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J. Autoriza o Poder Executivo .a declarar de
Interesse Social para desaproprlagao imaoveis
particulares situados em Distritos das
‘Subprefeituras da Sé, Mooca, Penha, Lapa,

2 i

Ipiranga, Pinheiros e Santo Amaro, para a
implantacio de Programa Habltacmnal e da _
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outras providéncias.

i Silvano

A Camara Municipal de Séo Paulo decreta:
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Artigo 1° - O Poder Executivo fica autorizado a declarar de mteresse s001a1 par
desapropriacio, todos os imdveis particulares vazios, abandonados, com debltos §
tributdrios com o Municipio ou que ndo estejam cumprmdo a funcdo social daa*
propriedade, conforme previsto na vigente Cons'-‘ do Federal e no Estatuto
das Cidades, Lei Federal 10.257/01 e demarsa : "'.s.\ aplicavel, para a& >
1mplantagao de Programa Habitacional na mdade de Sao i ..s' g
- O
Artigo 2° - Os imdveis a serem desaproprlados para ef Imblﬁntagao de
Habitacional pelo Executivo séo aqueleéh *quc,w enquadra%do sef
condi¢Oes previstas no artigo 1° desta lei, estejam IOGanados na ubprefel %
da Sé, nos Distritos da Repubhca Se Bela Vlsta ~"“C b leerd dejf

s e
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D1str1to da Penha; Subprefeltura da Lapa, nos DlStI‘ltOS da Lapa, Barra Furda
Vila Leopoldina; Subprefeitura de Ipiranga, Distrito de Ipiranga; Subprefeitura
de Pinheiros, no Distrito de Pinheiros; Subprefeitura de Santo Amaro, no
Distrito de Santo Amaro.

Artigo 3° - O Programa Habitacional a ser implantado nos iméveis objetos desta
lei, devera ser constituido por unidades habitacionais de interesse social e

popular, visando atender as necessidades da populacao desse segmento sdcio-
econdmico na cidade.

Artigo 4° - As despesas decorrentes da execucdo desta lei correrdo por conta de ©
dotacdes orcamentdrias proprias, suplementadas, se necessario.
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Gabinete Vereador Francisco Chagés
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Artigo 5° - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagio, revogadas as
disposi¢des em contrario. | ‘

Gabinete Vereador Francisco Chagas
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JUSTIFICATIVA

A cidade de S@o Paulo, maior metr6pole da América do Sul, hoje habitada por
cerca de 12 milhdes de pessoas, possui um déficit habitacional de cerca de 800
mil im6veis, conforme dados da prépria Secretaria Municipal da Habitagao.

Néo por acaso, a maior parte dos habitantes que morreram em decorréncia das
intensas chuvas que tem atingido a capital desde o final do ano passado e com
mais intensidade neste inicio de 2010, morreram por soterramento devido a
deslizamento de terra sobre suas precdrias residéncias, localizadas nos extremos
da periferia da cidade, nas chamadas areas de risco, assim denominadas por nao
ser possivel sua ocupagdo por moradias, sendo dreas de encostas de morros com
declives acentuados, beiras e varzeas de rios e cOrregos, ou 4reas de preservagao
ambiental. |

Como ¢é sabido, essas regides periféricas da Capital n3o possuem quase
nenhuma infra-estrutura, equipamentos e servicos urbanos piblicos, como 4dgua
encanada, rede coletora de esgoto, asfalto, iluminacdo piblica, fornecimento
regular de energia elétrica, hospitais, escolas, postos de sadde, seguranca,
parques, op¢des de cultura/lazer/recreagio, transporte coletivo, etc. Apesar de
todas essas caréncias, é enorme o contingente populacional que reside nessas
precérias periferias.

Por outro lado, 4reas centrais da capital paulistana e outros bairros préximos ao
centro, possuem toda a moderna infra-estrutura publica urbana que uma grande
cidade deve ter, além de uma vasta gama de servigos de todos os tipos e ampl
oferta de opgdes culturais e gastrondmicas. Ocorre que, mesmo apresentan
todas essas condigdes positivas a vida humana, essas areas; principalmente
regido do Centro, vem sofrendo nas tltimas décadas um acelerado process
esvaziamento humano, havendo no momento centenas de iméveis abandonados
nessa regido, o que somente agrava a questao da seguranca na cidade. Ess
pode ser verificado pessoalmente por qualquer cidaddo, basta fazer uma
caminhada ou um passeio de carro por essas regides centrais numa tarde de
sdabado apds o encerramento das atividades comerciais ou durante 0 Domingo
durante o dia e a noite para verificar a quase auséncia de moradores nessas
regioes.

Estima-se que na cidade toda existem cerca de 420 mil iméveis desocupados,
entre casas, edificios e galpdes e cerca de 20%, ou seja em torno de 80 mil
desses iméveis poderiam ser reformados e transformados em habitagGes,
conforme publicado em editorial do Jornal da Tarde de 03/02/2010.

O objetivo desta lei é criar condi¢Ges e estimulos para a reocupag@o humana do
centro da capital paulistana € regides adjacentes, tornando-a novamente um
centro pujante, com muitas opg¢des culturais, de lazer, comércio, recreagdo e
gastronomia, como si0 as areas centrais de todas as grandes cidades do mundo e
evitando que a populagdo que possui menos recursos financeiros tenha que se

Gabinete Vereador Francisco Chagas
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fixar em regides afastadas da capital, longe dos empregos e sem infra-estrutura
adequada, o que acaba gerando a médio e longo prazo graves problemas sociais
e gerando mais despesas para o Poder Publico, que tem que atender essas

demandas. ’
Estes sdo os motivos pelos quais proponho este projeto de lei, o qual submeto
apreciacdo e aprovac¢do dos Nobres Pares, na certeza de dotarmos nossa cidad
de um eficaz instrumento de justica social.

Sala das Comissoes

As Comissdes competentes.

§

Gabinete Vereador Francisco Chagas
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PROCURADORIA

SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA
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Realizada a pesquisa no APL (Banco de Dados da Camara Municipal de Sdo Paulo) e
no site www.prefeitura.sp.gov.br/legislacdo, a respeito do assunto f01 localizado o

seguinte: ;
- Decreto-lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941, que dlspoe sobre desaproprlagoes por
‘ utilidade publica;
: - Lei n® 4.132, de 10 de setembro de 1962, que define os casos de desapropriacao
. por interesse social e dispde sobre sua aplicagdo;

- Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade, que
regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelece diretrizes gerais
da politica urbana e da outras providéncias (cfr. art. 4°, inciso IV, “a” e § 1°, e art. 8°);
M ‘ - Lei Municipal n° 13.430, que institui o Plano Diretor Estratégico e o Sistema de
ity Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sao Paulo (cfr.
art. 13, art. 198,X, art. 199, lll, arts. 200 e 203);
- Lei Municipal n°® 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas
complementar ao Plano Diretor Estratégico, e da outras providéncias ( cfr. art. 2°,
incisos XXI e XXIl,art. 18 e arts.136 e segs.).

Copia das leis acima indicadas acompanha a presente informagao.

Verifica-se que o art. 1° do projeto configura a hipdtese prevista no precedente
regimental n° 02/93 segundo o qual os projetos autorizativos improprios serdo

% restituidos ao autor, por manifestamente inconstitucionais, nos termos do art. 212,
V ‘ inciso | do Regimento Interno.
. Sugere-se o encaminhamento da presente propositura para ciéncia e manifestacdo do /

autor, bem como para consulta quanto ao interesse de, mediante requerimento “d”, \/
apresentar sugestao de substitutivo a ser apreciado pela Comissdo de Constituicao,
Justica e Legislagao Participativa, no momento oportuno, sanando o vicio apontado.

Séd Paulo, 25 de/1 j’rgo de 2010.

-~ L Lulz L
Procurador Leglslatlvo Setor/de Pesq. e n?l
OAB/SP 67,81 1
Adelé;ﬁu Alvare
Procuradora Supervnsora do Setor de PegSq. e Analise Prévia
OABJSPM 8.85

Pal4cio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 SaoPaulo-SP CEP 01319900 fone(11)3396-4000 www.camara.sp.gov.br
PI0040-10
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Presidéncia da Republlca Frmes Q\f e
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. fSoni: i
DECRETO-LEI N° 3.365, DE 21 DE JUNHO DE 1941. LRSS0 o 9 |

Dispde sobre desapropriagdes por utilidade publica.
O Presidente da Republica, usando da atribuigdo que Ihe confere o art. 180 da Constituicao, decreta :

DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 12 A desapropriagao por utilidade ‘pub,lica regular-se-é por esta lei, em todo o territério nacional.

Art. 22 Mediante declaragao de utilidade publica, todos os bens poderao ser desapropriados pela Uniao,
pelos Estados, Municipios, Distrito Federal e Territorios. :

§ 12 A desapropriagcdo do espaco aéreo ou do subsolo sé se tornard necessaria, quando de sua
utilizagao resultar prejuizo patrimonial do proprietario do solo.

§ 22 Os bens do dominio dos Estados, Municipios, Distrito Federal e Territorios poderao ser
desapropriados pela Unido, e os dos Municipios pelos Estados, mas, em qualquer caso, ao ato devera
preceder autorizacdo legislativa.

§ 32 E vedada a desapropriagdo, pelos Estados, Distrito Federal, Territorios ¢ Municipios de agdes,
cotas e direitos representativos do capital de instituicdes e emprésas cujo funcionamento dependa de
autorizagdo do Govérno Federal e se subordine a sua fiscalizagdo, salvo mediante prévia autorizagdo, por
decreto do Presidente da Republica. (Incluido pelo Decreto-lei n® 856, de 1969)

Art. 32 Os concessionarios de servigos publicos e os estabelecimentos de carater publico ou que
exercam fungbes delegadas de poder publico poderdao promover desapropnagoes mediante autorizacdo
expressa, constante de lei ou contrato.

Art. 42 A desapropriagdo podera abranger a area contigua necessaria ao desenvolvimento da obra a
que se destina, e as zonas que se valorizarem extraordinariamente, em consequéncia da realizacdo do
servico. Em qualquer caso, a declaragdo de utilidade publica devera compreendé-las, mencionando-se quais
as indispensaveis a continuagdo da obra e as que se destinam a revenda.

Art. 52 Consideram-se casos de utilidade publica:
a) a seguranca nacional; | |

b) a defesa do Estado;

¢) o socorro publico em caso de calamidade;

d) a salubridade publica;

e) a criagdo e melhoramento de centros de populagdo, seu abastecimento regular de meios de
subsisténcia; :

f) o aproveitamento industrial das minas e das jazidas minerais, das 4guas e da energia hidraulica;

g) a assisténcia publica, as obras de higiene e decoragao, casas de saude, clinicas, estacbes de clima e
fontes medicinais;

http://www.planalto.gov.br/ccivil/decreto-lei/Del3365compilado.htm 12/3/2010
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h) a exploragao ou a conservagéo dos servigos publicos;

/) a abertura, conservacado e melhoramento de vias ou logradouros publicos; a execugao de planos de
urbanizacdo; o parcelamento do solo, com ou sem edificacdo, para sua melhor utilizagdo ecq
hlglenlca ou estética; a construgdo ou ampllagao de distritos industriais; (Redagaodada pela Lei

1999) .'
o e MO[(O
. . ’ . . u o Feirelie
J) o funcionamento dos meios de transporte coletivo; 1804k Wil ~c % ]
ir:eq' U\’ }J\J

k) a preservacao e conservagao dos monumentos histdricos e artisticos, isolados ou integrados em
conjuntos urbanos ou rurais, bem como as medidas necessarias a manter-lhes e realgar-lhes os aspectos
mais valiosos ou caracteristicos e, ainda, a prote¢do de palsagens e locais particularmente dotados pela
natureza;

/)a preservagao ea conservagao adequada de arquivos, documentos e outros bens moveis de valor
histérico ou artistico; :

m) a construcao de edificios zpublicbs, monumentos comemorativos e cemitérios;

n) a criagdo de estadios, aerédromos ou campos de pouso para aeronaveé;

0) a reedicao du divulgacao de obra ou inyento de nétureza cientifica, ;elrtl'stica oﬁ literaria;
p) os demais casos previstos por leis especiais.

§ 12 - A construgdo ou ampliagao de distritos industriais, de que trata a alinea i/ do caput deste artigo,
inclui o loteamento das areas necessdrias a instalagéo de industrias e atividades correlatas, bem como a
revenda ou locagao dos respectivos lotes a empresas previamente qualificadas. (lnclundo pela Lei n® 6.602,

de 1978)

§ 22 - A efetivagao da desapropriagao para fins de criagdo ou ampliagdo de distritos industriais depende
de aprovagéo, prévia e expressa, pelo Poder Publico competente, do respectivo projeto de implantagao".

(Incluido pela Lei n® 6.602, de 1978)

§ 32 Ao imodvel desapropriado para implantagdo de parcelamento popular, destinado as classes de
menor renda, n&o se daré outra utilizagdo nem havera retrocessao. (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

Art. 62 A declaragdo de utilidade publica far-se-a por decreto do Presidente da Republica, Governador,
interventor ou Prefeito.

Art. 7¢ Declarada a utilidade puablica, ficam as autoridades administrativas autorizadas a penetrar nos
prédios compreendidos na declaragao, podendo recorrer, em caso de oposi¢éo, ao auxilio de forga policial.

Aquele que for molestado por excesso ou abuso de poder cabe indenizacao por perdas e danos, sem
prejuizo da agao penal.

Art. 82 O Poder Legislativo podera tomar a iniciativa da desapropriagdo, cumprindo, neste caso, ao
Executivo, praticar os atos necessarios a sua efetivagao.

Art. 92 Ao Poder Judiciario é vedado, no processo de desapropriagdo, decidir se se verificam ou nao os
casos de utilidade publica.

Art. 10. A desapropriagao deverd efetivar-se mediante acordo ou intentar-se judicialmente, dentro de
cinco anos, contados da data da expedicédo do respectivo decreto e findos 0s quais este caducara. (Vide

Decreto-lei n? 9.282, de 1946)
Neste caso, somente decorrido um ano, podera ser o mesmo bem objeto de nova declaragao.
Paragrafo unico. Extingue-se em cinco anos o direito de propor acdo que vise a indenizagao por

B

http://www.planalto. gov.br/cciViUdecrefd-1ei/Del3365compilado.htm 12/3/2010
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restricoes decorrentes de atos do Poder Publico. (Incluido pela Medida Proviséria ng '-." 5 ‘
o : Processo i \kg( ko

DO PROCESSO JUDICIAL Sonia Maiia O. Ferreira
’ Req. 100995 L

Art. 11. A agdo, quando a Unido for autora, sera proposta no Distrito Federal ou no foro da Cap|tafdo
Estado onde for domiciliado o réu, perante o juizo privativo, se houver; sendo outro o autor, no foro da
situagé@o dos bens.

Art. 12. Somente os juizes que tiverem garantia de vitaliciedade, inamovibilidade e irredutibilidade de
vencimentos poderao conhecer dos processos de desapropriacédo.

Art. 13. A peticdo inicial, alem dos réquisitps previstos no Cédigo de Processo Civil, contera a oferta do
preco e sera instruida com um exemplar do contrato, ou do jornal oficial que houver publicado o decreto de
desapropriagdo, ou copia autenticada dos mesmos, e a planta ou descrigéo dos bens e suas confrontacoes.

Paragrafo unico. Sendo o valor da causa igual ou inferior a dois contos de réis (2 000%0), dispensam-se
os autos suplementares. , . . » :

i
Art. 14. Ao despachar a inicial, o juiz designard um perito de sua hvre escolha sempre que possivel,
técnico, para proceder a avaliagdo dos bens. -

Paragrafo Gnico. O autor e o réu poderao indicar assistente técnico do perito.

Art. 15. Se o expropriante a'lvegar urgéncia e depositar quantia arbitrada de conformidade com o art. 685
do Codigo de Processo Civil, o juiz mandara imiti-lo provisoriamente na posse dos bens;

Paragrafo Gnico. (Revogado pela Lei n? 2.786. de 1956)

§ 12 A imissdo proviséria podera ser feita, independente da citagdo do réu, mediante o depdsito:
(Incluido pela Lei n®2.786, de 1956)

a) do prego oferecido, se éste for superior a 20 (vinte) vézes o valor locativo, caso o imdvel esteja

sujeito ao impdsto predial; (Incluida pela Lei n°2.786, de 1956)

b) da quantia correspondente a 20 (vinte)' vézes o valor locati\}o, estando o imovel sujeito ao impdsto
predial e sendo menor o prego oferecido; (Incluida pela Lei n? 2.786, de 1956)

¢) do valor cadastral do imoével, para fins de lancamento do impdsto territorial, urbano ou rural, caso o
referido valor tenha sido atualizado no ano fiscal imediatamente anterior; (Incluida pela Lei n®2.786, de 1956)

d) ndo tendo havido a atualizagdo a que se refere o inciso ¢, o juiz fixara mdependente de avaliacao, a
importancia do depésito, tendo em vista a época em que houver sido fixado originalmente o valor cadastral e
a valorizag¢do ou desvalorizagao posterior do imovel. (Incluida pela Lei n® 2.786, de 1956)

§22A alegagéo de urgéncia, que ndo podera ser renovada, obrigara o expropriante a requerer a
imiss&o proviséria dentro do prazo improrrogavel de 120 (cento e vinte) dias. (Incluido pela Lei n® 2.786. de

1956)

§ 32 Excedido o prazo fixado no paragrafo anterior ndo sera concedida a imisséo proviséria. (Incluido

pela Lei n® 2.786, de 1956)

§ 42 A imiss&o proviséria na posse sera registrada no registro de iméveis competente. (Incluido pela Lei
n? 11.977. de 2009)

Art. 15-A No caso de imissao prévia na posse, na desapropriacdo por necessidade ou utifidade publica e
interesse social, inclusive para fins de reforma agraria, havendo divergéncia entre o prego ofertado em juizo
e o valor do bem, fixado na sentenca, expressos em termos reais, incidirdo juros compensatérios de até seis
por cento ao ano sobre o valor da diferenca eventualmente apurada, a contar da imiss@o na posse, vedado o

célculo de juros compostos. (Incluido pela Medida Proviséria n® 2.183-56, de 2001)

http://www.planalto.gov.br/ccivil/decreto-lei/Del336 5compilado.htm 12/3/2010
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§ 12 Os juros compensatérios destinam-se, apenas, a compensar a perda de renda comprovadamente

sofrida pelo proprietario. (Incluido pela Medida Provisdria n? 2.183-56, de 2001) (Vide ADIN n 2.332-2)

' § 22 Nao serdo devidos juros compensatorlos quando o imével possuw graus de utlllzagao da terra e d
eficiéncia na exploragao iguais a zero. (Incluido pela Medida Proviséria n® 2.183- 56. de 2001)
2.332-2 . Q'Ts’n ﬂ‘.:O"’ -

‘.H“

§ 32 O disposto no caput deste artigo aplica-se também as agoes ordlnéﬂasﬁ.dﬂ.mdemzagaz’ér
apossamento administrativo ou desapropriacdo indireta, bem assim as acdes que visem a indenizacéa
restricdes decorrentes de atos do Poder Publico, em especial aqueles destinados a protegdo ambiental,
incidindo os juros sobre o valor fixado na sentenca. (Incluido pela Medida Proviséria n® 2.183-56, de 2001

§ 42 Nas agées referidas no §' , ndo sera o Poder Publico onerado por‘juros 6bmpensatérios relativos
a periodo anterior a aquisicdo da propnedade ou posse titulada pelo autor da agao " (NR) (Incluido pela
Medida Prowsorla n° 2.183-56, de 2001 ) (Vlde ADIN n? 2.332-2)

Art. 15-B Nas acdes a que se refere o art. 15-A, 0s juros moratérios destinam-se a recompor a perda
decorrente do atraso no efetivo pagamento da indenizacao fixada na decisao final de mérito, e somente
serdo devidos a razao de até seis por cento ao ano, a partir de 12 de janeiro do exercicio seguinte aquele em
que 0 pagamento deveria ser felto nos termos do art. 100 da Constituicdo. (Incluido pela Medida Proviséria

n2 2.183-56. de 2001)

Art. 16. A citacdo far-se-& por mandado na pessoa do proprietério dos bens; a do marido dispensa a da
mulher; a de um sdcio, ou administrador, a dos demais, quando o bem pertencer a sociedade; a do
administrador da coisa no caso de condominio, exceto o de edificio de apartamento constituindo cada um
propriedade autonéma, a dos demais condéminos e a do inventariante, e, s€ ndo houver, a do conjuge,
herdeiro, ou legatario, detentor da heranca, a dos demais interessados, quando o bem pertencer a espdlio.

Paragrafo Unico. Quando ndo encontrar o citando, mas ciente de que se encontra no territorio da
jurisdi¢c@o do juiz, o oficial portador do mandado marcara desde logo hora certa para a citagéo, ao fim de 48
horas, independentemente de nova diligéncia ou despacho.

Art. 17. Quando a ag&o nao for proposta no foro do domicilio ou da residéncia do réu, a citagdo far-se-a
por precatoria, se 6 mesmo estiver em lugar certo, fora do territério da jurisdicdo do juiz.

Art. 18. A citagéo far-se-& por edital se o citando n&do for conhecido, ou estiver em lugar ignorado, incerto
ou inacessivel, ou, ainda, no estrangeiro, o que dois oficiais do juizo certificardo.

Art. 19. Feita a citagao, a causa seguira com o rito ordinario.

Art. 20. A contestagao s6 podera versar sobre vicio do processo judicial ou impugnagé@o do prego;
qualquer outra questao devera ser demdlda por agao direta.

Art. 21. A instancia néo se mterrompe No caso de fale0|mento do réu, ou perda de sua capacidade civil,
0 juiz, logo que disso tenha conhecimento, nomeara curador a lide, ate quev se lhe habilite o interessado.

Parégrafo unico. Os atos praticados da d'ata do falecimento ou perda da capacidade & investidura do
curador & lide poderdo ser ratificados ou impugnados por ele, ou pelo representante do espdlio, ou do
incapaz.

Art. 22. Havendo concordancia sobre o prego, o juiz o homologara por ‘sentenga no despacho
saneador. ;

Art. 23. Findo o prazo para a contestagdo e nao havendo concordancia expressa quanto ao prego, o
perito apresentara o laudo em cartério até cmco dlas pelo menos, antes da audiéncia de instrugéo e
julgamento.

§ 12 O perito podera requisitar das autoridades publicas os esclarecimentos ou documentos que se
tornarem necessérios a elaboracdo do laudo, e devera indicar nele, entre outras cncunstanmas atendiveis
para a fixacao da mdemzagao as enumeradas no art. 27 ‘
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Ser-lhe-do abonadas como custas, as despesas com certidées e, a arbitrio do juiz, as de outros
documentos que Juntar ao Iaudo

§ 22 Antes de proferido o despacho saneador, poderd o perito solicitar prazo especial para
apresentagao do laudo.

Art. 24. Na audiéncia de instrugdo e julgamento proceder-se-a na conformidade do Cdédigo de Processo
Civil. Encerrado o debate, o juiz proferira sentenca fixando o pre¢o da indenizagdo. -

" Oré ) h
Paragrafo linico. Se ndo se julgar habilitado a decidir, o juiz designara desde Idgo outra audlel}c:la T

se realizara dentro de 10 dias aflm de publicar a sentenca. Frocesso nd

Sonia iz:is S. Ferrelra

Art. 25. O prmmpal e 05 acessorios seréo computados em parcelas autonomas Req 100.6658
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Paragrafo Unico. O juiz podera arbitrar quanha modica para desmonte e transporte de maquinismos
mstalados e em funcionamento.

Art. 26. No valor da indenizacéo, que sera contemporaneo da avaliagédo, ndo se incluirdo os direitos de

terceiros contra o expropriado. (Redacdo dada pela Lei n? 2.786, de 1956)

§ 12 Serdo atendidas as benfeitorias necessérias feitas apds a desapropriagao; as uteis, quando feitas

com autorizagéo do expropriante. (Renumerado do Paragrafo Unico pela Lei n°® 4.686, de 1965)

§ 22 Decorrido prazo superior a um ano a partir da avaliagédo, o Juiz ou T'ribunal, antes da deciséao final,
determinara a corregido monetaria do valor apurado, conforme indice que sera fixado, trimestralmente, pela
Secretaria de Planejamento da Presidéncia da Reptiblica. (Redacdo dada pela Lei n? 6.306, de 1978)

Art. 27. O juiz indicara na sentenga os fatos que motivaram o seu convencimento e devera atender,
especialmente, a estimagdo dos bens para efeitos fiscais; ao prego de aquisi¢do e interesse que deles aufere
o proprietario; & sua situagéo, estado de conservagéo e seguranga; ao valor venal dos da mesma espécie,
nos Ultimos cinco anos, e & valorizagdo ou depreciagdo de area remanescente, pertencente ao réu.

Paréagrafo Unico. (Revogado pela Lei n®2.786, de 1956)

§ 12 A sentenca que fixar o valor da indenizagéo quando este for superior ao prego oferecido condenara
o desapropriante a pagar honorarios do advogado, que serzo fixados entre meio e cinco por cento do valor
da diferenca, observado o disposto no § 42 do art. 20 do Cddigo de Processo Civil, ndo podendo os
honorérios ultrapassar R$ 151.000,00 (cento e cinglienta e um mil reais). (Redacao dada Medida Proviséria

n®2.183-56, de 2001) (Vide ADIN n® 2. 332 -2)

§ 2° A transmissdo da propriedade, decorrente de desapropriagdo amigavel ou judicial, ndo ficara

sujeita ao impdsto de lucro imobiliario. (Incluido pela Lei n® 2.786, de 1956)

§ 32 O disposto no § 12 deste artigo se aplica: (Incluido pela Medida Proviséria n® 2.183-56, de 2001)

| - ao procedimento contraditdrio especial, de rito sumaério, para o processo de desapropriagéo de imovel

rural, por interesse social, para fins de reforma agraria; (Incluido Qela Medlda Prowsorla n® 2.183-56. de
2001)

‘?
i

Il - as agdes de indenizagao por apossamento administrativo ou desaproprlagao indireta. (Incluido pela

Medida Proviséria n® 2.183-56, de 2001)

§4°0 valor a que se refere o § 12 sera atuallzado a partir de malo de 2000, no dia 12 de janeiro de
cada ano, com base na variagdo acumulada do indice de Pregos ao Consumldor Am plo - IPCA do respectivo

periodo. (Incluido pela Medida Proviséria n° 2.183-56, de 2001)

Art. 28. Da sentenga que fixar o prego da indenizagéo cabera apelagao com efeito simplesmente
devolutivo, quando interposta pelo expropriado, e com ambos os efeitos, quando o for pelo expropriante.

§ 1 ¢ A sentenga que condenar a Fazenda Publica em quantia superior ao dobro da oferecida fica
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sujeita ao duplo grau de jurisdig@o. (Redacéo dada pela Lei n®6.071. de 1974) 3 @
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§ 22 Nas causas de valor igual ou mfenor a dois contos de réis (2: 000$0) ob %@J sé\,g g gsposto no
art. 839 do Cdédigo de Processo Civil.

Art. 29. Efetuado o pagamento ou a consignagéo, expedir-se-a, em favor do expropriante, mandado de
imiss@o de posse, valendo a sentenga como titulo habil para a transcri¢&o no registro de imoveis.

Art. 30. As custas serdo pagas pelo autor se o réu aceitar o prego oferecido; em caso contréario, pelo
vencido, ou em proporg¢éao, na forma da lei.

DISPOSIGOES FINAIS
Art. 31. Ficam subrogados no prego quaisduer onus ou direitos que recaiam sobre o bem expropriado.
Art. 32. O pagamento do prego sera prévio e em dinheiro. (Redacéo dada pela Lei n® 2.786, de 1956)

§ 12 As dividas fiscais serdo deduzidas dos valores depositados, quando inscritas e ajuizadas. (Incluido
pela Lei n® 11.977, de 2009)

§ 22 Incluem-se na disposicdo prevista no § 12 as muitas decorrentes de inadimplemento e de
obrigag6es fiscais. (Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

§ 32 A discussao acerca dos valores inscritos ou executados sera realizada em agao prépria.{Incluido
pela Lei n® 11.977, de 2009)

Art. 33. O depésito do prego fixado por sentenga, a disposigdo do juiz da causa, é considerado
pagamento prévio da indenizagao.

§ 12 O depésito far-se-4 no Banco do Brasil ou, onde este néo tiver agéncia, em estabelecimento

bancério acreditado, a critério do juiz. (Renumerado do Paragrafo Unico pela Lei n® 2.786, de 1956)

§ 2° O desapropriado, ainda que discorde do prego oferecido, do arbitrado ou do fixado pela sentenga,
podera levantar até 80% (oitenta por cento) do depésito feito para o fim previsto neste e no art. 15,
observado o processo estabelecido no art. 34. (Incluido pela Lei n® 2.786, de 1956)

Art. 34. O levantamento do prego sera deferido mediante prova de propriedade, de quitagéo de dividas
fiscais que recaiam sobre o bem expropnado e publicagdo de editais, com o prazo de 10 dias, para
conhecimento de terceiros.

Paragrafo unico. Se o juiz verificar que ha divida fundada sobre o dominio, o prego ficar4 em dep0sito,
ressalvada aos interessados a ag&o propria para disputa-lo.

Art. 35. Os bens expropriados, uma vez incorporados & Fazenda PUblica, ndo podem ser objeto de
reivindicacdo, ainda que fundada em nulidade do processo de desapropriagdo. Qualquer agéo, julgada
procedente, resolver-se-a em perdas e danos.

Art. 36. E permitida a ocupagéo temporéria, que sera indenizada, afinal, por agéo prépria, de terrenos
nao edificados, vizinhos as obras e necessarios a sua realizagao.

O expropriante prestara caug¢éo, quando exigida.

Art. 37. Aquele cujo bem for prejudicado extraordinariamente em sua destinagédo econdmica pela
desapropriagéo de 4reas contiguas tera direito a reclamar perdas e danos do expropriante.

Art. 38. O réu respondera perante terceiros, e por agdo prépria, pela omissdo ou sonegacdo de
quaisquer informagdes que possam interessar a marcha do processo ou ao recebimento da indenizagao.

Art. 39. A acéo de desapropriagdo pode éer proposta durante as férias forenses, e ndo se interrompe
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Art. 40 O expropriante podera constituir serwdoes mediante indenizag&o na for ansta’lend e r
Reg. 100. 996
Art.41. As dlsp05|goes desta lei aplicam-se aos processos de desapropriagdo em curso, nao
permitindo depois de sua vigéncia outros termos e atos além dos por ela admitidos, nem o seu
processamento por forma diversa da que por ela é regulada.

pela superveniéncia destas.

Art. 42. No que esta lei for omissa aplica-se o Cédigo de Processo Civil.

Art. 43. Esta lei entrard em vigor 10 dias depois de publicada, no Dlstrlto Federal, e 30 dias no Estados
e Territério do Acre, revogadas as dlsp03|goes em contrarlo

Rio de Janeiro, em 21 junho de 1941, 1202 da Independéncia e 532 da Republica.

GETULIO VARGAS
Francisco Campos.

Este texto ndo substitui o publicado no D.O.U. de 18.7.1941
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Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N® 4.132, DE 10 DE SETEMBRO DE 1962.

Define os casos de desapropriagdo por interesse
social e dispde sobre sua aplicagao.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a
seguinte lei:

Art. 12 A desapropriagdo por interesse social serd decretada para promover a justa distribuigdo da
propriedade ou condicionar o seu uso ao bem estar social, na forma do art. 147 da Constituicdo Federal.

Art. 22 Considera-se de interesse social:

| - o aproveitamento de todo bem improdutivo ou explorado sem correspondéncia com as necessidades
de habltagao trabalho e consumo dos centros de populagao a que deve ou possa suprir por seu destino
econémico;

Il - a instalag&o ou a intensificagdo das culturas nas areas em cuja exploragdo néo se obedega a plano
de zoneamento agricola, VETADO;

Il - o estabelecimento e a manutengéo de colénias ou cooperativas de povoamento e trabalho agricola:

IV - a manuteng@o de posseiros em terrenos urbanos onde, com a tolerancia expressa ou tacita do
proprietério, tenham construido sua habilitagdo, formando nuicleos residenciais de mais de 10 (dez) familias;

V - a construgéo de casa populares;

VI - as terras e aguas suscetiveis de valorizagdo extraordinaria, pela conclusdo de obras e servigos
publicos, notadamente de saneamento, portos, transporte, eletrificagdo armazenamento de agua e irrigagéo,
no caso em que ndo sejam ditas areas socialmente aproveitadas;

VIl - a protegéo do solo e a preservagéo de cursos e mananciais de dgua e de reservas florestais.

VIl - a utilizagdo de 4reas, locais ou bens que, por suas caracteristicas, sejam apropriados ao

desenvolvimento de atividades turisticas. (Incluido pela Lei n® 6.513. de 20.12.77)
§ 12 O disposto no item | deste artigo s6 se aplicard nos casos de bens retirados de produgéo ou

tratando-se de imoveis rurais cuja produgéo, por ineficientemente explorados, seja inferior & média da regiéo,
atendidas as condigbes naturais do seu solo e sua situagao em relagéo aos mercados.

§ 2° As necessidades de habitagdo, trabalho e consumo seréo apuradas anualmente segundo a
conjuntura e condigées econdémicas locais, cabendo o seu estudo e verificagdo as autoridades encarregadas
de velar pelo bem estar e pelo abastecimento das respec’uvas populag:oes i

Art. 32 O expropriante tem o prazo de 2 (dois) anos, a partir da decretag:éo‘ da desapropriagéo por
interesse social, para efetivar a aludida desapropriagdo e iniciar as providéncias de aproveitamento do bem
expropriado.

'Paragrafo Unico. vVETADO

Art. 42 Os bens desapropriados seréo objeto de venda ou locagéo, a quem estlver em condigbes de dar-
lhes a destinagao social prevista.

Art. 52 No que esta lei for omissa aplicam-se as normas legais que regulam a desapropriagéo por
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unidade publica, inclusive no tocante ao processo e a justa indenizacao devida ao proprietério.

Art. 62 Revogam-se as disposi¢cdes em contrario. o é,
. | o - :, FYR \ “gﬂf
Brasilia, 10 de setembro de 1962; 141° da Independéncia e 74° da Republica. !
. . : ﬂmcc’ 20N
JOAO GOULART" : - Sonia Maria S. Fe e'ra .
Francisco Brochado da Rocha : : Rag. 100 cop

2t g e b

Hermes Lima
Renato Costa Lima

Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 7.11.1962
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LEI N° 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001.

o Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicéo
Mensagem de Veto n? 730 Federal, estabelece diretrizes gerais da politica
urbana e dé outras providéncias. -

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso NaCIonaI decreta e eu
sanciono a seguinte Len ‘

" CAPITULO |
DIRETRIZES GERAIS

Art. 12 Na execucdo da polltlca urbana de que tratam os arts. 182 e 183 da Constituicdo
Federal, sera aplicado o previsto nesta Lei.

Paragrafo Unico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da Cidade,
estabelece normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da propriedade
urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos CIdadaos bem como do
equilibrio ambiental.

Art. 22 A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

| — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;

Il — gestdo democratica por meio da participagdo da populacdo e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagéo, execugéo e
acom panhamento de planos, programas € projetos de desenvolvimento urbano;

- cooperagao entre os governos a mtcta’uva privada e os demais setores da sociedade
no processo de urbamzagao em atendimento ao interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da
populacéo e das atividades econdmicas do Municipio e do territério sob sua area de influéncia,
de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre
0 meio ambrente ‘

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagéo e as caracteristicas locais;

VI — ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) a utilizagao inadequada dos iméveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c)o parcelamento do solo a edificagdo ou 0 uso excessivos ou lnadequados em relagao
a infra-estrutura urbana;
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geradores de trafego, sem a previsao da infra-estrutura correspondente;

e) a retengéo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagéo ou ndo
utilizagao;

f) a deterioragao das areas urbanizadas;
g) a poluicédo e a degradagao ambiental;

VIl - integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em
vista o desenvolvimento socioeconémico do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

VIl — adogdo de padrdes de produgdo e consumo de bens e servigos e de expansao
urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do
Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

§

IX — justa distribuicéo dos benefl’cios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagio;

X — adequacéo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos
gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruigdo dos bens pelos diferentes segmentos
sociais;

Xl —recuperacéo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizagdo de iméveis urbanos;

Xl — protegéo, preservagéo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do
patrimonio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueolégico;

Xl — audiéncia do Poder Publico municipal e da populagéo interessada nos processos de
implantagdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o
meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranga da populag¢éo;

XIV - regularizagao fundiaria e urbanizacdo de &reas ocupadas por populagéo de baixa
renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupacédo do
solo e edificagdo, consideradas a sntuagao somoeconomlca da populagao € as normas
ambientais;

XV — simplificacdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupagéo do solo e das normas
edilicias, com vistas a permitir a redugé@o dos custos e 0 aumento da oferta dos lotes e
unidades habitacionais;

XVI — isonomia de condigdes para os agentes publicos e privados na promogéo de
empreendimentos e at|v1dades relativos ao processo de urbanlzagao atendido o interesse
social.

Art. 3% Compete & Unido, entre outras atribuicdes de interesse da politica urbana:
| — legislar sobre normas gerais de direito urbanistico;

Il — legislar sobre normas para a cooperagéo entre a Unido, os Estados, o Distrito Federal
e os Municipios em relagéo & politica urbana, tendo em vista o equilibrio do desenvolvimento e
do bem-estar em ambito nacional;
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IV — instituir diretrizes para o desenvolvimento urbano, inclusive habitagdo, saneamento
basico e transportes urbanos;

V - elaborar e executar planos nacionais e regionais de ordenag¢ao do terntorlo e de
desenvolvimento econdmico e social. ‘

'CAPITULO Ii
DOS iNSTRUMENfos DA POLITICA URBANA
- Segéo_l
' Dos iﬁétfﬁfﬁentos em geral ; o
Art. 4% Para os finé desfa Lei, seréo' utilizados, entre outros instrumentos:

| — planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagéo do territdrio e de
desenvolvimento econdmico e social;

Il — planejamento das regides metropolitanas, aglomeragGes urbanas e microrregioes;
lil - planejamento muhi;:ipal, em espeéial:
a) plano direfor;
| b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagao do solo;
¢) zoneamento ambiental;
d) plano plurianu‘al;
e) diretrizes orcamentarias e orgamento anUaI;
f) gestéo orgamentérié participati\)a;:
g) planos, programas e projetos seforiais;
h) planos de desenvolvimento ecoﬁérﬁico e social;
IV — institutos tributarios e finance‘iros:
a) imposto sobre a pfopriedade predial e territorial urbana - IPTU;
b) contribui¢édo de melhoria;
¢) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
V - institutos juridicos e politicos:

a) desapropriagao;
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¢) limitagdes administrativas; Reg. 100.625

d) tombamento de imévéis ou de mobiliario u’rbano;

e) instituicao de unidades de conservagéd;

f) instituicao de zoﬁas especiais de inte.re_sse social;

g) concessao de‘_diréitp réal de usor;”’ |

h) concessao de uso especia‘IApara‘ fins de:moradié;

i) parcelamento, edificacéo ou utilizagéq compulsdrios;
i) usUcabiéo especial de imével urbéno_;

I) direito de superficie;

m) direito de preempgéo;

n) outorga onerosa do direito de construir e de alteragédo de uso;
o) transferéncia do direito de construir;"

p) operagdes urbanas consorciadas;

q) regularizagao fundiaria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos; !

s) referendo_ popular e plebiscito; :

t) demarcacdo urbanistica para fins de regularizagao fundiaria; (Incluido pela Lei n®

11.977, de 2009)

u) legitimacio de posse. (Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

VI — estudo prévio dé impacto am.b‘i’en'tal (EIA) e estudo prévio de impacto de vizinhanga
(EIV). e

§1° Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela Ieglslag:ao que lhes é
propria, observado o disposto nesta Lei.

§ 2°Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos
por 6rgaos ou entidades da Administragdo Publica com atuagéo especifica nessa area, a
concessao de direito real de uso de imoéveis publicos podera ser contratada coletivamente.
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320s instrumentos previstos neste 'artlgo que demandam dispéndio de recursos por parte
do Poder Publico municipal devem ser objeto de controle social, garantida a participagao de
comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil. . 9/ -
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Do parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsérios Conis
Rey, ',.;‘L“
Art. 52 Lei municipal especifica para area incluida no plano diretor podera deferminar o
parcelamento a edificacéo ou a utilizagdo compulsérios do solo urbano ndo edificado,
subutilizado ou néo utilizado, devendo fixar as condigdes e 0s prazos para implementagao da

referida obrigacgao. i
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§ 12Considera-se subutilizado o imével:

1 —cujo aproveltamento seja inferior ao minimo definido no plano diretor ou em legislacéao
dele decorrente;

- §VETADO{

§ 220 proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da

obrigagao, devendo a notificagdo ser averbada no cartério de registro de imoveis.
; ¢

§ 3°A notificagao far-se-a: “

| — por funcionario do 6rgéao competente do Poder PUblico municipal, ao proprietario do
imével ou, no caso de este ser pessoa Jurldlca a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administracao;

Il - por edital quando frustrada, por’trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma
prevista pelo inciso .

§ 4°Os prazos a que se refere o caput néo poderao ser inferiores a:

I - um ano, a partir da notificagao, para que seja protocolado o proleto no 6rgao municipal
competente;

Il - dois anos, a partir da aprovagao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 52 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal
especmca a que se refere o caput podera prever a conclusdo em etapas, assegurando -se que
o projeto aprovado compreenda o empreendlmento como um todo.

Art. 6° A transmissao do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior & data da
notlflcagao transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagao ou utlllzagao prewstas no art.
5%desta Lei, sem interrupgdo de quaisquer prazos.

Secao lil
Do IPTU progressivo no tempo

Art. 7% Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos prewstos na forma do
caput do art. 52desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 57 do art. 5°desta
Lei, o0 Municipio procedera a aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e tertitorial
urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragéo da aliquota pelo prazo de cinco
anos consecutivos. '

- e ~earg

b e AT A Gt S

< e s B

sy e S et ¢



Cémara Municipal de Sao Paulo- Page 1 of 2

~ Caémara Municipal de Sdo Paulo

Base de dados : legis

Total de referéncias : 1

Pesquisa : lei AND 13430

1/1
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Ementa:

Projeto:
Autor(es):
Regulamentagdo:

Revogagdo:

Notas complem.:

Alteragdes:

LEI N°© 13.430 13/09/2002 (ver documento)
Sem revogagdo expressa

Plano Diretor Estratégico.

Projeto de Lei N° 290/2002 (ver documento)
EXECUTIVO; Marta Suplicy

Decreto n® 42.873/2003 - Regulamenta o direito de preempgao, de acordo com os arts. 204 a
208 desta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 43.230/2003 - Regulamenta o Conselho Municipal de Politica Urbana e a Camara
Tecnica de Legislagao Urbanistica, criados por esta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 43.231/2003 - Regulamenta o Fundo de Desenvolvimento Urbano, criado por esta
Lei.; (ver documento)

Decreto n° 43.232/2003 - Regulamenta a outorga onerosa de potencial construtivo adicional,
nos termos dos arts. 209 a 216 desta Lei.; (ver documento) :

Decreto n° 43.300/2003 - Regulamenta a realizacao das Assembleias Regionais de Politica
Urbana, previstas nos arts. 272, inciso 111, 276 e 279, inciso 11, desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 43.384/2003 - Regulamenta a mediacao, pelo Executivo, dos conflltos de
interesses de que tratam os arts. 288 e 289 desta Lei.; (ver documento)

Decreto n© 44.417/2004 - Reguiamenta o art. 230 desta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 44.667/2004 - Regulamenta disposigdes desta Lel (ver documento)

Decreto n® 44,703/2004 - Regulamenta a outorga onerosa de potenaal construtivo adicional,
nos termos dos arts. 209 a 216 deste Decreto.; (ver documento)

Decreto n® 44.844/2004 - Regulamenta o art. 230 desta Lei, revogando o Decreto n°
44.417/2004.; (ver documento)

Decreto n® 47.145/2006 - Regulamenta o Termo de Compromisso Ambiental, instituido pelo
artigo 251 e seguintes desta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 47.522/2006 - Disciplina a categoria de manejo das Reservas Particulares do
Patrimonio Natural, de que tratam os arts. 132, inciso 1II, alinea "e", e arts. 135 e 143, todos
desta Lei.; (ver documento)

Decreto n°® 47.661/2006 - Regulamenta o Fundo de Desenvolvimento Urbano, criado pelo art.
235 e seguintes desta Lei.; (ver documento)

Lei n® 15.003/2009 - Regulamenta os arts. 119 e 120 desta Lei.; (ver documento)

Decreto n°® 51.277/2010 - Regulamenta a emisséo e demais caracteristicas dos Certificados
de Potencial Adicional de Construggo, previstos no art. 230 desta Lei. (ver documento)

PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO.DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTA(;AO

Revoga a Lei n® 10. 676/1988 (ver documento)

- Decreto n® 42.871/2003 - Atribui a Secretaria da Habitacao e Desenvolvimento Urbano, por
intermedio da Superintendencia de Habitagao Popular, a elaboragao e a implementagao do
Plano de Urbanizacao do Complexo Paraisopolis, relativos as ZEIS 1-131, ZEIS 1-132, ZEIS 1-
133, ZEIS 3-001 e ZEIS 3-002.

- Decreto n® 43.270/2003 - Cria a Comissao Permanente para Areas Publicas - COMAP,
conforme a Politica de Areas Publicas definida nos arts. 85 a 87 desta Lei.

- Decreto n° 45.726/2005 - Disp8e sobre a equivaléncia entre as zonas de uso definidas por
esta Lei e pela Lei n® 13.885/2004, e as zonas de uso instituidas por legislacdo anterior.

- Decreto n® 45.952/2005 - Cria a Comissdo do Patrim&nio Imobilidrio do Municipio de S&o
Paulo, de acordo com o que dispde o inciso V do art. 87 desta Lei.

Lei 13.575/2003 - Prorroga ate 30/06/2003 o prazo previsto no art. 271 desta Lei.; (ver
documento)

Lei 13.885/2004 - Estabelece normas complementares a esta Lei.; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 39 - Acresce & Rede Estrutural Hidrica Ambiental, prevista nos termos
do par. 3° do art. 106 do PDE, o disposto nos Quadros de n® 1 dos Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras.; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 4° - Inclui no Quadro n° 3 anexo ao PDE as vias constantes dos
Quadros 03A e 03B.; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art 50 - Acresce ao Quadro n° 11 do PDE melhoramentos previstos nos
Quadros de n° 2 dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras.; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 7° - Acresce complementagdes ao Quadro n® 12 do PDE.; (ver
documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 18, par, 10 - Altera o "caput” do art. 201 desta Lei.; (ver documento)
Lei 13.885/2004 - Art. 19 - A Zona Industrial em Reestruturacdo - ZIR, de que trata o art.
162 do PDE, passa a denomin/ar-se Zona Predominantemente Industrial - ZPI.; (ver
documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 63, par. Unico - Exclui do §2° do art. 225 do PDE a Operagdo Urbana
Consorciada Tiquatira.; (ver documento)

Lei 14.253/2006 - Prorroga até 2007 o prazo previsto no art. 293 desta Lei.; (ver documento)

http://cm3325dm/scripts/wxis.exe/iah/ ‘ 1 12/3/2010
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Lei 14.457/2007 - Prorrog
documento) :
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a até 02/10/2007 o prazo previsto no art. 293 desta Lei. (ver

http://cm332adm/scripts/wxis.exe/iah/
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LEI N° 13.430, DE 13 DE SETEMBRO DE 2002
(Projeto de Lei n® 250/02, do Executivo)

Plano Diretor Estrateg/co

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Séo Paulo, no uso das atribuicées que the sdo -
conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 23 de agosto 2002,
decretou e eu promulgo a segumte lei: '

TiTULO 1

DA CONCEITUACAO FINALIDADE, ABRANGENCIA E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO
DIRETOR ESTRATEGICO

CAPITULO I

DA CONCEITUACAO ‘

Art. 10 - Esta lei institui o Plano Diretor Estrateglco e o Sistema de PlaneJamento e Gestdo
do Desenvolvimento Urbano do Mun|c1p|o de Sdo Paulo.

Art. 20 - O Plano Diretor Estratégico é instrumento global e estratégico da politica de
desenvolvimento urbano, determinante para todos os agentes publicos e pnvados que
atuamno Municipio.

§ 1° - O Plano Diretor Estratégico é parte integrante do processo de planeJamento
municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orgamentarias e o Orgamento Anual
incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 20 - Além do Plano Diretor Estratégico, o processo de planejamento municipal
compreende, nos termos do artigo 4° da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, os seguintes itens:

I - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagao do solo;

IT - zoneamento ambiental;

I1I - plano plurianual;

1V - diretrizes orgamentarias e orgamento anual;

V - gestdo orgamentdria participativa;

VI - planos, programas e projetos setoriais;

VII - planos e projetos regionais a cargo das Subprefeituras e planos de bairros;

VIII - programas de desenvolvimento econdmico e social.

§ 30 - O Plano Diretor Estratégico do Municipio devera observar os seguintes instrumentos:
I - planos nacionais, regionais e estaduais de ordenacgdo do territério e de desenvolvimento
econOmico e social;

II - planejamento da regido metropolitana de Sao Paulo.

Art. 39 - O Plano Diretor Estratégico abrange a totalidade do territério do Municipio,
definindo: -

I - a politica de desenvolvimento urbano do municipio;

11 - a fungdo social da propriedade urbana;

111 - as politicas publicas do Municipio;

IV - o plano urbanistico-ambiental; _ :

V - a gestdo democratica. ' ;

Art. 40 - Entende-se por Sistema de Planejamento e Gestdo o conJunto de 6rgdos, normas,
recursos humanos e técnicos objetivando a coordenacgdo das agdes dos setores publico e
privado, e da sociedade em geral, a integragdo entre os diversos programas setoriais e a
dinamizacdo e modernizacdo da agdo governamental.

Pardgrafo Unico - O Sistema de Planejamento e Gestdo, conduzido pelo setor publico,
deverd garantir a necessaria transparéncia e a participagdo dos cidaddos e de entidades
representativas.

Art. 50 - Este Plano Diretor Estratégico parte da realidade do Municipio e tem como prazos:
I - 2006 para o desenvolvimento das acdes estratégicas previstas, proposicdo de agdes para
o préximo periodo e inclusdo de novas areas passiveis de aplicagdo dos instrumentos do
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I - a intensificagdo da ocupagdo do solo condicionada a ampliagdo da capacidade de infra-
estrutura;

III - a adequagdo das condigbesde ocupagao do sitio as caracteristicas do melo fisico, para
impedir a deterioragdo e degeneragdo de dreas do Municipio; b

IV - a melhoria da paisagem urbana, a preservagdo dos sitios histéricos, dos recursos
naturais e, em espeaal dos mananciais de abastecimento de agua do Municipio;

V - a recuperagdo de areas degradadas ou deterioradas visando & melhoria do meio
ambiente e das condigoes de habitabilidade; i

VI - 0 acesso a moradia digna, com a ampliagéo da oferta de habitagdo para as faixas de
renda média e baixa;

VII - a descentralizagdo das fontes de emprego e o adensamento populacmnal das regides
com alto indice de oferta de trabalho;

VIII - a regulamentag&o do parcelamento, uso e ocupagdo do solo de modo a incentivar a
acdo dos agentes promotores de Habitagdo de Interesse Social (HIS) e Habitagdo do
Mercado Popular (HMP), definidos nos incisos XIII, XIV e XXIV do artigo 146 desta lei;

IX - a promogéo e o desenvolvimento de um sistema de transporte coletivo nao-poluente e
o desestimulo do uso do transporte individual;

X - a promogdo de sistema de circulagéo e rede de transporte que assegure acessibilidade
satisfatéria a todas as regifes da Cidade.

Art. 13 - Para os fins estabelecidos no artigo 182 da Constituigdo da Replblica, ndo
cumprem a fung&o social da propriedade urbana, por ndo atender as exigéncias de
ordenagao da Cidade, terrenos ou glebas totalmente desocupados, ou onde o coeficiente de
aproveitamento minimo ndo tenha sido atingido, ressalvadas as excegOes previstas nesta
lei, sendo passiveis, sucessivamente, de parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsérios,
Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo e desapropriagao com
pagamentos em titulos, com base nos artigos 59, 69, 7° e 8° da Lei Federal 10.257, de 10
de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - Os critérios de enquadramento dos imdveis ndo edificados, subutilizados
ou nao utilizados estdo definidos nos artigos 200 e 201 desta lei, que disciplinam os
instrumentos citados no "caput” deste artigo, e estabelecem as areas do Municipio onde
serdo aplicados.

TiTULO II

DAS POLITICAS PUBLICAS: OBJETIVOS, DIRETRIZES E ACOES ESTRATEGICAS

CAPITULO I

DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

SEGCAO 1

DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Art. 14 - E objetivo do Desenvolvimento Econdmico e Social sintonizar o desenvolvimento

~ econémico da Cidade e a sua polaridade como centro industrial, comercial e de servigos com
o desenvolvimento social e cultural, a protegao ao meio ambiente, a configuragdo do espago
urbano pautado pelo interesse publico e a busca da redugdo das desigualdades sociais e
regionais presentes no Municipio.

Paragrafo Unico - Para alcangar o objetivo descrito no "caput" deste artigo, o Municipio
devera articular-se com os demais municipios da Regido Metropolitana de Sao Paulo e
insténcias do governo estadual e federal.

Art. 15 - S3o diretrizes do Desenvolvimento Econémico e Social:

I - a desconcentragdo das atividades econdmicas no Municipio;

11 - a orientagdo das agBes econdmicas municipais a partir de uma artlculagao metropolitana
para a mediagdo e resolugdo dos problemas de natureza supra municipal;

III - o desenvolvimento de relagdes nacionais e internacionais com associagdes e
instituicGes multilaterais, bem como, com organismos governamentais de ambito federal,
estadual e municipal, no intuito de ampliar parcerias e convénios de interesse da Cidade e
viabilizar financiamentos e programas de assisténcia técnica nacional e internacional;
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§ 30 - A urbanizagdo das favelas deveré respeitar normas e padroes urbanisticos especiais,
definidos pelo Executivo. -

§ 4° - A urbanizagdo devera, em todas suas etapas, ser desenvolvida com a participagao
direta dos moradores e de suas diferentes formas de organlzagao quando houver.

§ 50 - Os programas de urbanizagdo deverdo priorizar as areas de risco, e estabelecer e
tornar pUblicos os critérios e prioridades de atendimento.

Art. 197 - As edificacBes e usos irregulares poderdo ser regularizados com base em lei que
contenha no minimo: ,

I - os requisitos técnicos, juridicos e os procedimentos administrativos;

II - as condigdes minimas para garantir higiene, seguranga de uso, estabilidade e
habltabllldade, podendo a Prefeitura exigir obras de adequagao quando necessario;

III - a exigéncia de anuéncia ou autorizagdo dos érgdos competentes, quando se tratar de
regularizacdo em areas de protegdo e preservagdo ambiental, cultural, paisagistica, dos
mananciais, nos cones de aproximacdo dos aeroportos, e quando se tratar de instalagdes e
equipamentos plblicos, usos institucionais E4 segundo a legislagdo de uso e ocupagao do
solo vigente, P6los Geradores de Trafego e atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.
§ 1° - N3o serdo passiveis da regularizagdo, além de outras situagdes estabelecidas em lei,
as edificacdes que estejam localizadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que
avancem sobre eles, e que estejam situadas em faixas ndo edificaveis junto a represas,
lagos, lagoas, cérregos, fundo de vale, faixa de escoamento de dguas pluviais, galerias,
canalizagbes e linhas de transmissao de energia de alta tensao.

§ 20 - Lei podera prever a regularizagdo mediante outorga onerosa, quando a area
construida a regularizar resultar drea construida computdvel superior a permitida pelo
coeficiente de aproveitamento em vigor a época da construgéo.

CAPITULO 111

DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA E AMBIENTAL

SECAO I

DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Art. 198 - Para o planejamento, controle, gestdo e promogao do desenvolvimento urbano, o
Municipio de S3o0 Paulo adotara, dentre outros, os instrumentos de politica urbana que
forem necessdarios, notadamente aqueles previstos na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade e em consonancia com as diretrizes contidas na Politica
Nacional do Meio Ambiente:

I - disciplina do parcelamento, uso e da ocupagao do solo;

11 - gestdo orcamentaria participativa; .

III - planos regionais;

IV - planos locais de bairro;

V - programas e projetos elaborados em nivel Iocal ‘

VI - Imposto sobre a Propriedade Predial e Terrltorlal Urbana - IPTU progresswo no tempo;
VII - contribuigdo de melhoria;

VIII - incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

IX - desapropriagao; _ -.

X - servidao e limitagdes admlnlstratlvas, i

XI - tombamento e inventdrios de imdveis, conjuntos urbanos, sitios urbanos ou rurais,
acompanhados da definicdo das areas envoltorias de protegdo e mstutmgao de zonas
especiais de interesse social;

XII - concessdo urbanistica;

XIII - concessdo de direito real de uso;

XIV - concessdo de uso especial para fim de moradia;

XV - parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios;

XVI - consércio imobilidrio;

XVII - direito de superficie;

IR '
Senis & 571G G.Fer z
. ~ ey
- 4 RN E
nag 00Yse

[N

e o et R e 4 sy



L p".‘,rea o 1? [4

Soniz Mariz 8. Ferreira |
~ |Regq. 100.925 (

ORI Wi e s

XVIII - usucapido especial de imoével urbano;

XIX - direito de preempgao;

XX - outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso;

XXI - transferéncia do direito de construir;

XXII - operagOes urbanas consorciadas;

XXIII - regularizagdo fundiaria;

XXIV - assisténcia tecnlca e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos;

XXV - referendo popular e pleblsc1to; _

XXVI - Relatérios de Impacto Ambiental e de Impacto de Vizinhanga;

XXVII - Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB;

XXVIII - negociagao e acordo de convivéncia;

XXIX - licenciamento ambiental;

XXX - avaliagdo dos impactos ambientais;

XXXI - certificagdo ambiental;

XXXII - Termo de Compromisso Ambiental;

XXXIII - Termo de Ajustamento de Conduta; '

XXXIV - Fundo Especial do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel;

XXXV - Plano de Circulagdo Viaria e Transporte;

XXXVI - estabelecimento de padrdes de qualidade ambiental;

XXXVII - incentivos a produgdo e instalagdo de equipamentos e a criagé@o ou absorgdo de
tecnologia, voltados para a melhoria da qualidade ambiental;

XXXVIII - criagdo de espagos territoriais especialmente protegidos pelo Poder Publico
Municipal, tais como areas de protegdo ambiental e reservas ecoldgicas;

XXXIX - Sistema Municipal de Informagdes sobre o Meio Ambiente;

XL - Relatdrio de Qualidade do Meio Ambiente;

XLI - Zoneamento Ambiental. '

SECAO II

DOS INSTRUMENTOS INDUTORES DO USO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 199 - O Executivo, na forma da lei, podera exigir do proprietario do solo urbano nao
edificado, subutilizado, ou ndo utilizado, que promova seu adequado aproveltamento, sob
pena, sucessivamente, de:

I - parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios;

II - Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo;

III - desaproprlagao com pagamento mediante titulos da divida publica.

Art. 200 - As areas de aplicagdo de parcelamento edlﬁcagao ou utilizagao compulsérios s&o
aquelas fixadas por esta lei, compreendendo iméveis nao edificados, subutilizados, nos
termos do artigo 185 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade, ou ndo utilizados, para os quais os respectivos proprietarios serdo notificados a dar
melhor aproveitamento de acordo com o Plano Diretor Estratégico em prazo determinado,
sob pena de sujeitar-se ao IPTU progressivo no tempo e a desapropriagdo com pagamento
em titulos, conforme disposicdes do artigo 5° a 8° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - Fica facultado aos proprietarios dos imoéveis de que trata este artigo
propor ao Executivo o estabelecimento de Consércio Imobiliario, conforme disposigoes do
artigo 46 da Lei Federal citada no "caput” deste artigo.

Art. 201 - S&o consideradas passiveis de parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios
os imoveis ndo edificados, subutilizados, ou ndo utilizados localizados nas ZEIS 2 e 3,
descritas no Quadro n° 14 e delimitadas no Mapa n° 07 integrantes desta lei, os iméveis
incluidos nas areas de Operagées Urbanas Consorciadas e Projetos Estratégicos eos imoveis
inseridos nos perimetros dos distritos municipais Agua Rasa, Alto de Pinheiros, Aricanduva,
Artur Alvim, Barra Funda, Bela Vista, Belém, Bom Retiro, Bras, Butantd, Cambuci, Campo
Belo, Carrao Casa Verde, Consolagdo, Freguesia do 0, Ipiranga, Itaim Blbl, Jabaquara,
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Jaguara, Jaguaré, Jardim Paulista, Lapa, Liberdade, Limdo, Mandaqui, Moema, Modca,
Morumbi, Pari, Penha, Perdizes, Pinheiros, Pirituba, Ponte Rasa, Republica, Santa Cecilia,
Santana, Santo Amaro, Sdo Domingos, S&o Lucas, Sdo Miguel Paulista, Sé, Tatuapé,
Tucuruvi, Vila Andrade, Vila Formosa, Vila Guilherme, Vila Leopoldina, Vila Maria, Vila
Mariana, Vila Matilde, Vila Medeiros, Vila Prudente, Vila S6nia.

§ 10 - S30 considerados solo urbano ndo edificado, terrenos e glebas com area superior a
250 m2 (duzentos e cinqlienta metros quadrados), onde o coeficiente de aproveltamento
utilizado é igual a zero.

§ 20 - S3o considerados solo urbano subutilizado, os terrenos e glebas com area superior a
250 m2 (duzentos e cinqlienta metros quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento
nao at|ng|r o minimo definido para o lote na zona onde se sntuam, excetuando:
I - os iméveis utilizados como instalacdes de atividades econdomicas que ndo nece55|tam de
edlflcagoes para exercer suas finalidades; ;

11 - os iméveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;

I1I - os imoveis integrantes do Sistema de Areas Verdes do MunIC|p|o

§ 3° - Os Planos Regionais definirdo as condigBes e a localizagdo em que os terrenos ndo
edificados ou subutilizados ocupados por estacionamentos e outras atividades econémicas
que ndo necessitam de edificagdo poderdo ser considerados subutilizados, ficando sujeitos
as penalidades impostas pelos artigos 199, 200, 201, 202 e 203 desta lei.

§ 4° - E considerado solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificagdo nos distritos da Sé,
Republica, Bom Retiro, Consolacdo, Bras, Liberdade, Cambuci, Pari, Santa Cecilia e Bela
Vista que tenham, no minimo, 80% (oitenta por cento) de sua érea construida desocupada
ha mais de cinco anos, ressalvados os casos em que a desocupagdo decorra de .
impossibilidades juridicas ou resultantes de pendéncias judiciais incidentes sobre o imével.
§ 5° - Os Planos Regionais baseados neste Plano Diretor Estratégico poderdo especificar
novas areas de parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsérios.

§ 6° - No caso das Operagbes Urbanas Consorciadas, as respectivas leis poderdo determinar
regras e prazos especificos para a aplicagdo do parcelamento, edificagdo e utilizagado
compulsorlos

§ 7° - Os imdveis nas condicdes a que se referem os paragrafos 10, 2° e 4° deste artigo
serdo identificados e seus proprietarios notificados.

§ 8° - Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificagdo, protocolizar pedido de aprovagdo e execugao de parcelamento
ou edificagdo.

§ 9° - Os parcelamentos e edlflcagoes deverdo ser iniciados no prazo maximo de dois anos
a contar da aprovagdo do projeto.

§ 10 - As edificagdes enquadradas no paragrafo 4° deste artigo devero estar ocupadas no
prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificagdo. :

Art. 202 - No caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no artigo
anterior, o Municipio aplicara aliquotas progressivas de IPTU, majoradas anualmente, pelo
prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietdrio cumpra com a obrigagao de
parcelar, edificar ou utilizar conforme o caso.

§ 1° - Lei especifica baseada no artigo 7° da Lei Federal n°® 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade estabelecerd a gradacdo anual das aliquotas progressivas ea aphcagao deste
instituto.

§ 20 - Caso a obngagao de parcelar, edificar e utilizar ndo esteJa atendida no prazo de 5
(cinco) anos o Municipio manterd a cobrancga pela aliquota maxima, até que se cumpra a
referida obrigagdo, garantlda a apllcagao da medida prevista no art|go 203 'desta lei.

§ 39 - E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a tributagdo progressiva de
que trata este artigo.

Art. 203 - Decorridos os cinco anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem que o
proprietério tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo e utilizagdo, o
Municipio podera proceder a desapropriacdo do imével com pagamento em titulos da divida
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Paragrafo Gnico - Lei baseada no artigo 80 da Lei Federal n° 10. 257, de 10 de Julho de 2001
- Estatuto da Cidade estabelecera as condlgoes para apllcagao deste instituto.

SECAO 111

DO DIREITO DE PREEMPCAO '

Art. 204 - O Poder Plblico Municipal podera exercer o dlrelto de preempgao para aquisigao
de imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, conforme disposto nos
artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.
Paragrafo Gnico - O direito de preempc&o serd exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

I- regularlzagao fundiaria;

II - execugao de programas e projetos habitacionais de mteresse socnal

III - constituicdo de reserva fundiaria; -

IV - ordenamento e direcionamento da expans3o urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 205 - Os imdveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de preempgéo
deverdo ser necessariamente oferecidos ao Mun|C|p|o que tera preferenma para aquisicao
pelo prazo de cinco anos.

§ 1° - Estdo inclufdos nas areas de que trata este artigo os imdveis necessarios a
implantagédo de parques e reservatdrios relacionados e indicados no Quadro n°® 01 e Mapa
n° 01 integrantes desta lei.

§ 2° - Os Planos Regionais poderao def"nlr novas areas para aplicacdo do direito de
preempgao.

Art. 206 - O Executivo devera notificar o proprletarlo do imdvel localizado em area
delimitada para o exercicio do direito de preempgdo, dentro do prazo de 30 dias a partir da
vigéncia da lei que a delimitou.

§ 19 - No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do |movel nas condigbes
mencionadas no "caput", o proprietario deverad comunicar imediatamente, ao 6rgdo
competente, sua intencdo de alienar onerosamente o imoével.

§ 2° - A declaracdo de intengdo de alienar onerosamente o imével, deve ser apresentada
com os seguintes documentos:

1 - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da
qual constardo prego, condigdes de pagamento e prazo de validade;

II - endereco do proprietério, para recebimento de notificagdo e de outras comunicacdes;
111 - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério de registro de
imdveis da circunscricdo imobiliaria competente;

1V - declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao incidem
quaisquer encargos e dnus sobre o imdvel, inclusivé os de natureza real, tributaria ou
executoria.

Art. 207 - Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a Administragéo podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo-legal, o interesse em exercer a preferéncia para
aquisicdo de imavel.

§ 1° - A Prefeitura fara publicar, em drgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificagdo recebida, nos termos do artigo
206 e da intengdo de aquisicdo do imovel nas condigdes da proposta apresentada.

§ 2° - O decurso de prazo de trinta dias ap6s a data de recebimento da notificagdo do
proprietario sem a manifestacdo expressa da Prefeitura de que pretende exercer o direito de
preferéncia faculta o proprietario a alienar onerosamente o seu imovel ao proponente
interessado nas condigbes da proposta apresentada sem prejuizo do direito da Prefeitura
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Notas complem.:

LEI N© 13.885 25/08/2004 (ver documento)

Sem revogacdo expressa

Estabelece normas complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio de S&o Paulo.

Projeto de Lei N© 139/2004 Consulte a base de dados de Textos de projetos para
visualiza-los.

EXECUTIVO; Marta Suplicy

Decreto n® 45. 817/2005 Regulamenta os arts. 153, 273 os pars. 19 dos arts. 155, 156 e
157; e os pars. Unicos dos arts. 160 e 161, todos desta Lei.; (ver documento)

Decreto n°® 45.904/2005 - Regulamenta o art. 6° desta Lei, no que se refere a padronizagéo
dos passeios publicos.; (ver documento)

Decreto n® 46.932/2006 - Regulamenta os arts. 184, 185 e 186 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n° 48.163/2007 - Regulamenta os arts. 116 e 127 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n° 49.969/2008 - Regulamenta os Capitulos I e II do Titulo 1V - Parte III, desta Lei.
(ver documento)

PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTAGAO.

- Decreto n° 45.726/2005 - Disp&e sobre a equivalémcia entre as zonas de uso definidas pela
Lei n°® 13.430/2002 e por esta Lei, e as zonas de uso instituidas por legislacdo anterior.

- Lei n® 14.242/2006 - Dispde sobre a concessdo de incentivos as construcdes novas e as
reformas de hospitais, em atendimento ao §2° do art. 239 desta Lei.
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LEI N° 13.885, DE 25 DE AGOSTO DE 2004
(Projeto de Lei n° 139/04, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo) '

Estabelece " normas complementares ao Plano Diretor
Estfa{tégico, institui os Planos Régionais. Estratégicos das
vSubprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e
ordena o Uso ¢ Ocupagdo do Solo do Municipio de Sdo

~ Paulo.

7 MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sao Paulo,
no uso das atribui¢des que lhe siio conferidas por lei, faz saber que a Cimara
Municipal, em sessio de 3 de agosto de 2004, decretou e eu promulgo a

seguinte lei:

Art. 1°. Esta lei estabelece normas complementares a Lei n°
13.430, de 13.09.2002 — Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sado Paulo
(PDE) para institui¢do dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras (PRE)
nos termos do disposto no inciso III do artigo 270 ¢ do artigo 294 do PDE, dispde
sobre o parvc'elamento, disciplina e ordena o uso e ocupacdo do solo do Municipio de
Sao Paulo, atendendo ao diéposto nos artigos 182 a 191 e 295 do PDE.

Paragrafo unico. Esta lei esta estruturada em trés partes:

Parte I - Estabelece Normas Complementares ao Plano
Diretor Estratégico - PDE; |

» Parte II — Institui os Planos Regionais Estratégicos das

Subprefeituras — PRE; ‘ |

Parte III — Dispde sobre o Parcelamento, Disciplina e

Ordena o Uso e Ocupagdo do Solo.
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Art. 2°. Para os cfeitos desta’ lei, as seguintes expressdes
ficam assim definidas: '

A I. 4rea bruta é a 4area total de um determinado territério,
inclusive logradouros, areas verdes e institucionais;

" 1L 4rea construida computavel é a soma das reas cobertas de
todos os pavimentos de uma edificagdo, que sdo consideradas para o calculo do
coeficiente de aproveitamento;

" IIL 4rea construida ndo computavel éi a soma das areas
cobertas ‘de uma ediﬁca¢5o ndo consideradas para‘ o calculo do coeficiente de
aproveitamento; - ' ‘

IV. 4rea construida total é a soma das dreas cobertas de todos
os pavimentos de uma edificagéo;

V. area de utilizagdo comum & a area que pode ser utilizada
em comum por todos os proprietarios de um condominio edificado ou nao, sendo
livre 0 acesso e 0 uso, de forma comunitaria;

“ V1. area liquida de um determinado territério urbanizado ¢ a
somatéria das dreas dos lotes e glebas, excluidos os logradouros, as areas verdes e
institucionais;

VII. érea util ou privativa é a area do imovel, coberta ou
descoberta, da qual um proprietario tem total dominio, de uso privativo e exclusivo;

VIIL 4reas de intervengdo urbana s3o porgdes do territdrio de
especial interesse para o desenvolvimento urbano, objeto de projetos urbanisticos
especificos, nas quais poderdo ser aplicados instrumentos de interveng#o, previstos
na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, para fins de
regularizagio fundidria, execugio de programas‘ e projetos habitacionais de
interesse chial, constitui¢do de reserva fundiaria, ordenamento‘e direcionamento da
expansio urbana, implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios, criagdo de
espagos publicos de lazer e areas verdes, criagdo de unidades de conservagdo ou

protegdo de outras areas de interesse ambiental;
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IX. beneficio econdmico agregado ao imdvel € a valorizaco
do terreno decorrente da obtengdo de Potencial Construtivo Adicional, de alteragio
de uso e de parametros urbanisticos;,

X. biodiversidade ¢é o conjunto diversificado e integrado de
todas as espécies de seres vivos existentes em determinada regido ou época;

XI. biota € o conjunto de todos os seres ailimais e vegetais de
uma regifo; _ | |

XII centralidades lineares ou polares 'sio 4reas onde se
pretende estirﬁular a intensificago e diversificagdo dos usos dosoloea formagdo
de pdlos tercidrios, propiciando adensamento populacional; |

| XTI1. Certificado de Potencial Construtivo Adicional — CEPAC
¢ uma forma de contrapartida financeira de outorga onerosa do potencial
construtivo adicional, da alteragdo de uso e de pardmetros urbanisticos, para uso
especifico nas Operagdes Urbanas Consorciadas;

XIV. Certiddo de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo
Adicional — Certiddo emitida pelo Executivo Municipal com valor de face expresso
em reais, visando & execugdo de programas habitacionais de interesse social e de
urbanizagdo das favelas de Heliopolis e Paraiséf)olis, localizadas,
respectivamente, nas Areas de Intervencgio Urbana de Ipiraﬁga-Heliépolis e de
Vila Andrade-Paraisdpolis; . |

XV. coeficiente de aproveitamento bruto € a relagdo entre a
area construida total de todas as ediﬁcag:c”)es de uma area bruta e a propria area bruta;

XVLI. coeficiente de aproveitamento de uma 4rea urbana € a
relacdo entre a area construida total de uma zona, area de intervengdo ou operagio
urbana e sua area bruta; _

XVIL. coeficiente de aproveitamento ¢ a relagdo entre a drea
construida computz’WeI de uma edificagfo e a area total do lote ou gleba podendo

ser:

e, A 5 B s AR, 27




PR

MO W

[ r’t‘{‘ 13\1 n

i taria S Fefrgia 4
30 v
aiy. 100,599 .a-«-"\;'"

L
)
L84
o 1000

ba) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito
inerente aos lotes ou glebas urbanos;

b) méximo, que ndo pode ser ultrapassado; e

¢) minimo, abaixo do qual o imével podera ser considerado
subutilizado; | "

XVIIL contrapartida financeira ¢é o valor econdmico,
‘correspondenfe a outorga onerosa de poténCial construtivo, de ?alteraoéo de uso ou
de pardmetros urbanisticos, a ser pago ao Poder Publico p\elo proprietario de
imovel, em espécie ou em Certificados de Potencial Adicional de Construcéo -
CEPAC; | |
| XIX. corredores ecologicos ¢ a faixa de vegetagdo natural ou
semi-natural que liga 4reas naturais preservadas possibilitando o fluxo de genes e o
movimento da biota; '

XX. educagdo ambiental é o processo formativo do ser
humano levando-o a conhecer o ambiente ¢ a utilizar os recursos naturais de
maneira racional e conservacionista;

XXI; empreendimento de Habitacdo de Interesse Social
(EHIS) € aquele que corresponde ao parcelamento do solo, urfxa edificacdo ou um
conjunto de edificagdes, destinado total ou parcialmente a habitagdo de interesse
social — HIS, com ou sem usos complementares »

XXII. empreendimento em Zonas Espemals de Interesse
Social (EZEIS) é o que contém destinagdo obrigatéria de parte da area construida
computéavel para Habitagdo de Interesse Social (HIS) e HMP;

XXTII. empreendimento Habitacional de Mercado Popular —
EHMP ¢ aquele que corresponde ao parcelamento do solo, uma edifica¢do ou um
conjunto de edificagdes, destlnado total ou parcialmente 4 habitagdo de mercado
popular HMP, com ou sem usos complementares

XXIV. estoque € o limite do potencial construtivo adicional,

definido para zonas, microzonas, distritos, areas de operagdo urbana ou de projetos
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estratégicos, passivel de ser adqumdo mediante outorga onerosa ou por outro
mecamsmo prev1sto em lei;

XXV gabarlto de altura maxima de uma edlﬁcagao ¢ a
distancia entre 0 piso do pav1mento térreo € o ponto mais alto da cobertura,

excluidos o atico e a caixa d’4gua;

XXVI. Habitagio de Interesse Social — HIS ¢é aquela
destinada a familias com renda igual ou inferior a 6 (seis) salarios minimos ou com
capacidade de pagamento a ser definido, promogio piblica ou conveniada com o 'e
Poder Pﬁblico',' com padrdo de unidade habitacional com um sanitério, até uma vaga
‘de garagem e 4rea 1til de, no maximo, 50 m2 (cinqiienta metros quadrados), com
possibilidade» de ampliag:éo quando as familias beneficiadas estiverem envolvidas :
diretamente na produgdo das moradias; :

XXVII. Habitagdo de Mercado Popular — HMP ¢ aquela
destinada a familias com renda igual ou inferior a 16 (dezesseis) saldrios minimos
-ou capacidade de pagamento a ser definida em lei especifica, de promog¢ado piblica
ou privada, com padrio de unidade habitacional com até dois sanitarios, até uma

vaga de garagem e 4rea util de, no maximo, 70m2 (setenta metros quadrados);

O RS O i o W 1L

XXVIIL indice de cobertura vegetal é a relagdo entre a drea
permeavel coberta por vegetagio ¢ a area do lote;

XXIX. mobilidrio urbano é o conjunto de elementos, que ;
podem ocupar o espago publico, destinados a fun¢des urbanisticas de: circulagio e

transportes; ornamentag¢do da paisagem e ambientagdo urbana; descanso e lazer;

et e R e

servicos de utilidade puiblica, comunicagdo e publicidade; atividade comercial;

acessorios a infra-estrutura, sendo implantados por agentes publicos ou por ente

RV

privado autorizado pela municipalidade;
XXX. outorga onerosa € a concessio, pelo Poder Publico, de
potencial construtivo adicional acima do resultante da aplicagdo do coeficiente de

aproveitamento basico, até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento
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Art. 17. Garantir a acess1b111dade dos espagos publicos e
areas verdes, pnorlzando a c1rcu1ag:ao de pedestres, em especial os portadores de

necess1dades espemals.

Capitulo I11

Da Fﬁngﬁo Social da Propriedade

Art. 18. Para fins de aplicagio dos instrumentos indutores da
fungido social da propriedade, previstos nos artigos do PDE as areas de aplicagdo de
parcelamento, 'ediﬁcag:ﬁo ou utilizagdo compulsorios sfo aqlielas fixadas pelos
Planos Regionais Estratégicos, anexos XX, instituidos por esta lei, as fixadas pela
lei no Plano Diretor Estratégico, e aquelas que forem instituidas por lei,
compreendendo iméveis ndo edificados, subﬁtilizados, nos termos do artigo 185 da
Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, ou n#o
utilizados, para os quais o0s réspectivos proprietarios serdo notificados a dar melhor
aproveitamento de acordo com o Plano Diretor Estratégico em prazo determinado,
sob pena de sujeltar-se ao IPTU progresswo no tempo e a desapropriagio com
pagamento em t1tulos - :
§ 1° - O "caput" do art. 201 da Lei n° 13.430, de 13 de
setembro de 2002, Plano Diretor Estratégico passa a vigorar com a seguinte
redagdo: ‘ '

“Art. 201. Sdo consideradas passiveis de parcelamento,
edifica¢do e utilizagdo compulsorios os imdveis ndo edificados, subutilizados, ou
n#o utilizados localizados nas:

1. ZEIS 2 e 3, descritas no Quadro n° 14 e delimitadas no
Mapa n° 07 mtegrantes desta lei; :

© IL 4reas de Operagdes Urbanas Consor01adas

IIL. areas de Projetos Estratégicos;
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forem preservadas e mantidas como parte do sistema de areas verdes do municipio,
poderdo transferir potencial construtivo virtual, nos termos do § 1° do artigo 169 e

do inciso IV.do artigo 219 do PDE.

Subsecio IV

Das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Art. 136. Para efeito das exigéncias do inciso II dos artigos
138, 139 e 140 enquadram-se especialmente nas defini¢des de ZEIS os seguintes
tipos de imoveis: ’

.I_. osglotes e glebas ndo edificados;

IL os terrenos ocupados por favela;

III. os iméveis utilizados como cortigo;

IV. as habitag¢Ges coletivas precarias;

V. os conjuntos habitacionais irregulares ocupados por

_ moradores de baixa renda; .

V1. as edificacdes deterioradas;

VIL os lotes e glebas com 4rea superior a 250 m? (duzentos e
cinqiienta metros quadrados) nos quais o coeficiente de aproveitamento néo atingiu
o minimo definido para a zona onde se situam, excetuados os terrenos utilizados por
postos de abastecimento de veiculos e por equipamentos urbanos de infraestrutura
que nio exijam edificagdes;

VIIL. as edificagdes em lotes ou glebas com drea do terreno
superior a 500m? (quinheﬁ_tos metros quadrados) e que tenham, no minimo, 80%
(oitenta por cento) de sua drea construida desocupada ha mais de cinco anos,
excetuados os casos em que agdes judiciais incidentes sobre o imével tenham
impedido ou impe¢am a ocupacio; ;

IX. os parcelamentos do solo e loteamentos irregulares

ocupados por moradores de baixa renda. -
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Art. 137. Nos perimetros das Zonas Especiais de Interesse
Social - ZEIS, delimitados nos Mapas n° 04 ¢ 07 anexos a Parte II desta lei e
 descritos nos Livros dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, anexos
desta lei, que substituem o Mapa 07 ¢ o Quadro n°® 14 do PDE, prevalecem, para
efeito da disciplina de parcelamento uso e ocupagdo do solo, as disposigdes dos
artigos 136 a 143 desta Subsecdo e quadros 2/h € 2/1 anexos.

Art. 138. Para fins do disposto nesta lei, estabelecem-se as
seguintes dispbsig:ées para os Planos de Urbanizagao das ZEIS:

I. o Plano de Urbanizagdo poderd abranger mais de um
perimefro ou parcela da area da ZEIS;

II. nas ZEIS cuja delimitagdo coincide com o perimetro de
imdveis vazios regulares, fica dispensada a elaboragdo do Plano de Urbanizagdo,
aplicando-se a legislagdo especifica de EHIS, EHMP, HIS ¢ HMP.

Art.} 139. Nas' ZEIS 1 e ZEIS 2, a construgdo de edificagdes,
a instalagio de usos e o parcelamento do solo deverdo atender as seguintes
disposigdes:

I. nos imodveis ja edificados anteriormente a aprovagéo do
PDE e que ndo se enquadram nos tipos éstabelecidos no artigo 136 desta lei,
aplicam-se conjuntamente para o caso de reformas com ou sem aumento de érea,
com ou sem mudanga de uso:

a) as exigéncias do quadro 2/j, anexo a Parte III desta lei,
quanto as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupa(;ao dos lotes
nas ZEISle 2;

b) aé exigéncias do quadro 2/i, anexo a Parte III desta lei,
quanto as condi¢des de instalagdo dos usos néo residenciais nR permitidos nas ZEIS
le2

II. nos imdveis que se enquadramv nos tipos estabelecidos no
artigo 136 desta lei, a aprovagéo de nova edificagéo ou de reforma, com ou sem

aumento de érea, com ou sem mudanga de uso, devera observar a destinagdo de:




a) na ZEIS 1, no minimo, 80% (oitenta pdr cento) do total de

area construida computivel para HIS ¢ HMP, garantindo o minimo de 50%

(cingiienta pof cento) do fdtal de drea construida computavel para HIS e ficando os

demais 30% (trinta por'.cento) para HIS ou HMP;

| ' b) né ZEIS 2.,.n>o minimo, 80% (oitenta por cento) do total de

drea construida computdvel para HIS e HMP, garantindo o minimo de 40%

(quarenta por cento) do total de drea construida computavel para HIS e ficando os
demais 40% (quarenta por cento) para HIS ou HMP;

I1L. nos iméveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no
artigo 136 desta lei, a porcén_tagem de 20% (vinte por cento) de area construida
computével, complementar aquela destinada a HIS e HMP conforme disposto no
inciso IT do "caput" deste artigo, podera ser destinada a outros usos, inclusive HMP,
observadas as disposi¢Oes das alineas “a” e “b” do inciso I do "caput" deste artigo;

1V. a produgdo de novas unidades de Habitagio de Interesse
Social ¢ de Habitagdo ‘do Mercado Popular devera atender as disposigdes
estabelecidas pela legislagio .especiﬁca de EHIS, EHMP, HIS e HMP para as zonas
deuso ZEIS 1 ¢ 2;

V. nas areas de favelas e de loteamentos irregulares e
precarios, a regularizagio do parcelamento do solo, bem como das edificagdes €
usos pré-existentes, poderd observar as disposi¢des do Plano de Urbanizagdo
especifico aprovado para o local de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo
Executivo, quanto as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento,
ocupagdo dos lotes, e 'éondig:(")es de instalag:ﬁd dos usos ndo residenciais,
alternativamente a aplicagdo dos incisos I, III e IV deste artigo;

V1. o coeficiente de aproveitamento minimo ¢ 0,2 (dois
décimos);

- VIL o coeficiente de aproveitamento basico € 1,0 (hum);
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- VIIL o coeficiente de aproveitamento méximo podera atingir
2,5 (dois ¢ meio), exéetﬁé&as as'“MaCIozonas de Prote¢cdo Ambiental definidas no
PDE, onde o coeficiente maximo serd de 1,0 (hum);
| IX. 0s novos parcelamentos do solo deverio observar:

a) as disposigdes da legislagdo especiﬁcé de EHIS, EHMP,

HIS e HMP, no caso dos iméveis que se enquadram nos tipos estabelecidos no i
artigo 136 desta lei; | {

b) as disposi¢des da Lein® 9.413, de 30 de dezembro de 1981 ;
e da Lei n° 9.747, de 26 de outubro- de 1984, no que couber, para os imoveis que 3
ndo se enquadram nos tipos estabelecidos no artigo 136 desta lei.

§ 1° - Excetuam-se da exigéncia estabelecida no inciso II do
"caput" deste artigo:

I. os lotes regulares ndo edificados que ja apresentavam area
igual ou inferior a 250 m? (duzentos e cinqgilenta metros quadrados) na data da
aprovagio do PDE, desde que ndo sejam remembrados ultrapassando essa
metragem,

II. os terrenos publicos ediﬁéados ou ndo edificados
destinados a dreas verdes e a equipamentos sociais de abastecimento, assisténcia
social, cultura, educagdo, esportes, lazér, recreacio, saiﬁde e seg@rang:a;

III. os terrenos particulares edificados ou ndo edificados que

vierem a ser destinados a equipamentos sociais desde que conveniados com o Poder 1

Publico enquanfo permanecerem com essa destinacdo; .
IV. os terrenos particulares edificados ou ndo edificados com ;
area de até 500 m? (quinhéntos metros quadrados) na data da aprovagdo do PDE
destinados a instalagdo de templos }eligiosos, enquanto permanecer esta destinagéo.
§ 2° - A demoligdo de edificagdo situada em lote com darea
superior a 250 m? (duzentés e cinqiienta metros quadrados) submeterd o imovel a

exigéncia de destinagdo de 4rea construida computavel para HIS ¢ HMP, conforme
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PL N° 0040/10

.Dé-se ciéncia ao nobre Vereador Francisco Chagas, autor do presenfe projeto, tendo

em vista a existéncia de Obice representado pelo precedente regimental n° 2/93,
conforme informagéo de fls.0G, para manifestagéo.

S3o Paulo, o6 de rgo de 2010
ANTONIO CARLOS RODRIGUES

Presidente

RECEBIDO FI PROGURADORIA LA T 26 L
SETOR DE PESQUISAL ASSESSORIACL 115 .

§é“3°mz>l/rm e

SAIDA: - K A3S:

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 Sdo Paulo-SP CEP01319-900 fone (11) 33964000 www.camara.sp.gov.br
PI0040-10
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SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA

PL 0040/10

A Comissao de Constituigéo, Justi¢a e Legislagdo Participativa, para prosseguimento.

Sao0 Paulo, 10 de maio de 2011.
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PRESIDENTE

REQUERIMENTO 13- oosssiz011

Folha nq—z . dnvnros.,

=k Cdmara Municipal de Sdo Paulo
B Vereador Francisco Chagas

nol-Uo o
Solange Rainordles Santos
F. 10.8
13-ROS

- g
T
t
)

Requeiro, na forma regimental, que seja submetido & apreciagdo da Comissdo desf*
CONSTITUICAQ, JUSTICA E LEGISLACAQ PARTICIPATIVA o substitutivo em anexo aog

PL 40/2010, de minha autoria.

Sala das sessées.

oMeP - S6P.22 - 11/05
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12 May 22

e,

Gabinete Vereador Francisco Chagas — Viaduto Jacarei, 100; sala611, 6 "andar

Bela Vista Sao Paulo — SP -CEP 01319-900,
Telefone (11) 3396.4250 ;
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Camara Municipal de Sao Paulo
Vereador Francisco Chagas

EXMO. SR. PRESIDENTE DA COMISSAO "DE CONSTITUICAO,
JUSTICA E LEGISLACAO PARTICIPATIVA
' Folha n- 45 15 Brog.
m 01~ Yo .. y10

Soiange Rainghgd dos Santos
RF. 10,

Requerimento “ d “
SUBSTITUTIVO AO PL 40/2010

Declara de  Interesse  Social para
desapropriacio iméveis particulares situados
em Distritos das Subprefeituras da Sé, .
Mooca, Penha, Lapa, Ipiranga, Pinheiros e
Santo Amaro, para a implantagio de
Programa Habitacional ‘e da outras
providéncias. | |

A Camara Municipal de S&o Paulo decreta:

Artigo 1° - Ficam declarados de interesse social para desapropria¢do, todos os
imoveis particulares vazios, abandonados, com débitos tributarios com o
Municipio ou que ndo estejam cumprindo a fungdo social da propriedade,
conforme previsto na vigente Constituicdo Federal e no Estatuto das Cidades,
Lei Federal 10.257/01 e demais legislagdo aplicavel, para a implantagdo de
Programa Habitacional na cidade de Sao Paulo.

Artigo 2° - Os imoveis a serem desapropriados para a implantagdo de Programa
Habitacional sdo aqueles que, enquadrando-se numa das condig¢des previstas no
artigo 1° desta lei, estejam localizados na Subprefeitura da Sé, nos Distritos da
Republica, Sé, Bela Vista, Cambuci, Liberdade, Consolag¢do, Santa Cecilia e
Bom Retiro; Subprefeitura da Mooca, nos Distritos do Bras, Agua Rasa, Mooca,

Gabinete Vereador Francisco Chagas
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Céamara Municipal de Sdo Paulo
Vereador Francisco Chitsus--

Pari, Belém e Tatuapé; Subprefeitura da Penha, no Distrito

n’_...O.L’L.L\.O L0 ;

A i W .

_So}angedlégﬁ% 308 Sentos

Subprefeitura da Lapa, nos Distritos da Lapa, Barra Funda, Vila Leopoldina;
Subprefeitura de Ipiranga, Distrito de Ipiranga; Subprefeitura de Pinheiros, no
Distrito de Pinheiros; Subprefeitura de Santo Amaro, no Distrito de Santo
Amaro.

Artigo 3° - O Programa Habitacional a ser implantado nos imédveis objetos desta
lei, devera ser constituido por unidades habitacionais de interesse social e
popular, visando atender as necessidades da populagdo desse segmento socio-
econdmico na cidade.

Artigo 4° - O poder executivo regulamentara esta lei no prazo de 90 dias
contados da sua publicago.

Artigo 5° - As despesas deccrrentes da execugdo desta lei correrdo por conta de
dotagdes orgamentarias proprias, suplementadas, se necessario.

Artigo 6° - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

Gabinete Vereador Francisco Chagas
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Camara Municipal de Sio Paulo
- Vereador Francisco Chagas

Folha ne.
JUSTIFICATIVA e\ 40

Q Ty o
A cidade de Sdo Paulo, maior metrdpole da América do SS aﬁ' &‘q}i ‘e;hf i

cerca de 12 milhdes de pessoas, possu1 um déficit habitacional de cerca de 800
mil iméveis, conforme dados da propria Secretaria Municipal da Habitagao.

Nio por acaso, a maior parte dos habitantes que morreram em decorréncia das
intensas chuvas que tem atingido a capital desde o final do ano passado e com
mais intensidade neste inicio de 2010, morreram por soterramento devido a
deslizamento de terra sobre suas precarias residéncias, localizadas nos extremos
da periferia da cidade, nas chamadas areas de risco, assim denominadas por nio
ser possivel sua ocupagdo por moradias, sendo areas de encostas de morros com
declives acentuados, beiras e varzeas de rios e cOrregos, ou areas de preservagdo
ambiental.

Como ¢ sabido, essas regides periféricas da Capital ndo possuem quase
nenhuma infra-estrutura, equipamentos e servigos urbanos publicos, como agua
encanada, rede coletora de esgoto, asfalto, iluminagdo publica, fornecimento
regular de energia elétrica, hospitais, escolas, postos de saude, seguranga,
parques, op¢des de cultura/lazer/recreagdo, transporte coletivo, etc. Apesar de
todas essas caréncias, é enorme o contingente populacional que reside nessas
precarias periferias.

Por outro lado, areas centrais da capital paulistana e outros bairros proximos ao
centro, possuem toda a moderna infra-estrutura publica urbana que uma grande
cidade deve ter, além de uma vasta gama de servigos de todos os tipos e ampla
oferta de op¢Ges culturais e gastrondmicas. Ocorre que, mesmo apresentando
todas essas condi¢les positivas a vida humana, essas areas, principalmente na
regido do Centro, vem sofrendo nas Gltimas décadas um acelerado processo de
esvaziamento humano, havendo no momento centenas de iméveis abandonados
nessa regido, 0 que somente agrava a questdo da seguranga na cidade. Esse fato
pode ser verificado pessoalmente por qualquer cidadfo, ‘basta fazer uma
caminhada ou um passeio de carro por essas regides centrais numa tarde de
sabado apds o encerramento das atividades comerciais ou durante o Domingo
durante o dia e a noite para verificar a quase auséncia de moradores nessas
regides.

Estima-se que na cidade toda existem cerca de 420 mil imdveis desocupados,
entre casas, edificios e galpdes e cerca de 20%, ou seja em torno de 80 mil
desses iméveis poderiam ser reformados e transformados em habitagdes,
conforme publicado em editorial do Jornal da Tarde de 03/02/2010.

O objetivo desta lei € criar condigdes e estimulos para a reocupagdo humana do
centro da capital paulistana e regides adjacentes, tornando-a novamente um
centro pujante, com muitas opg¢les culturais, de lazer, comércio, recreagdo e
gastronomia, como sio as areas centrais de todas as grandes cidades do mundo e
evitando que a populacdo que possui menos recursos ﬁnangeiros tenha que se

Gabinete Vereador Francisco Chagas
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Ciamara Municipal de Sdo Paulo
Vereador Francisco C[gqgas b s
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fixar em regides afastadas da capital, longe dos empregos esgg:mgm‘ﬁr@,-g rL
adequada, o que acaba gerando a médio e longo prazo graves probl&fatdsiarai
e gerando mais despesas para o Poder Publico, que tem que atender essas
demandas. . : :

Estes sdo os motivos pelos quais proponho este prOJeto de le1 o qual submeto a
apreciacdo e aprovagdo dos Nobres Pares, na certeza de dotarmos nossa cidade
de um eficaz instrumento de justiga social.

Sala das Comissodes

As ComissOes competentes.

Gabinete Vereador Francisco Chagas
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A SGP-33, PARA ARQUIVAMENTO nos
termos do artigo 275 do Regiments Intemo,

Sa0 Paulo, 1O | 0! 1@25

Nome
RF. SGP-12
,(:QJCO—JV\/
Lilian Bueno Alba
RF 10.933
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SECRETAR!A DE DOCUMENTAGAD
SUPERVISAO DE ARQUIVO GERAL

Processo encerrado com fothas.
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Camara Municipal de Sdo Paulo
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' REQUERIMENTO
RESIDENTE ' 13- Rps L |
YA 13- 00047/2013 S i

Sr. Presidente,

REQUEIRO nos termos do art. 275, § 2°, do Regimento Interno, o retorno a

tramitagéo das proposigGes elencadas a seguir.
Ver. Francisco Chagas
PL 28/2009, PL 221/2009, PL 225/2009, PL 40/2010, PL 161/2010, PL 269/2010,
PL 270/2010, PL 468/2010, PL 505/2010, PL 40/2011, PL 150/2011, PL
453/2011, PL 522/2011, PL 523/2011, PL 524/2011, PL 606/2011, PL 619/2011,
PL 620/2011, PL 45/2012, PL 238/2012, PR 06/2010, PR 11/2012.

Sala das Sessdes, em
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Papel para lnformagao rubricado como folh') ........................

doprooessqn" D {/ L&O de 20, \O O')' 05 ’2'0\3

tizie Lopes Slivérie
RF 11.383-8GP-22
A SGP.33

Sra. Supervisora,

Encamlnho 0 presente requerimento para o desarquwamento da propositura
indicada no RDS 13-0047/2013.

07/03/2013

99\/0‘./ P X_,
SOLANGE RAINONE DOS SANTOS

Supervisora da Equipe de Controle do Processo Leglslatlvo
SGP.22 ‘

A SGP.-22
Sra. Supervisora,

Conforme solicitado pelo RDS n° 13-0047/2013, segue o presente expediente

para volta a tramitagao.
. OY}jo2/ 2013

ADRIAN FRAN(;A SILVA
Supervisprg da\Equipe de Arquivo Geral
SGP.33 !

RECEBIDO EM SGP-22

£ g

v Adelina Ci icone
Assistente Parlamsenmar
Registro 100.406 2
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' processo n°Of =~ 48/10
- Gabriel S. M. Ribeir

RF. 11.317-SGP-1§/\“
CAMARA MUNICIPAL DE
16-PAR - p10040-10
16- 00682/2013
PARECER N°¢ = =~ /- . JA COMISSAO DE CONSTlTUlCAO, JUSTICA E

LEGISLAGAO PARTICIPATIVA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 0040/10.

Trata-se de projeto de lei de autoria do nobre Vereador Francisco Chagas, que autoriza o
Poder Executivo a declarar de Interesse Social para desapropriagdo iméveis particulares
situados em Distritos das Subprefeituras da Sé, Mooca, Penha, Lapa, Ipiranga, Pinheiros e
Santo Amaro, para a implantagdo de Programa Habitacional.

Sob o aspecto juridico, a propositura retine condigbes para prosseguir em tramitagéo,
consoante sera demonstrado.

A declaragao de interesse social, para fins de desapropriagéo encontra fundamento na Lei
Federal n® 4.132/62, que define os casos de desapropriagdo por interesse social e dispbe
sobre sua aplicagdo. Mencione-se que a referida Lei prevé em seu texto, no art. 5° a
aplicagéo subsidiaria das normas que regulam a desapropriagdo por utilidade publica, sendo
que o Decreto Lei Federal n° 3.365, de 21 de junho de 1941, regulador da matéria,
expressamente dispde sobre a competéncia do Poder Legislativo para o tema, verbis:

‘Art. 8° O Poder Legislativo podera tomar a iniciativa da
desapropriagdo, cumprindo, neste caso, ao Executivo, praticar os atos
necessarios a sua efetivagdo.”

A propositura apresenta, ainda, a finalidade a ser dada aos iméveis declarados de interesse
social, qual seja, a implantagdao de Programa Habitacional na cidade de S&o Paulo,
finalidade esta expressamente contemplada pela referida Lei n° 4.132/62, consoante se
verifica pelos artigos abaixo reproduzidos:

“Art. 1° A desapropriagéo por interesse social seré decretada para
promover a justa distribuigdo da propriedade ou condicionar o seu uso
ao bem estar social, na forma do art. 147 da Constituicdo Federal.

Art. 2° Considera-se de interesse social:

V - a construgédo de casa populares;”

Palécio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  S&o Paulo-SP CEP 01319-300 fone (11) 33964000 www.camara.sp.qov.br
: pl0040-10 L
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A propositura encontra-se amparada, ainda, nos artigos 13, inciso | e 37, "caput”, da Lei
Organica do Municipio de Sao Paulo, que estabelecem, respectivamente, a competéncia do
Municipio para legislar sobre assuntos de interesse local e a inclusdo da consequente
iniciativa das leis a qualquer membro ou Comissdo Permanente da Camara Municipal, ao
Prefeito e aos Cidad&os. |

Por se tratar de matéria sujeita ao quérum de maioria simples para deliberacdo, é
dispensada a votagdo em Plenario, cabendo tal prerrogativa as Comissées Permanentes, na
forma do art. 46, inciso X, do Regimento Interno desta Casa.

Em vista do exposto, somos PELA LEGALIDADE, nos termos do Substitutivo que segue,
em atenc¢éo ao requerimento formulado pelo proprio autor da propositura as fls. 43/44:

SUBSTITUTIVO N° DA COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA E
LEGISLAGAO PARTICIPATIVA AO PROJETO DE LEI N° 0040/10.

Declara de interesse social para desapropriagéo
imoveis particulares situados em Distritos das
Subprefeituras da Sé, Mooca, - Penha, Lapa,
Ipiranga, Pinheiros e Santo Amaro, para a
implantagcdo de Programa Habitacional, e da outras
providéncias.

A Camara Municipal de Sao Paulo DECRETA:

Art. 1° Ficam declarados de interesse social para desapropriagéo, todos os iméveis
particulares vazios, abandonados, com débitos tributarios com o Municipio ou que nao
estejam cumprindo a fungdo social da propriedade, conforme previsto na vigente
Constituicdo Federal e no Estatuto das Cidades, Lei Federal 10.257/01 e demais legislagéo
aplicavel, para a implantagdo de Programa Habitacional na cidade de S&o Paulo.

Art. 2° Os iméveis a serem desapropriados para a implantagéo de Programa Habitacional
pelo Executivo s&o aqueles que, enquadrando-se numa das condigbes previstas no artigo 1°
desta lei, estejam localizados na Subprefeitura da Sé, nos Distritos da Replblica, Sé, Bela
Vista, Cambuci, Liberdade, Consolagdo, Santa Cecilia e Bom Retiro; Subprefeitura da
Mooca, nos Distritos do Bras, Agua Rasa, Mooca, Pari, Belém e Tatuapé; Subprefeitura da
Penha, no Distrito da Penha; Subprefeitura da Lapa, nos Distritos da Lapa, Barra Funda,
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Vila Leopoldina; Subprefeitura de Ipiranga, Distrito de Ipiranga; Subprefeitu‘ra de Pinheiros,
no Distrito de Pinheiros; Subprefeitura de Santo Amaro, no Distrito de Santo Amaro.

Art. 3° O Programa Habitacional a ser implantado nos iméveis objetos desta Lei, devera ser
constituido por unidades habitacionais de interesse social e popular, visando atender as
necessidades da populagdo desse segmento socioecondmico na cidade.

Art. 4° O Poder Executivo regulamentara esta Lei no prazo de 90 (noventa) dias, contados
de sua publicag&o. '

Art. 5° As despesas decorrentes da execuc@o desta Lei correrdo por conta de dotagdes
orcamentarias proprias, suplementadas, se necessario. ’ i

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as disposicdes em
contrario.

Séla da Comisséo de Constituicdo, Justica e Legislacdo Participativa, em @ 9/65,/ ( ;
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