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GOULART |

A Cémara Municipal de Sao Paulo DECRETA:

Art. 1° Esta lei dispGe sobre a concesséo de incentivos as construgbes novas e as reformas,
com ou sem mudanca de uso e acréscimo de area, destinadas ao exercicio do servigco de
salde, situadas nas quadras adjacentes a hospitais existentes, em situagdo regular ou
passivel de regularizagéo, nos termos da legislag&o vigente.

Art. 2° Considerar-se-8o servigos de saude, para os fins desta lei, as atividades exercidas
por Ambulatérios, Centros de Bioequivaléncia, Centros de Diagnésticos, Laboratérios de
Analises Clinicas, Centros de Reabilitagdo, Clinicas Dentaria e Médica, Eletroterapias,
Empresas de Assisténcia Domiciliar de Satide ou "Home Care", Hospitais, Maternidades,
Postos de salde, Vacinagdo e Puericultura, Prontos-socorros, Radioterapia, Raio x e
Sanatorios.

Art. 3° Os servicos de saude elencados no artigo 2° desta lei, classificados como uso nédo
residencial toleravel - nR2 e ndo residencial especial ou incdémodo - nR3 podéréo, desde
que observadas as exigéncias especificas referentes a subcategoria, instalar-se também em
edificagbes situadas em vias locais em zonas de uso exclusivamente residencial — ZER,
exclusivamente residencial de protegdo ambiental — ZERp, de centralidade linear | e Il —
‘ZCLz-| e ZCLz-ll, mista — ZM, de lazer e turismo — ZLT e predominantemente industriais —
ZP!, numa faixa de 40 metros, demarcada a partir do alinhamento do lote, quando este for
integrante de quadra adjacente a hospitais ja instalados regulares ou passiveis de
regularizacao. |
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§ 1° Para os fins da aplicagc&o desta lei a area do lote excedente a faixa de 40m (quarenta
metros) descrita no “caput’ deste artigo sera considerada:

| - 4rea non aedificandi podendo ser computada no célculo do coef|0|ente de aproveltamento
da porgéo edificavel do lote ou;

Il — edificavel, quando pertencente a lotes localizados em ZER, ZERp, ZCLz—I e ZCLz-IIMs‘_ed
destinada a instalagéo de atividades permitidas nestas zonas, néo re : dp sobre estas .. |
porgéo os beneficios instituidos nesta esta lei.
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§ 2° E permitido o remembramento de lotes limitrofes, situados na faixa descrita no “caput’
deste artigo, quando destlnados & implantacdo dos servigos de satde elencados no artlgo 2°
desta lei. - i

§ 3° Constatada a alteragéo de uso da edificagdo para atividade distinta daquelas elencadas
no artigo 2° desta lei, o estabelecimento sera lacrado impondo-se ao imével as condi¢bes de
uso e ocupacgao do solo e demals parametros urbanisticos aplicaveis & zona de uso em que
se situe.

§ 4° A instalag&o dos servigos de satde implantados em decorréncia das disposic6es desta
lei: :

| - sera permitida em vias Iocals desde que sua largura seja igual ou superior a 20m (vinte
metros); :

Il - devera ter o acesso exclusivamente pela face da quadra adjacente ao hospital existente.

Art. 4° Os servigos de salde classificados como n&o residenciais compativeis - nR1 ou ndo
residenciais toleraveis - nR2 instalados, nos termos desta lei, em lotes integrantes de ZER,
ZERp, ZCLz-1,ZCLz-li, ZM, ZLT e ZP! poderio ter acrescido em 1 (um) o coeficiente de
aproveitamento basico atribuido & zona em que estiver inserido, mediante pagamento de
outorga onerosa do direito de construir.

§ 1° A contrapartida financeira correspondente & outorga onerosa do potencial construtivo
adicional do direito de construir referida no “caput’ deste artigo devera ser calculada em
conformidade com o disposto no artigo 213 do Plano Diretor — Lei n® 13.430/02 e artigo 21
da Lei n° 13885/04 — Planos Regionais Estratégicos.

|
§ 2° Até a revisao do estoqde de potencial construtivo, a ser efetuada nos termos do artigo
200 da Lei 13.884/04, a admsu;éo do potencial construtivo adicional correspondente as
edificagées novas e as reformas decorrentes da aplicacéo desta lei ndo estara sujeita ao
limite de estoque estabelecido para cada Distrito no Quadro n° 08 daquela Lei, devendo este
ser deduzido do estoque resultante da mencionada revis&o.

§ 3° O potencial adicional passivel de outorga onerosa do direito de construir sera
correspondente aquele caiculado acima do coeficiente de aproveitamento basico, nos
termos da lei 13.885/04, péra pedidos de reforma com ampliagdo de area, com ou sem
mudanga de uso em edificagSes em situagéo regular ou passiveis de regularizagéo.

Art. 5° Nas faixas de 40 metros descritas no artigo 3° desta lei sera permitido gabarito
maximo de altura de 15m (quinze metros) e taxa de ocupagdo maxima de 0,7, respeitada a
taxa de permeabilidade e os parametros de incomodidade constantes, respectivamente,
quadros 4 anexos das 31 Subprefeituras e quadros 2 anexos & Parte da Il dajLej
13.885/04. |
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Art. 6° As edificacbes destiﬁadas a instalagédo dos servigos de satde de que trata esta lei
deverdo contar com vagas “de estacionamento dimensionadas a razdo de 01 (uma) vaga
para cada 35m? (trinta e cinco metros quadrados) de area computavel.

Paragrafo unico. Tratando-se de imovel situado num raio de 600m (seiscentos metros) de
estagbes de trem ou metrd, o nimero de vagas exigido podera atender a proporcdo de 01
(uma) vaga para cada 70m? (setenta metros quadrados).

Art. 7° Nas edificagbes novas, as areas destinadas a estacionamento, situadas no subsolo
ou ndo, serdo consideradas ‘néo' computaveis.

Art. 8° No caso das ediﬁcaéées existentes, verificada a impossibilidade do atendimento do
namero de vagas necessarias dentro dos limites do imével, 95% (noventa e cinco por cento)
das vagas necessarias poderdo ser atendidas em outro imével situado a uma distancia
maxima de 200m (duzentos metros), ou através de convénio firmado com estacionamento e
servico de manobrista localizado a uma distancia maxima de 200 metros (duzentos metros)
do local, devendo as 5% (cinco por cento) vagas restantes estar instaladas dentro dos
limites do lote, compreendidas dentre estas as destinadas & ambuléncia e deficientes
fisicos.

Art. 9° Nas zonas elencadas no artigo 3° desta lei as restricbes convencionais de
loteamentos aprovados pela Prefeitura, constantes de instrumento publico registrado no
Cartorio de Registro de Imoveis , referentes ao dimensionamento de lotes, recuos, taxa de
ocupacdo, coeficiente de aproveitamento, altura e nimero de pavimentos da edificagéo,
prevalecerdo quando mais restritivas que a disposi¢cdes desta lei, conforme dispde o artigo
247 daLei 13.885/04.

§ 1° Para os fins da fruicdo dos beneficios instituidos pela a presente lei nos lotes
pertencentes aos loteamentos de que trata o “caput” deste artigo, admitir-se-a a
comprovagéo da alteragéo das restricdes convencionais mediante:

| — acordo efetuado entre o loteador e os proprietarios dos lotes atingidos pela alteragéo;
Il - emiss&o de parecer técnico favoravel da Camara Técnica de Legislacéo ou

Urbanistica; ‘
Il - anuéncia expressa do E?(ecutivo.

|

§ 2° No caso de encerramento de atividades da empresa loteadora ou de sua inércia quando
legalmente notificada sobre a necessidade de manifestar-se sobre a proposta, de acordo
constante do inciso | do pa‘régrafo 2° deste artigo, tal exigéncia podera ser suprida através
de acordo efetuado entref os proprietarios interessados pela alteragdo das restricbes
contratuais destinadas & fruicio dos beneficios desta lei onde conste a anuéncia de 2/
(dois tercos) dos proprietarios do loteamento correspondente.
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Art. 10. As disposi¢ées deéta Lei ficam excluidas do previsto no caput do art. 46 da Lei
Orgénica do Municipio. |

Art. 11. O Executivo regulaméntaré a presente lei no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da
data de sua publicagao. ’

Art. 12. As despesas decorrentes da execugd@o da presente lei correrdo por conta das

. dotacgbes orgamenténas préprlas i
‘ H

Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogédas as disposi¢cbes em
contrario. ‘

Sala das Sessées, em

GI(BERTO NATALINI ¢

Vereador

PAULO FRANGE
Vereador

N/ ™~ /
CARLOS NEDER ' *JAMIL MURAD

Vereador Vereador

SANDRA TAD MILTON FERREIRA
Vereadora | Vereador
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JUSTIFICATIVA

A presente propositura visa acrescer no contextd do ordenamento de nossa cidade
elemento disciplinador da instalagdo de servicos de salde complementares a atividade
hospitalar, de forma a reduzir os impactos decorrentes da desordenada proliferagéo destas
atividades nas regies em que se situam hospitais. De outra parte, visa definir uma zona de
amortecimento entre a ati\}idade hospitalar e os usos existentes nos seus arredores,
constituida por uma faixa dé 40 metros de profundidade delimitada nas faces das quadras
adjacentes ao hospital, paré a qual concede incentivos para a implantagdo de atividades
complementares do servigo <;:|e salde.

Os equipamentos de saude atuam de forma estrutural sobre a area em que estdo
inseridos gerando novas demandas de servigos relacionados 2 atividade desempenhada. E
saudavel imaginar a possibilidade de ‘ordenar a introdugdo dos servicos de saude
complementares de forma a aproveitar a infraestrutura instalada e a proximidade do
equipamento gerador das deimandas especificas. |

A proposta expressa no presente projeto de lei admite a possibilidade de instalagéo
de Ambulatérios, Centros ée Bioequivaléncia, Centros de Diagnésticos, Laboratérios de
Andlises Clinicas, Centrosjde Reabilitagéo, Clinicas Dentaria e Méedica, Eletroterapias,
Empresas de Assisténcia Domiciliar de Satde ou "Home Care", Hospitais, Maternidades,
Postos de satde, Vacinagdo e Puericultura, Prontos-socorros, Radioterapia, Raio x e
Sanatérios em faixa de 40 metros de profundidade das quadras adjacentes a hospitais ja
instalados, promovendo o amortemmento dos impactos causados por aquele equipamento e
otimizando os beneficios rgsultantes da disponibilizagdo dos demais servicos de saude
complementares em um mejsmo perimetro.

O beneficio podera ser exercido, nos limites fixados, em zonas de uso
exclusivamente residencial — ZER, exclusivamente residencial de protegdo ambiental —
ZERp, de centralidade linear | e Il — ZCLz-l e ZCLz-1l, mista — ZM, de lazer e turismo - ZLT e
predominantemente industriais — ZPI.
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Esta medida assume fundamental importancia no caso de regiées destituidas do
servico complementar de salde, em raz3o da vigéncia da Lei 13.885/04, nos locais em que
mesmo existente o equipamento hospitalar, ndo seria mais possivel a instalacdo destas
atividades em razéo das nov;as restricBes de uso do solo impostas.

A presente disposigao tem o mérito de se somar aos incentivos promovidos pela Lei
14.242/086, agregando aquela a necessaria interagdo com as atividades que lhe déo suporte,
‘ em favor da elevagdo da qualidade de atendimento a saude do cidad&o.
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SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA

PL N° 0609/11 ;

Realizada a pesquisa no APL (Banco de Dados da Camara Municipal de Sao Paulo) e
no site www.prefeitura.sp.gov.br/legislaco, a respeito do assunto foi localizado:

- Lei Municipal n°® 9.413, de 30 de dezembro de 1981, qlie dispde sobre dispde sobre o
parcelamento do solo do Municipio de Sao Paulo;
| _

, !
- Lei Municipal n® 13.430, de 13 de setembro de 2002, que institui o Plano Diretor
Estratégico — especialmente art. 147 e ss (zoneamento);

- Lei Municipal n® 13.558, de 14 de abril de 2003, que dispbe sobre a regularizagio de
edificagbes;

. - Lei Municipal n° 13.8761 de 23 de julho de 2004, que altera disposigdes da Lei n°
13.558, de 14 de abril de 2003, que dispbe sobre a regularizagio de edificagtes, e
revoga a Lei n® 13.740, de 15 de janeiro de 2004.

- Lei Municipal n°® 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas
complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispée sobre o parcelamento, disciplina e ordena o
Uso e Ocupagao do Solo do Municipio de Sao Paulo — especialmente art. 165;

- Lei Municipal n°® 14.242, de 28 de novembro de 2006, que dispbe sobre a concess&o
de incentivos a implantagéo de hospitais;

- Lei Municipal n° 14.940, de 02 de julho de 2009, que acrescenta o Capitulo IV-A e
respectivos arts. 22-A e 22-B a Lei Municipal n°® 9.413, de 30 de dezembro de 1981,
que dispde sobre o parcelamento do solo no Municipio de Sao Paulo;

- Lei Municipal n°® 15.368, 'de 25 de abril de 2011, que acresce § 2° ao art. 4° da Lei n°
14.242, de 28 de novembro de 2006, que dispde sobre a concessao de incentivos a
implantagédo de hospitais; -

- Decreto Municipal n° 45.817, de 04 de abril de 2005, que dispbe sobre a
classificagdo dos usos residenciais e ndo residenciaiS'

- PL 0421/08, do Vereador Paulo Frange e outros, que altera a Lei 14.242/06, e da
outras providéncias;

- PL 0102/09, do Vereador Paulo Frange, que dispde sobre a concessao de incentivos
a implantagdo de escolas e acrescenta dlsposmvos a Lei n°® 14242, de 28 de
novembro de 2006; | ‘

|

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  S&o Paulo - 8P CEP 01319-900 fone (11) 33964000 Www.camara.sp.gov.br
pl0609/11 - pesquisa ]
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- PL 0245/10, do Vereador Toninho Paiva, que institui critérios gerais para instalagées
das areas destinadas ao atendimento de idosos em hospitais e clinicas de saude, e da
outras providéncias. i

Cépias dos textos acima iﬁdicados acompanham a presente informagéo.
A Comissao de Constituigéo, Justica e Legislagao Participativa, conforme despacho do
Sr. Presidente de fls. 01. | }

‘S&o Paulo, 11 de janeiro de 2012

Do S- Qhlordy
. Christiana Samara Chebib
Procuradora do Setor de Pesq. e Anélise Prévia

OABJ/SP 244.472

e Carvalho Giannini
ProcuradorSupervis Setor de Pesq. e Analise Prévia
‘ B/SP 55.289

Palécio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 S&o Paulo-SP CEP 01319-900 fone (11) 33964000 www.camara.sp.gov.br
pl0609/11 - pesquisa
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Total de referéncias : 1

1/1 o .
Titulo: ) LEI N©9.413 30/12/1981 (ver documento)
Revogado(a) parcialmente
Ementa: Dispoe sobre o parcelamento do solo do Municipio de Sao Paulo, e da outras providencias.
Projeto: Projeto de Lei N° 253/1981 (ver documento)
Autor(es): EXECUTIVO; Reinaldo de Barros
Regulamentagdo: Decreto n® 31.601/1992 - Regulamenta o art. 26 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n% 34.049/1994 - Regulamenta a alinea "a" do inciso VIII do art. 19 desta Lei.; (ver
documento)
Decreto n® 42.319/2002 - Regulamenta o art. 2° desta Lei (areas contaminadas). (ver
documento)
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FA(;A NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTACAO
Revogacdo: Revoga os arts, 20 a 6°, 10 a 14 da Lein° 7. 805/1972 os arts. 19, 29, 36 e 37 da Lei n°

8.001/1973; os arts. 69, 28 e 29 da Lei n° 8.328/1975; o art. 22 da Lei n° 8.881/1979 e a
Lei n® 8.974/1979;
Lei n® 13.885/2004 - Revoga o art. 29, inciso VII, par. 4° e Quadro n° 1 desta Lei. (ver

i documento)

Alteragbes: Lei 9.846/1985 - Altera o art. 39 da Lei n® 8.001/1973, com a alterada introduzida pelo art.

25 desta Lei.; (ver documento)
Lei 14.940/2009 - Acrescenta o Capitulo IV-A e respectivos arts. 22-A e 22-B 2 esta Lei. (ver
documento)
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LEIN.o 9413, DE 30 DE DEZEMBRO DE 1981 z

! Dispde sobre parcelamento do solo #

| -no Municipio de Sio Paulo, e di ou- g, SO
“ ~ _ tras providéncias. '

Reynaldo Emygdio de Barros, Prefeito do Municfpio de SZo Paulo, nos

termos do disposto no artigo 26 do Decreto-lei Complementar Estadual n.o
9,de 31 de dezemt?ro de 1969, sanciona e promulga a seguinte lei:

! CAPITULOI o
‘ DEFINICOES : _
Art. 1.0 — Para efeitos de aplicagdio da legislagfio de parcelamento, uso &
ocupagdo do solo, para fins urbanos, as seguintes expressdes ficam assim
definidas: K

I'— GLEBA ¢ a drea de terra que nfio foi objeto de loteamento ou des-
membramento.

II — DESMEMBRAMENTO ¢ a subdivisZo de glebas em lotes destinados
a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nfo
implique na abertura de novas vias e logradouros piblicos, nem no prolonga-
mento, modificagfio ou ampliago dos jd existentes.

IIl - REMEMBRAMENTO DE GLEBAS OU LOTES é a soma das dreas
de duas ou mais glebas ou lotes, para a formagdo de novas glebas ou lotes.

IV — LOTEAMENTO ¢ a subdivisZo de glebas em lotes destinados a_
edificagfio, com abertura de novas vias de circulagfo, de logradouros publi-
cos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagTo das vias existentes.

V — DESDOBRO ¢ o parcelamento de lote resultante de loteamento
ou desmembrameqto aprovado.

VI — QUADRA € a 4rea resultante de loteamento, delimitada por vias
de circulagio de vefculos e podendo, quando proveniente de loteamento
aprovado, ter como limites as divisas desse mesmo loteamento.

VII — LOTE é a drea resultante de loteamento, desmembramento ou
desdobro, com pelo menos uma divisa lindeira 4 via de circulagio.

VIII — VIA DE CIRCULAGAO § o espago destinado a circulagfo de
veiculos ou pedestres, sendo que:

a) via oficial de circulagfo de vefculos ou pedestres é aquela aceita, de-
clarada ou reconhecida como oficial pela Prefeitura;

b) via particular de circulagiio de veiculos ou pedestres é aquela de pro-
priedade privada, mesmo quando aberta ao uso piiblico.

IX — ALINHAMENTO ¢ a linha diviséria entre o terreno de proprieds-
de particular ou piblica e o logradouro publico.

X — EIXO DA VIA € a lintha que passa equidistante a0s alinhamentos.
XI — FRENTE DO LOTE ¢ a sua divisa lindeira 4 via de circulagdo.

XII - FUNDO DO LOTE € a divisa oposta a frente, sendo que:

a) no caso de lotes de esquina, o fundo do lote é o encontro de suas -

* divisas laterais; .
b) no caso de lotes situados em corredores de uso especial, em esquina

ou nJo, o fundo do lote ¢ a divisa oposta  frente do lote, lindeira ao cor-
redor; !

¢) no caso de lotes de forma irregular ou de mais de uma frente, o fur}- ‘
do ¢ definido de acordo com as condi¢des estabelecidas em normas, gxpedl-
das pelo Executivo. | .1

- \ ‘ L
XIIl — RECUO é a distancia, medida em projegdo horizontal, entre o li-
mite externo da edificagfo e a divisa do lote, sendo que:
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a) 0s recuos s3o definidos por linhas paralelas s divisas do lote, ressalva.
dos o aproveitamento do subsolo e a execugo de saliéncias em edxﬁcagbes,
nos casos prevxstos em lei; ‘

b) os recuos de frente sfo medndos em relagfio aos alinhamentos;

¢) no caso de lotes irregulares, 0s recuos sfo definidos em normas expe-
didas pelo Executivo.

X — PROFUNDIDA‘DE DO LOTE & a distdncia medida entre o ali-
nhamento do lote ¢ uma paralela a este, que passa pelo ponto mais extremo
dolote em relagio a0 alinhamento.

XV - ACESSO ¢ a interligagfio para vefculos ou pedestres entre:

a) logradouro publxco e propriedade privada;
b) propnedade privada e dreas de uso comum em condom{nio;
c) logradouro piiblico e espagos de uso comum em condominio.

XVI — EQUIPAMENTOS URBANOS so as instalagdes de infra-esiru-
tura urbana, tais como: equipamentos de abastecimento de 4gua, servicos de
esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefénica, gds canali-
zado, transporte ¢ outros de interesse pablico.

XVII - EQUIPAMBNTOS COMUNITARIOS s0 as mstalagﬁes publi-
cas destmadas 4 educacfo, cultura, salde, lazer e similares.

XVII — AREAS INSTITUCIONAIS sfo as dreas destinadas 2 instalago
dos eqmpamentos comunitarios. y

XIX — USO MISTO é a utxhzagso do mesmo lote ou da mesma edifica--

¢30 por mais de uma categoria de uso.

CAPITULO II
REQUlSlTOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 2.0 — 0 parcelamento do solo, caracterizado por loteamento ou
desmembramento, estd sujeito 4 prévia aprovagio da Prefeitura e deverd
atender aos seguintes requisitos:

I ~ Na zona rural, o parcelamento do solo para fins urbanos somente
serd permitido em 4reas delimitadas por lei para fins de expansfo urbana,
mediante prévia audiéncia do Instituto Nacional de Colonizagfo e Refonna
Agriria — INCRA, :

II — No serd permitido o parcelamento do solo:
i
a) em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as

providéncias para assegurar a drenagem e escoamento das dguas;

b) em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo 4 satide
publica, sem que sejam previamente saneados;

¢) em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cen-
to), salvo se atendidas exigéncias espectficas da legislagio municipal;

d) em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselhem a edifi-
cag¥o;

¢) em 4reas de preservagdo ecol6gica ou naquelas onde a polmgio impe-

¢a condigBes samténas suportdveis, até a sua corregdo.

Il —Da irea total, objeto do projeto de loteamento, serfo destinados,
no minimo:
2) 20% (vinte por cento) para vias de circulagio ae veiculos;

b) 15% (quinze por cento) para dreas verdes;
¢) 5% (cinco por cento) para 4reas institucionais.
n

IVv-aA loéalizag!o das 4dreas verdes deverd atender s seguintes dispo-
sigges:

a) 50% (cinquenta por cento) do porcentual exigido para dreas verdes
serd localizado pela Prefeitura em um s perfmetro e em parcelas de terreno
que, por sua configuragio topogrifica, nzo apresentem declividade superior
a30% (ttmta por cento);
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b) a localizagio do restante da drea exigida para 4reas verdes ficarf a S:;rp f‘y“ﬂ? e \ 9 ;
cargo do loteador e s6 serd computado como irea verde quando em qual- Rar""‘" f‘j?ji?fii S. Fagresy
quer ponto da 4rea puder ser inscrito um circulo com raio de 10 m (dez £3. ?‘)if;é?g@_ ) '
metros), podendo ser localizado em parcelas de terreno que apresentem de-
clividade superior a 30% (trinta por cento).

V — A localizagio da 4rea institucional deverd atender a:‘s'seguintes
exigéncias: \ |

a) estar situada junto a uma via oficial de circulaggo de veiculos e con-
tida em um tnico perfmetro;

b) ocupar até 50% (cinquenta por cento) da extensfo da testada da gle-
ba, lindeira & d@da via oficial;

c) estar situada em 4rea com declividade até 15% (quinze por cento).

VI — As vias do projeto de loteamento deverfio articular-se com vias .
adjacentes oficiais, existentes ou aprovadas, salvo quando as diretrizes per- -
mitirem ou exigirem outra solugdo.

VII — As caracteristicas técnicas, declividades, dimensOes m4ximas e
minimas exigidas para vias de circulagdo, em projeto de loteamento, 580 as
constantes do Quadro n.o 1, anexo a esta lei. '

viI - Nenhum lote poderd:

a) distar mais de 500 m (quinhentos metros) de uma via principal,
medida essa distincia a0 longo do eixo da via que lhe d4 acesso;

b) ter frente para via de circulagio de vefculos de largura inferior a
12 m (doze metros).

IX — O comprimento das quadras nfio poders ser superior a 450 m
(quatrocentos e cinquenta metros), sendo que as quadras com mais de
300 m (trezentos metros), ser3o divididas, obrigatoriamente, a cada 200 m
(duze.ntos metros) ou menos, por vias de circulagdo de pedestres, com lar-
gura igual ou superior a 10% (dez por cento) do comprimento da passagem,
observado o minimo de 8 m (oito metros). :

X — Ao longo das éguas correntes, canalizadas ou nfo, das dormentes e
das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, serd obrigats-
ria a reserva de faixa “non aedificandi” de 15 m (quinze metros) de cada la-
do das suas margens e dos limites da faixa de domfnio.

§ l.o — A faixa “non aedificandi” referida no item X deste artigo,
q_uando a0 longo das dguas dormentes e correntes, deverd ser utilizadas para
sistema vidrio ou 4reas verdes, dispensada a obrigatoriedade da inscrigfio do
circulo de raio de 10 m (dez metros), constante da alfnea “b” do item IV
deste artigo. | .

§ 2.0 — Quando as diretrizes fixadas pela Prefeitura excederem os fndi-.
ces previstos no item III deste artigo, as 4reas excedentes serfo declaradas de
utilidade piiblica para efeito de desapropriagdo. ;

§ 3.0 — Quando o espago destinado as vias de circulago nfo atingir
o ndice estabelecido na alfnea “‘a” do item III deste artigo, a 4rea neces-
sdria para completar este fndice serd adicionada as 4reas verdes.

§ 4.0 — O desmembramento de glebas na zona urbana estd obrigado &
destinagio de 4reas verdes e institucionais conforme o disposo nas alineas
“b” e **c” do item 1II deste artigo, salvo quando for comprovado, pelo re- -
gistro na competente Circunscricio Imobilidria, que a gleba a ser desmem-
brada apresentava, anteriormente & data da publicagfo da Lei n.o 7805, de .
1 de novembro de 1972, 4rea global igual ou inferior is dimensdes abaixo .
fixadas, sendo que as parcelas de terreno resultantes do desmembramento
serfo consideradas como lotes:

1) 10.000 ni’ (dez mil metros quadrados) nas zonas Z1, Z2‘, 23,74,
25,79,210,Z11,Z12,Z13,Z17 e Z18; |

2) 20.000 m? (vinte mil metros quadrados) nas zonas Z6, Z7, Z8, .
Z14,Z15¢ Z16.

§ 5.0 — Os lotes pertencentes a loteamentos aprovados nos termos do
artigo 3.0 da Lei n.o 5261, de 4 de julho de 1957, com 4rea superior aos
limites fixados no pardgrafo anterior, serfio considerados como glebas.

o .
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§ 6.0 — As dreas resultantes de desmembramento deverfio, sempre,
ter frente para via oficial de circulagdo de vefculos existentes e observar

as dimensSes minimas de lote previstas na legislagio para as diferentes -

zonas de uso, respeitado o disposto no artigo 39 da Lei n.o 8001, de 24
de dezembro de 1973, com a nova redagio dada pelo artigo 25 desta lei.
| CAPITULO Il |
REQUISITOS TECNICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO
| SECAO1 "
( LOTEAMENTO

Art. 3.0 - A elaboragiio do projeto de loteamento serd precedida de

fixagio de diretrizes, por parte da Prefeitura, a pedido do interessado, ins-
trufdo com os seguintes documentos:

I — Requerimento assinado pelo proprietdrio do terreno.

1l — Titulo de propriedade da 4rea, registrado no Cartério de Registro
de Imoveis. |
III — Comprovante do pagamento dos tributos municipais dos Gltimos
' 5 (cinco) anos, que incidam sobre a 4rea. ‘
|

IV — 4 (quatro) vias de copias de levantamento planialtimétrico-cadas-
tral da drea objeto do pedido, na escala 1:1000, com curvas de nivel de
metro em metro, indicando com exatiddo os limites da drea com relagio
* aos terrenos vizinhos, cursos d’4gua e suas denominagdes, tipos de vegetago
existentes e vias oficiais, e situagZo da drea, na escala 1:10.000, que permita
o seu perfeito reconhecimento e localizaggo.

Art. 4.0 ~ O prazo para expedicdo de diretrizes é de até 90 (noventa)
dias, a contar da data do protocolamento do pedido, observado o disposto
no artigo 520 da Lei n.o 8266, de 20 de junho de 1975, com a nova reda-
g0 conferida pelo artigo 15 da Lei n.o 8881, de 29 de margo de 1979.

Pardgrafo unico — Findos os prazos de que trata este artigo, 0 reque-
rente poderd apresentar o projeto de loteamento, independentemente da
fixagfo das diretrizes, desde que atendidas as exigéncias legais, ficando a
Prefeitura obrigada a aceitar os locais definidos no projeto para dreas verdes,
institucionais e sistema vidrio.

Art. 5.0 — As diretrizes terfio validade pelo prazo de 360 (trezentos e
sessenta) dias, contados a partir da data de publicagdo da notificagio de
sua expedigdo no Didrio Oficial do Municfpio. :

Art. 6.0 — O projeto de loteamento, submetido pelo interessado & apro-
vagfo da Prefeitura, obedecidas as diretrizes expedidas e a regulamentagio
prépria, deverd constar de:

1 — Plano geral do loteamento, na escala 1:1000 em 4 (quatro) vias de
cOpias, assinadas pelo proprietdrio e por profissional habilitado e registra-
do na Prefeitura, constando de:

a) curvas de nivel de metro em metro;

b) vias de circulagfo, quadras, lotes e 4dreas verdes e institucionais, di-
mensionadas e numeradas; 1

¢) indicagfo grifica dos recuos dos lotes, quando o loteamento criar
restrigBes maiores do que as exigidas pela legislaggo; o

d) indicag@o das zonas de uso, onde se localiza a gleba, Administragfo
Regional 4 qual a gleba pertence ¢ nimero do contribuinte junto‘a Prefei-
tura; o
e) indicagfio, em planta, da 4rea dos lotes ¢ das dreas verdes e institu-
cionais; ;

’ f) indicagfio das dimensGes das divisas da drea, de acordo com os tf-
- tulos de propriedade;

g) indicagfo, em quadro, da 4rea total da gleba, da drca total dos lo-
tes, da drea do sistema vidrio, das 4reas verdes, das 4reas institucionais e
do nimero total de lotes; ) L

h) indicagdo, em quadro, das exigénclas urbanisticas convencionais.

Il — Perfis longitudinais e secges transversais de todas as vias de cir-
culagdo, em escalas horizontal de 1:1000, e vertical de 1:100, em copias
transparentes em papel milimetrado. ,
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m - Pro;eto completo, detalhado e dimensionado, do sistema d
escoamento de dguas pluviais e seus equipamentos, indicando a declivida
dos coletores e, quando as diretrizes o exigirem, a retificagfio ou canaliza
¢do de dguas correntes, obedecidas as normas e padrdes a serem regulamen
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IV — Prajeto 'completo da rede de coleta de 4guas servidas, obedecidas
a5 normas e padrdes fixados pelo 6rgdo estadual competente, que nele dard
sua aprovagdo.

A\ Pro;eto completo do sistema de alimentagdo ¢ distribuigfo de dgua
potével e respectiva rede e, quando for necessdrio, projeto de captagdo e tra-
tamento, aprovado pelo 6rglo estadual.

VI - Pojéto de guias, sarjetas e pavimentag#o das vias, obedecendo ds
normas ¢ padrGes a serem regulamentados por ato do Executivo.'

VIl — Projeto de arborizagio das 4reas verdes e das vias, definindo as
diferentes espécies a serem plantadas, obedecendo és normas a serem regu-
lamentadas por ato do Executivo,

VIII — Projeto de protegdo das dreas sujeitas a erosfo, inclusive median-
te preservacio da cobertura vegetal existente, obedecendo ds normas a serem
regulamentadas por ato do Executivo.

IX — Memorial descritivo corréspondente a cada projeto.

X ~ Cronograma da execugio das obras cujos projetos constam dos
itens III e VIII deste artigo.

Pardgrafo Gnico — Para o atendimento das exigéncias do item IV, quan-
do a topografia da 4rea objeto do projeto de loteamento exigir, deverfo ser
-~ indicadas a reserva de faixas “‘non aedificandi”, com largura mfnima de 1,50 m
{um metro e cinquenta cent{fmetros), destinadas 3 passagem de dutos para
4guas pluviais e esgoto de um lote para outro, e gravadas com servidfo de
passagem; estas faixas poderdo utilizar os recuos previstos na legislaco de

parcelamento, uso e ocupagio do solo para as diferentes zonas de uso, as-

sim como as dreas dos recuos de fundo, localizadas entre a edificagdo prin-
cipal e a edificagdo secundéria.

Art. 7.0 — A aprovagdo e a execugio do projeto de loteamento obede-
cerd a uma das sistematicas definidas pelos itens I e II deste artigo:
i i
I-Com prévia execugdo das obras: 1 .
a) atendxdas pelo projeto todas as dlsposu;aes legais, serd expedxda uma
autorizagﬁo para execucdo das obras;

b) a autorizagdo para execugdo das obras ndo dd direito ao registrodo -

loteamento no Cart6rio de Registro de Iméveis;

¢) a autorizagdo para execugio das obras é vdlido por 2 (dois) anos,
contados a partir da data de sua expedic8o pelo 6rgdo competente, podendo
ser prorrogada por mais 1 (um) ano, quando solicitado em tempo hdbil a0
Orgdo competente;

] )
d) apds a execugdo de todas as obras a que se refere a autorizagdo ora
prevista, deverd ser solicitada ao 6rgdo competente a respectiva vistoria,

¢) ap0s a vistoria € aceitas as obras, a Prefeitura através do 6r§50 compe-
tente, expedird termo de verificagdo das obras executadas ¢ o ato de aprova-
¢do do loteamento, liberando-o para registro no Cartério de Registro de
Iméveis;

f) o disposto nas alineas “b” e “c” deste item deverd constar obrigatoria-
mente da autorizagdo para execugdo das obras.

1I — Com cronograma e instrumento de garantia:

a) atendidas pelo projeto as disposi¢Ges legals, serd expedido, pelo 6rglio
competente da Prefeitura, o ato de aprovagio do cronograma fisico-financei-
ro das obras a executar;

b) para garantia da perfeita execugdo das obras constantes do projeto,
memoriais e cronograma fisico-financeiro aprovados, 0 loteador deverd alter-
nativamente: | ‘ J

Ferpgeirs, |
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2) vincular a Prefeitura 50% (cmquenta por cento) da 4rea total dos /“
lotes, mediante instrumento pablico;

¢) os procedimentos administrativos para efetivagdo das. garantlas pre-
vistas serdo deﬁmdos por ato do Executivo; .

d) de posse do cronograma fisico-financeiro aprovado, do instrumento
de garantia de execugdo das obras e dos demais documentos exigidos por lei,
o loteador terd até 180 (cento e oitenta) dias, para submeter o loteamento
a0 Registro Imobili{uio;

e) somente apos o registro do loteamento, o loteador poderd dar inicio
as obras; -

f) executadas, vistoriadas e aceitas as obras do loteamehto, a Prefeitum
expedird documento liberando o loteador da modalidade de garantia presta-
da; :

g) o prazo de validade do cronograma fisico-financeiro e do instrumen-
to de garantia é de 2 (dois) anos, contados da data de sua aprovagio e de sua
constitui¢lo, tespectlvamente,

h) ap6s o decurso do prazo a que se refere a alinea anterior, caso as
obras nfo estejam concluidas, o interessado perderd o direito & devolugdo-
da garantia prestada.

§ 1.0 — Deverd constar dos modelos de contrato-padrio a serem arqui-
“vados no Cartério de Registro de Iméveis, a definigfo do tipo de loteamento
adotado e, quando for o caso, as exigéncias urbanisticas convencionais, as

- restrigdes de remembramento ou desmembramento de lotes, e a existéncia
de termo de garantia e cronograma ffsico-financeiro das obras a executar.

§ 2.0 — O prazo para a vistoria constante da alfnea “d” doitemIe da
alinea “f” do item II deste artigo, serd de 60 (sessenta) dias, apés o que o
requerente poderd solicitar as instincias superiores a apreciagdo e solugio
do pedido, sendo que o prazo para a manifestagio de cada instdncia € de,
no mdximo, 30 (trinta) dias.

Art. 8.0 — O prazo para a expedigfo da autorizagio para execugdo das
obras e da aprovagfo do cronograma fisico-financeiro, constantes dos itens
I ¢ II do artigo 7.0 desta lei, é de 120 (cento e vinte) dias, a contar da data
do protocolamento do pedido.

§ l.o — Findo o prazo fixado no *‘caput” deste artigo, o requerente
fica autorizado a iniciar, mediante comunicagfo escrita ao 6rgo competen-
te, a execugfo do loteamento, atendidas as exigéncias legais, sujeitando-se,
porém, a proceder is adaptagées, quando necessdrias, para completo atendi-
mento da legislagdo em vigor na data do término do prazo fixado no “caput”
deste artigo. ‘

§ 2.0 — O requerente, apds a comunicagdo, a0 6rgdo competente do
inicio da execugfo do loteamento, nos termos do pardgrafo anterior, poderd
solicitar 3s instaricias superiores a apreciagdo do pedido inicial de aprovagdo
do loteamento, sendo que o prazo para a manifestagio de cada instincia é
de, no miximo, 30 (trinta) dias.

Art. 90 — Qualquer modificagio no projeto ou na execugdo de lotea-
mento, deverd ser submetida 4 aprovago da Prefeitura, a pedido do interes-
sado, instruido com os seguintes documentos:

a) requerimento solicitando a modificagdo;

b) memorial descritivo das modificacdes;

¢) 4 (quatro) vias de cbpia dos projetos referentes as modificagSes;
d) 1 (uma) via de copia do projeto aprovado.

§ 10— 0Os pedldos de modificagdes em loteamentos registrados, além
dos documentos referidos neste artigo, deverdo ser instruidos por documen-
tos que comprovem a anuéncia de todos os adquirentes dos lotes, a menos
que haja regra explfcxta no titulo de aquisigio com respeito a esta anuéncia.

§ 20— As pequenas alteragdes que nfo necessitem obedecer 4 sistemd-
tica constante deste artigo, terfo sistemdtica especifica a ser deﬁmda por ato
do Executxvo !
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Art, 10 — A elaboragdo do projeto de desmembramento serd precedidg Reg. 100.886 j !
_pela fixagdo de diretrizes por parte da Prefeitura, a pedido do interessado,
que instruird o requerimento com os seguintes documentos:

| .
I - Requerimento assinado pelo proprietdrio do terreno.
\
Il - Titulo de propriedade da drea registrado no Cartério de Registro
de Iméveis.

II — Comprovante do pagamento dos tributos municipais dos tltimos 5
(cinco) anos, que incidam sobre a 4rea.

IV — 4 (quatro) vias de cépias de planta planialtimétrica-cadastral da
drea objeto do pedido, na escala 1:000 ou 1:500, contendo: curvas de nivel
de metro em metro, indicando com exatiddo os limites da 4rea com relago.
aos terrenos vizinhos, cursos d’4gua e suas denominagtes, tipos de vegetaglo
existente e vias oficiais; situagfo da drea, na escala 1:10.000 ou 1:5000, que
permita o seu perfeito reconhecimento e localizagdo.

§ 1.0 — As diretrizes a serem fixadas pela Prefeitura oonstatio da locali-

zaglo das dreas verdes e institucionais, de acordo com o disposto no § 4.0
do artigo 2.0 desta lei.

§ 2.0 — Ndo serd necessdria a solicitaggo de diretrizes para os casos pre-
vistos nos nimeros 1 e 2 do § 4.0 do artigo 2.0 desta lei.

Art. 11 -0 projeto de desmembramento, submetido pelo interessado4
aprovagio da Prefeitura, obedecidas as diretrizes expedidas e a regula.menta-
950 propria, constard de:

\
. I —Requerimento assinado pelo proprietdrio.

II — Titulo de propriedade da drea, registrado no Cartério de Registro de
Iméveis.

. Ill — Comprovante do pagamento dos tributos municipais dos Gltimos 5
(cinco) anos, que incidam sobre a 4rea.

IV — 1 (uma) via de copia de planta em escala 1:500 ou 1:1000, com in-
dicago da situag#o da drea anterior a0 desmembramento, vias e circulagfio
lindeiras, dimens®es e confrontagses.

\

— 1 (uma) via copiativa ¢ 4 (quatro) vias de cépias em escala 1:500 ou
1 1000 do projeto, assinadas pelo proprietdrio e por proﬁssional habilitado
e registrado na Prefeitura, contendo:

. a) indicaco dos lotes resultantes do desmembramento e das dimensSes
de todas as suas linhas divisérias;
b) planta de situagfio em escala 1:10.000 ou 1:5000, que permita o re-
conhecimento e localizagfo da érea;

¢) quadro indicativo da drea total da gleba, das dreas dos lotes, das dreas
verdes, das dreas institucionais e do nimero dos lotes.

Art. 12 — Aplicam-se 208 desmembramentos o8 prazos fixados pelos ar-
tigos 4.0 ¢ 5.0, quanto 4 expedicgo e validade das diretrizes, bem como os fi-
xados no artigo 8.0 para a aprovagdo do projeto de desmembramento.

SECAO I : .
DESDOBRO

. Art 13 — O desdobro do lote dever4 ser submetido 3 aprovagfo da Pre-
feitura a pedido do interessado, instruido com os seguintes documentos:
I- Reqlwrimento assinado pelo proprietério, solicitando o desdobro.

: I - Compxovante do pagamento dos tributos municipais dos Gltimos 5 :
(cinco) anos, que mcidam sobre o lote objeto do pedido.

III — Titulo de propriedade do lote, registrado no Cartério de Registro
de Imoéveis.
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V-4 (quatro) vias de copias do projeto de desdobro em escala 1: lOOi ha n go

contendo: i Processo s° QDO@M g

a) as eventuaxs construgdes existentes no lote, com indicagfo da airei
construfda e ocupada, ¢ do coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupa- i Sonia Maria S. Ferreps |
¢o utilizados; 1 Reg. 100. 898 §
b) o lote a ser desdobrado e seu dimensionamento; /" -
¢) os lotes resultantes do desdobro, indicando o seu dimensionamento . /
e sua vinculagZo com o lote objeto do desdobro;
d) a situago do lote, indicando a sua localxzagﬁo coma dxstﬁncla medi-
daao alinhamento do logradouro piiblico mais préximo. :

W

§ 1.0 — Quando o lote a ser desdobrado tiver drea igual ou infexior a
1000 m* (mil metros quadrados), o pedido de desdobro serd submetido
diretamente 3 aprovagfio da Administragfo Regional competente.

§20-0 pra‘izo para a aprovago do pedido de desdobro de lote serd
de até 45 (quarenta e cinco) dias, contados a partir da data do protocola-
mento do pedido.

Art. 14 — O desdobro de lote, quando vinculado a projeto de edifica-
¢d0, serd aprovado simultaneamente com a aprovagio do projeto, desde
que os lotes resultantes do desdobro atendam s dimensOes minimas para
a zona de uso na qual se localizem, observado o disposto no artigo 39 da
Lei n.o 8001, de 24 de dezembro de 1973, com a nova redagfio dada pelo
artigo 25 desta lei.

§ 10 = Para o atendimento do disposto no “caput” deste artigo, nfo
serd obrigatoria a apresentagfo de projeto de edificagfo em todos os lotes
resultantes do desdobro .

g § 20 - A sistemﬁtxca de aprovaglo simultinea, refenda no “caput”
.- deste artigo, serd regulamentada por ato do Executivo.

SECAO IV *
COMPETENCIAS

Art. 15 — As competéncias dos procedimentos administrativos para ﬁ

xagho de diretrizes e aprovagio de projetos de parcelamento do solo serfo
estabelecidas por ato do Executivo.

Art. 16 — Na anilise do projeto, pelo 6rgdo competente, deverfio ser
apontadas todas as eventuais incorregBes técnicas através de um.tnico
*‘comunique-se” e o atendimento por parte do interessado também deverd
ser feito de uma ﬁqica vez, sob pena de indeferimento do pedido.

Pardgrafo tnico — No caso do atendimento ainda apresentar incor-
TegDes, aplicar-se-d a sistemdtica prevista no “caput” deste artigo.

CAPITULO IV
TIPOS DE LOTEAMENTO

Art. 17 — Os loteamentos, atendidas as demiais disposigBes desta lei,
poderfo ser implantados segundo um dos tipos a seguir discriminados:

I — Loteamento L1;

II — Loteamento L2;

III - Loteamento L3;
| A Loteament‘o 14.°

Pardgrafo tinico.— O mesmo projeto de loteamento poderd conter mais
de um dos tipos permitidos, respeitadas as caracterfsticas préprias a cada ti-
Ppo, exceto quando se tratar do tipo 14. : -

Art. 18 — Nos loteamentos do tipo L1 deverfio ser atendidas integral-
mente as exigéncias previstas nesta lei, em especial as constantes do artigo
6. 0, admitindo-se que a dechvidade dos lotes seja superior a 45% (quarenta
e cinco por cento). |

Pardgrafo ﬁmco — O loteamento tipo L1 serd permitido em todas as
zonas de uso, exceto na zona de uso Z8-100, atendidas as disposu;bes pré-
prias a cada zona. ;

Art. 19 — Nos loteam,entos do tipo L1 admite-se:

I — Ao loteador, solicitar, por ocasifo do pedido de diretrizes, a sua
transformacdo em zona de uso Z1, quando a 4rea a ser loteada for igual
ou superior a 10 (dez) hectares e estiver localizada nas zonas de uso Z2,
Z9 ou Z11, atendidas as seguintes disposigdes:

a) o pedido.de transformagfo de zona de uso serd submetido 3 apre-
ciagio da Coordenadoria Geral de Planejamento — COGEP, ouvida a Comis-
530 de Zoneamento e, caso receba parecer favordvel, serfo expedidas diretri-
zes para enquadrimento na zona de uso Z1;
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b) apds a aprovaglo e registro do loteamento no Cartério de Registro-d
Iméveis, a 4rea seré enquadrada como zona de uso Z1 ,por ato do Executxvo

I - Ao loteador, atendido o disposto no item antenor, prever a exis-
téncia' de nicleo! comercial, desde que sua 4rea no ultrapasse 5% (cinco por
cento) da drea loteanda, atendidas as seguintes disposi¢Oes:

a) o nicleo comercial, proposto de acordo com as disposigies deste
item, serd enquadrado nazona de uso Z17, sendo que as edificagSes disporio
de, no m4ximo, 3 (trés) pavimentos, incluindo o pavimento térreo, e ndo
poderfo ultrapassar a altura mdxima de 10 (dez) metros, sem prejufzo do

nimero de pavimentos, excluidos os pavimentos em subsolo, destinados ao .

estacionamento de veiculos e observado o disposto no s;) 39 daLein.o
8001, de 24 de dezembro de 1973, com a nova reda¢do dada pelo artigo 25

desta lel,

b) no m’xcléo comercial a que se refere este item, serd admitida, tam-
bém, a atividade “‘supermercado” com recuos de frente e fundo de 6 (seis)
metros e recuos laterais de 3 (trés) metros.

Art. 20 — Nos loteamentos do tipo L2, deverdo ser atendldas além das
exxgéncias ptewstas nesta lei, as seguintes disposigOes:

a) os lotes podemo ter declividade de até 45% (quarenta e cinco por
cento):

b) o loteador deverd apresentar o projeto completo exigido no item IIl |

“ - do artigo 6.0 desta lei, podendo executar apenas a parte relativa 3 captagdo
de dguas pluviais nos pontos baixos do loteamento;

c) na execﬂgﬁo das obras previstas no item VI do artigo 6.0 desta lei,
fica dispensada a pavimentagfo nas vias com declividade até 6% (seis por
cento).

Parigrafo tinico — O loteamento do tipo L2 poderd ser implantado em
qualquer zona de uso, exceto nas zonas de uso Z1,Z14,Z15 e 28 100, aten-
didas as d;sposxgées proprias a cada zona. .

Art. 21 — Nos loteamentos do tipo L3 —~ Loteamento Popular, -deverfo
ser atendidas as exigéncias previstas nesta lei, acrescidas das seguintes dispo-

sigdes:

a) pelo menos 70% (2 setenta por cento) da drea loteanda deverd ser ocu-
pada por lotes de 125 m* (cento e vinte e cinco metros quadrados) de 4rea
minima, e frente minima de 5 m (cmco metros), destinados exclusivamente
a0 uso residencial unifamiliar;

1) serd tolerada variagio na drea dos lotes de até 140 m? (cento e qus-
renta metros quadrados), _

2) nos lotes pertencentes a0 minimo de 70% (setenta por cento) referi-
dos na alfnea ““a” deste artigo e destmados 80 uso residencial unifamiliar, a
drea mdxima construfda serd de 125 m* (cento e vinte e cinco metros qua-
drados) por lote, mesmo quando resultante de remembramento;

3) nos lotes pertencentes 4 4rea referida na alinea “a” deste arhgo ndo
serd permitida declividade superior a 30% (trinta por cento), sendo que nos
demais lotes do loteamento serd permitida a declividade de até 45% (qua-
renta e cinco por cento);

b) a execugdo das obras previstas nos projetos constantes do item IV do
artigo 6.0 desta lei poderd ser dispensada, desde que seja comprovado, me-
diante laudo técnico de firma especializada, que as dreas a serem loteadas
880 formadas por solos permedveis e nflo saturados, que admitem solugfio de
captagdo e absorgfio de dguas servidas através de fossas;

¢) com relagdo ao item I do artigo 6.0 desta lei, o loteador deverd

apresentar- o projeto completo, podendo executar apenas a parte relativa 3
captaglo de dguas pluviais nos pontos baixos do loteamento;

d) para execugfio das obras previstas no item VI do artigo 6.0 desta
lei, s6 serd necessdria a apresentagfio do projeto ¢ respectiva execugo, nas
vias de circulagfio com declividade superior a 8% (oito por cento). -

+1]
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Pardgrafo tinico — O loteamento do tipo L3 s6 poderd ser implantadoj — ¥
nas zonas de uso Z2, Z9 e Z11, respeitadas as demais disposigBes legais.? Processo n® :

Art. 22 — O loteamento do tipo L4, caracteriza-se pela outorga de con- goma Maria..S. FW )
~ cessfo de direito real de uso para as vias de circulago e para 1/3 das reser-{ €9 100.996 - _ o
vas destinadas a dreas verdes, observadas as seguintes condigOes: /“

I — Atendimento de todas as exigéncias determinadas para o loteamen-
todo tipoLl. | - " :

II — A érea do loteamento nfo seja superior a 200.000 m? (duzentos mil
metros quadrados) e possa ser inscrita num cfreulo com raio méximo de
250,00 m (duzentos e cinquenta metros).

IIT — O loteamento seja destinado as categorias de uso residencial R1 ou
R3, nfo sendo permitido, no mesmo loteamento, a coexisténcia das duas
categorias.

IV ~ O loteamento serd admitido em todas as zonas de uso, exceto nas
zonas Z6 e Z8-100, atendidas as disposigBes préprias a cada zona.
~ § Lo —Aoutorga da concessio referida no “caput” deste artigo, deverd
obedecer ds seguintes exigéncias:

a) soh'citégao 4 Prefeitura, através do pedido de diretrizes para a execu-
¢d0 desta modalidade.de loteamento;

~ b) a anuéncia da Prefeitura dependerd de parecer favordvel da Coorde-
nadoria Geral de Planejamento ~ COGEP, ouvida a Comissfo'de Zoneamen-
to, em fungfio da localizag@o da 4rea com relagfo as diretrizes vidrias e urba-
nisticas do Municipio;

i ;

c) aprovado o loteamento, obedecidas as diretrizes expedidas e ap6s o
registro no Cartbrio de Registro de Imdveis, o interessado deverd solicitar,
-+ por requerimento, i Prefeitura, a concessfo a que se refere o “caput” deste
artigo.

'§ 2.0 — Para os fins previstos neste artigo, fica o Executivo autorizado,
independentemente de concorréncla, a outorgar concessfo de direito real de
uso das vias de circulagdo e das 4reas verdes citadas no “caput” deste artigo.

§ 3.0 — Do instrumento de concessfo de direito real de uso deversio
constar, obrigatoriamente, todos os encargos relativos 3 manutengfo.e con-
servagdo dos bens pblicos objeto da concessfo, que deverfo constar, tam-
bém, de contra‘to-padﬁro a que se refere o parfgrafo 1.0 do artigo 7.0 desta
lei. | . l

§40-A }concessao de que trata o “caput’ deste artigo s6 poderd ser
outorgada a uma sociedade civil constituida pelos proprietérios da drea.

§ 5;0‘ -_O‘ concessiondrio fica obrigado a arcar com todas as despesas
oriundas da concessfo, inclusive as relativas d lavratura e registro do compe-
tente instrumento.

§ 6.0 — A extingdo ou dissolugdo da entidade concessiondria, a altera-
¢do do destino da drea, o descumprimento das condigSes estatufdas nesta
lei ou nas cldusulas que constarem do instrumento de concessfo, bem como
a inobservincia, sem justa causa, de qualquer prazo fixado, implicarfo na
automdtica rescisio da concessdo, revertendo a drea 4 disponibilidade do
Municfpio € incorporando-se a0 seu patrimdnio todas as benfeitorias nela
construfdas, ainda que necessdrias, sem direito de retengo e independente-
mente de qualquer pagamento ou indenizagfo, seja a que titulo for.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 23 — Nas zonas de uso Z2, Z9, Z11, Z13, Z17 ¢ Z18, a 4rea mini-
ma do lote para o uso residencial unifamiliar (R1) serd de 125 m? (centoe
vinte e cinco metros quadrados), com frente m{nima de 5 m (cinco metros),

‘obedecidas as demais disposicBes da legislagio de parcelamento, uso e ocu-
pago do solo. . .

1
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‘Art. 24 — Qualquer parcelamento do solo, caracterizado nos termos
desta lei, deverd observar o dimensionamento minimo dos lotes, recuos,
coeficientes de aproveitamento ¢ taxa de ocupagdo fixados para as diferen-
tes zonas de uso pela legislagio de parcelamento, uso e ocupago do solo,
observado o disposto no artigo 39 da Lei n.o. 8001, de 24 de dezembro de
1973, com a nova redagdo dada pelo artigo 25 desta lei.

:
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Art. 25 — O artigo 39 da Lei n.o 8001, de 24 de dezembro de 1973, -, >: 4
passa a ter a seguinte redagfo: T ‘ : processoto (p@c? Zfélw !
l : '

Sonia Maria S. Ferreira |
)
b

“Art. 39 — As restrigSes convencionais de loteamentos aprovados pela R
Prefeitura, referentes a dimensionamento de lotes, recuos, taxa de ocupagfo, 9. 100.996 --
coeficiente de aproveitamento e altura das edificagBes, deverdo ser atendidas

quanflo: N v i |

i i
a) as referidas restrigdes forem maiores do que as exigidas pela legisia-
¢d0 de parcelamento, uso e ocupagdo do solo;

b) as referidas restri¢des estejam estabelecidas em documento pitblico e
registrado no Cartério de Registro de Iméveis. .

§ 1.0 — As categorias de uso permitidas nos loteamentos referidos no
“caput” deste artigo serfo aquelas definidas para as diferentes zonas de uso
pela legislagdo de parcelamento, uso e ocupagfio do solo.

§ 2.0 — As disposigdes deste artigo nfo se aplicam 3s zonas de uso Z3,
74,725,210 Z12.7

Art. 26 — Os loteamentos de interesse social, em 4reas de urbanizagio
especifica de propriedade publica, atenderfio as caracterfsticas urbanisticas
e edilfcias especiais, a serem estabelecidas por ato do Executivo. |

| .

Art. 27 — O lote com frente minima e 4rea total inferiores ds definidas,
para cada zona de uso, pela legislacio de parcelamento, uso e ocupagfo do
solo, serd tolerado, desde que atendidas uma ou mais das seguintes condi-
¢Oes: .

I — Sobre o lote tenha havido langamento de imposto territorial, com-
provadamente anterior & data da Lei n.o 7805, de 1 de novembro de 1972,

'II — O lote seja resultante de edificag¥o regularmente licenciada, enqua-
drada na categoria de uso R1 ou R2.01.

III — Exista alvard para edificagZo no lote, em vigor na data da ﬁubligac;!o
da Lei n.0 7805, de 1 de novembro de 1972, exceto no caso de caducidade
posterior do alvard, sem que haja infcio da obra.

IV ~ O lote seja resultante de remanescente de lote de 4rea maior, atingi-
do por desapropriagdo ou methoramento piblico.

V — Que, antes da data de publicagfo da Lei n.o 7805, de 1 de novem-
bro de 1972, o lote tenha sido objeto de escritura piblic2 ou outro docu-
meto h4bil 3 comprovago do seu desmembramento e de sua configuragio,
observado o disposto neste artigo. )

: |
VI — Para os fins do disposto no item V serfio baixadas normas pelo Exe-
cutivo. / : : ;

Pardgrafo Gnico — A drea de terreno, mesmo nfo resultante de lotea-
mento ou desmembramento aprovado, que nfo tenha frente para via oficial
de circulagdo, serd considerada como lote, desde que sejam atendidas as se-
guintes condigdes:

1) tenha sido registrada no Cartério de Registro de Iméveis, antes da
publicacdo da Lei n.o 7805, de 1 de novembro de 1972;

2) seja obtida serviddo de passagem, com dimensfo que atenda 3s exi-
. géncias urbanisticas para as diferentes categorias de uso, conforme a legis-
. lagdo de parcelamento, uso e ocupagio do solo.

_Art. 28 ~ O disposto na alfnea “a” do item VIII e no item IX do ar-
tigo 2.0 desta lei nfio se aplica a projetos de loteamentos destinados & for-
maglio de niicleos residenciais de recreio. !

Art. 29 — Todos os prazos fixados nesta lei serfo contados em dias
corridos.

Art. 30 — O cumprimento dos prazos fixados nesta lei, para expedicdo
de diretrizes, aprovago de projetos e vistorias, s5o de inteira responsabilida-
de dos Diretores de Departamento dos 6rgios que participam desses proces-
303, sob pena de responsabilidade funcional.

|
|
L |
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Art. 31 —“OnﬁmetodeviaseCbpianeplantasconstantesdadocmne I‘g (*009% '
tago exigida nesta lei poderd ser alterado por ato do Executivo. Processon® \( o
Art.32 - /A regulamentagio das normas contidas nesta lei, nos cas Sonia Maria S. Ferw

expressamente previstos, deverd ser expedida pelo Executivo no prazo mai!féﬁﬂv 1009 99 :
ximo de 180 (cento e oitenta) dias. . , /Q

Art. 33 — Rubricado pelo Presidente da C4mara e pelo Prefeito, faz par-
te integrante desta lei 0 Quadro n.o 1, anexo, do arquivo da Coordenadoria
Geral de Planejamento — COGEP.

Art. 34 — Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagfo, revogadas
as disposigdes em contririo e, em especial, os artigos 2.0, 3.0, 4.0, 5.0, 6.0,
10, 11, 12, 13 e 14 da Lei n.o 7805, de. 1 de novembro de 1972; os artigos
Lo, 2.0, 36 e 37 da Lei n.o 8001, de 24 de dezembro de 1973; os artigos
6.0, 28 e 29 da Lei n.o 8328, de 2 de dezembro de 1975; o artigo 22 da Lei
n.o 8881, de 29 de margo de 1979; €, em todos os seus termos, a Lei n.o
8974, de 25 de setembro de 1979. f o

Prefeitura do Municfpio d¢ S3o Paulo, aos 30 de dezembro de 1981,
428.0 da fundagio de SZo Paulo. — O Prefeito, Reynaldo Emygdio de
Barros — O Secretdrio dos Neg6cios Juridicos, Manoel Figueiredo Ferraz —
O Secretirio das Finangas, Pedro Cipollari ~ O Secretério de Vias Piiblicas,
Octdvio Camillo Pereira de Almeida — O Secretério da Habitagfio e Desen-
volvimento Urbano, Octdvio Augusto Speranzini — O Secretirio-Coorde-
nador do Planejamento, Lauro Rios Rodrigues — O Secretdrio dos Negécios
Extraordindrios, Roberto Pastana Cimara.

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 30 de dezembro de
2181:. d—— O Secretério do Governo Municipal, Orlando Carneiro de Ribeiro
ud. I ’
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‘QUADRO 1 — VIAS DE CIRCULACAO

=
(5]
w
' - 3
e - - Viasde §- —Viaspara cuculagé’o Vias para circulagio de veiculos e/ou pedestres _J Viasparacirculagio o
circulagdo de veiculos de pedestres s
Via expressa Via arterial Via principal { Via local (b) -E’
Caracteristicas la. categoria | 2a. categoria ] 1a. categoria | 2a, categoria ' o
=
Largura minima (2) (a) 37m 30m 20m 12m 8m =4
Carro carrogavel mini- ‘ s
mo (a) (a) 28m 2lm 14m Tm . —- @
Passeio latefal minimo . . L 5
de cada lado da via (a) (a) 3,5m 35m 3m 25m - T
Canteiro central minimo (@ @) 2m 2m - - - @
Declividade méxima 6% 6% 8% 8% 10% C15% ' 15% o
ou escadaria _ v
Declividade minima 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% . 0,5% 0,5% ]
Integrante da Lei n.o 9413, de 30 de dezembro de 1981. ..g
. OBSERVACOES  (a) Projeto espemﬁco para cada caso. g
(b) Serd admitida via local sem safda, desde que no leito carrogdvel do dispositivo do retormo em sua extremldade, 3
possa ser inscrito uma circunferéncia com o metro igual ou superior  largura da via. U Y o)
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* Titulo:” LEI N© 13.430 13/09/2002 (ver documento) :
Sem revogagdo expressa
Ementa: Plano Diretor Estratégico.
Projeto: Projeto de Lei NO 290/2002 (ver documento)
Autor(es): EXECUTIVO; Marta Suplicy

Regulamentag&o: Decreto n° 42.873/2003 - Regulamenta o direito de preempcao, de acordo com os arts. 204 a
208 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n° 43,230/2003 - Regulamenta o Conselho Municipal de Politica Urbana e a Camara
Tecnica de Legislagao Urbanistica, criados por esta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 43.231/2003 - Regulamenta o Fundo de Desenvolvimento Urbano, criado por esta
Lei.; (ver documento)
Decreto n® 43.232/2003 - Regulamenta a outorga onerosa de potencial construtivo adicional,
nos termos dos arts. 209 a 216 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 43.300/2003 - Regulamenta a realizagao das Assembleias Regionais de Politica
Urbana, previstas nos arts. 272, inciso III, 276 e 279, inciso II, desta Lei.; (ver documento)
Decreto n© 43.384/2003 - Regulamenta a mediagao, pelo Executlvo dos conflltos de
interesses de que tratam os arts. 288 e 289 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 44.417/2004 - Regulamenta o art. 230 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 44.667/2004 - Regulamenta disposigBes desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 44.703/2004 - Regulamenta a outorga onerosa de potencial construtivo adicional,
nos termos dos arts. 209 a 216 deste Decreto.; (ver documento)
Decreto n® 44.844/2004 - Regulamenta o art. 230 desta Lei, revogando o Decreto n°
44.417/2004.; (ver documento)
Decreto n° 47.145/2006 - Regulamenta o Termo de Compromisso Ambiental, instituido pelo
artigo 251 e seguintes desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 47.522/2006 - Disciplina a categoria de manejo das Reservas Particulares do
Patrimonio Natural, de que tratam os arts. 132, inciso 11, alinea "e", e arts. 135 e 143, todos
desta Lei.; (ver documento)
Decreto n° 47.661/2006 - Regulamenta o Fundo de Desenvolvumento Urbano, criado pelo art.
235 e seguintes desta Lei.; (ver documento)
Lei n® 15.003/2009 - Regulamenta os arts. 119 e 120 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n°® 51.277/2010 - Regulamenta a emissdo e demais caracteristicas dos Certificados
de Potencial Adicional de Construgdo, previstos no art. 230 desta Lei. (ver documento)
PARA VERIFICAR SE HA ALTERAGOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FAGA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTACAO
Revogagdo: Revoga a Lei n® 10.676/1988. (ver documento)
Notas complem.:. - Decreto n°® 42.871/2003 - Atribui a Secretaria da Habitacao e Desenvolvimento Urbano, por
’ intermedio da Superintendencia de Habitagao Popular, a elaboragao e a implementagao do
Plano de Urbanizagao do Complexo Paraisopolis, relativos as ZEIS 1-131, ZFIS 1-132, ZEIS 1-
133, ZEIS 3-001 e ZEIS 3-002.
- Decreto n® 43.270/2003 - Cria a Comissao Permanente para Areas Publicas - COMAP,
conforme a Politica de Areas Publicas definida nos arts. 85 a 87 desta Lei.
- Decreto n® 45.726/2005 - Dispde sobre a equivaléncia entre as zonas de uso definidas por
esta Lei e pela Lei n® 13.885/2004, e as zonas de uso instituidas por legislagdo anterior.
- Decreto n® 45.952/2005 - Cria a Comissdo do Patriménio Imobilidrio do Municipio de Sdo
Paulo, de acordo com o-que dispGe o inciso V do art. 87 desta Lei.
- Lei n® 15,234/2010 - Institui os instrumentos para o cumprimento da Fungdo Social da
Propriedade Urbana no Municipio de Sao Paulo, nos termos estabelecidos nos arts. 199 a 203
desta Lei.
Alteragbes: Lei 13.575/2003 - Prorroga ate 30/06/2003 o prazo previsto no art. 271 desta Lei.; (ver
documento)
Lei 13.885/2004 - Estabelece normas complementares a esta Lei.; (ver documento)
Lei 13.885/2004 - Art. 32 - Acresce a Rede Estrutural Hidrica Ambiental, prevista nos termos
do par. 3° do art. 106 do PDE, o disposto nos Quadros de n° 1 dos Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras.; (ver documento)
Lei 13.885/2004 - Art. 4° - Inclui no Quadro n® 3 anexo ao PDE as vias constantes dos
Quadros 03A e 03B.; (ver documento)
Lei 13.885/2004 - Art 50 - Acresce ao Quadro n© 11 do PDE melhoramentos previstos nos
Quadros de n° 2 dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras.; (ver documento)
Lei 13.885/2004 - Art. 7° - Acresce complementagdes ao Quadro n° 12 do PDE.; (ver
documento)
Lei 13.885/2004 - Art. 18, par. 19 - Altera o "caput” do art. 201 desta Lei.; (ver documento)
Lei 13.885/2004 - Art. 19 - A Zona Industrial em Reestruturagdo - ZIR, de que trata o art.
162 do PDE, passa a denomin/ar-se Zona Predominantemente Industrial - ZPI.; (ver
documento)
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Lei 13.885/2004 - Art. 63, par. unico - Exclui do §2° do art. 225 do PDE a Operacdo Urbana
Consorciada Tiquatira.; (ver documento)

Lei 14.253/2006 - Prorroga até 2007 o prazo previsto no art. 293 desta Lei.; (ver documento)
Lei 14.457/2007 - Prorroga até 02/10/2007 o prazo previsto no art. 293 desta Lei. (ver
documento)
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LEI N© 13.430, DE 13 DE SETEMBRO DE 2002
(Projeto de Lei n® 290/02, do Executivo)

Plano Diretor Estratégicd.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de S3o Paulo, no uso das atribuicdes que lhe sdo
conferidas por lei, faz saber que a Cadmara Municipal, em sessdo de 23 de agosto 2002,
decretou e eu promulgo a segumte lei:

TiTULO 1

DA CONCEITUA(;AO FINALIDADE ABRANGENCIA E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO
DIRETOR ESTRATEGICO i

CAPITULO I

DA CONCEITUAGAO

Art. 10 - Esta lei institui o Plano Diretor Estratégico e o Sistema de Planejamento e Gest3o
do Desenvolvimento Urbano do Mun|C|p|o de Sao Paulo.

Art. 20 - O Plano Diretor Estratégico é instrumento global e estrateglco da politica de
desenvolvimento urbano, determmante para todos os agentes publicos e privados gque
atuamno Municipio.

§ 19 - O Plano Diretor Estrateg;co é parte integrante do processo de planejamento
municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orgamentdrias e o Orgamento Anual
incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 20 - Além do Plano Diretor Estratégico, o processo de planejamento municipal
compreende, nos termos do artigo 4° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, os seguintes itens:

I - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagio do solo;

IT - zoneamento ambiental;

III - plano plurianual;

1V - diretrizes orgamentdrias e orgamento anual;

V - gestdo orgamentdria participativa;

VI - planos, programas e projetos setoriais;

VII - planos e projetos regionais a cargo das Subprefeituras e planos de bairros;

VIII - programas de desenvolvimento econémico e social.

§ 30 - O Plano Diretor Estratégico do Municipio devera observar os seguintes mstrumentos
I- planos nacionais, reglona|s e estaduais de ordenagdo do territério e de desenvolvimento
econ6mico e social; :

II - planejamento da regido metropolltana de Sdo Paulo.

Art. 30 - O Plano Diretor Estrateglco abrange a totalidade do territério do Municipio,
definindo:

I - a politica de desenvolvimento urbano do municipio;

II - a fung@o social da propriedade urbana;

III - as politicas publicas do Municipio;

1V - o plano urbanistico-ambiental;

V - a gestdo democrética.

Art. 49 - Entende-se por Sistema de Planejamento e Gestdo o conjunto de 6rgdos, normas,
recursos humanos e técnicos objetivando a coordenagdo das agbes dos setores publico e
privado, e da sociedade em geral, a integragdo entre os diversos programas setoriais e a
dinamizagdo e modernizagdo da agdo governamental.

Paragrafo unico - O Sistema de Planejamento e Gestdo, conduzido pelo setor publico,
devera garantir a necessdria transparéncia e a participagdo dos cidad3os e de entidades
representativas.

Art. 50 - Este Plano Diretor Estrateglco parte da realidade do Municipio e tem como prazos:
I - 2006 para o desenvolvimento das agOes estratégicas previstas, proposigao de agdes para
o préximo periodo e inclusdo de novas areas passiveis de aplicagdo dos instrumentos do

/
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até dois sanitarios, até uma vaga de garagem e area util de no maximo 70m2 (setenta
metros quadrados);

XV - fndice de Cobertura Vegetal é a relacdo entre a parte permeavel coberta por vegetagéo
e a area do lote;

XVI - Qutorga Onerosa é a concessao pelo Poder Publico, de potencial construtivo adicional
acima do resultante da aplicagdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico, até o limite
estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo, de alteragdo de uso e parametros
urbanisticos, mediante pagamento de contrapartlda financeira; -

XVII - Potenaal Construtivo de um lote é o produto resultante da multlpllcagao de sua area
pelo coeficiente de aproveitamento;

XVIII - Potencial Construtivo Adicional corresponde a diferenga entre o Potencial Construtivo
igual ou inferior ao Maximo e o Potencial Construtivo Basico;

XIX - Potencial Construtivo Basico de um lote é o produto resultante da multiplicagdo de sua
area pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico fixado para a zona onde estd localizado;
XX - Potencial Construtivo Maximo de um lote é o produto resultante da multiplicacdo de
sua area pelo Coeficiente de Aproveltamento MaX|mo fixado para a zona onde esta
localizado;

XXI - Potencial Construtivo Mlnlmo de um lote é o produto resultante da mulitiplicacéo de
sua darea pelo Coeficiente de Aproveltamento Minimo fixado para a zona onde estd
localizado;

XXII - Potenaal Construtivo Utlhzado de um lote corresponde a area construida computavel
XXIII - Potencial Construtivo Virtual é o potencial construtivo dos iméveis de preservacéo
cultural e ambiental, passivel de ser transferido para outras areas, conforme o disposto em
lei;

XXIV - Promotores da Habitacdo de Interesse Social - HIS sdo os seguintes:

a) 6rgdos da administracdo direta;

b) empresas de controle acionario publico;

c) institutos previdenciarios estatais;

d) entidades representativas dos futuros moradores ou cooperativas habitacionais,
conveniadas ou consorciadas com o Poder Pablico;

e) entidades ou empresas que desenvolvam empreendimentos conveniados ou consorciados
com o Poder Publico para execugéo de empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social -
HIS; |

XXV - Projeto de Intervengao Urbana Estratégica é um territdrio cuja localizag@o urbana o
predispde a receber projetos urbanisticos e a implantagdo de equipamentos capazes de
dinamizar e qualificar toda a regido circunstante;

XXVI - Taxa de Ocupacdo é a relacdo entre a area da projegdo horizontal da edificacdo ou
edificagBes e a area do lote;

XXVII - Taxa de Permeabilidade € a relagdo entre a parte permedvel, que permite a
infiltragdo de agua no solo, livre de qualquer edificacdo, e a area do lote;

XXVIII - Transferéncia de Potencial Construtivo é o instrumento que permite transferir o
potencial construtivo ndo utilizado no lote ou potencial construtivo virtual de lote ou gleba
ou potencial construtivo correspondente ao valor do imdvel ou parte deste, no caso de
doacdo, para outros lotes;

XXIX - Coeficiente de Aproveitamento Bruto € a relagdo entre a area construida total de
uma zona, area de mtervengao ou operagdo urbana e sua area bruta.

SECAO 1I ‘ {

DO MACROZONEAMENTO ’

SUBSECAO I

DAS MACROZONAS

Art. 147 - O territério do Municipio fica dividido em duas macrozonas complementares,
delimitadas no Mapa n° 05, integrante desta lei:

I - Macrozona de Protecdo Ambiental;

fls. 28
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II - Macrozona de Estruturagao e Qualificagao Urbana.
§ 1° - Ficam enquadradas na Macrozona de Protegao Ambiental os perlmetros delimitados
no Mapa n° 05 e Quadro n° 17 integrantes desta lei.
§ 20 - As dreas restantes, cuja descri¢do de perimetros ndo estd incluida no paragrafo
anterior ficam enquadradas, por exclusdo, na Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo
Urbana.
Art. 148 - Na Macrozona de Protecdo Ambiental os nlcleos urbanizados, as edificagdes, os
usos e a intensidade de usos, e a regularizagdo de assentamentos, subordinar-se-do a
necessidade de manter ou restaurar a qualidade do ambiente natural e respeitar a
fragilidade dos seus terrenos. .
Art. 149 - Na Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana, as edificagdes, usos e
intensidade de usos subordinar-se-do a exigéncias relacionadas com os elementos
estruturadores e integradores, a fungdo e caracteristicas fisicas das vias, e aos planos
regionais a serem elaborados pelas Subprefeituras.

SUBSECAO II
DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL
Art. 150 - A Macrozona de Protecdo Ambiental, apresentando diferentes condicBes de
preservacdao do meio ambiente, fica subdividida, para orientar os objetivos a serem
atingidos, em conformidade com diferentes graus de proteg&o e para dirigir a aplicagdo dos
instrumentos ambientais, urbanisticos e juridicos em trés macrodreas, delimitadas no Mapa
no 06, integrante desta lei:
I - Macroérea de Protegdo Integral;
II - Macrodrea de Uso Sustentével;
Il - Macroarea de Conservagdo e Recuperagao.
§ 10 - As Areas de Protegdo e Recuperagao dos Mananciais, estabelecidas pelas Leis
Estaduais n% 898, de 18 de dezembro de 1975, 1.172, de 17 de novembro de 1976, e
9.866, de 28 de novembro de 1973, localizadas no territério do Municipio de Sdo Paulo,
ficam incluidas na Macrozona de Protegdo Ambiental, podendo estar, conforme suas
caracteristicas de ocupagdo, inseridas nas zonas acima referidas.
§ 20 - Nas Areas de Protecdo e Recuperagdo dos Mananciais serdo definidas diretrizes de
uso e ocupacdo do solo para cada bacia hidrogréfica, de acordo com legislagdo, em
consonancia com as diretrizes estabelecidas nesta lei.
§ 30 - Imdveis localizados na Macrozona de Protegdo Ambiental que forem utilizados para
fins de protecdo ou recuperagdo ambiental, enquanto mantiverem essas fungdes, poderdo
transferir de forma gradativa o Direito de Construir definido pelo Potencial Construtivo
Virtual, de acordo com critérios, prazos e condi¢des a serem definidos em lei especifica.
Art. 151 - Nas Macrodreas de Protegdo Integral, de que fazem parte as reservas florestais,
os parques estaduais, 0s parques naturais municipais, as reservas biolégicas e outras
unidades de conservagdo que tenham por objetivo basico a preservagdo da natureza, sdo
admitidos apenas os usos que ndo envolvam consumo, coleta, dano ou destruigdo dos
recursos naturais, sendo vedados quaisquer usos que n3o estejam voltados & pesquisa, ao
ecoturismo e & educagdo ambiental, mediante definicdo caso a caso do coeficiente de
aproveitamento a ser utilizado conforme a finalidade especifica.
Pardgrafo (inico - Na Macroarea de Protegdo Integral serdo utilizados, prioritariamente, os
seguintes instrumentos:
I - Zoneamento Ambiental;
II - outros instrumentos previstos na Ieglslagao amblental e na Lei Federal n© 10.257/02 -
Estatuto da Cidade, quando for necessario para atingir os objetivos propostos no "caput”
deste artigo. |
Art. 152 - Nas Macroareas de Uso Sustentavel, que abrangem as Areas de Protegao
Ambienta! - APAs, as Reservas Particulares do Patriménio Natural - RPPNs, e outras, cuja
fungdo basica seja compatibilizar a conservagdo da natureza com 0 uso sustentavel de
parcela dos recursos naturais existentes, sdo permitidos usos econdmicos como a
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agricultura, o turismo e lazer e mesmo parcelamentos destinados a chacaras, desde
quecompativeis com a protegéo dos ecossistemas locais.

Paragrafo Unico - Na Macroarea de Uso Sustentavel serdo utlllzados, prioritariamente, os

seguintes instrumentos: |

I - Zoneamento Ambiental; |

II - ZEPAG e ZEPAM; ‘

III - Transferéncia do Direito de Construir;

IV - Termo de Compromisso Ambiental;

V - outros instrumentos previstos na legislagdo ambiental e na Lei Federal n® 10.257/02 -

Estatuto da Cidade, quando for necessario para atingir os objetivos propostos no "caput”

deste artigo.

Art. 153 - Nas Macrodreas de Conservacdo e Recuperacdo, que correspondem as areas

impréprias a ocupacdo urbana do ponto de vista geotécnico, as areas com incidéncia de

vegetacdo remanescente significativa e aquelas que integram os mananciais prioritarios

para o abastecimento publico regional e metropolitano onde a ocupagdo urbana ocorreu de

forma ambientalmente inadequada, o objetivo principal é qualificar os assentamentos
existentes, de forma a minimizar os impactos decorrentes da ocupagdo indevida do

territério.

§ 10 - As Macroareas de Conservagao e Recuperacdo incluem amda as atuais zonas de uso

predominantemente residencial de baixa densidade e com padrdo de ocupagdo compativel

com a protecdo ambiental.

§ 2° - Na Macrodrea de Conservagdo e Recuperagao serao utlllzados prioritariamente os

seguintes instrumentos:

I - Zoneamento Ambiental;

II - ZEPAG E ZEPAM;

III - Transferéncia do Direito de Construir;

1V - ZEIS 4;

V - Termo de Compromisso Ambiental;

VI - outros instrumentos previstos na Iegislagéo ambiental e na Lei Federal n® 10.257/02 -

Estatuto da Cidade, quando for necessario para atingir os objetivos propostos no "caput”

deste artigo. |

SUBSEGAO 111 i

DA MACROZONA DE ESTRUTURACAO E QUALIFICA(;AO URBANA

Art. 154 - A Macrozona de Estruturacdo e Qualificagdo Urbana, apresentando diferentes

graus de consolidagdo e qualificacdo, fica dividida, para orientar o desenvolvimento urbano

e dirigir a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos e juridicos, em quatro macroéareas,

delimitadas no mapa 10 integrante desta lei:

I - Macrodrea de Reestruturacdo e Requalificagdo Urbana;

II - Macroarea de Urbanizagdo Consolidada;

III - Macrodrea de Urbanizagdo em Consolidagéo'

IV - Macroarea de Urbanizagdo e Qualificagdo.

Art. 155 - A Macrodrea de Reestruturacdo e Requalificacdo Urbana inclui o centro

‘metropolitano, a orla ferroviaria, antigos distritos industriais e dreas no entorno das

marginais e de grandes equipamentos a serem desativados, foi urbanizada e consolidada ha

mais de meio século, periodo em que desempenhou adequadamente atividades secundarias

e terciérias, e passa atualmente por processos de esvaziamento populacional e desocupagdo

dos iméveis, embora seja bem dotada de infra-estrutura e acessibilidade e apresente alta

taxa de emprego.

§ 10 - A Macroarea de Reestruturagao e Requalificacdo Urbana é formada pelos distritos da
Barra Funda, Bela Vista, Bom Retiro, Bras, Cambuci, Liberdade, Mooca, Pari, Republica,
Santa Cecilia, Sé, Vila Leopoldina, pelas éreas das Operagées Urbanas existentes e
propostas, pelas atuais zonas de uso industrial Z6 e Z7 e ZUPI criadas por Lei Estadual,
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pelas dreas de Projetos Estratégicos e pelas Areas de Intervencéo Urbana ao longo das
linhas de transportes de alta:capacidade.
§ 20 - Na Macroarea de Reestruturacdo e Requalificagdo objetiva-se alcancar
transformag0es urbanisticas estruturais para obter melhor aproveitamento das privilegiadas
condigBes locacionais e de acessibilidade, por meio de: \
I - reversdo do esvaziamento populacional através do estimulo ao uso habitacional de
interesse social e da intensificacdo da promogao imobiliaria;
II - melhoria da qualidade dos espacos publicos e do meio ambiente;
III - estimulo de atividades de comércio e servigo;
IV - preservacgdo e reabilitagdo do patriménio arquitetdénico;
V - reorganizagao da infra-estrutura e o transporte coletivo.
§ 3% - Na Macroarea de Reestruturagdo e Requalificacao devem ser utilizados,
prioritariamente, os seguintes instrumentos urbanisticos e juridicos:
I - Operagdo Urbana Consorciada, incluindo outorga onerosa do direito de construir;
II - parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsérios;

III - IPTU progressivo no tempo;

IV - desapropriagao com pagamento em titulos;

V - ZEIS 3;

VI - Transferéncna do Dlrelto de Construir;

VII - Zoneamento de usos;

VIII - ZEPEC; '

IX - outros mstrumentos prewstos na Lei Federal n°® 10.257/01 - Estatuto da Cidade,
quando se fizer necessario para atingir os objetivos propostos no paragrafo 2° deste artigo.
Art. 156 - A Macroarea de Urbanizagao Consolidada, ocupada majoritariamente pela
populagdo de renda alta e média alta, é formada pelos bairros estritamente residenciais e
pelas areas que tem sofrido um forte processo de verticalizagao e adensamento construtivo,
e, embora conte com excepcionais condigdes de urbanizagdo e alta taxa de emprego, tem
sofrido esvaziamento populacional e apresentado niveis elevados de saturagao da malha
vidria.

§ 10 - A Macroarea de Urbanizacdo Consolidada é formada pelos terrltonos delimitados
pelos distritos de Alto de Pinheiros, Butantd, Campo Belo, Consolagao, Itaim Bibi, Jardim
Paulista, Lapa, Moema, Morumbi, Perdizes, Pinheiros, Santo Amaro, Tatuapé, Vila Andrade e
Vila Mariana, com excecado das areas localizadas nas Operagdes Urbanas, e pelas Zonas
'Estritamente Residenciais existentes e criadas por esta lei.

§ 20 - Na Macroarea de Urbanizacdo Consolidada objetiva-se alcangar transformagoes
urbanisticas para controlar a expansado de novas edificagGes e a saturagdo da infra-estrutura
existente, por meio de: :

I - controle do processo de adensamento construtivo e de saturagdo viaria, por meio da
contencdo do atual padrao de verticalizagéo da revisdo de usos geradores de trafego;

II - preservacéo e protecdo das areas estritamente residenciais e das areas verdes
significativas;

111 - estimulo ao adensamento populacional onde este ainda for vnavel como forma de dar
melhor aproveitamento a infra-estrutura existente e equilibrar a relagao entre oferta de
empregose moradia. ;

§ 30 - Na Macroarea de Urbanlzagao Consolidada devem ser utilizados, prioritariamente, os
seguintes instrumentos: ;

I - outorga onerosa do direito de construir, utilizando-se o fator de planejamento para
desestimular o adensamento construtivo,

IT - manutencio do zoneamento restritivo nos bairros estritamente residenciais, com
definicdo precisa dos corredores de comércio e servigos;

III - Planos de Bairros;

1V - projetos estratégicos nos centros de bairros visando sua requalificacdo;

V - outros instrumentos previstos na Lei Federal n® 10.257/01 - Estatuto da Cidade, quando
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se fizer necessario para atingir os objetivos propostos no paragrafo 29 deste artigo.

Art. 157 - A Macroarea de Urbanizagdo em Consolidacdo € uma area que ja alcangou um
grau bésico de urbanizagdo, requer qualificagdo urbanistica, tem condigdes de atrair
investimentos imobilidrios e apresenta taxa de emprego, condigdes socioeconémicas
intermedidrias em relagdo a Macrodrea de Urbanizagdo Consolidada e aMacrodrea de
Urbanizagdo e Qualificagdo. |

§ 19 - A Macrodrea de Urbanizagdo em Consolidagdo é formada pelos territérios dos
seguintes distritos, excluidas as partes dos distritos que integram a Macrozona de Protegéo
Ambiental: Agua Rasa, Aricanduva, Belém, Campo Grande, Carrdo, Casa Verde, Freguesia
do O Ipiranga, Jabaquara, Jaguara, Jaguaré, Limdo, Penha, Pirituba, Rio Pequeno, Santana,
Sdo Domingos, Sdo Lucas, Saude, Vila Formosa, Vila Guilherme, Vila Maria, Vila Matilde,
Vila Prudente, Vila Sonia. |

§ 29 - Na Macroérea de Urbanizagdo em Consolidag&o objetiva-se estimular a ocupagéo
integral do territério, ampllando a urbanizagdo existente e as oportunidades de emprego por
meio de: i

I - estimulo a promogdo |mob|I|ar|a para populagdo de baixa e média renda;

II - ampliagdo e consolidacdo da infra-estrutura existente, em especial a de transporte
publico de massa;

III - promogdo de atividades produtivas e tercidrias ndo incOmodas aproveitando-se de
localizagbes privilegiadas junto aos eixos estruturadores de transporte coletivo e
aproximando locais de trabalho as areas ocupadas por residéncias.

§ 39 - Na Macrodrea de Urbamzagao em Consolidacdo serdo utilizados prioritariamente os
seguintes instrumentos:

I - parcelamento e edificagdo compuisérios;

II - IPTU progressivo no tempo;

III - desapropriagdo com pagamento em titulos;

1V - outorga onerosa do direito de construir, com fator de planejamento inferior ao utilizado
na Macroérea de Urbanizagdo Consolidada em Contengdo;

V - ZEIS 1 e 2 com Planos de Urbanizagdo;

VI - Direito de Preempgdo;

VII - Zoneamento de uso;

VIII - projetos estratégicos;

IX - Planos de Bairros; ;

X - usucapido especial de imével urbano e concessdo de uso especial;

XI - Areas de Intervengdo Urbana;

XII - outros instrumentos previstos na Lei Federal n® 10.257/01 - Estatuto da Cidade,
quando se fizer necessario para atingir os objetivos propostos no paragrafo 2° deste artigo.
Art. 158 - A Macrodarea de Urbanizagdo e Qualificagdo, ocupada majoritariamente pela
populacdo de baixa renda, caracteriza-se por apresentar infra-estrutura bésica incompleta,
deficiéncia de equipamentosisociais e culturais, comércio e servigos, forte concentragdo de
favelas e loteamentos irregulares, baixas taxas de emprego e uma reduzida oportunidade
de desenvolvimento humano para os moradores.

§ 10 - A Macroarea de Urbanizagdo e Qualificagdo é formada pelos seguintes distritos,
excluidas as partes dos distritos que integram a Macrozona de Protegdo Ambiental:
Anhanguera, Artur Alvim, Brasilandia, Cachoeirinha, Campo Limpo, Cangaiba, Capdo
Redondo, Cidade Ademar, Cidade Lider, Cidade Tiradentes, Cursino, Ermelino Matarazzo,
Guaianazes, Iguatemi, Itaim Paulista, Itaquera, Jacand, Jaragud, Jardim Helena, Jardim S&o
Luis, José Bonifacio, Lajeado, Mandaqui, Parque do Carmo, Pedreira, Perus, Ponte Rasa,
Sacomd, S3o Mateus, Sdo Miguel, S3o Rafael, Sapompemba, Socorro Tremembe, Tucuruvi,
Vila Curuga, Vila Jacui, Vila Medeiros.

§ 29 - Na Macroarea de Urbanizagdo e Qualificagdo objetiva-se:

I - promover a urbanizagdo e regularizagéo fundiaria dos assentamentos habitacionais
populares dotando-os de infra-estrutura completa e estlmulando a construgdo de HIS;
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II - completar a estrutura V|ar|a, melhorar as condigdes de acessibilidade por transporte
coletivo;

III - garantir a qualificagdo urbanlstlca com a criacdo de novas centralidades e espagos
publicos, implantando equipamentos e servicos;

IV - estimular a geracdo de empregos, por meio da localizagdo industrial e de servigos em
areas dotadas de infra-estrutura de transportes e zoneamento de uso compativel.

§ 39 - Na Macroarea de Urbanizagdo e Qualificagdo devem ser utilizados, prioritariamente,
0s seguintes instrumentos:

I - ZEIS 1 e 2, com Planos de Urbanizac&o especificos;

II - outorga onerosa do direito de construir com valores mais reduzidos nos fatores de
planejamento e interesse social;

III - areas de Intervencdo Urbana;

1V - Eixos e Pdlos de Centralidades;

V - Parques Lineares; ‘

VI - preferéncia para a utilizagdo dos recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano em
urbanizagao e qualificacdo de assentamentos populares e transporte coletivo;

VII - prioridade para implantagdo de equipamentos sociais, incluindo os Centros de
Educacgdo Unificados; '

VIII - usucapido especual de imdvel urbano e concessdo de uso especual

IX - direito de preempgéo; |

X - outros instrumentos previstos na Lei Federal n® 10.257/01 - Estatuto da Cidade, quando
se fizer necessario para at|ng|r os objetivos propostos no paragrafo 2° deste artigo.
SE(;AO II1

DO ZONEAMENTO

Art. 159 - A Macrozona de Estruturagdo e Qualificacdo Urbana, configurando areas de
diferentes graus de consolidagdo e manutengdo, compreende as seguintes zonas de uso,
delimitadas no Mapa n° 06, integrante desta lei:

I - Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER;

IT - Zona Industrial em Reestruturagao ZIR;

II1 - Zonas Mistas. , :

SUBSECAO I !
DAS ZONAS EXCLUSIVAMENTERESIDENCIAIS ZER

Art. 160 - As Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER sdo porgdes do territério destinadas
exclusivamente ao uso residencial de habita¢des unifamiliares e multifamiliares, com
densidades demogréfica e construtiva baixas, médias e altas, tipologias diferenciadas, niveis
de ruido compativeis com o uso exclusivamente residencial, e com vias de tréfego leve e
local.

§ 19 - (VETADO)

§ 20 - (VETADO)

§ 3° - (VETADO)

Art. 161 - Nas Zonas Echusuvamente Residenciais - ZER ficam estabelecidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,05 (meio décimo);

b) bésico igual a 1,0 (um);

c) maximo igual a 1,0 (um).

§ 19 - (VETADO)

§ 20 - As categorias de uso, indices urbanisticos, tais como coeficientes de aproveitamento
e taxa de ocupacdo, recuos, nimero de pavimentos, gabarito de altura das Zonas
Exclusivamente Residenciais de densidade médias e altas serdo definidas pela nova
legislacdo de uso e ocupagdo a ser elaborada até 30 de abril de 2003, em conjunto com o
Plano de Circulagdo Viario e Transportes, com o Plano de Habitagdo e com os Planos
Regionais. |

§ 39 - (VETADO) !

—-—-:-.‘.‘
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SUBSEGAO II

DAS ZONAS DE INDUSTRIALIZAGAO EM REESTRUTURA(;AO

Art. 162 - As Zonas Industriais em Reestruturagdo - ZIR, sdo porgdes do territério em
processo de reestruturacdo com a implantagdo de usos diversificados e ainda destinadas a
manutengao e instalacdo de usos industriais.

Paragrafo Unico - As Zonas Industriais em Reestruturagdo - ZIR, incorporam as atuais zonas
de uso industrial Z6 e Z7, definidas pela legislacdo de uso e ocupagéo do solo vigente na
data da aprovagdo desta lei e as ZUPI, criadas por Lei Estadual, mantidos seus perimetros.
Art. 163 - Nas Zonas Industriais em Reestruturacdo - ZIR, ficam estabelecidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,1 (um décimo);

b) bésico igual a 1,0 (um); |

¢) maximo igual a 2,5 (dois e meio). :

§ 19 - Permanecem em vigor as demais disposigdes, como categorlas de uso permitidas,
indices e recuos, estabelecidas para as zonas de uso 26, Z7 definidas pela legislagdo de uso
e ocupacdo do solo vigente na data da aprovacado desta lei e as ZUPI, criadas por Lei
Estadual, que passam a valer para as ZIR, até a revisdo da Legislacdo de uso e ocupagdo do
solo.

§ 20 - Leis de OperacBes Urbanas Consorciadas ou Leis de Areas de Intervencdo Urbana que
contiverem no seu perimetro Zonas Industriais em Reestruturagdo - ZIR, poderdo definir
coeficientes de aproveitamento minimos e maximos superior aos estabelecidos no "caput”
deste artigo, condigGes e parametros para instalacdo de usos diferentes dos previstos no
paragrafo 1° deste artigo.

SUBSEGAO III

DA ZONA MISTA

Art. 164 - As Zonas Mistas, constituidas pelo restante do territério da Macrozona de
Estruturacdo e Qualificacdo Urbana, excluidas as ZER, as ZIR e as zonas especiais,
destinam-se a implantacdo de usos residenciais e ndo residenciais, de comércio, de servigos
e industrias, conjugadamente aos usos residenciais, segundo critérios gerals de
compatibilidade de incdmodo e qualidade ambiental.

§ 1° - No territério correspondente as Zonas Mistas, a lei de parcelamento, uso e ocupacao
do solo e os planos regionais:

I - poderdo criar dreas para compatibilizar e consolidar a insercdo das redes estruturais ao
ambiente e necessidades locais, modular a transicdo de usos, incdmodos ou ndo, adequar a
circulacdo de veiculos e demais fungdes urbanas, preservar a qualidade ambiental ou
estimular o desenvolvimento urbano;

II - poder&o criar areas de balxa média e alta densidade construt:va a combinar:

a) usos residenciais;

b) usos nao residenciais ndo incémodos;

¢) usos ndo residenciais inc6modos;

d) usos mistos na mesma edificagéo ou lote;

111 - definir dispositivos de interface entre as areas definidas nos incisos anteriores;

IV - deverdo regulamentar a coexisténcia de atividades residenciais e ndo-residenciais,
inclusive na mesma edificacdo ou lote, observando diferentes graus de restricdo quanto ao
nivel de incdmodo e impacto na vizinhanga;

V - dever&o regulamentar as interfaces com as Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER,
através de dispositivos que garantam a adequada transicdo de intensidade de usos,
volumetrias, gabaritos e outros pardmetros, que se faréo gradativamente sem que cada
uma das zonas deixe de cumprir sua fungdo urbana.

§ 2° - A implantacao de usos e atividades que acarretem mcomodos como emissao de
ruido, vibracdo, odor, trafego, poluigdo do ar ou da dgua, geragdo de residuos sélidos,
estacionamento de veiculos pesados e ndo pesados nas ruas do entorno, geragao de tra’fego
de veiculos, risco de explos3o, insolagdo, aeragdo, entre outros, sera objeto de
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regulamentagdo de lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

§ 30 - A implantac8o de usos e atividades levarad em conta a relagdo entre espagos publicos
e privados, entre dreas permeaveis para drenagem de aguas pluviais, entre outros, que
sera objeto de regulamentagdo de lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Art. 165 - Na Zona Mista - ZM ficam estabelecidos os seguintes coeficientes de
aproveltamento

a) minimo igual a 0,2 (dois deC|mos),

b) basico igual a 1,0 (um) nas atuais zonas de uso 22, Z8-060 01 e 03, 29, Z11, Z13, Z17,
Z18 e Z19, igual a 2,0 (dois) nas atuais zonas Z3, Z4, 25, Z8-007, 02, 04, 05, 08, 10, 11,
12 e 13, Z10, Z12 e corredor de uso especial Z8-CR3;

c) maximo :gual a 1,0 (um) nas atuais zonas 29, lgual a 2,0 (dois) nas atuais zonas Z11,
Z13, 217 e 218, |guaI a 2,5 (dois e meio) nas atuais zonas Z2 e Z8-060 01 e 03, e igual a
4,0 (quatro) nas atuais zonas Z3, Z4 Z5, Z8-007 04, 05, 08, 10, 11, 12 e 13, Z10, Z12,
Z19 e corredor Z8-CR3. |

§ 1° - Ficam excetuadas das| disposigdes do "caput" as atuais zonas Z8-100 e demais zonas
Z8 e corredores de uso especial Z8-CR1, Z8-CR2, Z8-CR4, Z8-CR5 e Z8-CR6, bem como as
zonas Z14, Z15 e Z16 onde permanecem em vigor os atuais coeficientes de aproveitamento
até a revisdo da Legislagdo de uso e ocupagao do solo.

§ 20 - (VETADO)

§ 30 - (VETADO)

§ 49 - (VETADO)

I - (VETADO)

II - (VETADO)

III - (VETADO)

IV - (VETADO)

§ 59 - (VETADO)

§ 6° - (VETADO)

§ 7° - (VETADO)

§ 89 - Permanecem em vigor as demais disposicdes, como categorias de uso permitidas,
indices e recuos, estabelecidas para as atuais zonas de uso contidas no perimetro da ZM,
até a revisdo da Legislacdo de uso e ocupagao do solo.

§ 90 - Leis de Operagoes Urbanas Consorciadas ou de Areas de Intervencdo Urbana que
contiverem no seu perimetro Zonas Mistas, poderdo definir, coeficientes de aproveitamento
minimos e maximos superior aos estabelecidos no "caput" deste artigo, condigbes e
parametros para instalacdo de usos diferentes dos previstos no paragrafo 2° deste artigo.
Art. 166 - Nas atuais zonas Z2, Z11, 213, Z17 e Z18 e nos corredores de uso especial a
elas lindeiras, até a revisdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupagao do solo, para
categoria de uso R3 01 e R3'02, o coeficiente de aproveitamento bdsico podera ser
beneficiado de acréscimo, limitado a 1,0 (um), sem o pagamento de contrapartida
mediante a redugdo da taxa de ocupagdo permitida, segundo a segumte equacgao: CAu =
TO/TOu x CAb j

Onde: CAu = Coeficiente de Aproveltamento a ser utilizado

TOu = Taxa de Ocupacgdo a ser utilizada

TO = Taxa de Ocupagdo Maxima admitida

CAb = Coeficiente de Aproveitamento Basico.

§ 10 - Nos casos enquadrados nas disposigbes deste artigo, devera ser mantida area
permeavel equivalente a no minimo 15% (quinze por cento) da area do lote e serdo
reservados no minimo 50% (cinqglienta por cento) da area ndo ocupada para jardim.

§ 2° - No caso das atuais zonas Z17 e Z18 ficam ressalvadas as disposi¢Bes do artigo 39 da
Lei n® 8.001, de 24 de dezembro de 1973, com a nova redagdo dada pelo artigo 1° da Lei
nt 9.846, de 4 de janeiro de 1985.
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SEGAO III
DAS ZONAS ESPECIAIS ‘
Art. 167 - Zonas Especiais sdo porgdes do territdrio com diferentes caracteristicas ou com
destinagao especifica e normas prdprias de uso e ocupacdo do solo, edilicia, situadas em
qualquer macrozona do Municipio, compreendendo: .
I - Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental - ZEPAM;
IT - Zonas Especiais de Preservacao Cultural - ZEPEC;
III - Zonas Especiais de Producgdo Agricola e de Extragdo Mineral - ‘ZEPAG;
IV - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS.
§ 1° - Ficam enquadrados como Zonas Especiais os perimetros dehmltados nos Mapas n° 07
e 08, integrantes desta lei.
§ 20 - A criagdo de novos perimetros das zonas especiais e a alteragdo dos perimetros das
existentes, bem como aquelas a serem criadas pelos Planos Regionais deverdo ser
aprovadas por lei, conforme paragrafo 4° do artigo 40 da Lei Organica do Municipio.
SUBSEGAO I .
DA ZONA ESPECIAL DE PRESERVACAO AMBIENTAL - ZEPAM
Art. 167-A - As Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental - ZEPAM s&o porgdes do territorio
destinadas a proteger ocorréncias ambientais isoladas, tais como remanescentes de
vegetagdo significativa e paisagens naturais notaveis, éreas de reflorestamento e dreas de
alto risco onde qualquer mtervengao serd analisada especificamente.
SUBSEGAO II
DA ZONA ESPECIAL DE PRESERVA(,‘AO CULTURAL - ZEPEC
Art. 168 - As Zonas de Preservagdo Cultural - ZEPEC sdo porgGes do territdrio destinadas a
preservacgdo, recuperagdo e manutengao do patriménio histérico, artistico e arqueolégico,
podendo se configurar como sitios, edificios ou conjuntos urbanos.
§ 1° - Os imoéveis ou areas tombadas ou preservadas por legislagdo Municipal, Estadual ou
Federal, bem como os iméveis classificados como Z8-200 por Lei Municipal, enquadram-se
como ZEPEC.
§ 29 - Aplica-se as edificagGes particulares localizadas em ZEPEC a transferéncia do

, potencial construtivo, conforme disposto nos artigos 217, 218 e incisos I e II do artigo 219
desta lei.
§ 30 - Excluem-se do dlsposto no paragrafo anterior, os bairros tombados.
SUBSEGAO 111
DA ZONA ESPECIAL DE PRODUCAO AGRICOLA E DE EXTRAGAO MINERAL ZEPAG
Art. 169 - As Zonas Especiais de Produgdo Agricola e de Extragdo Mineral - ZEPAG sdo
porgdes do territério municipal, em que haja interesse publico expresso por meio desta lei,
dos planos regionais ou de lei especifica, em manter e promover atividades agricolas e de
extragdo mineral.
§ 19 - Para estimular a permanenC|a de atividades agricolas, de reflorestamento, de
extragdo mineral e a preservagdo de dreas com presenca de vegetacdo significativa e de
paisagens naturais, sera permitida a transferéncia de parte do potencial construtivo virtual
de acordo com o previsto no inciso IV do artigo 219 desta lei.
§ 2° - Os imoveis localizados nas Zonas Especiais de Produgdo Agricola e de Extragdo
Mineral - ZEPAG, ndo serdo enquadrados como urbanos enquanto forem utilizados para fins
de produgdo agricola e de extragdo mineral, desde que comprovados por orgdo competente.
§ 39- Lei especifica podera estabelecer normas de uso e ocupagdo do solo, assim como
definir outros incentivos, para estimular a permanéncia de atividades e a preservagao
compativel com as caracteristicas desta zona.
Art. 170 - Com o objetivo de promover o desenvolvimento sustentavel da ZEPAG, visando a
inclusdo social, a geragdo de renda, a potencializacdo da vocacgdo das regides nela incluidas
e o desenvolvimento de novas formas de gestdo publica, o Executivo podera:
I - promover politicas para a permanenC|a do agricultor na terra, valorizando suas
atividades;
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II - estimular a substituicdo progressiva do uso do agrotéxico pela agricultura organica;

ITI - promover politicas de incentivo ao agroecoturismo;

IV - incentivar a criagdo e o desenvolvimento de agroindustrias familiares;

V - valorizar o espago produtivo predominantemente agricola e agroindustrial, com a
introdugdo de novas atividades dessa natureza;

VI - valorizar o espago de protegdo ambiental como base para sustentabilidade dos
assentamentos humanos e desenvolvimento de atividades de agricultura e agroindustria,
assegurando a protegdo dos recursos naturais.

SUBSECAO 1V

DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 171 - As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo porgdes do territorio
destinadas, prioritariamente, & recuperagio urbanistica, a regularizagdo fundiaria e
producdo de Habitagdes de Interesse Social - HIS ou do Mercado Popular - HMP definidos
nos incisos XIII e XIV do artigo 146 desta lei, incluindo a recuperagédo de imdveis
degradados, a provisdo de equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servigo e
comércio de carater local, compreendendo:

1 - ZEIS 1 - &reas ocupadas por populagdo de baixa renda, abrangendo favelas, loteamentos
precérios e empreendimentos habitacionais de interesse social ou do mercado popular, em
que haja interesse publico expresso por meio desta lei, ou dos planos regionais ou de lei
especifica, em promover a recuperagdo urbanistica, a regularizagdo fundiaria, a produgéo e
manutencgdo de HabitagBes de Interesse Social - HIS, incluindo equipamentos sociais e
culturais, espagos publicos, servigo e comércio de carater local;

II - ZEIS 2 - areas com predomindncia de glebas ou terrenos ndo edificados ou
subutilizados, conforme estabelecido nesta lei, adequados a urbanizagao, onde haja
interesse publico, expresso por meio desta lei, dos planos regionais ou de lei especifica, na
promocao de Habitagdo de Interesse Social - HIS ou do Mercado Popular - HMP, incluindo
equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servigos e comércio de carater local;
III - ZEIS 3 - areas com predominancia de terrenos ou edificagbes subutilizados situados em
areas dotadas de infra-estrutura, servigos urbanos e oferta de empregos, ou que estejam
recebendo investimentos desta natureza, onde haja interesse publico, expresso por meio
desta lei, dos planos regionais ou de lei especifica, em promover ou ampliar o uso por
Habitagdo de Interesse Social - HIS ou doMercado Popular - HMP, e melhorar as condigdes
habitacionais da populagdo moradora;

IV - ZEIS 4 - glebas ou terrenos ndo edificados e adequados a urbanizagdo, localizados em
areas de protecdo aos mananciais, ou de protegdo ambiental, localizados na Macroérea de
Conservacgdo e Recuperagdo, definidos no artigo 153 desta lei, destinados a projetos de
Habitac8o de Interesse Social promovidos pelo Poder Publico, com controle ambiental, para
o atendimento habitacional de familias removidas de areas de risco e de preservagdo
permanente, ou ao desadensamento de assentamentos populares definidos como ZEIS 1
por meio desta lei, ou dos planos regionais ou de lei, e situados na mesma sub-bacia
hidrografica objeto de Lei de Protegdo e Recuperagao dos Mananciais.

Art. 172 - Nas ZEIS 4, o parcelamento, uso e ocupagdo do solo, bem como os planos de
urbanizag8o, dever&o observar a legislagdo estadual pertinente e, quando houver, as Leis
Especificas das Areas de Protegdo e Recuperacdo dos Mananciais, aplicando-se no
quecouber as disposigdes estabelecidas nesta lei para as ZEIS 2 e vedadas a ultrapassagem
do gabarito de 9 (nove) metros e do coeficiente de aproveitamento basico para qualquer
edificagao.

Art. 173 - No caso de ZEIS cujos limites estejam compreendidos dentro dos perimetros de
Operagoes Urbanas Consorciadas fica definido:

I - a aplicagdo dos instrumentos, diretrizes e elementos previstos e estabelecidos nesta
secdio, serdo implementados por meio de leis especificas que regem as Operagdes Urbanas
Consorciadas; !

I - o percentual de HIS a ser produ2|do, fixado na lei especifica de Operagao Urbana,
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podera ser parciaimente atendido nas ZEIS com recursos provenientes da Operagdo
Urbana;

III - o coeficiente de aproveltamento maximo é o definido para a Operagao Urbana na qual
a ZEIS esta inserida, aplicando-se os demais indices, parametros e disposi¢oes
estabelecidos para as ZEIS;

1V - a concessdo do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico, até
o coeficiente méaximo definido, serd gratuita para a produgdo de HIS e para HMP com até 50
m2 de area util total, por unidade habitacional.

Art. 174 - Aplicam-se nas ZEIS, de acordo com o interesse publico, os instrumentos
previstos nesta lei e na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.
§ 10 - A transferéncia de potencial construtivo das ZEIS podera ser aplicada quando houver
no seu interior imével enquadrado como ZEPEC.

§ 2° - Na transferéncia de potencial construtivo das ZEIS, podera ser aplicada, na hipotese
de doagdo de imovel considerado adequado a destinacdo de HIS, a critério do Executivo nos
termos definidos no inciso III do artigo 219 desta lei.

Art. 175 - O Plano de Urbanizacdo de cada ZEIS sera estabelecido por decreto do Poder
Executivo Municipal, e devera prever:

I - diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupagdo do
solo e instalacdo de infra-estrutura urbana respeitadas as normas basicas estabelecidas no
artigo 176 desta lei, na legislacdo de Habitacdo de Interesse Social e nas normas técnicas
pertinentes;

11 - diagnéstico da ZEIS que contenha no minimo: anélise fisico-ambiental, analise
urbanistica e fundiaria e caracteriza¢do socioecondmica da populagdo residente;

III - os projetos e as intervencgdes urbanisticas necessarias a recuperagao fisica da area,
incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de agua e
coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos solidos,
iluminagdo publica, adequacdo dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres,
eliminagdo de situagbes de risco, estabilizacdo de taludes e de margens de cérregos,
tratamento adequado das areas verdes publicas, instalagdo de equipamentos sociais e os
usos complementares ao habitacional;

1V - instrumentos aplicaveis para a regularizacao fundiaria;

V - condicOes para o remembramento de lotes;

VI - forma de participacdo da populagdo na implementacdo e gestdo das intervengdes
previstas;

VII - forma de integragdo das agoes dos diversos setores publicos que interferem na ZEIS
objeto do Plano;

VIII - fontes de recursos para a implementagdo das intervengoes;

IX - adequacdo as disposicbes definidas neste Plano e nos Planos Regionais;

X - atividades de geracdao de emprego e renda;

XI - plano de agdo social.

§ 10 - Deverdo ser constituidos em todas as ZEIS, Conselhos Gestores compostos por
representantes dos atuais ou futuros moradores e do Executivo, que deverdo participar de
todas as etapas de elaboragdo do Plano de Urbanizacdo e de sua implementagdo.

§ 20 - Para o desenvolvimento e implementagdo dos Planos de Urbanizacdo das ZEIS, o
Executivo podera disponibilizar assessoria técnica, juridica e social a populacdo moradora.
§ 39 - Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos moradores de
ZEIS poderdo apresentar ao Executivo, propostas para o Plano de Urbanizagdo de que trata
este artigo.

§ 40 - Os logradouros e demais areas reservadas para uso publico situados em ZEIS,
quando necessarias para implementagdo do Plano de Urbanizagéo, em todos os seus
aspectos, deverao ser desafetados do uso publico.

§ 59 - Nos Planos de Urbanizagdo das ZEIS o Poder Publico Municipal devera promover a
implantagéo de areas livres equipadas para uso publico na dimensdo adequada a populagdo
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prevista para o respectivo assentamento ou distrito, com prioridade para aquele com menor
indice de areas publicas por habitante.

§ 6° - Nas ZEIS 3, os Planos de Urbanizacao ficam dispensados dos requisitos dos incisos III
eV, deste artigo.

§ 7° - Nas ZEIS 3, excetuando-se as areas inseridas nas Operagdes Urbanas Consorciadas,
mediante aprovacdo do Conselho de Politica Urbana, os proprietarios de edificacoes
subutilizadas, que as reformarem e destinarem a Habitagdo de Interesse Social - HIS, em
programas e projetos de recuperacao urbana conveniados com o Executivo, poderao
transferir para outro imével, localizado na Zona Mista - ZM, como direito de construir até
toda a érea construida do imével da ZEIS 3, observadas as normas estabelecidas nesta lei,
em especial aquelas referentes a transferéncia de potencial construtivo.

§ 89 - O plano de urbanizagdo podera abranger mais de uma Zona Especial de Interesse
Social - ZEIS.

§ 99 - Para a producgao de Habltagao do Mercado Popular - HMP, com até 50 m2, a ser
executada em ZEIS, na percentagem complementar prevista na alinea "b" do item I, na
alinea "e" do item II e na alinea "e" do item III do artigo 176, poderdo ser utilizadas as
mesmas regras definidas para Habitacdo de Interesse Social - HIS, previstas no decreto n°
35.839, de 30 de janeiro de 1996, e suas modificacdes, e demais legislacdes especificas.
Art. 176 - Constituem normas basicas para os Planos de Urbanizagdo e para a aprovagdo do
parcelamento, uso e ocupagao do solo nas ZEIS:

I-ZEIS 1: '

a) aos imoveis ja edificados antenormente a aprovacao desta lei e que ndo se enquadram
na definicdo de ZEIS, constante no inciso I do artigo 171 desta lei, aplicam-se as
disposi¢des da legislacdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo correspondentes a zona
de uso na qual o imével estava inserido antes do seu enquadramento na ZEIS;

b) a aprovagdo de qualquer empreendimento deverd observar as normas, indices e
parametros definidos para a Zona de Uso Z2 pela legislacdo de parcelamento, uso e
ocupagdo do solo vigente na data da aprovacdo desta lei, acrescida da permissdo para
aprovacdo do uso R2-02, garantida a destinacdo de, no minimo, 70% (setenta por cento) da
area construida total para Habitagdo de Interesse Social - HIS em cada lote ou gleba,
excetuados dessa exigéncia os lotes regulares que ja apresentem drea igual ou inferior a
250 m2 (duzentos e cinqlienta metros quadrados), na data da aprovagdo desta lei;

c) a producdo de novas unidades de Habitacdo de Interesse Social devera atender as
disposicBes estabelecidas pela legislacdo especifica de HIS para a Zona de Uso Z22;

d) nas éareas de parcelamentos e loteamentos irregulares, deverdo ser utilizados os
parametros e regulamentacdo previstos na legislacdo especifica de regularizacdo de
loteamentos;

e) nas areas de favelas, o Executivo definird diretrizes especificas para os Planos de
Urbanizagéo, visando a regularizacdo do parcelamento do solo e das moradias pré-
existentes, garantidas condicdes de seguranca e salubridade das mesmas;

f) nas areas regularizadas de acordo com o disposto nas alineas "¢" e "d", anteriores,
aplicar-se-&o, depois de concluida a regularizacdo e para os usos nao residenciais, as
disposictes da zona de uso Z2, acrescidas do que tiver sido definido pelo Plano de
Urbanizacdo;

g) nas Areas de Protecdo aos Mananciais deverdo ser atendidos os parametros da legislacdo
estadual pertinente e, em especnal das Leis Especificas de Protecdo e Recuperacdo dos
Mananciais;

h)o coeﬁaente de aproveitamento minimo é 0,1 (1 décimo);

i) o coeficiente de aproveitamento bésico é 1,0 (um);

j) o coeficiente de aproveitamento maximo poderd atingir 2,5 (dois e meio) de acordo com
o Plano de Urbanizagdo.

IT - ZEIS 2:

a) aos imdbveis ja edificados anteriormente a aprovagdo desta lei e que ndo se enquadram
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na caracterizagdo de ZEIS, constante no inciso II do artigo 171 desta lei, aplicam-se as
disposigdes da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo correspondentes a zona
de uso na qual o imodvel estava inserido antes do seu enquadramento na ZEIS;

b) a aprovacdo de qualquer empreendimento devera observar as normas, indices e
parametros definidos para a zona de uso Z2 pela legislagdo de parcelamento, uso e
ocupagdo do solo vigente na data da aprovacdo desta lei, acrescida de permissdo para
aprovacdo do uso R2-02, ressalvado o disposto nesta lei e na legislagdo especifica de
Habitagdo de Interesse Social;

c) o coeficiente de aproveitamento minimo € 0,1 (1 décimo);

d) o coeficiente de aproveitamento basico é 1 (um);

e) a aprovagdo de novas edificagdes deverd ser observada a proporgdo de no minimo 70%
(setenta por cento) da area construida total para Habitagdo delnteresse Social - HIS em
cada lote ou gleba, excetuados dessa exigéncia os lotes regulares que ja apresentem &rea
igual ou inferior a 250 m2 (duzentos e cinqlenta metros quadrados), na data da aprovagao
desta lei; ‘

f) as exigéncias estabelecidas na alinea "d" poderao ser atendidas em subconjuntos de lotes
ou na totalidade da area da ZEIS e nao em cada lote, conforme dlspuser o Plano de
Urbanizagdo;

g) o coeficiente de aproveitamento maximo podera atingir 2,5 (dois e meio) de acordo com
o Plano de Urbanizagdo;

III - ZEIS 3:

a) aos imoveis ja edificados anteriormente a aprovagdo desta lei, que permanecem
utilizados para uso regularmente instalado, e que ndo se enquadram na caracterizagdo de
ZEIS, constante no inciso III do artigo 171 desta lei, aplicam-se as disposigoes da legislagdo
de parcelamento, uso e ocupagdo do solo correspondentes a zona de uso na qual o imovel
estava inserido antes do seu enquadramento na ZEIS;

b) a aprovagdo de qualquer empreendimento deverd observar as normas, indices e
parémetros definidos para a Zona de Uso Z4 pela legislagdo de parcelamento, de uso e
ocupacado do solo vigente na data da aprovagdo desta lei, ressalvado o dlsposto nesta lei e
na legislagdo especifica de Habitagdo de Interesse Social;

c) o coeficiente de aproveitamento minimo é 0,3 (trés décimos);

d) o coeficiente de aproveitamento basico é 1 (um);

e) a aprovagdo de novas edificagbes, de reforma para mudanga de uso ou de reforma de
edificios residenciais que se encontrem ndo ocupados ou subutilizados, fica condicionada a
exigéncia de que no minimo 50% (cinqlenta por cento) da area a ser construida ou
reformada em cada lote ou edificagdo, seja destinada a Habitagdo de Interesse Social - HIS,
excetuados dessa exigéncia os lotes regulares que ja apresentem area igual ou inferior a
500 m? (quinhentos metros quadrados), na data da aprovagao desta lei; ‘

f) as exigéncias estabelecidas na alinea anterior poderdo ser atendidas em subconjuntos de
lotes ou na totalidade da area da ZEIS e ndo emcada lote, conforme dispuser o Plano de
Urbanizagdo;

g) a drea maxima para os empreendimentos habitacionais multifami|iares horizontais e
verticais é de 10.000 m?2 (dez mil metros quadrados);

h) as demolicdes somente serdo permitidas quando vinculadas ao inicio de nova construgdo
ou em caso de risco comprovado por laudo técnico;

i) o coeficiente de aproveitamento maximo é 4,0 (quatro), ressalvados os casos de reforma
com mudanca de uso para HIS ou HMP de até 50 m2 (cinquenta metros quadrados) de area
atil total, em edificio jé construido com coeficiente de aproveitamento superior ao maximo
de 4,0 (quatro), que poderdo ser admitidos, a critério da Comissdo de Avaliagdo de
Empreendimentos HIS - CAEIHIS - da SEHAB;

j) a exigéncia de recuos poderd ser dispensada, desde que garantidas as condigcdes de
aeracdo e insolagdo dos comodos, definidas na legislagéo;

Paragrafo Unico - A inclusdo de qualquer imével em ZEIS ndo isenta os infratores de penas
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e sangdes a que estejam sujeitos pela legislagdo vigente. -

Art. 177 - Nas ZEIS, a concessdo de direito de construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico, como incentivo para construgdo de Habitagdes de Interesse Social -
HIS e Habitages de Mercado Popular - HMP, por agentes privados, seguira os seguintes
parametros:

I - serd gratuita para a producdo de HIS até o coeficiente de aproveitamento maximo
permitido na ZEIS onde o imdvel esta inserido;

II - serd gratuita para a producdo de HMP com até 50 m2 de area Util total, até o coeficiente
de aproveitamento maximo permitido na ZEIS onde o imdvel esta inserido;

I1I - sera de 50% (cinglienta por cento) para a produgdo de HMP com drea util total entre
50 e 70 m2 (cinquenta e setenta metros quadrados), até o coeflqente de aproveitamento
maximo permitido na ZEIS onde o imoével esté inserido; :

IV - nas ZEIS 2, como incentivo a producgdo de HabitacGes de Interesse Social - HIS e
HabitacGes do Mercado Popular - HMP por agentes privados, a concessdo do direito de
construir acima do coeficiente de aproveitamento basico até o coeficiente de
aproveitamento maximo de 2,5 (dois e meio) sera gratuita para empreendimentos em que
pelo menos 70% (setenta por cento) da area construida sejam destinados a HIS ou HMP
com até 50 m2 (cinqlienta metros quadrados) de area util total;

V - nas ZEIS 3, a concessdo do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento
bésico até o coeficiente de aproveitamento maximo de 4,0 (quatro) serd gratuita para
empreendimentos em que pelo menos 50% da area construida sejam destinados a HIS ou
HMP com até 50 m2 (cinqlienta metros quadrados) de area (til total, ressalvados os casos
de reforma com mudancga de uso para HIS ou para HMP com até 50 m2(cinquenta metros
quadrados) de area Uutil total, de edificios ja construidos com coeficientes de aproveitamento
superiores a 4,0 (quatro).

Paragrafo unico - Nas ZEIS, a aplicagdo dos incentivos previstos nos itens anteriores devera
ser prevista no respectivo Plano de Urbanizagdo.

Art. 178 - Os Planos de Urbanizagdo de cada ZEIS deverdo ser subscritos pelo Conselho
Gestor da respectiva ZEIS e aprovados pela Comissdo de Avaliagdo de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social - CAEIHIS, da SEHAB, garantindo na elaboragdo e
implementagdo do respectivo Plano de Urbanizagdo a participagao dos seguintes setores:

I - da populagdo moradora das ZEIS, ou daquela para a qual as ZEIS estiverem destinadas
ou de representantes das suas associagdoes quando houver;

II - de representante da Subprefeitura envolvida;

III - de representantes dos proprietarios de iméveis localizados nas ZEIS.

Art. 179 - Enquanto ndo estiver aprovado o Plano de Urbanizagdo, aplicar-se-do as
disposicGes do artigo 176 desta lei. !

Art. 180 - Ficam enquadrados como Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS 1, ZEIS 2,
ZEIS 3 e ZEIS 4 - os perimetros descritos no Quadro 14, e delimitados nos Mapas n° 07,
integrantes desta lei.

Paragrafo Unico - As coordenadas mencionadas nas descrigdes dos perimetros de ZEIS se
referem & Projegdo Universal Transversa de Mercator (UTM), Zona 23, "datum® horizontal
"Cérrego Alegre", utilizadas pelo Sistema Cartografico Metropolitano.

Art. 181 - Novos perimetros de ZEIS serdo delimitados pelos Planos Regionais, de acordo
com as necessidades definidas no Plano Municipal de Habitagdo e na Legislagdo de Uso e
Ocupagao Do Solo.

§ 19 - A delimitagcdo de novas ZEIS 1 devera obedecer os seguintes critérios:

a) areas ocupadas por favelas, aptas a urbanizagao;

b) areas usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de ba|xa renda;

¢) loteamentos e parcelamentos irregulares e precarlos, ocupados por famlllas de baixa
renda.

§ 29 - A delimitagdo de novgs ZEIS 2 devera observar a concentragdo de glebas ou lotes
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nao edificados ou ndo utilizados ou subutilizados, servidos por infra-estrutura urbana.

§ 3° - A delimitacdo de novas ZEIS 3 devera observar os seguintes critérios:

a) areas localizadas em regiGes com infra-estrutura urbana consolidada, de intensa

concentracgdo de cortigos, habitagbes coletivas e edificacoes deterioradas;

b) dreas que apresentem um alto indice de imdveis publicos ou privados ndo edificados ou

ndo utilizados ou subutilizados, em regides dotadas de infra-estrutura.

§ 49 - A delimitacdo de nova ZEIS 4 devera observar os seguintes critérios:

a) areas de protecdo ambiental, localizadas em Macroareas de conservagdo e recuperagao,

passiveis de alocar populagdo moradora em favelas existentes nas proximidades;

b) areas passiveis de intervengdo com controle ambiental. 1

§ 50-0 parcelamento do solo nas ZEIS n&o sera permitido nas reas que apresentem risco

. a saude ou a vida, em especial:

a) em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundacdes, salvo aqueles objeto de intervengao

que assegure a drenagem e 0 escoamento das aguas;

b) em terrenos que tenham sidos aterrados com material nocivo a satde pulblica, salvo se

previamente saneados;

c) em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo aqueles

objeto de intervengao que assegure a contencdo das encostas, atestando a viabilidade da

urbanizacao;

d) em terrenos onde as condlgoes fisicas ndo recomendam a construgado;

€) nas areas em que a degradagao ambiental impeca condigdes sanitarias adequadas a

moradia digna; i

f) nas areas encravadas, sem acesso a via publica; *

g) nas areas contaminadas no subsolo ou lengol fredtico por infiltragdes quimicas que

causem dano a saude.

SEGAO IV

DAS DIRETRIZES PARA REVISAO DE LEGISLACAO DE USO E OCUPAGAO DE SOLO

Art. 182 - A legislagdo reguladora basica que disciplina e ordena o parcelamento, uso e

ocupacao do solo para todo o Municipio e os Planos Regionais, tendo em vista o

cumprimento da sua funcdo social, estabelecerdo, para todos os iméveis, normas relativas

a: :

I - condigdes fisicas, ambientais e paisagisticas locais e suas relagdes com os elementos

estruturadores e integradores do local;

II - condicdes de acesso e infra-estrutura disponivel;

III - parcelamento, usos e volumetria compativeis com os da vizinhanga;

IV - condigdes de conforto ambiental.

Art. 183 - A legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo deverd apresentar estratégia para

controle de:

I - parcelamento do solo;

II - densidades construtivas,;

III - densidades demograflcas

IV - volumetria;

V - gabarito das edlflcagoes,

VI - relagdo entre espacgos publicos e privados;

VII - movimento de terra e uso do subsolo;

VIII - circulagdo viéria, poélos geradores de trafego e estacionamentos;

IX - insolagdo, aeracdo, permeabilidade do solo e cobertura vegetal significativa;

X - usos e atividades; '

XI - funcionamento das atividades incOmodas;

XII - dreas "non aedificandi”.

Parégrafo Unico - Projeto de lei de revisdo da legislagdo reguladora que disciplina o

parcelamento, uso e ocupacdo do solo devera ser encaminhado a Camara, em conjunto com

os Planos Regionais, articulados entre si, e com os Planos de Circulagdo Viaria e Transportes
1

|
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LEI N© 13.558 14/04/2003 (ver documento)

Revogado(a) parcmlmente

Dispoe sobre a regularizagao de edificagoes, e da outras providencias.

Projeto de Lei N© 692/2001 (ver documento)

EXECUTIVO; Marta Suplicy

Decreto n® 43.383/2003 - Regulamenta esta Lei.; (ver documento)

Decreto n° 45.324/2004 - Regulamenta este Decreto, revogando a regulamentac&o anterior.;
(ver documento)

Decreto n® 49.543/2008 - Estabelece procedimentos a serem adotados nos casos de
ocorréncia de fraudes em processos administrativos autuados com fundamento nesta Lei. (ver

documento)

PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTAGAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTACAO.

Lei n® 13.876/2004 - Revoga o art. 6°, o par. Unico do inciso IV do art. 8° e a alinea "e" do
par. 1° do art. 11, todos desta Lei. (ver documento)

- Decreto n° 43.849/2003 - Altera dispositivos e prorroga o prazo previsto no "caput" do art.
31 do Decreto n° 43,383/2003, que regulamenta esta Lei.

- Lei n® 13.756/2004 - Art. 31 - A regularizacao das edificagoes nas quais estejam instaladas
Estagoes Radio Base, obedecera as normas desta Lei.

- Comunicado SGM - Suspensdo da aplicagdo desta Lei, na redacdo conferlda pela Lei n°
13.740/2004, para imoveis que possuam area acima de 150 metros. DOM 06/02/2004 p. 3 ¢.
1.

Lei 13.740/2004 - Altera dispositivos desta Lei e concede prazo de 180 dias para a
protocolizagao dos pedidos de regularizagao de edificagoes.; (ver documento)

Lei 13.876/2004 - Altera disposicSes desta Lei, revogando a Lei n® 13.740/2004. (ver

documento)
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LET N© 13.558, DE 14 DE ABRIL DE 2003

(Projeto de Lei n® 692/01, do Executlvo, aprovado na forma do Substitutivo do Legislativo)

Dispbe sobre a regularizacdo de edificacdes e dd outras providéncias.

)JMARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuicBes que lhe sdo
conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessio de 8 de abril de 2003,
decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 10 - Poderdo ser regularizadas uma ou mais edlflcagoes no mesmo lote, concluidas até
13 de setembro de 2002, desde que tenham condicdes minimas de higiene, seguranca de
uso, estabilidade e habitabilidade.

§ 10 - Entende-se por edificagdo concluida aquela em que a area objeto de regularizagio
esteja com as paredes ergwdas e a cobertura executada na data referida no "caput" deste
artigo.

§ 20 - A Prefeitura podera exuglr obras de adequacao para garantlr a estabilidade, a
permeabilidade, a acessibilidade, a seguranca, a higiene, a salubridade e a conformidade do
uso.

§ 30 - Para a execucao das obras referidas no paragrafo 2° do presente artigo sera
concedido prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogdveis por igual periodo,
excetuada a situacdo prevista na alinea "d", paragrafo 2° do artigo 7°.

Art. 20 - Somente sera admitida a regularlzagao de edlﬁcagoes que abriguem usos
permitidos na zona de uso pela legislacdo de uso e ocupacao do solo.

§ 10 - Poderdo também ser regularizadas as edificacdes que:

I - Abriguem usos ndo-conformes, desde que seja comprovado que a época de sua
instalagdao o uso era permitido, bem como 0s acréscimos de area construida que estejam de
acordo com a legislagao vigente, quando da referida época da instalacdo;

II - Abriguem as categorias de uso C1, S1, I1, E1 e E2 que tenham ultrapassado os limites
definidos para essas categorias em, no maximo, 20% (vinte por cento).

§ 20 - Para os efeitos desta lei, também serdo passiveis de regularizagdo, em todas as
zonas de uso, com excegdo das zonas Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso especial
lindeiros a Z1, as edificagbes que abriguem usos residenciais ndo enquadrados nas
categorias de uso R1, R2 e R3, que apresentam as seguintes condi¢cbes, comprovadas
mediante declaragdo do interessado, sob as penas da lei:

a) com 02 (duas) ou mais unidades habitacionais agrupadas horizontalmente e/ou
verticalmente, bem como isoladas, no mesmo terreno;

b) com até 02 (dois) pavimentos acima do térreo.

Art. 39 - A regularizagéo das edificagfes enquadradas nas situagGes abaixo descritas
dependerdo de prévia anuéncia ou autorizacdo do érgdo competente:

I - Tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area tombada, e localizadas no raio
envoltério do bem tombado;

II - Situadas em area de protecdo dos mananciais;

III - Situadas em area do cone de aproximacdo dos aeroportos;

1V - Atividade institucional enquadrada como uso especial E4, de acordo com a legislagéo de
uso e ocupacao do solo, ficando excetuadas deste artigo as instalagbes de Central
Telefdnica, Distribuicdo de Sinais de TV - DISTV (a cabo), Torre de ComunicacSes, Estacdes
de TelecomunicagOes, Torres de Telecomunicacdes, Antenas de Telecomunicacdes,
Equipamentos de Telecomunicacdes, inclusive Equipamentos de Radiofreqiiéncia (0 KHz a
300 GHz - zero quilohertz a trezentos gigahertz), Estages de Radio Celular, Miniestagdes
de Radio Celular e Microcélulas de Radio Celular, que serdo objeto de legislacao especifica;
V - Localizadas em vilas e destinadas a uso diverso do residencial, desde que apresentem
também a anuéncia da totalidade dos proprietarios dos iméveis mtegrantes da vila;

VI - Situadas nas areas de protegdao ambiental;

VII - Considerados Polos Geradores de Trafego,

!
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VIII - Que abrlguem atwndades sujeitas ao IlcenCIamento ambiental.
Art. 40 - N3o serdo passiveis de regularizagdo para os efeitos desta lei as edificacGes que:

I - Estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que avancem sobre eles;
IT - Estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso espemals
lindeiros a Z1 e abriguem usos diferentes dos permltldos na legislacdo de uso e ocupacdo
vigente, excetuando as que comprovem que na época da instalacdo da atividade o uso era
permitido;

IIT - Tenham sido objeto de Operagao Interligada nos termos das leis n® 10.209, de 9 de
setembro de 1986, e n® 11.773, de 18 de maio de 1995, nas seguintes situagdes:

a) estejam "sub judice" em acGes relacionadas & execug&o de obras irregulares;

b) quando os interessados ndo tiverem cumprido as contrapartidas estabelecidas na
respectiva Operacdo;

¢) quando a edificagdo objeto da Operacdo Interligada apresentar desvnrtuamento do uso
concedido em certiddo de Sempla;

d) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da area construida computével concedida
na respectiva Operacao.

IV - Tenham sido objeto de Operagdes Urbanas definidas por lei em vigor na data de
publicagdo desta lei, nas seguintes situac¢les:

a) estejam "sub judice" em agc")es relacionadas a execucdo de obras irregulares;

b) quando os interessados ndo tiverem cumprido as contrapartidas estabelecidas na
respectiva Operacdo;

¢) quando a edificacdo for obJeto de Operagéo Urbana com legislagdo prdpria de
regularizacado;

d) quando a edificag8o objeto da Operacdo Urbana apresentar desvirtuamento do uso
concedido em certiddo de Sempla;

e) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da drea construida computdvel concedida
na respectiva Operagao.

V - Estejam situadas em faixas ndo-edificdveis junto a represas, lagos, lagoas, cérregos,
fundo de vale, faixa de escoamento de dguas pluviais, galerias, canalizacdes e linhas de
transmissdo de energia de alta tensdo ou em dreas atingidas por melhoramentos viérios
previstos em lei;

VI - Estejam "sub judice" em agdes relacionadas a execucdo de obras irregulares;

VII - Ndo atendam as restri¢des convencionais de loteamentos aprovados pela Prefeitura,
nos termos do disposto no artigo 39 da Lei n° 8.001, de 24 de dezembro de 1973, com
nova redagdo dada pelo artigo 1° da Lei n® 9.846, de 4 de janeiro de 1985;

VIII - Tenham sido utilizadas ou edificadas para InstalacGes de Central Telefénica,
Distribuicdo de Sinais de TV - DISTV (a cabo), Torre de Comunicac8es, Estacdes de
Telecomunicagdes, Torres de Telecomunicacfes, Antenas de Telecomunicagdes,
Equipamentos de Telecomunicagdes, inclusive por Equipamentos de Radiofreqiiéncia (0 KHz
a 300 GHz - zero quilohertz a trezentos gigahertz), Estacdes de Radio Celular, Miniestagdes
de Ré&dio Celular e Microcélulas de Radio Celular, que serdo objeto de legislac8o especifica,
conforme excegdo prevista no inciso IV do artigo 3°.

Art. 50 - As edificag8es cujo terreno tenha drea impermeabilizada superior a 500,00 m?2
(quinhentos metros quadrados) que descumpriram o percentual de permeabilidade exigido
na lei vigente serdo objeto de regularizacdo, desde que atendam um dos seguintes
dispositivos: w

a) reserva, de no minimo, 15% (quinze por cento) da area do terreno permedvel;

b) construgéo de reservatério conforme o d|sposto no artigo 2° da Le| no 13.276, de 4 de
janeiro de 2002; |

c) Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental com a Municipalidade,
previsto na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e na Lei n©
13.430, de 13 de setembro de 2002 - Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo.
Art. 60 - As edificagdes que dispuserem de estacionamentos descobertos com drea superior
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a 50,00 m2 (cinqlienta metros quadrados), quando este se apoiar diretamente no solo,
somente poderao ser regularlzadas se forem dotadas de area permeavel, igual ou superior a
20% (vinte por cento) da area do espaco considerado.

Art. 70 - Os Locais de Reunido com capacidade de lotagdo superior a 100 (cem) pessoas e
demais edificagdes, exceto as de uso residencial, com altura superior a 9,00 m (nove
metros) ou pavimento com Iotagao superior a 100 (cem) pessoas, deverdo apresentar por
ocasidao do pedido de regularlzagao, conforme o caso, o Alvara de Funcionamento de Local
de Reunido - AFLR ou o Auto de Verificacdo de Seguran(;a AVS ou o Certificado de
Manutengdo do Sistema de Seguranga, para o uso e a area total da edificagdo,
considerando: |

I - A altura da edificagdo como sendo o desnivel real entre o pavimento de saida e o Gltimo
pavimento, excluido o atico; '

II - O célculo da lotagdo de acordo com os critérios da Lei n© 11. 228 de 26 de junho de
1992.

§ 10 - Os Locais de Reunido com capacidade de lotagdo superior a 100 (cem) pessoas, as
inddstrias e os comércios que depositam e/ou manipulam produtos quimicos, inflamaveis,
ou ainda, explosivos que ndo sejam armazenados em tanques fixos, com qualquer area
construida, as edificagdes ndo enquadradas no "caput” deste artigo com &rea construida
superior a 750,00 m2 (setecentos e cinglienta metros quadrados) e as edificagdes de uso
residencial com altura superior a 9,00 m (nove metros) deverdo apresentar o Visto Final do
Corpo de Bombeiros - AVCB, ou Atestado Técnico emitido por profissional habilitado sobre a
perfeita instalagdo e funcionamento dos equipamentos de combate a incéndio, de acordo
com as NTO.

§ 20 - Caso a edificagdo ndo possua a documentacdo referida, serdo tomadas as seguintes
providéncias:

a) sera estabelecido prazo de 60 (sessenta) dias pelo 6rgdo competente pela analise do
processo de regularizagdo, para a apresentagdo do protocolo do pedido de Alvara de
Funcionamento de Local de Reunido - AFLR, dispensado do prévio Termo de Consulta, do
Auto de Verificagdo de Seguranga - AVS, do Certificado de Manutengdo ou do Visto Final do
Corpo de Bombeiros - AVCB;

b) a ndo-apresentagdo do protocolo no prazo estabelecido na alinea "a" ensejara o
indeferimento do processo de regularizagdo;

¢) havendo recurso, conforme paragrafo 2° do artigo 25 desta lei, a apresentagio do
protocolo citado na alinea "a" é condigdo para prosseguimento da andlise, caso contrario o
recurso sera indeferido; ’

d) o prazo maximo para a execugdo das obras e servigos necessarios para adaptacdo das
edificagbes as normas de seguranga é de 180 (cento e oitenta) dias para os Locais de
Reunido e de 360 (trezentos e sessenta) dias para as demais ed:ﬂca(;oes podendo ser
prorrogados por igual periodo;

e) decorrido o prazo estabelecido na alinea "d", sem comprovacdo do atendimento das
exigéncias de seguranga, acarretara no indeferimento do pedido de regularizacdo e na
aplicagao das sangOes previstas na legislagdo de seguranga de uso das edificacbes em vigor;
f) os documentos citados neste artigo, bem como o Certificado de Acessibilidade, que
tenham como pré-requisito a comprovagdo da regularidade da edificacdo, poderdo ser
emitidos mediante a apresentagado do protocolo do pedido de regularizagio.

§ 3° - Quando se tratar de edificagbes que possuam tanques de armazenamento de
produtos quimicos inflamaveis e explosivos nos estados sélidos, liquidos ou gasosos, ou as
que possuam equipamentos de transporte horizontal ou vertical, a regularizagao abrangera
somente a edificagdo, dependendo a regularizagdo desses equipamentos de pedidos
subordinados ao atendimento da legislagdo especifica e respectivas normas técnicas, por
ocasido do pedido do Alvara de Funcionamento de Equipamentos. |

Art. 80 - A regularizagado das edificagdes de que cuida esta lei dependera da apresentagao
dos seguintes documentos: :
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I - Requerimento, através de formulério especifico, totalmente preenchido e sem rasuras
contendo declaragdo do interessado responsabilizando-se, sob as penas legais, pela
veracidade das informacdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com
endereco completo do contribuinte do imével ou gleba onde se localiza, quando houver,
IT - Copia da notificagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, do exercicio de
2002, relativo ao imével onde se localiza a edificacdo ou gleba na qual estiver incluido;

III - Comprovantes dos seguintes recolhimentos:

a)preco de expediente;

b) taxa especifica para regularizagdo relativa & drea a ser regularizada no valor R$ 2,90
(dois reais e noventa centavos) por metro quadrado;

c) Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, relativo a area a ser regularizada,
observando o disposto nos artigos 14 e 15.

1V - Cépia de documento que comprove a propriedade ou a posse do imével, através de
qualquer tipo de titularidade em nome do interessado, tais como escritura, compromlsso ou
promessa de compra, venda ou cessdo, recibo de pagamento total ou parcnal de aquisicao,
entre outros, desde que comprovada sua origem através do Registro de Imdveis.
Paragrafo unico - Quando do pedido de regularizacdo de unidade autdnoma condominial,
que for objeto de compromisso ou promessa de compra e venda, pelo titular do dominio,
obrigatoriamente devera ser apresentada a anuéncia do compromissario comprador.

V - Pegas graficas, compostas de plantas e cortes da edificagdo, em 02 (duas) vias,
observadas as normas em vigor depadronizagdo de projeto e as regras relativas ao processo
especial de aprovagdo de projetos de edificagbes, com a excecdo prevista no artigo 11,
obedecidos os seguintes requisitos:

a) as pegas gréficas apresentadas por ocasido do protocolo do pedido de regularizagéo
devem ser fiéis ao existente e identificadas as partes a regularizar, contendo todas as
mformagoes necessarias para a andlise do 6érgdo competente;

b) serdo admitidas somente corregbes para complementagio de informagdes consideradas
imprescindiveis a andlise do pedido.

VI - Anuéncia do condominio, quando for o caso;

VII - Cépia de documento que comprove a regularidade da construgdo existente, se houver,
expedido até a data da publicacdo desta lei.

§ 10 - N&o sera aceito requerimento desacompanhado das pegas graficas conforme
estabelecido neste artigo.

§ 20 - As pegas graficas a que se refere o inciso V deste artigo deverdo ser assinadas por
profissional habilitado, quando se tratar de edificagbes com drea superior a 500,00m?2
(quinhentos metros quadrados) e das demais enquadradas no artigo 7° desta lei.

Art. 9° - O requerimento e a guia de recolhimento para regularlzagao de que trata a
presente lei poderdo ser obtidos através de meio eletrénico que, apos impressao, deverao
ser preenchidos, observadas as instrugées contidas no "site" da Prefeitura do Municipio de
Sdo Paulo, e recolhido o valor especifico na rede bancéria autorizada. }

§ 19 - A documentacao referida no artigo 8° devera ser apresentada no prazo estabelecido
no artigo 24 desta lei, excetuando o recolhimento referente ao Imposto sobre Servigo - ISS,
que devera ser efetuado na forma estabelecida no artigo 14.

§ 29 - Fica obrigado 0 encaminhamento de uma das vias do Requerimento/Guia de
Regularizagdo mencionado no; "caput", para a Secretaria de Finangas para imediato
langamento fiscal no Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU da &rea total construida,
devidamente identificado através do cédigo especifico.

Art. 10 - Independentemente da solicitagdo ou de protocolamento de requerimento, serdo
consideradas regulares as edificagdes residenciais ou as residenciais com uso misto, desde
que permitido na zona de uso, excetuadas aquelas com uso industrial ou para depdsito ou
comércio de produtos perigosos, com area construida total de até 150,00 m2 (cento e
cingiienta metros quadrados), localizadas em terrenos com langamento fiscal para o
exercicio de 2002 ja desdobrado e no qual conste essa area construida.
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§ 10 - Quando a area construida objeto de regularizac8o for diferente da area construida
lancada no Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, o interessado deverd proceder nos
termos do disposto nesta lei. |

§ 20 - Nao se aplica o "caput" deste artigo as edificacdes enquadradas nos artigos 39, 6° e
21, devendo o interessado proceder nos termos do disposto nesta lei.

§ 30 - Constatado o enquadramento da edificagdo em um dos casos previstos no paragrafo
anterior ou no artigo 4° desta lei, o Certificado de Regularidade expedido automaticamente
sera declarado nulo e aplicadas as sancBes cabiveis.

§ 40 - Para as edificagdes de que cuida o "caput" deste artigo, a comprovacdo de
regularidade serd enviada ao interessado, no prazo maximo de 01 (um) ano, no endereco
de entrega da notificacdo-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU.

§ 50 - Ficam canceladas as multas incidentes sobre as edificagbes de que trata o "caput"
deste artigo, decorrentes da aplicagdo da legislacdo edilicia e de uso e ocupacio do solo
aplicadas até a data da publicagdo desta lei, vedada a restituicdo dos valores pagos a esse
titulo.

§ 60 - O disposto no pardgrafo 5° deste artigo aplica-se inclusive aos casos sob apreciacdo
judicial, desde que o interessado manifeste-se expressamente no processo, pagando as
custas e os honorarios.

§ 70 - Por opgao do interessado, podera ser requerido "visto em planta”, conforme artigo 11
desta lei, independentemente do prazo estabelecido nesta lei.

§ 80 - Para as edificagbes de que trata o "caput" deste artigo ndo sera cobrado qualquer
tipo de taxa ou preco publico.

Art. 11 - Podera ser requerida a regularizagéo através de procedimento simplificado a ser
regulamentado, para a edificagdo com area total de construcdo de até 150, 00 m2 (cento e
cinqlienta metros quadrados), nos seguintes casos:

a) destinada ao uso residencial;

b) destinada ao uso residencial misto com outro uso permitido na zona, excetuadas aquelas
com uso industrial ou para dep6sito ou comércio de produtos perigosos;

¢) destinada a outros usos permitidos na zona, excetuadas aquelas com uso industrial ou
para dep0sito ou comércio de produtos perigosos.

§ 10 - Para os casos previstos no "caput" deste artigo bastard a apresentagao dos seguintes
documentos:

a) requerimento, através de formulario especifico, totalmente preenchido e sem rasuras,
contendo declaragdo do interessado responsabilizando-se, sob as penas legais, pela
veracidade das informagdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com
enderego completo do contribuinte do imével ou gleba onde se localiza, quando houver,;

b) cépia da notificagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU do exercicio de 2002,
relativa ao imével onde se localiza a edificacdo ou gleba na qual estiver incluido;

¢) comprovante de recolhimento do preco de expediente;

d) cépia de documento que comprove a propriedade e/ou posse do imébvel, através de
qualquer tipo de titularidade pelo interessado, tais como escritura, compromisso ou
promessa de compra, venda ou cessdo, recibo de pagamento total ou parcial de aquisigdo,
entre outros, desde que comprovada sua origem através do Registro de Imdéveis;

e) quando do pedido de regularizagdo de unidade auténoma condominial, que for objeto de
compromisso ou promessa de compra e venda, pelo titular do dominio, obrigatoriamente
devera ser apresentada a anuéncia do compromissario comprador, desde que respeitada a
Convengdo de Condominio devidamente inscrita no Cartério de Registro de Imbveis;

f) pecas gréficas simplificadas;

g) comprovante do recolhimento da taxa especifica para regularizagdo relativa a drea a ser
regularizada no valor R$ 2,90 (dois reais e noventa centavos) por metro quadrado, somente
para a situagao prevista na alinea "c" do "caput" deste artigo.

§ 20 - Aplicam-se as disposi¢Oes deste artigo para as edificagdes de que trata o paragrafo
20 do artigo 2° desta lei, com no minimo 02 (duas) unidades habitacionais e no maximo

Matéria PL 609/2011. Nao foi possivel extrair as informagdes de assinaturas do arquivo migrado do ECM.

LUIS FERNANDO BRAZ DE ARAUJO



i
\ auth 30/09/2015 00:00:00.

o Folha n° fls. 49
/
Proces: n"

a
Sonis Maria 8. F/lra {
{
)

{Reg. 100.995

300,00 m2 (trezentos metros quadrados) de area total de construgdo e, no méximo, 02
(dois) pavimentos acima do térreo.

§ 30 - Para as edificagdes de que trata o "caput" deste artigo a Prefeitura podera firmar
convénios, nos termos da Lei n® 13.433, de 27 de setembro de 2002, e convénios com
entidades de classe, com universidades e sindicatos da area de engenharia e arquitetura,
para fornecer gratuitamente aos contribuintes com renda familiar até 08 (01to) salarios
minimos assisténcia técnica para atender as exigéncias dessa lei.

§ 49 - Ficam canceladas as multas incidentes sobre as edificacfes de que trata este artigo,
decorrentes da aplicagdo da legislagdo edilicia e de uso e ocupagdo do solo aplicadas até a
data da publicagdo desta lei, vedada a restituicdo dos valores pagos a esse titulo.

§ 50 - O disposto no paragrafo 49 deste artigo aplica-se inclusive nos casos sob apreciagao
judicial, desde que o interessado manifeste-se expressamente no processo, pagando as
custas e os honorarios. |

Art. 12 - A regularizagdo das édiﬁcagﬁes com area construida total superior a 500,00 m?2
(quinhentos metros quadrados), sera feita por outorga onerosa, que incidird somente sobre
o excedente da area construida a regularizar considerado em relagdo ao coeficiente de
aproveitamento maximo para a respectiva zona vigente até data da publicagdo do Plano
Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo, cujo valor serd calculado através da
multiplicagdo dos seguintes fatores: drea excedente x variavel de localizagdo x valor do
metro quadrado do terreno constante da notificagdo-recibo do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2002 atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a
substitui-lo.

I - Nos casos em que nao ultrapassaram o coeficiente maximo de aproveitamento 4,0
(quatro), a variavel de localizagdo assumird valores diferenciados segundo a localizagdo do
imovel nas Macroareas delimitadas no Plano Diretor Estratégico do Municipio de S&do Paulo:
a) na Macroarea de Urbanizagdo e Qualificacdo igual a 0,3 (zero trés);

b) na Macroarea de Urbanizagdo em Consolidagdo igual a 0,4 (zero quatro);

¢) na Macroarea de Reestruturagdo e Requalificagdo Urbana igual a 0,5 (zero cinco);

d) na Macroarea de Urbanizagdo Consolidada igual a 0,6 (zero seis).

IT - Nos casos em que o coeficiente de aproveitamento ultrapassar a 4,0 (quatro), a varidvel
de localizagdo assumird o dobro do valor constante das alineas do inciso I deste artigo.

§ 10 - O valor do pagamento da outorga onerosa podera ser parcelado, na forma a ser
regulamentada em decreto, observando-se o maximo de 10 (dez) parcelas fixas, mensais e
o valor minimo de R$ 200,00 (duzentos reais) por parcela.

§ 20 - Para os casos que se enquadrem no "caput" deste artigo, o despacho de defenmento
da regularizagao dependera da comprovacgado de recolhimento total do valor correspondente
a outorga onerosa.

§ 30 - A outorga onerosa para regularizagdo de edificagdo ndo incidird nas seguintes
hipéteses:

a) nos conjuntos habitacionais de interesse social promovidos pelo setor publico ou privado,
previstos na legislagd@o de uso e ocupagao do solo;

b) nos imdveis proprios, naqueles dados pelo Poder Piblico em comodato, cessao ou
permissao de uso, destinados ao uso institucional sem fins lucrativos das categorias E1.2,
El1.4, E1.5, S1.4, E2.2, E2.4, E2.5 e S2.4, excetuados 0s que tenham sido dados em
locagdo através de instrumento escrito ou nao.

§ 49 - Do Auto de Regularidade das edificagbes previstas no pardgrafo anterior constara,
obrigatoriamente, ouso autorizado e a alteracdo desse uso somente podera ocorrer com o
pagamento da devida outorga onerosa e demais encargos previstos nesta lei.

§ 50 - Os valores recolhidos em razdo da outorga onerosa de regularizagdo serdo destinados
ao Fundo Municipal de Habitagdo - FMH ou seu sucessor.

§ 6° - A area construida total superior a 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) prevista
no "caput" deste artigo ndo se aplica as Operagfes Urbanas e as Operagdes Interligadas,
sobre as quais incidird a outorga onerosa sempre que houver excedente de drea construida

Matéria PL 609/2011. Nao foi possivel extrair as informacoes de assinaturas do arquivo migrado do ECM.

LUIS FERNANDO BRAZ DE ARAUJO



] autuado em 3?/@{2015 00:00:00.
Folha n° Vv &@

Precesen&qa bo? l

Sonig Maria . Fer
e

Reg. 109.996 k‘” ,

a regularizar, conforme segue:

I - Nos casos em que ndo foi ultrapassado o coeficiente maximo de aproveitamento 4,0
(quatro) sera aplicado uma das formas abaixo, prevalecendo a que resultar em maior valor:
a) duas vezes o valor da contrapartida estabelecida na respectiva Operacdo, devidamente
atualizada pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo;

b) drea excedente x 1,0 x valor do metro quadrado do terreno constante da notificacdo-
recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2002,
atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo. ’

II - Nos casos em que foi ultrapassado o coeficiente maximo de aproveitamento 4,0
(quatro) sera aplicada uma das formas abaixo, prevalecendo a que resultar em maior valor:
a) trés vezes o valor da contrapartida estabelecida na respectnva Operacgdo, devidamente
atualizada pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo;

b) area excedente x 1,5 x valor do metro quadrado do terreno constante da notificacdo-
recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2002
atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

Art. 13 - Quando a regularizagdo se referir a alteragdo interna de uma unidade da edificacdo
ou a obras complementares definidas na Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, sendo o
restante da edificagdo regular, a pega grafica de que trata o inciso V do artigo 8° e alinea "f"
do paragrafo 19do artigo 11, ambos desta lei, podera ser substituida por planta baixa da
parte a ser regularizada e indicagdo da projecdo do restante construido.

Art. 14 - O recolhimento do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, exigido
conforme alinea "c", do inciso III do artigo 89, devera ser efetuado na forma e valores
definidos em regulamento, e podera ser recolhido de uma sé vez ou em até 5 (cinco)
parcelas fixas mensais, iguais e sucessivas, sendo que nenhuma delas serd inferior a R$
50,00 (cinglenta reais).

§ 19 - Para as areas construidas ja lancadas no Cadastro Imobilidrio Fiscal, que integrem
parcial ou totalmente a drea objeto da regularizacdo, o correspondente Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS devera ser recolhido na forma do "caput" deste artigo.
§ 29 - N&o se aplica o disposto no "caput" deste artigo aos créditos tributarios ja
constituidos por meio de Auto de Infracdo e Intimagdo, hipdtese na qual a regularizagdo
somente sera possivel com a extingdo dos referidos créditos.

§ 30 - Sera cobrado o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, relativo as obras
necessdrias a adequacdo do imdvel, exigidas pela Prefeitura nos termos do paragrafo 2° do
artigo 19 desta lei, no caso em que a referida adequagdo resultar em aumento de area.

§ 49 - Devera ser recolhido Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS para os
servigos de demoligdo necessarios a adequacgdo dos imdveis visando a regularizagdo.

§ 50 - As eventuais diferengas de Imposto sobre Servigcos de Qualquer Natureza - ISS, em
razdo da falta de recolhimento ou recolhimento a menor do tributo relativo a drea declarada
ou em razdo de diferenga de drea apurada posteriormente, serdo cobradas antes da
emissdo do Auto de Regularizagdo de acordo com a legislagdo em vigor.

§ 60 - Para fins de regularizagdo de que trata esta lei, 0 Imposto sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS, anteriormente recolhido, ainda que em processo anterior de
regularizacdo, relativo ao mesmo pedido, serd considerado para a quitagdo ou a titulo de
compensagao, desde que seja apresentado o respectivo comprovante de quitagdo.

§ 79 - N&o serdo cobrados juros ou multas se todas as parcelas forem pagas até a data dos
respectivos vencimentos.

Art. 15 - Para as edificagdes regularizadas nos termos desta lei ndo sera langado o Imposto
sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS incidente sobre as mesmas, enquadradas nos
segumtes Casos:

I - com &rea total construida de até 150,00 m2 (cento e cnnquenta metros quadrados),
destinadas exclusivamente a uso residencial;

II - com drea total construida de até 150,00 m2 (cento e cinglienta metros quadrados),
destinadas a uso residencial misto, desde que o outro uso seja permitido na zona,

s -rﬂhm\-
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excetuado com uso industrial ou com depdsito ou comércio de produtos perigosos;

III - destinadas exclusivamente a uso residencial, ndo enquadrado nas categorias R1, R2 e
R3, com area total construida de, no maximo, 300,00 m?2 (trezentos metros quadrados),
com 02 (duas) ou mais unidades habltacmnals, ndo situadas nas zonas Z1, Z14, Z15, Z16 e
corredores de uso especiais lindeiros a Z1.

§ 10 - Aplicam-se as disposi¢des deste artigo para fatos geradores ocorridos até a data
prevista no "caput” do artigo 109,

§ 20 - As edificagdes, cujos processos de regularizagdo ndo forem deferidos nos termos
desta lei, e aquelas cuja regularizagdo venha a ser cancelada ter8o o Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS lancados.

§ 30 - Ndo se aplica o disposto no "caput" deste artigo aos créditos tributdrios ja
constituidos por meio de Auto de Infragdo e Intimac¢do, hipétese na qual a regularizacdo
somente serd possivel com a extingdo dos referidos créditos.

§ 40 - Quanto ao Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, de que trata o
"caput” deste artigo, ndo serdo restituidos valores pagos anteriormente 3 edi¢io desta lei.
§ 50 - Sera cobrado o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, relativo as obras
necessarias a adequagdo do imoével, exigidas pela Prefeitura nostermos do pardgrafo 2° do
artigo 10 desta lei, no caso em que a referida adequac3o resultar em aumento de area.

Art. 16 - A expedigdo do Auto de Regularizagdo independe do Certificado de Quitacdo do
Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, para as dreas em regulariza¢do, nos
seguintes casos:

I - os previstos nos incisos I, II e III do artigo 15;

IT - quando o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS for devidamente recolhido
nos termos desta lei.

Paragrafo Unico - Nos casos previstos no paragrafo 40 do artigo 14, a expedigdo do Auto de
Regularizagdo dependera da apresentagdo do Certlflcado de Quitagdo do Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS.

Art. 17 - Os processos de regularizagdo de edificagdo em andamento na Prefeitura, na data
de publicagdo desta lei, poderdo ser analisados segundo seus pardmetros, desde que o
interessado manifeste expressamente a sua vontade nesse sentido.

Paragrafo unico - Caso haja alteragdo de drea em rela¢do & declarada no processo anterior,
deverdo ser recolhidos os valores previstos nesta lei, correspondente a essa area acrescida.
Art. 18 - A regularizagdo da edificagdo ndo exime o responsavel do atendimento as normas
legais relativas aos niveis de ruidos permitidos, a poluicdo ambiental e & obediéncia aos
horérios de funcionamento, conforme a legislacdo pertinente.

Art. 19 - A Prefeitura, através de seu 6rgdo competente, poderd, a qualquer tempo, mesmo
apos efetuada a regularlzagao verificar a veracidade das informacgdes e as condigbes de
estabilidade, de higiene, de salubridade, de permeabilidade, de acessibilidade, de seguranca
de uso das edificagbes e de respeito ao direito de vizinhanga.

Paragrafo Unico - Constatada, a qualquer tempo, dlvergenC|a nas mformagoes ou
discrepancias nos valores recolhldos o interessado serd notificado a sana-las ou a prestar
esclarecimentos, no prazo de 30 (trlnta) dias, sob pena de ser tornada nula a regularizagao
da edificagdo e aplicadas as sangdes cabiveis.

Art. 20 - A regularizagdo de que cuida esta lei ndo implica no reconhecimento, pela
Prefeitura, da propriedade, das dimensoes e da regularidade do lote e nem exime os
proprietarios de glebas parceladas ou os respectivos responsaveis das obrigagbes e
responsabilidade decorrentes da aplicacdo da legislacdo de parcelamento do solo.

Paragrafo Unico - Excetuam-se das disposicGes deste artigo as edificagbes que abriguem
usos das categorias R1, R2.01 e R2.03, onde o deferimento do pedido implicaréd no
reconhecimento do desdobro do lote perante a legislagdo municipal, desde que observadas
as dimensdes e dreas minimas definidas para estas categorias nas diferentes zonas de uso.
Art. 21 - As edificagdes em lotes pertencentes a loteamentos implantados irregularmente,
ate 30 de abril de 2000, no Municipio de Sdo Paulo poderdo ser regularizadas se obedecidos
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os critérios e os prazos estabelecidos nesta lei e ap6s a emissdo do Auto de Regularizagdo
do Loteamento, observado o disposto em legislacéo federal, estadual e municipalpertinente,
em especial a Lei n® 11.775, de 29 de maio de 1995 e alteragdes posteriores.

Art. 22 - A expedigdo do Auto de Regularizagdo independe da quitacdo de multas que serdo
cobradas pela Prefeitura em procedimentos préprios.

Paragrafo Unico - Excetuam-se deste artigo, as multas moratérias e de oficio de natureza
tributaria, que serdo cobradas nos termos da legislagdo em vigor.

Art. 23 - As edificacOes de que trata esta Iei, enquanto seus processos de regularizagdo
estiverem em andamento, ndo serdo passiveis de sangdo em decorréncia de infracBes
regulanzavens nos termos ora fixados ou por falta do Auto de Licenga de Funcionamento.
Paragrafo Unico - Para as edificagbes que necessitem do Alvara de Funcionamento de Local
de Reunido - AFLR serdo aplicadas as disposicBes previstas no artigo 7° desta lei.

Art. 24 - O prazo para protocolamento acompanhado dos documentos exigidos e
recolhimentos correspondentes, necessarios & regularizacdo de que cuida esta lei, sera de
90 (noventa) dias, a contar da data da publicacdo do decreto de regulamentacdo,
prorrogaveis por até 60 (sessenta) dias, a critério do Executivo.

Paragrafo tnico - Nos casos previstos no artigo 21, o prazo para protocolamento sera de
180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da publicagdo do decreto de regulamentaco,
prorrogaveis por até 180 (cento e oitenta) dias, a critério do Executivo.

Art. 25 - Os processos de que trata esta lei serdo considerados especiais, nos termos do
inciso I do artigo 6° da Lei n° 8.777, de 14 de setembro de 1978, com rito definido pela Lei
n® 11.228, de 26 de junho de 1992, no que ndo for conflitante com o ora estabelecido.

§ 19 - As instancias administrativas adotadas, de acordo com as competéncias, para
apreciagdo dos pedidos de que trata esta lei sdo as seguintes:

a) Supervisor ou Diretor de Divis3o;

b) Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano ou Diretor de Departamento;
¢) Subprefeito ou Secretario; .

d) Prefeito.

§ 2° - O prazo para recurso, nos casos de indeferimento de pedido de regularizacdo, sera de
60 (sessenta) dias, a contar da publicacdo do despacho no Didrio Oficial do Municipio -
DOM, e devendo ser notificado o interessado por via postal com aviso de recebimento.

Art. 26 - O Executivo definird as normas especiais de ordenamento administrativo para os
processos de que trata esta lei e as demais necessarias ao seu cumprimento.

Art. 27 - O Executivo fica autorizado a transferir provisoriamente funcionarios de outras
Secretarias para analise técnica dos processos de que trata esta lei, e para esse Unico fim,
pelo prazo de 01 (um ano), prorrogavel por igual periodo, a partir da data da publicagdo
desta lei.

Art. 28 - O Executivo regulamentara esta lei no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a
contar de sua publicagao.

Art. 29 - As despesas com a execucao desta lei correrdo por conta das dotagdes
orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 30 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigbes em
contrario.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 14 de abril de 2003, 450° da fundago de
Sao Paulo. ‘

MARTA SUPLICY, PREFEITA

LUIZ TARCISIO TEIXEIRA FERREIRA, Secretério dos Negdcios Juridicos

JOAO SAYAD, Secretério de Finangas e Desenvolvimento Econdmico

ANTONIO DONATO MADORMO, Secretario Municipal das Subprefeituras

LUIZ PAULO TEIXEIRA FERREIRA, Secretario da Habitagdo e Desenvolvimento Urbano
JORGE WILHEIM, Secretario Municipal de Planejamento Urbano

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 14 de abril de 2003.
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LEI N© 13.876, DE 23 DE JULHO DE 2004

(Projeto de Lei n® 347/04, do Executivo, aprovado na forma de Subst:tutnvo do
Legislativo)

Altera disposicbes da Lei n® 13.558, de 14 de abril de 2003, que dispde sobre a
regularizacdo de edificagoes, e revoga a Lei n® 13.740, de 15 de janeiro de 2004.
MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuicdes que Ihe
$$ao conferidas por lei, faz saber que a CAmara Municipal, em sessdo de 8 de julho de
2004, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 10 A Lei n© 13.558, de 14 de abril de 2003, que dispde sobre a regularizacdo das
edificagbes, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

"Art. 10 Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificagbes no mesmo lote, ainda que
ndo observem a legislagdo em vigor, concluidas até 13 de setembro de 2002, desde
que tenham condigBes minimas de higiene, seguranga de uso, estabilidade e
habitabilidade, atendidas as condigOes estabelecidas nesta lei."(NR)

FATE. 20 i e

§ 19 Poderao também ser regulanzadas as edlﬂcagoes que abrlguem usos nao-
conformes, desde que seja comprovado que, a época de sua instalagdo, o uso era
permitido, excetuados os acréscimos executados a partir da data da alteracio do
zoneamento que o tornou ndo-conforme."(NR)

"Art. 30 A regularizagdo das edificagdes enquadradas nas situagdes abaixo descritas
dependerdo de prévia anuéncia ou autorizagdo do 6rgdo competente:

I - tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area tombada, e localizadas
no raio envoltério do bem tombado;

II - situadas em area de protegdo dos mananciais;

III - situadas em area de protegdo dos aeroportos;

IV - que abriguem atividade institucional enquadrada como uso especial E4, de acordo
com a legislagdo de uso e ocupacgao do solo, ficando excetuadas deste artigo as
instalagbes de Central Telef6nica, Distribuigdo de Sinais de TV - DISTV (a cabo), Torre
de Comunicagdes, EstagGes de Telecomunicagdes, Torres de Telecomunicagdes,
Antenas de Telecomunicagdes, Equipamentos de Telecomunicagdes, inclusive
Equipamentos de Radio Freqiiéncia (0 KHz a 300 GHz - zero quilohertz a trezentos
gigahertz), Estagdes Radio Celular, Mini-Estagbes Radio Celular e Micro-Células Radio
Celular, que serdo analisadas por legislacdo especifica;

V - situadas em vilas e destinadas a uso diverso do residencial, desde que apresentem
também a anuéncia da totalidade dos proprietarios dos iméveis integrantes da vila;
VI - situadas nas areas de protegdo ambiental;

VII - que abriguem atividade considerada P6lo Gerador de Trafego;

VIII - que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental."(NR)

"Art. 40 Nao serao passiveis de regularizacdo para os efeitos desta lei as edificagdes
que:

I - estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que avancem sobre
eles;

IT - estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso
especiais lindeiros a Z1 e abriguem usos diferentes dos permitidos na legislagdo de uso
e ocupagao vigente, excetuando as que comprovem que na época da instalagdo da
atividade o uso era permitido, excetuados os acréscimos executados a partir da data
da alteracdo do zoneamento que o tornou ndo-conforme;

ITI - tenham sido objeto de Operagao Interligada nos termos das Leis n® 10.209, de 9
de setembro de 1986, e n© 11.773, de 18 de maio de 1995;

IV - tenham sido objeto de Operagdes Urbanas definidas por lei em vigor na data de
publicagdo desta lei, nas segumtes situagdes:

a) estejam "sub judice" em agoes relacionadas a execugao de obras |rregulares
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b) quando os interessados ndo tiverem cumprido as contrapartidas estabelecidas na
respectiva Operagdo;

¢) quando a edificagdo for objeto de Operagdo Urbana com legislacdo propria de
regularizagdo;

d) quando a edificagdo objeto da Operagdo Urbana apresentar desvirtuamento do uso
concedido em certiddo de SEMPLA;

€) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da drea total construida constante no
Alvara de Execugdo do projeto aprovado que vinculou a certiddo de SEMPLA;

V - estejam situadas em faixas ndo-edificaveis junto a represas, lagos, lagoas,
corregos, fundo de vale, faixa de escoamento de dguas pluviais, galerias, canaliza¢des
e linhas de transmissdo de energia de alta tensdo ou em &reas atingidas por
melhoramentos vidrios previstos em lei;

VI - estejam "sub judice" em agBes relacionadas a execugdo de obras irregulares;

VII - ndo atendam as restrigdes convencionais de loteamentos aprovados pela
Prefeitura, nos termos do disposto no art. 39 da Lei n® 8.001, de 24 de dezembro de
1973, com a nova redagdo dada pelo art. 1° da Lei n© 9.846, de 4 de janeiro de 1985;
VIII - estejam situadas em ruas sem saida com largura inferior a 10,00 m (dez
metros) e abriguem usos diversos do residencial;

IX - apresentem vdo de iluminagdo, ventilagdo ou insolacdo a menos de 1,50 m (um
metro e cinqlenta centimetros) voltado para a divisa do lote, excetuados os seguintes
€asos:

a) as janelas cuja visdo ndo incida sobre a linha diviséria, bem como as
perpendiculares, que estejam a mais de 75 cm (setenta e cinco centimetros) da divisa;
b) as paredes de tijolo de vidro translicido sem aeragdo; :

¢) quando for apresentada anuéncia expressa do vizinho, devidamente
qualificado."(NR) .

"Art. 7° As indUstrias, os comércios, 0s servicos, os locais de reunido com lotagdo igual
ou superior a 100 (cem) pessoas e as edificacbes com area construida acima de
750,00 m2 (setecentos e cinqlienta metros quadrados), por ocasido do pedido de
regulariza¢do, deverdo apresentar:

I - Auto de Vistoria Final do Corpo de Bombeiros - AVCB em vigéncia, ou Atestado
Técnico emitido por profissional habilitado sobre a perfeita instalacdo e funcionamento
dos equipamentos de combate a incéndio, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais -
NTO, para:

a) industrias, comércios e servigos que depositem e/ou manipulem produtos quimicos
perigosos;

b) edificagbes com area superior a 750,00 m2 (setecentos e cinqlienta metros
quadrados), que necessitem do Sistema Basico de Seguranga, nos termos da Lei n°
11.228, de 26 de junho de 1992 (Cédigo de Obras e Edificacdes - COE);

c) edificagdes residenciais verticais com altura superior a 9,00 m (nove metros);

d) edificacbes térreas com lotagdo superior a 100 (cem) pessoas que atendam ao
disposto no Capitulo 12 do Anexo I integrante da Lei n® 11.228, de 1992 (COE), e que
ndo ultrapassem os limites previstos em sua Tabela 12.11.5.1;

II - Alvara de Funcionamento de Local de Reunido - AFLR, para Locais de Reunido com
capacidade superior a 100 (cem) pessoas;

III - Auto de Verificagdo de Seguranga - AVS, Certificado de Manutengdo do Sistema de
Seguranga ou Alvard de Funcionamento de Equipamentos de Seguranga para as
edificacdes com altura superior a 9,00 m (nove metros) ou que contenham pavimento
com capacidade superior a 100 (cem) pessoas, € necessitem de Sistema Especial de
Seguranga, nos termos da Lei n°® 11.228, de 1992 (COE), exceto as de uso residencial.
§ 19 Para fins de aplicacao deste artigo, considera-se:

a) altura da edificagdo: o desnivel real entre o pavimento de saida e o ultimo
pavimento, excluido o atico;

e i
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b) capacidade do pavimento: a lotagdo calculada de acordo com a Lei n© 11.228, de
1992 (COE);
¢) edificagdo residencial vertical: também aquela que contém, nos pavimentos térreo

e/ou naquele imediatamente contiguo, usos classificados nas categorias de uso C1, S1,
Il e El. i

8§20 e \ernmtrerseensesternrstrrrentestirasaranon

f) os documentos citados neste artigo, bem como o Certificado de Acessibilidade, que
tenham como pré-requisito a comprovagdo da regularidade da edificacio, poderdo ser
emitidos mediante a apresentagé‘o do protocolo do pedido de regularizacdo, apds
parecer favordvel do 6rgdo competente pela andlise da regularizagdo da
edificagdo."(NR) :

PN, 90 i e e

§ 20 A Secretaria de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano e as Subprefeituras
disponibilizardo o requerimento mencionado no "caput" deste artigo, por meio do
sistema informatizado de processos da Prefeitura Municipal de S3o Paulo, para que a
Secretaria de Finangas e Desenvolwmento Econdmico apure e lance os impostos
devidos."(NR)

B - o s T T

§ 20 N&o se aplica o "caput” deste artigo as edificagdes enquadradas nos arts. 3° e 21,
devendo o interessado proceder nos termos do disposto nesta lei.

§ 40 Para as edificagdes de que cuida o "caput” deste artigo, a comprovagio de
regularidade serd enviada ao interessado, no prazo maximo de 1 (um) ano apés a
regulamentagéo desta lei, no enderego de entrega da notificagdo-recibo do Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU, devendo constar do referido documento a
obrigatoriedade de atendimento das disposigBes previstas nos arts. 3° e 21."(NR)
"Art. 12. A regularizagdo das edificagdes com area construida computdvel superior a
500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) serd feita por outorga onerosa, que incidird
somente sobre o excedente da drea construida computdvel a regularizar que
ultrapassar o coeficiente de aproveitamento maximo para a respectiva zona, limitado a
4,0 (quatro), vigente até a data da publicagdo da Lei n°® 13.430, de 2002 (Plano
Diretor Estratégico do Municipio de S&o Paulo), cujo valor serd calculado da seguinte
forma: drea construida computdvel excedente multiplicada pela varidvel de localizagio,
multiplicada pelo fator de interesse social, multiplicada pelo valor do metro quadrado
do terreno constante da notificagdo-recibo do IPTU, relativo ao exercicio de 2002,
dividido pelo coeficiente de aproveitamento mdximo estabelecido para respectiva zona,
vigente até 14 de setembro de 2002, data da publicacdo do Plano Diretor Estratégico
do Municipio de S&o Paulo - PDE, atualizado anualmente pelo Indice de Pregos ao
Consumidor Amplo - IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

§ 10 A varidvel de localizagdo assumird valores diferenciados segundo a localizagdo do
imovel nas Macrodreas dellmltadas no Plano Dlretor Estratégico, na seguinte
conformidade:

a) na Macrodrea de Urbanlzagao e Qualificagao: igual a 0,3 (zero trés);

b) na Macrodrea de Urbanizagdo em Consolidagdo: igual a 0,4 (zero quatro);

c) na Macrodrea de Reestruturagdo e Requalificagdo Urbana: igual a 0,5 (zero cinco);
d) na Macrodrea de Urbanizagdo Consolidada: igual a 0,6 (zero seis).

§ 20 O fator de interesse social serd calculado conforme descrito na tabela do quadro
16 do Plano Diretor Estratégico.

§ 39 O valor do pagamento da outorga onerosa podera ser parcelado, na forma a ser
regulamentada em decreto, observando-se o maximo de 10 (dez) parcelas fixas
mensais e o valor minimo de R$ 200,00 (duzentos reais) por parcela.

§ 40 Para os casos que se enquadrem no "caput" deste artigo, o despacho de
deferimento da regularizagao dependera da comprovagdo de recolhimento total do
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valor correspondente a outorga onerosa.

§ 50 A outorga onerosa para regularizacdo de edificagdo ndo incidird nos imdveis
préprios, naqueles dados pelo Poder Plblico em comodato, cessdo ou permissdo de
uso, destinados ao uso institucional sem fins lucrativos das categorias E1.2, E1.4,
E1.5, S1.4, E2.2, E2.4, E2.5 e S2.4, excetuados os que tenham SIdO dados em Iocagao
através de instrumento escrito ou ndo.

§ 6° Do Auto de Regularidade das edificacdes mencionadas no § 50 deste artigo
constara, obrigatoriamente, o uso autorizado e a alteracdo desse uso somente poderd
ocorrer com o pagamento da devida outorga onerosa e demais encargos previstos
nesta lei.

§ 79 Os valores recolhldos em razdo da outorga onerosa de regularizacdo serdo
destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo - FMH ou seu sucessor.

§ 80 A regularizagdo das edificagdes com area construida total superior a 500,00 m?2
(quinhentos metros quadrados) prevista no "caput" deste artigo ndo se aplica as
edificagdes beneficiadas pelas disposigdes das Operacdes Urbanas, sobre as quais
incidira a outorga onerosa sempre que houver excedente de drea construida a
regularizar e sera aplicada uma das formas abaixo, prevalecendo a que resultar em
maior valor: _

a) area excedente computével multiplicada por 2 (duas) vezes o valor da contrapartida
equivalente ao metro quadrado do potencial adicional de construcdo, objeto do
beneficio, estabelecido na respectiva Operacdo, devidamente atualizado anualmente
pela variagdo do Indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA apurado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou por outro indice que vier a substitui-lo;
b) area excedente computavel multiplicada pelo valor do metro quadrado do terreno
constante da notificagdo-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo
ao exercicio de 2002, dividido pelo coeficiente de aproveitamento maximoestabelecido
na Certiddo da Operacdo, emitidas pela SEMPLA, atualizado anualmente pela variacdo
do indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA apurado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, ou por outro indice que vier a substitui-lo.

§ 90 Fica estabelecido, para as zonas de uso Z2, o fator de reducdo para o célculo do
valor da outorga onerosa prevista no "caput" deste artigo, que passa a ser efetuado da
seguinte forma: area excedente computdvel a ser regularizada, multiplicada pela
variavel de localizagdo, multiplicada por 0,5 (fator de reducdo), multiplicada pelo valor
do metro quadrado de terreno, constante da notificagdo-recibo do IPTU, relativo ao
exercicio de 2002, atualizado anualmente pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo
- IPCA, do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou por outro indice que
vier a substitui-lo.

§ 10. Na regularizacdo de unidade autdnoma em condominio vertical, serd considerada
a drea de construgdo total da edificagdo para fins de incidéncia da outorga.

§ 11. As dreas cobertas destinadas a estacionamento, carga, descarga e manobras de
veiculos que ultrapassarem os limites previstos na Legislacdo de Uso e Ocupagdo do
Solo vigente até a data da publicacdo da Lei n© 13.430, de 2002 (Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Sdo Paulo), serdo consideradas computdveis para o efeito
do célculo da outorga onerosa."(NR)

"Art. 14. O recolhimento do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS,
exigido conforme alinea "c¢" do inciso III do art. 8°, no valor de R$ 8,35 (oito reais e
trinta e cinco centavos) por metro quadrado, devera ser efetuado na forma definida
em regulamento e podera ser recolhido de uma sé vez ou em até 5 (cinco) parcelas
fixas mensais, iguais e sucessivas, sendo que nenhuma delas sera inferior a R$ 50,00
(cinglenta reais). "(NR)

"Art. 21. As edificagdes em lotes pertencentes a loteamentos lmplantados
irregularmente, até 30 de abril de 2000, no Municipio de Sdo Paulo poderdo ser
regularizadas se obedecidos os critérios e os prazos estabelecidos nesta lei e apos a
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emissdo do Auto de Regularizagdo do Loteamento, observado o disposto em legislacdo
federal, estadual e municipal pertinente, em especial a Lei n°® 11.775, de 29 de maio
de 1995, e alteragGes posteriores.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no "caput” deste artigo, o proprietério ou o
possuidor podera, a qualquer tempo, requerer a regularizagio da edificacdo, desde que
concluida até a data estabelecida no "caput" do art. 1° desta lei."(NR)

"Art. 23. As edificagOes de que trata esta lei, enquanto seus processos de regularizagio
estiverem em andamento, ndo serdo passiveis de sangdo em decorréncia de infracdes
regularizaveis nos termos ora fixados ou por falta do Auto de Licenca de Localizacio e
Funcionamento ou de Alvara de Funcionamento.

§ 1° Ficam excluidas do disposto no "caput" deste artigo as seguintes situagbes
constatadas pela fiscalizagéo

I - as edificagdes que ndo atendam as condigbes minimas de estabilidade e
salubridade;

II - o exercicio de atividade que ndo atenda aos niveis de ruidos permitidos, & poluicio
ambiental e aos horarios de funcionamento, conforme a legislagio pertinente;

III - o exercicio de atwndade, qualquer que seja, que esteja causando transtorno ou
incOmodo aos vizinhos e a populagdo em geral;

IV - 0 uso nao-conforme na zona de uso. ‘

§ 20 Para as edificagbes que necessitem do Alvarad de Funcionamento de Local de
Reunido - AFLR ou do Auto de Verificagdo de Seguranca serdo aplicadas as disposicdes
previstas no art. 7° desta lei."(NR)

"Art. 27. Fica concedida a isengdo do pagamento da taxa especifica prevista na alinea
"b" do inciso III do art. 89 as edificagdes destinadas a habitagbes de interesse social e
a uso institucional sem fins lucrativos.

Paragrafo Unico. A isengdo da taxa especifica abrangerd apenas os imoéveis de
propriedade das entidades e instituigdes interessadas, bem como aqueles a elas dados
pelo Poder Publico em cessdo de uso."(NR)

)Art. 20 O prazo para protocolamento do pedido, acompanhado dos documentos
exigidos e recolhimentos correspondentes, necessarios a regularizacdo de que cuida
esta lei, sera de 60 (sessenta) dias, a contar da data da publicagao do decreto
regulamentar prorrogaveis por até 30 (trinta) dias, a critério do Executivo.

Art. 39 O Executivo regulamentara esta lei no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a
contar da data de sua publicagdo.

Art. 4° As despesas decorrentes da execucgao desta lei correrdo por conta das dotagdes
orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 59 A aprovagao desta lei exclui-se do disposto no "caput" do art. 46 da Lei
Organica do Municipio de Sdo Paulo, conforme previsto no § 2° do citado artigo.

Art. 690 Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogados o art. 6°, o
paragrafo Unico do inciso IV do art. 8° e a alinea "e" do § 1° do art. 11, todos da Lei
n° 13.558, de 2003, e a Lei n° 13.740, de 15 de janeiro de 2004.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAC PAULO, aos 23 de julho de 2004, 451° da
fundagdo de Sao Paulo.

MARTA SUPLICY, PREFEITA

LUIZ TARCISIO TEIXEIRA FERREIRA, Secretario dos Negocios Juridicos

LUIS CARLOS FERNANDES AFONSO, Secretario de Financas e Desenvolvimento
EconOmico

CARLOS ALBERTO ROLIM ZARATTINI, Secretario Municipal das Subprefeituras
MARCOS QUEIROGA BARRETO, Secretario da Habitagdo e Desenvolvimento Urbano
JORGE WILHEIM, Secretario Municipal de Planejamento Urbano

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 23 de julho de 2004.

UBIRATAN DE PAULA SANTOS, Secretario do Governo Municipal - Substituto
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Titulo:: LEI N© 13.885 25/08/2004 (ver documento)
Sem revogag&o expressa
Ementa: Estabelece normas complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e
Ocupagao do Solo do Municipio de Sdo Paulo.
Projeto: Projeto de Lei N° 139/2004 Consulte a base de dados de Textos de projetos para
visualiza-los.
Autor(es): EXECUTIVO; Marta Suplicy
Regulamentagdo: Decreto n® 45.817/2005 - Regulamenta os arts. 153, 273; os pars. 19s dos arts. 155, 156 e
157; e os pars. unicos dos arts. 160 e 161, todos desta Lei.; (ver documento)
- Decreto n° 45.904/2005 - Regulamenta o art. 69 desta Lei, no que se refere a padronizagdo
dos passeios publicos.; (ver documento)
Decreto n® 46.932/2006 - Regulamenta os arts. 184, 185 e 186 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n©® 48.163/2007 - Regulamenta os arts. 116 e 127 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 49.969/2008 - Regulamenta os Capitulos I e II do Titulo IV - Parte III, desta Lei.
(ver documento)
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA 0S ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTAGCAO.
Notas complem.: - Decreto n® 45.726/2005 - Dispde sobre a equivaléncia entre as zonas de uso definidas pela
Lei n® 13.430/2002 e por esta Lei, e as zonas de uso instituidas por legislagdo anterior.
- Lei n® 14.242/2006 - Dispde sobre a concessio de incentivos as construgdes novas e as
reformas de hospitais, em atendimento ao §2° do art. 239 desta Lei.
- Lei n® 15.234/2010 - Institui os instrumentos para o cumprimento da Fungdo Social da
Propriedade Urbana no Municipio de $&do Paulo, nos termos estabelecidos no art. 18 desta Lei.
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LEI N° 13.885, DE 25 DE AGOSTO DE 2004

(Projeto de Lei n® 139/04, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Estabelece normas complementares ao Plano Diretor
Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e
ordena o Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Sdo

Paulo.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sdo Paulo,
no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Cimara
Municipal, em sessio de 3 de agosto de 2004, decretou e eu promulgo a

seguinte lei:

Art. 1° Esta lei estabelece normas complementares a Lei n°
13.430, de 13.09.2002 — Plano Diretor Estratégico do Municipio de S#o Paulo
(PDE) para instituigio dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras (PRE)
nos termos do disposto no inciso Il do artigo 270 e do artigo 294 do PDE, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o uso e ocupagéo do solo do Municipio de
Sao Paulo, atendendo ao disposto nos artigos 182 a 191 e 295 do PDE.

Paragrafo unico. Esta lei esta estruturada em trés partes:

Parte I — Estabelece Normas Complementares ao Plano
Diretor Estratégico - PDE;

Parte II — Institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras — PRE;

Parte III — Dispde sobre o Parcelamento, Disciplina e

Ordena o Uso e Ocupagdo do Solo.
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IV. usos industriais especiais - Ind-3: atividades cujo
desenvolviment? possa causar prejuizo a saude, a seguranga, ao bem-estar publico e
a integridade da flora e fauna regionais caracterizam-se pelo seu alto potencial
poluidor das égﬁas, da terra ou do ar ou por envolverem alta periculosidade, riscos
de incéndio e explosdes, que exigem solugdes tecnologicas complexas e onerosas
para seu tratamento e/ou implantagido de medidas mitigadoras.

§ 2° - Néo se aplicam as disposi¢des do "caput” deste artigo a
atividades executadas mediante encomenda e comercializagdo direta com o
consumidor final.

§ 3° - Para fins de aplicag@o desta lei, consideram-se como
partes integrantes da inddstria, quando implantadas no mesmo lote, além do setor
produtivo, as que abriguem atividades complementares exclusivas, necessarias ao
funcionamento da atividade industrial, a seguir relacionadas: escritdrio, atividades
socio-culturais e esportivas para funciondrios, depésito e estocagem de matéria-
prima ¢ de produto fabricado, restaurante, creche, "show-room", cooperativa de
consumo, posto bancirio, ambulatorio, espago para comercializagdo de produtos
fabricados no proprio estabelecimento industrial, capela e outras similares.

Art. .165. Os usos industriais Indl-a compdem-se dos
seguintes grupos de atividades:

I. confecgdo de artigos de vestuario e acessorios: confecgdes
que ndo utilizem processos de tingimento de fibras ou tecidos;

IL fabricag@o de artefatos de papel: industrias potencialmente
geradoras de ruidos e vibragdo compativeis com o uso residencial;

| IIL fabricagdo de equipamentos de comunicagdes: industrias
cuja incomodidade estd vinculada aos processos de montagem, ndo sendo
processada qualquer operagdo de transformag@o de materiais, tais como anodizagéo

¢ pintura;
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IV. fabricagdo de maquinas para escritério e equipamentos de
informatica: indﬁstriaé cuja incomodidade estd vinculada aos processos de
montagem, ndo sendo processada qualquer operagdo de transformag&o de materiais;

| V. vfabricagﬁo. de equipamentos de instrumentagio
médico-hospitalares, instrumentos de precisdo e Opticos, equipamentos para
automagdo industrial, crondmetros e reldgios: industrias cuja incomodidade esta
vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada qualquer operagdo de
transformagdo de materiais.

Art. 166. Os usos industriais toleraveis - Ind-1b compdem-se
dos seguintes gfupos de atividades: |

I. fabricagdo de produtos alimenticios e bebidas:
estabelecimentos destinados a fabricagdo de produtos de padaria, confeitaria,
pastelaria, rotisserie, dentre outros, com area construida maxima de 2.000 m2 (dois
mil metros quadrados), cujo potencial poluidor, em especial de odores seja passivel
de controle tecnolégico;

I1. fabricagdo de produtos téxteis: industrias sem operagdes
de fiagdo, teceiagem, beneficiamento e tingimento de fibras téxteis ou tecidos;
preparagdo de couros e fabricagdo de artefatos de couro, artigos de viagem e
calgados: indistrias de artefatos de couro, sem operagdes de curtimento e
preparagdo de couros e peles, inclusive subprodutos;

III. fabricagdo de produtos de plastico: estabelecimentos
destinados a fabricagio de laminados plasticos, artefatos diversos de material
pléstico, potencialmente geradoras de emissdo de odores, ruidos e efluentes
liquidos, passivéis de tratamento;

| IV. fabricagio de produtos de madeira: industrias com
potencial de emisséo de ruidos e poeiras, passiveis de tratamento;

V. fabricagio de pecas e acessOrios para veiculos
automotores: industrias de montagem, que néo envolvem transformagéo de matéria-

prima;
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LET N© 14.242, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2006

(Projeto de Lei n® 173/05, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Dispde sobre a concessdo de incentivos a implantacdo de hospitais.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribui¢des que lhe
sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 31 de outubro
de 2006, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 10, Esta lei dispde sobre a concessdo de incentivos as construgdes novas e as
reformas de hospitais, em atendimento ao § 2° do art. 239 da Lei n°® 13.885, de 25 de

agosto de 2004, e as disposigdes dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras.

§ 19, As atividades tratadas nesta lei ficam enquadradas na subcategoria de uso ndo-
residencial toleradvel - nR2, servigos de saude, constante do inciso IV do art. 156 da Lei
n° 13.885/2004.

§ 2°. Quando os estabelecimentos de que trata o paragrafo anterior pelo seu porte ou
natureza puderem causar impacto ou alteracdo no seu entorno ou sobrecarga na
capacidade de atendimento da infra-estrutura, eles estardo enquadrados na
subcategoria de usos nao-residenciais especiais ou incOmodos - nR3, nos termos do
inciso III do art. 157 da Lei n® 13.885/2004.

Art. 29, Para a utilizacdo dos beneficios previstos nesta lei, a implantacdo de novos
estabelecimentos de que trata o "caput” do art. 1° deverd obedecer as exigéncias
estabelecidas nos Quadros n° 04, integrantes dos Livros I a XXXI da Parte II da Lei n®
13.885/2004, bem como atender aos pardmetros de incomodidade e condigdes de
instalagdo dos Quadros 02A a 02] da Parte III, todos da Lei n® 13.885/2004, desde
que atendidas também as disposicbes desta lei.

Art. 39. O coeficiente de aproveitamento maximo das edificagbes destinadas a
hospitais podera atingir valor superior aos fixados nos Quadros n° 04, integrantes dos
Livros I a XXXI da Parte II da Lei n® 13.885/2004, para a zona de uso onde estiverem
localizados, observado o disposto no art. 212 da Lei n°® 13.430, de 13 de setembro de
2002, observados os seguintes indices:

I - nas zonas de uso onde o coeficiente maximo estabelecido for igual a 4,0, podera
atingir 6,0;

IT - o coeficiente de aproveitamento podera chegar a 4,0 nas zonas de uso onde o
coeficiente estabelecido for inferior a este indice.

Paragrafo Unico. Ficam excluidas, das dreas computéveis, para efeito do célculo do
coeficiente de aproveitamento, as dreas cobertas, em qualquer pavimento, destinadas
a garagem, estacionamento, carga, descarga e manobras de veiculos, até o limite
maximo do coeficiente de aproveitamento efetivamente adotado no projeto.

Art. 40, O acréscimo do coeficiente de aproveitamento maximo de que trata o art. 3°
desta lei devera ser objeto de outorga onerosa e da correspondente contrapartida
financeira, calculada nos termos do art. 213 da Lei n°® 13.430/2002, e dos arts. 21 e
22 da Lei n°® 13.885/2004, a ser calculado a partir do coeficiente de aproveitamento
bésico estabelecido pela zona de uso até o coeficiente de aproveitamento adotado no
projeto, obedecidas as prerrogativas do art. 241, da Lei n°® 13.885/2004.

Paragrafo Unico. Para as edificagles ja existentes de estabelecimentos hospitalares,
gue se encontram em situagdo regular ou passiveis de regularizagdes em legislagdo em
- vigor, 0 acréscimo do coeficiente de aproveitamento maximo, serd objeto de outorga
onerosa e da correspondente contrapartida financeira, a ser calculado a partir do
coeficiente de aproveitamento ja utilizado.

Art. 59, Destinagdo diversa daquelas do "caput” do art. 10 desta lei serd permitida
apenas mediante pagamento de contrapartida na forma de outorga onerosa, por
mudanga de uso, da area construida adicional, acima do coeficiente de aproveltamento
basico da zona de uso em que estd localizada.
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Art. 69, Os hospitais poderao se beneficiar optativamente do acréscimo de taxa de
ocupagao, totalizando até 70%, sem prejuizo da taxa de permeabilidade exigida por lei
para a zona de uso, ou do acréscimo de 30% no gabarito de altura.

Art. 79. Para as reformas com ampliagdo de drea construida em hospitais regulares
anteriormente a vigéncia da Lei n® 13.885/2004, deverdo ser observados
exclusivamente os pardmetros de incomodidade dos Quadros 02A até 02H da Parte III
da Lei n°© 13.885/2004.

§ 19, Quando as ruas de acesso ao estabelecimento enquadrados na categoria de uso
nR2 tiverem largura inferior a 12 metros, os projetos de ampliacdo deverdo ser
submetidos a deliberacdo da Comissdo de Andlise Integrada de Projetos de Edificacdes
e Parcelamento do Solo - CAIEPS.

§ 20, Quando as ruas de acesso ao estabelecimento enquadrados na categoria de uso
nR3 tiverem largura inferior a 12 metros, os projetos de ampliagdo deverdo ser
subsidiados pela Comissdo de Analise Integrada de Projetos de Edificacdes e
Parcelamento do Solo - CAIEPS, e submetidos a deliberacdo da CAmara Técnica de
Legislagao Urbanistica - CTLU.

Art. 80, As edificagdes novas destinadas a estabelecimentos hospitalares, bem como
adequacgdes e adaptagdes de edificios existentes anteriores as Leis n® 13.430/2002 e
no 13.885/2004, que se encontram em situagdo regular, ou passiveis de regularizagdo
pela legislagdo em vigor, poderdo se implantar em vias coletoras com largura menor
do que 20 metros, desde que sejam atendidas as seguintes condigbes:

I - a largura da via seja igual ou superior a 12 metros;

II - o afastamento da edificagdo seja no minimo de 12 metros, medidos a partir do
eixo da rua, incluindo o recuo de frente obrigatério;

III - os acessos secundarios do hospital para ambulancias, servigos, inclusive de
abastecimento, possam ser realizados por outras vias, inclusive locais.

Art. 99, Os hospitais deverdo destinar, no minimo, vagas de estacionamento
dimensionadas na proporgao de 1 vaga para cada 50 m2 de drea construida
computavel.

§ 10, A proporgao de vagas de estacionamento definida neste artigo se aplica apenas
em relagdo as areas ampliadas no caso de hospitais existentes regulares.

§ 20, A exigéncia de vagas para estacionamento de veiculos, previstas neste artigo,
podera ser realizada, por meio de contrato de locagdo, de imdvel localizado a distancia
maxima de 200 metros, mediante a expressa vinculagdo das vagas necessarias ao
hospital desse imovel, cujas vagas deverdo estar sempre disponiveis para controle da
fiscalizagao.

Art. 10. Os hospitais deverao ser providos de areas de embarque e desembarque de
pessoas e cargas, inclusive para manobras de veiculos fora do logradouro piblico de
acesso, devendo atender 1 vaga de carga e descarga para até 4.000 m? de area
construida computavel e, acima de 4.000 m2, 1 vaga para cada 3.000 m2 de area
construida computavel.

Art. 11, Os hosplitais existentes e regularmente instalados até a data da publicacdo
desta lei, mesmo quando a area construida ja tenha ultrapassado o coeficiente de
aproveitamento maximo estabelecido por esta lei, poderdo ser objeto de ampliagdo,
desde que atendidas as seguintes condigGes:

I - seja motivada por necessidade técnica, de aperfeicoamento e atualizagao,
devidamente comprovada e justificada pelo proprietario e responsavel técnico pelo
projeto de ampliagao;

II - receba prévio parecer favoravel da Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica -
CTLU, mediante analise de cada caso;

III - a classificagao vidria, nas zonas mistas ndo representara impedimento a
ampliagao.
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Paragrafo Unico. As edificagbes referidas no "caput” deste artigo, poderdo ser objeto
ampliagao, inclusive em ZER, desde que a incorporagao de lotes ocorra na mesma
quadra fiscal da edificagdo hospitalar.

Art. 12. (VETADO) .

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 28 de novembro de 2006, 4530
da fundac¢do de Sdo Paulo. |

GILBERTO KASSAB, PREFEITO

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 28 de novembro de 2006.
ALOYSIO NUNES FERREIRA FILHO, Secretario do Governo Municipal
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LEI N° 14.940, DE 2 DE JULHO DE 2009
(Projeto de Lei n° 406/08, do Executivo)
Acrescenta o Capitulo IV-A e respectivos arts. 22-A e 22-B a Lei Municipal n® 9.413, de
30 de dezembro de 1981, que dispGe sobre o parcelamento do solo no Municipio de
Sao Paulo. _

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuigdes que lhe
sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 29 de junho de
2009, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 10. A Lei n® 9.413, de 30 de dezembro de 1981, que dispbe sobre o parcelamento
do solo no Municipio de S3o Paulo, passa a vigorar acrescida do Capitulo IV-A e dos
respectivos arts. 22-A e 22-B, com a seguinte redagao:

"CAPITULO IV-A
DOS PARCELAMENTOS ILEGAIS

Art. 22-A. Aqueles que executarem parcelamento do solo, em qualquer de suas
modalidades, sem prévia aprovacdo do respectivo projeto pela Prefeitura ou em
desacordo com esse projeto, e ndo lograrem comprovar sua regularizagdo, apos
notificagdo prévia, na forma e nos prazos legais, ficam sujeitos as seguintes sanges:

I - multa, nos termos do disposto no art. 6° e na Tabela IV da Lei Municipal n® 9.668,
de 29 de dezembro de 1983, alterada pela Lei n® 10.229, de 14 de abril de 1987;

IT - embargo da obra e intimagao para regularizd-la, nos termos do disposto no art. 10
-da Lei Municipal n° 9.668, de 1983;

III - embargo de cada edificagdo ndo autorizada, nos termos do disposto no item 6 do
Anexo I integrante da Lei Municipal n® 11.228, de 25 de junho de 1992;

IV - multa diaria, na hipétese de desobediéncia ao embargo da obra, nos termos do
disposto no item 6 do Anexo I integrante da Lei Municipal n© 11.228, de 1992;

V - demoligdo de obras e edificagdes em parcelamentos nao consolidados, previamente
autorizada pelo Subprefeito competente, mediante despacho fundamentado, proferido
no processo administrativo correspondente, na hipdtese de desatendimento a
notificagdo para desfazimento voluntdrio no prazo de 72 (setenta e duas) horas,
respondendo o infrator pelas despesas a que der causa;

VI - apreensdo de maquinas, veiculos, material de construgdo e equipamentos
utilizados para a implantagdo do parcelamento.

Art. 22-B. Para os efeitos desta lei, considera-se parcelamento consolidado aquele que
apresenta vias dotadas de iluminagdo publica, guias e sarjetas, e que tenha suas
edificagbes dotadas de redes de agua encanada, esgoto e eletricidade implantadas
oficialmente pelas empresas concessionarias de servigos publicos." (NR)

Art. 2°. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 2 de julho de 2009, 456° da
fundagdo de Sdo Paulo.

GILBERTO KASSAB, PREFEITO

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 2 de julho de 2009.

CLOVIS DE BARROS CARVALHO, Secretario do Governo Municipal
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LEI N° 15.368, DE 25 DE ABRIL DE 2011

(Projeto de Lei n° 381/10, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Acresce § 29 ao art. 49 da Lei n°© 14.242, de 28 de novembro de 2006, que dispde
sobre a concessdo de incentivos a implantacdo de hospitais.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuigbes que
Ilhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Cadmara Municipal, em sessdo de 19 de
abril de 2011, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 10, O art. 49 da Lei n°© 14.242, de 28 de novembro de 2006, passa a vigorar
~ acrescido de § 29, com a segumte redagao, renumerado o seu atual paragrafo Gnico
como § 19:

PAFE. 40, i e a e

810, i e e

§ 20. Até a revisdo das normas legais relativas aos estoques de potencial
construtivo, nos termos do art. 200 da Lei n® 13.885, de 2004, as ampliagdes
referidas no § 10 deste artigo, cujos projetos tenham sido protocolados
anteriormente a 31 de dezembro de 2009, ndo estardo sujeitas ao limite de
estoque estabelecido para o distrito, nos termos do art. 199 da mesma lei, devendo
a area adicional objeto de outorga onerosa ser computada no sistema de controle
de estoque de &rea construida adicional e deduzida do estoque definido apoés a
mencionada revisdo."

Art. 20, As disposig¢des desta lei ficam excluidas do art. 46, "caput", da Lei Orgénica
do Municipio.

Art. 3°. As despesas com a execugdo desta lei correrdo por conta das dotagdes
orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 49, Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 25 de abril de 2011, 458° da
fundagdo de S3o Paulo.

GILBERTO KASSAB, PREFEITO

NELSON HERVEY COSTA, Secretario do Governo Municipal

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 25 de abril de 2011.
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DECRETO N© 45,817, DE 4 DE ABRIL DE 2005

Dispde sobre a classificagdo dos usos residenciais e ndo residenciais.

JOSE SERRA, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuicdes que |lhe sdo
conferidas por lei,

CONSIDERANDO o disposto nos paragrafos primeiros dos artigos 155, 156 e 157, nos
paragrafos Unicos dos artigos 160 e 161, e no artigo 273 da Lei n® 13.885, de 25 de
agosto de 2004, quanto a regulamentagdo e implementacio das categorias dos usos
residenciais e das atividades néo residenciais no Municipio de S&o Paulo;
CONSIDERANDO a necessidade de definir e detalhar o enquadramento de
determinadas atividades nas diferentes categorias de uso e grupos de atividades;
CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer as disposi¢des aplicaveis as categorias e
subcategorias de usos residenciais de que trata o artlgo 153 da Lei n°© 13.885, de 25
de agosto de 2004,

DECRETA:

CAPITULO I

Dos Objetivos

Art. 10, Este decreto regulamenta a classificagdo dos usos em categorias,
subcategorias, tipologias residenciais, bem como em grupos de atividades e atividades
néo residenciais, para fins da legislacdo de uso e ocupacdo do solo, nos termos da Lei
no 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas complementares ao Plano
Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de
Sao Paulo.

CAPITULO II

Dos usos e atividades

Segao I

Das categorias de uso

Art. 2°. As categorias de uso sdo definidas em:

I - Categoria de Uso Residencial - R, constituida pela moradia de um individuo ou
grupo de individuos;

II - Categoria de Uso Nao Residencial - nR, constituida por atividades comerciais, de
prestagdo de servigos, industriais ou institucionais.

Secao II

Da Categoria de Uso Residencial -

Art. 30. A Categoria de Uso Residencial - R, tendo como referéncia a unidade
habitacional, divide-se nas seguintes subcategorias:

I - R1: uma unidade habitacional por lote;

IT - R2h: conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente
e/ou superpostas;

IIT - R2v: conjunto com mais de duas unidades habltaCIonals agrupadas
verticalmente.

§ 19, As subcategorias de uso residencial sdo permitidas nas diversas zonas de uso,
conforme dispde o Quadro n® 01 anexo a este decreto.

§ 20, A subcategoria de uso R1 é permitida em sitios e chacaras, considerados como
areas destinadas ao lazer, a agricultura familiar, & piscicultura, a apicultura, a criagdo
de animais de pequeno porte e ao usufruto de palsagens ou espagos abertos
preservados.

§ 30. Os sitios e chacaras permitidos na zona de uso ZEP, conforme dispde o artigo
152 da Lei n® 13.885, de 2004, deverao respeitar a legislagdo federal e estadual, os
Planos de Manejo e os parametros constantes dos Quadros n° 04 dos Livros I a XXXI
dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, integrantes da Parte II, e o
inciso V do artigo 101 da Parte III da referida lei.

F;iuu :
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Art. 4°. A subcategoria de uso R2h, nos termos do artigo 153 da Lei n® 13.885, de
2004, compreende as seguintes tipologias:

I - casas geminadas: unidades habitacionais agrupadas horizontalmente com acesso
independente para a via oficial de circulagdo;

II - casas superpostas: duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente no
mesmo lote, com acesso independente para via oficial de circulagdo, podendo o
conjunto ser agrupado horizontalmente;

III - conjunto residencial horizontal: aquele constituido em condominio por casas
isoladas, geminadas ou superpostas, com acesso as edificacdes por via particular
interna ao conjunto, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagdo;

IV - conjunto residencial vila: aquele constituido em condominio por casas isoladas,
geminadas ou superpostas, com acesso as edificagbes por via particular interna ao
conjunto, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagdo, podendo ser
implantado em lotes ou glebas com area maxima de 15.000m2 (quinze mil metros
quadrados).

§ 190, A quota minima de terreno por unidade habitacional para a subcategoria de uso
residencial R2h é igual a 62,50m?2 (sessenta e dois metros e cinglienta centimetros
quadrados), considerando-se como quota minima de terreno por unidade habitacional
a divisdo entre a area total do terreno e o nimero de unidades habitacionais, exceto
nas zonas de uso de que trata o § 2° deste artigo.

§ 20, A guota minima de terreno por unidade habitacional nas zonas de uso ZER, ZClLz,
ZPI, ZMp, ZERp, ZPDS, ZLT, ZCPp e ZCLp € igual a area do lote minimo exigido pela
legislagdo para a zona de uso, devendo ser observado o nimero maximo de habitagdes
por metro quadrado nas zonas de uso ZER, de acordo com o disposto no inciso I do
artigo 108, respeitado o disposto no artigo 247, ambos da Lei n° 13.885, de 2004.

§ 39. As casas geminadas e as casas superpostas quando agrupadas horizontalmente
poderdo ser desdobradas em lotes independentes, desde que:

I - cada lote resultante do desdobro tenha area e frente minima estabelecidas para a
zona de uso onde se localizam;

II - sejam atendidas, para cada lote resultante do desdobro, as caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupacdo do lote, estabelecidas para a zona de
uso onde se localizam, e as demais disposictes da Lei n® 13.885, de 2004, e deste
decreto.

§ 4°. O conjunto res:denaal horizontal, de que trata o inciso III do "caput” deste
artigo, devera atender as disposicdes dos artigos 7° e 8° deste decreto.

§ 5°. E permitido o uso misto nas edificacdes de que tratam os incisos I e do II do
"caput” deste artigo, de acordo com as disposigdes do artigo 39 deste decreto.

Art. 59, O conjunto residencial vila devera atender as seguintes exigéncias, de acordo
com o que disp&e o artigo 153 da Lei n° 13.885, de 2004:

I - previs8o de espagos de utilizagdo comum, ajardinados e arborizados,
correspondentes a 5m2 (cinco metros quadrados) por unidade habitacional;

II - previsdo de vagas de estacionamento de veiculos, conforme o disposto no artigo
190 da Lei n° 13.885, de 2004, podendo estar situadas na propria unidade
habitacional, em bolsdo de estacionamento ou em subsolo;

III - acesso independente a cada unidade habitacional por meio de via particular de
circulacdo de veiculos ou de pedestres, internas ao conjunto, sendo que:

a) a via de circulagdo de pedestres devera ter largura minima de 3,00m (trés metros),
e ser dotada de acesso para pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida;

b) a via particular de circulacdo de veiculos, interna ao conjunto, devera ter largura
minima de 8m (oito metros), dos quais 2m (dois metros) destinados a circulagéo de
pedestres, e declividade maxima de 15% (quinze por cento);

¢) a largura total minima da via de circulagdo de veiculos podera ser de 6m (seis
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metros), respeitada a declividade maxima de 15% (quinze por cento), nos seguintes
casos: -

1 - nos conjuntos com até 20 (vinte) unidades habjtacionais;

2 - nos conjuntos em que todas unidades habitacionais tenham acesso por via de
circulagdo de pedestres, independente da via de circulagdo de veiculos;

3 - nos casos em que a circulacdo de veiculos nas vias internas seja unidirecional;

1V - cada unidade habitacional ou a edificagdo formada por unidades habitacionais
superpostas devera ter, no maximo, 9m (nove metros) de altura, medidos a partir do
piso do pavimento mais baixo da unidade, incluindo o subsolo, até o limite superior da
laje de cobertura ou forro, atendido, quando mais exigente, o gabarito de altura
maxima da zona de uso onde se localiza o conjunto residencial vila;

V - os estacionamentos cobertos, quando executados fora da proje¢do da unidade
habitacional, serdo considerados isoladamente da unidade habitacional para calculo da
altura mencionada no inciso IV deste artigo;

VI - as edifica¢Bes do conjunto deverdo respeitar os recuos minimos de frente, laterais
e de fundo estabelecidos pela Lei n® 13.885, de 2004;

VII - no projeto do conjunto poderdo ser previstas dreas de uso comum destinadas ao
lazer, recreacdo ou servicos de uso coletivo, as quais, quando cobertas, serdo
computadas para efeito do cdlculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de
ocupacgao;

VIII - os espagos de uso comum, as areas de estacionamento, bem como as vias
internas de circulacdo de veiculos e de pedestres serdo considerados fragdes ideais do
condominio e bens de uso exclusivo do conjunto.

§ 19, O conjunto residencial vila destina-se unicamente a implantagdo de unidades
habitacionais, ndo sendo admitida a instalagéo de outros usos.

§ 29, O conjunto residencial vila deverd atender, nas zonas de uso de que trata o
artigo 247 da Lei n°® 13.885, de 2004, as restricbes contratuais do loteamento, quando
mais restritivas. ,

§ 39. O conjunto residencial vila devera ser implantado em lotes que tenham frente e
acesso para vias oficiais de circulacdo de veiculos com largura igual ou superior a 10m
(dez metros), sendo admitida a sua implantagdo em lotes com frente e acesso para
vias oficiais de circulagdo de veiculos com largura inferior a 10m (dez metros) e igual
ou superior a 8m (oito metros), desde que esteja previsto estacionamento de
visitantes no interior do conjunto, na propor¢do de uma vaga de estacionamento para
cada duas unidades habitacionais.

§ 49, O projeto de implantagdo do conjunto residencial vila devera prever:

I - arborizagdo e tratamento das dreas comuns ndo ocupadas por edificagdes;

II - drenagem das aguas pluviais;

I1I - sistemas de distribuigdo de dgua e de coleta e disposigdes de aguas servidas e
esgotos;

1V - local para coleta de lixo, atendendo a legislagdo pertinente.

§ 59. Serd permitida a implantagdo do conjunto residencial vila de carater evolutivo,
construindo-se na etapa inicial apenas as instalagdes minimas previstas em lei, desde
que:

I - seja apresentado e aprovado o projeto completo da edificagdo das unidades
pertencentes ao conjunto;

II - seja emitido certificado de conclusdo parcial das obras correspondentes as
instalagbes minimas executadas, quando:

a) as obras de implantagdo da infra-estrutura do conjunto residencial vila, previstas no
projeto aprovado, atenderem as condigdes que garantam acessibilidade, higiene e
salubridade para cada unidade objeto de certificado, bem como a protegdo do solo
contra a erosdo;

b) as obras, da unidade habitacional, atenderem as disposicdes minimas da Legislagdo
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de Obras e Edificagbes para uso residencial, quanto as instalagdes prediais e a
construgdo dos compartimentos destinados a repouso, instalagdo sanitaria e preparo
de alimentos.

Art. 6°. A subcategoria de uso R2v, de acordo com artigo 153 da Lei n° 13.885, de
2004, compreende as seguintes tipologias:

I - edificio residencial: aquele constituido por mais de duas unidades habitacionais
agrupadas verticalmente em até dois blocos ou torres de edificios;

II - conjunto residencial vertical: aquele constituido em condominio por edificios
residenclais com acesso as edificagdes por via particular interna ao conjunto, ficando

-vedado o acesso direto das unidades habitacionais pela via oficial de circulagdo.

§ 10, E permitido o uso misto nos edificios residenciais, de que trata o inciso I do
"caput” deste artigo, de acordo com as disposictes do artigo 39 deste decreto.

§ 29, Os edificios residenciais, de que trata o inciso I do "caput” deste artigo, poderdo
beneficiar-se das disposigdes do inciso II do artigo 7° deste decreto, referentes as
areas cobertas ndo computdveis, desde que sejam atendidos os pardmetros definidos
nos incisos I, II e III do artigo 7° deste decreto.

Art. 79. Os conjuntos residenciais horizontais, conforme o disposto no inciso III do
artigo 49 deste decreto, e os conjuntos residenciais verticais com area de terreno ou

terrenos inferior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) ou aquele com até 400
(quatrocentas) unidades habitacionais, conforme o disposto no inciso II do artigo 6°

deste decreto, deverdo atender as seguintes disposiges, nos termos do artigo 153 da
Lei n® 13.885, de 2004:

I - espagos de utilizagdo comum ndo cobertos destinados ao lazer, correspondendo, no
minimo, a 5m?2 (cinco metros quadrados) por habitagdo, sendo esses espacos de érea
nunca inferior a 100m2 (cem metros quadrados) e devendo conter um circulo com raio
minimo de 5m (cinco metros);

II - espagos de utilizagdo comum, cobertos ou ndo, destinados a instalagdo de
equipamentos sociais, correspondendo, no minimo, a 3m2 (trés metros quadrados) por
habitagdo, sendo esses espagos de drea nunca inferior a 100m2 (cem metros
quadrados); quando cobertos, ndo serdo computados para efeito do cdlculo do
coeficiente de aproveitamento até o maximo de 3m?2 (trés metros quadrados) por
habitacdo;

III - os espagos definidos nos incisos I e II deste artigo serdo devidamente equipados
para os fins a que se destinam, constituindo parte integrante do projeto;

IV - os acessos as edificagBes do conjunto residencial horizontal e vertical somente
poderdo ser feitos por meio da via particular interna ao conjunto, ficando vedado o
acesso direto pela via oficial de circulagdo, observando-se:

a) a largura minima da via particular de circulacdo depedestres interna ao conjunto
serd de 4m (quatro metros);

b) a largura minima da via particular de circulagdo de veiculos interna ao conjunto sera
de:

1. 8m (oito metros), dos quais 2m (dois metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for menor ou igual a 50m (cingilenta metros);

2. 10m (dez metros), dos quais 3m (trés metros) destinados a passeio, quando seu

comprimento for maior do que 50m (cinglienta metros) e menor ou igual a 100m (cem
metros);

3. 12m (doze metros), dos quais 5m (cinco metros) destinados a passeio, quando sua
extensdo for maior do que 100m (cem metros);

V - a via particular de circulagdo interna ao conjunto, com largura de 4m (quatro
metros), podera ser utilizada para acesso de veiculos para uma Unica habitacdo
isolada, desde que 0 acesso a via oficial de circulagdo seja feito por uma das vias
definidas nos itens 1, 2 e 3 da alinea "b" do inciso V deste artigo;

VI - as garagens ou estacionamentos coletivos poderdo ter acesso a via oficial de
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circulagdo, obedecidos os recuos estabelecidos por lei;
VII - o projeto de implantagado dos conjuntos residenciais horizontais e verticais devera
prever:

a) arborizagdo e tratamento das areas comuns ndo ocupadas por edificagbes;

b) drenagem das aguas pluviais;

¢) sistema de distribuigdo de agua, bem como de coleta e disposigbes de aguas
servidas e esgotos;

d) local para coleta de lixo, atendendo a legislagéo pertinente.

§ 19, Para fins de aplicagdo do artigo 240 da Lei n° 13.885, de 2004, os conjuntos
residenciais horizontais e verticais poderdo dispor de espagos cobertos destinados a
atividades pertencentes aos grupos de atividades comércio de abastecimento de
ambito local e servigos pessoais, integrantes da subcategoria de uso nR1,
correspondendo ao maximo de 2m2 (dois metros quadrados) de area construida por
habitagdo, que deverdo ser considerados para o calculo da taxa de ocupagéo e do
coeficiente de aproveitamento, atendidos os pardmetros de incomodidade e as
condigoes de instalagdo estabelecidos para cada zona de uso e, quando contidos na
zona mista, deverao ser observados os parametros de incomodidade e as condigbes de
instalagdo estabelecidos segundo a categoria de via.

§ 20, Sera permitida a implantagdo dos conjuntos residenciais horizontais e verticais
de carater evolutivo, construindo-se na etapa inicial apenas as instalagdes minimas
previstas em lei, desde que:

I - seja apresentado e aprovado o projeto completo da edificagdo das unidades
pertencentes ao conjunto;

II - seja emitido certificado de conclusdo parcial das obras correspondentes as
instalagdes minimas executadas, quando:

a) as obras de implantagdo da infra-estrutura do conjunto residencial horizontal e
vertical, previstas no projeto aprovado, atenderem as condigbes que garantam
acessibilidade, higiene e salubridade para cada unidade objeto de certificado, bem
como a protegdo do solo contra a erosdo;

b) as obras, da unidade habitacional, atenderem as dlsp031goes minimas da Leglslagao
de Obras e Edificagbes para uso residencial, quanto as instalagbes prediais e a
construgdo dos compartimentos destinados a repouso, instalagéo sanitaria e preparo
de alimentos.

Art. 89, Os conjuntos residenciais horizontais e verticais com area de terreno ou
terrenos superior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) ou aquele com mais de
400 (quatrocentas) unidades habitacionais, cujos espagos e instalagdes internas sdo de
utilizagdo comum, caracterizados como bens de condominio do conjunto deverdo
atender as seguintes disposigoes:

I - o projeto do conjunto tera como parte integrante o plano de distribuigdo interna
para parcelamento do solo, nos termos do disposto nos artigos 3° e 6° da Lei n®
9.413, de 30 de dezembro de 1981, com excegdo do previsto no inciso X do citado
artigo 6° e, quanto a pavimentag&o das vias, as Normas Técnicas da Municipalidade de
Sao Paulo a que refere o seu inciso VI;

II - o certificado de conclusdo do conjunto, mesmo que parcial, fica condicionado a
obtengado do termo de verificagdo e execugdo das obras de infra-estrutura;

III - da area total objeto de plano do conjunto residencial, é obrigatéria a reserva de
porcentagens minimas de terreno e de quotas minimas de terreno, assim como fragéo
minima da superficie de terreno destinada a um Unico uso exclusivo a:

a) 10% (dez por cento) da area do imdvel para sistema viario;

b) 40m= (quarenta metros quadrados) de quota de terreno por habitagéo;

c) 15m2 (quinze metros quadrados) de quota de terreno por habitagdo para areas
verdes, arborizadas e ajardinadas;

d) 4m2 (quatro metros quadrados) de quota de terreno por habitagéo reservada para
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e) 2m2 (dois metros quadrados) de quota de terreno por habitacdo para equipamentos
comunitarios, tais como saldo social, saldo de jogos, saunas, fisioterapia e outros, a
critério do projeto;

f) 1m2 (um metro quadrado) de quota de terrenopor habitacdo para equipamentos de
lazer ndo cobertos, contendo equipamentos, tais como aparelhos para recreacdo
infantil, quadras esportivas e piscinas;

g) 4m2 (quatro metros quadrados) de quota de terreno por habitagdo para espacos
cobertos destinados a atividades pertencentes aos grupos de atividades de comércio
de abastecimento de ambito local e servigos pessoais, da subcategoria de uso nR1,
admitindo-se supermercados da subcategoria de uso nR2, desde que sejam permitidos
na zona de uso em que se localizem e sejam atendidos os parametros de
incomodidade e as condigles de instalacdo estabelecidas para cada zona de uso, e
quando contidos na zona mista deverdo ser observados os parametros de
‘incomodidade e as condigdes de instalacdo estabelecidas segundo a categoria da via;
IV - os acessos as edificacdes do conjunto residencial horizontal e vertical somente
poderdo ser feitos por meio da via particular interna ao conjunto, ficando vedado o
acesso direto pela via oficial de circulacdo, observando-se:

a) a largura minima da via particular de circulacdo de pedestres interna ao conjunto
serd de 4m (quatro metros);

b) a largura minima da via particular de circulacdo de veiculos interna ao conjunto sera
de:

1. 8m (oito metros), dos quais 2m (dois metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for menor ou igual a 50m (cinqilenta metros);

2. 10m (dez metros), dos quais 3m (trés metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for maior do que 50m (cinqiienta metros) e menor ou igual a 100m (cem
metros);

3. 12m (doze metros), dos quais 5m (cinco metros) destinados a passeio, quando sua
extensao for maior do que 100m (cem metros);

V - quando o projeto do conjunto residencial localizar-se em lote ou lotes resultantes
de loteamento aprovado, as dreas exigidas nas alineas "b" e "c" do inciso III deste
artigo serdo reduzidas em 15% (quinze por cento) e 5% (cinco por cento)
respectivamente.

§ 19, Nos conjuntos residenciais horizontais e verticais, para o atendimento das
exigéncias da alinea "g" do inciso III do "caput" deste artigo, admite-se agrupamento
numa mesma edificacdo das unidades comerciais e de servigos de ambito local
constantes da listagem da subcategoria de uso nR1 do Quadro n° 02 anexo a este
decreto para os grupos de atividades de comércio de abastecimento de &mbito local e
servicos pessoais e supermercados da subcategoria de uso nR2, desde que permitidos
na zona de uso, observadas as seguintes condicoes:

I - a area privativa para cada uma das atividades ndo ultrapassar 250m=2 (duzentos e
cinqllenta metros quadrados);

II - a edificacdo devera obrigatoriamente ter pelo menos um acesso por uma via oficial
de circulagdo de veiculos;

III - deverdo ser obedecidos recuos de 5m (cinco metros) de frente e 3m (trés metros)
de ambos os lados em relagdo a divisa do lote onde estiver implantado o conjunto
residencial, bem como em relacdo as vias internas do conjunto;

IV - a edificacdo devera ficar afastada no minimo 6m (seis metros) em relacéo as
demais edificacoes do conjunto;

V - as areas destinadas ao comércio e servigos serdo computadas no calculo do
coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupacéo do conjunto residencial.

§ 2°. Nos conjuntos residenciais horizontais e verticais a taxa de ocupagao e o
coeficiente de aproveitamento serdo calculados considerando-se a area bruta do
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" terreno correspondente ao conjunto projetado.

Art. 99, Os conjuntos residenciais horizontais e verticais poderdo ser implantados no
mesmo lote, desde que as respectivas subcategorias de uso R2h e R2v sejam
permitidas na zona de uso onde se localizem.

Art. 10. Os usos residenciais R com 500 (quinhentas) vagas ou mais de
estacionamento de veiculos ou com area construida total igual ou superior a 80.000m?2
(oitenta mil metros quadrados) sdo considerados Pélos Geradores de Trafego e
Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga respectivamente, aplicando-se
a eles os procedimentos relativos a aprovacgdo de projeto para construgdo ou reforma
de edificagbes, equipamentos ou instalagoes previstas para a subcategoria de uso nR3,
de acordo com as disposigbes dos artigos 16, 17 e 18 deste decreto.

Art. 11. Para fins de aplicacdo do disposto nos artigos 179, 182 e 183 da Lei n°
13.885, de 2004, considera-se vila o conjunto de habitagBes independentes, dispostas
de modo a formar rua ou praga, interior a quadra, com ou sem carater de logradouro
publico, que tenha sido reconhecida como tal pelo Poder Publico, existente e/ou
aprovada anteriormente a data da publicacdo da Lei n® 7.805, de 1° de novembro de
1972.

Paragrafo unico. Na vila de que trata o "caput" deste artigo somente serd permitida a
subcategoria de uso R1 e a tipologia - casas geminadas -, da subcategoria de uso R2h
observadas as disposi¢bes do artigo 183 da Lei n® 13.885, de 2004.

Art. 12. Para fins de aplicagdo do disposto nos artigos 179, 180, 181 e 182 da Lei n°
13.885, de 2004, considera-se rua sem saida a rua ou trecho de rua com conexdo
apenas com um logradouro publico, tendo necessariamente duas méos de diregéo e o
mesmo percurso para a chegada e saida das propriedades para as quais da acesso.

§ 19, Sdo permitidas as subcategorias de uso R1, R2h e R2v nas ruas sem saida,
atendidas as disposicBes dos artigos 179, 180, 181 e 182 da Lei n® 13.885, de 2004.
§ 29, Para fins de aplicagdo do disposto no artigo 180 da Lei n° 13.885, de 2004, a
altura maxima da edificacdo - H é a distancia entre o pavimento térreo e o ponto mais
alto da cobertura, excluidos o atico e a caixa d'agua, conforme o disposto no inciso
XXV do artigo 2° da Lei n® 13.885, de 2004.

Secdo III

Da Categoria de Uso Nao Residencial -

Art. 13. A Categoria de Uso N&o Residencial - nR subdivide-se nas seguintes
subcategorias de uso:

I - usos ndo residenciais compativeis - nR1: atividades compativeis com a vizinhanga
residencial;

II - usos nédo residenciais toleraveis - nR2: atividades que ndo causam impacto nocivo
a vizinhanca residencial;

III - usos ndo residenciais especiais ou incdmodos - nR3: atividades de carater especial
por natureza ou potencialmente geradoras de impacto de vizinhanga ou ambiental;

1V - usos ndo residenciais ambientalmente compativeis com o desenvolvimento
sustentavel - nR4: atividades que podem ser implantadas em areas de preservagao,
conservagao ou recuperagdo ambiental.

Art. 14. Classificam-se na subcategoria de uso nR1 os seguintes grupos de atividades:
I - comércio de abastecimento de ambito local: estabelecimentos de venda direta ao
consumidor de produtos alimenticios sem consumo no local;

II - comércio diversificado: estabelecimentos de venda direta ao consumidor de
produtos relacionados ou ndo ao uso residencial;

111 - servigos pessoais: estabelecimentos destinados a prestagédo de servigos pessoais
de ambito local;

1V - servigos profissionais: estabelecimentos destinados a prestagéo de servigos de
profissionals liberais, técnicos ou universitarios, ou de apoio ao uso residencial;

V - servigos técnicos de confecgdo ou manutencgdo: estabelecimentos destinados a

Matéria PL 609/2011. Nao foi possivel extrair as informagées de assinaturas do arquivo migrado do ECM.

LUIS FERNANDO BRAZ DE ARAUJO



autuado em 30/09/2015 00:00:00.

“J"i&-wﬂs 79

| Folha n" H

Processo n"’ ﬂ /,[L

Sonia Maria § rua!ra ;
iReg. 10 0.955 f
tReg. tou. o

o ave:

prestagdo de servi¢os técnicos de reparo ou de apoio ao uso residencial;

VI - servigos de educagao: estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar ou a
prestagdo de servigos de apoio aos estabelecimentos de ensino seriado e ndo seriado;
VII - servigos sociais: estabelecimentos destinados a presta¢do de servigos de utilidade
publica ou de cunho social;

VIII - associagbes comunitarias, culturais e esportivas de caréter local;

IX - servigos de hospedagem ou moradia: estabelecimentos destinados a prestacdo de
servigos de moradia temporaria ou proviséria, ou de cunho social ou religioso;

X - servigos da administragdo e servigos publicos;

XI - usos industriais compativeis - Ind-1a.

§ 190, As atividades que compoem os grupos referidos no "caput" deste artigo séo as
relacionadas no Quadro n® 02 anexo a este decreto, com excegdo das atividades do
grupo usos industriais compativeis - Ind-1a que se divide em outros grupos de
atividades de acordo com as disposi¢des do artigo 23 deste decreto.

§2°, A atividade "show room", enquadrada no grupo de atividades comércio
diversificado constante no inciso II do "caput" deste artigo, define-se como uso nao
residencial comercial destinado a exposi¢do de produtos de fabricante, produtor ou
representante, com ou sem venda direta ou indireta de mercadorias, sem depésito
e/ou retirada de mercadorias no local.

Art. 15. Classificam-se na subcategoria de uso nR2 os seguintes grupos de atividades:
I - comércio de alimentagdo ou associado a diversées: estabelecimentos destinados a
venda de produtos alimenticios, com ou sem consumo no local, ou ao desenvolvimento
de atividades de lazer e diverséo;

II - comércio especializado: estabelecimentos destinados a venda de produtos
especificos;

III - oficinas: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos mecanicos, de
reparos em geral e de confecgdo ou similares;

IV - servigos de salude: estabelecimentos destinados ao atendimento a salde da
populagdo;

V - estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos destinados ao ensino
fundamental e médio da educagio formal;

VI - estabelecimentos de ensino ndo seriado: estabelecimentos destinados ao ensino
complementar, aos cursos profissionalizantes ou de aperfeigopamento, ou & educagdo
informal em geral;

VII - servigos de lazer, cultura e esportes: espagos ou estabelecimentos destinados ao
lazer e a pratica de esportes ou ao condicionamento fisico;

VIII - locais de reunido ou eventos;

IX - servigos de armazenamento e guarda de bens moéveis: espagos ou
estabelecimentos destinados a venda ou guarda de mercadorias em geral, maquinas
ou equipamentos, guarda de veiculos, moéveis ou animais e estacionamentos de
veiculos;

X - usos industriais toleraveis - Ind-1b;

XI - usos industriais incomodos - Ind-2.

§ 19. As atividades que compdem os grupos de atividades referidos no "caput" deste
artigo sdo as relacionadas no Quadro n° 02 anexo a este decreto, com excegdo das
atividades dos grupos usos industriais toleraveis - Ind-1b e usos industriais incdmodos
- Ind-2, que se subdividem em outros grupos de atividades de acordo com as
disposi¢des dos artigos 24 e 26 deste decreto.

§ 29, Para fins de aplicagdo do disposto no inciso I do "caput" deste artigo, considera-
se como comércio de alimentagdo associado a diversdes os estabelecimentos
comerciais, inclusive bares e restaurantes, que possuam pista de danga, instalagbes
para "shows" e eventos e palco para "shows" e espetaculos.

Art. 16. Classificam-se na subcategoria de uso nR3 os seguintes grupos de atividades:
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I - usos especiais: espagos, estabelecimentos ou instalagées sujeitos a controle
especifico ou de valor estratégico para a seguranca e servigos publicos;

IT - empreendimentos geradores de impacto ambiental: aqueles que possam causar
alteragdo das propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas do meio ambiente e que
direta ou indiretamente afetem:

a) a saude, a seguranga e o bem estar da populagdo;

b) as atividades sociais e econémicas;

c) a biota; :

d) as condigdes paisagisticas e sanitarias do meio ambiente;

e) a qualidade dos recursos ambientais; ,

III - empreendimentos geradores de impacto de vizinhancga: aqueles que pelo seu
porte ou natureza possam causar impacto ou alteragdo no seu entorno ou sobrecarga
na capacidade de atendimento da infra-estrutura. -

Paragrafo Gnico. As atividades que compdem os grupos de atividades referidos no
"caput" deste artigo sdo as relacionadas no Quadre n° 02 anexo a este decreto.

Art. 17. Os usos ndo residenciais nR3 poderdo ser instalados nas zonas e vias onde o
uso ndo residencial nR é permitido, desde que sejam observados:

I - as disposi¢des estabelecidas para cada zona de uso na Parte II da Lei n° 13.885, de
2004, nos Livros dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras;

II - os parametros de incomodidade e as condigdes de instalagdo estabelecidos para a
subcategoria de uso nR2 em cada zona de uso e, na zona mista, por categoria de via,
nos Quadros n° 02 anexos da Parte III da Lei n© 13.885, de 2004;

III - as larguras de via definidas para a subcategoria de uso nR2 no Quadro n° 04
anexo a Parte III da Lei n° 13.885, de 2004.

Parégrafo unico. Fica vedada a instalagdo dos usos ndo residenciais - nR3:

I - nas Zonas Especiais de Preservagdo - ZEP, Zonas de Protegdo e Desenvolvimento
Sustentavel - ZPDS, Zonas de Lazer e Turismo - ZLT;

IT - nas Zonas Exclusivamente Residenciais de Protecdo Ambiental - ZERp e faces de
quadra a elas lindeiras;

IIT - nas vias locais das Zonas Mistas de Protegcdo Ambiental ZMp;

IV - nas Zonas Especiais de Preservagao Ambiental - ZEPAM;

V - nas Zonas Especiais de Preservagdo Cultural - ZEPEC;

VI - nas Zonas Especiais de Produgdo Agricola e de Extragdo Mineral - ZEPAG;

VII - nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS - 4;

VIII - nas Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER e faces de quadra a elas lindeiras
e nas Zonas Centralidade Lineares ZCLz -1, ZCLz - II;

IX - nas vias locais das Zonas Mistas - ZM;

X - nas vias com largura inferior a 12m (doze metros).

Art. 18. Previamente a aprovagdo de projeto para construgdo ou reforma de
edificagdes e para equipamentos ou instalagbes destinadas as atividades classificadas
como nR3 ou, ainda, previamente ao licenciamento para instalagdo e funcionamento
dessas atividades, quando ndo houver a necessidade de aprovagdo de projeto, a
Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, apds andlise do empreendimento e
impacto previsto, devera emitir parecer contendo as exigéncias que, além das demais
disposigdes legais, deverdo ser obrigatoriamente atendidas.

§ 10, Para subsidiar o parecer a ser emitido pela CTLU, a Comissdo de Andlise
Integrada de Projetos de EdificagGes e de Parcelamento do Solo - CAIEPS, criada pelo
Decreto n° 41.864, de 4 de abril de 2002, podera definir previamente exigéncias
adicionais relativas a:

I - recuos;

IT - gabarito; ; ‘

I - permeabilidade e cobertura vegetal;

IV - espacos para estacionamento, condigbes de instalagdo (area construida
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computdvel maxima, horario de funcionamento, nimero maximo de funciondrios por
turno, lotagdo maxima, vagas para estacionamento, areas para embarque e
desembarque, patio para carga e descarga);

V - medidas mitigadoras dos impactos negativos no trafego, de vizinhanca e
ambiental.

§ 20, A instalacdo dos empreendimentos com potencial gerador de tréfego classificados
na subcategoria de uso nR3, atendidas as disposicdes do "caput" deste artigo, esta
sujeita a fixacdo de diretrizes, pela Comissdo de Andlise Integrada de Projetos de
Edificacoes e de Parcelamento do Solo - CAIEPS, nos termos da legislagdo especifica
relativas a:

I - caracteristicas e Iocahzagao dos dispositivos de acesso de veiculos e de pedestres,
com respectivas dreas de acomodacdo e acumulagdo;

IT - caracteristicas e dimensionamento das dreas de embarque e desembarque de
veiculos e passageiros, patio de carga e descarga;

III - dimensionamento de vagas para estacionamento de veiculos;

IV - medidas mitigadoras para reduzir o impacto do empreendimento no sistema
viario.

Art. 19. Os empreendimentos geradores de impacto ambiental e/ou de impacto de
vizinhanga deverdo apresentar o EIA-RIMA ou EIV-RIVI nos termos da legislacdo
vigente.

~Art. 20. As instalagdes e equnpamentos de infra-estrutura e servigos urbanos, assim
como as edificagdes a eles necessarias, situadas acima do nivel do solo, relativas a
saneamento ambiental, abastecimento de dgua, coleta e tratamento de esgotos,
distribuicdo de gas canalizado, rede telefonica (fixa e mével) e equipamentos de
comunicagdo e telecomunicagdes poderdo ser implantados no territério do Municipio,
desde que sua localizagdo e caracteristicas do empreendimento sejam previamente
analisadas pela CAIEPS, que subsidiara o parecer técnico a ser exarado pela Cadmara
Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, o qual fixara as condicdes para instalagdo e
funcionamento desses empreendimentos, observada a legislacdo propria e as
competéncias estabelecidas quanto aos impactos de vizinhanga e ambiental.

§ 19 - As instalagdes, equipamentos e servigos urbanos e edificagdes a que se refere o
"caput" deste artigo incluem estacGes de dgua, reservatérios, estacdo de energia
elétrica, linha de transmissdo de alta tensdo, usinas elétricas, estagdes, torres,
antenas e equipamentos de comunicacoes e telecomunicagﬁes instalacdes do metrd e
ferrovias.

§ 20 - As EstacGes Radio-Base e as Centrais Telefomcas deverdo atender as
disposicdes da Lei n® 13.756, de 16 de janeiro de 2004, e do Decreto n°® 44.944, de 30
de junho de 2004.

Art. 21. Classifica-se na subcategoria de uso nR4 os seguintes grupos de atividades:
I - atividades de pesquisa e educacdao ambiental: empreendimentos realizados por
periodos de tempo limitados e em instalagGes ou territérios especificos, tais como
pesquisa cientifica, educagcdo ambiental, manejo florestal sustentdvel, entre outros;
II - atividades de manejo sustentdvel: aquelas realizadas no meio rural ou ligadas as
atividades rurais, tais como agroindustria, atividades agroflorestais, agropecuaria,
dentre outras;

III - ecoturismo: atividades cujo desenvolvimento relaciona-se a conservag¢do de
condigGes ambientais especificas, viabilizando, também, o seu aproveitamento
econdmico e favorecendo o bem-estar e a qualidade de vida, tais como ecoturismo,
clubes, pousadas, entre outras;

1V - uso institucional: atividades cujo desenvolvimento relaciona-se a instituigoes
publicas ou privadas, tais como usos religiosos, cooperativas de produtores, parques
tematicos, dentre outros;

V - servigos de salide: atividades relacionadas ao tratamento ou recuperacdo fisica ou
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mental, tais como clinicas de recuperagado e casas de repouso;

VI - comércio de alimentagdo associado a diversdes: atividades cujo desenvolvimento
envolvam instalagdes e ambientes relacionadas ao preparo ou conservagao de
alimentos, bem como diversGes associadas aos usos de lazer e turismo;

VII - hospedagem e moradia: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos de
moradia temporaria ou provisoéria ou de cunho social ou religioso.

Paragrafo Unico. As atividades que comp&em os grupos de atividades referidos no
"caput" deste artigo sdo as relacionadas no Quadro n® 03 anexo a este decreto.
Segdo IV ‘

Da classificagdo dos usos ndo residenciais industriais

dos grupos de atividades usos industriais

Art. 22. Os usos industriais classificam-se nos seguintes grupos de atividades:

I - usos industriais compativeis - Ind-1a;

II - usos industriais toleraveis - Ind-1b;

III - usos industriais incOmodos - Ind-2;

IV - usos industriais especiais - Ind-3.

§ 1°. O grupo de atividades usos industriais compativeis - Ind-1a enquadra-se na
subcategoria de uso nR1 e os grupos usos industriais toleraveis - Ind-1b e usos
industriais incdmodos - Ind-2 na subcategoria de uso nR2, de acordo com as
disposigBes dos artigos 14 e 15 deste decreto.

§ 2°. No grupo de atividades usos industriais especiais - Ind-3, de que trata o artigo
169 da Lei n°® 13.885, de 2004, sao relacionadas as atividades industriais cuja
instalagdo é proibida no Municipio.

Art. 23. O grupo de atividades usos industriais compativeis - Ind-1a divide-se nos
seguintes grupos de atividades:

I - confecgdo de artigos de vestuario e acessérios: confecgbes que ndo utilizem
processos de tingimento de fibras ou tecidos;

IT - fabricagdo de artefatos de papel: indUstrias potencialmente geradoras de ruidos e
vibragdo compativeis com o uso residencial;

III - fabricagdo de equipamentos de comunicag8es: indUstrias cuja incomodidade esta
vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada qualquer operagdo de
transformagdo de materiais, tais como anodizagdo e pintura;

IV - fabricagao de méquinas para escritério e equipamentos de informatica: inddstrias
cuja incomodidade esta vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada
qualquer operagao de transformagdo de materiais;

V - fabricagdo de equipamentos de instrumentagdo médico-hospitalares, instrumentos
de precisdo e dpticos, equipamentos para automagao industrial, crondmetros e
relégios: indulstrias cuja incomodidade estd vinculada aos processos de montagem,
ndo sendo processada qualquer operagdo de transformagdo de materiais.

Pardgrafo unico. As atividades que comp&em os grupos referidos no "caput" deste
artigo sdo as relacionadas no Quadro n® 04 anexo a este decreto.

Art. 24. O grupo de atividades usos ndo residenciais industriais toleraveis - Ind-1b
divide-se nos seguintes grupos de atividades:

I - fabricagdo de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos destinados a
fabricagdo de produtos de padaria, confeitaria, pastelaria, rotisserie, dentre outros,
com &rea construida méaxima de 2.000m2 (dois mil metros quadrados), cujo potencial
poluidor, em especial de odores, seja passivel de controle tecnoldgico;

IT - fabricagdo de produtos téxteis: indlstrias sem operagdes de fiagdo, tecelagem,
beneficiamento e tingimento de fibras téxteis ou tecidos;

ITI - preparagdo de couros e fabricagdo de artefatos de couro, artigos de viagem e
calgados: indUstrias de artefatos de couro, sem operagoes de curtimento e preparagao
de couros e peles, inclusive subprodutos;

1V - fabricagdo de produtos de plastico: estabelecimentos destinados & fabricagao de
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laminados plasticos, artefatos diversos de material plastico, potencialmente geradores
de emissdo de odores, ruidos e efluentes liquidos, passiveis de tratamento;

V - fabricagdo de produtos de madeira: indlstrias com potencial de emissdo de ruidos
e poeiras, passiveis de tratamento;

VI - fabricagdo de pegas e acessoérios para veiculos automotores: indistrias de
montagem que ndo envolvem transformagdo de matéria-prima;

VII - fabricagdo de mdveis: indUstrias com baixo potencial de poluigdo do meio
ambiente, com area construida maxima de 2.000m2 (dois mil metros quadrados), com
geracao de material particulado, emissdo de ruidos e de incdmodos ao uso residencial,
passiveis de serem controlados.

Paragrafo Unico. As atividades que comp&em os grupos de atividades referidos no
"caput” deste artigo sdo as relacionadas no Quadro n°® 04 anexo a este decreto.

Art. 25. Poderdo ser enquadrados na subcategoria de uso industrial compativel Ind-1a,
mediante anélise prévia pela Comissdo de Andlise Integrada de Projetos de Edificagbes
e Parcelamento do Solo - CAIEPS, os estabelecimentos industriais nos quais n3o seja
processada qualquer operacao de fabricacdo, mas apenas de montagem.

Art. 26. O grupo de atividades usos industriais incoémodos - Ind-2 divide-se nos
seguintes grupos de atividades:

I - fabricagdo de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos destinados a
preparacéo de alimentos, conservas, produtos de cereais, bebidas, dentre outros;

II - fabricag@o de produtos do fumo: industrias potencialmente incdémodas pela
emissado de odores;

III - fabricacdo de produtos téxteis: estabelecimentos destinados ao beneficiamento e
tecelagem de fibras téxteis, estamparia e texturizacdo, alvejamento e tingimento de
tecidos, dentre outros; ,

IV - fabricacdo de papel e produtos de papel: indUstrias destinadas a fabricagdo de
papel, papeldo, cartolina e cartdo;

V - edicéo, impressdo e reprodugdo de gravacgdes: industrias potencialmente
incomodas pela emissdo de odores, ruidos e vibragdo, podendo tornar-se insalubres e
com riscos de periculosidade por uso de solventes em operagoes de impressao,
emissdo de poluentes atmosféricos e manipulacdo de substancias inflamaveis;

VI - fabricacdo de produtos quimicos: indlstrias destinadas a fabricacdo de produtos
quimicos que envolva processos e operacdes com potencial de insalubridade,
periculosidade e incomodidade, passiveis de tratamento;

VII - fabricacdo de artigos de borracha: estabelecimentos destinados a fabricacdo de
fios de borracha, espuma de borracha, dentre outros, que ndo utilizem processos de
regeneracao de borracha;

VIII - fabricacdo de produtos de minerais ndo metalicos: estabelecimentos destinados
a fabricacdo de vidro, artigos de vidro, artefatos de concreto, cimento e estuque,
dentre outros; )

IX - metalurgia basica: estabelecimentos destinados & produgdo de laminados de ago,
metalurgia de diversos metais e fundigdo;

X - fabricagdo de produtos de metal, exceto maquinas e equipamentos:
estabelecimentos que utilizem processos de forja, galvanoplastia, usinagem, solda,
témpera, cementagdo e tratamento térmico de materiais, dentre outros;

XI - fabricacdo de maquinas e equipamentos: estabelecimentos destinados a
fabricacdo de motores, bombas, tratores, armas, dentre outros, potencialmente
poluidores da agua, do ar e do solo;

XII - fabricacdo de maquinas, aparelhos e materiais elétricos: estabelecimentos
destinados a fabricacdo de geradores, transformadores € motores elétricos, fios e
cabos, dentre outros;

XIII - fabricacdo e montagem de veiculos automotores, reboques e carrocerias:
indlstrias potencialmente incdmodas pela natureza da atividade e porte do
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empreendimento que exigem solugdes tecnoldgicas e condi¢cdes de instalacdo
adequadas;

X1V - fabricagdo de outros equipamentos de transporte: indulstrias potencialmente
incOmodas pela natureza da atividade e porte do empreendimento que exigem
solugdes tecnoldgicas e condigdes de instalacdo adequadas; ’

XV - indlstria extrativista.

§ 10, As atividades que comp6em os grupos de atividades referidos no "caput" deste
artigo sdo as relacionadas no Quadro n® 04 anexo a este decreto.

§ 2°, Ficam enquadrados na subcategoria de usos industriais incomodos - Ind-2, os

- estabelecimentos industriais nos quais houver processo de fundigdo de metais,
ferrosos ou ndo ferrosos, necessdrio ou ndo ao desempenho da atividade na qual esta
classificado o estabelecimento.

§ 39, As atividades industriais agrupadas nas categorias edicdo, impresséo e
reproducdo de gravacoes, fabricagdo de maquinas e equipamentos e fabricagdo de
maquinas, aparelhos e materiais elétricos, por meio de comprovacdo prévia do
interessado de gque a atividade atende aos pardmetros de incomodidade estabelecidos
para a zona e via em que se situam, mediante aprovagao de requerimento pelo
Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - CADES e
anadlise prévia da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA, poderdo
ser reclassificadas e enquadradas na subcategoria de usos ndo residenciais industriais
toleraveis - Ind-1b, ficando vedada a instalacdo nas vias locais das zonas ZM e ZMp.
§ 4°. Nao sdo passiveis do reenquadramento de que trata o § 3° deste artigo as
seguintes industrias:

I - fabricagdo de pilhas, baterias e acumuladores elétricos;

II - fabricagdo de lampadas e equipamentos de iluminagdo.

§ 59, As atividades relacionadas ao extrativismo, enquadradas como Ind-2, deverdo
ser submetidas a apreciacdo da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente -
SVMA, excetuando-se a pesquisa e lavra de agua mineral.

§ 6°. A pesquisa e lavra de agua mineral podera ser permitida nas zonas de uso que
admitam uso ndo residencial desde quesua localizagdo seja previamente aprovada pela
Secretaria Municipal de Planejamento - SEMPLA, que fixara as caracteristicas de
dimensionamento, aproveitamento, ocupacdo, permeabilidade, recuos, gabaritos de
altura maxima e demais condigdes, e pelo érgdo ambiental municipal competente.
Art. 27. A fabricacdo de produtos téxteis, de papel e produtos de papel, de produtos
quimicos, de produtos de minerais ndo-metalicos, metalurgia basica, de produtos de
metal, de maquinas e equipamentos, de maquinas, aparelhos e materiais elétricos, a
fabricacdo e montagem de veiculos automotores, reboques e carrocerias, de outros
equipamentos de transporte e industria extrativista, enquadrados como Ind-2,
constam da lista de atividades potencialmente contaminadoras do solo e dguas
subterraneas da Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental - CETESB,
devendo, a critério da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA, a sua
implantagdo conter medidas mitigadoras dos riscos envolvidos nos respectivos
processos produtivos.

Art. 28. O grupo de atividades usos industriais especiais - Ind-3 divide-se nos
seguintes grupos de atividades:

I - fabricagdo de produtos alimenticios: estabelecimentos destinados a produgdo de
dleos, gorduras, beneficiamento de arroz, fabricagdo de ragBes balanceadas, dentre
outros, que exigem solucdes tecnoldgicas complexas ou onerosas para seu tratamento;
II - curtimento e outras preparagdes de couro: inddstrias com alto potencial de
poluicdo do meio ambiente, tanto pelas emanagoes odoriferas, como pela qualidade
dos efluentes e residuos solidos industriais gerados que, em geral, necessitam de pré-
condicionamentos para disposicdes conjuntas em sistemas de tratamento publicos ou
privados;
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III - fabricagdo de celulose e pastas para fabricagdo de papel;

IV - fabricagdo de coque, refino de petrodleo, elaboragdo de combustiveis nucleares:
industrias com alto potencial de poluicdo da agua e do ar, gerando residuos sélidos,
que exigem tratamento e/ou disposigdo final complexa e onerosa, além de possuirem
alta periculosidade, riscos de incéndios e explosGes, causando sérios incomodos a
populagdo;

V - fabricagdo de produtos quimicos: industrias com processos e operagdes com
potencial de insalubridade, periculosidade e incomodidade, podendo gerar emissdes
atmosféricas, efluentes liquidos e residuos sélidos altamente nocivos para a salude
publica e o meio ambiente;

VI - fabricagdo de borracha: industrias com operagGes de beneficiamento ou
regeneragdo de borracha;

VII - fabricagdo de produtos de minerais ndo-metdlicos: estabelecimentos destinados a
fabricagdo de cimento, cal, telhas, tijolos, dentre outros;-

VIII - metallrgica basica: estabelecimentos destinados a produgdo de gusa, ferro e
aco, metalurgia dos metais ndo ferrosos, dentre outros, com alto potencial de poluigdo
do ar, emitindo material particulado, gases toxicos e incdmodos, ruidos e vibragoes,
além de poluir a dgua e gerar residuos sélidos que exigem solugBes tecnoldgicas
complexas e onerosas para o seu tratamento.

§ 19, Ficam também classificados como Ind-3, os estabelecimentos industriais nos
quais houver processos de:

I - redugdo de minérios de ferro;

II - beneficiamento e preparacdo de minerais ndo-metdlicos ndo associados em sua
localizagdo as jazidas minerais;

III - qualquer transformacgado primaria de outros minerais metdlicos ndo associados em
sua localizagdo as jazidas minerais, excetuado o caso de metais preciosos;

IV - regeneragao de borracha;

V - liberagdo ou utilizagdo de gases ou vapores que possam, mesmo acidentalmente,
colocar em risco a saude publica, o qual sera verificado em fungdo da toxicidade da
substancia, da quantidade de gases ou vapores que possam ser liberados e da
localizagdo do estabelecimento industrial.

§ 2°. Mediante aprovagdo do CADES e andlise prévia de SVMA, as atividades
classificadas como usos ndo residenciais industriais especiais - Ind-3, de que trata o
"caput" deste artigo, poder&o ser reclassificadas como Ind-2 ou Ind-1 por meio de
comprovacgao prévia do interessado de que a atividade atende aos pardmetros de
incomodidade estabelecidos para a zona e via em que se situa.

Segdo V

Da instalag@o dos usos néo residenciais

Art. 29. A instalagdo de usos nao residenciais no territério do Municipio devera
atender, simultaneamente, as seguintes disposigoes:

I- parametros de incomodidade definidos por zona de uso nos Quadros n°s 02/a a
02/g anexos a Parte III da Lei n® 13.885, de 2004, relativos:

a) a emissdo de ruido;

b) ao hordrio para carga e descarga;

¢) a vibragdo associada;

d) a poténcia elétrica instalada;

e) a emissdo de radiagdo;

f) a emissdo de odores;

g) a emissdo de gases, vapores e material particulado;

h) a emissdo de fumaga;

II - condigdes de instalagdo definidas para os grupos de atividades n&o residenciais,
por zona de uso, nos Quadros n% 02/a a 02/g anexos a Parte III da Lei n° 13.885, de
2004, relativas:
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a) ao nimero minimo de vagas para estacionamento;

b) & implantacdo de pétio de carga e descarga;

¢) a implantagdo de area destinada a embarque e desembarque de pessoas;
d) ao horario de funcionamento;

e) a lotacdo méaxima;

f) a area construida computavel maxima permitida;

@) ao nimero maximo de funcionarios por turno.

Paragrafo Gnico. Em qualquer zona de uso, para edificagdes existentes consideradas
em situacgdo regular, nos termos do "caput" e §1° do artigo 217 da Lei n° 13.885, de
2004, n3o se aplica a limitacdo de area construida computavel maxima permitida
referida na alinea "f" do inciso II do "caput" deste artigo, devendo ser
obrigatorlamente observadas as demais condi¢cdes de Instalagdo e atendidos os
pardmetros de incomodidade.

Art. 30. Os parametros de incomodidade e as condigdes para instalagdo dos usos ndo
residenciais a que se refere o artigo 28 deste decreto constam nos seguintes quadros
anexos a Parte III da Lei n° 13.885, de 2004:

I - na macrozona de estruturagdo e qualificagdo urbana:

a) ZCLz I - Quadro n® 02/a;

b) ZCLz IT - Quadro n° 02/b;

¢) ZCP,ZCL - Quadro n° 02/c;

d) ZM/ vias locais - Quadro n° 02/d;

e) ZM/ vias coletoras - Quadro n° 02/e;

f) ZM/vias estruturais N3 - Quadro n° 02/f;

g) ZM/ vias estruturais N1 e N2 - Quadro n° 02/g;

h) ZPI - Quadro n° 02/h;

II - na macrozona de protegdo ambiental:

a) ZCPp, ZCLp - Quadro n° 02/c;

b) ZMp/ vias locais - Quadro n° 02/d;

c) ZMp/ vias coletoras - Quadro n° 02/e;

d) ZMp/ vias estruturais N3 - Quadro n° 02/f;

e) ZMp/ vias estru'qurais N1 e N2 - Quadro n° 02/g.

§ 1°, Na ZER aplicam-se os parametros de incomodidade estabelecidos para a Zona
Centralidade Linear - ZCLz-II.

§ 2°, Em qualquer zona de uso deverdo ser observados os parametros estabelecidos
no Quadro n° 04 anexo a Parte III da Lei n°® 13.885, de 2004, em fungdo da seguranga
da via e da fluidez do trafego, relativos a:

I - categoria da via;

II - largura da via.

§ 39, Nas zonas de uso onde os usos ndo residenciais toleraveis - nR2 sdo admitidos,
" sua instalagdo serd permitida em vias com largura inferior aquelas estabelecidas no
Quadro n° 04 anexo a Parte III da Lei n° 13.885, de 2004, quando:

I - em um raio de 500m (quinhentos metros) tracados a partir do ponto médio da
extensdo do alinhamento do imdvel, ndo houver outra via com a largura minima
exigida para a instalagdo do uso pretendido;

II - a edificacdo em que se pretende instalar o uso nR2 seja existente e considerada
em situagdo regular, nos termos do "caput" e § 1° do artigo 217 da Lei n°® 13.885, de
2004;

ITI - seja observado para as novas construgoes:

a) em vias com largura inferior a 10m (dez metros), mas ndo inferior a 7m (sete
metros), a area construida total maxima de 250m2 (duzentos e cinqlienta metros
quadrados); j ‘

b) em vias com largura superior a 10m (dez metros), mas inferior a 12m (doze
metros), a area construida total maxima de 500m2 (quinhentos metros quadrados).
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Art. 31. Nas Zonas Predominantemente Industriais - ZPI, sdo permitidas as indUstrias
Ind-1a em vias com largura inferior a 10m (dez metros), mas nao inferior a 7m(sete
metros), desde que a area construida total da edificagdo ndo ultrapasse 250m2
(duzentos e cinglienta metros quadrados).

Capitulo III

Das Disposicoes Gerais

Art. 32. Para os fins da disciplina do uso do solo n&o se diferencia o comércio varejista
do atacadista. 1

Art. 33. As atividades cmema ao ar livre, "drive-in" e motel somente serao permitidas
nas Zonas Centralidade Polar ou Linear ZCP ou ZCL, na Zona Predominantemente
Industrial - ZPI, na Zona de Protegdo e Desenvolvimento Sustentavel - ZPDS e na
Zona de Lazer e Turismo - ZLT.

Art. 34. Nas Zonas Especiais'de Produgdo Agricola e de Extragdo Mineral - ZEPAG s&o
também permitidos como atividades correlatas: :

I - os usos ndo residenciais ambientalmente compativeis com o desenvolvimento
urbano sustentavel - nR4, det"nldos no artigo 159 e relacionados no Quadro n° 05, "a",
anexo a Parte III da Lei n° 13.885, de 2004, compostos pelos seguintes grupos de
atividades: |

a) pesquisa e educacdao ambiental;

b) manejo sustentavel;

11 - as inddstrias extratnwstas constantes do grupo de atividades uso ndo residencial
industrial incomodo Ind-2, conforme classificacdo do artigo 26 deste decreto, bem
como, mediante andlise prévia caso a caso pela CAIEPS, as atividades complementares
a seguir relacionadas: \

a) fabricacdo de concreto pre moldado;

b) fabrica¢ao de argamassa pronta,

c) fabricagdo de pré-moldados.

Pardgrafo Unico. A instalacdo das atividades de que trata o "caput" deste artigo
somente sera permitida medlante a observancia de restrigoes, limites, condigdes de
manejo, tratamento e dlsposu;ao de residuos e efluentes, nos termos do disposto na

legislacdo federal, estadual e municipal.

Art. 35. Nos iméveis contldo‘s na Area de Protecdo aos Mananciais somente sera
permitida a instalagdo de indUstrias da subcategoria de uso ndo residencial industrial
compativel - Ind-1a. |

Art. 36. Os usos residenciais e ndo residenciais admitidos em imovel enquadrado como
ZEPEC sdo aqueles permitidos na zona de uso ou categoria de via em que se situa o
imével desde que compatlve|s com as normas estabelecidas na resolu¢do de
tombamento, quando houver

Art. 37. Nas zonas mistas ZM e ZMp, nos imdveis com frente e acesso para vias
estruturais N1 e N2, que po§SU|rem divisa lateral com imoveis com frente para vias
estruturais N3, deverdo ser atendidos os parametros de incomodidade e as condigbes
de instalacado deﬁnidos no Quadro n°® 02/f anexo a Parte III da Lei n°® 13.885, de 2004,
para as vias estruturais N3. |

Pargrafo Unico. Nos imoveis com frente e acesso para vias estruturais N1, N2 ou N3,
que possuirem divisa lateral com imdveis com frente para vias coletoras ou locais,
deverdo ser atendidos os parametros de incomodidade e as condigbes de instalagao,
definidos no Quadro n° 02/e anexo a Parte III da Lei n° 13.885, de 2004, para as vias
coletoras. \

Art. 38. Nas zonas mistas, aplicam-se aos lotes com frente para mais de uma via de
circulagdo as seguintes dlsp05|goes

I - poderdo ser instalados os usos permitidos em qualquer uma das vias, atendidas as
condicOes para instalagao correspondentes,

II - fica vedado o acesso, tanto de veiculos como de pedestres, para a via onde o uso a

Matéria PL 609/2011. Nao foi possivel extrair as informagées de assinaturas do arquivo migrado do ECM.

LUIS FERNANDO BRAZ DE ARAUJO



autua{@g{p‘ 30/09/2015 00:00:00.

: Folha n° v

'Reg. 120.05%

do i

Fracasso\f; W l»

gonia Mata S. Fe:.pe%ra

ser instalado ndo é permitido de acordo com as disposicdes da Lei n°® 13.885, de 2004,
e deste decreto, devendo toda a extensd@o do alinhamento ser obrigatoriamente
fechada;

III - deverdo ser atendidos os paréametros de incomodidade estabelecidos para a via
mais restritiva.

Art. 39. Sdo admitidos usos mistos em lotes ou edificagoes localizadas em qualquer
zona de uso, desde que se trate de usos permitidos na zona, possam funcionar de
modo independente e sejam atendidas, em cada caso, as disposi¢coes da Lei n°® 13.885,
de 2004, e deste decreto.

§ 19, Ndo caracterizam outros usos as atividades complementares para o atendimento
exclusivo dos usuarios da atividade principal.

§ 20, As atividades complementares de que trata o § 19 deste artigo ndo podem ter
acesso direto para a via publica.

§ 30, Nas edificaces ou lotes ocupados por usos mistos é admitido o uso comum de
espacos e instalagdes complementares as atividades compreendidas.

§ 49, Os usos industriais Ind-1b e Ind-2 nao poderdo ter uso misto com usos
residenciais.

Art. 40. Ficam mantidos os recuos de frente especiais estabelecidos pela Lei n® 9.334,
de 13 de outubro de 1981. '

Art. 41. Para fins de aplicagdo do artigo 240 da Lei n® 13.885, de 2004, a Taxa de
Ocupag¢do Maxima admitida - TO, constante da férmula expressa no artigo 166 da Lei
n° 13.430, de 13 de setembro de 2002, podera ser estabelecida adotando-se uma das
seguintes disposicdes:

I - a taxa de ocupagdo maxima constante dos Quadros n® 04 integrantes dos Livros I a
XXXI da Parte II da Lei n°® 13.885, de 2004;

II - ataxa de ocupagdo maxima estabelecida pelo artigo 192 da Parte III da Lei n°
13.885, de 2004, desde que a edificagdo correspondente a subcategoria de uso R2v se
localize na zona de uso ZM e tenha gabarito de altura maxima de até 12m (doze
metros).

Art. 42. Para a aplicagdo da taxa de ocupagdo maxima do lote nas zonas de uso ZM e
ZCP, constantes dos Quadros n°® 04 integrantes dos Livros I a XXXI da Parte II da Lei
n° 13.885, de 2004, quando diferenciadas por categoria de uso, considera-se que o
uso comercial é igual a categoria de uso ndo residencial - nR.

Art. 43. Para fins de aplicacdo do § 3° do artigo 187 da Lei n°® 13.885, de 2004,
considera-se terrenos com acentuado declive ou aclive em relagdo ao logradouro ou
aos imdveis contiguos, aqueles com declividade superior a 30% (trinta por cento).
Art. 44. Cabera a CTLU dirimir ddvidas e omissdes relativas ao disposto neste decreto,
bem como a inclusdo de outras atividades nas diferentes subcategorias de uso dele
constantes, inclusive quanto aos equipamentos e servigos de infra-estrutura de que
trata o seu artigo 20.

Art. 45. Este decreto en;raré em vigor na data de sua publicagdo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 4 de abril de 2005, 452°, da
Fundag&o de Sdo Paulo.

JOSE SERRA, PREFEITO

FRANCISCO VIDAL LUNA, Secretario Municipal de Planejamento

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 4 de abril de 2005.

ALOYSIO NUNES FERREIRA FILHO, Secretdrio do Governo Municipal
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" PROJETO DE LEI 01-0421/2008 do Vereador Paulo Frange (PTB) e outros

““Altera a Lei 14.242/2008 e dé& outras providéncias.”

A Camara Municipal de SGo Paulo DECRETA:

Art. 19 Altere-se o caput do art. 3°, acrescentando-se a ele o paragrafo 20 da Lei
14.242/2006, com a seguinte redac¢do:

“Art. 3° O coeficiente de aproveitamento maximo das edificaces destinadas a
hospitais podera atingir valor superior aos fixados nos Quadros n° 04, integrantes dos

Livros I a XXXI da Parte II da Lei n® 13.885/2004, para a zona de uso onde estiverem-

localizados, desde que observados os seguintes indices:..

§ 20 - A area, objeto de outorga onerosa nio sera deduznda do estoque de potencial
construtivo.

Art. 29, Fica acrescido a Lei 14.242 de 28 de novembro de 2006, o artigo 13, com a
seguinte redagdo:

“Art. 13 Na aprovacdo de projetos de edificagbes novas, reformas com aumento de
area construida, regularizacGes ou projetos modificativos, poderdo ser aplicadas com
as seguintes disposigdes: ‘

I~ 0O § 20 do artigo 33 do Livro X da parte II da Lei 13.885/04 para a zona de uso
BTZM-2/06 para efeito de aplicacdo do artigo 6° da lei 14.242/06;

II - Na aplicagdo do artigo 3° da Lei 14.499/07, poderdo ser aplicadas a taxa de
ocupagao e o coeficiente de aproveitamento maximo sobre o lote original”.

Art. 3° As despesas com a execucdo desta lei correrdo por conta das dotagdes
orcamentarias proprias.

Art. 49, Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo. As Comissdes
competentes.”
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CAMARA MUNICIPAL DE
SAO PAULO

LEI DECRETADA NA SESSAO DE 16 DE DEZEMBRO DE 2011
Copia extraida de fls. do processo
. (PROJETO DE LEI N° 102/09)
(PAULO FRANGE - PTB)

Dispoe sobre a concessao de incentivos
a implantagdo de escolas e acrescenta
dispositivos a Lei n°® 14.242, de 28 de
novembro de 2006.

Faco saber que a Camara, em sessdo de 16 de dezembro de
2011, decretou a seguinte lei:

Art. 1° Esta lei dispde sobre a concessdo de incentivos as
construgbes novas e as reformas de estabelecimentos de ensino, em
atendimento ao art. 239 da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, e as
disposigbes dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras.

§ 1° Os estabelecimentos de educagao infantil e escolas para
alunos com necessidades especiais enquadram-se na subcategoria de usos ndo
residenciais compativeis com o uso residencial nR1 - servigos de educagao.

§ 2° Os estabelecimentos de ensino fundamental e médio da
educagdo formal enquadram-se na subcategoria de usos ndo residenciais
toleraveis com uso residencial nR2 - estabelecimento em ensino seriado.

§ 3° Os estabelecimentos de qualquer nivel de ensino, com area
construida computavel, destinada a salas de aula, superior a 2.500 metros
quadrados, ficam ' enquadrados na subcategoria de usos nao residenciais
especiais ou incomodos - nR3, devendo atender as disposicoes desta categoria
estabelecidas na disciplina de uso e ocupagdo do solo da parte III da Lei n°
13.885, de 2004, observando o disposto no art. 6° desta lei.

§ 4° Os estabelecimentos de educacao ambiental enquadram-se
na subcategoria de usos ndo residenciais compativeis com o desenvolvimento
sustentavel nR4 - educagao ambiental.

§ 5° Os demais estabelecimentos de ensino, que nao tenham sido
referidos pelos paragrafos anteriores, ficam enquadrados na subcategoria de uso
NR2, de acordo com grupos de atividades a serem definidos em decreto.

§ 69 Independentemente da classificagcdo referida nos paragrafos
anteriores, os estabelecimentos qualificados como Polos Geradores de Trafego
ficam sujeitos a observancia da legislagdo pertinente.

Art. 2° A implantagao de novos estabelecimentos de que tratam
os 88§ 10 a 59 do art. 1° desta lei devera obedecer as caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupagdo do lote estabelecidas no
respectivo Plano Regional Estratégico da Subprefeitura, bem como atender aos
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

parametros de incomodidade e condi¢Ses de instalagdo pertinentes a zona de
uso, aplicando-se, conforme 0 caso, as excecoes estabelecidas por esta lei.

§ 1° Quando no imével dos estabelecimentos referidos no “caput”
houver areas arborizadas de valor paisagistico ou ambiental, reconhecido a
critério da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, mediante acordo com ela
celebrado, em que proprietarios e seus sucessores se responsabilizem pela sua
total preservagdo e manutengdo, o coeficiente de aproveitamento basico podera
ser beneficiado de acréscimo, na propor¢cdo da darea arborizada a ser
preservada, sem 0 pagamento de contrapartida.

§ 2° Quando os estabelecimentos de ensino referidos no “caput”
se localizem em faixas de até 300 (trezentos) metros de cada lado dos
alinhamentos do sistema de transporte publico coletivo de massa, ou em circulos
com raio de até 600 (seiscentos) metros tendo como centro as estagbes do
transporte metroviario ou ferroviario, a aprovacdo de edificagdo com drea
construida acima do coeficiente de aproveitamento bdsico, até o maximo
permitido por lei, poderd prever a dispensa do atendimento de até 50% das
vagas de estacionamento relativas ao potencial construtivo adicional, mediante
parecer favoravel do érgdo oficial de transito.

Art. 32 O coeficiente de aproveitamento maximo das edificagdes
destinadas aos estabelecimentos de ensino sera acrescido em 50% (cinquenta
por cento) daquele fixado nas caracteristicas de aproveitamento,
dimensionamento e ocupacgdo do lote estabelecidas no respectivo Plano Regional
Estratégico da Subprefeitura, para a zona de uso onde estiverem localizados,
mediante outorga onerosa.

§ 19 O acréscimo do coeficiente de aproveitamento maximo de
que trata este artigo devera ser objeto de outorga onerosa e da correspondente
contrapartida financeira, observada a disciplina prépria da outorga onerosa do
Plano Diretor e da legislacdo de uso e ocupagao do solo, a ser calculada a partir
do coeficiente de aproveitamento basico estabelecido pela zona de uso até o
coeficiente de aproveitamento adotado no projeto.

§ 29 Para as edificagbes de estabelecimentos de ensino ja
existentes, o acréscimo do coeficiente de aproveitamento maximo sera objeto de
outorga onerosa e da correspondente contrapartida financeira, a ser calculado a
partir do coeficiente de aproveitamento ja utilizado.

§ 3° Nao poderao ter destinacao diversa daquelas constantes do
“caput” do art. 1° desta lei as edificacbes que, com a utilizagdo dos incentivos
nela previstos, ultrapassarem os indices maximos permitidos para a zona de uso
em que se localizam, inclusive do art. 140 da Lei n® 13.430, de 13 de setembro
de 2002.

§ 49 O coeficiente de aproveitamento maximo para a construgao
e reforma das edificagdes destinadas aos estabelecimentos de ensino que se
localizarem em areas delimitadas por circulos com raio de até 600 (seiscentos)
metros tendo como centro as estacdes do transporte metroviario ou ferroviario
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sera acrescido em 100% (cem por cento) daquele fixado nas caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupacdo do lote estabelecidas no
respectivo Plano Regional Estratégico da Subprefeitura para a zona de uso onde
estiver localizado, mediante outorga onerosa, ndo podendo resultar em indice
superior a 6,0.

§ 5° O coeficiente de aproveitamento maximo para regularizagao
das edificacoes destinadas aos estabelecimentos de ensino que se localizarem
em areas delimitadas por circulos com raio de até 600 (seiscentos) metros tendo
como centro as estacdes do transporte metrovidrio ou ferroviario sera acrescido
em 120% (cento e vinte por cento) daquele fixado nas caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupacdo do lote estabelecidas no
respectivo Plano Regional Estratégico da Subprefeitura para a zona de uso onde
estiver localizado, mediante outorga onerosa, ndo podendo resultar em indice
superior a 6,0.

§ 60 Até a revisdo das normas legais relativas aos estoques de
potencial construtivo, nos termos do art. 200 da Lei n® 13.885, de 2004, os
projetos protocolizados ndo estardo sujeitos ao limite de estoque estabelecido
para o distrito, nos termos do art. 199 da mesma lei, devendo a area adicional
objeto de outorga onerosa ser computada no sistema de controle de estoque de
area construida adicional e deduzida do estoque definido apés a mencionada
revisao.

Art. 4° Para a reforma com ampliacdo de area construida em
estabelecimento de ensino comprovadamente instalado anteriormente a vigéncia
desta lei, serdo mantidas as mesmas condigdes de instalagdo previstas no
licenciamento anterior, devendo ser observados os parametros de incomodidade
previstos pela legislacdo de uso e ocupacao do solo vigente.

Art. 50 Sem prejuizo da taxa de permeabilidade exigida para a
zona de uso, o estabelecimento de ensino podera beneficiar-se do acréscimo de
taxa de ocupacgdo, totalizando até 70% (setenta por cento) ou do acréscimo de
30% (trinta por cento) no gabarito de altura exigida por lei para a zona de uso.

Paragrafo unico. Além do acréscimo de taxa de ocupacgado previsto
no “caput” deste artigo, para os estabelecimentos de ensino que se localizarem
em circulos com raio de até 600 (seiscentos) metros tendo como centro as
estacdes do transporte metroviario ou ferroviario, o gabarito de altura também
podera ser acrescido, ficando limitado t3o-somente a utilizagdo maxima do
coeficiente de aproveitamento estabelecido nesta lei, exceto se houver limitagao
decorrente do controle do trafego aéreo.

Art. 6° N3o estdo sujeitos a vedagoes previstas nos paragrafos do
art. 158 da Lei n® 13.885, de 2004:

I - os estabelecimentos de ensino que disponham de instalagdes
esportivas, recreativas e culturais, localizados em d&reas que apresentem
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deficiéncia de tais equipamentos, atestada pelo 6rgdo publico oficial de
educagdo, com programas voltados as varias faixas etarias que visam a insergdo
da familia de baixa renda nesses espagos e a diminuigdo da desigualdade social;

II - os estabelecimentos de educacgdo relacionados ao ensino
meédio e/ou superior profissionalizante e tecnolédgico, localizados em &reas que
apresentem deficiéncia de tais equipamentos, atestada pelo 6rgdo publico oficial
de educagdo, que oferecam cursos de ensino médio, técnico e superior
tecnolégico, criados como instrumentos de formacdo profissional e tecnolégica e
de insergdo social no mercado de trabalho;

III - os estabelecimentos publicos de ensino, bem como os
conveniados com a rede publica ou declarados de utilidade publica, de que trata
0 § 39 do art. 19 desta lei, quando situados em &reas com demanda para a
populagdo de classe econémica menos favorecida, declarada pelo 6rgdo publico
oficial de ensino.

Art. 7° Os estabelecimentos plblicos conveniados a rede publica
ou declarados de interesse publico de educacdo enquadrados como nR1 e nR2
nos termos desta lei, que disponham de instalagées localizadas em dareas que
apresentem deficiéncia de tais equipamentos, com demanda para a populagdo de
classe econdomica menos favorecida, atestada pelo 6rgdo publico oficial de
educacdo, poderdo ser instalados, ampliados ou regularizados utilizando-se dos
incentivos desta lei nas dreas destinadas ao sistema de areas verdes.

Pardgrafo (nico. Quando os equipamentos referidos no “caput”
deste artigo forem instalados em dareas integrantes do sistema de areas verdes,
o orgdo ou instituicdo responsdvel pelo equipamento deverda previamente
~ proceder a compensacdc da drea, preferencialmente no mesmo distrito,
acrescida em no minimo 50% (cinquenta por cento), ficando, diretamente ou
através de convénio, responsavel pela preservacao e manutengdo da area verde
doada a titulo de compensagdo ambiental.

Art. 8° A instalagdo de estabelecimentos de ensino classificados
como nR1 e nR2, assim como os referidos no art. 6° desta lei, em via local de
Zona Mista - ZM e da Zona Mista de Protecdo Ambiental - ZMp, em Zona
Predominantemente Industrial - ZPI, Zona de Lazer e Turismo — ZLT e Zona de
Protecdo e Desenvolvimento Sustentavel - ZPDS, desde que em lotes que
tenham acesso por via de largura igual ou superior a 8 (oito) metros sera
admitida mediante deliberagdo favoravel da Cémara Técnica de Legislagdo
Urbanistica — CLTU, do érgdo oficial de transito, especialmente em relagdo a
efetiva demanda local pelos servigos a serem instalados.

§ 19 Ndo se aplicam as restricGes de area construida computavel
méxima constantes nos Quadros “02a" e “029" e as restrigdes quanto a largura
de via constante do Quadro “04” anexos a Parte III da Lei n® 13.885, de 2004,
aos estabelecimentos de ensino de que trata o “caput” deste artigo, bem como
aqueles indicados no art. 6° desta lei, desde que sejam estabelecimentos
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publicos, conveniados com o poder publico ou situados em imdveis pubicos
cedidos, destinados ao atendimento a populagdo de baixa renda, mediante a
existéncia de demanda justificada e atestada pelo drgao oficial de ensino.

§ 2° Para os estabelecimentos de ensino de que trata o “caput”
deste artigo aplicam-se t3o somente as condigdes de instalagdo previstas nesta
lei e os parametros de incomodidade das zonas de uso - via local,
independentemente da zona de uso em que se situem.

Art. 99 Os estabelecimentos enquadrados nos §§ 19, 2° e 3° do
art. 19, comprovadamente instalados até a data da publicagdo desta lei em
qualquer zona de uso, com exce¢do das zonas de uso Zona Exclusivamente
Residencial - ZER, Zona Centralidade Linear I - ZCLz-I - e Zona Centralidade
Linear II - ZCLz-II, quando a area construida ja tiver ultrapassado o coeficiente
de aproveitamento mdaximo estabelecido por esta lei, poderdo ser objeto de
ampliagdo ou regularizagdo, mediante deliberagdo da Camara Técnica de
Legislagdo Urbanistica — CTLU, desde que:

I - seja motivada por necessidade de atualizagdo pedagdgica ou
de higiene e seguranga devidamente comprovada e justificada pelo proprietario e
responsavel técnico pelo projeto de ampliagdo;

II - a area construida adicional total ndo ultrapasse 20% (vinte
por cento) da area construida total regularmente existente na data referida no
“Caput";

III - sejam mantidas as vagas de estacionamento de veiculos
existentes antes da reforma, observando-se ainda, a previsdo do art. 14 adiante.

Art. 10. Os estabelecimentos de ensino regularmente instalados
nas Zonas Estritamente Residenciais sdo passiveis de reformas essenciais a
atualizagcdo pedagdgica e necessarias a seguranga, acessibilidade e higiene das
edificagoes, instalagoes e equipamentos, obedecidos aos parametros urbanisticos
fixados no Quadro n° 4 do respectivo Plano Regional Estratégico, relativo @ Zona
de Uso em que estd localizado o imdvel, vedada ampliagdo e desde que sejam
mantidas as vagas de estacionamento de veiculos existentes, sendo admitida a
vinculagdo de novas vagas em outro imdvel somente se este estiver situado em
Zona de Uso que permita a instalagdo de uso nao residencial.

Art. 11. Os estabelecimentos de ensino comprovadamente
instalados em Zona Centralidade Linear I - ZCLz-I e Zona Centralidade Linear II -
ZCLz-II até a entrada em vigor da Lei n°® 13.885, de 25 de agosto de 2004, sd@o
passiveis de regularizagdo e reformas essenciais a atualizagdo pedagdgica e
necessarias a seguranga, acessibilidade e higiene das edificagdes, instalagbes e
equipamentos, obedecidos aos parametros urbanisticos fixados no Quadro n® 4
do respectivo Plano Regional Estratégico, relativo a Zona de Uso em que estd
localizado o imdvel, vedada ampliacdo e desde que sejam mantidas as vagas de
estacionamento de veiculos existentes, sendo admitida a vinculagdo de novas
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vagas em outro imdvel somente se este estiver situado em Zona de Uso que
permita a instalagdo de uso nao residencial.

Art. 12. Os estabelecimentos de ensino das subcategorias nR1 e
nR2 poderdo instalar-se em imoveis localizados nas zonas de uso exclusivamente
residenciais - ZER, desde que o interessado obtenha a anuéncia expressa,
devidamente firmada e registrada em Cartério de Registro de Titulos e
Documentos, de todos os proprietérios limitrofes do imével em que se pretenda
a instalacdo do estabelecimento escolar, bem como de, pelo menos 2/3 (dois
tercos) dos proprietdrios dos imdveis que tenham mais de 50% (cinquenta por
cento) de sua area contida na faixa de 100 m (cem metros) de largura
envolvendo o imovel a ser ocupado por estabelecimento escolar.

Art. 13. Os Clubes Esportivos Sociais, integrantes do sistema de
dreas verdes do Municipio de Sdo Paulo, assim designados pela alinea “c” do
inciso II, do art. 133 e pelo art. 140 da Lei n°® 13.430/02, e complementagbes
feitas pela alinea “h”, inciso III, do art. 10 da Lei n° 13.885/04, que, por
deliberagdo apta, consoante seus estatutos, manifestem interesse em dedicar-se
em carater complementar as atividades de ensino enquadradas nos usos nR1 e
nR2, oferecendo vagas de forma aberta a populagdo, serd concedido um
acréscimo de até 50% (cinquenta por cento) no coeficiente de aproveitamento,
livre de contrapartida, referente aos indices estabelecidos pelo art. 140 da Lei n®
13.430/02, desde que seja observada a taxa de permeabilidade minima de 0,4
(quatro décimos), que as instalacdes destinadas a atividade complementar de
ensino tenham acesso independente e sejam mantidas as areas arborizadas
existentes.

§ 10 A area destinada a atividade complementar a que se refere
este artigo ndo poderd ultrapassar a érea concedida decorrente do acréscimo do
coeficiente de aproveitamento.

§ 2° Os clubes esportivos sociais, para preservar a vegetagao
significativa e atender as necessidades inerentes as suas atividades, poderdo
remembrar lotes contiguos aos do clube, atendidas as exigéncias da legislagdo
de parcelamento, uso e ocupagao do solo.

Art. 14. Nas hipoteses referidas no art. 3°, § 4% e § 5° e nos arts.
79, 80 e 10 desta lei e nas reformas previstas no art. 215 da Lei n® 13.885/04,
os estabelecimentos de ensino deverdo destinar vagas de estacionamento
dimensionadas, no minimo, na proporgdo de 1 (uma) vaga para cada 75 (setenta
e cinco) metros quadrados de area construida computavel.

§ 10 A proporgdo de vagas de estacionamento definida neste
artigo aplica-se apenas as areas ampliadas no caso de estabelecimentos de
ensino existentes regulares, sendo vedada a supressdo de vagas ja existentes.

§ 29 A exigéncia de vagas para estacionamento de veiculos,
‘prevista neste artigo, podera ser realizada, por meio de contrato de locagdo, de
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imével localizado a distancia maxima de 600 (seiscentos) metros mediante a
expressa vinculacdo das vagas necessarias ao estabelecimento de ensino deste
imovel, devendo a documentagdo correspondente estar sempre disponivel para
controle da fiscalizacao.

Art. 15. Os estabelecimentos de que trata o § 6° do art. 1° desta
lei deverdo ser providos de espaco destinado a embarque, desembarque e
manobras de veiculos, fora do logradouro publico de acesso, especificando no
projeto os patios e vias de circulacdo destinadas a embarque e desembarque de
estudantes, carga e descarga de velculos de servico e parada temporaria e
manobra de velculos

Art. 16. O uso dos incentivos previstos nesta lei por
estabelecnmentos com acessos por vias classificadas como estruturais N1 e N2,
de acordo com as definigdes da Lei n® 13.430, de 2002, dependerdo da
observancia das diretrizes a serem fixadas pelo 6rgdo oficial de transito.

Art. 17. Os projetos regularmente protocolizados anteriormente a
data de publicagdo desta lei serdo analisados de acordo com a legislagdo vigente
a época do seu protocolo.

Paragrafo Unico. Os projetos de que trata este artigo poderdo, a
pedido do interessado, ser examinados conforme as disposicbes desta lei.

Art. 18. A instalacdo e o funcionamento de estabelecimentos de
ensino de que trata esta lei em edificacdes em situagdo irregular, nos termos da
legislacdo em vigor no @mbito do Municipio de Sdo Paulo, dar-se-a mediante a
obtengdo do Auto de Licengca de Funcionamento Condicionado valido por 1 (um)
ano, renovavel por mais 1 (um) ano.

Paragrafo Unico. Os documentos exigidos para a concessdo do
Auto de Licenga de Funcionamento Condicionado serdo fixados pelo Executivo.

Art. 19. Acrescenta § 32 ao art. 4° da Lei n® 14.242, de 28 de
novembro de 2006, passa a ter a seguinte redacao:

B o L PN
§ 3° Até a revisdo das normas legais relativas aos estoques de
potencial construtivo, nos termos do art. 200 da Lei n° 13.885,
de 2004, a instalagdo, ampliagdo e reforma de estabelecimentos
de salde publicos, conveniados a rede publica ou declarados de
interesse publico ndo estardo sujeitas ao limite de estoque
estabelecido para o distrito, nos termos do art. 199 da referida
lei, mas a area adicional objeto de outorga onerosa deverd ser
anotada no sistema de controle de estoque de area construida
adicional e posteriormente deduzida ao respectivo estoque.”
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Art. 20. Acrescenta paragrafo Unico ao art. 6° da Lei n° 14.242,
de 28 de novembro de 2006.

B Y o o 1PN

Paragrafo Unico. Os estabelecimentos de saude publicos,

conveniados a rede publica ou declarados de interesse publico

poderdo adotar os incentivos previstos nesta lei, dispensados das

restricdes de gabarito.”

Art. 21. Acrescenta art. 12 a Lei n°® 14.242, de 28 de novembro
de 2006.

“Art. 12. Os estabelecimentos de saude publicos, conveniados a
rede publica ou declarados de interesse publico que disponham
de instalagGes localizados em areas que apresentem deficiéncia
de tais equipamentos, com demanda para a populagdo de classe
econOmica menos favorecida, atestada pelo érgao publico oficial
de salde, poderdo ser instalados, ampliados ou regularizados
utilizando-se dos incentivos desta Lei, independente da zona de
uso nas quais se localizem, inclusive nas dreas destinadas ao
sistema de areas verdes, exceto em Zonas Estritamente
Residencial - ZER, Zona de Centralidade Linear I - ZCLz-I e Zona
de Centralidade Linear II - ZCLz-II.

Paragrafo Unico. Quando os equipamentos referidos no “caput”
deste artigo forem instalados em areas integrantes do sistema de
areas verdes, o 06rgdo ou instituicido responsavel pelo
equipamento devera previamente proceder a compensagdo da
area, preferencialmente no mesmo distrito, acrescida em no
minimo 50% (cinquenta por cento), ficando, diretamente ou
através de convénio, responsavel pela preservagdo e manutengao
da area verde doada a titulo de compensacgdo ambiental.”

Art. 22. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo,
revogada a Lei n°© 8.211, de 06 de margo de 1975.

Camara Municipal de Sdo Paulo, 19 de dezembro de 2011.

JOSE POLICE NETO
Presidente
JCSS/okm
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PROJETO DE LEI 01-0245/2010 do Vereador Toninho Paiva (PR)
“Institui critérios gerais| para instalagdes das areas destinadas ao atendimento de
idosos em hospitais e clinicas de salide, e da outras providéncias.
A Camara Municipal de Sdo Paulo DECRETA:
Art. 1° Com o objetivo de realizar as finalidades sociais de integragdo, protegao e
promogdo da pessoa idosa, as alas ou areas destinadas a atendimento de idosos
em hospitais, estabelecimentos de saude em geral, deverdo atender aos seguintes
principios € normas gerais construtivas, sem prejuizo de outros que venham a ser
estabelecidos:
I - adaptagdo especial especifica para a pessoa idosa, sem prejuizo das demais
aplicaveis ao tipo de estabelecimento;
II - a0 menos um sanitario feminino € um masculino adaptados com barras de
seguranga e piso antiderrapante e demais condigdes especiais e de acessibilidade;
III - atendimento por pessoal treinado para o trato com a pessoa idosa.
Art. 2° Essas dependéncias deverdo indicar claramente que o local possui
instalagbes especiais para o atendimento a pessoa idosa, expondo sinal com os
seguintes dizeres: ' '
“ADAPTADO A TERCEIRA IDADE".
Art. 32 As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo por conta das
dotacdes orcamentarias proprias, suplementadas, se necessario. -
Art. 4° O Poder Executivo regulamentara a presente lei, no que couber, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data de sua publicagdo.
Art. 59 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigoes
em contrario. .
Sala das Sessdes, As Comissdes competentes.”
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SAO PAULO RE. 114112 ‘&,smne

EXMO. SR. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Sr. Presidente,

Cumpre-nos informar que se encontra nesta Comissdo o projeto de lei n°
0609/11, de autoria dos Nobres Vereadores José Police Neto, Gilberto Natalini, Paulo
Frange e outros, que dispde sobre a concesséo de incentivo a implantagao de atividades de
saude nas areas envoltérias de hospitais.

A proposta tem por objetivo acrescer no contexto do ordenamento de nossa
cidade elemento disciplinador da instalacdo de servigos de salude complementares a
atividade hospitalar.

Dessa forma, requeiro seja enviado oficio ao Executivo para QUe informe se a
proposta encontra compatibilidade com o Plano Diretor Estratégico, Lei Municipal n°® 13.430,
de 13 de setembro de 2002 e com a Lei Municipal n® 13.885, de 25 de agosto de 2004.

Esclareco que tais informagdes sdo necessarias ao seguro pronunciamento
desta Comissao no projeto de lei n° 0609/11 e saliento a importancia de se enviar, junto ao
oficio de praxe, copia da folha deste pedido.

Sala da Corhisséo de Constituigdo, Justica e Legislagao Participativa, em

Presidente da Comiss3o de Cofstitui stica e Legislag&o Participativa

DEFIRO

Palacio Anchieta Viaduto Jacarel 100 Sé&oPaulo-SP CEP 01319-900 fone (11) 6824-4000 www.camara.sp.gov.br
IF-pl0609-11. C -
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Sao Paulo, 14 de margo de 2012.

. 36- OF-SGP12
36- 00046/2012

Senhor Prefeito,

Em atencdo ao requerido pela Douta Comissdo de
Constituicao, Justica e Legislagao Participativa, e nos termos do art. 68 do Regimento
Interno, encaminho a Vossa Exceléncia pedido de informagdes sobre o Projeto de Lei
n°® 609/2011, de autoria do Vereador Jamil Murad e outros que “Dispde sobre a
conocessdo de incentivo a implantagao de atividades de satide nas areas envoltérias de
hospitais existentes, e da outras providéncias®, solicitando que nos envie subsidios
para que a Comissao possa emitir parecer a respeito.

Valhoime da oportunidade para renovar a Vossa
Exceléncia os meus protestos de elevado apreco e distinta consideragao.

Anexo: Pedido da Comissao solicitante

ssivel extrair as informacoes de assinaturas do arquivo migrado do ECM.

A Sua Exceléncia o Senhor
Doutor Gilberto Kassab
Dignissimo Prefeito da Cidade de Sdo Paulo.
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SAO PAULO

EXMO. SR. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Sr. Presidente,

Cumpre-nos informar que se encontra nesta Comissdo o projeto de lei n°
0609/11, de autoria dos Nobres Vereadores José Police Neto, Gilberto Natalini, Paulo
Frange e outros, que dispde sobre a concesséo de incentivo a implantagio de atividades de
saude nas areas envoltérias de hospitais.

A proposta tem por objetivo acrescer no contexto do ordenamento de nossa
cidade elemento disciplinador da instalacdo de servngos de saude complementares a
atividade hospitalar.

Dessa forma, requeiro seja enviada reiteragdo de pedido de informagéo ao
Executivo para que informe se a proposta encontra compatibilidade com o Plano Diretor
Estratégico, Lei Municipal n°® 13.430, de 13 de setembro de 2002 e com a Lei Municipal n°®
13.885, de 25 de agosto de 2004.

Esclare¢o que tais informagdes sdo necessarias ao seguro pronunciamento

desta Comissao no projeto de lei n° 0609/11 e saliento a importancia de se enviar, junto ao
oficio de praxe, copia da folha deste pedido.

Sala da Comissao de Constituicdo, Justica e Legislagio Participativa, em

Presidente da Comissao de £onstituicdo, Justica e Legislagao Participativa

DEFIRO

/6 QL

Pal4cio Anchieta Viaduto Jacarei, 100 Sao Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 6824-4000 www.camara.sp.gov.br
IF-pl0609-11. C - reiteragéo

Matéria PL 609/2011. Nao foi possivel extrair as informacoes de assinaturas do arquivo migrado do ECM.

LUIS FERNANDO BRAZ DE ARAUJO



autuado em 30/09/2015 00:00:00.

fls. 104

catran_. OO0 ..
: Pioensu0 a‘a‘___o,:‘@.gi( 1
CAM‘ARA MUNICIPAL DE B;f‘/"\"

V%
an 6rl.aaﬂ "’i“’} = EJC’ =

SAO PAULO S 102 - 50P-12

Sao Paulo, 21 de junho de 2012.

36 - OF-SGP12
36- 00322/2012

Senhor Prefeito,

Em atencgdo ao requerido pela Douta Comissé&o
de Constltmgao Justica e Legislagdo Participativa, € nos termos do art.
68 do Regimento Interno, reitero a--Vossa Exceléncia pedido de
informagdes encaminhado pelo Oficio SGP-12 00046/2012, cuja cépia
segue anexada, referente ao Projeto de Lei n® 609/2011, de autoria do
Vereador Jamil Murad que “Dispée sobre a concessdo de incentivo a
implantagéo de atividades de salide nas areas envoltérias de hospitais
existentes, e da outras providéncias.” solicitando que nos envie
subsidios para que a Comiss&o possa emitir parecer a respeito.

Valho-me da oportunidade para renovar a Vossa
Exceléncia os meus protestos de elevado apregco e distinta
consideracéo.

ir as informacodes de assinaturas do arquivo migrado do ECM.

Anexo 1: Pedido da Comisséo solicitante. L
Anexo 2: Copia do Oficio SGP-12 00046/2012. o (1 M AVTL

22 JUN 2012
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utza YVanes Torres Ten
AF: 586.083.1.01
T~ SGM/ATL

A Sua Exceléncia o Senhor
Doutor Gilberto Kassab '
Dignissimo Prefeito da Cidade de Sao Paulo
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Ref.: OF-SGP 12 n° 0046/2012

Senhor Presidente

-1

Reportando-me ao oficio epigrafado, em atencao ao
pedido de envio de subsidios formulado pela Comissado de Constituigéo, Jushgag
e Legislagdao Participativa, encaminho a essa Presidéncia copia dasé
manifestacbes da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano sobre osf*

Projeto de Lei n° 609/11, de autoria do Vereador Jamil Murad, que dispée sobre%
g
3

envoltorias de hospitais existentes. ‘ ‘- E'ti

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia meus
1

protestos de apreco e consideragéo. | &

a concessdo de incentivo a implantagdo de atividades de salde nas areas £

"\

NELSON HE Y COSTA
Secretario do Governo Municipal

Ao |

Excelentissimo Senhor

JOSE POLICE NETO

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo

JAM/MRCstr

Resp 609-11
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INTERESSADO Céamara Municipal de S&o Paulo R TR

~ ASSUNTO" . : ijetodelel e 609/11 ST s -
® . . INFORMACAO N'{fo;”zfs/zolz“sMDU/DEUs’o» ~

"DEUSO. - oo e T

Senhora Dlretora S T AT L U, i‘?: N

- AR -

Trata 0 presente de mamfestacao acerca do PrOJeto de Lcl n® 609/11 de\
autoria dos Vereadores José Police Neto, Natahm Marco Aureho Cunha, Paulo Frange :
Jamil Murad Sandra TadeueMﬂton Ferrelra A : A

-0 refendo projeto dispde sobre a concessio de mcentlvo a 1mplantag;ao de -
at1v1dades de satde nas 4reas envoltorias de hosp1ta1s ‘existentes. Tais incentivos -
“ referem- -s€ pnnmpalmente a permissdo de instalago de servigos de saude (deﬁmdos no -

’ artlgo 2°-do PL), em falxas de 40metros de profund1dade de quadras adjacentes a’

. hospitais instalados, " nas “zonas- de uso, exclusivamente -residencial -~ .ZER, R
PRI " exclusivamente residencial de protegao amblental ZERp; de centrahdade linear [eT[—
- ZCLlz-l ¢ ZCLz-I, mista — ZM, "de lazer ¢ tirismo — ZLT- e pre?ommantemcnte
- mdustrlals—ZPI Pretende-se complementar 4 Lei n’ 14.246/06. ) o
.' ’ fT Imclalmente temos a observat que’ o projeto mduz a' um tipo de LT

zoneamento no entorno de hOSpltaIS reforgando a espec1a11zagao do setor de saude
Traz portanto um conceito de espamahzaqao que a nosso’ ver, pode 1mphcar 1mpactos .
~negativos: sobre 0 conjunto da infraestrutura, em particular sobre 0. s1stema vidrio e sobre” -
- a vizinhanca residencial, Além disso, algumas das zonas. onde se pretende permitir tal -

, mstalagao ndo somente de hospltals mas de diversos servigos de saide, possuem em seu
‘entorno -outras - zonas - de uso - que . permltem essas at1v1dades, que nao sao '
necessanamente v1ncu1adas a um hosp1ta1 B IR )

, " E posswel que em algumas éreas da cidade a le1 de uso e ocupag:ao 'do solo -
esteJa 1nv1ab1llzando a 1mp1antaqao de. novos equlpamentos de saude onde ha demanda, __

que nfo se generahze tal situagdo para toda a cidade! Amda como j& foi dlto o prOJeto -

- traz embutldo um" conceito préprio de espamahzaqao de zoneamento, - que deve ser
tratado no contexto das diretrizes gerais do planejamento urbano. Néo ha qualquer razo -

-~ técnica, ou’ urbanistica, que justifique que estes servigos. de saide (centros de .
dlagnostlcosa___gﬂegtrgs clg anahses chmcas postos de saude, chmcas dentarlas dentre R

A e

e

- . L . : oL o . A . S e
»a" PR s . : . * . S s e

< o A ST T 10328-12
: | : 2 A 1
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outros) precnsam estar 1nstalados numa falxa de 4()m de hospltals ja_existentes. Tals
servigos e equlpamentospodemselocahzar em outras areas nas zonas ‘em que ‘s@o -
~permitidos. : S -

Entendemos a1nda que o PL 609/ 11 ndo & comnatwel com: o Plano D1retor
Estrateglco — PDE As Zonas Exclusivamente Residenciais— ZER, foram definidas no
~art;160 do PDE como porcdes: do territdrio destlnadas exclus1vamente a0 uso res1den01a1 -

- de habitacdes unifamiliares € multifamiliares, nfio se admitindo nas mesmas outro tipo o

. dedu21do do estoque resultante da mencionada revisdo.

.. dlretnzes do PDE €. nao possui ]ustlﬁcanva tecnlca ou urbamstlca gara permwsao de

dg.MSQ_Cquc,dec“serﬂcmualmente.mlerado,_mm‘sua,exmtcncmaseJLamggQL.a_'
defini¢do da zona estritamente residencial). .
’  As. Zonas de Lazer € Turismo — ZLT sao “Zonas _cuja fung:ao ¢ ade
- preservagio da natureza, perrmtmdo -se apenas at1v1dades de turismo e correlatas. =~ -
DR - Note-se também que o artigo 4° , §2°.do PL prevé que, até a revisdo do- '
~ estoque de potencial construtivo adicional correspondente as edificagdes novas e as
reformas decorrentes ‘da aplicagio da-lei ndo estard sujeita’ ao limite de estoque
estabelemdo para cada Distrito no Quadro n° 08 da Lei n° 13. 885/04 devendo ser

Conforme determma o artlgo 212 §1° do PDE e
‘ § 1° - Os estoques de potencial construtlvo adxcxonal a serem concedidos através
da outorgaonerosa, deverdo ser estabelecxdos na-Lei de Parcelamento Uso e
Ocupagédo” do Solo,” calculados e penodlcamente reavahados, .em fung:ao da
.- capacidade do sistema de circulagio, da infrasestrutura disponivel, das limitagdes -
Lo amblentals e das ‘politicas de desenvolwmento urbano podendo ser dlferenmados )
. por uso res1denc1al e nao-res1denc1al : Lo o
: O artlgo 4° do PL 609/11 contrana esse dlS_pOSlthO do PDE ja que permite a
concessd6 de outorga onerosa do direito de construir sem a correspondente revisdo ou. '
transformag:ao da capac1dade do 51stema de. c1rcu1ag:ao e da infraestrutura. - .
“ 0O artigo 12 da Lei n° 13.430/02 ~ PDE,; ¢é bastante claro a0 aﬁrmar as
' ex1gen01as fundamentais de. ordenag:ao da Cldade expressas no propno plano € no arti go
151 da Lei Orgamca da Cldade dentre as quals destacamos -

Lo

- I- a dxstnbulc;ao de usos e 1ntens1dades de ocupag:ao ‘do solo de forma equlhbrada
em relago 2 infra-estrutura disponivel, aos transportes e ao meio ambiente, de modo
C.a ev1tar ociosidade e sobrecarga dos mvestxmentos coletlvos, :

II - a intensificagio da ocupagao do solo cond1c1onada a amphag:ao da capacxdade de
'mfra-estrutura : - S

’ : - ~ H

- Em smtese em nosso entendimento ‘o PL 609/ 11 1ncompat1ve1 com as

~ .

. _ _ 10328-12
) . ’A .- . 2
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- tolerada A suposta caréncia desses equlpamentos nas zonas de uso’nas quals 'se prOpoe“‘
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sua 1nstalag:ao ndoé acompanhada de dados que os fundamentem e, parece-nos, ndo serd -

. resolv1da por sua 1nsta1ag:ao em areas prox1mas a hosp1ta1s ja instalados. ‘Por outro lado,

" sua perm1ssao podera ocasionar impactos negativos sobre o sistema, de c1rcu1ag:ao, sobre -

o melo amblente (ao aumentar a densxdade) esobre a v1zmhang:a re51denc1a1
. e N = . i ’ : kS
) © ... SdoPaulo, 26 demargo de2012. - - .
. . S )
i‘ | .v \‘\ j j
S . Arq DlanaTeresa 1G1useppe -
IR nE SMDU/DEUSO , - . - ‘ .
. . .
5 ’ k N ’ 3 4
' ‘ 2 v‘: 1 ",
L ’ ‘ l“‘ o
8 P i y : ( e
N
- »"“‘
b \
1-0328-12.
; . 3
- /

l

Matéria-PL 609/2011. Nao foi possivel extrair as iriforma’?;ées de assinaturas do arquivo migrado do ECM.

LUIS FERNANDO BRAZ DE.ARAUJO

Folha "OM%Q'OO 00:00.



. ..o autyago em 30/09/2015 00:00:00.
‘Folha n®_ _j‘@ 5 do proc.

o Ly s 11

Lilian uenoAlba
RF 10.9 3 SGP- 12

e e . \SAO PAULO _ s
- o E ’.Desensglt:z:::t:?odﬁrbnnt; ' C . !A

. . ‘/-.-4”

oLy S Y E . m.ﬂﬁf"

Folha dé Informagao n

Do Processo n° 2012-0. 080 246- 9 em 37(>5/?£l (a)...

I ‘ IR . .'_7 L ‘ . ) \_ N .

.\ - ‘-v‘—" I ' : L ' - :
 AUTOS ¢~ - :'Processo n® 2012 O 080 246 9 ,
INTERESSADO i SGM/ATL . -! ﬂ‘rl_p(f= !
ASSUNTO :jPrOJeto de Lel 609/11 ' . *

| INFORMAGAO/SMDU.DEUS0.G/293/2012

SMDUAJ L : o
o Sra. Chefe de Assessorxa Jurldlca

o . - Em ; atenc;ao ‘ao SOllCltadO,‘ . [:-"en'caminham'o.s
manlfestag:ao deste Departamento. ST T

. .. . 4‘.":
¥ . j .y

S‘;ibf‘-.Paulo, (J"%/ 0> / 6.20/42/

v

" Matéria PL 609/2011. Néo foi possivel extrair as informacoes de- assinaturas do arquivo migrado do ECM.

R,

AR .. HELENA LANIA DE ARAUJO
o .Departamento. do_
Uso. do .Solo
‘Diretora .

LUIS FERNANDO BRAZ DE ARAUJO



Fothan’_JOC __do proc.

autuadg.em 30/09/20] 00:00: 00
O

de 20
=T1s. 112

5:3 i ; ‘ Litian no Alba
C : "A RF 10.933 - SGP-12

boar sz < = .

. SECRETARIA MUNICIPAL DE
FRECETRA DA CIOADE DX DESENVOLVIMENTO URBANO

SAO PAULO | ASSESSORIA JURIDICA
Secretaria de -
Desenvolvimento Urbano

Folha de lnf)o%nagao n°s o i b
Do Processo n® 2012 - 0.080.246 — 9 Em 66412012 (a '

Eiains 26 C.
[F 5524081
SMGUAL
INTERESSADO: Secretaria do Governo Municipal / Assessoria Técnico Legislativa
ASSUNTO: Solicita andlise e manifestacdo sobre o Projeto de Lei n® 609/11,
de autoria dos Vereadores José Police Neto, Natalini, Marco
Aurélio Cunha, Paulo Frange, Jamil Murad, Sandra Tadeu e
Milton Ferreira, que dispde sobre a concessdo de incentivo a
implantagdao de atividades de salde nas areas envoltérias de
hospitais existentes.

INFORMAGAO N° 150/2012/SMDU.AJ

SMDU. Al.
Senhora Chefe da Assessoria Juridica

A Assessoria Técnico Legislativa encaminha para andlise e
manifestagao da Secretdria pedido informacdes da Comissdo de Constituicdo, Justica
e Legislagdo Participativa sobre o Projeto de Lei n°® 609/2011, de autoria do Vereador
Jamil Murad e outros que “Disp0e sobre a concessao de incentivo a implantagao de
atividades de saude nas areas envoltdrias de hospitais existentes, e da outras
providéncias”, solicitando o envio dos subsidios necessarios para que a Comissdo
possa emitir parecer a respeito.

A Comissao de Constituigdo, Justica e Legislagao Participativa
pede as fls. 03, especialmente que: "seja enviado oficio ao Executivo para que
informe se a proposta encontra compatibifidade com o Plano Diretor Estratégico, Lei
Municipal n° 13.430, de 13 de setembro de 2002 e com a Lei Municipal n° 13.885, de
25 de agosto de 2004.”

)
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= SECRETARIA MUNICIPAL DE
PREFEITURA DA COADE bX DESENVOLVIMENTO URBANO
SAO PAULO | ~ ASSESSORIA JURIDICA

Secretaria de
Desenvolvimento Urbano
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Copia do Projeto foi anexada as fls. 04/06 e de sua Justifi catlva
as fIs 07, sendo o processo, na Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano,
inicialmente encaminhado ao Departamento de Uso do Solo — DEUSO que por
intermédio da INFORMAGCAO N° 0328/2012 SMDU/DEUSO, analisando 0s
aspectos técnicos disse:

"Em sintese, em nosso entendimento o PL 609/11 é
incompativel com as diretrizes do PDE e ndo possui justificativa técnica
ou urbanistica para permissdo de atividades que, em sua maioria, ndo
sdo complementares aos hospitais, numa faixa de 40m de
hospitais ja instalados em zonas de uso nas quais sua existéncia é
apenas tolerada. A suposta caréncia desses equipamentos nas zonas de
uso nas quais se propde sua instalagéo ndo € acompanhada de dados
que os fundamentem e, parece-nos, ndo serd resolvida por sua
instalagéo em dreas proximas a hospitais ja instalados. Por outro lado,
sua permissdo podera ocasionar impactos negativos sobre o-sistema de
circulagdo, sobre o meio ambiente (ao aumentar a densidade) e sobre a
vizinhanga residéncial,”

Cumpre esclarecer que, conforme salientado pela
Informagdo do DEUSO, o projeto em analise sob a dtica de concessdo de incentivos a
implantagdo de atividades de salide nas areas envoltorias de hospitais existentes esta
a criar um novo tipo de “zoneamento”, baseado na espacializagao, nao contemplado
pela legislagdao atual, apto a trazer impactos negativos, afrontando, inclusive as
definigdes constantes do PDE, dando outras conotagbes e contetidos as definigdes de
ZER e ZLT, por exemplo.

Alterando, também, o enfoque dado ao tratamento do
estoque de potencial construtivo ao permitir, pelo art. 4° do PL, a concessao de
outorga onerosa do direito de construir sem a correspondente revisdao ou
transformagdo da capacidade do sistema de circulagdo e da infraestrutura,
expressamente prevista pelo § 1°, do artigo 212 do PDE.

Importante destacar que a legislagdo especifica, além de
procurar resolver determinadas situagdes, ndo pode inovar em detrimento da
legislagdo geral, a qual lhe fornece os contornos a serem obedecidos, razdo pela qual
nos permitimos trazer a colagdo manifestagao anterior da Assessoria sobre a matéria.
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"Sob este aspecto, é preciso relembrar que n

Municipio de S3o Paulo a idéia de planejamento urbano, sob a dtica
global de desenvolvimento da cidade, é formulada especialmente pelo
Plano Diretor Estratégico. O PDE, por sua vez, determinou que cada
Subprefeitura detivesse o seu proprio Plano Regional Estratégico, que
obedeceria as diretrizes gerais do Plano Diretor e trataria de maneira
mais peculiar as questdes urbanisticas afetas a sua area de
circunscrigdo - tais planos estao, em termos de generalidade, um em
posicdo mais ampla que o outro, num verdadeiro sistema de
camadas. Assim, do ‘instrumento basico da politica de
desenvolvimento e expansdo urbana” que é o Plano Diretor (art. 182,
§ 10 da CF), a norma é transportada aos Planos Regionais
Estratégicos (editados na Lei n® 13.885/04), que a detalha e
pormenoriza, seguindo a logica descendente que vai do geral ao
particular.

A edigdo de legislagao urbanistica, nestes
termos, pressupde a existéncia de um plano urbanistico - o
planejamento urbanistico € logica e cronologicamente anterior a lei
que lhe da obrigatoriedade. A previsao de alteragdo pontual da
legislagdo urbanistica por leis especiais, por seu turno, existe no
proprio PDE — neste, tal se da por intermédio da aplicacao de
instrumentos urbanisticos como, por exemplo, as operacOes urbanas
consorciadas, as areas de intervengdo urbana e as concessdes
urbanisticas. Em tais casos ha, em verdade, verdadeiros planos
 setorizados dentro de um plano genérico — o legislador, reconhecendo
a necessidade de fornecer a Administracao especiais instrumentos
para o desenvolvimento de uma determinada regido, autoriza a
utilizacdo de mecanismos legais diferenciados, que tem por substrato
material a peculiar condigao do local da intervengdo urbana.

Em outros termos, qualquer lei que promova uma
operagao urbana, por exemplo, respeitara o planejamento urbanistico
geral, ainda que, eventualmente, acabe por excetuar comandos
normativos trazidos no PDE e no plano regional do espaco urbano a
transformar. Explica-se: tais excegles, sejam elas diretrizes ou

&
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preceitos normativos, sdo instrumentos para que se atinja a finalidade”
de um plano urbanistico especifico elaborado sob as luzes do
planejamento geral trazido no PDE. O planejamento especifico atende
ao determinado pelo planejamento geral, ainda que, para isso, labore
com regras especificas para que se atinjam metas especialmente
relevantes em termos de urbanizacao. :

Tais esclarecimentos, por sua vez, ter por escopo tao
somente destacar que alteragbes pontuais em legislacdo urbanistica,
realizadas de forma nao consoante ao sistema geral de planejamento
urbanistico trazem, em si, sério risco de insercdo de incongruéncias
logicas em tal sistema como um todo, com a assuncdo do risco de
perdas diretas sua eficiéncia. Nao se pretende com tal afirmagao,
evidentemente, questionar o alcance do poder-dever de iniciativa de
leis de cunho urbanistico atribuido pela Lei Organica do Municipio aos
poderes Executivo e Legislativo em seu art. 37, tendo a observagao a
simples finalidade de trazer a lume esta especial caracteristica da
legislacao urbanistica.”

Face ao exposto, é de todo pertinente o pedido de subsidios
formulado pela Comissao' de Constituigdo, Justica e Legislagdo Participativa quanto ao
prosseguimento do PL 609/11, pois 0 mesmo nao atende as diretrizes gerais do
planejamento urbano.

Estas as consideracoes a serem encaminhadas a Secretaria do
Governo Municipal. ~

Sao Paulg; 05 de abril de 2012.

~ AU IA SAM PEFZJSCARCIOFFOLO

rocurador do Municipio — Assessor
OAB/SP 25.391- SMDU.AJ
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INTERESSADO: Secretaria do Governo Municipal / Assessoria Técnico Legislativa

ASSUNTO: Solicita andlise e manifestagdo sobre o Projeto de Lei n°® 609/11,
de éutoria dos Vereadores José Police Neto, Natalini, Marco
Aurélio Cunha, Paulo Frange, Jamil Murad, Sandra Tadeu e
Milton Ferreira, que dispde sobre a concessao de incentivo a
implantacdo de atividades de salde nas areas envoltdrias de
hospitais existentes.

SMDU.G \
Sr. Chefe de Gabinete |

Com a manifestagdo da Assessoria, com a qual
concordamos, para suas providéncias.

Sao Paulo, 5 de abril de 2012

Ayt /424@’ g
HELOISA TOOP S NA REBOUCAS
Chefe da Assessoria Juridica
OAB/SP n° 110.310
SMDU
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INTERESSADO: Secretaria do Governo Mumupal / Assessorla Tecnlco Legislativa
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ASSUNTO: Solicita anallse e manlfestagao sobre o Projeto de Lei n° 609/11,

de autoria dos Vereadores José Pollce Neto, Natalini, Marco

Aurello Cunha, Paulo Frange, Jamil Murad, Sandra Tadeu e

Milton Ferreira, que dispde sobre a concessdo de incentivo a

implantagdo de atividades de salde nas areas envoltérias de

hospitais existentes.

SGM/ATL
Senhora Assessora Especial

Conforme os esclarecimentos prestados pelas nossas
assessorias técnicas, procedemos a devolugao para prosseguimento.

. Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano

Sa0 Paulo,.2( de julho de 2012

MIGUEL LUIZ BUCALEM
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A SGP-33, PARA ARQUIVAMENTO nos
termos do artigo 275 do Regimento Intemno.
Sao Paulo, 02 1O [ 13
Nome
RF. _SGP-12 o
Lilian Bueno Alba
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Eduardo Flérido Fitho
RF 11.175-SGP-33
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2013 CAMARA MUNICIPAL DE -
SAO P AU |.0 : \ER'??,_E‘;F;S Siivéry,
PRESIDENTE , "86P-33

REQUERIMENTO
13-RDS
13-00007/2013

Senhor Presidente,

REQUEIRO, nos termos do art. 275, § 2°, do Regimento Interno, o
retorno a tramitagéo da(s) proposicéo(des) elencada(s) a seguir: PL n° 528/2010, PL n°
.66/2011, PL n° 150/2011, PL n° 260/2011, PL n° 285/2011, PL n°® 386/2011, PL n°
461/2011, PL n® 551/2011, PL n° 609/2011, PL n° 158/2012, PL n°® 299/2012, PL n°
304/2012, PL n° 421/2012, PL n° 544/2012, PR n° 25/2011, PR n° 11/2012, todos de

~ autoria do Exm® Sr. Vereador Marco Aurélio Cunha.

reiro de 2013

OroP - 86722 - OL/02/2013 - 14559 - 003236 - 171
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Eliete Lopes Sitvério
RF 11.393 -SGP-33

A SGP.33

Sra. Supervisora,

T

Encamlnho 0 presente requerlmento para o desarquwamento da proposntura
‘indicada no RDS 13- 0007/2013 '

\Ar 27\3

SOLANG %@s SANTOS

Supervisora da Equipe de Controle do Processo Legislativo
SGP.22

A SGP.-22
Sra. Supervisora,

Conforme solicitado pelo RDS n° 13-0007/2013, segue o presente expediente

para volta a tramitacao.

19 0. 12013

4

Recebido em SGP-22.

10/1//3

S ’7‘?

F Adelina Cncone
Assistente Popto- snter

i k& Registro ;004%
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CAMARA MUNICIPAL DE
T
PARECER N¢  16-00399/2013 JA COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA

E LEGISLAGAU PAKIUIFAIIVA SUBRE O PROJETO DE LEI N° 609/11.

Trata-se de projeto de lei, de autoria dos Nobres Vereadores José Police Neto, Marco
Aurélio Cunha, Carlos Neder, Sandra Tadeu, Gilberto Natalini, Paulo Frange, Jamil
Murad, Milton Ferreira, que visa dispor sobre a concesséo de incentivo a implantacdo de
atividades de saude nas areas envoltdrias de hospitais existentes em situago regular ou
passivel de regularizagéo, nos termos da legislago vigente.

Segundo a propositura, considerar-se-do servigos de saude as atividades exercidas por
ambulatéorios, centros de bioequivaléncia, centros de diagnésticos, laboratérios de
analises clinicas, centros de reabilitagdo, clinicas dentaria e médica, eletroterapias,
empresas de assisténcia domiciliar de saude ou “home care”, hospitais, maternidades,
postos de saude, vacinagdo e puericultura, prontos-socorros, radioterapia, raio x e
sanatérios.

Determina que os servigos de salde citados, classificados como uso residencial nao
toleravel — nR2 e ndo residencial especial ou incomodo — nR3 poderéo instalar-se
também em edificagbes situadas em vias locais de uso exclusivamente residencial —
ZER, exclusivamente residencial de protegéo ambiental — ZERp, de centralidade linear | e
Il = ZCLz-1 e ZCLz-ll, mista-ZM, de lazer e turismo-ZLT e predominantemente industriais-
ZP|, numa faixa de 40 metros, demarcada a partir do alinhamento do lote, quando este
for integrante de quadra adjacente a hospitais j& instalados regulares ou passiveis de
regularizagao. ‘

Em seu artigo 4° o projeto estabelece que os servigos de salde classificados como n&o
residenciais compativeis—nR1 ou nZo residenciais toleraveis-nR2, instalados em lotes
integrantes de ZER, ZERp, ZCLz-l, ZCLz-ll, ZM, ZLT e ZPI poderéo ser acrescidos de 1
(um) coeficiente de aproveitamento basico atribuido & zona em que estiver inserido,
mediante pagamento de ‘outorga onerosa do direito de construir. Saliente-se que, nos
termos do § 2° do art. 4° “até a revisdo do estoque de potencial construtivo, a ser
efetuada nos termos do artigo 200 da Lei 13.885/04, a aquisigdo do potencial construtivo
adicional correspondente as edificagcées novas e as reformas decorrentes da aplicagéo
desta lei nao esta sujeita ao limite de estoque estabelecido para cada Distrito no Quadro
n°® 08 daquela Lei, devendo este ser deduzido do estoque resultante da mencionada
revisao”.

Sob o aspecto juridico, nada obsta o prosseguimento do presente projeto de lei que
encontra fundamento também nos artigos 13, 1 e XIV e 70, inciso VI, da Lei Organica do
Municipio, segundo os quais compete & Camara legislar sobre assuntos de interesse
local e aprovar as diretrizes gerais de desenvolvimento urbano, o Plano Diretor, a
legislagéo de controle de uso, de parcelamento e de ocupagéo do solo urbano.

No que tange ao aspecto material, esclarece-se que o zoneamento deriva da prerrogativa
do Poder Publico Municipal de dividir o municipio em areas, segundo sua destinagéo
precipua, com o escopo de planejar o desenvolvimento do aglomerado urbano e garantir
o bem estar da sociedade. E um desdobramento, portanto, de outra prerrogativa do
Poder Publico Municipal que é o de fixar as regras de uso e ocupacgéo do solo, e que se

Palacio Anchieta Viaduto Jacarei, 100 S&o Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 __www famara an oot

Pi609-11 s 17- RELCOM

| 17-00402/2013

Jedo Carlos [fjas Chaves
Técnico Adiffinisirsiive
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destinam, segundo Hely Lopes Meirelles (Direito Municipal Brasileiro. S&o0 Paulo: Malheiros
Editores, 1993, 6°. Ed., p. 405), a “estabelecer as utilizagées convenientes as diversas
partes da cidade e localizar em areas adequadas as diferentes atividades urbanas que
afetem a comunidade”. Decorre, assim, do poder de policia do Municipio, que no uso de
tais atribuices busca assegurar o ordenamento do ambiente urbano, a fim de garantir o
interesse da comunidade.

Por se tratar de matéria referente a Plano Diretor e zoneamento urbano, deverdo ser
convocadas, pelo menos, duas audiéncias publicas durante a tramitagdo da propositura,
conforme o disposto no art. 41, VI, da Carta Municipal e art. 85, |, do nosso Regimento
Interno.

O projeto dependera do voto favoravel de 3/5 dos membros da Camara para a sua
aprovagéo, nos termos do art. 40, § 4°, inciso |, da nossa Lei Organica, sem prejuizo do
disposto no art. 46, "caput” e § 1° da citada Lei.

PELA LEGALIDADE.

Sala da Comissao de Constituicdo, Justica e Legislagdo Participativa, ,\q' Oq B,

EDUARDO TUM#£

Palacio Anchieta Viaduto Jacarei, 100 S&o Paulo-SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br

Pi609-11 s

fls. 123

Matéria PL 609/2011. Nao foi possivel extrair as informagdes de assinaturas do arquivo migrado do ECM.

LUIS FERNANDO BRAZ DE ARAUJO



autuado em 30/09/2015 00:00:00.

fls. 124

"'IND3 op opeibiw oAlnbie Op seanjeuisse ap sagjew.iojul Se J1edixa |

OrNvdv 3d Zvd4d OANVNYH3d sin1
an)ssod |0} OeN "1 102/609 1d elidlel



