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Modifica a redag3
de setembro de 2
13.885de 25de a

A Camara Municipal de Sdo Paulo DECRETA:

Art. 1° Ficam alteradas a redag¢do do “caput
paragrafo segundo ao artigo 177 da Lei Munici
que passam a vigorar com a seguinte redacao:
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0 do Artigo 177 e 212 da Lei 13.430 de 13
002; modifica a redagéo do Art. 200 da Lei
gosto de 2004.

e do paragrafo Unico e acrescentado o

nal n°® 13.430, de 13 de setembro de 2002,

“Art. 177. Nas ZEIS, a concessado do d
aproveitamento basico, como incentivo
Habitagdo de Interesse Social — HIS

conforme definidos no Art. 146, Incisos

parametros:

§ 1° Aplicam-se nas ZEIS 4, no que cou
para as ZEIS 2.”

§ 2° Na produgdo de Habitagdo de Intere
construtivo adicional concedido indepen

eito de construir acima do coeficiente de =

ros agentes privados para produgdo de.

Habitagdo de Mercado Popular — HMP,

at

S

wet
I

g

?
III e XIV dessa lei, atendera aos segumtes =

Y 1312/201 -

per, as disposicdes estabelecidas nesta Le|

sse Social na forma do caput, o potenciabg‘;g.
dera da disponibilidade de Estoque nag,g

rv:..
p

respectiva Zona, Microzona, Distrito, Areas de Operagdo Urbana ou de Projetos’

Estratégicos.”

Art. 2° Fica alterado o artigo 212 da Lei Municipal n® 13.430, de 13 de setembro de 2002,

inserindo-se o paragrafo 6°, que tera a seguinte
Art. 212.

reassentamento de familias remowdas

localizados em area de risco, em Areas dé

Hedagéo:

14 DE7 264
§ 6° Na produgao de Habitagdo de Inter.sse Social, de promogao publlca ou a el

vinculada, inserida ou ndo em Zona Espemal de Interesse Social.e.destinada do

em fungao de seuswd&mcmoswestal:efn
Protegdo Permanente ou em areas objeto

de intervengdo urbanistica promovida ptlo Poder Publico, o potencial construtivo

adicional concedido independera da disp

Microzona, Distrito, Areas de Operagéo Urbana ou de Projetos Estratégicos.

Art. 3° Fica inserido o paragrafo 3° ao artigo 200 da Lei 13.885 de 25 de agosto de 2004,

que passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 200. ‘

Palacio Anchieta  Viaduto Jacaref, 100 ~ Sdo Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 WWW.camara.sp.qov.br

nibilidade de Estoque na respectiva Zona,

Adetina Cicone - Ass. Partamenta:

Matéria PL 605/2011. Nao assinado digitalmente.

i



et e s e el e " . R

autuado em 30/09/2015 00:00:00.

fls. 2

r } 3 ¥

S S ST M ey e TRy . 49T

SN _jw':s.m;o(s) resta data, /

. e e R 9
anentodat sunadofs) sob a

>

a A & ioina dcs in'e'o:'ma.;ééo

ey Y e e i,

AR R AT P R K . AL,

Adzhing Cicone
}\S'.!“.’» T '1' "S,‘;TQ 3E¢&T

f‘c)amm HE S04

Matéria PL 605/2011. Nao assinado digitalmente.



autuado em 30/09/2015.00,00,00

r
Folhan® 671 doprie3
N pA. Cos  de_ =7 4

(= {

—Adeiina Cicone - A:sg. Pariamentar

RF. 100.408
CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

§ 3° A producdo de Habitacdo de Interesse Social, de promogao publica ou a ela
vinculada, inserida ou ndo em Zona Espe| ial de Interesse Social e destinada ao
reassentamento de familias removidas em fungdo de seus domicilios estarem
localizados em area de risco, em Areas de rotecdo Permanente ou em areas objeto
de intervencido urbanistica promovida pel‘ Poder Publico, o potencial construtivo
adicional concedido independera da disponi jilidade de Estoque no respectivo Distrito”.

o o

©=1

Art. 4° As disposicOes desta Lei ficam excluidas do previsto no caput do art. 46 da Lei

Organica do Municipio.

Art. 5° As despesas decorrentes da execucao desta lei correrdo por conta das dotagdes
orcamentarias proprias, suplementadas, se necessario.

Art. 6° Esta lei entrard em vigor na data de sua ;})ublicagéo, revogadas as disposi¢coes em
contrario.

Sala das Sessodes, em

S W Wi,
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Vereador -~

- CHIZO MACENA )(

Vereador

O FARIAS J(
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1. Introdugao

O Projeto de Lei ora apresentada pretende promover a alteragdo das Leis
Municipais 13.430 de 13 de setembro de 2002 e 13.885 de 25 de agosto de 2004,
especificamente quanto a exigéncia de disponibi fdade de estoque de potencial construtivo

adicional para a concessao de outorga onerosa do direito de construir aos empreendimentos

|

habitacionais de interesse social, de promogéo |L’lblica ou a ela vinculada, destinados ao
reassentamento de familias removidas em fungao de seus domicilios estarem localizados

em area de risco, em Areas de Protegdo Permanente ou em dareas objeto de intervengdo

urbanistica promovida pelo Poder Publico’.

A modificagao legislativa ora apres
diferenciagdo entre a produgao habitacional aci
privados exclusivamente, para atendimento ao m
renda superior a 06 (seis) salarios minimos

>ntada tem por objetivo estabelecer a justa
a descrita e aquela produzida por agentes
rcado imobiliario destinado a familias com

no que se refere a necessidade de

!
disponibilidade de estoque de potencial construtivo adicional.

Assim, primeiramente, porque se
produgdo habitacional de interesse social para

levando em conta as caracteristicas da

tendimento ‘ao déficit por substituigdo de

moradia e também as finalidades e os critérios | Pais estabelecidos em lei para definigéo e

revisao dos estoques, verifica-se que nao se justifica a exigéncia de disponibilidade deste

ultimo para aquele tipo de produgao.

Ademais, a logica de funcionamento do modelo atual de concessdo de

outorga onerosa do direito de construir faz com que a produgado de interesse social

promovida pelo Poder Publico tenha que disputar estoque de potencial construtivo adicional

com as demais formas de produgéo habitacion
conta as caracteristicas especificas de cadg
atendimento das camadas mais carentes da popu

2. O modelo atual de concessao de

No sistema hoje estabelecido no P
do Solo, a outorga onerosa do direito de constru
indicado.

' A totalidade desses domicilios, acrescida daqueles &
denominada no Plano Municipal de Habitagdo como
nos referiremos & produg&o habitacional de Interess
Habitacdo de Interesse Social para atendimento ac

al indiscriminadamente, sem levar-se em
uma delas, em evidente prejuizo ao

acao.
outorga onerosa do direito de construir.

lano Diretor e na Lei de Uso e Ocupagao
r esta definida e funciona conforme abaixo

'm que ha co-habitagéo familiar indesejada, foi
Déficit por Substituicio de Moradia. Assim,
> Social destinada ao seu atendimento como
déficit por substituicao de moradia.
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Sob o ponto de vista conceitual, a
definida pelo Plano Diretor como sendo (Art. 146,

“... a concesséo, pelo Poder Public
do resultante da aplicagdo do Coeficiente ¢
estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento

LO

Putorga onerosa do direito de construir foi
V)

, de potencial construtivo adicional acima
ﬁl Aproveitamento Basico, até o limite
Maximo, de alteragao de uso e parametros

urbanisticos, mediante pagamento de contrapartida financeira”

A Lei definiu, no mesmo artigo, os

|conceitos de contrapartida financeira e de

potencial construtivo adicional, como segue abaixo, respectivamente (Art. 146, X e XIII)

“X - Contrapartida Financeira é o
onerosa, a ser pago ao Poder Pub
ou em Certificados de Potencial Ad

“XVIII - Potencial Construtivo Ad

Jalor econdmico, correspondente a outorga
co pelo proprietario de imével, em espécie
cional de Construgdo — CEPAC”.

jcional corresponde a diferenca entre o

Potencial Construtivo igual ou inferior ao Maximo e o Potencial Construtivo

Basico”.

Diretor definiu como Estoque (Art. 146, XII)

Por fim, para completa compreensé}o do tema, resta indicarmos o que o Plano
|

“Xll - Estoque é o limite do potencial construtivo adicional, definido para

zonas, microzonas, distritos ou s
urbana ou de projetos estratégicos
mediante outorga onerosa ou por g

b

bperimetros destes, areas de operagao
ou seus setores, passivel de ser adquirido
Ltro mecanismo previsto em lei”.

Quanto a forma de sua utilizaggo, nota-se que o potencial construtivo

adicional pode ser adquirido sem vinculacdo 3

aprovacdao de um projeto de edificacao

especifico, ficando, nesse caso, vinculado a um determinado lote, hipétese na qual o Poder
|

Executivo expedird Certiddo de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional

vinculada a um lote ou lotes.

Tais certidbes, caso nao convertidas em direito

negociadas e transferidas para outro lote, deg
estabelecidos no art. 215 do Plano Diretor, que at

Art. 215 - Quando o Potencial
diretamente vinculado a aprova¢

de construir, poderao ser
e que atendidos certos critérios legais,
aixo transcrevemos:

Construtivo Adicional nao for solicitado
10 de projeto de edificacdo, o Executivo

podera expedir Certiddo de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo
Adicional vinculada a determinado lote ou lotes, que sera convertida em
direito de construir com a aprovacao do respectivo projeto de edificacéo.

§ 1° - As certiddes expedidas na forma que dispde o "caput” deste artigo, que

ainda nao tiverem sido convertic
negociadas a critério da Prefeitu

i
Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  S&o Paulo - SP CEP 01319

fas em direito de construir, poderdo ser
ra, desde que sejam atendidas todas as
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c30, para o lote que passara a receber o

§ 2° - Apresentada solicitacdo de transferéncia da certiddo para outro lote, o

Executivo:

a) verificara se o lote para o qual se pretende transferir a certiddo localiza-se

em areas passiveis de aplicaca
disponivel, ndo sendo possivel a

de outorga onerosa e se ha estoque
*ansferéncia para as areas de Operacdes

Urbanas e Areas de Intervengdo Urbana;

b) determinara o novo potencial
entre os valores dos lotes calcul

onstrutivo adicional por meio da relagao
a, utilizando-se os valores que constam

para o metro quadrado de terreno na Planta Genérica de Valores - PGV;

c) podera expedir nova certida

cancelando a certiddo original, com a

anuéncia do titular desta, realizando os procedimentos necessarios a

atualizagéo e ao controle de estoque.

Conclui-se, entdo, que para se construir acima do coeficiente de

aproveitamento basico (até o limite de coeficiente maximo), & preciso que o empreendedor,

qualquer empreendedor em qualquer modalidaﬁe de produgdo habitacional, adquira, por

utilizacdo de dinheiro ou de CEPAC’s? o potenc
um estoque finito, definido por Distrito® e limitador,

ial construtivo adicional, a ser “sacado” de

da concessao do potencial adicional®.

Ademais, o potencial construtivo adicional, que sera conferido pela expedigao

de Certiddo de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional, podera ser vinculado

ndo a um projeto especifico, mas a um deterllninado lote, havendo a possibilidade de

transferéncia desse potencial para um outro lote
ser negociada como valor imobiliario.

3. O modelo de concessdo de
Habitacdo de Interesse Social para reassentamen
Tal sistematica, contudo, tem forte
o Poder Publico de atender a demanda por
contemplada pelo mercado imobiliario formal

2 O Poder Publico municipal esta isento do pagamentd
a disponibilidade de estoque.

3 Lei 13.885/04, Art. 199, Caput. “Os estoques de po
distrito...".

4 Plano Diretor, art. 212, II:

de forma que a referida Certiddo podera

utorga onerosa atual e a produgdo de
0 na cidade.

s implicagdes na capacidade de que dispde
oradia daquela fatia da populagdo nao

que reside atualmente em areas que

de potencial construtivo adicional, mas adstrito

rncial construtivo adicional ficam definidos por

“O potencial construtivo adicional passivel de ser obtido mediante outorga onerosa sera limitado:
11 - nas zonas ou parte delas, distritos ou sub-perimetros qestes, areas de Operagdo Urbana Consorciada ¢ de
Projetos Estratégicos ou seus setores, pelo Estoque de Potengial Construtivo Adicional.”
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necessariamente deverao ser desocupadas em fungao de caracteristicas fisicas, restrigbes

legais a ocupacgao ou ocorréncia de obras publica

Primeiramente, contudo, necessa
mais amplo para debate da questdo, levan

substituicdo de moradia, para justificar a neI

CAI‘W.AR MUNICIPAL DE
SAO PATO

de infra-estrutura.

0 que se trace um contexto habitacional
-se em conta o déficit municipal por
ssidade de o Poder Publico construir

empreendimentos de HIS acima do coeficiente dj aproveitamento basico.

Estudos feitos para subsidiar o Pl

ano Municipal de Habitagdo de Sao Paulo

apontam um déficit habitacional por substituicdo de moradia, para o ano de 2009, no

montante de 227.000 domicilios® para a faix

de renda de 0 a 6 salarios minimos,

justamente aquela objeto da produgao de interesse social.

Significa dizer que apenas para

tendimento do déficit existente até 2009,

: ‘. . . . .
seria necessaria a produgéo de 227.000 unidades habitacionais. Somado a esse numero o

déficit projetado até 2024, de 209.00 unidades
minimos), temos o déficit por substituigao batend

Para atendimento dessa demand
7.730.135,86 m? em ZEIS 2 e 3.566.142,84 em
habitacional de interesse social, segundo definido

Fica evidente, portanto, que o tota

de HIS é insuficiente até mesmo para o atendime

Dessa maneira, utilizar o coeficient
por meio da concessdo de outorga onerosa d¢
incontornavel, diante da escassez de areas vazia

A sistematica adotada, contudo,
aconteca.

habitacionais (para faixa de 3-6 salarios
em 436.000 uh’s.

. a cidade de Sao Paulo, hoje, dispde de
ZEIS 4, areas proprias para a produgdo
no Plano Diretor do Municipio.

de areas hoje disponiveis para produgao

nto do déficit atual.

e de aproveitamento maximo desses lotes,
direito de construir, € uma necessidade
na cidade e do tamanho do déficit.

oferece alguns entraves para que isso

Essencialmente tratamos de dois problemas:

1) No modelo hoje adotado, o Poder Publico (que é obrigado por lei a remover

familias residentes em areas de risco e em are
moradia digna e regularizada as mesmas) te
construtivo adicional com o mercado imobiliario p

® Esse numero inclui o déficit por coabitagdo in

habitacionais.
Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  S&o Paulo - SP CEP 01319-

s ambientalmente protegidas e a fornecer
que disputar o estoque de potencial
ivado, mais agil e capitalizado.

esejada, no montante de 94.000 unidades
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2) A legislagdo nao faz dlstlncﬁo (em fungdo de suas caracteristicas
in

particulares) entre a produgcao habitacional de i
habitacional por substituicao e as demais formas

leresse social para atendimento do déficit
Lﬁe produg¢ao habitacional privadas no que

se refere aos seus impactos na infra-estrutura implantada, estipulando para ambas regras

semelhantes para concessao de potencial construltivo adicional, quando na realidade ambas

diferem muito nesse particular.

Cabe, portanto, diferencia-las e

rp funcao dos objetivos e os critérios

estabelecidos em lei para a concessao de poterbial construtivo adicional e para criagao e

revisdo dos respectivos estoques.

Analisemos cada um dos pontos agima.

3.1. A disputa pelos estoques de po

Cabe ao Poder Publico municipal

urbanas, inclusive a de habitagdo e de desenvol
Planos Diretores, conforme se infere do Art. 182

Cabe também ao municipio a ¢
previsto no Art. 6° e cuja competéncia foi estabel
Federal.

Da mesma forma no Plano Diretor
Art. 9°

funcdes sociais da Cidade e o
equilibrado e diversificado de seu

tencial construtivo adicional.

o estabelecimento das politicas setoriais
mento urbano, por meio da elaboragao de
a Constituicao Federal.

ncretizagdo do direito social a moradia
cida no Art. 23, IX, ambos da Constituicao

To municipio, que afirma:

- E objetivo da Politica Urhana ordenar o pleno desenvolvimento das

so socialmente justo e ecologicamente
emtono de forma a assegurar o bem-estar

equanime de seus habitantes med ante:

Il - a regularizagao fundiaria e
populagao de baixa renda;

Art. 12 - A fungdo social da pro

a urbanizagcdo de areas ocupadas por

riedade urbana, elemento constitutivo do

direito de propriedade, devera subordinar-se as exigéncias fundamentais de

ordenacgao da Cidade expressas
do Municipio, compreendendo:

V! - 0 acesso a moradia digna, co
as faixas de renda média e baixa;

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 ~ Séo Paulo - SP CEP 01319-

neste Plano e no artigo 151 da Lei Organica

m a ampliagao da oferta de habitagéo para
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Existindo tal dever, deve-se at
cumprimento dos mesmos.

No caso sob analise, a gratuida
Publico municipal e aos agentes privados a e

construtivo adicional para produgdo de HIS em

respectivos estoques sao finitos e séo disputados |

em podem ser transferidos de um lote para o
crédito”.

Necessario atentar para o fato de

valor econdmico, pois significa, para o mer
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ntar para as condigées objetivas de

e e os descontos conferidos ao Poder
I‘e conveniados na compra de potencial
ZEIS nao resolvem o principal ponto: os
o mercado imobiliario privado, na medida
tro, representando verdadeiro “titulo de

qgue o potencial construtivo adicional tem
do imobiliario privado, possibilidade de

construgdo de mais unidades habitacionais para venda.

. |
Dessa maneira, a produgao publi

de HIS para atendimento do déficit por

substituicdo ja tem esbarrado na falta de estoque de potencial construtivo adicional (ja

exaurido pelo mercado imobiliario privado), reduzindo enormemente a sua capacidade de

atendimento.

Assim porque, ao mesmo tempa|em que existem Certidées de Outorga

Onerosa de Potencial Construtivo Adicional ainda ndo convertidas em direito de construir

circulando em determinado distrito de um lote p !ra outro, o Poder Publico municipal deixa

de dar aproveitamento maximo aos seus empre
potencial construtivo adicional em estoque.
Nesse ponto, vale ressaltar que es
sobre a capacidade do Poder Publico promove
impliquem em remog¢éo de domicilios, restando
saneamento ambiental de Areas de Preservaca

areas de risco e a implantacdo de saneamento b
A manutencgdo do sistema atual,

. | . .
ao municipio e ao mesmo tempo negar-the os merfs para desincumbir-se dela.
O préprio Plano Diretor, ao prever a incorporagdo da iniciativa privada no

financiamento dos custos de urbanizagao (sendJ»

um dos instrumentos utilizados para tanto), afi

interesse publico e a fungdo social da propriedad
9°, Abaixo reproduzido.

Art. ©°.

V - a incorporagdo da iniciativa
urbanizagdo e da ampliacdo e 1

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  S&o Paulo - SP CEP 01319-9

|
ndimentos de interesse social por falta de

e fato tem conseqiéncias diretas também
quaisquer intervengdes urbanisticas que
prejudicadas, por exemplo, as acdes de

Permanentes, a remogao de familias de

sico.

jl

ortanto, implica em atribuir uma obrigagao

a outorga onerosa do direito de construir
rma que tal se dara em obediéncia ao
e, como se depreende do Inciso V do art.

privada no financiamento dos custos de
ransformagdo dos espagos publicos da

|
00 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.qov.br
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Cidade, quando for de interesse pu
Cidade.

Diante disso, a alteracao legislativa

adicional concedido para a produgao publica ou a
Social para atendimento ao déficit habitac
disponibilidade do respectivo estoque — atende a

partes envolvidas.

blico e subordinado as fungdes sociais da

ora proposta - de o potencial construtivo
ela conveniada de Habitacdo de Interesse
independer da

nal por substituicdo

os interesses e necessidades de todas as

N&o procura inverter o sistema vigdhte, por exemplo, pelo estabelecimento de

reserva de estoque para a producgdo de HIS de
detrimento do mercado imobiliario privado.

Por outro lado, desvincula a produgI

substituicdo - publica ou a ela vinculada - dos li

promogao publica ou a ela vinculada, em

240 de HIS para atendimento do déficit por
ites de estoque de potencial construtivo

Adelina Cicone - Ass. Parlameniar

adicional, que atualmente estdo sendo absorvidosImajoritariamente pelo mercado imobiliario
!

|
1rar que as diferencas existentes entre as

privado.

Nesse ponto, cabe também pond

duas formas de produgdo habitacional discutidas na presente justificativa, naquilo que se
refere ao seu impacto na infraestrutura implantada, nao justificam o tratamento legal tnico a

elas dispensado.

Iniciemos a discuss&o pela identificagdo das finalidades da Outorga Onerosa
do Direito de Construir e, conseqiientemente, pelos critérios estabelecidos para definicao e
revisdo dos estoques de potencial construtivo adi ional.

3.2. A fungdo urbanistica da Outo ]ga Onerosa do Direito de Construir e os

ez s . = | . . ..
critérios para criacéo e revisdo dos estoques de potencial construtivo adicional.

|

Para além da funcéo arrecadatéria;, que é secundaria, a principal fungdo do

|
instrumento urbanistico em discussao esta indicada no Estatuto da Cidade’:

Art. 28. O plano diretor podera fixar areas nas quais o direito de construir
podera ser exercido acima do coe i]ciente de aproveitamento basico adotado,
mediante contrapartida a ser preste;ida pelo beneficiario.

|

§ 30 O plano diretor definira os !Ijmites maximos a serem atingidos pelos
coeficientes de aproveitamento, considerando a proporcionalidade entre a
infra-estrutura existente e 0 aumento de densidade esperado em cada area.

® Recuperagdo de parte dos investimentos a serem fealizados pelo Poder Publico para suprir as

demandas geradas pelas altas densidades.
7 QOutras fungdes tém sido apontadas para a Outorga Onerosa do Direito de Construir, como a de
reguladora do valor de mercado dos lotes, mas sua efi{iiéncia nesse sentido n&o foi ainda verificada.
Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  S3o Paulo - SP CEP 01319-600 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.qov.br
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DE

O

entre a infra-estrutura instalada e o

adensamento de uma dada porgéo da cidade é a fungéo primordial do instrumento.

No caso da cidade de Sao Paulo,

) Plano Diretor se propde a cumprir essa

funcdo pelo estabelecimento de um Estoque de potencial construtivo adicional, que limita a

quantidade adicional de direito de construir que
estrutura implantada.

A Lei de Uso e Ocupagao do Solo
para definicdo desses estoques no seu art. 199, ak

“Art. 199. Os estoques de potencia
distrito, considerados:

|. Dados demograficos do ano 200
Il. Dados de mobilidade da popul
origem e destino de viagens realiz
Sao Paulo — METRO.

lll. Dados anuais sobre a area
cadastro, da Prefeitura, para fins
Territorial Urbano - IPTU, nos anos
IV. Limites distritais, areas de
universitaria e outros grandes espa
V. Zonas de uso ZER, ZPI e ZM.
VI. Rede viaria estrutural e rede de
VII. Principais atra¢des de viagens
VIIl. Volume de trafego e capacida
demanda.
IX. Existéncia de transporte coletivg
X. infra-estrutura de agua e esgoto,

194

Pelos critérios estabelecidos, perce
manutengdo de um equilibrio saudavel entre
disponivel.

D

cos a

t
entre distritos.

pode ser concedida em fungdo da infra-

(Lei 13.885/2004) estabelece os critérios

aixo reproduzido.

\
|
| construtivo adicional ficam definidos por

1

‘agéo do ano de 1997, da pesquisa de
das pela Companhia do Metropolitano de

onstruida no Municipio, constantes do
fiscais, referentes ao Imposto Predial e

de 1991 e 2000.

parques, cidade

protecdo ambiental,
bertos.

ransporte publico coletivo de massa.
de das vias estruturais na hora de maior

.

de massa.

be-se mais uma vez que o foco esta na

densidade populacional e infra-estrutura
!

E justamente a analise da fungdo d‘
dos critérios estabelecidos para definicao e reviL|
para a desnecessidade da vinculagao da produg;

atendimento do déficit por substituicdo de moraz

justificado abaixo.

3.2. Diferenciagdo entre a produ

|
habitacional por substituicdo e as demais formas q

!
No que se refere a questdo da re

implantada, ha profundas diferengas entre a pro ‘
atendimento do déficit por substituicéo e as demaip

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  S&o Paulo - SP  CEP 01319-94L0 fone (11) 33964000 www.camara.sp.gov.br
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ia a disponibilidade desse ultimo, como
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¢ao habitacional de Interesse Social para
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A mais marcante, € que por si sd|justificaria a mudang¢a ora proposta na

legislagdo, reside no fato de que na produgé’ habitacional de interesse social para
atendimento ao déficit por substituicio, ainda mahs quando realizada na mesma regidao ou

distrito da cidade de onde se originaram as familias reassentadas, ndo gera acréscimo

populacional e pouco interferem na infra-estrutura instalada.

Assim porque nela ocorre a substituicdo de domicilios, € ndo o acréscimo de
mais um domicilio a uma dada regido. Ndo se soma mais uma familia aquelas ja residentes,

mas simplesmente substitui-se a moradia das mesmas.

Nesse aspecto, a ocupacao da é:refa| anteriormente vazia e que comportara o
empreendimento de HIS é compensada pela despcupacéo da area anteriormente ocupada

pelos mesmos moradores.

No que se refere a densidade populacional, a transferéncia de moradores que
ja habitam a Regifo/Distrito para uma outra ared|préxima ndo se caracteriza como tal, ao
contrario dos demais tipos de produgéo habitacional, em que ha o acréscimo de moradores

e de unidades habitacionais (adensamento) ao nimero anteriormente existente.

Conclui-se, portanto, que a produgéo habitacional de interesse social aqui
defendida, levando-se em conta a fungao urbaﬂistica da outorga onerosa do direito de

construir, ndo traz impactos significativos na infra-estrutura existente.

Nao se justifica, portanto, a exingéncia de disponibilidade de estoque de
potencial construtivo adicional para concessao dp direito de construir acima do coeficiente
de aproveitamento basico nessa modalidade de producao habitacional.

Dessa forma, apresenta-se para debate a proposja de alteracéo legislativa, abaixo indicada

em quadro comparativo, por melhor atender ao interesse publico.

Matéria PL 605/2011. Nao assinado digitalmente.
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| parcelamento, disciplina e ordena o
Paulo (especialmente arts. 199 e ss —
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§ 4° da Constituigdo Federal, os instrumentos p
da Propriedade Urbana no Municipio de Sao Pa

|
> 2005, que dispde sobre a exclusdo
| putaveis para efeito do calculo do
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|
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- PL 0387/07, do Vereador Eliseu Gabriel, que %Fgulamenta as Areas de Intervencéo

da Lei n° 13.885/04, e os instrumentos de poli
Cidade; '
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|
- PL 0196/10, do Vereador Penna, que altera o disposto no inciso IX do artigo 141 da
Lei Municipal 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas
complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispée sobre q| parcelamento, disciplina e ordena o
Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio de S&o Paulo.

Copia dos textos acima indicados acompanha a presente informagéo.
A Comissao de Constituigao, Justica e Legislacag Participativa, conforme despacho do

Sr. Presidente de fls. 01.

Séao Paulo, 16 de dezembro de 2011.

- Q) -
Christiana Samara Cheblb

Procuradora do Setor de Pes e Analise Prévia
OAB/SP 244.472

Pesq e Analise Prévia

289
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Tecnica de Legislagao Urbanistica, criadgs por esta Lei.; (ver documento)

Decreto n°® 43.231/2003 - Regulamenta
Lei.; (ver documento)
Decreto n© 43.232/2003 - Regulamenta
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de Potencial Adicional de Construgdo, pri

o Fundo de Desenvolvimento Urbano, criado por esta

? outorga onerosa de potencial construtivo adicional,
(ver documento)

a reallzagao das Assembleias Regionais de Politica

1, 276 e 279, inciso 11, desta Lei.; (ver documento)

a mediagao, pelo Executivo, dos conflitos de

289 desta Lei.; (ver documento)

o art. 230 desta Lei.; (ver documento)

|dxsposu;oes desta Lei.; (ver documento)

.a outorga onerosa de potencxal construtivo adicional,

creto.; (ver documento)

'o art. 230 desta Lei, revogando o Decreto n®

cL Termo de Compromisso Ambiental, instituido pelo

(ver documento)

tegoria de manejo das Reservas Particulares do
s. 132, inciso II, alinea "e", e arts. 135 e 143, todos

J) Fundo de Desenvolvimento Urbano, criado pelo art.
nto)

. 119 e 120 desta Lei.; (ver documento)

a emissdo e demais caracteristicas dos Certificados
vistos no art. 230 desta Lei. (ver documento)
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- Decreto n© 42.871/2003 - Atribui a Se|
intermedio da Superintendencia de Habi
Plano de Urbanizagao do Complexo Para
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- Decreto n® 43.270/2003 - Cria a Comi
conforme a Politica de Areas Publicas d
- Decreto n® 45.726/2005 - Disp&e sob
esta Lei e pela Lei n® 13.885/2004, e a
- Decreto n® 45.952/2005 - Cria a Comi
Paulo, de acordo com o que dispde o in
- Lei n© 15.234/2010 - Institui os instru

cretarla da Habitagao e Desenvolvimento Urbano, por
tagao Popular, a elaboragao e a implementacgao do
sopolis, relativos as ZEIS 1-131, ZEIS 1-132, ZEIS 1-

sao Permanente para Areas Publicas - COMAP,

a equivaléncia entre as zonas de uso definidas por
zonas de uso instituidas por legislacdo anterior.

sdo do Patriménio Imobilidrio do Municipio de S&o
iso V do art. 87 desta Lei.

entos para o cumprimento da Fungdo Social da

Propriedade Urbana no Municipio de Séq ‘Paulo, nos termos estabelecidos nos arts. 199 a 203

desta Lei.

Lei 13.575/2003 - Prorroga ate 30/06/2|D03 o prazo previsto no art. 271 desta Lei.; (ver

documento)
Lei 13.885/2004 - Estabelece normas ¢

Lei 13.885/2004 - Art. 3° - Acresce a Rq

»lnplementares a esta Lei.; (ver documento)
»de Estrutural Hidrica Ambiental, prevista nos termos

do par. 3° do art. 106 do PDE, o dlsposqo nos Quadros de n° 1 dos Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras.; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 4° - Inclui no Quadro n°® 3 anexo ao PDE as vias constantes dos
Quadros 03A e 03B.; (ver documento) |
Lei 13.885/2004 - Art. 50 - Acresce ao C uadro n° 11 do PDE melhoramentos previstos nos

Lei 13.885/2004 - Art. 7° - Acresce co
documento)
Lei 13.885/2004 - Art. 18, par. 1° - Alte!

Quadros de n° 2 dos Planos Reglonals’i

tratégicos das Subprefeituras.; (ver documento)
iplementacgdes ao Quadro n° 12 do PDE.; (ver

la o "caput" do art. 201 desta Lei.; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 19 - A Zona Industnal em Reestruturagdo - ZIR, de que trata o art.

162 do PDE, passa a denomin/ar-se Zona Predominantemente Industrial -

documento)
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LEI N© 13.430, DE 13 DE SETEMBRO DE 2002
{Projeto de Lei n© 290/02, do Executivo)

Plano Diretor Estratégico.
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MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuigdes que Ihe sdo
conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 23 de agosto 2002,

decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TiTULO I .

DA CONCEITUACT\,O, FINALIDADE, ABRANGENCIA E O
DIRETOR ESTRATEGICO

CAPITULO I .

DA CONCEITUAGAO

BJETIVOS GERAIS DO PLANO

Art. 10 - Esta lei institui o Plano Diretor Estratégico e o Sistema de Planejamento e Gestdo

do Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sdo Paulo.

Art. 29 - O Plano Diretor Estratégico é instrumento gIobaI e estratégico da politica de

desenvolvimento urbano, determinante para todos os
atuamno Municipio.

agentes publicos e privados que

§ 19 - O Plano Diretor Estratégico é parte integrante dQ processo de planejamento

municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes O

incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.||

§ 29 - Além do Plano Diretor Estratégico, o processo d
compreende, nos termos do artigo 49 da Lei Federal n
Estatuto da Cidade, os seguintes itens:

rcamentdrias e o Orgamento Anual
{
e planejamento municipal

0 10.257, de 10 de julho de 2001 -

I - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagao do solo;

IT - zoneamento ambiental;

III - plano plurianual;

IV - diretrizes orgamentarias e orgamento anual;
V - gestdo orcamentaria participativa;

VI - planos, programas e projetos setoriais;

VII - planos e projetos regionais a cargo das Subprefeituras e planos de bairros;

VIII - programas de desenvolvimento econémico e so{ﬁal.
§ 30 - O Plano Diretor Estratégico do Municipio devera o

bservar os seguintes instrumentos:

I - planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagao do territério e de desenvolvimento

econOmico e social;
II - planejamento da regido metropolitana de S3o Pau

0.

Art. 39 - O Plano Diretor Estratégico abrange a totalidade do territério do Municipio,

definindo:

I - a politica de desenvolvimento urbano do municipio
II - a fungdo social da propriedade urbana;

III - as politicas publicas do Municipio;

IV - o plano urbanistico-ambiental;

V - a gestdo democratica.

Art. 49 - Entende-se por Sistema de Planejamento e Gestdo o conjunto de 6rgéos, normas,

recursos humanos e técnicos objetivando a coordenag
privado, e da sociedade em geral, a integragdao entre
dinamizagdo e modernizagdo da agdo governamental.

deverd garantir a necessaria transparéncia e a partici
representativas.

30 das agbes dos setores publico e
s diversos programas setoriais e a

acdo dos cidaddos e de entidades

Paragrafo Unico - O Sistema de Planejamento e Gesté{, conduzido pelo setor publico,

Art. 59 - Este Plano Diretor Estratégico parte da realidade do Municipio e tem como prazos:
I - 2006 para o desenvolvimento das agoes estrateglc._ns previstas, proposigdo de agbes para
o préximo periodo e inclusdo de novas dreas passwelc ‘de aplicagdo dos instrumentos do

b Tae
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comércio, servigos e indUstria compativeis com o uso habitacional.

CAPITULO II

DO USO E OCUPAGAO DO SOLO
SECAO I

DAS DEFINICOES

Art. 146 - Para os efeitos desta lei, as seguintes expressdes ficam assim definidas:

I - Area Bruta de uma zona &
institucionais;

a sua area total, inclusive logradouros, dreas verdes e

II - Area Construida Computével é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de

uma edificagdo, que sdo consideradas parao calculo d

o coeficiente de aproveitamento;

III - Area Construida Total é a soma das &reas cobertas de todos os pavimentos de uma

edificagao;

IV - Area Construida Ndo Computdavel € a soma das éreas cobertas de uma edificagdo ndo
consideradas para o célculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos dispostos na

legislagao pertinente;

V - Area Liquida de uma zona é a area dos lotes e glebas, excluidos logradouros, areas

verdes e institucionais;
VI - Areas de Intervenc¢do Urbana sao porgoes do terri

tério de especial interesse para o

desenvolvimento urbano, objeto de projetos urbanistigos especificos, nas quais poderao ser
aplicados instrumentos de intervengao, previstos na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho

de 2001 - Estatuto da Cidade, para fins de regularizag

80 fundidria, execucao de programas

e projetos habitacionais de interesse social, constituicdo de reserva fundiaria, ordenamento
e direcionamento da expansao urbana, implantacdao de equipamentos urbanos e

comunitarios, criacdo de espacos publicos de lazer e &
conservagao ou protegdo de outras dreas de interesse
VII - Beneficio Econdmico Agregado ao Imoével é a val

obtencao de Potencial Construtivo Adicional, alteragaoi

VIII - Certificado de Potencial Construtivo Adicional -
financeira de outorga onerosa do potencial construtiv
parametros urbanisticos, para uso especifico nas Ope
IX - Coeficiente de Aproveitamento é a relacdo entre
computavel, e a area do lote podendo ser:

a) basico, que resulta do potencial construtivo gratuit

Heas verdes, criacdo de unidades de
ambiental;
rizacdo do terreno decorrente da

e uso e parametros urbanisticos;
EPAC é uma forma de contrapartida
ad|c1onal alteragao de uso e

¢Oes Urbanas Consorciadas;
‘area edificada, excluida a area ndo

inerente aos lotes e glebas urbanos;

b) maximo, que ndo pode ser ultrapassado;
¢) minimo, abaixo do qual o imével podera ser considerado subutilizado;

X - Contrapartida Financeira é o valor econdmico, correspondente a outorga onerosa, a ser
pago ao Poder Publico pelo proprietario de imével, em espécie ou em Certificados de
Potencial Adicional de Construgao - CEPAC; H

XI - Empreendimento de Habitagdo de Interesse Social corresponde a uma edificagdo ou um
conjunto de edificacBes, destinado total ou parcialmente a Habitagdo de Interesse Social e
usos complementares, conforme disposto na legislacdq especifica;

XII - Estoque é o limite do potencial construtivo adicianal, definido para zonas, microzonas,
distritos ou subperimetros destes, dreas de operagdo Urbana ou de projetos estratégicos ou
seus setores, passivel de ser adquirido mediante outorga onerosa ou por outro mecanismo
previsto em lei;

XIII - Habitacdo de Interesse Social - HIS, é aquela qt e se destina a familias com renda
igual ou inferior a 6 (seis) salarios minimos, de promc gao publica ou a ela vinculada, com
padrao de unidade habitacional com um sanitario, até 'uma vaga de garagem e area util de
no maximo 50 m2 (cinqlienta metros quadrados), con*k possibilidade de ampliagdo quando
as familias beneficiadas estiverem envolvidas dlretam4=nte na produgao das moradias;

XIV - Habitacdo de Mercado Popular - HMP, é aquela que se destina a familias de renda
igual ou inferior a 16 (dezesseis) saldrios minimos ou (;apaudade de pagamento a ser
definida em lei especifica, de promogdo privada, com padrdo de unidade habitacional com

l

|
|
|
|
i
|
|
H
I
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até dois sanitérios, até uma vaga de garagem e area (til de no maximo 70m?2 (setenta

metros quadrados);

XV - indice de Cobertura Vegetal é a relacdo entre a p
e a area do lote;

XVI - Outorga Onerosa é a concessdo, pelo Poder Publi

rte permeavel coberta por vegetagao

co, de potencial construtivo adicional

acima do resultante da aplicagdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico, até o limite

estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maxi
urbanisticos, mediante pagamento de contrapartida fi
XVII - Potencial Construtivo de um lote é o produto re
pelo coeficiente de aproveitamento;

XVIII - Potencial Construtivo Adicional corresponde a
igual ou inferior ao Maximo e o Potencial Construtivo

no, de alteragdo de uso e pardmetros

;anceira;

ultante da multiplicacdo de sua drea

\
lferenga entre o Potencial Construtivo
asico;

XIX - Potencial Construtivo Basico de um lote é o produto resultante da multiplicacdo de sua

area pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico fixad
XX - Potencial Construtivo Maximo de um lote é o pro

'para a zona onde esta localizado;
uto resultante da multiplicagdo de

sua drea pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo fixado para a zona onde estd

localizado;

XXI - Potencial Construtivo Minimo de um lote é o procluto resultante da multiplicacdo de
sua area pelo Coeficiente de Aproveitamento Minimo fixado para a zona onde esta

localizado;

XXII - Potenaal Construtivo Utilizado de um lote correSponde a area construida computavel
XXIII - Potencial Construtivo Virtual é o potencial con trutlvo dos imdveis de preservagao

lei;

XXIV - Promotores da Habitagdo de Interesse Social -
a) 6rgaos da administracgdo direta;

b) empresas de controle acionario publico;

c) institutos previdencidrios estatais;

d) entidades representativas dos futuros moradores o
conveniadas ou consorciadas com o Poder Publico;

e) entidades ou empresas que desenvolvam empreen

imentos conveniados ou consorciados

cultural e ambiental, passivel de ser transferido para gutras areas, conforme o disposto em

HIS sdo os seguintes:

| cooperativas habitacionais,

com o Poder Publico para execucdo de empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social -

HIS;

XXV - Projeto de Intervengdo Urbana Estratégica é unm Lterritério cuja localizagdo urbana o

predispbe a receber projetos urbanisticos e a implantd
dinamizar e qualificar toda a regido circunstante;
XXVI - Taxa de Ocupagéo é a relagdo entre a area da p
edificagbes e a area do lote;
XXVII - Taxa de Permeabilidade é a relagado entre a pg

cdo de equipamentos capazes de
rojecdo horizontal da edificagdo ou

rte permeével que permite a

infiltragdo de agua no solo, livre de qualquer edificagap,

e a area do lote;

XXVIII - Transferéncia de Potencial Construtivo é o instrumento que permite transferir o

potencial construtivo ndo utilizado no lote ou potencia

construtivo virtual de lote ou gleba

ou potencial construtivo correspondente ao valor do mnovel ou parte deste, no caso de

doagdo, para outros lotes; l

XXIX - Coeficiente de Aproveitamento Bruto é a rela(;éo entre a area construida total de

uma zona, area de intervengado ou operagdo urbana e
SECAO 11

DO MACROZONEAMENTO

SUBSECAO 1

DAS MACROZONAS

Art. 147 - O territério do Municipio fica dividido em du
delimitadas no Mapa n° 05, integrante desta lei:

I - Macrozona de Protegdo Ambiental;

sua area bruta.

s macrozonas complementares,

1

4
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e sangOes a que estejam sujeitos pela legislagdo vige te. il )/ . .,,i'
Art. 177 - Nas ZEIS, a concessao de direito de construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico, como incentivo para construgdo de Habitagdes de Interesse Social -
HIS e Habitagdes de Mercado Popular - HMP, por agentes privados, seguira os seguintes
parametros:
I - serd gratuita para a produgdo de HIS até o coeficiente de aproveitamento maximo
permitido na ZEIS onde o imével estd inserido;
II - sera gratuita para a produgédo de HMP com até 50 m?2 de area Util total, até o coeficiente
de aproveitamento maximo permitido na ZEIS onde o imovel estd inserido;
III - serd de 50% (cinquenta por cento) para a produgdo de HMP com area Util total entre
50 e 70 m2 (cinqlenta e setenta metros quadrados), até o coeficiente de aproveitamento
maximo permitido na ZEIS onde o imével estd inserido;

|

IV - nas ZEIS 2, como incentivo a produgdo de HabitagBes de Interesse Social - HIS e
HabitacSes do Mercado Popular - HMP por agentes privados, a concessdo do direito de
construir acima do coeficiente de aproveitamento baslo até o coeficiente de
aproveitamento maximo de 2,5 (dois e melo) serd gra u1ta para empreendimentos em que
pelo menos 70% (setenta por cento) da drea construi a sejam destinados a HIS ou HMP
com até 50 m2 (cmquenta metros quadrados) de area Utll total;
V - nas ZEIS 3, a concesséo do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento
basico até o coeficiente de aproveitamento maximo d |4,0 (quatro) sera gratuita para
empreendimentos em que pelo menos 50% da drea construida sejam destinados a HIS ou
HMP com até 50 m2 (cinqUenta metros quadrados) de/area Util total, ressalvados os casos
de reforma com mudanga de uso para HIS ou para HMP com até 50 m2(cinquenta metros
quadrados) de area (til total, de edificios ja construidos com coeficientes de aproveitamento
superiores a 4,0 (quatro). T
Paragrafo Unico - Nas ZEIS, a aplicacdo dos incentivos previstos nos itens anteriores devera
ser prevista no respectivo Plano de Urbanizagdo.
Art. 178 - Os Planos de Urbanizagdo de cada ZEIS deverdo ser subscritos pelo Conselho
Gestor da respectiva ZEIS e aprovados pela Comissao de Avaliacao de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social - CAEIHIS, da SEHAB, garantindo na elaboragdo e
implementagdo do respectivo Plano de Urbanizagdo a _artncnpagao dos seguintes setores:
I - da populagdo moradora das ZEIS, ou daquela para a qual as ZEIS estiverem destinadas
ou de representantes das suas associagfes quando h uver,
II - de representante da Subprefeitura envolwda, ‘
III - de representantes dos proprietdrios de imoveis | callzados nas ZEIS.
Art. 179 - Enquanto n&o estiver aprovado o Plano de Urbanizagdo, aplicar-se-do as
disposigdes do artigo 176 desta lei.
Art. 180 - Ficam enquadrados como Zonas Especiais ge Interesse Social - ZEIS 1, ZEIS 2,
ZEIS 3 e ZEIS 4 - os perimetros descritos no Quadro 14, e delimitados nos Mapas n° 07,
integrantes desta lei.
Paragrafo Unico - As coordenadas mencionadas nas descrigdes dos perimetros de ZEIS se
referem & Projec8o Universal Transversa de Mercator (UTM), Zona 23, "datum" horizontal
"Corrego Alegre”, utilizadas pelo Sistema Cartografico| Metropolitano.
Art. 181 - Novos perimetros de ZEIS serdo delimitados pelos Planos Regionais, de acordo
com as necessidades definidas no Plano Municipal de Habitagdo e na Legislagdo de Uso e
Ocupacao Do Solo. '
§ 10 - A delimitacdo de novas ZEIS 1 devera obedece“ 0s seguintes critérios:
a) dreas ocupadas por favelas, aptas a urbanizagéo; H
b) dreas usucapidas coletivamente e ocupadas por mc»radores de baixa renda;

¢) loteamentos e parcelamentos irregulares e precérlos, ocupados por familias de baixa
renda.
§ 20 - A delimitacdo de novas ZEIS 2 devera observanJ a concentragdo de glebas ou lotes
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exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisi¢des onerosas futuras dentro%o/
prazo legal de vigéncia do direito de preempgéo.

Art. 208 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietd
competente da Prefeitura copia do instrumento particu
dentro do prazo de trinta dias apds sua assinatura, so
em valor equivalente a 0,66% (sessenta e seis centés
alienagao.

rio fica obrigado a entregar ao 6rgdo
ar ou publico de alienagdo do imoével
b pena de pagamento de multa diaria
mos por cento) do valor total da

l

§ 10 - O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaragdo de nulidade

de alienagdo onerosa efetuada em condigées diversas

da proposta apresentada, a

adjudicacdo de imével que tenha sido alienado a tercejros apesar da manifestacdo do
Executivo de seu interesse em exercer o direito de preTeréncia e cobran¢a da multa a que se

refere o artigo anterior.

§ 29 - Em caso de nulidade da alienagdo efetuada peld

proprietéario, o Executivo podera

adquirir o imével pelo valor base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo
valor indicado na proposta apresentada, se este for inf erior aquele.

SECAO IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
Art. 209 - A Prefeitura poderd outorgar onerosamente

!

o exercicio do direito de construir,

mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo E)enef“ iciario, conforme disposi¢des dos

artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n® 10.257, de 1

de julho de 2001 - Estatuto da

Cidade e de acordo com os critérios e procedimentos eﬁnldos nesta lei.

Art. 210 - Areas Passiveis de Outorga Onerosa de Pot:
aquelas onde o direito de construir podera ser exercid
do Coeficiente de Aproveitamento Basico e até o limit
de Aproveltamento Maximo, mediante contrapartida fi
Paragrafo Unico - A Outorga Onerosa de Potencial Con
na regularizagdo de edificagdes na forma que for esta

Art. 211 - Fica delimitada a Macrozona de Qualificaga

cial Construtivo Adicional sao
acima do permitido pela aplicagao
lestabelecudo pelo uso do Coeficiente
)anceira.
strutivo Adicional podera ser aplicada
eIecuda pelas leis especificas.

e Estruturagdao Urbana, demarcada

Onerosa dePotencial Construtivo Adicional, excetuada :as

a) ZER, 29, Z17, Z18, e corredores de uso especial Z

CR a eles lindeiros, quando nédo

no Mapa n° 05 e Quadro 17, integrantes desta lei, co%wo passivel de apllcagao da Outorga

contidas no perimetro de Operagoes Urbanas Consorci
Urbana;
b) ZEPEC;

Art. 212 - O potencial construtivo adicional passivel d

adas ou Areas de Intervengao

c) Zonas de Uso Z8 que ndo constam dos Quadros nOTTB e 19, integrantes desta lei.

sera limitado:

I - nos lotes, pelo Coeficiente de Aproveitamento Max
Operagdo Urbana ou Area de Intervengdo Urbana;

II - nas zonas ou parte delas, distritos ou subperimetr

Consorciada e de Projetos Estratégicos ou seus setores,

Construtivo Adicional.

§ 10 - Os estoques de potencial construtivo adicional a

mo definido para a zona, area de

s destes, areas de Operagao Urbana
pelo Estoque de Potencial

serem concedidos através da

outorga onerosa, deverdo ser estabelecidos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do
Solo, calculados e periodicamente reavaliados, em funcdo da capacidade dosistema de

circulagdo, da infra-estrutura disponivel, das limitago
desenvolvimento urbano, podendo ser diferenciados

ambientais e das politicas de
r uso residencial e ndao-residencial.

§ 29 - Os estoques estabelecidos nos termos das dispgsicdes do paragrafo 10 deste artigo

deverdo valer para um periodo ndo inferior a dois an

§ 39 - O impacto na infra-estrutura e no meio ambiente da concessado de outorga onerosa
de potencial construtivo adicional e da transferéncia do direito de construir devera ser
monitorado permanentemente pelo Executivo, que devera periodicamente tornar publicos
relatorios deste monitoramento, destacando as dreas criticas proximas da saturagao.

ser obtido mediante outorga onerosa -
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§ 49 - Caso 0 monitoramento a que se refere o paragrafo 3° deste artigo, revele que a
tendéncia de ocupacdo de determinada area da Cidad? a levara a saturagao no periodo de

um ano, a concessao da outorga onerosa do potencial

onstrutivo adicional e a transferéncia

do direito de construir poderao ser suspensas 180 (cento e oitenta) dias apds a publicagcdo

de ato do Executivo neste sentido.

§ 50 - Os estoques de potencial construtivo adicional s
de Operagdes Urbanas, Projetos Estratégicos e nos Pla
critérios definidos no paragrafo 1° deste artigo.

Art. 213 - A contrapartida financeira, que corresponde
construtivo adicional, sera calculada segundo a seguin
Onde: Ct = contrapartida financeira relativa a cada m
Fp = fator de planejamento, entre 0,5 e 1,4.

Fs = fator de interesse social, entre 0 e 1,0.

erdo determinados também nas leis
nos Regionais, de acordo com

ié outorga onerosa de potencial
e equagdo: Ct = Fpx Fs x B
ide area construida adicional.

B = beneficio econémico agregado ao imdvel, calculado segundo a seguinte equagdo: vt +

CAb, sendo vt = valor do m2 do terreno fixado na Plan
Coeficiente de Aproveitamento Basico.

ta Genérica de Valores - PGV e CAb =

§ 10 - Os fatores Fp e Fs da equagao prevista no "capult" deste artigo poderao ser fixados
para as zonas ou parte delas, distritos ou subperimetrqs destes, dreas de Operagao Urbana

Consorciada e de Projetos Estratégicos ou seus setores.

§ 20 - Os fatores mencionados no paragrafo 1° dever3

o variar em fungao dos objetivos de

desenvolvimento urbano e das diretrizes de uso e ocupagao do solo, estabelecidas neste

Plano Diretor Estratégico.
§ 39 - Ficam mantidos os critérios de calculo das contt
nas leis de Operagbes Urbanas em vigor.

apartidas financeiras estabelecidos

§ 4° - Em caso de ndo cumprimento da destinagdo que motivou a utilizagao do fator Fs, o

Poder Executivo procedera a cassagao ou ao cancelame

ento da isengao ou redugao, bem

como a sua cobranga com multa, juros e corregdo monetdria.

§ 50 - Quando o coeficiente de aproveitamento ba5|c0!

puder ser acrescido nas condigbes

estabelecidas nos artigos 166 e 297 desta lei, na form‘ula de célculo da contrapartida

financeira definida no "caput" deste artigo, o coeﬁcien
ser substituido pelo coeficiente de aproveitamento qu
ocupagao.

Art. 214 - Deverao ser utilizados para o calculo da co
corresponde a outorga onerosa do direito de construir
desta lei, até sua revisdo pela nova legislagao de Uso
seguintes fatores Fp e Fs estabelecidos nos Quadros n
§ 10 - Os fatores mencionados no "caput" deste artig
Operagbes Urbanas Consorciadas em vigor.

§ 20 - Os fatores fixados nos Quadros n® 15 e 16 pod
deste Plano Diretor Estratégico.

e de aproveitamento basico devera
' resultou da redugao da taxa de

rapartida financeira, que
segundo as disposigbes do artigo 213
Ocupacao do Solo ou por lei, os
? 15 e 16.
nao se aplicam nas areas de

rao ser revistos quando da revisao

Art. 215 - Quando o Potencial Construtivo Adicional n%o for solicitado diretamente vinculado
a aprovacao de projeto de edificagdo, o Executivo podera expedir Certidao de Outorga

Onerosa de Potencial Construtivo Adicional vinculada
convertida em direito de construir com a aprovagao d
§ 10 - As certidOes expedidas na forma que dispde o
tiverem sido convertidas em direito de construir, pod
Prefeitura, desde que sejam atendidas todas as condi
lote que passara a receber o Potencial Construtivo Adi
§ 20 - Apresentada solicitagdo de transferéncia da ce
a) verificara se o lote para o qual se pretende transfe
passiveis de aplicagdo de outorga onerosa e se ha est(

transferéncia para as areas de Operagdes Urbanas e A

] determinado lote ou lotes, que serd
 respectivo projeto de edificagao.

" Iaput" deste artigo, que ainda nao

80 ser negociadas a critério da

Oes estabelecidas nesta Secao, para o
ional.

iddo para outro lote, o Executivo:

que disponivel, ndo sendo possivel a
eas de Intervencao Urbana;

ﬁra certiddo localiza-se em areas

{
gpm esr-% @5/%

« ‘r.‘....-.-‘}/ . i
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b) determinara o novo potencial construtivo adicional

dos lotes calculada, utilizando-se os valores que consta

na Planta Genérica de Valores - PGV;
c) podera expedir nova certiddo cancelando a certiddo
desta, realizando os procedimentos necessarios a atua
Art. 216 - Os procedimentos para aplicagdo da Outorg
a servigos administrativos, deverdo ser fixados pelo E»
(sessenta) dias ap6s a publicagdo desta lei.

SECAOV

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
Art. 217 - O Executivo podera autorizar o proprietario
a exercer em outro local passivel de receber o potenci
construida utilizada quando necessario, nos termos de
totalmente, para fins de:
I - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitar
II - preservagdo, quando for considerado de interesse
social ou cultural;

III - servir a programas de regularizagao fundiaria, ur

por meio da relagao entre 0s vanre
m para o metro quadrado de terreno

original, com a anuéncia do titular
hzagao e ao controle de estoque.

a Onerosa, bem como a taxa relativa
<ecut|vo no prazo maximo de 60

de imével urbano, prnvado ou publico,
al construtivo deduzida a area
sta lei, ou aliend-lo, parcial ou

10s;
hlstonco ambiental, paisagistico,

hanizagao de areas ocupadas por

populagdo de baixa renda e habitagdo de interesse soc

ial.

Paragrafo Unico - A mesma faculdade podera ser conct dida ao proprietdrio que doar ao
Municipio seu imével, ou parte dele, para os fins prev:stos neste artlgo

Art. 218 - A area construida a ser transferida ao imév
equagdo a seguir: ACr = vtc + CAc x CAr + vtr x ATc

Onde: ACr = Area construida a ser recebida

vic = Vglor do m2 do terreno cedente determinado na
ATc = Area do terreno cedente

vtr = Valor do m2 do terreno receptor determinado ng
CAc = Coeficiente de Aproveitamento do terreno cede

| receptor sera calculada segundo a

PGV

PGV
Nte

CAr = Coeficiente de Aproveitamento do terreno recep

Paragrafo Unico - Quando ocorrer a doagdo de imovel,

devera corresponder ao valor total do imével objeto d

(VVI = Vtr) x CAr x Fi

Onde: Acr = drea construida a ser recebida

VVI = Valor Venal do imével doado constante da notifi

correspondente

Vtr = Valor do m2 do terreno receptor constante da P

CAr = Coeficiente de Aproveitamento do terreno rece
= Fator de incentivo a doagao.

Art. 219 - A aplicagao do instrumento definido no "ca

determinacgdes:

I - os im6veis enquadrados como ZEPEC, poderdo tra

Construtivo Utilizado existente e o PotenC|aI Construti

II - os iméveis enquadrados como ZEPEC, incluidos n

transferir potenC|aI construtivo na forma definida na L

or.
a area construida a ser recebida
3 doagao, segundo a equagdo: Acr =

cagdo do IPTU no exercicio
I

5V no exercicio correspondente
or

t" do artigo 217 sequira as seguintes

ferir a diferenca entre o Potencial
0 Maximo;
|Operagao Urbana Centro podem

i N0 12.349, de 6 de junho de 1997;

III - os iméveis doados para o Municipio para fins de HIS localizados nas ZEIS poderdo

transferir o correspondente ao valordo imével; L

IV - os imdveis, lotes ou glebas localizados na Macroz
e em propriedade particular enquadrada no Sistema di

na de Protecdo Ambiental, em ZEPAG
e Areas Verdes do Municipio poderdo

transferir de forma gradativa o Potencial Construtivo Virtual, de acordo com critérios, prazos

e condlgoes definidas em lei;
V - os imoveis, lotes ou glebas localizados nas faixas

§Iuv1a|s dos parques lineares poderao

transferir potencial construtivo para as faixas de até 2 0 metros localizadas no interior dos

mesmos parques lineares, de acordo com o que dispu:

ser lei especifica.
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Camara Municipal de Sdo Paulo

Camara Municipal de S&do/Paulo

Base de dados : legis

Total de referéncias : 1

Pesquisa : 13885

1/1

Titulo:

Ementa:

Projeto:

Autor(es):
Regulamentagéo:

Notas complem.:

LEI N© 13.885 25/08/2004 (ver documento)
Sem revogagdo expressa
Estabelece normas complementares ao Rlano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e
Ocupagédo do Solo do Municipio de S&o PEU|O.

Projeto de Lei N© 139/2004 Consulte a base de dados de Textos de projetos para
visualiza-los.
EXECUTIVO; Marta Suplicy
Decreto n® 45.817/2005 - Regulamenta |gs arts. 153, 273; os pars. 19 dos arts. 155, 156 e
157; e os pars. Unicos dos arts. 160 e 161, todos desta Lei.; (ver documento)

Decreto n°® 45.904/2005 - Regulamenta |0 art. 6° desta Lei, no que se refere a padronizagdo
dos passeios publicos.; (ver documento)

Decreto n°® 46.932/2006 - Regulamenta os arts. 184, 185 e 186 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n° 48.163/2007 - Regulamenta os arts. 116 e 127 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 49.969/2008 - Regulamenta jos Capitulos I e II do Titulo IV - Parte III, desta Lei.
(ver documento) |

PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA 0S ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA ELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTACAO.
- Decreto n® 45.726/2005 - DispSe sobre a equivaléncia entre as zonas de uso definidas pela
Lei n® 13.430/2002 e por esta Lei, e as zonas de uso instituidas por legislagéo anterior.

- Lei n® 14,242/2006 - Dispde sobre a c ncesséo de incentivos as construgdes novas e as
reformas de hospitais, em atendimento o 8§20 do art. 239 desta Lei.

- Lei n© 15.234/2010 - Institui os instrumentos para o cumprimento da Fung&o Social da
Propriedade Urbana no Municipio de Sao Paulo, nos termos estabelecidos no art. 18 desta Lei.

Z.
§
l

[ Back ]
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LEI N° 13.885, DE 25 DE AGOSTO

i~ «-%j)/‘i
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QM ] L1::

s, o
Tor

DE 2004

(Projeto de Lei n® 139/04, do Executivo', aprovado na forma de Substitutivo do

Legislativo)

Estabelece normas

Estratégico, institu
Subprefeituras, dis
ordena o Uso e O

Paulo.

MARTA SUPLI(C
no uso das atribuicdes que lhe sdo con
Municipal, em sessio de 3 de agostJ

seguinte lei:

Art. 1° Esta lei es
13.430, de 13.09.2002 — Plano Diretor
(PDE) para institui¢3o dos Planos Region

complementares ao Plano Diretor

j os Planos Regionais Estratégicos das

pde sobre o parcelamento, disciplina e

)cupagdo do Solo do Municipio de Séo

Y, Prefeita do Municipio de Sao Paulo,
feridas por lei, faz saber que a Camara

) de 2004, decretou e eu promulgo a

t‘abelece normas complementares a Lei n°
stratégico do Municipio de Sdo Paulo

‘ais Estratégicos das Subprefeituras (PRE)

nos termos do disposto no inciso III do artigo 270 e do artigo 294 do PDE, disp&e

sobre o parcelamento, disciplina e ordena
Séo Paulo, atendendo ao disposto nos arti
Paragrafo unico. E
Parte I — Estabe
Diretor Estratégico - PDE; |
Parte II — Institd
Subprefeituras — PRE;

0 uso e ocupagdo do solo do Municipio de

éos 182 a 191 e 295 do PDE.

\
“sta lei esta estruturada em trés partes:

|
ece Normas Complementares ao Plano

1 os Planos Regionais Estratégicos das

Parte III — Disp

Ordena o Uso e Ocupagéo do Solo.

oe sobre o Parcelamento, Disciplina e

PI'OC@S-. }ﬁ bo§ / l#
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Capit

uloV

Dos estoques

Art. 199, Os esto

ficam definidos por distrito, considerados

ques de potencial -construtivo adicional

I. dados demogréﬁ?os do ano 2000;

II. dados de mobi

ildade da populagdo do ano de 1997, da

pesquisa de origem e destino de viagens realizada pela Companhia do

Metropolitano de Sao Paulo - METRO;
III. dados anuais

constantes do cadastro, da Prefeitura, para

e Territorial Urbano - IPTU, nos anos de 1
IV. limites distrita

cidade universitaria e outros grandes espa

sobre a area construida no Municipio,
fins fiscais, referentes ao Imposto Predial
991 e 2000;

:s, areas de protecdo ambiental, parques,

s0s abertos;

|
V. zonas de uso ZER, ZPl e ZM;

VL. rede viéaria estr

de massa;

ural e rede de transporte publico coletivo

VIL. principais atrez(”)es de viagens entre distritos;
!

VIII. volume de t

hora de maior demanda;

fego e capacidade das vias estruturais na

IX. existéncia de transporte coletivo de massa;

X. infraestrutura de

agua e esgoto.

Art. 200. Os estoques de potencial construtivo adicional a

serem concedidos mediante outorga oneroTa, definidos por distrito do Municipio em

metros quadrados de construgo residenci

1l e ndo residencial, foram calculados para

o periodo de 2000 a 2009, constam do Quadro n° 08 anexo, podendo ser revisto ou

atualizado por lei.

§ 1° - Para subsidilar a revisdo prevista no "caput", assim

como a Revisdo do Plano Diretor Estmltégico previsto para 2006, o Executivo

autuado em 30/09/2015 00:00:00.
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i Esina 0t 3o

devera realizar estudos sobre a capacida

de de suporte das redes de infra-estrutura

urbana, podendo para este fim realizan| convénio com institui¢gdes de ensino e

pesquisa com comprovada experiéncia na matéria.

§ 2° - A anilise

considerados como pélos geradores de

do licenciamento de empreendimentos

trafego devera ser feita considerando o

conjunto dos empreendimentos na meera bacia de trafego, utilizar metodologia
! . . .

compativel com a adotada para o estudo referido no paragrafo anterior e gerar

banco de dados geo-referenciado, que devera ser mantido atualizado e disponivel

para consulta publica.

Art. 201. A aprovagdo de projeto de parcelamento do solo,
edificagdo, mudanga de uso ou instalagio de equipamentos que necessitem de
autorizagdo especial, em terrenos publicos ou privados considerados contaminados
ou suspeitos de contaminagdo por mat fial nocivo ao meio ambiente € & saude
publica, ficara condicionada & apresentago pelo empreendedor, de laudo técnico
conclusivo de avaliagdo de risco, a ' inado por profissional habilitado, de
investigagdo do terreno para o uso existente ou pretendido, o qual sera submetido a
apreciagdo e deliberagdo da Secretaria do [Verde e Meio Ambiente - SVMA, através
do departamento de controle da qualidade ambiental - DECONT, respeitada a
legislagdo pertinente em vigor.

§ 1° - Classificada) ‘a area como contaminada, sera solicitado

ao empreendedor o projeto de recuperagdo ambiental nos termos de procedimento a

ser definido pela SVMA.

§ 2° - Para fing
considerar-se-80 suspeitos de contamin

tempo, abrigado qualquer das seguintes a

I. industria quimica;

de aplicagdo do disposto no "caput"”,
¢d0 os imoveis que tenham, a qualquer
ividades:

b

II. inddstria petro-ﬂuimica;

I11. indUstria metal

urgica;

IV. indastria farmacéutica;

fls. 28

Matéria PL 605/2011. Nao assinado digitalmente.



Cémara Municipal de Sdo Paulo , autudpig e J08/4015 00:00:00.
fls. 29

Camara Municipal de S&o Paulo ' E ) ?/
s e g o gl O gy

Base de dados : legis
Pesquisa : 14044 : j 5 Corenira

Total de referéncias : 1 g ana P
e sl g e,

/

1/1
Titulo: LEI N° 14.044 02/09/2005 (ver documento)
Sem revogacdo expressa
Ementa: Dispde sobre a exclusdo das areas cobertas de garagem das dreas computdveis para efeito do
calculo do coeficiente de aproveitamento,| nas condigdes que especifica.
Projeto: Projeto de Lei N°© 463/2005 (ver documento)
Autor(es): EXECUTIVO; José Serra
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LEI N© 14.044, DE 2 DE SETEMBRO DE 2005 ‘ /
(Projeto de Lei n® 463/05, do Executivo)

Dispbe sobre a exclusdo das dreas cobertas de garagem das areas computaveis para
efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento, nas condigbes que especifica.
JOSE SERRA, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, nc» uso das atrlbUIgoes que lhe sdo
conferidas por lei, faz saber que a Camara Munlcnpal em sessdo de 31 de agosto de
2005, decretou e eu promulgo a seguinte lei:
Art. 10 Ficam excluidas, das areas computaveis para efeito do cdlculo do coeficiente de
aproveitamento, as areas cobertas, em qualquer pavnmento destinadas a garagem,
estacionamento, carga, descarga e manobras de veiculos, até o limite maximo do
coeficiente de aproveitamento efetivamente adotado no projeto, excetuado o disposto
no paragrafo Unico deste artigo. i
Paragrafo Unico. Nas edificagbes destinadas aos grupos de atividades ndo-residenciais
- nR2 referentes a servigos de armazenamento e guarda de bens méveis, oficinas e
industrias dos tipos Ind-1b e Ind-2, as areas cobertas mencionadas no "caput" deste
artigo ndo serdao computadas para efeito do cdlculo |[do coeficiente de aproveitamento
até o limite de 50% do coeficiente adotado no projeto.
Art. 20 Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagao.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 2 de setembro de 2005, 452° da
fundagdo de Sdo Paulo.
JOSE SERRA, PREFEITO
Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 2 de setembro de 2005.
ALOYSIO NUNES FERREIRA FILHO, Secretario do querno Municipal.
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Camara Municipal de S&o|Paulo

Base de dados : legis
Pesquisa : 15234
Total de referéncias : 1

LA

1/1
Titulo: LEI N© 15.234 01/07/2010 (ver documento)
Sem revogagao expressa
Ementa: Institui, nos termos do art. 182, § 4° da|Constituicdo Federal, os instrumentos para o
cumprimento da Fungdo Social da Propriedade Urbana no Municipio de S&o Paulo, e dé outras
providéncias.
Projeto: Projeto de Lei N© 458/2009 (ver documento)
Autor(es): José Police Neto
Regulamentagdo: Decreto n® 51. 920/2010 - Regulamenta lesta Lei. (ver documento)

PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAC

DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTACAOQ.
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PUBLICADO DOC 02/07/2010, p. 1 c. 1-2

LEI N° 15.234, DE 1° DE JULHO DE 2010
(Projeto de Lei n°® 458/09, do Vereador José Polic

e Neto — PSDB)

Institui, nos termos do art. 182, § 4° da Constituicdo Federal, os instrumentos para

o cumprimento da Fungao Social da Propriedade
e da outras providéncias.
GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de Sao

Urbana no Municipio de Sao Paulo

Paulo, no uso das atribuigdes que

lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 29 de
junho de 2010, decretou e eu promulgo a seguint% lei:

CAPITULOT
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam instituidos no Municipio de S&o Paulo os instrumentos para que 0

proprietario do solo urbano ndo edificado, subut
seu adequado aproveitamento nos termos esta

lizado ou ndo utilizado promova o
belecidos no § 4° do art. 182 da

Constituicao Federal, nos arts. 59 a 8° da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de

2001 (Estatuto da Cidade), nos arts. 199 a 203
de setembro de 2002 (Plano Diretor Estratégico
de agosto de 2004 (Planos Regionais Estratégicos

CAPfTULOII
DA NOTIFICACAO PARA  PARCELAMENTO,
COMPULSORIOS

Art. 20 Os proprietarios dos imdveis tratados‘

a Lei Municipal n° 13.430, de 13
- PDE) e na Lei n® 13.885, de 25
- PRE).

T

'EDIFICACAO OU  UTILIZAGCAO

nesta lei serao notificados pela

Prefeitura do Municipio de Sao Paulo para promover o adequado aproveitamento

dos imoveis.
§ 19 A notificagdo far-se-a:

I - por funcionario do érgdo competente, ao proprietério do imével ou, no caso de

este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes
e sera realizada:

a) pessoalmente para os proprietarios que resida
b) por carta registrada com aviso de recebi

residente fora do territério do Municipio de S&o Pé

e geréncia geral ou administragao

no Municipio de Sdo Paulo;
ento quando o proprietario for
ulo;

II - por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificagdo na

forma prevista pelo inciso I deste artigo.

§ 20 A notificacdo referida no “caput” deste artigo devera ser averbada na matricula

do imédvel no Cartério de Registro de Imbveis,
Paulo.

ela Prefeitura do Municipio de S&o

§ 3° Uma vez promovido, pelo proprietério, o adequado aproveitamento do imdvel

na conformidade do que dispde esta lei, caberg
Paulo efetuar o cancelamento da averbagao trata
Art. 30 Os proprietérios notificados deverao, no

a Prefeitura do Municipio de Sao
a no § 29 deste artigo.
prazo maximo de um ano a partir

do recebimento da notificagdo, comunicar a Prefeltura do Municipio de Sao Paulo

uma das seguintes providéncias:

I - inicio da utilizagdo do imdvel;

II - protocolamento de um dos seguintes pedldos
a) alvara de aprovac_;ao de prOJeto de parcelame

to do solo;

b) alvaréd de aprovagdo e execugdo de edificagdo. l
Art. 49 As obras de parcelamento ou edlﬁcag.?o referidas no art. 3° desta lei
deverdo iniciar-se no prazo maximo de 2 (doi f) anos a partir da expedlgao do

alvard de aprovagdo do projeto de parcelament
execugdo de edificagdo.

ldo solo ou alvara de aprovagdo e

autuado em 30/09/2015 00:00:00.

- Abos W

D v
. -~ -
> F S

fls. 32

Matéria PL 605/2011. Nao assinado digitalmente.



O

autuado em 30/09/2015 00:00:00.

SR /b'{, fls. 33

Art. 59 O proprietario tera o prazo de até 5 (cmco) anos, a partir do inicio de obr o
previsto no art. 49 desta lei, para comunicar a conclusao do parcelamento dosolo,;+ 45
ou da edificacdo do imdvel ou da primeira etapa|'de conclusao de obras no caso de
empreendimentos de grande porte.

Art. 69 A transmissao do imovel, por ato “inter vivos” ou “causa mortis”, posterior a
data da notificagdo prevista no art. 29, transfere as obrigagbes de parcelamento,
edificagao ou utilizagdo sem interrupgdo de quaisquer prazos.

CAPITULO 111
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA
PROGRESSIVO NO TEMPO - IPTU PROGRESSIVO |

Art. 79 Em caso de descumprimento das condigd S e dos prazos estabelecidos para
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsé os, sera aplicado sobre os imoveis
notificados o Imposto sobre a Propriedade Pred | e Territorial Urbana Progressivo
no Tempo - IPTU Progressivo, mediante a aJoragao anual e consecutiva da
aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos, até o nnlte maximo de 15% (quinze por
cento).

§ 19 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera igual ao dobro do valor da
aliquota do ano anterior.

§ 20 Sera adotado o valor da aliquota de 15% (quinze por cento) a partir do ano
em que o valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no “caput” deste
artigo.

§ 39 Sera mantida a cobranga do Imposto pela aliquota majorada até que se
cumpra a obrigagao de parcelar, edificar, utlllzar o imovel ou que ocorra a sua
desapropriacdo. |
§ 40 E vedada a concessdo de isengdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais
relativos ao IPTU Progressivo de que trata esta | i.

§ 59 Os instrumentos de promogdo do adequado aproveitamento de imdveis, nos
termos desta lei, aplicam-se, inclusive, aqueles que possuem isengdo da incidéncia
do IPTU.
§ 69 Observadas as aliquotas previstas neste a igo, aplica-se ao IPTU Progressivo
a legislagdo tributaria vigente no Municipio de Sao Paulo.

§ 79 Comprovado o cumprimento da obrigagdo||de parcelar, edificar ou utilizar o
imovel, ocorrera o langamento do IPTU sem al|aplicacdo das aliquotas previstas
nesta lei no exercicio seguinte.

CAPITULO IV ; |
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 89 Decorridos 5 (cinco) anos da cobranga'do IPTU Progressivo, sem que 0
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagao
compulsérios, o Municipio de S3o Paulo podera proceder a desapropriacdo do
imodvel, com pagamento em titulos da divida pub jca.

Art. 9° Os titulos da divida publica, referidos no art. 8° desta lei, terdo prévia
aprovacdo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em
prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e
os juros legais, nos termos do art. 8° da Lei Federal n° 10.257, de 2001.

Art. 10. Apds a desapropriacdo referida no art 80 desta lei, a Prefeitura do
Municipio de Sdo Paulo devera, no prazo maxgmo de 5 (cinco) anos, contado a
partir da incorporagdo ao patrimoénio pi iblico, proceder ao adequado
aproveitamento do imoével.

§ 10 O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pela Prefeitura
do Municipio de Sado Paulo, por meio de allepagao ou concessao a terceiros,
observando-se as formalidades da legislacdo vigente.

Matéria PL 605/2011. Nao assinado digitalmente.
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§ 20 Ficam mantidas para o adquirente ou para o concessionario de imdvel, no S
termos do § 1° deste artigo, as mesmas obrigagfes de parcelamento, ‘edificagao-o -
utilizagao previstas nesta lei. \

\
CAPITULO V |

DAS AREAS DE APLICAGAO DE PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZACAO
COMPULSORIOS

Art. 11. Ficam estabelecidos inicialmente, para gplicagdo das regras estabelecidas
por esta lei, os seguintes perimetros:

I - ZEIS-2 e ZEIS-3 delimitados nos mapas D4 descritos nos correspondentes
quadros 4, constantes dos 31 Livros dos Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, anexos da Parte II da Lei n°® 13. $5, de 25 de agosto de 2004;

II - Operacdo Urbana Centro constante da Lei T 12.349, de 6 de junho de 1997,
excluido o perimetro de que trata a Lei n® 14.918, de 7 de maio de 2009.

§ 19 A aplicagao das regras desta lei, em reIa(;"‘o as demais areas de que trata o
art. 10 devera ser antecedida de convénios a serem firmados pelo Executivo com as
concessionarias de servigos publicos para a iden jﬁcagéo dos imoveis ndo utilizados
e da necessidade de aplicacao dos instrumentos regulados por esta lei.

§ 29 A aplicagdo das regras desta lei em relacdo as dreas de mananciais fica
condicionada a autorizagdo legislativa especifica, vinculada ao cumprimento da
fungao social ambiental que aquele solo urbano deve cumprir.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGCOES FINAIS

Art. 12. O Executivo regulamentara esta lei no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, a partir da data da sua publicagao. ‘
Art. 13. As despesas decorrentes da execucdo desta lei serao suportadas por
dotagdes orgamentarias proprias.
Art. 14. Esta lei entrarda em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposigdes em contrériq. .
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 1° de julho de 2010, 457° da
fundacao de Sao Paulo.
GILBERTO KASSAB, PREFEITO
Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 1° de julho de 2010.
CLOVIS DE BARROS CARVALHO, Secretario do Governo Municipal
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Céamara Municipal de Sdo Paulo

Camara Municipal de S3q Paulo

autugaig e JOEP/E015 00:00:00.
? TGe t fls. 35

Base de dados : legis
Pesquisa : 15468
Total de referéncias : 1
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Titulo: LEI N° 15.468 20/10/2011 (ver documento)

Sem revogacdo expressa

Paulo, e da outras providéncias.

Ementa: Dispde sobre a disponibilizagdo de inforllagﬁes sobre o zoneamento no Municipio de S&o

Projeto: Projeto de Lei N° 40/2009 (ver documento)

Autor(es): Aurélio Miguel
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PUBLICADO DOC 21/10/2011,p. 1c. 1

LEI N° 15.468, DE 20 DE OUTUBRO DE 2(
(Projeto de Lei n® 40/09, do Vereador Aurélio Migl
Dispde sobre a disponibilizagdo de informactes sc
S&o Paulo, e da outras providéncias.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de S&o
lhe s&o conferidas por lei, faz saber que a G
disposto no inciso I do artigo 84 do seu Regiment
a seguinte lei:

Art. 10 Deverd ser disponibilizado para consulta

do imoével, no site da Prefeitura Municipal de
respectiva categoria de via, assim como as d
imovel, constantes da legislacdo de uso e ocupag
Art. 29 As despesas decorrentes da execugdo

dotagbes orgamentarias préprias, suplementadas
Art. 30 Esta lei entra em vigor na data de sua pu
em contrario.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos
da fundacdo de S&o Paulo.

GILBERTO KASSAB, PREFEITO

NELSON HERVEY COSTA, Secretéario do Governo q
Publicada na Secretaria do Governo Municipal, en

NN s

Foiha i

)11

uel - PR)
)bre 0 zoneamento no Municipio de
;Paulo, no uso das atribuigbes que
amara Municipal, nos termos do
o Interno, decretou e eu promulgo
:-ltravés do numero de contribuinte
Sdo Paulo, o zoneamento e a
mais informagdes referentes ao
o do solo em vigor

desta lei correrdo por conta das
| se necessario.

bllcagao revogadas as disposigdes

P

‘20 de outubro de 2011, 4580

‘Vlunicipal
1 20 de outubro de 2011.
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PROJETO DE LEI 01-0630/2002, do Vereador Goulart.

SRt

"Dispde sobre a regularizagao de assentamentos em area de manancigis, & da. Q/{Jtras QOS/#}

providéncias. i
A Camara Municipal de Séo Paulo DECRETA: e b A0 e
Art. 1° Mediante requerimento dos moradores interessados na regularlzagaode*w«-» Zé/ -
assentamentos que integrem as Zonas Especiais de Interesse social 1 e 4 - ZEIS 1 e ZEIS
4, respectivamente, instituidas pela Lei n® 13, 430/2002 Plano Diretor estratégico do
Mun|C|p|o de S&o Paulo e que estejam localizados em Area de Protegao dos Mananciais, o
Poder Pablico Municipal procedera a avaliagdo das cond:goes socio-econdmicas dos
envolvidos, do relevante interesse publico e dos b neficios decorrentes, para proposicao da
vinculagdo de areas livres de sua propriedade em étendlmento as exigéncias contidas no
artigo 37-A da lei estadual 1.172/76, acrescido p la lei Estadual n° 11, 216, de 22 de julho
de 2002.
§ 19 Para os fins do d|sposto na presente Lei a av Ilagao das condigdes socio-econdmicas
dos moradores basear-se-a na constatacdo do pe ceblmento de renda ndo superior a 3
(trés) saldrios minimos, por nlcleo familiar mstalqdo nos lotes em questdo.

§ 20 o interessado devera comprovar ser moradon no local pelo tempo de, no minimo, 5
(cinco) anos.

§ 3° A comprovagao do relevante interesse publlco dar-se-a, necessariamente, através de
levantamento circunstanciado da area abrangida, pe forma a garantir a adequada avaliacdo
técnica de suas condigdes fisico-ambientais, da viabilidade e/ou conveniéncia de sua
consolidagdo e as possibilidades objetivas de intro ugao de medidas sanitarias, corretivas e
de seguranga que resultem na melhoria da qualid de ambiental do assentamento,

verificado o custo/beneficio das exigéncias a serem cumpridas para sua regularizagao.

Art. 2° O Poder Publico Municipal procedera, por antecipacdo, a um levantamento técnico e
um mapeamento das areas disponiveis a imposig54) do gravame de que trata a presente lei,
buscando viabilizar, através de negociagdes junto @ comunidade envolvida e o Poder Publico
Estadual, a regularizacdo do assentamento em conformidade com as exigéncias impostas
pelos drgdos competentes.
Art. 3° O executivo regulamentara a presente lei no prazo de 60 (sessenta) dias,

Art. 4° As despesas decorrentes da execugao da p'resente Lei correrao por conta das
dotacBes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 50 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢cdes em
contrario.. .
Sala das Sessdes, hovembro de 2002. As Comissdes competentes."
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Regulamenta as Areas de Intervengdo Urbana, conforme dispde o artigo 146,
item VI da Lei 13.430/02 e o artigo 2°, item VIIl|da Lei n°® 13.885/04, e instrumentos

de polltlca urbana previstos no Estatuto da Cidade

e e da outras providéncias”.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO, decréta:

Capitulo I - DisposicSes Gerais

Art. 10 - As Areas de Intervengdo Urbana, conforme dlSpOe o artigo 146, item VI
da Lei 13.430/02 e o artigo 29, item VIII da Lei n? 13.885/04, sdo porgdes do territdrio

a serem objeto de projetos urbam’sticos especifi
instrumentos de politica urbana previstos no
regularizagdo fundidria, execucdo de programas
social, constituicdo de reserva fundidria, ordena

urbana, implantagéo de equipamentos urbanos

cOs, nos quais poderdo ser aplicados

Estatuto da Cidade para fins de
e projetos habitacionais de interesse
mento e direcionamento da expansdo
‘e comunitérios, criagéo de espagos

publlcos de lazer e dreas verdes, criagdo de unldades de conservagdo ou protegdo de

outras areas de interesse ambiental.

Art. 29 - As leis municipais de n© 13.430/C? e 13.885/04 definiram as Areas de

Intervengdo Urbana para varios fins:

|
I. para a implantagdo dos elementos estruturadores, a saber:

a) Rede Hidrica Ambiental;

b)Rede Vidria Estrutural;

¢)Rede Estrutural de Transporte Publico Col

d)Eixos e podlos de centralidade.

II. para a ordenagdo das areas envoltori
Covas;

etivo,;

@s do Rodoanel Metropolitano Mario

III. para a implantagdo de projetos necessanos as agles estratégicas previstos

no Plano Diretor Estratégico - PDE, pelas dlversa
do PDE);
IV. para a implantagdo de projetos estraté

Estrategncos das Subprefeituras (art. 221 do PDE).

30 - Nas Areas de Intervengdo Urb.
Estrateglco - PDE e previstas nos Planos Regi
todos os instrumentos previstos no Estatuto da

s secretarias funcionais (art. 14 a 100

IlCOS previstos pelos Planos Regionais

na - AIU criadas pelo Plano Diretor
nais Estratégicos - PRE, aplicam-se
fdade, inclusive a outorga onerosa de

TUREIET g

i “‘y: 100 {mh }/
PROJETO DE LEI 01~ 0387/2007 do Vereador Eliseu Gabriel (PSB)

Procesdh o o5 »5
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potencial construtivo, ou por transferéncia de outras areas, respeitado o estoque de
potencial construtivo previsto em lei para o distri o

Paradgrafo Unico - A solicitagdo do coeﬂcgnte de aproveitamento maximo de
quatro vezes a area do lote, possivel de ser atingido nas Areas de Intervengdo Urbana
- AIU, deverd ser precedida de um Projeto Urbanjstico Especifico - PUE, para uma area

envoltéria de pelo menos quatro vezes a drea do jimovel.
Art. 40 - PrOJetos Urbanisticos Especificos sdo aqueles aprovados pelo Executivo
como necessarios & concretizagdo das finalidades das Areas de Intervengdo Urbana -

AIU, das reurbanizagdes de territorios e de proj
(Lei 13.885/04 - art. 20 - XXVI).

§ 10 - Os Projetos Urbanisticos Especifico
Poder Publico ou por empreendedores privados
Intervengdo Urbana - AIU.

§ 20 - Os Projetos Urbanisticos Especificos
drea total ou parcial das Areas de Intervengdo
menor complexidade conforme a extensdo da
intervengdo.

0s de intervengdo urbana estratégica

- PUE poderdo ser elaborados pelo
conforme o objetivo das Areas de

PUE poderdo ser elaborados para a
rbana - AIU e poderdo ter maior ou
area por ele definida e o objeto da

§ 3° - Quando elaborados para a area total das Areas de Intervengdo Urbana -
AIU os Projetos Urbanisticos Especificos - PUE deverdo conter:

1. objetivos e diretrizes;
I1. a delimitagdo da érea;
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III. os instrumentos de politica urbana a ser,
IV. a definicdo das areas passiveis de rec
seu limite maximo, seja por transferéncia de o

em utilizados e suas f'nahdades
ber potencial construtivo adicio
tras dreas ou por outorga onerosa,

respeitado o estoque de potencial construtivo dr distrito onde se localizam as areas

dos Projetos Urbanisticos Especificos - PUE;

caracteristicas e as dreas de terreno necessarias

ara sua implantacao;

VI. o tratamento paisagistico da drea envoltoria das obras previstas, respeitando

V. a deﬁmgao das obras a serem execnétadas, as respectivas finalidades e

e valorizando o patrimonio cultural e natural Iocal\lzado nessa area, se houver.

VII. a solugao habitacional destinada a
localizada em areas de risco ou em funcdo das
distdncia maxima de 500 (quinhentos) metros do

opulacao deslocada, ou por estar
bras previstas, solugao esta a uma
iocal da habitacao anterior;

§ 49 - No caso de ndo haver a p055|b|I|dade de solugao habitacional no raio de
500 (quinhentos) metros da moradia da populacdo deslocada, outra localizagdo poderd

ser aceita a critério da CAEHIS.
§ 50- Quando houver sobreposicao de

uas ou mais Areas de Intervencdo

Urbana, os Projetos Urbanisticos Especificos &Ieverao compatibilizar os objetivos,

instrumentos e diretrizes de desenvolvimento u
definida.

Art. 5° - Os Projetos Urbanisticos Especific
Camara Técnica da Legislagdo Urbanistica — CTL
Técnico da SEMPLA, assessorado por outros 6rga

§ 10 -

Quando os Projetos Urbanisticos Especificos propuserem

bano de todas elas na area por ele

1s - PUE deverdo ser aprovados pela
, apbs analise e informacdo de Grupo
s da Prefeitura.

indices

urbanisticos e padroes de uso e ocupacdo do sold diferentes das zonas de uso contidas

no perimetro da Area de Intervencdo Urbana, dey
§ 29 - Os Projetos Urbanisticos Especificos

quadras e vias, sem interromper ou diminuir sua

legais correspondentes a essas transformacoes.
Art. 6° - O interessado na implantacao

erdo ser aprovados por lei.
poderdo propor a reconfiguragdo das
capacidade, observados 0s requisitos

de empreendimentos em Areas de

AV —

Intervengdo Urbana utilizando o coeficiente de aproveitamento 4 devera solicitar
previamente a Secretaria Municipal de Planejamento o fornecimento de diretrizes para

a elaboragdo do Projeto Urbanistico Especifico —

?UE, 0 qual, uma vez aprovado, sera

A

anexado ao projeto de edificacdo a ser apr@sentado a Secretaria Municipal de

Habitacdo. .
Art. 7° - A criacdo de novas Areas de If
especificando a finalidade e a drea compreendida
Capitulo II - Das Areas de Intervengdo Urba

tervencdo Urbana dependerd de lei

a - AIUs para Parques Lineares

Art. 80 - As Areas de Intervencdo Urbana para a implantagdo dos parques

lineares fazem parte do Programa de Recuper
Fundos de Vale, criado pelo art. 106 do Plano Dir

¢80 Ambiental de Cursos D’ Agua e
tor de Estratégia.

§ 10 - O Programa de Recuperagao Ambiental de Cursos D’Agua e Fundos de Vale

compreende um conjunto de acgdes, sob a

participacdo de proprietarios, moradores, usuarj

promover transformacoes urbanisticas estrutu

*:oordenagao do Executivo, com a
os e investidores em geral, visando
is e a progressiva valorizagdo €

melhoria da qualidade ambiental da Cidade, com a implantacdo de parques lineares

continuos a serem incorporados ao Sistema de

Areas Verdes do Municipio.

§ 20 - S30 objetivos do Programa de Recuptlaragao Ambiental de Cursos D’Agua e

Fundos de Vale:
I. ampliar progressiva e continuamente as
fundos de vales da Cidade, de modo

reas verdes permeadveis ao longo dos
' diminuir os fatores causadores de

enchentes e 0s danos delas decorrentes, aumentando a penetragao no solo das aguas
pluviais e instalando dispositivos para sua retencdo, quando necessario;

|
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II. ampliar os espagos de lazer ativo e con
parques lineares ao longo dos cursos d' agua e

gta-n.mm e
;uf. [N

et 4

fundos de vales n3o urbanizados, de

modo a atrair, para a vizinhanga imediata, empreendimentos residenciais;

III. garantir a construgdo de habitagbes de

]interesse social para reassentamento,

quando possivel na mesma sub-bacia, da p0pulaqao que eventualmente for removida;
IV. integrar as areas de vegetagdo significativa de interesse paisagistico,
protegidas ou ndo, de modo a garantir e fortalecer sua condicdo de protecdo e

preservagao;

V. ampllar e articular os espagos de uso p
destinados a curculagao e bem-estar dos pedestr

VI. recuperar areas degradadas, qualifican
Diretor Estratégico;

VII. melhorar o sistema viario de nivel |
proporcionando maior fluidez da circulagao entre

bllco em particular os arborizados e
S,
0-as para usos adequados ao Plano

caI dando-lhe maior continuidade e
airros contiguos;

VIII. integrar as unidades de prestacdo de servigos em geral e equipamentos

esportivos e sociais aos parques lineares prewstoé,

IX. construir, ao longo dos parques lineares, vias de circulacio de pedestres e

ciclovias;
X. mobilizar a populagdo envolvida em

cada projeto de modo a obter sua

participagdo e identificar suas necessidades e anseios quanto as caracteristicas fisicas

e estéticas do seu bairro de moradia;

XI. motivar programas educacionais visan
domiciliar, a limpeza dos espagos publicos, ao
d'agua e a fiscalizagdo desses espacos;

0 aos devidos cuidados com o lixo
ermanente saneamento dos cursos

XII. criar condicbes para que os investidores e proprietdrios de iméveis
beneficiados com o Programa de Recuperagd 0 Ambiental fornecam os recursos

necessarios a sua implantagdo e manutencdo, se

Onus para a municipalidade;

XIII. aprimorar o desenho urbano, moblllzahdo equipes técnicas diferenciadas, de
modo a valorizar e conferir caracteristicas impares aos bairros e setores urbanos

envolvidos;
XIV. promover agdes de saneamento ambie
XV. implantar sistemas de retencdo de agu
XVI. buscar formas para impedir que a
utilizadas para ligagdes de esgoto clandestino.
Art. 99 - Parques Lineares sdo interveng
para os cidaddos a consciéncia do sitio
progressivamente as areas verdes do municipio.
§ 190 - Os parques lineares deverao ser for
I. a faixa de 15 (quinze) metros ao longo
d'agua e fundos de vale, como area "non aedifica
II. a planicie aluvial:

;tal dos cursos d'dgua;
pluviais.
galerias de aguas pluviais sejam

s urbanisticas que visam recuperar
tural em que vivem, ampliando

dos pelas seguintes areas:
e cada uma das margens dos cursos
di";

delimitada eml\ fungdo das peculiaridades, dos

levantamentos regionais, sendo admitida aqu@la identificada como inundavel nos
dltimos cinco anos, consideradas como areas de risco;

III. as areas de vegetagao significativa ao |
se houver.

bngo dos fundos de vale do Municipio,

§ 20 - As Areas de Intervencdo Urbana pa ra implantagdo dos Parques Lineares
compreendem além da drea de parque uma faixa envoltéria de até 200

(duzentos) metros de largura, medidos a partir
paragrafo anterior, destinada a implantagdo de
residenciais, a serem

do limite do parque linear referido no
empreendimentos residenciais e ndo

executados pela iniciativa privada, com possibilidade de

utilizacdo da transferéncia do direito de construur originado nos lotes das areas
destinadas ao parque linear ou por outorga onerosa

pl0387-2007.doc
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Art. 100 - Os parques lineares a longo prazo deverdo formar uma rede a “Re%iy e
Hidrica Estrutural”, um dos elementos estruturadores do Municipio, conforme previsto
nos artigos 106 a 109 do PDE.

§ 1° - A rede prevista sera publica permit ndo a implantagdo de ciclovias e vias
de pedestres, e estimulando o uso desses modos] para as viagens de média distancia.

§ 2° - Apds a regulamentagdo do executivo, os trechos de parques lineares
implantados por empreendedores imobiliarios p&derao ser privatiza-los por razdes de
seguranga mas o desenho do parque ja deveria |$rever a sua continuidade futura e sua
abertura ao uso publico.

Art. 11 - Os parques lineares bem comp 0 conjunto de acdes previstas no
Programa de Recuperagdo Ambiental de Cursos D'Agua e Fundos de Vale poderdo ser

propostos e executados, tanto pelo Poder Pubhco quanto pela iniciativa privada,
utilizando-se para tanto dos instrumentos previstos em lei.

§ 10 - Para os parques lineares prioritarios para o Poder Publico os PUE serdo

elaborados pelo Executivo e serdo objeto de edital de chamamento da iniciativa
privada para sua implantagdo ou ampliagdo.

§ 20 - O desenvolvimento da implantagdo dos parques lineares se dara

preferencialmente de montante para jusante dos cursos d”4gua.

§ 30 - A necessidade de remogdo de obst culos de qualquer natureza, ao longo
das margens dos cursos d‘agua e fundos de ale que impegam a continuidade do
parque linear, sera objeto de andlise no Ambito os projetos urbanisticos de cada Area
de Intervengdo Urbana.

§ 4° - Quando a planicie aluvial ndo existir, como nos cursos d'agua encaixados e
sem area de vegetacgdo significativa, a delimitacdo da faixa de até 200 m (duzentos
metros) de largura poderd ser definida imediatamente, a partir da érea "non
aedificandi”. |

§ 50 - A execugéo de trecho de Parque Linear por um empreendedor privado
devera abranger area minima de projeto de 5. OOmZ (cmco mil metros quadrados)
com, no minimo 100m de extensdo ao longo dos cursos d'agua ou fundos de vale.

Art. 12 - Os Projetos Urbanisticos Especm os - PUE, envolvendo a implantagdo
de parque linear, parmal ou total, deverdo, na area compreendlda pelo PUE:

I - Delimitar as areas que formardo o parque linear e a faixa envoltéria de até
200(duzentos) metros de largura para empreendjmentos imobilia’rios,

II - Apresentar um quadro especificando a extensdo das areas envolvidas; no
parque e na area envoltéria citadas no art. 8° de§ta Lei;

III - Indicar os pontos de travessia do parque de modo a dar continuidade ao
sistema viario interligando ambos os lados do pa{que linear;

IV - Propor um desenho de parque que preveja sua extensdo linear, com
equipamentos do tipo de ciclovias e caminhos de|pedestres.

§ 10 - Os Projetos Urbanisticos Especificos estmados a parques lineares, quando
elaborados por empreendedores imobiliarios d verao ser precedidos de diretrizes a
serem fornecidas pela SEMPLA (Secretaria Munic paI de Planejamento).

§ 20 - Os PUEs elaborados pelos empre ndedores privados, interessados em
empreendimentos nas AIUs deverdo necessariamente abranger uma area minima de
parque de 5.000 m2 ao longo do curso d'dgua u talvegue, conforme disp8e o artigo
32 da lei n® 13.885/04. L

§ 3° - Os PUE das AlUs destinadas a implantacdo de parques lineares ao longo
dos cursos d’adgua ou talvegues poderdo ser elaborados pela Prefeitura quando forem
considerados melhoramentos prioritarios para o Hnumcnplo

Art. 13 - Nas Areas de Intervengao Urbana 'destinadas a implantagdo de parques
lineares, os imoéveis localizados nas areas de p.arque ao longo dos cursos d’agua ou
talvegues poderao transferir o potencial constru]L vo das faixas previstas para parques
para as areas limitrofes compreendidas na faixa envoltéria de 200 m de largura no
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entorno do mesmo parque, respeitado o coeficiente de aproveitamento maximi
conforme o artigo 30 da Lei 13.885/04. :

Art. 14 - Nos Parques Lineares situados na Macrozona de Protegdo Ambiental:

I. N3o se aplica a outorga onerosa do direito de construir;

II. Ndo é area passivel de recepgdo de|/potencial construtivo decorrente de

transferéncia.

Paragrafo (nico - As dreas verdes decorrentes da implantagéo de Parque Linear,
na Macrozona referida no "caput" deste artigo p%ssaréo a integrar o Sistema de Areas
Verdes do Municipio nos termos desta lei e poderdo ser enquadradas como ZEPAM.

Capitulo III - Da Rede Viaria Estrutural

Art. 15 - Para implantar novas vias estruturais ou melhorar a seguranga e fluidez
do trafego daquelas ja existentes, ficam deflnldas como Areas de Intervencdo Urbana
aquelas que contenham faixas de até 300 (trezentos) metros de largura de cada lado
da via estrutural proposta neste Plano, medidos a partir do respectivo eixo da via.

§ 19 - Nas novas vias estruturais a faixa de 300 metros de que trata este artigo
serd medida a partir do eixo da diretriz definida pelo 6rgao competente do mun|C|p|o

§ 20 - A faixa de que trata este artigo devera incorporar a drea necessaria para a
implantagdo dos projetos estratégicos relacionadas com as vias estruturais.

Art. 16 - A partir da aprovagdo do projetg, do melhoramento vidrio especifico e
do projeto urbanistico da sua area envoltéria, os proprieta’rios dos imdveis que doarem
areas necessarias aos melhoramentos previst S poderdo utilizar o coeficiente de
aproveitamento correspondente & drea doada nos lotes remanescentes.

Art. 17 - Nas AlUs existentes ao longo de vxas estruturais ja existentes, para as
quais ndo ha previsdo de melhoramentos, os coeficientes de aproveitamento maximos
serao os fixados pelos Planos Regionais Estrateglcos

Pardgrafo Unico - Num raio de trezentos metros em torno a melhoramentos
preVIstos para as vias estruturais eXIstente, | 0s coeficientes de aproveitamento
maximos sé poderdo ser alcangados apoés a lmplantagao dos mesmos melhoramentos.

Art. 18 - Nas AlUs previstas ao longo dgs novas vias, ou trechos de vias, os
coeficientes de aproveitamento maximo sé poderdo ser atingidos apds a conclusdo das

obras de implantagdo das vias em questdd), totais ou parciais.

Capitulo IV - Da Rede de Transporte Coleti 0 Plblico

Art. 19 - Ficam definidas como Areas de I {ervengao Urbana, areas ao longo dos
eixos das linhas de transporte publico coletivo, cdm o objetivo de qualificar estas areas
e seu entorno e obter recursos para aplicagdo ng|implantacdo e melhoria das linhas de
transporte publico por meio da outorga onero a do potencial construtivo adicional,
delimitadas por:

1. faixas de até 300 (trezentos) metros de cada lado dos alinhamentos do
sistema de transporte publico coletivo de massa;|:

II. circulos com raio de até 600 (selscentos) metros tendo como centro as
estagOes do transporte metroviario ou ferroviario,

§ 19 - S3o considerados transporte coletivo publico de massa aqueles realizados
por metrd, por ferrovia, por veiculos leves sobre pneus (VLP) e veiculos leves sobre
trilhos (VLT).

§ 20 - Considera-se centro das estagbes metroviarias e ferrovidrias em questdo o
cruzamento dos eixos que definem o comprimento e a largura do recinto que abriga as
plataformas de embarque e desembarque.

§ 30 - A disténcia de 300 metros de cada lado dos eixos de que trata este artigo
deve ser medida a partir da linha central abstrata que define os eixos metroviérios, e
ferrovirios. '

Art. 20 - Nas Areas de Intervengdo Urbana envoltérias das estagbes do sistema
de transporte coletivo publico metrovidrio Le ferrovidrio, os coeficientes de
aproveitamento maximo de 4,0 vezes a area do terreno s6 poderdo ser atingidos se
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houver disponibilidade de estoques de potencial
o distrito em que se situa o imovel.
§ 19 - Nas AIU envoltérias estagdes existe

?t.f'u-J g3 CRIT

Ionstrutivo estabelecidos por lei pa

ites de transporte coletivo de massa

de que tratam o "caput" deste artigo ficam dispensadas da elaboracdo de PUE para a

outorga onerosa de potencial construtivo adicion
os estoques de potencial construtivo estejam es
que se situa o imovel.

§ 20 - Quando houver sobreposicdo de All

gl ou de alteragé@o de uso, desde que
tabelecidos por lei para o distrito em

nos termos de que trata o "caput”

deste artigo e Operacdo Urbana Consorciada, pre\ffalecera o disposto na lei que criou a
|

Operacgdo Urbana Consorciada.

Capitulo V - Da Rede Estrutural de Eixos e Folos de Centralidades

Art. 21 - Para a implantagdo ou requalificag
ficam definidas como Areas de Intervencdo Urb.

céo dos eixos e polos de centralidade
na as faixas de Iargura de até 300

(trezentos) metros de cada lado dos eixos de centralldade visando a inclusdo social e

a melhoria da qualidade dos centros atuais e futu

OS

§ 20 - As Areas de Intervencdo Urbana para implantacdo dos podlos de

centralidade seréo definidas nas leis dos Planos R
§ 30 - Para a qualificagdo ou requalificag
poderdo ser realizadas parcerias com a iniciativa

gionais.
i0 de eixos e polos de centralidade
nvada

Capitulo VI - Da Area Envoltéria do Rodoanel Mario Covas

Art. 22 - Ao longo dos trechos do Rodoa

nel Metropolitano Mario Covas ficam

definidas Areas de Intervengdo Urbana abrangendo:

I. faixas de até 500 (quinhentos) met
Estruturacdo Urbana;

ros nos trechos da Macrozona de

I1. faixas de até 300 (trezentos) metros nois trechos da Macrozona de Protegéo

Ambiental.

§ 10 - Nas faixas definidas no inciso I deste

|

artigo deverdo ser incentivados usos

relacionados a fungdo e a proximidade do Rodoanel como depésitos atacadistas,

centrais de distribuicdo e transportadoras.
§ 20 - pas faixas definidas no inciso II d

este artigo deverdo ser implantados

parques e ndo serdo permitidas ligacdes com g|sistema viadrio do Municipio, com o

objetivo de minimizar os impactos decorrent
Rodoanel.

es da implantagdo e operagdo do

§ 39 - para viabilizar a implantagdo dos parques citados no paragrafo 2° deste
artigo podera ser aplicada a Transferéncia do Dlrelto de Construir nos termos que

definir a lei.

Capitulo VII - Dos Projetos Estratégicos

Art. 23 - Nas Areas de Intervengdo Urbana
Estratégicos a recepgdo de potencial
transferéncia, bem como a ampliacdo do potenci
sera permitida apos a elaboragdo do PUE elab
questdo.

Paragrafo Unico - Nas AIUs envoltérias d
coletivo de massa e nas Zonas de Centralidades
necessaria para a ampliagdo do potencial constru
de potencial construtivo.

Art. 24 - As despesas com a execugao dest?

destlnadas a lmplantagao de Projetos

const utlvo de outras &reas mediante

l construtivo por outorga onerosa so
F’ ado para o Projeto Estratégico em

s estacOes existentes de transporte
elaboracdo prévia do PUE ndo serd
rvo ou para o direito de transferéncia

Lei correrdo por conta das dotagbes

orgamentdrias proprias suplementadas se necessario.
Art. 25 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo.
SALA DAS SESSOES, As Comissdes compeitentes

pl0387-2007.doc
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PROJETO DE LEI 01-0420/2008 do Vereador Paulo Frange (PTB) e outros

“Dispbe sobre transferéncia de declaragdo de| potencial construtivo e da outras
providéncias.

A Camara Municipal de Sdo PauloDECRETA: ||
Art. 1° - O Executivo poderd autorizar o proprietario de imével de propriedade
particular ndo doados ao Municipio, enquadrado [como ZEPAM ou inseridos no sistema
de areas verdes do Municipio, a exercer em outro local passivel de receber o potencial
construtivo, ou alienad-lo, parcial ou totalmente, jconforme dispdem o inciso II do art.
217 e o inciso 1V do art. 219 do PDE sobre presenvagdo ambiental ou paisagistica.

Art. 20 Para exercer o direito de transferéncia {do potencial construtivo nos imdveis
estabelecidos no artigo 3° desta lei, o proprietario deverd atender os seguintes
critérios, prazos e condicdes: [5

I. localizar-se dentro da Macrozona de Estruturagao e Qualificagao Urbana;

II. possuir uso ndo-residencial compativel com o desenvolvimento sustentavel,
conforme definido no artigo 159 e no Quadro n9|5 anexo a Parte III da lei 13.885 de
25 de agosto de 2004, ha pelo menos dez anos;
III. preservar a vegetagdo da drea conforme
aprovado pela SVMA;

IV. assinar Termo de Compromisso Ambiental,
imével cedente, firmado com a SVMA pelo qua |o proprietario do imdvel assume as
obrigacdes de manter no imével uso compativel com o desenvolvimento sustentavel, a
permeabllldade de pelo menos 90% (noventa por cento) da area do imdvel, a taxa de
ocupagao maxima de 0,1 e o coeficiente de aproVeltamento maximo de 0,1;

V. transferir para outros iméveis o potencial coni;trutuvo constante nas Declaragoes de
Potencial Construtivo Transferivel na proporgao'maxuma de 10% (dez por cento) a
cada ano.

Art. 3¢ O potencial construtivo virtual da zona Espeaal de Preservagdo Ambiental -

z

ZEPAM - passivel de ser transferido para outras areas é o produto da multiplicagdo da

{

area total do lote ou gleba localizado na ZEPA Y pelo coeficiente 0,2, subtraindo-se
deste resultado a area construida computavel existente.

Art. 4° Nos imébveis de que trata o artigo 39| desta lei, a area construida a ser
transferida ao imével receptor sera calculada com a utilizagdo da férmula para imével
ndo doado existente no art. 26 da Lei Municipal 13.885/04, adotando-se, quando se
tratar de imdvel localizado em ZEPAM: 5

I. CAc = coeficiente de aproveitamento bdsico do terreno cedente igual a 0,2

II. PCpt = potencial construtivo do terreno cedente passivel de transferéncia para o
terreno receptor conforme célculo descrito no art}| 50 desta lei.

Art. 5° As Declaragcbes de Potencial Construtivo !Transfen’vel de imdveis enquadrados

lano de preservagdo e manutengdo

averbado no Cartério de Registro do

como ZEPAM ou inseridos no sistema de areas| verdes do Municipio poderdo servir
como instrumento de garantia perante a Prefeitura Mumcupal de Sao Paulo.

Art. 6° As despesas com a execugdo desta ei correrdo por conta das dotagdes
orcamentadrias proprias.

Art. 70 Esta lei entrard em vigor na data de|sua publicacdo, revogadas todas as
disposi¢Ges em contrario, inclusive os paragrafos|1° ao 5° do art. 19 da Lei 14.256 de
29 de dezembro de 2006.
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PROJETO DE LEI 01-0448/2008 do Vereador Elise
““Modifica as alineas “a” e “b” do artigo 211 da Le¢
que passa a vigorar com a presente redagao”.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO decreta:
Art. 12 - As alineas “a” e “b” do artigo 2311 da
- 2002, passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 211
a) ZER, Z9, Z17, e corredores de uso especial
contidas no perimetro de Operagbes Urbanas C
Urbana; |
b) ZEPEC, salvo quando houver anuéncia do 6rga
preservacdo, CONPRESP, CONDEPHAAT, IPHAN,
Aproveitamento Basico seja ultrapassado, limitac
Maximo estabelecido para a zona”.

Art. 20 - As despesas com a execugao desta L
orgamentarias préprias, suplementadas se necess
Art. 30 - Esta lei entra em vigor na data de sua
em contrario.
Sala das Sessoes,

D

L

As Comissbes competentes.”

i
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0 que determinou o tombamento ou
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jo ao Coeficiente de Aproveitamento
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PUBLICADO DOC 13/05/2010, PAG 74

PROJETO DE LEI 01-0196/2010 do Vereador Penna (PV) ‘ ~
"“Altera o disposto no inciso IX do artigo 141 da Lei Municipal 13.885.de 25:de & ~~
agosto de 2004; que estabelece normas complementares ao Plano Diretor
Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispGe
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio
de S&o Paulo, e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO DECRETA:

Art. 10 - Fica alterado o inciso IX do artigo 141 da Lei Municipal 13.885 de 25 de
agosto de 2004; que estabelece normas complementares ao Plano Diretor
Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio
de S&o Paulo; que passa vigorar com a seguinte redagao: ,

(..2)

“Art. 141.Nas ZEIS 4, a construgdo de edificagbes, a instalagdo de usos e o
parcelamento do solo deverdo atender as seguintes disposigoes:

(...)

IX. Obedecido as T.0. e C.A., o gabarito de altura maxima passa a ser de 20,00m
(vinte metros), quando do uso do HIS e HMP, exceto para Areas de Recuperagao e
Protegdo Ambiental onde:

a.o gabarlto de altura maxima para HIS e HMP sera de 20,00 m (vinte metros),
nas Sub-areas de Urbanizagdo Consolidada (SUC), nas Sub-areas de Urbanizagdo
Controlada (SUCt), e nas Areas de Recuperacdo e Preservacdo aos Mananciais
(APRM);

b. o gabarito de altura maxima de HIS e HMP serd de 15,00 m (quinze metros) nas
Sub-adreas de Baixa Densidade (SBD) e Sub-areas de Conservacdo Ambiental
(SCA);

¢. se, conjuntamente com o Governo Estadual e Conselhos Gestores das APAs,
definir-se por implantagdo de HIS e HMP nas areas das APAs, devera ser definido
conjuntamente o gabarito de altura maxima sendo, neste caso, o valor maximo a
ser adotado neste consorcio de 9,00 m (nove metros).

(.- :
Art. 20 - As despesas decorrentes da execugdo desta lei ocorrerdo por conta das
dotagBes orgamentarias proprias, suplementadas se necessarias.

Art. 39 - Executivo regulamentara esta lei no prazo de 120 (cento e vmte) dias
contados da data de sua publicagéo. ‘

Art. 4° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposigbes em contrario.

Sala das Sessbes em, 11 maio de 2010. As Comissdes competentes.”

Matéria PL 605/2011. Nao assinado digitalmente.
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO
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RF 11,287

SGP.33

Para arquivamento.

No termos do artigo 275 do Regimento Interno
Sao Paulo, 02/01/2013.
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Folha n® (’* do Processo

P OA-09 |, de 20U

CAMARA MUNICIPAL DE

SAOPAULO UE“‘jW

PRESIDENTE

REQUERIMENTO

13-RDS
13- 00009/2013

Senhor Presidente,

REQUEIRO, nos termos do art. 275, § 2°, do Regimento Interno, o
retorno a tramitagdo da(s) proposicédo(Ges) elencada(s) a seguir: PDL n° 65/2008, PL n°
273/2004, PL n° 637/2007, PL n° 390/2008, PL n° 159/2009, PL n°® 457/2009, PL n°
456/2010, PL n° 150/2011, PL n° 209/2011, PL n° 331/2011, PL n°® 605/2011, PL n°
609/2011, PL n°® 617/2011, PL n° 468/2012, PL n° 546/2012, PR n°® 10/2005, PR n°
14/2007, PR n° 09/2008, PR n° 09/2010, PR n° 11/2012, todos de autoria do Exm°® Sr.
Vereador José Police Neto

Sala das Sessdegs| 01 de fevereiro de 2013

OreP - 6,22 — 01/02/2013 ~ 16359 - 003238 - 1/1

Vereadora Edir Sales
Lider do PSD
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CAMARA MUNICIPAL DE

ySAO PAULO

"\ 8
’ § Papel para informagao, rubricado cogno folha n® .......cceeeineesneesnnae
do processo n° .......f) \ - 606 de 20 i , 20 / oz / 2013 (2) veoeer (/C-\Aﬂﬁ.’\éo\-’ ....................

A SGP.33

Sra. Supervisora,

Encaminho o presente requerimento para o desarquivamento da p'ropositura
indicada no RDS 13-0009/2013.

. Supervisora da Eque de Controle do Processo Legislativo
SGP.22

A SGP.-22

Sra. Supervisora,

Conforme solicitado pelo RDS n° 13-0009/2013, segue o presente expediente

para volta a tramitagao.
2/ 2013

ADR A RANCA SILVA
Supervi da Equipe de Arquivo Geral
SGP.33

Recebido em SGP-22.

ro/ Y143
" Adel a Ch Eu;‘@ﬁ@
Assistenio
Regxsim Fei{
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