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PARECER N° DA COMISSAO DE POLITICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE SOBRE O PROJETO DE LEI N° 948/2025

De iniciativa do Nobre Vereador Gabriel Abreu, o presente projeto de lei
“altera o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sao Paulo (Lei n° 16.642/2017
e Decreto n° 57.776/2017) para redefinir parametros de utilizagao de jiraus, ampliando
a ocupagao maxima permitida para 70% da area do compartimento e fixando o pé-direito

maximo em 2,40m”.

A propositura visa alterar os parametros aplicaveis aos jiraus no Municipio
de Sao Paulo. Para tanto, modifica o inciso Il do art. 108 da Lei n° 16.642, de 9 de maio
de 2017, a fim de estabelecer que o mobiliario definido como jirau, constituido de
estrado, passadigo ou piso similar, inclusive em estrutura metalica, instalado a meia
altura em compartimento, podera apresentar pé-direito maximo de 2,40 m, nado se
destinando a permanéncia humana prolongada e podendo ocupar, no maximo, 70% da

area do compartimento.

O texto original também propde alteragéo do inciso Il do art. 102 do Decreto
n°® 57.776, de 7 de julho de 2017, para estabelecer que o jirau deve limitar-se a 250 m?
ou a, no maximo, 70% da area do compartimento, prevalecendo o que for menor, e

possuir pé-direito maximo de 2,40m. Ademais, determina expressamente a manutengao
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das exigéncias relativas a segurancga estrutural, ventilagao, iluminagao, acessibilidade e

as demais disposigcdes previstas no Codigo de Obras e nas legislagdes correlatas,

prevendo a entrada em vigor da lei na data de sua publicagao.

Segundo justificativa apresentada, a alteragdo pretende modernizar o
Cddigo de Obras e Edificagdes, considerando que os limites atualmente aplicaveis aos
jiraus constituiriam obstaculo ao melhor aproveitamento dos iméveis, especialmente por
pequenos empreendedores e comerciantes. Sustenta o Autor que a ampliagdo da
ocupagcao para até 70% da area do compartimento e do pé-direito para 2,40 m permitiria
maior funcionalidade aos espagos destinados a usos auxiliares, como estoque,

atendimento e escritérios, beneficiando estabelecimentos comerciais, prestadores de
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servigcos, ateliés, salées de beleza, academias e oficinas, sem afastar as exigéncias
técnicas de seguranca, ventilagdo, iluminagdo, acessibilidade, dimensionamento
estrutural e rotas de fuga. Argumenta, ainda, que a medida podera contribuir para o
fortalecimento do empreendedorismo, a geragdo de emprego e renda, a redugdo de
custos relacionados a expanséo fisica dos estabelecimentos e a valorizagdo do

comeércio local.

A Comissao de Constituicdo, Justica e Legislacao Participativa manifestou-
se pela legalidade, na forma de Substitutivo, “que visa excluir a mengéo ao Decreto,
visto tratar-se o decreto de ato administrativo unilateral do Executivo”. Esclareceu,
ainda, que, “alterando-se a lei que trata do Codigo de Obras e Edificagbes, por ser a lei
em sentido estrito hierarquicamente superior ao decreto regulamentador, ficara sem
efeito o antigo regulamento, valendo o que esta determinado pela lei aprovada pelo
Legislativo”. O Substitutivo, assim, preserva a alteragéo do inciso Il do art. 108 da Lei n°
16.642/2017, mantendo o pé-direito maximo de 2,40 m e o limite de ocupacgéo de 70%
da area do compartimento, bem como a observancia das exigéncias de seguranca
estrutural, ventilagao, iluminacdo e acessibilidade, suprimindo a alteragdo direta do
Decreto n® 57.776/2017.

No ambito da Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio
Ambiente, a matéria deve ser apreciada sob a perspectiva de seus reflexos sobre a

disciplina edilicia municipal e seus reflexos na legislacdo de parcelamento, uso e
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ocupagao do solo. A proposta promove flexibilizagdo dos parametros atualmente

aplicaveis aos jiraus, ampliando a parcela do compartimento que podera ser ocupada
por esse elemento e elevando seu pé-direito maximo, com o propésito de possibilitar
melhor aproveitamento dos espacos internos das edificagdes. Tal alteragcao repercute
na aplicagdo dos parametros urbanisticos estabelecidos pela legislagdo de
parcelamento, uso e ocupagéao do solo, na medida em que permite o acréscimo de areas

nao computaveis para fins de coeficiente de aproveitamento.

Registre-se, ademais, que foram realizadas as duas audiéncias publicas
relativas a matéria, em 29 de abril e 17 de junho de 2026, sem registro de oradores
inscritos especificamente para o PL n° 948/2025.
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Sob o prisma do mérito afeto a esta Comissdo, entende-se que a
possibilidade de melhor aproveitamento funcional dos compartimentos, nos limites
estabelecidos pela propositura e sem afastamento das demais exigéncias técnicas e
edilicias aplicaveis, mostra-se compativel com a disciplina municipal das edificagdes,
razdo pela qual a Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente
manifesta-se favoravelmente ao projeto de lei, nos termos do Substitutivo aprovado
pela Comissao de Constituicdo, Justica e Legislagao Participativa. A Comissao ressalva,
no entanto, que, por incidir na aplicagdo de paradmetros de edificabilidade da legislagéo
de parcelamento, uso e ocupagédo do solo, para a aprovagédo do projeto devera ser
observado o quérum estabelecido pelo art. 40, §4°, inciso I, combinado com o art. 46,

da Lei Organica do Municipio.

Nessas condigbes, a Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio
Ambiente manifesta-se favoravelmente ao projeto de lei, nos termos do substitutivo

aprovado pela Comissao de Constituigdo, Justica e Legislacao Participativa.

Sala da Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, em
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