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CﬁlﬂARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

VEREADORA LUANA ALVES DO PSOL - 26°GV

PROJETO DE LEI N° 12026

“Dispbe sobre a preservagao da finalidade
social dos contratos e dos créditos
decorrentes da Politica Municipal de
Habitagdo de Interesse Social e estabelece
garantias aos seus beneficiarios.”

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO DECRETA:

Art. 1° Os contratos de aquisicao, financiamento, parcelamento, ocupacio ou
regularizagdo de unidades habitacionais celebrados no ambito da Politica
Municipal de Habitacdo de Interesse Social ficam submetidos, durante toda a
sua vigéncia, aos principios e as finalidades da politica publica habitacional,
especialmente a garantia do direito a moradia, a fungao social da propriedade, a
seguranca da posse e a prevencgao da perda da moradia.

Art. 2° Os direitos creditérios decorrentes dos contratos de que trata esta Lei ndo
poderdo ser objeto de cessdo, alienacdo, securitizacdo ou qualquer outra
operacao financeira que resulte:

| — na transferéncia da gestao da relagao habitacional com o beneficiario para
entidade cuja finalidade principal seja a administracdo, mobilizacao,
securitizacao ou recuperagao de ativos;

Il — no afastamento da Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sao Paulo —
COHAB-SP e dos 6rgaos responsaveis pela Politica Municipal de Habitagdo da
gestao social e habitacional da relagdo com o beneficiario;
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Il - na impossibilidade ou restricdo de aplicagdo de programas publicos de
renegociagao, regularizagdo, subsidio, remissdo, parcelamento ou outras
medidas de proteg¢ao habitacional instituidas pelo Municipio;

IV — na aplicacio aos beneficiarios de condicbes de cobrancga incompativeis com
a natureza social e a finalidade publica originaria do contrato.

Art. 3° A eventual cessao ou transferéncia de direitos creditérios decorrentes de
contratos vinculados a Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social nao
altera a natureza publica e social da relagdo habitacional que lhes deu origem.

§ 1° O cessionario ou titular do direito creditorio ficara submetido as condigdes,
limitagbes, beneficios e programas de protecdo habitacional aplicaveis ao
contrato originario.

§ 2° A cessao do direito creditorio ndo podera impedir a COHAB-SP ou o 6rgéo
municipal competente de promover medidas de regularizagdo, renegociagao e
protecao social destinadas a preservacao da moradia do beneficiario.

Art. 4° Nos contratos habitacionais cujos direitos creditorios tenham sido cedidos
anteriormente a vigéncia desta Lei, deverao ser assegurados aos beneficiarios,
sem prejuizo dos direitos regularmente constituidos:

| — atendimento perante os 0Orgados municipais responsaveis pela politica
habitacional;

Il — acesso aos programas municipais de renegociacdo e regularizagéo
habitacional;

Il — avaliagdo socioeconémica previamente a adocado de medida destinada a
retomada da unidade habitacional;

IV — informacao clara acerca da titularidade do crédito, composi¢cao da divida e
condi¢bes para sua regularizagao;

Matéria PL 709/2026. Documento assinado digitalmente por LUANA DOS SANTOS ALVES SILVA em 05/09/2026. Sua validade pode ser conferida em
761766

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID:



autuado por Louise Von Fruhauf Hublard em 08/09/2026 10:14.:59.

fls. 3

CﬁlﬂARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

V — preservacgao das condigbes e garantias sociais estabelecidas pela legislagéao
municipal.

Art. 5° A adogdo de medidas destinadas a retomada, alienagédo ou leildo de
unidade residencial vinculada a Politica Municipal de Habitagdo de Interesse
Social devera ser precedida da demonstracao de que foram disponibilizadas ao
beneficiario alternativas de regularizagdo compativeis com sua capacidade
socioecondmica, observada a legislagao aplicavel.

Art. 6° Os recursos obtidos mediante pagamento, recuperagéo ou liquidagéo de
direitos creditérios originados da Politica Municipal de Habitagdo de Interesse
Social observarao sua finalidade publica, na forma da legislagéo aplicavel.

Art. 7° O Poder Executivo regulamentara esta Lei no que couber.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Sala das Sessodes, 05 de Setembro de 2026.

Luana Alves
Vereadora Lider do PSOL
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Justificativa

A presente proposicao tem por finalidade assegurar que os contratos
celebrados no ambito da Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social
preservem sua natureza e finalidade publicas durante toda a sua vigéncia.

A politica habitacional ndo se confunde com atividade ordinaria de concessao
de crédito. O financiamento e o parcelamento constituem instrumentos para a
concretizagdo do direito a moradia e ndo podem ser dissociados da finalidade social
que justificou a atuagao do Poder Publico.

A utilizacao de direitos creditérios decorrentes de contratos habitacionais em
operagoOes financeiras ndo pode produzir como consequéncia a transformacao do
beneficiario de politica habitacional em mero devedor de ativo financeiro, submetido
exclusivamente a logica de recuperagao do crédito.

A legislagcdo municipal reconhece expressamente a utilizagdo da carteira
imobiliaria da COHAB-SP como fonte de direitos creditérios securitizados. Essa
circunstancia torna necessaria a definicdo de garantias destinadas a preservar a
natureza publica e social das relagbes habitacionais que deram origem a tais
créditos.

Nado se pretende impedir a gestdo financeira legitima dos recursos
municipais, mas estabelecer que eventual operagédo envolvendo créditos originados
da politica habitacional ndo podera afastar os beneficiarios das garantias,
programas de regularizagdo e mecanismos de protegcdo social instituidos pelo
Municipio.

A cessao de um crédito ndo deve significar a cessao da politica publica.

O crédito pode possuir expressdao econOmica, mas sua origem permanece
vinculada a implementacao do direito social a moradia e a atuagao do Municipio
destinada ao atendimento habitacional da populacao, especialmente das familias de
menor renda.

A proposigao busca, assim, compatibilizar a gestdo patrimonial e financeira
municipal com os principios da dignidade da pessoa humana, da fungéo social da
propriedade e do direito social a moradia, preservando a finalidade publica dos
programas municipais de habitagio.
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