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PROJETO DE LEI

Institui o Polo Cultural, Gastronémico,
Logistico e de Inovagdao da Casa Verde —
"Polo do Samba e do Retrofit Industrial",
define perimetro de qualificacdo urbana,
estabelece diretrizes para o fomento

econdmico e da outras providéncias.
A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO DECRETA:
CAPITULO | DA INSTITUIGAO E NATUREZA JURIDICA

Art. 1° Fica instituido, no ambito do Municipio de Sao Paulo, o Polo Cultural,

Gastrondmico, Logistico e de Inovagao da Casa Verde — "Polo do Samba e do
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Retrofit Industrial", doravante denominado "Polo Casa Verde", situado na Zona
Norte da Capital.

Art. 2° O Polo Casa Verde é reconhecido como area de vocacgao prioritaria para
a aplicagao de instrumentos de politica urbana e fomento previstos na
Lei n® 16.050/2014 (Plano Diretor Estratégico), com o objetivo de promover o
desenvolvimento econdmico sustentavel, a modernizagao de eixos logisticos, o
turismo de eventos e a valorizagdo do patriménio cultural imaterial ligado ao

samba.
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CAPITULO Il DO PERIMETRO E ABRANGENCIA

Art. 3° O perimetro do Polo compreende a area delimitada pelo poligono formado
pelas vias abaixo relacionadas, incluindo os iméveis lindeiros em ambas as
faces:

| — Avenida Otaviano Alves de Lima (Marginal Tieté);

Il — Rua Brazelisa Alves de Carvalho;

Il — Rua Cénego Amaral Melo;

IV — Avenida Braz Leme,;

V — Avenida Imirim;

VI — Avenida Jo&o dos Santos Abreu;

VII — Avenida Inajar de Souza;

VIl — Avenida Engenheiro Caetano Alvares.

CAPITULO Il DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

752170.

Art. 4° Sao diretrizes fundamentais de consolidagcao do Polo Casa Verde:

| — Identidade Cultural (Ancoras do Samba): Reconhecer as tradicionais
agremiagdes carnavalescas e escolas de samba situadas no territério como
"Ancoras Culturais e Turisticas", estimulando a protecéo de suas manifestagdes
artisticas, barracdes e ensaios como patriménio econémico e imaterial do bairro;
Il — Retrofit Industrial e Logistica de Ultima Milha: Fomentar a reconversio de
antigos galpdes industriais e imdveis ociosos, especialmente nos eixos da
Marginal Tieté e Av. Inajar de Souza, em complexos gastronémicos, centros de
eventos, polos de inovagao e centros integrados de logistica de distribui¢ao final;

[l — Caminhabilidade e Integracdo: Promover a qualificagdo do espacgo publico,
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visando a melhoria das calgadas, modernizacédo da iluminacao e instalagao de
mobiliario urbano para estimular a circulagdo de pedestres, integrando o eixo
comercial da Av. Engenheiro Caetano Alvares com as areas residenciais e polos

gastronémicos da Av. Braz Leme.

CAPITULO IV DO FOMENTO ECONOMICO E URBANISTICO

Art. 5° Para a consecugao dos objetivos desta Lei, o Poder Executivo podera
aplicar os instrumentos juridicos, tributarios e urbanisticos previstos na
legislagdo municipal vigente, podendo instituir, mediante lei especifica e com a
devida estimativa de impacto orgamentario-financeiro, programas de incentivos
que contemplem:

| — Estimulos fiscais voltados para atividades de lazer, eventos, hospedagem,
tecnologia e gastronomia;

Il — Fomento ao Retrofit, visando a reabilitacdo de imdveis, especialmente
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galpdes, que realizarem obras de restauro, adequagéao de fachada ou converséo
de uso que valorizem a paisagem urbana;

Il — Facilitagao para a instalagcao de parklets e utilizagado do passeio publico em
vias com vocagao gastronémica, respeitadas as normas de acessibilidade.
Paragrafo unico. Para fins de priorizagao das politicas de fomento e incentivos
previstos neste artigo, consideram-se elegiveis as atividades econb6micas
listadas no Anexo | desta Lei, identificadas por seus respectivos codigos na

Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE).

CAPITULO V DO LICENCIAMENTO E USO DO ESPAGO PUBLICO
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Art. 6° A Administragao Municipal, no ambito de suas competéncias e observada
a legislacdo de uso e ocupacdo do solo, adotara como principio a
desburocratizacdo e a celeridade na analise de processos de licenciamento de
empreendimentos e adequacdo de galpbes situados no Polo Casa Verde,
priorizando-se 0 enquadramento em ritos declaratorios para atividades de baixo

e médio risco.

Art. 7° O Polo Casa Verde podera ser integrado aos programas municipais de
ruas de lazer e fomento a eventos em vias publicas, para a realizagao de feiras
gastronémicas, ensaios técnicos e festivais culturais, mediante prévia analise e

autorizagao dos orgaos de transito competentes.
CAPITULO VI DA GOVERNANCA E DA COOPERAGAO PUBLICO-PRIVADA

Art. 8° A implementacgao das agdes de fomento ao Polo Casa Verde observara
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a diretriz de gestao urbana democratica, estimulando-se a articulagao continua
do Poder Publico com a sociedade civil, associagbes de moradores,

agremiagdes carnavalescas e representantes dos setores econémicos locais.

Art. 9° O alcance das diretrizes do Polo Casa Verde admitira o uso de
instrumentos de cooperagao publico-privada, concessdes e termos de parceria,
nos termos da legislagao vigente, visando:

| — A requalificacdo de calcadas, instalacédo de iluminagao e mobiliario urbano;

Il — A colaboragdo na instalagdo e manutencdo de sistemas de seguranga

integrados ao monitoramento municipal,
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Il — A adogao de pracgas, canteiros e espacos publicos inseridos no perimetro.
CAPITULO VIl DO ORDENAMENTO URBANO E POSTURAS

Art. 10. A instalagéo e o funcionamento das atividades econdmicas e de eventos
no Polo Casa Verde deverdo observar rigorosamente os parametros de
incomodidade, uso e ocupacado do solo e os limites de emissao de ruidos
estipulados pela legislagéo vigente.

Paragrafo unico. Os imdveis submetidos ao processo de retrofit para fins de
eventos culturais e gastrondmicos deverdao contemplar projeto de isolamento
acustico adequado para mitigar o impacto nas zonas estritamente residenciais

lindeiras.

Art. 11. O planejamento de mobilidade e ordenamento viario na regiao do Polo
Casa Verde considerara como diretrizes a serem avaliadas pelos o6rgaos

competentes:
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| — A realizacdo de estudos para a otimizagao logistica, incluindo a delimitagao
de horarios e areas de carga e descarga;

I — A mitigagdo do impacto do trafego pesado nos eixos de vocagao
essencialmente gastronOmica, cultural e de circulagdo de pedestres, como a

Avenida Braz Leme.

CAPITULO VIl DA PROMOGAO TURISTICA

Art. 12. O Polo Casa Verde podera ser incluido oficialmente nos guias,

plataformas e roteiros turisticos da cidade de Sao Paulo.
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Art. 13. O Poder Executivo podera fomentar a criacdo de identidade visual
propria e sinalizacdo turistica para o perimetro do Polo, indicando as rotas
gastronémicas, os complexos de retrofit e as sedes das escolas de samba.

CAPITULO IX DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 14. O Poder Executivo regulamentara a presente Lei, no que couber, para a

sua fiel execucgao.

Art. 15. As despesas decorrentes da execucgéo desta Lei correrdo por conta das

dotacbes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 16. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
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Sala das Sessoes,

SIDNEY CRUZ
MDB
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ANEXO | - RELAGAO DE ATIVIDADES BENEFICIADAS (CNAE)

ATIVIDADES PRIORITARIAS PARA INCENTIVOS DE RETROFIT, FOMENTO
E EVENTUAL REDUGAO DE ALIQUOTAS

1. GASTRONOMIA E ALIMENTAGAO EXPERIENCIAL

o 5611-2/01: Restaurantes e similares (Foco em gastronomia autoral e
regional).

o« 5611-2/04: Bares e outros estabelecimentos especializados em servir
bebidas, com entretenimento (Musica ao vivo, performances).

o 5611-2/05: Bares e outros estabelecimentos especializados em servir
bebidas, sem entretenimento.

e 5620-1/04: Servigos de bufé e organizacdo de eventos de alimentagao
(Catering para hubs criativos).

e 4721-1/02: Padarias e confeitarias de varejo (Padarias

artesanais/Boulangeries).
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2. ECONOMIA CRIATIVA, DESIGN E ARTES

e 7410-2/02: Design de interiores.

e 7410-2/03: Design de produto (Mobiliario, moda e objetos de arte).

e 9001-9/01: Producao teatral.

e 9001-9/02: Produgao musical e estudios de gravagao.

e 9001-9/06: Atividades de sonorizacdo e de iluminagdo (Suporte a
eventos).

e 9003-5/00: Gestao de espacos para artes cénicas, espetaculos e outras
atividades culturais.

e 7420-0/01: Atividades de producao de fotografias e filmagens.
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3. EVENTOS, TURISMO E LAZER
o 8230-0/01: Servigos de organizacao de feiras, congressos, exposi¢oes e
festas.
« 5510-8/01: Hotéis e meios de hospedagem (Foco em hotéis-boutique ou
tematicos).
e 7911-2/00: Agéncias de viagens (Foco em turismo receptivo e roteiros
culturais no bairro).

e 9319-1/01: Produgao e promocéao de eventos esportivos e de lazer.

4. EDUCAGAO E QUALIFICAGCAO (CENTROS DE SABER)
o 8592-9/02: Ensino de musica.
o 8592-9/99: Ensino de arte e cultura ndo especificado anteriormente
(Escolas de gastronomia, artes plasticas e oficios).
o 8599-6/04: Treinamento em desenvolvimento profissional e gerencial

(Hacker spaces e hubs de tecnologia criativa).
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JUSTIFICATIVA

O Projeto de Lei que ora apresento a este Parlamento Municipal reflete uma
importante e necessaria provocagao trazida a este gabinete pelo ilustre Vereador
PAULO FRANGE, atual Secretario da Casa Civil. Compartilhado da mesma
preocupacao expressada pelo nobre par quanto aos desafios enfrentados por
nossa cidade no desenvolvimento cultural, gastronémico, logistico e de inovagao
da CASA VERDE, assumo a propositura desta matéria com o firme propésito de
somar forgas. A presente proposta legislativa, portanto, materializa uma solugéo

construida a quatro méos, detalhada a seguir.

O presente Projeto de Lei tem por objetivo instituir o Polo Cultural,
Gastronémico, Logistico e de Inovagao da Casa Verde — "Polo do Samba e
do Retrofit Industrial”, reconhecendo e impulsionando a vocagdo multipla e
pujante de um dos bairros mais tradicionais e estrategicamente localizados da

Zona Norte da cidade de Sao Paulo.
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Historicamente, a regido da Casa Verde, delimitada por importantes eixos viarios
como a Marginal Tieté, a Avenida Braz Leme e a Avenida Inajar de Souza,
desenvolveu-se sob uma forte influéncia industrial e logistica, além de
consolidar-se como um bergo sagrado do samba paulistano. Contudo, com as
transformacdes econbmicas das ultimas décadas, muitos dos antigos galpdes
industriais encontram-se ociosos ou subutilizados, criando vazios urbanos que

demandam a ateng¢do do Poder Publico.
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Este projeto propde uma solugéo urbanistica moderna, baseada nas diretrizes
do Plano Diretor Estratégico (Lei n°® 16.050/2014), unindo o desenvolvimento

econdmico a preservacgao da identidade local.

Sob o aspecto cultural e turistico, o projeto reconhece as agremiagdes
carnavalescas da regido como verdadeiras "Ancoras do Samba". Ao fomentar a
cultura imaterial, o projeto estimula o turismo de eventos, transformando os
ensaios e barracdes em motores de atragcédo de visitantes e geragédo de renda

para a comunidade local.

Sob o aspecto urbanistico e econémico, a proposta inova ao incentivar o
Retrofit Industrial. O objetivo é facilitar a reconversao desses antigos galpdes em
complexos gastrondmicos, espagos de inovacdo, centros de eventos e,
fundamentalmente, em polos de logistica de distribuicdo de ultima milha (/ast-
mile). Esta ultima é uma demanda crescente do comércio eletrOnico na

metrépole, e a proximidade da Casa Verde com a Marginal Tieté e o Centro torna
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o bairro o local perfeito para essa modernizagao logistica de baixo impacto.

Sob o aspecto do desenvolvimento social e do trabalho, a qualificacdo do
espaco publico, aliada ao fomento a gastronomia (ja muito presente na Av. Braz
Leme e Eng. Caetano Alvares) e a nova logistica, gerara milhares de empregos
diretos e indiretos, beneficiando diretamente a juventude e os trabalhadores da
Zona Norte. Calgcadas melhores, iluminagao adequada e ruas ocupadas por
cComeércio e servigos resultam, invariavelmente, em mais seguranga publica para

os moradores.

Ressalta-se, por fim, que o projeto é dotado de extrema responsabilidade

urbana. O Capitulo VII deixa claro que todo esse desenvolvimento se dara com
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estrito respeito a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo (LPUOS). A
exigéncia de isolamento acustico em imoveis submetidos a retrofit para eventos
e 0 respeito aos parametros de incomodidade garantem que o progresso
econdmico e cultural conviva em plena harmonia com o bem-estar e 0 sossego

das areas residenciais do bairro.

Trata-se de uma legislagao garantidora de direitos, fomentadora de empregos e

protetora da memoria cultural de Sao Paulo.

Por essas razdes, contando com a sensibilidade dos nobres pares desta Casa

de Leis, solicito a aprovagao do presente Projeto de Lei.
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