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AOS CUIDADOS DA COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPO{ITANA E
MEIO AMBIENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

A/C DO PRESIDENTE DA COMISSAO
VEREADOR RUBINHO NUNES

ASSUNTO
ALTERAGAO DE ZONEAMENTO

SQL: 168.302.0001-5
ENDERECO: AVENIDA CARLOS LARCERDA 853

ZONEAMENTO ATUAL - ZOE ZONA DE OCUPAGAO ESPECIAL
ZONEAMENTO PRETENDINDO - ZEIS 04

$SQL: 168.070.0061-7
ENDEREGO: RUA CAXABI 76

ZONEAMENTO ATUAL - ZEUP ZONA EIXO DE ESTRUTURAGAO DA
TRANSFORMAGAO URBANA PREVISTO
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ZONEAMENTO PRETENDINDO - ZEIS 04

PROJETO HABITACIONAL
2400 UNIDADES HABITACIONAIS
8 MODULOS DE 300 UNIDADES

o%foslas
APARTAMENTOS 42 M2 Carmen Cristind MalavazZ
MODALIDADE RF 11.197 - SGP.12

HIS — HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL FAIXA 01/02
MINHA CASA MINHA VIDA — MCMV FAIXA 01/02
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JUSTIFICATIVA TECNICA =

OBJETO: Mudanga de Zoneamento de Ocupagao Especial — E,)ﬁa
Zoneamento Especial de Interesse Social 04 e Mudanga de Zoneafhento Eixo
de Estrutura da Transformagao Urbana Previsto - ZEUP, para Zoneamento
Especial de Interesse Social 04, para execucio da obra de construcédo de
unidades de unidades habitacionais na modalidade apartamento visando
atender a Habitagéo de Interesse Social - HIS.

As unidades de habitagdo de interesse social - HIS tendo em por suas
caracteristicas e finalidades, e se enquadram no conceito de obra conforme
estabelecido pela Lei n. 14.133, de 2021. Primeiramente, a construgo envolve
uma serie de atividades que, por forga de lei, séo privativas das profissdes de
engenheiro e arquiteto, conforme disposto no art. 6°, inciso X! da referida lei.
Essas atividades englobam desde o planejamento e projeto estrutural até a
execucaoc e superviséo das obras, garantindo que todas as normas técnicas e
regulatérias sejam atendidas, o que exige a atuagio de profissionais
devidamente qualificados e habilitados.

Além disso, a construgéo implica uma intervencao substancial no meio
ambiente e nas caracteristicas originais dos bens iméveis onde sao edificadas.
Este processo de edificagdo ndo apenas inova o espaco fisico da natureza,
transformando terrenos previamente ndo urbanizados ou com destinacdes
diferentes em unidades habitacionais, mas também altera significativamente as
caracteristicas originais dos iméveis. A criagdo dessas unidades habitacionais
representa uma inovagéo substancial no espaco fisico e funcional dos locais,
tornando-os aptos a atender as demandas da populagao local pela demanda
habitacional pretendida.

A distingao entre obra e servico de engenharia é crucial para a escolha
da modalidade licitatéria adequada, j4 que apenas os servicos comuns de
engenharia devem ser obrigatoriamente licitados por meio de pregdo. Dessa
forma, o 6rgéo técnico analisou minuciosamente as caracteristicas da atividade
a ser contratada para classifica-la corretamente como obra ou servigo de
engenharia, fundamentando de maneira objetiva a decisdo adotada.
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Classificagdo como ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS 04

A construgao dos apartamentos junto ao enderego mencionado (Avenida
Carlos Lacerda n.° 853 e Rua Cabaxi n.° 76}, utilizando a solugdo de
construgdo convencional mais adotada atualmente no pais e aprovado pela
administragdo publica, caracteriza-se como um servigo comum de engenharia
de alvenaria e concreto. Isso se deve ao fato de que esse tipo de construcdo
envolve agfes objetivamente padronizaveis em termos de desempenho e
qualidade. A construgdo convencional é caracterizada pelo uso de materiais
amplamente disponiveis e técnicas conhecidas, se utilizando de alvenaria e a
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utilizacao de concreto armado, instalagdes elétricas e hidraulicas padroni
conforme as Normas Téchicas usuais da engenharia, respeitando Leis
Municipais vigentes. Conforme a definicdo do art. 6°, XXI, "a" da Lei n. 14.133,
de 2021, servicos comuns de engenharia sdo aqueles que possuem uma
padronizagdo objetiva, facilmente replicaveis e encontrados em um mercado
proprio, o que se aplica a construgdo convencional das unidades habitacionais.
A flexibilidade de projeto, a ampla utilizagdo e o conhecimento difundido dessa
técnica, além da facilidade de adaptacéo ao terreno, reforcam sua classificagéo
como um servico comum de engenharia.

Além disso, com a mudanga da classificacdo do zoneamento existente
atualmente, trard beneficios que esta ligada a sua padronizagdo e a
disponibilidade no mercado, e nd3o necessariamente a complexidade executiva
do servico. No caso da construcdo de unidades habitacionais, as técnicas de
realizagdo s@o amplamente dominadas pelo mercado, apresentando
caracteristicas padronizadas de desempenho e qualidade. A construcéo
convencionatl facilita sua replicagdo em diferentes locais. Portanto, esse servico
se enquadra como servigo comum de engenharia, conforme a analise técnica
realizada por profissionais legalmente habilitados, garantindo que todas as
normas e requisitos da Lei n. 14.133/2021 sejam atendidos, dentro das normas
municipais que regem as normas habitacionais.

Para a execugao indireta do objeto, sera adotado o regime de apartamento
com tamanho médio de 42 m2, de acordo com a justificativa abaixo:
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servico de engenharia se dava por exemplificagdo. Atividades de constrycao,
reforma, fabricacdo, recuperagédo ou ampliagao constituiriam uma obga, ao
passo que servico de engenharia seria toda atividade destinada a obter
determinada utilidade de interesse da habitagao no ambito municipal, estadual

e federal.

Na Lei n. 8.666, de 1993, a conceituagado da atividade como obgz@/)

Servico de engenharia é a atividade destinada a garantir a fruigéo de
utilidade ja existente ou a proporcionar a utilizagao de funcionalidade nova em
coisalbem material ja existente. Nao se cria coisa nova. Pelo contrario, o
servigo consiste no conserto, na conservacao, operacéo, reparagao, adaptagao
ou manutencgdo de um bem material especifico ja construido ou fabricado. Ou,
ainda, na instalagdo ou montagem de objeto em aigo j& existente. Objetiva-se,
assim, manter-se ou aumentar-se a eficiéncia da utilidade a que se destina ou
pode se destinar um bem perfeito e acabado.

O projeto executivo é requisito obrigatério da contratagdo de obras €
servicos (art. 46, § 1°, da Lei n. 14.133, de 2021) - inclusive nos casos de
contratagao direta (art. 72, |, da Lei n. 14,133, de 2021) - e deve ser realizado
na fase preparatoria da licitagéo, previamente a elabora¢do do edital do

certame (art. 18, 11, da Lei n. 14.133, de 2021).

Segundo a definigao legal, & o conjunto dos elementos necessarios e
suficientes a execu¢ao completa da obra, com o detalhamento das solugbes
previstas no projeto basico, a identificacdo de servigos, de materiais e de
equipamentos a serem incorporados a obra, bem como suas especificacdes
técnicas, de acordo com as normas técnicas pertinentes (art. 6°, XXV!, da Lei

n. 14.133, de 2021).

Porém, a Administragao podera autorizar que o projeto executivo seja
elaborado pelo proprio contratado, concomitantemente com a execugao da
obra ou servigo (art. 14, § 4%, da Lei n. 14.133, de 2021).

Em tal situagdo, para que a tarefa de elaboragao do projeto executivo
possa ser repassada a contratada, & necesséario que os documentos técnicos
prévios da licitagdo sejam suficientemente detalhados, com a descrigéo
completa das caracteristicas e especificagdes relevantes do objeto licitado, nos
termos do art. 6°, XXV, da Lei n. 14.133, de 2021. O projeto basico deve
possuir nivel de precisdo € detalhamento que permita caracterizar
adequadamente o empreendimento, inferir seus custos reais e definir
metodologia e prazo de execucdo. Nao & admissivel a realizagdo de licitagao
com base em projeto basico deficiente, carente dos detalhamentos exigidos por
lei, para que, em momento seguinte a contratagao, quando da elaborag&o do
projeto executivo pela contratada, sejam procedidas expressivas alteragies no

projeto.

744078.

O que a lei néo diz explicitamente € que essa faculdade somente pode
ser exercida se o nivel de detalhamento do projeto basico for suficientemente
alto para extirpar subjetivismos por parte das licitantes. Ou seja, a definigao dos
métodos, quantitativos, prazos e valores devera ser tdo precisa que a
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elaboracdo do projeto executivo se torne algo que po
qualquer uma das licitantes sem grandes variacbes, tal como sé fogge um
“servigo de prateleira”, isto &, semelhante a um servigo comum de engenharia.

Para tanto, & necessario que os estudos preliminares, o programa de
necessidades, o projeto basico e o caderno de especificagdes, dentre outros,
sejam suficientemente claros e de grande precisdo. Além disso, & necessario
que constem as plantas conceituais do objeto. Nao se permitem especificagbes
genéricas ou amplas que deixem a cargo da licitante a opgao por um modo de
execucao que influencie diretamente no prego ou no bem que interessa a

Administracao.

Ressalta-se que, caso a responsabilidade pela elaboragao dos projetos
executivos seja transferida a contratada, isso deve constar como obrigacao
especifica no Termo de Referéncia ou Projeto Basico e os custos inerentes
devem estar contemplados na proposta de atendimento das 2400 unidades

habitacionais.

Por fim, & importante mencionar que, excepcionalmente, admite-se, nos
termos do § 1° do art. 46 da Lei n. 14.133, de 2021, a contratagéo de obras e
servigos comuns de engenharia sem projeto executivo nos casos em que o
estudo técnico preliminar demonstrar a inexisténcia de prejuizo para a aferigao
dos padrdes de desempenho e qualidade almejados e a especificagdo do
objeto puder ser realizada apenas em termo de referéncia ou em projeto
basico, que nesse caso depende da aprovagéo da mudanga de zoneamento

Quando a avaliagdo prévia do local de execugdo dos servigos for
imprescindivel para o conhecimento pleno das condigbes e peculiaridades do
objeto a ser contratado, © edital de licitagdo podera prever, sob pena de
inabilitacao, a necessidade de o licitante atestar que conhece o local e as
condigbes de realizagdo da obra ou servigo, assegurando-se ao licitante o
direito de realizagdo de vistoria prévia (art. 63, § 2°, da Lein. 14.133, de 2021).

Em obras e servicos de engenharia, a fase de planejamento da
contratagdo deve prever a incluséo de conceitos de sustentabilidade nos
projetos que serdo elaborados. Assim, as acdes da Administracéo devem ser
especialmente voltadas para a reducdo do consumo, para a aquisicao
preferencial de produtos inseridos no conceito de economia circular ou gue
representem menor impacto ambiental e para a prevengao e 0 gerenciamento
dos residuos da construggo (arts. 5° e 11 da Lei n. 14.133, de 2021, cfc art. 7°,

X|, da Lei n. 12.305, de 2010).

744078.

No planejamento da contratacdo devem ser observados determinados
pressupostos, enire eles a especificagio do objeto de acordo com critérios €
praticas de sustentabilidade, a existéncia de obrigagbes a serem cumpridas
durante a execugéo dos servicos e dos insumos a eles vinculados, bem como a
incidéncia de normas especiais de comercializagao de produtos ou de
licenciamento de atividades (ex.: registro no Cadastro Técnico Federal - CTF),
que séo requisitos previstos na legislagdo de regéncia ou em leis especiais
(ex.: arts. 66 e 67, IV, da Lein. 14,133, de 2021).
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No que tange a obras e servigos de engenharia, o art. 18, § 1° Xil da Legf
n. 14.133, de 2021, estabelece como um dos elementos do estudo tecni
preliminar a descri¢do de possiveis impactos ambientais e respectivas medigas
mitigadoras, incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de outros
recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens
e refugos, quando aplicavel”.

O art. 45 da Lei n. 14.133, de 2021, estabelece que as contratagdes de
obras e servicos de engenharia devem respeitar as normas relativas a:

| - disposicao final ambientalmente adequada dos residuos solidos gerados
pelas obras contratadas;

Il - mitigagdo por condicionantes e compensacdo ambiental, que serao
definidas no procedimento de licenciamento ambiental,

Il - utilizagdo de produtos, de equipamentos e de servicos que,
comprovadamente, favorecam a redugéo do consumo de energia € de recursos
naturais;

IV_- avaliacdo de impacto de vizinhanca, na forma da legislacao
urbanistica;

V - protecéo do patriménio histérico, cultural, arqueolégico e imaterial, inclusive
por meio da avaliagéo do impacto direto ou indireto causado pelas obras
contratadas;

VI - acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

No tocante ao licenciamento ambiental, instrumento previsto na Politica
Nacional de Meio Ambiente (Lei 6.938, de 1981, artigos 9°, VI e 10) como boa
préatica de gestdo administrativa é fundamental que, nos casos em que exigido,
o 6rgéo assessorado diligencie previamente perante os érgdos competentes
para analise do tempo estimado para sua obtencao.

744078.

A “prioridade de tramitagdo nos orgéos e entidades integrantes do
SISNAMA” e “celeridade” que constaram do artigo 25, 2°, da Lei 14.133, de
2021, nao implicam em adog&o de medidas que resultem em prejuizos ao
dever de preservagdo ambiental, devendo ser observados todos os
regramentos especificos para o licenciamento ambiental.

Registre-se que sempre que a responsabilidade pelo licenciamento for
da Administracio, a manifestagéo prévia ou licenga prévia, quando cabiveis,
deverdo ser obtidas antes da divulgacédo do edital (art. 115, 4°, Lei 14.133, de
2021)

Nas hipSteses nas quais a responsabilidade pelo licenciamento for da
contratada, 0 Orgdo assessorado devera considera-lo no estudo técnico
preliminar, na avaliagdo de riscos e estabelecer um cronograma fisico-
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financeiro compativel, a fim de que seja inserido prazo adequado, evitando-,
atrasos na execugao contratual e futuras necessidades de prorrogagao.

A acessibilidade constitui outro aspecto relevante da sustentabilidade a
ser observado pelo Gestor Publico quando da contratagao de obras e servigos
de engenharia (Decreto n. 6.949, de 2009, e Lei n. 13.146, de 2015).

A acessibilidade caracteriza-se pela identificagdo e eliminagdo de
barreiras que impegam ou restrinjam o acesso de pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida. E importante ressaltar que tais barreiras podem ser de
natureza urbanistica; arquitetdnica; podem estar relacionadas aos meios de
transporte; aos meios de comunicagéo; a forma como & prestada a informagao;
podem ser barreiras de origem comportamental; ou constituirem barreiras
tecnologicas.

Nesse sentido, a Administragdo Publica, quando da contratagdo de
obras e servicos de engenharia deve: a) Na fase de planejamento, observar
os principios do desenho universal, concebendo os ambientes de forma a
serem usados por todas as pessoas, sem necessidade de adaptagéo ou
de projeto especifico, e b) Observar os parametros técnicos
estabelecidos pela Norma Brasileira de Acessibilidade a edificacdes,
mobiliario, espagos e equipamentos urbanos - NBR 9050/2004, onde se
aplicam o acesso dos portadores de deficiéncia acesso a moradia digna.

Inclusive a implementagdo das unidades habitacionais na regiao
atendera uma grande demanda local, que necessita da habitagcao de interesse
social e que ha anos aguarda e anseia por esse momento.
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" LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO - VENDA

1.APRESENTACAO

Prédio Garagem

744078.

LOCALIZACAO
Rua Cabaxi, 76
Jardim L.. Moreira
S&o Paulo — SP -~ 05789-001

Pagina 1

CAVIM 1.9 *06/2026 CAVIM ~ CAMARA DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Data de emissdo 29/05/2026 VISTO ENGENHEIRO VISTO DO PERITO -
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LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO - VENDA

z" _72’////

2.CARTA E APRESENTACAO

Sao Paulo, 29 de maio de 2026

A/C: UNICOOPERS COOP UNIFIC TRANSP COLETIVO URB SP

Ref.: Laudo de Avaliagdo Mercadoiégica

IMOVEL: Prédio administrativo e Prédio garagem
Rua Cabaxi, 76 - Jardim L. Moreira
Sao Paulo — SP - 05789-001

Prezados Senhores;

Vimos por meio deste Laudo, apresentar a V.Sa. o resultado da avaliagéo para valor de
venda com base no valor de Comercializagdo do imdvel acima referenciado.

O presente Laudo foi elaborado com as informagdes disponiveis no momento da vistoria e
em nossa pesquisa de transagoes e ofertas no mercado imobilidrio da regido, sendo que
seu contetdo sera valido somente por um periodo limitado, merecendo revisdes periédicas,
motivadas pelo estado de conservagao do imével e condicionante do prépric mercado.

Como de praxe, todos os direitos de reprodugdo e divulgagdo deste Laudo Técnico de
Avaliagcdo Mercadol6gica, séo de propriedade dos Peritos Avaliadores, inscritos no CREA
SP (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia). Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios — CNAI, mantido pelo COFECI (Conselho Federal de Corretores de Iméveis) e
pelo CREC] 2? Regiado- Sao Paulo.

744078.

Atenciosamente

Presidente
CAVIM — CAMARA DE AVALIACAQO IMOBILIARIA

Pa’gina2

CAVIM 1.9 *06/2026 CAVIM — CAMARA DE AVALIACAO IMOBILIARIA

vawoast

e 4 2/
L) -2
Data de emissdo 28/05/2025 VISTO ENGENHEIRQ VISTO DG PERITO
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VALORJE MERCADO - VENDA

3. ESCLARECIMENTOS GERAIS

O imovel objeto deste Laudo foi avaliado com a finalidade de se obter valor de mercado
de Venda praticado na regido onde se encontra.

Por tratar-se de um imével especifico, foi adotado na integra as prerrogativas da Norma da
ABNT — NBR 14653-1 e. NBR 14653-2 e seus subitens, destacados neste laudo no item
“17- METODOLOGIA APLICADA”,

Neste Laudo foram aplicados também “FATORES” para HOMOGENEIZAGAO DE
DADOS e destacados em “MEMORIA DE CALCULO”.

O VALOR DO TERRENO é composto com base no indicador “CUB” (Custo Unitario
Basico da Construgéo Civil) fornecido pelo “SINDUSCON SP” em conjunto com a
Conversao de Coeficientes identificado para a edificacdo vistoriada e apresentado pelo
“IBAPE SP” (Parte 3) em Normas e diretrizes de Avaliagées Urbanas.

Para tanto, foram coletadas amostras referenciais em um raio admissivel na regiao,
obtendo assim dados para serem passiveis de comparagéo de iméveis semethantes para a
confeccéo da tabela homogeneizagao de dados.

Nota: O Laudo contempla o célculo das metragens separadas do prédio administrativo e do prédio
da garagem (construgc&o pré-fabricada). Conforme mostra nas fotos da ferramenta Geosampa:
(mefragem aproximada e nao utilizada para calculo).
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4. CONCLUSAO

Atendendo ao disposto em NORMA da ABNT 14.653-1 — 7.7 e em especial ao item 7.7.1; para o
Imével Avaliando, sendo considerado todos os itens descritos no corpo deste Laudo e no estado
em que se encontra;, CONSIDERANDO ainda as adaptagbes realizadas para atendimento a

finalidade a que se propde bem como sua localizagéo, CONCLUIMOS que o valor de Mercado para
esta edificacéio nesta data, importa hoje em:

- VALOR DE MERCADO PARA VENDA = Ezs.ooo.mo,oo (Vinte e cinco milhSes)

Por tratar-se de um Laudo de Avaliacdo Mercadoltgica que se louva em informacées obtidas junto
ao mercado imobiliario, considerando imodvels com caracteristicas e localizages sécias
econdmicas semelhantes, foi respeitada a variavel percentual aceitavel e tolerada em norma; para
tanto se deve prever uma possivel variagdo de até 5% nos valores acima expressos (-5% a + 5%,
diante dos interesses inerentes do préprio mercado e a que se propde este trabalho e assim
atendendo a NORMA da ABNT 14.653-1 — item 7.7.1 alinea “b” .

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, colocando-nos 2 disposigdo
de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se faga necessaric.

Atenciosamente

Sao Paulo, 29 de maio de 2028.

©
N~
o
ANTONIO B. L. 8. SOUZA EDUARDO YUKIO TAKAC §
11
Engenheiro Civif Responsavel
Perito Avaliador desde 2000 Perito Avaliador
CRECI N.° 16.649 habilitado desde 1979 CREA: 5069930449 atuando desde 2017
Inscrito no CNAI-COFEC2007 sob r° 00964 Membro Titular IBAPE: 2151
Codigo TJSP: 67388 (Peritc Imobiliario) Caodigo TJSP: 67407 (Perito Imobiliarioc)
CRECISP N.° 245020
<<
@
o
‘ap
bt
(o'
CAVIM 1.9 *06/2026 CAVIM - CAMARA DE AVALIA(}ﬂO IMOBILIARIA

. L7

@ e é -
Data de emiss3o 29/05/2026 VISTO ENGENHEIRO VISTO DO PERITO )

Matéria DOCREC 733/2026. Documento digitalizado-e-autenticado-por DANIEL AIDAR DA ROSA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por Daniel Aidar da Rosa em 12/06/2026 16:19:27.

i e fbf /70

LAUDO DE AVALIAZAGQ/MERCADOLOGICA
VALOR/DE MERCADO - VENDA

5. indice

ltem Descricdo Pagina
T APRESENTAGAD ....ooerereieetee s sssbssbst st et e e s eese s esea st meeessreeseeeesese e ees saees e se e ss et et ees e e ees e e eeeee e eeeeen e 1
2.CARTA EAPRESENTACAD ... .ottt it st sit e es e ee e e eevasemessesses s s s et et s et s s s et s et e eeeeeee oot oo 2
3. ESCLARECIMENTOS GERAIS ......coteiiiiemeiteeietieste et e e cse e eeee vt esnes st s sseaeassessess et e eeeeeseessresssenssoeeeessneses 3
4. CONCLUSAD ..o ceticons e B I O erresmstton s ret e ee oo 4
5. Indice .ol L oo SRR OOOPIORR oo PSR 5
6. Objetivo............... b N osconcocs 1 T1NTRRUU RS UNOR 6
7. NUMEIO O AU ...t eea st s st s e vrese et e st eae st seneaesessesseesesesenseeseesseseses 6
8. DA COMPELENCIA. e vrreervvrrcanreerriarsssiserassesienserieeeeneensens seocec e B e TTri e (T - I ST 6

10. Abreviaturas

11. Preliminares @ Vistoria .......c.ossirveeeens
11.1 Registro e cadastro municipal.....
11.2 ViStoria....covvnccrieicime e crviems e

12, Descri¢do do imével

13, CaracteriStiCas 08 FEGIHD ... e isiesiesiierceier e cas e eeesrems s bt s st s esessemeasem e se e esesen e s et s ee e e s e s e 9

13.1 Melhorias pUDIICES @XISEENEES .......cccrvrrrsrerirserrerrenntsns i seeetesesseses s eeesesessessessesssesemeeme s eessrsssosemsseensns O
1A, LOCANZAGHES .ottt et e s e et s b s ettt e se et et e et e eaeaete et e ee e et 9
15, DocuUmMentagao......cocceerrcerecenvrsnrns s i

15.1 Fontes Referenciais

£
(]
©
k=l
P
2
c
[
o
S
Q
(7]
[}]
T
o
o
()]
e
©
il
©
>
1]
=1
7]
<
0
o]
c
<
a
o«
. . <
17. MetodOIOZIA APIICATA .....vecvieceeer ettt st s st et s e et et eee et s e es s e s tesaeeaeeteaeees s omsstontesan 19 <Qt
o
18, IMIOVEIS FEIEIEMCIAIS. ... curevreerirseeieresieserstesstsiassiesesseeseseseessesesseesseessesasssssseseassssemeesssess e teesos st esses e eeeenn 19 o5
zZ3
19. Planilha de HoMOEEeNneizagtes A0S DAadOS ...uuireeeeiseseririosscoeeeeseessessesteesssseesseresasssssessssssesssssss e 24 =5
19.1 Grafico demonstrativo / EVOIUGEO (8 PrECOS........ooovoviveeeeeeeeticeeeeeecveeessereesstaassseseseeasseeeseesssesssmessoeas 24 5 %_
Q o
20. CurricUlo dos ProfISSIONGIS ..uiuu.iciceiceeemrerire st ettt e b bk b4 b em e e s s een et s ereneseeans 26 E=
S o
21, DAAOS O ESCHEOMIO. ...ttt e rr s s r b s rs et ea b s bssts s eeesber e snenseasssoes st assestestenssessrase s 30 % E
g8
g9
8 <
B
s £2
b 2=
& =
o
£2
L o
E 0
3o
o =2
cg
©
S8
- = ———— e —— g g
CAVIM 1.9 *06/2026 CAVIM - CAMARA DE AVALIACAD IMOBILIARIA 23
~N @
WALIOA I
g " 2
Data de emissdo 26/05/2026 VISTO ENGENHEIRO VISTO DO PERITO 8 E
g
=
= c



autuado por Daniel Aidar da Rosa em 12/06/2026 16:19:27.

fls. 15

6. Objetivo

Este LAUDO Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica tem por objetivo determinar o valor de
mercado para VENDA do imdvel abaixo descrito:

Tipo: Prédio administrativo & garagem
Rua Cabaxi, 76 - Jardim L. Moreira
Sao Paulo — SP — 05789-001

7. Nimero do laudo

“CAVIM 1.9 *06/ 2026”

8. Da competéncia

Este Laudo foi elaborado de conformidade com o disposte na Lei 5.194/66 que regula a
profissdo de Engenharia; em seu artigo “79" item “C"; e confere ainda ao Engenheiro

Eduardo Yukig Takao a devida capacitagéo.

Atende ainda a lei 6.530/78, em seus artigos 1° e 3°; publicado (D.O.U. de 15/05/1978),
atendendo também as Resolugées do Conselho Federal de Corretores de Imoveis
(COFECH com n.° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22 de
novembro de 2007 (D.0.U. de 29/11/2007), que dispéem sobre a competéncia do Corretor

de Imoéveis para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e

744078.

regulamenta a sua forma de elaboragéo.

9. Normas utilizadas

¢ Este trabalho foi realizado com base na Norma Brasileira da "ABNT ” que atende
plenamente 4 PORTARIA N.° 021/SGM-SEGES/2022.

s A ABNT/NBR “14.653-1 e 14653-2” (Imdveis Urbanos), atende e baliza este
trabalho integraimente, por ser a caracteristica do imdvel avaliando.
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10. Abreviaturas

Abaixo seguem abreviaturas utilizadas neste Laudo.

o JA- imével em Avaliagéo
e CRECI-SP- Conselho Regional de Corretores de Iméveis de Séo Paulo
o CNAI- Cadastro Nacional de Avaliadores Imaobiliarios
« Art. - Artigo
e ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
« NBER- Normas Brasileiras
¢« m’- Metro quadrado
o IPTU- Imposto predial, territorial e urbano.
e R- Referenciais .
e VV- \!aicar de venda °
¢« AC- Area Total construida 2
e AT- Area do terreno ‘%
s ACC- Ano de Construgao Civil (depreciagéo) g
o VVA- Valor de Valorizag&o Apurado ?
+ MR- Média Referencial '§_
e VV- Valor de Venda )
o WVA- Valor de valorizagéo e adaptagéo 3
e IF- indice Fiscal g
« CUB- Custo Unitario Basico §
e VT- Valor do Terreno g‘
e VO- Valor obtido o
« VC- Valor da Construcéo <
e VMR- Valor Médio Real <
e VMO - Valor Médio Obtido gt _
s K- Fator de Conversao do Coeficiente R8N - g
e Fa- Fator Area z3
+ Fc- Fator Conservagdo oA
e FI- Fator Localizag8o ge
e Fo- Fator Oferta § %
« Ft- Fator Testada .§ E
e« Fp- Fator profundidade £ §
« SINDUSCON Sindicato da Industria da Construg&o Civil =
« [BAPE Instituto Brasileiro de Avaliagao e Pericias de Engenharia l'\m § %
e RsN- Coeficiente Construtivo g % E
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11. Preliminares e vistoria

De acordo com solicitagédo feita por: UNICOOPERS COOP UNIFIC TRANSP COLETIVO
URB SP, constitui objeto do presente trabalho, o parecer de valoragdo para efeito de

"Valor Real de Mercado para Locagio" praticado na regido onde se encontra o Imével
Avaliando.

11.1 Registro e cadastro municipal
O imovel objeto deste parecer, esta devidamente cadastrado junto a Prefeitura Municipal
de Sao Paulo, sob n.%s:

» 168.070.0061-7 - Constante nas Matriculas do 11° Registro de Imoveis ~ Sao
Paulo n.°s: 188.866, 203.064, 203.019, 182.147, 182.148, 15.234, 16.898, 16.999.

+ 168.070.0062-5 - Constante nas Matriculas do 11° Registro de Iméveis — Sao
Paulo n.%s 49.867, 13.014 e 2.710.

» 168.070.0017-1 - Constante na Matricula do 11° Registro de Iméveis — Sdo Paulo
n° 94.763.

11.2 Vistoria

A vistoria para elaboragédo deste Laudo, foi realizada em conformidade com o disposto na
Norma 14.653-1 — 7.3 e em especial ao item 7.3.2.

- Data de Vistoria: 15/05/2026

P
N~
12. Descrigao do imével §
- Caracteristica: Imoével Prédio + garagem 5
- Areado Terreno: 5.893m?
- Area Construida: 342,81m? + 8315,97m?
- Tipo de Construgao: Mista de Alvenaria e pré-moldados

Todas as dependéncias e éreas do imdvel avaliando, foram vistoriadas e fotografadas
conforme constam no item “16” deste Laudo e estdo melhores descritos e caracterizados
na planta geral em anexo.
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13. Caracteristicas da regido
- Comércio Local: trata-se de area mista, com toda infraestrutura comercial local.

Localizagao de pontos importantes:
- 1,3 Km ~Terminal Campo Limpo

- 3,3 Km - Metré6 Campo Limpo

~ 4,2 Km - Hospital do Campo Limpo

- 5,9 Km - Shopping Jardim Sul

13.1 Melhorias plblicas existentes

- Todas as ruas do seu entorno, sdo pavimentadas, possuindo iluminagio publica,
rede de agua e esgoto, rede de telefonia, rede de TV a cabo e Internet banda larga e
transporte publico,

14, Localizagdes

© C

=

Mapa de localizagéo

CAVIM 1.9 ¥06/2026 CAVIM ~ CAMARA DE AVALIACAC IMOBILIARIA

*
VISTO DO PERITO 3-/

Data de emissdo 29/05/2026 VISTO ENGENHEIRO
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Vista Aérea

15. Documentacao

- IPTU 2025

- Certiddo de dados cadastrais 2025

- Matricula 11° Registro de Iméveis — S&o Paulo
- ART recolhida

15.1 Fontes Referenciais

e Visita de pesquisa para coleta de amostras
» Prefeitura Municipal de Sao Paulo

* Google

s Google mapas

s Sites Especializados

o Escritdrios Imobiliarios
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16. Fotos do imdvel avaliando (“IA”)

Vista Geral Externa

Vista frontal

744078.
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Vista Prédio Garagem
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Vista Externa Prédio Administrativo
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Vista Interna Prédio Administrativo
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17. Metodologia aplicada

Para a execugao deste trabalho, foi utilizada a seguinte metodologia:

Atendendo integralmente ao disposto na NORMA da ABNT 14.653-1, item 8 e seus sub

itens e em especial ao item 8.1.2 em que afirma:

“ é facultado ao engenheiro de avaliagoes o emprego de outro procedimento, desde

que devidamente justificado”

Serve este item (17. METODOLOGIA APLICADA), como a devida justificativa, para a
escolha do método apresentado neste LAUDO DE AVALIACAO.

- A Metodologia aplicada para este Laudo foi o METODO EVOLUTIVO de acordo com a
NORMA da ABNT 14.653-1 - item 8.2.3.

- O calculo de Homogeneizagéo, foi executado com base na NORMA da ABNT 14.653-2 —
item 8.2.4

Para a fundamentacdo deste Laudo de Avaliagdo, foram utilizadas, as constantes da
Tabela 3 e Tabela 10, da NORMA da ABNT 14.653-2 sendo sua FUNDAMENTAGAO
determinada e atendida integralmente, no “Grau II”

744078.

Por tratar-se de uma Avaliacao especifica e sem imodveis semelhantes disponiveis para
comparagéo, utilizou-se também no tratamento de dados constante da NORMA da ABNT

14.653-1 o item 7.6, bem como também o item 3.8 (livre arbitrio).
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18. Imoveis referenciais

Q-
CAMPO LINBD
Rua Cabaxi, 76 - Jardim

Leonidas Moreira

Q

O

A 54 min

Q Averida Maleus de
Albuquergue. 532

Referencial 1 - https://tinyurl.com/2p943u22
Valor R$ 2.500.000,00 — 600 m#/ Capéo Redondo | Ofertado por C.D.O EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS - Referéncia: PRO00DOT.
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Referencial 2 - https://tinyurl.com/vk9x9dtz
Valor R$ 1.350.000,00 - 350m2/ Parque Arariba | Ofertado por Revenda Imovel Select

o
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o
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~
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8;1\.; Cabai 74~ Siigim
eonicdas T"'“wk o
[ % vty min
e /*-oﬁ‘:'.'."_‘f:
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™
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Pa’ginazo

Referencial 3 - https://tinvurl .com/2vzsnxx9
Valor R$ 1.200.000,00 — 340 m?/ Vila das Belezas | Ofertado por Nero Consultoria Imok - Tel. 984651577
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ANDAE mELEYE

Referencial 4 - https://tinyurl.com/4jf9inaa
Valor R§ 1.800.000,00 — 350 m2/ Jardim Umarizal | Ofertado por Hernandez Consultoria Imobiliaria
- Cod. Imovelweb: 2943357734
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8‘. r
( B
v
Avered,

h 2

Referencial 5 - https://tinyurl.com/rw4z68mz
Valor R$ 2.310.000,00 —420m?/ Jd. Monte Azul | Ofertado por Sh Prime Iméveis - Tel. 4750-2214

744078.

Referencial 6 - https://tinvurl.com/45wkpfwz
Valor R$ 2.800.000,00 — 600 m?/ Capao Redondo | Ofertado por Credihome - PD0O14_2-851198
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Referencial 1 - hitps://tinyur.com/57z5whm9
Valor R$ 19.000.000,00 - 4000 m?/ Capdo Redondo | Ofertado por Morar Imov — Tel. 97355-3932

Referencial 2 - https://tinyurl.com/528chuy4
Valor R$ 9.542.000,00 — 2390 m*/ Valo Velho | Ofertado por Rex Max Futura - Tel. 2914-1066

744078.

Referencial 3 - https://tinyurl.com/52x3t4ma
Valor R$ 8.500.000,00 — 5000 m?/ Vila das Belezas | Ofertade por Imob Viver - Tel. 98828-4101
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Referencial 4 - https://tinyurl.com/3w4zmxm9

Valor R$ 9.500.000,00 - 5294 m*/ Jardim Amalia | Cfertado por CDO Empreend Imob — Tel. 94019-5134

e e

4 Calan, TH - Aanien
TR

Referencial 5 - https.://tinyurd.com/bddhhrs4
Valor R$ 16.500.000,00 — 2900 m2/ Campo Limpo | Ofertado por Valor Imdveis - Tel. 3726-3533

744078.

VIE

HACARKA AR

Referencial 6 - https://tinyur.com/2p88jwab
Valor R$ 15.000.000,00 — 4000 m*/ Jd Aurélio | Ofertado por Vietri Imov — Tel. Cédigo do anunciante:
ARGC095
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19. Planilha de Homogeneizacdes dos Dados

- Memoédria de Calculo “Anexo”

- Tabela de Homogeneizacdo “Anexo”

744078.
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emitida a ART de n.° 28027230221620404 sob minha inteira responsabilidade.

Para este laudo de niimero: CAVIM 1.9

Firmo o presente,

=

e

EDUARDO YUKIO TAKAO

Engenheiro Civil Responsavel

Perito Avaliador

CREA: 5069930449 atuando desde 2017
Membro Titular IBAPE; 2151

Codigo TJSP: 67407 (Perito Imobiliario)
CRECISP N.° 245020

744078.
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20. Curriculo dos profissionais

Antonio Benedito Leite da Silva Souza

Cadastro - Codigo TJSP: 67389 (Perito Imobiliario)

CRECISP — N.° 16649

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
Conseiho Federal de Correlores de Imdvers - COFECH
Cansciio Regronal de Coretores de Imdvers - CRECH 20 REGLAO

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2022 | -
CRECISP 016649 -

Cadastre haconed de
. CNAL 564

ANTONIOG BENEDITO LEITE DA STLVA
SOUZA

S 30104/2023

‘“ﬁ‘h SERVICO PUBLICO FEDERAL
g, Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECT 22 REGIAD

> ~
- IDENTIFICACAQ FUNCIONAL

ANTONIO BENEDITO LEITE DA SILVA
SCUZA

SUBDELEGADO SECCIONAL

125-SECCIONAL SUL
CRECI: 016649-F

Validade
31/12/2024

Vaiido somente com a apresentagac do Cartdo de
Regularidade do CRECISP stuaiizado.

Dados Pessoais
Brasileiro, casado, 687 anos.

Rua Anténio Gil, 645 Jd. Cupecé
Sao Paulo - 04655-001
(11)5562-9644 com. —(11)94758-2136 cel.
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Habilidades Profissionais

Professor de Avaliagao Imobiliaria CRECISP Experiéncia na area Imobiliaria como Corretor de Iméveis desde
JAN/1979; Avaliagbes Imobiliarias para Camara de Arbitragem, Empresas Privadas, Perito Assistente em
Agdes Juridicas.

Formacgdo Académica

SUPERIOR - Unihorizontes: GESTAQ COOPERATIVA

SUPERIOR - OSEC atual UNISA (Universidade Sanio Amare)y RELAGOES PUBLICAS
POS GRADUAGAD - FGBY: MEID AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE

Cursos/Extra Curriculares

INFERENCIA ESTATISTICA (CRECISP)

PERITO EM AVALIAGCOES IMOBILIARIAS (CAAVI)
CORRETOR AVALIADOR (PROFAVI)

DIREITO IMOBILIARIO (FMU)

Atividades Complementares
- Subdelegado Seccional Sul (CREC| $P)

- Professor do PROECC! (CRECI SP) — Disciplina de Avattag8o Imobiliaria
- Superintendente ACSP Associag@o Comercial de Sdo Paulo — Distrital Sul
- Conselheiro Administrativo - Cooperativa SICREDI

- Membro OAB - Colaborador da Comiss&o do Direito Imabiliario

Referéncias Pessoais:

Matéria DOCREC 733/2026. Documento digitalizado e autenticado por DANIEL AIDAR DA ROSA. Sua validade pode ser conferida em

- Dr. José Carlos Ferreira Alves - Dr. Alexandre Fanti g
Desembargador — TISP Presidente OAB — Subseg&o ~ Santc Amaro Er
11
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Eduardo Yukio Takao

Membro Titular IBAPE: 2151

Cadastro - Codigo TJSP: 67407 (Perito Imohitiario)
5069930449 Crea — SP

245020 CRECISP

ATIVO

EDUARGO YUKIO TAKAD

o
LRl

LDTEA |
anu |

>

EdAn PRHCibA

= — — q i

|| WSTIVIO ERASLERO DE AVALACORS E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SACT PAIND

{

£-59 Mam 222 -
=5 oI | | et Tiitilar s 7151 I
do Yukio Tak ! .
wore Eduardo Yukio Takao nome Eduarde Yukio Takao E
Homagyaso s 12/0472022 | | rsBosnsonsd Engenheiro Civil E

Numera de Consetha 316990449 I

@’WA ..-4&'_‘14-.,

> i
Presidente do IBAPE/SP B lbape SP :

Eng". Civit Andrea Cristna Kluppel Munhoz Soares
' Qualidade em pencias & ovaliagdes -i

y g ibape sp |

Sacsicacks BT pORCE # RROEOME |
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CREA-SP
Riegistro Crom N
S0629I0HY

Registro Nacions!
2616141230

e gt

oot 02 v

e

g w } pigmatl v
v b
Cansalivy ) piary
Comy el As
Cariru g v

Mame
EDUARSG VRIS TAKAD

Crea de Regista

CREA-SP

Frilaghe +

TSUNEZD TAKAD 2

MARNG? TUNERAN TAKAD

Maacimante  CB Dea. de dentidade Nacional-dade

2R 1983 186008

Haturslidade

SR PRILD 5P

Tipa Bang.  Trulo de Elefiar PLS/PASER

NC 3020 5765 0108 130.9381 L8Y-7
Asumatuza do Profisuional

SERVICG PUBLICO FEDERAL
Conseltio Federal 0e Conretones de Imdves - COFECL
Cousetho Ragenal de Coemstores de lmdves - CREC] 2* REGIAD

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2022
CRECISP 245020
—
EDUARDO YUKIO TAKAC A

S 3104/2023

Dadog Pessoais

Brasileiro, casado, 37 anos.
Rua Lourengo Nunes, n.® 556
Séo Paulo -SP

{11) 995036316 cel.

Habilidades Profissionais

Engenheiro Civil, Aluagio em construgéo civil, foco principal o gerencia de obras, atuacdo em Seguranga do
Trabalho, Manutengdo Predial desde 2009 e Avaliagdes Imobiliarias.

Referénciag Pessoais:

- Carlos Eduardo Bonasio
Eng® Civil
Tel (11)94137-5742

- Oswaldo Santos Hinior
Eng® Seguranga do Trabalho
Tel:(11) 99982-8612
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21. Dados do Escritorio

CAVIM - CAMARA DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

Razédo Social - AVALIAR - Servigo Nacional de Avaliagtes e Informagées Ltda. - EPP
CNPJ 07.196.885/0001-95

Rua Anténio Gil, 645 —sala 1 Jardim Alzira.

Sao Paulo — SP — CEP 04655-001

Tel. 55~ (11) 94758-2135 55 - (11) 98905-3222 - 55-(11) 5562-9344

e-mail: contato@camavimoficial.com.br

744078.
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3 Homogeneizac¢io de Dados
Administrativo - R CABAXI, 76, Jardim L. Mo

DADOS DO IMOVEL AVALIANDO (1A)

AT = lJ :; 3 )
AC= '
FATORES UTILIZADOS NESTE LAUDO | Fo ,jt Fa || B | ke
leeal 1,00][ 1,00][ 1,00][1,00
VALOR DO AREA m2 Valor m?
IMOVEL DO TERRENO VALOR m? Fo Ft Fa Fl Fc Homogeneo
[r1 [ R$12.650.000,00 600 R$4.416,67 |[0,90][ 1,00/ 1,00 0,90/ 1,00 R$ 4.240,00
R2 | R$1.350.000,00| 350 R$3.857,14 |(0,90/ 0,90 0,90 0,90 1,00 R$3.548,57
R3 | R$1.200.000,00 340 R$3.529,41 |[0,90( 0,90 0,90 0,90 1,00 R$ 3.247,06 &
©
[Ra |  R$1.800.000,00] 350 R$5.142,86 |/0,90 0,90 0,90 1,00 1,00 R$ 4.834,29 %
[rRs |  R$2.310.000,00 420 R$5.500,00 |(0,90( 0,90 0,90 0,90( 1,00 RS 5.060,00 £
(3]
[re ] RS 12.800.000,00 600 R$4.666,67 | 0,90 1,00 1,00f 1,10 1,00 RS 4.666,67 =
(7]
Tot] R$32.110.000,00 443,33 R$27.112,75 R$25.596.58 g
o
o
VALOR DO m? DO TERRENO TERRENO tdade Aparente || 5 | oepreciacio 3
VMR VMO vT | construgsio ADAPTADA| RS 30.417,02 2
R$ 4.518,79 R$4.266,10 || RS 2.133.048,55 g
INDICES 2
CONSTRUCAO VALOR "CUB" 3
EERPNE Y 1 SR TTRER AR o (oM o] - Py o
vC VVA vC R$ 2.808,14 <
R$1.216.680,82|| R$365.004,25| R$1.551.268,05 o
(=]
<
VALOR FINAL DO IMOVEL Coeficiente Re N FATOR "K" m 5
b ; =
Paralocagio || ParaVenda | 1860 RS 3.549,14 I
| R$ 35.790,22 |[R$ 25.000.580,60 g
S
lValor de Venda por extenso: (Trinta milh&es). l 5] é
P g 3
jr=y 3 il 3s
Calculo: 29/05/2026 w visto perito visto engenheiro § 5
8 @
N E
© O
=T
3
T 2
oD
=
£ a
30
S &
8§
S s
9e
]
05
w o
2
88
S8
s E
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CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

[saL: 168.070.0061-7 //REA BAXI,?GI
ZONEAMENTO /
Sigla Descricao Perimetro Legistagio
ZEUP  ZONA EIXO DE ESTRUTURACAC DA TRANSFORMACAC URBANA 0000 L 18177/2024
PREVISTO
PA PERIMETRO DE QUALIFICACAO AMBIENTAL 0009 L 16402/2016
MA MACROAREA DE REDUCAQ DA VULNERABILIDADE URBANA - MRVU 0003 L 18200/2024

Para as espécies normativas diferentes de 'L 18.177/2024' efetuar consultas nos links correspondentes, conforme a legenda abaixo:
R = Resolugbo CTLU

DE = Despacho CTLU

PR = Pronunciamento CTLU

D = Decreto Municipal

AD - Acao Direta de Inconstitucionalidade

Links (teis

Camara Técnica de Legislagéo Urbana — CTLU:
https://capital.sp.gov.briweb/licenciamento/desenvolvimento_urbano/participacao_social/conselhas_e_orgaos_colegiados/ctiu

Legislacio Municipal:
http://legistacao.prefeitura.sp.gov.br/

Para lotes fiscais em ZEPEC também consultar o CIT - Cadastro de Iméveis Tombados:
http./iwww3 . prefeitura.sp.gov.br/cit’/Forms/frmPesquisaGeral.aspx

PARAMETROS DE OCUPAGAO — QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016

Descrigdo Valor
ZONA DE USO {a) ZEUP
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO 0,50
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTQ MAXIMO (m) 2 (b)
TAXA DE OCUPAGAQ MAXIMA - para lotes até 500 m? 0,85 6
TAXA DE OCUPACAQ MAXIMA - para lotes igual ou superior a 500 m? 0,70 §’
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros) 28 (b) i
RECUQ MINIMO - FRENTE (i) NA
RECUOC MINIMC - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igual a 10m NA
RECUG MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m 3 (j}
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENQ POR UNIDADE {m?) NA (b)

Esta consulta automética corresponde as informagdes das Leis de Zoneamento (LPUOS) VIGENTES, e ndo substitui a Certidao de Uso ¢ Ocupagéo
do Solo. Além das presentes disposigdes, o interessado devera observar as demais legislagtes municipais, estaduais e federais pertinentes. Em caso
de duvidas, enviar e-mail para geosampa@prefeitura.sp.gov.br.

Para consultar o historico do zeneamento e classificagéo vidria do SQL, acessar o SISZON WEB:

hitps:f/consultasiszon.prefeifura. sp.gov.br/FormsResfrict/frm I CL.aspx
Data e Hora 05/06/2026 10:44:25
Link http.//gensampa. prefeitura. sp.gov. br/PaginasPublicas/_SBC.aspx
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CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON '
[saL: 168.070.0061-7 / /R CABAXI,76]
NOTAS - QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016 (ALTERADO PELA LEI N°18.08112024)//
Zona Nota

(a)Nas zonas inseridas na area de proteg&o e recuperacio aos mananciais aplica-se a
legislag8o estatual pertinente, quando mais restritiva, conforme § 2° do artigo 5° desta lei.
(b)Atendidos os requisistos previstos no artigo 83 da Lei n® 16.050, de 31 de Julho de 2014 -
PDE, a zona ZEUP passa a recepcionar automaticamente os parametros da zona ZEU.

(O recuo frontal sera facultativo quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 des!a lei,
(j}Os recuos laterais e de fundo para altura da edificagéo superior a 10m (dez metros) serao
dispensados conforme disposicbes estabelecidas no artigo 66, incisos 1l & IIf desta lei.

ZEUP (m )Para areas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-
Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, verificar
disposicdes dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento
maximo e outorga enerosa de potencial construtivo adicional, {Ravogado pela Lei n°
17.975/2023)

(0}O gabarito podera ser superado para implantag¢éo de equipamentos esportivos que
comprovadamente necessitem de um gabarito malor do que o indicado neste Quadro.(Incluido
dada pela Lei n® 18.081/2024).

NA = Néo se Aplica

744078.

Esta consulta automdtica cormesponde s informagtes das Leis de Zoneamento (LPUOS) VIGENTES, e ndo substitui & Certidao de Uso e Ocupagao

do Solo. Além das presentes disposigBes, o interessado devera observar as demais legislages municipais, estaduais e federais pertinentes. Em caso
de duvidas, enviar e-mail para gecsampa@prefeitura.sp.qov.br.

Para consultar o histérico do zoneamento e classificagao viria do SQL, acessar o SISZON WEB:

hitps://consultasiszon. prefeilura.sp gov.brFormsRestrick/frmConsultaSQCE a
Data e Hora 05/06/2026 10:44:25
Link htp://geosampa. prefeitura_sp, gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx
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{8 PREFEITURADE GeoSamp: Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade deySawp Paulg
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CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

SQL: 168.070.0061-7 // R'caBaxi,7s|
QUOTA AMBIENTAL — QUADRO 3A DA LEI N° 16.402/2016
Descrigédo Valor

PERIMETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL PAG
TAXA DE PERMEABILIDADE: Lote < 500m? (a) (b) 0,10
TAXA DE PERMEABILIDADE: Lote > 500m? (a) (b) 0,15
PONTUACAO QA MINIMO: Lote > 500 e < 1.000m? 0,37
PONTUAGCAO QA MINIMO: Lote > 1.000 e s 2.500m? 0,48
PONTUAGCAO QA MINIMO: Lote > 2.500 e < 5.000m? 0,860
PONTUACAO QA MINIMO: Lote > 5.000 e < 10.000m? 0,65
PONTUAGCAQ QA MINIMO: Lote > 10.000m? 0,78
FATORES: Cobertura Vegetal (alfa} 0,5

FATORES: Drenagem (beta) 0,5

NOTAS - QUADRO 3A DA LEI N° 16.402/2016
Notas

(a) Nos lotes inseridos em ZEPAM, ZPDSr, ZPDS, ZCOR, ZPR e ZER deverio ser aplicadas as seguintes taxas de permeabilidade
mirima: 0,90, 0,70, 0,50, 0,30, 0,30 & 0,30, respectivamente, independente do tamanho do lote;

(b} Quando a somatdria da taxa de permeabilidade do Quadro 3A com a taxa de ocupagio do Quadro 3 for superior & 1,0 (um inteiro),
a taxa de permeabilidade devera ser respeitada e a taxa de ocupacho reduzida proporcionalmente;

{c) O PA 13 corresponde as Macrodreas de Contengao Urbana e Uso Sustentavel e de Preservagdo dos Ecossistemas Naturais, nas
quais ndo se aplicam as exigéncias da Quota Ambiental.

NA = Néo se Aplica

CLASSIFICAGAO VIARIA

Classificagao CodlLog Logradouro Legislagao Atualizagdo Status
LOCAL 009423 AMACAS, R L 16050/2014  16/01/2024 VIGENTE
LOCAL 037478 CABAXI|, R L. 16050/2014  16/01/2024 VIGENTE 0'3
LOCAL 037478 CABAXI, R 29/04/2016 HISTORICO g
N

Para verificar os demais quadros da Lei n° 16.402/16, acesse:
ff refeitura.sp.gov.br/marco-reguiatorio/zoneamento/arguivos/
Quadro 2 — Percentuais de destinagéo de area publica
Quadro 2A — Par&metros de Parcelamento do Solo {dimensées de lote) por zona
Quadro 2B — Parametros de Parcelamento do Solo (sistema viric)
Quadro 4 — Usos Permitidos por Zona
Quadro 4A — Condigdes de instalagéo por subcategoria de uso, grupos de atividade e usos especificos
Quadro 4B — Parametros de Inccmodidade por zona

Esta consulta automatica corresponde as informagdes das Leis de Zoneamento (LPUOS) VIGENTES, e nao substitui a Cedtidao de Uso e Ocupacéo
do Solo. Além das presentes disposigdes, o interessado devera observar as demais legislagSes municipais, estaduais e federais pertinentes. Em caso
de davidas, enviar e-mail para geosampa@prefeitura.sp.gov.br.

Para cohsultar ¢ histérico do zoneamento e classificagdo vidria do SQL, acessar o SISZON WEB:
hitps.//consultasiszon. prefeitur, gov.briFormsRestrictfrmCongul L.

Data e Hora 05/06/2026 10:44:25
Link hitp//geosampa. prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx
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CONSULTA AQ SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

[SQL: 168.070.0061-7 / R OABAXi, 6]
Para verificar o quadro da Lei 16.050/14, acesse: /

http://gestacurbana. prefeitura.sp.
Quadro 9 -Vi&rio Estrutural

ov.brimarco-requlatorio/plano-diretor/arquivos/

744078.

Esta consulta automélica corresponde as informagdes das Leis de Zoneamento (LPUOS) VIGENTES, e ndo substitui a Certid4o de Uso e Ocupagio
do Solo. Além das presentes disposicdes, o interessado devera observar as demais legislagses municipais, estaduais e federais perfinentes. Em caso
de duvidas, enviar e-mail para gecsampa@prefeitura.sp.gov.br,

Para consultar o histérico do zoneamento e classificagao viaria do SQL., acessar o SISZON WEB:

hitps://consultasiszon.prefeitura.sp.gov briFormsRestrictfrmConsultaSQCL . aspx
Data e Hora 05/06/2026 10:44:25
Link http.//gecsampa. prefeitura.sp.gov. br/PaginasPubli .aspx
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MEMORIAL DESCRITIVO

Memorial descritivo da propriedade de namero predial 917, LOTES 43/44/45/46/47
de propriedade de NAMARC ADMINISTRICACAD IMOBILIARIA E PARTICIPACOES LTDA
localizada no municipio e comarca de Séo Paulo, no Estado de SP.

Deste imével, os proprietarios solicitaram-nos para que executdssemos um
levantamento planialtimétrico, para fins de retificagdo.

DESCRICAO DA PROPRIEDADE

O imével inicia junto ao marco 1, descrito em planta anexa; segue 4 direita de quem da rua
olha para o Iote até o vértice 2 no azimute 185°00°23" (Angulo interno 85°27'00™), em uma
distancia de 7,71m, confrontando com Avenida Carlos Lacerda, segue até o vériice 3 no
azimute 184°58'35"(Angulo Interno 179°58"12"), em uma distancia de 11 J7m,
confrontando com Avenida Carlos Lacerda, segue até o vértice 4 no azimute 186°26'16"
(Angulo Interno 181°27'41"), em uma distancia de 12,00m, confrontando com Avenida
Carlos Lacerda, segue até o vértice 5 no azimute 189°39'45"(Angulo Interno 183°13'29"),
em uma distancia de 3,15m. confrontando com Avenida Carlos Lacerda, segue ai¢ o
vértice 6 no azimute 190°33'24"(Angulo Interno 180°53'39"), em uma distancia de 15,44m,
confrontando com Avenida Carlos Lacerda, segue até o vértice 7 no azimute
101°00'04"(Angulo Interno 90°26'40"), em uma distancia de 34,94m, confrontando com
Matricula 6.196, 11° Cartéric de Registro de Imdveis de Sdo Paulo,
Contribuinte:168.070.0034-33, Avenida Carlos Lacerda, n® 921 Lote 48/49 quadra C,
Propriedade de Igreja Universal do Reino de Deus CNPJ: 29.744.778/0001-97, segue
até o vertice 8 no azimute 192°20'11" (Angulo Interno 271 °20'07"), em uma distancia de
18,19m, Matricula 6.196, 11° Cartéric de Registro de Iméveis de Sdo Paulo,
(;ontribuinte:168.070.0034-33, Avenida Carfos Lacerda, n® 921 Lote 48/49 Quadra C,
Propriedade de Igreja Universal do Reino de Deus CNP.J: 29.744.778/0001-87, segue
até o vértice 9 no azimute 100°57'44" (Angulo Interno 88°37°33"), em uma distancia de
15,75m, confrontando com 11° Cartério de Registro de Iméveis de Sio Pauio, Matricula
110.047, Contribuinte:168.070.0044-7, Rua Amacas, Lote 63 Quadra C, Proprietario:
Iracy Joanna De Souza Rg: 9.406.693 Cic: 658.757.668-34, casada com Adao Pinho De
Souza Rg: 3.456.905 ¢ 11° Cartério De Registro De Iméveis De Sio Paulo, Matricula
110.045, Contribuinte:168.070.0035-8, Avenida Carlos Lacerda e tambem Lote 52
Quadra C, Proprietario: Maria Aparecida Pazzine Sant'anna, Rg:4.450.419 CPF:
448.328.048-49, Casada Com Flavio Sant'anna CPF: 449.328.048-49, segue aié o vértice
10 no azimuie 13°27'43"(Anguio Interno 92°29'59"), em uma disténcia de 49.71m,
confrontando com Matricula 49.867, 11° Cartério De Registro de iméveis De Sao Pauio,
Contribuinte:168.070.0014-0, Rua Amacas, Lote 66 Quadra C, Propriedade de
Unicoopers-Cooperativa Unificada de Transporte Coletivo Urbano de Passageiros de
Sao Paulo CNPJ/MF: 05.487.069/0051-01 ; Matricula 13.014, 11° Cartério De Registro de
Imdveis De 880 Paulo, Contribuinte:168.070.0015-0, Rua Amacas, Lote 67 Quadra C,
Propriedade de Unicoopers-Cooperativa Unificada de Transporte Coletivo Urbano de
Passageiros de Sdo Paulo CNP.J/MF: 05.487.069/0051-01; Matricula 2.710, 11° Cartério
De Registro de Iméveis De Sio Paulo, Contribuinte:168.070.0016-0, Rua Amacas, Lote

% § CADTOTAL TOPOGRAFIA
L iy ‘6‘_ ) i} EggenhariaeProjetos '
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68) Quadra C, Propriedade de Unicoopers-Cooperativa Unificada de

“Coletivo Urbano de Passageiros de Sao Paulo CNPJ/MF: 05.487.069/0051-0
94.763, 11° Cartério De-Registro de Iméveis De Sao Paulo, Contribuinte: 188
1, Rua Amacés, Lote 69 Quadra C, Propriedade de Unicoopers-Cooperative Unificada
de Transporte Coletivo Urbano de Passageiros de Sdo Paulo CNPJ/IMF:
05.487.069/0051-01; Matricula 203.064, 11° Cartorio De _Registro de Iméveis De Sao
Paulo, Contribuinte:168.070.0026-0, Rua Amacas, Lote 70/71/72 Quadra C, Propriedade
de Unicoopers-Cooperativa Unificada de Transporte Coletivo Urbano de Passageiros
de Sdo Paulo CNPJ/MF: 05.487.060/0051.01, segue até o vértice 11 no azimute
280°25'40" (Angulo Interno 86°57°57"), em uma distancia de 17,80m, confrontando com
Matricula 203.064, 11° Cartério De Registro de iméveis De Sado Paulo,
Contribuinte:168.070.0026-0, Rua Amacas, Lote 70/71/72 Quadra C, Propriedade de
Unicoopers-Cooperativa Unificada de Transporte Coletivo Urbano de Passageiros de
Sdo Paulo CNPJ/MF: 05.487.069/0051-01, segue até o vértice 12 no azimuie
8°39'44"(Angulo Interno 268°14°04"), em uma distancia de 20,56m, confrontando com 11°
Cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo, Matricula 398.773,
Contribuinte:168.070.0045-5, Avenida Carlos Lacerda, N° 851 Lote 40/41/42 Quadra C,
Locatario: Dia Brasil Sociedade Ltda CNPJ: 03.476.811/0008-28, finalmente do vértice
12, defletindo  segue até o vértice 1, (inicio da descrigao), no azimute de
279°33'24"(Angulo Interno 90°53'39"). na extensio de 36,894m, confrontando com
Matricula 398,773, 11° Cartério De Registro de Iméveis De Sdo Paulo,
Contribuinte:168.070.0045-5, Avenida Carlos Lacerda, N° 852 Lote 40/41/42 Quadra C,
Locado por Dia Brasil Sociedade LTDA CNPJ: 03.476.811/0008-28.

“Todas as medidas perimetrais constantes do presente memorial descritivo foram
levantadas “in loco”, tendo sido indicadas pelo proprietario e respeitadas todas as
divisas consolidadas dos vizinhos, e alinhamento construido, bem como respeitando
o alinhamento publico e as divisas consolidadas. Declaro ainda que sou conhecedor
do disposto no paragrafo 14 do artigo 213 da Lei N°6015/73. Introduzido pela Lei
N°10.931/2004, a saber: Verificado quaiquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos
constantes do memorial descritivo, responderdo os requerentes e o profissional que ©
elaborou pelos prejuizos causados, idependente de sangdes disciplinares e penais.”

744078.
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ANUENCIA DOS CONFRONTANTES . /’ﬂ
MATRICULA 49.867

14° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SA0O PAULC

CONTRIBUINTE: 168.070.0014-0
RUA AMACAS, LOTE 66 QUADRA C

CADTOTAL TOPOGRAFIA ;V/‘)O

'
ol

FUNDOS:

PROPRIETARIO
UNICOOPERS-COOPERATIVA UNIFICADA DE TRANSPORTE COLETIVO URBANO DE PASSAGEIROS DE

SAQ PAULO
CNPJME: 05.487.089/0051-01

MATRICULA 13.014
11° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

CONTRIBUINTE:168.070.0015-0
RUA AMACAS, LOTE 67 QUADRA C

PROPRIETARIO
UNICOOPERS-COOPERATIVA UNIFICADA DE TRANSPORTE COLETIVO URBANO DE PASSAGEIROS DE

SAQ PAULD
CNPJ/ME: 05.487.069/0051-01

MATRICULA 2,710
11¢ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE 8AO PAULO

CONTRIBUINTE: 168.070.0016-0
RUA AMACAS, LOTE 68 QUADRAC

744078.

PROPRIETARIO
UNICOOPERS-COOPERATIVA UNIFICADA DE TRANSPORTE COLETIVO URBAND DE PASSAGEIROS DE

SAQ PAULD
CNPJ/MF: 05,487 069/0051-01

MATRICULA 94.763
11° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

CONTRIBUINTE:168.070.0017-1
RUA AMACAS, LOTE 68 QUADRA C

CADTOTAL TOPOGRAFIA

—8 Y . Engenharia e Projetos
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PROPRIETARIO /
UNICOOPERS-COOPERATIVA UNIFICADA DE TRANSPORTE COLETIVO URBANO DE PASSAGEIROS DE
SAQ PAULO

CNPJ/MF. 05.487.068/0051-01

MATRICULA 203.064

11° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CONTRIBUINTE: 168.070.0026-0

RUA AMACAS, LOTE 70/71/72 QUADRA C

PROPRIETARIO

UNICOOPERS-COOPERATIVA UNIFICADA DE TRANSPORTE COLETIVO URBANO DE PASSAGEIROS DE
SAQ PAULO

CNPJIMF: 05.487 069/0051-01

MATRICULA 16.898

11° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CONTRIBUINTE:168.070.0029-3

RUA AMACAS, LOTE 73 QUADRA C

PROPRIETARIO

UNICOOPERS-COOPERATIVA UNIFICADA DE TRANSPORTE COLETIVC URBANO DE PASSAGEIROS DE
SAO PAULO

CNPJIMF: 05.487 089/0051-01

744078.

LADO ESQUERDO:

MATRICULA 398.773

11° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CONTRIBUINTE: 168.070.0045-5

AVENIDA CARLOS LACERDA, N° 852 LOTE 40/41/42 QUADRA C

LOCATARIO
DiA BRASIL SOCIEDADE LTDA
CNPJ: 08.476.811/0008-28

CADTOTAL TOPOGRAFIA

Engenharia e Projetos

R Angeling Franciseo Gianasi, 98 - SL 17-Baitro Santana - Ribendio Prag - $9
Telotone: (11) 2228.BG67 ou 11 89527 3960
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LADO DIREITO:

MATRICULA 6.196 .

11° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO
CONTRIBUINTE: 168.070.0034-33

AVENIDA CARLOS LACERDA, N° 921 LOTE 48/49 QUADRA C

PROPRIETARIO
IGREJA UNIVERSAL DO REINO DE DEUS
CNPJ: 29.744.778/0001-97

MATRICULA 110.045

11° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CONTRIBUINTE: 168.070.0035-8

AVENIDA CARLOS LACERDA, LOTE 52 QUABRAC

PROFPRIETARIO
MARIA APARECGIDA PAZZINE SANT'ANNA,
RG:4.450.419 CPE: 442.328.048-49

CASADA COM FLAVIO SANT'ANNA
449.328.048-49

744078.

MATRICULA 110.047 .

11° CARTGORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO
CONTRIBUINTE: 168.070.0044-7

RUA AMACAS, LOTE 83 QUADRA C

PROPRIETARIO
IRACY JOANNA DE SOUZA
RG: 9.406.693 CIC: 650.757 668-34

CASADA COM ADAO PINHO DE SOUzA

RG: 3.456.905
& CADTOTALTOPOGRAFIA

Engenharia e Projetos

R Angeling Franclsco Gianagl, 98 - S1. 17-Bairo Santana  Rubeirio Pires - 5P
Telefore, (11} 2229-8667 ou 11 99527 3860
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Ribeirdo Pires 16 de Novembro de 2023.

Responsave! Tecnico:
David Bezerra da Silva
CRT-5P:3105164189

PROPRIETARIO:

MATRICULA 361.128

41° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CONTRIBUINTE: 168.070.0063-3

AVENIDA CARLOS LACERDA, LOTE 43/44i45/46147 - QUADRA C

PROPRIETARIO
NAMARG ADMINISTRICACAQ IMOBILIARIA E PARTICIPACOES LTDA

744078.

Matéria DOCREC 733/2026. Documento digitalizado e autenticadopor DANIEL AIDAR DA ROSA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD

CADTOTAL TOPOGRAFIA

Engenharia e Projetos

R. Angsline Francisco Glanas, 98 - $& 17-Bairro Santana - Ribelrio Prres 59
Teotafore: (11) 2228-8687 ou 11 B9527 3960




autuado por Daniel Aidar da Rosa em 12/06/2026 16:19:27.

fls. 51

CADTOTAL TOPOGRAFIA

Engenharia e Projetos

MEMORIAL DESCRITIVO

Memorial descritivo da propriedade denominada “LOTES 70/ 71/ 72", de propriedade de
Unicoopers-Cooperativa unificada de transporte coletivo de passageiros de S&o Paule,
localizada no municipio e comarca de S&o Paulo, no Estado de SP

Desta matricula 203.064, os proprietarios solicitaram-nos para gue executassemos
um levantamento planimétrico, para fins de retificagdo de area.

DESCRIGAO DA PROPRIEDADE

O imovel inicia junto ao marco 2, descrito em planta anexa; segue até o vertice 3 no
azimute 190°06'58" (Angulo Internc 90°00'00"), em uma distancia de 15,00m,
confrontando com RUA MANACAS, segue até o vértice 12 no azimute 280°06'58" (Angulo
Interno 90°00°00"), em uma distancia de 22,08m, confrontando com MATRICULA 94.763,
CONTRIBUINTE:168.070.0017-1 - RUA AMACAS - LOTE 69, QUADRA C,
PROPRIETARIO: UNICOOPERS-COOPERATIVA UNIFICADA DE TRANSPORTE
COLETIVO URBANO DE PASSAGEIROS DE SAQ PAULO, CNPJ/MF: 05.487.069/0001-
05, segue até o vértice 13 no azimute 13°27'43" (Angulo Interno 86°39'15"). em uma
distancia de 9,31m, confrontando com MATRICULA 361.128, LOTES 43/44/45/46/47,
CONTREBUINTE 168.070.0063-3 - AVENIDA CARLOS LACERDA , N°917,
PROPRIETARIO: NAMARC ADMINISTRICACAO IMOBILIARIA E PARTECIPAC}GES
LTDA, segue até o vértice 14 no azimute 280°25'40" (Angulo Interno 273°0203"), em uma
distdncia de 17,80m, confrontando com MATRICULA 361.128, LOTES 43/44/45/46/47,
CONTRIBUINTE:168.070.0063-3 - AVENIDA CARLOS LACERDA , N°917,
PROPRIETARIO: NAMARC ADMINISTRICAGAO IMOBILIARIA E PARTICIPAGC)ES
LTDA, segue até o vertice 18 no azimute 8°39'44" (Angulo Interno 91°45'56"), em uma
distancia de 5,61 m, confrontando com MATRICULA 361.128, LOTES 43/44/45/46/47,
CONTRIBUINTE:168.070.0063-3 - AVENIDA CARLOS LACERDA , N°917,
PROPRIETARIO: NAMARC ADMINISTRICAGAO IMOBILIARIA E PARTICIPAGOES
LTDA, finalmente do vértice 15, defletindo segue até o vértice 2, (inicio da descricdo), no
azimute de 100°06'58", na extensdo de 39,48m, confrontando com MATRICULA 16.898,
CONTR!BUENTE :168.070.0029-3 - RUA AMACAS, LOTE 73, QUADRA C -
PROPRIETARIO: UNICOOPERS-COOPERATIVA UNIFICADA DE TRANSPORTE
COLETIVO URBANCQ DE PASSAGEIROS DE SAQ PAULD, CNPJ/MF: 05.487.069/0001-
0§, fechando assim uma drea de 426,55m*.

744078.

“Todas as medidas perimetrais constantes do presente memorial descritivo foram
levantadas “In loco”, tendo sido indicadas pelo proprietario e respeitadas todas as
divisas consolidadas dos vizinhos, e alinhamento construido, bem como respeitando
o alinhamento publico e as divisas consolidadas. Declaro ainda que sou conhecedor
do disposto no paragrafo 14 do artigo 213 da Lei N°6015/73. Introduzido pela Lei
N°10.931/2004, a saber: Verificado qualquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos
constantes do memorial descritivo, responderdo os requerentes e o profissional que o
elaborou pelos prejuizos causados, idependente de sangdes disciplinares e penais.”

. CADTOTAL TOPOGRAFIA

Engenharia e Projetos

i
' R Angeling Franciseo Gianasi, 58 - SL 37 Bairrn Santans - Ribevdo Pres  SP
Telefone: (11) 2228-8367 ou 11 88527 J9B0

Matéria DOCREC 733/2026. Documento digitalizado e autenticado por DANIEL AIDAR DA ROSA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por Daniel Aidar da Rosa em 12/06/2026 16:19:27.

fls. 52

CADTOTAL TOPOGRAFIA

Engenharia e Projetos

ANUENCIA DOS CONFRONTANTES

LADO ESQUERDO

MATRICULA 94.763

11° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO
CONTRIBUINTE. 168.070.0017-1

RUA AMAGAS, LOTE 69 QUADRA C

PROPRIETARIO

UNICOOPERS-COOPERATIVA UNIFICADA DE TRANSPORTE COLETIVO URBANQ DE PASSAGEIROS DE
SAO PAULO

CNPJMF: 05.487.069/0001-05

FUNDOS

MATRICULA 361.128

11° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CONTRIBUINTE: 468.070.0063-3

AVENIDA CARLOS LACERDA, LOTE 43/44/45/46/47 - QUADRA C

PROPRIETARIO ) .
NAMARC ADMINISTRICACAO IMOBILIARIA E PARTICIPAGOES LTDA

744078.

LADOQ DIREITO

MATRICULA 16.898 )

11° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO
CONTRIBUINTE: 168.070.0029-3

RUA AMACAS, LOTE 73 QUADRA C

PROPRIETARIO

UNICOOPERS-COOPERATIVA UNIFICADA DE TRANSPORTE COLETIVO URBANG DE PASSAGEIROS DE
SAQ PAULO

CNPJIMF: 05.487.069/0001-08

CADTOTAL TOPOGRAFIA

Engenharia e Projetos
R. Angefino Francisos Glanasl, 98 - SL 17-Bairro Santana - Ribaitdo Pites - SP
Telefore: (11} 2228-8667 oy 11 58527 3960

Matéria DOCREC 733/2026. Documento digitalizado e autenticado por DANIEL AIDAR DA ROSA. Sua validade pode ser conferida em
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CADTOTALTOPOGRAFIA

Engenharia e Projetos S 3

i

Ribeirdo Pires 16 de Novembro de 2023. ' Ao

Responsavel Técnico:
David Bezerra da Silva
CRT-8P:31051641696

PROPRIETARIO

MATRICULA 203.064

11* CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CONTRIBUINTE: 168.070.0026-0

RUA AMACAS, LOTE 70/71/72 QUADRA C

PROPRIETARIC:

UNICOOPERS-CODPERATIVA UNIFICADA DE TRANSPORTE COLETIVO URBANO DE PASSAGEIROS DE
SAQ PAULO

CNPJMF: 05.487.069/0001-05

744078.

CADTOTAL TOPOGRAFIA

¥ - Engenharia e Projetos
R. Angeling Francison Gianasl, 88 - SL 17-Balkro Santane  Ribelr§o Pires - SP
Telefone (11} 22288867 ou 11 99527 3960
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CADTOTALTOPOGRAFIA o

Engenharia e Projetos ne

= wo_,._.-

‘ \ e 2

MEMORIAL DESCRITIVO  /

Mermorial descritivo da propriedade denominada “LOTE 69", de propriedade de Unicoopers-
Cooperativa unificada de transporte coletivo de passageiros de So Paulo, localizada no
municipio e comarca de Sdo Paulo, no Estado de SP.

Desta matricula 94.763, os proprietarios solicitaram-nos para que executassemos um
levantamento planimétrico, para fins de retificag@o de area.

DESCRIGAO DA PROPRIEDADE

O imével inicia junto ac marco 3, descrito em planta anexa; segue até o vertice 4 no
azimuie 4190°08'58" (Angulo. interno 90°00'00™), em uma distancia de 10,00m,
confrontando com RUA AMAGCAS, segue até o vértice 11 no azimute 280°06'58" (Anguio
Interno 90°00°00"), em uma disténcia de 22,66m, confrontando com MATRICULA 2.710,
CONTRIBUINTE: 168.070.0062-5, RUA AMACAS - LOTE 68, QUADRA C -
PROPRIETARIO: UNICOOPERS-COOPERATIVA UNIFICADA DE TRANSPORTE
COLETIVO URBANO DE PASSAGEIROS DE SAO PAULO, CNPJIMF: 05.487.069/0001-
05, segue até o vértice 12 no azimute 13°27'43" (Angulo Interno 86°39'15"), em uma
distancia de 10,02 m, confrontando com MATRICULA 361.128, LOTES 43/44/45/46/47,
CONTRIBUINTE:168.070.0063-3 - AVENIDA CARLOS LACERDA , N°917,
PROPRIETARIO: NAMARC ADMINISTRICACAO IMOBILIARIA E PARTICIPACOES
LTDA finalmente do vértice 12, defletindo segue até o vértice 3, (inicio da descrigdo), no
azimute de 100°06'58" (Anguic Interno 93°20'45"), na extensdo de 22,08 m, cpnfrontando
com MATRICULA 203.084, CONTRIBUINTE:168.070.0061-7 - RUA AMACAS - LOTE
70/71/72, QUADRA C - PROPRIETARIO: UNICOOPERS-COOPERATIVA UNIFICADA DE
TRANSPORTE COLETIVO URBANC DE PASSAGEIROS DE SAO PAULQ, CNPJ/MF:
05.487.069/0001-05, fechando assim uma area de 223,68m*.

744078.

“Todas as medidas perimetrais constantes do presente memorial descritive foram
levantadas “In loco”, tendo sido indicadas pelo proprietario e respeitadas todas as
divisas consolidadas dos vizinhos, e alinhamento construido, bem como respeitando
o alinhamento piblico e as divisas consolidadas. Declaro ainda que sou conhecedor
do disposto no paragrafo 14 do artigo 213 da Lei N°6015/73. Introduzido pela Lei
N°10.931/2004, a saber: Verificado qualquer tempo néo serem verdadeiros os fatos
constantes do memorial descritivo, responderdo os requerentes e o profissional que o
elaborou pelos prejuizos causados, idependente de sangbes disciplinares e penais.”

CADTOTAL TOPOGRAFIA

'—- . Engenharia e Projetos
el R Angelino Francisee Gianasi, 88 SL 17 Bauro Sentana  Ribeiro Pires - SP
Yeleforw (1) 2226-8667 ou 1199527 3960
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CADTOTALTOPOGRAFIA )
Engenharia e Projetos i 2

\E'c‘s\‘na 0 — &

ANUENCIA DOS CONFRONTANTES | & =4

s

LADO ESQUERDO

MATRICULA 2.710

11° CARTORIO DE REGISTRC DE IMOVEIS DE SAQ PAULO
CONTRIBUINTE:168.070.0016-0

RUA AMACAS, LOTE 68 QUADRAC

PROPRIETARIO
UNICOOPERS-COOPERATIVA UNIFICADA DE TRANSPORTE COLETIVO URBANO DE PASSAGEIROS DE

SAO PAULO
CNPJMF: 05.487.069/0001-05

FUNDOS

MATRICULA 361.128 )
11° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO
CONTRIBUINTE168.070.0063-3

AVENIDA CARLOS LACERDA, LOTE 43/44/45/45/47 - QUADRA C

PROPRIETARIO
NAMARC ADMINISTRICAGAO IMOBILIARIA E PARTICIPACOES LTDA

LADO DIREITO

744078.

MATRICULA 203.064

11° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULC
CONTRIBUINTE: 168.070.0026-0

RUA AMACAS, LOTE 70/71/72 QUADRA G

PROPRIETARIO
UNICOOPERS-COOPERATIVA UNIFICADA DE TRANSPORTE COLETIVO URBANO DE PASSAGEIROS DE

SAO PAULD
CNPJMF: 05.487.069/0001-05

CADTOTAL TOPOGRAFIA

2 Engenharia e Projetos

R Angelino Franciseo Glanasl, 88 - St 17-8aing Santana  Ribsirdo Pires - 5P
Telwfone: {19} 2228 L6867 ou 11 DU527 3960
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CADTOTALTOPOGRAFIA - -

Engenharia e Projetos '

Ribeirdo Pires 16 de Novembro de 2023,

Responsavel Técnico:
David Bezerra da Silva
RNP: 261.146.377-8

PROPRIETARIO:

MATRICULA 94.763

11° CARTORIC DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAD PAULO
CONTRIBUINTE. 168.070.0017-1

RUA AMACAS, LOTE 69 QUADRA C

PROPRIETARIO:
UNICOOPERS-COOPERATIVA UNIFICADA DE TRANSPORTE COLETIVO URBANO DE PASSAGEIROS DE

SAQ PAULO
CNPJ/MF: 05.487 .068/0051-01

744078.

CADTOTALTOPOGRAFIA

Engenharia e Projetos
R. Angetins Frandisco Ganasi, 98 - $L 17 Bairrs Santana - Rebeirfio Pies 5P
Tetefona: (41} 2228-8B667 ou 11 SUEZY 396D
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} CADTOTAL TOPOGRAFIA

Engenharia ¢ Projetos

s iiia L
—

MEMORIAL DESCRITIVO

Memorial descritivo da propriedade denominada “LOTE 68", de propriedade de Unicoopers-
Cooperativa unificada de transporte coletivo de passageiros de S80 Paulo, localizada no
municipio e comarca de S30 Paulo, no Estado de SP.

Desta matricuia 2.710, os proprietarios solicitaram-nos para que executassemos um
levantamento planimétrico, para fins de retificagéo de area.

DESCRICAO DA PROPRIEDADE

O imével inicia junto ao marco 4, descrito em planta anexa; segue até o vértice § no
azimute 190°06'58" (Angulo Interno 90°00'00™), em wuma distancia de 10,00m,
confrontando com RUA AMACAS, por divisa com , segue até o vértice 10 no azimute
280°06'58" (Angulo Interno 90°00°00"), em uma distancia de 23,25m. confrontando com
MATRICULA 13.014, CONTR;BU?NTE?S&B.O?G.OM5-0 - RUA AMACAS - LOTE 67,
QUADRA C . PROPRIETARIO: UNICOOPERS-COOPERAT}VA UNIFICADA DE
TRANSPORTE COLETIVO URBANO DE PASSAGEIROS DE SAO PAULO, CNPJIMF:
05.487.069/0051-51, por divisa com | segue até o vértice 11 no azimute 13°27'43" (Angulo
Interno 86°39'15"), em uma distancia de 10,02m, confrontando com MATRICULA 361.128,
LOTES 43/44/45/46/47, CONTRIBUINTE:168.070.0063-3 - AVENIDA CARLOS LACERDA
N°917, PROPRIETARIO: NAMARC ADMINISTRICACAO IMOBILIARIA E
PARTICIPAGCOES LTDA, por divisa com , finalmente do vértice 11, defletindo segue até o
vertice 4, {inicio da descricdo), no azimute de 100°06'58" {Angulo Interno 93°20'45"), na
extensdo  de 22,66m, confrontando com MATRICULA 94.763,
CONTRIBUINTE:168.070.0017-1 - RUA AMACAS - LOTE 69, QUADRA C -
PROPRIETARIO: UNICOOPERS-COOPERATIVA  UNIFICADA DE TRANSPORTE

COLETIVO URBANO DE PASSAGEIROS DE SAO PAULO, CNPJ/MF: 05.487.069/0001-
05, fechando assim uma area de 229, 52m*.

744078.

“Todas as medidas perimetrais constantes do presente memorial descritivo foram
levantadas “In loco”, tendo sido indicadas pelo proprietario ¢ respeitadas todas as
divisas consolidadas dos vizinhos, e alinhamento construido, bem como respeitando
o alinhamento publico e as divisas consolidadas, Declaro ainda que sou conhecedor
do disposto no paragrafo 14 do artigo 213 da Lei N°6015/73. Introduzido pela Lei
N°10.931/2004, a saber: Verificado qualquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos
constantes do memorial descritivo, responderao os requerentes e o profissional gue o
elaborou pelos prejuizos causados, idependente de san¢des disciplinares e penais.”

§ CADTOTAL TOPOGRAFIA

Engenharia e Projetos
R Angalino Francisco Gianasi, 88 -S4 17 Bawrs Santans  Riberdo Plies  SP
Toinfone: ( 11) Z228-8667 ou 11 96527 3360

Matéria DOCREC 733/2026. Documento digitalizado e autenticado-por-DANIEL AIDAR DA ROSA. Sua validade pode ser conferida em
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CADTOTAL TOPOGRAFIA

Engenharia e Projetos
O £
[

ANUENCIA DOS CONFRONTANTES Ve A

LADO ESQUERDO

MATRICULA 13.014

11° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO
CONTRIBUINTE: 168.070.0015-G

RUA AMACAS, LOTE 67 QUADRA C

PROPRIETARIO

UNICOOPERS-COOPERATIVA UNIFICADA DE TRANSPORTE COLETIVO URBANO DE PASSAGEIROS DE
SAQ PAULO

CNPJIMF: 05.487.089/0051-01

FUNDOS

MATRICULA 381 128

11° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO
CONTRIBUINTE: 168.070.0063-3

AVENIDA CARLOS LACERDA, LOTE 43/44/45146/47 - QUADRA C

PROPRIETARIO j
NAMARC ADMINISTRICAGAO IMOBILIARIA £ PARTICIPAGOES LTDA

LADO DIREITO

744078.

MATRICULA 94.763

11° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULD
CONTRIBUINTE: 168.070.0017-1

RUA AMACAS, LOTE 65 QUADRA C

PROPRIETARIO

gEICOSUPL%%S-COOPERATNA UNIFICADA DE TRANSPORTE COLETIVO URBANG DE PASSAGEIROS DE
QP

CNPJIMF: 05 487.069/0001-05

CADTOTAL TOPOGRAFIA

Engenharia e Projetos

R Angslino Franeisen Glmnasi, 88 - S 17 -Bairo Santana - Ribeitho Pras - 5P
Telofons: (1) 2226-8867 ou 11 98527 3060

i ida em
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i CADTOTAL TOPOGRAFIA

Engenharia e Projetos .

Ribeirdo Pires 16 de Novembro de 2023. '

Responsave! Técnico:
David Bezerra da Silva
CRT-8P;31 0516416986

PROPRIETARIO

MATRICULA 2710

L+ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAo PAULO
CONTRIBUINTE. 168.070.0016.0

RUA AMACAS, LOTE g8 QUADRA G

PROPRIETARIO
UEJICOOPERS-COOPERATIVA UNIFICADA DE TRANSPORTE ¢
SAO PAULO

OLETIVO URBANG DE PASSAGEIROS DE
CNPJMF- 05.487.068/0001-05

744078.

CADTOTAL TOPOG RAFIA

Engenharia o Projetos

R Angelno Francispo Glanasi, 93 gL 17-Baivo Santana Ribeirio Pirgs - 5P
Teleforg, f11) 22288667 ou 19 58527 3980

i idaem
. Sua validade pode ser conferi
CREC 733/2026. Documento digitalizado e autenticado por DANIEL AIDAR DA ROSA
Matéria D .
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j CADTOTAL TOPOGRAFIA

Engenharia e Projetos Folha

I _qpl b
MEMORIAL DESCRITIVO

Memorial descritivo da Propriedade denominada "LOTE 67", de propriedade de Unicoopers-

Cooperativa unificads de transporte coletive de passageiros de Sag Paulo, localizada no
municipio e comarca de S&o Paulo, no Estado de SP.

Desta matricula 13.014, os proprietarios solicitaram-nos para que executassemos um
levantamanto planimétrico, para fins de retificagéo de drea,

DESCRICAO DA PROPRIEDADE

O imovel inic{a iunto ao marco 5, descrito em planta anexa; Segue até o vértice 6 no azimute
190°06'58" (Angulo Interng 90°00'00"), om uma distancia de 10,00m, confrontancjo com
RUA AMACAS, por divisa com | Segue até o vértice 9 no azimute 280°06'5g"
interno 90°00°00"), i

) {Angulo
ancia de 23,83m, confrontando com MATRICULA 1
CONTRIBUINTE: 168.070.0014-p

49,8867

- MACAS . LoTe 6, QUADRA C .
PROPRIETARIO UNICOGPERS-COOPERAT!YA UNIFICADA DE TRANSPORTE
COLETIVO URBANO DE PASSAGEIROS DE

01, por divisa com |

0 no azimute 13°27'43" (Angulo Interno
86°39'15"), em uma disténc{a de 10,02m
43!44!45:’46!47, CONTRIBUIN
PROPRIETARIO: NAMA

ne azimute de 100°06'58" (Angulo Interno 93°20'45"
23,25m, confrontando com MATRICULA 271

0, CONTRIBUINTE: 168.070.0015-0 - RUA
LOTE 68, QUADRA C - PROPRIETARIO: UN!CGOPER&COOPERATWA
UNIFICADA DE TRANSPORTE COLETIV

O URBANO DE PASSAGEIROS pE SAO
PAULO, CNPU/MF: 05.48?.069/0001-05, fec

hando assim uma ares de 235.37Tm*

, {inicio da
). na extensio de

744078.

§ CADTOTAL TOPOGRAFIA

Engenharia e Projetos
R Angelng Francigea Gianas, 98 gt 17 Haure San
Talefong: (1) ZZ28-B6B7 oy 11 SO52T 3980
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) CADTOTAL TOPO

Engenharis e Projetg

GRAFIA
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ANUENCIA Dos CONFRQNTANTES
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We_
LADO ESQUERDO
MATRICU(A 49 857
17 CARTORIO D EGISTRO pe IMOVEIS pg SAQ PAULD
CONTRIBUIN 70.0014-0
A AMACAS QUADRA ¢
PROPRI_ET 10

FUNDOS

MATRIC A 361 128
11¢ CARTORIO p

E REGISTRO DE ¢
CONTRJBUfNTE.".‘G& 70.0063.3
AVENIDA

744078.

ORIO DE REGISTRQ pe MOVES pE 546 PAULO
CONTRIBUINTE: 168.070.0016.¢
RU. ' LOTE 68 QuADRy o

=ROPRIETARJO
JNFEOOPERS-COOPERATPVA
Ao PAULD

UNIFICADA DE TRANSPORTE COLETIVO URBAND DE PASSAGEIRDS DE
NPJyME. 05487, 069/0051.04
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t&% CADTOTAL TOPOGRAFIA
y Engenharia e Projetos

Ribeiric Pires 16 de Novembro de 2023. g !

Responsavel Técnico:
David Bezerra da Silva
RNP: 261.1486.377-8

PROPRIETARIO:

MATRICULA 13.014
11° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO

CONTRIBUINTE:168.070.0014-0
RUA AMACAS, LOTE 67 QUADRAC

PROPRIETARIO:
UNICOOPERS-COOPERATIVA UNIFICADA DE TRANSPORTE COLETIVO DE PASSAGEIROS DE SAQ

PAULO
CNPJIMF: 05.487 069/0051-01

744078.

CADTOTAL TOPOGRAFIA

Engenharia e Projetos
R. Angelino Francisco Glanasi, 98 - SL 17-Baimy Santzna - Ribel
Telgfono: (1% 2225-8667 ov 11 YB52T 3960

ra0 Piras - &P
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CADTOTALTOPOGRAFIA 5 1
w”“ Engenharia e Projetos "A;l. alha no 314/ éj : }ﬂ

M)

Peuat:

Memorial descritivo da propriedade denominada “LOTE 66", de propriedade de Unicoopers-
Cooperativa unificada de transporte coletivo de passageiros de S&o Paulo, localizada no
municipio e comarca de S&o Paulo, no Estado de SP.

Desta matricula 48.867, os proprietérios solicitaram-nos para que executassemos um
levantamento planimétrico, para fins de retificacdo de area.

DESCRIGCAO DA PROPRIEDADE

O imével inicia junto ac marco 6, descrito em planta anexa; segue até o vértice 7 no
azimute 190°06'68" (Angulo Interno 90°00'00"), em uma distancia de 10,00m,
confrontande com RUA AMACAS segue até o vértice 8 no azimute 280°08'13" (Angulo
Interno 89°58'45"), em uma distancia de 24,41m, confroniando com MATRICULA 110.047,
CONTRIBUi_NTE:'IGS.BTO.DBMT - RUA AMACAS - LOTE 63, QUADRA C -
PROPRIETARIO: IRACY JOANNA DE SOUZA, RG: 9.406.693, CPF: 659.757.668-34,
CASADA COM ADAO PINHO DE SOUZA, RG: 3.456.905 segue até o vértice 9 no azimute
13°27'43" (Angulo Interno 86°40'30"), em uma distancia de 10,01m, confrontando com
MATRICULA 361.128, LOTES 43/44/45/46/47, CONTRIBUINTE:168.070.0063-3 -
AVENIDA CARLOS LACERDA , N°917, PROPRIETARIO: NAMARC ADMINISTRICAGAQ
IMOBILIARIA E PARTICIPACOES LTDA finalmente do vértice 9, defletindo segue até o
vértice 6, (inicio da descrigdo), no azimute de 100°06'68™ {Angulo Internoc 93°20'45"), na
extensdo de 23,83m, confrontando com MATRICULA 13.014,
CONTRIBU(NTEH68.0‘(0,0915 - 0 - RUA AMACAS - LOTE 67, QUADRA C,
PROPRIETARIO: UNICOQPERS-COOPERATIVA UNIFICADA DE TRANSPORTE
COLETIVO URBANO DE PASSAGEIROS DE SAQ PAULO, CNPJ/MF: 05.487.069/0051-

51, fechando assim uma area de 241,11m*.

744078.

“Todas as medidas perimetrais constantes do presente memorial descritivo foram
tevantadas “In loco”, tendo sido indicadas pelo proprietario e respeitadas todas as
divisas consolidadas dos vizinhos, e alinhamento construido, bem como respeitando
o alinhamento publico e as divisas consolidadas. Declaro ainda que sou conhecedor
do disposto no paragrafo 14 do artigo 213 da Lei N°6015/73. Introduzido pela Lei
N°10.931/2004, a saber: Verificado qualquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos
constantes do memorial descritivo, responderio os requerentes e o profissional que o
elaborou pelos prejuizos causados, idependente de sangdes disciplinares e penais.”

CADTOTALTOPOGRAFIA

Engenharia e Projetos
R, Angetino Francisca Glanasi, 88 - St 17.-Bairro Sartans - Ribeirdo Pires  SP
Tolefone: {11) 2228-8667 pu 11 96527 3960
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CADTOTALTOPOGRAFIA

Engenharia e Projetos [ _6 A

[Foia 10_SE ¢

ANUENCIA DOS CONFRONTANTES T Apa

LADO ESQUERDO

MATRICULA 110.047

11° CARTGRIOQ DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CONTRIBUINTE:168.070.0044-7

RUA AMACAS, LOTE 63 QUADRA C

PROPRIETARIO
IRACY JOANNA DE SOUZA
R.G: 8.406.693 C.P.F: 659.757.668-34

ADAQ PINHQ DE SOUZA
R.G: 3.456.905

FUNDOS

MATRICULA 361.128 )
11° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAC PAULO
CONTRIBUINTE:168.070.0063-3

AVENIDA CARLOS LACERDA, LOTE 43/44/45146/47 - QUADRA, C

PROPRIETARIO i
NAMARC ADMINISTRICAGAO IMOBILIARIA E PARTICIPAGOES LTDA

744078.

LADC DIREITO

MATRICULA 13.014

11* CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO
CONTRIBUINTE: 168.070.0015-0

RUA AMACAS, LOTE 67 QUADRA C

PROPRIETARIO

UNICOOPERS-COOPERATIVA UNIFICADA DE TRANSPORTE COLETIVO URBANO DE PASSAGEIROS DE
SAO PAULD
CNPJ/MF: 05.487.069/0051-01

CADTOTAL TOPOGRAFIA

Engenharia e Projetos

R Angelino Francisco Glanasi, 88 - St 17-Bmno Santapa - Ribeirdo Pres - 88
Telgfone: { 11} 2228-8667 ou 11 $9527 3960
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CADTOTAL TOPOGRAFIA

Engenharia e Projetos

Ribeirdo Pires 16 de Novembro de 2023. i

Responsavel Técnico:
David Bezerra da Silva
RNP: 261.146.377-8

PROPRIETARIO

MATRICULA 49.867 .
11° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

CONTRIBUINTE:168.070.0014-0
RUA AMACAS, LOTE 66 QUADRA C

PROPRIETARIO
UNICOOPERS-COOPERATIVA UNIFICADA DE TRANSPORTE COLETIVO URBANO DE PASSAGEIROS DE

SAO PAULO
CNPJIMF: 05.487.069/0051-01

744078.

CADTOTAL TOPOGRAFIA

Engenharia e Projetos
R. Angefino Francisco Gianasl, 98 - St 17.Bawo Santanz Ribewdo Pees - 5P
Towfone: 1) 22288657 ou 11 99527 3560
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NUMERO DE CONTRIBUINTE, MATRICULA,LOTE E AREA M?

TERRENO G2 {MENOR)

N® DO CONTRIBUINTE MATRICULA LOTE AREA M?
168.070.0061-7 188.866 32A77 1055M*
168.070.0061-7 203.064 70,71E 72 58507
168.070.0061-7 203.019 70,71E 72 585M?
168.070.0061-7 182.147 74 390M?
168.070.0061-7 182.148 75 390Mm*
168.070.0061-7 15.234 33 544,75M?
168.070.0061-7 16.898 73 390Mm?
168.070.0061-7 16.699 76 390M*
168.070.0062-5 49.867 66 390M*
168.070.0062-5 13.014 67 390M°
168.070.0062-5 2.710 68 390M2
168.070.0017-1 94.763 69 390Mm°

METRAGEM DO TERRENO 5.893M7

TOTAL DO TERRENO APROXIMADAMENTE 5.893MF°

744078.
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RELATORIO DE EXECUCAC DE LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO
CADASTRAL E FOTOGRAMETRIA COM DRONE ,

| 3 O
o
Femponsabilidade Lavarias |Cliente | Clienta | R
Area do piferenga de
Terreno |Area da Aress - = o
Local Real | Matricula Jomny L
Lote 66, 67, 68 - guadra C _eon,gs|  a.a70,00| 478,094
Zotes 32, 33, 70 & 7 - {undra € _ 4,224,568 4,333,795 - 04,871 M,
pote 69 — Quadra © D 240,98 390,00} -169, .i I
Total: | 5.137,61 5.893,75 | 156,34 )

fabelo 3

sho PAULO, 11 DE MARGO DE 2018.

Proprietério:
UNICOOPERS COOP UNIFIC TRANSP COLETIVO URB SP

CNBJ: 05.487.069/0001-05

744078.

-
xr

Engenheiro Civil e Topografo

carlos Alexandre Lavarias

CREA

5069940021

CPF

2720.847.5998-406

RG

32.069.507-4 - 53p/SP

Anotacio de Responssbilidade Thonica (ART)

N 28027230190284867

Expresa: Lavarias Engennaria e Topograila.
NET: 28.125.363/000%-72.
Enfierego: Avenida pacmenmbu, 12
Contatos: (11) 4808-25%82 / (i1) 4158~1168 /
E=mall: ot 3 1 enhal oty

03, Jardim Paulista, vhrzra Paulista, SP, €l 13702-000, Brasil,

(i) 9 415% - L1168,

Matéria D igitali
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RELATORIO DE EXECUCAO DE LEVANTAMENTO PLMIALTIMRICO
CADASTRAL E FOTOGRAMETRIA COM DRONE

Ty ﬁ@“ ‘ﬁ |

PRIMEIRO 8

A existéncla de um muro de divisa econstituirde ns localizagdo Jdus
lotes citados.

SEGUNDO

Conforme o planta do loteamento encontramos

da Quadra C.

divergencias no

tamanho
FOTOGRAMETRIA COM DRONE

Fol realizado voo com Drone sobre a area em qUestdc pard a geracgio
de imagem em alta resclugido para melhoy vigualizacde da &rea.

RESUMO DE AREAS LEVARTADAS

Responsabilidede Imraricl Lavarias |Lavarias |Cliente | Cliente cliente '

[ AT, g
A%~ |<=» ©
Local Tx:& - |Area da  |a.M.  |A.mM. ke
s Dif. Dif 3
L e ___|Matrieuls | (m'} (%) | g
o
Lote 66 -Quadra C 434, 34 360 | ~155, v 3
)
Lote 67 » dra € i3 150 | =15 o
| Lote 67 ~ Quadra € 23l49]  390)-158,5) | oA, 4] 3
Lote 68 ~ Quadra C 226, 1 130 | -163, 88 | 2
— R . — —_ | — .- — q’
o
| Lote 69 - Quadra C , 08 0 | -169 g
Lotes 70, 71 & 72 - T B i i 1 - =
Quadra ¢ e 05, 8: 8% | ~179,18 |4 g
Lotes 70, 71 & 72 - . B ©
Quadra ¢ 590, 7k a5 5,78 c?,
Lote 7% - Quadra C 395,65 396 |  5,65] 141 =
Lote 74 ~ Quadra C 394,41 190 4,11 8
| fote 75 - Quadra £ 591, 84 330 s M| g
R e N o y 1 o
Lote 76 < Quadra O 91,0 30 1.04 <
39 1. 8
T —

Lote 32 & 77 - Quadra C 1.068,08 1053 1,;,#» <5

11— 2 iz2 aQ

Lot 33 ~ Quadra @ 586,91 b44,78 42, Lk %8

— <

5.137,61 | 5.893,75 -3

Tabela 1 52

Q o

o O

T T

Responsabilidade Lavarias | Cliente Cliente 7-[ Sa

Acwea do DR 2 E

Tarrans | Area da Area do AM. =~ A,X. g 3

Looal 58

Real Matricula 197U (m*) 2

o=

Lote 66, &7, 64 - Qusdra C 691, 9° 1.170,00 1.110,00 (] g

il <

Lotes 32, 33, 70 & 77 - Quadra © 4.224,68) = 4.333,75 3.591,00 N "E’

© O

Lote 69 « puadva & 229,98 390, 00 190,09 5 T

L1 - o T

Total: 5.137,61 | 5.893,75 5.091,00 o g)

)

c =

Tabeic ? g%

Empresa: Lavarids Engenharia ¢ Topugrafl G- 8 %

CNPJ: 28..25,363/0001~72. 8 [

Fnderegn; Avenida Pacaembn, 1203, Jardim Pauliata, Vérzea Paul ta, 5B, CEP 13222-000, Brasil, © %

Contotos: (11) 4609-2562 / (i1) A159-11GB / (011) G - 4159 = 1148 S

E-mail: L 3 i t 8 ©

SN

23

2

O o

w o

[}

[S 2N

o9

Ao

e2

= =
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S =
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RELATORIO DE EXECUCAC DE LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO
CADASTRAL E FOTOGRAMETRIA COM DRONE .

ASSUNTC DO ESTUDO

CONFERENCIA DE AREAS DE MATRICULA.

ENDERECO DA OBRA/LOTES:

RUA CABAXI.

LOTES
32,33,66,67,68,69,70,71,72,73,74,75 e 76.
QUADRA

c.

BAIRRO

JARDIM LEONIDAS MOREIRA BAIRRG CAMPC LIMPO - 5P,
PROPRIETARIO

REALIZA ADM DE CONSORCTIOS LTDA.

AREA DO TERRENO

5.893,75m*

RESUMO DO LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

Contorme levantamentc planlialtimetrico cadastral executade em 01
de margo de 2019 de uma &rea total de 5893,75m' conforme matriculas
anexadas, sendo esta drea formada por 13 lotes e suas devidas
matriculas sends eles: 32,33,66,67,68,69,70,71,72,73,74,75 ¢ 76 da
Quadra C.

744078.

Foi constatado divergéncias de medidas de matricula com as
medidas reais encontradas nos iotes: 66,67,68,69 e partes dos lotes
70,71 e 72 ga Quadra C.

Conforme levantamento planialtimétrico cadastral os lotes
citados acims estldo com suas medidas fisicas menores do gue a3 medidas
de matricula por duas situag@es encontradas no local levantado.

Erpresa: Lavarias Engenharis e Topegrafla,

CNPJ: 28.12%,363/00G01-72.

Fnderece: Avenids Pacaembw, 1203, Jardim Paulista, Varzea Paulista, 5P, CER 13227-008, Rrasail.
Contatos: {(11) 4800-2562 / €433 4159-3116B / (D11 % - 419% - L.68.

E-mail: tat hat [
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RELATORIO DE EXECUCAC DE LEVANTAMENTO yLANIQLTIMETRICO
CADASTRAL E FOTOGRAMETRIA COM DRONE

Suméario X
ASSUNTO DO ESTUDD ...oovvrveeesaesasscevosisasssssssises sosmmsi s sssssstisessaass st oot assoss
CONFERENCTA DE AREAS DE MATRICULA..commmimmn sy
ENDERECO DA OBRA/LOTES: .ccovrerecones e v anabi s b R A S R
BUR  CABAXT » covorsoreessessessorssesesescrissss st sis 5041420040151 L B 2
LOTES........ s esesaoeses8sseveepete se4r e RS RRSE RS A F AR RS AR AR 2
32,33,66,67,68,69,70,71,72,73, 74,75 € T 2
QUADRA ..o.ccoenivsmrmsasssisssssssssees Dot e e el S B 2
BATERED ..ovovoirresrssmsesssssmsssinsropmassss s casssares e s S e T 2
JARDIM LEONIDAS MOREIRA - BATRRO CAMPO LIMFO = SPccmeimins 2
PROBPRIETAREIC ..vvoreeecveeneesssnassssesesssessasississss s s sess 1o ssass 108088 1R S st 2
ARER DO TERRENO........cooiuommraressecsssstnissmssissssstsessssatmiris st sesssssemssencsseias SO, = 2
$.893,75m” ......... e - T T e R e 2
RESUMO DO LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO ... O RN, SN [ I 2
TR 4. o 4 - L+ TN OO P PP ST S I el P 3
GEGUNIDIO coveooseveoveessesnesserusseasessssrmseses i s4ass st 5 sasEeee s ereess o 37 AR A AT TSRS AR SR st 120 3
FOTOGRAMETRIA COM DRONE.............ooovmremmmssseseenssssesiesssimsmrasscssssassssssansssssssessssssionees 3
TABBLAB .ccoevecivsvivremsirrsessaeraseninanssrmnsnansasatngscsenes T T TR | RN 3
Proprietlric. amnnnsi. PR S -t e S i, B, YW N o 4
Engenheiro Civil €@ TOPOGYALO.. s st 4
Carlos Alexandr® LavariaS.cecmime oo mn s 4
CPRY. L L L W L SO T TR . W T P T LN S 4
220847 B0B=8 6 srrrrecirmrenimsressenssmissssrasaiss e s sssa s o T 4
< I N PP PPt s TP orehbeaearese e sr e nebies R aE SRS EI AR SRS RaR e e e e AR S P 4 3
32.069.507=4 ~ SSP/SP.wecrcimrsssneen: T e e pr— 4 3
Anotagiic de Responsabilidade Técnics (ART) . 4 i
N¢ 28027230190134562...u . T T 4

Empresa: Lavarias Engenharia e Topografia.
CHPJ: 28.125,363/0001-72.

Fnderece: Avenids Pacaembu, 120%, Jardim Paulistd, Varzea bPayl:ata, b, CHEP 137 k3
Cuntatuasi {11} 4809-2564 {11) 41591148 / ({011} 9 - 4159 1168,
E-mail; 54 raenhsrin. 13
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b o Aesiachs LAUDO DE AVALIAZAO ER!:ADOLOGlCA

VALO MERCADO- VENDA

1.APRESENTACAO GARAGEM

744078.

LOCALIZACAO

Av. Carlos Lacerda, 853
Jardim L. Moreira
Séo Paulo — SP — 05789-001

Pagina 1

CAVIM 2.9 *05/2026 CAVIM - CAMARA DE AVALIACAO IMOBILIARIA

E Data de emissdo 29/05/2026 VISTO ENGENHEIRC VISTO DO PERITO 2'/.
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LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADQ- VENDA

i.fo'ha no %)‘,’Q’\f{)
2.CARTA E APRESENTACAO | TR

i K.

(¥x}
f

Sao0 Paulo, 29 de maio de 2026
A/C: UNICOOPERS COOP UNIFIC TRANSP COLETIVO URB SP

Ref.: Laudo de Avaliagdo Mercadolégica

IMOVEL: Prédio administrativo e garagem
Av. Carlos Lacerda, 853 - Jardim L. Moreira
S&o Paulo — SP — 05789-001

Prezados Senhores;

Vimos por meio deste Laudo, apresentar a V.Sa. o resultado da avaliacdo para valor de
venda com base no valor de comercializagdo do imovel acima referenciado.

O presente Laudo foi elaborado com as informagdes disponiveis no momento da vistoria e
em nossa pesquisa de transagdes e ofertas no mercado imobiliario da regido, sendo que
seu contelido sera valido somente por um periode limitado, merecendo revisdes periddicas,
motivadas pelo estado de conservagao do imével e condicionante do préprio mercado.

Como de praxe, todos os direitos de reprodugéo e divulgagao deste Laudo Técnico de
Avaliacdo Mercadolégica, sdo de propriedade dos Peritos Avaliadores, inscritos no CREA
SP (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia). Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios — CNAI, mantido pelo COFECI (Conselho Federal de Corretores de Imbveis) e
pelo CRECI 22 Regido- Sao Paulo.

Atenciosamente

744078.

Presidente
CAVIM -~ CAMARA DE AVALIAGAC IMOBILIARIA

Pa’ginaz

CAVIM 2.9 *05/2026 CAVIM - CAMARA DE AVALIAGCAO IMOBILIARIA

@ \
Data de emisso 29/05/2026 VISTO ENGENHEIRG VISTQ DO PERITO =
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PNV

3. ESCLARECIMENTOS GERAIS l ~hoar

o nU_ﬁgé ot
e P A
") v 4 i

O imovel objeto deste Laudo foi avaliado com a finalidade de se obter valor de mer

de Venda praticado na regiao onde se enconfra.

Por tratar-se de um imével especifico, foi adotado na integra as prerrogativas da Norma da
ABNT - NBR 14653-1 e. NBR 14653-2 e seus subitens, destacados neste laudo no item
*17- METODOLOGIA APLICADA”.

Neste Laudo foram aplicados também “FATORES” para HOMOGENEIZAGAO DE
DADOS e destacados em “MEMORIA DE CALCULO”.

O VALOR DA EDIFICACAO ¢é composto com base no indicador “CUB” {Custo Unitario
Basico da Construgdo Civil) fornecido pelo “SINDUSCON SP” em conjunto com a
Conversao de Coeficientes identificado para a edificacéo vistoriada e apresentado pelo
“IBAPE SP” (Parte 3) em Normas e diretrizes de AvaliagGes Urbanas.

Para tanto, foram coletadas amostras referenciais em um raio admissivel na regiéo,
obtendo assim dados para serem passiveis de comparagéo de imoveis semelhantes para a

confeccao da tabela homogeneizagao de dados.

744078.

Pégina3

CAVIM 2.9 *05/2026 CAVIM - CAMARA DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

ll Data de emissdo 29/05/2026 VISTO ENGENHEIRO j/ VISTO DO PERITO X

Matéria DOCREC 733/2026. Documento digitalizado e autenticado por DANIEL AIDAR DA ROSA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



Sherara cie Avalacin
by

autuado por Daniel Aidar da Rosa em 12/06/2026 16:19:27.

fls. 74

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO- VENDA

4. CONCLUSAOQ

Atendendo ao disposto em NORMA da ABNT 14.653-1 — 7.7 e em especial ao (item 7.7.1;
para o Imével Avaliando, sendo considerado todos os itens descritos no corpo deste Laudo
e no estado em que se encontra; CONSIDERANDO ainda as adaptagdes realizadas para
atendimento a finalidade a que se propée bem como sua localizagdo, CONCLUIMOS que o
valor de Mercado para esta edificacao nesta data, importa hoje em:

- VALOR DE MERCADO PARA VENDA =

65.000.000,00

r = - /
Ne
|

2

(Sessenta e cinco milhdes).

Por tratar-se de um Laudo de Avaliagdo Mercadologica que se louva em informagdes

obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando iméveis com caracterisficas e

localizagGes sécias econémicas semelhantes, foi respeitada a variavel percentual aceitavel

e tolerada em norma; para tanto se deve prever uma possivel variagdo de até 5% nos
valores acima expressos (-5% a + 5%), diante dos interesses inerentes do propric mercado
€ a que se propde este trabalho e assim atendendo a NORMA da ABNT 14.653-1 — item

7.7.1 alinea “b” .

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, colocando-nos a

disposigéo de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se faca necessario.

Atenciosamente

Séo Paulo, 29 de maio de 2026.

ANTONIOB. L. S. SOUZA

Perito Avaliador desde 2000

CRECI N.? 16.649 habilitado desde 1979
Inscrito no CNAI-COFECI/2007 sob n® 00964
Codige TJSP: 67389 (Perito Imobiliario}

C’_%"’

EDUARDO YUKIO TAKAO
Engenheiro Civil Responsévet

Perito Avaliador

CREA: 5069930448 atuando desde 2017

Membro Titular IBAPE: 2151
Codigo TJSP: 67407 (Perito Imobiliario)

CRECISP N.® 245020

Pa’gina4

CAVIM 2.9 *05/2026

\\) Data de emissio 29/05/2026

CAVIM - CAMARA DE AVALIACAO IMOBILIARIA

VISTO ENGENHEIRG

VISTO DO PERITO 4}/
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Cémars da Avslisgha LAUDO DEAVALIACAO ADOLOGICA
S VALOR DE KJ£RCADO- VENDA
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6. Objetivo

Este LAUDO Técnico de Avaliagao Mercadologica tem por objetivo determinar o valor de
mercado para VENDA do imdve] abaixo descrito:

Tipo: Predio administrativo e garagem
Av. Carlos Lacerda, 853 - Jardim L. Moreira
Sao Paulo — SP = 05789-001

7. Nimero do laudo

“CAVIM 2.9 *05/ 2026”"

8. Da competéncia

Este Laudo foi elaborado de conformidade com o disposio na lei 6.530/78, em seus

artigos 1° e 3°; publicado (D.O.U. de 15/05/1978), atendendo também as Resolugdes do
Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) com n.° 957, de 22 de maio de 2006
(D.O.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
dispbem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboragdo de Parecer
Tecnico de Avaliagao Mercadolégica e regulamenta a sua forma de elaboragéo.

744078.

Atende ainda a Lei 5.194/66 que reguia a profissao de Engenharia; em seu artigo “79” item
“C"; e confere ainda ao Engenheiro_Eduardo Yukio Takao, a devida capacitacao.

9. Normas utilizadas

» Este trabalho foi realizado com base na Norma Brasileira da “ABNT ” que atende
plenamente a PORTARIA N.° 021/SGM-SEGES/2022.
* A ABNT/NBR “14.653-1 e 14653-2” (Iméveis Urbanos), atende e baliza este

trabalho integralmente, por ser a caracteristica do imével avaliando.

Pégin36
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10. Abreviaturas

Abaixo seguem abreviaturas utilizadas neste Laudo.

o JA- Imével em Avaliacio
+ CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de S&o Paulo
« CNAI- Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
« Art.- Artigo
¢ ABNT- Associagso Brasileira de Normas Técnicas
e« NBR- Normas Brasileiras
e m?- Metro quadrado
« IPTU- Imposto predial, territorial € urbana.
« R- Referenciais
s VV- Valor de venda &
+ AC- Area Total construida 3
¢ AT- Area do terreno ..g
s ACC- Ano de Construgao Civil (depreciagéo) 8
s VVA- Valor de Valorizagao Apurado g
* MR- Média Referencial 8
* VV- Valor de Venda 8
+ VVA- Valor de valorizacao e adaptagéo §
« IF- indice Fiscal 2
e CUB- Custo Unitério Basico 5
« VT- Valor do Terreno @
+ VO- Valor obtido g
. VC- Valor da Construgéo 2
¢ VMR- Valor Médio Real g
+ VMO - Valor Médio Obtido «
o K- Fator qe Conversdo do Coeficiente R8N g _
e« Fa- Fator Area o g
e Fc- Fator Conservagéo <Et ':E
« FI- Fator Localizagio ana
+ Fo- Fator Oferta g8
s Ft- Fator Testada x=
e Fp- Fator profundidade Sg
« SINDUSCON Sindicato da Industria da Construg&o Givil 338
s [BAPE Instituto Brasileiro de Avaliagéo e Pericias de Engenharia s Q
e RsN- Coeficiente Construtivo I~ § g
= NS¢
T a
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11. Preliminares e vistoria

De acordo com solicitagao feita por: UNICOOPERS COOP UNIFIC_ TRANSP COLETIVO
RB SP, constitui objeto do presente trabalho, o parecer de valoracéo para efeito de

URBE SP,

“valor Real de Mercado para Venda” praticado na regigo onde se enconfra ¢ Imével

Avaliando.

11.1 Registro e cadastro municipal
O imobvel objeto deste parecer, esta devidamente cadastrado junto a Prefeitura Municipal

de Sao Paulo, sob n.%:

« 168.302.0001-5 - Constante nas Matriculas do 11° Registro de Iméveis — Sao
Paulo n.%s: 23.233, 233.396, 233.397, 203.680, 25.538, 20.969, 233.398, 233.399,
233.400, 233.401, 233.402, 214.410, 9.105, 227.121, 233.403, 233.404, 207.582,
88.640, 201.982, 233.405.

« 168.302.0002-3 - Constante nas Matriculas do 11° Registro de Iméveis — Sao
Paulo n.% 61.943, 60.692, 61.944, 61.945, 61.946, 61.947, 61.948.

11.2 Vistoria

A vistoria para elaboragio deste Laudo, foi realizada em conformidade com o dispesto na
Norma 14.653-1 — 7.3 e em especial ao item 7.3.2.

- Data de Vistoria: 15/05/2026

744078.

12. Descri¢do do imoével

- Caracteristica: Imével Prédiofterreno
- Area do Terreno: 14.800m?

- Area Construida: 4353m?

- Tipo de Construgao: Alvenaria Padrao

Todas as dependéncias e areas do imével avaliando, foram vistoriadas e fotografadas
conforme constam no item “16” deste Laudo e estao melhores descritos e caracterizados

Pégin38

na planta geral em anexo.

CAVIM - CAMARA DE AVALIACAO IMOBILIARIA

@ Data de emissao 29/05/2026 VISTO ENGENHEIRQ VISTO DO PERITO 2'/

CAVIM 2.9 *05/2026

Matéria DOCREC 733/2026. Documento digitalizado e autenticado por DANIEL AIDAR DA ROSA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por Daniel Aidar da Rosa em 12/06/2026 16:19:27.

fls. 79

( TS

)J
oy yatucss LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
=== VALOR DE MERCADO- VENDA

13. Caracteristicas da regiao

- Comércio Local: trata-se de area mista, com toda infraestrutura comercial local
Localizacdo de pontos importantes:

- 1,3 Km - Terminal Campo Limpo

- 3,3 Km - Metré Campo Limpo

- 4,2 Km - Hospital do Campo Limpo

- 5,9 Km - Shopping Jardim Sul

13.1 Melhorias ptiblicas existentes

£
(]
g . . : - - 3
- Todas as ruas do seu entorno, sao pavimentadas, possuindo iluminagéo publica, T
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17. Metodologia aplicada

Para a execucgéo deste trabalho, foi utilizada a seguinte metodologia:

Atendendo integralmente ao disposto na NORMA da ABNT 14.653-1, item 8 e seus sub
itens e em especial ao item 8.1.2 em que afirma:

“ é facuitado ao engenheiro de avaliag6es 0 emprego de outro procedimento, desde
que devidamente justificado”

Serve este item (17. METODOLOGIA APLICADA), como a devida justificativa, para a
escolha do método apresentado neste LAUDO DE AVALIACAO.

- A Metodologia aplicada para este Laudo foi o METODO EVOLUTIVO de acordo com a
NORMA da ABNT 14.653-1 - item 8.2.3.

- O calculo de Homogeneizagao, foi executado com base na NORMA da ABNT 14.653-2 —
item 8.2.4

Para a fundamentacdo deste Laudo de Avaliacdo, foram utilizadas, as constantes da
Tabela 3 e Tabela 10, da NORMA da ABNT 14.653-2 sendo sua FUNDAMENTAGCAO
determinada e atendida integralmente, no “Grau II”

744078.

Por tratar-se de uma Avaliagéo especifica e sem imoveis semelhantes disponiveis para

comparacgao, utilizou-se também no tratamento de dados constante da NORMA da ABNT
14.653-1 o item 7.6, bem como também o item 3.8 (livre arbitrio).
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18. Imadveis referenciais

Referencial 1

- hitps.fitinyurl.com/2p89juse

Valor R$ 42.000.000,00 — 17080 m?/ Vila Suzana | Ofertado por Nelson Gemara - Tel. 99447-0701

jurnaRA

VILEA f a0

CAMED CIMPD
avr 1 Bre
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Referencial 2 -

hitps://tinyur

Valor R$ 49.000.000,00 — 6989 m?/ Vila das Belezas | Ofertado por BEG Imdveis - Creci: 25158-J-SP

v
9 Averinda €
P ass - vila

.

\mu!.wdo Gertay

Referencial 3 - htips://tinyurl.com/4mdrem38
Valor R$ 13.800.000,00 — 9669 m?/ Chacara Santa Maria | Ofertado por CDO Empreend imob
-Tel. 84019-5134

CAVIM 2.9 *05/2026

@ Data de emissao 29/05/2026

CAVIM - CAMARA DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

VISTO ENGENHEIRO VISTO DO PERITO “A/

ERCADO- VENDA
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Referencial 4 - hitps://tinvurl.com/bdz2fuzh

Valor R$ 35.000.000,00 — 7000 m?/ Vila das Belezas | Ofertado por Scheid Imov - Tel. $3431-0077

; i 26min

W STTWEF Q .-\
pa n\mmﬁ-};ﬂ
e

Referencial 5 - _https /finyurl.com/ddsSwtck

Sem Imager

Valor R$ 29.000.000,00 — 6050 m?/ Campo Limpo | Ofertado por Lopes - Codigo do imévet: REQ89399

Ja M f 37 mar

Referencial 6 - _hitps://ftinyurl.com/6as8wiss

Valor R$ 56.804.000,00 — 16439 m?/ Jardim Umuarama | Ofertado por CDO Empreend Imob

Tel. 94019-5134
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19. Planilha de Homogeneiza¢des dos Dados

- Memoria de Caiculo “Anexo™

- Tabela de Homogeneizacdo “Anexo”

Para este laudo de nimero: CAVIM 2.9 *05/2026 com as ofertas acima apresentadas, foi

emitida a ART de n.° 28027230221620458 sob minha inteira responsabilidade.
Firmo o presente.

Bl

EDUARDO YUKIO TAKAO

Engenheiro Civil Responsavel

Perito Avaliador

CREA: 5069930448 atuando desde 2017
Membro Titular IBAPE: 2151

Cédigo TJSP: 67407 (Perito Imobiliario)
CRECISP N.° 245020

CAVIM 2.9 *05/2026 CAVIM - CAMARA DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

744078.
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20. Curriculo dos profissionais
Antonio Benedito Leite da Silva Souza

Cadastro - Codigo TJSP: 67389 (Perito Imobiliario}
CRECISP ~ N.? 16649

SERVICO PUBLICO FEDERAL |

Congaiho Federal de Corvetones de Imbwss - COFECT |
ATIVO Conselha Regwonal de Cometoves de imivers - CRECT 22 REGLAQ
IDENTIDADE A [
ANTONIO BENEDITO LEITE DA SILVA S0UZA PROFISSIONAL 2622 i
{ > CRECISP 016649 D .
i * T adirstro Hacwanad de Avehado:»s de e < I
IRETITME CNAT 964

A0d e
13
KRR PRL TS IR AR HECMAL LIV

n YALTADE
gt MRS L 5 ¥ e e - 30/04/2023

ANTONIO BENEDITD LEITE DA SILVA
SouUZA

I‘s\ SERVICO PUBLICO FEDERAL ‘
.w Conselho Regional g Cometores de Tmdvels - CRECT 22 REGIEC |
— IDENTIFICACAO FUNCIONAL \

ANTONIO BENEDITO LETTE DA SHLYA i
50UZA ‘
SUBDELEGADD SECCIONAL \
o
S
125-SECCIONAL SUL ‘ 3
CRECT: 016649-F i

Validade

Vélido somente com a apresentacio do Cartdo de
Requiaridade do CRECISP alualizado. 31/12/2024 |

Dados Pessoais

Brasileiro, casado, 67 anos.

Rua Antonio Gil, 645 Jd. Cupecé

S50 Paulo - 04655-001

(11)5562-9644 com, — (11)84758-2136 cel.
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bilid Profissi i
Professor de Avaliagéo Imobiliaria CRECISP Experiéncia na area Imobiliaria como Corretor de Imoveis desde
JAN/1979; Avaliagdes Imobiliarias para Camara de Arbitragem, Empresas Privadas, Perito Assistente em

Acdes Juridicas.

Formagdo Académica

SUPERIOR — Unihorizontes: GESTAQ COOPERATIVA

SUPERIOR - OSEC atual UNISA (Universidade Santo Amarg): RELACGES PUBLICAS
POS GRADUACAO — FGV: MEID AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE

I'Tl
INFERENGIA ESTATISTICA (CRECISP)
PERITO EM AVALIAGOES IMOBILIARIAS (CAAVE
CORRETOR AVALIADOR (PROFAVI)
DIREITQ IMOBILIARIC (FMU)

Ativi c n

- Subdelegado Seccional Sul (CRECI SP)

- Professor do PROECCI (CREC! SP) — Disciplina de Avaliagao Imobiliaria
- Superintendente ACSP Associagéo Comercial de S&o Paulo - Distrital Sul
- Conselheirc Administrativo - Cooperativa SICREDI

- Membro QAB - Colaborador da Gomissao do Direito Imobiliario

Referéncias P .
- Dr. José Carlos Ferreira Alves - Dr. Alexandre Fanti

Desembargador — TISP Prasidente OAB — Subsegdo — Santo Amaro
Tel: (011) 3285-5050 Telefone: (011) 5514-5369

744078.
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Cimars de Avalingio |

Eduardo Yukio Takao

Membro Titular IBAPE: 2151

Cadastro - Codigo TJSP: 67407 (Perito Imobiliario)
5069930449 Crea - SP

245020 CRECISP

AT

EDUARDC YUKIO TAKAOC

T4

]

SUICBSTBAT

FoHHTO

Elag 3]

FERG T A PG

- T RUSTIUTC BRASKEIRG Df AVALACOES £ PERICIAS DE fl‘ NGENHARIA DE SAQ FAULO
P el L

|BAPE-SP Mombro Fiwar n-: 2151

woms Eduarde Yukio Takao

stempro _Litular rrern 21531
wre Eduardo Yukio Takao
gt Engenheiro Civil

| | womerada Conseino 506990449

ﬁ?mrﬁ Cristina Kluppel Munhoz Soares i lb a e SP

Presdents do IBAPE/SP
Lb a Qualidace em peuclcs & avalicgbes

woreso e 12/04/2022

744078.

Gestio 202212023
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ClEA-SP F,'F:_-:‘-,":-*- Crea de Regutre
Cor al d exgens Registra Crea N Em-h:'-uu-;.w-m CREA-SP
< . : ook < vk 68 Wudnds Preficsomal FEAE
MNome .j Haoms 3
EDIARD VIO TAKAD ’;! EDLARDG YLKIO TAKAD
Ui Fillacho
= [’ ~ bata de Registro no Crea-5F m;m‘,m
CEEET B |
Nascimanto  CPF Doc. de Wenlidade  Mecionalidade
El 27 = ERAHI  JVLAZAOMATY FHIRSBISASSPER
1 Rogistra Nacional Maturalidads
ll e 2616141230 ’ ;1 SRR
| TipoSang.  Thulo de Elsiter PES/PASEP
[ NC 202057650108 150.9381881:7
v b T v
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4 _ > 77‘_'—2.‘ k ) @ do Frahiss
SERVI{O PUBLICO FEDERAL
Conssihg Faderat de Conetones de Iméweis - COFECL
Conselho Regunat de Corretores de imévess - CRECT 28 REGIAO
IBENTIDARE
PROFISSIONAL 2022
CRECISP 245020
-
EDUARDO YUKIO TAKAD ﬂ
- . vAIDape
e X 30/04/2023
Dados Pessoais

Brasileiro, casado, 37 anos.
Rua Lourengo Nunes, n.° 55
Sac Paulo -SP

(11) 99513-6316 cel.

744078.

ili I
Engenheiro Civil, Atuagao em construgag civil, foco principal o gerencia de obras, atuagéo em Seguranga do
Trabalho, Manuteng&o Predial desde 2009 e Avaliagbes Imobiliarias.

Referénciag Pessoais:

- Carlos Eduardo Bonasio
Eng® Civil
Tel (11)94137-5742

- Oswaldo Santos hinior
Eng® Seguranga do Trabalho
Tel:{11) 99982-8612
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21. Dados do Escritério

CAVIM - CAMARA DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Razao Social - AVALIAR — Servigo Nacional de Avaliagdes e Informagdes Ltda. — EPP
CNPJ 07.196.885/0001-95

Rua Anténio Gil, 645 — sala 1 Jardim Alzira.

Sao Paulo — SP — CEP 04655-001

Tel. 55 - (11) 94758-2135 55 - (11) 98905-3222 - 55-(11) 5562-9344

e-mail: contato@camavimoficial.com.br
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Homogeneizacao de Dados
Garagem - Av. Carlos Lacerda, 853 - Jardim L. Morefra

DADOS DG IMOVEL AVALIANDO (IA)
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AT= [ZEEeE
= e
FATORES UTILIZADOS NESTE LAUDO I o || Ft || Fa || 71 || ke
1,00][ 1,00 1,00]| 1,00 1,00
VALOR DO AREA m? valor m?
IMOVEL DO TERRENO VALGR m? Fo Ft Fa Fl Fc Homogeneo
|r1 | R$31.147.389,00( 17080 R$1.823,62 | 090 1,10] 1,10] 0,90){ 1,00]  R$1.823,62
[r2] RS 9.000.000,00] 6989 R$1.287,74 | 0,90/ 0,90 0,90 090 1,00] R$1.184,72
[r3] R$12.600.000,00] 9669 R$1.303,13 | 0,90 0,90 1,10{l 0,90[ 1,00 R$1.25101
[ra] RS 10.000.000,00] 7000 R$1.428,57 | 090 0,90 0,90] 0,90[ 1,00]  R$1.314,29
[Rs] R$9.000.000,00f 6050 R$1.487,60 | 0,90[ 0,90 0,90 1,10[ 1,00] R$1.428,10
[Re] R$5.804.000,00| 16439 R$ 413,89 | 0,90 1,10| 1,10 1,10} 1,00 R$ 430,45
Tot R$7s.551.389,00|| 10537,83 RS 7.744,56 RS 7.432,18
VALOR DO m? DO TERRENO TERRENO \dade Aparente || 25 || oepreciacio
VMR VMO VT [ construcio AbAPTADA RS 1.376.741,61
R$4.391,90 R$4.214,91 ||R$ 65.000.845,94
INDICES
CONSTRUGAO VALOR “CUB"
i vC VVA Ve RS 2.808,14
R$12.074.400,00| R$6.806.900,00|| RS 18.881.300,00
VALOR FINAL DO IMOVEL Coeficiente Re N FATOR "K"
Paralocagio | ParaVenda | 2326 | R$2.530,13

R$339.651,92 || R$ 65.000.845,94

Valor de Venda por extenso: (Sessenta e cinco milhdes de Reais).

Calculo: 29/05/2026

{65
e~ o

Al
Pl

visto perito

.
-

visto engenheiro
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i)
AREA DE APROXIMADAMENTE : 14802,65M°

N? DE CONTRIBUNTE MATRICULA LOTE AREA (M°)
168.302.0002-3 61.943 ~ 1 310.35M°
168.302.0002-3 60.692 l1e3 558.30M°
168.302.0002-3 61.944 - 4 382 .40M°
168.302.0002-3 61,945 5 253.00M7
168.302.0002-3 61,946 6 252.00M°
168.302.0002-3 51.947 7 274 80M7
168.302.0002-3 61948 - B 267.40M°
168.302.0001-5 23,233 - 13 350.00M?
168.302.0001-5 233,396 14 350.00M°
168.302.0001-5 233.38% - 15 350.00M7
168.302.0001-5 203.680 — 16 350.00M°
168.302.0001-5 233,398 - 18 348.00M°
168.302.0001-5 233.399 -~ 19 583 30M°
168.302.0001-5 233.400 20 49750M° |
168.302.0001-5 233401 21 442 .50M*
168.302.0001-5 233.402 22 8750MF |
168.302.0001-5 214.410 23 332, 70Mm?
168.302 0001-5 9,105 24 567, 70M°
168.302.0001-5 221128 - 25 503.00M°
168,302.0001-5 233.403 26 362.50M°
168,302,0001-5 233.404 27 777.20M°
168.302.0001-5 2072.582 28 367.50M°
168.302.0001-5 28.640 - 29 420.00M°
168.302.0001-5 201.982 30 482.50M°
168.302.0001-5 233.405 31 532.50M°
168.302.0001-5 22538 17-A 175.00M’
168.302.0001-5 20,969 - 17-8 175.00M?

Metragem somatdria das matriculas 10.052.65M°
Metragem do terrenc total: 14.802 65M° g
l N
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