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Senhor Presidente

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, a fim de T
ser submetido ao exame e deliberagdao dessa Egregla Camara o mcluso pro;eto de lei
que da nova redac¢ao ao “caput” do amgo 8% da Lein? 13 769 de 26 de janeiro de 2004,

=]
que aprova a Operacao Urbana Consormada Faria Ltma, renu‘mera. ‘seu.paragrafo unico é
como § 12 e acresce-lhe 0 § 2°. 3

A presente proposﬁura objetlva autorlzar 0 Executivo arm v'*
emitir novos Certificados de Potencial Adicional de Construgao CEPACs no ambito da g
Operagao Urbana Consorciada Faria Lima, a fim de viabilizar a utilizagéo integral dos *ff
estoques ainda disponiveis, condicionada a existéncia de saldo no limite total de metros &
quadrados de construgao estabelecidos na tabela 2 da lei supracitada, considerando os
fatores de convers&o nela previstos. | &

A Operagao Urbana Faria Lima foi instituida, originalmente,
pela Lei n® 11.732, de 14 de margo de 1995, visando, dentre seus varios objetivos, a
efetiva implantagcdo de melhoramentos viarios de carater estrutural, bem como propiciar
melhor qualidade de vida a seus usuarios e moradores, inclusive de habitagdes
subnormais, promovendo a valorizagdo da paisagem urbana, a ampliagdo e a
articulagao dos espagos de uso publico.

Posteriormente, ja sob a vigéncia do Estatuto da Cidade
(Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001) e do Plano Diretor Estratégico (Lei
Municipal n? 13.430, de 13 de setembro de 2002), foi editada a Lei n® 13.769, de 26 de
janeiro de 2004, a qual, além de revogar a Lei n® 11.732, de 1995, criou a gestao
compartilhada entre o Poder Publico e a sociedade civil, a subdivisao da area de
abrangéncia em 4 setores com caracteristicas e finalidades distintas — Pinheiros, Faria
Lima, Hélio Pelegrino e Olimpiadas — e, ainda, determinou que a contrapartida da

outorga onerosa de potencial adicional de construgao, modificacao de uso e parametfos



¥

ez YT

o




¢ w—a —

O . W
poolian G0 anexo_— 7

KARDE(‘/I. Y
Assistente )i

CR

urbanisticos seja realizada somente através de Certificados de Peotenéi
Construgao — CEPACs.

Pouco depois, a Lei n® 13.871, de 8 de julho de 2004,
alterou parcialmente a Lei n® 13.769, de 2004, estabelecendo, dentre outras
disposigcdes, nova tabela de conversdo de CEPACs.

Nos termos do disposto no artigo 8° da Lei n? 13.769, de
2004, com as alteragdes ja mencionadas, o Executivo foi autorizado a emitir até 650.000
CEPACs, obedecendo sempre o limite total de metros quadrados de construgao
estabelecidos na mencionada tabela, a serem convertidos de acordo com a tabela 1 de
equivaléncia prevista nesse artigo.

Referido diploma legal determinou, expressamente, dois
limites para a emissdo de CEPACs: um direto, isto €, o nimero maximo de 650.000
titulos e outro, indireto, previsto no paragrafo Unico de seu artigo 62, qual seja, o limite
total de 2.250.000m? de outorga de adicional de construcdo, dos quais ja haviam sido
consumidos 940.000m?, na data da edigao da citada lei.

Cabe ressaltar que, desde a primeira lei que instituiu a
referida opera¢do urbana, os estoques de area adicional de constru¢gao nao foram
modificados, observando-se que aquele previsto na Lei n° 13.769, de 2004, corresponde
ao estipulado na Lei n® 11.732, de 1995, deduzindo-se o que ja havia sido consumido no
periodo.

Atuaimente, apenas nos setores Faria Lima e Olimpiadas
estdo esgotados os estoques de area adicional de construgdo comercial/servigos,
confirmando a tendéncia de consolidagao de uma centralidade de servigos na porgao
sudoeste da Cidade.

Por outro lado, releva assinalar que os transportes publicos
de alta capacidade, juntamente com os investimentos em transportes ja programados
tanto nesta quanto na Operagéo Urbana Agua Espraiada e com os recursos aplicados
na reurbanizagdo do Largo da Batata, provendo de extensas areas verdes bairro que
oferece varias op¢des culturais e de lazer, constituem condigbes favoraveis igualmente
a atragao do uso residencial em todos os setores da Operag¢éo Urbana Faria Lima, sem
olvidar a existéncia de saldo remanescente de area adicional de constru¢do nao
residencial nos setores Pinheiros e Hélio Pelegrino, motivos pelos quais a utilizagao do
estoque restante permitiria cumprir ndo apenas sua fung@o urbanistica como também
sua fungao econbmica.

Conforme informagdes veiculadas no Portal da Prefeitura
da Cidade de Sao Paulo, no “site” da Sao Paulo Urbanismo, no topico relativo a
Operagao Urbana Consorciada Faria Lima, em 21 de fevereiro deste ano, achavam-s
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em circulagdo 171.550 CEPACSs, havendo 12.441 a emitir, enquan
513.242,43m?, fazendo-se necessario, consequentemente, o aumento do numero de
CEPACs, a fim de permitir a completa utilizagdo desse consideravel estoque

remanescente.

Para tanto, e levando em consideragdo que a Lei n?
13.871, de 2004, estipulou nada menos que 36 fatores de conversao, que abrangem os
diversos subsetores dessa operagdo urbana, a SP Urbanismo — a qual compete a
gestao das operagbes urbanas e a elaboragdo dos respectivos planos e projetos
urbanisticos — elaborou dois calculos que demonstram a necessidade de emissdao de
novos CEPACs, cujas cdpias acompanham o presente.

Em sintese, o primeiro quadro corresponde a necessidade
minima, pois considera o maior fator de conversdo de CEPAC em metros quadrados,
em cada um dos setores, 0 estoque ainda disponivel nesses setores e sua utilizagao
integral exclusivamente para adicional de construgdo no subsetor e uso de maior fator
de conversdo. Conclui que poderiam ser utilizados 207.268 CEPACs, existindo, porém,
somente 183.991 titulos, do que decorre a necessidade de emissdo de novos 23.277
CEPACs.

Ja o segundo quadro corresponde a uma necessidade
arrojada, vez que considera o menor fator de conversdo de CEPAC em metros
quadrados, em cada um dos setores, o estoque ainda disponivel nesses setores, o uso
de 16% dos titulos para alteragao de pardmetros e que todo esse estoque de CEPACs
seja utilizado exclusivamente no subsetor € uso de menor fator de conversao. Conclui
que poderiam ser utilizados 681.861 CEPACS, existindo, todavia, apenas 183.991
titulos, do que resulta necessdria a emissdo de 497.870 novos CEPACs.

Assim, adotando a hipétese prevista no segundo quadro,
que estima a quantidade maxima de CEPACs que poderéao ser emitidos para esgotar o
estoque disponivel, a presente propositura pretende obter autorizagdo para emitir até
500.000 novos titulos, os quais, somados aos 650.000 existentes, totalizam 1.150.000
CEPACs.

Cumpre salientar que a referida autorizagdo mantém a
limitagdo de emissdo de CEPACs a existéncia de estoque disponivel de metros
quadrados, deduzidos os titulos ja em circulagdo, nos termos do § 29 a ser acrescido ao
artigo 8° da Lei n? 13.769, de 2004, observando-se que a emissao desses titulos deve
ser registrada na Comissao de Valores Mobiliarios, cuja fungao primordial é proteger os
investidores.

Como se pode verificar, a propositura ora apresentada
propicia melhores possibilidades para que o estoque remanescente seja efetivamen
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distribuicbes quanto dos estoques existentes, em consondncia com os objetivos e
diretrizes urbanisticas da Operagao Urbana Consorciada Faria Lima, contando com a
aprovacgao da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e com as manifestagoes
da Procuradoria Geral do Municipio e da Secretaria Municipal dos Negocios Juridicos
quanto a sua viabilidade juridica.

Ante o exposto, restando evidenciadas as razdes que
amparam a medida e demonstram o relevante interesse publico de que se reveste,
submeto o presente projeto de lei a apreciagdo dessa Egrégia Casa Legislativa,
contando com seu indispensavel aval.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia meus

protestos de aprego e consideragao.

Anexos: projeto de lei e pronunciamentos da SP Urbanismo, Procuradoria Geral do Municipio e
Secretarias Municipais dos Negdcios Juridicos e de Desenvolvimento Urbano.

Ao

Excelentissimo Senhor

JOSE POLICE NETO

Dignissimo Presidente da Cadmara Municipal de Sao Paulo

JAMMn

Operacdo Urbana Faria Lima Of
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Art. 12, O “caput” do artigo 8° da Lei n® 13.769, de 26 de janeiro de 2004, com as
alteragdes introduzidas pela Lei/n® 13.871, de 8 de julho de 2004, passa a vigorar
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com a seguinte redagao:

“Art. 82. O Executivo fica autorizado a emitir até 1.150.000 (um milh&o,
cento e cinquenta mil) Certificados de Potencial Adicional de Construgao
— CEPAC, obedecendo sempre o limite total de metros quadrados de
construgao estabelecidos na Tabela 2 deste artigo, para a outorga
onerosa de potencial adicional de construgao, modificagdo de uso e
parametros urbanisticos, que serao convertidos de acordo com a Tabela

1 deste artigo, de equivaléncia, a seguir descrita:

Art. 22, O paragrafo unico do artigo 8° da Lei n® 13.769, de 2004, com as alteracdes
posteriores, fica renumerado como § 12, passando referido artigo a vigorar acresci '

de § 22, com a seguinte redagao:

“AIE 82 .o e s
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§ 2°. A emissao de Certificados de Potencial Adicional de Constr@éao -
CEPAC fica condicionada a existéncia de saldo no limite total de metros

quadrados de construgdo estabelecidos na Tabela 2 deste artigo,
considerando os fatores de conversao previstos na referida tabela.” (NR)

Art. 32. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

JAM/MRCPg/sr

Operagao Urbana Faria Lima PL
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DR. CELSO AUGUSTO COCCARO FILHO [poc e _Suga el
Procurador Geral do Municipio PiROT UUQLO
Secretaria Mun. de Negdcios Juridicos rm—m—
Rua Maria Paula, 270 — 8° andar
Sao Paulo - SP

feear, mea R

PIVUPEERERRAeS

Senhor Procurador Geral:

Encaminho a V.S minuta de projeto de lei de alteragao da Lei n° 13.769, de 26 de
janeiro de 2004, que aprovou a Operagao Urbana Consorciada Faria Lima, e solicito

analise e manifestagdo nos termos da sugestao do Chefe de Gabinete desta Empresa.

Ressalto que a quantidade maxima de certificados a serem emitidos ainda se encontra
em estudo e sera encaminhada posteriormente.

Atenciosamente,

V4
A
'ﬁ?\/f %
MIGUEL LUIZ BUCALEM
Presidente

PRE/CHG/ACCAF/MGFS

FE-201101
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ASSUNTO: CEPAC - OPERAGAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA ot
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No ambito das Operac¢des Urbanas os estoques de area adicional de construcdo assumem
concomitantemente dois papéis fundamentais: induzem e aceleram o adensamento
construtivo ao atrair e concentrar atividades dispersas, proporcionando a otimizagdo da
utilizagdo da infraestrutura instalada e a instalar e a formag¢do de centralidades; é de sua
comercializagdo que provém o0s recursos para a implantacdao das melhorias urbanisticas

previamente concebidas e que ddo o suporte para o adensamento de atividades.

A Operac¢do Urbana Faria Lima foi instituida pela lei 11.732 de 1995 tendo como um de seus
objetivos a efetiva implantagdo de melhoramentos vidrios de carater estrutural que haviam
sido concebidos cerca de trinta anos antes e que a municipalidade ndo teve condicbes de
implementar nesse periodo. Outro de seus objetivos foi o de melhorar a qualidade de vida dos
usudrios e moradores, inclusive os de habitagdes sub normais, promovendo a valorizagao da

paisagem urbana, a ampliagdo e articulagdo dos espacos de uso publico.

Em 2004, ja sob a vigéncia da lei federal 10.257/01 — Estatuto da Cidade - e da lei municipal
13.430/02 — Plano Diretor Estratégico do Municipio de S3o Paulo uma nova lei da operacio
urbana Faria Lima — lei 13.769/04 - foi aprovada e instituiu além dos Certificados de Potencial
Adicional de Construg¢dao — CEPAC, a gestdao compartilhada entre poder publico e sociedade
civil e a subdivisdo da area de abrangéncia em quatro setores com caracteristicas e finaTidad\es

distintas: Pinheiros, Faria Lima, Hélio Pelegrino e Olimpiadas. A lei 13.871/04 alterou ™

parcialmente a 13.769/04 estabelecendo nova tabela de conversdao de CEPACs. Desde a lei
inaugural de 1995 os estoques de drea adicional de construgdao ndo sofreram alteragbes. O
estoque estabelecido pela lei 13.769/04 corresponde ao estoque estipulado pela lei

11.732/95, sendo dele subtraido o que havia sido consumido no periodo.

VN

PREPARADO POR ASSINATURA DO RESPONSAVEL RECEBIDO

POR

 ons.soete IS ool |

N° PAG

1/4

MEMORANDO INTERNO GRANDE

#



SLihey GO anexo =

-y

S — S i peoc. ne K00 J

- 4 NO. ™~
, % ARRATE
|
SP-URBANISMO MEMORANDO INTERNO - Mi [ or AR08 FATa et
| SAC PAULO URBANISMO # ST ¥7°
F.__ e e e e olha de Continuagao T T

Atualmente, os estoques de area adicional de construgdo comercial nos setores Faria Lima e
Olimpiadas estdo esgotados confirmando a tendéncia de consolidacdo de uma centralidade
de servigos na por¢ao sudoeste da cidade. No entanto, em todos os setores observa-se a |

oferta de estoques residenciais e ndo residenciais correspondendo avapfeximadamenteoﬂ')

520.000 m?, i - é{ :

Ao longo dos quinze anos de vigéncia da operagdo urbana, diversas correntes urbanisticas se

-

formaram traduzindo-se em tendéncias que marcaram as feigdes da regido. Uma das mais
expressivas, embalada pela rapida expansdo da globalizacdo da economia, versava sobre a
. necessidade das cidades se fazerem presentes no cenario internacional na forma de “nés” de
uma rede mundial de cidades que se configurariam como as principais candidatas a receber
investimentos publicos e privados que as fariam se desenvolver. Uma dentre tantas condigbes
para ingressar ou fazer parte dessa rede era oferecer localizagbes e condi¢des privilegiadas
para o que se convencionou chamar de “tercidrio avangado” — boa acessibilidade, plantas
generosas e flexiveis, moderna infraestrutura de comunicagdo e informatica — aptas a receber

sedes de corporagdes e escritorios de servigos diversos de origem nacional ou internacional.

O vetor sudoeste da cidade vem assumindo essa caracteristica de centralidade avancada de

negdcios nas ultimas décadas. A Operagdo Urbana Faria Lima contribuiu significativamente

para isso.

Outra das correntes que ganhou impulso é a que defende a cidade compacta, ou seja, a
ocupacao racional e otimizada de areas bem servidas de infraestrutura na forma de mesclas
de usos residenciais e n3o residenciais de carater regional e local. E dada énfase a
aproximacdo entre locais de trabalho e de moradia , a utilizacdo do transporte coletivo e a
formas de transporte nio motorizados como as ciclovias e os percursos a pé. Redes de
espacos publicos, areas verdes , equipamentos institucionais e culturais, entremeados com os
edificios destinados a moradia e servicos conformariam uma cidade mais dindmica e viva,

animando as ruas e avenidas nos diversos periodos do dia e em todos os dias da semana.

As condi¢bes para que isso ocorra estdo presentes na area da Operagao Urbana Faria Lima: os

transportes publicos de alta capacidade foram incrementados através da modernizagdo da Linha

\ AAA
N
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funcionamento da linha Amarela da Companhia do Metrd, que contou com recursos da operagag
urbana. A extensio a linha Lilas do Metré comega a conformar uma trama de alta capacidade na
por¢io sudoeste da cidade e os investimentos em transportes ja programados tanto na

Operagdo Urbana Faria Lima, quanto na Operagio Urbana Agua Espraiada tém potencial para

tornar essa trama ainda mais eficiente.

Com relagdao aos espacos publicos, foram feitos grandes investimentos na reurbanizagao dg
Largo da Batata, provendo de extensas areas livres um bairro que oferece muitas opgoes

culturais e de lazer.

Todas essas condigdes sdo muito favoraveis a atragdo do uso residencial em complementagio a
expressiva e consistente rede de servigos ja existente. Nesse contexto, a utilizagdo do estoque
restante cumpriria tanto sua fungdo urbanistica, quanto econdmica.

Conforme informacdes do final de dezembro de 2010, ha cerca de 175.000 CEPACs em circulagdo
e um saldo a emitir de 12.000. A soma de CEPACs corresponde, portanto a aproximadamentée
187.000, ao passo que o estoque disponivel é da ordem de 520.000 m?.

A possibilidade de que o numero de CEPACs corresponda exatamente ao estoque disponivel e,
nesse cenario, ocorra a liquidagao de toda a area adicional ofertada ndo existe, mesmo que 05
estoques fossem consumidos nos subsetores que apresentam os fatores de conversao maig
altos. Além disso a dinamica de mercado na regidao n3o se pauta exclusivamente pelos fatores de
conversdao, mas também por localizagdo, acessibilidade , apelo imobiliario, oferta de
terrenos,etc.
Dessa forma, é mais razoavel supor que os estoques restantes sejam distribuidos, em maiores oy
menores propor¢oes, pelos diversos setores e subsetores, o que do ponto de vista urbanistico

também é recomendavel. \&J\/
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Diante do exposto, entendo que aumentar a oferta de CEPACs abre maiores e melhores
possibilidades para que o estoque disponivel seja efetivamente consumido de forma mais
equilibrada. Saliento que, caso isso ocorra, sera necessario um controle bastante rigido das
novas distribuigées e dos estoques disponiveis uma vez que a lei 13.871/04 estabeleceu nada
menos que 36 fatores de conversdo que abrangem os diversos subsetores da Operagdo
Urbana. Nesse contexto, ndo é possivel determinar o numero exato de CEPACs necessarios
para o consumo integral dos estoques mas, com base em simulagbes de consumo, seria

possivel estabelecer um intervalo que represente o nimero minimo e o maximo de CEPACs.

Sugiro andlise juridica quanto a possibilidade de aumentar a quantidade de CEPACs que a lei
! da Operagdo Urbana Faria Lima autorizou emitir de forma a possibilitar a utiliza¢do do saldo

de estoque de metros quadrados ainda disponiveis, nas condi¢bes apontadas.
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DR. MIGUEL BUCALEM

A Superintendéncia de Desenvolvimento solicita analise da proposta de aumento
da quantidade de CEPACs da Operagao Urbana Consorciada Faria Lima
autorizada pela Lei Municipal n° 13.871, de 8 de julho de 2004.

O artigo 34 do Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001),
dispOoe que a lei que aprovar a operacao urbana consorciada podera prever a
emissao pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial
adicional de construgao — CEPAC.

A Operacao Urbana Consorciada Faria Lima foi originalmente instituida pela Lei
Municipal n°® 11.732, de 14 de marco de 1995, a qual foi revogada pela Lei n°
13.769, de 26 de janeiro de 2004, sendo que esta lei foi alterada pela Lei
Municipal n°® 13.871, de 08 de julho de 2004.

O artigo 8° da Lei Municipal n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004, autorizou a
emissao pelo Executivo de até 650.000 CEPACs, a saber:

“Art. 8° - Fica autorizado o Executivo a emitir até 650.000 (seiscentos e cinqlienta
mil) Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do - CEPAC, obedecendo
sempre o limite total de metros quadrados de construgdo estabelecidos na Tabela
2 deste artigo, para a outorga onerosa de potencial adicional de construgéo,
maodificagdo de uso e par&dmetros urbanisticos, que serdo convertidos de acordo
com a Tabela 1 deste artigo de equivaléncia a seguir descrita:”

O dispositivo legal expressamente estabeleceu dois limites para a emissao de
CEPACs, um direto, qual seja, 650.000 titulos e outro indireto, o limite total de
metros quadrados previstos em lei, qual seja, 2.250.000 metros quadrados, sendo
gue no momento da edicao da atual lei ja haviam sido consumidos 940.000
metros quadrados.

Em 31/12/2010, restava ainda de estoque 521.120,55 metros quadrados, sendo
que se encontra em circulagao 175.056 CEPACs e restando distribuir 12.441
CEPACs. Considerando que o maior fator de conversao de CEPAC em metros
quadrados em cada um dos setores, o estoque ainda disponivel nesses setores e
gue todo esse estoque seria utilizado exclusivamente para adicional de
construgao e exclusivamente no subsetor e uso de maior fator de conversao,
ainda restaria estoque nao consumido de 46.218,23 metros quadrados, conforme
tabela a seguir:
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Setor Consumom?|  Estoque m?| Fatorde | Consumo Saldo
conversao CEPAC CEPAC

Inicial 521.120,55 187.497

1! 254.920,09 266.200,46 2,8 91.042 96.455

3| 135.356,23 130.844,23 2,5 54.142 42.313

4 84.626,00 46.218,23 2,0 42.313 -

JUNTADO (S) DOCUMENTO (S) E PAPEL PARAINFORMAQAO RUBRICADO COMO FOLHA N°
DO e U A8~

Essa sobra de estoque é devida porque os CEPACs foram utilizados principalmente em
setores e uso onde os fatores eram inferiores, bem como foi utilizado para alteragao de
uso e parametros urbanisticos ou de aumento de taxa de ocupagéao.

Diante do exposto, percebe-se que aumentar a quantidade de CEPACs prevista na lei
nao alterarda o impacto urbanistico analisado quando da aprovacgao legal do limite de
metros quadrados adicionais de construcao e quando da emissao da Licenga Ambiental.
Quanto a licenga ambiental da operacao urbana Faria Lima cabe um breve resumo.

O licenciamento ambiental tem por objetivo garantir a qualidade do meio ambiente de
forma compatibilizada com as diferentes etapas de implantagao do empreendimento. O
processo de licenciamento ambiental, de acordo com o Decreto Federal no. 99.274/90,
¢ constituido de 3 fases nas quais sdo emitidas as seguintes licengas: Licenca
Ambiental Prévia (LAP), que declara a viabilidade ambiental do empreendimento;
Licenga Ambiental de Instalagao (LAl) que permite o inicio das obras; e Licenca
Ambiental de Operacao (LAO) com a qual a atividade final pode ser iniciada.

A Lei de Operacao Urbana Consorciada Faria Lima prevé o atendimento as exigéncias
a serem estabelecidas na licenga Ambiental, mediante apresentagao e aprovagao de
Estudo de Impacto Ambiental — EIA/RIMA como condigao para a sua implementagao.
Em 04 de marcgo de 1994, o EIA/RIMA/RIVI do Projeto da Operagao Urbana Faria Lima
foi aprovado e foram estabelecidos pré-requisitos pela SVMA, para que o
empreendimento pudesse prosseguir com a elaboragao de outros projetos.

Na mesma LAP Foram feitas recomendagdes quanto a diligéncia dos CEPAC e a Lei da
Operagao Urbana Consorciada da Faria Lima.

A LAP concedida a Operacgao Urbana Consorciada Faria Lima possui validade até o seu
término, sendo que as exigéncias contidas na LAP estao sendo cumpridas de acordo
com o avango das Intervencoes.

A LAl é concedida aos empreendimentos da Operagao Urbana em que se fizer
necessaria referida licenca. Esta licenca € concedida apds analise e aprovagao de
projeto e de outros estudos que especificam os dispositivos de controle ambiental, de
acordo com tipo, porte e caracteristicas. Assim, a LAl autoriza, quando necessario, o
inicio da implantacao do empreendimento, tal como especificado no projeto aprovado.
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A LAO e concedida apos a implantagdo da Intervengao, a comprovagao do
funcionamento dos sistemas de controle ambiental e cumpridas as demais
exigéncias especificadas nas fases anteriores do licenciamento ambiental. Esta
licenga autoriza o inicio da intervengao.

De acordo com o breve resumo, a licen¢a ambiental da operagao urbana encontra-se
em vigor desde 1994, sendo que o mero acréscimo do nimero de CEPACs em nada
altera os seus termos, pois nao atinge as intervencées previstas, bem como o
estoque de metros quadrados adicionais.

Ressalte-se que quando da aprovagao da Lei Municipal n® 13.769/04 nao houve
qualquer pedido de alteragao da licenga ambiental ja concedida anteriormente.

Encaminhamos, assim, em anexo, minuta de projeto de lei que autoriza a emissao de
novos CEPACs para analise e posterior encaminhamento a Camara Municipal.
Sugerimos, caso entenda necessario, consulta a Procuradoria Geral do Municipio
para se manifestar quanto a presente proposta, tendo em vista especialmente quanto
a nao exigéncia de atualizagao da licenga ambiental.

M
ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL FILHO
Chefe de Gabinete
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INTERESSADO: SAO PAULO URBANISMO
ASSUNTO: Operacgao Urbana Consorciada Faria Lima

Informagao n° 347/2011- PGM.A]1C

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO st f,%
ASSESSORIA JURIDICO-CONSULTIVA
Senhora Procuradora Assessora Chefe

A Sao Paulo Urbanismo indaga, em resumo, se prescindiria
de licenciamento ambiental o encaminhamento de projeto de lei a Camara
Municipal que, por meio da alteragao do artigo 8° da Lei n® 13.769/2004,
autorizasse a emissdo adicional de Certificados de Potencial Adicional de
Construgdo - CEPAC relacionados a Operagao Urbana Consorciada Faria Lima.
A proposta legislativa de fls. 7 sugere nova redagao ao caput do referido
dispositivo — ampliando os seiscentos e cinquenta mil CEPAC previstos na
redagdo em vigor —, bem como o acréscimo de um segundo paragrafo, na

seguinte conformidade:

Art. 80 - Fica autorizado o executivo a emitir até xxxxx Certificados de
Potencial Adicional de Construcdo — CEPAC, obedecendo sempre o limite
total de metros quadrados de construgdo estabelecidos na Tabela 2
deste artigo, para a outorga onerosa de potencial adicional de
construcdo, modificacdo de uso e parametros urbanisticos, que serdo
convertidos de acordo com a Tabela 1 deste artigo de equivaléncia a

seguir descritos.

(...)
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§20. A emissdao de Certificados de Potencial Adicional de Construcdo -
CEPAC fica condicionada a existéncia de saldo no limite total de metros

quadrados de construcao estabelecidos na Tabela 2 deste artigo.

Ndo ha, em principio, na proposta inovacdo legislativa

pressuposta da necessidade de promogao de licenciamento ambiental.

A mera ampliacdo do numero de CEPACs originalmente
previstos pelo legislador como instrumento dos objetivos inerentes a Operagao

Urbana Consorciada Faria Lima ndo configura, por si, atividade ou

empreendimento potencialmente degradador do meio ambiente, na

conformidade do artigo 10 da Lei 6.938/81, que dispde sobre a Politica
Nacional do Meio Ambiente!, e, como tal, ndo se submete a licenciamento

promovido por 6rgdo integrante do Sistema Nacional do Meio Ambiente.

Autorizar futura emissdao de CEPACs ndo significa
interferéncia direta e concreta no meio ambiente, no sentido material aludido
pelo legislador federal e exemplificado no art. 2° da resolugao CONAMA no©
001/19867.

"Art. 10 - A construcao, instalagdo, ampliagdo e funcionamento de estabelecimentos e atividades
utilizadoras de recursos ambientais, considerados efetiva e potencialmente poluidores, bem como 0s
capazes, sob qualquer forma, de causar degradacado ambiental, dependerdo de prévio licenciamento
de érgao estadual competente, integrante do Sistema Nacional do Meio Ambiente - SISNAMA, e do
instituto Brasileiro do Meio Ambiente e Recursos Naturais Renovaveis - IBAMA, em carater supletivo,
sem prejuizo de outras licengas exigiveis.

* Artigo 2° - Dependera de elaboracao de estudo de impacto ambiental e respectivo relatorio de
impacto ambiental - RIMA, a serem submetidos a aprovagéo do 6rgao estadual competente, e do
IBAMA e1n carater supletivo, o ficenciamento de atividades maodificadoras do meio ambiente, tais
como: | - Estradas de rodagem com duas ou mais faixas de rolamento; Il - Ferrovias; il - Portos e
terminais de minério, petroleo e produtos quimicos; IV - Aeroportos, conforme definidos pelo inciso 1,
artigo 48, do Decreto-Lei n® 32, de 18.11.66; V - Oleodutos, gasodutos, minerodutos, troncos coletores
e emissarios de esgotos sanitarios; Vi - Linhas de transmiss&o de energia elétrica, acima de 230KV, Vil
- Obras hidraulicas para exploragdo de recursos hidricos, tais como: barragem para fins hidrelétricos,
acima de 10MW, de saneamento ou de irrigagcdo, abertura de canais para navegacgdo, drenagem e
irrigagao, retificagao de cursos d'agua, abertura de barras e embocaduras, transposi¢do de bacias,
diques; VIll - Extragao de combustivel fossil (petroleo, xisto, carvao); IX - Extragdo de minério, inclusive
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Al

O teor do art. 1° da Resolucio n° 61/01 CADES/SMMA ¢é
também esclarecedor no sentido de que tal aspecto acessério da Lei

13.769/2004 nao € passivel de investigacdo ambiental:

Art. 10 - A implantagao, ampliagdo ou reforma de empreendlmentos e

atividades utilizadores de recursos ambientais, considerados efetiva ou
potencialmente poluidores ou degradadoras do meio ambiente, e que
ocasionem impactos ambientais locais, tais como os relacionados no
Anexo I a esta resolugdo, estdao sujeitos a prévio licenciamento
ambiental pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente - SMMA, sem
prejuizo de outras licengas legalmente exigiveis.

Paragrafo uUnico - Para efeito desta Resolugdo, entende-se como sendo
impactos ambientais locais aqueles cuja area de influéncia direta esteja

circunscrita ao territdrio do municipio.

O escopo da Licenca Ambiental Prévia n°® 01/SVMA-G/94
(LAP) expedida para o “empreendimento designado ‘Operagao Urbana Faria

e

Lima' relaciona-se, de modo 6bvio, as expressivas obras viarias realizadas
pelo Poder Publico decorrentes de tal intervengao urbanistica, iniciadas na
década de 1990 conforme programa de melhorias originariamente
estabelecido na Lei n® 11.732, de 14 de margo de 1995. O item 1.17 da LAP,

por exemplo, bem identificou tais obras publicas como objeto proprio do

licenciamento (“o Plano de Obras para fins de licenciamento ambiental devera

os da classe Il, definidas no Codigo de Mineragado, X - Aterros sanitarios, processamento e destino final
de residuos toxicos ou perigosos; Xl - Usinas de geragao de eletricidade, qualquer que seja a fonte de
energia primaria, acima de 10MW: XII - Complexo e unidades industriais e agro-industriais
(petroguimicos, siderurgicos, clorogquimicos, destilarias de alcool, hulha, extragdo e cultivo de recursos
hidricos); XIlIl - Distritos industriais e zonas estritamente industriais - ZEI; XIV - Explora¢do econdémica
de madeira ou de lenha, em areas acima de 100 hectares ou menores, quando atingir areas
significativas em termos percentuais ou de importancia do ponto de vista ambiental; XV - Projetos
urbanisticos, acima de 100ha. ou em areas consideradas de relevante interesse ambiental a critério da
SEMA e dos 0rgaos municipais e estaduais competentes; XVI - Qualquer atividade que utilize carvao
vegetal, em quantidade superior a dez toneladas por dia.
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contemplar: - projeto executivo completo; - projeto de canteiro de obras,; -

areas de emprestimo de material; - bota fora”). gz

Os CEPAC s3o incidentalmente mencionados no capitulo

reservado as recomendagbes — qualificadas no documento como ‘itens

importantes, porém nao diretamente relacionados a melhorias ambientais” —
gue encerra sugestoes de uso dos recursos financeiros auferidos com a
emissdo dos titulos. O 6rgdao ambiental do Municipio, alids, ndo poderia dispor

sobre temas urbanistico e financeiro alheios as suas atribuigoes.

A alteracdo legislativa proposta, ademais, nao contempla a
alteracao da Tabela 2 que integra o art. 8° da Lei n° 13.769/2004, mantendo,
pois, incolume, “o limite total de metros quadrados (...) para a outorga
onerosa de potencial de construcdo, modificacdo de uso e parametros
urbanisticos”. Nessa circunstancia, ndao ha relagdo imediata entre a emissao
adicional dos CEPACs e impacto urbanistico que, mesmo em tese, pudesse ser

sindicado em licenciamento ambiental.

Os empreendimentos imobilidrios que venham a utilizar o

potencial construtivo adicional derivado de CEPACs poderao, eventualmente,
submeter-se a tal licenciamento, mas isso sera reflexo autonomo da

autorizagao legislativa para emissao adicional ora cogitada.

Por fim, a Chefia de Gabinete da SP-Urbanismo esclareceu
as fls. 5, verso, que tal emissdo adicional se insere no quadro fatico que ja foi
submetido a atencdo ambiental, circunstancia que tambem revela a

desnecessidade de atualizagao da licenga ambiental em vigor:
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“(...) Essa sobra de estoque € devida porque os CEPACs foram utilizados
principalmente em setores e uso onde os fatores eram inferiores, bem
como foi utilizados para alteracdo de %Lfb e parametros ou de aumento
de taxa de ocupacgdo. Diante do exposto, percebe-se que aumentar a
quantidade de CEPACs prevista na lei ndo alterara o impacto urbanistico
analisado quando da aprovagao do limite de metros quadrados adicionais

de construgdo e quando da emissdo da Licenca Ambiental.”

Posto isso, € de concluir pela viabilidade juridica do
encaminhamento de projeto de lei nos moldes do anteprojeto de fls. 7, ndo
havendo necessidade de atualizagdo da licenga ambiental em vigor para a
"Operagao Urbana Faria Lima”.

S0 Paulo, = / /2011

e M -
ANTONIO MIGUEL AITH NETO
Procurador Assessor — AJC
OAB/SP n°© 88.619
PGM

De acordo.
Séo Paulo,'{_\, {i / &) /2011.

x "‘;
b,

LILIANA DE ALMEIDA ﬁ:“R IR& SILVA MARCAL
Procuradora Assessora Chefe - AJC
OAB/SP n°© 94,147
PGM

AMAN
Tid7166891
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INTERESSADO: SAO PAULO URBANISMO

ASSUNTO: Operagao Urbana Consorciada Faria Lima

Cont. da informacgao n° 347/2011-PGM.AJC

SECRETARIA DOS NEGOCIOS JURIDICOS A * o
F ot s .

Senhor Secretario,

Encaminho o presente a deliberacao de Vossa Exceléncia
com a manifestagdo da Assessoria Juridico-Consultiva desta Procuradoria

Geral do Municipio, que acolho.

i

/

"“'““«um‘ ot

Saopaglo/1 / 3T /2011

& e ey
cekse AUGU,SGIO’CT)CCARO FILHO
PROCURADOR-GERAL DO MUNICIPIO
OAB/SP 98.071
PGM

AMAN
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Senhor Presidente

Considerando a questdo proposta as fls.
5/6, encaminho-lhe o presente, para ciéncia da conclusao
alcancada pela Procuradoria Geral do Municipio na precedente
manifestacdo, no sentido da viabilidade juridica do envio do
projeto de lei nos moldes da minuta de fls. 7, por nao haver
necessidade de atualizacao da licenga ambiental em vigor para a

“Operagao Urbana Faria Lima”.

S&o Paulo, l”\lo:ﬁ] Il /
A ,:/i//‘/lz :
S
S NS
CLAUDIQ_LEIéBO e
Secretario Municipal/dos Negdcios Juridicos
-SNJ.G

(i\;‘:‘\' .

Tl A
SMEN/LARS/smfn.4
EncamInhdmento SP-Urbanismo — Oper Faria Lima
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Cuida o presente de proposta de projeto de lei que visa aumentar a quantidade de
CEPAC a ser emitida na Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima. A minuta
apresentada por esta empresa foi analisada e aprovada pela Procuradoria Geral do
Municipio e pela Secretaria Municipal dos Negocios Juridicos, especialmente pela
desnecessidade de atualizagao da licenga ambiental em vigor.

A Superintendéncia de Desenvolvimento elaborou o quadro de fls. 54 onde
apresenta uma estimativa de quantidade de CEPACs que podem ser emitidos até
esgotar o estoque de metros quadrados estabelecido em lei. Essa estimativa se
baseou na utilizagao destes titulos nos setores e usos que possuem 0s menores
fatores de conversao, bem como a utilizagao de parte dos CEPACs para mudanca
de parametros.

De acordo com o quadro mencionado, a Prefeitura poderia emitir 491.120 novos
CEPACs, desta forma sugiro que acrescente na lei a possibilidade de emitir novos
500.000 CEPACs. Desta forma a redagao do art. 8° da Lei:

“Art. 8° - Fica autorizado o Executivo a emitir até 1.150.000 (um milhao cento e
cinquenta mil) Certificados de Potencial Adicional de Construgao - CEPAC,
obedecendo sempre o limite total de metros quadrados de construgao
estabelecidos na Tabela 2 deste artigo, para a outorga onerosa de potencial
adicional de construcao, modificacao de uso e parametros urbanisticos, que serao
convertidos de acordo com a Tabela 1 deste artigo de equivaléncia a seguir
descrita:”

Importante ressaltar que a emissao desses titulos nao sera imediata, podendo ser
emitidos apenas em etapas, de acordo com a utilizagdo dos CEPAC's em
circulacao em setores e usos com fator de conversao inferior ou para mudanga de
parametros.

E o que tinhamos a informar.

ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL FILHO
Chefe de Gabinete

PRE/CHG/MGFS
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SR. SECRETARIO

Encaminho o presente com a minuta de projeto de lei elaborada por esta
empresa e aprovada pela Procuradoria Geral do Municipio e pela Secretaria
Municipal dos Negdcios Juridicos para andlise e deliberagao quanto ao seu

envio para a Camara Municipal.

”T By :T?
MIGUEL LU|Z BUCALEM

Presidente
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Senhor Secretario, JERTIE FESR F oY

O artigo 82 da Lei Municipal n? 13.769, de 26 de janeiro de 2004, autorizou a emissdo pelo
Executivo de até 650.000 CEPACs, a saber:

“Art. 89 - Fica autorizado o Executivo a emitir até 650.000 (seiscentos e cingidenta mil)
Certificados de Potencial Adicional de Construgcéo - CEPAC, obedecendo sempre o limite
total de metros quadrados de construcdo estabelecidos na Tabela 2 deste artigo, para a
outorga onerosa de potencial adicional de construgéo, modificaclo de uso e parémetros
urbanisticos, que serdo convertidos de acordo com a Tabela 1 deste artigo de
equivaléncia a seguir descrita:”

O dispositivo legal expressamente estabeleceu dois limites para a emissdo de CEPACs, um
direto, qual seja, 650.000 titulos e outro indireto, o limite total de metros quadrados previstos
em lei, qual seja, 2.250.000 metros quadrados, sendo que no momento da edi¢do da atual lei
ja haviam sido consumidos 940.000 metros quadrados.

Em 31/12/2010, restava ainda de estoque 513.242,43 metros quadrados, sendo que se
encontra em circulagdo 171.550 CEPACs e restando distribuir 12.441 CEPACs.

Apresentamos a seguir dois cdlculos da necessidade de novos CEPACs, uma minima, que
abrange os CEPACs possiveis de serem emitidos desde ja e outra mais otimista, que estima os
novos CEPACs a serem emitidos com base em hip6teses mais arrojadas.

NECESSIDADE MINIMA

Considerando o maior fator de conversdo de CEPAC em metros quadrados em cada um dos
setores, 0 estoque ainda disponivel nesses setores e que todo esse estoque seria utilizado
exclusivamente para adicional de construgdo e exclusivamente no subsetor e uso de maior
fator de conversdo, poderiam ser utilizados ainda 207.268 CEPACs, sendo que s existem
183.991 CEPACs, logo, precisariamos de autoriza¢gdo para emitir 23.277 novos CEPACs,
conforme tabela abaixo:
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QUADRO 1
Estoque Estoque
disponivel | disponivel Estoque
Fator de geral no setor utitizado | N2 de
Setor Uso Subsetor | conversdo m’ m? m’ CEPAC
Pinheiros Residencial 1D 2,8 1513.242,43 | 254.920,09 | 254.917,60 | 91.042
Hélio Pelegrino Residencial 3C/3D 2,5 | 258.324,83 | 129.360,01 | 129.360,00 | 51.744
Olimpiadas Residencial 4B /4C/4D 2,0 | 128.964,83 | 174.706,42 | 128.964,00 | 64.482
Saido ’
estoque = 10,83 Total CEPACs = _ 1207.268 |
CEPACs EM CIRCULACAO 171.550
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NECESSIDADE ARROJADA

Considerando o menor fator de conversio de CEPAC em metros quadrados em cada um dos
setores, o estoque ainda disponivel nesses setores, que 16% dos CEPACs sejam utilizados para
alteracdo de pardmetros (n3o usa estoque) e que todo esse estoque de CEPACs seja utilizado
exclusivamente no subsetor e uso de menor fator de conversdo, poderiam ser utilizados ainda
681.861 CEPACs, sendo que s6 existem 183.991 CEPACs, logo, precisariamos de autorizacdo

L4

para emitir 497.870 novos CEPACs, conforme tabela abaixo:

SALDO A EMITIR 23.277

QUADRO 2
| Estoque Estoque
disponivel | disponivel Estoque
Fator de geral no setor utilizado | N2 de
Setor Uso Subsetor | conversdo m? m® m’ CEPAC
Hélio Pelegrino Néo Residencial 3A 0,81513.242,43 | 116.749,57 | 116.748,80 | 145.936
Pinheiros Ndo Residencial 1A 0,8 | 396.493,63 | 18.347,95 | 18.347,20 | 22.934
Faria Lima Residenciai 2A 0,81 378.146,43 | 249.167,26 | 249.167,20 | 311.459
Hélio Pelegrino Residencial 38 1,21128.979,23 | 129.360,01 | 128.978,40 | 107.482
Saldo
estoque = 0,83 Total CEPACs = 587.811
- ) Mudanga de Parametros
(16%) 94.050
TOTALIZACAO 681.861
CEPACs o .
EM CIRCULACAO 171.550
A LEILOAR 12.441
SALDO A EMITIR 497.870

O projeto de lei autoriza a emissdo de até 500 mil CEPACs, de acordo com o Ultimo quadro,
ressalte-se, o projeto apenas autoriza, ndo obriga a emissdo, o projeto menciona a quantidade
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disponivel, descontando-se os CEPACs ja em circulacdo. A previsdo do §22'no dispositivo tem a
pretensdo de impedir que exista alguém com CEPAC na m3o e ndo existir estoque de metro

quadrado disponivel.

Se a Prefeitura fosse emitir hoje os CEPACs ela ndo poderia emitir mais do que 23.277 novos
CEPACs calculados no Quadro 1, caso contrdrio existiria o risco (embora improvavel) de alguém
ficar com CEPAC na mdo sem estoque disponivel.

Importante ressaltar que a emissio de CEPAC deve ser registrada na Comissdo de Valores
Mobilidrios, que term por principal funcdo proteger os investidores que adquirirem esses
titulos.

A autorizacdo legal pretendida prevé uma hipétese otimista de utilizacdao de CEPACs, para se
evitar solicitar novas autoriza¢des a cada semestre ou ano. Provavelmente o numero de
CEPACs que serdo emitidos serdo inferiores aos 500.000 CEPACs, contudo, também deve ser
muito superior aos 23 mil permitidos hoje.

Historicamente a conversdo de CEPACs para alteragdo de parametros urbanisticos tem sido de
10%, ou seja, muito superior a considerada no Quadro 1 (considerado zero) e inferior a
considerada no Quadro 2 (considerado 16%).

Em suma, o Quadro 2 procura demonstrar qual seria a quantidade mdxima de CEPACs que
poderdo ser emitidos para a utilizacdo integral dos estoques e inclui esta quantidade na
autorizagdo legal.

Atenciosamente,
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ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL FILHO
Chefe de Gabinete
OAB/SP n® 162.363
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INTERESSADO : SP URBANISMO

ASSUNTO . Proposta de alteracao legislativa — OUC — Faria Lima

INFORMACAO N° 0438/2011/SMDU/DEUSO

DEUSO
Senhora Diretora

Trata o presente de pedido de manifestagao acerca da proposta de alteracdo
da lei n® 13.769/04, Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, sugerida por SP
Urbanismo. A altera¢do, conforme exposto as fls. 02 a 07 do presente, restringe-se a
autorizagdo para emissao de CEPAC s vinculados a essa mesma Operagdo Urbana. O
motivo que justifica a proposi¢do ¢ o esgotamento da quantidade de CEPACS, ao passo
que ainda ha estoque de potencial adicional de construgao.

Como explicado as fls. 06, a lei 13.769/04 estabeleceu dois limites para a
cmissdo de CEPACs: um direto, relativo a quantidade de titulos (650.000) e outro
indireto, relativo ao limite de estoque de potencial adicional de construgio, de 2.250.000
metros quadrados.

O estoque de potencial adicional de construgdo ¢ distribuido de forma
diferente entre os setores que compdem a Operagdo Urbana. Da mesma forma, a
quantidade de CEPACs que deve ser apresentada para a obtengao do potencial adicional
de construgdo ou outras modificagdes a legislagdo de uso e ocupagdo do solo, ¢
distribuida de forma heterogénea entre os diversos setores, variando também em fungio
do uso residencial ou ndo residencial. Ou seja, dependendo da localizag@o do terreno
(setor da Operagao Urbana) onde se pretendem as alteragdes e do uso (residencial ou
nio residencial), sera necessario apresentar maior ou menor quantidade de CEPACs.

10438-2011
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Esse fato decorre da equivaléncia de CEPACs em metros quadrados de
construgdo estabelecidos no Aenxo | — Tabela | — Tabela de Equivaléncia de CEPAC
da Let n® 13.769/04, alterada pela Let n 13.871/04. Exemplificando, 1000 metros
quadrados de potencial adicional de constru¢do demandardo maior quantidade de
CEPACs para a edificagdo de um prédio de servigos no Setor 2 — Faria Lima, subsetor 2
a (1 CEPAC equivale a 0.5 m? de drea adicional de construgdo computavel) que para um
edificio residencial localizado no Setor | — Pinheiros, subsetor 1 ¢ (1 CEPAC equivale a
2,6 m* de area adicional de construgdo).

A sobra de estoque de potencial adicional de construgdo, explica o Sr. Chefe
de Gabinete de SP Urbanismo as fls. 05, “¢ devida porque os CEPACS foram utilizados
principalmente em setores e uso onde os fatores eram inferiores, bem como foi utilizado
para alteragdo de uso e parametros urbanisticos ou de aumento de taxa de ocupagdo™.

De fato, como informa o Senhor Superintendente de Desenvolvimento de SP
Urbanismo, os estoques de potencial adicional de construgdo comercial nos setores Faria
Lima e Olimpiadas (onde houve concentragao de investimentos publicos ¢ interesse do
sctor privado) encontram-se esgotados. Isto quer dizer que, mesmo com a possibilidade
de emissao de mais titulos - CEPACs — estes ndo poderdo ser utilizados nesses setores,
para esses usos. Isto porque conforme determina o artigo 8° da Lei n® 13.769/04, sua
utilizagdo em determinado setor estd condicionada a disponibilidade de potencial
adicional de construgdo, € ndo o contrario:

Art. 8° - Fica autorizado o Executivo a emitir até 650.000
(seiscentos e cingiienta mil) Certificados de Potencial Adicional dc
Construgdo - CEPAC, obedecendo sempre o limite total de metros
quadrados de construgio estabelecidos na Tabela 2 deste artigo, para
a outorga onerosa de potencial adicional de construgdo, modificagdo
de us 0 e parametros ur banisticos, que serdo convertidos de acordo
com a Tabela | deste artigo de equivaléncia a seguir descrita.f..]

Dessa forma, o que se verifica é a disponibilidade de estoque em dreas que
ora recebem os investimentos publicos, como a regido do Largo da Batata, onde se faz
necessaria a recomposi¢do da ocupagdo dos imoveis. Nos setores Pinheiros, Hélio
Pellegrino ¢ Olimpiadas ainda ha consideravel quantidade de metros quadrados
adicionais disponiveis, € estas sdo areas que ainda podem ser renovadas.

10438-2011
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Entendemos, assim, que ¢ razoavel propor aumento na quantldade de
CEPACs, em virtude do estoque de potencial adicional de construgdo ainda disponivel,
uma vez superados os possiveis entraves de ordem legal. Entretanto, sugerimos que nas
justificativas apresentadas se acrescente os investimentos publicos realizados nas arcas
onde ainda ha estoque, e quais os novos investimentos previstos em fungdo da
expectativa de arrecadagdo de recursos propiciado pela emissdo de titulo.

Sao Paulo, 27 de abril de 2011.

A . N <

[T ) N

Arq. Diana Teresa Di Giuseppe
SMDU/DEUSO
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ASSUNTO : Proposta de alteracdo legislativa - O0UC -~

Faria Lima

INFORMAGAO/SMDU.DEUS0.G/393/2011

SMDU . DEURB
Sra. Diretora

Fm atencdo ao solicitado nas fls. 02 v,
encaminhamos o presente, com manifestacdo deste Departamento.

sido Paulo, ¢ // /'(//Q{;//-

R R U S O
HELENA LANIA DE ARAUJO
Departamento do
Uso do Solo

Diretora

/rbr.
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INTERESSADO: SP - Urbanismo

ASSUNTO: Proposta alteracdo legislativa — OUC — Faria Lima
Inf. 112/DEURB/11

SMDU/DEURB

Arq. André Luis Gongalves Pina

Para exame e manifestagdo da minuta de Projeto de Lei que altera a redagdo do artigo 8° da
L.e1 13.769. de 26/01/2004 proposta pela SP-Urbanismo.

SP. 02/05/11

Arq. Nilza Maria Toledo Antenor
Diretora
Depto. de Urbanismo
SMDU
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INTERESSADO: SP — Urbanismo
ASSUNTO: Proposta alteragfo legislativa — OUC - Faria Lima

Inf. 119/DEURB/11
SMDU/DEURB
Sra Diretora
Trata o presente de solicitagdo de exame e manifestagdo sobre a proposta de
alteragdo da Lei n® 13.769, de 26 de janeiro de 2004, Operagdo Urbana Consorciada Faria
[.ima. elaborada pela SP-URBANISMO a fls 8 e 56 a 60.

A Let n® 13.769/2004.0peragdo Urbana Consorciada Faria Lima, estabeleceu dois
limites para a emissao de Certificados de Potencial Adicional de Construgiio - CEPACS:
1. O numero de CEPACs autorizados para emiss&o que € de 650.000 (seiscentos ¢ cingiienta
mil): ¢
2. O estoque total de area adicional que é de 2.250.000 m? (dois milhdes. duzentos e
cinglienta mil metros quadrados).

A alteragdo proposta consiste na autorizagio para emissdo de mais 500.000
(quinhentos mil) CEPACs. Atualmente a Lei n° 13.769/2004 autoriza a emissdo de 650.000
(sciscentos ¢ cinglienta mil) CEPACs, com a proposta de SP-URBANISMO a autorizagio
para emissao de CEPACSs passaria para 1.150.000 (um milhdo cento e cinglienta mil).

A justificativa apresentada para a proposta de aumento do numero de CEPACSs
autorizado para emissdo ¢ que uma vez utilizados todos os CEPACSs atualmente emitidos.
ainda sobraria estoque na Operac¢do Urbana.

Segundo os dados apresentados a fls 58 e 59, em 31/12/2010, restava ainda em
cstoque 513.242.43 m? sendo que se encontrava em circulagdo 171.550 CEPACsS, restando
distribuir 12.441 CEPACsS. o que totalizaria 183.991 CEPACs.

Para o calculo da necessidade de novos CEPACs, a SP-URBANISMO elaborou
duas hipoteses denominadas necessidade minima e necessidade arrojada:
I. necessidade minima, que contempla os CEPACs possiveis de serem emitidos
considerando **(...) o maior fator de conversio de CEPAC em metros quadrados em
cada um dos setores, o estoque ainda disponivel nesses setores e que todo esse estoque
seria utilizado exclusivamente para adicional de construgio e exclusivamente no subsetor
¢ uso de maior fator de conversdo™, resultando em 207.268 CEPACs, ou seja, precisaria-
se de autorizag¢io para emitir 23.277 CEPACs, pois em 31/12/2010 s6 existiam
183.991 CI:PACs (vide Quadro 1 a fls 58);
2. necessidade arrojada, que contempla os CEPACs possiveis de serem emitidos
considerando “(...) o menor fator de conversdo de CEPAC em metros quadrados em
cada um dos setores, o estoque ainda disponivel nesses setores, que 16% dos CEPACs
scjam utilizados para alteracdo de pardmetros (ndo usa estoque) e que todo esse estoque A
de CEPACS seja utilizado exclusivamente no subsetor e uso de menor fator de (K
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conversdo” resultando em 681.861 CEPACsS, ou seja, precisaria-se de autorizacio para
emitir 497.870 CEPACs, pois em 31/12/2010 s6 existiam 183.991 CEPACs (vide Quadro 2
afls 59).

Conforme declarou o Chefe de Gabinete da SP-URBANISMO, a fls 60, “Se a
Prefeitura fosse emitir hoje os CEPACs ela nio poderia emitir mais do que 23.277 novos
CEPAC:s calculados no Quadro 1, caso contrdrio existiria o risco (embora improvavel) de
alguém ficar com CEPAC na mdo sem estoque disponivel”.

Segundo dados disponiveis na pagina da SP-URBANISMO na Internet, os setores
Faria L.ima e Olimpiadas ja ndo possuem mais estoque disponivel para o uso néo residencial -
nR, sendo que o setor Pinheiros, em 31/03/2011, apresentava somente 14.598.22 m?
disponivel para este uso, ou seja, 84,.89% do estoque ndo residencial deste setor ja foi
consumido. Como podemos observar a maior demanda de estoques, até o momento. esteve
voltado para o uso nR. excegdo feita par o setor Hélio Pelegrino, onde o uso residencial ja
consumiu 169.927.62 m?, ou seja. 58,11% do estoque residencial do setor e 65.781.90 m? do
cstoque ndo residencial, correspondente a 36,04%. Portanto. a ndo ser que a tendéncia de
mercado mude e comece a apontar para uma maior demanda pelo uso residencial, nos setores
da OUC Faria Lima. a necessidade de emissdo de novos CEPACs ndo sera tdo grande quanto
a apontada pela “necessidade arrojada” anteriormente exposta.

Em termos de uso e ocupagdo do solo, como a proposta de alteragdo legislativa
ndo modifica o limite total de metros quadrados estabelecidos na tabela 2, para outorga
onerosa de potencial adicional de construgdo, modificagdo de uso e pardmetros urbanisticos,
entendemos que a autorizagdo para emissdo de CEPACs ndo alterard o adensamento
construtivo proposto na Lei da Operagdo Urbana.

E a nossa informacio.

Arq. André\Luis Gongalves Pina
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Sr. Chefe de Assessoria Juridica

Com as informagdes prestadas pelo Arq. André Luis G. Pina, encaminhamos o presente
conforme solicitado a folha 62 verso.

SP. 05/05/11
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Arq. Nilza Maria Toledo Antenor
Diretora
Depto. de Urbanismo
SMDU
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ASSUNTO: Proposta de alteragio da Lei n° 13.769/04 — OUC Faria Lima

oty
INFORMAGAO N° 196/2011/SMDU.AJ -

SMDU.AJ

Senhor Chefe da Assessoria Juridica

Trata-se de minuta de projeto de lei de lavra da SAO
PAULO URBANISMO - SP-Urbanismo apresentado com o objetivo de alterar a Lei
n° 13.769/04, que aprovou a Operacéo Urbana Consorciada — OUC Faria Lima.

A SP-Urbanismo propde seja modificada a redagao do
caput do art. 8° da indigitada lei para permitir ao Executivo emitir até 1.150.000
Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do — CEPAC, em vez dos 650.000
ora autorizados, sem prejuizo da obediéncia ao limite total de metros quadrados de
construcao estabelecidos na Tabela 2 do artigo que se pretende alterar, conforme

minuta de fls. 08, complementada com as disposicdes da manifestacao de fls. 56.

Para fins de ordenagdao do diploma legal, o projeto
contempla, também, a renumeragao do paragrafo Unico do artigo, que passaria a ser
o § 1°, em virtude do acréscimo do § 2° que condiciona a emissao dos novos

certificados a existéncia de saldo no limite total de metros quadrados de construcao
1
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estabelecidos na Tabela 2 do artigo de lei a ser alterado, considerando os fatqrgs\fcij_‘éf\'.;.gw

RN
conversao previstos na mesma tabela. TN

Sob o aspecto da oportunidade, da necessidade e da
conveniéncia da implementagdo do projeto, ou seja, do mérito da alteragao
legislativa pretendida, o expediente encontra-se devidamente instruido com as
manifestagdes da SP-Urbanismo de fls. 02 a 07, 56, e 58 a 60.

Sob o prisma técnico-urbanistico, pronunciaram-se o
Departamento de Uso do Solo - DEUSO (fls. 64 a 67) e o Departamento de
Urbanismo — DEURB (fls. 69 a 71) desta Secretaria que ndo se opuseram aos
termos do projeto apresentado.

Ouvida, a E. Secretaria de Negécios Juridicos — SJ, por
intermédio da Procuradoria Geral do Municipio — PGM, concluiu pela viabilidade

juridica do encaminhamento do projeto nos moldes propostos (fis. 47 a 53).

Conforme restou certificado as fls. 56-verso, aprovada a
minuta do projeto de lei por SJ, o expediente foi encaminhado a Secretaria Municipal
de Governo — SGM para analise e deliberagdo quanto ao seu envio a Camara

Municipal.

Diante do acima relatado e estando o expediente
devidamente instruido, entendemos que a alteragdo legislativa proposta esta
justificada sob o aspecto técnico-urbanistico sendo que a minuta de projeto de lei
apresentada pela SP-Urbanismo encontra-se juridicamente em ordem e em

condicGes de prosseguir.

o
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Destarte, sugerimos seja o presente restitulﬁb‘

Assessoria Técnico-Legislativa, da Secretaria Municipal de Governo para

prosseguimento.

A sua consideragao.
Sao Paulo, 11 de maio de 2011. w

JULIO CESAR DE MOURA OLIVEIRA
Procurador do Municipio
OABJ/SP n° 218.041
SMDU.AJ
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Senhora Chefe de Gabinete,

Nos termos da manifestagdo retro, que endossamos,

encaminhamos o presente para remessa a SGM.

Sao Paulo, 11 de maio de 2011.

~ .!"1.4

EDUARDO MIKALAUSKAS
Chefe da Assessoria Juridica
OAB/SP n° 179.867
SMDU.AJ
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Senhora Assessora Especial,

Em atendimento a solicitagao de fls. 61 e nos termos das
informacgdes prestadas pelos Departamentos do Uso do Solo e de Urbanismo e pela

Assessoria Juridica desta Pasta, restituo o presente expediente.

Sao Paulo, 11 de maio de 2011.

R 7l A e
HELOISA TOOP SENA REBOUCAS
Chefe de Gabinete
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SR? CHEFE DE GABINETE

Encaminho, em anexo, quadro com as obras executadas e a executar por setor
ressaltando que os valores a executar sdao estimativos e que deverao ser ainda
revisados, especialmente Boulevard JK, bem como SEHAB ainda nao definiu a
forma de atendimento aos moradores das Favelas Coliseu e Panorama, o que
impossibilita qualquer estimativa.

VoA A

ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL FILHO
Chefe de Gabinete
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Entrada A2 | ©@ I LI

Horario:___ :_gg—upg_zooam

Nome: Y oul do




TURRT M MSe R R WYY A Wt e e ORPT p—

;FOIhu n°® dO anero - »'——"’"'

SR S : toproc a0 [ 40500 [
S5 - '
& SECRETARIA MUNICIPAL DE RARDES Gpioears 3
PREFEITURA DA CIDADE X DESENVOLVIMENTO URBANO “sSistfhioferferenize
SAO PAULO ?! S
Secremna de -
Desenvolvimento Urbano
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Da Carta PRE/CHG-021/11-SP Urbanismo (TID n® 7166891) EmA3 L1541/

INTERESSADO: SAO PAULO URBANISMO - SP-Urbanismo * 'l'w
ASSUNTO: Proposta de alteragac da Lei n® 13.769/04 — OUC Faria Lima

Informagao n° 011/2011/SMDU-G

COPIA
Senhora Assessora Especial, T
Em atendimento a solicitacdo de fl. 77 informo estar de
acordo com os termos das informacoes prestadas pelos Departamentos do Uso do
Solo e de Urbanismo e pela Assessoria Juridica desta Pasta.
Com relacao a apontada sugestao de fl. 66, a empresa
SP- Urbanismo providenciou a juntada de quadro ilustrativo com as obras
executadas e a executar por setor, ressaltando seu carater meramente estimativo e
ainda sujeito a revisao (especiaimente do denominado Boulevard JK e da forma de
atendimento do programa habitacional, a cargo da SEHAB).
»a‘ Com estas informacdes, restituo o0 presente expediente
para prosseguimento de sua instrucac.
Sao Paulo,/Sde junho de 2011.
MIGUEL LUIZ BUCALEM
Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano
SMDLU
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PROCURADORIA
SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA
PL N° 0425/11
Realizada a pesquisa no APL (Banco de Dados da Camara Municipal de Sao Paulo), no site

www .prefeitura.sp.qgov.br/legislacdo e no site www.senado.gov.br/legislacéo , a respeito do
assunto foi localizado o seguinte:

-Constituicdo da Reptiblica Federativa do Brasil, especialmente artigo 182;

- Lei Federal n° 10.257, de 10 e julho de 2001, que regulamenta os arts. 182 e 183 da
Constituicdo Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras
providéncias;

- Lei Municipal n° 11.732, de 14 de margo de 1995, que estabelece programa de melhorias
para a area de influéncia definida em fun¢&o de interligagées da Avenida Brigadeiro Faria
Lima com a Avenida Pedroso de Moraes e com as Avenidas Presidente Juscelino
Kubitschek, Helio Pellegrino, dos Bandeirantes, Eng® Luis Carlos Berrini e Cidade Jardim;
cria incentivos e instrumentos para sua implantagéo, e dé outras providéncias. REVOGADA
pela Lei n°® 13.769/04;

-Lei Municipal n°® 13.430, de 13 de setembro de 2002, que institui o Plano Diretor
Estratégico, especialmente nos seus artigos ora juntados;

- Lei Municipal n® 13.769, de 26 de janeiro de 2004, que altera a Lei n® 11.732, de 14 de
marg¢o de 1995, que estabelece programas de melhorias para a area de influéncia definida
em funcdo da interligagdo da Avenida Brigadeiro Faria Lima com Avenida Pedroso de
Moraes e com as Avenidas Presidente Juscelino Kubitschek, Helio Pelegrino,dos
Bandeirantes, Eng. Luis Carlos Berrini e Cidade Jardim,adequando-a a Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade);

- Lei Municipal n° 13.871, de 8 de julho de 2004,que altera a redagao de disposi¢des da Lei
n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004.

Copias dos textos acima indicados acompanham a presente informagao.

A Comissdo de Constituicio, Justica e Legislacdo Participativa, para prosseguimento,
conforme despacho do Senhor Presidente de fls.05.

de agosto de 2011.

v

e

de Carvalho Giannini
Setor de Pesq. € Anélise Prévia
AB/SP 55.289

Procurador

Pal4acio Anchieta Viaduto Jacarei, 100 S&o Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 33964000 www.camara.sp.qov.br
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Constituicdo Federal

ConsTITUICAO DA REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

‘ Texto consolidado até a Emenda Constitucional n° 66 de 13 de julho de 2010

Titulo VII
Da Ordem Econdmica e Financeira

Capitulo 11
Da Politica Urbana

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo poder publico municipal, conforme diretrizes gerais
fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fung&es sociais da cidade e garantir o bem-estar de
seus habitantes.

§ 1° O plano diretor, aprovado pela CAmara Municipal, obrigatério para cidades com mais de vinte mil habitantes, € o
instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansdo urbana.

§ 2° A propriedade urbana cumpre sua fungfio social quando atende as exigéncias fundamentais de ordenag@o da cidade
expressas no plano diretor.

§ 3° As desapropriagdes de imdveis urbanos serdo feitas com prévia e justa indenizagdo em dinheiro.

§ 4° E facultado ao poder publico municipal, mediante lei especifica para area incluida no plano diretor, exigir, nos
termos da lei federal, do proprietario do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou n3o utilizado que promova seu
adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

I - parcelamento ou edificagdo compulsérios;
»  1I- imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;

III - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica de emiss3o previamente aprovada pelo Senado
Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizagdo e os juros legais.

Senado Federal - Praga dos Trés Poderes - Brasilia DF - CEP 70165-900 - Fone: (61)3303-4141
Cidaddo

Fale com o Senado

Respostas rapidas
Glossério Legislativo

http://www.senado.gov.br/legislacao/const/con1988/CON1988_13.07.2010/art_182_.shtm 1/9/2011
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Projetos mais solicitados
Campanhas Institucionais
Visite o Senado
Endereco dos Gabinetes
Imprensa

Jornal do Senado - Publicagdes
Entenda o assunto

Clipping

Credenciamento

Servigos

INTRANET - Acesso restrito
Programa de Estagio
Licitacfes € Contratos
Acompanhamento de Matérias
Livraria do Senado

Entidades Parceiras
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Presidéncia da Republica . 07‘0?/ 2
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N© 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001.

Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal,
Mensagem de Veto n° 730 estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

CAPITULO|

DIRETRIZES GERAIS

Art. 12 Na execugdo da politica urbana, de que tratam os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal, sera
aplicado o previsto nesta Lei.

Paragrafo unico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da Cidade, estabelece normas de
ordem publica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da
segurancga e do bem-estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 22 A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

| — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, a moradia, ao
saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer,
para as presentes e futuras geracgdes;

Il - gestdo democratica por meio da participagéo da populagao e de associagdes representativas dos varios
segmentos da comunidade na formulagdo, execugdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

Il — cooperacgdo entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo de
urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuigcdo espacial da populagdo e das atividades
econdmicas do Municipio e do territério sob sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distorgdes do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servicos publicos adequados aos
interesses e necessidades da populagdo e as caracteristicas locais;

VI — ordenagao e controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) a utilizag&o inadequada dos iméveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivos ou inadequados em relagéo a infra-estrutura
urbana,;

http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/LEIS_2001/L10257.htm 1/9/2011
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d) a instalagao de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pdlos geradores de trafego,
sem a previsao da infra-estrutura correspondente;

e) a retengao especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou nao utilizacao;
f) a deterioragéo das areas urbanizadas;
g) a poluigéo e a degradagéo ambiental;

Vil - integragcdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territdrio sob sua area de influéncia;

VIl — adogéo de padrdes de produgdo e consumo de bens e servigos e de expansao urbana compativeis
com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do Municipio e do territério sob sua area de
influéncia;

IX ~ justa distribuic@o dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagéo;

) X — adequagao dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos publicos aos
objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a
fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

X| — recuperagao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagdo de imoveis
urbanos;

XIl — protecéo, preservagéo e recuperagido do meio ambiente natural e construido, do patriménio cultural,
historico, artistico, paisagistico e arqueologico;

XIll — audiéncia do Poder Publico municipal e da populagéo interessada nos processos de implantagéo de
empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou
construido, o conforto ou a seguranga da populagao;

XIV — regularizagéo fundiaria e urbanizagao de areas ocupadas por populagdo de baixa renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizagéo, uso e ocupagdo do solo e edificagdo, consideradas a
situacéo socioecondmica da populagéo e as normas ambientais;

XV - simplificagéo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagédo do solo e das normas edilicias, com
) vistas a permitir a redugéo dos custos e o aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais;

XVI - isonomia de condigbes para os agentes publicos e privados na promogdo de empreendimentos e
atividades relativos ao processo de urbanizagao, atendido o interesse social.

Art. 32 Compete & Unido, entre outras atribuicdes de interesse da politica urbana:
| — legislar sobre normas gerais de direito urbanistico;

Il — legislar sobre normas para a cooperagao entre a Uni&o, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios
em relagdo a politica urbana, tendo em vista o equilibrio do desenvolvimento e do bem-estar em ambito nacional;

IIl — promover, por iniciativa propria e em conjunto com os Estados, o Distrito Federal e os Municipios,
programas de construgdo de moradias e a melhoria das condigbes habitacionais e de saneamento basico;

IV — instituir diretrizes para o desenvolvimento urbano, inclusive habitagdo, saneamento basico e
transportes urbanos;

V - elaborar e executar planos nacionais e regionais de ordenagéo do territério e de desenvolvimento

http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/LEIS_2001/L.10257.htm 1/9/2011
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econdmico e social.
CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
Segéo |
Dos instrumentos em geral
Art. 42 Para os fins desta Lei, serdo utilizados, entre outros instrumentos:

| — planos nacionais, regionais e estaduais de ordenacac do territério e de desenvolvimento econémico e
social;

Il — planejamento das regibes metropolitanas, aglomeracdes urbanas e microrregides;
1l — planejamento municipal, em especial:

a) plano diretor,

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupago do solo;

¢) zoneamento ambiental;

d) plano plurianual;

¢) diretrizes orgamentarias e orgamento anual;

f) gestdo orgamentaria participativa;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) planos de desenvolvimento econémico e social;

IV - institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;
b) contribuigdo de melhoria;

¢) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

V - institutos juridicos e politicos:

a) desapropriagéo;

b) serviddo administrativa;

¢) limitagbes administrativas;

d) tombamento de im6veis ou de mobiliario urbano;

e) instituicao de unidades de conservagao,

http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/LEIS_2001/L10257.htm 1/9/2011
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f) instituicdo de zonas especiais de interesse social;

g) concessdo de direito real de uso;

h) concesséo de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificagcdo ou utilizagdo compulsorios;

j) usucapido especial de imével urbano;

l) direito de superficie;

m) direito de preempgéo;

n) outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso;
o) transferéncia do direito de construir;

p) operagdes urbanas consorciadas;

q) regularizagéo fundiaria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos;

s) referendo popular e plebiscito;

t) demarcagao urbanistica para fins de regularizagdo fundiaria; (Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

u) legitimagéo de posse. (Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

VI — estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV).

§ 12 Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislagdo que lhes é propria, observado o
disposto nesta Lei.

§ 22 Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por 6rgédos ou
entidades da Administrag@o Pudblica com atuago especifica nessa area, a concessdo de direito real de uso de
imoveis publicos podera ser contratada coletivamente.

§ 32 Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de recursos por parte do Poder
Publico municipal devem ser objeto de controle social, garantida a participagdo de comunidades, movimentos e
entidades da sociedade civil.

Segéo I

Do parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compuisorios

Art. 52 Lei municipal especifica para area incluida no plano diretor podera determinar o parcelamento, a
edificagéo ou a utilizag&o compulsorios do solo urbano n&o edificado, subutilizado ou n&o utilizado, devendo fixar
as condi¢des e os prazos para implementacéo da referida obrigagéo.

http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/LEIS_2001/L10257.htm 1/9/2011
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§ 12 Considera-se subutilizado o imével:

| — cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido no plano diretor ou em Iegisiagdo dele decorrente;

Il - (VETADQ)

§ 22 O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da obrigacéo,
devendo a notificagéo ser averbada no cartério de registro de iméveis.

§ 32 A notificagao far-se-a:

| — por funcionario do 6rgdo competente do Poder Publico municipal, ao proprietario do imével ou, no caso
de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragéo;

Il — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificag&o na forma prevista pelo inciso |.
§ 42 Os prazos a que se refere o caput ndo poder&o ser inferiores a:
| - um ano, a partir da notificag&o, para que seja protocolado o projeto no 6rgdo municipal competente;

Il - dois anos, a partir da aprovacéo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 52 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal especifica a que se
refere o caput podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

Art. 62 A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior & data da notificago,

transfere as obrigagbes de parcelamento, edificagdo ou utilizag@o previstas no art. 52desta Lei, sem interrupgéo
de quaisquer prazos.

Secéo il
Do IPTU progressivo no tempo

Art. 72 Em caso de descumprimento das condigbes e dos prazos previstos na forma do caput do art. 52
desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 52 do art. 52 desta Lei, o0 Municipio procedera a
aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a
majoragao da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 12 O valor da allquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica a que se refere o caput do
art. 52 desta Lei e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de
quinze por cento.

§ 22 Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o Municlpio

mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigag&o, garantida a prerrogativa
prevista no art. 82.

§ 32 E vedada a concess&o de isengdes ou de anistia relativas a tributagdo progressiva de que trata este
artigo.

Segéo IV

Da desapropriagdo com pagamento em titulos
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Art. 82 Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a
obngacao de parcelamento, edificagao ou utilizagdo, o Municipio podera proceder a desapropriacao do imével,
com pagamento em titulos da divida publica.

§ 12 Os titulos da divida pulblica teréo prévia aprovagéo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo
de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros
legais de seis por cento ao ano.

§ 22 O valor real da indenizagao:
| — refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungéo de obras
realizadas pelo Poder Publico na area onde 0 mesmo se localiza apés a notificagio de que trata 0 § 22 do art. 52

desta Lei;

Il — n&o computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§ 32 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 42 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco anos,
contado a partir da sua incorporagao ao patriménio publico.

§ 52 O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de
alienagdo ou concesséo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatério.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imé6vel nos termos do § 52 as mesmas obrigagdes de
parcelamento, edificacdo ou utilizag8o previstas no art. 52 desta Lei.

Secéo V
Da usucapi&o especial de im6vel urbano

Art. 92 Aquele que possuir como sua area ou edificagdo urbana de até duzentos e cinglenta metros
quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-a4 o dominio, desde que n&o seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 12 O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do estado
civil.

§ 22 O direito de que trata este artigo n&o sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 32 Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu antecessor,
desde que ja resida no imével por ocasifo da abertura da sucesséo.

Art. 10. As areas urbanas com mais de duzentos e cinquenta metros quadrados, ocupadas por populagéo
de baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicdo, onde n&o for possivel
identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, s&o susceptiveis de serem usucapidas coletivamente,
desde que os possuidores ndo sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

§ 12 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar sua posse a de seu
antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 29 A usucapisio especial coletiva de im6vel urbano sera declarada pelo juiz, mediante sentenga, a qual
servira de titulo para registro no cartério de registro de iméveis.
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§ 32 Na sentenca, o juiz atribuira igual fragdo ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da
dimenséao do terreno que cada um ocupe, salvo hipétese de acordo escrito entre os condéminos, estabelecendo
fragbes ideais diferenciadas.

§ 42 O condominio especial constituido € indivisivel, ndo sendo passivel de extingdo, salvo deliberagao
favoravel tomada por, no minimo, dois tergos dos conddéminos, no caso de execugdo de urbanizagéo posterior a
constituigdo do condominio.

§ 52 As deliberagdes relativas a8 administragdo do condominio especial serdo tomadas por maiona de votos
dos conddminos presentes, obrigando também os demais, discordantes ou ausentes.

Art. 11. Na pendéncia da a¢éo de usucapido especial urbana, ficaréo sobrestadas quaisquer outras acgoes,
petitérias ou possessérias, que venham a ser propostas relativamente ao imével usucapiendo.

Art. 12. S&o partes legitimas para a propositura da a¢do de usucapido especial urbana:
| — o possuidor, isoladamente ou em litisconsércio originario ou superveniente;
Il — os possuidores, em estado de composse;

Il - como substituto processual, a associagéo de moradores da comunidade, regularmente constitulda, com
personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos representados.

§ 12 Na agéo de usucapido especial urbana € obrigatéria a intervengéo do Ministério Piblico.

§ 22 O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria gratuita, inclusive perante o cartério de
registro de iméveis.

Art. 13. A usucapido especial de imével urbano podera ser invocada como matéria de defesa, valendo a
sentenga que a reconhecer como titulo para registro no cartério de registro de iméveis.

Art. 14. Na ac¢do judicial de usucapido especial de imével urbano, o rito processual a ser observado é o
sumario.

Segéo VI

Da concessao de uso especial para fins de moradia

Art. 15. (VETADOQ)
Art. 16. (VETADQ)
Art. 17. (VETADQ)
Art. 18. (VETADQ)
Art. 19. (VETADOQ)
Art. 20. (VETADO)
Secéo VI

Do direito de superficie
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Art. 21. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo
determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério de registro de iméveis.

§ 12 O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago aéreo relativo ao
terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislagio urbanistica.

§ 22 A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 32 O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a propriedade
superficiéria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupagéo efetiva, com os encargos e tributos
sobre a area objeto da concesséo do direito de superficie, salvo disposicdo em contrario do contrato respectivo.

§ 42 O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato respectivo.
§ 52 Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 22. Em caso de alienagdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o proprietério,
respectivamente, terdo direito de preferéncia, em iguaidade de condigbes a oferta de terceiros.

Art. 23. Extingue-se o direito de superficie:
| ~ pelo advento do termo;
Il - pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 24. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno, bem como das
acessbes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de indenizagdo, se as partes ndo houverem
estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 12 Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o superficiario der ao terreno
destinacéo diversa daquela para a qual for concedida.

§ 22 A extingdo do direito de superficie sera averbada no cartério de registro de iméveis.
Secéo Vill
Do direito de preempgéo

Art. 25. O direito de preempgéo confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisigdo de imoével
urbano objeto de alienagéo onerosa entre particulares.

§ 12 Lei municipal, baseada no plano diretor, delimitara as areas em que incidira o direito de preempgao e
fixara prazo de vigéncia, no superior a cinco anos, renovavel a partir de um anc ap0s o decurso do prazo inicial
de vigéncia.

§ 22 O direito de preempgéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do § 1<,
independentemente do numero de alienagdes referentes ao mesmo imével.

Art. 26. O direito de preempgdo sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:
| — regularizagéo fundiaria;

Il — execugio de programas e projetos habitacionais de interesse social;
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ill — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V —implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes,

VIl — criagéo de unidades de conservagéo ou prote¢éo de outras areas de interesse ambiental;

VIl — protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

IX - (VETADO)

Paragrafo Unico. A lei municipal prevista no § 12 do art. 25 desta Lei devera enquadrar cada area em que
incidira o direito de preempg¢ao em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 27. O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imével, para que o Municipio, no prazo
maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 12 A notificagdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada por terceiro
interessado na aquisi¢do do imdvel, da qual constardo prego, condigbes de pagamento e prazo de validade.

§ 22 O Municipio fara publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande
circulagdo, edital de aviso da notificagédo recebida nos termos do caput e da intengdo de aquisicdo do imével nas
condigdes da proposta apresentada.

§ 3¢ Transcorrido 0 prazo mencionado no caput sem manifestagéo, fica o proprietario autorizado a realizar a
alienagéo para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

§ 42 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de
trinta dias, copia do instrumento publico de alienagéo do imével.

§ 52 A alienagéo processada em condigdes diversas da proposta apresentada € nula de pleno direito.

§ 62 Ocorrida a hip6tese prevista no § 52 o Municlpio podera adquirir o imével pelo valor da base de calcuio
do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Secdo IX
Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 28. O plano diretor podera fixar areas nas quais o direito de construir podera ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§ 12 Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento € a relagéo entre a area edificavel e a area do
terreno.

§ 22 O plano diretor podera fixar coeficiente de aproveitamento basico Unico para toda a zona urbana ou
diferenciado para areas especificas dentro da zona urbana.

§ 32 O plano diretor definira os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de aproveitamento,
considerando a proporcionalidade entre a infra-estrutura existente e o aumento de densidade esperado em cada
area.
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Art. 29. O plano diretor podera fixar areas nas quais podera ser permitida alteragéo de uso, do ’ old o
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 30. Lei municipal especifica estabelecera as condigdes a serem observadas para a outorga onerosa do
direito de construir e de alterac&o de uso, determinando:

1 — a fébrmula de célculo para a cobranga;
Il — os casos passliveis de isengéo do pagamento da outorga;
lll — a contrapartida do beneficiario.

Art. 31. Os recursos auferidos com a adogéo da outorga onerosa do direito de construir e de alteragéo de
uso seréo aplicados com as finalidades previstas nos incisos | a IX do art. 26 desta Lei.

Segdo X
Das operagdes urbanas consorciadas

Art. 32. Lei municipal especifica, baseada no plano diretor, podera delimitar area para aplicagdo de
operagdes consorciadas.

§ 12 Considera-se operagéo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo
Poder Publico municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcangar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizag&o ambiental.

§ 22 Poderao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

I — a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo e subsolo, bem
como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il — a regularizagao de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a legislagdo
vigente.

Art. 33. Da lei especifica que aprovar a operag&o urbana consorciada constara o plano de operagéo urbana
consorciada, contendo, no minimo:

I — definico da area a ser atingida;

Il — programa basico de ocupagdo da area;

11l — programa de atendimento econdmico e social para a populagéo diretamente afetada pela operagéo;
IV — finalidades da operagao;

V — estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em fungéo
da utilizag&o dos beneficios previstos nos incisos | e Il do § 22 do art. 32 desta Lej;

VII — forma de controle da operacgéo, obrigatoriamente compartilhado com representacéo da sociedade civil.

§ 12 Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste artigo seréo aplicados
exclusivamente na prépria operagao urbana consorciada.
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§ 22 A partir da aprovacgéo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as Iicengaé e 'a'u'tbri'zagées a
cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de operagao urbana consorciada.

Art. 34. A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada podera prever a emissdo pelo
Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construgdo, que serdo alienados
em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a prépria operagao.

§ 12 Os certificados de potencial adicional de construgao seréo livremente negociados, mas conversiveis em
direito de construir unicamente na area objeto da operagéo.

§ 22 Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera utilizado no
pagamento da area de construgdo que supere os padrdes estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagdo do
solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operag&o urbana consorciada.

Secdo X|
Da transferéncia do direito de construir

Art. 35. Lei municipal, baseada no plano diretor, podera autorizar o proprietario de imével urbano, privado ou
publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no plano
diretor ou em legisiagdo urbanistica dele decorrente, quando o referido imével for considerado necessario para
fins de:

| - implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

il - preservagdo, quando o imével for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural;

il — servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagao de areas ocupadas por populagdo de baixa
renda e habitagéo de interesse social.

§ 12 A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu imével, ou
parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lii do caput.

§ 22 A lei municipal referida no caput estabelecera as condigfes relativas & aplicagéo da transferéncia do
direito de construir.

Segdo Xl
Do estudo de impacto de vizinhanga

Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades privados ou publicos em area urbana que
dependerdo de elaboraglo de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou
autorizagdes de construgao, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 37. O ElV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento
ou atividade quanto a qualidade de vida da populagéo residente na area e suas proximidades, incluindo a
andlise, no minimo, das seguintes questdes:

| — adensamento populacional;
Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — uso e ocupacgéo do solo;
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V — geragao de trafego e demanda por transporte publico;
Vi — ventilagao e iluminagao;
VIl - paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para
consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico municipal, por qualquer interessado.

Art. 38. A elaboracdo do EiV n&o substitui a elaboragdo e a aprovagédo de estudo prévio de impacto
ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

CAPITULO llI
DO PLANO DIRETOR

Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua fung&o social quando atende as exigéncias fundamentais de
ordenagéo da cidade expressas no plano diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidadaos
quanto a qualidade de vida, a justiga social e ao desenvolvimento das atividades econémicas, respeitadas as
diretrizes previstas no art. 22 desta Lei.

Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, € o instrumento basico da politica de desenvolvimento e
expanséo urbana.

§ 12 O plano diretor & parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o piano plurianual,
as diretrizes orgcamentarias e o orgamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 22 O plano diretor devera englobar o territério do Municipio como um todo.
§ 32 A lei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a cada dez anos.

§ 42 No processo de elaboragdo do plano diretor e na fiscalizagéo de sua implementagdo, os Poderes
Legislativo e Executivo municipais garantirfo:

| — a promog&o de audiéncias publicas e debates com a participagdo da populacdo e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il - a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos;

Il — o0 acesso de qualquer interessado aos documentos e informagdes produzidos.
§ 52 (VETADOQ)

Art. 41. O plano diretor € obrigatorio para cidades:

| — com mais de vinte mil habitantes;

Il - integrantes de regides metropolitanas e aglomeragGes urbanas;

Il - onde o Poder Publico municipal pretenda utilizar os instrumentos previstos no § 4© do art. 182 da
Constituicdo Federal;
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IV - integrantes de areas de especial interesse turistico;

V - inseridas na area de influéncia de empreendimentos ou atividades com significativo impacto ambiental
de ambito regional ou nacional.

§ 12 No caso da realizagdo de empreendimentos ou atividades enquadrados no inciso V do caput, os
recursos técnicos e financeiros para a elaboragdo do plano diretor estardo inseridos entre as medidas de
compensacao adotadas.

§ 22 No caso de cidades com mais de quinhentos mil habitantes, deverd ser elaborado um plano de
transporte urbano integrado, compativel com o plano diretor ou nele inserido.

Art. 42. O plano diretor devera conter no minimo;

| — a delimitagdo das areas urbanas onde podera ser aplicado o parcelamento, edificagdo ou utilizagéo
compulsoérios, considerando a existéncia de infra-estrutura e de demanda para utilizago, na forma do art. 52
desta Lej;

Il — disposi¢bes requeridas pelos arts. 25, 28, 29, 32 e 35 desta Lei;

Il - sistema de acompanhamento e controle.

CAPITULO IV
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 43. Para garantir a gestdo democratica da cidade, deverdo ser utilizados, entre outros, os seguintes
instrumentos:

| = 6rgéos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual e municipal,

I} — debates, audiéncias e consultas publicas;

Il - conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional, estadual e municipal,

IV - iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

V - (VETADO)

Art. 44. No Ambito municipal, a gestdo orcamentaria participativa de que trata a alinea f do inciso Il do art.
42 desta Lei incluird a realizagdo de debates, audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano

plurianual, da lei de diretrizes orgamentarias e do orgamento anual, como condicdo obrigatoria para sua
aprovacao pela Camara Municipal.

Art. 45. Os organismos gestores das regides metropolitanas e aglomeragcdes urbanas incluirdo obrigatéria e
significativa participag8o da populagédo e de associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade,
de modo a garantir o controle direto de suas atividades e o pleno exercicio da cidadania.

CAPITULOV
DISPOSICOES GERAIS

Art. 46. O Poder PUblico municipal podera facultar ao proprietario de area atingida pela obrigagao de que
trata o caput do art. 52 desta Lei, a requerimento deste, o estabelecimento de consércio imobiliario como forma
de viabilizagdo financeira do aproveitamento do imovel.
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§ 12 Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagéo de planos de urbanizago ou ediﬁéagéo por
meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imovel e, apés a realizagdo das obras,
recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 22 O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor do
imovel antes da execugéo das obras, observado o disposto no § 22 do art. 82 desta Lei.

Art. 47. Os tributos sobre iméveis urbanos, assim como as tarifas relativas a servicos publicos urbanos,
serdo diferenciados em fungdo do interesse social.

Art. 48. Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por 6rgéos ou
entidades da Administragdo Publica com atuacio especifica nessa area, os contratos de concessdo de direito
real de uso de iméveis publicos:

| — terdo, para todos os fins de direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando o disposto no inciso i
do art. 134 do Codigo Civil;

Il — constituirdo titulo de aceitagéo obrigatéria em garantia de contratos de financiamentos habitacionais.

Art. 49. Os Estados e Municipios terdo o prazo de noventa dias, a partir da entrada em vigor desta Lei, para
fixar prazos, por lei, para a expedigéo de diretrizes de empreendimentos urbanisticos, aprovag&o de projetos de
parcelamento e de edificaco, realizag8o de vistorias e expedi¢ido de termo de verificagio e conclus3o de obras.

Paragrafo unico. Nao sendo cumprida a determinag&o do caput, fica estabelecido o prazo de sessenta dias
para a realizagdo de cada um dos referidos atos administrativos, que valera até que os Estados e Municipios
disponham em lei de forma diversa.

Art. 50. Os Municipios que estejam enquadrados na obrigagéo prevista nos incisos | e || do caput do art. 41
desta Lei e que ndo tenham plano diretor aprovado na data de entrada em vigor desta Lei deverdo aprova-lo até
30 de junho de 2008. (Redacéo dada pela Lei n® 11.673, 2008) Vigéncia

Art. 51. Para os efeitos desta Lei, aplicam-se ao Distrito Federal e ao Governador do Distrito Federal as
disposigbes relativas, respectivamente, a Municipio e a Prefeito.

Art. 52. Sem prejuizo da punigéo de outros agentes publicos envolvidos e da aplicagéo de outras sangbes
cabiveis, o Prefeito incorre em improbidade administrativa, nos termos da Lei n2 8.429, de 2 de junho de 1992,
quando:

| - (VETADO)

Il — deixar de proceder, no prazo de cinco anos, o adequado aproveitamento do imovel incorporado ao
patriménio publico, conforme o disposto no § 42 do art. 82 desta Lei;

HI — utilizar areas obtidas por meio do direito de preempgéo em desacordo com o disposto no art. 26 desta
Lei;

IV — aplicar os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir e de alteragéo de uso em
desacordo com o previsto no art. 31 desta Lei;

V - aplicar os recursos auferidos com operagdes consorciadas em desacordo com o previsto no §12doart
33 desta Lei;
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VI — impedir ou deixar de garantir os requisitos contidos nos incisos | a Ill do § 49do art. 40 desta Lei;  *

VIl - deixar de tomar as providéncias necessarias para garantir a observancia do disposto no § 32 do art. 40
e no art. 50 desta Lei;

VIl — adquirir imével objeto de direito de preempgao, nos termos dos arts. 25 a 27 desta Lei, pelo valor da
proposta apresentada, se este for, comprovadamente, superior ac de mercado.

A oF
—oUv—oart

rentmerande-o-atuaHnecisoH-e-os-subseqiientes: .(Revogado pelé Medida

Provisoria n° 2.180-35. de 24.8.2001)

Art. 54. O art. 42 da Lei n2 7.347, de 1985, passa a vigorar com a seguinte redag&o:

"Art. 4° Podera ser ajuizada ag8o cautelar para os fins desta Lei, objetivando,
inclusive, evitar o dano ac meio ambiente, ao consumidor, & ordem urbanistica ou aos
bens e direitos de valor artistico, estético, historico, turistico e paisagistico
(VETADO)." (NR)

Art. 55. O art. 167, inciso |, item 28, da Lei n26.015, de 31 de dezembro de 1973, alterado pela Lei n26.216,
de 30 de junho de 1975, passa a vigorar com a seguinte redagao:

"ARL 167,

28) das sentencas declaratorias de usucapido, independente da regularidade do
parcelamento do solo ou da edificagéo;

Art. 56. O art. 167, inciso |, da Lei n2 6.015, de 1973, passa a vigorar acrescido dos seguintes itens 37, 38 e
39:

"AE 167,

37) dos termos administrativos ou das sentengas declaratérias da concesséo de uso
especial para fins de moradia, independente da regularidade do parcelamento do solo
ou da edificagao;

38) (VETADO)

39) da constituigao do direito de superficie de imovel urbano;" (NR)
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18) da notificag@o para parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios de imbvel
urbano;

19) da extingéo da concessao de uso especial para fins de moradia;
20) da exting&o do direito de superficie do imével urbano." (NR)
Art. 58. Esta Lei entra em vigor ap6s decorridos noventa dias de sua publicago.

Brasilia, 10 de julho de 2001; 1802 da Independéncia e 1132 da Republica.

’ FERNANDO HENRIQUE CARDOSO

Paulo de Tarso Ramos Ribeiro
Geraldo Magela da Cruz Quintdo
Pedro Malan

Benjamin Benzaquen Sicsu
Martus Tavares

José Sarney Filho

Alberto Mendes Cardoso

Este texto ndo substitui o publicado no D.O.U. de 11.7.2001
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LEI N© 11.732 14/03/1995 (ver documento)

Revogado(a)

Estabelece programa de melhorias para a area de influencia definida em funcao da
interligacao da Avenida Brigadeiro Faria Lima com a Avenida Pedroso de Moraes e com as
Avenidas Presidente Juscelino Kubitschek, Helio Pellegrino, dos Bandeirantes, Eng® Luis Carlos
Berrini e Cidade Jardim; cria incentivos e instrumentos para sua implantacao, e da outras
providencias.

Projeto de Lei N°© 543/1993 (ver documento)

EXECUTIVO; Paulo Maluf

Decreto n® 35.051/1995 - Regulamenta dispositivos desta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 35.373/1995 - Regulamenta dispositivos desta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 41.257/2001 - Regulamenta dispositivos desta Lei. (ver documento)

PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTACAO.

Lei n® 13.769/2004 - Revoga esta Lei. (ver documento)

- Decreto n® 35.151/1995 - Declara de utilidade publica, para desapropriacao, imoveis
situados no Itaim Bibi, necessarios a execugao de plano de melhoramentos publicos aprovado
por esta lei.

- Decreto n® 35.858/1996 - Prorroga o prazo de vigencia do Decreto n® 35.373, de 9 de
agosto de 1995, que regulamenta esta lei.

- Lei n® 12.047/1996 - Aprova plano de melhoramentos no Distrito de Pinheiros. Para a
celebragao de acordo, o valor dos imoveis objeto de desapropriagao sera estabelecido com
base em laudo de Comissao de Avaliadores a ser composta nos termos do art. 11, desta lei.
- Decreto n° 36.426/1996 - Prorroga o prazo de vigencia do Decreto n® 35.373/1995, que
regulamenta esta Lei, na redacao conferida pelo Decreto n® 35.858/1996.

- Representagao de Inconstitucionalidade da Lei Municipal, formulada ao Procurador-Geral de
Justica pelo 2° Promotor de Justiga da Habitagao e Urbanismo da Capital ~ Oficios n® 5568/98
e 2369/98, da PG]/SP - Protocolado n°® 17.853/98-MP - Em 05 de agosto de 1998, o I
Procurador Geral de Justiga determinou o Arquivamento da Representagao, " por nao
vislumbrar confronto entre esta Lei e a Constituicao Paulista". DOM 2/9/1998, p. 38 ¢.3.
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LEI N* 11 732 DE 14 DE MARCO DE 1985

Estabalece programa de melhorias para a
area de influencia definida em funcao da
interligagao da Avenida Brigadeiro Faria
Lima com a Avenida Pedroso ds Moraes e com
as Avenjdas Presidente Juscelino fubits-
chek Helio Pellegrino dos Bandsirantes
Eng® Luis Carlos Berrini e Cidade Jardim
cria incentivos e instrumentos para sua
implantagao e da outras providencias

PAULO MALUF, Prefeito dg Municipio de Sao Paulo usando
das atribuigoes que lhe sao conferidas por lei
Far saber que a Camara Municipal em sessao de 7 de margo
de 1995 decretou e eu promulgo a seguinte lei

Fas saber que a Cimara Municipal
slo de 7 de marco de 1995 decretou e eu promulgo a se-
guinte lei:

carfrUlo I
CONCEITUAGAO

Art 12 - Pica aprovada a Operagdo Urbana
raria Lima compreendendo um conjunto integrado de inter-
vengdes coordenadas pela Prefeitura per intermédic da
Empresa Municipal de Urbanizagiio ~ EMURB com a partici-
paclc dos proprietirios moradores usundrios e investido-
res em geral visando a melhoria e a valorizagio ambien-
tal da 4rea de infludncia definida em fungdo da implanta-
¢#io do sistema visrio de interligagdo da Avenida Briga-
deirc Faria Lima e a avenida Pedrosoc de Moraes e com as

Avenidas Presidents Juscelino Kubitschek Hélio Pelle-
grino dos Bandeirantes Bng® Luis Carlos Berrini e Ci-

dade Jaxdim

# 12 -~ A &rea objeto da Operagdo Urbana
Paria Lima & a contada a delimitada pslo perimetro assi-
nalado na planta n® 00-3B-00-10-A, que dever& integrar o
arquivo da Espresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB
constante do Anexo 1 desta lei descrito a seguir:

Comega no ponto situado na Avanida Cidade
Jardim distante 50 00 (cinguenta) metros de sua confluén-
cia com a Avenida Brigadeiro Paria Lima segue em linha
paralala A& Avenida Brigadairo Faria Lima até a Rua Benri-
que Monteiro Rua Henrique Monteiro Rua Bianchi Ber-
toldi Rua Artur de Azevedo Rua Cunha Gage Rua Padre
Garcla velho, Avenida Pedroso de Moraes Avenida Profes-
sor Frederico Hermann Junior Avenida das Nagdes Unidas
Ponte Rusébio Matoso Rua Gerivativa Rua Magalh3es de
Castxo Rua D rgador A do Pairbanks Avenida val-
demax Ferreira Praga Jorges de Lima Avenida Busébia
Matoso Rua Bento Frias Rua Benrique da Cunha Ponte
Busébio Matoso, Avenida das Nagdes Unidas Rua Bungria
Avenida das Nagdes Unidas Avenida dos Bandeirantes, Rua
do Cabo Verde Avenida Santo Amaro Avenida Grauna Rua
Pintassilge Rua Inajoraba Avenida Jacutinga Rua Tuim
Avenida Lavandisca Rua Inhambu Avenida Ministro Gabriel
de Resende Passos Rua Canfrio Avenida Repdblica do
Libano Avenlida IV Centeniric Rua Vasco Crevatin Rua
pibgo J&come Rua Balthazar da Veiga Rua Escobar Ortiz
Rua Afonso Brés Rua Barra do Peixe Rua Guararu Rua
Paula Ferreira Rua Valois de Castro Rua Marcos Lopes
Rua Monts Aprazivel Rua Nat.vidade Avenida Santo Amaro
Rua Tenente Negrdoc Rua Dr Renato Paes de Barrxos
Avenida Presidente Juscslino Kublitachek Rua Leopoldo
Couto de Magalhlies Junior Rua Clodomirc Amazonas Rua
Joaquim Floriano Rua Iguatems Avenida Brigadeiro Faria
Lima Avenida Cidade Jardim até o ponto inicial

§ 22 -~ Para os efeitos da presente Opera-
qdo Urbana ficam excluldas da &rea descrita no parégrafo
anterior as zonas %Z8-AV8 - Esporte Clube Pinheiros e %8-
AV8 - Associagdo Atlética A Bebraica e a parte da zona
de uso %1-013 contida entre a faixa de 50 00 (cinguenta)
metros lindeira A Avenjda Brigadeiro Faria Lima e a faixa
de 50 00 (cinquenta) metros lindeira A Rua Hungria en-
tre a Rua Dr Alberto Cardoso de Mello Neto e a Avenida
Rebougas

§ 3% - pPara os efeitos da presente Opera-
¢&o Urbana fica excluida da &rea descrita no parégrafo
1¢ deste artigo a parte remanescents da 2zona de uso 29~
022 n&o contida na faixa de 90 00 (noventa) metros de
profundidade contados a partir de seu alinhamento 1lin-
deira A Avenida Presidente Juscelino Kubitschek e ai-~
tuada entre as Ruas Clodomiro Amazonas e Ramos Batista

§ 42 - para os efeitos da presente Opera-
g3o Urbana os lotes parcialmente contidos nas faixas
lindeiras A Rua Hungria e ac Corredor %Z8-CR3 da Avenida
Faria Lima serio considerados como integrantes da mesma

Art 29 - Para os efaitos da Operageo Ur-
bana Faria Lima considera~se potencial adicional de
construglo a frea de construgio computivel passivel de
ser acresoida A permitida pela legislacao Vigente e que
poders ser outorgada nos termos desta lei

Pardgrafo tnico - Fica assegurada aos pro-
prietérios de imé6veis contidos no perimetrc referido na
artigo 19 a ongdo de utilaizer os beneficios concedidos
nos termos desta lei ou as disposigdes da legislagdo vi-
gente

Art 32 - para os efeitos da aplicagio /

desta lai as 4reas contidas no perimetro referido em seu
artigo 12 ficam classificadas em 2 (duas) categorias:

I = Areas diretamente beneficiadas;

II - Areas indiretamente benaeficiadas

§ 12 - Areas direstamente beneficladas sko
as localizadas e contidas nos subperimetros assinalados
na planta roferida no pardgrafo if do artigo 1¢ s descri-

tas a seguir

a) Subperimetro 1 ~ Pinheirost comega no
cruzamento da Rua Martins Carrasco com a Rua Miguel
Isasa, Rua Miguel Isasa at& o prolongamento da Rua Balta-
zar Carrasco Rua Baltazar Carrasco Rua Cunha Gago Rua
Padre Garcia Velho, Avenida Pedroso de Moraes Rua Natin-
gui Rua Vupabugu Rua Farreira de Araujo Rua Marcos de
Azevedo Rua Padre Carvalho, Rua Sumidouro, Rua Ferndo
Dias Rua Martin Carrasco até o ponto iniclal;

b) Subperimetro 2 - Itaim: comaga no aru~
zamento da Avenida Presidente Juscelino Kubitsobek com a
Rua Professor Atilio Innocenti Rua Professor At{lio Imn-
nocenti Rua Horédcio Lafer Rua Projetada (segmento C-D}),
Rua Iguatemi Rua Jorge Coalha Rua Aragari Rua Adolpho
Tabacow Rua Maria Rosa Rua Tabapui Rua Lopes Neto
Rua Lacpoldo Couta MagalhSies Junior Rua Garimpeiros, Rua
Pernandes de Abreu no prol o da Rua Ra-

mos Batista Avenida Presidente Juscelino Kubitschek até
o pento inicial

¢) Subperimetro 3 - Vila Olimpia: comeya
no ponte localizado na eaquina do lade Lmpar da Avcniza
Presidente Juscelino Kubitachek com a Rua Professor Atf-
lic Innoceénti, Rua Professor Atflioc Innocentl ponto dis-
tante %0 00 (noventa) metros do nto inicial deste sub-
perimetro linha paralela A avenida Presidente Juscelino
Kubitschek até a Rua Ramos Batista Rua Ramos Batista
AI.:ida Presidente Juscelino Xubitschek até o ponto ini-
cla

d) Subperimetro 4 - Vila Funchal: comega
no cruzamento da Avenida dos Bandeirantes com a Rua Fun-
chal Rua Funchal Rua S&c Tomé saegmento A-B Rua Fidén-
cio Ramos Rua Ramos Batista Rua Fiandeiras Rua Nova
Cidade Rua Quat4d Rua Alvorada Rua Casa do Ator Rua
Lourengo Marques Rua Gomes de Carvalho Alameda Vicents
Pinzon Avenida dos Bandeirantes até o ponto inicialy

@) Subperimetro 5 ~ Uberaba: comega no
cruzamento da Rua Professor Atilio Innocenti com a Rua
Santa Justina Rua Professor Atilio Innocenti Rua Pian-
deir 8 Avenida Santo Amaro Rua SilvAnia Rua Marcos Lo-
pes Rua Monte Aprazival Rua Professor M Santana Rua
Guararu, Rua Dioge Jécome Rua Afonso Br&s Rua Sampaio
GGes Rua Inajaroba Rua Inhambd Avenida Juruti Rua
Tuam Avenida Sabis Rua Araguari Rua Periquito Avenida
Santo Amarc Rua Hélion Povoa Rua Uberabinha Rua Quats
Rua Nova Cidade, Rua Fiandeiras Rua Santa Justina até o
ponto ancial

22 -~ freas indiretamente beneficiadas

s8o as contidas no perimetro da Operagio Urbana Faria
Lima @ ndo incluidas nos subperimetros referidos no par&-
grafo anterijor

CAPITULO II
OBJETIVOS B DIRETRIZES

Art 42 - A Operagéic Urbana Faria Lima tem
por objetivos especificos

I - Criar condigles efetivas para que os
investidores e propriatérios de imSveis beneficliados com
a implantagio dos melhoramentos mencionados a seguir for-
negam oS recursos necessirios A sua viabilizagdo sem
qualquer Snus para a Municipalidade

a) melhoramentos ainda ndo implantados
constantes do plano aprovado pela Lei ne 7 104 de 3 de
janeiro de 1968 desde a Avenida Pedroso de Moraes atéd a
confluéncia da Rua Nova Cidade com a Avenida Hélio Pelle-

rino}
g b) melhoramentos ainda ndo implantados
constantes do plano aprovado pela Lei no 8 126 de 27 de
setembro de 1974 e referentes A interligagdo da Avenida
Cidade Jardim com a Avenida dos Bandeirantes

¢) melhoramentos raeferentes a planos de
integragac e interligagic do sistama viério situados
dentro do perimetro da Operagao Urbana e ccnstantes de
leis em vigor

d) obras equipamentos piblicos e é&rxeas
verdes contidos no perimetro da Operagidoc Urbana;

IT1 - Criar alternativas para que o8 pro-
prietérios de lote parcial ou totalmente atingidos por
melhoramentos aprovados possam receber o valor justo de
1npdenizagdo & vista e previawente @ ainda para que
possam efetivamente participar da valcrizagao decor-
rente da concretizagio da Operagdo Urbana

III - melhorar na &rea objeto da Operacla
Urbana a qualidade de vida de seus atuais e futuros mo-
radores inclusive de habitagfo subnormal e de usudrios
promovendo a valorizagio da paisagem urbana e & melhoria
da infra-estrutura e da qualidade ambiental;

IV - Incentivar o melhor aproveitamento
dos imévels em particular dos ndo construfdcs ou subuti-
lizados

V - ampliar e articular os espagus de uso
pGblico em particular os arborizados s destinados A cir-

culagao e bem-estar dcs pedestres

N
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Axt S8 - A Operagio urpana Faria Lima tem
oomo diretrizes urbanisticas

I -~ Complementagic e Integragio do sistema
viério existente na regilo com o macro sistema de circu-
lag3o da Zona Sul de forma a,possibilitar a distribuigdo
adequada dos novos fluxos de tr&fago gerados quando da
oonclusdc das obras da Ponte Bernardo Goldfardb do tdnel
sob o Rio Pinheiros, dos corredores de Onibus e ainda

pela implantaglo dos projetos de transporte de mnassa
elaborados pelo Metrd e pela Companhia Paulista da Trens
Jht{:politunoo ~ CPTM para atendimento dos usuérios da
regido;

I1 - Abertura de espagos de uso pdblico
compativeis com a dindmica de desenvolvimento da regilo
dimensionados de forma a possibilitar a criagio de freas
de lazer e de circulagdo segura para pedestres e de vias
guo permitam a priorizagdo do transporte coletivo sobre o
ndividual;

III -~ Craagdo de condigdes ambientais di-
ferenciadas para os novos espagos pablicoa obtidos me-
diants a implantaglo ds arborizagio mobilisrio urbano e
comunicagio viaual adequados

IV - Uso do solo das propriadades pdblicas
ou privadas compativel com a conformaghio das novas qua-
dras criadas pela implantagdio das melhorias viérias e de
infra-estrutura;

v - ‘triagio de condigbes para ampliagio
da oferta de habitagdes multifamiliares em &reas de we-
lhor qualidade ambiental de forma a possibilitar o aten-
dimento do maior némerc de interessados

VI - Estimulo ao remembramento de lotes de
uma mesma gquadra e ao adesamento wsem prejufzo da quali~
dade ambiental respeitado o coeficiente de aproveita-
wento méximo de 4 0 (quatro)

VII -~ Interligagdc de quadras mediante o
uso dos espagos aéreo e subterridneo dos logradourcs pG-
blicos;

VIII - Incentivo a usos diferenciados nas
&reas contidas no perimetro da Operagdco Urbana, Com ocu-
pagdo do pavimento térreo para fins comerciais até o mé-
ximo de 70% (setenta por centu) da &rea do lote;

IX - Bstimulo ao uso residencial em &reas
especificas com taxa de ocupagio méxima de 50%
(oinquenta por cento)} da &rea do lote

X - Criaglo de 4reas verdes cicloviss e
adogio de mecanismos que possibilitem a ebsorgio e o es-
coamento das &guas pluviais

XI ~ Construgdc de Habitagdo de Interesse
Social em locais definidos pelos 6rgios competentes da
Municipalidade destinadas A venda tinanciada para a po-
pulagio favelada residente na &rea da Operagio Urbana e
na regifo do seu entorno

XII -~ Atendimento da populagde residente
em freas objeto de desapropriagio interessada em conti-
nuar morando na 1egido, através do financiamento para
aquisigho de habitagdes multifamiliares j& construfdas ou
que venham a ser construidas com recursos da Operaglio Ur-
bana;

XIII - Ampliagdo das &reas de estaciona-
mento destinadas aos usos comerciais e de servigos;

XIV -~ Implantagic de Avenida Parque no
trecho compreendido entre as Avenidas Presidente Jusce-
lino Xubitschek e Helio Pellegrino com dispositivos de
controle de acesso ds vias transversais existentes e com
a vedagdo de acasso aos imdveis lindaixos entre as Ruas
Ministro Jesuino Cardoso e Elvira Ferraz

CAPLTULO IIX
MEIOS E RECURSOS

Art 62 - Fica o Bxecutivo autorizado a
efetuar de forma onerosa, a outorga de potencial adicio-
nal de construgdo e alteragdo dos par&metros urbanisticos
estabelacidos na legislag3o vigente de uso e ocupagdo do
solo nos lotes contidos no perimetro definido no artigo
12 desta lei na conformidade dos valores critérios e
condigdes nesta estabelecidos como forma de obtengido dos
meios e recursos destinados A Bmpresa Municipal de Urba-
nizagio - EMURB, para a raealizagdo da Operagdo Urbana Fa-
ria Lima

$ 12 - O total de potencial adicional de
construgio outorgado para utilizag@io nos lotes contidos
nas @freas diretamente benefiociadas descritas no artigo
39 desta lei fica limitado a 1 250 000 (hum wmilh%c du-
zentos e cinquenta mil} matros quadrados

$ 2% - O total de potencial adicional de
construglo outorgado para utilizagdo nos lotes contidoa
nas &reas indiretamente beneficiadas fica limitado a
1 000 000 (um milhdo) de metros quadrados

$ 3% - O potencial adicional de construcgdo
e alteragido de rémetros urbanf{sticos de uso @ ocupagldo
do solo con dos nos termos desta lel de forma one-
rosa apds vinculagio a lote especifico nXo perderio sua
validade

Art 7% - Fica a Secretaria municipal do
Planejamento - SEMPLA autorizada a emitir certificados
referantes A outorga de potencial adicicnal de construgéo
e da alteragide de pardmetros de uso e ocupagac do solo

$ 1% - Os certificades mencionados naeste
artigo serdo emitidos sob a denominagdc certificado de
pPotencial Adicional de Construgaoc -~ CEPAC que serdo
convertidos ©na ocasifio desejada por Bseu detentor em
quantidade de metros quadrados de &rea de construgio com-
putivel estabelecida em fungdo de sua aplicagao em lote
aespecifico contido no perimetro definido no artigc 1f e
de acordo com a tabela constante do Anexo n? 2 desta lei

29 - A emissdoc dos certificados deverd
sor efetuada até o limite necessirio ao custeio de todas
ns despesas referentsa A realjzagéo do programa de inves-
timentos da Operagio Urbana Faria Lima

$ 3% = Os certificados poderao ser nago-
ciados livremente até que seus direitos sejam utilizados
na vinculagiio a lote especifico cujo projsto de edifica-
g0 deverA ser submetido A aprovagdio dos 6rgios oompeten-
tes da Municipalidade

$ 49 - A Empresa Municipal de Urbanizaglo
- EMURB proceder& ao registro A comercializaglo e ao
controle da utilizagéo final dos certificados destinando
o produto da comercializagdo A conta vinculada referida
no artigo 18 desta lei

§ 52 ~ A Empresa Municipal de Urbanizagdo
- BMURB publicar& mensalmente relat6rio do andamento das
obras e balango da emissBo e comercializagdo de certifi-
cados, da utilizagao dos recursos e do potencial adicio-
nal de construgio

§ 6% - A comercializaglo dos CEPACs 86 po~
der&A ser efetuada pela EMURB na mwedida do andamento da
implantaglo do Programa de Investi da pr te Ope-

ragdo Urbana

Art 89 - Os direitos conferidos pelos
Certificados de Potencial Adicional de Construglo - CEPAC
terio as seguintes garantias:

1 - Irrevogabilidade durante o perfodo de
vigéncia desta lei

IX -~ Utilizaglo em outras operagdes urba-
nas ou em oparagdes interligadas a que se refers a Lei
n? 10 209 de 9 de dezembro de 1986 wmediante anélise e
aprovagao da Comissio Normativa de Legislaglo Urbanistica
- CNLU da Secretaria Municipal do Planejamento -~ SEBMPLA
na hipétese de legislagio federal ou estadual superve-
niente impedir restringir ou prejudicar a sua plena uti-
lazagdo na Operagéc Urbana de que trata esta lei)

III - A possibilidde de transferdncia es-
tabaelecida no inciso II deste artigo ovorrerd também na
hipstesa de paralisagio das obras vi&rias contratadas
constantes do Programa de Invastimento da que trata esta
lel por prazo superior a 360 (trezentos e sesmsenta)
dias ressalvadas as ocorrdncias de foxga maior

CAPLITULO IV
PROGRAMA DE INVESTIMENTOS E DESAPROPRIACORS

Art 92 - Fica aprovado o Programa de In-
vestimentos relacionado no Anexo ne 3 desta lei

Pardgrafo dnioce - A inclusio de novos im-
vestimentos no Programa referido no caput deste artige
poderd ser apravada através de lel especifica que pas-
sard a integrar os objetivos desta lei

Art 10 - Para os efeitos de aplicagso
desta lei os im6veis objeto de desapropriagdo contides
nas reas delimitadas no perimetro referido no artigo 12
ficam classificados da seguinte forma:

I - Iméveis objeto de dnugropriaqlo ta-
tal: im6veis totalmente atingidos pelas lels de welhora-
mentos ¢ iméveis em parte atingidos cuja &rea remanes-
cente seja inaproveit&vel iscladamente para edificacgio;

IX - ImSvais objeto de desapropriagiio X-
cial: im6veis parcialmente atingidos pelas llfl de melho-
ramentos e cuja &rea remanescente seja aproveitdvel iso-
ladamente para edificagle ¥

Art 11 - Para a celebragho de acordo o
valor dos imSveis objeto de desapropriaglo com seus
eventuais acréscimos cujas agSes ainda ndo tenham sido
ou ndo venham a ser ajulzadas pelo Executivo serd esta-
belecido em fungio dos pardmetros de Mercado Imobilisrio
para pagamento vista, com base em laudo de Comisslo de
Avaliadores composta de 5 (cinco) membros, portadores de
diploma universitario e inscritos no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA indicados pe-
las seguintes entidades: 1 (um) da EMURP que ser& seu
Presidente l(um) do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Perfcias -~ IBAPE; 1 (um} do Sindicato dos Empregados em
Empresas de Compra Venda Locaclo e Administragéc de
ImGveis Residenciais e Comerciais de S3o Paulo - SECOVI
1 (um) do Sindicato de Corretores de Iméveis - SEe Paulo
-~ SCIBRSP & 1 (um) do Instituto de Engenharia - IE

Art 12 - Os proprietdrios de imdveis ob-
jeto de despropriagio total desde que aceitem o valor
estabelecido na forma do artigo 11 desta lei poderfo a
seu critério exclusive recaber a indenizagho em dinhaeiro
ou em Certificadus de Potaencial Adicional de Construgio -
CEPAC de acoxrdo com qualquer das formas previstas a se-

quirs

I - Totalmenta em dinheiro para pagamento
wmetada no ato da escritura @ metade contra a antrega do
imével

II - Totalmente em Certificados de Poten-~
cial Adicional de Construg&o - CEPAC de valor corrsapon-—
dente a 1 § vezas o valor estabelecido para o imGvel de-
sapropriado

III - Parcela do valor da avaliagio em di-
nheire nas condigdes do inciso I e o saldo em Certifi-
cados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC ob-
servados quanio a estes, os parSmetros de inciso II
deste artigo

Parfgrafo dnico -~ Nos casos de existéncia
de &rea remanescente de imével desapropriado fica a Em-
presa Municipal de Urbanigagdo - EMURB autorizada a pro-
mover a sua avaliagio e a efetuar sua venda aos proprie-
tarios das 4reas lindeiras observados o direito de in-
vestidura e as disposigdes da Lei Org8nica do Municipio
de S&0 Paulo devendo o0s recursos obtidos ser destinados
A conta vinculada prevista no artigo 18 desta lei

Art 13 - Os proprietérios de iméveis ob-
jeto de desapropriacic parcial desde que aceitem o valor
estabelecido na forma do artigo 11 desta lei poderdc a
seu critéxio exclusivo receber a indenizagdo dinheiro
ou em Certificados de Potencial Adicional de Construglo -
cx:ac de acordo com qualquer das formas previstas a se-
gquirs




I - Totalmente em dinheiro para pagamento
wetade no at¢ da escritura @ metade contra a entrsga do

imével;

IX - Totalmente em Certificados de Poten-
cial Adicional de Construglo - CEPAC de valor correspon—
dente a 1 25 vezes o valor estabelecido para a parte de-
sapropriada do imdvel,

III - Parcela do valor da avaliagio em di-
nheiro nas condigdes do inciso I e o saldd em Certifi-
cados de Potencial Adicional de Constugdo - CEPAC obser-
Vld:l quanto & estes os parlmetros do inciso II deste
artigo

Pavégrafe Gnico - Para o remanescente de
imovel parcialmente desapropriado aplicam-se as disposi~
¢les estabelecidas no artigo 14 desta lei

CAPITULO V
INCENTIVOS X CONTRAPARTIDA

Azt 14 - Os proprietirios de iméveis nédo
desaproptiados e contidos nas &reas diretamente benefi~
ciadas poder&o usufruir dos seguintes incentivos

X - Quando ap6s a data da promulgaglo
desta lei forem remembrados lotes em &rea de até 2000m2
(dois mil metros adrados) cada e desde que o novo lote
resulte em &rea g: no minimo 2500m2 (dois mil e qui~
nhentos metros quadrados) serd concedido de forma gra-
tuita um incentivo, em &reas de construgio comput&vel
igual a 20% (vinte por cento) da &rea do lote resultante
do remembramento respeitadc o coeficiente de aproveita-
wento méximo de 4 (quatro) vezes a &rea do lote

11 - Para lotes com &rea igual ou superior
a 2000m2 (dois mil metros quadrados) ser& concedido de
forma gratuita um incentivo em &rea de construglo com-
puté&vel igual a 20% (vinte por cento) da &rea do lote
desde que a wedificagao disponha no pavimento térreo de
&reas destinadas A circulagao e atividades de umso abexto
ao piblico a critério da Comisslo Normativa de Legisla-
&0 Urbanfistica - CNLU da Secrxetaria Municipal do Plane-
amento ~ SEMPLA

III - Para qualquer lote com &rea superior
a 1000m2 (mil metros quadrados) ser& concedido de forma
onerosa o aumento dc potencial construtive do lote es-
tabelecido na 1aghla§io vigente de uso e ocupaglo do
solo acrescido quando for o caso, dos incentivos dos
incisos I e II desta artigo até atingir o indice méximo
de 4 (quatro) vezes sua &rea deade que atenda as demsas
exigéncias da legislagdo vigente e s disposigdes comple-
mentares estabelecidas no artigo 15 desta lex;

IV - para lctes com &rea superior a 1000m2
{mil metros quadrados) além do beneficio constanta do
inciso III deste artigo, & desde que atendidas suas exi-
géncias ser¥o conceaidos de forma onercsa mais os se—
guintes incentivos

a) aumento da taxa de oupagdc para uso co-
mercial e de servigos até o limite da 70% (setenta por
cento) da &rea do lotae

b) permissiio do uso misto residencial e
comercial ou de servigos em zonas de usc zZ2 desde que
atendidas as demais caracteristicas de ocupagio do solo
para os usos conformes nesta zona

¢) mudanga de uso no Corredor Z8-CR1-I
contido no subperimetro de Pinhaeiros e na zona de uso
£9-022, contida no subperimetro da vila Olfmpia

V -~ para lotes com qualquer &rea serdo
concedidos de forma onercsa os asaguintes incentivos
decididos caso a caso:

a) anexaglo de 4rea remaneacente de imdvel
desapropriado quando lindeirc ao mesmo observado o di-
reito de investidura

b) cessdo do espago pliblico aérec ou sub-
terréneo resguardado o interesse pdblico

VI = Oa incentivos estabelecidos neste ar-
tigo poderdo ser aplicados cumulativamente respeitado o
coefticiente da aproveitamento méximo de 4 (quatro) vezes
a &rea do lote

$ 12 - A forma ocnerosa a gue se referem
os incisos IXI e IV deste artigo compreende o pagamento
por parte do interessado de contrapartida financeira
fixada em funglo do valor estabelecido para cada um dos
incentivos na Tabela constante do Anexo n® 2 desta lei

§ 20 - O pagamento dos valores da contra-
partida correspondente aos incentivos referidos nos in-
cisos IIX e IV deste artigo somente poder& ser efetuado
em Certificados de Potencial Adicional de Construgdo -
CEPAC, ou em dinheiro, nos casos previstos nesta lai

8 32 - A forma onerosa a que se refare ©
inciso V deste artigo corresponder& a uma contrapartida
financeira efetuada em dinheiro e fixada pela Empresa Mu-
nicipal de Urbanizaglo - EMURB em fungio de critérics
previamente aprovados pala Comisaio Normativa de Legisla~
gdo Urbanistica - CNLU

42 - 08 incantivos estabelecidos neste
artigo pars vilas e edificios em condominio contidos nas
dreas referidas no caput somente poderdo ser concedidos
mediante a concordincia da totalidade de seus pro-
prietdrios

§ 5¢ - No caso de propostas relerentes a
cessdo mencionada na alinea c¢ do inciso V deste artigo
fica a Secretaria Municipal do Planejamento -~ SEMPLA
obrigada a promover no minimo 1 (uma) audiéncia pdblaca
devidamente divulgada em jornal de grande circulagdo com
anteceddncia minima de 15 (quinza) dias da data de sua
realizagdio cabende 3 Comisa¥o Normativa de LegislacgBo
Urbanistica - CNLU a aprovagio ou ndo das propostas

L~

$ 6% - Os incentivos estabeleciaos nos in-
cisos III e IV deste artigo poderdo ser concedidos para
lotes com &rea inferior a 1000m2 (mil metros quadrhdos)
guando & critério da Comissdo Normativa de Legislagio
Urbanf{stica - CNLU houver a impossibilidade de anexagio
de lotes da qual resulte &rea superior a 1000m2 (mil we-
tros quadrados)

$ 7% — A concessko dos incentivos estabe-
lecidos neste artigo para o imével ou iméveis atingidos
pela Lel nt 9 768 de 28 de novembro ds 1984 ficar& vin-
culada A preservagdo restauragio s conservacdo da Casa
do Bandeirista e ainda A aprovagio prévia pela Comis-
sho Normativa de Legislagdo Urbanisticas - CNLU do pro-
jeto de construgho de edificagSes am tais iméveis

Art 15 - Além das disposigdes gerais da
leginlagdo vigente ficam estabelecidas, para os »
contidos nas &dreas diretamente beneficiadas referidas no
paxdgrafo 19 do artigo 32 que vierem a utilizar os in-
centivos desta lel as seguintes dispesigBes aspecificas:

I - O potencial adicional de construglo
concedido na forma da presente lei nlo poder& ser utili-
zado cumulativamente com quaisquer incentivos que me-
diante a redugdo da taxa de ocupaqio elevem o coefi-
ciente de aprovejitamento do lote

I1 ~ As mudangas de uso nos lotes do sub-
perimetro 1 ~ pinheiros contidos no Corredor $8-CR1-I
somente serfo admitidas para as categorias R3 R2-02 C2
82 e B2 de acordo com as seguintea exigdnclas:

a) vedagdo de acesso pela Avenida Pedrosc
de Moraes:

b) quando os lotes nlo forem de esquina
obrigatoriedade de anexagiio de lote ou lotes do Corredor
com lote da zona de uso I2 de forma que o acesso seja
sempre direto para outra via que ndo a do Corredor;

c) limitagSe do gabarito da edificagdo a
23,00 (vinte @ cinco) metros de altura

III - As edificagBes nos lotes do subperi-
wetro 2 ~ Itaim de frente para o prolongamento da Ave-
nida Paria Lima deverdo obedecer as seguintes exigén-
ciaz no pavimento térreo:

a) construglo até © limite das divisas la-
terais e do raecuc obrigatério de frente com altura mi-
nima de 6 00 (seis) metros e méxima de 9 00 (nove) me-
tros;

b) recuo de frente totalmante pavimentado
na mesma cota de nivel da calgada e sem qualquer fecha-
mento inclusive na lateral vedado o seu uso para esta-
cionamento de veiculos;

¢) wmarquise obrigatéria na cota de 3 50
{tris e meio) metros de altura em toda a frente do lote
com projegio de 3 00’ (trés) metros sobre o recuo dispen-
IIdA nas esquinas, no recuo de frente referente A outra
via;

d) recuo de frente de 10 00 (dez) metros
para os lotes lindeiros & Avenida Presidents Juscelino
Kubitschek;

IV - As mudangas de uso nos lotes do sub-~
perimetro 3 - vila Olimpia, somente sardo admitidas para
as categorias referidas neste inciso e de acordo com as
seguintes exigéncias:

a) usc comercial C 2 servigos S 2 e ins-
titucional B 2, nos imbveis lindeiros A Avenida Presi-
dente Juscelino Kubitschek contidos na faixa de 90 00
(noventa) wmetros de profundidade contados a partir de
seu alinhamento com taxa dea ocupagio maxima de 70%
(setenta por cento) da &rea do lote

b) observincia dos recuos de frente e de
fundos de 10 00 (dez) metros e laterais de 3 00 (trés)
natros;

V - 0 aumento de potencial construtivo dos
lotes do subperimetro 5 - Uberaba s6 ser& admitido para o
uso residencial multifamuliar;

VI - Para as categorias de uso C2 e 82 a
exigéncia de estacionamento obrigatério sers de 1 (uma)
vaga para cada 35m2 (trinta e oinco metros quadrados) de
4rea de construgdo computével

VII - As @dificagdes nos lotes situados na
drea envoltéria com largura de 50 00 (cinquenta) metros
contados das divisas de vilas exis que h a
ser enguadradas nos termos desta leli como £8-200 deve-
r80 ter sua volumetria contida no espago delimitado por
um plano inclinado em 608 calculado a partir da altura
da 6 00 (seis) ln'iro-din;didos da cota msédia do terrenc
da vila na respactiva divisa

p::t 16 - Os propriat&rios de im6veis nlo
desapropriados e contidos nas &reas indiretamente benefi-
ciadas poderdo Apresentar propostas de alteraglo dos pa-
rAmatros de uso ocupagio e aproveitamento do solo e de
aquisigio de Areas remanescentes de dc-nproiriaqbu que
serko submetidas A Secretéria Municipal do Planejamento -
SEMPLA para aprovagao da Comiss#o Normativa de Legisla-
gi0 Urbanistica - CNLU ap6s anflise caso a caso do
Grupe de Trabalho formado por técnicos da Empresa Munici-
pal de Urbanizaglo - BMURB e da Secretaria Muniocipal do

Planejamento - SEMPLA devidamente aspessorados por ou-
tros 6rglios da administragdo municipal especialmente
convocados

§ 19 - A aprovaglo final pela Comisséo

Normativa de Legislagio Urbanistica - CNLU deverd ser
efetuada com base nos parimetros estabelecidos para as
zonas diretamente beneficiadas e em avaliagio do imbvel
com @ sem a alteragio dos par&metros apresentada pelo
interessado @ aceita pelo Grupc de Trabalho referido no
caput deste artige devendo o valor da contrapartida
financeira correspondar & um percentual da diferenga
constatada
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8§ 29 - . pagamento do valor da contrapar-
tida financeira deversd ser efetuado pelo interessado em
Certificados de Poteancial Adicional de Construgdo - CE~
PAC ou em dinheiro nos casos previstos nesta lei

§ 32 - A cesslo do espago ptblico aéreo ou
subterrineo sers admitida nas &reas indiretamente benefi~
ciadas com & obsarvéncia das mesmas exigéncias estabsle~
cidas no pardgrafo 52 do atigo 14 desta leil

$ 49 -~ No ato da aprovagdo final pela Co-
misslo Normativa de Lagislagio Urbani{stica - CNLU seré
fornecido ao interessade documento h&bil com os novos
parSmetros para a aprovagac de prejeto respective junto
aos 6rg8os competentes da Municipalidade

$ 352 - O Certificado de Conclusdc somente
serd concedido pelo 6rglo competente depois de emitide
pela Empresa Municipal de uUrbanizagho - EMURB © Termo de
gui;:cio cosprovande e cumprimentc das obrigagdes pac-
uadas

CAPLTULO VI
DA GRSTAC DA OPERAGAO

Act 17 - Fica a Empresa Municipal de Ur-
banizuino ~ EMURB autorizada a praticar todos os atos ne-
cesplrios A realizagho da Operagdo Urbana Faria Lima em
espeacial o da venda de &reas remanescentes de iméveis de-
sapropriados contidos no perimetre da Operaglio e o da
celebragiio de acordos amiglveis judicial ou extrajudi-
cialmente com os proprietérios de im6veis necessdrios a
{nflantnglo de gqualguer melhoramento objetivado nesta
)

$ 12 - A Bmpresa Municipal de Urbanizaglo
- EMURB aestabelecer&s o Planc de Prieridades para a
implantagic do Programa de Investimentos em fungdo dos
recursos disponiveis para sua realizagsio e do gual o©
valor correspondante a 10% (dez por cento) do total drs
aplicagdes deveri sempra ser destinado A construgao de
Habitagdes de Interesse Social e A urbanizagdo de
favelas em centa vinculade & esse fim

§ 22 - A EBmpresa Municipal de Urbanizagic
- BMURB fica autorizada a receber remuneragio a ser fi-
xada pele Executivo por servigas prestados decorrentes
da implantaglo do Programa de Investimentes objetivado na
Operagdo Urbana Faria Lima e referentes a desaprepria-
¢des projetos e obras

$ 32 - A Empresa Municipal de Urbanizagio
- EMURB fica autorizada a receber de qualquer interes-
sado sob a forma de doaglo sem encargos recursos em di-
nhsiro ou em Certificados de Potencial Adicional da Cons-
truglo - CEPAC vinculades ao pagamento de desapropria-
gBes e/ou obras refersintes A implantagdo total ou parcial
de melhoramento especifico desde que incluide no Pro=-
grama de Investimentos constante do Anexo n? 3 desta lei

§ 4% - A Ewpresa Municipal de Urbanizagao
- BMURR poder& conceder a intersssados autorizagde pgn
realizaglo total ou parcial de obras ou servigos constan-
tes do Programa de Investimentos intagrante de Anexo n@
3 desta lel os quais deverdo ser executados sob orienta-
g&o dos Orgdos préprios da Municipalidade e sem quaisquer
nus para a meswa

§ 59 - A Empresa Municipal de Urbanizagio
~ EMURB fiea autorizada a afetuar o pagamento de qualquer
despesa do Programa da Investi op -3 1
Parie Lima em dinheiro ou com Certificados de Potencial
Adioicnal de Construglo - CEPAC

Axrt 1B - Todos os rscursos arrecadados em
fungio do disposto neata lel e os refersntes 3 comercla-
lizaglo de potencial adicional de construgiéo deverdo ser
administrados pela Empresa Munlcipal de Urbanizagio -~
BMURB em conta vinculada A Operagdc Urbana Faria
obsexrvado o disposto no parégrafo 1¢ do artigo 17

12 - O=s recursos referidos no
deste artige serkic aplicados exclusi no pag.
de desapropriages estudos projetos supervisio téc-
nica remuneraglo da Empresa Municipal de Urbanizag@o -
EMURB e despesas do Programa de Investimentos constantes
dos ohg-tiv.- da Operaglo Urbana Faria Lima bem como no
reembelse dos custos havidos com agdes j& ajuizadas pelo
Bxecutive e referentes a desapropriagdes mencionadas
nesta lei e ainds, dos custos havidos referentes a in-
vestimentos constantes dea seu Anexc nf 3

§ 28 +~ Os recursos enquanto ndc forem
efetivamente utilizados deveric ser aplicados em opera-
cdes financeiras objetivande o aumento das receitas a
-orI- aplicadas cenforme e disposto no pardgrafo 1¢ deste
artigo

caput

$ 3° - Os recursos referidos neste artige
por ndo se enguadrarem como raceitas correntes n¥o serdc
computados psra fins de apuragdo dos vencimentoa dos
servidores municipais(VETADO)

Art 19 -~ Os recursos remanascentes apdés
a implantagio dos investimentos constantes desta lei e de
outros que venham a ser aprovados no perimetro indicado
em seu artige I9 deverdo ser transferidos para conta
vinculada A execugie de outras operagdes urbanas aprova-
das em leis eapaciticas

W

CAPITULO VII

DAS D1SPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS

20 ~ An falxas delimitadas pelo cor-
redor Z8-CR1-I da Avenida Pedrosc de Morass serio conta-
das a partir dos alinhamentos da Lal n? 7 104 de 1 de
janeiro de 1968 quando da implantagio dos mesmos

Art 21 - Aa vilas existentes contldas no
perimetro da presente Operagio Urbana definldo na con-
formidade dos pargrafos do artigo 12 ocuja totalidade
dos proprietfrios tiver interasse nc seu snquadramento
como 28~200 poderdo no prazoc de até 90 (noventa) dias a
contar da data da publicagZo desta lei apresentar pro-
posta ao Grupc de Trabalho mencionado no artigo 16 para
posterior aprovagic pela C N L U

Parfgrafo dnico - A partir de data do pro-
tocolamentc da proposta formulada nos termos do presente
artigo e junto 3 Secretaria Municipal do Planejameantc -
SEMPLA os propristérios de lotes situados na &rea envol-
toria definida no inciso VII de artigo 15 desta lei
quando vierem a utilizar seus beneficios deverlo atender
as exigéncias tixadas no referido incise

22 - 08 incentivos estabelecidos no
artigo 14 desta lei e a alteragic de parimetros proposta
na conformidade de seu artigo 16 ndo sexrkc concedidos
para lotes que venham a ser ebjeto de desapropriaglo, em
fungio do disposto no parégrafo Gnico do artigo 92 A
partir da data da remessa do prejeto de lai respectivo 2
Camara Municipal de Sio Paulo

Azt 23 - A frea ajardinada referida no
inclso VI do artigo 12 da Lei ne 8 274 de 12 de agosto
de 1975 podexré ser ocupada por atividades que a
critério da Comisaio Normativa de Laegislagio Urbanistica
- CHLU nio descaracterizem sua finalidade e ndo ocupem
mais de 20% (vinte por cento) de sua &rea

Pardgrafo tnico - A ocupaglo da &rea refe-
rida ne caput deste artigo sers efetuada sob a forma de
concesslio da direito real de uso, que ser& eutorgada pala
EMURE de forma onerosa lo praxo de 10 (dez) anos e
mediante concorréncia a interessados em geral que se
obriguem a pr a gho das Sreas ndc ocupadas e
a impedir os acessos de lotes lindeiros a tais espagos

Art 24 - Durante © prazo de vigdnoia
desta lei a outorga onercsa de gue trata o artigo 69 po-
der& ser efetuada em dinheiro desde Qque o Exscutivo es-
tabelega periodos de validade para ocorréncia dessa hipé-
tese @ que sejam observadas as seguintes exigéncias:

I - Tanto a outorga de petencial adicional
de construcle como a alteraglo de par&metros urbanisticos
de usc e ocupagdio do selo deverSo ser vinculadas a lete
especifico;

1I - O valor da euterga ra os imoveis
localizados nas &reas diretamente beneficiadas devers ser
calculado a partir de um valor base de ivaldncia as-
tabeleoido pela Comisséo Normativa de Legislagio Urbanis-
tica « CN L U e aplicével em fungée das relagdea cons-
tantes na tabela do Anexo 2 desta lei;

IIX - O valor da outorga para os iméveis
localizados nas 4reas indiretamente beneficiadas devers
ser calculado de acorde com os critérios estabalecidos no
artigo 16 desta lei

Art 25 - Pazem parte integrante desta
lel rubricados pelo Prefeito e pele Presidente da C8-
mara Qs Anexos de nfs 1 a 3

26 - Esta lei seré regulamentada pelo
Executivo no prazo de 60 (sessenta) dias contados da
data de wua publicagao

Art 27 - As despesas decorrentas da exe-
cuiic desta lei correrdo por conta dos recursos disponi-
vels na centa vinculada A Operagdo Urbana Faria Lima de
recursos prépries da Bmpresa Municipal de Urbanigzagic -
EMURB e ainda de dotagies préprias

Art 28 - As disposigdes da presente lei
vigorarSo pelo prazo de 20 (vinte) anos podendo ser re-
vistas a partir do 102 (décimo) ano de sua vigéncia

Pardgrafo Gnico - Os prazos estabelecidos
no caput deste nrtigo néo se nflicu ao disposto no pa-
régrafo 32 do artigo 62 desta le

Art 29 -~ Bsta lei entrard em vigor na
data de sua publicagdo, revogadas as disposigGes em con-
trério

PREFEITURA DO MUNICEPYO_DE SAO_PAULO aos 14 de margo
de 1995 442¢ da fundagao de Saoc Paulo

PAU MALUF PREFEITO

JOSE ALTINO MACHADO Secretario dos Negocjos Juridicos
CELSO ROBERTO PITTA DO NASCIMENTO Secretario dag Finenges
REYNALDO EMYGDIO DE BARROS Secretario de vias Publicas
ROBERTO PAULO RICHTER Secretario Municipal b Plaejssnto
WERNER EUGENIO 2ULAUF Secretarie do Verde e do Meio Am-

blente
Publicada na Secretaria do Governo Municipal em 14 de
warqo de 1995

EDEVALDO ALVLS DA SILVA Secretario do Coverno Muhicipal



ANEXOS INTEGRANTES A LEI N® 11.732

DE 1995

ANEXO No 2

OFERACRO URBANA FARIA LIMA

» DE 14 DE MARQO

TABELA DE VALORKS DE COWVERSKO DE CERTIFICADOS DE POTENCIAL ADICIONAL DE CONSTRUCAD - CEPAC - M H*

(APLICAVRL A LOTES COM MAIS DR 1.000M'}

SUBPERIMRTRO | 2OMAS DR USO | SQUIVALENCIA D& 1 CEPAC BM n' DB SQUIVALENCIA DE 1 CEPAC EM M' DE SQUIVALRNCIA DF 1 c:ru: me n:‘t:::
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OPERACRO URBANA FARIA LIMA -
ANEXQ H° 3 - PROGRMMA DE XNYESTIMENTOS

DBSCRICKO DO PROGRAMA DE INVESTINENTOS APROVADO NO ARTIGO 9° DA LEI
N 11.732 /DpE 14 DE  MARGO DK 199S.

1 - Reslissclo doe estudos. projetos, supervislo técnics s remuneragio
ds BMURE neceesirios 3 implantacio ds presancs Operaclo Urbens ¢
sdoclo de medidar vissndo & valorisaclo da Histéria dos Bairros
contidas no pexrfmetro da Operacho

I -~ Pagsmento de depspropriacSes azinda nSo efetivadas referents ao
cumprimento das Lelw 5399/57, 7104/60, 81256/74 e 8274/75 e a0
de Leis nepecificss referentes a melhoramentos vidrios contidos
no perimetro 48 Oparacdc Urbans.

III - Realizsclo de Ltodas as obras = servigos necessirios 2

implenteclo dos melhorsmentos conatantes do incise 11 acima,

referentes &«

a) demolicBes, remanejamento de

terraplanagem, remoclo de entulho;
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mobilifirio  urbano, commiicsclco
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redes & interferéncias,

[

vipusl, pailsagismo &

IV - Raslizaclo de todse es obras ¢ servicos necessdrios 3 implentagdo
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a) viaduto da Av.Bandeirantes, ns conflugncis ds Pracs Roger
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Retificagdo da publicagao do dia 15/margo/1995
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e » . [
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LEI N© 13.430, DE 13 DE SETEMBRO DE 2002
(Projeto de Lei n® 290/02, do Executivo)

Plano Diretor Estratégico.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuigbes que lhe sdo
conferidas por lei, faz saber que a Cadmara Municipal, em sessdo de 23 de agosto 2002,
decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TITULO I 3 .

DA CONCEITUACAO, FINALIDADE, ABRANGENCIA E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO
DIRETOR ESTRATEGICO

CAPITULO I N

DA CONCEITUACAO

Art. 10 - Esta lei institui o Plano Diretor Estratégico e o Sistema de Planejamento e Gestdo
do Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sao Paulo.

Art. 20 - O Plano Diretor Estratégico € instrumento global e estratégico da politica de
desenvolvimento urbano, determinante para todos os agentes publicos e privados que
atuamno Municipio.

§ 19 - O Plano Diretor Estratégico é parte integrante do processo de planejamento
municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orgamentarias e o Orgamento Anual
incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 29 - Além do Plano Diretor Estratégico, o processo de planejamento municipal
compreende, nos termos do artigo 49 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, os seguintes itens:

I - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagao do solo;

II - zoneamento ambiental;

III - plano plurianual;

1V - diretrizes orgamentérias e orgamento anual;

V - gestdo orcamentaria participativa;

VI - planos, programas e projetos setoriais;

VII - planos e projetos regionais a cargo das Subprefeituras e planos de bairros;

VIII - programas de desenvolvimento econdmico e social.

§ 39 - O Plano Diretor Estratégico do Municipio devera observar os seguintes instrumentos:
I - planos nacionais, regionais e estaduais de ordenacgdo do territorio e de desenvolvimento
econdmico e social;

II - planejamento da regido metropolitana de S3o Paulo.

Art. 39 - O Plano Diretor Estratégico abrange a totalidade do territorio do Municipio,
definindo:

I - a politica de desenvolvimento urbano do municipio;

I - a fungdo social da propriedade urbana;

III - as politicas publicas do Municipio;

IV - o plano urbanistico-ambiental;

V - a gestdo democratica.

Art. 40 - Entende-se por Sistema de Planejamento e Gestdo o conjunto de érgdos, normas,
recursos humanos e técnicos objetivando a coordenagdo das agdes dos setores publico e
privado, e da sociedade em geral, a integragdo entre os diversos programas setoriais e a
dinamizacdo e modernizagdao da agdo governamental.

Pardgrafo unico - O Sistema de Planejamento e Gestdo, conduzido pelo setor publico,
devera garantir a necessdria transparéncia e a participagdo dos cidaddos e de entidades
representativas.

Art. 50 - Este Plano Diretor Estratégico parte da realidade do Municipio e tem como prazos:
I - 2006 para o desenvolvimento das agOes estratégicas previstas, proposi¢do de agdes para
o proximo periodo e inclusdo de novas dreas passiveis de aplicagdo dos instrumentos do



III - viabilizar parcerias com a iniciativa privada e com associagdes de moradores na gestao |
dos espagos publicos;

1V - prever a integragao dos espagos publicos com o entorno, promovendo, junto aos 6rgaos
competentes, os tratamentos urbanisticos e de infra-estrutura adequados;

V - otimizar o uso das areas publicas para cumprimento das fungdes sociais da Cidade;

VI - criar espagos destinados para atividades de associagdes de cultura popular.

Art. 86 - S3o diretrizes para a politica de Areas Publicas:

I - o cadastramento e mapeamento das areas e edificios publicos, implantando e mantendo
atualizado sistema unico informatizado de cadastro georreferenciado;

II - o estabelecimento de programas que assegurem a preservacado das dreas ainda nao
ocupadas, atribuindo a Subprefeitura competente a funcao de zelar pela posse, manutengdo
e conservagdo dos espagos publicos ndo ocupados, com o compromisso de coibir invasoes;
III - a complementacgdo de politica de agdes de reintegragdo de posse, associada, quando
pertinente, a programas habitacionais, das areas publicas que nao cumprirem fungdo social;
IV - a promogao, quando prevista em programas habitacionais, da regularizacdo fundiaria e
da urbanizagdo das dreas publicas ocupadas que cumprirem fungao social, garantindo o
reassentamento das familias removidas por estarem em situacdo de risco ou por
necessidade da obra de regularizagdo;

V - a destinag3o prioritaria dos bens publicos dominiais ndo utilizados para assentamento da
populagao de baixa renda e para areas verdes e instalacdo de equipamentos coletivos;

VI - a implantagao de pragas e equipamentos sociais, com a participagdo dos beneficiados
pelas operagdes;

VII - a criacao da legisiagdo de uso e ocupacao do solo para as areas e prédios publicos, ‘
visando atender as demandas de equipamentos e servigos publicos, garantindo a
preservagao e a recuperagao do meio ambiente;

VIII - a criagao de legislagao que regulamenta o uso e a implantagdo de equipamentos de
infra-estrutura no solo, subsolo e espago aéreo das vias publicas. |
Art. 87 - S3o agles estratégicas da politica de Areas Publicas:

I - encaminhar para apreciacao e deliberagao da Camara Municipal, no prazo maximo de 1
(um) ano apds a publicacdo desta lei, projeto de lei do Codigo de Posturas, disciplinando as
condigles e 0s parametros para uso das areas e espagos publicos por atividades,
equipamentos, infra-estrutura, mobiliario e outros elementos subordinados a melhoria da
qualidade da paisagem urbana, ao interesse publico, as fungdes sociais da Cidade e as
diretrizes deste Plano Diretor Estratégico;

II - elaborar Plano Diretor de Gestdo das Areas Publicas, articulando os Planos Setoriais e os
Planos Regionais, que devera estabelecer as necessidades de aquisigdo de novas areas
publicas para equipamentos, considerando caracteristicas, dimensdes e localizagao;

III - criar Cadastro Geral de Areas Publicas através de sistema de informagdes
georrefenciadas;

IV - revisar as cessdes das areas publicas com o objetivo de compatibilizar sua finalidade
com as necessidades da Cidade, adequar as contrapartidas tendo em conta os valores do
mercado imobilidrio, avaliar e reparar irregularidades, cobrando indenizagdes e demais
combinagdes previstas em lei;

V - criar conselho intersecretarial de areas, edificios e equipamentos publicos municipais,
composto por técnicos das secretarias envolvidas e representantes das Subprefeituras e da
comunidade para a fiscalizacdo do uso desses bens publicos;

VI - instituir Cédigo de Posturas regulamentando o uso de areas publicas.

SUBSECAO V )

DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

Art. 88 - S30 objetivos da politica relativa ao Patriménio Histoérico e Cultural documentar,
selecionar, proteger e promover a preservagao, a conservagao, a reciclagem, a revitalizagdo
e a divulgacdo dos bens tangiveis, naturais ou construidos, assim como dos bens
intangiveis, considerados patrimdnios ou referéncias histdricas ou culturais no ambito do



Municipio.

Art. 89 - S3o diretrizes para a politica relativa ao Patrimonio Historico e Cultural:

I - a elaboragdo de normas para a preservacao de bens culturais, vegetacao significativa e
referéncias urbanas;

II - a revitalizagao de areas degradadas, em especial a area central e a area da estrada de
ferro Perus-Pirapora assinalada no mapa n© 1 desta lei;

III - a preservagao e a identidade dos bairros, valorizando as caracteristicas de sua historia,
sociedade e cultura;

IV - a disponibilidade das informag0es sobre o patriménio histérico-cultural a populagio;

V - a sensibilizacdo da opinido publica sobre a importdncia e a necessidade de preservacao
de seu patriménio;

VI - o incentivo a fruigdo e ao uso publico dos imbveis tombados.

Art. 90 - S3o acOes estratégicas da politica do Patrimdnio Historico e Cultural:

I - utilizar legislagdo municipal ou tombamento para proteger bens culturais, vegetacdo
significativa e referéncias urbanas;

II - mapear e inventariar bens culturais e patriménio ambiental, formando cadastro de
dados informatizado;

III - assegurar o adequado controle da interferéncia visual nas areas envoltérias de imdveis
preservados;

1V - elaborar estudos e fixar normas para as areas envoltérias de bens tombados,
contribuindo para a preservagao da paisagem urbana e racionalizando o processo de
aprovacgao de projetos e obras;

V - incentivar a preservagdo dopatrimonio por meio de mecanismos de transferéncia de
potencial construtivo e implementar politica de financiamento de obras e de isengdes fiscais;
VI - criar mecanismos de captagdo de recursos em dreas de interesse histérico ou cultural,
visando a sua preservagao e revitalizagdo;

VII - incentivar a participacao e a gestdo da comunidade na pesquisa, identificagdo,
preservagao e promogao do patrimonio histérico, cultural, ambiental e arqueolégico;

VIII - organizar sistema de informagOes e de divulgagdo da vida cultural e da histoéria da
Cidade;

IX - promover a instalagdo de centros de meméoria dos bairros, favorecendo a preservacao
de sua identidade, historia e cultura.

SUBSEGAO VI

DA PAISAGEM URBANA

Art. 91 - S30 objetivos da Politica de Paisagem Urbana:

I - garantir o direito do cidaddo a fruicdo da paisagem;

II - garantir a qualidade ambiental do espaco publico;

III - garantir a possibilidade de identificagao, leitura e apreensao da paisagem e de seus
elementos constitutivos, publicos e privados, pelo cidadao;

IV - assegurar o equilibrio visual entre os diversos elementos que compfem a paisagem
urbana;

V - favorecer a preservagdo do patriménio cultural e ambiental urbano;

VI - disciplinar o uso do espago publico pelo setor privado, em carater excepcional,
subordinando-o a projeto urbanistico previamente estabelecido, segundo parédmetros legais
expressamente discriminados em lei.

Art. 92 - S3o diretrizes da Politica de Paisagem Urbana:

I - a criagdo de instrumentos técnicos, institucionais e legais de gestdo da paisagem urbana,
eficazes, visando garantir sua qualidade;

II - a disciplina do ordenamento dos elementos componentes da paisagem urbana,
assegurando o equilibrio visual entre os diversos elementos que a compdem, favorecendo a
preservacdo do patriménio cultural e ambiental urbano e garantindo ao cidadéo a
possibilidade de identificagdo, leitura e apreensao da paisagem e de seus elementos
constitutivos, publicos e privados;



estabelecimentos geradores de viagens deverao estar condicionados ao equacionamento do
servigo de transporte coletivo e do sistema viario.

§ 2° - O Poder Executivo encaminhara, para apreciacao e deliberagdao da Camara Municipal,
projeto de lei referido no "caput" deste artigo, num prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias ap6s a data de publicacdo desta lei.

Art. 118 - A circulagdo e presenga de cargas perigosas, em locais publicos ou privados, no
territério do Municipio deverao ser regulamentadas por ato do Executivo num prazo ndo
superior a 360 (trezentos e sessenta) dias contados a partir da data de publicagao desta lei.
Art. 119 - O Poder Executivo encaminhara para a apreciacdo e deliberagdo da Camara
Municipal, no prazo maximo de um ano, projeto de lei disciplinando a instalagdo, operagao,
reforma e ampliagdo de aerédromos e heliportos no territério do Municipio, determinando:

I - horarios de funcionamento, tendo em vista condigbes aceitaveis de bem estar da
populagdo e atividades presentes no entorno do aerédromo;

II - os horérios de funcionamento a que se refere o inciso 1 deste artigo aplicar-se-ao nao sé
a pousos e decolagens, como também a testes de motores e quaisquer outras atividades,
exceto aquelas estritamente relacionadas a operagdes de emergéncia ou a seguranca que
ndo possam se valer de outro local que esteja em horario normal de funcionamento;

III - limites de intensidade, duragdo e freqliéncia de ocorréncia de geragao de ruidos e
vibragbes a serem obedecidos durante seu horédrio de funcionamento;

IV - penalidades aplicdveis no caso de nao cumprimento do disposto no ato do Poder
Executivo de que trata o "caput" deste artigo, a serem arcadas em favor do Municipio pela
autoridade responsavel pelo aer6dromo.

Art. 120 - A instalagdo, reforma e ampliagdo de aerédromos e heliportos ficara condicionada
a apresentacdo de Estudo de Impacto Ambiental e respectivo relatorio - EIA/RIMA.
Paragrafo Unico - A instalacdo e operacgao de helipontos fica condicionada a apresentagao do
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

SUBSECAO III )

DA REDE ESTRUTURAL DE TRANSPORTE COLETIVO PUBLICO

Art. 121 - Ao longo da Rede Estrutural de Transporte Coletivo Pdblico deve-se estimular o
adensamento populacional, a intensificagédo e diversificagdo do uso do solo e o
fortalecimento e formacao de pélos tercidrios - Eixos e Pdlos de Centralidades - desde que
atendidas:

I - as restrigdes de carater ambiental, particularmente quando sao coincidentes ou cruzam
os eixos da Rede Hidrica Estrutural;

II - as diferentes caracteristicas dos varios modos de transporte coletivo publico, tais como
o metrd, ferrovia, 6nibus, veiculos leves sobre pneus - VLP e veiculos leves sobre trilhos -
VLT;

III - a forma com que os eixos de Transporte Coletivo Piblico se apresentam na paisagem
urbana, a saber, em superficie, em subsolo ou no espago aéreo;

IV - medidas de politicas urbanas que promovam a eqlidade na distribuicdo de
acessibilidade;

V - a compatibilidade entre a capacidade instalada de transporte e a demanda gerada pela
ocupagao lindeira e regional.

§ 19 - A Rede Estrutural de Transporte Coletivo Puablico, bem como as propostas especificas,
constam do Quadro n°® 12 e do Mapa n° 03, integrantes desta lei, refletindo estratégia de
expansao em rede articulada.

§ 20 - S3o considerados transporte coletivo publico de massa aqueles realizados por metro,
por ferrovia, por veiculos leves sobre pneus (VLP) e veiculos leves sobre trilhos (VLT).

Art. 122 - Ficam definidas como Areas de Intervencdo Urbana, dreas ao longo dos eixos das
linhas de transporte publico coletivo, com o objetivo de qualificar estas dreas e seu entorno
e obter recursos para aplicagdo na implantagao e melhoria das linhas de transporte publico
por meio da outorga onerosa do potencial construtivo adicional, delimitadas por:

I - faixas de até 300 (trezentos) metros de cada lado dos alinhamentos do sistema de




transporte publico coletivo de massa;

II - circulos com raio de até 600 (seiscentos) metros tendo como centro as estacdes do
transporte metroviario ou ferroviario.

Paragrafo Gnico - O Executivo estimulara a implantacdo de estacionamentos de veiculos e
de bicicletas, em um raio de 100 (cem) metros de todas as estacdes de metrd e de trens
urbanos, dando prioridade para as estacoes localizadas nos cruzamentos com vias
estruturais.

Art. 123 - A Rede Estrutural de Transporte Publico Coletivo dara suporte fisico ao Sistema
Integrado de Transporte Coletivo criado pela Lei Municipal n® 13.241, de 12 de dezembro de
2001 composto por:

I - Subsistema Estrutural, definido pelo conjunto de linhas de Transporte Coletivo Publico de
Passageiros, que atendem a demandas elevadas e integram as diversas regides da Cidade;
II - Subsistema Local, formado pelo conjunto de linhas de Transporte Coletivo Publico de
Passageiros, que atendem a demandas internas de uma mesma regiao e alimentam o
Subsistema Estrutural.

Art. 124 - O Subsistema Estrutural de Transporte Coletivo devera utilizar somente as vias
estruturais.

Art. 125 - O Subsistema Local de Transporte Coletivo devera utilizar preferencialmente as
vias coletoras ou estruturais.

Paragrafo unico - Quando a distancia entre vias coletoras for superior a 500 (quinhentos)
metros, o subsistema local de transporte coletivo podera utilizar as vias locais, ressalvadas
as disposigdes dos Planos Regionais.

SUBSECAO 1V

DA REDE ESTRUTURAL DE EIXOS E POLOS DE CENTRALIDADES

Art. 126 - Sera estimulada a geragdo de novas centralidades e dinamizadas as ja existentes
pela implantagao contigua, de agéncias e repartigdes da Prefeitura, escolas publicas, pontos
de embarque, pragas e passeios publicos, equipamentos de servigos publicos, como
elementos catalisadores do comércio e servigos privados.

§ 19 - Ficam definidas como Areas de Intervencdo Urbana as faixas de largura de até 300
(trezentos) metros de cada lado dos eixos de centralidade, visando a inclusao social e a
melhoria da qualidade dos centros atuais e futuros.

§ 20 - As Areas de Intervencdo Urbana para implantacdo dos pélos de centralidade serdo
definidas nas leis dos Planos Regionais.

§ 39 - Para a qualificagdo ou requalificacdo de eixos e pdlos de centralidade poderao ser
realizadas parcerias com a iniciativa privada.

§ 49 - A Rede Estrutural de Eixos e Polos de Centralidades, bem como as propostas
especificas, constam do Quadro n® 08 e Mapa n° 04, integrantes desta lei.

Art. 127 - As centralidades mencionadas no artigo anterior deverao ser integradas pelos
eixos estruturais viarios, de transporte coletivo ou ambiental e aeroportuarios.

SECAO III

DOS ELEMENTOS INTEGRADORES

SUBSECAO 1

DA HABITAGAO

Art. 128 - A Habitacdo como elemento integrador pressupde o direito social a moradia digna
em bairros dotados de equipamentos sociais, de comércio e servigos, providos de areas
verdes com espacos de recreagdo e lazer e de espagos publicos que garantam o exercicio
pleno da cidadania.

Paragrafo Unico - A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, os Planos Regionais e demais leis que
integram o Sistema de Planejamento deverdo garantir a habitabilidade das areas
residenciais e a qualidade das intervengdes relacionadas a moradia.

SUBSECAO I1

DOS EQUIPAMENTOS SOCIAIS

Art. 129 - Os Equipamentos Sociais constituem elemento integrador na medida em que



comércio, servigos e indUstria compativeis com o uso habitacional.

CAPITULO 11 .

DO USO E OCUPACAO DO SOLO

SECAO I

DAS DEFINICOES

Art. 146 - Para os efeitos desta lei, as seguintes expressoes ficam assim definidas:

I - Area Bruta de uma zona € a sua area total, inclusive logradouros, dreas verdes e
institucionais;

II - Area Construida Computavel é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de
uma edificacdo, que sdo consideradas para o calculo do coeficiente de aproveitamento;

III - Area Construida Total é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma
edificagao;

IV - Area Construida Nao Computavel é a soma das areas cobertas de uma edificagdo nao
consideradas para o calculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos dispostos na
legislagdo pertinente;

V - Area Liquida de uma zona € a area dos lotes e glebas, excluidos logradouros, areas
verdes e institucionais;

VI - Areas de Intervengao Urbana sao porgoes do territdrio de especial interesse para o
desenvolvimento urbano, objeto de projetos urbanisticos especificos, nas quais poderdo ser
aplicados instrumentos de intervencao, previstos na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade, para fins de regularizacdo fundidria, execugdo de programas
e projetos habitacionais de interesse social, constituicdo de reserva fundiaria, ordenamento
e direcionamento da expansao urbana, implantacao de equipamentos urbanos e
comunitdrios, criacdo de espacos publicos de lazer e dreas verdes, criagdo de unidades de
conservagao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;

VII - Beneficio Econdmico Agregado ao Imdvel é a valorizagdo do terreno decorrente da
obtencdo de Potencial Construtivo Adicional, alteracdo de uso e parametros urbanisticos;
VIII - Certificado de Potencial Construtivo Adicional - CEPAC é uma forma de contrapartida
financeira de outorga onerosa do potencial construtivo adicional, alteragao de uso e
parametros urbanisticos, para uso especifico nas Operagdes Urbanas Consorciadas;

IX - Coeficiente de Aproveitamento € a relagdo entre a area edificada, excluida a drea n3o
computavel, e a area do lote podendo ser:

a) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos;
b) maximo, que nao pode ser ultrapassado;

¢) minimo, abaixo do qual o imével podera ser considerado subutilizado;

X - Contrapartida Financeira € o valor econdmico, correspondente a outorga onerosa, a ser
pago ao Poder Publico pelo proprietario de imével, em espécie ou em Certificados de
Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC;

X1 - Empreendimento de Habitagdo de Interesse Social corresponde a uma edificagdo ou um
conjunto de edificacOes, destinado total ou parcialmente a Habitagdo de Interesse Social e
usos complementares, conforme disposto na legislagdo especifica;

XII - Estoque é o limite do potencial construtivo adicional, definido para zonas, microzonas,
distritos ou subperimetros destes, areas de operagdo urbana ou de projetos estratégicos ou
seus setores, passivel de ser adquirido mediante outorga onerosa ou por outro mecanismo
previsto em lei;

XIII - Habitacdo de Interesse Social - HIS, é aquela que se destina a familias com renda
igual ou inferior a 6 (seis) saldrios minimos, de promogao publica ou a ela vinculada, com
padrdo de unidade habitacional com um sanitdrio, até uma vaga de garagem e area util de
no maximo 50 m2 (cinqlienta metros quadrados), com possibilidade de ampliagdo quando
as familias beneficiadas estiverem envolvidas diretamente na producdo das moradias;

X1V - Habitagdo de Mercado Popuiar - HMP, € aquela que se destina a familias de renda
igual ou inferior a 16 (dezesseis) saldrios minimos ou capacidade de pagamento a ser
definida em lei especifica, de promocgdo privada, com padrdo de unidade habitacional com



até dois sanitarios, até uma vaga de garagem e area Gtil de no maximo 70m?2 (setenta
metros quadrados);

XV - Indice de Cobertura Vegetal é a relagdo entre a parte permedvel coberta por vegetacao
e a area do lote;

XVI - Outorga Onerosa € a concessao, pelo Poder Publico, de potencial construtivo adicional
acima do resultante da aplicagdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico, até o limite
estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo, de alteracdo de uso e parametros
urbanisticos, mediante pagamento de contrapartida financeira;

XVII - Potencial Construtivo de um lote é o produto resultante da multiplicacdo de sua area
pelo coeficiente de aproveitamento;

XVIII - Potencial Construtivo Adicional corresponde a diferenga entre o Potencial Construtivo
igual ou inferior ao Maximo e o Potencial Construtivo Basico;

XIX - Potencial Construtivo Basico de um lote é o produto resultante da muitiplicagdo de sua
area pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico fixado para a zona onde estd localizado;

XX - Potencial Construtivo Maximo de um lote € o produto resultante da multiplicacdo de
sua area pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo fixado para a zona onde esta
localizado;

XXI - Potencial Construtivo Minimo de um lote é o produto resultante da multiplicacdo de
sua area pelo Coeficiente de Aproveitamento Minimo fixado para a zona onde estd
localizado;

XXII - Potencial Construtivo Utilizado de um lote corresponde a area construida computavel;
XXIII - Potencial Construtivo Virtual é o potencial construtivo dos imdveis de preservacdo
cultural e ambiental, passivel de ser transferido para outras areas, conforme o disposto em
lei;

XXIV - Promotores da Habitacdao de Interesse Social - HIS sdo os seguintes:

a) 6rgaos da administragdo direta;

b) empresas de controle acionario publico;

¢) institutos previdenciarios estatais;

d) entidades representativas dos futuros moradores ou cooperativas habitacionais,
conveniadas ou consorciadas com o Poder Publico;

e) entidades ou empresas que desenvolvam empreendimentos conveniados ou consorciados
com o Poder Publico para execugdo de empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social -
HIS;

XXV - Projeto de Intervencdo Urbana Estratégica é um territorio cuja localizagdo urbana o
predispde a receber projetos urbanisticos e a implantacdo de equipamentos capazes de
dinamizar e qualificar toda a regido circunstante;

XXVI - Taxa de Ocupacdo € a relagdo entre a area da projegao horizontal da edificagdo ou
edificagbes e a area do lote;

XXVII - Taxa de Permeabilidade é a relagdo entre a parte permeavel, que permite a
infiltracdo de agua no solo, livre de qualquer edificagdo, e a area do lote;

XXVIII - Transferéncia de Potencial Construtivo é 0 instrumento que permite transferir o
potencial construtivo ndo utilizado no lote ou potencial construtivo virtual de lote ou gleba
ou potencial construtivo correspondente ao valor do imédvel ou parte deste, no caso de
doacao, para outros lotes;

XXIX - Coeficiente de Aproveitamento Bruto € a relagdo entre a area construida total de
uma zona, area de intervengdo ou operagdo urbana e sua area bruta.

SECAO II

DO MACBOZONEAMENTO

SUBSECAO I

DAS MACROZONAS

Art. 147 - O territério do Municipio fica dividido em duas macrozonas complementares,
delimitadas no Mapa n° 05, integrante desta lei:

I - Macrozona de Protecdo Ambiental;



I - Macrozona de Estruturacao e Qualificacdo Urbana.

§ 19 - Ficam enquadradas na Macrozona de Protecdo Ambiental os perimetros delimitados
no Mapa n° 05 e Quadro n° 17 integrantes desta lei.

§ 29 - As areas restantes, cuja descricdo de perimetros ndo esta incluida no paragrafo
anterior ficam enquadradas, por exclusdo, na Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo
Urbana.

Art. 148 - Na Macrozona de Protecdo Ambiental os nicleos urbanizados, as edificacdes, os
usos e a intensidade de usos, e a regularizacdo de assentamentos, subordinar-se-do a
necessidade de manter ou restaurar a qualidade do ambiente natural e respeitar a
fragilidade dos seus terrenos.

Art. 149 - Na Macrozona de Estruturacdo e Qualificagdo Urbana, as edificagdes, usos e
intensidade de usos subordinar-se-do a exigéncias relacionadas com os elementos
estruturadores e integradores, a fungdo e caracteristicas fisicas das vias, e aos planos
regionais a serem elaborados pelas Subprefeituras.

SUBSECAO 11 B

DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 150 - A Macrozona de Protecdo Ambiental, apresentando diferentes condicOes de
preservacao do meio ambiente, fica subdividida, para orientar os objetivos a serem
atingidos, em conformidade com diferentes graus de protegao e para dirigir a aplicacdo dos
instrumentos ambientais, urbanisticos e juridicos em trés macrodreas, delimitadas no Mapa
no 06, integrante desta lei:

I - Macrodrea de Protecdo Integral;

II - Macrodrea de Uso Sustentavel;

III - Macrqa’rea de Conservacgdo e Recuperacéo.

§ 19 - As Areas de Protecdo e Recuperagdo dos Mananciais, estabelecidas pelas Leis
Estaduais n% 898, de 18 de dezembro de 1975, 1.172, de 17 de novembro de 1976, e
9.866, de 28 de novembro de 1973, localizadas no territdrio do Municipio de Sdo Paulo,
ficam incluidas na Macrozona de Protecdo Ambiental, podendo estar, conforme suas
caracteristicas de ocupacdo, inseridas nas zonas acima referidas.

§ 20 - Nas Areas de Protecdo e Recuperagdo dos Mananciais serdo definidas diretrizes de
uso e ocupacao do solo para cada bacia hidrografica, de acordo com legisiagao, em
consonancia com as diretrizes estabelecidas nesta lei.

§ 39 - Imdveis localizados na Macrozona de Protecdo Ambiental que forem utilizados para
fins de protecdo ou recupera¢do ambiental, enquanto mantiverem essas fungdes, poderao
transferir de forma gradativa o Direito de Construir definido pelo Potencial Construtivo
Virtual, de acordo com critérios, prazos e condicbes a serem definidos em lei especifica.
Art. 151 - Nas Macroareas de Protecdo Integral, de que fazem parte as reservas florestais,
0s parques estaduais, os parques naturais municipais, as reservas bioldgicas e outras
unidades de conservacgdo que tenham por objetivo bdsico a preservacdo da natureza, sédo
admitidos apenas os usos que ndo envolvam consumo, coleta, dano ou destruicdo dos
recursos naturais, sendo vedados quaisquer usos que ndo estejam voltados a pesquisa, ao
ecoturismo e a educacdo ambiental, mediante definicdo caso a caso do coeficiente de
aproveitamento a ser utilizado conforme a finalidade especifica.

Paragrafo Unico - Na Macrodrea de Protecdo Integral serdo utilizados, prioritariamente, 0s
seguintes instrumentos:

I - Zoneamento Ambiental;

II - outros instrumentos previstos na legislagdo ambiental e na Lei Federal n° 10.257/02 -
Estatuto da Cidade, quando for necessario para atingir os objetivos propostos no "caput”
deste artigo. .

Art. 152 - Nas Macroareas de Uso Sustentavel, que abrangem as Areas de Protecédo
Ambiental - APAs, as Reservas Particulares do Patrimonio Natural - RPPNs, e outras, cuja
funcdo bésica seja compatibilizar a conservagdo da natureza com o uso sustentadvel de
parcela dos recursos naturais existentes, sdo permitidos usos econémicos como a



exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisigGes onerosas futuras dentro do
prazo legal de vigéncia do direito de preempgdo.

Art. 208 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao 6rgao
competente da Prefeitura copia do instrumento particular ou publico de alienagdo do imavel
dentro do prazo de trinta dias apds sua assinatura, sob pena de pagamento de multa didria
em valor equivalente a 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) do valor total da
alienacao.

§ 10 - O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaragdo de nulidade
de alienagao onerosa efetuada em condigBes diversas da proposta apresentada, a
adjudicacao de imdvel que tenha sido alienado a terceiros apesar da manifestagdo do
Executivo de seu interesse em exercer o direito de preferéncia e cobranga da multa a que se
refere o artigo anterior.

§ 20 - Em caso de nulidade da alienagdo efetuada pelo proprietario, o Executivo podera
adquirir o imdvel pelo valor base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo
valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

SECAO 1V

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 209 - A Prefeitura podera outorgar onerosamente o exercicio do direito de construir,
mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficidrio, conforme disposicoes dos
artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta lei.

Art. 210 - Areas Passiveis de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional sdo
aquelas onde o direito de construir podera ser exercido acima do permitido pela aplicagdo
do Coeficiente de Aproveitamento Bdsico e até o limite estabelecido pelo uso do Coeficiente
de Aproveitamento Maximo, mediante contrapartida financeira.

Pardgrafo unico - A Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional poderd ser aplicada
na regularizacio de edificagdes na forma que for estabelecida pelas leis especificas.

Art. 211 - Fica delimitada a Macrozona de Qualificacdo e Estruturacido Urbana, demarcada
no Mapa n° 05 e Quadro 17, integrantes desta lei, como passivel de aplicagdo da Outorga
Onerosa dePotencial Construtivo Adicional, excetuadas as:

a) ZER, 29, Z17, Z18, e corredores de uso especial Z8-CR a eles lindeiros, quando nao
contidas no perimetro de Operagdes Urbanas Consorciadas ou Areas de Intervengio
Urbana;

b) ZEPEC;

¢) Zonas de Uso Z8 que n3o constam dos Quadros n° 18 e 19, integrantes desta lei.

Art. 212 - O potencial construtivo adicional passivel de ser obtido mediante outorga onerosa
serd limitado:

I - nos lotes, pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo definido para a zona, drea de
Operacdo Urbana ou Area de Intervencdo Urbana;

II - nas zonas ou parte delas, distritos ou subperimetros destes, dreas de Operacdo Urbana
Consorciada e de Projetos Estratégicos ou seus setores, pelo Estoque de Potencial
Construtivo Adicional.

§ 10 - Os estoques de potencial construtivo adicional a serem concedidos através da
outorga onerosa, deverao ser estabelecidos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do
Solo, calculados e periodicamente reavaliados, em fungdo da capacidade dosistema de
circulagdo, da infra-estrutura disponivel, das limitagdes ambientais e das politicas de
desenvolvimento urbano, podendo ser diferenciados por uso residencial e nao-residencial.
§ 20 - Os estoques estabelecidos nos termos das disposigGes do paragrafo 10 deste artigo
deverdo valer para um periodo nao inferior a dois anos.

§ 30 - O impacto na infra-estrutura e no meio ambiente da concessdo de outorga onerosa
de potencial construtivo adicional e da transferéncia do direito de construir devera ser
monitorado permanentemente pelo Executivo, que devera periodicamente tornar publicos
relatdrios deste monitoramento, destacando as areas criticas proximas da saturagao.




§ 40 - Caso 0 monitoramento a que se refere 0 paragrafo 30 deste artigo, revele que a
tendéncia de ocupacdo de determinada area da Cidade a levara a saturagdo no periodo de
um ano, a concessdo da outorga onerosa do potencial construtivo adicional e a transferéncia
do direito de construir poderdo ser suspensas 180 (cento e oitenta) dias apds a publicagdo
de ato do Executivo neste sentido.

§ 59 - Os estoques de potencial construtivo adicional serdao determinados também nas leis
de Operagdes Urbanas, Projetos Estratégicos e nos Planos Regionais, de acordo com
critérios definidos no paragrafo 1° deste artigo.

Art. 213 - A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, sera calculada segundo a seguinte equacdo: Ct = Fp x Fs x B

Onde: Ct = contrapartida financeira relativa a cada m2 de area construida adicional.

Fp = fator de planejamento, entre 0,5 e 1,4.

Fs = fator de interesse social, entre 0 e 1,0.

B = beneficio econdmico agregado ao imodvel, calculado segundo a seguinte equagdo: vt +
CAb, sendo vt = valor do m2 do terreno fixado na Planta Genérica de Valores - PGV e CAb =
Coeficiente de Aproveitamento Bésico.

§ 10 - Os fatores Fp e Fs da equacdo prevista no "caput" deste artigo poderao ser fixados
para as zonas ou parte delas, distritos ou subperimetros destes, areas de Operagao Urbana
Consorciada e de Projetos Estratégicos ou seus setores.

§ 20 - Os fatores mencionados no paragrafo 1° deverdo variar em fungdo dos objetivos de
desenvolvimento urbano e das diretrizes de uso e ocupagao do solo, estabelecidas neste
Plano Diretor Estratégico.

§ 30 - Ficam mantidos os critérios de calculo das contrapartidas financeiras estabelecidos
nas leis de Operagdes Urbanas em vigor.

§ 4° - Em caso de ndo cumprimento da destinacdo que motivou a utilizagdo do fator Fs, o
Poder Executivo procedera a cassacdo ou ao cancelamento da isengdo ou redugdo, bem
como a sua cobranga com multa, juros e correcdao monetaria.

§ 50 - Quando o coeficiente de aproveitamento basico puder ser acrescido nas condicdes
estabelecidas nos artigos 166 e 297 desta lei, na férmula de calculo da contrapartida
financeira definida no "caput" deste artigo, o coeficiente de aproveitamento basico devera
ser substituido pelo coeficiente de aproveitamento que resultou da reducdo da taxa de
ocupagao.

Art. 214 - Deverdo ser utilizados para o calculo da contrapartida financeira, que
corresponde a outorga onerosa do direito de construir, segundo as disposigdes do artigo 213
desta lei, até sua revisao pela nova legislagao de Uso e Ocupacao do Solo ou por lei, os
seguintes fatores Fp e Fs estabelecidos nos Quadros n° 15 e 16.

§ 10 - Os fatores mencionados no "caput” deste artigo ndo se aplicam nas areas de
Operacgdes Urbanas Consorciadas em vigor.

§ 29 - Os fatores fixados nos Quadros n° 15 e 16 poderdo ser revistos quando da revisao
deste Plano Diretor Estratégico.

Art. 215 - Quando o Potencial Construtivo Adicional nao for solicitado diretamente vinculado
a aprovacgao de projeto de edificagdo, o Executivo podera expedir Certidao de Outorga
Onerosa de Potencial Construtivo Adicional vinculada a determinado lote ou lotes, que sera
convertida em direito de construir com a aprovagao do respectivo projeto de edificagao.

§ 10 - As certiddes expedidas na forma que dispde o "caput" deste artigo, que ainda nao
tiverem sido convertidas em direito de construir, poderdo ser negociadas a critério da
Prefeitura, desde que sejam atendidas todas as condigdes estabelecidas nesta Segao, para o
lote que passara a receber o Potencial Construtivo Adicional.

§ 20 - Apresentada solicitagdo de transferéncia da certidao para outro lote, o Executivo:

a) verificara se o lote para o qual se pretende transferir a certiddo localiza-se em areas
passiveis de aplicacdo de outorga onerosa e se ha estoque disponivel, ndo sendo possivel a
transferéncia para as areas de Operagdes Urbanas e Areas de Intervengdo Urbana;



b) determinara o novo potencial construtivo adicional por meio da relagdo entre os valores
dos lotes calculada, utilizando-se os valores que constam para o metro quadrado de terreno
na Planta Genérica de Valores - PGV;

¢) podera expedir nova certiddo cancelando a certiddo original, com a anuéncia do titular
desta, realizando os procedimentos necessarios a atualizagdo e ao controle de estoque.
Art. 216 - Os procedimentos para aplicacdo da Qutorga Onerosa, bem como a taxa relativa
a servigos administrativos, deverdo ser fixados pelo Executivo no prazo maximo de 60
(sessenta) dias apos a publicagdo desta lei.

SECAO V A

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 217 - O Executivo podera autorizar o proprietario de imoével urbano, privado ou publico,
a exercer em outro local passivel de receber o potencial construtivo deduzida a area
construida utilizada quando necessario, nos termos desta lei, ou aliena-lo, parcial ou
totalmente, para fins de:

I - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

II - preservacgdo, quando for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural;

III - servir a programas de regularizagao fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas por
populag@o de baixa renda e habitagdo de interesse social.

Paragrafo Unico - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao
Municipio seu imoével, ou parte dele, para os fins previstos neste artigo.

Art. 218 - A drea construida a ser transferida ao imoével receptor sera calculada segundo a
equagdo a seguir: ACr = vtc + CAc x CAr + vtr x ATc

Onde: ACr = Area construida a ser recebida

vtc = Valor do m2 do terreno cedente determinado na PGV

ATc = Area do terreno cedente

vtr = Valor do m2 do terreno receptor determinado na PGV

CAc = Coeficiente de Aproveitamento do terreno cedente

CAr = Coeficiente de Aproveitamento do terreno receptor.

Paragrafo Unico - Quando ocorrer a doagdo de imével, a area construida a ser recebida
devera corresponder ao valor total do imovel objeto da doagdo, segundo a equagdo: Acr =
{(VWVI + Vtr) x CAr x Fi

Onde: Acr = drea construida a ser recebida

WI = Valor Venal do imdvel doado constante da notificagdo do IPTU no exercicio
correspondente

Vtr = Valor do m2 do terreno receptor constante da PGV no exercicio correspondente

CAr = Coeficiente de Aproveitamento do terreno receptor

Fi = Fator de incentivo a doagdo.

Art. 219 - A aplicacdo do instrumento definido no "caput" do artigo 217 seguira as seguintes
determinagoes:

I - os iméveis enquadrados como ZEPEC, poderao transferir a diferenga entre o Potencial
Construtivo Utilizado existente e o Potencial Construtivo Maximo;

II - os iméveis enquadrados como ZEPEC, incluidos na Operacdo Urbana Centro podem
transferir potencial construtivo na forma definida na Lei n® 12.349, de 6 de junho de 1997,
III - os imoveis doados para o Municipio para fins de HIS localizados nas ZEIS poderao
transferir o correspondente ao valordo imével;

IV - os imdveis, lotes ou glebas localizados na Macrozona de Protegdo Ambiental, em ZEPAG
e em propriedade particular enquadrada no Sistema de Areas Verdes do Municipio poderdo
transferir de forma gradativa o Potencial Construtivo Virtual, de acordo com critérios, prazos
e condigOes definidas em lei;

V - os imoveis, lotes ou glebas localizados nas faixas aluviais dos parques lineares poderao
transferir potencial construtivo para as faixas de até 200 metros localizadas no interior dos
mesmos parques lineares, de acordo com o que dispuser lei especifica.



Art. 220 - Sao passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros iméveis os
lotes em que o Coeficiente Basico pode ser ultrapassado, situados nas Areas dos Projetos
Estratégicos, nas faixas de até 300 (trezentos) metros ao longo dos eixos de transporte
publico de massa e os situados na area definida por circunferéncias com raio de até 600
(seiscentos) metros, tendo como centro as estagOes de transporte metroviario ou ferroviario
excluidas as areas de OperagOes Urbanas Consorciadas.

§ 10 - As transferéncias do potencial construtivo dos imoéveis localizados na Operagao
Urbana Centro enquadrados como ZEPEC seguem as disposigcOes do "caput" deste artigo.

§ 20 - O potencial construtivo maximo acumulavel por transferéncia de outros imoéveis fica
limitado a 50% (cinquenta por cento) do potencial construtivo definido pelo Coeficiente de
Aproveitamento Basico do imdvel receptor, exceto para as transferéncias originadas na
Operagao Urbana Centro.

§ 30 - Lei especifica podera determinar novas areas para receber a transferéncia do
potencial construtivo.

SECAO VI .

DAS AREAS DE INTERVENGAO URBANA

Art. 221 - Areas de Intervencgao Urbana, definidas no artigo 146 desta lei, compreendem:

I - dreas de Operagdo Urbana Consorciada;

II - dreas de Projeto Estratégico indicadas no Quadro n® 10 e Mapa 9;

III - areas de implantagdo de parques lineares;

IV - eixos e pélos de centralidade;

V - dreas para a implantagao de rede viaria estrutural;

VI - dreas para implantacao de rede estrutural de transporte publico coletivo;

VII - dreas envoltérias do Rodoanel Metropolitano Mario Covas.

§ 10 - A criagdo de Areas de Intervencao Urbana dependera de lei que disciplinara a
aplicagdo dos instrumentos correspondentes as suas finalidades no ambito de seus
perimetros de abrangéncia, especialmente a outorga onerosa de potencial construtivo
adicional e transferéncia do direito de construir segundo os indices estabelecidos nesta
segdo para cada uma das dreas constantes dos incisos do "caput" deste artigo.

§ 20 - As areas de Operagdo Urbana Consorciada deverdo seguir as condigdes, parametros e
diretrizes estabelecidos na Secgdo VII - Das Operagdes Urbanas Consorciadas, do Capitulo III
do Titulo III desta lei.

§ 30 - Nas Areas de Intervencdo Urbana poderao ser estabelecidos Coeficientes de
Aproveitamento Maximo limitados a 4,0 (quatro), que poderao ser atingidos mediante
Outorga Onerosa de Potencial Construtivo e Transferéncia do Direito de Construir, bem
como o estoque de potencial a eles relativos, com base nos estudos técnicos de capacidade
de suporte da infra-estrutura de circulagdo e nas finalidades da intervengao.

§ 40 - Nas Areas de Intervengdo Urbana definidas no entorno das estacdes do sistema de
transporte coletivo publico metroviario e ferroviario, nos termos do inciso II do artigo 122
desta lei, os Coeficientes de Aproveitamento Maximo e os estoques de potencial construtivo
por uso deverdo ser estabelecidos com base em estudos da capacidade de suporte do
sistema infra-estrutural de circulagdo, para os nivels metropolitano e municipal, por bacia
de trafego intermunicipal e local. )

§ 59 - Para a concretizacdo das finalidades estabelecidas para as Areas de Intervengao
Urbana poderdo ser desenvolvidas parcerias com os demais niveis de governo e com o setor
privado.

§ 6° - Até a aprovacio das leis especificas de cada Area de Intervencgdo Urbana, as
condicBes de parcelamento, uso e ocupacgado do solo, serdo estabelecidas pela legislagdo de
parcelamento, uso e ocupacgdo do solo e pelos Planos Regionais, respeitadas as disposigoes
transitorias estabelecidas nesta lei.

Art. 222 - Nas Areas de Intervengdo Urbana para implantagdo dos Parques Lineares, a faixa
envoltoria determinada segundo o disposto no in

ciso III do artigo 109 desta lei é a possivel de aplicagdo de outorga onerosa de potencial



construtivo adicional e de recepcao da transferéncia do direito de construir oriundo das
areas continuas na faixa de planicie aluvial determinada segundo disposto no inciso II do
artigo 102 desta lei.

Art. 223 - Ao longo dos trechos do Rodoanel Metropolitano Mario Covas ficam definidas
Areas de Intervengao Urbana abrangendo:

I - faixas de até 500 (quinhentos) metros nos trechos da Macrozona de Estruturagao
Urbana;

11 - faixas de até 300 (trezentos) metros nos trechos da Macrozona de Protecdo Ambiental.
§ 19 - Nas faixas definidas no inciso I deste artigo deverao ser incentivados usos
relacionados a funcdo e a proximidade do Rodoanel como depoésitos atacadistas, centrais de
distribuigdo e transportadoras.

§ 20 - nas faixas definidas no inciso II deste artigo deverao ser implantados parques e nao
serdo permitidas ligagdes com o sistema viario do Municipio, com o objetivo de minimizar os
impactos decorrentes da implantagao e operacdao do Rodoanel.

§ 39 - para viabilizar a implantagao dos parques citados no paragrafo 20 deste artigo podera
ser aplicada a Transferéncia do Direito de Construir nos termos que definir a lei.

Art. 224 - Fica incluida nas areas para a implantacdo de Rede Viaria Estrutural, a area de
Intervengao Urbana para a complementacao viaria Itaquera-Guaianases no trecho
desativado da linha leste da CPTM, entre as estagbes Artur Alvim e Guaianases.

SECAO VII

DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 225 - As Operagdes Urbanas Consorciadas sao o conjunto de medidas coordenadas pelo
Municipio com a participacao dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcangar transformagdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, notadamente ampliando os espagos publicos,
organizando o transporte coletivo, implantando programas habitacionais de interesse social
e de melhorias de infra-estrutura e sistema viario, num determinado perimetro.

§ 10 - Cada nova Operacao Urbana Consorciada sera criada por lei especifica, de acordo
com as disposicoes dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade.

§ 20 - Ficam delimitadas areas para as novas Operagdes Urbanas Consorciadas Diagonal
Sul, Diagonal Norte, Carandiru-Vila Maria, Rio Verde-Jacu, Vila Leopoldina, Vila Sénia e
Celso Garcia, Santo Amaro e Tiquatira, além das existentes Faria Lima, Agua Branca, Centro
e Aguas Espraiadas, com os perimetros descritos nas suas leis especificas e indicadas no
Mapa n° 09, integrante desta lei. )

§ 39 - Outras Operacdes Urbanas Consorciadas poderao ser definidas nas Areas de
Intervencao, indicadas no Mapa n° 09, integrante desta lei.

Art. 226 - Nas areas de Operacoes Urbanas Consorciadas, a serem definidas por lei
especifica, ficam estabelecidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:

I - minimo - 0,2 (dois décimos);

II - basico - correspondente ao definido nesta lei para a zona em que se situam os lotes;
III - maximo - 4,0 (quatro).

§ 10 - (VETADO) )

§ 20 - Nas Operagbes Urbanas Consorciadas e Areas de Intervengdo Urbana, poderao ser
estabelecidos coeficientes de aproveitamento maximo superiores a 4,0 (quatro) para os
lotes contidos num raio de 600 m (seiscentos metros) em torno das estagdes do transporte
ferroviario, desde que o coeficiente de aproveitamento bruto ndo ultrapasse 4,0 (quatro).
Art. 227 - As Operagdes Urbanas Consorciadas criadas por leis especificas, tém,
alternativamente, como finalidades:

I - implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

II - otimizagdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem de
areas consideradas subutilizadas;

III - implantagdo de Programas de Habitagdo de Interesse Social;



IV - ampliagdo e melhoria da Rede Estrutural de Transporte Publico Coletivo;

V - implantacdo de espacos publicos;

VI - valorizagao e criagao de patrimonio ambiental, historico, arquitetdnico, cultural e
paisagistico;

VII - methoria e ampliagdo da infra-estrutura e da Rede Viaria Estrutural;

VIII - dinamizagdo de dreas visando a geragdo de empregos.

Art. 228 - Poderdo ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas:

I - a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacéo do solo e
subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas
decorrente e o impacto de vizinhanga;

IT - a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagbes executadas em desacordo com
a legislagao vigente.

Art. 229 - Cada operagdo urbana consorciada deverd ser aprovada por lei especifica, que
conterda, no minimo:

I - delimitagdo do perimetro da area de abrangéncia;

II - finalidade da operacgdo;

III - programa bdsico de ocupagéo da area e intervengdes previstas;

IV - estudo prévio de impacto ambiental, de vizinhanga;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populagao diretamente afetada pela
operacao;

VI - solugdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da
necessidade de remover os moradores de favelas e corticos;

VII - garantia de preservagac dos iméveis e espacos urbanos de especial valor histérico,
cultural, arquitetdnico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII - instrumentos urbanisticos previstos na operagao;

IX - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em fungao dos beneficios recebidos;

X - estoque de potencial construtivo adicional;

XI - forma de controle da Operagao, obrigatoriamente compartithado com representagdo da
sociedade civil;

XII - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo Unico - Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso IX do "caput”
deste artigo serdo aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na lei de
criagdo da Operagado Urbana Consorciada.

Art. 230 - A lei especifica que criar a Operagdo Urbana Consorciada podera prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de
Construgdo - CEPAC, que serdo alienados em leilao ou utilizados diretamente no pagamento
das obras, desapropriages necessarias a prépria Operagdo, para aquisicao de terreno para
a construgdo de HIS na area de abrangéncia da Operagdo, visando ac barateamento do
custo da unidade para o usuario final e como garantla para obtengdo de financlamentos
para a sua implementagao.

§ 19 - Os Certificados de Potencial Adicional de Construgao - CEPAC serdo livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da
Operagao.

§ 2° - A vinculagdo dos Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC podera
ser realizada no ato da aprovacdo de projeto de edificagdo especifico para o terreno.

§ 39 - Os Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPACs poderao ser vinculados
ao terreno através de declaracdo da Municipalidade, os quais deverdo ser objeto de
certidao.

§ 40 - Apresentado pedido de licenga para construir ou para modificagdo de uso, os
Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPACs serdo utilizados no pagamento
da contrapartida correspondente aos beneficios urbanisticos concedidos, respeitados os




limites estabelecidos nas leis de cada Operagao Urbana Consorciada.

§ 590 - A lei a que se refere o "caput" devera estabelecer:

a) a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construgao - CEPACs a
ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional
previsto para a operagao;

b) o valor minimo do CEPAC;

¢) as formas de calculo das contrapartidas;

d) as formas de conversao e equivaléncia dos CEPACs em metros quadrados de potencial
construtivo adicional e de metros quadrados de terreno de alteragdo de uso;

e) o limite do valor de subsidio previsto no "caput" deste artigo para aquisicao de terreno
para construgao de Habitagdo de Interesse Social - HIS.

§ 69 - O Executivo, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, regulamentara todas as
operagoes relativas ao Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construgéo -
CEPACs.

Art. 231 - Em relagdo as areas compreendidas no interior dos perimetros das Operagdes
Urbanas Consorciadas, a outorga onerosa se regera, exclusivamente, pelas disposigfes de
suas leis especificas.

Art. 232 - Nas areas localizadas no interior dos perimetros de Operagdes Urbanas
Consorciadas, os Planos Regionais previstos neste Plano diretor, deverao observar o
disposto nasrespectivas leis das Operagdes Urbanas Consorciadas.

Art. 233 - Os imdveis localizados no interior dos perimetros das Operagdes Urbanas
Consorciadas, ndo sao passiveis de receber o potencial construtivo transferido de imoveis
nao inseridos no seu perimetro.

Art. 234 - Nas areas localizadas no interior dos perimetros de Operagdes Urbanas
Consorciadas ja existentes, a utilizagao de qualquer dos instrumentos previstos neste Plano
Diretor, especificamente nas Secoes I, II, III, 1V, V e VI, Capitulo III do Titulo III, deverao
ser obedecidas as regras estabelecidas nas leis especificas.

SEGCAO VIII

DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 235 - Fica criado o Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB, com a finalidade de
apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizar os objetivos, diretrizes, planos,
programas e projetos urbanisticos e ambientais integrantes ou decorrentes da Lei do Plano
Diretor Estratégico, em obediéncia as prioridades nele estabelecidas.

§ 10 - O FUNDURB sera administrado por um Conselho Gestor, composto por membros
indicados pelo Executivo, garantida a participagdo da sociedade.

§ 29 - O plano de aplicagdo de recursos financeiros do FUNDURB devera ser debatido pelo
CPMU e encaminhado anualmente, anexo a lei orgamentaria, para aprovagao da Camara
Municipal.

Art. 236 - O Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB sera constituido de recursos
provenientes de:

I - dotagBes orgamentarias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;

11 - repasses ou dotagdes de origem orgamentaria da Unido ou do Estado de S&o Paulo a ele
destinados;

III - empréstimos de operagoes de financiamento internos ou externos;

1V - contribuigbes ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V - contribuigdes ou doagbes de entidades internacionais;

VI - acordos, contratos, consorcios e convénios;

VII - rendimentos obtidos com a aplicagdo do seu proprio patrimonio;

VIII - outorga onerosa do direito de construir;

IX - contribuigdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base na lei do
Plano Diretor Estratégico, excetuada aquela proveniente do asfaltamento de vias publicas;
X - receitas provenientes de concessao urbanistica;

XI - retornos e resultados de suas aplicagdes;
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LEIN"13769 DE 26 DE JANEIRO DE 2004

(Projeto de Leiu 493/03 do Executivo, aprovado na forma
do Substitutivo do Legisiativo)

Alteraa Lecn 11732 de 14 de margo
de 1995 que estabelece programa de
melhoreas para a drea de influencia
defimda em fungdo da interligagao da
Avenida Brigadeiro Faria Limg com a
Avenida Pedroso de Moraes e com as
Avemidas  Presidente  Jusceltno
Kubttschek Hélio Pellegrino dos
Bandelrantes Eng Luis Carlos Berrint
e Cidade Jardim adequando-a a Lei Fe
deral n 10257 de 10 de yulho de 2001
(Estatuto da Cidade)

MARTA SUPLICY Prefeita do Mumicipio de So Paulo no
uso das atnibuigdes que Ihe sio confendas por le1 faz saber

que a Camara Municipal em sessdo de 19 de dezembro de
2003 decretou ¢ eu promulgo a segunte ley

CAP{TULO1

CONCEITUACAO

At 1 Fica aprovada a Operagdo Urbana C da Fana
Lima, compreendendo umn cony tegrado de inter

!

coordenadas pela Prefestura, por intenmédio da Empresa Mum
cipal de Urbanizacso  EMURB com & participagdo dos pro-
prictarios moradores usudrios e 1avestidores em geral i
sando a melhona e a valonzagao ambiental da drea de
fluéncia definida em fungSo da implantagao do sistema viano
de interligaceo da Avemida Bnigadeiro Faria Lima e a Avenida
Pedroso de Moraes ¢ com as Avenidas Prestdente Juscel
Kubitschek Hélo Pellegrino dos Bandeirantes Eng Luis
Carlos Bernnt e Cidade Jardim

§ 1 A drea objeto da Operagiio Urbana Fana Lima e a con
tida ¢ delimitada pelo perimetro assinalado na planta n®
FLOI7BO0! que deverd integrar o arquivo da Empresa Muni
cipal de Urbamizagio EMURB constante do Anexo 1 desta
le1 descrito & seguir ¢a no ponta do na A da Ci
dade Jardim distante 50 00 (cinquenta) metros de sua con
fluéncia com a Averuda Brigadetro Fana Lima, segue em linha
paralels & Avenida Brigadetro Fana Lima até¢ a Rua Hennque
Monteiro Rua Hennque M Rua Bianch: Bertold: Rua
Artur de Azevedo Rua Cunha Gago Rua Padre Garcia Velho

Avenida Pedroso de Moraes Avenida Professor Frederico
Hermann Jumor Avemida das Nagdes Unidas Ponte Eusébio
Matoso Rua Genvativa, Rua Magalhies de Castro Rua De
sembargador Armando Fairbanks Avemda Valdemar Ferrerra,
Praca Jorge de Lima, Avenida Eusébio Matoso Rua Bento
Frias Rua Henrique da Cunha, Ponte Eusébic Matoso Ave
mida das Nagoes Unidas Rua Hungna, Avenida das Nagoes
Unidas Avenida das Bandewrantes, Rua do Cabo Verde Ave
ida Santo Amaro Avenida Grauna Rua Pmtassilge Rua In
diaroba Avenida lacutinga, Rua Tuim Avemda Lavandisca,
Rua Inhambu Avenida M Gabniel de Resende Passos
Rua Candno Avenida Republica do Libano Avenuda IV Cen
tenario Rua Vasco Crevatin, Rua Diogo Jicome Rua Bal
thazar da Veiga, Rua Escober Ortiz, Rua Afonso Bris Rua
Barra do Peixe Rua Gararu, Rua Coronel Artur Paula Ferreira,
Rua Valoss de Castro Rua Marcos Lopes, Rua Monte Apra-
zivel Rua Natividade Avemda Santo Amaro Rua Teneate
Negrao Rua Dr Renato Pacs de Barros Avenuda Presidente
Juscelino Kubitschek, Rua Leopold Couto de Magalhdes Ju-
ator Rua Clod A Rua Joaquum Flonano Rua
Iguatem: Avenida Brigaderro Faria Lima Avemda Cidade
Jardum, até o ponto trucial
§2° Para os efertos da presente Operacao Urbana, ficam ex
cluidas da 4rea descnta no paragrafo anterior as zonas Z8 AVS
Esporte Clube Pinheiros ¢ Z8 AV8  Associagdo Atlética “A
Hebraica e a parte da zona de uso Z1-013 contida entre a
faixa de 50 00 (cinquenta) metros lindeira a Avenida Bnga
dewro Faria Lima ¢ a faixa de 50 00 (cinquenta) metros lin
deira a Rua Hungna eatre a Rua Dr Alberto Cardoso de
Mello Neto ¢ a Avensda Rebougas
§3 Para os efeitos da presente Operagio Urbana, os lotes
parcialmente nas faixas lind a Rua Hungria ¢ a0
Corredor Z8-CR3 da Avenida Faria Lima serdo considerados
como integrantes da mesma.
§4 Para os efcitos da presente Operagdo Urbana Consor
ctada, fica excluida da érea descnia no parigrafo primero
deste artigo a parie remanescente da zona de uso Z9-022 ndo
contida na faxa de 90 00 (aoventa) metros de profundidade
contados a partir de scu alinhamento lindeiraa Av Presidente
Jucelino Kubitschek, e situads entre as Ruas Clodomio Ama
zonas ¢ Ramos Batista
At 2* Para os efertos da Operagio Ucbana Fana Luns, const
dera se potencial adicional de construg3o a drea de construgao
computavel passivel de ser acrescida & permitida pela legis
laglo vigente ¢ que poderd ser outorgada nos termos desta lat
§ 1° Para os efeitos da Operagao Urbana Fana Lima, cons:
dera s¢ modificagdo de uso a possibilidade de s obter me
diante contrapartida s alteragao de usos nio conformes com &
legislagio vigente na data da promulgagao desta lei e que
p a ser admuted e dig belecidas nos
termos desta Operagdo Urbana.
§2° Paa os efeitos desta ler consideram se pardmetros urba
nisticos, a Taxa de Ocupagio e o Gabanito da edificagio
§3  Fica assegurada aos proprietirios de iméveis contidos no
penumetro refendo em seu artigo | a opgdo de utihizar 08 bene
ficios concedidos nos termos desta ler ou as disposicdes da le
guslagdo vigente na data de entrada do pedido
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Art3  Como obyetivo de tratar de forms diferercudansde (¢ )/ 7Y {.

sigualdades estentes na regido e prvilegiando as fungoes ur
banas relacionadas com a distribuigdo espacial da populsgila,
das atividades econdmucas e socias, da oferta de mfra-estru~
tura ¢ de servigos urbanos, séo cnados os seg) setores
i Setor 1 Pinheiros. micia sc no cruzamento da Avemda Eu
sebio Matoso e Avemda Rebougas com a Av Brigadeiro Fana
Lima scgue em linha paralela 4 Avemda Brigadewro Faria
Lima até a Rua Henrique Monteiro Rua Henngque Monteiro
Rua Bianchi Bertoidi Rua Artur de Azevedo Rua Cunha
Gago Rua Padre Garcia Velho Avemda Pedroso de Moraes,
Avemda Professor Fredenco Hermann Junior Avenida das
Nagdes Unidas Ponte Eusébio Matoso Rua Genvativa, Rua
Magalhaes de Castro Rua Desembargador Armando Fair
banks, Avenuda Valdemar Ferrewa, Praga Jorge de Lima, Ave
mida Eusébio Matoso Rua Bento Frias Rua Henrique da
Cunha, Ponte Eusébio Matoso Avemda Eusébio Matozgo até o
mctal
mMZFlem tnicia se no cruzamento da Avenda
Eusébio Matoso com a Avensda Nagdes Unidas segue em
linha paralela 8 Avenida das Nagoes Unidas Rua Hungna,
Avenda das Nagdes Unidas, Av Presidente Juscefino Kubits
chek, Av Bngadewro Fana Lima, Av Eusébio Matoso até o
ponto imicial
Il Setor 3 Hélio Pelegnno 1nucia se no cruzamento da Ave
mda dos Bandeirantes com a Rua Cabo Verde segue pela Rua
Cabo Verde Avemda Santo Amaro Avenida Grauna, Rua Pan-
Igo Rua Indiaroba, Avemds Ji ga, Rua Twm Ave
nida Lavandisca, Rua Inhambu, Avenida Minsstro Gabriel de
Resende Passos Rua Canino Avemda Republica do Libano
Avemda IV Centendno Rua Vasco Crevatia Rua Diogo Ja
come Rua Balthazar da Veiga, Rua Escobar Ortiz, Rua Afonso
Bris Rua Barra do Peixe Rua Guararu, Rua Paulz Ferreira,
Rua Valois de Castro Rua Marcos Lopes Rua Monte Apra
zivel Rua Natividade Avemnida Santo Amaro Rua Tenente Ne
greo Rua Dr Renato Pacs de Barros, Averuda Presidente Jus
celino Kubitschek, Rua Leopolde Couto de Magalhaes Junior
Rua Clodomiro Amazonas, Ruz Joaquim Floriano Rua Igua
tem Avenida Bngaderro Faria Lima, Av Presidente Juscelino
Kubitschek, Rua Clodomiro Amazonas, Rua Comendador M1
gucl Calfat Rua Prof Atilo 1 Rua Fiand
Rua Nova Cidude Rus Alvorada, Rua Dr Manoet da Rocha,
Avenida dos Bandeirantes até o ponto inicial
IV Setor 4 Olunpiadas micia se no cruzamento da Avemida
Presidente Juscelino Kubitschek com a Avemda das Nagoes
Unidas segue em lnha paralela com a Avenida das Nagdes
Unidas, Avenida dos Bandetrantes Rua Dr Manoel da Rocha,
Rua Alvorada, Rua Nova Cidade Rua Fiandeiras Rua Pro-

fessor Atilio [ tt Rua C; dador Miguel Calfat, Rua
Clod: A Avemda Juscelino Kubitschek até o
ponto tnicial

carlTULO N

OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art.4 A Operagiio Urbana C da Fana Lima tem por
objetivos especliicos

I cnar condigoes efetivas para que os vestidores e propne
ﬁnosdembwnsbeneﬁcudoseom-unphmgiodosmelh?-
T dos a segwir fornegam os

r10s 3 sua visbihzagdo sem qualquer dnus para & munieipai
dade

a) methoramentos ainds ndo 1mplantados constantes do plano
aprovado pela Let n 7104 de 3 de janeiro de 1968 desde a
Avenida Pedrose de Moraes até a confluencia da Rua Nova
Cidade com a Avenwda Hélio Peliegnno
b) melhoramentos amnda neo implantados, constantes do plano
sprovado pela Lera 8126 de 27 de setembro de 1974 e refe
rentes a interiigagao da Avemda Cidade Jardim com a Avenda
dos Bandewrantes
¢) melhoramentos referentes a planos de ntegragdo e iaterlt
gagao do ststema vrino situados dentro do penmetro da Ope
ragio Urbana e constantes de leis em vigor
d) obras, equipamentos publicos e dreas verdes contidos no pe
metro da Utbana,
;il mnﬂmopmt?;spunqu os propnietinios de lote parcial
ou totalmente atingidos por melhoramentos aprovados possam
receber o valor justo de indemzagio 4 vista e previamente ¢,
ainda para que p cfetr participar da valon
d 30 da Operacio Urbana,
111 melhorar na area objeto da Operagio Urbana, a qualidade
de vida de seus atuars e futuros moradores, inclusive de habi
tagdo subnormal ¢ de usuanos, promovendo a valonzagio da
passagem urbana e a melhona da infra-estrutura e da qualudade
ambrental
v tivar o melhor ap t to dos
ticular dos ndo construidos ou mb\m:kmdm " pat
ampliar ¢ articular os espacos de uso publico em
“::llar !;;p b dos & I\ ¢ bem-estar dos

pedestres

e1s, em par
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Art, 5° - A Operagio Urbana Consorciada Faria Lima tem
como diretrizes urbanisticas:

I - complementagdo ¢ integragdo do sistema vidrio existente na
regido com o macro sistema de circulagio da Zona Sul, de
forma a possibilitar a distribuicio adequada dos fluxos de tri-
fego gerados pela Ponte Bernardo Goldfarb, pelo tinel sob o
Rio Pinheiros, pefos corrsdores de dnibus e, sinda, pela im-
plantagio dos projetos de porte de massa, elaborados peio
Metrd ¢ pels Companhia Paulista de Trens Metropolitanos -
CPTM, pars atendimento dos usudrios da regilio;

II - ab de espagos de uso piblico, compativeis com & di-
nimica de desenvolvimento da regifo, dimensionados de
forma a possibilitar s criago de dreas de lazer e de circulagio
segura para pedestres ¢ de vias que permitam a priorizagio do
transporte coletivo sobre o individual; )

11 - criagfio de condigd bientais dif iadas para os
novos espagos pibli btidos, mediante a implantacdo de ar-
borizagdo, mobilidrio urbano ¢ comuaicagBo visual adequados;
IV - uso do solo das propriedades piblicas ou privadas compa-
tivel com a conformagdo das novas quadras criadas pela im-
plantagio das methorias vidrias ¢ de infra-estrutura;

V - criag#o de condigBes para ampliagio da oferta de habita-
¢bes multifamiliares em dreas de melhor qualidade ambiental,
de forma a possibifiter o atendi do maior mi de in-
teressados; ’

VI - estimulo a0 remembramento de Iotes de uma mesma
quadra e ao ad , sem prejuizo da qualidade am-
biental, respeitado o coeficicnte de aproveitamento miximo de
4,0 (quatro);

VI - interligagdo de quadras e de edificacdes dentro de uma
mesma quadra medisnte o uso dos espagos aéreo e subterrineo
inclusive dos logradouros pablicos;

VIII - incentivo a usos diferenciados nas dreas contidas no pe-
rimetro da Operagdo Urbana, com -ocupagdo do pavimento
térreo para fins comerciais até o maximo de 70% (setenta por
cento) da area do lote;

IX - estimulo a0 uso residencial em dreas especificas, com
taxa de ocupagdo mixima de 70% (setenta por cento) da srea
dolote;

X - criagio de areas verdes, ciclovias e adogio de mecanismos

que possibilitem a absorgdo € o das dguas plu-
viais;
XI - provisio de Habitagfio de [ Social, melh

¢ reurbanizagio em locais definidos pelos 6rgios competentes
da municipalidade, destinada 4 populaco faveiada resid

na irea da Operagio Urbana e regido do seu entomo;

XII - atendimento da populagdo residente em dreas abjeto de
desapropriagdo, interessada em continuar morando na regido,
através do finsnciamento para aquisicio de habitagdes muitifa-
miliares ja construidas ou que venham a ser construidas com
recursos da Operagio Urbana;

XIII - empliacio das dreas de estacionamento destinadas aos
usos comerciais ¢ de servigos.

Parigrafo iinico - A provisdo de habitagdo de i social
podera ser realizada por meio de solugdes habitacionais que
assegurem o reassentamento da populagio favelada de que
trata 0 inciso XI deste artigo, através de:

a) carta de crédito;

b) alienagiio de Habitacio de I Social,

<) alienagio de Habitagio do Mercado Popular (HMP);

d) locagdo social;

¢) outras sofugdes, mediante aprovagio do Consetho Muni-
cipal de Habitagiio.

CAPITULOII
MEIOS E RECURSOS

Art. §° - Fica o Executivo autorizado 2 cfetuar, de forma one-
rosa, a outorge de potencial adicional de construgiio, alteragio
de usos ¢ pasimetros urbanisticos, estabelecidos na legislacio
de uso e ocupacio do solo vigente na data da promuigagiio
desta lei, nos lotes contidos no perimetro definido no artigo 1°
desta lei, na conformidade dos valores, critérios e condigdes
nesta estabelecidos, como forma de obtengio dos meios ¢ re-
cursos destinados 4 Emp Municipal de Urbanizagio -
EMURB, pars a realizago da Operagdo Urbana C ind
Faria Lima.

Parigrafo Gnico - O total de potencial adicional de construgio,
outorgado para utilizagdo nos lotes contidos no interior do pe-
rimetro descrito do artigo 1°, fica limitado a 2.250.000 (dois
mithdes, duzentos e cinqienta mil) metros quadrados, devendo
ser deduzidos todos 0s metros quadrados de outorga de adi-
cional de construgiio aprovados até a data de aprovagilo da pre-
sente lei, de acardo com a Tabela 2 do artigo 8° desta lei.
Art. 7° - A contrapartida da ga do potencial adi-
cional de construclo, modificagio de uso e parimetros urba-
nisticos prevista no artigo 5° desta lei, somente serh realizada
através de Certificados de P ial Adicional de C G0 -
CEPAC, nos termos definidos no artigo 8° desta lei.
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20b & denominagdo “Certificado de Potencial Adicional dd_
Construgdo - CEPAC”, que scrdo convertidos, na ocasidio de- o
scjada por seu detentor, e quantidade de metros. quadredos |
de drea adicional de construgiio computivel: no caso de au-
mento de potencial construtivo, e/ou em mesros qua&ndoade '
terreno para efeitos de beneficios relativos .lusos.e !nrilmetms
urbanisticos conft ipulsdo nesta lei, e em
fungo de sua aplicagio em lote especifico, contido no peri-
metro definido no artigo 1° & de acordo com a Tabela 1 do ar-
tigo 8" desia lei. )
§g2° - O valor minimo' estabelecido para cada Certificado de
Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC, & de RS
1.100,00 (mil ¢ com reais) podendo ser renjum‘do pels Em-
presa Municipal de Urbanizacilo - EMURB, ouvindo-se a Se-
cretaria Municipal de Plancjamento Urbano - SEMPLA e a
Camara Técnica de Legislagio Urbana - Cl'LU.A
§3'-0p:gam:nlodova!orduvendldos€emﬁndoudel?o-
tencial Adicional de Construgdo - CEPAC, poderd ser te?ebldo
pela Empress Municipal de Urbanizagio - EMURB & vista ou
parceladamente, sendo neste caso, no minimo 15% (quinze por
cento) & vista, ¢ o saldo resiante cm até 10 (de‘z)'pteshqbes
is, iguais ¢ ivas, devid b mm?dmpofin-
dice oficial a ser definido pela Empresa Municif deUl'bIl'l'l-
zagdo - EMURB, desde que scja apresentada fianca bancidria
como garantia correspondente a0 valor do'saldo devedor. )
§ 4° - Os Certificados referidos neste artigo deverdo ser alie-
nados em leilio pablico, na forma que venha a ser determi-
nado pels EMURB ou, utilizados para o pagamento de pro-
jetos, desapropriagdes, gerenciamento © obras previstas no
Programa de Investimentos da presente Operagiio Urbena.
§ 5° - Para expediciio de Alvaré de Aprovaglo e Exceugiio do
Projeto, ou para a aplicacdo no disposto no pargrafo 3° do ar-
tigo 230 da Lei u* 13.430A02 (Plano Diretor Estratégico), so-
mente serdo aceitos Certificados de P jal Adicional de
Construgo - CEPAC’s quitados, ou que apresentem garantia
de pagamento aceita pela Empresa Municipal de Urbanizaglo
- EMURB nos termos do parégrafo 3° deste artigo.
§ 6° - Antes da expedigio do Alvark de Aprovagao, & Secre-
taria de Habitagdo ¢ D tvil Utbano - SEHAB, co-
unicard 8 EMURB e a0 inferessado a meméria de cilculo da
outorga onerosa ¢ a equivakacia em quantidade de CEPAC's
nectssérios para o psgamento da coutrapartida.
Art. 8° - Fica autorizado o Exccutivo a emitir até 650.000
(seiscentos ¢ cingiienta mil) Certificados de Potencial Adi-
cional de Construgio - CEPAC, obedecendo sempre o limite
total de metros quadrados de construglio estabelecidos na Ta-
bela 2 deste artigo, para a outorga oncrosa de potencial adi-
cional de construcdo, modificagBo de uso ¢ perdmetsos utba-
nlsticos, que serdo convertidos de acordo com 8 Tabela | deste
astigo de equivaléncia a seguir descrita: '




Paréigrafo unico Para aplicagiio da Tabela de Equsvaléncia, os
sctores cnados no artigo 3 ficam subdivididos nos subsetores
abaixo , del dos pelos p da
planta n FLOI7B002 que deverd integrar o arquivo da Em
presa Mumicipal de Utbanizacio  EMURB (Anexo 3)

SETOR 1
PINHEIROS

Subsetor 1a cotresponde 208 lotes com frente para a Av Fana
Lima.

Subsetor Ib 1nicia no cruzamento da Av Fana Lima com a
Rua Teodoro Sampato segue pela Rua Teodoro Sampato até a
Rua Cunhs Gago Rua Artur de Azevedo Rua Bianchi Ber
toldt Rua Hennque Monteiro Avemda Rebougas Avenida
Fana Lima até o ponto imicral

Subeetor Ic micia no da Avenida Proft Fre
derco Hermann Junior com a Rua Natingw segue pela Rua
Natingui, Rua Vupabussu Rua Fereira de Araujo, Rua Padre
Bento Dias Pacheco Rua Padre Carvalbo Rua Pacs Leme
Rua Capn Avenida das Nagdes Unidas, Avenuda Eusébio Ma
toso Rua Cardeal Arco Verde, Rua dos Carins, Rus Cliudio
Soares, Avenida Fana Lima, Rua Teodoro Sampaio Rua
Cunha Gago Rua Pedro Cnsti, Avenida Fana Lima, Rua Co-
ropés, Aveida Pedroso de Moraes, Avemda Professor Her
mana Junsor até o ponto wcaal

Subsetor 1d] 1mcia no crezamento da Av Professor Fredenico
Hermann Juior com a Rua Natingus, segue pela Rua Natingw
até a Rua Vupabussu, Rua Ferreira de Araujo Rua Marcos de
Azevedo Rua Padre Carvalbo Rus Paes Leme, Rua Capn
Avenida das Nagoes Unidas A da Profe Fred
Hermann Jumuor até o ponio imucial.

Subsetor 1d2 1ucia 0o cruzemento da Avenida das Nagoes
Unidas com a ponte Eusébio Matoso segue pela Ponte Eu
sébio Matoso Rus Genvativa, Rua Magalhdes de Castro Rua
Desembargador A do Farbanks, Avenda Vaid Fer
reirs, Praga Jorge de Lima, Avenxia Eusébio Matoso Rua
Bento Fniss, Rua Heanque da Cunha, Ponte Eusébio Matoso
até o ponto mucial

Subsetor 1d3 1nicia no cruzamento da Rua Coropes com Ave
nida Pedroso de Moracs, segue pela Avenida Pedroso de Mo-
raes, Rua Padre Garcia Velho Rua Cunha Gago Rua Pedro
Cnsti Avenida Fana Lima, Rua Coropés até o ponto incial
Subsetor 1d4 inicia no cruzamento da Rua Teodoro Sampato
com a Avenida Fana Lima, segue pela Averuda Fana Lima até
a Avenda Eusébio Matoso Rua Cardeal Arco Verde Rua dos
Canns, Rua Cliudio Soares até o ponto nicral

SETOR 2
FARIA LIMA

Sut 2 sponde 208 tmdveis integrantes da faxa de
50 00 (cinqlienta) metros, lindetra @ Avenrda Fana Luua, des-
cria no artigo | desta lea no trecho compreendsdo entre a
Aveida Cidade Jardim ¢ Avenida Rebougas/Avends Eusébio
Mstoso

Suk 2b sponde 208 imévers com frenle para a Ave
nids Fana Lima no trecho compreendido entre a Av Juscelino
Kubitschek ¢ Averuda Cidade Jardim.

Sut 2cl compreende todos os mmovers com freate pasa a
Avenida Crdade Jardim em ambos os lados da Avenida.
Subsetor 2c2. inicia no cruzamento da Avensda Fana Lima
com 2 Avenida Cidade Jardim segue pela Avenida Cidade
Jardim, Averuda das NacSes Umdas, Rua Dr Alberto Cardoso
de Mello Neto Rua Dr Alceu de Assis, Rua Angelina Maffel
Vita, Rua Hans Nobiling, Rua Tucumd, Averuda Fana Lima,
Rua Angelina Maffer Vita, Rua Ibiapinépolis Rua Carlos
Millan, Praca Yitzhak Rabin, viela existenie Avenida Fana
Lima até o ponto imcial

Subsetor 2d. inic1a no cruzamento da Avenuda Fana Lima com
& Avenuda Juscehino Kubitschek, segue pela Avenida Juscelino
Kubitschek Avenida das Nagdes Umdas Avenida Cidade
Jardim, Avenida Fana Lima até o poato micial

Subsetor 2¢ inicia no cruzamento da Avemida Eusébro Matoso
com a Avenida das Nagdes Umidas, segue pela Aventda das
Nagdes Unidas sté a Aiameda Gabrie! Monteiro da Siiva
segue numa paralela 3 Rua Hungria distante a 50 00 (cin
qenta) metros d¢ seu alinhamento conforme descrito no ar
tigo | desta le: até a Avenida Reboucas, Rua Ibrapindpolis,
Avenida Eusébio Matoso até o ponto miciat

SETOR3

HELIO PELEGRINO [
Sub 3a ponde 208 iméveis com frente para 3 Ave
nida Fana Luma

Suk 3b ponde aos imdvess com frente para a Ave
nuda Juscelino Kubitschek

Subsetor 3¢l micia no da A da Juscelino Ku-

bitschek com a Avenida Fana Lima, segue pela Avenida Fana
Lima, Rua Iguatemu Rua Josquim Flonsno Rua Clodomuro
A Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jumor Ave
nida Juscelino Kubitschek, Rua Dr Renato Paes de Barros
Rua Tenente Negrdo Avenxda Santo Amaro Avensds Helwo
Pelegrino Rua Nova Cidade, Rua Fiandeiras, Rua Professor
Atilo ] Rua Clod A Avenida 1
Kubitschek até o ponto inctal

Subsetor 3c2 wucia no cruzamento da Rua Afonso Braz com a
Rua Escobar Ortiz, segue pela Rux Escobar Ortiz, Rua Bal
tazar da Veiga, Rus Diogo Jicome, Rua Vasco Crevatin Ave
mida IV C irio Avenide Republica do Libano Rua
Afonso Braz até o poato incial

Subsetor 3d: 1ucia no cruzamento da Rua Afonso Braz com &
Av Republica do Libano, segue pela Avemda Republica do Li-
bano Rua Canino Rua Ministro Gabriel Rezende Passos, Rua
Inhambu, Avenida Lavandisca, Rua Tuim, Avenida Jacutmga
Rua Indiaroba Rua Pintassigo Avenida Grauna Avenda
Santo Amaro Ruz Natividade Rua Monte Aprazivel Rua
Marcos Lopes, Rua Valois de Castro Rus Coronel Artur de
Paula Ferresra, Rua Guararu, Rua Barra do Pewxe, Rua Afonso
Braz, Avemda Republica do Libano até o ponto nscial
Subsetor 3¢ micia na Avemda Santo Amaro com 2 Rua Cabo
Verde seguc pela Rua Cabo Verde Avemida dos Bander
ranies, Rua Dr Manoel da Rocha Rua Alvorada, Rua Nova

Cidade, Avemda Hélio Pelegrno Averuda Santo Amaro até o
poato cial.

SETOR 4

OLIMPIADAS

t 4a. compreende todos os iméGveis com freate para a
Avenwda Fana Lima.

Subsetor 4b 1mcia no cruzamento da Avemda das NagBes
Umdas com a Avenida lino Kubitschek, seguindo pela
Avemda Juscelino Kubstschek, Rus Clodk A

Rua Comendador Miguel Calfat Rua Professor Atho Ino-
centi, Rua Fiandeiras, Avemda Fana Lima, Rua Minsstro Je-
suino Cardoso Rus Ramos Batista Rua Olimpiadas Rus
Gomes de Carvalbo Rua Tencrife Averuda dos Bandewantes,
Averuda das Nacoes Unidas aié o ponto sicial.

Subsetor 4c inicia na Avemda dos Bandesrantes com 3 Ala-
meda Vicente Pinzon, seguo pela Alameda Viceate Pinzon

RuGomudszuﬂn,RmMquues.Rqu
do Ator Rua Alvorada, Rua Quaté, Rus Nova Cwiade Rua Al

vuada,RmDo\norM-mlduRodu,AmxhduBmdel

ranies até o ponto ticial

Subsetor 4d 1nicia no cruzemento da Avenida dos Bande:

rantes com a Rua Tenenfe seguc pels Rua Tenenfe Rua
Gomes de Carvalho, Rua Olimpladas, Rua Ramos Batista, Rua
Mimistro Jesuino Cardoso Avenida Faria Lima, Rua Quatd

Rua Alvorada Rua Casa do Ator Rua Lourengo Marques
Rua Gomes de Carvalho Alameda Vicente Pinzon, Avemda
dos Banderantes até o ponto imcial

CAPITULOIV
PROGRAMA DE INVESTIMENTOS
E DESAPROPRIACOES

Art. 9 Frca aprovado o Prog de I relacio-
nados no Anexo 2 desta ler

Parigrafo unico A inclusiio de novos no Pro-
grmurefendono“upnl”du\enmgopo&dscrapmvm
unvéadelelespeciﬁu.qmpamﬁamugnruob)envos
desta les

Art 10 Todas as disposicdes a screm reguladas nesta ler que
se referem s desapropriacocs a screm cfetivadas em fungdo
das obras  Operaglio Urbana C da Fania
Lima, observaro o disposto no Decreto-Le1 n 3365 de 2l de
sunho de 1941 ¢ demass disposigdes pertinentes & maténa.
Art. 11 Nahlpéme@mhmlocbmdopnsembe
lecer o valor da indenizagSo a ser paga 20s propretinos de
MbwumngdospehlmmaEmMmmp-l
de Urbanizagao EMURB fica sutonzada a realizar o paga-
memo&valordamdcnuuhqncmlﬁudmdel'mul
Adicionsl de Construgio CEPAC desde que haja aceitagao

do proprictario

§1 A possibiidade de que prop de undvel expro-
pmdopunosﬁnsd:pruenleOpmcioU.tum,nmvﬁde
neotdovenhalreceberovllordumdmnudomfonmme-
vista no “caput” niounpedequealimulMumpaldeUr
bamzagdo EMURBopwporrullwopapmuWemdl
mmwmmmmmemmc«uﬁma
Potencial Adicional de Construgio  CEPAC

§2 Havendo opgio pelo pagamento da indenizacac em Cer
ficados de P i Ads 1 de Co cio CEPAC o
mmﬂimkowbmuhmhlordmdum
dowpmm.mmm:mudtdﬂdem
qﬂnhmnﬂeommmum
Ant. 12 Havendo remancscente de drea desapropriada ¢ 0p-
tando a Empresa Mumcipal de Ut xio EMURB pela

nhmio,mdwuiwndmﬁ-hmlhlendqhu-‘

penifica, € 03 rpcursos obhdos

desisados 3.




CAPITULOV
INCENTIVOS E CONTRAPARTIDA

Art. 13 Os propnetinos de imévess nio d priados ©
eonndosnom:enordoperlmehochp:mnewpo-
deriio dos

1 mundoapécad.mchprwmlwndnula forem re
membrados Jotes em drea de até 2 000 m (dois mul metros
quadrados) cada, e desde que 0 novo lote resulte em érea de
no mimimo 2 500 m’ (dots mil ¢ quinhentos metros qua
drados) serd dido de forma gratuita, um em
Areas de construgio computével igual a 20% (vinte por cento)
daire-dolotemulumdommunbnmemo respeitado o

de apr éumo de 4 (quatro) vezes 3
drea do lote
Il para lotes com érea sgual ou supenor & 2 000 m* (dois mul
metros quadrados), serd dido de forma gratuits, um

centivo emirudemhwbconqxﬂvcl.lgulla%(vmle
por cento) da drea do lote desdequ-ednfmciodmh.m
pavimento térreo, de dreas d das & G0 ¢

de uso aberto a0 publico

Hl para qualquer lote com frea supenor a } 000 m (mul me-
ros quadrados), serk dido de forma o

dop 1 do lote, estabelecido na legssiacio vi-
genwdemeocumaodowlomubqundofotom
dos incentivos do inciso [ deste artigo, até stingir o indice roé-
xiro de 4 (quatro) vezes sua drea, atendidas as demas exigéo-
c1as da legislagao vigente ¢ as disposigdes estabelecidas nesta
ler

IV pam lotes com érea supenor a 1 000 m? (mul metros qua
drados) além do beneficio constante do inciso LI deste artigo

¢ desde que atendidas suas exig: serio didos, dc
forma mais 08 o)
a) aumento da taxa de ocupacio para uso residencial comer

cial e de servigos, até o limite de 70% (sctents por cento) da
irea do lote conforme coluna C da Tabela de Conversio cons-
tante do artigo 8° desta ley,
b) permuissiio do uso misto residencial € comercial ou de ser
vigos, em unt mesmo kte em zonas de uso Z2 respeitada,
sempre gue necesskrio a equivalencia de valores dc CEPAC
previsia na cotuna B da Tabela de Conversao constante no sr
tigo 8° desta ley,
c) alteragio de uso nas Z1 nas Z2, ao Corredor Z8-CR1 I con-
ido no Setor Pinheiros e na zona de uso Z9-022 contida no
Setor Ohmpiada, respeitadas as restrigdes especificas previsiss
nesta le1 ¢ conforme coluna B da Tabela de Equivalencia de
CEPAC constante nesta le1
V para lotes com qualquer drea, serdo concedidos, de forma
3, 08 fecididos caso a caso pein
Clm:nTécnudeLegub;ioUtbam CTLU
1) cessdo do especo publico acreo e/ou subterrineo resguar
dado o mteresse publico
b) gio de area de 1movel desap
qmndohndnmmmno.obmvadoodnﬂodemveﬁduﬂ,
VI o8 incentivos estabelectdos neste artigo poderdo ser aph
cados L peitado o cocfi de gpo
mento miximo de 4 (quatro) vezes a frea do lote.
§1 A forma oncross, a que se refere o mciso V deste artigo

A

xada pela Empresa Municipal de Urbanizagio EMURB em
funglo de crilénios previamente aprovados pela Cimana Téc
nica de Legsslagdo Urbana  CTLU
§2° Os incentivos estabelecidos neste artigo pana vilas e cdi-
ficios em condominio contidos nas éreas refendas no “caput”
poderdio ser d:d d a concordincia da
talidade de seus p 108,
§3* No caso de prop fe 4 cessdo da na
alinea “a do mciso V deste artigo, fica 2 Secretans Municipal
de Plancjamento Urbano  SEMPLA obngada a promover no
mbumo 1 (uma) audiéncia publica devidamente divulgada em
Jomnal de grande lacio com déncxe mimma de 15
(quinze) dias da data de sua reabizaglio cabendo & Cimara
Técnica de LegisiagBo Urtbana CTLU e aprovagio ou nao
das propostas
§4 A do0 dos belecidos neste artigo
para o imével ou imdvers atingsdos pela Let n” 9 768, de 28 de
novembro de 1984 ficard vinculada & preservacio restauracio
€ conservagio da “Casa do Bandemnsta” ¢ sinda & sprovagio
prévia pela Cimars Tecnica de Legisiaclo Urbana  CTLU do
projeto de ¢80 de edificagoes em tais wd
Art. 14 Alem das disp gerus da legis vigenie na
daudlptomulpwodmlel ﬁm embelecuiu para os
imévets conudos no interior do permmetro desta operacao que
vicrem a utilizar 08 incentivos desta lel, as seguintes dispost-
lﬁm
IGM;W | de ! dido na forma da
presente ler niopoduimuulmdo cumulativamente com
quaLs que mediante a redugio da taxa de ocu-
pagio clevem o coefi de apr do lote,
11 as alteragSes de uso nos lotes do Setor | Pinheiros, con-
udos no Corredor Z8-CR1 | somente seriio admstidas para a3
categonas R3 R2-02, C2, S2 ¢ E2, de acordo com as scguintes
:’)usémm de acesso de veiculos pela Avemida Pedroso de
Moracs
b)qundombmnhfmdeelqlum.mlum&
anexagao de lote ou lotes do Corredor com lote da zona de uso

4de9

72 do forma que o acesso seja sempre direto para outra via
que ndo a do Corredor
c)lunmqiodommdaedlﬁﬂﬁon?joo@mecm)
nmdealun,
uedlﬁmﬁumhudosml’mwmdeﬁemml
Avenida Presid bitschek #0 observar
muodsﬁmd:lOW(da)mmmwmhnthmaﬂ-
ceto pare o subsolo o recuo de frente deverd ser aquele pre
visto em les ordindna vigenie aa data da promulgaciio desta le,
IV As aiterac3es de uso nos lotes do Setor 3 Hého Pelle-
gnno ¢ Setor 4 Olumpiad: serio sdmitudas pam as
categonas referdas neste moio ¢ da acordo com as scgumtes
exigéncias
) uso residencial R2-02 R3-01 uso comercrl C2, servigos
$2 ¢ stitucional E2, nos tméveis hndetros 4 Avenxda Presi
dente Juscelino Kubitachek, totalmente dos na faxa de
90 00 (noventa) metros de profundidade, coatados a partir de
seu almhamento com taxa de ocupagio méxima de 70% (se-
tenta por cento) da drea do lote
b) observincsa dos recuos de frente ¢ de fundos de 10 00 (dez)
metros ¢ lateras de 3 00 (trés) metros, excluido o subsolo
para o qual scrilo observados os recuos de ke ordindnia vigente
na data da entrada do pedido de aprovaglo de projeto em
SEHAB
¢) uso residencial R2-02 ¢ R3-0! uso comercial C2, servicos
SZnolméveaeonhdnsnoSewﬂ Hélio Pellegrmo
d) para 08 imé 0o p que ca o Cru-
mmdanmkmﬂmmmaAmnd:JMnoK-
bitschek, segue pela Averuds Juscelino Kubitschek, Rua Clo-
domiro Amazonas, Rua Silva Correia, Rua Professor Atilio
Inocents Rua Santa Justina Rua Fiandeiras Rua Elvira
Ferraz, Rua Ramos Batista até o ponto icial, ab serk admitido
uso residencial muitifaruliar com gabanto de 2500 m resper-
tads a largura minima da via em 10 00 (dez) metros exceto
nos lotes com frente para a Averuda Juscelino Kubitschek e
Avenida Fari Lima, pars os quais, além dc niio haver restn
¢Ocs 20 gabanito seriio admtudos usos C2 e 82
¢) pars empreendimentos a serem tmplantados cm viss com
larguras supenior a 10 00 m (dez) até 12 00 (doze) metros de
vera ser mantido o gabanto de 25 00 (vinte ¢ ctnca) metros es-
tabelecido n2 legslacdo vigente,
V s alteraclio de uso em Z2 a que se refere a letra “c” do -
ciso 1l do artigo 14 desta lex refere-se i categona R2-02
VI para as categonas de uso C2 e S2, a exigéncia de estacio-
namento obrigatdrio serk de 1 (uma) vaga para cada 35 m

{tninta e cinco metros quadrados) de drca de 3o com-
putével
VII  as edificagdes nos lotes dos na drea Hbna com

largura de 50 00 (cingilenta) metros, contados das divisas de
vilas existeates, que venham a ser enquadradas, nos termos
desta le1, como Z8-200 deverdo ter sua volumetna contida no
espaco delumutado por um planc inclimado em 60 calculado a
partir da altura de 6 00 (seis) metros, medidos da cota média
do terreno da vila na respectiva divisa.

CAPITULO VI

DA GESTAO DA OPERAGAOD

Art. 15 Fica a Empresa Mumcipel de Urbanizagio EMURB
autonzads a praticar lodos 08 atos necessinos & reahzacio da
Operagao Urbana Fana Lima, em especial o de venda de dress
mnelmteudeunﬁuudelmmpmdos,mldocnoped
metro da Operacio ¢ o da celebracio de ghvers,
Judsicial ou extrajudicialmente com os proprietinos de md-

veis $r108 & implantaco de qualquer melhoramento ob-
Jetivado nesta let.

§1 A Empress Municipal de Urbanizacio EMURSB estabe
lecerd o Plano de Priondad pera a impl 40 Programa

d’hvmmm&mmdlmmmm
realizacio ¢ do qual o valor comespondente # 10% (dez por
cm)dowulalapllavﬂudwedmpmudewmdqi
S0 de Habitag3es de I Social ¢ & urbenczac
de favelas, em conta vinculada a esse fim.
§2° A Empress Mumicipal de Urbanizaglo  EMURB fica
da a receber a 3¢z fixada pelo Executivo
por servigos prestados, d da lantagdo do Pro-
mdehmmmeh]mmwmmsm
Luma ¢ referentes 2 desspropnagdes, projetos ¢ obras
§3 Aamuumupddeumm EMURB poderi
¢do para realizagiio total ou
mnldeobmumwmmdopmmdemm
tunentos, integrante do Anexo 2 desta ler, a5 quais deverdo ser
exccutados sob onentaclo dos brgaos propnios da mumcipali
dade ¢ sem quaisquer Snus para a mesma.
§4 Cabe & Empresa Municapal de Urbamzagio  EMURB
unplementar o programa de mvestimentos definido na presente

le1 ¢ o programa de obras ¢ complementares & efe
tvagio desta Operaclo Urbana.
§5° A Empresa Municipal de Urbemizagio EMURB fica

sutorizada a cfetuar o pagamento de qualquer obra do Pro-
grama de Investimentos da Operagdo Urbena Fara Lima em
dinhetro ou com Certificados de P I Ad | de Cons-
trugdo CEPAC, desde que haja concondiinca do contratado

§6* Cabe i Empresa Municipal de Urbenizagio  EMURB
coordenar 0 Grupo da Gestiio cnado nests les

P



Art. l&Todososrecunosaneudadmemﬁmﬁododixpm
nesta lei ¢ os refereates 4 comercializaglio de potencial adi-
donddemuuﬁodcveriowminis&admpdaﬁnm
Municipal de Urbanizagéo - EMURB, em conta vinculada &
Operagdo Urbana Ci iada Faria Lima, observado o dis-
posto no paragrafo 1° do artigo 15.

§ 1° - Os recursos referidos no “caput” deste artigo serdo apli-
cados exclusivamente no pagamento de desapropriacdes, es-
tudos, projetos, supervisio técnica, remuneragio da Emprosa
MmiciplldeU:banimgio-EMURBedespeoudoPmm
de Investimentos, counstantes dos objetivos da Operagdo Ur-
bana Consorciada Faria Lima.

§ 2° - Os recursos, enquanto nilo forem cfetivamente utili-
zados, deverdio ser aplicados cm operagSes financeiras, objeti-
vando o sumento das receitas a serem splicadas conforme o
disposto no parigrafo 1° deste astigo.

Art. 17 - Fica instituido 0 Grupo de Gestiio da Operagio Ur-
bana Consorciada Faria Lima, coordenado pela Empresa Mu-
nicipal de Urbanizagdo - EMURB, contando com a partici-
pacio de Srglos municipais, de entidades representativas da
sociedade civil organizada, visando a definigiio ¢ implemen-
mgiodongxamdelnwrv«wéesdzOpem;ioUrbma,bem
como a definigio de aplicagdo dos seus
;P.@lri?-afoﬁnico-oﬁmpode(}eaﬁowrinscgﬁmecompo-

&) Empresa Municipal de Urbanizagiio - EMURB - como coor-
denadora;

b) 1 (um) representants de cada uma das entidades da socie-
dade civil a seguir descritas: Movimento Defenda S3o Paulo,
[AB - Instituto de Arquitetos do Brasil, IE - Instituto de Enge-
nharia, APEOP, SECOVI, OAB, FAU/USP, Unifo de Movi-
mentos de Moradia, ¢ Associagio de Morad de Favelas
(das favelas envolvidas nesta Operacdo Urbana);

©) | (um) representante de cada um dos 6rgios piblicos muni-
cipais a serem designados pela(o) Prefeita(o), num total de 9
representantes.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 18 - As vilas existeates, contidas no perimetro da prescnte
Operaciio Urbana, definido na conformidade dos perdgrafos do
artigo 1%, cuja totalidade dos proprictirios tiver interesse no
scu enquadramento como Z8-200, poderdo, no prazo de até 90
(mvenu)diaslcomrdadahdlpubliaﬁodesuld,m-
sentar prop 4 S ia Municipal de Planejamento Us-
bmn-SEMPLA,pampomrionpmm;iopehClmuTéc-
nica de Legislacdo Urbana - CTLU.

Pariigrafo unico - A partir da data do protocolamento da pro-
poeta, formulada nos termos do presente artigo ¢ junto & Secre-
taria Municipai de Planejamento Urbano - SEMPLA, os pro-
prietirios de lotes situados na 4rea envoitéria definida no in-
ciso VII do artigo 14 desta lei quando vierem a utilizar seus
Pencﬁcios‘ tender as exigéncias fixadas no referido
inciso.

Art. 19 - Os incentivos estabelecidos no artigo [3 desta lei e a
alteragio de parimetros proposta na conformidade de seu ar-
tigo 14 ndo serdo concedidos para lotes que venham a ser ob-
jeto de desapropriagio, em funcdo do disposto no patigrafo
iinico do artigo 9, a partir da data da remessa do projeto de lei
respectivo & Cimara Municipal de Sio Paulo.

Art. 20 - A érea ajardinada referida no inciso VI do artigo 1°
da Lei n° 8.274, de 12 de agosto de 1975, poderd ser ocupada
por atividades que, a critério da Cimara Técnica de Legislagio
Urbana - CTLU, ado d izem sua fi € ado
ocupern mais de 20% (vinte por cento) de sua drea.
Parigufol'mico-Aocumiodaﬁmmfeddnno“uput”dem
artigo serh efetuada sob a forma de concessdo de direito real
de uso, que secd outorgada pela EMURB, de forma onerosa,
pelo prazo de 10 (dez) anos e mediante concorréncia, a interes-
sados em geral, que se obriguem a promover a manutencio das
areas ndo ocupadas ¢ a impedir os de lotes lindeiros a
tais espagos.

12 4o
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Art. 21 - Durante o prazo de vigéncia desta lei, a outorga one-
rosa de que trata 0 artigo 6 poderd ser efetuada em dinheiro,

até a primeira emissio ¢ colocagio piblica ou privada do €er-; "
tificado de Px ial Adicional de C: 30 - CEPAC desta

Operacio Urbana pelo poder Executivo, ou no caso dcnio e

emissdo do CEPAC.

§ 1° - As propostas de adesiio & Operacio Utbana Consorciads .  * °

Faria Lima que ji tiverem sido protocoladas aa data da publi-
cagio desta lei, serilo analisadas de acordo com as disposigies
da Lei n® 11.732/95, exceto naquilo teferente a0 valor da con-
trapartida. ’

§ 2° - Os cilculos dos valores da contrapartida serio feitos
com base na lei vigente na data da emissdo da Certidéio de Uso
do Solo.

§ 3° - As propostas de que trata o parfigrafo [* deste artigo po-
deriio, & pedido do interessado, ser examinadas conforme as
disposigies desta lei.

§ 4° - O estoque relativo 4s propostas a que se refere o pari-
grafo 1° deste artigo, deverd ser abatido do estoque total pre-
visto no artigo 6° desta lei.

Art. 22 - Fazem parie integrante desta lei, rubricados pelo Pre-
feito e pelo Presidente da Cimara, 0s Anexos 1,2 e 3.

Art_23 - Esta lei serd regulamentada pelo Executivo, no prazo
de 60 (sessenta) dias, contados da data de sus publicaciio.

Art. 24 - Os casos omissos ¢ as diividas advindas da aplicagdo
desta k¢i serfio analisados, dirimidos ¢ decididos pela Cimara
Técnica de Legislagio Urbana - CTLU. :
Art. 25 - As desp d da cio desta lei cor-
reriio por conta dos recursos disponiveis na conta vincuiada &
Operagdo Urbana C iada Faria Lima, de recursos pro-
prios da Empresa Municipal de Urbanizagiio - EMURB ¢,
ainda, de dotacdes prprias.

Art. 26 - Esta lei cntrard em vigor na data de sua publicagio,
revogadas as disposicdes em contririo, em especial a Lei n°
11,732, de 14 de margo de 1995,

Art. 27 - A aprovagio do presente projeto de lei poderd ser
feita conforme os ditames previstos na alinea “2”, do pardgrafo
2°, do artigo 46 da Lei Orgénica do Municipio.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, a0s 26 de
janeiro de 2004, 451° da fundag3o de Sao Paulo.

MARTA SUPLICY, PREFEITA

LUIS FERNANDO MASSONETTO, Secretirio dos Negécios
Juridicos - Substituto

LUfS CARLOS FERNANDES AFONSO, Secretério de Fi-
nancas ¢ Desenvolvimento Econdmico

LUIZ PAULO TEIXEIRA FERREIRA, Secretirio da Habi-
tag#o ¢ Desenvolvimento Urbano

IVAN CARLOS MAGLIO, Secretdrio Municipal de Planeja-
mento Urbano - Substituto

Publicada na Seccretaria do Governo Municipal, aos 26 de ja-
neiro de 2004.

RUI GOETHE DA COSTA FALCAO, Secretirio do Govemo
Municipal )
ANEXO 1 DA LEI N* 13.769, DE 26 DE JANEIRO DE 2004




TABELA | - TABELA DE EQUIVALENCIA DO CEPAC
~ PERIMETRO COLUNA A COLUNA 8 COLUNAC
SETOR SUB SETORES
i Equlvalenqh&! Ty
Equivaléncis de | CEPAC ivaléncia de 1 CEPACemnlde =
! em m?de drea adiciona) 5“"',‘;' - terrenc pars-tasi de © ¢
I de construgio computhvel Rk ocupacBo adicional
| jobaduid (acima de 50% aké 70%)
lterag ¥ deusoe
urbanisticos
EL Residencial | ComvServ Residencial __Com/Serv
ETOR 1~
Pinheiros 2
la(fentcFLim) | 10 | 08 . 19 )
1b 15 12 2 15 12
1c 20 1,7 2 20 1,7
1d 1.8 1,5 2 1,8 1,5
ETOR2 - -
Faria Lima _
2 (frente F. Lims, a6 03 b 06 03
entre Reboucas e C.
Jardim) -
2b (frente F. Lim, 10 06 13 b 08
entre C. Jardim &
{ Juscelino)
2 (frente C. Jardim) 10 038 15 10 038
2 06 05 1.5 0,6 0.5
2e 2 8 K3 2 ig
WR -
élio Pelegrino 19 08 1.5 10 08
3a (frente F. Lima)
. 10 08 15 1.0 08
| 3b (frente Juscelino)
" T2 1,0 1.5 12 10
" I 12 1,0 5 12 1,0
b* 3 1,8 1.5 15 18 1,5
R4~
Dl!?mgoindu da (frome F. Lima)! 08 0.6 2 _ os 86
P 19 09 2 10 09
4 1.5 12 2 1.5 1.2
4d 12 1.0 2 12 10
TABELA 2 — DISTRIBUIQAO GERAL DOS ESTOQUES
Perimetro Eétoque méximo (m?)
Residencial | Comjserv - | Total |
SETOR 1 — Pinheiros 286.695 96.600 383.295
SETOR 2 - Faria Lima 288.180 73.715 361.905
SETOR 3 - Hélio Pelegrino 292.445 182.508 474.950
BSETOR 4 - Qlimpiada 190.440 95.565 286.005
- RESUMO DOS ESTOQUES
ESTOQUE TOTAL DE AREA ADICIONAL LT ~2.250.000 m? |
AREA ADICIONAL JA UTILIZADA L~ 940.000 v |
ESTOQUE LIQUIDO A SER UTILIZADO [ . 1.310.000 m? |

6deg




-ANEXO 2 DA LEI N° 13.769, DE 26 DE JANEIRO DE 2004

ANEXO 2 - PROGRAMA DE INVESTIMENTOS
DESCRICAO DO PROGRAMA DE INVESTIMENTOS
APROVADO NO ARTIGO 9° DA LEI N° 11.732, DE 14 DE
MARCO DE 1995.

1 - Realizaglio dos estudos, projetos, supervisio técnica e re-
muncragio da EMURB necessérios 4 implantagiio da presente
Operagio Urbana ¢ adog3o de medidas visando a valotizagio
da Histéria dos Bairros contidos no perimetro da Operagdo.

II - Pagamento de desspropriaces ainda nio efetivadas refe-
rente ao cumprimento das Leis 5399/57, 7104/68, 8126/74 ¢
8274/75 e 8o de Leis especificas referentes a melhoramentos
vidrios contidos no perimetro da Operagiio Urbana.

111 - Realizagfo de todas as obras e servigos necessérios 3 im-

plantagio dos methoramentos constantes do inciso Il acima,
referentes &:

a) demoligdes, remanejamento de redes ¢ interferéncias, terra-
plenagem, remogio de entulho;

b) pavimentaglio de vias ¢ espagos piblicos, drenagem urbana
¢ redes de infra-estrutura basica ¢ de servigos publicos, ilumi-
nag3o, sinalizagio ¢ seméforos;

c) mobilidrio urbano, comunicagdo visual, paisagismo e ajardi-
namento.

1V - Realizag30 de todas as obras ¢ servigos necessdrios a im-
plantaciio dos seguintes equipamentos: '
d) viaduto da Av. Bandeirantes, na confluéneia da Praga Roger
Patti com as Ruas Guaraniva ¢ Ribeiro do Vale;

¢) acessos vidrios ¢ passarelas do conijunto das pontes Eusébio
Matoso ¢ Bernardo Goldfarb sobre o Rio Pinheiros;

f) acessos vidrios ¢ passarelas da ponte Cidade Jardim sobre o
Rio Pinheiros; .

8) novo Terminal de Snibus, para o remancjamento ou transfe-
réncia do existente nas proximidades do Largo da Batata, com
instalag3es para lojas ¢ estacionamento coletivo e demais me-
Ihoramentos destinados 2o transporte coletivo.

V - Provisdo de Habitagdes de Interesse Social, melhoramento
¢ reurbanizagdo, nos termos do disposto no pardgrafo dnico do
artigo 5° em locais definidos pelos 6rgios competentes da Mu-
nicipalidade, destinadas 4 populag3o favelada residente na drea
da presente Operacdo Urbana, ¢ na regido de seu entorno, de
acordo com as seguintes prioridades de atendimento:

Favela da Rua Coliseu. :

Favela do Real Parque.

Favela Panorama.

VI - Construg3o de habitagdes multifamiliares para. venda fi-
nanciada & populagdo residente em drea objeto de desapro-
priaciio e que esteja interessada em continuar morando na re-
gido.

V11 - Aquisicio de iméveis para implantagdo de pragas ¢ equi-
pamentos institucionais necessérios para comportar o incre-
mento populacional decorrente da presente Operagdo Urbana.
Vill - Execuglo ¢ implantagio dos termos constantes do Al-
varé de Licenga n° 01/SVMA-G/94, de 03 de margo de 1994
emitido pela Secretaria do Verde ¢ do Meio Ambiente.

IX - Construgdio de passagem em desnivel nos cruzamentos da
Av. Faria Lima com Av. Rebougas/Eusébio Matoso ¢ Cidade
Jardim;

X - Execugdo de Boulevard na Av. Juscelino Kubitscheck do
tanel tribunal de Justica até a Av. Marginal Pinheiros, in-
cluindo as conexdes com a Av. Marginal Pinheiros sentido sul.
XI - Execugdo de intervengdo de requalificagdo urbana do
Largo da Batata

ANEXO 3 DA LEI N° 13.769, DE 26 DE JANEIRO DE 2004
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Céamara Municipal de Sdo Paulo

1

Base de dados : legis n / A

Page 1 of 1

Cémara Municipal de Sdo Paulo

Pesquisa : 13871

Total de referéncias : 1

1/1

Titulo:

Ementa:

Projeto:

Autor(es):

Legislagao explicativa:

http://cm332adm/scripts/wxis.exe/iah/

LEI N© 13.871 08/07/2004 (ver documento)

Sem revogagao expressa

Altera a redagdo de disposicGes da Lei n® 13.769, de 26 de janeiro de 2004.

Projeto de Lei N© 186/2004 (ver documento)

EXECUTIVO; Marta Suplicy

Lei n® 13.769/2004 - Altera a Lei n® 11.732, de 14 de margo de 1995, que estabelece
programa de melhorias para a area de influéncia definida em fungdo da interligacdo da
Avenida Brigadeiro Faria Lima com Avenida Pedroso de Moraes e com as Avenidas Presidente
Juscelino Kubitschek, Hélio Pelegrino, dos Bandeirantes, Eng. Luis Carlos Berrini e Cidade
Jardim, adequando-a a Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade).
(ver documento)
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LEIN® 13.871, DE 8 DE JULHO DE 2004 Subsetor 4d: inicia no cruzamento da Avenida dos
' Bandcirantes com a Rua Tenerife, segue pela Rua Te-

(Prejeto de Lei n* 186/04, do Executivo, aprovado na ferma nerife, Rua Gomes de Carvatho, Rua Olinipiadas, Kua. - -

deSIludtlﬂvodo Legistativo) ' Elvira Ferraz, Rua das Fiandeiras, Avenida ﬁml .
Altera a redagdo de disposigdes. da Lei Lima, Rus Quatd, Rui Alvorads, Rua Casa do Atoh; . 7 =,
A" 13.769, de 26 de janeiro de 2004, Rua Lourengo Marques, Rua Gomes de Carvalho,
Alameda Vicente Piazon, Avenida dos Bandeirantes

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sdo Paulo, no
uso das atribuigdes que the sdo conferidas por lei, fuz saber
que a Clmara Municipal, emseusiodeZS&jmhodeZOM,
decretou € cu promulgo a seguinte tei:

até o poato inicial.”
Art. 7° O ant. 14, “caput”, e seu inciso II1, da Lei n° 13.769, da
26 de janeiro de 2004, passam & vigorar com as seguintes alte-
ragdes:

Art. 1° A Tabela | a que se refere o art. 8° da Lei n® 13.769, de
26 de janciro de 2004, passa a vigorar.com os valores de equi-
valéncia contidos na Tabela constante do Anexo | desta lei.
Art. ° O parigrafo tinico do art. 8° da Lei n° 13.769, de 26 de
janeiro de 2004, passa a vigorar com a seguinte redagiio:
“Parkgrafo tnico. Para aplicac3o da Tabéla de Equiva-
" Iencis, 03 setores criados no art. 3° ficam subdivididos
nos subsetores abaixo descritos, delimitados pelos pe-
rimetros constantes da planta n® FLOI7B0G3A, que in-
hgnoAmoAd&nleueouquxwdlEmenMu—
mcmlblhhnmdo EMURB.”
An.J'Osmlcdom.s‘chLﬂn'B'I@ (hzﬁde_p-
neiro de 2004, puulwrlseymredu;lo
“Subsetor lc: mm-nocrunmhchAvqndaPm-
fessor Frederico Hermann Junior com a Rua Natingui,
segue pela Rua Natingui, Rua Vupabussu, Rus Fer-
reira de Aradjo, Rua Marcos de Azevedo, Rua Padre
Carvalho, Rua Paes Lemne, Rua Capri, Avenids das Na-
¢3es Unidas, Avenida Eusébio Matoso, Rua Cardeal
Arco Verde, Rua dos Cariris, Rua Cléudio Soares,
Avenida Faria Lima, Rua Teodoro Sampaio, Rua
Cunha Gago, Rua Pedro Cristi, Avenida Faria Lima,
Rua Coropés, Avenida Pedroso de Moracs, Avenida
Professor Hermann Junior até o ponto inicial.”
ArL4‘08uboelor3cldout8'da[nn’lI769 d=26d=1a-
neiro de 2004, fica denominado Subsetor 3c € passa 1 ter a se-
guinte redac3o:
“Art. &
Setor 3 Hélio Pelegrino

Subsetor 3c: inicia no crizamento da Avenide Jusce-
~ fino Kubitschek com a Avenida Faria Lima, scgue pela
Avenida Faria Lima, Rua Iguatemi, Rua Joaquim Flo-
riano, Rua Clodomiro Amazonas, Rua Leopolde Couto
de Magalhdcs Junior, Avenida Juscelino Kubitschek,
Rua Dr. Renato Paes de Barros, Rua Tenente Negrio,
Avegida Santo Amaro, Avenida Helio Pelegrino, Rus
Nova Cidade, Rua Fiandeiras, Rua Professor Atilio
Inocenti, Rua Comendadar Miguel Calfat, Rua Clodo-
miro A Avenida Juscelino Kubitschek até o
ponto inicial.” '
Art. 5° O Subsetor 3c2 do art. 8° da Lei n° 13.769, de 26 de ja-
neiro de 2004, passa a integrar o Subsetor 3d, que passa a (ex a
seguinte redagio:
“Art. 8°
Setor 3 Hélio Pelegrino -

Subsetor 3d: inicia no cruzamento da Rua Afonso Braz
com a Avenida Repiblica do Libano, segue pela Ave-
manqanudoL(blno,RmCuAno,RmMmm
Gabriel Rezende Passos, Rua I bu, Avenida La-
vandisca, Rua Tuim, Avenida Jacutings, Rua lIndia-
roba, Rua Pintassilgo, Avenida Graina, Avenida Seato
Amaro, Rua Natividade, Rua Monte. Aprazivel, Rua
Marcos Lopes, Rua Valois de Castro, Rua Coroael
Artur de Paula Ferreira, Rua Gararu, Rua Barra do
Peixe, Rua Afonso Braz, Rua Escobar Ortiz, Rua Bal-
uurdtVexy,Rmegoleme.RuVmoCr&
vatin, Avenida IV C i0, A Repiblica do
Libano, até o ponto inicial,” '

Art, 6° A descrigiio da delimitaco dos Sut 4b ¢ 4d do

art. 8° da Lei n* 13.769, de 26 de janeiro de 2004, passa a vi-

gom'wmuegumleredldn
“Art. 8°
Setor 4 Olimpiadas

Subsetor 4b: inicia no cruzaménto da Avenida das:Na-
¢Bes Unidas com a Avenida Juscelino Kub(tschek,
segue pela Avenida Juscelino Kubitschek até a Ru
Clodomiro ‘Amazonas, segue pela Rua Clodvmlm

Anmummdu&wudemoomehm.medldly

partir do alinhamento da Avenida Juscelino Kubits-
chek, segue em linha paralela i Avenida Juscelino Ku-
bitschek até a Rua Ramos. Batists, Rua Olimpiadas,

: RanomdBCunlho,Rmefe, Avenida.dos
Bandeirantes, Avenida das Nagdes Unidas até o ponto
inicial.

“Art. 14, Além das disposicdes gerais da logislagio vi-
gente na data do protocolamento da proposta de parti-
cipaciio na Operagio Utbana Consorciads Faria Lima,
ficam estabelecidas, pars o3 imdveis contidos no inte~
rior do perimetro desta operagdo que vierem a utilizar
08 incentivos desta lei, as seguintes disposigdes espe~
clficas:

IHl - as edificagdes nos lotes do Setor Faria Lima
devem obedecer 80 seguinte:

n)mcuodeﬁmle(hlooompmo:lomhm

" deiros de freate para a Avenida Py
- Klbmchek,cxnmpanonboolocujoremn(hﬁmte

Mmmkmvmmhmdmwmm
data do protocolamento da proposta;

b) noe lotes situados na faixa de 50,00 metros lindeira
4 Ruz Hungria, entre 2 Rua Dr. Alberto Cardoso de
Mello Neto ¢ & Avenids Reboucas, ss novas edifica-
Bes devero cbeervar a3 seguinies disposicdes:

| - em relagio aos lotes com frente para s Rua Hun-
#ria ¢ com testade minima de 24,00 metros;

1.1 exchuido o dtico, a volumetria da edificacio deverd
estar contida no cspeco delimitado por um plano incli-

* nado em 60° (seasenta graus), calculado u paitir da al-

tura de 6,00 metros, medidos vesticalmente na linha"
divistria-da faixa de 50,00 metros em questio com a
zona de uso Z1-013 lindeira, ficando © gabarito de al-
tura, até o piso do ético, limitado & um méximo de
""35,00 metros;

. 1.2, disténcia minims de 10,00 metros ds zona resi-

dencial, contados 8 partir da linha divisria da faixa
em questio com a zona de uso Z1-013 lindeira;

1.3. ajardinamento de todos os recuos nio utilizados
pars circulagio de pedesires ou acesso a estaciona-

£l

mento de velculos, pre que p com vege-
tagHo arbérea;
1.4, na éximo de pavi térrco, mais 9

(nove) pavimentos, com obeervincia do gabarito da al-
tura e volumetria fixados no item 1.1 desta alinea;
/1.5, recuo de frente minimo de 10,00 metros para a
Rua Hungria e da 5,00 metros para os logradouros
transversais a csta, recuos laterais de 300mm dc
#mbos os lados;

1:4: o3 acessos (entradas e saidas) de veiculos deverdo,
obnpwmmeme,sere&nndmpehkuﬂunm

-1.7. as propostas compreendendo tods uma face de

quadra para a Rua Hungria deverio prever, no recuo-
frontal de 10,00 metros, uma faixa de desaceleragilo,
com largura minima de 2,75 metros que conterd os en-
trelagamentos decorrentes dos fluxos de entrada ¢
saida de veiculos;

2- ﬂnrdadoaolhhacomﬁentepu:lkml-hm-
gria ¢ com testads inferior a 24,00 metros ¢ nos lotes
sem frente para a Rua Hungria, as novas edificagGes ¢
as reformas ou adaptagdes em edificagdes regular-
mente existentes:

2.1. 50 serdo admitidas as atividades permitidas no
corredor de uso especial Z8-CRI-II;

2.2. a taxa de ocupaciio méxima é de 70% da firea do
tetreno; . :

2.3, o coeficiente de aproveitamento miximo & de 1,5

- (uma vez ¢ meio) da érea do terreno;

2.4, devem respeitar distincia mnima de 10,00 metros
da zona residencial, contados a partir da linka divi-
aémdnfuxamquudocom:mm«humll-on
lindeira;

2.5. od 4ximo de pavi térreo, mais 3
(ues)pmmemonmpbmtodealmmimoch
15,00 metros, até o piso do tico, com obsérviincia da
volumetria fixada no item 1.1 desta alines; )
2.6, recucs de frente ¢ de fando minimos de 5,00 me-
Irm,muolltenl(hliomvudelmbmosludu
lléoZ'p-vnneumedﬂoomdembumlndos
acima do 2° pavimento,
26lnoslotucomﬁenhp|nlmﬂungm,om
da frente minimo serd de 10,00 metros;

3 - nos lotes parcialmente contidos nesta faixa, & drea
do lote excedente & faixa de 50,00 metros secd semppe -

considerada “non aedificandi”, podendo sex compu-




" tada para célculo do coeficients de aprovemmento
mas ndo para o da taxa de ocupagiio;
4 - quaisquer lotes limftrofes entre si mtegmnm da
faixa descrita nesta alinea poderfio ser remembrados;
5 - nas reformas ¢ adaptacles de edificagdes regular-
mente existentes, as diretrizes urbunisticas estabele-
cidas nesta alinea, exceto no que se refere aos usos, 36
uaplmismpumnmedlﬁeadu,
Art. 8° O art. 14 da Lei n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004,
puulvngomoomusegumm alteragdes:
“An.l4 '
lalkndodeumemZZquMalm“c"}lo

' mmwdomllduhlel,mfue-uimtegomde'

uso R2-02;

Vm4'gmnmmwndimmmsamimphMem
vias com largura superior a 10,00 até (2,00 metros de-

verd ser muntido o gaberito de 25,00 metros estabele- -

cido na legislacdo vigente.” .
Art. 9° O art. 2] da Lei n° 13.769, de26ck;mexmde2004
‘fica acrescido do § 5°, wmaugmmeledaﬁo ’
“Art. 21, .
§5'A5propomdende:io50pqa¢ioUrbunCon-
sorciada Fariz Lima serdo anslisadas pela SEMPLA
até a regulamentag3o desta lei.”
Art. 10. Fica criado o art. 21-A. & Lei n° 13.769, de 26 de ja-
neiro de 2004, com a seguinte redag3o:
“Art. 2{-A. As propostas de adesdo & Operagdo Utr-
bana Consorciada Farip Lima protocoladas anterior-
menteidahdapubhcu;iodemhl,seﬁoimhs‘das
demdocmnud:sposlqoesdalmn 11.73295.
§ 1° A outorga oncrosa referente s propostas de que
mmeamgopodettmefemadaandmhmmﬂéa
sua quitago.
§2'Aapropomadeqwtmﬁmnﬁgopod«§o,a
pedido do interessado, ser examinadas conforme as
disposigdes desta lei. .

‘§3'Oamqu:nlaﬁvoisproposﬁsaquesemfem_

cste artigo deverd ser deduzido do estoque total pre-
visto no art. 6° desta lei.”

-Art. 11. Ficam revogadas as alineas “d” ¢ “c” domusorvzp/~0,/

art. 14,e 08 §§ 19,2, e 4°do art. 21, todoldal,.eln" 13769
de 26 de janeiro de 2004,

Art. 12, Pananpmvu;iodcmleldoselphmodlwdto
0o art. 46, “caput”, da Lei Orgdnica do Mumcfpxo de Séo’
Paulo.

Ant, 13. Esta lei entra cm vigor na data de suapubheu;io.
PREFEITURA. DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 8 de
julbo de 2004, 451“daﬁmda¢lod=5§o?mlo "

MARTA SUPLICY, PREFEITA

LUls FERNANDO MASSONETI'O Secretaria dos Negécxos
Juridicos - Substituto

LU{S CARLOS FERNANDES AFONSO, Seereuno de Fi-
pangas € Desenvolvimento Emnomwo

MARCOS QUEIROGA BARRETO, Secretirio da Habitasio
¢ Desenvolvimento Uﬂnno

_JORGE wmmm Secretério Municipal de le,-m:o Ur-
bano

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 8 de julho
de 2004. ‘

JILMAR AUGUSTINHO TATTO, Secretirio do Governo

Municipal

Anexo 1, Intagranie du Lein® 13.871, de 8 de juiho d6 2004

T ‘m;suu TABELA OE EQUIVALENGIA DO CEPAG ] )
PERMETRO —__~ COLUNAA . —_ COLUNAB 1. colmac |
SETOR SUBSETORES . T "1 Equivaltncia de 1
: Equwmmcsnc Equivalbngi de 1 CEPAC e [/ CEPAG om m’ do
em m* de frea sdicional de | de reade temena referente s, |1 1¥TORO0.Pwa t2xa do
ear-!mclacnmptﬂvd nmdmpdewuwmm Y adicional
‘wrbanisticos ‘ (m.,t:;m'“
: - | Residencis__|Convserv| - __{Residenciai] Com/Sery
SETOR 1 - Pinheiros 1a (frente F. Lima y 0 j . 9,
) b i ; . i ; 1,
c 2 1,
R d 8 ] 15
“SETOR 2 - Faria Lima - | 2a (fronte F. Lima, : :
’ 08 05 s )
, 08 05
09 08 5 .
3 - . 09 _ 0.8
11 08 15 ’ 08
- X 5 ~ 208 ¢ 05
1 - 1 'y ) 1
1 [ ) F 08
F K 08
£, K 1
) K ; 1
2, 5 K -1
[ 8 ) X
9 A ,
2 8’ R
1 15 1

Tabela de equivaléncia do CEPAC.xis
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Folha n° 101 ™
do Processo n° 01-42% 011
Solange Rainone dos'Santos - RF: 10.801
SGP-12 PN

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Bom dia a todos. Na qualidade de Vice-
Presidente da Comissao de Constituicao, Justica e Legislacdo Participativa, neste momento,
substituindo o Sr. Presidente, Vereador Arselino Tatto, declaro aberto os trabalhos desta
audiéncia publica convocada para a apreciagcao dos seguintes projetos de lei: PL 233/2010 de
autoria do Vereador Arselino Tatto, PT; PL 456/2010 de autoria dos Vereadores José Police
Neto e Nabil Bonduki, PT; PL 209/2011 de autoria dos Vereadores Floriano Pesaro, PSDB e
José Police Neto; PL 414/2011 do Executivo; PLO 03/2009 de autoria do Vereador Eliseu
Gabriel, PSB; PL 342/2008 de autoria do Vereador Aurélio Nomura, PV; PL 331/2011 de
autoria do Vereador José Police Neto; PL 361/2011 de autoria do Vereador Milton Leite, DEM;
PL 425/2011 do Executivo e PLO 006/2010 de autoria do Vereador Ushitaro Kamia, DEM.

Informo que esta reunido esta sendo transmitida pelo portal da Camara Municipal de
Sao Paulo, no enderego: www.camara.sp.gov.br, link Auditérios On-Line.

Havia um pedido do Vereador José Police Neto, Presidente desta Casa, porém,
V.Exa. abriu mao da palavra.

Tem a palavra o Vereador Milton Leite.

O SR. MILTON LEITE - Sr. Presidente, solicito uma inversao da pauta de discusséo,
para que seja considerado como primeiro item o PL 361/2011.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Atendendo ao pedido do Vereador Milton
Leite, de oficio, esta Presidéncia faz a inversdo de pauta. Portanto, passaremos a apreciar o
PL 361/2011 do Vereador Milton Leite, que acresce o §6° da Lei 15.003 de 23 de outubro de
2009 e da outras providéncias. Primeira audiéncia publica.

Tem a palavra o Vereador Milton Leite, autor do projeto de lei, se assim juigar
necessario.

O SR. MILTON LEITE - Sr. Presidente, Srs. Vereadores € senhoras € senhores
presentes, o projeto trata de regulagdo dos helipontos da cidade de Sao Paulo. E de
conhecimento publico que foi votado, recentemente, na Camara Municipal de Sao Paulo, o
projeto de lei que teve alguns artigos vetados pelo Sr. Prefeito desta Cidade, principaimente, os
que regulam a distancia da localizagao de escolas, hospitais, creches, prontos-socorros e
maternidades estabelecendo 300 metros.

Elaborei um projeto determinando 200 metros e que fosse observado, no mesmo
projeto de lei, o respeito a anterioridade. Sdo trés pontos: primeiro reduz de 300 para 200
metros, vamos discutir por que; sabado, domingo e feriados, permaneceriam livres, porque nao
ha aulas e o respeito ao principio da anterioridade para que haja seguranga juridica.

Por que o principio da anterioridade? Se nao houver o respeito a esse principio, o
cidadao faz qualquer tipo de construgao, sob a égide de qualquer lei e independente de ser
heliponto ou outro equipamento e apés os investimentos e planejamentos necessarios, vem
alguém e faz uma lei modificando e dizendo que, a partir de amanha, nao vale mais isso.
Dessa forma, acaba a seguranga juridica na cidade de Sdo Paulo e a seguranca do
investimento. E o que houve no decreto do Sr. Prefeito, quando ndo respeitou a anterioridade.

Entao, votamos o projeto de lei em 12 discussao, ha que se respeitar a anterioridade.
A regulagdo sobre a anterioridade ainda est4 em discussdo, meu projeto foi votado em 12 e
queremos discutir, em relagao a anterioridade, se vale o protocolo daqueles que apresentaram
o projeto, se vale a planta aprovada ou, efetivamente, o funcionamento. Neste momento, a
anterioridade é algo que gostaria de deixar para o Executivo na regulagao, porque cabera mais
discussao quanto ao definitivo.

Agora, por que reduzimos dos 300 metros previstos para 200. A raz&o € simples. Se
observarmos a Norma de Trafego Aéreo, do Ministério da Aeronautica, IMA 100-12, Regras do
Ar e Servigos de Trafego Aéreo, de 30 de junho de 1999, que se encontra em vigor, em seu
artigo sobre Regras de Voo Visual, item 5 — subitens 5.1.2, 5.1.3 e 5.1.4 - diz em mil pés, ou
seja, 300 metros, a regulagao para voos nas cidades altamente adensadas, como € o caso da
cidade de Sao Paulo.

Porém, quando ele fala da aproximagao, quando a aeronave esta em aproximagao,
ele fala em 150 metros.
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Temos notado na Cidade de Sao Paulo que os helipontos, em 150 metros numa
aproximagéo, nao vemos problema, até porque hoje, ndo sei quem fiscaliza efetivamente — se
€ a Aeronautica, e se a Prefeitura ndo tem como fiscalizar — o v6o da aeronave de
aproximagéo, digamos 0 seguinte: o heliponto esta em determinado local ‘X', para aproximar, a
norma da Aeronautica € de 150 metros, ou seja, 5.12, quer dizer, de qualquer maneira, a
aeronave vai aproximar a 150 metros.

No meu entendimento, 150 metros seria uma distancia sustentavel para a aeronave
fazer a aproximagao. E a distancia minima para o estacionamento desses equipamentos.

No meu projeto de lei considerei 200 metros. Acho que acrescer em 50 metros
permite uma margem de seguranga maior com relagao a ruidos.

Ha outros quesitos a respeito disso e vou trata-los no substitutivo a apresentar, e o
projeto gostaria até de votar hoje, mas pe¢o, Sr. Presidente, que o retire da pauta, pois, se nao
me engano, o projeto de lei estaria em pauta para segunda votagao. Portanto, pedirei para que
o retire de pauta para elaboragdo do substitutivo, o 361, modificando e adequando algumas
regras, por exemplo: espagamento de 40 metros da propriedade. Esse item pode ser discutido
um pouco melhor ou podemos deixar que a prépria Prefeitura regule isso.

Se houver demanda, discutimos mais, talvez mais uma audiéncia publica. Gostaria
de ouvir as pessoas presentes, colher mais dados, mas, resta saber que, ao estabelecer-se
uma distancia de 300 metros, na verdade, &€ de 600 metros, ou seja, um raio de didmetro de
600 metros do ponto de referéncia.

Se estabelecermos todos os pontos da Cidade de Sao Paulo, provavelmente, até
pelos levantamos feitos, néo teremos heliponto nenhum funcionando mais. Vamos fecha-los.
Afinal, 300 metros de um {ado e 300 metros de outro sao 600 metros. E mais 600 metros nao
abro heliponto, eu fecho. Considerados helipontos.

Temos de considerar que a Cidade de Sdo Paulo é uma cidade de servigos e,
respeitados os niveis de ruidos, respeitados os decibéis necessarios para a aproximagao das
aeronaves que ocorrem hoje, mesmo que haja os 300 metros, ela vai se aproximar aos 150 de
altura. Entdo, ndo tem sentido. Vejam: eu fago trafego por cima, a 150 metros, mas, para
pousar, tenho 200 - 300 metros, ou seja, ha um confiito.

A aeronave necessita de até 150 metros para vir a uma aproximag¢ao. Entao, existe
um erro técnico, ou nés proibimos heliponto na Cidade de S&o Paulo. E algo que precisamos
avangar como discussdo. Nao da para dizer, simplesmente, que vamos baixar 300 metros e dai
fechar. Repito: 300 significam 600 e 600 metros, efetivamente, nao funcionam.

Estamos abertos & discussao, fica o pedido para que retire meu projeto, uma vez
que nao preparei o substitutivo. Quero realmente discutir um substitutivo no que tange a esses
pontos conflitantes, lembrando a recomendagao de respeito, principalmente a seguranca
juridica. As pessoas que tiveram ou pleitearam o registro através de plantas, devem ter a
seguranca juridica. Vao dizer, obviamente: “Nao posso ter uma regra hoje, € amanh3, outra”.

O que é seguranga juridica? Como esta o Decreto do Sr. Prefeito hoje? Funciona
assim: imaginemos que alguém tenha um heliponto, respeitados 300 metros de cada lado, um
cidaddao desinformado vai la e instala uma unidade de escola de informatica, com um
computador, por causa disso, ele fecha o heliponto. Ele chega e diz: “Esta aqui, tenho uma
escola de informatica, estou a menos de 300 metros e requeiro o fechamento”, ou seja, ndo
haveria o respeito a anterioridade. Ele pode estar a 299 metros e, simplesmente, requer o
fechamento do heliponto instalado.

Entdo, na Cidade de Sao Paulo ndo pode ter a inseguranga juridica, fator capital
para qualquer cidade desejosa de se desenvolver dentro de um determinado ordenamento
legal, maduro. Ainda que tenhamos de tomar outras medidas para adequar os helipontos na
Cidade de Sao Paulo.

O SR. FLORIANO PESARO - Um aparte, nobre Vereador.

O SR. MILTON LEITE — Sempre, nobre Vereador. Esta cedido o aparte.

O SR. FLORIANO PESARO - Eu nao tenho a mesma propriedade de V.Exa. para
discutir esse assunto de tamanha envergadura e complexidade, no entanto, Vereador Milton
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Leite, vejo pelo dia a dia como cidadao que esse € um tema que a cidade precisa tratar methor.
Esta mal tratado. Seu projeto, e ja elogio toda sua dedicagdo ao tema, talvez possa nos ajudar.
O fato é que hoje vivemos um verdadeiro inferno de helipontos em Sao Paulo, especialmente,
préximos as residéncias, nos bairros mais centrais da cidade onde aparentemente nao ha um
regramento claro, ou, de fato, ha uma irregularidade nas agbes dessas aeronaves porque nao
ha final de semana, feriado, dia, noite, & o tempo todo. Alias, tenho presenciado na regido do
Itaim, ou mesmo no Jardim Paulista, Pinheiros e cercanias da Vila Mariana, helicopteros
pousando a noite, até de madrugada, eu nunca vi isso, pode ser um desconhecimento meu.

O fato € que com o aumento da frota de helicopteros em Sao Paulo temos na
regiao da Paulista e Faria Lima, alias V.Exa trouxe esse dado recentemente, pousos e
decolagens de helicépteros numa quantidade maior do que qualquer outra cidade do mundo.
Nao sei 0 dado exato que V.Exa. trouxe, mas era impressionante 0 nimero de pousos.

Parabenizo pelo tema e esse &€ um assunto que nos preocupa porque
aparentemente a cidade vive um descontrole em relagao ao bem estar dos seus cidaddaos com
pousos e decolagens desse tipo de aeronave espalhadas pelos helipontos da cidade.

O SR. MILTON LEITE — Nobre Vereador, também moro em Sao Paulo e é obvio
que quando uma aeronave faz aproximacgao, imagine o seguinte: aqui nas regras de voo visual
do Ministério da Aeronautica estabelecem em 150 metros. Exemplo, o helicoptero precisa
cruzar a pista, fica a 100 ou 150 metros para cruzar em cima das residéncias. O nosso
problema nao é distancia do heliponto e sim o que o Ministério da Aeronautica, e a Camara
Municipal ndo pode fazer isso, pois € uma regra que temos de discutir no Congresso Nacional,
as normas que o Ministério da Aeronautica fixa. E ele que fixa a altura de navegacgdo e
aproximagao, sao regras de voo.

Estamos extrapolando. Se para aproximar e cruzar a pista eu posso utilizar 150
metros, porque nao o heliponto a 150 metros? Ha que se dizer que o nivel de ruidos é muito
grande, a 300 metros do aeroporto de Congonhas ninguém aguenta.

Eles nao obedecem nas aproximagdes. Vocé tem hoje os corredores aéreos
criados em cima das Marginais, das vias de trem, que tem de se utilizar, mas quando vém
cruzar a linha do aeroporto, nés temos aeroportos em Sao Paulo que sdo entraves para os
helicépteros, nao sei se V.Exa. sabe disso. Tenho dois cones aéreos de aproximagao.

O SR. FLORIANO PESARO - Quantos metros nés estamos desse heliponto da
Prefeitura que virou quase um aerédromo, porque pousa um helicoptero a cada dez minutos.
Antigamente, era o helicoptero do Prefeito, agora, ele abriu esse heliponto para todos os
helicopteros. Nao sei a quantos metros estamos da sede da Prefeitura, mas o barulho daqui &
ensurdecedor quando ele pousa e decola e passa em cima desta Casa.

O SR. MILTON LEITE - Todos os prédios aqui passam seguramente a menos de
150 metros. O problema nosso é um erro técnico do nosso projeto.

Eu vou abrir a discussdo, Vereador, para aqueles que desejam falar. Vou fazer a
coleta de dados, mas resta saber que temos, de fato, um problema que podemos suplantar,
qual seja, a distancia de 150 metros. No meu projeto de lei pleiteia 200, esta colocado em 200.
Porém, ndo é o piso minimo que, infelizmente, sdo os 150 pelo qual estdao voando hoje na
cidade de Sao Paulo, fora as emissoras de televisao que todo dia colocam helicépteros a 100
metros da cabec¢a de qualquer um a qualquer instante e ndo perguntam se ha residéncias,
hospitais, ndo querem saber. Se abater um ladrdo e tem um carro, etc, ha quatro ou cinco
helicopteros na cabeca. Eles nao respeitam nadal!

Nobre Vereador Dalton Silvano, eu devolvo a palavra, gostaria de colher mais
dados para a confeccao final do meu projeto de lei.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Parabéns, Vereador Milton Leite que com
a sua persisténcia, repete 20 vezes e eu sei que o negécio sdo 200 metros, Vereador. Essa é
uma estratégia muito boa de argumentagéo. Acabei aprendendo que realmente 150... Se 300
ndo da, muito bem, 200 metros para os helipontos.

Quero aqui registrar a presenga de Daniel de Bonis da Camara Municipal de Sao
Paulo, da lideranga do PSDB; Candido Malta Campos Filho, urbanista; Claudio Oliveira de



n
Folha n° 104

Al
do Processo n° 01-42} %2‘1
Solange Rainone do$.Santos - RF: 10.801
SGP-12 -

Messias, da rede social, Heloisa Rebougas, Secretaria do Desenvolvimento Urbano; Antonio
Carlos Cintra do Amaral Filho, Sdo Paulo Urbanismo, chefe de gabinete; e Vladir Bartalini, Sao
Paulo Urbanismo, Superintendente de Operagdes Urbanas; Angela Veloso, do gabinete do
Vereador Tatto,; Altair da Silva, do gabinete do Vereador Dalton Silvano; Ana Mara Ribeiro do
gabinete do Vereador Eliseu Gabriel, Maria Raquel Pacheco; Vicente de Paula Junior da
Secretaria do Verde e Meio Ambiente; Elizabeth Salgado, do bairro de Perus.

Pergunto se ha mais alguém que queira falar sobre o PL 361/11, do Vereador
Milton Leite. (Pausa) Nao havendo mais ninguém inscrito para falar, declaro encerrada a
primeira audiéncia publica da propositura.

Tem a palavra, pela ordem, Vereador Milton Leite.

O SR. MILTON LEITE - Ainda que alguns dos presentes deseje se manifestar, o
meu gabinete se encontra no sétimo andar, receberemos as propostas por e-mail ou
presencial, da forma que quiserem, como colaboragédo para decidirmos sobre o texto final do
projeto de lei. Ouviremos também os 6rgaos competentes, principaimente o Ministério da
Aeronautica, o qual consultarei a respeito dos 150 metros, falaremos com Contru, porque
decisdo s6 de Camara ndo da.

Nobre Vereador Presidente, agradeco a atengao de todos.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Justifico a presenca do Presidente da
Comissao de Constituicdo e Justica, a auséncia do Vereador Arselino Tatto, que nao pode
presidir nem comparecer por estar fazendo fisioterapia, haja vista que rompeu o tenddo. Nao
sei se o0 de Aquiles ou ndo, mas esta convalescendo. Como sempre o Vereador Dalton Silvano
esta aqui sempre pronto para substitui-lo.

Passemos ao proximo item da pauta, PL 233/10 do Vereador Arselino Tatto. Institui
normas para protegao e seguranga de recém nascidos e criangas internadas em hospitais e
maternidades municipais e particulares e da outras providéncias. Esta em segunda audiéncia
publica. Nao ha oradores inscritos. Pergunto a assessoria do Vereador se deseja se
manifestar. (Pausa) Como nao se manifestou, declaro encerrada a audiéncia do PL 233/10.
Ficam intrinsecas as justificativas pertinentes ao projeto de lei, tornaram-se de conhecimento
publico.

Registro a presenga do Vereador, do sempre amigo, Carlos Apolinario.

Passemos ao préximo item, PL 456/10 de autoria dos Vereadores José Police Neto
e Nabil Bonduki do PT, que “Regulamenta o consoércio imobiliario de interesse social, previsto
nos artigos 46 e 47, da Lei Federal 10.257, de 10 de junho de 2001, Estatuto da Cidade, e no
artigo 246, do Plano Diretor Estratégico.”

Esta é a segunda audiéncia publica.

Com a palavra um dos autores, Vereador José Police Neto, Presidente desta Casa.

O SR. JOSE POLICE NETO - Sr. Presidente, Srs. Vereadores, aqueles que nos
acompanham, vou proceder a sustentagio oral, até para apresentar qual foi o espirito do
legislador.

A iniciativa do nosso mandato e do Vereador Nabil Bonduki, tenta inserir a
modalidade de consércio imobiliario de interesse social, no ambito dos iméveis consagrados
como de nao-cumprimento da fungcdo social. A grande preocupagiao que os mandatos
apresentaram, era a incapacidade de cada lote individualmente performar quanto a tao
necessaria oferta de unidades habitacionais.

No final do primeiro semestre do ano passado, aprovamos o IPTU Progressivo no
Tempo, portanto os proprietarios de imoéveis serdo notificados para provar a sociedade o
cumprimento da fungao social da sua propriedade. Séo propriedades que ja estio identificadas
como Zonas Especiais de Interesse Social Il e Ill, e area de abrangéncia da Operagéao Urbana
Centro.

O que ficou claro nos estudos realizados prévios a aprovagdo desse projeto, &€ que
um conjunto desses proprietarios detém um territério ou espago incapaz de produzir as
unidades habitacionais que o préprio zoneamento definiu para aquela unidade.

O projeto tenta consagrar a capacidade de a unidade desses lotes sugerir a
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implantagdo de empreendimentos habitacionais de interesse social, conforme a propria regra
do Estatuto da Cidade, que o nosso Plano Diretor também consagra.

A iniciativa teve uma primeira audiéncia publica, esta & a segunda, o esfor¢o que
estamos realizando & para ter esta modalidade antes do cumprimento do primeiro ano da
imposi¢do do IPTU Progressivo, para que o pequeno proprietario de lote, que esta inserido
nesse zoneamento de interesse social, ndo seja penalizado com tributagdo do IPTU em dobro,
conforme consagra a propria legislagdo, mas que tenha uma oportunidade de associagao em
forma de consércio para render ao Municipio as tdo necessarias habitagdes de interesse social.
Os 40% que séo definidos pela propria legislagdo, os 40% do mercado popular e os 20% para
0 nao-residencial.

Entdo, o esforgo que é feito & para dar uma alternativa ao proprietario de lote que
ndo consagra naquele pequeno perimetro do lote esta capacidade de rendimento.

Eram essas as apresentagbes iniciais, o nosso mandato vai manter-se a
disposi¢éo. O projeto ainda nao foi aprovado na Comisséo de Constituigéo e Justiga, portanto o
debate realizado foi prévio a essa aprovagao.

Por uma questao absolutamente objetiva, a maior preocupa¢do que temos é o
enfrentamento no Judiciario, que matérias de Direito Urbanistico tém tido. A sorte que tivemos
até agora, no caso do IPTU Progressivo no Tempo, € que ndo enfrentamos nenhuma polémica
judicial, mas temos certeza que ainda no més de setembro, com as notificagbes que sao
anunciadas pelo Executivo ha mais de um ano e que serdo realizadas, com certeza debates no
Judiciario acontecerdo. Queremos ter alternativas a esses debates ja configuradas dentro de
processos legislativos.

Era isso, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Para falar sobre esta matéria, inscrito o Sr.
Candido Malta. )

O SR. CANDIDO MALTA - Parabenizo tanto o Vereador José Police Neto, como o
ex-Vereador Nabil Bonduki por esta iniciativa. Todos sabem que a luta da reforma urbana visa
fazer com que a Cidade cumpra sua fungéo social. Para que isso aconte¢a é necessario que a
propriedade também a cumpra. O instrumento como o IPTU Progressivo no Tempo € habil e foi
aprovado — alias, devemos parabenizar a Camara Municipal pela iniciativa de ter aprovado
esse instrumento fundamental.

Ficou faltando, de certo modo, um complemento que agora se apresenta nesse
projeto, que é a possibilidade do proprietario, pressionado que esta pelo IPTU Progressivo no
Tempo, encontre uma alternativa de dar uso produtivo a sua propriedade, fazendo com que ela
cumpra a sua fung¢ao social.

E a combinagio inteligente de um instrumento do Estatuto da Cidade, com o
instrumento do Plano Diretor. O projeto esta muito bem elaborado, creio que va contribuir
bastante para fazer com que o cidadio de menor renda tenha acesso a habitagao popular.

Era o que eu queria apresentar.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Ndo havendo mais nenhuma inscrigdo
para o tema, declaro encerrada a segunda audiéncia publica do PL 456/10, de autoria dos
Vereadores José Police Neto e Nabil Bonduki.

Item trés da pauta, PL 209/11, do Vereador Floriano Pesaro, do PSDB, e do
Vereador José Police Neto.

Com a palavra um dos autores, Vereador José Police Neto, Presidente desta Casa.

O SR. JOSE POLICE NETO - Sr. Presidente, Srs. Vereadores, da mesma forma,
realizarei com objetividade a sustentagéo oral da matéria.

E sabido por todos o esforgo feito para a recuperagdo de areas centrais e
degradadas no Municipio de Sdo Paulo. O que mais vem preocupando 0 olhar do nosso
mandato, assim como o olhar do mandato do Vereador Floriano Pesaro, é que o esvaziamento
de regides de centros mais antigos, hoje ndo sdo s6 mais uma realidade no centro chamado de
Nova Luz, de Cracolandia, mas nos centros em outros bairros que também tém esse
esvaziamento. Notadamente o centro de Pinheiros ha o processo em curso; 0 de Santana ja
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tem um muito parecido também em curso; o da Mooca ja o teve.

Na realidade, a proposta que trazemos ao debate, mas que ainda ndo passou ha
Comissdo de Constituicdo e Justica, € uma férmula apresentando diretrizes basicas para a
readequacéao e reaproveitamento de edificagbes verticais de interesse social.

Na realidade, em todo processo de retrofit sugere-se uma mais valia daquele prédio
construido em regido central, que ao se recuperar ou ter alteragdo de uso, efetivamente é
apresentado para o mercado com valores muito superiores aqueles que originaimente tinham.
Notadamente acaba-se realizando um processo de repovoamento de baixissima densidade.
Prédios que terdo unidades de 100, 150 a 200m? e, no maximo, um casal ocupando esse
espago.

O esforgo feito por esse projeto da incentivos para aqueles que realizarem o
processo de reaproveitamento e readequagéao de edificagbes verticais para populagao de baixa
renda. Portanto, serd para aqueles que se inserirem nas habitagdes de interesse social em
mercado popular, objetivando o repovoamento verdadeiro dessas regides, com o trago de
todas as classes sociais que compdem o territério da Cidade que serao reproduzidas nesse
territério a ser recuperado.

A primeira imagem que se tem disso € o processo de recuperagdo da regiao
central. O Municipio de maneira ousada desapropriou mais de 50 imdveis, realizou concurso
publico para que se oferecessem modalidades de ocupagao, modalidades inteligentes para
essa ocupagado, mas me parece que so6 trabalhar com a intervengdo publica € pouco para a
recuperagao de regides, como a regido central de Sao Paulo.

Faz-se necessaria, portanto, a apresentagao de diretrizes para o mercado privado
também trabalhar naquilo que essencialmente ja faz fora das regides centrais. Entdo, quando
vocé vai observar a franja, ou a borda externa do Municipio, vera a presenga do Minha Casa,
Minha Vida com muita intensidade.

Quem vai a Guarulhos consegue enxergar as unidades sendo langadas para a
parte da populagdo que vira ao Centro de Sao Paulo, sendo transportada por mais de duas
horas para chegar na sua oportunidade de emprego.

Estamos dizendo que n&o parece justo com essa populagao - na cidade justa que
gueremos construir - ndo oportunizar empreendimentos habitacionais nos centros dos bairros.
No caso, aqui, o Centro Central, o coragéo, a primeira intervengdo a ser feita sim é na regido
central de Sao Paulo, onde se assentou a primeira operagao urbana, a Operagdo Urbana
Centro, onde se assentou também a concess&o urbanistica e portanto, sugere a primeira
aplicagdo deste instrumento para essa regido. Lembremos que ele também invade
competéncias do COE — Cddigo de Obras e Edificagdo. Até porque ndo adianta um esforgo
apenas de beneficios urbanisticos que nao estejam associados aos inquilinos. Para imoéveis
tombados, cuja fachada deve ser protegida, bem como componentes ja reconhecidos como
patriménio histérico, é preciso estabelecer um bom uso do imével, que também deve estar
associado a habitagio de interesse social e ao mercado popular. Assim, o repovoamento de
regides degradadas, como o Centro de S&do Paulo, seja uma verdade ndo apenas pela
intervengao com recursos publicos — Cohab, Secretaria de Habitagdo —, mas também pela
legislagao, que deve promover, com base em outros recursos — Minha Casa, Minha Vida;
recursos privados —, tais habitagdes. O que assistimos na regido central € um alargamento
extraordinario do valor dessas unidades. Quem passear pela regido central vera que o metro
quatro construido pelos novos empreendimentos ja chegam a cerca de 6 mil, 7 mil reais o
metro quadrado, de modo a reafugentando a populagcao de média e baixa renda, ja aproveitada
como mao de obra nesta regido central, que poderia voltar a regido. Entdo o projeto tenta
equilibrar esse jogo muitas vezes desigual, o que se acentua com a auséncia de lei.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Tem a palavra o Sr. Candido Malta.

O SR. CANDIDO MALTA - Todos sabemos que o esvaziamento da zona central
de Sao Paulo é um dos seus grandes problemas. Ha um desperdicio enorme de infraestrutura
instalada. E esse processo avanga para o centro expandido. Realmente € um dos grandes
problemas a ser enfrentado. Assim também é pensado e definido pelo Plano Diretor em vigor.
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Portanto, esse projeto de lei trata de um aperfeigoamento dos instrumentos de atuagéo. Claro
que nao podemos deixar de apoiar algo que tenha reconhecida importancia estratégica. Dai o
nosso apoio a essa iniciativa dos nobres Vereadores Pesaro e Police Neto.

No entanto, queria lembrar que esse processo de esvaziamento decorre dos
congestionamentos de trafego. E caso esses congestionamento continuem acontecendo,
teremos a continuidade do esvaziamento. Entdo, se de um lado queremos reaproveitar os
imoveis vazios ou pouco utilizados, temos também de estancar o processo de esvaziamento,
que € um processo mais geral do congestionamento que sofremos na Cidade.

Todos sabemos que para resolver esse problema €& conseguir reverter uma
situagdo em que o transporte individual vem predominando sobre o coletivo, fazendo com que
o coletivo prevalega sobre o individual.

Torno a fazer uma defesa que tenho feito publicamente: o pedagio urbano é o que
esta mais disponivel, a curtissimo prazo, para resolver até o problema da Copa.

Ja se fala em dar feriados para as cidades que venham a receber os jogos,
criando uma perda social pelo dia parado em termos de produgao de riqueza pelo Pais, algo
que pode ser resolvido por meio do pedagio urbano, sem nenhum custo social. Alias, reduzindo
um custo social, que é o tempo perdido e a salde abalados pelos congestionamentos.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Tem a palavra o nobre Vereador Floriano
Pesaro.

O SR. FLORIANO PESARO - Sr. Presidente, sem duvida alguma, esse & mais
um projeto de interesse da Cidade, especialmente por tratar da questdo do seu
desenvolvimento habitacional, e também imobiliario, porque inova, ao trazer o setor privado da
construgdo, os incorporadores para as diretrizes de desenvolvimento do Centro, inclusive no
aspecto social, algo em que acreditamos.

Um ponto extraordinario € o fato de focar a questao da revitalizagdo do Centro,
que € algo que vimos defendendo desde os tempos em que passamos pela Prefeitura, periodo
durante o qual atuamos no reaproveitamento de areas centrais para equipamentos sociais e
para moradias, na época, especiaimente, as provisorias.

E a nossa dificuldade &€ de encontrar iméveis que estivessem, além de
disponiveis, aptos a receberem aquelas familias nas situagées em que se encontravam.

Entdo o projeto ndo apenas respeita a inclusdo social, como, de certa forma, a
promove, ao readequar esses imoveis localizados na regido central.

A outra questao diz respeito a propria regido, uma vez que identifica imoveis, com
a criagao até de uma espécie de cadastro, o que nos permite utilizar toda a infraestrutura ja
instalada ja disponivel na regido — como agua, saneamento, iluminagao e seguranga, bem
como a infraestrutura viaria e dos meios de locomogao.

Portanto, quero, mais uma vez, parabenizar o nobre Vereador Police Neto, que
vem liderando os debates nesta Casa, do ponto de vista da urbanizagdo e da urbanidade da
cidade de S&do Paulo, revendo conceitos, e, de forma extremamente corajosa, fazendo
propostas e enfrentando todas as resisténcias para buscar uma cidade melhor para todos. E
uma honra ser coautor intelectual deste projeto ao lado do nobre Vereador Police Neto.

Muito obrigado, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Nao havendo mais nenhum orador
inscrito para falar sobre a matéria, declaro encerrada a segunda audiéncia publica para tratar
do PL 209/2011, de autoria dos nobres Vereadores Floriano Pesaro e Police Neto.

Esta Presidéncia, de oficio, faz inversdo da pauta, passando para o proximo item,
o PL 331/2011, do Vereador Police Neto.

- E lido o seguinte: (PL 331/2011, do Vereador Police Neto)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Tem a palavra o autor do projeto.

O SR. JOSE POLICE NETO - Srs. Vereadores e demais pessoas que nos
acompanham, agradego a presenga de parte da sociedade que participou da discusséo do
plano de bairro do Distrito de Perus.
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Antes de fazer a defesa da matéria, considerar importante o que representa a
mudanca de escala para planejamento e desenvolvimento da Cidade para o nosso mandato e
para a Cidade.

Até a experiéncia do plano de bairro do Distrito de Perus, a escala de
planejamento da Cidade chegava até a Subprefeitura. Portanto, 31 dispositivos regionais de
planejamento, que estdo no nosso ordenamento juridico, seguem a orientagédo do Plano Diretor
de 2002, tendo se consagrado no final de 2004, com inicio de vigéncia a partir de 2005.

Muitos desses planos de subprefeitura indicaram a necessidade de uma nova
escala, a qual deveria estar mais préxima do cidaddo, ou seja, mais préxima da sua realidade
de contribuigéo.

A escala que se buscou em Perus foi o distrito, que &€ metade, praticamente,
daquela Subprefeitura que se divide em dois distritos: Perus e Anhanguera.

Posso informar que os morados do Distrito do Anhanguera esperam com muita
expectativa o inicio do desenvolvimento do plano para aquele territério.

O projeto é bastante ousado. Apresenta inovagdes ac ordenamento juridico do
Municipio. Alias, foi para isso que o legislador, em 2004, salientou a necessidade de planos de
desenvolvimento para bairros.

No caso, ndo se buscou um bairro Unico, observando-se outro principio para o
Plano Diretor, que é estabelecer a bairrificagdo, portanto conseguir enxergar os limites dos
bairros que comp&em o distrito, no caso de Perus se criou, inclusive, uma metodologia para
vocé identificar os componentes necessarios para que um agrupamento de moradias de
cidadaos e de atividade econdmica se identificasse como bairro, e foi assim que se consolidou
os dez arranjos apresentados como dez bairros que compde o distrito de Perus. Para isso,
também se discutiu o arranjo oferecido pelo Plano Regional das areas de intervengéo urbana.
Portanto, aquelas que ja se anunciava desde de 2004, que teriam o trabalho ativo do
planejador urbano para um novo modelo de ocupagéo.

Passados quase dez anos, nos parecia obrigatorio a apresentagéo do préximo
passo e este & o passo que coube ao nosso mandato, a partir da experiéncia do debate de
revisao do Plano Diretor - e esta aqui o nosso presidente a época que nao deixa mentir, que
estivemos em todas as subprefeituras. Em todos esses territérios o que a populagéo mais
clamava era para um debate que aproximasse o seu conhecimento. A praga que ele conhece,
a escola, o sistema viario que ele usa, sistema de educagéo que ele acompanha porque é onde
estdo os filhos, o plano de bairro de Perus nasceu com essa perspectiva da participagao
absolutamente ativa da populagdo, mas ndo ativa s6 pelo conhecimento, ativa, pela
importancia da oferta de informagdes. Troca de informagdes durante mais de ano, que foi
publicado no nosso Diario Oficial, no més de julho, apresentado na Ultima sessé&o ordinaria do
més de junho, e que se inicia o debate. a principal tarefa que o mandato quer trazer para esse
debate & a mudanca de escala. Nés discutimos a cidade do ponto de vista central, no plano
diretor, tivemos a oportunidade descer a escala a subprefeitura, mas as nossas subprefeituras
tem tamanho de capital: didmetros, perimetros e quantidade de moradores, 600, 700, 1000
habitantes que ja apontam para realidades distintas dentro do mesmo territério, sendo
necessario, sim, o fracionamento deste processo e esse processo que nascendo com a
participacdo daquele cidaddo que efetivamente consegue reconhecer a forma como deve
desenvolver o seu bairro, com o apoio, imprescindivel do agente publico da burocracia instavel
que tem a obrigagéo de ordenar este desenvolvimento e fomentar a sua ilha de tranquilidade,
portanto, todos os instrumentos langados dentro de um mesmo territério para que os tao
abominaveis deslocamentos pela cidade, diminuam, & a principal recomendacgdc para os
planos de desenvolvimentos de bairros e distritos. A cidade hoje tem 4 milhdes de passageiros,
sistema metroviario, dois milhdes e meio no sistema CPTM, seis milhdes no sistema da CPTM,
sio mais de 27 milhdes de viagens dia, que acontece nesse 1.5 mil quildmetros metros
quadrados. Um dispéndio mensal de meio bilhdo com o sistema de transporte. Subsidio publico
de quase 1 bilhdo de reais. E légico que estamos trabalhando em uma cidade que néao € nada
competitiva na questdo de mobilidade e a solugdo ndo esta em transportar mais, mas em
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transportar menos, portanto, respeitar mais articulagdo dos territérios. O plano do bairro de
Perus, que nasce a partir da geragéo de recursos do crédito de carbono, por conta de ser a
regido que abrigou nos Ultimos 25 anos o lixo que produzimos, € que nos pareia obrigatorio,
com primeira agdo com esse recurso, planejar o territério que recebera esse resultado
econdmico para afastar a possibilidade a qualquer governante de se montar la o “Peruséoc”. O
que seria o0 “perusdo”? Quem sabe um estadio que vai funcionar para alguma intervengao
futura e que va queimar toda capacidade de recursos gerado por aquele aterro que tédo mal fez
ao desenvolvimento local, mas era tdo necessario o desenvolvimento da cidade. portanto a
primeira tarefa que utilizou o recurso publico advindo da queima de metano do nosso aterro,
foi planejar o bairro que recebera mais recursos dessa queima de metano, garantindo aquela
populagao n3o o desejo de um governante - imaginando, ainda, o estado absolutista em que o
cidadao é apenas um sudito, nao se inserindo no campo da decisdo. O que se buscou foi um
sistema em que a participagéo levasse ao centro da discussdo e da deliberagdo o morador
cidaddo. Aquele que em nossos esforgos tém estado absolutamente tendentes.

Finalizo pedindo a Comissdac de Constituicdo e Justica muita atengdo para a
tramitagio desse projeto, muito esforgo para retirar deles as nossas incompeténcias, mas a
garantia de que teremos uma deliberagao célere desse processo.

A Secretaria de Desenvolvimento Urbano, na semana passada, apresentou as
premissas do Projeto S3o Paulo 2040 e esta claro para este Vereador que, para chegar em
2040 com um projeto de cidade sustentavel e justa, temos de passar pelos 96 distritos da
Cidade de Sao Paulo. Portanto, temos um trajeto longo porque estamos iniciando a discusséo
do primeiro, e teremos, ainda, de fazer em outros 95 para que, ai, tenhamos, de verdade, um
processo organizado e que a Cidade se transporte menos por obrigagéo. Que esse transporte
seja resultado de uma decisdo do cidaddo, ndo uma obrigagdo da Cidade. A Cidade vem
impondo aos seus cidadaos regras absolutamente injustas, de onde se vive, de onde se
trabalha e como se pode ter qualidade de vida.

Entdo, o esforgo que o mandato faz, neste momento, ao apresentar em primeira
audiéncia publica o projeto, € a reflexdao da escala. Ou descemos a uma escala de
pertencimento do nosso cidaddo ou ele jamais se sentira pertencente de nossc processo de
planejamento e a Cidade sempre estara longe do desejo de seu morador.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Tem a palavra o nobre Vereador Floriano
Pesaro.

O SR. FLORIANO PESARO - Atendendo a solicitagao do Presidente Police Neto,
e diante da importancia e relevancia desse projeto e do trabalhc que foi produzido pelo Plano
de Bairro Distrito de Perus, de forma inovadora, inédita e fundamental para o desenvolvimento
da Cidade.

Acredito que fica aqui para nds, Vereadores de Sdo Paulo — especialmente aqueles
mais distritais — a provocacdo do Presidente desta Casa de que deveriamos todos nos
preocupar em realizar, promover, estimular o Plano de Bairro nos demais distritos da Cidade.
Ja temos uma facilidade, neste momento, porque a picada deste caminho ja foi aberta pelo
desbravador Police Neto. Isso facilita porque podemos seguir a mesma trilha, a mesma
estratégia, 0 mesmo caminho.

Presidente, fica meu compromisso como membro da Comisséo de Constituicao e
Justica — e ja o divido com o Vereador Dalton Silvano, Vice-Presidente — a responsabilidade de
colocarmos em pauta, a fim de que seja aprovado. Parece-me que o relator & o Vereador José
Américo e falaremos com ele também.

Mais uma vez, Presidente Police, parabéns pela iniciativa, ousadia e resultado
muito positivo do trabalho. )

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — E claro e 6bvio que tudo que depender
deste Vereador, na Comissao de Justiga, para acelerar, para dar maior rapidez a esse projeto
de lei, sera feito.

Nobre Presidente José Police Neto, queroc congratula-lo pela agdo. Como bem
disse V.Exa., outros distritos também ja podem pegar esse modelo, essa experiéncia. Incluo,
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ai, Cidade Tiradentes, bairro longinquo e que necessita de uma infraestrutura cada vez maior,
uma distancia muito longa do Centro da Cidade, mas & sempre uma experiéncia nova que
vamos aprendendo frente a complexa legislagéo existente em S&o Paulo.

Tem a palavra o Sr. Candido Malta.

O SR. CANDIDO MALTA - Quero fazer minha as palavras dos Vereadores Police
Neto, Floriano Pesaro e Dalton Silvano em apoio ao Plano de Bairro.

Fui diretor técnico do Plano de Bairro de Perus, por contrato com a Prefeitura, e
digo que essa iniciativa, realmente, introduz essa nova escala que é aquela que chega junto ao
cidadao. Que mostra ao cidadao a que vem um plano, um planejamento urbano, que em uma
gigantesca metrépole como essa, sempre acaba chegando em uma certa escala intermediaria,
ndo conseguindo chegar ao nivel do cidaddo. E como se houvesse uma barreira. Como
Secretario, vi isso. Senti isso na carne. E, dai, comecei a pensar de que modo poderiamos
resolver esse problema.

Em uma cidade pequena isso ndao acontece, porque o Plano Diretor ja chega no
nivel do bairro justamente porque a cidade é pequena. Em uma gigantesca metrépole tivemos
de criar, aos poucos, essa nova escala. Um passo muito importante, também, foi a criagao dos
planos regionais, aprovados em 2004, gracas ao Vereador Nabil Bonduki, que introduziu o
conceito de Plano de Bairro no Plano Diretor da Cidade. Aquele vereador colocou no Plano de
Bairro de Perus uma prioridade: a de se fazer os planos de bairro especificos, quer dizer, dos
bairros que compdem Perus. Isso foi 0 que desenvolvemos.

Relatarei um fato que me parece importante. No inicio, um descrédito! Houve um
descrédito, por parte da populagédo, quando nos apresentavamos com essa ideia: “Isso € papel
pintado. Isso ndo vai resolver nada. Por que um Plano de Bairro? Para que serve?” E, na
medida em que mostravamos que o Plano de Bairro era o complemento do Plano Diretor que
detalhava todas as caréncias do bairro, as pessoas foram entendendo a finalidade. Entao, o
Plano de Bairro levanta detalhadamente a populagao que I4 mora e coloca, também, uma viséo
de futuro. Quer dizer, qual a populagdo que podera vir a morar em Perus, isso por conta do
proprio planejamento urbano. L4, o planejamento diz que pode haver areas que poderao ser
loteadas, dependendo da dinamica da Cidade, do mercado imobiliario querer se desenvolver
para la — e tudo indica que isso estd acontecendo. Anhanguera, la do lado, mostra um
dinamismo muito grande.

Entao, temos de regulamentar isso. Se vado morar tantas pessoas no bairro, vamos
prevenir, vamos planejar qual a quantidade de vagas em escolas, creches ou em leitos
hospitalares que aquela populagao vai precisar.

Portanto, no Plano de Bairro dividimos claramente aquilo que a populagéo, que ja
esta morando, precisa e nao tem, daquilo que a populagéo que ira morar precisara. Com isso,
estamos propondo um instrumento novo que é a reserva de area para equipamentos publicos.
Quando se vai fazer um plano viario, tem-se de fazer a Lei de Melhoramentos Publicos: a
Camara aprova a Lei de Melhoramentos Publicos. E essa lei, entdo, diz: “Aqui passara uma via,
um metrd, etc”. Ali fica previsto, aos proprietarios da area, um certo 6nus. Digo isso porque,
uma vez aprovada a Lei de Melhoramentos Publicos aquilo que for construido ap6s a data
marcada, o proprietario n&o sera ressarcido. Essa € a regra da Lei de Melhoramentos Publicos.

Pois é.

Nao temos isso para escola, para creche ou para hospital, temos para o viario. Se
nés criamos essa figura nova, que estou denominando, nesse projeto de lei, de zona de
reserva de area, estamos garantindo o lugar das escolas e creches. Na falta dessa garantia, o
que tem ocorrido — alids, na minha gestdo ja era assim -? Ha um pedido da Secretaria da
Educacédo, da Secretaria de Saude, de instalagdo de um novo equipamento. Pergunta-se,
entdo, aos 6rgaos da Prefeitura que detém o cadastro das areas publicas se existe alguma
area disponivel e, ai, estuda-se caso a caso. Se ha, muito bem; se ndo ha, tem de
desapropriar.

Se nos pegamos por aquilo que os loteadores oferecem como area publica, area
chamada institucional pela Lei de Loteamentos, e declaramos que ali vai haver uma escola, a
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propria populagao fiscalizara para manter aquilo como uma area para a escola, pois esse € um
equipamento que € essencial para ela. Estariamos articulando a populagdo moradora na
defesa do Plano de Bairro.

Tudo isso foi muito discutido nas varias audiéncias publicas e fizemos questao de
instituir um processo democratico de votagdao formal de todos os que estavam presentes
nessas audiéncias publicas. Talvez tenhamos hoje algumas dessas pessoas presentes. (Falha
na gravagao)

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — (Falha na gravagao) algo que parece
fundamental também & informar que, pela primeira vez, (falha na gravagéo) E a primeira vez
que um planejamento nessa escola, que um planejamento da Cidade também anuncia todos os
valores envolvidos para se fazer frente 8 demanda que ja esta colocada e também projetada
para o bairro completo, conforme a orientagéo que ja esta no Plano Regional.

O SR. CANDIDO MALTA - Exatamente. Entdo, essa ideia do orgamento do bairro
€ um instrumento importante de cidadania. O cidad&do passa a saber o quanto custa cada coisa
e quanto em recursos serdo necessarios publicos para completar o bairro. Essa informagao,
sem o Plano de Bairro, ndo € disponivel. Entdo, trata-se de um avango democratico muito
importante.

Voltando a proporgéo dos votos favoraveis, tivemos uma proporgéo de 90% a 95%,
até 100% de votos a favor das medidas. Porque, obviamente, quem ficara contra a haver as
escolas em numero necessario? Quem ficara contra pavimentarem-se todas as ruas de que o
bairro precisa? Quem ficara contra canalizar-se um corrego? Quem ficara contra a implantagao
de um hospital? Esses que foram contra ndo devem ter entendido direito, porque era uma
minoria muito inexpressiva, mas que mostra, inclusive, que foi uma votagao aberta e cada um
votou como quis.

Trata-se de um apoio macigo. Todos aqueles que desacreditavam, ndo tinham
convicgdo de que esse plano pudesse ser util, mudaram totaimente de opinidao e ficaram
macigamente a favor. Pudemos contar com um apoio maci¢co de todos os que participaram.
Houve variagéo, claro, e quero até chamar a atengdo para o fato de que quanto mais bem
equipado o bairro & — porque Perus possui bairros de classe média -, menor € a proporgao dos
que estavam presentes. Ao contrario: os mais carentes s&o 0s que mais macigamente
comparecem a essas audiéncias e, com sua presenga e participagdo, marcam a vontade de
que isso seja aprovado. Registro o caso do Jardim da Conquista, bairro irregular que nasceu
de uma ocupagéo. Os moradores desse bairro estavam presentes e muito atuantes na defesa
de seus direitos.

Em relagdo ao emprego, como mencionou o Vereador Police Neto, ali & possivel
que haja um centro de logistica integrada, projeto do Governo do Estado que depende do
Ferroanel. Agora, por uma felicidade muito grande, houve um acordo entre o governo Alckmin
e o governo Dilma para que o Ferroanel passe exatamente onde projetamos o Centro de
Logistica de Perus. E onde esta situado, pela lei do Plano Regional, uma area industrial. A area
industrial ganha outra poténcia se, naquele lugar, coloca-se o centro de logistica, que, como
todos sabem, € o centro de distribuicdo de mercadorias que pode até implicar no
recondicionamento de volumes grandes e volumes, quando ha os grandes caminhdes ou os
grandes vagdes na ferrovia, e esses produtos tém de ser acondicionados para uma distribuicao
interna na Cidade.

Perus esta numa localizagéo especial, pois 0 Rodoanel e o Ferroanel cruzam-se ali.
Trata-se de um lugar muito especial. Isso ndo estava no Plano Regional, o qual nem poderia
ter previsto isso na ocasido em que foi feito, em 2004. Estamos propondo uma adequagao do
Plano Regional visando & geragdo de um grande centro de empregos, que sera muito
importante para que a populagido de Perus ndo tenha de ir a Lapa, que € para onde eles
normalmente vao em busca de seus empregos. Esse € um ponto importante, no qual houve até
uma inovagdo, ou melhor, a utilizagdo de um modo atualizado da outorga onerosa quando nos
propomos um anel viario, algo necessario de ser criado, pois o sistema viario interno de Perus
é muito mal dimensionado: a avenida principal, a Fiorelli Peccicacco, e as seguintes sao muito
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estreitas, com 10m, 15 de largura. Entdo, um anel viario resolveria isso, articulando esse centro
de logistica com a Rodovia dos Bandeirantes, com a Rodovia Anhanguera e com o Rodoanel.
Cria-se, entdo, uma condigdo de funcionamento dessa verdadeira cidade, pois a regido conta,
agora, com 120 mil habitantes, nimero que podera dobrar para cerca de 250 mil. Isso,
somente no distrito de Perus. Toda essa nova realidade s6 poderia ser apoiada pela populagéo
de Perus, macigamente.

Finalmente, o centrinho de Perus, por meio de uma operagio urbana — que la é
chamada de AlU, Area de Intervengdo Urbanistica, embora seja muito semelhante a ideia de
operagdo urbana -, sera requalificado, criando-se um calgaddo para o comércio. Os
comerciantes, entdo, ficaram muito interessados, porque ali — como em qualquer centro
comercial — ha um problema de acesso dos clientes aos estabelecimentos, aos bancos e até
ao Magazine Luiza — estabelecimento cuja instalagio s6 vem revelar um dinamismo da regiao.
Toda essa readequacéo do centro de Perus esta, portanto, prevista no Plano de Bairro, assim
como ja estava previsto no Plano Regional; ou seja, o Plano Regional ja tinha dito que o Plano
de Bairro tinha de avangar nessa definicdo dessa AlU.

Tudo isso € uma forma de concretizar, por varios angulos, o planejamento da
Cidade. Penso que se isso se estender ao conjunto dos 96 distritos, havera um enorme ganho
para toda a populagéo e para o planejamento da Cidade. Temos de fazer com que a populagéo
seja a maior defensora do planejamento. Sem essa defesa do planejamento, sera muito dificil
reverter a tendéncia caética que a Cidade ainda apresenta. Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dailton Silvano) — Com a palavra, a Sra. Elizabete Salgado,
para falar sobre a matéria.

A SRA. ELIZABETE SALGADO - Bom dia. Gostaria de me manifestar como
participante de todo esse processo de elaboragdo do Plano de Perus e reiterar tudo o que ja foi
dito aqui a favor do Plano e a respeito da importdncia da escala local do planejamento.
Estamos num momento importante, pois, pelo que tudo indica, bairros como Perus devem
crescer, e rapidamente, até por condigcdes externas como esse tragcado do Ferroanel, por
exemplo.

Todo o conceito da unidade ambiental de vizinhanga que dividiu o distrito de Perus
em 10 bairros, além de chegar mais préoximo da populagdo local, que garantiu debates e
discussées locais muito préximas da populagéo, ele preserva a qualidade de vida onde ela ja
existe e garante a conquista de uma qualidade de vida em situagdes onde ela ainda nao existe.
Esse conceito permite que todos os habitantes daquela unidade ambiental de moradia tenham
acesso, a pé, a todos os equipamentos. Isso € uma qualidade muito importante, principalmente
para bairros como Perus, que podem crescer e, de uma hora para outra, perder toda essa
qualidade, como ja vimos em projetos, aqui, que discutem a questéo do trafego e, até, do
transporte aéreo.

Como a escala é local, tivemos um cuidado especial até com, por exemplo,
circulagéo vertical. Perus é um bairro que tem a topografia muito dificil, alias, a nossa periferia
quase toda tem topografia muito difici, o que provoca um sistema viario curvilineo e
acompanhando as curvas de nivel, que provocam tamanhos de quadras muito grandes. Isso
fez com que o distrito de Perus tivesse 41 escaddes para circulagéo vertical com o objetivo de
vencer aquele tamanho de quadra.

Entdo essa escala também permite que a gente desga com cuidado a esse tipo de
projeto, inclusive, mais detalhado. O percurso do pedestre até os equipamentos, enfim, € uma
escala realmente adequada a preservagao da qualidade de vida de quem |la mora e de fixagao
dessa populagdo, que com o desenvolvimento ndo perca essa qualidade, ou que saia de la
para outras regioes mais periféricas.

Muito obrigada.

O SR. JOSE POLICE NETO - Antes de concluir a primeira audiéncia publica, acho
importante relatar que no més de maio o nosso mandato, a partir da minha organizagao com
um suporte muito importante da Elizabeth Salgado, Guilherme Salgado e tendo por tras todo
esse trabalho relatado pelo Professor Candido, realizamos uma publicagéo do plano de bairro
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no limite do seu bairro, uma experiéncia sem limite, que tenta contar o que foram esses
debates.

Na realidade esses trés anos de intensa discussdo com a populagao local, esses
anos de intensa aplicagdo técnica dos profissionais de planejamento urbano, o entrelace deles
com os advogados e juristas fizeram um pouco a modulagao, para que os nossos sonhos néo
fujam do contexto material do nosso ordenamento juridico e, ao apresentar o projeto no final do
semestre passado, concluindo trés anos exatos do inicio desse nosso trabalho, o esforgo era
trazer esses trés anos para dentro da Camara Municipal.

Entdo quero colocar toda a equipe do meu mandato, assim como sei que o
Guilherme, Elizabeth e Candido estardo a disposi¢gao de todos os Vereadores para o didlogo,
para buscar uma boa compreensdo do esforgo que ja foi feito, mas também reconhecer o
esforgo que ainda temos de fazer. O didlogo intenso com a Secretaria de Desenvolvimento
Urbano, com a Secretaria dos Negocios Juridicos € com a Secretaria de Planejamento,
portanto, aquela que define as regras de composi¢ao orgamentaria da Cidade e essa é a nossa
vontade. Estaremos absolutamente a disposicdo e sei que essa disposicdo também é da
populagéo de Perus, que veio agqui nos acompanhar e participara ativamente do debate tdo
logo a gente venga o primeiro, que € um enfrentamento complexo: a constitucionalidade e
legalidade da matéria.

Entdo passado esse que, muitas vezes, foge a nossa capacidade de compreensao,
sei que na discussao do mérito a galeria estara lotada e a populagéo de Perus vira a esta Casa
se manifestar sobre o desejo de organizagao do seu bairro.

Era isso. Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Quero deixar minhas congratulagées,
porgue estou nesta Casa ha quatro mandatos e partindo da iniciativa de um Vereador, nunca
vi, nobre Presidente, Vereador José Police Neto, um projeto de lei de tamanha grandeza,
tamanho detalhamento, que envolve todo um distrito como Perus. Nunca vi. Ja vi varios e
varios projetos de lei — estou falando até para que fique registrado — mas nenhum com esse
nivel de detalhamento, os problemas que foram levantados e as propostas que foram
oferecidas. Até falei para o Presidente: precisamos levar isso para a Cidade Tiradentes, por ser
um distrito periférico com uma série de necessidades e demandas.

Entao, mais uma vez, parabéns.

O SR. JOSE POLICE NETO - N3o é projeto de lei de autoria de um Vereador. O
Vereador foi o instrumento.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Foi o instrumento e o organizador,
entendi, mas se nao tiver o Vereador que coordene, organize e que va as audiéncias publicas o
instrumento legal e legltimo acaba nao tendo eficacia, nao tendo eficiéncia.

Feitas essas consideragdes, declaro encerrada a 1® audiéncia publica ao PL
331/2011, do Vereador José Police Neto, com louvor.

Passamos ao PL 414/2011, do Poder Executivo, que dispée sobre estudo de
impacto de vizinhanga e respectivo relatério, 22 audiéncia publica.

Tem a palavra o Sr. Candido Malta.

O SR. CANDIDO MALTA - A regulamentagzo dos estudos de impacto, o relatério
de impacto de vizinhanga é algo muito importante, para que a gente consiga dar conta nao
apenas dos impactos ambientais, mas também dos impactos sociais e podemos acrescentar
ainda os impactos economicos. Ele € um complemento dos estudos de impacto ambiental
propriamente ditos e, nesse sentido de complemento, ele tem essa importancia estratégica de
conseguir traduzir para uma comunidade menor aquilo que numa escala maior esta sendo
pensado.

Sao empreendimentos considerados de impacto aqueles com uma certa dimensao,
como também devem ser considerados de impacto um conjunto de pequenos
empreendimentos que acabam, na soma, produzindo um impacto significativo. Essa idéia de
conjunto de pequenos empreendimentos, ainda néo estou familiarizado com o projeto de modo
que possa saber se isso ja esta contemplado. Se esta, muito bem. Se nédo esta, peco que isso
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fosse acrescentado, para que pudéssemos dar conta de uma tendéncia do mercado imobiliario,
que é a aglomeragao no mesmo lugar, por exemplo, de um comércio especializado. Entdo
temos em varios lugares, como a rua das noivas perto da Luz, ou entdo lojas de lustres e
equipamentos de iluminagido num trecho da Consolagio e varios outros como a Rua Santa
Efigénia e 25 de Margo, para citar as maiores.

Entdo esse tipo de aglomeragdo comercial, que interessa ao comerciante, porque
os competidores em volta atraem a clientela e interessa também para quem é comprador que
haja uma competi¢do entre esses comércios, e se isso tem uma tendéncia de ocorréncia deve
um estudo de impacto de vizinhanga considerar como uma questao também a ser resolvida.

Essa é a contribuigdo que queria dar a este debate. Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Tem a palavra a Sra. Heloisa Rebougas,
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

A SRA. HELOISA REBOUGCAS - Bom dia a todos. Agradego as palavras do Prof.
Candido Malta. O projeto é de iniciativa do Executivo em cumprimento a uma previséo do Plano
Diretor Estratégico, Lei 13.430, que ja previa a necessidade de estipular em uma lei de carater
complementar sobre quais seriam os empreendimentos que deveriam estar sujeitos ao EIV,
Estudo de Impacto de Vizinhanga.

O projeto partiu de um grupo de trabalho com grande contribuigdo da Secretaria do
Verde com interagdo com a Secretaria dos Negoécios Juridicos e do préprio Desenvolvimento
Urbano no sentido de regulamentar exatamente o que o Plano Diretor ja previa.

O Plano Diretor estabeleceu essa linha de corte nos empreendimentos nao
residenciais de nivel trés, os ENR 3. Entao, sdo aqueles empreendimentos que ja por for¢a de
um artigo da disciplina de ocupagao do solo ja sao sujeitos a uma tramitagéo especial, que é do
artigo 158 que passa por instrugdo prévia na CAIEPS, e pode ter exigéncias adicionais
instituidas pela CTLU.

Sao esses empreendimentos que foram considerados passiveis de exigéncia de um
estudo de impacto de vizinhanga e por equiparagdo, embora sejam empreendimentos
residenciais, foram incluidos aqueles que se aproximam das linhas de cortes dos poélos
geradores de trafego. Portanto, conforme o niimero de unidades e de vagas de estacionamento
demandadas, eles também ficardo sujeitos, apesar de serem residenciais, mas por
equiparagédo, apresentacgio desse Estudo de Impacto de Vizinhanga.

A sugestdao que o senhor deu também foi considerada que é o critério de
cumulatividade de atividades e que isso, eu acho, pode ainda ser aprimorado.

Obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — N3o havendo mais nenhum orador
inscrito, declaro encerrada a segunda audiéncia publica do PL 414/11, do Poder Executivo.

O proximo item é o PLO 003/09, do Vereador Eliseu Gabriel. O Vereador ndo esta
presente e, em conformidade com o alto grau de complexidade da matéria, esta presidéncia
adia o PLO de oficio para que inclusive quando a secretaria marcar a audiéncia publica,
convoque o representante da Secretaria da Educagdo e que o proprio Vereador esteja
presente, pois o objetivo do PL é aplicar anualmente um minimo de 36% da receita resultante
de impostos na area da Educagdo. A matéria € meritoria, mas € complexa e temos de fazer
uma ampla audiéncia publica.

Portanto, fica adiada a audiéncia publica com as devidas consideragbes. o
Vereador esteja presente para defender a matéria; e que esteja presente o préprio Secretario
da Educagdo ou um representante. E uma mudancga de Lei Organica do Municipio e esta
presidéncia ndo se sente confortavel que as pessoas nao se manifestem em relacéo a esta
importante matéria.

PL 342/08, do Vereador Aurélio Nomura, do PV, que altera a Lei 10.923, de 30 de
dezembro 1990 que dispde sobre incentivo fiscal para a realizagio de projetos culturais no
ambito do Municipio de Sao Paulo. Primeira audiéncia publica.

Ha no plenario alguém que deseje fazer uso da palavra? Nao observando e nem
constatando nenhum orador que deseja falar sobre a matéria, declaro encerrada a primeira
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audiéncia publica do PL 342/08.

Proximo item, PL 425/11, do Poder Executivo que da nova redagao ao caput do
artigo 8°, da Lei 13.769, de 26 de janeiro de 2004, que aprova a Operag¢ao Urbana Consorciada
Faria Lima, renumera seu paragrafo unico como § 1° e acresce-lhe o § 2° Primeira audiéncia
publica.

Ha algum representante do Executivo que deseja fazer uso da palavra? Pois n&o.
So fale o nome e o 6rgéo para que fique consignado nas atas e anais desta Casa.

O SR. ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL FILHO - Bom dia, Vereador.
Meu nome é Antdnio Carlos Cintra do Amaral Filho, chefe de gabinete da Sao Paulo
Urbanismo e Procurador do Municipio.

Este projeto de lei € bem simples, ele s6 aumenta o nimero de Cepacs que existe
na Operagdo Urbana Faria Lima. So6 para fazer um histérico da Operagao Urbana Faria Lima,
ela foi instituida em 1995 prevendo, naquele momento, um estoque de metros quadrados
adicionais que poderiam ser construidos naquela regido como decorréncia das obras previstas
na lei.

Foram feitos 2 milhées e 200 mil metros quadrados de estoque. Em 2004 foram
instituidos os Cepacs. Até 2004 para vocé comprar esse metro quadrado &€ como outorga que a
pessoa pagava e depositava esse dinheiro e poderia construir a mais e descontava desse
estoque. Em 2004 a forma de pagar em dinheiro foi extinta e s6 pode ser pago em Cepac. Na
época ainda tinha a previsdo de estoque de um milhdo e 300 mil metros quadrados e foram
previstos 650 mil Cepacs.

Esses 650 mil Cepacs ja foram vendidos quase na totalidade, restando apenas 12
mil a serem vendidos, s6 que o estoque consumido foi menor do que estava se estimando,
entdo, de certa forma tinha-se um Cepac para cada dois metros quadrados, mas na pratica
utilizou-se muito menos metro quadrado para cada Cepac porque os fatores de conversao
conforme o setor - a Operagéo é dividida em quatro setores, Faria Lima, Pinheiros, Olimpiadas
e Hélio Pelegrino -, vocé consumiu principalmente nessas regiées € o uso comercial.

Entdo, o comercial vocé precisava mais Cepac para comprar o metro quadrado.
Entdo, hoje, esta acabando os Cepacs e ainda tem estoque disponivel previsto inicialmente na
Operagao em 1995.

Para viabilizar a construgéo e, principalmente, a utilizagéo residencial na regiao
porque até agora o estoque zerou do ndo residencial, para se possibilitar que se construa
residéncia que é fundamental para o conceito de cidade compacta, esta se pedindo
autorizagdo para emitir mais Cepacs, ao invés de 650 mil até 1 milhdo, 150 mil que seria mais
do que suficiente para zerar o estoque.

Reiterando, ndo se mexe no estoque de metro quadrado, nao se mexe no estoque
da distribuigao entre residencial e ndo residencial, apenas o aumento do niumero de Cepacs
para poder zerar o estoque previsto desde 1995 na Lei da Operagdo Urbana Faria Lima.

Sao esses os esclarecimentos. Estou a disposigdo para mais esclarecimentos que
se fagam necessarios.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Nao havendo mais nenhum orador inscrito
para falar sobre a matéria declaro encerrada a primeira audiéncia publica do PL 425/11, do
Poder Executivo.

Passemos ao Ultimo item da pauta, PLO 006/10, do Vereador Kamia, acrescenta o
artigo 88 a Lei Organica do Municipio de Sao Paulo. Primeira audiéncia publica.

Alguém deseja fazer uso da palavra? Ndo havendo ninguém inscrito, declaro
encerrada a primeira audiéncia publica do PLO 006/10.

N3o havendo mais nenhum projeto de lei na pauta, ndo havendo ninguém que
queira fazer uso da palavra e nem mais outra consideragéo sobre os assuntos dessa audiéncia
publica, agradego a presenca de todos e declaro encerrada a audiéncia publica do dia 21 de
setembro de 2011.

Boa tarde a todos.
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SAO PAULO

" Sao Paulo, 03 de outubro de 2011.
- OF-SGP
22- 00490/2011

T

Senhor Prefeito, i o é = A

Em atengdo ao requerido pelo Vereador Aurélio
Miguel e aprovado na Douta Comissao de Constituigao, Justica e Legislagéao
Participativa, e nos termos do art. 68 do Regimento Interno, solicito que nos
envie subsidios ao Projeto de Lei n® 425/2011, de sua autoria, que “Da nova
redagao ao caput do artigo 8° da Lei n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004, que
aprova a Operagao Urbana Consorciada Faria Lima, renumera seu paragrafo
unico como § 1° e acresce-lhe o § 2°.", para que a Comissdo possa emitir
parecer a respeito.

Valho-me da oportunidade para renovar a Vossa
Exceléncia os meus protestos de elevado aprego e distinta consideragao.

S AU
,.;*/1/ -
JOSE PQOLICE NETO
' Presidente
\
AN
Anexo: Fotocépia do pedido da Comisséo solicitante e do requerimento do
Vereador Aurélio Miguel S
h\_—
15 OUT 2891 4
A Sua Exceléncia o Senhor A EOEE D 91
Doutor Gilberto Kassab Reb oo
Dignissimo Prefeito da Cidade de Sao Paulo.

And Dhio . Uaoss Sowres Ferreird
Feh 585,083,101
SGM/ATL
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EXMO. SR. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Sr. Presidente,

Encontra-se em tramite nesta Comissédo de Constituicao, Justica e Legislagédo
Participativa, o projeto de lei n® 425/11, de autoria do Executivo, que visa alterar a redagao
do "caput" do art. 8° da Lei n® 13.769, de 26 de janeiro de 2004, que aprova a Operagao
Urbana Consorciada Faria Lima, bem como acrescer § 2°, renumerando o paragrafo Unico
como § 1°.

A fim de obter subsidios para apreciagao do projeto por esta Comissao, foi
aprovado na reunido de 28 de setembro de 2011, requerimento de autoria do Vereador
Aurélio Miguel, razéo pela qual requeiro seja encaminhado pedido de informagbes ao Poder
Executivo para saber, com relagéo ao PL 425/11:

| — qual o saldo remanescente atualizado de area adicional de construgdo e a respectiva
disponibilidade de CEPACSs, posterior a 31 de julho do corrente?

Il = qual o estoque consumido, em analise e propostas pendentes, de areas e CEPACs,
posterior a 31 de juiho do corrente?

IlI — qual o montante geral arrecadado até a presente data (posterior a 31 de juiho) por forga
da Lei n° 13.769/2004 e qual a aplicagdo efetuada, descrevendo todas as aplicagdes,
respectivos custos e saldo remanescente?

Esclarego que tais informac¢des sdo necessarias ao seguro pronunciamento
desta Comissao no projeto de lei n® 425/11, e saliento a importéancia de se enviar, junto ao
oficio de praxe, cOpia da folha deste pedido e do requerimento do Vereador Aurélio Miguel.
stituicao,

Sala da Comissao de Cop ustica e Legislagdo Participativa, em

f*—Presidente da Comissao de {onstituictioustica e Legislagdo Participativa
DEFIRO

17110011

PreSjdente—

J

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  S&o Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 33964000 www.camara.sp.gov.br
IF-pl0425-11 m _
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EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA COMISSAO DE
CONSTITUIGAO, JUSTIGA E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA.

Projeto de Lei de autoria do Executivo
N. 425/2011

Requeiro, nos termos e forma regimental, a esta D. Comissao,
que seja oficiada ao Sr. Prefeito de Sao Paulo para que informe o que

segue:

a-) Qual o saldo remanescente atualizado de area adicional de
construcdo e a respectiva disponibilidade de CEPACSs, posterior a 31 de
julho do corrente?

b-) Qual o estoque consumido, em analise e propostas
pendentes de areas e CEPACs posterior a 31 de julho do corrente?

c-) Qual o montante geral arrecadado até a presente data,
(posterior a 31 de julho) por for¢ca da Lei 13.769/2004, e qual a aplicagéao

efetuada, descrevendo todas as aplicagées, respectivos custos e saldo

remanescente?
S&o Paulo, 28 de setembro de 2011.
Lo APROVADO
elio Mig ;
ereadgr
‘ * 28 SET 2011 o
MMCJ/fgj/2011 Viaduto Jacarei 100 - 7° andar sala 714 o

Fone: 3396-4873 ou 3396-4614 ﬁf:—- S :
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Sao Paulo, 4G de de 2011.

GABINETE DO PREFEITO » Folian® 47

Oﬁ’cio _/4 j o[? n? 3%0 IM’C/ Procszso 0'/'4,1')'/4/ I

Ref.: OF-SGP12 n® 00490/2011 Reg 11123 7
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Senhor Presidente

15 - DOCREC
15- 02078/2011

g-1/1

Reportando-me ao oficio acima referenciado, relativog

as indagagoes formuladas pela Comissao de Constituigao, Justica e Legislagéo?'\

1

Participativa sobre o Projeto de Lei n® 425/11, de autoria deste Executivo, que &

objetiva introduzir alteragdes no artigo 8° da Lei n°® 13.769, de 26 de janeiro de &

10/20

2004 — Operagao Urbana Consorciada Faria Lima, transmito a essa Presidéncia, <

[3¥]

por coOpia, as informagfes e demais elementos fornecidos pela empresa '

",

4

22

SP-Urbanismo.
Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia meus

CMsP - SoF

protestos de aprego e consideragao.

{ I/Lgl
"N ’ EY COSTA

Secretario do Governo Municipal

Ao

Excelentissimo Senhor

JOSE POLICE NETO

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Séo Paulo

A ]

JAM/GSSMbam
Resp -11
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SR? ASSESSORA ESPECIAL CHEFE

Segue abaixo as informagdes solicitadas as fls. 104 e 105:

1)  Qual o saldo remanescente atualizado de area adicional de construcao e a
respectiva disponibilidade de CEPACs ?

Encaminhamos em anexo quadro resumo com o saldo remanescente de area adicional
de construcé@o por setor e a respectiva disponibilidade de CEPACs, em suma, restam
435.843,26 metros quadrados de estoque, 124.895 CEPACs em circulagdo e 12.441
CEPACs a serem negociados.

2) Qual o estoque consumido, em andlise e propostas pendentes, de areas e
CEPACs ?

Encaminhamos em anexo a relagédo de estoque consumido, em analise e propostas
pendentes.

3)  Qual o montante geral arrecadado até a presente data (posterior a 31 de julho)
por forca da Lei n® 13.769/2004 e qual a aplicacdo efetuada, descrevendo todas as
aplicagbes, respectivos custos e saldo remanescente ?

Encaminhamos em anexo na contracapa deste o resumo financeiro da Operagao
Urbana Consorciada Faria Lima, bem como a relagdo dos pagamentos efetuados apos
31 de julho de 2011.

o A

ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL FILHO
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SAO PAULO URBANISMO

Operacgéao Urbana Consorciada Faria Lima
Lei 13.769/04, alterada pela Lei 13.871/04

Posicao em 30/09/2011

CONTROLE DE ESTOQUES DE AREA ADICIONAL DE CONSTRUGAO
ESTOQUEMAXIMO (m?) | ESTOQUE CONSUMIDO (m?2) | ESTOQUEEM ANALISE(m2) | PROPOSTAS PENDENTEPOR | ESTOQUE DISPONIVEL (m?) [PORCENTAGEM CONSUMIDA
SETORES INSUFICIENCIA DE ESTOQUE
RESIDENCIAL NAO | RESIDENCIAL NAO RESIDENCIAL NAO RESIDENCIAL NAO RESIDENCIAL NAO  |RESIDENCIAL[ NAO
RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL
HELIO PELEGRINO| 292.445,00] 182.505,00{ 179.036,40| 65.781,90 0,00 7.85343 0,00 0,00[113.408,60| 116.723,10] 61,22%| 36,04%
FARIA LIMA 288.190,00] 73.715,00; 54.676,61| 73.714,26| 17.649,21 0,00 0,00f 31.005,55|233.513,39 0,74 1897%| 100,00%
PINHEIROS 286.695,00] 96.600,00{ 59.410,76] 82.001,78] 13.144,00] 23.327,75 0,00 0,00{227.284,24| 14.598,22] 20,72%| 84,89%
OLIMPIADAS 190.440,00] 95.565,00{ 30.115,42] 95.563,13 0,00 0,00 0,00 0,00} 160.324,59 1,87 1581%| 100,00%
TOTAL 1.506.155,00 640.300,26 61.974,39 31.005,55 A
LIMITE DE ESTOQUE PARA EFEITO DE OFERTA DE CEPAC
LIMITE DE ESTOQUE - LE 13.769/04 1.310.000,00 CEPAC CONVERTIDO EI Q {
Estoque Consumido Lei 11.732/95 * (233.856,48) SETORES AREA ADICIONAL | USOE !! O“s
Estogue Consumido Lei 13.769/04 (640.300,26) PARAMETROS l‘ s {
] -
ESTOQUE GERAL DISPONIVEL 435.843,26 - i
* Estoque consumido apés a Lei 13.769/04 HELIO PELEGRINO 144.781 20.881 L}lj
Estoque total consumido pela Lei.11.732/95 - 1.173.856,48 m?
FARIA LIMA 144.740 6.637
RESUMO DE CEPAC
65.729 7.152
LBLOADO 520.107 PINHEIROS
COLOCACOES PRVADA 117.452 OLIMPIADAS 118.697 4.0471
CONVERTIDO (512.664) SUB-TOTAL 473.947 38.717y
EM CIRCULAGAO 124.895 TOTAL 512.664
CEPAC - Total 650.000]
CEPAC - Saldo 12.441 :
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SKO PAULO URBANISMO / iy K
OPERAGAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA
Setor Data N° Certidio {Empresa Processo Prefeitura | Processo EMURB | Area Area -| Area -| CEPAC - Area CEPAC - CEPAC Total
H {m% | Nao Totai (m?) Adicional Modificagao de
(m?) Uso
10/8/2004 Atalanta Participagdes e 2004-0.096.854-8 - 2.033.00 2.033,00 -
Propriedades Ltda.
21/8/2007 {Certidao F1-008/2007 Bolsa de iméveis Desenvolvimento 2005-0.324 0784 015/2007 4.500,00 - 4.500,00 3.462 - 3.462
Ltda
9/8/2007 |[Certidso FL-009/2007 mammra incorporagdo SPE Ltda 2006-0.210.854-0 006/2007 4.086,30 4.086.30 3.715 - 3715
21/8/2007 |Certidao FL-011/2007 HEPB SPE Empreendimento 2008-0.274.892-1 017/2007 - - - 1.461 1.461
imobiliario Ltda
24/9/2007 |Certiddo FL-012/2007  [Boisa de imoveis Desenvolvimento 2006-0.048.011-4 014/2006 4.940,97 4.940,97 3.801 3.801
Ltda/ Quaily Building
Empreendimentos e Participacbes
Ltda/ Tecnum a Corporate
1/11/2007 |Certiddo FL-013/2007 HEPB SPE Empreandimanto 2006-0.274.892-1 017/2007 - 4.564,31 4.564,31 3.804 3.804
imaobiiiario Ltda
15/2/2008 {Certiddo FL-001/2008 - |FLPP - Servigos de Cobranca e de 2007-0.397.221-5 27.531,56 27.531,55 45.886 45.886
i 3 informagSes Cadastrais Ltda
3/4/2008 |Certiddo FL-003/2008 Panamby Administracio e 2008-0.013.203-0 013/2008 - 52,38 5238 &8 88
Participagdes Ltda
11/4/2008 |Certiddo FL-005/2008 - |GAFISA S/A 2008-0.077.7324 14.760,00 - 14.760,00 10.597 935 11.532
i e Apostila
15/4/2008 |[Certiddo FL-007/2008 - |Edificio Cidade Jardim SPE 2008-0.078.461-4 - 843213 8.43213 9.838 - 9.838
i 3 Empreendimento imobiiario Ltda
10/9/2008 [CertidSio FL-015/2008 - |Edificie Cidade Jardim SPE 2008-0.179.067-7 - 1.758,05 1.756,05 2.049 - 2.049
F jVinculagao Empreendimento imobilidrio Ltda
A 23/1/2009 {Certiddo FL-002/2008 - {Edificio Cidade Jardim SPE 2008-0.178.067-7 - - - - 118 118
R Vinculagao Empreendimento imobilidrio Ltda
1 18/2/2009 | Certiddo FL-005/2009 - |Davilar Projetos e Empreendimentos 2008-0.369.479-8 - 68.811.310 6.611.31 13.223 13.223
{ Ltda
A
18/2/2009 |Certiddo FL-004/2009 - |FLPP - Servigos de Cobranca e de 2007-0.387.221-5 - 525,200 525,20 -
L i & Informagdes Cadasirais Ltda
i 12/3/2009 |Certiddo FL-009/2008 - |JK 18 EMPREENDIMENTO 2008-0.078.866-0 - 8.639,220 8.639,22 14875 1.920 16.895
M i IMOBILIARIO S/A, e ATINS
A 10/12/2009 |Certiddo FL-021/2009 Davilar Projetos e Empreendimentos 2008-0.369.479-8 - 381,300 381,30 763 - 763
Ltda
31/3/2010 |Certiddo FL-010/2010 Davilar Projatos e Empreendimentos § 2008-0.369.479-9 - 945,450 945,45 829 - 829
i Ltda
21/5/2010 [Certidao FL-014/2010 |FLPP - Servigos de Cobranca e de 2007-0.397.221-5 - 5.053,200 5.053,20 2.737 - 2.737
i Informagbes Cadastrais Ltda 28/12/2007
2/6/2010 |Certiddo FL-016/2010 TS-4 FLT Desenvolvimento 2010-0.140.132-4/ . 7.189,158 7.189,16 5103 - 5.103
( 3 imobiliano Ltda
17/11/2010 [Certiddo FL-025/2010 - |Horizon 38 Participagdes Ltda 2010-0.241.078-5 9.000,000 - 9.000,00 8.182 8.182
Vinculagao 31/08/2010
18/11/2010 |Certidao FL-027/2010 - |GAFISA S/A 2008-0.077.732-4 00872009, - - - - 235 235
Vinculagéo 12/03/08 01/06/09;
23/11/2010 |Certidao FL-028/2010 {JHS-F INCORPORAGOES S/A 2010-0.220.214-7 018/10, - 453 453
11/08/2010| 22/11/2010
14/12/2010 |Certiddo FL-0302010  |Construtora Kautmann S/A 2010-0.266.228-8 1.735,470 - 1.735,47 1.335 45 1.380
Vinculagdo 27/09/2010{
25/4/2011 |Certidao FL-008/2011 Roberto Ekas Cury 2010-0.142.055-8| 25/5/2010| 8.997 800 - 6.997,90 5.383 - 5.383
20/05/2010
5/5/2011 |Certiddo F1.-008/2011 Bolsa de Imoveis Desenvolvimento 2009-0.286.284-3 004/10| 3.848,890 - 3.848.89 296t - 2961
Imobiliario Ltda 30/09/09)| 18/03/10
18/8/2011 }Certiddo FL-015/2011 'Yuny Apolio Empreendimentos Ltda. 2009-0.245.317-0, 4.807,080 . 4.807,080 6.009 1.470 7.479
24/08/2009
TOTAL - - - 54.676,61 73.714,26 128.390,87 144.740 6.637 161.377
26/10/2006 |Certiddo FL-005/2006 [F.Reis Administragao de iméveis 2005-0.256.976-6 015/2006 2,079,10 | - 2.078,10 2311 2311
1da
16/8/2007 |Certiddo FL-010/07 Braldecar Empreendimentos Ltda 2006-0.079.215-0 027/2006 13.425,00 13.425,00 11.127 - 11.127
13/11/2007 |Certidao FL-014/2007 Braidecar Empreendimentos Ltda 2008-0.079.215-0 027/2006 . 3.790 - 3.790
18/3/2008 |Certidso FL-002/2008 Nagbes Unidas Empreendimento 2004-0.158.467-0 17.389,20 17.389,20 19.322 773 20.095
Iimobilidrio Ltda
4/4/2008  [Certiddo FL-004/2008  |Fleury S/A 2006-0.305.188-8 055/2007 1.977,54 1.977,54 2,192 230 2.428
16/4/2008 |Certidao FL-006/2008 {W Tarre S0 Paulo 2007-0.384.894-8 - 48.214,75 48.214,75 53.572 53.572
i Ltda
25/6/2008 |Certidao FL-0092008  |F.Reis Administracdo de Iméveis 2007-0.391.357-0 021/2008 - 2.000,00 2.000,00 1.667 500 2.167
Lida
5/9/2008 |Certidao FL-012/2008 - |Bni Onix Desenvolvimento imobilidrio 2008-0.118.470-0 5.636,64 5.636.64 3.754 3.754
° Vinculagdo
l; 5/9/2008 |Certiddo FL-013/2008 - |Bni Esmerakda Desenvolvimento 2008-0.174.584-1 2.920,00 2.920,00 3.245 3.245
M Vinculagao Imobiliario
p 5/9/2008 |[Certiddo FL-014/2008 - |Bni Safira Empreendimentos 2008-0.118.467-0 4.000,00 4.000,00 3.334 3.334
i Vinculagao imobiliarnos
A 8/1/2009 [Certidao FL-001/2009 - |[BN! Onix Desenvolvimento 2008-0.118.470-0 - 3 3
D Vinculagao imobiliario
A 30/9/2009 |Certiddo FL-019/2009 {MPH EMPREENDIMENTO 2008-0.247.707-7 013/2009 - - 147 147
s IMOBILIARIO LTDA 15/09/2008}
26/2/2010 |Certidio FL-004/2010 - |Jodo Sailes Ferreira Alves, Didlogo 2009-0.354.978-8 2.910,000 - 2.910,00 1.455 - 1.455
Vinculagao Engenharia a Construgdo Ltda, 07/12/09;
Concivil Construtora e
3/3/2010 [Certidao FL-005/2010 |GREEN DESENVOLVIMENTO 2008-0.320.243-8| 001/10] 3.000,000 3.000.00 1.500 1.500
IMOBILIARIO LTDA 24/10/08) 03/02/2010)
27/10/2010 [Certidao FL-023/2010 - |BNi Onix Desenvolvimento 2008-0.118.470-0 - 385 355
Vinculagao Imobiliario
14/12/2010 [Certid3o FL-029/2010 Luba 2 Empreendimentos 2010-0.174.977-0 015/2010| 4.469,110 - 4.469,11 2.235 - 2.235
Imobiliarios Ltda. 23/06/2010| 24/09/2010
20/12/2010 |Certidao FL-031/2010  |Werner's ParticipagSes Lida. 2010-0.266.517-1 3.275,370 - 327537 1.638 1.638
Vinculacao 27/09/2010| -
16/6/2011 |Certidao FL-011/2011 | Tripie A. Empreendimentos 2011-0.117.818-0| - 14.381,835 - 14.381,84 7.181 2397| 9.588
{imobiliarios Ltda 20/04/2011
TOTAL - . 30.115,42 95.563,13 125.678,55 118.697 4.047 122.744
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SAD PRALO URBANISMT

OPERAGAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA
ESTOQUE CONSUMIDO - 30/09/2011

Setor Data  [N® Certidao Empresa Processo Prefeitura| Processo EMURS | Area -] Area -] Area -] CEPAC-Area CEPAC - CEPAC Total
i {m?) | Nao Total {m?) Adicional Modificagio de
(m?) Uso
16/2/2006 |Certidao FL-001/2006 BL Empreendimentos SPE Lida 2003-0.324.486-7 4.800,00 - 4.800,00 1.920 1.820
10/3/2006 jCertiddo FL-002/2006 Queiroz Galvéo Cyrela 2005-0.021.493.6 005/2005 7.125,00 7.125,00 2.650 - 2.850
Empreendimentos e Participacbes
29/6/2006 ]Centidso FL-003/2006 Congceito Construtora © 2005-0.320.407-9 - 760,87 780,87 975 173 1.148
Participagbes Lida
29/11/2006 {Certidéo FL-006/2006 Cipesa Engenharia S/A 2005-0.020.911-8 017/2006 4,212,33 - 4.212,33 1.685 - 1.685
21/11/2007 |Certidéo FL-015/2007 Rovic Vila Olimpia 2006-0.329.361-2 041/2007 3.372,73 - 3.372,73 1.350 1.350
Empreendimentos Imobilarios SPE
7/12/2007 |Ceridao FL-016/2007 Cetus Even Empreendimentos 2007-0.235.144-8 053/2007 4.915,40 - 4.915,40 3277 1.095 4.372
tmobitiarios Ltda
10/6/2008 |Cediddo FL-008/2008 {Kalapalo Empreendimentos 2007-0.139.265-3 022/20081 - - - 4.554 4.554
imobiliarios Ltda e Gliese
3/9/2008 [Certidao FL-010/2006 Leopoldo Green Empreendimentos e 2008-0.212.890-0 - 27.230,82 27.230,62 23.601 23.601
Vincuiagio Participagtes Ltda
5/6/2008 |Certiddo FL-011/2008 |Schedar incorporadora Ltda e Caph 2007-0.179.306-2 054/2007 15.501,12 - 15.501,12 5737 - 5.737
Incorporadora Ltda
29/9/2008 |Certidao FL-016/2008 Gafisa S/A 2008-0.141.637-8 4,515,03 4.515,03 3.011 1.051 4.062
12/11/2009 |Certiddo FL-017/2008 Fadlo Haidar Empreendimentos 2004-0.289.325-8 004/2006 4.886,60 - 4.886,60 1.955 - 1.955
Imobiliario SPE Lida
16/11/2008 |Certidao F1-018/2008  |Yuny Gtis Atilio Innocenti 2008-0.211.055-8 - - -
Empreendimentos e Participacdes
2/12/2006 {Certiddo FL-019/2008 jLabrador investimentos imobiliarios 2008-0.082.383-6 039/2008{ - 2953 2953
Ltda
12/12/2008 {Certidao FL. JHS-F SIA 2007-0.396.554-5. 040/2008 13.857,90 - 13.857,90 6.971 3.080 12.051
12/2/2000 |Certiddo FL-003/2009 |Regina Helena Chede Mariani a 2008-0.241.868-3 002/2009 3.240,000 - 3.240,00 2.160 720 2.880
outros (Helbor)
2/3/2009 |Certidéo FL-007/2009 BES Empreendimentos ¢ 2007-0.176,532-8 - 781,91 781,91 782 782
Participagbes Ltda
2/3/2008 [Certidso FL-008/2009 [DESTINY INCORPORAGOES 2005-0.022.151-7 1.185,000 - 1.185,00 790 - 790
IMOBILIARIAS LTDA
H 16/4/2009 |{Certiddo FL-011/2009- |RPB Empreendimentos e 2009-0.100.238-7 5.865,120 . 5.885,12 2.347 2.347
E Vinculacao |Participagbes S/A
L 22/5/2009 {Certidso FL-012/2009 - |Yuny Gtis Atiko Innocenti 2008-0.211.055-6 - 9.290,58 9.290,58 8.672 - 8.672
1 Vincutagdo. Cancelou Empreendimentos e Participacdes
o 14/7/2009 |Certiddo FL-014/2009 FVM Desenvolvimento Imobilidrio 14.951-4  24/01/2005 2.400,000 - 2.400,00 960 70 1.030
Ltda
P 19/8/2009 Certidio FL-015/2009 SEMAITA EMPREENDIMENTOS 2008-0.196.582-2 010/09) 8,024,600 - 8.024,60 2.996 2.996
E IMOBILIARIOS LTDA 01/07/2008 05/06/09
L 19/6/2009 |Certido FL-016/2009  |VIP IncorporagSes imobiiarias 2005-0.257.352-6 033/2008 - 14.658,78 14.658,76 9.773 3.260 13.033
L Ltda/Fundo de invest. imob, Premiar 16/10/2005 1/9/2008
E Realty
6 8/9/2009 |Certiddo FL-017/2009 [LABAADOR INVESTIMENTOS 2008-0,082.363-6 13.267,050 - 13.287.05 6.266 8.268
R IMOBILIARIOS LTDA
1 26/10/2009 |Certiddo FL- Vitacon i Lida 2009-0.075.611-9] 016/09| - - - 254 254
N 21/10/09
o 3/3/2010 | Certiddo FL-006/2010 - |Beme Empreendimentos Imobilidrios 2009-0.370.036-7 3.879,000 - 3.879,00 1.552 1.552
Vinculagao Lida 21/12/09|
11/3/2010 |Certiddo FL-007/2010 - |F.Reis Administrag3o de Imoveis 2009-0.327.976-9. 018/09] - 4.183,08 4.183.08 4.184 4.184
Vinculago Lida 19/11/09
24/3/2010 |Certiddo FL-008/2010 KALAPALD EMPREENDIMENTDS 2007-0.139.265-3 022/2006 20.584,620 - 20.584 62 13.530 13.530
IMDBILIARIOS LTDA e GLIESE
INCORPORADORA LTDA
24/3/2010 |Certiddo FL-009/2010 |SP Lapin Empreendimentos 2009-0.208.614-2 021/09| 3.624,340 - 3.824,34 1.530 - 1.530
imobiliarios Ltda. 17/07/09 02/12/09|
4/5/2010 {Certiddo FL-011/2010 Vitacon Empreendimentos Lida 2009-0.075.811-9 016/09| 4.662,000 2.835,00 7.497,00 3.755 - 3.755
21/10/09|
4/5/2010 {Certidso FL-012/2010 Exto Humaitd Empreendimentos 2008-0.226.460-8 003/10| 8.548,005 8.546,01 3.192 3192
imobiliarios SPE Lida 05/08/09| 18/03/10|
22/7/2010 [Certiddo FL-018/2010- |YUNY GTIS ATILIO INNOCENTI 2010-0.089.023-2 . 1.716,78 1.716,78 668 9268
Vinculagao EMPREENDIMENTOS LTDA 01/04/2010]
31/8/2010 [Certidao FL-019/2010 - |Luymak inc. e Part. Emp. De Prop. 2010-0.191.930-7 - 4.277,61 4.277.61 4.278 4.278
Vinculagio Especificos Ltda 13/07/2010
10/9/2010 |Certiddo FL-020/2010  |Aveiro Incorporagdes SIA 2007-0.396.563-4 012/2010 5.177,160 - 517716 2.071 2.071
26/12/2007 24/06/10|
3/11/2010 [Certidsio FL-024/2010 - {Apoena SPE Empreendimentos 2010-0.276.720-9 3.000,000 - 3.000,00 1.200 54 1.254
Vinculagao Imobilidrios SIA 08/10/2010|
17/11/2010 {Certiddo FL-026/2010 - |TS 8 Participacdes Lida 2010-0.249.541-1 10.225,770 10.226,77 6.363 2273 8.636
Vinculagado 09/09/2010
6/1/2011  jCertrdéio FL-002/2011 Sardenha incorporagdes SPE Lida 2009-0.371.896-7 01610, 5.996,220 - 5.996,22 2.399 - 2.399
22/12/2009) 08/10/2010
22/1/2011 |Certiddo FL-003/2011 SAB VM Empreendimentos SPE 2008-0.373.940-7| 018/10 5.136,32 - 5.136,32 3.425 1.150 4.575
Ltda 17/12/200806/10/2010
24/3/2011 |Certiddo FL-007/2011 Max Casa XV Empreendimentas 2009-0.214.443-6 1.706,31 26,47 1.732,78 710 - 710
Imobiliarios Lida
27/6/2011 |Certidéo FL-014/2011 Yuny Projeto Imobiiario IV Ltda 2010-0.304.687-4| 4.362,18 4.362,18 1.745 194 1939
08/11/2010|
22/0/2011 [Certiddo FL-017/2011 Trentino Empreendimentos 2010.0.272.090-3 006/2011 - 4.746,600 - 4.746,600 1.899 - 1.899
Imobilidrios Ltda. 16/05/2011 24/05/2011
TOTAL - - - 179.,036,40 65.781,90 244 818,30 144.781 20.881 165.662
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SAO PALLO URBANISMO
OPERAGAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA
ESTOQUE CONSUMIDO - 30/09/2011
Setor Data  |N* Certido Processo Prefeitura [ Processo EMURB | Area -| Area Adicional - | Area Adicional -| CEPAC - Area CEPAC - CEPAC Total
i {m%) | Nao Total {m%) Adicionat Modificagéo de
{m?) Uso
10/3/2006 Certidao FL- Even C L] 2005-0.020.668-2 011/2005 22.768,70 - 22.769,70 2.043 8.133
Ltda
Pinheiros Desenvolvimento - 6.090 -
imobilidrio Ltda
20/6/2007 |Certidao FL-007/2007 Bodum Comércio e Participagéo 2006-0.142.101-5 016/2008 - 601 601
Lida
17/12/2007 |Certidao FL-017/2007 'W Torre CJ Empreendimentos 2007-0.186.164-5 14.386,38 14.386,38 8.463 B.463
Imobilidrios Ltda
27/2/2009 {Certiddo FL-006/2009 Jorge Thomaz Well e Pedro Syivio 2008-0.090.243-0 1.863,330 1.863,330 1.036 1.036
Weil {Josilane Siaviero & Filhos
16/3/2008 {Certidao FL-010/2009 |Paimares Empreendimentos e 2004-0.294.005-5 - - 254 254
Patticipagdes S/A
19/6/2009 |Cedtidéo FL-013/2009  {Tiger Even Empreendimentos 2008-0.254.707-5 005/2009 9.005,210 - 9.005,210 3.002 100 3.102
Imobiliarios Ltda
25/9/2009 |Certiddo FL-018/2009  |Abiatar Empraendimentos e 2008-0.237.638-6 012/2009) - 2.372,04 2.372,04 938 1.7 2.649
Participagées Lida 06/10/2008 11/09/2009
11/12/2009 |Certiddo FL. luni P e Semvigos S/A 2009-0.296.830-7 4.272,00 4.272,00 2374 26 2.400
Vinculagao 08/10/2009
4/1/2010 |Certiddo FL-001/2010  |Zemorra Incorporagdes Ltda 2009-0.316.661,1 - 11.002,873 11.002,873 5.700 5.700
Vinculagdo 03/11/2009]
7/1/2010 [Certiddo FL-002/2010 - |CICLAME INCORPORADORA 2007-0.337.168-8 - - - . 453 453
4 Vinculagdo LTDA
! 7/1/2010 |Certiddo FL-003/2010 - [Legacy Empreendimentos 2008-0.353.717-2 - 3.123,400 3.123,400 1.736 - 1.736
N Vinculagao imobifiarios Ltda 04/12/09
H 13/5/2010 |Certidso FL-013/2010 Eugénio de Medeiros 2010-0.025.284,8 - 16.530,360 16.530,360 9.076 9.076
’ E Vinculagdo Empreendimento imobiiatio SPE 25/02/2010}
! 20/8/2010 |Certiddo FL-017/2010 - | TEOEMP Empreendimentos 2010-0.150.597-9 40329 - 5.709,040 5.709,040 3.023 3023
R Vinculagao imobiliarios SPE Ltda. 31/05/2010
e 24/8/2010 |Certiddo FL-018/2010 Abiatar Empreendimentos e 2008-0.237.638-6 012/2009 16.975,710 16.975,710 9.095 1.514 10.609
S Participacdes Lida 06/10/2008 11/08/2009
10/9/2010 |Certiddo FL.-021/2010 - |Zamorra Incorporacdes Ltda 2008-0.318.881,1 - 135,017 135,017 75 - 75
Vificulagdo 03/11/2009
5/10/2010 |Certidéo FL-022/2010 VR Empreendimentos Participagbes 2003-0.295.416-0| - - - 2.343 2343
e Servigos Ltda.
4/1/2011 |Certiddo FL.-001/2011 Esser General Empreendimentos 2010-0.211.141-9| - 1.681,900 1.881,800 1.107 - 1.107
Vittculagao Imobiiidrios itda 04/08/2010
14/3/2011 |Certiddo FL-004/2011 Modena Investimentos Imobiliarios 2010-0.352.0754 8.504,000 - 6.504,000 2,323 - 2.323
Vinculagdo Ltda. 27/12/2010!
14/3/2011 [Certiddo FL-005/2011  |Yuny Halley Empreendimentos S/A 2010-0.157.728-7 - 3.749,730 3.749,730 2.084 2.084
Vinculacéo 08/06/2010
23/3/2011 {Certiddo FL-006/2011 Agata Brasil Empreendimento 2010-0.059.829-8| 002/2011 8.844,570 - 8.844,570 3.178 3.175
Imobrliario SPE Ltda. 02/03/2010|
2010-0.345.248-1
8/8/2011  [Certiddo FL-010/2011 Ferreira de Aratjo Empreendimento | 2008-0.188.232-6 013/10 5.583,000 5.583,000 1.894 150 2.144
Imobifiario SPE Ltda 129/06/2010
5//2011  |Certidao FL-020/2011 SPE Diogo Moreira Ltda. 2011-0.196.817-2 6.704,280 - 6.704 280 2.395 - 2.395
TOTAL - - 59.410,76 82.001,78 141.412,54 65.729 7.152 72,881
TDTAL GERAL 323.239,19 317.061,07 640.300,26 473.947 38.717 512,664

Pag. 3/3




$AO PAULO URBAMISMO
OPERAGAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA
ESTOQUE EM ANALISE - 30/09/2011
Setor [Empresa Registro Data Reglstro Area I Area -] Area -] cepac- CEPAC - | CEPAC Totat SITUAGAO
Proposta Prefef SP. {m? | No Total {7} Area Maodificagio
i Adicional de Uso
Cyrela Portugal Empreendimentos 11/3/2010] 2010-0.041.188-1 - 12.217.41 - 1221741 8.772 - 8.772 |Analise do Processo
iarios Ltda, Cyrela Brazil Realty 08/03/2010
F SIA
AL [JASF incomaragdes SIA 23/11/2010] 2010-0.220.214-7 ©19/10 543180 B 543180 2178 - 4.179 |Apresentagso CEPAC
' 11/08/2010 2211172010
L}
1
A A
TOTAL - - 17.649,21 - 17.649,21 12.951 - 12.951
Empreendimento (mobikano Canério 2003-0.327.160-0 B - 8070 . 8.070 |Juridico
p |(Raul Sabbad)
E
HL .
£ e [IK18 Empreendimentos imobiiarios 27/772010[  20100.202.586-5 40,382,000 . 785343 785343 7.330 - 7.330 |Andlise do Processo
Ltda 230710
LG
I R
(¢l ]
N
o [ToTaL - - - 7.853,43 7.853,43 15.400 - 15.400
TEOEMP Empreendimentos Imobiliarios |FL-001/11 12/1/2011| 2010-0.150.597-9) - - 750,000 750,000 412 - 412 |Anglise do Processo
SPE Lida. 31/05/2010
Companthia Brasieira de Distibuicao  JFL-002/11 21772011 201001717313 13,144,000 8.487,070 21.811 10.087 10.037 |Andlise do Processo
23/06/2010
P [Abiater Empreendimentos FL-005/11 28/4/2011] 2008-0.237.638-6| 012/2009 - 2,615,260 2.815,260 1.459 1.485 2914 |Andlise do Processo
,:' Participagdes Ltda 07/08/2008 | 11/09/2000
H Yury Halley Empreendimentos S/A FL-007/11 12/5/2011| 2010-0.157.728.7 - 1.183,860 1.184 657 - 657 |Analise do Processo
E 08/06/2010
1
R IKapok Empreendimento Imobiario SPE |FL-010/11 2/6/2011]  2009-0.368.308-0 005/2011 . 7,538,460 7,538,480 3.909 1503 5502 |Andlise do Processo
O |iwaeoutras 1711212009 11/05/2011
s
Esser General Empreendimentos FL012/2011 29/7/2011] 20100.211.1419 B 2573,100 2573,100 1614 B 1514 |Angise do Processo
Imobiliérios ftda 04/08/2010
TOTAL - - 13.144,00 23.327,75 36.471,75 17.986 3.048 21.036
TOTAL GERAL 30.793,21 31.181,18 61.974,39 46.339 3.048 49.387
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OPERAGAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA
PROPOSTAS PENDENTES POR INSUFICIENCIA DE ESTOQUE - 30/09/2011
Setor |Empresa Pi P Area Adicionai - | Area Adicional - | Area Adicional - | CEPAC - Area| CEPAC. |CEPAC Total
Prefeitura EMURB idencial (m*) | Ndo Reslidenci Total (m?) Adicional | Modificagio
(m?) de Uso

r |TS-4 Participagtes Ltda 2008-0.017.163-8[019/2008 31.005,55 31.005,55 48.229 6.895 55124

. 18/01/2008}19/11/09

E TOTAL - 31.005,55 31.005,55 48.229 6.895 55.124
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lu!! SP-Urbanismo

SAO PAULO URBANISMO

OPERAGAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA

RESUMO DA MOVIMENTAGAO ATE 31/08/2011

Elaborado em 19/09/2011

Outorga Onerosa
Lelldo de CEPAC
CEPAC - Colocagédo Privada

Outras Entradas

Receita Financerra Liquida

Obras e Servigos

Habitagado de Interesse Social-Real Parque
Taxa de Administragdo

Despesas Bancanas CPMF e Outros
Desapropnagéo

Desapropnacgéo - HIS Real Parque

Transporte Coletivo - Metro

RECURSOS DISPONIVEL PMSP

R%
R$
R%
R$

R%

R$
R$
R%
R$
R%

R$

420 487 635 6
1047 908 464 18
140 971 609 42

597 384 05

193 042 149 74

rnrrm'*m Y 3 gy

- ! 744 h

N S 297,
l“:‘z v i &3; —‘7" 3!
13.007-243,03

(679 415 680 39)
(23 999 944 87)
(74 965 980 29)

(3 717 004 66)

(155 862 332 53)

(7 525 291 12)

(116 114 998 86)

R$ 583 922 114 27

RECURSOS VINCULADOS HIS

R$ 149 676 193 12

RECURSOS VINCULAD

23 999 944 87

GASTO - DESAPROPRIAGAO REAL PARQUE

R$

7 525291 12

SALDO CONTA VINCULADA

R$ 149676 193 12
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SAO PAULO URBANISMO - SP-URBANISMO - OUC Faria Lima -

Periodo: 01/08/11 a 30/09/11

1

1.5

1,501
1.5.01.04
1.22.02.01
1.2.2.02.01.90
1.2.202.02
1.2.2.09.02.90

2

- 25

25.01
2.5.01.05
1.22.02.02
1.22.02.02.19

2.1.1.01.01.001
© 2.1.1.01.01.001

2.1.2.01.01
21.201.02°
2.1.201.16
25.01.07
1.2.2,02.02
1.2.2:02.02.80
25.01.09
1.2.2.02.02
1.2.2.02.02.80

Resultado

Entrada de Recursos

ENTRADAS DE OPERAGOES URBANAS

OPERAGOES URBANAS

RECEITAS DE OPERAGOES URBANAS

Rendimentos de Aplicagges Financeiras
OP URB CONSORC FARIA LIMA - OUTORGA
99154522090 Receitas )

- -OP URB CONSORC FARIA LIMA - CEPAC ~ .

99154522090 Receitas

Saida de Recursos -
SAIDAS DE OPERAGOES URBANAS
OPERAGOES URBANAS

' .CUSTOS DE OPERAGOES URBANAS

Despesas de Cepac
'OP URB CONSORC FARIA LIMA - CEPAC
99154522019 CEPAC

Banco do Brasil S/A
" Caixa Economica Federal .
‘COFINS/PIS/CSL retengéo pgtoaPJ -
‘IRRAF retido de PJ
ISS retido de Terceiros

IRRF s/ Aplicagdes Financeiras
OP URB CONSORC FARIA LIMA - CEPAC
99154522080 Custos

Outras Despesas :

OP URB CONSORC FARIA LIMA - CEPAC
99154522080 Custos

’

-621.367,80
90.356,00

90.356,00

90.356,00
90.356,00
90.356,00
134,58
134,58

90.221,42

90.221,42

_ 611.713,80
611.713,80
611.713,80
611.713,80
607.001,39

-607.001,39
607.001,39
8.119,52
482.875,24
54.671,74
2.980,65
58.354,24
4.712,41
4.712,41
471241

© 0,00

0,00
© 0,00

-237.970,72
48.212,89
48.212,89
48.212,89
48.212,89
48.212,89

74,07
74,07

48.138,82 -

48.138,82

286.183,61
286.183,61
286.183,61
286.183,61

. 284.341,87

284.341,87
284.341,87
0,00
168.867,30
54.269,45

2.850,88.

58.354,24
©1.813,24
1.813,24
1.813,24

2850 -

28,50
28,50

COMPOSIGAO DAS OPERAGOES URBANAS - 2011

-283.387,08

42.143,11
42.143,11
4214311
42.143,11
42.143,11
60,51
60,51
42.082,60
42.082,60

326.530,19
325.530,19
325.530,19
326.530,19

322.659,52.

322.669,52
322.659,52

8.119,52

= 314.007,94
402,29

129,77 -

0,00
2.899,17
. 2.899,17

2899,17

-28,50
-28,50

-28,50.
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15.891.666,04

SEHAB-010/2010 - CONSORCIO OAS/CONSTRAN _

: ' . 15.891.666,04
Habitag#o de Interesse Social , ’ ‘ o 15.8901.666,04 - ~  .15.891.666,04
99154522027 HIS REAL PARQUE C0 ' I . 15.891.666,04 . : 15.891.666,04
CONSTRAN S/A CONSTRUGOES E COMERCIO v ’ : _ . 3.972.916,50 . 3.972.916,60
4/8/2011 _ B , . 999.999,90 999.999,90
- 30/8/2011 : S . . 750.000,12 750.000,12
30/9/2011 R , , ‘ 1 2.222.916,48 2.222.916,48
CONSTRUTORA OAS LTDA. : : : a » 11.918.749,54 11.918.749,54
4/8/2011 ‘ o : B 2.999.999,711 ' 2999.999,71
30/8/2011° o : ' . . ; 2.250.000,37 2.250.000,37
30/9/2011 : : 6.668.749.46 6.668.749,46
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COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE.
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O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — Boa tarde a todos. Inicialmente, farei a leitura' do
requerimento que motivou a transformag&o da sess&o ordinaria, que realizar se ia, no dia de hoje, neste
horério, neste plenario em oportunidade para este debate publico, Audiéncia Publica da Comiss&o de
Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente para tratar de tema relevante a cidade na medida em
que as operagfes urbanas passam a ter o seu debate cada vez mais necessario ac anseio da sociedade
e 0 nosso desejo & que este debate pudesse ser realizado no plenario, espago em que as deliberagbes
acontecem, mas do que isso, ser transmitido ao vivo pela TV Camara S&o Paulo e pela internet.
“Considerando que as operagfes urbanas consorciadas forem incorporadas pelo estatuto da cidade
como instrumento de intervengdo e medida coordenadas pelo Poder Publico Municipal com a
participag&o dos proprietarios, moradores usuarios permanentes em investidores privados com o objetivo
de alcangar em uma darea transformagBes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizag&o
ambiental.

Considerando a importancia e a repercuss&o da operagéo urbana consorciada Faria Lima para melhorar
a infraestrutura local a ela delimitada.

Considerando a tramitagio de recente projeto 425/11, que da nova redagdo ao Caput do art. 8°
enumerando o paragrafo Unico, paragrafo 1° e acrescentando paragrafo 2° da Le 13 769, de 26 de
janeiro de 2004, que aprova a operagdo urbana consorciada Faria Lima e que tem como objetivo
aumento do niumero de CEPACs para permitir a completa utilizagéo do estoque de outorga adicional da
construgio, ainda remanescente, requeremos, com fundamento nos artigos: 153 e 223 da 10°
Consolidag&o do Regimento Interno a n&o convocagéo de sess&o ordinaria para o dia 3 de novembro de
2011, para realizagdo de amplo debate por meio de audiéncia publica, sobre operagado urbana
consorciada Faria Lima, a proposta do PL 425/11".

Assinam os presidentes de todas as comissGes permanentes, presidente da Casa, a Mesa e os demais
vereadores.

Neste momento esta Presidéncia passa os trabalhos ao presidente da Comisséo de Politica Urbana,
Metropolitana e Meio Ambiente, nobre Vereador Paulo Frange.

- Assume a presidéncia, o nobre Vereador Paulo Frange.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Esta & a 24" audiéncia da Comiss&o de Politica Urbana,
Metropolitana e Meio Ambiente, que se realiza, hoje, 3 de novembro de 2011.

Esta reunifo estd sendo transmitida por meio do portal da Camara: www.camara.sp.gov.br, links TV
Camara e Auditérios On-Line. Esta audiéncia & para discutir o PL 425/11, do Executivo.

Foram convidados para esta audiéncia publica os Srs: Secretario Marcos Cintra, Marcelo Cardinale
Branco, Secretario Municipal dos Transportes; Miguel Bucalém, Secretario do Desenvolvimento Urbano;
Domingos Pires, Diretor do Desenvolvimento de Gestéo e Urbanismo; Aparecida Regina Lopes Monteiro,
Diretora da Paisagem Urbana de S&o Paulo; Antonio Carlos Cintra do Amaral, chefe de gabinete de
SPTurismo-Urbanismo e Vladir Bartalini, Superintendente de Obras de Operag&o Urbana S&o Paulo
Urbanismo.

Para compor a mesa, convido os Srs: Antonio Carlos Cintra do Amaral, chefe de gabinete de SPTurismo-
Urbanismo; Vladir Bartalini, Superintendente de Obras de Operagéo Urbana S&o Paulo Urbanismo,
Manuel Lacerda Pinto Neto, representando, Marcelo Cardinale Branco, Secretario Municipal dos
Transportes.

Vou passar a palavra primeiramente ao Dr. Vladir Bartalini, Superintendente de Operagbes Urbanas da
S30 Paulo Urbanismo para que possa fazer uma apresentagdo sobre os temas e em seguida aos
demais. Depois abriremos a palavra aos senhores presentes. Pego para as pessoas que quiserem fazer
uso da palavra se inscrevam junto a Secretaria.

Cumprimento o Vereador Ti&o Farias e mais uma vez parabenizo o trabalho do presidente desta Casa,
Vereador José Police Neto, que tem contribuido muito para debatermos exaustivamente cada um dos
temas que vém do Poder Executivo e dos Srs. Vereadores ao Plenario e ao seio das ComissGes
Permanentes desta Casa.

Tem a palavra o Sr. Viadir Bartalini.

O SR. VLADIR BARTALINI — Boa tarde, Sr. Presidente da Ca&mara, Sr. Presidente da Mesa, Srs.
Vereadores, publico que participa desta audiéncia publica.

A Operagéo Urbana Faria Lima teve o seu inicio em 1995. A primeira lei aprovada foi a da Operagao
Urbana Faria Lima, ainda naquela época anterior, evidentemente, ao Estatuto da Cidade e ao Plano
Diretor Estratégico.

Em 2004 foi aprovada uma nova vers&o dessa mesma operac&o urbana ja classificada como uma
operagio urbana consorciada. Tem, portanto, uma gestao compartilhada. Existe um grupo de gestéo
dessa operag&o urbana compartilhada entre sociedade civil e representantes da Prefeitura de Sao Paulo.
Foram instituidos também os Cepacs.
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E importante sallentarmos que os estoques de area adicional desde a primeira versdo da operaaho
urbana de 95 até agora e nesse projeto de lei que estd em analise ndo estdo sendo alterados A lel de
1995 estabeleceu um estoque de area adicional de 2 25 milhdes de m? e a lel de janeiro de 2004 abateu
desse total de 2 25 milh6es de m? o que ja havia sido consumido estabelecendo assim um estoque de
1,310 milh&o de m? Ent&o a partir de 2004 o estoque de area adicional da operagéo urbana passou a
ser de 1 310 milh&o de m?

Esse projeto de lel que esta sendo analisado ndo altera esse estoque ou seja, permanece 0 mesmo
estoque N&o ha nenhuma alteragdo, como também n&o ha nenhuma alteragdo no quadro de
IntervengBes da operagéo urbana A alteragio que esta sendo proposta € que o aumento do numero de
Cepacs se deve basicamente pelo seguinte esse estoque de area adicional de construcdo é convertido
em Cepacs - Certificados de Potencial de Area Construida de acordo com fatores de convers&o que s&o
diferentes em cada um dos setores da Operagao Urbana Faria Lima

A Operacgao Urbana Faria Lima possul os Setores Pinheiros, Farna Lima, Hélio Pelegrino e Olimpiadas
S&o quatro setores Para cada um desses setores dependendo do uso residencial ou do uso nao
residencial que é requerido por quem quer participar da Operagéo Urbana existe um fator de converséo
diferenciado Essa tabela de conversdo de fatores é bastante complexa leva em conta a localizag&o do
empreendimento Pode ocorrer que dentro de um mesmo setor se o iImével esta localizado na frente da
Av Faria Lima, digamos ou na frente da Av Juscelino Kubitschek e é destinado ao uso comercial, tera
um fator de convers8o menor, ou seja sera necessaria uma quantidade maior de Cepacs para poder
participar da Operagéo Urbana dependendo da localizagéo do empreendimento

Existe também a possibilidade de se utihizar os Cepacs para mudan¢ca de usos e parametros na
operagio urbana, ou seja, superagdo de gabaritos e usos que, em principio o Plano Regional
Estratégico ndo permitira nessas areas A lel de 2004 permite que haja essa alteragdo mediante o
recolhimento de Cepacs E novamente para cada um dos setores existe um fator de converséo
diferenciado

A terceira possibilidade de se usar os Cepacs € para o aumento da taxa de ocupacéo em termos gerais
O maximo estabelecido pelo Plano Regional é de 50% do terreno na maior parte dos casos Na
operagdo urbana é possivel atingir até 70% mediante o recolhimento de Cepacs também e mediante a
utihzag&o de uma tabela de converséo prépria para esse tipo de solicitagdo

O que ocorreu e & o motivo do encaminhamento desse projeto de lei até por conta da complexidade do
numero muito grande desses fatores de conversdo &€ que hoje temos estoque de area adicional de
construg&o, cerca de 430 mil m? ainda disponivels, s6 que os Cepacs estado esgotados Isso porque a
propria lel também estabeleceu um maximo de Cepacs que poderiam ser ofertados Essa oferta esta
limitada a 650 mil Cepacs A medida que os estoques foram sendo consumidos, as mudangas de uso e
taxas de ocupacgao foram sendo requeridas, os Cepacs foram sendo recolhidos Entdo a situagdo que
temos hoje & que os Cepacs praticamente estdo encerrados N&o existem mais Cepacs para se fazer
novos lelldes, mas existe estoque de area adicional disponivel Algo que me parece interessante € que a
maior parte desse estoque disponivel, cerca de 430 mil m?, & para o uso residencial Acho que tivemos
uma demanda pelo estoque n&o residencial maior do que para o estoque residencial até hoje que
basicamente sdo prédios de escritérios

No nosso entender seria muito Interessante que fosse viabilizada a utilizagdo desse estoque de area
adicional principalmente para o uso residencial de modo a haver um melhor equilibrio entre os usos
nessa regido Todos sabem que a regido da Operagdo Urbana Faria Lima concentra grande parte dos
escritérios da cidade de S&o Paulo & um polo terciario importante e a possibiidade de consumir esse
estoque que ainda resta para o uso residencial viria a equilibrar melhor o tipo de uso dessa regi&o

Se levarmos em conta que nos ultimos anos alguns fatores importantes principalmente ligados a
melhonia do sistema de transporte coletivo ocorreram - basicamente a modernizagédo da Linha-9 da
Companhia Paulista de Trens Metropolitanos que passa ao longo da Marginal do Rio Pinherros e a
inauguracéo da Linha-4-Amarela do Metrd — isso no nosso ponto de vista sé reforgca que o consumo
desse estoque residencial seria bom para a regido Estariamos aproveitando melhor principalmente essa
Infraestrutura de transportes que esta colocada all

Outro aspecto importante - e estou sempre ressaltando que os estoques ndo estdo sendo alterados, o
estoque permanece o mesmo desde 1995 — a possibilildade de que esse estoque venha a ser vendido
também contribul para que talvez a totalidade ou a maior parte do quadro de obras da Operagao Urbana
Faria Lima possa de fato ser implementado, inclusive com melhorias ainda maiores no sistema de
transporte coletivo

Enfim, acho que resumidamente sdo essas as razdes que nos levaram a elaborar esse projeto de lel
solicitando autorizag&o para a emissio dos Cepacs necessarios para que esse consumo de estoque de
area adicional de construgéo possa se dar

O SR PRESIDENTE (Paulo Frange) — Tem a palavra o Sr Antonio Carlos Cintra do Amaral, Chefe de
Gabinete da S&o Paulo Urbanismo
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O SR ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL - Boa tarde nobre Vereador Presidente da Camara
nobre Vereador Presidente da Comiss&o de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, nobre
Vereador Tido Farias e nobres Srs Vereadores publico presente

O Vladrr j& fez uma sintese muito completa E um grande urbanista funciondrio de carreira da Sao Paulo
Urbanismo, conhece as operagdes urbanas, € um dos pioneiros nessa area € um especialista na
matéria e ja apresentou bem os argumentos urbanisticos desse projeto de lei

S6 queria ressaltar alguns pontos Primeiramente, como o Viadir colocou quando foi feita a Operagéo
Urbana Farna Lima houve um planejamento Nesse planejamento, vocé previa um equilibrio entre os
usos comercial ndo residencial e residencial E com base nesse equilibrio foi obtida uma licenca
ambiental

Entdo, hoje se vocé n&io tiver a aprovagéo desse projeto de lel vocé vai ter como o Matias colocou, a
maior parte das novas construgbes que estdo sendo feitas acabou usando sé o estoque do nfo
residencial que esta praticamente zerado na operagéo e sobrou o estoque do residencial

Assim, para se poder até efetivar o planejamento realizado na década de 90 com base na infra (?)
obtida a licenga ambiental é fundamental a aprovagéo desse projeto de lel sem o qual ndo conseguimos
levar aquilo que esta faltando na regio da Farna Lima que s8o moradores, ou seja € em moradia que
tem de ser investido |4 nesse momento Ja estd O comercial chegou ao imite do permitido inclusive
pelo planejamento que fol realizado Ent&o, o projeto de lei &€ fundamental nesse ponto, até para dar
posstbilidade de cumprir até com a licenga ambiental

Segundo ponto, comentando que dentre as Intervengdes previstas, que ainda ndo foram realizadas
todo o dinherro arrecadado com a Operagdo Fara Lima no minimo 10% tem de ser utlizado para
Habitagcdo Social Dentro desses 10%, esta se fazendo hoje uma grande obra na Favela do Real Parque
que esta sendo toda construida, ja ha predio praticamente com sua estrutura toda pronta, esta sendo
feita em fases, val ser uma grande mudanga de paradigma dentro da cidade de S&o Paulo Ou seja
construir HIS no préprio local da favela — n&o ¢é tirar os favelados e mandar para a periferia - & construir
HIS onde eles estdo morando tanto no Real Parque quanto no Jardm Edite, que € ali na Berrini com a
Roberto Marnnho, que também o prédio onde est4 com 15 andares ja prontos a estrutura pronta e vamos
iniciar a fase de acabamento Esta se mudando um paradigma dentro da cidade de S&o Paulo o que é
fundamental, principailmente em regido t&o nobre assim que & uma regido de metro quadrado caro estar
sendo utiizada construg@o de HIS, sem expulsar populag&o de baixa renda para a periferia da cidade
Entdo, dentro desse dinheiro se for aprovado o projeto de ler boa parte desse investimento também
sera feito para complementar as obras de HIS da Operacéo Fana Lima Al na Favela do Real Parque o
dinherro Ja estd garantido atuaimente, temos também a Favela Panorama, que € aquela favela do lado
do Shopping Cidade Jardim, que também estd em fase de elaboragio de projeto habitacional que
depors, val precisar de recursos para fazer a execugdo dessas obras E ha também a favela ao lado da
Dasiu onde ficava a Daslu, que também esta incluida no plano da Operagdo Faria Lima além também
da questéo do transporte coletivo, como o Jurandir colocou, que é fundamental para a regido também e
essa possibilidade de venda de novos Cepacs val facilitar val haver mais recursos para aplicar nossa
area de transporte coletivo também

E s6 para justificar por que chegou a 500 mil Cepacs a mais Como o Vladir comentou ndo existe uma
Na hora que vocé vai converter o Cepac cada Cepac pode valer 1m? ou 2m?* Por exemplo, 1m? na
regido, no setor da Faria Lima e 2m?, no setor de Pinheiros residencial Ent&o, ndo se sabe por quanto
vai ser convertido esse Cepac, quanto estoque val ser consumado por esse Cepac E também ndo se
sabe se val ser utihizado esse Cepac para comprar mudanga de parametro urbanistico como por
exemplo, taxa de ocupacdo e poder construir numa via local ou aumento de gabarito esse tipo de
consideragdes urbanisticas, que nio consome estoque

Entdo, o que fol feito? Foram feitas algumas projecbes - pessimistas e otimistas - que estdo na
exposigao de motivos do projeto de lel, onde se justificam os 500 mil Ou seja, naquela versdo otimista
em que a malor parte das pessoas converta Cepacs naqueles setores, como eu dei exemplo em que um
Cepac vale um metro quadrado e n&o dois, ou que 15% dos Cepacs sejam usados para mudanca de
parametros urbanisticos val-se precisar de 497 mil Cepacs a mais Na hipétese de que nenhum Cepac
seja utiizado para essa mudanga de parametro ou também que s6 sejam convertidos Cepacs naqueles
setores onde um Cepac vale mais metros quadrados, chegar-se-1a a 50 ou a 60 mil Cepacs, que
precisariam novos para poder utilizar todo o estoque Assim, for utilizado um pedido de autorizagao - no
caso, é sO autorizativa essa lel, ela autoriza a emiss&o de 500 mil Cepacs N&o quer dizer que a
Prefeitura val emitir esses 500 mil novos Cepacs, que val depender basicamente de existir o estoque ou
n&o por Isso a Inclus&o do § 2° lel, onde coloca que a emisséo de Cepac s6 val se dar paulatinamente,
na medida em que se tem a garanta de que aquele Cepac vai poder ser convertido em metros
quadrados para que ninguém nenhum investidor possa ficar com um titulo Cepac que n&o possa ser
convertido S6 para lembrar o Cepac é considerado um titulo mobiliario Ele é registrado na Comisséo
de Valores Mobiliarios um 6rgéo do Governo Federal que controla o mercado de agbes, o mercado de
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capitais Entao, temos de registrar e qualquer distribuigdo qualquer venda tem de ser registrada n
CVM A CVM acompanha e 0s recursos sao fiscalizados por um érgdo, um agente financeiro que no
caso é a Caixa Econémica Federal Quer dizer, qualquer gasto com arrecadagéo de Cepac precisa ser
aprovado na Caixa Econémica Federal também Assim, existe todo um controle nesse ponto

E por 1sso que é essencial para manter o controle urbanistico como eu comentel, como também é
essencial para que se garantam os recursos suficientes para concluir as intervengdes previstas na
Operacéo Farna Lima

Obrigado nobres Vereadores

O SR PRESIDENTE (Paulo Frange) - Eu que agradego

Vamos entdo ouvir o Sr Manuel Lacerda Pinto Neto, Superintendente de Implantagdo da S&o Paulo
Transportes

O SR MANUEL LACERDA PINTO NETO - Boa tarde a todos, Sr Presidente da Camara, Presidente da
Mesa Vereador Ti&o Fanas, Vereador Claudio Fonseca, Vereador Paulo Frange senhoras senhores
presentes

S6 gostaria de complementar os colegas que me antecederam, o Viadir e o Antonio Carlos a respeito da
quest&o do transporte para a regido, que ja foi citada a linha da CPTM, que passa pela Marginal e ja esta
interigada com a Estag&o Pinheiros do Metrd e que as licitagdes dos projetos ja est&o concluidas e a SP
Obras estd encarregada de fazer a construgdo do Terminal Pinheiros, que parte dele ja esta até
construida que prevé o terminal de 8nibus e um estacionamento coletivo no subsolo e também esta
entrando em obras ainda em dezembro deste ano Entdo i1sso vem s6 acrescentar ainda mais a
demanda de passageiros e transporte publico para essa regido, o que reforca também a questéo da
aprovacgéo da Le| por esses motivos de transporte

E s6 1sso Agradego a todos

Muito obrigado

O SR PRESIDENTE (Paulo Frange) - Indago se ha mais algum membro do Executivo que queira se
manifestar (Pausa) Antes de passar a palavra aos inscritos vou fazer ja algumas questdes e pedir aos
Srs Vereadores que, se quiserem se manifestem

A primeira ponderag&o que fago para o Executivo & que, quando assistimos & implantag&o a criagéo da
lel em 95 a impress3o que tinhamos era que estava tudo errado, porque era uma operagao urbana e,
portanto, uma interveng&0o urbana que deveria gerar recursos para que se pudesse aplicar na regiao e
aplicados na regido, haver uma requalificacéo de toda a regio inclusive a implantag&o de sistema viaro
com avenidas etc

Por ter sido feito por Paulo Maluf na época, todos nés acreditavamos que sera alguma coisa
absolutamente equivocada A lel de 95 € uma lei de Paulo Maluf Quando cheguei a esta Camara, em
1997 aqui reinava a informagéo de que era uma lel de falcatruas e 1sso durou por um bom tempo Por
qué? Porque, ao invés de utilizar recursos da Operagdo Urbana para poder fazer a intervengéo ele viu
que ndo andava - como ndo anda a Operag&o Urbana Centro, porque ndo fez nada novo e o0 que se vai
conseguir arrecadar vendendo o que & velho? Nada Fica mais ou menos, como vender no sebo vende
barato e vende pouco

Al naquele momento ou Governo usou dinheiro do Tesouro e fez as avenidas, fez toda a infraestrutura
e usando dinheiro do Tesouro ele burlou a lel porque n&o era para usar e esperou a Iniciativa privada
correr atras das avenidas que ele abriu e ai correndo atras das avenidas comegaram a vender
Certificados - a vender muitos certificados - e esse dinheliro, segundo a lenda, voltana Quando terminou
a Gestéo Celso Pitta entrou a gestéo da Prefeita Marta Suplicy criamos uma CPI para investigar Isso
Para nossa surpresa e surpresa agradavel & que cada tostdo que o Tesouro aportou irregularmente la
ele foi devolvido do Cepac para o Tesouro Ficamos aqui com uma cara de caipira porque na época era
Vamos pegar agora a maior falcatrua do século Tudo aquilo foi feito com dinheiro do Tesouro e deveria
ter sido feito com dinheiro da imiciativa privada” Al descobrimos e checamos aqui, Inclusive todas as
contas, com cépia de estrato, o dinheiro que estava destinado para as obras foram compensados com a
certificagcdo Mas foi preciso primeiro, burlar a lel para depois implantar a operago urbana

Portanto a Operagdo Urbana Faria Lima nasce de um parto de forceps, nasceu errado, nasceu por vias
errada e no inicio deu certoc Quando deu certo velo a intervengd0 que nés vimos nascer uma avenida
nova na cidade e tudo muito bonito E de novo mais uma situa¢cdo, ndo vimos uma casa sequer
entregue como Habitagso de Interesse Social Como se tratava, na época de um governo de esquerda
se é que existe esquerda e direita no Brasil hoje, parece que é tudo igual ja estou comegando a ficar
convencido de que nao existe 1Isso mais, nés vimos passar um governo sem também deixar nenhuma
casinha construida e a populag&o vinha aqui e insistia que n&o havia Habitagéo de Interesse Social
Comegamos a discutir e mais uma vez CPI sobre esse assunto onde esta o dinheiro da Habitagéo de
Interesse Social? Estava guardado sim Ent&o, mais uma vez, caimos do cavalo Veio aqui a Finangas
lembro-me bem e as pessoas que estdo vivas ainda, participando desse processo conosco, mostraram
os extratos Havia la destinado para Habitag8o de Interesse Social, conta do Banco do Brasil, conta das




Folha n° 136

do Processo n° 01-425/2011
Inamar Alves de Sousa Jr
RF 101 204

|

habitagbes de interesse social Quando vimos aquilo o dinheiro estava guardado e ndo fazia casa
Como nés nio viamos nada, entramos mals uma vez numa comissdo de investigagdo e buscamos
entender porque ndo se fazia habitagbes de interesse social Isso se arrastou ndo conseguimos
entender exatamente porque n&o faziamos, mas conseguimos achar uma injustica que nao foi corngida
até hoje Apresentamos um projeto de lei na época tentando buscar, ja que ndo vamos fazer Habitagao
de Interesse Social tdo cedo na regido e esse dinheiro estd aplicado, rendendo juros baixo, nés
pediamos que houvesse uma compensagio desses recursos nos indices da construgéo civil @ ndo nos
indices de poupanga, porque tinhamos oscilagdo nos pregos do cimento, do aco etc Naquela época o
cimento era comprado a seis ou sete reais a saca e hoje estd em 20 e 1sso néo é remunerado pelo
dinheiro aplicado na conta poupanga da Habitagdo de Interesse Soclal Portanto, havia uma lesao nas
contas de Habitag&o de Interesse Social Se vocé transformar esse recurso em Habitag&o de Interesse
Social, se eu tivesse corrigido 1sso pelos indices da construgdo civll, com certeza teriamos um outro
numero de habitagdes de Interesse social implantadas nessa regido

Nesse sentido, a primeira pergunta que eu fago é exatamente 1sso ou seja, esse dinheiro que estamos
aplicando na Habitago de Interesse Social tem hoje a equivaléncia de 10% da aplicagéo em Habitacéo
de Interesse Social N&o seria mais justo fazer uma corregdo desse recurso pelos Indices da construgéo
civil porque, na verdade quem estd perdendo é exatamente quem precisa dessas casas, porque nos
estamos remunerando um dinheiro num fundo especifico quase que um pouquinho acima da poupanga,
ao passo que os indices da construgdo civil subiram uma barbaridade Essa € a primeira pergunta
Também quero ouvir de vocés um comentario Da forma equivocada como nasceu a operagdo urbana e
hoje 16 anos depois, estamos ainda sem entregar casas ou seja, estou aqui no quarto mandato,
acompanhel quatro governos e ninguém entregou nenhuma casinha Agora esta fazendo a tal casinha
Naquela época falavamos em casinha carnhosamente para tentar chamar a atengéo do seguinte, nés
ndo estamos contemplando aquilo que esta previsto na ler nés nao estamos atendendo ao diploma legal
que deu origem a essa lel apesar de tantas criticas

A outra vem exatamente no mesmo sentido - também esta aqui o0 pessoal da Sao Paulo Transporte - da
mesma forma & uma Intervengio urbana, nés demos tantos exemplos, comparamos com a Argentina,
comparamos com a Espanha comparamos com tudo, quando eu vou na Farna Lima eu encontro la um
verdadeiro comboio de 6nibus, ou seja que Iintervengdo urbana € essa que, no inicio nasce de maneira
tao interessante, nasce de parto anormal, & diferente Parte dos escriténos migraram da Paulista para a
Fana Lima a
Cidade caminhou naquele sentido e, de repente vemos um comboio de 6nibus, assaltos a cada farol, 0
que continua acontecendo, e o Vladi disse aqui “Temos sobra de estoque residencial” Temos mesmo
porque nao acredito que um bacana queira morar na Faria Lima Na época, era uma vocagéo, era
Interessante mudar para l& Mas, hoje, € um mico, porque a pessoa sera assaltada no farol, ndo tera a
coragem para descer do carro, néo tem coragem de caminhar pela avenida a noite Quem passa a noite
por ali é apenas um transeunte, que vai para algum barzinho em outro lugar, porque al deixou de ser um
lugar seguro

Entd0, neste momento em que estamos emitindo mais CEPACs, sera que n&o & hora de fazermos,
também, algumas corregbes? Discutir a situagéo do Conselho Gestor por que ndo se pode ter um
Conselho Gestor um pouco mais proximo dessas decisdes e ndo tio distante como € hoje para que
possamos ter uma Operag&o Urbana efetivamente implantada, ja que temos a oportunidade de fazer
mais uma corregao

Corrigir perimetro como fizemos da outra vez ¢ diferente aqui porque estamos fazendo a correcéo do
numero de CEPACs

A tercelra pergunta & — gostarna que fosse projetado baseado em série histérica dos CEPACs quanto se
arrecada com 1sso? E l6gico que Isso vai para um leildo e valera mais a frente Mas se vendéssemos
todos os CEPACs hoje, quanto se arrecadaria?

Outra pergunta apesar de estar caminhando a emiss&o dos CEPACs, sera que um estudo do impacto
ambiental sobre esse aumento que propomos, ocupando, em algumas areas, até 70% em taxa de
ocupagdo Sera que n3o seria 0 momento de uma corre¢cdo com fundamento num estudo de impacto
ambiental para que pudéssemos ter uma area livre de enchentes? Porque ali remos adensar mais
vamos verticalizar mais A micro e macrodrenagem da regido suporta toda essa coleta até mesmo de
esgoto que ndo & do Municipio mas n&o deixa de ser uma parcera que temos hoje com a Sabesp?
Esses s30 os meus questionamentos Pego a vocés que - se puderem — respondam Quero anunciar a
presenga do Vereador Toninho Paiva e o Vereador Celso Jatene Obrigado

(NAO IDENTIFICADO) - Nobre Vereador vou tentar esclarecer alguns pontos, os que puder

A questao da corregdo pelo indice, pnimeiro, a lei fala que, no minimo, é 10% em HIS e estabelece quais
s30 as obras de HIS que tém de ser feitas o Real Parque, o panorama e a favela do lado da Daslu, que
lembra o Coliseu Ela menciona que temos de resolver o problema habitacional dessas trés HIS E
estamos resolvendo o da Real Parque que é a maior, o do Coliseu € o menorzinho, provavelmente, ndo
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serd no proprio local porque ndo ha espago e o Panorama, que Ja tem projetos desenvolvidos em
SEHAB para realizar atendimentos semelhantes ao do Real Parque

Todo o dinheiro arrecadado da Operagdo Faria Lima até hoje € de 1 bilh&o e 800 milhdes O que fol
destinado a HIS, reservado, & 181 milhdes Estd um pouquinho maior porque como demoramos para
gastar ele rendeu mais na HIS do que em outras operagdes Entdo da um pouco mais de 10% o que
esta reservado

Desses 181 milhdes, J4 foram gastos uns 40 milhdes — posigdo de agosto -, sobrando ainda uns 150
milhdes na conta, malis ou menos 0 que precisa para acabar o contrato da favela Real Parque Mas a
obrigacado de fazer continua e persiste

Agora, a utlizag@o do indice, falar que os juros s&o baixos, o campedo mundial de juros e, as vezes,
vice-campeao, & um pouco forgado Hoje, a remuneracéo é 12%, que € mais ou menos a taxa de 75 E
esses Indices de inflaglo - n8o sel se ainda ha os da construgéo civil - mas devem estar em meédia, seis
a sete por cento ao ano Ent3o por ano, em tese consegue-se aplicar pelo menos, nos ultimos anos
temos tido esse comportamento, os juros tem sido muito acima da inflagdo Mas precisamos verificar,
pegar uma série histérica, e observar se fosse corngido pelo indice da construgdo civil dana maior ou
menor, podemos até fazer uma simulagdo e encaminhar para esta Comisséo nos proximos dias N&o
acredito que dé uma diferenga tao grande porque houve anos em que a Inflagéo fol maior mas os juros
também séo bastante altos no Brasil

Outra questao é quanto sera arrecadado Primeiro a questdo dos 500 mil nos CEPACs é praticamente
impossivel, a probabilidade é 0,1% de serem os 500 mil Na vers&o otimista chegamos a 495, que ficava
um numero quebrado al foi arredondado para 500 mil A versdo mais realista acreditamos que sera
entre 200 a 300 mil CEPACs

O ultimo lelldo de CEPAC, o resto o ultimo dos moicanos ou seja, ndo havia previsdo de novos
CEPACs o preco chegou a quatro mil Nos dois anos anteriores estava por volta de dois mil Entao
acreditamos que sera, em média, dois mil reais cada CEPAC No finalzinho, sempre aumenta um
pouquinho, se forem os 300 mil a dois mil da 600 milhdes de reais Acreditamos que o aumento de
arrecadagéo ficara entre 400 e 800 milhdes, numa versdo bem otimista Vai depender muito das
circunstancias do mercado

Sobre o estudo de impacto ambiental o Vladi pode falar um pouco sobre a capacidade de suporte da
regido que ele analisou antes de encaminhar o projeto de ler mas como comentel, o estudo de impacto
ambiental foi feito dentro de um equilibrio de usos E hoje esse equilibrio ndo foi observado, porque ndo
pegamos na mao do mercado e andamos junto, como o Vereador falou no passado fo dito que esse
dinherro seria do mercado e nao do cofre Ent&o foram comprando e usando o CEPAC para o comercial
n&o usou para o residencial

Agora como s6 sobrou o residencial ha duas opgdes ou pega aquele terreno e constréI uma vez s6 para
comercial, ou seja, utiliza muito pouco do terreno, ou pode construir até quatro vezes e vender casas Na
regido de Pinheliros até proximidades do Metré Fana Lima tem saido varios langamentos residenciais de
um, dois dormitérios, para pessoas de classe média ndo de Interesse social, mas apartamentos
pequenos para que se aproveite o transporte coletivo que ha na regido Ent&o ja estdo comegando a sair
os empreendimentos residenciais e se ndo houver o projeto de lel véo parar, porque nao havera mais
CEPAC, que é a unica forma de se construir a mais

Quanto a questao urbanistica o Vladi pode complementar

O SR - S6 para checar val haver conversdo de CEPAC residencial para
comercial?

R - N3o val haver conversdo Nao & permitido Uma duvida que surgiu quando tivemos uma conversa
com a Secretana do Verde, foi a necessidade de mexer com a licenga ambiental e a concluséo foi se
ndo estd mexendo no equilibrio residencial e ndo residencial ndo precisa Até porque, dentro dos
criténios urbanisticos, € fundamental que comece a haver uso residencial |4, dal a ideia de que uma
cidade compacta deve ter residéncia e n&o residéncia nos locais, que n&o podem ser setorizados

Entdo ndo é permitido As mudangas de parametro urbanistico ndo podem mudar de residencial para
comercial, porque senia burlar a lel A lel diz que o fator de converséo comercial é diferente al a pessoa
val |4 e usa o estoque do residencial para construir comercial, e burla a lei Quer dizer, n&o existe O que
existe é gabanto taxa de ocupagdo a questéo da via local, entéo ao invés de ter acesso pela Faria Lima
ter acesso de carro pela via local Sao esses pequenos parametros urbanisticos que se podem comprar
com CEPAC A conversdo de residencial e ndo residencial ndo pode ser comprada com CEPAC, tem de
haver o estoque especifico E como n3o existe mais estoque nao residencial nos setores Faria Lima
Pinheiros e Olimpiadas, ha apenas um pequeno saldo no setor Hélio Pelegrino, mais proximo do Parque
do Ibirapuera em que n3o ha tanta vocagdo comercial, ndo se tem mais como construir comercial
usando CEPAC

O SR - Reforgando o que o Dr Antonio Carlos falou desses 435 mil metros
quadrados de estoque que ainda restam apenas cem mil, no maximo poderdo ser utilizados para




Folha n° 138

do Processo n° 01-425/2011
Inamar Alves de Sousa Jr
RF 101 204

|

escritérios Entao ndo cabe nenhuma aiteragdo nessa proporcionalidade Desses 430, aprox1madame\nfe
300, 330 mil sdo para o uso residencial Temos um saldo de aproximadamente cem mil metros
quadrados para uso comerclal, no setor Hélio Pelegrino E esse numero n&o sera alterado

Com relagéo aos aspectos urbanisticos o Vereador Pauio Frange falou com bastante propriedade
quanto a necessidade de projetos urbanos de boa qualidade Ja tivemos a oportunidade de nos
encontrar em outras comissbées e o senhor sabe que existe uma preocupacdo da nossa parte de
realmente implementar 1sso Acho que estd havendo um esforgo, Vereador e aos pouquinhos vamos
trlhando esse caminho

Uma colsa que o senhor falou com muita propriedade Vereador Paulo Frange, fol sobre a dificuldade
que as pessoas tém hoje de andar pela Av Faria Lima por ser um ambiente inéspito e inseguro
Recentemente, na ultima reuni&o do grupo de gestéo fol aprovada a utihzago de recursos da operagéo
urbana na reurbanizagdo da Av Faria Lima Ou seja, os passelos seréo refeitos um novo sistema de
luminagdo que privilegia o pedestre e a implantacdo de uma ciclovia Essas colsas devem contribuir
para a melhoria das condigbes da Av Faria Lima

Ha mais um projeto que ainda precisa ser complementado a reurbanizagcéo do Largo da Batata que
Inclul 0 que o nosso colega da SPTrans falou, a construgdo de um novo terminal de 6nibus e
estacionamento, junto a Estagéo Pinheiros do Metré

Outra intervengdo a meu ver muito interessante de ser feita e, provaveimente, custeada com recursos
dessa nova emisséo de CEPACS, é o que chamamos de Boulevard Juscelino Kubitschek Todos sabem
que essa regido da operagao urbana Faria Lima evidentemente sofreu um adensamento por esse uso
de escritérios, mas ela € também uma regido de trafego de passagem Estd numa posicdo em relagéo &
Cidade, em que tem de ser atravessada por varias pessoas, mesmo aquelas que ndo se dirigem a area
da operacgio urbana Esse trafego de passagem acaba também, prejudicando a qualidade urbanistica
dessa regiao

E um dos principais eixos desse trafego de passagem é a Av Juscelino Kubitschek No proprio programa
de intervengdes da operagao urbana esta prevista a construgdo de um tunel que fol iniciado ha cerca de
20 anos e a construgdo foi Interrompida, mas esta no programa de obras fazer a sequéncia desse tunel,
exatamente, para separar o trafego de passagem, aquele que ndo se destina a area da operagio
urbana, ele correria por baixo por esse tunel Isso abre a possibilidade de reurbanizar a superficie da Av
Juscelino Kubitschek com uma qualidade diferenciada E o que esperamos

A licenga ambiental prévia da operagdo urbana estabelece que deve ser implantado ao longo da Av
Faria Lima um sistema de transportes coletivos ndo poluentes Ha algum tempo, tanto a Secretaria de
Transportes como a Secretaria de Desenvolvimento Urbano, vem estudando que modo de transporte
poderia ser esse Recentemente tivemos a divulgagdo, pela Companhia do Metré dos estudos da
chamada Linha Rosa, Linha n® 20, que sal da Lapa atravessa a regido da operagéo Faria Lima e vai em
diregéo & Moema sob o eixo da Av Faria Lima provavelmente Quer dizer, esses recursos adicionais do
CEPAC poderiam ajudar a implantar essa linha de Metré também

O senhor levantou também a questado do estudo de impacto ambiental do aumento da taxa de ocupagao
e alguma Influéncia que Isso possa ter sobre o sistema de drenagem Essa possibilidade de aumentar a
taxa de ocupagao até 70%, nao exime o propnetario de continuar observando a taxa de permeabilidade
minima Ele pode aumentar a taxa de ocupagéo para 70% mas a taxa de permeabilidade minima que é
de 15%, ele sempre sera obrigado a adotar Entao desse ponto de vista, nao haveria esse impacto

Outro aspecto para reforgar esse argumento, & que na regiéo da operagdo Faria Lima ha pouquissimos
terrenos vazios que sejam de fato permedveis Essas novas construgBes se ddo principalmente pela
substituicio de usos atuais Por i1sso entendemos que n&o havera um agravamento da
iImpermeabilizagdo do solo

- Manifestagdo fora do microfone

O SR - 8Sim Fizemos aiguns estudos para embasar essa possibiidade de
aumentar o numero de CEPACs Um deles foi com base na pesquisa Origem e Destino, da Companhia
do Metré de 2007 e o que se constatou e que ja vinha sendo observado, &€ que houve uma diminuigéo
do numero de moradores e um acréscimo de trabalhadores pela oferta de empregos mas houve um
desadensamento da regido menos pessoas morando Ao passo que temos paralelamente uma melhoria
no sistema de transporte coletivo, ou seja, por essa razdo que disponibilizar essa quantidade de
CEPACSs tornaria viavel a construg&o de residéncias na regido, o que seria um impacto positivo, retomar
o adensamento da regido com base no sistema de transporte coletivo

O Dr Antonio Carlos levantou uma questao bastante interessante, reaimente verificamos uma mudanga
no padrio do uso residencial que esta sendo oferecido Durante os primeiros anos da lei esses imévels
eram de alto padréo e alta metragem, com muitas vagas de garagem etc, 0 que percebemos agora sao
prédios com quatro, cinco ou sels unidades por andar apartamentos pequenos de 45, 50, 60 metros
quadrados, Iindicando que o mercado estd procurando uma faixa de renda média, que tenha poder
aquisitivo para adquirr esses iIméveis mas & outro perfil de ocupagéo E uma classe média, mas que
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provavelmente utilizara o sistema de transporte coletivo j4 implantado e aquele que se pré e

implantar também

O SR PRESIDENTE (Paulo Frange) — Registro a presenga dos Vereadores Claudio Fonseca, Marco
Aurélio Cunha e Giison Barreto

Antonio Carlos estivemos nessa regido e conversamos com algumas pessoas que eventualmente,
podem até morar num conjunto desses que estio sendo feitos Uma das preocupagdes que eles nos
trouxeram e que nos deixa preocupados & esse concelto de, na operagéo urbana, dentro do perimetro,
fazer habitacdo de interesse social para contemplar aquele morador que 14 estava Ele ja comega a ter
duvida disso Por exemplo, sou da Pompéia e classe média e tenho dificuldade de fazer compras e
frequentar os restaurantes da Faria Lima

Entdo esse pessoal da habitagéo de Iinteresse social n&o val comprar ho mercado da regido e néo vai
fazer a compra do comércio local normal com exceg&o da grande concorréncia que tem entre as
grandes drogarias, que la vocé val acabar encontrando prego acessivel porque estd mais ou menos téo
acirrada a disputa de quem vende mais remédio hoje que esta ficando até barato, suficiente para ficar ao
alcance da populagdo Mas, afora a rede farmacéutica, o custo de vida da regido quase que Inviabliliza a
moradia da Habitagdo de Interesse Social As pessoas que v&o morar all véo ter uma renda daquela
compativel para o Imoével que estdo usando, mas no local Tem sido pensado alguma coisa com relagéo
a essa situagdo de Habitagdo de Interesse Social nessas areas onde o custo de vida é muito acima da
média da cidade?

(NAO IDENTIFICADO) — Nobre Vereador realmente a questio das habitagSes de Interesse soclal s&0
tocadas pela Secretaria de Habitagdo Diz a propria lel que a Emurb, atual SP Urbanismo transfere o
recurso, mas a gente, como gestor tem que acompanhar

A minha opinido ndo é posicdo da Habitagdo que pode ter estudos mais profundos, mas pelo que eu
conhego, o pessoal especificamente da Favela Real Parque os moradores |4 estdo 14 e J4 consomem,
vivem tem muitas vezes o trabalho |4 Eles trabalham por la, na Decatlon, no Pdo de Agucar, como
empregados, porteiros, faxineiros naqueles prédios de alto padrdo no Real Parque Ent&o o emprego
deles esta 13, tem pequeno comércio proximo da regido 14 O projeto prevé também uma pequena area
comercial onde vocé val preservar o comércio que existe 14 ja hoje vai ter uma pequena vendinha
pensando no pessoal, val ter um centro comunitario vai ter creche E algo que vocé mantém o padrio
que tem hoje, mantém o que existe hoje e procura la4 manter o padréo que tem hoje, 16gico que com um
padréo de vida muito melhor, tem um prédio construido em alvenaria, sem ser tanta area de risco

Agora, o que esti se preservando é exatamente 1Sso, onde vocé cria uma area comercial lindeira ao
centro onde vocé cria um centro comunitario, vocé tem um centro de convivéncia, onde vocé tem
também Acho que no caso do Real Parque val ter também um posto de saude e creche Ent&o vocé
tem equipamentos sociais que hoje ndo tem e val crescer ainda mais para atender ainda melhor essa
populagéo

Acredito que tem dificuldade de renda, e tem, mas eles estio do lado do emprego Ent&o ai val ter algum
comeércio que val consumir? Vai ter que é o que tem hoje Entdo & tentar preservar esse comércio que
tem hoje Tem dificuldades? Pode ser que tenha dificuldades mas acho que essa mistura, esse mix é
fundamental para uma grande cidade, até para a sobrevivéncia dela Vocé val evitar duas horas de
transporte como tem hoje gente da pernferia que vem trabalhar nessa regido Ent&o é fundamental que
eles morem na regido Nos estamos vendo a questéo de transporte coletivo até de fazer — e a S&o Paulo
Transportes esta estudando — uma linha especifica do Real Parque para a estagéo de trem que fica do
outro lado embora fique do lado mas é do outro lado tem que pegar a Ponte do Morumbi val ter uma
linha tipo circular para que possibilite também o transporte facil até para ir para a area de consumo onde
eles quiserem Ir como o Largo 13 fazer algum consumo no final de semana

O SR PRESIDENTE (Paulo Frange) — Esse assunto n6s estamos tratando com a Hab e agora
marcamos no CDHU, porque como as areas foram definidas como residenciais n&o permitindo comércio
local, ao longo da historia eles implantaram comércio Irreguiarmente e hoje o municipio vem fechando
esse comércio Irregular Fechando esse comércio Irregular eles acabam tendo que comprar nas grandes
redes do entorno e al o custo de vida aumenta, porque ele ndo consegue comprar 14, mas na vendinha
local ele consegue Precisariamos de ver que tipo de espago reservado para esse comércio local, porque
é por ali que eles conseguem a sobrevivéncia, ou eles sobrevivem porque ha um comércio Irregular al)
Instalada e ele consegue comprar Vai ser contemplado nos projetos esse espago comercial?

(NAO IDENTIFICADO) - Esta contemplado no projeto Isso eu posso dizer Agora como val ocupar
como val ser a selegdo e questéo de valor ai é Sehab que val fazer a administragéo

O SR PRESIDENTE (Paulo Frange) — Esse assunto n6s vamos tratar na Comisséo de Politica Urbana
A gente queria pedir que a Cohab e a Secretaria de Habitagdo estivessem aqui para tratar disso
conosco, mais para a cidade e n&o especificamente para este assunto

Vou passar a palavra, para que possa fazer uso a Sra Lucila Lacreta do Movimento Defenda S&o
Pauio
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A SRA LUCILA LACRETA - Muito boa tarde a todos
Fol com uma grande surpresa que nés do Movimento Defenda S&o Paulo do qual sou Diretora
Executiva tomamos conhecimento do 425/2011, que permite a Prefeitura colocar no mercado 1 150 000
CEPACs E assim que esta escrito no artigo 1°

Em pnmeiro lugar né&o fica claro se serdo 1 150 000 CEPACs adicionais ou se serdo descontados os
CEPACSs que ja foram emitidos

Em segundo lugar estamos estarrecidos com a falta de informagé&o e de diagnéstico do que, realmente,
aconteceu nesses ultmos 16 anos de vigéncia da lel da Operag&o Urbana Farna Lima

O Movimento Defenda S&o Paulo tem Insistentemente, solicita & Prefeitura, que apresenta o diagnéstico
do que deu certo na Operag&o Urbana e do que n&do deu certo bem como do que precisa corregéo

Aqui tomamos o conhecimento de que veio apenas uma exposigdo de motivos com pouquissimas
explicagdes e notamos, também que as autoridades municipais n&o nos trazem elementos concretos
que justifiquem esse aumento dos CEPACs Por exemplo o que ficou muito claro para nés é o total
descontrole da Operag&o Urbana por parte do Poder Publico, porque n&o existe um projeto da Operagéo
Urbana Faria Lima Existe um apanhado de areas a serem construidas, de uso residencial e n&o
residencial, separadas em quatro grandes areas Mas, como essas areas ser&o ou foram construidas
nao existe controle da Municipalidade nesses 16 anos nem nesse projeto se apresenta uma forma de
controle municipal

O Arquiteto Bataglini falou que é proposta da Prefeitura uma cidade compacta, onde os usos residenciais
e ndo residenciais se mesclem Mas como, de fato, atender 1sso, se 0 mercado imobilidrio mandou na
Operagdo Urbana até agora? Onde estdo os estudos de capacidade, de suporte de wviario da
Infraestrutura urbana e ambiental, que s&o requisitos basicos para uma cidade saudavel e sustentavel?
(Palmas)

Outra questdo muito importante € a seguinte for mencionado pelo Dr Antdnio Carlos que havia um
licenclamento ambiental prévio Particularmente, desconhego que a Operag&o Urbana tenha tido um
EIA-RIMA Mas, de qualquer forma, onde esta esse licenciamento ambiental prévio? Quais foram as
indicag8es, os requisitos desse licenciamento ambiental? Quais foram ou nédo atendidos? Haja vista que
o licenciamento ambiental prévio precede o licenciamento ambiental de instalagdo da operagio ou das
obras Quer dizer nem Isso se tem

Estamos supostamente, numa prévia, com indices que ndo se conhecem, porque, se & um
licenciamento ambiental prévio e se ele existe, ha requisitos prévios Mas eles foram ou ndo cumpridos?

Também tenho muita preocupagéo com o volume de CEPACs a serem colocados no mercado sem que
tenha sido demonstrado por meio de estudos consistentes, que esse numero, realmente, é satisfatério,
se & demais ou de menos, porque ele dobra o que ja for colocado no mercado e, praticamente,
consumido até agora E o que se nota é que, em determinadas regibes, n6s temos um verdadeiro
colapso O unico estudo oficial que eu conhego, particularmente, e fago questdo de divulga-lo -
diferentemente da Prefeitura, que, parece, quer esconder O estudo a que me refiro fol feito em 23 de
junho de 2008, pelos técnicos muitos conscientes da Subprefeitura de Pinheiros, e fol chamado de
Dinédmica e localizagdo dos polos geradores de tréfego na Subprefeitura de Pinheiros

Segundo o estudo, o Distrito de Itam em 2008, em relagdo a geragdo de trafego, ja estava
absolutamente saturado E daquela data até hoje varios novos edificios foram construidos e nada fol
feito A situag&o s6 piorou

Fala-se que existe abundancia no transporte, e que por causa da Linha 4 do metrd e da Linha 9 do
CPTM aregido estaria atendida

Senhoras e senhores todos nés sabemos que a Linha 4 do metrd abriu as suas portas Ja saturadas
Como n6s vamos construir milhares — quase um milhdo — de metros quadrados a mais numa
infraestrutura de transportes absolutamente saturada? E o que dizer das habitagdes de interesse social?

Salvo engano, Sr Antonio Carlos, a Favela Jardm Edith s6 esta sendo construida por medida judicial

por forte interferéncia do Ministério Publico e da Defensoria Publica, que praticamente obrigaram a
Prefeitura a fazer o projeto que ora esta sendo executado naquela regiao

Ou seja se analisarmos passo a passo o que o Estatuto da Cidade propde e espera de uma Operagao
Urbana essa operag&o é um fracasso Ela s6 é vitoriosa para quem investiu all e ganhou fortunas,
porque nés consumidores da Cidade estamos pagando um alto prego (Palmas) Inclusive porque a
populagéo deixou de morar naquela regido Em alguns lugares em alguns dos bairros nobilissimos
daquela regifio, passou a ser insuportavel viver (Palmas) E fato

E qual vai ser o projeto para corngir esses fatores t&o importantes na regi&o da Fana Lima?

O projeto de lel que se apresenta é simplesmente o de permiss&o para colocar no mercado os tais de 1
milh&o e 150 mil CEPACs Ponto final Isso basta para a Cidade?

Srs Vereadores, esta é uma Casa cuja prerrogativa é fiscalizar o Executivo Parece-me estarrecedor -
repetirel essa palavra porque n&o encontro outro adjetivo — que esta Casa ndo tenha solicitado ainda os
estudos profundos que essa operag&o urbana requer, para explicar para a sociedade o que esta
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acontecendo e quais s&o as pretensbes futuras da municipalidade (Palmas) :
Para terminar em relagdo as habitagbes de interesse social fica claro que 10% da designagdo dos
CEPACs para HIS ndo sao absolutamente suficientes Novas operagbes urbanas propbem 30% de
designacéo dos recursos advindos do CEPAC para HIS E realmente € preciso fazer um estudo para
resolver a guestdo urbanistica dentro da area da operagéo, para estipular quanto seria realmente
necessario de investimento publico

O fato & que n&o precisa ser especialista para entender que aquela regido em varios aspectos, ja esta
urbanisticamente e ambientaimente esgotada

Por favor, Srs Vereadores, solicitem a municipalidade que apresentem seus estudos, e, se for o caso,
estabelegam uma CPI inclusive para verificar o caminho do CEPAC, para fiscalizar as contas que tém
esse dinherro, e se ele esta sendo colocado, de forma idénea, em obras que constam na Operagdo
Urbana

Muito obrigada (Palmas)

O SR PRESIDENTE (Paulo Frange) — Tem a palavra o Sr Carlos Eduardo Minniti morador da Lapa

O SR CARLOS EDUARDO MINNITI - Boa tarde autoridades e publico presente Ha muitos assuntos
sendo tratados ao mesmo tempo, na cidade bem no final do ano Estamos tratando de questées como
orcamento nas subprefeituras Queremos dar a nossa contribuigdo, mas n&o conseguimos porque
fomos pegos de surpreso agora, com essa audiéncia publica que esta tratando sobre a Faria Lima Fora
Isso vamos discutir a S&o Paulo 2040 Entdo ficamos confusos € ndo sabemos em que vamos nos
dedicar

Em segundo lugar Sr Presidente nobre Vereador José Police Neto, no momento em que clicamos no
projeto de lel da Farnia Lima n&o o encontramos A matéria nao estd ainda on-line Todos sabem que
fago uma propaganda absurda sobre o seu sife Ele estd maravilhoso e cada dia melhor com mais
informagbes e dados abertos Sra Lucila particularmente sobre esse projeto de lel, ndo ser por que
razao ele nao esta on-lne Gostaria de dar uma olhadinha no documento

Como sempre ressalto, a minha impressao nicial € que os estoques construtivos na cidade de Séo
Paulo sao infinitos Nao tém uma regulagem Por exemplo, na Lapa e na Leopoldina vemos
diariamente, um novo empreendimento surgir da maneira que as construtoras querem Parece que as
coisas nao tém fim Acho que é melhor deixar as coisas livres Digo isso porque na Lapa, o estoque
residencial ja esta encerrado Por exemplo a minha igreja, que se localiza, na Vila Anglo, estara
totalmente quebrada Sera criado ali um prédio muito grande

Vou abrir um paréntese Figueil muito feliz quando o Vereador Paulo Frange assumiu a presidéncia desta
comissdo, porque sel da ojeriza que S Exa tem sobre essas duas palavrinhas Operagbes urbanas
Nobre Vereador, quero que V Exa continue desse jeito, lutando por nés Lembro-me de guando V Exa
ficava nervoso quando havia audiéncia publica sobre a Operagdo Urbana Ninguém viu nenhum tao
veemente, numa trnbuna, ao falar sobre a operagao urbana Quero que V Exa continue assim

E guanto ao valor dos Cepacs? Notamos que, em todas as operagdes urbanas,se eles séo insuficientes
Nao sel que equilibrio financeiro & esse Falo somente de duas gritantes Uma fol falada ha pouco sobre
130 a 140 milhdes de reais que ha na Agua Branca Mal da para dois corregos serem canalizados Ha o
Agua Preta e o Sumaré

Temos de Ir a publico e dizer que vamos aumentar as tubulagdes desses dois coérregos Vamos fazer
aquela pracinha em frente ao West Plaza Vamos pedir para que ndo chova mais canivetes por duas
horas Caso contrario, ndo sera possivel ser contida toda aquela agua Sabemos que ha somente um
paliativo Se esta chovendo na cabeceira Sr Presidente nobre Vereador José Police Neto o Rio Tieté
ja esta cheio Nao adianta haver uma tubulag&o enorme e dizermos “Agua, entra nesse cano e va para o
no” Por maio que seja, a tubulagdo nao vai comportar de qualquer maneira Isso var resolver um pouco
Ha outra questao seriissima é o tunel da Agua Espraiada O nosso Secretario Sr Rubens Chamas diz
que o orgamento para o ano que vem sera melhor, porque havera entradas Isso néo € verdade So6 esse
tunel é uma operagdo urbana Ocorre o contrario O Tesouro € que val ter de bancar uma operagéo
urbana N&o vou narrar cada operagdo urbana Se fossemos fazer todas as metas que gostariamos para
a zona Oeste sernam Insuficientes

Sempre termino com uma sugestdo Esta ocorrendo o contrario do que for colocado aqui Deveriam
deixar a area livre na Fana Lima J4 que estd superadensado na minha regido quebram pequenas
casinhas e pequenos consultérios Na Faria Lima n&o ha mais nada a ser quebrado Entéo, quebrem
aqueles prédios de 25 a 30 andares e construam prédios de 90 a 100 andares, como ocorre em Nova
York

Por que val ter que ter esse complexo de inferiondade? Vamos construir a maior Um milh&éo e 900 mil
aqui Lucila, € muito pouco eu acho Acho que tem que construir uns arranha-céus que atinjam os céus
Temos que sair da monarquia absolutista para um verdadeiro Deus para ficar bem perto do céu Nao
vejo outra manerra porque ali esté intransitdvel Hoje quase n&o consigo chegar aqui, estava naquela
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regiao

Entéo, € isso A gente fica realmente muito triste N&o temos para onde ir Estamos de méos amarradas
Gostarla que os senhores nas votagdes das proximas operagdes, principalmente da Lapa e Bras,
tivessem misericérdia da populagéo e nao a tirassem da Lapa

Muito obrigado Vereador Paulo Frange (Palmas)

O SR PRESIDENTE (Paulo Frange) — Obrigado, Carlos Eduardo Tem a palavra o Sr Eduardo Mere
da Assuapi - Associagio dos Usuarios € Amigos do Parque do |birapuera

O SR EDUARDO MERJE - Boa tarde a todos, Srs Vereadores, Presidentes, membros do Executivo
acho que tudo o que eu queria falar fol dito mas lembro-me da primeira audiéncia publica da Operagéo
Urbana Faria Lima na qual tinha eu como defensor e o Zarattini como contrario dessa proposta

Naguele momento imaginel que iria existir uma metodologia para a cidade que contemplasse realmente
as necessidades da cidade E aconteceu o inverso Eu, pela ndo metodologia e Ja contrario pela
desvalorizagéo profissional que esse projeto traz embutido porque se existem parametros de altura de
edificagcdes existe por um motivo ou ndo existe ou entdo € como 0 meu antecessor ou a Lucila Lacreta
falou “Entéo, libera geral” Se tivermos que pagar realmente para que as coisas ocorram e depois 10%
para HIS e agora vem com a desculpa de que val fazer um prédio, vao transformar, vao verticalizar todo
mundo eu quero um cadastro individual de toda operagéo urbana, pessoa por pessoa, territorial para
realmente saber onde est4o essas pessoas ou para onde v&o essas da Agua Espraiada Dizer que val
fazer o prédio que prédio que apartamento de HIS? Quanto val custar? Quem val para 14? Ai oferece
um dinheiro um pouquinho a mais, la val o Individuo mais longe da Cidade, mais transporte mais 1Sso
mais aquilo Entéo, vocés resolvam, ou sdo urbanistas ou corporativistas Tem que tomar uma posi¢éo

E s6 (Palmas)

O SR PRESIDENTE (Paulo Frange) — Obrigado Tem a palavra a ultima inscrita, a Sra Cleide
Coutinho Conselhelra de Metas da zona Oeste do Conseg da Lapa

A SRA CLEIDE COUTINHO - Boa tarde a todos os presentes, nobres Vereadores, otha, sinceramente
o meu sentimento aqu! Vereador Paulo Frange é de uma indignagéo tdo grande, porque n&o sel por que
esta na pauta essa discussdo da Operagdo Urbana Faria Lima

Fomos pegos de surpresa Estamos sendo tratados com uma falta de respeito tamanha pelo Executivo
que determina o que tem que ser feito nesta Cidade e o que os senhores tem que fazer Acho que em
vez de a gente estar aqui discutindo em uma audiéncia de operag&o nos deveriamos estar cobrando as
223 metas que o Prefeito prometeu para a cidade de S&o Paulo Sou Conselheira de Metas eleita pela
socledade civil para representa-los da zona Oeste E na regido inclusive essa do perimetro da Operagso
Urbana Fara Lima ndo for contemplado nada das metas prometidas pelo nosso Prefeito Isso &
revoltante Agora estou entendendo o porqué, porque nos planos dele esta a aprovagéo desse PL que
val autorizar a Operagdo Urbana Faria Lima Isso é justo com a socledade? Isso & justo conosco que
defendemos e queremos o melhor? Entdo sé vamos ter melhorias se forem vendidos os Cepacs a mais
um milhdo e pouco, se for liberado 1sso? Ai vamos ter a Iluminag&o para a area, ai que nés vamos ter
melhorta no viano, reurbantzagéo das favelas

O que é 1ss0? Que absurdo é esse?

Nas reunides do Conselho, nés cobramos Sou uma Conselherra que estou all cobrando do Sr
Secretario Rubens Chammas Presidente junto dos demais companheiros Cadé as metas da zona
Oeste?

Pinheiros € uma regido pouco favorecida na area da Saude N&o temos centro de referéncia do idoso
Ent3o, espera al estdo confundindo tudo temos audiéncia orgamentana para falar do que estamos
precisando Ai temos as metas para cobrar e depois vem uma Operagdo Urbana dizendo “Ndo A
especulagdo imobilidria val construir val aumentar adensar, ai sim, a gente pode fazer as habitagdes
socials, vamos ter um viario methor, a iluminagdo ja esta projetada — como o Viadi disse Mas por que a
iluminagéo n&o vem antes? O que estamos esperando? Temos de vender a Cidade, piorar a nossa vida
dentro de um bairro, porque isso vai refletir na Lapa Ou pensam que ndo?

Hoje na Tabapud, Faria Lima e Joaquim Florniano n&o se anda Isso porque disseram que & comercial
Eu digo que n&o Se fizerem um estudo 3 noite as 22 horas as pessoas que all moram n&o conseguem
entrar nos seus prédios Fagam um estudo na Faria Lima E eles ndo andam a pé também A classe alta
ndo esta preparada para andar a pé e, muito menos de metré Disseram que ali vai ser para pessoas de
nivel ndo tdo alto O custo de vida € muito caro, sim N&o se tem condigdo de comprar nem um
sanduiche natural naquela regido Nem o trabalhador que mora na favela, no Real Parque, val conseguir
frequentar um P&o de Agucar daquela area nem os novos, que ndo séo a classe super alta que val morar
all, porque serd diminuido o espago, € eles querem morar em apartamentos grandes, n&o terdo
condigdes de viver Entdo, vao fazer compra onde? Na Lapa? V&o pegar seus carros € vao aos
supermercados distantes na periferia onde podem comprar mais barato? Quem paga o prego de tudo
Iss0? N6s? E a questdo da seguranga? Que medidas estdo sendo tomadas? A lluminagdo é o que venho
mais cobrando, como Conselheira de Metas, e esses pontos de luminagéo n&o vém
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A reurbanizag&o de favelas é uma das metas Cadé a reurbanizagdo de favelas da Real Parque? Hor
que ndo comegou? Porque ndo entrou nas metas? Tera o dinheiro da outorga onerosa da construgao do
potencial que sera liberado?

Desculpem-me mas estou indignada porque estou vendo que estamos caminhando para o fim de uma
cidade sustentavel

Nobres Vereadores, espero que dentro desta Casa alguns se salvem, porque se esse projeto for
aprovado, sinceramente, precisamos enterrar todos tanto do Executivo quanto do Legislativo Nao dal
N&o permitremos ser enganados com CP20 CP40 com audiéncias orgamentanas NOs queremos
melhorias e queremos ser respeitados E o que n&o estamos sendo! (Palmas)

O SR PRESIDENTE (Paulo Frange) — Encerradas as exposi¢des, quero cumprimentar & Vereadora
Sandra Tadeu, que nos honra com a sua presenga

Passarel os comentarios ao Antdnio Carlos, para que faga uso da palavra

O SR ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL - Prmeiro quero deixar claro que a Operagao
Urbana Faria Lima especificamente tem recursos arrecadados através de CEPAC A arrecadagao de
recursos do CEPAC é fiscalizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios, que exige uma Instituigao
financeira referendando cada pagamento realizado, que é a Caixa Econémica Federal

No site da S&o Paulo Urbanismo www saopaulourbanismo sp gov br, em operagdes urbanas faria Ima
tem o relatério de todos os pagamentos efetuados com o dinheiro da Operagao Faria Lima

Entrem no site da CVM www cvm gov br na 4rea de CEPAC Esta la tnmestralmente somos obrigados
a encaminhar relatério de todos os pagamentos efetuados que sairam do dinheiro da Operagao Fana
Lima Realmente falta informar & sociedade mas estd disponivel para saber como sdo utilizados os
recursos Existe transparéncia total, hd muitos anos até por exigéncia, desde 2004, desde que foi
langado o Cepac tem que ter essa informagao

Da mesma forma é com a licenga ambiental Existe licenga ambiental para a Operagdo Urbana Fana
Lima Essa lcenga & da década de 90 de lel original desde que ha o estoque foi aprovado, estdo
definidas as compensagbes e tudo que tem que ser feito

Também no site da S8o0 Paulo Urbanismo, Operagéo Urbana Faria Lima, no local Cepac tem uma coisa
chamada |4 que somos obrigados a apresentar para a CVM, sdo os prospectos da Operagao Urbana no
prospecto consta o relatério da licenga ambiental com as suas exigéncias Inclusive com a copia da
licenga ambiental

Também esta disponivel em quanto esta Operagdo Urbana Faria Lima, os estoques esta tudo de forma
transparente, e n&o sé da Operagdo Faria Lima, mas das outras operagdes

Quero ressaltar 0 que disse o nobre Vereador Frange, de que houve CPI para verficar a questao dos
recursos, mesmo na época em que n3o havia a fiscalizagdo da CVM foi detectado que o dinheiro estava
todo 14 reservado Inclusive, a lel da operag&o urbana, o Estatuto das Cidades dizem que interferir no
dinheiro de Operag&o Urbana é caso de improbidade administrativa Existe todo um controle sobre os
recursos Como eu disse o licenciamento ambiental existe

Foi citado o Jardim Edith, que est4 sendo feito, & obra da Operag8o Agua Espraiada e n3o esté sendo
feito 14 por exigéncia judicial No Real Parque n&o ha exigéncia judicial e esta sendo feita a construgao
no local Esse dinheiro do Real Parque n&o depende do projeto de lel a obra esta contratada esta em
andamento ha prédios em fase de acabamento Um dos moradores é da propria Favela Real Parque, os
primeiros a serem atendidos & o pessoal que passou por incéndio anos atras que estavam em moradias
provisérias serdo os primeiros a serem beneficiados Existe um conselho em Sehab que determina
quem vai ser atendido, como as previsdes e tudo mais Ha todo um controle na quest&o do Real Parque
No Real Parque tivemos dificuldade, h4 moradores do entorno que entraram com ag&o judicial com
representagdo no Ministério Publico contra construgéo de HIS la Discutiam a utilizag&o do dinheiro, e a
Prefeitura entdo defendeu construg8o de habitag&o social com o dinheiro da operagéo Faria Lima
Quanto & redagdo como ndo fica claro lendo o projeto de lel que vocé tem que descontar os 650 mil
Cepacs emitidos dos 1 150 O conselho deu uma nova redagéo dizendo que a utilizagdo maxima € de
1 150 milh&o, com certeza passando para 1 650 vocé estd aumentando em 500 mil e n&o 1 150 milh&o
Essa é uma questao de técnica legislativa

A Sra Lucila o Sr Carlos Eduardo a Sra Cleide, eles defendem, comentam, sdo coisas que pretendem
em uma nova Operagdo Urbana Esse projeto de lel ndo mexe, néo faz néo toca na operagéo urbana
Fana Lima que é uma lel aprovada pela Camara Municipal de S&o Paulo, em 95, no Governo Maluf
Mas depois houve um novo projeto de lel que mudou tudo, s6 n&o mexeu no estoque no Governo da
Senadora Marta Suplicy, ou seja, onde manteve a atual Gest&o tem mantido, ndo esta se mexendo na
Operagdo Urbana Faria Lima Por isso, ndo tem todo esse estudo, esse balango e tudo mais Estamos
dando entso concretude ao que se Iniciou 14 atrds Como a Sra Lucila afirmou, diminuiu a moradia
regido Ter moradia na regido com toda a Infraestrutura investida e ainda esté sendo investido € um
desperdicio n&o ter moradia Esse projeto de lel garante que o estoque residencial seja utilizado, nao
estamos fazendo uma nova operagdo urbana uma reforma na Operagéo, estamos apenas dando
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continuidade a operagéo Ja aprovada Claro pode ter defeitos, pode ter impactos, mas o projeto nao tem
a ambigao de alterar a operagéo urbana de modificar ou de fazer uma nova operagéo

Para esclarecer, a questao de novos calgamentos iluminagao publica e ciclovia Faria Lima esta em fase
de contratag&o independe do projeto de lei Nao precisa esperar esse projeto de lel para que se tenha
isso na Faria Lima Estao em andamento

O projeto de lei vai permitir que vocé utilize & questao residencial e também conclua intervengbes que
ainda nao estdo em andamento como o Bulevar JK, o transporte coletivo na Faria Lima e ndo apenas o
metrd a linha quatro e a questao dos HIS da Favela Panorama

Basicamente era Isso

Nao sel se o Valdir (?) quer fazer mais algum comentario

O SR — Quero fazer apenas um Acho que a grande diferenga da primeira operagéo
urbana para a que esta em vigor atualmente, que fol introduzida pelo Estatuto da Cidade é o fato de
haver um sistema de gestdo compartilhada E o grupo de gestio que faz a interlocugo com o poder
publico em assuntos relativos & Operagao Urbana Faria Lima E all que as comunicagdes sao feitas e
esperamos que repercutam A Iniciativa de enviar projeto de lei & Camara Municipal de S&ao Paulo
aumentando o numero de Cepacs fol informada ao grupo de gestao

- Manifestag&o fora do microfone

O SR — Sim mas ha informagao! Eu digo isso Luclla porque vocé disse que ninguém
for informado sim, foi informado Existe uma informagdc Esse assunto fol tratado no grupo de gestao,
ou seja, ndo ha segredo ha uma informagao que for dada Era isso que eu queria comentar

O SR PRESIDENTE (Paulo Frange) — Deixe o microfone disponivel para que a Lucila possa falar

A SRA LUCILA LACRETA - Quero fazer um esclarecimento em relagdo a suposta participagdo da
comunidade no grupo de gestdo O Movimento Defenda S&o Paulo tem por lel um assento do Grupo de
Gestao Operagao Urbana Faria Lima Recentemente, o seu Presidente Rubem Chammas numa reunido
do grupo gestor simplesmente apresentou um data show naoc distribuiu sequer um documento para os
membros do grupo gestor, informou que J4 havia sido mandado, estava na Camara Municipal esse
projeto de lei, com a alegac&o de que sena siglloso porque de acordo com a Comissdo de Valores
Mobiliarios nao podia informar o grupo de gestao antes de informar para todo mundo Ou seja, © grupo
gestor tomou conhecimento do projeto de lel quando ja estava nesta Casa Isso tem que ficar claro
porque mesmo em tese o grupo gestor ndo discutiu se a operagéo esta indo bem se esta indo mal
Inclusive néo lhes foram apresentados dados para analise da situacao real até financeira do que se
pretende fazer e do que ja esta feito Isso € muito grave, o grupo gestor simplesmente for informado de
que o projeto de leil ja estava na Camara Inciusive, o nosso representante protestou, disse olha, nao
temos nada a dizer sobre 1sso porque nem sequer fomos consultados sobre a possibilidade do envio da
permisséo da emissdo dos Cepacs pela Camara Municipal Inclusive 1sso nao é em tese Por outro lado
0 mercado inteiro, nés todos sabiamos que haveria nossa emisséo de Cepacs por conta do esgotamento
de Cepacs Alds parece que ainda tem 120 mil Cepacs na méao de particulares, do suposto
esgotamento de Cepacs dessa operagéo

Obrigada

O SR — Eu posso? Desculpa interromper mas é para complementar o que a Sra
Lucila colocou porque a lel é autorizativa A emissdo de Cepacs precisa da autorizagdo do Conselho
Gestor Entao a lei apenas autoriza e quando for encaminhar para a CVM porque quem autoriza a
emissao é a Comissao de Valores Mobilidrios E o encaminhamento para a emiss&o de novos Cepacs é
que tem que passar pelo Conselho Gestor

O SR PRESIDENTE (Paulo Frange) — OK Um encaminhamento também porque o Carlos Eduardo
colocou uma situacao visivel na cidade Estamos ai e de repente aparece um prédio ac lado de casa e
Iss0 tem acontecido Uma boa parte do potencial construtivo de aigumas areas da cidade nao tem mais
esta zerado e ai se diz por que o prédio apareceu? Fol aprovado ha um ano dois anos, comprou aquele
potencial construtivo, até que se implantasse a obra aparece depois Mas vocé olha 4 e ndo tem mais
potencial construtivo nao tem mais o que vender Mas o prédio aparece porque tnha comprado e
comprado e pago e ai aparece esse prédio Essa é uma situagdo critca Sao Paulo vai ter que ter
coragem de discutir o assunto em qualquer momento o Legislativo vai ter que trabalhar o assunto
porque regides como Santana por exemplo, ndo tem mais e o bairro esta fora dessa area de conflito
Bairros como Mooca também Tém bairros j4 comegando a ser distantes do centro da cidade sem
condigao de estoque A nossa idela € que houvesse verticalizag&o em outras regibes e regibes que
também estao esgotando o estoque Itaquera, por exemplo, e vai dminuindo a cada momento Esse €
um assunto que vamos ter que tratar e ndo val demorar muito Cambuci, por exemplo, esta fechado ha
muito tempo, n&o pode construir praticamente mais nada Excetuando a situagao prevista em leis como
hospitais protocolados até 2009 Enfim n3o temos mals estoques em algumas areas, mas alguns
prédios estdo com essas outorgas adquirndas para ser implantados Por 1sso, aparecem prédios ao lado
da casa da gente e ficamos indignados, vamos checar e esta correto
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Vou passar a palavra para que o Vereador Police Neto Presidente da Casa, faga uso da palavra fagalo
encerramento dos trabalhos de hoje

O SR JOSE POLICE NETO - Primeirramente quero agradecer a contribuigdo daqueles que estiveram
nesta audiéncia publica Uma questdo fundamental é realizar a polémica Ha informagbes que ainda
podem ser remetidas pelo Executivo algumas foram encaminhadas no curso do processo legislativo até
agora em fungéo de requermento de informagdes levantado pelos parlamentares

Quanto as informacdes do projeto, estéo disponiveis na Internet desde o dia 26 8 11 A unica coisa que
checamos e acabel de pedir para a equipe técnica verificar, € o ink da matéria que ndo da acesso ao
projeto, mas se vocé for na consulta de projetos, o projeto esta 14 desde o dia supra citado e teve mais
de 400 visitas Estamos venficando porque o link da maténa n&o da acesso ao projeto, mas esta
disponivel desde a citada data

Mais do que 1sso, um volume de informagdes, acessorios, foi enviado, o que motivou Inclusive esta
audiéncia publica Sao informagdes importantes trazidas quanto a questdo do consumo de estoque
nesse periodo Sao projetos por projetos, autorizados e certificados o volume de area adicional
residencial e n&o residencial adquindo e a Cepac adicional utiizada Entéo, essas s&o as informagbes
que a propna comissado for solicitando e também uma informagdo bastante detalhada do volume de
investimento feito até agora e o que se pretende fazer, inclusive o atinente a LAP e as intervengdes que
nascem da licenga ambiental apresentada no inicio da operagao, entre 94 e 95 Também os recursos
que estdo sendo investidos nas intervencbes do consorcio que reahza a obra HIS no Real Parque

H4a uma questdo importante sobre a qual a Camara Municipal de Sdo Paulo se debrug¢a neste momento,
porque o0 acompanhamento das operagbes urbanas tem caixa exclusivo para a realizagédo de intervengéo
no terntoério pode compactuar com o desejo da comunidade que esta e a que vira a pertencer a um
territério delimitado por uma operacdo urbana Talvez o grande conflito que vamos atravessar é
reconhecer que a operagdo urbana & um instrumento capifalista e assim nasce no Estatuto da Cidade
Entao, vocé esta oferecendo ao mercado sim uma oportunidade em cima de um projeto publico e essa
questdo tem que ser enfrentada como ela € Se ndo, ndés precisamos enfrentar o que é a operagéo
urbana e desistir dela se a sociedade assim n&do reconhecer os avangos que entendo um bom projeto
urbanistico a presenga do capital & voluntariosa se o poder publico souber ter comando sobre os
recursos que ingressa e realiza as intervengbes projetadas na propria lei As trés intervengdes aqui
anunciadas, em especial aquelas que apontam para solugbes sociais que notadamente em todas as
operagbes urbanas tém sido o final das operagdes, e Isso é ruim porque todos aqueles observam o
ternitorio e percebem que verdadeiramente o territorio se transforma, mas se transforma para a area mais
nobre E quando vocé val observar a capacidade que o setor publico tem tido de fazer com que a
operacéo urbana também tenha olhar social € diminuto Essa & uma questio a ser enfrentada por todos
n6s Quando o Municipio de S4o Paulo anuncia que tem 10% da operagao urbana para HIS e a leitura &
que 1SS0 é pouco, o esforgo que tem de ser feito & n&o s6 ter mais de 10%, mas tfer projetos para esse
percentual Até para vocé ndo ter esvaziamento daquilo que é HIS em regibes em que vocé néo
conseguiu dar um contorno muito social para a sua ocupagdo A prova disso & uma agéo promovida por
alguns moradores que ndo querem HIS proximo das suas casas Ndo vamos entdo imaginar que o
conflito s6 acontece dentro do Plenario nos debates, mas também acontecem na propria sociedade Nao
é recente informacdes de que parte da sociedade dessa regido reagiu quando da mudanga de um
equipamento social e todos assistimos ao debate Esse € um debate que tem que ser enfrentado

O conflito & presente na democracia, &€ presente na Camara Municipal de Sdo Paulo O que importa é
como vocé enfrenta Aqus a nossa opgio é agredir dianamente os argumentos com a forma e
capacidade que cada um tem de se preparar e trazer novos argumentos e preservar o argumentador
que tem aqui o respeito do Parlamento a vontade de cada vez mais termos mais argumentadores,
favoravels, contrarios ou que nao entendem o processo de desenvolvimento da cidade por esse caminho
Ou por outro

Mas ha duas questdes que me parecem fundamentais serem abordadas neste momento No comego do
més tivemos a primeira publicagdo da fung&o social da propriedade, mais de trés milhdes de metros
quadrados foram anunciados como obrigatérios ao cumprimento da fungdo social, que sdo os terrenos
os lotes que ndo tem até 20% de sua drea construida e que a partir da notificagdo terdo um ano para
apresentarem a fungdo social, sob pena de dobrar o IPTU se a retengdo especulativa continuar
utihzando ou garantindo a retenglo dessas areas Por que falo 1ss0? Porque parte da importancia do
cumprimento social da cidade se da por esse mecanismo Se observarmos onde estd o mecanismo
social do nosso desenvolvimento urbano, ele esta em que vocé observe a propriedade na cidade e a ela
se obrigue fungsio social também, e ndo s6 a fungdo que o proprietario define na sua area Essa me
parece uma questdo importante a ser abordada porque caminha paralelamente a uma operagéo que &
capitalista que s&o as Operagbes Urbanas consorciadas em que se delimita um espago que tem de ter
projeto oportunidade de recurso vindo dele mesmo, para alt ser financiado

Do outro lado, temos o processo de Outorga Onerosa em que o recurso da Outorga val a um fundo para
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urbanizar as areas que ndo tiveram essa mesma oportunidade. Entdo, a leitura de ir ao limite da
Operagao Urbana & para fazer com que aquilo que foi aprovado pelo parlamento, de fato, chegue ao fim,
sob pena de interromper um processo de uma Operagdo Urbana e deixar as garantias que o capital quis,
mas nao que o projeto previu, tirando a oportunidade de financiar exatamente aquilo que mais precisa, 0
objeto social ainda ndo atendido no projeto. Por qué? Porque tivemos obras viarias que foram,
acertadamente ou erroneamente constantes do projeto, realizadas.

No momento em que se vai comegar a gastar dinheiro efetivamente com a populagéo que mais precisa,
ndo. Agora, vamos dar um freio no processo.

- Manifestag&o fora do microfone.

O SR. JOSE POLICE NETO - N&o. N30 queremos consumir aquilo que estad aprovado. Parece-nos
estranho que na hora que vai conseguir definitivamente tirar do papel os projetos que tanto se
esperavam para garantir & populacio de média e baixa renda o conforto de uma area que efetivamente &
rica, interrompemos 0 processo. Por que ndo? Porque ja se financiou parte daquela estrutura necessaria
para a certificagdo que ali ja foi langada.

Ent&o, esse equilibrio &€ necessario e o debate & mais importante ainda, até para se reconhecer se essas
intervengdes ambientais que ainda tem de ser feitas, pois no relatério se aponta que as exigéncias da
LAP nao foram cumpridas. Portanto, parte desse dinheiro vem inclusive para cumprir as fungdes
ambientais que ndo foram cumpridas até o momento.

Temos questdes ambientais, de transporte e sociais a serem cumpridas e ja tivemos a valorizagdo do
metro quadrado daquela area para aqueles que la ja moravam ou para aqueles que la foram morar.
Quando se inicia as intervengbes que mais importam ao funcionamento da Cidade e que se verifica que
de fato ndo precisa aumentar a capacidade de metros quadrados a serem construidos, mas tem de
langar as certificagdes necessarias para que se gere O recurso para fazer cumprir 0 que a lei ja
estabeleceu, tem de iniciar esse debate. Estdo certos os projetos langados? Parece-me que é esta a
discussao que a sociedade nos solicita. Entdo, vamos mudar porque 0 que o Executivo solicitou ndo é
mudar o projeto e a lei aprovada, mas sim dar cumprimento aquilo que aprovado ja esta, em especial,
essas intervengbes que ndo foram cumpridas. Onde elas est&0? Favela Coliseu, favela Panorama,
finalizag&o da favela Real Parque.

Precisamos decidir se, de fato, vamos dar cumprimento a Operagdo Urbana para cumprir a parte social
que a Operagéo Urbana se apresentou, sob pena de realizarmos a Operagdo Urbana espancando de
toda aquela regi&o as intervengdes sociais que ndo serdo cumpridas se a Operagéo Urbana néo chegar
ao fim.

A decisdo é: Vamos interromper a Operagéo Urbana e n&o atender as intervengdes sociais que sdo
necessarias? Esse aprofundamento a C&mara Municipal de S3o0 Paulo esta disposta a fazer. Mas
lembrando de que a Operagdo Urbana existe em uma modalidade desde o comego da década de 90,
pelo menos da primeira metade da década de 90. Houve duas alteragdes, uma no final de 2003 e outra
em 2004. Essa discussd0o ha de ser feita, sob pena de néo interpretar e ndo entender o que de fato esta
sendo autorizado e para qué.

Se ha uma autorizag8o para emissdo de certificagéo e isso nd0 aumenta o que la pode ser construido
porque ja estd aprovado, 0 que se busca é o financiamento para as intervengdes que ainda ndo foram
realizadas. Esse financiamento vird do mercado de capital, dagueles gque comprarem as certificagbes e
também ja traz, na prépria lei, as intervengdes que serao realizadas com esse recurso de ingresso.

Essa € a questdo que se envolve nesse momento. Teremos a oportunidade de ter os recursos
financiados pela propria Operagdo Urbana para aquilo que ela ja disse que veio Oou néo,
interromperemos a operagdo neste momento sem aquilo que estava previsto no projeto originalmente.
Essa discusséo deve ser feita pela Casa e & isso que estamos dispostos a fazer.

Agradego ao Presidente Paulo Frange pela oportunidade de podermos participar do debate nesta
comiss30 e trazer 3 luz 0 que na nossa compreens&o esta sendo langada. Levaremos a Operagéo
Urbana até o fim para cumprir a sua obrigagéo especial que & de fungéo social da propriedade ou
interromperemos a Operagdo Urbana deixando com que 0 mercado que a operou até agora continue
operando para seu beneficio, como ja o fez. O que precisamos buscar agora & o contorno social que
esta Operacgdo Urbana ainda ndo deu.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) — Nada mais havendo a tratar. Estdo encerrados os trabalhos da
Comiss&o de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente. Agrademos a todos os presentes, em
especial, a sociedade civil, aos representantes do Executivo e aos Srs. Vereadores que estiveram
conosco nesta tarde.

Boa tarde.
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PARECER N° DA COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA E
LEGISLAGAO PARTICIPATIVA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 0425/11.

Trata-se de projeto de lei, encaminhado pelo Exmo. Sr. Prefeito, que visa alterar a redagao
do "caput" do art. 8° da Lei n® 13.769, de 26 de janeiro de 2004, que aprova a Operagao
Urbana Consorciada Faria Lima, bem como acrescer § 2°, renumerando o paragrafo Unico
como § 1°.

As modificagdes introduzidas tém por objetivo autorizar o Executivo a emitir novos
Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPACS no ambito da Operagao
Urbana Consorciada Faria Lima, a fim de viabilizar a utilizagado integral dos estoques ainda
disponiveis, condicionada a existéncia de saldo no limite total de metros quadrados de
construcio estabelecidos na Tabela 2 da Lei n® 13.769, de 2004, considerando os fatores de
conversio nela previstos.

O projeto pode prosperar, como veremos a seguir.

Com efeito, conforme dispde o art. 182 e § 1°, da Constituicao Federal, ao Poder Publico
Municipal compete executar a politica de desenvolvimento urbano, a fim de ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem- estar de seus habitantes,
conforme diretrizes fixadas em lei, sendo o plano diretor o instrumento basico da politica de

desenvolvimento e de expans&o urbana.

Os incisos | e VI, do art. 30, da Carta Magna, por seu turno, determinam competir ao
Municipio legislar sobre assuntos de interesse local e promover, no que couber, adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
ocupacédo do solo urbano.

Por fim, a Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, dispds em seu
art. 32 e § 1° que "lei municipal especifica, baseada no plano diretor, podera delimitar area
para aplicacao de operagdes consorciadas”, assim considerada "o conjunto de intervengdes
e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participa¢éo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em

uma area de transformagbes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo

17 - RELCOM
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ambiental".

Com fundamento no Estatuto da Cidade e nos referidos dispositivos constitucionais,
reafirmados nos arts. 13, incisos | e XIV; 148 e 150 da Lei Organica do Municipio, foi editada
a Lei n° 13.430, de 13 de setembro de 2002 - Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao
Paulo, que assim dispds sobre as operagdes urbanas consorciadas:

Art. 229 - Cada operagéo urbana consorciada deveréa ser aprovada por lei especifica, que
contera, no minimo:

/ - delimitagdo do perimetro da 4rea de abrangéncia;

Il - finalidade da operagéo;

Ill - programa bésico de ocupagéo da é&rea e intervengbes previstas;

IV - estudo prévio de impacto ambiental, de vizinhanga;

V - programa de atendimento econémico e social para a populagdo diretamente afetada
pela operagéo;

VI - solugdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no caso da
necessidade de remover 0s moradores de favelas e cortigos;

VIl - garantia de preservagéo dos iméveis e espagos urbanos de especial valor histérico,
cultural, arquiteténico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIl - instrumentos urbanisticos previstos na operagéo;

IX - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fung¢éo dos beneficios recebidos;

X - estoque de potencial construtivo adicional;

Xl - forma de controle da Operagéo, obrigatoriamente compartilhado com representagéo da
sociedade civil;

Xll - conta ou fundo especifico que deverg receber 0s recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Paréagrafo tnico - Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso /X do "caput”
deste artigo sergo aplicados exclusivamente no programa de intervengbes, definido na lei de
criagdo da Operagéo Urbana Consorciada.

Art. 146.

Vill - Certificado de Potencial Construtivo Adicional - CEPAC é uma forma de
contrapartida financeira de outorga onerosa do potencial construtivo adicional,
alteracdo de uso e parametros urbanisticos, para uso especifico nas Operagées
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Urbanas Consorciadas;

Art. 230. A lei especifica que criar a Operacdo Urbana Consorciada podera prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial
Adicional de Construgqo - CEPAC, que serdo alienados em leilao ou utilizados
diretamente no pagamento das obras, desapropriacbes necessarias a propria
Operac¢ao, para aquisi¢cdo de terreno para a constru¢ao de HIS na area de abrangéncia
da Operacao, visando ao barateamento do custo da unidade para o usuario final e
como garantia para obtencdo de financiamentos para a sua implementacao.

§ 1° - Os Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC serédo livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na &rea objeto da
Operagéo.

§ 2°- A vinculagéo dos Certificados de Potencial Adicional de Construg&o - CEPAC poderé
ser realizada no ato da aprovagéo de projeto de edificagao especifico para o terreno.

§ 3° - Os Certtificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPACs poderdo ser
vinculados ao terreno através de declaragéo da Municipalidade, os quais dever&o ser objeto
de certid&o.

§ 4° - Apresentado pedido de licenga para construir ou para modificagdo de uso, o0s
Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPACs serdo utilizados no
pagamento da contrapartida correspondente aos beneficios urbanisticos concedidos,
respeitados os limites estabelecidos nas leis de cada Operagdo Urbana Consorciada.

§ 5°- A lei a que se refere o "caput” devera estabelecer:

a) a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Constru¢ao -
CEPACs a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial
construtivo adicional previsto para a operagao;

b) o valor minimo do CEPAC;

¢) as formas de célculo das contrapartidas;

d) as formas de conversao e equivaléncia dos CEPACs em metros quadrados de
potencial construtivo adicional e de metros quadrados de terreno de alteracdo de
uso;

e) o limite do valor de subsidio previsto no "caput” deste artigo para aquisigdo de terreno
para construgéo de Habitagdo de Interesse Social - HIS.

§ 6° - O Executivo, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, regulamentaré todas as
operagbes relativas ao Cetrtificados de Potencial Construtivo Adicional de Construgéo -
CEPACs. (grifamos)
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A Operacado Urbana Consorciada Faria Lima foi inicialmente criada pela Lei n® 11.732, de 14
de fevereiro de 1995, lei esta que foi revogada pela Lei n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004,
alterada pela Lei n® 13.871, de 08 de julho de 2004.

Pelo art. 8° da Lei n° 13.769, de 2004, ficou o Executivo autorizado a emitir até 650.000
Certificados de Potencial Adicional de Construgédo - CEPAC, obedecendo o total de metros
quadrados constante da Tabela 2, ou seja, 2.250.000 m2, descontada a area ja utilizada de
940.000m2.

Contudo, informa o Executivo na justificativa a proposta e as fls. 25/27, que tendo em vista:

(i) a existéncia de diversos fatores de conversao aplicaveis aos diferentes setores
integrantes do perimetro da Operacgao Faria Lima, constantes da Tabela de Equivaléncia do
CEPAC anexa a Lei n® 13.769, de 2004, alterada pela Lei n® 13.871, de 2004;

(i) o uso dos CEPACs em setores onde os fatores eram inferiores; e

(i) sua utilizacdo nao somente para a compra de potencial construtivo adicional, mas
também para alteracdo de uso e parametros urbanisticos ou para aumento de taxa de

ocupacao;

fato € que os titulos inicialmente emitidos nido se mostraram suficientes para esgotar a
integralidade do estoque de metros quadrados de construcao para outorga onerosa de
potencial adicional de construgéo, alteracdo de uso e parametros urbanisticos e taxa de
ocupagcao previsto na referida operagao urbana.

Haveria, desta forma, no final de dezembro de 2010, cerca de 175.000 CEPACs em
circulagido e um saldo a emitir de 12.000, ao passo que o estoque disponivel seria de
520.000m2 (fls. 12), razdo pela qual se mostraria possivel a emisséo de titulos adicionais, a

fim de que a lei cumprisse os objetivos urbanisticos e econdmicos inicialmente previstos.
Sob o ponto de vista juridico, a proposta encontra amparo legal, ressaltando-se que, como
nos termos do art. 230, § 5° "a", do Plano Diretor, a lei especifica que criar a Operacao
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Urbana Consorciada devera prever a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo
Adicional de Construcao - CEPACs a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque
de potencial construtivo adicional previsto para a operagao, inquestionavel que a propositura
versa sobre alteracdo da prépria Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, e portanto

sobre matéria atinente ao Plano Diretor Estratégico.

Acrescentamos que a emissdo de CEPACs encontra-se regulamentada pela Instrugdo n°
401, de 29 de dezembro de 2003, da Comissdo de Valores Mobilidrios, a qual exige como
condicao para ofertar o CEPAC no mercado o prévio registro da Operagdo na Comissao de
Valores Mobilidrios, com a indicagdo da lei especifica onde conste a autorizagdo para
emissao de CEPAC.

Reitera o Executivo em sua proposta que ndo se trata de ampliar o estoque de metros
quadrados, mas tdo somente de se criar instrumentos para a sua integral utilizagdo, razédo
pela qual ndo seria necessaria a atualizagdo da licenga ambiental em vigor, como se vé da
manifestacdo da Procuradoria Geral do Municipio de fls. 14/18, abaixo transcrita:

"Autorizar futura emissdo de CEPACs nédo significa interferéncia direta e concreta ho meio
ambiente, no sentido material aludido pelo legisliador federal e exemplificado no art. 2° da
resolugdo CONAMA n° 001/1986.

A alteragdo legislativa proposta, ademais, ndo contempla a alteragdo da Tabela 2 que
infegra o art. 8° da Lei n° 13.769/2004, mantendo, pois, incélume, o limite total de mefros
quadrados (...) para a outorga onerosa de potencial de construgdo, modificagédo de uso e
pardmetros urbanisticos. Nessa circunstancia, ndo ha relagdo imediata entre a emissdo
adicional de CEPACs e impacto urbanistico que, mesmo em tese, pudesse ser sindicado
em licenciamento ambiental.

Posto isso, é de se concluir pela viabilidade juridica do encaminhamento de projeto de lei
nos moldes do anteprojeto de fls. 7, ndo_havendo necessidade de atualizacdo da licenga

ambiental em vigor para a 'Operagéo Urbana Faria Lima'" (grifamos)

Contudo, deve-se ponderar que, quando da aprovacdo da Operagdo Urbana Consorciada
Faria Lima, e dos limites impostos a sua implementag¢do, quais sejam, autorizagdo para
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emissao de 650.000 CEPAC:s e utilizagdo de no maximo 2.250.000 m2 de metros quadrados
de construgao e/ou metros quadrados de terreno (art. 7°, § 1°, da Lei n® 13.769, de 2004), e

tendo em vista os fatores e hipoteses de conversao constantes da Tabela 1 anexa a mesma

Lei, ja sabia o legisiador que uma vez esgotados os CEPACs autorizados pela lei esgotado

também estaria o estoque de metros quadrados, ante a impossibilidade de sua utilizagao.

A Lei n° 13.769, de 2004, simplesmente estabeleceu dois limitadores para a conversdo de
CEPACs em metros quadrados para a aquisicdo de potencial adicional de construgdo e
alteracdo de usos e parametros urbanisticos e taxa de ocupacao, (i) a existéncia de
CEPACs e (ii) a existéncia de metros quadrados, extinguindo-se tal possibilidade com o
atingimento do limite que fosse primeiramente alcangado.

A lei foi concebida com esta expectativa e considerando o impacto decorrente de tal

previsao foi emitida a licenga ambiental correspondente.

Com efeito, com a autorizagdo para a emissdao de novos CEPACs, nao previstos
originalmente, abre-se na verdade a possibilidade de utilizagdo de um novo estoque de
metros quadrados que de outra forma nao poderia ser usado, razdo pela qual entendemos
ser necessario encaminhar a esta Casa, até a apreciacdo da proposta pela Comissdo de
mérito competente, novo estudo prévio de impacto ambiental e relatério de impacto de
vizinhanga, os quais configuram exigéncia para a aprovacgao de qualquer operacao urbana
consorciada, conforme art. 229, inciso IV do Plano Diretor € art. 33, inciso V, do Estatuto da
Cidade, para posterior adequacao da licenca ambiental originalmente emitida.

De fato, conforme consta do Prospecto de Registro da Operacao Urbana Consorciada Faria
Lima, disponivel em http://www.bb.com.br/docs/pub/siteEsp/dimec/opa/dwn/farialima.pdf , p.
84-85, acesso em 05.09.11, o EIA/RIMA ja realizado levou em conta o incremento da area

construida, a diversificacio de usos, a modificacdo de indices urbanisticos € a emissao de
CEPACSs, na quantidade originalmente prevista, senio vejamos:

"A Lei de Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima prevé o atendimento as exigéncias a
serem estabelecidas na licenga Ambiental, mediante apresentagdo e aprovagéo de Estudo
de Impacto Ambiental — EIA/RIMA como condigéo para a sua implementagéo.
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Para a elaboragdo do EIA/RIMA a EMURB procedeu a licitagdo para habilitagdo da
contratagdo da empresa que atenda as qualificagbes exigidas no edital.
A SVMA, em conjunto com a EMURB, estabeleceu um termo de referéncia que serviu como
base para elaboragdo do EIA/RIMA, sempre levando em consideracdo que a Operagcado
Urbana é constituida por intervencées de natureza diversas, quais sejam o
incremento de area construida, diversificacdo de usos e a execucio das obras
previstas.

(.)
No EIA/RIMA do “Projeto da Operagdo Urbana Faria Lima“ foram indicados impactos

referentes as intervengbes de obras da extensdo da Av. Brigadeiro Faria Lima em diregéo a
Av. Pedroso de Moraes, do prolongamento da Av. Nova faria Lima, do prolongamento da
Av. Hélio Pelegrino a Rua Funchal, do prolongamento e alargamento da Rua Funchal e Rua
Brigadeiro Haroldo Veloso, modificacdao de indices urbanisticos e comercializagcdo de
CEPAC." (grifamos)

Salientamos, ainda, que o Estatuto da Cidade instituiu como diretriz da politica urbana a
gestdo democratica por meio da participacdo da populacdo e de associacoes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execucdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano (art. 2°,
inciso Il); indicando como instrumentos para a garantia da gestdao democratica os debates,
audiéncias e consuitas publicas (art. 43, inciso Il), conforme consta também do art. 279,

inciso IV, de nosso Plano Diretor.

Ademais, conforme leciona Paulo José Villela Lomar, ao comentar sobre a importancia dada
pela lei ao cumprimento da diretriz geral da gestdo democratica da cidade por meio da
promoc¢éo de audiéncias publica e debates, "embora este preceito se refira expressamente
ao processo de elaboracdo do plano diretor, ao abranger o de fiscalizacdo de sua
implementac¢do inclui, implicitamente, a operagao urbana consorciada, na medida em que
esta se constitui em instrumento de cumprimento dos objetivos e diretrizes do plano diretor e
do préprio Estatuto da Cidade, como se depreende do estatuido nos arts. 4° e 32, caput,
desta lei nacional." (in "Estatuto da Cidade (Comentarios a Lei Federal 10.257/2001)" , 32
edicao, Malheiros, p. 254)

Dessa forma, deverdo ser juntadas a proposta, também, para a analise da Comissao de

Pal4cio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  S&o Paulo - SP  CEP 01319-900 fone (11) 33964000 www.camara.sp.qov.br 7
pl0425-11. m




ne, [\

CAI!I,ARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

pl0425-11

mérito competente, as audiéncias publicas prévias realizadas, as quais deverdo avaliar,
ainda, a adequagdo dos calculos efetuados pelo Executivo para concluir pela necessidade
de autorizagdo para emissao de 500.000 novos CEPACs, especialmente no tocante a
necessaria proporcionalidade que deve haver entre a quantidade de CEPACs a ser emitida
e a quantidade de potencial construtivo adicional considerado, a que alude o art. 230, § 5°,

a", do Plano Diretor, supra mencionado.

Ressaltamos, por fim, que o acréscimo do § 2° ao art. 8° da Lei n° 13.769, de 2004,
condicionando a emissdo de CEPACs a existéncia de saldo no limite total de metros
quadrados de construgdo estabelecidos na Tabela 2, em nada inova a legislagéo em vigor,
servindo apenas para explicitar o que ja constava do "caput" em sua redagao original, que
autoriza o Executivo a emissdao de CEPACs "obedecendo sempre o limite total de metros

quadrados de construgdo estabelecidos na Tabela 2".

Por se tratar de matéria afeta ao Plano Diretor deverdo ser convocadas durante a tramitagéao
da proposta pelo menos 2 (duas) audiéncias publicas, conforme art. 41, inciso |, da Lei
Organica e, tendo em vista que na presente sesso legislativa ja houve edigao de lei sobre o
assunto, a aprovagdo da proposta dependera proposta do voto favoravel de 2/3 dos
membros da Camara, nos termos do art. 40, § 5° inciso lll c/c art. 46, § 2° "a", da Lei

Organica, sendo necessaria a apresentacado de um substitutivo, a fim d,g.a.demamﬁ#ete————
PENDENTE DE

ao disposto no art. 46, § 2°, "b", do mesmo diploma legal. VOTAGC AO

i
Pelo exposto, na forma do substitutivo abaixo, somos PELA LEGALIDADE. 3 ﬂ&:

Folha n -E-L

R““Wn/ﬁom,,d‘.

( \pgssprN'LE

\

SUBSTITUTIVO N° DA COMISSAO DE CONS TUIF[]DR B3l G ADO

LEGISLAGAO PARTICIPATIVA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 425/1

Da nova redagdo ao “caput” ¢é 7
" (
3“ “mé\—‘—" 13.769, de 26 de janeiro de \?004, que aprova a

i Operagdo Urbana Consorciéd< Faria Lima,
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lhe o § 2° e da outras providéncias.
A Camara Municipal de Sdo Paulo DECRETA:

Art. 1° O “caput” do artigo 8° da Lei n® 13.769, de 26 de janeiro de 2004, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n° 13.871, de 8 de julho de 2004, passa a vigorar com a seguinte

redagao:

“Art. 8° O Executivo fica autorizado a emitir até 1.150.000 (um milhdo, cento e
cinquenta mil) Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC,
obedecendo sempre o limite total de metros quadrados de construgdo estabelecidos
na Tabela 2 deste artigo, para a outorga onerosa de potencial de construgéo,
modificagdo de uso e pardmetros urbanisticos, que serdo convertidos de acordo com a

Tabela 1 deste artigo, de equivaléncia, a seguir descrita:
............................................................................. "(NR)

Art. 2° O paragrafo unico do artigo 8° da Lei n° 3.769, de 2004, com as alteragcdes
posteriores, fica renumerado como § 1°, passando referido artigo a vigorar acrescido de §

2°, com a seguinte redagéo:
Y ¢ A SRR RR

§ 2° A emissédo de Certificados de Potencial Adicional de Construgdo — CEPAC fica
condicionada a existéncia de saldo no limite total de metros quadrados de construgéo
estabelecidos na Tabela 2 deste artigo, considerando os fatores de converséao

previstos na referida tabela.” (NR)

Art. 3° As despesas com a execucdo desta Lei correrdao por conta das dotacdes

orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 4° As disposigOes desta Lei ficam excluidas do disposto no "caput” do art. 46 da Lei

Organica do Municipio de Sao Paulo.
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Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagédo, revogadas as disposigoes em

contrario.

Sala da Comisséo de Constituicdo, Justica e Legislagdo Participativa, DQ( AL H

10 e
CUALDADC

ABOU ANNI ~/O DALTON SILVANO

FLORIANO PESARO

ADOLFO QUINTAS

RELIO\MIGUEL

YN, of (Of

mimdrep AELT

¥
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PARECER N° DA COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E
LEGISLACAO PARTICIPATIVA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 0425/11.

Trata-se de projeto de lei, encaminhado pelo Exmo. Sr. Prefeito, que visa alterar a redagdo
do "caput" do art. 8° da Lei n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004, que aprova a Operagéo
Urbana Consorciada Faria Lima, bem como acrescer § 2°, renumerando o paragrafo tnico

como § 1°.

As modificagbes introduzidas tém por objetivo autorizar o Executivo a emitir novos
Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPACS no ambito da Operagéao
Urbana Consorciada Faria Lima, a fim de viabilizar a utilizagéo integral dos estoques ainda
disponiveis, condicionada a existéncia de saldo no limite total de metros quadrados de
construgdo estabelecidos na Tabela 2 da Lei n® 13.769, de 2004, considerando os fatores de

conversao nela previstos.
O projeto pode prosperar, como veremos a seguir.

Com efeito, conforme dispbe o art. 182 e § 1°, da Constituicdo Federal, aoc Poder Publico
Municipal compete executar a politica de desenvolvimento urbano, a fim de ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem- estar de seus habitantes,
conforme diretrizes fixadas em lei, sendo o plano diretor o instrumento basico da politica de

desenvolvimento e de expansao urbana.

Os incisos | e VI, do art. 30, da Carta Magna, por seu turno, determinam competir ao
Municipio legislar sobre assuntos de interesse local e promover, no que couber, adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
ocupagao do solo urbano.

Por fim, a Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, disp6s em seu
art. 32 e § 1° que "lei municipal especifica, baseada no plano diretor, podera delimitar area
para aplicagdo de operagbes consorciadas"”, assim considerada "o conjunto de intervengdes
e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em
uma area de transformacgées urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagéo
Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  Sdo Paulo- SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.qov.br 1
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ambiental".

Com fundamento no Estatuto da Cidade e nos referidos dispositivos constitucionais,
reafirmados nos arts. 13, incisos | e XIV; 148 e 150 da Lei Organica do Municipio, foi editada
a Lei n° 13.430, de 13 de setembro de 2002 - Plano Diretor Estratégico do Municipio de Séo
Paulo, que assim dispds sobre as operagdes urbanas consorciadas:

Art. 229 - Cada operagdo urbana consorciada devera ser aprovada por lei especifica, que
contera, no minimo:

I - delimitagdo do perimetro da area de abrangéncia;

Il - finalidade da operagéo;

Il - programa basico de ocupagéo da area e intervengées previstas;

IV - estudo prévio de impacto ambiental, de vizinhanga;

V - programa de atendimento econdémico e social para a populagdo diretamente afetada
pela operagéo;

VI - solugdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no caso da
necessidade de remover os moradores de favelas e cortigos;

Vil - garantia de preservagdo dos iméveis e espagos urbanos de especial valor histérico,
cultural, arquitetdnico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIil - instrumentos urbanisticos previstos na operagdo;

IX - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcado dos beneficios recebidos;

X - estoque de potencial construtivo adicional;

Xl - forma de controle da Operagao, obrigatoriamente compartilhado com representagdo da
sociedade civil;

Xl - conta ou fundo especifico que deverd receber 0s recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo tGnico - Os recursos obtidos pelo Poder Pablico na forma do inciso IX do "caput”
deste artigo serdo aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na lei de
criagdo da Operagdo Urbana Consorciada.

Art. 146.

Vill - Certificado de Potencial Construtivo Adicional - CEPAC é uma forma de
contrapartida financeira de outorga onerosa do potencial construtivo adicional,

alteracdo de uso e parametros urbanisticos, para uso especifico nas Operagdes

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  Sao Paulo- SP  CEP 01319-900 fone (11) 33964000 www.camara.sp.gov.br 2
pl0425-11 m




CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

pl0425-11

Urbanas Consorciadas;

Art. 230. A lei especifica que criar a Opera¢cdo Urbana Consorciada podera prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial
Adicional de Construcdo - CEPAC, que serdo alienados em leildo ou utilizados
diretamente no pagamento das obras, desapropriacées necessdrias a propria
Operacao, para aquisicao de terreno para a construg¢ao de HIS na area de abrangéncia
da Operacéao, visando ao barateamento do custo da unidade para o usuario final e
como garantia para obtencao de financiamentos para a sua implementacao.

§ 1° - Os Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC serdo livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na &area objeto da
Operagéao.

§ 2°- A vinculagéo dos Certificados de Potencial Adicional de Construgdo ~ CEPAC podera
ser realizada no ato da aprovagéo de projeto de edificagdo especifico para o terreno.

§ 3° - Os Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPACs poderdo ser
vinculados ao terreno através de declaragdo da Municipalidade, os quais deverio ser objeto
de certiddo.

§ 4° - Apresentado pedido de licenga para construir ou para modificagdo de uso, os
Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPACs serdo utilizados no
pagamento da contrapartida correspondente aos beneficios urbanisticos concedidos,
respeitados os limites estabelecidos nas leis de cada Operagédo Urbana Consorciada.

§ 5°- A lei a que se refere o "caput” devera estabelecer:

a) a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construgéao -
CEPACs a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial
construtivo adicional previsto para a opera¢do;

b) o valor minimo do CEPAC;

¢) as formas de calculo das contrapartidas;

d) as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPACs em metros quadrados de
potencial construtivo adicional e de metros quadrados de terreno de alteracao de
uso;

e) o limite do valor de subsidio previsto no "caput” deste artigo para aquisi¢gdo de terreno
para construgdo de Habitagdo de Interesse Social - HIS.

§ 6° - O Executivo, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, regulamentard todas as
operagdes relativas ao Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construgdo -
CEPAC:s. (grifamos)
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A Operagao Urbana Consorciada Faria Lima foi inicialmente criada pela Lei n® 11.732, de 14
de fevereiro de 1995, lei esta que foi revogada pela Lei n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004,
alterada pela Lei n® 13.871, de 08 de julho de 2004.

Pelo art. 8° da Lei n° 13.769, de 2004, ficou o Executivo autorizado a emitir até 650.000
Certificados de Potencial Adicional de Construgédo - CEPAC, obedecendo o total de metros
quadrados constante da Tabela 2, ou seja, 2.250.000 m2, descontada a area ja utilizada de
940.000m2.

Contudo, informa o Executivo na justificativa a proposta e as fls. , que tendo em vista:

(i) a existéncia de diversos fatores de conversdo aplicaveis aos diferentes setores
integrantes do perimetro da Operagéo Faria Lima, constantes da Tabela de Equivaléncia do
CEPAC anexa a Lei n® 13.769, de 2004, alterada pela Lei n°® 13.871, de 2004;

(ii) o uso dos CEPACs em setores onde os fatores eram inferiores; e

(iii) sua utilizacdo nao somente para a compra de potencial construtivo adicional, mas
também para alteragdo de uso e parametros urbanisticos ou para aumento de taxa de

ocupacao;

fato € que os titulos inicialmente emitidos nao se mostraram suficientes para esgotar a
integralidade do estoque de metros quadrados de construgdo para outorga onerosa de
potencial adicional de construcdo, alteracdo de uso e parametros urbanisticos e taxa de
ocupagao previsto na referida operagéo urbana.

Haveria, desta forma, no final de dezembro de 2010, cerca de 175.000 CEPACs em
circulagdo e um saldo a emitir de 12.000, ao passo que o estoque disponivel seria de
520.000m2 (fls. ), razéo pela qual se mostraria possivel a emissdo de titulos adicionais, a
fim de que a lei cumprisse os objetivos urbanisticos e econdémicos inicialmente previstos.

Sob o ponto de vista juridico, a proposta encontra amparo legal, ressaltando-se que, como
nos termos do art. 230, § 5°, "a", do Plano Diretor, a lei especifica que criar a Operagéo
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Urbana Consorciada devera prever a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo
Adicional de Construgcio - CEPACs a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque
de potencial construtivo adicional previsto para a operagao, inquestionavel que a propositura
versa sobre alteracdo da prépria Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, e portanto

sobre matéria atinente ao Plano Diretor Estratégico.

Acrescentamos que a emissdo de CEPACs encontra-se regulamentada pela Instrugdo n°
401, de 29 de dezembro de 2003, da Comissdo de Valores Mobiliarios, a qual exige como
condicao para ofertar o CEPAC no mercado o prévio registro da Operagao na Comissao de
Valores Mobiliarios, com a indicagdo da lei especifica onde conste a autorizacdo para
emisséo de CEPAC.

Reitera o Execufivo em sua proposta que nédo se trata de ampliar o estoque de metros
quadrados, mas tdo somente de se criar instrumentos para a sua integral utilizacéo, razéo
pela qual ndo seria necessaria a atualizagao da licenga ambiental em vigor, como se vé da
manifestacdo da Procuradoria Geral do Municipio de fls. , abaixo transcrita:

"Autorizar futura emissdo de CEPACs ndo significa interferéncia direta e concreta no meio
ambiente, no sentido material aludido pelo legislador federal e exemplificado no art. 2° da
resolugdo CONAMA n° 001/1986.

A alterag8o legislativa proposta, ademais, ndo contempla a alteragcdo da Tabela 2 que
integra o art. 8° da Lei n° 13.769/2004, mantendo, pois, incolume, o limite total de metros
quadrados (...) para a outorga onerosa de potencial de construgdo, modificagdo de uso e
pardmetros urbanisticos. Nessa circunstancia, ndo ha relagdo imediata entre a emisséo
adicional de CEPACs e impacto urbanistico que, mesmo em tese, pudesse ser sindicado
em licenciamento ambiental.

Posto isso, é de se concluir pela viabilidade juridica do encaminhamento de projeto de lei
nos moldes do anteprojeto de fis. 7, ndo havendo necessidade de atualizagdo da licenca
ambiental em vigor para a 'QOperagdo Urbana Faria Lima'." (grifamos)

Por se tratar de matéria afeta ao Plano Diretor deveréo ser convocadas durante a tramitagao

da proposta pelo menos 2 (duas) audiéncias publicas, conforme art. 41, inciso |, da Lei
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Organica e, tendo em vista que na presente sessao legislativa ja houve edi¢ao de lei sobre o
assunto, a aprovagdo da proposta dependera proposta do voto favoravel de 2/3 dos
membros da Camara, nos termos do art. 40, § 5°, inciso |l c/c art. 46, § 2° "a", da Lei
Organica, sendo necessaria a apresentagdo de um substitutivo, a fim de adequar o projeto

ao disposto no art. 46, § 2°, "b", do mesmo diploma legal.

Pelo exposto, na forma do substitutivo abaixo, somos PELA LEGALIDADE.

SUBSTITUTIVO N° DA COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTIGA E
LEGISLAGAO PARTICIPATIVA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 425/11.

Da nova redagéo ao “caput” do artigo 8° da Lei n°
13.769, de 26 de janeiro de 2004, que aprova a
Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima,
renumera seu paragrafo anico como § 1° e acresce-
lhe o § 2°, e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Sdo Paulo DECRETA:

Art. 1° O “caput” do artigo 8° da Lei n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004, com as altera¢bes
introduzidas pela Lei n® 13.871, de 8 de julho de 2004, passa a vigorar com a seguinte
redacgao:

“‘Art. 8° O Executivo fica autorizado a emitir até 1.150.000 (um milhdo, cento e
cinquenta mil) Certificados de Potencial Adicional de Construgdo ~ CEPAC,
obedecendo sempre o limite total de metros quadrados de construgéo estabelecidos
na Tabela 2 deste artigo, para a outorga onerosa de potencial de construgéo,
modificagdo de uso e parametros urbanisticos, que sergo convertidos de acordo com a

Tabela 1 deste artigo, de equivaléncia, a seguir descrita:
............................................................................. "(NR)

Art. 2° O paragrafo Unico do artigo 8° da Lei n° 3.769, de 2004, com as alteragbes
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posteriores, fica renumerado como § 1°, passando referido artigo a vigorar acrescido de §

2°, com a seguinte redacao:

§ 2° A emisséo de Certificados de Potencial Adicional de Construgdo — CEPAC fica
condicionada a existéncia de saldo no limite total de metros quadrados de construgédo
estabelecidos na Tabela 2 deste artigo, considerando os fatores de conversdo

previstos na referida tabela.” (NR)

Art. 3° As despesas com a execucdo desta Lei correrdo por conta das dotacles
orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 4° As disposicbes desta Lei ficam excluidas do disposto no "caput” do art. 46 da Lei
Organica do Municipio de Sao Paulo.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em

contrario.

Sala da Comissao de Constituicdo, Justica e Legislagdo Harticipativa, Q4. i

DALTON SILVANO

x FLORIANO PESARO

- ADOLFO QUINTAS JOSH AMERICO

AURELIO MIGUEL MARCO AURELIO CUNHA
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PARECER N° /2011 DA COMISSAO DE POLITICA URBANA
E MEIO AMBIENTE SOBRE O PROJETO DE LEI N° 0425/11.

Trata-se de projeto de lei, encaminhado pelo Executivo, que visa
alterar a redagao do "caput” do art. 80 da Lei n°® 13.769, de 26 de
janeiro de 2004, que aprova a Operagao Urbana Consorciada Faria
Lima, bem como acrescer § 2°, renumerando o paragrafo Gnico como
§ 19,

As modificagoes introduzidas tém por objetivo autorizar o Executivo a
emitir novos Certificados de Potencial Adicional de Construcdo -
CEPACS no ambito da Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima, a fim
de viabilizar a utilizagdo integral dos estoques ainda disponiveis,
condicionada a existéncia de saldo no limite total de metros
quadrados de construgdo estabelecidos na Tabela 2 da Lei n® 13.769,
de 2004, considerando os fatores de conversao nela previstos.

Em sintese, o Executivo pede autorizacdo desta Edilidade para emitir
até 500.000 Certificados de Potencial Adicional de Construgdo -
CEPAC a mais, ampliando de 650.000, constante da autorizacao
anterior (Lei n® 13.769/04), para 1.150.000.

A Comissao de Constituicao e Justica — CCJ apresentou Parecer PELA
LEGALIDADE, na forma de Substitutivo.

Na exposicdo de motivos ha informacgdo de que os estoques de area
adicional de construcdo nao foram modificados e que apenas
estoques da Faria Lima e Olimpiadas estao esgotados, havendo ainda
saldo remanescente de area adicional de construgdo nao residencial
nos setores Pinheiros (Largo da Batata) e Hélio Pelegrino.

Para chegar ao numero de 500.000 CEPAC s, sdo apresentados dois
cenarios, um em que a necessidade minima de novos CEPAC s seria
de 23.277 e outro, bem mais arrojado, onde seria necessaria emissao
de 497.870 novos CEPAC's. Adotou-se a hipdétese mais arrojada,
estimando-se a emissdo de até 500.000 novos CEPACS para
esgotamento do estoque de m2 disponivel.

De acordo com informagdes disponiveis na pagina da SMDU na
Internet, em 31/08/2011 a Operagdo Urbana contava com R$ 741

17 - RELCOM
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milhdes em caixa, sendo que a maior parte das intervencdes
previstas no planejamento de obras desde 1996 ja foram realizadas,
mas consta planilha encaminhada pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, que tramita anexa a este Projeto de Lei,
apontando intervencoes a executar, como a “Passagem em desnivel
no eixo da Av. Presidente Juscelino Kubitschek entre os tdneis
Sebastido Camargo/Janio Quadros x Tribunal de Justica (Bulevar JK),
com previsao de R$ 228,4 milhdes em investimentos; Ciclovia, com
previsao de R$ 6 milhdes; obras no Largo da Batata e intervencgoes
nas favelas Coliseu e Panorama, além de “Provisdo de Habitagdo de
Interesse Social - repasse para HABI”, com valor de R$
226.174.124,52

Ao solicitar tamanho volume de titulos, o Executivo afirma ndo ter
condigoes de mensurar a necessidade real de cada setor, vez que,
inclusive, existem 36 possibilidades de conversao dos titulos em m2 e
ha dois setores com o potencial de m2 esgotados para construgdes
com finalidade comercial ou de servigos (setores Faria Lima e
Olimpiadas) e o faz com base na maior possibilidade, dentre duas
listadas, sendo que, em nosso entendimento, nao se justificando
tamanho volume de titulos.

Neste aspecto, importante ressaltar que os cenarios apresentados
pelo Executivo sdo diametralmente opostos, sem critérios de
razoabilidade e parametros medianos. E imprescindivel a
apresentacao de um estudo detalhado, mais proximo da realidade,
que considere a existéncia de véarios titulos nao utilizados disponiveis
no mercado e que a emissao de titulos além da quantidade
necessaria pode gerar uma desvalorizagdo destes titulos, o que é
contrario ao interesse publico.

Outro ponto que merece destaque € a auséncia clara de indicagdo de
obras que o Executivo pretende realizar com o recurso obtido com a
venda de novos CEPAC’s. Ndo ha no projeto ou na justificativa
indicagao formal das obras que se pretende executar.

Unica mengdo a este tema encontra-se na mensagem de
encaminhamento onde ha referencia em relagdo aos investimentos de
transportes publicos de alta capacidade j& programados para esta
Operagdo, porém ndo encontramos na legislagao pertinente,
autorizacao explicita para destinagao deste recurso para



investimentos de transportes publicos, sendo necessario uma lei
especifica para inclusdo de novo item no programa de investimento
da Operagao Urbana Faria Lima.

Importante frisar que os recursos obtidos com a emissao dos
CEPAC’ s devem obrigatoriamente ser aplicados nas obras
elencadas no programa de investimentos relacionados no
anexo 2 da lei n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004 e a
inclusdao de novos investimentos deve ser feita através de lei
especifica (artigo 9°)

A operagdo arrecadou muito mais do que o previsto, em virtude da
super valorizagao dos CEPAC’s somado ao “boom” imobilidrio na
cidade, sendo necessario uma revisao do plano de investimentos,
pois o0 que resta a executar, mesmo havendo interesse publico,
aparenta nao demandar tamanho volume de recursos.

De acordo com informagdes publicadas na imprensa, o valor de um
Certificado chegou a ser arrematado por mais de R$ 4 mil, em leildo
realizado em maio/2010, portanto, se fizermos uma conta simples,
tendo com base um valor inferior, de R$ 3 mil/ CEPAC, a Prefeitura
podera arrecadar até R$ 1,5 bilhdo, e enfatizamos a necessidade de
uma revisao do plano de investimentos, incluindo obras que melhor
atendam ao interesse publico.

Devido ao longo periodo ja decorrido desta operacao, considerando
que a lei data de 1995, somado ao fato da super valorizagdo dos
CEPAC s, necessario se faz um revisao do plano de investimentos,
para que se adéqle ao interesse publico, bem como da atualizagdo do
impacto ambiental, cuja a Licenca ambiental da Operagao esta em
vigor desde 1994.

Ressalte-se que o posicionamento deste relator ndo € contrdrio a
emissdo de novos certificados, que podem ser necessarios, poréem é
prudente que a emissdo de novos titulos fique condicionada a uma
revisio do programa de investimentos, que melhor atenda aos
interesses publicos, incluindo autorizagao legislativa caso parte destes
recursos sejam direcionados para aplicagdo na ampliagao do Metro,
conforme apreende-se da leitura da Mensagem que encaminhou a
respectiva proposta.
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Outrossim, nédo ha noticia do cumprimento do dispositivo legal constante
do artigo 26 da citada lei, que obriga a destinacédo do percentual de 10%
do total arrecadado a construgéo de Habitagdes de Interesse Social — HIS
a urbanizagdao de favelas, devendo constar expressamente na lei o
compromisso do Executivo em finalmente levar a termo a construgéo das
habitagoes de interesse social necessarias.

Ante o exposto, FAVORAVEL é o nosso parecer ao texto original do
Projeto de Lei n® 425/2011, e rejeitado, portanto, o substitutivo
apresentado pela Comissao de Constituicdo, Justica e Legislagéo
Participativa, ressalvando a necessidade de apresentagao de
substitutivo, oportunamente, por ocasiao da 22 discussao do projeto.

CL(/(A/) 2 i’/////!

PAULO FRANGE
Presidente
e
CHICO MACENA TIAO FARIAS
Relatpr”/ - Membro
/ /
JUSCELINO GADELHA™ iTALO CARDO
Merhbro Membro
/ . - -
QUITO FORMIGA o TONINHO PAIVA

Membro Membro
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PARECER N° DA COMISSAO DE

ADMINISTRAGAO PUBLICA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 0425/2011.

O Projeto de Lei, de iniciativa do Exmo. Sr. Prefeito, dd nova redagdo ao
“caput” do artigo 8° da Lei n°® 13.769, de 26 de janeiro de 2004, que
aprova a Operacao Urbana Consorciada Faria Lima, renumera seu
paragrafo unico como § 19 e acresce-lhe o § 29.

De acordo com o projeto, pela nova redagao dada ao caput do artigo 8° da Lei N°
13.769, O Executivo fica autorizado a emitir até 1.150.000 (um milhdo, cento e
cinquenta mil) Certificados de Potencial Adicional de Construgdo — CEPAC,
obedecendo sempre o limite total de metros quadrados de construcao estabelecidos
na tabela 2, para a outorga onerosa de potencial de constru¢ao, modificagao de uso
e parametros urbanisticos, que serdo convertidos de acordo com a tabela 1.

O paragrafo unico do artigo 8° da Lei n°® 13.769, de 2004, com as alteragbes
posteriores, fica renumerado como § 1°, passando referido artigo a vigorar acrescido
de § 2° com a seguinte redagao:

§ 2° A emissao de Certificados de Potencial Adicional de Construgdo — CEPAC fica
condicionada a existéncia de saldo no limite total de metros quadrados de
construgcao estabelecidos na Tabela 2 deste artigo, considerando os fatores de
conversao previstos na referida tabela.”

Depreende-se da justificativa do autor que as alteragdes tém por objetivo autorizar o
Executivo a emitir novos Certificados de Potencial Adicional de Construgéo -
CEPACS no ambito da Operagéao Urbana Consorciada Faria Lima, a fim de viabilizar
a utilizagao integral dos estoques ainda disponiveis, condicionada a existéncia de
saldo no limite total de metros quadrados de constru¢ao estabelecidos na Tabela 2
da Lei n°® 13.769, de 2004, considerando os fatores de conversao nela previstos.

A Dignissima Comissdo de Constituicdo, Justica e Legislacao Participativa
posicionou-se pela legalidade da propositura, na forma do Substitutivo por ela
apresentado.

Em face do exposto, e considerando que a iniciativa viabiliza o melhor
aproveitamento na capitalizagdo de recursos financeiros pelo Executivo, através da
emissdo de novos CEPACs, a Comissao de Administracao Publica é favoravel a
aprovacdo do projeto, nos termos do substitutivo apresentado pela Dignissima
Comissao de Constituigdo, Justica e Legislagdo Participativa.

Sala da Comissao de Administragao Publica, em -3 J/y
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PARECER N2 DA COMISSAO DE FINANGCAS E ORCAMENTO SOBRE O

PROJETO DE LEI N° 425/2011

O presente projeto de lei, de autoria do Executivo, visa dar nova redacao
ao “caput’ do artigo 8° da Lei n® 13.769, de 26 de janeiro de 2004, autorizando o
Executivo a emitir até 1.150.000 (um milhdo, cento e cinquenta mil) Certificados de
Potencial Adicional de Constru¢do — CEPACs no ambito da Operagdo Urbana
Consorciada Faria Lima, obedecendo sempre o limite total de metros quadrados de
construcdo estabelecidos na Tabela 2 deste artigo, para a outorga onerosa de
potencial de construgdo, modificacio de uso e pardmetros urbanisticos.

A douta Comissdo de Comissao de Constituicdo, Justica e Legislagao
Participativa apresentou substitutivo, pois tendo em vista que na presente sessao
legislativa ja houve edigao de lei sobre 0 assunto, a aprovagao da proposta dependera
do voto favoravel de 2/3 dos membros da Camara, nos termos do art. 40, § 5°, inciso
Il c/c art. 46, § 2° "a", da Lei Organica, o que torna necessaria a apresentagao de um
substitutivo, a fim de adequar o projeto ao disposto no art. 46, § 2°, "b", do mesmo
diploma legal.

Contrario ao substitutivo da Comissdo de Comissdo de Constituicao,
Justica e Legislagao Participativa, portanto, € o parecer.

Acompanha-se o parecer da colenda Comissdo de Politica Urbana,
Metropolitana e Meio Ambiente, sendo necessario a elaboragdo de substitutivo na
proxima fase de tramitagdo; consequentemente favoravel a aprovagdo do projeto
original.

e
S

Sala das Comissdes Reunidas, 971 J ‘3/////,/

yd /7 | Q

e Freitas Ver. Ahtdnio Ponato

Ver. CelsoJatene Ver. Francisco Chagas

Ver. Ricardo Te*eira
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PARECER N° ‘ /2011 DA COMISSAO DE FINANCAS E
ORGCAMENTO SOBRE O PROJETO DE LEI N° 0425/11.
Trata-se de projeto de lei, encaminhado pelo Executivo, que visa
alterar a redagao do "caput" do art. 8% da Lei n® 13.769, de 26 de
janeiro de 2004, que aprova a Operagdo Urbana Consorciada Faria
_ Lima, bem como acrescer § 20, renumerando o paragrafo inico como
§ 10.

As modificagdes introduzidas tém por objetivo autorizar o Executivo a
- emitir novos Certificados de Potencial Adicional de Construgéo -
CEPACS no ambito da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, a fim
de viabilizar a utilizacdo integral dos estoques ainda dlsponlvels,
condicionada & ‘existéncia de saldo no limite total de  metros
. quadrados de construgdo estabelecudos na Tabela 2 da Lei n°® 13: 769,
de 2004, consnderando os fatores de conversdo nela previstos.

Em sintese, o Executivo pede autorizagdo desta Edilidade ‘para emitir
até 500.000 Certificados de Potencial Adicional de Construgdo -
CEPAC a mais, ampliando de 650.000, constante da autorizagao
anterior (Lei n® 13.769/04), para 1.150.000.

A Comissdo de Constituigdo e Justica — CCJ apresentou Parecer PELA
LEGALIDADE, na forma de Substitutivo.

Na exposigdo de motivos hd informagdo de que os estoques de area
adicional de construcdo ndo foram modificados e que apenas
estoques da Faria Lima e Olimpiadas estdao esgotados, havendo ainda
saldo remanescente de area adicional de construgdo nao residencial
nos setores Pinheiros (Largo da Batata) e Hélio Pelegrino.

Para chegar ao'nimero de 500.000 CEPAC s, sdo apresentados dois
cendrios, um em que a necessidade minima de novos CEPAC s seria
de 23.277 e outro, bem mais arrojado, onde seria necessaria emissao
de 497.870 novos CEPAC's. Adotou-se a hipétese mais arrojada,
estimando-se a emissdo de até 500.000 novos CEPACS para
esgotamento do estoque de m2 disponivel. :

De acordo com informagodes disponiveis na pagina da SMDU na
Internet, em 31/08/2011 a Operagdo Urbana contava com R$ 741
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milhdes em caixa, sendo que a maior parte das intervencgoes
previstas no planejamento de obras desde 1996 ja foram realizadas,
mas consta planilha encaminhada pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, que tramita anexa a este Projeto de Lei,
apontando intervengOes a executar, como a “Passagem em desnivel
no eixo da Av. Presidente Juscelino Kubitschek entre os tuneis
Sebastiio Camargo/Janio Quadros x Tribunal de Justiga (Bulevar JK),
com previsdo de R$ 228,4 milhdes em investimentos; Ciclovia, com
previsdo de R$ 6 milhdes; obras no Largo da Batata e intervengles
nas favelas Coliseu e Panorama, além de “Provisdo de Habitagdo de
Interesse Social - repasse para HABI”, com valor de R$
226.174.124,52 ‘

Ao solicitar tamanho volume de tftulos, o Executivo afirma nao ter
condicbes de mensurar a necessidade real de cada setor, vez que,
inclusive, existem 36 possibilidades de conversdo dos titulos em m2 e
'ha dois setores com o potencial de m2 esgotados para construgées
com finalidade comercial ou de servigos (setores Faria Lima e
Olimpiadas) e o faz com base na maior possibilidade, dentre duas
listadas, sendo que, em nosso entendimento, ndo se justifica
tamanho volume de titulos, buscando evitar futuros prejuizos tanto
aos cofres publicos, quanto aos investidores.

Neste aspecto, importante ressaltar que os cendrios apresentados
pelo Executivo sdo diametralmente opostos, sem critérios de
razoabilidade e parametros medianos. E imprescindivel a
apresentacdo de um estudo detalhado, mais proximo da realidade,
que considere a existéncia de varios titulos ndo utilizados disponiveis
no mercado e que a emissdo de titulos além da quantidade
necessaria pode gerar uma desvalorizagao destes tltulos 0 que €
contrario ao interesse publico.

Outro ponto que merece destaque € a auséncia clara de indicagao de
obras que o Executivo pretende realizar com o recurso obtido com a
venda de novos CEPAC’s. Ndao ha no projeto ou na justificativa
indicagdo formal das obras que se pretende executar.

Unica mengdo a este tema encontra-se na mensagem de
encaminhamento onde ha referencia-em relagao aos investimentos de
transportes publicos de alta capacidade ja programados para esta
Operacdo, porém ndo encontramos na legislacdo pertinente,
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autorizagdo explicita para destinagdo deste recurso para
investimentos de transportes publicos, sendo necessario uma lei
especifica para inclusdo de novo item no programa de mvestnmento
da Operac_;ao ‘Urbana Faria Lima.

Importante frisar que os recursos obtidos com a emissio dos
CEPAC’s devem obrigatoriamente ser aplicados nas obras
elencadas no programa de investimentos relacionados no
anexo 2 da lei n°® 13.769, de 26 de janeiro de 2004 e a
inclusdo de novos investimentos deve ser feita através de lei
especifica (artigo 9°)

A operagdo arrecadou muito mais do que o previsto, em virtude da
super valorizagdo dos CEPAC’s somado ao “boom” imobilidrio na
cidade, sendo necessario uma revisdo do plano de investimentos,
pois o que. resta a executar, mesmo havendo interesse publlco
aparenta nao demandar tamanho volume de recursos.

Observamos que o Executivo ndo apresenta estimativa de
arrecadacao com os novos titulos e, de acordo com informacgdes
publicadas na imprensa, o valor de um Certificado chegou a ser’
arrematado por mais de R$ 4 mil, em leildo realizado em maio/2010,
portanto, se fizermos uma conta simples, tendo com base um valor
inferior, de R$ 3 mil/ CEPAC, a Prefeitura podgré arrecadar até R$ 1,5
bilhdo, e enfatizamos ‘a necessidade .de uma revisdo do plano de
investimentos, incluindo obras que melhor atendam ao interesse
publico.

Ressalte-se que o posicionamento deste relator  ndo ¢é
necessariamente contrario a emissdo de novos certificados, que
podem ser necessarios, porém é prudente que a emissdo de novos
titulos fique .condicionada a uma revisdo do programa de
investimentos, que melhor atenda aos interesses publicos, incluindo
autorizagao legislativa caso parte destes recursos sejam direcionados
para aplicacdo na ampliacdo do Metrd, conforme apreende-se da
leitura da Mensagem que encaminhou a respectiva proposta.

Outrossim, ndo ha noticia do cumprimento do dispositivo legal
constante do artigo 26 da citada lei, que obriga a destinagao do
percentual de 10% do total arrecadado a construgdo de Habitacdes
de Interesse Social - HIS e a urbanizacao de favelas, devendo



constar expressamente na lei o compromisso do Executivo em
finalmente levar a termo a construgdo das habitagdes de interesse
social necessarias. .

" Ante ao exposto, e quanto aos aspectos financeiros, este Réiator apresenta o parecer
CONTRARIO ao Projeto de Lei n® 425/2011, '

Sala da Comisséo de Finangas e Orcamento| em <3 J1111. . ~
o
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O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Bom dia a todos

Na qualidade de Presidente da audiéncia publica conjunta das Comiss6es de Comissdo de Politica Urbana

Metropolitana e Meio Ambiente, Administragéo Publica Transito Transporte Atividade Econbmica Tunismo Lazer e

Gastronomia e de Finangas e Orgamento declaro abertos os trabalhos

Informo que esta audiéncia publica estd sendo transmitida ao vivo pela internet através do portal da Camara -

www camara sp gov br /ink Auditérios On-Line

Passemos ao primeiro projeto da pauta de hoje PL 425/2011 do Executivo que da nova redagdo ao caput do artigo

8° da Lel 3769 de 26 de janeiro de 2004 que aprova a operagéo urbana consorciada Faria Lima renumera seu

paragrafo unico como 1° e acrescenta o 2°

Depois teremos o PL 470/2011 do Executivo que institui o plano estratégico de intervengio urbana Parque de

Eventos Expo S&o Paulo prewisto no artigo 42 do Plano Regional Estratégico da Subprefeitura de Pintuba-Jaragua

que estabelece suas diretrizes urbanas

Quero registrar as preserigas dos Srs Vereadores Aurélio Nomura Toninho Paiva Antonio Carlos Rodrigues Pauio

Frange Juscelino Gadelha Jamil Murad Chico Macena Donato e este Vereador Eliseu Gabriel

Estdo presentes os Srs Anténio Carlos Cintra do Amaral Chefe de Gabinete da S&o Paulo Urbanismo e Valdir

Bortalint Supernntendente da Sado Paulo Urbarismo

O Sr Antdénio Carlos Cintra do Amaral falara sobre o PL 425/2011

O SR ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL - Bom dia Srs Vereadores senhoras e senhores tentarel ser

breve nesta segunda audiéncia publica

O Projeto de Lei da Operacdo Faria Lima trata basicamente do aumento do humero de CEPACs a serem emitidos

N&o altera nenhum outro ponto da Operagdo Fana Lima n&o altera o estoque de construgéo adicional que pode ser

utlizado portanto mantem o mesmo estoque residencial e ndo residenctal mantem a mesma distribuigdo de

estoque entre os setores da Operagdo Repito ele apenas e tdo-somente altera a quantidade do numero de

CEPACs

Faret um breve histérico a Operagéo Fana Lima teve inicio em 1994 com um projeto de lel aprovado pela Camara

serido que naquele momento estava prevista a possibilidade de emissdo titulos de CEPACs mas sem fosse

estabelecida qualquer mitagdo Na let de 1994 eles podernam ser emitidos de forma indefinda bem como

poderiam ser convertidos em metros quadrados adicionais de construgéo

Concomitantemente ao Projeto de Le! for aprovada a liceniga ambiental da Operagdo Fana Lima com todo estoque

estabelecido e as intervencdes que estavam previstas como por exemplo a duplicagdo da Fana Lima os tuneis

HIS para o Real Parque e Panorama A licenca ambiental ndo falava em quantidade de CEPACs

Em 2004 houve um projeto de lei no qual for mantido o mesmo estoque e criado uma quantidade de 650 mil

CEPACs

O SR ANTONIO CARLOS RODRIGUES - O senhor concede um aparte?

O SR ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL - Pois néo

P — Gostana que esclarecesse aos Srs Vereadores sobre o que acontecia no projeto Fana Lima e qual a

modificagdo que pode ocorrer com este novo projeto de let

R - Eu 1a chegar nisso agora nobre Vereador

Como for estabelecido um limite de 650 mii CEPACs e a fel determinou que a partr do momento em que a

Prefeitura emitisse os CEPACs a utilizagdo de estoque s6 podena ser feita mediante conversdo de CEPACs

Em cada setor ha fatores de conversdo por exemplo em um setor um CEPAC vale dois metros quadrados e em

outros vale um metro quadrado O mesmo acontece com o uso Se o uso for ndo residencial um CEPAC tem em

média um metro quadrado para uso residencial um CEPAC vale dois metros quadrados adicionais

Assim foi feita uma estimativa em 2004 que 650 mil CEPACs fossem suficientes para zerarmos o estoque Como

faler o estoque ja havia sido definido em 1994

Desse modo o mercado utilizou os CEPACs principalmente para uso comercial no qual o fator de converséo é

menor mais ou menos um metro quadrado para cada CEPAC

O que esta acontecendo & que os CEPACs estdo acabando S6 faltam 12 mil CEPACs e cerca de 100 mil
CEPACs para serem convertidos e ainda ha 400 mil metros quadrados de estoque em numeros redondos

A lel da Operagdo Fana Lima também prevé a utlizagdo de CEPAC para algumas intervengdes urbanisticas como

por exemplo aumento de gabarito construgdo de uso ndo restdencial em uma via residencial e algumas outras

excegdes urbanisticas podem ser compradas por meio dos CEPACs Isso esta prewisto na let desde 2004 Nada foi

alterado quanto a 1sso como tambem n&o esta havando agora

Portanto estamos fazendo uma unica coisa aumentando o numero de CEPACs para podermos zerar o estoque

estabelecido desde 1994 e analisado na licenga ambiental

Se n3o obtivermos essa autorizagdo podem ocorrer dois problemas o primeiro é que ndo conseguiremos zerar o

estoque que sobre hoje basicamente, residencial No setor Pinheiros Fana Lima e Olimpiadas na Vila Olimpia s6

héa estoque residencial Entdo se utiizou todo estoque n&o residencial levando servigos e escritorios e agora

quando se quer incentivar a moradia uma das diretnzes da Operag&io Faria Lima aumentando o numero de

habitantes da regiao — o que n&o tem acontecido — a Operagao fica parada

Entdo devido a 1sso a operagio podera ser paralisada Ela ndo sera atingida plenamente em suas diretrizes e seus

objetivos

Segundo as Intervencgdes previstas ndo estdo todas encerradas ainda Apesar de haver 600 milhdes de reais em
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caixa para a Operagdo Fana Lima ainda ha a urbanizagdo da Favela Real Parque em andamento Com todo esse
recurso da para ser encerrada a obra Ainda estd em fase de projeto a urbanizagéo da favela Panorama na
Secretaria Municipal de Habitagdo Depois sera feita a execugdo de obras Ha outra favela ao lado da Daslu que
também precisa de urbanizagdo Esse inclusive é um dos nossos objetivos

Na Fana Lima esta prevista uma modalidade de transporte coletvo mas na lel nao é dito qual o tipo Estudos
estdo caminhando para uma linha de metr6 Essa noticia saiu recentemente em jornais Esses recursos
possibilitardo a Prefeitura a participar ativamente do trabalho antecipando a realizagéo da linha de metrd prevista
para 2020 A linha vai pegar a Lapa passar pela Fana Lima e chegar em Moema E logico que a Prefeitura s6
podera utiizar recursos da Faria Lima em seu trecho Na linha 4 foram gastos 120 milhdes de reais de recursos na
Fana Lima para serem feitas as estagdes de metrd Faria Lima e Pinheiros A Prefeitura ja utiizou esses recursos
mas agora é necessano um modal na Farta Lima

Para se encerrar o antigo projeto do Boulevard que estd semirrealizado com estruturas em baixo da Juscelino
Kubitschek as obras podenam ser retomadas com recursos O projeto esta em revisdo Alidas essa é uma das
exigéncias da ler Ainda nao ha estimativas de valor mas para ser segregado o transito local expresso que passa
na Juscelino Kubitschek ele ficaria na superficie e no tunel que estd em baixo ligando a marginal ao tunel Ayrton
Senna Basicamente o projeto de lel em suma apenas aumenta a quantidade de Cepacs para zerar 0 estoque
definido desde 1994 possibilitando atender inclusive as diretnzes da operagdo havendo equilibrio entre uso
residencial e ndo residencial Estdao aumentando o numero de Cepacs em 500 mil De 650 mil permite-se até um
milhdo cento e cinquenta Qual é a probabilidade de serem alcangados 500 milI? Ha varios fatores de converséo
Entdo a probabilidade é praticamente 0 1% para tudo ser emitido S6 pode ser garantido o Cepac desde que seja
garantido que uma pessoa o pegue até pela Comissdo de Valores Imobilianos em havendo estoque para ser
convertido N&o adianta se comprar um titulo e na hora de ser convertido ndo haver estoque Nesse caso deram
dinheiro para a Prefeitura e o titulo ndo podera ser usado S6 podemos emitir 0 que houver garantia a ser
convertido

Hoje com certeza poderemos emitir por volta de 40 a 50 mil Cepacs se i1sso for aprovada por esta egrégia Camara
Municipal Assim no primeiro semestre do ano que vem poderemos pedir autorizagéo para serem emitidos por volta
de 50 mil Cepacs apenas Isso é 0 que esta garantido pelo estoque atual Soé isso podera ser utilizado A estimativa
mais mediana é entre 200 a 250 mil Cepacs a serem emitidos com autonzagéo Legislativa Isso é o que esta sendo
pedido no momento A lel apenas autonza a emissdo N&o vamos precisar de todo um processo pedindo
autorizagéo da Comissao de Valores Imobiliarios registrando para vender Cepacs no mercado

Estou a disposicdo para esclarecimentos posteriormente

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra o nobre Vereador Chico Macena

O SR CHICO MACENA - Bom dia a todos

Anténio o senhor acabou de dizer que ha um estoque imitado na area da Operagdo Urbana Especificamente ele
esta na regido dos setores do Largo da Batata e da Hélio Pellegrnno O senhor disse que a estimativa & de 400 mil
metros quadrados de estoque A primeira questdo que levanto é para saber por que o Executivo Municipal esta
solicitando a emissdo de mais 500 mil Cepacs Na instrugdo do processo o senhor considera 500 mil Cepacs uma
quantidade muito alta em funcao do estoque existente O senhor assina o documento e diz Se a Prefeitura fosse
emitir hoje os Cepacs ela ndo podena emitir mais que 23 277 novos Cepacs calculados no quadro 1 Caso
contrano existina o nsco embora improrrogavel de alguém ficar com Cepac na mao sem estogue Entdo
pergunto se esse nsco nao corre com 500 mil O senhor continua afirmando  E importante ressaltar que a emissao
de Cepac deve ser registrada na Comissdo de Valores Imobilanos que tem por principal fungdo proteger os
investidores que adquirem esses titulos A autonzacéo legal pretendida prevé uma hipétese otimista de utilizagdo de
Cepacs para solicitar novas autorizagdes a cada semestre ou ano Provavelmente o numero de Cepacs ser&o
inferiores aos 500 mil aqui pedidos Contudo também deve ser superior aos 23 mil Historicamente a conversdo de
Cepac para alteragdo de parametros urbanisticos tém sido 10% ou seja muit0 supenor & considerada zero no
quadro 1 em infenor o considerado no quadro 2" Depols o senhor assina Antonio Carlos Cintra do Amaral Filho

No quadro 2 ha as areas e o fator de conversdo o quadro que foi utilizado como base para emissado dos Cepacs
O fator de conversdo é de 08 a 12 Entdo estd dentro daquela faixa de 1 No entanto no quadro 1 o fator de
conversido val de 2 a 2 8 dependendo da area Historicamente inclusive na Operagédo Fana Lima nunca houve
apenas o fator de conversdo 1 ou 0 8 Inclusive ha uma estimativa de 70 30 dependendo do tipo de uso Por que o
Executivo Municipal deve autonzar 500 mil se o préprio Executivo esta dizendo que ndo utilizara tudo? Al vou partir
do principio do quadro 2 que os senhores estdo adotando como base Ai senam 497 870 titulos Mesmo que
partisse desse pnncipio 0 senhor mesmo Informa que ha no mercado circulando 171 550 titulos emitidos pela
Prefeitura e n&o foram utilizados para esse estoque previsto A Prefeitura tem mais de 12 mil titulos em suas maos,
para serem emitidos Mesmo que eu utilize esse cenano mais pessimista dos senhores quanto & conversdo né&o
devena se deduzir aquilo que ja existe no mercado sob rnsco de acontecer o mesmo que o senhor afirma aqui
havendo desvalorizagéo de titulos?

O correto na minha opinido ja que ha um fator de inseguranga em relagéo ao Executtvo que vai operar no
mercado podera ser usado a séne histonca da Operagdo Fana Lima fazendo uma média entre as duas tabelas
Isso sena mats prudente e tecnicamente mais recomendavel

Ha uma outra questdo Todas as obras da Fana Lima estdo previstas em lel, e os valores arrecadados também s6
poderao ser aplicados em obras previstas em lei Recentemente na imprensa vi que um titulo de Cepac da Fana
Lima Ja chegou a ser vendido por até 4 000 reais Portanto podemos chegar a dois bilhGes de reais Se formos as
obras 0 que ha de pendente a ser executado? Ha informag6es dos senhores no processo dizendo que na favela
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Coliseu nao ha valor estimado que na EIA-Rima das Verdes e Transportes ha 30 milhdes que na proviséo de
habitagdo com repasse para HAB - inclusive ndo temos noticias, em nenhum projeto estdo sendo executados
nessa area 228 que na favela Panorama ndo had que na ciclovias ha seis milhdes que na Rua Capn ha 69
milhées, que no Largo da Batata ha mais de 70 milhGes penso eu, que em desapropriagdes relativas a obras do
Largo da Batata ha mais de 20 mithdes que para remanejamento das redes da Eletropaulo n&o ha valor estimado
e que para passagem de desnivel do eixo da Avenida Juscelino Kubitschek entre os tuneis ha 236 milhdes
Se somarmos todos esses valores ndo chegard quanto ao valor a ser investido ainda previsto em lei ao saldo
existente da Operagéo Urbana Fana Lima Se ndo me engano pelo que vi num sife ha um valor em torno de 740
milhdes de reais Esse é o saldo existente hoje Onde serdo aplicados os valores arrecadado com os novos
Cepacs? Quanto custam as obras do metr6? Por forga da lel temos de indicar onde serédo os investimentos
O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra o Sr Anténio Carlos Cintra
O SR ANTONIO CARLOS CINTRA — Quanto a um projeto de HIS ha o Projeto Real Parque que é grande e esta
sendo desenvolvido por Sehab com todo o dinheiro da Operagdo Fana Lima em andamento Todas as pessoas
que estdo na favela Real Parque hoje além das que sairam de la por causa de incéndio vao morar la mesmo Ha ja
uma quadra que esta praticamente em fase de acabamento Os prédios ja estdo erguidos Ha uma quadra onde ja
esta sendo encerrada a fase de construgio de prédios
Quem mora no Real Parque e passa por 14 - eu ndo passel mas vi as fotos trazidas na ulbma reundo do Conselho
Gestor da Fana Lima - vera que as obras estdo bem avancadas e tudo com o dinheiro da Operacéo Fara Lima
Entdo tem obra de HIS A lel prevé 10% de tudo o que for arrecadado no minimo n&o é teto gasto com HIS
Quanto a questdo da quantdade de Cepac eu mesmo ndo desdisse o que estava no meu parecer dito
anteriormente Primeiro a ler que esta se pedindo € uma lel autonzativa Entdo s6 autoriza a emissdo de Cepac
ndo obriga a Prefeitura a emitir Cepac inclusive a lel de 2004 que estd em vigor previa 650 mil Cepacs e ndo
obngava a Prefeitura a emitir Se a Prefeitura quisesse nunca tena emitido Cepac La dizia que enguanto ndo
emitisse vale a regra de outorga Por que se emite Cepac? Exatamente para vocé conseguir, de alguma forma
antecipar os recursos para fazer as obras Muitas vezes 0 mercado s6 quer construir a mais la depois de feitas as
obras Entdo se vocé vende Cepac consegue captar uma parte dos recursos antecipadamente para poder realizar
O SR CHICO MACENA - Permite?
O SR ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL - Pois ndo
O SR CHICO MACENA - Dentro dessa linha de raciocinio do senhor se autonzarmos a emissdo de 200 mil
Cepacs atendera a expectativa e a necessidade do Executivo?
O SR ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL - Os 200 mil Cepacs se o senhor pegar pela média como o
senhor fez fazendo a média naquele momento Primeiro s6 para fazer um esclarecimento 0 que estava em
crrculagdo naquele quadro que foi lavrado foi considerado para efeito de descontar Quando a gente fala que podia
emitir 20 mil Cepacs vocé € quem considerava Se vocé passar me o quadro eu posso até explicar mas fol
considerado 1Isso porque se vocé pegar uma conta hoje valor agora em 30 de setembro o estoque geral desse funil
€ 435 mil e 0 estoque em circulagdo de Cepac &€ 124 Se vocé fizer uma diviséo rapida de 435 por 124 da mais de
trés da quase quatro e ndo tem nenhum setor que tem fator de converséo quatro
O SR JUSCELINO GADELHA - S6 para completar o raciocinio do Vereador Chico Macena e o 171 gque ja fo
vendido e ndo for executado?
O SR ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL - Hoje esta 120 Foi considerado no quadro para descontar Por
Isso que falamos que hoje podena se emitir S&o dados se ndo me engano de fevereiro ou margo que se podena
emitir 20 mil Cepacs com garantia de que quem comprasse poderia converter
O SR PAULO FRANGE - Permite Amaral s6 para podermos pegar o fio da meada? E se autonizar s6 apés o
consumo desses que ja estdo no mercado?
O SR ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL — N3o sel como sena Isso Se esperar 0 consumo vocé podena
aguardar O problema é que havena necessidade A dindmica do mercado € muito grande Entdo por exemplo
fazendo um paralelo com Agua Espraiada que n3o estd precisando de novos Cepacs mas hoje ndo temos
distnbuigdo feita na CVM O ultimo lelldo que fizemos de Cepac da Agua Espraiada for em setembro de 2010
Estamos com um processo na CVM Ja ha quase seis meses Entdo para vocé conseguir aprovagado na CVM é algo
demorado também As vezes o mvestimento fica prejudicado porque ndo podemos vender o Cepac nesse
momento E por Isso que € importante a lel a primeiro passo de um longo passo para vocé conseguir vender as
Cepacs
O SR PAULO FRANGE - Dentro da minha mesma pergunta complementando o raciocinio pots estudamos 1sso
Juntos Ja é intransitavel a regido hoje Se permitirmos mais tudo 1sso n&o saberemos para onde vai ser destinada a
tendéncia desse mercado As areas destinadas a Habitagéo de Interesse Social ndo cumpriram com a sua fungdo
social ou seja 15 anos depois nos ndo fizemos as Habitagdes de Interesse Soclal que deveriam ter sido feitas la
Quinze anos se passaram Agora vamos emitir mais e ndo atendemos ainda nada do que estava proposto na lel
onginal E nao temos em nenhum lugar escnito se o estudo de impacto ambiental se essa avaliago foi cumpnda até
o momento N3o temos ainda informag8o sobre se cada um dos itens propostos for cumpndo até o momento Em
nenhum ponto do processo tem levantamento sobre esse assunto

O SR ANTONIO CARLOS CINTRA - A questdo das exigéncias da licenga ambiental & acompanhada
pelo Verde e periodicamente presta-se conta do que esta sendo feito Um dos itens da licenga ambiental é a
ciclovia na Av Fana Lima unindo o Largo da Batata até a Santo Amaro E um projeto que foi desenvolvido, que
abrange o canteiro central da Av Fana Lima com impacto no transito e no transporte Entdo se fossemos fazer
corredor de 6nibus no canteiro central da Av Fana Lima nao sena possivel a ciclovia naquele lugar Os projetos tém
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de estar compativels

Ha dois meses fol aprovado pela CET o projeto da ciclovia que esta em fase de desenvolvimento de projeto pela
Secretana das Subprefeituras e a licitagdo das obras Provavelmente dentro de seis meses ja teremos o primeiro
trecho que vai do Largo da Batata até a Rua Amaur Ja esta sendo desenvolvido o projeto da segunda parte para
ser executado

Isso & uma das exigéncias da licenca da operagdo que esta sendo cumprida com os recursos disponivels Existem
outros exemplos Periodicamente prestamos contas A licenga ambiental € da década de 90 esta dentro da
operagao que previu todas as intervengdes e fez algumas exigéncias

A Lel de 2004 ndo trouxe nenhuma complementagéo na licenga ambiental A lei mudou radicalmente muita coisa
mudou fator de conversdo varios itens muito mais profundos que a atual e ndo houve nova licenga ambiental na
época Né&o houve necessidade porque o Verde entendeu que estava dando possibilidade de cumprir com as
exigéncias

Sobre a questdo do momento da venda do Cepac como comentel — 0 que tem hoje de estoque? Existe uma
posicdo atualizada no sife de setembro em breve vai sairr uma nova n&o temos mais estoque disponivel de ndo
residencial no setor Faria Lima Pinheiros e Olimpiadas Nesses setores ainda € possivel residéncias Qual é a
vantagem de se ter residéncia num local como esse? Talvez vocé acabe diminuindo o numero de viagens ou pelo
menos a distancia das viagens Hoje se as pessoas ndo forem morar na regido de Pinheiros Fana Lima e
Olimpiadas se ndo tiver residéncias vao ser construidos prédios do outro lado do rio onde vai ter um impacto no
transito muito maior para chegar

O SR CHICO MACENA - E o fator de conversdo?

O SR ANTONIO CARLOS CINTRA - Sobre o fator de convers@o ndo estou com a tabela aqui mas no residencial &
por volta — depende tém varios subsetores — de 2 a 28 como comentado Por isso mandamos dois calculos Em
fevereiro poderiamos emitir com garantia — como foi comentado pelo Vereador — por volta de 23 mil Cepacs Hoje
seria por volta de 50 mit Cepacs

O SR CHICO MACENA - Acompanhando o raciocinio do senhor se &€ do Executivo o interesse de estimular a
venda nesses setores aonde o fator de conversdo € de 2 a 28 por que se usa uma tabela para estimar a
quantidade do Cepac onde o fator de conversio é de 0 8?

O SR ANTONIO CARLOS CINTRA O Viadrr que é Superintendente de Desenvolvimento trouxe a tabela de
conversdo precisamos ver os valores mas independente disso nés ndo estamos mudando a lel Ela coloca os
estoques disponivels e os fatores de conversdo Quem decide o fluxo ou que vem primeiro ou depois no caso € o
mercado Entdo esse é o espinto que esta na Operagdo Fana Lima Noés ndo estamos mexendo nisso Pode haver
cnticas mas nao estamos fazendo isso s6 estamos aumentando o numero de Cepacs

O ndo residencial onde os fatores sdo de um ou até menos de um acabou, s6 sobrou no setor Hélio Pellegrino
Nem na tabela chamada de versdo otimista usando esse estoque tanto nos que estdo em conversdo como nos
novos Cepacs utlizando o de menor conversdo zerando o estoque No6s também ndo podemos garantir que o
mercado vai sair amanha fazendo residencial

De repente ele pode comegar em um residencial na Helio Pellegrino onde o fator de converséo € 080 em alguns
setores Um em outro subsetor Hoje ainda tem estoque Residencial mesmo Residencial na Faria Lima tem
subsetor que tem 080 em 1 10 O major da Fana Lima &€ 1 180 Mesmo em Pinherros temos o fator de conversdo
residencial 12 ou 18 No setor Olimpiadas temos o fator de conversdo residencial a 0 90 Comoo estoque esta
distnbuido em residencial € ndo residencial ndo sabemos onde vail construir Em que subsetor ele val fazer Entdo
fo feita as duas estimativas utiizando os menores fatores de conversdo que dana naquela tabela 23 mil Cepacs
ainda que poderiam ser emitidos ou considerando nos menores fatores de conversdo o que darna para emitir 497
for arredondado para 500 mil S3o dois extremos que foram considerados Foir um calculo Vamos supor que dé
autorizagdo de até 500 mil, a Camara Quantos Cepacs a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo poderia emitir? Ndo
posso dizer N&o sel dizer Na média por volta de 300 mil

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Com a palavra o nobre Vereador Antdnio Carlos Rodnigues

O SR ANTONIO CARLOS RODRIGUES - Considerando que a apés a vinculagdo de Cepac a terrenos os
empreendimentos imobilidrios previstos para o imovel pode se tornar total ou parciaimente inviavel por interesse
publico ou por outros motivos ambientais técnicos? N&o ha possibiidade de cancelar parcialmente a certiddo de
pagamento da outorga onerosa? O caso das demandas do Cepac Foi considerado como que vocés trabalham 1ss0
dar Vamos dizer que compro para um empreendimento 10 12 mil por esses motivos s6 usei sete entdo eu fico
com isso parado? Temos de pensar por outro lado

O SR ANTONIO CARLOS CINTRA — Como o senhor colocou nobre Vereador que existe a vinculagéo do Cepac
entdo a pessoa interessada apenas para fazer um esclarecimento geral, quer fazer um empreendmento em um
determinado terreno ele vai 14 e vincula o Cepac e transforma esse Cepac em metros quadrados adicionals que vai
poder construrr acima do fator acima do potencial previsto no plano diretor na ler de zoneamento Vai la e faz a
convengdo Nio existe previsdo nem na lei nem em decreto nem na instrugdo da CVM porque na hora em que
vocé faz a convenglo cancelamos o titulo N&o existe previsdo da pessoa de cancelar

O SR ANTONIO CARLOS RODRIGUES — Nada impede de ser previsto na lei?

O SR ANTONIO CARLOS CINTRA — Nada impede que seja previsto Temos estudado 1Isso mecanismos talvez
nem precisana de leir mas tem de tomar cuidado com esse problema porque sendo a pessoa pode fazer de certa
forma um pouco de especulagdo Vocé vai 14 hoje encontra setfor de Pinheiros néo residencial foi o ultimo que
zerou o estoque

O SR ANTONIO CARLOS RODRIGUES - O que eu digo é quando ouve uma negativa Compro dez mil, ha uma
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negativa por alguns momentos eu consegu! usar 7,8 mil ele fica com i1sso perdido

O SR ANTONIO CARLOS CINTRA - Nao tem previsdo Precisaria tomar cuidado para ver se a pessoa néo esta
especulando Podena dar um tipo de uma penalidade tipo guando vocé compra uma passagem area e vocé desiste
e tem uma taxa de reembolso Até pela despesa administrativa ou um prazo que a pessoa vincula tudo, depois
desiste e depois vai la e vincula em outro empreendimento dele e garantir o estoque para ele

O SR ANTONIO CARLOS RODRIGUES - Quero dizer com motivo justificado Quando te falei, falel por motivos
ambiental ou téchico

O SR ANTONIO CARLOS CINTRA - Concordo nobre Vereador Precisamos saber quem estava estudando nisso
mas n&o tenho uma posi¢do ainda definida mas é algo bastante plausivel

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabnel) - Tem a palavra o nobre Vereador Juscelino Gadelha

O SR JUSCELINO GADELHA - Em cima da linha de raciocinio do nobre Vereador Chico Macena fiquel
preocupado porque pnmeiro estdo querendo adensar um lugar que esta adensado Esta muito adensado e vocé
tem um estoque no mercado que nao fo utihizado Esse € o pnmerro ponto da minha preocupagdo O segundo
ponto vocé néo tem a garantia que realmente o mercado precisa desse Cepac porgue vocé mesmo colocou aqui
na audiéncia se aumentar o Cepac vocé nao sabe se o mercado vai aderir ou ndo val adenr A projegdo desse
projeto é para o Executivo ter uma garantia de estoque para saber se no futuro vai colocar no mercado ou n&o? E
1580? O meu raciocinio esta dentro dessa linha

O SR ANTONIO CARLOS CINTRA - Existe uma demanda o que eu quis dizer € que em um processo de
operagdo urbana como um todo nunca sabe em que momento véo se Interessar por Cepac Teve um momento que
Agua Espraiada logo no inicio em 2006 2007 2008 por ai o que tentamos fazer lelldes de Cepac da Agua
Espraiada e ndo tinha quase ninguém Interessada porque o mercado imobiliano estava em cnse Eles tinham
conseguido lelloar um prego depois de um ano tivemos de diminuir guase gque pela metade o prego para conseguir
vender aqueles Cepac Entdo o mercado € dinamico Hoje o mercado estd aquecido dfevido as condigbes
econdmicas do Pais as condigbes de financiamento Hoje existe uma demanda existe um mercado pressionando
no sentido de querer Cepac ele quer saber 1ss0 como é que esta

O SR JUSCELINO GADELHA - N#o fol 1sso que o senhor falou

O SR ANTONIO CARLOS CINTRA - Ndo Comentel gue ndo tem certeza Outra é o seguinte nao ha necessidade
dos 500 Pode ser menos Porgue vocé ja tem os 170 no mercado e al vocé pode estabelecer um valor menor para
estabelecer Quando vocé atingir aquele la vocé pode dar um gatilho para aumentar Vocé ndo pode colocar no
hmite maximo sabendo n&o sel se val acontecer ndo sel se val ter comprador ndo sel se 0 mercado esta
interessado Mas vocé al colocar la Esse Cepac val ficar la Entédo acredito que aqui vamos ter de conversar com a
comissao, com hider do Govemo que acredito ser um exagero a quantidade Se reduzirmos talvez para 200 como €
sugestdo do nobre Vereador Chico Macena como o que ja tem vendido que é 174 vocé chega a um hmite que é o
necessario real do conjunto da especulagio naguela regido N&o da para vocé colocar um valor acima mas vocé
ndo tem certeza de que precisa Essa € a minha preocupacio

O SR ANTONIO CARLOS CINTRA - Os quatro mil reais que conseguiu apenas fazer um esclarecimento fol
conseguido no ultimo lelldo da Faria Lima onde foi colocado o resto que se tinha Dez mil desses doze que estava
sobrando estava penhorado em uma ag@o fol hberado mas n&do tinhamos autorizagéo da Sevem para a venda Fol
colocado todo estoque Ou pessoal comprava Cepac ou precisava de uma lel Houve uma press@o € o prego de
1500 subiu para 4 mil Na hora em que vocé emite mais Cepac esse prego com certeza val diminuir lei da oferta e
da procura

O SR JUSCELINO GADELHA -~ N3o vocé nao esta protegendo quem tem  ininteligivel  Depols vocé coloca
500 al pode abaixar A pessoa pode ter prejuizo Estou pensando nesse sentido Vocé ja tem no mercado Vocé
coloca 500 vocé tem aredugdo Vai ter prejuizo agui

As pessoas que ja investiram e que nédo estdo conseguindo executar terdo prejuizo Temos de proteger essas
pessoas também

R - A autorizagdo da Camara € s6 0 pnmeiro passo Precisamos da autornizagdo do Conselho Gestor € também, da
CVM Quer dizer que ndo ¢ algo para ser vendido agora

Quanto a ser 500 ou 300 mil 1sso dependera de decisdo politica O projeto de lei for elaborado com um valor que
ndo necessitasse de lel posterior e com certeza com 500 mil ndo voltaremos aqul nos proximos trés ou quatro
anos para pedir a emissdo de mais CEPACs

A lel decidira a quantidade de CEPACs se 500 ou 650 mit CEPACs ou ainda 1 milhdo com base em decisdo
politica

A lel de 1994 nao imitava quantidade isto € poderiam ser emitidos quantos CEPACSs quiséssemos quase que um
cheque em branco para 0 Executivo

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Pe¢o que sejam breves nas perguntas

A questdo colocada € a quantidade de CEPACs ou seja esta é a base do nosso guestionamento

Tem a palavra o Vereador Paulo Frange

O SR PAULO FRANGE - Amaral o raciocinio € bem simples e vou tentar ser o mais simples possivel para
chegarmos a uma conclusao simples e logica

Estou no meu quarto mandato e aqui vivemos muito de poesia Vai fazer val passar vai chegar la vem metrdé e
nada aparece

Estamos num momento absolutamente claro para todos que a area estd muito adensada e congestionada e sem
condigdes minimas de transitos nas calgadas Hoje o numero de assaltos nas calgadas da Fana Lima & maior do
que em qualquer bairro da penferia da cidade de Sdo Paulo N&o se pode andar com bolsa na regido que ficou
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perigosa

Nao tivemos a oportunidade de nesse processo de intervengdo urbana que envolve requalificagéo do sistema
trazer empreendimentos que gerem economia e qualidade de vida N&o trouxemos qualidade de vida para la Pelo
contrario temos um amontoado de énibus na Avenida Fana Lima e as famililas sem as suas casas esperando ha 15
anos Entdo esse sena um momento muito bom para uma reflexdo no sentido de cumpnr o que estad na lel
terminar pnmeiro as habitacdes de interesse social, atender o conceito de intervengéo urbana — quahidade de vida
ndo ha & quem levou o seu escntério para la J4 estd indo para outro lugar para outra operagdo urbana
acompanhar outro sonho

Nao sou contra a interveng&o mas sou favoravel ao que discutimos nesta semana no Congresso de Arquitetura na
OCA, Ibirapuera quando ha qualidade de vida a intervengéo urbana com esse tipo de pensamento

Entdo ndo sena interessante e prudente ao invés de autorizarmos essa montanha de CEPACs criarmos um
cronograma — o Vereador Juscelino foi feliz ao escolher a palavra gatilho — no qual a cada vez que cumprnrmos
uma etapa disparamos outra? Ou seja vamos consumir o que Ja temos Prnimeiro vamos atender a lel porque ainda
néo fizemos habitagdes de interesse social ndo atendemos aqueles moradores que la estavam Vamos resolver
primeiro I1sso € estabelecer um cronograma para cumprir com pobre — porque com os ncos todos cumprem - que
mora |4 e & medida que vamos entregando as Habitagdes de Interesse Social daquela regiio vamos também
liberando Cepacs dentro desse mesmo mecanismo? Cento e oitenta € um milhdes para a Habitagio de Interesse
Social Gasto 23 Nao justifica ter dinheiro na poupanga e as pessoas sem casa |4 na Fana Lima onde tem toda a
infraestrutura

Sera que ndo sena bom dar um pulinho em Barcelona para ver o que fizeram dentro da Operagdo Urbana
exatamente no local em que ocorreram os jogos? La € um tnlho que tem um trem de superficie que dentro da
Operagédo Urbana serve a todos facilitando todo o fluxo ao longo dela mesma baratinho baratinho sem cnar
impacto Alguns dizem Ah mas agora vem a ciclovia” Alguém aqui se atreve a andar de bicicleta na Fana Lima a
noite? Alguém tem coragem? Eu néo tenho Né&o temos coragem de parar em farol!

Entdo vamos hiberar Mas essa montanha de Cepac vamos jogar o prego Cepac |14 embaixo em prejuizo a cidade
de S&do Paulo Nao € bom para S&o Paulo Quando jogo melo milh&o no Cepac vai cair do mercado e ai vamos
adensar mais e sem nenhuma qualidade de vida para quem |4 esta instalado 14 E sem nenhuma seguranga para os
empresanos que saram da Paulista e mudaram para |4 e agora est&o indo para Aguas Espraiadas Daqui a pouco
estardo na Imigrantes!

Portanto a Cidade estd caminhando e ndo estamos atendendo a razdo pela qual a Operagéo foi criada
Conceitualmente ela fala em qualidade de vida em gerar economia com qualidade e seguranga atender a
legislagdo ambiental

Essa quantidade a maior que vail agora ndo serna interessante discutirmos qual o impacto ambiental dela? Ah, mas
Ja tem um EJA/RIMA aprovado 14 atrds Ah mas o projeto é s6 autorizativo” Essa historia de autorizar autonzou
acabou O ano que vem termina essa legislatura, mudou o Governo sabe Deus o que vem!

Entdo particularmente fico muito preocupado com 1sso Acho que sua escnta — a pnmeirra Amaral — é
absolutamente segura Nao abrnina méao daquilo que esta escrito que vocé mesmo escreveu de manter o minimo
Hoje esse projeto atende s6 a especulagédo Ou especulagdo porque alguém vai comprar Cepac barato e vender
caro na hora em que acabar Na hora em que Jogar meio milhdo no mercado cai o prego compramos N&o tem
nada atrelado N&o vamos cnar nenhum mecanismo novo a menos que a ler mude, a menos que o substitutivo
apresentado para esta Casa coloque travas coloque letras bem claras E também n&o vamos atender a Habitagéo
de Interesse Social da regidao

Entdo gostaria que vocé me respondesse 0 seguinte n&do sena interessante revermos a luz de um Parlamento com
55 Vereadores colocar travas bem claras sobre 1sso0? Porque até agora nédo fizemos nada que a lel previu de 95
Nao tem nenhum sistema de transporte agil na regido Passaram-se 15 anos e estamos de dnibus 1a Quem vai 13
vé dnibus em fila dupla tnpia van perua Tem de tudo

O SR ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL - Queria ver se o Vereador Juscelino faz sua pergunta para poder
responder todas de uma vez para ganharmos tempo

O SR JUSCELINO GADELHA - Vou continuar no raciocinio Seu primeiro relaténo esta perfeito Acho que depois
vocé muda a posigéo de seu relatério e vem com uma situagdo de dez vezes a mais daquilo que sugenu

Entdo temos estoque no mercado 171 Temos dinheiro em caixa e nao foi executado aquilo que estava previsto
Portanto acho que temos de zerar um ciclo para iniciarmos outro N&o da para darmos mats 500 mil Cepacs quando
ndo se cumpriu com as obngacgdes previstas no pnmeiro

O proprio Vereador Chico Macena apresenta aqui o que foi gasto com Interesse social de 181 mithdes foram
gastos 23 milhdes Entdo n&o da

Portanto quena sugerir para a Comiss@o de Politica Urbana para fazermos uma emenda da Comisséio assinada
pela Comissdo Inteira para conversarmos com o hder do Governo a fim de estabelecermos algum tipo de
compromisso de gatilho

N3o da para hberar tudo de uma vez Podemos liberar aos poucos Primeiro faz um cronograma fechamos esse
ciclo que vocés ainda ndo cumpnram Ha pessoas que tem esse estoque dinheiro em caixa e néo fo! executado
Quer dizer tem um ciclo a ser fechado

Fechando esse ciclo da mais 100 mil fechou outra parte da mais 100 mil Da 150, ndo sel como proposta So sel
que a Comissao de Politica Urbana tem de apresentar uma proposta Estéa presente o Toninho o Paulo, Presidente,
Chico Macena Vice Presidente eu tem a maiona Depois podemos conversar com os outros membros e apresentar
uma emenda porque ndo da
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Pelo seu raciocinio no primeiro aspecto estava perfeito Depois aumenta quase 10 vezes e vocé ndo fala no
cumpnmento que ja tem e n&do esta cumprindo

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Tem a palavra o nobre Vereador Aurélio Nomura

Por favor Sr Antonio Carlos responda todas de uma vez para ganharmos tempo

O SR AURELIO NOMURA - Muito obrngado Sr Presidente

Gostara de ser breve e focar no transito Essa questdo de mobilidade urbana de Sdo Paulo e principalmente na
Fana Lima €& um caos Na realidade como todos os Vereadores aqui ja falaram estamos verficando que néo ha
possibilidade nenhuma de aumento de Cepacs em uma area que ja esta congestionada N&o ha projeto nenhum que
possa melhorar essa fluidez de transito

Pelo que vemos no projeto ndo existe absolutamente nada Fala se em potencial em estoque mas & bom lembrar
que desde 2008 precisavamos fazer a revisdo do Plano Diretor e nessa revisdo precisdvamos estudar e fazer uma
avaliagdo do que Ja existe com as Operagdes Urbanas e principaimente com relagéo aos estoques

Temos porexemplo hoje 21 distntos na cidade de S&o Paulo que ja estdo no imite da verticalizagdo Acabaram-se
os estoques

Infelizmente em S&o Paulo acontece que olhamos sé para um ponto ndo analisamos a cidade de S&o Paulo com
uma visdo global como a Cidade merece Falamos em aumento aqui um puxadihho ali um outro aumento aqui
outro puxadinho aqui e ndo se resolve nada porque paralelamente precisamos discutir esses aumentos essas
questdes - inclusive até com relagéo a aprovacéo do licenciamento ambiental tem de ser questionado porque ele foi
aprovado e mostrou que estava equivocado Fol aprovado mas outros fatores mostraram que ndo ha possibilidade e
essa questdo tem de ser reavaliada

Paralelamente até o aumento em relagéo aos Cepacs existe um projeto de mobilidade também com relagéo a 1sso
especifico para a area onde se pretende adensar um pouco mais?

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Obrigado Vereador Nomura

Tem a palavra o nobre Vereador Jamil Murad

O SR JAMIL MURAD - Analisando as informagdes do Sr Antonio Carlos ha 400 mil metros quadrados de
estoques Langa-se 500 mil Cepacs Quer dizer com esse chamanz de 400 mil metros quadrados de estoque
langa se uma quantidade de Cepac que & muito acima das necessidades

Parece-me que atende mais ao interesse de mercado de Cepacs n&o € nem o mercado imobilidno da realizagdo da
obra mas & o mercado do CEPAC Fol proposto aqui travas Estava pensando que a melhor trava é estudar uma
dose de CEPACs condizente com a necessidade sem que a gente n6s n&o vamos esperar esgotar o CEPAC para
néo bloquear o desenvolvimento as necessidades da cidade mas ao mesmo tempo também n&o vamos dar uma
quantidade de CEPACs que um investidor fica saciado com o seu jogo Eles trabalham com o mercado de CEPAC e
ndo € uma necessidade agora Acho que a melhor trava é a Camara Municipal estabelecer ¢ imite de CEPACs e
ndo as 500 mil que pelo colocado aqui esta exagerado

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel — PSB) - Gostana de fazer um pequeno comentario o senhor no inicio falou
que uma das razdes importantes da operacdo urbana era o adensamento de residéncias mas o que temos visto la
na regido da rua Sumidouro etc sdo quarteirdes inteiros de casas mais de 200 casas sendo destruidas para se
fazer condominios fechados para 40 apartamentos Al moravam s6 num quarterrdo 800 pessoas e vdo morar 100
E exatamente o oposto do motivo da operagéo

Tem a palavra ¢ Sr Antdnio Carlos

O SR ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL - Esclare¢o que ndo houve mudanga da minha opinido E que no
parecer fol ido um trecho que falava de uma visdo mais conservadora de emissdo de CEPACs S6 que noc mesmo
artigo nao falava também da visdo otimista em que se chegava nos 500 mil CEPACs entdo é a mesma posi¢do que
comentel desde o Inicio nunca faler que os 500 mil vdo ser vendidos porque ha um limite

O SR JUSCELINO GADELHA - Na sua avaliagdo ndo ha necessidade dos 500 mil?

O SR ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL - A necessidade fica hoje entre 50 e 500 mil Quanto exatamente
a gente vai precisar s6 o futuro dirda Por i1sso que a questdo de fazer travas deve ser discutida pelos nobres
Vereadores que sdc muito mais competentes neste ponto da arte politica do que eu que sou um técnico da
Prefeitura

Em segundo lugar e a questdo do HIS que tem 150 milhdes eles cobrem basicamente talvez até se precise de
mais para fazer todo o empreendimento do Real Parque que € muito grande entdo vamos precisar de mais
dinheirc para usar para a favela Panorama cujo projeto estd sendo desenvolvido por Sehab e n&o pela S&o Paulo
Urbamismo Porque a prépna lei falava que a questdo de habitagéo é a Sehab que trata sé transfenmos o dinheiro

A questdo de transporte coletivo - s6 para reiterar - esta sendc prevista uma parte desse recurso que tem hoje e que
talvez va ser adquindo pelo langamento do CEPAC e val ser para area de transporte pols esta se pensando hoje
numa parcena junto com o Estadc para fazer um metré na Faria Lima Ja foi gasto dinheiro da operacgéo da Fana
Lima com transporte mas para viabilizar a linha 4 ajudar na construgéo da Fana Lima e de Pinheiros para que
tenha um impacto muito grande

Eu mesmo sou testemunha disso Moro no Butanta e trabalhc no Centro na Prefeitura Todo o dia pegava o meu
carmo e vinha de carro até o Centro e deixava o carro aqui, passava toda a Rebougas mas tinha o impacto do
transito da Fana Lima Hoje deixo 0 meu carro no metrd Butanté e venho de metrd trabalhar Apesar de dizerem que
a hnha estd superdimensionada até por conta da melhona da qualidade de vida pois diminuiu o tempc de
transporte de metrd Entdo foi gasto o dinheiro da Operagéo Fana Lima no caso de transporte coletivo e esta tendo
impacto com certeza no trénsito porque pelo menos um carro esta deixando de vir para o Centro E conhego mais
pessoas que trabalham na Prefeitura i1sso s6 falandc de um microcosmo dentro da Prefeitura
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Quanto a questdo de qualldade de vida que o Vereador Paulo Frange citou concordo que ha problemas de
seguranga que ndo dependem da Prefeitura e nem a Operagdo Fana Lima tem capacidade de resolver Mas o
mercado reflete um pouco a qualidade de vida E hoje o mercado aponta que um dos metros quadrados mais caros
da cidade de Sao Paulo ainda € a regido da Fara Lima Se quiserem trocar o meu apartamento no Butanta para
algum la da regido da Faria Lima ou de Pinheiros aceito com a mesma metragem e a mesma qualidade que tenho
Daria até menos estagdes de metrd

A questdo que o Vereador Eliseu Gabriel comentou sobre a verticalizagdo é um problema que néo foi previsto
exatamente na lel sobre ter imitagdo Permite-se o uso residencial mas ndo se imita Como & muito caro o metro
quadrado muitas vezes fazem um langamento de alto padrdo com mais de 180 m? e poucas pessoas vado morar
num espago pequeno mas ndo existe uma trava na lel que impega esse tipo de empreendimento Mas corre se
esse rnisco de talvez ndo chegar a dminuir o numero de moradias mas de ampliagdo do que se desejava quando se
fez a operagdo Entdo €& algo que a gente aprende e pode aperfeigoar nas proximas operagbes de ter outros
mecanismos de utilizagéo

Basicamente acho que como esta aqui s6 por questdo de preco do Cepac para o final quer dizer foi no uitimo leildo
quatro mil como hoje ndo tem Cepac sabemos que no mercado tem pessoas que estdo querendo vender por oito
dez doze mi E tem pessoas que tem um terreno e a unica forma de construir a mais € com Cepac Entdo, quem
tem Cepac hoje faz quase uma chantagem com quem tem o terreno para conseguir o valor maior possivel em cima
daquele Cepac

O SR PAULO FRANGE - Permite Presidente?

O SR PRESIDENTE (Ehiseu Gabriel) — Pois ndo

O SR PAULO FRANGE - Com todo o respeito ao Executivo e a todos como presidente da Comissdo de Politica
Urbana Metropolitana e Meio Ambiente & preciso deixar bem claro que n&o estamos satisfeitos com o projeto com
as respostas Nao estamos contempiados com as respostas e a Comissdo de Politica Urbana val apresentar uma
nova proposta para tentar amenizar o impacto dessa situagio E responsabilidade nossa Vereador Eliseu Gabnel
como Comissdo tentar tratar desse assunto de tal forma que possamos levar um pouco da sensibilidade do
Parlamento para a area técnica ou seja o que sentimos na regido ndo € exatamente o que a area técnica propde
Portanto Amaral contaremos com vocés Precisaremos dessa Interagéo para construirr um texto e apnimorar um
pouco o projeto Nada contra o projeto mas a forma e as discussdes levantadas aqui sdo pertinentes O pessoal
velo preparado estudou o assunto para trazermos essas duvidas a vocé

O SR ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL - Estamos a disposigéo

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Antes de o Sr Antonio Carlos encerrar a fala abriremos a palavra daqui a
pouco O Vereador Aurélio Nomura quer manifestar-se

O SR AURELIO NOMURA - O Sr Antonio Carlos nédo respondeu a minha pergunta Gostaria de saber se existe um
plano de mobilidade na regido até pelo aumento do estoque E também quando votamos quer dizer ndo cheguel a
votar mas quando foram votados o Plano Diretor e a Operagédo Fana Lima foi votado dentro daquele Plano Diretor
Estratégico E desde 2008 deveria ser feita a revisdo Nao fol feita Pergunto esse aumento do potencial construtivo
n&o val alterar e muito o Plano Diretor Estratégico hoje em vigor na nossa cidade?

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Sr Antonio Carlos com a palavra

O SR ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL - Pec¢o desculpas ao Vereador Aurélio Nomura pois foram
muitas perguntas e acabel esquecendo-me de comentar A Operagdo Fana Lima sé para reiterar, ndo se esta
aumentando o estoque de adicional de construgéo

O estoque é o mesmo que esta previsto desde a década de 90 quando foi feito todo o estudo de capacidade de
suporte da regido

Hoje na medida em que se fazem as Intervengbes, quando se precisa ter uma licenga ambiental para cada
intervengéo € feita a pesquisa Por exemplo na area do transporte coletivo a S&o Paulo Transportes esta com
varios estudos para saber exatamente qual o modal que deve ser utilizado no transporte la Por 1sso esta
encaminhada essa solucdo do metrd

O SR AURELIO NOMURA - Volto a perguntar ha um novo plano de mobiiidade para a regido? Com relagéo ao
licenciamento ambiental com o transcorrer do tempo mostrou-se que ha muitas imperfeigbes N&o é hora de
apresentar um novo licenciamento com relacdo a Operagdo Urbana Fana Lima®?

O SR ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL - Um plano de mobilidade atual especifico, dentro da Operagéo
Fana Lima ndo existe O que temos & um plano de mobilidade conjunto abrangendo linha de metr6 transporte
coletivo e transito feito na area de Transporte Mas é mais macro ndo se restringe a8 Operag¢éo Farna Lima

Quanto ao licenciamento 1sso & um ciclo Foram previstas intervengdes mas ndo acabamos ainda Uma das
diretnzes da Operagéo Urbana é a criagéo de condigdes para ampliagéo de ofertas de habitagdes multifamiliares em
areas de melhor qualidade ambiental de forma a possibilitar o atendimento do maior numero de interessados A
parte de HIS ainda estamos em fase de concluir o pnmeiro grande empreendimento o Real Parque, nos proximos
12 ou 18 meses O Panorama ainda vai se Iniciar O Coliseu € uma favela pequena Quer dizer ainda estamos
caminhando Em numero de residéncias na regido havia uma proporgéo de mars ou menos 50% residéncia e 50%
néo-residéncia Na pratica virou 80% n&o-residéncia e 20% residéncia Agora & que poderdo ser feitas residéncias
para que se possa fazer um balango mais completo da Operagdo

Meu entendimento é que ndo & o momento O projeto de lel for simples n&o contém as travas que podem ser
colocadas aqui na Camara A Ideia fol mudar o menos possivel s6 mudar a quantidade de Cepac que foi eshimada
de uma forma insuficiente em 2004 Fol considerado fator de conversdo mais ou menos 2 quando a maiona
utiizada for menos do que 2
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O SR AURELIO NOMURA - Com relag&o ao plano de mobilidade vamos ter um maior adensamento maior volume
de carros numa area em que Ja ha transito 24 horas O sistema viario de la ja estd esgotado Existe uma outra
proposta com relagdo a mobilidade da regidao

O SR ANTONIO CARLOS CINTRA DO AMARAL - Como ja comentel especificamente com relagéoc & Operagéo
Fana Lima n3o tem Mas algumas obras de alargamento de vias na Vila Olimpia que ndo foram feitas serdo
viabllizadas por esse projeto tentando melhorar a mobiildade intema da regidoc S&c algumas obras de
melhoramento viano além das de transporte coletivo que terdo poder de dminuir o numero de viagens e melhorar a
mobilidade

Estou a disposigao para outros esclarecimentos

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Chamec ¢ Sr Eduardo Merje

O SR EDUARDO MERJE - Eu gostana que ¢ Legislativo interfensse um pouco mais nesse processe como foi dito
com plancs de mobilidade

Neste mesmo horarno esta sendo apresentado o Projeto Sdo Paulo 2022 marcado também para as 10h no SESC
Vila Manana Entidades comoc Rede Nossa S&o Paulo Escola da Cidade Instituto Ethos Instituto Arapiau e ¢
Instituto Socioambiental convidam para esse importante langamento Pergunto onde esta o planejamentc Eu como
arquiteto e engenheiro tive a iImpressao de que estava numa reunido de economia pois s6 o que ouvi for Cepac
Cepac Cepac’

Fu a favor da Operagao Urbana Fana Lima Mas muita coisa ndo foi cumpnda como a area habitacional Em termos
de mobilidade n&o sou contra uma ciclovia na Fara Lima mas Isso & incompativel com a quantidade de 6nibus Os
paises desenvolvidos implantam o framway que sdo os bondes Além disso onde passara a ciclovia? Do lado
direito? Nao é possivel pois ha 6nibus No eixo também ndoc da porque ha arvores — serdo cortadas?

Entdo fico pensando que raio de processo de planejamentc urbano é esse que nada tem a ver com o metropolitanc
O Bucalem falou bem o 2040 é para dar incentivo para que se chegue ao fomento da situagdo Ele justificou um
pouco tarde mas agora concordo que devemos pensar muito 14 na frente para evitar esses oportunistas A operagao
urbana é muitc iImportante mas é sé6 ela que funciona na Cidade o resto esta parado

Nao foi assim que eu imaginel essa Operagdo Urbana Ela esta vindo atropelada

Muito obnigado

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Sr William Cruz

O SR WILLIAM CRUZ - O Vereador Paulo Frange falou sobre qualidade de vida sobre o amontoado de dnibus que
ha circulando na avenida Concordo com isso A solugéo do transporte sobre trilhos all seria uma ideia bem legal s6
temos de pensar como Integrar com as outras opgdes de transporte publicc Na ponta do Largo da Batata existe um
terminal de 6nibus Tenamos de ter outros para poder distnbuir o pessoal

Sobre a ciclovia ela esta prevista desde o mmicio da Operagdo Urbana Faria Lima Algumas coisas que foram
construidas foram desconstruidas com o tempo Essa ciclovia ja foi anunciada para a populagéo nos anos 90 Hoje
temos mil duzentos e poucos metros de ciclovia Destes uns 700 metros sdo realmente uteis pois em 2005 foram
colocados pontos de 6nibus em um trecho dessa ciclovia medida que era para ser temporana mas que persiste até
agora enquanto se constroi a estagdo de metrd Esta sendo construida uma nova extensdo que vai do Largo da
Batata com sentido a Rebougas, mas € um pedacinho de nada que acaba num buraco Depois tem mais uma
guadra o que torna impossivel sua utlizagdo Um outro trecho da ciclovia também é inutihzavel pois ha uma
conversdo de carros e até a grama esta crescendo ali porque ninguém usa

Ha trés quadras uteis da ciclovia que s&do bastante utiizadas

A Av Fana Lima é bastante utilizada por ciclistas S6 ndo é mais utilizada, porque ndo € muito receptiva devido ao
volume de dnibus e da velocidade dos veiculos

E importante a implantagdo da ciclovia no canteiro central medida prevista desde 2008 Tenho um documento da
Emurb que estd no site da Prefeitura falando sobre o projeto basico que serna construido metade pela
Subprefeitura de Pinheiros e metade pela Emurb Dizia inclusive que J4 estava em andamento que hawvia sido
alocado o recursc de 6 milhdes para isso

Falandc em nome do site Va de Bike da Ciclocidade que é a Associagdo Urbana dos Ciclistas de S&o Paulo seria
Interessante que pudéssemos ter o corredor de dnibus no meio da via porque ficana isolado dos carros que ao
virar a direita atrapalham os dnibus Eles 1am fluir com mais rapidez atendendo a mais gente ajudando a tirar os
carros da rua protegendo os ciclistas que andanam no canteiro central O problema de ciclovias em canteiro central
sdo as conversdes dos veiculos que geralmente sdo mal-sinalizadas

O canteiro central podena ficar um pouco estreito mas dai se poderia alargar um pouco mais as calgadas para
comportar os pontos de 6nibus Issc ajudaria numa outra questdc que é a quantidade de pedestres nas calgadas
que podenam transitar melhor com os pedestres que esperam os 6nibus deslocados para o canteiro central
Obrnigado

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabnel) — Sr Laerte Brasil

O SR LAERTE BRASIL - Vou comecar pela mobilidade urbana Quando Covas fol nomeado Prefeito eu elaborel
um plano de mobilidade urbana voltado para o futuro da cidade de Sdo Paulo Ele ficou encantado e me convidou a
trabalhar como assessor da Prefeitura N&o aceitel pois estava de viagem para Portugal

O projeto previa 300 quilémetros de metrd subterraneo até o ano de 2011 e 20 quildmetros de metrd sobre tnlhos
além da construgdo de 85 viadutos 225 tuneis e mil ciclovias Mas infelizmente a cidade de S&o Paulo retrocedeu
na politica de mobilidade urbana e hoje vemos esse caos no dia-a dia

O metrd na cidade de S&o Paulc comegou a ser construide nc mesmo momento em que comegou o da Cidade do
México Aquela cidade haje tem 225 quildmetros de metré enquantc S&c Paulo tem 62 quilémetros
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Quanto a habitagdo Sao Paulo é uma cidade global mas insustentavel Defendemos a sustentabildade 65% dos
moradores de S&o Paulo ndo tém habitagdo Pelo projeto seréo 186 milhdes para construir conjuntos habitacionais
populares e sociais e foram gastos s6 23 milhdes

Minha sugestdo € que se Invistam esses 186 milhdes que estdo al parados dos quais foram usados apenas 23
para elaboragéo e execucgao de um projeto de conjuntos habitacionals para a populacéo de baixa renda

Era o que eu tinha a dizer

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Chamo a ultima pessoa inscrita para falar sobre o Projeto 425 Sra Lucila
Lacreta do Movimento Defenda Sao Paulo

A SRA LUCILA LACRETA - Peco que o Dr Antonio Carlos Cintra do Amaral me responda duas questées que
ficaram pendentes da audiéncia publica passada A primerra € que o Consetho Gestor da Operagéo Urbana tena
aprovado encaminhamento desse projeto de lei para a Camara Municipal como é exigido na legislagio No dia 25 de
agosto de 2011 tanto no Diario Oficial como no Jornal Valor Econdmico foi publicado pela Secretana de
Desenvolvimento Econdmico e do Trabalho fato relevante sobre a comunicagdo do envio do PL 425/11 para a
Camara Somente no dia 20 de setembro de 2011 é que o Conselho Gestor da Operacdo Urbana se reuniu tendo
sido entdo comunicado por seu presidente desse fato relevante Entdo o Conselho tomou conhecimento do projeto
de ler mas néo discutiu seu conteudo em nenhum momento

A segunda questdo é que o senhor Dr Antonio Carlos informou que encontrariamos a licenga ambiental no site do
SP Urbanismo/SP Obras Procuramos exaustivamente mas nio encontramos

Peco & Mesa a gentileza de solicitar & Secretaria do Verde e Melo Ambiente ndo s6 a licenga ambiental que terna
sido emitida para essa operagao como os processos de estudos que serviram de subsidio para esse licenciamento
Porque é justamente nesse momento que ndo s6 esta Casa, como a populagéo paulistana precisa reavaliar os
efeitos da Operagéo Urbana Fana Lima E um projeto enorme de um porte imenso, de grande impacto no s
urbanistico como ambiental na cidade de S@o Paulo E essa avallagéo do sucesso ou fracasso que pode melhorar
ndo pode sequer feita ou néo fol dada a conhecer para a populagéo paulistana, nem a esta Casa

Entdo essas sdo as duas questdes que ficaram pendentes na reunido passada

O que nbés notamos pelos estudos apresentados é o seguinte existem Cepacs 0s Cepacs estdo nas maos de
poucos Esses Cepacs sdo escassos € obviamente caros e ao mercado néo interessa pagar caro para nada O que
interessa é pagar muito baratinho talvez até um valor menor do que a outorga onerosa e Inundar o mercado de
Cepacs baratinhos Inclusive nunca foi apresentado pelo Executivo municipal se o valor do Cepac cobrado é
condizente com os investimentos publicos diretor ou Indiretos decorrentes desse exagerado adensamento
construtivo e de usos que geram trafego na regido da Fana Lima Quer dizer, nés sentimos n&o precisa ser
especialista para andar pela Vila Olimpia pelo ltam e vermos que aguelas areas se esgotaram A geragédo de
viagens ocasionadas pelo inumero imensos desses prédios fantasticos e enormes é tdo grande que nés ja sentimos
que aquele viano ndo da conta de tantas viagens assim Entdo esse é um fato concreto s6 que 1sso ndo esta
avallado o valor que nés cidaddos estamos pagando pela falta perda de qualidade de vida qualidade urbanistica
da nossa cidade é noténo e isso sequer foi dmensionado em nenhum momento

Esta Casa hoje até ouvi palavras muito sensatas dos Srs Vereadores tem que avaliar a fundo os efeitos dessa
operagdo urbana desse mais de um milhdo de metros quadrados que foram construidos € mais outro mithdo de
area ndo computavel que ndo estd computada nesse mais de um milhdo e como é que a situagéo fica nas futuras
emissOes de Capacs Os Cepacs existem eles séo caros a lei de mercado é essa s6 que quando a lel de mercado
desfavorece o mercado imobiliario ela ndo vale mais entdo tem que emitir Cepac para a cidade ficar super saturada
e nos pagando a conta de Capac baratinho

Eu acho que ndo é nem o caso de fazer projeto de lei mas de rechagar esse projeto de lel tal qual ele veio e
comegcar tudo de novo comegar a partir dos estudos que deveriam ser feitos na regido (Palmas)

O SR PRESIDENTE (Ehseu Gabriel) — Eu quena passar a palavra agora para o Sr Antonio Carlos que vai concluir
esta audiéncia publica sobre 0 PL 425 e logo em seguida passaremos ao PL 470

O SR ANTON!IO CARLOS - A questdo da ciclovia é uma obra que esta desde 2008 esperando a compatibiizagéo
até com transporte coletivo as colocagdes feitas pela populagdo o Viadir que estd aqui que é supenntendente de
desenvolvimento e esta cuidando do desenvolvimento do projeto val tentar considerar i1sso as sugestdes de tragado
da ciclovia

A questdo especificamente de planejamento é importante porque ndo basta planejar é preciso executar € a gente
esta na fase de execugéo da Fana Lima O plangjamento da Operacdo Urbana Faria Lima ocorreu previamente

A aprovacdo do Conselho Gestor para encaminhar o projeto de lel para ca ndo é exigido na legislagdo Para vocé
emitir o Cepac é exigéncia passar pelo Conselho Gestor Neste momento a lel é s6 autonzativa vai depois val ter o
Conselho Gestor escolher quais as intervengdes vao ser utilizadas como vai ser distnbuido esse dinheiro eventual
potencial dinheiro e encaminhar para a CVM para autonzagéo da venda do Cepac Entdo o Conselho Gestor fol
apresentado tomou conhecimento na ultima reunido do Conselho Gestor como a Sra Lucia colocou e com
excecdo do membro do Movimento Defenda S&o Paulo todos elogiaram inclusive o projeto que estava sendo
encaminhado

A questdo de licenga ambiental na operagdo urbana esta no site talvez néo tenha o detalhe dos estudos técnicos
entdo esta la o despacho que concedeu a licenga inclusive com relatérno mostrando cada uma das pendéncias que
foram exigidas e um balango que foi feito

O balango ndo esta atualizado porque estamos fazendo a atualizag&o neste momento para encaminhar para o
Verde A questdo do prego dos CEPACs s&o feitos estudos econdmicos com pesquisas de mercado para saber
qual o valor do CEPAC e preestabelecer o pregco minimo no momento do lelldo Em cima disso a oferta e a demanda
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fazem aumentar ou diminuir entdo podemos aumentar o valor

O gasto das Intervencdes alguns detalhamentos do planejamento pnncipalmente a questdo do transporte coletivo e
do HIS estdo em fase de desenvolvimento entdo ndo temos custo efetivo de quanto sera feito estas intervengdes
Ha uma disposigdo da Camara Municipal para eventualmente analisar e ajudar na elaboragéo de algum substitutivo
e agradecgo a oportunidade

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Ficou claro que as colocagfes dos Srs Vereadores e do plenaro deixa
claro a necessidade de uma revisdo de um reestudo deste PL que sena oportuno para a nossa cidade Esta
encerrada a audiéncia publica do PL 425/11 do Executivo

Esta aberta a audiéncia publica do PL 470/11 do Executivo

Tem a palavra a Sra Nilza Mana Antenor Diretora da Secretana de Desenvolvimento Urbano

A SRA NILZA MARIA ANTENOR - Bom dia a todos Trata-se de um projeto que regulamenta o artigo 42 do Plano
Regional de Pintuba Neste plano ja& estava previsto um projeto estratégico de interveng@o urbana nesta area Sao
Paulo € uma das cidades mais importantes do hemisféno sul e € uma area de conexao internacional do Brasil Por
este motivo precisamos ter espagos destinados a exposigdes e eventos e esta area é uma area que se situa dentro
do municipio proxima de rodovias tem acessibiidade por transporte ferroviano e ha uma previsdo como esta
previsto no PL também a extensdo da linha 6 laranja do metré que dara acesso a este novo empreendimento
Trata-se portanto de uma regulamentagdo para a cnagdo de um equipamento publico previsto no Plano Diretor de
S30 Paulo e também previsto no plano regional da prépna regido O que estamos prevendo s&o as diretrizes
urbanisticas para este local Em relagdo as diretrizes mais gerais temos de dotar S&o Paulo de um parque de
eventos moderno com dimensdes adequadas a eventos nacionais e intemacionais Isto porque o parque Anhembi
que hoje tem esta fungdo estd com sua capacidade praticamente esgotada entdo temos de ampliar esta
possibiidade

Cnar uma nova centralidade de desenvolvimento econdémico na subprefeitura de Pintuba onde ja estava previsto, no
Plano Regional como melhoria de qualidade ambiental promovendo a implantagdo de melhonas do sistema viario e
espacos de convivéncia para os moradores da regido

Promover intervengdes necessanas a implantagdo com a instalagdo de equipamentos propriamente especificos
Entdo temos de cnar uma centraldade que tenha todos os equipamentos de infraestrutura como pavilhGes
disposigcdes centros de convengdes shoppings areas logisticas que abrigardo esses eventos Para Isso teremos
de fazer as melhonas — acessibilidade com a rodovia com a ferrovia e com o metrd

Portanto todas essas questBes estdo insendas nas diretrizes urbamshcas do projeto Vamos criar uma capacidade
do sistema wviario estrutural mars adequada para receber esses tipos de eventos Teremos uma acessibiidade
através da Rodovia Banderrantes que passara por cima das vias férreas tendo esse trevo de acessibilidade feito
Temos também melhoramentos no sistema de drenagem porque temos |4 vanas nascentes e corregos Temos de
ter a lmpeza a despoluigdo desses corregos e temos de ter entdo uma caractenstica integrada a patsagem

A mplantagdo de parques Ja temos areas que serédo preservadas no local e a Insercéo desses novos equipamentos
condizente com a tipografia e com as condiges urbanisticas do local

Para 1sso estamos defimindo também as condigbes de parcelamento que devem ser regidas pela Lel 9 413/81 e
os Indices urbanisticos previstos para as edificagbes que |4 irdo se instalar Entdo estabelecemos taxa de
ocupagéo coeficiente de aproveitamento minimo maximo e basico

Essas senam as questes mais especificas com relagéo ao projeto urbanistico atendendo ao Presidente da Camara
que deseja uma exposigéo bastante rapida

Coloco-me a disposigéo para os esclarecimentos mais detalhados

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabniel) — Passare! a palavra para o pnmeiro inscnto

Tem a palavra o nobre Vereador Paulo Frange

O SR PAULO FRANGE - Sr Presidente, deixarel algumas técnicas

Essa regido é conhecida da C&mara Os Srs Vereadores conhecem bem essa regido Temos um problema a regido
nao tem entrada e ndo tem saida Historicamente ela ficou isolada da cidade de Sao Paulo Ndo ha uma ponte que
cruze para o outro lado Mais uma vez estamos nos esquecendo de situagdes como essa Al fazemos uma linha de
acesso la na Bandetrantes perto do Rodoanel

Nossa preocupacio & de novo discutirmos qualidade de vida daqueles que moram la Maior parte das pessoas que
mora nessa regido € proprietaria que ja fugiu da Lapa porque quena sossego Mudou para la e vamos tirar o
sossego agora

N&o tenho duvida de que muitas das pessoas Irdo embora assim qQue Isso comegar a ter movimentagdo A qualidade
de wida caira e a seguranga também Discutimos aqui com a Policia Militar na ultima vez N&o temos um plano que
possa estrategicamente acompanhar a necessidade de segurang¢a publica & medida que vamos implementando
novas situacdes na cidade de S&o Paulo N&o formamos o PM na velocidade em que construimos Para que tenha
um contingente para atender a seguranga daquela regido néo falamos com a Policia Portanto teremos obras
gigantes uma implantagio muito grande no sistema - centro de convengdes hotéis etc — e ndo teremos aumento
de um PM no Estado de S&o Paulo para poder ajudar e acompanhar esse trabalho la

Essa € uma questao que precisaremos discutir porque envolve muito o sentimento da regiéo

A outra é néo temos muito claro nos desenhos as situagdes que envolvem algumas areas especificas da regido A
propna Policia Militar fica praticamente desalojada E certo ou n&o? Para onde vai? E o que fazer para contemplar
o espago que esta la destinado hoje?

Clube A regido tem areas especificas que s&o espagos amados pela regido e que séo espagos nobres na regido
inclusive com mata nativa Como trataremos esse assunto?
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Outra situagao diz respeito ao viano O viario é outra guestao bastante complexa porque é sinuoso Historicamente
minguém nunca teve coragem de mexer na Ramundo Pereira de Magalhdes a nao ser para pintar faixa E ainda
temos 1& uma quantidade enorme de pessoas que perdem suas vidas nos finais de semana Ultimamente houve
uma reducdo porque teve algumas Intervengdes do CET onde houve uma redugdo desse tipo de acidente de
colisdo frontal
Entdo estamos preocupados na apresentagio com 0 que é € em que area sera realmente mordido o pedaco? Tém
investimentos de familias que ficaram la ao longo do tempo Na hora de apresentar um projeto desses qual a
participagéo das pessoas que J4 estdo 1a?
Estou falando agora em nome da Comissdo de Politica Urbana O nobre Vereador Chico Macena tem o estudo
técnico a respeito mas o sentimento da Comiss@o € de novo com as pessoas O gue estamos fazendo para nao
piorar a vida das pessoas que estao |[a? Ah tera uma valonzagéo enorme! Sera que vamos continuar de novo sé
em dinhelro na cidade de S&o Paulo?
S6 para encerrar no Congresso Intemacional de Engenheiros e Arquitetos que aconteceu na Bienal mediel uma
mesa € um dos grandes arquitetos que estava la disse o seguinte Quem vem para S&o Paulo vem para ganhar
dinheiro n&o vem aqui para discutir qualidade de vida Estamos aqui para ganhar dinheiro” Fiquel mais assustando
ainda quando ouvi dos proprios representantes do desenvolvimento urbano de tratar a Cidade como um ambiente
aonde quem vem para ca vem para ganhar dinheiro Acho que ndo ¢ bem assim Mas foi dito 1sso textualmente
Claro estamos aqui para ganhar dinheiro A cidade de Sao Paulo € um lugar para ganhar dinherro e vamos
trabalhar aqui para desfrutar das praias do Nordeste e do litoral
Entdo gostariamos muito ndo sé da leitura técnica que sera feita mas dessa discussdo que envolve a qualidade de
vida daquela regido
O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Registro as presengas da nobre Vereadora Marta Costa e do nobre
Vereador Anibal de Freitas
Tem a palavra o nobre Vereador Chico Macena
O SR CHICO MACENA — Cumprimento a todos os presentes € a Sra Nilza em especial que sempre participou
dos debates da Camara e que conhece profundamente o Plano Diretor do Municipio de Sdo Paulo

Orador passa a se referr as imagens na tela de projegéo
O SR CHICO MACENA - A pnmeira observacao que gostaria de fazer Nilza é que n&o se trata apenas de uma
regulamentacio daquilo que esta previsto no Plano Diretor e vou dizer o por qué O mapa que 0s senhores estéo
vendo agora € a area 0 projeto de intervengao urbana para aquela area
Naquela area temos Zeis e algumas Zepans
Percebam que deste mapa para 0 mapa seguinte ha o aumento do perimetro Aumentando o perimetro ndo se
regulamenta apenas uma area que temos mas estamos modificando o perimetro previsto no Plano Diretor
aumentando a area
Se eu n&do estiver errado o decreto de desapropnagéo era em torno de 4 9 passando para 5 23 milhdes de metros
quadrados E desta area que estamos falando
Nao ao projeto de let ainda no artigo 5° ele muda quanto a ocupagéo do solo, ele altera o que esta previsto no
Plano Diretor em relagdo a taxa de ocupagdo maxima a taxa de permeabilidade minma o coeficiente de
aproveitamento minimo o coeficiente de aproveitamentio basico o coeficiente de aproveitamento maxmo e o
gabarito sem restrigdes
Insisto n&o estamos regulamentando apenas algo que esta no Plano Diretor estamos mudando coeficiente e a taxa
de ocupacéo Por esse raciocinio — gostana que a Nilza me acompanhasse para ver se estou certo — hoje temos Z
area residencial que o coeficiente € um a taxa de ocupagdo 0 5 sem outorga onerosa Isso significa — ndo tenho a
area da Z mas pelo Google da para calcular mais ou menos a area e da em tomo de 19 2 milhdes de metros
quadrados — que hoje naquela area pelo Plano Diretor atual podenamos construir em torno de dois milhdes de
metros quadrados 1 9 algo aproximado
Nas areas de Zepam foram estipulados 0 10 de coeficiente Pelo célculo que fizemos no Google também deu mais
ou menos trés milhdes de metros quadrados Entdo eu passaria para 2 300 000 metros quadrados que podenam
ser construidos hoje pelo Plano Diretor atual nessa area Quero resaltar que ndo sou contra o Centro de
Convencgbes la
Na proposta que o Executivo encaminhou ha alteragéo do coeficiente que era de um na area para 0 7 Quando olhet
achel Interessante e que diminuiria o adensamento da area No entanto, ele ampha para outras areas
O coeficiente 010 na area de Zepam a taxa maxima de 010 passa a ser 035 Fiz algumas contas rapidas e passana
de 2 300 000 metros quadrados de area passivel de ser construida para 3 500 000 metros quadrados
Quando observo a taxa de ocupagdo se eu diminuir a taxa maxima de ocupagéo no terreno se eu fiz, - aonde me
permite 05 hoje pela minha conta vou avangar sobre as areas de Zepam Eu fiz uma conta em que se eu
considerar que aonde € um vou diminuir de um milhdo para algo em torno de 700 mil eu vou avangar na area de
Zepam protegéo ambiental 700 mil metros quadrados Mas com a trava de 05 ser&o 500 mil metros quadrados
porque metade da area eu tenho que deixar permeavel
Portanto de novo nés estamos avangando numa area de protegdo ambiental e se vocés vertficarem ha area verde
na regido Ha area inclusive indicada no Plano Diretor atual de preservagdo permanente de reconstrugo de
vegetacéo e vegetagio que ndo podena ser alterada pelo Plano Diretor atual No projeto n&o existe um Plano de
Massas
Vocé pode até me dizer que nio seja nada disso porque n@o tem um Plano de Massas no projeto Entdo eu fago
conta A minha unica alternativa de fazer esse debate é em cima da conta do coeficiente e da taxa porque n&o
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existe um Plano de Massas
Indago aos meus colegas Vereadores como vamos aprovar 0 projeto sem um Plano de Massas sem uma indicagéo
de como sera utilizada essa area e quais as condigdes de preservacao daquilo que tem de ser preservado?
O projeto remete autonizagdo ao Executivo, inclusive para mudar perimetro de melhona por decreto sem passar
por esta Casa N&o estou questionando que o Executivo esta de ma fé mas pode errar numa avalagao
Outra questdo é a respeito da implantagédo e do parcelamento Quer dizer o projeto esta claro o que sobrar vai
permanecer dentro do zoneamento que estd N6s ndo sabemos 0 que vai sobrar porque ndo sabemos 0 que sera
utiizado exatamente N&o da para ter um projeto que indique 1sso
Acho que tem sido praxe desta Cidade toda vez que tem um empreendimento a ser instalado, que vai ter
parcelamento de gleba e ainda arcar com os custos de melhoramento Faz parte da let Aqui ndo ainda esta previsto
no Orgcamento do Municipio de S&do Paulo 90 milhGes de reais para a Prefeitura desapropnar 1sso fol questionado
inclusive pelo Vereador na Comiss&o do Milton Leite se senam valores suficientes
Quena deixar essas questdes So6 quero registrar que lendo os autos do processo houve um pedido de informacgéo
da Camara Municipal de S&o Paulo & Secretana A resposta fo1 assinada pelo Eduardo Mikalauskas em que
infelizmente a maiona dos questionamentos desta Casa ndo fo respondida ou foi respondida dizendo que nédo
existe a informagdo ainda com respeito a desapropnagdes se havera ou ndo ao plano de melhonas aos projetos
de implantacdo de obras e equipamentos a questdo se foi feito um estudo de impacto ambiental, & questdo das
ZEIS - das areas de Habitagio Popular Nao vou ler tudo porque sdo muitas as perguntas e as respostas Mas na
maiona das vezes diz que precisa ver porque & o empreendimento futuro que vai definir la na frente € que vamos
ver quando tiver um projeto
Inclusive o questionamento feito pela Comissdo de Constituigdo e Justica — creio que é o entendimento juridico de
parte da Comissdo deste Vereador creio também que sera o da Justica — se pode ou néo alterar o Plano Diretor
sem realizar audiéncia pubiica no Executivo ou como aqui esta afirmado pela resposta que as audiéncias somente
serdo feitas na fase de implantagéo do projeto
Era 1sso Sr Presidente Tenho outras questdes mas atendo o pedido para ser breve Deixarei na Comissdo as
demais questdes
O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Obrigado
Passo rapidamente para o Vereador Juscelino Gadelha em seguida para o Vereador Aurélio As pessoas Inscritas
terdo direito a palavra primeiro a Dra Nilza respondera as perguntas dos Vereadores
O SR JUSCELINO GADELHA - Indago que as perguntas feitas pelo Vereador Chico Macena s&o grandes seria
importante que ela respondesse prnmeiro as dele
Em primeiro lugar a area que esta sendo proposta para o Pintub&o & de preservacdo permanente A cidade de S&o
Paulo hoje passa por um grande problema que € 0 aquecimento global e no Plano Diretor fo1 previsto para termos
uma situagéo de uma PP
Entdo estamos trocando uma PP por um empreendimento que eu particularmente sou favoravel Crelo que Sdo
Paulo tem de ter realmente um centro de convengdes do seu tamanho mas se colocarmos aqui para onde vai a
PP? Vai ter de comprar uma nova area para ser de preservacao Ja que aqui temos cabecas de morro preservagéo
de areas nativas Ha outro problema também, porque aqui € uma area contaminada N&o no todo mas uma parte
dela esta contaminada Inclusive quando entramos na Cetesb fomos informados que era uma area contaminada
Nesse sentido preocupo-me com a fala do Vereador Chico Macena que diz que s&o varias modificagbes propostas
na mudanga do zoneamento e nesta Casa até pouco tempo estava proibido de mexer em qualquer ponto da
reviséo do Plano Diretor
Temos nesta Casa vanos projetos de leis apresentado pelos Vereadores até mesmo a sua revisdo que deixamos
para 0 ano que vem porque quando calu a iminar da Justiga s6 passanam quatro meses para fazer a referida
revisdo Decidimos que como era um tempo muito curto passamos ISso para 0 ano que vem
Essa discussio que vai envolver mithGes de metros quadrados e a minha preocupacéo é trocar uma PP por um
grande empreendimento — sou favorave! n&o estou dizendo que sou contra mas quero saber como faremos uma
compensacao a altura que estava projetada para cA Porque toda essa area aqui tinha a 1deia de reflorestamento,
aqui seria um pulméo verde para a cidade de Sao Paulo
A segunda pergunta qual é a empresa que esta elaborando o projeto do Pintubdo?

Manifestacao fora do microfone
O SR JUSCELINO GADELHA - Mas é acima da area estabelecida no projeto Mesmo que no aprovamos mas
tem uma area aqui Vereador Chico Macena n&o tem jeito
A terceira pergunta que também vou bater na area de contaminagdo porque a idela antes de sarr o ltaquerdo era
fazer o estadio no Pintubd0 mas quando se observou que era uma area contaminada o projeto saiu de 1a e foram
buscar outras altemativas a reforma do Morumbi a ampliagio do Pacaembu até o surgimento do Itaquerdo for um
processo que saiu de |4 e caiu para outra situagéo
Ent3o se para o estadio ndo deu porque era uma area contaminada como vamos resolver a situagéo desse Centro
de Convengdes nessa mesma area contaminada?
O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra o Vereador Aurélio Nomura
O SR AURELIO NOMURA - Obrigado Presidente vou ser extremamente breve os Vereadores Juscelino Gadelha
e Chico Macena }a fizeram a exposi¢do e indo de acordo com as posigies deles quero deixar claro que sou
favoravel a busca e implantagado de um parque de exposigées na cidade de Sé&o Paulo
Estamos também com a lotagdo esgotada em todos os pavilhGes mas essa questdo se reveste de uma série de
questionamentos e portanto com dificuldade teremos de aprovar nesta Casa Por exemplo se formos verificar ele
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me parece muito mais revestido como uma operagéo urbana consorciada E analisando o projeto como disseram os
demais Vereadores, ndo ha esse impacto de vizinhanga As implicagbes ambientais licenciamento ambiental sequer
€ mencionado Temos aquela condigdo e até de acordo com a le1 15 150 de 2010 aquela questdo do impacto do
sistema wviano o polo gerador de trafego sequer foi levado em consideragdo com relagdo as desapropriagbes [a
mencionadas aqui o que val ser desapropriado e qual sera a solugdo habitacional Entramos, Inclusive na questéo
da lei de responsabilidade fiscal porque temos investimentos falam em 60 milhdes s6 para resolver essa questéo
do encaminhamento mas ndo existe uma abrangéncia de um projeto na realidade O que venficamos é que
assinamos uma autonzagdo para o Executivo tocar o projeto em si porque se analisarmos existe um protocolo de
intengdes e ndo propnamente um projeto

Devemos também analisar que desde 2008 o Legislativo deve a reviséo do plano diretor E esse projeto devena
estar incluso dentro do plano diretor que € onde haverdo as interferéncias Como disseram os Vereadores
mudanga de areas de Zepam para outras areas enfim s&o diversos questionamentos

Outra coisa o acesso rodoviano Ja esta previsto pela Rodovia Banderrantes mas n&o existe sequer uma mengao de
parcena porque se todo esse volume de pessoas e o0 parque como esta previsto principalmente para a Expo
Mundial 2020 teremos milhdes e milhdes de pessoas trafegando Entdo sabemos de antemdo que a Rodowvia
Bandeirantes n&o tera condigdes e vai entrar em colapso E qual sena a tratativa com a concessionaria da Rodovia
Bandeirantes para a ampliagdo tendo em vista o objetivo da Expo 20207

Muito obrigado

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Muito obrigado Passo imediatamente a palavra a Dra Nilza e depois aos
inscritos A pnmeira pessoa Inscrita € o Domenico Petra o Wagner Tadeu, o Paulo Rodngues, o Marcos Soares e a
Sra Luclla Lacreta S&o esses os Inscntos Eu pego para a Dra Nilza temos que ser muito objetivos Depois da Dra
Nilza vai falar o Vereador Antonio Carlos Rodrigues

A SRA NILZA - As questdes que foram apresentadas especiaimente pelo Vereador Chico Macena que trata
reaimente das questdes com relagdo & area eu gostaria de comegar com o senhor porque deu exatamente
condigdes de mostrar onde estdo algumas modificagdes Eu acho isso extremamente importante dizer que de fato
elas ocorrem de fato nés ampliamos esse perimetro para poder fazer os acessos com a rodovia

Aquela alga que o senhor mostra realmente ela diz respeito a essa condigdo de acessibilidade a esse novo
equipamento que & muito importante De fato o senhor tem razdo com relagdo aos quatro milhdes do DUP(?)
existente que é quatro milhges 932 mil e que a area agora € de cinco milhdes e 23 mil metros quadrados Essa
observagéo feita € muito pertinente e ela é de fato correta

Por que fizemos 1ss0? Porque temos necessidade de prover os acessos para um equipamento desse porte através
tanto da rede ferroviana que ja existe a CPTM quanto da rodovia Esses acessos terdo que chegar conforme foi
bem dito a rede estrutural dessa regido € bastante deficitana e nés temos que prover esses melhoramentos viarios
Esse projeto de le1 da condigdes para que haja um projeto NOs ndo temos o projeto ainda nés temos um programa
estabelecido do que deve conter dentro dessa area

Evidentemente como o senhor colocou que existem varnas zonas eu gostaria de lembrar o artigo 6° que nos
citamos como referéncia do Plano Diretor porque ele se trata e bem falado pelo Vereador de um tipo de AlU Area
de Intervengdo Urbana que € um recorte e que se sobrepde ao zoneamento Por iIsso ndo estamos mudando o
zoneamento mas estamos fazendo aquilo que o Plano Regional nos deu condigdo de implantar um projeto
estratégico de intervengédo urbana com base neste artigo que bem lembrou o procurador que esta aqui presente
que realmente as condigdes de parcelamentos serdo estabelecidas pelos Planos Regionais nessa transigdo Entdo
ao se ter esse novo equipamento com essas condigdes noés tinhamos que dizer que condigdes tenam esse novo
equipamento Isso é o que diz o projeto de lel ele estabelece as diretnzes de intervengdo de melhoramento viano
de preservagéo das areas de ZEPAM porque nés sabemos que la existe uma representatividade com relagéo a
essa area elas serdo preservadas € uma topografia reaimente dificil por 1sso n&o temos o projeto n&o sabemos
qual empresa val fazé-lo mas sabemos que existem condigbes de serem implantados nesse local preservando as
areas verdes preservando as nascentes Isso nos estamos dizendo tem que preservar as nascentes

O SR CHICO MACENA - E a mudanga do coeficiente da taxa®?

A SRA NILZA - A questdo é que fazemos um recorte dentro desta area porque temos que implantar um novo
equipamento para a cidade e esse equipamento & de importdncia fundamental para o desenvolvimento da cidade
como um todo Ele se trata de uma centralldade metropolitana e internacional porque ela acaba trazendo eventos
dentro dessa regido Entdo temos que dar acessibilidade rodoviana ferroviana e metroviaria Todas essas diretrizes
estéo presentes nesse projeto de lei com a ampliagdo da linha 6 do Metré a Linha Laranja que vai se estender até
essa regido melhoria da CPTM todos esses entendimentos entre o Governo do Estado e do Municipio estdo sendo
feitos Agora a questdo é que essa implantagdo vai preservar as nascentes, os recursos hidricos la existentes as
APPs 1sso temos que fazer E ele pode ser feito em etapas

Essa area também servira a exposigdo mundial de 2020 caso S&o Paulo se candidate ao evento

Sabemos de tudo 1sso Mas também sabemos que ela sera importante para o desenvolvimento urbano da Cidade
porque trara melhoramentos vidrios de transporte e de insercdo urbana naquela regidio porque fara conexdes
interbairros necessarias Por 1sso mencionamos e até alteramos 1sso com relagdo a possibilidade de um
remanejamento do viaro existente porque em fungdo das futuras edificagdes que la serdo inseridas podera ser
modificado o vidrio sem alterar contudo a possibilidade conexdo entre os bairros que € fundamental

Com relagdo & area contaminada temos mil metros quadrados E uma area muito pequena se compararmos a 5
milhdes de metros quadrados Isso apenas foi citado como uma noticia de jornal

O SR ANTONIO CARLOS RODRIGUES - A senhora permite um aparte? Porque quero me justificar porque
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estavamos numa reunido da Comiss&o de Finangas. Antes de a senhora terminar a sua exposi¢éo, quero dizer que
acabei de ler esse projeto, que passa a ser um cheque em branco para o Executivo. Na posigéo de Legislativo, acho
que tinhamos de ter normas definidas para esse projeto.

Darei um exemplo: quando o projeto do Agua Espraiada chegou nesta Casa em 2004, o Executivo poderia aditar o
projeto como achasse conveniente. Se tivéssemos aprovado o projeto como veio, ndo estariamos discutindo
novamente o Agua Espraiada.

Tenho conversado com diversos Vereadores. Ndo somos contra o projeto, de maneira alguma. Somos contra o
cheque em branco.

Ha um paragrafo assinado pela senhora que me assustou: “Como o projeto de lei encaminhado ao Legislativo
remete a momentos futuros, a definigdo da forma de implementagéo do respectivo projeto nao ha como responder
nesta ocasido.”

Para nbs, Vereadores, & muito complicado isso. Para o Executivo isso & 6timo, mas gostaria que a senhora se
colocasse na posigao de Legislativo.

La ndo é meu reduto eleitoral, mas sou Procurador Legislativo de carreira, entdo, milito numa area e, amanha, meus
colegas dirdo: “Mas, amanha, vai ser isso ou aquilo?” Eu ndo posso dar essa resposta que a senhora nos deu.

E, também: “Este juizo dependera da existéncia de informagdes objetivas e precisas sobre o modelo que sera
adotado para a implementagdo do projeto. Certo, entretanto, que, caso acarrete despesas, o Executivo decidira
oportunamente.”

E muito dificil para nés do Legislativo.

Né&o estou afirmando. Estou perguntando: vamos votar um cheque em branco? Porque ndo sabemos se sera aqui,
ali; se vai diminuir ou o que o Executivo vai fazer.

Até para a nossa orientagdo, podiamos fechar um pouco mais esse projeto, a fim de que soubéssemos o que vai ser
feito ou, no momento exato, esse projeto voltaria para esta Casa de Leis para aprovarmos exatamente o que sera
realizado.

Pego desculpas, se os Colegas Vereadores ja fizeram essa pergunta.

Mas acho que é o ponto principal do projeto Pirituba é esse: ndo sabemos o que acontecera amanha.

Vou repetir o Agua Espraiada que poderia ter uma modificagio muito grande, se ndo tivéssemos, oportunamente —
ha varios colegas & Mesa e que estiveram a época também — colocado a necessidade dele voltar para nés
decidirmos.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Doutora Nilza, por favor, tenha a palavra.

O SR. JUSCELINO GADELHA - Sr. Presidente, s6 para acompanhar o raciocinio do Vereador Antonio Carlos
Rodrigues.

A senhora respondeu que n&o sabe quem fara o projeto, é isso?

A SRA. NILZA - N3o sei.

O SR. JUSCELINO GADELHA - Nao sabe. A Associagdo Comercial de Pirtuba recebeu 14 a Odebrecht. E a
Odebrecht afirmou que para descontaminar precisard de 16 milhGes de reais. Quer dizer, ja existe alguém
estudando, talvez sem a sua informagdo, mas ja tem pessoas estudando a situagéo do Piritub&o. E nesse aspecto
que coloco para a senhora.

O Sr. Aluizio Margarido, representante da Odebrecht, foi & Associagdo Comercial e apresentou |4 todos seus
conceitos.

Entdo, é nesse aspecto que o nobre Vereador Antonio Carlos Rodrigues colocou a possibilidade do cheque em
branco, ou seja, as coisas vao acontecendo e ficamos, aqui, sem informagdes.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Peco aos Srs. Vereadores para encerrar, pois temos de concluir por causa
do tempo.

O SR. PAULO FRANGE - S6 um minuto, no mesmo coro, ninguém de nés, Vereadores desta Casa tem coragem —
e acho que nenhum dos 55, por mais preparo que possuam — de ir até a regldo e explicar aos moradores o que
acontecera.

Tudo que esta escrito estd no ‘parece’, ou seja, ‘parece que’, ‘parece que vai ter, ‘parece que venr, néo tem
perimetro, ndo tem nada para explicar. Ndo ha planta, ndo ha um desenho concreto, ou seja, ndo sentimos a menor
seguranga de tratar esse assunto com ninguém. Tratar que eu digo, com responsabilidade, né&o.

Esse assunto para nos hoje esta tdo escuro e temos de votar, mas teremos uma dificuldade enorme de encontrar os
colegas para votar, pois ndo sabemos o que estamos votando.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Obrigado, Vereador, mas pego a gentileza de concluirmos. Por favor, Dra.
Nilza.

A SRA. NILZA - Gostaria de esclarecer que, com relagéo a nossa incumbéncia, como Departamento de Urbanismo,
é de elaborar um projeto de lei com as diretrizes que permita a qualquer empresario — ou a empresa escolhida, por
licitag&o ou a forma que for — executar um tipo de projeto.

A nossa incumbéncia é de dar as diretrizes e, nesse ponto, ndo estamos, no nosso entendimento, dando um cheque
em branco.

O senhor me desculpe, nobre Vereador, mas fizemos assim: “Criar uma nova centralidade, de carater
metropolitano, com previsdo de implantagao dos seguintes equipamentos e infraestrutura urbana: pavilhdes de feiras
e exposicoes”. Estou dizendo que teré isso la. “Centros de convengdes, shopping center”. Também estou dizendo
que vai ter 14. “Areas de exposicbes descoberta, arena destinada a eventos, logistica e apoio de montagem, suporte
operacional para transporte, armazenamento de cargas”. Em cada uma dessas exposigbes temos, normalmente,
extensbes grandes — e vimos a feira de Mildo, por exemplo -, em que isso é feito e ha maquinarios para colocar
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essas exposigdes. Por isso, temos de ter um centro de logistica.

Além disso: “Um centro empresarial e hoteleiro”. Entdo, estamos dizendo que todos esses edificios serdo
implantados. Nao se trata de um cheque em branco.

O SR. ANTONIO CARLOS RODRIGUES - Em que perimetro?

A SRA. NILZA - Neste perimetro, mas preservado, e ai que dizemos com qualidade ambiental, pois ninguém fara
algo que destrua o ja existente. Entdo, preservada a area verde, preservados os recursos dos rios, as APPs, isso
tudo esta em nosso texto.

Assim, o que fazemos & uma diretriz urbanistica. E uma forma de dizer a quem queira fazer, @ empresa que ganhar
a licitagdo, que faga isso nos moldes que esta lei esta estabelecendo.

O SR. CHICO MACENA - Dona Nilza, no meu raciocinio, se vocé aumenta a taxa de ocupag¢&o na Zepan, € porque
avancgara sobre ela.

A SRA. NILZA - Nao, estou dando uma condigdo, mas tenho um colega aqui que pode ajudar, se ele quiser falar.

A questdo é a seguinte, a taxa de ocupagio, como eu disse aos senhores, confirmei que tivemos de aumentar o
perimetro porque temos de fazer a acessibilidade, sem o que ndo daria condigdes de acessarmos a rodovia.
Evidentemente, teremos de fazer convénios com as empresas, com a Dersa, para que isso ocorra. Tudo esta sendo
feito quanto aos entendimentos com organismos que s&do publicos — Metrd, CPTM, Dersa — estamos conversando.
Isso é necessario para que haja a implantacdo. Essas condigées nos estamos vendo como pode se dar e fizemos
entdo o aumento do perimetro. Mas quanto a taxa de ocupacéo, ela se da no perimetro como um todo porque temos
de ter viario para que haja interconectar as edificagbes. Por isso, dissemos que o parcelamento é regido pela lei
vigente, a lei 9.413. Ela tem uma possibilidade de destinagdo das areas publicas. Essas areas — e como havera
desapropriacio e ndo sabemos quanto dela sera desapropriado — vao ficar dependentes do projeto urbanistico que
atendera as diretrizes.

O SR. ANTONIO CARLOS RODRIGUES - Quanto custara aos cofres publicos a desapropriagdo?

A SRA. NILZA MARIA TOLEDO ANTENOR- Olha, ndo tenho essas estimativas, nobre Vereador.

P- E um minimo num projeto! Eu n3o quero dizer que vocés tém que acertar. ..

R- Foi dito aqui que esta previsto no Orgamento 90 milhdes. Eu ndo sei quanto sera...

P- O Secretario esteve aqui na Comissdo de Finangas, ele falou que ele — esta gravado — n&o podia estimar. Pode
ser 90, 100 ou pode ser 150.

R- O senhor veja que o Secretario ja lhe deu a resposta.

P- Nao foi para mim, eu ndo estava. Se ndo, eu ndo perguntaria outra vez para a senhora.

R- Muito obrigada.

P- Néo estou aqui para perder tempo.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Na verdade, me parece que o projeto & basicamente uma adequacédo do
espago para receber, eventualmente, um projeto desse porte, € uma espécie de adequagéo do espago. Suponho
que haja, por exemplo, previsdo de parques lineares, retificacéo de coérregos...

A SRA. NILZA MARIA TOLEDO ANTENOR- As nascentes serdo preservadas.

P- Ha plano de macrodrenagem.

R- Exatamente. Todas essas condigdes estéo expressas no projeto de lei.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra Vereador Paulo.

O SR. PAULO FRANGE - Vereador Antonio Carlos, que preside a Comissao de Finangas, eu acho que tinhamos de
tirar esses 90 milhdes do Orgamento. Essa intervengdo quem tem que pagar € quem vai receber todos os
beneficios. Falamos ha pouco de operagdo urbana. Aqui s6 tem lucro para o investidor, € a mesma situagéo da
concessdo urbanistica. Quem vai investir € quem vai ter o retorno financeiro que invista. Vamos tirar 90 mithdes do
Tesouro para proporcionar toda renda que vai ter no espago daqui para frente. O poder publico & sempre
concedente, concede tudo, inclusive o direito ao lucro. Agora, aqui concedemos e pagamos por isso? Eu sou
absolutamente contrario a recurso financeiro para investimento nesse tipo de espago com dinheiro do Tesouro.

O SR. ANTONIO CARLQOS RODRIGUES - Vereador Paulo, n6s ndo sabemos! Os 90 podem ser 200!

O SR. PAULO FRANGE - Com 15% de remanejamento...

O SR. ANTONIO CARLOS RODRIGUES - Eu acho que a senhora... Audiéncia publica é para esclarecimentos. Ela,
muito mal educada, disse: o Secretario ja respondeul O Secretario respondeu que ele ndo sabia quanto era. Agora,
como a senhora é técnica pode ser que a senhora sabia. Ndo estamos aqui para ser contra, & audiéncia publica, é
esclarecimento. Agora, se a senhora ndo quer dar esclarecimentos, eu saio da mesa e vou trabalhar contra o
projeto! Precisa de 37 votos, a minha bancada tem 5!

A SRA. NILZA MARIA TOLEDO ANTENOR- Eu pego desculpas se fui...

P- A senhora respondeu muito mal educada para um Vereador que preside a Comiss&o de Finangas!

- Palmas.

O SR. ANTONIO CARLOS RODRIGUES - Eu jamais falaria com a senhora como a senhora falou comigo! A
senhora faltou com a educacio e ndo com este Vereador, mas com o Poder Legislativo.

A SRA. NILZA MARIA TOLEDO ANTENOR- Pois ndo, pois néo.

P- A senhora esta aqui para esclarecer, a senhora é funcionaria do Executivo.

A senhora tem obrigagdo de esclarecer o Poder Legislativo.

A SRA. NILZA MARIA TOLEDO ANTENOR - S6 um minuto, se 0 senhor me permite.

O SR. PAULO FRANGE - A senhora concorda com os 90 mithdes, entéo.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Um minutinho s6, Vereador Paulo, pediria para Dra. Nilza, ela estava
concluindo. Por favor. Ja ouvimos as manifestagdes. Por favor, Dra. Nilza.
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A SRA. NILZA MARIA TOLEDO ANTENOR - Gostaria de pedir desculpas ao nobre Vereador que preside a
Comissao de Finangas pelo seguinte: ndo tenho essa informacao e, por isso, disse que ndo sabia.

Sei que todas as audiéncias publicas sdo trazer esclarecimentos e estou aqui nesse sentido, ou seja, de presta-los a
todos os Srs. Vereadores e a também as pessoas presentes.

Nossa incumbéncia foi de fazer um projeto urbanistico. Estou dando e prestando esclarecimentos com relagéo a
iSSO.

Peco-lhe desculpas se o ofendi, mas nao foi minha intengdo. Apenas desconhego esse valor.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - A senhora tem algo mais a acrescentar?

O SR. PAULO FRANGE - Ela hdo me respondeu ainda, nobre Vereador.

A SRA. NILZA MARIA TOLEDO ANTENOR - O que meu colega tem a dizer € complementar, ele pode dar
continuidade.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Vereador. Vereador Paulo.

O SR. PAULO FRANGE - Com relagéo aos 90 mithdes de investimento. Porque num projeto desse o Municipio de
Sé&o Paulo ainda tem de colocar dinheiro?

Teremos de trazer pessoal, vejam bem, quem esta presente e & da regiéo, ndo serdio vocés a explorar, & o pessoal
do exterior. Quem vem para ca hdo serdo empresas daqui, o projeto sera feito por pessoas de fora, a copia do
projeto é de fora.

Eu fui a Mildo. O Vereador Carlinhos também esteve la. Andamos nos centros de convengdes, visitamos, quem vai
explorar e ganhar dinheiro la ndo serdo vocés. E a iniciativa privada e, principalmente, quem vem de fora.

Ora, nobre Vereador Jamil, precisamos pensar porque ainda precisamos colocar dinheiro, se na Operagdo Urbana
Faria Lima vende-se o Cepac para investir. A concess&o urbanistica da Luz vende-se para poder investir.

Nesse aqui, vamos pagar para outros virem aqui ganhar muito! E ninguém esta falando em hotéis de doze andares,
os hotéis s&o de 50 andares. Nao tem nem gabarito, liberamos gabarito por aqui.

A Cidade de S&o Paulo inteira tem gabarito, aqui ndo tem, esta liberado. Pode fazer o que quiser e na altura
desejada.

E por isso que digo: ainda vamos colocar dinheiro?

- Manifestacéo fora do microfone.

O SR. PAULO FRANGE - Esse é um processo extremamente complexo. E tdo complicado, pois como se colocou
90 milhSes e o Prefeito tem 6 ou 7 bilhdes para remanejar a vontade, pode ir qualquer dinheiro ento.

- Manifestagao fora do microfone.

O SR. PAULO FRANGE - Quero deixar bem claro: ninguém é contra o projeto.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Isso &€ importante.

O SR. PAULO FRANGE - E com a forma de conduzir e o dinheiro publico tem de ser utilizado com racionalidade.
Se ndo, 0 que vai acontecer: a Camara aprovara e ficaremos com um ‘caréo’ caso o Ministério Publico anular.

- Manifestagao fora do microfone.

O SR. PAULO FRANGE -~ Vamos ser notificados, fizemos uma besteira.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - A preocupacao dos Srs. Vereadores é correta. Gostaria de, antes de passar
a palavra para a Dra. Nilza, encerrar essa primeira etapa e entrar nas perguntas do plenaro, sé entender que é um
projeto de adequacédo do espaco, que ele tem uma série de previsbes e outros tantos itens. A Cdmara ndo pode
estar fora da segunda etapa. Nao podemos abrir méo da segunda etapa, pois & justamente o projeto em si.

Por outro lado, minha posi¢do é que o Poder Publico tem de ser indutor de desenvolvimento. Ndo & uma parceria s6
privada, mas publico-privada. Acho que o Estado, quer dizer, o Poder Publico, também deve entrar nessa histona.
De que forma? Dando desapropriagdo em troca do qué? Ele vai pagar desapropriagdo em troca do qué? Acho que
isso sim. Mas achar que o Poder Publico ndo deve entrar com nada eu ja considero discutivel.

Nesse momento é um indutor, um vetor de indugdo de desenvolvimento e, portanto, de interesse para toda a
comunidade.

Acho até que esse polo de desenvolvimento da regido ele pode ter repercuss&o na Cidade toda. E muito mais do
que a Copa do Mundo. E muito mais do que o Itaquerdo. E um projeto de longo prazo. E se vier a Expo-20 para S3o
Paulo, isso ter4 uma repercussdo fantastica na Cidade a nivel mundial.

Entdo, temos de atentar isso. Mas é correto o que os Srs. Vereadores estéo colocando, ou seja, que ha segunda
etapa — essa € a primeira, da adequag3o -, que € do projeto em si a Cadmara ndo pode abrir m&o e nem dar cheque
em branco. Isso é correto.

Agradeco o pronunciamento da Dra. Nilza.

Chamo o primeiro inscnrito, 0 Sr. Domenico Petta. O segundo inscrito € o Sr. Wagner Tadeu Paulo, por favor, pode
ficar proximo.

Sr. Domenico Petta, por favor, com a palavra.

O SR. DOMENICO PETTA - Primeiro, quero esclarecer que também n&o sou contra o projeto, o interesse publico
acima do interesse particular, mas acredito que os proprietanos aqui estdo acima de toda essa discussé&o.

Na verdade, percebemos que é um projeto embrionario. A forma desrespeitosa com que foi feito o decreto em 2008;
estamos falando ha quatro anos e ninguém sabe como € o projeto, quem vai fazer, de que forma sera feito e
estamos, além de todas as discussGes a respeito da sustentabilidade, da parte ambiental, de cumprir normas
legislativas, com um problema maior: os nossos bens estdo indisponiveis ha quatro anos. N&o conseguimos
negociar, ndo podemos nem construir nos nossos lotes, os que estdo precisam de reforma. Fago minhas as palavras
do Vereador Paulo Frange, temos vergonha de ndo saber o que esta acontecendo.

Queremos saber quando teremos primeiro a questéo do projeto para que a sociedade possa discutir juntamente com
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o Poder Executivo Quanto tempo I1sso se alargarda Entramos em nome dos moradores da Rua Jodo Ferrero
Versino uma rua que est4d nessa area que foi acrescida E um bico de 7 000m? que estad do outro lado da
Bandeirantes Ha um aclive de mais de 50m e acredito que ndo tem condigbes de fazer acesso nenhum N&o posso
discutir porque n3o sou engenheiro Entramos com um pedido de retificagdo de alguns vértices da area e
informamos a respeito daquela Planta 30941 que & a planta que agregou essa area toda dentro da ADUP(?) Em 14
de maio de 2010 depois de iInumeras investidas na Prefeitura s6 consegumos no dia 16 de novembro agora uma
informacéo de que estadvamos requerendo e que nédo teve nenhuma alteragdo na ADUP(?) e nem a Municipalidade
tem projeto para a area

Entdo essa é a nossa angustia Acredito que estou falando pelos outros moradores

O SR JUSCELINO GADELHA - Repita as datas por favor O senhor mandou o oficio quando?

O SR DOMENICO PETTA - O oficio foi em maio de 2010

O SR JUSCELINO GADELHA - A resposta foi em outubro?

O SR DOMENICO PETTA — Novembro de 2011

O SR JUSCELINO GADELHA - Dizem que néo tem projeto nenhum?

O SR DOMENICO PETTA - Dizem que ndo tem que estdo fazendo estudos para a area mas que ndo tem projeto
Particularmente estivemos no local e ndo ha projeto nenhum

Entdo essa € a minha pergunta até onde val isso Se 1sso pode ser refificado ou revogado dada essa parte
embrionana que vimos que nao ha nada resoivido

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra o Sr Vagner Tadeu Paulo

O SR WAGNER TADEU PAULO - Bom dia Vereadores Bom dia a todos As minhas palavras sdo as mesmas que
as do Domenico

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Por favor, podenam dizer em que regido os senhores moram?

O SR WAGNER TADEU PAULO - No City Pinheirinho Entéo 1sso atinglu toda a comunidade de uma forma muito
forte Pessoas que tinham imévels a reformar a vender ou a fazer qualquer coisa estdo totalmente desnorteadas
N&o temos uma posigcdo oficial do Poder Executivo nao temos um projeto escnto Hoje estamos trabalhando com
achismo previsbes mas fatos realmente ndo ha nada

Somos cidaddos pagamos 0s nossos impostos temos tudo regulanzado Merecemos que o Poder Publico traga
seguranga onentagdo para ndés e ndo que nos deixe totalmente & mercé do projeto se existe um projeto pois
acredito que ndo exista Pode ser que haja intengdo mas se tivesse um projeto feito estarna documentado
apresentado em algum lugar

Agradego ao nobre Vereador Paulo Frange pela sua iniciativa Suas palavras iniciais sdo perfeitas Estamos numa
area em que depositamos sonhos esperang¢as tranquilidade E agora por um projeto que entendo que seja até
necessano pois Sdo Paulo € uma grande cidade e precisa de um empreendimento desse porte como sera? Acho
que estamos esquecidos Os cidada@os daquela area merecem um pouco mais de atencéo

A minha pergunta qual é esse projeto? Quando ele sera divulgado? Quais os impactos que trara para nés? Porque
até agora estamos trabalhando apenas com achismo’

Muito obrigado

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra o Sr Paulo Rodngues

O SR PAULO RODRIGUES - Bom dia Cumprimento os Srs Vereadores por esta audiéncia

Temos acompanhado as noticias pela Imprensa que anda dizendo que os Vereadores aceitam tudo o que a
Prefeitura manda

Cumpnmento os Srs Vereadores Paulo Frange Juscelino Gadelha Antonio Carlos Chico Macena e os demais
integrantes da Mesa porque foram muito firmes em néo aceitarem o cheque em branco da Administragéo tanto na
primeira audiéncia que houve aqui sobre o Cepac quanto nesta aqui porque 1880 aqui esta parecendo cheque em
branco Parabéns aos senhores por essas duas audiénclas

Temos de ter sempre o principio da precaugcdo N&o é porque € do interesse setor publico da Prefeitura que pode
causar inseguranga juridica como foi dito aqui pelos dois oradores que me antecederam

Moro no Jaragua a menos de 1 km desse local e trabalho em Perus onde ha uma area pertencente a fabrica de
cimento que estd com decreto para utlizagdo do imével desde 1990 causando todo tipo de embarago ao
proprietario da area Ele ndo pode vender nd3o pode alugar n@o pode reformar A cada cinco anos renova o
Decreto de Desapropriacao

O Sr Margando da Odebrecht esteve em Pirituba Depois vi uma entrevista do Sr Marcelo Odebrecht no Estado de
Sao Paulo alegando que esse tipo de empreendimento € o pré-sal das construtoras Se for o pré-sal das
construtoras eles tém de arcar com todos os custos, porque eles ndo podem ter lucro e nés sociedade ficarmos
com o prejuizo com a miséria N&o se pode socializar a miséna tem de ser um capitalismo inteligente, moderno
porque 1ss0 é coisa do capitalismo selvagem

A senhora que se manifestou aqui antes falou sobre a 4rea em had mil m? de polugdo Gente, a Shofuny (?)
depositou matenal naquela area que tem entre 07 € 15 mil m?

Estamos acompanhando varios casos de poluigdo Bardo de Maua Center Norte o Cingapura da Zaki Narchi Hoje
cedo no jornal Bom Dia Brasil eles mostraram uma area contaminada em Tnunfo no Rio Grande do Sul E sobra
para a sociedade porque os casos de mortalidade sdo 50% maior nesse distnto Entdo, € preciso tem de trazer
melhoria para a regido despoluindo a area

Utilizo a Av Dr Felipe Pinel todos os dias para sair do Jaragua Quem mora la sofre Para acessar uma rodovia ndo
se leva menos do que 20 40 minutos O trem que antes fazia o percurso entre Jaragua e a Estagdo da Luz em 25
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minutos ndo demora hoje menos do que 40, 45 e até 50 minutos.

E cadé essas melhorias? S6 vamos consegui-las se empresas como a Odebrecht conseguirem trazer evento para
14? O pré-sal do entretenimento? Nao podemos ficar assim.

A Cetesb reconhece que até essa investigagdo que ela fez de areas contaminadas nas cidades esta aquém.

Nem a Cetesb sabe quantas areas

Entdo, quer dizer, primeiro, ...

Eu defendo aqui que quem for fazer la, a gente tem de ter a contraprova dessa questdo da contaminagdo, sendo
eles vao passar para a gente que esta tudo maravilhas. O Sr. Margarido passou isso: "Ah, essa € uma areazinha
pequena, 16 milhdes resolve”. Mas a gente tem de ter certeza disso.

Defendo que nés da sociedade civil possamos fazer laudos de contraprova em cima do que eles fizeram, porque
ndo da para acreditar. Infelizmente, no Brasil, tem sido notério que ndo podemos acreditar em governos. Aqui ndo
fago questédo de apologia a nenhum partido. Digo que isso tem sido regra neste pais. Temos de desconfiar sempre
do Executivo, porque o Executivo parece estar sempre com um pé no mercado e o outro pé néo esta para o lado da
sociedade. Quando ele avanga o pé para a sociedade é para dar um chute na bunda do pobre e da sociedade.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Sr. Marcos Soares é o préoximo inscrito, Presidente do Jaragua Clube
Campestre.

O SR. MARCOS SOARES - Muito boa tarde a todos.

Gostaria de cumprimentar todos os Vereadores, na pessoa do Vereador Eliseu Gabriel, como na pessoa do
Vereador Paulo Frange, com quem j4 tive a oportunidade de conversar a respeito dessa matéria.

Boa tarde a todos os presentes, aos demais Vereadores, aos funcionarios desta Casa, aos representantes do Poder
Executivo.

Todas essas insatisfagbes com respeito a essa area movediga que parece que estamos pisando sdo nossas
também.

Eu como Presidente de um clube da regido, o Clube Jaragua, representando ali cerca de 6 mil socios e suas
familias, cerca de 120 funcionarios, muitos deles morando ali na regido, a grande maioria deles, tenho uma
preocupacdo muito grande em saber, porque ja vi, por exemplo, o projeto da Odebrecht.

Agora, estou na duvida realmente, se aquilo era um projeto, se era um anteprojeto, se era um pré-projeto - ndo sei
qual que € o nome -, para saber realmente se, nessa area contemplada provisoriamente, o nosso clube faz parte ou
nao, efetivamente. E se ndo tem essa previsdo, quando € que tera.

E, mais uma vez agora, como ja foi dito, agradecer muito ai & Camara Municipal, que acho que eles estdo
exercendo ai com dignidade e com muita sabedoria esse mandato que eles receberam da sociedade.

Eu, como cidad&o, sinto-me muito bem representado nesta Casa.

Muito obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Obrigado.

Vou passar a palavra para o Vereador Paulo Frange, que abrira simbolicamente a reunido da Comissdo de Politica
Urbana, regimentalmente. Em seguida, suspendera e continuaremos a nossa audiéncia. E questao de dois minutos,
ndo vai mudar nada.

Esta suspensa a audiéncia publica por cinco minutos.

O SR. PRESIDENTE (Paulo Frange) - Esta sessdo seria destinada a8 Comissdo de Politica Urbana, sessdo
ordinaria, com os membros presentes dessa comissao.

Nés vamos pedir a suspensdo da reunido ordindria de hoje para dar continuidade aos trabalhos da Comissdo
conjunta de Administragéo Pablica, Politica Urbana e Finangas.

Fica, portanto, suspensa a Comissdo de Politica Urbana, sesséo ordinaria da data de hoje, dia 22 de novembro.
Estdo suspensos os trabalhos.

- Suspensos, 0s trabalhos sdo reabertos sob a presidéncia do Sr. Eliseu Gabriel.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Reaberta a audiéncia publica de trata do PL 470 e do PL 425 - que este ja
foi discutido.

A préxima inscrita é a Sra. Lucila Lacreta.

A SRA. LUCILA LACRETA - Muito boa tarde a todos.

N6s compactuamos do temor, digamos assim, que o Vereador Antonio Carlos Rodrigues externou sobre a questédo
da concessdo de um cheque em branco do Legislativo para o Executivo.

Em primeiro lugar, existe uma indefinigdo no artigo 1°, no § 1°, que diz o seguinte: "O Parque de Eventos Expo-SP
constitui equipamento publico de carater metropolitano, nacional e internacional, que compreende um conjunto de
intervengbes coordenadas pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, por meio de parceria com o setor privado, na
forma a ser definida oportunamente, observadas as normas estabelecidas na legislagdo especifica aplicavel".

Entao, ficam as perguntas: "Que parceria com um setor privado é essa? Qual € o setor privado que seria parceiro?
Quando seria a oportunidade da definicdo dessa parceria? Quais sdo os deveres e direitos do Poder Publico em
relagdo a esse setor privado? E do setor privado com o Poder Publico?”. Enfim, ha uma indefinigdo total dos
provaveis futuros parceiros do Poder Publico com esse empreendimento.

Em segundo lugar, fica a questdo: “Por que desapropriar essa area e por que o proprio proprietario, com os
investidores estrangeiros tao interessados, ndo fazem eles mesmos com os direitos, com os deveres e com as
vantagens de fazerem esse Parque de Eventos Expo-SP?

Por que eles estariam sujeitos aos ditames da Lei Lehmann, que é a Lei Federal de Parcelamento do Solo, e aos
ditames da Lei Municipal 9.413, também de Parcelamento do Solo, onde, ao parcelar uma gleba de 5 milhdes de
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metros quadrados como essa o empreendedor seria obngado a doar de 35% a 40% de sua area para o Poder
Publico e ainda por cima arcar com todo o investimento do sistema viaro

Enfim o particular tem um &nus enorme ao fazer o projeto ao passo que se o Poder Publico desapropra esse
6nus termina

Inclusive a desapropriagdo aqui o DUP ndo significa que vai desapropriar a area toda Pode desaproprnar uma
parte pode ndo desapropnar outra parte

E o prépno particular como aqu! ndo esta defimdo como sera feita essa parcena podena ficar com uma parte o
Poder Publico Ihe desapropna o viario por exemplo ainda paga pela desapropriagdo e sua gleba fica parcelada
sem ter de doar nada

Entéo essa questdo esse projeto na forma como estd é muito grave

Peco especial atengdo dos Srs Vereadores porque ndo € sé fazer o Parque de Eventos Expo-SP - que acho que
todos aqui estamos de acordo que uma cidade do porte da cidade de S&o Paulo deva ter - mas ha as implicagbes
que estdo colocadas nesse projeto de lel € uma provavel uma suposta interferéncia do Poder Publico ndo
condizente justamente com a lisura com a transparéncia Enfim podena haver um favorecimento desmesurado em
relagdo aos tais particulares

Inclusive todas as desapropnagGes que ocorrenam para implantar os melhoramentos vianos de transporte
constantes do programa de intervengéo do artigo 4° - programa de intervengdo esse que € absolutamente vago -
podenam colocar inclusive esta Casa e toda a populagdo em situagdo muito complicada como foi dito aqui de
Inseguranga juridica porque nao se sabe sequer que areas senam desapropnadas

Inclusive fala aqui que essas obras e intervengbes devem ser implantadas em area continua Entdo aqui ja ha um
indicio da implantagdo em area continua da existéncia de um projeto sendo ndo haveria esse tipo de solicitagio ou
de determinagéo

Inclusive no artigo 6° § unico diz o seguinte As leis de melhoramentos vianos incidentes sobre a area do Projeto
Estratégico de Intervengdo Urbana ndo impedirdo a modificagdo dos alinhamentos existentes devendo o Plano de
Melhoramentos vidnos ser objeto de decreto Nao é nem por leir melhoramento vidno quem aprova s3o os senhores
nessa Casa Ele aqui os senhores estdo permitindo que 1sso seja feito por decreto apéds a finalizagdo do projeto
observando o disposto no artigo que trata do cédigo de obras enfim Como ja for dito € um projeto temerario ele
esta absolutamente aberto e realmente nos coloca como cidaddos de forma totalmente vulneravel diante de um
suposto projeto de interesse supostamente publico que ninguém sabe quars sd0 as consequéncias

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Vou suspender a reunido por alguns minutos € passo a presidéncia ao
nobre Vereador Gilson Barreto Comissdo de Transito Transporte Atividade Econdmica Tunsmo Lazer e
Gastronomia

- Suspensos os trabalhos sdo reabertos sob a presidéncia do Sr Gilson Barreto

O SR PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Estdo abertos nossos trabalhos Na qualidade de Presidente da Comissdo
de Transito Transporte Atividade Econdmica Tunsmo Lazer e Gastronomia declaro abertos os trabalhos da 25*
reunido ordinana do ano de 2011

Tem a palavra pela ordem o nobre vereador Jamil Murad

O SR JAMIL MURAD - Sr Presidente pego o adiamento dos itens 1 23456 7 € 8 para a proxima

O SR PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Em discussdo A votos Os Srs Vereadores favoraveils permanegam como
estdo (Pausa) Esta aprovado

Com anuéncia dos Srs Vereadores membros da Comisséo de Transito Transporte Atividade Econémica Turismo
Lazer e Gastronomia sendo essa comissdo participante ativa desta audiéncia publica ndo havendo mais nada a
tratar encerramos a presente reunido ordinana Muito obrngado a todos

- Assume a presidéncia o Sr Eliseu Gabriel

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Reabertos os trabalhos da Audiéncia Publica que trata do PL 570/11 que
também ja tratou do PL 425/11

Com a palavra a Sra Suel Aparecida Gomes da Associagido dos Moradores do Jardim dos Pinheiros — Pinheirinho
A SRA SUELI APARECIDA GOMES - Bom dia a todos Uma pena que agora o tempo € muito curto e vocés veem
que a populagio velo aqui anciosa de conhecer néo sé o projeto de acompanhar Estamos desde margo deste ano
em uma batalha constante uma vigilancia por parte da comunidade em conhecer esse projetoc Em que conhecer o
que vocés mesmo dizem o embndo do projeto Infelizmente até esse momento todos os 6rgéos que procuramos €
todas as pessoas que poderiam nos dar maiores informagdes sobre o projeto € que infelizmente € o que a Dra Nilza
acabou de informar Ndo se tem Acredito que nessa parte tudo que eu 1a perguntar ja for até perguntado pelos
nobres Vereadores Tanto € a ineficiéncia do projeto para a prépna Camara Municipal de Sdo Paulo para que possa
entende o que esta acontecendo la perguntar pelo estudo do EIA/RIMA mas parece que ainda nio se tem Temos
um acompanhamento junto ao Ministéno Publico que também ndo temos uma resposta Temos na parte que nos
cabe la no Jardim dos Pinheiros que assim como os amigos do clube Jaragua ja expuseram teremos a nossa
parte invadida que até esse momento seria a parte particular os outros envolvem a escola de soldados envolve a
Fundacgio Casa e envolve a quadragesimo 9° batalhdo a parte particular sena afetada por essas régbes que € a
parte que envolve a regido dele e sitio Pinheinho no tocante sitio Pinheinnho a algca O que temos Todas essas
nossas conversas sdo ditas o projeto existe a alga for apenas um tragado e para que se haja o cumprimento desse
equipamento publico se ndo tiver alga ele ndo existe Temos lutado muito € ndo temos conseguido esse
acompanhamento O que pedimos aqui que a seémana passada estivemos conversando com os nobres vereadores
que aqui estavam que a populagio a comunidade tivesse esse acesso a tudo isso porque? Um alga que sai de
uma rodovia de classificagio zero que ndo se permite acessibilidade para nenhum bairro a néo ser para cidades
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especificas entdo para pudéssemos ter esse conhecimento porque além de tudo Isso essa alga pega uma area de
Zepam Fot estudado N&o temos uma resposta mas é veridico é certo que essa alga tragada contempla uma area
de Zepam No nosso bairro além de vigilancia constante que estamos tendo com o projeto temos inclusive escola
dentro do nosso bairo que esta no limite dessa area a ser afetada Essa escola por exemplo esta buscando esse
ano todo uma informagéo porque ela ndo tem como repassar 1Sso para os pais de alunos Ja esta feita a inscngéo
para o ano que vem mas ndo temos certeza de nada E tdo prematuro é o projeto mas coincidentemente
hoje segundo todos vocés devem ter acompanhado pelos jornais a midia de Sdo Paulo esta colocando que hoje
provavelmente se ndo me engano até no periodo da tarde esta sendo apresentado na Franga a Iinscrigdo para o
Expo 2020 A comitiva do nosso prefeito estd na Franga para negociar E nés aqui ndo temos sequer o projeto
Muito obngada Agradego a todos da mesa e quero dizer que sentimos que realmente estdo do nosso lado
Ninguém est4 aqui para ser contra o projeto 0 que queremos é uma transparéncia e que possamos trabalhar
juntos

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Com a palavra o Sr Jair do Amaral

O SR JAIR DO AMARAL - Boa tarde a todos Sou presidente do movimento Eco Cultural que é uma Ocp da
regido de Pintuba temos ja por histérico de se preocupar com a qualidade de vida da nossa regiéo e por varias
vezes Ja buscamos Ministério Publico e reunides participamos de audiéncias publicas visando a preservagdo do
nosso patrménio histérico cultural e ambiental Eu vim para essa reunido hoje acreditando que seria apresentado
alguma coisa e quando na verdade ndo temos o estudo de impacto ambiental um diz que tem uma area
contaminada outro diz que tem mil metros outro diz que tem 7 mil metros 14 mil metros Set que tinha 14 um Lago
do Armo que eu nadava l1a pescar levava tiro de sal saia correndo e agora esse lago ndo existe mais E a
informagdo que tenho de pessoas mais velhas é que esse lago fol aterrado com éarea de fundigdo da Sofunge
Acredito que esse DUP- Decreto de Utiidade Publica fol um DIPE — Decreto de Inutiidade Publica Como é que
podemos estar discutindo um projeto da Expo Sdo Paulo em Pintuba se sequer sabemos o impacto ambiental que
esse projeto val cniar nessa regidao Se ha contaminagdo no solo? Que tipo de contaminagio & essa dos lengéis
fredticos Sou contra Ouvi todos falando que é a favor porque nédo temos nada Nem o que discutir Nesse sentido
proponho que seja feito uma nova audiéncia publica quando pelo menos tiver avangado uns dois passinhos para
que tenhamos a moinima condigéo de discutir algo mais concreto do que esse projeto o impacto ambiental que vai
criar qual a contrapartida que a comunidade val ter O sossego de quem mora all ho Jardim Regina, na Vila Clarice
val acabar Como se precifica o sossego E uma preocupagdo muito grande que nés do movimento Eco cultural
temos Queremos nos unir a todo o pessoal que esta sendo afetado O pessoal da City Pinheirinho todos que se
sentirem prejudicados com esse projeto poder procurar pelo Eco Cultural que estamos a disposi¢céo para Ir de
encontro a ele porque esse projeto para a gente ndo é nada por enquanto S6 existe 14 o Kassab que esta 14 na
Francga Ja4 vendendo a Expo 2020 estamos aqui discutindo absolutamente hada Como diz la em Pintuba parece
uma comedia Temos aqui o representante do PV de Pirtuba que tentou se inscrever e ndo conseguiu mas acredito
que em uma audiéncia publica ele devena ter o direito de pelo menos dar uma palavrinha se senhor permitir
Obngado

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Vamos essa ultima exce¢do Como € o nome dele? (Pausa) Jetron
Menezes

Com a palavra o Sr Cipriano Gomes em seguida o Sr Jetron Menezes

O SR CIPRIANO GOMES - Sr Presidente Srs Vereadores dona Nilza ficamos preocupados No6s quem
moramos ha area até entendo que vocés colocam no papel muitos de vocés ndo conhecem a regido Colocam no
papel ele aceita tudo maravilha Uma area maravilhosa Nao tenha duvida Tem o problema de contaminagdo S6
que temos de um lado a Marginal do outro a CPTM ap6s a CPTM a Rodovia dos Banderrantes a Anhanguera e o
Rodoanel Estamos cerceados com duas pequenas saidas Via Anhanguera a Ponte sobre a Marginal e a Ponte
sobre a Edgar Fac6, e ndo temos mais nenhuma saida se quisermos ir de um bairro para outro as implicagdes séo
violentas e o transito na Mutinga e nas outras também ficam completamente parado Maravilhoso Todos sdo a
favor menos o Jair que é contra mas 6timo E assim que funciona é uma democracia Queremos saber o seguinte
o projeto é maravilhoso? Sim qual é a contrapartida? Porque n&o se pnvilegiou pnmeiro a populagéo primeiro saber
o que acontece? Porque nao se tem vias de acesso? Na Raimundo Pereira de Magalhdes que ndo anda? Uma
Felipe Pneu que anda? Uma avenida como a Mutinga completamente parada? Nao podemos trabalhar em uma
comissdo mista que possamos fazer com que essas novas melhorias essas novas demandas sejam atendidas que
essas melhonas sejam atendidas que possamos trabalhar em cima disso? A Sule que é da nossa Comissdo de
Politica Urbana da Associagdo Comercial de Séo Paulo diz que o centro de eventos esta dentro de um perimetro
de operagéo urbana aprovado o decreto aler N&ao sena o caso de se implementar essa operagéo urbana para que
o aumento desses potenciais sejam feitos por meio da lel das Cepac? Obngado

O SR PRESIDENTE (Ehiseu Gabriel) — Tem a palavra o Sr Jetron Menezes

O SR JETRON MENEZES - Iniciaimente agradecer o nobre Vereador pela chance de falar Nesse primeiro
momento sem conhecermos qual € o projeto qual € a dmensédo tamanho do impacto que esse projeto traz para a
regido de Pintuba o PV Pintuba se coloca contra a cnagéo desse centro de eventos na regido Até que conhegamos
qual é a realidade desse projeto que vem para a regido de Pintuba Quando se fala de cidades sustentavels temos
de pensar um planejameto para a cidade 20 30 40 anos N&o sel se a hossa cidade esta sendo pensada com esse
conceito de administragio de uma cidade sustentavel para 20 anos N&o podemos pensar cidade amanha para ter
o olhar na préxima eleigdo para anganar os bénos de uma grande obra em uma regido que €ela carece de outras
necessidades

Entdo a gente ndo pode levar um centro de exposigdes desse tamanho dessa dimensdo para a regido de Pintuba
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sem antes analisar quais s&o as reais necessidades da populagao

Diante de toda a discussdo realizada hoje nesta reunifio coloco-me como representante do Partido Verde de
Pintuba contrario a esse projeto

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Obrigado Tem a palavra o nobre Vereador Wadih Mutran

O SR WADIH MUTRAN - Boa tarde a todos Quero parabenizar todos os que compareceram a esta reunido para
dar suas opinides visando ao melhor para a Cidade

Porém n&o posso concordar de forma alguma com certas coisas que foram ditas Quero estar do lado de todos

mas enfatizo que ndo somos técnicos Ha pessoas humildes que se candidatam a Vereador, que tiveram condigGes
de ser eleitos vereadores pols demonstraram na regiio em que miitam que tém alguma capacidade Essa
capacidade pode ser dingida para o setor da saude ou para o setor da educagdo mas nem sempre temos
capacidade de opinar sobre engenharia de trafego ou sobre engenharia de uma estrada ou sobre metrd efc Eu por
exemplo estou nesta Casa ha muitos anos e tenho pratica de quase tudo mas tecnicamente ndo entendo nada O
que conhego mais ou menos & pela pratica

Entdo quero dar a seguinte opinido O orador havia dito que estamos ao redor dos anéis viarios das estradas Nés

na Camara Municipal — pelo menos garanto a vocés pelo que ougo de todos os 54 Vereadores - estamos todos a
disposigdo da populagdo Mas nem tudo € igual S&o 55 pensamentos diferentes Quem tem de vir aqui dizer para
nés o que é o melhor € o técnico Porque se no centro da Cidade colocamos uma piaca dizendo que o transito tem
de ser de 50km por hora é porque o técnico foi ao local e ficou 14 examinando e teve de provar para nés que aquela
velocidade é a melhor E nés com base no que é dito pelo técnico vamos tentar melhorar a Cidade para os
cidadaos

Qualquer um dos senhores — e falo em meu nome — que queira Ir ao meu gabinete dar uma onentagéo e levar uma
pessoa que val me explicar que andar na Cidade a 60km por hora ndo pode, conte com meu apolo pois vou brigar
com o Prefeito e com a CET e ajudar junto com os técnicos, a provar que ha algo errado

Fazemos essas sessdes exatamente para que a populagéo delas participe e opine Os Vereadores todos que estéo
presentes tém um grande respeito pelos senhores e querem ouvir todos S6 que ndo adianta vocés virem aqui e
dizer Isso ndo € bom Aquilo n&o € bom , vocés tém de nos orentar e explicar por que determinada coisa n3o ser
boa Muito obrigado

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Obngado Vereador Wadih Mutran A Dra Nilza e o Dr Anténio Irdo
responder as ponderagdes feitas Antes porém quero dizer que a escolha dessa regido para se construir um centro
de convengdes da importdncia que € esperada foi feita pela sua posigdo pois ela € préxima a uma série de
rodovias aeroportos etc Porém né&o é possivel se fazer tudo 1sso sem se trazer beneficios para a regido Temos de
fazer tudo 1sso visando a trazer esses beneficios O préprio projeto diz Isso mas temos de ter essa certeza pois a
regido tem uma séne de problemas como transporte saude e outros O Mana e tantos outros amigos presentes
sabem muito bem do que estou falando Temos de fazer com que tudo isso sirva de algum modo também para a
regido, que néo se faca l4 um castelo e fora dele sé se vejam favelas Queremos que essa obra seja um indutor de
desenvolvimento mas que dé condigdes de vida adequadas para as pessoas

O City Pinheininho luta bravamente para salvar a sua qualidade de vida pois aquele canto &€ um verdadeiro paraiso

A mobllizagdo dos moradores desse bairro tem sido sensacional exemplar para a Cidade inteira Com certeza

muitas das informagdes que as pessoas de la tém — porque correram atrds — sdo em maior numero até do que as da
maiona das pessoas Inclusive de nés Vereadores de tanto que esse grupo do City Pinheirinho tem i1do atras

Dra Nilza essa primeira etapa é de adequagéo do espago para receber um projeto que ainda esta sendo elaborado

Havera ainda uma licitagdo uma parceira publico-privada para definir quem se encarregaré da construgdo Mas
nesse processo destaca-se a necessidade de se ouvir a comunidade Eis 0 ponto central ouwir os que serdo
diretamente afetados e também ouwvir o que pode ser feito para que essa obra se reverta num beneficio para a
regido para trazer uma nova condigéo de vida adequada segura com todos os equipamentos publicos instalados
adequadamente Essa é a ideia e tenho certeza de que a participacdo da comunidade € decisiva para i1sso Dra

Nilza Como disse o professor Wadih por mais que os técricos tragam as informagdes é a comunidade que por
viver no local tem a sensibilidade

Acho que esse processo de audigéncias publicas € muito nco Por isso levo para a Dra Nilza — para os Vereadores,
néo preciso nem falar pois séo todos de acordo com isto — a preocupagao com que esse processo proporcione uma
participagdo dessa comunidade tio presente e competente como tem se mostrado até agora

Tem a palavra 0 nobre Vereador Aurélio Nomura

O SR AURELIO NOMURA - Pego a VExa se possivel que as indagagbes que néo forem respondidas e as que
ainda estdo por serem feitas pelas pessoas que 0 queiram sejam entregues a esta Comissdo Marcariamos para a
semana que vem uma audiéncia publica no Jaragud para discutir o assunto e levar as respostas as indagagdes que
surgirem hoje inclusive as minhas que anda n&o foram respondidas

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Temos de avaliar essa possibiidade Tem a palavra o nobre Vereador
Gilson Barreto

O SR GILSON BARRETO - Sr Presidente quero enfatizar que todos nés Vereadores estamos preocupados com
a situagio Tanto é que esta audiéncia publica envolve a Comissdo de Atividade Econdmica a de Politica Urbana a
de Administragdo Publica — da qual V Exa é o Presidente - e a de Finangas e Orgamento Requisitamos técnicos
exatamente para comegarmos a entender as questGes envolvidas

Claro que havera outras reunibes Inclusive o amigo do PV j& se manifestou contrariamente ao projeto O Secretaro
do Verde também pode ajudar muito assim como o Presidente da Camara Municipal Acho que conforme fo
manifestado é salutar o apoio do PV Muito obngado Sr Presidente
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O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) - Tem a palavra o nobre Vereador Jamil Murad

O SR JAMIL MURAD - Sr Presidente também vejo como de grande importancia esta audiéncia publica que
sendo a primeira esta sendo muito produtiva Sou sempre a favor do desenvolvimento Agora entre a intengdo e a
realizagdo temos de buscar os caminhos sempre para respeitar direitos e buscar um novo patamar de qualidade
para todos

Foir muito debatida a questdo do Itaquerdo Esse equipamento € muito importante ndo s6 para a zona Leste mas
para toda a Cidade O projeto é polémico e até hoje ha gente que o questona Também sou a favor do Pintubdo
mas desde que se levem em consideragdo essas ponderagbes da primeirra audiéncia publica que apontam
problemas Pertenco 8 Comissdo de Transportes da Casa e vejo que ha oportunidade de se resolver os problemas
de transporte dessa regido com essa obra Sempre que se coloca um fator novo ha nele a possibiidade de
superacgdo de problemas existentes

Ha a primeira proposta técnica e em cima dela podemos atingir outro nivel superando dificuldades que existem ha
dezenas de anos Sei que a regido precisa superar o estrangulamento que ha no transporte e na mobilidade urbana
e este & o momento de fazé-lo E assim que vejo essa questio

O Poder Publico precisa fazer investimento N&o ha como ndo fazé-los Para i1sso s&o recolhidos os iImpostos Ha
pessoas que dizem o seguinte V&o pér dinheiro publico e a miciativa privada tera lucros Bem todo sistema é
assim em qualquer area Agora o Poder Publico hoje no Brasil transformou-se no indutor do desenvolvimento
como disse o Presidente Eliseu Vocés podem ver o exemplo do papel do BNDES e os investimentos do Governo
Federal por todo lado em Infraestrutura I1sso € muito importante ajuda a superar crises Na Europa estdo
querendo cortar direitos e jogar o povo no desemprego efc No Brasil a orientagdo tem de ser baixar juros fazer
mais Investimentos n&o cortar direitos Essa busca do desenvolvimento € um caminho uma escola de Economia
Sou adepto dessa vertente que vé& o Poder Publico como indutor de desenvolvimento gerador de empregos, de
oportunidades e de melhores condiges de vida para todos brasileiros

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra o nobre Vereador Paulo Frange

O SR PAULO FRANGE - Complementando o que foi dito o Itaquerdo tem 200 mil metros quadrados e o projeto
que estamos discutindo trata de alqueires portanto 25 vezes maior Isso é para vocés terem idelia do impacto que
causara Se o ltaquerdo causou polémica imaginem um projeto 25 vezes maior

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Passo a palavra ao Dr José Antonio

O SR JOSE ANTONIO APPARECIDO JUNIOR - Boa tarde a todos Serel breve o mais possivel Agradeco a
presenca de todos nesta audi€éncia publica que trouxe de fato preocupagdes muito legitimas e candentes
importantes para a Cidade como um todo Pertencemos a SMDU somos uma Secretana especializada em
urbanismo

O que acontece com esse projeto de ler do qual estamos tratando? O Plano Regional de Pintuba ja em 2004 previu
que houvesse nesse local uma area de intervengao estratégica uma area de intervencgéo diferenclada Na época
ponderou-se que era necessario que houvesse uma especial intervengdo no espago a fim de desenvolver a regido
Essa decisdo foi tomada em 2004 E o que vem propor esse projeto de lei? Ele traz uma legislagdo que autonza que
se pense um projeto urbanistico para o local

Hoje com o zoneamento la existente nas condigdes em que ha agora nao ha viabilidade técnica de se instalar um
grande equipamento |4 como se pensa no Pintub&o

Ha o ménto urbanistico de saber se € bom ou ndo que o Pintubdo fique 1& Esse ménto obviamente é desta Casa
de Leis e I1sso ninguém vai subtrair ndo ha como i1sso acontecer O que pretende a SMDU com o encaminhamento
desse projeto? Ao se autorizar a abertura de uma discussd@o para montagem de um projeto - e ndo se faz mais
planejamento urbanistico sem a participagdo popular isso n&o existe mais - leva em consideragdo todas as
demandas e necessidades da regido e se for 0 caso de tocar esse projeto para frente nesse local especifico que se
instale o Pintubdo obedecendo-se todas as regras de implantagdo urbanistica sociais e ambientais exigidas

E obvio que ha uma angustia por parte das pessoas que |4 moram porque Isso mexe com a vida delas mas repito
que esse projeto de ler da autorizagdo para Iniciar a discussado do projeto e para definir questdes como o viano e as
diretrizes Mas na verdade ele abre a discuss@o Agora sobre o que sera desapropriado quando e como Isso tudo
ainda vird Dai vem a dificuldade de se definir quanto vai custar porque ainda nao temos o projeto urbanistico para a
area o que temos com essa lei que se propde e que ora estd em avaliagdo nesta Casa é que com essas
especificagdes & possivel se pensar em um projeto de exposigdes de nivel mundial na regido Autorizados a pensar
nesse projeto vamos pensar nele e a populagdo tem de participar e val participar N&o tenho a menor duvida disso
porque ndo é uma questdo de vontade do Executivo mas é o que determina a lei e a Camara vai cobrar essa lel o
que é evidentemente importante

O que é mais relevante dizer € que ha preocupagio em Interesse em ouvir as pessoas acolhendo as demandas
possivelis de serem acolhidas

Encerro a minha fala e passo a palavra para a Dra Nilza novamente para ela responda a algumas questdes
especificas que foram levantadas pela audiéncia

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra o nobre Vereador Domingos Dissel

O SR DOMINGOS DISSEI — A minha pergunta sera direcionada ao Sr José Antdnio Grosso modo sel que tinha de
haver um pré projeto mas como la tem o Clube Campestre do Jaragua sé para termos uma ideia foi fetto um
estudo sobre compensagdo ambiental?

O SR PAULO FRANGE - N3o n&o foi Vereador N&o fol feito nada O que foi feito foi o que o pessoal cavou Sem
a anuéncia do Executivo respondo ao nobre Vereador Dissel até agora nada foi feitol Desculpem mas nada fol
feito Queriamos pelo menos um desenho apresentado nem gue fosse num papel de p&o de padana para podermos
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discutir porque nao temos nada em méos

- Aplausos no recinto

O SR DOMINGOS DISSEI - Pelo Google da para ver se a implantacdo desse complexo & exequivel ou néo e se
havera condigbes de se fazer uma compensacdo ambiental Isso tem de ser analisado quando de uma
desapropnacéo de qualquer area Como essa é uma area estratégica em 2004 votamos aqui na Camara que essa
area é uma zona estratégica que deveria ser ocupada por algum equipamento diferenciado Lembro-me muito bem
disso quando da votagéo do Plano Diretor quando essa area foi questionada vanas vezes

Agora existem os porqués de ter sido escolhida essa area Ja sabemos o pnmeiro que é o fato de ser essa uma
area estratégica Agora e o segundo e o terceiro? Sé para sabermos qual fol o procedimento? Porque, sempre que
ocorre uma desapropnagéo é dificil se chegar a um pré-projeto porque tem de haver um levantamento topografico
e um levantamento planialtimétricc muito bem feito e nada disso esta sendo feito neste caso Ndo me imporia se a
area esta contaminada, porque assim ela € contemplada e passa a ndo ser mais contaminada

Eram essas as minhas perguntas

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra o nobre Vereador Paulo Frange

O SR PAULO FRANGE - O nobre Vereador Dissei € um dos companheiros mais preparados desta Casa por ser
engenheiro técnico e de uma cultura iImpressionante nessa area e por isso € € bom que ele esteja aqui conosco
para que fiqguemos mais seguros Ja eu deixarel esta audiéncia me sentindo um vereador de Bord que é a menor
municipio do Estado de Sdo Paulo onde ndo ocorre nada disso, porque estamos aqui discutindo ha mais de trés
horas e nao falamos nada com nada Alguém aqui entendeu alguma coisa? Porque eu ndo E olha que eu ndo sou
um cara burro nao e Ja estou no meu quarto mandato Desculpe Nilza mas do que vocés falaram para n6s nem
poesia em hebraico sena tdo complexo O que sabemos hoje nés ja sabiamos antes de entrarmos nesta reunido, ou
seja ndo sabemos nada e depois vamos votar nada com nada

Desculpe mas ainda estamos completamente s cegas Por isso eu gostana que, antes que votassemos esse
projeto fosse trazido aqui um papelzinho de pao desenhado e nos fosse mostrado para sabermos exatamente o que
vamos ou nao ter S6 isso

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Tem a palavra o nobre Vereador Wadih Mutran

O SR WADIH MUTRAN - Sr Presidente nobres Vereadores o nobre Vereador Dissel fez uma pergunta ao Sr
José Antério a quem sequer foi dado o direito de resposta

O SR PAULO FRANGE — Nao tem resposta

O SR WADIH MUTRAN -V Exa tera de me ouvir porque eu ouvi V Exa

O SR PAULO FRANGE - Nao tem resposta Aposto meu carro contra um palito de fésforo como ndo ha resposta

O SR WADIH MUTRAN -V Exa disse que ndo ha nem um papel de péo

O SR PAULO FRANGE — Né&o tem sequer um papel de péo

- Manifestacbes no recinto

O SR WADIH MUTRAN - Se os senhores ndo me deixarem explicar néo adiantara nada

O SR PRESIDENTE (Ehiseu Gabnel) — O Vereador Wadih Mutran esta com a palavra Por favor

O SR WADIH MUTRAN - Quero dizer aos senhores e ao nobre Vereador Paulo Frange que tudo que é realizado
dentro da cidade de Sado Paulo quer seja para decreto de utilidade publica quer seja para fazer uma ponte ou
estrada é feito um estudo em governos antenores Entdo um projeto de 1910 pode ser que ndo sirva para agora
mas Ja for discutido na época Agora temos de discutir a realldade dos fatos recentes Por isso que devena ser dada
uma oportunidade ao Sr José Antdnio para que ele responda a pergunta dizendo que existe um projeto de tantos
anos Os senhores podem ate dizer que conhecem a area decretada de utilidade publica de por exemplo de 1950
de 1940 de 1930 de 1960 ou de 1970 mas se esta 14 decretado de utilidade publica ndo podemos usar essa area
para construir hada E prejuizo para o povo Porisso toda area que fosse decretada de utilidade publica devenia ter
no maximo um prazo de cinco anos para decidir o que ser feito Assim se evitarna que o propnetano pagasse uma
enormidade de IPTU para depois a area ser desaproprnada por uma porcaria ou seja o proprietario paga mais de
IPTU do que a indemzacdo que pagam a ele pela area desapropriada

A verdade ent3o é que as pessoas sdo convidadas a participar de uma audiéncia publica como os senhores aqui
e por ndo podemos tirar dessas pessoas o direito de responder as perguntas como fizeram com o Sr José Antonio
Era o que eu tinha a dizer Sr Presidente Obrigado

O SR PRESIDENTE (Eliseu Gabniel) — Antes de passar a palavra para a Sra Nilza, quero informar sobre a
possiblidade da realizagdo de uma audiéncia publica no local Tenho até a informagédo de que a Associagao
Comercial cedena o saldo para a realizacédo dessa reunido Agora ndo adianta fazermos outra audiéncia publica
sem maiores informacdes Precisamos de mais informagdes

Penso que comegamos um processo que deve ter continuidade assim que tivermos condigbes

Passo a palavra a Dra Nilza

A SRA NILZA MARIA TOLEDO ANTENOR - Eu gostana muito de agradecer a esta Casa a oportunidade de nos
ter deixado trazer o que estamos desenvolvendo para o local Em planejamento tenho vanas etapas Temos o
Plano Diretor que se deu em 2002 que tragou realmente as diretrizes para a Cidade Depois em 2004 tivemos um
segundo momento bastante discutido aqu na Camara do qual também pudemos participar, quando todas as
diretrizes do Plano Diretor foram detalhadas no territério de cada Subprefeitura Nessa area especificamente foi
previsto um projeto de intervengdo urbana para a criagdo de uma centralidade Ja naquela época Hoje estamos
trazendo aquilo que estamos entendendo que seja necessério para a Cidade como um todo Ela servira a cidade de
Sao Paulo que é a porta de entrada para todas essas exposigies e ao mesmo tempo para aquela regido, que tera
melhor oporturndade de convivio com areas mais tratadas urbamsticamente e que hoje tém uma condigéo
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topogréfica bastante dificil.

Portanto, o que estamos trazendo s&o diretrizes para a elaboragéo do projeto, e isso faz parte do procedimento que
temos de enfrentar. Primeiro sdo as diretrizes, quando dizemos como vamos tratar os melhoramentos viérios, como
vamos tratar a ocupagéo dessa area, as diretrizes que devem ser atendidas, porque hoje ja existe o artigo 201 da
Lei 13.885, que estabelece realmente com rigor a forma como devem ser tratadas essas condig¢des, e a legislacdo
cobre perfeitamente. Entdo, nessa area sera feito isso, bem como a questdo do Estudo de Impacto Ambiental.
Quando tivermos o projeto bastante definido, poderemos, entéo, avaliar seus impactos.

Hoje, estamos trazendo a possibilidade de ocupagio dessa area, como bem disse o Vereador Eliseu Gabriel.
Estamos trazendo uma readequacgdo dessa area, mostrando que indice ela tera, com preservagéo das areas verdes
1a existentes, com a preservagéo dos corregos € das APPs, mas dando diretrizes de melhoramento, transporte e
melhor acessibilidade que esse empreendimento devera conter.

Agradego a todos que se manifestaram, o que muito nos auxiliara no desenvolvimento desse projeto.

Muito obrigada a esta Casa.

- Aplausos no recinto.

O SR. PRESIDENTE (Eliseu Gabriel) — Muito obrigado, Dra. Nilza. Agradego também ao Sr. José Anténio
Aparecido Jr., da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e aos demais participantes.

Estdo encerrados os nossos trabalhos.
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\ }UBSTITUTIVO N° «(— , AO PROJETO DE LEI 425/2011

PREJUDICADO ‘Da nova redagdo ao “caput’ do
artigo 8° da Lei n° 13.769, de 26 de

30"0 Z" janeiro de 2004, que aprova a

7 PRESIDENTE Operagdo Urbana Consorciada Faria

Lima, renumera seu paragrafo (nico

como § 1° e acresce-lhe 0 § 2°”
A Cémafé\Mugi,c;j al de Sao Paulo DECRETA:

Art. 1°. O “caput” do artigo 8° da Lei n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004, com as
alteragdes introduzidas pela Lei n® 13.871, de 8 de julho de 2004, passa a vigorar

com a seguinte redagao:

“Art. 8°. O Executivo fica autorizado a emitir até 1.150.000 (um milhdo, cento e
cinquenta mil) Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do — CEPAC,
obedecendo sempre o limite total de metros quadrados de construgéo estabelecidos
na Tabela 2 deste artigo, para a outorga onerosa de potencial de construgao,
modificacdo de uso e parametros urbanisticos, que serao convertidos de acordo com

a Tabela 1 deste artigo, de equivaléncia, a seguir descrita:

Art. 2°. O paragrafo Unico do artigo 8° da Lei n°® 3.769, de 2004, com as alteragdes
posteriores, fica renumerado como § 1°, passando referido artigo a vigorar acrescido

de § 2°, com a seguinte redagao:
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JUSTIFICATIVA

Quando da aprovagdo da Operagao Urbana Consorciada Faria
Lima, e dos limites impostos & sua implementagao, quais sejam, autorizagéo para
emissdo de 650.000 CEPACs e utilizagdo de no maximo 2.250.000 m2 de metros
quadrados de construgdo e/ou metros quadrados de terreno (art. 7°, § 1°, da Lei n°
13.769, de 2004), e tendo em vista os fatores e hipéteses de conversao constantes
da Tabela 1 anexa a mesma Lei, era de conhecimento que uma vez esgotados os
CEPACs autorizados pela lei também estaria esgotado o estoque de metros
quadrados, ante a impossibilidade de sua utilizagao.

A Lei n° 13.769, de 2004, simplesmente estabeleceu dois
limitadores para a conversdo de CEPACs em metros quadrados para a aquisi¢ao de
potencial adicional de construgdo e alteragdo de usos e parametros urbanisticos e
taxa de ocupagado, (i) a existéncia de CEPACs e (ii) a existéncia de metros
quadrados, extinguindo-se tal possibilidade quando esgotado o limite que fosse
primeiramente alcangado.

A lei foi concebida com esta expectativa e considerando o
impacto decorrente de tal previsao foi emitida a licenga ambiental correspondente.

Com efeito, com a autorizagdo para a emissdao de novos
CEPACs, nao previstos originalmente, abre-se na verdade a possibilidade de
utilizagdo de um novo estoque de metros quadrados que de outra forma nao poderia
ser usado, razao pela qual se entende necessario novo estudo prévio de impacto
ambiental e relatério de impacto de vizinhanga, os quais configuram exigéncia para a
aprovagao de qualquer operagao urbana consorciada, conforme art. 229, inciso IV
do Plano Diretor e art. 33, inciso V, do Estatuto da Cidade, para posterior adequagao

da licenga ambiental originalmente emitida.
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PAREEER CONJUNTPO N° DAS COMISSOES REUNIDAS DE

CONSTITUICAO, JUSTICA E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA; POLITICA URBANA,
METROPONJANA E/MEIO AMBIENTE; ADMINISTRAGAO PUBLICA; E DE FINANGAS E
ORCAMENTO RE O SUBSTITUTIVO N° APRESENTANDO EM
PLENARIO AO PROJETO DE LEI N° 0425/11.

Trata-se de substitutivo n° apresentado em Plenario pelo Nobre Vereador Aurélio
Miguel ao projeto de lei n°® 0425/11, de autoria do Exmo. Sr. Prefeito, que da nova redagao
ao “caput” do artigo 8° da Lei n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004, que aprova a Operacao
Urbana Consorciada Faria Lima, renumera seu paragrafo unico como § 1° e acresce-lhe 0 §
2°,

O substitutivo apresentado altera a redagao do § 2° do art. 2° para condicionar a emissao de
Certificados de Potencial Adicional de Construgdo — CEPAC a aprovagédo de novo Estudo de
Impacto Ambiental — Relatério de Impacto Ambiental (EIA/RIMA) e Relatério de Impacto de
Vizinhanga (RIVI).

Sob o aspecto juridico, o Substitutivo pode prosperar.

Com efeito, conforme dispde o art. 182 e § 1°, da Constituicdo Federal, ao Poder Publico
Municipal compete executar a politica de desenvolvimento urbano, a fim de ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem- estar de seus habitantes,
conforme diretrizes fixadas em lei, sendo o plano diretor o instrumento basico da politica de
desenvolvimento e de expansao urbana.

Os incisos | e VIII, do art. 30, da Carta Magna, por seu turno, determinam competir ao
Municipio legislar sobre assuntos de interesse local e promover, no que couber, adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
ocupagao do solo urbano.

Por fim, a Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, dispds em seu
art. 32 e § 1° que "lei municipal especifica, baseada no plano diretor, podera delimitar area
para aplicagao de operagdes consorciadas", assim considerada "o conjunto de intervengoes
e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em
uma area de transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagao
ambiental".

Com fundamento no Estatuto da Cidade e nos referidos dispositivos constitucionais,
reafirmados nos arts. 13, incisos | e XIV; 148 e 150 da Lei Organica do Municipio, foi editada
a Lei n°® 13.430, de 13 de setembro de 2002 - Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao
Paulo, que dispds sobre as operagdes urbanas consorciadas e a correspondente emissao
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de CEPACs em seus arts. 146, 229 e 230, exigindo expressamente no art. 229, inciso |V,

estudo prévio de impacto ambiental, de vizinhanga, o que fundamenta o presente
substitutivo.

Pelo exposto, somos pela LEGALIDADE.

Quanto ao mérito, as Comissdes de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente e de

Administragao Publica entendem inegavel o interesse publico do substitutivo proposto, razéo
pela qual manifestam-se

FAVORAVELMENTE ao Substitutivo.

Quanto aos aspectos financeiros a Comissao de Finangas e Orgamento nada tem a opor,

vez que as despesas com a execugao do Substitutivo correrdao por conta das dotagdes
orcamentarias proprias.

FAVORAVEL, portanto, o parecer.

‘

Sala das Comissdes Reunidas, 5}0/ ’!’/ /|

COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTIGA E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA o%

ARSELINO TATTO i
¢ LTON SILVAN

¥ FLORIANO PESARO

I JOSE\AMERI
il
- CU’/QN

MARCO AURELIO CUNHA
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Consorciada Faria Lima, renumera seu paragrafo unico como § 1° ¢ acresce-lhe o § 2°.Nominal Ver. Aurélio Miguel
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Totais da Votacéo :

Resultado da Votacao :

257* Sessdo Extraordinaria
30/11/2011 - 18:03:59

Partido Voto
PV Sim
PR Abstencao
PSDB Sim
PR Sim
PSDB Sim
PRB Sim
PR Abstencéo
PSDB Sim
DEM Sim
PSDB Sim
PPS Sim
PDT Sim
PV Sim
PSD Sim
PSD Sim
PSB Sim
PSDB Sim
PSDB Sim
PSD Sim
PCdoB Sim
PSD Sim
PSDB Sim
PSB Sim
PSD Sim
PSD Sim
PSD Sim
DEM Sim
PCdoB Sim
PSB Sim
PTB Sim
PR Sim
PV Sim
PV Sim
DEM Sim
PSD Sim
PR Sim
PSD Sim
PP Sim
SiM NAO ABSTENCAO
36 0 2
Pendente de Votagao

el A
( JOLS_E}oz@E NETO

TOTAL
38

81 0r7 224
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Matéria : Subist. da Com. Const. e Justica ao PL 425/ 2011, ‘%.0 Exwm“ﬁ}f’f’?!‘a ;
Aut : M i fecnina Kdminjstrativo ]

or s fLF 15,040 !

Ementa : D4 nova redacio ao "caput" do artigo 8° da Lei n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004, que aprova a Operagio Urbana
Consorciada Faria Lima, renumera seu paragrafo tinico como § 1° e acresce-lhe o § 2°.

Reunifo : 258* Sessio Extraordinaria
Data : 30/11/2011 - 18:51:04
Nome do Parlamentar Partido Voto
ABOU ANNI PV Sim
AC.RODRIGUES PR Abstencéo
ADILSON AMADEU PTB Abstencao
ADOLFO QUINTAS PSDB Sim
AGNALDO TIMOTEO PR Sim
ALFREDINHO PT Sim
ANIBAL DE FREITAS PSDB Sim
ARSELINO TATTO PT Sim
ATILIO FRANCISCO PRB Sim
ATTILA RUSSOMANNO PP Sim
AURELIO MIGUEL PR Abstencao
AURELIO NOMURA PSDB Sim
CARLOS APOLINARIO DEM Sim
CEI "D JATENE PTB Sim
CH. D MACENA PT Abstengao
CLAUDINHO DE SOUZA PSDB Sim
CLAUDIO FONSECA PPS Sim
CLAUDIO PRADO PDT Sim
DALTON SILVANO PV Sim
DOMINGOS DISSEI PSD Sim
DONATO PT Abstencao
EDIR SALES PSD Sim
ELISEUGABRIEL PSB Sim
FLORIANO PESARO PSDB Sim
GILSON BARRETO PSDB Sim
GOULART PSD Sim
iTALOCARDOSO PT Abstencao
JAMIL MURAD PCdoB Sim
JOSE AMERICO PT Abstengao
JOSE FERREIRA (ZELAO) PT Abstencao
JOSEPOLICE NETO PSD Sim
JUSCELINO GADELHA PSB Sim
MARCO AURELIO CUNHA PSD Sim
MARTA COSTA PSD Sim
MILTON FERREIRA PSD Sim
MILTON LEITE DEM Sim
NETINHO DE PAULA PCdoB Sim
NOT ’I NONATO PSB Sim
PAL D FRANGE PTB Sim
QUITO FORMIGA PR Sim
RICARDO TEIXEIRA PV Sim
ROBERTO TRIPOLI PV Sim
SANDRA TADEU DEM Sim
SENIVAL MOURA PT Abstencéo
SOUZA SANTOS PSD Sim
TIAO FARIAS PSDB Abstencao
TONINHO PAIVA PR Sim
USHITARO KAMIA PSD Sim
WADIH MUTRAN PP Sim
Totais da Votagéo : SIM NAO ABSTENCAO TOTAL

39 0 10 49
Resultado da Votacao : Aprovado
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Fothan®_204(2 _ do Proc.

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 425/11 n°. 01-408  de 2044 ,’
7 T

1

H

e g e,

Art. 1°. O “caput” do artigo 8° da Lei n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004, com as
alteragbes introduzidas pela Lei n° 13.871, de 8 de julho de 2004, passa a vigorar
com a seguinte redagao:

“Art. 8°. O Executivo fica autorizado a emitir até 1.000.000 (um milhao)
Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC,
obedecendo sempre o limite total de metros quadrados de construgao
estabelecidos na Tabela 2 deste artigo, para a outorga onerosa de

Da nova redagao ao “caput” do artigo 8° da |
LIDO HOJE Lei n® 13.769, de 26 de janeiro de 2004, que
aprova a Operagao Urbana Consorciada Faria
14 Q2200
/——'J Lima, renumera seu paragrafo Unico como §
‘PREQMNI 3 1° e acresce-lhe o0 § 2°.
A Camara Municipal de Sao Paulo APROVADO EM 24 DISCUSSAO i
A SANCAO 5
[ el
( PRESIDENTE
DECRETA: \ &
N E'

potencial adicional de construgdo, modificagdo de uso e parametros
urbanisticos, que serdao convertidos de acordo com a Tabela 1 deste
artigo, de equivaléncia, a seguir descrita:

Art. 2° O paragrafo unico do artigo 8° da Lei n® 13.769, de 2004, com as alteragdes
posteriores, fica renumerado como § 1°, passando referido artigo a vigorar acrescido

de § 2°, com a seguinte redagao:
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§ 2°. A emissdo de Certificados de Potencial Adicional de Construgdo —

CEPAC fica condicionada a existéncia de saldo no limite total de metros
quadrados de construgdo estabelecidos na Tabela 2 deste artigo,

considerando os fatores de conversao previstos na referida tabela.” (NR)

Art. 3°. Passa a integrar o programa de investimentos relacionados no Anexo 2 da Lei
n°® 13.769, de 2004, a implantagcdo de um sistema de transporte coletivo nao poluente
no eixo da Avenida Brigadeiro Faria Lima.

Art. 4°. Os Certificados de Potencial Adicional de Construgdo — CEPAC poderao ser
desvinculados a determinado imével, mesmo apds convertidos e cancelados,
mediante o pagamento em dinheiro a Sao Paulo Urbanismo de uma multa por CEPAC
desvinculado equivalente a 10% do valor do CEPAC no ultimo leildo, atualizado pelo
IPC/FIPE.

§1°. A Sao Paulo Urbanismo devera dar ampla publicidade a decisdo que autorizou a

desvinculagao.

§2°. O estoque em metros quadrados liberados pela desvinculagdo dos Certificados de
Potencial Adicional de Construgdo — CEPAC retornara ao saldo de estoque da
Operagao Urbana, no mesmo setor e uso, apdés 90 (noventa dias) da decisao que

autorizou a sua desvinculagdo, quando podera ser utilizado em outro projeto.

§3°. Os Certificados de Potencial Adicional de Construgdo — CEPAC desvinculados s6
poderdo ser novamente utilizados apds 180 (cento e oitenta dias) da decisao que

autorizou a sua desvinculagao.

§4°. As disposicdes deste artigo também se aplicam aos Certificados de Potencial
Adicional de Construgdo — CEPAC emitidos no ambito da Operagdo Urbana Agua
Espraiada.

Art. 5°. As disposicdes desta Lei ficam excluidas do previsto no “caput’ do art. 46 da
Lei Organica do Municipio.

Art. 6°. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

f'j , , E//
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Substitutivo a0 PL 425/2011. /
N® VEREADORES N* VEREADORES yava
1 ABOUANNI 28  GOULART -
4
2 ADILSON AMADEU 3  [TALO CARDOSO
-~
3 ADOLFOQUINTAS 31 JAMIL MURAD /
e
4 AGNALDO TMOTEO 32 JOSEAMERIO/
Pl
8 ALFREDINHO < / 33 JOSE FERREIRA (ZELAO)
6 ANIBAL DE FREITAS 34 JOSE POLICE NETO l
7 ANTONIO CARLOS RODRIGUES \ ) 35 JOSE ROLM
8 ARSELINO TATTO 36 JULIANA CARDOSO ﬁ;r ﬂ
8 ATILIO FRANCISCO 37 JUSCELINO GADELHA .
10 ATTILA RUSSOMANNO 38 MARCO AURELIO CU )% /% '
11 AURELIO MIGUEL 33 MARTA COSTA ( / WJ [
i
12 AURELIO NOMURA f ’(/\ W‘WL—W : © MILTONFERRERA Aﬂ/ -
1 3 M
13 CARLOS APOLINARIO % 4 MILTON LEFTE ﬂ
14 CARLOS NEDER 2 NATALINI é@/
15 CELSO JATENE 43 NETINHO DE PAULA
18 CHICO MACENA ( b 44 NOEMI NONATO
17 CLAUDINHO DE SOUZA /// // - 45  PAULO FRANGE /{/\_ﬁ
< ’\ 7 U
18 CLAUDIO FONSECA Xs QUITO FORMIGA
19 CLAUDIO PRADO }\ }47 RICARDO TEIXEIRA
20 DALTON SILVAN9/ / )(‘/\/\J 1" e ROBERTO TRIPOLI AUTOR
21 DAVID SOARES m - 49  SANDRA TADEU
/]
| 4
22 DOMINGOS DISSEI / 0 SENIVAL MOURA
yall 2
' ! | g [}
23 DONATO 51 SOUZA SANTOS
S
24 EDIR SALES s2 TIAO FARIAS Z
Pl [\
25 ELISEU GABRIEL 53 TONINHO PAVA //‘ T A .
@A~ e~
26 FLORIANO PESARO 54¢ USHITARO KAMIA
271 FRANCISCO CHAGAS /} s WADIH MUTRAN
£ <
28  GILSON BARRETO
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PAREé CONJUNTON° DAS COMISSOES REUNIDAS DE

CONSTITU JUSTIGA E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA; POLITICA URBANA,
METROPOLITANA AMBIENTE; ADMINISTRAGAO PUBLICA; E DE FINANGAS E
ORCAMENTO SOBRE O SUBSTITUTIVO N° APRESENTANDO EM
PLENARIO AO PROJETO DE LEI N° 0425/11.

Trata-se de substitutivo n° apresentado em Plenario pela Lideranga de Governo ao
projeto de lei n°® 0425/11, de autoria do Exmo. Sr. Prefeito, que da nova redagao ac “caput’
do artigo 8° da Lei n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004, que aprova a Operag¢ao Urbana
Consorciada Faria Lima, renumera seu paragrafo unico como § 1° e acresce-lhe o § 2°.

O substitutivo apresentado restringe o namero total de CEPACs emitidos para 1.000.000 e
acrescenta ao projeto os artigos 3° e 4°.

O artigo 3° determina que passa a integrar o programa de investimentos relacionados no
Anexo 2 da Lei n°® 13.769, de 2004, a implantagdo de um sistema de transporte coletivo ndo
poluente no eixo da Avenida Brigadeiro Faria Lima.

O artigo 4° trata da possibilidade de desvinculagdo do CEPAC de determinado imdvel,
mesmo apds convertido e cancelado, mediante pagamento de multa a Sao Paulo
Urbanismo, no valor de 10% do valor do CEPAC no ultimo leildo, retornando o CEPAC ao
saldo de estoque da operagéo urbana.

Sob o aspecto juridico, o Substitutivo pode prosperar.

Com efeito, conforme dispée o art. 182 e § 1°, da Constituicdo Federal, ao Poder Publico
Municipal compete executar a politica de desenvolvimento urbano, a fim de ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem- estar de seus habitantes,
conforme diretrizes fixadas em lei, sendo o plano diretor o instrumento basico da politica de
desenvolvimento e de expansao urbana.

Os incisos | e VIII, do art. 30, da Carta Magna, por seu turno, determinam competir ao
Municipio legislar sobre assuntos de interesse local e promover, no que couber, adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
ocupagao do solo urbano.

Por fim, a Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, dispds em seu
art. 32 e § 1° que "lei municipal especifica, baseada no plano diretor, podera delimitar area
para aplicagéo de operagdes consorciadas”, assim considerada "o conjunto de intervencges .~
e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagao iiﬁsszopriéléﬁasm
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivj de alcangar em
uma area de transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociai§ e a MalpEizaRfAd

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 S&o Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 gvww.camaga. ov.br
pl0425-11 conj subst \géﬁ:‘
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ambiental".

Com fundamento no Estatuto da Cidade e nos referidos dispositivos constitucionais,
reafirmados nos arts. 13, incisos | e XIV; 148 e 150 da Lei Organica do Municipio, foi editada
a Lei n® 13.430, de 13 de setembro de 2002 - Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao
Paulo, que dispds sobre as operagdes urbanas consorciadas e a correspondente emissao
de CEPACs em seus arts. 146, 229 e 230.

Pelo exposto, somos pela LEGALIDADE.

Quanto ao mérito, as Comissoes de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente e de
Administragdo Publica entendem inegavel o interesse publico do substitutivo proposto, razdo
pela qual manifestam-se

FAVORAVELMENTE ao Substitutivo.

Quanto aos aspectos financeiros a Comissao de Finangas e Orgamento nada tem a opor,
vez que as despesas com a execugdo do Substitutivo correrdo por conta das dotagdes
or¢gamentarias proprias.

FAVORAVEL, portanto, o parecer.

Sala das Comissdes Reunidas, /'4/62’ /

COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA

LIN
ABOU ANNI DALTON ISILVANO

FLORIANO/PESARO

J

AURELIO MIGUEL MARCO AURELIO CUNHA

/
!
/

Palacio Anchieta Viaduto Jacarei, 100 S&o Paulo-SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.qov.br
pl0425-11 conj subst




‘Folthan® 27 U _coPros

0704425 g2 20 11
i ! T
i e N 4 . ’
i Eduardefihamine
| Técnico Administrativo |
‘ BE: 11,325 :
R ! LIRS RS IR 4 ¥
CAMARA MUNICIPAL DE '
pl0425/11

COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE

(VANL.
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CHICO MACENA

i TALO CARDOSO TIAOFARIAS
/ \
JUSCELINO/GADELHA TONINHO PAIVA
COMISSAO DE AQMINISTRAQAO PUBLICA
ELISEU GABRIEL
%
%
CARLGS NEDER JOSE ROLIM
EDIR SALES MARTA C

JOSE FERREIRA (ZELAO) SOu
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ANTOMO CARLOS RODRIGUES

ANCAS E ORCAMENTO

ANIBAL

MILTON LEITE

TEIXEIRA

ROBERT® TRIPOLI
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Matéria : Substitutive da Lid. do Governo ao PL 425/2011, do exe;cutigqjuar;j s nting

Ementa : Da nova redagéio ao "caput' do artigo 8° da Lei n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004, que aprova ‘ia'Operac

Autor : ROBERTO T TRIPOLI

1

Técnico Adm:

pistrativo

RE: 14,325 i
do Urbama- -~

Consorciada Faria Lima, renumera seu pardgrafo inico como § 1° e acresce-lhe 0 § 2°.FASE DA DISCUSSAOQO: 2* DO SUBSTITUTIVO
DA COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E LEG. PARTICIPATIVAAPROVACAO MEDIANTE VOTO NOMINAL
FAVORAVEL DE 2/3 DOS MEMBROS DA CAMARA.

Reunido : 285" Sessio Extraordinaria
Data : 15/12/2011 - 22:42:24
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Totais da Votacao :

Resultado da Votacéo :

SIM NAO
40 11
Aprovado

Voto
Sim
Nao
Nao
Sim
Sim
Nao
Sim
Sim
Sim
Nao
Sim
Sim
Nao
Sim
Nao
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Nao
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Nao
Sim
Nao
Nao
Sim
Sim
Nao
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Secrataria ¢

Paramsnia & 008

49 DEZ 207

SGP-4

TOTAL
51
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do processo n° 04 25 de 20 % /‘1 1 12 12011 (a) i{ 1

DI, .
Papel para informagéao, ru7icado comofolha n® ... < bl M

A SGP-23

Sr. Supervisor,

O Substitutivo do Lider de Governo de fls. 210 a 211, ao presente
Projeto de Lei foi aprovado em 223 discussao e votagdo na 2852 Sessdo

Extraordindria, no dia 15 de dezembro do corrente.

Encaminho os presentes autos para elaborggéo dos documentos

pertinentes a sangao do respectivo Projeto Legisliativo,

T

\\
( '\19/12/2011

Carlos Roberto da Silva
Secretério de Apoio Legislativo
SGP-2

RECEBIDO EM
-SGP-23 .-

11 &N 2012

i . AR 0 Foras

Reronctri e
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PRESIDENCIA

Sao Paulo, 16 de dezembro de 2011.

SGP.23 n© 5302/11

Senhor Prefeito,

Encaminho a Vossa Exceléncia texto da lei aprovada pela Camara
em sessdao de 15 de dezembro do corrente, relativa ao Projeto de Lei n©
425/11, de autoria do Executivo, que da nova redagao ao “caput” do art. 8°
da Lei n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004, que aprova a Operagao Urbana
Consorciada Faria Lima, renumera seu paragrafo Unico como § 19 e acresce-
lhe o § 20,

Na oportunidade, renovo protestos de elevada consideragao e
respeito.

JOSE POLICE NETO
Presidente

A Sua Exceléncia o Senhor
Gilberto Kassab
Prefeito do Municipio de Sao Paulo.

JCSS/ars

Este documento foi assinado digitalmente em 19/12/2011 as 14:28.
Para verificar a(s) assinatura(s), acesse o documento na vers&o digital.
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CAMARUIPAI. DE
SAO PAULO

LEI DECRETADA NA SESSAO DE 15 DE DEZEMBRO DE 2011

Copia extraida de fls. / do processo
(PROJETO DE LEI N© 425/11)
(EXECUTIVO)

Da nova redagdo ao “caput” do art. 8°
da Lei n° 13.769, de 26 de janeiro de
2004, que aprova a Operagao Urbana
Consorciada Faria Lima, renumera seu
paragrafo Unico como § 1° e acresce-
lhe o § 20,

Faco saber que a Camara, em sessdao de 15 de dezembro de
2011, decretou a seguinte lei:

Art. 10 O “caput” do art. 8° da Lei n® 13,769, de 26 de janeiro de
2004, com as alteragdes introduzidas pela Lei n© 13.871, de 8 de julho de 2004,
passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 80 O Executivo fica autorizado a emitir até 1.000.000 (um
milhdo) de Certificados de Potencial Adicional de Construgdo -
CEPAC, obedecendo sempre o limite total de metros quadrados
de construgdo estabelecidos na Tabela 2 deste artigo, para a
outorga onerosa de potencial adicional de construgao,
modificagdo de uso e parametros urbanisticos, que serdo
convertidos de acordo com a Tabela 1 deste artigo, de
equivaléncia, a seguir descrita:
................................................................................... ” (NR)

Art. 20 O pardgrafo Unico do art. 80 da Lei n° 13.769, de 2004,
com as alteragbGes posteriores, fica renumerado como § 19, passando referido
artigo a vigorar acrescido de § 29, com a seguinte redagdo:

B Y R < 1 U

§ 29 A emissdo de Certificados de Potencial Adicional de

Construgdao - CEPAC fica condicionada a existéncia de saldo no

limite total de metros quadrados de construcao estabelecidos na

Tabela 2 deste artigo, considerando os fatores de conversao

previstos na referida tabeia.” (NR)

Art. 3° Passa a integrar o programa de investimentos
relacionados no Anexo 2 da Lei n° 13.769, de 2004, a implantacao de um
sistema de transporte coletivo ndo poluente no eixo da Avenida Brigadeiro Faria
Lima.

Este documento foi assinado digitalmente em 19/12/2011 as 14:28.
Para verificar a(s) assinatura(s), acesse o documento na versdo digital.
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Art. 49 Os Certificados de Potencial Adicional de Construgdo -
CEPAC poderdao ser desvinculados a determinado imével, mesmo apés
convertidos e cancelados, mediante o pagamento em dinheiro a Sao Paulo
Urbanismo de uma multa por CEPAC desvinculado equivalente a 10% do valor do
CEPAC no ultimo leildo, atualizado pelo IPC/FIPE.

§ 10 A Sdo Paulo Urbanismo devera dar ampla publicidade a
decisdao que autorizou a desvinculagao.

§ 20 O estoque em metros quadrados liberados pela
desvinculagao dos Certificados de Potencial Adicional de Construgdao - CEPAC
retornara ao saldo de estoque da Operagdo Urbana, no mesmo setor e uso, apés
90 (noventa) dias da decisao que autorizou a sua desvinculagdo, quando podera
ser utilizado em outro projeto.

§ 3° Os Certificados de Potencial Adicional de Construgdao -
CEPAC desvinculados s6 poderdao ser novamente utilizados ap6s 180 (cento e
oitenta) dias da decisdo que autorizou a sua desvinculagao.

§ 4° As disposigbes deste artigo também se aplicam aos
Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC emitidos no ambito da
Operacgao Urbana Agua Espraiada.

Art. 5° As disposicdes desta lei ficam excluidas do previsto no
“caput” do art. 46 da Lei Organica do Municipio.

Art. 6° Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Camara Municipal de Sao Paulo, 16 de dezembro de 2011.

JOSE POLICE NETO
Presidente

JCSS/ars

Este documento foi assinado digitalmente em 19/12/2011 as 14:28.
Para verificar a(s) assinatura(s), acesse o documento na verséo digital.
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Recebi oficio SGP-23 n° 5302, de 16/12/11,
encaminhando ao Exmo. Sr. Prefeito texto da lei decretada pela Camara, relativa
ao Projeto de Lei n® 425/11, de autoria do Executivo.
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A SGP-33,
Senhora Supervisora.

Conforme publicagao ocorrida no DOC de 30/12/2011, pag. 03, col. 01, foi
atribuido a esta matéria o n° de LEI 15.519, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2011. 4

Processo encerrado para esta Unidade.
Para arquivamento.
SGP-23, 12/01/2012.

K ™ /\ e Q
JOSE CRISTINO SOUZA SANTOS

Supervisor de Finaliza¢fio do Proc. Legislativo
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Papel para informacdo, rubricado como folha n°® 223
do processo 01-425 de 2011 29/05/2012 — ——

José Roﬁerto Ferreira
RF 100702

SECRETARIA DE DOCUMENTAGAO
SUPERVISAO DE ARQUIVO GERAL

Proc. encerrado com 223 fls.

Arquivado em 29/05/2012 -
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José Roberto Ferreira
RF 100702

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  Sao Paulo-SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 sgp33@camara.sp.gov.br
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