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PARECER CONJUNTO N° DAS COMISSOES REUNIDAS DE
POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; E DE FINANGAS E
ORCAMENTO SOBRE O PROJETO DE LEI N° 1489/2025.

De iniciativa do Nobre Vereador Fabio Riva, o presente projeto de lei visa alterar a
Lei n°® 17.734/2022, de 17 de janeiro de 2022, que regulamenta, no ambito do Municipio de

Sao Paulo, os procedimentos aplicaveis a regularizagao fundiaria.

A propositura visa promover ajustes na legislagdo municipal de regularizagédo
fundiaria, especialmente quanto a delimitagdo temporal e as condi¢gdes de enquadramento
dos nucleos urbanos passiveis de regularizagdo. Nesse sentido, estabelece que a
regularizagdo mediante legitimacdo fundiaria podera ser aplicada a nucleos urbanos
comprovadamente existentes até a data de publicacdo da lei, bem como amplia a
possibilidade de regularizagéo para nucleos implantados até essa data, ainda que situados em
areas ambientalmente protegidas, como Areas de Protecdo e Recuperacdo de Mananciais,
APAs e zonas classificadas como ZEP, ZEPDS, ZPDSr ou ZEPAM. Ademais, altera
dispositivo da Lei n® 14.665/2008 para autorizar a desafetagdo de areas publicas ocupadas
por populagao de baixa renda, cuja ocupacéao esteja consolidada até a data de publicagao da
Lei n°® 17.734/2022.
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Segundo justificativa apresentada, a proposta visa readequar os prazos finais dos

pedidos de regularizagao fundiaria.

A Comissao de Constituicao, Justica e Legislagéo Participativa manifestou-se pela

legalidade da propositura.

Sob o aspecto urbanistico e ambiental, a iniciativa insere-se no ambito dos
instrumentos da politica urbana destinados a regularizagao fundiaria, devendo ser analisada a
luz da necessaria compatibilizagdo entre o direito a moradia digna e a protegdo ambiental,
sobretudo em areas ambientalmente sensiveis. Nesse sentido, a proposta reconhece a

competéncia municipal para definir o marco temporal e o espaco territorial aplicaveis a
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legitimagao fundiaria, promovendo a atualizagdo do dispositivo vigente em consonancia com
as transformagdes urbanas verificadas no territério ao longo da ultima década. Tal ajuste
normativo contribui para o aperfeicoamento dos mecanismos de regularizagéo fundiaria, com
potencial de beneficiar familias de baixa renda residentes em assentamentos urbanos
consolidados, observados os principios que regem a Politica de Desenvolvimento Urbano
previstos no Plano Diretor Estratégico, especialmente no que tange a fungéo social da cidade;
a fungao social da propriedade urbana e da posse; a equidade e a inclusao social e territorial; 0
direito a cidade e ao meio ambiente ecologicamente equilibrados; e a gestdo democratica da

cidade.

Portanto, considerando que os instrumentos e procedimentos instituidos pela
Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb) sdo fundamentais para a promogéo do acesso a
terra urbanizada, para a efetivagéo da politica habitacional e para a implementagao da politica
de desenvolvimento urbano no Municipio, especialmente diante da expressiva demanda por
regularizagdo de assentamentos informais, a Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e

Meio Ambiente manifesta-se favoravelmente a aprovagéo da propositura.

Quanto ao aspecto financeiro, a Comissao de Financas e Or¢gamento nada tem

a opor a propositura, uma vez que as eventuais despesas decorrentes de sua execugao
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correrdo por conta de dotagcbes orgcamentarias proéprias, suplementadas, se necessario.

Cumpre destacar, ademais, que a regularizagdo fundiaria, ao promover a formalizacdo de
imoveis e a insergdo de areas atualmente informais no cadastro imobiliario municipal, tende a
ampliar a base tributaria do Municipio, com reflexos positivos na arrecadacao de tributos. Tal
processo também contribui para a redugao de passivos urbanisticos e administrativos, além

de conferir maior eficiéncia a gestao fiscal e territorial.

Nesse sentido, a medida apresenta potencial de geragao de beneficios fiscais
indiretos e de incremento de receitas no médio e longo prazo, ao mesmo tempo em que
promove a racionalizagdo dos gastos publicos vinculados a urbanizagédo e a prestacao de
servicos. Diante do exposto, a Comissao de Finangcas e Orgamento posiciona-se

favoravelmente a aprovacgao da proposicao.
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SAO PAULO

CAMARA MUNICIPAL DE

Sala das Comissdes Reunidas, em



