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PROJETO DE LEI N° 12026

Autoriza o Poder Executivo a instituir o Polo
Cultural, Gastrondémico, Turistico e de
Industria Criativa do Bairro do Limao - "Polo
LIMAO", estabelece diretrizes de qualificacéo
urbana, incentivos fiscais e da outras

providéncias.

CAPITULO |

DA INSTITUIGAO E NATUREZA JURIDICA

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a instituir o Polo Cultural,
Gastrondmico, Turistico e de Industria Criativa do Bairro do Limao — "Polo
Limao", como instrumento de desenvolvimento econdémico, social e

requalificacdo urbana da Zona Norte.

Art. 2° O Polo Liméao é reconhecido como area de intervengao prioritaria para a
aplicagao de instrumentos de politica urbana previstos na Lei n° 16.050/2014
(Plano Diretor Estratégico), com o objetivo de promover o desenvolvimento
econémico sustentavel, o turismo de eventos e a valorizagdo do patriménio

cultural.

CAPITULO Il
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DO PERIMETRO E ABRANGENCIA

Art. 3° O Poder Executivo podera delimitar o perimetro do Polo abrangendo o
poligono formado pelas vias abaixo relacionadas, incluindo os lotes lindeiros em
ambas as faces:

| — Avenida Deputado Emilio Carlos;

Il — Avenida Prof Gelestino Bourroul;

Il — Avenida Nossa Senhora do O;

IV — Avenida Otaviano Alves de Lima (Marginal Tieté), no trecho de conex&ao com
as vias supracitadas.

Paragrafo unico. A expanséo do perimetro referido no capuf dar-se-a por lei
especifica, podendo o Poder Executivo, mediante Decreto, apenas regulamentar
zonas de amortecimento e trafego para eventos dentro do perimetro ora
estabelecido.

719113.

CAPITULO IlI

DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES
Art. 4° Sao diretrizes fundamentais de implementagéo do Polo Limao:

| — Retrofit Industrial: Estimular a reconversdo de antigos galp&es industriais,
fabricas desativadas e imoveis ociosos em complexos gastronémicos, food halls,
centros de eventos e hubs de economia criativa;
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a) Fruicao Publica em Lotes Privados: Estimulo a abertura de espagos
internos nos lotes para circulagao de pedestres, pragas de alimentagéo e
areas de convivéncia,

b) Interface Ativa: Incentivo a substituicdo de muros cegos por fechamentos
permeaveis ou vitrines, aumentando a seguranga e o interesse visual nas
calgadas;

Il — Caminhabilidade: Promover a qualificacdo das calcadas, instalagdo de
iluminagdo publica em LED e mobiliario urbano para estimular a circulagéo de
pedestres entre os eixos de comércio e as esta¢des de transporte.

Il — Conformidade Acustica: Implementagdo de solugbes de isolamento
sonoro como condicionante para o funcionamento de estabelecimentos com
musica ao vivo ou mecanica.

CAPITULO IV

719113.

DAS ACOES DE FOMENTO E QUALIFICAGAO

Art. 5° Fica o Poder Executivo autorizado a implementar, para o fortalecimento
do Polo Limao:

| — Plano de Zeladoria: Reforgo na limpeza publica, varrigdo e coleta de
residuos nos eixos de maior fluxo;

Il — Seguranga Estratégica: Expansdo do videomonitoramento e articulagdo
com as forgas de seguranga para patrulhamento comunitario;

Il — Sinalizagdo Turistica: Instalagdo de placas e totens indicativos de
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identificagao visual do Polo e seus atrativos;

IV — Capacitagao Profissional: Promocdo de cursos e treinamentos em
gastronomia, servicos e hospitalidade para a populagao local;

V — Responsabilidade Social: Estimulo a contratagdo de mao de obra residente
no entorno do Polo pelos estabelecimentos beneficiados.

CAPITULO V

DOS INCENTIVOS FISCAIS E ECONOMICOS

Art. 6° Fica o Poder Executivo autorizado a instituir Programa de Incentivos
Fiscais para os estabelecimentos situados no perimetro do Polo, podendo
compreender:

| — Redugao de ISS: Redugéo da aliquota para o patamar minimo de 2% (dois
por cento) para atividades de lazer, diversdo, eventos, hospedagem e
gastronomig;

719113.

Il - Isencao de IPTU (Fomento ao Retrofit): Isencdo ou remissao parcial do
IPTU, pelo prazo de até 5 (cinco) anos, para imoveis que realizarem obras de
restauro, reforma substancial ou adequagdo de fachada que valorizem a
paisagem urbana;

Il — Isencao de Taxas de Uso: Isengao de taxas para emissao de Termo de
Permissao de Uso (TPU) para instalagdo de Parklets e mobiliario urbano
removivel.

CAPITULO VI
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DO LICENCIAMENTO E USO DO ESPAGO PUBLICO

Art. 7° Os empreendimentos situados no Polo terdo prioridade na analise de
processos de licenciamento, devendo o Executivo regulamentar procedimento
de "Aprova Rapida", ou outra que oferega maior rapidez, para atividades de
baixo e médio risco.

Art. 8° Fica autorizada a interdigdo temporaria de vias publicas inseridas no
perimetro para a realizagdo de feiras gastronémicas e eventos culturais,

preferencialmente aos finais de semana e feriados.

Art. 9° E permitida a utilizagdo de recuos frontais e calgadas para a colocagao
de mesas e cadeiras pelos estabelecimentos, desde que respeitada a faixa livre

de circulagio de pedestres de, no minimo, 1,20m.

CAPITULO VII

719113.

DA GOVERNANCA

Art. 10. O Poder Executivo podera criar o Comité Gestor do Polo Limao, de
carater consultivo e deliberativo, composto paritariamente por representantes do
governo, comerciantes locais e sociedade civil.

CAPITULO VI

DAS DISPOSIGOES FINAIS
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Art. 11. As despesas decorrentes da execucéo desta Lei correrdo por conta das

dotagbes orgcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 12. O Poder Executivo regulamentara esta Lei no prazo de 90 (noventa)
dias.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Sala das Sessges, 30 de janeiro de 2026.
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei propde uma intervencgao legislativa estratégica para o
Bairro do Limao, na Zona Norte de Sao Paulo. A regido, marcada por um
passado industrial pujante, detém hoje um vasto estoque de galpGes que,
embora subutilizados em sua vocagao fabril originaria, apresentam um potencial
extraordinario para a Economia Criativa e Gastronomia.

1. Relevancia Urbanistica (PDE e Zoneamento): A proposta alinha-se aos
objetivos de "descentralizagdo" do Plano Diretor Estratégico (PDE). Ao
transformar o Limao em um Polo, criamos uma nova centralidade que reduz o
movimento pendular da populagdo em diregao ao Centro e Zona Sul, fomentando
o emprego e a renda local.

2. A Inovagao do Retrofit e Fruigao Publica: Diferente de outros projetos que
incentivam a demolicdo e construgdo de novos prédios, este PL foca na
reutilizagio adaptativa. A introducéo do conceito de Fruigao Publica em areas

719113.

de Retrofit Industrial resolve um problema crénico do bairro: 0s muros extensos
dos galpdes que segregam o pedestre. Ao oferecer incentivos fiscais em troca
da abertura desses espacos para o publico, a cidade ganha "pragas privadas de
uso publico", melhorando a caminhabilidade e a seguranca.

3. Responsabilidade Fiscal e Econémica: Baseando-se no sucesso de leis
como a do Tridngulo SP (Lei 17.332/2020), o projeto adota uma politica de
incentivos condicionados. O desconto de IPTU n&o € uma benesse gratuita, mas
uma compensacao pelo investimento em infraestrutura e pela cessao de espago
para fruigdo publica. A redugao da aliquota de ISS visa a formalizagao do setor

gastronémico e de eventos, gerando um saldo positivo de arrecadagao por
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ganho de escala e volume de notas emitidas.

4. Mitigacdo de Conflitos: A exigéncia de conformidade acustica e a
governanca paritaria (Conselho Gestor) garantem que a expanséo do lazer néo
colida com o direito ao sossego dos moradores das zonas residenciais
adjacentes, promovendo o desenvolvimento sustentavel e a paz social.

Pelo exposto, conclama-se o apoio dos nobres pares para a aprovagdo desta
iniciativa que coloca o Bairro do Limao no mapa do turismo e do desenvolvimento

de Sao Paulo.

719113.
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ANEXO | — RELACAO DE ATIVIDADES BENEFICIADAS (CNAE)

ATIVIDADES ELEGIVEIS PARA REDUGAO DE ALIQUOTA DE ISS (2%) E
INCENTIVOS DE RETROFIT

1. GASTRONOMIA E ALIMENTAGCAO EXPERIENCIAL

« 5611-2/01: Restaurantes e similares (Foco em gastronomia autoral e
regional).

« 5611-2/04: Bares e outros estabelecimentos especializados em servir
bebidas, com entretenimento (Musica ao vivo, performances).

o 5611-2/05: Bares e outros estabelecimentos especializados em servir
bebidas, sem entretenimento.

« 5620-1/04: Servicos de bufé e organizacao de eventos de alimentagédo

719113.

(Catering para hubs criativos).
o 4721-1/02: Padarias e confeitarias de varejo (Padarias
artesanais/Boulangeries).

2. ECONOMIA CRIATIVA, DESIGN E ARTES

e 7410-2/02: Design de interiores.
e 7410-2/03: Design de produto (Mobiliario, moda e objetos de arte).
« 9001-9/01: Producao teatral.

« 9001-9/02: Produgcao musical e estlidios de gravacgao.
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o 9001-9/06: Atividades de sonorizagdo e de iluminagcdo (Suporte a
eventos).

« 9003-5/00: Gestao de espacos para artes cénicas, espetaculos e outras
atividades culturais.

« 7420-0/01: Atividades de produgao de fotografias e filmagens.
3. EVENTOS, TURISMO E LAZER

« 8230-0/01: Servigos de organizagao de feiras, congressos, exposigdes e
festas.

» 5510-8/01: Hotéis e meios de hospedagem (Foco em hotéis-boutique ou
tematicos).

+« 7911-2/00: Agéncias de viagens (Foco em turismo receptivo e roteiros
culturais no bairro).

« 9319-1/01: Producgéo e promogao de eventos esportivos e de lazer.

4. EDUCACAOQ E QUALIFICAGCAO (CENTROS DE SABER)

719113.

o 8592-9/02: Ensino de musica.

« 8592-9/99: Ensino de arte e cultura nao especificado anteriormente
(Escolas de gastronomia, artes plasticas e oficios).

« 8599-6/04: Treinamento em desenvolvimento profissional e gerencial
(Hacker spaces e hubs de tecnologia criativa).
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