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“Altera a redagao da Lei n°® 15.002 de
22 de Outubro de 2009, e da outras

‘ providéncias.”
A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO DECRETA: ;
Art. 1° - A Lei n°® 15.002, de 22 de Outubro de 2009, passa a vigorar com as :7]
seguintes alteragées: 8

| — Os incisos | e Il do artigo 3° passam a ter a seguinte redagao:
‘| — Ter uso residencial (ZR) ou misto (ZM), que utilizem o enderego
somente para efeito de recebimento de correspondéncia e que tenha como

® caracteristica principal o uso residencial.

Il — Servir de passagem exclusivamente para as casas nela existentes,
vedado o fechamento quando servir de passagem unica a outros locais,
especialmente a areas institucionais ou a equipamentos publicos. Para as areas
verdes, fica a cargo do poder publico (Subprefeituras) averiguar e analisar se o
espacgo publico cumpre a fungao de praga. (Praga é qualquer espago publico urbano
livre de edificagdes e que propicie convivéncia e/ou recreagio para seus usuarios).”

T e — oy

I1 — O caput do artigo 4° passa a ter a seguinte redagéoe
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‘Artigo 4° - O fechamento podera ser realizado por intermédio de
portdo, cancela, correntes ou similares, no espago correspondente ao leito
carrogavel e calgadas.”

Art. 2° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Sala das Sessdes. As Comissdes competentes.

—— JUSTITICATIVA

O presente projeto de lei tem por objetivo alterar a redagao de alguns
dispositivos da Lei 15.002 de 2009, que dispde sobre a sistematizagao da legislagdo
municipal sobre o fechamento ao trafego de veiculos estranhos aos moradores de

. vilas, ruas sem saida e ruas e travessas com caracteristicas de “ruas sem saida”.

As alteragdes tratam de trés aspectos que necessitam modificagbes. A
primeira amplia o rol de usos dos imoéveis que podem compor a vila ou rua sem
saida passivel de fechamento. Atualmente somente imoveis residenciais estao
habilitados, com a alteragao também usos mistos serao considerados.

A segunda alteragao proposta garante que o Poder Publico devera fazer uma
analise das areas verdes afetadas pelo fechamento da rua ou vila, buscando
averiguar se o espago publico cumpre fungdo de praga. Assim fica garantido o
acesso aos locais publicos que poderiam ser fechados juntamente com a vila ou rua
sem saida.
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Por fim a terceira alteracao garante que os moradores possam realmente
fechar as ruas sem saida e vilas, podendo fechar as calgadas e impedindo o livre
acesso de pedestres, respeitados os direitos de ir e vir.

Dessa forma, pego a atengao dos Nobres Pares, para a aprovagao deste

projeto.

Veljeador Reis
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PROCURADORIA

SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA
PL0093/14

Realizada a pesquisa no APL (Banco de Dados da Camara Municipal de Sao Paulo,
no site www.prefeitura.sp.gov.br/legislacéo, no site www.senado.gov.br, encontramos:

- Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, que estabelece diretrizes gerais da
politica urbana;

- Lei Municipal n° 15.002, de 22 de outubro de 2009, que sistematiza a legislagéo
municipal que dispde sobre o fechamento ao trafego de veiculos estranhos aos
moradores de vilas, ruas sem salda e ruas e travessas com caracteristicas de “ruas
sem saida”, e revoga as Leis n° 10.898/90, n°® 12.138/96, n° 13.209/01 e n°® 14.113/05;

- Lei Municipal n° 9.413, de 30 de dezembro de 1981, que dispde sobre o
parcelamento do solo do Municipio de Sao Paulo, e da outras providéncias;

- Lei Municipal n® 13.430, de 13 de setembro de 2002, que dispde sobre o Plano
Diretor Estratégico (cdpia parcial: zoneamento — art. 159 e ss);

- Lei Municipal n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas
complementares ao Plano do Diretor estratégico (cépia parcial);

- Lei Municipal n°® 15.468, de 20 de outubro de 2011, que dispde sobre a
disponibilizagdo de informagées sobre o zoneamento no Municipio de Sao Paulo, e da
outras providéncias;

- Decreto Municipal n® 45.726, de 21 de fevereiro de 2005, que dispde sobre a
equivaléncia entre as zonas de uso definidas pelas Leis n° 13.430, de 13 de setembro
de 2002, e n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, e as zonas de uso instituidas por
legislacéo anterior;

- Decreto Municipal n° 45.817, de 4 de abril de 2005, que dispde sobre a classificagio
dos usos residenciais e nao residenciais;

- PL 688/2013, que aprova o Plano Diretor Estratégico do Municipio de S&o Paulo
(copia parcial; apenas a titulo informativo).

Copias dos textos normativos acima indicados acompanham a presente informacéo.

A Comissao de Constituicao, Justica e Legislagéo Participativa, conforme despacho do
Sr. Presidente de fls. 04.
Sao Paulo, 15 de abril de 2014.

Christiana Samara Chebib
Procuradora Supervisora Substituta do Setor de Pesquisa e Analise Prévia
OAB/SP 244.472
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Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N2 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001.

Mensagem de Veto n° 730 Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal,
estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras

Vi ia providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a
seguinte Lei:

CAP[TULO |

DIRETRIZES GERAIS

Art. 12 Na execuc&o da politica urbana, de que tratam os arts. 182 e 183 da ConstituicAo Federal, sera
aplicado o previsto nesta Lei.

Paragrafo Gnico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da Cidade, estabelece normas de
ordem publica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da
seguranga e do bem-estar dos cidad&os, bem como do equilibrioc ambiental.

Art. 22 A politica urbana tem por objetivo ordenar o plenc desenvolvimento das fungdes sociais da
cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

| — garantia do direito a cidades sustentiveis, entendido como o direito 3 terra urbana, & moradia, ao
saneamento ambiental, & infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao
lazer, para as presentes e futuras geragdes;

Il - gestdo democratica por meio da participag8o da populacio e de associagdes representativas dos
varios segmentos da comunidade na formulagsio, execug80o e acompanhamento de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano;

Ill - cooperagfo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo
de urbanizagéo, em atendimento ao interesse social;

IV - planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuic&o espacial da populagio e das
atividades econdmicas do Municipio e do temitdrio sob sua area de infludncia, de modo a evitar e corrigir as
distorgbes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos pablicos adequados aos
interesses e necessidades da populagio e 3s caracteristicas locais;

Vi - ordenagéo e controle do uso do solo, de forra a evitar:
a) a utilizagéo inadequada dos iméveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou incorivenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificag8o ou 0 uso excessivos ou inadequados em relaglo & infra-
estrutura urbana;

d) a instalagéo de empreendimento§ ou atividades que possam funcionar como pélos geradores de

trafego, sem a previs&o da infra-estrutura correspondente; s 8
IV — instituir diretrizes para o desenvolvimento urbano, inclusive habitaglo, sarieamento basico e o
©
3 o
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/LEIS_2001/L10257.htm 02/04/2014 http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/LEIS_2001/L10257 htm 02/04/2014
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€) a retengéo es; ‘

peculativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizag8o ou nao utilizagéo;
f) a deteriorag&io das 4reas urbanizadas;

g) a poluigéo e a degradago ambiental;

h) a exposicéo da populag8o a riscos de desastres.  (Incluido dada pela Lei n® 12.608, de 2012)

Vil - integrag8o e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territdrio sob sua area de influéncia;

Vill -~ adog80 de padrSes de produgéo e consumo de bens e servicos e de expans3o urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do Municipio e do territdric sob
sua area de influéncia;

X - justa distribuig&o dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbanizagio;

X - adequagao dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos publicos aos
objetivos do desenvoivimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e
a fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

XI - recuperagéo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizag8o de imdveis
urbanos;

- protegio, preservag8o e recuperag@o do meio ambiente natural e construido, do patrimdnio
cultural, historico, artistico, paisagistico e amqueolégico;

X!il - audiéncia do Poder Publico municipal e da populagfo interessada nos processos de implantagéo
de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou
construido, o conforto ou a seguranga da populagéo;

XIV - regularizag8o fundiaria e urbanizag8o de areas ocupadas por populagéo de baixa renda mediante
0 estabelecimento de normas especiais de urbanizago, uso e ocupagéo do solo e edificag8o, consideradas
a situaglo socioecondmica da populagéo e as normas ambientais;

XV - simplificag8o da legislag8o de parcelamento, uso e ocupagio do solo e das normas edilicias, com
vistas a permitir a redugfo dos custos e 0 aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais;

XVI ~ isonomia de condigdes para os agentes publicos e privados na promogéo de empreendimentos e
atividades relativos ao processo de urbanizago, atendido o interesse social.

XVIl - estimulo & utilizaglo, nos parcelamentos do solo e nas edificagdes urbanas, de sistemas
operacionais, padrbes construtivos e aportes tecnolégicos que objetivem a redugéo de impactos amblentals e
a economia de recursos naturais.  (Incluido pela Lei n® 12.836. de 2013

-

k3

-- Art.-32 Compete & Uni&o, entre outras atribuicdes de interesse da politica urbana: 3
iz
| - legislar sobre normas gerais de direito urbanistico; Pl
am

3

- Il — legislar sobre normas para a cooperag@o entre a Unido, os Estados, o Distrito Federal
Municipios em relag&o 2 politica urbana, tendo em vista o equilibrio do desenvolvimento e do bem—&tar.,
ambito nacional; *

IIt — promover, por iniciativa prépria e em conjunto com os Estados, o Distrito Federal e os Munic@o@
programas de construgio de moradias e a melhoria das condi¢cdes habitacionais e de saneamento basicon g
n
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transportes urbanos; .

V - elaborar e executar planos nacionais e regionais de ordenagio do temitdrio e de desenvolvimento
econdmico e social.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
Seglo |
Dos instrumentos em geral

Art. 42 Para os fins desta Lei, serdo utilizados, entre outros instrumentos:

| - planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagio do temitério e de desenvolvimento econdmico
e social;

Il - planejamento das regides metropolitanas, aglomeragbes urbanas e microrregides;
Il — planejamento municipal, em especial:
a) plano diretor;
b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupag#o do solo;
c) zoneamento ambiental;
d) plano plurianual;
e) diretrizes orgamentarias e orgamento anual
f) gestao orgamentéria participativa;
g) planos, programas e projetos setoriais;
h) planos de desenvolvimento econdmico e social;
IV —institutos tributarios e financeiros:
a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;
b) contribuigao de melhoria;
c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
V - institutos juridicos e politicos:
a) desapropriagao;
b) servidao administrativa;
c) limitagdes administrativas;

d) tombamento de imoéveis ou de mobiliario urbario;
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f) instituico de z..s especiais de interesse social;

g) concessao de direito real de uso;

h) concessao de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificagfo ou utilizagao compulsoérios;

j) usucapido especia! de imével urbano;

I} direito de superficie;

m) direito de preempgéo;

n) outorga onerosa do direito de construir e de alterag&o de uso;
o) transferéncia do direito de construir;

p) operagdes urbanas consorciadas;

q) regularizagio fundiaria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos;

s) referendo popular e plebiscito;

t) demarcagéio urbanistica para fins de regularizago fundiaria; (Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009) -

u) legitimagéo de posse. (Incluldo pela Lei n° 11.977, de 2009)

VI - estudo prévio de impacto ambiental (E!A) e estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV).

§ 12 Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legisiagio que fhes & prépria, observado
o disposto nesta Lei.

§ 22Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por 6rgaos ou
entidades da Administraglio Publica com atuag#o especifica nessa 4rea, a concessao de direito real de uso
de imbveis publicos podera ser contratada coletivamente.

§ 32 Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de recursos por parte do Poder
Pubiico municipal devem ser objeto de controle sociai, garantida a participago de comunidades, movimentos
e entidades da sociedade civil. N e

477709
o =
- oyl o2
Segéo ! 3 £ o
RE AR,
Do parceiamento, edificagfio ou utilizagao compuisérios z a.. g !
3 o 8
Art 52 Lei municipal especifica para rea incluida no piano diretor podera determinar o parcelaie 3
edificacfio ou a utilizagio compulsorios do solo urbano no edificado, subutilizado ou nio utilizado, >

fixar as condigbes e os prazos para implementagao da referida obrigagéo.

@y

o

§ 12 Considera-se subutilizado o im6vel:

3 Q
0

e} instituiclo de unidades de conservagio; m :) %

| = cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido no plano diretor ou em legislaga o5

© >3

3 o

http://www .planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/LEIS_2001/L.10257 htm 02/04/2014 http://www.planaito.gov.br/ccivil_03/Leis/LEIS_2001/L10257.htm 02/04/2014
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decorrente;
1- (VETADO)

§ 22 O proprietario serd notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da obrigagao,
devendo a notificagdo ser averbada no cartério de registro de iméveis.

§ 32A notificagao far-se-a:

1 — por funcionario do 6rgao competente do Poder Poblico municipal, ao proprietario do imé6vel ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragao;

11 - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo inciso |.
§ 42 0s prazos a que se refere o caput nfio poderdo ser inferiores a:

| -um ano, a partir da notificagio, para que seja protocolado o projeto no 6rg&o municipal competente;
Il - dois anos, a partir da aprovagao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 52 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal especifica a que se
refere o caput podera prever a conclusao em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

Art. 62 A transmissao do imoével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior & data da notificagao,
transfere as obrigagbes de parcelamento, edificagio ou utilizaglo previstas no art. 52-desta Lei, sem
interrupgso de quaisquer prazos.

Segao Il

Do IPTU progressivo no tempo

Art. 72 Em caso de descumprimento das condigBes e dos prazos previstos na forma do caput do art. 52
desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 52 do art. 52 desta Lei, o Municipio procedera a
aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante
a majoragéo da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 120 valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica a que se refere o caput
do art. 52 desta Lei e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota
maxima de quinze por cento.

§ 22 Caso a obrigagfio de parcelar, edificar ou utilizar n&o esteja atendida em cinco anos, o Municipio
mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigag8io, garantida a prerrogativa
prevista no art. 8¢.

§ 32E vedada a concess&o de isencdes ou de anistia relativas & tributagio progressiva de que trata este
artigo.

Secgfo IV
Da desapropriagéo com pagamento em titulos

Art. 82 Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a
obrigagsio de parcelamento, edificagfo ou utilizag8o, o Municipio poderd proceder & desapropriagio do

seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas. gr 95_ :
. - - = R 2 €l &
- ‘S
§ 22 A usucapido especlal colehva de |m0vel urbano sera declarada pelo juiz, mediante senlens;a,§ qual [ 3
servira de titulo para registro no cartério de registro de imdveis. & §
3
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prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizagao e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 22 O valor real da indenizagso:

| - refletird o valor da base de céalculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungfo de obras
realizadas pelo Poder Publico na area onde o0 mesmo se localiza apés a notificagio de que trata o § 2% do
art 52 desta Lei;

11 - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

§ 32 Os titulos de que trata este artigo n&io terfio poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 42 O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco anos,
contado a partir da sua incorporagfio ao patriménio publico.

§ 52 O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de
alienagéo ou concess&o a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatério.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 52 as mesmas obrigagSes de
parcelamento, edificagéo ou utilizagio previstas no art. 52 desta Lei.

SegioV
Da usucapifio especial de im6vel urbano

Art. 92 Aquele que possuir como sua area ou edificagfo urbana de até duzentos e cinqlenta metros
quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢#o, utilizando-a para sua moradia ou de sua
familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que n#o seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 12 O titulo de dominio sera conferido a0 homem ou & mulher, ou a ambos, independentemente do
estado civil.

§ 22 O direito de que trata este artigo nfio sera reconhecido a0 mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 32 Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu
antecessor, desde que j4 resida no imével por ocasifo da abertura da sucesséo.

Art. 10. As areas urbanas com mais de duzentos e cinqienta metros quadrados, ocupadas por
populagio de baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposig8o, onde n&o for
possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas
coletivamente, desde que os possuidores n&o sejam proprietarios de outro imdvel urbano ou rural.

§ 12 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrswn!ar sua pogse a du v

§ 32 Na sentenga, o juiz atribuira igual fraglo ideal de terreno a cada possuidor, independenterpe
dimensdo do terreno que cada um ocupe, salvo hipStese de acordo escrito entre os cond d Q
estabelecendo fragSes ideais diferenciadas. a

¥ . e 0'g
imével, com pagamento em titulos da divida publica. favoravel tomada por, no minimo, dois tergos dos condéminos, no caso de execugAo de Urba BEsdo © Ig
posterior & constituigio do condominio. > 1] g ]
§ 12 Os titulos da divida pablica ter3o prévia aprovagfo pelo Senado Federal e serfo resgatados no © °
s .
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§ 52 As deliberagdes relativas & administragao do condominio especial sero tomadas por maioria de
votos dos conddminos presentes, obrigando também os demais, discordantes ou ausentes.

Art. 11, Na pendéncia da agao de usucapido especial urbana, ficardo sobrestadas quaisquer outras
agbes, petitorias ou possessorias, que venham a ser propostas relativamente ao imével usucapiendo.

Art. 12. S30 partes legitimas para a propositura da agio de usucapido especial urbana:
| — o possuidor, isoladamente ou em litisconsércio originario ou superveniente;
Il — os possuidores, em estado de composse;

Il - como substituto processual, a associagdo de moradores da comunidade, regularmente constituida,
com personalidade jurldica, desde que explicitamente autorizada pelos representados.

§ 12 Na agao de usucapifo especial urbana é obrigatéria a interveng&o do Ministério Plblico.

§ 22 O autor tera os beneficios da justiga e da assisténcia judiciaria gratuita, inclusive perante o cartério
de registro de iméveis.

Art. 13. A usucapifo especial de imével urbano podera ser invocada como matéria de defesa, valendo a
sentenga que a reconhecer como titulo para registro no cartdrio de registro de iméveis.

Art. 14. Na agdo judicial de usucapido especial de imével urbano, o rito processual a ser observado é o
sumario.

Seglo VI
Da concessao de uso especial para fins de moradia

Art. 15. (VETADO)
Art. 16. (VETADO)
Art. 17. (VETADO)
Art. 18. (VETADO)
Art. 19. (VETADO)
Art. 20. (VETADO)

Segao VI

Do direito de superficie

Art. 21. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu temeno, por
tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura plblica registrada no cartério de registro de
imoveis.

§ 12 O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago aéreo relativo ao
terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislagdo urbanistica.

§ 22 A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 32 O superficidnio responderad integraimente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a
propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionaimente & sua parcela de ocupagao efetiva, com os
encargos e tributos sobre a 4rea objeto da concessao do direito de superficie, salvo disposicSo em contrario
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do contrato respectivo.

§ 42 O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato
respectivo.

§ 52 Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

. Art. 22. Em caso de alienagao do temreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o proprietario,
respectivamente, terao direito de preferéncia, em igualdade de condigbes a oferta de terceiros.

Art. 23. Extingue-se o direito de superficie:
| — pelo advento do termo;
Il — pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 24. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno, bem como
das acessbes e benfeitorias introduzidas no imdvel, independentemente de indenizagao, se as partes ndo
houverem estipulado o contréario no respectivo contrato.

§ 12 Antes do termo final do contrato, extinguir-se-4 o direito de superficie se o superficiario der ao
terreno destinagao diversa daquela para a qual for concedida.

§ 22 A extingfio do direito de superficie sera averbada no cartério de registro de iméveis.
Secao VIII
Do direito de preempgéo

Art. 25. O direito de preempgao confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisigao de
imével urbano objeto de alienagfio onerosa entre particulares.

§ 12 Lei municipal, baseada no plano diretor, delimitara as areas em que incidira o direito de preempgio
e fixara prazo de vigéncia, no superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo
inicial de vigéncia.

§ 22 O direito de preempgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do § 19,
independentemente do niimero de alienacdes referentes ao mesmo imével.

Art. 26. O direito de preempgao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:

| - regularizagéo fundiaria;

Il — execuglo de programas e projetos habitacionais de interesse social, le)
ll - constituigdo de reserva fundidria; <
IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana, %
V - implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios; @g-

VI - criagio de espagos plblicos de lazer e dreas verdes;

ol

ol eyic

2
0

VIl - criaglo de unidades de conservacgio ou protecao de outras areas de interesse ambiental;
VIl - protegao de 4reas de interesse histérico, cultural ou paisagistico;
IX - (VETADO)
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/LEIS_2001/L10257.htm 02/04/2014
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Paragrafo tnico. A lei municipal prevista no § 12 do art. 25 desta Lei devera enquadrar cada &rea em
que incidira o direito de preempgao em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 27. O proprietario devera notificar sua intengéo de alienar o imdvel, para que o Municlpio, no prazo
maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compré-lo.

§ 12 A notificagio mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada por terceiro
interessado na aquisigéo do imével, da qual constardo prego, condigdes de pagamento e prazo de validade.

§ 22 O Municlpio fara publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jomal local ou regional de grande
circulago, edital de aviso da notificagao recebida nos termos do caput e da intengo de aquisi¢io do imével
nas condi¢gdes da proposta apresentada.

§ 32 Transcomido o prazo mencionado no caput sem manifestagdo, fica o proprietario autorizado a
realizar a alienagao para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

§ 42 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de
trinta dias, copia do instrumento publico de alienagéo do imével.

§ 52 A alienag#io processada em condigdes diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.

§ 62 Ocomrida a hipétese prevista no § 52 o Municipio poderd adquirir o imével pelo valor da base de
calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Segéo IX
Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 28. O plano diretor podera fixar areas nas quais o direito de construir podera ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§ 12 Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento é a relagfo entre a area edificavel e a area
do terreno.

§ 22 O planio diretor podera fixar coeficiente de aproveitamento basico tinico para toda a zona urbana ou
diferenciado para areas especificas dentro da zona urbana.

§ 32 O plano diretor definira os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de aproveitamento,
considerando a proporcionalidade entre a infra-estrutura existente e o0 aumento de densidade esperado em
cada area.

Art. 29. O plano diretor podera fixar areas nas quais podera ser permitida alteragdo de uso do solo,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 30. Lei municipal especifica estabelecera as condigdes a serem observadas para a outorga onerosa

do direito de construir e de alteragao de uso, determinando:
I - a férmula de célculo para a cobranga;
Il - os casos passiveis de isengo do pagamento da outorga;
Il — a contrapartida do beneficiario.

Art. 31. Os recursos auferidos com a adogao da outorga onerosa do direito de construir e de alteragéio
de uso serdo aplicados com as finalidades previstas nos incisos | a IX do art. 26 desta Lei.

Sec¢fio X
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Das operagbes urbanas consorciadas

Art. 32. Lei municipal especifica, baseada no plano diretor, poderd delimitar area para aplicagéo de
operagdes consorciadas.

§ 12 Considera-se operagao urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas
pelo Poder Publico municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuanos permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma drea transformagdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizag&o ambiental.

§ 22 Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

| - a modificag@o de Indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo e subsolo, bem
como alteragdes das normas edilcias, considerado o impacto ambiental delas decorrente,

Il — a regularizago de construgdes, reformas ou ampliagbes executadas em desacordo com a
legislagéo vigente.

lil - a concessfo de incentivos a operagbes urbanas que utilizam tecnologias visando a redugéo de
impactos ambientais, e que comprovem a utilizagdo, nas cornstrugbes e uso de edificagdes urbanas, de
tecnologias que reduzam os impactos ambientais e economizem recursos naturais, especificadas as
modalidades de design e de obras a serem contempladas.  ({Ifncluido pela Lei n° 12 836, de 2013)

Art. 33. Da lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada constara o plano de operacao
urbana consorciada, contendo, no minimo:

| — definiclo da 4rea a ser atingida,

Il — programa basico de ocupagéo da area;

Il — programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente afetada pela operagao;
IV - finalidades da operagao;

V — estudo prévio de impacto de vizinhanga;

i iaida-d jetdries—tauar fes-e-investidores-privados-em -

funcho-de-ctiizacso-d frei ot incisos + & Hdo§ 28 do-art.32 deste-Lei:

Vi - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em
funglo da utilizagao dos beneficios previstos nos incisos |, [l e lil do § 22 do art. 32 desta Lei; (Redac&o
dada pela Lei n® 12,836, de 2013)

Vil - forma de controle da operagao, obrigatoriamente compartilhado com representagao da sociedade
civil,
.41
VIl - natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios pemmanentes e
investidores privados, uma vez atendido o disposto no inciso lil do § 22 do art. 32 desta Lei. ﬂm[d_g_p,ela
Lein® 12.836, de 2013) :

§ 12 Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste artigo
aplicados exclusivamente na prépria operagao urbana consorciada.

§ 22 A partir da aprovagso da lei especlifica de que trata o caput, sfo nulas as licengas e autoriza
cargo do Poder Pablico municipal expedidas em desacordo com o plano de operagéo urbana consorcuada

Art. 34. A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada podera prever a em:sséo}%’

Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construgdo, que ger

alienados em leilao ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operagao. co
o
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§ 12 0s certificados de potencial adicional de construgdo serao livremente negociados, mas conversiveis
em direito de construir unicamente na area objeto da operagao.

§ 22 Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera utilizado no
pagamento da drea de construgdo que supere os padrdes estabelecidos pela legislag80o de uso e ocupagao
do solo, até o limite fixado pela iei especifica que aprovar a operag&o urbana consorciada.

Segao XI
Da transfer&ncia do direito de construir

Art. 35. Lei municipal, baseada no plano diretor, podera autorizar o proprietario de imével urbano,
privado ou puablico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura pablica, o direito de construir
previsto no plano diretor ou em legisiag8o urbanistica dele decorrente, quando o referido imével for
considerado necessario para fins de:

| - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservag8o, quando o imével for considerado de interesse histdrico, ambiental, paisagistico, social
ou cuitural;

Il - servir a programas de regularizag8o fundidria, urbanizag8o de areas ocupadas por populagéio de
baixa renda e habitagéo de interesse social.

§ 12 A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Pliblico seu imével, ou
parte dele, para os fins previstos nos incisos | a il do caput.

§ 22 A lei municipal referida no caput estabelecera as condigdes relativas & aplicagdo da transferéncia
do direito de construir.

Sego Xl
Do estudo de impacto de vizinhanga

Art. 36. Lei municipal definirA os empreendimentos e atividades privados ou ptblicos em 4rea urbana
que dependerao de elaboragdo de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou
ot -2-autorizagbes de construgfo, ampliagao ou funcionamento a cargo do Poder Pablico municipal.

Art. 37. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do

trvacos e-empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populag8o residente na 4&rea e suas

proximidades, incluindo a anélise, no minimo, das seguintes questdes:
| — adensamento populacional,
Il — equipamentos urbanos e comunitarios;
Il - uso e ocupagéo do solo;
IV — valorizag&o imobiliaria;
V — gerag8o de trafego e demanda por transporte plblico;
VI - ventilag&o e iluminagéo;
VIl - paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Paragrafo Gnico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para
consulta, no 6rg&o competente do Poder Publico municipal, por qualquer interessado.
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Art. 38. A elaboragfio do EiV nfo substitui a elaborag8o e a aprovagdo de estudo prévio de impacto
ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagio ambiental.

CAPITULO N
DO PLANO DIRETOR

Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua fungao social quando atende as exigéncias fundamentais de
ordenac8io da cidade expressas no plano diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos
cidaddos quanto & qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades econOmicas,

respeitadas as diretrizes previstas no art. 22 desta Lei.

Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, & o instrumento bAasico da politica de
desenvolvimento e expans&o urbana.

§ 12 O plano diretor & parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o plano
plurianual, as diretrizes orgamentarias e o orgamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele
contidas.

§ 22 O plano diretor devera englobar o territdrio do Municipio como um todo.

§ 32 A lei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a cada dez anos.

§ 42 No processo de elaboragao do plano diretor e ria fiscalizag8o de sua implementag8o, os Poderes
Legislativo e Executivo municipais garantirao:

| — a promogao de audiéricias publicas e debates com a participagdo da populagdo e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade;

il — a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos;

lil — o acesso de qualquer interessado aos documentos e informagdes produzidos.

§ 52 (VETADO)

Att. 41.'0 piano direfor & obrigatdrio pa

. I - com mais de vinte mil habitantes;
Il - integrantes de régides nieiropdliianas e aglomeragbes urbanas,

il - onde o Poder Publico municipal pretenda utilizar os instrumentos previstos no § 42 do art. 182 da
Constituicao Federal;

IV — integrantes de areas de especial interesse turfstico;

- o} C

P~ C3

V - inseridas na 4rea de influéncia de empreendimentos ou atividades com significativo impactog ]

ambiental de ambito regional ou nacional. N § olo 3
<]
VI - incluidas no cadastro nacional de Muriicipios com Areas suscetiveis a ocorréncia de deslizal g
de grande impacto, inundagdes bruscas ou processos geoldgicos ou hidroldgicos correlatos. =,
Lein® 12.608, de 2012) 0

57

§ 12 No caso da realizagio de empreendimentos ou atividades enquadrados no inciso V do cap
recursos técnicos e financeiros para a elaboragio do plano diretor estardo inseridos entre as medida
compensagao adotadas.

0z epP
d op

L5

0
n
§ 22 No caso de cidades com mais de quinhentos mil habitantes, devera ser elaborado um pl@
Y
)
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transporte urbano integrado, compativel com o plano diretor ou nele inserido.

Art. 42. O plano diretor devera conter no minimo:

| — a delimitagdo das areas urbanas onde podera ser aplicado o parcelamento, edificagdo ou utilizagao
compulsérios, considerando a existéncia de infra-estrutura e de demanda para utilizago, na forma do art. 52
desta Lei;

Il - disposi¢des requeridas pelos arts. 25, 28, 29, 32 e 35 desta Lei;

Il - sistema de acompanhamento e controle.

Art. 42-A. Além do contelGdo previsto no art. 42, o plano diretor dos Municipios incluidos no cadastro
nacional de municipios com areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande impacto, inundagbes
bruscas ou processos geologicos ou hidrolégicos correlatos devera conter:  (Ingluido pela Lei n® 12,608, de
2012)

1 - parAmetros de parcelamento, uso e ocupagao do solo, de modo a promover a diversidade de usos
e a contribuir para a geragio de emprego e renda; i in®1 2

1l - mapeamento contendo as dreas suscetiveis & ocorréncia de deslizamentos de grande impacto,

inundagBes bruscas ou processos geolégicos ou hidrolbgicos correlatos;  (Incluido pela Lein® 12.608, de
2012)

1l - planejamento de agdes de intervengéio preventiva e realocagfo de populagio de dreas de risco de
desastre; (Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)

L10257 ’ Pigina 14 de 18

V - diretrizes para a regularizagao fundidria de assentamentos urbanos irregulares, se houver,
observadas a Lei n? 11,977, de 7 de jull 009, e demais normas federais e estaduais pertinentes, e
previsdo de areas para habitagdo de interesse social por meio da demarcagdo de zonas especiais de
interesse social e de outros instrumentos de politica urbana, onde o uso habitacional for permitido.
(Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)

§ 12 A identificagao e o mapeamento de areas de risco levario em conta as cartas geotécnicas.
Incluid: I in® 12, de 201

§ 22 O contelido do plano diretor devera ser compativel com as disposigdes insertas nos planos de
recursos hidricos, formulados consoante a Lei n2 9.433, de 8 de janeiro de 1997.  {Incluido pela Lei n°

12,608, de 2012)

§ 32 Os Municipios adequar&o o plano diretor as disposigdes deste artigo, por ocasido de sua revisfo,
observados os prazos legais. Incluid; jaLein® 12 608 12

§ 42 Os Municipios enquadrados no inciso VI do art. 41 desta Lei e que ndo tenham plano diretor
aprovado ter&o o prazo de 5 (cinco) anos para o seu encaminhamento para aprovagao pela Camara
Municipal. (Incluid la Lei n® 12608, de 2012

Art. 42-B. Os Municipios que pretendam ampliar o seu perimetro urbano apts a data de publicagéo
desta Lei deverdo elaborar projeto especifico que contenha, no minimo:  {Ingluido pela Lei n® 12.608. de
2012)

I - demarcagao do novo perfmetro urbano;  (Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)

Il - delimitagdo dos trechos com restrigdes & urbanizagéio e dos trechos sujeitos a controle especial em
fungdo de ameaga de desastres naturais; (Incluido pela'Lei n® 12.608, de 2012)

i - definicio de diretrizes especificas e de areas que ser8o utilizadas para infraestrutura, sistema
vidrio, equipamentos e instalagdes publicas, urbanas e sociais;  (Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)

IV - definigdo de parAmetros de parcelamento, uso e ocupagio do solo, de modo a promover a
diversidade de usos e contribuir para a geragao de emprego e renda; {Incluid la Lein® 12.608, de 2012

V - a previsfio de areas para habitagdo de interesse social por meio da demarcagio de zonas
especiais de interesse social e de outros instrumentos de politica urbana, quando o uso habitacional for
permitido;  {Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)

VI - definigéio de diretrizes e instrumentos especificos para protegio ambiental e do patrimdnio
histérico e cultural; e  (Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)

VIl - definigio de mecanismos para garantir a justa distribuigio dos dnus e beneficios decorrentes do

processo de urbanizagéo do territorio de expansdo urbana e a recuperagéo para a coletividade da - o} Za 5
valorizagao imobiliaria resultante da ag&o do poder pliblico. % s §
23
: < 3
§ 12 O projeto especifico de que trata o caput deste artigo devera ser instituido por lei municipal e § % g °
atender as diretrizes do plano diretor, quando houver. {Incluido pela Lei n® 12,608, de 2012) M)
3 TN

§ 22 Quando o plano diretor contemplar as exigéncias estabelecidas no caput, o Municipio ficarala \
dispensado da elaboragao do projeto especifico de que trata o caput deste artigo(Incluido pela Lei n° 126

§ 32 A aprovagao de projetos de parcelamento do solo no novo perimetro urbano ficara condiciona %
IV - medidas de drenagem urbana necessérias a prevengdo e a mitigagao de impactos de desastres; a existéncia do projeto especifico e devera obedecer as suas disposigbes. (Incliui ela Lein® 12.6 ‘-D"' N 8‘
e {Inclut la Lei n® 12,608, de 2012 2012} o C g
CR
o '
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CAPITULO IV dias para a realizag8o de cada um dos referidos atos administrativos, que valera até que os Estados e
Municipios disponham em iei de forma diversa.

DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 43. Para garantir a gestdo democratica da cidade, dever&o ser utilizados, entre outros, os seguintes
instrumentos:

1 - 6rgaos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual e municipal; Art. 50. Os Municipios que estejam engquadrados na obrigagéo prevista nos incisos | e Il do caput do
art. 41 desta Lei e que ndo tenham plano diretor aprovado na data de entrada em vigor desta Lei dever&io
1l - debates, audiéncias e consultas pablicas; aprovéa-lo até 30 de junho de 2008. (Redaclo dada pela Lein® 11,673, 2008) Vigéncia

Art. 51. Para os efeitos desta Lei, aplicam-se ao Distrito Federal e ao Govemador do Distrito Federal as

[t — conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional, estadual e municipal; disposigbes relativas, respectivamente, a Municipio e a Prefeito.

IV - iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano; Art 52. Sem prejuizo da punig8o de outros agentes piblicos envolvidos e da aplicagdo de outras

v ETADO sangbes cablveis, o Prefeito incorre em improbidade administrativa, nos termos da Lei n2 8429 de 2 de
i\ ) junho de 1992, quando:

Art. 44. No ambito municipal, a gestéo orgamentaria participativa de que trata a alinea f do inciso il do
art. 42 desta Lei incluira a realizacdo de debates, audiéncias e consultas plblicas sobre as propostas do
plano plurianual, da lei de diretrizes orgamentarias e do orgamento anual, como condi¢8o obrigatdria para
sua aprovagdo pela Camara Municipal.

1 - (VETADO)

Il - deixar de proceder, no prazo de cinco anos, o adequado aproveitamento do imdvel incorporado ao
patrimdnio publico, conforme o disposto no § 42 do art. 82 desta Lej;

Art. 45. Os organismos gestores das regides metropolitanas e aglomeragbdes urbanas incluirfio

obrigatéria e significativa participagio da populagio e de associaghes representativas dos varios segmentos 1l — utilizar &reas obtidas por meio do direito de preempgio em desacordo com o disposto no art. 26
da comunidade, de modo a garantir o controle direto de suas atividades e o pleno exercicio da cidadania. desta Lel;
CAPITULOV IV - aplicar os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir e de alterag&o de uso
em desacordo com o previsto no art. 31 desta Lei;
DISPOSIGOES GERAIS
V —aplicar os recursos auferidos com operag8es consorciadas em desacordo com o previsto no § 12do
Art. 46. O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario de &rea atingida pela obrigagsio de ~ art 33destalei v
que trata o caput do art. 52 desta Lei, a requerimento deste, o estabelecimento de consércio imobiliario como - AR EE e S e
forma de viabilizag&o financeira do aproveitamento do imével. VI lmpedlr ou deixar de garantlr os requlsﬂos contldos nos incisos ! a il do § 42 do art. 40 desta Lei;
§ 12 Considera-se consoércio imobiliario a forma de viabilizago de planos de urbanizag¢&o ou edificagdo VIl - deixar de tomar as prov:denclas necessanas para garantlr a observancia do disposto no § 32 do
por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imovel e, apés a realizagio das art 40 e no art. 50 desta Lej; -

obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

VIHl — adquirir imével objeto de direito de preempgao, nos termos dos arts. 25 a 27 desta Lei, pelo valor
§ 22 O valor das unldades imobiliarias a serem entregues ao proprietério seré correspondente ao valor da proposta apresentada, se este for, comprovadamente, superior ao de mercado.

do imével antes da execugio das obras, observado o disposto no § 22 do art. 82 desta Lei.

Art. 47. Os tributos sobre iméveis urbanos, assim como as tarifas relativas a servigos pablicos urbanos, SR ,fenumerandc—e—etuel—metse—m-e-es-subseqem Re ado pela M d'da Proviséria "° -

serfio diferenciados em fung&o do interesse social. 24.8.2001
Art. 48. Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por 6rgéos . AR e .

ou entidades da Administracio Publica com atuagho especlfica nessa area, os oontratos de ooncessao de
direito real de uso de iméveis pablicos: AV . U S

| ~ terfio, para todos os fins de direito, carater de escritura publica, n&o se aplicando o disposto no inciso Hi—a-ordem-urbanistice:
I do art. 134 do Cddigo Civil,

LTIV T=1Y
.......................................................... 11 iay]

Il — constituir&o titulo de aceitago obrigatdria em garantia de contratos de financiamentos habitacionais.

- HSIUIWPY GO0

_— ) ) :
Art. 49. Os Estados e Municipios terfio o prazo de noventa dias, a partir da entrada em vigor desta Lei, Art.54. O art 42 da Lei n27.347, de 1985, passa a vigorar com a seguinte redagao:

para fixar prazos, por lei, para a expedigfio de diretrizes de empreendimentos urbanisticos, aprovagéo de . . . L b3
projetos de parcelamento e de edificagio, realizago de vistorias e expedicio de termo de verificago e "Art_49 Podera ser ajuizada agdo cautelar para os fins desta Lei, objetivando, o< a
conclusao de obras. inclusive, evitar o dano ao meio ambiente, ao consumidor, 3 ordem urbanistica ou n g. 1] a
aos bens e direitos de valor artistico, estético, histérico, turistico e paisagistico 2 o 8 0
Paragrafo Gnico. N&o sendo cumprida a determinagio do caput, fica estabelecido o prazo de sessenta (VETADO)." (NR) w0 2
3 6
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/LEIS_2001/L10257.htm 02/04/2014 http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/LEIS_2001/L10257.htm 02/04/2014
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Art. 55. O art. 167, inciso |, item 28, da Lei n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973, alterado pela Lei n2
8.216, de 30 de junho de 1975, passa a vigorar com a seguinte redagao:
TARL 167, o e
|
28) das sentengas declaratérias de usucapido, independente da regularidade do
parcelamento do solo ou da edificagao;
...................... " (NR)
Art. 56. O art. 187, inciso |, da Lei n2 8.015, de 1973, passa a vigorar acrescido dos seguintes itens 37,
38 e39:
"ARL 167, o e
| o ettt e e saneneene
37) dos termos administrativos ou das sentengas declaratérias da concessao de
uso especial para fins de moradia, independente da regularidade do parcelamento
do solo ou da edificago;
38) (VETADO)
39) da constituiglo do direito de superficie de imével urbano;” (NR)
Art. 57. O art. 167, inciso Il, da Lei n? 6.015, de 1973, passa a vigorar acrescido dos seguintes itens 18,
19e20:
"AIE 187, e e e
I ettt e
18) da notificagdo para parcelamento, edificagdo ou utiizagio compulsérios de
imbvel urbano;
1) da extingdo da concesséo de uso especial para fins de moradia,
20) da extingao do direito de superficie do imével urbano.” (NR) 0z
. 3 ° 0‘
Art. 58. Esta Lei entra em vigor apds decorridos noventa dias de sua publicagao. 3' c §
; 3
2Z
Brasfiia, 10 de julho de 2001; 1802 da Independéncia e 1132 da Repliblica. -] g- . %
an 33
FERNANDO HENRIQUE CARDOSO E s
Paulo de Tarso Ramos Ribeiro =Qa 95'
Geraldo Magela da Cruz Quintdo . £
Pedro Malan e e 2 —
Benjamin Benzaquen Sicst e o -~
Martus Tavares b Q
José Samey Fitho n ® 5
Alberto Mendes Cardoso - N O
o Qo
4
Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 11.7.2001 g F 8
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/LEIS_2001/L10257.htm 02/04/2014 http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/LEIS_2001/L10257.htm 02/04/2014
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estranhos aos moradores de vilas, ruas sem saida e ruas e travessas com caracteristicas de
"ruas sem saida", revoga as Leis n°® 10.898, de 05 de dezembro de 1990, n°® 12.138, de 05
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LEI N° 15.002, DE 22 DE OUTUBRO DE 2009

(Projeto de Lei n°® 578/09, do Vereador Antonio Carlos Rodrigues - PR)

Sistematiza a legislagdo municipal que dispde sobre o fechamento ao trifego de
veiculos estranhos aos moradores de vilas, ruas sem saida e ruas e travessas com
caracteristicas de “ruas sem saida”, revoga as Leis n© 10.898, de 05 de dezembro de
1990, n° 12,138, de 05 de julho de 1996, n® 13.209, de 13 de novembro de 2001 e no
14.113, de 20 de dezembro de 2005, e d4 outras providéncias.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuigdes que lhe
sdo conferidas por iei, faz saber que a Cadmara Municipal, em sessio de 23 de
setembro de 2009, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 19 Fica autorizado o fechamento ao trafego de veiculos estranhos aos moradores
de vilas, ruas sem saida e ruas e travessas com caracteristicas de “ruas sem saida” de
pequena circulagdo de veiculos em dreas residenciais, ficando limitado o tréfego local
de veiculos apenas a seus moradores e visitantes.

Art. 20 Para os fins desta lei, considera-se:

1 - vila: conjunto de lotes destinados exclusivamente & habitag8o, cujo acesso se da
por meio de uma Gnica via de circulagdo de veiculos, a qual deve articular-se em tnico
ponto com uma unica via oficial de circulagdo existente;

II - rua sem saida: rua oficial que se articula, em uma de suas extremidades, com via
oficial e cujo tragado original ndo tem continuidade com a malha vidria na sua outra
extremidade;

III - ruas e travessas com caracteristicas de “ruas sem saida”: ruas e travessas oficiais
que sdo vias locais com importéncia exclusiva para o trénsito de veiculos de acesso as
moradias nelas inseridas.

~p Art. 30 As viias e ruas sem saida, bem como as ruas e travessas com caracteristicas de

“ruas sem saida”, que sdo passiveis de fechamento, deverdo necessariamente:

1 - ter apenas usos residenciais;

1I - ndo apresentar mais de 10,00 (dez) metros de largura de leito carrogdvel;

111 - servir de passagem exclusivamente para as casas nelas existentes, vedado o
fechamento quando servir de passagem (nica a outros locais, especialmente a dreas
verdes de uso publico, a dreas institucionais ou a equipamentos publicos.

Art. 40 O fechamento poderd ser realizado por intermédio de portdo, cancela,
correntes ou simiiares, no espago correspondente ao leito carrogdvel, devendo ficar
aberto, sem qualquer obstéaculo, o espago destinado as calgadas, permitindo-se o livre
acesso de pedestres.

§ 10 Quando ndo for possivel identificar o espago destinado as calgadas, deverd ser
deixado aberto espago com largura minima de 1,00 {(um) metro para o livre acesso de
pedestres.

§ 20 N3o serdo permitidos fechos que impegam o eventual acesso de caminhdes.

§ 30 O fechamento deverd respeitar a linha que define o prolongamento do
alinhamento da via publica com a qual o acesso & vila, rua sem saida, e ruas e
travessas com caracteristicas de “ruas sem saida” se articular.

§ 49 A abertura dos portdes deverd se dar para o interior da vila, rua sem saida e ruas
e travessas com caracteristicas de “ruas sem saida”.

Art. 59 Fica dispensado o pedido de autorizagdo para o fechamento de vilas, ruas sem
saida e ruas e travessas com caracteristicas de “ruas sem salda”, devendo ser
protocolada na Subprefeitura competente comunicagdo instruida com os seguintes
documentos:

I - declaragdo expressa de anuéncia ao fechamento subscrita por, no minimo, 70%
(setenta por cento) dos proprietdrios dos imdveis situados na vila, rua sem saida e
ruas e travessas com caracteristicas de “ruas sem saida”, sendo que o teor serd de
total responsabilidade dos signatarios, sob as penas da legisiagdo administrativa, civil e
criminal pertinentes;

II - cépia dos titulos de propriedade e da certiddo de dados cadastrais do imé6vel —
IPTU relativos aos iméveis pertencentes aos solicitantes;

III - croqui esquemadtico ou relatdrio descritivo da via e imdveis abrangidos pelo
pedido, bem como do tipo de fecho a ser utilizado.

Art. 6° A comunicagdo serd analisada pela Subprefeitura competente, ouvido o
Departamento Patrimonial da Procuradoria Geral do Municipio da Secretaria Municipal
dos Negécios Juridicos sobre a situacdo dominial dos imdveis situados na vila, rua sem
saida e ruas e travessas com caracteristicas de “ruas sem saida”, cujo fechamento seja
postulado, bem como a Companhia de Engenharia de Tridfego - CET sobre as
condigdes vidrias.

§ 10 O fechamento ao trifego de veiculos estranhos aos moradores ndo poderd ser
realizado se a andlise mencionada no “caput” deste artigo concluir pela existéncia de
reflexo negativo no trafego de veiculos.

§ 20 Caso haja necessidade, a CET indicard as obras vidrias e de sinalizagdo
necessdrias para a implementagdo do fechamento.

§ 39 Na hipdtese prevista no § 20 deste artigo, o fechamento somente poderad ser
implementado apds realizagdo das obras viarias e de sinalizagdo necessarias,
devidamente atestada pela CET.

§ 49 (VETADO)

Art. 70 Observado o disposto no art. 69, o fechamento serd implementado pelos
moradores do local, &s suas expensas e na conformidade das demais disposi¢des desta
lei.

Art. 80 Verificado, pela Subprefeitura competente, o descumprimento das condicdes
estabelecidas nesta lei, serd expedida intimagdo aos moradores do local para
saneamento da irregularidade, no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de retirada do
dispositivo de fechamento, com adogdo das medidas administrativas e judiciais
cabiveis.

Paragrafo (nico. No caso de alteragdo do uso dos imobveis situados na vila, rua sem
saida e ruas e travessas com caracteristica de “ruas sem saida”, a comunicagdo
perderé automaticamente seus efeitos, intimando-se os moradores a remover o fecho,
no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de adogdo das medidas previstas no “caput” deste
artigo.

Art. 90 O lixo proveniente das casas situadas na vila, rua sem saida e ruas e travessas
com caracteristicas de “ruas sem saida”, objeto do fechamento de que trata esta lei,
deverd ser, obrigatoriamente, depositado em recipientes préprios, colocados na via
oficial com a qual se articulam.

Art. 10. As despesas decorrentes da execucdo desta lei correrdo por conta das
dotagGes orgamentdrias proprias, suplementadas se necessério.

Art. 11. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as Leis n®
10.898, de 05 de dezembro de 1990, n°® 12.138, de 05 de julho de 1996, n° 13.209,
de 13 de novembro de 2001 e n° 14.113, de 20 de dezembro de 2005 e demais
disposi¢Ses em contrério. ~

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQO PAULO, aos 22 de outubro de 2009, 456° da
fundagdo de Sdo Paulo. &
GILBERTO KASSAB, PREFEITO z
Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 22 de outubro de 2009. 3
CLOVIS DE BARROS CARVALHO, Secretdrio do Governo Municipal
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Titulo:
Ementa:
Projeto:

Autor(es):
Regulamentagdo:

Revogagdo:

Notas complem.:

Alteragdes:

LEI N© 9.413 30/12/1981 (ver documento)
Revogado(a) parcialmente
Dispoe sobre o parcelamento do solo do Municipio de Sao Paulo, e da outras providencias.

Projeto de Lei N° 253/1981 (ver documento)

EXECUTIVO; Reinaldo de Barros

Decreto n® 31.601/1992 - Reguiamenta o art. 26 desta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 34.049/1994 - Regulamenta a alinea "a" do inciso VIII do art. 1° desta Lei.; (ver
documento)

Decreto n°® 42.319/2002 - Regulamenta o art. 2° desta Lei (areas contaminadas). (ver
documento) i .
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA 0OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FAGCA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTACAO.

Revoga os arts. 2° a 69, 10 a 14 da Lei n® 7.805/1972; os arts. 1°, 29, 36 e 37 da Lei n°
8.001/1973; os arts. 6°, 28 e 29 da Lei n® 8.328/1975; o art. 22 da Lei n°® 8.881/1979 e a
Lei n® 8.974/1979;

Lei n® 13.885/2004 - Revoga o art. 29, inciso VII, par. 4° e Quadro n° 1 desta Lei. (ver
documento)

- Decreto n© 53.415/2012 - Estabelece os procedimentos para a expedic8o por via eletrénica
do Alvara de Desdobro de Lote e Alvard de Remembramento de Lote, de que trata esta Lel.
Lei 9.846/1985 - Altera o art. 39 da Lei n® 8.001/1973, com a alterada introduzida pelo art.
25 desta Lei.; (ver documento)

Lei 14.940/2009 - Acrescenta o Capitulo 1V-A e respectivos arts. 22-A e 22-B & esta Lei. (ver
documento)
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Laus 1N F413, UE OU UE UELEMBKU DE 1981

. “otha n® 8 do prec.
Dispbe sobre parcelamento do solo . : de 20, -

: no Municipio de Sdo Paulo, e di ou-o funcion o
: tras providéncias. : Mﬁb o s .
Reynaldo Emygdio de Barros, Prefeito do Municipio de Sio Paulo, nos Técnic Admiiingfive-RF 10.940

termos do disposto no artigo 26 do Decreto-lei Complementar Estadual n.o
9, de 31 de dezembro de 1969, sanciona e promulga a seguinte lei:

CAPITULO I
DEFINICOES

Art. 1.0 — Para efeitos de aplicagfio da legislagfo de parcelamento, uso e

ocupagdo do solo, para fins urbanos, as seguintes expressoes ficam assim
definidas:

I — GLEBA ¢ a 4rea de terra que ndo foi objeto de loteamento ou des-
membramento.

II - DESMEMBRAMENTO ¢ a subdivisao de glebas em lotes destinados
a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nfo
implique na abertura de novas vias e logradouros piblicos, nem no prolonga-
mento, modificaggo ou ampliagio dos j4 existentes.

1II — REMEMBRAMENTO DE GLEBAS OU LOTES ¢ a soma das dreas
de duas ou mais glebas ou lotes, para a formagfo de novas glebas ou lotes.

IV — LOTEAMENTO ¢ a subdivisZo de glebas em lotes destinados a
edificagfo, com abertura de novas vias de circulagio, de logradouros pibli-
Cos ou prolongamento, modificagio ou ampliagdo das vias existentes.

V - DESDOBRO ¢ o parcelamento de lote vresultante de loteamento
ou desmembramento aprovado.

VI — QUADRA ¢ a drea resultante de loteamento, delimitada por vias
de circulagdo de vefculos e podendo, quando proveniente de loteamento
aprovado, ter como limites as divisas desse mesmo loteamento.

VII — LOTE ¢ a 4rea resultante de loteamento, desmembramento ou
desdobro, com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulagfo.

VIII — VIA DE CIRCULAGAO ¢ o espago destinado & circulagio de
vefculos ou pedestres, sendo que:

a) via oficial de circulagdo de vefculos ou pedestres é aquela aceita, de-
clarada ou reconhecida como oficial pela Prefeitura;

b) via particular de circulagio de vefculos ou pedestres é aquela de pro-
priedade privada, mesmo quando aberta ao uso pablico.

IX — ALINHAMENTO ¢ a linha diviséria entre o terreno de proprieda-
de particular ou piblica e o logradouro piiblico.

X ~ EIXO DA VIA 6 a linha que passa equidistante aos alinhamentos.
XI — FRENTE DO LOTE ¢ a sua divisa lindeira 2 via de circulagfo.

XII ~ FUNDO DO LOTE ¢ a divisa oposta 4 frente, sendo que:

a) no caso de lotes de esquina, o fundo do lote é o encontro de suas
divisas laterais;

b) no caso de lotes situados em corredores de uso eSpec§al, em esquina
ou no, o fundo do lote € a divisa oposta a frente do lote, lindeira ao cor-
redor;

¢) no caso de lotes de forma irregular ou de mais de uma frente, o fux!-
do ¢ definido de acordo com as condi¢Ges estabelecidas em normas, expedi-

das pelo Executivo.

XIII — RECUO ¢ a distincia, medida em projegio horizontal, entre o li-
mite externo da edificagio e a divisa do lote, sendo que:




a) os recuos s3o definid
dos o aprovei to do subsolo e a
nos casos previstos em lel;

b) os recuos de frente sfo medidos em relago aos alinhamentos;

¢) no caso de lotes irregulares, os recuos so definidos em normas expe-
didas pelo Executivo.

. alie
XIV - PROFUNDIDADE DO LOTE ¢ a distincia medida entre o
nhamento do lote ¢ uma paralela a este, que passa pelo ponto mais extremo
do lote em relagdo ao alinhamento.

XV - A&:FSSO € a interligagZo para veiculos ou pedestres entre:

¢fio de saliéncias em edificagoes,

8) lograd piblico e propriedade privads; .
b) propriedade privada e dreas de uso comum em cundo_mfn!o';
¢) lograd piblico e espagos de uso em

XV1 — EQUIPAMENTOS URBANOS s2o as instalagdes de infra-esiru-
tura urbana, tais como: equip tos de ab i de égl.n, servigos de
esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefonica, gés canali-
zzdo, porte ¢ outros de i plbli

XVII — EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS =0 as instalagtes pdbli-
cas destinadas 3 educagdo, cultura, sadde, lazer e similares.

XVII — AREAS INSTITUCIONAIS sfo as drcas destinadas 3 instalagfo
dos equipamentos comunitérios.

XIX — USO MISTO § a utilizagfio do mesmo Jote ou da mesma edifica-
¢io por mais de uma categoria da uso.

- CAPITULO Il
REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

B — O parcelamento do solo, caracterizado por lotcamento ou
b to, estd sujeito & prévia aprovagko da Prefeltura e deverd
20s seguint! quisi

te
I—anmlmnl.ommelxmentodosolopmﬂmurbmmmen
seré permitido em dreas deﬁmiudnpozlelplnﬁmdeexymwo“ur’bm

a4,

madhntepxévhaudiéndsdohutituto" fonal da Coloni []
Agriria — INCRA.

11 — Nio ser permitido o parcelamento do solo:

a) em lagadicos ¢ sujeitos a i ‘_: mmd.c das as
providéncias para assegurar a drenagem © das dguas;

b) em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo i saide
péblica, sem que scjam prevismente saneados;

c)em com declividade igual ou supert l30%(!:§nh'potcen-
to), n)lvvsutendida: exigéncias e:pecfﬁasdalegﬂwlomumupal,
d) em onde as condigBes geologicas nfo aconselher a edifi-

. J ) im
¢) em dreas de preservagio ecolégica ou naq onde a poluig pe-
¢a condigOes sanitfrias suportéveis, até a sua corregio.
I — Da érea total, objeto do projeto de , serfio d
no m{nimo: . )
2) 20% (vinte por cento) para vias de circulagfio ae vefculos;
b) 15% (quinze por cento) para freas verdes;
) 5% (cinco por cento) pasa freas institucionais.
IV — A localizagfo das dreas verdes deverd atender ds seguintes dispo-
sicoes:
igi rdes
50% (cinquenta por cento) do porcentual exigido para &reas ve
mi;guliu;: p?l:el‘xefeitun em um 86 perimetro e em parcelas de terreno

que, por sua configuragiio topogréfica, no ap tem declividade sup
2 30% (trinta por cento); .

inad

os por linhas paralelas s divisas do lote, ressalva- .

!)lloenlinqlodoremnudllmnexlgidlmﬁeuveme:Ml
cargo do loteador & 36 serd putado’ como drea verde quando em qual-
quer ponto da frea puder ser inscrito um circulo com raio da 10 m (dez
metros), podendo ser localizado em parcelas de terreno que apresentem de-
clividade superior a 30% (trinta por cento).

V ~ A localizagio da drea Institucional deverd atender ds seguintes
exigéncias:

a) estar situada junto a uma via oficial de circulagfo de vefculos e con-
tida em um tnico perfmetro;

b) ocupar até 50% (cinquenta por cento) da extensfio da testada da glo-
ba, lindeira A citada via oficial;

c) estar situada em 4rea com declividade até 15% (quinze por cento).

VI — As vias do projeto da | d icular-se com vias
dj oficiais, exi: ou aprovadas, salvo quando as diretrizes per-
mitirer ou exigirem outra soluggo.

VI - As (sticas técnicas, doclividades, dimensSes miximas ¢
ol igidas para vias de circulaglio, em projeto de loteamento, sfo a8

constantes do Quadro n.o 1, anexo a esta lel
VII - Nenhum lote poderd:

a) distar mais de 500 m (quinhentos metros) de uma via principal,
medids ess2 distincia 20 jongo do eixo da via que Lhe di acesso;

b) ter frente para via de ci lagfo de vefculos de s
12 m (doze metros). largura 2

g( — O comprimento das quadras nfo poderd ser superior a 450 m
(at c e cing ), sendo que as quadras com mais da
300 m ( ), serdo divididas, obrigatoriamente, a cada 200 m
(duze_ntm metros) ou menos, por vias de circulagio de pedestres, com lar-
gura igual ou superior a 10% (dez por cento) do comprimento da passagem,
observado o mfnimo de 8 m (oito metros)

X—Aolongodutguuoomntu,umliuduounlo,dndormnteu
das faixas de domfnio publico das rodovias, ferrovi ¢ dutos, serd obrigat6-
ﬁa-memdcfnln"nonnedlﬁandl"delSm(quimmetma)deud:h-
do das suas margens ¢ dos limites da faixa de domfnio.

§ 1o — A faixa “non acdificandi” referida no item X deste artigo,
qymdo 20 jongo das fguas dormentes ¢ correntes, daverd ser utilizadas pan
sistema vifrio ou freas verdes, dispensada a obrigatoriedade da inscrigfio do
circulo de raio de 10 m (dez metros), constante da alinea *“b” do item IV
deste artigo. .

§ 2.0 — Quando as diretrizes fixadas pela Prefeitura excederem os fndi-
ces previstos no item 111 deste artigo, as dreas excedentes secfo declaradas de
utilidade pablica para efeito da desapropriagfio.

§ 3.0 — Quando o espago destinado ds vias de circulagSo nfo atingir
o {ndice estabelecido na alfnea “a” do item HI deste artigo, a frea neces-
sdria para completar este {ndice serd adicionada 4s dreas verdes,

§ 4.0 — O desmembramento da glebas na zona urbana esté obrigado 2
destinacfo de dreas verdes e institucionals conforme o disposo nas alfneas
“b” e “c” do item III desta artigo, salvo quando for comprovado, pelo re-
gistro na competente Circunscrigiio Imobilidria, que a gleba a ser desmem-
brada apresentava, snteriormente 2 data da publicagSo da Lei n.o 7805, de
1 da novembro de 1972, 4rea global igual ou inferior ds dimensbes abalxo
fixadas, sendo que as parcelas de terreno resultantes do d b
serdo consideradas como lotes:

1) 10.000 m* (dez mil metros quadrados) nas zonas Z1, Z2, Z3, Z4,
Z5,29,210,2Z11,212,713,Z17 ¢ Z18;

2) 20.000 m? (vinte mil metros quadrados) nas zonas Z6, Z7, Z8, .
Z14,Zi5¢ Zi6.

§ 5.0 — Os lotes pertencentes a loteamentos aprovados nos termos do
a_rtigo 3.0 da Lei n.o 5261, de 4 de julho de 1957, com drea superior 208
limites fixados no pardgrafo anterior, serfo considerados como glebas.

<
o
=
»

©

oyfeuoioun; O

Q niv
ey -

!

[ 2,

ozZ op
d op

.




§ 6.0 — As dreas 4 de d L to deverdo, lempxe.
ter frente para via oficial de circulagfio de vefoul i ¢ observar
as di i de lote previ na legislagfo para a3 diferentes
zonas de uso, respeitado o disposto no artigo 39 da Lei n.o 8001, de 24
de dezembro de 1973, com a nova redaglio dada pelo artigo 25 dests lel.

CAPITULO Il
REQUISITOS TECNICOS pmxrmcsuumo DO SOLO
SECAO 1 :

LOTEAMENTO
Art. 3.0 — A elaboragfio do projeto de loteamento N'li pxwﬂ‘lldl l::

fixaglo de diretrizes, por parte da Prefei a pedido do
trufdo com os seguintes documentos:

1 — Requer inado pelo proprietdrio do terreno.

11 — Titulo de propriedade da frea, registrad no Cartérlo de Registro
de Iméveis.

III — Comprovante do pagamento dos tributos municipals dos Gltimos
5 (cinco) anos, que incidam sobre a frea-

IV — 4 (quatro) vias de c6pias de lovantamento planialtimétrico-cadas-
tral da drea objeto do pedido, na escala 1:1000, com curvas de nivel de
metro em metro, indicando com exatidfo os limites da drea com relagio
a8 terrenos vizinhos, cursos d’dgua ¢ suas denominagDes, tipos de vegetacdo
existentes e vias oficiais, e sitvago da 4rea, na escala 1:10.000, que permita
o seu perfeito reconhecimento ¢ localizaglo.

Art. 4.0 — O prazo para expedigio de diretrizes 6 de até 90 (noventa)
dias, a contar da data do protocolamento do pedido, observado o disposto
no artigo 520 da Lei n.o 8266, de 20 de junho de 1975, com 3 nova reda-

¢fio conferida pelo artigo 15 da Lei n.o 8881, de 29 de margo de 1979.

Parégrafo dnico ~ Findos o8 prazos de que trata este artigo, O reque-
rente poderé apresentar o projeto de lotoamento, indcpendcnteg\mt:‘ da
fixaglio das diretrizes, desde que didas as exigéncias legais, s
Prefeitura obrigada a accitar os locals definidos no projeto para reas verdes,
institucionais ¢ sistema vidrio.

Art. 5.0 — As diretrizes ter§o validade pelo prazo de 360 (trezentos e
sessents) dias, contados a partir da data de publicagio da notificagfo de
sus expedicfio no Didirio Oficial do Munic{pio.

Art. 6.0 — O projeto de 1 to, submetido pelo do A apro-
vaglo da Prefei bedecidas as diretri pedidas e a regulamentagio
prépria, deverd constar de

1 — Plano geral do loteamento, na cscala 1:1000 em 4 (qmtm)vI.n de
copias, assinadas pelo proprietdrio e por profissional habilitado ¢ registra-
do na Prefeitura, constando de:

8) curvas de nfvel de metro em metro; )
b) vias de tirculagfo, quadras, lotes e 4reas verdes ¢ institucionais, di-
mensionadas e numeradas;
¢) indicagfio gréfica dos recuos dos lotes, quando o loteamento criar
jores do que a3 exigid legislagti .
cl,) indicagio das ;l.onu de uso, onde se localiza a glebs, Administragio
Regional & qual a gleba pertence ¢ ndmero do contribuinte junto'd Prefei-

tura;
") indicagfo, em planta, da drea dos lotes o das dress verdes o institu-

cionais;
f) indicagfio das dimensOes das divisas da 4drea, de acordo com os ti-

. tulos de propriedade;

) inpd‘?:glo, em quadro, da rea total da gleba, da drea tptal dos Jo-
tes, da drea do sistema vidrio, das dreas verdes, das dreas institucionais ¢
do nimero total de lotes; o L o

h) indicagiio, em quadro, das exig

I — Perfis longitudinais e secgDes U is de todas as vias de cir-
culagio, em escalas horizontal de 1:1000, ¢ vertical de 1:100, em cépias
transparentes em papel milimetrado.

- Projeto pk detathado e di ionado, do sistema de
L nto de dguas pluviais e seus equip indicando 3 declividad
dos coletores e, quando as diretrizes o exigirem, a retificagio ou canaliza-
¢do de dguas correntes, obedecidas as e padrdes a serem regulamen-
tados por ato do Executivo.

IV — Projeto completo da rede de coleta de dguas servidas, obedecidas
a3 normas e padrbes fixados pelo 6rgfo estadual competente, que nele dard
sua aprovagio, -

V - Projeto completo do sistema de alimentagio e distribuigfio de égua
e iva rede ¢, quando for drio, projeto de captaglio e tra-

potivel ¢ resp
tamento, aprovado pelo 6rgdo estadual.

ep a serem dos porato do E

7 ngéto de guias, sarjetas ¢ pavimentaglio das vias, obedscendo ds

VI -~ Projeto de arborizagiio das reas verdes e das vias, definindo as
diferentes espécies a serem plantadas, obedecendo is a serem regu-

lamentadas por sto do Executivo.
VIII — Projeto de protecdo das dreas sujeitas a erosfo, inclusi di
te preservacdo da cobertura vegetal exi: bedecendo ds 1 serem

regulamentadas por ato do Executivo.

IX-~-M ial descritivo correspondente a cada projeto.

X - Cronograma da execugdo das obras cujos projetos constam dos
itens ITl ¢ VI deste artigo.

Pardgrafo Gnico — Para o atendimento das exigéncias do item IV, quan-
do a topografia da drea objeto do projeto de loteamento exigir, deverfio ser

.+ indicadas a reserva de faixas “'non aedificandi”, com largura m{nima de 1,50 m

(ummtso_g inquenta cent{imetros), destinadas 3 passagem de dutos para
dguas pluviais ¢ esgoto de um lote para outro, ¢ gravadas com servido de
passagem; estas faixas poderfio utilizar os recuos previstos na legislagtio de

1 uso ¢ ocupagfio do solo para as diferentes zonas de uso, as-

sim como as dreas dos recuos de fundo, localizadas entre a edificagfo prin-
cipal ¢ a edificagio secunddrnia. .

Art. 7.0 — A aprovaggo e a execugdo do projeto de loteamento obede-
cerd a uma das sistematicas definidas pelos itens 1 e 1I deste artigo:

{ — Com prévia execuggo das obras:

a) atendidas pelo projeto todas as disposigBes legais, serd expedida uma
autorizagdo para execugfo das obras;

b) a autorizagdo para execugdo das obras nfo df direito a0 registro do
loteamento no Cartério de Registro de Iméveis;

c) a autorizaglo para execugdo das obras é vilido por 2 (dois) anos,
contados a partir da data de sua expedi¢@o pelo 6rgfio competente, podendo
ser prorrogada por mais 1 (um) ano, quando solicitado em tempo hébil a0
Orgo competente;

d) apés a execugfio de todas as obras a que se refere a autorizagiio ora
ista, deveri ser solicltada ao drgiio competente a respectiva vistoria;

P

¢) aps a vistoria ¢ aceitas as obras, a Prefeitura através do 6rgfo compe-

tente, expedird termo de verificagdo das obras executadas ¢ o ato de aprova-

QIII: do loteamento, liberando-o para registro no Cartorio de Registro de
Oveis;

f) o dispostonas alfneas b" e c” deste item deverd constar obrigatoria-
mente da autorizagio para execugo das obras.

II - Com g1 ¢ inst: de g i
1) atendidas pelo projeto as disposigBes legais, serd expedido, pelo érgio
. P da Prefei o ato de aprovagdo do grama fisico-ft i
ro das obras a executar;

b) para garantia da perfeita execugfio das obras constantes do projeto,
riais e fisico-fi iro aprovados, o loteador deverd alter-

nativamente:
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1) efetuar cam;lo em dinheiro, tftulo da dfvida pGblica municipal ou
fianga bancéria, no valor a ser estipulado pela Prefeitura, por ato do Exe-
cutivo;

2) vincular 3 Prefeitura 50% (cinquenta por cento) da drea total dos
lotes, mediante inst P

c) os di dministrativos para efetivagdo das garantias pre-
vistas serfo deﬁmdos por ato do Executivo; -

d) de posse do fisico-fi i
de garantia de execugdo das obras ¢ dos demais documentos exigidos por lei,
o loteador terd até 180 (cento ¢ oitenta) dias, para submeter o loteamento
20 Registro Imobilidrio;

e) te apds o registro do 1 , 0 loteador poderd dar inicio
s obras;
f) executadn, vistoriadas ¢ mitu as obm do loteamento, ahefaltun
p ) liberando o 1 dalidade de garantia presta-
da; .
g)opnzodc lidade do fisico-fi iro e do instrumen-

to de garantia é de 2(dols)mol,eontado:dldatademnpmaq£oo de sua
constituicdo, respectivamente;

h) apés o decurso dQ PIazo & quo s refere a alinea anterior, Caso as
obras nfo j oin perderd o direito & devoluglio

)

da garantia prestada.

§ 1.0 — Deverd constar dos modelos de contrato-padrio a serem arqui-
vados no Cartério de Registro de Imdveis, 3 deﬁmqlo do tipo de loulmento

adotado e, quando fot [ euo, ;‘ w as
+ restrigBes de b to de lotes, e a existéncia
de termo de ia e fisico-fi iro das obras a executar.

§ 2.0 — O prazo para a vistoria constante da alfnea *‘d” doitem Ie da
alfnea “f” do item II deste artigo, len( dew(mnu)dus apéloqueo
te poderd solicitar ds i
d.oped.ldo sendo que opnzopanamm:festag(odead:imﬁnchédc
no miximo, 30 (trinta) dias.

Art. 8.0 — O prazo para a expedi¢fo da autorizaglio para das
obras ¢ da ap do fisico-fi i dos itens
lelldouugo7odcmlei.6de 120 (cento e vinte) dias, a contar da data

do protocolamento do pedido.

§ Lo —Findo o prazo ﬂx-do no "uput" deste artigo, o requerente
fica autorizado a iniciar, ¢ elmuwérg(oeompeun-
te, aexecu;lodo lotnmemo. didas as exigénci leglh. i
porém, a is Ari p at-d.i-
mento da laguhq(o em vigonu datado ténnlno do pnzo ﬂxldo no “caput”
deste artigo.

§ 2.0 — O requerente, apés a comunicagdo, a0 6rgfo competente do
inicio da execuglo do loteamento, nos termos do parigrafo anterior, poderd
solicitar s instincias superiores a apreciag@o do pedido inicial de aprovagdo
do loteamento, sendo que o prazo para a manifestago de cada insténcia é
de, no méximo, 30 (trinta) dias.

L&

Art. 9.0 — Qualquer modxﬁuglo no prcneto ou na execugio de lotea-
mento, deverd ser sub daP a pedido do interes-
sado, instruido conr os segulnm documentos

) requerimento solicitando a modificaglio;

b) memorial dsscritivo das modificacdes;

¢) 4 (quatro) vias de copia dos proj s modificagbes;
d) I (umna) via de copia do projeto aprovado.

§ 1.0 — Os pedidos de modificagdes em loteamentos registrados, além
dos documentos referidos neste artigo, deverfio ser instrufdos por documen-
tos que comprovem a anuéncia de todos os adquirentes dos lotes, a menos
que haja regra explfcita no t{tuio de aquisicio com respeito a esta

§ 20— at que nfo i bedecer 4 sistemi:
tica constante deste artigo, terfo si:temmu especffica a ser definida por ato
do Executivo.

’ SECAOT

DESMEMBRAMENTO

Art. 10 — A elaborag¥o do projeto de d t serd precedid,
pela fixagfo de duetnm por parte da Prefenun, a pedldo do lntexeuadn,
que instrulrd o reqe com o8

I — Roqueri inado pelo proprietdrio do terreno.
I — Tftulo de propriedade da drea registrado no Cartério de Registro
de Imoéveis. .

I — Comprovante do pagamento dos tributos municipals dos fltimos S
(cinco) anos, que incidam sobre a drea.

IV — 4 (quatro) viss de obpias de planta planisltimétrica-cadastral da
drea objeto do pedido, na escala 1:000 ou 1:500, contendo: curvas de nivel
de metro em metro, indicando com exatiddo oslhnlmda(nlcommlaﬁo
208 terrenos vizinhos, cursos d’dgua e suas d tipos de
existente ¢ vias oficiais; tltmz;lo dakeu.nlemhl 100000u1.5000 que
permita o seu perfeito h el

§1lo- Asdmtrlmnnmﬁxldnpehhefexmwnmodaloull-
zagHo das dreas verdes e institucionais, de acordo com o disposto no § 4.0
do artigo 2.0 desta lel.

§ 2.0 — Nio serd dria 3 solict de diretrizes para os casos pro-
vlstocnomﬁmeml02d054.odouﬂgo2odauhl.

An. H 0 p:ojeto de dennembnmento, submetido pelo interessado i
a P pedidas ¢ a regulaments-
8o propria, constari de:
. I -~ Requerimento assinado pelo proprietdrio.

I — Titulo de propriedade da dres, registrado no Cartério de Registro do
Tmévels,

1l — Comprovante do pagamento dos tributos municipsis dos tltimos §
(cinco) anos, que incidam sobre a frea. R

IV — I (uma) via de cGpia de planta em escala 1:500 ou 1:1000, com in-
dicaglio da situaglio da £rea anterior a0 desmembramento, vias e circulagso
lindeiras, dimensGes ¢ confrontagSes.

V — I (uma) via copiativa ¢ 4 (quatro) vias de copias em escala 1:500 ou
1:1000 do projeto, assinadas pelo proprietdrio ¢ por profissional habilitado
¢ registrado na Prefeitura, contendo:

. a) indicagfo dos lotes resultantes do desmembramento ¢ das dimensOes
de todas as suas Jinhas divisrias;

b) planta de situaglo em escala 1:10.000 ou 1:5000, quo permita o re-
conhecimento ¢ localizaco da firea;

¢) quadro indicativo da drea total da gleba, das freas dos lotes, das dreas
verdes, das dreas institucionais ¢ do némero dos lotes.

Art. 12 - 203 d b o8 prazos fixados pelos ar-
ﬂgou4oe5.o,qumtol di¢fo ¢ validada das di bem como o4 fi-
xados no artigo 8.0 pun [ ] apmvnqlo do projeto de desmembramento.

SECAO I
DESDOBRO

. Art, 13 — O desdobro do lote deverd ser submetido 3 aprovago da Pre-
feitura a pedido do interessado, instruido com os seguintes documentos:

[_.. .,pelor pri L5 ST aedah

0

1I - Comprovants do pegamento dos tributos municipais dos Gltimos 5
(cinco) anos, que incidam sobre o lote objeto do pedido.

MI — Titulo de propriedade do lote, registrado no Cartério de Registro
de Iméveis.
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IV — 4 (quatro) vias de c5pias do projeto de desdobro em escala 1:100, ‘

contendo:

l)ﬁ H e dcnolo‘e,eomindiu;(odalma

© ocupada, ¢ do coefl aproveitamento e taxa de ocupa-

¢¥o utilizados;

b) o lote a ser desdobrado e seu dimensionamento;

¢) os lotes resul do desdobro, indicando o seu d
¢ sua vinculago com o lote objeto do desdobro;

d)a s do lote, indicando a sua locali com a distincia medi-

da s0 alishamento do logradouro piiblico mais préximo.

$ 1.0 — Quando o Jote a ser desdobrado tiver drea igual ou inferior a
1000 m? (mil metros quadmados), o pedido de desdobro serf submetido
diretamente 4 aprovacio da AdministragSo Regional competente.

§ 2.0 — O prazo para a aprovagio do pedido de desdobro de lote sord
de até 45 (quarenta e cinco) dias, contados a partir da data do protocola-
mento do pedido.

Art. 14 — O desdobro de lote, quando vinculado a projeto de edifica-
¢¥o, serd aprovado simul com & aprovagio do projeto, desde
que o3 lotes il do desdob dam 2s di fnimas para
a zona de uso na qual se localizem, observado o disposto no artigo 39 da
Lel n.o 8001, de 24 de dezembro de 1973, com a nova redagfo dada pelo
artigo 25 desta lei.

wrd Sbl‘.i;-&g:u 0 atendimento do disposto no “caput” deste artigo, nfo
ol téria a apresentagdo de projeto de edificagio em todos os lotes
resultantes do desdobro.

§ 2.0 — A sistemftica de aprovagfo simultinea, referida no “caput™

. deste artigo, serd regulamentada por ato do Executivo.

SECAO IV
. COMPETENCIAS _
Art. l‘s.—éseanpewndudumdimnwndmmlmﬁmmﬁ'
de de projetos de parcel do molo serso

© aprovagfo
por ato do E i

etaheleeid:

ArE. 16 — Na anilise do projeto, pelo 6rglio competente, devertlo ser
2 tod:l as tu i ¢ écnicas através de um vnico
uniq co por parte do interessado também deverd
ser feito de uma Gnica vez, 30b pena de indeferimento do pedido,
Pardgrafo unico — No caso do di sinda ap
regBes, aplicar-sc-d a sistemdtica prevista no "'caput” deste artigo.

P
.

incor-

CAPITULO IV
TIPOS DE LOTEAMENTO
‘Art.l7T ,“, tendidas as demais disposigbes desta lei,
P ser imp gundo um dos tipos a seguir discriminados:

1 — Loteamento L1;

II — Loteamento L2;

Il — Loteamento L3;
IV — Loteamento L4. *

Pardgrafo tnico-— O mesmo projeto de loteamento poderé conter mais
de um dos tipos permitidos, respeitadas as icas préprias a cads ti-
Po, exceto quando se tratar do tipo L4,

Art. 18 — Nos loteamentos do tipo L1 deverfo ser atendidas integral-
mmte‘ax' Exi‘génclu m\:lm nesta lol, em especial as constantes do artigo
6.0, >se que a declividade dos lotes seja superior a 45% (quarenta
¢ cinco por cento).

Pardgrafo Gnico — O loteamento tipo L1 serd permitido em todas as
zonas de uso, exceto na zona de uso Z8-100, atendidas as disposicdes pré-
prias a cads zona.

Art. 19 —Nos1 do tipo L} admit

1 — Ao ioteador, solicitar, por ocasifo do pedido de diretrizes, & sus
transformagSo em zona de uso Z1, quando a drea a ser lotesda for igual

ou superior a 10 (dez) b © estiver localizad:
Z9 ouZ1i, atendid .1 intes disp ',' ss zons do w0 22,

] a) o pedido de transformacSo de zona de uso serf submetido 2 a,
ciag3o da Coordenadoria Geral de Planejamento — COGEP, ouvida a Cmi:::
sio de Zoneamento ¢, caso reccha parecer favordvel, serfo expedidas diretri-
Zes para enquadramento na zona de uso Z1;

b) apds a aprovagHo e registro do 1oteamento no Cartério de Registro de

"Imé Is, a firea serd enquadrad wmownldeusoll,porltfrdoﬁxecuﬁvo.

II — Ao loteador, atendido o disposto no item anterios, prever a exls-
téncia’ de micleo comercial, desde que sua drea nifo ultrapasse 5% (cinco por
cento) da 4rea loteand: didas as seguintes disposicd

2) 0 nicleo comercial, proposto de acordo com a8 _dizpodgﬁe_l deste
item, serf enquadrado nazona de uso Z17,sendoque u'edxﬁcaqou disporo

de, no méximo, 3 (trés) pavimentos, incluindo o p térreo, ¢ nfio
derfo ultrap a altura mixims de 10 (dez) metros, sem prejuizo do
n de pavi lufdos os pavimentos em subsolo, destinados a0

emdomme‘mo de ve!r:ulos ¢ observado o disposto no artigo 39 da Lein.o
8001, de 24 de dezembro de 1973, com a nova redacio dn‘ﬁpelo artigo 25

desta lei;

b) no nicleo comercial 2 que ¢ refere este item, serf admitida, tam-
bém, a atividade “supermercado” com recuos de frente e fundo de 6 (scis)
metros ¢ recuos laterais de 3 (trés) metros.

Art. 20 — Nos loteamentos do tipo L2, devertio ser atendidas, além das
exigéncias previstas nesta lei, as seguintes disposigGes:

' 1) os lotes poderfio ter declividade de até 45% (quarenta o cinco por
cento):

b) o loteador deverd ap tar o projeto complet exigido no item 11

* do artigo 6.0 desta lel, podendo executar apenas a paste relativa 3 captaco

de 4guas pluviais nos pontos baixos do loteamento;

[3 niexeamoduobm istas no item VI do artigo 6.0 desta lei,
ﬁad%:penudlap:vlmcnﬂqlonﬁvhlmdecﬂvidade até 6% (seis por
cento).

Pardgrafo tnico — O loteamento do tipo L2 poderd ser implantado em
qualquer zona de uso, €xceto nas zonas de uso Z1,214,Z15 ¢ Z8-100, aten-

didas as disposicBes proprias a cada zons.

Art. 21 — Nos loteamentos do tipo L3 ~ 1 Popular, d
ser atendidas as exigéncias provistas nesta lei, cidas das seg dispo-
siges:

1) pelo menos 70% (sstenta por cento) da 4rea loteanda deverd ser ocu-
pads por lotes de 125 m' (cento ¢ vinte ¢ cinco metros quadrados) da drea
minima, e frente minima de S m (cinco metros), destinados exclusivamente
20 uso residencial unifamiliar; :

1) serd tolerada variagio na drea dos lotes de até 140 m* (cento ¢ qua-
renta metros quadradas);

2) nos lotes pertencentes a0 mfnimo de 70% (setenta por cento) referi-
dos na alfnea “2” deste artigo e dastinados a0 uso residencial unifamiliar, a
4rea méxima construfda serd de 125 m® (cento e vinte ¢ cinco metros qua-
drados) por lote, mesmo quando resultante de remembramento;

3) nos lotes pertencentes & drea referida na alinea “a” deste artigo nfo
serd permitida declividade superior a 30% (trinta por cento), sendo que nos
demais lotes do loteamento serd permitida a declividade de até 45% (qua-
renta ¢ cinco por cento); .

b)a ¢So das obras previstas nos projet do jtem IV do
artigo 6.0 desta lei poderd ser dispensada, desde que seja comprovado, me-
diante laudo técnico de firma especializada, que as dreas a serem loteadas
1o f das por solos permedveis ¢ nfo saturados, que admi luglio de
captagSo ¢ absorglio de dguas servidas através de fossas;

¢) com relago 20 ltem III do artigo 6.0 desta lel, o loteador deverd
apresentar o proj pleto, podend apenas a parte relativa &
captaglio de sguas pluviais nos pontos baixos do loteamento;

d)pmexecug(odnobrupnﬂshsnolmmﬂdouﬁp&odem
s 4 nas

lei, 86 serd dria 8 ap 5 projeto e resp
vias de circulagfio com declividade mperigus%(oltopoxeento).
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Pardgrafo taico — O loteamento do tipo L3 36 poderd urlmplnnud:.
ip) itadas as demais disposigDes legais.

nas zonas de uso Z2, Z9 & Z11, resp

Art. 22 — O loteamento do tipo L4, caracteriza-se pela outorga de con-
cessfio de direito real de uso para as viss de circulagio e para 1/3 das reser-
vas destinadas a freas verdes, observadas as seguintes condigtes:

I — Atendimento de todas as exigincias detorminadas para o lotezmen-
to do tipo L1. : ’ :

II — A drea do loteamento nio seja superior a 200.000 m* (duzentos mil
matmuquadndm)epommhwdummc{mdommom‘xmde
250,00 m (d ¢ cinquent: )

m-01 seja destinado ds categorias de uso residencial R1 ou
R3, nfio sendo permitido, no mesmo loteamen , & coexisténcia das duas
categorias.

IV — O loteamento serd admitido em todas as zonas de uso, exceto nas
zonas Z6 e Z8-100, didas as disposigOes proprias a cada zona.

§ 1.0 — A outorga da ferida nio “caput” deste artigo, deyerd
bodscer s seguk

s gt

5 &

a) soliciuqlo A Prefeitura, através do pedido de diretrizes para a execu-
¢80 desta modalidade.do loteamento;

b) a anuéncia da Prefei dependerd de parecer favordvel da Coorde-
mdoﬂlGexddelejmmto—COGEP,ouvidalConﬁslo'deZoneamem
to,emfunqlodaloedin;lodairuemnxehg!ohdimtxizuvﬁduemba—

nisticas do Municfpio;

do o1 b edecid Tiretel 1id,
o as P ¢ aps 0

¢)
registro no Cartdrio de Registro de Iméveis, o interessado deverd solicitar,
. por requerimento, 3 Prefeitura, a concessdo a que s¢ refere 0 “caput” deste

§ 2.0 — Para os fins previstos nests artigo, fiaa o Exscutivo sutorizado,
independentemente de concorréncia, a outorgsr concessio de direito real de
uso das vias de circulaglio e das dreas verdes citadas no “caput” deste artigo.

§ 3.0 — Do instrumento de concessfo de direito real de uso deverfo
constar, obrigatori te, todos os gos relativos 4 ¢fio e con-
servagSo dos bens pablicos objeto da concessio, que devero constar, tam.
bém, de contrato-padeiio 8 que se refere o parigrafo 1.0 do artigo 7.0 desta
Iel.

§ 4.0 — A concessfo de que trata o “caput” deste artigo s poderd ser
da a uma sociedade civil constitufda pelos proprietdrios da dres.

§5;o—0wneesdon£ﬂoﬁaobﬂ9dolmemntodnndupem
riundas da %0, inclusive as relativas 4 1 ¢ registro do compe-
tente instrumento.

§ 6.0 — A extingo ou dissolucio da entidade concessioniria, a alters-
¢¥o do destino da érea, o descumprimento das condigGes estatufdas nesta
lei ou nas cliusulas que constarem do instrumento de concessfo, bem como

& inobservincia, sem justs causa, de qualquer prazo fixado, implicarfio na

automidtica rescisfo da concessio, do'a drea 4 disponibilidade do
Municfpio ¢ incorporando+o 80 s¢u patrimonio todss as benfeitorias nels
construfdas, ainda que necessérias, sem direito de retengZo e independents-
mente de qualquer pag: to ou indenizagfio, scja & que titulo for.
CAPITULO V
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 23 — Nas zonas de uso Z2, Z9, Z11, Z13, Z17 ¢ Z18, a drea mini-
ma do iote para o uso residencial unifamiliar (R1) serd de 125 m® (cento e
vinte e cinco metros quadrados), com frente mini de § m (cinco metros),
obedecidas as demais disposicbes da legislagio de parcelameato, uso ¢ ocu-
pagdo do solo. . .

Art. 24 — Qualquer parcelamento do solo, caracterizado nos termos
desta lei, deverd observar o dimensionamento minimo dos iotes, recuos,
coeficientes de aproveitamento ¢ taxa de ocupacfo fixados para as diferen-
tes zonas de uso pela legislacfio de parcelamento, uso e ocupag do solo,
observado o disposto no artigo 39 da Lei n.o 8001, de 24 de dezembro de
l973,eomano~_ruedw;lodudlpelomlg¢>2$demhl.

’ZS ~ O artigo 39 da Lei n.o 8001, de 24 de dezembro de 1973,
passa a ter a seguinte redagfio: ’

“Art, 39 — As restrig jonais de lot provados pela
Prefeitura, referentes a dimensionamento de lotes, recuos, taxa de ocupaglo,
eoeﬂ?:nte de aproveitamento e altura das cdificages, deverfio ser atendidas
quando: | :

a) a3 ¢Oes forem mal do que as exigid peh sla-
¢o de parcelamento, uso e ocupagio do solo; i

P N

b) 28 referid rig 0 belecidas em d phiblico o
registrado no Cartério de Registro de Iméveis.

. § }‘.o ~ As categorias de uso permitidas nos ioteamentos referidos no
caput” 'deste artigo serSo aquelas definidas para as diferentes zonas de uso
pela ¢3o de parcel uso ¢ ocupaglo do solo.

§ 2.0 — As disposi¢Bes deste 0 nfio se aplicam as zonas de uso Z3
74,25, 2106 Z12." s P o

Art, 26 — Os loteamentos de interesse social, em freas de urbanizaclio
especifica de propriedade péblica, derfio as fsticas urbanfsti
¢ edilfcias especinis, a serem estabelecidas gor sto do Executivo.

Art. 27 — O lote com frente minima ¢ drea total inferiores ds definidas,
para cada zonz de uso, pela legislagSo de parcelamento, uso e ocupago do
;'lf:,sed" do, desde que atendidas uma ou mais das seguintes condi-

s:

1 — Sobre o lote tenha havido langamento de imposto territorial, com-

.. provadamente anterior & data da Lei n.o 7805, de [ de novembro de 1972,

"I - O lote seja resultante de edificagfio regularmente licenciada, enqua-
drada na categorzia de uso R1 ou R2.01.

m—E:dmdvuipmedlﬁaq(onolote,emvigormdxudapthO
da Lei n.o 7805, de 1 de novembro de 1972, exceto no caso de caducidade
posterior do alvard, sem que haja infclo da obra.

IV — O lote seja resultante de remancscents de lote de drea maior, atingi-
do por desapropriagio ou melh to pitblico.

V — Que, antes da data de publicagfo da Lei n.o 7805, de 1 de novem-
bro de 1972, o lote tenha sido objeto de escritura péblica ou outro docu-
meto hibil 3 comprovagfo do seu desmembramento ¢ de sua configuragio,
observado o disposto neste artigo. ’

VI — Para o8 fins do disposto no ltem V serfo baixadas normas pelo Exe-

cutivo. :

Pardgrafo Gnico — A drea de terreno, mesmo no resultante de lotes-
mento ou desmembramento aprovado, que nfo tenha frente para vis oficial
de circulaglio, serd considerada como fote, desde que sejam atendidas as se-
guintes condiges:

1) tenha sido registrada no Cart6rio de Registro de Iméveis, antes da
publicagsio da Lei n.0 7805, de 1 de novembro de 1972;

2) seja obtida servidSo de passagem, com dimensfo que atenda ds exi-
géncias urbanisticas para as diferentes cstegorias de uso, conforme a logis-
lagfo de parcelamento, uso e ocupagio do solo.

_Art. 28 — O disposto na alfnea “a” do item VIII ¢ no item IX do ar-
tigo 2.0 dests lei nfio se aplica a projetos de loteamentos destinados 3 for-
magio de nGeleos residenciais de recreio.

Art. 29 — Todos os fixado: ta lel serfo contados
contin Pprazos s nesta el con! em dias

Art. 30 — O cumprimento dos prazos fixados nesta lei, pana expedigio
de diretr provaglo de projetos e vistorias, so de inteira responssbilida-
de dos Diretores de Departamento dos 6rgsios que participam desses proces-
308, 30b pena de responsabilidade funcional.

RuPpy OLuOR L

ofguoduny O

O N
eyo 3

.(L

ex




Art. 31 —Onﬁmamdeviueebphsdephnmwnmnmdxdomm’

tagdo exigida nests lei poderd ser alterado por ato do Executivo.

Art. 32 — A regulamentagio das normas contidas nesta lei, nos casos
exptessamente p , deverd ser dida pelo E ivo no prazo md-
ximo de 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 33 — Rubricado pelo Presidente da Cdmara ¢ pelo Prefeito, faz par-
te integrante desta lei o Quadro n.o i, anexo, do arquivo da Coordenadoria
Geral de Planejamento —~ COGEP,

Art, 34 — Esta lei entraré em vigor na data de sus publicagso, revogadas
as disposicdes em Ario e, em especial, os artigos 2.0, 3.0,4.0, 5.0, 6.0,
10, 11, 12, 13 ¢ 14 da Lei n.o 7805, de 1 de novembro de 1972; os artigos
l.o, 2.0, 36 ¢ 37 da Lei n.o 8001, de 24 de dezembro de 1973; os artigos
6.0, 28 & 29 da Lei n.o 8328, de 2 de dezembro de 1975; 0 artigo 22 da Lei
n.o 8881, de 29 de margo de 1979; ¢, em todos os seus termos, a Lei n.o
8974, de 25 de setembro de 1979.

Prefeitura do Municfpio de SSo Paulo, 20s 30 de dezembro de 1981,
428.0 da fundagSo de SSo Paulo. — O Prefeito, Reynaldo Emygdio de
Barros — O Secretério dos Negbcios Jurfdicos, Manoe! Figueiredo Ferraz —
O Secretério das Finangas, Pedro Cipollari — O Secretdrio de Vias Piblicas,
OcﬁvioCumilloPeteindeAlmdda—OSemtiﬂodaHabiWoeDem
volvimento Urbano, Octivio Augusto Speranzini — O Secretirio-Coorde-
nador do Planejamento, Lauro Rios Rodrigues — O Secretirio dos Negécios
Extraordindrios, Roberto Pastana Cimara.

Publicada na S ia do G Municipal, em 30 de dezembro de
1981. — O Secretério do Governo Municipal, Orlando Cameiro de Ribeiro
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Titulo:

Ementa:

Projeto:
Autor(es):
Regulamentagdo:

Revogacdo:
Notas complem.:

Aiteragdes:

LEI N© 13.430 13/09/2002 (ver documento)

Sem revogagdo expressa

Plano Diretor Estratégico.

Projeto de Lei N© 290/2002 (ver documento)

EXECUTIVO; Marta Suplicy

Decreto n© 42.873/2003 - Reguiamenta o direito de preempgao, de acordo com os arts. 204 a

208 desta Lei.; (ver documento)

Decreto n° 43.230/2003 - Regulamenta o Conselho Municipai de Politica Urbana e a Camara
Tecnica de Legislagao Urbanistica, criados por esta Lei.; (ver docymento)

Decreto n® 43.231/2003 - Regulamenta o Fundo de Desenvoivimento Urbano, criado por esta
Lel.; (ver documento)

Decreto n© 43.232/2003 - Regulamenta a outorga onerosa de potencial construtivo adicional,
nos termos dos arts. 209 a 216 desta Lei.; (ver documento)

Decreto n© 43.300/2003 - Regulamenta a realizagao das Assembleias Regionais de Politica
Urbana, previstas nos arts. 272, inciso III, 276 e 279, inciso 11, desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 43.384/2003 - Regulamenta a mediagao, pelo Executivo, dos conflitos de
interesses de que tratam os arts. 288 e 289 desta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 44.417/2004 - Regulamenta o art. 230 desta Lel.; (ver documento)

Decreto n® 44.667/2004 - Regulamenta disposigdes desta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 44.703/2004 - Regulamenta a outorga onerosa de potenciai construtivo adicional,
nos termos dos arts. 209 a 216 deste Decreto.; (ver documento)

Decreto n° 44.844/2004 - Regulamenta o art. 230 desta Lei, revogando o Decreto n®
44.417/2004. ; (ver documento)

Decreto n® 47.145/2006 - Regulamenta o Termo de Compromisso Ambiental, instituido pelo
artigo 251 e seguintes desta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 47,522/2006 - Dlsaplina a categoria de manejo das Reservas Particulares do
Patrimonio Natural, de que tratam os arts. 132, inciso 11, alinea "e", e arts. 135 e 143, todos
desta Lei.; (ver docymento)

Decreto n° 47.661/2006 - Regulamenta o Fundo de Desenvolvimento Urbano, criado pelo art.
235 e seguintes desta Lei.; (ver documento)

Lei n® 15.003/2009 - Regulamenta os arts. 119 e 120 desta Lei.; (ver documento)

Decreto n® 51.277/2010 - Regulamenta a emissdo e demais caracteristicas dos Certificados
de Potencial Adicional de Construgdo, previstos no art. 230 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 53.889/2013 - Regulamenta o Termo de Compromisso Ambientai, instituido pelo
art. 251 e seguintes desta Lei, revogando a regulamentagdo anterior. (ver documento)

PARA VERIFICAR SE HA ALTERA(;OES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTAGAOQ
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTAGAO.

Revoga a Lei n°® 10.676/1988. (ver documento)

- Decreto n® 42.871/2003 - Atribui a Secretaria da Habitagao e Desenvoivimento Urbano, por
intermedio da Superintendencia de Habitagao Popular, a elaboragao e a implementagao do
Plano de Urbanizagao do Complexo Paraisopolis, relativos as ZEIS 1-131, ZEIS 1-132, ZEIS 1-
133, ZEIS 3-001.e ZEIS 3-002.

- Decreto n® 43.270/2003 - Cria a Comissao Permanente para Areas Publicas - COMAP,
conforme a Politica de Areas Publicas definida nos arts. 85 a 87 desta Lei.

- Decreto n® 45.726/2005 - Dispde sobre a equivaléncia entre as zonas de uso definidas por
esta Lei e pela Lei n® 13.885/2004, e as zonas de uso instituidas por legisiagéo anterior.

- Decreto n® 45.952/2005 - Cria a Comissdo do Patrimdnio Imobilidrio do Municipio de Sdo
Pauio, de acordo com o que dispde o inciso V do art. 87 desta Lei.

- Lei n® 15.234/2010 - Institui os instrumentos para o cumprimento da Fungdo Social da
Propriedade Urbana no Municipio de S&o Paulo, nos termos estabeiecidos nos arts. 199 a 203
desta Lei.

Lei 13. 575/2003‘- Prorroga ate 30/06/2003 o prazo previsto no art. 271 desta Lei.; (ver
documento)

Lei 13. 885/2004 Estabelece normas complementares a esta Lei.; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 30 - Acresce a Rede Estrutural Hidrica Ambiental, prevista nos termos
do par. 3° do art. 106 do PDE, o disposto nos Quadros de n® 1 dos Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras.; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 4° - Inciui no Quadro n® 3 anexo ao PDE as vias constantes dos
Quadros 03A e 03B.; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art 50 - Acresce ao Quadro n® 11 do PDE melhoramentos previstos nos
Quadros de n° 2 dos Pianos Regionais Estratégicos das Subprefeituras.; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 7° - Acresce complementagdes ao Quadro n® 12 do PDE.; (ver
documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 18, par. 1° - Altera o "caput” do art. 201 desta Lei.; (ver documento)
Lei 13.885/2004 - Art. 19 - A Zona Industrial em Reestruturagdo - ZIR, de que trata o art.
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162 do PDE, passa a denomin/ar-se Zona Predominantemente Industridl ¥ ZP1/;
documento) T nirral.\':m' s.-y ‘go-\"i'e;r:o 940
Lei 13.885/2004 - Art. 63, par. Gnico - Exclul do §2° do art. 225 40 PDE A Operdcio Urbana

Consorciada Tiquatira.; (ver documento)
Lei 14.253/2006 - Prorroga até 2007 o prazo previsto no art. 293 desta Lei.; (ver documento)

Lei 14.457/2007 - Prorroga até 02/10/2007 o prazo previsto no art. 293 desta Lei. (ver
docymento)

[ Back ]

http://cm332adm/scripts/wxis.exe/iah/ 02/04/2014



Fotha n® ad do prpc.
Ne_of de 20 {4
O funcionario

”~

MarialJps liveira
Técnico AdmaAstiativo-RF 10,940

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuicdes que lhe sdo
conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 23 de agosto 2002,
decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TITULO I . A

DA CONCEITUAGAO, FINALIDADE, ABRANGENCIA E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO
DIRETOR ESTRATEGICO

CAPITULO I

DA CONCEITUAGAO

Art. 10 - Esta lei institui o Plano Diretor Estratégico e o Sistema de Planejamento e Gestdo
do Desenvolvimento Urbano do Municipio de S3o Paulo.

Art. 20 - O Plano Diretor Estratégico € instrumento global e estratégico da politica de
desenvolvimento urbano, determinante para todos os agentes publicos e privados que
atuamno Municipio.

§ 10 - O Plano Diretor Estratégico é parte integrante do processo de planejamento
municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orgamentarias e o Orgamento Anual
incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 20 - Além do Plano Diretor Estratégico, o processo de planejamento municipal
compreende, nos termos do artigo 40 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, os seguintes itens:

I - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagdo do solo;

IT - zoneamento ambiental;

IIT - plano plurianual;

IV - diretrizes orgamentarias e orgamento anual;

V - gestdo orgamentaria participativa;

VI - planos, programas e projetos setoriais;

VII - planos e projetos regionais a cargo das Subprefeituras e planos de bairros;

VIII - programas de desenvolvimento econdmico e social.

§ 30 - O Plano Diretor Estratégico do Municipio devera observar os seguintes instrumentos:
I - planos nacionais, regionais e estaduais de ordenag¢do do territério e de desenvolvimento
econdmico e social;

II - planejamento da regido metropolitana de Sdo Paulo.

Art. 30 - O Plano Diretor Estratégico abrange a totalidade do territério do Municipio,
definindo:

I - a politica de desenvolvimento urbano do municipio;

II - a fungdo social da propriedade urbana;

III - as politicas puablicas do Municipio;

IV - o plano urbanistico-ambiental;

V - a gestdo democratica.

Art. 40 - Entende-se por Sistema de Planejamento e Gestdo o conjunto de 6rgdos, normas,
recursos humanos e técnicos objetivando a coordenagdo das agdes dos setores publico e
privado, e da sociedade em geral, a integragdo entre os diversos programas setoriais € a
dinamizagdo e modernizagdo da agdo governamental.

Paragrafo Unico - O Sistema de Planejamento e Gestdo, conduzido pelo setor publico,
devera garantir a necessaria transparéncia e a participagdo dos cidaddos e de entidades
representativas.

Art. 50 - Este Plano Diretor Estratégico parte da realidade do Municipio e tem como prazos:
I - 2006 para o desenvolvimento das agdes estratégicas previstas, proposigdo de agdes para
o proximo periodo e inclusdo de novas areas passiveis de aplicagdo dos instrumentos do

LEI N°© 13.430, DE 13 DE SETEMBRO DE 2002
(Projeto de Lei n® 290/02, do Executivo)

Plano Diretor Estratégico.
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II - completar a estrutura vidria, melhorar as condigGes de acessibilidade por transporte
coletivo;

III - garantir a qualificagdo urbanistica com a criagdo de novas centralidades e espagos
publicos, implantando equipamentos e servigos;

IV - estimular a geragdo de empregos, por meio da localizagdo industrial e de servigos em
areas dotadas de infra-estrutura de transportes e zoneamento de uso compativel.

§ 3° - Na Macroarea de Urbanizagdo e Qualificagdo devem ser utilizados, prioritariamente,
0s seguintes instrumentos:

I - ZEIS 1 e 2, com Planos de Urbanizagdo especificos;

IT - outorga onerosa do direito de construir com valores mais reduzidos nos fatores de
planejamento e interesse social;

III - areas de Intervengdo Urbana;

IV - Eixos e Polos de Centralidades;

V - Parques Lineares;

VI - preferéncia para a utilizagdo dos recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano em
urbanizagdo e qualificagdo de assentamentos populares e transporte coletivo;

VII - prioridade para implantagdo de equipamentos sociais, incluindo os Centros de
Educacgdo Unificados;

VIII - usucapido especial de imdvel urbano e concessdo de uso especial;

IX - direito de preempgao;

X - outros instrumentos previstos na Lei Federal n°® 10.257/01 - Estatuto da Cidade, quando
se fizer necessario para atingir os objetivos propostos no pardgrafo 20 deste artigo.
SEGAO III

DO ZONEAMENTO

Art. 159 - A Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana, configurando areas de
diferentes graus de consolidagdo e manutengdo, compreende as seguintes zonas de uso,
delimitadas no Mapa n° 06, integrante desta lei:

I - Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER;

IT - Zona Industrial em Reestruturagdo - ZIR;

III - Zonas Mistas.

SUBSECAO I

DAS ZONAS EXCLUSIVAMENTERESIDENCIAIS - ZER

Art. 160 - As Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER sdo porgdes do territorio destinadas
exclusivamente ao uso residencial de habitagSes unifamiliares e multifamiliares, com
densidades demogréfica e construtiva baixas, médias e altas, tipologias diferenciadas, niveis
de ruido compativeis com o uso exclusivamente residencial, e com vias de trifego leve e
local.

§ 10 - (VETADO)

§ 29 - (VETADO)

§ 30 - (VETADO)

Art. 161 - Nas Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER ficam estabelecidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,05 (meio décimo);

b) basico igual a 1,0 (um);

¢) maximo igual a 1,0 (um).

§ 10 - (VETADO)

§ 20 - As categorias de uso, indices urbanisticos, tais como coeficientes de aproveitamento
e taxa de ocupagao, recuos, numero de pavimentos, gabarito de altura das Zonas
Exclusivamente Residenciais de densidade médias e altas serdo definidas pela nova
legislacdo de uso e ocupacao a ser elaborada até 30 de abril de 2003, em conjunto com o
Plano de Circulagdo Viario e Transportes, com o Plano de Habitagdo e com os Planos
Regionais.

§ 30 - (VETADO)
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SUBSECAO II 5

DAS ZONAS DE INDUSTRIALIZACAO EM REESTRUTURACAO

Art. 162 - As Zonas Industriais em Reestruturagdo - ZIR, sdo porgdes do territorio em
processo de reestruturagdo com a implantac¢do de usos diversificados e ainda destinadas a
manuteng¢do e instalagao de usos industriais.

Paragrafo Unico - As Zonas Industriais em Reestruturagdo - ZIR, incorporam as atuais zonas
de uso industrial Z6 e Z7, definidas pela legislagdo de uso e ocupagao do solo vigente na
data da aprovagao desta lei e as ZUPI, criadas por Lei Estadual, mantidos seus perimetros.
Art. 163 - Nas Zonas Industriais em Reestrutura¢do - ZIR, ficam estabelecidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,1 (um décimo);

b) basico igual a 1,0 (um);

¢) maximo igual a 2,5 (dois e meio).

§ 10 - Permanecem em vigor as demais disposigées, como categorias de uso permitidas,
indices e recuos, estabelecidas para as zonas de uso Z6, Z7 definidas pela legislacdo de uso
e ocupagdo do solo vigente na data da aprovacdo desta lei e as ZUPI, criadas por Lei
Estadual, que passam a valer para as ZIR, até a revisdo da Legislagdo de uso e ocupacdo do
solo.

§ 20 - Leis de Operag¢Bes Urbanas Consorciadas ou Leis de Areas de Intervencdo Urbana que
contiverem no seu perimetro Zonas Industriais em Reestruturagdo - ZIR, poderdo definir
coeficientes de aproveitamento minimos e maximos superior aos estabelecidos no "caput"
deste artigo, condicBes e pardmetros para instalacdo de usos diferentes dos previstos no
paragrafo 1° deste artigo.

SUBSECAO III

DA ZONA MISTA

Art. 164 - As Zonas Mistas, constituidas pelo restante do territério da Macrozona de
Estruturagdo e Qualificagdo Urbana, excluidas as ZER, as ZIR e as zonas especiais,
destinam-se a implantagdo de usos residenciais e ndo residenciais, de comércio, de servigos
e inddstrias, conjugadamente aos usos residenciais, segundo critérios gerais de
compatibilidade de incémodo e qualidade ambiental.

§ 1° - No territério correspondente as Zonas Mistas, a lei de parcelamento, uso e ocupagdo
do solo e os planos regionais:

I - poderdo criar dreas para compatibilizar e consolidar a insergdo das redes estruturais ao
ambiente e necessidades locais, modular a transicdao de usos, incbmodos ou n3o, adequar a
circulacdo de veiculos e demais fungbes urbanas, preservar a qualidade ambiental ou
estimular o desenvolvimento urbano;

II - poderdo criar dreas de baixa, média e alta densidade construtiva a combinar:

a) usos residenciais;

b) usos ndo residenciais ndo incoémodos;

¢) usos ndo residenciais incémodos;

d) usos mistos na mesma edificagdo ou lote;

111 - definir dispositivos de interface entre as dreas definidas nos incisos anteriores;

1V - deverdo regulamentar a coexisténcia de atividades residenciais e ndo-residenciais,
inclusive na mesma edifica¢do ou lote, observando diferentes graus de restri¢gdo quanto ao
nivel de incOmodo e impacto na vizinhanga;

V - deverdo regulamentar as interfaces com as Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER,
através de dispositivos que garantam a adequada transigdo de intensidade de usos,
volumetrias, gabaritos e outros parametros, que se fardo gradativamente, sem que cada
uma das zonas deixe de cumprir sua fun¢do urbana.

§ 20 - A implantagdo de usos e atividades que acarretem incomodos, como emissdo de
ruido, vibracdo, odor, tréfego, poluigdo do ar ou da dgua, geragdo de residuos sdlidos,
estacionamento de veiculos pesados e ndo pesados nas ruas do entorno, geracdo de tradfego
de veiculos, risco de explosdo, insolacdo, aeragdo, entre outros, serd objeto de
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regulamentacdo de lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

§ 30 - A implantagdo de usos e atividades levard em conta a relagdo entre espacos publicos
e privados, entre dreas permeadveis para drenagem de dguas pluviais, entre outros, que
serd objeto de regulamentagdo de lei de Uso e Ocupagédo do Solo.

Art. 165 - Na Zona Mista - ZM, ficam estabelecidos 0s seguintes coeficientes de
aproveitamento:

a) minimo igual a 0,2 (dois décimos);

b) bésico igual a 1,0 (um) nas atuais zonas de uso 22, Z8-060 01 e 03, 29, Z11, Z13, 217,
Z18 e Z19, igual a 2,0 (dois) nas atuais zonas Z3, Z4, Z5, Z8-007, 02, 04, 05, 08, 10, 11,
12 e 13, Z10, 212 e corredor de uso especial Z8-CR3;

¢) maximo igual a 1,0 (um) nas atuais zonas Z9, igual a 2,0 (dois) nas atuais zonas Z11,
Z13, Z17 e Z18, igual a 2,5 (dois e meio) nas atuais zonas Z2 e Z8-060 01 e 03, e igual a
4,0 (quatro) nas atuais zonas Z3, 24, Z5, Z8-007 04, 05, 08, 10, 11,12 e 13, Z10, 212,
Z19 e corredor Z8-CR3.

§ 19 - Ficam excetuadas das disposicGes do "caput" as atuais zonas Z8-100 e demais zonas
Z8 e corredores de uso especial Z8-CR1, Z8-CR2, Z8-CR4, Z8-CR5 e Z8-CR6, bem como as
zonas Z14, Z15 e Z16 onde permanecem em vigor os atuais coeficientes de aproveitamento
até a revisdo da Legislagdo de uso e ocupagdo do solo.

§ 2° - (VETADO)

§ 3° - (VETADO)

§ 49 - (VETADO)

I - (VETADO)

11 - (VETADO)

111 - (VETADO)

1V - (VETADO)

§ 5° - (VETADO)

§ 69 - (VETADO)

§ 7° - (VETADO)

§ 8% - Permanecem em vigor as demais disposi¢Bes, como categorias de uso permitidas,
indices e recuos, estabelecidas para as atuais zonas de uso contidas no perimetro da ZM,
até a revisdo da Legislagdo de uso e ocupagdo do solo.

§ 99 - Leis de OperacBes Urbanas Consorciadas ou de Areas de Intervencgdo Urbana que
contiverem no seu perimetro Zonas Mistas, poderdo definir, coeficientes de aproveitamento
minimos e mdximos superior aos estabelecidos no "caput" deste artigo, condicdes e
pardmetros para instalagdo de usos diferentes dos previstos no paragrafo 2° deste artigo.
Art. 166 - Nas atuais zonas Z2, Z11, Z13, Z17 e Z18 e nos corredores de uso especial a
elas lindeiras, até a revisdo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupacgdo do solo, para
categoria de uso R3 01 e R3 02, o coeficiente de aproveitamento bdsico podera ser
beneficiado de acréscimo, limitado a 1,0 (um), sem o pagamento de contrapartida,
mediante a redugdo da taxa de ocupacgdo permitida, segundo a seguinte equacgdo: CAu =
TO/TOu x CAb

Onde: CAu = Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado

TOu = Taxa de Ocupagdo a ser utilizada

TO = Taxa de Ocupagdo Maxima admitida

CAb = Coeficiente de Aproveitamento Bdsico.

§ 19 - Nos casos enquadrados nas disposi¢Ges deste artigo, deverd ser mantida drea
permedvel equivalente a no minimo 15% (quinze por cento) da drea do lote e serdo
reservados no minimo 50% (cinqlenta por cento) da drea ndo ocupada para jardim.

§ 29 - No caso das atuais zonas Z17 e Z18 ficam ressalvadas as disposicdes do artigo 39 da
Lei n© 8.001, de 24 de dezembro de 1973, com a nova redagao dada pelo artigo 1° da Lei
n° 9.846, de 4 de janeiro de 1985.
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LEI N°© 13.885 25/08/2004 (ver documento)

Sem revogagao expressa

Estabelece normas complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio de Sdo Paulo.

Projeto de Lei N° 139/2004 Consulte a base de dados de Textos de projetos para
visualiz&-los.

EXECUTIVO; Marta Suplicy

Decreto n© 45.817/2005 - Regulamenta os arts. 153, 273; os pars. 19 dos arts. 155, 156 e
157; e os pars. Unicos dos arts. 160 e 161, todos desta Lei.; (ver documento)

Decreto n°® 45.904/2005 - Regulamenta o art. 6° desta Lei, no que se refere & padronizagdo
dos passeios publicos.; (ver documento)

Decreto n® 46.932/2006 - Regulamenta os arts. 184, 185 e 186 desta Lel.; (ver documento)
Decreto n® 48.163/2007 - Regulamenta os arts. 116 e 127 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n° 49,969/2008 - Regulamenta os Capitulos I e II do Titulo IV - Parte I1I, desta Lei.
(ver documento)

PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA 0S ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTAGAO.

- Decreto n°© 45.726/2005 - DispGe sobre a equivaléncia entre as zonas de uso definidas peia
Lei n© 13.430/2002 e por esta Lei, e as zonas de uso instituidas por legislagdo anterior.

- Lei n® 14.242/2006 - Dispde sobre a concessdo de incentivos as construgdes novas e as
reformas de hospitais, em atendimento ao §2° do art. 239 desta Lei.

- Lei n© 15.234/2010 - Institui os instrumentos para o cumprimento da Fungdo Social da
Propriedade Urbana no Municipio de S&o Paulo, nos termos estabelecidos no art. 18 desta Lei.
- Lei n© 15.526/2012 - DispGe sobre a concessdo de incentivos as construgdes novas e as
reformas de estabelecimentos de ensino, em atendimento ao art. 239 desta Lei.

[ Back ]

http://cm332adm/scripts/wxis.exe/iah/ 02/04/2014



N° Ol de

Q funciongrio
<~
Maria Jo é/ hvBira
Técn -+ admin\efativhb-RF 10.940

“olha n® EQ/ do pr@.

LEI N° 13.885, DE 25 DE AGOSTO DE 2004
(Projeto de Lei n° 139/04, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Estabelece normas complementares ao Plano Diretor
Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e
ordena o Uso e Ocupagdio do Solo do Municipio de Sdo

Paulo.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sio Paulo,
no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Cimara
Municipal, em sessio de 3 de agosto de 2004, decretou ¢ eu promulgo a

seguinte lei:

Art. 1° Esta lei estabelece normas complementares a Lei n°
13.430, de 13.09.2002 — Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo
(PDE) para instituigdo dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras (PRE)
nos termos do disposto no inciso III do artigo 270 e do artigo 294 do PDE, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o uso e ocupagéo do solo do Municipio de
Sdo Paulo, atendendo ao disposto nos artigos 182 a 191 e 295 do PDE.

Paragrafo tinico. Esta lei esta estruturada em trés partes:

Parte I — Estabelece Normas Complementares ao Plano
Diretor Estratégico - PDE;

Parte II — Institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras — PRE;

Parte III — Dispde sobre o Parcelamento, Disciplina e

Ordena o Uso e Ocupag@o do Solo.



Art. 2° Para os efeitos desta lei, as seguintes expressdes
ficam assim definidas:

L area bruta ¢ 2 area total de um determinado territrio,
inclusive logradouros, areas verdes e institucionais;

I1. 4rea construida computavel ¢ a soma das dreas cobertas de
todos os pavimentos de uma edificagdio, que sdio consideradas para o célculo do
coeficiente de aproveitamento;

IIL édrea construida ndo computdvel é a soma das dreas
cobertas de uma edificagdo ndo consideradas para o cilculo do coeficiente de
aproveitamento,

IV. area construida total é a soma das areas cobertas de todos
os pavimentos de uma edificagio;

V. area de utilizagio comum € a édrea que pode ser utilizada
em comum por todos os proprietarios de um condominio edificado ou néo, sendo
livre 0 acesso e o uso, de forma comunitéria;

VL. érea liquida de um determinado territorio urbanizado é a
somatoria das areas dos lotes e glebas, excluidos os logradouros, as areas verdes e
institucionais;

VIL érea util ou privativa ¢ a drea do imdvel, coberta ou
descoberta, da qual um proprietario tem total dominio, de uso privativo e exclusivo;

VIIL areas de intervengdo urbana sdo porgdes do territorio de
especial interesse para o desenvolvimento urbano, objeto de projetos urbanisticos
especificos, nas quais poderdo ser aplicados instrumentos de intervengdo, previstos
na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, para fins de
regularizagio fundiaria, execugdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social, constitui¢io de reserva fundiaria, ordenamento e direcionamento da
expansdo urbana, implantagdo de equipamentos urbanos ¢ comunitarios, criagio de
espagos publicos de lazer e areas verdes, criagdo de unidades de conservagio ou

protegfo de outras areas de interesse ambiental;

IX. beneficio econdmico agregado ao imdvel € a valorizagdo
do terreno decorrente da obtengio de Potencial Construtivo Adicional, de alteragdo
de uso e de pardmetros urbanisticos;

X. biodiversidade ¢ o conjunto diversificado e integrado de
todas as espécies de seres vivos existentes em determinada regido ou época;

XI. biota ¢ o conjunto de todos os seres animais e vegetais de
uma regiio;

XIIL centralidades lineares ou polares sdo dreas onde se
pretende estimular a intensificagdo e diversificagdo dos usos do solo e a formagdo
de pélos tercidrios, propiciando adensamento populacional;

XIIL. Certificado de Potencial Construtivo Adicional — CEPAC
¢ uma forma de contrapartida financeira de outorga onerosa do potencial
construtivo adicional, da alteragfio de uso ¢ de pardmetros urbanisticos, para uso
especifico nas Operagdes Urbanas Consorciadas;

XIV. Certiddo de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo
Adicional — Certiddo emitida pelo Executivo Municipal com valor de face expresso
em reais, visando 4 execugiio de programas habitacionais de interesse social e de
urbanizagdo das favelas de Helidpolis e Paraisopolis, localizadas,
respectivamente, nas Areas de Intervengio Urbana de Ipiranga-Heliopolis e de
Vila Andrade-Paraisopolis;

XV. coeficiente de aproveitamento bruto ¢ a relagdo entre a
drea construida total de todas as edificagdes de uma drea bruta e a propria area bruta;

XVI. coeficiente de aproveitamento de uma drea urbangé a
relagdo entre a drea construida total de uma zona, 4rea de intervengio ou ope(;%g:go
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a) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito
inerente aos lotes ou glebas urbanos;

b) méximo, que ndo pode ser ultrapassado; e

¢) minimo, abaixo do qual o imdvel podera ser considerado
subutilizado;

XVIIl. contrapartida financeira é o valor econdmico,
correspondente a outorga onerosa de potencial construtivo, de alteragdo de uso ou
de pardmetros urbanisticos, a ser pago ao Poder Publico pelo proprietirio de
imével, em espécie ou em Certificados de Potencial Adicional de Construgio -
CEPAC;

XIX. corredores ecologicos ¢ a faixa de vegetagdo natural ou
semi-natural que liga areas naturais preservadas possibilitando o fluxo de genes e o
movimento da biota;

XX. educagdio ambiental ¢ o processo formativo do ser
humano levando-o a conhecer o ambiente e a utilizar os recursos naturais de
maneira racional e conservacionista;

XXI. empreendimento de Habitagdo de Interesse Social
(EHIS) ¢ aquele que corresponde ao parcelamento do solo, uma edificagdo ou um
conjunto de edifica¢des, destinado total ou parcialmente a habitagdo de interesse
social — HIS, com ou sem usos complementares;

XXII. empreendimento em Zonas Especiais de Interesse
Social (EZEIS) ¢ o que contém destinagdo obrigatéria de parte da area construida
computavel para Habitag@o de Interesse Social (HIS) e HMP;

XXIII. empreendimento Habitacional de Mercado Popular —
EHMP ¢ aquele que corresponde ao parcelamento do solo, uma edificagdo ou um
conjunto de edificagdes, destinado total ou parcialmente & habitagio de mercado
popular — HMP, com ou sem usos complementares;

XXIV. estoque € o limite do potencial construtivo adicional,

definido para zonas, microzonas, distritos, dreas de operagdo urbana ou de projetos

estratégicos, passivel de ser adqu_irido, mediante outorga onerosa ou por outro
mecanismo previsto em lei;

XXV. gabarito de altura mdxima de uma edificagio ¢ a
distdncia entre o piso do pavimento térreo € o ponto mais alto da cobertura,
excluidos o atico ¢ a caixa d’dgua;

XXVI. Habitagdo de Interesse Social — HIS é aquela
destinada a familias com renda igual ou inferior a 6 (seis) salarios minimos ou com
capacidade de pagamento a ser definido, promogdo piblica ou conveniada com o
Poder Piiblico, com padrio de unidade habitacional com um sanitario, até uma vaga
de garagem e drea til de, no maximo, 50 m2 (cinqilenta metros quadrados), com
possibilidade de ampliagio quando as familias beneficiadas estiverem envolvidas
diretamente na produgdo das moradias;

XXVII. Habitagdo de Mercado Popular — HMP ¢ aquela
destinada a familias com renda igual ou inferior a 16 (dezesseis) salarios minimos
ou capacidade de pagamento a ser definida em lei especifica, de promogdo piblica
ou privada, com padrdo de unidade habitacional com até dois sanitarios, até uma
vaga de garagem e érea itil de, no maximo, 70m2 (setenta metros quadrados);

XXVIIL. indice de cobertura vegetal ¢ a relagdo entre a drea
permedvel coberta por vegetagdo e a area do lote;

XXIX. mobilidrio urbano ¢ o conjunto de elementos, que
podem ocupar o espago publico, destinados a fungdes urbanisticas de: circulagio e
transportes; omamentagdo da paisagem e ambientagdo urbana; descanso e lazer;
servigos de utilidade publica, comunicagdo e publicidade; atividade comergial;
acessorios & infra-estrutura, sendo implantados por agentes publicos ou porzenée

privado autorizado pela municipalidade; >3
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maximo, de alteragdo de uso e pardmetros urbanisticos, mediante pagamento de
contrapartida financeira;

XXXI. passivo ambiental é o encargo do proprietario de
imével em relagdo a danos ambientais, independentemente da época em que
ocorreram;

XXXI1. pavimentagdo permeavel ou drenante é aquela que
permite o escoamento e o esgotamento de excesso de dguas pluviais;

XXXIII. pavimento témreo é aquele, onde esta situado o
acesso principal da edificagdo, segundo critérios estabelecidos em lei;

XXXIV. potencial construtivo de um lote ou gleba é o
produto resultante da multiplicag@o de sua rea pelo coeficiente de aproveitamento,
podendo ser:

a) basico, que € o produto resultante da multiplicag3o de sua
area pelo coeficiente de aproveitamento basico fixado para a zona onde esta
localizado;

b) maximo, que ¢ o produto resultante da multiplicagio de
sua area pelo coeficiente de aproveitamento méaximo fixado para a zona onde esta
localizado;

¢) minimo, que ¢ o produto resultante da multiplicagdo de sua
area pelo coeficiente de aproveitamento minimo fixado para a zona onde esta
localizado;

d) adicional, que corresponde a diferenga entre o potencial
construtivo igual ou inferior a0 maximo e o potencial construtivo basico;

e) utilizado de um lote, que corresponde a érea construida
computavel;

f) virtual, que é o potencial construtivo dos imdveis de
preservagdo cultural e ambiental, passivel de ser transferido para outras éareas

conforme o disposto em lei;

XXXV. projeto de intervengdo urbana estratégica € aquele
que incide num territério cuja localizagiio urbana o predispde a receber projetos
urbanisticos € 4 implantagdo de equipamentos capazes de dinamizar e qualificar
toda a regido circunstante;

XXXVI. Projetos Urbanisticos Especificos — PUE sdo
aqueles aprovados pelo Executivo como necessdrios a concretizagdo das finalidades
das Areas de Intervengdo Urbana — AIUs, das Operagdes Urbanas Consorciadas,
das reurbanizagdes de territorios e de projetos de intervengdo urbana estratégica;

XXXVIL promotores da habitagdo de interesse social — HIS
530 0s seguintes:

a) orgdos da administragio direta;

b) empresas de controle aciondrio piblico;

¢) entidades representativas dos futuros moradores ou
cooperativas habitacionais, conveniadas ou consorciadas com o Poder Publico;

d) entidades ou empresas que desenvolvam empreendimentos
conveniados ou consorciados com o Poder Publico para execugdo de
empreendimentos de Habitag3o de Interesse Social - HIS;

XXXVIIIL quota minima de terreno por unidade construida,
expressa em metros quadrados de terreno ou niimero méximo de habitagdes por
metro quadrado de terreno, define o niimero maximo de domicilios ou unidades
construidas por lote ¢ indiretamente, a densidade demografica méxima prevista para

uma determinada zona ou porgio do territorio.

XXXIX. rua sem saida ¢ a rua ou trecho de rua com coné:‘zo 9

apenas com um logradouro publico, tendo necessariamente duas mios de direc;ﬁga;éhgi é
mesmo percurso para a chegada e saida das propriedades para as quais dd ace§sg: g
solo urbano subutilizado é o terreno com 4rea superior a 250m? (duzentgs &
0

Y,

cinqgiienta metros quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento utilizado

=f

oN

atinge o minimo definido no PDE para o local, excetuando aqueles:

a) integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio;
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b) ocupados por estacionamento e outras atividades
econdmicas que ndo necessitem de edificagdo, conforme legislagio em vigor;

XL. taxa de ocupag¢do ¢ a relagdio entre a area da projegdo
horizontal da edificagdo ou edificagdes e a area do lote;

XLI. taxa de permeabilidade ¢ a relagio entre a drea
permeavel, que permite a infiltragdo da agua no solo, livre de qualquer edificagdo
ou pavimentagdo nio drenante e a drea do lote;

XLIL transferéncia de potencial construtivo é o instrumento
que permite transferir o potencial construtivo ndo utilizado no lote ou o potencial
construtivo virtual de lote ou gleba ou o potencial construtivo correspondente ao
valor do imovel ou parte deste, no caso de doagdo, para outros lotes;

XLIIL vila ¢ o conjunto de habitagdes independentes,
dispostas de modo a formar rua ou praga, interior a quadra, com ou sem caréter de
logradouro piiblico, que tenha sido reconhecida como tal pelo Poder Publico;

XLIV. conjunto residencial vila — conjunto de habitagdes em
condominio nos termos da lei;

XLYV. PDE - Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo
Paulo, instituido pela Lei n° 13.430, de setembro de 2002.

PARTE I
DAS NORMAS COMPLEMENTARES AO PLANO
DIRETOR ESTRATEGICO
TITULO1
DOS ELEMENTOS ESTRUTURADORES
Capitulo I
Da Rede Estrutural Hidrica Ambiental

Art. 3°, Para fins desta lei, a Rede Estrutural Hidrica
Ambiental, prevista nos termos do § 3° do artigo 106 do PDE, fica acrescida do

disposto nos Quadros n° 01 dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras,

integrantes da Parte 1I desta lei.

Capitulo 11
Da Rede Vidria Estrutural

Art. 4°. Ficam incluidas no Quadro n° 03 anexo ao PDE as
vias constantes dos Quadros 03A e 03B, integrantes da Parte I desta lei.

Art. 5° Acrescenta-se a0 Quadro n° 11 do PDE os
melhoramentos previstos nos Quadros 02 dos Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, conforme Anexos integrantes da Parte I1 desta lei.

Art. 6°. Para os fins do disposto no artigo 116 do PDE
definem-se as seguintes regulamentagbes para os passeios:

§ 1° - Os passeios da Rede Vidria Estrutural do tipo NI, N2 e
N3 deverdo ser parte integrante dos projetos de ajuste geométrico e dos projetos de
melhoramentos vidrios e de transporte piblico visando a definigdo do tipo de
material adequado a ser utilizado nos passeios, tendo em vista a implantagio e a
manuten¢do de:

L. galeria técnica de infra-estrutura;

I1. mobilidrio urbano;

111. areas verdes com tratamento paisagistico;

IV. sinalizagio horizontal e vertical do sistema operacional

de trinsito, de localiza¢do e orientagdo do cidadio.
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Prefeitura, sendo que, nas hipdteses previstas nos incisos I e I do § 1° deste artigo,

as concessionarias suportardo os custos.
§ 4° - As obras de troca de piso dos passeios decorrentes da

implantagio de atividade enquadrada como Pélo Gerador de Trifego — PGT
deverdo ser executadas pelos interessados, observadas as diretrizes estabelecidas

pelos érgios técnicos da Prefeitura.
§ 5° - Nas redes coletoras e locais, caberd a cada

Subprefeitura a definigdo dos padrdes de piso e de equipamentos de infra-estrutura
¢ de mobilidrio urbano a serem implantados nos passeios, segundo diretrizes

estabelecidas quando da elaborag@io dos planos de bairros.
§ 6° - A execugio dos passeios € a instalagio do mobilidrio

urbano, independente da categoria de via em que estiver situado, devero garantir
maior acessibilidade e mobilidade dos pedestres, em especial dos portadores de

necessidades especiais.
§ 7° - Até a definigdo das diretrizes pelos planos de bairros o

Executivo estabelecerd a defini¢do dos padrSes e as diretrizes e procedimentos a

serem seguidos pelas Subprefeituras.

Capitulo 111
Da Rede Estrutural De Transporte Coletivo Piblico

Art. 7° Ficam acrescidas a0 Quadro 12, anexo ao PDE, as
complementa¢des da Rede Estrutural de Transportes constantes dos Quadros 03 dos
Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, conforme Anexos I - Livro I ao

Anexo XXXI - Livro XXXI, partes integrantes da Parte II desta lei.
Capitulo IV
Da Rede Estrutural de Eixos e Polos de Centralidades

Art. 8°. Em complementagio as diretrizes do artigo 126 do

PDE, os Planos Regionais Estratégicos definirfio os perimetros das novas

ejoA)
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LEI N° 15.468, DE 20 DE OUTUBRO DE 2011

(Projeto de Lei n©® 40/09, do Vereador Aurélio Miguel - PR)

DispGe sobre a disponibilizagdo de informagbes sobre o zoneamento no Municipio de
Sé&o Paulo, e da outras providéncias.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuigbes que
Ihe sdo conferidas por lei, faz saber que a Cadmara Municipal, nos termos do
disposto no inciso I do artigo 84 do seu Regimento Interno, decretou e eu promulgo
a seguinte lei:

Art. 1° Devera ser disponibilizado para consulta através do niimero de contribuinte
do imével, no site da Prefeitura Municipal de S8o Paulo, o zoneamento e a
respectiva categoria de via, assim como as demais informagOes referentes ao
imével, constantes da legislagdo de uso e ocupacgdo do solo em vigor.

Art. 20 As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo por conta das
dotagdes orgamentarias préprias, suplementadas, se necessario.

Art. 39 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des
em contrario. .

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 20 de outubro de 2011, 4580
da fundagado de Sao Paulo.

GILBERTO KASSAB, PREFEITO

NELSON HERVEY COSTA, Secretério do Governo Municipal

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 20 de outubro de 2011.
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DECRETO N© 45.726, DE 21 DE FEVEREIRO DE 2005

Dispde sobre a equivaléncia entre as zonas de uso definidas pelas Leis n® 13.430, de
13 de setembro de 2002, e n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, e as zonas de uso
instituidas por legislacdo anterior.

JOSE SERRA, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuicSes que ihe sio
conferidas por lei, e na conformidade do disposto no § 1° do artigo 239 da Lei n®
13.885, de 25 de agosto de 2004,

CONSIDERANDO que a Lei n© 13.885, de 25 de agosto de 2004, em seus artigos 239,
240, 241, 270 e 271, mantém disposicdes urbanisticas aplicaveis a zonas de uso
extintas por esse diploma legal, bem como pela Lei n® 13.430, de 13 de setembro de
2002 - Plano Diretor Estratégico,

DECRETA:

Art. 19, A equivaléncia entre as zonas de uso definidas pelas Leis n® 13.430, de 13 de
setembro de 2002 - Plano Diretor Estratégico - PDE, e n© 13.885, de 25 de agosto de
2004, e as zonas de uso instituidas por legislagdo anterior, ja extintas, fica
estabelecida nos termos do Quadro n° 1 do Anexo Unico integrante deste decreto.
Paragrafo unico. A equivaléncia prevista no "caput" deste artigo tem por finalidade a
aplicagdo de leis que fagam referéncia a zonas de uso extintas, conforme opgdo do
interessado, notadamente as seguintes: )

1 - Lei n° 8.006, de 8 de janeiro de 1974, que estabelece condigdes de
aproveitamento, ocupacdo e recuos para edificagdes destinadas a hotéis de turismo
(Lei de Hotéis);

11 - Lel n° 8.076, de 26 de junho de 1974, que estabelece condigBes de
aproveitamento, ocupag¢do e recuos para edificagdes destinadas a hospitais (Lei de
Hospitais);

III - Lei n° 8.211, de 6 de margo de 1975, que estabelece condi¢des de localizagdo,
aproveitamento, ocupagéo e recuos para edificagdes destinadas a estabelecimentos de
ensino pertencentes ao sistema educacional do Estado de Sdo Paulo e aos
estabelecimentos de educagdo infantil (Lei de Escolas);

1V - Lei n® 8.843, de 19 de dezembro de 1978, que dispde sobre reformas,
reconstrucdes e mudangas de uso das edificagdes contidas nas zonas de uso Z4 e nas
extintas Z5-003 e Z5-004 (ao longo das Avenidas Paulista e Consolagdo);

V - Lei n° 8.844, de 19 de dezembro de 1978, que dispde sobre reformas,
reconstrugdes ou novas edificagdes nas zonas de uso Z5-001 e Z5-002 (Centro
Histadrico);

VI - Lei n© 9.413, de 30 de dezembro de 1981, que dispde sobre o parcelamento do
solo do Municipio de Sdo Paulo;

VII - Lei n° 10,096, de 10 de julho de 1986, que proibe a constru¢éo e instalagdo de
cemitérios em Z1 e dreas de protecdo de mananciais (Lei de Cemitérios);

VIII - Lei n® 10.137, de 29 de setembro de 1986, que permite a edificacdo de casa
superpostas (categoria extinta R2-03);

IX - Lei n® 10.714, de 16 de dezembro de 1988, que disciplina a implantagdo de
cemitérios de animais domésticos de pequeno porte (Lei de Cemitérios de Animais);
X - Lei n® 11.605, de 12 de julho de 1994, que dispde sobre a criagdo de subcategoria
de uso residencial R3-03, conjunto residencial - Vila (extinta).

Art. 29, Os interessados que optarem pela aplicagdo das leis a que se refere o
paragrafo inico do artigo 10 deste decreto deverdo atender também 3s exigéncias da
Lei no 13.885, de 2004, especialmente dos Planos Regionais Estratégicos,
notadamente quanto a:

1 - permisséo do uso na zona de uso em que esta localizado, coeficiente de
aproveitamento basico e gabarito de altura maximo quando houver, constantes dos
Quadros n° 4 anexos aos Livros I a XXXI da Parte II da Lei n® 13.885, de 2004;

II - parédmetros de incomodidade e condigBes de instalagdo estabelecidos para cada
zona de uso, constantes dos Quadros 2/a a 2/h anexos & Parte III da Lei n® 13.885, de
2004;

III - nas zonas mistas dever&o ser atendidos, ainda, os pardmetros de incomodidade e
condigGes de instalagdo decorrentes da fungdo da via de acesso na malha vidria do
Municipio, constantes dos Quadros 2/d a 2/g anexos a Parte III da Lei n© 13.885, de
2004.

Art. 3°. Os interessados que optarem pela aplicagdo das Leis n° 8.006, de 1974, n°
8.076, de 1974, e n0 8211, de 1975, deverdo obedecer aos parémetros urbanisticos
estabelecidos nos Quadros n%s 2, 3 e 4 do Anexo Unico integrante deste decreto.
Pardgrafo Unico. Os coeficientes de aproveitamento maximos constantes dos Quadros
referidos no "caput” deste artigo poderdo ser alcangados mediante outorga onerosa e
contrapartida financeira calculada conforme o artigo 213 da Lei n© 13.430, de 2002,
combinado com o artigo 21 da Lei n© 13.885, de 2004.

Art. 40, Caberd 3 Cadmara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU dirimir dividas e
omissdes relativas a8 matéria disciplinada por este decreto.

Art. 59. Este decreto entrard em vigor na data de sua publicagdo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 21 de fevereiro de 2005, 452° da
fundagdo de Séo Paulo.

JOSE SERRA, PREFEITO

LUIZ ANTONIO GUIMARAES MARREY, Secretério Municipal dos Negécios Juridicos
MAURO RICARDO MACHADO COSTA, Secretdrio Municipal de Finangas

FRANCISCO VIDAL LUNA, Secretdrio Municipal de Planejamento

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 21 de fevereiro de 2005.

ALOYSIO NUNES FERREIRA FILHO, Secretario do Governo Municipal
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Quadro N*4
Contém as dispbsicBes do Quadro Unico - Anexo A Lsi N° 8211 de 06 de margo de 1975 - Lei de Escolas ¢ a3

de 1578, I.nlN‘l.MdﬁldolulndHMchulN‘ﬂ.ﬂldoﬂdowdﬂm

Zona de Lso Médme Mnlﬂhmu‘m! Estacionements dw [Expeco Destinedo a

Fraiee  lAmbesas  [Veicuios Emberque, Dessmbarue *

Fundo  [teierais Je Mencbra da Velculos.

A B [ ) E F G [ |
b4} 1.0} 6,00 3,00{Uwa vaga pera cads 75m2 [E obrigaidrio proporcionss,
2 20 6.00 3,00 {de dros adiicads {tore de logradours publico
2 6.0) 00| (0  [resutants du splicacic acessc, ¢ especificar no
“ 89 500 0 |dos coslcientes Jorcioto os piios e vies &
z . 69 o] W cokneC  [cirauinclo
2z 3,0 uo0f amh—— i 2) embarcue
z INd0 recebe estimuio de oE2. da
F) 10 6,00 3,00 B o) carge « descange de
z10 19 600 300(Para s sstebetecimenton. | veicutos da servige:
n 20 690 3.00{da calegoria E3 2 Cogep <) parade kempasivis o
212 20 6,90 3,00} astabbeiocens pars cads menctrs do veicuos,
P4k 20 6.00] 3,00}caso especiiico o nimero: ‘
24 1.0 6,00 3,00 minimo de veges.
218 Esblamenie Reeidencl
218 N30 recebe estimuic de el do Encola
217 Pedo recebe estimuo de isgisiecio sspacie! de Escols
28 IM60 recebe estinuo s ol du Escol Z
Z18m e.ol zoi 0] [ [ ) . 5.’ o o O
28100 |Nio recebe estimuso e legisiacko especial de Excria : 0 ST
28 (V) |A apicacso da Lei N 0.211175 fca a rténo da Comissso de Zoneamenta. | )| 2 5 )
Notas: (1) Ver demais artigos de Lai N° 8211 de 06 de margo de 1975. z 5 3
1) Aci do 2* pvimanio, em quakuer Z0ne d8 B2, 0 (9cuo MO & da 3 M. . LY

(IW) Conforme art. 1° & 8° da Lei N* 0.094 de 16/07/00 ¢ slleracio de parsgraio Gnico do art. 1° de Lai N* $1.158 da 301291,
(IV) As zonas de uso ZB-007/01 aié & ZB-007/13; Z8-064; Z5-065 « 28-066 L Quadro 5C/Parie It de Lai N* 8.760 de 3106/78.
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Dispée sobre a classificagdo dos usos residenciais e ndo residenciais.

JOSE SERRA, Prefeito do Municipio de S@o Paulo, no uso das atribui¢es que Ihe sdo
conferidas por lei,

CONSIDERANDO o disposto nos paragrafos primeiros dos artigos 155, 156 e 157, nos
pardgrafos Gnicos dos artigos 160 e 161, e no artigo 273 da Lei n© 13.885, de 25 de
agosto de 2004, quanto a regulamentagdo e implementacdo das categorias dos usos
residenciais e das atividades ndo residenciais no Municipio de Sdo Paulo;
CONSIDERANDO a necessidade de definir e detalhar o enquadramento de
determinadas atividades nas diferentes categorias de uso e grupos de atividades;
CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer as disposigdes aplicdveis as categorias e
subcategorias de usos residenciais de que trata o artigo 153 da Lei n® 13.885, de 25
de agosto de 2004,

DECRETA:

CAPITULO I

Dos Objetivos

Art. 19, Este decreto regulamenta a classificagdo dos usos em categorias,
subcategorias, tipologias residenciais, bem como em grupos de atividades e atividades
ndo residenciais, para fins da legislacdo de uso e ocupac¢io do solo, nos termos da Lei
no 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas complementares ao Plano
Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispGe
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de
Sé&o Paulo.

CAPITULO II

Dos usos e atividades

Segdo I

Das categorias de uso

Art. 20, As categorias de uso sdo definidas em:

I - Categoria de Uso Residencial - R, constituida pela moradia de um individuo ou
grupo de individuos;

II - Categoria de Uso Nao Residencial - nR, constituida por atividades comerciais, de
prestagdo de servigos, industriais ou institucionais.

Segdo II

Da Categoria de Uso Residencial - R

Art. 39, A Categoria de Uso Residencial - R, tendo como referéncia a unidade
habitacional, divide-se nas seguintes subcategorias:

I - R1: uma unidade habitacional por lote;

IT - R2h: conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente
e/ou superpostas; )

III - R2v: conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas
verticalmente.

§ 19. As subcategorias de uso residencial sao permitidas nas diversas zonas de uso,
conforme dispde 0 Quadro n° 01 anexo a este decreto.

§ 20. A subcategoria de uso R1 é permitida em sitios e chacaras, considerados como
areas destinadas ao lazer, a agricultura familiar, a piscicultura, a apicultura, a criagdo
de animais de pequeno porte e ao usufruto de paisagens ou espagos abertos
preservados.

§ 39. Os sitios e chacaras permitidos na zona de uso ZEP, conforme dispde o artigo
152 da Lei n©® 13.885, de 2004, deverdo respeitar a legislagao federal e estadual, os
Planos de Manejo e os parametros constantes dos Quadros n® 04 dos Livros I a XXXI
dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, integrantes da Parte II, e o
inciso V do artigo 101 da Parte III da referida lei.
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Art. 4°, A subcategoria de uso R2h, nos termos do artigo 153 da Lei n® 13,885, de
2004, compreende as seguintes tipologias:

I - casas geminadas: unidades habitacionais agrupadas horizontalmente com acesso
independente para a via oficial de circulagdo;

11 - casas superpostas: duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente no
mesmo lote, com acesso independente para via oficial de circulagdo, podendo o
conjunto ser agrupado horizontalmente;

III - conjunto residencial horizontal: aquele constituido em condominio por casas
isoladas, geminadas ou superpostas, com acesso as edificagdes por via particular
interna ao conjunto, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagdo;

1V - conjunto residencial vila: aquele constituido em condominio por casas isoladas,
geminadas ou superpostas, com acesso as edifica¢des por via particular interna ao
canjunto, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagdo, podendo ser
implantado em lotes ou glebas com drea maxima de 15.000m2 (quinze mil metros
quadrados).

§ 19. A quota minima de terreno por unidade habitacional para a subcategoria de uso
residencial R2h é igual a 62,50m2 (sessenta e dois metros e cinqlienta centimetros
quadrados), considerando-se como quota minima de terreno por unidade habitacional
a divisdo entre a drea total do terreno e o nimero de unidades habitacionais, exceto
nas zonas de uso de que trata o § 20 deste artigo.

§ 29. A quota minima de terreno por unidade habitacional nas zonas de uso ZER, ZClz,
ZP1, ZMp, ZERp, ZPDS, ZLT, ZCPp e ZCLp € igual a 4rea do lote minimo exigido pela
legislagdo para a zona de uso, devendo ser observado o nimero maximo de habitacdes
por metro quadrado nas zonas de uso ZER, de acordo com o disposto no inciso I do
artigo 108, respeitado o disposto no artigo 247, ambos da Lei n® 13.885, de 2004.

§ 3°, As casas geminadas e as casas superpostas quando agrupadas horizontalmente
poderdo ser desdobradas em lotes independentes, desde que:

I - cada lote resultante do desdobro tenha area e frente minima estabelecidas para a
zona de uso onde se localizam;

II - sejam atendidas, para cada lote resultante do desdobro, as caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupagdo do lote, estabelecidas para a zona de
uso onde se localizam, e as demais disposi¢des da Lei n0 13.885, de 2004, e deste
decreto.

§ 49, O conjunto residencial horizontal, de que trata o inciso III do "caput" deste
artigo, devera atender as disposi¢es dos artigos 70 e 80 deste decreto.

§ 59, E permitido o uso misto nas edifica¢es de que tratam os incisos I e do II do
"caput” deste artigo, de acordo com as disposi¢Ges do artigo 39 deste decreto.

Art. 50. O conjunto residencial vila deverd atender as seguintes exigéncias, de acordo
com o que dispde o artigo 153 da Lei n° 13.885, de 2004:

I - previsdo de espacos de utllizagdio comum, ajardinados e arborizados,
correspondentes a Sm2 (cinco metros quadrados) por unidade habitacional;

II - previsdo de vagas de estacionamento de veiculos, conforme o disposto no artigo
190 da Lei n© 13.885, de 2004, podendo estar situadas na prépria unidade
habitacional, em bolsdo de estacionamento ou em subsolo;

III - acesso independente a cada unidade habitacional por meio de via particular de
circulagdo de veiculos ou de pedestres, internas ao conjunto, sendo que:

a) a via de circulagdo de pedestres devera ter largura minima de 3,00m (trés metros),
e ser dotada de acesso para pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida;

b) a via particular de circulagdo de veiculos, interna ao conjunto, devera ter iargura
minima de 8m (oito metros), dos quais 2m (dois metros) destinados & circulagio de
pedestres, e declividade maxima de 15% (quinze por cento);

c) a largura total minima da via de circulagdo de veiculos poderd ser de 6m (seis

metros), respeitada a declividade maxima de 15% (quinze por cento), nos seguintes
casos:

1 - nos conjuntos com até 20 (vinte) unidades habitacionais;

2 - nos conjuntos em que todas unidades habitacionais tenham acesso por via de
circulagdo de pedestres, independente da via de circulagdo de veiculos;

3 - nos casos em que a circulacdo de veiculos nas vias internas seja unidirecional;

1V - cada unidade habitacional ou a edificagdo formada por unidades habitacionais
superpostas devera ter, no mdximo, 9m (nove metros) de altura, medidos a partir do
piso do pavimento mais baixo da unidade, incluindo o subsolo, até o limite superior da
laje de cobertura ou forro, atendido, quando mais exigente, o gabarito de altura
maéxima da zona de uso onde se localiza 0 conjunto residencial vila;

V - os estacionamentos cobertos, quando executados fora da projecdo da unidade
habitacional, serdo considerados isoladamente da unidade habitacional para calculo da
altura mencionada no inciso IV deste artigo;

VI - as edifica¢ies do conjunto deverdo respeitar os recuos minimos de frente, laterais
e de fundo estabelecidos pela Lei n® 13.885, de 2004;

VII - no projeto do conjunto poderdo ser previstas dreas de uso comum destinadas ao
lazer, recreagdo ou servigos de uso coletivo, as quais, quando cobertas, serdo
computadas para efeito do cdlculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de
ocupagao;

VIII - os espagos de uso comum), as areas de estacionamento, bem como as vias
internas de circulagdo de veiculos e de pedestres serdo considerados fragSes ideais do
condominio e bens de uso exclusivo do conjunto.

§ 19, O conjunto residencial vila destina-se unicamente a implantagdo de unidades
habitacionais, ndo sendo admitida a instalagdo de outros usos.

§ 29. O conjunto residencial vila deverd atender, nas zonas de uso de que trata o
artigo 247 da Lei n® 13.885, de 2004, as restrigdes contratuais do loteamento, quando
mais restritivas.

§ 30. O conjunto residencial vila devera ser implantado em lotes que tenham frente e
acesso para vias oficiais de circulagdo de veiculos com largura igual ou superior a 10m
(dez metros), sendo admitida a sua implantagdo em lotes com frente e acesso para
vias oficiais de circulagéo de veiculos com largura inferior a 10m (dez metros) e igual
ou superior a 8m (oito metros), desde que esteja previsto estacionamento de
visitantes no interior do conjunto, na proporgdo de uma vaga de estacionamento para
cada duas unidades habitacionais.

§ 4%, O projeto de implantagdo do conjunto residencial vila deverd prever:

I - arborizag8o e tratamento das dreas comuns ndo ocupadas por edificagbes;

II - drenagem das dguas pluviais;

I1I - sistemas de distribuicdo de dgua e de coleta e disposigdes de dguas servidas e
esgotos;

IV - local para coleta de lixo, atendendo a legislagdo pertinente.

§ 59, Serd permitida a impiantagdo do conjunto residencial vila de cardter evolutivo,
construindo-se na etapa inicial apenas as instalagdes minimas previstas em lei, desde
que:

I - seja apresentado e aprovado o projeto completo da edificagdo das unidades
pertencentes ao conjunto;

II - seja emitido certificado de conclus&@o parcial das obras correspondentes as
instalages minimas executadas, quando:

a) as obras de implanta¢do da infra-estrutura do conjunto residencial vila, previstas no
projeto aprovado, atenderem as condigdes que garantam acessibilidade, higiene e
salubridade para cada unidade objeto de certificado, bem como a protegdo do solo
contra a erosdo;

b) as obras, da unidade habitacional, atenderem as disposi¢Ses minimas da Legislagdo
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de Obras e EdificagBes para uso residencial, quanto as instalagbes prediais e a
construgdo dos compartimentos destinados a repouso, instalagéo sanitdria e preparo
de alimentos.

Art. 69. A subcategoria de uso R2v, de acordo com artigo 153 da Lei n® 13.885, de
2004, compreende as seguintes tipologias:

1 - edificio residencial: aquele constituido por mais de duas unidades habitacionais
agrupadas verticaimente em até dois blocos ou torres de edificios;

1I - conjunto residencial vertical: aquele constituido em condominio por edificios
residenciais com acesso as edificagdes por via particular interna ao conjunto, ficando
vedado o acesso direto das unidades habitacionais pela via oficial de circulagdo.

§ 10, E permitido o uso misto nos edificios residenciais, de que trata o inciso I do
"caput" deste artigo, de acordo com as disposigdes do artigo 39 deste decreto.

§ 20. Os edificios residenciais, de que trata o inciso I do "caput” deste artigo, poderdo
beneficiar-se das disposigbes do inciso II do artigo 7° deste decreto, referentes as
areas cobertas ndo computdveis, desde que sejam atendidos os pardmetros definidos
nos incisos I, II e III do artigo 72 deste decreto.

Art. 7. Os conjuntos residenciais horizontais, conforme o disposto no inciso III do
artigo 4° deste decreto, e 0s conjuntos residenciais verticais com drea de terreno ou
terrenos inferior @ 20.000m?2 (vinte mil metros quadrados) ou aquele com até 400
(quatrocentas) unidades habitacionais, conforme o disposto no inciso II do artigo 6°
deste decreto, deverdo atender as seguintes disposigdes, nos termos do artigo 153 da
Lei n® 13.885, de 2004:

I - espacos de utilizagdo comum n&o cobertos destinados ao lazer, correspondendo, no
minimo, a 5m2 (cinco metros quadrados) por habitagdo, sendo esses espagos de drea
nunca inferior a 100m2 (cem metros quadrados) e devendo conter um circulo com raio
minimo de Sm (cinco metros);

11 - espagos de utilizagdo comum, cobertos ou ndo, destinados a instalagdo de
equipamentos sociais, correspondendo, no minimo, a 3m?2 (trés metros quadrados) por
habitacdo, sendo esses espagos de drea nunca inferior a 100m2 (cem metros
quadrados); quando cobertos, ndo serdo computados para efeito do cdlculo do
coeficiente de aproveitamento até o maximo de 3m2 (trés metros quadrados) por
habitagdo;

III - os espagos definidos nos incisos I e 1I deste artigo serdo devidamente equipados
para os fins a que se destinam, constituindo parte integrante do projeto;

IV - os acessos as edificagdes do conjunto residencial horizontal e vertical somente
poderdo ser feitos por meio da via particular interna ao conjunto, ficando vedado o
acesso direto pela via oficial de circulagdo, observando-se:

a) a largura minima da via particular de circulagdo depedestres interna ao conjunto
sera de 4m (quatro metros);

b) a largura minima da via particular de circulagdo de veiculos interna ao conjunto serd
de:

1. 8m (oito metros), dos quais 2m (dois metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for menor ou igual a 50m (cingiienta metros);

2. 10m (dez metros), dos quais 3m (trés metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for maior do que 50m (cingiienta metros) e menor ou igual a 100m (cem
metros);

3. 12m (doze metros), dos quais 5m (cinco metros) destinados a passeio, quando sua
extensdo for malor do que 100m (cem metros);

V - a via particular de circulagdo interna ao conjunto, com largura de 4m (quatro
metros), poderd ser utilizada para acesso de veiculos para uma Gnica habitagio
isolada, desde que o acesso a via oficial de circulagdo seja feito por uma das vias
definidas nos itens 1, 2 e 3 da alinea "b" do inciso V deste artigo;

VI - as garagens ou estacionamentos coletivos poderdo ter acesso 3 via oficial de

circulagdo, obedecidos os recuos estabelecidos por lei;

VII - o projeto de implantagdo dos conjuntos residenciais horizontais e verticais devera
prever:

a) arborizagdo e tratamento das areas comuns ndo ocupadas por edificagdes;

b) drenagem das dguas pluviais;

c) sistema de distribuigdo de dgua, bem como de coleta e disposicdes de dguas
servidas e esgotos;

d) local para coleta de lixo, atendendo a legislagdo pertinente.

§ 10, Para fins de aplicagdo do artigo 240 da Lei n® 13.885, de 2004, 0s conjuntos
residenciais horizontais e verticais poderdo dispor de espagos cobertos destinados a
atividades pertencentes aos grupos de atividades comércio de abastecimento de
ambito local e servigos pessoais, integrantes da subcategoria de uso nR1,
correspondendo ao maximo de 2m?2 (dois metros quadrados) de drea construida por
habitagdo, que deverdo ser considerados para o célculo da taxa de ocupacédo e do
coeficiente de aproveitamento, atendidos os pardmetros de incomodidade e as
condigGes de instalagdo estabelecidos para cada zona de uso e, quando contidos na
zona mista, deverdo ser observados os parametros de incomodidade e as condigbes de
instalagdo estabelecidos segundo a categoria de via.

§ 20, Serd permitida a implantagdo dos conjuntos residenciais horizontais e verticais
de cardter evolutivo, construindo-se na etapa inicial apenas as instalagdes minimas
previstas em lei, desde que:

I - seja apresentado e aprovado o projeto completo da edificagdo das unidades
pertencentes ao conjunto;

II - seja emitido certificado de conclusdo parcial das obras correspondentes as
instalagdes minimas executadas, quando:

a) as obras de implantagdo da infra-estrutura do conjunto residencial horizontal e
vertical, previstas no projeto aprovado, atenderem as condigdes que garantam
acessibilidade, higiene e salubridade para cada unidade objeto de certificado, bem
como a prote¢do do solo contra a erosdo;

b) as obras, da unidade habltacional, atenderem as disposi¢ies minimas da Legislagdo
de Obras e Edificages para uso residencial, quanto as instalagdes prediais e a
construgdo dos compartimentos destinados a repouso, instalagdo sanitdria e preparo
de alimentos.

Art. 80, Os conjuntos residenciais horizontais e verticais com érea de terreno ou
terrenos superior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) ou aquele com mais de
400 (quatrocentas) unidades habitacionais, cujos espagos e instalagdes internas sio de
utilizagdo comum, caracterizados como bens de condominio do conjunto deverdo
atender as seguintes disposicdes:

I - o projeto do conjunto terd como parte integrante o plano de distribuigdo intema
para parcelamento do solo, nos termos do disposto nos artigos 3° e 6° da Lei n°
9.413, de 30 de dezembro de 1981, com excegdo do previsto no inciso X do citado
artigo 6° e, quanto a pavimentacdo das vias, as Normas Técnicas da Municipalidade de
S3do Paulo a que refere o seu inciso VI;

II - o certificado de conclusdo do conjunto, mesmo que parcial, fica condicionado a
obtengdo do termo de verificacdo e execugdo das obras de infra-estrutura;

III - da &rea total objeto de plano do conjunto residencial, é obrigatéria a reserva de
porcentagens minimas de terreno e de quotas minimas de terreno, assim como fragdo
minima da superficie de terreno destinada a um U(nico uso exclusivo a:

a) 10% (dez por cento) da &rea do imével para sistema vidrio;

b) 40m2 (quarenta metros quadrados) de quota de terreno por habitagdo;

¢) 15m2 (quinze metros quadrados) de quota de terreno por habitagio para dreas
verdes, arborizadas e ajardinadas;

d) 4m2 (quatro metros quadrados) de quota de terreno por habitagdo reservada para
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dareas institucionais cobertas ou néo;

e) 2m2 (dois metros quadrados) de quota de terreno por habitagdo para equipamentos
comunitarios, tais como saldo social, saldo de jogos, saunas, fisioterapia e outros, a
critério do projeto;

f) 1m2 (um metro quadrado) de quota de terrenopor habitagdo para equipamentos de
lazer ndo cobertos, contendo equipamentos, tais como aparelhos para recreagao
infantil, quadras esportivas e piscinas;

g) 4m2 (quatro metros quadrados) de quota de terreno por habitagdo para espagos
cobertos destinados a atividades pertencentes aos grupos de atividades de comércio
de abastecimento de dmbito local e servigos pessoais, da subcategoria de uso nR1,
admitindo-se supermercados da subcategoria de uso nR2, desde que sejam permitidos
na zona de uso em que se localizem e sejam atendidos os pardmetros de
incomodidade e as condigBes de instalagdo estabelecidas para cada zona de uso, e
quando contidos na zona mista deverdo ser observados os parametros de
incomodidade e as condigdes de instalagdo estabelecidas segundo a categoria da via;
1V - os acessos as edificagdes do conjunto residencial horizontal e vertical somente
poderdo ser feitos por meio da via particular interna ao conjunto, ficando vedado o
acesso direto pela via oficial de circulagdo, observando-se:

a) a largura minima da via particular de circulagdo de pedestres interna ao conjunto
seré de 4m (quatro metros);

b) a largura minima da via particular de circulagdo de veicuios Interna ao conjunto serd
de:

1. 8m (oito metros), dos quais 2m (dois metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for menor ou igual @ 50m (cinqlenta metros);

2. 10m (dez metros), dos quais 3m (trés metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for maior do que 50m (cinglienta metros) e menor ou igual a 100m {cem
metros);

3. 12m (doze metros), dos quais 5m (cinco metros) destinados a passeio, quando sua
extensdo for maior do que 100m (cem metros);

V - quando o projeto do conjunto residencial localizar-se em lote ou lotes resultantes
de loteamento aprovado, as dreas exigidas nas alineas "b" e "¢" do inciso III deste
artigo serdo reduzidas em 15% (quinze por cento) e 5% (cinco por cento)
respectivamente.

§ 19, Nos conjuntos residenciais horizontais e verticais, para o atendimento das
exigéncias da alinea "g" do inciso III do "caput” deste artigo, admite-se agrupamento
numa mesma edificagdo das unidades comerciais e de servigos de dmbito local
constantes da listagem da subcategoria de uso nR1 do Quadro n® 02 anexo a este
decreto para os grupos de atividades de comércio de abastecimento de ambito local e
servigos pessoais e supermercados da subcategoria de uso nR2, desde que permitidos
na zona de uso, observadas as seguintes condigdes:

I - a drea privativa para cada uma das atividades n3o ultrapassar 250m2 (duzentos e
cingiienta metros quadrados);

1I - a edificagdo deverd obrigatoriamente ter pelo menos um acesso por uma via oficial
de circulagdo de veiculos;

III - deverdo ser obedecidos recuos de 5m (cinco metros) de frente e 3m (trés metros)
de ambos os lados em relagdo a divisa do lote onde estiver implantado o conjunto
residencial, bem como em relagdo as vias internas do conjunto;

1V - a edificagdo deverd ficar afastada no minimo 6m (seis metros) em relagdo as
demais edificagbes do conjunto;

V - as dreas destinadas ao comércio e servicos serdo computadas no cdlculo do
coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagdo do conjunto residencial.

§ 20, Nos conjuntos residenciais horizontais e verticais a taxa de ocupagdo e o
coeficiente de aproveitamento serdo calculados considerando-se a drea bruta do

terreno correspondente ao conjunto projetado.

Art. 99, Os conjuntos residencials horizontais e verticais poderdo ser implantados no
mesmo lote, desde que as respectivas subcategorias de uso R2h e R2v sejam
permitidas na zona de uso onde se localizem.

Art. 10. Os usos residenciais R com 500 (quinhentas) vagas ou mais de
estacionamento de veiculos ou com drea construida total igual ou superior a 80.000m2
(oitenta mil metros quadrados) sdo considerados Pdlos Geradores de Tréfego e
Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga respectivamente, aplicando-se
a eles os procedimentos relativos a aprovagdo de projeto para construgdo ou reforma
de edificacdes, equipamentos ou instalagdes previstas para a subcategoria de uso nR3,
de acordo com as disposigBes dos artigos 16, 17 e 18 deste decreto.

Art. 11, Para fins de aplicagdo do disposto nos artigos 179, 182 e 183 da Lei n®
13.885, de 2004, considera-se vila o conjunto de habitagdes independentes, dispostas
de modo a formar rua ou praga, interior & quadra, com ou sem carater de logradouro
publico, que tenha sido reconhecida como tal pelo Poder Publico, existente e/ou
aprovada anteriormente & data da publicagdo da Lei n° 7.805, de 1° de novembro de
1972,

Pardgrafo unico. Na vila de que trata o "caput” deste artigo somente serd permitida a
subcategoria de uso R1 e a tipologia - casas geminadas -, da subcategoria de uso R2h
observadas as disposicdes do artigo 183 da Lei n® 13.885, de 2004.

Art. 12, Para fins de aplicagdo do disposto nos artigos 179, 180, 181 e 182 da Lei n°
13.885, de 2004, considera-se rua sem saida a rua ou trecho de rua com conex3do
apenas com um logradouro publico, tendo necessariamente duas m3os de diregdo e o
mesmo percurso para a chegada e saida das propriedades para as quais da acesso.

§ 10, Sdo permitidas as subcategorias de uso R1, R2h e R2v nas ruas sem saida,
atendidas as disposigdes dos artigos 179, 180, 181 e 182 da Lei n° 13.885, de 2004.
§ 29, Para fins de aplicagdo do disposto no artigo 180 da Lei n° 13,885, de 2004, a
altura maxima da edificagdo - H é a distancia entre o pavimento térreo e o ponto mais
alto da cobertura, excluidos o dtico e a caixa d'agua, conforme o disposto no inciso
XXV do artigo 29 da Lei n® 13.885, de 2004,

Segdo I1I

Da Categoria de Uso Ndo Residencial - nR

Art. 13. A Categoria de Uso Ndo Residencial - nR subdivide-se nas seguintes
subcategorias de uso:

1 - usos ndo residenciais compativeis - nR1: atividades compativeis com a vizinhanga
residencial;

1I - usos ndo residenciais tolerdveis - NR2: atividades que ndo causam impacto nocivo
a vizinhanga residencial;

111 - usos ndo residenciais especiais ou incdmodos - nR3: atividades de cardter especial
por natureza ou potencialmente geradoras de impacto de vizinhanga ou ambiental;
IV - usos ndo residenciais ambientalmente compativeis com o desenvolvimento
sustentével - nR4: atividades que podem ser implantadas em areas de preservagdo,
conservagao ou recuperagdo ambiental.

Art. 14, Classificam-se na subcategoria de uso nR1 os seguintes grupos de atividades:
I - comércio de abastecimento de dmbito local: estabelecimentos de venda direta ao
consumidor de produtos alimenticios sem consumo no local;

1I - comércio diversificado: estabelecimentos de venda direta ao consumidor de
produtos relacionados ou ndo ao uso residencial;

111 - servigos pessoais: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos pessoais
de dmbito local;

1V - servigos profissionais: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos de
profissionais liberais, técnicos ou universitarios, ou de apoio ao uso residencial;

V - servigos técnicos de confecgdo ou manutengdo: estabelecimentos destinados 3
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prestagdo de servigos técnicos de reparo ou de apoio ao uso residencial;

VI - servicos de educagdo: estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar ou a
prestacdo de servigos de apoio aos estabelecimentos de ensino seriado e ndo seriado;
VII - servigos sociais: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos de utilidade
publica ou de cunho social;

VIII - associagdes comunitdrias, culturais e esportivas de carater local;

IX - servicos de hospedagem ou moradia: estabelecimentos destinados a prestacdo de
servigos de moradia tempordria ou proviséria, ou de cunho social ou religioso;

X - servigos da administragdo e servigos publicos;

XI - usos industriais compativeis ~ Ind-1a.

§ 10, As atividades que compdem os grupos referidos no "caput" deste artigo sdo as
relacionadas no Quadro n°® 02 anexo a este decreto, com excegdo das atividades do
grupo usos industriais compativeis - Ind-1a que se divide em outros grupos de
atividades de acordo com as disposiges do artigo 23 deste decreto.

§20. A atividade "show room", enquadrada no grupo de atividades comércio
diversificado constante no inciso II do "caput" deste artigo, define-se como uso ndo
residencial comercial destinado a exposicdo de produtos de fabricante, produtor ou
representante, com ou sem venda direta ou indireta de mercadorias, sem depésito
e/ou retirada de mercadorias no local.

Art. 15. Classificam-se na subcategoria de uso nR2 os seguintes grupos de atividades:
I - comércio de alimentagdo ou associado a diversdes: estabelecimentos destinados a
venda de produtos alimenticios, com ou sem consumo no local, ou ao desenvolvimento
de atividades de lazer e diversdo;

II - comércio especializado: estabelecimentos destinados & venda de produtos
especificos;

111 - oficinas: estabelecimentos destinados & prestac3o de servigos mecanicos, de
reparos em geral e de confecgdo ou similares;

1V - servigos de saude: estabelecimentos destinados ao atendimento a sa(de da
populagao;

V - estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos destinados ao ensino
fundamental e médio da educacdo formal;

VI - estabelecimentos de ensino ndo seriado: estabelecimentos destinados ao ensino
complementar, aos cursos profissionalizantes ou de aperfeigoamento, ou a educagdo
informal em geral;

VII - servigos de lazer, cultura e esportes: espagos ou estabelecimentos destinados ao
lazer e 3 pratica de esportes ou ao condicionamento fisico;

VIII - locais de reunido ou eventos;

IX - servigos de armazenamentc e guarda de bens méveis: espagos ou
estabelecimentos destinados a venda ou guarda de mercadorias em geral, maquinas
ou equipamentos, guarda de veiculos, moéveis ou animais e estacionamentos de
veiculos;

X - usos industriais toleraveis - Ind-1b;

XI - usos industriais incémodos - Ind-2.

§ 19, As atividades que compdem os grupos de atividades referidos no "caput” deste
artigo sdo as relacionadas no Quadro n® 02 anexo a este decreto, com excegdo das
atividades dos grupos usos industriais toleraveis - Ind-1b e usos industriais incémodos
- Ind-2, que se subdividem em outros grupos de atividades de acordo com as
disposigdes dos artigos 24 e 26 deste decreto.

§ 209, Para fins de aplicagdo do disposto no inciso I do "caput” deste artigo, considera-
se como comércio de alimentagdo associado a diversdes os estabelecimentos
comerciais, inclusive bares e restaurantes, que possuam pista de danga, instalagdes
para "shows" e eventos e palco para "shows" e espetaculos.

Art. 16. Classificam-se na subcategoria de uso nR3 os seguintes grupos de atividades:

I - usos especiais: espacos, estabelecimentos ou instalagdes sujeitos a controle
especifico ou de valor estratégico para a seguranga e servigos publicos;

II - empreendimentos geradores de impacto ambiental: aqueles que possam causar
alteragdo das propriedades fisicas, quimicas e biolégicas do meio ambiente e que
direta ou indiretamente afetem:

a) a salde, a seguranga e o bem estar da populagdo;

b) as atividades sociais e econdmicas;

c) a biota;

d) as condigOes paisagisticas e sanitdrias do meio ambiente;

e) a qualidade dos recursos ambientais; .

III - empreendimentos geradores de impacto de vizinhanga: aqueles que pelo seu
porte ou natureza possam causar impacto ou alteragdo no seu entorno ou sobrecarga
na capacidade de atendimento da infra-estrutura.

Paragrafo Onico. As atividades que compdem os grupos de atividades referidos no
"caput” deste artigo sdo as relacionadas no Quadro n° 02 anexo a este decreto.

Art. 17. Os usos ndo residenciais nR3 poderdo ser instalados nas zonas e vias onde o
uso ndo residencial nR é permitido, desde que sejam observados:

I - as disposigdes estabelecidas para cada zona de uso na Parte II da Lei n® 13.885, de
2004, nos Livros dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras;

1I - os pardmetros de incomodidade e as condigdes de instalacdo estabelecidos para a
subcategoria de uso nR2 em cada zona de uso e, na zona mista, por categoria de via,
nos Quadros n® 02 anexos da Parte III da Lei n® 13.885, de 2004;

III - as larguras de via definidas para a subcategoria de uso nR2 no Quadro n° 04
anexo a Parte III da Lei n° 13.885, de 2004.

Paragrafo Unico. Fica vedada a instalagdo dos usos ndo residenciais - nR3:

I - nas Zonas Especiais de Preservagdo - ZEP, Zonas de Protecdo e Desenvolvimento
Sustentdvel - ZPDS, Zonas de Lazer e Turismo - ZLT;

II - nas Zonas Exclusivamente Residenciais de Protegdo Ambiental - ZERp e faces de
quadra a eias lindeiras;

III - nas vias locais das Zonas Mistas de Protegdo Ambiental ZMp;

IV - nas Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental - ZEPAM;

V - nas Zonas Especiais de Preservagdo Cultural - ZEPEC;

VI - nas Zonas Especiais de Produgdo Agricola e de Extragdo Mineral - ZEPAG;

VII - nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS - 4;

VIII - nas Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER e faces de quadra a elas lindeiras
e nas Zonas Centralidade Lineares ZClz -I, ZCLz - II;

IX - nas vias locais das Zonas Mistas - ZM;

X - nas vias com largura inferior a 12m (doze metros).

Art. 18. Previamente a aprovagdo de projeto para construgdc ou reforma de
edificagbes e para equipamentos ou instalagdes destinadas as atividades classificadas
como nR3 ou, ainda, previamente ao licenciamento para instalagdo e funcionamento
dessas atividades, quando ndo houver a necessidade de aprovagdo de projeto, a
Cémara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, apés andlise do empreendimento e
impacto previsto, devera emitir parecer contendo as exigéncias que, além das demais
disposicoes legais, deverdo ser obrigatoriamente atendidas.

§ 19, Para subsidiar o parecer a ser emitido pela CTLU, a Comissio de Andlise
Integrada de Projetos de EdificagSes e de Parcelamento do Solo - CAIEPS, criada pelo
Decreto n°® 41.864, de 4 de abril de 2002, poderd definir previamente exigéncias
adicionais relativas a:

I - recuos;

II - gabarito;

III - permeabilidade e cobertura vegetal;

IV - espagos para estacionamento, condigdes de instalagdo (area construida
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computdvel maxima, horario de funcionamento, nimero maximo de funciondrios por
turno, lotagdo maxima, vagas para estacionamento, dreas para embarque e
desembarque, pétio para carga e descarga);

V - medidas mitigadoras dos impactos negativos no trafego, de vizinhanga e
ambientai.

§ 20, A instalagdo dos empreendimentos com potencial gerador de trafego classificados
na subcategoria de uso nR3, atendidas as disposigdes do "caput” deste artigo, estd
sujeita a fixagdo de diretrizes, pela Comissdo de Andlise Integrada de Projetos de
EdificagGes e de Parcelamento do Soio - CAIEPS, nos termos da legislagdo especifica
relativas a:

1 - caracteristicas e localizag3o dos dispositivos de acesso de veiculos e de pedestres,
com respectivas dreas de acomodagdo e acumulagdo;

11 - caracteristicas e dimensionamento das dreas de embarque e desembarque de
veicuios e passageiros, patio de carga e descarga;

III - dimensionamento de vagas para estacionamento de veiculos;

IV - medidas mitigadoras para reduzir o impacto do empreendimento no sistema
viario.

Art. 19. Os empreendimentos geradores de impacto ambiental e/ou de impacto de
vizinhanga deverdo apresentar o EIA-RIMA ou EIV-RIVI nos termos da legislagdo
vigente.

Art. 20. As instalagGes e equipamentos de infra-estrutura e servigos urbanos, assim
como as edificagBes a eles necessarias, situadas acima do nivel do solo, relativas a
saneamento ambiental, abastecimento de dgua, coleta e tratamento de esgotos,
distribuicdo de gds canalizado, rede telefonica (fixa e mével) e equipamentos de
comunicagdo e telecomunicagdes poderdo ser implantados no territério do Municipio,
desde que sua localizagdo e caracteristicas do empreendimento sejam previamente
analisadas pela CAIEPS, que subsidiard o parecer técnico a ser exarado pela Camara
Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, o qual fixara as condigdes para instalagdo e
funcionamento desses empreendimentos, observada a legislagdo prépria e as
competéncias estabelecidas quanto aos impactos de vizinhanga e ambiental.

§ 10 - As instalagBes, equipamentos e servigos urbanos e edificagdes a que se refere o
"caput” deste artigo incluem estagBes de dgua, reservatdrios, estacdo de energia
elétrica, linha de transmissdo de alta tens3o, usinas elétricas, estagSes, torres,
antenas e equipamentos de comunicagGes e telecomunicagdes, instalages do metrd e
ferrovias.

§ 20 - As EstagBes Radio-Base e as Centrais Telefdnicas deverdo atender as
disposicBes da Lei n® 13.756, de 16 de janeiro de 2004, e do Decreto n® 44,944, de 30
de junho de 2004.

Art. 21. Classifica-se na subcategoria de uso nR4 os seguintes grupos de atividades:
I - atividades de pesquisa e educagdo ambientai: empreendimentos realizados por
periodos de tempo limitados e em instalagdes ou territorios especificos, tais como
pesquisa cientifica, educagdo ambientai, manejo florestal sustentdvel, entre outros;
II - atividades de manejo sustentdvel: aquelas realizadas no meio rural ou ligadas as
atividades rurais, tais como agroindustria, atividades agroflorestais, agropecudria,
dentre outras;

III - ecoturismo: atividades cujo desenvolvimento relaciona-se a conservagdo de
condigdes ambientais especificas, viabilizando, também, o seu aproveitamento
econdmico e favorecendo o bem-estar e a qualidade de vida, tais como ecoturismo,
clubes, pousadas, entre outras;

IV - uso institucional: atividades cujo desenvolvimento relaciona-se a instituigdes
publicas ou privadas, tais como usos reiigiosos, cooperativas de produtores, parques
temadticos, dentre outros;

V - servigos de satde: atividades relacionadas ao tratamento ou recuperagdo fisica ou

mental, tais como clinicas de recuperagdo e casas de repouso;

VI - comércio de alimentagdo associado a diversdes: atividades cujo desenvolvimento
envolvam instalages e ambientes relacionadas ao preparo ou conservagdo de
alimentos, bem como diversges associadas aos usos de lazer e turismo;

VII - hospedagem e moradia: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos de
moradia temporaria ou proviséria ou de cunho social ou religioso.

Parégrafo Unico. As atividades que compdem os grupos de atividades referidos no
"caput” deste artigo sdo as relacionadas no Quadro n® 03 anexo a este decreto.
Segdo IV

Da classificagdo dos usos ndo residenciais industriais

dos grupos de atividades usos industriais

Art. 22. Os usos industriais classificam-se nos seguintes grupos de atividades:

I - usos industriais compativeis - Ind-1a;

II - usos industriais tolerdveis - Ind-1b;

III - usos industriais incémodos - Ind-2;

IV - usos industriais especiais - Ind-3.

§ 10, O grupo de atividades usos industriais compativeis - Ind-1a enquadra-se na
subcategoria de uso nR1 e os grupos usos industriais tolerdveis - Ind-1b e usos
industriais incdmodos - Ind-2 na subcategoria de uso nR2, de acordo com as
disposigoes dos artigos 14 e 15 deste decreto.

§ 20, No grupo de atividades usos industriais especiais - Ind-3, de que trata o artigo
169 da Lei n® 13.885, de 2004, sdo relacionadas as atividades industriais cuja
instalagdo é proibida no Municipio.

Art. 23. O grupo de atividades usos industriais compativeis - Ind-1a divide-se nos
seguintes grupos de atividades:

1 - confecgdo de artigos de vestuario e acessérios: confecgBes que ndo utilizem
processos de tingimento de fibras ou tecidos;

11 - fabricagdo de artefatos de papei: indistrias potencialmente geradoras de ruidos e
vibragdo compativeis com o uso residencial;

111 - fabricag8o de equipamentos de comunicagdes: industrias cuja incomodidade estd
vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada qualquer operacdo de
transformagdo de materiais, tais como anodizagdo e pintura;

1V - fabricagdo de mdquinas para escritorio e equipamentos de informatica: industrias
cuja incomodidade estd vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada
quaiquer operagdo de transformagdo de materiais;

V - fabricagdo de equipamentos de instrumentagdo médico-hospitalares, instrumentos
de precisdo e dpticos, equipamentos para automacdo industrial, crondmetros e
relégios: indastrias cuja incomodidade estd vinculada aos processos de montagem,
ndo sendo processada qualquer operagdo de transformacdo de materiais.

Pardgrafo Gnico. As atividades que compdem os grupos referidos no "caput” deste
artigo sdo as relacionadas no Quadro n® 04 anexo a este decreto.

Art. 24. O grupo de atividades usos ndo residenciais industriais toleraveis - Ind-1b
divide-se nos seguintes grupos de atividades:

I - fabricagdo de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos destinados a
fabricagdo de produtos de padaria, confeitaria, pastelaria, rotisserie, dentre outros,
com area construida maxima de 2.000m2 (dois mil metros quadrados), cujo potencia!
poluidor, em especial de odores, seja passivel de controle tecnolégico;

II - fabricagdo de produtos téxteis: industrias sem operagdes de fiacdo, tecelagem,
beneficiamento e tingimento de fibras téxteis ou tecidos;

111 - preparagdo de couros e fabricagdo de artefatos de couro, artigos de viagem e
caicados: inddstrias de artefatos de couro, sem operagSes de curtimento e preparagdo
de couros e peles, inclusive subprodutos;

1V - fabricagdo de produtos de pldstico: estabelecimentos destinados & fabricagdo de
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laminados plésticos, artefatos diversos de material pldstico, potencialmente geradores
de emissdo de odores, ruidos e efluentes liquidos, passiveis de tratamento;

V - fabricagdo de produtos de madeira: indUstrias com potencial de emissdo de ruidos
e poeiras, passiveis de tratamento;

VI - fabricagdo de pegas € acessdrios para veiculos automotores: indlstrias de
montagem gque ndo envolvem transformagdo de matéria-prima;

VII - fabricagdo de méveis: indUstrias com baixo potencial de poluicdo do meio
ambiente, com drea construida maxima de 2.000m2 (dois mil metros quadrados), com
geragdo de material particulado, emissdo de ruidos e de incémodos ao uso residencial,
passiveis de serem controlados.

Parégrafo tinico. As atividades que compGem os grupos de atividades referidos no
"caput" deste artigo sdo as relacionadas no Quadro n® 04 anexo a este decreto.

Art. 25. Poderdo ser enquadrados na subcategoria de uso industrial compativel Ind-1a,
mediante anélise prévia pela Comissdo de Andlise Integrada de Projetos de EdificagBes
e Parcelamento do Solo - CAIEPS, os estabelecimentos industriais nos quais ndo seja
processada qualquer operagdo de fabricagdo, mas apenas de montagem.

Art. 26. O grupo de atividades usos industriais incémodos - Ind-2 divide-se nos
seguintes grupos de atividades:

I - fabricagdo de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos destinados &
preparagdo de alimentos, conservas, produtos de cereais, bebidas, dentre outros;

II - fabricagdo de produtos do fumo: industrias potencialmente incoémodas pela
emissdo de odores;

III - fabricagdo de produtos téxteis: estabelecimentos destinados ao beneficiamento e
tecelagem de fibras téxteis, estamparia e texturizagdo, alvejamento e tingimento de
tecidos, dentre outros;

1V - fabricagdo de papel e produtos de papel: industrias destinadas a fabricagdo de
papel, papeldo, cartolina e cartdo;

V - edi¢do, impressdo e reprodugdo de gravagdes: ind(strias potencialmente
incémodas pela emissdo de odores, ruidos e vibragdo, podendo tomar-se insalubres e
com riscos de periculosidade por uso de solventes em operacGes de impressdo,
emissdo de poluentes atmosféricos e manipulagdo de substancias inflamdveis;

VI - fabricagdo de produtos quimicos: ind(strias destinadas a fabricagdo de produtos
quimicos que envolva processos e operagdes com potencial de insalubridade,
periculosidade e incomodidade, passiveis de tratamento;

VII - fabricagdo de artigos de borracha: estabelecimentos destinados & fabricagdo de
fios de borracha, espuma de borracha, dentre outros, que ndo utilizem processos de
regeneragdo de borracha;

VIII - fabricagdo de produtos de minerais ndo metalicos: estabelecimentos destinados
a fabricagdo de vidro, artigos de vidro, artefatos de concreto, cimento e estuque,
dentre outros;

IX - metalurgia bésica: estabelecimentos destinados a produgdo de laminados de aco,
metalurgia de diversos metais e fundigdo;

X ~ fabricagdo de produtos de metal, exceto maquinas e equipamentos:
estabelecimentos que utilizem processos de forja, galvanoplastia, usinagem, solda,
témpera, cementagdo e tratamento térmico de materiais, dentre outros;

XI - fabricagdo de maquinas e equipamentos: estabelecimentos destinados 3
fabricagdo de motores, bombas, tratores, armas, dentre outros, potencialmente
poluidores da dgua, do ar e do solo;

XII - fabricagdo de maquinas, aparelhos e materiais elétricos: estabelecimentos
destinados a fabricagdo de geradores, transformadores e motores elétricos, fios e
cabos, dentre outros;

XIII - fabricagdo e montagem de veiculos automotores, reboques e carrocerias:
indidstrias potencialmente incdmodas pela natureza da atividade e porte do

empreendimento que exigem solugdes tecnoldgicas e condigdes de instalagdo
adequadas;

X1V - fabricagdo de outros equipamentos de transporte: indUstrias potencialmente
incdmodas pela natureza da atividade e porte do empreendimento que exigem
solugBes tecnolbgicas e condigBes de instalagdo adequadas;

XV - indUstria extrativista.

§ 19, As atividades que compGem os grupos de atividades referidos no "caput” deste
artigo sdo as relacionadas no Quadro n® 04 anexo a este decreto.

§ 2°. Ficam enquadrados na subcategoria de usos industriais incémodos - Ind-2, os
estabelecimentos industriais nos quais houver processo de fundigéo de metais,
ferrosos ou ndo ferrosos, necesséario ou ndo ao desempenho da atividade na qual estéd
classificado o estabelecimento.

§ 309, As atividades industriais agrupadas nas categorias edigdo, impressdo e
reprodugdo de gravages, fabricagdo de maquinas e equipamentos e fabricagio de
maquinas, aparelhos e materiais elétricos, por meio de comprovacdo prévia do
interessado de que a atividade atende aos pardmetros de incomodidade estabelecidos
para a zona e via em que se situam, mediante aprovagdo de requerimento pelo
Consetho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel - CADES e
analise prévia da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA, poderdo
ser reclassificadas e enquadradas na subcategoria de usos ndo residenciais industriais
toleraveis - Ind-1b, ficando vedada a instalagio nas vias locais das zonas ZM e ZMp.
§ 49, Ndo sdo passiveis do reenquadramento de que trata o § 30 deste artigo as
seguintes inddstrias:

I - fabricagdo de pilhas, baterias e acumuladores elétricos;

II - fabricagdo de lampadas e equipamentos de iluminagdo.

§ 59, As atividades relacionadas ao extrativismo, enquadradas como Ind-2, deverdo
ser submetidas & apreciagdo da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente -
SVMA, excetuando-se a pesquisa e lavra de dgua mineral.

§ 69, A pesquisa e lavra de 4gua mineral podera ser permitida nas zonas de uso que
admitam uso ndo residencial desde quesua localizag3do seja previamente aprovada pela
Secretaria Municipal de Planejamento - SEMPLA, que fixara as caracteristicas de
dimensionamento, aproveitamento, ocupacao, permeabilidade, recuos, gabaritos de
altura maxima e demais condigdes, e pelo drgdo ambiental municipal competente.
Art. 27. A fabricagdo de produtos téxteis, de papel e produtos de papel, de produtos
quimicos, de produtos de minerais ndo-metélicos, metalurgia basica, de produtos de
metal, de maquinas e equipamentos, de maquinas, aparelhos e materiais elétricos, a
fabricacdo e montagem de veiculos automotores, reboques e carrocerias, de outros
equipamentos de transporte e indistria extrativista, enquadrados como Ind-2,
constam da lista de atividades potencialmente contaminadoras do solo e dguas
subterraneas da Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental - CETESB,
devendo, a critério da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA, a sua
implantagdo conter medidas mitigadoras dos riscos envolvidos nos respectivos
processos produtivos.

Art. 28. O grupo de atividades usos industriais especiais - Ind-3 divide-se nos
seguintes grupos de atividades:

I - fabricacdo de produtos alimenticios: estabelecimentos destinados a produgdo de
6leos, gorduras, beneficiamento de arroz, fabricagdo de ragdes balanceadas, dentre
outros, que exigem solugBes tecnolégicas complexas ou onerosas para seu tratamento;
II - curtimento e outras preparagdes de couro: industrias com alto potencial de
poluigdo do meio ambiente, tanto pelas emanagGes odoriferas, como pela qualidade
dos efluentes e residuos sdlidos industriais gerados que, em geral, necessitam de pré--
condicionamentos para disposiges conjuntas em sistemas de tratamento publicos ou
privados;
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111 - fabricagdo de celulose e pastas para fabricacdo de papel;

1V - fabricagdo de coque, refino de petrdleo, elabora¢cdo de combustiveis nucleares:
inddstrias com alto potencial de polui¢do da dgua e do ar, gerando residuos sélidos,
que exigem tratamento e/ou disposi¢do final complexa e onerosa, além de possuirem
alta periculosidade, riscos de incéndios e explosdes, causando sérios incémodos a
populagdo;

V - fabrica¢do de produtos quimicos: industrias com processos e operagdes com
potencial de insalubridade, periculosidade e incomodidade, podendo gerar emissGes
atmosféricas, efluentes liquidos e residuos sélidos altamente nocivos para a satde
plblica e 0 meio ambiente;

VI - fabrica¢cdo de borracha: indlstrias com operagdes de beneficiamento ou
regeneragao de borracha;

VI - fabricagdo de produtos de minerais ndo-metalicos: estabelecimentos destinados &
fabricagdo de cimento, cal, telhas, tijolos, dentre outros;

VIII - metaldrgica bésica: estabelecimentos destinados & produgdo de gusa, ferro e
aco, metalurgia dos metais ndo ferrosos, dentre outros, com alto potencial de poluicdo
do ar, emitindo material particulado, gases téxicos e incdmodos, ruidos e vibracdes,
além de poluir a dgua e gerar residuos sélidos que exigem solu¢des tecnoldgicas
complexas e onerosas para o seu tratamento.

§ 10, Ficam também classificados como Ind-3, os estabelecimentos industriais nos
quais houver processos de:

1 - redugdo de minérios de ferro;

1I - beneficiamento e preparagdo de minerais ndo-metalicos ndo associados em sua
localizagdo as jazidas minerais;

111 - qualquer transformacdo primaria de outros minerais metélicos ndo associados em
sua localiza¢do as jazidas minerais, excetuado o caso de metais preciosos;

1V - regeneragdo de borracha;

V - liberacdo ou utilizacdo de gases ou vapores que possam, mesmo acidentalmente,
colocar em risco a saude puUblica, o qual serd verificado em func¢do da toxicidade da
substédncia, da quantidade de gases ou vapores que possam ser liberados e da
localizagdo do estabelecimento industrial.

§ 29, Mediante aprovacdo do CADES e andlise prévia de SVMA, as atividades
classificadas como usos ndo residenciais industriais especiais - Ind-3, de que trata o
"caput” deste artigo, poderdo ser reclassificadas como Ind-2 ou Ind-1 por meio de
comprovagdo prévia do interessado de que a atividade atende aos parémetros de
incomodidade estabelecidos para a zona e via em que se situa.

Segdo V

Da instalagdo dos usos ndo residenciais

Art. 29. A instalagdo de usos ndo residenciais no territorio do Municipio deverd
atender, simultaneamente, as seguintes disposi¢Ges:

I - pard@metros de incomodidade definidos por zona de uso nos Quadros n% 02/a a
02/g anexos a Parte IIt da Lei n© 13.885, de 2004, relativos:

a) & emissdo de ruido;

b) ao hordrio para carga e descarga;

¢) a vibragdo associada;

d) a poténcia elétrica instalada;

e) a emissdo de radiacdo;

f) & emissdo de odores;

g) & emissdo de gases, vapores e material particulado;

h) a emiss&o de fumaga;

II - condigBes de instalagdo definidas para os grupos de atividades n3o residenciais,
por zona de uso, nos Quadros nos 02/a a 02/g anexos a Parte III da Lei n® 13.885, de
2004, relativas:

a) 2o niimero minimo de vagas para estacionamento;

b) a implantagdo de pétio de carga e descarga;

c) a implantagdo de drea destinada a embarque e desembarque de pessoas;

d) ao horério de funcionamento;

e) a lotacdo maxima;

f) a drea construida computdvel maxima permitida;

g) ao ndimero maximo de funciondrios por turno.

Paragrafo tnico. Em qualquer zona de uso, para edificagdes existentes consideradas
em situag¢do regular, nos termos do "caput” e §1° do artigo 217 da Lei n® 13.885, de
2004, ndo se aplica a limitacdo de drea construida computdvel maxima permitida
referida na alinea "f" do inciso II do "caput” deste artigo, devendo ser
obrigatoriamente observadas as demais condi¢es de instala¢do e atendidos os
pardmetros de incomodidade.

Art. 30. Os pardmetros de incomodidade e as condi¢des para instalacdo dos usos ndo
residenciais a que se refere o artigo 28 deste decreto constam nos seguintes quadros
anexos a Parte III da Lei n® 13.885, de 2004:

I - na macrozona de estruturagdo e qualificagdo urbana:

a) ZCLz I - Quadro n% 02/a;

b) ZCLz 11 - Quadro n® 02/b;

¢) ZCP,ZCL - Quadro no 02/c;

d) ZM/ vias locais - Quadro n° 02/d;

e) ZM/ vias coletoras - Quadro n® 02/e;

f) ZM/vias estruturais N3 - Quadro n° 02/f;

a) ZM/ vias estruturais N1 e N2 - Quadro n° 02/g;

h) ZPI - Quadro n® 02/h;

II - na macrozona de protegdo ambiental:

a) ZCPp, ZCLp - Quadro n° 02/c;

b) ZMp/ vias locais - Quadro n° 02/d;

c) ZMp/ vias coletoras - Quadro n° 02/e;

d) ZMp/ vias estruturais N3 - Quadro n® 02/f;

e) ZMp/ vias estruturais N1 e N2 - Quadro n° 02/g.

§ 19, Na ZER aplicam-se os pardmetros de incomodidade estabelecidos para a Zona
Centralidade Linear - ZClLz-11.

§ 20, Em qualquer zona de uso deverdo ser observados os parametros estabelecidos
no Quadro n° 04 anexo a Parte III da Lei n° 13.885, de 2004, em fun¢do da seguran¢a
da via e da fluidez do tréfego, relativos a:

1 - categoria da via;

11 - largura da via.

§ 3°. Nas zonas de uso onde os usos ndo residenciais tolerdveis - nR2 sio admitidos,
sua instala¢do serd permitida em vias com largura inferior dquelas estabelecidas no
Quadro n© 04 anexo & Parte III da Lei n© 13.885, de 2004, quando:

I - em um raio de 500m (quinhentos metros) tragados a partir do ponto médio da
extensdo do alinhamento do imével, ndo houver outra via com a largura minima
exigida para a instalagdo do uso pretendido;

11 - a edificagdo em que se pretende instalar o uso nR2 seja existente e considerada
em situacdo regular, nos termos do "caput” e § 1° do artigo 217 da Lei n® 13.885, de
2004;

III - seja observado para as novas construcdes:

a) em vias com largura inferior a 10m (dez metros), mas ndo inferior a 7m (sete
metros), a drea construida total maxima de 250m?2 (duzentos e cingiienta metros
quadrados);

b) em vias com largura superior @ 10m (dez metros), mas inferior @ 12m (doze
metros), a drea construida total maxima de 500m2 (quinhentos metros quadrados).
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Art. 31. Nas Zonas Predominantemente Industriais - ZP1, sdo permitidas as inddstrias
Ind-1a em vias com largura inferior a 10m (dez metros), mas ndo inferior a 7m(sete
metros), desde que a drea construida total da edificagdo ndo ultrapasse 250m?2
(duzentos e cinquienta metros quadrados).

Capitulo III

Das Disposigdes Gerais

Art. 32. Para os fins da disciplina do uso do solo ndo se diferencia o comércio varejista
do atacadista.

Art. 33. As atividades cinema ao ar livre, "drive-in" e motel somente serdo permitidas
nas Zonas Centralidade Polar ou Linear ZCP ou ZCL, na Zona Predominantemente
Industrial - ZPI, na Zona de Protegdo e Desenvolvimento Sustentavel - ZPDS e na
Zona de Lazer e Turismo - ZLT.

Art. 34, Nas Zonas Especiais de Produgdo Agricola e de Extragdo Mineral - ZEPAG s&o
também permitidos como atividades correlatas:

I - os usos ndo residenciais ambientalmente compativeis com o desenvolvimento
urbano sustentdvel - nR4, definidos no artigo 159 e relacionados no Quadro n® 05, "a",
anexo a Parte III da Lei n® 13.885, de 2004, compostos pelos seguintes grupos de
atividades:

a) pesquisa e educagdo ambiental;

b) manejo sustentével;

I1 - as indGstrias extrativistas constantes do grupo de atividades uso ndo residencial
industrial incémodo Ind-2, conforme classificagdo do artigo 26 deste decreto, bem
como, mediante andlise prévia caso a caso pela CAIEPS, as atividades complementares
a seguir relacionadas:

a) fabricagdo de concreto pré-moldado;

b) fabricagdo de argamassa pronta;

) fabricagdo de pré-moldados.

Paragrafo Gnico. A instalagdo das atividades de que trata o "caput” deste artigo
somente serd permitida mediante a observancia de restrigGes, limites, condiges de
manejo, tratamento e disposi¢do de residuos e efluentes, nos termos do disposto na
legislagdo federal, estadual e municipal.

Art. 35. Nos imdveis contidos na Area de Protecio aos Mananciais somente sera
permitida a instalagdo de inddstrias da subcategoria de uso ndo residencial industrial
compativel - Ind-1a.

Art. 36. Os usos residenciais e ndo residenciais admitidos em imdvel enquadrado como
ZEPEC sdo aqueles permitidos na zona de uso ou categoria de via em que se situa o
imovel desde que compativeis com as normas estabelecidas na resolugdo de
tombamento, quando houver.

Art. 37. Nas zonas mistas ZM e ZMp, nos imoveis com frente e acesso para vias
estruturais N1 e N2, que possuirem divisa lateral com imdveis com frente para vias
estruturais N3, deverdo ser-atendidos os pardmetros de incomodidade e as condigbes
de instalagdo definidos no Quadro n° 02/f anexo a Parte III da Lei n® 13.885, de 2004,
para as vias estruturais N3,

Paragrafo Unico. Nos imdveis com frente e acesso para vias estruturais N1, N2 ou N3,
que possuirem divisa lateral com imdveis com frente para vias coletoras ou locais,
deverdo ser atendidos os pardmetros de incomodidade e as condigBes de instalagdo,
definidos no Quadro n° 02/e anexo a Parte III da Lei n® 13.885, de 2004, para as vias
coletoras.

Art. 38. Nas zonas mistas, aplicam-se aos lotes com frente para mais de uma via de
circulagdo as seguintes disposigles:

I - poderdo ser instalados os usos permitidos em qualquer uma das vias, atendidas as
condicBes para instalagdo correspondentes;

1I - fica vedado o acesso, tanto de veiculos como de pedestres, para a via onde 0 uso a

ser instalado ndo é permitido de acordo com as disposigdes da Lei n® 13.885, de 2004,

e deste decreto, devendo toda a extensdo do alinhamento ser obrigatoriamente

fechada;

111 - deverdo ser atendidos os pardmetros de incomodidade estabelecidos para a via

mais restritiva.

Art. 39. S3o admitidos usos mistos em lotes ou edificagdes localizadas em qualquer

zona de uso, desde que se trate de usos permitidos na zona, possam funcionar de

modo independente e sejam atendidas, em cada caso, as disposigles da Lei n° 13.885,

de 2004, e deste decreto.

§ 10, Ndo caracterizam outros usos as atividades complementares para 0 atendimento

exclusivo dos usuarios da atividade principal.

§ 20. As atividades complementares de que trata o § 10 deste artigo ndo podem ter

acesso direto para a via pablica.

§ 39. Nas edificagGes ou lotes ocupados por usos mistos é admitido o uso comum de

espagos e instalagies complementares as atividades compreendidas.

§ 49, Os usos industriais Ind-1b e Ind-2 ndo poder&o ter uso misto com usos

residenciais.

Art. 40. Ficam mantidos os recuos de frente especiais estabelecidos pela Lei n© 9.334,

de 13 de outubro de 1981.

Art. 41. Para fins de aplicagdo do artigo 240 da Lei n® 13.885, de 2004, a Taxa de

Ocupagdo Maxima admitida - TO, constante da formula expressa no artigo 166 da Lei

n® 13.430, de 13 de setembro de 2002, podera ser estabelecida adotando-se uma das

seguintes disposi¢oes:

1 - a taxa de ocupagdo maxima constante dos Quadros n® 04 integrantes dos Livros 1 a

XXXI da Parte II da Lei n® 13.885, de 2004;

1I - ataxa de ocupagdo maxima estabelecida pelo artigo 192 da Parte III da Lei n®

13.885, de 2004, desde que a edificagdo correspondente & subcategoria de uso R2v se

localize na zona de uso ZM e tenha gabarito de altura maxima de até 12m (doze

metros).

Art. 42. Para a aplicagdo da taxa de ocupagdo mdaxima do lote nas zonas de uso ZM e

ZCP, constantes dos Quadros n° 04 integrantes dos Livros I a XXXI da Parte II da Lei

no 13.885, de 2004, quando diferenciadas por categoria de uso, considera-se que o

uso comercial é igual a categoria de uso ndo residencial - nR.

Art. 43. Para fins de aplicagdo do § 3° do artigo 187 da Lei n® 13.885, de 2004,

considera-se terrenos com acentuado declive ou aclive em relagdo ao logradouro ou

aos imoveis contiguos, aqueles com declividade superior a 30% (trinta por cento).

Art. 44. Cabera a CTLU dirimir dividas e omisses relativas ao disposto neste decreto,

bem como a inclusédo de outras atividades nas diferentes subcategorias de uso dele

constantes, inclusive quanto aos equipamentos e servigos de infra-estrutura de que

trata o seu artigo 20.

Art. 45. Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagdo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 4 de abril de 2005, 4529, da

Fundagdo de Sdo Paulo.

JOSE SERRA, PREFEITO

FRANCISCO VIDAL LUNA, Secretdrio Municipal de Planejamento E.f‘.

Publicado na Secretaria do Govermno Municipal, em 4 de abril de 2005. ‘:,’

ALOYSIO NUNES FERREIRA FILHO, Secretario do Governo Municipal §
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PROJETO DE LEI 01-0823/2003 do Vereador Antonio Goulart (PMDB)

“Inclui paragrafo ao art. 1° da Lei 10.898, de 05/12/1990, que autoriza o fechamento
de vilas e ruas sem saida, residenciais, ao trdfego de veiculos estranhos a seus
moradores.

A Camara Municipal de Sao Paulo decreta:

Art. 10 O art. 19 da Lei 10.898, de 05/12/1990, que autoriza o fechamento de vilas e
ruas sem saida, residenciais, ao tradfego de veiculos estranhos a seus moradores, passa
vigorar acrescido do seguinte paragrafo:

Paragrafo Unico - As vilas, ruas sem saida e vielas de passagem poderdo ser fechadas
ao trafego de veiculos, e de pedestres estranhos a seus moradores, no periodo
noturno, respeitados os procedimentos vigentes, desde que atestado pelo CONSELHO
COMUNITARIO DE SEGURANCA - CONSEG, tratar-se de logradouro de risco a
seguranc¢a dos moradores e transeuntes.

Art. 20 O Executivo regulamentara a presente lei no prazo de 60(sessenta) dias a
contar da data de sua publicagao.

Art. 30 As despesas com a execugdo desta lei correréo por conta de dotagdes
orcamentdrias préprias, suplementadas se necessario.

Art. 40 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicGes
em contrario. .

Sala das Sesstes, em Novembro de 2003. As Comissoes competentes.”

pl0823-2003



PUBLICADO DOC 27/09/2013, pag. 87

Sdo Paulo, 24 de setembro de 2013.

Oficio ATL n° 166/2013

Senhor Presidente

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, acompanhado da respectiva
exposigdo de motivos, a fim de ser submetido & andlise e deliberagdo dessa Egrégia
Camara, o incluso projeto de lei que aprova o Plano Diretor Estratégico do Municipio de
Sao Paulo.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia meus protestos de aprego e consideragdo.
FERNANDO HADDAD

Prefeito

Anexos: exposicdo de motivos, projeto de lei e anexos relacionados as folhas 2/3 deste
oficio.

Ao

Excelentissimo Senhor

JOSE AMERICO DIAS

Dignissimo Presidente da Cdmara Municipal de S3o Paulo

PDE 2013 OF

ANEXOS

I - QUADROS

Quadro 01 - Caracteristicas de Aproveitamento Construtivo das Macrodreas e do Eixo
de Estruturagdo da Transformagdo Urbana

Quadro 02 - Caracteristicas de Aproveitamento, Dimensionamento e Ocupagdo dos
Lotes em ZEIS para novos empreendimentos

Quadro 03 - Percentuais minimos de drea construida total por usos residenciais e n3o
residenciais em ZEIS ,

Quadro 04 - Eixos de Estruturagdo da Transformagdo Urbana - Area de Influéncia
Quadro 05 - Fator de Interesse Social (Fs) i

Quadro 06 - AgBes Prioritdrias no Sistema Municipal de Areas Verdes

Quadro 07 - Agdes Prioritarias no Sistema de Equipamentos Urbanos e Sociais

II - MAPAS

Mapa 01 - Macrozoneamento

Mapa 02 - Macrodreas

Mapa 03 - Eixos de Estruturagdo da Transformagdo Urbana

Mapa 03-A - Eixos de Estruturagdo da Transformacgdo Urbana Previstos
Mapa 04 - Zonas Especiais de Interesse Social i

Mapa 05 ~ AgBes Prioritdrias no Sistema Municipal de Areas Verdes

Mapa 06 — AgBes Prioritdrias no Sistema de Abastecimento de Agua

Mapa 07 - AgBes Prioritarias no Sistema de Esgotamento Sanitario

Mapa 08 -~ AgBes Prioritdrias no Sistema de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos
Mapa 09 - Sistema Viario Estrutural

Mapa 10 ~ AgBes Prioritarias no Sistema Vidrio Estrutural

Mapa 11 - Agbes Prioritdrias no Sistema de Transporte Publico Coletivo
Mapa 12 - AgBes Prioritarias no Sistema de Equipamentos Urbanos e Sociais
Mapa 13 - AgOes Prioritarias nas Areas de Risco

Mapa 14 - Perimetros de Incentivo ao Desenvolvimento

PUBLICADO DOC 28/09/2013, pag. 116

RETIFICACAO DA SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO -
SGP.4

- No Didrio Oficial da Cidade de S&o Paulo de 27 de setembro de 2013, pag. 87, 32
coluna e seguintes, leia-se como segue e ndo como constou:

PROJETO DE LEI 01 - 00688/2013, DO EXECUTIVO
Aprova o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo.
A Camara Municipal de S&o Paulo

DECRETA:

Art. 19, Em atendimento ao disposto na Lei Federal n. 10.257, de 2001, o Estatuto da
Cidade, e em observancia aos artigos 150 e seguintes da Lei Orgénica do Municipio de
Sdo Paulo, esta lei promove a revisdo do Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo
Paulo.

Pardgrafo tnico. A presente lei é o instrumento basico da politica de desenvolvimento
e contengdo da expansdo urbana do Municipio de S3o Paulo, e normatiza o
cumprimento da fungdo social da propriedade urbana a partir das exigéncias
fundamentais de ordenagdo da cidade previstas na Constituicio Federal, observando-
se, ainda, as diretrizes gerais de politica urbana veiculadas pelo Estatuto da Cidade.

TI'TULO'I - DOS PRINCIPIOS E OBIETIVOS QUE REGEM O PLANO DIRETOR
ESTRATEGICO

Art. 2° Os principios que regem o Plano Diretor Estratégico sdo:

1 - Fungdo Social da Cidade e da Propriedade Urbana;

II - Equidade e Inclusdo Social e Territorial;

1II - Gestdo Democrética;

IV -~ Direito a Cidade;

V - Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado.

Art. 3° O cumprimento do principio da Fungdo Social da Cidade e da Propriedade
Urbana ocorre mediante a observancia do disposto na Constituigio Federal, e no
atendimento 3s diretrizes da politica urbana estabelecidas no Estatuto da Cidade e nas
disposiges trazidas nesta lei.

§ 19, A Fungdo Social da Propriedade Urbana serd observada com:

1 - o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, & justica
social, ao acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento socioecondmico e
ambiental; -
I1 - a compatibilidade do uso da propriedade com: [
a) servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas disponiveis e planejadas; S
b) a preservagdo e recuperagdo da qualidade do ambiente urbano e natural; a
¢) a segurancga, o bem-estar e a salide de seus usuarios e vizinhos; ;
II1 - acesso a terra urbanizada para a populagdo de baixa renda e grupos sociaisa
vulneréveis; 3
1V - garantia da seguranga juridica da posse; :
V - moradia digna com qualidade para a populagio de baixa renda e grupos sociais =
vulneraveis.
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§ 20, A Fungdo Social da Propriedade Urbana integra o direito de propriedade, sendo
elemento essencial de seu significado e entendimento, e deverad subordinar-se as
exigéncias fundamentais de ordenacdo da Fungdo Social da Cidade expressas no artigo
151 da Lei Orgénica do Municipio, compreendendo:

1 - a distribuigdo de usos e intensidades de ocupagdo do solo de forma equilibrada em
relagdo a infraestrutura disponivel, aos transportes e ao meio ambiente, de modo a
evitar ociosidade e sobrecarga dos investimentos pUblicos e privados;

11 - a intensificagdo da ocupagdo do solo condicionada & ampliagdo da capacidade de
infraestrutura para atender as demandas atuais e futuras;

111 - a adequagdo das condigdes de uso e ocupagdo do solo as caracteristicas do meio
fisico, para impedir a deterioragdo e degeneragdo de dreas do Municipio;

1V - a melhoria da paisagem urbana, a preservagdo de bens e areas de valor histérico
e cultural, dos recursos naturais e, em especial, dos mananciais de abastecimento de
agua do Municipio;

V - a recuperagdo de dreas degradadas ou deterioradas visando a melhoria do meio
ambiente e das condigdes de habitabilidade;

VI - o acesso 3 moradia digna, com a ampliagdo da oferta de habitagdo para a
populagdo de baixa renda;

VII - a descentralizacdo das fontes de emprego e o adensamento populacional das
regides com alto indice de oferta de trabalho;

VIII - a regulamentagdo do parcelamento, uso e ocupagdo do solo de modo a
incentivar a agdo dos agentes promotores de habitacdo de interesse social (HIS);

IX - a promogdo e o desenvolvimento de um sistema de transporte coletivo ndo
poluente e o desestimulo ao uso do transporte individual motorizado;

X - a promogdo de sistema de circulagdo e rede de transporte que assegure
acessibilidade satisfatéria a todas as regides da cidade.

Art. 4° Entende-se por principio da Equidade Social e Territorial a garantia da justica
social a partir da redugdo das vulnerabilidades urbanas e das desigualdades sociais
entre grupos populacionais e entre os distritos e bairros do Municipio de Sdo Paulo.

Art. 5° Entende-se por principio da Gestdo Democratica a garantia da participagdo de
representantes dos diferentes segmentos da populagdo, diretamente ou por intermédio
de associagbes representativas, nos processos de deciséo, planejamento e gestdo da
cidade, realizagdo de investimentos plblicos e na elaboragdo, implementagdo e
avaliagdo de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano, principalmente
aqueles que trazem mais riscos aos grupos de menor renda, ao ambiente natural ou
construido e aos bens e dreas de valor histérico e cultural.

Art. 6° Entende-se por principio do Direito a Cidade o processo de universalizacdo do
acesso aos beneficios e as comodidades da vida urbana por parte de todos os
cidad3os, seja pela oferta e uso dos servigos, equipamentos e infraestruturas publicas,
seja pela ampla participagdo dos municipes nas decisGes em assuntos de interesse
publico.

Art. 7° Entende-se por principio do Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente
Equilibrado o direito individual e coletivo sobre o patrimdnio ambiental, bem de uso
comum, constituido por elementos do sistema ambiental natural e do sistema urbana
de forma que estes se organizem equilibradamente para a melhoria da qualidade
ambiental e bem estar humano.

Paragrafo (nico. O cumprimento do principio tratado no caput deste artigo ocorre
mediante a observdncia do disposto no Constituicdo Federal e no atendimento as
diretrizes da politica nacional de meio ambiente e do sistema nacional de meio
ambiente e nas disposicdes estabelecidas na legislagdo ambiental.

Art. 82 Este Plano Diretor Estratégico se orienta pelos seguintes objetivos gerais:

I - ampliagdo do acesso as terras urbanas para a provisdo habitacional de interesse
social;

II - promogdo da seguranga na posse, regularizacdo fundidria e melhoria das
condigdes de vida e de moradia nos assentamentos precdrios ocupados pela populagdo
de baixa renda;

111 ~ solugdo para os problemas nas areas com riscos de inundagdes, deslizamentos e
solos contaminados existentes e prevengdo do surgimento de novas situagdes de
vulnerabilidade urbana;

IV - melhoria da oferta de servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas nos
bairros;

V - adaptagdo dos espagos urbanos as necessidades de grupos sociais vulneraveis;

VI - fortalecimento das dindmicas produtivas, com criagdo de ambiente favoravel a
geracdo de emprego e renda e redistribuicdo de oportunidades de trabalho no
territorio;

VI - orientago das dindmicas de produgdo imobilidria, com adensamento e
diversificagdo de usos ao longo dos eixos de transporte coletivo publico e nas areas de
centralidades com concentragdo de atividades ndo residenciais e estimulo a construgdo
de habitagdo de interesse social;

VIII - melhoria das condicdes de mobilidade, com priorizagdo do transporte coletivo
publico, fortalecimento dos modos n3o motorizados de deslocamentos e desestimulo
ao uso de automoveis individuais privados;

IX - mitigacgdo e compensagdo dos impactos urbanos negativos de grandes
empreendimentos imobilidrios e de infraestrutura;

X - protegdo, preservacdo e recuperagdo do patriménio ambiental e dos mananciais
hidricos;

XI - protegdo, recuperagdo e valorizagdo dos patriménios culturais;

XII - descentralizagdo e democratizagdo do planejamento e da gestdo urbana com
fortalecimento da participagdo social;

XIII - fortalecimento do planejamento e gestdo metropolitana, a partir de articulagdes
entre diferentes entes da federagao;

XIV -~ ampliagdo e qualificagdo dos espagos publicos e valorizagdo da paisagem
urbana;

XV - garantia das salvaguardas soclais, resguardando os direitos de compensagao
justa, e a participagdo da populagdo afetada por reassentamentos em fungdo de obra
publica, recuperagdo ambiental e reducdo de riscos;

XVI - repovoamento e melhoria das areas centrais da cidade, mediante estimulos a
provisdo habitacional e as atividades comerciais e turisticas;

XVII - estimulo as préticas de seguranga alimentar e nutricional e de agricultura social
e ambientalmente sustentdvel, tanto para autoconsumo quanto para comercializagdo.

TiTULO 11 - DA ORDENACAO TERRITORIAL
Art. 99 A ordenagdo do territério do Municipio de Sdo Paulo serd realizada por meio:

I - do macrozoneamento, estabelecido no Mapa n. 01, anexo;
11 - das macroareas, estabelecidas no Mapa n. 02, anexo;

111 - do zoneamento; ;"l
1V - das zonas especiais; 9
V - da rede de estruturacdo da transformagdo urbana, cujos eixos de estruturagdo da;- z
transformagdo urbana estdo estabelecidos nos Mapas n. 3 e 3A; o
VI - dos instrumentos de politica urbana. g =

. 3
CAPITULO I - Das Definigdes 3

LS

Art. 10 Para os efeitos desta lei, as seguintes expressdes ficam assim definidas: o
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I - AgBes prioritdrias nos sistemas urbanos e ambientais sdo conjuntos de intervengdes
e investimentos que tém por finalidade melhorar, ajustar e complementar os sistemas
urbanos e ambientais que estruturam o territorio municipal;

II - Area Bruta de uma zona é a sua drea total, inclusive logradouros, dreas verdes e
institucionais;

I1I ~ Area Construida Computavel é a soma das dreas cobertas de todos os pavimentos
de uma edificacgdo, que sdo consideradas para o cdlculo do coeficiente de
aproveitamento;

IV - Area Construida Total é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de
uma edlfcagao,

V - Area Construida N@o Computavel é a soma das 4reas cobertas de uma edificagdo
ndo consideradas para o cdiculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos
dispostos na legislagdo pertmente,

VI - Area Liquida de uma zona é a rea dos lotes e glebas, excluidos logradouros,
areas verdes e institucionais;

VII - Areas de Intervengdo Urbana sdo porgdes do territério de especial interesse para
reestruturacdo, transformacgdo, recuperagdo € melhoria ambiental de setores urbanos
com efeitos positivos na qualidade de vida, no atendimento as necessidades sociais, na
efetivagdo de direitos sociais e no desenvoivimento econdmico do Municipio;

VIII - Assentamentos precarios e irregulares sdo ocupacBes inseridas em
parcelamentos informais ou irregulares, localizadas em &reas urbanas publicas ou
privadas, utilizadas predominantemente para fins de moradia como favelas, nucieos
habitacionais, loteamentos irregulares ou clandestinos, conjuntos habitacionais de
interesse social ndo regularizados;

IX - Beneficio Econdmico Agregado ao Imdvel! é a valorizagdo do terreno decorrente da
obtengdo de Potencial Construtivo Adicional, alteragdo de uso e parametros
urbanisticos;

X - Certificado de Potencial Construtivo Adicional - CEPAC é uma forma de
contrapartida financeira de outorga onerosa do potencial construtivo adicional,
alteracdo de uso e pardmetros urbanisticos, para uso especifico nas OperagSes
Urbanas Consorciadas;

XI - Coeficiente de Aproveitamento € a relagdo entre a drea edificada, excluida a drea
ndo computavel, e a drea do lote podendo ser:

a) bdsico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas
urbanos;

b) maximo, que ndo pode ser ultrapassado;

¢) minimo, abaixo do qual o imével poderd ser considerado subutilizado;

XII - Coeficiente de Aproveitamento Bruto é a relagdo entre a drea construida total de
uma zona, drea de intervengdo ou operagdo urbana e sua drea bruta.

XIII - Conselho Gestor das ZEIS é um instrumento de gestdo e participagdo instituido
para acompanhar a elaboragdo e implantagéo de planos e projetos de urbanizagdo e de
regularizagdo fundidria;

XIV ~ Contrapartida Financeira é o valor econdmico, correspondente a outorga onerosa
de potencial construtivo adicional, a ser pago ao Poder Publico pelo proprietdrio de
imdvel, em espécie ou em Certificados de Potencial Adicional de Construgdo — CEPAC;
XV - Cota de solidariedade é a exigéncia, aplicavel a empreendimentos privados de
grande porte ou causadores de impacto urbano, correspondente a doagao de éreas
para o Municipio, para fins de produgdo de HIS;

XVI - Cota parte de terreno é relacdo de densidade habitacional, expressa em unidade
de area, entre a drea total do terreno e o nimero de unidades habitacionais a serem
idealmente produzidas;

XVII - Empreendimento de Habitagdo de Interesse Social (EHIS) corresponde a uma
edificagdo ou um conjunto de edificacBes, destinado total ou parciaimente & Habitacdo

de Interesse Social e usos complementares, conforme disposto na iegislagdo
especifica;

XVIII ~ Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social (EZEIS) é aquele
localizado em ZEIS e que contém destinagdo obrigatéria de parte da drea construida
total para habitag¢do de interesse social (HIS);

XIX - Equipamentos urbanos, sociais ou comunitdrios sdo imdvels destinados a
servigos publicos de uso coletivo operados pelas politicas publicas de diferentes setores
voltados a efetivagdo e universalizagdo de direitos sociais;

XXI - Galeria Compartilhada sdo espagos para implantagdo de infraestruturas para uso
compartilhado de servigos publicos;

XX - Fachada ativa corresponde a exigéncia de ocupacdo da extensdo horizontal da
fachada por uso ndo residencial com acesso direto e abertura para o logradouro, a fim
de evitar a formacdo de planos fechados na interface entre as construgbes e o
logradouro lindeiro, promovendo a dinamizagdo dos passeios publicos;

XXII - Habitagdo de Interesse Social - HIS é aquela destinada ao atendimento
habitacional das familias de baixa renda, podendo ser de promogdo publica ou privada,
tendo no mdximo um sanitdrio e uma vaga de garagem, e classificando-se em dois
tipos:

a) HIS 1: destinada a familias com renda familiar mensal de até R$ 2.034,00 (dois mil
e trinta e quatro reais) ou renda per capita de até R$ 339,00 (trezentos e trinta e nove
reais);

b) HIS 2: destinada a familias com renda familiar mensal superior a R$ 2.034,00 (dois
mil e trinta e quatro reais) ou R$ 339,00 (trezentos e trinta e nove reais) per capita e
igual ou inferior a R$ 4.068,00 (quatro mil e sessenta e oito reais) ou R$ 678,00
(seiscentos e setenta e oito reais) per capita.

XXIII - Habitagdo de Mercado Popular ~ HMP é aquela destinada ao atendimento
habitacional de familias cuja renda mensal seja superior a R$ 4.068,00 (quatro mil e
sessenta e oito reais) e igual ou inferior a R$ 6.780,00 (seis mil setecentos e oitenta
reais), com até dois sanitdrios e até uma vaga de garagem, podendo ser de promogdo
publica ou privada;

XXIV - Macrozona é uma divisdo territorial do Municipio, de acordo com critérios pré-
estabelecidos, que consideram caracteristicas ambientais e geolégicas em relagdo a
aptiddo para a urbamzagao, O ®

XXV - Macrodrea é uma divisdo territorial do»Mumcrplo, de acordo com critérios pré-
estabelemdos, que consideram : caractenstlcas urbanas, ambientais, sociais e
econdmicas similares em rela¢ao a politica de desenvolvuﬂento urbano;

XXVI - Moradia digna é aquela cujos moradadfes dlspoem de seguranga na posse do
imével, boas instalagBes sanitdrias e ~atend1men§o adequado de abastecimento de
4gua, coleta de esgoto, fornecimento de energaa elétrica,filuminagio pablica, coleta de
lixo, trafegabilidade de vias¥pavimentagdo vidrial transborte coletivo; equipamentos
sociais bdsicos, entre outros serwgos, equnpam;ntos e mfr%estruturas urbanas;

XXVII - Outorga Onerosa ré a concessao, pekLPoder Publico, de potencial construtivo
adicional acima do resultante d3 - aphcagao do. Coe1‘”<:1enf'~ de Aproveitamento Basico,
até o limite estabelecido péio:Cdeficienté de Aproveltamento Maximo, de-alteragdo de

- uso e pardmetros urbanisticos, medlante pagamento de ceptrapartlda Fnancelra

XXVIII - Piano de Urbanizagdo e ‘aquele que'vusa a recuperacdo fisica, |nstalagao de
infraestruturas urbanas, Cehmlnagao de idreas de risco, regularlzagao fundidria,
envolvendo ou ndo reassentamento, garantindo a partlarf'agao da populagao moradora
em todas as etapas de planeJamento e lmplemgntagao, F

XXIX - Potencial Construtnvo de um lote é o,produto resu ;ante da multnpllcagao de sua

drea pelo coeficiente de aprotfeltamento, ) ., 5 & ;:
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Senhor Presidente,
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Projeto de Lei 93 de 2014, de minha autoria.
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