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Projeto de Lei N° 12026

“Dispbe sobre a requlamentagao da hospedagem de curta
duragdo intermediada por plataformas digitais no
Municipio de S&o Paulo e autoriza a criagdo do
eVisitanteSP. ”

A Camara Municipal de Sao Paulo DECRETA:

Art. 1° A regulamentacao do meio de hospedagem atipica em imdéveis ou em partes de
imoéveis situados no Municipio de Sao Paulo, ofertada, anunciada ou contratada por
intermédio de plataformas digitais e outros meios, fica condicionada ao disposto nesta

lei.

§ 1° Para os fins desta Lei, considera-se hospedagem atipica a cess&o onerosa de uso
de imovel residencial, ou parte dele, para hospedagem de curta duragao, inclusive na
modalidade “cama e café”, realizada por plataformas digitais, anincios diretos ou outros
meios, que nao se enquadre na locagdo residencial prevista na Lei Federal n°
8.245/1991.
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§ 2° Nos condominios residenciais, essa modalidade somente sera permitida quando

expressamente autorizada pela convengdo condominial ou por deliberagcdo assemblear.
Em imodveis residenciais fora de condominio, admite-se a oferta de até trés quartos,

observadas as normas municipais aplicaveis.

Art. 2° Fica o poder executivo autorizado a criar o eVisitanteSP, Registro Municipal de
Hdéspedes e Meios de Hospedagem Atipica, de natureza eletrbnica, com as seguintes

finalidades:
| — Cadastrar anunciantes, gestores profissionais e unidades de hospedagem;
Il — Registrar, emitir e renovar a licenga de prestagdo de hospedagem;

lIl — Registrar dados de hospedes para fins de seguranga publica e estatistica turistica;
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IV — Integrar-se a bases federais de turismo e de registro de hdspedes, quando

disponiveis, para evitar duplicidade de obrigagdes;
V — Disponibilizar painéis estatisticos agregados de fluxo turistico ao Municipio;

VI — Receber denuncias relativas a desvios de finalidade e conduta no exercicio da
atividade de hospedagem de curta duragao.

Paragrafo unico — A Plataforma Digital prevista no caput ficara sob tutela da Secretaria
Municipal de Turismo, que sera a responsavel por seu desenvolvimento e atualizagao,

seguranga dos dados e informacgdes, além da disponibilizagado via aplicativo.

Art. 3° O exercicio da atividade disciplinada por esta Lei exige registro prévio no
eVisitanteSP de cada anunciante, de cada gestor profissional, quando houver, e de cada
unidade de hospedagem.

§ 1° O registro tera validade de 2 anos, contados do deferimento. E a renovagéo devera

ser requerida com antecedéncia minima de 30 dias em relagéo ao término da validade.

§ 2° A nédo observancia do prazo para renovagao implicara suspensao automatica do
registro até a regularizagédo. Durante a suspensao fica vedada a veiculagao de ofertas,

anuncios e novas reservas vinculadas a unidade.

§ 3° Para fins de inscrigdo e renovagdo no eVisitanteSP, o responsavel devera

apresentar, para cada unidade de hospedagem, comprovacédo da regularidade de
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seguranga contra incéndio, por meio de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros vigente

e habite-se do imdvel, ambos expedidos pelos érgaos competentes, quando exigiveis.

§ 4° Quando a unidade estiver situada em condominio edilicio, dever-se-a apresentar a
comprovagao de inexisténcia de vedagao ou existéncia de permissdo, na convengao
condominial a locagéo por temporada intermediada por plataformas digitais ou outros
meios, mediante apresentacao dos dispositivos pertinentes da convencao.

Art. 4° Fica o Poder Executivo autorizado a instituir taxa decorrente do exercicio do
poder de policia administrativa para fins de inscrigdo, manutengao e fiscalizacdo do
cadastro eVisitanteSP, sem prejuizo do disposto na Lei Federal n° 8.245/1991 e

observada a legislagao tributaria municipal.
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§ 1° A taxa podera ter como fatos geradores:
| — A analise do pedido de inscrigao no cadastro;
Il — A analise do pedido de renovagao do cadastro;

Il — A expedigéo de segunda via do certificado de registro.

§ 2° Poderéao ser considerados sujeitos passivos da taxa o anunciante da unidade de
hospedagem e, quando houver, o gestor profissional responsavel pela sua

administracao, independentemente do meio utilizado para divulgagéo ou intermediagao.

§ 3° A base de calculo da taxa devera corresponder ao custo estimado das atividades

administrativas de analise, registro, controle e fiscalizagdo relacionadas a atividade.

§ 4° Os valores poderdo ser fixados por unidade de hospedagem, podendo ser
graduados segundo o valor venal do imdvel, apurado conforme a legislagdo municipal

relativa a Planta Genérica de Valores, e definidos em regulamento.

§ 5° Os valores serdo atualizados anualmente pelo indice oficial de atualizagdo

monetéria adotado pelo Municipio, nos termos da legislagdo municipal vigente.

§ 6° O Poder Executivo podera destinar os recursos arrecadados as atividades de

gestao, fiscalizagdo e aprimoramento do cadastro, bem como a agdes de ordenamento
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e promogao do turismo no Municipio.

Art. 5° Os imdveis sem o devido registro municipal no eVisitanteSP, ndo poderao ser
cadastrados em plataformas digitais, tampouco ter publicagdes e anuncios veiculados
sem a exibigdo, de forma clara e destacada, do numero de registro no contetdo do

anuncio.

Paragrafo unico - O numero de registro municipal devera constar em toda oferta,
anuncio ou publicidade da unidade de hospedagem, independentemente do meio de

intermediagao, inclusive em anuncios fisicos e particulares.

Art. 6° O imodvel ofertado devera exibir, no acesso principal, placa padronizada, nos

termos de regulamento técnico municipal a ser elaborado, sendo a placa visivel na
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entrada do imével para a rua, contendo a quantidade de hospedagens atipicas

autorizadas.

§ 1° O responsével devera registrar a entrada de cada héspede em até 24 horas apoés

o check-in, e a saida em até 24 horas apds o check-out.

§ 2° O tratamento de dados pessoais observara o disposto na Lei Federal
n°13.709/2018, sem prejuizo da legislagdo em vigor.

§ 3° O Executivo podera estabelecer integragdo automatica com sistemas federais de
registro de héspedes e com o Cadastro dos Prestadores de Servigos Turisticos,
observada a legislag&o aplicavel, com eliminagéo de obrigagbes redundantes de reporte

para o mesmo fato gerador.

Art. 7° A oferta da cessado onerosa de uso de imdvel, em descumprimento desta Lei,
sujeita o infrator, observado o devido processo administrativo, as seguintes sancoes,

aplicaveis cumulativa ou progressivamente:

| — Adverténcia;

Il — Multa;

Il — Suspenséao da licenga e cadastro por até 180 dias;

IV — Cassagéo da licenga e cadastro.
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§ 1° O regulamento definira as condutas infracionais e graduara os valores de multa por

faixas de gravidade e porte da atividade, em Unidades Fiscais do Estado de S&do Paulo.
§ 2° Em caso de reincidéncia especifica, a multa podera ser aplicada em dobro.

§ 3° Em caso de risco grave e imediato a ordem publica ou a seguranca dos usudarios,
a autoridade competente podera determinar suspensdo cautelar da licenga e do
cadastro por até 60 dias, assegurados contraditério e ampla defesa, com decisao final

no processo administrativo.

§ 4° Constatada, em processo administrativo regular, a inexisténcia, a irregularidade ou

a falsidade do numero de registro, a autoridade competente expedirda ordem
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administrativa especifica para suspensdo da veiculagdo do anuncio, sem prejuizo de

ordem judicial quando necessaria para dirimir controvérsia sobre o mérito do conteudo.

§ 5° O cumprimento da ordem administrativa especifica limitar-se-a ao conteudo
indicado, observado o devido processo administrativo, assegurada a preservagao de

dados pessoais na forma da legislacédo aplicavel.

§ 6° Enquanto perdurar a irregularidade, a plataforma devera impedir o relangamento
do anuncio ou imével objeto da ordem, inclusive por meio de bloqueio por identificadores

técnicos definidos em regulamento.

§ 7° O descumprimento injustificado da ordem administrativa especifica sujeita a
plataforma as sangbes previstas nesta Lei, sem prejuizo das demais cominagdes legais

cabiveis.

Art. 8° O exercicio da atividade prevista nesta Lei fica condicionado ao atendimento da
legislacdo municipal de uso e ocupacéao do solo, licenciamento e seguranca, observado
0 enquadramento da atividade pelo Poder Executivo, e nas categorias de uso nao

residencial aplicaveis.

Art. 9° O Executivo podera celebrar instrumentos de cooperacdo com drgdos e
entidades federais e estaduais de turismo, de segurancga publica e de protecédo de dados

para a execugao desta Lei.
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Art. 10 O Executivo regulamentara esta Lei no prazo de 90 dias, inclusive quanto ao

funcionamento do eVisitanteSP, ao layout da placa padronizada e aos procedimentos

de fiscalizagao.

Art. 11 Cabera a Secretaria Municipal de Turismo estabelecer um regulamento com

normas e procedimentos para a execugao da presente Lei.

Art. 12 Cabera ao regulamento definir os 6rgaos responsaveis pela fiscalizagéo, a forma
de atuagao coordenada, os fluxos de intercambio de informagdes, prazos de analise, e

emissao do certificado.

Art. 13 Os responsaveis por ofertas ativas na data de publicagédo desta Lei terdo prazo

de 180 dias para se adequarem aos seus termos.
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Art. 14 As despesas decorrentes da execugao desta Lei correrdo por conta de dotagdes

orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 15 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagcao.

Sala das sessoes, 12 de margo de 2026.
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Justificativa

A regulamentagdo de hospedagens atipicas intermediadas por plataformas
digitais e outros meios € uma necessidade crescente no Municipio de Sao Paulo, diante

da expansao desse modelo e da auséncia de um marco legal que assegure isonomia,
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segurancga e equilibrio entre os diversos meios de hospedagem. A proposta tem por
objetivo disciplinar a atividade, garantir a segurangca dos héspedes e moradores,
equiparar deveres minimos entre os prestadores e criar o eVisitanteSP, um registro
municipal eletrénico que permitira maior transparéncia.

Atualmente, plataformas digitais oferecem hospedagem em imdveis residenciais
sem a exigéncia de licenca municipal, vistoria de seguranga ou comprovagao de
regularidade edilicia. Isso cria vulnerabilidades que impactam diretamente a segurancga
publica e o sossego urbano. A inexisténcia de um registro local impede o rastreamento
rapido de responsabilidades em casos de ocorréncias criminais, perturbagao da ordem,
incéndios ou uso irregular do espago. O eVisitanteSP corrige essa lacuna ao vincular
cada anuncio a um responsavel identificado, exigir registro de entradas e saidas e
condicionar o exercicio da atividade a comprovagédo de seguranc¢a contra incéndio e a
existéncia de habite-se. Essas medidas elevam o padrdo de protegdo e trazem
seguranga juridica a proprietarios, héspedes e vizinhos.

A iniciativa também promove a equiparagdo regulatéria com o0s meios
tradicionais de hospedagem, como hotéis e pousadas, que ja operam sob rigidas
exigéncias legais e fiscais. Ao exigir licenca, nimero de registro, placa padronizada e
observancia de normas de seguranga, o projeto garante isonomia, fortalece a
credibilidade do setor e melhora a experiéncia do visitante. Além disso, a cobranga de
uma taxa proporcional ao custo das atividades de registro e fiscalizagdo assegura
sustentabilidade fiscal ao poder publico.
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No campo da convivéncia urbana, a regulamentagdo preserva o direito ao

sossego e a autonomia dos condominios, exigindo a comprovagao de que ndo ha
vedagao expressa ha convengao condominial para a pratica da locagao por temporada.
Essa medida previne conflitos entre condéminos, reduz impactos negativos como a
rotatividade excessiva e o uso indevido de areas comuns e garante que a atividade se
mantenha compativel com o zoneamento e a destinagdo do imovel.

A proposta contribui ainda para o fortalecimento das politicas publicas de
turismo, seguranca publica e fomento a livre iniciativa. Com os dados agregados
fornecidos pelo eVisitanteSP, o Municipio podera mapear fluxos turisticos,
sazonalidades e concentragdes de demanda, o que auxiliara na elaboragdo de

estratégias de mobilidade, promogéo, zeladoria e ordenamento urbano. E permite que
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Sao Paulo adote praticas ja implementadas em grandes cidades do mundo, como
Lisboa, Paris e Nova lorque, que criaram cadastros municipais semelhantes para

disciplinar as plataformas digitais de hospedagem.

Gilberto Nascimento
Vereador do PL
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