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CIA\I\'I'I'ARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO
GABINETE VEREADOR SARGENTO NANTES
PROJETO DE LEIN° ___ /2025

Dispo6e sobre a regulamentacao das locagoes
temporarias de iméveis residenciais por meio
de plataformas digitais no Municipio de Sao
Paulo e da outras providéncias.

Art. 1°. Esta Lei regulamenta a oferta de imoveis residenciais para
locacdo temporaria por meio de plataformas digitais, visando
garantir a seguranga, a ordem urbana, a arrecadacao tributaria e a
convivéncia harmoniosa entre moradores e visitantes.

Art. 2°. Para os fins desta Lei, considera-se:

| — Locacao temporaria: contrato de aluguel de imoével residencial por
prazo igual ou inferior a 90 dias, conforme Lei Federal n°® 8.245/1991;

Il — Plataformas digitais de hospedagem: aplicativos ou sites que
intermedeiam a oferta de imdveis para locacéo temporaria;

Il — Anfitrido: pessoa fisica ou juridica que disponibiliza imovel para
locagao temporaria por meio de plataformas digitais.
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Art. 3° Todo anfitrido que disponibilizar imével para locacao
temporaria devera:

| — realizar cadastro junto a Prefeitura de Sdo Paulo, informando
dados do imovel e da plataforma utilizada;

Il — obter alvara digital simplificado, expedido eletronicamente;
Il — manter atualizado o cadastro, sob pena de multa;

IV — manter disponivel para fiscalizacdo o cadastro dos héspedes.
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Art. 4°. A atividade de locacéo temporaria por meio de plataformas
digitais estara sujeita a incidéncia do Imposto Sobre Servigos (ISS),
conforme legislagdo municipal.

§1°. Além do anfitrido, a plataforma digital que realizar a
intermediacdo da locacdo sera solidariamente responsavel pelo
pagamento dos tributos incidentes.

§2°. O imodvel utilizado para hospedagem por meio de plataformas
digitais sera considerado de uso comercial, para fins de incidéncia
do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), nos termos da Lei
Municipal n° 6.989, de 29 de dezembro de 1966.

Art. 5°. O anfitrido é responsavel por garantir que os hdéspedes
respeitem as normas do condominio e da vizinhanca;

I — O descumprimento das regras podera gerar multas
administrativas aplicadas pela Prefeitura, sem prejuizo das sancgdes

condominiais;

Il — E vedada a utilizagdo de iméveis para fins que comprometam a
segurancga, saude ou sossego publico.

Art. 6°. Compete a Prefeitura de Sdo Paulo:

| — fiscalizar o cumprimento desta Lei;

696635.

Il — aplicar sangbes administrativas, incluindo adverténcia, multa e
suspensao do cadastro;

Il — firmar convénios com plataformas digitais para
compartilhamento de informacdes.

Art. 7°. As penas pelo descumprimento desta Lei serao:
| — Multa de R$ 5.000,00 por imovel ndo cadastrado;

[l — Multa de R$ 10.000,00 por reincidéncia;
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[l — Cassacéo do alvara em caso de descumprimento reiterado.
Art. 8°. Esta Lei ndo obsta a autonomia dos condominios para
restringir ou proibir locagbes temporarias em suas convengdes
internas.

Art. 9°. Esta Lei entra em vigor 180 dias apds a data de sua

publicagao.

Sao Paulo, 28 de novembro de 2025.

SARGENTO NANTES
VEREADOR - PP

696635.

Palacio Anchieta, Viaduto Jacarei, 100, GV 40, 11° andar, sala 1112 - Sdo Paulo - SP CEP 01319-900
Contato: (11) 3396-4264 | sargentonantes@saopaulo.sp.leg.br

Matéria PL 1476/2025. Documento assinado digitalmente por ISRAEL NANTES SANTOS em 02/12/2025. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por Gabriel da Silva Feitosa Vilar em 02/12/2025 11:14:15.

fls. 4

CIA\I\'I'I'ARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO
JUSTIFICATIVA

A cidade de Sao Paulo, por sua dimensdao e densidade
populacional, enfrenta sérios desafios relacionados ao uso de
imbveis residenciais para locacbes temporarias via plataformas
digitais. Embora tais servicos tenham se popularizado como
alternativa de hospedagem, a auséncia de regulamentagéo
especifica tem gerado impactos negativos na seguranga, na ordem
urbana e na convivéncia social.

Nos ultimos anos, multiplicaram-se os relatos de apartamentos e
casas utilizados como pontos de prostituicdo, trafico de drogas,
festas clandestinas e outras atividades ilicitas, que comprometem
nao apenas a tranquilidade dos moradores, mas também a
seguranga publica.

Esses imodveis, muitas vezes alugados sem qualquer controle ou
fiscalizacdo, tornam-se ambientes propicios para a pratica de
crimes, dificultando a atuacéo das autoridades e expondo vizinhos a
riscos constantes.

Além disso, a utilizagdo indiscriminada de imoveis para
hospedagem temporaria provoca:

- Aumento da inseguranga condominial, com entrada e saida
frequente de pessoas sem vinculo com o prédio;
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- Sobrecarga das areas comuns, elevando custos de manutencao
e gerando conflitos entre moradores;

- Desvalorizacao imobiliaria, ja que prédios com alta rotatividade
de hospedes passam a ser vistos como inseguros;

- Evaséao fiscal, pois muitos anfitrides n&do recolhem os tributos
devidos, prejudicando a arrecadagao municipal.

Diante desse cenario, torna-se imperativo que o Municipio de Sao
Paulo exerga sua competéncia constitucional para legislar sobre
assuntos de interesse local, regulamentando a atividade de locacgéo
temporaria por aplicativos.
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A medida busca:

- Garantir maior controle e fiscalizagdo sobre os imoéveis
ofertados;

- Exigir cadastro e alvara digital simplificado, permitindo que a
Prefeitura identifique e acompanhe os responsaveis;

- Assegurar o recolhimento do ISS, equiparando a atividade as
demais formas de hospedagem,;

- Proteger a coletividade, coibindo praticas criminosas e
preservando a ordem urbana.

Assim, este projeto de lei n&o pretende inviabilizar a livre iniciativa
ou o direito de propriedade, mas sim equilibrar interesses individuais
e coletivos, assegurando que a cidade de Sao Paulo ndo se torne
refém de atividades ilicitas mascaradas sob a aparéncia de
hospedagem temporaria.

Sao Paulo, 28 de novembro de 2025.
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SARGENTO NANTES
VEREADOR - PP
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