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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PARECER N° DA COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E
LEGISLAGAO PARTICIPATIVA PROPONDO A REDAGAO FINAL AO PROJETO DE
LEI N° 0691/25.

Trata-se de projeto de lei, de autoria do Excelentissimo Senhor Prefeito, que visa alterar
alein®18.222, de 27 de dezembro de 2024, que aprova o Plano de Intervengéo Urbana
para o territério do Arco Pinheiros e cria a Area de Intervencéo Urbana Arco Pinheiros,
com vistas a instituir as Zonas de Ocupagédo Especial do Butantad e do Instituto de
Pesquisas Tecnoldgicas - IPT, bem como disciplinar a elaboragdo dos respectivos
Planos de Intervengao Urbana 3 PIU nos termos do art. 136-A da Lei n°® 16.050, de 31
de julho de 2014, que trata da Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor

Estratégico do Municipio de Sao Paulo.

De acordo com a justificativa apresentada, “as alteracées que ora se propbe destinam-
se a viabilizar uma justa e necessaria intervengdo urbanistica na area com vistas a
potencializar a atuagcdo do Instituto Butantan, como exemplo de cooperagdo

interfederativa’.

O projeto foi aprovado em 20 de agosto, em 2?2 votagdo durante a 252 Sessao
Extraordinaria da 192 legislatura, na forma do Substitutivo da Lideran¢a do Governo com

Emenda do Lider do Governo.

660310.

Feitas as modificagcbes necessarias a incorporagdo ao texto da alteragdo aprovada,
segue abaixo o texto com a redacao final, realizando alguns ajustes de grafia; ajustando
a ementa e o art. 1° face a emenda aprovada; e excluindo a expressao “e da outras

providéncias” do inciso XVII, do art. 20, por questao de técnica legislativa:

PROJETO DE LEI N° 691/25
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Altera a Lei n° 18.222, de 27 de dezembro
de 2024, que aprova o Plano de Intervencao
Urbana para o territorio do Arco Pinheiros e
cria a Area de Intervencdo Urbana Arco
Pinheiros, para fins de definicdo dos
parametros de parcelamento, uso e
ocupagao do solo aplicaveis a Zona de
Ocupacao Especial do Instituto Butantan —
ZOE Butantan; Altera a Lei n° 16.402, de
22 de margo de 2016, que disciplina o
parcelamento, o uso e a ocupagao do solo
no Municipio de Sao Paulo, de acordo com
a Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 —
Plano Diretor Estratégico (PDE), e da outras

providéncias.

A Camara Municipal de Sao Paulo DECRETA:

660310.

Art. 1° Esta Lei promove a revisao da Lei n® 18.222, de 27 de dezembro de 2024,
que aprova o Plano de Intervengdo Urbana (PIU) para o territério do Arco
Pinheiros e cria a Area de Intervencéo Urbana Arco Pinheiros (AIU-ACP), para
fins de definicdo os parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo
aplicaveis a Zona de Ocupacado Especial do Instituto Butantan — ZOE Butantan
e altera Lein® 16.402, de 22 de margo de 2016, que disciplina o parcelamento, o uso

e a ocupagéao do solo no Municipio de S&o Paulo, de acordo com a Lei n® 16.050, de 31
de julho de 2014 — Plano Diretor Estratégico (PDE).
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Art. 2° A Lei n® 18.222, de 2024, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:
| - ZOE-Jaguaré: lote n° 0006 do Setor Fiscal 082, Quadra 231;

Il - ZOE-Presidente Altino: areas demarcadas como ZOE no Setor 079,
Quadras 073, 396 e 401.

Il - ZOE-CEAGESP: Companhia de Entrepostos e Armazéns Gerais de Sao
Paulo (CEAGESP);

IV - ZOE-CDP: lote n° 0001 do Setor Fiscal 097, Quadra 001;

V — ZOE-Butantan: lotes n° 011 e n°® 012 do Setor Fiscal 082, Quadra 517,

do Instituto Butantan;

V| — ZOE-IPT: lote n® 0013 do Setor Fiscal 082, Quadra 517, do Instituto de
Pesquisas Tecnoldgicas;

660310.

VIl - ZOE-USP: lote n° 0014 do Setor Fiscal 082, Quadra 517, da
Universidade de Sao Paulo (USP);

Paragrafo unico. Para fins de precisao cartografica, os limites de cada ZOE
estdo definidos no Mapa Il - Parametros Urbanisticos (Planta Digital
ACP996U002-C), integrante desta Lei.” (NR)
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§ 2° As Zonas de Ocupagao Especial ZOE-CDP; ZOE—-IPT e ZOE-USP
deverao ser objeto de Plano de Intervengao Urbana (PIU) de Zonas de
Ocupagéo Especial (ZOE) — PIU-ZOE - especifico, elaborado conforme os
estudos técnicos, as etapas de participagdo social e as demais exigéncias
previstos no art. 136-A da Lei 16.050, de 31 de julho de 2014.

§ 3° Na ZOE-Butantan, indicada como Area de Preservacdo — PS no Mapa
Il — Parédmetros Urbanisticos (Planta Digital ACP996U002-C), aplica-se,
suplementarmente a regulagao prevista no Quadro 3A da Lei n°® 18.222, de

27 de dezembro de 2024, a seguinte disciplina urbanistica:

I - CA minimo = NA; CA basico = 0,50;

Il - Taxa de Ocupacido Maxima = 0,30;

Il - Os recuos laterais e de fundo ficam dispensados quando a altura da
edificacao for menor ou igual a 10m (dez metros) medida em relagao ao perfil

natural do terreno, conforme base georreferenciada cadastral oficial do
Municipio;

660310.

IV - Aplicam-se a Pontuagdo Minima da Quota Ambiental, a Taxa de
Permeabilidade Minima e os Fatores de Ponderacdo, conforme o
Compartimento Ambiental incidente, nos termos do Quadro 3B, anexo a Lei
n°® 18.222, de 27 de dezembro de 2024.

V - Calculo e Composicdo da Pontuacdo da Quota Ambiental conforme o

disposto no Quadro 3B, anexo a Lei n® 16.402, 22 de margo de 2016;
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VI - Insercdao no Perimetro Ambiental 4 (PA 4), conforme Mapa 3 -
Perimetros de Qualificagdo Ambiental, anexo a Lei n° 16.402, 22 de marco
de 2016;

VIl - Fator de Incentivo da Quota Ambiental, nos termos do Quadro 3C,
anexo a Lei n® 16.402, 22 de marco de 2016;

VIII - E vedado o parcelamento do solo na ZOE-Butantan, sendo proibida a

realizagao de qualquer forma de loteamento ou desmembramento;

IX - Aplicam-se os Parametros de Incomodidade definidos para zona de uso
ZPI1-2 (Zona Predominantemente Industrial 2) nos termos do Quadro 4B,
anexo a Lei n° 16.402, 22 de marco de 2016, com excegdao da area
hachurada indicada no mapa Il — Pardmetros Urbanisticos (Planta Digital
ACP996U002-C), ao qual se aplica os parametros da ZM (Zona Mista);

X - Nao se aplicam os parametros qualificadores da ocupagao previstos no
artigo 57 da Lei n°® 16.402, 22 de marco de 2016;

XI - Para fins do disposto no art. 61 da Lei n°® 16.402, de 22 de margo de

2016, relativo a definicdo do nivel do pavimento térreo, deverdao ser

660310.

consideradas, como referéncia para afericdo das cotas das extremidades da

testada do lote, as vias internas do Instituto Butantan, da ZOE-Butantan;

XIl - Na area localizada no interior da ZOE-Butantan, especificamente
delimitada no Mapa Il — Parédmetros Urbanisticos (Planta Digital
ACP996U002-C), o gabarito de altura maximo €& de 48 metros, exceto na

area hachurada cujo gabarito é de 28 metros;
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Xl - Fica admitida a instalacdo de atividades enquadradas nas seguintes
subcategorias de uso, desde que relacionadas as atividades de pesquisa,
ensino e educacao; servigcos de saude; servigos profissionais; servigo publico
social; servigos da administracdo e servicos publicos; associacbes
comunitarias e culturais; fabricacdo de produtos quimicos; fabricacdo de

quinas e equipamentos:

nRa (uso nao residencial ambientalmente compativel com o equilibrio ecolégico);
nR1 (uso nao residencial compativel com a vizinhanga residencial);

nR2 (uso nao residencial toleravel a vizinhanga residencial);

nR3 (uso ndo residencial especial ou incdbmodo a vizinhanga residencial);

Ind-1 (atividade industrial ndo incbmoda, compativel com a vizinhanga residencial,
restrita a area ndo hachurada localizada no interior da ZOE-Butantan delimitada no
Mapa Il — Parametros Urbanisticos, P5; e

Ind-2 (atividade industrial geradora de impactos urbanisticos e ambientais), restrita
a area nao hachurada localizada no interior da ZOE-Butantan delimitada no Mapa
Il — Pardmetros Urbanisticos, P5.

XIV - Fica permitida a instalagdo de atividades auxiliares vinculada aos
empreendimentos e instalagbes que sejam indispensaveis para o exercicio
da atividade principal, bem como a autorizagdo de eventos, observada a

prevaléncia para fins culturais e as disposicdes legais pertinentes;

XV - Sera tolerado o uso comprovadamente instalado até a data de
publicacdo desta Lei, observado o atendimento aos parédmetros de
incomodidade, especialmente o biotério que devera se adequar aos novos
parametros de ruido, vedada qualquer possibilidade de ampliacdo, exceto
para realizagdo de reformas essenciais a seguranca, higiene e

acessibilidade dessas edificacdbes e a instalagdo de equipamentos
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necessarios, bem como a implantacdo de mobiliarios e de obras

complementares de acordo com o disposto na legislagao edilicia;

XVI - Caso constatada a necessidade de supressao ou manejo arboreo na
ZOE-Butantan, a compensacdo ambiental devera ocorrer no Distrito do
Butanta, considerando a capacidade de suporte ambiental e visando a
preservacao e ampliagdo do corredor verde existente, por meio do plantio de
espécies nativas no interior e/ou entorno do Instituto Butantan ou em areas
que contribuam para a conectividade ecoldgica local, incluindo vegetagéo
classificada como bosque heterogéneo, ainda que fora da cobertura de Mata

Atlantica em regeneragao;

XVIl - Na area localizada no interior da ZOE-Butantan, especificamente
demarcada no Mapa |l — Pardmetros Urbanisticos (Planta Digital
ACP996U002-C) como contendo formacdes vegetais nativas em estagio
médio ou avangado de regeneragido do Bioma Mata Atlantica, identificadas
no Plano Municipal de Recuperacdo e Preservacdo da Mata Atlantica —
PMMA, é vedada a supressé&o da vegetagao existente, observados os casos
excepcionais previstos na Lei Federal n°® 11.428, de 22 de dezembro de

660310.

2006, que dispde sobre a utilizagcao e prote¢ao da vegetacao nativa do Bioma

Mata Atlantica;

XVIlIl - Na area hachurada localizada no interior da ZOE-Butantan,
especificamente demarcada no Mapa Il — Parametros Urbanisticos (Planta
Digital ACP996U002-C) fica proibida a supressao da vegetagéo existente,
com excegao do manejo de vegetagdo exética e invasora, do manejo
preventivo com o intuito de evitar risco de queda e danos ao patriménio e de

arvores isoladas, devidamente autorizados pelos 6rgaos competentes,
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devendo a compensacdo ambiental ocorrer obrigatoriamente no interior da

area abrangida por este perimetro;

XIX - Sempre que tecnicamente viavel, sera priorizado o transplante de
arvores nativas, em especial as ameacgadas de extincido, situadas nas areas

de intervencgao.

§ 4° A realizacdo de eventos na ZOE-Butantan devera observar a
prevaléncia de atividades relacionadas a missdo e ao cumprimento das
atribuicdes legais relativas ao desenvolvimento cientifico, tecnolégico e
cultural do Instituto Butantan, respeitando a capacidade de suporte
ambiental e preservando o corredor verde, vedados eventos que gerem

impactos ambientais incompativeis com a vocag¢ao da ZOE-Butantan.” ( NR)

Art. 3° A Lei n°® 16.402, de 22 de marcgo de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redagao:

AL 180, e

660310.

§ 3° Nas hipoteses previstas na Secao Il deste Capitulo, as defesas serao
dirigidas ao Diretor do PSIU ou ao Supervisor de Fiscalizagdao da
Subprefeitura, e os recursos ao Coordenador, da Coordenadoria de Posturas
Urbanas — COPURB ou ao Subprefeito, a depender da unidade de
fiscalizacdo que lavrou o Auto de Multa, aplicando-se as demais disposicoes

previstas neste artigo. (NR)"

Art. 4° A nota (a) do “Quadro 5 — Multas” do Anexo 12 integrante da Lei n° 16.402,
de 2016, passa a vigorar com a seguinte redacgao:
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“(a) Os valores das multas previstas nos itens 05, 06 e 07 aplicam-se a cada
250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) ou fragdo de area ocupada

pelo estabelecimento ou local de trabalho" (NR)

Art. 5° O “Quadro 5 — Multas” do Anexo 12 integrante da Lei n® 16.402, de 2016,

passa a vigorar acrescido da infracdo prevista no Anexo Unico desta lei.

Art. 6° Ficam substituidos o “Mapa 1 - Perimetro da AIU-ACP" (Planta Digital
ACP996U001), o “Mapa Il — Paradmetros Urbanisticos* (Planta Digital
ACP996U002-A) e o0 “Quadro 3A — Fatores de Planejamento, Parametros de
Ocupacao, Exceto Quota Ambiental”, anexos a Lein® 18.222, de 27 de dezembro
de 2024, pelos novos “Mapa | - Perimetro da AIU-ACP" (Planta Digital
ACP996U001-A), “Mapa Il — Parametros Urbanisticos” (Planta Digital
ACP996U002-C) e “Quadro 3A — Fatores de Planejamento, Pardmetros de
Ocupacao, Exceto Quota Ambiental", que seguem anexos a esta Lei e passam
a integra-la, correspondendo aos arquivos digitais da Secretaria Municipal de
Urbanismo e Licenciamento - SMUL, assinados eletronicamente e
disponibilizados no Portal da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo.

660310.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogado o paragrafo
Unico do art. 19 da Lei n° 18.222, de 27 de dezembro de 2024.

Sala da Comissao de Constituigao, Justica e Legislagao Participativa, em
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