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SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI Ng 691/25

Altera a Lei ng 18.222, de 27 de dezembro de 2024, que apro-

va o Plano de Intervenção Urbana para o território do Arco Pi-

nheiros e cria a Área de Intervenção Urbana Arco Pinheiros,

para fins de definição dos parâmetros de parcelamento, uso e

ocupação do solo aplicáveis à Zona de Ocupação Especial do

Instituto Butantan – ZOE Butantan.

A Câmara Municipal de São Paulo DECRETA:

Art. 19 Esta Lei promove a revisão da Lei ng 18.222, de 27 de dezembro de 2024,

que aprova o Plano de Intervenção Urbana (PIU) para o território do Arco Pinheiros

e cria a Área de Intervenção Urbana Arco Pinheiros (AIU-ACP), para fins de definição

os parâmetros de parcelamento, uso e ocupação do solo aplicáveis à Zona de
Ocupação Especial do Instituto Butantan – ZOE Butantan.

\,r
+(o4Art. 29 A Lei ng 18.222, de 2024, passa a vigorar com as seguintes alterações:

“Art. 19. ........................................................................J.....:....

1 - ZOE-Jaguaré: lote ng 0006 do Setor Fiscal 082, Quadra 231;

II - ZOE-Presidente Altino: áreas demarcadas como ZOE no Se-

tor 079, Quadras 073, 396 e 401.

III - ZOE-CEAGESP: Companhia de Entrepostos e Armazéns Ge-

rais de São Paulo (CEAGESP);

IV - ZOE-CDP: lote ng 0001 do Setor Fiscal

V - ZOE-Butantan: lotes ng 011 e

Quadra 517, do Instituto

VI - ZOE-IPT: lote ng 0013 do

Instituto de Pesquisas
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VII - ZOE-USP: lote ng 0014 do Setor Fiscal 082, Quadra 517,

da Universidade de São Paulo (USP);

Parágrafo único. Para fins de precisão cartográfica, os limites

de cada ZOE estão definidos no Mapa II - Parâmetros Urbanís-

ticos (Planta Digital ACP996U002-C), integrante desta Lei.”

(NR)

“Art. 20 ......................................................................................

§ 29 As Zonas de Ocupação Especial ZOE–CDP; ZOE–IPT e

ZOE–USP deverão ser objeto de Plano de Intervenção Urbana

(PIU) de Zonas de Ocupação Especial (ZOE) – PIU–ZOE – espe-

cífico, elaborado conforme os estudos técnicos, as etapas de

participação social e as demais exigências previstos no art.

136-A da Lei 16.050, de 31 de julho de 2014.

9 39 Na ZOE–Butantan, indicada como Área de Preservação –

PS no Mapa II – Parâmetros Urbanísticos (Planta Digital

ACP996U002-C), aplica-se, suplementarmente à regulação

prevista no Quadro 3A da Lei ng 18.222, de 27 de dezembro

de 2024, a seguinte disciplina urbanística:

1 - CA mínimo = NA; CA básico = 0,50;

II - Taxa de Ocupação Máxima = 0,30;

III - Os recuos laterais e de fundo ficam dispensados quando a

altura da edificação for menor ou igual a 10m (dez metros)

medida em relação ao perfil natural do terreno, conforme ba-

se georreferenciada cadastral oficial do Município;

IV - Aplicam-se a Pontuação Mínima da Quota Ambiental, a

Taxa de Permeabilidade Mínima e os Fatores de Ponderação,

conforme o Compartimento AmbientaJmeAQS termos

do Quadro 3B, anexo à Lei ng 18.22/ de 27 de deze&ro de
2024;
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V - Cálculo e Composição da Pontuação da Quota Ambiental

conforme o disposto no Quadro 3B, anexo à Lei n' 16.402, 22

de março de 2016;

VI - Inserção no Perímetro Ambiental 4 (PA 4), conforme Ma

pa 3 – Perímetros de Qualificação Ambiental, anexo à Lei n'

16.402, 22 de março de 2016;

VII - Fator de Incentivo da Quota Ambiental, nos termos do

Quadro 3C, anexo à Lei n' 16.402, 22 de março de 2016;

VIII - VII - É vedado o parcelamento do solo na ZOE-Butantan,

sendo proibida a realização de qualquer forma de loteamento

ou desmembramento;;

IX - Aplicam-se os Parâmetros de Incomodidade definidos pa

ra zona de uso ZPI-2 (Zona Predominantemente Industrial 2)

nos termos do Quadro 4B, anexo à Lei n' 16.402, 22 de março

de 2016, com exceção da área hachurada indicada no mapa II

– Parâmetros Urbanísticos (Planta Digital ACP996U002-C), ao

qual se aplica os parâmetros da ZM (Zona Mista);

X - Não se aplicam os parâmetros qualificadores da ocupação

previstos no artigo 57 da Lei n' 16.402, 22 de março de 2016;

Xl - Para fins do disposto no art. 61 da Lei ng 16.402, de 22 de

março de 2016, relativo à definição do nível do pavimento tér-

rec, deverão ser consideradas, como referência para aferição

das cotas das extremidades da testada do lote, as vias inter-

nas do Instituto Butantan, da ZOE-Butantan;

XII - Na área localizada no interior da ZOE-Butantan, especifi-

camente delimitada no Mapa II – Parâmetros Urbanísticos

(Planta Digital ACP996U002-C), o gabarito de altura máximo é

de 48 metros, exceto na área hachurada cujoyamt»<de 28

metros; / \
XIII - Fica admitida a instalação de atividades enquadradas nâs

seguintes subcategorias de uso, desde &{e relacionadas gs\\ \
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atividades de pesquisa, ensino e educação; serviços de saúde;

serviços profissionais; serviço público social; serviços da ad

ministração e serviços públicos; associações comunitárias e

culturais; fabricação de produtos químicos; fabricação de

quinas e equipamentos:

má

a) nRa (uso não residencial ambientalmente compatível com o

equilíbrio ecológico);

b) nRI (uso não residencial compatível com a vizinhança resi-

dencial);

c) nR2 (uso não residencial tolerável à vizinhança residencial);

d) nR3 (uso não residencial especial ou incômodo à vizinhança

residencial);

e) Ind-1 (atividade industrial não incômoda, compatível com a

vizinhança residencial, restrita à área não hachurada localiza

da no interior da ZOE-Butantan delimitada no Mapa II – Parâ

metros Urbanísticos, P5; e

f) Ind-2 (atividade industrial geradora de impactos urbanÍsti

cos e ambientais), restrita à área não hachurada localizada no

interior da ZOE-Butantan delimitada no Mapa II – Parâmetros

Urbanísticos, P5.

XIV - Fica permitida a instalação de atividades auxiliares vincu

lada aos empreendimentos e instalações que sejam indispen

sáveis para o exercício da atividade principal, bem como a au

torização de eventos, observada a prevalência para fins cultu-

rais e as disposições legais pertinentes;

XV - Será tolerado o uso comprovadamente instalado até a

data de publicação desta Lei, observado o atendimento aos

parâmetros de incomodidade, especialme

deverá ser adequar aos novos parâmetro

qualquer possibilidade de ampliação, excl

de reformas essenciais à segurança, higie
\ '"“y
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dessas editicaçôes e a instalação de equipamentos n ecessa

rios, bem como a implantação de mobiliários e de obras com

plementares de acordo com o disposto na legislação edilícia;

XVI - Caso constatada a necessidade de supressão ou manejo

arbóreo na ZOE-Butantan, a compensação ambiental deverá

ocorrer no Distrito do Butantã, considerando a capacidade de

suporte ambiental e visando à preservação e ampliação do

corredor verde existente, por meio do plantio de espécies na

tivas no interior e/ou entorno do Instituto Butantan ou em

áreas que contribuam para a conectividade ecológica local, in-

cluindo vegetação classificada como bosque heterogêneo,

ainda que fora da cobertura de Mata Atlântica em regenera-

Ção;

XVII - Na área localizada no interior da ZOE-Butantan, especi-

ficamente demarcada no Mapa II – Parâmetros Urbanísticos

(Planta Digital ACP996U002-C) como contendo formações ve-

getais nativas em estágio médio ou avançado de regeneração

do Bioma Mata Atlântica, identificadas no Plano Municipal de

Recuperação e Preservação da Mata Atlântica – PMM A, é ve

dada a supressão da vegetação existente, observados os casos

excepcionais previstos na Lei Federal ng 11.428, de 22 de de-

zembro de 2006, que dispõe sobre a utilização e proteção da

vegetação nativa do Bioma Mata Atlântica, e dá outras provi

dências;

XVIII - Na área hachurada localizada no interior da ZOE

Butantan, especificamente demarcada no Mapa II – Parâme-

tros Urbanísticos (Planta Digital ACP996U002-C) fica proibida

a supressão da vegetação existente, com exceção do manejo

de vegetação exótica e invasora, do manejo ppr vnRtva\com o

intuito de evitar risco de queda e danos aÍpatrimônio \de

árvores isoladas, devidamente autorizados{ pelos órgãos co

\,..
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petentes, devendo a compensação ambiental ocorrer obriga-

toriamente no interior da área abrangida por este perímetro;

XIX - Sempre que tecnicamente viável, será priorizado o

transplante de árvores nativas, em especial as ameaçadas de

extinção, situadas nas áreas de intervenção.

§ 49 A realização de eventos na ZOE-Butantan deverá obser-

var a prevalência de atividades relacionadas à missão e ao
cumprimento das atribuições legais relativas ao desenvolvi-

mento científico, tecnológico e cultural do Instituto Butantan,

respeitando a capacidade de suporte ambiental e preservan-

do o corredor verde, vedados eventos que gerem impactos

ambientais incompatíveis com a vocação da ZOE-

Butantan.” ( NR)

Art. 39 Ficam substituídos o “Mapa 1 - Perímetro da AIU-ACP" (Planta Digital

ACP996U001), o “Mapa II – Parâmetros Urbanísticos“ (Planta Digital ACP996U002-

A) e o “Quadro 3A – Fatores de Planejamento, Parâmetros de Ocupação, Exceto

Quota Ambiental”, anexos à Lei ng 18.222, de 27 de dezembro de 2024, pelos novos

“Mapa | - Perímetro da AIU-ACP" (Planta Digital ACP996U001-A), “Mapa II – Parâ-

metros Urbanísticos“ (Planta Digital ACP996U002-C) e “Quadro 3A – Fatores de PIa-

nejamento, Parâmetros de Ocupação, Exceto Quota Ambiental", que seguem ane-

xos a esta Lei e passam a integrá-la, correspondendo aos arquivos digitais da Secre-

taria Municipal de Urbanismo e Licenciamento – SMUL, assinados eletronicamente

e disponibilizados no Portal da Prefeitura do Município de São Paulo.

Art. 49 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação,/évogado hqrágrafo úni-

co do art. 19 da Lei ng 18.222, de 27 de dezembro de 20#4.
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Anexos integrantes da Lei no 18.222, de 27 de dezembro de 2024.

Mapa 1 Perímetro da AIU-ACP
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Anexos integrantes da Lei no 18.222, de 27 de dezembro de 2024.

!

Mapa 11 Parâmetros Urban ísticos
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Anexos integrantes da Lei no 18.222, de 27 de dezembro de 2024.

T

Quadro 3A- Fatores de Planejamento, Parâmetros
de Ocupação, Exceto Quota Ambiental
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©;ggêwlg a111,..„_.,_
URBANO

PRoirro DE iNTERVENÇÃo URBANA
ARCO PINHEIROS

QUADRO 3A - FATORES DE PLANEJAMENTO, P ,METROS DE OCUP
Atendidos os requisitos previstos no artigo 10, desta lei

EXCETO QUOTA AMBIENTAL

TIpo de Área Gabarito de altura

DE TRANSF O – T2
DE QUALIFI O –QI
DE QUALIFICA(.,ÃO – Q2
L O – Q3

O–Q9DE Q
DE PRESE
DE PRESERVJ 0 – P3

ÁREA DE PRESERV, 0 - P4
0 - P5DE PRESERVA

V

FRENTE DO RIO PINHEIROS - José Maria da Sllva, Eng• Bl11lngs, Jaguaré e Ma1. Mario Guedes
FRENTE DO RIO PINHEIROS - AlemF;ü=;:em

PRESERVAÇÃO
1 ,0
1.0

0,8
.0

(a) O CA máx. pode ser superado até o IImIte máxImo de 4 (quatro) de acordo com o plano de urbanIzaÇão aprovado pelo Conselho Gestor de ZEIS 1 ou 3 e pela CAEHIS (cf. DECRETO N'’ 57.377 DE 11
DE OUTUBRO DE 2016)
(b) Na área situada no interior da ZOE-Butantan, especificamente delirnitada no Mapa 11 - Parâmetros Urbanisticos (Planta Digital ACP996UC)02-C), o gabarIto de qtura máXImo é de 28 metros, nos
termos do Inciso Xl do S 3'’ do artIgo 20 desta LeI
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