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Art. 12 Esta Lei promove a revisdo da Lei n2 18.222, de 27 de dezembro de 2024,
que aprova o Plano de Interveng¢do Urbana (PIU) para o territério do Arco Pinheiros
e cria a Area de Intervengdo Urbana Arco Pinheiros (AIU-ACP), para fins de definicio
os parametros de parcelamento, uso e ocupagio do solo apliciveis 3 Zona de

Ocupacdo Especial do Instituto Butantan — ZOE Butantan.

Art. 22 A lein? 18.222, de 2024, passa a vigorar com as seguintes alterages:

q
/ Instituto de Pesquisas Tecnoldgicay;
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Altera a Lei n? 18.222, de 27 de dezembro de 2024, que apro-
va o Plano de Intervengdo Urbana para o territério do Arco Pi- 1y
nheiros e cria a Area de Intervengao Urbana Arco Pinheiros, & g\”
para fins de definicdo dos pardmetros de parcelamento, uso e y)

ocupagdo do solo aplicaveis a Zona de Ocupagdo Especial do

/1

Instituto Butantan — ZOE Butantan.

A Camara Municipal de Sdo Paulo DECRETA:

UEL MARZAGAO TOMM

Gergan

“APE. 19, . for e N
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I - ZOE-Jaguaré: lote n2 0006 do Setor Fiscal 082, Quadra 231;
Il - ZOE-Presidente Altino: dreas demarcadas como ZOE no Se- W\

tor 079, Quadras 073, 396 e 401.
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Il - ZOE-CEAGESP: Companhia de Entrepostos e Armazéns Ge-

Y.

rais de Sdo Paulo (CEAGESP);
IV - ZOE-CDP: lote n2 0001 do Setor Fiscal

V - ZOE-Butantan: lotes n2 011 e ng
Quadra 517, do Instituto Butantan
VI - ZOE-IPT: lote n? 0013 do Setqr Fiscal 082, Quadra 517, do

Matéria SUB 1/2025 (PL-691/2025). D
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VIl - ZOE-USP: lote n? 0014 do Setor Fiscal 082, Quadra 517,
da Universidade de Sdo Paulo (USP);

Paragrafo unico. Para fins de precisao cartografica, os limites
de cada ZOE estdo definidos no Mapa Il - Parametros Urbanis-
ticos (Planta Digital ACP996U002-C), integrante desta Lei.”
(NR)

§ 22 As Zonas de Ocupacdo Especial ZOE-CDP; ZOE-IPT e
ZOE-USP deverdo ser objeto de Plano de Intervengao Urbana
(PIU) de Zonas de Ocupacdo Especial (ZOE) — PIU-ZOE — espe-
cifico, elaborado conforme os estudos técnicos, as etapas de
participacdo social e as demais exigéncias previstos no art.
136-A da Lei 16.050, de 31 de julho de 2014.

§ 32 Na ZOE—Butantan, indicada como Area de Preservagdo —
P5 no Mapa Il — Pardmetros Urbanisticos (Planta Digital
ACP996UQ02-C), aplica-se, suplementarmente a regulagdo
prevista no Quadro 3A da Lei n? 18.222, de 27 de dezembro

de 2024, a seguinte disciplina urbanistica:

658933.

I - CA minimo = NA; CA basico = 0,50;

Il - Taxa de Ocupagdo Maxima = 0,30;

HI - Os recuos laterais e de fundo ficam dispensados quando a
altura da edificagdo for menor ou igual a 10m (dez metros)
medida em relagdo ao perfil natural do terreno, conforme ba-
se georreferenciada cadastral oficial do Municipio;

IV - Aplicam-se a Pontuag¢dao Minima da Quota Ambiental, a

Taxa de Permeabilidade Minima e os Fatores de Ponderagdo,

2024;
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V - Calculo e Composi¢dao da Pontuagdo da Quota Ambiental
conforme o disposto no Quadro 3B, anexo a Lei n° 16.402, 22
de margo de 2016;

VI - Inser¢do no Perimetro Ambiental 4 (PA 4), conforme Ma-
pa 3 — Perimetros de Qualificagdo Ambiental, anexo a Lei n°
16.402, 22 de margo de 2016;

VIl - Fator de Incentivo da Quota Ambiental, nos termos do
Quadro 3C, anexo a Lei n° 16.402, 22 de margo de 2016;

VIl - VIl - E vedado o parcelamento do solo na ZOE-Butantan,
sendo proibida a realizagdo de qualquer forma de loteamento
ou desmembramento;;

IX - Aplicam-se os Parametros de incomodidade definidos pa-
ra zona de uso ZPI-2 (Zona Predominantemente Industrial 2),
nos termos do Quadro 4B, anexo a Lei n° 16.402, 22 de marco
de 2016, com excegdo da area hachurada indicada no mapa Il
— Parametros Urbanisticos (Planta Digital ACP996U002-C), ao
qual se aplica os parametros da ZM (Zona Mista);

X - Ndo se aplicam os parametros qualificadores da ocupacio
previstos no artigo 57 da Lei n® 16.402, 22 de margo de 2016;
Xl - Para fins do disposto no art. 61 da Lei n? 16.402, de 22 de

658933.

margo de 2016, relativo a defini¢do do nivel do pavimento tér-

reo, deverdo ser consideradas, como referéncia para afericio
das cotas das extremidades da testada do lote, as vias inter-
nas do Instituto Butantan, da ZOE-Butantan;

Xil - Na area localizada no interior da ZOE-Butantan, especifi-
camente delimitada no Mapa Il — Pardmetros Urbanisticos
(Planta Digital ACP996U002-C), o gabarito de altura maximo é

de 48 metros, exceto na area hachurada cujo

metros;
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atividades de pesquisa, ensino e educagdo; servigos de salde;
servicos profissionais; servigo publico social; servicos da ad-
ministragdo e servigos publicos; associagbes comunitarias e
culturais; fabricacdo de produtos quimicos; fabricagdao de ma-
quinas e equipamentos:

a) nRa (uso ndo residencial ambientalmente compativel com o
equilibrio ecoldgico);

b) nR1 (uso ndo residencial compativel com a vizinhanga resi-
dencial);

¢) nR2 (uso ndo residencial toleravel a vizinhanca residencial);
d) nR3 (uso ndo residencial especial ou incoémodo a vizinhanga
residencial);

e) Ind-1 (atividade industrial ndo incomoda, compativel com a
vizinhanga residencial, restrita a drea ndo hachurada localiza-
da no interior da ZOE-Butantan delimitada no Mapa Il — Para-
metros Urbanisticos, P5; e

f) Ind-2 (atividade industrial geradora de impactos urbanisti-
cos e ambientais), restrita a area ndo hachurada localizada no
interior da ZOE-Butantan delimitada no Mapa Il — Parametros

Urbanisticos, P5.

658933.

XIV - Fica permitida a instalagdo de atividades auxiliares vincu-

lada aos empreendimentos e instalagées que sejam indispen-
saveis para o exercicio da atividade principal, bem como a au-
torizagdo de eventos, observada a prevaléncia para fins cultu-
rais e as disposicdes legais pertinentes;

XV - Sera tolerado o uso comprovadamente instalado até a
data de publicagdo desta Lei, observado o atendimento aos

parametros de incomodidade, especialmente o que

devera ser adequar aos novos parametros de ruido, vedada
qualquer possibilidade de ampliagdo, exceto para realizagad

de reformas essenciais a seguranca, higiene e acessibilidade
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dessas edificagcGes e a instalagdo de equipamentos necessa-
rios, bem como a implanta¢do de mobilidrios e de obras com-
plementares de acordo com o disposto na legislagdo edilicia;
XVI - Caso constatada a necessidade de supressdo ou manejo
arbdreo na ZOE-Butantan, a compensagdao ambiental devera
ocorrer no Distrito do Butantd, considerando a capacidade de
suporte ambiental e visando a preservacdo e ampliagdo do
corredor verde existente, por meio do plantio de espécies na-
tivas no interior e/ou entorno do Instituto Butantan ou em
areas que contribuam para a conectividade ecoldgica local, in-
cluindo vegetacdo classificada como bosque heterogéneo,
ainda que fora da cobertura de Mata Atlantica em regenera-
¢do;

XVII - Na area localizada no interior da ZOE-Butantan, especi-
ficamente demarcada no Mapa Il — Parametros Urbanisticos
(Planta Digital ACP996U002-C) como contendo formagdes ve-
getais nativas em estagio médio ou avangado de regeneragao
do Bioma Mata Atlantica, identificadas no Plano Municipal de
Recuperagdo e Preservacdao da Mata Atlantica — PMMA, é ve-

dada a supressdo da vegetagdo existente, observados os casos

658933.

excepcionais previstos na Lei Federal n? 11.428, de 22 de de-

zembro de 2006, que dispde sobre a utilizagdo e protegdo da

vegetacdo nativa do Bioma Mata Atlantica, e da outras provi-

déncias;
XVIIl = Na drea hachurada localizada no interior da ZOE-
Butantan, especificamente demarcada no Mapa | — Parame-

tros Urbanisticos (Planta Digital ACP996U002-C) fica proibida
a supressdo da vegetacdo existente, com excecio do manejo

de vegetacdo exodtica e invasora, do manejo pr ive com o
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petentes, devendo a compensag¢do ambiental ocorrer obriga-
toriamente no interior da area abrangida por este perimetro;
XIX — Sempre que tecnicamente vidvel, serd priorizado o
transplante de arvores nativas, em especial as ameagadas de
extingdo, situadas nas areas de intervengao.

§ 42 A realizacdo de eventos na ZOE-Butantan devera obser-
var a prevaléncia de atividades relacionadas a missdao e ao
cumprimento das atribuigbes legais relativas ao desenvolvi-
mento cientifico, tecnolodgico e cultural do Instituto Butantan,
respeitando a capacidade de suporte ambiental e preservan-
do o corredor verde, vedados eventos que gerem impactos
ambientais incompativeis com a vocacgdo da ZOE-

Butantan.”{NR)

Art. 32 Ficam substituidos o “Mapa | - Perimetro da AIU-ACP” (Planta Digital
ACP996U001), o “Mapa Il — Parametros Urbanisticos” (Planta Digital ACP996U002-
A) e o0 “Quadro 3A — Fatores de Planejamento, Parametros de Ocupagao, Exceto
Quota Ambiental”, anexos a Lei n? 18.222, de 27 de dezembro de 2024, pelos novos
“Mapa | - Perimetro da AIU-ACP” (Planta Digital ACP996U001-A), “Mapa II — Para-
metros Urbanisticos” (Planta Digital ACP996U002-C) e “Quadro 3A - Fatores de Pla-

658933.

III

nejamento, Parametros de Ocupacgdo, Exceto Quota Ambiental”, que seguem ane-

x0s a esta Lei e passam a integra-la, correspondendo aos arquivos digitais da Secre-
taria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL, assinados eletronicamente

e disponibilizados no Portal da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo.

Art. 42 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, Yevogado o paragrafo uni-

co do art. 19 da Lei n2 18.222, de 27 de dezembro de 2024.
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Anexos integrantes da Lei n® 18.222, de 27 de dezembro de 2024.
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Mapa | - Perimetro da AIU-ACP
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Anexos integrantes da Lei n® 18.222, de 27 de dezembro de 2024.
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Mapa Il - Parametros Urbanisticos
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Anexos integrantes da Lei n°® 18.222, de 27 de dezembro de 2024.

Quadro 3A - Fatores de Planejamento, Parametros
de Ocupacéo, Exceto Quota Ambiental

658933.
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QUADRO 3A - FATORES DE PLANEJAMENTO, PARAMETROS DE OCUPAGAO EXCETO QUOTA AMBIENTAL
Atendidos os requisitos previstos no artigo 10, desta lei,
Gabarito de altura Cota

Tipo de Area CA méaximo S () S Fp R Fp nR

TRANSFORMAGAO AREA DE TRANSFORMAGAO - T2 4 NA 20 1,8 2,0
AREA DE QUALIFICAGAO ~ Q1 2 48m NA 1,0 10

QUALIFICACAO AREADE QUALIFICAGAO - Q2 2 28m NA 1,0 1,0
AREA DE QUALIFICACAQO - Q3 15 28m NA 1,0 10E
AREA DE QUALIFICACAQ - Q9 25 (a) NA NA - - ;_
AREA DE PRESERVACAO — P2 1 10m NA 1,0 1,02

PRESERVACAO /:\REA DE PRESERVAC{\O—PS 1 15m NA 10 1,0%
AREA DE PRESERVACAO - P4 05 28m NA 1,0 106
AREA DE PRESERVAGAO - P5 0,5 48m (b) NA 1,0 109
NUCLEO DO PARQUE TECNOLOGICO NA 48m NA 0,5 058 |
FRENTE DO RIO PINHEIROS - José Maria da Silva, Eng® Billings, Jaguaré e Mal. Mario Guedes NA 48m NA 08 0,8 Q@
FRENTE DO RIO PINHEIROS — Alexandre Mackenzie NA 48m | NA 0,0 000

Notas

DE OUTUBRO DE 2016);
(b) Na area situada no Interior da ZOE-Butantan, especificamente delimitada no Mapa Il - Parametros Urbanisticos (Planta Digital ACP996UQ02-C), o gabarito de aJlura maximo é de 28 metros, nos

termos do inciso Xt do § 3° do artigo 20 desta Lei. :

658933.
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