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P ' _ Dispbe sobre a alteragdo de zoneamento

CLAUDINHO DE SOUZA da Zona de Uso Residencial 1 - NR1 para

Zona de Uso Residencial 2 — NR2 da Av.

Educador Paulo Freire, localizada na

' Subprefeitura de Vila Maria/Vila Guilherme,
e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Sao PauloDECRETA::

Art. 1° Fica alterado o zoneamento da Av. Educador Paulo Freire, localizada na
Subprefeitura de Vila Maria/Vila Guilherme, de Zona de Uso residencial 1 — NR1

para Zona de Uso Residencial 2 — NR2, descrita na Lei n°® 13.885/04 — Plano

Diretor Estratégico. g
Art. 2° As disposi¢Oes desta lei ficam excluidas do art.46, caput, da lei Organica do A'g
Municipio. =
| £

Art. 3° As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdo por conta das =
dotacbes orgamentarias proéprias, suplementadas se necessario. §
' Art. 4° O Poder Executivo regulamentara a presente Lei, no que couber, no prazo '
maximo de 60 (sessenta) dias, contados de sua publicagéo. :-;
Art. 5°Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposi¢des %
em contrario, em especial o enquadramento cuja altera¢ao é objeto desta Lei. =
i)
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SAO PAULO 1529, 100996

PROCURADORIA ‘/‘/

SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA
PL n° 0218/12

Realizada a pesquisa no APL (Banco de Dados da Camara Municipal de S&o Paulo), e
no site www.prefeitura.sp.gov br/legislacdo, a respeito do assunto foi localizado o
seguinte:

- Lei Orgéanica do Municipio,especialmente seu artigo 46;

- Lei Municipal n® 9.413, de 30 de dezembro de 1981, que dispde sobre parcelamento
do solo no Municipio de Sao Paulo;

- Lei Municipal n® 13.430, de 13 de setembro de 2002, que institui o Plano Diretor
Estratégico, especialmente seus artigos 76 a 78 e 146 a 191;

- Lei Municipal n® 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas
complementares ao Plano Diretor Estratégico,institui os Planos Regionais Estratégicos
das Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio de Sao Paulo, especialmente os artigos 154 e
seguintes;

- Lei Municipal n® 14.940, de 2 de julho de 2009, que acrescenta Capitulo IV-A e
respectivos arts. 22-A e 22-B a Lei Municipal n® 9.413, de 30 de dezembro de 1981,
que dispde sobre o parcelamento do solo no Municipio de Séo Paulo;

- Decreto Municipal n°® 45.726,de 21 de fevereiro de 2005, que dispde sobre a
equivaléncia entre as zonas de uso definidas pelas Leis n° 13.430, de 13 de setembro
de 2002, e n°® 13.885, de 25 de agosto de 2004, e as zonas de uso instituidas por
legislagéo anterior;

- Decreto Municipal n® 45.817,de 4 de abril de 2005, que dispGe sobre a classificagao
de usos residenciais e ndo residenciais.

Copia(s) do(s) texto(s) acima indicado(s) acompanha(m) a presente informagao.

A Comissao de Constituigao, Justica e Legislagdo Participativa, conforme despacho do
Sr. Presidente de fls. 01.

Procuradg of do Setor de Pesq. e Andlise Prévia

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 Sao Paulo-SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br
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LEI ORGANICA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO ﬁgo*ﬂﬁ

Art. 44 - A iniciativa dos cidad&os prevista nos *rﬁna;\ ‘"°()/~l@ 2/
36 e 37 desta Lei, serda exercida obedecidos os :$Q%P$8§%§S F reira

preceitos:

I - para projetos de emendas a Lei Orgadnica e de lei de
interesse especifico do Municipio, da cidade ou de bairros,
serd necessdria a manifestacdo de pelo menos 5% (cinco por
cento) do eleitorado;

I - para requerer a Camara Municipal a realizacgdo do
plebiscito sobre questdes de relevante interesse do Municipio,
da cidade ou de bairros, bem como para a realizacdo de
referendo sobre lei, serd necessaria a manifestacdo de pelo
menos 1% (um por cento) do eleitorado.

§ 1° - O Regimento Interno da Cémara Municipal asseguraré
tramitacdo especial e urgente as proposituras previstas nos
incisos I e 1II deste artigo, garantindo a defesa oral a
representante dos seus respectivos responsaveis.

§ 2° - A Camara emitird parecer sobre o Requerimento de
que trata o inciso II deste artigo e encaminharéd, num prazo nao
superior a 30 (trinta) dias, o pedido de realizagdo do
plebiscito ou do referendo ao Tribunal Regional Eleitoral,
assegurada a divulgacdo dos argumentos favordveis e contrarios
a lei ou a proposta a ser submetida a consulta popular.

Art. 45 - As questdes relevantes aos destinos do Municipio
poderiao ser submetidas a plebiscito ou referendo por proposta
do Executivo, por 1/3 (um terg¢o) dos vereadores ou por pelo
menos 2% (dois por cento) do eleitorado, decidido pelo Plenario
da Camara Municipal.

(Alterado pela Emenda 24/01)

Art. 46 - A legislag¢do referente ao Plano Diretor e ao
zoneamento urbano, poderia ser alterada uma vez por ano,
observado o disposto no art. 41 desta Lei.

§ 1° - Para os efeitos do presente artigo ser& considerado
o ano em que a lei tenha sido aprovada pela Camara Municipal.

§ 2° - Ficam excluidas do disposto no "caput" deste artigo
as alteragdes constantes de leis especificas que atendam as
seqguintes condigodes:

a) sejam aprovadas com o quorum estabelecido para a
altera¢dao da Lei Orgdnica do Municipio; e

b) contenham dispositivo que autorize a exclusdao do
previsto no "caput" deste artigo.”

(Alterado pela Emenda 18/95)



LEI N.o 9413, DE 30 DE DEZEMBRO DE 1981

Dispde sobre parcelamento do solo
no Municipio de Sdo Paulo, ¢ di ou-
tras providénciss.

Reynaldo Emygdio de Barros, Prefeito do Municfpio de SZo Paulo, nos
termos do disposto no artigo 26 do Decreto-lei Complementar Estadual n.o
9, de 31 de dezembro de 1969, sanciona e promulga a seguinte lei:

CAPITULOI
DEFINICOES

Art. 1.0 — Para efeitos de aplicagdo da legislagfo de parcelamento, uso e

ocupagdo do solo, para fins urbanos, as seguintes expressdes ficam assim
definidas:

I — GLEBA ¢ a drea de terra que nfo foi objeto de loteamento ou des-
membramento.

Il — DESMEMBRAMENTO € a subdivisgo de glebas em lotes destinados
a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nfo
implique na abertura de novas vias e logradouros piiblicos, nem no prolonga-
mento, modificagio ou ampliagfo dos jd existentes.

III — REMEMBRAMENTO DE GLEBAS OU LOTES ¢ a soma das dreas
de duas ou mais glebas ou lotes, para a formagfo de novas glebas ou lotes.

IV — LOTEAMENTO € a subdivisio de glebas em lotes destinados a

edificagfo, com abertura de novas vias de circulagfo, de logradouros pabli-
cos ou prolongamento, modificagfo ou ampliag@o das vias existentes.

V — DESDOBRO € o parcelamento de lote resultante de loteamento
ou desmembramento aprovado.

VI — QUADRA € a drea resultante de loteamento, delimitada por vias
de circulagdo de vefculos e podendo, quando proveniente de loteamento
aprovado, ter como limites as divisas desse mesmo loteamento.

VII — LOTE ¢ a drea resultante de loteamento, desmembramento ou
desdobro, com pelo menos uma divisa lindeira 4 via de circulagfo.

VII — VIA DE CIRCULAGAO ¢ o espago destinado a circulagio de
vefculos ou pedestres, sendo que:

a) via oficial de circulagdo de veiculos ou pedestres é aquela aceita, de-
clarada ou reconhecida como oficial pela Prefeitura;

b) via particular de circulagio de vefculos ou pedestres é aquela de pro-
priedade privada, mesmo quando aberta ao uso piblico.

IX — ALINHAMENTO € a linha diviséria entre o terreno de proprieda-
de particular ou piblica e o logradouro piiblico.

X — EIXO DA VIA ¢ a linha que passa equidistante aos alinhamentos.
XI — FRENTE DO LOTE ¢ a sua divisa lindeira 4 via de circulaggo.

XII — FUNDO DO LOTE é a divisa oposta a frente, sendo que:

a) no caso de lotes de esquina, o fundo do lote € o encontro de suas
divisas laterais;

b) no caso de lotes situados em corredores de uso especi_al, em esquina
ou ndo, o fundo do lote ¢ a divisa oposta a frente do lote, lindeira ao cor-
redor;

¢) no caso de lotes de forma irregular ou de mais de uma frente, o fun-
do ¢ definido de acordo com as condigdes estabelecidas em normas, expedi-

das pelo Executivo.

XIII — RECUO ¢ a distincia, medida em proje¢do horizontal, entre o li-
mite extérno da edificagdo e a divisa do lote, sendo que:




a) os recuos s3o definidos por linhas paralelas as divisas do lote, ressalva-
dos o aproveitamento do subsolo ¢ a execugdo de saliéncias em edificagses,
nos casos previstos em lei;

b) os recuos de frente sdo medidos em relagfo aos alinhamentos;

c) no caso de lotes irregulares, os recuos s3o definidos em normas expe-
didas pelo Executivo.

XIV — PROFUNDIDADE DO LOTE ¢ a distincia medida entre o ali-
nhamento do lote ¢ uma paralela a este, que passa pelo ponto mais extremo
do lote em relagfio ao alinhamento.

XV — ACESSO ¢ a interligagZo para veiculos ou pedestres entre:

a) logradouro publico e propriedade privada;
b) propriedade privada e dreas de uso comum em condomfrmio;
¢) logradouro plblico e espagos de uso comum em condominio.

XVI — EQUIPAMENTOS URBANOS s30 as instalag@es de infra-esiru-
tura urbana, tais como: equipamentos de abastecimento de dgua, servigos de
esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefonica, gés canali-
zado, transporte e outros de interesse piblico.

XVIl — EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS sfo as instalagdes pabli-
cas destinadas A educagfo, cultura, satde, lazer e similares.

XVIII — AREAS INSTITUCIONALIS sfio as dreas destinadas 2 instalaggo
dos equipamentos comunitarios.

XIX — USO MISTO ¢ a utilizagfo do mesmo lote ou da mesma edifica-
¢80 por mais de uma categoria de uso.

CAPITULO II
REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 2.0 —~ O parcelamento do solo, caracterizado por loteamento ou
desmembramento, est4 sujeito 4 prévia aprovagiio da Prefeitura e deverd
atender aos seguintes requisitos:

I — Na zona rural, o parcelamento do solo para fins urbanos somente
serd permitido em 4reas delimitadas por lei para fins de expansfio urbana,
mediante prévia audiéncia do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agréria — INCRA.

II — Ndo serd permitido o parcelamento do solo:

a) em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagOes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar a drenagem e escoamento das dguas;

b) em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo 4 sadide
pliblica, sem que sejam previamente saneados;

c) em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cen-
to), salvo se atendidas exigéncias especificas da legislagdo municipal;

d) em terrenos onde as condigBes geoldgicas nfio aconselhem a edifi-
cagio;

¢) em dreas de preservagao ecoldgica ou naquelas onde a poluigho impe-
¢a condigGes sanitdrias suportdveis, até a sua corregdo.

Il — Da 4rea total, objeto do projeto de loteamento, serfo destinados,
no mi{nimo:
a) 20% (vinte por cento) para vias de circulagio ae vefculos;

b) 15% (quinze por cento) para freas verdes;
¢) 5% (cinco por cento) para dreas institucionais.

IV — A localizagfo das dreas verdes deverd atender 2s seguintes dispo-
siges:

a) 50% (cinquenta por cento) do porcentual exigido para dreas verdes
serd localizado pela Prefeitura em um sé perfmetro e em parcelas de terreno
que, por sua configuraglo topogrifica, ndo apresentem declividade superior
a 30% (trinta por cento); :




b) a localizag@o do restante da 4rea exigida para 4reas verdes ficard a

cargo do loteador e s6 serd computads como 4rea verde quando em qual-
quer ponto da drea puder ser inscrito um circulo com raio de 10 m (dez O/Q)
metros), podendo ser localizado em parcelas de terreno que apresentem de- Foiha n® do
clividade superior a 30% (trinta por cento). i
oo 1911)
V — A localizagio da 4rea institucional deverd atender ds seguintes t Prozesso n"?
exigéncias: £ 2onis daria S. Ferrera |

e N e Py 1
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a) estar situada junto a uma via oficial de circulagfo de vefculos e con-
tida em um Gnico perimetro;

b) ocupar até 50% (cinquenta por cento) da extensdo da testada da gle-
ba, lindeira A citada via oficial;

c) estar situada em 4drea com declividade até 15% (quinze por cento).

VI — As vias do projeto de loteamento deverdo articular-se com vias
adjacentes oficiais, existentes ou aprovadas, salvo quando as diretrizes per-
mitirem ou exigirem outra solugio.

VII — As caracteristicas técnicas, declividades, dimensSes mdximas e
mfnimas exigidas para vias de circulagdo, em projeto de loteamento, sfo as
constantes do Quadro n.o 1, anexo a esta lei.

VIII — Nenhum lote poderd:

a) distar mais de 500 m (quinhentos metros) de uma via principal,
medida essa distdncia ao longo do eixo da via que lhe d4 acesso;

b) ter frente para via de circulagdo de veiculos de largura inferior a
12 m (doze mettos).

IX — O comprimento das quadras nfo poderd ser superior 2 450 m
(quatracentos e cinquenta metros), sendo que as quadras com mails de
300 m (trezentos metros), serfo divididas, obrigatoriamente, a cada 200 m
(duzentos metros) ou menos, por vias de circulagfio de pedestres, com lar-
gura igual ou superior a 10% (dez por cento) do comprimento da passagem,
observado o minimo de 8 m (oito metros).

X — Ao longo das dguas correntes, canalizadas ou ndo, das dormentes e
das faixas de dominio piblico das rodovias, ferrovias ¢ dutos, serd obrigat6-
ria a reserva de faixa “non aedificandi” de 15 m (quinze metros) de cada la-
do das suas margens e dos limites da faixa de domfnio.

§ l.o — A faixa “non aedificandi” referida no item X deste artigo,
quando ao longo das dguas dormentes e correntes, dever4 ser utilizadas para
sistema vidrio ou 4reas verdes, dispensada a obrigatoriedade da inscrigfo do
circulo de raio de 10 m (dez metros), constante da alfnea “b” do item IV
deste artigo.

§ 2.0 — Quando as diretrizes fixadas pela Prefeitura excederem os {ndi-
ces previstos no item III deste artigo, as dreas excedentes serfo declaradas de
utilidade publica para efeito de desapropriagdo.

§ 3.0 — Quando o espago destinado s vias de circulagio ndo atingir
o fndice estabelecido na alfnea “a” do item III deste artigo, a drea neces-
séria para completar este fndice serd adicionada as 4reas verdes.

§ 4.0 — O desmembramento de glebas na zona urbana estd obrigado 4
destinagdo de 4reas verdes e institucionais conforme o disposo nas alineas
“b” e *“c’" do item III deste artigo, salvo quando for comprovado, pelo re-
gistro na competente Circunscricfo Imobilidria, que a gleba a ser desmem-
brada apresentava, anteriormente i data da publicago da Lei n.o 7805, de .
1 de novembro de 1972, drea global igual ou inferior ds dimensdes abaixo
fixadas, sendo que as parcelas de terreno resultantes do desmembramento
serdo consideradas como lotes:

1) 10.000 m? (dez mil metros quadrados) nas zonas Z1, Z2, Z3, Z4,
Z25,79,210,211,212,713,Z17 ¢ Z18;

2) 20.000 m* (vinte mil metros quadrados) nas zonas Z6, Z7, Z8,
214,Z15e Z16.

§ 5.0 — Os lotes pertencentes a loteamentos aprovados nos termos do
artigo 3.0 da Lei n.o 5261, de 4 de julho de 1957, com drea superior aos
limites fixados no pardgrafo anterior, serfo considerados como glebas.



§ 6.0 — As dreas resultantes de desmembramento deverfo, sempre,
ter frente para via oficial de circulagfio de veiculos existentes e observar
as dimensbes minimas de lote previstas na legislagio para as diferentes
zonas de uso, respeitado o disposto no artigo 39 da Lei n.o 8001, de 24
de dezembro de 1973, com a nova redagio dada pelo artigo 25 desta lei.

CAPITULO INI
REQUISITOS TECNICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO
SEGAOI - -
LOTEAMENTO

Art. 3.0 — A elaboragfo do projeto de loteamento serd precedida de
fixagdo de diretrizes, por parte da Prefeitura, a pedido do interessado, ins-
trufdo com os seguintes documentos:

I — Requerimento assinado pelo proprietério do terreno.

Il — Titulo de propriedade da 4rea, registrado no Cart6rio de Registro
de Imoveis.

III — Comprovante do pagamento dos tributos municipais dos ultimos
5 (cinco) anos, que incidam sobre a 4rea.

IV — 4 (quatro) vias de cépias de levantamento planialtimétrico-cadas-
tral da drea objeto do pedido, na escala 1:1000, com curvas de nivel de
metro em metro, indicando com exatiddo os limites da 4rea com relagio
aos terrenos vizinhos, cursos d’igua e suas denominagdes, tipos de vegetagfo
existentes e vias oficiais, e situa¢do da 4rea, na escala 1:10.000, que permita
o seu perfeito reconhecimento e locatizagio.

Art. 4.0 — O prazo para expedigio de diretrizes é de até 90 (noventa)
dias, a contar da data do protocolamento do pedido, observado o disposto
no artigo 520 da Lei n.o 8266, de 20 de junho de 1975, com a nova reda-

_¢do conferida pelo artigo 15 da Lei n.o 8881, de 29 de margo de 1979.

Pardgrafo unico — Findos os prazos de que trata este artigo, o reque-
rente poderd apresentar o projeto de loteamento, independentemente da
fixagdo das diretrizes, desde que atendidas as exigéncias legais, ficando a
Prefeitura obrigada a aceitar os locais definidos no projeto para dreas verdes,
institucionais e sisterna vidrio.

Art. 5.0 — As diretrizes terfo validade pelo prazo de 360 (trezentos e
sessenta) dias, contados a partir da data de publicagfo da notificagdo de
sua expedig¢do no Didrio Oficial do Municipio.

Art. 6.0 — O projeto de loteamento, submetido pelo interessado 3 apro-
vagdo da Prefeitura, obedecidas as diretrizes expedidas e a regulamentagao
propria, deverd constar de:

I — Plano geral do loteamento, na escala 1:1000 em 4 (quatro) vias de
cOpias, assinadas pelo proprietdrio e por profissional habilitado e registra-
do na Prefeitura, constando de:

a) curvas de nivel de metro em metro;

b) vias de circulagfo, quadras, lotes e 4reas verdes ¢ institucionais, di-
mensionadas e numeradas;

c) indicagdo grdfica dos recuos dos lotes, quando o loteamento criar
restri¢des maiores do que as exigidas pela legislagZo;

d) indicagio das zonas de uso, onde se localiza a gleba, Administraggo
Regional 3 qual a gleba pertence ¢ nimero do contribuinte junto '3 Prefei-
tura;

e) indicagdio, em planta, da 4rea dos lotes e das 4reas verdes e institu-
cionais;

f) indicagdo das dimensOes das divisas da 4rea, de acordo com os ti-
- tulos de propriedade;

g) indicagio, em quadro, da 4rea total da gleba, da drea total dos lo-
tes, da drea do sistema vidrio, das dreas verdes, das dreas institucionais ¢
do nimero total de lotes; o

h) indicagdo, em quadro, das exigéncias urbanfsticas convencionais.

Il — Perfis longitudinais e secgOes transversais de todas as vias de C'il‘-
culagdo, em escalas horizontal de 1:1000, e vertical de 1:100, em cbpias
transparentes em papel milimetrado.




III —~ Projeto completo, detalhado e dimensionado, do sistema de
escoamento de dguas pluviais e seus equipamentos, indicando a declividade
dos coletores e, quando as diretrizes o exigirem, a retificagio ou canaliza-

¢do de dguas correntes, obedecidas as normas e padroes a serem regulamen- .. .- -

tados por ato do Executivo.

IV — Projeto 'completo da rede de coleta de dguas servidas, obedecidas
as normas e padrdes fixados pelo 6rgdo estadual competente, que nele dard .

sua aprovacio.

V — Projeto completo do sistema de alimentago e distribuigdo de dgua
potdvel e respectiva rede e, quando for necessdrio, projeto de captagfio e tra-
tamento, aprovado pelo 6rgdo estadual.

VI ~ Pojeto de guias, sarjetas e pavimentagfo das vias, obedecendo as
normas ¢ padrdes a serem regulamentados por ato do Executivo.

VII — Projeto de arborizago das 4reas verdes e das vias, definindo as
diferentes espécies a serem plantadas, obedecendo is normas a serem regu-
lamentadas por ato do Executivo.

VIII — Projeto de protegdo das dreas sujeitas a erosdo, inclusive median-
te preservagdo da cobertura vegetal existente, obedecendo ds normas a serem
regulamentadas por ato do Executivo.

IX — Memorial descritivo correspondente a cada projeto.

X — Cronograma da execugfo das obras cujos projetos constam dos
itens III e VIII deste artigo.

Pardgrafo Unico — Para o atendimento das exigéncias do item IV, quan-
do a topografia da drea objeto do projeto de loteamento exigir, deverfio ser
- indicadas areserva de faixas “‘non aedificandi”, com largura mfnima de 1,50 m
(um metro e cinquenta cent{metros), destinadas 4 passagem de dutos para
4dguas pluviais e esgoto de um lote para outro, e gravadas com serviddo de
passagem; estas faixas poderfo utilizar os recuos previstos na legislagio de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo para as diferentes zonas de uso, as-
sim como as 4reas dos recuos de fundo, localizadas entre a edificagdo prin-
cipal ¢ a edificagfo secunddria.

Art. 7.0 — A aprovagdo e a execugfo do projeto de loteamento obede-
cerd a uma das sistematicas definidas pelos itens I e Il deste artigo:

1 — Com prévia execugio das obras:

a) atendidas pelo projeto todas as disposi¢des legais, serd expedida uma
autorizagdo para execugdo das obras;

b) a autorizagdo para execugio das obras nfo dd direito ao registro do
loteamento no Cart6rio de Registro de Iméveis;

c) a autorizagdo para execugio das obras ¢ vdlido por 2 (dois) anos,
contados a partir da data de sua expedigfo pelo 6rgdo competente, podendo
ser prorrogada por mais 1 (um) aro, quando solicitado em tempo hdbil ao
6rgdo competente;

d) apos a execugdo de todas as obras a que se refere a autorizagfo ora
prevista, deverd ser solicitada ao 6rgdo competente a respectiva vistoria,

€) apds a vistoria e aceitas as obras, a Prefeitura através do 6rgfo compe-
tente, expedird termo de verificagio das obras executadas e o ato de aprova-
¢io do loteamento, liberando-o para registro no Cartério de Registro de
Iméveis;

f) o disposto nas alfneas ‘b’ e ““c” deste item deverd constar obrigatoria-
mente da autorizagdo para execugio das obras.

1I — Com cronograma e instrumento de garantia:

a) atendidas pelo projeto as disposi¢Ges legais, serd expedido, pelo 6rgdo
competente da Prefeitura, o ato de aprovaggo do cronograma fisico-financei-
ro das obras a executar;

b) para garantia da perfeita execugfio das obras constantes do projeto,
memoriais ¢ cronograma fisico-financeiro aprovados, o loteador deverd alter-
nativamente:




1) efetuar cau¢do em dinheiro, titulo da divida pablica municipal ou
fianga bancdria, no valor a ser estipulado pela Prefeitura, por ato do Exe-
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d) de posse do cronograma fisico-financeiro aprovado, do instrumento
de garantia de execugdo das obras e dos demais documentos exigidos por lei,
o loteador terd até 180 (cento e oitenta) dias, para submeter o loteamento
ao Registro Imobilidrio;

€) somente apés o registro do loteamento, o loteador poderd dar inicio
as obras;

f) executadas, vistoriadas e aceitas as obras do loteamento, a Prefeitura
expedird documento liberando o loteador da modalidade de garantia presta-
da;

g) 0 prazo de validade do cronograma fisico-financeiro e do instrumen-
to de garantia ¢ de 2 (dois) anos, contados da data de sua aprovagdo e de sua
constituigdo, respectivamente;

h) ap6s o decurso do prazo a que se refere a alfnea anterior, caso as
obras ndo estejam conclufdas, o interessado perderd o direito 4 devolugfo
da garantia prestada,

§ 1.0 — Deverd constar dos modelos de contrato-padrio a serem arqui-
vados no Cartério de Registro de Iméveis, a defini¢do do tipo de loteamento
adotado e, quando for o caso, as exigéncias urbanisticas convencionais, as

- restriges de remembramento ou desmembramento de lotes, e a existéncia
de termo de garantia e cronograma fisico-financeiro das obras a executar.

§ 2.0 — O prazo para a vistoria constante da alfnea “d” doitemIe da
alinea “f” do item II deste artigo, serd de 60 (sessenta) dias, apés o que o
requerente poderd solicitar as instincias superiores a apreciagio e solugdo
do pedido, sendo que o prazo para a manifestagdo de cada instincia é de,
no mdximo, 30 (trinta) dias.

Art. 8.0 — O prazo para a expedigdo da autorizaglo para execugdo das
obras e da aprovagio do cronograma fisico-financeiro, constantes dos itens
I e II do artigo 7.0 desta lei, é de 120 (cento e vinte) dias, a contar da data
do protocolamento do pedido.

§ l.o — Findo o prazo fixado no “caput” deste artigo, o requerente
fica autorizado a iniciar, mediante comunicag¢dio escrita ao 6rgio competen-
te, a execugdo do loteamento, atendidas as exigéncias legais, sujeitando-se,
porém, a proceder s adaptag@es, quando necessirias, para completo atendi-
mento da legislagdo em vigor na data do término do prazo fixado no “caput”
deste artigo.

§ 2.0 — O requerente, ap6s a comunicagqo, ao 6rgdo competente do
inicio da execugdo do loteamento, nos termos do pardgrafo anterior, poderd
solicitar as instancias superiores a apreciagdo do pedido inicial de aprovagdo
do loteamento, sendo que o prazo para a manifestagZo de cada instincia é
de, no méximo, 30 (trinta) dias.

Art. 9.0 — Qualquer modificago no projeto ou na execugio de lotea-
mento, deverd ser submetida 4 aprovagdo da Prefeitura, a pedido do interes-
sado, instruido com os seguintes documentos:

a) requerimento solicitando a modificagdo;

b) memorial descritivo das modificagdes;

¢) 4 (quatro) vias de copia dos projetos referentes ds modificagdes;
d) 1 (uma) via de cOpia do projeto aprovado.

§ 1.0 — Os pedidos de modificagBes em loteamentos registrados, além
dos documentos referidos neste artigo, deverdo ser instruidos por documen-
tos que comprovem a anuéncia de todos os adquirentes dos lotes, a menos
que haja regra explicita no titulo de aquisi¢gdo com respeito a esta anuéncia.

§ 2.0 — As pequenas alteragdes que ndo necessitem obedecer 3 sistemd-
tica constante deste artigo, terdo sistemdtica especifica a ser definida por ato
do Executivo.




SECAO II
DESMEMBRAMENTO

Art. 10 — A elaboragio do projeto de desmembramento ser4 precedida ;
pela fixagdo de diretrizes por parte da Prefeitura, a pedido do interessado,
que instruird o requerimento com os seguintes documentos:

I — Requerimento assinado pelo proprietério do terreno.

Il — Titulo de propriedade da 4rea reglstrado no Cartério de Registro
de Imdveis.

III — Comprovante do pagamento dos tributos municipais dos Gltimos 5
(cinco) anos, que incidam sobre a 4rea.

IV — 4 (quatro) vias de copias de planta planialtimétrica-cadastral da
drea objeto do pedido, na escala 1:000 ou 1:500, contendo: curvas de nivel

de metro em metro, indicando com exatiddo os limites da drea com relagfo.

a0s terrenos vizinhos, cursos d’4gua e suas denominagdes, tipos de vegetagio
existente e vias oficiais; situagiio da drea, na escala 1:10.000 ou 1:5000, que
permita o seu perfeito reconhecimento ¢ localizagdo.
§ 1.0 — As diretrizes a serem fixadas pela Prefeitura constarfo da locali-
zag¥o das dreas verdes e institucionais, de acordo com o disposto no § 4.0
do artigo 2.0 desta lei.

§ 2.0 — Nfo serd necessdria a solicitagio de diretrizes para os casos pre-
vistos nos nimeros 1 ¢ 2 do § 4.0 do artigo 2.0 desta lei.

Art. 11 — O projeto de desmembramento, submetido pelo interessado 4
aprovagio da Prefeitura, obedecidas as diretrizes expedidas e a regulamenta-
¢do prdpria, constard de:

. I —Requerimento assinado pelo proprietdrio.

II — Titulo de propriedade da drea, registrado no Cartério de Registro de
Imoveis.

III — Comprovante do pagamento dos tributos municipais dos Gltimos 5
(cinco) anos, que incidam sobre a drea.

IV — 1 (uma) via de cépia de planta em escala 1:500 ou 1:1000, com in-
dicagio da situagfo da drea anterior a0 desmembramento, vias e circulago
lindeiras, dimens0es e confrontagdes.

V — 1 (uma) via copiativa e 4 (quatro) vias de c6pias em escala 1:500 ou
1:1000 do projeto, assinadas pelo proprietério e por profissional habilitado
e registrado na Prefeitura, contendo:

_ a) indicagfio dos lotes resultantes do desmembramento e das dimenses
de todas as suas linhas divisérias;

b) planta de situagfo em escala 1:10.000 ou 1:5000, que permita o re-
conhecimento e localizagdo da 4rea;

c) quadro indicativo da drea total da gleba, das 4reas dos lotes, das dreas
verdes, das dreas institucionais e do nimero dos lotes.

Art. 12 — Aplicam-se aos desmembramentos os prazos fixados pelos ar-
tigos 4.0 e 5.0, quanto 3 expedi¢io e validade das diretrizes, bem como os fi-
xados no artigo 8.0 para a aprovagio do projeto de desmembramento.

SECAO I
DESDOBRO

Art. 13 — O desdobro do lote deverd ser submetido 3 aprovaglio da Pre-
feitura a pedido do interessado, instruf{do com os seguintes documentos:
I — Requerimento assinado pelo proprietério, solicitando o desdobro.

II — Comprovante do pagamento dos tributos municipais dos Gltimos 5
(cinco) anos, que incidam sobre o lote objeto do pedido.

Il ~ Titulo de propriedade do lote, registrado no Cartério de Registro
de Iméveis.




IV — 4 (quatro) vias de copias do projeto de desdobro em escala 1:100,

contendo:

a) as eventuais construgBes existentes no lote, com indicagfo da drea
construfda e ocupada, e do coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupa-
¢3o utilizados;

b) o lote a ser desdobrado e seu dimensionamento;

c) os lotes resultantes do desdobro, indicando o seu dxmenslonamento
e sua vinculag¢io com o lote objeto do desdobro;

d) a situagfo do lote, indicando a sua localizagfo com a dxstﬁncm medi-
da ao alinhamento do logradouro piblico mais proximo.

§ 1.0 — Quando o lote a ser desdobrado tiver 4drea igual ou inferior a
1000 m* (mil metros quadrados), o pedido de desdobro serd submetido
diretamente 3 aprovago da Administragdo Regional competente.

§ 2.0 — O prazo para a aprovagio do pedido de desdobro de lote serd
de até 45 (quarenta e cinco) dias, contados a partir da data do protocola-
mento do pedido.

Art. 14 — O desdobro de lote, quando vinculado a projeto de edifica-
¢30, serd aprovado simultaneamente com a aprovagiio do projeto, desde
que os lotes resultantes do desdobro atendam as dimensCes minimas para
a zona de uso na qual se localizem, observado o disposto no artigo 39 da
Lei n.o 8001, de 24 de dezembro de 1973, com a nova redago dada pelo
artigo 25 desta lei.

§ 1.0 — Para o atendimento do disposto no “caput” deste artigo, nfio
serd obrigatoria a apresentagfo de projeto de edificagio em todos os lotes
resultantes do desdobro.

§ 2.0 — A sistemdtica de aprova¢do simultines, referida no “caput”
deste artigo, serd regulamentada por ato do Executivo.

SECAO IV
COMPETENCIAS

Art. 15 — As competéncias dos procedimentos administrativos para fi-
xa¢do de diretrizes e aprovagfio de projetos de parcelamento do solo serfio
estabelecidas por ato do Executivo.

Art. 16 — Na andlise do projeto, pelo 6rgfo competente, deverfio ser
apontadas todas as eventuais incorregdes técnicas através de um tnico
“comunique-se” e o atendimento por parte do interessado também deverd
ser feito de uma Gnica vez, sob pena de indeferimento do pedido.

Pardgrafo tnico — No caso do atendimento ainda apresentar incor-
regOes, aplicar-se-d a sistemdtica prevista no “caput” deste artigo.

CAPITULO IV
TIPOS DE LOTEAMENTO

Art. 17 — Os loteamentos, atendidas as demais disposigdes desta lei,
poderfo ser implantados segundo um dos tipos a seguir discriminados:

I — Loteamento L1,
II — Loteamento L2;
Il — Loteamento L3;
IV ~ Loteamento L4. -

Pardgrafo tnico-— O mesmo projeto de loteamento poderd conter mais
de um dos tipos permitidos, respeitadas as caracterfsticas proprias a cada ti-
po, exceto quando se tratar do tipo L4.

Art. 18 — Nos loteamentos do tipo L1 deverdo ser atendidas integral-
mente as exigéncias previstas nesta lei, em especial as constantes do artigo
6.0, admitindo-se que a declividade dos lotes seja superior a 45% (quarenta
e cinco por cento).

Parigrafo tinico — O loteamento tipo L1 serd permitido em todas as
zonas de uso, exceto na zona de uso Z8-100, atendidas as disposi¢Oes pro-
prias a cada zona.

Art. 19 — Nos loteamentos do tipo L1 admite-se:

I — Ao loteador, solicitar, por ocasifo do pedido de diretrizes, a sua
transformagiio em zona de uso ZI, quando a 4rea a ser loteada for igual
ou superior a 10 (dez) hectares e estiver localizada nas zonas de uso Z2,
Z9 ou Z11, atendidas as seguintes disposi¢Ses:

&) o pedido de transformagfio de zona de uso serd submetido 3 apre-
ciagio da Coordenadoria Geral de Planejamento — COGEP, ouvida a Comis-
sdo de Zoneamento &, caso receba parecer favordvel, serfo expedidas diretri-
zes para enquadramento na zona de uso Z1;




b) apés a aprovaglo e registro do loteamento no Cartério de Registro de ‘

Imoveis, a 4rea serd enquadrada como zona de uso Z1, por ato do Executivo.

I — Ao loteador, atendido o disposto no item anterior, prever a exis-
téncia de nicleo comercial, desde que sua 4rea nfio ultrapasse 5% (cinco por
cento) da drea loteanda, atendidas as seguintes disposi¢0es:

a) o nicleo comercial, proposto de acordo com as disposigbes deste
item, serd enquadrado nazona de uso Z17,sendo que as edificagdes disporfo
de, no mdximo, 3 (trés) pavimentos, incluindo o pavimento térreo, e ndo
poderdo ultrapassar a altura mdxima de 10 (dez) metros, sem prejufzo do
naimero de pavimentos, excluidos os pavimentos em subsolo, destinados ao
estacionamento de veiculos e observado o disposto no artigo 39 da Lei n.o
8001, de 24 de dezembro de 1973, com a nova reda¢do dada pelo artigo 25
desta lei; :

b) no nicleo comercial a que se refere este item, serd admitida, tam-
bém, a atividade “‘supermercado” com recuos de frente e fundo de 6 (seis)
metros e recuos laterais de 3 (trés) metros.

Art. 20 — Nos loteamentos do tipo L2, deverdo ser atendidas, além das
exigéncias previstas nesta lei, as seguintes disposi¢Ses:

a) os lotes poderfio ter declividade de até 45% (quarenta e cinco por
cento):

b) o loteador deverd apresentar o projeto completo exigido no item I11
" do artigo 6.0 desta lei, podendo executar apenas a parte relativa & captagdo
de dguas pluviais nos pontos baixos do loteamento;

c) na execugdo das obras previstas no item VI do artigo 6.0 desta lei,
fica dispensada a pavimentagfio nas vias com declividade até 6% (seis por
cento).

Pardgrafo tnico — O loteamento do tipo L2 poderd ser implantado em
qualquer zona de uso, exceto nas zonas de uso Z1, Z14, Z15 e Z8-100, aten-
didas as disposi¢cbes proprias a cada zona.

Art. 21 — Nos loteamentos do tipo L3 — Loteamento Popular, deverfo
ser atendidas as exigéncias previstas nesta lei, acrescidas das seguintes dispo-
sigoes:

a) pelo menos 70% (setenta por cento) da drea loteanda deverd ser ocu-
pada por lotes de 125 m* (cento e vinte e cinco metros quadrados) de 4rea
minima, ¢ frente minima de 5 m (cinco metros), destinados exclusivamente
a0 uso residencial unifamiliar; i

1) serd tolerada variagfo na drea dos lotes de até 140 m? (cento e qua-
renta metros quadrados);

2) nos lotes pertencentes ao minimo de 70% (setenta por cento) referi-
dos na alfnea “a” deste artigo e destinados a0 uso residencial unifamiliar, a
drea mdxima construfda serd de 125 m? (cento e vinte e cinco metros qua-
drados) por lote, mesmo quando resultante de remembramento;

3) nos lotes pertencentes  4rea referida na alfnea “a” deste artigo ndo
serd permitida declividade superior a 30% (trinta por cento), sendo que nos
demais lotes do loteamento serd permitida a declividade de até 45% (qua-
renta e cinco por cento); :

b) a execuglo das obras previstas nos projetos constantes do item IV do
artigo 6.0 desta lei poderd ser dispensada, desde que seja comprovado, me-
diante laudo técnico de firma especializada, que as dreas a serem loteadas
s§o formadas por solos permedveis e ndo saturados, que admitem solugfo de
captagdo e absorgdo de dguas servidas através de fossas;

¢) com relagio ao item III do artigo 6.0 desta lei, o loteador deverd
apresentar o projeto completo, podendo executar apenas a parte relativa a
captaghio de dguas pluviais nos pontos baixos do loteamento;

d) para execugfo das obras previstas no item VI do artigo 6.0 desta
lei, s6 serd necessiria a apresentacfio do projeto e respectiva execugio, nas
vias de circulagfo com declividade superior a 8% (oito por cento).




Parégrafo Ginico — O loteamento do tipo L3 s6 poderd ser implantado
nas zonas de uso Z2, Z9 e Z11, respeitadas as demais disposigBes legais.

Art. 22 — O loteamento do tipo L4, caracteriza-se pela outorga de con-
cessZo de direito real de uso para as vias de circulagfo e para 1/3 das reser-
vas destinadas a dreas verdes, observadas as segumtes condig¢Bes:

I — Atendimento de todas as exigéncias determinadas para o Ioteamen-

to do tipo L1.

I — A drea do loteamento nfo seja superior a 200.000 m® (duzentos mil
metros quadrados) e possa ser inscrita num c{rculo com raio mdximo de
250,00 m (duzentos e cinquenta metros).

II — O loteamento seja destinado s categorias de uso residencial R1 ou
R3, n%o sendo permitido, no mesmo loteamento, a coexisténcia das duas
categorias.

IV — O loteamento serd admitido em todas as zonas de uso, exceto nas
zonas Z6 e Z8-100, atendidas as disposi¢Bes préprias a cada zona.
§ l.o — A outorga da concessdo referida no “caput” deste artigo, deverd
obedecer s seguintes exigéncias:

a) solicitagdo A Prefeitura, através do pedido de diretrizes para a execu-
¢30 desta modalidade. de loteamento;

b) a anuéncia da Prefeitura dependerd de parecer favordvel da Coorde-
nadoria Geral de Planejamento — COGEP, ouvida a Comissfo de Zoneamen-
to, em fun¢o da localizagio da drea com relagfo 3s diretrizes vidrias e urba-
nisticas do Munic{pio;

c) aprovado o loteamento, obedecidas as diretrizes expedidas e apds o
registro no Cartério de Registro de Iméveis, o interessado deverd solicitar,
- por requerimento, 4 Prefeftura, a concessdo a que se refere o “caput” deste
artigo.

§ 2.0 — Para os fins previstos neste artigo, fica o Executivo autorizado,

independentemente de concorréncia, a outorgar concessfo de direito real de
uso das vias de circulagio e das dreas verdes citadas no “caput” deste artigo.

§ 3.0 — Do instrumento de concessfo de direito real de uso deverfio
constar, obrigatoriamente, todos os encargos relativos 4 manutengfo.e con-
servagdo dos bens piblicos objeto da concessdo, que deverfo constar, tam-
})ém, de contrato-padrdo a que se refere o pardgrafo 1.0 do artigo 7.0 desta
ei.

§ 4.0 — A concessfo de que trata o “caput” deste artigo 56 poderd ser
outorgada a uma sociedade civil constitufda pelos proprietdrios da drea.

§ 5.0 — O concessiondrio fica obrigado a arcar com todas as despesas
oriundas da concesso, inclusive as relativas 4 lavratura e registro do compe-
tente instrumento.

§ 6.0 — A extingfo ou dissolucfo da entidade concessiongria, a altera-
¢40 do destino da drea, o descumprimento das condigSes estatufdas nesta
lei ou nas cldusulas que constarem do instrumento de concessdo, bem como
a inobservancia, sem justa causa, de qualquer prazo fixado, implicarfio na
automdtica rescisfo da concessfo, revertendo a drea 4 disponibilidade do
Munic{pio e incorporando-se ao seu patrimdnio todas as benfeitorias nela
construfdas, ainda que necessdrias, sem direito de reten¢fo ¢ independente-
mente de qualquer pagamento ou indenizagfo, seja a que titulo for.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 23 — Nas zonas de uso Z2, Z9, Z11,Z13, Z17 e Z18, a 4rea mfni-
ma do lote para o uso residencial unifamiliar (R1) serd de 125 m? (cento e
vinte e cinco metros quadrados), com frente minima de 5 m (cinco metros),
obedecidas as demais disposi¢Ges da leglslagso de parcelamento, uso ¢ ocu-
pagzo do solo.

Art. 24 — Qualquer parcelamento do solo, caracterizado nos termos
desta lei, deverd observar o dimensionamento mfnimo dos lotes, recuos,
coeficientes de aproveitamento e taxa de ocupag¢dio fixados para as diferen-
tes zonas de uso pela legisiagho de parcelamento, uso e ocupagdo do solo,
observado o disposto no artigo 39 da Lei n.o. 8001, de 24 de dezembro de
1973, com a nova redagfio dada pelo artigo 25 desta lei.




Art. 25 — O artigo 39 da Lei n.o 8001, de 24 de dezembro de 1973,
passa a ter a seguinte redagfo: ’

“Art. 39 — As restrigdes convencionais de loteamentos aprovados pela
Prefeitura, referentes a dimensionamento de lotes, recuos, taxa de ocupagio,
coeficiente de aproveitamento e altura das edificagoes, deverdo ser atendidas

quando:

a) as referidas restrigdes forem maiores do que as exigidas pefa Iegisla-
¢do de parcelamento, uso e ocupaggo do solo;

b) as referidas restrigdes estejam estabelecidas em documento piiblico e
registrado no Cart6rio de Registro de Iméveis.

§ lo— As categorias de uso permitidas nos loteamentos referidos no
“caput” deste artigo serfo aquelas definidas para as diferentes zonas de uso
pela legislag@o de parcelamento, uso e ocupagdo do solo.

§ 2.0 — As disposigdes deste artigo nfio se aplicam 3s zonas de uso Z3,
Z24,75,Z10e 7212

Art. 26 — Os loteamentos de interesse social, em 4reas de urbanizagfo
especffica de propriedade piblica, atenderfio as caracterfsticas urban(sticas
e edilfcias especiais, a serem estabelecidas por ato do Executivo.

Art. 27 — O lote com frente m{nima e 4rea total inferiores as definidas,
para cada zona de uso, pela legislagio de parcelamento, uso e ocupagdo do
solo, serd tolerado, desde que atendidas uma ou mais das seguintes condi-

¢bes:
1 — Sobre o lote tenha havido langamento de imposto territorial, com-
provadamente anterior 4 data da Lei n.o 7805, de 1 de novembro de 1972.

II — O lote seja resultante de edificagio regularmente licenciada, enqua-
drada na categoria de uso R1 ou R2.01.

III — Exista alvard para edificagfo no lote, em vigor na data da publigagao
da Lei n.o 7805, de I de novembro de 1972, exceto no caso de caducidade
posterior do alvard, sem que haja infcio da obra.

IV — O lote seja resultante de remanescente de lote de drea maior, atingi-
do por desapropriagdo ou meihoramento piblico.

V — Que, antes da data de publicagdo da Lei n.o 7805, de 1 de novem-
bro de 1972, o lote tenha sido objeto de escritura piblica ou outro docu-
meto habil 3 comprovagdo do seu desmembramento e de sua configuragdo,
observado o disposto neste artigo. :

V1 — Para os fins do disposto no item V serfo baixadas normas pelo Exe-
cutivo. :

Pardgrafo tinico — A drea de terreno, mesmo ndo resultante de lotea-

mento ou desmembramento aprovado, que ndo tenha frente para via oficial-

de circulagdo, serd considerada como lote, desde que sejam atendidas as se-
guintes condigGes:

1) tenha sido registrada no Cartério de Registro de Iméveis, antes da
publicagdo da Lei n.o 7805, de 1 de novembro de 1972;

2) seja obtida serviddo de passagem, com dimensfo que atenda is exi-
géncias urbanisticas para as diferentes categorias de uso, conforme a legis-
lag&io de parcelamento, uso e ocupaggo do solo.

_Art, 28 — O disposto na alfnea “a” do item VIII e no item IX do ar-
tigo 2.0 desta lei nfo se aplica a projetos de loteamentos destinados a for-
magdo de nicleos residenciais de recreio.

Art. 29 — Todos os prazos fixados nesta lei serfo contados em dias
corridos.

Art. 30 — O cumprimento dos prazos fixados nesta lei, para expedi¢io
de diretrizes, aprovagio de projetos e vistorias, sfo de inteira responsabilida-
de dos Diretores de Departamento dos 6rgios que participam desses proces-
30s, sob pena de responsabilidade funcional.




Art. 31 — O niimero de vias e copias de plantas constantes da documen-

tagdo exigida nesta lei poderd ser alterado por ato do Executivo.

Art. 32 — A regulamentagdo das normas contidas nesta lei, nos casos
expressamente previstos, deverd ser expedida pelo Executivo no prazo md-
ximo de 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 33 — Rubricado pelo Presidente da Camara e pelo Prefeito, faz par-
te integrante desta lei o Quadro n.o 1, anexo, do arquivo da Coordenadoria

Geral de Planejamento — COGEP.

Art. 34 — Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagfo, revogadas
as disposigdes em contrério ¢, em especial, os artigos 2.0, 3.0, 4.0, 5.0, 6.0,
10, 11, 12, 13 e 14 da Lei n.o 7805, de 1 de novembro de 1972; os artigos
1.0, 2.0, 36 e 37 da Lei n.o 8001, de 24 de dezembro de 1973; os artigos
6.0, 28 e 29 da Lei n.o 8328, de 2 de dezembro de 1975; o artigo 22 da Lei
n.o 8881, de 29 de margo de 1979; e, em todos os seus termos, a Lei n.o
8974, de 25 de setembro de 1979.

Prefeitura do Municipio de S3o Paulo, aos 30 de dezembro de 1981,
428.0 da fundagio de Sio Paulo. — O Prefeito, Reynaldo Emygdio de
Barros — O Secretirio dos Negécios Jurfdicos, Manoel Figueiredo Ferraz —
O Secretdrio das Finangas, Pedro Cipollari — O Secretdrio de Vias Piblicas,
Octdvio Camillo Pereira de Almeida — O Secretdrio da Habitacdo e Desen-
volvimento Urbano, Octdvio Augusto Speranzini — O Secretdrio-Coorde-
nador do Planejamento, Lauro Rios Rodrigues — O Secretdrio dos Negécios
Extraordindrios, Roberto Pastana Cimara.

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 30 de dezembro de
gls;:. d— O Secretdrio do Governo Municipal, Orlando Carneiro de Ribeiro
ua.
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QUADRO 1 — VIAS DE CIRCULAGAO

Vias de Vias para circulagio Vids para circulagdo de veiculos ¢/ou pedestres : Vias para circulagio
circulagdo de veiculos de pedestres
Via expressa - Via arterial Via principal | Vialocal (b)
Caracteristicas la. categoria | 2a. categoria § la. categoria | 2a. categoria
Largura minima (a) (a) 37m 30m 20m 12m 8Sm
Carro carrogavel mini- _
mo (a) (a) 28m 2l m 14m 7m : -
Passeio lateral minimo . L
de cada lado da via (a) (a) 3,5m 3,5m 3m 2,5m —
Canteiro central minimo (a) (a) 2m 2m - - -
Declividade mixima 6% 6% 8% 8% 10% - 15% " 15%
ou escadaria )
Declividade minima 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%

Integrante da Lei n.o 9413, de 30 de dezembro de 1981.

. OBSERVACOES  (a) Projeto especifico para cada caso. :
(b) Serd admitida via local sem saida, desde que no leito carrogivel do dispositivo do retorno em sua extremidade,
possa ser inscrito uma circunferéncia com o metro igual ou superior a largura da via,
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Decreto n® 44,417/2004 - Regulamenta o art. 230 desta Lei.; (ver documento)

Decreto n° 44.667/2004 - Regulamenta disposi¢des desta Lei.; (ver documento)

Decreto n° 44.703/2004 - Regulamenta a outorga onerosa de potencial construtivo adicional,
nos termos dos arts. 209 a 216 deste Decreto.; (ver documento)

Decreto n° 44.844/2004 - Regulamenta o art. 230 desta Lei, revogando o Decreto n®
44.417/2004.; (ver documento)

Decreto n® 47.145/2006 - Regulamenta o Termo de Compromisso Ambiental, instituido pelo
artigo 251 e seguintes desta Lei.; (ver documento)

Decreto n° 47.522/2006 - Disciplina a categoria de manejo das Reservas Particulares do
Patriménio Natural, de que tratam os arts. 132, inciso II, alinea "e", e arts. 135 e 143, todos
desta Lei.; (ver documento)

Decreto n° 47.661/2006 - Regulamenta o Fundo de Desenvolvimento Urbano, criado pelo art.
235 e sequintes desta Lei.; (ver documento)

Lei n® 15.003/2009 - Regulamenta os arts. 119 e 120 desta Lei.; (ver documento)

Decreto n° 51.277/2010 - Regulamenta a emissdo e demais caracteristicas dos Certificados
de Potencial Adicional de Construgdo, previstos no art. 230 desta Lei. (ver documento)

PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA 0S5 ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAC
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTA(;Z\O.

Revoga a Lei n® 10.676/1988. (ver documento)

- Decreto n° 42.871/2003 - Atribui a Secretaria da Habitagao e Desenvolvimento Urbano, por
intermedio da Superintendencia de Habitagao Popular, a elaboragao e a implementagao do
Plano de Urbanizagao do Complexo Paraisopolis, relativos as ZEIS 1-131, ZEIS 1-132, ZEIS 1-
133, ZEIS 3-001 e ZEIS 3-002.

- Decreto n° 43.270/2003 - Cria a Comissao Permanente para Areas Publicas - COMAP,
conforme a Politica de Areas Publicas definida nos arts. 85 a 87 desta Lei.

- Decreto n® 45.726/2005 - Dispde sobre a equivaléncia entre as zonas de uso definidas por
esta Lei e pela Lei n® 13.885/2004, e as zonas de uso instituidas por legislagdo anterior.

- Decreto n® 45.952/2005 - Cria @ Comissdo do Patrimdnio Imobilidrio do Municipio de S&o
Paulo, de acordo com o que dispde o inciso V do art. 87 desta Lei.

- Lei n® 15.234/2010 - Institui os instrumentos para o cumprimento da Fungdo Social da
Propriedade Urbana no Municipio de S&o Paulo, nos termos estabelecidos nos arts. 199 a 203
desta Lei.

Lei 13.575/2003 - Prorroga ate 30/06/2003 o prazo previsto no art. 271 desta Lei.; (ver
documento)

Lei 13.885/2004 - Estabelece normas complementares a esta Lei.; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 39 - Acresce & Rede Estrutural Hidrica Ambiental, prevista nos termos
do par. 3° do art. 106 do PDE, o disposto nos Quadros de n° 1 dos Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras.; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 4° - Inclui no Quadro n® 3 anexo ao PDE as vias constantes dos
Quadros 03A e 03B.; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 5° - Acresce ao Quadro n® 11 do PDE melhoramentos previstos nos
Quadros de n° 2 dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras.; (ver documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 7° - Acresce complementagdes ao Quadro n° 12 do PDE.; (ver
documento)

Lei 13.885/2004 - Art. 18, par. 1° - Altera o "caput" do art. 201 desta Lei.; (ver documento)
Lei 13.885/2004 - Art. 19 - A Zona Industrial em Reestruturagdo - ZIR, de que trata o art.
162 do PDE, passa a denomin/ar-se Zona Predominantemente Industrial - ZPL.; (ver
documento)
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LEI N© 13.430, DE 13 DE SETEMBRO DE 2002
(Projeto de Lei n® 290/02, do Executivo)

Plano Diretor Estratégico. ‘,

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuigbes que lhe sdo
conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sess&do de 23 de agosto 2002,
decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TITULO I 3 X

DA CONCEITUACAO, FINALIDADE, ABRANGENCIA E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO
DIRETOR ESTRATEGICO

CAPITULO I .

DA CONCEITUAGCAO

Art. 19 - Esta lei institui o Plano Diretor Estratégico e o Sistema de Planejamento e Gestdo
do Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sdo Paulo.

Art. 29 - O Piano Diretor Estratégico é instrumento global e estratégico da politica de
desenvolvimento urbano, determinante para todos os agentes publicos e privados que
atuamno Municipio.

§ 19 - O Plano Diretor Estratégico é parte integrante do processo de planejamento
municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orgamentarias e 0 Orgamento Anual
incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 29 - Além do Plano Diretor Estratégico, o processo de planejamento municipal
compreende, nos termos do artigo 4° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, os seguintes itens:

I - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagdo do solo;

1T - zoneamento ambiental;

II1 - plano plurianual;

1V - diretrizes orgamentarias e orgamento anual;

V - gestdo orcamentaria participativa;

VI - planos, programas e projetos setoriais;

VII - planos e projetos regionais a cargo das Subprefeituras e planos de bairros;

VIII - programas de desenvolvimento econdmico e social.

§ 30 - O Plano Diretor Estratégico do Municipio devera observar os seguintes instrumentos:
I - planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagdo do territério e de desenvolvimento
econdmico e social;

II - planejamento da regido metropolitana de Sao Paulo.

Art. 39 - O Plano Diretor Estratégico abrange a totalidade do territério do Municipio,
definindo:

I - a politica de desenvolvimento urbano do municipio;

II - a funcgdo social da propriedade urbana;

III - as politicas publicas do Municipio;

IV - o plano urbanistico-ambiental;

V - a gestdo democratica.

Art. 40 - Entende-se por Sistema de Planejamento e Gestdo o conjunto de érgdos, normas,
recursos humanos e técnicos objetivando a coordenacdo das acdes dos setores publico e
privado, e da sociedade em geral, a integragdo entre os diversos programas setoriais e a
dinamizacdo e modernizagdo da agdo governamental.

Paragrafo unico - O Sistema de Planejamento e Gestdo, conduzido pelo setor publico,
deverd garantir a necessdria transparéncia e a participagao dos cidaddos e de entidades
representativas.

Art. 50 - Este Plano Diretor Estratégico parte da realidade do Municipio e tem como prazos:
I - 2006 para o desenvolvimento das agdes estratégicas previstas, proposi¢cdo de a¢des para
o proximo periodo e inclusdo de novas areas passiveis de aplicagdo dos instrumentos do
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V - racionalizar o uso de energia em proprios municipais e edificios publlcos, : vy m-.....‘.l
VI - criar programas para efetiva implantacdo de iluminacdo de dreas verdes previstas em
conjuntos habitacionais e loteamentos;

VII - implementar planos de manutengdo corretiva e preventiva;

VIII - elaborar o cadastro da rede de iluminagdo publica do Municipio;

IX - auditar e monitorar periodicamente as concessionarias de distribuicdo de energia que
atuam na Cidade;

X - criar um programa para aprimorar a iluminacdo em pontos turisticos, monumentos,
obras e edificagbes culturais e histéricas.

SECAO 1T

DAS POLITICAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO

SUBSECAOT

DA URBANIZACAO E USO DO SOLO

Art. 76 - Sdo objetivos da Politica de Urbanizagdo e Uso do Solo:

I - evitar a segregacao de usos promovendo a diversificagdo e mesclagem de usos
compativeis de modo a reduzir os deslocamentos da populagdo e equilibrar a distribuicdo da
oferta de emprego e trabalho na Cidade;

II - estimular o crescimento da Cidade na darea ja urbanizada, dotada de servigos, infra-
estrutura e equipamentos, de forma a otimizar o aproveitamento da capacidade instalada e
reduzir os seus custos;

III - promover a distribuicdo de usos e a intensificacdo do aproveitamento do solo de forma
equilibrada em relagdo a infra-estrutura, aos transportes e ao meio ambiente, de modo a
evitar sua ociosidade ou sobrecarga e otimizar os investimentos coletivos;

IV - estimular a reestruturacdo e requalificagdo urbanistica para melhor aproveitamento de
areas dotadas de infra-estrutura em processo de esvaziamento populacional ou imobilidrio;
V - estimular a mesclagem de usos e garantir a presenga de dreas com padroes horizontais
de urbanizacdo de uso residencial e de outros usos compativeis em areas de alta densidade
de usos de servigos, que apresentam saturacdo da infra-estrutura viaria;

VI - estimular a requalificacdo, com meihor aproveitamento da infra-estrutura instalada, de
areas de urbanizacdo consolidada, com condigdes urbanisticas de atrair investimentos
imobilidrios;

VII - otimizar o aproveitamento dos investimentos urbanos realizados e gerar novos
recursos, buscando reduzir progressivamente o déficit social representado pela caréncia de
infra-estrutura urbana, de servicos sociais e de moradia para a populacdo de mais baixa
renda;

VIII - estimular a urbanizacdo e qualificacdo de dreas de infra-estrutura basica incompleta e
com caréncia de equipamentos sociais;

IX - urbanizar, requalificar e regularizar favelas, loteamentos irregulares e cortigos, visando
sua integracao nos diferentes bairros;

X - adequar a urbanizagdo as necessidades decorrentes de novas tecnologias e modo de
vida;

XI - possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetonicas diferenciadas e facilitar a
reciclagem das edificacBes para novos usos;

XII - evitar a expulsdo de moradores de baixa renda das areas consolidadas da Cidade,
providas de servicos e infra-estrutura urbana;

XIII - coibir o surgimento de assentamentos irregulares, implantando sistema eficaz de
fiscalizacdo e definir as condicées e parametros para reguiarizar os assentamentos
consolidados, incorporando-os a estrutura urbana, respeitado o interesse ptblico e o meio
ambiente;

XIV - coibir e rever a pratica de construgdo e uso irregular das edificacdes, revendo e
simplificando a legislacdo, e implantar sistema eficaz de fiscalizagdo.

Art. 77 - Sédo diretrizes para a Politica de Urbanizacdo e Uso do Solo:

I - a reversdo do esvaziamento populacional, melhoria da qualidade dos espacos publicos e




do meio ambiente, estimulo as atividades de comércio e servigos e preservagao e
reabilitacdo do patrimdnio arquitetdnico nas areas subaproveitadas de urbanizagao
consolidada;

1I - o controle do adensamento construtivo em areas com infra-estrutura vidria saturada ou
em processo de saturagao;

III - a promogdo de adensamento construtivo e populacional em areas de urbanizagdo em
desenvolvimento com capacidade de suporte da infra-estrutura instalada;

IV - a promogao de regularizagdo fundiaria e urbanistica dos assentamentos habitacionais
populares, garantindo acesso ao transporte coletivo, e aos demais servigos e equipamentos
publicos;

V - a criagdo de condicdes de novas centralidades e espagos publicos em dreas de
urbanizacdo ndo consolidada ou precéaria;

VI - a recuperagao, pelos instrumentos legais constantes do Estatuto da Cidade, dos
recursos advindos da valorizacdo imobilidria resultante da agdo do Poder Publico e sua
aplicacdo em obras de infra-estrutura urbana, sistema vidrio necessario ao transporte
coletivo, recuperagdo ambiental e habitagao de interesse social;

VII - a revisdo da legislagao de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, considerando as
condi¢cdes ambientais, capacidade da infra-estrutura, circulagdo e transporte coletivo;

VIII - a implementagdo de um sistema de fiscalizagdo que articule as diferentes instancias e
niveis de governo;

IX - a revisdo da legislagdo de uso e ocupagdo do solo, adequando-a a diversidade das
situacBes existentes, para torna-la aplicavel, facilitando a universalizagdo do seu
conhecimento, aplicagao e fiscalizagdo;

X - a adequacgdo da legislacdo de regularizagdo dos loteamentos e das edificagdes, as
diretrizes previstas nesta lei;

XI - a criagdo e manutengdo de um sistema de informagoes georreferenciados, com dados
sobre parcelamento, uso do solo e edificagdes para subsidiar a gestdo do uso e ocupagdo do
solo;

XII - o estabelecimento de parcerias com as universidades, orgaos do judicidrio e sociedade,
visando ampliar a participagdo da sociedade e a capacidade operacional do Executivo na
implementagao das diretrizes definidas nesta lei;

XIII - o desenvolvimento de programas de assessoria técnica, social, urbanistica e juridica
para a populacao de baixa renda com problemas de moradia;

XIV - o estabelecimento de parametros que facilitem a reciclagem das edificagbes para
novos usos.

Art. 78 - Sdo agdes estratégicas da Politica de Urbanizagao e Uso do Solo:

1 - rever, simplificar e consolidar a legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo,
incorporando os instrumentos previstos na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, de modo a assegurar a fungdo social da propriedade urbana;

II - criar instrumentos urbanisticos para estimular a requalificagdo de imdveis e bairros
protegidos pela legisiagdo de bens culturais, adaptando-os para fungBes adequadas as suas
caracteristicas e preservando-os como elementos de referéncia para a populagdo;

III - reurbanizar e requalificar avenidas, vias expressas e corredores de 6nibus, com
prioridade para as avenidas Santo Amaro, Pirituba, Celso Garcia, Francisco Morato e Anhaia
Melo - Sapopemba;

IV - recuperar e urbanizar as por¢des da APA do Carmo onde esteja permitido o uso urbano;
V - criar Operacdes Urbanas Consorciadas para revitalizar a Orla Ferrovidria Pirituba, Agua
Branca, Luz e Vale do Tamanduatei;

VI - requalificar o Centro Histdrico e seu entorno, destacando a Vérzea do Carmo, o Parque
Dom Pedro, a regido do Mercado Municipal, da Rua 25 de Margo e adjacéncias, a zona
cerealista e o entorno da Estagdo da Luz,

VII - desenvolver e consolidar um sistema de centros de bairro com a dinamizagao de
servigos, cultura e infra-estrutura;
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VIII - desenvoiver e implementar Planos de Urbanizagdo em Zonas Especiais dé Thteresse-
Social;
IX - desenvolver Planos Regionais para as Subprefeituras e, quando couber, articula-los co
as disposicdes relativas as areas de mananciais, e com os Planos de Recuperagdo das Bacias
do Guarapiranga, Billings e Cantareira;

X - elaborar e implementar o Programa Espago Arte para urbanizagdo de areas
remanescentes de desapropriacdo;

XI - melhorar a qualidade e eficacia dos elementos de identificagdo dos logradouros e a
orientacdo para sua acessibilidade por veiculos e pedestres;

XII - implantar mobiliario urbano de qualidade em toda a Cidade;

XIII - garantir a compatibilidade do uso do solo do entorno dos aeroportos com a atividade
aeroportudria;

XIV - implementar o cadastro unificado de edificagdes e uso do solo;

XV - estabelecer convénios com as universidades, 6rgdos de classe e associacdes
profissionais, de modo a ampliar a capacidade operacional do Executivo para apoio ao
controle do uso e ocupagao do solo;

XVI - desenvolver projeto de requalificagdo da drea do Carandiru para permitir a
preservagdo da area verde existente e dos edificios protegidos por tombamento e a
implantagdo de novas atividades e usos, em especial parque urbano, estabelecimentos de
educacdo, inclusive universidade publica, e cultura buscando formas de viabilizar o
financiamento desta requalificacdo por meio da utilizagdo dos instrumentos urbanisticos
previstos nesta lei.

SUBSECAO 11

DA HABITACAO

Art. 79 - Sdo objetivos da politica de habitagdo do Municipio:

I - assegurar o direito @ moradia digna como direito social, conforme definido no artigo 6°
da Constituicdo da Repubilica;

II - garantir o melhor aproveitamento da infra-estrutura instalada e do patriménio
construido, visando a uma maior racionalidade urbana, econémica e paisagistica, e evitando
deseconomias para o Municipio;

III - articular a politica de habitagdo de interesse social com as politicas sociais, para
promover a inclusdo social das familias beneficiadas;

IV - articular de forma democréatica as instancias municipal, estadual e federal de politica e
financiamento habitacional, para otimizar os recursos e para enfrentar as caréncias
habitacionais;

V - promover a melhoria das habitagdes existentes das familias de baixa renda e viabilizar
aproducdo de Habitagdo de Interesse Social - HIS, definida no inciso XIII do artigo 146
desta lei, de forma a reverter a atual tendéncia de periferizacdo e ocupagao dos espagos
inadequados pela popuiagdo de baixa renda;

VI - estimular a producdo de Habitagdo de Mercado Popular - HMP, definida no inciso XIV do
artigo 146 desta lei;

VII - garantir a diversidade dos programas e dos agentes promotores da politica de HIS, de
acordo com as caracteristicas diferenciadas da demanda;

VIII - promover o uso habitacional nas areas consolidadas e dotadas de infra-estrutura,
utilizando, quando necessario, os instrumentos previstos na lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade;

IX - coibir novas ocupac8es por assentamentos habitacionais inadequados nas areas de
preservacdo ambiental e de mananciais, nas remanescentes de desapropriagdo, nas de uso
comum do povo e nas areas de risco, oferecendo alternativas habitacionais em locais
apropriados e a destinagdo adequada a essas areas;

X - criar condigBes para a participagdo da iniciativa privada na producdo de Habitagdo de
Interesse Social - HIS e habitacdo de renda média baixa, aqui denominada Habitagao do



comeércio, servigos e industria compativeis com o uso habitacional.

CAPITULO II . ;<
DO USO E OCUPACAO DO SOLO p;
SECAOI .

DAS DEFINICOES

Art. 146 - Para os efeitos desta lei, as seguintes expressdes ficam assim definidas:

1 - Area Bruta de uma zona é a sua area total, inclusive logradouros, areas verdes e
institucionais;

II - Area Construida Computéavel é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de
uma edificagdo, que sdo consideradas para o calculo do coeficiente de aproveitamento;

I1I - Area Construida Total é a2 soma das areas cobertas de todos os pavimentos de.uma
edificagdo;

IV - Area Construida Ndo Computavel é a soma das areas cobertas de uma edificacdo néo
consideradas para o cdlculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos dispostos na
legislagdo pertinente;

V - Area Liquida de uma zona é a area dos lotes e glebas, excluidos logradouros, areas
verdes e institucionais;

VI - Areas de Intervencdo Urbana s3o porgdes do territdrio de especial interesse para o
desenvolvimento urbano, objeto de projetos urbanisticos especificos, nas quais poderdo ser
aplicados instrumentos de intervengdo, previstos na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade, para fins de regularizacdo fundidria, execucdo de programas
e projetos habitacionais de interesse social, constituicdo de reserva fundiaria, ordenamento
e direcionamento da expansao urbana, implantac@o de equipamentos urbanos e
comunitérios, criacdo de espagos publicos de lazer e areas verdes, criacdo de unidades de
conservacgao ou prote¢do de outras areas de interesse ambiental;

VII - Beneficio Economico Agregado ao Imdvel é a valorizacdo do terreno decorrente da
obtencd@o de Potencial Construtivo Adicional, alteracdo de uso e parametros urbanisticos;
VIII - Certificado de Potencial Construtivo Adicional - CEPAC é uma forma de contrapartida
financeira de outorga onerosa do potencial construtivo adicional, alteragdo de uso e
parametros urbanisticos, para uso especifico nas OperacGes Urbanas Consorciadas;

IX - Coeficiente de Aproveitamento é a relacdo entre a area edificada, excluida a area nao
computadvel, e a drea do lote podendo sei:

a) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos;
b) méximo, que ndo pode ser ultrapassado;

¢) minimo, abaixo do qual o imovel podera ser considerado subutilizado;

X - Contrapartida Financeira é o valor econ6mico, correspondente a outorga onerosa, a ser
pago ao Poder Publico pelo proprietario de imdvel, em espécie ou em Certificados de
Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC;

XI - Empreendimento de Habitagdo de Interesse Social corresponde a uma edificagdo ou um
conjunto de edificagBes, destinado total ou parcialmente a Habitagdo de Interesse Social e
usos complementares, conforme disposto na legislagdo especifica;

XII - Estoque é o limite do potencial construtivo adicional, definido para zonas, microzonas,
distritos ou subperimetros destes, dreas de operagdo urbana ou de projetos estratégicos ou
seus setores, passivel de ser adquirido mediante outorga onerosa ou por outro mecanismo
previsto em lei;

XIII - Habitacdo de Interesse Social - HIS, é aquela que se destina a familias com renda
igual ou inferior a 6 (seis) saldrios minimos, de promocdo publica ou a ela vinculada, com
padrdo de unidade habitacional com um sanitdrio, até uma vaga de garagem e area Util de
no maximo 50 m2 (cinqlienta metros quadrados), com possibilidade de ampliacdo quando
as familias beneficiadas estiverem envolvidas diretamente na producdo das moradias;

XIV - Habitacdo de Mercado Popular - HMP, é aquela que se destina a familias de renda
igual ou inferior a 16 (dezesseis) salarios minimos ou capacidade de pagamento a ser
definida em lei especifica, de promocao privada, com padrdo de unidade habitacional com
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até dois sanitarios, até uma vaga de garagem e area Util de no maximo 70m?2 (setenta

metros quadrados);

XV - Indice de Cobertura Vegetal é a relagdo entre a parte permeavel coberta por vegetacéo

e a area do lote;

XVI - Outorga Onerosa € a concessdo, pelo Poder Publico, de potencial construtivo adicional

acima do resultante da aplicacao do Coeficiente de Aproveitamento Basico, até o limite

estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Madximo, de alteracdo de uso e parametros

urbanisticos, mediante pagamento de contrapartida financeira;

XVII - Potencial Construtivo de um lote é o produto resultante da multiplicacdo de sua area

pelo coeficiente de aproveitamento;

XVIII - Potencial Construtivo Adicional corresponde a diferenga entre o Potencial Construtivo

igual ou inferior ao Maximo e o Potencial Construtivo Basico;

XIX - Potencial Construtivo Basico de um lote é o produto resultante da multiplicacdo de sua

area pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico fixado para a zona onde esta localizado;

XX - Potencial Construtivo Maximo de um lote é o produto resultante da multiplicagdo de

sua area pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo fixado para a zona onde esta

localizado;

XXI - Potencial Construtivo Minimo de um lote é o produto resultante da muitiplicacéo de

sua area pelo Coeficiente de Aproveitamento Minimo fixado para a zona onde esta

localizado;

XXII - Potencial Construtivo Utilizado de um lote corresponde a area construida computavel;

XXIII - Potencial Construtivo Virtual é o potencial construtivo dos imdveis de preservacao

cultural e ambiental, passivel de ser transferido para outras areas, conforme o disposto em

lei;

XXIV - Promotores da Habitagdo de Interesse Social - HIS sdo os seguintes:

a) érgdos da administracdo direta;

b) empresas de controle acionario publico;

c) institutos previdenciarios estatais;

d) entidades representativas dos futuros moradores ou cooperativas habitacionais,

conveniadas ou consorciadas com o Poder Publico;

e) entidades ou empresas que desenvolvam empreendimentos conveniados ou consorciados

com o Poder Publico para execucdo de empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social -

HIS;

XXV - Projeto de Intervengdo Urbana Estratégica € um territério cuja localizacdo urbana o

predispde a receber projetos urbanisticos e a implantacdo de equipamentos capazes de

dinamizar e qualificar toda a regido circunstante;

XXVI - Taxa de Ocupacao é a relagao entre a area da projecdo horizontal da edificagdo ou

edificacdes e a area do lote;

XXVII - Taxa de Permeabilidade é a relacdo entre a parte permeavel, que permite a

infiltracdo de agua no solo, livre de qualquer edificacdo, e a area do lote;

XXVIII - Transferéncia de Potencial Construtivo € o instrumento que permite transferir o

potencial construtivo nao utilizado no lote ou potencial construtivo virtual de lote ou gleba

ou potencial construtivo correspondente ao valor do imével ou parte deste, no caso de

doacdo, para outros lotes;

XXIX - Coeficiente de Aproveitamento Bruto € a relacdo entre a drea construida total de

uma zona, area de intervencdo ou operacao urbana e sua area bruta.

SEGAO 1I

DO MACROZONEAMENTO

SUBSEGCAO I

DAS MACROZONAS

Art. 147 - O territério do Municipio fica dividido em duas macrozonas complementares,

delimitadas no Mapa n° 05, integrante desta lei:

I - Macrozona de Protecdo Ambiental;

il
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II - Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana.
§ 19 - Ficam enquadradas na Macrozona de Protecdo Ambiental os perimetros delimitados
no Mapa n° 05 e Quadro n9 17 integrantes desta lei.

§ 29 - As areas restantes, cuja descricdo de perimetros ndo esta incluida no paragrafo
anterior ficam enquadradas, por exclusdo, na Macrozona de Estruturagdo e Qualificacdo
Urbana.

Art. 148 - Na Macrozona de Protecdao Ambiental os nlcleos urbanizados, as edificagbes, os
usos e a intensidade de usos, e a regularizagao de assentamentos, subordinar-se-8o a
necessidade de manter ou restaurar a qualidade do ambiente natural e respeitar a
fragilidade dos seus terrenos.

Art. 149 - Na Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana, as edificagbes, usos e
intensidade de usos subordinar-se-do a exigéncias relacionadas com os elementos
estruturadores e integradores, a fungdo e caracteristicas fisicas das vias, e aos planos
regionais a serem elaborados pelas Subprefeituras.

SUBSECAQO II .

DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 150 - A Macrozona de Protegdo Ambiental, apresentando diferentes condigdes de
preservacdo do meio ambiente, fica subdividida, para orientar os objetivos a serem
atingidos, em conformidade com diferentes graus de protegao e para dirigir a aplicagdo dos
instrumentos ambientais, urbanisticos e juridicos em trés macrodreas, delimitadas no Mapa
no 06, integrante desta lei:

I - Macroarea de Protegdo Integral;

II - Macrodrea de Uso Sustentavel;

III - Macrodrea de Conservagdo e Recuperagéo.

§ 19 - As Areas de Protegdo e Recuperagao dos Mananciais, estabelecidas pelas Leis
Estaduais n% 898, de 18 de dezembro de 1975, 1.172, de 17 de novembro de 1976, e
9.866, de 28 de novembro de 1973, localizadas no territério do Municipio de Sdo Paulo,
ficam incluidas na Macrozona de Protegdo Ambiental, podendo estar, conforme suas
caracteristigas de ocupagdo, inseridas nas zonas acima referidas.

§ 29 - Nas Areas de Protegdo e Recuperagdo dos Mananciais serdo definidas diretrizes de
uso e ocupagdo do solo para cada bacia hidrografica, de acordo com legislagdo, em
consonancia com as diretrizes estabelecidas nesta lei.

§ 39 - Imoveis localizados na Macrozona de Protegdo Ambiental que forem utilizados para
fins de protegdo ou recuperagdo ambiental, enquanto mantiverem essas fungdes, poderao
transferir de forma gradativa o Direito de Construir definido pelo Potencial Construtivo
Virtual, de acordo com critérios, prazos e condi¢des a serem definidos em lei especifica.
Art. 151 - Nas Macrodreas de Protegdo Integral, de que fazem parte as reservas florestais,
0s parques estaduais, 0s parques naturais municipais, as reservas biolégicas e outras
unidades de conservagdo que tenham por objetivo basico a preservacdo da natureza, sdo
admitidos apenas 0s usos que ndo envolvam consumo, coleta, dano ou destrui¢cdo dos
recursos naturais, sendo vedados quaisquer usos que ndo estejam voltados & pesquisa, ao
ecoturismo e a educagdo ambiental, mediante definigdo caso a caso do coeficiente de
aproveitamento a ser utilizado conforme a finalidade especifica.

Paragrafo unico - Na Macrodrea de Protegdo Integral serdo utilizados, prioritariamente, os
seguintes instrumentos:

I - Zoneamento Ambiental;

II - outros instrumentos previstos na legislacdo ambiental e na Lei Federal n° 10.257/02 -
Estatuto da Cidade, quando for necessario para atingir os objetivos propostos no "caput"
deste artigo. )

Art. 152 - Nas Macrodreas de Uso Sustentavel, que abrangem as Areas de Protecdo
Ambiental - APAs, as Reservas Particulares do Patrimonio Natural - RPPNs, e outras, cuja
funcdo bdsica seja compatibilizar a conservagdo da natureza com o uso sustentdvel de
parcela dos recursos naturais existentes, sdo permitidos usos econdmicos como a




agricultura, o turismo e lazer e mesmo parcelamentos destinados a chacaras, desde }/

quecompativeis com a protegdo dos ecossistemas locais.

Paragrafo Unico - Na Macroarea de Uso Sustentavel serdo utilizados, prioritariamente, os
seguintes instrumentos:

I - Zoneamento Ambiental;

II - ZEPAG e ZEPAM;

III - Transferéncia do Direito de Construir;

IV - Termo de Compromisso Ambiental;

V - outros instrumentos previstos na legislacdo ambiental e na Lei Federal n°® 10.257/02 -
Estatuto da Cidade, quando for necessario para atingir os objetivos propostos no "caput"
deste artigo.

Art. 153 - Nas Macroareas de Conservacdo e Recuperag¢ido, que correspondem as areas
impréprias a ocupacdo urbana do ponto de vista geotécnico, as areas com incidéncia de
vegetagdo remanescente significativa e aquelas que integram os mananciais prioritarios
para o abastecimento publico regional e metropolitano onde a ocupagao urbana ocorreu de
forma ambientalmente inadequada, o objetivo principal é qualificar os assentamentos
existentes, de forma a minimizar os impactos decorrentes da ocupagao indevida do
territério.

§ 10 - As Macroareas de Conservagdo e Recuperacgdo incluem ainda as atuais zonas de uso
predominantemente residencial de baixa densidade e com padrdao de ocupagdo compativel
com a protecao ambiental.

§ 29 - Na Macroarea de Conservacao e Recuperacao serdo utilizados prioritariamente os
seguintes instrumentos:

I - Zoneamento Ambiental;

II - ZEPAG E ZEPAM;

III - Transferéncia do Direito de Construir;

1V - ZEIS 4;

V - Termo de Compromisso Ambiental;

VI - outros instrumentos previstos na legislagdo ambiental e na Lei Federal n® 10.257/02 -
Estatuto da Cidade, quando for necessario para atingir os objetivos propostos no "caput”
deste artigo.

SUBSEGAOQ I1I

DA MACROZONA DE ESTRUTURAGAO E QUALIFICAGAO URBANA

Art. 154 - A Macrozona de Estruturacgdo e Qualificacdo Urbana, apresentando diferentes
graus de consolidagao e qualificagao, fica dividida, para orientar o desenvolvimento urbano
e dirigir a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos e juridicos, em quatro macroareas,
delimitadas no mapa 10 integrante desta lei:

I - Macroarea de Reestruturagdo e Requalificagdo Urbana;

11 - Macroarea de Urbanizagdo Consolidada;

III - Macroarea de Urbanizagdo em Consolidagdo;

IV - Macroarea de Urbanizagdo e Qualificagdo.

Art. 155 - A Macroarea de Reestruturacdo e Requalificagdo Urbana inclui o centro
metropolitano, a orla ferrovidria, antigos distritos industriais e areas no entorno das

marginais e de grandes equipamentos a serem desativados, foi urbanizada e consolidada ha

mais de meio século, periodo em que desempenhou adequadamente atividades secundarias

e terciarias, e passa atualmente por processos de esvaziamento populacional e desocupacao

dos imdveis, embora seja bem dotada de infra-estrutura e acessibilidade e apresente alta
taxa de emprego.

§ 19 - A Macroarea de Reestruturagdo e Requalificagdo Urbana é formada pelos distritos da
Barra Funda, Bela Vista, Bom Retiro, Bras, Cambuci, Liberdade, Mooca, Pari, Republica,
Santa Cecilia, Sé, Vila Leopoldina, pelas areas das Operacgées Urbanas existentes e
propostas, pelas atuais zonas de uso industrial Z6 e Z7 e ZUPI criadas por Lei Estadual,
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pelas areas de Projetos Estratégicos e pelas Areas de Intervengao Urbana ao longo das /J
linhas de transportes de alta capacidade.

§ 29 - Na Macroérea de Reestruturagdo e Requalificagdo objetiva-se alcangar
transformagdes urbanisticas estruturais para obter melhor aproveitamento das privilegiadas
condigdes locacionais e de acessibilidade, por meio de:

I - revers@o do esvaziamento populacional através do estimulo ao uso habitacional de
interesse social e da intensificacdo da promogao imobiliaria;

II - melhoria da qualidade dos espagos publicos e do meio ambiente;

IIT - estimulo de atividades de comércio e servico;

IV - preservagao e reabilitagdo do patrimdnio arquitetdnico;

V - reorganizagdo da infra-estrutura e o transporte coletivo.

§ 30 - Na Macroarea de Reestruturagdo e Requalificacdo devem ser utilizados,
prioritariamente, os seguintes instrumentos urbanisticos e juridicos:

I - Operagéo Urbana Consorciada, incluindo outorga onerosa do direito de construir;

II - parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios;

III - IPTU progressivo no tempo;

1V - desapropriagdo com pagamento em titulos;

V - ZEIS 3;

VI - Transferéncia do Direito de Construir;

VII - Zoneamento de usos;

VIII - ZEPEC;

IX - outros instrumentos previstos na Lei Federai n® 10.257/01 - Estatuto da Cidade,
quando se fizer necessario para atingir os objetivos propostos no paragrafo 2° deste artigo.
Art. 156 - A Macroarea de Urbanizagdo Consolidada, ocupada majoritariamente pela
populagdo de renda alta e média alta, é formada pelos bairros estritamente residenciais e
pelas areas que tem sofrido um forte processo de verticalizagdo e adensamento construtivo,
e, embora conte com excepcionais condigdes de urbanizagéo e alta taxa de emprego, tem
sofrido esvaziamento populacional e apresentado niveis elevados de saturagdo da malha
viaria.

§ 10 - A Macrodrea de Urbanizagdo Consolidada é formada pelos territérios delimitados
pelos distritos de Alto de Pinheiros, Butantd, Campo Belo, Consolagdo, Itaim Bibi, Jardim
Paulista, Lapa, Moema, Morumbi, Perdizes, Pinheiros, Santo Amaro, Tatuapé, Vila Andrade e
Vila Mariana, com excegdo das areas localizadas nas Operacdes Urbanas, e pelas Zonas
Estritamente Residenciais existentes e criadas por esta lei.

§ 20 - Na Macrodrea de Urbanizagdo Consolidada objetiva-se alcangar transformacdes |
urbanisticas para controlar a expansdo de novas edificacdes e a saturagdo da infra-estrutura |
existente, por meio de:

I - controle do processo de adensamento construtivo e de saturacdo viaria, por meio da

contengdo do atual padrao de verticalizagdo, da revisdo de usos geradores de trafego;

IT - preservagdo e protegdo das areas estritamente residenciais e das areas verdes

significativas;

III - estimulo ao adensamento populacional onde este ainda for viavel como forma de dar

melhor aproveitamento a infra-estrutura existente e equilibrar a relagdo entre oferta de

empregose moradia.

§ 39 - Na Macroarea de Urbanizagdo Consolidada devem ser utilizados, prioritariamente, os

seguintes instrumentos:

I - outorga onerosa do direito de construir, utilizando-se o fator de pilanejamento para

desestimular o adensamento construtivo;

II - manutengdo do zoneamento restritivo nos bairros estritamente residenciais, com

definicdo precisa dos corredores de comércio e servigos;

III - Planos de Bairros;

IV - projetos estratégicos nos centros de bairros visando sua requalificacéo;

V - outros instrumentos previstos na Lei Federal n® 10.257/01 - Estatuto da Cidade, quando
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se fizer necessario para atingir os objetivos propostos no paragrafo 2° deste artigo.
Art. 157 - A Macroarea de Urbanizagdo em Consolidagdo € uma area que ja alcangou um
grau basico de urbanizagdo, requer qualificacdo urbanistica, tem condi¢des de atrair
investimentos imobilidrios e apresenta taxa de emprego, condi¢des socioecondmicas
intermediarias em relacdo a Macroarea de Urbanizacdo Consolidada e aMacrodrea de
Urbanizagdo e Qualificagao.

§ 10 - A Macrodrea de Urbanizagdo em Consolidacdo é formada pelos territérios dos
seguintes distritos, excluidas as partes dos distritos que integram a Macrozona de Protecdo
Ambiental: Agua Rasa, Aricanduva, Belém, Campo Grande, Carrdo, Casa Verde, Freguesia
do O, Ipiranga, Jabaquara, Jaguara, Jaguaré, Limdo, Penha, Pirituba, Rio Pequeno, Santana,
S&o Domingos, Sdo Lucas, Saude, Vila Formosa, Vila Guilherme, Vila Maria, Vila Matilde,
Vila Prudente, Vila Sonia.

§ 20 - Na Macroarea de Urbanizagdo em Consolidagio objetiva-se estimular a ocupagdo
integral do territério, ampliando a urbanizagdo existente e as oportunidades de emprego por
meio de:

I - estimulo a promogéo imobilidria para populagdo de baixa e média renda;

IT - ampliagdo e consolida¢do da infra-estrutura existente, em especial a de transporte
publico de massa;

III - promogdo de atividades produtivas e tercidrias ndo incémodas aproveitando-se de
localizagdes privilegiadas junto aos eixos estruturadores de transporte coletivo e
aproximando locais de trabalho as areas ocupadas por residéncias.

§ 39 - Na Macrodrea de Urbanizagdo em Consolidagdo serdo utilizados prioritariamente os
seguintes instrumentos:

I - parcelamento e edificagdo compulsérios;

IT - IPTU progressivo no tempo;

III - desapropriacdo com pagamento em titulos;

IV - outorga onerosa do direito de construir, com fator de pianejamento inferior ao utilizado
na Macrodrea de Urbanizagdo Consolidada em Conteng3o;

V - ZEIS 1 e 2 com Planos de Urbanizagao;

VI - Direito de Preempcgao;

VII - Zoneamento de uso;

VIII - projetos estratégicos;

IX - Planos de Bairros;

X - usucapido especial de imovel urbano e concessdo de uso especial;

XI - Areas de Intervencgdo Urbana;

XII - outros instrumentos previstos na Lei Federal n® 10.257/01 - Estatuto da Cidade,
quando se fizer necessario para atingir os objetivos propostos no paragrafo 2° deste artigo.
Art. 158 - A Macrodrea de Urbanizagdo e Qualificagdo, ocupada majoritariamente pela
populacdo de baixa renda, caracteriza-se por apresentar infra-estrutura basica incompleta,
deficiéncia de equipamentos sociais e culturais, comércio e servigos, forte concentracdo de
favelas e loteamentos irregulares, baixas taxas de emprego e uma reduzida oportunidade
de desenvolvimento humano para os moradores.

§ 10 - A Macroarea de Urbanizagdo e Qualificagdo é formada pelos seguintes distritos,
excluidas as partes dos distritos que integram a Macrozona de Protecdo Ambiental:
Anhanguera, Artur Alvim, Brasilandia, Cachoeirinha, Campo Limpo, Cangaiba, Cap&o
Redondo, Cidade Ademar, Cidade Lider, Cidade Tiradentes, Cursino, Ermelino Matarazzo,
Guaianazes, Iguatemi, Itaim Paulista, Itaquera, Jagand, Jaragua, Jardim Helena, Jardim Sdo
Luis, José Bonifacio, Lajeado, Mandaqui, Parque do Carmo, Pedreira, Perus, Ponte Rasa,
Sacomd, Sdo Mateus, Sdo Miguel, Sdo Rafael, Sapompemba, Socorro, Tremembé, Tucuruvi,
Vila Curuga, Vila Jacui, Vila Medeiros.

§ 29 - Na Macrodrea de Urbanizagdo e Qualificagdo objetiva-se:

I - promover a urbanizagdo e regularizagdo fundiéria dos assentamentos habitacionais
populares dotando-os de infra-estrutura completa e estimulando a construgdo de HIS;




adg A n AT

M . po—]
L nestsd 617

do
s

§ “‘«e*;io !’?o(7/[ {5//

» ania siin S Fefreira
IR AEA NI IR IO KR I ’
S AN P~ |

Il - completar a estrutura viaria, melhorar as condicdes de acessibilidade por transporte
coletivo;

III - garantir a qualificacdo urbanistica com a criac@o de novas centralidades e espacos
publicos, implantando equipamentos e servigos;

IV - estimular a geracdo de empregos, por meio da localizagdo industrial e de servicos em
areas dotadas de infra-estrutura de transportes e zoneamento de uso compativel.

§ 39 - Na Macrodrea de Urbanizacdo e Qualificagdo devem ser utilizados, prioritariamente,
0s seguintes instrumentos:

I - ZEIS 1 e 2, com Planos de Urbanizacao especificos;

Il - outorga onerosa do direito de construir com valores mais reduzidos nos fatores de
planejamento e interesse social;

III - &reas de Intervencdo Urbana;

1V - Eixos e Polos de Centralidades;

V - Parques Lineares;

VI - preferéncia para a utilizacdo dos recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano em
urbanizacdo e qualificacdo de assentamentos populares e transporte coletivo;

VII - prioridade para implantacdo de equipamentos sociais, incluindo os Centros de
Educacdo Unificados;

VIII - usucapido especial de imovel urbano e concessdo de uso especial;

IX - direito de preempcgao;

X - outros instrumentos previstos na Lei Federal n® 10.257/01 - Estatuto da Cidade, quando
se fizer necessario para atingir os objetivos propostos no paragrafo 2° deste artigo.
SECAOQ III

DO ZONEAMENTO

Art. 159 - A Macrozona de Estruturacao e Qualificagdo Urbana, configurando areas de
diferentes graus de consolidacdo e manutencdo, compreende as seguintes zonas de uso,
delimitadas no Mapa n° 06, integrante desta lei:

I - Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER;

Il - Zona Industrial em Reestruturacdo - ZIR;

I1T - Zonas Mistas.

SUBSECAO I

DAS ZONAS EXCLUSIVAMENTERESIDENCIAIS - ZER

Art. 160 - As Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER sdo porgdes do territério destinadas
exclusivamente ao uso residencial de habitactes unifamiliares e multifamiliares, com
densidades demogréfica e construtiva baixas, médias e altas, tipologias diferenciadas, niveis
de ruido compativeis com o uso exclusivamente residencial, e com vias de trafego leve e
local.

§ 10 - (VETADO)

§ 29 - (VETADO)

§ 3° - (VETADO)

Art. 161 - Nas Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER ficam estabelecidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,05 (meio décimo);

b) basico igual a 1,0 (um);

¢) maximo igual a 1,0 (um).

§ 10 - (VETADO)

§ 29 - As categorias de uso, indices urbanisticos, tais como coeficientes de aproveitamento
e taxa de ocupacgao, recuos, nimero de pavimentos, gabarito de altura das Zonas
Exclusivamente Residenciais de densidade médias e altas serdo definidas pela nova
legislacdo de uso e ocupacdo a ser elaborada até 30 de abril de 2003, em conjunto com o
Plano de Circulacdo Viario e Transportes, com o Plano de Habitacdo e com os Planos
Regionais.

§ 30 - (VETADO)
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SUBSEGAO I1 5 3

DAS ZONAS DE INDUSTRIALIZACAO EM REESTRUTURACAO

Art. 162 - As Zonas Industriais em Reestruturagao - ZIR, sdo porgoes do territorio em
processo de reestruturacdo com a implantagao de usos diversificados e ainda destinadas a
manutengao e instalagdo de usos industriais.

Paragrafo Unico - As Zonas Industriais em Reestruturag&o - ZIR, incorporam as atuais zonas
de uso industrial Z6 e Z7, definidas pela legislagdo de uso e ocupagao do solo vigente na
data da aprovagao desta lei e as ZUPI, criadas por Lei Estadual, mantidos seus perimetros.
Art. 163 - Nas Zonas Industriais em Reestruturagdo - ZIR, ficam estabelecidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento:

a) minimo igual a 0,1 (um décimo);

b) basico igual a 1,0 (um);

¢) maximo igual a 2,5 (dois e meio).

§ 19 - Permanecem em vigor as demais disposi¢Ges, como categorias de uso permitidas,
indices e recuos, estabelecidas para as zonas de uso Z6, Z7 definidas pela legislacdo de uso
e ocupagao do solo vigente na data da aprovagdo desta lei e as ZUPI, criadas por Lei
Estadual, que passam a valer para as ZIR, até a revisdo da Legislagdo de uso e ocupacdo do
solo.

§ 20 - Leis de OperacBes Urbanas Consorciadas ou Leis de Areas de Intervengao Urbana que
contiverem no seu perimetro Zonas Industriais em Reestruturagdo - ZIR, poderdo definir
coeficientes de aproveitamento minimos e maximos superior aos estabelecidos no "caput”
deste artigo, condigGes e parametros para instalacdo de usos diferentes dos previstos no
paragrafo 1° deste artigo.

SUBSECAOQ III

DA ZONA MISTA

Art. 164 - As Zonas Mistas, constituidas pelo restante do territdrio da Macrozona de
Estruturacdo e Qualificagdo Urbana, excluidas as ZER, as ZIR e as zonas especiais,
destinam-se a implantagéo de usos residenciais e ndo residenciais, de comércio, de servigos
e industrias, conjugadamente aos usos residenciais, segundo critérios gerais de
compatibilidade de incomodo e qualidade ambiental.

§ 1° - No territério correspondente as Zonas Mistas, a lei de parcelamento, uso e ocupagéo
do solo e 0s planos regionais:

I - poderdo criar areas para compatibilizar e consolidar a insercdo das redes estruturais ao
ambiente e necessidades locais, modular a transi¢do de usos, incémodos ou n&o, adequar a
circulagdo de veiculos e demais fungGes urbanas, preservar a qualidade ambiental ou
estimular o desenvolvimento urbano;

1II - poderdo criar areas de baixa, média e alta densidade construtiva a combinar:

a) usos residenciais;

b) usos ndo residenciais ndo incémodos;

c) usos nao residenciais incbmodos;

d) usos mistos na mesma edificagdo ou lote;

111 - definir dispositivos de interface entre as areas definidas nos incisos anteriores;

IV - deverdo regulamentar a coexisténcia de atividades residenciais e ndo-residenciais,
inclusive na mesma edificacdo ou lote, observando diferentes graus de restrigdo quanto ao
nivel de incdmodo e impacto na vizinhanga;

V - deverdo regulamentar as interfaces com as Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER,
através de dispositivos que garantam a adequada transi¢do de intensidade de usos,
volumetrias, gabaritos e outros parametros, que se fardo gradativamente, sem que cada
uma das zonas deixe de cumprir sua fungdo urbana.

§ 20 - A implantagao de usos e atividades que acarretem incdmodos, como emissédo de
ruido, vibragdo, odor, trafego, poluigdo do ar ou da agua, geracdo de residuos sélidos,
estacionamento de veiculos pesados e ndo pesados nas ruas do entorno, geragao de trafego
de veiculos, risco de explosdo, insolagdo, aeragdo, entre outros, serd objeto de
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regulamentacdo de lei de Uso e Ocupacado do Solo.
§30-A |mpIantagao de usos e atividades levara em conta a relacdo entre espacos pubhcos
e privados, entre dreas permedveis para drenagem de aguas pluviais, entre outros, que
serd objeto de regulamentacéo de lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 165 - Na Zona Mista - ZM, ficam estabelecidos os seguintes coeficientes de
aproveitamento:

a) minimo igual a 0,2 (dois décimos);

b) basico igual a 1,0 (um) nas atuais zonas de uso Z2, Z8-060 01 e 03, 29, Z11, Z13, Z17,
Z18 e Z19, igual a 2,0 (dois) nas atuais zonas 23, Z4, 25, Z8-007, 02, 04, 05, 08, 10, 11,
12 e 13, 210, 212 e corredor de uso especial Z8-CR3;

c) maximo igual a 1,0 (um) nas atuais zonas 29, igual a 2,0 (dois) nas atuais zonas Z11,
Z13,Z17 e 218, igual a 2,5 (dois e meio) nas atuais zonas Z2 e Z8-060 01 e 03, e igual a
4,0 (quatro) nas atuais zonas Z3, 24, Z5, 28-007 04, 05, 08, 10, 11, 12 e 13, 210, 212,
Z19 e corredor Z8-CR3.

§ 10 - Ficam excetuadas das disposigoes do "caput" as atuais zonas Z8-100 e demais zonas
Z8 e corredores de uso especial Z8-CR1, 28-CR2, Z8-CR4, Z8-CR5 e Z8-CR6, bem como as
zonas Z14, Z15 e 216 onde permanecem em vigor os atuais coeficientes de aproveitamento
até a revisdo da Legislacdo de uso e ocupacio do solo.

§ 20 - (VETADO)

§ 30 - (VETADO)

§ 40 - (VETADO)

I - (VETADO)

II - (VETADOQ)

III - (VETADO)

1V - (VETADO)

§ 5° - (VETADO)

§ 6° - (VETADO)

§ 79 - (VETADO)

§ 80 - Permanecem em vigor as demais disposicGes, como categorias de uso permitidas,
indices e recuos, estabelecidas para as atuais zonas de uso contidas no perimetro da ZM,
até a revisdo da Legislagdo de uso e ocupacdo do solo.

§ 90 - Leis de Operagdes Urbanas Consorciadas ou de Areas de Intervengdo Urbana que
contiverem no seu perimetro Zonas Mistas, poderdo definir, coeficientes de aproveitamento
minimos e maximos superior aos estabelecidos no "caput” deste artigo, condigbes e
parametros para instalagdo de usos diferentes dos previstos no paragrafo 2° deste artigo.
Art. 166 - Nas atuais zonas Z2, 211, Z13, Z17 e Z18 e nos corredores de uso especial a
elas lindeiras, até a revisdo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, para
categoria de uso R3 01 e R3 02, o coeficiente de aproveitamento basico podera ser
beneficiado de acréscimo, limitado a 1,0 (um), sem o pagamento de contrapartida,
mediante a redugdo da taxa de ocupagdo permitida, segundo a seguinte equagdo: CAu =
TO/TOu x CAb

Onde: CAu = Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado

TOu = Taxa de Qcupacgado a ser utilizada

TO = Taxa de Qcupagdo Maxima admitida

CAb = Coeficiente de Aproveitamento Basico.

§ 1° - Nos casos enquadrados nas disposigoes deste artigo, devera ser mantida area
permeavel equivalente a no minimo 15% (quinze por cento) da area do lote e serdo
reservados no minimo 50% (cinqlienta por cento) da drea ndo ocupada para jardim.

§ 2° - No caso das atuais zonas Z17 e 218 ficam ressalvadas as disposicdes do artigo 39 da
Lei n® 8.001, de 24 de dezembro de 1973, com a nova redagao dada pelo artigo 1° da Lei
n° 9.846, de 4 de janeiro de 1985.
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SEGAO 111

DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 167 - Zonas Especiais sao porgdes do territério com diferentes caracteristicas ou com

destinagdo especifica e normas proprias de uso e ocupagdo do solo, edilicia, situadas em

qualquer macrozona do Municipio, compreendendo:

I - Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental - ZEPAM; |
II - Zonas Especiais de Preservacao Cultural - ZEPEC; l |
III - Zonas Especiais de Produgdo Agricola e de Extragcdo Mineral - ZEPAG;

IV - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS.

§ 19 - Ficam enquadrados como Zonas Especiais os perimetros delimitados nos Mapas n° 07
e 08, integrantes desta lei.

§ 29 - A criagao de novos perimetros das zonas especiais e a alteracdo dos perimetros das
existentes, bem como aquelas a serem criadas pelos Planos Regionais deverao ser
aprovadas por lei, conforme paragrafo 4° do artigo 40 da Lei Organica do Municipio.
SUBSECAO I N

DA ZONA ESPECIAL DE PRESERVACAO AMBIENTAL - ZEPAM

Art. 167-A - As Zonas Especiais de Preservacdao Ambiental - ZEPAM sdo porc6es do territério
destinadas a proteger ocorréncias ambientais isoladas, tais como remanescentes de
vegetacdo significativa e paisagens naturais notdveis, areas de reflorestamento e areas de
alto risco onde qualquer intervengdo serd analisada especificamente.

SUBSECAO 11

DA ZONA ESPECIAL DE PRESERVACAO CULTURAL - ZEPEC

Art. 168 - As Zonas de Preservacao Cultural - ZEPEC s&o porgoes do territério destinadas a
preservagao, recuperagao e manutencdo do patriménio histérico, artistico e arqueoldgico,
podendo se configurar como sitios, edificios ou conjuntos urbanos.

§ 1° - Os imdveis ou areas tombadas ou preservadas por legislacdo Municipal, Estadual ou
Federal, bem como os iméveis classificados como Z8-200 por Lei Municipal, enquadram-se
como ZEPEC.

§ 29 - Aplica-se as edificagbes particulares localizadas em ZEPEC a transferéncia do
potencial construtivo, conforme disposto nos artigos 217, 218 e incisos I e II do artigo 219
desta lei.

§ 30 - Excluem-se do disposto no paragrafo anterior, os bairros tombados.

SUBSECAQ III . ] .

DA ZONA ESPECIAL DE PRODUGCAO AGRICOLA E DE EXTRACAO MINERAL - ZEPAG '
Art. 169 - As Zonas Especiais de Producdo Agricola e de Extracdo Mineral - ZEPAG s3o

porcdes do territdrio municipal, em que haja interesse plblico expresso por meio desta lei,

dos planos regionais ou de lei especifica, em manter e promover atividades agricolas e de

extragdao mineral.

§ 10 - Para estimular a permanéncia de atividades agricolas, de reflorestamento, de

extragdo mineral e a preservacao de dreas com presencga de vegetacdo significativa e de

paisagens naturais, seréd permitida a transferéncia de parte do potencial construtivo virtua!

de acordo com o previsto no inciso IV do artigo 219 desta lei.

§ 29 - Os imoveis localizados nas Zonas Especiais de Produgao Agricola e de Extracdo

Mineral - ZEPAG, néo serdo enquadrados como urbanos enquanto forem utilizados para fins

de produgdo agricola e de extragdo mineral, desde que comprovados por 6rgdo competente.

§ 3°- Lei especifica podera estabelecer normas de uso e ocupagao do solo, assim como

definir outros incentivos, para estimular a permanéncia de atividades e a preservacédo

compativel com as caracteristicas desta zona.

Art. 170 - Com o objetivo de promover o desenvclvimento sustentdvel da ZEPAG, visando a

inclusao social, a geragao de renda, a potencializacao da vocacdo das regides nela incluidas

e o desenvolvimento de novas formas de gestdo publica, o Executivo podera:

1 - promover politicas para a permanéncia do agricultor na terra, valorizando suas

atividades;
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II - estimular a substituicdo progressiva do uso do agrotdxico pela agricultura organica;
I1I - promover politicas de incentivo ao agroecoturismo;

1V - incentivar a criagdo e o desenvolvimento de agroindustrias familiares;

V - valorizar o espago produtivo predominantemente agricola e agroindustrial, com a
introdugao de novas atividades dessa natureza;

VI - valorizar o espago de protecdo ambiental como base para sustentabilidade dos
assentamentos humanos e desenvolvimento de atividades de agricultura e agroindustria,
assegurando a protecao dos recursos naturais.

SUBSECAO 1V

DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 171 - As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo porcdes do territério
destinadas, prioritariamente, a recuperacao urbanistica, a regularizacdo fundiaria e
produgdo de Habitagbes de Interesse Social - HIS ou do Mercado Popular - HMP definidos
nos incisos XIII e XIV do artigo 146 desta iei, incluindo a recuperacao de imdveis
degradados, a provisdo de equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servico e
comércio de carater local, compreendendo:

I - ZEIS 1 - areas ocupadas por populagio de baixa renda, abrangendo favelas, loteamentos
precarios e empreendimentos habitacionais de interesse social ou do mercado popular, em
que haja interesse publico expresso por meio desta lei, ou dos planos regionais ou de lei
especifica, em promover a recuperacdo urbanistica, a regularizagio fundiaria, a producdo e
manutencdo de Habitagdes de Interesse Social - HIS, incluindo equipamentos sociais e
culturais, espagos publicos, servigo e comércio de carater local;

II - ZEIS 2 - areas com predominancia de glebas ou terrenos ndo edificados ou
subutilizados, conforme estabelecido nesta lei, adequados a urbanizac3do, onde haja
interesse publico, expresso por meio desta lei, dos planos regionais ou de lei especifica, na
promogao de Habitacdo de Interesse Social - HIS ou do Mercado Popular - HMP, incluindo
equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servicos e comércio de carater local;
III - ZEIS 3 - dreas com predominancia de terrenos ou edificagdes subutilizados situados em
areas dotadas de infra-estrutura, servigos urbanos e oferta de empregos, ou que estejam
recebendo investimentos desta natureza, onde haja interesse publico, expresso por meio
desta lei, dos planos regionais ou de lei especifica, em promover ou ampliar o uso por
Habitagdo de Interesse Social - HIS ou doMercado Popular - HMP, e melhorar as condicbes
habitacionais da populagdo moradora;

1V - ZEIS 4 - glebas ou terrenos nao edificados e adequados a urbanizacdo, localizados em
areas de protecdo aos mananciais, ou de protecdo ambiental, localizados na Macroarea de
Conservagdo e Recuperagdo, definidos no artigo 153 desta lei, destinados a projetos de
Habitacdo de Interesse Social promovidos pelo Poder Publico, com controle ambiental, para
o atendimento habitacional de familias removidas de dreas de risco e de preservagdo
permanente, ou ao desadensamento de assentamentos populares definidos como ZEIS 1
por meio desta lei, ou dos planos regionais cu de lei, e situados na mesma sub-bacia
hidrografica objeto de Lei de Proteg&o e Recuperagdo dos Mananciais.

Art. 172 - Nas ZEIS 4, o parcelamento, uso e ocupacéo do solo, bem como os planos de
urbanizagéo, deverdo observar a legislagdo estadual pertinente e, quando houver, as Leis
Especificas das Areas de Protegdo e Recuperacgdo dos Mananciais, aplicando-se no
quecouber as disposicOes estabelecidas nesta lei para as ZEIS 2 e vedadas a ultrapassagem
do gabarito de 9 (nove) metros e do coeficiente de aproveitamento basico para qualquer
edificacao.

Art. 173 - No caso de ZEIS cujos limites estejam compreendidos dentro dos perimetros de
Operagoes Urbanas Consorciadas fica definido:

I - a aplicagdo dos instrumentos, diretrizes e elementos previstos e estabelecidos nesta
secdo, serdo implementados por meio de leis especificas que regem as Operacdes Urbanas
Consorciadas;

11 - o percentual de HIS a ser produzido, fixado na lei especifica de Operagdo Urbana,



poderd ser parcialmente atendido nas ZEIS com recursos provenientes da Operacdo ‘
Urbana;

III - o coeficiente de aproveitamento maximo é o definido para a Operacdo Urbana na qual
a ZEIS esta inserida, aplicando-se os demais indices, parametros e disposicbes
estabelecidos para as ZEIS;

IV - a concessdo do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico, até
o coeficiente maximo definido, seré gratuita para a producdo de HIS e para HMP com até 50
m2 de area Util total, por unidade habitacional.

Art. 174 - Aplicam-se nas ZEIS, de acordo com o interesse publico, os instrumentos
previstos nesta lei e na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.
§ 10 - A transferéncia de potencial construtivo das ZEIS podera ser aplicada quando houver
no seu interior imdével enquadrado como ZEPEC.

§ 20 - Na transferéncia de potencial construtivo das ZEIS, podera ser aplicada, na hipotese
de doagdo de imovel considerado adequado & destinacdo de HIS, a critério do Executivo nos
termos definidos no inciso III do artigo 219 desta lei.

Art. 175 - O Plano de Urbanizagdo de cada ZEIS sera estabelecido por decreto do Poder
Executivo Municipal, e devera prever:

I - diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupacdo do
solo e instalagdo de infra-estrutura urbana respeitadas as normas basicas estabelecidas no
artigo 176 desta lei, na legislacdo de Habitacao de Interesse Social e nas normas técnicas
pertinentes;

IT - diagndstico da ZEIS que contenha no minimo: andlise fisico-ambiental, analise
urbanistica e fundiaria e caracterizacdo socioeconémica da populacdo residente;

III - os projetos e as intervengdes urbanisticas necessarias a recuperacao fisica da area,
incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de dqua e
coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos sélidos,
iluminagdo publica, adequacdo dos sistemas de circulacdo de veiculos e pedestres,
eliminagdo de situacdes de risco, estabilizacdo de taludes e de margens de cérregos,
tratamento adequado das areas verdes publicas, instalacdo de equipamentos sociais e os
usos complementares ao habitacional;

IV - instrumentos aplicaveis para a regularizacdo fundiéria;

V - condigBes para o remembramento de lotes;

VI - forma de participacdo da populacdo na implementacdo e gestdo das intervencdes
previstas;

VII - forma de integracdo das agdes dos diversos setores publicos que interferem na ZEIS
objeto do Plano;

VIII - fontes de recursos para a implementagdo das intervencdes;

IX - adequacdo as disposi¢des definidas neste Plano e nos Planos Regionais;

X - atividades de geracdo de emprego e renda;

XI - plano de agao social.

§ 1° - Deverdo ser constituidos em todas as ZEIS, Conselhos Gestores compostos por
representantes dos atuais ou futuros moradores e do Executivo, que deverdo participar de
todas as etapas de elaborac¢do do Plano de Urbanizagdo e de sua implementacao.

§ 2° - Para o desenvolvimento e implementacdo dos Planos de Urbanizacdo das ZEIS, o
Executivo podera disponibilizar assessoria técnica, juridica e social a populacdo moradora.
§ 30 - Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos moradores de
ZEIS poderdo apresentar ao Executivo, propostas para o Plano de Urbanizag&o de que trata
este artigo.

§ 490 - Os logradouros e demais areas reservadas para uso publico situados em ZEIS,
quando necessarias para implementacdo do Plano de Urbanizacdo, em todos os seus
aspectos, deverdo ser desafetados do uso publico.

§ 5° - Nos Planos de Urbanizacdo das ZEIS o Poder Publico Municipal devera promover a
implantacdo de areas livres equipadas para uso publico na dimensdo adequada a populacdo



prevista para o respectivo assentamento ou distrito, com prioridade para aquele com menor
indice de areas publicas por habitante.

§ 69 - Nas ZEIS 3, os Planos de Urbanizagao ficam dispensados dos requisitos dos incisos III
eV, deste artigo.

§ 70 - Nas ZEIS 3, excetuando-se as areas inseridas nas Operagdes Urbanas Consorciadas,
mediante aprovagdo do Conselho de Politica Urbana, os proprietarios de edificacbes
subutilizadas, que as reformarem e destinarem a Habitagdo de Interesse Social - HIS, em
programas e projetos de recuperagdo urbana conveniados com o Executivo, poderdo
transferir para outro imodvel, localizado na Zona Mista - ZM, como direito de construir até
toda a area construida do imével da ZEIS 3, observadas as normas estabelecidas nesta lei,
em especial aquelas referentes a transferéncia de potencial construtivo.

§ 89 - O plano de urbanizagdo podera abranger mais de uma Zona Especial de Interesse
Social - ZEIS.

§ 90 - Para a producgdo de Habitagdo do Mercado Popular - HMP, com até 50 m2, a ser
executada em ZEIS, na percentagem complementar prevista na alinea "b" do item I, na
alinea "e" do item II e na alinea "e" do item III do artigo 176, poderdo ser utilizadas as
mesmas regras definidas para Habitacéo de Interesse Social - HIS, previstas no decreto n°
35.839, de 30 de janeiro de 1996, e suas modificacbes, e demais legislacdes especificas.
Art. 176 - Constituem normas basicas para os Planos de Urbanizagéo e para a aprovacdo do
parcelamento, uso e ocupagdo do solo nas ZEIS:

1-ZEIS 1:

a) aos imoveis ja edificados anteriormente a aprovacao desta lei e que ndo se enquadram
na definicdo de ZEIS, constante no inciso I do artigo 171 desta lei, aplicam-se as
disposigdes da legislagdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo correspondentes a zona
de uso na qual o imovel estava inserido antes do seu enquadramento na ZEIS;

b) a aprovagdo de qualquer empreendimento devera observar as normas, indices e
pardmetros definidos para a Zona de Uso Z2 pela legislacdo de parcelamento, uso e
ocupagdo do solo vigente na data da aprovagdo desta lei, acrescida da permissdo para
aprovagdo do uso R2-02, garantida a destinagdo de, no minimo, 70% (setenta por cento) da
area construida total para Habitagdo de Interesse Social - HIS em cada lote ou gleba,
excetuados dessa exigéncia os lotes regulares que ja apresentem area igual ou inferior a
250 m2 (duzentos e cinqilenta metros quadrados), na data da aprovacdo desta lei;

c) a produgdo de novas unidades de Habitacdo de Interesse Social devera atender as
disposicbes estabelecidas pela legisiacdo especifica de HIS para a Zona de Uso Z2;

d) nas areas de parcelamentos e ioteamentos irregulares, deverdo ser utilizados os
parémetros e regulamentagdo previstos na legislagdo especifica de regularizacdo de
loteamentos;

e) nas areas de favelas, o Executivo definira diretrizes especificas para os Planos de
Urbanizagdo, visando a regularizagdo do parcelamento do solo e das moradias pré-
existentes, garantidas condictes de seguranca e salubridade das mesmas;

f) nas areas regularizadas de acordo com o disposto nas alineas "c" e "d", anteriores,
aplicar-se-do, depois de concluida a regularizagdo e para os usos ndo residenciais, as
disposicOes da zona de uso Z2, acrescidas do que tiver sido definido pelo Plano de
Urbanizagdo;

g) nas Areas de Proteg@o aos Mananciais dever&o ser atendidos os parametros da legisiagdo
estadual pertinente e, em especial, das Leis Especificas de Prote¢do e Recuperagdo dos
Mananciais;

h) o coeficiente de aproveitamento minimo é 0,1 (1 décimo);

i) o coeficiente de aproveitamento bdsico é 1,0 (um);

j) o coeficiente de aproveitamento méaximo podera atingir 2,5 (dois e meio) de acordo com
o Plano de Urbanizagao.

II - ZEIS 2:

a) aos imoveis ja edificados anteriormente a aprovacgdo desta lei e que ndo se enquadram
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na caracterizagao de ZEIS, constante no inciso II do artigo 171 desta lei, aplicam-se as - ’ 4
disposicoes da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagao do solo correspondentes a zona

de uso na qual o imdvel estava inserido antes do seu enquadramento na ZEIS; i

b) a aprovagdo de qualquer empreendimento devera observar as normas, indices e '
parametros definidos para a zona de uso Z2 pela legislagdo de parcelamento, uso e :
ocupacao do solo vigente na data da aprovagado desta lei, acrescida de permissdo para

aprovagao do uso R2-02, ressalvado o disposto nesta lei e na legislagao especifica de

Habitagdo de Interesse Social;

c) o coeficiente de aproveitamento minimo é 0,1 (1 décimo);

d) o coeficiente de aproveitamento bdsico é 1 (um);

e) a aprovagdo de novas edificacoes devera ser observada a proporgao de no minimo 70%

(setenta por cento) da area construida total para Habitacdo delnteresse Social - HIS em

cada lote ou gleba, excetuados dessa exigéncia os lotes regulares que ja apresentem area

igual ou inferior a 250 m?2 (duzentos e cinglienta metros quadrados), na data da aprovacao

desta lei;

f) as exigéncias estabelecidas na alinea "d" poderdo ser atendidas em subconjuntos de lotes !
ou na totalidade da drea da ZEIS e ndo em cada lote, conforme dispuser o Plano de |
Urbanizagdo; |
g) o coeficiente de aproveitamento maximo poderd atingir 2,5 (dois @ meio) de acordo com |
o Plano de Urbanizacao; ‘
III - ZEIS 3: |
a) aos imdveis ja edificados anteriormente a aprovagdo desta lei, que permanecem |
utilizados para uso regularmente instalado, e que ndo se enquadram na caracterizagdo de

ZEIS, constante no inciso III do artigo 171 desta lei, aplicam-se as disposigdes da legislagdo |
de parcelamento, uso e ocupagdo do solo correspondentes a zona de uso na qual o imdvel ]

estava inserido antes do seu enquadramento na ZEIS;

b) a aprovagdo de qualquer empreendimento devera observar as normas, indices e
parametros definidos para a Zona de Uso Z4 pela legislacao de parcelamento, de uso e i
ocupagao do solo vigente na data da aprovacao desta lei, ressalvado o disposto nesta lei e

na legislagdo especifica de Habitagdo de Interesse Social;

c) o coeficiente de aproveitamento minimo é 0,3 (trés décimos);

d) o coeficiente de aproveitamento basico é 1 (um);

e) a aprovagao de novas edificaces, de reforma para mudanga de uso ou de reforma de

edificios residenciais que se encontrem ndo ocupados ou subutilizados, fica condicionada a

exigéncia de que no minimo 50% (cinqlienta por cento) da area a ser construida ou

reformada em cada lote ou edificacdo, seja destinada a Habitagdo de Interesse Social - HIS,

excetuados dessa exigéncia os lotes regulares que ja apresentem darea igual ou inferior a

500 m2 (quinhentos metros quadrados), na data da aprovacgdo desta lei;

f) as exigéncias estabelecidas na alinea anterior poderdo ser atendidas em subconjuntos de

lotes ou na totalidade da area da ZEIS e ndo emcada lote, conforme dispuser o Plano de

Urbanizagao;

g) a area maxima para os empreendimentos habitacionais muitifamiliares horizontais e

verticais & de 10.000 m? (dez mil metros quadrados);

h) as demoligbes somente serdo permitidas quando vinculadas ao inicio de nova construgao

ou em caso de risco comprovado por laudo técnico;

i} o coeficiente de aproveitamento maximo & 4,0 (quatro), ressalvados os casos de reforma

com mudancga de uso para HIS ou HMP de até 50 m2 (cinqienta metros quadrados) de drea

Gtil total, em edificio ja construido com coeficiente de aproveitamento superior ac maximo

de 4,0 (quatro), que poderdo ser admitidos, a critério da Comissdo de Avaliagdo de

Empreendimentos HIS - CAEIHIS - da SEHAB;

j) a exigéncia de recuos podera ser dispensada, desde que garantidas as condigbes de

aeracdo e insolagdo dos coOmodos, definidas na legislagéo; l‘
Paragrafo unico - A inclusdo de qualquer imdvel em ZEIS ndo isenta os infratores de penas



e sangoes a que estejam sujeitos pela legislacdo vigente.

Art. 177 - Nas ZEIS, a concessao de direito de construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico, como incentivo para construgdo de HabitagGes de Interesse Social -
HIS e HabitagGes de Mercado Popular - HMP, por agentes privados, seguira os seguintes
parametros:

1 - sera gratuita para a produgdo de HIS até o coeficiente de aproveitamento maximo
permitido na ZEIS onde o imédvel esta inserido;

II - serd gratuita para a produgdo de HMP com até 50 m2 de area util total, até o coeficiente
de aproveitamento maximo permitido na ZEIS onde o imdvel esta inserido;

111 - serd de 50% (cingUenta por cento) para a produgdo de HMP com &rea (til total entre
50 e 70 m2 (cinglenta e setenta metros quadrados), até o coeficiente de aproveitamento
maximo permitido na ZEIS onde o imével esta inserido;

IV - nas ZEIS 2, como incentivo a produgdo de HabitagGes de Interesse Social - HIS e
Habitagdes do Mercado Popular - HMP por agentes privados, a concessdo do direito de
construir acima do coeficiente de aproveitamento basico até o coeficiente de
aproveitamento maximo de 2,5 (dois e meio) sera gratuita para empreendimentos em que
pelo menos 70% (setenta por cento) da area construida sejam destinados a HIS ou HMP
com até 50 m2 (cinglienta metros quadrados) de area Util total;

V - nas ZEIS 3, a concessdo do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento
basico até o coeficiente de aproveitamento maximo de 4,0 (quatro) sera gratuita para
empreendimentos em que pelo menos 50% da area construida sejam destinados a HIS ou
HMP com até 50 m2 (cinqlienta metros quadrados) de area util total, ressalvados os casos
de reforma com mudanga de uso para HIS ou para HMP com até 50 m2(cinquenta metros
quadrados) de area util total, de edificios ja construidos com coeficientes de aproveitamento
superiores a 4,0 (quatro).

Paragrafo Gnico - Nas ZEIS, a aplicagdo dos incentivos previstos nos itens anteriores devera
ser prevista no respectivo Plano de Urbanizagao.

Art. 178 - Os Planos de Urbanizagao de cada ZEIS deverdo ser subscritos pelo Conselho
Gestor da respectiva ZEIS e aprovados pela Comissdo de Avaliagao de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social - CAEIHIS, da SEHAB, garantindo na elaboragdo e
implementagao do respectivo Plano de Urbanizagdo a participagdo dos seguintes setores:

I - da populagdo moradora das ZEIS, ou daquela para a qual as ZEIS estiverem destinadas
ou de representantes das suas associagdes quando houver;

II - de representante da Subprefeitura envolvida;

III - de representantes dos proprietarios de iméveis localizados nas ZEIS.

Art. 179 - Enquanto ndo estiver aprovado o Plano de Urbanizagao, aplicar-se-ao as
disposigfes do artigo 176 desta lei.

Art. 180 - Ficam enquadrados como Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS 1, ZEIS 2,
ZEIS 3 e ZEIS 4 - os perimetros descritos no Quadro 14, e delimitados nos Mapas n° 07,
integrantes desta lei.

Paragrafo uUnico - As coordenadas mencionadas nas descrigdes dos perimetros de ZEIS se
referem a Projegdo Universal Transversa de Mercator (UTM), Zona 23, "datum" horizontal
"Corrego Alegre", utilizadas pelo Sistema Cartografico Metropolitano.

Art. 181 - Novos perimetros de ZEIS serdo delimitados pelos Planos Regionais, de acordo
com as necessidades definidas no Plano Municipal de Habitagdo e na Legislagdo de Uso e
Ocupagao Do Solo.

§ 19 - A delimitagdo de novas ZEIS 1 devera obedecer os seguintes critérios:

a) areas ocupadas por favelas, aptas a urbanizagdo;

b) areas usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de baixa renda;

c) loteamentos e parcelamentos irregulares e precarios, ocupados por familias de baixa
renda.

§ 29 - A delimitagdo de novas ZEIS 2 devera observar a concentragdo de glebas ou lotes
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ndo edificados ou ndo utilizados ou subutilizados, servidos por infra-estrutura urbana. )

§ 3° - A delimitacdo de novas ZEIS 3 devera observar os seguintes critérios:

a) areas localizadas em regides com infra-estrutura urbana consolidada, de intensa
concentragdo de cortigos, habitagOes coletivas e edificacbes deterioradas;

b) dreas que apresentem um alto indice de imoveis publicos ou privados ndo edificados ou
nao utilizados ou subutilizados, em regides dotadas de infra-estrutura.

§ 40 - A delimitagdo de nova ZEIS 4 devera observar os seguintes critérios:

a) areas de protecdo ambiental, localizadas em Macroareas de conservacido e recuperacio,
passiveis de alocar populagdo moradora em favelas existentes nas proximidades;

b) dreas passiveis de intervengdo com controle ambiental.

§ 50 - O parcelamento do solo nas ZEIS ndo sera permitido nas areas que apresentem risco
a saude ou a vida, em especial:

a) em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundacgOes, salvo aqueles objeto de intervencdo
que assegure a drenagem e o escoamento das aguas;

b) em terrenos que tenham sidos aterrados com material nocivo a satide publica, salvo se
previamente saneados;

c) em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo aqueles
objeto de intervengdo que assegure a contengdo das encostas, atestando a viabilidade da
urbanizagdo;

d) em terrenos onde as condigOes fisicas ndo recomendam a construcio;

e) nas dreas em que a degradagdo ambiental impeca condi¢bes sanitarias adequadas a
moradia digna;

f) nas areas encravadas, sem acesso a via publica;

g) nas areas contaminadas no subsolo ou lencol freatico por infiltracBes quimicas que
causem dano a salde.

SEGAO 1V y .

DAS DIRETRIZES PARA REVISAQO DE LEGISLAGCAO DE USO E OCUPACAO DE SOLO

Art. 182 - A legislacdo reguladora basica que disciplina e ordena o parcelamento, uso e
ocupagdo do solo para todo o Municipio e os Planos Regionais, tendo em vista o
cumprimento da sua fungdo social, estabelecerdo, para todos os imoveis, normas relativas
a:

I - condigOes fisicas, ambientais e paisagisticas locais e suas relagdes com os elementos
estruturadores e integradores do local;

I - condicOes de acesso e infra-estrutura disponivel;

111 - parcelamento, usos e volumetria compativeis com os da vizinhanga;

IV - condigOes de conforto ambiental.

Art. 183 - A legislacdo de parcelamento, uso e ocupagdo devera apresentar estratégia para
controle de:

I - parcelamento do solo;

I1 - densidades construtivas;

III - densidades demogréficas;

1V - volumetria;

V - gabarito das edificagles;

VI - relagdo entre espacgos publicos e privados;

VII - movimento de terra e uso do subsolo;

VIII - circulagdo viaria, polos geradores de trafego e estacionamentos;

IX - insolagdo, aeragdo, permeabilidade do solo e cobertura vegetal significativa;

X - usos e atividades;

XI - funcionamento das atividades incdbmodas;

XII - areas "non aedificandi".

Paragrafo unico - Projeto de lei de revisdo da legislacdo reguladora que disciplina o
parcelamento, uso e ocupacdo do solo deverd ser encaminhado a Camara, em conjunto com
os Planos Regionais, articulados entre si, e com os Planos de Circulacao Viaria e Transportes
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e de Habitacdo, até 30 de abril de 2003. VLoea, 100,956
Art. 184 - A legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e os Planos Regionais
deverdo classificar o uso do solo em: ,
I - residencial, que envolve a moradia de um individuo ou grupo de individuos;

II - ndo residencial, que envolve o desenvolvimento de atividades comerciais, de servicos,
industriais e/ou institucionais;

111 - as atividades citadas no inciso anterior deverdo ser classificadas em:

a) ndo incdmodas, que ndo causam impacto nocivo ao meio ambiente urbano;

b) incbmodas compativeis com o uso residencial;

¢) incOmodas incompativeis com o uso residencial.

Paragrafo Unico - As atividades serdo classificadas nas categorias de uso descritas no
"caput" deste artigo, a partir de seu enquadramento, de forma isolada ou cumulativa, nos
parametros de incomodidade considerando:

I - impacto urbanistico: sobrecarga na capacidade de suporte da infra-estrutura instalada ou
alteracdo negativa da paisagem urbana;

IT - poluicdo sonora: geragdo de impacto sonoro no entorno préoximo pelo uso de maquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, ou concentracdo de pessoas ou animais
em recinto fechado;

111 - poluicdo atmosférica: usc de combustiveis nos processos de produgdo ou langamento
de material particulado inerte na atmosfera acima do admissivel;

1V - poluicdo hidrica: geragdo de efluentes liquidos incompativeis ao langamento na rede
hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou poluicdo do lencol freatico;

V - poluicdo por residuos sélidos: produgdc, manipulagdo ou estocagem de residuos sélidos,
com riscos potenciais ao meio ambiente e a salide publica;

VI - vibragdo: uso de maquinas ou equipamentos que produzam choque ou vibracédo
sensivel além dos limites da propriedade;

VII - periculosidade: atividades que apresentam risco aoc meio ambiente e a satlide humana,
em fungdo da radiacdo emitida, da comercializacdo, uso ou estocagem de materiais
perigosos compreendendo explosivos, gas liquefeito de petrdleo GLP, inflaveis e téxicos,
conforme normas que regulem o assunto;

VIII - geracdo de trafego: pela operacdo ou atracdo de veiculos pesados, tais como
caminhGes, 6nibus ou geracdo de trafego intenso, em razdo do porte do estabelecimento,
da concentrac¢do de pessoas e do numero de vagas de estacionamento criadas.

Art. 185 - A legislagdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo estabelecerad as condigdes
fisicas e ambientais que devera considerar:

I - a topografia conforme a declividade e a situacdo do terreno, ou seja, em varzea, a meia
encosta e em topo de morro;

11 - a drenagem das aguas pluviais conforme a localizacdo do terreno, ou seja, em area
inundavel, "non aedificandi" ou necessaria a recupera¢do ambiental do entorno da Rede
Hidrica Estrutural;

III - as condicdes do solo quanto a sua permeabilidade, erodibilidade, nivel do lengol
freatico e outros aspectos geotécnicos;

IV - as condigBes atmosféricas, as correntes aéreas e a formacdo de ilhas de calor;

V - a existéncia de vegetacdo arborea significativa;

VI - as areas de ocorréncias fisicas, paisagisticas, seja de elementos isolados ou de
paisagens naturais, seja de espacos construidos isolados ou de padrdes e porgbes de tecidos
urbanos que merecem preservacdo por suas caracteristicas, excepcionalidade ou qualidades
ambientais.

Art. 186 - A legislacdo de parcelamento, uso e ocupacgdo do solo podera prever as condigoes
para que os proprietarios que ampiiarem a permeabilidade do soio em seu imdvel, doarem
ao Municipio areas necessarias a ampliacdo da Rede Viaria Estrutural, e oferecerem
contrapartidas urbanisticas, possam ultrapassar o coeficiente basico até o maximo
estabelecido em cada zona.
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Art. 187 - Para garantir a fluidez do tréfego nas vias da Rede Viaria Estrutural, deverdo se
previstas restrigbes e condicionantes as construcées, bem como aos usos dos imdveis
lindeiros e sua vizinhanga, conforme o uso real da via, seu nivel funcional, sua largura e
caracteristicas.

Art. 188 - A legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e os Planos Regionais
estabelecerdo as condigbes de adensamento nas Areas de Intervencdo Urbana, até a
aprovagao de cada lei especifica.

Art. 189 - A Lei de Uso e Ocupagado do Solo podera estabelecer coeficientes de
aproveitamento minimos superiores e maximos inferiores aos estabelecidos nesta lei, ndo
podendo alterar os coeficientes basicos.

Art. 190 - A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do Solo ou leis especificas deverdo definir
controles adicionais tendo em vista desenvolver o carater urbanistico ou ambiental.

§ 19 - O carater ou identidade urbanistica ocorre predominantemente em areas edificadas
do territério municipal em razdo de sua unicidade ou de seu carater estrutural ou da sua
importancia histérica, paisagistica e cultural.

§ 29 - Nas areas como as definidas no paragrafo anterior, oscontroles terdo por base a
definigdo de volumetria, gabaritos e outros pardmetros, pertinentes a cada situacdo e
finalidade.

§ 39 - O interesse ambiental ocorre em areas do territdrio municipal nas quais o0 uso e
ocupagao do solo, em razdo das caracteristicas do meio fisico, exigem, como os terrenos
situados em varzea, meia encosta, ou com alta declividade e sujeitos a erosio.

§ 49 - Também sdo consideradas de interesse ambiental as dreas contaminadas ou
suspeitas de contaminagdo, que so poderdo ser utilizadas apos investigacdo e avaliacdo de
risco especifico.

§ 59- Os tecidos urbanos pouco ou ndo qualificados serdo objeto de consideracdo especial
visando a sua estruturacdo urbanistica e ambiental, de modo a reduzir o atual desnivel de
qualidade entre os bairros.

Art. 191 - Além das disposi¢Bes desta lei, a legislagdo que disciplinara o uso e ocupacio do
solo, em conformidade com os Planos Regionais, podera:

I - delimitar areas para fins especiais com pardmetros diferenciados de uso e ocupacio do
solo, em todo o territorio do Municipio;

IT - delimitar reservas de terra para habitacdo de interesse social;

III - delimitar &reas de protecdo ambiental em funcdo da exigéncia de manejo sustentavel
dos recursos hidricos e outros recursos naturais, para assegurar o bem-estar da populacdo
do Municipio;

IV - delimitar perimetros onde poderdo ser aplicados quaisquer dos instrumentos
especificados nesta lei;

V - definir categorias de uso e, quando necessario, fixar parémetros de desempenho para
controle da localizagdo de atividades urbanas, definindo critérios de compatibilidades entre
si e com o meio fisico, e ainda com as caracteristicas das vias de acesso e da vizinhanca
proxima;

VI - fixar incentivos para implantacdo de usos diferenciados, residenciais e ndo-residenciais,
na mesma area e no mesmo imovel, quando permitido;

VII - fixar pardmetros para controle das condiges ambientais locais e fisicas, por meio da
taxa de ocupagdo, gabaritos, indices de areas verdes, de permeabilidade e outros previstos
em lei;

VIII - fixar pardmetros para controle de empreendimentos que provoquem significativo
impacto no ambiente ou na infra-estrutura urbana;

IX - fixar novos pardmetros de utilizacdo das areas publicas e particulares que constituem o
Sistema de Areas Verdes do Municipio.

SECAO V . .

DAS DIRETRIZES PARA A REGULARIZAGCAO DE ASSENTAMENTOS PRECARIOS, CONJUNTOS
HABITACIONAIS, LOTEAMENTOS E EDIFICACOES
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LEI N°© 13.885 25/08/2004 (ver documento)

Sem revogagdo expressa

Estabelece normas complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispbe sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio de Sdo Paulo.

Projeto de Lei N° 139/2004 Consulte a base de dados de Textos de projetos para
visualiza-los.

EXECUTIVO; Marta Suplicy

Decreto n® 45.817/2005 - Regulamenta os arts. 153, 273; os pars. 19 dos arts. 155, 156 e
157; e os pars. unicos dos arts. 160 e 161, todos desta Lei.; (ver documento)

Decreto n° 45.904/2005 - Regulamenta o art. 6° desta Lei, no que se refere a padronizagao
dos passeios publicos.; (ver documento)

Decreto n° 46.932/2006 - Regulamenta os arts. 184, 185 e 186 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n° 48.163/2007 - Regulamenta os arts. 116 e 127 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 49,969/2008 - Regulamenta os Capitulos I e II do Titulo 1V - Parte 111, desta Lei.
(ver documento) i

PARA VERIFICAR SE HA ALTERA(;GES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTAC/T\O
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTAGAO.

- Decreto n° 45,726/2005 - Dispbe sobre a equivaléncia entre as zonas de uso definidas pela
Lei n® 13.430/2002 e por esta Lei, e as zonas de uso instituidas por legislacdo anterior.

- Lei n® 14.242/2006 - Dispde sobre a concessdo de incentivos as construgdes novas e as
reformas de hospitais, em atendimento ao §2° do art. 239 desta Lei.

- Lei n® 15.234/2010 - Institui os instrumentos para o cumprimento da Fungdo Social da
Propriedade Urbana no Municipio de Sdo Paulo, nos termos estabelecidos no art. 18 desta Lei.
- Lei n® 15.526/2012 - Dispde sobre a concessdo de incentivos s construgbes novas e as
reformas de estabelecimentos de ensino, em atendimento ao art. 239 desta Lei.
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LEI N° 13.885, DE 25 DE AGOSTO DE 2004
(Projeto de Lei n° 139/04, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do {
Legislativo) |

Estabelece normas complementares ao Plano Diretor
Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e
ordena o Uso ¢ Ocupagéo do Solo do Municipio de Séo

Paulo.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sao Paulo,
no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara
Municipal, em sessio de 3 de agosto de 2004, decretou e eu promulgo a

seguinte lei:

Art. 1°. Esta lei estabelece normas complementares a Lei n° |
13.430, de 13.09.2002 — Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sio Paulo
(PDE) para institui¢do dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras (PRE)
nos termos do disposto no inciso HI do artigo 270 e do artigo 294 do PDE, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o uso e ocupagéo do solo do Municipio de
S30 Paulo, atendendo ao disposto nos artigos 182 a 191 e 295 do PDE.

Paragrafo wunico. Esta lei esta estruturada em trés partes:

Parte I — Estabelece Normas Complementares ao Plano
Diretor Estratégico - PDE;

Parte Il — Institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras — PRE;

Parte III — Dispde sobre o Parcelamento, Disciplina €

Ordena o Uso e Ocupagdo do Solo.
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IL. a categoria de uso R2v € equivalente as seguintes e ora
extintas subcategorias da legislag@o anterior:

a) R2.02, habitagdes agrupadas verticalmente conforme
disposto no artigo 15 inciso 11, 2 da Lei n® 7.805/72, com nova redagfo dada pelo
artigo 17 da Lei n° 8.881/79 e artigo 10 da Lei n® 8.001/73;

b) R3.01, conjunto residencial, conforme disposto no artigo
18 da Lei n°® 8.001/73 com nova redagdo dada pelo artigo 19 da Lei n° 8.881/79;

¢) R3.02, conjunto residencial, conforme disposto no artigo

18 da Lei n°® 8.001/73 com nova redag@o dada pelo artigo 19 da Lei n° 8.881/79.

Subsecio I1

Da categoria de Uso Nio Residencial - nR

Art. 154. Da categoria Uso Nido Residencial - nR,
compreende atividades de comércio e servicos, industriais e institucionais que,
tendo como referéncia sua natureza e os parametros de incomodidade estabelecidos
nesta lei, divide-se nas seguintes subcategorias:

I. usos ndo residenciais compativeis - nR1, atividades
compativeis com a vizinhanga residencial;

I1. usos ndo residenciais toleraveis - nR2, atividades que ndo
causam impacto nocivo a vizinhanga residencial;

IIL. usos ndo residenciais especiais ou incomodos - nR3, as
atividades potencialmente geradoras de impacto urbanistico ou ambiental;

IV. usos ndo residenciais ambientalmente compativeis com o
desenvolvimento sustentavel - nR4, atividades que podem ser implantadas em areas
de preservagdo, conservagdo ou recuperagdo ambiental.

Art. 155, Classificam-se como usos ndo residenciais
compativeis - nR1, as atividades de comércio varejista, de prestagdo de servigos,

institucionais e industriais compostos pelos seguintes grupos de atividades:

{




I. comércio de abastecimento de 4ambito local:
estabelecimentos de venda direta ao consumidor de produtos alimenticios sem
consumo no local;

II. comércio diversificado: estabelecimentos de venda direta
ao consumidor de produtos relacionados ou néo ao uso residencial;

III. servigos pessoais: estabelecimentos destinados a
prestacdo de servigos pessoais de ambito local;

IV. servigos profissionais: estabelecimentos destinados a
prestagdo de servigos de profissionais liberais, técnicos ou universitarios, ou de
apoio ao uso residencial;

V. servicos técnicos de confeccdo ou manutengdo:
estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos técnicos de reparo ou de apoio
ao uso residencial;

VI. servigos de educagdo: estabelecimentos destinados ao
ensino pré-escolar ou a prestagdo de servigos de apoio aos estabelecimentos de
ensino seriado e ndo seriado;

VIL. servigos sociais: estabelecimentos destinados a
prestacdo de servigos de utilidade publica ou de cunho social;

VIIIL. associagdes comunitarias, culturais e esportivas de
carater local;

IX. servicos de hospedagem ou moradia: estabelecimentos
destinados a prestagdo de servicos de moradia temporaria ou proviséria, ou de
cunho social ou religioso;

X. servigos da administracdo e servigos publicos;

XI. usos Industriais compativeis - Ind-1a.

§ 1° - As atividades de que trata o "caput" deste artigo seréo
listadas por decreto do Executivo.

§ 2° - A atividade motel somente sera permitida nas zonas

centralidade polar ou linear (ZCP ou ZCL), na zona predominantemente industrial




(ZPI), na zona de protegdo e desenvolvimento sustentavel (ZPDS) e na zona de
lazer e turismo (ZLT).

Art. 156. Classificam-se como usos nd3o residenciais
tolerdveis - nR2, as atividades de comércio (varejista ou atacadista), de prestagdo de
servigos, institucionais e industriais compostos pelos seguintes grupos de
atividades:

I. comércio de alimentagdo ou associado a diversdes:
estabelecimentos destinados a venda de produtos alimenticios, com ou sem
consumo no local, ou ao desenvolvimento de atividades de lazer e diversio;

II. comércio especializado: estabelecimentos destinados a
venda de produtos especificos;

IIl. oficinas: estabelecimentos destinados a prestagdo de
servigos mecanicos, de reparos em geral e de confecgdo ou similares;

IV. servicos de saude: estabelecimentos destinados ao
atendimento a sa(de da populag?o;

V. estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos
destinados ao ensino fundamental e médio da educac@o formal;

VI. estabelecimentos de ensino ndo seriado: estabelecimentos
destinados ao ensino complementar, aos cursos profissionalizantes ou de
aperfeicoamento, ou & educagdo informal em geral;

VII. servigos de lazer cultura e esportes: espagos ou
estabelecimentos destinados ao lazer e a pratica de esportes ou ao condicionamento
fisico;

VIIL. locais de reunido ou eventos;

IX. servicos de armazenamento e guarda de bens moveis:
espagos ou estabelecimentos destinados & venda ou guarda de mercadorias em
geral, maquinas ou equipamentos, guarda de veiculos, moveis ou animais e
estacionamentos de veiculos;

X. usos industriais toleraveis - Ind-1b;



X1. usos industriais incOmodos - Ind-2.

§ 1° - As atividades de que trata o “caput” deste artigo serdo
listadas por decreto do Executivo.

§ 2° - Os estacionamentos de veiculos com no maximo 40
(quarenta) vagas serdo classificados como nR1 e serdo permitidos nas zonas e
categorias de vias onde esta categoria de uso € permitida.

§ 3° - As atividades cinema ao ar livre e drive-in, somente
serdo permitidas nas zonas centralidade polar ou linear (ZCP ou ZCL), na zona
predominantemente industrial (ZPI), na zona de protecdo e desenvolvimento
sustentavel (ZPDS) e na zona de lazer e turismo (ZLT).

Art. 157. Classificam-se como usos ndo residenciais
especiais ou incomodos - nR3, as industrias e as atividades de comércio (varejista
ou atacadista), de prestagdo de servigos e institucionais compostas pelos seguintes
grupos de atividades:

I. usos especiais: espagos, estabelecimentos ou instalagdes
sujeitos a controle especifico ou de valor estratégico para a seguranca e servigos
publicos;

II. empreendimentos geradores de impacto ambiental:
aqueles que possam causar alteragdo das propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas
do meio ambiente e que direta ou indiretamente afetem:

a) a saude, a seguranga e o bem estar da populagéo;

b) as atividades sociais e econdmicas;

¢) a biota;

d) as condig¢des paisagisticas e sanitarias do meio ambiente;

e) a qualidade dos recursos ambientais;

III. empreendimentos geradores de impacto de vizinhanga:
aqueles que pelo seu porte ou natureza possam causar impacto ou alteragéio no seu

entorno ou sobrecarga na capacidade de atendimento da infra-estrutura.
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dezembro de 1981, que dispde sobre o parcelamento do solo no Municipio de S&o Paulo.

Projeto: Projeto de Lei N© 406/2008 (ver documento)
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LEI N° 14.940, DE 2 DE JULHO DE 2009 - 7j/
(Projeto de Lei n® 406/08, do Executivo)

Acrescenta o Capitulo IV-A e respectivos arts. 22-A e 22-B a Lei Municipal n® 9.413, de
30 de dezembro de 1981, que dispoe sobre o parcelamento do solo no Municipio de
Sdo Paulo.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de S@o Paulo, no uso das atribuicdes que |he
sdo conferidas por lei, faz saber que a Cdmara Municipal, em sessdo de 29 de junho de
2009, decretou e eu promuigo a seguinte lei:

Art. 10, A Lei n© 9.413, de 30 de dezembro de 1981, que dispbe sobre o parcelamento
do solo no Municipio de S8o Paulo, passa a vigorar acrescida do Capitulo IV-A e dos
respectivos arts. 22-A e 22-B, com a seguinte redagao:

"CAPITULO IV-A
DOS PARCELAMENTOS ILEGAIS

Art. 22-A. Aqueles que executarem parcelamento do solo, em qualquer de suas
modalidades, sem prévia aprovagdo do respectivo projeto pela Prefeitura ou em
desacordo com esse projeto, e ndo lograrem comprovar sua regularizagdo, apos
notificagdo prévia, na forma e nos prazos legais, ficam sujeitos as seguintes sangdes:

I - multa, nos termos do disposto no art. 6° e na Tabela IV da Lei Municipal n°® 9.668,
de 29 de dezembro de 1983, alterada pela Lei n® 10.229, de 14 de abril de 1987;

II - embargo da obra e intimagao para regulariza-ta, nos termos do disposto no art. 10
da Lei Municipal n® 9.668, de 1983;

IIT - embargo de cada edificagdo nao autorizada, nos termos do disposto no item 6 do
Anexo I integrante da Lei Municipal n® 11.228, de 25 de junho de 1992;

IV - muita didria, na hipotese de desobediéncia ao embargo da obra, nos termos do
disposto no item 6 do Anexo I integrante da Lei Municipal n°© 11.228, de 1992;

V - demolicdo de obras e edificagbes em parcelamentos ndo consolidados, previamente
autorizada pelo Subprefeito competente, mediante despacho fundamentado, proferido
no processo administrativo correspondente, na hipotese de desatendimento a
notificacdo para desfazimento voluntadrio no prazo de 72 (setenta e duas) horas,
respondendo o infrator pelas despesas a que der causa;

VI - apreensdo de magquinas, veiculos, material de construgdo e equipamentos
utilizados para a implantagdao do parcelamento.

Art. 22-B. Para os efeitos desta lei, considera-se parcelamento consolidado aguele que
apresenta vias dotadas de iluminagdo publica, guias e sarjetas, e que tenha suas
edificagbes dotadas de redes de dgua encanada, esgoto e eletricidade implantadas
oficialmente pelas empresas concessionarias de servigos publicos." (NR)

Art. 20, Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagao.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 2 de julho de 2009, 456° da
fundagdo de S3o Paulo.

GILBERTO KASSAB, PREFEITO

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 2 de julho de 2009.

CLOVIS DE BARROS CARVALHO, Secretario do Governo Municipal
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DECRETO N© 45,726, DE 21 DE FEVEREIRO DE 2005 %

Dispbe sobre a equivaléncia entre as zonas de uso definidas pelas Leis n° 13.430, de
13 de setembro de 2002, e n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, e as zonas de uso
instituidas por legislagcdo anterior.

JOSE SERRA, Prefeito do Municipio de S3o Paulo, no uso das atribui¢cdes que lhe sdo
conferidas por lei, e na conformidade do disposto no § 1° do artigo 239 da Lei n®
13.885, de 25 de agosto de 2004,

CONSIDERANDO que a Lei n© 13.885, de 25 de agosto de 2004, em seus artigos 239,
240, 241, 270 e 271, mantém disposicles urbanisticas aplicaveis a zonas de uso
extintas por esse diploma legal, bem como pela Lei n® 13.430, de 13 de setembro de
2002 - Plano Diretor Estratégico,

DECRETA:

Art. 19, A equivaléncia entre as zonas de uso definidas pelas Leis n© 13.430, de 13 de
setembro de 2002 - Plano Diretor Estratégico - PDE, e n°© 13.885, de 25 de agosto de
2004, e as zonas de uso instituidas por legislagdo anterior, ja extintas, fica
estabelecida nos termos do Quadro n°® 1 do Anexo Unico integrante deste decreto.
Paragrafo Unico. A equivaléncia prevista no "caput" deste artigo tem por finalidade a
aplicagdo de leis que fagam referéncia a zonas de uso extintas, conforme opgdo do
interessado, notadamente as seguintes:

I - Lei n© 8.006, de 8 de janeiro de 1974, que estabelece condicdes de
aproveitamento, ocupacgao e recuos para edificacdes destinadas a hotéis de turismo
(Lei de Hotéis);

Il - Lei n© 8.076, de 26 de junho de 1974, que estabelece condi¢des de
aproveitamento, ocupacado e recuos para edificacdes destinadas a hospitais (Lei de
Hospitais);

III - Lei n© 8.211, de 6 de marco de 1975, que estabelece condi¢cdes de localizagdo,
aproveitamento, ocupacdo e recuos para edificagdes destinadas a estabelecimentos de
ensino pertencentes ao sistema educaciona! do Estado de Sdo Paulo e aos
estabelecimentos de educagao infantil (Lei de Escolas);

IV - Lei n% 8.843, de 19 de dezembro de 1978, que dispde sobre reformas,
reconstrucdes e mudancas de uso das edificagdes contidas nas zonas de uso Z4 e nas
extintas Z5-003 e Z5-004 (ao longo das Avenidas Paulista e Consolagao);

V - Lei n© 8.844, de 19 de dezembro de 1978, que dispde sobre reformas,
reconstrugdes ou novas edificacdes nas zonas de uso Z5-001 e Z5-002 (Centro
Histérico);

VI - Lei n® 9.413, de 30 de dezembro de 1981, que dispde sobre o parcelamento do
solo do Municipio de Sdo Paulo;

VII - Lei n® 10.096, de 10 de julho de 1986, que proibe a construgdo e instalagcdo de
cemitérios em Z1 e dreas de protecdo de mananciais (Lei de Cemitérios);

VIII - Lei n© 10.137, de 29 de setembro de 1986, que permite a edificacao de casa
superpostas (categoria extinta R2-03);

IX - Lei n® 10.714, de 16 de dezembro de 1988, que disciplina a implantagao de
cemitérios de animais domésticos de pequenoc porte (Lei de Cemitérios de Animais);
X - Lei n© 11.605, de 12 de julho de 1994, que dispde sobre a criagdo de subcategoria
de uso residencial R3-03, conjunto residencial - Vila (extinta).

Art. 29. Os interessados que optarem pela aplicagdo das leis a que se refere o
paragrafo Unico do artigo 1° deste decreto deverdo atender também as exigéncias da
Lei n® 13.885, de 2004, especialmente dos Planos Regionais Estratégicos,
notadamente quanto a:

I - permissdo do uso na zona de uso em que estd localizado, coeficiente de
aproveitamento basico e gabarito de altura maximo quando houver, constantes dos
Quadros n° 4 anexos aos Livros I a XXXI da Parte II da Lei n© 13.885, de 2004;
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I1 - parametros de incomodidade e condigles de mstalagao estabeIeC|dos para cada :
zona de uso, constantes dos Quadros 2/a a 2/h anexos a Parte III da Lei n© 13.885, de
2004;
III - nas zonas mistas deverdo ser atendidos, ainda, os parametros de incomodidade e
condigdes de instalagdo decorrentes da funcao da via de acesso na malha viaria do
Municipio, constantes dos Quadros 2/d a 2/g anexos a Parte I1I da Lei n© 13.885, de
2004.
Art. 39, Os interessados que optarem pela aplicagao das Leis n° 8.006, de 1974, n°
8.076, de 1974, e n® 8211, de 1975, deverdo obedecer aos parametros urbanisticos
estabeleudos nos Quadros n% 2, 3 e 4 do Anexo Unico integrante deste decreto.
Paragrafo unico. Os coeficientes de aproveitamento maximos constantes dos Quadros
referidos no "caput" deste artigo poderao ser alcangados mediante outorga onerosa e
contrapartida financeira calculada conforme o artigo 213 da Lei n°® 13.430, de 2002,
combinado com o artigo 21 da Lei n°© 13.885, de 2004.
Art. 40, Cabera a Camara Técnica de Legislagao Urbanistica - CTLU dirimir dividas e
omissOes relativas a matéria disciplinada por este decreto.
Art. 50. Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagdo.
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 21 de fevereiro de 2005, 452° da
fundagdo de Sdo Paulo.
JOSE SERRA, PREFEITO _
LUIZ ANTONIO GUIMARAES MARREY, Secretdrio Municipal dos Negdcios Juridicos
MAURO RICARDO MACHADQ COSTA, Secretario Municipal de Finangas
FRANCISCO VIDAL LUNA, Secretdrio Municipal de Planejamento
Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 21 de fevereiro de 2005,
ALOYSIO NUNES FERREIRA FILHQ, Secretdrio do Governo Municipal
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Anexo Unico Integrante do Decreto n°® 45.726, de 21 de fevereiro de 2005 /gf‘i

Contém as disposicdas do Quadro N° 1 da Lei N° 8.006 de 8 de janeiro da 1974 ¢ as

Quadron’ 1
Equivaléncia entre zonas de uso
ZONAS DE USO DA LEIN°® ZONAS DE USO DA
13.885/04 LEGISLACAQ ANTERIOR

ZER-1 Z1,Z15 :

ZER-2 Z1

ZER-3 Z1,7Z8-CR6

ZM-1 22,79

ZM-2 72,711,713, 717, ZlS

ZM-3a 72,719

ZM-3b Z3,74 ,75,710,Z12, Z8-007/02,
04, 05,08, 10, 11 e 12

ZCPa 72

ZCLa Z2

ZCPb 73,74 ,75,710,Z12, Z8-007/02,
04,05,08,10,11 e 12

ZCLb . 73,74 ,725,710,Z12, ZS CR3

ZPI 26,27

ZCLlz-1 Z8-CR1-I

ZCLz-1l Z8-CR1-I e Z8-CR1-II

Nio tem equivaléncia (foi extmta) Z8-CR4

ZTLz-1 Z8-CR5

ZTLz-1I Z8-CR6

ZEPEC Z8-200

ZCLp Z8-CR2

ZCPp 72,73,79,7Z11, Z14, 715, 28-
100/1. Z8-100/4, Z8-100/5,

ZERp Z15 ‘

ZLT Z16

ZPDS Z14,78-100/1, Z8-100/2, Z8-100/3,
Z8-100/4

[ ZEP Z8-100/5

ZMp Z2,79,711

Nota: As demais zonas de uso Z-8 foram extintas e transformadas pelo § 8° do artigo

165 do PDE em ZM.

Quadro N* 2

de 16 de jutho de 1880 o da Lei N® 11.158 de 30 de dezembro de 1991.

lemen da Lei N® 8.769, de 31 de de 1978; da Let N° 9.
Zone de Uso a Minima |Coeficienie de ilsmanio mximo P/ ‘axa de Ocupagiio mésima minims  [Recucs Minimos Estacionamentn de de Embarque
Tereno 1Garag G do Tetrono [Frente o » [Veladcs com
de Veiouos.
obrigatdrio proporciener,
fora de logradouro pibiloo
jde aceseo, @ sspecticer
Ino projeto o pasos @ vies
Pwm
p’ll
jue da veiculos de
pesaegeiros. .
o) curga @ devowge de
prolcuios de servico;
pmancbra de valculos de
jpesaageiros e de cene.
-
z19.0V) - 4.0 20) 0 0,90 0.58] 0,1 L_m de riomo
28100 20000.00) 10 05 05 0.20) 9 9.7 10,00 10,00}e benciries ¢ demals
BTk aes 2500,00) 39 |,s| 18 0.2 200 040 6.0 300 J——
280713 por
268-008 $.000,00 20| 1.0 00 0,50) 0,00 0,26| 10,00| 3,00|reguismentaciio.
‘280090 5.000,00 0] 1.9 0.0 0.50 0,004 025 10,00 nomero total de
28018 800000 20 o 09| 0.50) 0,00 025 10,00) soch resultante
28083
i ——

ICiiada ‘Quadro 5C Parte | de Lei N® 8.765/78, mars ndo recube estimiso de de hotel vome das tetras

Nota: (1] Vier demela arligos 0 Lei IV° 8,008 Ge 8 OF janeira 0o 1074 ¢ 0 arigo 14 Ga Lol N° 9725 de G2 i fuiho de 1984,
() obrigatoriaments no subsalo.
() Recuos segundo as respeciives zanas de uso de Lel N°. 7.806/72 e complementares.
{IV) Conforme art. 1° ¢ 9" de LeAN™ 9.004 de 16/07/80 @ slleracao do parigralo iico do art. 1° do Lel N° 11,158 de 30/12/91.




Quadro N° 2

Contunudlsposlt;&sdouuadmw1daLolN'soosdudc]anowodoisnca

Com da Lei N* 8.769, de 31 de agosto de 1978; da Lei N° 9.094, de 16 de jutho de 1980 e da Lel N° 11, 158&306060:0"‘1":611991
ZanldsUso Area minima JCoaficiente de Aproveltamenio méximo P/ [Taxa de Ocupagio mindme  [% minima  |Recuos Minimos —[wdg Piic de Embarque
" ldaTerreno |instalagtes |Garagens ou AW 0 do Temeno [Freniee  [Ambasas  {Veiculos Desambarque com
m2j Hoteloiras 22 Pavimento |2* Paviments {Arborizado fFundo (m)  JLatecais (m) [Manotras de veiculos. a
28010 [Pevimetro extinio pelo Quadw 58, anexo i Lai N* 8.328 de 02/12/75. i )
28013 Pacimetra axtinio pelo Quadro 3J, anexo & Lei N 9.411 de 30/12781.
28030 Area de Rewrbanizagliv de Santana Quadro 8B, anexo & Lei N° 8.328 de 02/12/75.
2803 Parimatra exinko pelo Crsadro 5B, anexo i Lei N* 8.328 de 02/12/75. [7)4
8032 [Perimetro extinia pel Quadro 58, anexo & Lei N* 8.328 de 02/12/75, EROON ity - bema,
2803 Parimetro extinko pelo Quadro 58, anexo & Lei N*3.328 de 02/12/75. It ma n - o ¢
Bon Araa de Reurbanizac3o de Jabaquara Quadro 8B, anexo & Lei N° 8.328 de 0212175, H §
303 Pacimetro exinto pelo Quiadko 5B, anexo 4 Lei N 8.228 da 62112175, ; \“7"?"*35& o 9‘ \’),/
28053 Perimetro extinis pelo Quadr 58, anexo & Lei N* 8.128 de 02/12/75. : n "
28055 Perimetro exiinks pelo Quadro 58, anexo & Lei N°8.128 de 0212175, G ‘-a n,,ar?a 5. Ferreira
28058 Perimetro extinio pelo Quadro 58, anexo & Lei N*8.328 de 02/12/75, . N
8059 [Perimetro axtinio pelo Quadro 58, anexo & Lei N° 8.328 de 02/12/75. .
28012 Perimetro axiinko pelo Quadro 5B, anexo & Lei N* 8.328 de 02112175,
28018 Perimetro extinko pelo Quadra 58, anexo & Lei N° 8.328 de 02112/75.
28019 IParimetro extinko pelo artigo 19 da Lei N° 8.769 de 31/08/78,
z8020 {Parimetro extino pelo artiga 19 de Lei N° 8.769 de 31/08/78.
78021 Parimetro extinio pelo artigo 19 da Lei N°8.769 de 3108/78.
2802 Perimelro extinko polo artigo 19 de Lei N° 8.769 de 21/08778.
764023 Perimetro extinto pelo arigo 19 de Lei N° 8,769 de 31/08/78.
28025 Perimetro extinic pelo arign 19 da Lei N°8.769 da 31/08/78.
28026 [Perimetro extinio pefo arligo 19 da Lei N° 8,769 de 31/08/78. ,
28027 Perimelro extinto peko artigo 19 da Lei N* 8,769 de 31/06/75. !
28028 [Parineiro axtivio pefo arigo 19 da Lei N* 6.769 de 310878, sendo parte do peri em 78063
\
Quadro N° 3

Contém as disposigdes do Quadro N* 1 da Lel N° 8.076 de 26 de junho de 1974 - Leis de Hospitals, s as

ComplementacSes da Lel N* 8.769, de 31 de w de 1978; da Lel N°®9.094, de 16 de julho de 1980 e da Lel N° 11.158 de 30 de dulmbm de 1991.
Zona de Uso | Area Minima |Coeficiente de Aproveitamento mdximo P/ Taxa de RammMimm E jPitio de Embarqu
de Terreno  [Area Ut Para as demsis dreas  |Deatinado Ocupagso Famee  |Ambasas | deVeicuos  [Desembarque
IDestinade @ Quartos  |edificadas excelo Exctusivamente Maxims  [Fundo Latersis [Mencbra de Veiculos.
(m2) {e enfermark CeE” Garagem em Subsok (m) imi
A B [ 0 E F [ N 1 J

21 Z0na Esiritamente Residencial -
2 - K 30 6,00] 3,00{Uma vaga para |E obrigatirio proporcionar  *
B - 15 45 5 1.5o|m1am2dn fora do logradowro publico
24 - 15 45 500 () [érea edificada. [de acesso, s especificar
b/ - 15 45| m [} N0 projeto os ptics @ vies
% - 13 37| - 8,00 3,00 de crcuiagha destinada &
7 - 08 22 6,00 3,00 5) emborque @ desembarque
2 - 1,2 33 6,00 3,00 da velculos;
210 1.2 33 6.00| 3,00 |b) carge e descarga de
1 - 1.2 33 8 3,00 veiculos de sarvigo;
z12 - 1.2 33 600 3,00 o) pereda tempordria &
713 - 1.2 33 6,00 3,00 mancbra de velculos. r
Z14 20 recebe estimulo da leigislagSo de hospita
215 Estritaments Residencial

e !
Z16 Néo recabe estimulo da legisiac2o de hospital i
o7 N30 recebe estimulo da tegisiacho de hospital |
z18 NBo recebe estiamuio da legistacio de haspitl i
Z19 (i) -1 1,5} 2,0 0.8] o | T i
Z5 - 100 20.000,00} 0,5 0,5 0, 10,00 10,00,
TR0/ a8 13 _T‘L 2 ;r o5 8go| . 300
28008 5.000.0{ 0.9 1::[ 05 10,00 3,00
28-009 5.000,00 08! 1.0 05| 16,00 3,00
78015 5.000,00] o8] 19 0.5 10.00 3,00
28-063 Criada peto Quadro SC/Parte | da Let 878378, & nbo recebe estimuio da legisiagdo da hasphtal

TR

Notas: (1) Var damais artigos de Lei N° 8.076 de 26 de junho de 1874 e artigo 14 da Lei N® 9725 de 02 de julho da 1934.
{ll} acima do 2° pavimento, em queiquer zona de uso, 0 recuo & de 3 m.
{1} Conforme art. 1° e 9° de Leai N° 9.094 de 16/07/80 e alteragaio do pardgrato Gnico do ant. 1* de Lei N° 11.168 da 301 2091,



Quadro N*3

Contém as disposicSes do Quadra N* 1 da Lai N* 8.076 de 26 de junho de 1974 - Leis de Hospitais, ¢ as

danIN'l.m de 31 de agosio de 1978; da Lei N° 9.094, de 16 de julho de 1980 a da Lel N° 11.158 de 30 de dezembro de 1991.

Zonade Usa  [ares Minime |Estacionamentn §stic de Emberque
de Temeno [ ]

A B [] 0 3 F [] H | J
28010 Perimetro extinto pelo Quadro 58, anexo  Lei N* 8,328 de 02/12/75.
28013 [Perimetro extinio pelo Quadro 8J, anexa 3 Lel N°9.411 de 30/12/81.
28-030 Ares de Reurbanizaclio ds Santans Quacdro 8B, snexo & Lai N* 8.328 da 0212775,
28031 [Perimeiro extinto pelo Quedro 58, anexo & Lai N° 8.328 ds 02/12/73. . ——ee
2800 [Perimetro extinio pelo Quadro 5B, anexo & Ll N* 8.328 ds 02112/75.
28033 Perimeto extinto pelo Quadro 58, anexo 4 Lei N° 8,328 ds 02/12/75.
25-004 Ares de Reurbanizacilo de Jebaquara Quadro 88, anexo & Lei N* 8.328 de 02/12/75.
28038 [Perimetro exiinto pelo Quadro 58, anexo & Lei N*8.328 da 0212/75. ) /\_:’ j,
z8053 Perimeiro extinto peio Quadro 58, anexo 4 Lei N* 8,328 de 02/12175. < '
28055 Perimeirc extinio peio Quadro 58, anexo & Lal N* 8.328 de 0212775, T S Comrraioe f
28-058 Perimetro axtinto pelo Quadro 58, anexo & Lei N® §.328 ds 02/12/75. - ’ s i
28050 Perimetro extinto pelo Quadro 58, anexo # Lei N° 8.328 da 02/12/75. s, i
28012 Perimero extinio peio Quadro 58, anexo & Lei N* 8.328 de 02/12/75. et N Mo i i b
2s.018 [Perimeiro extinto peio Quadro 5B, anexo & Lei N° 3.328 de 0212775,
z8.019 [Perimerc extinto pelo artigo 19 da Lai N° 8.769 de 31/06/78. ° i
28020 [Perimetra extinto pelo arligo 19 ds Lei N° 8.760 ds 31/08/78.
28021 Perimeiro extinto pelo arsigo 19 da Lel N° 6.769 da 31/06/78.
28022 Perimetro extinto pelo artigo 19 da Lai N” B.760 ds 31/08/78.
28023 |Perimetio extinio peio arkgo 19 de Lel N* 8.769 ds 31/06/78.
28025 |Perimetro axtinio peto arkgo 19 da Ll N* 8.769 da 31/08/78.
28.026 [Perimetra extinto peto arBigo 19 da Lel N° 8.769 de 31/06/78.
z8-027 Perime¥o extinto pelo arigo 19 de Let N* 8,780 da 31/08/78.
28028 [Perimeto extinto peio arigo 19 ds Lei N° 8.769 de 31/06/78.
Quadro N° 4

Contém as disposigdes do Quadro Unico - Anexo & Lel N° 8211 de 06 de margo de 1975 - Lei de Escolas o as

Lei N°8.769, de 31 de agosto de 1978, Lol N° 9.094, de 16 de julho de 1980 e da Lei N* 11.158 de 30 de dezembro de 1981

ey

ﬂm da ag

Zona deUso  {Cox de Ap Maximo  |Taxa de Ocupacao Maxima Espago Destinado a
Sala de Aula Para Até 1° Grau Acinade  [Frentee  Jambasas  [Veiculos Embarque, Desombarque
E Demets nstalaces |Garagem e Educacao intantit [1°Grau  {Fundo Laterais ' Manobra de Vaiculos.

A B c D E F G H 1

1 1,0 1,0 05 0,0 6,00 3,00{Uma vaga para cada 75 m2 |E obrigatirio proparcionar,

b3 20 20 0.5 0.5 6,00 3,00{de 4ree edificada fora de logradowro piblico

n 80 20 o.s' 05| §00] @) |esutente daaplicacio  [acesso, @ especificar no

2 6.0 20 05 07 500] () ]dos coeficientes orojeto o piitics e vias de

z5 80 ‘20 05| 038 000f () Jestabeleckios nacolnaC [circutasSio destinada a:

26 3,0 15 03 07 6,00 3,00]pars os estabelecimentos  a) embarque e desembarque

a4 N80 recebe estimulo da legistac3o especial de Escola categoria E1 e E2. de estudantes;

79 10 10 05 0,0 6,00 3,00 ) b) carga @ descasga de

1 10 10 0.5 0.0, 6,00 3,00{Para os estabelecimentos, | veicuios de servigo;

m 2,0, 20 05 05 6.00 3.00{da categoriaE3 a Cogep  |c) parada lempordria &

z12 29 20 0S 05 6.00 3,00 para cada manobra de veiculos.

213 20 2,0 05 0.5 6,00 3,00}caso aspecifico o numer .

214 10 1,0 0,5 0.9 6,00 3,00|minimo de vagas.

Z15 Zona idenci

216 N3o recebe estimulo da legisk pecial de Escola

27 NBo recebe astimulo da lagislach ia! de Escola

218 IN3o recebe estimuto da legislacso especial de Escola

Z19 (i) 6,0] 2.0 0,5 0.8 000f (O

Z8- 100 N30 recsbe da legisiagio espadial de Escota

28 (IV) [A aplicagao da Lei N° 8.211/75 fica a citério de C: de 2 i ]

Notas: (1} Ver demais artigos da Lai N° 8.211 de 06 de margo de 1975.
(it} Acima do 2° pavimenlo, em qualquer zona de us0, 0 recuo minimo é de 3 m.
(1) Conforme art. 1° @ 9° da Lei N° 9.094 de 16/07/80 e altsrag30 do pardgrafo tinico do art. 1° da Lai N° 11.158 de 30/12/91.
(V) As zonas de uso Z8-007/01 até a Z8-007/13; Z8-064; Z8-065 e 26-066 tievem alender integraimente a0 Quadro SC/Parte Il da Lei N° 8.769 de 31/08/78.
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DECRETO N° 45.817, DE 4 DE ABRIL DE 2005

Dispée sobre a classificagcdo dos usos residenciais e ndo residenciais.

JOSE SERRA, Prefeito do Municipio de S3o Paulo, no uso das atribuicdes que lhe sdo
conferidas por lei,

CONSIDERANDO o disposto nos paragrafos primeiros dos artigos 155, 156 e 157, nos
paragrafos tnicos dos artigos 160 e 161, e no artigo 273 da Lei n° 13.885, de 25 de
agosto de 2004, quanto a regulamentagdo e implementagdo das categorias dos usos
residenciais e das atividades ndo residenciais no Municipio de S3o Paulo;
CONSIDERANDOQ a necessidade de definir e detalhar o enquadramento de
determinadas atividades nas diferentes categorias de uso e grupos de atividades;
CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer as disposigdes aplicdveis as categorias e
subcategorias de usos residenciais de que trata o artigo 153 da Lei n°® 13.885, de 25
de agosto de 2004,

DECRETA:

CAPITULO I

Dos Objetivos

Art. 10, Este decreto regulamenta a classificagdo dos usos em categorias,
subcategorias, tipologias residenciais, bem como em grupos de atividades e atividades
ndo residenciais, para fins da legislacdo de uso e ocupagdo do solo, nos termos da Lei
no 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas complementares ao Plano
Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de
Sé&o paulo.

CAPITULO II

Dos usos e atividades

Segdo I

Das categorias de uso

Art. 2°. As categorias de uso sdo definidas em:

I - Categoria de Uso Residencial - R, constituida pela moradia de um individuo ou
grupo de individuos;

II - Categoria de Uso Ndo Residencia! - nR, constituida por atividades comerciais, de
prestagdo de servigos, industriais ou institucionais.

Segao II

Da Categoria de Uso Residencial - R

Art. 3°. A Categoria de Uso Residencial - R, tendo como referéncia a unidade
habitacional, divide-se nas seguintes subcategorias:

I - R1: uma unidade habitacional por lote;

1I - R2h: conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente
e/ou superpostas;

III - R2v: conjunto com mais de duas unidades habitacicnais, agrupadas
verticalmente.

§ 10. As subcategorias de uso residencial sdo permitidas nas diversas zonas de uso,
conforme dispde o Quadro n° 01 anexo a este decreto.

§ 29, A subcategoria de uso R1 é permitida em sitios e chacaras, considerados como
dreas destinadas ac lazer, & agricultura familiar, & piscicultura, & apicultura, a criagdo
de animais de pequeno porte e a¢ usufruto de paisagens ou espacos abertos
preservados.

§ 30°. Os sitios e chacaras permitidos na zona de uso ZEP, conforme dispde o artigo
152 da Lei n® 13.885, de 2004, deverdo respeitar a legislacdo federal e estadual, os
Planos de Manejo e os pardmetros constantes dos Quadros n® 04 dos Livros I a XXXI
dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, integrantes da Parte I, e o
inciso V do artigo 101 da Parte III da referida lei.

Art. 4°. A subcategoria de uso R2h, nos termos do artigo 153 da Lei n® 13.885, de
2004, compreende as seguintes tipologias:

I - casas geminadas: unidades habitacionais agrupadas horizontalmente com acesso
independente para a via oficial de circulagdo;

II - casas superpostas: duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente no
mesmo lote, com acesso independente para via oficial de circulagdo, podendo o
conjunto ser agrupado horizontalmente;

III - conjunto residencial horizontal: aquele constituido em condominio por casas
isoladas, geminadas ou superpostas, com acesso as edificagdes por via particular
interna ao conjunto, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulacdo;

IV - conjunto residencial vila: aquele constituido em condominio por casas isoladas,
geminadas ou superpostas, com acesso as edificagdes por via particular interna ao
conjunto, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagdo, podendo ser
implantado em lotes ou glebas com drea méaxima de 15.000m?2 (quinze mil metros
quadrados).

§ 1°. A quota minima de terreno por unidade habitacional para a subcategoria de uso
residencial R2h € igual a 62,50m?2 (sessenta e dois metros e cingiienta centimetros
quadrados), considerando-se como quota minima de terreno por unidade habitacional
a divisdo entre a area total do terreno e 0 nimero de unidades habitacionais, exceto
nas zonas de uso de que trata o § 29 deste artigo.

§ 20. A quota minima de terreno por unidade habitacional nas zonas de uso ZER, ZClz,
ZP1, ZMp, ZERp, ZPDS, ZLT, ZCPp e ZClLp é igua! a &rea do lote minimo exigido pela
legislagdo para a zona de uso, devendo ser gbservado o nimero maximo de habitagdes
por metro quadrado nas zonas de uso ZER, de acordo com o disposto no inciso I do
artigo 108, respeitado o disposto no artigo 247, ambos da Lei n°® 13.885, de 20604.

§ 39. As casas geminadas e as casas superpostas quando agrupadas horizontaimente
poderdo ser desdobradas em lotes independentes, desde que:

I - cada lote resultante do desdobro tenha drea e frente minima estabelecidas para a
zona de uso onde se localizam;

1I - sejam atendidas, para cada lote resultante do desdobro, as caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupagdo do lote, estabelecidas para a zona de
uso onde se localizam, e as demais disposigdes da Lei n® 13.885, de 2004, e deste
decreto.

§ 49. O conjunto residencial horizontal, de que trata o inciso III do "caput” deste
artigo, deverd atender as disposigdes dos artigos 72 e 8° deste decreto.

§ 59. E permitido o uso misto nas edificagbes de que tratam os incisos I e do II do
“caput” deste artigo, de acordo com as disposigdes do artigo 39 deste decreto.

Art. 5°. O conjunto residencial vila deverd atender as seguintes exigéncias, de acordo
com o que dispde ¢ artigo 153 da Lei n® 13.885, de 2004:

1 - previsdo de espacos de utilizagdo comum, ajardinados e arborizados,
correspondentes a 5m2 (cinco metros quadrados) por unidade habitacional;

II - previsdo de vagas de estacionamento de veiculos, conforme o disposto no artigo
190 da Lei n® 13.885, de 2004, podendo estar situadas na propria unidade
habitacional, em bolsdo de estacionamento ou em subsolo; ;

III - acesso independente a cada unidade habitaciona! por meio de via particular de
circulacdo de veiculos ou de pedestres, internas ao conjunto, sendo que: :

a) a via de circulagdo de pedestres devera ter largura minima de 3,00m (trés metrgs),:

e ser dotada de acesso para pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade ~ .

reduzida;

b) a via particular de circulagdo de veiculos, interna ao conjunto, deverd ter largura
minima de 8m (oito metros), dos quais 2m (dois metros) destinados a circulagdo de
pedestres, e declividade méxima de 15% (quinze por cento);

c) a largura total minima da via de circulagdo de veiculos podera ser de 6m (seig

o
Py

ot

wamw

5l

i

¥ =%

©

o

v

i
1
<
@
ok

Ly

P A i

%

3



metros), respeitada a declividade méaxima de 15% (quinze por cento), nos seguintes
€asos:

1 - nos conjuntos com até 20 (vinte) unidades habitacionais;

2 - nos conjuntos em que todas unidades habitacionais tenham acesso por via de
circulagdo de pedestres, independente da via de circulagdo de veiculos;

3 - nos casos em que a circulagdo de veiculos nas vias internas seja unidirecional;

IV - cada unidade habitacional ou a edificag@o formada por unidades habitacionais
superpostas devera ter, no maximo, 9m (nove metros) de altura, medidos a partir do
piso do pavimento mais baixo da unidade, incluindo o subsolo, até o limite superior da
laje de cobertura ou forro, atendido, quando mais exigente, o gabarito de altura
maxima da zona de uso onde se localiza o conjunto residencial vila;

V - os estacionamentos cobertos, quando executados fora da projegdo da unidade
habitacional, serdo considerados isoladamente da unidade habitacional para calculo da
altura mencionada no inciso IV deste artigo;

VI - as edificagbes do conjunto deverdo respeitar os recuos minimos de frente, laterais
e de fundo estabelecidos pela Lei n© 13.885, de 2004;

VII - no projeto do conjunto poderdo ser previstas dreas de uso comum destinadas ao
fazer, recreagdo ou servigos de uso coletivo, as quais, quando cobertas, serdo
computadas para efeito do cdlculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de
ocupagao;

VIII - 0s espagos de uso comum, as dreas de estacionamento, bem como as vias
internas de circulagdo de veiculos e de pedestres serdo considerados fragbes ideais do
condominio e bens de uso exclusivo do conjunto.

§ 1°. O conjunto residencial vila destina-se unicamente a implantagdo de unidades
habitacionais, ndo sendo admitida a instalacdo de outros usos.

§ 20. O conjunto residencial vila deverd atender, nas zonas de uso de que trata o
artigo 247 da Lei n® 13.885, de 2004, as restrigbes contratuais do loteamento, quando
mais restritivas.

§ 3°. O conjunto residencial vila devera ser implantado em lotes que tenham frente e
acesso para vias oficiais de circulagdo de veiculos com largura igual ou superior a 10m
(dez metros), sendo admitida a sua implanta¢do em lotes com frente e acesso para
vias oficiais de circulagdo de veiculos com largura inferior a 10m (dez metros) e igua!
ou superior a 8m (oito metros), desde que esteja previsto estacionamento de
visitantes no interior do conjunto, na proporgdo de uma vaga de estacionamento para
cada duas unidades habitacionais.

§ 40, O projeto de implantagdo do conjunto residencial vila devera prever:

1 - arborizagdo e tratamento das dreas comuns ndo ocupadas por edificagdes;

II - drenagem das aguas pluviais;

III - sistemas de distribuicdo de dgua e de coleta e disposigées de dguas servidas e
esgotos;

1V - local para coleta de lixo, atendendo a legislacdo pertinente.

§ 5°. Sera permitida a implantagdo do conjunto residencial vila de carater evolutivo,
construindo-se na etapa inicial apenas as instalagdes minimas previstas em lei, desde
que:

1 - seja apresentado e aprovado o projeto completo da edificagdo das unidades
pertencentes ao conjunto;

1I - seja emitido certificade de conclus3o parcial das obras correspondentes as
instalagdes minimas executadas, quando:

a) as obras de implantagdo da infra-estrutura do conjunto residencial vila, previstas no
projeto aprovado, atenderem as condigdes que garantam acessibilidade, higiene e
salubridade para cada unidade objeto de certificado, bem como a protegdo do solo
contra a erosao;

b) as obras, da unidade habitacional, atenderem as disposigdes minimas da Legislagdo

de Obras e EdificagBes para uso residencial, quanto as instalagbes prediais e &
construcdo dos compartimentos destinados a repouso, instalagdo sanitdria e preparo

de alimentos.
Art. 6°. A subcategoria de uso R2v, de acordo com artigo 153 da Lei n® 13.885, de

2004, compreende as seguintes tipologias:

1 - edificio residencial: aquele constituide per mais de duas unidades habitacionais
agrupadas verticalmente em até dois blocos ou torres de edificios;

II - conjunte residencia! vertical: aguele constituido em condominio por edificios
residenciais com acesso as edificagdes por via particular interna ao conjunto, ficando
vedado o acesso direto das unidades habitacionais pela via oficial de circulagdo.
§ 1°. € permitido o uso misto nos edificios residenciais, de que trata o inciso I do

"caput”" deste artigo, de acordo com as disposigdes do artigo 39 deste decreto.

§ 20, Os edificios residenciais, de que trata o inciso I do "caput" deste artigo, poderdo
beneficiar-se das disposigdes do inciso II do artigo 7° deste decreto, referentes as
areas cobertas ndo computdveis, desde que sejam atendidos os pardmetros definidos

nos incisos I, II e I1I do artigo 7° deste decreto.
Art. 70, Os conjuntos residenciais horizontais, conforme o disposto no inciso 111 do
artigo 4° deste decreto, e 0s conjuntos residenciais verticais com area de terreno ou
terrenos inferior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) ou aqueie com até 400
(quatrocentas) unidades habitacionais, conforme o disposto no inciso 11 do artigo 6°
deste decreto, deverdo atender as seguintes disposigdes, nos termos do artigo 153 da

Lei n© 13.885, de 2004:
1 - espagos de utilizagdo comum ndo cobertos destinados ao lazer, correspondendo, no
minimo, a 5m?2 (cinco metros quadrados) por habitagdo, sendo esses espacos de drea
nunca inferior a 100m2 (cem metros quadrados) e devendo conter um circulo com raio
minimo de 5m (cinco metros);
II - espagos de utilizagdo comum, cobertos ou ndo, destinados a instalacdo de
equipamentos sociais, correspondendo, no minimo, a 3m?2 (trés metros quadrados) por
habitagdo, sendo esses espagos de drea nunca inferior a 100m2 (cem metros
quadrados); quando cobertos, ndc serdo computados para efeito do célculo do
coeficiente de aproveitamento até o maximo de 3m2 (trés metros quadrados) por
habitagdo;
III - os espagos definidos nos incisos I e II deste artigo serdo devidamente equipados
para os fins a que se destinam, constituindo parte integrante do projeto;
1V - os acessos as edificagdes do conjunto residencial horizontal e vertical somente
poderdo ser feitos por meio da via particular interna ao conjunto, ficando vedado o
acesso direto pela via oficial de circulagdo, observando-se:
a) a largura minima da via particular de circulagdo depedestres interna ao conjunto
sera de 4m (quatro metros);
b) a largura minima da via particular de circulagdo de veiculos interna ao conjunto serd
de:

1. 8m (oito metros), dos quais 2m (dois metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for menor ou igual a 50m (cingiienta metros);
2. 10m (dez metros), dos quais 3m (trés metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for maior do que 50m (cinqiienta metros) e menor ou igua!l a 100m (cem
metros); T
3. 12m (doze metros), dos quais 5m (cinco metros) destinados a passeio, quando su
extensdo for maior do que 100m (cem metros);
V - a via particular de circulagdo interna ao conjunto, com largura de 4m (quatro
metros), podera ser utilizada para acesso de veiculos para uma Gnica habitagio
isolada, desde que o acesso a via oficial de circulagdo seja feito por uma das vias
definidas nos itens 1, 2 e 3 da alinea "b" do inciso V deste artigo;
VI - as garagens ou estacionamentos coletivos poderdo ter acesso a via oficial de




circulagdo, obedecidos os recuos estabelecidos por lei;

VII - o projeto de implantagdo dos conjuntos residenciais horizontais e verticais devera
prever:

a) arborizagdo e tratamento das dreas comuns ndo ocupadas por edificagdes;

b) drenagem das dguas pluviais;

c) sistema de distribuigdo de dgua, bem como de coleta e disposi¢ies de dguas
servidas e esgotos;

d) local para coleta de lixo, atendendo a legislagdo pertinente.

§ 1°. Para fins de aplicagdo do artigo 240 da Lei n° 13.885, de 2004, os conjuntos
residenciais horizontais e verticais poderdo dispor de espagos cobertos destinados a
atividades pertencentes aos grupos de atividades comércio de abastecimento de
ambito local e servigos pessoais, integrantes da subcategoria de uso nR1,
correspondendo ao maximo de 2m? (dois metros quadrados) de drea construida por
habitagdo, que deverdo ser considerados para o cdlculo da taxa de ocupagdo e do
coeficiente de aproveitamento, atendidos os pardmetros de incomodidade e as
condigdes de instalagdo estabelecidos para cada zona de uso e, quando contidos na
zona mista, deverdo ser observados os pardmetros de incomodidade e as condigdes de
instalagdo estabelecidos segundo a categoria de via.

§ 20. Sera permitida a implantagdo dos conjuntos residenciais horizontais e verticais
de carater evolutivo, construindo-se na etapa inicial apenas as instalagges minimas
previstas em lei, desde que:

I - seja apresentado e aprovado o projeto completo da edificagéo das unidades
pertencentes ao conjunto;

II - seja emitido certificado de conclusdo parcial das obras correspondentes as
instalagdes minimas executadas, quando:

a) as obras de implantagdo da infra-estrutura do conjunto residencial horizontal e
vertical, previstas no projeto aprovado, atenderem as condigdes que garantam
acessibilidade, higiene e salubridade para cada unidade objeto de certificado, bem
como a prote¢do do solo contra a erosdo;

b) as obras, da unidade habitaciona!, atenderem as disposicoes minimas da Legislacdo
de Obras e Edificacdes para uso residencial, quanto s instalagbes prediais e a
construcdo dos compartimentos destinados a repouso, instalagdo sanitaria e preparo
de alimentos.

Art. 80. Os conjuntos residenciais horizontais e verticais com drea de terrenc ou
terrenos superior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) ou aquele com mais de
400 (quatrocentas) unidades habitacionais, cujos espagos e instalagdes internas sdo de
utilizagdo comum, caracterizados como bens de condominio do conjunto deverdo
atender as seguintes disposicoes:

I - o projeto do conjunto terd como parte integrante o plano de distribuicdo interna
para parcelamento do solo, nos termos do disposto nos artigos 3° e 69 da Lei n°
9.413, de 30 de dezembro de 1981, com exce¢do do previsto no inciso X do citado
artigo 6° e, quanto & pavimentacdo das vias, as Normas Técnicas da Municipalidade de
Sdo Paulo a que refere o seu inciso VI;

11 - o certificado de conclusdo do conjunto, mesmo que parcial, fica condicionado a
obtencdo do termo de verificagdo e execugdo das obras de infra-estrutura;

I1I - da 4rea total objeto de plano do conjunto residencial, & obrigatdria a reserva de
porcentagens minimas de terreno e de quotas minimas de terreno, assim como fragdo
minima da superficie de terreno destinada a um (nico uso exclusivo a:

a) 10% (dez por cento) da area do imdvel para sistema vidrio;

b) 40m2 (quarenta metros quadrados) de quota de terreno por habitagdo;

¢) 15m2 (quinze metros quadrados) de quota de terreno por habitacdo para areas
verdes, arborizadas e ajardinadas;

d) 4m? (quatro metros quadrados) de quota de terreno por habitacdo reservada para

dreas institucionais cobertas ou ndo;

e) 2m2 (dois metros quadrados) de quota de terrenc por habitagdo para equipamentos
comunitérios, tais como saldo social, saldo de jogos, saunas, fisioterapia e outros, a
critério do projeto;

f) 1m2 (um metro quadrado) de quota de terrenopor habitagéo para equipamentos de
lazer ndo cobertos, contendo equipamentos, tais como aparelhos para recreagdo
infantil, quadras esportivas e piscinas;

g) 4m2 (quatro metros quadrados) de quota de terreno por habita¢do para espacgos
cobertos destinados a atividades pertencentes aos grupos de atividades de comércio
de abastecimento de dmbito local e servigos pessoais, da subcategoria de uso nR1,
admitindo-se supermercados da subcategoria de uso nR2, desde que sejam permitidos
na zona de uso em que se localizem e sejam atendidos os pardmetros de
incomodidade e as condigdes de instalagdo estabelecidas para cada zona de uso, e
quando contidos na zona mista dever&o ser observados os pardmetros de
incomodidade e as condigdes de instalagdo estabelecidas segundo a categoria da via;
1V - os acessos as edificagdes do conjunto residencial horizontal e vertical somente
poderdo ser feitos por meio da via particular interna ao conjunto, ficando vedado o
acesso direto pela via oficial de circulagdo, observando-se:

a) a largura minima da via particular de circulagdo de pedestres interna ao conjunto
sera de 4m (quatro metros);

b) a largura minima da via particular de circulagdo de veiculos interna ao conjunto serd
de:

1. 8m (oito metros), dos quais 2m (dois metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for menor ou igual a 50m (cinqilenta metros);

2. 10m (dez metros), dos quais 3m (trés metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for maior do que 50m (cinquienta metros) e menor ou igual a 100m (cem
metros);

3. 12m (doze metros), dos quais 5m (cinco metros) destinados a passeio, quando sua
extensdo for maior do que 100m (cem metros);

V - quando o projeto do conjunto residencial localizar-se em lote ou lotes resultantes
de loteamento aprovado, as dreas exigidas nas alineas "b"” e "c" do inciso III deste
artigo serdo reduzidas em 15% (quinze por cento) e 5% (cinco por cento)
respectivamente.

§ 10. Nos conjuntos residenciais horizontais e verticais, para o atendimento das
exigéncias da alinea "g" do inciso III do "caput" deste artigo, admite-se agrupamento
numa mesma edificacdo das unidades comerciais e de servigos de &mbito local
constantes da listagem da subcategoria de uso nR1 do Quadro n°® 02 anexo a este
decreto para os grupos de atividades de comércio de abastecimento de dmbito local e
servigos pessoais e supermercados da subcategoria de uso nR2, desde que permitidos
na zona de uso, observadas as seguintes condigfes:

1 - a area privativa para cada uma das atividades ndo ultrapassar 250m?2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados);

1I - a edificacdo devera obrigatoriamente ter pelo menos um acesso por uma via oficial
de circulagdo de veicuios;

111 - deverdo ser obedecidos recuos de 5m (cinco metros) de frente e 3m (trés metros)
de ambos os lados em relagdo a divisa do lote onde estiver implantado o con)unto
residencial, bem como em relagdo as vias internas do conjunto; .

1V - a edificacdo devera ficar afastada no minimo 6m (seis metros) em relagdo as
demais edificagbes do conjunto; -
V - as dreas destinadas ao comércio e servigos serdo computadas no célculo do
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terreno correspondente ao conjunto projetado.

Art. 99, Os conjuntos residenciais horizontais e verticais poderdo ser implantados no
mesmo lote, desde que as respectivas subcategorias de uso R2h e R2v sejam
permitidas na zona de uso onde se localizem.

Art. 10. Os usos residenciais R com 500 {quinhentas) vagas ou mais de
estacionamento de veiculos ou com drea construida total igual ou superior a 80.000m?
(oitenta mil metros quadrados) sdo considerados Pélos Geradores de Trafego e
Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga respectivamente, aplicando-se
a eles os procedimentos relativos a aprovagdo de projeto para construgdo au reforma
de edificagGes, equipamentos ou instalagdes previstas para a subcategoria de uso nR3,
de acordo com as disposigdes dos artigos 16, 17 e 18 deste decreto.

Art. 11. Para fins de aplicagdo do disposto nos artigos 179, 182 e 183 da Lei n®
13.885, de 2004, considera-se vila o conjunto de habitagdes independentes, dispostas
de modo a formar rua ou praga, interior a quadra, com ou sem carater de logradouro
publico, que tenha sido reconhecida como tal pelo Poder Plblico, existente e/ou
aprovada anteriormente & data da publicacdo da Lei n° 7.805, de 1° de novembro de
1972.

Paragrafo Gnico. Na vila de que trata o "caput" deste artigo somente sera permitida a
subcategoria de uso R1 e a tipologia - casas geminadas -, da subcategoria de usoc R2h
observadas as disposigoes do artigo 183 da Lei n® 13.885, de 2004.

Art. 12. Para fins de aplicagdo do disposto nos artigos 179, 180, 181 e 182 da Lei n®
13.885, de 2004, considera-se rua sem saida a rua ou trecho de rua com conexdo
apenas com um logradouro publico, tendo necessariamente duas méos de diregdo e o
mesmo percurso para a chegada e saida das propriedades para as quais da acesso.

§ 10, Sdo permitidas as subcategorias de uso R1, R2h e R2v nas ruas sem saida,
atendidas as disposigdes dos artigos 179, 180, 181 e 182 da Lei n°® 13.885, de 2004.
§ 20. Para fins de aplicagdo do disposto no artigo 180 da Lei n© 13.885, de 2004, a
altura maxima da edificagdo - H € a distancia entre o pavimento térreo e 0 ponto mais
alto da cobertura, excluidos o atico e a caixa d'agua, conforme o disposto no inciso
XXV do artigo 2° da Lei n® 13.885, de 2004.

Secdo 111

Da Categoria de Uso Ndo Residencial - nR

Art. 13. A Categoria de Uso Ndc Residencial - nR subdivide-se nas seguintes
subcategorias de uso:

1 - usos ndo residenciais compativeis - nR1: atividades compativeis com a vizinhanga
residencial;

I1 - usos nao residenciais toleraveis - nR2: atividades gue ndo causam impacto nocivo
a vizinhanga residencial;

I1I - usos ndo residenciais especiais ou incémodos - nR3: atividades de carater especial
por natureza ou potencialmente geradoras de impacto de vizinhanga ou ambiental;

IV - usos ndo residenciais ambientalmente compativeis com o desenvalvimento
sustentavel - nR4: atividades gue podem ser implantadas em areas de preservacdo,
conservagdo ou recuperagdo ambiental.

Art. 14, Classificam-se na subcategoria de uso nR1 os seguintes grupos de atividades:
I - comércio de abastecimento de dmbito local: estabelecimentos de venda direta ao
consumidor de produtos alimenticios sem consumo no local;

11 - comércio diversificado: estabelecimentos de venda direta ao consumidor de
produtos relacionados ou ndo ao uso residencial;

111 - servicos pessoais: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos pessoais
de ambito local;

IV - servigos profissionais: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos de
profissionais liberais, técnicos ou universitarios, ou de apoio ao uso residencial;

V - servigos técnicos de confecgdo ou manutengdo: estabelecimentos destinados a

prestacdo de servigos técnicos de reparo ou de apoio ao uso residencial;

VI - servigos de educagdo: estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar ou a
prestacdo de servigos de apoio aos estabelecimentos de ensino seriado e ndo seriado;
VII - servigos sociais: estabelecimentos destinados a prestacdo de servigos de utilidade
publica ou de cunho social;

VIII - associagdes comunitdrias, culturais e esportivas de carater local;

IX - servigos de hospedagem ou moradia: estabelecimentos destinados a prestacdo de
servicos de moradia temporaria ou provisdria, ou de cunho social ou religioso;

X - servicos da administracdo e servigos pUGblicos;

XI - usos industriais compativeis - Ind-1a.

§ 10. As atividades que compdem os grupos referidos no "caput” deste artigo sdo as
relacionadas no Quadro n® 02 anexo a este decreto, com excegao das atividades do
grupo usos industriais compativeis - Ind-1a que se divide em outros grupos de
atividades de acordo com as disposi¢des do artigo 23 deste decreto.

§20, A atividade "show room", enquadrada no grupo de atividades comércio
diversificado constante no inciso II do "caput” deste artigo, define-se como uso néo
residencial comercial destinado a exposicdo de produtos de fabricante, produtor ou
representante, com ou sem venda direta ou indireta de mercadorias, sem depdsito
e/ou retirada de mercadorias no local.

Art. 15. Classificam-se na subcategoria de uso nR2 os seguintes grupos de atividades:
1 - comércio de alimentagdc ou associado a diverstes: estabelecimentos destinados &
venda de produtos alimenticios, com ou sem consumo no local, ou ao desenvolvimento
de atividades de lazer e diversdo;

II - comércio especializado: estabelecimentos destinados a venda de produtos
especificos;

111 - oficinas: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos mecénicos, de
reparos em geral e de confecgdo ou similares;

1V - servigos de salde: estabelecimentos destinados ao atendimento a salde da
populagdo;

V - estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos destinados ao ensino
fundamental e médio da educagdo formal;

VI - estabelecimentos de ensino ndo seriado: estabelecimentos destinados ao ensino
complementar, aos cursos profissionalizantes ou de aperfeigopamento, ou a educagdo
informal em geral;

VII - servigos de lazer, cultura e esportes: espagos ou estabelecimentos destinados ao
lazer e a pratica de esportes ou ao condicionamento fisico;

VIII - locais de reunido ou eventos;

IX - servigos de armazenamento e guarda de bens mdveis: espagos ou
estabelecimentos destinados a venda ou guarda de mercadorias em geral, maquinas
ou eguipamentos, guarda de veiculos, moveis ou animais e estacionamentos de
veiculos;

X - usos industriais toleraveis - Ind-1b;

XI - usos industriais incdmodos - Ind-2.

§ 10, As atividades que comp8em os grupos de atividades referidos no "caput" deste

artigo sdo as relacionadas no Quadro n° 02 anexo a este decreto, com excegao das i “)
atividades dos grupos usos industriais tolerdveis - Ind-1b e usos industriais incomodos, :
- Ind-2, que se subdividem em outros grupos de atividades de acordo com as i ;

disposigdes dos artigos 24 e 26 deste decreto.
§ 20, Para fins de aplicagdo do disposto no inciso 1 do "caput" deste artigo, consldera-ﬁ

se como comércio de alimentagdo associado a diversdes os estabelecimentos i‘:" o
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1 - usos especiais: espagos, estabelecimentos ou instalagdes sujeitos a controte
especifico ou de valor estratégico para a seguranga e servigos publicos;

11 - empreendimentos geradores de impacto ambiental: aqueles que possam causar
alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e biologicas do meio ambiente e que
direta ou indiretamente afetem:

a) a salde, a seguranga e o bem estar da populagdo;

b) as atividades sociais e econdmicas;

¢) a biota;

d) as condigbes paisagisticas e sanitarias do meio ambiente;

e) a qualidade dos recursos ambientais;

III - empreendimentos geradores de impacto de vizinhanga: aqueles que pelo seu
porte ou natureza possam causar impacto ou alteragdo no seu entorno ou sobrecarga
na capacidade de atendimento da infra-estrutura.

Paragrafo Gnico. As atividades que compdem os grupos de atividades referidos no
"caput" deste artigo sdo as relacionadas no Quadro n° 02 anexo a este decreto.

Art. 17. Os usos ndo residenciais nR3 paderdo ser instalados nas zonas e vias onde o
uso ndo residencial nR é permitido, desde que sejam observados:

I - as disposigdes estabelecidas para cada zona de uso na Parte 1I da Lei n°® 13.885, de
2004, nos Livros dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras;

1I - os pardmetros de incomodidade e as condigbes de instalacdo estabelecidos para a
subcategoria de use nR2 em cada zona de uso e, na zona mista, por categoria de via,
nos Quadros n® 02 anexos da Parte I1I da Lei n°® 13,885, de 2004;

111 - as larguras de via definidas para a subcategoria de uso nR2 no Quadro n° 04
anexo a Parte III da Lei n°® 13.885, de 2004.

Paragrafo unico. Fica vedada a instalagdo dos usos ndo residenciais - nR3:

I - nas Zonas Especiais de Preservagdo - ZEP, Zonas de Protecdo e Desenvolvimento
Sustentavel - ZPDS, Zonas de Lazer e Turismo - ZLT;

1I - nas Zonas Exclusivamente Residenciais de Protecdo Ambiental - ZERp e faces de
quadra a elas lindeiras;

III - nas vias locais das Zanas Mistas de Protegdo Ambiental ZMp;

1V - nas Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental - ZEPAM;

V - nas Zonas Especiais de Preservagdo Cultural - ZEPEC;

VI - nas Zonas Especiais de Produgdo Agricola e de Extragdo Mineral - ZEPAG;

VII - nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS - 4;

VIII - nas Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER e faces de quadra a elas lindeiras
e nas Zonas Centralidade Lineares ZClz -1, ZCLz - II;

IX - nas vias locais das Zanas Mistas - ZM;

X - nas vias com largura inferior a 12m (doze metros).

Art. 18. Previamente a aprovagdo de projeto para construgdo ou reforma de
edificagbes e para equipamentos ou instalagBes destinadas as atividades classificadas
como nR3 ou, ainda, previamente ao licenciamento para instalagdo e funcionamento
dessas atividades, quando ndo houver a necessidade de aprovagdo de projeto, a
Camara Técnica de Legisiagdo Urbanistica - CTLU, apds andlise do empreendimento e
impacto previsto, devera emitir parecer contendo as exigéncias que, além das demais
disposigdes legais, deverdo ser abrigatoriamente atendidas.

§ 1°. Para subsidiar o parecer a ser emitido pela CTLU, a Comissdo de Andlise
Integrada de Projetos de Edificagbes e de Parcelamento do Solo - CAIEPS, criada pelo
Decreto n© 41.864, de 4 de abril de 2002, podera definir previamente exigéncias
adicionais relativas a:

1 - recuos;

11 - gabarito;

III - permeabilidade e cobertura vegetal;

IV - espagos para estacionamento, condigSes de instalagdo (érea construida

computavel maxima, hordrio de funcionamento, nimero maximo de funcionarios por
turno, lotagdo maxima, vagas para estacionamento, dreas para embarque e
desembarque, pétio para carga e descarga);

V - medidas mitigadoras dos impactos negativos no trafego, de vizinhanga e
ambiental.

§ 20, A instalagdo dos empreendimentos com potencial gerador de trafego classificados

na subcategoria de uso nR3, atendidas as disposicdes do "caput" deste artiga, esta

sujeita a fixagdo de diretrizes, pela Comissdo de Andlise Integrada de Projetos de

Edificacdes e de Parcelamento do Salo - CAIEPS, nos termos da legislacdo especifica

relativas a:

1 - caracteristicas e localizagdo dos dispositivas de acesso de veiculos e de pedestres,

com respectivas areas de acomodagdo e acumulagao;

II - caracteristicas e dimensionamento das areas de embarque e desembarque de

veiculos e passageiros, patio de carga e descarga;

II1 - dimensionamento de vagas para estacionamento de veiculos;

IV - medidas mitigadoras para reduzir o impacto do empreendimento no sistema

viario.

Art. 19. Os empreendimentos geradores de impacto ambiental e/ou de impacto de
vizinhanga deverdo apresentar o EIA-RIMA ou EIV-RIVI nos termos da legislagio

vigente.

Art. 20. As instalagOes e equipamentos de infra-estrutura e servigos urbanos, assim

como as edificagies a eles necessarias, situadas acima do nivel do solo, relativas a
saneamento ambiental, abastecimento de dgua, coleta e tratamento de esgotos,

distribuigdo de gés canalizado, rede telefdnica (fixa € movel) e equipamentos de
comunicagdo e telecomunicagées poderdo ser implantados no territério do Municipio,

desde que sua localizagdo e caracteristicas do empreendimento sejam previamente
analisadas pela CAIEPS, que subsidiara o parecer técnico a ser exarado pela CAmara

Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, o qual fixard as condigbes para instalagdo e
funcionamento desses empreendimentos, observada a legislagdo prépria e as

competéncias estabelecidas quanto aos impactos de vizinhanga e ambiental,

§ 190 - As instalagdes, equipamentos e servigos urbanos e edificagbes a que se refere o
"caput" deste artigo incluem estagdes de dgua, reservatorios, estagdo de energia

elétrica, linha de transmissda de alta tensdo, usinas elétricas, estacles, torres,

antenas e equipamentos de comunicagdes e telecomunicagdes, instalagbes do metrd e
ferrovias.

§ 20 - As EstacBes Radio-Base e as Centrais Telefnicas deverdo atender as

disposig@es da Lei n® 13.756, de 16 de janeiro de 2004, e do Decreto n® 44.944, de 30

de junho de 2004.

Art. 21. Classifica-se na subcategoria de uso nR4 os seguintes grupos de atividades:

1 - atividades de pesquisa e educagdo ambiental: empreendimentas realizados por

periodos de tempo limitados e em instalagdes ou territdrios especificos, tais como

pesquisa cientifica, educagdo ambiental, manejo florestal sustentdvel, entre outros;

II - atividades de manejo sustentdvel: aquelas realizadas no meio rural ou ligadas as
atividades rurais, tais como agroindustria, atividades agroflorestais, agropecudria,

dentre outras; i

111 - ecoturismo: atividades cujo desenvolvimento relaciona-se a conservagdo de - - .
condigdes ambientais especificas, viabilizando, também, o seu aproveitamento < .
economico e favorecendo o bem-estar e a qualidade de vida, tais como ecoturismo,:” = .
clubes, pousadas, entre outras; -
1V - uso institucional: atividades cujo desenvolvimento relaciona-se a instituigdes
publicas ou privadas, tais como usos religiosos, cooperativas de produtores, parques:
tematicos, dentre outros; L
V - servigos de saude: atividades relacionadas ao tratamento ou recuperagdo fisica oy’
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mental, tais como clinicas de recuperagdo e casas de repouso;

VI - comércio de alimentagdo associado a diversdes: atividades cujo desenvolvimento
envolvam instalagdes e ambientes relacionadas ao preparo ou conservagao de
alimentos, bem como diversdes associadas aos usos de lazer e turismo;

VII - hospedagem e moradia: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos de
moradia tempordria ou proviséria ou de cunho social ou religioso.

Paragrafo Unico. As atividades que compdem os grupos de atividades referidos no
"caput” deste artigo sao as relacionadas no Quadro n® 03 anexo a este decreto.
Segdo IV

Da classificagdo dos usos ndo residenciais industriais

dos grupos de atividades usos industriais

Art. 22. Os usos industriais classificam-se nos seguintes grupos de atividades:

1 - usos industriais compativeis - Ind-1a;

II - usos industriais toleraveis - Ind-1b;

111 - usos industriais incdmodos - Ind-2;

1V - usos industriais especiais - Ind-3.

§ 10, O grupo de atividades usos industriais compativeis - Ind-1a enquadra-se na
subcategoria de uso nR1 e os grupos usos industriais tolerdveis - Ind-1b e usos
industriais incomodos - Ind-2 na subcategoria de uso nR2, de acordo com as
disposicdes dos artigos 14 e 15 deste decreto.

§ 29. No grupo de atividades usos industriais especiais - Ind-3, de que trata o artigo
169 da Lei n® 13.885, de 2004, sao relacionadas as atividades industriais cuja
instalagdo é proibida no Municipio.

Art. 23. O grupo de atividades usos industriais compativeis - Ind-1a divide-se nos
seguintes grupos de atividades:

I - confecgdo de artigos de vestudrio e acessorios: confecgdes que ndo utilizem
processos de tingimento de fibras ou tecidos;

11 - fabricacdo de artefatos de papel: indUstrias potencialmente geradoras de ruidos e
vibragdo compativeis com o uso residencial;

111 - fabricagdo de equipamentos de comunicagdes: indistrias cuja incomodidade esta
vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada qualquer operagdo de
transformagdo de materiais, tais como anodizagdo e pintura;

1V - fabricagdo de maquinas para escritorio e equipamentos de informatica: industrias
cuja incomodidade esta vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada
qualquer operagao de transformagdo de materiais;

V - fabricagdo de equipamentos de instrumentacdo médico-hospitalares, instrumentos
de precisdo e dpticos, equipamentos para automacao industrial, crondmetros e
reldgios: inddstrias cuja incomodidade estd vinculada aos processos de montagem,
ndo sendo processada qualquer operagdo de transformacédo de materiais.

Paragrafo (nico. As atividades que compdem os grupos referidos no "caput" deste
artigo sa@o as relacionadas no Quadro n® 04 anexo a este decreto.

Art. 24. O grupo de atividades usos ndo residenciais industriais toleraveis - Ind-1b
divide-se nos seguintes grupos de atividades:

I - fabricacdo de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos destinados a
fabricagdo de produtos de padaria, confeitaria, pastelaria, rotisserie, dentre outros,
com area construida maxima de 2.000m2 (dois mil metros quadrados), cujo potencial
poluidor, em especial de odores, seja passivel de controle tecnolégico;

1I - fabricagdo de produtos téxteis: inddstrias sem operactes de fiagdo, tecelagem,
beneficiamento e tingimento de fibras téxteis ou tecidos;

111 - preparagdo de couros e fabricagdo de artefatos de couro, artigos de viagem e
calgados: indstrias de artefatos de couro, sem operagbes de curtimento e preparagdo
de couros e peles, inclusive subprodutos;

IV - fabricacdo de produtos de plastico: estabelecimentos destinados a fabricagdo de

laminados plasticos, artefatos diversos de material plastico, potencialmente geradores
de emissdo de odores, ruidos e efluentes liquidos, passiveis de tratamento;

V - fabricacdo de produtos de madeira: indlstrias com potencial de emissdo de ruidos
e poeiras, passiveis de tratamento;

VI - fabricagdo de pegas e acessorios para veiculos automotores: inddstrias de
montagem que ndo envolvem transformagado de matéria-prima;

VII - fabricagdo de moveis: industrias com baixo potencial de poluigdo do meio
ambiente, com area construida maxima de 2.000m2 (dois mil metros quadrados), com
geragdo de material particulado, emissdo de ruidos e de incdmodos ao uso residencial,
passiveis de serem controlados.

Paragrafo Gnico. As atividades que compdem os grupos de atividades referidos no
“caput" deste artigo sdo as relacionadas no Quadro n® 04 anexo a este decreto.

Art. 25. Poderdo ser enquadrados na subcategoria de uso industrial compativel Ind-1a,
mediante andlise prévia pela Comissdo de Andlise Integrada de Projetos de Edificacdes
e Parcelamento do Solo - CAIEPS, os estabelecimentos industriais nos quais ndo seja
processada qualquer operagdo de fabricagdo, mas apenas de montagem.

Art. 26. O grupo de atividades usos industriais incémodos - Ind-2 divide-se nos
seguintes grupos de atividades:

I - fabricagdo de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos destinados a
preparacdo de alimentos, conservas, produtos de cereais, bebidas, dentre outros;

II - fabricagdo de produtos do fumo: indlstrias potencialmente incdmodas pela
emissdo de odores;

III - fabricagdo de produtos téxteis: estabelecimentos destinados ao beneficiamento e
tecelagem de fibras téxteis, estamparia e texturizacdo, alvejamento e tingimento de
tecidos, dentre outros;

1V - fabricagdo de papel e produtos de papel: industrias destinadas a fabricagdo de
papel, papeldo, cartolina e cartdo;

V - edigdo, impressdo e reproducdo de gravagdes: industrias potencialmente
incomodas pela emissdo de odores, ruidos e vibragdo, podendo tornar-se insalubres e
com riscos de periculosidade por uso de solventes em operagdes de impressao,
emissdo de poluentes atmosféricos e manipulagdo de substancias inflamdveis;

VI - fabricagdo de produtos quimicos: industrias destinadas a fabricagdo de produtos
quimicos que envolva processos e operagdes com potencial de insalubridade,
periculosidade e incomodidade, passiveis de tratamento;

VII - fabricagdo de artigos de borracha: estabelecimentos destinados a fabricacdo de
fios de borracha, espuma de borracha, dentre outros, que nao utilizem processos de
regeneragao de borracha;

VIII - fabrica¢do de produtos de minerais ndo metalicos: estabelecimentos destinados
a fabricagdo de vidro, artigos de vidro, artefatos de concreto, cimento e estuque,
dentre outros;

IX - metalurgia basica: estabelecimentos destinados a produgdo de laminados de ago,
metalurgia de diversos metais e fundigdo;

X - fabricacdo de produtos de metal, exceto maquinas e equipamentos:
estabelecimentos que utilizem processos de forja, galvanoplastia, usinagem, solda,
témpera, cementacdo e tratamento térmico de materiais, dentre outros; : —

XI - fabricacdo de maquinas e equipamentos: estabelecimentos destinados & ’ ';7
fabricagdo de motores, bombas, tratores, armas, dentre outros, potencialmentq' 2
poluidores da agua, do ar e do solo; 3 '.j»’

XII - fabricagdo de maquinas, aparelhos e materiais elétricos: estabelecimentos . 2
destinados a fabricagdo de geradores, transformadores e motores elétricos, fios - :,'g'-k
cabos, dentre outros; i Sy ",' \
XIII - fabricagdo e montagem de veiculos automotores, reboques e carroceriasy ;3 g, @
indistrias potencialmente incémodas pela natureza da atividade e porte do [ W




empreendimento que exigem solugles tecnologicas e condigdes de instalagdo
adequadas;

X1V - fabricacdo de outros equipamentos de transporte: indistrias potencialmente
incdmodas pela natureza da atividade e porte do empreendimento que exigem
solugBes tecnoldgicas e condigdes de instalacdo adequadas;

XV - indistria extrativista.

§ 10. As atividades que compdem os grupos de atividades referidos no “caput" deste
artigo sdo as relacionadas no Quadro n® 04 anexo a este decreto.

§ 2°. Ficam enquadrados na subcategoria de usos industriais incdémodos - Ind-2, os
estabelecimentos industriais nos quais houver processo de fundigdo de metais,
ferrosos ou ndo ferrosos, necessario ou ndo ao desempenho da atividade na qual esta
classificado o estabelecimento.

§ 39. As atividades industriais agrupadas nas categorias edicdo, impressdo e
reproducdo de gravacdes, fabricagdo de maquinas e equipamentos e fabricagdo de
maquinas, aparelhos e materiais elétricos, por meio de comprovacdo prévia do
interessado de que a atividade atende aos pardmetros de incomodidade estabelecidos
para a zona e via em que se situam, mediante aprovacdo de requerimento pelo
Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel - CADES e
analise prévia da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA, poderao
ser reclassificadas e enquadradas na subcategoria de usos ndo residenciais industriais
toleraveis - Ind-1b, ficando vedada a instalagdo nas vias locais das zonas ZM e ZMp.
§ 40. N&do sdo passiveis do reenquadramento de que trata o § 3° deste artigo as
seguintes industrias:

1 - fabricacdo de pilhas, baterias e acumuladores elétricos;

11 - fabricagdo de ldmpadas e equipamentos de iluminagao.

§ 59. As atividades relacionadas ao extrativismo, enquadradas como Ind-2, deverdo
ser submetidas a apreciagdo da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente -
SVMA, excetuando-se a pesquisa e lavra de dgua mineral.

§ 6°. A pesquisa e lavra de dgua minera! podera ser permitida nas zonas de uso que
admitam uso ndo residencial desde quesua localizagdo seja previamente aprovada pela
Secrataria Municipal de Planejamento - SEMPLA, que fixard as caracteristicas de
dimensionamento, aproveitamento, ocupacdo, permeabilidade, recuos, gabaritos de
altura maxima e demais condigdes, e pelo 6rgdo ambiental municipal competente.
Art. 27. A fabricagdo de produtos téxteis, de papel e produtos de papel, de produtos
quimicos, de produtos de minerais ndo-metalicos, metalurgia basica, de produtos de
metal, de maquinas e equipamentos, de mdquinas, aparelhos e materiais elétricos, a
fabricacdo e montagem de veiculos automotores, reboques e carrocerias, de outros
equipamentos de transporte e indlstria extrativista, enquadrados como Ind-2,
constam da lista de atividades potenciaimente contaminadoras do solo e dguas
subterraneas da Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental - CETESB,
devendo, a critério da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA, a sua
implantacdo conter medidas mitigadoras dos riscos envolvidos nos respectivos
processos produtivos.

Art. 28. O grupo de atividades usos industriais especiais - Ind-3 divide-se nos
seguintes grupos de atividades:

1 - fabricacdo de produtos alimenticios: estabelecimentos destinados a produgdo de
6leos, gorduras, beneficiamento de arroz, fabricacdo de ragdes balanceadas, dentre
outros, que exigem solugdes tecnolégicas complexas ou onerosas para seu tratamento;
II - curtimento e outras preparagfes de couro: indlstrias com alto potencial de
poluicdo do meio ambiente, tanto pelas emanagdes odoriferas, como pela qualidade
dos efluentes e residuos sélidos industriais gerados que, em geral, necessitam de pré-
condicionamentos para disposicdes conjuntas em sistemas de tratamento publicos ou
privados;

111 - fabricagdo de celulose e pastas para fabricacdo de pape!;

1V - fabricagdo de coque, refino de petrdleo, elaboragdo de combustiveis nucleares:
indUstrias com alto potencial de poluigdo da dgua e do ar, gerando residuos sdlidos,
que exigem tratamento e/ou disposigdo final complexa e onerosa, além de possuirem
alta periculosidade, riscos de incéndios e explosdes, causando sérios incdmodos a
populagdo;

V - fabricagdo de produtos quimicos: indUstrias com processos e operagdes com
potencial de insalubridade, periculosidade e incomodidade, podendo gerar emissdes
atmosféricas, efluentes liquidos e residuos sélidos altamente nocivos para a salde
publica e o meio ambiente;

VI - fabricagdo de borracha: industrias com operagdes de beneficiamento ou
regeneragdo de horracha;

VII - fabricacdo de produtos de minerais ndo-metalicos: estabelecimentos destinados a
fabricacdo de cimento, cal, telhas, tijolos, dentre outros;

VIII - metallrgica bésica: estabelecimentos destinados a produgdo de gusa, ferro e
aco, metalurgia dos metais ndo ferrosos, dentre outros, com alto potencial de poluigdo
do ar, emitindo material particulado, gases toxicos e incdmodos, ruidos e vibragGes,
além de poluir a dgua e gerar residuos sdlidos que exigem solugdes tecnoldgicas
complexas e onerosas para o seu tratamento.

§ 10, Ficam também classificados como Ind-3, os estabelecimentos industriais nos
quais houver processos de:

I - redugdo de minérios de ferro;

1I - beneficiamento e preparacdo de minerais ndo-metdlicos ndo associados em sua
Jocalizagdo as jazidas minerais;

111 - qualquer transformacdo primdria de outros minerais metalicos ndo associados em
sua localizagdo as jazidas minerais, excetuado o caso de metais preciosos;

IV - regeneragdo de borracha;

V - liberagdo ou utilizacdo de gases ou vapores que possam, mesmo acidentalmente,
colocar em risco a salide plblica, o qual serd verificado em fun¢do da toxicidade da
substdncia, da quantidade de gases ou vapores que possam ser liberados e da
localizagdo do estabelecimento industrial.

§ 20. Mediante aprovagdo do CADES e andlise prévia de SVMA, as atividades
classificadas como usos ndo residenciais industriais especiais - Ind-3, de que trata o
“caput" deste artigo, poderdo ser reclassificadas como Ind-2 ou Ind-1 por meio de
comprovagdo prévia do interessado de que a atividade atende aos parametros de
incomodidade estabelecidos para a zona e via em que se situa.

Secdo V

Da instalacdo dos usos ndo residenciais

Art. 29. A instalagdo de usos ndo residenciais no territdrio do Municipio devera
atender, simultaneamente, as sequintes disposicdes:

1 - parametros de incomodidade definidos por zona de uso nos Quadros nos 02/a a
02/g anexos a Parte 11l da Lei n® 13.885, de 2004, relativos:

a) a emissao de ruido;

b) ao horario para carga e descarga;

¢) a vibracdo associada;

d) & poténcia elétrica instalada;

e) a emissdo de radiagdo;

f) & emissdo de odores;

g) a emissdo de gases, vapores e material particulado; :
h) a emissdo de fumaca; :
II - condigGes de instalagdo definidas para os grupos de atividades ndo residenciaig;
por zona de uso, nos Quadros n% 02/a a 02/g anexos a Parte 1)I da Lei n° 13.88_}_5,&
2004, relativas: i
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a) ao nimero minimo de vagas para estacionamento;

b) & implantagdo de pétio de carga e descarga;

¢) & implantagdo de area destinada a embarque e desembarque de pessoas;

d) ao horério de funcionamento;

e) a lotacdo maxima;

f) & drea construida computdvel méxima permitida;

g) a0 nimero méximo de funciondrios por turno.

Paragrafo Gnica. Em qualquer zona de uso, para edificacdes existentes consideradas
em situagdo regular, nos termos do "caput" e §1° do artigo 217 da Lei n® 13.885, de
2004, n3o se aplica a limitagdo de drea construida computavel maxima permitida
referida na alinea "f' do inciso II do "caput" deste artigo, devendo ser
obrigatoriamente observadas as demais condigdes de instalagdo e atendidos os
pardmetros de incomodidade.

Art. 30. Os pardmetros de incomodidade e as condiges para instalagdo dos usos ndo
residenciais a que se refere o artigo 28 deste decreto constam nos seguintes quadros
anexos a Parte III da Lei n® 13.885, de 2004:

1 - na macrozona de estruturagdo e qualificagdo urbana:

a) ZClz 1 - Quadro n® 02/a;

b) ZCLz II - Quadro n° 02/b;

¢) ZCP,ZCL - Quadro n° 02/c;

d) ZM/ vias locais - Quadro n° 02/d;

e) ZM/ vias coletoras - Quadro n° 02/e;

f) ZM/vias estruturais N3 - Quadro n° 02/f;

g) ZM/ vias estruturais N1 e N2 - Quadro n° 02/g;

h) ZPI - Quadro n° 02/h;

II - na macrozona de protegdo ambiental:

a) ZCPp, ZCLp - Quadro n° 02/c;

b) ZMp/ vias locais - Quadro n° 02/d;

c) ZMp/ vias coletoras - Quadro n° 02/e;

d) ZMp/ vias estruturais N3 - Quadro n® 02/f;

e) ZMp/ vias estruturais N1 e N2 - Quadro n° 02/g.

§ 19. Na ZER aplicam-se os parametros de incomodidade estabelecidos para a Zona
Centralidade Linear - ZClLz-1I.

§ 20. Em qualquer zona de uso deverdo ser observados os pardmetros estabelecidos
no Quadro n° 04 anexo a Parte I1I da Lei n° 13.885, de 2004, em fungdo da seguranga
da via e da fluidez do trifego, relativos a:

1 - categoria da via;

II - largura da via.

§ 39, Nas zonas de uso onde 0s usos ndo residenciais tolerdveis - nR2 sdo admitidos,
sua instalacdo serd permitida em vias com largura inferior aquelas estabelecidas no
Quadro n°® 04 anexo & Parte I1I da Lei n® 13.885, de 2004, quando:

1 - em um raio de 500m (quinhentos metros) tragados a partir do ponto médio da
extensdo do alinhamento do imdvel, ndo houver outra via com a largura minima
exigida para a instalagdo do uso pretendido;

1I - a edificagdo em que se pretende instalar o uso nR2 seja existente e considerada
em situacdo regular, nos termos do “caput” e § 1° do artigo 217 da Lei n® 13.885, de
2004;

111 - seja observado para as novas construgdes:

a) em vias com largura inferior a 10m (dez metros), mas ndo inferior a 7m (sete
metros), a drea construida total maxima de 250m?2 (duzentos e cinqlienta metros
quadrados);

b) em vias com largura superior a 10m (dez metros), mas inferior a 12m (doze
metros), a drea construida total méxima de 500m2 (quinhentos metros quadrados).

e ==

Art. 31. Nas Zonas Predominantemente Industriais - ZPI, sdo permitidas as industrias

Ind-1a em vias com largura inferior a 10m (dez metros), mas ndo inferior a 7m(sete

metros), desde que a drea construida total da edificacdo ndo ultrapasse 250m?2

(duzentos e cinqlienta metros quadrados).

Capitulo 111

Das Disposigdes Gerais

Art. 32. Para os fins da disciplina do uso do solo ndo se diferencia o comércio varejista

do atacadista.

Art. 33. As atividades cinema ao ar livre, "drive-in" e motel somente serdo permitidas

nas Zonas Centralidade Polar ou Linear ZCP ou ZCL, na Zona Predominantemente

Industrial - ZPI, na Zona de Protecdo e Desenvolvimento Sustentdvel - ZPDS e na

Zona de Lazer e Turismo - ZLT.

Art. 34. Nas Zonas Especiais de Produgdo Agricola e de Extracdo Mineral - ZEPAG sdo

também permitidos como atividades correlatas:

I - os usos ndo residenciais ambientalmente compativeis com o desenvolvimento

urbano sustentdvel - nR4, definidos no artigo 159 e relacionados no Quadro n° 05, "a",

anexo a Parte I1I da Lei n© 13.885, de 2004, compostos pelos seguintes grupos de

atividades:

a) pesquisa e educagdo ambiental;

b) manejo sustentdvel;

II - as industrias extrativistas constantes do grupo de atividades uso ndo residencial

industrial incdmodo Ind-2, conforme classificagdo do artigo 26 deste decreto, bem

como, mediante analise prévia caso a caso pela CAIEPS, as atividades complementares

a seguir relacionadas:

a) fabricacdo de concreto pré-moldado;

b) fabricagdo de argamassa pronta;

¢) fabricacdo de pré-moldados.

Pardgrafo Gnico. A instalagdo das atividades de que trata o “caput" deste artigo

somente sera permitida mediante a abservancia de restrigdes, limites, condigdes de

mangjo, tratamento e disposicdo de residuos e efluentes, nos termos do disposto na

legislagdo federal, estadual e municipal.

Art. 35. Nos imdveis contidos na Area de Protegdo aos Mananciais somente serd

permitida a instalagdo de inddstrias da subcategoria de uso ndo residencial industrial

compativel - Ind-1a.

Art. 36. Os usos residenciais e ndo residenciais admitidos em imdvel enquadrado como

ZEPEC sdo aqueles permitidos na zona de uso ou categoria de via em que se situa o

imdvel desde que compativeis com as normas estabelecidas na resolugdo de

tombamento, quando houver.

Art. 37. Nas zonas mistas ZM e ZMp, nos imdveis com frente e acesso para vias

estruturais N1 e N2, que possuirem divisa lateral com imdveis com frente para vias

estruturais N3, deverdo ser atendidos os pardmetros de incomodidade e as condigdes

de instalagdo definidos no Quadro n® 02/f anexo a Parte 1II da Lei n® 13.885, de 2004,

para as vias estruturais N3.

Paragrafo (inico. Nos imdveis com frente e acesso para vias estruturais N1, N2 ou N3,

que possuirem divisa lateral com imdveis com frente para vias coletoras ou locais,

deverdo ser atendidos os parametros de incomodidade e as condigBes de mstalagao, P

definidos no Quadro n° 02/e anexo a Parte I1I da Lei n© 13.885, de 2004, para asgvnaF

coletoras.

Art. 38. Nas zonas mistas, aplicam-se aos lotes com frente para mais de uma via Qe.

circulagdo as seguintes disposigdes:

I - poderdo ser instalados as usos permitidos em qualquer uma das vias, atendidai

condigdes para instalagdo correspondentes; -

11 - fica vedado o acesso, tanto de veiculos como de pedestres, para a via onde o Qsp;a .
N
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ser instalado ndo é permitido de acordo com as disposigSes da Lei n° 13.885, de 2004,
e deste decreto, devendo toda a extensdo do alinhamento ser obrigatoriamente
fechada;

III - deverdo ser atendidos os pardmetros de incomodidade estabelecidos para a via T B8E =F 2ZONAS DE USO o 1232
mais restritiva. > 300D Ui 5 S o % a
Art. 39. S3o admitidos usos mistos em lotes ou edificacdes localizadas em qualquer aSSgRLTH P o9 |§s
zona de uso, desde que se trate de usos permitidos na zona, possam funcionar de g &‘g Ba= 3 ™ eg F- g o © 3
modo independente e sejam atendidas, em cada caso, as disposicdes da Lei n° 13.885 g oiitge N Q RE ofl |2F2
s , . , -—5’51&3'23 o N EO 68 R
de 2004, e deste decreto. ,gggggg_g mp%mm DIl 19 1NN §0 1] o d
§ 19. Ndo caracterizam outros usos as atividades complementares para o atendimento 300052 || b Mo Iy 3 5 © E olo | TG B > g; ‘é °
exclusivo dos usuarios da atividade principal. §§ga§% Serlalz 1) NG|~ (N NN osL] @ 50 g 3
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ido até 100 iugares, tais como:

de atividades: Associagies comunitarias, culturais @ esportivas , com locais
Associagdes beneficentes

po

Gy,
de reun!

Quadro n° 02
Anexo ao Decreto n° 45.817, de 4 de abril de 2005

Listagem das Sub. ias de uso nR1, nR2 @ nR3, exceto os grupos de atividades
industriais

I. Subcategoria de uso nR1

Grupo de atividades: Comércio de abast
local, tais como:
« Adega

A A

de Ambito local, sem consumo no

empdrio,

Bomboniére

Casa de cames (agougue, avicola, peixaria)

Casa de massas

Comeércio de alimentos para viagem

Confecgio e comercializagio de alimento congelado
Fomecimento de comida preparada

Delivery (entrega de alimentagao) -

Monlagem de ianche e confec¢do de salgados
Padaria, panificadora

Quitanda, frutaria

Comércio de produtos hidropdnices, inclusive produgio

Grupo de atividades: Comércio Diversificado, tals como:

* Atividades comerciais em geral, excelo as pertencentes aoc grupo de atividades
Comércie Especializado, enquadradas na subcategornia de uso nR2.

Grupo de atividades: Servigos pessoais, tals como:
ireiros e outros de beleza, inclusive para animais domésticos
Cabmes para localizagao de caixas bancarias automaticas
Cabines para servigos de fotografia e reveiagdo de fiime
Centros de estética
Estacionamentos de veiculos com no maximo 40 (quarenta) vagas
Lavanderias e tinturarias (n&o industriais}
Locagao de fitas de video, dvds, cds, games, livros e discos
Postos de coieta descentralizados de materiais para exame ciinico

Grupo de atividades: Servigos Profissionais, tais como:
» Escitdrios e consultérios em geral

« Agéncias de representagda de industria, comércio, agricultura & negdcios em geral,
inclusive Administrag3a Publica
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Agéncia bancéria de capitalizagio e poupanca, de cobranga, de crédito, de
financiamento e investimento

Agéncia de inft ¢Oes, de empregos, de mensageiros o entregas de das, de
passagens e turismo
imobiliaria

Escritorios de Assessoria de lmponaq!o e exportagio, de Assessona ﬁscal e tributaria:
de Audits peritos e avali i

ia e servigos té p
Agéncias de prestagio de semgoaenegbclos em geral
Servigos fotograficos e copiadoras
Grupo de ativid: Servigos Técni de Confecgso ou ¢do, tais como:
SeMoos de manutengﬁo predial (elamelsra encanador pedreiro, pintor,chaveiro,
¢ao de lmu }
Amalate-x iro, “', "e'
Conservagéo, e &0,

e reparos de maquinas © de

aparelhos eletrodoméeucos elétncos e alatrﬁmcos de uso domiciliar

Consetvaqéo eparag P @ rep de outros ob;etos pessoals
bri dos. t; i ln-‘l-

outros) N -

Reparaco @ manutencido de calgados e artigos de couro

Reparagso de obra e objetos de ana

Confecgdo de carimb d

Laboratério de Prétese Denmna

Lapidacao

Oficinas de j6ias, gravagfo, ourivesana, rel6gios

Grupo de atividades: Servigos de Educagéo, tais como:

Biblioteca e Gibiteca

Brinquedoteca
Educagao pré-escolar
Parque Infantif
Creche

Grupo de atividad Servigos Soclals, tais como:

Abrigo de medidas proletivas para criangas e adolescentes
Albergue

Asiio

Bergario

Dispensaria

Telecentros

Orfanato

ot AT -



Grupo de atividades: Oficinas

Cantaria, marmoraria
Carpintaria, marcenaria
Confecq;ﬂo de placas e canazas

Encademagao o resmuraqao de livros

Entathadores

Gréfica, dicheria, llnotlpla fotolito, litografia e tipografia

Laboratério de tecnoldgico e anélise quimi

tavanderia hospitalar

Manutencio e reparagdo de artefatos de metal (armeiros, fermeiros)

Manutengdo e reparagio de arhgos espomvos recreativos

Manutengéio e reparagiio de maq p: e equip om geral
Manutengdo e rep ,:de e motocicl li o e
balanoeamenno ar i f fardis, freios, funilaria, molas,
motores, pinturas, radiadores, rédlo e similares)

Oficina de taxidermia

Posto de abastecimento de veiculos

Posto de abastecimento e lavagem de veiculos

Posto de lavagem de veiculos

Posto de troca de Oleo

Estidi g de g ¢éo de video, de sons, de filmagens

Soldagem

Vidragaria

Serratheria

Grupo de atividades: Servigos de Saude

Ambulatirio

Centro de Bioequivaléncia

Centro de Diagnosticos, laboratdrio de andlises clinicas
Centro de Reabilitagdo

Clinica dentaria e médica

Clinica veterinana e hospital veterinario

Eletrotarapla

Hospnal Malemndade

Posto de saude, vacinagao e puericultura
Pronto-socorro

Radioterapia

Ralo x

Sanatério

de saude ou "home care”

Grupo de ativid. Estabelecl de ensino seriado

Ensino fundamental

« ' Ensino médio de formagéo geral

Grupo de ativid:

Ensino médio de f

técnica e profi

de ensino néo seriado
Ensino em auto-escolas, moto-escolas e cursos de pilotagem
Ensino a distancia

Educag@o continuada ou permanente

@ treir profissional

Ensmo supletivo :
Ensino prep > para

domésticas e por correspondéncia

Escola de linguas, de mformahca. de danga, de musica, de ioga, de nataglo, de

Grupo de atividades: Servigos de lazer, cultura e esportes

Academias de ginastica

Bithar

Bingo

Boliche

Oubes assac:auvos reaeatlvos esporlivos

Jogos de computadorss "Lan house
* Kart indoor”

“Paintbal”, “war game

Parque de animai
Pesqueiro
Pista de “skate”

Quadras e saldes de esporte para locagdo

gens, orf is © de lazer

Grupo de atividades: Locals de reunido ou {com k axima de 500
pessoas)

Auditdrio para gbes, congressaos e f
Cinema,Teatro, Anfiteatro, Arena
Espagos e edificagbes para exposigbes
Igreja, Templo e demais locais de culto (inclusive terreiros)
Pinacoteca, Galeria
Cinemateca, filmoteca
Mussu
Pamue de exposigoes.
junto de expesigdes de carater p te, de i ou utilidade publica
Cnrco
Campo, ginasio, estadio, parque e pista de esporte
Autédromo
Estédio
Hipica
Hipédromo
Veloédromo
Parque de diversdes
Aquario
Ptanetario
Quadra de escola de samba

Grupo de atividades: Servigos de armazenamento e guarda de bens méveis

a6 0 0 0 0.0

Aluguel de vestimentas, lougas, toalhas e outros utensilios

Alugue! de veiculos, moveis, méquirias e outros equipamentos pesados

Depésito de botijbes de gas

Centro de inspegado de veiculos

Depésitos de material em geral

Depositos de maquinas e equipamentos

Depésitos de infiamaveis, combustiveis, alcool, inseticidas, lubrificantes, resinas,
gomas, tintas e vemizes ou outros produtos quimicos perigosos com drea construida
computavet até 1.000 m?,

Desmanche de veiculos

Distribuidora de alimentos embatados ou enlatados

Distribuidora de bebidas
Empresa transportadora
Estacionamento e garagens de veiculos com mais de 40 vagas (inclusive no sistema
de garagens subterraneas)

Feira de veiculos

Guarda e ad de animais (inclusive ranério em si horizontal e vertical
Guarda-moveis

Garagens de Onibus ou de caminhdes com drea de terrenc inferior a 10.000 m?.
Garagens de maquinas, de veiculos de socorro, de reboque, de ambulancia ou de
1axis.

Leiloeiro oficiaf
Depdsito de Madeireira
Servigo de aluguel equipamento, méquina ou veiculo




I||._Subcahgorhdtuw:nR3—usosﬁo i tak jais ou incé

Grupo de atividades: Usos especiais

Base aérea militar

Base de treinamento militar

Campo ou pista para treinemento de combate contra incéndios
Central de controle de zoonoses

Centrai de correio

Central de policia

Central telefbnica

Comando de batalh#o de policiamenta de transito

Corpo de bornbeiros

Correio de Centro Regional

Delegacia de ensino

Delegacie de policia

Depésito com 4rea ida computavel sup a 7.500 m?
Depésito ou postos de tevenda de explosivos, inclusive fogos de artificio ou
estampidos

Depdsito ou transbordo de materiais para reciclagem
Depbsnos de pneus, carvdo, papel ou detivados

Estach ladora de energia elétrica

Es(a;éo alou estadio de difusao por Radio e TV

EstagBo Radio Base
Faculdade

Foruin

Helipontos

Juizado de menares
Quartéus

de transporte de cargas ou passageiros com 4rea de
lerreno inferior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados)

s T (Criminais, T: de Contas e outros)

* Universidade

e Usina ou Estagfio de transbordo de inertes

Grupo de atiy E g dei

. Aerédromos e Aempoms

» Depoésito ou trar de residuos sdiidos ndo inertes

* Aterros de residuos solidos nao inertes -

* Aterros de residuos inertes (classe 1), com érea tatal superior a 1 ha ou volume total 2
ser dispostn superior a 20.000 m3

de ira de refk 2o

e Cemitérios, Im‘:!uldo o vertical e o de animais domésticos

« Centra de tegragio social e unidade de intemagfio de adolescentes (FEBEM,
Institutos correcionais)

» Comércio e depésito de fogos de artificio e estampidos

Penitenciaria
« Depotsitos de inflaméveis, combustiveis, #icool, inseticidas, fubrificantes, resinas,
gomas, tintas e vemizes ou outros produtos quimicos perigosas com drea maiol que
1.000 m*.
Estag2o de controle e depéswo da gas
ds e dep ) de p
. Estacuonamenw especial de veiculos transportando produtos perigosos infratores ou
em situagdes de emergéncia
« Garagens de dnibus ou caminhBes com area de terreno igual ou superior a 10.000 m?
(dez mil metros quadrados)
* Hangar
Heliporto
Sistema de transmiss3o da energia eléfrica, inciusive estacdo e subestagho
regutadora.
« Terminal Rodovi de de cargas ou passageiros com &rea de
terreno igual ou superior a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados)
Terminal de dnibus urbano
Usina de concreto
Usina de asfaito
Usina de gas
Usina de tratamento de residuos nao inertes

Grupo de atividades: Empr [ de imp

Grupo de atividades: Pélos G de Trifego

* Uso Nao Residencial com 200 vagas ou mais de estacionamento para veiculos

+ Uso N&o Residencial com 80 vagas ou mais de eslacuonamento para veiculos
localizado em Area Especial de Trafego ~ AET

« Servigos socio-culfturais, de lazer e de educagao com mais de 2.500 m2 de area
construida computdvel.

« Pritica de exercicio fisico ou esporte com mais de 2.500 m2 de area construida
computavel

. Serv«,:c:srkasaudecomé\reatgualc~usupenora75()0mz

« Locais de reunido ou eventos com capacidade para 560 (qumhences) pessoas ou
mais, inclusive atividades tempordrias

« Afividades e Servigos Pablicos de carater especial com 500 vagas ou mais de
estacionamento para veiculos

o Alividades temporérias com 500 vagas ou mais de J to para

Grupo de atividades: E di com significativo Impacto de vizinhanga

ou na Infra-estrutura urbana

« Uso comercial e de prestag3o de servigas com 4rea construida computavel igual ou
superior a 60.000'm2 (; ta mil metros quadrad

o Uso industrial com area construida computave igual ou superior a 20.000 m2 (vinte
mil metros quadrados)

e Uso institucionai com &rea construida computével igual ou superior a 40.000 m2
{quarenta mil metros quadrados)

Quadro n° 03
Anexo ao Decreto n® 45.817, de 4 de abril de 2005
Ustagem da Subcategoria de uso nR4 — Usos nio residenclais compativels com o

Grupo de F

« Atividades de manejo agroﬂoresfal St tavel, devi B iadas pelos org&os
competentes

. Educa@ﬁoamhlental

. 4vel de espécies nativas

. Pesqum cientifica sobre biodiversidade

Grupo de . Manejo sustentivel

o Agroindistr

« Aproveitamento de produtos florestais ndo madeireiros
. Agwpacuéna

. Auvidades agmﬂoreslals

. ira de refio

* Piscicultura

« Silvicuttura

« Sistema hidropdnico

Grupo de atividades: Ecoturismo

o Clubes

« Excursionismo

o E» ioni! do o i Y a ing”

* Lazer contemplativo

« Pesca esportiva nos lagos, lagoas, represas e cursos d'agua existentes
= Hospedagem iigada ao ecoturismo

Grupo de atividades: Uso Institucionel
« Cooperativas de produtores
« Parques tematicos sujeitos a andlise caso a caso

Grupo de atividades: Servigos de saiide w«f""’z‘_:r ’
« Clinicas de emagrecimento =) o
« Clinicas de recuperacio ‘“; 9 8 r .
(8 - ~
Grupo de atividades: Comércio de ali do a dl o ' u}% 2
* Restaurantes S
L5 @
Grupo de atividades: H " o 4 W A
e Casas de repouso ou genatna e > '-'Ja
« Conventos e mosteiros 7‘% &
« Hotéis O en
« Pousadas Q N
. -t T~
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Quadro n® 04
‘Anexo ao Decreto n* 45817, de 4 de abrii de 2005
Listagem dos grupos de atividades industriais: ind-1a, ind-1b, Ind-2 e (nd-3

I. Grupo de atividades: ind-1a - Usos lndustrla.ls compativeis

Grupo de atividades: Confecgiio de artigos do vestuério e acessorios

Copfecgao de artigos do vestuério em geral

» Fabricagiio de acesso6rios do vestuario e de seguranga profissional em gerat

Grupo de atividades: Fabricag3o de artefatos de papel

Fabricagio de artefatos diversos de papel, papeldo, cartolina e cartio

Grupo de atividades: Fabricagdo de i de i

Fabricagio de material eletrdnico basico
Fabricagdo de aparelhos e equipamentos de telefonia e radiotelefonia e de

transmissores de tek , radio e inclusive de microondas e
repetldoras

de p de radio e televisio e de reprodugso,
gravat;ao ou ampllﬁca;ao do som e video

Grupo de atividades: Fabricagdo de maquinas para 6rio e
de informitica

Fabricagio de maqumas para esoméno em geral -
Fabricagio de méa P de si eletrdnicos para
procassamento de dados em geral

Fabricaglo de comwtadoras

Fabricagdio de i
tratamento de mfotmaoées

Grupo de ai des: Fabricaco de " de i 2 bl

instr de pi & opti qu! para

PO ek

Fabricagio de aparshos e mslrumen(os para usos médico - hospitalares,
odontologicos @ de laboratorios e aparelhos ortopédicos em geral, inclusive sob
encomenda

Fabricagdo de aparelhos e instrumentos de medida, teste ® controle exclusive
equipamentos para controle de processos !ndustnals
Fabricagdo de maquinas, aparelhos o itos de si

dedicados a automagdo industrial s wntmle do processo  produtivo
Fabricagdo de aparelhos, instrumentos e materiais Oticos, fotograficos e
cinematograficos

Fabricagao de crondmetros e relogios

Il Grupo de atividades Ind-1b - Usos industriais toieraveis

Grupo de atividades: Fabricagéo de produtos ali ticios e bebid.

Fabricagdo de sorvetes, bolos e tortas geladas inclusive cobertura

Fabricagéo de produtos de padaria, ep ia

Fabricagio de biscoitos e bolachas

Produgio de derivados do cacau e elaboragao de chocolales, gomas de mascar,
balas e semelhantes e de frulas cristalizadas

Fabricagdo de massas alimenticias com area construida maxima de 2.000 m2
(dois mil metros quadrados}

Preparagdo de produtos dietéticos para criangas e outros alimentos
similares com &rea construlda méxima de 2.000 m2 {dois mil metros quadrados)
Fabricagso de vinagre

Fabricagao de fermentos e leveduras

Fabricagao de gelo, usando freon como refrigerante

Engarrafamento e gaseificados de Aguas minerais

Grupo de atividades: Fabricagdo de prod taxtels

Fabricagao de artsfatos téxneis a pamr de tecidos - exceto vestudrio

Fabricagio de artefatos de tapegaria

Fabricagao de artefatos de cordoaria

Fabricag8o de tecidos especiais - inclusive artefatos

Fabricagao de outros artigos téxieis ~ excelo vestuario

Fabricagao de tecidos de malha

Fabricagho de aviamentos para costura

Fabricagdo de meias

Fabricagio de outros artigos do vestuario produzidos em malharias (inclusive
tricolagens}

Grupo de atividades: Pnpam;ao de couros e fabricacio de artefatos de couro,
artigos de viagem e calgados

« Fabricagsio de artigos para viagem e de artefatos diversos de couro

« Fabricaco de calgados

Grupo de atividades: Fabricag#io de produtos de plastico
o Fabricagéo de produtos e artefatos de plastico diversos reforgados ou ndo com
ﬂbra de vidro

Grupo de atividad . 30 de produtos de "
. Desdobramonmdemadelra

Fabricagao de prod de doi

Fabricacso de artef fia & emb !

Fabncaqao de anefatos dwefsos de madeira, palha, cortica @ material frangado -
exceto mbveis

« Fabricagfo de artef: dh de madeira - exceto mveis

e Fabri :‘ de artefatos di de bambu e vime- exceto mdveis

Grupo de atividades: Fabricagho de pegas de acessérios para veicuios
automotores

. Fahrk:agao de pegas e acessdrios para veiculos automotores

« R fo e P 50 de para veiculos automotoras
« Fabricag8o de bancos e eswfados para veiculos automotores

Grupo de atividades: Fabricagéo de méveis (area maxima de 2.000 m?)
« Fabricagho de moveis com predomindncia de madeira

« Fabricagao de moveis com predominancia de metal

« Fabricag3o de moveis de outros materiais

« Fabricagao de colchoes .
o Fabricago e acab de artigos di do liario

¥

iil. Grupo de atividades ind-2 ~ \Isos Industriais incbmodos

Grupo de ati F S0 de prod icios o
+ Processamento, preservaciio e produgio de conservas de frutas, legumes e
outros vegetais

Refino de leos vegetais

Preparacfio de margarina @ outras gorduras vegetais e de 6leos de origem animai
nao comestiveis

Fabricagio de produtos de arroz, milho e mandioca

Maagem de trigo e fabricagéio de derivados

Fabricagfio de farinha de mandioca e derivados

Fabricagio de fub4 e farinha de milho

Fabricagfo de amidos ef feculas de vegetais

Fabricagao de fari e produtos afins

Refino @ moagem de agucar, inclusive de cana

Fabricagéo de café solavel

hebid

de molhos, temp ¢ condimentos
Refeu;bes conservadas
Beneficiamentos, moagem, torrefago e fabricagéo de produtos alimentares de
origem vegetal, ndo especificados ou nao classificados
Fabricagsio de mate soitvel
Fabricagho de doces — ive aquelas de o
Preparagao de sal de cozinha
Fabricagso, retificagéo, geneizagio © mist de aguardentes e outras
bebidas destiladas
o Fabricagio de vinhos
« Fabricaglo de malbe, inclusive malte uisque, cervejas e chopes :_p‘f
.
.

Fabricacdo de pes e pé para .
Fabricagao do bebidas ndo alcodlicas

Grupo de ativi icacdo de prod do fumo i
* Preparagio do fumo, fabricagho de cigarros, charutos @ digarithas e outras S
atmdades de elaboragsio do tabaco ndo especificadas ou néo classificadas. T




= Fabricagdo de fumo em rolo, em corda e outros produtos do fu
cigarros, cigarrithas e charutos mo - oxcel

. Grupo de atividades: Fabricagéo de produtos téxtels
Beneficiamento de algod3o
*  Beneficiamento de fibras t8xteis naturais
. Beneﬁc:amsnto de outras fibras téxteis is (vegetais e animais), artificiais,
sintéticas e recuperagéio de residuos téxteis " )
Fabricacao de linhas e fios para costurar e bordar
Fiacao
Tecelagem - inclusive fiagio e tecelagem
Fabricaco de artefatos tdxteis incluindo tecelagem

Servicos de acabamento em fios, tecidos e arti 1
Seragos igos téxteis produzidos por

Estamparia e texturizagio em fios, tecidos e 05 téxtei:
Estamparia artig is, inclusive em pegas

» Fabricacho de tecidos especials: feltros, crinas, felpudos, A
acabamentn especial mpermedveis e do

Grupo de ativid: Fab ¢30 de papei e prod de papel
« Fabricaglio de papel, papeldo liso ou corrugado, cartolina e cartio
e Fabricaglio de embalagens de papel ou papeldio kiso ou corrugado

Grupo de atividades: Edigao, © reproduglo de &
. Edu;so ediclo e impressao em Qeral - iy
. P © Servicos para iros em geral

Grupo de atividades: Fabricaglio de produtos quimicos

e Fabricagio de alcoot

. Febncan;ao de cloro e dlcalis

« Fabricagdo de gases industriai

« Fabrica¢ao de outros prodi Inorganicos
-F“_-deoutros,‘ imi ani

« Fabricagio de produtos f; ticos e fi imicos em geral
* Fabricacdo de sabbes, sabonetes e detergentes em geral

* Fabricagdo de artigos de perfumaria e cosméticos

« Fabricagio de catalizadores

¢ Fabricagio de aditivos de uso industrial

.

Fabricago de chapas, filmes, papéis e outros materials e produtos quimicos para
fotografia

Fabricagao de discos e fitas virgens

Fabricagéio de fertilizantes fosfatados, nitrogenados e potassicos, adubos em
geral

Eabri PO
F

¢d0 de resinas e S

Fabricagéo de fibras, fios, cabos e filamentos continuos artificiais e sintéticos
Fabricagdo de defensivos agricolas

Fabricagfo de produtos de limpeza e polimento

Fabricagio de tintas, inciusive para impi ), vernizes, jacas e
produtos afins

« Fabricago de carvio vegetal

* Fabricagdo de velas

« Fabricag#o de fungicidas

« Fabricagio de herbicidas

« Fabricagdo de icos naturais, artificiais e sintéticos

Grupo de atividades: fabricacdo de artigos de borracha
* Fabricagao de artigos e artefatos diversos de borracha

Grupo de ativi bei de prod de minerais nao metali
. Famgaodewdmepromtosdewdm

. Fabneecéodeanofatosde ), gesso e estuq

s F i de

. Aparalhamernndepod'as

Reciclagem de sucatas ndo-metalicas

Grupo de atividades: metalurgia basica
« Siderurgicas integradas .
« Producsio de e retrefilados e perfilados de ago exclusive

tubos T
Fabricagao de tubos e canos em geral

Metalurgica do aluminio e suas ligas em geral .
Metaldrgica dos metais preciosos .
Metaliirgica de outros metais no ferrosos @ suas ligas em geral
Fundico .
Reciclagem de sucatas metdlicas

Grupo de m fabricagio de produtos de metai —exclusive maquinas e
equi

+ Fabricagéio de glicas e obras de caldeiraria pesada

« Fabricagfio de Ideras e reservatorios metalicos

. For;ana estamparia, metalirgica do pd e semgo da tratamento de metals

. Fabncaoﬂo de artigos de ia, de ih tas

. H de produt de metal

. Produgﬂo deﬁonados de ago

. Pmduwo de forjados de metais n3o-ferrosos e suas ligas em geral

e F de dos de metal em geral

. Motalurgla do pd

e Témpera, tratamento térmico do ago, sarvicos de usunagem galvanotécnica e
. solda em geral

« Fabricagao de artigos de cutetaria

« Fabricag3o de artigos de serralheria

» Fabricago de ferramentas manuais

« Reciclagem de aluminio e outras sucatas metalicas

« Cunhagem de e medalh

Grupo de ¢d0 de maquinas ¢ equip

« Fabricagao de motores, bomb: DX @ equip de

o F ¢30 de maquinas e equip itos de uso geral

e Fabricagdo de e de maqui e equip tos para a agricultura,

avicultura e obtengao de produtos animais
e Fabri , de maquinas — fi
« Fabricagio de maquinas e equi tos para as industrias de extrag3o mineral e -
construcio

« Fabricagiio de outras mﬂqunas e equipamentos de uso especifico

» Fabricagfio de ammas, ¢ e p: militares

. Fabri de eletrodomésti

Grupo de atlv fabri de ma thos e materials

. Fabncaﬁodo pilhas, batsenas e acumuladores elé.tnoos

e F ¢ao de lampadas e equip de fluminagdo

» Fabn deg , transformad e motores elétricos

. Fabneat;ao de equnpamentos para distribuigo e controle de energia elétrica

Fabricag3io de fios, cabos e condutores elétricos isolados
Fabricagfio de material elétrico para veiculos — exclusive baterias
Fabricagsio de outros equipamentos e aparelhos elétricos

Grupo de ativid: bricagdo e gem de
reboques e carrocerias

« Fabricag3o de automoveis, camionetas e utilitarios
« Fabricag3o de caminhdes e dnibus

« Fabricagao de cabines, carrocerias e reboques

Grupo de atividades: fabricagiio de outros equipamentos de transporte
« Construgao e reparagéo de embarcagbes

« Construgso, montagem e reparagio de veiculos ferrovidrios

« Construgio, montagem e reparagio de aeronaves

o Fabrni de outros )s de transporte

quip




Grupo de ividad dviatrin axfrativi

® s 8 0 0 0 s 0000 0 0

.
V. Gryj

e s 0 09 0088580 s

Extrag3o de dgua mineral
Extragdo de carvdo mineral
Extragio de petrdlec e gas natural
Extra¢do de xisto
Extragéio de areias betuminosas
Extragao de minério de ferro
Extragéio de minério de aluminio
Extragao de minério de estanho

c80 de minério de mangané
E ¢d0 de minério de metais pr

gao de mi dioati
Extragdo de outros minerais matlicos nao-ferrosos
Extrago de niodbio e titAnio
Extra¢ao de tungsténio
Extragdo de niquel
Extragio de cobre, chumbo, zinco @ de outros minerais metalicos nao-ferrosos
nado \pr em outras ck
Extrag3o de pedra, areia e argila
Extrag8io de ardosia
Extragdo de granito.
Extragdo de manmore
Extragdo de calcario/dolomi
Extragéo de gesso e caulim
Extragdo de areia, cascalho ou pedregutho
Extraglo de saibro
Extracso de basalto
Extragso de minerais para fabricacio de adubos, fertillzantes e produtos quimicos
Extragéo de saf marinho
Extragdo de sal-gema
Extragdo de outros minerais ndo-metélicos
Extragdo de gemas
Extragéio de grafite
Extrag8o de quartzo e cristal de rocha

Extragdo de outros minerais nao-metélicos ndo especificados anteriommente
po de atividades Ind-3 ~ Usos industrials especiais

Grupo de atividades: Fabricacéio de produtos alimenticlos

Preparagio de came, banha e prod de nao iadas ao abate

Preparagdo e preservacsio do pescado e fabricaghio de conservas de peixes,
crusticeos e moluscos

Produgo de dleos vegetals em bruto

Prepara¢ao do leite

Fabricagio de produtos do laticinio

Beneficiamento de arroz

Fabricagao de Sleos de mitho

Beneficiamento de café, cereais e produtos afins

Usinas de egticar

Fabricagao de ragdes belanceadas para animais

Fabricagao de gelo, usando aménica como refrigerante

Tormefagao e moagem de café

Preparagdo de came, banha e produtos de saisichana ndo associadas ao abate

Preparagao de subprodutos de came néo associado ao abate

Preparaghio e presefvagio do pescado e fabricagio de conservas de peixes,
crustaceos e moluscos

Produgfio de 6leos, gorduras & ceras vegetais e animais, em bruto; de Gleos
essenciais vegetais e outros p da destil da dei lusi

a0 de produtos alim

Preparagao do leite

Fabricago de produtos do laticinio

Beneficiamento de amoz

Fabricagso de 6leos de mitho

Fabricaclio de ragbes bal das para animais, inclusive farinhas de came,
sangue, 0sso e peixe

Usinas de agticar

Fabricag#o de agucar de careais (c ) @ de beterraba e de-agU

Fabricagfio de agucar de Stévia

Torrefagdo e moagem de café

Beneficiamento de café

Fabricagio de gelo usando amdnia como refrigerante

Grupo de i Cur & outras p bes de couro

Curti e oulras pl ¢ de couros e peles, inclusive subprodutos;
secagem, salga de cowro € peles .

Grupo de atividades: Fabricagio de celulose ¢ pastas para fabricagio de papel

Fabricagdo de celulose
Fabricagdo de pasta mecanica outras pastas para a fabricagio de papel

Grupo de atividades: Fabrlca#ac de coque, refino de petréleo e elaboragdo de

combustivels nucleares

« Coquerias

« Refino de petroleo

« Elaboragio de combustiveis nucleares

« Fabri de bustiveis e lubrificantes - gasolina, querosene, odleo

.

combustivel, gas liquefeito de petréieo, dleos lubrificantes

Fabricac30o de materiais patroquimicos basicos e de produtos petroquimicos
pnmérios e intarmedidrios — exclusive produtos finais

Fabricagao de produtos derivados da destilagao do carvéo-de-pedra

Fabricagao de gas

Fabricagio de g4s de hulha e nafta

Fabricagao de asfalto

sn:::ri_zaqao elou pelotizagdo de carvio-de-pedra @ de coque ndo ligadas 3
extragdo

Outras formas de produgdo de derivados do petrieo

Grupo de atividades: Fabricagao de prod ‘

o e e 0

Fabricagio de graxas lubrifi cera, fi fina, coque de petroieo e
outros derivados do petrolec

Fabricagfio de intermediarios para fertilizantes
Fabricagfio de produtos petroquimicos basicos
Fabricaggo de intermediarios para resinas e libras
Fabricagio de produtos petroquimicos primarios e intermediarios — exclusive
produtos finais

Fabricagsio de graxas lubrificantes, cera, parafina, vasefina, coque de petrbleo @
outros derivados do petrolec .
P da iagdo da'
Fabri de expl (fabri ) de p
munigdo para caga e esporte e artigos pirotécnicos
de fésforos de segurant
zmdi Y s_ogA .ca* tes e produtos afins

2

Grupo de atividades: Fabricacio de borracha

-

\ »

Beneficiamento de borracha natural .
de Fab %0 de produtos de is ndo metélicos

S, iado, em sua i D, & ¢éo de pedras

?ﬂmha[nsnw d:epet:lr:as,n?}dos @ outros artigos de bamo coZido, exclusive de
ceramica, ndo iada em sua localizacdio & ,f-debarro .
Beneficiamento € preparag3o de minerais nao metalicos, N0 associados em sua

b extra o
?ﬁgg 35 cimm, naoc associada em sua Iocalizag:ao_ éJextraqéo de mu{lénos
Fabricagio de gesso e cal virgem, i da e ndo fa em sua ]
& extragio de minésios

Fabricag@o de pegas, ormatos e estruturas de amianto

Grupo de atividades: metalurgia basica
» Produgéo de gusa

Produgdo de ferro e aco e ferroligas em formas primarias e semi-acabados

* . . ..
« Metalurgia dos metais 1.&o ferrosos em fonuas priméarias
.

Produgio de ligas de metais nao-ferrosos em formas primarnias - exclusive de
metais preciosos .
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