
GABINETE DO PREFEITO

OFÍCIO AO LEGISLATIVO

 

Ofício ATL SEI nº 129633973

Ref.: Ofício SGP-12 nº 343/2025

 

 

Senhor Presidente,

 

 

Reportando-me ao Ofício acima referenciado e em atenção ao Requerimento nº 13/2025, de

autoria do Vereador Fabio Riva, aprovado pela Comissão de Política Urbana, Metropolitana e Meio

Ambiente, encaminho, para conhecimento, cópia das informações prestadas pela Secretaria Municipal do

Verde e do Meio Ambiente (SVMA), Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana e Transporte (SMT) e

Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento (SMUL) acerca dos estudos de impacto relacionados

ao empreendimento imobiliário Cidade Sete Sóis, da construtora MRV, localizado na altura do nº 6500 da

Avenida Raimundo Pereira de Magalhães.

Renovo, por oportuno, a Vossa Excelência os protestos de elevada estima e consideração.

 

 

DENISE SOARES RAMOS
Secretária Adjunta em exercício

Casa Civil

(documento assinado e datado digitalmente)

 

 

 

Ao Excelentíssimo Senhor

Vereador RICARDO TEIXEIRA

Presidente da Câmara Municipal de São Paulo

 

Denise Soares Ramos 

Secretária Adjunta Substituta 

Em 06/08/2025, às 14:21.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o código

verificador 129633973 e o código CRC E4A2A636.

Ofício ao Legislativo 129633973         SEI 6010.2025/0001860-0 / pg. 1

M
at

ér
ia

 D
O

CR
EC

 7
10

/2
02

5.
 D

oc
um

en
to

 d
ig

ita
liz

ad
o 

e 
au

te
nt

ic
ad

o 
po

r A
ND

ER
SO

N 
RO

G
ER

IO
 D

E 
SO

UZ
A.

 S
ua

 v
al

id
ad

e 
po

de
 s

er
 c

on
fe

rid
a 

em
ht

tp
s:

//s
pl

eg
is

co
ns

ul
ta

.s
ao

pa
ul

o.
sp

.le
g.

br
/H

om
e/

Ab
rir

Do
cu

m
en

to
?p

ID
=6

54
43

4.

autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

 fls. 1



SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE

Grupo Técnico de Apoio a Projetos

Rua do Paraíso, 387, 7º andar - Bairro Paraíso - São Paulo/SP - CEP 04103-000

Telefone: 11-5187-0209 / 0210

PROCESSO 6010.2025/0001860-0

Informação Técnica SVMA/CLA/DCRA/GTAP Nº 374

São Paulo, 30 de junho de 2025.

/

/

Local: Av. Raimundo Pereira de Magalhães, altura do nº8.223 e Av. Dr. Felipe Pinel - Pirituba - São

Paulo/SP

 

 

 

 

INFORMAÇÃO TÉCNICA N° 374/CLA/DCRA/GTAP/2025 

Processo: 6010.2025/0001860-0

Interessado: Câmara Municipal de São Paulo / Comissão de Política Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente 

/ Vereador Fabio Riva

Assunto:/ Comunicações Administrativas: Ofício 

DCRA/ 

Sr. Diretor,/ 

Em atenção ao solicitado sob doc. SEI 127843623 temos a informar que as intervenções em 

APP de curso d9água, supressão de vegetação nativa e de árvores isoladas nativas para 

implantação do empreendimento habitacional, bem como as compensações ambientais relativas 

a essas ações foram tratadas pela CETESB (128477604) e a SVMA analisou somente a 

supressão de árvores isoladas exóticas conforme TCA 528/2022 (128477850). 

Porém, pela análise plantas e projetos protocolados nos processos SEI 6027.2021/0001164-3, 

verificou-se que o loteamento atende as exigências do Código Florestal (Lei 12.651/2012) 

quanto as faixas de APP de 30m para cursos d´água e 50m para respectivas nascentes, onde 

ocorre intervenção em APP autorizadas pela CETESB. 

Destaca-se ainda que as áreas de APP estão destinadas à preservação da cobertura vegetal e 

plantios de restauração ecológica e recuperação ambiental além de destinação como áreas 

verdes em sua maioria. 

Com as nossas informações, sugerimos encaminhamento deste para CLA para 

prosseguimento. 
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Julio Cesar Marson 

Profissional de Engenharia, Arquitetura, Agronomia e Geologia  

Em 30/06/2025, às 15:28.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o código

verificador 128482625 e o código CRC D2638960.
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à SABESP)

Limite da ZEPAM (Processo DEUSO nº 2015-0.002.516-6) 

Cursos d´água sem proposta de intervenção

Projeção Universal Transversa de Mercartor (UTM)

ÚNICA

Limite da Área de Preservação Permanente (APP) Projetada - cf. proj. macrodrenagem do Córrego Cantagalo

Área Verde

Equipamento Público Comunitário
(Área Institucional) Canteiros Viários

PLANTIO RECUPERAÇÃO AMBIENTAL (sem objetivo de restauração ecológica) - 65.565,00 m²
(espaç. 4 X 4 m - Plantio de aprox. 4.100 mudas arbóreas)

RESTAURAÇÃO ECOLÓGICA - 196.490,00 m²
(espaç. 3 X 2 m Plantio de aprox. 32.745 mudas arbóreas)

CONDUÇÃO DA REGENERAÇÃO NATURAL DO CAMPO LIMPO DE CERRADO - 6.176,50 m²
(correspondende à parte da compensação ambiental pela interv. em Campo Limpo de Cerrado
proposta no imóvel)

ARBORIZAÇÃO PAISAGÍSTICA (PRAÇAS E PARQUES) - Plantio de 780 mudas arbóreas

ZEPAM + Áreas contíguas- 143.560,00 m²
Nascente Cantagalo Norte - 11.580,00 m²
Nascente Cantagalo Sul - 17.945,00 m²
Parque Local - 23.405,00 m²

Parque Linear do Cantagalo - 62.815,00 m²
Parque Local - 2.750,00 m²

QUANTIFICAÇÃO DA COMPENSAÇÃO AMBIENTAL

PROJETO DE REVEGETAÇÃO E IMPLANTAÇÃO
DAS ÁREAS VERDES E DO SISTEMA DE LAZER

Árvores nativas - 32 indivíduos

Árvores exóticas - 26 indivíduos

Floresta ombrófila densa em estágio médio de
regeneração - 321.248,52 m²

Campo Limpo de Cerrado - 16.517,51 m²

Floresta ombrófila densa em estágio inicial de
regeneração - 4.663,19 m²

Bambuzal - 22.319,90 m²

Supressão de Vegetação Nativa - Bioma Mata Atlântica

INTERVENÇÃO

FOD em estágio médio de regeneração

Árvores nativas isoladas

1.238,00 m²

2.972,00 m²

6.924,00 m²

143 indivíduos

PARÂMETRO

1.000 árv/ha

3.714,00 m²

5.944,00 m²

20.772,00 m²

14.300,00 m²

COMPENSAÇÃO

Rest. Ecológica de
23.958,00 m²

Supressão de Vegetação Nativa - Bioma Cerrado

Intervenção em APP

Campo Antrópico  m² 32.178,00 m²

Árvores Isoladas Nativas 7 indivíduos 504,00 m²36 m²/indivíduo

NO IMÓVEL

NO IMÓVEL

EM ÁREA EXTERNA

NO IMÓVEL

FOD em estágio inicial de regeneração

REVEGETAÇÃO DAS ÁREAS VERDES E DO SISTEMA DE LAZER

SITUAÇÃO:

QUADRO DE ÁREAS:

JARAGUÁ

AV.RAIMUNDO P. MAGALHÃES

AV.RAIMUNDO P. MAGALHÃES
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R.STÉFANO MAUSER

Área Real = Área da escritura 1.669.180,30 m²
(matrícula nº 142.682/16ºCRI)

SITUAÇÃO:

QUADRO DE ÁREAS:

JARAGUÁ

AV.RAIMUNDO P. MAGALHÃES

AV.RAIMUNDO P. MAGALHÃES

TR
AN

SM
. D

E 
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 E
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TR
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A 

PT
A

R.STÉFANO MAUSER

Área Real = Área da escritura 1.669.180,30 m²
(matrícula nº 142.682/16ºCRI)

Proprietário:

São Paulo | SP

Código do Imóvel no INCRA: 638358-025755-9

Anastácio Empreendimentos Imobiliários e Participações Ltda

Avenida Raimundo Pereira de Magalhães, alt. nº 8223 e Avenida Dr. Felipe Pinel

SubPrefeitura: Pirituba/Jaraguá
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PORTE MÍNIMO DA MUDA DE ARBORIZAÇÃO PAISAGÍSTICA E DOS PASSEIOS PÚBLICOS RESTAURAÇÃO ECOLÓGICA

Não Pioneira

Espécie 

Espécie 

Não Pioneira

Espécie 

Espécie 

ESPAÇAMENTO: 3m X 2m

PORTE MÍNIMO DA MUDA

RECUPERAÇÃO AMBIENTAL

ESPAÇAMENTO: 4m X 4m

torrão

(a
té

 o
 c

ol
o)

Não Pioneira
Espécie 

Espécie 

Não Pioneira
Espécie 

Área da gleba - 1.669.180,30 m² 

Limite da Área de Preservação Permanente (APP) - Nascentes e cursos d´água sem intervenção

Rest. Ecológica de
6.176,50 m²

Rest. Ecológica de
 6.002,34 m²

dos quais 56.640,00 m² corresponde
à compensação ambiental pela
supressão de veg. nativa (Bioma Mata
Atlântica) e pela interv. em APP, com o

RESPONSÁVEL TÉCNICO

ENGENHEIRO AGRÔNOMO
CREA nº 5061514773

Proprietário: Anastácio Empreendimentos Imobiliários e
Participações Ltda. CNPJ: 43.638.584/0001-38
P.P MRV Engenharia e Participações S/A.

URBANÍSTICO - MRV_Pirituba_PE09_rev01_Cetesb_290720.dwg.

Preservação
8.593,16 m²

NO IMÓVEL

Rest.Ecológica de
32.682,00 m²
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SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE

Grupo Técnico de Atividade não Industrial

Rua do Paraíso, n° 387, - Bairro Paraíso - São Paulo/SP - CEP 04103-000
Telefone: 5187-0280

PROCESSO 6010.2025/0001860-0

Informação Técnica SVMA/CLA/DAIA/GTANI Nº 83/2025

Processo: 6010.2025/0001860-0

Interessado: Câmara Municipal de São Paulo / Comissão de Política Urbana, Metropolitana e Meio
Ambiente / Vereador Fabio Riva

Local: Av. Raimundo Pereira de Magalhães, altura do nº 8.223 e Av. Dr. Felipe Pinel - Pirituba - São
Paulo/SP

Assunto: Ofício SGP-12 nº 343/2025 - Requerimento nº 13/2025. Solicitação de informações sobre os
diversos estudos de impacto relacionados ao empreendimento imobiliário 'Cidade Sete Sóis' da construtora
MRV, localizado na altura do nº 6500 da avenida Raimundo Pereira de Magalhães.

 

DAIA

Sr. Diretor,

Em atenção ao solicitado no encaminhamento 128168866,  com solicitação de informações sobre os
diversos estudos de impacto relacionados ao empreendimento imobiliário 'Cidade Sete Sóis' da construtora
MRV, localizado na altura do nº 6500 da avenida Raimundo Pereira de Magalhães,  no que compete a este
Grupo Técnico, constatamos em nosso banco de dados que, para o empreendimento em tela, foi emitido o
Parecer Técnico nº 26/DECONT-2/GTAIA/2016 (P.A. 2016-0.212.033-8) com Manifestação desta
SVMA, em conformidade com o Art. 5º da Resolução CONAMA 237/97, uma vez que o empreendimento
estava em processo de  licenciamento no âmbito estadual. O referido Parecer apresentou recomendações a
serem inseridas no rol de exigências do licenciamento ambiental estadual.

Conforme artigo 7° da Resolução CONAMA 237/1997, os empreendimentos e atividades serão
licenciados em um único nivel de competência; desta forma, o órgão ambiental estadual deverá ser
consultado quanto ao EIA/RIMA e às Licenças emitidas para o empreendimento em tela.

Informamos, ainda, que a exigibilidade de Relatório de Impacto de Vizinhança 3 RIV, até a presente data,
está regulamentada pelo Decreto Municipal nº 34.713/94 e suas alterações, cabendo a atual Secretaria
Municipal de Urbanismo e Licenciamento 3 SMUL manifestar-se quanto à necessidade ou não de
apresentação de RIV com base nos projetos protocolados naquela Secretaria.

É o que temos a informar.
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Beatriz Janine Cardoso Pavan Rebelo  
Supervisor(a) Substituto(a) 
Em 03/07/2025, às 17:09.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o código
verificador 128576039 e o código CRC 5F441095.
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SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE

Assessoria Jurídica

Rua do Paraíso, n° 387, - Bairro Paraíso - São Paulo/SP - CEP 04103-000

Telefone:

PROCESSO 6010.2025/0001860-0

Encaminhamento SVMA/AJ Nº 128835981

Interessadas: Assessoria Técnico-Legislativa. Câmara Municipal de São Paulo.

Assunto: Ofício SGP-12 nº 343/2025 - Requerimento nº 13/2025. Solicitação de informações sobre os

diversos estudos de impacto relacionados ao empreendimento imobiliário 'Cidade Sete Sóis' da construtora

MRV, localizado na altura do nº 6500 da avenida Raimundo Pereira de Magalhães.

 

 

PREF/CASA CIVIL/ATL

Senhora Secretária Adjunta Substituta,

 

 

Em atenção à solicitação sob SEI nº 127880284, restituímos-lhe o presente para

conhecimento das informações técnicas elaboradas pela Coordenação de Licenciamento Ambiental - CLA

desta Pasta (128482625, 128477604, 128477850 e 128576039).

Atenciosamente,

 

São Paulo,

Tamires Carla de Oliveira  

Chefe de Gabinete 

Em 08/07/2025, às 09:35.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o código

verificador 128835981 e o código CRC 86963581.
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COMPANHIA DE ENGENHARIA DE TRÁFEGO
Gerência de Planejamento da Mobilidade

Rua Barão de Itapetininga, 18, 4º andar - Bairro Centro - São Paulo/SP - CEP 01042-000

Telefone: (11) 3396-8002

PROCESSO 6010.2025/0001860-0

Parecer CET/GPL Nº 128644537

São Paulo, 02 de julho de 2025.

Trata o OFICIO SGP12 nº 343/2025, doc. 127843623 do SEI 6010.2025/0001860-0, de informações sobre

os estudos de impacto relacionados ao empreendimento imobiliário 'Cidade Sete Sóis' da construtora MRV,

localizado na altura do nº 6500 da Av. Raimundo Pereira de Magalhães.

Informamos que o sistema viário do empreendimento foi analisado como Projeto de Parcelamento do Solo,

conforme solicitação da SMUL, sendo que os relatórios de impacto emitidos pela CET constam nos docs.

7687740 e 014749114 do SEI 6068.2018/0000195-6. 

 

Marcus Vinicius Barbosa Buelloni  
Gerente 

Em 02/07/2025, às 16:51.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o código

verificador 128644537 e o código CRC 27FBD983.
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Denise Maria Saliba Dias Gomes 

Departamento de Planejamento 
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COMPANHIA DE ENGENHARIA DE TRÁFEGO
Gabinete do Presidente

Rua Barão de Itapetininga, 18, - Bairro Centro - São Paulo/SP - CEP 01042-000
Telefone:

PROCESSO 6010.2025/0001860-0

Encaminhamento CET/GAB Nº 128932761

SMT/SEMTRA
6010.2025/0001860-0
 
Senhor Secretário,
 
De ordem do senhor Chefe de Gabinete, em atenção ao solicitado pelo documento nº 128256611, restituímos o presente
com as informações prestadas pela Área Técnica desta Companhia documento nº 128700984, para o que couber.
 
 
Atenciosamente,
 
EDWARD NOGUEIRA JUNIOR
Departamento de Ações Executivas 1 - DAE1
 
EDENIR SIMÕES 
Chefe de Gabinete

Edward Nogueira Junior 
Supervisor(a) de Departamento 
Em 07/07/2025, às 18:37.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o código
verificador 128932761 e o código CRC AC6063D9.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA E TRANSPORTE
ASSESSORIA JURÍDICA

Rua Boa Vista, 128 / 136 - Bairro Centro - São Paulo/SP

Telefone: (11) 3293-2700

PROCESSO 6010.2025/0001860-0

Encaminhamento SMT/AJ Nº 129081892

São Paulo, na data da assinatura digital

Interessado: Câmara Municipal de São Paulo / Comissão de Política Urbana, Metropolitana e Meio

Ambiente / Vereador Fabio Riva

Assunto: Ofício SGP-12 nº 343/2025 - Requerimento nº 13/2025. Solicitação de informações sobre os

diversos estudos de impacto relacionados ao empreendimento imobiliário 'Cidade Sete Sóis' da construtora

MRV, localizado na altura do nº 6500 da avenida Raimundo Pereira de Magalhães.

Inf. nº 2577/25

 

PREF/CASACIVIL/ATL

Sra. Secretária.

 

Em atenção à solicitação encaminhada a este Gabinete (127880284), restituo o presente com as

informações apresentadas pela CET (128644537, 128932761), as quais acolho, para prosseguimento.

 

Atenciosamente,

Celso Jorge Caldeira 

Secretário Municipal de Mobilidade Urbana e Transporte  

Em 11/07/2025, às 19:34.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o código

verificador 129081892 e o código CRC 5CAF39A9.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
DIVISÃO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Rua São Bento, 405 - Bairro Centro - São Paulo/SP

Telefone:

PROCESSO 6010.2025/0001860-0

Informação SMUL/PARHIS/DPS Nº 129405977

São Paulo, 16 de julho de 2025.

 

PARHIS
Sr. Coordenador,
 

 

Trata o presente de requisição de informações e manifestação quanto à existência de

eventuais estudos e impactos urbanísticos já analisados no âmbito deste empreendimento denominado

Cidade Sete Sóis, localizado na Avenida Raimundo Pereira de Magalhães, 7000 - Pirituba tendo como

proprietário MRV XC Incorporações Ltda. Primeiramente relacionamos os documentos anexados

relevantes constantes do processo 2015-0.298.810-7:

- Certificado GRAPROHAB n° 022/2022 (129402700);

- Licença Ambiental Prévia CETESB (129404227);

- Alvará de Loteamento (129404513);

- Apostilamento Alvará de Loteamento (129404603);

- RIMA (129405327).

 

Em atenção ao solicitado, informamos que o empreendimento em questão foi objeto do

processo administrativo nº 2015-0.298.810-7, por onde foi analisado o Alvará de Loteamento, nos termos

da Lei 9.413/81 e Lei 13.885/04.

 

Obteve a aprovação do Alvará de Loteamento, autorizando o registro do loteamento e o

início das obras.

 

A nível estadual, obteve a aprovação do EIA-RIMA junto à CETESB, que possibilitou a

emissão da Licença Ambiental Prévia. Apresentou a aprovação do loteamento junto aos órgãos estaduais

(Certificado GRAPROHAB 022/2022).

 

Referente a documentos e autorizações no âmbito ambiental municipal, obteve o TCA

528/2022, conforme já relatado por SVMA.

 

Com o exposto, face ao requisitado em 129392290, solicitamos o retorno do presente a
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SMUL/GAB.

 

 

Alexandre Mikio Takaki 
Diretor(a) de Divisão Substituto(a)  

Em 16/07/2025, às 13:33.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o código

verificador 129405977 e o código CRC CDDC5455.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

Documento

034-0-01 ALVARA DE LOTEAMENTO

Prefeitura da Cidade de São Paulo

Número

Nome do Proprietário

MRV XC INCORPORACOES LTDA.                                  
Endereço do Imóvel

 2022/05734-00

    000000

Zona de Uso

Categoria de Uso

Contribuinte

Codlog Endereço

  AV RAIMUNDO P.DE MAGALHAES                         16838-6
Número

CEPComplemento/Bairro

 05092-040

6383580257559

PIRITUBA                                                    

16/07/2022

A  SMUL/PARDHIS/DIVISÃO DE PARCELAMENTO DO SOLO SMUL/PARHIS/DPS EXPEDE
O  PRESENTE  ALVARA  DE  LOTEAMENTO,  COM AREA TOTAL DE 1669180,30 M2,
AREA  VERDE  756532,40 M2, AREA INSTUCIONAL 92096,25 M2, AREA DAS VIAS
248692,28 M2, 808 LOTES COM AREA TOTAL DE 571859,37 M2.
  
PLANTAS APROVADAS CONSTAM DAS FOLHAS VISADAS: 3056 A 3180,
  
RESPONSAVEL TECNICO:
CLAUDIO PIRES COSTA  CREA 5062525095
  
ZONEAMENTO ATUAL:  ZONA NÃO DEFINIDA
  
AMPARO LEGAL:
1) LEI FEDERAL 6.766/79
2) ARTIGO 7, ITEM II DA LEI 9.413/81 E LEI 13.885/04
  
NOTAS:
1)   ESTE  DOCUMENTO  NAO  IMPLICA  NO  RECONHECIMENTO  DO  DIREITO DE
PROPRIEDADE DO IMOVEL, POR PARTE DA PREFEITURA.
2)  O  PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLACAO  MUNI-
CIPAL  DEVENDO  AINDA,  SEREM  OBSERVADAS  AS  LEGISLACOES  ESTADUAL E
FEDERAL, PERTINENTES.
3)  PARA  FINS DE REGISTRO  NO  COMPETENTE  CARTORIO  DE  REGISTRO  DE
IMOVEIS
4)  FINALIDADE  DESTE  DOCUMENTO:  ALVARÁ  DE  LOTEAMENTO PARA FINS DE
REGISTRO/ ALVARÁ DE LOTEAMENTO PARA FINS DE EXECUÇÃO DE OBRAS
  
RESSALVAS:
1)  POR  OCASIAO DO TERMO DE VERIFICACAO E EXECUCAO DE OBRAS (T.V.E.O)
APRESENTAR  O  ATESTADO  DE  CONCLUSAO  DAS REDES DE  DISTRIBUICAO  DE
AGUA  POTAVEL  E  COLETORA  DE  ESGOTOS, EMITIDOS PELO ORGAO  ESTADUAL
COMPETENTE,  BEM  COMO  OS  RESPECTIVOS   PROJETOS  APROVADOS  SE  NAO
APRESENTADOS ANTERIORMENTE.

  

Requerimento Página

6383580257559-001 PROCESSO:  0000. 2015/ 0298810-7 EMISSAO: 19/01/2024

ZONEAMENTO ANTERIOR: ZONA NAO DEFINIDA.

Descrição

Data Publicação

PJ
Sub.Pref.

CÓPIA DO DOCUMENTO

Código Verificação: EDB6.570B.DD1B.D257.AEB5.0B06.0579.B861

1 /3

M
at

ér
ia

 D
O

CR
EC

 7
10

/2
02

5.
 D

oc
um

en
to

 d
ig

ita
liz

ad
o 

e 
au

te
nt

ic
ad

o 
po

r A
ND

ER
SO

N 
RO

G
ER

IO
 D

E 
SO

UZ
A.

 S
ua

 v
al

id
ad

e 
po

de
 s

er
 c

on
fe

rid
a 

em
ht

tp
s:

//s
pl

eg
is

co
ns

ul
ta

.s
ao

pa
ul

o.
sp

.le
g.

br
/H

om
e/

Ab
rir

Do
cu

m
en

to
?p

ID
=6

54
43

4.

autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

 fls. 54



SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

Documento

034-0-01 ALVARA DE LOTEAMENTO

Prefeitura da Cidade de São Paulo

Número

Nome do Proprietário

MRV XC INCORPORACOES LTDA.                                  
Endereço do Imóvel

 2022/05734-00

    000000

Zona de Uso

Categoria de Uso

Contribuinte

Codlog Endereço

  AV RAIMUNDO P.DE MAGALHAES                         16838-6
Número

CEPComplemento/Bairro

 05092-040

6383580257559

PIRITUBA                                                    

16/07/2022

2)  DEVERAO  SER   OBSERVADAS  AS  RESTRICOES  ESTABELECIDAS PELA  LEI
MUNICIPAL N. 10.365/87 QUE DISCIPLINA O CORTE DE ARVORES.
3)  A  TERRAPLENAGEM  DEVERA  SER  EXECUTADA  COM   O DEVIDO  CONTROLE
TECNOLOGICO,  A  FIM DE  ASSEGURAR  A  ESTABILIDADE,  PREVENIR EROSOES
E  GARANTIR  A SEGURANCA  DOS  IMOVEIS  E  LOGRADOUROS LIMITROFES, BEM
COMO,  NAO  IMPEDIR OU ALTERAR O CURSO NATURAL DE ESCOAMENTO DAS AGUAS
PLUVIAIS E FLUVIAIS.
4)  DEVERA  SER  APRESENTADO PROJETO DE GUIA, SARJETAS E  PAVIMENTACAO
APOS  A  EXECUCAO    DA    TERRAPLENAGEM,  PARA  A  DEVIDA  ANALISE  E
APROVACAO.
5)  SOMENTE APÓS O REGISTRO DO LOTEAMENTO O LOTEADOR PODERÁ DAR INÍCIO
ÀS OBRAS.
6)  O PROJETO APROVADO PELO PRESENTE ALVARÁ NÃO É DOCUMENTO HÁBIL PARA
FINS  DE SOLICITAÇÃO DE RETIFICAÇÃO DE DIMENSÕES, CONFRONTAÇÕES E ÁREA
DO IMÓVEL JUNTO AO OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS COMPETENTE.
7)  A ÁREA EM QUESTÃO NÃO SE ENCONTRA NO PERÍMETRO DA ZONA DE PROTEÇÃO
DE MANANCIAIS.
8)  QUALQUER OBRA DE INFRAESTRUTURA A SER EXECUTADA NO LOTEAMENTO, NÃO
INTEGRANTE  DE  PROJETO  APROVADO  PELO  PRESENTE  ALVARÁ,  DEVERÁ SER
OBJETO DE APROVAÇÃO PRÉVIA POR PARHIS-DPS ANTES DO INÍCIO DAS OBRAS.
9)  PARA  INÍCIO  DAS OBRAS DEVERÃO ESTAR APROVADAS, JUNTO A SIURB, OS
PROJETOS DE CANALIZAÇÃO E MOVIMENTOS DE TERRA NOS CURSOS DE ÁGUA.
10)  A  PREFEITURA  DEVERÁ  SER  NOTIFICADA QUANDO DO INÍCIO DAS OBRAS
ATRAVÉS DE PARHIS-DPS.
11)  A  REDE  DE  DRENAGEM PROJETADA FORA DA GLEBA DEVERÁ SER APROVADA
PELA  SECRETARIA  MUNICIPAL DE SERVIÇOS E OBRAS (SMSO) ANTES DO INÍCIO
DAS  OBRAS.  A  EXECUÇÃO  DA  REDE  DEVERÁ SER AUTORIZADA PELOS ÓRGÃOS
MUNICIPAIS COMPETENTES
12)   APÓS  A  EXECUÇÃO  DE  TODAS  AS  OBRAS  A  QUE  SE  REFERE ESTA
AUTORIZAÇÃO,  DEVERÁ SER SOLICITADA A PARHIS-DPS A RESPECTIVA VISTORIA
PARA FINS DE RESGATE DO T.V.E.O.
13)  NAS  ÁREAS  INSTITUCIONAIS  E DO SISTEMA VIÁRIO ONDE HAJAM ROCHAS
(MATACÕES)  DEVERÁ  SER  PROVIDENCIADO PELO PROPRIETÁRIO A REMOÇÃO DAS
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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

Documento

034-0-01 ALVARA DE LOTEAMENTO

Prefeitura da Cidade de São Paulo

Número

Nome do Proprietário

MRV XC INCORPORACOES LTDA.                                  
Endereço do Imóvel

 2022/05734-00

    000000

Zona de Uso

Categoria de Uso

Contribuinte

Codlog Endereço

  AV RAIMUNDO P.DE MAGALHAES                         16838-6
Número

CEPComplemento/Bairro

 05092-040

6383580257559

PIRITUBA                                                    

16/07/2022

MESMAS  ANTES  DA  EMISSÃO  DO  TVEO,  UTILIZANDO  OS  MEIOS  TÉCNICOS
RECOMENDÁVEIS   LEGALMENTE  AUTORIZADO  PELOS  ÓRGÃOS  COMPETENTES, DE
FORMA A PERMITIR A PLENA UTILIZAÇÃO DESSAS ÁREAS.
14) A EMISSÃO DO T.V.E.O. FICA VINCULADA À APRESENTAÇÃO DO ATESTADO DE
EXECUÇÃO  DE  ARBORIZAÇÃO  (A.E.A.)  A  SER EMITIDO POR SVMA, CONFORME
DISPOSTO NO ARTIGO 7 DO DECRETO 29.716/91
15) DURANTE A EXECUÇÃO DOS SERVIÇOS DE PAVIMENTAÇÃO, GUIAS E SARJETAS,
DEVERÁ  SER EFETUADO A ENCARGO DO EMPREENDEDOR, O CONTROLE TECNOLÓGICO
POR  MEIO  DE  ENSAIOS  PREVISTOS  NAS NORMAS DA PMSP E EXECUTADOS POR
EMPRESA   ESPECIALIZADA,  VISANDO  COMPROVAR  JUNTO  AO  PARHIS-DPS, A
CORRETA EXECUÇÃO DESTES SERVIÇOS ANTES DA ACEITAÇÃO TÉCNICA.
16) ADOTAR, NO PROJETO E EXECUÇÃO DA TERRAPLENAGEM, CUIDADOS ESPECIAIS
COM  A VEGETAÇÃO EXISTENTE. UTILIZAR PROTEÇÃO SUPERFICIAL E SISTEMA DE
DRENAGEM ADEQUADA PARA EVITAR A EROSÃO E INSTABILIZAÇÃO DO SOLO.
17)  O  INTERESSADO DEVERA SUBMETER AO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
NO PRAZO DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS O PRESENTE LOTEAMENTO.
18)  ESTE  ALVARÁ  PARA  FINS  DE  EXECUÇÃO DE OBRAS TAMBÉM AUTORIZA O
REGISTRO DO LOTEAMENTO NO COMPETENTE CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS.
19)  ANTES  DO  INÍCIO  DAS  OBRAS  DEVERÁ  SER  CELEBRADO  O TERMO DE
COMPROMISSO  AMBIENTAL  -  TCA  JUNTO  A SVMA PELO MANEJO DE VEGETAÇÃO
EXÓTICA.
  
OBS.:
NÚMERO CONTRIBUINTE INCRA: 638.358.025.755-9
ZONA DE USO (LEI 13.885/04): ZEPAM E ZER-2
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Contribuinte

6383580257559

Documento

034-1-01 APOSTILAMENTO DE ALVARA DE LOTEAMENTO

Número

2022/05734-01

Nome do Proprietário

MRV XC INCORPORACOES LTDA.

Data Publicação

31/01/2023

Endereço do Imóvel
CodLog Endereço Número

16838-6 AV RAIMUNDO P.DE MAGALHAES 00000
Complemento/Bairro Sub Pref. CEP

PIRITUBA 05092-040

Zona de Uso

ZONEAMENTO ANTERIOR: ZONA NAO DEFINIDA.

Categoria de Uso

Descrição

Requerimento

6383580257559-001 PROCESSO: 2015-0.298.810-7  EMISSÃO: 31/01/2023

Página

1 / 1

Codigo Verificação: 9469.9E29.D84F.2219.C6B2.7947.9617.7DCD

A  SMUL/PARDHIS/DIVISÃO DE PARCELAMENTO DO SOLO SMUL/PARHIS/DPS EXPEDE

O  PRESENTE  APOSTILAMENTO  DE ALVARA DE LOTEAMENTO CONFORME ALVARA DE

LOTEAMENTO    NUM.  2022/05734-00  PUBLICADO  EM  16/07/2022,  FAZENDO

CONSTAR:

550 LOTES COM

AREA TOTAL DE 571859,37 M2.

PLANTAS APROVADAS CONSTAM DAS FOLHAS VISADAS: 5814 A 5818,

ZONEAMENTO ATUAL:  ZONA NÃO DEFINIDA

RESSALVAS:

1)  TERMO  DE  COMPROMISSO  AMBIENTAL (TCA) CELEBRADO SOB Nº 528/2022,

PUBLICADO NO DIÁRIO OFICIAL EM 22/12/2022.

OBS.:

APOSTILAMENTO  APROVADO EM CARÁTER DE MODIFICATIVO DE LOTEAMENTO.

A    QUANTIDADE  DE  LOTES  PASSA  A  SER  550,  CONFORME PROJETO

MODIFICATIVO APROVADO, FOLHAS VISTADAS DE N. 5814 A 5818.

DEIXAM  DE  SER  VALIDADAS  AS  PLANTAS ANTERIORMENTE VISTADAS N.

3057,  3082,  3107,  3132  E  3157, PASSANDO A SEREM VALIDADAS AS

PLANTAS DE FOLHAS N. 5814 A 5818.

NÚMERO CONTRIBUINTE INCRA: 638.358.025.755-9

ZONA DE USO (LEI 13.885/04): ZEPAM E ZER-2

M
at

ér
ia

 D
O

CR
EC

 7
10

/2
02

5.
 D

oc
um

en
to

 d
ig

ita
liz

ad
o 

e 
au

te
nt

ic
ad

o 
po

r A
ND

ER
SO

N 
RO

G
ER

IO
 D

E 
SO

UZ
A.

 S
ua

 v
al

id
ad

e 
po

de
 s

er
 c

on
fe

rid
a 

em
ht

tp
s:

//s
pl

eg
is

co
ns

ul
ta

.s
ao

pa
ul

o.
sp

.le
g.

br
/H

om
e/

Ab
rir

Do
cu

m
en

to
?p

ID
=6

54
43

4.

autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

 fls. 57



– –

Plano Urbanístico 
City São Paulo 
 
 
 
Identificação do Proprietário e Empreendedor: 
Nome da empresa: Anastácio Empreendimentos Imobiliários e Participações Ltda. 

CNPJ: 43.638.584-0001-38 

CTF IBAMA: 2189707 

Endereço: Rua Alcides Lourenço da Rocha, nº 167, 3º andar 

CEP: 04571-110 

Telefone: (11) 5508-2544 

Responsável legal pelo empreendimento: José Pereira Wilken Bicudo 

E-mail: hmagozo@ciacity.com.br 

 
Identificação da Empresa Responsável pelo EIA: 
Consultoria, Planejamento e Estudos Ambientais Ltda - CPEA 

CNPJ: 04.144.182/0001-25 

Endereço: Rua Henrique Monteiro, nº 90 – 13º andar 

05423-020 – São Paulo, SP 

Tel: (11) 4082-3200 

Responsável Técnico: Ione Novoa Jezler 

CAU-SP - A7592-2 

 
Expediente 
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APRESENTAÇÃO 

–
–

Plano Urbanístico City São Paulo

Anastácio Empreendimentos 

Imobiliários e Participações Ltda

–

–

Plano Urbanístico City São Paulo 

–
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SUMARIO 

 
Plano Urbanístico City São Paulo  8 
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GLOSSÁRIO 

ADA – Área Diretamente Afetada;  
AID – Área de Influência Direta;  
AII – Área de Influência Indireta;  
Antrópico – relativo ao meio socioeconômico e cultural, indicativo de ação humana;  
APP – Área de Preservação Permanente;  
Aquífero – unidade geológica correspondente à formação porosa (camada ou estrato) de rocha permeável, areia ou cascalho, capaz 
de armazenar e fornecer quantidades significativas de água;  
Área de influência – é o conjunto de áreas que sofrerão impactos diretos e indiretos decorrentes da manifestação de atividades 
transformadoras existentes e previstas, sobre as quais desenvolverão os estudos;  
Argilossolos – são solos medianamente profundos a profundos, moderadamente drenados de cores vermelhas a amarelas e textura 
argilosa;  
Assoreamento – obstrução, por areia ou por sedimentos quaisquer, de um rio, canal ou estuário; Acumulação de terra, areia e 
outros materiais no fundo de vales, rios, lagos, canais e represas;  
Avaliação preliminar – avaliação inicial, realizada com base nas informações disponíveis, visando fundamentar a suspeita de 
contaminação de uma área;  
Biota – conjunto de seres vivos de um ambiente; 
Biótico – é o componente vivo do meio ambiente. Inclui a fauna, flora, vírus, bactérias, etc.;  
Conama – Conselho Nacional do Meio Ambiente;  
CONSEMA – Conselho Estadual do Meio Ambiente;  
Densidade demográfica – resultado da divisão da população pela área que ela ocupa, expresso geralmente em habitantes por 
quilômetro quadrado;  
Direitos minerários outorgados – documentos emitidos pelo DNPM que autorizam a realização da pesquisa mineral (alvará de 
pesquisa) ou a extração mineral (concessão de lavra);  
DNPM – Departamento Nacional da Produção Mineral;  
EIA – Estudo de Impacto Ambiental;  
Endêmica – que nasceu ou está restrito a certa região; 
Erosão – desgaste do solo, ocasionado por diversos fatores, tais como: água corrente, geleiras, ventos e vagas;  
Estabilidade geotécnica – estabilidade das propriedades dos solos e das rochas em função de projetos de construção;  
Estradas vicinais – estradas, geralmente de terra ou acascalhadas, que fazem a ligação entre as estradas alimentadoras (que dão 
acesso às rodovias) e as de acesso às propriedades rurais (internas a estas);  
Exóticas – que não originário do país em que ocorre; que não é nativo ou indígena; estrangeiro. 
Fapesp – Fundação de Amparo à Pesquisa do Estado de São Paulo 
Fauna – conjunto de animais que habitam determinada região;  
Fitofisionomia - particularidade vegetal ou a flora típica de uma região 
Flora – a totalidade das espécies vegetais presentes em uma determinada região, sem qualquer expressão de importância 
quantitativa individual; 
Fragmento florestal - área de vegetação nativa limitada por ações antrópicas ou por questões naturais; 
FUNAI - Fundação Nacional do Índio 
Geoprocessamento – técnica que permite localizar pontos de interesse em mapas e interpretar imagens de satélite;  
IBAMA – Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renováveis;  
IBGE – Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística;  
ICMS – Imposto sobre a Circulação de Mercadorias e Serviços; 
Ictiofauna – grupo de peixes de uma área ou região; 
IPTU – Imposto Predial e Territorial Urbano; 
Intemperismo – processo que provoca alterações na estrutura de solos e rochas, por ação de agentes do clima (ventos, chuva, 
temperatura, etc.);  
Investigação confirmatória – investigação que visa comprovar a existência de uma área contaminada;  
IPHAN – Instituto do Patrimônio Histórico e Artístico Nacional;  
Lavra – conjunto de operações necessárias à extração industrial de substâncias minerais ou fósseis da jazida;  
Lençol freático – lençol de água subterrâneo situado em nível pouco profundo;  
Lêntico – corpo de água com pouca ou nenhuma movimentação; 
Locacionais – relativos a lugar;  
Morfologia – forma, feição do relevo;  
Órgão ambiental – órgãos ou entidades da administração direta, indireta e fundacional do Estado e dos Municípios, instituídos 
pelo Poder Público, responsáveis pela proteção e melhoria da qualidade ambiental, administração de recursos naturais e manutenção 
e recuperação da qualidade de vida;  
Pedologia – estudo dos solos e de suas características;  
Pluviosidade – incidência de chuvas;  
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População flutuante – população que se encontra no município apenas em determinados períodos de tempo, como finais de 
semana, feriados, etc.;  
Prognóstico – previsão;  
Programa Biota/Fapesp – programa lançado em março de 1999 com o objetivo de conhecer, mapear e analisar a fauna, a flora e 
os microrganismos do estado de São Paulo, além de avaliar as possibilidades de exploração sustentável de plantas ou de animais e 
subsidiar a formulação de políticas de conservação dos remanescentes florestais (http://www.fapesp.br/biota/). 
Sazonalidade – característica de variar com as estações do ano;  
Sítio arqueológico – local onde ficaram preservados testemunhos e evidências de atividades do passado histórico e que são 
avaliados e estudados segundo a disciplina arqueologia;  
Solo – camada superior da crosta terrestre constituída por minerais, matéria orgânica, água, ar e organismos vivos;  
Sondagem – investigação feita num local visando a obtenção das características geológicas de formações em profundidade. Pode 
ser feita por métodos diretos (poço, galeria, trincheira, sondagem a trado, percussão e rotativa) ou indiretos (sondagem geofísica, 
sísmica, etc.);  
Supressão vegetal – remoção ou retirada da cobertura vegetal do solo;  
Umectação – ato ou efeito de umectar, umedecer. 
Umidade relativa do ar – relação entre a quantidade de água existente no ar (umidade absoluta) e a quantidade máxima que 
poderia haver na mesma temperatura (ponto de saturação);  
Unidades de conservação – Áreas criadas com o objetivo de harmonizar, proteger recursos naturais e melhorar a qualidade de 
vida da população;  
Unidade de Conservação de Proteção Integral – unidade de conservação cujo objetivo é preservar a natureza, sendo admitido 
apenas o uso indireto dos seus recursos naturais, com exceção de casos previstos em lei. 
Uso do solo – é definido como o resultado de toda ação humana, envolvendo qualquer parte ou conjunto do território, que implique 
na realização ou implantação de atividades e empreendimentos. 
Vegetação pioneira – primeiro grupo de plantas a surgir num ambiente cujo solo está exposto;  
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O QUE É O EIA, O QUE É O RIMA 

– –

RIMA - Relatório de 

Impacto Ambiental
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PLANO URBANÍSTICO CITY SÃO PAULO 

OBJETIVOS

 

–

 

 

 

 

 

 

 
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PORQUE IMPLANTAR O PLANO URBANÍSTICO CITY SÃO PAULO? 

JUSTIFICATIVA DO EMPREENDIMENTO 

Plano Urbanístico City São Paulo 

Plano Urbanístico City São Paulo 
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A INSERÇÃO DO EMPREENDIMENTO NO PLANEJAMENTO 
MUNICIPAL 

–

–
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ALTERNATIVAS TECNOLÓGICAS E LOCACIONAIS 

LOCALIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO 

–
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O PORQUÊ DA ESCOLHA DO LOCAL PARA O EMPREENDIMENTO 

–
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ALTERNATIVAS DE OCUPAÇÃO 

–
–

 

 

 

<Polo de Feiras e Exposições=. Posteriormente
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HIPÓTESE DE NÃO IMPLANTAÇÃO DO EMPREENDIMENTO 

• 

• 

• 

• 

• 
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PROJETOS COLOCALIZADOS 

–
–

O projeto de metrô <Linha 6 Laranja= pretende ligar a região noroeste ao centro da 
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COMO SERÁ O PLANO URBANÍSTICO CITY SÃO PAULO 

CARACTERIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO 

• 

• 

• 

• Proteção e recuperação das APPs (nascentes e margens de cursos d’água);

• 

• 

• 

• 

• 
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O PROJETO DE LOTEAMENTO 

’
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O PROJETO URBANÍSTICO 

–
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ASPECTOS DA TECNOLOGIA DE IMPLANTAÇÃO 
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• 

• 

• 

• 

• 
ias de cursos d’água, objetivando redução do risco de inundações 

O PROJETO DE IMPLANTAÇÃO DO PLANO URBANÍSTICO CITY SÃO 
PAULO 
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A OCUPAÇÃO DO NOVO BAIRRO  
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DIAGNÓSTICO AMBIENTAL 

DELIMITAÇÃO DAS ÁREAS DE INFLUÊNCIA 

–

–
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DIAGNÓSTICO DO MEIO FÍSICO  

– –
– –

do padrão anual de 40 μg/m3 de Partículas Inaláveis (MP10), tendo sido superados o 
valor padrão diário (240 μg/m3) e o valor padrão anual (80 ug/m3) para Part
Totais em Suspensão (PTS), tendo sido medidos valores de 258 μg/m3 e de 90 μg/m3, 

M
at

ér
ia

 D
O

CR
EC

 7
10

/2
02

5.
 D

oc
um

en
to

 d
ig

ita
liz

ad
o 

e 
au

te
nt

ic
ad

o 
po

r A
ND

ER
SO

N 
RO

G
ER

IO
 D

E 
SO

UZ
A.

 S
ua

 v
al

id
ad

e 
po

de
 s

er
 c

on
fe

rid
a 

em
ht

tp
s:

//s
pl

eg
is

co
ns

ul
ta

.s
ao

pa
ul

o.
sp

.le
g.

br
/H

om
e/

Ab
rir

Do
cu

m
en

to
?p

ID
=6

54
43

4.

autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

 fls. 91



– –

γ

M
at

ér
ia

 D
O

CR
EC

 7
10

/2
02

5.
 D

oc
um

en
to

 d
ig

ita
liz

ad
o 

e 
au

te
nt

ic
ad

o 
po

r A
ND

ER
SO

N 
RO

G
ER

IO
 D

E 
SO

UZ
A.

 S
ua

 v
al

id
ad

e 
po

de
 s

er
 c

on
fe

rid
a 

em
ht

tp
s:

//s
pl

eg
is

co
ns

ul
ta

.s
ao

pa
ul

o.
sp

.le
g.

br
/H

om
e/

Ab
rir

Do
cu

m
en

to
?p

ID
=6

54
43

4.

autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

 fls. 92



– –

M
at

ér
ia

 D
O

CR
EC

 7
10

/2
02

5.
 D

oc
um

en
to

 d
ig

ita
liz

ad
o 

e 
au

te
nt

ic
ad

o 
po

r A
ND

ER
SO

N 
RO

G
ER

IO
 D

E 
SO

UZ
A.

 S
ua

 v
al

id
ad

e 
po

de
 s

er
 c

on
fe

rid
a 

em
ht

tp
s:

//s
pl

eg
is

co
ns

ul
ta

.s
ao

pa
ul

o.
sp

.le
g.

br
/H

om
e/

Ab
rir

Do
cu

m
en

to
?p

ID
=6

54
43

4.

autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

 fls. 93



– –

M
at

ér
ia

 D
O

CR
EC

 7
10

/2
02

5.
 D

oc
um

en
to

 d
ig

ita
liz

ad
o 

e 
au

te
nt

ic
ad

o 
po

r A
ND

ER
SO

N 
RO

G
ER

IO
 D

E 
SO

UZ
A.

 S
ua

 v
al

id
ad

e 
po

de
 s

er
 c

on
fe

rid
a 

em
ht

tp
s:

//s
pl

eg
is

co
ns

ul
ta

.s
ao

pa
ul

o.
sp

.le
g.

br
/H

om
e/

Ab
rir

Do
cu

m
en

to
?p

ID
=6

54
43

4.

autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

 fls. 94



– –

M
at

ér
ia

 D
O

CR
EC

 7
10

/2
02

5.
 D

oc
um

en
to

 d
ig

ita
liz

ad
o 

e 
au

te
nt

ic
ad

o 
po

r A
ND

ER
SO

N 
RO

G
ER

IO
 D

E 
SO

UZ
A.

 S
ua

 v
al

id
ad

e 
po

de
 s

er
 c

on
fe

rid
a 

em
ht

tp
s:

//s
pl

eg
is

co
ns

ul
ta

.s
ao

pa
ul

o.
sp

.le
g.

br
/H

om
e/

Ab
rir

Do
cu

m
en

to
?p

ID
=6

54
43

4.

autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

 fls. 95



– –

M
at

ér
ia

 D
O

CR
EC

 7
10

/2
02

5.
 D

oc
um

en
to

 d
ig

ita
liz

ad
o 

e 
au

te
nt

ic
ad

o 
po

r A
ND

ER
SO

N 
RO

G
ER

IO
 D

E 
SO

UZ
A.

 S
ua

 v
al

id
ad

e 
po

de
 s

er
 c

on
fe

rid
a 

em
ht

tp
s:

//s
pl

eg
is

co
ns

ul
ta

.s
ao

pa
ul

o.
sp

.le
g.

br
/H

om
e/

Ab
rir

Do
cu

m
en

to
?p

ID
=6

54
43

4.

autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

 fls. 96



– –

M
at

ér
ia

 D
O

CR
EC

 7
10

/2
02

5.
 D

oc
um

en
to

 d
ig

ita
liz

ad
o 

e 
au

te
nt

ic
ad

o 
po

r A
ND

ER
SO

N 
RO

G
ER

IO
 D

E 
SO

UZ
A.

 S
ua

 v
al

id
ad

e 
po

de
 s

er
 c

on
fe

rid
a 

em
ht

tp
s:

//s
pl

eg
is

co
ns

ul
ta

.s
ao

pa
ul

o.
sp

.le
g.

br
/H

om
e/

Ab
rir

Do
cu

m
en

to
?p

ID
=6

54
43

4.

autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

 fls. 97



– –

–

O principal corpo d’água que drena a região do empreendimento é o córrego 

e alta densidade, sendo que mais da metade do curso d’água encontra

l curso d’água é o córrego Cantagalo, que nasce na propriedade, na altura da 
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Qualidade das Águas Superficiais 
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se deve, principalmente, ao tipo de enquadramento dos corpos d’água presente
M

at
ér

ia
 D

O
CR

EC
 7

10
/2

02
5.

 D
oc

um
en

to
 d

ig
ita

liz
ad

o 
e 

au
te

nt
ic

ad
o 

po
r A

ND
ER

SO
N 

RO
G

ER
IO

 D
E 

SO
UZ

A.
 S

ua
 v

al
id

ad
e 

po
de

 s
er

 c
on

fe
rid

a 
em

ht
tp

s:
//s

pl
eg

is
co

ns
ul

ta
.s

ao
pa

ul
o.

sp
.le

g.
br

/H
om

e/
Ab

rir
Do

cu
m

en
to

?p
ID

=6
54

43
4.

autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

 fls. 101



– –

movimentadas nos arredores dos corpos d’água do empreendimento.
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de medida institucional, por meio de restrições de uso por moradias na antiga área de cava...=
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DIAGNÓSTICO DO MEIO BIÓTICO 

–
–

d’água (
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Unidades de Conservação e Outras Áreas Protegidas 
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Felicidade, Pinheirinho d’água, Rodrigo de Gásperi, São Doming

Fauna Terrestre 

–
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Espécies registradas na área de estudo  
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Fauna Aquática (Peixes) – dados secundários 
 

–
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Na maior parte dos cursos d’água obs
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DIAGNÓSTICO DO MEIO SOCIOECONÔMICO 

M
at

ér
ia

 D
O

CR
EC

 7
10

/2
02

5.
 D

oc
um

en
to

 d
ig

ita
liz

ad
o 

e 
au

te
nt

ic
ad

o 
po

r A
ND

ER
SO

N 
RO

G
ER

IO
 D

E 
SO

UZ
A.

 S
ua

 v
al

id
ad

e 
po

de
 s

er
 c

on
fe

rid
a 

em
ht

tp
s:

//s
pl

eg
is

co
ns

ul
ta

.s
ao

pa
ul

o.
sp

.le
g.

br
/H

om
e/

Ab
rir

Do
cu

m
en

to
?p

ID
=6

54
43

4.

autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

 fls. 116



– –

–

As dimensões <renda= e <longevidade=

<educação= registrou os piores índices de desenvolvimento. 
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 
edito Andrade, Rua Dom Manuel D’Elboux, 

 

 

 
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AVALIAÇÃO DOS IMPACTOS 

• – –

• 

• 

• 

• 

• 
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IDENTIFICAÇÃO DOS ELEMENTOS AMBIENTAIS RELEVANTES 

–
–

• 

• 

• 

CRITÉRIOS PARA A AVALIAÇÃO DOS IMPACTOS 

Abrangência: posição espacial de ocorrência do impacto, podendo ser AII – Área 

de Influência Indireta; AID – Área de Influência Direta; ou ADA – Área 

Diretamente Afetada; 

Fase de ocorrência: corresponde à etapa do empreendimento em que o impacto 

ocorre; planejamento, implantação e operação; 

Natureza: positivo, quando resultar em melhoria da qualidade ambiental ou de 

vida, ou negativo quando resultar em dano ou perda de qualidade; 

Origem: direto, quando é decorrente de ação geradora (1ª ordem) e indireto, 

quando é consequência de outro impacto ou ação (2ª ou 3ª ordem); 
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Duração: temporário, quando ocorre em período de tempo claramente definido 

(apenas durante a fase de obras, por exemplo), ou permanente, quando se manifesta 

durante a vida útil do empreendimento (por toda sua fase de operação); 

Espacialização: localizado, quando a abrangência é restrita ao local do 

empreendimento e seu entorno imediato, ou disperso, quando ocorre de forma 

disseminada espacialmente; 

Reversibilidade: reversível quando for passível de adoção de medidas que 

restabeleçam a condição ambiental pré-existente, ou irreversível, quando a 

alteração não pode ser revertida por ações de controle ou mitigação; 

Ocorrência: imediata, quando ocorre simultaneamente à ação geradora, de 

curto, médio ou longo prazo, quando se manifesta ou perdura além do tempo de 

duração da ação que o desencadeou; 

Frequência: pontual, quando sua ocorrência é eventual, espaçada ou única e não 

derivada de eventos cíclicos; cíclica, quando o impacto é derivado de eventos que 

obedecem a oscilações cíclicas; e contínua, quando o impacto ocorre durante todo 

o tempo daquela fase do empreendimento, ou de forma intermitente, mas pouco 

espaçada.  

Magnitude: indica a intensidade do impacto em face de um determinado fator 

ambiental ou área de ocorrência, sendo classificada de modo qualitativo em 

desprezível, pequena, média e grande; 

Relevância: pequena, média ou grande, resultante da avaliação de seu 

significado e sua dinâmica ecológica e social em relação à dinâmica vigente. 

Significância: baixa, média ou alta, resultante da análise da relatividade do 

impacto gerado, em face dos outros impactos, do quadro ambiental atual e 

prognóstico para a área. Quanto mais abrangente, relevante e quanto maior for a 

magnitude do impacto, quanto mais complexo for o seu gerenciamento e controle e 

quanto maior for a sua duração e menor a sua reversibilidade, mesmo quando 

aplicadas medidas mitigadoras, maior significância este impacto terá. 
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AS AÇÕES E OS COMPONENTES AMBIENTAIS AFETADOS 

Qualidade do Ar, Ruídos e Vibrações

Relevo e  Solos

Recursos Hídricos Superficiais e QA

Recursos Hídricos Subterrâneos

Cobertura Vegetal

Fauna Terrestre

Biota Aquática

Áreas Legalmente Protegidas

População e Qualidade de Vida

Renda e Emprego

Uso do Solo e Paisagem

Equipamentos e Serviços Urbanos

Infraestrutura de Saneamento

Infraestrutura Viária e Trafego

Finanças Públicas
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QUADRO DE IMPACTOS AMBIENTAIS DO PLANO URBANÍSTICO 
CITY SÃO PAULO 

 

FASE DE PLANEJAMENTO 
Impacto  Avaliação Medidas Mitigadoras

FASE DE INSTALAÇÃO OU DE OBRAS 
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FASE DE OPERAÇÃO DO EMPREENDIMENTO 
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SÍNTESE DOS PRINCIPAIS IMPACTOS 

PLAN  Geração de Expectativa 
na População 

MSE  Expectativas da população 
por melhorias nos sistemas 
viário, de transporte, saúde, 
geração de empregos, etc. 

Média 

IM Alterações no 
Escoamento Superficial 

MF Remoção da vegetação e 
terraplanagem com a 
alteração da topografia do 
terreno e exposição dos 
solos a processos erosivos. 

Média 

IM Desencadeamento e 
Intensificação de 
Processos de Dinâmica 
Superficial – Indução ou 
Intensificação de 
Processos Erosivos 

MF Supressão da vegetação e 
terraplanagem com a 
exposição de solos. 

Média 

IM Rupturas e 
Escorregamentos de 
Taludes 

MF Alteração da topografia do 
terreno e formação de 
taludes de cortes e aterros. 

Média 

IM/OP Alterações na Qualidade 
das Águas Superficiais - 
Erosão de Solos, 
Geração e Disposição 
de Efluentes e Resíduos 
Sólidos 

MF Erosão de Solos induzindo 
a assoreamento dos cursos 
d’água; Geração e 
Disposição inadequada de 
Efluentes e Resíduos 
Sólidos 

Média 

IM/OP Aumento na Incidência e 
Abundância de Animais 
Domésticos nos 
Remanescentes 
Florestais 

MB Aumento da população fixa 
com animais domésticos 
que poderão ser 
abandonados pelos seus 
donos. 

Média 

IM  Perda de Cobertura 
Vegetal 

MB Supressão da vegetação. Média 

OP Aumento da Pressão de 
Caça e Pesca 

MB Aumento da população fixa 
e flutuante (funcionários) 
que poderão exercer 
pressão sobre os animais 
silvestres por meio da caça 
e pesca ilegais. 

Média 
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IM / OP Interferências em Áreas 
de Preservação 
Permanente (APPs) 

MB  Travessias de cursos 
d’água. 

Média 

IM / OP Aumento da Pressão 
sobre Áreas Protegidas 

MB Perda de cobertura vegetal. Média 

IM / OP  Perturbação e 
Afugentamento de 
Fauna 

MB Movimentação de 
equipamentos e veículos 
pesados vinculados às 
obras, limpeza e 
preparação dos terrenos; 
realização das obras civis; 
movimentação de veículos 
e de pessoas 

Média 

IM / OP Perda de Indivíduos da 
Fauna Terrestre 

MB Atropelamento de fauna 
silvestre pelos veículos, 
máquinas e equipamentos 
a serviço das obras de 
implantação e na operação, 
por veículos que trafegarão 
nas vias internas do 
projeto. 

Média 

OP Geração de Empregos 
Diretos e Indiretos 

MSE Construção e ocupação 
das moradias e empresas 
de comércio e de serviços.  

Alta 

OP  Interferências no 
Sistema Viário e Tráfego 

MSE  Ocupação das moradias e 
empresas com o aumento 
do tráfego de veículos no 
sistema viário regional. 

Alta 

IM /OP 
OP  

Aumento da demanda 
por saneamento básico  

MSE  Abastecimento de água, 
esgotamento sanitário e 
coleta de resíduos. 

Média 

OP  Aumento da Demanda 
por Serviços Públicos 

MSE  Ocupação das unidades 
residenciais, empresariais, 
comerciais e de serviços. 

Alta 

OP  Valorização Imobiliária MSE  Implantação e ocupação do 
empreendimento 

Média 

OP Aumento da 
Arrecadação Fiscal 

MSE Venda dos lotes e 
pagamentos de impostos.  

Alta 

OP Dinamização da 
Economia Local 

MSE Geração de empregos 
diretos e indiretos; 
oportunidades de novas 
atividades econômicas; 
aumento do poder 

Alta 
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aquisitivo e a consequente 
elevação de renda 
circulante. 

OP  Alteração da Paisagem 
e do Uso do Solo 

MSE  Urbanização planejada, 
oferta de áreas públicas, 
revegetação e paisagismo. 

Alta 

OP Consolidação da 
Ocupação Urbana 

MB 
MSE  

Ocupação do vazio urbano 
de acordo com as diretrizes 
municipais.  

Média 

GERAÇÃO DE EXPECTATIVA NA POPULAÇÃO 

ALTERAÇÃO DO REGIME DE ESCOAMENTO DAS ÁGUAS 
SUPERFICIAIS 

lançadas nos cursos d’água, particularmente no córrego
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DESENCADEAMENTO E INTENSIFICAÇÃO DE PROCESSOS DE 
DINÂMICA SUPERFICIAL 

o assoreamento dos cursos d’água superficiais. Tais ações poderão causar, ainda, nas 

ALTERAÇÃO DA QUALIDADE DAS ÁGUAS SUPERFICIAIS

PERDA DE COBERTURA VEGETAL 
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AUMENTO NA INCIDÊNCIA E ABUNDÂNCIA DE ANIMAIS 
DOMÉSTICOS NOS REMANESCENTES FLORESTAIS 

INTERFERÊNCIAS EM ÁREAS DE PRESERVAÇÃO PERMANENTE 
(APPS) 
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AUMENTO DA PRESSÃO SOBRE ÁREAS PROTEGIDAS 

dos cursos d’água. São previstas ações de recuperação ambiental das APPs e 

PERTURBAÇÃO E AFUGENTAMENTO DE FAUNA 
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PERDA DE INDIVÍDUOS DA FAUNA TERRESTRE 
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GERAÇÃO DE EMPREGOS 

Plano Urbanístico City São Paulo

INTERFERÊNCIAS NO SISTEMA VIÁRIO E TRÁFEGO 

M
at

ér
ia

 D
O

CR
EC

 7
10

/2
02

5.
 D

oc
um

en
to

 d
ig

ita
liz

ad
o 

e 
au

te
nt

ic
ad

o 
po

r A
ND

ER
SO

N 
RO

G
ER

IO
 D

E 
SO

UZ
A.

 S
ua

 v
al

id
ad

e 
po

de
 s

er
 c

on
fe

rid
a 

em
ht

tp
s:

//s
pl

eg
is

co
ns

ul
ta

.s
ao

pa
ul

o.
sp

.le
g.

br
/H

om
e/

Ab
rir

Do
cu

m
en

to
?p

ID
=6

54
43

4.

autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

 fls. 143



– –
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AUMENTO ARRECADAÇÃO FISCAL 
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DINAMIZAÇÃO DA ECONOMIA LOCAL 
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CONSOLIDAÇÃO DA OCUPAÇÃO URBANA 

–
–

M
at

ér
ia

 D
O

CR
EC

 7
10

/2
02

5.
 D

oc
um

en
to

 d
ig

ita
liz

ad
o 

e 
au

te
nt

ic
ad

o 
po

r A
ND

ER
SO

N 
RO

G
ER

IO
 D

E 
SO

UZ
A.

 S
ua

 v
al

id
ad

e 
po

de
 s

er
 c

on
fe

rid
a 

em
ht

tp
s:

//s
pl

eg
is

co
ns

ul
ta

.s
ao

pa
ul

o.
sp

.le
g.

br
/H

om
e/

Ab
rir

Do
cu

m
en

to
?p

ID
=6

54
43

4.

autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

 fls. 146



– –

PROGRAMAS AMBIENTAIS 
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Programa  
 

Descrição  Atividades 

Gestão 
Ambiental 

 

 
Comunicação 
Social  

 
 

Controle 
Ambiental das 
Obras 

Plano Urbanístico City 
São Paulo. 
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Resgate de Flora 
e Fauna e 
Destinação da 
Biomassa 

Compensação 
Florestal 

  
Educação e 
Conscientização 
Ambiental dos 
Trabalhadores, 
Funcionários e 
Moradores 

Controle de 
Animais 
Domésticos 

 

Compensação 
Ambiental 
(SNUC) 
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Monitoramento 
da Flora 

Monitoramento 
de Fauna 
Terrestre 

 

 
Monitoramento 
da Qualidade 
das Águas 
Superficiais 

 

 
Re-
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do Sistema 
Viário 
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PRINCIPAIS LEIS AMBIENTAIS CONSIDERADAS NA ELABORAÇÃO 
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d’água receptores na classificação prevista no Decreto 8.468/76
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• 

• 
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cursos d’água, de faixa de 30m de largura,
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CONCLUSÃO 

–

Plano Urbanístico City São Paulo 

–
–
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Plano Urbanístico City São Paulo. 
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EQUIPE TÉCNICA 

– –
– –

–

–

– –
– –

–

– –
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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
GABINETE DA SECRETÁRIA

Rua São Bento, 405 - Bairro Centro - São Paulo/SP

Telefone: 3243-1042

PROCESSO 6010.2025/0001860-0

Encaminhamento SMUL/GAB Nº 129559816

São Paulo, 18 de julho de 2025.

 

Interessado: Câmara Municipal de São Paulo / Comissão de Política Urbana, Metropolitana e Meio

Ambiente / Vereador Fabio Riva.

Assunto: Ofício SGP-12 nº 343/2025 - Requerimento nº 13/2025. Solicitação de informações sobre os

diversos estudos de impacto relacionados ao empreendimento imobiliário 'Cidade Sete Sóis' da construtora

MRV, localizado na altura do nº 6500 da avenida Raimundo Pereira de Magalhães.

 

À PREF/CASA CIVIL/ATL

Senhora Assessora, 

 

Considerando as informações prestadas pela nossa  COORDENADORIA DE

PARCELAMENTO DO SOLO E HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL em

doc.'s 129427345 E129405977, bem como as conclusões ali lançadas, as quais endosso, envio os autos

para prosseguimento.

Atenciosamente,

 

 

Elisabete França

Secretária Municipal de Urbanismo e Licenciamento

SMUL

Elisabete França 

Secretária Municipal de Urbanismo e Licenciamento  

Em 18/07/2025, às 19:05.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o código

verificador 129559816 e o código CRC B65ED933.
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