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PR_EFEIRA DE
SAO PAULO

GABINETE DO PREFEITO

OFICIO AO LEGISLATIVO

Oficio ATL SEI n° 129633973
Ref.: Oficio SGP-12 n°® 343/2025

Senhor Presidente,

Reportando-me ao Oficio acima referenciado e em atencdo ao Requerimento n° 13/2025, de
autoria do Vereador Fabio Riva, aprovado pela Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio
Ambiente, encaminho, para conhecimento, copia das informagdes prestadas pela Secretaria Municipal do
Verde ¢ do Meio Ambiente (SVMA), Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana e Transporte (SMT) e
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento (SMUL) acerca dos estudos de impacto relacionados
ao empreendimento imobiliario Cidade Sete Séis, da construtora MRV, localizado na altura do n® 6500 da
Avenida Raimundo Pereira de Magalhaes.

Renovo, por oportuno, a Vossa Exceléncia os protestos de elevada estima e consideragao.

DENISE SOARES RAMOS
Secretaria Adjunta em exercicio
Casa Civil
(documento assinado e datado digitalmente)

654434.

Ao Excelentissimo Senhor
Vereador RICARDO TEIXEIRA

Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo

Denise Soares Ramos
Sell Secretaria Adjunta Substituta

PIOCESSO Em 06/08/2025’ as 14:21.

cletranca

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o codigo
verificador 129633973 e o c6digo CRC E4A2A636.

Matéria DOCREC 710/2025. Documento digitalizado e autenticado por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD
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PR_EFERA DE
SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
Grupo Técnico de Apoio a Projetos
Rua do Paraiso, 387, 7° andar - Bairro Paraiso - Sdo Paulo/SP - CEP 04103-000
Telefone: 11-5187-0209 / 0210
PROCESSO 6010.2025/0001860-0

Informagao Técnica SVMA/CLA/DCRA/GTAP N° 374
Sdo Paulo, 30 de junho de 2025.
INFORMAGAO TECNICA N° 374/CLA/DCRA/GTAP/2025

Processo: 6010.2025/0001860-0

Interessado: Camara Municipal de Sao Paulo / Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente
/ Vereador Fabio Riva

Local: Av. Raimundo Pereira de Magalhaes, altura do n°8.223 e Av. Dr. Felipe Pinel - Pirituba - Sao
Paulo/SP

Assunto: Comunicagdes Administrativas: Oficio

DCRA
Sr. Diretor,

Em atencgéo ao solicitado sob doc. SEI 127843623 temos a informar que as intervengdes em
APP de curso d’agua, supressao de vegetagao nativa e de arvores isoladas nativas para
implantacdo do empreendimento habitacional, bem como as compensagdes ambientais relativas
a essas acgoes foram tratadas pela CETESB (128477604) e a SVMA analisou somente a
supressao de arvores isoladas exaticas conforme TCA 528/2022 (128477850).

Porém, pela analise plantas e projetos protocolados nos processos SEI 6027.2021/0001164-3,
verificou-se que o loteamento atende as exigéncias do Codigo Florestal (Lei 12.651/2012)
quanto as faixas de APP de 30m para cursos d’agua e 50m para respectivas nascentes, onde
ocorre intervengdao em APP autorizadas pela CETESB.

654434.

Destaca-se ainda que as areas de APP estéo destinadas a preservagao da cobertura vegetal e
plantios de restauracao ecoldgica e recuperagdao ambiental além de destinagdo como areas
verdes em sua maioria.

Com as nossas informagdes, sugerimos encaminhamento deste para CLA para
prosseguimento.

Matéria DOCREC 710/2025. Documento digitalizado e autenticado por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD
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Julio Cesar Marson
SeI! Profissional de Engenharia, Arquitetura, Agronomia e Geologia
processs Em 30/06/2025, as 15:28.

cletronsca

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o codigo
verificador 128482625 ¢ o codigo CRC D2638960.

654434.
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E MEIO AMBIENTE
CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO

TERMO DE COMPROMISSO DE RECUPERAGAO Taitmero 2e3lgiNomarplan oF
0000006082 / 2022 000002900065 / 2020
AMBIENTAL

A(s) pessoa(s) fisica(s) ou juridica(s) abaixo identificada(s) compromete(m)-se, por si e por seus herdeiros ou
sucessores, perante a CETESB - Companhia Ambiental do Estado de S&0 Paulo a executar, dentro do prazo
estipulado, as medidas abaixo descritas, visando a recuperagdo da area indicada na planta anexa com objetivo de
mitigar os danos causados pela atividade, empreendimento ou obra licenciada.

HL C “J SJ\ ‘l

PAgina 1 de 2

4 {/

o
T
,—
=
3. Nome da pessoa fisica ou juridica (compromissario) 4. CPF ou CNPJ E
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S A 08343492000120 5
5. Ncrne do Pmcurador ou Representante Legal 6. CPF ou CNPJ %
Flllpe de C Iho Salgado 32180290829 o
- O
T Denomlnaqio da propnedade 8. Area total da propriedade (ha) ©
166,918030 GOJ
10. CEP 11. Municipio e
02957-030 SAO PAULO S
o 54 £
12. Coordenadas Gengréﬂcas de acordu com a planta 8 H
-23 46331768 Latltude -46, 72854512 Longitude > ©
rndaics : 3 3
13. Tipo de , obra ou emp i 14. Area total a ser recuperada g -
Graprohab (parcelamento de solo e conjunto habitacional em area urbana) 26 6231 50 8 .2
Graprohab (parcelamenko de solo, condominio resnﬂenmal e conjunlc habltacmnal) o g
15 de r perag. i a serem & 8
1) Delimitar as Areas Verdes do empreendimento com marcos visiveis de concreto previamente ao inicio das obras, de modo a garantir a o 3
sua integridade ambiental. 8 P
2) Implantar medidas de conservagao de solo, visando prevenir a i lagdo de is pre erosivos decorrentes dos servigos de o b o]
terraplenagem. 2 8-
3) Efetuar restauragao ecolégica em 196.490,00 m? dentro das Areas Verdes e APPs mediante plantio adensado de mudas arbéreas nativas [0}
(espagamento 2 x 3 m). 8 %
4) Efetuar recuperagdo ambiental em 65.565,00 m* dentro das APPs onde esta prevista a implantagao do parque linear, mediante plantio ’5_ 1]
mais espagado (4 x 4 m) e a manutengao apenas do estrato arbéreo, sem i de sub-b o g
5) Conduzir da Regeneragdo Natural em 6.176,50 m* de areas contiguas a area preservada de Campo Limpo Cerrado (Area Verde 3, Sistema 0] ©
de Lazer 1 e Lote 1 da Quadra D). < § >
6) Apresentar relatério técnico de i indicando as ativi na area no prazo maximo de 12 (doze) meses. = Kel g
7) Apresentar relatério de monitoramento da area a restaurar em 3 (trés) 5 (cinco), 15 (quinze) e 20 (vinte) anos ou até que a recomposigdo @) £ »n
tenha sido atingida desde que em prazo inferior em relagdo aos valores do ANEXO Il da Resolugdo SMA n° 32/2014. g [} <'
(A panha o p a planta “Projeto de Revegetagio e Implantagao das Areas Verdes e do Si de Lazer”, T 8 N
certiﬁcada drgltalmente pela CETESB.) 0 = =
16.Cr g para ¢ao das de recuperagao e entrega dos relatérios de acompanhamento a contar da data de assinatura ODC QE) 8
1 més(es) para o inicio das medidas de recuperagéo (28/02/2022) 240 mes(es) para a execuc;ao total das medidas de recuperagao > a w
) ) ) ) o (31/01/2042) S8 =)
12 més(es) para entrega do 1° relatdrio de acompanhamento (31/01/2023) Periodicidade de 36 més(es) para enlrega dos relatorios de < % (o)
2 z2 [
17. Nome do Técnlco responsével pela planta e memorial descritivo 18 Ne CREA 19. N° ART | 6’ o g
Eng Agr. Cleber dos Santos Luiz 5061514773 28027230200104911 ' ‘oqé le)
<<
20. ExIQEncias Técnicas de Recuperagéo Florestal: O (\OJ o
a Deverdo ser selecionadas espécies adequadas a e ao nivel de encharcamento do solo; o O g
b, Apds a realizagdo do plantio deverdo ser executados os tratos culturais, como controle de insetos e plantas invasoras, que devero ocorrer pelo <¥( 5 N <
periodo necessério ao pegamento das mudas e & medida que forem ocorrendo as falhas no plantio original as mudas devem ser repostas, ) g o g
sendo admissivel, 2o final desse periodo, um maximo de 5% de falhas; < 'g "IQJ <
¢ Os Relatérios Técnicos de Acompanhamento do TCRA deveréo ser entregues na unidade da CETESB na qual o termo foi nrmado % 9 2 8
®
21 Valor da recuperaqn lmblen(al para efento de cobram;a do Titulo Exha)udncnal = = < 3
R$ 750.294 43 23.468,70 UFESP's % 'g o
o Q
22.Condigdes do Termo de Compromisso de Recuperagao Ambiental (Ol )] o %
: Fa =
57 8%
ag S E
2§ €3
2 £8
1S 3 A
= ®
® A =
20 o%f
o= o2
=3 s g
o= cC o
o = N e
s " b : ~ gq_, T O
23. Data da expedigao 24 Agéncia Amblental da CETESE ‘5 “% =T
31/01/2022 CETESB/CLS Agenma Amblen(al de Santana % o 2 E
26. Assln ra da 1° Testemun a R 3 27. Assinatura da 2 Testemunha 3 .g o o
- 7
// C >/ g8 2
) . / o7l e & et o
cud iy Sbic! Focler! ola Tockon 5= @
28. Asslna!ura do Gere te da encIaAmbIental e carimbo Asslnatura do Proprietérlo ou Representante 8 % K}
3 - . =2
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E MEIO AMBIENTE
Z=2 CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO

2 éiglalNdmerolAnc do Processo
000002900065 / 2020

TERMO DE COMPROMISSO DE RECUPERAGAO 12Ndrero
0000006082 / 2022

AMBIENTAL

AAutoridade Ambiental CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULDO, celebra o presente Termo de Compromisso de Recuperagdo

Ambiental - T.C.R.A. com a pessoa fisica ou juridica e identificada acima, nos seguintes termos:

I. O valor da recuperagédo ambiental € neste ato fixado, para todos os efeitas legais, de acordo com o estabelecido no item 21 deste T.C R.A. e ndo

contempla eventual dano ambiental causado a terceiro;

Il. Na hipdtese de descumprimento das obrigagdes e prazos previstos no presente instrumento, o compromissario pagara, a titulo de multa moratéria,

o valor de 0,16% da quantia constante do item 21, por dia de atraso no cumprimento da obrigag&o;

Ill. Caso o Estado de S3o Paulo tenha que ingressar em juizo para a execugdo de qualquer das obrigagdes assumidas pelo compromissario neste

instrumento, sera cobrada a multa moratdria prevista no inciso Il, ou outra que venha a ser fixada pelo juiz, se mais elevada, a contar da mora no

cumprimento do cronograma estabelecido no item 16 até o efetivo cumprimento da obrigag&o;

IV. O valor da recuperagéo fixado no item 21 & definido com base nos custos de mercado para recuperagéo da area indicada no item 14 e sera
atualizado monetariamente pela variagdo da Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo - UFESP a partir da data da assinatura deste TCRA ;

V. O presente compromisso tem sua vigéncia limitada ao prazo final fixado no item 16 admitindo-se prorrogagéo desde que comprovado a existéncia

de fatores ndo imputaveis ao compromissario, devidamente aceitos pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQ PAULO;

VI. O foro da comarca onde esta localizado o imével objeto da degradagéo é o competente para dirimir as questdes decorrentes deste compromisso;

VII. O presente Termo é firmado em 3 (trés) vias de igual forma e teor pelo compromissério na presenca do gerente ambiental e de duas testemunhas

abaixo assinadas, que igualmente rubricam a planta, em 3 (trés) vias.

do por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

28. As inatura do Gere ed A cia Am Ientalecarimhc

Ll e

27. Assinatura da 2° Testemunha

Asslnatura do Proprletédo ou Representante Legdl

Wlf:l\,.. Lo b &.'Cb //ll

/ / /
“é"/:/ _,/;{fr'; //lcr' o2 - —'{,, 0

Péag. 2 de 2 - Documento assinado digitalmente por TOMIO TERAOKA e CAROLINA SAYURI SHIROMA.

Para conferéncia, acesse o site https://e.ambiente.sp.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo CETESB.007608/2020-50 e o codigo EBVWNTHR.
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"TCRA 6082.2022 City Life" Sl

Cddigo para verificagdo: EBVWNTHR

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

TOMIO TERAOKA (CPF: 662.XXX.558-XX)
Emitido por: "AC Imprensa Oficial SP RFB G5", emitido em 27/12/2019 - 13:56:25 e valido até 27/12/2022 - 13:56:25.
(Assinatura ICP-Brasil)

CAROLINA SAYURI SHIROMA
Emitido por: "e-ambiente", emitido em 17/11/2021 - 10:56:39 e valido até 17/11/2121 - 10:56:39.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta cdpia, acesse o link
https://e.ambiente.sp.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo CETESB.007608/2020-50 €
0 c6digo EBVWNTHR ou aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.

654434.

Esta pagina foi gerada automaticamente pelo sistema para detalhamento das assinaturas e
n&o é contabilizada na numeragéo de péaginas de processo.

Matéria DOCREC 710/2025. Documento digitalizado e autenticado por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

TERMO DE COMPROMISSO DE RECUPERACAO JzNmero ZEi0la/NmerolAng do:p
0000006088 / 2022 000002900065 / 2020
AMBIENTAL

A(s) pessoa(s) fisica(s) ou juridica(s) abaixo identificada(s) compromete(m)-se, por si e por seus herdeiros ou
sucessores, perante a CETESB - Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo a executar, dentro do prazo
estipulado, as medidas abaixo descritas, visando a recuperagdo da &rea indicada na planta anexa com objetivo de
mitigar os danos causados pela atividade, empreendimento ou obra licenciada

3 Nome da pessua fisica ou jurldlca (compromlssérlo) 4. CPF ou CNPJ
ARTICIPA(;OES S A 08343492000120
5. Nome do Procurador ou Represenlante Legal 6. CPF ou CNPJ
Flllpe de Carvalho Salgado 32180290829
7. Denomlnagio da propriedade 8. Area total da proprieda&e (ha)
PARQUE NATURAL MUN]CIPAL VALE DO ITAIM 208,000000

glo da proprledade (enderego, balrro, distrito, loteamento) 10. CEP 11. Municipio

9. Loc

Avenida S0 Pedro, 2000 12082-010 TAUBATE
12. Coordenadas Geogrércas de acordo com a blanla 3

-23 02506302 Latitude -45, 52326879 Longitude

13. Tpo de atividad obra ou empr i 14. Area lo!al a ser recuperada
Recuperat;ao/recompos o vege(al (plantlos helerogeneos de especnes nahvas) 0 600234

15 Medldas de recuperaqio a serem
1) o projeto no SARE sob o n° 33404, que trata de restaurag@o ecol6gica em area de 6.002,34 m2 do bioma Cerrado no
Parque Natural Municipal Vale do Itaim, no icipio de Taubaté, i plicagdo da técnica de nucleagdo, com plantio de mudas,

instalagdo de poleiros e de abrigos artificiais.
2) Apresentar relatério técnico de implantagao indicando as atividades realizadas na area no prazo maximo de 12 (doze) meses.
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3) Apresentar relatério de i dadareaa em 3 (trés), 5 (cinco), 15 (quinze) e 20 (vinte) anos ou até que a recomposigdo % 8_
tenha sido atingida desde que em prazo mfenor em relagdo aos valores do ANEXO Il da Resolugdo SMA 32/14. [0] [}
4) O compromissario fica sujeito a co istrativas cabiveis caso ndo apresente os relatérios exigidos nos itens 3 e 4. 8 he]
(O presente TCRA trata de p G i iada 2 de Autorizagao para supressdo de vegetagdo nativa do bioma a %
Cerrado em terreno i na i i Pereira de M altura do n° 8.223, bairro Pirituba, no municipio de Sao Paulo, o] =
para i gdo de ido & analise do GRAPROHAB sob o protocolo n°® 16823.) 0] g
(A panha o presente a planta “Projeto de C do Externa”, devid i igi pela CETESB.) < § ©
B 16. Cronograma para execugdo das medidas de recuperagao e entrega dos relatérios de acompanhamento a contar da data de assinatura = g ‘3
1 més(es) para o inicio das medidas de recuperagZo (28/02/2022) 240 més(és) para a execucdo total das medidas de recuperagdo 8 5 <-
(31/01/2042) T o N
12 més(es) para entrega do 1° relatério de acompanhamento (31/01/2023) Periodicidade de 36 més(es) para entrega dos relatérios de N .g =
acompanhamento x e 8
| 17. Nome do Técnico p | pela planta e i 18. N° CREA 19. N° ART g g w
Eng Agr. Jorge Tauille Youssef 0601205054 28027230210753420 << 8 [a]
e — et - = = A
20, Técnicas de peragdo o Florestal: < 8 9
a.  Deveréo ser selecionadas espécies adequadas ao bioma e ao nivel de encharcamento do solc = 8 E
b.  Apds a realizagéo do plantio deverdo ser executados os tratos culturais, como controle de insetos e plantas invasoras, que deveréo ocorrer pelo 6’ o [0
periodo necessério ao pegamento das mudas e 4 medida que forem ocorrendo as falhas no plantio original as mudas devem ser repostas 4 uué (o]
sendo admissivel, ao final desse periodo, um maximo de 5% de falhas; < 8 o
c.  Os Relatérios Técnicos de Acompanhamento do TCRA dever&o ser entregues na umdade da CETESB na qual [} termo f0| rrmadc % b g
"21. Valor da recuperagao ambiental para efeito de ga do Titulo 5 5 < ‘GE) N
R$ 16.797,31 525,41 UFESP's 5 £ E Q
22.Condiges do Termo de Compromisso de Recuperagdo Ambiental SRS S ? P>, 2 =
ra Z o
T < i
== =)
o4 o
s 2 Q o
g o
O o o -
Fa T c
5 @ Sa
=e sf
[=
29 [T
s = 0o
g€ s Q
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23. Data da expedigdo 24, Agencia Amhiental da CETESB - a S E
. 31/01/2022 CETESBICL Agéncia Ambiental de Santana 8 o = _B
26. Assinghufa da 14 Testemunfa i 27. Assinatura da 2° Testemunha g 3 >
ke 3 K]
[N :
n o / £ Q.
o B9 ([CL(///I’/ G obrel B 52 BB
28. 4 Asslnatura do Gerente da Agencla Amblenul e caﬂmho 9. Asslnatura do Pro rietarlo ou Representa o Ag 35
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AMBIENTAL

contempla eventual dano ambiental causado a terceiro;

23. Data da exbedigio ;
31/01/2022

26. Assinatura da 1* Testemunh ] :
A’Zua % [C&’Ct//&%
€ _entg . mbo

28, Assinatura do G Ageéncla Ambiental e ca

TERMO DE COMPROMISSO DE RECUPERAGAO

Il Na hipétese de descumprimento das obrigagGes e prazos previstos no presente instrumento, o compromissario pagar, a titulo de multa moratoria

o valor de 0,16% da quantia constante do item 21, por dia de atraso no cumprimento da obrigagéo;

Ill. Caso o Estado de S&o Paulo tenha que ingressar em juizo para a execugdo de qualquer das obrigagdes assumidas pelo compromissario neste

instrumento, sera cobrada a multa moratéria prevista no inciso |l, ou outra que venha a ser fixada pelo juiz, se mais elevada, a contar da mora no

cumprimento do cronograma estabelecido no item 16 até o efetivo cumprimento da obrigagéo:

IV. O valor da recuperagéo fixado no item 21 & definido com base nos custos de mercado para recuperagéo da area indicada no item 14 e sera
atualizado monetariamente pela variagdo da Unidade Fiscal do Estado de Sdo Paulo - UFESP a partir da data da assinatura deste TCRA |

V. O presente compromisso tem sua vigéncia limitada ao prazo final fixado no item 16 admitindo-se prorrogagéo desde que comprovado a existéncia

de fatores ndo imputaveis ao compromissario, devidamente aceitos pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO,

VI. O foro da comarca onde esté localizado o imdvel objeto da degradagéo é o competente para dirimir as questdes decorrentes deste compromisso;

VII. O presente Termo é firmado em 3 (trés) vias de igual forma e teor pelo compromissério na presenga do gerente ambiental e de duas testemunhas

abaixo assinadas, que igualmente rubricam a planta, em 3 (trés) vias.

24. Agéncia Ambiental da CETESB
CETESB/CLS - Agéncia Ambiental de Santana
27. Assinatura da 2° Testemunha

/’7

L\\,p & C_-{.) S 'ﬁ Lo

6'3,{/ /;_'/ 6(”’-’ #r’c, ’
s

Assinatura do Proprietario Qu Representante L
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1. Namero 2. Sigla/Numero/Ano do Processo
0000006088 / 2022 000002900065 / 2020

A Autoridade Ambiental CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO, celebra o presente Termo de Compromisso de Recuperagdo
Ambiental - T.C.R.A. com a pessoa fisica ou juridica e identificada acima, nos seguintes termos:
I. O valor da recuperagdo ambiental & neste ato fixado, para todos os efeitos legais, de acordo com o estabelecido no item 21 deste TC.R.A. e ndo

654434.

do por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

ica
Documento?plID
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Ita.saopaulo.sp.leg.br/Home/Abr
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\

v
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Para conferéncia, acesse o site https://e.ambiente.sp.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo CETESB.007608/2020-50 e o codigo 6J4QNCH3.

Pag. 2 de 2 - Documento assinado digitalmente por TOMIO TERAOKA e CAROLINA SAYURI SHIROMA.
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"TCRA 6088.2022 SARE 33404"

Cddigo para verificagao: 6J4QNCH3

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatérios nas datas indicadas:

# TOMIO TERAOKA (CPF: 662.XXX.558-XX)
¥ Emitido por: "AC Imprensa Oficial SP RFB G5", emitido em 27/12/2019 - 13:56:25 e vélido até 27/12/2022 - 13:56:25.
(Assinatura ICP-Brasil)

, CAROLINA SAYURI SHIROMA
Emitido por: "e-ambiente", emitido em 17/11/2021 - 10:56:39 e valido até 17/11/2121 - 10:56:39.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta copia, acesse o link
https://e.ambiente.sp.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo CETESB.007608/2020-50 €
0 c6digo 6J4QNCH3 ou aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.

654434.

Esta pagina foi gerada automaticamente pelo sistema para detalhamento das assinaturas e
néo é contabilizada na numeracgao de paginas de processo.

Matéria DOCREC 710/2025. Documento digitalizado e autenticado por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID
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PR_EFRA DE
SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
Grupo Técnico de Atividade niao Industrial
Rua do Paraiso, n° 387, - Bairro Paraiso - Sdo Paulo/SP - CEP 04103-000
Telefone: 5187-0280
PROCESSO 6010.2025/0001860-0

Informacao Técnica SVMA/CLA/DAIA/GTANI N° 83/2025
Processo: 6010.2025/0001860-0

Interessado: Camara Municipal de Sao Paulo / Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio
Ambiente / Vereador Fabio Riva

Local: Av. Raimundo Pereira de Magalhdes, altura do n°® 8.223 e Av. Dr. Felipe Pinel - Pirituba - Sdo
Paulo/SP

Assunto: Oficio SGP-12 n°® 343/2025 - Requerimento n° 13/2025. Solicitagdo de informagdes sobre os
diversos estudos de impacto relacionados ao empreendimento imobiliario 'Cidade Sete Séis' da construtora
MRV, localizado na altura do n® 6500 da avenida Raimundo Pereira de Magalhaes.

DAIA
Sr. Diretor,

Em aten¢do ao solicitado no encaminhamento 128168866, com solicitagdo de informacdes sobre os
diversos estudos de impacto relacionados ao empreendimento imobiliario 'Cidade Sete Sois' da construtora
MRY, localizado na altura do n® 6500 da avenida Raimundo Pereira de Magalhdes, no que compete a este
Grupo Técnico, constatamos em nosso banco de dados que, para o empreendimento em tela, foi emitido o
Parecer Técnico n° 26/DECONT-2/GTAIA/2016 (P.A. 2016-0.212.033-8) com Manifestacdo desta
SVMA, em conformidade com o Art. 5° da Resolugdo CONAMA 237/97, uma vez que o empreendimento
estava em processo de licenciamento no ambito estadual. O referido Parecer apresentou recomendagoes a
serem inseridas no rol de exigéncias do licenciamento ambiental estadual.

654434.

Conforme artigo 7° da Resolugdo CONAMA 237/1997, os empreendimentos e atividades serdo
licenciados em um unico nivel de competéncia; desta forma, o 6rgdo ambiental estadual devera ser
consultado quanto ao EIA/RIMA e as Licengas emitidas para o empreendimento em tela.

Informamos, ainda, que a exigibilidade de Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV, até a presente data,
esta regulamentada pelo Decreto Municipal n® 34.713/94 ¢ suas alteragdes, cabendo a atual Secretaria
Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL manifestar-se quanto a necessidade ou ndo de
apresentacdo de RIV com base nos projetos protocolados naquela Secretaria.

E o que temos a informar.
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SEl:
precesso % Beatriz Janine Cardoso Pavan Rebelo

Supervisor(a) Substituto(a)
Em 03/07/2025, as 17:009.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o codigo
verificador 128576039 e o c6digo CRC 5F441095.
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PR_EFEIRA DE
SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
Assessoria Juridica
Rua do Paraiso, n° 387, - Bairro Paraiso - Sdo Paulo/SP - CEP 04103-000
Telefone:

PROCESSO 6010.2025/0001860-0
Encaminhamento SVMA/AJ N° 128835981
Interessadas: Assessoria Técnico-Legislativa. Camara Municipal de Sao Paulo.

Assunto: Oficio SGP-12 n°® 343/2025 - Requerimento n°® 13/2025. Solicitagdo de informagdes sobre os
diversos estudos de impacto relacionados ao empreendimento imobiliario 'Cidade Sete Séis' da construtora
MRV, localizado na altura do n° 6500 da avenida Raimundo Pereira de Magalhaes.

PREF/CASA CIVIL/ATL
Senhora Secretiaria Adjunta Substituta,

Em aten¢do a solicitagdo sob SEI n° 127880284, restituimos-lhe o presente para
conhecimento das informacgdes técnicas elaboradas pela Coordenagdo de Licenciamento Ambiental - CLA
desta Pasta (128482625, 128477604, 128477850 ¢ 128576039).

Atenciosamente,
Sao Paulo,

Tamires Carla de Oliveira
Sell Chefe de Gabinete

PrOCeSSo Em 08/07/2025’ as 09:35.

cletranico
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A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o codigo
verificador 128835981 e o cédigo CRC 86963581.
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COMPANHIA DE ENGENHARIA DE TRAFEGO
Geréncia de Planejamento da Mobilidade
Rua Bardo de Itapetininga, 18, 4° andar - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01042-000
Telefone: (11) 3396-8002
PROCESSO 6010.2025/0001860-0

Parecer CET/GPL N° 128644537

Sao Paulo, 02 de julho de 2025.

Trata o OFICIO SGP12 n°® 343/2025, doc. 127843623 do SEI 6010.2025/0001860-0, de informagdes sobre
os estudos de impacto relacionados ao empreendimento imobilidrio 'Cidade Sete Séis' da construtora MRV,
localizado na altura do n° 6500 da Av. Raimundo Pereira de Magalhées.

Informamos que o sistema viario do empreendimento foi analisado como Projeto de Parcelamento do Solo,
conforme solicitacdo da SMUL, sendo que os relatdrios de impacto emitidos pela CET constam nos docs.
7687740 ¢ 014749114 do SEI 6068.2018/0000195-6.

Marcus Vinicius Barbosa Buelloni
S@In Gerente

processs Em 02/07/2025, as 16:51.

cletronsca

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o codigo
verificador 128644537 e o c6digo CRC 27FBD983.

654434.

Matéria DOCREC 710/2025. Documento digitalizado e autenticado por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

fls. 15

CET companhia de Engenharia de Trafego

RELATORIO TECNICO CET

SMT/TID n° 2018-9.015.179-0 em 08/03/2018 Oficio SMUL s/n°

Processo n°.6068.2018/0000195

CS 96.26.00110/18-44

Interessado: Anastécio Empreendimentos Imobilidrios e Participacdes Ltda.
Localizacdo: Av. Raimundo Pereira de Magalhdes alt. n° 8223 e Av. Dr. Felipe Pinel
Assunto: Alvard de Loteamento - Certiddo de Conformidade da Prefeitura

Arq. Yuri Valério de Sousa
Diretor de Divisdo Técnica
SMUL/PARHIS/DPS

1. Solicitagdo

Trata o referido processo de pedido de Alvard de Loteamento, em uma drea de
1.669.180,30 m2, a ser analisado nos fermos da Lei 9.413/81 e Lei 13.885/04. O que
compete a Secretaria Municipal de Mobilidade e Transportes - SMT é a andlise do
projeto de loteamento e manifestacdo quanto ao dimensionamento das vias
propostas (pistas e calcadas), bem como informacdo sobre os alinhamentos
vidrios previstos pela Legislacdo Municipal na drea do empreendimento.

Informamos que em 20/12/2016 a CET respondeu o TID n° 15.196.654, originado em
SAHEIS para um loteamento, objeto do processo n°® 2015-0.298.810-7 de interesse
de Anastdcio Empreendimentos Imobilidrios e Participagoes Ltda., solicitando
reavaliacdo de parecer conclusivo em consondncia com a Portaria n. ° 15/SEL-
G/2016, legislacdo vigente & época de seu protocolo. Esta andlise foi cadastrada
no CS n°® 08.32.00.223/16-59. Como ocorreram alteracdes nas destinacdes de dreas
deste projeto para o anteriormente apresentado, hd necessidade de nova andlise
SMT/CET.

654434.

O loteamento a ser instituido estd localizado em terreno na Av. Raimundo Pereira
de Magalhdes, 8.223, Subprefeitura Pirituba/Jaragud, inserido em Zona Especial de
Protecdo Ambiental - ZEPAM e Zona Mista - ZM.

A "Area Privada" corresponde a 34,08% da drea de todo o terreno, composta de
“Lotes para Venda” (31,81%), “Lotes para Equipamentos de Infraestrutura” (0,07%)
e “Lotes do Proprietdrio” (2,08%). J& as "Areas Institucionais" correspondem a 5,52%
do terreno, as "Areas Verdes' correspondem a 45,58% do terreno, as “"Areas
Institucionais" correspondem a 5,52% do terreno.

Rua Baréo de Itapetininga, 18 Fone PABX 3396-8000
CEP 01042-000 www.cetsp.com.br
S&o Paulo - SP
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Foram destinados 14,93% da gleba para o sistema vidrio de distribuicdo interna, ao
invés dos 16,72% na proposta inicial.

Devido & falta de informacdes ndo foi possivel estimar a populacdo, mas
considerando o porte dos Lotes, concluimos que a atracdo/geracdo de viagens
seria bastante significativa. Ndo hd indicacdo na forma de ocupacdo dos lotes.

2. Estrutura Vidaria

A Av. Raimundo Pereira de Magalhdes, classificada como via arterial, conforme
Portaria DSV/SMT n°21/02, é o principal eixo de deslocamento da regido e tem
importante papel de ligacdo entre a Marginal Tieté, os bairros & norte como Perus,
e 0 municipio de Caieiras.

O sistema vidrio das prefeituras regionais de Pirituba e Perus é composto em sua
maior parte de vias locais, devido as condicdes geogrdficas e declividade da
regido. A linha Rubi da CPTM e as Rodovias Bandeirantes e Anhanguera criom
obstdculos a constituicdo de malha vidria, dificultando conexdes no sentido Leste-
Oeste e sobrecarregando a Av. Raimundo Pereira de Magalhdes.

As Estradas de Campinaos, Taipas, e Estrada do Corredor sdo as Unicas vias
estruturais desta regido. A Av. Dr. Felipe Pinel é uma via coletora da regido, de
menor porte e penefracdo que as demais vias citadas.

Esta estrutura vidria é bastante carente e deficitdria para o atual cendrio de
mobilidade da regido, sendo necessdrias intervencdes de planejamento devido
ao crescente nUmero de empreendimentos habitacionais que estdo se instalando
nestas Prefeituras Regionais.

No mapa de classificacdo vidria, ver figura 1, pode-se verificar a caréncia de vias
perimetrais e a divisdo da drea cortada pela linha Férrea.

654434.

Rua Baréo de Itapetininga, 18 Fone PABX 3396-8000
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Figura 1 - Classificagdo vidria Portaria DSV 21/02

Rua Baréo de Itapetininga, 18 Fone PABX 3396-8000
CEP 01042-000 www.cetsp.com.br
Séo Paulo - SP

3

Matéria DOCREC 710/2025. Documento digitalizado e autenticado por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plID



autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

fls. 18

CET companhia de Engenharia de Trafego

3. Vidrio do entorno do empreendimento

O loteamento possui frés (03) acessos distintos pela Av. Raimundo Pereira de
Magalhdes (acessos 1, 3 e 5) e dois (02) acessos pela Av. Dr. Felipe Pinel (acesso 2 e
4). Faz divisa ao Sul com o Jaragud Clube Campestre e ao Norte com drea verde
de preservacdo e linha de fransmissdo de energia.

Toda a conexdo com o vidrio da Cidade de Sdo Paulo serd realizada, portanto,
pelas Av. Raimundo Pereira de Magalhdes e Av. Dr. Felipe Pinel.

A Av. Raimundo Pereira de Magalhdes possui lei de alinhamento vidrio e deve ter a
previsdo de sua adocdo em toda a face do loteamento, com largura minima de
37,00m, sendo 5,00m de passeio em ambos os lados, canteiro central de 6,00m
(incluso ciclovia de 2,50m bidirecional), e duas pistas de 10,50m com trés faixas por
sentido.

A cerca del Km do empreendimento, com acesso pela Av. Dr. Felipe Pinel estd a
Estacdo Jaragud (Linha 7 Rubi) da Companhia Paulista de Trens Metropolitanos, que
se integra ao sistema metrovidrio, garantindo acessibilidade dos usudrios com as
demais regides do municipio.

Apoiando este sistema, hd diversas linhas de 6nibus urbanos e metropolitanos
frafegando pela regido e estas, para absorver a demanda futura que serd
significativa, devem passar por ajustes da SPTrans.

A Av. Dr. Felipe Pinel consta do Plano Regional Estratégico da Prefeitura Regional de
Pirituba/Jaragud como ‘via a alargar” a partir da Estacdo Pirituba da CPTM,
seguindo com prolongamento na direcdo noroeste até a Estacdo Jaragud. Desta
forma, o alargamento da Av. Dr. Felipe Pinel deve estar contemplado para a
instalagcdo do loteamento. A partir de sua melhoria passard a exercer a funcdo de
via Arterial da Cidade de Sdo Paulo e deverd ter seu dimensionamento minimo de
32,00m sendo 4,00m de passeio em ambos os lados, canteiro central de 5,00m
(incluso ciclovia bidirecional de 2,50m), e duas pistas de 9,50m com trés faixas por
senfido.

654434.

E importante também que o novo sistema vidrio apresente caracteristicas
geométricas compativeis com veiculos de carga e atenda as dimensdes previstas
no PRE.

Rua Baréo de Itapetininga, 18 Fone PABX 3396-8000
CEP 01042-000 www.cetsp.com.br
S&o Paulo - SP
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4. Vidario do empreendimento

A configuracdo do sistema vidrio interno proposto € composto por duas Avenidas,
Avenida 1 e Avenida 2 com a mesma previsdo de calha vidria:

g
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SECAD TIFICA &
AVENIDAS 01 E 02
1:100
Figura 2 - Seg¢do Avenidas 1 e 2

654434.

Na proposta as Avenidas 01 e 02 atravessam todo o terreno com acessos pela Av.
Raimundo Pereira de Magalhdes e pela Av. Dr. Felipe Pinel. Estas vias deverdo ser
classificadas como "vias coletoras”.

Observa-se a auséncia de uma via Coletora permeando o loteamento no sentido
fransversal ao proposto, as vias Rua 47, Rua 51 e Rua 22, deverdo ser projetadas
com as mesmas caracteristicas das Avenidas 1 e 2, conforme desenho abaixo:

Rua Baréo de Itapetininga, 18 Fone PABX 3396-8000
CEP 01042-000 www.cetsp.com.br
S&o Paulo - SP
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Figura 3 - Segdo Proposta Avenidas1 e 2, Ruas 37, 51, 22

Desta forma sugerimos adotar uma hierarquizac@o vidria do loteamento e
configurar o vidrio deste como segue:

654434.

Rua Baréo de Itapetininga, 18 Fone PABX 3396-8000
CEP 01042-000 www.cetsp.com.br
Séo Paulo - SP
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CLASSIFICACAO VIARIA PROPOSTA PARA AS VIAS INTERNAS DO LOTEAMENTO E NECESSIDADES DE ADEQUAGAO DA REDE VIARIA

654434.

Legenda

Via coletora sentido duplo
Via coletora a ser alargada
‘ st ' Via coletora a abrir

sy Iy . . ~
Y Alargamento Av. Raimundo Pereira de Magalhdes PRM

R

IR R

u¥ ‘Alargamento Av. Dr. Felipe Pinel ?5'_
V(
*As demais vias deverdo ser classificadas como Vias Locais Lol
Rua Bar&o de Itapetininga, 18 Fone PABX 3396-8000
CEP 01042-000 www.cetsp.com.br
S&o Paulo - SP 7

Matéria DOCREC 710/2025. Documento digitalizado e autenticado por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plID



autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

fIsE 22
Q

CET Companhia de Engenharia de Trafego

CICLOVIAS A IMPLANTAR
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Legenda

” Em via coletora sentido duplo, Bidirecional canteiro central

9
| ]
L 4 Em via Arterial sentido duplo, bidirecional canteiro central
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Rua Bar&o de Itapetininga, 18 Fone PABX 3396-8000
CEP 01042-000 www.cetsp.com.br
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As demais vias apresentadas possuem larguras varidveis compativeis com a
legislacdo que deverdo ser classificadas como "vias locais". As larguras das vias
estdo adequadas para operar em duplo sentido de circulacdo e os passeios estdo
bem dimensionados e compativeis com a legislacdo vigente.

Informamos que os retornos "cul-de-sac" devem ser projetados com dimensdes
suficientes para veiculos de carga e apresentados os seus detalhamentos na
execucdo do projeto geométrico executivo.

E recomenddvel que haja previsdo de vagas e/ou baias para estacionamento, de
forma a atender a demanda relativa aos condominios residenciais (entrega de
moveis e eletfrodomésticos, mudancas etc.). Nas dreas destinadas a atividades
comerciais, essa medida também deverd ser atendida para atender as demandas
de carga e descarga.

As "Areas institucionais” também devem contar com a reserva de drea para
embarque/desembargue e estacionamento compativeis com os veiculos de carga
qgue venham a operar nestas atfividades (enfrega de mercadorias).

Como ndo hd indicacdo das afividades a serem implementadas nas "Areas
institucionais" entendemos previdente que a geomefria dos acessos sejam
compativeis com as demandas mais significativas que, provavelmente, devem se
constituir.

E importante também que o novo sistema vidrio apresente caracteristicas
geométricas compativeis com os veiculos de carga e indicadas no projeto.

654434.

Denise Maria Saliba Dias Gomes
Departamento de Planejamento

ALB 03/18

Rua Baréo de Itapetininga, 18 Fone PABX 3396-8000
CEP 01042-000 www.cetsp.com.br
S&o Paulo - SP
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City Sao Paulo - Pirituba
Analise dos impactos no sistema viario do entorno

1. Introducao

O presente documento tem como objetivo complementar o Relatério DPJ emitido
em marco/2018 e apresenta analise preliminar dos impactos da implantacdao do
empreendimento no sistema viario de entorno.

O loteamento a ser instituido estd localizado em terreno de 166,9ha na Av.
Raimundo Pereira de Magalhaes, 8.223, Subprefeitura Pirituba/Jaragud, inserido
em Zona Especial de Protecdo Ambiental - ZEPAM e Zona Mista - ZM. Na analise
anterior o empreendedor informou somente a porcentagem de distribuicdo de
areas de lotes para a venda e as respectivas indicagdes de area institucional, verde
e sistema viario, ndo sendo possivel atribuir uma analise sem informagdes sobre
0 uso dos lotes.

Na LAP - Licenca Ambiental Prévia n® 2561 emitida pela Secretaria de Estado do
Meio Ambiente - CETESB, cépia anexa, observa-se a caracterizagdo do
empreendimento que serd composto por 548 lotes residenciais unifamiliares, 886
lotes residenciais multifamiliares e 42 lotes comerciais e de servigos, nimeros
estes que nao condizem com o material recebido na CET.

De acordo com a Unica Planta do Projeto do Loteamento que recebemos n° 04/39,
foram indicados 644 lotes residenciais unifamiliares com area de 300m2 em média,
65 lotes residenciais multifamiliares com area de 2.800m2 em média, 29 lotes
comerciais com areas variando entre 360m2 a 1.000m2, 39 lotes de uso misto com
areas de 2.800m2 em média e 4 lotes de uso institucional totalizando 92 mil m2.

654434.

Conforme o desenho apresentado, o total de areas privadas é cerca de 570 mil
m2, sendo importante destacar que, pelas suas dimensées, a ocupagao da area
precisa ser compreendida através de analise urbanistica, conforme descrito pelo
empreendedor no Relatério de Impacto Ambiental n® CPEA 2605 apresentado a
CETESB em setembro/2016, copia anexa.

Como o empreendedor ndo apresentou analise de impacto do empreendimento no
sistema viario, realizamos um estudo com base nas informagoes acima, adotando
alguns parametros para que seja possivel estimar a previsdo de demandas e suas
consequéncias.

Rua Barao de Itapetininga, 18 Fone PABX 3396-8000
CEP 01042-000 www.cetsp.com.br
Sao Paulo - SP
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Parametros adotados:

1. Arede de transporte da regido Noroeste conta com faixa exclusiva de 6nibus
na Av. Raimundo Pereira de Magalhaes e Estacdes da linha 7 Rubi da CPTM,
sendo que a Estagdo e Terminal de 6nibus Pirituba estdo a cerca de 1.500m
do empreendimento;

2. Devido as caracteristicas da estrutura viaria ja citadas no Relatério DPJ de
margo/2018, consideramos que o empreendimento esta situado em regido
de baixa acessibilidade.

3. O empreendimento ndo contard com unidades de HIS - Habitagcdes de
Interesse Social e HMP - Habitacdo de Moradia Popular;

4. O padrao do empreendimento pretende atingir a classe social de alto e
médio padrdo, sendo entdo estimadas 2 a 3 vagas de garagem por unidade
habitacional;

5. Consideramos que os lotes menores serdo, na sua maioria, destinados a
unidades residenciais unifamiliares. Devido ao tamanho desses lotes,
estimamos que serdo ocupados por familias com em média 4 pessoas;

6. Ao longo da Avenida 2, estimamos que alguns lotes serdao destinados ao uso
comercial, sendo que foi apropriado coeficiente de aproveitamento = 1 para
efeitos desta analise.

7. Os 39 lotes ao longo da Av. Raimundo Pereira de Magalhaes foram indicados
como uso misto, estimamos para eles ocupagao comercial no térreo e uso
residencial multifamiliar. Totalizando, para o residencial, 2.496 habitagdes
e 9.934 habitantes;

654434.

8. Nos 65 lotes maiores do empreendimento foram estimadas ocupacgao
multifamiliar com 2 torres de 8 andares e 4 apartamentos por andar para
familias de 4 pessoas. Totalizando 4160 habitagGes e 16.640 habitantes.
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2. Previsao de Demandas

Na Certiddo de Diretrizes para Loteamento n® 2017/05918-00, publicada por SMUL
em marco/2017, cépia anexa, nao foram informados dados de populacdo
estimada. No EIA-RIMA apresentado a CETESB consta indicagdo de cerca de 25
mil pessoas, o que equivale a populacdo de alguns Distritos do Municipio, como o
Bras e o Cambuci, ou até de algumas cidades paulistas como Serra Negra,
Guararema e outras, de acordo com o Censo 2010.

A previsao ou estimativa de demandas, aqui formulada, foi baseada nos primeiros
dados divulgados na Pesquisa Origem e Destino do Metré (OD 2017), com indices
de mobilidade de 1,98 viagens/habitante, 68% de viagens motorizadas, divisao
modal de 54,2% para o modo coletivo e 45,8% para o modo individual.

a. Uso Residencial

Com os dados de populacdo estimados e os indices da Pesquisa OD 2017, estima-
se 0 numero de viagens geradas pelo empreendimento no pico da manh3,
conforme tabelas abaixo:

Tabela 1 - Estimativa de demandas do uso residencial (OD 2017) — base LAP

Populacdo (hab) 25.000

Viagens por dia (todos o modos) = 49.500

Populacdo x indice de mobilidade = 25000 x 1,98

Modo motorizado - 68% (viagens/dia) 33.660 | Coletivo (54,2%) | 18.244
Individual (45,8%) | 15.416

Viagens de automovel na hora Pico 1.542

(viagens/hora) = 10% das viagens diarias

Automoveis na hora Pico (1,4 hab/auto) 1.101

654434.

Para verificacao e efeitos de estimativa da demanda de viagens, consideramos 4
pessoas/familia nos lotes residenciais e mistos para aferir a populacao fixa que
devera estar em torno de 29.000 pessoas.
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Tabela 2 - Estimativa de demandas do uso residencial (OD 2017) —baseada na Planta do
loteamento a folha 01/39

Populacdo (hab) 29.200
Viagens por dia (todos os modos) = 57.816
Populacdo x indice de mobilidade = 29200 x 1,98
Modo motorizado - 68% (viagens/dia) 39.315 | Coletivo (54,2%) | 21.309
Individual (45,8%) | 18.006

Viagens de automovel na hora Pico 1.800
(viagens/hora) = 10% das viagens diarias
Automoveis na hora Pico (1,4 hab/auto) 1.286

Estimamos ainda a quantidade de vagas de garagem do empreendimento para uso
residencial, em torno de 8.600 vagas. Essa quantidade de unidades residenciais
provocara um aumento no trafego das vias de circulacdo do entorno da gleba,
conforme descrito no EIA-RIMA apresentado pela empresa Consultoria,
Planejamento e Estudos Ambientais -CPEA.

b. Uso Comercial

Como nado ha um detalhamento para este uso, estimamos o nimero de vagas de
estacionamento considerando as areas dos lotes comerciais e suas possibilidades
de adensamento de acordo com a Lei de Zoneamento 13.885/04, uma vez que o
empreendedor utiliza o direito de protocolo.

Utilizamos o indice geral de 1 vaga/35m2 somente com informagdo das areas de
lotes estimando um adensamento basico de CA=1.

Tabela 3 - Estimativa de vagas do uso comercial — baseada na Planta do loteamento a folha §
01/39 3
i
Lotes Area total dos lotes (m?2) Estimativas de vagas (un)
Comercial 15.011,2 428
Misto 108.851,53 3.110
3.538

Considerando a estimativa dos lotes residenciais com 8.600 vagas de garagem,
somadas as 3.500 vagas da area comercial, totalizardo cerca de 12 mil vagas de
automoveis para o empreendimento, sem contar estimativa de veiculos de carga
e motos, bem como as possibilidades maiores de adensamento e a oferta de vagas
acima do que é exigido na legislagao.
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c. Uso institucional

Muito embora o empreendimento esteja destinando quatro lotes para uso
institucional, com areas variando de 16 mil a 37 mil m?2, totalizando cerca de 92
mil m2, ndo temos como estimar a demanda de viagens.

Dependendo do uso, como por exemplo, hospital, escola, creche, ou ocupagdes
administrativas, existirdo acréscimos de viagens significativas a serem
considerados no sistema viario. Neste momento, ndo estamos considerando essa
parte do loteamento, sendo que nossa analise ficara subdimensionada.

3. Sistema Viario e Transporte Coletivo

a. Situacao atual

Conforme ja descrito no Relatorio DPJ de margo/2018, o principal eixo de acesso
ao empreendimento é a Av. Raimundo Pereira de Magalhaes, sendo que foram
projetados 3 acessos por essa via. Atualmente ela opera com duas faixas de
rolamento por sentido, sendo que nos horarios de pico funciona faixa exclusiva de
dnibus. De acordo com a OSO - Ordem de Servico dos Onibus circulam cerca de
95 oOnibus/hora nas proximidades do empreendimento.

Outra via importante para o acesso ao empreendimento € a Av. Dr. Felipe Pinel,
onde foram projetados mais dois acessos. Opera com uma faixa por sentido e nao
possui calgadas, guias e sarjeta.

b. Legislacao

Enfatizando o que ja foi citado no Relatério DPJ de margo/2018, a Av. Raimundo
Pereira de Magalhdes consta como Via Estrutural a Melhorar no Mapa 8 - Agdes
Prioritarias no Sistema Viario Estrutural e como Corredor de Onibus Municipal
Planejado no Mapa 9 — AcGes Prioritarias no Sistema de Transporte Coletivo da Lei
n° 16.050/2014 - Plano Diretor Estratégico do Municipio de SP, conforme anexos.

654434.

A Av. Raimundo Pereira de Magalhdes possui lei de melhoramento viario — Decreto
Municipal n® 16.233/79, atualizado na Lei n® 16.451/2016, sendo que a largura
total prevista é de 50m.

Esta prevista, também, de acordo com o Quadro 2 do Livro II - Anexo a Lei 13.
885/2014 - Rede Viaria Estrutural, a implantagao de Via Estrutural Norte - Sul na
diretriz da Av. Dr. Felipe Pinel, ligacdo mantida também na Lei 16.050/2014,
conforme anexos.
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A Certidao de Diretrizes do Loteamento n® 2017/05918-00, publicada por SMUL
em margo/2017, copia anexa, no item 13 estabelece que os projetos para Certiddo
de Conformidade deverao ser encaminhados para SIURB/PROJ] para manifestacao.

De acordo com a LAP n° 2561 do Processo CETESB n© 47/2015, o empreendedor
deverd, conforme item 1.25, apresentar manifestacdo da Secretaria Municipal de
Transportes e do Departamento de Planejamento da CET referente aos projetos
de implantacdo dos acessos viarios e adequacgles nas vias do entorno para
prosseguimento do licenciamento em GRAPROHAB.

c. Volumes veiculares

De acordo com os dados obtidos no Relatdrio de Mobilidade no Sistema Viario -
MSVP de 2016, elaborado pela CET, os volumes veiculares da Av. Raimundo
Pereira de Magalhdes nas proximidades do empreendimento, apresentam valores
proximos a capacidade, e niveis de servico criticos nos horarios de pico.

Tabela 4 - Volumes Av. Raimundo Pereira de Magalhaes

Sentido Volume equivalente nos picos | Numero de Nivel de
(MSVP 2016) faixas Servico*
Centro 1727 (Pico Manha) 2 (sendo 1 exclusiva D
de Onibus)
Bairro 1810 (Pico Tarde) 2(sendo 1 exclusiva D
de 6nibus)

Volume Equivalente = Auto + Moto + (0,33 x Bicicleta) + 2 x ( Onibus Urbano + Onibus Fretado + Caminhées)

*Como existe faixa exclusiva de 6nibus operando nos horarios de pico, considera-se 1 faixa util para
o trafego geral no horario Pico.

654434.

Na tabela 5 abaixo, apresentamos os volumes da Av. Dr. Felipe Pinel, conforme
pesquisa realizada pela CET em 2013.

Tabela 5 - Volumes Av. Dr. Felipe Pinel
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Sentido Volume equivalente Namero de Nivel de
hora/pico faixas Servigco
Centro 981 (Pico Manha) 1 E
Bairro 753 (Pico Tarde) 1 C

d. Impactos previstos

A estrutura viaria da regido é deficitaria para o atual cenario de mobilidade, sendo
necessarias intervengGes integradas a implantagcdéo do empreendimento para
minimizar os impactos no sistema viario, conforme demonstrado anteriormente.

O acréscimo de aproximadamente 1.200 automadveis na hora pico oriundos das
unidades residenciais e mais 2.470 automodveis na hora pico (70% de 3.538 vagas)
das unidades comerciais estimadas chegam ao volume aproximado de 3.700
veiculos de acréscimo no sistema viario nos horarios de pico. N3do foram
consideradas as demandas dos usos institucionais.

Com esta estimativa, concluimos que os acréscimos de volumes veiculares, dessa
ordem de grandeza, nas vias do entorno do empreendimento exigirdo obras viarias
compativeis para ambas as vias.

Na Figura 1, anexa, pode-se observar a distribuicdo estimada das demandas
veiculares e os volumes existentes no sistema viario.

e. Intervengdes Necessarias

Para a acessibilidade das demandas do empreendimento e minimizar os seus
impactos na estrutura viaria da area da Subprefeitura de Pirituba, deverdo ser
executadas as seguintes intervengoes:

654434.

1. Alargamento da Av. Raimundo Pereira de Magalhdes em toda a face do
loteamento, conforme segdo a Figura 2.

2. Alargamento da Av. Dr. Felipe Pinel em toda a face do loteamento, conforme
secdo a Figura 3. Devera ser executada calgada em ambos os lados da via.

3. Adequacdo de todos os acessos do loteamento a nova configuracao das
Avenidas citadas. Deverdao constar da Planta completa do Projeto para a
Certiddo de Conformidade, todas as aberturas de canteiro e alargamento
dos trechos das vias internas do empreendimento.

Rua Barao de Itapetininga, 18 Fone PABX 3396-8000
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Sao Paulo - SP
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4. Os projetos das intervencdes geométricas, pavimentacdo e drenagem
deverdo ser aprovados em SIURB/PROJ, conforme orientagao da Certiddo
de Diretrizes do Loteamento n°® 2017/05918-00 emitida por SMUL.

5. Prever estruturas para os modos a pé e bicicleta no novo viario interno e
externo do loteamento, conectando-as com as estruturas existentes.

4. Certidao de Conformidade

Os tramites de aprovacao da Certidao de Conformidade necessitam de uma planta

de referéncia Gnica para receber carimbo de aprovacao. £
Dessa forma, aguardamos apresentagao de Projeto para Certidao de Conformidade 3
com as adequacoes solicitadas, para prosseguimento. 2
8
g
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COMPANHIA DE ENGENHARIA DE TRAFEGO
Gabinete do Presidente
Rua Bardo de Itapetininga, 18, - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01042-000
Telefone:
PROCESSO 6010.2025/0001860-0

Encaminhamento CET/GAB N° 128932761

SMT/SEMTRA
6010.2025/0001860-0

Senhor Secretario,
De ordem do senhor Chefe de Gabinete, em atengdo ao solicitado pelo documento n°® 128256611, restituimos o presente
com as informagdes prestadas pela Area Técnica desta Companhia documento n® 128700984, para o que couber.

Atenciosamente,

EDWARD NOGUEIRA JUNIOR
Departamento de A¢des Executivas 1 - DAE1

EDENIR SIMOES
Chefe de Gabinete

Edward Nogueira Junior
Selt Supervisor(a) de Departamento

Em 07/07/2025, as 18:37.

Processd
cletronsco

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o cédigo
verificador 128932761 e o cédigo CRC AC6063D9.

654434.
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PR_EFERA DE
SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA E TRANSPORTE
ASSESSORIA JURIDICA
Rua Boa Vista, 128 / 136 - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP
Telefone: (11) 3293-2700
PROCESSO 6010.2025/0001860-0

Encaminhamento SMT/AJ N° 129081892
Sdo Paulo, na data da assinatura digital

Interessado: Camara Municipal de Sao Paulo / Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana ¢ Meio
Ambiente / Vereador Fabio Riva

Assunto: Oficio SGP-12 n° 343/2025 - Requerimento n® 13/2025. Solicitagdo de informagdes sobre os
diversos estudos de impacto relacionados ao empreendimento imobiliario 'Cidade Sete Séis' da construtora
MRV, localizado na altura do n° 6500 da avenida Raimundo Pereira de Magalhaes.

Inf. n°® 2577/25

PREF/CASACIVIL/ATL

Sra. Secretaria.

Em atencdo a solicitagdo encaminhada a este Gabinete (127880284), restituo o presente com as
informagdes apresentadas pela CET (128644537, 128932761), as quais acolho, para prosseguimento.

Atenciosamente,

Celso Jorge Caldeira
S'e'l Secretario Municipal de Mobilidade Urbana e Transporte
Em 11/07/2025, as 19:34.

654434.

processo
elpironsa

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o cédigo
verificador 129081892 ¢ o c6digo CRC 5CAF39A9.
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PR_EFRA DE
SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
DIVISAO DE PARCELAMENTO DO SOLO
Rua Sao Bento, 405 - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP
Telefone:

PROCESSO 6010.2025/0001860-0
Informacio SMUL/PARHIS/DPS N° 129405977
Sdo Paulo, 16 de julho de 2025.

PARHIS
Sr. Coordenador,

Trata o presente de requisicdo de informagdes e manifestacdo quanto a existéncia de
eventuais estudos e impactos urbanisticos ja analisados no ambito deste empreendimento denominado
Cidade Sete Sois, localizado na Avenida Raimundo Pereira de Magalhaes, 7000 - Pirituba tendo como
proprietario MRV XC Incorporagdes Ltda. Primeiramente relacionamos os documentos anexados
relevantes constantes do processo 2015-0.298.810-7:

- Certificado GRAPROHAB n° 022/2022 (129402700);
- Licenca Ambiental Prévia CETESB (129404227);

- Alvara de Loteamento (129404513);

- Apostilamento Alvara de Loteamento (129404603);

- RIMA (129405327).

654434.

Em aten¢do ao solicitado, informamos que o empreendimento em questdo foi objeto do
processo administrativo n° 2015-0.298.810-7, por onde foi analisado o Alvara de Loteamento, nos termos
da Lei 9.413/81 e Lei 13.885/04.

Obteve a aprovagao do Alvara de Loteamento, autorizando o registro do loteamento e o
inicio das obras.

A nivel estadual, obteve a aprovagdo do EIA-RIMA junto a CETESB, que possibilitou a
emissdo da Licenca Ambiental Prévia. Apresentou a aprovagdo do loteamento junto aos 6rgdos estaduais
(Certificado GRAPROHAB 022/2022).

Referente a documentos e autorizagcdes no ambito ambiental municipal, obteve o TCA
528/2022, conforme j4 relatado por SVMA.

Com o exposto, face ao requisitado em 129392290, solicitamos o retorno do presente a
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SMUL/GAB.

ProcEsst
cletronsca

3 I Alexandre Mikio Takaki
Se'- Diretor(a) de Divisao Substituto(a)
Em 16/07/2025, as 13:33.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o cédigo
verificador 129405977 e o c6digo CRC CDDC5455.
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO Jare Ro%pS3M
SECRETARIA DA HABITAGAO gr. H.\Sf‘lab

(:;rupo de Anéli;e e Ap}ovaqéo
de Projetos Habitacionais

CERTIFICADO GRAPROHAB N° 022/2022

O GRUPO DE ANALISE E APROVAGAO DE PROJETOS HABITACIONAIS, no uso das
atribuicdes que Ihe foram conferidas pelo Decreto Estadual 52.053, de 13 de agosto de
2.007, expede o presente Certificado de Aprovacdo de Projeto Habitacional, bem como
Termo de Compromisso conforme o disposto no Artigo 15 do referido Decreto, com
base no que consta no Protocolo GRAPROHAB n° 16.823:

Proprietario: ANASTAS:IO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPAGCOES LTDA

Endereco: AVENIDA ROQUE PETRONI JUNIOR, N° 850, CONJ. 171 - JARDIM
DAS ACACIAS - SAO PAULO - SP.

Empreendimento: LOTEAMENTO “MISTO CITY LIFE"”

Localizacdo: AVENIDA RAIMUNDO PEREIRA DE MAGALHAES, ALTURA N° 8.223
E AVENIDA DR. FELIPE PINEL - BAIRRO PIRITUBA - SAO PAULO -

SP.
AREAS DA GLEBA:
Especificagbes Areas (m?2) %
1. Area de Lotes (808 lotes) 571.859,37 34,26
2. Areas Publicas
2.1. Sistema Viario 248.692,28 14,90
2.2. Areas Institucionais 92.096,25 552
2.3. Espacos Livres de Uso Publico
2.3.1. Areas Verdes/APP 713.993,41 42,77
2.3.2. Sistema de Lazer 42.538,99 2,55
3. Outros (especificar)
4. Area Loteada 1.669.180,30 100,00
5. Area Remanescente .
6. Total da Gleba 1.669.180,30 §
<
8

O presente Certificado, emitido no ambito de competéncia do GRAPROHAB, ndo
implica no reconhecimento de propriedade do terreno, nem exime o interessado do
atendimento as demais disposicdes da legislagdo vigente, e somente tera validade se
acompanhado de uma via do Projeto e Memorial Descritivo carimbados. Este
certificado tem validade d& 02 anos contados da data de sua expedigdo.
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TERMO DE COMPROMISSO N° 022/2022

O presente Termo de Compromisso composto de 05 folhas é parte
integrante do Certificado de Aprovacao n° 022/2022 relativo ao
Protocolo 16.823, conforme o disposto no Artigo 15 do Decreto n°
52.053/07. Nesta data o proprietario e o responsavel técnico do
empreendimento em questdao, tomam ciéncia da obrigatoriedade de
cumprimento das condicionantes emitidas pelos o6rgaos, conforme
segue:

SECRETARIA DA HABITACAO - (SH) — Cabera & Prefeitura a aprovacao plena dos
projetos de Terraplenagem, Drenagem e Urbanistico (Parcelamento de Solo),
certificando-se, entre outros, de que as vielas com até 12,00 m de largura atendem a
Legislagdo Municipal vigente. A Prefeitura deve estar ciente de que, um eventual
alargamento da Via denominada Avenida Raimundo Pereira de Magalhaes, nos trechos
que venham a incidir sobre as Areas Verdes e Areas Institucionais, podem estar
infringindo o Inciso VIl do Artigo 180 da Constituicdo do Estado de Sao Paulo, que
estabelece que “as areas definidas em projetos de loteamento como areas verdes ou
institucionais ndo poderao ter sua destinagao, fim e objetivos originariamente alterados”. A
planta do Projeto Urbanistico (Parcelamento de Solo) a ser apresentada para o
GRAPROHAB, para a emissdo do Certificado, e para o CARTORIO, para o registro do
Loteamento, devera conter 03 (trés) detalhes, na escala 1:200, demonstrando que esta
havendo a correta articulagdo entre as Ruas Larico (14,17 m), Pinaceas (12,99 m) e
Talofitos (13,62 m) -existentes- e seus respectivos prolongamentos, correspondentes as
Ruas 01, 02 e 03 -projetadas-, a fim de atender o que estabelece o Inciso IV do Artigo 4°
da Lei Federal n° 6.766/79, devendo o Oficial de Registro certificar-se de que nao esteja
ocorrendo nenhum desalinhamento entre os alinhamentos prediais das referidas Vias.
Quando da aprovacéo final do Projeto Urbanistico (Parcelamento de Solo) por parte da
Prefeitura, a mesma devera certificar-se de que a Via denominada de Avenida Raimundo
Pereira de Magalhaes, que ja foi conhecida como Antiga Estrada Velha de Campinas, que
confronta com o Loteamento objeto desta anuéncia, pertence ao Patriménio do Municipio,
pois se pertencer ao DER, & necessaria a representagao grafica, com linha tracejada, da
Faixa Non Aedificandi estabelecida no Inciso Il do Artigo 4° da Lei Federal n° 6.766/79,
com a indicagdo da largura da mesma. A Prefeitura deve atentar para o fato de que um
eventual “Termo de Permissdo de Uso”, firmado com o DER, nao torna a Via pertencente
ao Patriménio do Municipio. Quando do registro do Loteamento Misto City Life, objeto
desta anuéncia, junto ao 16° CRI de Sao Paulo, o Oficial de Registro devera transferir o
Lote 1 da Quadra BR para a SABESP, como LOTE NAO RESIDENCIAL. Quando da
aprovacgdo final do Projeto de Terraplenagem, bem como da |mplantagao fisica do
Loteamento Misto City Life, a Prefeitura de Sao Paulo devera
de que estdo sendo observados todos os quesitos e reco
Relatérios de “Estabilidade de Taludes”, de “Laudo Geolégico-

654434.
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Engenheiro Civil Carlos Vinicius dos Santos Benjamim, CREA 5061115951-SP, cujas
copias e respectivas ARTs encontram-se juntadas as fls. 613 a 688 do Processo SH
541093/2020, objeto desta anuéncia. Quando da aprovagao final do Projeto de Drenagem
por parte da Prefeitura, a mesma devera certificar-se, entre outros, de que os calculos e
parametros utilizados para o dimensionamento das redes e dos dispositivos previstos
para o Loteamento estdo de acordo com as Normas do Municipio, bem como se o entorno
tem rede e/ou dispositivos de drenagem suficientes para receber e escoar a nova
contribuicdo de aguas pluviais que sera gerada pelo empreendimento. A Prefeitura devera
ainda certificar-se de que, para os calculos e dimensionamentos, foram consideradas as
futuras ocupacdes dos lotes que serdo originados pelo loteamento em questao. Registre-
se para os devidos fins que o Projeto de Drenagem do Loteamento Misto City Life foi
elaborado pelo Engenheiro Civil Marcio Luiz Bezerra de Menezes de Souza Pacheco,
CREA 0601393324-SP, cuja responsabilidade técnica foi assumida através da ART N°
28027230172223621, juntada as fls. 495 do Processo SH 541093/2020, objeto desta

LUIZ €LAUDID PETTIAN
ANDRE GARCIA MARTIN

COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO - A presente andlise e
aprovagao no ambito da CETESB se refere a Licenga Prévia e a Licenga de Instalagao.
Os residuos solidos gerados no empreendimento deverao ser adequadamente dispostos,
a fim de evitar problemas de poluigdo ambiental. O empreendimento devera ter suas
obras de implantacéo iniciadas em um prazo maximo de dois anos, contados a partir da
data da emissdo do Certificado GRAPROHAB, sob pena da caducidade da aprovagéo
concedida, conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 70, do Regulamento da Lei
Estadual n® 997/1976, aprovado pelo Decreto n° 8.468/1976, alterado pelo Decreto n°
47.397/2002. Depois da implantacdo da infraestrutura e antes da ocupagdo do
empreendimento, o interessado devera requerer a Licenga de Operagdo a CETESB,
conforme disposto no Artigo 58-A Inciso Ill, §1° do Regulamento da Lei Estadual n°
997/1976, aprovado pelo Decreto n° 8.468/1976 e suas alteragbes. As redes de
abastecimento de agua, assim como de coleta de esgotos, deverado estar implantadas e
em condigbes de funcionamento, interligadas aos sistemas publicos existentes, antes da
efetiva ocupagdo das unidades. Firmar Termo de Compromisso de Recuperagéo
Ambiental — TCRA relativo ao “Projeto de Revegetagao/implantacdo das Areas Verdes e
do Sistema de Lazer vinculado a planta “Projeto de Revegetagao e Implantagao das
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de restauragdo de uma area de 6.002,34 m2 inserida no bioma Cerrado, conforme SARE
n° 33404, vinculado a planta “Projeto de Compensagdo Externa”. Obter a Autorizagéo
para intervengao em Area de Preservagéo Permanente — APP, supresséo de vegetagao
nativa do bioma Mata Atlantica e do bioma Cerrado, e supressédo de arvores isoladas
nativas, vinculada a “Planta Urbanistica Ambiental — Folha 1/2". Fica proibida a realizag&o
de movimentagdo de terra para implantagdo do empreendimento dentro das APPs e/ou
em areas de vegetacao nativa, tampouco dentro dos Lotes 1 e 2 da Quadra D onde incide
campo cerrado, salvo nas areas devidamente autorizadas pela CETESB. Antes do inicio
das obras, apresentar: Projeto urbanistico aprovado pela Prefeitura Municipal de Sao
Paulo; Manifestacdes dos érgdos citados no Parecer DECONT, a saber: DEPAVE-8,
CONPRESP e Secretarias de Educacédo, Saude, Transportes, Cultura, Desenvolvimento
Urbano, quanto ao projeto e contrapartidas propostas; Projetos e plantas de macro e
microdrenagem carimbados e aprovados pela Prefeitura Municipal de S&o Paulo;
Resultados da primeira campanha de fauna a ser realizada 03 (trés) meses antes do
inicio da supressdo de vegetagdo, conforme proposto. No prazo maximo de 02 (dois)
meses da emissdo Certificado GRAPROHAB, apresentar: Cronograma detalhado das
acbes previstas nos Programas de Acompanhamento da Supressdo de Vegetagao,
Recuperacdo e Monitoramento das Areas Verdes, e Monitoramento e Salvaguarda da
Fauna Silvestre; ldentificacdo das equipes técnicas responsaveis pela execugéo
(supervisdo ambiental e equipes de campo) dos Programas de Acompanhamento da
Supressdo de Vegetagdo, Recuperagcdo e Monitoramento das Areas Verdes, e
Monitoramento e Salvaguarda da Fauna Silvestre, acompanhadas das ARTs. Informar a
identificagdo da empresa contratada para as atividades de supressio de vegetacgao;
Projeto do viveiro de espera, indicagao das areas de destinagdo do material resgatado,
acordos firmados com instituicdes para recebimento do material resgatado visando a
recuperagdo ou enriquecimento de areas, ART da equipe técnica responsavel. Durante a
implantagdo do empreendimento, atender as exigéncias 2.1 a 2.8 estabelecidas na
Licenca Ambiental Prévia — LP n° 2561. Durante a implantagdo do empreendimento, em
caso de ocorréncia de reclamagdes de niveis de ruido e/ou vibragado, realizar medicoes e,
caso os valores medidos ultrapassem o padrédo estipulado, medidas mitigadoras dever&o
ser implantadas imediatamente e novas medi¢bes realizadas, para a comprovagdo do
atendimento a legislagdo vigente, conforme estabelecido no Parecer Técnico n°
001/22/IPAR. Por ocasido da solicitagdo da Licenga de Operagao do empreendimento,
atender as exigéncias 3.1 a 3.16 estabelecidas na Licenga Ambiental Prévia — LP n°® 2561.
Por ocasido da ocupagéo do loteamento, adotar as devidas medidas visando minimizar os
niveis de ruido externo em relagéo aos lotes localizados no limite com a Av. Raimundo
Pereira de Magalhaes. P

T
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DEPARTAMENTO DE AGUAS E ENERGIA ELETRICA - (DAEE) - Fica condicionado
quando requerido o direito de uso para essas interferéncias, que adequem as
coordenadas das travessias, pois conforme pesquisa, algumas coordenadas informadas
em DVI nao coincidem com corpos hidricos ou afluentes.

FLAVIO/YUKI NAKANISHI
FABIO KARAZAWA

COMPANHIA DE SANEAMENTO BASICO DO ESTADO DE SAO PAULO - (SABESP) —
Rede de distribuicdo de agua devera ser em PEAD PE100 SDR11 com didmetro minimo
de 110mm. Reservatorios, VRPs, linhas adutoras de agua, coletores tronco de esgoto e
outros equipamentos especificos deverdo ser projetados obedecendo-se aos padrbes
Sabesp e atendendo as exigéncias técnicas das respectivas areas operacionais. Os
projetos executivos detalhados e ARTs dos responsaveis técnicos deverdo ser
apresentados posteriormente, na ocasido das obras, ou quando solicitados, as
respectivas areas da Sabesp para avaliago. Licengas necessarias de érgdos ambientais
(Cetesb, DAEE, ...), DER, Prefeitura e outros érgaos envolvidos quando necessarias
deverdo ser apresentadas antes do inicio das obras. Faixas de serviddo, caso sejam
necessarias, deverdo ser instituidas de acordo com a NTS 132. Prever a instalagcéo de
hidrantes conforme normas do Corpo de Bombeiros. A fiscalizagdo na ocasi@o da
execugdo das obras podera solicitar alteragdes nos projetos aprovados para garantir
melhor funcionamento das redes e também solicitar alteragdes em métodos construtivos,
requisitar documentos complementares, licengas e autorizagdes que por ventura sejam
exigidos por outros érgdos e/ou outras areas da Sabesp para adequagéo a padrées e
normas.

PN o &
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NADA MAIS,

Sao Paulo, 18 de Janeiro de 2.022.

CIENTE: 18 /01 / 2.022
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Propr etario Responsavel Técnico =
- ANASTACIO Nome: TATIANA DAHER ROCHA ©
EM REENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CAU: A33661-0
PARTICIPAC()ES LTDA Nome: CLAUDIO PIRES COSTA
CNPJ: 43.638.584/0001-38 CREA: 506.252.509-5
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MEMORIAL DESCRITIVOE JUSTIFICATIVO DO EMPREENDIMENTO

. IDENTIFICAGAO

e Nome Oficial do
Empreendimento:

e Municipio: Séao Paulo / SP

Loteamento Misto City Life

« Proprietario: Ana§técio Empreendimentos  Imobiliarios e
Participagdes LTDA - CNPJ: 43.638.584/0001-38
« Responsavel Técnico pelo Tatiana Daher Rocha / Arquiteta e Urbanista
Projeto Executivo: CAU A33661-0 / RRT n°8249835

Claudio Pires Costa
e Responsavel Técnico pela obra:  CNPJ: 43.638.584/0001-38
CREA 5062525085 | ART n° 28027230210343616

e Areada Gleba: 1.669.180,30m?

Avenida Raimundo Pereira de Magalhaes, altura

e Endereco da Gleba: ; i )
n° 8.223 e Avenida Doutor Felipe Pinel

« Distancia aproximada do centro A gleba esta aproximadamente treze quildmetros de
do Municipio: distancia do centro geografico do municipio

Avenida Raimundo Pereira de Magalhes e

» Acessos oficiais Principais: )
Avenida Doutor Felipe Pinel

654434.

Il. DESCRIGAO DA GLEBA

A propriedade esta inserida em contexto socioecondmico complexo. Trata-se de uma antiga
area de extrativismo cercada por uma regido urbanizada, ja consolidada, com habitagoes,
comércio e conjuntos residenciais de classe média.

A area do empreendimento passou por diversas intervengoes antrépicas, com destaque a
implantagéo e operagdo da Pedreira Universo (ao norte da gleba), j& desativada; dos
reservatorios de Cantagal ja desativados; e da silvicultura
de eucalipto, também intefrompida hg. ] JrgéERthlment , a propriedade é um vazio

§
urbano, no qual nao é des nvéKn&éBnenhammg?lg .
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parte, das atividades acima elencadas e das demais pressdes de urbanizagao que a area
sofreu ao longo do tempo. A gleba também apresentou atividade agricola: eucaliptais
ocupavam grande parte da sua metade sul, enquanto que, na porgao intermediaria,
predominavam dareas de cultivo e pastagens.

A partir de 1985, ja4 com a pedreira desativada, parte da propriedade passou a ser utilizada
como aterro industrial, para disposi¢do final de areia de fundigdo. A disposicéo destes
residuos perdurou até 1993, ocasido em que a CETESB solicitou o encerramento da atividade
e a investigagao hidrogeoldgica, a fim de subsidiar a remediac&o de areas contaminadas. Os
resultados da investigagao conduzida indicaram quatro areas contaminadas, com destaque a
antiga cava da pedreira. A recuperagdo ambiental foi executada alocando todo o residuo
industrial, presente na gleba, em ambiente confinado na antiga cava da pedreira, além do
monitoramento hidro geolégico. Em janeiro de 2012, a CETESB emitiu parecer favoravel ao
encerramento da atividade de monitoramento e remediacdo (Parecer Técnico n°
128/TACA/11, Processo n° 29/00277/07), condicionando o uso das areas em questdo a
manifestacdo prévia daquele 6rgdo. Em julho de 2016, a Cetesb emitiu o Termo de
Reabilitagdo para Uso Declarado n° 0471/2016, considerando o imével reabilitado para uso
residencial com o estabelecimento de medida institucional, por meio de restrigées de uso por
moradias na antiga area de cava.

Atualmente, a gleba apresenta predominio de vegetagdo ruderal na maior parte da
propriedade. Ao longo do corrego Cantagalo observa-se vegetacgéo tipica de varzea, nas
porcdes leste e sul ocorrem eucaliptos e pinus remanescentes do periodo de silvicultura. Ao
norte da area, préximo a linha de transmisséo e nas proximidades da antiga Pedreira, ha um
macico florestal de vegetacao nativa.

1. Quadro — Distribuigdo dos lotes por tipo de uso

Natureza do Loteamento

654434.

Lotes N° Area (m?) %

Lotes residenciais & & -
Lotes comerciais 12 34.336,85 6,00%

Lotes industriais - - i

Lotes residenciais e comerciais (mistos) 796 537.522,52 94,00%

Total 808 571.859,37 100%
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2. Quadro de Areas — Loteamento ’
Especificagdo Area (m?) %
1 Lotes (quantidade: 808) 571.859,37 34,26%
2 Areas ptblicas 1.097.320,93 65,74%
2.1 | Sistema viario 248.692,28 14,90%
22 Areas ipgtitucionais (equipamentos urbanos e 92.096,25 5.52%
comunitarios)
2.3 | Espagos livres de uso publico 756.532,40 45,32%
2.3.1| Areas Verdes / APP 713.993,41 42.77%
2.3.2 | Sistema de Lazer 42.538,99 2,55% g
3 | Outros (especificar) ]
-~ 4 Area total loteada 1.669.180,30 100,00% '%
5 Area remanescente (se for o caso) ;
6 |Totaldagleba 1.669.180,30 o
2
(V]
T
1]
i
. ESPECIFICAGAODO SISTEMAVIARIO g
&
3. Quadro - Sistema Viario <
5
3
o L d . .
Identificagao das a_'g‘”a © Largura do | Declividade |Tipo de a
i Leito i s ’
Vias . Passeio (m) Maxima (%) | Revestimento o
Carrogavel (m) o
Rua 1 7,00 2,50 10,50 Asfalto 8
Rua 2 7,00 2,50 15,00 Asfalto §
9 Rua 3 7,00 2,50 6,02 Asfalto Q<
Rua 4 7,00 2,50 15,00 Asfalto =g
Rua 5 7,00 2,50 6,00 Asfalto ]
Rua 6 7,00 2,50 15,00 Asfalto ‘.6‘ a
Rua 7 7,00 2,50 15,00 Asfalto &
Rua 8 7,00 2,50 14,98 Asfalto § €
Rua 9 7,00 2,50 12,50 Asfalto = E
Rua 10 7,00 2,50 12,50 Asfalto 23
Rua 11 7,00 2,50 15,00 Asfalto o §
Rua 12 7,00 2,50 15,00 Asfalto § <
Rua 13 7,00 2,50 15,00 Asfalto S
Rua 14 7,00 2,50 10,50 Asfalto 5=
Rua 15 , . 2,50 9,77 Asfalto 52
Rua 16 7007  TORTO TRREDEO0 | 3,00 Asfalto £2
Rua 17 AVTIBOUGAS, {830 - S100h 8,00, 12,00 Asfalto E 2
=il 23
a 4 com o m:::*g 7o) %
Aulmmcmdﬁ! g 8
ICACAQ Autlentico o) | [ ]
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Rua 18 7,00 2,50 /6,50 /5,00 15,00 Asfalto
Rua 19 7,00 5,00 9,00 Asfalto
Rua 20 7,00 2,50 /5,00 /6,50 12,00 Asfalto
Rua 21 7,00 2,50 12,00 Asfalto
Rua 22 7,00 2,50 12,00 Asfalto
Rua 23 7,00 2,50 11,70 Asfalto
Rua 24 7,00 2,50 5,35 Asfalto
Rua 25 7,00 2,50 8,30 Asfalto
Rua 26 7,00 2,50 8,30 Asfalto
Rua 27 7,00 2,50 15,00 Asfalto
Rua 28 7,00 2,50 14,85 Asfalto
Rua 29 7,00 2,50 15,00 Asfalto
Rua 30 7,00 2,50 7,80 Asfalto
Rua 31 7,00 2,50 1,95 Asfalto
Rua 32 7,00 2,50 9,20 Asfalto
Rua 33 7,00 2,50 14,92 Asfalto
Rua 34 7,00 2,50 13,00 Asfalto
Rua 35 7,00 2,50 15,00 Asfalto
Rua 36 7,00 2,50 15,00 Asfalto
Rua 37 7,00 2,50 10,00 Asfalto
Rua 38 7,00 2,50 14,90 Asfalto
Rua 39 7,00 2,50 14,65 Asfalto
Rua 40 7,00 2,50 15,00 Asfalto
Rua 41 7,00 2,50 15,00 Asfalto
Rua 42 7,00 2,50 /5,00 9,20 Asfalto
Rua 43 7,00 2,50 15,00 Asfalto
Avenida 1 7,00 5,00 10,00 Asfalto
Avenida 2 7,00 5,00 10,00 Asfalto
Rotatdria 7,50 2,50 11,20 Asfalto
Avenida Dr. Felipe 7,00 2,50 10,00 Asfalto
Pinel
Avenida  Raimundo 7,00 2,50 10,00 Asfalto
Pereira de Magalhaes

INFRAESTRUTURA

Sistema de Abastecimento de Agua Potavel: sera implantada pela empreendedora,
mantida e operada pela Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo

(Sabesp).

Sistema de Coleta, Afa
pela empreendedora, my
de S&o Paulo (Sabesp).|

oM 0 360 de
Autenticidade

amento, Tratamento e Disposigao Final de Esgoto: implantado

ntido € 8pEFAdA IgelaGioepanhia

19¢
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Saneamento Basico do Estado
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Rede de Distribuicao de Energia Elétrica e lluminagao: implantada pela empreendedora,
mantida e operada pela Enel Distribuicdo Sao Paulo.

Sistema de Coleta e Destinagdo do Lixo: Coleta interna sob responsabilidade do
empreendedor e coleta externa sob responsabilidade da Prefeitura Municipal de S&o Paulo
com frequéncia de trés vezes por semana.

Sao Paulo, 19 de Agosto 2021.

e & Cc b, L
Proprietario: Anastacio Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes Ltda.
CNPJ: 43.638.584/0001-38

P.P MRV Engenharia e Participagdes S/A. CNPJ 08.343.492/0001-20
Representante 1: Filipe de Carvalho Salgado CPF: 321.802.908-29

Ly

P/MRV Engenhatia é@aéncnpagoes S/A.  CNPJ 08.343.492/0001-20
R reséntante 2: Ahdrea Cardilli Ballo Hasse CPF:245.680.518-80

Y

j Ko el
Responsavel técnico pelo projeto urbanistico:
Tatiana Daher Rocha
Arquiteta e Urbanista
CAU A33661-0 | RRT n°8249835

Responsavel Técnico pela obra i d
Claudio Pires Costa
CNPJ: 43.638.584/0001-38

CREA 5062525095 | ART n2-2862723021034361

CARTORIO TOLEDO

19° Tabelido de Notas
AV. REBOUGAS, 3838~5A0 PA 0-8P
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GOVERNO DO ESTADO DE SAQ PAULO
SECRETARIA DE ESTADO DO MEIO AMB_IENTE
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO

N°® 2561

LICENCA AMBIENTAL PREVIA Processo CETESB
N® 47/2016 |

A Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo - CETESB, no uso das atribuigdes que Ihe confere a Lei
Federal n°® 6938, de 31 de agosto de 1981, que dispde sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente,
regulamentada pelo Decreto Federal n° 99.274, de 06 de junho de 1880, a Lei Estadual n® 13.542, de 08 de maio
de 2009, e demais normas pertinentes, emite a presente Licenga Ambiental Prévia, com base no Parecer

Técnico n® 231/17/IE, para:

IDENTIFICAGAQ DO EMPREENDEDOR

RAZAO SOCIAL: Anastécio Empreendimentos Imobiliarios e Participagbes Ltda.

CNPJ: 43.638.584/0001-38

LOGRADOURO: Rua Alcides Lourengo da Rocha, 167, 3° andar.

BAIRRO: Cidade Mongbes

MUNICIPIO: Sao Paulo CEP: 04571-110

IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO

NOME: Planc Urbanistico City Sac Paulo
LOGRADOURO: Avenida Raimundo Pereira de Magalhes, 8223.
MUNICIPIO: Sao Paulo

CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

Parcelamento do solo para uso misto em area de 166.9 ha, contemplando uma érea privada de 57,48 ha (34,44% da area
total da gleba), composta por 548 Iotes residenciais unifamiliares, 886 Iotes residenciais multifamiliares e 42 lotes comerciais
e de servigos, além do lote reservado para equipamento de infraestrutura e a reserva do proprietario. As areas publicas
equivalem a 109,43 ha (85,56%) e serdo formadas pelo sistema viario (16,03%), area institucional (5,50%), areas verdes

(32,23%) e sistemas de lazer (11,80%).
OBSERVAGOES

a) A presente Licenga Ambiental Prévia aprova a localizaco e concepgdo do empreendimento, atestando a
sua viabilidade ambiental, mas n&o autoriza a sua implantagao.

b) Previamente a implantagdo do empreendimento devera ser obtida a Licenga Ambiental de Instalagéo, sob
pena de aplicagao das penalidades previstas na legislagao em vigor.

¢} A Licenga Ambiental de Instalagdo somente sera concedida apds o cumprimento das exigéncias

relacionadas neste documento.

d) A presente Licenga Ambiental Prévia n&o dispensa nem substitul quaisquer alvaras, licengas, autorizagdes
ou certiddes de qualquer natureza, exigidos pela legislagéo federal, estadual ou municipal, bem como néo
significa reconhecimento de qualquer direito de propriedade,

e) Integra a presente Licenga 1 (um) anexo.

f) O prazo de validade desta Licenga Ambiental Prévia & de 5 (CINCO) anos, a contar da data de sua

emisséo.

654434.
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE ESTADO DO ME!O_ AMBIENTE
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO - CETESB

| Fis1e
ANEXO | Processo CETESB

N°47/2015

i O presente anexo & parte integrante da LICENGA AMBIENTAL PREVIA N° 2561

Para a continuidade do licenciamento ambiental do parcelamento do solo urbano para uso
residencial junto ao GRAPROHAB, o interessado devera demonstrar o cumprimento das

seguintes exigéncias:

1. Por ocasido da solicitagdo da Licenga Ambiental de Instalagao

1.1. Apresentar Certiddo de Conformidade da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo,
atestando que o empreendimento proposto atende as diretrizes de uso e ocupagéo do
solo, acompanhada de projeto urbanistico aprovado. .

1.2. Apresentar propostas para atendimento as recomendagbes do Parecer Técnico n°
026/DECONT-2/GTAIA/2016 de 28/11/2016, da Prefeitura Municipal, relativas ao controle
ambiental das obras, abrangendo: atendimento dos parémetros de incomodidade (lei
municipal) durante a fase construtiva, monitoramento de interferéncias em infraestrutura
existente, e elaborago do projeto paisagistica de acordo com diretrizes do DEPAVE.

1.3. Apresentar detalhamento do Programa de Comunicagdo Social, contemplando agbes de
comunicagdo com foco na comunidade Jocal, estabelecimento de canal para
esclarecimentos de duvidas e recebimento de reclamagdes, agdes de acompanhamento
(relatério fotogréfico e listas de presenga) e equipe técnica responsavel. s

1.4. Apresentar o detalhamento do Plano de Conirole Ambiental das Obras - PCAO,
contemplando: as agbes para a superviséo e gestdo ambiental das obras, prevengéo &
controle dé processos de dindmica superficial, as medidas e procedimentos para o
controle de trafego, gerenciamento dos residuos sélidos e efluentes, controle de poluigéo
das obras e do canteiro de obras, de mitigagdo dos incémodos a populagdo, de
treinamento ambiental dos trabalhadores e de recuperagéo de dreas degradadas; uso de
indicadores ambientais; cronograma de atividades: e equipe técnica responsavel, com a
respectiva Anotagéo de Responsabilidade Técnica — ART. ‘

1.5. Apresentar o detalhamento do Programa de Controle de Processos Erosivos e
Assoreamento, no &mbito do PCAO, contemplando agBes de prevengéo, controle e
moniforamento, croqui e a descrigdo do sistema de drenagem pravisorio a ser
implantado, e constru¢éo de muros de arrimo, conforme proposto para estabilizagé@o das
dreas a serem terraplenadas, principalmente limitrofes as APPs. !

1.6. Apresentar detalhamento do projeto de desmonte € fracionamento dos matacoes

" existentes na gleba, contemplando estudo de previséo de rufdo e vibragdo; medidas
mitigadoras; e informagédo sobre eventual aproveitamento do material resultante do
‘desmonte.

1.7. Apresentar relalério de Investigagdo Confirmatéria das areas suspeitas de contaminagéo,
justificativa técnica para a exclusdo dos pontos 15 e 22 da relagdo de Areas Suspeitas de

Contaminagéo, conforme diretrizes do item 6.4 do Parecer Técnico n° 231/17/IE.

1.8. Apresentar no detalhamento do Projeto Urbanistico a localizag8o de lotes comerciais no

" limite com a Av. Raimundo Pereira-de Magalhées, visando minimizar os niveis de ruido
externo, conforme proposto no EIA.

1.9. Apresentar projeto.do sistema de drenagem de aguas pluviais, contemplando a bacia de

654434.
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ANEXO

Processo CETESB

N® 47/2015

O presente anexo & parte integrante da LICENGA AMBIENTAL, PREVIA N° 2561

detengéo e demais medidas complementares apontadas no item 6.6 do Parecer Técnico
n® 231/17/IE, ART do responsével técnico e aprovagdo da Prefeitura Municipal de Sdo
Paulo. Deverdo ainda ser previstos sistemas para o aproveitamento de édguas pluviais
para uso direto ndo potével. .

1.10. Incluir na minuta de contrato de compra e venda das unidades dos lotes, diretrizes &
especificagbes para a implantagdo de sistema de captagéo e retengdo de aguas pluviais
com reservatérios de acumulagéo intra-lotes, conforme Lei Estadual n° 12.526/2007.

1.11. Apresentar manifestagdo da Divisdo Técnica de Unidades de Conservagdo e Prote¢éo da
Biodiversidade e Herbario (SVMA/DEPAVE-8) da Prefeitura da Cidade de Sdo Paulo
quanto as intervengdes no fragmento de Campo Limpo Cerrado, conforme Parecer
Técnico n° 026/DECONT-2/GTAIA/2016 de 28/11/2016. ©

1.12. Comprovar no detalhamento do projeto do sistema viério, a adogao de medidas e
técnicas construtivas especiais para minimizar as intervengbes em campo limpo cerrado
e em drea de preservagdo permanente.

1.13. Obter junto-a Agéncia Ambiental da CETESB de Santana, Autorizagbes para intervengéo
em APP e supressdo de vegetagdo nativa para implantagéo de obras de infraestrutura,
além do corte de &rvores nativas isoladas quando ndo for possivel incorpora-las ao
projeto urbanistico; e firmar Termos de Compromisso de Recuperagdo Ambiental (TCRA)
correspondentes. Apresentar levantamento floristico detalhado da drea de supresséo do
campo limpo cerrado, contemplando pontos de amestragem no entorno da 4rea core,
com representagdo em imagem de satélite, e listageni das espécies com a indicacéo do
local e grau de ameaga. Apresentar Anotagéo de Responsabilidade Técnica — ART dos
profissionais envolvidos. -

1.14. Incluir no &mbito do PCAO um Programa de Acompanhamento da -Supresséo de
Vegetagdo que inclua delimitagdo prévia das éareas de supressdo; levantamento
detalhado das espécies nas éreas de supresséo; afugentamento da fauna local, resgate
de fauna e flora e transplante das espécies da flora ameagadas; corte unidirecional da
vegetagdo; treinamento ambiental dos trabalhadores; cronograma de atividades e equipe
técnica responsavel.

-1.15. Apresentar o Programa de' Recuperagéo € Monitoramento das Areas Verdes detalhado,
no &mbito do PCAO, em acordo com as Resolugoes SMA n° 31/09 e n° 32/14 e diretrizes
do Parecer Técnico n° 231/17/IE. Incluir um Subprograma de Monitoramento e Manejo do
Cerrado, com énfase na espécie Paspalum usterii e no manejo da braquiaria. Incluir
mapeamento e quantificagdo das dreas a serem recuperadas e enriquecidas, em arquivo
georreferenciado raster (extenséo GeoTIFF ou compativel) e vetorial (extensédo shp. ou
compativel), projegdo UTM, Datum SIRGAS 2000. ;

1.16. Apresentar Programa de Monitoramento e Salvaguarda da Fauna Silvestre detalhado,
para os grupos mastofauna, avifauna, herpetofauna e ictiofauna, contemplando agbes
especificas para as espécies ameagadas de extingéo identificadas, bem coma medidas
de protegdo (programas educativos para funcionarios e futuros moradores, controle de
animais domésticos nas dreas verdes; implantagdo de sinalizagdo e redutores de
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Processo CETESB
N° 47/2015

O presente anexo & parte integrante da LICENCA AMBIENTAL PREVIA N° 2561

velocidade proximos as Areas Verdes e passagens de fauna; inclusdo de vias como
calgadas e pistas de caminhada nos fundos de lotes contiguos as Areas Verdes, a fim de
favorecer a preservagéo dessas édreas, especialmente nos plantios compensatorios) e
monitoramento (metodologias da coleta e anélise de dados, pericdos e periodicidade dos
levantamentos; pontos de amostragem, equipe técnica e cronagrama), com inicio anterior
as obras de implantagdo e conclusdo trés anos ap6s o inicio da operagéo do
empreendimento. ’ : '

1.17. Incluir no Programa de Monitoramento e Salvaguarda da Fauna Silvestre, o Subprograma
de Resgate e Afugentamento da Fauna com definigdo das agbes a serem realizadas

" antes e durante as atividades de supressdo de vegetagdo. Incluir equipe técnica
responsdvel e respectivas ARTS, infraestrutura necessaria e cronograma.

1.18. Apresentar os projetos de passagens de fauna nas travessias sobre cursos d’'agua,
contemplando: a localizagdo georreferenciada, detalhamento dos projetos (segéo

" transversal, dimensbes, tipos de piso, cercas de direcionamento, efc), dimensdes
adequadas as espécies da fauna, faixa seca interna, manuténgdo da luminosidade, baixa
declividade no entorno e cercas de direcionamento e a Anotagdo de Responsabilidade
Técnica — ART do responsavel.

1.19. Apresentar Laudo- de Avaliagdo- de Vuinerabilidade para Febre Maculosa Brasileira
(FMB), emitido pela Secretaria de Estado da Satide, por meio da Superintendéncia de
Controle de Endemias (SUCEN), e propostas de medidas mitigadoras e de
monitoramento, visando a vigilancia e controle para 0s riscos de infestagdo pela febre
maculosa, fais como cercamento da bacia de detengéo, monitoramento da populagédo de
capivaras, e programa de informagédo a populagéo.

1.20. Apresentar manifestagéo da FUNAI quanto ao Estudo do Componente Indigena conforme
Oficio n° 88/2016/DPDS/FUNAI-MJ. '

1.21. Apresentar detalhamento do Programa de Capacitagéo, Contratagdo e Desmobilizagéo
da Mo de Obra, contemplando a capacitagéo e contratagdo de méo de obra da regido e
a absorgdo de trabalhadores da fase de implantagdo na fase de operagdo do
empreendimento. Informar o contetido programético proposto, as formas e periodos de
treinamento, e os convénios firmados entre o empreendedor e 0s centros de formacgéo
profissionalizante, visando & qualificagdo da méo de obra local.

1.22. Apresentar projeto das redes internas de abastecimento de dgua, de coleta dos efluentes
domésticos e respectivas interligagdes com a rede publica, devidamente apm}rado pela
SABESP.

1.23. Apresentar proposta de sistema de reuso de dgua e aproveitamento de dguas pluviais.

1.24. Apresentar. o detalhamento do Programa de Reforgo da Infraestrutura Municipal,
considerando as diretrizes estabelecidas. pelas Secretarias Municipais de Salde,

' Educagdo, Cultura e Transporte, relativas & melhoria no transporte ptblico e implantagéo
de equipamentos nas é4reas institucionais. Apresentar cronograma compativel ao de
imptantagédo e ocupagéo do empreendimento. - ‘ .

1.25. Apresentar manifestagdo da Secretaria Municipal de Transportes e Departamento de
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Planejamento da Companhia de Engenharia de Tréfego da Prefeitura de S&o Paulo,
referente aos projetos de implantagéo dos acessos vidrios e adequagbes nas vias do
entorno, conforme proposto no Programa de Readequagédo do Sistema Viario, inclusive
quanto & execugdo dos melhoramentos consignados no Decreto Municipal n® 16.233/79
para a Avenida Raimundo Pereira de Magalhées. Definir responsabilidades, parcerias e
cronograma de implantagéo. : '

1.26. Apresentar o comprovante do depdsito bancério, no valor referente & compensagéo
ambiental definida na Memdria de Célculo elaborada pela CETESB e aprovada pelo
empreendedor, e a assinatura de um Termo de Compromisso de Compensacdo
Ambiental — TCCA, conforme estabelecido no Decreto Estadual n® 60.070 de 15/01/2014,

- conforme indicagdo da Cdmara de Compensagéo Ambiental — CCA da SMA.

2. Durante a implantagio do empreendimento, :

2.1. Apresentar relatérios semestrais de acompanhamento do Programa de Comunicagéo
Social comprovando o desenvolvimento das atividedes previstas no perfodo, resultados
obtidos, eventuais ndo conformidades e medidas corretivas implementadas, equipe
técnica responsével, cronograma de atividades para o préximo perlodo e registros
fotograficos datados. ' ’

2.2.: Apresentar relatérios semestrais de acompanhamento do Plano de Controle Ambiental

das Obras — PCAO e respeclivos Programas, comprovando a_implementagdo das

medidas mitigadoras e de monitoramento, contendo registro fotografico datado, equipe
técnica responsével, eventuais desconformidades e medidas correlivas adotadas.

2.3. Apresentar, no &mbito do 1° relatério semestral de acompanhamento do Programa de
Controle de Processos Erosivos e Assoreamento, relatorio fotogréfico: datado
comprovando a implantagéo, antes do inicio das obras, dos dispositivos de drenagem
proviséria e de prote¢do dos corpos hidricos. Comprovar a adogdo de medidas
especificas de contencédo para intervengbes em éreas com declividades acima de 30% e
associadas a talvegues.

2.4. Comprovar no 1° relatério semestral de acompanhamento do PCAQ, a execugao da
remogdo dos residuos sélidos domésticos dispostos na ADA, a desmobilizagéo -das
fossas, e a selagem dos pogos de monitoramento desativados.

2.5. Apresentar relatérios semestrais de acompanhamento dos Programas de
Acompanhamento da Supresséo da Vegetagdo e de Recuperagao e Monitoramento das
Areas Verdes comprovando as agBes desenvolvidas, eventuais ndo conformidades
identificadas e respectivas medidas corretivas adotadas, resultados obtidos e andlise da
efelividade do programa.

2.6. Obter, antes da supressdo de vegetagdo, a Autorizagdo para Manejo In Situ da fauna
emitida pelo Departamento de Fauna/Defau da SMA, conforme prevé a Resolugéo SMA.
92/14; - j

2.7. Apresentar relatorios semestrais de acompanhamento dos Programas de Monitoramento
e de Salvaguarda da Fauna, Silvestre, informando, no minimo: descrigédo das atividades

654434.

'O presente documento foi emitido sem rasura efou colagem

Matéria DOCREC 710/2025. Documento digitalizado e autenticado por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



[ap)
o
o
(9}

167

autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

fls. 52

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE ESTADO DO MEIO_AMB[ENTE )
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO - CETESB

Fls 5/6

. ANEXO i
| | Processo CETESB
|| N°47/2015

O presente anexo & parte integrante da LICENCA AMBIENTAL PREVIA N° 2561

2.8

3.1.
3.2

3.3

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8
3.9.

desenvolvidas no periodo, os resultados obtidos nas campanhas trimestrais de
monitoramento, eventuais nido conformidades identificadas e respectivas medidas
adotadas, registros fotogréf cos, indicagdo de arlwdades previsfas para o préximo
periodo, efc.

Apresentar relatorios semestra;s de acompanhamento do Programa de Capacitagéo,
Contratagdo e Desmobilizagdo da Méo de Obra, informando sobre o contingente de
trabalhadores contratados e desmobilizados no perfodo, as capacitagbes realizadas,
além de comprovar a priorizagdo e contratagdo de trabalhadores da regié&o.

Por ocasifio da solicitagdo da Licenca Ambiental de Operagao

Apresentar relatério final consolidado do Programa de Comunicagdo Social com o
balango das atividades desenvolvidas e avaliagéo de sua efetividade.

Apresentar relatério final conclusivo do Plano de Controle Ambiental das Obras — PCAO e
respectivos Programas, ilustrado com fotos datadas, contemplando o balango das
atividades realizadas e a avaliagdo da efetividade das medidas adofadas. Em espec:af
deverd ser comprovada a desativagdo do canteiro de obra e a completa recuperagéo das
éreas afetadas, além da destinagdo adequada dos efluentes e residuos gerados.
Apresentar planta do Projeto Urbanistico executado em arquivo georreferenciado raster
(extensdo GeoTIFF ou compativel) e veforial (exteriséo shp. ou compat!vef) em projegéo
UTM, Datum SIRGAS 2000.

Incluir no relat6rio final do Programa de Controle de Processos Erosivos e Assoreamento,
do PCAQ, comprovagdo por meio de relatdrio descritivo e registros fotograficos, da
implementagdo das medidas de controle de erosdo e assoreamento, das medidas de
monitoramento, e avaliagdo da efetividade das medidas adotadas. ’

Inéluir no relatorio final do PCAO. relatério descritivo e fotogréfico demonstrando a
execugéo do sistema de drenagem e a implantagdo de sistemna para o aproveitamento de
dguas pluviais para uso direto ndo potavel.

Comprovar, junto a Agéncia Ambiental da CETESB, a averbagdo & margem da matricula
de Area Verde correspondente a 32,23%, em atendimento & Resolugdo SMA n° 31/09.
Tal drea devera ser delimitada no Projeto Urbanistico, georreferenciado em arquivo raster
(extensao GeoTIFF ou compativel) e vetonaf (extenséo shp. ou compatrvei) em pm;eg:éo
UTM, Datum SIRGAS 2000.

Apresentar o relatério descritivo e fotografico dos Programas de Acompanhamento da
Supressdo da Vegetagdo e de Recuperagdo e Monitoramento das Areas Verdes, com
andlise critica dos resultados obtidos e efetividade dos programas. Demonstrar o
cumprimento do Termo de Compromisso de Recuperagao Amb;entaf (TCRA) firmado
Jjunto a Agéncia Ambiental da CETESB de Santana.

Comprovar a implantagdo das passagens de fauna prewstas, além das placas de
sinalizacdo e redutores de velocidade no sistema viério do empreendimento.

Apresentar relatério consolidado (descritivo e fotogréfico) dos' Programas. de
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|1 N°4712015

O presente anexo é parte integrante da LICENCA AMBIENTAL PREVIA N° 2561

Monitoramento e de Salvaguarda da Fauna Silvestre com o balango das atividades
desenvolvidas e resultados obtidos; avaliagdo da efetividade das medidas implementadas
na fase de obras.

3.10. Apresentar relatério final do Programa de Capacitagdo, Contratagdo e Desmobilizagéo de
Mao de Obra destacando os principais resultados obtidos durante a implantagdo do
empreendimento e relatorios das gestdes efetuadas com centros de formagéo
profissionalizante.

3.11. Comprovar a implantagéo da rede de abastecimento de édgua e de coleta de esgotos do
empreendimento conforme diretrizes da SABESP e a interligagdo com o sistema publico.

3.12. Apresentar detalhamento do Programa de Gerenciamento de Residuos Sdlidos para a
fase de operagdo, incluindo a coleta seletiva, residuos solidos domésticos e residuos da
construgao civil, de acordo com as diretrizes estabelecidas na legislagéo vigente.

3.13. Comprovar a execugdo das adequagbes do sistema vigrio do entorno do
empreendimento proposto e das agdes visando assegurar o bom desempenho das vias
de acesso, propostas no Programa de Readequagéo do Sistema Viario.

3.14. Apresentar relatdrio do Programa de Reforgo da Infraestrutura Municipal, destacando o0s
principais resultados obtidos durante a implantagdo do empreendimento e a participagdo
do interessado nas melhorias ocorridas em relagdo aos servicos sociais oferecidos nas
areas de saude, educagéo, cultura e no aumento da oferta de transporte publico.

3.15. Apresentar, apds a apuragdo final do custo do empreendimento objefo do presente
licenciamento, o relatério contébil, comprovando o montante efetivamente despendido na
implantagdo do empreendimento, visando a realizagio de ajustes no valor destinado a
compensagdo ambiental do empreendimento, cujo depdsito, se houver, devera ser
realizado na mesma conta na qual foi efetuado o depdsito origindria, sendo tal deposito
condicionante para a emiss&o da Licenga de Operacao.

3.16. Apresentar manifestagdo do IPHAN quanto ac atendimento ao Oficio n® 0808/2017-
IPHAN/SP de 03/05/17.

654434.

4. Durante a operagdo do empreendimento
4.1. Apresentar relatérios anuais consolidados do Programa de Recuperagdo e

Monitoramento das Areas Verdes, por no minimo, trés anos apds a obtengéo da Licenga
de Operagao. '

4.2. Apresentar relatérios anuais consolidados de acompanhamento do Programa de
Monitoramento e Salvaguarda da Fauna Silvestre, que comprove a implementagdo das
agbes previstas por, no minimo, trés anos apds o inicio da operagdo do empreendimento,
sob responsabilidade do empreendedor. ’
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Contribuinte
COPIA DO DOCUMENTO { 63835802575597
Documento NiUmero
(034-0-01 ALVARA DE LOTEAMENTO J ( 2022/05734-00
Nome do Proprietario Data Publicacédo
(MRV XC INCORPORACOES LTDA. } ( 16/07/2022 J
Endereco do Imével
(Cod'log Endereco Numero
16838-6 AV RAIMUNDO P.DE MAGALHAES 000000
CompTlemento/Bairro Sub.Pref. | CEP
PIRITUBA PJ 05092-040

Zona de Uso
ZONEAMENTO ANTERIOR: ZONA NAO DEFINIDA.

Categoria de Uso

| N

—Descricao
A SMUL/PARDHIS/DIVISAO DE PARCELAMENTO DO SOLO SMUL/PARHIS/DPS EXPEDE
O PRESENTE ALVARA DE LOTEAMENTO, COM AREA TOTAL DE 1669180,30 M2,
AREA VERDE 756532,40 M2, AREA INSTUCIONAL 92096,25 M2, AREA DAS VIAS
248692,28 M2, 808 LOTES COM AREA TOTAL DE 571859,37 M2.

PLANTAS APROVADAS CONSTAM DAS FOLHAS VISADAS: 3056 A 3180,

RESPONSAVEL TECNICO:
CLAUDIO PIRES COSTA CREA 5062525095

ZONEAMENTO ATUAL: ZONA NAO DEFINIDA

AMPARO LEGAL:
1) LEI FEDERAL 6.766/79
2) ARTIGO 7, ITEM II DA LEI 9.413/81 E LEI 13.885/04

NOTAS:

1) ESTE DOCUMENTO NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO DO DIREITO DE
PROPRIEDADE DO IMOVEL, POR PARTE DA PREFEITURA.

2) O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLACAO MUNI-
CIPAL DEVENDO AINDA, SEREM OBSERVADAS AS LEGISLACOES ESTADUAL E
FEDERAL, PERTINENTES.

3) PARA FINS DE REGISTRO NO COMPETENTE CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS

4) FINALIDADE DESTE DOCUMENTO: ALVARA DE LOTEAMENTO PARA FINS DE
REGISTRO/ ALVARA DE LOTEAMENTO PARA FINS DE EXECUCAO DE OBRAS

654434.

RESSALVAS:

1) POR OCASIAO DO TERMO DE VERIFICACAO E EXECUCAO DE OBRAS (T.V.E.O)
APRESENTAR O ATESTADO DE CONCLUSAO DAS REDES DE DISTRIBUICAO DE
AGUA POTAVEL E COLETORA DE ESGOTOS, EMITIDOS PELO ORGAO ESTADUAL
COMPETENTE, BEM COMO OS RESPECTIVOS PROJETOS APROVADOS SE NAO
APRESENTADOS ANTERIORMENTE.
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(034-0-01 ALVARA DE LOTEAMENTO J ( 2022/05734-00
Nome do Proprietario Data Publicacédo
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Categoria de Uso
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—Descricao
2) DEVERAO SER OBSERVADAS AS RESTRICOES ESTABELECIDAS PELA LEI
MUNICIPAL N. 10.365/87 QUE DISCIPLINA O CORTE DE ARVORES.

3) A TERRAPLENAGEM DEVERA SER EXECUTADA COM O DEVIDO CONTROLE
TECNOLOGICO, A FIM DE ASSEGURAR A ESTABILIDADE, PREVENIR EROSOES

E GARANTIR A SEGURANCA DOS IMOVEIS E LOGRADOUROS LIMITROFES, BEM
COMO, NAO IMPEDIR OU ALTERAR O CURSO NATURAL DE ESCOAMENTO DAS AGUAS
PLUVIAIS E FLUVIAIS.

4) DEVERA SER APRESENTADO PROJETO DE GUIA, SARJETAS E PAVIMENTACAO
APOS A EXECUCAO DA TERRAPLENAGEM, PARA A DEVIDA ANALISE E
APROVACAO.

5) SOMENTE APOS O REGISTRO DO LOTEAMENTO O LOTEADOR PODERA DAR INICIO
AS OBRAS.

6) O PROJETO APROVADO PELO PRESENTE ALVARA NAO E DOCUMENTO HABIL PARA
FINS DE SOLICITACAO DE RETIFICACAO DE DIMENSOES, CONFRONTACOES E AREA
DO IMOVEL JUNTO AO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS COMPETENTE.

7) A AREA EM QUESTAO NAO SE ENCONTRA NO PERIMETRO DA ZONA DE PROTECAO
DE MANANCIAIS.

8) QUALQUER OBRA DE INFRAESTRUTURA A SER EXECUTADA NO LOTEAMENTO, NAO
INTEGRANTE DE PROJETO APROVADO PELO PRESENTE ALVARA, DEVERA SER
OBJETO DE APROVAGAO PREVIA POR PARHIS-DPS ANTES DO INICIO DAS OBRAS.

9) PARA INICIO DAS OBRAS DEVERAO ESTAR APROVADAS, JUNTO A SIURB, OS
PROJETOS DE CANALIZAGAO E MOVIMENTOS DE TERRA NOS CURSOS DE AGUA.

10) A PREFEITURA DEVERA SER NOTIFICADA QUANDO DO INICIO DAS OBRAS
ATRAVES DE PARHIS-DPS.

11) A REDE DE DRENAGEM PROJETADA FORA DA GLEBA DEVERA SER APROVADA
PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVIGCOS E OBRAS (SMSO) ANTES DO INICIO
DAS OBRAS. A EXECUGAO DA REDE DEVERA SER AUTORIZADA PELOS ORGAOS
MUNICIPAIS COMPETENTES

12) APOS A EXECUGCAO DE TODAS AS OBRAS A QUE SE REFERE ESTA
AUTORIZACAO, DEVERA SER SOLICITADA A PARHIS-DPS A RESPECTIVA VISTORIA
PARA FINS DE RESGATE DO T.V.E.O.

13) NAS AREAS INSTITUCIONAIS E DO SISTEMA VIARIO ONDE HAJAM ROCHAS
(MATACOES) DEVERA SER PROVIDENCIADO PELO PROPRIETARIO A REMOGAO DAS

654434.
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MESMAS ANTES DA EMISSAO DO TVEO, UTILIZANDO OS MEIOS TECNICOS
RECOMENDAVEIS LEGALMENTE AUTORIZADO PELOS ORGAOS COMPETENTES, DE
FORMA A PERMITIR A PLENA UTILIZACAO DESSAS AREAS.

14) A EMISSAO DO T.V.E.O. FICA VINCULADA A APRESENTACAO DO ATESTADO DE
EXECUCAO DE ARBORIZACAO (A.E.A.) A SER EMITIDO POR SVMA, CONFORME
DISPOSTO NO ARTIGO 7 DO DECRETO 29.716/91

15) DURANTE A EXECUCAO DOS SERVICOS DE PAVIMENTACAO, GUIAS E SARIJETAS,
DEVERA SER EFETUADO A ENCARGO DO EMPREENDEDOR, O CONTROLE TECNOLOGICO
POR MEIO DE ENSAIOS PREVISTOS NAS NORMAS DA PMSP E EXECUTADOS POR
EMPRESA ESPECIALIZADA, VISANDO COMPROVAR JUNTO AO PARHIS-DPS, A
CORRETA EXECUCAO DESTES SERVICOS ANTES DA ACEITACAO TECNICA.

16) ADOTAR, NO PROJETO E EXECUCAO DA TERRAPLENAGEM, CUIDADOS ESPECIAIS
COM A VEGETACAO EXISTENTE. UTILIZAR PROTECAO SUPERFICIAL E SISTEMA DE
DRENAGEM ADEQUADA PARA EVITAR A EROSAO E INSTABILIZACAO DO SOLO.

17) O INTERESSADO DEVERA SUBMETER AO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
NO PRAZO DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS O PRESENTE LOTEAMENTO.

18) ESTE ALVARA PARA FINS DE EXECUCAO DE OBRAS TAMBEM AUTORIZA O
REGISTRO DO LOTEAMENTO NO COMPETENTE CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS.
19) ANTES DO INICIO DAS OBRAS DEVERA SER CELEBRADO O TERMO DE
COMPROMISSO AMBIENTAL - TCA JUNTO A SVMA PELO MANEJO DE VEGETACAO
EXOTICA.

654434.

OBS.:
NUMERO CONTRIBUINTE INCRA: 638.358.025.755-9
ZONA DE USO (LEI 13.885/04): ZEPAM E ZER-2
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~ Documento ~NUmero

034-1-01 APOSTILAMENTO DE ALVARA DE LOTEAMENTO 2022/05734-01

=Nome do Proprietario rData PUbliCaga0 mmmmm—

MRV XC INCORPORACOES LTDA. 31/01/2023

r Enderego do Imével
CodLog Endereco Numero

16838-6] AV RAIMUNDO P.DE MAGALHAES 00000

Complemento/Bairro Sub Pref. CEP
PIRITUBA 05092-040

=Zona de Uso

ZONEAMENTO ANTERIOR: ZONA NAO DEFINIDA.

~ Categoria de Uso

= Descrigao

A SMUL/PARDHIS/DIVISAO DE PARCELAMENTO DO SOLO SMUL/PARHIS/DPS EXPEDE
O PRESENTE APOSTILAMENTO DE ALVARADE LOTEAMENTO CONFORME ALVARA DE
LOTEAMENTO NUM. 2022/05734-00 PUBLICADO EM 16/07/2022, FAZENDO
CONSTAR:

550 LOTES COM
AREATOTAL DE 571859,37 M2.
PLANTAS APROVADAS CONSTAM DAS FOLHAS VISADAS: 5814 A 5818,

ZONEAMENTO ATUAL: ZONA NAO DEFINIDA
RESSALVAS:

1) TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL (TCA) CELEBRADO SOB N° 528/2022,
PUBLICADO NO DIARIO OFICIAL EM 22/12/2022.

654434.

OBS.:

APOSTILAMENTO APROVADO EM CARATER DE MODIFICATIVO DE LOTEAMENTO.
A QUANTIDADE DE LOTES PASSA A SER 550, CONFORME PROJETO
MODIFICATIVO APROVADO, FOLHAS VISTADAS DE N. 5814 A 5818.

DEIXAM DE SER VALIDADAS AS PLANTAS ANTERIORMENTE VISTADAS N.

3057, 3082, 3107, 3132 E 3157, PASSANDO A SEREM VALIDADAS AS

PLANTAS DE FOLHAS N. 5814 A 5818.

NUMERO CONTRIBUINTE INCRA: 638.358.025.755-9

ZONA DE USO (LEI 13.885/04): ZEPAM E ZER-2
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Relatorio de Impacto Ambiental
- RIMA
Setembro - 2016

Plano Urbanistico
City Sao Paulo

Identificaciao do Proprietario e Empreendedor:

Nome da empresa: Anastdcio Empreendimentos Imobilidrios e Participacoes Ltda.
CNPJ: 43.638.584-0001-38

CTF IBAMA: 2189707

Endereco: Rua Alcides Lourengo da Rocha, n° 167, 3° andar

CEP: 04571-110

Telefone: (11) 5508-2544

Responsdvel legal pelo empreendimento: José Pereira Wilken Bicudo

E-mail: hmagozo@ciacity.com.br

Identificacao da Empresa Responsavel pelo EIA:
Consultoria, Planejamento e Estudos Ambientais Ltda - CPEA
CNPJ: 04.144.182/0001-25

Endereco: Rua Henrique Monteiro, n° 90 — 13° andar
05423-020 — Sdo Paulo, SP

Tel: (11)4082-3200

Responsdvel Técnico: lone Novoa Jezler

CAU-SP - A7592-2

654434.

Expediente
Publicacao elaborada pela CPEA
Consultoria, Planejamento e Estudos Ambientais
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APRESENTACAO

Esta publicacao foi elaborada pela CPEA — Consultoria, Planejamento e Estudos
Ambientais e apresenta o RIMA — Relat6rio de Impacto Ambiental, parte integrante do
processo de licenciamento do empreendimento Plano Urbanistico City Sdo Paulo, a
ser implantado no municipio de Sdo Paulo pela empresa Anastdcio Empreendimentos

Imobilidrios e Participacoes Ltda.

O EIA — Estudo de Impacto Ambiental foi elaborado em atendimento a legislagao
ambiental vigente, bem como ao disposto no Termo de Referéncia emitido pela
Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo — Cetesb. Seu conteudo encontra-se

sintetizado no presente Relatorio.

O RIMA utiliza linguagem corrente e recursos didaticos (fotos, mapas, figuras,
tabelas) para obter a melhor compreensao do conteido do EIA pelo publico em geral,
de modo a possibilitar a participagdao da comunidade no processo de licenciamento

ambiental.

A publica¢ao contém os resultados do estudo dos potenciais efeitos ambientais
relacionados ao Plano Urbanistico City Sdo Paulo em sua area de influéncia, e
estabelece as medidas destinadas a evitar, minimizar, mitigar ou compensar os efeitos
ambientais negativos do projeto, bem como potencializar seus beneficios sociais e

ambientais.

654434.

A memdria dos estudos realizados e todos os dados levantados encontram-se no EIA

- Estudo de Impacto Ambiental, entregue a Companhia Ambiental do Estado de Sao
Paulo — Cetesb e foram colocados a disposi¢ao para a consulta publica dos interessados

nos locais publicos indicados no Edital de convocagao para a(s) Audiéncia(s) Publica(s).
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GLOSSARIO

ADA — Area Diretamente Afetada;

AID — Area de Influéncia Direta;

AII - Area de Influéncia Indireta;

Antrépico — relativo ao meio socioecondmico e cultural, indicativo de agdo humana;

APP — Area de Preservacdo Permanente;

Aquifero — unidade geoldgica correspondente a formacdo porosa (camada ou estrato) de rocha permedvel, areia ou cascalho, capaz
de armazenar e fornecer quantidades significativas de dgua;

Area de influéncia — é o conjunto de dreas que sofrerdo impactos diretos e indiretos decorrentes da manifestagdo de atividades
transformadoras existentes e previstas, sobre as quais desenvolverdo os estudos;

Argilossolos — sdo solos medianamente profundos a profundos, moderadamente drenados de cores vermelhas a amarelas e textura
argilosa;

Assoreamento — obstrucdo, por areia ou por sedimentos quaisquer, de um rio, canal ou estudrio; Acumulagdo de terra, areia e
outros materiais no fundo de vales, rios, lagos, canais e represas;

Avaliacdo preliminar — avaliag@o inicial, realizada com base nas informacdes disponiveis, visando fundamentar a suspeita de
contaminagdo de uma drea;

Biota — conjunto de seres vivos de um ambiente;

Biético — ¢ o componente vivo do meio ambiente. Inclui a fauna, flora, virus, bactérias, etc.;

Conama — Conselho Nacional do Meio Ambiente;

CONSEMA - Conselho Estadual do Meio Ambiente;

Densidade demografica — resultado da divisdo da populagdo pela drea que ela ocupa, expresso geralmente em habitantes por
quilémetro quadrado;

Direitos minerarios outorgados — documentos emitidos pelo DNPM que autorizam a realizagdo da pesquisa mineral (alvard de
pesquisa) ou a extragdo mineral (concessdo de lavra);

DNPM - Departamento Nacional da Producao Mineral;

EIA — Estudo de Impacto Ambiental;

Endémica — que nasceu ou estd restrito a certa regido;

Erosao — desgaste do solo, ocasionado por diversos fatores, tais como: d4gua corrente, geleiras, ventos e vagas;

Estabilidade geotécnica — estabilidade das propriedades dos solos e das rochas em func@o de projetos de construgio;

Estradas vicinais — estradas, geralmente de terra ou acascalhadas, que fazem a ligac@o entre as estradas alimentadoras (que dao
acesso as rodovias) e as de acesso as propriedades rurais (internas a estas);

Exdéticas — que nio origindrio do pafs em que ocorre; que nio € nativo ou indigena; estrangeiro.

Fapesp — Fundagido de Amparo a Pesquisa do Estado de Sao Paulo

Fauna — conjunto de animais que habitam determinada regido;

Fitofisionomia - particularidade vegetal ou a flora tipica de uma regido

Flora — a totalidade das espécies vegetais presentes em uma determinada regido, sem qualquer expressdo de importancia
quantitativa individual;

Fragmento florestal - area de vegeta¢ao nativa limitada por a¢des antrpicas ou por questdes naturais;

FUNALI - Fundacio Nacional do Indio

Geoprocessamento — técnica que permite localizar pontos de interesse em mapas e interpretar imagens de satélite;

IBAMA - Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis;

IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

ICMS — Imposto sobre a Circulacdo de Mercadorias e Servigos;

Ictiofauna — grupo de peixes de uma drea ou regiao;

IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano;

Intemperismo — processo que provoca alteracdes na estrutura de solos e rochas, por a¢do de agentes do clima (ventos, chuva,
temperatura, etc.);

Investigacio confirmatéria — investigacdo que visa comprovar a existéncia de uma drea contaminada;

TPHAN - Instituto do Patrim6nio Histdrico e Artistico Nacional;

Lavra — conjunto de operagdes necessdrias a extracdo industrial de substancias minerais ou fésseis da jazida;

Lencol freatico — lencol de agua subterraneo situado em nivel pouco profundo;

Léntico — corpo de 4gua com pouca ou nenhuma movimentagao;

Locacionais — relativos a lugar;

Morfologia — forma, fei¢do do relevo;

Orgio ambiental — orgdos ou entidades da administracdo direta, indireta e fundacional do Estado e dos Municipios, instituidos
pelo Poder Publico, responsaveis pela prote¢do e melhoria da qualidade ambiental, administracdo de recursos naturais e manutencdo
e recuperagdo da qualidade de vida;

Pedologia — estudo dos solos e de suas caracteristicas;

Pluviosidade — incidéncia de chuvas;

654434.
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Populacio flutuante — populagdo que se encontra no municipio apenas em determinados periodos de tempo, como finais de
semana, feriados, etc.;

Prognostico — previsio;

Programa Biota/Fapesp — programa lancado em marco de 1999 com o objetivo de conhecer, mapear e analisar a fauna, a flora e
os microrganismos do estado de Sao Paulo, além de avaliar as possibilidades de exploracdo sustentavel de plantas ou de animais e
subsidiar a formulacéo de politicas de conservagido dos remanescentes florestais (http://www.fapesp.br/biota/).

Sazonalidade — caracteristica de variar com as esta¢des do ano;

Sitio arqueolégico — local onde ficaram preservados testemunhos e evidéncias de atividades do passado histdrico e que sdo
avaliados e estudados segundo a disciplina arqueologia;

Solo — camada superior da crosta terrestre constituida por minerais, matéria organica, dgua, ar e organismos vivos;

Sondagem — investigagdo feita num local visando a obtengdo das caracteristicas geoldgicas de formagdes em profundidade. Pode
ser feita por métodos diretos (pogo, galeria, trincheira, sondagem a trado, percussdo e rotativa) ou indiretos (sondagem geofisica,
sismica, etc.);

Supressao vegetal — remogdo ou retirada da cobertura vegetal do solo;

Umectacgao — ato ou efeito de umectar, umedecer.

Umidade relativa do ar — relagdo entre a quantidade de dgua existente no ar (umidade absoluta) e a quantidade maxima que
poderia haver na mesma temperatura (ponto de saturacdo);

Unidades de conservaciio — Areas criadas com o objetivo de harmonizar, proteger recursos naturais e melhorar a qualidade de
vida da populagdo;

Unidade de Conservacio de Protecio Integral — unidade de conservagdo cujo objetivo é preservar a natureza, sendo admitido
apenas o uso indireto dos seus recursos naturais, com exceg¢ao de casos previstos em lei.

Uso do solo — ¢ definido como o resultado de toda agdo humana, envolvendo qualquer parte ou conjunto do territério, que implique
na realizag@o ou implantac@o de atividades e empreendimentos.

Vegetacio pioneira — primeiro grupo de plantas a surgir num ambiente cujo solo estd exposto;

654434.
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O QUE E O EIA, O QUE E O RIMA

O EIA - Estudo de Impacto Ambiental ¢ um dos instrumentos estabelecidos no
ambito da Politica Nacional do Meio Ambiente para o licenciamento de atividades
modificadoras do meio ambiente, especialmente no caso de obras e atividades com
grande potencial de causar degradacdo. O objetivo principal do estudo é prever,
antecipadamente, todos os impactos que um determinado empreendimento possa
causar a0 ambiente em que sera implantado, considerando as fases de planejamento,
implanta¢ao, operacio e desmobilizacio, quando for o caso, e os aspectos fisicos,
biolégicos e socioeconoémicos. O estudo avalia a viabilidade ambiental e propde, caso
seja aceitavel o nivel de alteracdo do meio, as medidas que deverao ser adotadas para
reduzir os impactos negativos previstos — chamadas medidas mitigadoras —, maximizar
os beneficios ambientais do mesmo e, no caso de se observarem impactos irreversiveis,

propor medidas compensatorias as eventuais perdas.

O EIA deve ser realizado por uma equipe multidisciplinar de especialistas que fazem
um diagnostico detalhado do ambiente e, a partir das caracteristicas da construcao e
operagao do empreendimento, identifica todas as alteracGes possiveis que resultarao

dessas atividades, propondo as medidas mitigadoras.

Este tipo de estudo ¢é altamente detalhado e complexo, sendo de dificil compreensao
pelo publico leigo. Assim, a legislagdo brasileira determina a preparacio de um

documento resumido e em linguagem acessivel, denominado RIMA - Relatorio de

654434.

Impacto Ambiental, para que a comunidade envolvida possa tomat conhecimento do

conteido do EIA e participar do processo de licenciamento ambiental, com criticas e

sugestoes.

A Resolucio CONAMA 001/86 instituiu a obrigatoriedade do EIA/RIMA para os
empreendimentos nela relacionados e definiu a estrutura e o conteudo do EIA/RIMA;
e a Resolugio CONAMA 237/97 estabeleceu os casos em que se aplica a realizagio do
EIA/RIMA bem como os procedimentos e os critérios de licenciamento ambiental e a
competéncia para licenciamento pelos diversos 6rgios de meio ambiente, em nivel

federal, estadual ou municipal.
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A elaboracao do EIA/RIMA deve atender as diretrizes estabelecidas no Termo de
Referéncia preparado pelo o6rgio ambiental responsavel pelo licenciamento. Ao
contrario de outros estudos ambientais menos complexos, aplicados em situagoes de
menot impacto ambiental, o licenciamento por meio do EIA/RIMA requer a realiza¢ao
de uma audiéncia puablica para assegurar a participagdo da comunidade no processo de

licenciamento.

A realizacdo dos estudos ambientais e a obrigatoriedade de licenciamento ambiental
estabelecidas na legislacao brasileira buscam, em ultima analise, garantir um ambiente

saudavel e equilibrado e a sustentabilidade das atividades humanas no pais.
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PLANO URBANISTICO CITY SAO PAULO
OBJETIVOS

Planejar a ocupacado sustentavel de uma gleba situada na zona norte da
cidade de Sao Paulo, prevendo agées para a preservacdao, num horizonte de
curto, médio e longo prazos.

O Plano Urbanistico City Sio Paulo sera implantado na regiao de Pirituba, em uma
area de 1,669 milhGes de metros quadrados. Sera um loteamento predominantemente
residencial, com lotes para casas ou edificios de apartamentos, lotes para comércio e
servicos e uso local e edificios comerciais, além das areas publicas conforme preve a

legislacao.
Os objetivos do loteamento sao:

e Planejar a ocupagao sustentavel de uma gleba situada na Macrozona de
Estruturagao e Qualificacio Urbana do municipio de Sdo Paulo, prevendo
acoes para a preservacao da Zona Especial de Preservacio Ambiental —

ZEPAM;

e Garantir a ocupagio planejada, em Pirituba, em uma das ultimas areas de porte
disponiveis na cidade de Sao Paulo para urbanizacio;

e Integrar o novo bairro ao tecido urbano existente;

e Criar novas 4areas de lazer e ampliar as areas verdes, que serdo de uso publico;

654434.

e Distribuir as areas institucionais publicas onde poderao ser instalados
equipamentos que atendam as demandas sociais, internas ao bairro e da regido
onde se insere;

e Possibilitar a valorizagdo imobiliaria e o desenvolvimento planejado das
atividades economicas geradoras de receita para o municipio de Sao Paulo;

e Atender as demandas por habita¢Ges, por servicos e comércio de forma
sustentavel e de acordo com as normas ambientais; e

e Gerar empregos diretos e indiretos tanto na fase de implantacdo como na de

operagao, movimentando a economia local e aumentando a arrecadagao
municipal.
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PORQUE IMPLANTAR O PLANO URBANISTICO CITY SAO PAULO?
JUSTIFICATIVA DO EMPREENDIMENTO

A implantagao do Plano Urbanistico City Sdo Paulo visa atender as demandas
geradas pelo crescimento economico do municipio e da Regido Metropolitana de Sao
Paulo, por representar uma das poucas areas ainda niao ocupadas na RMSP,
especialmente no que se refere a oferta de moradias destinadas a populagao local e
aquela que vem sendo atraida para a cidade, além de instalacbes para os setores
empresariais, de comércio e de servigos. Para isso, planeja o desenvolvimento da

infraestrutura urbana para garantir um crescimento sustentavel e com qualidade de vida.

A cidade de Sao Paulo ¢ a capital brasileira com maior déficit habitacional (quase 500
mil unidades), representando cerca de 13% do total de domicilios existentes na cidade,
caracterizando que ha uma grande demanda por areas residenciais. Isto se confirma
pelo grande nimero de lancamentos de empreendimentos residenciais, que nos tltimos
anos tem sido da ordem de 30 mil novas unidades habitacionais por ano na cidade.
Considerando o crescimento da populagao, ainda que tenha se reduzido nos ultimos
anos, estima-se uma demanda de cerca de 20 mil domicilios novos por ano que devera
ser em parte atendida pelos lancamentos imobiliarios formais. Assim, fica clara a

demanda por areas residenciais no municipio de Sao Paulo.

Associado a esta demanda estao os problemas relacionados a mobilidade, ao acesso

as areas de trabalho e de lazer, aos servigos e comércio de carater local, tipicos de uma

654434.

cidade grande, gerando grandes deslocamentos da populacio para usufruir da cidade

como um todo.

Neste cenario, a gleba do Plano Urbanistico City Sdo Paulo ganha uma grande
importancia na medida em que constitui a principal area remanescente para a expansao
e o desenvolvimento de um bairro planejado e organizado, que agregue as fungoes

habitacdo, lazer, servicos e comércio local de forma harmonica e equilibrada.
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A INSERCAO DO EMPREENDIMENTO NO PLANEJAMENTO
MUNICIPAL

Todo empreendimento para se instalar numa determinada regido tem que estar de
acordo com o planejamento de ocupagao e uso do solo que o poder publico estabelece
por meio de leis especificas, tais como leis de uso do solo e Planos Diretores, entre
outros. Os municipios tém competéncia para legislar sobre o uso do solo urbano
enquanto no ambiente rural essa competéncia é compartilhada com o Estado e a Unido.
As trés esferas de poder podem, também, criar espagos especialmente protegidos ou
zoneamentos que estabelecem diretrizes de protecio ambiental e que devem ser

observadas para a implanta¢ao de uma determinada atividade ou empreendimento.

Na regido do empreendimento em analise, vigoram as seguintes legislagcdes
relacionadas a ocupacdo do territério e respectivas restricoes ao uso na area de

implantagao do empreendimento:

Compatibilidade com o

Lei Municipal 16.050/14 ¢
Lei Municipal 16.402/16

Legislacdo Zona de uso Caracteristicas e restricées X
empreendimento
Zona Especial de Restri¢ao a ocupagio, Compativel com o
Prote¢io Ambiental - | prevalecendo a preservagio | empreendimento, pois a
ZEPAM e a protecio ambiental. interveng¢ao nesta zona serd
(25% da gleba) muito reduzida e dentro dos
limites permitidos. A maior
Sio Paulo — parcela desta area sera

preservada.

Zona Mista — ZM
(75% da gleba)

Destinadas a promover
usos residenciais e nio
residenciais, com
predominancia do uso
residencial, com densidades
construtiva e demografica
baixas e médias

Compativel com o projeto
urbanistico que prevé a criagio
de um novo bairro onde serao
disponibilizados lotes para uso
residencial, comercial e de
Servicos.

Na figura a seguir, encontram-se representados a propriedade em que sera

implantado o empreendimento e o zoneamento incidente na area.
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Legenda

D Area de Influéncia Direta - ADA |:| Zona Especial de Interesse Social 5 (ZEIS-5)

Clubes de Campo e Clubes Nauticos (AC-2) - Zona Especial de Protec@o Ambiental (ZEPAM)

|:| Praca/ Canteiro - Zona Eixo de Estruturac&o da Transformac&o Urbana Ambiental (ZEUa)
- Zona Centralidade (ZC) - Zona Eixo de Estruturag&o da Transformac&o Urbana (ZEU)

|| Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS-1) Zona Mista Ambiental (ZMa)
|| Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS-2) || Zona Mista (ZM)
|:| Zona Especial de Interesse Social 3 (ZEIS-3)

Ita.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID

Figura 1: Zonas de Uso do Solo

isconsu
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ALTERNATIVAS TECNOLOGICAS E LOCACIONAIS
LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O Plano Urbanistico City Sao Paulo seri implantado em gleba que totaliza
1.669.180,30 m?, localizada na zona norte do municipio de Sao Paulo, de propriedade

da Anasticio Empreendimentos Imobiliarios e Participagoes Ltda.

Os principais acessos ao empreendimento realizam-se pelas Avenidas Doutor Felipe
Pinel (n° 1.264) e Raimundo Pereira de Magalhies (n° 8.223).

O empreendimento encontra-se em uma regido antropizada cuja ocupagio ¢
predominante residencial, com a Rodovia dos Bandeirantes a cerca de 600 metros a
oeste. A propriedade tem como divisas o Jaragua Clube Campestre, a oeste; os bairros
Vila Mirante e Jardim Cidade Pirituba, a leste; ao norte, a faixa da linha de transmissao
de energia elétrica da Companhia de Transmissdo de Energia Elétrica Paulista —

CTEEP; e ao sul, ocupagdes residenciais dos Jardins Libano e Regina.

A Figura 2, a seguir, apresenta a localizacao do empreendimento e seus acessos.

654434.
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O PORQUE DA ESCOLHA DO LOCAL PARA O EMPREENDIMENTO

A propriedade proposta para o empreendimento foi escolhida por ser uma das
ultimas grandes areas ainda sem ocupa¢ao no municipio de Sao Paulo, localizada em
area amplamente antropizada, envolta pela malha urbana da cidade, em regido com alta

demanda por habitagao, comércio e servigos.

A area escolhida estd em concordancia com o planejamento de uso e ocupacao do
solo do municipio, inserida no eixo de estruturacio urbana da regiao de Pirituba
(Avenida Raimundo Pereira de Magalhaes). Além disso, a propriedade nao se encontra
em area de mananciais ou outras areas protegidas, tendo, portanto, vocagdo para

empreendimentos de parcelamento do solo.

Em relagio ao transporte publico, a gleba ¢ proxima a estagao de trem Pirituba, linha
7 — Rubi e ao terminal de 6nibus urbanos Pirituba (Figura 3), o que confere grande
potencial de conectividade, desenvolvimento e articulagio com as demais regides do

municipio.

Dessa forma, todo esse conjunto de fatores acabou por levar a Anasticio
Empreendimentos Imobilidrios e Participa¢oes Ltda., proprietaria da gleba, tnica socia

da Cia City de Desenvolvimento S.A., a propor o desenvolvimento urbano da area.

CPTM LINHA T RUBI
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Figura 3: Localiza¢do da area do empreendimento em relagéo a Linha 7 Rubi
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ALTERNATIVAS DE OCUPACAO

As alternativas estudadas referem-se as maltiplas solu¢des urbanisticas possiveis para

a ocupagao futura da gleba, respeitando-se todas as restricoes ambientais legais.

A primeira versaio do Plano Urbanistico City Sao Paulo foi elaborada em 2008 e
levava em consideracao as diretrizes urbanisticas do Plano Diretor de 2002 e da lei de
parcelamento, uso e ocupagao do solo de 2004, quando incidia sobre a propriedade a
Zona Especial de Protecao Ambiental - ZEPAM e a Zona Exclusivamente Residencial
de Densidade Demografica Média — ZER-2.

O Plano Urbanistico concebido em 2008, ilustrado na Figura 4, tinha como principais

caracteristicas:
e Bairro predominantemente residencial, com oferta de casas e vilas;
e Criacdo de parque ao redor do corrego Cantagalo;

e Oferta de pequenos centros comerciais para atendimento local, atendendo as

limitagoes impostas pela legislacao.

Em 2008, a Prefeitura Municipal publicado um Decreto de Utilidade Publica
(Decreto n° 49.132) para a desapropria¢ao da area para a implantacdo de um futuro
“Polo de Feiras e Exposi¢coes”. Posteriormente, a Prefeitura Municipal desistiu do

projeto, mas até que houvesse esta definicdo e comunicagdo, a area se manteve

654434.

desocupada e o projeto nao evoluiu.
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Figura 4: Plano Urbanistico City Sao Paulo - 2008
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O projeto urbanistico foi retomado entiao, em 2014, readequando-se ao novo Plano
Diretor Estratégico (PDE 2014) e a nova proposta de lei de uso e ocupagao do solo
que ainda se discutia naquele momento (dezembro de 2014), que apontava a gleba
incidindo sobre ZEPAM e Zona Mista — ZM.

O Plano Urbanistico de 2014 ¢é ilustrado na Figura 5 e suas principais caracteristicas

€ram:

e Estimulo a0 uso urbano misto, com areas voltadas as atividades comerciais e

de servigos, integradas as areas residenciais e aos espagos de lazer.

e Criacio de um bairro compacto e multifuncional, permitindo ao futuro
habitante morar, trabalhar, estudar e usufruir de espagos de lazer no mesmo
local. Esta solugao responde aos desafios de metrépoles como Sao Paulo nas

questoes de mobilidade, qualidade de vida e sustentabilidade.

e Densidade equilibrada e oferta de empregos.

654434.
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Figura 5: Plano Urbanistico City Sao Paulo - 2014
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A analise interna do projeto proposto em 2014 levantou os seguintes pontos que

necessitavam de aprimoramento:

e A ocupagio por lotes e 0s acessos propostos exigiam grande movimentac¢ao
de terra, pois eles nao estavam projetados considerando a singularidade do
terreno;

e Conexao fragil com o entorno;

e Necessidade de integragao e criagao de urbanidade nas faces da gleba que
margeiam as principais avenidas que circundam o projeto — Av. Raimundo
Pereira de Magalhaes e Av. Dr. Felipe Pinel.

A partir da analise critica da proposta de plano urbanistico de 2014, a Cia City
aprimorou seu projeto, modificando-o para atender a legislacao vigente (PDE 2014 ¢
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo — LPUOS 2016). Também foram
incorporadas nesta revisao as diretrizes contidas no Termo de Referéncia (TR) do
EIA/RIMA do empreendimento, emitido pela CETESB.

Enfim, a alternativa apresentada no Plano Urbanistico City Sio Paulo (2016)
incorpora todas as restricdes legais e ambientais, buscando uma ocupag¢ao que minimize
os efeitos degradadores no ambiente natural e seja racional com relagdo ao ambiente

construido. Os principais aprimoramentos alcangados neste novo Plano Urbanistico
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e DPosicionamento estratégico de areas permeaveis para garantir drenagem

eficiente no bairro.

e Flaboraciao de estudos de ventilagdo e sombreamento para orientar melhor a

implantacao.

e Previsio de areas para edificios de uso misto e de gabarito mais elevado
localizados estrategicamente na frente das grandes avenidas para criagiao de

barreira de ruido para protegao das areas residenciais.

e Desenvolvimento de um plano de mobilidade para a area com as seguintes

caracteristicas:

o Pedestres: calgadas largas (2,5m a 5m de cada lado); fiacao subterrinea
criando mais espago para circulagdo; e rampas para acessibilidade das

calcadas;
o Bicicletas: ciclofaixas e ciclovias;

o Transporte publico: 6nibus/pontos nas avenidas do entorno e nas

principais vias do projeto;

o Automoveis: 5 grandes acessos conectando com as principais vias do
entorno (Av. Felipe Pinel e Av. Raimundo Pereira de Magalhies);

alargamento da Av. Dr. Felipe Pinel (numa extensio de

654434.

aproximadamente 1,5km); conexdo direta com uma das vias de
comércio/servico mais importantes da regiio (Rua Comendador Feiz
Zarzur); e doacdo de faixa de dominio ao longo da Avenida Raimundo

para alargamento sob responsabilidade do municipio.

Tendo em vista estes aprimoramentos alcancados, é possivel afirmar que esta ¢ a
alternativa de desenvolvimento urbano mais adequada para a gleba, propiciando uma
ocupacao planejada e articulada ao tecido urbano, que vai de encontro as diretrizes

municipais de estruturagao e requalificagao urbana.

A Figura 6 ilustra o Plano Urbanistico City Sio Paulo 2016.
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————— Ampliacéo do sistema vidrio existente no entorno
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Figura 6: Plano Urbanistico City Sao Paulo - 2016
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HIPOTESE DE NAO IMPLAN TACAO DO EMPREENDIMENTO

Como resultado das analises das diferentes propostas urbanisticas para as glebas,
foi examinada a hipétese de nao realizacio do empreendimento, mantendo-se o tipo

de uso e ocupacio atual da area. As consequéncias estudadas seriam as seguintes:

* Permanéncia de gleba desocupada, dotada de infraestrutura urbana e condi¢bes
excepcionais de acesso e conectividade com o entorno. Esta situa¢do tornaria a
gleba vulneravel a ocupagdo desordenada (invasio), com provavel impacto

negativo ao meio ambiente, usualmente observado neste tipo de ocupagao;

¢ Contradicio com o Plano Diretor do Municipio em vigor, uma vez que a
Macroarea de Qualificagao Urbana tem por objetivos a melhoria das condi¢des
urbanisticas dos bairros existentes com oferta adequada de servigos,

equipamentos e infraestruturas urbanas, entre outros;

* Descumprimento da fun¢ao social de propriedade (Estatuto da Cidade), que
conta como instrumento indutor, no municipio de Sao Paulo, o Decreto
56.589/15, estabelecendo promocao compulséria de parcelamento, edificagao
ou utilizacao de solo urbano nio edificado, subutilizado ou nio utilizado,

procedendo-se, no limite, a sua desapropriacio;

* Auséncia de geracdo de empregos, de renda e de impostos;

654434.

¢ Naio ocupagiao racional e planejada da area.

Em face dos aspectos mencionados em contraposicio a concep¢ao do
empreendimento e sua compatibilidade com as politicas e posturas municipais,
conclui-se que a hipétese de nao realizagio do empreendimento niao é a mais
adequada, uma vez que o conjunto de fatores analisados mostra que, entre as
alternativas consideradas, aquela adotada pelo empreendedor é a mais adequada

ambientalmente.
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PROJETOS COLOCALIZADOS

Entre os projetos em curso e os previstos ou anunciados a serem implantados na

area de influéncia do Plano Urbanistico City Sao Paulo, alguns merecem destaque:

Projetos Descricdo
Complexo Viario Nova ponte sobre a Marginal Tieté, ligando os distritos de Pirituba e a Lapa. O projeto
Pirituba-Lapa integra o chamado Arco do Futuro, combinacio de agdes para o desenvolvimento da

regido da Marginal do Tieté.

O projeto sera um complexo vidrio e visa receber o intenso fluxo de veiculos na area,
atravessando o rio Tieté, nos dois sentidos. A nova ponte itd se iniciar na Avenida
Raimundo Pereira de Magalhaes, na margem esquerda do rio Tieté, e chega até a Rua John
Harrison, na margem direita.

A construgio do complexo viario Pirituba propiciara melhor fluxo dos veiculos para os
moradores de Pirituba e bairros do entorno, incluindo a populagao do Plano Urbanistico
City Sao Paulo.

Linha 6 Laranja — O projeto de metré “Linha 6 - Laranja” pretende ligar a regido noroeste ao centro da
Brasilindia — Sdo Joaquim | cidade, iniciando-se na Estagdo S3o Joaquim, no distrito da Liberdade, Centro, seguindo
sentido Brasilandia, passando nos bairros de Higienépolis, Perdizes, Pompéia, Vila
Leopoldina, Pirituba, Freguesia do O ¢ Brasilandia.

A futura estagio Brasilandia (Linha 6-Laranja) se localizard a aproximadamente 3 km do
empreendimento e serd uma alternativa a estagdo Pirituba (Linha 7-Rubi), que dista
aproximadamente 2 km da entrada do empreendimento.

Para os moradores do futuro empreendimento, o principal beneficio da Linha 6 ¢ a
interligacdo entre as Linhas 1-Azul, 4-Amarela e 7-Rubi, que criara alternativa de acesso
as Zonas Oeste, Sul e ao Centro de Sao Paulo.

Cemitério de Pirituba O futuro Cemitério de Pirituba estd localizado na Av. Raimundo Pereira de Magalhies,
2.390, as margens da Rodovia dos Bandeirantes. O projeto conta com uma area de
100.000 m?, e terd espago para sepultamento de 135.000 corpos em 30.000 jazigos.

A construgdo de um cemitério atende a crescente demanda em sadde publica por este tipo
de espaco e, pela proximidade com o Plano Urbanistico City Sao Paulo, beneficiard
ditetamente aquela populacdo. Por outro lado, atividades desta natureza tem como
caracteristica a geracéio de alto volume de trafego, este que certamente impactara o fluxo
de veiculos na Av. Raimundo Pereira de Magalhies.

654434.
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COMO SERA O PLANO URBANISTICO CITY SAO PAULO

A concepeao do projeto urbanistico teve por base o diagnéstico ambiental da gleba,
quando foram delimitadas as areas de preservacao permanente, os remanescentes de
vegetacao significativa e de especial relevancia para a preservacao. Definidas as por¢oes
passiveis de ocupacio, e respeitando a premissa de respeito as caracteristicas naturais
do terreno, foi desenvolvido o projeto urbanistico, com o envolvimento de mais de 40
especialistas de diferentes areas e competéncias (arquitetura, urbanismo, terraplenagem,

geotecnia, agua, esgoto, drenagem, energia e telefonia, sustentabilidade, dentre outras).

Além disto, o empreendedor conduziu uma ampla consulta a populagao, levantando

suas demandas para a regido e expectativas em relagio ao empreendimento.
Como resultado deste processo se chegou a concepgio atual apresentada a seguir.

CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

As principais caracteristicas do projeto sao:

e Atendimento as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor Estratégico do

municipio;
*  Ocupagio de trechos ja alterados (desmatados ou com eucaliptos);

* Respeito a topografia natural do terreno, resultando em um desenho mais

harmonioso com a paisagem existente;

654434.

¢ Protecgao e recuperagao das APPs (nascentes e margens de cursos d’agua);
¢ Recuperagio de areas degradadas ou antropizadas;
* Preservacao dos remanescentes de vegetagdo na por¢ao norte da gleba;

e Introduciao de um novo ambiente de ocupacdo urbana planejada e equilibrada,

respeitando as condicionantes ambientais;
¢ Integracdo e compatibilizacio com o sistema viario no entorno;

* Potencializagiao da geragao de empregos locais e de impostos.
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O PROJETO DE LOTEAMENTO

O Plano Urbanistico City Sao Paulo prevé o parcelamento de uma gleba de
1,7 milhdo de metros quadrados de propriedade da Anasticio Empreendimentos

Imobiliarios e Participa¢des Ltda.

O projeto de parcelamento atende a todas as diretrizes urbanisticas e ambientais
incidentes sobre a area, contemplando areas privadas destinadas a implantacao futura

de unidades residenciais unifamiliares e multifamiliares, estabelecimentos comerciais e

de servicos; e areas publicas, compostas pelas areas verdes, areas de protecdo £
permanente, areas institucionais e sistema viario. 3
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O PROJETO URBANISTICO

Considerando as caracteristicas e restricdes ambientais locais, o plano de ocupagao
proposto para a area caracteriza-se pelo sistema viario principal organico e ajustado ao
relevo e articulado as principiais vias do entorno, sendo os lotes e as quadras projetadas
de forma a acomodar os diversos tipos de usos e ocupagao do solo previstos para a

Zona Mista, na qual se inserem.

Apenas 33% da area toda sera comercializada na forma de lotes, sendo que 49% da
gleba sera destinada a areas publicas — sistema viario, areas institucionais, areas verdes

e de lazer.

O desenho das vias levou em consideragao a melhor adequagao ao terreno natural
sendo as quadras desenhadas de forma a se adequar ao tracado viario e ao terreno,
optando por formas sinuosas que se encaixam dentro das areas ocupaveis, delimitadas

pelas restricdes ambientais que foram rigorosamente respeitadas.

O empreendimento tera duas grandes avenidas que atravessam a area e serdo
responsaveis pela interligacdo do novo bairro as avenidas Raimundo Pereira de

Magalhaes, Doutor Felipe Pinel e Comendador Feiz Zarzur.

Ao longo do cérrego Cantagalo, além da drea de preservagdo permanente prevista
pela legislagdo, é prevista uma ampla area de lazer que ampliard essa area verde,

permitindo que a populagio do novo bairro e do entorno possa melhor aproveitar a

654434.

area.

Ao longo do corrego Cantagalo sio previstos dois lagos para integrar a paisagem e
uma area para um terceiro lago que ser formara apenas na época de chuvas, para
amortizar o escoamento das aguas impedindo que ocorram inundag¢oes a jusante do

empreendimento.
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Figura 7: Plano Urbanistico City Sao Paulo

ASPECTOS DA TECNOLOGIA DE IMPLANTACAO

* Movimentagao de terra com compensacao interna, onde os volumes de cortes e
aterros serdo equilibrados buscando o menor impacto ambiental na atividade de

terraplenagem;

* Tracado das ruas com melhor adequagio ao terreno natural para evitar areas com
altas declividades, reduzir movimentos de terra e nao prejudicar areas verdes e

Areas de Preservacao Permanente;
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¢ Manutengao de faixas para as saias de aterro ou taludes de corte, ao longo das
Areas de Preservacao Permanente, de tal maneira a ndo haver interven¢oes de

terraplenagem nas referidas areas;

e Implantagdo de um reservatério e rede de distribuicio de agua interligado ao

sistema publico;
* Implantacio de sistema de esgotos, interligado ao sistema publico;

¢ Utlizacdo de pragas e areas publicas para garantir a infiltracao das aguas pluviais

no solo;

¢ Implantagio de estruturas para o aumento do tempo de retencao de aguas pluviais
junto as travessias de cursos d’agua, objetivando redugao do risco de inundagoes

a jusante.

O PROJETO DE IMPLANTACAO DO PLANO URBANISTICO CITY SAO
PAULO

A implantacao do Plano Urbanistico City Sao Paulo se dara ao longo de um periodo
de 48 meses. Em razdo da grande dimensio da gleba, foram planejadas etapas
intermediarias para entrega do empreendimento a municipalidade, sendo 12 entregas

intermediarias e uma entrega final.

Estima-se que serdo necessarios cerca 190 funcionarios, responsaveis pelas atividades

de terraplenagem, implantagao do sistema de drenagem, implantagao dos sistemas de

654434.

abastecimento de dgua e esgotamento sanitario, instalacdo das redes de energia elétrica
e iluminagao publica, e paisagismo. A mao de obra sera contratada preferencialmente

na regido, nao sendo previsto alojamento no canteiro.

O acesso a area do empreendimento se dara pelas Avenidas Raimundo Pereira de
Magalhaes e Doutor Felipe Pinel, que serdo devidamente sinalizadas através de placas
informativas e de alerta aos usudarios da via. A movimentacao de veiculos ocorrera
principalmente entre as 7h00 e as 18h00, horario concomitante com o periodo de
trabalho. Essa movimenta¢ao ocorrera principalmente dentro da gleba, acessando as
vias externas apenas ocasionalmente (na mobilizacgio e desmobilizacio dos

equipamentos e em eventuais servicos de manutencio).

CPEA 2605 - Relatorio de Impacto Ambiental - Plano Urbanistico City Sdo Paulo RIMA | 28

Matéria DOCREC 710/2025. Documento digitalizado e autenticado por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

fls. 86

CIACITY O
B A CPEA A

A OCUPACAO DO NOVO BAIRRO

Apbs a conclusao das obras, tem inicio a comercializagao dos lotes e construcao das
residéncias, prédios de apartamentos, estabelecimentos comerciais e desservigos e
prédios de escritorios pelos proprietarios dos lotes e empreendedores imobiliarios. Esse
¢ um processo longo, que devera levar cerca de 15 anos para que todos os lotes sejam

ocupados.

Estima-se que o novo bairro abrigara cerca de 24 mil pessoas, sendo 19 mil
moradores e 5 mil pessoas que trabalham nos estabelecimentos comerciais e escritorios

que serdo implantados.

Essa populacio utilizara do sistema publico de transportes da regiao e de veiculos
particulares, gerando um adicional de mais de 4 mil viagens por dia. Para acomodar esse
fluxo sao previstas, além das vias internas ao empreendimento, novas conexoes entre o
sistema viario interno e externo ao empreendimento, bem como melhorias em alguns

pontos do sistema viario que ja apresentam certas deficiéncias.

Os sistemas de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario serdo operados pela
Sabesp, enquanto a coleta de residuos solidos sera feita pela Prefeitura Municipal. O

sistema de distribuicao de energia elétrica sera operado pela AES Eletropaulo.

654434.
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DIAGNOSTICO AMBIENTAL
DELIMITA(;AO DAS AREAS DE INFLUENCIA

As areas de influéncia de um empreendimento correspondem aos espagos fisico,
biético e de relagdes sociais e economicas passiveis de sofrer efeitos das atividades

relativas as fases de planejamento, implantacao e operagao do projeto.

Para a elaboragao do Diagndstico Ambiental e das analises de impacto ambiental,

foram consideradas trés escalas de abrangéncia das areas de influéncia:

Area Diretamente Afetada (ADA) — compreende a 4rea do empreendimento
propriamente dita, onde ocorrerdo as intervengoes para a implantacao do Plano

Urbanistico, incluindo as areas a serem protegidas.

Area de Influéncia Direta (AID) — é aquela que sofrera os impactos diretos do
empreendimento durante a implantagdo e a operacao. Para o meio fisico, a AID
corresponde a porg¢ao alta da microbacia do corrego Pirituba, limitada ao sudoeste pela
Rodovia dos Bandeirantes e expandida em 500 metros, a partir da ADA, nas dire¢oes
sul, leste e nordeste, uma vez que a microbacia adotada coincide com os limites da ADA
nestas dire¢oes. Para o meio bidtico, a delineagao da AID teve como ponto de partida
os limites estabelecidos para o meio fisico, sobre a qual foram integradas as areas
vegetadas e macicos florestais adjacentes. Para o meio socioecondomico, a AlID

compreende o distrito de Pirituba, onde se localiza o empreendimento.

654434.

Area de Influéncia Indireta (AIT) — ¢é a 4rea onde poderio ocorrer os impactos
indiretos. A AIl delimitada para o meio fisico corresponde aos limites da AID, somado
ao trecho baixo da microbacia do cérrego Pirituba, até sua confluéncia com o rio Tiete.
Para o meio bidtico compreende, a All corresponde a area na porg¢io norte do
municipio de Siao Paulo, ocupando o alto da microbacia do coérrego Pirituba, os
fragmentos de vegetacio adjacentes e o Parque Estadual do Jaragua. Para o meio
socioeconémico, a AIl compreende os limites administrativos do distrito onde se
localiza o empreendimento (Pirituba) e distritos imediatamente vizinhos, Brasilandia,

Freguesia do O, Jaragua e Sio Domingos.
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afetada sdo apresentadas, por meio, nas Figuras 8, 9 e 10.
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DIAGNOSTICO DO MEIO FISICO

Clima

O clima da regido do empreendimento ¢ tropical de altitude, com chuvas no verao e
seca no inverno caracterizando o clima de altiplanos tropicais. As temperaturas sio
reduzidas pela altitude, estando a média anual na ordem de 20,6°C, com média minima

de 13,2 °C, em julho, e média maxima de 30,6 °C, em fevereiro.

A umidade relativa média anual do ar é de cerca de 72,6% e prevalecem ventos com
baixa velocidade em cerca de 86% do tempo. Os ventos mais velozes sao provenientes

dos quadrantes Leste, Sudeste e Noroeste.

O volume médio anual de chuvas, no periodo de 2010-2014 foi de 1.633 mm, sendo
que no periodo chuvoso — de outubro a marco — a precipitacio média mensal chegou

a 343 mm e no periodo seco — de abril a setembro — atingiu 17 mm.
Qualidade do ar

Segundo o Relatério de Qualidade do Ar no Estado de Sao Paulo 2015 (CETESB,
2016), na Regiao Metropolitana de Sio Paulo (RMSP) a CETESB possui vinte e seis
estacbes de monitoramento automaticas e treze estacbes manuais, sendo dezesseis

instaladas nos diversos bairros do Municipio de Sao Paulo.

Segundo os dados de monitoramento da CETESB (2016) na estagao de Osasco, que

654434.

¢ a mais proxima ao empreendimento naquela publicagao, foi atingido, em 2014, o valor

do padrao anual de 40 pg/m3 de Particulas Inalaveis (MP10), tendo sido superados o
valor padrio didrio (240 pg/m3) e o valor padrio anual (80 ug/m3) para Particulas
Totais em Suspensao (PTS), tendo sido medidos valores de 258 pg/m3 e de 90 pg/m3,

respectivamente.

O trafego de veiculos ¢ a principal fonte de emissoes nas proximidades da gleba. A
area do empreendimento esta inserida numa regiao de alta densidade de ocupagao, o
que indica que as condi¢es de qualidade do ar na AID devem ser proximas aquelas

verificadas na estacao de Osasco.
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Geologia, Geotecnia e Solos

Na ADA e AID ocorrem rochas graniticas correlatas as Suites Graniticas
Sintectonicas, especificamente na classe Facies Cantareira (PSyc), conforme pode ser
observado na Figura 11. Estas rochas sustentam os relevos de morrotes e morros que
ocorrem na ADA e AID e, de modo geral, sdo favoraveis a implantagao de taludes de

corte, devido a foliagao incipiente.

A geologia local ¢ favoravel a ocorréncia de blocos de rocha e matacoes, com
diametros de 0,6 a 5 metros, tanto na superficie do terreno quanto emersos no solo. A
presenca de matacoes e de descontinuidades no contato rocha-solo pode favorecer a

percolagao de agua, a instalagao de processos erosivos e a instabilidade de blocos.
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Figura 11: Mapa Geolégico
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Na regiao estudada, o Argissolo ¢é o tipo predominante de solo. Este solo tem como
caracteristica a baixa fertilidade natural nas 4reas de vertentes, apresentando
frequentemente solos rasos com profundidades que ndo costumam ultrapassar 1,5
metros, sendo acidos e pobres em nutrientes, devido a grande declividade topografica
e a alta pluviosidade, responsaveis muitas vezes por processos de lixiviacao (VELOSO,
1982).

Em relagao a sua fragilidade e aptidao, os Argissolos sao considerados como de alta
fragilidade pela sua forte susceptibilidade a erosao. Também apresentam limitada
percolagao de agua e susceptibilidade a formagao de camadas adensadas decorrentes de
atividades inadequadas que possam ser desenvolvidas sobre eles. Pode ocorrer
associado a presenca de matacdes os quais interferem na sua utilizagdo e os tornam
ainda mais frageis pelo risco de queda de blocos. A Figura 12 ilustra a ocorréncia de

argissolos no local do empreendimento.
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Figura 12: Mapa de Solos
Fonte: IPT,1994
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Geomorfologia

As formas de relevo dominantes na regido do empreendimento correspondem a
morros altos e médios, de 800 a 1000 metros de altitude, com declividades que variam

entre 10% a 20%. O mapeamento geomorfolégico do IPT ¢ apresentado na Figura 13.

Predominam na propriedade as declividades entre 15% e 30%, especialmente nos
divisores de agua ao Leste e Oeste. As declividades mais suaves, até 15% se concentram
na zona proxima a rede hidrografica e em platos isolados distribuidos na por¢ao Centro
e Sul do empreendimento. Ja na por¢ao Norte, o relevo é mais movimentado, com
predominio de declividade superiores a 30%, maior probabilidade de processos

erosivos agressivos e alta fragilidade.

Declividades superiores a 100% (45°) sdo verificadas em pontos isolados da ADA, e
correspondente a 0,5% do total da propriedade. Estas pequenas manchas de alta
declividade estio relacionadas as altera¢oes antrépicas do terreno, com destaque a

exploracao mineral e os taludes de corte para abertura das vias de acesso internas.

A analise da distribuicdo de areas loteaveis por classe de declividade (Tabela 1), indica
que 21% dos lotes estao majoritariamente sobre areas acima de 30% de declividade,

enquanto 49% se concentram na classe entre 15 e 30%.

Tabela 1: Distribuicdo da area loteavel por classes de declividade
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Figura 13: Mapa de declividade da propriedade
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Analise da Fragilidade Ambiental da AID

A Carta de Fragilidade Ambiental, resulta do cruzamento das variaveis relativas as
classes de declividade, de potencial erosivo e de prote¢ao dos solos pelos tipos de
cobertura vegetal. O produto final identifica manchas de diferentes padrdes de
fragilidade, representados através das Unidades Ecodinamicas Estaveis (Instabilidade
Potencial) e das Unidades Ecodinamicas Instaveis (Instabilidade Emergente),

hierarquizadas em categorias de Muito Baixa a Muito Alta (ROSS, 2010).

De acordo com ROSS (1990), essas Unidades Ecodinamicas podem ser Estaveis, no
caso de terrenos que foram poupados da agao humana, encontrando-se, portanto, em
estado natural, como bosques de vegetacao natural, por exemplo. Para fins de aplicagao,
essas Unidades Ecodinamicas Estaveis apresentam-se como Unidades Ecodinamicas

de Instabilidade Potencial em diferentes graus, desde Muito Baixo até Muito Alto.

Analogamente, as Unidades Ecodinamicas Instaveis, que sdo aquelas cujas
intervengoes humanas modificaram intensamente os ambientes naturais por meio de
desmatamentos e atividades economicas diversas, sao apresentadas como Unidades

Ecodinamicas de Instabilidade Emergente, variando de grau Médio até Muito Alto.

A regiao norte da AID, onde se concentra a maior parte da cobertura vegetal,

predominam as Unidades Ecodinamicas de Instabilidade Potencial, com grau de

tragilidade variando entre Baixa a Muito Alta.

654434.

Ja a porcao Central e Leste da AID, predominam areas com Unidade Ecodinamica

de Instabilidade Emergente de grau Alto de Fragilidade Ambiental, associadas ao tipo
de solo (Argissolos vermelho-amarelos), ao potencial erosivo médio e a cobertura
vegetal composta por campos antrépicos com arvores isoladas e reflorestamentos.
Nesta regiao ha alguns encraves de fragilidade muito alta, onde os componentes

descritos anteriormente ocorrem em declividade mais acentuada.

A mancha urbana da AID foi classificada como Unidade Ecodinamica de
Instabilidade Emergente com grau de fragilidade médio, devido as caracteristicas de

cobertura do solo.

A carta de fragilidades da AID ¢ apresentada na Figura 14.
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Recursos Hidricos Superficiais

A area de implantacio do empreendimento esta situada na UGRHI-06 — Bacia do
Alto Tieté, que corresponde a area drenada pelo rio Tieté desde suas nascentes em
Salesépolis, até a barragem de Pirapora. O territério compreendido por essa UGRHI
ocupa grande parte da Regido Metropolitana de Sdo Paulo (RMSP) e cerca de 99,5%
desta populacio esta localizada na area desta Unidade de Gerenciamento dos Recursos

Hidricos.

Em relacdo a disponibilidade hidrica, a UGRHI-06 como um todo ¢ critica, com
demandas e uso consuntivo acima da capacidade disponivel da prépria bacia, além de
apresentar um maior comprometimento da qualidade de suas aguas, com a maior
incidéncia da categoria Péssima. A pior condicao de qualidade pode ser explicada por
sua localizagao, que abrange a RMSP, caracterizada pela alta ocupac¢do urbana e por

abrigar o maior polo industrial do pafs.

O principal corpo d’agua que drena a regidao do empreendimento é o corrego
Pirituba, que possui uma drea de drenagem de aproximadamente 8,71 km?, tem origem
ao norte da estagao Vila Clarice e segue por aproximadamente 8 km até desaguar no rio
Tieté. Grande parte do curso do corrego Pirituba situa-se em area urbanizada de média

e alta densidade, sendo que mais da metade do curso d’agua encontra-se canalizado.

Na propriedade onde se pretende implantar o Plano Urbanistico City Sdo Paulo,

o principal curso d’agua ¢ o cérrego Cantagalo, que nasce na propriedade, na altura da

654434.

cota 900 m e percorre 2.600 m até se encontrar com o Coérrego Pirituba. A drenagem

natural da propriedade foi intensamente alterada ao longo dos anos. A por¢ao supetior
da sub-bacia foi modificada em funcao da Pedreira, que retificou e canalizou parte do

corrego e um tributario.

Na por¢ao média da sub-bacia existia um reservatério de agua, entre as décadas de
1950 e 1980, que servia como fonte de abastecimento de agua para os consumidores
situados entre aquela regiao e a marginal Tieté. Tal reservatorio consta registrado na

cartografia oficial (Carta EMPLASA), mas foi desativado no fim da década de 1980,
quando a SABESP passou a fornecer agua para a regiao.
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—— Hidrografia

E Sub bacias Hidrograficas do Alto Tieté

Figura 15: Bacia Hidrografica do Corrego Pirituba
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Qualidade das Aguas Superficiais

A caracterizagdo da qualidade das aguas superficiais na area de influéncia indireta
(AII) do empreendimento foi realizada através de um extenso levantamento de dados
histéricos da qualidade das aguas. No entanto, devido a escassez de informagoes na area
de interesse, foram utilizadas as informacdes referentes ao Relatério de Qualidade das
Aguas Superficiais da Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo (CETESB, 2015).
De acordo com o documento, a qualidade das aguas superficiais no entorno do
empreendimento foi considerada de qualidade Péssima. Os resultados consolidados
para a UGRHI do Alto Tieté ao longo de 2014 indicaram que a maioria das amostras
(total de 65) foi classificada como Péssima (61,5%), seguido da categoria Ruim (30,8%),

sendo que apenas 18,4% das amostras apresentou classificacio Otima.
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Nas areas de influéncia direta (AID) e diretamente afetada (ADA), foi realizado um
extenso levantamento de dados histéricos da qualidade das aguas. No entanto, devido
a auséncia de informagdes, foram realizadas campanhas de amostragem para a aquisi¢ao
de dados sobre a qualidade das aguas na ADA do empreendimento, considerando dois
periodos: estagdo seca (inverno de 2015) e estagao chuvosa (verao de 2016). Os
resultados foram comparados com as condigdes e padroes de qualidade estabelecidos

pela Resolugio CONAMA n° 357/05.

e

Registro de area de coleta (PA-03) durante a estacio seca Registro de area de coleta (PA-03) durante a estacio
(inverno/2015). chuvosa (veriao/2016).

T

654434.

NN

Georreferenciamento dos pontos de amostragem Realizacio das medicoes fisico-quimicas in situ utilizando

utilizando um receptor GPS. sonda multiparimetros da marca HANNA, modelo
HIg829.
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Registro das medicdes fisico-quimicas in situ utilizando Imersdo direta dos frascos apropriados para coleta de
sonda multiparametros da marca HANNA, modelo agua superficial.
HIg829.

Transferéncia da amostra coletada para frasco Amostrasacondicionadasem caixas de térmicascom gelo,
apropriado com preservantes fornecido pelo laboratério prontas para serem encaminhadas para o laboratério
responsavel pelas analises quimicas. responsavel pelas anéalises quimicas.

De maneira geral, todos os parametros analisados ocorreram em concentragdes em

654434.

acordo com os limites estabelecidos como condi¢ao ou padrio de qualidade pela

Resolu¢io CONAMA n° 357/05, com exce¢iao dos materiais flutuantes. Esse cenitio
se deve, principalmente, ao tipo de enquadramento dos corpos d’agua presentes na
ADA do empreendimento (Decteto Estadual 10.755/76), os quais, segundo a legisla¢ao
vigente (Resolucgago CONAMA n° 357/05), apresentam usos previstos apenas de
navega¢ao ou harmonia paisagistica e, por conta disso, necessitam atender a limites de
qualidade menos restritivos quando comparados a corpos hidricos com uso previsto de

abastecimento para consumo humano ou recreacdo de contato primario, por exemplo.

Ao longo do curso do corrego Cantagalo na ADA do empreendimento, pode-se
observar, através da caracterizagdo da qualidade das 4dguas, possiveis contribui¢oes de

cargas organicas provenientes de drenagens de agua pluvial que se originam em local
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externo ao empreendimento, possivelmente associadas a atividades antropicas na
regiao, com destaque para os adensamentos urbanos, lancamento de esgotos e rodovias

movimentadas nos arredores dos corpos d’agua do empreendimento.

Apesar das elevadas concentra¢des de nutrientes (nitrogénio e fésforo) nas aguas do
corrego Cantagalo que adentram a ADA do empreendimento, foi possivel observar
uma diminui¢ao desses teores ao longo do curso do cérrego devido a contribuicao de
nascentes no interior da ADA, fato que corrobora a necessidade de protecio dos
recursos hidricos que ocorrem na area do empreendimento para a manutencao da

qualidade das aguas superficiais.

Passivos Ambientais

A Avaliagao Ambiental Preliminar (FASE-I) é um diagndstico inicial de uma area e

taz parte do processo de identificagdao de areas contaminadas.

As atividades para execucdo do estudo foram realizadas em julho de 2016,
contemplando a avaliacio da documentagao disponivel (estudos ambientais pretéritos,
licencas e/ou autorizagdes ambientais, mapas, fotos e imagens aéreas, entre outros)
inspec¢oes na area de estudo, avaliagao visual dos usos da area e do seu entorno imediato,
avaliagao dos dados obtidos e apresentagao dos mesmos juntamente com os resultados

da avaliagao e recomendag¢Oes para gerenciamento por meio de relatorio técnico.

654434.

A partir desta Avaliacio Ambiental Preliminar a area foi subdividida em unidades de

exposicao sendo, desta forma, classificada como:

e Area 01: Area Reabilitada para o Uso Declarado (AR): area, terreno, local,
instalagdo, edificagio ou benfeitoria anteriormente contaminada que, depois
de submetida as medidas de intervencao, ainda que nao tenha sido totalmente
eliminada a massa de contaminacdo, tem restabelecido o nivel de risco

aceitavel a satde humana, a0 meio ambiente e a outros bens a proteger.

Esta classificacio se deve ao Termo de Reabilitacio para Uso Declarado n°

0471/2016 emitido pela CETESB indicando que o imével objeto deste estudo “eszere
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contaminhado por areia de fundigio, e com base no Despacho n° 198/ 16/ CAAC, apenso ao Processo
CETESB n° 29/10882/ 15, foi considerado reabilitado para uso residencial com o estabelecimento

de medida institucional, por meio de restrigoes de uso por moradias na antiga drea de cava...”

e Area 02 a 07: Area com suspeita de contaminagdo (AS): Area, terreno,
local, instalacdo, edificacio ou benfeitoria com indicios de ser uma 4area

contaminada conforme resultado da avaliacao preliminar.

Esta classificagdo se deve ao fato da area apresentar locais em que substancias
potencialmente contaminantes entraram em contato com o solo em algum momento
da operacido/uso da area. Este contato ocorre nas fossas, na disposicao de residuos
diretamente sobre o solo e na utilizagdo de substancias em atividades pretéritas

desenvolvidas na area.

As referidas areas classificadas acima estao localizadas e representadas na figura a

seguir.

654434.

=] Area de Estudo

Classificagao

- Area Reabilitada para o Uso Declarado (AR)
B Area com suspeita de contaminagéo (AS)

047 207Er515092.1d

Figura 16: Localizacdo das areas classificadas como suspeitas de contaminacdo (AS) e reabilitada para uso
declarado (AR).
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Desta forma, com os dados obtidos neste estudo, a CPEA recomenda:

e Realizacdo de Investigagio Ambiental Confirmatoria nas areas classificadas
como AS, de forma a aprofundar o conhecimento das condicionantes
ambientais com o objetivo de evidenciar, ou nao, a extensao de situagoes nao
conformes que possam remeter a cenarios de potencial contaminaciao

ambiental,;

e Remocio dos residuos solidos domésticos dispostos na area de estudo, e sua
devida separacdo e destinagao conforme preconizado na legislacio ambiental

vigente;

e Desmobilizagao de fossas, conforme preconizado no Decreto n® 7.217, de 21
de junho de 2010;

e Selagem dos pogos de monitoramento desativados, pois os mesmos
encontram-se sem a devida protecio/fechamento, podendo estes atuarem
como via preferencial para o aporte de eventuais contaminantes no meio

subterraneo; e

e Adogio de boas praticas ambientais caso ocorram atividades de construcao
civil, ou quaisquer outras, na area de interesse como constru¢ao de sistemas
de drenagem de efluentes e aguas superficiais, encanamentos e saneamento

basico, destinacao correta de residuos solidos, etc

654434.

Ruidos e vibracdes

Para a avaliacaio dos niveis de ruido ao redor do empreendimento foram feitas
medi¢oes em 11 pontos receptores no entorno da propriedade, representados na Figura
17.

A partir dos dados levantados no local foi montado um modelo representativo por

meio do software SoundPlan 7.3. O volume de trafego inserido no software foi o obtido
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no momento das medi¢oes que geraram o nivel de ruido e/ou os apresentados no
estudo de trafego da regido. A Figura 18 apresenta a simulac¢ao do ruido ambiente, L.
A Figura 19 apresenta a relagiao do L. com o NCA da NBR 10151 (2000) considerado
para parte da AID, 55 dB(A), com exce¢ao da parte Sul, considerada industrial com
NCA de 70 dB(A), e Leste considerada 60 dB(A). O valor de 55 dB(A) foi utilizado por

ser O mals restritivo.

322500 323000 323500 324000 324500

7403000 7403500 7404000 7404500
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£

ir

Legenda 0 250 500 m
. EE—
= Area Diretamente Afetada - ADA Escaia gréfica
B Localizag8o dos pontos de medigéo UTM / SIRGAS 2000

Figura 17: pontos de medicdo de ruido
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Figura 18: Nivel de ruido ambiente, L., simulado no software SoundPlan 7.3
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Figura 19: Nivel de ruido ambiente, Ls, acima do NCA de 55 dB(A), simulado no software SoundPlan 7.3
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A AID apresenta niveis de ruido elevados devido ao trafego das Av. Raimundo
Pereira Magalhaes, Felipe Pinel e Feiz Zarur, mesmo em suas ruas intermediarias. Pode-
se observar na Figura 9.1.11.1 — 15 que nas areas urbanizadas proximas a estas avenidas
o nivel de ruido supera o critério da NBR 10151 (2000) em valores acima de 8 dB(A).
Observa-se também que este efeito adentra a ADA. A tunica exce¢ao ¢ a Sul da ADA
em uma pequena regiao industrial onde o NCA de 70 dB(A) nao é superado. Ao Norte

da ADA nio existem fontes de ruido a se considerar, apenas vazios urbanos.

654434.
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DIAGNOSTICO DO MEIO BIOTICO
Flora

O empreendimento esta localizado num meio urbanizado, embora ainda haja
florestas nativas em seu entorno, como a area do Parque Estadual do Jaragua (PE]),
onde encontramos o Pico do Jaragua. O tipo de floresta mais encontrado nessa area ¢é
o de Floresta Ombrofila Densa Montana, havendo também espécies tipicas de Floresta

Estacional Semidecidual e espécies ameacgadas de extingao, como o palmito-jugara

(Euterpe edulis) e o cedro (Cedrela fissilis).

Na area de influéncia direta (AID) e na area diretamente afetada (ADA) do

empreendimento ha os seguintes tipos de vegetagao:

Floresta Ombrofila Densa em estagio inicial: essa vegetacdo, presente apenas nas
porcdes sul e nordeste da ADA, ¢ formada por espécies nativas tais como a embatba
(Cecropia glaziovii), o tapia (Alchornea glandulosa), a candiava (Trema micrantha), o assa-peixe
(Vernonanthura phosphorica), a urtiga (Boehmeria candata) e a farinha-seca (Machaerinm

Stipitatum).

Floresta Ombroéfila Densa em estagio médio: Na AID ¢ encontrada nas por¢des
norte, nordeste, noroeste e centro-norte. Na ADA ¢ encontrada nas porg¢des norte e
nordeste. Embora seja classificada como floresta ombroéfila densa montana, nessas

areas de influéncia apresenta também espécies de floresta estacional semidecidual.

654434.

Florestas ombrofilas ocorrem em areas com elevadas temperaturas e altos indices de

chuvas. Ja as florestas estacionais semideciduais sao tipicas de lugares mais secos do que

aqueles onde se formam as florestas ombrofilas.

Dentre as espécies encontradas na AID estdo a palmeira jeriva ($Syagrus romanzoffiana),
a araucaria (Araucaria angustifolia) — ameagada de extingdo, o palmito-jucara (Euferpe
ednlis) — ameagado de extingdo, o pau-jacaré (Piptadenia gonoacantha), o guapuruvu
(Schizolobium parahyba), a paineira (Cezba speciosa), o assa-peixe (I ernonanthura phosphorica)
e a costela-de-adao (Monstera adansonii). Dentre as espécies nativas encontradas na ADA
estao o tapixingui (Croton floribundus), a aroeira-vermelha (Schinus terebinthifolius), o

angico-branco (Senegalia polyphylla), a sangra-d’agua (Croton urucurana), o jacaranda-bico-
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de-pato (Machaerium nyctitans) e a paineira (Cesba speciosa). As espécies ameacadas Guapira

nitida (maria-mole) e Araucaria angustifolia (araucaria) também siao encontradas.

Eucaliptos com regeneragao inicial: essa vegetacio é formada principalmente
pelas espécies exoticas eucalipto (Ewucahptus sp) e pinus (Pinus sp), sendo encontrada
apenas na AID, nas por¢des centro-oeste, noroeste, oeste e sul. Apresenta espécies
arboreas nativas em regeneracao, como o palmito-jucara (Euterpe edulis) e outras espécies

também encontradas na Floresta Ombroéfila Densa em estagio médio.

Eucaliptos: essa vegetagdao, encontrada na por¢dao sul da AID, e nas por¢odes
nordeste, centro-oeste e sul da ADA, ¢ formada principalmente pelas espécies exoticas
eucalipto (Ewucalptus sp) e pinus (Pinus sp), além de espécies arbustivas e herbaceas

nativas e exoticas.

Campos Gerais: essa vegetagio estd presente nas porcoes norte, sul, leste,
nordeste, oeste, e noroeste da AID, ocupando também grande extensdo na ADA,
nas porcoes centro, norte, sul, leste e oeste. Engloba o Campo Antrépico com
Arvores Tsoladas e o Campo Cerrado. O Campo Antrépico com Arvores Isoladas é
uma vegetacao alterada pelas atividades humanas, formada por espécies herbaceas e
arbustivas, além de arvores esparsas nativas e exoticas. Foram registradas mais de 900
arvores isoladas, destacando-se a espécie Erythrina falcata, fonte de alimento
para a ave ameacada de extin¢do maracani-pequena (Digpsittaca nobilis), e o cedro

(Cedrela fissilis), ameagado de extingao.

654434.

Ja o Campo Cerrado ¢ uma vegetagdo nativa, formada predominantemente por

espécies herbaceas.

Areas Ajardinadas: essa vegetagio corresponde a jardins plantados, sendo formada

por espécies ornamentals exoticas e nativas. E encontrada nas por¢oes centro, noroeste
e sul da AID.

Bambuzal: essa vegetacio é formada apenas por bambu (Bambusa sp), estando

localizada na porcao centro-norte da ADA.
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Campos Gerais Eucaliptos

Unidades de Conservacao e Outras Areas Protegidas

Unidades de Conservacao (UC) sao areas com caracteristicas naturais relevantes,
previstas pelo Sistema Nacional de Unidades de Conservagao da Natureza - SNUC,
conforme a Lei 9.985/2000, e respectiva tegulamentacio do Decreto 4.340/2002. As
Unidades de Conservagao dividem-se em dois grupos: Unidades de Protecido Integral e
Unidades de Uso Sustentavel, sendo sua utilizacao determinada de acordo com seus

objetivos. No primeiro grupo ¢ permitido apenas o uso indireto dos recursos naturais,
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enquanto no segundo ¢ permitido o uso sustentavel de parte dos recursos naturais. De
acordo com a Resolugio CONAMA 428/2010, o licenciamento de empreendimentos
que possam causar algum impacto em Unidades de Conservagdo s6é podera ser

autorizado apo6s consulta ao 6rgao responsavel pela administragao da UC.

No interior de um raio de 3 km a partir da area diretamente afetada (ADA) do
empreendimento ha duas UC: o Parque Estadual da Serra da Cantareira ¢ a Reserva
Particular do Patriménio Natural Mutinga. No interior da area de influéncia indireta
e (AIL) e dentro do raio de 3 km ha o Parque Estadual do Jaragua. Fora das areas de
influéncia e do raio de 3 km, mas em seu entorno, ha mais cinco UC: Parque Estadual
do Juquery, Parque Municipal Anhanguera, Reserva Biologica do Tamboré,
APA Cajamar ¢ APA da Varzea do Tieté. Outra area protegida prevista pelo SNUC
¢ a Reserva da Biosfera, sendo que no interior do raio de 3 km a partir da ADA insere-

se 2 Reserva da Biosfera do Cinturao Verde da Cidade de Sao Paulo.

Ha, ainda, outras areas protegidas que nao sio previstas pelo SNUC e, portanto, nao
sao consideradas UC: dentro de um raio de 3 km a partir da ADA ha a Terra Indigena
do Jaragua (esta area também se localiza no interior da AIl), a Area Natural
Tombada da Serra da Cantareira, ¢ Parques Municipais (Jacintho Alberto, Jardim
Felicidade, Pinheirinho d’agua, Rodrigo de Gasperi, Sao Domingos, Cidade Toronto e

Bordas da Cantareira).

654434.

Fauna Terrestre

Durante os levantamentos realizados em campo, foram registradas nove espécies de
mamiferos de médio e grande porte nas areas de influéncia do Plano Utrbanistico City
Sao Paulo, sendo que sete ocorrem na area diretamente afetada (ADA). Da lista geral
de mamiferos, seis espécies sao nativas silvestres do bioma Mata Atlantica, onde se
inserem as areas de influéncia do empreendimento. Destas, duas sao endémicas,
ocorrendo apenas neste bioma: o gamba-de-orelha-preta Didelphis aurita e o esquilo
Guerlinguetus ingrami. 'Trés espécies sao consideradas exoticas — duas domésticas e uma
introduzida pela agao humana nos ambientes selvagens. Nenhuma das espécies se

encontra sob algum grau de ameaca de extin¢ao, estadual e nacional, no entanto, a
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espécie furdo-pequeno Galictis cuja é considerada Deficiente em Dados (DD) — que

carece de maiores informacdes e estudos na lista de ameaca estadual.

Também com ocorréncia comprovada para as areas do empreendimento, 121
espécies de aves foram registradas nos levantamentos em campo, as quais 78 com
ocorréncia na area diretamente afetada (ADA) do empreendimento. Do total de
espécies de aves registradas na area, 16 sao consideradas espécies endémicas - 15
espécies do bioma Mata Atlantica e uma espécie do bioma Cerrado. Apenas duas
espécies sao consideras exoticas. Da lista de espécies da fauna silvestre ameacada no
estado de Sao Paulo, quatro aves foram registradas na area do empreendimento: o
papagaio Amazona aestiva, classificado como Quase Ameagado (QA), além da maracana-
pequena Diopsittaca nobilis, azulao Cyanoloxia brissonii e tico-tico-do-banhado Donacospiza
albifrons, tidos como Ameagados de Extincao (AM). Destaca-se essa ultima espécie D.
albifrons, pois, além de ameacada a nivel estadual, possui distribuicao restrita, tendo

preferéncia por ambientes alagados e campos naturais.

Durante os levantamentos da herpetofauna, foram registradas 24 espécies - 13
espécies de anfibios anuros e 11 espécies de répteis nas areas previstas para o Plano
Urbanistico City Sio Paulo. Da lista geral da herpetofauna, nove espécies sio
consideradas endémicas do bioma Mata Atlantica, no entanto, nenhuma espécie consta
nas listas estaduais e nacionais de fauna silvestre ameacadas de extin¢ao. Dentre as
serpentes que ocorrem na area, duas delas sao pertencentes a familia Viperidae, que

agrupa as principais serpentes peconhentas — a jararaca Bozhrops jararaca e a cascavel

654434.

Crotalus durissus. A composicao da comunidade de anfibios, por sua vez, compreende

espécies com alta especificidade de habitat, no entanto, a maioria ¢ composta por
espécies generalistas, que sdo aquelas associadas a areas abertas e com ampla

distribuigao geografica.

A fragmentagio dos habitats, decorrente da implantagio do empreendimento,
representa o principal impacto negativo sobre as comunidades de vertebrados terrestres
(aves, mamiferos, répteis e anfibios). Além disso, importante considerar que devido ao
aumento da popula¢ao humana nas proximidades dos futuros remanescentes florestais,
ja durante o funcionamento do empreendimento, outros impactos poderdo incidir

sobre a fauna, como: o possivel aumento da caca e o crescimento populacional da fauna
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considerada doméstica, em especial caes e gatos, que, quando em vida livre, podem ser
extremamente danosos para as populagoes de diferentes espécies nativas silvestres,

ocorrentes na area do empreendimento.

Espécies registradas na area de estudo

Amazona aestiva (papagaio)

Estrilda astrild (bico-de-lacre)

654434.

Falco femoralis (falcio-de-coleira) Megascops choliba (corujinha-do-mato)
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Hypsiboas bischoffi (perereca) Hypsiboas albopunctatus (perereca-cabrinha)

Fauna Aquatica (Peixes) — dados secundarios

O empreendimento encontra-se na microbacia de Pinheiros-Pirapora (bacia do Tieté
Alto — zona metropolitana), onde nao foram encontrados levantamentos especificos
sobre a fauna de peixes. Assim, foram feitas consultas a catalogos digitais de registros
de colegoes zoologicas SpeciesLink (SPECIESLINK, 2014), considerando-se a

ocorréncia de espécies de peixes em municipios vizinhos (Itapevi, Santana de Parnaiba,

654434.

Barueri, Jandira, Cotia, Vargem Grande Paulista ¢ Sio Roque), bem como o
levantamento realizado por FAVORITO (2006) nas proximidades do Parque Estadual
da Cantareira, e o Plano da Bacia Hidrografica do Alto Tieté (PBAT), realizado em
2009. Tais consultas permitiram o levantamento de mais de vinte espécies de peixes na
macrorregido onde se insere o empreendimento, com destaque para o cascudinho
Psendotocinclus tietensis e o bagrinho Taunayia bifasciata (FAVORITO, 20006), ameagados

de extincio.
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Na maior parte dos cursos d’agua observam-se interferéncias de origem antrépica,
como supressao de vegetacdo marginal, lancamento de efluentes e alteragdo da
qualidade das aguas, o que provoca exclusio de espécies mais sensiveis e predominio

de espécies mais tolerantes.

654434.
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DIAGNOSTICO DO MEIO SOCIOECONOMICO

A area do empreendimento insere-se na por¢ao noroeste do municipio de Sao Paulo,
no distrito de Pirituba, integrante da Subprefeitura de Pirituba/Jaragui. A Area de
Influéncia Indireta (AIl) do meio socioeconémico corresponde as Subprefeituras de

Freguesia do O/Brasilandia e Pirituba/Jaragua.

Legenda
Area Diretamente Afetada - ADA
y Area de Influéncia Direta - AID

D Area de Influéncia Indireta - All

Rodovias
D Distritos Municipais - Sdo Paulo . '

- Subprefeitura Fregusia do O/Brasilandia . ; 4 5 3 CAIEIRAS
- Subprefeitura Pirituba/Jaragua : - 3
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Figura 1: Areas de Influéncia do Meio Socioecondmico

Populagao
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A populagio total da All, em 2010, equivalia a cerca de 845 mil habitantes, com uma
densidade demografica de 9.801 hab/km? A distribuicdo dessa populagio entre as
Subprefeituras Freguesia do O/Brasilindia e Pirituba/Jaragua é homogénea, sendo a
maior densidade encontrada no distrito de Freguesia do O (13.555 hab/km?). No
distrito de Pirituba (AID), onde viviam aproximadamente 20% da populacio total da
All, a densidade demografica era de 9.821 hab/km?2. Observa-se, no entanto, uma
grande varia¢ao das densidades demograficas dos setores censitarios que compdem este
distrito, desde 40 hab/km? a até 576.340 hab/km? As densidades mais altas (acima de

35mil hab/km?) estdo em geral associadas a aglomerados subnormais.

Em 2010, a taxa de urbanizagao da All era de 98,7%; nos distritos de Pirituba (AID)

e Sao Domingos a taxa de urbanizagao ja era de 100%.
Condig¢oes de Vida

O Indice de Desenvolvimento Humano Municipal — IDHM ¢é um indicador
socioecondémico que mede as condi¢oes de vida da populagao, avaliando parametros
relativos a sadde, educagiao e renda. O IDH-M do municipio de Sao Paulo vem
evoluindo desde 1991, tendo alcancado a 28" posicao no ranking estadual, com um
indice de 0,805 classificado como Muito Alto. As dimensoes “renda” e “longevidade”
(saude) apresentaram os maiores valores em todos os perfodos, enquanto a dimensao

“educacao” registrou os piores indices de desenvolvimento.

654434.
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Figura 2: Evolugado do IDH-M do Municipio de Sao Paulo
Fonte: Programa das Nag¢es Unidades para o Desenvolvimento — PNUD Brasil

Emprego e Renda

Em 2013, a maior parcela da populagio da AIl ocupada em empregos formais
concentrava-se nos setores de comércio e servicos. Na subprefeitura de Freguesia do
O/Brasilandia a proporcio nestes dois setores chega a 72% do total de pessoas
empregadas formalmente. O mesmo se observa na Subprefeitura de Pirituba/Jaragua,

mas com uma participag¢ao significativa do setor da industria de transformacao.

Na AID, a populagao ocupada em empregos formais, em 2013, concentrava-se nos

setores de comércio (37%) e servicos (35%), sendo o restante dividido igualitariamente

654434.

entre os setores da industria de transformagao e construcao civil (ambas com 14%).
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Empregos formais por setor (2013)
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Figura 3: Empregos Formais por Setor (2013) na AID e All
Fonte: Ministério do Trabalho ¢ Emprego. Relacdo Anual de Informagdes Sociais — RAIS. Elaboragio: SMDU/Deinfo

Em 2010, o rendimento médio proveniente do trabalho, na All, era de R$ 1.290,00.
No entanto, o rendimento médio das pessoas responsaveis pelos domicilios particulares
permanentes variou muito entre os distritos. O distrito de Pirituba, por exemplo,
apresentou rendimento médio de R$ 2.030,12, ao passo que o distrito de Jaragua,

apresentou um rendimento médio de R$ 1.254,24.

Saude

654434.

Em 2014, as subprefeituras de Freguesia do O/Brasilandia e Pirituba/Jaragua

possufam, respectivamente, 40 e 068 estabelecimentos de saude; sendo estes
principalmente Centro de Saude/Unidade Bésica de Saidde (UBS), que sdo locais onde
sao realizados atendimentos de baixa complexidade em especialidades como pediatria,

ginecologia, clinica geral, enfermagem e odontologia.

A subprefeitura de Pirituba/Jaragua possufa 1,76 leitos para cada mil habitantes,
indice maior do que o registrado para a subprefeitura Freguesia do O/Brasilandia (0,51
leitos para cada mil habitantes), ambas abaixo da média municipal (2,99 leitos para cada

mil habitantes) e dos valores de referéncia estabelecidos pelo Ministério da Sadde (2,5
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a 3 leitos para cada mil habitantes) e pela Organizagio Mundial de Sadde/OMS (3 a 5

leitos para cada mil habitantes).

No distrito de Pirituba (AID) haviam, em 2012, 247 leitos distribuidos em dois
hospitais da rede publica: Hospital Municipal Dr. José Soares Hungria e Hospital
Psiquiatrico Pinel. Ambos sao referéncia nao sé para seus habitantes, mas também para

pacientes oriundos de outros municipios da Grande Sio Paulo.

Figura 4: Entrada do Hospital Municipal José Soares Figura 5: Fachada do CAISM Philippe Pinel (direita)
Hungria

Educagao

Em 2014, as subprefeituras de Freguesia do O/Brasilindia e Pirituba/Jaragua

654434.

possufam um total de pessoas em idade escolar equivalente a 124.570 e 128.438 pessoas,

respectivamente. Para o mesmo periodo foram registradas 208.748 matriculas na All,

das quais a maior demanda estava no ensino Fundamental.

Em 2013, a AII possuia 954 estabelecimentos escolares municipais, sendo 175 destes
localizados no distrito de Pirituba (AID). A maior parte dos estabelecimentos de ensino
fundamental ¢ médio sio da rede publica, ao passo que para o ensino infantil

predominam os estabelecimentos da rede privada.
Habitagao

Na AII encontram-se cerca de 255 mil domicilios particulares permanentes a maioria

proprios (70%); sendo que 94% dos domicilios particulares permanentes foram
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considerados adequados (em relagao ao atendimento com iluminacio publica, coleta de
lixo, abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto, pavimentacao, etc.). A AID
compreende 21% dos domicilios particulares permanentes existentes na All e possui

um padrao de ocupacio semelhante.

Na All foram identificados 149 aglomerados subnormais (com quase 28 mil
domicilios e 103 mil habitantes), sendo que a maior concentrag¢ao se encontra no distrito
de Brasilandia (79 aglomerados, correspondendo a 53% da AlI). O distrito de Pirituba
(AID), concentra 29 aglomerados, correspondendo a 20% do total da AIL

Uso e ocupagio do solo

A AIl ¢é caracterizada por uma intensa urbanizacio, com elevada densidade
populacional, com algumas areas de preservagdao, como o Parque Estadual do Jaragua,

a noroeste, e o Parque Estadual da Cantareira, a leste.

Na area urbanizada, observa-se que predomina o uso residencial horizontal de baixo
e médio padrio (50%). Destaca-se também o grande numero de terrenos desocupados,
equivalente a 17% da area ocupada total e o uso comercial de padrio horizontal, que

corresponde a 13% da area ocupada.

654434.
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Area Diretamente Afetada
Represas

Parques_Municipais e Estaduais
Distritos Municipais

('

Predominéncia de Uso

Residencial Horizontal de Baixo Padrao
Residencial Horizontal de Médio/Alto Padrao
Residencial Vertical de Baixo Padrao
Residencial Vertical de Médio/Alto Padrao
Comeércio e Servicos

Indistria e Armazéns

Residencial + Comércio/Servigos
Residencial + Industria/Armazéns
Comércio/Servigos + IndUstria/Armazens
Garagens

Equipamentos Publicos

Escolas

Terrenos Vagos

Outros

Sem Predominancia

Quilémetros Sem Informagao

Figura 6: Uso e ocupacdo do solo na All em 2014 com a indicagdo aproximada do local de implantagcdo do
empreendimento (elipse vermelha).

Fonte: PMSP/Secretaria Municipal de Finangas/Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - Departamento de
Informagoes — Deinfo (2014).
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No distrito de Pirituba predominam as areas de uso residencial horizontal, com
alguns condominios verticais. Nao ha areas exclusivamente comerciais: 0 comércio se
encontra em areas de uso misto e concentrado ao longo dos principais eixos viarios. F
possivel observar também, remanescentes de vegetacdo, tanto na ADA quanto em
torno de alguns importantes equipamentos publicos da regido, como o Hospital
Psiquiatrico Pinel, o Hospital Municipal de Pirituba, o Clube Escola Pirituba, o Centro

de Formagao de Soldados — Vila Clarice e o Jaragua Clube Campestre.
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Saneamento

O indice de atendimento dos domicilios pelos servicos de saneamento basico
(abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto e coleta de residuos solidos) na

AlI ¢ elevado, porém ainda nao atinge 100% dos domicilios.

Tabela 1: Proporc¢ao dos domicilios atendidos por servicos de saneamento basico, em 2000 e 2010 (%)

Rede de agua Cobertura de esgoto Coleta de lixo
Subprefeitura
2000 2010 2000 2010 2000 2010
Freguesia do O/Brasilandia 99,21 99,14 92,99 92,28 98,72 99,35
Pirituba/Jaragua 99,39 98,99 91,26 91,78 99,55 99,94

Fonte: SIMDH - Sistema Intraurbano de Monitoramento dos Direitos Humanos

O abastecimento de agua na AlI é feito pelo Sistema Produtor Cantareira e o esgoto
coletado ¢é tratado nas Esta¢oes de Tratamento de Esgoto — ETE Barueri e Parque
Novo Mundo, ambos de responsabilidade da Sabesp. Os servicos de coleta, transporte,
tratamento e destinacao final dos residuos domiciliares ¢ de responsabilidade da
empresa Loga — Logistica Ambiental de Sao Paulo S.A que utiliza como destinag¢ao final

o Aterro Sanitario Caieiras.
Infraestrutura Viaria e Transporte Pablico

A AID, definida pelos limites territoriais do distrito de Pirituba, apresenta a seguinte

estrutura viaria:

e Norte: avenidas Raimundo Pereira de Magalhaes (estrada velha de Campinas),

654434.

Mutinga, Paula Ferreira, Benedito Andrade, Rua Dom Manuel D’Elboux,
Linha 7 (Rubi) da CPTM e Rua Inacio de Toledo.

e Sul: avenidas marginais do Rio Tieté.

e Jeste: avenidas Engenheiro Edgar Fac6, Fuad Lutfalla, Brasilina Vieira

Simoes, Elisio Teixeira Leite, Miguel de Castro e Corrego do Jacaré.

e Oeste: rodovias Anhanguera e dos Bandeirantes, Avenida Mutinga, ruas
Jurubim, Luis Antunes Cardia, Rio Ribeirdo Vermelho e Avenida Inacia de

Toledo.
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A Av. Raimundo Pereira de Magalhdes apresenta elevados volumes de trafego

indicando um grau de saturacdo ja bastante elevado.

O transporte publico existente na area de influéncia conta com a Linha 7 Rubi da

CPTM, além de um conjunto de linhas 6nibus urbanos e intraurbanos.
Patrimoénio Cultural e Natural

Apesar da area do Plano Urbanistico City Sao Paulo estar inserida em terrenos que
possuem condi¢des adequadas para a presenca de vestigios arqueoldgicos, no decorrer

do diagnoéstico interventivo nao foram identificados materiais arqueolégicos.

O levantamento de bens culturais identificou que, no distrito de Pirituba, o
patrimoénio local ¢é representado, principalmente, pelos bens de cunho histérico e
arquitetonico atrelados a histéria da implantacio da Ferrovia Sio Paulo Railway

(Ferrovia Santos — Jundiai) e suas estruturas.
Organizagio Cultural

Existem 147 entidades — coletivos, movimentos sociais, associacoes, fundaces,
institutos e entidades religiosas — atuando na regiao de Pirituba, sendo que a
subprefeitura tem um importante papel na articulagdo das demandas comunitarias,

caracterizando-se por uma gestdo participativa.

As Paréquias Sio Luiz de Monfort (Jaragua), Nossa Senhora das Dores (Taipas) e

654434.

Nossa Senhora do O (Freguesia do O) merecem destaque pela forca com que se

apresentam na regiao; e o coletivo Movimento de Cultura Pirituba Jaragua ¢ o de maior
peso e presenca. A ATST — Associagdo dos Trabalhadores sem Terra de Sao Paulo,
com sede na Lapa e atuagao primaria na Zona Noroeste, funciona como entidade
guarda-chuva que abriga diversas associacdes de moradores. Fundada em 1980, a ATST
constituiu em 2010 a Associacio Educar para a Vida, entidade que se propoe a

promover o acesso ao ensino universitario para a populagiao de baixa renda.

Em 2013 foi criado o Conselho Participativo Municipal da Subprefeitura de
Pirituba/Jaragud, com 43 consclheiros, atuantes nas dreas de saude, lazer, cultura,

transportes, politicas publicas, fundos especificos, e adolescentes, entre outros.
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Comunidades Tradicionais

Na area de influéncia, ndo ha registro da existéncia de povos e comunidades
tradicionais, a exce¢do da Terra Indigena Jaragua, ocupada pelo grupo indigena Guarani
(cerca de 538 pessoas), localizada a margem da Rodovia dos Bandeirantes. A Terra
Indigena Jaragua tem uma area aproximada de 532 ha, sendo declarada de posse
permanente da tribo Guarani pela Portaria n® 581 do Ministério da Justica, de 29/05/15,
publicada no Diario Oficial da Unido no dia 01/06/15.

654434.
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AVALIACAO DOS IMPACTOS

A avaliacao de impactos ambientais tem por objetivo assegurar o exame sistematico
dos efeitos ambientais que podem decorrer de um empreendimento, de modo que os
resultados possam ser apresentados ao publico e levados em considera¢ao no processo

de licenciamento.
Nesse sentido, a avaliacio dos impactos ambientais visa:

e Verificar a correlagio — positiva e negativa — existente entre as diversas
atividades, processos e agoes do empreendimento, nas suas fases de
planejamento, implantaciao e operaciao e o meio ambiente (natural e antrépico)

onde o empreendimento se insere;

* Subsidiar a indicagdo das medidas de controle e prevencao e, se necessario,
medidas mitigadoras e compensatorias pertinentes, com vistas a adequar a

gestao ambiental do empreendimento;

* Apresentar, de forma clara e transparente, os resultados do estudo ambiental

ao publico em geral e aos responsaveis pela tomada de decisao.

A analise dos impactos ambientais foi desenvolvida buscando identificar, qualificar e
quantificar, os impactos que possam potencialmente ser gerados pelo empreendimento.

Para tanto, os processos de identificagdao e analise percorreram as seguintes etapas:

654434.

* Identificacido das agbes potencialmente geradoras de impactos ambientais;

* Identificac¢ao dos elementos ambientais relevantes para a analise dos impactos;
* Identifica¢ao, analise e avaliagio dos potenciais impactos.

A identificacao dos impactos se fez por meio da verificagao da interacao das agoes
necessarias ao planejamento, instalagio e operacio do empreendimento com os
componentes da dinamica ambiental atual, permitindo a identifica¢do das potenciais

alteracOes no meio ambiente.
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IDENTIFICACAO DOS ELEMENTOS AMBIENTAIS RELEVANTES

Os elementos ambientais relevantes correspondem aos atributos do ambiente —
tisicos, bidticos e socioeconomicos — passiveis de sofrer alteracdes ocasionadas pelo

empreendimento.

Com base na experiéncia da equipe em projetos similares, e no diagndstico ambiental,
os aspectos e componentes ambientais considerados mais relevantes para analise dos

impactos deste empreendimento sao:

* No meio fisico: qualidade do ar, niveis de ruidos, relevo e solos, recursos

hidricos superficiais e subterraneos;
* No meio bidtico: cobertura vegetal, fauna e areas protegidas;

* No meio socioeconémico: populagiao e qualidade de vida, emprego e renda,
uso do solo e paisagem, equipamentos e servigos publicos, infraestrutura de

saneamento, infraestrutura viaria e trafego, finangas publicas.

CRITERIOS PARA A AVALIACAO DOS IMPACTOS

Ap6s a identifica¢ao dos impactos ambientais, foram desenvolvidas a caracterizagao
e a avaliacio de cada um deles. Seus efeitos foram qualificados e ponderados,
subsidiando a indicagdo das medidas de controle, mitigacdo ou compensagao cabiveis.

Os critérios adotados para a caracterizacao dos impactos ambientais foram os seguintes:

654434.

Abrangéncia: posicdo espacial de ocorréncia do impacto, podendo ser AIl — Area
de Influéncia Indireta; AID — Area de Influéncia Direta; ou ADA — Area
Diretamente Afetada;

Fase de ocorréncia: corresponde a etapa do empreendimento em que o impacto

ocorre; planejamento, implantagdo e operagdo;

Natureza: positivo, quando resultar em melhoria da qualidade ambiental ou de

vida, ou negativo quando resultar em dano ou perda de qualidade;

Origem: direto, quando é decorrente de acdo geradora (1 ordem) e indireto,

quando é consequéncia de outro impacto ou a¢do (2 ou 3 ordem);
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Duracgdo: tempordrio, quando ocorre em periodo de tempo claramente definido
(apenas durante a fase de obras, por exemplo), ou permanente, quando se manifesta

durante a vida iitil do empreendimento (por toda sua fase de operagdo);

Espacializacdo: localizado, quando a abrangéncia é restrita ao local do
empreendimento e seu entorno imediato, ou disperso, quando ocorre de forma

disseminada espacialmente;

Reversibilidade: reversivel quando for passivel de adocdo de medidas que
restabelecam a condi¢do ambiental pré-existente, ou irreversivel, quando a

alteracdo ndo pode ser revertida por agoes de controle ou mitigacdo;

Ocorréncia: imediata, quando ocorre simultaneamente a agdo geradora, de
curto, médio ou longo prazo, quando se manifesta ou perdura além do tempo de

duracdo da agdo que o desencadeou;

Frequéncia: pontual, quando sua ocorréncia é eventual, espacada ou inica e ndo
derivada de eventos ciclicos; ciclica, quando o impacto é derivado de eventos que
obedecem a oscilagoes ciclicas; e continua, quando o impacto ocorre durante todo
o tempo daquela fase do empreendimento, ou de forma intermitente, mas pouco

espacada.

Magnitude: indica a intensidade do impacto em face de um determinado fator

ambiental ou drea de ocorréncia, sendo classificada de modo qualitativo em

654434.

desprezivel, pequena, média e grande;

Relevancia: pequena, média ou grande, resultante da avaliacdo de seu

significado e sua dindmica ecologica e social em rela¢do a dindmica vigente.

Significancia: baixa, média ou alta, resultante da andlise da relatividade do
impacto gerado, em face dos outros impactos, do quadro ambiental atual e
prognostico para a drea. Quanto mais abrangente, relevante e quanto maior for a
magnitude do impacto, quanto mais complexo for o seu gerenciamento e controle e
quanto maior for a sua duracdo e menor a sua reversibilidade, mesmo quando

aplicadas medidas mitigadoras, maior significancia este impacto terd.
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A identificagdo, analise e avaliacgio dos impactos decorrentes da implantagao,
operagao e ampliagdo do Plano Urbanistico City Sao Paulo indicam que os impactos,
em sua maioria, sao de pequena a média magnitude e relevancia para o ambiente em
que se inserem, sendo de facil controle ou mitigacao. Na fase de obras, os impactos
mais significativos decorrem da supressao da vegetagdo, formagao dos taludes pelos
servicos de terraplenagem para dar a conformagao ao projeto urbanistico, transporte de
insumos, movimenta¢ao de maquinas, equipamentos e veiculos. Na fase de operacao,
os impactos ambientais mais significativos serdo decorrentes basicamente da alteragao
do atual uso do solo, que de caracteristicas rurais se transformara em urbano,

repercutindo em varios aspectos do meio natural, sociais e economicos.

654434.
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QUADRO DE IMPACTOS AMBIENTAIS DO PLANO URBANISTICO

CITY SAO PAULO
FASE DE PLANEJAMENTO
Impacto Avaliacao Medidas Mitigadoras

Geracao de Expectativa na
Populagao

Impacto pode ter
carater negativo ou
positivo

Implantacdo de Programa de
Comunicacao Social que
contemple a comunicacao e
interacao social com a populacao
do entorno.

FASE DE INSTALACAO

OU DE OBRAS

Alteracao da Qualidade do
Ar

Impacto negativo

Umectacao das areas de trabalho,
controle de emissao de fumaca
preta e regulagem de veiculos.
Programa de Controle Ambiental
das Obras.

Aumento dos Niveis de
Ruidos e Vibragoes

Impacto negativo

Regulagem dos motores e
equipamentos; restricao do
horario das obras.

Programa de Controle Ambiental
das Obras.

Alteragdes no Escoamento
Superficial

Impacto negativo

Implantacao de sistemas de
retencao e infiltracao da agua
pluvial.

Programa de Controle Ambiental
das Obras

Desencadeamento e
Intensificacao de Processos
de Dinamica Superficial -
Inducao ou Intensificagao
de Processos Erosivos

Impacto negativo

Protecao superficial das areas
expostas e taludes e inspecoes
periodicas do sistema de
drenagem e dos taludes.
Programa de Controle Ambiental
das Obras.

Desencadeamento e
Intensificacao de Processos
de Dindmica Superficial -
Assoreamento de Cursos
d'agua

Impacto negativo

Protecao superficial das areas
expostas e taludes;
monitoramento do sistema de
drenagem.

Programa de Controle Ambiental
das Obras.

Rupturas e Impacto negativo Projetos adequados de
Escorregamentos de terraplenagem, manutencao de
Taludes de Cortes e de sistemas de drenagem e protecao
Aterros das superficies dos taludes com

vegetacao.
Programa de Controle Ambiental
das Obras.
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Diminuicao da
Disponibilidade Hidrica
Subterranea

Impacto negativo

Manutencao de areas verdes e
implantacdo de dispositivos de
detencao e infiltracao das aguas
pluviais nas areas publicas e
pragas.

Alteracoes na Qualidade
das Aguas Superficiais

Impacto negativo

Implantacao de sistemas de
drenagem e cobertura vegetal nos
taludes.

Programa de Controle Ambiental
das Obras.

Alteracao da Qualidade
dos Solos.

Impacto negativo

Utilizacao de fossas sépticas no
canteiro de obras e banheiros
quimicos nas frentes de obras.
Programa de Controle Ambiental
das Obras.

Aumento na Incidéncia e
Abundancia de Animais
Domésticos nos
Remanescentes Florestais

Impacto negativo

Programa de Controle de Animais
Domésticos; Programa de
Educacao e Conscientizacao
Ambiental dos Trabalhadores,
Funcionarios e Moradores;
Programa de Controle Ambiental
das Obras

Aumento da Pressao de
Caca

Impacto negativo

Programa de Educagao e
Conscientizacdo Ambiental dos
Trabalhadores, Funcionarios e
Moradores.

Perda de Cobertura
Vegetal

Impacto negativo

Programa de Controle Ambiental
das Obras; Programa de Resgate
da Flora e Fauna e Destinacgao da
Biomassa; Programa de
Compensacao Florestal,;
Programa de Compensacgao
Ambiental; e Programa de
Monitoramento da Flora.

Interferéncias em Areas de
Preservacao Permanente
(APPs)

Impacto negativo

Programa de Compensacao
Florestal; Programa de Educacao
e Conscientizacao Ambiental dos
Trabalhadores, Funcionéarios e
Moradores.

Aumento da Pressao sobre
Areas Protegidas

Impacto negativo

Programa de Compensacao
Ambiental; Programa de
Monitoramento da Flora;
Programa de Compensacao
Florestal; Programa de Educacao
e Conscientizacao Ambiental dos
Trabalhadores, Funcionarios e
Moradores.
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Perda da Conectividade Impacto negativo Programa de Compensacao

entre Fragmentos Florestal; Programa de Educacao

Florestais e Conscientizacdo Ambiental dos
Trabalhadores, Funcionarios e
Moradores.

Perda de Habitat para Impacto negativo Medidas de controle do Programa

Fauna de Controle Ambiental das Obras;
Programa de Compensacao
Florestal.

Perturbacao e Impacto negativo Programa de Controle Ambiental

Afugentamento de Fauna das Obras; Programa de

Educacao e Conscientizacao
Ambiental dos Trabalhadores,
Funcionarios e Moradores;
Programa de Resgate de Flora,
Fauna e Destinacao da Biomassa;
Programa de Monitoramento de

Fauna Terrestre.
Perda de Individuos da Impacto negativo Programa de Controle Ambiental
Fauna Terrestre das Obras; Programa de

Educacao e Conscientizacao
Ambiental dos Trabalhadores,
Funcionarios e Moradores;
Programa de Resgate de Flora,
Fauna e Destinacido da Biomassa.
Interferéncia na Biota Impacto negativo Programa de Controle Ambiental
Aquatica das Obras; Programa de
Monitoramento da Qualidade das
Aguas Superficiais.

Geracao de Empregos Impacto positivo Nao se aplicam.

Diretos e Indiretos

<

Interferéncias no sistema | Impacto negativo Controle da circulacao de veiculos g
viério e trafego e sinalizacao. 8

Programa de Controle Ambiental

das Obras.
Aumento Arrecadacao Impacto positivo N3ao se aplicam.
Fiscal
Alteracao da Paisagem e do | Impacto positivo Nao se aplicam
Uso do Solo

FASE DE OPERACAO DO EMPREENDIMENTO

Alteracoes no Escoamento | Impacto positivo Implantacao dos sistemas de
Superficial detencao e infiltracao do
empreendimento irdo evitar
potenciais inundacdes a jusante.
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Desencadeamento e Impacto negativo Recuperacao de taludes com
Intensificacao de processos erosivos ou

Processos de Dinamica instabilizacoes, desobstrucao ou
Superficial - Inducao ou recomposicao de sistema de
Intensificacao de drenagem superficial.

Processos Erosivos

Desencadeamento e Impacto negativo Manutencao periddica para
Intensificacao de desobstrucao dos elementos
Processos de Dinamica hidraulicos, desassoreamento das
Superficial - drenagens e eliminacao de focos
Assoreamento dos Cursos de erosdo por meio de medidas de
D'agua protecao e contencao.

Rupturas e Impacto negativo Recuperacao do talude rompido
Escorregamentos de por meio de retaludamento ou
Taludes reaterro, e recomposicao das

obras de protecao superficial e de
contencao existentes, aplicando,
se necessario, novas medidas.

Diminuicao da Impacto negativo Manutencao de areas verdes,

Disponibilidade Hidrica implantacao de dispositivos de

Subterranea detencao e de infiltracao das
aguas pluviais nas areas publicas
e pracas.

Alteracoes na Qualidade Impacto negativo Manutencao dos sistemas de

das Aguas Superficiais drenagem de aguas pluviais;

implantacao de sistema coletor de
esgotos e ligacao com rede da
Sabesp; coleta de residuos
efetuada pelo municipio; adocao
de medidas como a separagao dos
residuos (coleta seletiva e centros
de reciclagem).

Programa de Monitoramento da §

Qualidade das Aguas Superficiais. 8
Alteracao da Qualidade Impacto negativo Implantacao de sistema coletor -
dos Solos de esgotos e ligacao com rede da

Sabesp. Coleta de residuos
efetuada pelo municipio; adogao
de medidas como a separacao dos
residuos (coleta seletiva e centros
de reciclagem).

Aumento na Incidéncia e Impacto negativo Programa de Controle de Animais
Abundancia de Animais Domésticos.
Domésticos nos Programa de Educacdo e
Remanescentes Florestais Conscientizacdo Ambiental dos
Trabalhadores, Funcionarios e
Moradores.
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Aumento da Pressao de
Caca

Impacto negativo

Programa de Educagao e
Conscientizagdo Ambiental dos
Trabalhadores, Funcionéarios e
Moradores.

Aumento da Pressao sobre
Areas Protegidas

Impacto negativo

Programa de Compensacao
Ambiental; Programa de
Compensacao Florestal;
Programa de Educagao e
Conscientizacdo Ambiental dos
Trabalhadores, Funcionéarios e
Moradores.

Perturbacao e
Afugentamento de Fauna

Impacto negativo

Programa de Educacio e
Conscientizacdo Ambiental dos
Trabalhadores, Funcionarios e
Moradores; Programa de
Monitoramento da Fauna
Terrestre

Perda de Individuos da
Fauna Terrestre

Impacto negativo

Sinalizagao vertical e horizontal
das vias do empreendimento;
Programa de Educacao e
Conscientizacdo Ambiental dos
Trabalhadores, Funcionarios e
Moradores.

Interferéncia na Biota
Aquética

Impacto negativo

Programa de Monitoramento da
Qualidade das Aguas Superficiais.

Geracao de Empregos
Diretos e Indiretos na
Operacao

Impacto positivo

Nao se aplicam.

Interferéncias no sistema
viario e trafego

Impacto negativo

IntervencgOes em pontos notaveis
do sistema viario regional

Aumento da demanda por
saneamento basico

Impacto negativo

Implantacao dos sistemas de
saneamento operados pela
Sabesp e coleta de residuos pelo
municipio.

Aumento da Demanda por
Servicos Publicos

Impacto negativo

Doacao das areas institucionais
ao poder publico que devera
avaliar quais demandas deverao
ser atendidas.

Valorizacao Imobiliaria

Impacto positivo

Nao se aplicam.

Aumento da Arrecadacao
Fiscal

Impacto positivo

Nao se aplicam.

Dinamizacdo da Economia
Local

Impacto positivo

N3ao se aplicam

Alteracao da Paisagem e do
Uso do Solo

Impacto positivo

Nao se aplicam.

Consolidacao da Ocupacao
Urbana

Impacto positivo

Nao se aplicam.
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SINTESE DOS PRINCIPAIS IMPACTOS

FASE IMPACTOS MEIO FATOR GERADOR / SIGNIFICANCIA
ASPECTOS AMBIENTAIS
PLAN | Geragao de Expectativa MSE | Expectativas da populacao Média
na Populagéo por melhorias nos sistemas

viario, de transporte, salde,
geragdo de empregos, etc.

IM Alteragdes no MF Remocgéo da vegetacao e Média
Escoamento Superficial terraplanagem com a
alteracao da topografia do
terreno e exposicao dos
solos a processos erosivos.

IM Desencadeamento e MF Supressao da vegetagao e Média
Intensificagéo de terraplanagem com a
Processos de Dinamica exposic¢ao de solos.

Superficial — Indugao ou
Intensificagéo de
Processos Erosivos

IM Rupturas e MF Alteragéo da topografia do Média
Escorregamentos de terreno e formacao de
Taludes taludes de cortes e aterros.
IM/OP | Alteragdes na Qualidade MF Erosdo de Solos induzindo Média
das Aguas Superficiais - a assoreamento dos cursos
Erosao de Solos, d’agua; Geragéo e
Geracao e Disposicao Disposicao inadequada de
de Efluentes e Residuos Efluentes e Residuos
Sélidos Sélidos
IM/OP | Aumento na Incidéncia e MB Aumento da populagao fixa Média §
Abundancia de Animais com animais domésticos §
Domésticos nos que poderao ser o
Remanescentes abandonados pelos seus
Florestais donos.
IM Perda de Cobertura MB Supressao da vegetacao. Média
Vegetal
OoP Aumento da Presséo de MB Aumento da populacéo fixa Média
Caca e Pesca e flutuante (funcionarios)

que poderao exercer
pressao sobre 0s animais
silvestres por meio da caga
e pesca ilegais.
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IM/ OP | Interferéncias em Areas MB Travessias de cursos Média
de Preservagéo d’agua.
Permanente (APPs)
IM/OP | Aumento da Pressao MB Perda de cobertura vegetal. Média
sobre Areas Protegidas
IM/ OP | Perturbagao e MB Movimentagéo de Média
Afugentamento de equipamentos e veiculos
Fauna pesados vinculados as
obras, limpeza e
preparagao dos terrenos;
realizacdo das obras civis;
movimentagao de veiculos E
e de pessoas 8
IM/ OP | Perda de Individuos da MB Atropelamento de fauna Média 2
Fauna Terrestre silvestre pelos veiculos, §
maquinas e equipamentos ]
a servigo das obras de §
implantacdo e na operacéo, by
por veiculos que trafegarao §
nas vias internas do =
projeto. g
(/7]
OoP Geracao de Empregos MSE | Construgéo e ocupagao Alta <
Diretos e Indiretos das moradias e empresas %
de comércio e de servigos. 7
1]
T = " [a]
OoP Interferéncias no MSE | Ocupacgéo das moradias e Alta o)
Sistema Viario e Trafego empresas com o aumento b
do trafego de veiculos no 8
. ] . m
sistema viario regional. z
IM/OP | Aumento da demanda MSE | Abastecimento de agua, Média P §
OoP por saneamento basico esgotamento sanitario e "é §
coleta de residuos. <A
S5
OoP Aumento da Demanda MSE | Ocupacgéao das unidades Alta ;“;9
por Servigos Publicos residenciais, empresariais, § s
comerciais e de servicos. ‘g %
=0
OoP Valorizagao Imobiliaria MSE | Implantagéo e ocupacao do Média E .-°=-
empreendimento 8 g
S o
OoP Aumento da MSE | Venda dos lotes e Alta % 5
Arrecadagéo Fiscal pagamentos de impostos. g’g
o
OoP Dinamizagao da MSE | Geragao de empregos Alta ‘% i
Economia Local diretos e indiretos; E2
oportunidades de novas 83
atividades econémicas; o e
aumento do poder 3
]
S =
Z 2
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aquisitivo e a consequente
elevagéo de renda

circulante.
OP Alteragéo da Paisagem MSE | Urbanizagao planejada, Alta
e do Uso do Solo oferta de areas publicas,
revegetacao e paisagismo.
OP Consolidacao da MB Ocupacéo do vazio urbano Média
Ocupacao Urbana MSE | de acordo com as diretrizes
municipais.

GERACAO DE EXPECTATIVA NA POPULACAO

A intencdo de implantar um empreendimento urbanistico do porte semelhante ao
Plano Urbanistico City Sio Paulo, se divulgada informalmente para a populagdo de sua
area de influéncia, pode gerar expectativas com relagdo aos impactos que possam

decorrer de sua implantagao e ocupagao futura.

O levantamento da percepc¢ao da populagiao sobre o empreendimento indicou que
muitos moradores estdo favoraveis a proposta de desenvolvimento de um bairro
planejado, e o empreendimento vem sendo visto como uma importante alavanca para
a regido. Também vem sendo valorizada a abundancia de pragas e arborizagao, a
recuperagao do corrego Cantagalo e das suas margens, as ciclovias, as largas calgadas e

a oferta de lotes para diversos tipos de usos.

ALTERACAO DO REGIME DE ESCOAMENTO DAS AGUAS
SUPERFICIAIS

654434.

O aumento da superficie impermeabilizada pela implantacio do sistema viario e
posteriormente pela construcdo de residéncias, unidades comerciais e equipamentos
urbanos ira reduzir o coeficiente de infiltragao das aguas pluviais, aumentando o
coeficiente de escoamento superficial e, consequentemente, o volume de aguas pluviais
lancadas nos cursos d’agua, particularmente no cérrego Cantagalo, o que poderia causar
enchentes a jusante. Em vista disto, o projeto ja considerou em sua concepg¢io a
implanta¢ao de um dispositivo para reten¢ao das vazoes de pico das aguas de chuva,
além de biovaletas que propiciam a infiltracao das aguas no solo, tendo em vista mitigar

este impacto.
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DESENCADEAMENTO E INTENSIFICACAO DE PROCESSOS DE
DINAMICA SUPERFICIAL

As acoes de desmatamento, remogao do solo organico e preparagao do terreno por
meio de terraplenagem (cortes e aterros), necessarias para a implantacio do
empreendimento, causardo a alteracdo das condi¢des de escoamento superficial das
aguas pluviais sobre os terrenos, possibilitando a indugiao ou a intensificando de
processos erosivos e, consequentemente, o transporte das particulas do solo causando
o assoreamento dos cursos d’agua superficiais. Tais acdes poderdo causar, ainda, nas
épocas de chuvas intensas, a instabilidade de encostas e de taludes de cortes e aterros,

podendo ocorrer ruptura e escorregamento desses taludes.

Como medida preventiva e mitigadora, prevé-se o dimensionamento adequado de
taludes, a instalacio de sistemas de drenagem compostos por canaletas, escadas
hidraulicas e caixas de passagem e dissipa¢ao de energia, e a prote¢ao da superficie dos
taludes com grama. Além disso, estio previstos dispositivos de retengao e infiltracao
das aguas pluviais nos solos, para a recarga dos aquiferos subterraneos, dissipando,

assim, a energia das dguas pluviais e reduzindo o seu potencial erosivo.

ALTERACAO DA QUALIDADE DAS AGUAS SUPERFICIAIS

A alteragdo da qualidade das aguas pode se dar em funcao das atividades de
movimenta¢ao de terra, operagdo de maquinas e equipamentos, disposi¢ao de efluentes

e residuos. Tais atividades poderdo ocasionar desencadeamento ou intensificagio dos

654434.

processos erosivos e deposicionais nos corpos hidricos e causar alteragcdes da qualidade

das aguas superficiais. Tais impactos serdo controlados por meio de medidas adequadas

durante as obras e do monitoramento da qualidade das aguas.

PERDA DE COBERTURA VEGETAL

A perda de cobertura vegetal decorrente da supressao de vegetagao e limpeza de
terrenos ocorre na fase de implantacao, para a construcao do sistema viario e das
quadras e lotes do empreendimento. A vegetacdo da area do empreendimento é
predominantemente composta por eucaliptos, campos antrépicos com arvores isoladas.
Do total de vegetacao a ser suprimida, apenas 0,1% sdao de Floresta Ombrofila densa

em estagio médio de sucessao, sendo quase a totalidade desta formacdo preservada
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dentro da gleba. Ha ainda a supressio de um pequeno fragmento de campo cerrado,

sendo que 58% serdo preservados.

Para a implantagdo e operagio do empreendimento, serdo adotadas medidas de
controle do desmatamento (supressio estritamente necessaria de vegetacao),
salvamento de espécies de interesse botanico, recuperagao das APPs, enriquecimento
ecolégico dos fragmentos protegidos, monitoramento da flora, além de atividades de
educagao e conscientizacao ambiental. Com essas medidas, foi minimizado o impacto

sobre a flora e suas consequéncias para a fauna da area do empreendimento.

AUMENTO NA INCIDENCIA E ABUNDANCIA DE ANIMAIS
DOMESTICOS NOS REMANESCENTES FLORESTAIS

Apesar dos animais domésticos ja existirem atualmente na area do plano urbanistico,
ha uma tendéncia de atracio dos mesmos para os locais em obras, o que ocasionara o
aumento da populacdo destes animais, em especial cdes e gatos, durante a fase de
implanta¢ao do empreendimento. Tal tendéncia verifica-se ora por restos de alimentos
deixados pelos trabalhadores nos canteiros de apoio, ora pela cultura de abandono de
animais, por membros das comunidades do entorno, nas proximidades de grandes
obras. Ja durante a opera¢io do empreendimento, com a ocupagao dos lotes, a
tendéncia de aumento do numero de animais domésticos se acentua, pois a populacao
de animais domésticos esta associada a populagao humana. Esse aumento pode causar

prejuizos a fauna nativa encontrada nos fragmentos florestais.

654434.

Para minimizagao deste impacto, sio indicadas as medidas constantes no Programa

de Controle de Animais Domésticos, além daquelas indicadas no Programa de Controle
Ambiental das Obras relacionadas a gestao de residuos solidos. Somam-se a estes, o
Programa de Educacio e Conscientizagao Ambiental dos Trabalhadores, Funcionarios

e Moradores.

INTERFERENCIAS EM AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE
(APPS)

Com a implantacdo do empreendimento estao previstas intervencoes em 7,21 ha de
areas enquadradas pela legislacio ambiental como Areas de Preservacido Permanente

(APP). Estas intervencoes se referem a implantagao de travessias viarias ou de sistemas
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de saneamento e drenagem, e foram evitadas a0 maximo no delineamento do projeto,

restando apenas aquelas onde nao ha alternativa locacional viavel.

Os efeitos negativos deste impacto serdao minimizados com medidas de recuperagao
ambiental de APPs, medidas de compensacao florestal e compensa¢ao ambiental, com
a implantacao das estruturas para a travessia da fauna sob os viarios e a criagio de
corredores ecoldgicos, no ambito dos Programas de Compensagao Florestal e de
Manutencao e Incremento da Conectividade, com uma interface com o Plano de
Supressao de Vegetagdo em suas atividades de resgate, que fornecera plantas para a

recuperagao de areas de APP.

AUMENTO DA PRESSAO SOBRE AREAS PROTEGIDAS

A instalagao do empreendimento resultara em um aumento da pressao sobre as areas
protegidas inseridas na ZEPAM, devido a presenca de trabalhadores e populagio nas
proximidades dos remanescentes florestais e areas de preservagao permanente ao longo
dos cursos d’agua. Sdo previstas agoes de recuperacio ambiental das APPs e
enriquecimento ecolégico da ZEPAM, além do monitoramento da flora e de agdes de

educacio e conscientizacio ambiental.

PERTURBACAO E AFUGENTAMENTO DE FAUNA

O aumento do fluxo de pessoas em areas com a presenca de animais silvestres
acarreta no afastamento destes, principalmente da fauna com habitos diurnos.

Contribui com este impacto o aumento do nivel de ruidos e vibracdes gerado por

654434.

veiculos pesados, além da operagio de maquinas e equipamentos principalmente
durante a fase de implantacao e em menor escala na opera¢ao, quando esse aumento de
vibragoes e principalmente ruidos se dara pelo aumento no fluxo de pessoas e veiculos

leves no sistema viario local a ser implantado.

Estas interferéncias antropicas podem elevar o nfvel de estresse e,
consequentemente, reduzir a riqueza de espécies e o numero de individuos, pois as
espécies mais sensiveis de ocorréncia local tendem a se afastar. Contudo, a maior parte
dos animais submetidos constantemente a esses tipos de interferéncias acaba por se
habituar a eles, desde que a perturbagio nao seja seguida de um perigo real (caca, ataque

tisico, predacio, atropelamento, etc.).
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As diferentes comunidades faunisticas da area do empreendimento sao compostas,
em grande parte por espécies generalistas e menos sensiveis a este tipo de impacto, mas
também por espécies exigentes ambientalmente, as quais carecem de uma minima
qualidade ambiental. Esta qualidade sera alterada pelas agdes geradoras do impacto aqui
descrito, o que poderd acarretar num prejuizo a atual diversidade de espécies da area

estudada.

Para minimizacdo deste impacto, sao indicadas medidas de controle de ruidos, bem
como ac¢oes de educacio e conscientizacio ambiental, visando assim minimizar
possiveis conflitos com a fauna local durante a execugdo das obras e ao longo da
opera¢ao do empreendimento. Além disso, aimplantacao do empreendimento sera feita
de forma a evitar maiores interferéncias na fauna existente no local, minimizando riscos
e permitindo a realocacao da maior parte da mesma, de forma espontanea, durante a

etapa de supressao das areas de vegetagao nativa e exotica.

PERDA DE INDIVIDUOS DA FAUNA TERRESTRE

A remogao da vegetacao e do solo organico e o aumento do fluxo de veiculos durante
as obras podera acarretar a perda de individuos da fauna terrestre. Considerando o alto
numero de arvores isoladas a serem suprimidas, podera haver uma perda de individuos
da avifauna, relacionado a possibilidade de remocao de ninhos, remogao de ovos, ou
mesmo perda direta de individuos juvenis, ainda inaptos para o voo e,

consequentemente, para o afugentamento natural. O mesmo ¢ valido para espécies de

654434.

mamiferos que possuem o habito de nidificar ou abrigar-se em ocos de arvores, ou

mesmo nas copas de individuos arbéreos. Podera ocorrer também o atropelamento da
fauna silvestre durante toda a fase de implantagdo, quando da movimentacio e

transporte de maquinario e do transporte de insumos e de trabalhadores para as obras.

Para mitigacao deste impacto, serdo tomadas medidas de afugentamento e resgate de
fauna nas 4reas a serem desmatadas, medidas de controle de velocidade dos veiculos,
sinalizagao vertical e horizontal das vias do empreendimento, treinamento dos
motoristas dos veiculos envolvidos nas obras, bem como ac¢bes de educacio e
conscientizagao ambiental, visando assim minimizar possiveis conflitos com a fauna

local durante a execugdo das obras e ao longo da operaciao do empreendimento.
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GERACAO DE EMPREGOS

Embora a implantaciao do Plano Urbanistico City Sdo Paulo demande um numero
relativamente pequeno de trabalhadores para atuar nas obras, parte da demanda sera
suprida por trabalhadores da regiao. Na fase de opera¢ao, no entanto, é que se abrem
as maiores oportunidades, seja na construcdo das diversas edificagoes, seja nos postos
de trabalho criados pelos estabelecimentos comerciais e de prestagao de servigos que se
instalardo no novo bairro, ou ainda na ampliacdo de negocios existentes na regiao para
o atendimento a nova demanda. Essa geracao de empregos trara beneficios para as
familias da regido, por meio do incremento de renda advindo dos novos postos de

trabalho e da oportunidade de amplia¢ao de seus negocios.

INTERFERENCIAS NO SISTEMA VIARIO E TRAFEGO

Na fase de implantagao, a necessidade de utilizagdo de veiculos pesados para o
transporte de equipamentos e insumos necessarios a implantagao do empreendimento,
e de veiculos leves para o transporte dos trabalhadores vinculados as obras, provocara
um aumento do trafego das vias de circulagio municipais e intermunicipais. Além disto,
algumas obras deverao ser realizadas nas vias do entorno da gleba. Como consequéncia
pode ocorrer reducao de fluidez e da seguranca nas vias utilizadas; interferéncias com
o trafego e circulacio de pedestres nas manobras de entrada e saida do local do
empreendimento, principalmente de caminhdes; aumento do risco de acidentes
envolvendo veiculos e populagio e comprometimento dos pavimentos das vias

urbanas, pelo aumento do trafego de caminhdes e por derramamento de cargas e sujeira
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nas vias. Para mitigar esse impacto, sio indicadas medidas de controle do trafego e
circulagao de veiculos vinculados ao empreendimento; adogao de sinalizagiao preventiva

e controle do transporte de cargas e materiais.

Na fase de operagio, sera possivel um reordenamento dos fluxos das vias no entorno
do empreendimento, permitindo uma melhor conexao entre os bairros por meio das
vias internas ao empreendimento e os novos dispositivos de acesso implantados. Por
outro lado, havera um aumento do trafego relacionado aos deslocamentos da populacao
residente e flutuante do empreendimento. Como tais viagens utilizardo as vias publicas

existentes, este fluxo incrementado podera gerar reducao de fluidez em pontos criticos
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do sistema viario do entorno, sendo necessaria a ado¢ao de medidas localizadas e de

baixo custo de implementagao.

AUMENTO DA DEMANDA POR SANEAMENTO BASICO

Com a ocupag¢ao do empreendimento havera uma demanda por infraestrutura de
abastecimento de agua, esgotamento sanitario e coleta e destinagdo de residuos
domiciliares. Para atender a essa demanda serdo implantadas redes de agua e esgotos,
que serdo interligados ao sistema publico operado pela Sabesp. A coleta de residuos

sera realizada pela Prefeitura Municipal.

AUMENTO DA DEMANDA POR SERVICOS PUBLICOS

A ocupagao das unidades residenciais ird estabelecer uma nova demanda por
equipamentos e servigos sociais de ambito local, tais como creches, pré-escola, escolas
de ensino fundamental e médio, unidades de atendimento basico a saude, equipamentos
de cultura e lazer, entre outros. Atendendo ao que prevé a legislacao federal e municipal,
serdao doados a Prefeitura Municipal 5% da area loteada, destinados a implanta¢ao de
equipamentos publicos — estabelecimentos de educacio, saide, lazer, cultura, parques
e outros equipamentos — voltados a atender a demanda gerada pelo parcelamento do

solo.

VALORIZACAO IMOBILIARIA

A disponibilidade de uma infraestrutura urbana planejada e de elevada qualidade

654434.

ambiental e a alteracdo do uso do solo e da paisagem decorrente da implantagao e

ocupacao do Plano Urbanistico City Sio Paulo acarretaraio em uma valorizagao
imobiliaria ndo s6 dos terrenos disponibilizados pelo empreendimento, mas dos
imoéveis no seu entorno, seja pela elevacio do padrio de ocupagio, seja pela
oportunidade de expansio de atividades comerciais, impulsionados pela qualidade
urbana que sera adotada no empreendimento. Este processo se manifestara em escala
regional, que indiretamente podera ainda se repercutir sobre as finangas publicas. Os
locais mais afetados serdo aqueles mais préximos ao empreendimento e menos

valorizados antes da sua implantagao.
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AUMENTO ARRECADACAO FISCAL

Corresponde a um aumento na arrecadag¢ao municipal relativa ao recolhimento de
impostos como os incidentes sobre servigos e materiais relacionados as obras e outras
atividades de prestacao de servicos (ISS) e o IPTU — Imposto Sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana. O aumento das atividades comerciais, e consequente
aumento da arrecadacdao de ICMS reverterao para um aumento das aliquotas referentes
as transferéncias estaduais para o municipio. Esta arrecadagio trara reflexos positivos
nas finangas publicas municipais, contribuindo para investimentos na implanta¢ao e

melhoria de equipamentos e servigos publicos.

DINAMIZACAO DA ECONOMIA LOCAL

A geraciao de empregos, diretos e indiretos, na fase de operagao, bem como de
oportunidades de novas atividades econoémicas desencadearao ao longo do tempo uma
dinamizag¢do da economia, com reflexos positivos para a qualidade de vida da populacao
e para as finangas publicas. Na medida que o empreendimento abrigara diferentes perfis
socioeconOmicos, tanto nas areas residenciais como de comércio e servicos, diversas
demandas de servicos de apoio e comércio serdo geradas, tanto internamente ao
empreendimento como no seu entorno imediato, gerando muitas oportunidades para
comerciantes e prestadores de servicos, impulsionando assim o desenvolvimento

economico da regiao.

ALTERACAO DA PAISAGEM E DO USO DO SOLO

654434.

O Plano Urbanistico City Sdo Paulo promoveri a incorporagio da gleba a
paisagem de seu entorno, contribuindo para a expansao da area urbana e sua insercao
nas dinamicas econémicas e sociais do entorno. O novo uso do solo resultante da
implanta¢ao do empreendimento se dara de forma integrada com os elementos naturais
da paisagem criando espacos diferenciados de urbanizagao e preservacao ambiental, que
se articulardo com o uso do solo no entorno, criando um ambiente urbano de qualidade
e integrado a mancha urbana. A concepg¢ao aberta de todo o empreendimento permitira
a populagao do entorno usufruir dos espagos qualificados que se criardo internamente,
além de propiciar uma requalificagao do entorno como um todo. Uma vez implantadas
as infraestruturas urbanas, a alteragdao da paisagem e do uso do solo se consolidara pela

construcao das edificacdes de diversos usos, em consonancia com o preconizado pelo
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zoneamento municipal. O empreendimento nao apenas é compativel com a legisla¢ao
de uso e ocupagao do solo, como também, e principalmente, irda promover um novo
padrio de uso do solo urbano integrado ao sistema viario municipal, promovendo um

tecido harmonico e de elevada qualidade ambiental.

CONSOLIDACAO DA OCUPACAO URBANA

O desenvolvimento de empreendimentos com as caracteristicas do Plano
Urbanistico City Sdo Paulo tem como decorréncia a alteracio definitiva do uso do
solo, provocando a expansio do tecido urbano para acomodar usos diversos —
residenciais, comerciais, empresariais — e proporcionando espagos para o
desenvolvimento de novas oportunidades de atividades economicas. A implantacao do
novo bairro vem de encontro aos objetivos propostos para a Macrozona de
Estrutura¢ao e Qualificagao Urbana, definida pelo Plano Diretor, promovendo a
convivéncia equilibrada entre o novo tecido urbano proposto e a conservagao dos
elementos naturais, adequando seu tracado a topografia local, preservando e
valorizando os recursos hidricos da area e promovendo a prote¢ao dos remanescentes

vegetais da gleba.

A previsio de lotes destinados a atividades de comércio e servigos, compativel com
a legislagdo de uso e ocupagao do solo, abrira novas oportunidades de fortalecimento
da economia local e regional, com a ampliagao da oferta de empregos. Some-se a isto a

destinagao de areas institucionais que permitirdao a ampliagao da oferta de equipamentos
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e servigos publicos, consolidando uma nova centralidade na regido onde se insere o

empreendimento.

O empreendimento devera consolidar a ocupagao urbana na regiao, porém de uma
forma mais planejada e articulada com o entorno, compatibilizando os elementos da
paisagem com o tecido urbano, em consonancia com os objetivos e diretrizes

estabelecidos pelo Plano Diretor municipal.

CPEA 2605 - Relatorio de Impacto Ambiental - Plano Urbanistico City Sdo Paulo RIMA | 89

Matéria DOCREC 710/2025. Documento digitalizado e autenticado por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

fls. 147

CIACITY O
B A CPEA A

PROGRAMAS AMBIENTAIS

Os Programas Ambientais, apresentados na sequéncia, contém de forma articulada e
gerencial as medidas mitigadoras indicadas para cada impacto avaliado no EIA nas

diversas etapas do empreendimento.
As medidas mitigadoras classificam-se como:
Controle e Prevengao

Voltadas a prevenir e controlar impactos ambientais analisados como negativos, mas
que sao passiveis de ser evitados ou mantidos sob controle (Programas de Controle
Ambiental das Obras; Comunicacao Social; Educacao e Conscientizacio Ambiental;

Resgate da Flora e Fauna; Controle de Animais Domésticos).
Corretivas

Destinadas a mitigar os impactos negativos que foram considerados reversiveis,
como, por exemplo, acdes de recuperaciao e recomposicao das condi¢oes ambientais
existentes antes das intervengoes (Programas de Compensacao Florestal e Re-

equacionamento do Sistema Viario).
Compensatorias

Destinam-se aos impactos ambientais avaliados como negativos, mas para os quais
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nao ha como inibir sua ocorréncia (irreversiveis) e a melhoria de elementos

significativos objetivando compensar a realidade ambiental da area (Programas de

Compensacao Ambiental e Compensac¢ao Florestal).
Monitoramento

Medidas que visam acompanhar a ocorréncia e intensidade dos impactos e avaliar a
eficacia das demais medidas de mitigacao e de prevencao e controle (Programas de

Monitoramento da Flora, Fauna e das Aguas Superficiais).
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Programa Descricao Atividades
Gestio Gerenciar todos os Discutir o desenvolvimento dos
Ambiental Programas Ambientais | programas ambientais com todos os
apresentados no EIA e a | atores envolvidos no processo.
serem implantados Definir as datas de execucao das
durante todas as fases atividades e procedimentos a serem
do Plano Urbanistico adotados, em consonancia com as
City Sao Paulo. diretrizes de cada programa.
Avaliar e monitorar o desenvolvimento
dos programas; avaliar os relatorios
produzidos pelos especialistas
responsaveis pela implementacao dos
programas ambientais.
Desenvolver um cronograma integrando
todas as atividades propostas em todos
0s programas.
Coordenar o atendimento a todas as
condicionantes das licencas ambientais.
Emitir relatérios de acompanhamento
dos programas ambientais.
Comunicacio Promover a divulgacdo | Implementado desde a fase de
Social do empreendimento; planejamento, prosseguindo até o inicio
facilitar a interacao do da operacao.
empreendedor com Garantir o envolvimento das
outras instituicoes e comunidades e entidades interessadas,
permitir a participacdo | disponibilizar informacoes sobre o
da populacao. empreendimento e manter um canal de
comunicacdo com o empreendedor.
Controle Garantir condicoes Prevencao e Controle de Processos de
Ambiental das ambientais adequadas Dinamica Superficial.
Obras nas frentes de servigos e | Controle da Qualidade do Ar e da
nas areas em torno das | Emissao de Ruidos.
obras, durante toda a Controle da Poluicao do Solo e das
fase de implantacdo do | Aguas Subterraneas.
Plano Urbanistico City Controle de Efluentes.
Sao Paulo. Gerenciamento dos Residuos Soélidos.
Recomposicao das Areas Afetadas.
Controle das Interferéncias com o
Trafego e com a Seguranca da
Populacio.
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Resgate de Flora | Acompanhar e orientar | Resgate do maior ntimero possivel de
e Fauna e as atividades de individuos de espécies ameacadas, raras
Destinagio da supressao da vegetagdo, | ou endémicas dos remanescentes de
Biomassa minimizando os vegetacao.
possiveis impactos sobre | Manutencao de viveiro temporario.
a fauna, e minimizando | Relocacao dos individuos resgatados
a geracao de residuos. para locais previamente definidos.
Resgate e afugentamento da fauna
durante a atividade de supressao
Identificacao de usos potenciais e
formas de aproveitamento da madeira e
outros materiais vegetais originados da
supressao.
Destinacao adequada dos residuos
vegetais
Compensac¢io Promover a Calculo da compensacao relacionada a
Florestal compensacao florestal supressao de vegetacao e intervencao
por meio da recuperacao | em APP.
florestal de APPs e de Plantios compensatoérios em APPs.
enriquecimento e Plantios de enriquecimento nas areas
recuperacao da area mais degradadas da ZEPAM.
inserida na ZEPAM. Compensacao do Campo Cerrado.
Educacio e Conscientizar sobre Realizacao de palestras, informativos,
Conscientizac¢do | temas vinculados a debates e dos diferentes projetos de
Ambiental dos impactos potenciais educacao ambiental que poderao ser
Trabalhadores, | sobre o meio fisico - estabelecidos
Funcionarios e | qualidade da 4guae
Moradores geracao de residuos -, e

meio bidtico, com énfase
na protecao da fauna
silvestre e da flora
nativa e na prevencao de
acidentes com animais
silvestres, em especial
os peconhentos.

Controle de

Retirar animais

Captura dos animais domésticos, em

Conservacao - SNUC.

Animais domésticos dos especial caes e gatos ferais, errantes ou

Domésticos remanescentes sob de vida livre, encontrados no interior
influéncia do dos remanescentes florestais que serao
empreendimento e a suprimidos, completa ou parcialmente.
adequada destinacao Controle da natalidade de caes e gatos.
destes individuos.

Compensacio Atender a legislacao Calculo do Grau de Impacto e montante

Ambiental ambiental do Sistema de recursos a serem destinados.

(SNUC) Naciona de Unidades de | Selecdo e caracterizacao das Unidades

de Conservacao com potencial para o
aporte de recursos.
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Monitoramento | Acompanhar e avaliar Realizar levantamento fitossociologico
da Flora possiveis alteragoes na | antes do inicio das obras.
composicao e estrutura | Monitorar periodicamente as parcelas
especifica das permanentes, durante toda a
comunidades vegetais. implantacao e, ao menos, trés anos apos
o inicio da operacao do
empreendimento.
Avaliar a dindmica das espécies e
estrutura e composicao dos
remanescentes de interesse para
conservacgao e propor acoes
complementares, caso necessario.
Monitoramento | Monitorar o impacto do | Definigdo, mapeamento e caracterizacao
de Fauna empreendimento na das areas amostrais a serem
Terrestre avifauna e nos monitoradas.
mamiferos Realizacao de campanhas de campo
semiaquaticos. trimestralmente até trés anos apos o
inicio da operacao.
Avaliacao do programa e proposicao de
eventuais adequacoes.
Monitoramento | Avaliar periodicamente | Devera ser realizado através de
da Qualidade as caracteristicas fisico- | amostragens de agua superficial nos
das Aguas quimicas e quimicas das | mesmos pontos avaliados durante o
Superficiais aguas na area do Diagnostico Ambiental.
empreendimento. Durante a fase de implantacdo devem
ser campanhas bimestrais; e durante a
operacao, campanhas trimestrais, por
um periodo de dois anos.
Re- Minimizar os efeitos do | Implantacao dos melhorias e
equacionamento | trafego gerado pelo adequacoes nas vias e pontos criticos do
do Sistema empreendimento no entorno do empreendimento, de acordo
Viario sistema viario local e com o planejamento da Prefeitura
regional Municipal.
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PRINCIPAIS LEIS AMBIENTAIS CONSIDERADAS NA ELABORACAO
DO EIA

A elaboraciao do estudo ambiental do Plano Urbanistico City Sdo Paulo baseou-se
no disposto na legislagdio ambiental em vigor, em especial nas Resolu¢bes CONAMA
001/86; 011/86/; 005/87; 009/87 e 237/97; nas Resolucoes 40/07 e 49/14; nas
Deliberagoes CONSEMA 8/99 e 50/92; além de outros diplomas legais apresentados

a seguir:

Lei Federal n°® 6.938/81, que estabelece a Politica Nacional do Meio Ambiente;

* Lei Complementar 140/2011 que estabelece normas para a cooperacio entre
federacgdo, estados e municipios no exercicio de suas competéncias relativas ao

meio ambiente e licenciamento, e altera a Lei Federal 6.938/81;
* Lei Estadual n° 9.509/97 que estabelece a Politica Estadual do Meio Ambiente;

* Cédigo de Mineragao (Decreto-lei 227/67) e o Regulamento do Cdédigo de

Mineragao (Decreto n° 62.934/1968) que regulam a minera¢iao no pais;

* Portaria Interministerial 60/2015 que estabelece procedimentos para os 6rgaos

federais que devem se manifestar nos processos de licenciamento ambiental;

* Decreto Estadual 47.400/02 que tregulamenta dispositivos da Lei Estadual

9.509/97 referentes ao licenciamento ambiental, prazos de validade e renovagao

654434.

das licengas, prazo de andlise, valor referente ao preco de analise;

* Lei Federal n° 12.305/10, que instituiu a Politica Nacional de Residuos Sélidos
(PNRS) e dispde sobre seus principios, objetivos e instrumentos, bem como
sobre as diretrizes relativas a gestao integrada e ao gerenciamento de residuos

solidos;

* Resolugao Conama 307/02 (alterada pelas 348/04, 431/11 e 448/12), que
estabelece como objetivo primario a nao geragao de residuos e, secundariamente,
a reducdo, a reutilizagdo, a reciclagem, o tratamento dos residuos solidos e a

disposi¢ao final ambientalmente adequada dos rejeitos;

* Lei 12.300/06 que institui a Politica Estadual de Residuos Sélidos para Sao Paulo;
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* Lei Estadual 13.577/09 disp&e sobre diretrizes e procedimentos para a prote¢ao

da qualidade do solo e gerenciamento de areas contaminadas;

*  Resolucao Conama 005/89 que dispoe sobte o Programa Nacional de Controle

da Qualidade do Ar — PRONAR,;

*  Resolu¢io Conama 018/86 que dispoe sobre o Programa de Controle da Polui¢ao
do Ar por Veiculos Automotores — PROCONVE, o Programa Nacional e
Controle da Poluicdo Industrial — PRONACOP, o Programa Nacional de
Inventario de Fontes Poluidoras do Ar e os Programas Estaduais de Controle da

Poluicao do Ar;

*  Decretos 50.753/06 e 52.469/07 que dispoem especificamente sobre o controle
da poluiciao do ar e o Decreto n® 59.113/13, que estabeleceu os novos padroes
de qualidade do ar para o estado de Sio Paulo (Art. 9°), bem como metas

intermediarias e padroes finais;

* Lei Federal 9.433/97 que estabeleceu a Politica Nacional de Recursos Hidricos e
criou o Sistema Nacional de Gerenciamento dos Recursos Hidricos, instituiu a

outorga de direito de uso de recursos hidricos;

* Decreto Federal 8.468/76 que aborda aspectos da poluicdo das 4guas, sua

classificagdo, a definicao dos padroes de qualidades e de emissao de efluentes;

* Decreto Federal 10.755/77, que dispoe sobtre o enquadramento dos corpos

654434.

d’dgua receptores na classificacio prevista no Decreto 8.468/76;

* Resolugao Conama 357/05, alterada pelas Conama 410/09 e 430/11, dispoe
sobre a classificacao dos corpos de agua e diretrizes ambientais para o seu
enquadramento, bem como estabelece as condi¢des e padrdes de langamento de

efluentes;

* Resolucido Conama 396/08, que dispoe sobre a classificagdo das dguas
subterraneas e da diretrizes ambientais para seu enquadramento, condigdes e

padroes de qualidade, cadastro de pogos, e prevencao e controle de polui¢ao;
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* Lei Federal 12.651/2012 (novo Cédigo Florestal), que disciplinou a preservagio
e a utilizacdo das florestas e demais formas de vegetagao e instituiu as Areas de

Preservacao Permanente;

* Lei Estadual 6.134/88, regulamentada pelo Decreto 32.955/91, dispoe sobre a

preservacao dos depositos naturais de aguas subterraneas;

* Resolugao SMA 40, republicada em 04/10/2007, que institui o Projeto

Estratégico Desmatamento Zero;

* Deliberacio CONSEMA 10/00, por meio da qual o Conselho Estadual do Meio
Ambiente recomenda a Secretaria Estadual do Meio Ambiente que, nos
licenciamentos de novos loteamentos, atente para a necessidade de preservacao,
ao longo das margens dos rios e demais cursos d’agua, de faixa de 30m de largura,

em areas urbanas que ainda apresentem caracteristicas rurais;

*  Resolugao CONAMA 369/06, que definiu os casos excepcionais em que o 6rgao
ambiental competente pode autorizar a interven¢ao ou supressio de vegetagao

em Area de Preservacio Permanente;
* Lei Federal 6.766/79 que trata do parcelamento do solo urbano;
*  Resolugaio CONAMA 369/06 que trata da implantacdo de area verde publica;

* Decreto Estadual 49.566/05 que dispoe sobre a intervencdo de baixo impacto

654434.

ambiental em areas consideradas de preservacao permanente pelo Codigo

Florestal,

* Lei Estadual 9.989/98 que dispoe sobre a recomposicio da cobertura vegetal no

estado de Sao Paulo;

* Portaria IBAMA 37-N, de 03/04/92, que relaciona lista oficial de espécies da

flora brasileira ameacada de extingao;

* Resolucao SMA 48, de 21/09/04, que publica a lista das espécies da flora do

estado de Sao Paulo ameacadas de extingio;
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* DPortaria DEPRN 44, de 25/09/95, que disciplina os procedimentos para a

autorizacao do corte de arvores isoladas;

* Lei Federal n° 11.428, de 22/12/06, que dispoe sobre a utilizacdo e prote¢io da

vegetacao nativa do Bioma Mata Atlantica;

* Lei Estadual 10.780/01, que dispde sobre a reposi¢ao florestal no estado de Sao

Paulo;

*  Decreto 52.762/08, que regulamenta a Lei 10.780/01 e dispoe sobre a reposicao

florestal no estado de Sao Paulo;

*  Resolucao SMA 32/14, que estabelece as orienta¢Ges, diretrizes e critérios sobre

restauracao ecoldgica no estado de Sao Paulo.
Terras Indigenas

A Constitui¢ao Federal de 1988 (Artigo 231) define que as terras indigenas sio bens
da unido que, enquanto areas especialmente protegidas, necessitam de resguardo
diferenciado, visando assegurar o direito a diferenca sociocultural e o usufruto exclusivo
dos povos indigenas sobre os recursos naturais necessarios para sua reprodugao fisica

e cultural.

A Portaria Interministerial n® 35, de 27/1/2012 tem por objetivo formular proposta

de regulamentacao da Convencao n° 169 da OIT sobre Povos Indigenas e Tribais, no

654434.

que diz respeito ao direito de consulta, livre e informada dos povos indigenas e

tradicionais.
Preservacdo da Mata Atlantica

A Mata Atlantica foi considerada pela Constitui¢do Federal como patrimonio
nacional, devendo a sua utilizacdo ser feita na forma da lei, dentro de condi¢bes que
assegurem a preservacdo do meio ambiente, inclusive quanto ao uso dos recursos
naturais (artigo 225, § 4°). O Decreto Federal 6.660/08, que regulamenta dispositivos
da Lei 11.428/00, dispGe sobre a utilizagdo e prote¢iao da vegetacio nativa do Bioma

Mata Atlantica.
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A Resolugio CONAMA 010/93 estabelece os parametros basicos para a analise dos
estagios de sucessao da Mata Atlantica e define, em seu artigo 2°, os conceitos de:

Vegetacao Primaria e Vegetacio Secundaria ou em Regeneracio, convalidada pela

Resolu¢io CONAMA 388/07.

A Resolugio Conjunta IBAMA/SUPES/SPSMA/ SP 002, de 12/05/94, estabelece
a autorizagdo para corte, supressio ou exploragio de vegetagao nativa secundaria de

Mata Atlantica, entre outros aspectos.

No estado de Sao Paulo, a Resolu¢io Conjunta SMA IBAMA/SP 01, de 17/02/94,
nos mesmos termos da Resolucito CONAMA 001/94, define vegetagdo primatia e
secundaria nos estagios pioneiro, inicial, médio e avancado de regeneracao. A Resolu¢ao
SMA 31/2009 dispde sobre os procedimentos para a supressao de vegetagao nativa

para parcelamento do solo ou qualquer edificagdo em area urbana.
Protecdao a Fauna

A legislacao ambiental que protege os direitos dos animais no Brasil é tio antiga
quanto extensa. Na década de 30, o Decreto 24.645/34 definiu o estado como o
responsavel pela defesa dos direitos dos animais. Em 1941, o Decreto 3.688 previa
penas de multa e prisdo patra os contraventores. A Lei de Prote¢ao a Fauna (5.197/67)
e a Lei 6.938/81 que trata da Politica Nacional do Meio Ambiente seguem a mesma
linha em direcio a protecio dos animais silvestres contra abusos e maus tratos,

considerando como tais os que vivem naturalmente fora do cativeiro.

654434.

Visando proteger a ictiofauna, o Codigo de Pesca, instituido pelo Decreto-Lei
221/67, estabeleceu, em seu artigo 37, que os efluentes das redes de esgotos e os
residuos liquidos ou sélidos das indudstrias somente poderiam ser lancados as 4dguas

quando nio as tornarem poluidas.

A Constituicao Federal de 1988 incluiu a prote¢ao a fauna, juntamente com a flora,
como meio de assegurar a efetividade do direito ao meio ambiente equilibrado, ficando
vedadas as praticas que coloquem em risco a sua fun¢do ecoldgica, provoquem a

extingao de espécies ou submetam os animais a crueldade.
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A Lei 5.197/67, que dispde sobre a protecio a fauna (Codigo de Caga), alterada pelas
Leis 7.584/87,7.653/88,7.679/88, 9.605/98 ¢ 9.985/00, e regulamentada pelo Decreto
97.633/89, respalda a protecio de animais de quaisquer espécies, em qualquer fase de
seu desenvolvimento e que vivem naturalmente fora do cativeiro, constituindo a fauna
silvestre, bem como seus ninhos, abrigos e criadouros naturais, sendo vedada a sua

utilizagdo, perseguicao, destruicao, caga ou apanha.

A Lei dos Crimes Ambientais (9.605/98) e o Decreto 3.179/99 definiram pela
primeira vez os abusos contra a fauna como crime e previram penas de detencao e

multa.

A Instrucio Normativa 003, de 27/05/03, do Ministério do Meio Ambiente
promulgou a lista de espécies brasileiras ameacadas de extingdao, bem como o Decreto
00.133/14, que declara as espécies da fauna silvestre ameacadas de extingao e as

provavelmente ameagadas de extingdo no estado de Sao Paulo.

A Instrucio Normativa 5, de 21/05/04, do IBAMA, que estabelece lista de espécies
de invertebrados aquaticos e peixes, ameagadas de extin¢ao e espécies sobre-explotadas

ou ameagadas de sobre-explotacao.

O Decreto Federal n°® 6.514/08 disp6s sobre as infracoes e sancGes administrativas
ao meio ambiente, estabelecendo que matar, perseguir, cagar, apanhar, coletar, utilizar
espécimes da fauna silvestre, nativos ou em rota migratoria, sem a devida permissao,

licen¢a ou autorizagao da autoridade competente, ou em desacordo com a obtida, seria

654434.

passivel de multa.

No estado de Sao Paulo, a Lei Estadual n® 11.165, de 27 de junho de 2002, instituiu

o Codigo de Pesca e Aquicultura do Estado, tratando de regular as atividades correlatas.
A Lei 11.977/05 instituiu o Cédigo Estadual de Prote¢io aos Animais, estabelecendo

normas para a prote¢ao, a defesa e a preservagao dos animais no estado de Sao Paulo.
Unidades de Conservagio e a Compensagao Ambiental

A Lei Federal 9.985/00, que instituiu o Sistema Nacional de Unidades de
Conservagao da Natureza — SNUC estabelece que as unidades de conservagao, exceto

Area de Protegio Ambiental e Reserva Particular do Patrimonio Natural, devem possuir
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uma zona de amortecimento e, quando conveniente, corredores ecologicos. Para o
licenciamento ambiental do empreendimento objeto deste EIA — Plano Urbanistico
City Sao Paulo — devera ser observado o artigo 36 da Lei Federal n® 9.985/00 que

tratar da compensagao por significativo impacto ambiental.

O Decreto Federal 4.340/2002 regulamenta artigos da Lei n® 9.985, de 18 de julho
de 2000, que dispoe sobre o Sistema Nacional de Unidades de Conserva¢ao da Natureza

- SNUC, e da outras providéncias.

No estado de Sio Paulo, a Resolugio SMA 18/04, posteriormente alterada pela
Resolucao SMA 26/04, ctiou a Camara de Compensacio Ambiental - CCA, no ambito

da Secretaria do Meio Ambiente, tendo sido ambas revogadas.

O Dectreto Estadual n° 60.070/14, alterado pelo Decreto 60.919/14, regulamenta os
procedimentos relativos a compensaciao ambiental de que trata o artigo 36 da Lei
Federal n® 9.985/00, no ambito do licenciamento ambiental de competéncia do estado

de Sao Paulo, bem como dispoe sobre a Camara de Compensagao Ambiental — CCA.
Protegdo ao Patrim6nio Ambiental Cultural: sitios arqueolégicos
Constituicao Federal de 1988

Lei Federal 3.924/61, que dispde sobre os monumentos arqueolégicos e pré-

historicos.

654434.

Portaria Interministerial 60/2015 que estabelece procedimentos para os 6rgiaos

federais que devem se manifestar nos processos de licenciamento ambiental.

Instrucio Normativa 01/15, a qual estabelece procedimentos administrativos a
serem observados pelo IPHAN nos processos de licenciamento ambiental dos quais

aquele Instituto participa.

Decreto Estadual 10.247/68, substituido pelo Dectreto Estadual 20.955/83, ctiou o
Conselho de Defesa do Patrimoénio Historico, Artistico, Arqueoldgico e Turistico -
Condephaat e instituiu o tombamento como instrumento de prote¢ao do patrimonio

estadual.
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Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo Urbano

A LeiFederal 6.766/79 (Lei Lehmann) estabelece os parametros pata o parcelamento
do solo utbano. A Lei Federal n® 9.785/99 alterou a Lei Lehmann, estabelecendo que
o percentual minimo de areas publicas podera ser estabelecido em legislagao municipal

especifica, podendo inclusive ser menor que 35%.

O Estatuto da Cidade, instituido pela Lei Federal 10.257/01, regulamenta os artigos
182 e 183 da Constituicao Federal (CF) e estabelece normas de ordem publica e
interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da

seguranc¢a e do bem-estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental;

A Secretaria de Negocios Metropolitanos, considerando que o parcelamento de
terreno com declividade original ou superior a 30% (trinta por cento) exige precaugoes
especiais, editou a Resolucao SNM 36/81, por meio da qual estabeleceu algumas

condicionantes a ocupagao de areas com essa declividade;

A normativa no municipio de Sao Paulo, para o parcelamento do solo se da pela Lei
n° 16.050 de 31 de julho de 2014, Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sio Paulo
(PDE) que da ordenacdo e estruturagao ao territorio. Ha complementarmente ao PDE
a Lei de Uso e Ocupagao do Solo (LUOS).

Outorga de Direito de Uso de Recursos Hidricos

Lei Federal 7.663/91, que determina que a implantacio de qualquer empreendimento

654434.

que demande a utilizacdo de recursos hidricos, dependera de cadastramento e da
outorga do direito de uso a derivagao de agua de seu curso ou deposito para fins de

utilizacao;

No estado de Sio Paulo, o DAEE - Departamento de Aguas e Energia Elétrica é o
6rgao competente para avaliar e conceder, ou autorizar o pedido de outorga por
intermédio do Decreto 41.258/96, de acordo com o artigo 7° das disposi¢coes
transitorias da Lei 7.663/91. No tocante a outorga do direito de uso da agua, o anexo

do Decreto 41.258/96 estabelece as normas pertinentes.
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Prevencao de inundagdes

A Lei Estadual n° 12.5206, de janeiro de 2007, estabelece normas para contengao de
enchentes e destinagdo de aguas pluviais, prevendo a obrigatoriedade de implantagao
de sistemas de captagdo e reten¢ao de aguas pluviais, coletadas por telhados, coberturas,
terracos e pavimentos descobertos, em lotes, edificados ou nio, com area superior a
500m?.
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CPEA 2605 - Relatorio de Impacto Ambiental - Plano Urbanistico City Sdo Paulo RIMA | 102

Matéria DOCREC 710/2025. Documento digitalizado e autenticado por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

fls. 160

CIACITY O
B A CPEA A

CONCLUSAO

O EIA/RIMA - Estudo de Impacto Ambiental e o Relatério de Impacto Ambiental
foram elaborados objetivando a avaliagio dos impactos ambientais associados as fases
de planejamento, implantacio e operacio do Plano Urbanistico City Sdo Paulo de
responsabilidade da Anastacio Empreendimentos Imobiliarios e Participagoes Ltda.,
situtado no municipio de Sido Paulo, estado de Siao Paulo. Trata-se de um

empreendimento urbanistico que apresenta uma area de cerca de 167 hectares.

O Plano Urbanistico City Sao Paulo sera um novo bairro na regido de Pirituba,
destinado ao uso misto — residencial uni e multifamiliar, comércio e prestagao de
servicos — sendo previstas as areas publicas, conforme a legislacio. Espera-se uma
populaciao da ordem de 24 mil pessoas, entre residentes e trabalhadores funcionarios

das empresas de comércio e servigos.

A concepeao do projeto urbanistico teve como premissas a garantia de uma ocupagao
planejada e adequadamente estruturada, a integragdo do novo bairro ao tecido urbano
do entorno, a criagdo de novas areas de lazer e areas verdes para usufruto de toda a
populagao, a geragdo de oportunidades de trabalho, e a oferta de areas publicas no
entorno do empreendimento, para integrar a rede publica as necessidades da regiao. O
desenvolvimento do projeto levou em consideragao, ainda, a delimitagdo das areas de
preservagao permanente e de outras restrices ambientais do empreendimento, bem

como a legislagiao de uso e ocupagao do municipio de Sao Paulo.

654434.

Os impactos negativos potenciais de maior magnitude ocorrerdo, em sua maioria, na

fase de implantagao do empreendimento, sendo amplamente superados pelos efeitos

positivos para a regido, na fase de operagao.

Para a fase de implantagao destacam-se os impactos relacionados a erosiao do solo,
as alteracoes no escoamento das aguas superficiais, a perda de vegetagdo e interferéncias
com a fauna. Para tanto, conta-se com os Programas de Controle Ambiental das Obras,
de Resgate de Flora e Fauna e Destinagdio da Biomassa que visam minimizar estes
efeitos, além de programas de compensagao e monitoramento. Para amenizar os efeitos

da impermeabilizacio do solo, o projeto prevé a instalagio de um dispositivo de
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reten¢ao de vazdes de pico de chuvas, que evitara que ocorram inundagdes nos bairros

vizinhos ao longo do cérrego Cantagalo.

Na fase de operacio, os principais impactos positivos do empreendimento sio a
garantia da preservacdo dos remanescentes florestais existentes combinados com
programas de monitoramento da fauna e da flora. A atividade economica regional, a
geracao de empregos diretos e indiretos, a qualidade de vida da populacio residente e
as finangas publicas municipais tendem a ser beneficiadas com a implementacao do

Plano Urbanistico City Sdao Paulo.

Os estudos e avaliacOes realizados e resumidos nesse RIMA indicam que o
empreendimento proposto apresenta viabilidade ambiental desde que sejam
implementados os Programas Ambientais propostos que envolvem o controle e

mitigacao dos impactos negativos e a compensa¢ao ambiental.

654434.
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EQUIPE TECNICA

Coordenagio Geral
Mauricio Tecchio Romeu - Engenheiro Quimico - CRQ-SP 04330260
Ione Novoa Jezler — Arquiteta e Urbanista — CAU-SP A7592-2
Roberto Takahashi — Gedlogo — CREA-SP 60093000-4

Coordenacgio Executiva
Alessandro Braga Miagui — Eng. Ambiental - CREA-SP 5062816713

Coordenagio Técnica
Meio Fisico
Alessandro Braga Miagui — Eng. Ambiental - CREA-SP 5062816713
Mauricio Tecchio Romeu - Engenheiro Quimico - CRQ-SP 04330260
Roberto Takahashi — Gedlogo — CREA-SP 60093000-4
Denise Germano Pinto — Bidloga — CRBio 68388/01-D  CRQ 446865

Meio Biotico
Luiz Eduardo Guimaries Matiz - Engenheiro Florestal - CREA 200224613-0
Sabrina Fetreira Laurito - Bi6loga - CRBio 074936/01

Meio Socioecondémico
Ione Novoa Jezler — Arquiteta ¢ Urbanista — CAU-SP A7592-2

654434.

CPEA 2605 - Relatorio de Impacto Ambiental - Plano Urbanistico City Sdo Paulo RIMA | 105

Matéria DOCREC 710/2025. Documento digitalizado e autenticado por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



A
CIACITY

_'_

Meio Fisico — Equipe técnica

autuado por Anderson Rogério de Souza em 07/08/2025 11:48:25.

fls. 163

O

CPEA A

Nome

Area Profissional

Registro no Conselho de Classe

Alessandro Braga Miagui

Engenharia Ambiental

CREA SP 5062816713

Carlos Eduardo Consulim Oceanografia AOCEANO 1952-
Denise Germano Pinto Biologia 1C(f§?8% /01-D

Felipe Martin Corréa de Castro Eng. Quimica CREA-SP 5063305964
Gimel Roberto Zanin Oceanografia AOCEANO 1956
Igor José SiméGes de Mello Geologia CREA-SP 50618645
Mariana Beraldo Masutti Quimica chl? 4818

Mauricio Tecchio Romeu Eng. Quimica gf?g(;;lg()

Roberto Takahashi Geologia CREA-SP 60093000-4
Thiago Shoegima Geografia CREA-SP 5063585018
Victor Barcellini Biologia 591213190/ 01D

Victéria Dalla Hart

Auxiliar Técnica

Nio possui conselho de classe
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Meio Biotico — Equipe técnica

Nome Area Profissional Registro no Conselho de Classe
. . . . . CRBio
Aline Silveira Medeiros Biologia 086.131/01-D
. . . CRBio
Carolina Toledo Andreu Biologia 082438/01-D
. . . . CRBio
Caroline Nunes Parreira Biologia 56306/01-D £
)
3
‘ o CRBio g
Cristal Coelho Gomes Biologia 68479/01-D §
o
»
. . . . CRBio 3
Daniela Cambeses Pareschi Biologia 61016/01-D S
[
g
Danilo Souza Santos Auxiliar Técnico Nio possui conselho de classe E
S
(/7]
. <
, . e . . CRBio N
Jéssica Teixeira Silveira Biologia 106712/01-D 8
(]
w
CRBi o
i . . io o
Julia Stuart Biologia 079757,/01 =
O]
o
CRBio §
Lucas Possati Campos Biologia 082942/01-D 8 <
£ ®
<
23
. . . . CREA-SP @
= < I
Luiz Eduardo Guimaries Mariz Engenharia Florestal 5060813033 5 =]
o
Q o
g8
c
Milena Giorgetti Biologia CRBio S8
8 g 068547/01-D £ 3
38
© =
. [ =
. . . . . CRBio -]
Sabrina Ferreira Laurito Biologia 074936/01 5 %
N £
i)
5%
Yasmim Atique Estagiaria Nio possui conselho de classe 'g 'g,
£ e
[T Y
E 9
32
]
S8
I
83
a8
23
~
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Meio Socioeconémico — Equipe técnica

O
CPEA A

Nome Area Profissional Registro no Conselho de Classe

Ione Novoa Jezler Arquitetura e Urbanismo CAU-SP A7592-2

Jéssica Cristina da Silva Estagidria em Geografia Nio possui conselho de classe

Marcos Virgilio da Silva Arquitetura e Urbanismo CAU/SP A33216-0

Caracterizagdao do Empreendimento

Nome Area Profissional Registro no Conselho de Classe

Marcos Galvao Whitaker de Assumpgao Arquitetura e Urbanismo CAU-SP A4374-5

Geoprocessamento

Nome Area Profissional Registro no Conselho de Classe

Carolina Pedrotti Tavares Ecdloga Nao possui conselho de classe

654434.

Ellen Cristiane Mainardes

Técnica em Geoprocessamento

Nio possui 6rgio de classe

Fabio Lima

Desenhista

Nio possui 6rgio de classe

Thiago F. Shoegima

Geografia

CREA-SP 5063585018
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CIA.CITY O
B A CPEA A

Garantia da Qualidade Laboratorial

Nome Area Profissional Registro no Conselho de Classe
Clarice Yumi Hiramatsu Quimica CRQ 04155058
Cristina Gongalves Quimica CRQ 04137446
Daniel Henrique Teixeira Quimica CRQ04100018 £
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PR_EFERA DE
SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
GABINETE DA SECRETARIA
Rua Sao Bento, 405 - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP
Telefone: 3243-1042
PROCESSO 6010.2025/0001860-0

Encaminhamento SMUL/GAB N° 129559816
Sdo Paulo, 18 de julho de 2025.

Interessado: Camara Municipal de Sao Paulo / Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana ¢ Meio
Ambiente / Vereador Fabio Riva.

Assunto: Oficio SGP-12 n° 343/2025 - Requerimento n° 13/2025. Solicitagdo de informagdes sobre os
diversos estudos de impacto relacionados ao empreendimento imobiliario 'Cidade Sete Séis' da construtora
MRV, localizado na altura do n°® 6500 da avenida Raimundo Pereira de Magalhaes.

A PREF/CASA CIVIL/ATL

Senhora Assessora,

Considerando as informagdes prestadas pela nossa COORDENADORIA DE
PARCELAMENTO DO SOLO E HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL em
doc.'s 129427345 E129405977, bem como as conclusoes ali langadas, as quais endosso, envio os autos
para prosseguimento.

Atenciosamente,

654434.

Elisabete Franga
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento
SMUL

3 "I Elisabete Franca
S'e'- Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento
Em 18/07/2025, as 19:05.

processo
eletronecas

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o codigo
verificador 129559816 ¢ o codigo CRC B65ED933.
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