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PARECER N° DA COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTIGA E
LEGISLAGAO PARTICIPATIVA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 691/25

Trata-se de projeto de lei, de autoria do Excelentissimo Senhor Prefeito, que visa alterar a Lei
n® 18.222, de 27 de dezembro de 2024, que aprova o Plano de Intervengédo Urbana para o
territorio do Arco Pinheiros e cria a Area de Intervencdo Urbana Arco Pinheiros, com vistas a
instituir as Zonas de Ocupacéao Especial do Butanta e do Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas
- IPT, bem como disciplinar a elaboragao dos respectivos Planos de Intervencdo Urbana 3
PIU nos termos do art. 136-A da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014, que trata da Politica
de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo.

De acordo com a justificativa apresentada, “as alteragées que ora se propée destinam-se a
viabilizar uma justa e necessaria intervengao urbanistica na area com vistas a potencializar a

atuacdo do Instituto Butantan, como exemplo de cooperagao interfederativa’.

647425.

Sob o aspecto estritamente juridico, o projeto pode prosperar, como veremos a seguir.

A propositura atende a competéncia do Municipio para “promover, no que couber, adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle de uso, do parcelamento e da

ocupacgao do solo urbano”, nos estritos termos do art. 30, inciso VIII, da Constituicao Federal.

Inicialmente, insta ressaltar que o Projeto de Intervengédo Urbana € mecanismo previsto pelo
Plano Diretor Estratégico, que no “caput” do seu art. 136 o define da seguinte maneira:

art. 136. Os Planos de Intervencdo Urbana de Ordenamento e Reestruturagdo
Territorial objetivam apresentar estudos técnicos para a transformagéo e qualificagao
urbanistica, econémica e ambiental de territérios estratégicos para o
desenvolvimento urbano do municipio, de modo a subsidiar a definicdo dos

instrumentos de ordenamento e reestruturagao urbana referidos no art. 134 desta Lei
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mais adequados a implementagdo das intervengdes propostas.(Redagdo dada
pela Lei n® 17.975/2023)

Quanto a iniciativa legislativa, resta atendido o disposto no inciso VIIl do art. 70 da Lei
Organica, de acordo com o qual compete ao Prefeito “propor & Cadmara Municipal alteragées
na legislagédo de parcelamento, uso e ocupagéo do solo, bem como de alteragdes nos limites

das zonas urbanas e de expansao urbana”.

Ressalte-se que a alteracdo que o projeto busca, especialmente a instituicdo de Zonas de
Ocupacgédo Especial, esta em sintonia com o previsto no Plano Diretor Estratégico (Lei n°
16.050, de 31 de julho de 2014), especialmente em seu art. 136-A:

Art. 136-A. Os estudos técnicos que compdéem os PlUs de Zonas de Ocupagéao
Especial (ZOE) - PIU — ZOE - objetivam a fixacdo de parametros especificos de
parcelamento, uso e ocupagéo do solo adequados as especificidades da ocupagao
especial, considerando as caracteristicas de seu contexto urbano, assegurada a
participagdo social em sua elaboragao. (Incluido pela Lei n°® 17.975/2023)

§ 1° Os PIUs — ZOE serao aprovados por decreto, observados os coeficientes de

647425.

aproveitamento estabelecidos por macroarea conforme Quadro 2A desta Lei, ou

estabelecidos por lei especifica. (Incluido pela Lei n°® 17.975/2023)

§ 2° O PIU — ZOE que apresentar um programa de intervengbes urbanisticas com
mecanismos de financiamento deve contar com instrumento de ordenamento e
reestruturagdo urbana e seu respectivo modelo de gestdo democratica para o
controle social de sua implantagao. (Incluido pela Lei n°® 17.975/2023)

§ 3° O PIU — ZOE deve ser elaborado previamente ao desencadeamento de
procedimentos visando a concessao de uso de equipamentos publicos e sociais

localizados em Zonas de Ocupagéo Especial. (Incluido pela Lei n® 17.975/2023)

Durante a tramitagédo do projeto, devem ser realizadas pelo menos duas audiéncias publicas,

nos termos do art. 41, inciso VI, da Lei Organica do Municipio.

N&o obstante, compete a D. Comisséo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente
(art. 47, lll, do Regimento Interno) a analise quanto a adequagdo e conveniéncia da
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propositura, competindo, ainda, dada a natureza técnica da matéria, a indicacdo do quérum

para sua aprovacao.

Ante todo o exposto, somos PELA LEGALIDADE.

Sala da Comissao de Constituicao, Justica e Legislagao Participativa, em

647425.
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