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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO

OFICIO AO LEGISLATIVO

Oficio ATL SEI n° 123704259
Ref.: Oficios SGP-23 n° 418/2025 € 511/2025

Senhor Presidente,

Reportando-me aos oficios acima referenciados, em atencdo as Indicagdes n® 128/2025 e
139/2025, de autoria do Vereador Nabil Bonduki, restituo-lhe o presente instruido com coépia das
informagdes prestadas pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento (SMUL) e pela
Subprefeitura Ermelino Matarazzo (SUB-EM), a respeito da fiscalizagdo de edificio com indicios de
irregularidades no Parque Boturussu.

Na oportunidade, renovo a essa Presidéncia protestos de aprego e consideragao.

DENISE RAMOS
Secretaria Adjunta em Exercicio
Casa Civil

(documento assinado e datado eletronicamente)

Ao Excelentissimo Senhor
RICARDO TEIXEIRA

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Sdo Paulo

- "'I Denise Soares Ramos
SE‘L Secretaria Adjunta Substituta

PIOCESsG Em 26/04/2025, as 09:19.

eletroncs

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o codigo
verificador 123704259 e o cédigo CRC 695EAE9A.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
Coordenadoria de Parcelamento do Solo e Habitacional de Interesse Social
Rua Sdo Bento, 405, - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01011-100
Telefone:

PROCESSO 6010.2025/0000465-0

Encaminhamento SMUL/PARHIS N° 122992503
Sao Paulo, 02 de abril de 2025.

INTERESSADOS: Camara Municipal de Sao Paulo - Vereador Nabil
Bodunki.12299041112299041112299041112299041112299041112299041112299041112299041112299041112299041112299041 1ASSUNTO:
Oficios SGP-23 n°® 418/2025 e SGP-23 n° 511/2025 - Indicacdo n°® 128/25, retificada pela Indicagdo n°® 139/25. Solicitagdo de fiscalizagdo de
edificio com indicios de irregularidades no Parque Boturussu. Prazo 04/04/2025.

SMUL/GAB

Senhora Secretaria,

Em ateng@o ao solicitado, cumpre esclarecer que o empreendimento noticiado apresenta Alvara de Aprovagdo e Execugdo n®
2020-00469-00 (doc. 122787754) destinado a Habitagdo de Interesse Social para imdvel localizado na Subprefeitura de ERMELINO
MATARAZZO. Projeto contempla zona de uso ZM, com 1 predio de 3 andares e 9,00m de gabarito, conforme Alvara em anexo.

Convém ressaltar que, nos termos do Quadro 2 - Parametros de Ocupag@o por Zona de Uso, a que se refere o artigo 76 do
Decreto n° 57.377, de 11 de outubro de 2016, do Anexo III do Decreto n° 57.521/2016 (doc.122990411), para empreendimentos situados em
ZM, cuja altura da edificac@o seja menor ou igual a 10m, os recuos de fundos e laterais estao dispensados.

Cumpre esclarecer que as condigdes de estabilidade, seguranga e salubridade do empreendimento e conformidade da execugdo
da obra de acordo com o projeto aprovado competem ao proprietario ou possuidor do imével e responsaveis tecnicos, nos termos dos incisos
IIL, IV e V do Artigo 6° do Decreto 57.776/2017:

III - o titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imdvel, fica responsavel pela manutengdo
das condigdes de estabilidade, seguranga e salubridade do imovel, edificagdes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto
aprovado, das disposigdes do Codigo de Obras e Edificagdes — COE, do respectivo decreto regulamentar, das Normas Técnicas — NTs
aplicaveis ¢ da legislagdo municipal correlata, bem como do Plano Diretor Estratégico — PDE e da Legislagdo de Parcelamento, Uso e
Ocupagdo do Solo — LPUOS;

IV - a conformidade do projeto as normas técnicas - NTs gerais e especificas de constru¢do, bem como as Normas Técnicas Oficiais - NTOs
de acessibilidade e as disposigdes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores da edificagdo ¢ responsabilidade exclusiva do
responsavel técnico pelo projeto;

V - os responsaveis técnicos pela obra, nos limites de suas atuagdes, respondem pela correta execugdo da obra de acordo com o projeto
aprovado e pela instalagdo e manutengdo do equipamento, observadas as Normas Técnicas - NTs aplicaveis, zelando por sua seguranca e
assumindo as consequéncias diretas e indiretas advindas de sua atuagio;

Cumpre citar Artigo 11:

Art. 11. Os responsaveis técnicos, nos limites de sua atuagdo, respondem pela correta execugdo da obra e instalagdo de equipamentos segundo
as Normas Técnicas - NTs vigentes, pela estabilidade da edificagdo e equipamento e por qualquer sinistro ou acidente decorrente de
deficiéncias de projeto, de execucdo e de instalagdo.

Convém mencionar Artigos 10 e 11 da Lei 16.642/2017:

Art. 10. A Prefeitura ndo se responsabiliza pela estabilidade da edificagdo e do equipamento ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente
de deficiéncias do projeto, de sua execugdo ou instalagdo, bem como de sua utilizagdo.

Art. 11. A conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas de construgio e as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis
aos aspectos interiores das edificagdes ¢ de responsabilidade exclusiva do responsavel técnico pelo projeto, de acordo com a declaragao de
responsabilidade a ser apresentada nos termos deste Codigo.

Informamos ainda que a apresentagdo de declaragdo de responsabilidade pela correta execugdo da obra ¢ formalizada no pedido
do Alvara de Execugdo, nos termos do § 1° do Artigo 24 da citada Lei:

Art. 24. O pedido de Alvara de Execugdo deve ser instruido com documentos referentes ao terreno e ao projeto, assinado pelo profissional
habilitado, de acordo com a natureza do pedido.

§ 1° O responsavel técnico deve formalizar declaragdo de responsabilidade pela correta execuc@o da obra, de acordo com o projeto aprovado,
observadas as normas técnicas aplicaveis.
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Sendo o que tinhamos a expor, estamos a disposi¢ao.

Wilson Roberto dos Santos Junior
Coordenador(a) II
G = | Em 02/04/2025, as 20:58.
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Quadro 2 Parametros de Ocupacio por Zona de Uso, a que se refere o artigo 76 do
Decreto n° 57.377, de 11 de outubro de 2016.

QUADRO 2 - PARAMETROS DE OCUPAGAO POR ZONA DE USO

Coeficiente de Aproveitamento

Taxa de Ocupagdo

Recuos Minimos (m)

Méxima Cota
parte
C.A. maximo Gabarito Fundos e Laterais | Maxima
TIPO DE ZONA ZONA de altura de
CA. CA. lote até [superiora| MaXima Alturada [Alturada | terreno
minimo | bésico soom? | soomz | (M [Frente (Wlegificacioledificagio| ~ por
EHIS EHMP menor ou [superior a| unidade
igual a 10 [10 metros| (m?)
metros (i)
Q ZEU 05 1 6 5 0,85 0,7 NA NA NA 3 20
< ZEU
g ZEUa NA 1 3 25 0,7 05 28 NA NA 3 40
% I NS 05 1 3 2,5 0,85 0,7 28 NA NA 3 NA
& ZEUPa (b) NA 1 15 1,25 0,7 05 28 NA NA 3 NA
g JEM ZEM 05 1 3(c) 2,5(c) 0,85 0,7 28 (c) NA NA 3 20
F ZEMP 05 1 3(d) 2,5 (d) 0,85 0,7 28 (d) NA NA 3 40
zc 03 1 3 2,5 0,85 0,7 48 5 NA 3 NA
zC Ca NA 1 15 1,25 0,7 0,7 20 5 NA 3 NA
2C-ZEIS 05 1 3 2,5 0,85 0,7 NA 5 NA 3 NA
ZCOR-2 0,05 1 15 1,25 05 05 10 5 NA 3 NA
ZCOR ZCOR-3 0,05 1 15 1,25 05 05 10 5 NA 3 NA
ZCORa NA 1 15 1,25 05 05 10 5 NA 3 NA
™ 03 1 3 2,5 0,85 0,7 28 5 NA 3 NA
2 " ZMa NA 1 15 1,25 0,7 05 15 5 NA 3 NA
< ™IS 03 1 3 2,5 0,85 0,7 28 5 NA 3 NA
E ZMisa NA 1 15 1,25 0,7 05 15 5 NA 3 NA
g ZEIS-1 05 1 2,5 (e) (k) 0,85 0,7 NA 5 NA 3 NA
g ZEIS-2 05 1 4(e) 0,85 0,7 NA 5 NA 3 NA
ZEIS ZEIS-3 05 1 4(f) 0,85 0,7 NA 5 NA 3 NA
ZEIS-4 NA 1 2(g) (k) 0,7 05 NA 5 NA 3 NA
ZEIS-5 05 1 4e) 0,85 0,7 NA 5 NA 3 NA
ZDE-1 05 1 3 25 0,7 0,7 28 5 NA 3 NA
ZDE ZDE-2 05 1 3 25 0,7 05 28 5 3 3(j) NA
ZPI-1 05 1 2,25 1,875 0,7 0,7 28 5 3 3(j) NA
ZP! P2 NA 1 2,25 1,875 05 03 28 5 3 3(j) NA
Notas:

NA =Nado se aplica

(a) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 do PDE, a zona ZEUP passa a recepcionar automaticamente os pardmetros da zona ZEU
(b) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 do PDE, a zona ZEUPa passa a recepcionar automaticamente os parametros da zona ZEUa
(c) O CAméx sera igual a 6 par EHIS e 5 para EHMP, bem como o gabarito de altura fica dispensado, na situagdo prevista no §12 do artigo 82 da LPUOS
(d) O CAmax serdigual a 6 par EHIS e 5 para EHMP, bem como o gabarito de altura fica dispensado, na situacdo prevista nos §22 do artigo 82 da LPUOS
(e) O CAmdx serdigual a 2 nos casos em que o lote for menor que 1000m? (mil metros quadrados)
(f) O CAméx serd igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 500m? (quinhentos metros quadrados)
(g) O CAmax sera igual a 1 nos casos em que o lote for menor que 1000m? (mil metros quadrados)

(h) O recuo frontal sera facultativo quando atendido o disposto no inciso VI do artigo 10 e letra "c" do inciso | do artigo 11, ou nas condi¢Ges estabelecidas

no artigo 12 deste decreto
(i) Os recuos laterais e de fundo para altura da edificagdo superior a 10m (dez metros) serdo dispensados conforme disposigdes estabelecidas nos inciso
IV do artigo 10 deste decreto
(j) Ndo se aplica o disposto no inciso IV do artigo10 deste decreto
(k) O CA méaximo pode ser superado até o limite maximo de 4 (quatro) de acordo com o plano de urbanizagdo aprovado pelo conselho gestor de ZEIS e

pela CAEHIS
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
Gabinete da Secretaria
Rua Sao Bento, 405, 22° andar - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01011-100
Telefone: 3243-1042
PROCESSO 6010.2025/0000465-0

Encaminhamento SMUL/GAB N° 123428491
Sdo Paulo, 08 de abril de 2025.

INTERESSADOS: Camara Municipal de Sdo Paulo / Vereador Nabil Bodunki

ASSUNTO: Oficios SGP-23 n°® 418/2025 e SGP-23 n°® 511/2025 - Indicagdo n°® 128/25, retificada pela
Indicacdo n® 139/25. Solicitacdo de fiscalizagdo de edificio com indicios de irregularidades no Parque
Boturussu.

A PREF/CASA CIVIL/ATL
Senhora Secretaria Adjunta,

Em aten¢do ao Encaminhamento contido em doc. 122043298, restituimos os autos com as
informagdes prestadas pela nossa Coordenadoria de Parcelamento do Solo e Habitacional de Interesse
Social SMUL/PARHIS em doc. 122992503, bem como, anexo em doc. 122990411.

Atenciosamente,

Paulo Leite Junior
Chefe de Gabinete
SMUL

" 'I Paulo Leite Junior
Sel- Chefe de Gabinete

e Em 08/04/2025, as 19:09.

pletronices

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o c6digo
verificador 123428491 e o coédigo CRC 105329A3.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SUBPREFEITURA DE ERMELINO MATARAZZO
Unidade de Vistoria
Av. Sdo Miguel, 5550, - Bairro Jardim Cotinha - S3o Paulo/SP - CEP 03870-100
Telefone:
PROCESSO 6010.2025/0000465-0

Informac¢iao SUB-EM/CPDU/SFISC/VIST N° 122860537
Sdo Paulo, 01 de abril de 2025.

Sr. Assistente,

A obra em questdo possui Processo Administrativo n. 2019/0.044.003-9 que trata de Alvara de Aprovacao e
Execugdo de Obra Nova Deferido e esta paralisada e fechada desde Margo de 2.020.

O imovel da reclamante foi interditada pela Defesa Civil da Subprefeitura de Ermelino Matarazzo por haver
rachaduras que poderiam comprometer a sua estrutura. A reclamante foi orientada a procurar a Justica para a
questdo dos prejuizos causados pela obra.

Em vistoria realizada no local ndo foi constatado, a principio, avango sobre o lote vizinho conforme foto no
sei 122866660.

E quanto a questao do remembramento dos lotes o Alvara de Aprovacgdo e Execugao foi aprovado para lote
de 10 metros de frente com 4rea total dos dois lotes.

Eduardo Noriyuki Kobayashi
SEI- Fiscal de Posturas Municipais

Gl Em 01/04/2025, as 10:42.

eletranices

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o codigo
verificador 122860537 ¢ o coédigo CRC 936B2158.

626718,
o

Matéria DOCREC 286/2025. Documento digitalizado e autenticado por DIEGO MARINETTO. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID



autuado por Diego Marinetto em 28/04/2025 11:42:32.

N~

,.hl.wmewun_nwo_:mE:ooo.__._n<\oEo_._\._n.mm_dw.o_:mnomm.m::w:oow_mm_am\\"wa:: wd epLIdjuod 1as apod apepijea ens "OLLINIHVIN 0D3IA 10d opesnjuaine a opezijenbip oyusawndoq "5202/982 D3IHIOA eLdeN




autuado por Diego Marinetto em 28/04/2025 11:42:32.

[eo}
;hl.w—hwwwuo_nwo_cmE:ooo.__.5<\oEo_._\._n.mm_dw.o_:maomm.m::m:oom_mm_am\\"ma:: wid epLIdjuod 1as apod apepijeA ens "*O11INIHVIN 0D 1od opesjjudine 3 opezijebip ojuawnodoq "Gz02/982 DIHD0A eudren




autuado por Diego Marinetto em 28/04/2025 11:42:32.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SUBPREFEITURA DE ERMELINO MATARAZZO
Gabinete do Subprefeito
Avenida Sao Miguel, 5.550, - Bairro Jardim Cotinha - Sdo Paulo/SP - CEP 03870-100
Telefone: 2114-0333
PROCESSO 6010.2025/0000465-0

Encaminhamento SUB-EM/G N° 123663127
Sdo Paulo, 11 de abril de 2025

A
PREF/CASA CIVIL/ATL
Sr(a). Assessor (a)

Com meus cordiais cumprimentos, e em atengcdo a solicitagdo exarada no doc.
SEI 123538619, restituo o presente com as providéncias e informacdes da area ténica desta Subprefeitura
sob SEI 122860537, as quais acolho e endosso para o devido encerramento da instrugdo no ambito desta
Subprefeitura.

Atenciosamente,

3 'I Alex Ferreira da Silva
S@I- Subprefeito(a)

Bracks3s Em 11/04/2025, as 11:41.

elotranicas

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o cédigo
verificador 123663127 ¢ o cédigo CRC 5F30801E.

626718,
©

Matéria DOCREC 286/2025. Documento digitalizado e autenticado por DIEGO MARINETTO. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID



