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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO
Gabinete do Vereador Jair Tatto

PROJETO DE LEI

DISPOE SOBRE A REGULAMENTACAO
DOS SERVICOS DE INTERMEDIACAO E
HOSPEDAGENS DE TEMPORADA OU
CURTA DURACAO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Sao Paulo decreta:

Art. 12 Esta Lei regulamenta os servicos de intermediacdo, agenciamento,
organizagado, promoc¢ao, hospedagens de curta temporada, ocupacao por
temporada com fornecimento de servico, e congéneres por intermédio de

plataformas eletrénicas no municipio do Sao Paulo.

Art. 22 Para os fins desta Lei, considera-se hospedagem, ocupacéo ou locacéao
de curta temporada, o aluguel de iméveis residenciais para periodos de no

minimo trés dias e maximo de noventa dias.
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Art. 32 Para a exploracao econémica da hospedagem, ocupacao ou locacao de
curta temporada, o proprietario do imével devera atender as seguintes

condicoes:

| — inscricAo como prestador de servigco turistico no cadastro do Ministério do
Turismo - CADASTUR;

Il — inscricao do proprietario e do imével na Prefeitura;
lll — possuir Alvara de Licencga para Estabelecimento;

IV — possuir Licenga Sanitaria de Funcionamento;
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V — possuir Certiddo Negativa de Débitos da Fazenda Municipal e da
Procuradoria Geral da Divida Ativa do Municipio de Sao Paulo, relativos ao

imovel e ao proprietario do imével;

VI — apresentar declaragdo do sindico, por meio de assinatura eletrénica
qualificada, com validade de um ano a contar da sua emissao, informando que
o condominio autoriza a hospedagem, ocupacao ou locagao de curta temporada,
juntamente com a copia autenticada da convencgéao do condominio, devidamente

averbada no Cartério de Registro de Imoveis.

VIl — declaracao do proprietario, por meio de assinatura eletrénica qualificada,
informando a quantidade de hospedes permitidos no imével.

Art. 42 Os proprietarios sdo obrigados a manter por no minimo noventa dias, a
contar do fim da hospedagem, base de dados digital de cada hospede com as

seguintes informacdes:

| - documento de identificacéo civil ou passaporte;

Il - foto ou biometria facial;

Il — nimero de inscrigdo no cadastro de pessoas fisicas, se exigivel;

IV - numero de telefone e endereco de correio eletrénico;
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V - endereco residencial.

Paragrafo unico. E obrigatério aos proprietarios realizar o tratamento dos dados
pessoais da base de dados e deixar a disposicdo do condominio para fins de
identificacdo dos hdspedes e seguranca de toda coletividade.

Art. 52 As plataformas eletrdénicas de servigos de intermediacao, agenciamento,
organizacado, promocao, hospedagens de curta temporada, ocupacao por
temporada com fornecimento de servico, e congéneres, sdo obrigadas:

| — exigir do proprietario o cumprimento desta Lei;
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Il — divulgar o ndmero de inscricdo municipal em todos os anudncios e

publicacoes;

lll — enviar semestralmente relatério ao municipio, por cada imovel, contendo:
a) a quantidade de diarias;

b) data de entrada;

c) data de saida;

d) numero de hdspedes por hospedagem;

e) valor da diaria;

f) nome e CPF do hospede responsavel pelo pagamento.

Art. 62 As plataformas eletrbnicas e congéneres, com sede fiscal fora do
municipio de S&o Paulo, seréo as responsaveis tributarias, por substituicéo, pela
retencé@o do Imposto Sobre Servigos - ISS correspondente, quando os referidos
servicos se aperfeicoarem no municipio de Sdo Paulo, devendo, na forma da
legislacao municipal, requerer e manter inscricdo municipal, bem como, transferir

a resultante das referidas reten¢des ao municipio de Sao Paulo.
Art. 72 As plataformas eletrénicas sao obrigadas:

| —exigir do proprietario o cumprimento desta Lei;
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Il - exibir o nimero da inscricdo municipal em todas as publicagdes feitas em

plataformas eletronicas.

Art. 82 O descumprimento das disposi¢cdes desta Lei sujeitara o proprietario do
imovel e a plataforma digital as seguintes sangdes:

| — adverténcia;
Il — multa de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por infragao;

lll - no caso de reincidéncia, cada nova multa sera acrescida de cinquenta por

cento até o limite de cinco reincidéncias;
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IV — cassacgéo do Alvara de Funcionamento, apds as cinco reincidéncias;

V- responsabilizagédo solidaria das plataformas digitais em caso de omissao no

cumprimento das exigéncias estabelecidas.

§ 1° Os valores de que trata este artigo serdo atualizados anualmente pela
variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA.

§ 2° No caso de extincdo do IPCA, sera adotado outro indice, criado pela

legislacéo federal e que reflita a perda do poder aquisitivo da moeda.

Art. 92 A fiscalizacdo e a aplicacdo das penalidades referentes ao
descumprimento desta Lei serdo responsabilidade do 6rgdao municipal
competente.

Art. 10. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

As Comissées competentes.

Sala das Sessoes,

Sao Paulo, 03 de abril de 2025.
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Vereador Jair Tatto
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Justificativa

O crescimento acelerado das plataformas de hospedagem temporaria,
como Airbnb, Booking, Trivago, Trip.com, Hoteis.com e similares, tem gerado
impactos significativos nos municipios brasileiros, exigindo a criagdo de um

marco regulatoério especifico.

A auséncia de regulamentagdo especifica tem causado diversos
problemas como distorgées no mercado imobiliario, conflitos em condominios
residenciais devido ao fluxo constante de héspedes, evasao fiscal decorrente da
nao tributacdo adequada dessas atividades e desequilibrio na oferta turistica,

com saturacédo de determinadas areas.

A presente proposta visa estabelecer parametros claros para o
funcionamento desses servicos, conciliando o desenvolvimento econdmico com

a preservacao da qualidade de vida urbana.

Por fim, a medida busca proteger tanto os direitos dos moradores
permanentes quanto dos proprios anfitrides, estabelecendo regras claras que
proporcionem seguranca juridica para todas as partes envolvidas

Assim, submeto este projeto de lei para analise e aprovacao
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