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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO

OFICIO AO LEGISLATIVO

Sao Paulo, 12 de julho de 2024.
Camara Municipal de Sao Paulo
A/C: Excelentissimo Senhor Milton Leite

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de S3o Paulo
ASSUNTO: Oficio SGP - 12 n2 311/2024

Em atencdo ao pedido de subsidios formulado pela Comissdo de Constituicdo, Justica e
Legislagdo Participativa, conforme Oficio SGP-12 n2 311/2024, acerca do Projeto de Lei n? 39/2023, de
autoria do Vereador Celso Giannazi, que declara de utilidade publica, para fins de desapropriacdo, a area
localizada na Rua Quintana, 206, Setor 085, Quadra 176, Lote 0001, Distrito Itaim Bibi, Subprefeitura de
Pinheiros, para criagdo de parque publico, encaminho a essa Presidéncia cdpia das informacdes
prestadas pela Procuradoria Geral do Municipio, Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento e
Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente.

Na oportunidade, renovo-lhe meus votos de aprego e consideragao.

\ Tatiana Robles Seferjan
5@'. Chefe de Gabinete

Em 24/07/2024, as 14:18.
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A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
codigo verificador 106764257 e o cddigo CRC 3BFOFFCB.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
Primeiro Agrupamento de Informagdes e Registros
Viaduto do Ch3, 15, - Bairro Centro - S3o Paulo/SP - CEP 01020-900
Telefone:
PROCESSO 6010.2024/0002735-6

Informacdo PGM/DESAP-31 N2 104782693

Sao Paulo, 10 de junho de 2024.

PIDE 5366/2024
Processo SEI: 6010.2024/0002735-6
Local:
- RUA Quintana n° 206, Distrito: Itaim Bibi, SubPrefeitura: Pinheiros.
Interessado: Vereador Celso Giannazi
Assunto do Expediente: Informagao sobre desapropriagdes.
Assunto Catalogado/Solicitagao: Esclarecimentos
Referéncias:
- Contribuinte n°: 085.176.0001-0

DESAP. G

1. Trata o presente de: pedido de subsidios para fins de desapropria¢éo (criagdo de parque
publico), para a drea localizada na Rua Quintana, 206, Setor 085, Quadra 176, Lote 0001, Distrito

546793.

Itaim Bibi, Subprefeitura de Pinheiros.

2. Nao encontramos em nossos arquivos, referéncias a Declaragao de Utilidade Publica ou de
Interesse Social, plantas expropriatdrias organizadas, Determinagédo Superior para
execucao dos servicos expropriatorios, tratando do local em estudo.

10/06/2024
James Yamazato
DESAP 31

James Yamazato
Sel. Chefe de Se¢do Técnica

Em 10/06/2024, as 10:44.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
DIVISAO DE ARTICULAGAO INTERSETORIAL
Rua S3o0 Bento, 405, Ed. Martinelli - Bairro Sé - S3o Paulo/SP - CEP 01011-100
Telefone:

PROCESSO 6010.2024/0002735-6

Informag¢do SMUL/PLANURB/DART N2 105167009
Sao Paulo, 25 de junho de 2024.

SMUL/PLANURB

Sra. Coordenadora,

O presente trata do Projeto de Lei que declara de utilidade publica, para fins de desapropriacgdo, a area
localizada na Rua Quintana, 206, Setor 085, Quadra 176, Lote 0001, Distrito Itaim Bibi, Subprefeitura de
Pinheiros, para criacdo de parque publico, além de outras providéncias.

Ao que tange as atribuicGes desta Coordenadoria de Planejamento Urbano, e em especial esta Diretoria
de Articulacdo Intersetorial, inicialmente informamos que o Plano Diretor Estratégico (PDE - Lei Municipal
16.050/2014) preveé dentro do Capitulo VI que trata do "DO SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS, AREAS
VERDES E ESPACOS LIVRES" diretrizes (art. 267) compativeis com o projeto de lei, como:

| —ampliar a oferta de dreas verdes publicas;

Il — recuperar os espagos livres e as areas verdes degradadas, incluindo solos e cobertura vegetal;

Assim, projetos de lei que preveem a implantacdo de novas areas verdes estdo, de certa forma, sempre
em conformidade com as diretrizes do PDE. No entanto, é importante destacar que o Art. 288 do mesmo
documento, que trata das A¢Ges Prioritdrias para o Sistema mencionado, prioriza:

| —implantar os parques propostos no Quadro 7 desta lei;

Essa é a forma como o PDE prioriza quais areas verdes devem ser implantadas, considerando que a agdo
de implantac¢do de novos parques acontece de forma gradativa e requer que a Secretaria do Verde e do
Meio Ambiente (SVMA) desprenda recursos e equipes para sua viabilizagdo. Portanto, a seguir,
realizamos uma andlise da area objeto do Projeto de Lei frente aos planejamentos previsto no PDE, de
forma a subsidiar que se responda a pergunta "2" do SEI 104561290:

546793.

e Ordenamento Territorial

Para responder o questionamento 1 de SEI 104561290, foi possivel localizar a drea objeto do projeto de
lei por meio da busca do SQL fornecido na Plataforma GeoSampa.

A area esta situada no distrito de Itaim Bibi, na subprefeitura de Pinheiros, integrando a Macrozona de
Estruturacdo e Qualificagdo Urbana, especificamente na Macroarea de Urbanizacdo Consolidada (MUC),
conforme mostrado na Imagem 1. Esta Macroarea possui objetivos alinhados a proposta do projeto de
lei (Art. 13), como a "Il - manutencdo das areas verdes significativas;".
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Imagem 1: insercdo do lote na MUC. Fonte: GeoSampa.

Ja o zoneamento do lote é AC-1, destinada a clubes esportivos sociais, conforme Art. 27 da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do Solo (Lei Municipal 16.402/2016, revisada pela Lei Municipal
18.081/2024). A imagem 2 a seguir foi extraida do GeoSampa, onde ainda ndo consta o zoneamento
atualizado, no entanto verificou-se que ndo houve mudanga no zoneamento do lote no mapa em PDF da
revisao.

546793.

Imagem 2: zoneamento do lote como AC-1. Fonte: GeoSampa.

O Art. 29-A da LPUOS rege os procedimentos quando da desativa¢do do clube existente no local, o que
seria necessario para a implantacdao de um parque na area:
Art. 29-A. Nas areas privadas classificadas como AC-1 Clubes Esportivos Sociais ou AC-2 Clubes de
Campo e Clubes Nauticos, quando da extingdo do clube, serdo aplicados os requisitos e

parametros de parcelamento, ocupagdo e uso do solo da zona lindeira, desde que sejam mantidas
a taxa de permeabilidade e a vegetagdo de porte arbdreo existentes.(Incluido pelaLlei n2

Manifedtdoandria039236706964 145E| 60 BE2G2A/0QU2AB0E 23978 / pg. 5
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18.081/2024).

Como a érea n3o esta demarcada no Quadro 7/Mapa 5 do PDE, entende-se, s.m.j., que ndo se aplicaria o
disposto no Art. 375 até o parque ser de fato implantado. Apds a implantacdo, serd necessario verificar
se o inciso | do mesmo artigo se aplica:

Art. 375. Ficam desde ja enquadradas como ZEPAM:
| - os parques municipais existentes e os que vierem a ser criados;(Reda¢do dada pela Lei n®

17.975/2023)

No caso de zonas demarcadas AC-1, em consulta ao Quadro 4 revisado da LPUOS, sdo permitidos usos
nRa-1, 2, 3 e 5, também aderentes as areas de ZEPAM, ou seja, permitindo usos compativeis com areas
de parque.

e Quadro 7/Mapa 5
Como informado anteriormente, ndo ha parque previsto nos mapa 5 e quadro 7 do PDE para a area.

e Mapa 6 - Abastecimento / Mapa 7 - Esgotamento / Mapa 8 - Melhoramentos Viarios / Mapa 9 -
Sistema de Transporte Publico / Mapa 12 - Agdes Prioritarias no Sistema de Drenagem

Ndo ha nada previsto nos Mapas para a area. Foi feita a analise dos mapas conforme revisao do PDE.
e Plano Regional da Subprefeitura de Pinheiros

O Art. 344 do PDE define os Planos Regionais das Subprefeituras como:

Art. 344. Os Planos Regionais das Subprefeituras integram o Sistema Municipal de Planejamento
Urbano, detalham as diretrizes deste Plano Diretor Estratégico no ambito territorial de cada
Subprefeitura, articulam as politicas setoriais e complementam as proposigdes relacionadas as
questdes urbanistico-ambientais em seus aspectos fisicos e territoriais e demarcam os
instrumentos urbanisticos e ambientais previstos nesta lei.(Regulamentado pelo Decreto n?
57.537./2016)

O Plano Regional da Subprefeitura de Pinheiros definiu perimetros de acdo, sendo que a area em questao
esta inserida no perimetro 428 (Brooklin e Vila Cordeiro) conforme imagem 3. As diretrizes deste
perimetro se relacionam somente de forma indireta com a viabilizagdo de parque na regido:

Aumentar a arborizagdo, qualificar o paisagismo e aumentar as dreas permeaveis quando
possivel;

546793.
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Imagem 3: insergdo do lote no perimetro de agdo 428. Fonte: GeoSampa.

Portanto, apesar da auséncia de sobreposi¢cdes com os diversos mapas que comp&em o planejamento do
PDE, ressalta-se que também ndo ha uma previsdo que afirme e corrobore a implanta¢do de parque na
regido. Considerando a temporalidade de uma DUP, a desapropriacdo da drea e a implantacdo do parque
poderia tornar-se uma prioridade em detrimento de outras acdes planejadas por SYMA e que estejam no
Quadro 7, contrariando a prioridade dada pelo PDE.

Sendo o que tinhamos a informar, retornamos o presente para prosseguimento.

Guilherme Iseri de Brito
RF: 840.028-8

Diretor de Divisdo Técnica

Guilherme Iseri de Brito
Diretor(a)

546793.

processo

cleiranica e | Em 25/06/2024, as 12:30.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
codigo verificador 105167009 e o cédigo CRC 5CCFA5DA.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
Divisdo de Estudos Ambientais e Planejamento Territorial
Rua do Paraiso, n° 387, - Bairro Paraiso - S3o Paulo/SP - CEP 04103-000
Telefone:
PROCESSO 6010.2024/0002735-6

Informag&do Técnica SVMA/CPA/DEAPT N2 0726

S3o Paulo, 05 de julho de 2024.

SEI 6010.2024/0002735-6

INTERESSADO: Ver. Celso Giannazi

ASSUNTO: DUP do Clube Sociedade Hipica Paulista
LOCAL: Rua Quintana, 206

COORDENADAS: 327862.68, 7388550.90

INF_TECNICA_0726_CPA_DEAPT_2024

CPA/DEAPT - Sra. Diretora

Com escusas do tempo transcorrido, segue andlise da area informada no Oficio SGP12 n. 311/2024 (104561290).

Area requisitada para o Projeto de Lei (PL) 039/2023, na Rua Quintana, 206, Setor 085, Quadra 176, Lote 0001, Distrito Itaim Bibi, Subprefeitura de
Pinheiros. O citado PL objetiva declarar utilidade publica para fins de desapropriagdo e criagdo de Parque Publico.

Como boa parte das informagdes sobre o Ordenamento Territorial ja foi tratada na Informagdo 105167009 por SMUL/PLANURB, serdo listadas as
informag&es de competéncia deste departamento. Seguem abaixo:

. No local ndo constam Nascentes nem em Area de Protecdo Permanente;

o Area n3o consta no Anexo Il da LEI N2 17.975, revisdo do “Quadro 7 Parques Municipais existentes e propostos (Lei n? 16.050/2014)". Também
n3o consta no Plano Municipal de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espagos Livres (PLANPAVEL/2022).

546793.
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Imagem 1
Fonte: Geosampa

Segundo a camada Cobertura Vegetal Significativa 2023, do mesmo portal Geosampa, a area concentra aproximadamente 120000 m? de cobertura
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Imagem 2
Fonte: Geosampa

. Area n3o consta como parque proposto no Plano Municipal de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres (PLANPAVEL/22).

. Pelo portal Geoambeintal, ndo consta DUP em vigor, tampouco foi incluida no conjunto de DUPs de 2024.

Entretanto, dado que pelo Art. 266 do PDE, item c, drea de clubes constituem-se como um dos elementos do Sistema Municipal de Areas Protegidas,
Areas Verdes e Espacos Livres (SAPAVEL), a preservagio da cobertura vegetal da drea é de suma importancia pois contribui para a regulagdo do microclima,
com diminuicdo da temperatura média local, como no lazer da populagdo no entorno, que contard com espago publico de dimensGes generosas. Para termos
de comparacdo, a drea tem quase o mesmo tamanho do Parque da Independéncia (182000 m?), no distrito do Ipiranga.

E 0 que tinhamos a informar neste momento.

Restituo esta Informagdo a SVMA/CPA para ciéncia e prosseguimento.

José Roberto Ferreira Militdo Junior

546793.

Analista de Ordenamento Territorial - Sociélogo
R.F.: 880.125-8
DEAPT/CPA
José Roberto Ferreira Militao Jr
@ Analista de Ordenamento Territorial - Sociologia

Em 05/07/2024, as 13:57.
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A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o cddigo verificador106419675 e o cdigo
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
Coordenacao de Planejamento Ambiental
Rua do Paraiso, n° 387, - Bairro Paraiso - S3o Paulo/SP - CEP 04103-000
Telefone:
PROCESSO 6010.2024/0002735-6

Encaminhamento SVMA/CPA N2 106442452

Sao Paulo, 05 de julho de 2024.
SVMA/AJ - Sra Assessora

Em atencdo ao Encaminhamento 104655934, restituimos o presente com a Informagao Técnica 0726
CPA/DEAPT/2024 (106419675).

Em complementacdo, visando subsidiar resposta, seguem as respostas as questdes formuladas na inicial:
1° - Os dados apresentados no projeto sdo suficientes para a identificagdo da area em questdo?

Resposta SVMA/CPA: SIM

2° - A area possui vocacdo para abrigar um parque?

Resposta SVMA/CPA: EM TERMOS (Nao dispde de atributos naturais relevantes, embora suas dimensoes e
suas caracteristicas de ocupac¢do tenham capacidade de recepcionar obras de adaptagdo para o uso
pretendido), devendo ser consideradas questoes como viabilidade, oportunidade ou prioridade ja comentadas
na Informacgao 105167009 ¢ 106419675.

3°- A area ja foi objeto de decreto expropriatdrio?

546793.

Resposta SVMA/CPA: Nada consta em SVMA

Att

Roselia Mikie lkeda
S@I- Coordenador(a) Geral

pracesss Em 05/07/2024, s 14:31.
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A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
codigo verificador 106442452 e o cédigo CRC B8F83092.
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