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EMENDA N90

Redija-se assim Art. 12:

“Art. 12. Os proprietarios de imdveis ndo desapropriados e contidos no interior do perimetro
da presente operagdo poderdo usufruir dos seguintes incentivos:

I = Aos imdveis com area superior a 500m2 (quinhentos metros quadrados), que aderirem a
Operacgdo Urbana Consorciada com a vinculagdo de CEPAC para aumento de drea adicional de
construcdo, serdo consideradas como dreas ndo computaveis:

T

o
- ’ Q
a) a drea destinada aos usos n3o residenciais, até o limite de 20% (vinte por cento) da drea g
f ’ i - - - m
| construida computdvel total nos empreendimentos de uso misto com fachada ativa, desde S
que seja respeitada a propor¢do minima de 20% (vinte por cento) de drea computavel total

destinada ao uso residencial.

<
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b) para novas construcdes e reformas com ampliagdo de area construida de hospitais e :.':;

estabelecimentos de ensino localizados no perimetro da Operacdo Urbana Consorciada Agua g

Espraiada, serd concedido, de forma gratuita, um incentivo, em &area de construgdo ;
computavel, igual a 20% (vinte por cento) da drea computavel do respectivo uso. E o
oQ
Il - aumento do gabarito de altura previsto na zona de uso da zona de uso, respeitadas as e
disposicbes do artigo 142 e demais disposigées desta Lei, limitadas a anuéncia do COMAER; c;’;_
s

a =
lll - permissao de uso misto, no mesmo lote, respeitada a equivaléncia de valores de CEPAC 9‘%
previstos na tabela de equivaléncia descrita no Art. 11 da Lei 13.260/01, sem a necessidade 5%

de previsdo de acessos independentes e compartimentagdo das areas destinadas a carga e
descarga, circulacdo, manobra e estacionamento de veiculos;

§12 Em todos os setores da OUCAE aplicam-se as disposi¢des previstas no artigo 112 da Lei
16.050/14 com as alteracdes trazidas pela Lei 17.975/2023, relativas a cota de solidariedad
nos seguintes termos:
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I — Produzir, isoladamente ou de forma associada, a ser regulamentada por decreto,
Empreendimento de Habitac3o de Interesse Social com, no minimo, a mesma area construida
exigida no caput deste paragrafo em outro terre desde que situado no penmetro ou

perimetro expandido da OUCAE; K
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Il — doar terreno, isoladamente ou de forma associada, a ser regulamentada por decreto, de
valor equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da area total do terreno do
empreendimento, desde que situado no perimetro ou perimetro expandido da OUCAE;

Il - depositar no Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB, em sua conta segregada
para Habitagdo de Interesse Social, 20% (vinte por cento) do valor da area total do terreno,
calculado conforme Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa, destinado
a aquisicdo de terreno ou subsidio para producédo de HIS, preferencialmente em ZEIS 3.

IV — Atendida a exigéncia do Inciso |, Il ou lll o empreendimento poderéd beneficiar-se de

acréscimo de 20% (vinte por cento) na drea computdvel mediante pagamento em CEPAC

§22 Os empreendimentos propostos para os lotes das quadras compreendidas, total ou
parcialmente, nos trechos, localizadas no ambito do perimetro da OUCAE, serdo considerados
pertencentes as areas de influéncia dos sistemas de transporte e poderédo atingir o coeficiente

maximo igual a 4,0 (quatro), sem limite de gabarito, atendendo as seguintes disposicdes:

Il = Aplicam se os parametros de coeficiente maximo e gabarito, descritos no Caput do
pardgrafo, os imdveis contidos:

a) nas areas de influéncia correspondentes as estacdes de trem, metrd, monotrilho,
incluam quadras alcangadas em um raio de 400m (quatrocentos metros) das estacGes
CPTM Vila Olimpia, Berrini, Granja Julieta e Jodo Dias e das estacdes do METRO e/ou
MONOTRILHO Hospital Saboia, Cidade Leonor, Vila Babildnia, Vila Paulista, Washington
Luis, Brooklin Paulista, Vereador José Diniz, Campo Belo, Vila Cordeiro, Chucri Zaidan,

Morumbi, Panambi

b) nas areas de influéncia correspondentes aos corredores de dnibus em nivel, incluam
quadras alcangadas na faixa definida por linhas paralelas a 250m (duzentos e cinquenta
metros) do eixo das vias compreendidas nos trechos das Av. Luiz Carlos Berrini, Chucri
Zaidan, José Guerra, Armando da Silva Prado Netto, Carlos Bratke (trecho Entre Av. dos
Bandeirantes até Av. Jodo Dias), Av. Jodo Dias (Trecho entre Av. Major Sylvio de Magalhaes
Padilha até Av. Arqg. Carlos Bratke), Av. Sto. Amaro (Trecho entre a R. Alvaro Luis R. de
Assumpgdo e R. Bernardino de Campos) e Av. Ver. Jose Diniz (trecho entre R. Bernardino

de Campos até R. Alvaro Luis R. de Assumpc3o)

c) nos trechos inseridos dentro do perimetro da OUCAE, das avenidas Eng. Armando de
Arruda Pereira, Washington Luiz, Eng. Luiz Carlos Berrini, Dr. Chucri Zaidan, Roque Petroni
Jr, Cecilia Lottemberg, Na¢des Unidas e Magalhdes de Castro e Major Sylvio Magalhdes
Padilha, compreendendo a faixa de 250m do alinhamento das citadas vias bem como no

raio de 400m das estagdes das Linhas do Metro e Terminais de 6nibus

fIs.f§ .2

ARVALHO MOREIRA. Sua validade pode ser conferida em

é\ ﬁ@?ﬁso.

O SRRl

Hie

llltali.zad‘g% e

ﬁ..

MatéRBENRES S E ot WiR8hto d
http SRS HIR A S EIUAS &



autuado por Otavio de Carvalho Moreira em 03/07/2024 18:25:03.

CAMARA MUN

SAO PAULO

Il — Ndo se aplicam os pardmetros de coeficiente maximo e gabarito, do Caput do paragrafo,
nos imoveis:

a) Enquadrados como Zona Especial de Preservagdo Cultural (ZEPEC);

b) contidos em vilas, ou que possuam acesso para rua sem saida;

c) com acesso de veiculos para rua, com largura menor ou igual a 10m (dez metros);
d) que contenham Areas de Preservacdo Permanente de nascentes e olhos d’agua;

e) gque possuam remanescentes de Mata Atlantica conforme levantamento do Plano
Municipal da Mata Atlantica (PMMA);

f) para os quais conste previsdo de Parques conforme Quadro 7, Quadro 15 e Mapa 5
anexos a Lei n2 16.050, de 2014, alterada pela Lei n? 17.975, de 2023;

g) para os quais conste previsdo de area de reservatério de aguas pluviais conforme
Mapa 12 ahexo alei n? 16.050, de 2014, alterada pela Lei n? 17.975, de 2023, e
Quadro 6 anexo a Lei n2 16.402, de 2016, até a conclusdo da obra de infraestrutura.

Il = Os empreendimentos previstos no caput deste paragrafo estdo sujeitos aos parametros
urbanisticos previstos nesta Lei e aos demais previstos na Lei 13.260/2001, observados os
estoques de potencial construtivo previstos para cada Setor.

IV — O atendimento ao requisito de localizacdo previsto no caput deste pardgrafo deverd ser
demonstrado graficamente no projeto apresentado para fins de licenciamento edilicio do
empreendimento e nos pedidos de emissdo ou revisdo de Certiddo de Pagamento de Outorga
Onerosa em CEPAC;

V — As areas computaveis resultantes de beneficios auferidos de forma gratuita ndo serdo
descontados dos estoques de drea construida adicional previstos para os setores da Operagao
Urbana Consorciada Agua Espraiada.

VI - O atendimento ao requisito de localizagdo previsto no caput deste paragrafo devera ser
demonstrado graficamente no projeto apresentado para fins de licenciamento edilicio do
empreendimento e nos pedidos de emissdo ou revisdo de Certiddo de Pagamento de Outorga
Onerosa em CEPAC.

VIl — Ficam autorizados os usos R2v-2, R2v-3 e R2v-4, sem a necessidade de vinculagdo de
CEPACs para mudanca de uso e parametros urbanisticos;

VIII - Para efeito do célculo da quantidade de CEPACs necessario para aquisi¢io de Area
Adicional de Construcdo nos lotes das dreas especificas no inciso | deste § 2, dentro do
perimetro da OUCAE, os fatores da tabela de equivaléncia do Art. 11 da Lei 13.260/01, serdo
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majorados em 30% (trinta por cento), ou seja, a aplicacdo dos fatores produzira um
desconto de 30% (trinta por cento) na conversao;

IX — Serdo consideradas ndo computdveis as areas construidas no nivel da rua com fachada
ativa minima de 25% (vinte e cinco por cento) em cada uma das testadas e de no minimo 3m
(trés metros) de extensdo, destinadas a usos classificados na categoria ndo residencial que
sejam permitidos nas respectivas zonas, até o limite de 50% (cinquenta por cento) da drea do
lote independente da zona de uso;

X - 0s empreendimentos que ainda ndo tenham Certificado de Conclusdo emitido, e aderirem
a Operagdo Urbana Consorciada Agua Espraiada com a vinculacio de CEPAC para o aumento
de area adicional de construgdo e se localizarem nas dreas de influéncia dos sistemas de
transporte e nos trechos de avenidas definidos no inciso | deste paragrafo 29, ficam
dispensadaos do limite de gabarito maximo de altura de forma onerosa.

Xl — os incentivos estabelecidos neste artigo poderdo ser aplicados cumulativamente,
respeitado o coeficiente de aproveitamento maximo de 4,0 (quatro) ou, no caso de
pagamento da cota de solidariedade, o coeficiente de aproveitamento podera chegar a 4,8
(quatro e oito décimos).”

Sala das SessGes, em julho de 2024.

JUSTIFICATIVA
A emenda ora apresentada pretende fazer as adequagdes necessdrias para incentivar a

producdo de unidades habitacionais em todos setores e subsetores no perimetro da
Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada dentro das alteragdes propostas nas revises
do PDE e LPUQS inclusive adequando de forma mais clara a compatibilizagdo dentro da
OUCAE do conceito dos Eixos de Estruturacdo da Transformac&do Urbana. ETTU. Esta medida
se faz necessdria para compatibilizar as normativas da operacdo urbana com as diretrizes
propostas no PDE para a Macrozona MEM eliminando a uma distor¢do urbanistica que causa
uma pressao do mercado imobiliario sobre as ZEU.
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