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Lima de dispositivos criados pela Lei 16.050 de 31 de julho de 2014,
modificada pela Lei 17.975 de 08 de julho de 2023 e pela Lei 16.402
de 22 de margo de 2016, modificada pela Lei 18.081 de 19 de janeiro
de 2024, e sobre a criagdo de perimetro expandido para incluir o
Complexo de Paraisdpolis e altera a Lei n® 13.769, de 26 de janeiro de
2004, modificada pelas: Leis 13.871 de 08 de julho de2004; 15.519 de
29 de dezembro de 2011 e 16.242 de 31 de julho de 2.015.
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A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO decreta: ¢ o
Art. 1° Fica definido perimetro expandido na Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, qu r: E
favelas Paraisopolis, Jardim Colombo, Porto Seguro, Real Parque e Panorama, no qual serdo realizado : g
investimentos, com recursos da prépria Operagdo Urbana Consorciada, que atendam as necegsidad ] 3 e
habitacionais da populagdo de baixa renda e melhorem as condigdes dos sistemas ambientais;”de \ g
drenagem, de saneamento e de mobilidade. \Z

\ =

§ 1°. Deverdo ser aplicados, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) dos recursos que vierem a ser |
arrecadados pela Operagé@o Urbana Consorciada Faria Lima, no perimetro de abrangéncia ou em seu | '
perimetro expandido, em Habitagdo de Interesse Social, de forma prioritaria dentro do programa de ,
intervengdes, preferencialmente para habitagdo de interesse social, a aquisicdo de glebas e lotes, agdes
de urbanizacao e regularizagdo fundiaria em assentamentos precarios e locagdo social previstos no
programa de intervengdes.

§ 2°. O artigo 1° da Lei 13.769, de 26 de janeiro de 2004 para a vigorar acrescido dos §§ 5°e 6° com a
seguinte redacao:
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1. ZEIS-1/W044 (BT) - Favela do Real Parque,
2. ZEIS-1/W043 (BT) - Favela Panorama,
3. ZEIS-1/W050 (CL) - Favela Paraisdpolis,
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4. ZEIS-1/045 (BT) - Favela Jardim Colombo;

5. ZEIS-1/W046, ZEIS-1/W047 e ZEIS-1/W048 (BT) - Favela Porto Seguro.

§ 6° Para as areas integrantes do perimetro expandido, mencionadas no § 5°, prevalecem as disposigcoes
das Leis n° 16.050, de 31 de julho de 2014, e n° 16.402, de 22 de margo de 2016, ou daquelas que vierem
a substitui-las, sendo esses perimetros destinados exclusivamente para a recepgéo de investimentos
relacionados a provisdo habitacional, melhoramentos e reurbanizagdo, incluindo-se a melhoria dos
sistemas existentes e implantagdo de novos sistemas de transporte coletivo, nos termos do disposto no
paragrafo Unico do Art. 5° da Lei n° 13.769/04.

Art. 2°. O § 4° do Art. 1° da Lei n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004, passa a vigorar com a seguinte
redagao:

“§ 4° - Para os efeitos da presente Operagdo Urbana Consorciada, fica excluida da area descrita no
paragrafo primeiro deste artigo, a parte remanescente da antiga zona de uso Z9-022 exceto as faixas:

| — De 90,00 (noventa) metros de profundidade contados a partir de seu alinhamento, lindeira a Av.
Presidente Juscelino Kubitschek, e situada entre as Ruas Clodomiro Amazonas e Ramos Batista;

Il — De 90,00 (noventa) metros de cada lado da Avenida Faria Lima, medidas do alinhamento da Avenida
Faria Lima, no trecho compreendido entre o ponto distante 90,00 (noventa) metros da Avenida Juscelino
Kubitschek até, pelo lado par a Rua Fiandeiras e pelo lado impar a Rua Santa Justina.”

Art. 3°. O inciso V, do Anexo 2 — Programa de Investimentos, da Lei n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004,
passa a vigorar com a seguinte redagao:

V — Provisdo de Habitagbes de Interesse Social, melhoramento e reurbanizagdo, nos termos do disposto
no paragrafo tnico do Art. 5° em locais definidos pelos 6rgdos competentes da Municipalidade, destinadas
a populagéo favelada residente na area da presente Operagdo Urbana e na regido de seu entorno,
incluindo-se a melhoria das condigdes de infraestrutura urbana existentes e transportes existentes e a
implantagdo de novos sistemas de transporte coletivo, de acordo com as seguintes prioridades de
atendimento:

a) Favela da Rua Coliseu

b) Favela do Real Parque
c) Favela Panorama

d) Favela Paraisépolis

e) Favela Jardim Colombo
f) Favela Porto Seguro (NR)

Art. 4°. O Anexo 2 — Programa de Investimentos, da Lei n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004 passa ser
acrescido dos incisos XlI, XIII, XIV, XV, XVI e paragrafo tnico, com as seguintes redagoes:

“XIl — construgdo de equipamentos publicos e comunitarios de salde e educagéo, de acordo com a
demanda indicada pelas secretarias competentes, na area da presente Operagdo Urbana, e na regigo de
seu entorno, de acordo com as seguintes prioridades de atendimento:

a) Favela da Rua Coliseu,

b) Favela do Real Parque,

c) Favela Panorama,

d) Favela Paraisépolis,

e) Favela Jardim Colombo,

f) Favela Porto Seguro (NR)
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XIll — melhorias nas condigdes de infraestrutura urbana e transportes existentes e implantagéao de novos
sistemas de transporte coletivo;

XIV — urbanizagao de favelas;

XV — Compensagéo ambiental, ampliagio de areas verdes lindeiras e desapropriages necessarias para a
implantagéao de parques;

XVI — melhoramentos viarios.

Paragrafo Unico. As despesas de estudos, projetos e licitagdes referentes aos itens V, XIl e Xlll do
Programa de Investimentos no perimetro expandido poderdo ser custeadas com recursos ja existentes na
Operagao Urbana Consorciada Faria Lima e o uso desses atuais recursos nas despesas para a execugao
desses investimentos precisaréo ser aprovadas pelo Grupo de Gestéo da Operagdo Urbana Consorciada
Faria Lima.”

Art. 5°. Ficam incluidos os incisos X1V, XV, XVI, XVII e XVIill ao Art. 5° da Lei n® 13.769, de 26 de janeiro de
2004, com as seguintes redagdes:

“XIV — construgdo de equipamentos publicos e comunitarios de salde e educagdo, de acordo com a
demanda indicada pelas secretarias competentes, na area da presente Operagdo Urbana, e na regiéo de
seu entorno, de acordo com as seguintes prioridades de atendimento:

a) Favela da Rua Coliseu,
b) Favela do Real Parque,
c¢) Favela Panorama,

d) Favela Paraisépoalis,

e) Favela Jardim Colombo
f) Favela Porto Seguro (NR)

XV — Melhorias nas condigdes de infraestrutura urbana e transportes existentes e implantagéo de novos
sistemas de transporte coletivo, inclusive no perimetro expandido;

XVI — urbanizagao de favelas, inclusive no perimetro expandido;

XVIl — ampliagdo de areas verdes, abarcando agbes necessarias para a implantagéo de &reas verdes
lindeiras e parques, bem como compensag&o ambiental, inclusive no perimetro expandido;

XVIII — melhoramentos viarios, inclusive no perimetro expandido.

Art. 6°. O artigo 6° da lei 13.769/04 e seu paragrafo Gnico que passa a ser numerado como paragrafo
primeiro, passam a vigorar com a seguinte redagao:

"Art. 6°. Fica o Executivo autorizado a efetuar, de forma onerosa, a outorga de potencial adicional de
construgéo, alteragio de usos e parametros urbanisticos, estabelecidos na legislagdo de uso e ocupagao
do solo vigente & data de protocolamento do processo, nos lotes contidos no perimetro de abrangéncia
definido nos paragrafos 1° ao 4° do artigo 1° desta lei, na conformidade dos valores, critérios e condigdes
nesta estabelecidos, como forma de obtengdo dos meios e recursos destinados para conta especifica da
Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima junto a SP Urbanismo, para realizagéo da Operagéo Urbana
Consorciada Faria Lima.

§ 1° O total de potencial adicional de construgdo, outorgado para utilizagédo nos lotes contidos no interior do
perimetro descrito nos paragrafos 1° a 4° do Art. 1° fica limitado a 2.500.000 (dois milhdes e quinhentos
mil) metros quadrados, autorizados pelo EIA-RIMA, como originalmente previsto no estudo, devendo ser
deduzidos todos os metros quadrados de &rea adicional de construgdo ja outorgados conforme dispositivos
da Lei 11.732/95 e até a data da presente Lei, no ambito da Lei 13.769/04"

Art. 7°. Ficam incluidos os §§2° e 3° no Art. 6° da Lei n°® 13.769/04, com a seguinte redagao:
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§ 2° O estoque liquido a ser utilizado para outorga de potencial adicional de construgdo no ambito da lei
13.769/04, modificada pela Lei 13.781/04, passa a ser de 1.560.000m? (Um milhdo quinhentos e sessenta
mil) metros quadrados, correspondentes aos 2.500.000m? (dois milhdes e quinhentos mil) metros
quadrados autorizados pelo EIA, descontados o estoque de 940.000m? (novecentos e quarenta mil) metros
quadrados consumidos na vigéncia da lei 11.732/95."

“§ 3° O estoque de 250.000m? (duzentos e cinquenta mil metros quadrados) autorizados pela presente Lei
ficam distribuidos pelos setores da OUCFL, conforme abaixo descrito, e podera ser utilizado para os usos:
Residencial e ndo Residencial.”

a) Setor 1 — Pinheiros — 53.850m?

b) Setor 2 - Faria Lima — 41.000m?

c¢) Setor 3 — Hélio Pelegrino — 101.750m?
d) Setor 4 - Olimpiadas — 53.400m?”

Art. 8° O artigo 8° da lei 13.769/04, com as alteragées introduzidas pelas Leis 13.871 de 08 de julho de
2.004 e 15.519 de 29 de dezembro de 2011, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

"Art. 8° O Executivo fica autorizado a emitir até 1.000.000 (um milhdo) de Certificados de Potencial
Adicional de Construgdo — CEPAC, obedecendo sempre o limite total de metros quadrados de construgéo
estabelecidos na Tabela 2 deste artigo, para a outorga onerosa de potencial adicional de construg&o,
modificacdo de uso e parametros urbanisticos, que serdo convertidos de acordo com a Tabela 1 deste
artigo, de equivaléncia a seguir descrita.
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TABELA 1 - TABELA DE EQUIVALENCIA DO CEPAC =
o
I
PERIMETRO COLUNAA COLUNAB COLUNAC E
E
Equivaléncia <u-:
de 1 CEPAC Equivaléncia de 1 g
Equivaléncia de 1 em m? de CEPAC em m2 de E
CEPACem m2de drea | area de terreno para taxa de & g
adicional de terreno ocupagdo adicional ‘gg
SETOR SUB SETORES = . ; o) s O
construgdo computavel | referente a (acima de 50% até T %
(3]
mudangca de 70%) £ S
L c
uso e 3 g
parametros o 8
Residencial | Com/Serv | rbanisticos | Residencial Com/ServE -“:E
£
1a (frente F. Lima) 1,2 0,8 2 1,2 08 =g
[*]
1b 1,8 1,5 2 1,8 1,2 £ -g,
SETOR 1 - Pinheiros g2
1c 2,6 1,7 2 26 1,7 229
N
S8
1d 2,8 1,8 2 2.3 15 S o
NG
as
SETOR 2 - Faria Lima 2a (frente F. Lima, g g
entre Rebougas e 0,8 0,5 1,5 S S
: 0,8 05 ~o
C. Jardim) o>
o
A
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2b (frente F. Lima,
entre C. Jardim e 0,9 0,6 1,5
Juscelino) 0.9 06
2c (mclumd? frente 11 0.8 15
C. Jardim) 1,2 0,8
2d 1,3 0,5 1,5 0,8 0,5
2e 1,8 1,2 1,5 1,8 1
3a (frente F. Lima) 1,2 0,8 1,5 1,2 0,8
3b (frente Juscelino) 1,2 1 1,5 1,2 0,8
SETOR 3 - Hélio Pelegrino 3c 2,5 1 1,5 1,5 1
3d 1,5 1 1,5 1.5 1
3e 25 1,5 1,5 2,3 1,56
4a (frente F. Lima) 0,9 0,6 2
0,9 0,6
SETOR 4 - Olimpiadas
4b 2 0,9 2 1.4 0,9
4c 2 1,2 2 1.8 1,2
4d 2 1 2 1,5 1

TABELA 2 - DISTRIBUIGAO GERAL DOS ESTOQUES DE AREA ADICIONAL DE

ESTOQUE LiQUIDO A SER UTILUZADO A PARTIR DA LEI 13769/2004

CONSTRUQAO
Perimetro Estoque maximo ()
Lei 13.759/2004 - | Lei 13.769/2004 - Aumento de Total
Tab 2 - Residencial | Tab 2 - Com/Serv. 250.000 nr
SPEIE:“ r;s_ 286.695 98.500 53.850 437 145
SETOEnfa' Faga 286,190 73.715 41.000 402.905
SETOR 3 - Hélio S 5
Peleqring 292 445 182.505 101.750 576.700
SETOR 4 — -
Olimpiada 190.440 95,565 53.400 330.405
RESUMO DOS ESTOQUES
ESTOQUE TOTAL DE AREA ADICIONAL 2.500.000 m*
AREA ADICIONAL J& UTIUZADA PELA LEI 11732095 940000 m?

1.560.000 m*

§ 1° O aumento de estoque de 250.000m? (duzentos e cinquenta mil metros quadrados) autorizados
conforme artigo 7° da presente Lei ficam distribuidos pelos setores da OUCFL, e podera ser utilizado para
os usos: Residencial e nao Residencial.
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§ 2° Para aplicagdo da Tabela de Equivaléncia, os setores criados no Art. 3° ficam subdivididos nos
subsetores abaixo descritos, delimitados pelos perimetros constantes da planta n° FLO17B003A, que
integra o Anexo A da Lei 13.769/2004 e o arquivo da Sao Paulo Urbanismo — SP Urbanismo

§ 3° A emissdo de Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC fica condicionada a
existéncia de saldo no limite total de metros quadrados de construgdo estabelecidos na Tabela 2 deste
artigo, considerando os fatores de converséo previstos na referida tabela 2

Subsetor 4a: compreende aos iméveis com frente para a Avenida Faria Lima incluidos na faixa de 90,00
(noventa) metros do alinhamento, lindeiro a Av. Presidente Juscelino Kubitschek, e situada entre as Ruas
Clodomiro Amazonas e Ramos Batista.

Subsetor 4b: inicia no cruzamento da Avenida das Nagbes Unidas com a Avenida Juscelino Kubitschek,
segue pela Avenida Juscelino Kubitschek até a Rua Clodomiro Amazonas, segue pela Rua Clodomiro
Amazonas numa distancia de 90,00 metros, medida a partir do alinhamento da Avenida Juscelino
Kubitschek, segue em linha paralela & Avenida Juscelino Kubitschek até a Rua Ramos Batista, Rua
Olimpiadas, Rua Gomes de Carvalho, Rua Tenerife, Avenida dos Bandeirantes, Avenida das NagGes
Unidas até o ponto inicial, além dos iméveis inseridos nas faixas de 90,00 (noventa) metros de cada lado
da Avenida Faria Lima, medidas do alinhamento da Avenida Faria Lima, no trecho compreendido entre o
ponto distante 90,00 (noventa) metros da Avenida Juscelino Kubitschek até, pelo lado par a Rua Fiandeiras
e pelo lado impar a Rua Santa Justina.”

Art. 9°. Ficam incluidos os §§ 3° e 4° ao Art. 8° da Lei n°® 13.769/04, com a seguinte redag&o:

§3° Cabera a Sao Paulo Urbanismo, ouvido Grupo de Gest&o definido no Art. 17 desta lei, a decis&o sobre
eventual ajuste do estoque de potencial construtivo adicional, disponibilizado nesta lei, para o uso
residencial, respeitado o percentual dentro de cada setor, previsto na Tabela 2.

§ 4°. Nos casos de reforma com aumento de &rea, o célculo da quantidade de CEPAC por m? de area
computavel adicional considerara a area computavel regular existente no empreendimento como parte da
area construida computavel total pretendida (Ac).”

Art. 10. Os incisos, II, lll, IV, e VI do Art. 13 da Lei 13.769, de 2004 passam a vigorar com as seguintes
redagoes:

Il - aos empreendimentos que aderirem & Operagdo Urbana Consorciada com a vinculagdo de CEPAC,
situados em lotes com area igual ou superior a 2.000 m' (dois mil metros quadrados), limitado a area de
20.000 m? (vinte mil metros quadrados) de terreno, sera concedido, de forma gratuita, um incentivo, em
area computével, igual a 20% (vinte por cento) da area do lote, desde que a edificagdo disponha de area
localizada junto ao alinhamento da via, ao nivel do passeio publico, destinada a fruigdo publica com frente
para mais de um logradouro publico, que tenha no minimo 250m (duzentos e cinquenta metros
quadrados), esteja sem fechamento e ndo ocupada por construgdes ou estacionamento de veiculos,
permanecga permanentemente aberta e seja devidamente averbada em Cartério de Registro de Iméveis

a) a area de fruicdo publica prevista no item Il podera estar sobreposta a 4rea destinada a Praga publica
prevista no artigo 82-A introduzida na Lei 16.050 de 2014 pelo artigo 31 da lei 17.975/2023, desde que
ambas estejam averbadas na Matricula do Registro de Iméveis.

[l - o lote minimo para adesdo & Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima é de 500m? (quinhentos
metros quadrados) para os quais sera concedido de forma onerosa, aumento de potencial construtivo
acima do potencial basico, estabelecido para o lote na legislagdo vigente de uso e ocupagéo do solo, até
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atingir o coeficiente de aproveitamento maximo de 4,0 (quatro) ou, no caso de pagamento da cota de
solidariedade, 4,8 (quatro e oito décimos), atendidas as demais exigéncias da legislagdo vigente e as
disposicoes estabelecidas nesta lei;

IV - Aos iméveis com area de lote superior a 500m2 (quinhentos metros quadrados) e inferior a 20.000m?
(vinte mil metros quadrados), além do beneficio constante do inciso Ill que aderirem & Operagéo Urbana
Consorciada com a vinculagdo de CEPAC para aumento de area adicional de construgdo ou reforma,
serao consideradas como dreas ndo computaveis:

a) a area destinada aos usos nio residenciais, até o limite de 20% (vinte por cento) da area construida
computavel total nos empreendimentos de uso misto com fachada ativa, desde que seja respeitada a
proporgdo minima de 20% (vinte por cento) de area computavel destinada ao uso residencial.

b) aplicam-se também, no que couber, as disposigdes do Art. 62, 67, 70, 71 da Lei 16.402/2016, com as
alteragées da Lei n°® 18.081/24, do Art. 82-A da Lei 16.050/14, acrescido pela Lei 17.975/23 e do Art. 5° da
Lei 18.081/24 no perimetro da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, ressalvadas as disposi¢Ges
especificas da presente lei;

¢) ndo serdo consideradas computaveis as areas comuns de circulagéo vertical até o limite de 20% (vinte
por cento) da area construida computavel de cada pavimento tipo.

VI - os incentivos estabelecidos neste artigo poderdo ser aplicados cumulativamente, respeitado o
coeficiente de aproveitamento maximo de 4,0 (quatro) ou, no caso de pagamento da cota de solidariedade,
o coeficiente de aproveitamento podera chegar a 4,8 (quatro e oito décimos).

Art. 11. Ficam incluidos os incisos VII, VIII, 1X, e §§ 5°, 6°, 7° ao Art. 13 da Lei n® 13.769, de 26 de janeiro
de 2004, com as seguintes redagoes:

VIl - Para novas construgdes e reformas com ampliagdo de area construida de hospitais e
estabelecimentos de ensino localizados no perimetro da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, sera
concedido, de forma gratuita, um incentivo, em area de construgdo computavel, igual a 20% (vinte por
cento) da area do computavel do respectivo uso.

VIIl — Aos iméveis com area superior a 500m2 (quinhentos metros quadrados) e inferior a 20.000m? (vinte
mil metros quadrados), além do beneficio constante do inciso lll que aderirem a Operagdo Urbana
Consorciada com a vinculagdo de CEPAC para aumento de area adicional de construgédo, serao

consideradas como areas nao computaveis:

a) a area destinada aos usos nao residenciais, até o limite de 20% (vinte por cento) da area construida
computavel total nos empreendimentos de uso misto com fachada ativa, desde que seja respeitada a
propor¢do minima de 20% (vinte por cento) de area computavel total destinada ao uso residencial.

b) aplicam-se também as disposigdes do Art. 62, 67, 70, 71 da Lei 16.402, de 22 de margo de 2016, com
as alteragbes da Lei n°® 18.081/24, do Art. 82-A da Lei 16.050/14, acrescido pela Lei 17.975/23 e do Art. 5°
da Lei 18.081/24 no perimetro da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, ressalvadas as disposi¢Ges
especificas da presente lei;

IX — Além do beneficio constante do inciso Il deste artigo, e desde que atendidas suas exigéncias, seréo
concedidos, de forma onerosa, de acordo com as colunas B e C da Tabela 1 do artigo 8° desta lei, os
seguintes incentivos:

a) aumento da taxa de ocupagao até o limite de 70% da area do lote;
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b) aumento do gabarito de altura previsto na zona de uso da zona de uso, respeitadas as disposi¢des do
artigo 14° e demais disposigdes desta Lei, limitadas a anuéncia do COMAER;

c) permissdo de uso misto, no mesmo lote, respeitada a equivaléncia de valores de CEPAC previstos na
Tabela 1 do artigo 8°; sem a necessidade de previsdo de acessos independentes e compartimentacéo das
areas destinadas a carga e descarga, circulagio, manobra e estacionamento de veiculos.

§ 5° Os imdveis que passaram, a partir da presente lei, a integrar o perimetro da Operagdo Urbana
Consorciada Faria Lima, descritos no §2° do artigo 8° da presente lei, que possuam Alvara de Execug&o
validos e ndo tenham Auto de conclusdo ja emitido, poderdo aderir & OUCFL, considerando como
coeficiente de aproveitamento basico, o coeficiente de aproveitamento total j& aprovado no Alvara de
Execugao.

§ 6° Os empreendimentos propostos para os lotes nas quadras compreendidas, total ou parcialmente, nos
trechos, localizadas no ambito do perimetro da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, serao
considerados pertencentes as areas de influéncia dos sistemas de transporte e poderdo atingir o
coeficiente maximo igual a 4,0 (quatro), sem limite de gabarito, na seguinte conformidade:

| — N&o se aplicam os parametros de coeficiente méximo e gabarito, do caput do paragrafo, nos imoveis:
a) enquadrados como Zona Especial de Preservagdo Cultural (ZEPEC);

b) contidos em vilas, ou que possuam acesso para rua sem saida;

c) com acesso de veiculos para rua, com largura menor ou igual a 10m (dez metros);
d) que contenham Areas de Preservagdo Permanente de nascentes e olhos d'agua;

e) que possuam remanescentes de Mata Atlantica conforme levantamento do Plano Municipal da Mata
Atlantica (PMMA);

f) para os quais conste previsdo de Parques conforme Quadro 7, Quadro 15 e Mapa 5 anexos a Lei n°
16.050, de 2014, alterada pela Lei n® 17.975, de 2023,

g) para os quais conste previsdo de area de reservatério de aguas pluviais conforme Mapa 12, anexo a
Lei n® 16.050, de 2014, alterada pela Lei n° 17.975, de 2023, e Quadro 6 anexo a Lei n° 16.402, de
2016, até a conclusao da obra de infraestrutura.

Il — Aplicam-se os parametros de coeficiente méaximo e gabarito, descritos no caput do paragrafo, aos
imoveis contidos:

a) nas areas de influéncia correspondentes as estagdes de trem, metrd, monotrilho, VLT e VLP
elevadas, que incluem quadras alcangadas em um raio de 400m (quatrocentos metros) das
estagdes que compreendem as Estagdes de Metro Faria Lima e Pinheiros e Estagbes de Trem da
CPTM Vila Olimpia, Cidade Jardim, Hebraica — Rebougas e Pinheiros

b) nas areas de influéncia correspondentes aos corredores de 6nibus em nivel que incluam as quadras
alcangadas na faixa definida por linhas paralelas a 250m (duzentos e cinquenta metros) do eixo das
vias que compreendem os corredores de Onibus da Av. Cidade Jardim (trecho Entre Passarela
Miguel Reale e Av. Brigadeiro Faria Lima), Rua Funchal e Chedid Jafet (Trecho entre Av. dos
Bandeirantes até Av. Juscelino Kubitschek), Avenida Santo Amaro (Trecho entre a R. Cabo Verde e
Av. Juscelino Kubitschek) e Avenida Eusébio Matoso (trecho entre Av. Lineu de Paula Machado até
Av. Brigadeiro Faria Lima).

Il — Os empreendimentos previstos no caput deste paragrafo estdo sujeitos aos demais parametros
urbanisticos previstos na Lei 13.769/2004, observados os estoques de potencial construtivo previstos na
tabela 2 para cada Setor.

IV - O atendimento ao requisito de localizagio previsto no caput deste paragrafo devera ser demonstrado
graficamente no projeto apresentado para fins de licenciamento edilicio do empreendimento e nos pedidos

1
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de emissao ou revisao de Certiddao de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPAC;

V —. Ficam autorizados os usos R2v-2, R2v-3 e R2v-4, sem a necessidade de vinculagdo de CEPAC para
mudanca de uso e parametros urbanisticos;

VI — Para efeito do calculo da quantidade de CEPAC necessario para aquisicdo de Area Adicional de
Construcao, aos fatores da Coluna A da TABELA 1 do Art. 8° da presente lei, serdo majorados em 30%
(trinta por cento);

a) Nao se aplica cumulativamente a este beneficio o disposto no inciso IX do Art. 14 da Lei
13.769/2004, incluido pela Lei n°® 15.519/2011.

b) Para aplicagdo deste beneficio os empreendimentos devem atender a cota maxima de terreno
por unidade habitacional até o limite de 30 m? (trinta metros quadrados) de terreno por unidade.

VIl — Aplicam-se também as disposicdes do Art. 71 da Lei 16.402, de 22 de margo de 2016, com as
alteragdes da Lei n° 18.081/24 até o limite de 50% (cinquenta por cento) da area do lote independente da
zona de uso;

VIII - Os empreendimentos que ainda nado tenham Certificado de Conclusdo emitido e aderirem a
Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima com a vinculagdo de CEPAC para o aumento de area adicional
de construgao, e se localizarem nas areas de influéncia dos eixos, ficam dispensados do limite de gabarito
méaximo de altura de forma onerosa, as areas computdaveis resultantes de beneficios auferidos de forma
gratuita.

IX - Nao se aplica a Coluna B da Tabela 1.

§ 7° As areas computaveis resultantes de beneficios auferidos de forma gratuita ndo serdo descontados
dos estoques de area construida adicional previstos para os setores da Operagdo Urbana Consorciada
Faria Lima.”

Art. 12. Os incisos VI, VI e VIl do artigo 14 da lei 13.769, de 26 de janeiro de 2004, passam a figurar na
forma abaixo, incluindo paragrafo Gnico:

“VI - Todos os empreendimentos destinados aos usos residenciais ou néo residenciais que fizerem uso dos
dispositivos das leis da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima deverdo atender o Quadro 4A -
Condigdes de Instalagao por Subcategoria de uso anexo a Lei n° 16.402, de 22 de margo de 2016."

VIl - Nas quadras que contenham vilas, reconhecidas pelo poder publico, ou via sem saida com largura
inferior a 10m (dez metros), aplicam-se as disposi¢oes do Art. 64 da Lei 16.402/2016, com as alteragbes
promovidas pelo Art. 35 da Lei 18.081/2024;

VIl - para empreendimentos a serem implantados com frente para vias com largura inferior a 10 metros
devera ser mantido o gabarito de 25,00 metros.

Paragrafo Unico — A adesao a OUFL realizada através da certiddao de vinculagdo de potencial, ndo sendo
permitido sua expedigdo sem a vinculagdo de CEPAC no lote.”

Art. 13. O paragrafo 1° do Art. 15 da Lei 13.769, de 26 de janeiro de 2004, passa a vigorar com a seguinte
redagéao:

"§ 1° - O Grupo de Gestao estabelecera o Plano de Prioridades para a implantagdo do Programa de
Investimentos, em fungdo dos recursos disponiveis para a sua realizagéo e do qual o valor correspondente
a 35% (trinta e cinco por cento) do total dos recursos que serdo arrecadados deverd sempre ser
destinados a construcédo de Habitacdo de Interesse Social e a urbanizagéo de favelas, em conta vinculada
a esse fim."

Art. 14. Os empreendimentos que aderirem a Operagao Urbana Consorciada Faria Lima e pagarem a Cota
de Solidariedade conforme o disposto no Art. 112 da Lei 16.050 de 31 de julho de 2014, conforme redagao
dada pela Lei 17.975/2023, depositarao esses valores diretamente no Fundo de Desenvolvimento Urbano -
FUNDURB, em sua conta segregada para Habitagdo de Interesse Social, e o acréscimo de 20% (vinte por
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cento) na area computavel, previsto no Art. 112 da Lei 16.050 de 31 de julho de 2014, conforme redagao
dada pela Lei 17.975/2023, sera pago com CEPAC, de acordo com as equagdes de conversdo de CEPAC
definidas nesta lei e o coeficiente de aproveitamento serd acrescido além do C.A. maximo, podendo
chegar até 4,8.

Paragrafo Gnico. Os projetos de reforma com aumento de area que aderirem a Cota de Solidariedade
poderao se beneficiar do acréscimo do coeficiente maximo, chegando a 4,8.

Art. 15. Em conformidade com o § 10 do Art. 117 da Lei 16.050 de 31 de julho de 2014, conforme redagéo
dada pela Lei 17.975/2023, no caso de demolicdo total de imodvel regular, no perimetro da Operagéo
Urbana Faria Lima, com ou sem mudanga de uso, os indices e taxas poderdo ser mantidos mesmo que
maiores que o permitido pela legislagdo vigente, mediante pagamento de outorga onerosa em CEPAC a
partir do C.A. basico

§ 1°. Para a area adicional, regular, demolida e reconstruida, nessa parcela os fatores de converséo da
Coluna A da Tabela1 serdo multiplicados por 2 (dois) e a area adicional computavel reconstruida n&o sera
abatida do estoque de area adicional de construgao da Operagao Urbana.

§ 2°. Para a parcela de area adicional computavel que vier a ser construida além do previsto no paragrafo
primeiro, o calculo de conversdo considerara as conversdes definidas no artigo 8° desta lei e sera abatido
do estoque da Tabela 2, conforme férmulas de calculo vigentes.

§ 3° Apos o encerramento da Operagdo Urbana Faria Lima a outorga sera paga conforme LPUOS,
respeitados o periodo de transigéo de 5 (cinco) anos, para revisdo do zoneamento da area.

§ 4°. O disposto no §1°deste artigo ndo se aplica aos imdveis, cuja certiddo de Pagamento de outorga
onerosa em CEPACs foi obtida anteriormente & 26 de janeiro de 2004, data de publicagdo da Lei
13.769/04, ficando assegurado que o potencial construtivo permanecera vinculado ao lote, mesmo apés a
demoligdo parcial ou total da edificagdo existente ndo sendo cabivel o pagamento de nova contrapartida
financeira.

Art. 16. Nos casos de reformas com ou sem aumento de drea construida aplicam-se os seguintes
regramentos:

I — Quando a alteragdo de areas computaveis e ndo computaveis ndo alterar o total de area computavel
anteriormente licenciado, n&o sera devida contrapartida financeira relativa @ Outorga Onerosa em CEPAC,
respeitado o limite maximo 59% (cinquenta e nove por cento) de area ndo computavel, conforme definido
no §2° do Art. 62 da Lei 16.402/16;

Il — Nao sera devida contrapartida financeira relativa & Outorga Onerosa em CEPAC para a area existente
regular computavel nos termos da legislagdo vigente a época de seu licenciamento ou regularizag&o,
sendo permitida sua conversdo em areas ndo computaveis pela legislagéo atual, conforme inciso Il do Art.
8° da Lein® 18.081, de 2024;

Ill — N&o sera havera contrapartida financeira relativa @ Outorga Onerosa em CEPAC no caso de mudanga
de uso, categoria de uso, subcategoria de uso de edificagdes existentes que ndo foram objeto de
contrapartida financeira relativa & OODC ou de beneficios de leis especificas, para fins de aplicagéo do
inciso Il do §6° do artigo 117 do PDE;

IV — E admitida a anexagdo de novos lotes, edificados ou n&o, nos termos do inciso Ill do artigo 8° da Lei
n° 18.081, de 2024, devendo-se considerar no célculo do potencial construtivo adicional a area de terreno
total resultante da anexagéo de lotes, inclusive observado o saldo do potencial construtivo basico nao
utilizado dos lotes anexados, atendidos os demais parametros de uso e ocupagao para o lote resultante.

V - os imoveis em regularizagédo ndo podem se beneficiar dos incentivos | e Il do artigo 13 da Lei 13.769 de
2004 alterada pelo artigo 10 desta Lei.

§ 1°. Os regramentos definidos neste artigo, estdo vinculados a adesdo a OUCFL, com pagamento em
CEPAC.

fls. 10

Matéria SUB 1/2024 (PL-28/2022). Documento digitalizado e autenticado por OTAVIO DE CARVALHO MOREIRA. Sua validade pode ser conferida em
=543616

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por Otavio de Carvalho Moreira em 03/07/2024 18:02:03.

fls. 11

§ 2°. Nos casos em que no projeto aprovado ndo estejam discriminadas as areas computéveis e nao
computaveis, deve ser aplicado o disposto no § 4° do artigo 8° da Lei n® 18.081, de 2024.

Art. 17. Em conformidade com o Art. 32, inciso Il do paragrafo 2°, da Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho
de 2001, Estatuto da Cidade, e com o Art. 139, inciso Il, da Lei Municipal n° 16.050 de 31 de julho de 2014,
PDE, fica permitida a regularizagdo de edificagdes existentes dentro da Operagado Urbana Consorciada
Faria Lima, que tenham sido objeto de construgdes, reformas ou ampliagbes em desacordo com a
legislagao vigente, desde que os projetos passem a atender integralmente a legislagao pertinente vigente e
concluidas até a data de publicagao desta lei;

Paragrafo dnico. Fica autorizado o pagamento da outorga onerosa de potencial construtivo adicional para
a regularizagdo da area adicional irregular em CEPAC, utilizando-se exclusivamente dos critérios e fatores
de conversao da Tabela 1 vigente da Lei 13.871 de 08 de julho de 2004, vélidos na data da irregularidade,
majorada em 30% (trinta por cento).

Art. 18. Em conformidade com os incisos XVI e XVII do Art. 141 e o § 4° do Art. 382 da Lei 16.050, de 31
de julho de 2014, conforme redagdo dada pela Lei 17.975/2023, a Operacdo Urbana Consorciada
terminara 5 (cinco) anos apds o inicio do periodo de transigdo para o regime juridico ordinario da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacgéo do Solo, que comegara apos o estoque consumido atingir o limite de 95%
(noventa e cinco por cento) do estoque de potencial adicional de construgao de 2.500.000 m? (dois milhdes
e quinhentos mil metros quadrados:

§ 1° Em cada leildao devera ser ofertado o saldo de CEPAC da Distribuigao, respeitado o limite geral de
estoque ndo consumido da Operagao Urbana, apds abater-se o potencial de estoque a ser consumido com
os CEPACs em circulagao.

§ 2° A SP Urbanismo divulgara aviso de fato relevante apresentando o estoque de potencial adicional
disponivel quando vier a ser iniciado o periodo de transigéao

§ 3° Durante o periodo de transigdo, a critério do interessado, os novos empreendimentos poderédo ser
licenciados:

I - Segundo as regras da Operagdo Urbana Consorciada, com sua contrapartida financeira paga com
CEPAC;

Il - Segundo as regras da legislagdo ordinaria de parcelamento, uso e ocupagédo do solo, com sua
contrapartida financeira paga com Outorga Onerosa, somente os lotes de tamanho inferior ao minimo
definido para adesd@o a Operagédo Urbana Consorciada Faria Lima, desde que mantenham coeficiente de
aproveitamento maximo 2,0 (dois).

§ 4° Os processos de licenciamento iniciados no periodo de transicdo com base nas regras da Operagéo
Urbana Consorciada, sem despacho decisério até o encerramento, serdo apreciados integralmente de
acordo com as regras da Operagdo Urbana Consorciada, exceto nos casos de manifestagdo formal do
interessado, a qualquer tempo, optando pela analise integral nos termos da legislagdo ordinaria de
parcelamento, uso e ocupagédo do solo vigente a época do protocolo do projeto.

§ 5° A partir da publicagdo do inicio do processo de transicdo da Operagdo Urbana Consorciada, os
interessados terao:

| - o prazo de 5 (cinco) anos para protocolarem pedido de vinculagdo dos CEPACS;
Il - O prazo de 6 (seis) ano para protocolarem pedido de desvinculagdo de CEPACs.

§ 6° Os CEPACs desvinculados a partir da sangao desta Lei, s6 poderao ser novamente utilizados; apds
30 (trinta) dias da decisdo que autorizou a sua desvinculagéo, respeitado o prazo do inciso Il e o disposto
no Art. 4° da Lei 15.519/11.

§ 7° Decorrido o prazo de transigdo previsto no caput do Art. 18, apds a publicagéo do inicio do processo
de transi¢do previsto no paragrafo 1°, cabera a SP-Urbanismo expedir a Declaragdo de Encerramento da
Operagao, que atestara tal condigédo, na seguinte conformidade:
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1 - O cancelamento de eventuais CEPACs remanescentes em poder da Administragéo Municipal;

Il - a impossibilidade de vinculagdo dos CEPACs alienados ou desvinculados e ainda n&o objeto de pedido
de vinculagéo.

§ 8° Os pedidos de vinculagdo de CEPAC protocolados durante o prazo estabelecido no inciso | do § 5°,
ser&o analisados integralmente de acordo com a legislagao vigente a época do protocolo do pedido.

§ 9° O Grupo de Gestdo sera mantido até aplicagio integral dos recursos arrecadados com a Operagéo
nas intervengdes previstas no Programa de Investimentos

Art. 19. Os parametros urbanisticos das leis especificas de Operagéo Urbana Consorciada, continuarao
vigentes nos seus perimetros até a expedigdo da Declaragdo de Encerramento da Operagdo pela SP-
Urbanismo, que atestara tal condigdo.

§ 1° Apos o encerramento da Operagdo Urbana Consorciada sera aplicado aos seus perimetros o
regramento ordinario previsto na legislacdo de parcelamento, uso e ocupagéo do solo vigente & época do
protocolo do projeto.

§ 2° Ap6s o encerramento da Operagéo Urbana Consorciada ficam incluidas nas areas de influéncia dos
eixos de estruturagdo da transformacgdo urbana os iméveis que atendam as condigbes previstas no Art. 77
e 77-A da Lei n® 16.050/2014, com as alteragdes promovidas pelo Art. 26 da Lei n° 17.975, de 8 de julho de
2023.

§ 3° A partir da publicagéo dessa lei, poderéo ser desenvolvidos estudos urbanisticos tendentes a revisar o
zoneamento da regido, considerando sua capacidade de adensamento e suporte, de modo apds o
encerramento da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, caso necessario, alterar os parametros
urbanisticos da legislagdo entdo vigente, mediante Projeto de Intervengdo Urbana — PIU, pela SP
Urbanismo, ou a partir de requerimento apresentado por meio de Manifestagéo de Interesse Privado.

§ 4° Ficam garantidos todos os indices e parametros ao lote pago pelas Certidbes de Pagamento de
Outorga Onerosa em CEPACS j& expedidas, assegurado o potencial construtivo ja vinculado ao lote

§ 5° Na hipdtese do montante arrecadado pelos leildes de CEPAC, realizados com a finalidade de custear
o Programa de Investimentos previstos da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, exceder o numerario
necessario ao seu integral cumprimento, os valores remanescentes da conta vinculada prevista no artigo
16 da Lei n° 13.769, de 2004, serdo destinados ao Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB.

| - A medida prevista no caput deste paragrafo sera realizada nos termos do regulamento, garantida a
execugdo integral das obras constantes no Programa de Investimentos previsto pela Lei n° 13.769, de
2004.

Il - Ficam mantidos os procedimentos de comercializagdo de CEPAC previstos na Lei n® 13.769, de 2004,
inclusive aqueles disciplinados em regulamentagéo posterior.

§ 6° A OUCFL sera considerada encerrada apds a execugdo integral do Programa de Investimentos
previsto pela Lei n° 13.769, de 2004, cabendo & SP-Urbanismo expedir a Declaragdo de Encerramento da
Operagao, que atestara tal condicao.

| - A declaragdo de encerramento prevista no caput deste paragrafo acarreta o cancelamento de eventual
estoque de CEPAC ainda remanescente em poder da Administragdo Municipal, bem como a dissolugéo do
Grupo de Gestao da OUCFL.

§ 7° As Certiddes de Outorga Onerosa em CEPAC ja emitidas poderdo ser alteradas considerando os
dispositivos da presente lei, desde que n3o tenha sido emitido o Certificado de Conclusédo do
empreendimento.

Art. 20. Todas as plantas referidas na Lei 13.769 de 26 de janeiro de 2004 e na Lei 13.871, de 8 de julho
de 2004 deverdo, em 90 (noventa) dias contados da publicagéo da presente lei, ser atualizadas conforme
o disposto na presente lei podendo ser prorrogado uma Unica vez por igual periodo.
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Art. 21. As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrao por conta de dotagbes orgamentarias
préprias, suplementadas se necessario.

Art. 22. Esta lei entra em vigor na data da sua publicag&o.

Ver. RODRIGO GOULART (PSD)

JUSTIFICATIVA

O presente substitutivo se faz necessario para adequar o texto legislativo proposto a conformidade da Lei
16.050 de 31 de julho de 2014, modificada pela Lei 17.975 de 08 de julho de 2023 e pela Lei 16.402 de 22
de margo de 2016, modificada pela Lei 18.081 de 19 de janeiro de 2024, e para dispor sobre a criagao de
perimetro expandido de modo a incluir na Operagéo Urbana Faria Lima o Complexo de Paraisdpolis.
Também, para alterar a Lei n® 13.769, de 26 de janeiro de 2004, modificada pelas Leis 13.871 de 08 de

julho de2004; 15.519 de 29 de dezembro de 2011 e 16.242 de 31 de julho de 2.015.

Assim, o art. 1° prevé a conformidade com o disposto no Inciso Il do Art. 141, da Lei 16.050, de 31 de julho
de 2014, no que se refere ao perimetro expandido. Bem assim, a previsdo do § 1° do mesmo artigo que
deve viger conforme a redagéo dada pela Lei 17.975/2023 ao paragrafo 1° do artigo 142 da Lei 16.050 de

31 de julho de 2014.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
cédigo verificador 105939455 e o c6digo CRC 1B3413EE.

Caio Cesar Rodrigues
Supervisor de Equipe
Em 27/06/2024, as 23:48.

JHoCEssc

IOCESS0
elelrancn

Referéncia: Processo n2 6510.2023/0003412-0 SEl n2 105939455
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