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MINUTA DE SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI 399/2024.

Compatibiliza a redagéo do artigo 22 da Lei 18.081, de ,‘
19 de janeiro de 2024, para tornar expressa a H
metodologia aplicada ao Mapa I, adequa legendas do vfij
Mapa | e a redagdo de outros dispositivos constantes,* \
da Lei 18.081/2024. '

0

Art. 12 A presente Lei compatibiliza a redagdo do artigo 22 da Lei 18.081, de 19 de janeiro de 2024} para '

tornar expressa a metodologia aplicada ao Mapa |, adequa legendas do Mapa | e a redagdo de outros “
dispositivos da Lei 18081/2024.

Art. 22 O artigo 22 da Lei n? 18.081 de 2024, passa a vigorar com a seguinte redac3o:

543479.

“Art. 22 Os limites das Zonas Eixo de Estruturagiio da Transformag3o Urbana, foram revistos por esta Lei,
nos termos do Art. 77 da Lei 16.050/2014, com nova redag¢do dada pela Lei 17.975/2023 e encontram-se
consolidados na forma do MAPA | anexo a esta Lei.

§ 12 Os limites das Zonas Eixo de Estruturagdo da Transformagdo Urbana definidos no MAPA | f@

estabelecidos com base nas seguintes diretrizes:

\ /@ | - demarcagdo como Zona Eixo de Estruturagio da Transformagdo Urbana (ZEU), das quadrayujé
// \ caracteristicas correspondam as diretrizes de transformagdo urbana expressas na Lei n2 16.050, dé 2014,
\

/ alterada pela Lei n? 17.975, de 2023, em especial no inciso VI do Art. 77 da Lei n® 16.050, de 2014,
alterada pela Lei n2 17.975, de 2023;

Il - mesmo que abrangidas pelas disposi¢Bes contidas no caput deste artigo, foram desconsideradas na
amplia¢do de ZEU as quadras integralmente enquadradas nos critérios estabelecidos no Art. 76, § 19, da
Lei n? 16.050, de 2014, com a redagdo dada pela Lei n2 17.97S}e 2023;
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1l - mesmo que abrangidas pelas disposicdes contidas no caput deste artigo, foram desconsideradas na

ampliagdo de ZEU, as quadras que em sua totalidade apresentaram, no periodo de elaboragdo desta lei,

as seguintes caracteristicas ambientais:

a) mais de 50% de sua 4rea com incidéncia de Areas de Preservagdo Permanente de cursos d'agua em

curso natural, de nascentes ou de olhos d’agua;
eolégico conforme situagdo indicada em

b) localizadas em Areas de Risco Hidrolégico ou G
a de promulgagdo desta Lei pelas equipes da

mapeamentos de setorizagdo de riscos, atualizado até a dat
Administraggo Piblica Municipal e disponibilizados no Portal

or cento) de cobertura vegetal com exemplares remanescent

GeoSampa.

¢) que possuam mais de 30% (trinta p es de

Mata Atlantica, conforme levantamento do Plano Municipal da Mata Atlantica (PMMA);

ue abrangidas pelas disposigdes contidas no caput deste artigo, foram desconsideradas na

IV - Mesmo q
para sua totalidade, caracteristicas de interesse historico

ampliacdo de ZEU as quadras que apresentem,
e cultural:
s em areas envoltdrias regulamentadas pelos 6rgdos de

a) os imoveis tombados e as quadras inserida
possuirem caracteristicas singulares

o com a ambiéncia urbana,
a ou forem constituidas por conjuntos urbanos dotados de
identidade e meméria, sendo estas 4reas envoltérias do Centro Historico da Penha (Res. 13/2018),
Chacara das Jabuticabeiras (Res. 03/2021), Bairros Jardins (Res. 05/1991), Bairro Jardim Lusitania (Res.
05/2002), Bairros Pacaembu e Perdizes (Res. 42/1992), Bairro Sumaré (Res. 01/2005), Eixo Domingos de
Morais (Res. 06/2018), Sdo Joaquim/Pirapitingui (Res. 22/2018), Eixo Historico Santo Amaro (Res. 14/2002
e 27/2014), Praga Vilaboim (Res. 15/2007), Ambiental Chécara Klabin (Res. 06/2004), Bela Vista (Res.

22/2002) e Freguesia do O (Res. 46/1992);

preservagao, quando estas tiverem relagad

do ponto de vista da morfologia urban

b) as quadras inseridas no perimetro e no entorno do Mirante de Santana, delimitados pela Lei n2 7.662,
de 18 de outubro de 1971;
(TICP) Bixiga,

¢) as quadras inseridas no perimetro do Territério de Interesse da Cultura e da Paisagem

50 n2 22/CONPRESP/2002, conforme estabelecido no Art. 314, § 89, da

delimitado nos termos da Resolug
ier a substituir;

Lei n2 16.050, de 2014, alterado pela Lei n® 17.975, de 2023 oua que Vv
etros irregulares, conforme estabelecido

V - nio demarcagdo como ZEU das quadras que gerariam perim
da pela Lei n® 17.975, de 2023;

pelo Art. 77, inciso lI, da Lei n® 16.050, de 2014, com a redagdo da

543479.

foram desconsideradas na

Bes contidas no caput deste artigo,

VI - mesmo que abrangidas pelas disposi¢
dras de Zona Eixo em vista da

ampliagdo de ZEU quadras em descontinuidade com as demais qua
existéncia de barreiras urbanisticas a transposigdo pelo pedestre, tais como sistema viario estrutural,

linhas férreas ou relevo, existéncia de parques ou da demarcagdo de Zonas tais como ZER, ZCOR, ZPR, ZEIS

e ZEPAM.
ne 16.050, de 2014, alterada pela Lei n® 17.975, de 2023,

§ 22 Conforme definido no § 12 do Art. 77 da Lei
efinidos no MAPA | somente poderao

os limites das Zonas Eixo de Estruturagdo da Transformacdo Urbana d

ser revistos através da revisdo desta Lei.

§ 32 Caso sejam identificadas eventuais divergéncias entre 0 MAPA | e as diretrizes estabelecidas no § 12

aplicam-se as quadras objeto da eventual divergéncia os

deste artigo, até que esta Lei seja revista,
dos, de acordo com o MAPA |

parametros urbanisticos definidos para a Zona em que estiverem inseri

anexo a esta Lei.
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§ 42 Nos terrenos localizados na Unidade Geotécnica | (UG-l) da carta geotécnica de aptidio a
urbanizagdo do municipio de S30 Paulo e nos terrenos sujeitos a recalques e problemas geotécnicos,
aplica-se o disposto no artigo 72 da Lei 16.402/16, com nova redagdo conferida por esta lei.

Art. 32 O artigo 32 da Lei n? 18.081 de 2024, passa a vigorar com a seguinte redagdo:
“Art. 32 Ndo se aplicam os parametros de ZEU, ZEUP, ZEUa e ZEUPa aos lotes:
I - enquadrados como Zona Especial de Preservagio Cultural (ZEPEC-BIR) e integralmente tombados;

Il - contidos em vilas, ou que possuam tinica frente para rua sem saida;

Il — cujo projeto de licenciamento edilicio possua previsio de implantacdo de acesso de veiculos para
rua com largura menor ou igual a 10m (dez metros) podendo ser aceito varia¢do de até 5%;

IV — a parcela do lote com incidéncia de Areas de Preservacdo Permanente de nascentes e olhos d’agua,
quando esta for a superior a 50% de sua area;

V - integralmente localizados em Areas de Risco Hidrolégico ou Geoldgico conforme situagdo indicada em
mapeamento de setorizagdo de riscos atualizado pelas equipes da Administragdo Publica Municipal e
disponibilizados no Portal GeoSampa, até a data de protacolo do processo de licenciamento edilicio e
enquanto permanecer a caracteristica que determinou seu enquadramento.

VI - que possuam mais de 50% de sua érea com cobertura vegetal de exemplares remanescentes de Mata
Atlantica conforme levantamento do Plano Municipal da Mata Atlantica (PMMA);

IX — integralmente inseridos no perimetro do Territério de Interesse da Cultura e da Paisagem (TICP)
Bixiga, delimitado nos termos da Resolugio n2 22/CONPRESP/2002, conforme estabelecido no Art. 314, §
82, da Lei n? 16.050, de 2014, alterado pela Lei n? 17.975, de 2023 ou que vier a substituir.

§12 Nos lotes mencionados no inciso V do caput, aplicam-se os pardmetros de ocupagio de ZEU, desde
que apresentado parecer técnico com proposta de medidas de mitiga¢do ou eliminag3o da area de risco

e antes do inicio das obras seja apresentada Declaracio correspondente do responsdvel técnico quanto

543479.

as obras a serem executadas para essa finalidade e, se o caso, complementado por declaragio de que a

adogdo de tais medidas n3o gera impactos ao empreendimento e ao seu entorno.

§ 22 Aos iméveis de que trata o caput deste artigo, aplicam-se os seguintes parametros:

IV - de Zona Mista (ZM) ou Zona Mista Ambiental (ZMa) para lotes cujo projeto de licenciamento edilicio
possua previsdo de implantagdo de acesso de veiculos para rua sem saida, inclusive aquelas com largura
superior a 12m (doze metros), bem como acesso de veiculos para qualquer rua com largura menor ou
igual a 10m (dez metros);

V - de Zona Mista (ZM), quando localizados em ZEUP nas demais situagGes;
VI - de Zona Mista Ambiental (ZMa), quando localizados em ZEUPa nas demais situagoes;

VIl - de Zona Centralidade (ZC), quando localizados em ZEU nas demais situagdes;
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VIII - de Zona Centralidade Ambiental (ZCa), quando localizados em ZEUa nas demais situagdes.
S 1 ——

§42 ...

§ 52 Em todas as situagbes previstas neste artigo, fica mantida a obrigatoriedade de atendimento aos

parametros qualificadores da ocupagdo previstos no Art. 57 da Lei n? 16.402, de 2016, quando aplicavel,

bem como ficam mantidos os pardmetros relacionados ao uso do solo.

Art. 42 O artigo 33 da Lei 18.081, de 19 de janeiro de 2024, passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 33. O artigo 61 da Lei n? 16.402, de 23 de margo de 2016, alterada pela lei 18.081 de 2024, passa a

vigorar acrescido o § 72 com a seguinte redagdo:

“Art.61........

§ 72 Na anélise dos casos previstos nos §§ 42 e 592, além da documentagdo técnica obrigatdria a ser

definida por regulamentagio especifica, serdo considerados:
I - as caracteristicas urbanisticas do entorno do empreendimento;
1l - a compatibilidade entre as dreas destinadas a subsolo e as exigéncias minimas de vagas para veiculos

e dreas correlatas estabelecidas na LPUOS;

Il - os pareceres técnicos apresentados.”

Art. 52 O artigo 38 da lei 18.081 de 2024, passa a vigorar com a seguinte redag&o:

UATE. B8, «evvveererereseesssnsnsenesssseassesssressisssssssssssnnaasassssesssssssnnanasssssssssssssnnnee

Paragrafo unico. Na hipdtese prevista no “caput” deste artigo, o gabarito de altura méxima sera

computado a partir da altura de 6 (seis) metros do perfil natural do terreno.” (NR)

543479.

Art. 62 O artigo 42 da Lei 18.081, de 19 de janeiro de 2024, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 42. A Lei n® 16.402, de 2016, passa a vigorar com nova redagdo dada ao Art. 72 e acrescida dos

artigos 72-A e 72-B, com a seguinte redacéao:

“prt. 72. Nos terrenos localizados na Unidade Geotécnica | (UG-1) da carta geotécnica de aptidao a

urbanizagdo do municipio de Sdo Paulo e nos terrenos sujeitos a recalques e problemas geotécnicos, as

obras em subsolo projetadas a partir da vigéncia desta lei, deverao ser executadas mediante métodos de

engenharia que impegam o rebaixamento do nivel do lengol d’dgua e d
ais de 50% (cinquenta por cento) em

e acordo com as Normas Técnicas

em vigor, e as novas construgdes ou reformas com ampliagdo de m
relagio a drea existente regular mantida, deverdo observar:

m?, sem prejuizo do cumprimento do disposto no Quadro 3 A, 0
rmeabilidade minima de 20% (vinte por cento) da area do

os de aplicacdo da redugdo citada no § 2° do artigo 81

| - Em lotes com &rea superior a 500,00
empreendimento devera garantir taxa de pe
lote, devendo este percentual ser atendido nos cas
da Lei 16.402/16.
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Il - Para lotes com drea inferior a 500,00m2 a drea permedvel minima serd de 15% a édrea de lote vedada a
redugdo citada no Art. 81 § 22,

Il — Em lotes com testada superior a 20m (vinte metros) deverdo ser adotadas no minimo um dos
seguintes tratamentos de testada:

a) Implantagdo no recuo frontal de uma faixa ajardinada sobre solo natural com largura minima de 3

metros e no minimo em 50% da testada;
b) Implementagdo de fachada ativa em, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) da cada testada;

c) Em lotes com mais de uma frente podera haver opgdo por um dos tratamentos de fachada fixados
nas alineas “a” e “b” para cada testada.

§ 12 Consideram-se &reas sujeitas a recalques e problemas geotécnicos os perimetros de Moema, Agua
Branca, Chacara Santo Antdnio e Paraiso constantes do Anexo | do Decreto 57.521, de 9 de dezembro de
2016 e o perimetro Arizona incluido pela RESOLUCAO/CEUS0O/146/2022.

§ 22 Areas urbanas com evidéncias de recalque ou outros problemas geotécnicos deverdo ser avaliadas
por CEUSO, mediante apresentagdo estudos geolégico-geotécnicos e hidroldgico-hidraulicos, para fins
inclusao na relagdo do §1°.

§ 32 Para os empreendimentos citados no caput deste artigo, os pavimentos em subsolo deverdo ser
implantados, no minimo, a 1m (um metro) acima do nivel do lencol freatico existente.

§ 42 A emissdo de alvaras de edificacdo nova ou de reforma com ampliagido de érea construida para
empreendimentos citados no caput deste artigo, fica condicionada a apresentagdo das plantas de
sondagens e respectivo parecer técnico assinado por profissional habilitado indicando o nivel do lengol

fredtico e a cota de implantagdo do pavimento mais baixo;

§ 52 Poderdo ser executadas obras subterraneas e subsolos de edificios em niveis inferiores ao nivel do
lencol fredtico desde que seja aprestado parecer técnico comprovando a execugio de solugdes técnicas
que ndo interfiram no nivel do lengol freatico existente e demais documentos complementares a serem
definidos por regulamentagio especifica.

§ 62 A Comissdo Intersecretarial deverd elaborar, no prazo de 60 dias, regulamentag&o acerca do contetido

do parecer técnico citado no §5°deste artigo, contemplando a documenta¢iio a ser apresentada e os

543479.

procedimentos a serem adotados na andlise técnica.

§ 72 Previamente a emiss&do do Alvara de Execugdo, para empreendimentos nas areas referidas no caput
deste artigo deverd ser apresentado cépia de contrato de seguro de Riscos de Engenharia e/ou Riscos de
Obras Civis em Construgao;

§ 82 O disposto neste artigo podera ser aplicado a terrenos com contaminacio das dguas subterraneas, a

critério do 6rgdo ambiental municipal.
Art. 72 O artigo 73 da Lei n2 18.081 de 2024, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 73 Fica alterado o Quadro 4 e ficam acrescidas as notas “I”, “m” e “n” ao Quadro 4 da Lei n?

16.402, de 2016, com as seguintes redagdes:

“Art. 73.........
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