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PARECER CONJUNTO N2 DAS COMISSOES REUNIDAS DE
POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE ADMINISTRACAO
PUBLICA; DE TRANSITO, TRANSPORTE E ATIVIDADE ECONOMICA; DE SAUDE,
PROMOCAO SOCIAL, TRABALHO E MULHER E DE FINANCAS E ORCAMENTO
SOBRE O PROJETO DE LEI N2 400/2024.

De autoria dos nobres Vereadores Danilo do Posto de Salde, Fabio Riva,
Rubinho Nunes e Sidney Cruz, o presente projeto de lei "Dispde sobre a alteragdo da Lei da
Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada, Lei n?13.260, de 2001".

O projeto de lei tem como objetivo aprovar a fase de encerramento da Lei n®
13.260/2001, que regula a Operacédo Urbana Consorciada Agua Espraiada (OUCAE) e suas
alteragbes. Os principais pontos incluem a aprovagao do encerramento da OUCAE, medidas
de transicdo, manutengdo e destinagcdo dos Certificados de Potencial Adicional de
Construgdo (CEPAC), procedimentos de comercializagdo de CEPAC, encerramento da
Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima (OUCFL), manutengdo dos parametros
urbanisticos, destinagdo de 30% dos recursos de CEPAC para Habitacdo de Interesse
Social, aprovacdo de melhorias publicas no Setor Marginal Pinheiros, e correcdo do
perimetro da operacao urbana..

Os autores do projeto afirmam que sua aprovagao visa fundamentalmente a
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etapa de encerramento da OUCAE. Este encerramento implica a implementacdo de

medidas para esgotar o estoque de potencial construtivo adicional e estabelecer a transigéo
para o regramento urbanistico ordinério, conforme o Plano Diretor Estratégico (PDE) da Lei
n® 16.050/2014. A proposta aborda também a necessidade de preencher a lacuna deixada
pela Lei n® 17.541/2020, que nao incluiu normas de encerramento das operagdes urbanas
consorciadas. Portanto, a iniciativa visa a garantir a segurancga juridica dos investidores, 0
cumprimento dos programas de investimento e a reintegragdo do territério ao regramento

urbanistico geral do Municipio de Sao Paulo.

A Comissao de Constituicdo, Justica e Legislacao Participativa manifestou-se
pela legalidade deste projeto de lei, aprovando, contudo, um substitutivo para adequar o
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projeto as regras de legistica, bem como para atender ao comando legal do art. 46, § 2, “b”,
da Lei Organica do Municipio e ainda para corrigir equivocos materiais, nomeando como
paragrafo Unico o § 1° do art. 12 do projeto, assim como para adequar a referéncia constante
no caput dos arts. 3° e 4° e, também, no pardgrafo Unico do art. 4° que, por equivoco

material, faziam referéncia a Operacédo Urbana Consorciada Faria Lima.

A Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente manifesta-se
favoravelmente ao projeto, nos termos do seguinte substitutivo, reconhecendo a
importancia das medidas de transicdo, da manutencao dos Certificados de Potencial
Adicional de Construgdo (CEPAC), da destinacdo dos recursos excedentes ao Fundo de
Desenvolvimento Urbano (FUNDURB), e da corregdo do perimetro da operagao urbana.

A Comissao de Administracdo Publica manifesta-se favoravelmente ao projeto,
na forma do seguinte substitutivo, destacando a importancia da eficiéncia administrativa e
da gestao transparente dos recursos publicos.

A Comissdo de Transito, Transporte e Atividade Econ6mica manifesta-se
favoravelmente ao projeto, nos termos do seguinte substitutivo, enfatizando a contribuigao
do mesmo para o desenvolvimento urbano sustentavel e para a melhoria do transito e

transporte na cidade.
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A Comissdo de Salde, Promogao Social, Trabalho e Mulher manifesta-se
favoravelmente ao projeto, na forma do seguinte substitutivo, enfatizando a relevancia do
encerramento da OUCAE e a necessidade de promover um ambiente urbano mais justo e
saudavel, com especial atengao a aplicagao dos recursos em Habitacdo de Interesse Social.

Por fim, a Comissao de Financas e Orcamento manifesta seu parecer favoravel,

nos termos do seguinte substitutivo, destacando a adequacao do projeto aos principios de

responsabilidade fiscal e sustentabilidade financeira do municipio.
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SUBSTITUTIVO Ne DAS COMISSOES REUNIDAS
POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE ADMINISTRACAO
PUBLICA; DE TRANSITO, TRANSPORTE E ATIVIDADE ECONOMICA; DE SAUDE,
PROMOCAO SOCIAL, TRABALHO E MULHER E DE FINANCAS E ORCAMENTO
SOBRE O PROJETO DE LEI N2 400/2024.

Aprova a etapa de encerramento da Lei n® 13.260, de 28 de
dezembro de 2001 — que dispde sobre a Operagado Urbana
Consorciada Agua Espraiada, alterada pela Lei n® 15.416, de
22 de julho de 2011, e modificada pela Lei n® 16.975, de 03 de
setembro de 2018; e correlata a Lei n? 17.541, de 21 de
dezembro de 2020.

A Camara Municipal de Sao Paulo DECRETA:

Art. 1° Fica aprovada a etapa de encerramento da Operacdo Urbana Consorciada Agua
Espraiada, consistindo no conjunto de medidas cabiveis ao esgotamento do estoque de
potencial construtivo adicional licenciado para o perimetro, bem como na disciplina de
transigdo para o regramento urbanistico ordinario do territério, nos termos do artigo 141 da
Lei 2 16.050, de 31 de julho de 2014 - Plano Diretor Estratégico, alterada pela Lei 17.975, de
8 de julho de 2023.

§ 1° As modificagbes previstas nesta lei ndo consistem em alteragdo do projeto urbanistico
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da operagdo urbana consorciada, tendo por escopo normas de procedimento e de

estruturacao do instrumento juridico-urbanistico vigente.

Art. 2° Fica mantida a quantidade de Certificado de Potencial Adicional de Construgéo -
CEPAC emitida com fulcro na Lei 13.260 de 2001, e os fatores de conversao definidos na
citada lei.

Art. 3° Na hipétese do montante arrecadado pelos leildes de CEPAC, realizados com a
finalidade de custear o Programa de Investimentos previstos da Operagdo Urbana
Consorciada Agua Espraiada exceder o numerario necessario ao seu integral cumprimento,
os valores remanescentes da conta vinculada prevista n Lei 13.260 de 2001, serdo
destinados ao Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB.
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§ 12 A medida prevista no “caput” deste artigo sera realizada nos termos do regulamento,
garantida a execucao integral das obras constantes no Programa de Investimentos previsto
pela Lei 13.260 de 2001 e suas alteragdes.

§ 2° Ficam mantidos os procedimentos de comercializagdo de CEPAC previstos na Lei
13.260 de 2001, inclusive aqueles disciplinados em regulamentacéo posterior.

Art. 42 A Operagdo Urbana Consorciada Agua Espraiada sera considerada encerrada ap6s
a execucao integral do Programa de Investimentos previsto pela Lei 13.260 de 2001,
cabendo a SP Urbanismo expedir a Declaracdo de Encerramento da Operagdo, que
atestara tal condicao.

Paragrafo uUnico. A declaragdo de encerramento prevista no “caput” deste artigo acarreta o
cancelamento de eventual estoque de CEPAC ainda remanescente em poder da
Administracdo Municipal, bem como a dissolugdo do Grupo de Gestao da Operacao Urbana
Consorciada Agua Espraiada.

Art. 52 Os parametros urbanisticos da Lei 13.260 de 2001 continuardo vigentes no perimetro
da Operagdo Urbana Consorciada Agua Espraiada mesmo apds a realizagdo do dltimo
leilao de distribuicdo de CEPAC por parte da SP Urbanismo, estando a aplicagdo do
regramento ordindrio previsto na legislagdo de parcelamento, uso e ocupag¢do do solo
submetida, cumulativamente, as seguintes condigdes:

| - proibicdo de comercializa¢éo de potencial construtivo adicional mediante outorga onerosa
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do direito de construir e de transferéncia de direito de construir para os iméveis do seu

perimetro no prazo de até 5 (cinco) anos contados do ultimo leildo;

Il - realizagao, pelo Poder Publico municipal, no prazo de até 5 (cinco) anos contados do
leilao previsto no “caput’, de estudos urbanisticos tendentes a revisar o zoneamento da
regido, considerando sua capacidade de adensamento e suporte, de modo a, caso
necessario, alterar os parametros urbanisticos da legislagéo entéo vigente.

Paragrafo unico. A integral vinculacdo dos CEPAC comercializados pelo Poder Publico
determinard o inicio dos estudos indicados no inciso |l do “caput” deste artigo.
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Art. 6. O § 52 do art. 22 da Lei n? 13.260, de 28 de dezembro de 2001, incorporado ao texto
legal por meio do art. 22 da Lei n® 15.416, de 22 de julho de 2011, passa a vigorar com a

seguinte redacao:

AL 22,

§ 5% No minimo 30% (trinta por cento) dos recursos arrecadados a partir da promulgagao
desta lei com a alienagcdo de CEPACs deverao ser aplicados em Habitagdo de Interesse
Social no perimetro de abrangéncia da Operagdo Urbana Consorciada Agua Espraiada, até
o reassentamento definitivo de todas as familias previamente cadastradas e atingidas pelas
obras e outras intervengbes previstas na Lei, devendo o empenhamento dos recursos
arrecadados a cada leildao e destinados a essa finalidade ser efetuado em até 5 (cinco) anos
da sua data de realizacdo.”

Art. 7°. Aplicam-se também as disposi¢bes do art. 62, 67, 70, 71 da Lei 16.402, de 22 de
margo de 2016, com as alteragbes da Lei n® 18.081/24, dos arts. 60 e 82-A da Lei
16.050/14, acrescido pela Lei 17.975/23 e do art. 5° da Lei 18.081/24 no perimetro da
Operagéo Urbana Consorciada Agua Espraiada.

Art. 82 Ficam aprovados os melhoramentos publicos complementares do Setor Marginal
Pinheiros, da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada, no Distrito Morumbi, de
acordo com a planta do arquivo da Superintendéncia de Projetos Viarios, bem como planta
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do arquivo da SP Urbanismo.

Art. 92 Para efeito da presente Operagdo Urbana Consorciada Agua Espraiada, fica corrigido
o perimetro descrito no § 2° do Art. 12 da Lei n® 13.260, de 2001, na seguinte conformidade:

§2% segue pela R. Armando Petrella até a confluéncia com o ponto G (do
segmento G-H), deflete a direita, segue pelo segmento G -H até a confluéncia com a R.
Joapé (ponto H), deflete a direita, segue até a Marginal Pinheiros, deflete a esquerda, segue
até o ponto | (do segmento | -J), deflete a direita, segue pelo segmento I-J até o ponto inicial
na confluéncia da R. Sai de Sete Cores (ponto J) com a Av. Nagdes Unidas.”
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Art. 10. As despesas decorrentes da execucao desta Lei correrdo por conta das dotagdes

orcamentarias préprias, suplementadas se necessario.

Art. 11. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Sala das Comissoes Reunidas, em
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