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O SR. PRESIDENTE (Rodrigo Goulart) - Com a presenca do Vereador Arselino
Tatto e do Vereador Rodrigo Goulart, na qualidade de membro da Comissao de Politica Urbana,
Metropolitana e Meio Ambiente, declaro abertos os trabalhos da 18? audiéncia publica no ano de
2024.

Informo que esta reunido esta sendo transmitida ao vivo através do endereco

www.saopaulo.sp.leg.br/transparencia/auditoriosonline, e também pelo YouTube no canal da TV

Camara Sao Paulo, Facebook da Camara Municipal de Sao Paulo. Esta audiéncia vem sendo
publicada desde o dia 10 de junho no Diério Oficial da Cidade, e no dia 11 de junho nos jornais
O Estado de S. Paulo e Folha de S. Paulo. As inscrigdes para pronunciamento foram previamente
abertas no site da Camara Municipal de Sao Paulo,

www.saopaulo.sp.leg.br/audienciapublicavirtual, e também podem ser feitas a partir deste

momento junto a secretaria da Comissao, a esquerda aqui da mesa e a direita para quem nos
vé da plateia.

Foram convidados para esta audiéncia: Sra. Elisabete Franca, Secretaria Municipal
de Urbanismo e Licenciamento, representada por Vladir Bartalini, arquiteto; Sr. Pedro Martin
Fernandes, presidente da SP Urbanismo, representado por Vladimir Avila, gerente de analise
técnica; Sr. Milton Vieira Pinto, Secretario Municipal de Habitagao, representado por Sra. Queila
Birsa Matarazzo Albernaz, diretora de Deplan; Sr. Alexandre Modonezi de Andrade, Secretario
Municipal das Subprefeituras; Sr. Rodrigo Ravena, Secretario Municipal do Verde e Meio
Ambiente; Dr. Marcos Vinicius Monteiro dos Santos, promotor de justica do Ministério Publico do
Estado de Sao Paulo; Dr. Fernando José Martins, Procurador-Geral de Justica do Ministério
Publico do Estado de Sao Paulo; Dr. Florisvaldo Fiorentino Junior, Defensor Publico da
Defensoria Publica Geral; os vereadores da Camara Municipal de Sdo Paulo e o publico em
geral.

Passemos a pauta. Primeira audiéncia publica do PL 400/2024, de autoria da
Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, que dispbe sobre a alteragao da

Lei da Operagao Urbana Consorciada Agua Espraiada, Lei 13.260, de 2001, alterada pela Lei

—
12}

Matéria AUD 110/2024. Documento assinado digitalmente por MARCIA YOSHIMI TANIGUCHI HOSI em 17/06/2024 e juntado ao PL 400/2024 por Marcia Yoshimi Taniguchi. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID

.2

538961.


http://www.saopaulo.sp.leg.br/transparencia/auditoriosonline
http://www.saopaulo.sp.leg.br/audienciapublicavirtual

autuado por Marcia Yoshimi Taniguchi em 17/06/2024 18:34:14.

CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO - SGP.4
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO

REUNIAO: 20732 DATA: 13/06/2024 FL:2DE 16

15.416, de 22 de julho de 2011, modificada pelas Leis 16.975, de 3 de setembro de 2018, e
17.541, de 21 de dezembro de 2020.

Passemos aos inscritos de forma virtual. Primeiro e unico inscrito de forma virtual, o
Sr. Kaué Felipe Paiva. Ausente.

Gostaria de pedir para o Sr. Vladimir, se quiser, compor a Mesa, para me fazer
companhia aqui, de forma presencial, aguardando os primeiros inscritos de forma presencial,
para que possam fazer o uso da palavra.

Pessoal, recebi aqui a primeira folha de inscritos, mas quero dizer um pouco da
intencdo. Eu, como Relator agora designado desse projeto, mais um projeto que foi apresentado
de autoria da Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, é realmente de
atualizagdo da legislagdo vigente. Nos tivemos aqui, durante a revisdo do Plano Diretor
Estratégico e da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo, muitas demandas. Inclusive,
muitos das senhoras e dos senhores aqui presentes participaram das audiéncias publicas, e por
muitas vezes foi explicada aqui a dificuldade que nés tinhamos da alteracdo do zoneamento
durante aquele momento por se tratar de uma legislagédo especifica. Entdo é muito importante a
apresentacao desse projeto para que, ai sim, a gente possa tratar da viabilidade dessas
alteracoes.

No que cabe aqui a esta Comisséo, a intencao € de atualizarmos essa legislagédo de
forma coerente a legislagao vigente, tanto do Plano Diretor como também da Lei do Zoneamento,
apos as suas revisdes. Entao trata neste momento de uma atualizagao, além da inclusdao, como
esta no texto da lei publicada, publicada desde... se ndo me engano, foi protocolada na sexta-
feira e publicada na segunda-feira no Diario Oficial, e uma retificacdo também de um viario ali na
altura da Marginal Pinheiros.

Entdo, passo aqui ao primeiro inscrito, o Sr. Roberto Teixeira Vasconcelos, do
Movimento dos Moradores da Operacdo Urbana Agua Espraiada.

Lembrando que, da mesma forma como nas demais audiéncias publicas, temos trés

minutos regimentais para cada um dos inscritos.

—
12}

Matéria AUD 110/2024. Documento assinado digitalmente por MARCIA YOSHIMI TANIGUCHI HOSI em 17/06/2024 e juntado ao PL 400/2024 por Marcia Yoshimi Taniguchi. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID

.3

538961.



autuado por Marcia Yoshimi Taniguchi em 17/06/2024 18:34:14.

CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO - SGP.4
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO

REUNIAO: 20732 DATA: 13/06/2024 FL: 3DE 16

O SR. ROBERTO TEIXEIRA VASCONCELOS DE OLIVEIRA - Bom, Vereador,
queria cumprimentar o senhor e os Vereadores pela iniciativa fundamental de a gente
encaminhar o encerramento da Operagdo Urbana Agua Espraiada. Cumprimento também o Sr.
Vladimir, com quem a gente ja vem conversando no Conselho Gestor da Operagéo Urbana ha
mais de década.

Conseguimos até, em 2018, fazer alguma insercéo na lei para os que ficaram 6rfaos
da Operacéao Urbana, com menos de mil metros quadrados, para ter uma redugéo de pagamento
do CEPAC para um décimo, e algumas outras melhorias.

Mas, a gente que mora na regido da Roberto Marinho, alguns vizinhos estdo aqui,
temos participado de todas as reunides nos ultimos 20 anos, a gente € muito prejudicado, e a
gente quer, pela Operagao Urbana. Porque ela nos deixou congelados, ela deixou congelada
toda a regido do entorno da Avenida Roberto Marinho.

Entdo, a gente precisa, com muita urgéncia, a gente que é Zona Exclusivamente
Residencial, e esta ao lado das estagdes do metrd, que devem ficar prontas agora, em 2026, a
obra foi retomada e devem ficar prontas daqui a dois anos.

O que a gente esta pedindo, eu sei que € um pedido muito dificil, mas que haja uma
data incondicional de obras publicas, e que seja dado esse prazo de dois anos, que é o prazo
que, mais ou menos, vai ser concluido o metré, ali na Roberto Marinho, para que, em dois anos,
sejam feitos os leildes de CEPAC, para vender os 900 mil CEPACs disponiveis.

O que nao vender, como ja esta ai no projeto de lei, que tenha que se custear alguma
obra, alguma coisa, que se use da lei orgamentaria anual e de financiamentos, Banco Mundial,
Governo Federal e outros financiamentos que o préprio artigo terceiro da Lei da Operagao
Urbana ja prevé. E que nos dé a oportunidade de integrar esse territério enorme ao longo da
Roberto Marinho no zonamento da cidade. Eu acho que essa é a intencdo de todos aqui. Eu até
estava conversando com o Vladimir, agora ha pouco. Com o Vereador Rodrigo também ja
conversamos bastante sobre isso.

E um castigo que a Lei da Operagéo Urbana impingiu a nés, que estamos ha 22 anos
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como Zona Exclusivamente Residencial. Nao faz o menor sentido. E agora, com o metré ficando
pronto, isso vai se tornar uma verdadeira aberracao.

Entao, eu vou entregar para o vereador Rodrigo Goulart algumas consideragdes que
eu fiz sobre esse texto inicial do PL, no sentido de a gente colocar uma data fixa e usar esses
dois anos dessa data para fazer os leildes remanescentes.

Eu acho que é possivel. A Prefeitura, de 2006 a 2012, conseguiu vender 3 milhdes
de CEPACSs. Entao, eu acho que agora ela consegue vender 900 mil em dois anos.

O SR. PRESIDENTE (Rodrigo Goulart) — Muito obrigado, Sr. Roberto. Préximo
inscrito, Sr. Alvaro Voltani Granato.

O SR. ALVARO VOLTANI GRANATO - Boa tarde a todos. Quero comecar
agradecendo a oportunidade que o Vereador Rodrigo Goulart nos deu para 0 nosso
pronunciamento. Eu tenho acompanhado as audiéncias publicas e trago aqui um testemunho
préprio, meu, particular, de que eu nao consigo solucionar sem a ajuda de vocés.

Eu sou arquiteto e urbanista, sou proprietario de quatro iméveis que estao de frente
para a Avenida Roberto Marinho, quando eu os adquiri, Avenida Aguas Espraiadas.

Os imoveis, na época, faziam parte de um contexto absolutamente residencial. Hoje,
com a chegada do monotrilho que passa em cima dos meus quatro iméveis e a ampliacédo da
avenida para oito pistas, esses imdveis estdao a 100 metros da nova Estacdo de Metr6 Campo
Belo.

Entao, hoje, na frente dos meus imdveis, tem uma procissao de pessoas que passam
para o uso da primeira linha, que ja esta inaugurada, do metré. Agora, em dois anos, a segunda
linha, porque € um cruzamento Avenida Santo Amaro com a Avenida Roberto Marinho.

Esses imoveis estdo para locagao ha cinco anos, porque eles sdo entendidos como
uma quadra estritamente residencial. Entdo, ndo atendendo mais como area residencial, ela tem
uma poluicao absurda, ela tem um barulho absurdo, tem uma estrutura de monotrilho passando
em cima dos quatro terragcos desses imoveis, eles ndo atendem mais a necessidade para o uso

residencial.
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Eu, como arquiteto, tentei transferir o meu escritorio para 14, com o meu CNPJ. Nao
é possivel: esta quadra é estritamente residencial. Entao, hoje, eu tenho quatro iméveis que sao
elefantes brancos na minha vida, que eu passei uma vida me planejando para eu usar como
usufrutos. Estou com 67 anos. Neste ano eu paguei R$ 27 mil de IPTU, e ndo posso usar os
meus bens. Eles ndo sdo mais residenciais, € como comerciais, a subprefeitura ndo aprova um
endereco para um CNPJ.

Eu sei que temos legislacbes que uma se sobrepde a outra, e que nos dificultam a
atualizagdo do uso desses meus imoveis. Por outro lado, eu dependo da ajuda de vocés, de
acharmos uma forma para que aqueles imoveis correspondam a realidade.

O que é mais surpreendente nisso tudo é que a Prefeitura me cobra, ha mais de cinco
anos, os IPTUs desses imoveis como nao residencial. Os IPTUs sdo comerciais, eles custam
quase o dobro. Portanto, neste ano, R$ 27 mil, sem eu poder usar os iméveis.

Conto com a ajuda de vocés para acharmos uma forma de solucionarmos o meu...
Trago aqui o meu problema pessoal, mas ele € de muitos dos nossos vizinhos que fazem parte
do Movimento dos Moradores da Operagao Urbana Agua Espraiada.

Agradeco a colaboragédo e compreensao de todos. Bom dia.

O SR. PRESIDENTE (Rodrigo Goulart) — Muito obrigado, Sr. Alvaro. Gostaria de
informar que estao encerradas as inscricdes.

Registro a presencga do Vereador Marlon, membro desta Comisséo.

Chamo a proxima inscrita a Sra. Natalia Goussakova, do Movimento dos Moradores
das Aguas Espraiadas.

A SRA. NATALIA GOUSSAKOVA - Venho apoiar meus colegas, vizinhos também
do bairro, que moram no Brooklin ha 70 anos. Ha 20 anos nds estamos na expectativa da
mudanca e alteragdo do comportamento da Agua Espraiada.

E uma &area com um transito insuportavel e abandonada, praticamente. Nos
gostariamos que aquela avenida tivesse moradias, prédios, comércio, mas esta tudo parado.

Isso esta afetando muito os moradores do bairro. Ele era um bairro residencial, hoje
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nao é. Eu moro a uma quadra das estagdes Linha Ouro e Linha Lilas, o nosso quarteirdo é um
zoneamento restritamente residencial. Nao tem nada a ver.

Entdo a gente ndo pode ter um comércio e ndo é mais residencial porque a gente
nao tem mais sossego. E isso ai nds ndo temos previsdo nenhuma. Eu gostaria de ter pelo menos
uma previsao até quando isso vai durar. Porque eu ja estou com uma idade avangada. Eu nao
sei quanto tempo que eu também vou durar. Estou no aguardo ha mais de 20, 30 anos. Moro no
bairro ha 70 anos.

Eu gostaria que vocés prestassem atengao, porque ele ndo € mais bairro residencial.
O movimento com as duas estacdes de metré e Agua Espraiada, praticamente, ndo esta sendo
investida de uma... Ela esta indtil praticamente. S6 para o transporte que podia ter mais
movimento, mais comércio, mais lazer, mas na area que eu moro nao existe isso.

Eu so gostaria que vocés tivessem uma prestagcdo naquela regido. Sim, a intengéo
de Agua Espraiada chegar 14 na Rodovia dos Imigrantes, sem previsdo. Os CEPACs, sem
previsdo. Eu gostaria de ter uma previsdo de alguma coisa para eu programar a minha vida
também.

Entao, eu gostaria que vocés tivessem uma prestagao de satisfacdo pelo menos para
os moradores do bairro, porque a gente paga um zoneamento, o IPTU, muito salgado, muito alto,
mas a gente nao tem esse privilégio de estar numa zona residencial.

Entéo, prestem atengéo, por favor. Agradeco a atengéo de vocés.

O SR. PRESIDENTE (Rodrigo Goulart) — Muito obrigado, Sra. Natdlia. Eu vou
passar a palavra daqui a pouco para o Vladimir, que representa a SP Urbanismo.

Mas, como eu falei logo no inicio, tanto o Sr. Roberto, o Sr. Alvaro, a Sra. Natalia, eu
tinha visto o Kaué de forma on-line. Eu o chamei, mas ndo sei se ele continua. Se ele estiver on-
line, eu vou chama-lo, porque ele pode ter tido alguma dificuldade de acesso.

- Manifestagao fora do microfone.

O SR. PRESIDENTE (Rodrigo Goulart) — Nao, o senhor Kaué nédo estd mais

presente, entdo fica aqui registrado que ele entrou, mas néo conseguiu, ndo pbéde fazer uso da
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palavra aqui, porque nao esta presente.

Mas, tanto o Sr. Roberto, o Sr. Alvaro, a Sra. Natalia participaram de outras
audiéncias publicas, também o senhor, 0 nome do senhor qual é? Desculpa.

- Manifestagao fora do microfone.

O SR. PRESIDENTE (Rodrigo Goulart) — Ah, o senhor é o pai do Kaué? O senhor
quer fazer uso da palavra no lugar dele? O senhor quer vir ao microfone? Pode vir. Entdo o pai
do Kaué, que acabou de registrar que ele reforca as palavras da Sra. Natalia.

- Manifestagao fora do microfone.

O SR. PRESIDENTE (Rodrigo Goulart) — O Kaué entrou em contato com a
secretaria da Comissao e disse que esta com dificuldade na conexao.

Bom, mas entdo o Sr. Roberto, o Sr. Alvaro e a Sra. Natdlia participaram das
audiéncias, tanto do Plano Diretor, mas acho que principalmente do Zoneamento, colocando
esse posicionamento. Nés também colocamos a nossa posicdo da impossibilidade de
alterarmos, naquele momento, qualquer tipo de zoneamento dentro da operacéo.

Agora a gente vé sim alguma possibilidade dentro do que a gente pode alterar nesta
legislagao de, finalmente, poder resolver essa dificuldade.

Eu conhego, o Marlon também conhece bastante aquela regido, a gente vé que
realmente € uma operagao que acabou desenvolvendo alguns setores, mas alguns setores que
estado no sofrimento desde a criagao da legislagao.

A gente sabe que existe a necessidade de preservagdo de alguns locais, mas
realmente, aqueles lotes que sao lindeiros a Avenida Roberto Marinho ndo tém nenhuma
condicao de estar.

Na verdade, a situagao fatica sabe-se que nao existe possibilidade de estar como
residencial. Como falado aqui pelo Sr. Alvaro... Eu até, a época do zoneamento, Vladimir para
vocé saber, a gente sabe que ha limitagcao legal também. Fiz contato até com a Secretaria da
Fazenda, porque é cobrado o IPTU de varios imoveis como nao residencial. A legislagédo

urbanistica impede de que esses imoveis, realmente, possam ter um uso nao residencial. Entao
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€ uma dificuldade n&o s6 dos contribuintes, dos moradores ou dos proprietarios, mas de nés
também Vereadores, a gente faz coro a essa demanda dos proprietarios.

Entao passo a palavra aqui para o Vladimir, representante da SP Urbanismo, que eu
acho que ele tem alguns posicionamentos também, pela empresa e pelo Executivo, para que a
gente possa dar seguimento aqui a nossa audiéncia.

O SR. VLADIMIR AVILA - Boa tarde a todos, a todas. Eu vou procurar ser bastante
breve. A Sao Paulo Urbanismo € a gestora das operagdes urbanas e ela é a porta de entrada de
todas essas demandas, ai, de todas as pessoas que tém algum tipo de inter-relacdo com a
operacgao urbana e pretendem utiliza-la e dos moradores, também, que tém, algumas vezes, os
seus direitos, enfim, limitados ou cerceados em fungao disso.

Nos vimos esta proposta da Camara Municipal de conduzir o encerramento da
Operagdo Urbana Agua Espraiada, com muito bons olhos, porque ela ndo é um simples
encerramento. Ela € um encerramento qualificado. Ou seja, ela, antes de encerrar, pretende
trazer varios beneficios que estdo dentro do Plano Diretor e que nao eram aplicaveis a Lei da
Operacéao Urbana para dentro da operagao urbana.

Entdo, alguns desses beneficios que estdo la, no Plano Diretor, trazidos para o
perimetro da operacao urbana, vao trazer um pouco mais de competitividade entre a area da
operacgao urbana e as areas externas, especialmente as zonas especiais de... As ZEUs, a ZEUP,
aquelas zonas onde ha beneficios...

Por que é que isso é importante? Porque, em primeiro lugar, essas ZEUs sao
corredores que, as vezes, adentram a area da operagado urbana e, ao adentrarem a area da
operacao urbana, elas perdem todos os beneficios que, do lado de fora, sdo possiveis de obter
— isso, sem contar que quem esta dentro da operagao urbana tem que comprar CEPAC para
poder fazer os seus empreendimentos, |a. Isso depende de leildo. Depende de uma série de
fatores e o CEPAC... Ele é maximizado pela oferta e pela procura — e até pelo controle externo
que a gente tem do Tribunal de Contas e do Ministério Publico.

Entdo, a gente tem uma comparagdo que é bastante dificil, que é bastante
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complicada, que é: fora da operacdo urbana, a outorga onerosa custa por volta de mil reais. Eu
estou falando do setor Brooklin, assim, de maneira generalizada. De 800 a mil reais, € no Campo
Belo, em algumas regibes, e, dentro da operagéo urbana, paga-se um CEPAC a R$ 3.100,00.
Entao, € uma comparacéao bastante ruim, que faz com que tudo que aconteca dentro da operagao
urbana tenha uma velocidade muito mais lenta, enfim, os terrenos tenham dificuldade para ser
vendidos, como esta aqui, relatado pelos proprietarios. A comercializagao, ali dentro, porque os
empreendimentos tém um valor muito elevado...

E essa minuta de projeto de lei publicado... Ela tem essa intencéo de trazer varios
desses beneficios para dentro da operagao urbana e, assim, possibilitar que os terrenos tenham
essas benesses em areas ndo computaveis, em fruicdo publica, em... Enfim, pracga, outras coisas
que sao beneficios, que estido fora da operacéo urbana, trazerem para dentro... Entdo, isso é
muito bem-vindo e potencializa a comercializacdo de CEPAC. E que, para nds, especialmente
da Sao Paulo Urbanismo, mas da Prefeitura, de maneira geral... Permite-se fazer as obras e
intervencdes que estao previstas no programa.

As obras que estdo previstas no programa de intervengdes da operagéo urbana séo
financiadas com a venda de CEPAC. A outorga ja financia obras e intervengdes pela cidade toda.

Na regido da operagéo urbana, o CEPAC paga as obras e intervengbes que estdo 1a, que sédo
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muitas e ainda nao foram totalmente cumpridas.

Entdo, s6 para a gente listar algumas, até o Roberto falou algumas delas: o
prolongamento da Avenida Roberto Marinho, desde a Washington Luis até a Rodovia dos
Imigrantes; as vias locais do setor Brooklin; complementagdo da Chucri Zaidan. Tem pracgas.
Tem uma série de outras coisas que estdo previstas no programa e Habitagdo de Interesse
Social. Tem muita Habitacdo de Interesse Social, porque as favelas que estdo no percurso
dessas obras viarias sdo muito densas e tém muita gente. Todo mundo que é atingido por essas
obras tem direito ao atendimento habitacional.

Entdo, a nossa expectativa é, realmente, conseguir os recursos para fazer essas

obras e conseguir que a operagao urbana tenha uma competitividade, no bom sentido — ou seja,
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permitir que o mercado imobiliario escolha entre a area da operagao urbana e a area fora da
operacao urbana, em condi¢des similares ou, pelo menos, préximas.

Temos, aqui, algumas coisas que facilitariam. Eu vou deixar com o Vereador algumas
sugestdes em relagao ao que facilitaria a tramitacdo dos processos de aprovacao de operacgdes
urbanas. Ha algumas regras que, se trazidas do Plano Diretor, sdo muito mais faceis e aplicaveis
do que aquelas que hoje estdo aqui, na Lei da Operagdo Urbana. Estou me referindo, mais
especificamente, ao art. 4° da Lei 16.975, que obriga que, nas faces de quadras que excederem
cem metros, tenha que ter uma passagem de pedestre, ligando duas quadras, com largura de
seis metros.

No Plano Diretor, isso € muito mais bem resolvido. Tem todas as regras, mas, aqui,
cria problemas, por exemplo, no setor Brooklin, cujas quadras tém extensédo de cento e poucos
metros e nos obrigam a fazer passagens intermediarias ali. Isso era uma disposicdo do Plano
Chucri Zaidan, que... No Plano Chucri Zaidan, as quadras eram industriais. Entdo, essas
passagens eram muito mais bem resolvidas.

Entdo, é basicamente isso. Nés entendemos que isso... E muito bem-vinda essa
alteragdo. Ha coisas para se aprimorar bastante, aqui. A gente se coloca a disposicao, aqui, do

Legislativo, para poder contribuir naquilo que for possivel, e agradecemos, aqui, a oportunidade.
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O SR. PRESIDENTE (Rodrigo Goulart) — Muito obrigado, Vladimir, pelas

contribuicbes. Com certeza, a gente ja tem, aqui, algumas posi¢cdes que... Concordamos na
maioria delas e tudo isso, com certeza, constara do meu relatério, aqui, como Relator, também,
dessa pauta e, vamos dizer assim, dessa atualizagdo, essa revisdo. Varios pontos que vocé,
como disse, aqui, na revisdo do Plano Diretor e do zoneamento... Nés deixamos de uma forma
muito mais favoravel todo esse desenvolvimento urbano da cidade. E essa a nossa real inteng3o,
de deixarmos tudo isso mais viavel, e, como vocé muito bem colocou aqui, as operacdes mais
competitivas, com o que nés temos, hoje, fora dessas operacgdes... Entdo, nessa macroarea de
estruturacdo metropolitana...

Registro, aqui, a presenga da Vereadora Janaina, para quem eu ja passo a palavra,
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também, que... Com certeza, gostara de fazer uso dela. Por favor, Janaina...

A SRA. JANAINA LIMA - Um prazer estar aqui... Gostaria de cumprimentar o
Rodrigo Goulart pelo seu trabalho de relatoria no zoneamento. Aqui, a presenca do nosso Marlon
Luz, nosso Vereador, ai, que tem feito uma participacdo, também, efetiva, a frente, aqui, da
Comissao de Politica Urbana... Entdo, aqui, meus cumprimentos a todos, nas pessoas de vocés
dois, a todos os membros... E também n&o da para esquecer o nosso Presidente, aqui, da
Comissao de Politica Urbana, que é o Vereador Rubinho, que tem conduzido muito bem os
trabalhos.

O Prefeito Ricardo Nunes... Ele esta tendo a coragem e o compromisso com a
populacio de pautar a revisao da politica urbana para compatibilizar as normas. Isso foi um ato
de coragem, ter a ousadia de trazer novamente o projeto aqui, para a Casa, para que, de fato, a
gente possa fazer o aperfeicoamento que se fez necessario, para que, de fato, a gente possa
fazer os acertos que o projeto de lei exige.

E uma das coisas que inclusive eu falei bastante no processo do zoneamento,
quando tive a palavra, foi a questdo das areas adjacentes da Roberto Marinho e também das
operagdes urbanas antigas, que sao interminaveis. Nao € mesmo, Goulart? Nunca terminam. A

gente esta comegando a ver até o Executivo conseguindo fazer um cronograma mais claro disso,
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de... A gente esta conseguindo enxergar, agora, o final dessa operagédo, mas ainda fica aquela

coisa intangivel para nés, de saber se, de fato, a gente vai ter condigbes de estar falando, porque
muitas das areas e os tipos de uso permitidos pelas operagdes urbanas foram descaracterizados
e que... A gente ndo consegue trazer essa discussado aqui, na lei de zoneamento, o que seria
uma grande oportunidade.

Eu comecei a minha fala falando da Roberto Marinho. A gente vé que é uma regido
pujante, que tem um potencial do comércio. E uma area que é bastante habitada. Ela ndo é s6
de uso comercial. Ela tem, também, um fluxo residencial muito grande e que a gente vé
subutilizado, porque a gente tem uma operacgéo urbana interminavel e a gente ndo consegue,

aqui, na Casa, fazer uma discussado mais longa.
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E a gente, por exemplo... Eu conversava, mesmo, com o Vereador Rodrigo Goulart.
Eu falei, assim: “Eu também tenho esse desejo.” Nao € mesmo, Goulart? A gente conversou,
mas como € que a gente vai fazer isso se a gente tem uma operagéo urbana e a gente tem um
impedimento por lei? Entdo, foi até a nossa conversa, porque eu apresentei uma série de
emendas e disse: “Eu ndo tenho como acolher essas emendas, porque tem um impedimento por
lei.” Entdo, ndo é uma questao de... Se eu concordo ou n&o, se os Vereadores vao concordar ou
nao... Entdo, vejam que impasse a gente tem aqui.

Eu vejo, aqui, pelo rosto de vocés, varias pessoas, ali, da regido, que tém esse
desejo. A gente tem projetos. A gente tem uma série de coisas que a gente esta buscando. A
Roberto Marinho, ela ja foi transformada. Quem passa la ja vé o progresso. Entdo, assim, € um
trabalho conjunto da Subprefeitura de Santo Amaro com a Secretaria de Governo, que,
principalmente... A area de projetos estratégicos, com o Governo do Estado... O nosso Vice-
Governador tem se envolvido pessoalmente nessas questodes.

No entanto, a gente esbarra na burocracia e € um momento de a gente rediscutir. Eu
gosto muito de uma frase: se a lei ndo esta atendendo as pessoas, entdo essa lei precisa ser
mudada”. E a gente esta na Casa das Leis. E como é que a gente consegue construir um dialogo

para que a gente mude essas leis? Fagamos novas regras. Ndo € uma coisa facil. Nao é uma
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coisa rapida. Nao sei se a gente consegue, ja, nesse processo de zoneamento, mas € algo que

precisa ser trazido aqui, para a Casa, porque a regido, ali, da Roberto Marinho, € um dos
principais fluxos.

Ha cinco, 10 anos, toda a poténcia econémica da cidade de Sao Paulo estava
concentrada na Avenida Paulista. No entanto, isso veio para a Faria Lima e a gente alcanca, ali,
até a Berrini, ali. A gente esta vendo isso chegar até a Chucri Zaidan. Entao, a gente comecga,
entdo, a perceber o potencial que aquela regido tem e, s6 de a gente olhar, que é uma grande
emissora, todos os dias. O fundo dela é a prépria Roberto Marinho. Entdo, a gente olha o
potencial que aquela regido tem, o privilégio que a gente tem, de poder estar repensando, por

meio desse impasse da operagao urbana. De fazer essa rediscussao.
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Entdo, eu apresentei uma frente parlamentar pautando isso: exatamente o fim das
operacdes urbanas, porque a gente sabe que o apelo que todos os municipes tém trazido para
nos; O proprio Prefeito, ele encaminhou para esta Casa o PL 400, pedindo o encerramento da
Operagado Urbana Consorciada Agua Espraiada, e ele é essencial para a gente comecar, entao,
a pautar um novo olhar para aquela regiao.

Entdo, eu sonho de passar por aquela Avenida Roberto Marinho e ver 6énibus
transitando. E nao no meio do bairro. Vocé entra ali, na Joaquim Nabuco, e ela fica totalmente
comprometida. O transito, o fluxo do bairro. Por qué? Porque os 6nibus tém que passar, porque
tem uma proibicao, de que os énibus ndo podem trafegar na Roberto Marinho.

Entao, sdo tantas questbes. O impacto é tao grande na regido, que s6é quem mora e
passa... E eu acho que ndo é nem s6 quem mora, porque todo mundo, pelo menos uma vez na
vida, que mora em Sao Paulo e que faz qualquer tipo de viagem, ja embarcou no Aeroporto de
Congonhas. Nao é verdade? Entdo, obrigatoriamente, majoritariamente, passa pela Roberto
Marinho, passando por aquela alga, para pegar, ali, a Washington Luis, e chegando ao Aeroporto
de Congonhas.

Entao, tem um fluxo muito grande da cidade. Vai além do préprio bairro e do potencial

que o préprio bairro pode usufruir. E uma oportunidade Unica de repensarmos essa regido.
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Encerrar essa operagao que ja deu. Ninguém aguenta mais aquilo. Desde 0 momento que

COmegou hunca se conseguiu enxergar o momento em que vai encerrar. Espero de verdade, que
possamos conseguir, além do encerramento, que consigamos, também, no processo do
zoneamento - se nao for possivel agora -, repensar também os usos daquela regido, para que,
de fato, possamos dar voz a toda poténcia, a toda vivacidade que existe dentro daquela regiao,
principalmente na Avenida Roberto Marinho.

Muito obrigada, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Rodrigo Goulart) - Obrigado, Vereadora Janaina.

O Vereador Marlon, tirou algumas duvidas que nés tinhamos. Acho que a explanagéo

de todos os municipes e quem também fez uso da palavra. Agradego muito, Vladimir, pela
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presenca, pela contribui¢ao.

Gostaria de deixar claro as intengdes que nds temos € a mesma que 0s municipes
ja deixaram, tinha esse nosso compromisso. Eu, como relator das pautas do Plano Diretor e do
Zoneamento, assim como todos os vereadores ouvimos e temos esse compromisso em buscar
a solugdo para essa area tado, vamos dizer assim, estagnada do lado da nossa regidao desse
desenvolvimento. E vocés sabem do conhecimento que temos desta regido.

Inclusive, Vladimir, uma das pautas que temos tratado e possivelmente conste do
relatério que eu farei, € da compensacgao de alguns setores, ou que tém pouco estoque, ou que
possam também auxiliar no desenvolvimento, principalmente das Habitacdes de Interesse Social
no setor Jabaquara. Sabemos das dificuldades, tem o mapeamento também das areas, que eu
acho que vocé vai poder contribuir comigo nesse relatério. As poucas areas a serem
desenvolvidas, tem a necessidade da implantagao da Habitagdo de Interesse Social, mas com
alguma dificuldade de encontrar as areas. Talvez até a PPP da habitag&o, o proprio Programa
Pode Entrar, também através desse desenvolvimento, a venda desses CEPACs possamos ter
talvez como uma contrapartida a producao de Habitagao de Interesse Social, principalmente no
setor Jabaquara, onde sabemos que ha a maior necessidade da operagdao, além do

desenvolvimento dessas areas que néo se desenvolveram, mas a producido de Habitacdo de
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Interesse Social. Esse € um outro avango que podemos ter nesse projeto.

Com a palavra, a Vereadora Janaina Lima

A SRA. JANAINA LIMA - Uma das questdes que temos conversado bastante com a
Cohab e que isso até tem andado, provavelmente o Vladimir ja deve estar por dentro, e o proprio
governo do Estado, primeiro é dentro ali do perimetro, ndo na Roberto Marinho, mas procurando
endereco para a construgao de um hub, como tem no Centro de Sao Paulo o antigo Cratod. O
vice-governador Felicio Ramuth manifestou publicamente o interesse em fazer a inauguracao de
um hub para atendimento daquela populacao. Obviamente, que ndo é o ambiente institucional,
mas ontem fizemos uma discussao do plano de governo da reeleigéo do prefeito, hoje o Prefeito

Ricardo Nunes, que esta ai fazendo uma construgao coletiva com as pessoas do plano de

Matéria AUD 110/2024. Documento assinado digitalmente por MARCIA YOSHIMI TANIGUCHI HOSI em 17/06/2024 e juntado ao PL 400/2024 por Marcia Yoshimi Taniguchi. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID



autuado por Marcia Yoshimi Taniguchi em 17/06/2024 18:34:14.

CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO fls. 16

SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO - SGP.4
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO

REUNIAO: 20732 DATA: 13/06/2024 FL:15DE 16

governo que ird conduzi-lo a reeleigao. E, curiosamente, as pessoas - ndo curiosamente, porque
€ um desejo latente de todos os moradores da regido - levantaram essa questdo que V.Exa.
trouxe. Precisamos garantir a dignidade daquelas pessoas que estdo na rua, tendo como sua
casa uma simples cabana nas calgadas da Roberto Marinho. Isso é inadmissivel. Até uma
senhora, no uso da palavra, falou: calgada ndo é endereco. Calgada nao € moradia.

Precisamos estar fazendo realmente esse olhar social mais apurado.

Vejam, dentro da construcdo que foi feita na regido de Santo Amaro, as pessoas se
preocupando exatamente na construgdo de viabilizar casas e moradias dignas para essas
pessoas com uma abordagem social adequada. E muitos até pediram a internagdo compulséria
dessas pessoas. Entdo, isso € uma discussao maior, porque entra o Judiciario e uma série de
questdes. Qual é o objetivo de eu estar trazendo essa pauta? De mostrar que isso esta
movimentando. Estda como uma pauta importante na regido. Esta ali no coragéo das pessoas que
estao preocupadas com o futuro. Obviamente, que tem uma série de comunidades ali que
cercam a Roberto Marinho. Acreditem ou nao, tem comunidade até em palafita, que é
inadmissivel. Precisa, sim, ter um olhar todo especial e temos trabalhado nisso. E a Cohab,
inclusive, tem feito varios projetos que estdo em andamento para fazer intervengodes efetivas, e

que, obviamente, podem ser casadas com as recomendagdes do Relator Rodrigo Goulart.
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O SR. PRESIDENTE (Rodrigo Goulart) — Com a palavra o Sr. Vladimir Avila.

O SR. VLADIMIR AVILA - S6 uma boa noticia em relagdo a esse assunto: o
Conselho Gestor da Operacdo Urbana Consorciada Aguas Espraiadas aprovou, numa das
ultimas reunides, a utilizagcao da PPP, que é aquele contrato internacional feito com a Cohab, e
ele foi aprovado. Entéo, ja se pode utilizar recursos de CEPAC para produzir a Habitagao e
Interesse Social, via PPP.

Em relagéo aos terrenos, nds temos varios terrenos desapropriados em fase de...

A SRA. JANAINA LIMA - Mas sabe, Vladimir, qual é o desafio? E eles cumprirem.
Isso foi aprovado ha anos, mas ainda nao foi cumprido. E nunca acaba essa operagido. Que bom

que estamos discutindo isso. Eu espero que, definitivamente, eles cumpram com tudo que esta
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sendo votado. Porque, realmente, ninguém aguenta mais esperar. Mas, desculpa, porque isso é
muito antigo.

O SR. VLADIMIR AVILA - A senhora tem toda a raz&o. Inclusive, uma das questdes
que discutimos na Prefeitura € o quanto a gente paga de aluguel social. Porque as pessoas sao
retiradas para fazer as obras, elas sao realocadas em aluguel social. E esse aluguel social nunca
vira um atendimento definitivo. Ndo tem virado até hoje.

Mas, assim, estamos fazendo grandes esforcos para poder, realmente, cumprir os
contratos. Tivemos problemas de contratagdo. Aquelas quatro grandes empreiteiras, consorcios
que estavam fazendo as obras de prolongamento da Avenida Roberto Marinho, e que
impactaram demais na produc¢ao habitacional. Eles tinham obrigacées de construir unidades,
construir um tunel, a Via Parque, que fica na parte superior. Quando o prefeito, na época, disse
que nao mais faria o tunel, eles desistiram, e ai nés ficamos com os contratos congelados, que
estdo sendo suspensos e agora renegociados com SP Obras. Assim que esses contratos forem
refeitos, todas essas habitagdes, que ja tem projeto, ja tem uma série de iniciativas feitas, eles
comegam a ter um andamento maior. Por isso que é oportuno esse momento de revisao aqui,
para trazer beneficios que tornem a area de operagdo atrativa, para que possamos gerar

recursos e custear essas obras. Que € o grande desafio, € ter recursos para fazer todas as obras.
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Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Rodrigo Goulart) - Muito obrigado, Vladimir. Agradeco a
participacao de todos. Com certeza mais uma importante audiéncia publica ao PL400/24.

E nada mais havendo para ser tratado. Dou por encerrada essa audiéncia publica da
Comissao de Politica Urbana, Metropolitano e Meio Ambiente. Tenham todos uma étima tarde.

Estdo encerrados nossos trabalhos.
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