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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PROJETO DE LEI Ne.

Aprova a etapa de encerramento da Lei n2
16.260/2001 — que dispde sobre a Operagdo
Urbana Consorciada Agua Espraiada,
alterada pela Lei n? 15.416, de 22 de julho
de 2011, e modificada pela Lei n2 16.975,
de 03 de setembro de 2018; e pela Lei n?
17.541, de 21 de dezembro de 2020.

A Camara Municipal de Sao Paulo DECRETA:

Art. 12 Fica aprovada a etapa de encerramento da Operacdo Urbana Consorciada Aguas Espraiadas
- OUCAE, consistindo no conjunto de medidas cabiveis ao esgotamento do estoque de potencial
construtivo adicional licenciado para o perimetro, bem como na disciplina de transi¢ao para o
regramento urbanistico ordinario do territério, nos termos do artigo 141 da Lei 2 16.050, de 31
de julho de 2014 - Plano Diretor Estratégico.
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§ 192 As modificagOes previstas nesta lei ndo consistem em alteracdo do projeto urbanistico da

operacao urbana consorciada, tendo por escopo normas de procedimento e de estruturacao do
instrumento juridico-urbanistico vigente.

Art. 22 Fica mantida a quantidade de Certificado de Potencial Adicional de Construgao - CEPAC
emitida com fulcro na Lei 13.260 de 2001, e os fatores de conversdo definidos na citada lei.

Art. 32 Na hipdétese do montante arrecadado pelos leildes de CEPAC realizados com a finalidade de
custear o Programa de Investimentos previstos da Opera¢ao Urbana Consorciada Faria Lima exceder
0 numerdrio necessario ao seu integral cumprimento, os valores remanescentes da conta vinculada
prevista n Lei 13.260 de 2001, serdo destinados ao Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB.

§ 12 A medida prevista no “caput” deste artigo sera realizada nos termos do regulamento, garantida
a execucao integral das obras constantes no Programa de Investimentos previsto pela Lei 13.260 de
2001 e suas alteracgdes.
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§ 22 Ficam mantidos os procedimentos de comercializacdao de CEPAC previstos na Lei 13.260 de 2001
inclusive aqueles disciplinados em regulamentacgao posterior.

Art. 42 A OUCFL sera considerada encerrada apds a execucgdo integral do Programa de Investimentos
previsto pela Lei 13.260 de 2001, cabendo a SP-Urbanismo expedir a Declaracdo de Encerramento da
Operacgao, que atestara tal condicao.

Pardgrafo Unico. A declaracdo de encerramento prevista no “caput” deste artigo acarreta o
cancelamento de eventual estoque de CEPAC ainda remanescente em poder da Administracdo
Municipal, bem como a dissolu¢do do Grupo de Gestao da OUCFL.

Art. 52 Os parametros urbanisticos da Lei 13.260 de 2001 continuardo vigentes no perimetro da
OUCAE mesmo ap6s a realizacdao do ultimo leildo de distribuicdo de CEPAC por parte da SP-
Urbanismo, estando a aplicagcdo do regramento ordinario previsto na legislacdo de parcelamento, uso
e ocupacao do solo submetida, cumulativamente, as seguintes condicdes:

| - proibicdo de comercializacdo de potencial construtivo adicional mediante outorga onerosa do
direito de construir e de transferéncia de direito de construir para os imdveis do seu perimetro no
prazo de até 5 (cinco) anos contados do ultimo leildo;

Il - realizagdo, pelo Poder Publico municipal, no prazo de até 5 (cinco) anos contados do leildo
previsto no “caput”, de estudos urbanisticos tendentes a revisar o zoneamento da regido,
considerando sua capacidade de adensamento e suporte, de modo a, caso necessario, alterar os
parametros urbanisticos da legislagdo entdo vigente.

Pardgrafo Unico. A integral vinculagdo dos CEPAC comercializados pelo Poder Publico determinara o
inicio dos estudos indicados no inciso Il do “caput” deste artigo.

536801.

Art. 6. O § 52 do art. 22 da Lei n2 13.260, de 28 de dezembro de 2001, incorporado ao texto legal por
meio do art. 22 da Lei n2 15.416, de 22 de julho de 2011, passa a vigorar com a seguinte redacgao:

§ 52 No minimo 30% (trinta por cento) dos recursos arrecadados a partir da promulgagao desta lei
com a alienacdo de CEPACs deverao ser aplicados em Habitagao de Interesse Social no perimetro de
abrangéncia da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada, até o reassentamento definitivo de
todas as familias previamente cadastradas e atingidas pelas obras e outras intervengées previstas na
Lei, devendo o empenhamento dos recursos arrecadados a cada leildo e destinados a essa finalidade
ser efetuado em até 5 (cinco) anos da sua data de realizacdo.”

Art. 72. Aplicam-se também as disposi¢des do art. 62, 67, 70, 71 da Lei 16.402, de 22 de margo de
2016, com as alteracdes da Lei n2 18.081/24, dos arts. 60 e 82-A da Lei 16.050/14, acrescido pela Lei
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17.975/23 e do art. 52 da Lei 18.081/24 no perimetro da Operacdo Urbana Consorciada Agua
Espraiada.

Art. 82 Ficam aprovados os melhoramentos publicos complementares do Setor Marginal Pinheiros,
da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada, nos Distritos Morumbi, de acordo com a planta do
arquivo da Superintendéncia de Projetos Viarios, bem como planta do arquivo da SP Urbanismo.

Art. 92 Para efeito da presente Operacgdo Urbana Consorciada, fica corrigido o perimetro composto
também pelas seguintes areas :

“pela R. Armando Petrella até a confluéncia com o ponto G (do segmento G -H), deflete a direita,
segue pelo segmento G -H até a confluéncia com a R. Joapé (ponto H), deflete a direita, segue até a
Marginal Pinheiros, deflete a esquerda, segue até o ponto | (do segmento | -J), deflete a direita, segue
pelo segmento | -J até o ponto inicial na confluéncia da R. Sai de Sete Cores (ponto J) com a Av. Nacdes
Unidas”

Art. 10. As despesas decorrentes da execu¢do desta Lei correrdo por conta das dotagdes orgamentarias
proprias, suplementadas se necessario.

Art. 11. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo.

Sala das Sessdes, em de junho de 2024

=536801.
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JUSTIFICATIVA

O presente projeto de lei pretende aprovar a etapa de encerramento da Operacdo Urbana
Consorciada Aguas Espraiadas - OUCAE, consistindo no conjunto de medidas cabiveis ao
esgotamento do estoque de potencial construtivo adicional licenciado para o perimetro, bem
como na disciplina de transicdo para o regramento urbanistico ordinario do territério, nos termos
do artigo 141 da Lei 2 16.050, de 31 de julho de 2014 - Plano Diretor Estratégico

Face a revisdo da Lei n? 16.050, de 31 de julho de 2014 — Plano Diretor Estratégico (PDE). temos o
dever de apresentar encaminhar a Vossa Exceléncia, a fim de ser incluso o projeto de lei que aprova
a etapa de encerramento da de 26 de janeiro de 2004 - Operacao Urbana Consorciada Faria Lima.,
de 26 de janeiro de 2004 - Operag¢do Urbana Consorciada Faria Lima.

Com efeito, conforme artigo 141 da Lei n2 16.050, de 31 de julho de 2014, a lei de cada Operagao
Urbana Consorciada deve prever, dentre outros requisitos, as regras de transicdo do regime juridico
da operagdo para o regime juridico ordinario da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo,
aplicaveis ao final de cada Operacao.

Nesse contexto, também observa-se que Lei n? 17.541 de 21 de dezembro de 2020 editada
anteriormente ao regime urbanistico vigente, ndo trouxe as alvitradas normas de encerramento,
ensejando a proposta em comento.

Em linhas gerais, seguem previstas regras de transi¢cao entre os regimes juridicos da Operac¢do Urbana
e a legislacdo ordinaria de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, buscando-se preservar a confiancga
dos investidores adquirentes dos CEPAC e a demanda da reinsercdo do territorio da dindmica de
regramento urbanistico geral do Municipio de Sdo Paulo, bem como garantir o cumprimento da
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integralidade do programa de investimentos atualmente previsto em lei, sendo a finalizacao desse o
marco para o encerramento.

Ante a importancia da finalidade é que se submete ao exame e deliberacdo dos nobre pares,
evidenciado o interesse publico de que se reveste a iniciativa.

o0o.
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