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AGENCIA REGULADORA DE SERVIGCOS PUBLICOS DO MUNICiPIO DE SAO PAULO
Diretoria Colegiada / Secretaria Executiva
Viaduto do Ch3, 15, - Bairro Sé - S3o Paulo/SP - CEP 01002-900
Telefone: (11) 3113-9819
PROCESSO 6510.2024/0015303-1

Encaminhamento SP-REGULA/DIR/SEXEC N2 103130375

Assunto: Requerimento de Informagdes - Mercado Municipal de Sao Paulo.
Ref.: RDS n.2 266/2024, de iniciativa do Vreador Marcelo Messias.

A Camara Municipal de Sdo Paulo (CMSP/SGP-23)

Senhor Presidente,

Com nossos cordiais cumprimentos, servimo-nos do presente para formalizar o envio das informagdes
prestadas pela Geréncia de Abastecimento e Lazer desta Agéncia ( 103128115).

Sendo o que nos cumpre para 0 momento, colocamo-nos a disposi¢do para prestar os esclarecimentos
adicionais que se fizerem necessarios.

Ao ensejo, renovamos nossos votos de estima e elevada consideragao.

S'igﬂ Danielle Cristina de Lima
Assistente Administrativo de Gestdo

[ Em 17/05/2024, as 12:01.

cleironca

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
codigo verificador 103130375 e o cédigo CRC FOE38C2F.
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AGENCIA REGULADORA DE SERVIGCOS PUBLICOS DO MUNICiPIO DE SAO PAULO
Gerencia de Abastecimento e Lazer
R. Libero Badard, 425, - Bairro centro - @ cidade_unidade@ / - CEP 01009-000
Telefone: 3396-7900
PROCESSO 6510.2024/0015303-1

Informagdo SP-REGULA/GAL N2 103128115

Sdo Paulo, 09 de maio de 2024.

ASSUNTO: Oficio CaAmara Municipal de Sdo Paulo — CMSP - OF-SGP23 n.236/2024 — Solicitacdo de
Informagdes — Gabinete Ilmo. Vereador Marcelo Messias

PROCESSO SEI N2 6510.2024/0015303-1

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO
GABINETE DO VEREADOR MARCELO MESSIAS,

Inicialmente, manifestamos nosso agradecimento ao Iimo. Vereador Marcelo Messias pelo exercicio da
atividade parlamentar junto a Camara Municipal de S3o Paulo, em apoio a atual gestdo de nossa Cidade.

Ensejando, acusamos o recebimento do Oficio OF-SGP23 n.236/2024, em que sdo formuladas indagagdes
sobre a gestdo do Contrato de Concessdo para restauro, reforma, operagdo, manutencdo e exploracdo do
Mercado Municipal Paulistano e do Mercado Kinjo Yamato no Municipio de Sao Paulo — SP, n¢
001/CC/ABAST/2021, conforme in verbis:

“Requerimento de Informagbes a SPREGULA

Ao Excelentissimo Sr. Presidente JoGo Manoel da Costa Neto

531808.

Venho por meio deste requerimento, solicitar informagdes referentes as péssimas condigcbes de
conservagdo do Mercado Municipal de SGo Paulo, situado na regido central da cidade, Rua da
Cantareira, 306, Centro Histdrico. Tais condi¢bes incluem, mas ndo se limitam a, infiltracGes,
péssimas condicbes de limpeza, inclusive levando ao grande acumulo de ratos e baratas e falta de
cuidados com a seguranca dos visitantes, especialmente durante um periodo de obras em que a
sinalizagdo no local se encontra inadequada e a sequranga e responsabilidade com os visitantes estd
sendo negligenciada, segundo visita feita no local.”

A vista disso, encaminha essa Geréncia de Abastecimento e Lazer (GAL) as informagdes solicitadas por meio
do Oficio retro mencionado:

1. Detalhamento das agdes previstas no contrato de concessio do Mercado Municipal de Sao Paulo
relacionadas a conservagao e manutengao do espaco.
RESPOSTA GALAs ac¢oes relacionadas a conserva¢do e manuten¢do do Mercado Municipal estao

relacionadas ao Programa de Intervencdo conforme previsto na clausula:

7 — DA EXECUGAO DO PROGRAMA DE INTERVENGAO, bem como seus ANEXOS. [...]“7.2. Os PROJETOS

Matéria DOCREC 283/2024. Documento digitalizado e autenticado por ANTONIO ISOLDI CALEARI. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID:



autuado por Antonio Isoldi Caleari em 17/05/2024 12:37:40.

fls. 3

BASICOS deverédo ser elaborados de acordo com as determinacdes deste CONTRATO, bem como seus
ANEXOS, destacando-se o ANEXO 11l - CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA e o ANEXC
SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO, e o ANEXO IlI- MEMORIAL DESCRITIVO DA ARE
EDITAL, devendo conter os elementos necessdrios e suficientes, com grau de precisGo adequado,
para caracterizar as obras e SERVICOS a serem realizados, permitindo a avaliagdo do método
aplicado e do prazo de realizacdo do investimento.”

A realizagdo das obras de restauro e reforma dependem de aprovacio dos Orgdos de preservagio Estadual
e Municipal, Condephaat e Conpresp, respectivamente. Os protocolos com pedidos iniciais de intervencées
ocorreram desde setembro de 2022 para ambos os Mercados. Primeiramente focados nas obras e servigos
que tiveram o objetivo de fazer cessar os danos e agravamento das patologias.

ApOs a aprovacgdo dessas obras, iniciou-se a elaboracdo dos Projetos Basicos do Programa de Intervencdo
gue cuida da requalificacdo dos locais. Mas, desafios técnicos, condi¢Ges climaticas e prazos consumidos
nos imprescindiveis licenciamentos com Conpresp e Condephaat tém impactado o cronograma. O prazo
para conclusdo do programa é novembro deste ano, sem registro de atrasos até o momento.

Cabe lembrar, que uma obra de Restauro em um equipamento publico apresenta uma complexidade na
relacdo: obras x funcionamento. Essa equacgdo trouxe fatores que foram considerados, como por exemplo,
ndo trazer prejuizo a populacdo, o que ndo é uma tarefa simples de ser conciliada.

Sua ultima intervencdo foi no ano de 2004, quando da instalagdo do mezanino, e sua histdria s comprova a
complexidade e necessidade da intervencdo realizada. O prédio que ocupa um espago de 12.600 metros
quadrados de drea construida as margens do rio Tamanduatei — abriga mais de 1.500 funcionarios que,
juntos, movimentam cerca de 350 toneladas de alimentos por dia em seus mais de 290 boxes.

Nesta linha, apontamos que a Concessionaria tem operado com diligéncia e tempestividade para manter
integros e conservados todos os bens, equipamentos e instalagdes dos Mercados, buscando assegurar que
estejam em perfeitas condi¢cdes de funcionamento. Além disso, ela também busca reparar e promover as
substituicdes demandadas em fungdo de desgaste ou superacao tecnoldgica e, ainda, promover os reparos
e modernizagOes necessarios a boa execucdo e a manutencdo das condicdes adequadas das atividades e
servigos.

Como ilustragdo, anexamos doc. 103059205 e 103059233 que contempla o relatério do més de margo de
Restauro, elaborado pela empresa Sarasa e apresentado pela Concessionaria, apontamos ainda, que
recebemos relatérios mensais do avango da Obra/Restauro, conforme previsto em clausula 13.2:

“hh) o PODER CONCEDENTE mensalmente informado do cumprimento das etapas de execugdo das
obras.”

531808.

Informamos também, que a Geréncia realiza vistorias semanais, e em relacdo a Gestdao do Contrato, e que
foi desenvolvido planilha com padrdo templates de monitoramento (contrato e vistoria), de modo a
acompanhar todas as clausulas previstas em Contrato, bem como eventuais duvidas e a¢des ao longo da
sua vigéncia. (relatérios apresentados em resposta ao ltem 5 deste)

2. Relatdrio técnico sobre as medidas adotadas para solucionar as infiltragées no local.
RESPOSTA GAL: Em resposta a Concessionaria aponta:

“A amplitude do questionamento ndo permite uma resposta mais pontual, mas podemos afirmar,
inicialmente, que os Mercados se encontram em area de varzea do rio Tamanduatei. Isso, desde a
construcdo dos mesmos — e de outras edificagdes no entorno — exige uma atencdo particular com
infiltracoes.

Desde a ultima reforma realizada em 2004, os equipamentos ndo foram objeto de nenhuma outra
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intervencdo que cuidasse dos danos decorrentes de infiltracdes. Como atestam a descricdo das
obrigacdes da Concessiondria na execu¢do do Programa de Intervengdo (principalmente, aqueles
dispostos no Anexo Ill do Contrato e nos Subanexos deste Anexo), a infraestrutura fisica — inclusive
aquelas decorrentes de danos causados por infiltragdes — encontrava-se em situagao calamitosa.

A Concessiondria submeteu ao Poder Concedente e aos 6érgdos responsdveis pela protecdo do
patrimonio histdrico, um conjunto de intervengGes na coberta dos Mercados (telhados e
impermeabilizacdes), nas prumadas de agua, nas redes de esgoto (inclusive p.v.), na rede elétrica, na
cabine primaria etc. que permitem, uma vez concluidas, um grau de segurancga contra essas infiltragcdes
nunca observado na histéria dos Mercados.

De toda a forma, as marcas de infiltragdo que hoje ainda podem ser vistas nos mercados, sdo nas partes
ainda ndao submetidas ao programa de restauro. E s3o apenas marcas, jd que o problema que
eventualmente gerou a infiltracdo, desde o ultimo restauro em 2004, ja foi solucionado.”

3. Relatério de fiscalizagdo das condi¢cdes de limpeza do Mercado Municipal, incluindo dados sobre a
frequéncia e eficacia das a¢oes de limpeza realizadas.

RESPOSTA GAL: Respondido juntamente com o item 5.

4. Informag0es sobre as medidas de seguran¢a implementadas durante o periodo de obras no Mercado
Municipal, incluindo a sinalizacdo e os cuidados especificos para garantir a seguranca dos visitantes.

RESPOSTA GAL: Em resposta a Concessionaria aponta:

“A situacdo dos dois Mercados apresentava necessidade de realizacdo de obras — como indicado nos
Subanexos do Anexo Il — Caderno de Encargos da Concessionaria. A infraestrutura fisica, de seguranga
e limpeza dos Mercados era tdo exasperante, que exigiu da Concessiondria a autorizagdo para a
realizacdo de um Programa de Obras Emergenciais — ndo previstas no Anexo Il do Edital — Minuta do
Contrato e seus Anexos — que foram tempestivamente aprovadas pelo Poder Concedente e pelos
orgdos responsaveis pela protecdo do patrimoénio histérico. Em seguida, em setembro de 2022 a
Concessionaria iniciou as obras do Programa de Intervengdao no Mercado Municipal Paulistano e, em
setembro de 2023, no Mercado Kinjo Yamato.

As medidas de seguranca adotadas sdo aquelas previstas no Anexo |l do Edital e nas normas de
construcdo aplicaveis ao Programa de Intervencdo. Quando a seguranga dos Usuarios (na forma
definida na Clausula 12 do Contrato), a Concessionaria também adotou as medidas previstas neste
Anexo Il e, em particular, no Anexo Il mencionado.”

531808.

Como adicional de esclarecimento, apresentamos os itens mencionados pela Concessionaria:

“ANEXO Il do Edital

33.2 A CONCESSIONARIA obriga-se a observar os padrdes contratualmente estabelecidos em relagdo
ao estado de funcionamento, conservacdo, higiene, conforto, acessibilidade, sustentabilidade
ambiental e seguranca dos BENS VINCULADOS A CONCESSAO, durante toda a vigéncia do
CONTRATO, efetuando para tanto as reparagdes, renovacdes e adaptagGes necessarias ao bom

desempenho da CONCESSAO.”

“ANEXO 11l do Contrato

7.10. A CONCESSIONARIA devera observar, nas contratagdes de pessoal, a legislacdo trabalhista
vigente, notadamente as leis especificas de encargos trabalhistas, previdenciarios, tributdrio, fiscal,
bem como os acordos, convencdes e dissidios coletivos de cada categoria profissional. E dever da
CONCESSIONARIA cumprir rigorosamente as normas de Engenharia de Seguranca e Medicina do
Trabalho, de acordo com a legislacdo vigente, e sempre visando a prevencdo de acidentes no
trabalho.
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7.11. A CONCESSIONARIA devera fornecer ao seu pessoal os equipamentos de protecdo individual e
coletiva (EPIs e EPCs) necessarios para o desempenho de suas atividades.

7.12. A CONCESSIONARIA devera assumir todas as responsabilidades e tomar as medidas necessarias
ao atendimento do seu pessoal acidentado ou com mal subito.

7.13. A CONCESSIONARIA deverd implementar servico de Ouvidoria destinado a recebimento de
reclamacdes e sugestdes dos USUARIOS.

11.8.4. Demais medidas de seguranca

Recomenda-se que seja feita o mais breve possivel projetos de prevengdo e combate a incéndio, que
sejam instalados os itens necessarios ao pleno funcionamento e seguranga dos usudrios e que seja
aprovado alvard de funcionamento no Corpo de Bombeiros, tais medidas estdo incluidas no valor
considerado para o item 11.8.

11.10. Instalagbes de seguranca do trabalho (equipamentos de protecdo individual — EPI,
equipamentos de protecdo coletiva, sinalizacdo de seguranga, dispositivos de seguranca).
Recomenda-se a implementacdo das a¢Oes necessarias para o cumprimento de todas as normas
referentes a Seguranga do Trabalho. Para estes servigos a area prevista considerada foi de 6.210,00
m?2. Para este item, foi utilizado o critério de ado¢do de percentual de valor referencial em obras
similares de restauro e reforma de edifica¢des, representando para este caso 0,46% do valor total
das intervencgdes previstas no orgamento.”

5. Detalhamento da fiscalizagdo realizada pela SPREGULA no cumprimento do contrato de concessao do
Mercado Municipal, incluindo a periodicidade das fiscalizagdes e os resultados obtidos

RESPOSTA GALQuanto ao tema, cabe informar que esta Geréncia de Abastecimento e Lazer (GAL)
como ja informado, realiza vistorias semanais, e em relagdo a Gestdo do Contrato, foi desenvolvido
planilha com padrdo templates de monitoramento (contrato e vistoria), de modo a acompanhar todas
as cldusulas previstas em Contrato, bem como eventuais duvidas e a¢des ao longo da sua vigéncia.

A cronologia do documento acompanha o exercicio fiscal, de modo que, no inicio de cada ano, a Geréncia
possa encaminhar relatério compilado, com todas as informacgdes, SEls, bem como conclusio e
recomendacdes de ajustes. Entendemos que tais documentos, sao passiveis de revisdao e aprimoramento,
sempre que necessario, mas possibilitam uma rotina, bem como memdria das a¢des e evolucdo entre,
possiveis recomendacdes, e acdes da Concessiondria. Nesta linha, a Concessiondria vem atendendo de
imediato os apontamentos e recomendagdes, e que quando necessario é estipulado prazo maximo para
sanar a questao.

Assim, foi estabelecido inspe¢Ges por semana realizadas no Mercado Municipal e no Mercado Kinjo
Yamato, identificando todas as ac¢des corretivas a serem realizadas e sanadas pela Concessiondria
conforme as clausulas contratuais. Informamos que o relatdrio contém itens obrigatdrios para fiscalizacdo
“in loco”, e que o mesmo esta sendo atualizado, pela Superintendéncia de Fiscalizacdo desta Agéncia,
acerca de aprimorar esse acompanhamento, bem como as recomenda¢bes e seus ajustes, quando
necessarios.

531808.

Adicionalmente as indagacdes, segue para ciéncia desse Nobre Vereador os ultimos relatérios elaborados
por esta Geréncia para cada Mercado, acerca de resposta ao D.MPSP, documentos Mercado Municipal
Paulista (MP) e Kinjo (MK):

02 de abril de 2024 - doc. 103039429 MP e doc. 103039569 MK
05 de abril de 2024 - doc. 103039809 MP e doc.103039923 MK
08 de abril de 2024 - doc. 103040045 MP e doc. 103040194 MK
12 de abril de 2024 - doc. 103040338 MP e doc. 103040435 MK

15 de abril de 2024 - doc. 103040557 MP e doc. 103040820 MK
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23 de abril de 2024 - doc. 103040987 MP e doc. 103041152 MK
03 de maio de 2024 - doc. 103041676 MP e doc. 103041768 MK
06 de maio de 2024 - doc. 103041906 MP e doc. 103042011 MK

6. Informacgoes sobre os valores da parceria de concessdo repassados para a concessiondria responsavel
pela gestdao do Mercado Municipal, incluindo os critérios de repasse e eventuais reajustes ao longo do
contrato.

RESPOSTA GALO contrato de concessao para restauro, reforma, opera¢do, manutengao e exploragdo
do Mercado Municipal Paulistano e do Mercado Kinjo Yamato, localizados no Municipio de Sdo Paulo,
estabelece que os valores pertinentes sao repassados pela Concessiondria Mercado SP SPE S.A. ao
Poder Concedente. O montante total do contrato alcan¢a RS 371.820.000,00 (trezentos e setenta e um
milhGes oitocentos e vinte mil reais), os quais sdo transferidos ao Poder Concedente mediante o
pagamento das Outorgas Fixas e Variaveis, conforme estipulado no acordo firmado.

As Outorgas Fixas sdo desembolsadas em duas etapas, sendo a primeira quitada antes da assinatura do
contrato no valor de RS 81.400.000,00 e a segunda parcela antes da referida assinatura, no valor de RS
33.929.038,54 ambas ja integralmente pagas. Quanto as Outorgas Varidveis, estas sdo pagas
anualmente e seu valor é determinado com base nas demonstragdes contadbeis e financeiras, conforme
detalhado no Anexo V — Mecanismo de Pagamento da Outorga — do contrato, até o momento ja foi
pago o valor de RS 1.177.174,23 para esta obrigac3o.

Isso posto, era o que cabia informar no presente momento,

Cordialmente.

J Carla Almeida
S@l. Gerente

processo Em 09/05/2024, as 16:35.
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