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Aos Tlustrissimos Vereadores da Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e de
Meio Ambiente, Vereador Rubinho Nunes, Vereador Marlon Luz, Vereador
Arselino Tatto, Vereador Fabio Riva, Vereador Rodrigo Goulart, Vereador Sansao
Pereira e Vereadora Silvia da Bancada Feminista

Com cbpia aos Senhores

Secretario Municipal da Casa Civil Fabricio Cobra Arbex,

Secretario Municipal de Urbanismo e Licenciamento Marcos Duque Gadelho, ¢
Secretario Adjunto de Urbanismo e Licenciamento José Arménio de Brito Cruz
Presidente da So Paulo Urbanismo Cesar Angel Boffa de Azevedo

Ref.: Necessidade de ajustes ao Projeto de Lei n® 428/2019 (“Projeto_de Intervencéo
Urbana Vila Leopoldina-Villa-Lobos™)

Prezados Vereadores,

CONSIDERANDO QUE o Projeto de Intervengdo Urbana Villa-Lobos Vila Leopoldina
(“PIU VL") é de interesse publico para evolugdo do desenvolvimento econdmico, social,
urbanistico e ambiental de trecho significativo da regido oeste do Municipio de Séo Paulo;
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CONSIDERANDO QUE, no mérito urbanistico, habitacional e social, o PIU VL propde
prover integralmente a construgao de habitagdo de interesse social para os moradores das
Favela da Linha, Favela do Nove e ocupagdes irregulares do Cingapura Madeirite;

CONSIDERANDO QUE, conforme cadastramento € selagem realizado pela Secretaria
Municipal de Assisténcia Social, foram indicadas 853 (oitocentas e cinquenta e trés)
familias beneficiadas com a construgdo de novas habitagdes de interesse social (“HIS™);
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CONSIDERANDO QUE ¢ previsto apoio & gestdo condominial por 5 (cinco) anos apos
as entregas dos HIS, de modo que a transigéo da moradia precaria para moradia formal
para as referidas familias possa ser realizado de forma gradativa e sustentavel;

CONSIDERANDO QUE, além da construgdo das habitagbes de interesse social e do
apoio a gestdo condominial, ha previsdo de construgdo de equipamentos publicos e
comunitérios nos espagos térreos dos empreendimentos de habitagdo de interesse social,
para beneficiar o desenvolvimento social e cultural da populagdo do bairro, sendo
preferencialmente adotados aqueles indicados no mapeamento prévio indicado no anexo N

do projeto de lei;

458116.

CONSIDERANDO QUE o PIU VL devera ser realizado na modalidade “chave contra
chave”, onde os moradores das Comunidades somente sairdo de suas atuais residéncias

ap6s a conclusdo dos HIS; L/

CONSIDERANDO QUE entre as garantias da realizagdo das obras publicas assumidas
pelo privado estdo o condicionamento 4 emissdo dos certificados de conclusdo de obra

(“habite-se”) dos empreendimentos de HIS;

CONSIDERANDO QUE o PIU VL prevé o adensamento do perimetro i/{:'luido\ﬁ‘a\
Macroérea de Estruturagdo Metropolitana, com a elevagdo do potencial construtivo dos \\\
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terrenos situados no perimetro da 4rea de intervengdo urbana (“AIU”) a ser criada no
ambito do PIU VL;

CONSIDERANDO QUE a modelagem econémica do PIU VL prevé a oferta e o leildo
para alienagio de 500mil m2 de potencial construtivo adicional, a ser leiloado para fruigéo

no perimetro da AIU;

CONSIDERANDO QUE o PIU VL ¢ inovador e eficiente na medida em que transfere a
iniciativa privada os riscos de mercado relacionados ao consumo do potencial construtivo
adicional, ficando os adquirentes do potencial construtivo adicional obrigados a
realizag@o das contrapartidas previstas no PIU VL, a serem detalhadas por ocasido do

leildo do potencial construtivo;

CONSIDERANDO QUE o célculo da modelagem econdmica levou em consideragdo os
valores dos terrenos incluidos na referida AIU, com base na planta genérica de valores
divulgada pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, projetando uma curva de absorg@o
dos 500mil m2 de potencial construtivo adicional, e trazendo esses valores a valor
presente, cujo valor originalmente previsto chegava ao montante de R$133.000.000,00

(cento e trinta e trés milhdes de reais);

CONSIDERANDO QUE empresas da iniciativa privada que manifestaram interesse na
realizagdo do projeto indicaram anteriormente aceitar a corregdo monetaria da
contrapartida indicada na modelagem econémica do projeto de lei do PIU VL, desde a
propositura do projeto de lei pelo Executivo a Camara dos Vereadores;

CONSIDERANDO QUE a sugestdo pela utilizagdo do Indice Nacional da Construgdo
Civil publicado pela Fundaggo Getulio Vargas (“INCC/FGV”) é razodvel na medida em
que as contrapartidas serdo realizadas na modalidade in natura, isto é, na realizagdo das
obras e intervengdes de interesse publico obrigatérias e das eletivas indicadas no anexo

PIU VL;

CONSIDERANDO QUE, em valores atualizados, o célculo das contrapartidas perfaz
aproximadamente R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais);

CONSIDERANDO QUE foram realizadas mais de 40 (quarenta) etapas de consultas
publicas relacionadas as discussdes do PIU VL, incluindo consultas, oficinas teméticas e

audiéncias publicas;
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CONSIDERANDO QUE a multiplicidade de interesses dos diversos stakeholders do
territrio se fez presente desde o inicio da discussdo publica do PIU VL em convergir
para solugdo rapida que possa viabilizar o PIU VL e a consequente realizagdo de seu

programa de interesse publico; | / “\1
1./ _

CONSIDERANDO QUE, no intuito de viabilizar o programa de interesse pablico do PIU
VL, existe consenso entre os diferentes grupos de stakeholders do territorio para
construgdo de cenario alternativo para alocagdo dos edificios de HIS, de modo a
concentrar 100% das futuras edificacdes de HIS dentro da AIU, no trecho de /te/rrﬁeﬁb‘qu‘e
sera doado pela Votorantim & Prefeitura em decorréncia do parcelamento do solo; ;
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Os signatarios da presente carta pedem a V.Sas., em consonancia ao solicitado pelos
Vereadores em Audiéncia Publica realizada em 13 de maio de 2023, os seguintes
encaminhamentos ao PL n°® 428/19 e ao PIU VL:

1. Recomendar a atualizagéo da contrapartida financeira do projeto, estabelecendo o valor
de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) para a oferta total do estoque dos
500mil m2 de potencial construtivo adicional da AIU criada no &mbito do PIU VL, a
serem leiloados pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo;

2. Recomendar a indicagio de que a provisdo da construgdo de HIS para as 853
(oitocentas e cinquenta e trés) familias cadastradas pela Secretaria Municipal de
Assisténcia Social seja integralmente realizada dentro da AIU, na modalidade chave
contra chave, no terreno a ser doado pela Votorantim no &mbito do projeto de
parcelamento integrado do solo de que trata o projeto de lei; e

3. Requerer que o PL n° 428/19 seja aprovado nesses termos, com a maior brevidade
possivel, com as consequentes providéncias pelo Poder Executivo para inicio das
providéncias relacionadas & realizagdo do leildo do potencial construtivo adicional e o
detalhamento dos HIS e equipamentos piblicos em seu edital.

Nestes termos, pedem providéncias de V.Sas.
Cordialmente,
S3o Paulo, Vila Leopoldina, 30 de maio de 2023.
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