autuado por Daniel Aidar da Rosa em 20/01/2023 19:11:41.

iy fls. 1

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO

OFiCIO AO LEGISLATIVO

Sao Paulo, 10 de janeiro de 2023.

Camara Municipal de S3o Paulo
A/C: Excelentissimo Senhor Milton Leite
Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Sdo Paulo

ASSUNTO: Oficio SGP - 12 n2 1027/2022

Senhor Presidente,

Em atencdo ao pedido de subsidios formulado pela Comissdo de Constituicdo, Justica e
Legislacdo Participativa, conforme Oficio SGP-12 n? 1027/2022, acerca do Projeto de Lei n2 235/22, de
autoria do Vereador Alessandro Guedes, que institui o processo automatico de aprovacao dos projetos
de edificacbes de até 250 metros quadrados na cidade de Sao Paulo, encaminho a essa Presidéncia copia
das informagdes prestadas pela Secretaria Municipal da Fazenda, Secretaria Municipal das
Subprefeituras e Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento.

425780.

Na oportunidade, renovo-lhe meus votos de apreco e consideragao.

_ I Denise Ramos
S&In Chefe de Gabinete

Em 19/01/2023, as 18:54.

Process
rlotronica
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
Gabinete do Secretario
Praca do Patriarca, 59, - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01002-010
Telefone: +551131139442
PROCESSO 6010.2022/0004268-8

Encaminhamento SF/GAB N2 075808472
PREF/CASA CIVIL/ATL lll - Senhor Assessor,

Em atencdo ao doc. 075704557, restituimos o presente tendo em vista que a matéria tratada no Projeto
de Lei n? 235/2022, na forma do Substitutivo (doc. 075703935), ndo tem relacdo com as competéncias
desta Pasta.

Em que pese o Exmo. Sr. Vereador André Santos mencionar a Secretaria Municipal da Fazenda em seus
guestionamentos (doc. 075701618), s.m.j., estes deveriam ser enderecados a Secretaria Municipal de
Urbanismo e Licenciamento (SMUL).

Atenciosamente,

< I Evandro Luis Alpoim Freire
In Chefe de Gabinete
s Em 19/12/2022, as 16:50.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
codigo verificador 075808472 e o cédigo CRC 52B11D58.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DAS SUBPREFEITURAS
Divisao de Licenciamento
Rua S3o Bento, 405, 242 Andar - Bairro Centro - S3o Paulo/SP - CEP 01011-100
Telefone: 49343000
PROCESSO 6010.2022/0004268-8

Informag¢do SMSUB/DEGUOS/DLIC N2 076166728
S3o Paulo, 22 de dezembro de 2022.
SMSUB/DEGUOS

Sra. Diretora

Trata o presente do Projeto de Lei 235/22 o qual institui o processo automdtico de aprovacdo dos
projetos de edificacdes de até 250,00 metros quadrados na Cidade de S3o Paulo.

Da leitura do documento 075704087, relativo a Justificativa do PL, pretende-se que para as obras de
execucao de edificacdes com drea construida de até 250,00 metros quadrados efetuadas sob o amparo
do disposto nos artigos 70 e 71 da Lei n? 16.642/17 e artigo 59 do Decreto n? 57.776/17, esgotados os
prazos, que a obra seja considerada automaticamente aprovada. Bastando para isso, por parte
interessado, a prévia comunicacdo de inicio da obra.

Considerando a publicagdo do Decreto n2 60.038/20, pela competéncia, caberda a SMUL a manifestacdo
guanto aos aspectos relativos a aprovacado e expedicdo de Alvaras, objeto dos trés quesitos apresentados
por SMSUB/AJ no documento 075740971.

No ambito das competéncias da SMSUB, o texto ora apresentado, quanto a eventuais acbes
fiscalizatorias, ndo acarretara em alteracdo dos procedimentos previstos no Cdédigo de Obras e
Edificacbes.

Com o informado, propomos o encaminhamento para SMSUB/AJ.

3 I Antonio Mateus Buzunas
Selt Arquiteto(a)

PIOCESSG Em 22/12/2022, as 12:15.

425780.

cletronmga
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DAS SUBPREFEITURAS
Assessoria Juridica
Rua S3o Bento, 405, 232 andar - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01011-100
Telefone: 49343000

Manifestacao
Interessado: Camara Municipal de Sao Paulo

Assunto: Projeto de Lei n2 235/2022, de autoria do Vereador Alessandro Guedes, que institui o
processo automatico de aprovacao dos projetos de edificagées de até 250 metros quadrados
na Cidade de Sao Paulo.

SMSUB/GAB - Sra. Chefe de Gabinete,

onferida em

Trata o presente de pedido de subsidios ao Projeto de Lei n? PL 235/22, de;
autoria do Legislativo, nos termos do texto substitutivo (SEI n? 075703935), que institui o,;
processo automatico de aprovag¢ao dos projetos de edificagcdoes de até 250 metros quadradosg
na Cidade de Sao Paulo.

e

A justificativa para a norma encontra-se no SEI n2 075704087.

Encaminhado para a anadlise dos drgdos técnicos desta Pasta, retornou com a
informacdo de SMSUB/DEGUQS/DLIC (SEI n? 076166728) no sentido de que “Considerando a
publicag¢do do Decreto n® 60.038/20, pela competéncia, caberd a SMUL a manifestagéo quanto
aos aspectos relativos a aprovacGo e expedicGo de Alvards, objeto dos trés quesitos
apresentados por SMSUB/AJ no documento 075740971. No dmbito das competéncias da
SMSUB, o texto ora apresentado, quanto a eventuais agdes fiscalizatdrias, nGo acarretard em
alteragdo dos procedimentos previstos no Codigo de Obras e Edificagées”

425780.

E o relatdrio do essencial. Passo a me manifestar.

o digitalizado e autenticado por DANIEL AIDAR DA ROSA. Sua validad

Inicialmente, tratando-se de projeto de lei que dispde sobre a aprovacao de
projetos de edificacbes na Cidade de S3o Paulo, entende-se que tal propositura encontra-se,3
smj, dentro da competéncia legislativa municipal, uma vez que a politica de desenvolvimento3
urbano deve ser executada pelo Poder Publico municipal, conforme disposto no art. 182 da
Constituicao Federal de 1988.

men
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Por seu turno, a Lei Organica do Municipio de Sao Paulo, nos artigos 148 a 159fls. 5
dispde sobre a politica urbana, prevendo objetivos, acdes e diretrizes de competéncia do Poder
Publico municipal relacionadas ao uso do solo urbano.

Ocorre que, a teor da manifestagcdo de SMSUB/DEGUOS/DLIC, smj, ndo constitui
competéncia desta Pasta a andlise da propositura no que tange a aprovacao e expedicdo de
alvaras.

De fato, consoante o disposto no art. 39, incisos |, Il, VII, VIl e XI, do Decreto
60.061/21, sdo atribuicbes da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento, entre
outras, conduzir acdes governamentais voltadas ao planejamento urbano e a promog¢ao do
desenvolvimento urbano, zelar pelo cumprimento da legislacao urbanistica e de controle de uso
do solo, licenciar o parcelamento do solo, licenciar as edificagdes e equipamentos, no tocante a
construcdo, reforma, reconstrucao, requalificacdo, demolicao e regularizacao, bem como
certificar a sua conclusdo nos casos previstos em legislacdo aplicavel, regularizar as edificacdes.

Ademais, no que concerne a atividade de fiscalizagao, conforme previsto no art.§
32 do Projeto de Lei, a prova da regularidade da obra sera feita pela apresenta¢ao do m]mero;?_,
do processo ou do requerimento de aprovagdo do projeto, protocolado ha mais de 120 (cento eg
vinte) dias junto ao drgdo competente, razdo pela qual corroboramos a manifestacdo deg
SMSUB/DEGUOS/DLIC no sentido de que n3o acarretara alteracdo dos procedimentos previstosg
na Lei 16.642/17 (Cédigo de Obras e Edificacbes do Municipio).

Sua validade p

Posto isto, com as ponderagbes supra, encaminho o presente a V. Sa. para asg
deliberagdes e providéncias que entender pertinentes, bem como para subsequente restituigﬁoé’
a CASA CIVIL/ATL, com a sugestdo de encaminhamento a Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento - SMUL, para o prosseguimento cabivel.

425780.

V. Sa., contudo, melhor deliberara.

Luciana Oliveira
Procuradora do Municipio
Assessor Juridico - SMSUB/ATAJ
OAB/SP n° 180.078
FHCS

iEtrons;a

ggﬂ Luciana Oliveira
\ _ Assessora Juridica
lcironsco Em 29/12/2022, as 10:09.
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codigo verificador 076355504 e o cédigo CRC 13037B97.
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]
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DAS SUBPREFEITURAS
Assessoria Juridica
Rua S3o Bento, 405, 232 andar - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01011-100
Telefone: 49343000
PROCESSO 6010.2022/0004268-8
Encaminhamento SMSUB/AJ N2 076355843
Interessada: Camara Municipal de Sao Paulo
Assunto: Projeto de Lei n2 235/2022, de autoria do Vereador Alessandro Guedes.
PREF/CASA CIVIL/ATL 1l
£
Senhora Assessora Técnico-Legislativa, é

Em aten¢do ao quanto solicitado no doc. n? 075704557, restituo-lhe o presenteg
com a manifestacdao do Departamento de Uso e Ocupac¢ao do Solo - DEGUOS (076166728) e da%
Assessoria Juridica - AJ desta SMSUB (076355504), as quais acolho e corroboro, no sentido de§
qgue o tema tratado no Projeto de Lei n° 235/2022, que institui o processo automatico de:’t?
aprovagio dos projetos de edificagdes de até 250 metros quadrados na Cidade de S3o Paulog
ndo estd inserido nas atribuicdes desta Secretaria Municipal das Subprefeituras.

425780.

Nada obstante, sugere-se a oitiva da Secretaria Municipal de Urbanismo
Licenciamento - SMUL, tendo em vista cuidar a propositura de licenciamento de edificacdes.

Ao ensejo, aproveitamos o ensejo para renovar nossos votos de elevada estima e
distinta consideragao.

RODE FELIPE BEZERRA
Chefe de Gabinete
SMSUB/GAB

Rode Felipe Bezerra

@ Chefe de Gabinete

Eletroneca Em 28/12/2022, as 19:17.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
Divisao de Logradouros e Edificagoes
Rua S3o Bento, 405, - Bairro Centro - S3o Paulo/SP - CEP 01011-100
Telefone:
PROCESSO 6010.2022/0004268-8

Encaminhamento SMUL/CASE/DLE N2 076333823
Sdo Paulo, 27 de dezembro de 2022.
DLE
Sra. Assessora
O Cadastro de Edificagdes - CEDI ¢ constituido pelo Setor de Edificacdes Regulares e pelo Setor de
Edificacdes Irregulares, conforme o disposto no paragrafo 2.° do artigo 1.° da Lei n.° 8.382/76 e no artigo 2.°
do Decreto n.° 15.819/79.

A edificagdo sera considerada regular quando:

1. Apresentar documento emitido por 6rgao de aprovagdo (Certificado de Conclusdo ou equivalente) que
comprove a regularidade da area construida langada (inciso I do artigo 3.° da Lei n.° 8.382/76; inciso I do
artigo 73 da Lei n.® 16.642/17);

2. Estiver sujeita a regularizagdo automatica, conforme previsto em legislagdo (como exemplos, o disposto
no artigo 109 da Lei n.° 16.642/17 e no artigo 5.° da Lei n.° 17.202/19);

3. Estiver langada como regular em 10 de maio de 2017 (inciso II do artigo 73 da Lei n.° 16.642/17).

A indicagdo da regularidade e do fato gerador dessa situagdo sdo identificadas através do codigo TP,
conforme tabela definida em conjunto com a Secretaria Municipal da Fazenda.

425780.

Da mesma forma, os dados constantes do Cadastro de Edificacdes - CEDI sao oriundos do langamento
tributario, nos termos do inciso IV do artigo 27 do Decreto n.® 15.819/79.

Assim, em se tratando do presente Projeto de Lei, entendemos que:

- Apo0s a regularizagdo automatica, sera necessaria previamente a atualizaciao do langamento tributario por
SF/DIMOB, com posterior comunicado a esta Divisao.

- Serd necessario estudo por esta Divisao quanto a criagdo de um novo cédigo TP ou a utilizacdo de um
codigo ja existente.

CASE
Sra. Coordenadora

Com o exposto em cota supra, retornamos o presente, de ordem da Senhora Diretora de Divisao.

Matéria DOCREC 61/2023. Documento digitalizado e autenticado por DANIEL AIDAR DA ROSA. Sua validade pode ser conferida em
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Jorge Gongalves de Macedo
Sel. Engenheiro(a)
PG Cessd

clotronica Em 27/12/2022, as 10:50.

Daisy Francisco Pinato
Sel. Assessor(a) Il

[ CESE o N
Em 27/12/2022, as 11:03.

cletronica

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
codigo verificador 076333823 e o cédigo CRC 85441986.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
Coordenadoria de Cadastro, Anadlise de Dados e Sistema Eletronico de Licenciamento
Rua Sdo Bento, 405, 102 andar - Sala 102 - Bairro Centro - S3o Paulo/SP - CEP 01011-100
Telefone: (11) 3243-1280
PROCESSO 6010.2022/0004268-8

Encaminhamento SMUL/CASE N2 076414473

Interessada: Camara Municipal
Assunto: Projeto de Lei n2 235/2022, de autoria do Vereador Alessandro Guedes, que institui o processo automatico
de aprovacdo dos projetos de edificacdes de até 250 metros quadrados na Cidade de S3o Paulo.

SMUL/LICEN
Sr. Secretario Executivo Adjunto,

Em atencédo ao solicitado no encaminhamento SMUL/LICEN 076040201, retornamos endossando o exposto por
SMUL/CASE/DLE no documento 076333823 e reiteramos que, sob nosso entendimento, apds a regularizagio
automatica nos termos do PL apresentado no documento 075704087, serd necessaria a prévia atualizagdo do
lancamento tributario por SF/DIMOB, com posterior comunicado a SMUL/CASE/DLE.

Considerando o teor do Projeto de Lei 235/2022, permitimo-nos sugerir o encaminhamento do presente para
manifestacdo de SMUL/ATAI.

' I Mariana Costa Panseri
Sel. Coordenador(a) Il

processe Em 28/12/2022, as 15:27.

cletronica

425780.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
Nucleo de Licenciamento
Rua S3o Bento, 405, Ed. Martinelli - Bairro Sé - S3o Paulo/SP - CEP 01011-100
Telefone:
PROCESSO 6010.2022/0004268-8

Encaminhamento SMUL/LICEN N2 076423991
S3do Paulo, 28 de dezembro de 2022.

Interessada: Camara Municipal

Assunto: Projeto de Lei n? 235/2022, de autoria do Vereador Alessandro Guedes, que institui o processo
automatico de aprovacao dos projetos de edificacdes de até 250 metros quadrados na Cidade de Sao
Paulo.

SMUL/ATAJ

Sra. Chefe de Assessoria Técnica Juridica,

Trata-se de Projeto de Lei n? 235/2022, de autoria do Vereador Alessandro Guedes, que institui o
processo automatico de aprovacao dos projetos de edificacdes de até 250 metros quadrados na Cidade
de Sao Paulo.

Em atengdo ao pedido de subsidios requerido em doc. 075701410 e ao encaminhamento da Casa Civil
em do doc. 075704557, seguem as informacdes prestadas pela Coordenadoria de Cadastro, Andlise de
Dados e Sistema Eletronico de Licenciamento (CASE) por meio dos docs. 076333823 e 076414473, acerca
do Projeto de Lei n? 235/2022.

425780.

Dessa forma, com o exposto acima, segue o presente para apreciacdo dessa Assessoria com posterior
deliberacdo do Sr. Secretério.

Ressaltamos que o prazo de resposta estipulado vence em 09/01/2023.

ERAFIM FERNANDO DA MOTA SOARES
Secretario Executivo Adjunto

Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento

Serafim Fernando da Mota Soares
Secretario(a) Executivo(a)
Em 30/12/2022, as 18:00.

Matéria DOCREC 61/2023. Documento digitalizado e autenticado por DANIEL AIDAR DA ROSA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por Daniel Aidar da Rosa em 20/01/2023 19:11:41.

fls. 13

sejl

Processs
elptronsca

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
codigo verificador 076423991 e o cédigo CRC 55343C74.

=425780.

Matéria DOCREC 61/2023. Documento digitalizado e autenticado por DANIEL AIDAR DA ROSA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por Daniel Aidar da Rosa em 20/01/2023 19:11:41.

fls.

NOTA TECNICA REFERENTE A DOCUMENTAGAO DECLARATORIA
Nao elegiveis

Iltem Descricéo Legislagdo Motivo Observagdo
Edificagdo pode ser garantia ou boqueio judicial que um sistema ndo
Alvara de execugao de demoligao consegue verificar Orientagdo de AJ
Alvara de aprovacao de requalificagdo lei 17.577/21
Alvara de execucao de requalificagdo lei 17.577/21
Alvara de execugao de reconstrugao Lei 16.642/17 Apresentacdo de BO de sinistro e projeto anteriormente aprovado
Modificativo de requalificacdo lei 17.577/21

Alvara de aprovagao de reforma

Lei 16.642/17
decreto 57.776/17

Alvara de execugado de reforma

Lei 16.642/17
decreto 57.776/17

Modificativo de edificagdo Nova/Reforma

Lei 16.642/17
decreto 57.776/17

Contribuinte INCRA

N&o ha convénio com o governo federal que possibilite qualquer integragdo
para verificagdes e automagdes de sistema

Lotes ndo contiguos ou em quadras distintas

N&o ha possibilidade do sistema verificar a legalidade do pedido pois ndo
temos convénio com os bancos de dados dos cartérios e ndo sdo todas as
matriculas que estdo digitalizadas

SQL cancelado

Como ndo ha como saber digitalmente a razdo do cancelamento, é
obrigatdrio verificagdo manual

SQL notificado para o parcelamento, edificagéo e utilizacdo compulsérios, nos termos do
Decreto 55.638/14 e alteragbes

Decreto 55.639/14

Area publica

Obrigatoriedade de verificagdo de documentagdo de cessdo de utilizagdo da
area publica para ndo caracterizar invasdo

Lotes que ndo possuam frente para logradouro publico oficial

Ha restri¢Oes legais que estdo vinculadas a oficialidade do logradouro

Lotes que constem em area a maior

Como ha possibilidade de ser utilizado mesmo SQL para mais de uma
solicitagdo, neste caso é necessario verificagdo manual

Area construida superior a 750,00 m?

A partir desta dimens&o de construgdo, hd mudanca nas exigéncias legais
aplicadas

Zonas: ZOE, ZEPAM, ZEPEC, ZEP, SAPAVEL, ZER, ZCOR, ZPR, ZEIS 3 (4rea de terreno

total superior a 500,00m?) e ZEIS-1, 2,4 ou 5 (area de terreno total superior a 1.000,00m?)

lei 16.402/16

Duas ou mais zonas

Nestes casos € necessario verificagdo para estabelecer qual a mais restritiva

Lotes com dimensionamento menor que o minimo conforme Quadro 2A anexo a Lei
16.402/16 ou que estejam vinculados a processo de parcelamento

lei 16.402/16
Decreto 57.521/16

Projeto com outorga onerosa (observando menor area de terreno entre real e escritura)

lei 16.402/16

Projeto com coeficiente inferior ao minimo (ou caso ndo seja possivel fazer a verificagéo,

podera ser a linha de corte o C.A. minimo de 0,50)

lei 16.402/16
Decreto 57.521/16
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Imoveis em zona e area de lote (menor area entre escritura e real) com obrigatoriedade de
doacgéo de calgada (ou caso ndo seja possivel fazer a verificagdo, podera ser a linha de
corte area de terreno 2.499,99 m? - ZCa e ZC obrigatério a partir de 2.500,00)

lei 16.050/15

Usos pretendidos: R2h (todas as subcategorias), R2v-2 a R2v-4, IND-2, IND-3, PGT, EGIV,
EGIA (ver art. 108 da L.16.402/16), INFRA, nR3, nRa-5, nRa-6, nR1-10, nR1-11, nR2-8, nR2;
9, nR2-04 (atividade especifica - Posto de abastecimento e troca de éleo de veiculos), nR2-
12 (atividade especifica - depodsito de botijdbes de gas e de combustiveis, inflamaveis,
inseticidas, resinas e similares), consulados e representagdes diplomaticas, usos
incentivados (determinados no Capitulo Il do Titulo V da Lei 16.402/16);

lei 16.402/16
Decreto 57.521/16

Em imoveis localizados nas Macroareas de Redugéo de Vulnerabilidade e Macroarea de
Redugéo de Vulnerabilidade Urbana e Recuperacao ambiental, ndo sera permitido o uso da
area ndo computavel do item XVI, art 62 da Lei 16.402/16

lei 16.402/16

Imével tombado ou em area de tombamento (CONPRESP, CONDEPHAAT e IPHAN);

Lei 16.642/17
decreto 57.776/17

Projeto nR em imével localizado em Area de Operagéo Urbana ou Operagéo Urbana
Consorciada

Por existir incentivos que poderdo ou ndo serem utilizados e particularidades
legais com aplicagdo relativo ao projeto, ndo ha como automatizar

Existéncia de pedido de manejo arbdreo

Deve ser apresentado documento da Secretaria do Verde e Meio Ambiente -
SVMA autorizando e a verificagdo é obrigatdria para ndo incidir em crime
ambiental e a prefeitura ser conivente

Terreno contaminado, suspeito de contaminag¢éo ou potencialmente contaminado

Ha verificagdo via sistema da incidéncia no lote que impede ser declaratério

Terreno localizado em Unidade de Conservagédo ambiental e areas de protegédo dos
mananciais e da biodiversidade

Ha verificagdo via sistema da incidéncia no lote que impede ser declaratério

Iméveis em areas atingidas por melhoramento viario previsto em lei, na forma do Caput do
art.103 da Lei 16.642/17, atingidas total ou parcialmente por decreto de Utilidade Publica —
DUP, ou Decreto de Interesse Social — DIS, em vigor ou que sejam objeto de processo de
desapropriagéo

Ha verificagdo via sistema da incidéncia no lote que impede ser declaratério

Lotes atingidos por faixa ndo edificavel ou faixa de dominio de infraestruturas urbanas, tais
como rodovias, ferrovias, linhas de transmisséo de energia e assemelhados

Ha necessidade de enviar a solicitagdo para a Secretaria de Infraestrutura
Urbana - SIURB para demarcagdo da 4rea que incide no lote, pois ndo ha
banco de dados que permita realizar automaticamente

Processos com pedido de isengdo de pagamento nos termos artigo 47 do Decreto n° 57.776

Decreto 57776

O pedido de isengdo deve ser verificado para certificar-se que o solicitante
estd enquadrado nos dispositivos legais que ddo direito a isengdo para ndo
lesar os cofres publicos

Iméveis onde constam em documentos publicos matriculados, no registro de imdéveis, as
obrigacdes contratuais previstas em Lei de acordo com o Art. 59° da Lei 16.402/16

lei 16.402/16

Se lote esta localizado em quadras que contenham vilas ou ruas sem saida

Ha restri¢des especificas para lotes lindeiros a estas situagdes que devem ser
verificadas

Projeto que necessite de anuéncia dos érgaos aeronduticos a implantagao do objeto
projetado no espaco aéreo, incidirem em area de consulta obrigatéria ao Servigo Regional
de Protegao ao Voo (SRPV), bem como em lotes que tiverem Heliporto/Heliponto na quadra

Ndo ha convénio com o COMAER que permita a verificagdo por integragdo de
banco de dados, permitindo assim a automagdo
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Imével em Area de Risco Geoldgico (integragdo) Ha verificagdo via sistema da incidéncia no lote que impede ser declaratério

Deve ser apresentado documento da Secretaria do Verde e Meio Ambiente -
SVMA autorizando e a verificagdo é obrigatdria para ndo incidir em crime

Projeto em Area de Preservagéo Permanente — APP ambiental e a prefeitura ser conivente
Ha necessidade de verificagdo de recuos obrigatdrios a partir desta altura em
Altura maxima da edificacdo superior a 10 (dez) metros ou 3 (trés) pavimentos relagdo ao perfil natural do terreno

Os processos da categoria de uso R1 em que constem mais de uma matricula para o lote  |decreto 58.056/17 (R1)

Processos que necessitem de anuéncia ou autorizagao de outros 6rgédos publicos

competentes decreto 58.056/17 (R1)

Processos em que constem como proprietarios menores de idade, incapaz ou o lote possua

alienacéo fiduciaria, hipoteca ou sangdes no Registro de Matricula Estes processos ndo sdo elegiveis ao procedimento declaratério

Imével que abrigue atividade considerada Polo Gerador de Trafego H4 necessidade de verificagdo de documentagdo expedida pela Secretaria

Municipal de Transportes - SMT/ CET com registro em cartério

Deve ser apresentado documento da Secretaria do Verde e Meio Ambiente -
SVMA autorizando e a verificagdo é obrigatdria para ndo incidir em crime e a
prefeitura ser conivente

Imével esta localizado em areas potencialmente contaminadas, suspeitas de contaminagéo
e contaminadas

lei 16.402/16

Projeto com utilizagédo de beneficios da Cota Ambiental Decreto 57.521/16

Ndo ha como saber automaticamente se foi utilizado beneficio para

Projeto com utilizagado de beneficio de Fachada Ativa . )
elaboragdo do projeto

425780.

N&o ha como saber automaticamente se foi utilizado beneficio para
elaboragdo do projeto

Projeto com utilizagédo de beneficio de Frui¢cdo Publica

N&o ha como saber automaticamente se foi utilizado beneficio para
Projeto com incidéncia de Doagéo de Calgada elaboragdo do projeto ou utilizado outra forma de atendimento a legislagdo
sobre o tema

Ha necessidade de demarcagdo para atendimento a legislagdo da Secretaria
Imével onde ha: nascentes, coérregos, aguas e faixas de galerias do Verde e Meio Ambiente - SVMA ou Secretaria de Infraestrutura Urbana -
SIURB conforme o caso

Quadros anexos da Lei 16.402/16 (Lei de Parcelamento Uso e Ocupagdo do Solo - LPUOS) Ha varios enquadramentos e restrigdes previstos ndo citados nesta planilha

Lei n? 16.642/17 (Cddigo de Obras e Edificagdes - COE) Ha varios enquadramentos e restrigdes previstos ndo citados nesta planilha

Ha algumas categorias de uso que possuem legislagdo especifica com
beneficios e/ou enquadramentos que necessitam de verificacdo,
impossibilitando a possibilidade de ser declaratério (exemplo: hospitias,
Categorias de uso com legislagdo especifica universidades, outros)
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
Supervisao de Licenciamento Eletronico
Rua S3o Bento, 405, 222 andar - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01011-000
Telefone: 3243-1176
PROCESSO 6010.2022/0004268-8

Informagdao SMUL/CASE/STEL N2 076780762
Sao Paulo, 09 de janeiro de 2023.

Interessada: Camara Municipal.

Assunto: Projeto de Lei n°® 235/2022, de autoria do Vereador Alessandro Guedes, que institui o
processo automatico de aprovagao dos projetos de edificagdes de até 250 metros quadrados na
Cidade de Sao Paulo.

SMUL/ATAJ
Sr. Procurador Assessor Chefe,

Em atengao ao proposto no PL 235/22 do Vereador Alessandro Guedes, temos a informar:

Entendemos que ha necessidade em agilizar a obtengdo de documentagdo para viabilizar
execucao de obras, porém alertamos para o fato de que a métrica encontra-se equivocada.

ROSA.%ua validade pode ser conferida em

Temos uma legislagcdo bem complexa balizada pelo Plano Diretor Estratégico - PDE, ora errg
revisao, Lei de Parcelamento uso e Ocupagéo do Solo - LPUOS, Cédigo de Obras e Edificagdes & =
COE, Legislacdo Ambiental e outras, que devem ser observadas para termos uma cidadeg g
organizada e com possibilidade de planejamento urbano. Alem disso, ndo basta apenas am
construcdo de uma edificacdo, o poder publico tem que fornecer infraestrutura para
habitabilidade desta edificagdo, o que dara condi¢gdes de moradia e trabalho.

425780.

Dada a esta complexidade da legislacdo, consideramos que a métrica esta equivocada, porque
nao € a dimensao da edificagdo que determina as restricdes e sim o local onde esta edificaca
sera construida e os balizamentos legais aplicados a este local.

%o e auter%cg%o por DR)NI

Consideremos como exemplo um local com preservagdo ambiental, risco geologico e proximo

um bem tombado. Tanto faz se a edificacdo possuira 40,00 ou 10.000,00 metros quadrados, ter
que ser analisado por um técnico para verificar a viabilidade do projeto e enquadramento &

legislacéo.

%’ltawza

cimento d

Também temos um outro fator limitante, muitos dos bancos de dados das Secretarias encontram
se desatualizados, o que impede que sejam utilizados como verificadores, que possibilita
diminuicdo da atuagao do técnico para verificar o processo. Estamos realizando um grand
trabalho neste sentido, porém hoje ainda é restrito a abrangéncia desta metodologia de trabalh
automatizado, embora ja tenhamos sistemas capazes de realizar este trabalho.

Também temos um agravante quando falamos de projetos de pequeno porte, pois as propostas d
projeto nestes casos, em sua grande maioria, sdo de baixa qualidade e alta inobservancia a

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD
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legislacao existente. Isto se deve principalmente porque quem inicia na profissdo em grande partés. 18
tem pequenos projetos para aprender e se desenvolver. Um grande empreendimento
normalmente conta com um corpo de profissionais mais experiente, que consequentemente
produzem projetos de melhor qualidade técnica e legal.

Nao somos contrarios a processos declaratérios ou automatizados, apenas alertamos que é
necessario um estudo mais aprofundado de como implantar com responsabilidade este tipo de
solicitagao.

Anexo, apresentamos planilha ( 076779325) contendo exemplo de parte da legislagdo que seria
utilizada para triagem de um processo declaratério para sua emissao automatica ou
encaminhamento para analise por um técnico.

Atenciosamente,

Helio Freitas Filho
Sel. Supervisor(a) Geral

firocesso Em 09/01/2023, as 09:11.

cletronica

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
codigo verificador 076780762 e o cédigo CRC 2AD99D1E.

=425780.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
Assessoria Técnica e Juridica
Rua S3o Bento, 405, - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01011100
Telefone:
PROCESSO 6010.2022/0004268-8

Encaminhamento SMUL/ATAJ N2 076789398
Sao Paulo, 09 de janeiro de 2023.

Interessada: Camara Municipal

Assunto: Projeto de Lei n? 235/2022, de autoria do Vereador Alessandro Guedes, que institui o processo
automatico de aprovacao dos projetos de edificacdes de até 250 metros quadrados na Cidade de Sao
Paulo.

CASA CIVIL - ATL Il

Senhor Assessor Técnico-Legislativa,

Prezados solicitamos desconsiderar o pedido de dilagdo de prazo anteriormente requerido por esta ATAJ
(076765850), tendo em vista a manifestacdo da CASE/STEL em doc. 076780762 conforme segue:

“Temos uma legislacdo bem complexa balizada pelo Plano Diretor Estratégico - PDE, ora
em revis@o, Lei de Parcelamento uso e Ocupagdo do Solo - LPUOS, Cddigo de Obras e
Edificacbes — COE, Legislacdo Ambiental e outras, que devem ser observadas para
termos uma cidade organizada e com possibilidade de planejamento urbano. Alem
disso, ndo basta apenas a construcdo de uma edificacdo, o poder publico tem que
fornecer infraestrutura para a habitabilidade desta edifica¢éo, o que dard condicbes de
moradia e trabalho.

425780.

Dada a esta complexidade da legislagdo, consideramos que a métrica estd equivocada,
porque néo é a dimensdo da edificacdo que determina as restricées e sim o local onde
esta edificac¢do serd construida e os balizamentos legais aplicados a este local.

Consideremos como exemplo um local com preservagdo ambiental, risco geoldgico e
préximo a um bem tombado. Tanto faz se a edificagdo possuird 40,00 ou 10.000,00
metros quadrados, terd que ser analisado por um técnico para verificar a viabilidade do
projeto e enquadramento a legislagdo.

Também temos um outro fator limitante, muitos dos bancos de dados das Secretarias
encontram-se desatualizados, o que impede que sejam utilizados como verificadores,
que possibilita a diminuicdo da atuagdo do técnico para verificar o processo. Estamos
realizando um grande trabalho neste sentido, porém hoje ainda é restrito a abrangéncia
desta metodologia de trabalho automatizado, embora jag tenhamos sistemas capazes de
realizar este trabalho.

Também temos um agravante quando falamos de projetos de pequeno porte, pois as
propostas de projeto nestes casos, em sua grande maioria, sGo de baixa qualidade e alta
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inobservdncia a legislagdo existente. Isto se deve principalmente porque quem inicia ndls. 20
profissdo em grande parte, tem pequenos projetos para aprender e se desenvolver. Um
grande empreendimento normalmente conta com um corpo de profissionais mais
experiente, que consequentemente produzem projetos de melhor qualidade técnica e
legal.

Ndo somos contrdrios a processos declaratérios ou automatizados, apenas alertamos
que € necessdrio um estudo mais aprofundado de como implantar com
responsabilidade este tipo de solicitagdo".

E o que tinhamos a acrescentar.

Aparecida M. dos Santos

Assessora
RF 856575-9
SMUL/ATAJ

De acordo.

ALEXANDRE LEVIN

Chefe da Assessoria Juridica
OAB/SP n2. 175.781
SMUL/ATAJ

5 Alexandre Levin
Sel Procurador(a) do Municipio

Processo

eletranica Em 09/01/2023, as 13:19.

Aparecida Maria dos Santos
Assistente de Gestdo de Politicas Publicas

425780.

RreCcesso

rlpiranca Em 09/01/2023, as 16:20.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
codigo verificador 076789398 e o cédigo CRC 102690D8.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
Assessoria Técnica e Juridica
Rua S3o Bento, 405, - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01011100
Telefone:
PROCESSO 6010.2022/0004268-8

Encaminhamento SMUL/ATAJ N2 076843308
Sao Paulo, 10 de janeiro de 2023.

Interessada: Camara Municipal.

Assunto: Projeto de Lei n? 235/2022, de autoria do Vereador Alessandro Guedes, que institui o processo
automatico de aprovacao dos projetos de edificacdes de até 250 metros quadrados na Cidade de Sao
Paulo.

CASA CIVIL - ATL Il

Senhor Assessor Técnico-Legislativa,

Em atencdo a solicitacdo desta Assessoria em doc. 075704557, encaminho a manifestacdo da Assessoria
Técnica e Juridica - ATAJ em doc. 076789398, a fim de complementar a informacgdo anterior (076765850).

Aproveitamos para reiterar elevada estima.

MARCOS DUQUE GADELHO
Secretario Municipal de Urbanismo e Licenciamento
SMUL

Marcos Duque Gadelho
Selt Secretario(a)

processe Em 10/01/2023, as 11:51.
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A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
codigo verificador 076843308 e o cédigo CRC AE75B72F.
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