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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO

OFICIO AO LEGISLATIVO

Oficio ATL SEI n2 075410692
Ref.: Oficio SGP-23 n? 1578/2022

Senhor Presidente,

Reportando-me ao Oficio acima referenciado, em atencdo ao Requerimento RDS n2
1398/2021, de autoria do Vereador Rubinho Nunes, restituo-lhe o presente instruido com cépia das
informacdes prestadas pela Sdo Paulo Transportes (SPTrans), a respeito da desapropriacdo de imoveis
particulares para implantacao de terminal de 6nibus, situados no distrito de Cidade Ademar, declarados
de utilidade publica pelo Decreto n2 61.529, de 07 de julho de 2022.

Quanto aos elementos apresentados pela SPTrans, destaco que, o embasamento legal é
pautado pelo Decreto-Lei Federal n? 3.365/41, que dispde sobre desapropriacées por utilidade publica, e
pelo Decreto Municipal n2 53.799/13, alterado pelo Decreto n? 54.535/13, que estabelece o
procedimento a ser observado para a desapropriacdo de bens Uteis ou necessarios aos interesses da
Administragdo Municipal. E, em conformidade com o Decreto 53.799/13, serdo realizados os estudos
territoriais que envolvem a elaborag¢ao dos laudos de avaliagdo administrativa.

No que tange aos valores pagos aos donos dos estabelecimentos, a Pasta informa que os
laudos de avaliagdo envolvem a pesquisas de mercado e calculos baseados sumariamente em
observancia as normas técnicas em vigor, em especial nas normas do Centro de Apoio aos Juizes das
Varas da Fazenda Publica e Acidentes do Trabalho - CAJUFA e nas melhores praticas recomendadas pelo
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia — IBAPE.

423527.

A SPTrans informa ainda que a previsio de custo da obra é de RS 88.311.700,00 (oitenta e
oito milhdes, trezentos e onze mil e setecentos reais), e por fim, que a previsdo é de que os projetos
estejam concluidos até outubro/2023 e a obra seja iniciada em janeiro/2024 com conclusido em
dezembro de 2024, conforme Edital de Licitacdo.

Na oportunidade, renovo a essa Presidéncia meus protestos de apreco e consideracdo.

DENISE RAMOS
Chefe de Gabinete
Casa Civil
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Ao
Excelentissimo Senhor
MILTON LEITE

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de S3o Paulo

Denise Ramos

S@I- é Chefe de Gabinete
Processd

cleironica Em 15/12/2022, as 19:04.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
codigo verificador 075410692 e o cédigo CRC FOBO7EDE.
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7 SPTrans

SAO PAULO TRANSPORTE S/A
Assessoria de Planejamento Ambiental
Rua Boa Vista, 236, - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01014-000
Telefone: (11) 3396-6894
PROCESSO 6010.2022/0003951-2

Despacho interno SPTRANS/DA/SIN/APL N2 075213848
Sado Paulo, 08 de dezembro de 2022

INTERESSADO: Camara Municipal de Sdo Paulo/Vereador Rubinho Nunes.

ASSUNTO: Oficio SGP-23 n2 1578/2022 - Requerimento RDS n? 1398/2022. Solicitagdo de informacgdes e
providéncias acerca da desapropriacao de imdveis particulares para implantacdo de terminal de 6nibus,
situados no distrito de Cidade Ademar, na Subprefeitura Cidade Ademar, declarados de utilidade publica
pelo Decreto n2 61.529, de 07 de julho de 2022.

DP/GAB

Em atencdo aos questionamentos levantados no requerimento proveniente da Camara Municipal de Sdo
Paulo, acostado no doc. n2074173422, que demandam informacGes e providéncias a respeito da
desapropria¢do de imdveis particulares situados no distrito de Cidade Ademar, na Subprefeitura Cidade
Ademar, para implantagdo do Terminal Jardim Miriam, temos a informar que:

1. Por se tratar de um assunto que interfere diretamente na vida dos municipes, qual o embasamento
legal para este decreto?

423527.

O embasamento legal é pautado pelo Decreto-Lei Federal 3.365/41 que dispde sobre
desapropriacdes por utilidade publica, os Decretos Municipais 53.799/13, alterado pelo Decreto
54.535/13, que estabelecem o procedimento a ser observado para a desapropriacdo de bens Uteis ou
necessarios aos interesses da Administragao Municipal.

Em uma cidade altamente adensada como S3ao Paulo, quando da indicagdo de um novo
equipamento de transporte, verifica-se sumariamente o apelo da populagdo para a expansdo da
oferta de deslocamentos.

No que tange o Sistema Municipal de Transporte Publico da cidade de Sdo Paulo, ha, como
principais norteadores da gestdo e planejamento dos meios e da infraestrutura, o Plano Diretor
Estratégico de Sdo Paulo — PDE 2014, o Plano de Mobilidade Urbana do Municipio de Sdo Paulo —
PlanMob 2015 e o Programa de Metas — PdM 2021 — 2024.

O Programa de Metas — PdM 2021 — 2024 tem como objetivo organizar as a¢des da Prefeitura de
Sao Paulo, delimitando quais as suas principais prioridades, especificando os objetivos estratégicos
em uma lista de metas, indicadores de monitoramento e iniciativas vinculadas a cada setor da
Prefeitura e, quando possivel, por regido da cidade, sempre obedecendo aos critérios determinados
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pelo Plano Diretor Estratégico — PDE 2014, pelos demais documentos de planejamento publico e
pelos resultados das consultas publicas realizadas durante sua idealizacado.

Neste sentido, em seu eixo estratégico SP Agil, Meta 47, o PDM/PMSP indicou o objetivo de
implantar 4 novos terminais de 6nibus na cidade de Sao Paulo. Entre eles, estd o Terminal Jardim

Miriam, que sera implantado com ag¢des voltadas a melhoria da qualidade, seguranca e
acessibilidade sendo ambientalmente sustentdvel.

A escolha do local de implantacdo de um terminal de transporte verifica a relacdo entre a
guantidade e o padrdo das propriedades e da popula¢do diretamente atingida, o uso e ocupagao do
solo na regido e a incidéncia de comercio e/ou industrias no local, com todo o entorno que sera
beneficiado com a instalagdo do equipamento, a partir da consequente ampliacdo de acesso aos
pontos de interesse que ja existem nas proximidades (ex.. comércio, equipamentos sociais,
culturais, de saude, educacao, lazer, etc.), as possibilidades de desenvolvimento de novos pontos de
interesse e a nova configuracdo territorial que o equipamento podera fomentar.

Assim, além da possibilidade de permitir o deslocamento entre locais distintos, o Terminal de
Onibus deve contribuir fundamentalmente para que as pessoas, principalmente em se tratando da
parcela da populagdo que se encontra em maior situacdo de vulnerabilidade, tenham acesso a
equipamentos e servicos indispensdveis. Os estudos indicam que o futuro Terminal Jardim Miriam
ird ampliar a oferta da mobilidade urbana na regidao Sul do Municipio, beneficiando mais de 218 mil
passageiros/dia, que passam em pelo menos um ponto de parada na area de influéncia (raio de 2
km), sendo que a maioria dos usudrios é mulher (60%); 40% dos usudrios de grupos vulneraveis e 4%
sdo portadores de deficiéncia.

Todo o projeto baliza-se pelas Normas Técnicas e legislacdes vigentes referentes a Acessibilidade,
Rotas de Fuga, Combate a Incéndio, Normas Regulamentadoras do Trabalho e Cddigo de Obras, ird
desenvolver uma infraestrutura de qualidade, confidvel e resiliente, visando apoiar o
desenvolvimento econémico com foco no acesso equitativo para todos. Observando respeitar o
meio ambiente e aplicar aderéncia aos Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel — ODS/ONU, em
consonancia com a Agenda Municipal 2030, em especial, para a Meta “11 — Cidades e Comunidades
Sustentdveis”.

Algumas das diretrizes sustentaveis para desenvolvimento do Projeto do novo terminal podem ser
observadas nas imagens elaboradas no projeto pré-funcional (doc. 075282557) que serdo a base de
referéncia para elaboragdo dos futuros "Estudos para Implantacdo de Projetos Sustentdveis",
compreendidos na contratagdo de Projeto em andamento licitacdo SPTrans 023/2022 (doc.
075272614) .

423527.

2. Durante a desapropria¢do, os moradores terdao o suporte necessdrio para se instalarem? Como?

No que tange as atividades de desapropriacao, serao elaborados os estudos territoriais que envolvem
a elaboracdo dos laudos de avaliagdo administrativa, em conformidade com o Decreto 53.799/13 que
estabelece o procedimento a ser observado para a desapropriacdo de bens Uteis ou necessarios aos
interesses da Administracdo Municipal.

Na elaboracdo destes servicos deverdo ser seguidos todos os procedimentos preconizados pela
legislagdo que rege a matéria, resguardando todos os direitos dos desapropriandos;

3. Os valores que serdao pagos aos donos destes estabelecimentos estdo dentro do parametro de seu real
valor imobilidrio de mercado? Se nao, por qual motivo?

Os laudos de avaliagdo envolvem a pesquisas de mercado e célculos baseados sumariamente em
observancia as normas técnicas em vigor, em especial nas normas do Centro de Apoio aos Juizes das
Varas da Fazenda Publica e Acidentes do Trabalho - CAJUFA (doc. 075252171) e nas melhores
praticas recomendadas pelo Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia — IBAPE.
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Esses procedimentos estdo dispostos no Termo de Referéncia para contratacdo dos servigos, (doc.
075254431) e irdo indicar os valores de oferta, que se determina que sejam o de mercado, para a
indenizacdo da desapropriacdo dos imoveis.

4. Houve estudos de impactos ambientais para a constru¢do do terminal de 6nibus? Se sim, Quais?

Em seus contornos gerais, os estudos e procedimentos necessarios a indicacdo de area para
Declaracao de Utilidade Publica, pautam-se em avaliagdes preliminares e atendimento as condicdes
tipificadas na legislacao pertinente.

A verificacdo da viabilidade ambiental de empreendimentos e atividades previamente a sua
implantacdo constitui a finalidade do licenciamento ambiental como instrumento de politica e
gestdo do meio ambiente, o que confere a etapa de licenciamento uma posicdo de destaque na
aplicacdo deste instrumento.

Assim, o aprofundamento da avalia¢do dos impactos sociais e ambientais serd realizado por meio de
uma analise sistemdtica de Avaliacdo de Impacto Ambiental, que é um instrumento de analise
técnica que compde os Estudos de Viabilidade Ambiental — EVA do empreendimento. E é
fundamental no processo de licenciamento.

Esses documentos técnicos serdo contratados juntamente com o projeto na licitagdo em
curso, devem atender as condicionantes apresentadas pela Divisdo de Avaliagdo de Impactos
Ambientais - DAIA da Coordenagdo de Licenciamento Ambiental da Secretaria Municipal do Verde e
do Meio Ambiente — SVMA, e seu deferimento (doc. 075272970) e serdo desenvolvidos por equipe
técnica especializada, capacitada e multidisciplinar, em conformidade aos preceitos estabelecidos na
Lei Federal n? 6.938/81 e nas Resolu¢cbes CONAMA n2 01/86 e 237/97.

Até o presente momento, foram realizados os estudos preliminares para indicar a viabilidade do
empreendimento, analisando a previsdo orcamentdria quanto aos custos para a implantacdo
(projetos e obras) e para a indenizagdo dos proprietarios, a verificacdo da vulnerabilidade da
populacdo atingida na desapropriacdo e as possiveis e necessarias providéncias sociais e ambientais
a serem consideradas na elaborac¢do do projeto.

A regido da Subprefeitura de Cidade Ademar é carente de areas verdes, com baixa cobertura
vegetal. A drea escolhida para a implantagdo do Terminal Jardim Miriam fica as margens do Cérrego
do Cordeiro, apresenta média cobertura arbdérea aos fundos, em local com histérico de
alagamentos, e qualificou-se a area como apta para a implanta¢do diante da oportunidade de se
atribuir ao projeto medidas de controle que contribuam para elevar a qualidade ambiental da
regido, como a recomposicio da APP (Area de Preservacdo Permanente) do Cérrego do Cordeiro, o
aumento da area permeavel e da cobertura vegetal da regido.

423527.

5. Qual a previsdao orgamentdria para a realizacdo da obra?

A previsdo de custo da obra é de RS 88.311.700,00 (oitenta e oito milhdes, trezentos e onze mil e
setecentos reais)

6. Qual a prazo total para a entrega da obra em questdo?

A previsdo é de que os projetos estejam concluidos até outubro/2023 e a obra seja iniciada em
janeiro/2024 com conclusdo em dezembro de 2024, conforme Edital de Licitacdo;

7. Requeiro documentos que comprovem as alegagoes.

Todos os documentos encontram-se inseridos neste expediente.
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Janaina Soares Santos Decarli
Administrador(a) Técnico(a) de Projetos Il
R Em 08/12/2022, as 18:43.

Edilson da Cruz Costa
Sel. Superintendente

Processo

clrtronica Em 08/12/2022, as 18:48.

Anderson Clayton Nogueira Maia
S&I- Diretor de Administragdo e de Infraestrutura

Em 12/12/2022, as 10:19.

processo
cletronsca

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
codigo verificador 075213848 e o cddigo CRC A1E094DF.
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Cobertura Translucida
Recomposic¢éo para propiciar aproveitamento
da APP do corrego da luz natural durante Parede verde de 130m?
do Cordeiro o dia e economia de energia que contribuira para a diminuigao
de calor na fachada
principal e valorizagao do edificio
Aumento
de area verdes, coberturas —
vegetais e o ) » Arborizag&o que
. L Painéis fotovoltaicos para Reservatérios para contribui para o
areas permeavels geracéo de energia elétrica contengéo de agua de chuva, qualidade ambiental e
necessaria ao funcionamento possibilitando aproveitamento amenizando a polui¢do sonora
do terminal. para feuso
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> Prodesp

sabado, 26 de novembro de 2022

Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo

Sao Paulo, 67 (223) - 113

DESPACHO

A vista do contido no Processo SEI n° 7610.2018/0001425-
8, e considerando as justificativas apresentadas pela Direto-
ria Técnica e de Patrimdnio e o parecer juridico que acolho,
AUTORIZO, com fundamento nos artigos 68, 71 e 72 da Lei
13.303/16, c.c. o artigo 46 do Decreto Municipal n° 44.279/03,
que regulamenta a Lei Municipal n° 13.278/02, e com am-
paro no item 13 do Quadro Resumo do Edital de Licitacdo
n° 003/19 que deu origem ao ajuste, a celebracio de Termo
Aditivo ao Contrato n® 085/19, firmado com a empresa WEBER
CONSULTORIA E ENGENHARIA AMBIENTAL LTDA, CNPJ n°
06.273.115/0001-36, para a prorrogacao do prazo de vigéncia
contratual por mais 12 (doze) meses, com inicio em 17/12/2022
e término em 16/12/2023, ao valor total estimado para o peri-
odo de R$ 1.449.617,16 (um milhdo quatrocentos e quarenta
e nove mil seiscentos e dezessete reais e dezesseis centavos),
ja reajustado conforme disposicdo contratual. Em decorréncia,
emita-se Nota de Empenho, onerando a dotacao or¢amentaria
n° 07.10.16.451.3002.3.356.44905100.08.0 do Fundo Muni-
cipal de Desenvolvimento Social — FMD, consoante Nota de
Reserva com Transferéncia n° 45.284/2022.

DESPACHO

A vista do constante no Processo SEI n°
7610.2022/0004570-3, AUTORIZO, a aquisicdo de 01 (um)
Certificado Digitail e-CPF em token, com validade de 36 meses,
destinados a DIPFH, nos termos do Inciso II, Art. 29 da Lei n°
13.303/2016. Em decorréncia, emita-se a Nota de Empenho
no valor de R$ 277,10 (duzentos e setenta e sete reais e dez
centavos), em favor da empresa COMPANHIA DE PROCESSA-
MENTO DE DADOS DO ESTADO DE SAO PAULO - PRODESP,
inscrita no CNPJ 62.577.929/0114-12, onerando a dotagdo
orcamentaria n° 83.10.16.122.3024.2.171.3.3.90.40.00.09.

DESPACHO

A vista do constante no Processo SEI n°
7610.2022/0004098-1, AUTORIZO, a contratacao de empresa
especializada para a confeccao de 300 (trezentas) bandeiras
personalizadas em tecido oxford, medindo 75 x 45 cm, com
haste em madeira, sendo 100 (cem) de cada cor: branca, ama-
rela e azul), destinadas @ ASCOM, nos termos do Inciso I, Art.
29 da Lei n° 13.303/2016. Em decorréncia, emita-se a Nota de
Empenho no valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais) em favor da
empresa MULTFLAG INDUSTRIA COMERCIO E SERVICOS DE
BANDEIRAS LTDA, inscrita no CNPJ 39.816.932/0001-42,
onerando a dotacdo orcamentaria n° 83.10.16.122.3024.2100
.3.3.90.30.00.09.

SAO PAULO OBRAS

GABINETE DO PRESIDENTE

CONTRATO N° 091/SPOBRAS/2022 PROCESSO
SEI N° 7910.2022/0000654-7

Contratada: MC ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA

Objeto: Contratacao de empresa especializada em enge-
nharia para a execugdo de reconstrucdo e reforma dos muros
de arrimo em unidades educacionais dentro do Municipio de
Sé&o Paulo — LOTE 03 - pertencentes as Diretorias Regionais de
Educacéo — PIRITUBA/JARAGUA E FREGUESIA/BRASILANDIA

CNPJ: N° 71.654.446/0001-88

Valor: 5.703.687,49, desconto de 19,70%, ofertado pela
Contratada.

Prazo: 09 meses.

Data: 25/11/2022

EXTRATO DO PROCESSO SEI N°
7910.2022/0000747-0

CONTRATO N° 085/SPOBRAS/2022

Contratada: CONSTRUMEDICI ENGENHARIA E COMERCIO
LTDA

Objeto: Execucdo de Manutencao de Unidades Educacio-
nais - LOTE 4 - Diretoria Regional de Educagao — DRE PIRITUBA/
JARAGUA

CNPJ: N° 46.044.392/0001-91

Valor: R$ 7.069.684,54 - desconto de 16,00% (dezesseis
por cento), ofertado pela Contratada.

Prazo: 09 meses.

Data: 22/11/2022

EXTRATO DO PROCESSO SEI N°
7910.2022/0000889-2

CONTRATO N° 090/SPOBRAS/2022

Contratada: TEMAFE ENGENHARIA E CONSTRU(;OES LTDA

Objeto: Execucdo de Manutencdo de Unidades Educa-
cionais - LOTE 38 - Diretoria Regional de Educagdo — DRE
ITAQUERA

CNPJ: N° 49.335.714/0001-40

Valor: R$ 9.846.624,96 - desconto de 14,51% (quatorze
virgula cinquenta e um por cento), ofertado pela Contratada.

Prazo: 09 meses.

Data: 23/11/2022

PROCESSO SEI N° 7910.2022/0000833-7- LICI-
TAGAO SPOBRAS N° 031/2022

OBJETO:Contratacdo de empresa especializada em
engenharia para a execu¢do de Manutencdo de Unidades
Educacionais - LOTE 22 - Diretoria Regional de Educacao
- DRE BUTANTA

DESPACHO DE ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO

| - Em face das informagdes constantes dos autos do
Processo SEI N° 7910.2022/0000833-7, nos termos dos incisos,
IX e X do Art. 51 da Lei Federal n° 13.303/2016, ADJUDICO
0 OBJETO da LICITACAO SPOBRAS N° 031/2022 & empresa
M.A.S. CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., cujo
percentual de desconto ofertado é de 16,10% (dezesseis
virgula dez por cento), correspondente ao valor global de
R$ 8.948.397,86 (oito milhdes novecentos e quarenta e oito
mil trezentos e noventa e sete reais e oitenta e seis centavos),
na data-base: janeiro/2022, conforme planilha or¢amentaria
(073089860) e cronograma fisico-financeiro (073357027) que
integraréo o futuro contrato;

Il - HOMOLOGO o resultado deste procedimento licitatério.

11l - Publique-se.

PRESIDENTE DA SPOBRAS

PROCESSO SEI N° 7910.2022/0000824-8- LICI-
TACAO SPOBRAS N° 037/2022

OBJETO: CONTRATAGCAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA
EM ENGENHARIA PARA A CONSTRUCAO DA NOVA UNIDA-
DE EDUCACIONAL - EMEI CORA CORALINA

DESPACHO DE ADJUDICAGAO E HOMOLOGAGAO

| - Em face das informacgdes constantes dos autos do
Processo SEI N° 7910.2022/0000824-8, nos termos dos incisos,
IX e X do Art. 51 da Lei Federal n° 13.303/2016, ADJUDICO
0 OBJETO da LICITACAO SPOBRAS N° 037/2022 & empresa
MACOR ENGENHARIA, CONSTRU(;()ES E COMERCIO LTDA.,
cujo percentual de desconto ofertado é de 15,50% (quinze
virgula cinquenta por cento), correspondente ao valor global
de R$ 10.740.123,60 (dez milhes setecentos e quarenta mil
cento e vinte e trés reais e sessenta centavos), na data-base:
janeiro/2022, conforme planilha orcamentaria (074127170) e
cronograma fisico-financeiro (074391579) que integraréo o
futuro contrato;

Il - HOMOLOGO o resultado deste procedimento licitatorio.

11l - Publique-se.

PRESIDENTE DA SPOBRAS

8

GOVERNO DO ESTADO
DE 5A0 PAULO

PROCESSO SEI N° 7910.2022/0000507-9 - CON-
CORRENCIA N° 017/2022

OBJETO:CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA
EM ENGENHARIA PARA EXECUQT\O DE OBRAS E SERVICOS
DE RECUPERAQAO ESTRUTURAL DA PONTE ARICANDUVA -
LOTE 10

ATA DE JULGAMENTO DA HABILITA(;/-\O

As 10h30min do dia 25 de novembro de 2022, reuniu-se
a Comissdo Permanente de Licitagdo — CPL para, nos termos
do item 14 do Edital, proceder a analise e julgamento dos
documentos de habilitagdo dos licitantes classificados nos trés
primeiros lugares: HESE EMPREENDIMENTOS E GERENCIA-
MENTO LTDA, VOS OBRAS E SERVICOS DE CONSTRUCAO CIVIL
LTDA e CONCREJATO SERVICOS TECNICOS DE ENGENHARIA.
Em cumprimento & Instrugdo Normativa TCM SP n° 02/2019, a
Comissdo procedeu a consulta aos 6rgdos competentes, verifi-
cando que a regularidade das licitantes. Dando prosseguimento
a andlise dos demais documentos, e ainda, considerando o
contido no Relatdrio de Analise da documentacdo referente a
qualificacdo técnica, documento SEI 074092270, a Comissao
decidiu: (i) INABILITAR a empresa HESE EMPREENDIMEN-
TOS E GERENCIAMENTO LTDA por deixar de atender as
exigéncias do item 11.4 do Edital, pois os Atestados apresen-
tados e suas respectivas CATs ndo correspondem a execugao
de servigos e obras de caracteristicas semelhantes as do objeto
desta licitagdo, isto é, ndo possuem objeto relacionado a exe-
cucdo de obras de construcdo e/ou reforma de Obras de Arte
Especiais; bem como ndo comprovam a execucdo dos servicos
descritos no item 11.4.2 "a1", "a2" e "a3" e 11.4.3 "a" e (ii)
HABILITAR as demais licitantes: VOS OBRAS E SERVICOS
DE CONSTRUCAO CIVIL LTDA e CONCREJATO SERVICOS
TECNICOS DE ENGENHARIA , nos termos do item 14.2 do
Edital. As razoes desta decisdo encontram-se disponiveis para
consulta no Processo SEI 7910.2022/0000507-9, podendo ser
solicitada a chave de acesso através do e-mail: licitacoes@
spobras.sp.gov.br. ((A partir da data desta publicacdo tem
inicio o prazo recursal nos termos do Art. 109 da Lei
Federal n°® 8.666/93.

CONSULTA PUBLICA 024/2022 - SPOBRAS

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, repre-
sentada pela SAO PAULO OBRAS - SPObras, em cumpri-
mento aos termos do Decreto Municipal N° 48.042, de 26 de
dezembro de 2006, realiza CONSULTA PUBLICA n° 024/2022
do Edital da CONCORRENCIA n° 053/2022/SPOBRAS, re-
gida pela Lei Federal n° 8.666/93 alteragdes, Lei Municipal
n° 13.278/02 e suas alteragdes, Lei Municipal n° 14.145/06,
Decreto Municipal n° 44.279/03 e suas alteracoes, PROCESSO
n° 7910.2022/0001456-6, que tem por objeto contratacao
de empresa ou consorcio de empresas, especializadas em
engenharia para execucéo das obras e servicos para REQUALI-
FICACAO DO CORREDOR e a REFORMA DOS PAVIMENTOS
FLEXIVEIS, PASSEIOS E DEMAIS ELEMENTOS JA EXISTEN-
TES DA AV. INTERLAGOS (trecho entre AV. Washington Luis
E AV. Atlantica) — na Regido Sul da Cidade de Sao Paulo, con-
forme Anexo | — Termo de Referéncia e demais anexos. A SAQ
PAULO OBRAS — SPObras realiza esta Consulta Publica com o
intuito de colher subsidios que poderéo ser utilizados no Edital
da Licitacdo, além de garantir maior transparéncia em todo o
processo licitatorio, visando também aprimorar a qualidade de
sua instrucdo. Os interessados poderéo consultar as Minutas do
Edital e do Contrato, bem como o Anexo | - Termo de Referén-
cia, no endereco: http://e-negocioscidadesp.prefeitura.sp.gov.
br. Apés a anélise dos referidos documentos, os interessados,
devidamente identificados, poderdo apresentar sugestoes ou
opinioes, com a indicagdo dos itens e subitens, acompanhados
de argumentacdo que os justifique, enviando seus comentarios
para a Geréncia de Licitagdes e Contratos através do e-mail:
licitacoes@spobras.sp.gov.br, até as 17h00 de 02/12/2022.
A Sao Paulo Obras - SPObras procedera a analise dos esclare-
cimentos, sugestdes e opinides e publicara a sua manifestacao
no Diario Oficial da Cidade. As conclusdes serdo divulgadas no
endereco: http://e-negocioscidadesp.prefeitura.sp.gov.br.

SAO PAULO TRANSPORTE
GABINETE DO PRESIDENTE

GERENCIA DE CONTRATACOES
ADMINISTRATIVAS

LICITACAO N° 023/2022 - PALC 2022/0482

OBJETO: CONTRATAGAO DE SERVICOS ESPECIALIZADOS
DE ENGENHARIA PARA CONSOLIDAGAO DO PROJETO FUNCIO-
NAL, DESENVOLVIMENTO DO PROJETO BASICO E ELABORAGAO
DE ESTUDOS AMBIENTAIS E TERRITORIAIS, PARA AS OBRAS DO
TERMINAL JARDIM MIRIAM

AVISO DE RESULTADO

A Comisséo Permanente de Licitacdes da Sao Paulo Trans-
porte S/A comunica o resultado da andlise e julgamento das
propostas técnica e comercial e habilitacdo do certame em
referéncia, em que foi declarado vencedor o Consodrcio GPO-
-Prime formado pelas empresas GPO Sistran Engenharia Ltda.,
CNPJ 65.518.540/0001-07 e Prime Engenharia e Comércio
Ltda., CNPJ 62.803.473/0001-84, pelo valor global de R$
2.138.489,69 (dois milhdes, cento e trinta e oito mil, quatro-
centos e oitenta e nove reais e sessenta e nove centavos). Fica
aberto o prazo de 05 (cinco) dias Uteis para apresentacao de
recursos, nos termos do item 14.2 do Edital, que vencera as 17h
do dia 05/12/22.

Séo Paulo, 25 de novembro de 2022.

Maria Carolina Tiemy Naia M. da Silva

Presidente da Comisséo Permanente de Licitagdes

LICITACAO N° 028/2022 - PALC N° 2022/0420

BOLETIM DE ESCLARECIMENTOS N° 05

OBJETO: PRESTAGAO DE SERVIGOS TECNICOS INTEGRA-
DOS DE INFRAESTRUTURA DE PROCESSAMENTO, ARMAZENA-
MENTO E COMUNICACAO DE DADOS, COM O CONCEITO DE
NUVEM SOB DEMANDA, EM DOIS AMBIENTES DE ALTA DIS-
PONIBILIDADE E MISSAO CRITICA (DATACENTER), INCLUINDO
SEGURANCA, ESCALABILIDADE, GESTAO E MONITORAMENTO
DA OPERACAO EM REGIME ININTERRUPTO, LICENCAS DE
SOFTWARES DE MERCADO, SUPORTE TECNICO DEDICADO DE
PROFISSIONAIS ESPECIALIZADOS, PARA SUSTENTAGAO DO SBE
- SISTEMA DE BILHETAGEM ELETRONICA (BILHETE UNICO) DO
MUNICIPIO DE SAO PAULO

SAO PAULO TRANSPORTE S/A - SPTrans, inscrita no CNPJ-
-MF sob o n° 60.498.417/0001-58, com intuito de dirimir ddvi-
das das licitantes interessadas, expede o presente documento,
que esta sendo publicado no Diario Oficial da Cidade de Sao
Paulo — DOC e no site www.sptrans.com.br/licitacoes. Em res-
posta ao pedido de esclarecimentos formulado nos termos do
item 3.1. e subitens do Edital, considerando manifestacéo da
area especializada, temos a informar:

Pergunta 01: Em tempo, fizemos ao longo do processo de
publicagédo e republicagdo do edital, algumas solicitagdes de
esclarecimentos, onde ndo obtivemos respostas até o presente,
para todos os esclarecimentos solicitados, o que na pratica
inviabiliza a nossa participagdo no edital agendado para o dia
22/1112022.

Resposta 01: Este é o quinto Boletim de Esclarecimentos
publicado. Ademais, informamos que a abertura das propostas
foi adiada para 13/12/2022.

Pergunta 02: Outro ponto observado nas respostas profe-
ridas, é a de que néo localizamos outras solicitacdes/respostas
de outras empresas interessadas em participar do edital. Esta
correta nossa observagao?

Resposta 02: Nao esté correta essa observagao, visto que
houveram outras perguntas realizadas e publicadas em Diario
Oficial e nos sites.

Pergunta 03: Além do fato da auséncia nas respostas, exis-
tem pontos muito criticos para o processo de contratacao, como
exemplo, um deles, relacionamos a seguir: Provedor tnico para
garantir redundancia. Da forma descrita no edital, nenhuma
Operadora podera contratara um link de altissima velocidade
de terceiros, o que sugerimos é a entrega dos circuitos em rede
propria, por caminhos distintos da fibra, com redundéncia de
equipamentos e demais facilidades, tendo desta forma uma
garantia de atendimento aos servicos. A manutencao deste item
reduzira o certame licitatorio, uma vez que as maiores Opera-
doras ndo poderdo garantir a entrega de acesso de terceiros
para links de alta velocidade. Pelo todo exposto, solicitamos a
SPTrans para que o edital seja suspenso, retificados os pontos
criticos, aumentando o cendrio competitivo do processo, bem
como o recebimento de um maior nimero de proposta.

Resposta 03: A licitante devera observar o item 1.2.5 do
documento "Infraestrutura de Comunicacdo de Dados" que é
aplicavel a todos os links contingenciados, onde explicita que
estes links de comunicacdo deverao ser entregues como segue:
"sendo de operadoras e rotas de lancamento distintas.", desta
forma, devendo ser fornecida por empresas diversas. Ainda
apontamos a possibilidade de formagao ilimitada de consorcio
e subcontratacdo de empresas de telecomunicacao, havendo
ampla possibilidade de atendimento pelo mercado do item
especificado, conforme CAPITULO X — DO CONSORCIO do Edital
e a CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA SUBCONTRATACAO do
Anexo | - Minuta de Contrato.

Pergunta 04: Apds analisar ao edital, chegamos a conclu-
sao de que poucos concorrentes teriam expertise para gerenciar
o ambiente solicitado e possuiriam datacenters proprios. Tendo
isso em vista, a fim de aumentar a competitividade do certame,
sugerimos que possibilitem a subcontratacdo do datacenter
primario tal como foi permitido no secundario.

Resposta 04: Como especificado no Termo de Referéncia,
o site primario do Data Center é a base do processamento e
dos servicos de monitoramento e operagdo de toda a infraes-
trutura (nuvem publica e privada). A empresa gestora desse
Data Center, onde ocorrera a operagao principal do Sistema
de Bilhetagem do Transporte Publico da cidade de S&o Paulo e
onde também ocorrera a parcela mais significativa dos inves-
timentos em infraestrutura computacional com maior despesa
da operacao, sera a contraparte da SPTrans responsavel pela
entrega dos servigos escopo do contrato. Assim, ndo se admite
a subcontratacdo da parcela maior do objeto contratado, logo
nao é possivel permitir a subcontratacdo da disponibilizacdo da
infraestrutura do site primario do Data Center sem que se viole
as diretrizes regulamentares aplicaveis a contratacao.

Considerando que os presentes esclarecimentos nao afe-
tam a preparacao de propostas, o limite para recebimento
das propostas e a sessao publica de abertura permanecem
inalterados.

Sé&o Paulo, 25 de novembro de 2022.

Maria Carolina Tiemy Naia M. da Silva

Pregoeira

LICITACAO N° 034/2022

AVISO

A SAO PAULO TRANSPORTE S/A — SPTrans, inscrita no
CNPJ-MF sob o n° 60.498.417/0001-58, comunica que se
encontra aberta a LICITACAO na forma ELETRONICA sob n°
034/2022, pelo modo de disputa aberto, do tipo MAIOR OFER-
TA, vinculado ao PALC n° 2022/0640 e sera regido pela Lei
Federal no 13.303, de 30/06/16 e 8.245, de 18/10/91, Lei Com-
plementar n° 123, de 14/12/06 e alteragdes; Decreto Municipal
n° 56.475, de 05/10/15; Lei Municipal no 14.094, de 06/12/05
e Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da SPTrans -
RILC, disponivel no link

https://www.sptrans.com.br/media/12609/regulamento-
-interno-de-licitacoes-e-contratos-mar22.pdf, que foi publicado
no Diério Oficial da Cidade em 02/04/22, bem como demais
diplomas aplicaveis a espécie e disposicdes do Edital.

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL DE PROPRIEDADE DA SP-
TRANS, NO ESTADO EM QUE SE ENCONTRA (AV.MARQUES DE
SAO VICENTE, 998)

Limite para recebimento das propostas: 10/01/2023 as 10h,

por meio da pagina eletrénica www.licitacoes-e.com.br

Abertura das propostas: 10/01/2023 as 10h.

Inicio da Disputa de Precos: 10/01/2023 as 10h15.

Os interessados poderdo obter gratuitamente os arquivos
eletronicos com a integra do edital e seus anexos, no site www.
licitacoes-e.com.br e no site www.sptrans.com.br dentro do
"link" LICITAGOES.

Alternativamente, os mesmos arquivos eletrénicos poderéo
ser obtidos diretamente na SPTrans, mediante a entrega de um
exemplar de CD-ROM do tipo CDR-80, virgem e lacrado.

A retirada do edital gravado em CD-ROM sera feita na
Geréncia de Contratacdes Administrativas — DA/SAM/GCA da
SPTrans, localizada na Rua Boa Vista, n® 236 — 2° andar — Cen-
tro — Sao Paulo/SP, de segunda a sexta-feira, no horario entre
%he12he14he17h.

Séo Paulo, 25 de novembro de 2022.

Maria Carolina Tiemy Naia M. da Silva

Presidente da Comissao Permanente de Licitagdes

TRIBUNAL DE CONTAS

GABINETE DO PRESIDENTE

COMISSAO DE LICITAGOES 2

PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

PREGAO ELETRONICO N° 26/2022

Processo: TC/015313/2022- Objeto: Contratagdo de Empre-
sa Especializada para a Prestacdo de Servicos de Manutencao e
Suporte Técnico para os equipamentos do fabricante DELL/EMC.

Respostas aos Pedidos de Esclarecimento referentes ao Pre-
géo Eletrénico n® 26/2022 do Tribunal de Contas do Municipio
de Sao Paulo, formulados pelas empresas “LINK INFORMATI-
CA", "PISONTEC" e “HARDLINK":

| - O servico esta sendo executado ou ja foi em al-
gum momento?

R. Sim.

Il - Qual empresa é ou foi responsavel?

R. O fabricante dos equipamentos.

Il - Quantos profissionais atuam atualmente no ser-
vico?

R. A quantidade de profissionais depende da demanda e é
de responsabilidade do fornecedor.

IV - Sera necessario fornecimentos de pecas e/ou
materiais ou softwares?

R. Sim, conforme edital.

V - 0 servigo podera ser executado remotamente?

R. Nao, pois trata-se de manutengdo de equipamentos com
necessidade de acesso fisico.

VI — A apresentacao de Profissionais Certificados
integrantes no quadro de funcionarios da Licitante deve
ser realizada apenas no ato da assinatura do contrato,
sendo aceitos profissionais certificados cuja contratagdo
se dé por prestacao de servico, sem vinculo trabalhista
com a Licitante?

R. A qualificacdo técnica exigida esta descrita no subitem
8.13 do edital.

VIl - Qual o valor estimado?

R. O valor estimado sera mantido em sigilo até o encerra-
mento da fase de lances.

VIII - Para servicos de manutencdo de equipamentos,
necessario disponibilizar a lista contendo as marcas e os
modelos dos respectivos equipamentos.

R. A lista de equipamentos foi disponibilizada no Anexo
| - Termo de Referéncia do edital.

IX — Qual o numero de chamados estimados para o
més ou ano?

R. N&o ha estimativa prevista de chamados.

X - Sobre o estado de funcionamento dos equipa-
mentos que serdo licitados, ja tem algum equipamento
apresentando problema, ou estdo todos em perfeito
funcionamento?

R. Todos os equipamentos, descritos no Termo de Referén-
cia, sdo de producdo, estdo em pleno funcionamento e ndo
apresentam problemas.

XI - "Updates” de “firmware” - Em relacdo as atuali-
zacdes de firmware e demais “updates”, visto que sao de
desenvolvimento exclusivo do fabricante, podemos consi-
derar que esta exigéncia somente se aplica aos arquivos
disponibilizados de forma publica no site do respectivo
fabricante?

R. Sim. Esta correto o entendimento.

XIl - O pagamento do futuro contrato a ser firmado
sera efetuado mensalmente por parcelas fixas, ou anual-
mente por parcela unica?

R. Conforme detalhado no subitem 2.2 da Minuta de Con-
trato e Termo de Referéncia, o pagamento sera efetuado, em
parcela Gnica, em até 20 (vinte) dias contados da data fixada
na Ordem de Inicio de Servicos, mediante apresentacao de nota
fiscal ou documento equivalente, acompanhada(o) da confir-
macdo do recebimento ou execucdo do objeto, expedido pelo
responsavel pela fiscalizagdo do contrato.

EXTRATO DE TERMO DE CONTRATO

TERMO DE CONTRATO N° 20/2022

CONTRATANTE: TRIBUNAL DE CONTAS DO MUNICIPIO DE
SAO PAULO

CONTRATADO: MAXX PROJETOS E CONSULTORIA EM TI
LTDA

CNPJ: 12.900.948/0001-82

OBJETO DO CONTRATO: Prestacdo de servicos para envio
de mensagens de texto por meio do aplicativo de comunicagéo
“WhatsApp”.

VALOR CONTRATUAL: R$ 22.450,00

DOTAGAO: 10.10.01.032.3024.2100.3390.39

PROCESSO N°TC/012207/2022

PRAZO DE VIGENCIA: 12 meses

DATA DA ASSINATURA: 24/11/2022

SAO PAULO TURISMO
GABINETE DO PRESIDENTE

COMISSAO PERMANENTE DE LICITACOES

PROCESSO DE COMPRAS N°
7210.2022/0004701-9 - PREGAO ELETRONICO -
N°045/22

OBJETO: Contratacao de empresa, sob o regime de emprei-
tada por prego global, para prestagdo de SERVICO DE AMBIEN-
TAGAOQ, incluindo equipe, materiais e acessorios necessarios
a prestacao do servico, para atendimento ao evento ABETA
SUMMIT, conforme bases, especificagdes e condicées do Edital
e seus Anexos.

COMUNICAMOS que em 25/11/2022 o Diretor de Gestao
e de Relagdo com Investidores da S&o Paulo Turismo S.A, HO-
MOLOGOU o procedimento licitatério em que foi ADJUDICADO
0 objeto & Empresa RCGK PRODUGOES E SERVIGOS LTDA - ME
-CNPJ 39.909.716/0001-41 pelo valor de R$ 138.894,60 e
AUTORIZOU a contratacao. Comissao Permanente de Licitacoes.

EMPRESA DE CINEMA E
AUDIOVISUAL DE SAO PAULO

GABINETE DO PRESIDENTE

EXTRATO DO TERMO DE ADITAMENTO

Extrato do Termo de Aditamento n® 03/2022

Referente ao Termo de Contrato n° 12/2018 do Processo
Eletrénico n° 8610.2017/0000458-0

Contratante: Empresa de Cinema e Audiovisual de S&o Pau-
lo S.A.-Spcine., inscrita no CNPJ sob o n° 21.278.214/0001-02;

Contratada: CINEMATOGRAFICA SUPERFILMES LTDA - EPP,
CNPJ n° 52.858.982/0001-50;

Objeto: Aditamento do Termo para fazer constar a prorro-
gacdo do prazo de lancamento da obra para até 14/09/2023,
permanecendo inalteradas as demais clausulas do ajuste.

EXTRATO DO TERMO DE RESCISAO

Extrato do Termo de Rescisdo

Referente ao Termo de Contrato n° 88/2018 do Processo
Eletrénico n° 8610.2018/0000554-5

Contratante: Empresa de Cinema e Audiovisual de S&o Pau-
lo S.A.-Spcine., inscrita no CNPJ sob o n° 21.278.214/0001-02;

Contratada: MEDIALAND PRODUCAO E COMUNICACAQ
LTDA., CNPJ: 08.346.159/0001-74

Objeto: Termo de Resciséo do Contrato n° 88/2018.

EXTRATO DO TERMO DE RESCISAO

Extrato do Termo de Rescisdo

Referente ao Termo de Contrato n° 89/2018 do Processo
Eletrnico n® 8610.2018/0000570-7

Contratante: Empresa de Cinema e Audiovisual de Sdo Pau-
lo S.A.-Spcine., inscrita no CNPJ sob o n° 21.278.214/0001-02;

Contratada: MEDIALAND PRODUCAO E COMUNICAGAQ
LTDA., CNPJ: 08.346.159/0001-74

Objeto: Termo de Resciséo do Contrato n° 89/2018.

RELACOES INTERNACIONAIS

GABINETE DA SECRETARIA

DESPACHO DO CHEFE DE GABINETE

DESPACHO DE RETIRRATIFICACAO

1. A vista dos docs. 074145060 e 074392102 presentes no
processo SEI 6073.2022/0000216-7, RETIRRATIFICO o item Il
do Despacho Autorizatério em doc. 074145060, publicado na
pagina 145 do Diario Oficial da Cidade do dia 24/11/2022 (doc.
074392102) para que:

Onde consta: “(...) no valor estimado de R$ 1.196,29 (um
mil cento e noventa e seis reais e vinte e nove centavos) (...)"

Faga constar: "(...) no valor estimado de R$ 5.383,67 (cinco
mil, trezentos e oitenta e trés reais e sessenta e sete centavos)
()"

1l. Permanecem inalteradas as demais disposicdes do referi-
do despacho que néo colidirem com o presente.

A'Companhia’de Processamerito de Dados do £stado de Sao Paulo - Prodesp

documento
assinado
digitalmente

sabado, 26 de novembro de 2022 as 05:00:58

garante a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no
portal www.imprensaoficial.com.br
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NORMAS CAJUFA PARA AVALIACOES DE IMOVEIS NAS VARAS
DA FAZENDA PUBLICA DE SAO PAULO

1 - INTRODUGAO

O Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito Coordenador do Centro de Apoio aos
Juizes das Varas da Fazenda Publica — CAJUFA, pela portaria n° 01/2017, constituiu
Comisséao de Peritos e determinou que fossem revistas e atualizadas as Normas - 2013,
com orientagdes e referéncias técnicas de modo a ensejar uniformidade nas conclusdes

avaliatérias. De pronto, registre-se:

- A Comissao de Peritos, ao desenvolver os trabalhos de revisdo e atualizagdo das
Normas - 2013, estabeleceu critérios de fundamentagcédo e preciséo que devem ser
delineados quando da escolha da metodologia a ser aplicada nas avaliagées judiciais;

- No desenvolvimento do presente trabalho, diversos parametros e metodologias
estabelecidas nas Normas - 2013 foram mantidos, por se mostrarem adequados,

eficientes e representativos nas avaliacoes;

423527.

- Atrelados a esta consolidagdo, outros conceitos e critérios técnicos de célculos foram
desenvolvidos a partir da realidade fatica e socio econémica, especialmente observada
nos casos concretos e nos contraditorios desenvolvidos nos (ltimos anos.
Complementarmente foram realizados dois workshops, no ambito do CAJUFA, para ouvir,
dar visibilidade e debater temas como zoneamento e passivo ambiental.

Saliente-se, ainda, que os parametros e metodologias aqui emanados visam sistematizar
os procedimentos avaliatérios. Quando o Perito Judicial, em circunstancias atipicas de
mercado ou singularidades do imével avaliando, tiver razdes efetivas para altera-los,

podera fazé-lo, explicitando e fundamentando os motivos, ¢le maneira clara, objetiva e

| \{[ 4™ >j 1?%
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comprovavel. Do mesmo modo, quando existirem relatérios CAJUFA para melhoramentos
plblicos especificos, elaborados a partir de Portaria exclusivamente assinada para tal
finalidade, devem prevalecer as conclusées emanadas nos correspondentes estudos
visando exatamente a uniformidade nas conclusdes avaliatorias, respeitadas as
peculiaridades e as especificidades do relatério ao qual se refira o imével expropriado.
Nestes termos, os valores paradigmas calculados/estipulados nos relatérios CAJUFA de
Comissdes de Peritos para melhoramentos publicos de grande expressdo, deverdo ser

atualizados pelo IPC/FIPE até a data do Laudo Prévio.

A legislacéo basica referencial estudada para fins de regramento normativo € a mais
atualizada, incluindo, sem a elas se restringir: Constituicdo Federal de 1988; Decreto-Lei
n.° 3.365 de 21 de Junho de 1941; Lei Federal n.? 6.766 de Dezembro de 1979; Lei Federal
n.° 12.727 de 25 de Maio de 2012 (Novo Codigo Florestal); Decreto n® 24.643, de 10 de
julho de 1934 (Cédigo de Aguas); Lei Federal n.° 13.105 de 16 de Marco de 2015 (NCPC);
Lei Municipal n.° 16.642 de 9 de Maio de 2017 (Cdodigo de Obras e Edificagdes); Lei
Estadual n.° 13.577 de 8 de Julho de 2009 (Gerenciamento de areas Contaminadas);
Deciséo de Diretoria CETESB 38/2017/C; Deliberagao Normativa Consema n° 03/2018,
de 04 de dezembro de 2018; Lei Municipal n.® 16.050 de 31 de Julho de 2014 (Plano
Diretor Estratégico); Lei Municipal n.° 16.402 de 22 de Margo de 2016 (Lei do
Zoneamento); Atribuigdes legais previstas em CREA/CAU/CONFEA.

423527.

2 - CONCEITUAGAO E TERMINOLOGIA

Para melhor entendimento e complementagéo de informagdes, recomenda-se a leitura
das definigbes adotadas nas bibliografias especializadas, em especial na NBR-14.653,
NBR-13752 e NBR-12721 da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, entre

outras.

A fim de facilitar e complementar a utilizagdo das presentes Normas CAJUFA/2019, a

seguir serdao apresentadas as principais definigoes: }\ \ [‘ P~ jg t)i‘
." b 2
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2.1. Desapropriacdo ou Expropriagéo

Transferéncia feita por iniciativa do poder publico, unilateral e compulsdria, mediante
indenizagao prévia e justa, por utilidade publica ou interesse social, da propriedade de um
bem ou direito, ao dominio pulblico. As presentes Normas versam sobre a atribuigéo do

valor de mercado do imovel.

2.2. Laudo Técnico Pericial

Peca técnica-legal, a ser elaborada por profissional graduado e habilitado, nomeado e
compromissado nos autos, resultado da analise técnica de um fato, situagdo ou objeto,
devidamente identificado, bem como dos fundamentos e das referéncias técnicas
bibliograficas e normativas aplicadas ao caso concreto. O Laudo Técnico deve ser
elucidativo quanto ao escopo dos trabalhos, para auxilio de Juizes e Desembargadores
nas suas decisbes. Nas Varas da Fazenda Publica, o Laudo Técnico de Avaliagéo

Imobiliaria para desapropriagéo, podera ser Prévio ou Definitivo.

423527.

2.3. Perito Judicial

Profissional graduado e habilitado, de confianga do D. Juizo, que se encontra cadastrado
como Auxiliar da Justiga, no TJSP, nomeado e compromissado nos autos para proceder

a prova judicial, com isencg&o e distanciamento em relag&o as Partes, na letra da lei.
2.4. Gleba urbanizavel

Terreno situado em zona urbana ou de expanséo urbana, cujo aproveitamento eficiente
depende de parcelamento do solo, atendidos os aspectos legajs e mercadolégicos.

\j“*‘

Matéria DOCREC 1046/2022. Documento digitalizado e autenticado por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plID



autuado por Anderson Rogério de Souza em 16/12/2022 11:26:14.

fls. 18

CRITERIOS, PARAMETROS, DIRETRIZES E METODOLOGIAS PARA AVALIACAO
NORMAS CAJUFA/2019

CAJUFA - CENTRO DE APOIO AOS JUIZES DAS VARAS DA FAZENDA PUBLICA DA CAPITAL

2.5. Desmembramento

Subdiviséo de gleba em lotes destinados a edificagéo, com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que néo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagéo dos ja existentes.

2.6. Loteamento

Subdiviséo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
circulagéo, de logradouros publicos ou prolongamentos, modificagéo ou ampliagéo de vias
existentes.

2.7. Desdobro de lote

Parcelamento de lote resultante de loteamento ou desmembramento aprovado.

2.8. Remembramento

Unificagéo de duas ou mais glebas ou lotes, para a formagéo de novas glebas ou lotes.

423527.

2.9. Lote

Area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro.
2.10. Terreno Encravado

Aquele que ndo se comunica com a via publica, e que depende de servidao de passagem

por outro imédvel. \( : f\‘ }
\J
= _;><Z
A
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2.11. Lote de Esquina

Aquele em que o prolongamento de seus alinhamentos, quando retos, ou das respectivas
tangentes, quando curvos, determinam angulos internos inferiores a 135° e superiores a
459, desconsiderados os alinhamentos voltados para vielas ou passagens de pedestres.

2.12. Lote de Frentes Multiplas

Aquele que possui mais de uma testada para logradouros publicos, sem estar localizado

na sua confluéncia.

2.13. Lote de Fundo

Aquele que, situado no interior da quadra, se comunica com a via publica por um corredor

de acesso, com largura igual ou inferior a 4,00m.

2.14. Lote Interno

Aquele localizado em vila, passagem ou local assemelhado, acessério da malha viaria do

Municipio, de propriedade publica ou particular.

423527.

2.15. Pesquisa

Conjunto de procedimentos de identificagdo, investigagdo, coleta, selecéo,
processamento, andlise e interpretagéo de resultados sobre dados relativos a imoveis

assemelhados ao avaliando, para fornecer estrutura técnica a avaliagéo.

2.16. Imével Paradigma

Imovel hipotético cujas caracteristicas sdo adotadas como padrdo representativo da

/ .
regido ou referencial da avaliagéo. \ - "
N .
1 —_— ~— 5
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2.17. Homogeneizacido

Tratamento dos precos observados, mediante a aplicacéo de fatores multiplicativos que
expressem corregdes e ajustes em fungdo das diferengas entre os atributos dos dados de
pesquisa de mercado e do imével avaliando. Séo fatores de homogeneizagéo, entre
outros: testada, profundidade, topografia, solo, transposigéo, tais como apresentados e

desenvolvidos em capitulos préprios desta Norma.

2.18. Frente Principal

Nos lotes de esquina ou com frentes muiltiplas, a frente principal é aquela para a qual se
obtém o maior valor para o lote, desconsideradas as demais frentes, ou seja, calculando-

se o valor como se o lote fosse de uma frente so, para cada face’.

2.19. Frente Projetada

2.19.1. Projegdo da frente, normal ao lado maior, obtida conforme os seguintes

exemplos:
A \
‘ %
RUA RUA RUA

' Nem sempre a frente que possui o maior indice fiscal/local conduz ao maior valor de lote. Pode acontecer
que o maior valor de lote seja alcancgado a partir de frente de menor Indice fiscal/local, do mesmo modo que
tal situagéo pode também ocorrer em fungdo da geometria do lote (e das)testadas para os logradouros
pubhcos) Exatamente por isso é que devem ser calculadas as possibilidades conforme estipulado nest

Ty Sy

423527.

, S—
—F—‘ RUA
p

Matéria DOCREC 1046/2022. Documento digitalizado e autenticado por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plID



autuado por Anderson Rogério de Souza em 16/12/2022 11:26:14.

fls. 21

CRITERIOS, PARAMETROS, DIRETRIZES E METODOLOGIAS PARA AVALIACAO
NORMAS CAJUFA/2019

CAJUFA - CENTRO DE APOIO AOS JUIZES DAS VARAS DA FAZENDA PUBLICA DA CAPITAL

2.19.2. Nas frentes em curva, deve-se considerar a projecéo da corda, no alinhamento.

RUA

‘———4‘ RUA

Fp

Paragrafo_Unico: Nos casos de lotes com frentes em curva, para os quais a frente

projetada determinada conforme o subitem anterior, nado represente a melhor
caracterizagdo da mesma, podera ser utilizado outro método de projegéo, que traduza o
melhor aproveitamento do lote.

2.20. Frente Real

Projegao no plano horizontal da linha divisoria do imével com o alinhamento de via publica.

2.21. Frente de Referéncia

423527.

Frente da situacdo paradigma adotada.

2.22. Profundidade Equivalente

Resultado numérico da divisdo entre a area total de um terreno e sua frente principal
projetada.

2.23. Profundidade de Referéncia

Profundidades minimas e maximas, economicamente rechmendaveis para uma

determinada regiéo. s | }ﬁC
| \{J“ b .
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2.24. |dade da Edificacdo - le

Aquela estimada, nos calculos avaliatérios, para o imoével de modo a refletir sua
obsolescéncia, adequagédo ao uso, utilidade, arquitetura, funcionalidade e caracteristicas
dos materiais empregados nos revestimentos. A idade da edificagédo, na data da avaliagéo,
ndo pode ser superior a sua idade real e ndo deve ser considerado o estado de
conservacgio da construgao, para tal fixagdo. Ou seja, quanto mais original for a edificacéo
analisada, mais préxima a idade da edificagédo estara da idade real.

2.25. Vida Referencial

Vida referencial ou vida Gtil da construgéo é aquela esperada para o padrao construtivo
que a representa.

2.26. Fator de Adequacio ao Obsoletismo e Estado de Conservacédo - Foc

O referido fator de depreciacdo leva em conta o obsoletismo, o tipo de construcédo e
acabamento, bem como o estado de conservagéo da edifica¢do, na determinagéo do valor

de mercado de venda do imével. O fator Foc é determinado pela expresséao:

423527.

Foc=R+ Kx(1-R),

onde;

R = coeficiente residual correspondente ao padréo,

K = coeficiente de Ross/Heidecke, ambos encontrados no Estudo de Edificages — Valores
de Venda, publicado pelo CAJUFA. O coeficiente K é extraido da tabela 2 do citado
estudo, mediante entrada pela “idade em percentual da vida referencial’, ou seja, pelo

resultado da relagéo entre idade da edificacdo — le e vida referencial.
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2.27. Vistoria

Exame circunstanciado de um imével e da regido onde se localiza, apresentado na forma
de descricdo minuciosa dos elementos que os constituem e de documentagéao fotografica,
visando caracterizagéo ad perpetuam rei memoriam do objeto real da lide. A Pericia deve
avisar as Partes com antecedéncia a data e hora da diligéncia conjunta, para o devido
acompanhamento pelas suas Assisténcias Técnicas, as quais deverdo zelar pelo
oferecimento dos melhores e mais completos documentos complementares que possam
deter sobre o objeto em estudo (plantas oficiais e extraoficiais; documentos relacionados;
registros fotograficos e demais dados histéricos).

2.28. Regido para Incorporacéo

Regido onde a procura de terrenos, a qual vise a unificagdo de lotes para novas
incorporagdes € intensa, denotando-se de maneira clara a pujanca pela qual a
microrregido passa. Deve-se considerar as recomendacoes expressas nestas Normas,

conforme Anexo V.

2.29. Terreno para Incorporagéo

O terreno para incorporagao devera atender, na data da avaliagédo, simultaneamente as

423527.

premissas abaixo:

a. Possuir dimensées que possibilitem a implantacéo de incorporagéo.
b. Obedecer a legislagao municipal inerente as incorporagoes.

c. Ter o terreno vocagéo condizente com a implantagédo de incorporagéo.

2.30. Vocagio do Imovel

Uso economicamente mais adequado do imével em fungéo das caracteristicas proprias &

do entorno, respeitadas as limitagées legais.

o~ W
N v ~— [K
9
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2.31. Pesguisa de Incorporacdes

Levantamento junto ao Registro de Imoéveis de matriculas referentes a imoéveis
transacionados contemporaneamente a data base da avaliagéo, localizados em regido
para incorporagdo, em conformidade com as diretrizes expressas nestas Normas, em

capitulo préprio.

2.32. Fator Area

Fator que visa corrigir discrepéancias que se estabelecem no mercado imobiliario de
mesma regido geoecondmica quando se comparam areas (terrenos) de dimensdes
desproporcionais entre si2.

2.33. Valor de Mercado

Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntaria e conscientemente um imével,

numa data de referéncia, dentro das condigbes do mercado imobiliario vigente.

2.34. Solo Seco

423527.

Condicao de solo padréo (paradigma na grande parte das avaliag&es); ocorre quando néo

ha acumulo ou invasédo de agua no terreno, mesmo em fases de cheia ou periodos
recorrentes de chuvas.

2.35. Solo Permanentemente Alagado

Condicao de solo na qual existe, sobre o terreno, Iamina de agua, por menor que seja sua
altura (nivel).

2 O fator area foi aplicado em Relatérios de Comissdes de Peritos para melhoramentos de grande porte, tais
como os correspondentes ao Rodoanel Mario Covas, trechos sul e norte, e na Linha Laranja do Metré, cada )&
qual com suas especificidades.

7
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2.36. Solo Brejoso

Condigéo de solo saturado e com baixa consisténcia, ou seja, nédo oferece capacidade de

suporte direta e superficial para edificagées.

2.37. Solo Alagadico (sujeito a inundacdes/enchentes)

Condigéo de solo na qual sobre o terreno forma-se a lamina de agua, por menor que seja
sua altura (nivel), de forma temporaria, normalmente devido as cheias ou periodos de

chuvas recorrentes fortes.
2.38. Alveo ou Leito

Superficie do terreno que as aguas cobrem sem transbordarem para os lados, ou seja, &

o canal por onde correm as aguas.

2.39. Curso d’aqua natural

Curso d'agua que ainda nao sofreu retificacbes, canalizagées ou desvios.

423527.

240. Margens

Faixas de terreno lindeiras ao alveo (ou leito), que ficam descobertas pelas aguas, a néo
ser durante as cheias. Margem esquerda ou margem direita se localizam, dando-se as

costas para a diregdo de onde as aguas fluem.

2.41. Passivo ambiental

Entende-se, em sentido mais restrito, como o valor monetario necessario para custear a

reparagéo do acumulo de danos ambientais causados por um empreendimento, ao longo

de sua operagao. ~ | INC
perag “ \\[\j J X
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2.42. Area contaminada

Conforme a Lei Estadual n°® 13.577/2009, area, terreno, local, instalagao, edificacdo ou
benfeitoria que contenha quantidades ou concentragdes de matéria em condigbes que
causem ou possam causar danos a saide humana, ao meio ambiente ou a outro bem a
proteger.

3. METODOS DE AVALIACAO

A avaliagdo de imoveis devera ser feita preferencialmente pelo Método Comparativo
Direto. Na impossibilidade da aplicagdo deste método, serd utilizado o Método da

Composigao.

3.1. Meétodo Comparativo Direto é aquele em que o valor do imdvel é obtido por meio

da comparagdo de dados de mercado relativos a outros imoveis de caracteristicas
semelhantes. As discrepancias observadas nas caracteristicas dos iméveis deverao ser
ponderadas através de fatores de homogeneizagéo.

3.1.1. caracteristicas semelhantes séo entendidas como aquelas que ndo comprometem

a percepcdo do objeto sob avaliagdo em relagdo aos seus pares colhidos no mercado

423527.

imobilidrio. Sdo exemplos: apartamentos e salas comerciais (unidades condominiais

padronizadas) como também residéncias, sobrados (geminados ou nao), galpbes e
outros. Para apartamentos esté consolidada a compreenséo que a comparagéo se faz por
area privativa da unidade (do mesmo modo que para salas comerciais e afins), de acordo
com o teor do capitulo 10. Para iméveis construidos isoladamente, casas, sobrados e
galpdes, a comparagéao direta esta validada desde que os elementos comparativos
guardem, além da tipificagcdo (sobrados geminados com sobrados geminados, por
exemplo), proporgcdes compativeis com aquelas inerentes ao imével sob avaliagdo
(expressas pela relagdo Ac = Area Construida / At = Area Total de Terreno). /

12
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3.1.2. a relagao admissivel para validagédo do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado é desde [0,85 x (Ac/At)comparativo] até [1,15 x (Ac/At)comparativo].

3.1.3. viabilizada a Comparagéo Direta, com o minimo de trés elementos comparativos, o
imével uno que se apresenta comporta a homogeneizagéo por metro quadrado de area
construida pelos fatores multiplicativos: “condicdo de oferta”, “padréo construtivo”,

“localizac&do”, “obsolescéncia e estado de conservagao” (Foc).

3.2. Meétodo da Composicéo é aquele em que o valor do imével é definido pela soma
do valor do terreno com o valor das edificagdes e benfeitorias existentes, ja incluido o fator

de comercializaco.

3.2.1. A avaliagédo do terreno devera ser feita preferencialmente pelo Método Comparativo
Direto. Na impossibilidade da aplicagdo desta metodologia sera utilizado o Método
Residual.

3.2.2. Método Residual é aquele que o valor do terreno é definido pela diferenga entre o

valor total do imdvel e o valor das edificagdes e benfeitorias existentes. O valor das
edificactes devera ser determinado de acordo com o estudo “Edificagdes Valores de
Venda” vigente, elaborado por Comisséo de Peritos das DD. Varas da Fazenda Publica
da Capital - CAJUFA.

423527.

4. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

4.1. Fundamentacéo e Precisdo

De acordo com a corrente prevalente na Engenharia de Avaliagdbes, a metodologia

aplicavel para avaliagdo imobiliaria é fungéo, basicamente, da natureza do bem avaliando

(caracteristica_primordial do objeto - tipologia), da finalidade da avaliacdo (no caso

concreto, judicial, pelo valor de mercado) e da disponibilidade, qualidade e guantidade de
elementos comparativos colhidos em pesquisa imobiliaria. : r~ KC
\Jh v ﬁ\& &

./ 13
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A fundamentagéo e a precisdo da avaliagéo judicial deverédo ser as mais representativas
para o objeto avaliando, expressas no Laudo Pericial e em conformidade com os

parametros a seguir:

ITEM DESCRIGAO CARACTERISTICA
Caracterizagdo do imével avaliando Completa quanto a percep¢éo
1. através de vistoria global do objeto, especialmente em
relagéo aos dados metricos e
fisicos
Coleta e identificag@o de dados de | Informagdes verificadas pelo autor
2. pesquisa imobiliaria do Laudo
Quantidade minima de dados de | 03 (Método Comparativo Direto) ou
3. mercado efetivamente utilizados 05 (Método da
Composicao/Residual)
Intervalo admissivel de ajuste para
4, cada fator e para o conjunto de 0,50 22,00
fatores
Intervalo de saneamento dos
5. elementos comparativos da 30 % para mais ou para menos

pesquisa imobiliaria

Apresentacdo de todos conceitos e

6. Laudo Pericial parémetros de maneira clara,

objetiva, com memaria de calculo e
passivel de conferéncia

4.2. Pressupostos

423527.

As seguintes condigées devem ser observadas e preceder o processo avaliatoério:

a) Caracterizagéo do objetivo da avaliagdo para permitir ao engenheiro de
avaliagéo a identificagédo das circunstancias que possam influir no valor

do imovel;

b) Individualizacdo do objeto da avaliagdo, obtida a partir de plantas,
memoriais descritivos e documentos detalhados englobando o imével,
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c) Complementagédo das informagbes necessarias ao desenvolvimento da
tarefa avaliatéria que possam ser consideradas fatores valorizantes ou

desvalorizantes.

Cabe a Pericia, ao iniciar o procedimento de avaliagao, solicitar o fornecimento da
documentacéo relativa ao bem, necessaria a realizagdo do trabalho, e tomar
conhecimento das informagées contidas na documentacéo disponivel, o que se faz em
conformidade com o CPC (mediante vistoria conjunta previamente agendada,
peticionamento nos autos ou reuniéio técnica conjunta), respeitadas as consideragbes

lancadas no capitulo relativo a elaboracdo de Laudos Prévios.

Na impaossibilidade de ter disponivel completa documentagéo necessaria, a Pericia devera
decidir se & possivel elaborar a avaliagdo. Em caso positivo, devera explicitar os
pressupostos assumidos e as eventuais ressalvas relativas a insuficiéncia ou incoeréncia

de informacgdes.

Via de regra, nas avaliagbes se admite como corretas as dimensées constantes da
documentagéo oferecida, como também se admite que os titulos de propriedade séo bons
e que as informagdes oferecidas sdo de boa fé, e por isso confiaveis. A Pericia néo
assume responsabilidades sobre matérias proprias ao Direito, especialmente aquelas
relativas a defeitos de titulos dominiais, invasées, gravames como hipotecas e outros, por

423527.

néo compor o escopo das avaliagées imobiliarias.

Em havendo determinagédo judicial, para verificagéo e estudos registrarios, deverao ser
apresentadas previamente, nos autos, as necessidades periciais que o caso comporte,

observando-se o disposto no capitulo 11 destas Normas (Analise Registraria).

15
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4.3. Caracterizac&o do imével avaliando

4.3.1. Vistoria

Nenhuma avaliagdo podera prescindir da vistoria (salvo excepcionalidade), cuja data e
hora deve ser noticiada as Partes com a devida antecedéncia. Na vistoria deveréo ser
registradas as caracteristicas do bem avaliando, e ressaltados aspectos relevantes a

formacéo do seu valor, em especial;
4.3.1.1. Caracterizacdo da regiéo e logradouro compreendendo os aspectos fisicos, os
aspectos ligados a infraestrutura urbana, os equipamentos comunitarios com respectivas

atividades existentes e as posturas legais, com énfase na Lei de Zoneamento.

4.3.1.2. Caracterizacao do terreno avaliando, abrangendo os aspectos fisicos: dimensdes,

formato, topografia, consisténcia do solo, localizacdo, divisas e eventuais aspectos

valorizantes ou desvalorizantes.

4.3.1.3. Caracterizagdo das edificacoes e benfeitorias atingidas pela desapropriagéo,

englobando os aspectos construtivos, qualitativos, quantitativos e utilizagéo atual.

4.3.1.4. Nos casos de desapropriagdo parcial devera constar ainda:

423527.

a) analise de aproveitamento do remanescente, justificando-o;

b) as readequacgbtes e remanejamentos das construgées que deveréo ser avaliadas.

4.3.1.5. Nas Pericias referentes as agées ordinarias de indenizagéo, por apossamento

administrativo (desapropriagdo indireta), deverdo ser apuradas:

a) a real ocorréncia da ocupagéao alegada;
b) a delimitagéo e quantificacdo da area ocupada;

c) a data efetiva da ocupacéo.

)

7N
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4.4, A Pesquisa de Valores

A pesquisa deve ser desenvolvida considerando as caracteristicas do imével avaliando, a
disponibilidade de recursos, relatorios, informagdes, pesquisas anteriores, plantas,

documentos e prazo de execugéo dos servigos.
Na coleta de dados devem ser observadas as seguintes premissas:

a) completa identificagdo dos dados de mercado;,

b) diversidade de fonte de informagéo;

¢) contemporaneidade (até 1 ano em relacéo a data da avaliag&o);

d) semelhanga com o imovel avaliando;

e) pertencer a mesma regiao;

f) quantidade minima de 03 elementos comparativos efetivamente utilizados (para Método
Comparativo Direto) ou 05 (para Método da Composigao/Residual)

4.5. Tratamento da Pesquisa de Valores

451. A pesquisa de valores devera ser tratada aplicando-se os fatores de
homogeneizacéo apresentados nos termos destas Normas. Havendo Relatorio de
Comisséo de Peritos para melhoramentos especificos deverdo prevalecer os critérios,

423527.

diretrizes, parametros e metodologias neles indicados.

4.52. Dada a elasticidade dos negécios imobilidrios sera aplicada redugéo de 10%
sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a “0,90"); a adogdo de um fator oferta

diferente devera ser demonstrada e justificada.

4.5.3. No emprego do Método da Composicédo, terrenos construidos poderao ser
utilizados como comparativos, deduzindo-se o valor da construgdo com base no estudo
“Edificagbes Valores de Venda” vigente, elaborado por Comissdo de Peritos das DD.
Varas da Fazenda Publica da Capital — CAJUFA.

Matéria DOCREC 1046/2022. Documento digitalizado e autenticado por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plID



autuado por Anderson Rogério de Souza em 16/12/2022 11:26:14.

fls. 32

CRITERIOS, PARAMETROS, DIRETRIZES E METODOLOGIAS PARA AVALIACAO
NORMAS CAJUFA/2019

CAJUFA - CENTRO DE APOIO AOS JUIZES DAS VARAS DA FAZENDA PUBLICA DA CAPITAL

4.54. Quando for necessaria a atualizagado de valores (limitada a um ano, item 4.4,
alinea c), devera ser utilizado o indice IPC (indice de Prego ao Consumidor) publicado
pela Fundacédo Instituto de Pesquisas Econdmicas da Universidade de Séo Paulo —
FIPE/USP.

4.6. Remanejamento de indice fiscal

Comprovada a necessidade de remanejamento do indice fiscal, este podera ser efetuado

pela Pericia, desde que justificado e aplicando-se:

46.1. O indice fiscal disponivel na regido que melhor reflita as caracteristicas do
logradouro em estudo, o cenario e o contexto no qual se insere o bem (especiaimente em
relagéo aos aspectos peculiares tais como presenga de favela, incidéncia de APP,
inundagdo/alagamento, entre outros), inclusive no que diz respeito a possibilidade de uso

e ocupagao do solo (Lei de Zoneamento).
4.6.2. Na impossibilidade de aplicagédo de 4.6.1, seguem-se as seguintes recomendagées:
4.6.2.1- Para terreno situado em via secundaria, passagem, travessa, ou via

assemelhada, acess6rias da malha viaria do Municipio, que ndo estejam
relacionadas na listagem de valores (PGV — Planta Genérica de Valores), sera

423527.

adotado 70% do valor da via principal (aquela que da acesso ao local estudado),
desde que dotadas, as vias, dos mesmos melhoramentos e a maxima distancia de

200 metros.

4.6.2.2- Para os casos de grande e injustificada descompensagao entre indices
fiscais na regiédo em estudo, as proporgées poderdo ser obtidas e restabelecidas
em funcdo da observagdo de cada logradouro da pesquisa de elementos
comparativos em relagdo ao logradouro em estudo, mediante quadros de
ponderagdo relativos a infraestrutura existente, as caracteristicas fisicas e as
caracteristicas socio-ocupacionais, consagradas e determinantes para avaliagéo A
imobiliaria. '
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4.7. Recomenda-se a utilizagdo de elementos da pesquisa com indices

compreendidos entre:

05la<lp< 2,0la

onde:
la = Indice do local avaliando;

Ip = Indice do local do elemento pesquisado.

4.8, Laudos Avaliatorios

Os laudos avaliatérios a serem apresentados nas Varas da Fazenda Plblica, para as

acoes expropriatérias sdo: Laudo Prévio e Laudo Definitivo.

4.8.1. O Laudo Prévio devera ser elaborado de acordo com o teor da presente reviséo
das “Normas para Laudos Prévios nas Ag¢des Expropriatorias nas Varas da Fazenda
Publica da Capital”, originalmente autorizadas pela portaria CAJUFA n°01/2002, conforme
anexo |.

4.8.2. 0O Laudo Definitivo, se necessario, complementara o Laudo Prévio, devendo ser

423527.

realizado de forma circunstanciada, dentro dos preceitos e parametros avaliatorios

recomendados por estas Normas, utilizando-se como data-base a mesma do Laudo

Prévio, salvo expressa determinagéo judicial em contrario.

5. AVALIACAO DE LOTES URBANOS (LOTES PADRAO)

Para determinag¢éo do valor do lote urbano objeto de avaliacéo devem ser seguidos os
mesmos critérios aplicados no tratamento dos elementos da pesquisa, assim como devem

ser semelhantes as suas caracteristicas, restrigées legais e regido estudada.
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Devem ser consideradas as influéncias de frente, profundidade, esquina, frentes maltiplas,
topografia e consisténcia do solo.

5.1. Profundidade

5.1.1. A influéncia da profundidade é levada em conta no valor total do terreno, através
de relagdo entre a profundidade equivalente e as profundidades limites indicadas para as

regioes.

5.1.2. A profundidade equivalente deve ser o resultado da divisdo da area pela medida
da frente principal projetada.

5.1.3. Se a profundidade equivalente estiver dentro dos limites minimo e maximo
das profundidades estabelecidas para a regido definida no item “5.1.9”, ou resultante de
imposigoes legais, ou seja, se Pmi < Pe < Pma, a avaliagdo dos terrenos sera feita pelo valor

do metro quadrado, determinado pela expressao:

Vi= At x Vu

5.14. Se a profundidade equivalente estiver no intervalo entre a minima e sua metade,

ou seja, 2Pmi < Pe < Pmi, devera ser empregada a seguinte formula:

423527.

Vit = AtX Vu X ( Pe / Pmi ) %50

5.1.5. Para profundidade equivalente inferiora %2Pm é mantido o fator obtido para
esse limite: (Y2Pmi / Pmi) %%0=0,7071.

5.1.6. Se a profundidade equivalente for superior 8 maxima de referéncia, devera
ser aplicada a seguinte férmula:

Vt=AtXVuX(PmafPe)ﬂ’25

AN
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5.1.7. Para profundidade equivalente superior a 2Pma € mantido o fator obtido para
esse limite: (Pma / 2Pma) %2°= 0,84009.

5.1.8- Nos terrenos cuja area atinja medida favoravel para incorporagéo imobiliaria, desde
que esteja inserido em zoneamento adequado (conforme item 2.25 do glossario), Pma

podera ir até 3 (rés) vezes a testada, nestes moldes de avaliagéo.

5.1.9. Os lotes avaliandos seréo classificados em uma das seguintes regiGes,
caracterizadas pela ocupacédo predominante, para efeito de fixagédo das profundidades

minima e maxima;

12 regido > localidade com residéncias isoladas padréo fino e luxo.................... :30,00m a 60,00m

22 regido > localidade com residéncias / comércios / servigos padréo simples a superior: 25,00m
a40,00m

3? regiéo - localidade com residéncias / comércios / servigos padréo rastico a econdmico: 15,00m
a 30,00m

4@ regi@io => localidade com apartamentos / escritérios padréo simples a luxo....: 25,00m a 60,00m

53 regido = localidade com ntcleos de comércios /servigos de alta densidade: 20,00m a 40,00m

423527.

62 regido > localidade com galpdes/armazéns padréo econdmico a superior....:25,00m a 60,00m

Paragrafo Unico: As regides acima classificadas estdo de acordo com o estudo
‘Edificacées - Valores de Venda’ vigente. Na impossibilidade de enquadramento em uma
destas regibes, os parametros adotados deveréo ser justificados.

5.2. Frente

5.2.1. A influéncia de frente sera considerada no valor total do terreno, pela relagéo

entre a frente projetada (Fp) e a frente de referéncia (Fr), através da seguinte expresséo:

N
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Vi= At x Vu x Cs
onde:

Cr= (Fp/ Fr)%25 dentro dos limites Fr/ 2 < Fp <2 Fr ou seja, entre 0,8409 < Cf <1,1892.

5.2.2. Para frente projetada inferior a Fr/2 ou superior a 2xFr &€ mantido o fator obtido
para esses limites (0,8409 ou 1,1892).

5.2.3. Sao indicadas as seguintes frentes de referéncia:

> 12e4?regides...........ccceeeevvveeeeeee.. Fr=16,00m
2> 28 @ 52 regibes............cciiimeniiiinanat Fr=10,00m
2 38 R0, aanamsasassea Pee  B,00M
2 B2 100180, .t Fr®20,00m

5.24. Expressbes

&) Fel 2% Fo 2 2 Pl fator= (Fp/ F) 025
i i E— fator = 0,8409
C)Fp> 2 Freeeeeeeeee e fator = 1,1892

5.2.5. Nao se aplica o fator testada a lotes situados em bairros de 3? regi&o, com
frente maior que a de referéncia, quer seja na homogeneizagdo de elementos

comparativos, quer seja na avaliagdo do objeto, ou seja:

] fator = 1,0000

5.2.6. Lotes contiguos de mesmo proprietario, com registros distintos, simultaneamente

expropriados, sob mesmo zoneamento, deverdo ser avaliados ém conjunto (situagéo que

(] W) ‘N ."’; i%
< ' \ )) 22
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é possivel para agédo proposta unificadamente), observadas as condi¢gbes do mercado

imobiliario local.

5.3. Esquina e Frentes Miultiplas

5.3.1. Os lotes de esquina ou de frentes multiplas devem ser avaliados como terrenos
de uma s6 frente, sendo que sua eventual influéncia valorizante deve ser justificada pelo

avaliador.

5.3.2. O coeficiente de valorizacéo pela esquina ou frentes multiplas (Ce), sera obtido

pela seguinte férmula:

Ce=[(Cr+20)F1Vi+F2aVa+ ..+ FnVn]/20 F1 V4

onde:
Cr =1, na 22 regiao;
Cr =2, na 42 regiao;
Cr = 3, na 52 regido;
F1 = frente principal projetada para via publica de maior valor
de lote ou frente projetada menor no caso de ruas de igual valor de lote,

conforme terminologia indicada em 2.18.

423527.

F2, ..., Fn = frentes secundarias;
V1, V2, .... ,Vn = valores unitarios das frentes principal e

secundarias (podem ser expressos também diretamente pelos indices
fiscais/locais).

5.3.3.  As extensbes das frentes utilizadas na férmula (Fn), dependendo das regides

definidas no item “5.1.9”, serdo limitadas a: Fr na 22 regido e a 2xF: nas 42 e 5% regioes.

5.3.4. A valorizagdo obtida pela formula, dependendo das regiées definidas no item

A Y 8
<y ' A =

“5.1.9", sera limitada aos seguintes percentuais:
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» para4®e 5?regides ..........ccccceeeeeee.l 15%

5.3.5. O coeficiente de valorizagédo pela esquina ou frentes miltiplas deve ser aplicado
sobre a area total do imével de esquina, em conformidade com o apelo imobiliario, a
ambiéncia e o contexto local.

5.3.6. O fator ndo se aplica no caso de logradouros ainda néo implantados, mesmo que
legalizados.

5.3.7. O fator ndo se aplica no caso de vielas e vilas residenciais.

5.3.8. O fator nao se aplica as 14, 32 e 62 regides definidas em 5.1.9

As frentes de referéncia, profundidades maximas e minimas, coeficientes de regides e
limites para valorizagéao estéo resumidos no quadro a seguir:

. coeficiente
frente de profundidade coeficiente o
maximo
regido | referéncia (m) regiio ]
valorizagdo
Fe (m} Cr
Pmi Pma Ces
18 16,00 30 60 NA NA N
n
2 10,00 25 40 1 1,10 g
11
3? 5,00 15 30 NA NA
42 16,00 25 60 2 1,15
5? 10,00 20 40 3 1,15
6" 20,00 25 60 NA NA

5.4. Topografia

5.4.1. A influéncia do aclive ou declive do terreno avaliando (terreno nu ou vago),
posicionado o observador de frente para o imoével a partir do Iyﬁdouro publico principal,

implica na adogéo dos seguintes fatores: P ity \(K’
\ N i )
RS
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Paragrafo Unico: para terrenos nus, vagos ou terrenos com construgdes cuja
ocupagao nao descaracterize a topografia natural ou morfologia do terreno, aplicam-se os
fatores da tabela abaixo:

Terreno plano / aclive até 5 % 1,00
Aclive de 5% até 10% 0,95
Aclive de 10% até 20% 0,90
Aclive acima de 20% 0,85
Declive até 5% 0,95
Declive de 5% até 10% 0,90
Declive de 10% até 20% 0,80
Declive maior que 20% 0,70

54.2. A influéncia da cota, nivel/desnivel, do terreno (tomado na testada da frente
principal do terreno) em relagéo ao nivel da rua, implica na adogao dos fatores da tabela
a seguir:

Abaixo do nivel da rua até 1,00 m 0,90
Abaixo do nivel da rua de 1,00 m até 2,50 m 0,80
Abaixo do nivel da rua de 2,50 m até 4,00 m 0,70 N
Acima do nivel da rua até 1,00 m 1,00 g
Acima do nivel da rua de 1,00 m até 2,00 m 0,90 =
Acima do nivel da rua de 2,00 m até 4,00 m 0,80

Paragrafo Unico: iméveis construidos com aproveitamento criterioso do desnivel
(especialmente pelo estabelecimento de subsolo a luz do Cédigo de Obras e Edificagtes)
nédo comportam tal aplicagéo.

5.4.3. Os fatores de topografia ndo sdo cumulaveis, prevalecendo na dupla ocorréncia, o

mais agravante.
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5.5. Consisténcia do Solo

A consisténcia do solo, no valor do terreno, podera ser corrigida aplicando-se os seguintes

fatores corretivos:

Seco / consistente / adequada capacidade de suporte | 1,00

Brejoso / mole / baixa capacidade de suporte 0,50

5.6. Favela

Considera-se favela o agrupamento de moradias populares irregulares em areas
invadidas, com ou sem adequada infraestrutura urbana, ausentes os pré-requisitos de

uso, ocupagdao e parcelamento de solo.

A Lei n° 13.465/2017 de 11/07/2017 estabelece complementarmente as seguintes

definigbes e caracterizagdes afetas a questao fundiaria:

| - ntcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei

423527.

n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda

que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual néo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a ftitulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislagéo vigente a época de sua implanta¢éo ou regularizagéo;

Il - niicleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reverséo, considerados o tempo
da ocupacdo, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagéo e a
presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

IV - demarcagéo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e

privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter nuéncia dos respectivos Pf

SN
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titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com
averbacdo na matricula destes iméveis da viabilidade da regularizagao fundiaria, a ser

promovida a critério do Municipio;

5.6.1. Cada favela possui contexto e caracteristicas proprias e peculiares, de modo que
o caso em estudo deve ser analisado a luz da compreenséo da sua influéncia na formagéo
de valor para a propriedade na qual estd inserida bem como para as propriedades

limitrofes/lindeiras e circunvizinhas, assim agrupadas:

e imodvel ocupado por favela;
o imovel limitrofe a favela;

e imovel circunvizinho a favela.

Paragrafo Unico: o valor a ser atribuido para imoével que esteja sob influéncia direta ou

indireta_de favela, conforme a classificagdo apresentada acima & consequéncia da

gualidade da pesquisa de elementos comparativos efetuada na localidade, devendo-se

demonstrar a curva de influéncia da presenga da favela em fungéo da distancia do imovel
a4 mesma, ou seja, a aplicacdo da depreciagdo pela presenga de favela na
circunvizinhanga, implica no estudo primeiro do cenario e contexto no qual se insere o

bem e os elementos tomados como comparativos3.

423527.

5.6.1.1. No caso de terreno ocupado por favela, em que a ocupagao se limita ao imével
avaliado, estando o seu entorno livre e desimpedido desta ocupacéao irregular, o valor de
mercado deste terreno, considerando-o sem a invasdo (valor pleno), devera ser

depreciado em no minimo 50% (cinquenta por cento).

% O fator favela foi aplicado no Relatério da Comiss&o de Peritos para melhoramento de grande porte, Agua

Espraiada - Jabaquara, em regido expropriada com mais de 40 favelas sucessivas, reconhecendo-se a

adequada proporgéo entre Indices de transposigéo ja abatidos pela presenga da favela, bem como

reconhecendo-se que a auséncia de posse do proprietario, ha anos n€7 exercida, extrai-lhe, no minimc:,){c
(

80% do valor de mercado.
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5.6.1.2. No caso de terreno ocupado por favela, em que a ocupacéo se estenda a outros
imdveis circunvizinhos, ou seja, o seu entorno também esta ocupado, o valor de mercado
deste terreno, considerando-o sem a invaséo, devera ser depreciado em no minimo 80%

(oitenta por cento).

5.6.1.3. Na impossibilidade da adogdo da curva de influéncia citada no
paragrafo (nico acima, bem como na impossibilidade de coleta de elementos
comparativos na mesma ambiéncia, e a constatacdo de que indices oficiais de
transposicdo/transporte de valores néo estejam representando a situagdo concreta, tendo
em vista a inexisténcia ou insuficiéncia de dados de mercado imobilidrio especifico, o
profissional avaliador devera adotar o fator depreciativo, em fungdo da caracterizagéo da

ocupacao do imovel avaliando:

» para imbveis limitrofes a favela caracterizada no item ‘5.6.1.1.",
aplica-se o fator depreciativo igual a ‘0,6667', ou seja, pratica-se
redugéo de 1/3 em relagéo ao valor pleno;

» para imoveis limitrofes a favela caracterizada no item ‘5.6.1.2.",
aplica-se o fator depreciativo igual a ‘0,3333’, ou seja, pratica-se

reducdo de 2/3 em relag&o ao valor pleno.

5.6.1.4. No caso de terrenos circunvizinhos a favela, a faixa circunvizinha devera ser

423527.

igual a 200m (duzentos metros), contados a partir da divisa do terreno limitrofe. Para os
imoéveis inseridos nesta faixa, devera ser aplicado um fator depreciativo linear, iniciando-

se no indice indicado abaixo e finalizando-se com o fator igual a ‘1,0000'":

» inicialmente igual a ‘0,6667’, para circunvizinhanga de favela
caracterizada no item ‘5.6.1.1.".

—

\
» inicialmente igual a ‘0,3333’, para circlevizinhan(;a de favela !

caracterizada no item '5.6.1.2.". f\ i
o .'“-\l‘ \f} N
\ ) (B

\
\
d/_
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5.7. Terreno Encravado

5.7.1. Terreno originalmente encravado sera avaliado considerando-se o valor unitario
médio como equivalente a 50% do valor unitario do logradouro para o qual tenha acesso
por serviddo de passagem, a menos que condigbes especiais justifiquem adocao de
parametro diferente.

Paragrafo Unico: por ndo possuir frente propria para via publica, mas somente

acesso indireto — serviddo de passagem precaria ou definitiva — ndo devem ser

aplicados os fatores de frente, profundidade ou esquina na determinagéo do valor
final.

5.8. Lote de Fundo

5.8.1. Lote de fundo devera ser avaliado através do Método Comparativo Direto e os
fatores de profundidade e frente deverdo ser calculados mediante os critérios
especificados respectivamente nos itens “5.3" e “5.4” destas Normas, onde:

a) a profundidade equivalente sera calculada através da divisdo da area
total do terreno pela projegéo da largura do corredor de acesso;

423527.

b) atestada a ser considerada é a correspondente a projegao da largura do
corredor de acesso.

5.9. Lote Interno

5.9.1. No lote interno de vilas ou ruas particulares, o valor unitario especifico para o local
sera atribuido por pesquisa de valor, elaborada com consideracéo das caracteristicas
valorizantes / desvalorizantes.

5.9.2. Na impossibilidade de realizagdo da pesquisa de imoéveis em vilas, conforme o
subitem anterior, o avaliador devera justificar os fatores correfivos de homogeneizacgao
que porventura adotar. r\g

—

\ ™)
. 29
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5.10. Desapropriacdo Parcial

5.10.1 Desapropriacéo Parcial de Terreno

5.10.1.1. Na desapropriagéo parcial de terreno, o critério geral a ser aplicado é o do metro
quadrado médio da area matriz.

5.10.1.2. Comprovadas desvalorizagées do terreno remanescente, estas deverdo ser
calculadas através do critério “antes-depois”.

5.10.1.3. Sendo o remanescente inaproveitavel e, havendo expresso interesse do
expropriado em permanecer com esta area, a indenizagéo sera calculada pelo valor do

metro quadrado médio da area primitiva.

5.10.2 Desapropriacéo Parcial de Benfeitorias

5.10.2.1. Na desapropriagdo que atinja parcialmente construgbes, seccionando-as /
interceptando-as é dever do avaliador analisar o impacto do corte no corpo construtivo
remanescente.

5.10.2.2. Se for possivel o aproveitamento do corpo construtivo remanescente, para o
mesmo uso e padrdo constatados por ocasido da vistoria, deverdo ser ponderadas as

423527.

necessidades de adequagdo especialmente dos fechamentos, da fachada, incluindo-se,
quando pertinente, os custos de remanejamento de cavaletes e instalagées de entrada de
agua potavel, energia elétrica, gas, telefonia, entre outros, com indicagcdo da
correspondente verba estimada.

5.10.2.3. Se nao for possivel o aproveitamento do corpo construtivo remanescente, para
0 mesmo uso e padrdo constatados por ocasido da vistoria, a desapropriagdo para as
benfeitorias parcialmente atingidas sera convertida automaticamente em desapropriacéo
total das benfeitorias (embora possa o terreno permanecer expropriado parcialmente).

< g \\ ~7 30
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5.10.2.4. Nao se considera valida a condicdo de expropriacdo total de construgdes
prediais com unidades condominiais auténomas (apartamentos e salas comerciais) com
desapropriacéo parcial do terreno no qual se assenta o edificio.

6. MEIO AMBIENTE

6.1. Area de Preservacdo Permanente (APP) e Zonas Especiais de Preservacdo ou de

Protecédo de Cunho Ambiental

Os imoveis que possuam restricbes ao uso e ocupacdo do solo em fungéo de questbes
ambientais advindas do Cadigo Florestal ou das Leis de Uso e Ocupagéo do Solo, tais
como “Area de Preservagdo Permanente — APP” ou ainda tenham restrigdes em relagéo
ao zoneamento do Municipio de Sao Paulo, advindas/decorrentes de Zonas Especiais de
Preservagéo ou de Protegdo de cunho Ambiental deverdo obedecer as recomendagoes

abaixo.

A determinagdo do valor do lote com restricdo ambiental, devera partir da analise do
impacto que tal restrigdo, em razéo de suas dimensdes, caracteristicas e localizacéo, traz
ao potencial construtivo Gtil do imoével, partindo-se da hipdtese inicial de inexisténcia da
restricdo.

Para imoveis sujeitos & area ambiental restritiva, nos termos deste capitulo, o avaliador

423527.

devera calcular, conforme legislagéo especifica vigente, o potencial construtivo util “P+1” da
area gravada (Ag), desconsiderando-se o gravame, e ainda o potencial construtivo util “P2",
que se refere ao potencial que pode ser transferido para a area sem o gravame (Atz). : /

31
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croquis elucidativo com lotes hipotéticos

lote com restrigdo ambiental:
- i Ag: érea com
Py: potencial Y restrigéo
construtivo util da A,, /7 ambiental
desconsiderando-se a
restricdo ambiental
. area do
A ~
2 |~~~ terreno que
P2: potencial nao possui
construtivo (til restricio
referente a Ag que ambiental
pode ser transferido
para o lote

Os lotes com area ambiental restritiva, deverdo ser avaliados utilizando-se o conceito de
area equivalente, calculada conforme abaixo:

~
N
n
(']
N
<
1]
» se 0,80 x (P2/P1) > 0,10 Aeq: 4rea equivalente do lote,
considerando-se a restricdo ambiental.
o Aeq= Atz + 0,80 x (P2 1 P1) X Ag Atz: 4rea do lote, desconsiderando-se a
area com restrigdo ambiental.
» se 0,80 x (P2/P1) = 0,10 Ag: 4rea com restrigio ambiental.
P1: potencial construtivo Gtil da Ag,
o Aeq=At2+ 0,10 x Ag desconsiderando-se a restricdo
ambiental.

P2: potencial construtivo (til referente
a Ag, que pode ser transferido para o
lote.
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Paragrafo 1°.: a Pericia devera utilizar a area equivalente “Aeq”, para proceder a avaliagio
do lote sujeito a restrigdo ambiental, considerando o valor unitario de terreno da regido e
as recomendagdes destas Normas, em especial, o capitulo 5 - Avaliagédo de Lotes
Urbanos, uma vez que a questdo da APP na formagéao de valor de um imével esta
diretamente relacionada ao potencial construtivo (expresso pelo coeficiente de
aproveitamento basico).

Paragrafo 2°.: em caso de nio reconhecimento de “APP” face ao ambiente urbano
consolidado, recorrer ao item 11.4 da presente Norma.

6.2. Passivo ambiental

6.2.1. Definicbes

- Area contaminada: considera-se “area contaminada’ aquela area, terreno, local,
instalacéo, edificagdo ou benfeitoria, abandonados ou em atividade, que contém
quantidades ou concentragées de matéria em condigdes que causem ou possam causar
danos a satide humana, ao meio ambiente ou a outro bem a proteger (Lei n® 13.577/2009);

423527.

- Gerenciamento de areas contaminadas: € o conjunto de medidas que asseguram o

conhecimento das caracteristicas das areas contaminadas e a definigdo das formas de
intervencgdo mais adequadas, visando minimizar os danos e/ou riscos aos bens a proteger,
gerados pela existéncia dessas areas (CETESB, Manual de Gerenciamento de Areas

Contaminadas).

6.2.2. Legislacéo

A legislacdo vigente que versa sobre aspectos de interesse a avaliagdo imobiliaria ,ra‘i’{__\Q

funcédo de “Passivo Ambiental” &€ a que segue: \ Y o S

| \ N
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- Lei n® 13.577, de 8 de julho de 2009, que dispde sobre diretrizes e procedimentos para
a protegido da qualidade do solo e gerenciamento de éareas contaminadas, e da
providéncias correlatas e seu regulamento aprovado pelo Decreto n°® 59.263, de 05 de
junho de 2013.

- Decisao de Diretoria 38/2017/C, que contém procedimentos para aplicacdo do
Gerenciamento de Areas Contaminadas.

6.2.3. Responsaveis legais

Pelo Artigo 13 da Lei n° 13.577, de 8 de julho de 2009, sédo considerados responsaveis
legais e solidarios pela prevencao, identificagcao e remediagéo de uma area contaminada:

| - o causador da contaminagéo e seus sucessores;
[l - o proprietario da area;

Il - o superficiario;

IV - o detentor da posse efetiva;

V - quem dela se beneficiar direta ou indiretamente.

6.2.4. Procedimentos

423527.

Efetuada a percepcaol/identificacdo de qual seja a area potencialmente contaminada

(isolamento/delimitagdo do objeto), o 6rgdo expropriante deve apresentar, na inicial,
avaliagéo preliminar. Na sequéncia, deveréo ser providenciadas, se o caso: investigagédo
confirmatéria, investigacéo detalhada e avaliagdo de risco, conforme o desenvolvimento e
as conclusdes das etapas anteriores, seguido de elaboragdo de Plano de Intervencéo e
correspondente execugao, com monitoramento e encerramento, com emissao do Termo
de Reabilitagéo para uso declarado.

A Avaliagdo Preliminar é verificagdo inicial, com coleta de dados historicos da area,
analises de aerofotografias, observagoes in loco, eventual entrevista com vizinhos, tudo
com o nitido objetivo de se avaliar o potencial de contaminagdo da area em estudo. bé‘
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As investigacdes confirmatorias, investigacées detalhadas e avaliagdo de risco, séo
procedimentos subsequentes, estabelecidos a partir da constatagdo de potencial
contaminagéo, aos moldes do fluxograma e dos roteiros disponiveis na CETESB, sendo
certo que a apuragdo e valoragdo de passivo ambiental de uma propriedade, em
determinada data base, s6 & possivel a partir da conclusao de todos os estagios
referenciados anteriormente, devendo-se cuidar, ainda, da apuragdo e valoragdo em

relagéo ao uso da propriedade a época da avaliagéo (Laudo Prévio).

No caso concreto de desapropriagdes & preciso observar que as atividades investigatorias
em campo necessitam ser desenvolvidas anteriormente a descaracterizagéo do objeto
fatico originalmente apresentado a avaliagao.

Considerando-se a diversidade de contaminantes e de seus graus de contaminacgao,
agregada da caracterizagdo do uso declarado para a propriedade, sem detrimento dos
inimeros fatores intervenientes (além do prazo, tipo e relagdo custo/beneficio da
remediagéo), sendo constatada contaminagéo, a valoragéo do passivo ambiental, para os

fins judiciais proprios, se submete as determinagdes judiciais, para cada caso concreto.

7. AVALIACAO DE AREAS ESPECIAIS

423527.

Este capitulo tem como condéo primordial estabelecer metodologias e parametros para
avaliagdo de areas de maior porte, aqui denominadas “areas especiais’, cujo

aproveitamento eficiente possa ser de natureza residencial, comercial ou industrial.

E certo que tal classificagdo — “areas especiais” — ndo se faz pelo tamanho da area, mas
pela desproporcionalidade observada entre ela e o contexto ao qual esta inserida,
notadamente em relagéo ao padriao predominante na mesma regido geoecondémica.;

WNT V£
&\ ¥ X
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7.1. Conceituacio e terminologia (areas especiais)

As “areas especiais”, dependendo da regido geoecondmica onde se encontram inseridas
tém entre suas principais destinagbes:

° Parcelamento
o Empreendimento
o Industrial

o Incorporagao condominial

7.1.1. Areas para parcelamento

Terrenos situados em zona urbana ou de expanséo urbana, cujo aproveitamento eficiente
dependa de parcelamento do solo (loteamento, desmembramento ou desdobro), desde

que atendidos os aspectos legais e mercadoldgicos.

7.1.2. Areas de empreendimentos

Terrenos situados em zona urbana ou de expansédo urbana, cuja vocagéo, indicada pela

ocupacgédo do entorno, seja para a implantacdo de empreendimentos comerciais, tais

423527.

como: shopping centers, hotéis, hipermercados, lojas de porte, etc.

7.1.3.  Areas industriais

Areas localizadas em zona de destinagéo predominantemente industrial, ja devidamente
urbanizadas, cujas dimensées, caracteristicas fisicas e de acesso, permitam viabilizar
esse uso. Incluem-se também neste topico utilizagdes correlacionadas, tais como:

Y .
I

armazenagem, logistica, manutencéo, etc. | " \
Y N y
" F e
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7.1.4. Areas de incorporacdes condominiais

Areas situadas em regifio onde preexista concentragéo de edificios de porte, e na qual a
procura de terrenos tende ao agrupamento de lotes para novas incorporagées. Devem-se
considerar, além da vocacdo da regido para novas incorporagdes, as restricbes e
especificidades de sua destinagéo legal.

Paragrafo Unico: referidas areas poderéo advir também do desmembramento de glebas,

viabilizando, de uma forma geral, incorporagdes condominiais: residenciais ou comerciais,
horizontais ou verticais.

7.2. Métodos de Avaliacdo (Areas Especiais)

As avaliagbes de imoveis classificados como “dreas especiais” deverdo ser feitas
preferencialmente pelo Método Comparativo Direto. Na impossibilidade da aplicagéo
deste método, sera utilizado o Método Involutivo.

7.2.1. Meétodo Comparativo Direto é aquele em que o valor do imével é obtido por meio
da comparagdo de dados de mercado relativos a outros imoéveis de caracteristicas
semelhantes. As discrepéncias observadas nas caracteristicas dos imoveis deverao ser
ponderadas através de fatores de homogeneizagéo.

423527.

7.2.2. Método Involutivo é aquele baseado em estudo de viabilidade técnico-econdmica

para aproveitamento eficiente (aquele recomendavel para o local, observada a tendéncia
de uso circunvizinho, entre os permitidos pela legislagdo pertinente), mediante hipotético
modelo imobiliario compativel com as caracteristicas do imével e com as condigbes de
mercado.

Paragrafo Unico: para a utilizacéo de algoritmos especificos, sob a denominagdo de

“métodos”, advindos do conceito original do Método Involutivo, detalhado no item 7.7.2.",
deverdo ser obedecidas todas as determinagdes contidas nestas Normas, em especial

aquelas deste capitulo.
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7.3. Procedimento Avaliatério (Areas Especiais)

7.3.1. Fundamentacdo

Para o caso da aplicagdo do Método Comparativo Direto para avaliacdo de areas
especiais, deverdo ser seguidas as recomendacdes ja descritas nestas Normas, no item
‘4.1, para a determinacéo do grau de fundamentagéo e do grau de preciséo da avaliagéo.

7.3.2. Grau de Fundamentacéo (Método Involutivo)

Considerando os graus de fundamentagdo da Norma NBR-14.653/2 da ABNT e as
premissas adotadas pela Comisséo de Peritos, ja expostas no item ‘4.1. Fundamentagéo’
destas Normas, a Pericia devera no minimo atender aos itens do quadro a seguir.

ltem Descrigdo Requisito
1 Nivel de detalhamento do Aproveitamento, ocupacdo e usos
projeto hipotético presumidos
2 Prego de venda das unidades do Fundamentag&o prevista no Método
projeto hipotético Comparativo
3 Estimativa dos custos de Custo unitario basico referencial de
producdo mercado com BDI arbitrado )
4 Prazos Arbitrados ‘E»
5 Taxas Justificadas g
6 Modelo Dindmico com fluxo de caixa ]
Y Andlise setorial e diagndstico de Biacoriluritirs
mercado
8 Cenarios 1
Anadlises de sensibilidade do . "
9 Sem simulagdo
modelo

Paragrafo Unico: O trabalho avaliatério sera desenvolvido através da metodologia retro
determinada, apresentando todos os conceitos e parametros aplicados de maneira
objetiva, com memoéria de calculo e passiveis de conferéncia, sendo obrigatéria \eh
apresentacado, de forma clara e detalhada, do fluxo de caixa descontado ;6"&_
empreendimento adotado. \ \r VJ"“““ b

/ ke
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7.4. Pressupostos (Método Involutivo)

As seguintes condi¢cdes devem ser observadas e preceder o processo avaliatorio:

a. Caracterizagdo do objetivo da avaliagdo para permitir ao engenheiro de
avaliacéo a identificacéo das circunsténcias que possam influir no valor do
imovel:

b. Individualizagéo do objeto da avaliagéo, obtida a partir de plantas, memoriais
descritivos e documentos detalhados englobando o imével;

c¢. Complementacéo das informagbes necessarias ao desenvolvimento da
tarefa avaliatéria que possam ser consideradas fatores valorizantes ou
desvalorizantes.

Cabe a Pericia, ao iniciar o procedimento de avaliagéo, solicitar o fornecimento da
documentacdo relativa ao bem, necessaria a realizagdo do trabalho, e tomar

conhecimento das informagdes contidas na documentagéo disponivel.

Na impossibilidade de ter acesso a documentagéo necessaria, a Pericia devera decidir se
@ possivel elaborar a avaliagdo. Em caso positivo, devera explicitar os pressupostos
assumidos e as eventuais ressalvas relativas a insuficiéncia ou incoeréncia de

informacdes.

423527.

7.5. A Pesguisa de Valores (Método Involutivo)

A pesquisa de valores para a determinagdo do valor unitario das unidades do projeto
hipotético a ser utilizado na aplicacdo do Método Involutivo, deve ser desenvolvida
considerando as caracteristicas das unidades do projeto hipotético adotado, a
disponibilidade de recursos, relatérios, informagdes, pesquisas anteriores, plantas,

documentos e prazo de execugéo dos servigos.
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7.6. Tratamento da Pesquisa de Valores (Método Involutivo)

No tratamento da pesquisa de valores, referente ao empreendimento hipotético para
utilizagéo no Método Involutivo, deverédo ser obedecidas as recomendactes expressas nos
itens ‘4.4." e ‘4.5, destas Normas.

7.7. Avaliacdo (Areas Especiais)

7.7.1. Meétodo Comparativo Direto (Areas Especiais)

Viabilizada a pesquisa de valores unitarios, atendidas as disposi¢coes anteriores destas
Normas, a avaliagdo devera ser feita através da seguinte formula:

\ﬁ = ﬁu}(\/u
onde:

V't = valor total do terreno avaliando
At = area total do terreno avaliando
Vu = valor unitario do terreno (resultante da pesquisa homogeneizada)

Paragrafo Unico: deverdo ser considerados os fatores referentes a topografia, nivel em

423527.

relacdo a via publica, consisténcia do solo e areas sujeitas a inundagéo. A existéncia de

corregos, favelas ou outros fatores que influenciem no valor do imével deverao ser
apontados e a sua utilizagéo justificada pelo avaliador.

7.7.2. Método Involutivo Horizontal (Areas Especiais) - Parcelamento

Na impossibilidade de utilizagdo da metodologia apontada no item ‘7.7.1.", a avaliagao da
area especial devera ser feita utilizando-se o Método Involutivo.

Neste caso, a Pericia devera proceder investigagdo do comportamento do mercado na
regido geoeconOmica onde o imovel avaliando esta inserido, coletando dados
mercadolbgicos que caracterizem os tipos de ocupagdes existentes, indicando qual é a
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predominante; indicadas tais ocupagées, assim como a preponderante, o avaliador devera
definir o modelo imobiliario hipotético a ser adotado para a aplicagdo do Método Involutivo,
considerando aspectos de mercado e a legislagéo vigente.

Para o emprego do Método Involutivo deveréo ser consideradas as seguintes diretrizes,
obedecidas as faixas especificadas para cada uma, necessarias a viabilizagéo do fluxo de
caixa descontado. A utilizagédo de valores fora das faixas especificadas devera ser

justificada pela Pericia de forma clara e fundamentada.

7.7.2.1. Valor Realizavel (Vre)

Valor realizavel é o montante total esperado pelas vendas das unidades (lotes,
apartamentos, salas comerciais, etc) geradas pelo modelo imobiliario hipotético

estabelecido.

7.7.2.2. Distribuicdo das Vendas (Dv)

Distribuigdo das vendas é a caracterizagdo do comportamento previsto de
comercializaggo das unidades hipotéticas, em um pré-determinado periodo de tempo,

expresso em numero de meses.

423527.

A distribuicao das vendas vincula-se ao ritmo de alienagéo das unidades, expresso em

Vendas Sobre Oferta (Vso), que é o percentual do estoque vendido em cada um dos meses

considerados no modelo, apurado no mercado imobiliario.

7.7.2.3. Margem Bruta do Empreendedor (Mb)

Margem bruta do empreendedor é o percentual adotado em relagéo ao valor realizavel,
capaz de representar o montante bruto que se espera como resultado da acgéo
empreendedora.
P N

» faixa recomendada: de 20% a 50% do Vaiorl,‘ Req_liz%(rel (Vie) #X/]u
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7.7.24. Implantacdo do Modelo Imobiliario (Imi)

Implantagéo do modelo imobiliario é a representagéo das etapas necessarias expressa na
forma de cronograma fisico-financeiro, representativo de todos os custos, despesas
previstas e prazos de execugao.

7.7.25. Verbas de Comercializacdo (Vc)

3

Verbas de Comercializagdo sédo aquelas pertinentes a corretagem, publicidade e
divulgagéo, entre outras congéneres.

»  faixa recomendada: de 6% a 10% do Valor Realizavel (Vre)

7.7.2.6. Verbas Administrativas (Va)

Verbas Administrativas sdo aquelas pertinentes a projetos, licengas, impostos, taxas,
emolumentos e providéncias burocraticas.

»  faixa recomendada: de 8% a 12% do Valor de Aquisi¢éo do Terreno (Vi)

7.7.2.7. Valor de Aquisicao do Terreno (Vi)

423527.

Valor de Aquisicdo do Terreno é o montante que se procura, representativo do valor de
mercado para a area especial, dentro do modelo e diretrizes estabelecidos.

7.7.2.8. Taxa Minima de Atratividade (Tm)

A taxa minima de atratividade é aquela a ser considerada para trazer os valores do fluxo

de caixa a valores presentes. Corresponde a remuneragdo paga pelas instituicbes

financeiras de renome para aplicagbes de baixo risco, descontada a expectativa

inflacionaria. Desta forma, a taxa minima de atratividade & a remuneracgéo efetiva que o

empreendedor obteria caso investisse seus recursos nessas aplicagées. %
)

42
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7.7.2.9. Verbas Definidas e Incognitas
Assim é que o planejamento completo, expresso em fluxo de caixa descontado, tratara
todas as parcelas correspondentes as diretrizes estabelecidas, em valor presente,

identificando-as, ainda, como verbas definidas (Vre, Imi, Vc € Va) € verba incognita (V).

O saldo total do fluxo de caixa deve ser nulo, calculando-se assim a verba incognita, ou

seja, o valor do terreno. Portanto:
(valores definidos) + (valores incognitos) = 0

8. AVALIACAO DE SERVIDOES

A seguir serdo apresentadas as principais definicées inerentes as servidoes:

e Servidao: encargo especifico que se impoée a uma propriedade em proveito de

outrem, podendo ser de natureza publica ou privada.
o Area de Servidao: parte do imével serviente diretamente atingida pela servidao.

o Area Remanescente da Serviddo: parcela da area original que néo é atingida pela
faixa de servidao. Podem ocorrer casos, para os quais, devido ao posicionamento

423527.

da faixa, existam duas ou mais parcelas de areas remanescentes da servidao.
e Imovel Serviente: imével que sofre restrigao imposta por servidao.

e Percentual de Comprometimento de Area: relagdo entre a area objeto de gravame

e a area total do imovel.

e Percentual de Comprometimento de Valor: relagdo entre os valores da area

atingida por um gravame, antes e depois da sua instituigéo.
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8.1. Classificacoes das Servidoes

As servidées, do ponto de vista avaliatério, devem ser classificadas de acordo com os

seguintes critérios:

® Finalidade

o Interferéncia

° Posicionamento
® Duragéo

8.1.1. Quanto a finalidade: as serviddoes devem ser classificadas de acordo com sua

destinagéo, entre outras:

passagem de pedestres

passagem de veiculos

passagem de linhas de transmisséo (energia ou telefonia)
passagem de tubulacdes (agua potavel)

passagem de tubulagdes (aguas pluviais)

passagem de tubulagées (esgoto)

423527.

passagem de tubulagées (gasoduto)

© passagem de tubulagdes (oleoduto)

8.1.2. Quanto a interferéncia: as servidoes devem ser classificadas de acordo com a

interferéncia, nos seguintes tépicos:

Aparente: o resultado da interferéncia é visivel, ou seja,

superficial ou aéreo.

i Né&o Aparente: o resultado da interferéncia néo é visivel, ou
seja, subterraneo. |
\ MR
N ( )
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Paragrafo Unico: na ocorréncia das duas situagdes na mesma area servienda, em relagéo

a mesma obra publica, a Pericia devera descrever pormenorizadamente as interferéncias.

8.1.3.  Quanto ao posicionamento: a area servienda deve ser identificada de acordo

com a sua posigao em relagéo a area original, sendo:

longitudinal limitrofe
longitudinal interno
transversal limitrofe
transversal interno

obliquo

croqui ilustrativo do posicionamento das servidoes

POSICIONAMENTO

423527.

i
Longitudinal Longitudinal Transversal Transversal Obliquo
Limitrofe Interno Limitrofe Interno

8.1.4. Quanto a duracéo: a area servienda deve ser classificada de acordo com o tempo

de duragéo, conforme abaixo: _ & R
\\ j‘\uj Ry ’ ’E\ \i J:..q.,
vV ‘\ 7_//

\

A

< |
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o perpétua

° temporaria

8.2. Estudo das Areas

A Pericia devera proceder ao estudo da configuragdo do terreno, decorrente da

implantag&o da faixa servienda, identificando as seguintes parcelas:

© area original (Ao): area total do terreno.

° area servienda (As): parte da area original utilizada para
implantacdo direta da servidao.

o areas remanescentes da serviddo (Ar, A...Am). porcdes
da area original, ndo atingidas pela servidédo que podem
sofrer influéncia direta da area servienda, ocasionando

depreciagdo a mesma.

Portanto, das definigdes acima, tem-se:

Ao =As +Art + Az + ... Am

423527.
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» area original...........ccccccoceevviernnennnn... . perimetro “a-b-c-d-a"
» area servienda..............coeees cevveeeenennen.. s perimetro "e-f-g-h-e"
» area remanescente 1...........cceeuv......... perimetro "a-e-h-b-a"
» area remanescente 2........................... perimetro "f-d-c-g-f"

8.3. Graus de Restricéo

Os graus de restrigéo representam, em fungio das caracteristicas da faixa servienda, as
depreciagbes impostas a propria faixa, assim como os impactos ocasionados pela mesma

nas areas remanescentes da servidao.

As classificagtes das serviddes definidas no item ‘8.1.’, foram analisadas em fungéo dos

seguintes aspectos, utilizando-se um modelo de notas relativas:

% Finalidade: Foram atribuidos pesos em fungdo das caracteristicas de sua
destinagéo, considerando os impactos e incémodos de cada uma, em uma
escala de "1"a"10", sendo o peso "1" aquele de menor relevancia na formagéo
do valor da indenizagéo e o peso "10" como contrapartida de representacao de

maior relevancia.

423527.

% Interferéncia: Foram atribuidos pesos em fungéo da obra a ser implantada na
serviddo (aparente ou nédo aparente), considerando a intervengédo no visual e
na privacidade do imével, em uma escala de "1" a "10", representando a

proporcionalidade entre a interferéncia aparente e nao aparente.

% Posicionamento: No modelo de notas relativas utilizado, esta caracteristica nao

é considerada. Sua influéncia restringe-se ao estudo da area remanescente da

servidao.

% Duracdo: No modelo de notas relativas utilizado, esta caracteristica néo &
considerada, pois trata-se de uma analise temporal. Os fatores servidao

\,/\- b 47
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definidos a seguir, referem-se a serviddo perpétua, sendo que a serviddo
temporaria sera tratada adiante.

Em decorréncia das notas relativas do modelo acima explanado e as devidas

ponderacoes, determinou-se os fatores servidéo abaixo:

FATORES DE SERVIDAO

finalidade aparente néo aparente
passagem de pedestres 30,00% 26,00%
passagem de veiculos 48,00% 41,00%
linhas de transmiss&o 71,00% 61,00%
oleoduto 90,00% 77,00%
gasoduto 90,00% 77,00%
esgoto 67,00% 57,00%
| agua potavel (adutora) 62,00% 53,00%
agua pluvial (galeria) 51,00% 43,00%

8.4. Avaliacdo de Servidées

O calculo do valor indenizatério devera contemplar a andlise das parcelas abaixo

423527.

explicitadas.

8.4.1. Faixa Servienda

A depreciagao da faixa servienda devera ser calculada através da seguinte expresséo:

/
Dis = As XVum X Fs \ }lf 8 ﬂ
N
" bl
onde: e i\
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Fs........: fator de serviddo (tabela item 8.3).

Obs.: Vum devera ser calculado de acordo com as recomendagdes destas Normas.

8.4.1.1. Depreciaciio das Areas Remanescentes (forma e dimensdes)

A Pericia devera, caso a caso, proceder ao estudo das consequéncias geradas pela
alteracéo de forma e dimensées, ocasionadas na area original pela implantagéo da faixa
servienda. Este estudo, que devera analisar a area original antes e depois da implantacéo
da serviddo, devera caso existam, calcular as perdas geradas por estas consequéncias,
considerando-se as vocagdes da area geoeconémica que esta inserida a area original, de
modo fundamentado, com meméria de cdlculo detalhada e apresentada como parcela a
parte.

8.4.1.2. Depreciacdo das Areas Remanescentes (impactos da faixa servienda)

A Pericia devera, caso a caso, proceder ao estudo do impacto dos graus de restricdo da
faixa servienda que séo impostos indiretamente as areas remanescentes da mesma. Tal
estudo tem como fungéo primordial analisar se a implantagio da faixa de serviddo causa
perdas também a area original, devendo esta perda ser calculada de modo fundamentado,

com memoéria de célculo detalhada e apresentada como parcela a parte.

8.5. Benfeitorias e Construcées

As benfeitorias e construgdes existentes na faixa servienda, as quais serdo demolidas e
néo reconstruidas, deverao ser calculadas de acordo com o estudo "Edificagdes — Valores

de Venda — CAJUFA", vigente. . .
- My 5 N
\J‘j | /K< A
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8.6. Valor da Indenizacéo

O valor da indenizagdo devera ser a soma das seguintes parcelas, determinadas
separadamente, de acordo com os itens anteriores, as quais deveréo ser discriminadas
conforme formula abaixo:

Vi = Dss + Drid + Drits + Vb

onde:

Vi.....cee........ valor total da indenizacéao.

Dss.............. depreciagéo da faixa servienda.

Dr............. depreciagdo das areas remanescentes (forma e
dimenséo).

Dris............ depreciacdo das areas remanescentes (impactos da
faixa servienda).

Vb............... valor das benfeitorias.

8.7. Consideracdes Finais (Serviddes)

8.7.1. Deve-se ressaltar que a Pericia devera ficar atento & propor¢do da perda com

relagéo ao valor total da area original, sendo que o valor total por ele calculado como

423527.

indenizacéo, jamais podera superar o valor da area original. Quando isso ocorrer, o
profissional devera fornecer ao Magistrado, de modo claro, objetivo e fundamentado, os

motivos que recomendam a alteragao da implantagdo da serviddo para a desapropriagéo.

8.7.2. Para as faixas de servidao referentes as linhas de transmissao (area de fixagéo
das torres), tubulagées (area dos pogos de visita ou area para valvulas de controle), e
outras, para a depreciacéo da faixa servienda referente a esta area especifica devera ser

utilizado fator de servidéo igual a 95,00%. )f’

N\ .
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8.7.3. Para as serviddes temporarias devera ser calculado o valor locativo mensal da
faixa servienda. Para esses casos, devera ser calculado a parte o valor necessario para a

recomposic¢éo da area e suas benfeitorias a condig¢éo original.

8.7.4. No caso de implantagéo de servidao sobre faixa de servidao ja existente, a Pericia
devera comparar a indenizagdo da faixa de servidao ja existente com a indenizagéo da
servidao que esta sendo implantada; se houver diferenga a maior, este valor extra sera a
indenizacéo referente a nova serviddo, considerando-se que ja fora indenizado o valor

referente a faixa de servidao anterior.

9. AVALIACAO DE BENFEITORIAS/CONSTRUCOES/EDIFICACOES

9.1. Os calculos para apuragdo dos valores de mercado de venda de
benfeitorias/construgdes/edificagbes deverao obedecer aos criterios e procedimentos
preconizados pelo estudo “Edificagdes — Valores de Venda®, elaborado por Comisséo de
Peritos, vigente a época.

9.2. Os unitarios das edificagdes, decorrentes do estudo “Edificagtes — Valores de
Venda” incluem as benfeitorias acessorias externas de valores e dimensdes adequadas a
classificagdo do corpo principal, tais como muros, pisos, jardins, entradas de forca, luz,
agua, telefone, gas encanado, entre outros.

423527.

9.3. Nao deverao ser indenizadas areas cobertas por marquises ou beirais. Aquelas que
representem funcionalidade e expressem valor representativo, deverdo ser avaliados a

parte, justificando-se o procedimento.

10. AVALIACAO DE APARTAMENTOS E ESCRITORIOS

10.1. A avaliagéo de unidades condominiais — apartamentos e escritorios — devera ser

feita preferencialmente pelo Método Comparativo Direto. " -\f
/\ W g
< ) sl ;
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10.1.1. Havendo disponibilidade minima de 3 (és) elementos comparativos diretos no

mesmo edificio da unidade avalianda, consideram-se atendidas as necessidades basicas

para a avaliagdo do imével.

10.2. Serao admitidas, no caso de uso do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, para a homogeneizagao de valores, as seguintes influéncias na formacéo do
valor do metro quadrado médio do imével: condicdo de oferta; localizagdo do imével;

padrédo construtivo; obsoletismo e estado de conservacgéo.

10.3. Recomenda-se que a pesquisa de mercado seja homogeneizada em relagéo a area

(til da unidade condominial.

10.4. Elementos pesquisados que manifestem discrepancia de area fora do intervalo 0,70

a 1,30 em relagéo a area util do imoével avaliando ndo poderdo ser utilizados na

homogeneizagéo de valores.

10.5. As vagas de garagem coletivas (subsolos ou térreo sob pilotis) serdo avaliadas a

razao de 50% do unitario da edificagéo a que se referem.

11. ANALISE REGISTRARIA

423527.

11.1. O trabalho pericial devera conter analises para definir o registro imobiliario (matricula
ou transcricdo) que abrange o imdvel, o titular de dominio e eventuais énus, conforme

itens a seguir.

11.1.1. A identificagdo do registro do imovel devera ser feita com base na documentagao
oficial arquivada no Registro de Imoveis, tais como: projeto de loteamento, plantas de

divisdo ou desdobros, ressalvado o disposto no item “4.2” destas Normas.

11.1.2. Os documentos extraoficiais porventura arquivados no Registro Imobiliario
podem, também, ser utilizados para identificar o registro do imovel, desde que
comprovada a correspondéncia entre os documentos extraoficiais e a situagao registraria.

' 1 = 52
sind ™ Vi
K ' === r)\}
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1113, Os dados cadastrais e as plantas do cadastro imobiliario municipal,
especialmente a planta da quadra fiscal, ndo séo suficientes para identificar registros, mas

podem ser utilizados como informagao auxiliar das pesquisas registrarias.

11.1.4. Identificado o registro que atinge o imével devem ser feitas
comparagbes de dimensdes entre a situacdo registraria constante na matricula ou

transcricéo, e a situacéo fatica, caracterizada na planta que instrui a agéo.

Paragrafo Unico: as divergéncias, porventura existentes, entre as situagdes registraria e

fatica deverao ser analisadas e apresentadas criteriosamente.

12. CASQS ESPECIAIS
12.1. Lote Social

Terreno individualizado legalmente, com dimensées inferiores as minimas fixadas na Lei
n° 6.766/79 e, por extenséo, na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano do Municipio de
Sdo Paulo, decorrente de legislagdo social (urbanizagédo especifical/interesse social),
compativel com a ocupacéo padrao que se observa no entorno.

12.1.1. A metodologia aplicavel a obtengdo do valor do imével (terreno + edificagbes)
é a comparativa direta de dados de mercado, mediante pesquisa estabelecida a partir do
valor do metro quadrado médio de area construida util do imével, aplicado os seguintes
fatores de homogeneizagéo: fator oferta, fator padréo construtivo e fator transposigéo.

423527.

12.1.2. Na impossibilidade da utilizagdo da metodologia acima, a avaliagéo sera realizada
pelo Método da Composigdo, sendo que os dados comparativos deverdo situar-se na
mesma regido, com dimensdes assemelhadas ao avaliando, sem influéncia dos fatores

corretivos de frente e profundidade. .
g
J\\“ ™~y
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12.2. Lote Atlipico

Terreno individualizado legalmente, com dimensdes significativamente inferiores ao
padrdo do entorno, até mesmo inferiores as minimas exigidas ordinariamente, decorrente
de desapropriagédo parcial ou de usucapido.

12.2.1. A avaliagdo de lote atipico devera ser feita mediante observagéo justificada
do contexto imabiliario e geoecondmico da circunvizinhanga, a partir do que poderéo ser
estabelecidos os melhores critérios para coleta de elementos comparativos e
homogeneizagéo de valores, tendo em vista o interesse do mercado local pelo espago, a
partir de unificagdo com lotes vizinhos, o que se verifica em regiées tipicamente de
incorporagéo e de comércio expressivo.

12.3. Terreno em Regiédo Sujeita a Inundacoes/Enchentes

As regioes sujeitas a inundagbes séo aquelas em que por insuficiéncia do sistema de
drenagem superficial, ocorrem alagamentos frequentes durante as estagées de chuvas,
impedindo acesso direto aos imoveis, podendo inclusive atingir o interior do terreno.

12.3.1. Para terrenos localizados nestas regibes, devera ser procedida pesquisa
somente com elementos provenientes deste mesmo local em que se encontra o avaliando.

12.3.2. Na impossibilidade em atender o subitem anterior, podera ser utilizado o indice
“0,560" como fator corretivo de homogeneizagéo desta caracteristica.

423527.

Paragrafo Unico: o valor a ser atribuido para imével que esteja sob influéncia de
inundagdes/enchentes, conforme a classificagao apresentada acima é consequéncia da

qualidade da pesquisa de elementos comparativos efetuada na localidade.

12.4. Faixa Lindeira a Cérrego (em ambiente urbano consolidado?, sem incidéncia de APP)

12.4.1. Nos terrenos contiguos a corregos, desde que nao aplicaveis os fatores
corretivos do item “5.8 — Consisténcia do Solo”, deve ser estabelecida uma depreciagéo

4 Referéncia compativel com deliberagéo normativa do Conselho Estadyal do Meio Ambiente CONSEMA

03/2018, de 4/12/2018. .
IR
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Matéria DOCREC 1046/2022. Documento digitalizado e autenticado por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plID



autuado por Anderson Rogério de Souza em 16/12/2022 11:26:14.

fls. 69

CRITERIOS, PARAMETROS, DIRETRIZES E METODOLOGIAS PARA AVALIACAO
NORMAS CAJUFA/2019

CAJUFA - CENTRO DE APOIO AOS JUIZES DAS VARAS DA FAZENDA PUBLICA DA CAPITAL

de 20% ao longo de uma faixa paralela aos mesmos, até 5,00 m de largura a contar da
margem.

Paragrafo Unico: Deve ser observado também o previsto na Legislagdo Federal, Estadual
e Municipal.

12.4.2. Parcelas de terrenos encravados por corrego serdo depreciadas em 30% a partir
da margem do mesmo, ndo havendo acumulagdo com o fator depreciativo estabelecido
no item “5.10.1.".

13. TERMO DE ENCERRAMENTO

As presentes Normas séo compostas de 55 (cinquenta e cinco) folhas impressas e rubricadas
de um s6 lado, exceto a dltima que vai datada e assinada por todos 0os membros da

Comisséo.
Anexos que acompanham estas Normas:

01- Normas Para Laudos Prévios Nas Agdes Expropriatérias Nas Varas
da Fazenda Publica da Capital — Portaria CAJUFA N° 01/2017.

02- Simbologia Recomendada Para os Laudos.

03- Deliberagdo Normativa CONSEMA N°03/2018 de 04 /12/2018

04-  Andlise de regi6es para incorporagéo

423527.

Séo Paulo, 22 de abril de 2019.

COMISSAQO DE PERITOS
/ \AA MM~
__4/44’4//{,(, . a J\O\ A/ ]\
JAQUES GERAB JUNIOR JOSE ZARIF NETO
OSE/A RIAILI Tl ORZ LUIS CARLO& IBEIRO DE MELLO
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ANEXO |

NORMAS PARA LAUDOS PREVIOS NAS AGOES EXPROPRIATORIAS NAS VARAS
DA FAZENDA PUBLICA DA CAPITAL — PORTARIA CAJUFA N° 01/2017

423527.
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NORMAS PARA LAUDOS PREVIOS NAS ACOES
EXPROPRIATORIAS NAS VARAS DA FAZENDA PUBLICA DA
CAPITAL

1 - CONSIDERANDOS

Considerando que os laudos prévios prestam-se para disponibilizar recursos para fazer

frente as futuras indenizagées, via de regra, recursos publicos;

Considerando que os laudos prévios sdo elaborados com informagoées que instruem as
iniciais e devem ser apresentados em curto espago de tempo apos a intimacéo da

nomeagao;

Considerando que a fundamentagéo dos valores fixados nos laudos prévios € que fornece

a seguranga para a fixagéo do percentual da indenizagéo a ser liberado antecipadamente;

A Comissao de Peritos nomeada pela Portaria CAJUFA n°01/2017, dos MM. Juizes das
Varas da Fazenda Pdblica da Capital entende por recomendar procedimentos, tanto em
relagdo a qualidade dos dados técnicos da inicial quanto em relagédo aos dados minimos

a serem indicados no Laudo Prévio.

423527.

2 — DADOS TECNICOS PARA INSTRUIR A INICIAL

Os dados técnicos de interesse pericial para clara caracterizagdo (fisica e documental) do

objeto da expropriagéo, assim se expressam:

2.1- Planta expropriatéria do melhoramento (a0 menos da quadra onde se assenta o
imével da agdo). Recurso que permite que se tenha, com base em referencial tnico, a
amarragao entre os diversos iméveis expropriados e, também, entre esses e vias publicas,
pontos notaveis e confrontantes. Este conjunto de informagdes & subsidio extremamente

importante para andlises de dominio, afinal quem declara a area necessaria € o
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Expropriante na planta expropriatéria e as referéncias nela indicadas sédo a base do

trabalho pericial.

2.2- Cadastro topografico georreferenciado, individual da propriedade (terreno e
edificagbes) com identificacdo da area necesséria, da area total e da area remanescente
(para desapropriagéo parcial, o cadastramento devera contemplar, portanto, o imével
matriz). Nos casos em que a edificagdo é atingida parcialmente, o cadastro devera

registrar o novo alinhamento em relagdo as dependéncias atingidas;

2.3- Enderego completo, identificagédo do n° de contribuinte e, ao menos, foto da fachada
do imovel,

2.4- Cerliddo Imobiliaria atualizada, com cadeia de filiagdo para casos em que a matéria
registraria seja mais complexa,

2.5- Memorial descritivo da é4rea necessaria / desapropriada, area total e area

remanescente (se houver), referenciada as normas validas para Registro Pblico;

2.6- Relatério de Avaliagdo Preliminar de Contaminagéo, que consiste basicamente em
coleta de dados existentes (estudo do histérico e do meio fisico da area objeto) e inspegéo

de reconhecimento da area (vistoria in loco com observagdes acerca da circunvizinhanga).

423527.

Tais dados permitem o estabelecimento de um modelo conceitual de prospecgéo, com
classificagdo dos cadastros do estudo em AP — Area Potencial; AS — Area Suspeita e ACI

— Area Contaminada sob Investigag#o.

3- LAUDOS PREVIOS

3.1 - Os laudos prévios devem conter obrigatoriamente os seguintes itens, que o tornam
fundamentados e completos para as atividades de estabelecimento de valor capaz de
atender os requisitos constitucionais da justa e prévia indenizagédo, em espécie, ainda que

mediante depdsito judicial: /\ \
" \%
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a. Preliminares: informagdes sumarias relativas ao pedido inicial.

b. Vistoria: onde serdo relatadas as caracteristicas do terreno, das edificagées e das
benfeitorias avaliandas, instruidas com fotos necessarias a captar as
caracteristicas constatadas; eventualmente planta que mostre a edificagédo em
relacao as divisas do terreno e a sua distribui¢ao interna, especialmente quando se
tratar de expropriagéo parcial.

c. Avaliagao do Imével: preferencialmente pelo Método Comparativo Direto conforme
Normas/2019.

d. Avaliagédo do Terreno (Método Evolutivo ou da Composigéo): deverdo ser seguidas
as recomendacgdes das Normas/2019, atentando-se para a existéncia de relatorio
para o melhoramento pulblico declarado nos autos, se o caso, elaborado por

Comissao de Peritos nomeada para tal fim.

e. Avaliagao das Edificacdes e Benfeitorias (Método Evolutivo ou da Composicéo): os
valores das edificacbes e das benfeitorias serdo fixados de acordo com os
parametros contidos no estudo Edificacdes - Valores de Venda (CAJUFA), vigente,

e, em sendo o caso, com base em composigdo de custos.

423527.

f. Depreciacdo de Remanescente: nas desapropriagbes parciais os aspectos
desvalorizantes da propriedade remanescente devem ser ponderados a partir dos
elementos que instruem a inicial, sendo que o montante referente a eventual
desvalorizag&o, devera ser apresentado como parcela autdnoma.

Paragrafo_Unico: na eventualidade da vistoria detectar caracteristicas diferentes,
alteracbes, ocupacéo diversa, entre outras constatacGes, em relacdo aos elementos
contidos nos autos, devera o Perito Judicial levar o fato ao conhecimento do D. Juizo.
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3.2 - Os laudos prévios devem informar quem esta na posse do imovel e a que titulo,

sempre que possivel.

4 - ENCERRAMENTO

A presente Norma que uniformiza os laudos prévios € composta por 04 (quatro) folhas e
assinada pelos membros da Comisséo de Peritos.

COMISSAO DE PERITOS

S#o Paulo, 22 de abril de 2019.

\_ T \

JAQUES GERAB JUNIOR JOSE ZARIF NETO

e

-

423527.
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ANEXO Il

SIMBOLOGIA RECOMENDADA PARA OS LAUDOS

At - Area total do terreno
Ag - Area com restrigdo ambiental
An - Area necesséria do terreno §
Ar - Area remanescente do terreno é
Aa - Area alagadica S
Abr - Area brejosa 3
Apa - Area permanentemente alagada g
As - Area seca g
Ao - Area ocupada E
Ab - Area das benfeitorias @
Anat , Anaa,.. - Area a indenizar das benefeitorias N
A1 , Az, ... - Area dos remanescentes das benfeitorias §
Cap - Coeficiente de aproveitamento S
Ce - Coeficiente de esquina ou frentes miltiplas E't;
Cs- Coeficiente de frente (testada) Ezﬂ)
Cp- Coeficiente de profundidade § "
B~ Coeficiente de regido g %
Dr- Depreciagdo do remanescente do terreno g 3
Dy - Depreciagéo do remanescente das E" ‘S'
benfeitorias g é
Dy - Despesas de urbanizagao % §
Fa- Fator de atualizagéo § g
Fe- Fator de consisténcia do terreno % g
Fa- Fator declividade §§
Fn- Fator desnivel com relagéo & rua % 2
Foc - Fator de adequagéo ao obsoletismo e ao 5 a
estado de conservagao 83
Fa~ Fator de oferla % §
g
- I
Y @
ke 33
[a -}
s 2
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Fp - Frente projetada do terreno
Fr- Frente de referéncia do terreno
F1,F2,Fs3,...,Fn - Frentes projetadas do lote ( calculo do Cs )
/- Valor da Indenizagéo
Pe - Profundidade equivalente
Prma - Profundidade méaxima padréo
Pri - Profundidade minima padréo
Vi - Valor total do terreno
Vin - Valor da area necesséria do terreno
Vir - Valor da area remanescente do terreno
Vi - Valor total das benfeitorias
Viba, Vbas,... Valor individual das construgbes
Vea, V... Valor para readaptagéo da construgdo
atingida parcialmente.
Ve - Somatério de Vea, Ven,...
Vs - Valor para instituigdo de faixa ‘non —
aedificandi”
Vre - Valor realizavel ( glebas )
Vi - Valor unitario do terreno ( frente tnica )
Vi, Vuz - Valor unitério de terreno (diversos
logradouros) N
Vium - Valor médio do m? de terreno g
Via - Valor médio do m? de terreno “antes” =
Vi - Valor médio do m? de terreno “depois”

Vua,Vus,... Valor unitario das construgées
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ANEXO 1il

deliberagdo normativa do Conselho Estadual do Meio Ambiente CONSEMA ‘

03/2018, de 4/12/2018. , - J}/

=S
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Deliberagdao Normativa CONSEMA 03/2018
De 04 de dezembro de 2018
092 Reunido Extraordinaria do Plenario do CONSEMA

Reconhece como atividade de baixo impacto ambiental a implementagéo ou a
regularizacéo de edificagbes em iméveis urbanos cujas Areas de Preservagdo
Permanente (APPs) tenham perdido suas fungées ambientais.

O Conselho Estadual do Meio Ambiente - CONSEMA, no exercicio de sua competéncia
legal, DELIBERA:

Artigo 1° - Considera-se de baixo impacto ambiental a regularizagéo ou a implantagéo de
edificagdes em imdveis urbanos cujas Areas de Preservagédo Permanente (APPs) tenham
perdido suas fungdes ambientais descritas no artigo 3° inciso Il, da Lei federal n°
12.651/2012.

Paragrafo Unico - Considera-se imével urbano aquele localizado em area consolidada que

atenda, simultaneamente, aos seguintes requisitos:

| - incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor ou por lei municipal

especifica,

Il - com sistema viario implantado e vias de circulagéo pavimentadas ou néo;

423527.

[ll - organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

IV - de uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de edificacoes
residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou voltadas a prestacao de

Servicos; e

V - com a presenga de, no minimo, 3 (trés) dos seguintes equipamentos de infraestrutura
urbana implantados:

a) drenagem de aguas pluviais;

b) esgotamento sanitario; /
|
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c) abastecimento de agua potavel;
d) distribuicao de energia elétrica; e
e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sdlidos.

Artigo 2° - Considera-se que uma area de preservacédo permanente perdeu suas funcées

ambientais quando, simultaneamente:

| - ndo mais exercga a fungéo de preservagao de recursos hidricos;

Il - sua ocupagéao ndo comprometa a estabilidade geolégica;

Il - ndo desempenhe papel significativo na preservacao da biodiversidade;
IV - ndo seja relevante para facilitar o fluxo génico de fauna e de flora;

V - sua preservacao nao tenha relevancia para a protegéo do solo ou para assegurar o

bem-estar das populagées humanas.
Artigo 3° - A area objeto da analise da perda de fungao referida no artigo 1° sera delimitada
conforme os critérios abaixo:

| — quando se tratar de area onde haja incidéncia de Area de Preservagdo Permanente
(APP) de curso d’agua, sera considerada na andlise da perda de fungdo a Area de

423527.

Preservagdo Permanente (APP) definida em lei na extenséo de 1.000 metros a montante

e a jusante do limite da area onde se pretende regularizar ou implantar a edificagéo ou
todo o curso d’agua se sua extensao for menor do que a indicada anteriormente;

Il — para as demais Areas de Preservagdo Permanente (APPs), salvo aquelas previstas
no artigo 8°, §1°, da Lei federal n® 12.651/2012, sera considerada na andlise da perda de
fungéo todas as areas localizadas a menos de 100 metros dos limites da propriedade onde

se pretende regularizar ou implantar a edificag&o.

Artigo 4° - A avaliagdo das fungdes ambientais de Areas de Preservagdo Permanente
(APPs) de iméveis situados em areas urbanas devera considerar os indicadores analiticos

\ f"\r'\

Yy,

constantes do Anexo |. [
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Artigo 5° - Nos processos que envolvam a regularizacdo de canalizagées e demais
intervengdes com interferéncia em recursos hidricos, aplicam-se os procedimentos
administrativos definidos na Portaria DAEE n° 1630/2017.

Artigo 6° - Sera exigida compensagdo ambiental, nos termos da Resolugdo SMA n°
07/2017, para o total da Area de Preservagéo Permanente (APP) objeto de regularizagéo
ou de emisséo de autorizagdo para intervengio.

Artigo 7° - N&o se aplica o disposto nessa resolugéo as Areas de Preservacéo Permanente
(APP) que tenham perdido suas fungtes ambientais devido a ocupacdes irregulares cuja
remogao possa restabelecer as fungées ambientais do local.

Paragrafo Unico - Sdo consideradas irregulares as ocupagées em dreas de preservagéo
permanente que tenham ocorrido em desacordo com a legislagédo vigente a época de sua
implantagéao.

Artigo 8° - A CETESB disponibilizara na internet o roteiro com as informacdes basicas e a
lista de documentos necessarios a instru¢do do pedido de avaliagdo das fungdes
ambientais de Area de Preservagdo Permanente (APP) com vista a autorizagéo de

intervencao.

Artigo 9° - Esta Deliberagdo Normativa entra em vigor na data de sua publicacao,

423527.

revogando-se as disposi¢cdes em contrario.
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ANEXO |1 - EMPREENDIMENTOS E |Indicadores a serem analisados para
ATIVIDADES QUE CAUSEM OU POSSAM | avaliagdo da perda de funcdo da APP Urbana
CAUSAR IMPACTO AMBIENTAL DE
AMBITO LOCAL Funcao Ambiental da APP
(conforme o artigo 3° inciso Il da Lei Federal
12.651/12)

Preservacgéo dos recursos hidricos
* Quanto ao corpo d"agua: canalizado ou nao
canalizado, retificado ou néo retificado;

* Presenca de concreto, solo efou vegetacgéao,

« Existéncia de via pavimentada efou outra area
impermeabilizada entre o empreendimento e o
recurso hidrico.

Estabilidade geoldgica e prote¢éo do solo
« Inclinagéo do terreno e a possibilidade de
solapamento, eroséo e colapso das edificagbes
existentes.

Biodiversidade e Fluxo génico de flora e fauna
¢ Conectividade e proximidade com outras
areas protegidas;

= Corredores ecol6gicos;

- Area contigua a unidades de conservagéo,
parques urbanos e macicos florestais;

o Possibilidade de reestabelecimento da
conectividade com fragmentos de vegetacéo e
do fluxo génico em caso de demoligdo de
construgdes existentes.

423527.

Assegurar o bem-estar da populacéo humana
¢ O histérico de inundacdes;

¢ Susceptibilidade da area a inundag¢des ou
situagéo de risco

e Condigcdo para implantacdo de solugdo de
saneamento adequada

o Existéncia de dareas verdes / permeaveis
proximas.
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ANEXO IV

RECOMENDAGCOES PARA ANALISE DE REGIAO PARA INCORPORAGAO

Em havendo determinacédo judicial para a verificagdo da viabilidade técnica, legal e

mercadoldgica, a fim de considerar o imoével avaliando inserido em regido para

incorporagao, deverao ser atendidas as recomendacoes abaixo.

1. Para ser enquadrada como ‘regido para incorporagao’, a Pericia devera
fundamentar a deciséo em pesquisa de mercado de incorporagdes, obedecendo os

parametros:

a. os elementos coletados deverdo estar, exclusivamente, na quadra
do avaliando ou em quadras adjacentes, contemporaneos ao

avaliando.

b. a negociacdo de cada imével, que formara o terreno para

incorporagéo, devera ser comprovada, obrigatoriamente, através da

423527.

matricula do competente Registro de Imoveis.

c. todos os elementos referentes a uma incorporagdo, deverao
apresentar o mesmo proprietario, e poderdo estar, ainda,

individualizados, no entanto, adjacentes.

d. as benfeitorias existentes nos elementos coletados, deverdo serf\_,
descontadas do valor da oferta, utilizando-se o estudo ‘Ed |f|cagéesq
Valores de Venda'’ vigente. =k

T j\
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e. devera ser comprovada a existéncia de no minimo 2 (duas)
incorporagoes, que obedecam aos critérios anteriormente expostos.

croqui ilustrativo da microrregiao para incorporagdo

lote lote lote lote lote lote lote lote lote
lote lote lote lote lote lote lote lote lote
lote lote lote lote lote lote lote lote
lote lote lote lote lote lote lote lote lote
lote lote lote lote lote lote lote lote lote
lote lote lote lote lote lote lote lote lote
-lote avaliando
~
Dlo‘tes adjacentes, com matriculas com o mesmo proprietario, adquiridos para unificagdo para incorporacdo §
]
<

2. Em regido para incorporacdo, a avaliacdo do lote devera ser feita,
preferencialmente, de modo direto (Vi = At x V), utilizando-se como valor unitario
de terreno (Vu), a média saneada da pesquisa de incorporagoes.

Paragrafo Unico: para a aplicagdo do item ‘2.’, o lote avaliando devera ser passivel de

unificagcdo com outros lotes, para a implantacédo de incorporagéo.
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OBRAS DO TERMINAL JARDIM MIRIAM

TERMO DE REFERENCIA

CONTRATAGAO DE SERVIGOS ESPECIALIZADOS DE
ENGENHARIA PARA CONSOLIDAGAO DO PROJETO
FUNCIONAL, DESENVOLVIMENTO DO PROJETO BASICO E
ELABORAGAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS E TERRITORIAIS,
PARA AS OBRAS DO TERMINAL JARDIM MIRIAM

423527.

AREA N°. RELATORIO | VERSAO DATA
Gerencia de Projetos e Implantagdo — DA/SIN/GPI TR 073.63 A 07/2022
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1. Objeto

O presente Termo de Referéncia visa dar subsidios para contratacdo de empresa com vistas a
prestacdo de servicos especializados de engenharia para consolidacdo do projeto funcional,
desenvolvimento do projeto basico e elaboragdo de estudos ambientais e territoriais, para as

obras do Terminal Jardim Miriam, no municipio de Sdo Paulo.
2. Justificativa da Contratacao

O Plano de Metas da PMSP, para o periodo de 2021/2024, em seu eixo estratégico SP Agil,
Meta 47 - “Garantir 0 acesso ao Sistema Municipal de Transportes de forma segura, acessivel e
sustentavel”, indicou o objetivo de implantar 4 novos terminais de Onibus na cidade de Sao
Paulo. Entre as iniciativas da meta, esta o Terminal Jardim Miriam, que sera implantado com
agdes voltadas a melhoria da qualidade, seguranga e acessibilidade, sendo ambientalmente

sustentavel.

O futuro Terminal Jardim Miriam, tem sua localizacdo na zona Sul da cidade de Sao Paulo.
Pertencente a Sub Prefeitura Cidade Ademar, é um dos componentes do Sistema Municipal de
Transporte Publico Coletivo de Sao Paulo, integrante da rede de infraestruturas e compde as

diretrizes do planejamento municipal.

Atualmente, a Cidade é contemplada por 31 Terminais dedicados aos 6nibus do transporte
publico sob a responsabilidade da SPTrans. Visando atender o objetivo estratégico SP Agil de
“‘garantir o acesso ao Sistema Municipal de Transportes de forma segura, acessivel e
sustentavel”, o novo Terminal Jd. Miriam agrega consigo a fungcdo de estruturar a operacédo de

linhas municipais que atendem as regides de Cidade Ademar e Pedreira, reorganizar as linhas
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que atualmente circulam pela regido, permitindo a conexdo com o Corredor Metropolitano ABD

no trecho “Diadema — Morumbi” que tem operagao compartilhada entre linhas municipais de SP

e intermunicipais.

O mapa a seguir, ilustra a localizagdo do Terminal Jardim Miriam de acordo com os planos
municipais mencionados, e a conectividade com os demais corredores do Sistema de

Transporte.
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Figura 1 - Agdes Prioritarias no Sistema de Transporte Publico Coletivo. Fonte: SPTrans (DT/SPA/GAV), 2022
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A Pesquisa OD 2017 indica que apesar dos investimentos em transportes realizados na ultima
década, o tempo médio de viagem em 2017 diminuiu em todos os modos, porém, manteve o
mesmo padrdo de 2007, ou seja, as faixas de menor renda apresentam os maiores tempos de

viagem no modo coletivo.

Deste modo, os novos projetos de Transporte por énibus da PMSP, partem de um diagnoéstico
que aponta para a necessidade de compatibilizagdo dos servigos e infraestrutura com as
demandas, atendimento de areas carentes, necessidade de integracdo harmoénica dos
equipamentos de transporte com as estruturas socioambientais existentes, desestimulo ao uso
do transporte individual, redugdo dos conflitos de trafego com outros modais, diminuicdo dos

indices de emissoes veiculares, melhora da infraestrutura e sinalizagdo das vias.

Nesse sentido, o novo terminal de 6nibus Jd. Miriam tem como objetivo melhorar as condigbes
de mobilidade da populagdo, com utilizagdo mais intensa da tecnologia em diversas
especialidades, oferecendo conexdo com os outros modos de transporte, traduzindo-se num
beneficio social de grande relevancia.

Assim, como principais beneficios e objetivos do empreendimento, destacam-se:
o Oferecer maior conforto e seguranga para os usuarios, melhorando a qualidade de vida;
¢ Integrar politicas urbanas: transporte x ordenamento territorial.

e Melhorar substancialmente a qualidade, capacidade e eficiéncia da oferta de transporte
coletivo por 6nibus, com destaque para a regido em que esta inserido;

o Estimular a migragao dos modos motorizados privados para os modos coletivos;

e Reverter o quadro atual observado na cidade, no qual o aumento das viagens de cunho
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individual e motorizado sobrecarrega cada vez mais o sistema viario, reduzindo a mobilidade

do cidadéao;

e Ampliar as possibilidades de articulagdo com os sistemas sobre trilhos e com modos nao

motorizados;

o Estimular a utilizagdo de modos ndo motorizados, destacando o papel das bicicletas como

alimentadoras do sistema principal;

e Valorizar os espagos publicos e de pedestres, contribuindo assim para a melhoria da
qualidade de vida urbana;

e Funcionar como elemento catalisador a melhorias no padréao urbano do entorno;
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e Ser um modelo de eficiéncia operacional e energética a ser adotado nas demais regides do
Municipio de Sao Paulo, induzindo a melhoria das condi¢des gerais do ambiente urbano;

e Contribuir para a melhoria da qualidade ambiental urbana.

O Terminal Jardim Miriam sera implantado em area de 20.918m? junto aos cruzamentos da
Avenida Cupecé e as Ruas Luis Stolb e Francisco Alves de Azevedo. Tera sob a sua area, a

canalizagdo no Codrrego Cordeiro, obra esta sob a responsabilidade de Secretaria de
Infraestrutura Urbana e Obras - SIURB.

2 — Area prevista para implantagéo do Terminal

iura
Sera dotado de uma plataforma dupla, que permite parada dos 6nibus de ambos os lados da
plataforma, e uma simples, cada uma com 220 metros, totalizando 660 metros, edificios com as
salas técnicas, administrativas e operacionais, area para estoque para regulagem de 6nibus e
bicicletario. Area total coberta de 9.665,00m?, abrigando 660m de plataformas e 210m de

regulagem, além de bicicletario para 160 bicicletas.
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O Terminal sera executado em estrutura de concreto, com cobertura metalica. Em todo
empreendimento sera implantado sinalizagao tatil para atendimento a pessoas com dificuldades

visuais, de acordo com as normas vigentes (NBR 9050 e 16537).

As Plataformas de Embarque e Desembarque seguem o padrdo SPTrans, uma com
atendimento unidirecional com largura de 6,00m e extensdo de 220m (Plataforma 1) e outra
bidirecional com largura de 9,20m e extensdo de 220m (Plataforma 2 e 3). O acesso de

pedestres as Plataformas se dara por travessias em nivel, com sinalizagdo adequada.

As areas de administragao, sanitarios operacionais e demais instalagbes de area restrita aos
funcionarios do Terminal estdo localizadas em um mezanino sobre as plataformas. Nesse piso
também se localiza o atendimento ao Bilhete Unico Especial. O Posto de Atendimento,
segundo padrdes da SPTrans, e Sanitarios Publicos coletivos e acessiveis estdo localizados no

piso Térreo, com acesso pela Plataforma.

Fisicamente segregados, mas préximo ao Prédio Administrativo, os reservatérios do Terminal

estdo separados em:

¢ Reservatérios Enterrados (Descarte Inicial, Reuso e Contencao de agua de chuva e casa de
bombas e filtros);

 Reservatorios Térreos (Agua Potavel — entrada rua) alteado acima da cota de inundagao;

o Reservatérios Elevados - torre em anéis pré-moldados (Células de agua Potavel e de
Reuso).

Todo o projeto baliza-se pelas Normas Técnicas e legislagdes vigentes referentes a
Acessibilidade, Rotas de Fuga, Combate a Incéndio, Normas Regulamentadoras do Trabalho e

Cddigo de Obras, entre outras.
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Sera planejada, para o consumo energético, a instalagdo de painéis fotovoltaicos sobre as
telhas para geracdo de toda ou parte da energia elétrica necessaria ao funcionamento do
terminal. Desta forma, a estrutura de cobertura sera planejada para suportar a carga dos
painéis sobre as telhas metalicas, sendo o terminal projetado para receber toda a tecnologia
inerente com o intuito de possibilitar, no futuro, suprir a demanda de energia em periodos de

pico e/ou transferéncia de excesso para a rede publica;

O projeto devera contemplar também uma parede verde de 130m? que contribuird para a

diminuicdo de calor na fachada principal e valorizagéo do edificio.
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3. Especificagao dos Servigos

Os servigos a serem contratados deverdo ser elaborados com base nas diretrizes da SPTrans,
nos planos especificos das concessionarias de servigos publicos e demais érgdos municipais,
assegurando sua viabilidade técnica e a avaliagdo dos custos das obras além da definigdo dos

meétodos construtivos e do prazo de execugao.
3.1. Levantamentos, Estudos e Laudos.

O desenvolvimento dos servigos de projeto para este Empreendimento sera embasado por
premissas apontadas nos estudos especificos, ou ainda, pelo conjunto de informagbes
que, coletadas e compiladas, formardo a base de dados para obtencdo de todos os
elementos a este relacionados. A qualidade destas informagdes adequadas ao
desenvolvimento das fases posteriores devera ser suficiente para auxiliar a definir,

inclusive, as metodologias construtivas.

Nesta fase inicial serdo executados os levantamentos planialtimétricos, ensaios
geoldgico/geotécnicos, dentre outros existentes, de maneira a incrementar os estudos
iniciais. Determinados os principais condicionantes existentes, projetados ou planejados,
como qualquer outro aspecto considerado relevante para os trabalhos, as informagbes
coletadas serdao compiladas em relatérios referenciados de acordo com as normas

apresentadas no item especifico.
3.1.1. Servigos Topograficos

Sera executado o levantamento planialtimétrico cadastral abrangendo toda area
objeto de intervengdes que contera a caracterizacdo de todas as instalagdes,

equipamentos urbanos, vegetacdo e estruturas existentes na area levantada de
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maneira a permitir criterioso estudo das interferéncias. Dar énfase especial as

galerias e outras instalagbes subterraneas de grande porte e significancia ao
Empreendimento. Todas as sondagens e posicbes de amostragem para ensaios

devem, também, ser cadastradas.
Deveréao ser apresentados os seguintes produtos:

e Poligonal de apoio, referenciada nos marcos do levantamento existente;

Nivelamento da poligonal basica;
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o Cadastro dos bueiros existentes, apresentados por seg¢do ao longo do mesmo,
com cotas de entrada e saida e croquis dos elementos (muros, alas, didmetros,

ou segao, material constitutivo, etc.);

e Cadastro dos elementos de drenagem (galerias, pogos de visitas, bocas de lobo,
bocas de ledo, caixas de passagem, tubulagdes, etc.) apresentados em forma de
croquis contendo dimensoes, indicagao do material, e cotas de topo e fundo, das

geratrizes inferiores das canalizagbes afluentes e efluentes;
e (Cadastramento de linhas aéreas com amarragao dos pontos de cravagao dos

postes, espécie de circuito, nUmero de identificacdo dos postes;

e Cadastro de utilidades publicas (postes, placas, semaforos, etc.) e paisagismo
com a identificacdo das espécies arbéreas que tenham Didmetro a Altura do
Peito - DAP a partir de 5,0 cm;

e Divisas e Cadastro de propriedades;
e Levantamento das respectivas cotas das soleiras das edificagbes no entorno do
Empreendimento.

3.1.2. Estudos Hidricos e Hidrolégicos

O estudo da hidrologia da regido de interesse do empreendimento seguira as
instrugdes complementares e expedidas pelos 6rgdos competentes como o
Departamento de Aguas e Energia Elétrica da Secretaria Estadual de Energia,
Recursos Hidricos e Saneamento — DAEE e diretrizes da Secretaria de
Infraestrutura Urbana — SIURB.

Este estudo deve apontar minimamente as bacias de contribuicdo da area de

423527.

projeto e as condigbes hidricas e hidrolégicas das regides com énfase na

ocorréncia de cheias e enchentes e, se necessario, a Contratada devera preparar
os documentos necessarios e suficientes para efetuar pedidos de outorgas e
acompanhar os processos junto aos érgaos competentes, quando das intervengdes

em cursos d’agua.

3.1.3. Ensaios de Caracterizagdo - Geologia e Geotecnia para reconhecimento do
subsolo

As investigagbes de campo, os servicos de sondagem, estudos geoldgicos e
ensaios serao programados e executados na area de interesse do
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Empreendimento, definindo o perfil geoldgico para reconhecimento do subsolo. A
necessidade de compatibilizar interferéncias relevantes (dutos, canalizagdes,
galerias, taludes, obras de arte) com as futuras obras do Empreendimento, os
estudos de geomorfologia, geologia e investigacbes geotécnicas especificas

auxiliardo na definicdo no detalhamento do projeto basico.
Seréao elaborados estudos relativos aos aspectos abaixo:

o Geomorfologia, geologia e investigagbes geotécnicas especificas;
¢ Plantas e perfis longitudinais com se¢des geoldgicas;

o Estudos especificos de obras de arte correntes e especiais existentes;
estabilidade de galerias/canalizagGes de cérregos, entre outros.

As programacdes dos servicos de campo, como sondagens e demais
levantamentos, serdo informadas a CONTRATANTE para verificacdo, aceite e
liberacdo dos servigos. Caso seja necessario, a autoridade de transito sera
formalmente informada com antecedéncia para antecipar a mobilizacdo para

eventuais desvios de trafego.

Os dados de sondagens e ensaios previamente coletados e analisados devem ser
suficientes ao atendimento das exigéncias dos projetos.

Serao apresentados os produtos:

o Relatérios de sondagens;
o Perfil preliminar geoldgico e geotécnico;

o Relatérios de ensaios geotécnicos especificos.

423527.

3.2. Consolidagao do Projeto Funcional

O desenvolvimento dos servigos de projeto para o empreendimento sera embasado em
Projeto Funcional fornecido pela Contratante. A qualidade destas informagbes adequadas
ao desenvolvimento das fases posteriores devera ser suficiente para auxiliar e definir,

inclusive, as metodologias construtivas.
3.2.1. Consolidagao do Projeto Funcional de Arquitetura

As Diretrizes do Projeto, apresentadas neste documento, norteardo o
desenvolvimento dos Projetos Basicos. Este servigo sera constituido por desenhos
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de implantagdo, plantas, cortes e elevagbes a serem implantados no

empreendimento projetado.
O projeto sera constituido dos seguintes elementos:

o Plantas, Cortes e Elevagdes em escala apropriada;
o Perspectivas eletrénicas: minimo de duas vistas;
e Memorial Descritivo;

o Relatério técnico com as devidas justificativas;
3.3. Desenvolvimento do Projeto Basico

O projeto basico € o conjunto de elementos necessarios e suficientes com nivel de
precisdo adequado para caracterizar a obra ou servigo, elaborado com base nas
indicagbes da Consolidagédo do Projeto Funcional. O produto deve assegurar a viabilidade
técnica e o adequado tratamento do impacto ambiental do empreendimento e possibilitar a
avaliagdo do custo da obra e a definigho da metodologia construtiva e do prazo de

execugao.
Deve conter os seguintes elementos:

e Promover a inser¢gdo no envoltério urbano e sua acessibilidade, de modo a assegurar
que os futuros usuarios realizem deslocamentos seguros e confortaveis, estejam
abrigados das intempéries, resguardados contra acidentes de transito e protegidos
contra riscos e inseguranga;

e Facilitar e promover as transferéncias intermodais que poderdo ocorrer nos novos

equipamentos através da qualificacdo da edificagdo e de suas areas de circulagdo bem
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como a adequada integragao fisica entre terminais quando for o caso;

e Desenvolvimento da solu¢do escolhida de forma a fornecer visdo global da obra e

identificar todos os seus elementos construtivos com clareza;

o Identificagdo dos tipos de servicos a executar e de materiais e equipamentos a
incorporar a obra, bem como suas especificagdes que assegurem os melhores
resultados para o empreendimento, sem obstruir o carater competitivo quando da sua

€execucao;
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e Informagdes que possibilitem o estudo e a dedugcdo de métodos construtivos,
instalagdes provisdrias e condigbes organizacionais para a obra, sem obstruir o carater

competitivo quando da sua execugéo;

e Subsidios para a montagem do plano de licitagao e gestao da obra, compreendendo a
sua programacao, a estratégia de suprimentos, as normas de fiscalizagdo e outros

dados necessarios em cada caso;
o Planilha de quantitativos de servigos e fornecimentos propriamente avaliados

e Preservar sempre que possivel os exemplares arbéreos do local e promover a

arborizagéo das vias garantindo areas permeaveis;

e Compatibilizar o projeto com os planos e projetos dos diversos setores e esferas de

governo para a regido.
3.3.1. Projeto de Cadastro de Interferéncias

O cadastro unificado de interferéncias configura suporte para o melhor
detalhamento dos projetos. O levantamento topografico cadastral sera a base
utilizada para registrar todas as interferéncias de infraestrutura para instalagbes
elétricas e de telefonia, iluminagdo publica, gas, oleodutos, drenagem, tecnologia
de informacgdo e demais servigos de concessionarias que estiverem no subsolo ou
em rede aérea, cuja compatibilizagdo com o Empreendimento seja necessario

prever.

A CONTRATADA devera executar o cadastro de interferéncias através do
levantamento de campo e de pesquisa junto a CONVIAS e confirmando nas

empresas concessionarias, para posterior langamento destas interferéncias em

423527.

documentos do projeto.

Os documentos a serem apresentados s&o registros sobre a base topogréfica,

fazendo-se a sua distingéo grafica por cor e tragado.

A CONTRATADA devera mostrar em projeto as interferéncias cadastradas e as
adaptagdes que serdo detalhadas na fase de projeto executivo, sempre em
conformidade com as concessionarias dos respectivos servigos, seguindo suas

exigéncias, instru¢des e politica.

O projeto bésico de cadastro de interferéncias sera constituido no minimo dos

seguintes elementos:
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e Cadastro Geral Unificado de Interferéncias sobre a base do Projeto Geométrico,
contendo o mapeamento feito junto as concessionarias (ENEL, SABESP, CET,
CETESB, empresas de telefonia fixa e movel, Metrdé, CPTM, SIURB, SPObras,
COMGAS, etc.);

e Memoriais de Célculo;
3.3.2. Projeto de Geologia e Geotecnia

Para a fase de projeto basico serdo programadas e realizadas sondagens e
investigagdes de campo com a coleta de material dos solos e respectivos ensaios
de laboratério, tais como: teor de umidade natural, analise granulométrica por
peneiramento, permeabilidade, ensaio de compactacao, limites de Atterberg (LL e
LP), indices de suporte Califérnia (CBR) e de expanséo, entre outros, tendo em
vista a melhor orientagdo dos estudos geotécnicos, para a fundamentagao e
definicdo das diversas solugdes técnicas projetadas abrangendo os estudos de
fundacgoes, estabilidades, contengdes e demais relativos aos aspectos abaixo:

¢ Geomorfologia, geologia e investigacdes geotécnicas;

o Plantas e perfis longitudinais com se¢des geolégicas;

o Compartimentacdes geomecanicas: plantas e perfis longitudinais;

¢ Fundacgdes de obras de arte correntes e especiais;

e Fundacgdes das edificagdes;

o Caracteristicas de subleito para pavimentagao;

e Pesquisa de areas para deposi¢cdo do material excedente da escavacgao. (Bota

423527.

fora ou Bota espera).

As programacdes dos servicos de campo, como sondagens e demais
levantamentos, serdo informadas a CONTRATANTE para verificagdo, aceite e
liberagdo dos servigos. Caso seja necessario, a autoridade de transito devera ser
formalmente informada e solicitada autorizagdo com antecedéncia para antecipar a

mobilizagédo para eventuais desvios de trafego.

Os dados de sondagens e ensaios previamente coletados e analisados devem ser

suficientes ao atendimento das exigéncias dos projetos.

Serao apresentados os produtos:
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o Relatdrios de sondagens complementares;
¢ Relatdrio final geoldgico de base (RGB);

o Relatério final de dados geotécnicos (RDG);
o Perfil completo geoldgico e geotécnico;

o Relatdrios de todos os ensaios geotécnicos;

o Relatério e Detalhes de regides passiveis de tratamento de solo mole e

instalagao de instrumentagao;

¢ Planilhas de quantidades e servigos, acompanhadas das respectivas memoarias

de célculo.
3.3.3. Projeto de Terraplenagem

Os trabalhos deverédo ser desenvolvidos com base no projeto geométrico e nos

estudos geoldgicos e geotécnicos.
O projeto de terraplenagem sera constituido dos seguintes itens:

¢ Planta de distribuicdo de volumes de corte e aterro;
o Perfil de distribuicdo de volumes de corte e aterro;
¢ Notas de servigo da plataforma acabada;

e Planilhas de calculo de volumes de corte e aterro;
¢ Quadro de orientacéo de terraplenagem;

¢ Planilhas de quantidades e servigos, acompanhadas das respectivas memorias

de calculo.

423527.

3.3.4. Projeto Geométrico

Abrangera todas as vias afetadas pelo empreendimento, tendo como limite o
alinhamento da obra. Obrigatoriamente atendera as recomendagdes do Manual de

Desenho Urbano e Obras Viarias de Sdo Paulo.
O projeto basico de geometria viaria sera constituido dos seguintes itens:

o Projeto Geométrico em planta com a indicagdo dos eixos das vias, do
estaqueamento grafico e dos pontos notaveis do alinhamento para garantir o
perfeito entendimento da implantagao geométrica, dos nivelamentos e caimentos

preconizados;
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o Projeto Geométrico em perfil longitudinal com a indicagdo das interferéncias

laterais nas vias, em especial, os acessos aos trechos existentes;

o Secdes transversais devendo coincidir com a localizagdo do estaqueamento
implantados no eixo de locacdo, a cada 20 metros, ou outros estabelecidos a
critério da Fiscalizagdo, indicando as areas de corte, aterro e remogéo (notas de
servigo);

e Secoes transversais especiais apresentando solugdes propostas em locais onde
as caracteristicas do projeto requeiram consideragao especial, tais como:
restricbes na faixa de dominio, estruturas de drenagem especiais, tratamento de
superficies de rolamento em area de ftransicdo, estruturas e/ou obras
complementares, tais como muros de arrimo, canais, linhas de transmissao,

contengao de prédios adjacentes, etc.;

¢ Projeto geométrico de intersegdes;

¢ Planilhas de quantidades e servigos, acompanhadas das respectivas memorias
de calculo.

3.3.5. Projeto de Arquitetura

O projeto de arquitetura abrangera toda a area afetada pelo empreendimento no
detalhamento das vias, obras de arte, circulagdo de pedestres ou, ainda, o conjunto
de servigos das obras civis e acabamentos necessarios a correta especificagdo da
implantacdo do empreendimento para contratagdo dos servigos de execugéo.

O detalhamento do projeto, expresso nos documentos técnicos e desenhos,

representados conforme orientagdes da CONTRATANTE deverao estar adequadas
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as Leis, Decretos e Normas Técnicas vigentes e Resolugbes, em casos omissos

aquelas Normas Internacionais que couberem, desde que fundamentadas pela
CONTRATADA e aceitas pela CONTRATANTE.

O projeto sera constituido dos seguintes elementos:

o Desenhos técnicos do projeto, em escalas adequadas, abrangendo a

implantagao, plantas, cortes e elevagoes;

e Estudo para eliminagcdo de barreiras fisicas e desniveis na area de

acessibilidade do terminal que comprometam a circulagdo segura dos

pedestres/usuarios;
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o Compatibilizagdo do projeto com elementos arquitetdnicos existentes e/ou
projetos adjacentes a area de intervengédo que poderéo interferir no projeto. Ex:
ciclovia, estagdo de trem / metrd, edificio institucional que possa alterar o fluxo

de usuarios, etc;

e Adequacgao da acessibilidade de acordo com a NBR 9050: pisos tateis de alerta

e pisos tateis direcionais, rampas e sinalizagdo de acesso as plataformas;
¢ Planilhas de quantidades e servigcos com respectivas memorias de calculo;

e Lista de Materiais e Memorial Descritivo.

3.3.6. Projeto de Paisagismo

Contempla os materiais e servicos necessarios a exata execugdo técnica do
paisagismo e da arborizagao viaria dos passeios laterais, travessias de pedestres,

areas permeaveis e demais areas livres afetadas pelo empreendimento.

O Projeto de Paisagismo devera ser compatibilizado com o projeto de
compensacao ambiental a ser aprovado junto ao(s) 6rgéo(s) ambiental(is)
competente(s) e atender os critérios e normas para a arborizagdo em vias publicas,
definidas no Manual Técnico de Arborizagdo Urbana, da Secretaria Municipal do
Verde e Meio Ambiente — SVMA / PMSP.

Com base no Projeto de Arquitetura, de Geometria e complementares, devera
apresentar as locagdes dos modulos de plantio e arborizagdo com a lista de
espécies e suas quantidades; além dos equipamentos urbanos, elementos

construtivos e de paginacao de pisos e todos os detalhes necessarios.

O projeto de paisagismo devera ser aprovado pela CONTRATANTE e
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compreendera, no minimo:

o A definicdo das espécies e sua localizagdo. O projeto de paisagismo devera
atender as disposi¢des da Portaria 005/SVMA-G/2006 e ser aprovado pelo
Departamento de Parques e Areas Verdes da Secretaria Municipal do Verde e
do Meio Ambiente — DEPAVE/SVMA;

e O plantio das arvores devera manter a uniformidade e o ritmo existentes, sem

conflitar com as visuais dos edificios € monumentos;

e Aindicacgdo e locagio das arvores, arbustos e forragdes utilizadas no projeto,
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¢ A indicacdo de toda a vegetacao existente com representagéo grafica e legenda
diferenciada;

o A representagao grafica das arvores e arbustos com projegdo do didmetro da
copa da espécie em fase adulta com um ponto central. Quando em conjunto, as
arvores ou arbustos da mesma espécie deverao estar ligadas por meio de linhas
retas pelos seus centros. No caso de forragdes deverdo ser usadas texturas
diferentes para cada espécie;

¢ Indicar quantidades em planta e especificagdo em tabela contendo as seguintes
indicagbes: Nome cientifico, nome popular, quantidade (unidade ou metragem
quadrada) altura e DAP minimo da muda (quando houver) e distancia de plantio;

e Apresentar em planta o quadro do total dos insumos agrupando-se
sequencialmente arvores, arbustos e forragdes, com discriminagao em cada um
dos casos das quantidades necessarias de calcario dolomitico (Kg), adubo
quimico (Kg), composto organico (m®) e terra para plantio (m®), baseadas no
Memorial de Plantio Padrdao de DEPAVE

¢ Indicar o espagamento do plantio das arvores nos passeios, compatibilizado com
0s acessos as garagens dos imoveis particulares, redes de infraestruturas
subterraneas, postes de sinalizagdo e iluminagao, rebaixos de travessias para

pedestres e mobiliarios urbanos;

¢ Indicar, quando houver, além das espécies vegetais 0os equipamentos a serem

instalados: caminhos e demais elementos de projeto.

o Relatério Técnico apresentando: Cadastro arbéreo, Manejo pretendido, Projeto

paisagistico (Selecdo das espécies, Fotos ilustrativas as espécies propostas,
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Areas permeaveis), Procedimentos Técnicos de Execucdo (Transplante de
arvores, Limpeza, Preparo do terreno para plantio, Especificagdo técnica
basica,Tabela de insumos, Plantio, Poda de arvores, Protegdo da superficie da
cova, Substituicdo de reparos, Escarificagdo do Solo, Manutencgdo, Legislagédo
Atendida).

3.3.7. Projeto de Drenagem e Canalizagéao

Na execucédo do projeto de drenagem serdo obedecidas as instru¢des referentes a
drenagem urbana e canalizagdo de cérregos da Secretaria de Infraestrutura Urbana

e Obras — SIURB, da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.
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Os projetos incluirdo os dispositivos de drenagem superficial ou micro drenagem
interigados a rede de drenagem principal existente ou de macro drenagem,
decorrentes das adequacbes geométricas necessarias. Os projetos serdo
desenvolvidos com base na infraestrutura de macro drenagem da regiao, fornecida
pelos 6rgéos responsaveis pelo sistema de drenagem do MSP e nas informacdes
provenientes do levantamento cadastral e nos estudos hidricos e hidrologicos

realizados durante a Consolidacao do Projeto Funcional.

O projeto de drenagem sera constituido do seguinte:

e Planta de drenagem superficial em escala 1:500 elaborada sobre a base do
projeto geométrico;

e Perfis longitudinais das tubulagbes de drenagem, com indicagdo das linhas
d’agua para 25, 50 e 100 anos;

o Detalhes dos dispositivos de drenagem e dos dispositivos de ligacao existente a

jusante;
¢ Indicacao e definicdo das bacias de contribuigdo e respectivas areas;

o Fornecimento de subsidios e ou elementos necessarios para solicitacao de
licenca e outorga junto ao Departamento de Aguas e Energia Elétrica — DAEE,
quando da necessidade de implantacdo de canalizagdes, barramentos,
travessias, incluindo-se o recolhimento de taxas de aprovagdo, bem como

acompanhamento do processo até sua aprovagao;
o Relatérios Técnicos e Memdrias de Calculo;

¢ Planilhas de quantidades e servigos, acompanhadas das respectivas Memorias

423527.

de Calculo;

e Lista de Materiais e Memorial Descritivo.
3.3.8. Projeto de Pavimentacao

Na execucdo do projeto de pavimentagdo serdo obedecidas as instrugbes de
projeto da Secretaria de Infraestrutura Urbana e Obras — SIURB, da Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo (IP05, IP07, IP08, IP09), além daquelas que as

complementem.
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Sera realizada inspe¢do em campo para levantamento das condi¢des funcionais do
pavimento e subleito existentes, quando houver. A condigdo estrutural do

pavimento sera avaliada pelas inspegbes de campo e avaliagao funcional.

Os tipos de sondagens e ensaios, bem como sua distribuicdo ao longo dos trechos
do projeto, serdo decorrentes de programagéo prévia, cujos resultados garantirdo o
grau de confiabilidade estatistico adequado a esta fase do projeto.

O projeto basico de pavimentagéo sera constituido dos seguintes elementos:

¢ Plantas de distribuicdo de tipos de pavimento e areas de demoligéo;
e Secbes transversais tipo;

e Detalhamento das bases das calgadas;

¢ Memorial de Célculo de dimensionamento;

e Memorial Descritivo de pavimento especifico;

¢ Planilhas de quantidades e servigos, acompanhadas das respectivas Memorias

de Caélculo;
e Lista de Materiais e Memorial Descritivo.

No caso de pavimento rigido, a metodologia de dimensionamento a ser utilizada
devera seguir a norma vigente IP07 - adotada pela Secretaria de Infraestrutura
Urbana e Obras — SIURB, da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, além das
Normas Brasileiras (ABNT, ABCP, DNIT, DNER) e as Internacionais que as

complementem.

Serdo indicadas, dimensionadas e detalhadas as intervengdes previstas incluindo:
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remogao, implantagao, as transi¢cdes longitudinais e transversais com o pavimento

existente, consertos, rebaixamento de guias e sarjetas; reforma e implantagdo de

passeios, substituicdo de passeio por pavimento ou pavimento por passeio.

Para todos os tipos de pavimentos propostos serdo apresentados os respectivos
detalhes padrao.

3.3.9. Projeto Estrutural

Serao consolidados e detalhados os projetos de estrutura dos diversos elementos
de concreto ou estrutura metalica, referente a edificagdo e eventuais elementos

especiais de urbanizagao.
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3.3.9.1. Projeto Estrutural de Concreto e Fundagoes

Os projetos de Estruturas de Concreto (armado e/ou protendido) e
Fundagbes serdo elaborados para todas as edificagbes a serem
implantadas pelo empreendimento.

O projeto estrutural serd elaborado de maneira a permitir a perfeita
localizagao, conhecimento de todos os tipos de materiais e servigos,
sistemas estruturais, métodos e processos de calculo e execugdo da
obra, seguindo todas as normas nacionais vigentes da ABNT e,
especialmente, as pertinentes a execucdo do projeto de estruturas e

fundagoes.

Os memoriais de calculo apresentardo os indices, a bibliografia adotada,
a concepgao estrutural, os critérios de calculo, o dimensionamento de
todas as pegas estruturais com dimensionamento de todas as armaduras
principais e secundarias, indicagdes dos materiais adotados com suas
caracteristicas previstas em normas e especificagées, quantitativos, e
demais elementos necessarios ao bom desenvolvimento e entendimento

do projeto.

Para a elaboragéo desses projetos, dever-se-a considerar o levantamento
do cadastro das interferéncias e as futuras expansdes de
Concessionarias de servigos publicos, além das desapropriagdes
necessarias. Os servigcos topograficos e os geotécnicos, programados e
desenvolvidos segundo normas especificas, deverdo fornecer os

subsidios basicos para o dimensionamento das diversas obras. Deverao
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ser apresentados os relatérios dos servigos de campo correspondentes,

como boletins de ensaios de campo e de laboratério.

Os projetos de estruturas de concreto serdo constituidos dos seguintes
elementos:

e Desenho de implantagdo com coordenadas;

e Concepgéo estrutural e dimensionamento;

e Secdes transversais;

¢ Definicdo da fundacao e respectiva locagédo dos elementos principais;
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¢ Meétodos construtivos e detalhes complementares;
e Desenhos de formas;

e Memoriais de Calculo com dimensionamento das pecas estruturais e

dimensionamento de todas as armaduras;

¢ Planilhas de quantidades e servigos, acompanhadas das respectivas

Memorias de Calculo;

e Lista de Materiais e Memorial Descritivo.
3.3.9.2. Projetos de Estrutura Metalica

Para a elaboragao desses projetos, dever-se-a considerar o levantamento
do cadastro das interferéncias e as futuras expansbes de
Concessionarias de servigos publicos se houver, além da compatibilidade
com as estruturas de concreto, que couberem. Os servigos topograficos e
0s geotécnicos, programados e desenvolvidos segundo normas ABNT
especificas, deverao fornecer os subsidios basicos para o
dimensionamento das diversas obras. Deverdo ser apresentados os
relatérios dos servicos de campo correspondentes, como boletins de

ensaios de campo e de laboratério.

Os projetos de estruturas metalicas serdo constituidos dos seguintes

elementos:

e Desenho de implantagdo com coordenadas;

e Concepcao estrutural e dimensionamento;

423527.

e Secles transversais;

¢ Definicao da fundacao e respectiva locacao dos elementos;
o Meétodos construtivos e detalhes complementares;
o Memoriais de calculo e dimensionamento das pegas estruturais;

¢ Planilhas de quantidades e servigos, acompanhadas das respectivas

memorias de calculo;

e Lista de materiais e Memorial Descritivo.
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3.3.10. Projeto de Sinalizagao Horizontal, Vertical e Semaférica

O projeto de sinalizagdo horizontal / canalizagdo de trafego de veiculos devera ter
sua base nos projetos de geometria e cadastro de interferéncias existentes e/ou
projetadas. Obedecera as diretrizes estabelecidas no Cddigo de Transito Brasileiro
— CTB, Resolugdes do Conselho Nacional de Transito — CONTRAN e Manuais de
Sinalizagcdo Urbana da Companhia de Engenharia de Trafego — CET / SP, empresa
que aprovara os projetos e apresentara as diretrizes para o Sistema de

Monitoramento.
Os projetos serdo constituidos, minimamente, dos seguintes elementos:

e Linhas de divisao de fluxos opostos e de fluxos de mesmo sentido;
e Linhas de borda e de retengao;
o Faixa para travessia de pedestres, setas, legendas;

¢ Dispositivos auxiliares, como os delimitadores e os canalizadores de trafego de
veiculos, ao longo de toda a extensdo do sistema viario principal, de acesso ao

terminal;
¢ Planilha de Quantidades com a respectiva Meméria de Calculo;
e Lista de Materiais e Memorial Descritivo.

O projeto de sinalizagdo vertical de regulamentagdo e de adverténcia do sistema
viario de acesso principal e acessos a éareas adjacentes afetadas pelo
empreendimento obedecera as diretrizes estabelecidas pelo Cdédigo de Transito
Brasileiro — CTB, Resolugbes do Conselho Nacional de Transito — CONTRAN e
Manuais de Sinalizagdo Urbana da Companhia de Engenharia de Trafego — CET /

423527.

SP, empresa que aprovara os projetos.

Os projetos serao constituidos, minimamente, dos seguintes elementos:

e Plantas com a identificacdo das pegas de sinalizagdo existentes, a permanecer
ou retirar, além daquelas a acrescentar;

e Detalhes de fixagao e suporte;

¢ Planilha de Quantidades com a respectiva Memaéria de Calculo;

e Lista de Materiais e Memorial Descritivo.
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No projeto de sinalizagdo semaférica sera contemplada a locagdo de conjuntos e
focos semaféricos priorizando a seguranga e acessibilidade dos usuarios e
pedestres e a circulagdo dos 6nibus. Todas as travessias para pedestres serdo
semaforizadas e deveréao ter focos especificos nos proprios pedestres; deverao ter
também os demais elementos construtivos, de obras civis, necessarios a

implantagao da sinalizagao semaférica.

Os projetos de serdo constituidos dos seguintes elementos:

¢ Plantas com a identificagao das pegas de sinalizagado existentes, a permanecer
ou retirar, além daquelas a acrescentar,;

o Projeto de infraestrutura e instalagdes elétricas;

¢ Planilhas de quantidades e servigos, com respectivas Memorias de Calculo;

o Lista de Materiais e Memorial Descritivo;

3.3.11.Projeto de Instalagdes Elétricas, Sonorizagdo, Telefonia e Protegao

Atmosférica

Os projetos das instalagdes elétricas, SPDA e Sistemas deverao ser desenvolvidos
conforme as diretrizes das Concessionarias locais de fornecimento de energia
elétrica e de telecomunicagdes, Agéncias Reguladoras, Nomas Técnicas da ABNT
e normas internacionais quando aplicaveis e complementarmente nas

especificagoes técnicas da SPTRANS.

A elaboracao do projeto das instalagdes elétricas, SPDA e Sistemas devera atentar-
se para o fiel cumprimento de todo o arcabouco legal e normativo aplicavel, tais
como: Leis, Decretos, Resolugdes, normas vigentes da ABNT e normatizagbes

423527.

internacionais aplicaveis, etc..

A elaboragcdo do projeto das instalagdes elétricas, SPDA e Sistemas devera
considerar a compatibilidade com os demais Projetos, visando garantir a perfeita
interface entre eles, bem como contemplando as facilidades de acesso para
inspecao e manutencéo das instalagdes.

Os projetos de Instalagbes Elétricas, Sonorizacdo, Telefonia e Protecao

Atmosférica serdo constituidos dos seguintes elementos:

o Plantas com localizagdo dos pontos de consumo, infraestrutura necessaria e

eventuais remanejamentos ou remoc¢des de interferéncias;
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Indicagao da infraestrutura para todas as Instalagbées Elétricas: eletrodutos,
condutores, protegdes, chaves, caixas, cabines, transformadores, geradores,
no-breaks, definicdo de circuitos elétricos, postes e bases de fixagao,
sistemas de aterramento, em resumo, todas as informagdes necessarias a

completa especificacao do projeto para o empreendimento;

Indicagdo da infraestrutura para todas as Instalacbes de Telecomunicagdes:
eletrodutos, cabos, caixas, conectores, quadros, sistema de aterramento, em
resumo, todas as informagbes necessarias a completa especificagdo do
projeto para o empreendimento;

Indicagao da infraestrutura para o Sistema de protegdo de descargas
atmosféricas;

Especificacdo dos equipamentos elétricos e autorizagdes junto a Agéncia
Nacional de Energia Elétrica - ANEEL,;

Especificagcdo dos equipamentos de telecomunicagbes e possiveis
autorizagdes junto a Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - ANATEL;
Especificacdo da infraestrutura para o Sistema de protecdo de descargas

atmosféricas;

Memorial de calculo e descritivo do estudo luminotécnico e das instalagdes
elétricas, com as especificagdes técnicas dos equipamentos, materiais e

Servigos necessarios;

Lista de materiais e especificagbes Técnicas dos materiais, equipamentos
elétricos e servigos;

Planilhas de quantidades acompanhadas das respectivas memorias de

calculo.
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O projeto de Instalagdes Elétricas, sempre que possivel, devera privilegiar a
eficiéncia e eficacia da iluminagdo por meio da racionalizagdo da distribuicdo de
luminarias, tipos de luminarias e integracdo com o projeto arquitetdnico e

paisagistico.

As premissas descritas para a elaboracédo do projeto serdo respeitadas e,
principalmente, considerar a compatibilidade com o projeto de tecnologia da

informacéo, garantindo a perfeita interface entre ambos os sistemas.
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3.3.12.Sistemas Eletronicos (Tecnologia da Informagado e Deteccdo e Alarme de

Incéndio)

O Projeto de Sistemas Eletronicos para os Terminais deverdo disponibilizar uma
infraestrutura adequada que possibilite a implantacdo de subsistemas de
Infformagdo ao passageiro. Devera ser executado com base nos projetos de
geometria e arquitetura e sua elaboracdo devera seguir as Normas vigentes e
aplicaveis, bem como diretrizes SPTRANS, levando-se em consideragdo o

seguinte:

e Aindicagao de infraestrutura para Rede de Transmissao de Dados — RTD - para
a comunicagédo do Terminal (COT) com o Centro de Operagbes da SPTrans
(COP);

o A utilizagdo do conceito de sala técnica para os Sistemas Eletrénicos admitindo-

se uma sala por pavimento/area;

e Para distribuicdo da infraestrutura dos Sistemas Eletrénicos devera ser utilizado
o principio de distribuigdo horizontal para os niveis/pavimentos e distribuicdo

vertical para interligacéo dos niveis;
e Interligacdo do COT com a rede Back Bone do(s) Corredor(es) de Onibus.

O projeto de Sistemas Eletrbnicos devera dimensionar e detalhar os materiais e
servicos de infraestrutura (Tomadas, eletrodutos, condutores, cabos, caixas,
conectores, quadros, aterramentos e demais elementos necessarios) para
alimentacgéo, funcionamento e integragdo de todos os componentes que compdem

o projeto de Tecnologia da Informacao (Sistemas Eletrdnicos), tais como:

423527.

e Sistema de Circuito Fechado de Televisdo — CFTV;

¢ Sistema de Informagéo ao Usudrio - Comunicacéo por Audio — PA;

¢ Rede de Transmissao de Dados (RTD);

o Sistema de Informac&o ao Usuario: Painel de Mensagem Variavel - PMV;
e Sistema de Informagao ao Usuario — Telao;

e Sistema de Informagao ao Usuario — Totem Multimidia;

o Sistema de Comunicacdo Wireless - Acess Point;

e Sistema de detecgdo e alarme de Incéndio.
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O projeto de Sistemas Eletrénicos devera ser constituido no minimo dos seguintes

elementos:

¢ Indicacdo da infraestrutura de distribuicdo da rede dos sistemas eletrénicos e
telecomunicagdes nos pontos de parada - Acess Point, Teldo, Totem Multimidia,

etc., seguindo o padrdo SPTrans;

¢ Infraestrutura adequada da sala de Controle de Operagdo do Terminal — COT:
postos de trabalho, rede de dados, servidores e telées, sonorizagédo, ar

condicionado, etc.;

¢ Integracdo de todos os subsistemas com o Centro Operacional do Terminal
(COT);

¢ Infraestrutura para as instalagbes necessarias;

¢ Infraestrutura para instalagdo do Sistema de Detecgédo e Alarme de Incéndios —
SDAI - inteligente e enderecgavel: acionamento manual, controles de chave de
fluxo, alarmes sonoro/visual, centrais, médulos e tudo que for exigido nas

normas vigentes.

3.3.13.Projeto de Instalagées Hidraulicas, Sanitarias, de Detec¢do e Combate a

Incéndio

Com base nos projetos de geometria e arquitetura, este projeto sera elaborado
segundo as diretrizes da Concessionaria de fornecimento de agua e captacado de
esgotos da localidade, levando-se em consideracdo o dimensionamento e os
materiais utilizados como: tubos, caixas, cavaletes, especificagdo de pocgos e

demais dispositivos das instalages.

423527.

Sempre que possivel, devera ser privilegiada a eficiéncia dos pontos de utilizagao,

através da distribuicao racional dos pontos de consumo, tipos de torneira e vasos
sanitarios, levando em conta a economia de 4gua e integragdo com o Projeto de

Arquitetura e Paisagistico
O projeto de Instalagbes Hidrossanitarias sera constituido dos seguintes elementos:

e Levantamento de diretrizes e autorizagdes junto aos o6rgdos competentes,
incluindo a preparagéo de documentos para processo de aprovagao de projeto

de prevengcdo e combate a incéndio, junto ao Corpo de Bombeiros -

COBOM/SP;
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e Detalhamento de sistema de captagdo, armazenamento, beneficiamento e
reserva de aguas pluviais provenientes das coberturas do Terminal em

conversao para agua de reuso;

e Plantas com localizagdo dos pontos de consumo, sub-ramais e ramais de
abastecimento de agua potavel e de reuso e de captacéo de esgotos, além de

eventuais remanejamento ou remogdes;

e Indicacdo da infraestrutura para todas as Instalacbes Hidrosanitarias: tubos,
caixas, torneiras, registros, bdias, filtros, definicdo de volumes, caixas, pogos e
bases de fixagdo de tubos, em resumo, todas as informagdes necessarias a
completa especificagao do projeto para o empreendimento;

o Especificagcao dos equipamentos elétricos, filtros e bombas, quando necessarios;
¢ Memoriais de calculo e Especificagdo dos Materiais;
o Memorial descritivo e Lista de Materiais;

¢ Planilhas de quantidades acompanhadas das respectivas memoérias de calculo.

3.3.14. Projeto de Climatizagao (Sistemas Especiais - Ar condicionado, Ventilagio e

Exaustéao)

O Projeto de climatizacdo terd como base os projetos de sistemas especiais (ar
condicionado, Ventilagdo e exaustdo) e devem estar em perfeita compatibilidade
com os demais projetos (arquitetura, estruturas, instalagées hidrossanitarias,
instalagbes elétricas, etc.).

A elaboracao do projeto de climatizagdo devera atentar-se para o fiel cumprimento

de todo o arcabougo legal e normativo aplicavel, tais como: Leis, Decretos,

423527.

Resolucdes, normas vigentes da ABNT e normatizagdes internacionais aplicaveis,

etc..

O sistema de climatizagdo deve ser composto por sistemas de ar-condicionado,
ventilagdo e exaustdo. Esses deverdao ser orientados para a obtencédo de menor
custo energético possivel, controle de temperatura individual por espaco,
automatizacdo do sistema, ventilagdo mecanica de areas fechadas e exaustdo

mecanica dos banheiros, copas, etc..

Sempre que possivel deve-se adotar as diretrizes do projeto de ventilagdo/exaustao
natural incorporadas ao projeto arquitetdnico.
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O projeto deve prever a climatizagdo de todos os pavimentos de modo setorizado,
de forma a permitir economia de energia e considerando as respectivas
caracteristicas térmicas e/ou de utilizagdo. As salas dos equipamentos dos
servidores de rede e demais salas que necessitem de climatizagdo constante

devem ser previstas a interligagdo com o sistema ininterrupto de energia.

O sistema de climatizagdo deve atentar-se pela protegao sonora visando assegurar

o conforto acustico necessario as atividades desenvolvidas.

A Ventilagao e/ou exaustao forgada sera utilizada nos casos onde haja necessidade
de renovagao por exaustdo do ar, tais como sanitarios sem aberturas para a
atmosfera, cozinhas, refeitérios, despensas, copas, depdsitos em geral, etc. As
bocas de entrada ou saida de ar, na ventilagdo e na exaustdo, devem ser
guarnecidas de grelhas, aerofusos ou coifas. A montagem dos dutos seguira os
mesmos critérios estabelecidos para os dutos de ar-condicionado, dispensando-se

o isolamento térmico.

Etapas a serem apresentadas

e Deverao ser elaborados e apresentados todos os detalhes necessarios para o
perfeito entendimento e execugao do projeto;

¢ Plantas baixas e cortes de cada pavimento e sala de maquinas com a locacao
dos equipamentos, distribuicdo de dutos, tomadas de ar exterior e retornos,
representando os difusores, grelhas e sensores de temperatura e demais

detalhes de ligagado dos equipamentos e dutos;

e Detalhes construtivos referentes a instalagcéo, posicao e fixagcdo dos elementos,

423527.

esquemas verticais;

o Diagramas de interligacbes hidraulicas e drenos, contemplando toda a rede
frigorigena, unidades produtoras de agua gelada ou gas refrigerante, bombas,
torres, trocadores de calor, tanques e fan-coils, e demais elementos

componentes do sistema;

o Detalhes de ligagdo dos equipamentos: tubulagdo frigorigena, unidades
produtoras de agua gelada ou gés refrigerante, condensadoras, evaporadoras,
bombas, torres, trocadores de calor, tanques, fancoils, dutos, atenuadores de
ruidos, isolamentos térmicos e acusticos, suportes em geral, e demais elementos

componentes do sistema;
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o Diagramas e detalhes de interligacdes elétricas (geral), de for¢ca e de comandos,
a partir dos pontos de forga localizados nas areas técnicas dos equipamentos
condensadores, nas casas de maquinas, nas unidades evaporadoras, nas
camaras frigorificas, fornecendo projeto detalhado dos quadros de alimentagéo,

comando, e das instalagbes para cada um desses locais;

e Para cada prancha apresentada devem ser mostradas, de forma resumida, as
cargas térmicas de todos os recintos, em tabelas onde estejam claras as

identificacdes dos ambientes, equipamentos e demais informagdes necessarias;

o Compatibilizagao entre o sistema de climatizagdo e os demais projetos, no
sentido de esclarecer interferéncias e fornecer as previsbes necessarias, tais

como necessidades elétricas, hidraulicas (drenagem), furos, cargas etc.;

e Memorial de Calculo e Memorial Descritivo do sistema de climatizagdo com as
especificacdes técnicas de materiais, equipamentos e servicos. O Memorial de
calculo fornecido deve abranger o levantamento de carga térmica, apresentando
o dimensionamento de todo o projeto, com as constantes e consideragdes

utilizadas. As cargas devem ser apresentadas em totalizagées por zonas;

o Lista de Materiais e Planilhas de quantidades acompanhada da respectiva

Memodria de Calculo
3.3.15. Projeto de Sistemas Mecanicos (Elevadores e Escadas Rolantes)

O Projeto de Sistemas Mecanicos devera ser desenvolvido conforme as diretrizes
estabelecidas nas normas técnicas da ABNT e normas internacionais quando
aplicaveis e também nas legislagbes e normas da Prefeitura Municipal de Sao

Paulo.

423527.

Deverdo ser desenvolvido o dimensionamento e detalhamento de materiais e
servicos de infraestrutura para o correto funcionamento e integracdo dos
equipamentos que compdem os Sistemas Mecanicos (Elevadores e escadas

rolantes). Devendo apresentar, no minimo, os seguintes elementos:
o Dimensionamento e consolidagdo das dimensdes e capacidade das escadas
rolantes e elevadores;

¢ Plantas baixas e cortes dos pavimentos e sala de maquinas, atendidos pelos

equipamentos com a locagao dos equipamentos;
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o Diagramas e detalhes de interligagbes elétricas, de for¢ca e de comandos, a partir

dos pontos de forga localizados nas areas técnicas dos equipamentos;

o Compatibilizagao do projeto de sistemas mecanicos com o projeto de Estruturas,
Instalagdes Elétricas, Arquitetura e acessibilidade e demais projetos que fazem
interface com o sistema, no sentido de esclarecer interferéncias e fornecer as

previsGes necessdrias, tais como necessidades elétricas, furos, cargas, etc.;

o Compatibilizagdo do projeto de sistemas mecanicos com os projetos de
instalagdo e montagem do fabricante, devendo conter as principais dimensodes,
caracteristicas técnicas dos equipamentos e demais informagdes envolvidas na
instalagao;

e Detalhar no projeto todos os materiais e servigos de infraestrutura (pontos de
tomadas, eletrodutos, condutores, caixas, conectores, quadros, aterramentos e
demais elementos necessarios) para alimentagdo dos quadros de forca e

quadros de comando referente aos equipamentos mecanicos;

e Memorial de Calculo e Memorial Descritivo do sistema mecanico com as
especificagbes técnicas de materiais, equipamentos e servicos. O Memorial de
calculo fornecido deve abranger as diretrizes adotadas no dimensionamento do

projeto e na especificagao dos equipamentos propostos;

e Lista de Materiais e Planilhas de quantidades acompanhada da respectiva
Meméria de Calculo;
Deverdo ser elaboradas todas as documentagbes técnicas necessarias ao

licenciamento dos equipamentos junto aos 6rgaos responsaveis

423527.

3.3.16. Sistema de Comunicacao Visual

O Projeto de Informacdo ao Usuario para o empreendimento devera fornecer
informacdes técnicas para a implantagdo do Sistema de Comunicacao Visual que
possibilite orientar os passageiros a perfeita compreensao do sistema operacional.

Devera fornecer as informagdes técnicas necessarias para a implantacdo do
sistema de comunicagao visual, tais como:

¢ Painel informativo e Mapa de arredores do terminal em questao;

e Layout esquematico;

¢ Informacgao sobre a rede de transporte publico da Cidade;
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e Acesso correto e seguro ao sistema de transporte publico;
e Transferéncias entre linhas e modais;
¢ Informacgdes gerais de utilidade publica;

¢ Informagdes sobre as utilidades instaladas e definicdo de area permitida e area

restrita, etc.;
¢ Insercédo da informagéo bilingue no painel informativo e informagéo braile nas
placas.
3.4. Elaboragdo de Estudos Ambientais e Territoriais

3.4.1. Elaboragao de Estudos Ambientais

Os estudos ambientais consistem num conjunto de documentos técnicos,
elaborados em consonancia com a legislagao pertinente, necessarios para viabilizar
o licenciamento ambiental do empreendimento como um todo, e também, demais
estudos que nao sao exigidos no processo de licenciamento, mas que consideram
como premissa a insergédo do fator ambiental na definicao de solugbes construtivas

que possam ser adotadas no desenvolvimento do projeto.

Desse modo, os estudos ambientais a serem desenvolvidos para o Terminal Sao

Jardim Miriam estao divididos em duas etapas:
¢ Primeira Etapa: Estudo Ambiental para o Licenciamento Ambiental;
o Segunda Etapa: Estudos para elaboragdo de Projetos Sustentaveis.

A primeira etapa abrange os estudos e atividades estabelecidos, considerando a
Legislagdo Ambiental incidente, para a obtengdo de Licengas e Autorizagbes

423527.

exigidas no processo de licenciamento ambiental para a implantagdo do

empreendimento.

O Licenciamento ambiental € um dos instrumentos da Politica Nacional de Meio
Ambiente. O objetivo do licenciamento é compatibilizar o desenvolvimento

econdmico-social com um meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Para isso, a construgdo, instalagdo, ampliagdo e funcionamento de

estabelecimentos e atividades utilizadores de recursos ambientais, efetiva ou
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potencialmente poluidores ou capazes, sob qualquer forma, de causar degradagéo

ambiental depender&o de prévio licenciamento ambiental.’

A segunda etapa corresponde aos estudos necessarios para enquadrar o projeto,
ou parte dele, dentro dos critérios e premissas que possam caracteriza-lo como
Construgdo Sustentavel, atendendo aos Objetivos de Desenvolvimento
Sustentaveis — ODS, objetivo 11 “Cidades e Comunidades Sustentaveis”,
compatibilizando com a agenda municipal 2030. O desenvolvimento dos trabalhos
devera ter esse objetivo constantemente em foco de maneira que os produtos

desenvolvidos mantenham coeréncia com este atendimento.
3.4.1.1. Estudo para Licenciamento Ambiental

Os estudos ambientais serdo desenvolvidos tendo como base as
informagdes apresentadas no Projeto Basico e deverao contribuir para o
estabelecimento de novas diretrizes a serem consideradas no
desenvolvimento do Projeto Executivo. Deverdao conter as principais
caracteristicas do empreendimento e informacbes que identifiquem,
quantifiquem, avaliem e indiquem espacialmente os impactos do
empreendimento, as medidas mitigatérias e compensatérias a eles

associadas.

O estudo ambiental sera desenvolvido tendo no minimo o atendimento

integral das exigéncias apresentadas pelo Termo de Referéncia

elaborado pelo o Grupo Técnico de Avaliagdo de Impactos Ambientais -
GTANI da Divisdo Técnica de Avaliacdo de Impactos Ambientais - DAIA
da Coordenagdo de Licenciamento Ambiental (CLA), da SVMA, em
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resposta ao Relatério de Plano de Trabalho, elaborado pela SPTrans,

O processo de licenciamento do empreendimento exige a elaboragao de
estudo ambiental que possibilita identificar e avaliar os principais
impactos ambientais que poderdo ocorrer em fungdo das diversas
intervengdes previstas com a implantagdo do empreendimento. Assim,
podera indicar eventuais restricbes que alterardo as diretrizes de
implantacdo do  empreendimento, através de  adequacgbes

fundamentadas.

! Fonte: http://www.ibama.gov.br/laf/sobre-o-licenciamento-ambiental-federal
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Esses estudos deverao resultar na obtengao de todas as Autorizagdes e
Licencas Ambientais, exigidas pelos 6rgdos competentes, necessarias
para implantacdo do empreendimento, considerando a Legislagao

Ambiental incidente.

Além da emissdo dos Documentos Técnicos, devera ser prevista a
prestacédo de servicos de consultoria ao longo do todo processo para

obtengao das Licengas junto aos 6rgaos ambientais.

O escopo de trabalho referente aos estudos necessarios para o
licenciamento ambiental do empreendimento pode ser dividido em 04

modulos:

» Médulo 1 - Conteddo para a Elaboragido do Estudo de
Viabilidade Ambiental (EVA)

A Resoluggo CONAMA n° 01/1986, e respectivas alteracoes,
apresentam as normas diretivas e o conjunto de procedimentos

requeridos para confecg¢do do estudo de viabilidade ambiental (EVA).

Devera ser elaborado o ESTUDO DE VIABILIDADE AMBIENTAL -
EVA do empreendimento proposto, que sera verificado pelos
técnicos do CLA/DAIA/GTANI, sendo que, apoés a verificagao, definira
pela sua aceitagdo para prosseguimento da andlise ou sua
devolugao, com devida publicidade, conforme disposto no Art. 13 da
Resolugao n® 207/CADES/2020.

Salienta-se que o Termo de Referéncia elaborado pelo o Grupo

423527.

Técnico de Avaliagdo de Impactos Ambientais - GTANI da Diviséo

Técnica de Avaliagdo de Impactos Ambientais - DAIA da
Coordenagédo de Licenciamento Ambiental (CLA), da SVMA,
constitue em uma orientagdo geral para a elaboragao do EVA e néo
exime o empreendedor de outros estudos, esclarecimentos e
complementagdes que se apresentarem necessarios para a analise e

compreensao do empreendimento.

» Médulo 2 - Relatério Técnico de Cadastro da Vegetagao
Existente
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Consiste na elaboragdo de Relatério Técnico de Cadastro da
Vegetacao Existente contendo cadastro da vegetagéo existente na
area que devera ser afetada com a implantacdo do corredor,
contendo especificagdes dos DAP’s (diametro a altura do peito),
estado fitossanitario, porte, nomes cientificos e populares dos

espécimes.

Este Relatério devera, além de subsidiar o desenvolvimento dos
Projetos de Paisagismo, permitir a identificacdo dos exemplares que
deverdao ser afetados com a implantagdo do empreendimento.
Devera também permitir o estabelecimento de um balanco entre as

areas permeaveis antes e apos a implantagdo do empreendimento.

Quando for constatada a necessidade de remanejamento de
exemplares arboéreos, o0s seguintes documentos deverdo ser
elaborados visando a obtengdo das licengas para manejo de
vegetagao junto aos 6rgdos ambientais: (i) Planta da Situagédo Atual;
(i) Planta da Situagdo Pretendida; e (iii) Projeto de Compensacgao
Ambiental, constando espécimes a serem cortados, transplantados,
preservados e plantio compensatoério proposto de acordo com a

legislacao pertinente.

Uma vez obtidas as autorizagbes para manejo da vegetacédo e apés
a consolidagdo dos Projetos de Compensagdo Ambiental, estes
Projetos deveréo ser compatibilizados com o Projeto de Paisagismo.

» Médulo 3 — Obtengdo de LAP

423527.

A concluséo do trabalho nesse Mddulo se dara apés finalizagdo do
estudo do EVA, mediante parecer conclusivo do 6rgao licenciador e

obtencgao de Licenga Ambiental Prévia - LAP.

Além da emissdo dos Documentos Técnicos, devera ser prevista a
prestacédo de servicos de consultoria ao longo do todo processo para

obtencao da LAP junto ao 6érgdo ambiental.

» Médulo 4 - Estudos Ambientais para Obtencao de LAI
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Esse modulo consiste na elaboragcdo de estudos necessarios para
atendimento as exigéncias ambientais estabelecidas na LAP, visando
a obtencgao da respectiva Licenga Ambiental de Instalagdo — LAI, que

possibilitara a implantagao das obras.

A conclusdo do trabalho se dara apds analise do Relatério Técnico,
mediante parecer conclusivo do 6rgao licenciador e obtengdo de

Licenca Ambiental de Instalagdo - LAI.

Além da emissdo dos Documentos Técnicos, devera ser prevista a
prestacédo de servicos de consultoria ao longo do todo processo para

obtencao da LAl junto ao 6rgdo ambiental.
3.4.1.2. Estudos para Elaboragido de Projetos Sustentaveis

Considerando que o sistema de transporte deve primeiramente respeitar
as caracteristicas do meio urbano, no qual deve melhorar a qualidade dos
espagos publicos, e, levando em conta a questdo energética e o meio
ambiente, a questdo ambiental é fundamental para o desenvolvimento

sustentavel da cidade.

A SPTrans busca inserir em suas diretrizes de projetos medidas que
incentivem a busca por construgdes sustentaveis, menos impactantes e
que possam agregar varidveis ambientais em seu processo de

construgao.

Nesse sentido a elaboragéo os estudos ambientais deverao considerar a

intengdo de enquadrar o projeto dentro dos critérios e premissas
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necessarias para caracteriza-lo, sempre que possivel como um

empreendimento sustentavel. O desenvolvimento dos trabalhos devera
ter esse objetivo constantemente em foco, de modo que os produtos

desenvolvidos mantenham coeréncia com este particular atendimento.

Desta maneira deverdo ser elaborados estudos visando identificar os
elementos e medidas a serem adotadas durante a elaboragdo dos
projetos de infraestrutura que apresentem potencialidades para
contribuicdo na caracterizacdo de um Projeto Sustentavel. Nesse sentido

enquadram-se, por exemplo, algumas medidas de economia do consumo
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de energia elétrica, o uso de fontes alternativas de energia e reuso de
agua nos equipamentos que comporao o Terminal, além da avaliagéo das
possibilidades de aplicar conceitos de eficiéncia ambiental e energética

nos projetos de iluminagao publica do Empreendimento.

Além de medidas de economia, deverao ser elaborados estudos para
utilizagdo de fontes alternativas de energia. O Terminal prevé grande
area de cobertura com possibilidade, ao menos em principio, de
aproveitamento da energia solar incidente, principalmente na geragéo de
eletricidade. Essa possibilidade devera ser estudada considerando os
diversos fatores técnicos e econdémicos sobre as possibilidades de uso

dessa tecnologia.

Da mesma forma, o Terminal devera incorporar no projeto a instalagéo de
reservatorio para captacao de aguas pluviais conforme apontado nas
diretrizes para desenvolvimento dos Projetos de Drenagem do Terminal.
Visando o aproveitamento de agua de reuso, devera ser realizado estudo
de viabilidade considerando a &area de captacdo e os indices
pluviométricos da regido onde sera instalado. O aproveitamento da agua
da chuva captada pela cobertura do terminal possibilitara economia de
agua e conservagdo de recursos naturais, redugdo dos riscos de
inundagdes, evitando sobrecarga da rede pluvial. A agua classificada de
reuso armazenada podera ser empregada, entre outros usos, na lavagem
do piso, na irrigagao de canteiros e jardins e nos sistemas de descarga

das instalagbes sanitarias.

423527.

Além destes sistemas, outros deverdo ser estudados visando propor

medidas que contribuam para a redugao do consumo de agua e esgoto e
energia no equipamento. Todos os estudos desenvolvidos deverao
elaborar analises comparativas para a implantagao destes sistemas com
estimativas dos ganhos e dos tempos de amortizagédo do investimento em
cada caso.

3.4.2. Elaboragao de Estudos Territoriais

Para implantagdo do empreendimento, deverao ocorrer desapropriagdes, por essa

razao, deverdo ser realizados os levantamentos preliminares dos tipos de
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ocupagdo, com a identificacdo de areas industriais, comerciais, residenciais e

ocupagoes irregulares, bem como das areas e equipamentos publicos.

Assim, os estudos territoriais a serem desenvolvidos para o Terminal Jardim Miriam
estdo compreendidos por elaboragdo de material técnico expropriatério compostos
por Relatério de estudo Geral do Territério do empreendimento, além de Cadastro
Individuais de Propriedade e laudos de avaliacdo individual de todos os imdveis
inseridos na area, declarada de utilidade publica, necessaria para a implantagéo do

Terminal.

O Decreto de Utilidade Publica — DUP n° 61.529, do Terminal Jardim Miriam (Anexo
) foi publicado no Diario Oficial da Cidade de Sdo Paulo em 08/07/2022, sendo que

serao afetados 126 contribuintes.

Os impactos sociais advindos do processo de desapropriagcao deverao ter destaque

na analise do estudo de viabilidade ambiental.

Este material devera ser elaborado e entregue de acordo com as Especificagdes
Técnicas para Elaboragao de Material Expropriatério, detalhadas no Anexo IlI,
em consonancia com a Legislagdo e normas técnicas vigentes, por profissional
técnico habilitado, devendo ser entregue acompanhados da devida ART (Anotagao
de Responsabilidade Técnica) de engenheiro civilLb ou RRT (Registro de

Responsabilidade Técnica) de Arquitetos, compreendidos por:
¢ Cadastros Individuais de Propriedade (CIP)

Os Cadastros Individuais de Propriedade tém por objetivo a correta identificagéo
das propriedades de interesse da municipalidade e respectivos proprietarios, a
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fim de instruir a propositura de agbes de desapropriagdo, cessido, permuta ou

outros instrumentos de aquisicdo de posse/propriedade. Sdo compostos pelo
estudo dominial, que engloba indicagéo da localizagdo dos imoveis, pesquisa e
obtencdo dos titulos de propriedade dos mesmos, bem como a analise de
eventuais discrepancias entre as areas ftituladas e aquelas efetivamente
ocupadas; pela planta geral (planta expropriatéria), que indica a area necessaria
para implantacdo do melhoramento e eventuais areas remanescentes; pela
planta ampliada - PA, necessaria quando o imével atingido apresentar

benfeitorias/ areas construidas; e demais documentos anexos.
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e Laudos de Avaliagao Individual de Iméveis (LA)

Os Laudos de Avaliagao Individual de Imodveis tém por objetivo identificar o
calculo dos valores de oferta inicial/ indenizagao para os imoveis de interesse da
municipalidade a fim de instruir a propositura de agdes de desapropriagao,
cessao, permuta ou outros instrumentos de aquisicao de posse/propriedade. Sao
compostos pela identificagdo do imdvel expropriando, vistorias e registros
fotograficos, pesquisas de valores e calculos das indenizagbes propriamente
ditas (incluindo terreno e benfeitorias, depreciacdo de remanescentes e

readequacgdes), bem como descricdo da metodologia utilizada.

Deverdo ser elaborados individualmente para cada imével expropriando,

contendo:

a) ldentificagdo do imovel avaliando;

b) Sera indispensavel vistoria ao imoével e descrigio da mesma com
registro fotografico, considerando a classificagdo das normas técnicas
vigentes aplicaveis, obrigatoriamente aquelas fixadas pelo Centro de
Apoio aos Juizes da Fazenda — CAJUFA. Apenas em casos
excepcionais, a Sao Paulo Transporte — SPTrans, se reserva no direito
de solicitar normas diferentes;

c) Sera indispensavel o estudo da legislagdo vigente aplicavel ao imével
avaliando e seus confrontantes: zoneamento, leis de uso e ocupagdo do
solo, e outras;

d) Pesquisa/ estudo de valores dos iméveis (terrenos e/ou benfeitorias), de

acordo com o melhor método de avaliagdo, pertinente ao imével
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avaliando;

e) Avaliagdo do imdvel obedecendo aos critérios estabelecidos nas normas
técnicas vigentes aplicaveis, especialmente aquelas fixadas pelo Centro
de Apoio aos Juizes da Fazenda — CAJUFA, bem como descrigdo da
metodologia utilizada;

f) Valor do terreno;

g) Valor das benfeitorias;

h) Valor de indenizagdo correspondente ao valor total do imdvel a ser
indenizado;
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i) No caso de desapropriagédo parcial o calculo sera proporcional, cabendo
estudos de desvalorizacdo de remanescentes, e/ou readequagédo dos
mesmos);

j) Encerramento.

3.4.3. Entrega dos Produtos

A entrega dos produtos devera ser realizada em arquivos digitais fechados (Adobe
PDF) e também em arquivos abertos editaveis (Word, Excel e DWG), de forma que
os projetos possam ser utilizados nas bases dos Sistemas Publicos de

Georeferenciamento da Prefeitura de Sao Paulo — GeoSP.
3.5. Especificagdes Técnicas e Planilha de Quantitativos
3.5.1. Especificagoes técnicas

As Especificagbes Técnicas trardo a descrigdo pormenorizada dos procedimentos
técnicos de execugdo e montagem de todos os aspectos da obra, definindo os
materiais, componentes e equipamentos a serem empregados, considerando-se as
particularidades locais bem como da elaboracdo dos estudos ambientais e
territoriais. A apresentacédo das informagdes integrantes desse produto devera ser
distribuida em segmentos, divididos de acordo com a natureza dos servicos a

serem executados.
3.5.2. Planilha de Quantitativos

A Planilha de Quantitativos, elaborada a partir das Especificagdes Técnicas, trara o

levantamento pormenorizado de todos os materiais e equipamentos a serem

423527.

empregados na edificagdo, bem como dos servicos a serem realizados na

execucdo das obras, apresentando-se seus quantitativos, parciais e totais,

organizados de acordo com a especificidade de cada servigo e/ou projeto.
3.6. Previsao de Documentos

Sao previstas, conforme natureza e caracterizagao, as quantidades de servigos para o

desenvolvimento do projeto em questao.
3.6.1. Tramitagdao de documentos

Toda documentagdo passivel de medigdo devera, obrigatoriamente, ser
encaminhada tanto pela CONTRATADA, como pela CONTRATANTE, através de
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memorando de remessa que sera dirigido a contraparte do contrato ou a quem for

delegado.

As demais correspondéncias deverdo ser encaminhadas de acordo com critérios

estabelecidos pela SPTrans.
3.6.2. Formas de apresentagao dos documentos de Projeto

Os documentos deverao ser entregues com o carimbo e a numeragao definidos
pela SPTrans, seguindo rigorosamente os padrdoes estabelecidos na Norma
SPTrans NT-001 — Norma de Codificagdo de Documentos do Programa de

Corredores e Terminais de Integragédo, em sua versdo mais atualizada.

Todos os desenhos gerados deverdo identificar a Prefeitura Regional a eles

relacionada geograficamente.

Os trabalhos em arquivo eletrénico no formato PDF (Adobe), serdo encaminhados
pela Internet por intermédio do programa GERDOC a SPTrans para analise e

aprovagao.

Apéds aprovados, os documentos serdo entregues pela CONTRATADA em revisédo
@ (zero) nas quantidades abaixo relacionadas. Caso sejam produzidas
identificagcdes graficas utilizando-se cores, elas deverdo estar presentes na

documentacgao:
¢ Projeto: 01 cépia impressa assinada pelo responsavel técnico do projeto.

Além disso, devera ser entregue pela CONTRATADA, 01 coépia dos arquivos
digitalizados nos formatos DWG e PDF, em pastas separadas e identificadas, na

423527.

sequencia de apresentagao dos desenhos.

Outros formatos (A0, A2 e A3) e suas variagdes, em particular os alongamentos,

somente poderao ser utilizados sob prévia autorizagdo da Sao Paulo Transporte.

Memoriais Descritivos, Memoriais de Calculo, Especificagdes Técnicas, Planilhas
de Quantitativos, Relatérios Técnicos e outros estudos, servicos e documentos
necessarios para a especificagdo completa da obra deverédo ser apresentadas em
formato A4, sendo:
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e 01 coépia do arquivo eletrénico no formato PDF (Adobe), serdo encaminhados
pela Internet por intermédio do programa GERDOC a SPTrans para analise e

aprovagao;

Apo6s aprovados, os documentos serdo entregues em revisdo @ (zero) nas
quantidades abaixo relacionadas. Caso sejam produzidas identificagbes graficas

utilizando-se cores, elas deverao estar presentes na documentacao:
¢ Projeto: 01 cépia impressa assinada pelo responsavel técnico do projeto.

Além disso, a CONTRATADA devera entregar 01 cépia em arquivo digital (WORD
OU EXCEL). Devera ser montada também uma versdo dos arquivos em um Unico

arquivo PDF (Adobe), devidamente ordenados como na encadernacao.

Todos os desenhos deverao ser apresentados com as especificagbes e
quantitativos dos materiais envolvidos dentro do formato da folha, que deverao ter

correspondéncia com as planilhas de quantitativo de materiais apresentadas.

Os nomes dos arquivos gerados deverdo, sempre que possivel, conter a
codificagcdo do documento ou desenho correspondente, de acordo com a norma
SPTrans NT-001, ja citada.

A midia contendo os arquivos eletrénicos gerados em cada fase do trabalho sera
entregue com identificagédo (etiquetas ou similar) descrevendo detalhadamente seu
conteudo, versdao e data. A identificagdo devera estar presente tanto na midia

quanto no seu envoltdrio (envelopes e caixas).

3.7. Visita Técnica

423527.

A LICITANTE podera, facultativamente, realizar a Visita Técnica as areas destinadas ao

projeto do empreendimento. Para isso, antecipadamente, devera agendar e receber a
confirmagao das referidas visitas através do e-mail diana.montenegro@sptrans.com.br . As
duvidas sobre o agendamento poderdo ser esclarecidas pelo telefone (011) 3396.7881,

das 9h00 as 17h00, com a Sra. Diana Montenegro.

Apos a visita, a CONTRATANTE emitira o “Atestado de Visita Técnica”, que devera ser
apresentado na ocasidao da entrega dos Envelopes. Ocorrerdo visitas técnicas
programadas com data e hora a serem divulgadas na resposta ao e-mail dos interessados.
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A LICITANTE, mesmo aquela que nao realizou a Visita Técnica, devera atestar ter pleno
conhecimento das condigdes gerais de implantagdo do empreendimento, ndo podendo
invocar qualquer tipo ou espécie de desconhecimento como elemento impeditivo da correta

formulagao da proposta ou do integral cumprimento do contrato.
4. Prazo e Condicdes de Execugao
4.1. Prazo de Vigéncia do Contrato

A vigéncia do contrato sera de 12 meses, contados da assinatura do mesmo. podendo ser

prorrogado mediante formalizagdo de Termo Aditivo, nos termos da legislagdo em vigor.
4.2. Regime de Execucao

Os servigos especializados, objeto desta licitagdo, serdo executados sob o regime de

empreitada por “prego unitario”.
4.3. Prazo de Inicio de Execugao

A CONTRATADA tera 09 (nove) meses para a execugao do escopo do Contrato, contados
a partir da emissao da OS relacionado a um completo cronograma de desenvolvimento dos
servicos com as datas marco (inicio e finalizagdo dos Servigos e Fases do projeto) e as
previsdes financeiras correspondentes, compativel com o cronograma integrante em sua
proposta técnica e referenciado por aquele fornecido pela CONTRATANTE neste Termo
de Referéncia.

SERVICOS MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7 MES 8 MES 9

Levantamento de Campo

Ensaio de Caracterizagédo
Consolidagao do Projeto Funcional
Projeto Basico

Estudos Ambientais

Elementos Expropriatérios

4.4. A Contratada devera apresentar até os 10 dias contados da assinatura do contrato o
cronograma fisico-financeiro de desenvolvimento dos servigos descritos no escopo do
Termo de Referéncia, com base no cronograma estimado pela CONTRATANTE, detalhado

com as datas marco.

Este cronograma devera ser atualizado em até 10 (dez) dias apds a emissdo de cada
Ordem de Servigo emitida apds a primeira
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5. Responsabilidades e Obrigagoes da Contratante

5.1. Prestar todas as informagbes e tomar as decisbes em tempo habil, necessarias ao
desenvolvimento dos trabalhos pela CONTRATADA;

5.2. Subsidiar a CONTRATADA, quando necessario, na interface e tramitacdo de documentos,
bem como apoio na obtengéo de informagdes, junto aos érgaos competentes;

5.3. Depois de aceite dos desenhos e relatérios, a CONTRATANTE tera prazo de até 15
(quinze) dias corridos para andlise e, se couber, aprovagao;

5.4. A CONTRATANTE fornecera os seguintes documentos:
ANEXO |
¢ Decreto de Utilidade Publica — DUP n° 61.529
ANEXO Il
o Especificagdes Técnicas para Elaboragao de Material Expropriatério
ANEXO Il
e Projeto Funcional de Arquitetura;
ANEXO IV

e Norma NT-001 — Programa de Corredores, Terminais de Integracdo e Estagbes de
Transferéncia — Sistema de Normatizagdo SPTrans;

ANEXO V

¢ Norma PR-006 — Procedimento para elaboragao do Projeto Basico;

423527.

6. Responsabilidades e Obrigagdes da Contratada

6.1. Ter pleno conhecimento das condigdes, pelo que reconhece ser perfeitamente viavel o

cumprimento integral e pontual dos encargos assumidos;

6.2. Ser responsavel pelos danos causados a CONTRATANTE ou a terceiros, decorrentes de

sua culpa ou dolo na execugao do contrato;

6.3. Nao prestar as informagdes de qualquer ordem a terceiros, técnicas ou nao, sobre a
natureza ou andamento da execugédo dos servicos, filmar, fotografar ou divulga-los por

qualquer outra forma, sem prévia autorizacdo expressa da CONTRATANTE;
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6.3.1. Se a CONTRATADA desejar, para fins promocionais ou publicitarios, divulgar os
servicos a seu cargo, somente podera fazé-lo mediante apresentagéo prévia das

mensagens e sua aprovagao pela CONTRATANTE.

6.4. Informar a CONTRATANTE, a qualquer tempo, sobre a ocorréncia das seguintes

situacoes:
6.4.1. Declaracao de inidoneidade por ato do Poder Publico;

6.4.2. Suspensao temporaria de participacao em licitagdo e impedimento de contratar e

licitar.
6.5. Na execucgao dos servigos:

6.5.1. Fornecer todos os recursos humanos, equipamentos e materiais, necessarios e
suficientes a prestagdo dos servigos referentes ao desenvolvimento do objeto

presente Licitagao;

6.5.2. Observar as praticas de boa prestacdo empregando somente recursos de melhor

qualidade;

6.5.3. Providenciar para que os recursos humanos estejam a tempo, nas horas e locais
determinados pela CONTRATANTE, observando o disposto nos anexos deste

Contrato;

6.5.4. Obedecer e fazer observar as leis, regulamentos, posturas e determinagdes das
autoridades Federais, Estaduais e Municipais, cabendo a CONTRATADA integral
responsabilidade pelas consequéncias das eventuais transgressées que, por si ou

seus prepostos, cometer, inclusive de natureza ambiental.

423527.

6.6. Manter durante toda a execugao do contrato todas as condi¢des de habilitagdo exigidas na

licitagdo que deu origem ao presente instrumento (Artigo 69, inciso IX da Lei Federal n°
13.303/16);

6.7. Efetivar seguro de seus empregados contra acidente do trabalho, com cobertura do INSS,
assumir os 6nus decorrentes da legislagcdo trabalhista, previdenciaria e acidentaria,
comprometendo-se como Unica e exclusiva empregadora e responsavel pelo pessoal, bem
como devera manter sempre em vigor, apdlices de todos os seguros legalmente
obrigatérios, ficando expressamente afastada a existéncia de qualquer relagcdo de emprego
com a CONTRATANTE e demais 6rgéos envolvidos no desenvolvimento e aprovagéo dos

projetos.
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6.7.1. A inadimpléncia da CONTRATADA, com referéncia aos encargos referidos no item
6.7, ndo transfere a CONTRATANTE a responsabilidade de seu pagamento, nem

podera onerar o objeto do contrato.

6.8. As providéncias e despesas relativas ao pagamento de qualquer tributo que incida ou
venha a incidir sobre o Contrato serdo de exclusiva responsabilidade da CONTRATADA;

6.9. Nenhum recurso podera ser retirado ou transferido dos servigos por iniciativa da
CONTRATADA, sem prévia autorizacdo da CONTRATANTE;

6.10. A CONTRATADA devera submeter-se as diretrizes estabelecidas pela CONTRATANTE
para a execugdo dos servigcos contratados e suas compatibilidades com os demais projetos
de empreendimentos de responsabilidade do poder publico, previstos para a regiao,
promovendo harmonia entre as solugbes, evitando-se sobreposicbes de servigos ou

retrabalhos;

6.11. Ainda que os servigos estejam concluidos e que todos os relatérios, boletins, desenhos e
demais documentos objetos desta Licitagdo ja tenham sido entregues a CONTRATANTE e
mesmo que esteja encerrado o prazo contratual, a CONTRATADA ficara responsavel por

quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessario, a critério da CONTRATANTE;

6.12. O autor do projeto devera ceder os direitos patrimoniais a ele relativos, conforme disposto
no artigo 80 da Lei Federal n° 13.303/16.

7. Fiscalizagao dos Servigos

7.1. A apresentacdo da “Equipe de Fiscalizagdo” sera realizada por meio de documento
redigido e assinado pela CONTRATANTE, onde constardo, também, as determinagbes
quanto aos trabalhos a serem executados;

423527.

7.2. Para permitir a livre atuagéo dos fiscais, a CONTRATADA obriga-se a:

7.2.1. Prestar esclarecimentos e informacgbes solicitadas pela “Equipe de Fiscalizagao”,
garantindo o acesso, a qualquer tempo, as suas instalagdes e objetos deste

contrato;

7.2.2. Atender prontamente as reclamacbes, exigéncias ou observagdes feitas pela
“Equipe de Fiscalizagao”, refazendo ou corrigindo, quando for o caso e as suas
expensas, 0s servicos que, comprovadamente, ndo obedecerem as especificagdes
técnicas ou diretrizes da CONTRATANTE;
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7.2.3. Sustar, a pedido da “Equipe de Fiscalizagdo”, ou por livre iniciativa, qualquer parte
dos servigos em andamento que, comprovadamente, nao estiver sendo executada

de acordo com as especificacdes técnicas.

7.3. Todas as solicitagdes, reclamagdes, exigéncias ou observagdes relacionadas com o objeto
contratado somente produzirdo efeito se processadas por escrito.

7.4. Os profissionais indicados pela CONTRATADA poderao ser substituidos por profissionais
de experiéncia equivalente ou superior, desde que a substituicdo seja devidamente
justificada e previa e expressamente aprovada pela SPTrans, sob pena de aplicagdo de

penalidade prevista na Tabela de Infragdes.

7.4.1. A execugdo do Contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por representante
da SPTrans designado para esse fim. Esta atividade visa verificar a produtividade,
programacdo, bem como a obediéncia as Especificacdes, Normas Técnicas,
Ordens de Servicos e outras que forem emitidas ou aprovadas pela SPTrans,
devendo a CONTRATADA reparar, corrigir ou substituir as suas expensas, no todo
ou em parte, os servigos em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregoes
resultantes de servigos executados em desobediéncia aos padrbes ou Normas
Técnicas vigentes, ou ndo aceitos pela SPTrans, sem prejuizo das penalidades

cabiveis, conforme estabelecido na Tabela de Infragéo.

7.5. A CONTRATADA devera comunicar a SPTrans, em tempo habil, todas as providéncias
que sejam necessarias a adequacao do objeto contratual aos aspectos imprevistos ou
supervenientes constatados durante a execucédo dos servigos, de modo que quaisquer
problemas, falhas ou omissdes decorrentes dos aspectos acima mencionados possam ser

superados pela SPTrans, sem o comprometimento da execugao do objeto do contrato.

423527.

8. Medigoes e Condigoes de Pagamento

8.1. A Planilha de Quantidades e Precos devera ser apresentada conforme as descri¢des

apresentadas pela Contratante.

8.2. O reajuste de precos e o critério de medigdo serdo de acordo com a documentagéo
apresentada pela Geréncia de Precos e Custos — DA/SAM/GPC, bem como a composicao
de: BDI, Encargos Sociais e Pregos Unitarios.

AREA N°. RELATORIO VERSAO PAGINA
Gerencia de Projetos e Implantagdo — DA/SIN/GPI TR 073.63 A 46

Matéria DOCREC 1046/2022. Documento digitalizado e autenticado por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID



autuado por Anderson Rogério de Souza em 16/12/2022 11:26:14.

fls. 130

-
- TERMO DE REFERENCIA
7 CONTRATACAO DE SERVICOS ESPECIALIZADOS DE ENGENHARIA PARA
SPTrans CONSOLIDACAO DO PROJETO FUNCIONAL, DESENVOLVIMENTO DO PROJETO
BASICO E ELABORACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS E TERRITORIAIS, PARA AS
OBRAS DO TERMINAL JARDIM MIRIAM

8.3. As medigdes mensais deverao ser apresentadas, respeitando-se o seguinte critério para

sua devida liberacdo, para as Pranchas em formato A1:
8.3.1. 40% (quarenta por cento) apds a entrega do documento para analise;
8.3.2. 55% (cinqUenta e cinco por cento) apds a aprovacao do documento;

8.3.3. 5% (cinco por cento) apds a entrega e aprovacgao, pela CONTRATANTE, da
Planilha de Quantidades e Pregos, considerando a aprovagdao de todos os
documentos técnicos relativos a todas as modalidades e especialidades dos

projetos desenvolvidos.

8.4. Para os demais produtos e subprodutos, seréo respeitados os seguintes critérios para sua
devida liberacdo: 40% (quarenta por cento) na entrega do documento para analise e 60%

(sessenta por cento) apds sua respectiva aprovagao.

8.5. As Medicoes dos Servicos serdo mensais e executadas pela CONTRATADA que, em
conjunto com o responsavel da CONTRATANTE, aferira a realizacdo dos servigcos

realizados no ultimo periodo, por meio da consolidagao de relatério detalhado:

8.6. Os servicos deverao ser apresentados por meio de relatérios de medigdo descrevendo as

atividades desenvolvidas.

8.7. Vencido o més medido, a CONTRATADA enviara a respectiva medicdo a
CONTRATANTE, até o 1° (primeiro) dia uti do més subseqliiente, sendo que a
CONTRATANTE tera o prazo de 2 (dois) dias uteis do recebimento, para analise e os

devidos encaminhamentos.

8.7.1. Caso a medigado apresentada nao seja aceita a CONTRATADA devera enviar outra,

devidamente corrigida, no prazo de 1 (um) dia Gtil para nova analise, que sera feita

423527.

pela CONTRATANTE, no prazo de 2 (dois) dias uteis contados do recebimento;

8.7.2. Se a CONTRATADA ndo apresentar a medigdo do més, dentro dos prazos
previstos, sua analise / liberagdo para processamento se dara concomitantemente

com a medi¢cao do més subsequente.

8.8. A CONTRATADA estara autorizada a emitir Nota Fiscal / Fatura (documento de cobranga),
apo6s a aceitagdo formal da CONTRATANTE da medigdo apresentada, em conformidade

com os prazos estabelecidos.

8.9. A CONTRATANTE devera cumprir os prazos previstos para a aceitacdo das medigdes.
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8.9.1. No caso de descumprimento dos prazos a area responsavel devera apresentar
justificativa fundamentada para efeito de apresentacdo dos documentos de

cobranga.
9. Equipe técnica da Sao Paulo Transporte S.A

Superintendéncia de Infraestrutura — DA/SIN
Gestao do Contrato

Fiscalizagao
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ANEXO |
Decreto de Utilidade Publica — DUP n°® 61.529
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DECRETO N° 61.529, DE 7 DE JULHO DE 2022

Dedara de utilidade publica, para desapro-
priagao, as imoveis parficulares situadas no
Distrito de Cidade Ademar, Subprefeitura
de Cidade Ademar, necessarios 3 implan-
tagso de terminal de dnibus.

RICARDO NUNES, Prefeito do Munidpio de 530 Paulo, no
uso das atribuicdes que Ihe s3o conferidas por lei e na confor-
midade do disposto nos artigos 5° alinea “j” e 6° do Decreto-
-lei Federal n® 3.365, de 21 de junho de 1941,

DECRETA:

Art. 1° Ficam declarados de utilidade publica, para serem
desapropriados judicialmente ou adquiridos mediante acordo,
os imdveis particulares situados no Distrito Cidade Ademar,
Subprefeitura Cidade Ademar, necessarios a implantacao de
terminal de onibus, contidos na area de 18.641,24m? (dezoi-
to mil, seiscentos e quarenta e um mefros e vinte e quatro
decimetros quadrados), delimitada pelos perimetros abaixo
discriminados, indicados na Planta P-33.386-A1, do arguivo do
Departamento de Desapropriaces, a qual se encontra juntada
no documento n® 065406016 do processo administrativo SEI
5010.2022/0004618-4:

| — area 1: 5.965,42m? (dnco mil, novecentos e sessenta e
cinco metros e quarenta e dois dedmefros quadrados), delimi-
tada pelo perimetro 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-1;

Il — area 2: 6.830,41m? (seis mil, oitocentos e trinta metros
e guarenta e um decimetros quadrados), delimitada pelo peri-
metro 14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-
31-32-33-34-35-36-37-14;

Il — area 3: 5.845 41m? (dnco mil, oitocentos e quarenta e
cinco metros & quarenta e um dedmetros quadrades), delimita-
da pelo perimetro 38-39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49-38.

Art. 2° As despesas decorrentes da execucao deste decreto
cofrerao por conta das dotacdes proprias consignadas no orga-
mento de cada exercicio.

Art. 3° Este decreto entrard em vigor na data de sua pu-
blicacdo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO, zos 7 de julho
de 2022, 469" da fundacdo de Sao Paulo.

RICARDO NUMNES, PREFEITO

FABRICIO COBRA ARBEX, Secretario Municipal da Casa Civil

EUNICE APARECIDA DE JESUS PRUDENTE, Secretaria Mu-
nicipal de Justi

RUBENS NAMAN RIZEK JUNIOR, Secretario do Governo
Municipal

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 7 de
julho de 2022.

Copia da publicacdo do D.O.C. de 08/07/2022 pig. 4
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ANEXO II
Especificagoes Técnicas para Elaboracao de

Material
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Objetivo

O objetivo do presente Anexo é orientar e fornecer subsidios para a elaboragdo de material

técnico expropriatorio, em consonancia com a Legislagdo vigente, necessario para instruir

propositura de agdes de desapropriagao, das areas declaradas de utilidade publica sob Decreto
n°® 61.529 de 07 de julho de 2022.

O servigo de elaboragao de material expropriatorio sera composto pelos cadastros individuais

de propriedade e pelos laudos de avaliagao individual, da area de 18.641,24m2, necessaria

para a implantagao do Terminal Jardim Miriam.

Essa area engloba 126 (cento e vinte e seis) contribuintes constantes da listagem a seguir:

Terminal Jardim Programa Associado: Plano de Metas 21/24- PDM
Miriam Meta 047
Area | saL LOCAL DO IMOVEL Terrenom2 | tin0]0gia de Uso
(Base IPTU)
1 172.261.0003-6 AV CUPECE, 4753 -1LT3 QDB 47 resid./coml.
2 172.261.0004-4 AV CUPECE, 4759 104 resid./coml.
3 172.261.0005-2 AV CUPECE, 4767 63 oficina
4 172.261.0006-0 AV CUPECE,S/N-LT7QDB 61 Terreno sem construgdo
5 172.261.0007-9 AV CUPECE, 4777 -LT8QD B 61 residéncia
6 172.261.0016-8 AV CUPECE, 4821 -LT 17 QDB 66 resid./coml.
7 172.261.0017-6 AV CUPECE, 4801 -LT18QDB 66 resid./coml.
8 172.261.0018-4 AV CUPECE, 4851 168 residéncia
9 172.261.0019-2 AV CUPECE, 4857 70 resid./coml.
10 172.261.0020-6 AV CUPECE, 4871 -LT.21QD. B 104 oficina
11 172.261.0067-2 R GOMES DE AMORIM, 161 132 residéncia
12 172.261.0068-0 R GOMES DE AMORIM, 169 132 residéncia
13 172.261.0069-9 R GOMES DE AMORIM, 175 132 residéncia
14 172.261.0070-2 R GOMES DE AMORIM, 181 - A 132 residéncia
15 172.261.0071-0 R GOMES DE AMORIM, 187 - A 132 residéncia
16 172.261.0072-9 R GOMES DE AMORIM, 191 - LT.31 QD.B 132 residéncia
17 172.261.0073-7 R GOMES DE AMORIM, 195 132 residéncia
18 172.261.0074-5 R GOMES DE AMORIM, 203 132 residéncia
19 172.261.0075-3 R GOMES DE AMORIM, 207 132 residéncia
20 172.261.0076-1 R GOMES DE AMORIM, 213 132 residéncia
21 172.261.0077-1 R GOMES DE AMORIM, 223 - LT. 36 QD.B 132 residéncia
22 172.261.0078-8 R GOMES DE AMORIM, 37 - A 132 residéncia
23 172.261.0079-6 R GOMES DE AMORIM, 235 132 residéncia
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24 172.261.0080-1 R GOMES DE AMORIM, 239 132 residéncia
25 172.261.0081-8 R GOMES DE AMORIM, 247 - B 132 residéncia
26 172.261.0082-6 R GOMES DE AMORIM, 249 132 residéncia
27 172.261.0083-4 R GOMES DE AMORIM, 259 132 residéncia
28 172.261.0084-2 R GOMES DE AMORIM, 263 132 residéncia
29 172.261.0085-0 R GOMES DE AMORIM, 269 - LT.44 QD.B 132 residéncia
30 172.261.0086-9 R GOMES DE AMORIM, 277 132 residéncia
31 172.261.0087-7 R GOMES DE AMORIM, 283 - LT.46 QD.B 133 residéncia
32 172.261.0088-5 R GOMES DE AMORIM, S/N - LT.20 QD.A 110 Terreno sem construgdo
33 172.261.0089-3 R GOMES DE AMORIM, 276 114 residéncia
34 172.261.0090-7 R GOMES DE AMORIM, 266 - LT.18 QD.A 137 resid./coml. £
35 172.261.0091-5 R GOMES DE AMORIM, 264 135 resid./coml. 2
36 172.261.0092-3 R GOMES DE AMORIM, 260 134 residéncia %
37 172.261.0093-1 R GOMES DE AMORIM, 250 127 residéncia E
38 172.261.0094-1 R GOMES DE AMORIM, 248 132 residéncia §
39 172.261.0095-8 R GOMES DE AMORIM, 238 131 residéncia 3
40 172.261.0096-6 R GOMES DE AMORIM, 236 130 residéncia a
41 172.261.0097-4 R GOMES DE AMORIM, 226 - LT.11 QD.A 102 residéncia g
42 172.261.0098-2 R GOMES DE AMORIM, 224 - LT.11-AQD.A 101 residéncia E
43 172.261.0099-0 R GOMES DE AMORIM, 214 117 residéncia S
44 172.261.0100-8 R GOMES DE AMORIM, 210 116 residéncia 2
45 172.261.0101-6 R GOMES DE AMORIM, 204 124 residéncia 5
46 172.261.0102-4 R GOMES DE AMORIM, 200 124 residéncia ﬁ
47 172.261.0103-2 R GOMES DE AMORIM, 192 - LT.7 QD.A 113 residéncia 8
48 172.261.0104-0 R GOMES DE AMORIM, 188 122 residéncia E
49 172.261.0105-9 R GOMES DE AMORIM, 178 -LT5 QD A 121 residéncia g
50 172.261.0106-7 R GOMES DE AMORIM, 176 120 residéncia ;
51 172.261.0107-5 R GOMES DE AMORIM, 170 117 residéncia 8 .
52 172.261.0108-3 R GOMES DE AMORIM, 164 117 residéncia g §
53 172.261.0109-1 R GOMES DE AMORIM, 158 156 residéncia <zt %
54 172.261.0110-5 R GOMES DE AMORIM, 148 117 resid./coml. §_ %
55 172.261.0111-3 R GOMES DE AMORIM, 22 -LT22 QD A 88 residéncia 3 ?9:
56 172.261.0112-1 R GOMES DE AMORIM, 130 98 residéncia -§ E
57 172.261.0113-1 R GOMES DE AMORIM, 126 105 residéncia ~§ §
58 172.261.0114-8 R GOMES DE AMORIM, 120 101 residéncia S 2
59 172.261.0115-6 R GOMES DE AMORIM, 114 173 residéncia § E
60 172.261.0116-4 R GOMES DE AMORIM, 108 120 residéncia % g
61 172.261.0117-2 R GOMES DE AMORIM, 102 - LT 16 QD A 135 residéncia =) z
62 172.261.0118-0 R GOMES DE AMORIM, 96 172 residéncia ; 'g,
63 172.261.0119-9 R GOMES DE AMORIM, 88 - LT 14 QD A 145 residéncia é ;_
64 172.261.0120-2 R GOMES DE AMORIM, 84 149 residéncia § o
Q3
- ~ - o5
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65 172.261.0121-0 R GOMES DE AMORIM, 78 152 residéncia
66 172.261.0122-9 R GOMES DE AMORIM, 72 156 residéncia
67 172.261.0123-7 R GOMES DE AMORIM, 64 156 residéncia
68 172.261.0124-5 R GOMES DE AMORIM, 60 - 151 residéncia
69 172.261.0125-3 R GOMES DE AMORIM, 52 153 residéncia
70 172.261.0126-1 R GOMES DE AMORIM, 7 150 residéncia
71 172.261.0127-1 R GOMES DE AMORIM, 42 133 residéncia
72 172.261.0128-8 R GOMES DE AMORIM, 32 117 residéncia
73 172.261.0129-6 R GOMES DE AMORIM, 4 90 residéncia
74 172.261.0130-1 R GOMES DE AMORIM, 24 81 residéncia
75 172.261.0131-8 R GOMES DE AMORIM, 18 71 residéncia
76 172.261.0132-6 R GOMES DE AMORIM, 8 - ESQ R EXISTENTE 69 resid./coml.
77 172.261.0133-4 AV CUPECE, 4743 - 4743 A 143 comercial
78 172.261.0137-7 AV CUPECE, 4813 - 4815-4817-4819 123 comercial
79 172.261.0141-5 AV CUPECE, 4729 - 4733 E 4739 412 resid./coml.
80 172.261.0149-0 AV CUPECE, 4871 89 oficina
81 172.261.0150-4 AV CUPECE, 4805 224 indUstria
R SEM DENOMINACAO (JABAQ), 62 - 64 66 E
82 172.261.0154-7 68 124 comercial
83 172.261.0155-5 R SEM DENOMINACAO (JABAQ), S/N 220 resid./coml.
84 172.261.0156-3 R GOMES DE AMORIM, 157 283 residéncia
85 172.371.0001-6 AV CUPECE, 4887 191 comercial
86 172.371.0002-4 AV CUPECE, 4893 -LT3QDB 119 residéncia
87 172.371.0003-2 AV CUPECE, 4897 101 resid./coml.
88 172.371.0004-0 AV CUPECE, 4909 168 residéncia
89 172.371.0005-9 AV CUPECE, 4915 107 comercial
90 172.371.0006-7 AV CUPECE, 4919 122 resid./coml.
91 172.371.0007-5 AV CUPECE, 4925 112 resid./coml.
92 172.371.0008-3 AV CUPECE, 4933 136 resid./coml.
93 172.371.0009-1 AV CUPECE, 4939 117 residéncia
94 172.371.0013-1 AV CUPECE, 4969 124 resid./coml.
95 172.371.0014-8 AV CUPECE, 4395 124 resid./coml.
96 172.371.0015-6 AV CUPECE, 4971 168 resid./coml.
97 172.371.0016-4 AV CUPECE, 4983 138 residéncia
98 172.371.0017-2 AV CUPECE, 4985 122 resid./coml.
99 172.371.0018-0 AV CUPECE, 4989 121 residéncia
100 172.371.0019-9 AV CUPECE, 4991 119 residéncia
101 172.371.0020-2 AV CUPECE, 4997 -LT21 QDB 168 resid./coml.
102 172.371.0021-0 AV CUPECE, 4999 114 comercial
103 172.371.0022-9 AV CUPECE, 5019 128 comercial
104 172.371.0023-7 R GOMES DE AMORIM, 293 207 resid./coml.
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105 |172.371.0024-5 R GOMES DE AMORIM, 17 - LT 25 QD B 126 residéncia
106 |172.371.0025-3 R GOMES DE AMORIM, 26 126 resid./coml.
107 |172.371.0026-1 R GOMES DE AMORIM, 27 126 residéncia
108 |172.371.0027-1 R GOMES DE AMORIM, 28 126 residéncia
109 |[172.371.0028-8 R GOMES DE AMORIM, 39 126 residéncia
110 |[172.371.0029-6 R GOMES DE AMORIM, 45 132 residéncia
111 172.371.0030-1 R GOMES DE AMORIM, 53 126 Terreno sem construgao
112 | 172.371.0031-8 R GOMES DE AMORIM, 59 126 residéncia
113 | 172.371.0032-6 R GOMES DE AMORIM, 65 126 residéncia
114 | 172.371.0033-4 R GOMES DE AMORIM, 52 126 residéncia
115 |172.371.0034-2 R GOMES DE AMORIM, 75 - 79 126 residéncia
116 |172.371.0035-0 R GOMES DE AMORIM, 83 126 residéncia
117 | 172.371.0036-9 R GOMES DE AMORIM, 89 126 residéncia
118 |172.371.0037-7 R GOMES DE AMORIM, 95 126 residéncia
119 |172.371.0038-5 R GOMES DE AMORIM, 97 126 residéncia
120 |172.371.0039-3 R GOMES DE AMORIM, 105 126 residéncia
121 172.371.0040-7 R GOMES DE AMORIM, 115 126 residéncia
122 | 172.371.0041-5 R GOMES DE AMORIM, 119 126 residéncia
123 | 172.371.0042-3 R GOMES DE AMORIM, 143 126 residéncia
124 | 172.371.0043-1 R GOMES DE AMORIM, 129 126 residéncia
125 |172.371.0044-1 R GOMES DE AMORIM, 135 102 resid./coml.
126 | 172.371.0046-6 AV CUPECE, 4951 419 comercial

Para viabilizar a implantagdo do Terminal Jardim Miriam, do Sistema de Transporte do Municipio
de Sao Paulo, é imprescindivel a desapropriagdo dos imdveis acima elencados, situados na
Subprefeitura de Cidade Ademar - Distrito de Cidade Ademar. Para tanto, sera necessaria a

elaboragdo dos elementos expropriatérios que instruirdo a propositura das acbes de

423527.

desapropriagéo, que deverdo ser realizados de acordo com as normas técnicas e as legislacdes

pertinentes.
Para tanto, os servicos consistem na elaboracdo de material técnico que possibilite a
identificagdo e avaliagao dos imoéveis atingidos no perimetro da referida DUP, compreendidos

por:

1.1. Cadastros Individuais de Propriedade — CIP

Compostos pelos estudos dominiais e plantas (gerais/expropriatérias e ampliadas)
baseadas nos titulos de propriedade e vistoria dos imoéveis. Deverdo ser elaborados

observando as normas e demais legisla¢des vigentes.

N°. RELATORIO VERSAO PAGINA
TR 073.63 A 55

AREA

Gerencia de Projetos e Implantagdo — DA/SIN/GPI

Matéria DOCREC 1046/2022. Documento digitalizado e autenticado por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID



autuado por Anderson Rogério de Souza em 16/12/2022 11:26:14.

fls. 139

—_—
= ) TERMO DE REFERENCIA
CONTRATAGAO DE SERVIGOS ESPECIALIZADOS DE ENGENHARIA PARA

SPTrans CONSOLIDAGAO DO PROJETO FUNCIONAL, DESENVOLVIMENTO DO PROJETO
BASICO E ELABORACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS E TERRITORIAIS, PARA AS
OBRAS DO TERMINAL JARDIM MIRIAM

Os Cadastros Individuais de Propriedade tém por objetivo a correta identificagdo das
propriedades de interesse da municipalidade e respectivos proprietarios, a fim de instruir a

propositura de agbes de desapropriagdo, cessao, permuta ou outros instrumentos de

aquisicdo de posse/propriedade. Sao compostos pelos estudos dominiais, que engloba
indicacao da localizagdo dos iméveis, pesquisa e obtengao dos titulos de propriedade dos
mesmos, bem como a analise de eventuais discrepancias entre as areas tituladas e

aquelas efetivamente ocupadas; pela planta geral (planta expropriatéria), que indica a area

necessaria para implantacdo do melhoramento e eventuais areas remanescentes, pela

planta ampliada (PA), necessaria quando o imével atingido apresentar benfeitorias / areas

construidas; e demais documentos apresentados.
1.1.1. Estudo Dominial

O estudo dominial devera ser feito individualmente para cada imével necessario
para implantagdo do melhoramento publico, considerando todos os seus

confrontantes, bem como indicagdo do micro entorno em que 0 mesmo se encontra.

Deverao ser pesquisados e obtidos junto aos Cartérios de Registros de Imodveis,
INCRA, Secretaria Municipal de Financas e demais entes competentes, todos os
documentos pertinentes para que nao restem duvidas sobre a titularidade do imével
em questao (certiddes vintenarias dos titulos de propriedade, escrituras / contratos,

plantas de loteamento, etc., do imovel em questdo e de todos os seus

confrontantes, inclusive com certidées negativas, se necessario). Certiddo negativa
de débitos fiscais incidentes sobre o imdvel, certiddo negativa de distribuicdo de
agles civeis, inclusive da Justica Federal, no periodo de 10 (dez) anos
(proprietarios: atual e anteriores), certiddo negativa de protestos no periodo de 5

423527.

(cinco) anos (proprietarios: atual e anteriores), certidao de quitagdo previdenciaria,

quando houver vinculagdo, documentos comprobatérios da qualificagédo, habilitagao

e legitimagao do expropriado para a outorga da escritura.

O estudo devera apresentar de forma clara e assertiva a situagdo dominial do
imovel em questdo (e de cada uma das parcelas que o compdem, se for o caso),
identificando respectivo titular de dominio e eventuais posses e/ou ocupacgdes
existentes - acompanhadas de histérico documentado ou citado pelo proprietario

e/ou ocupante no ato da vistoria.
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Deverdo ser apresentados memoriais descritivos das areas necessarias,
remanescentes e totais do imével objeto do cadastro, fazendo mengéo as areas
adjacentes confrontantes tais como ruas, lotes, rios, coérregos, etc.; bem como
relatorios fotograficos que caracterizem o imodvel, suas benfeitorias, sua fachada
(com confrontantes) e seu entorno, apresentando fotos de ambos os lados da rua

onde se localiza o imoével.

Caso haja discrepancia entre a area titulada e a area real ocupada pelo imdvel,
deverdo ser identificadas as provaveis interferéncias entre o imével objeto do
cadastro e seus confrontantes (iméveis de terceiros, areas publicas, etc.). A
indicagao de tais interferéncias devera constar também nas plantas gerais.

1.1.2. Plantas Gerais

As Plantas Gerais ou Plantas Expropriatérias tém por objetivo indicar as areas
necessarias para a implantagdo do melhoramento publico, que serdo objeto de
acdes de desapropriagao, cessao, permuta ou outros instrumentos de aquisicdo de
posse/propriedade. Serédo elaboradas de acordo com os preceitos enunciados no
Decreto n°® 53.799 de 26/03/2013 alterado pelo Decreto 54.535 de 30/10/2013, com
base em levantamento planimétrico cadastral, projeto geométrico do melhoramento,
planta de decreto de utilidade publica e/ou interesse social, e demais plantas de

arruamentos, loteamentos, desapropriagdes anteriores, servidoes, etc..

Deverdo abranger os logradouros para os quais os imdveis tém acesso e 0s
alinhamentos das faces de todas as quadras que compdem o seu entorno,
indicando as larguras das vias, testadas vizinhas, larguras de corregos, pontes,

viadutos e outras particularidades do entorno.

423527.

Na elaboracao destas plantas deveréo ser observados:

A. Analise prévia de todos os titulos dominiais, tantos quantos forem necessarios
para a perfeita localizagdo dos iméveis expropriandos e de seus confrontantes,
na quadra e regido onde estdo inseridos (as certiddes do imével e de seus
confrontantes obtidas junto aos Cartérios de Registros de Imdveis deverao,

obrigatoriamente, ser anexadas ao Cadastro Individual de Propriedade);

B. Destaque da anotagcdo de setor e quadra, para todas as quadras fiscais

envolvidas, inclusive lindeiras;
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C. Indicacao das numeragbes prediais dos imdveis expropriandos, bem como de
todos os seus confrontantes - item verificado “in loco” no ato da vistoria;

D. Listagem dos iméveis expropriandos com as seguintes informagdes individuais:
n° de ordem, n° da planta ampliada (se houver), enderego, numero de

contribuinte, proprietario, compromissario, titular de dominio, areas necessarias,

remanescente e total acompanhadas dos respectivos perimetros, n° do processo

administrativo e demais observagdes necessarias;

E. Representagdo dos limites das éareas tituladas e das areas efetivamente
ocupadas pelos imoveis expropriandos, identificado tais imdveis e seus
confrontantes pelos respectivos numeros de contribuinte e dos titulos de

propriedade;
F. Indicagao da numeragao do ultimo vértice utilizado na perimetracéo;

G. Transcrigao de areas que ja sofreram desapropriagao, de alinhamentos definidos
por lei que possam ser de interesse da Municipalidade, de areas de preservagao

permanente, servidoes, ocupagdes, favelas, etc.;

H. Descrigao de todas as informacdes consideradas peculiares e importantes para
melhor entendimento do material técnico devera constar das NOTAS (incluindo
incidéncia de areas publicas, de areas de preservagao permanente, de
divergéncias entre as dimensdes lineares e areas existentes e aquelas

constantes dos titulos de propriedade — que necessitam de retificagéo);

I. As plantas gerais de desapropriagdo deverdo apresentar numero de

classificagdo geral fornecido pela Sdo Paulo Transporte — SPTrans, no ato da
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analise referente a 12 entrega do material,

J. A planta geral deve tratar de 1 (um) a aproximadamente 20 (vinte) imoveis
expropriandos. No caso do melhoramento publico necessitar de mais de uma
planta expropriatéria, as mesmas serao individualizadas no que diz respeito a
numeragao dos vértices do perimetro, a sequéncia de numeragdo das plantas
ampliadas e ao numero de classificacdo geral (neste caso devera ser
apresentada planta chave posicionando as plantas expropriatérias no escopo

total da desapropriagdo necessaria para o melhoramento);
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K. Revisédo do desenho indicados por letra e n°. Ex.: A1 onde: A refere-se a reviséo

do projeto de implantacéo e 1 refere-se a revisao da planta geral.
1.1.3. Plantas Ampliadas

As Plantas Ampliadas deverdao ser elaboradas individualmente para todos os
imoveis cadastrados que apresentarem area construida, mesmo que a area
necessaria seja parcial e atinja apenas parte do terreno. Deverao estar indicadas
nestas plantas informagbes constantes na planta geral, porém com mais

detalhamento, sendo:

A. Cadastro das benfeitorias, com dimensbes das divisdes internas no caso de
desapropriagdo, cessdo, permuta ou outros instrumentos de aquisicdo de

posse/propriedade, parcial;

B. Indicacdo das areas necessarias, remanescentes e totais, inclusive das areas

construidas no caso de necessidade parcial que atinja as mesmas;
C. Observagoes peculiares do imoével;

D. Cada planta ampliada faz referéncia a uma Unica planta geral. Sua numeragéao é
sequencial de 1-20 (aproximadamente), conforme listagem de imdveis existentes

na planta geral.
1.1.4. Documentos Anexos

Deverdo ser apresentadas copias eletrbnicas com autenticagdo, de toda a

documentacao imobiliaria e demais documentos, a saber:

A. Decreto de utilidade publica e/ou interesse social; quando houver;
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B. Titulo de propriedade do imével objeto do cadastro e de todos os seus

confrontantes (certiddes vintenarias com negativa de 6nus e alienagdes obtidas
junto aos Cartérios de Registros de Imdveis), e/ou certidées negativas quando

for o caso;
C. Planta de Arruamento e Loteamento;

D. SUC (Servigo Unificado do Contribuinte): certiddo de dados cadastrais e de valor

venal de referéncia para ITBI (Imposto de Transmissao de Bens Imdveis);

E. Planta da quadra fiscal;
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F. Certidao negativa de débitos de imposto predial e territorial urbano (IPTU) e de
divida ativa e/ou certiddo negativa de débitos de imovel rural (INCRA); Certidao
negativa de débitos fiscais incidentes sobre o imdvel, certiddo negativa de
distribuigcdo de agbes civeis, inclusive da Justica Federal, no periodo de 10 (dez)
anos (proprietarios: atual e anteriores), certidao negativa de protestos no periodo
de 5 (cinco) anos (proprietarios: atual e anteriores), certiddo de quitacéo
previdenciaria, quando houver vinculagdo, documentos comprobatérios da
qualificagdo, habilitacdo e legitimagdo do expropriado para a outorga da

escritura;
G. Anotagéo de Responsabilidade Técnica — ART.

No ato da entrega, todos os documentos deverao estar atualizados, com o prazo de

validade vigente.

1.2. Laudos de Avaliacdo Individual de Iméveis — LA

Compostos pelas vistorias, pesquisas e calculos de valores dos iméveis, que deverao ser
elaborados baseados nas normas do Centro de Apoio aos Juizes das Varas da Fazenda

Publica do Estado de Sao Paulo - CAJUFA e demais legislagdes municipais vigentes.

Os Laudos de Avaliagado Individual de Iméveis tém por objetivo identificar o célculo dos
valores de oferta inicial/indenizagdo para os iméveis de interesse da municipalidade a fim
de instruir a propositura de agdes de desapropriagdo, cessao, permuta ou outros
instrumentos de aquisicao de posse/propriedade. Sdo compostos pela identificagao do
imovel expropriando, vistorias e registros fotograficos, pesquisas de valores e calculos das
indenizagbes propriamente ditas (incluindo terreno e benfeitorias, depreciacao de
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remanescentes e readequagdes), bem como descricdo da metodologia utilizada. Deverao

ser elaborados individualmente para cada imével expropriando, contendo:
A. Identificagdo do imével avaliando;

B. Sera indispensavel vistoria ao imével e descricdo da mesma com registro fotografico,
considerando a classificagdo das normas técnicas vigentes aplicaveis,
obrigatoriamente aquelas fixadas pelo Centro de Apoio aos Juizes da Fazenda —
CAJUFA. Apenas em casos excepcionais, a Sdo Paulo Transporte — SPTrans, se

reserva no direito de solicitar normas diferentes;
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C. Sera indispensavel o estudo da legislagdo vigente aplicavel ao imével avaliando e

seus confrontantes: zoneamento, leis de uso e ocupagao do solo, e outras;

D. Pesquisa/estudo de valores dos imoéveis (terrenos e/ou benfeitorias), de acordo com o

melhor método de avaliagao, pertinente ao imével avaliando;

E. Avaliagdo do imével obedecendo aos critérios estabelecidos nas normas técnicas
vigentes aplicaveis, especialmente aquelas fixadas pelo Centro de Apoio aos Juizes

da Fazenda — CAJUFA, bem como descrigao da metodologia utilizada;
F. Valor do terreno;

Valor das benfeitorias;

I @

Valor de indenizacdo correspondente ao valor total do imovel a ser indenizado;

No caso de desapropriagao parcial o calculo sera proporcional, cabendo estudos de

desvalorizacdo de remanescentes, e/ou readequagao dos mesmos);
J.  Encerramento.
2. Apresentacdo de Documentos

A entrega dos documentos sera composta pelo Cadastro Individual de Propriedade (subdividido
em estudo dominial, planta geral, planta ampliada e documentos anexos) e pelo Laudo de
Avaliacao Individual de Imével.

Todo o material devera ser entregue em formato eletrdnico, com assinatura digital certificada.
Este material devera ser elaborado, em consonéncia com a Legislagdo e normas técnicas
vigentes, por profissional técnico habilitado devendo ser entregue acompanhados da devida ART
(Anotagdo de Responsabilidade Técnica) de engenheiro civi,b ou RRT (Registro de
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Responsabilidade Técnica) de Arquitetos.

3. Documentos a serem entregues

A. Devera ser entregue 1 via do Cadastro Individual de Propriedade com respectivos anexos e 1
via do Laudo de Avaliagao Individual de Imével, ambos eletrénicos devidamente assinados

com certificagdo e com referéncia a Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART;

B. Deverédo ser entregues 2 midias eletrénicas, contendo todos os respectivos arquivos digitais
nomeados de acordo com o identificador fiscal do imével na Prefeitura Municipal de Sao
Paulo (SQL), em pasta individualizada com o nome do Melhoramento e respectivo niumero de

contrato;
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C. Os arquivos digitais dos relatérios dos iméveis deverdo ser entregues em formatos *.pdf
(devidamente assinados digitalmente) e *.doc e os demais documentos entregues em formato
*.pdf (além dos arquivos em formato/ resolugdo normal deverdo ser entregues arquivos em
resolugao reduzida compativel com o exigido pelo Tribunal de Justica/SP, ou seja, um numero
ilimitado de paginas desde que ndo ultrapassem o total de 50MB por arquivo (tamanho

compativel com a capacidade do Sistema Eletronico de Informagédo — SEI, da SPTrans);

D. Os arquivos digitais das plantas deverdo ser entregues em formatos *.pdf (devidamente
assinados digitalmente) e *.dwg e os demais documentos entregues em formato *.pdf (além
dos arquivos em formato/ resolugdo normal deverdo ser entregues arquivos em resolugao
reduzida compativel com o exigido pelo Tribunal de Justi¢ca/SP, ou seja, um numero ilimitado
de paginas desde que nao ultrapassem o total de 50MB por arquivo (tamanho compativel com

a capacidade do Sistema Eletrénico de Informagao — SEI da SPTrans);

E. Nos documentos utilizar-se preferencialmente da fonte “Arial tamanho 12" para textos em

geral, e “Arial tamanho 12 em negrito” para titulos;

F. Para elaboracao/ contratacado dos desenhos sera exigida utilizagdo do software AUTOCAD da
AUTODESK, no minimo versao 2013;

G. Os desenhos concluidos deverdao estar totalmente dentro dos formatos de folhas para
desenho técnico da ABNT, bem como suas folhas estendidas, por exemplo: A0, A1, A2, A3,
Ad4;

H. A contratada devera seguir todas as normas ABNT em vigor;

I. A contratada devera seguir padrao de apresentagdo de documentos a ser fornecido pela Sao

Paulo Transporte — SPTrans.

423527.

3.1. Plantas Gerais

As Plantas Gerais deverao ser apresentadas na escala 1:500, sendo admitida,
excepcionalmente, a sua apresentagao na escala 1:1000 ou 1:2000 quando se tratar de
areas em que a sua representagdo nado possa ser efetuada no tamanho maximo

recomendado (A0).

Deverdo estar padronizados, seguindo formatos AO, A1, A2, A3 e A4, bem como suas

variagdes estendida.

As Plantas Gerais deverao seguir as seguintes especificagdes:
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A. Numero de classificagao geral (solicitado no ato da 12 entrega) — fonte arial / 7mm
alinhado a direita 8,4mm da margem, acompanhado do numero da planta de DUP

constante no Decreto — fonte arial / 5mm;

B. NOTAS necessarias para entendimento do material técnico, visando esclarecer
critérios adotados, acréscimos efetuados, excepcionalidades verificadas, etc,;
contendo data e identificagcdo técnica do responsavel habilitado engenheiro ou

arquiteto — titulo em fonte arial / 3 ou 4mm e texto em fonte arial / 2 ou 2,5mm:
i. Nota 1 referente a montagem e origem;
ii. Nota 2 referente a determinacéo e anotacgao;
iii. Nota 3 referente ao n° do decreto DUP.
C. Carimbo padrdo de planta geral;

D. Quadro com listagem dos imoveis cadastrados, devidamente preenchida com as

respectivas informagdes individuais;

E. Cada planta geral devera tratar de, no maximo, 20 iméveis (caso o numero de iméveis
necessarios para determinado Melhoramento seja maior, deverdo ser elaboradas

varias plantas gerais devidamente numeradas);

F. No caso de quadras que apresentem pouco mais de 20 imdveis, ndo sera necessaria
a elaboragao de 2 plantas gerais (quando houver essa peculiaridade solicitar diretriz a
SPTrans);

G. Sera imprescindivel deixar de 1 a 5 linhas em branco no final do quadro.

3.2. Plantas Ampliadas

423527.

As Plantas Ampliadas deverao ser elaboradas em escala 1:250 para cada imével no qual
existam benfeitorias (area edificada), vale ressaltar que benfeitorias acessérias ndo serdo
avaliadas, mesmo que a area necessaria para implantagdo do Melhoramento nao incida
sobre a mesma. Elas deverao ser copia fiel do apresentado na planta geral, porém deverao

conter os seguintes detalhamentos:

A. No canto superior direito da folha devera ser indicada numeragao da Planta Ampliada
(ex.: “PA-01-A3”), seguida do numero da respectiva Planta Geral entre parénteses

(ex.: “(P.xx.xxx-A1)" - fonte arial / 5 mm;
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B. Abaixo da numeragao das plantas devera aparecer o enderego do imével seguido do

titulo de propriedade (matricula/ transcrigdo) e do nimero do contribuinte - fonte arial /

5 mm;

C. A seguir, deverdo ser indicadas as 4&reas de terreno — NECESSARIA,
REMANESCENTE e TOTAL - fonte principal arial / 3 mm e fonte secundaria arial / 2
mm;

D. Indicar as areas edificadas e atingidas - fonte principal arial / 3 mm;

E. Necessidade Parcial: descrever as areas edificadas e as areas edificadas atingidas

separadamente - fonte secundaria arial / 2 mm;

F. Necessidade Total: descrever as areas edificadas e atingidas de forma unificada -

fonte secundaria arial / 2 mm;

G. Cada construgdo devera receber um caédigo (A, B, C,...) interno ao poligono, com

respectivas medidas lineares de cada trecho, obedecendo aos seguintes critérios:
i. A B,C,...-construgdes autbnomas;

i. A1, A2, B1,... — construcdes acessorias de A, B, C,... (sempre iniciando pela letra

“A” em cada Planta Ampliada).

H. Observagdes peculiares deverdo ser indicadas na parte inferior da planta ampliada,
como areas cobertas pelo titulo do imoével em questdo, areas cobertas por outros

titulos, areas publicas, espagos livres, etc.;
l. Todas as plantas deverao conter a indicagdo do norte geografico;

J. A escala devera ser indicada no canto direito inferior da planta ampliada - fonte arial /
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4 mm;

K. Os vértices de definicdo do perimetro do terreno deverao ser indicados tal como na
Planta Geral, com as respectivas dimensoes;

L. Deverdo ser indicadas as dimensdes de cada segmento interno das benfeitorias,

porém seus veértices ndo serdo numerados / nomeados;

M. No interior do poligono de cada construgéo, indicar o n° de pavimentos e tipo (casa,
galpéo, etc.). Se os pavimentos possuirem areas diferentes, mostrar cada pavimento

separadamente;
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N. Quando da representagdo do andar superior, colocar a projegéo tracejada do andar

inferior;
O. Somente para as coberturas, indicar com “X” ligando diagonais dos vértices;

P. Deverdo ser destacados os perimetros das benfeitorias principais com linha de

espessura 0,5mm,;

Q. Devera ser apresentado levantamento cadastral atualizado, com divisdes internas das

benfeitorias, no caso de necessidade parcial das mesmas.
4. Execucgao dos Trabalhos
4.1. Recursos Humanos

Todo trabalho de avaliacdo deve ser elaborado seguindo as normas da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e de acordo com as determinagdes legais,
ressaltando-se que as atividades de avaliagdo sdo atribuicbes exclusivas do exercicio
profissional correspondente as diferentes modalidades de Engenharia, Arquitetura e

Agronomia.

Considerando que, por Engenheiro, Arquiteto ou Agrdnomo de avaliagdo entende-se que
seja um profissional de nivel superior, com habilitacdo legal e capacitacéo técnica cientifica
para avaliagdes, registrado no Conselho de Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho

de Arquitetura e Urbanismo — CAU.

Assim sendo, apenas os profissionais habilitados em cada atividade poderdo assinar os
Laudos como Responsavel Técnico e, consequentemente anotar junto ao CREA ou CAU

as respectivas responsabilidades técnicas.

423527.

4.2. Responsabilidades

Os avaliadores que subscrevem o trabalho sdo responsaveis pela Realizagao de inspegao
pessoalmente do imovel avaliado, reiterando-se expressamente o que foi especificado nas
consideragbes preliminares do laudo, isto €, composto pelo objetivo e finalidade da

avaliagao.
Devem ainda fazer constar do Laudo de avaliagdo as seguintes declaragdes:

A. Que nao ha no presente, nem contemplam para o futuro, qualquer interesse no bem
objeto da avaliagdo, possuindo tampouco inclinagdo pessoal alguma em relagdo a

matéria envolvida no respectivo laudo, e nem dela auferindo qualquer vantagem;
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B. Que a contratagdo no presente trabalho e os respectivos honorarios profissionais
independeram do procedimento técnico nele adotado, nao tendo as suas conclusoes,

de forma alguma, sido sujeitas a qualquer condicionamento preestabelecido;

C. Que no seu melhor conhecimento e crédito, as analises, opinides e conclusbes
contidas no laudo sao baseadas em dados, diligéncias e levantamentos verdadeiros e

corretos;

D. Que foram responsaveis diretos pela preparacdo das analises e conclusdes contidas
no laudo, tendo ainda conduzido e/ou supervisionado todas as fases de sua

elaboragéo;

E. Que a presente analise de indenizagdo e o respectivo laudo foram elaborados com a
estrita observancia dos postulados constantes do Cédigo de Etica Profissional do
CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia; do Instituto de Engenharia,
do CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo e do IBAPE- Instituto Brasileiro de

Avaliagbes e Pericias de Engenharia.
5. Normas Brasileiras a Serem Adotadas para Elaboragao dos Servigos

O Laudo Técnico de Avaliacdo de Imodvel ird seguir no minimo as seguintes Leis, Decretos e
Normas, em seus textos e atualizagées mais recentes.
A. Decreto 53.799/2013 - estabelece os procedimentos a serem observados para a

desapropriagao de bens;
B. Decreto 54.535/2013 — altera o Decreto 53.799/2013;
C. Decreto-Lei 3.365/41 — dispde sobre desapropriagdo por utilidade publica;

D. Lei 11.228/1992 — Cédigo de Obras e Edificagdes;
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E. ABNT NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais;
F. ABNT NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos;

G. ABNT NBR 14.653 — Avaliagédo de Bens — Parte 4: empreendimentos;

H. ABNT NBR 13.752 — Pericias de Engenharia na Construgéo Civil,

I. ABNT NBR 5.674 — Manutengéo de Edificagdes — Procedimento.

O Laudo Técnico de Avaliacdo de Imdvel ira seguir no minimo as seguintes normas: do

IBAPE/SP: (i) Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos, e (ii) Norma de Inspegédo Predial e
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Normas para Avaliagdes de. Imoéveis Nas Varas da Fazenda. Publica da Capital CAJUFA, em

suas versdes mais atualizadas.
6. Prazo de Execucao

O prazo previsto para elaboragéo e entrega dos trabalhos é de até 04 (quatro) meses.
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Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo

sédbado, 26 de novembro de 2022

VERDE E MEIO AMBIENTE

GABINETE DO SECRETARIO

PORTARIA N° ___86 /SVMA-GAB/2022

DR. EDUARDO DE CASTRO, Secretario Municipal do Verde
e do Meio Ambiente, no uso das atribuicdes que lhes séo confe-
ridas por Lei Municipal n® 8.989/1979 e pelo Decreto Municipal
n°43.233/2003;

CONSIDERANDO as observagdes contidas no SEI n°
6027.2022.0008447-2, sobre a ocorréncia de pratica de racismo
nas dependéncias do Parque Buenos Aires, em Higiendpolis.

RESOLVE:

Artigo 1° Constituir Comissao de Apuragao Preliminar
composta pelos servidores, sob a presidéncia do primeiro nome-
ado: Dr. Rodrigo Pimentel Pinto Ravena — RF 763.405-6, Dr. Silas
Pedro dos Santos — RF 696.437-1, Dr. Rodrigo da Silva Pratis —
RF 885.725.-3 e, como secretario, Dr. Vinicius Manosalva Alves
— RF 909.139-4, para apuragdes de responsabilidade funcionais
de servidores e de terceiros.

Paragrafo tnico: O procedimento correrd em sigilo; os
departamentos envolvidos obrigados a prestarem informagdes;
declaragdes e documentos pertinentes; bem como a represen-
tante em SVMA de COCIN-CGM, convidada para acompanhar
0s atos.

Artigo 2° - A Comissdo, ora designada, procedera a apu-
racdo dos fatos e eventuais responsabilidades quanto aos fatos
noticiados no SEI em epigrafe; devendo apresentar relatério
conclusivo sobre o apurado, no prazo de 20 (vinte) dias, prorro-
gaveis por mais 20 (vinte).

Artigo 3° - A designacdo dos servidores é feita sem prejui-
zo das atribuicdes normais de trabalho.

Artigo 4° - Esta Portaria entra em vigor na data de sua
publicacéo, revogadas as disposicdes em contrario.

PORTARIA N° ___ 87 ISVMA-GAB/2022

DR. EDUARDO DE CASTRO, Secretario Municipal do Verde
e do Meio Ambiente, no uso das atribuicdes que lhes séo confe-
ridas por Lei Municipal n° 8.989/1979 e pelo Decreto Municipal
n° 43.233/2003;

CONSIDERANDO as observagdes contidas no SEI n°
6067.2022/0019739-9, sobre a dentncia apdcrifa de propa-
ganda eleitoral e a utilizacdo de equipamentos e pessoal desta
Secretaria.

RESOLVE:

Artigo 1° Constituir Comissao de Apuragao Preliminar
composta pelos servidores, sob a presidéncia do primeiro
nomeado: Dr. Rodrigo Pimentel Pinto Ravena — RF 763.405-6,
Dr. Silas Pedro dos Santos — RF 696.437-1 e o Dr. Rodrigo da
Silva Pratis — RF 885.725.-3 e, como secretario, Dr. Vinicius
Manosalva Alves — RF 909.139-4, para apuracoes dos fatos e
responsabilidade funcionais.

Paragrafo unico: O procedimento correrd em sigilo; os
departamentos envolvidos obrigados a prestarem informagdes;
declaragdes e documentos pertinentes; bem como a represen-
tante em SVMA de COCIN-CGM, convidada para acompanhar
0s atos.

Artigo 2° - A Comissdo, ora designada, procedera a apu-
racdo dos fatos e eventuais responsabilidades quanto aos fatos
noticiados no SEI em epigrafe; devendo apresentar relatério
conclusivo sobre o apurado, no prazo de 20 (vinte) dias, prorro-
gaveis por mais 20 (vinte) dias.

Artigo 3° - A designacdo dos servidores é feita sem prejui-
z0 das atribuicdes normais de trabalho.

Artigo 4° - Esta Portaria entra em vigor na data de sua
publicacéo, revogadas as disposicdes em contrario.

PORTARIA N° ___88 ISVMA-GAB/2022

DR. EDUARDO DE CASTRO, Secretario Municipal do Verde
e do Meio Ambiente, no uso das atribui¢des que lhes séo confe-
ridas por Lei Municipal n° 8.989/1979 e pelo Decreto Municipal
n° 43.233/2003;

CONSIDERANDO as observagdes contidas no SEI n°
6027.2022/0009890-2, sobre a ocorréncia do fato ocorrido nas
dependéncias da SVMA.

RESOLVE:

Artigo 1° Constituir Comissdo de Apuracao Preliminar
composta pelos servidores, sob a presidéncia do primeiro nome-
ado: Dr. Rodrigo Pimentel Pinto Ravena — RF 763.405-6, Dr. Silas
Pedro dos Santos — RF 696.437-1 e o Dr. Rodrigo da Silva Pratis
— RF 885.725.-3 ¢, como secretario, Dr. Vinicius Manosalva Alves
— RF 909.139-4, para apuracdes de responsabilidade funcionais
de servidores e de terceiros.

Paragrafo tnico: O procedimento correrd em sigilo; os
departamentos envolvidos obrigados a prestarem informagges;
declaragdes e documentos pertinentes; bem como a represen-
tante em SVMA de COCIN-CGM, convidada para acompanhar
0s atos.

Artigo 2° - A Comisséo, ora designada, procedera a apu-
racao dos fatos e eventuais responsabilidades quanto aos fatos
noticiados no SEI em epigrafe; devendo apresentar relatério
conclusivo sobre o apurado, no prazo de 20 (vinte) dias, prorro-
gaveis por mais vinte (20) dias.

Artigo 3° - A designacdo dos servidores é feita sem prejui-
2o das atribuicdes normais de trabalho.

Artigo 4° - Esta Portaria entra em vigor na data de sua
publicacéo, revogadas as disposi¢des em contrario.

PORTARIA SVMA N° 89, DE 25 DE NOVEMBRO
DE 2022

Abre Crédito Adicional Suplementar

Eduardo de Castro, Secretario Municipal do Verde e Meio
Ambiente, usando das atribuicdes que lhe séo conferidas pelo
paragrafo Unico do Art. 9° da Lei n° 17.728, de 27 de dezembro
de 2021, regulamentado pelo Art. 26 do Decreto n° 61.004, de
13 de janeiro de 2022, e visando possibilitar despesas inerentes
as atividades da Pasta,

RESOLVE:

Artigo 1° - Fica aberto crédito adicional de R$ 2.000,00
(dois mil reais), suplementar & seguinte dotacdo do orgamento
vigente:

ODiGO  NOME VALOR

27.10.18.122.3024.2.100  Administracdo da Unidade
33904700.00.0 Obrigagdes Tributarias e Contributivas 2.000,00
TOTAL 2.000,00

Artigo 2° - A cobertura do crédito de que trata o artigo 1°
far-se-a através de recursos provenientes da anulagdo parcial,
em igual importancia, da seguinte dotacdo:

C0DIGO  NOME VALOR

27.10.18.122.3024.2.100 - Administracdo da Unidade
33903900.00.0 Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica 2.000,00
TOTAL 2.000,00

Artigo 3° - Esta portaria entrard em vigor na data de sua
publicacéo.

SEl 6027.2022/0000959-4

Interessado: SVMA/CGPABI/DIPO

Assunto: a contratacdo de obras de requalificacdo do Par-
que Municipal Pinheirinho D'Agua.

1 — No exercicio das atribuigdes a mim conferidas por Lei,
a vista dos elementos de convicgdo presentes dos autos, com
fundamento nos dispositivos da Lei Federal n® 8.666/93, no arti-
go 15 da Lei Municipal n° 13.278/02 e no artigo 18 do Decreto
Municipal n® 44.279/03, AUTORIZO a abertura de certame
licitatério na modalidade CONCORRENCIA, bem como aprovo
o edital acostado sob SEI 073462907, cujo objeto é a execucdo
de obras de requalificagdo do Parque Municipal Pinheirinho
D'Agua ?, nos termos de seu Anexo I;

Il - Os recursos pertinentes onerarao no presente exercicio
a dotagdo orcamentaria n° 86.27.18.541.3005.1703.44905100.
03, conforme Nota de Reserva n° 43.211 (11/07/2022) acostada
sob SEI 066828616, respeitando-se o principio da anualidade;

SISTEMA ELETRONICO DE INFORMACOES -
SEI DESPACHOS: LISTA 1279

SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AM-
BIENTE

ENDERECO: RUA DO PARAISO, 387

Processos da unidade SVMA/CLA

SEI: 5010.2022/0014744-4

Licenciamento Ambiental: Plano de Trabalho com a
Emissao de Termo

Interessados: Séo Paulo Transporte - SPTrans

| - 0 Coordenador do Licenciamento Ambiental - CLA,
no exercicio de sua competéncia legal, a vista dos elementos
informativos do SEI 5010.2022/0014744-4, especialmente
manifestagGes do Grupo Técnico de Atividades N&o Industriais -
GTANI, da Diviséo de Avaliagdo de Impactos Ambientais - DAIA,
DEFERE a solicitagdo de Plano de Trabalho para emisséo de
Termo de Referéncia para realizagdo do Estudo de Viabilidade
Ambiental - EVA para o licenciamento do projeto de implan-
tacdo do &ldquo;Terminal de Onibus Jardim Miriam&rdquo;.
localizado na Avenida Cupecé, entre a Rua Luis Stolb e Rua
Francisci Alves de Azevedo, Subprefeitura de Cidade Ademar,
no Distrito de Cidade Ademar, tendo sido emitido o TERMO DE
REFERENCIA N° 06/DAIA/GTANI/2022.

SEI: 6027.2020/0003573-7

Assunto: Atividade industrial: Solicitagdo de Licenga Am-
biental

Interessado: PAZINI COMERCIO DE MADEIRAS E DECO-
RACOES LTDA

Local: AVENIDA ZUMKELLER N° 265 - MANDAQUI - SAO
PAULO/SP - CEP: 02.420-000

I. 0 Coordenador de Licenciamento Ambiental - CLA, a
vista dos elementos constantes do SEI 6027.2020/0003573-7 e
no exercicio de atribuicdes legais, fundamentado no artigo 225
da Constituicdo Federal e inciso VI do artigo 23 da Constituicao
Federal, combinado com o paragrafo 3° do artigo 183 da Lei
Organica do Municipio, e em conformidade com o disposto no
Decreto n° 58.625/2019, Resolugdo 207/CADES/2020 e Portaria
n 05/DECONT/2018, INDEFERE a solicitacdo de Licenca Am-
biental em nome da empresa PAZINI COMERCIO DE MADEIRAS
E DECORACOES LTDA, CNPJ 56.201.486/0004-23, por ndo
atendimento ao COMUNIQUE-SE: 1066/DAIA/GTAIND/2022.

II. O interessado podera oferecer reconsideragdo de despa-
cho no prazo de 30 (trinta) dias, contados da publicagao deste
despacho.

SEI: 6027.2020/0003228-2

Assunto: Atividade industrial: Solicitagdo de Licenga Am-
biental

Interessado: GELO 3B DISTRIBUICAO E COM. DE GELO
LTDA - ME

Local: RUA FLORIANO DE SA N° 93 - VILA INDEPENDEN-
CIA - SAO PAULO/SP - CEP: 04.221-050

I. 0 Coordenador de Licenciamento Ambiental - CLA, a
vista dos elementos constantes do SEI 6027.2020/0003228-2 e
no exercicio de atribuicdes legais, fundamentado no artigo 225
da Constituicdo Federal e inciso VI do artigo 23 da Constituicao
Federal, combinado com o paragrafo 3° do artigo 183 da Lei
Organica do Municipio, e em conformidade com o disposto no
Decreto n° 58.625/2019, Resolucdo 207/CADES/2020 e Portaria
n 05/DECONT/2018, INDEFERE a solicitacdo de Licenca Am-
biental em nome da empresa GELO 3B DISTRIBUICAO E COM.
DE GELO LTDA - ME, CNPJ 33.182.303/0001-21, por nao atendi-
mento ao COMUNIQUE-SE: 1045/DAIA/GTAIND/2022, publicado
no D.0.M. no dia 05/10/2022, informando a necessidade da
apresentacdo do comprovante de pagamento..

II. O interessado podera oferecer reconsideragdo de despa-
cho no prazo de 30 (trinta) dias, contados da publicagdo deste
despacho.

SEI: 6027.2020/0003509-5

Assunto: Atividade industrial: Solicitacdo de Licenca Am-
biental

Interessado: THERM COLOR ETIQUETAS E ROTULOS ADE-
SIVOS LTDA

Local: RUA DOM PEDRO HENRIQUE DE ORLEANS E
BRAGANCA N° 364 - VILA JAGUARA - SAO PAULO/SP - CEP:
05.117-001

I. 0 Coordenador de Licenciamento Ambiental - CLA, a
vista dos elementos constantes do SEI 6027.2020/0003509-5 e
no exercicio de atribuicoes legais, fundamentado no artigo 225
da Constituicdo Federal e inciso VI do artigo 23 da Constituicdo
Federal, combinado com o paragrafo 3° do artigo 183 da Lei
Organica do Municipio, e em conformidade com o disposto
no Decreto n° 58.625/2019, Resolugdo 207/CADES/2020 e
Portaria n 05/DECONT/2018, INDEFERE a solicitagdo de Licenca
Ambiental em nome da empresa THERM COLOR ETIQUETAS E
ROTULOS ADESIVOS LTDA, CNPJ 09.455.038/0001-23, por ndo
atendimento ao COMUNIQUE-SE:1065 /DAIA/GTAIND/2022,
publicado no D.0.M. no dia 07/10/2022, onde apontava a
necessidade da apresentacdo do comprovante de pagamento..

II. O interessado podera oferecer reconsideragdo de despa-
cho no prazo de 30 (trinta) dias, contados da publicagdo deste
despacho.

Processos da unidade SVMA/CLA/DAIA/GTAC

6027.2021/0000255-5 - Areas contaminadas: Avalia-
¢do Ambiental

Despacho deferido

Interessados: ESCOLA VIVA ARTE EXPRESSAO E EDUCA-
CAO INFANTIL

DAIA

0O Diretor da Divisao de Avaliacdo de Impactos Ambientais,
no uso de suas atribuicdes legais:

Resolve:

Deferir o pedido de prorrogagéo de prazo para atendimen-
to ao "Comunique-se” publicado no dia 31/08/2022, por mais
60 dias corridos, contados a partir desta publicacdo no DOC,
excluindo-se o dia de inicio e incluindo-se o dia de vencimento.

Processos da unidade SVMA/CFA/Contrato

PROCESSO ADMINISTRATIVO SEI N°
6027.2022/0011689-7

INTERESSADA: TAJUBA CONSTRUTORA E INCORPORA-
DORA SPE LTDA.

ASSUNTO: TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA -
TAC N° 94/SVMA/CFA/DFA/2022

DESPACHO

1. O Coordenador da Coordenagéo de Fiscalizacdo Ambien-
tal - CFA, de acordo com a Lei Federal n° 9.605/98, Decreto
Federal n° 6.514/08, Decreto Municipal n® 54.421/13 e, através
da competéncia a ele delegada pela Portaria n® 105/SVMA-
-G/04, tendo em vista a lavratura do Termo de Ajustamento de
Conduta n° 94/SVMA/CFA/DFA/2022 e o termo de entrega e
recebimento dos materiais, pela diretora da Divisdo da Fauna
Silvestre - DFS, RECEBE DEFINITIVAMENTE o acordo firmado
no TAC retro mencionado com a interessada TAJUBA CONS-
TRUTORA E INCORPORADORA SPE LTDA. - CNPJ/MF n°
47.884.610/0001-69;

1. Em conformidade com o disposto no artigo 24 do De-
creto Municipal n® 54.421/13, bem como na Clausula Nona do
TAC n° 94/SVMA/CFA/DFA/2022, a interessada deverd recolher
aos cofres publicos o valor correspondente a 60% (sessenta por
cento) do Auto de Multa n° 67-014.507-6 devidamente cor-
rigido, e o valor do prego publico referente a lavratura do Termo
de Recebimento Definitivo, conforme Clausula Décima Quinta.

INFRAESTRUTURA URBANA E
OBRAS

GABINETE DO SECRETARIO

6022.2022/0005809-1

Interessado (a): Secretaria Municipal de Infraestrutura
Urbana e Obras.

Assunto: Aquisicao de mobiliario para o Gabinete da Secre-
taria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras.

| - Diante dos elementos que instruem o presente processo,
especialmente de acordo com as informacdes apresentadas no
parecer de SIURB/ATAJ, em doc. SEI n° 074238404, AUTORIZO,
com fundamento no artigo 24, 11, da Lei 8.666/93, a contratacdo
da empresa JTH COMERCIO LTDA, CNPJ n° 30.680.100/0001-77,
para aquisicdo de mobiliario para o Gabinete da Secretaria Mu-
nicipal de Infraestrutura e Obras, sendo 01 Poltrona tipo Chaise
Longue, conforme Especificagao Técnica SEI n° 072732409, para
fins de atender as necessidades do Gabinete de SIURB, no valor
total de R$ R$ 3.015,00 (trés mil e quinze reais), onerando no
presente exercicio a dotacdo orcamentaria sob n° 22.10.15.122.
3024.2.100.4.4.90.52.00.00, conforme indicacao de SIURB/DAF/
DF (073489712).

Il - Em consequéncia, fica autorizada a emissao de nota de
empenho onerando a dotagdo or¢amentaria n° 22.10.15.122.
3024.2.100.4.4.90.52.00.00 do presente exercicio financeiro;

6022.2018/0005905-8

Ass.: Desapropriagdo — Melhoramento: Cérrego Paciéncia:
Trecho 1.

DESPACHO

|- Diante dos elementos que instruem o presente processo,
especialmente de acordo com as informagdes apresentadas
em doc. SEI n° 074170936, pela competéncia a mim delegada
na Portaria n° 002/SMS0.G/2017, AUTORIZO a transferéncia
de recurso a SNJ - PGM, unidade 21.10, no valor total de R$
298.867,85 (duzentos e noventa e oito mil, oitocentos e sessen-
ta e sete reais e oitenta e cinco centavos), para que se proceda
ao depdsito judicial em favor do contribuinte n° 066.037.0069-
1A, onerando a dotagdo n° 86.22.17.451.3008.5.013.4.4.90.6
1.00.03, conforme indicacdo de SIURB/DAF/DF em doc. SEI n®
074391361.

DIVISAO DE_LICITACOES

INSCRICAO CADASTRAL

COMISSAO DE JULGAMENTO DE CADASTRO - CJCAD-
-SIURB

Processo n°® 6022.2022/0005510-6

Interessado: MC ENGENHARIA E CONSTRUQ()ES LTDA

I. Diante dos elementos constantes do Processo SEI n°
6022.2022/0005510-6 adotando, como fundamento para deci-
sao, as conclusdes alcancadas pela Comisséo de Julgamento de
Cadastro - CJCAD, observada a competéncia que alude a Porta-
ria n® 047/SMS0-G/2017, DEFIRO a inscricdo cadastral da MC
ENGENHARIA E CONSTRUQ()ES LTDA., CNPJ: 71.654.446/0001-
88, nas seguintes categorias e grupos: Categoria | - Conserva-
cao: 1. Asfaltica - Grupo "B", 2. Defensas Metalicas - Grupo
"Unico" e - 3. Pavimentacao em Blocos Intertravados/Paralele-
pipedos - Grupo "B"; Categoria Il - Edificacdes: 1. Obras Novas
- Grupo" D" e 2. Obras de Reforma - Grupo "B"; Categoria
Il - Galerias de Aguas Pluviais: 1. Obras Novas - Grupo "C" e
2. Recuperacao - Grupo "B"; Categoria V - Paisagismo: 1. Ca-
dastramento Arbéreo e 3. Conservacao de Areas Verdes - Grupo
"Unico"; Categoria VI - Pavimentagdo: 1. Obras Novas - Grupo
"B, 2. Recuperacdo - Grupo "A"; VII - Servicos Técnicos Profis-
sionais Especializados: 3. Instalacdes Elétricas, 4.Sondagem e
5.Topografia - Grupo "Unico" VIII - Projetos: 1. Arquitetura, 4.
Estruturas de Concreto, 7. Instalagdes Elétricas e 8. Instalagbes
Hidrossanitarias - Grupo "Unico"; IX - Rios Corregos e Canais
- Grupo "A"; Categoria X - Servicos Preparatorios de Pavimen-
tacdo - Grupo "A"; XI - DemolicGes - Grupo "Unico".

II. Expega-se o competente Certificado de Registro Cadas-
tral, com validade de 01 (um) ano, contado deste deferimento.

INSCRICAO CADASTRAL

COMISSAO DE JULGAMENTO DE CADASTRO - CJCAD-
-SIURB

Processo n°® 6022.2020/0003307-9

Interessado: ENGIBRAS ENGENHARIA S.A.

I. Diante dos elementos constantes do Processo SEI n°
6022.2020/0003307-9 adotando, como fundamento para de-
cisao, as concluses alcancadas pela Comissao de Julgamento
de Cadastro - CJCAD, observada a competéncia que alude a
Portaria n® 047/SMS0-G/2017, DEFIRO a inscricao cadastral da
MC ENGIBRAS ENGENHARIA S.A., CNPJ: 26.381.989/0001-14,
nas seguintes categorias e grupos: Categoria | - Conservacao: 1.
Asféltica - Grupo "B", 2. Defensas Metdlicas - Grupo "Unico"
e - 3. Pavimentacdo em Blocos Intertravados/Paralelepipedos -
Grupo "B"; Categoria Il - Edificagdes: 1. Obras Novas - Grupo
"B" e 2. Obras de Reforma - Grupo "B"; Categoria Ill - Galerias
de Aguas Pluviais: 1. Obras Novas - Grupo "C" e 2. Recupera-
¢do - Grupo "A"; Categoria IV - Obras de Arte: 1.0bras Novas
e 2. Recuperacdo - Grupo "C"; Categoria V - Paisagismo: 2.Im-
plantagéo de Areas Verdes - Grupo Unico" Categoria VI - Pavi-
mentacao: 1. Obras Novas - Grupo "C, 2. Recuperacao - Grupo
"C"; IX - Rios Corregos e Canais - Grupo "B"; XI - Demolicdes
- Grupo "Unico".

Il. Expega-se o competente Certificado de Registro Cadas-
tral, com validade de 01 (um) ano, contado deste deferimento.

INSCRICAO CADASTRAL

COMISSAO DE JULGAMENTO DE CADASTRO - CJCAD-
-SIURB

Processo n® 6022.2022/0003635-7

Interessado: SIGGEO ENGENHARIA E CONSULTORIA
LTDA - EPP

I. Diante dos elementos constantes do Processo SEI n°
6022.2022/0003635-7 adotando, como fundamento para deci-
sao, as conclusdes alcancadas pela Comisséo de Julgamento de
Cadastro - CJCAD, observada a competéncia que alude a Porta-
ria n° 047/SMS0-G/2017, DEFIRO a inscri¢éo cadastral da em-
presa SIGGEO ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA. - EPP, CNPJ
n° 01.982.159/0001-11, nas seguintes categorias e grupos:
Categoria VII - Servicos Técnicos Profissionais Especializados: 4.
Sondagem e 5. Topografia - Grupo "Unico"; Categoria VIII - Pro-
jetos: 1. Arquitetura - Grupo "Unico"; 4. Estruturas de Concreto,
5. Estruturas Metdlicas, 6. Fundagdes; 7. Instalagdes Elétricas; 8.
Instalagdes Hidrossanitérias e 9. Paisagismo - Grupo "Unico" e
11. Urbanizaggo e Sistema Viario - Grupo "B".

II. Expeca-se o competente Certificado de Registro Ca-
dastral.

INSCRICAO CADASTRAL

COMISSAO DE JULGAMENTO DE CADASTRO - CJCAD-
-SIURB

Processo n°® 6022.2022/0005315-4

Interessado: LAFORMA COMERCIO E SERVICOS LTDA

I. Diante dos elementos constantes do Processo SEI n°
6022.2022/0005315-4 adotando, como fundamento para deci-
sao, as conclusdes alcancadas pela Comisséo de Julgamento de
Cadastro - CJCAD, observada a competéncia que alude a Porta-
ria n° 047/SMS0-G/2017, DEFIRO o pedido atualizacdo no Re-
gisto cadastral formulado pela empresa LAFORMA COMERCIO
E SERVICOS LTDA., CNPJ: 32.929.769/0001-85, quanto ao prazo

a prorrogagdo do prazo da validade do Certificado de Registro
Cadastral, mantendo-se as demais condi¢Ges anteriormente
deferidas, conforme decidido pela Comisséo de Julgamento de
Cadastro na Ata da Sessao de Deliberacdo.

Il. Atualize-se o Certificado de Registro Cadastral n° 222/
SIURB/2022, expedido em nome da empresa: LAFORMA CO-
MERCIO E SERVICOS LTDA., com validade até 09/11/2022.

Ill. Expeca-se o competente Certificado de Registro Ca-
dastral.

INSCRICAO CADASTRAL

COMISSAO DE JULGAMENTO DE CADASTRO - CJCAD-
-SIURB

Processo n°® 6022.2022/0004444-9

Interessado: LMONTE ENGENHARIA E CONSTRUCOES
LTDA - ME

1. Diante dos elementos constantes do Processo SEI n°
6022.2022/0004805-3 adotando, como fundamento para de-
cisao, as conclusdes alcancadas pela Comissao de Julgamento
de Cadastro - CJCAD, observada a competéncia que alude a
Portaria n® 047/SMS0-G/2017, DEFIRO a atualizagdo no registro
cadastral da empresa LMONTE ENGENHARIA E CONSTRUCOES
LTDA - ME, CNPJ 13.823.259/0001-84, quanto a alteragdo de
grupo da Categoria: Categoria | -Edificagdes: 2. Obras de Refor-
ma - Grupo "A" para Grupo "B", permanecendo inalteradas as
demais condicoes anteriormente deferidas, conforme decidido
pela Comisséo de Julgamento de Cadastro na Ata da Sessdo
de Deliberagao.

1l. Atualize-se o Certificado de Registro Cadastral n® 170-2/
SIURB/2021, expedido em nome da empresa LMONTE CONS-
TRUCAO LTDA- ME, Fica mantida a validade até 19/SETEM-
BR0/2023.

Ill. Expeca-se o competente Certificado de Registro Ca-
dastral.

RELACOES INTERNACIONAIS

GABINETE DA SECRETARIA
DESPACHOS DO CHEFE DE GABINETE

1. Em face dos elementos constantes do presente proces-
so SEl 6073.2022/0000491-7, AUTORIZO, com fulcro no
artigo 2°, inciso VI da Lei Municipal n° 10.513/1988, Decreto
Municipal n° 23.639/1987, artigo 1° do Decreto Municipal
n.° 48.592/2007, Decreto Municipal 48.744/2007, Portaria SF
n° 77/2019, Decreto Municipal n® 61.280/2022 e Portaria n°
001/2021/SMRI, observadas as formalidades legais e cautelas
de estilo, a emisséo de Nota de Reserva, Nota de Empenho e
Liquidagdo no valor estimativo de R$ 1.509,87 (um mil qui-
nhentos e nove reais e oitenta e sete centavos), onerando da
dotacdo orcamentaria 73.10.07.212.3015.4.910.33901400.00
referente ao adiantamento pelas diarias da viagem em nome
da Sra. Marta Teresa Suplicy, RF 696.651-9, Secretaria Municipal
de Relagbes Internacionais, em misséo de trabalho a cidade de
Montevidéu (Uruguai), entre os dias 29 de novembro a 01 de
dezembro de 2022, visando participar da XXVII Clipula de Mer-
cocidades "Cidades amigas, cidades mais verdes".

1I. Observo que a servidora devera prestar contas do valor
referente ao adiantamento pelas diarias, nos termos dos artigos
16 e 18, ambos do Decreto Municipal n° 48.592/07.

1. Em face dos elementos constantes do presente proces-
so SEl 6073.2022/0000495-0, AUTORIZO, com fulcro no
artigo 2°, inciso VI da Lei Municipal n° 10.513/1988, Decreto
Municipal n° 23.639/1987, artigo 1° do Decreto Municipal
n.° 48.592/2007, Decreto Municipal 48.744/2007, Portaria SF
n° 77/2019, Decreto Municipal n® 61.280/2022 e Portaria n°
001/2021/SMRI, observadas as formalidades legais e cautelas
de estilo, a emissdo de Nota de Reserva, Nota de Empenho e
Liquidagdo no valor estimativo de R$ 4.098,22 (quatro mil no-
venta e oito reais e trinta e vinte e dois centavos), onerando da
dotacdo orcamentaria 73.10.07.212.3015.4.910.33901400.00
referente ao adiantamento pelas diarias da viagem em nome da
servidora Luiza de Carvalho Bustamante Debrassi, RF: 889.496-
5, Assessor I, em missdo de trabalho a cidade de Montevidéu
(Uruguai), entre os dias 28 de novembro a 01 de dezembro
de 2022, visando participar da XXVII Cipula de Mercocidades
"Cidades amigas, cidades mais verdes".

1l. Observo que a servidora devera prestar contas do valor
referente ao adiantamento pelas diarias, nos termos dos artigos
16 e 18, ambos do Decreto Municipal n° 48.592/07.

1. Em face dos elementos constantes do presente proces-
so SEl 6073.2022/0000503-4, AUTORIZO, com fulcro no
artigo 2°, inciso VI da Lei Municipal n° 10.513/1988, Decreto
Municipal n° 23.639/1987, artigo 1° do Decreto Municipal
n.° 48.592/2007, Decreto Municipal 48.744/2007, Portaria SF
n° 77/2019, Decreto Municipal n® 61.280/2022 e Portaria n°
001/2021/SMRI, observadas as formalidades legais e cautelas
de estilo, a emissdo de Nota de Reserva, Nota de Empenho e
Liquidagdo no valor estimativo de R$ 2.049,11 (dois mil qua-
renta e nove reais e onze centavos), onerando da dotagdo orca-
mentéria 73.10.07.212.3015.4.910.33901400.00, referente ao
adiantamento pelas diarias da viagem em nome da servidora
Thabata Gabriele de Souza Campos, RF 887.905.2, Assessor I,
em missao de trabalho a cidade de Montevidéu (Uruguai), entre
os dias 29 de novembro a 01 de dezembro de 2022, visando
participar da XXVII Cipula de Mercocidades "Cidades amigas,
cidades mais verdes".

1l. Observo que a servidora devera prestar contas do valor
referente ao adiantamento pelas diarias, nos termos dos artigos
16 e 18, ambos do Decreto Municipal n° 48.592/07.

TURISMO

GABINETE DO SECRETARIO

SISTEMA ELETRONICO DE INFORMACOES -
SEI DESPACHOS: LISTA 1279

SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO

ENDERECO: VIADUTO DO CHA, 15

Processos da unidade SMTUR/CAF

ATA DE SESSAO PUBLICA

EDITAL CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/2022/SMTUR

PROCESSO: 6076.2022/0000191-4

OBJETO: Credenciamento de Organiza¢do da Sociedade
Civil (0SC) interessada em celebrar Termo de Fomento para
implantagdo do projeto/programa denominado &ldquo;CITY
TOUR SAO PAULO&rdquo;, consoante as condigdes estabele-
cidas no Edital de chamamento publico e seus anexos.

Ao 23° (vigésimo terceiro) dia do més de novembro de
2022, as 11h30, reuniram-se na sala de reunido da Secretaria
Municipal de Turismo, a Comissdo de Monitoramento e Avalia-
¢do da CHAMADA PUBLICA N° 003/2022, presidida nos termos
da Ata n® 005/2022/SMTUR pela Sra. Maressa Alves Barros,
sendo membros da comissdo: Sra. Fernanda da Silva Ramiro,
Sra Juliana Rodrigues de Souza Porto, Sra. Marcia de Abreu Ma-
laguias Sra. Ingrid Sanches de Almeida, Sr. José Augusto Farina,
designados por meio de Portaria n°® 022/2022 &mdash; SMTUR
para a Sessdo Ptblica da chamada em epigrafe, para efetuar
o julgamento do contetido dos documentos de habilitacao e
propostas.

Declarou encerrado o prazo para entrega dos envelopes de
Habilitacdo para Credenciamentos as 10 horas do dia 21 (vinte
e um) do més de novembro de 2022, foram apresentados 02
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SAO PAULO TRANSPORTE S/A
Chefia de Gabinete da Presidéncia
Rua Boa Vista, 236, - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01014-000
Telefone: 3396-6813/3396-6815
PROCESSO 6010.2022/0003951-2

Encaminhamento SPTRANS/DP/GAB N2 075358027
Sado Paulo, 12 de dezembro de 2022

INTERESSADO: Camara Municipal de Sdo Paulo - Gabinete do Vereador Rubinho Nunes.

ASSUNTO: Oficio SGP-23 n2 1578/2022 - Requerimento RDS n2 1398/2022. Solicitacdo de informacdes e
providéncias acerca da desapropriacao de imdveis particulares para implantacdo de terminal de 6nibus,
situados no distrito de Cidade Ademar, na Subprefeitura Cidade Ademar, declarados de utilidade publica
pelo Decreto n2 61.529, de 07 de julho de 2022.

SMT/AT/INSTITUCIONAL
PREF/CASA CIVIL/ATL

Em atencdao ao documento SEI 074173422, restituimos o presente com os esclarecimentos prestados
pela drea técnica responsdvel por meio dos documentos SEI075213848 e seus
anexos 075252171, 075254431, 075272614, 075272970 e 075282557.

Luciana Durand Garda
S@l. Chefe de Gabinete

Em 12/12/2022, as 11:39.
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