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‘ Estabelece regras e procedimentos para a
regularizagdo de parcelamentos de loteamentos
clandestinos, irregulares ou de interesse social no

Municipio de Sdo Paulo.

A Cémara Municipal de Sdo Paulo DECRETA:

CAPITULO 1

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Os loteamentos clandestinos, irregulares ou de interesse social no Municipio de
Sdo Paulo, situados em drea publicas ou privadas, poderdo ser regularizados
independente da data da implantagéo, desde que no momento de instauragdo do
processo de regularizag@o esteja ocupado de modo manso e pacifico ha pelo menos

cinco anos e sejam atendidas as demais disposigdes desta lei.

Paragrafo unico. Para a regularizag@o fundiaria de loteamentos clandestinos, irregulares
ou de interesse social situados em areas de prote¢do de mananciais, além das
disposigdes desta lei deverdo ser atendidas as da legislagdo estadual especifica de

prote¢do aos mananciais, inclusive no que se refere aos limites temporais de sua

implantagdo para anélise da possibilidade juridica de regularizagio fundiariaz--~ -~ - ~~=~
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Art. 2°. Nio serdo regularizados por esta Lei os loteamentos clandestinos, irregulares ou
de interesse social, ou as partes deles, que apresentem quaisquer das seguintes

caracteristicas:

I - tenham sido executados em terrenos aterrados com material nocivo a saide publica,

até ocorrer eliminagédo do risco de contaminagéo;

Il - tenham sido executados em terrenos com declividade igual ou superior ao previsto
nas legislagdes pertinentes, salvo se eliminado o risco pela realizagdo de obras de

contengao;

Il - tenham sido executados em terrenos nos quais as condi¢des geoldgicas ndo
aconselhem sua ocupacdo por edificagdes, salvo se comprovada sua estabilidade,

mediante a apresentagdo de laudo técnico especifico;
IV - tenham sido executados em terrenos sujeitos a inundagdes, até a eliminagdo desse
risco;

V - tenham sido executados em dareas onde a poluigdo impega condigdes sanitarias

suportaveis, até a eliminagio dos agentes poluentes.

Secdo 1

Das defini¢des

Artigo 3°. Para efeitos desta lei, considera-se:

I — loteamento clandestino: parcelamento de terras em dreas publicas ou particulares
implantado parcialmente em desacordo com a legislagdo federal, estadual ou municipal,
onde os lotes de terreno localizam-se em quadras com arruamento compativel com os
padrdes estabelecidos pelas normas e posturas municipais, tendo sido os mesmos

transferidos aos moradores ou sejam os mesmos possuidores nos termos desta lei e da
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II — loteamento irregular: parcelamento de terras em areas publicas ou particulares nos
quais, durante o processo instaurado constatou-se algum impedimento que inviabiliza a
regularizagdo, tendo os lotes sido transferidos aos moradores ou sejam 0os mesmos

possuidores nos termos desta lei e da legislagdo vigente;

III — loteamento de interesse social: parcelamento de terras em areas publicas ou
particulares ndo enquadradas nos incisos anteriores, ocupado por populagdo
predominantemente de baixa renda e passivel de ser regularizado, onde os lotes e o
arruamento estdo totalmente em desacordo com as normas e posturas municipais,

estando na posse dos moradores nos termos desta lei e da legislagdo vigente;

IV - Regulariza¢do fundidria de interesse social: conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visem a regularizagdo técnica e registraria de
loteamentos clandestinos, irregulares ou de interesse social para fim de titulagdo de seus
ocupantes, inclusive com a aquisi¢do da propriedade através de usucapido extrajudicial,
de modo a garantir o direito a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da

propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, nos casos:

a) em que a area esteja ocupada no momento de instauragdo do processo de

regularizagdo de modo manso e pacifico, ha pelo menos cinco anos;
b) de imoveis situados em ZEIS;

c) de areas publicas municipais declaradas pelo Poder Executivo como de interesse para

implantagdo de projetos de regulariza¢do fundiaria de interesse social.

V - Regularizagdo técnica: conjunto de medidas tendentes a implantagdo da
infraestrutura urbana bésica e a definicdo do desenho das quadras, lotes, sistema viario e
demais éreas destinadas ao uso publico, que culmina com elabora¢do da Planta de

Parcelamento e com a expedi¢do do Auto de Regularizag¢do Técnica.

VI — Regularizagdo registraria: conjunto de medidas tendentes ao registro da planta de
parcelamento na Serventia Imobilidria e a titulagdo dos beneficiarios da regularizagio
fundiaria, possibilitando a titulagdo dos ocupantes dos lotes, inclusive através da

usucapido extrajudicial;

fls. 3
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VII — infraestrutura urbana basica:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuigdo de energia elétrica;

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos;

VIII - area urbana: parcela do territorio, continua ou ndo, assim definida nos termos da

legislagdo municipal vigente;

IX - area urbana consolidada: parcela da area urbana com densidade demografica
superior a 50 (cinqilienta) habitantes por hectare e malha viaria implantada e que tenha
implantados, no minimo, 2 (dois) dos equipamentos de infraestrutura urbana citados no

inciso VII desta lei;

X - demarcagdo urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o Poder Publico,
através de seus 6rgdos técnicos, no dmbito da regularizagdo fundiaria de interesse social,
demarca imovel de dominio publico ou privado, definindo seus limites, area, localizago
e confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e

o tempo das respectivas posses;

XI - legitimagdo de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo de
reconhecimento de posse de imdvel objeto de demarcagdo urbanistica, com a

identificacdo do ocupante, do tempo e da natureza da posse;

XII - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): parcela de area urbana instituida pelo
Plano Diretor ou definida por outra lei municipal, destinada predominantemente a
moradia de populacdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso

e ocupacdo do solo;

XIIT — Usucapido extrajudicial: modalidade de aquisi¢do pelo morador da propriedade
em loteamentos clandestinos, irregulares ou de interesse social requerida diretamente

junto ao cartorio de registros de imoéveis, nos termos da legislagdo vigente.
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Secdo 2

Dos principios da Regularizag@o Fundiaria

Art. 4° A regularizac¢do fundiaria observard os seguintes principios:

[ - ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, com
prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de
habitabilidade e a melhoria das condi¢gdes de sustentabilidade urbanistica, social e

ambiental;

II - articulagdo com as politicas setoriais de habitagdo, de meio ambiente, de
saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as
iniciativas publicas e privadas, voltadas a integracdo social e a geragdo de emprego e

renda;

I1I - participagdo dos interessados em todas as etapas do processo de regularizagéo;
IV - estimulo a resolugdo extrajudicial de conflitos;

V - concessdo de titulo preferencialmente para a mulher;

VI — contribuir a aquisi¢do da propriedade pela usucapido extrajudicial pelos moradores,

nos termos da legislagdo vigente.

Secdo 3

Da competéncia para promover a regularizagdo fundiaria

Art. 5° A regularizagdo fundidria podera ser promovida pelo Poder Puiblico Municipal,

através de seus Orgdos técnicos, € também:

I — por seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

Matéria PL 260/2016. RODRIGO ABILIO TOMAZ
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IT — por cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagses
sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis
e pessoas juridicas que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento

urbano ou regularizacgio fundidria.

IIT — pelo responsavel pelo parcelamento do solo da area em regularizagdo ou por seu
proprietério.

§1° O legitimado previsto no “caput” deste artigo podera promover todos os atos

necessarios a regularizagdo fundidria, inclusive os atos de registro.

§ 2° O Poder Publico municipal poderd, nos casos em que a regularizagio for
promovida pelos legitimados dos Incisos I, II e III, tomar, de oficio, todas as medidas
necessarias a regularizagdo quando estes deixarem de atender as exigéncias técnicas e

prazos estipulados nessa lei e na sua regulamentagéo.

§ 3° O Poder Publico municipal dever4, nos casos em que a regularizagdo for promovida
pelos legitimados dos Incisos I, II e III, tomar, de oficio, tomar todas as medidas
necessarias para a aquisi¢do da propriedade pelos moradores, através da usucapifo

extraordindria, tais como a legitimagdo de posse e demarcagio urbanistica.

CAPITULO II

DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL EM AREAS
PARTICULARES

Secdo 1

Disposigdes gerais

Art. 6°. Nos processos de regularizagdo fundidria de interesse social deverdo ser

consideradas, no momento da defini¢do dos pardmetros urbanisticos e ambientais

]
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especificos, em conformidade o maximo possivel com as caracteristicas do

parcelamento como efetivamente implantado, adotando procedimentos tais como:

I - Nos assentamentos consolidados anteriormente a publicagdo da Lei Federal n°
11.977/2009, a ndo destinagdo ou a destinagdo em percentual menor do que o exigido
pela legislagdo municipal de dreas de uso publico ndo sera dbice a regularizagdo técnica
do assentamento, contanto que verificada a inexisténcia de espagos vazios disponiveis

para tal fim no perimetro da area em regularizagéo.

II - Na regularizacdo fundidria de assentamentos consolidados anteriormente a
publica¢do da Lei Federal n° 11.977/2009, a existéncia de lotes com area total inferior
ao minimo exigido pela legislagdo municipal ndo sera obice a regularizagdo técnica do

assentamento.
Art. 7° A regularizagdo fundiaria poderd ser implementada por etapas.

Art. 8° O Poder Publico Municipal podera, por decisdo motivada, admitir a
regularizacio fundiaria de interesse social em Areas de Preservagio Permanente
ocupadas até 31 de dezembro de 2007 e inseridas em area urbana consolidada, desde
que estudo técnico comprove que essa intervengdo implica na melhoria das condigdes

ambientais em relagfo a situag@o de ocupagdo irregular anterior.

§ 1° O estudo técnico referido no § 1° deste artigo devera ser elaborado por profissional
legalmente habilitado, compatibilizar- se com o projeto de regularizagdo fundidria e

conter, no minimo, os seguintes elementos:

[ - caracterizag¢do da situa¢do ambiental da area a ser regularizada;

IT - especificagdo dos sistemas de saneamento basico;

III - proposigdo de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e de inundagdes;
IV - recuperacdo de areas degradadas e daquelas néo passiveis de regularizagio;

V - comprovagdo da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbanoambiental,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a prote¢do das unidades de

conservagdo, quando for o caso;

Matéria PL 260/2016. RODRIGO ABILIO TOMAZ
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VI - comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela

regularizagdo proposta;
VII - garantia de acesso publico aos corpos d’agua, quando for o caso.

Art. 9° Na regularizagdo fundidria de interesse social cabera ao Poder Publico,
diretamente ou por meio de seus concessionarios ou permissionarios de servigos
publicos, a implantagdo do sistema vidrio e da infraestrutura basica previstos no § 6° do
art. 2° da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ainda que promovida pelos
legitimados previstos nos incisos I, II e III do art. 5° desta lei, sempre respeitando as

caracteristicas do loteamento ja implantado.

1° Na hipétese do caput, cabera também ao Poder Publico a elaboragio de todos os
p

projetos necessarios a implantagdo da infraestrutura basica acima referida.
§ 2° O disposto no caput ndo se aplica nas hipoteses:

I - Em que o loteador ou proprietdrio da 4rea seja condenado a regularizé-la em agdo
judicial, resguardado o direito da municipalidade de, nos termos do Art. 5°, § 2° desta
lei, assumir a realizagdo das obras e, posteriormente, buscar o ressarcimento dos valores

despendidos em face do condenado.

II - Em que o loteador ou proprietario da area tenha firmado termo de compromisso de
regularizagdo no processo administrativo de regularizagdo fundidria, resguardado o
direito da municipalidade de, nos termos do Art. 5°, § 2° desta lei, assumir a realizagfio

das obras.

Art. 10°. Na regularizagdo fundidria de interesse social de areas ocupadas sem
contestagdo judicial da posse dos moradores, a realizagdo de obras de implantagio de
infraestrutura bdsica e de equipamentos comunitarios pelo Poder Publico, bem como
sua manutengdo, poderd ser realizada mesmo antes de concluida a regulariza¢io

registraria e dominial do imével.

Art. 11 Podera ser admitido, no @mbito do projeto de regularizagdo fundiaria de

interesse social, o reassentamento de familias em unidades habitacionais verticalizadas a

1
)

<
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serem construidas pelo Poder Publico, dentro do perimetro da intervencdo, de forma a

garantir aumento da permeabilidade do solo.

Secdo 2

Da regularizagdo técnica de assentamentos ja dotados de infraestrutura bésica

Art. 12. Nos casos em que o assentamento em regularizagdo ja possuir toda a
infraestrutura basica do Art. 3°, VII desta Lei, serdo necessarios, sempre respeitando ao
maximo as caracteristicas do loteamento ja implantado, para expedi¢do do Auto de

regularizacdo:

I - Laudo técnico de vistoria, assinado por profissional competente e com recolhimento
de ART ou RRT, que ateste a presenca e a funcionalidade da infraestrutura basica na

area em regularizagéo;

IT - Planta de parcelamento elaborada por profissional competente, com recolhimento de
ART ou RRT, retratando a implantagdo de fato, em que sejam discriminadas as medidas

do sistema viario, quadras, lotes e, quando houver, das demais areas publicas.

Paragrafo unico. 1° Sendo o Poder Publico municipal o promotor da regularizagdo
fundiaria, a existéncia e a funcionalidade da infraestrutura basica serdo atestados por
meio de despacho do responsavel pelo departamento técnico competente no respectivo
processo administrativo, ficando dispensado o recolhimento de ART ou RRT para a
planta de parcelamento, que serd assinada pelo responsavel pelo departamento técnico

competente.

Se¢do 3

Da regularizagdo técnica de assentamentos ndo dotados de infraestrutura basica ou em

que ocorram as hipdteses do Art. 2° desta Lei

Matéria PL 260/2016. RODRIGO ABILIO TOMAZ
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Art. 13. Nos casos em que o assentamento em regularizagdo necessitar ainda da
implantagdo de um ou mais dos itens de infraestrutura basica descritos no Inciso VII do
Art. 3° desta Lei ou em que ocorram quaisquer das hipoteses do seu Art. 2°, devera ser
elaborado projeto de regularizacéo fundiaria de interesse social que definira, no minimo,
os seguintes elementos, sempre respeitando no maximo as caracteristicas do loteamento
ja implantado:

I - as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as edifica¢des que

serdo relocadas;

II - as vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se existentes no perimetro da area

em regularizacdo, os outros espagos destinadas a uso publico;

III - as medidas necessarias para a promog¢do da sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da area ocupada, incluindo as compensa¢des urbanisticas e ambientais

previstas em lei;

IV - as condi¢des para promover a seguran¢a da populagdo em situacdo de risco,
considerado o disposto no paragrafo unico do art. 3° da Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979; e

V - as medidas previstas para adequag@o da infraestrutura bésica.

§ 1°. O Poder Publico Municipal definird os requisitos para elaboragéo do projeto de

que trata o “caput” deste artigo.

Art. 14. O projeto de que trata o caput deste artigo devera, se em termos, ser aprovado
por despacho nos autos do processo administrativo de regulariza¢do fundiaria, assinado

pelo Diretor do Departamento Técnico responséavel.

Art. 15. Aprovado o projeto do Art. 12 desta lei e realizadas as obras e agdes nele
previstas, nos termos do Art. 8° desta Lei, poderd o 6rgdo competente expedir o auto de

regularizagéo técnica.
Sec¢do 4

Do auto de regularizagéo técnica

fls. 10
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Art. 16. O Auto de regularizagdo técnica atesta a existéncia e a funcionalidade da
infraestrutura basica implantada no interior do perimetro da area em regularizag¢do, ndo
sendo dbices a sua expedi¢do a auséncia ou o estado de conservagdo da infraestrutura
em seu exterior dizendo, ainda, que os moradores estdo aptos a legitimagé@o de posse ou
aquisi¢do da propriedade através da usucapido extrajudicial, nos termos da legisla¢do

vigente.

Art. 17. A necessidade de complementagdo das obras de drenagem de 4guas pluviais
urbanas ou de distribui¢do de energia elétrica, ou ainda de expansdo do servi¢o de
limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos ndo impedem a expedigdo do auto

de regularizagdo, contanto que:

a) os lotes desprovidos de tais infraestruturas ou servigo ndo ultrapassem 10% (dez por

cento) do total de lotes em regularizagdo.

b) a realizagdo das obras faltantes ndo implique em modificagdo do desenho do

parcelamento.

Paragrafo unico: nas hipéteses do caput devera constar do auto de regularizagdo a
necessidade de realizagdo das obras ou expansdo do servigo acima mencionados,

devendo ser retirada a observacdo quando de sua realizacdo.

Art. 18. A expedi¢do do auto de regularizagdo ndo serd condicionada ao pagamento de
quaisquer taxas ou emolumentos eventualmente devidos pelo responséavel, promotor da

regularizagéo ou pelos moradores .

CAPITULO 111

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL EM AREAS
PUBLICAS MUNICIPAIS

Matéria PL 260/2016. RODRIGO ABILIO TOMAZ



autuado em 30/09/2015 00:00:00.

CAMARA MUNICIPAL DE

SAC PAULO

Art. 19. Os processos de regularizagéo fundidria de interesse social de areas publicas
municipais ocupadas por assentamentos irregulares deverdo ser instruidos com, no

minimo, os seguintes documentos:

I — Comprovagéo de que o assentamento irregular foi implantado no prazo estipulado na
Medida Proviséria 2.220/2001;

II - Estudo fundiario que indique a origem da area publica, os titulos que a compdem e

os dos seus confrontantes, quando o caso;
III — Planta de fechamento do perimetro da 4rea em regularizagéo;

IV — Copia do instrumento legal de desafetacdo da area em regularizago para a classe

de bem dominial;
V — Coépia da matricula da area publica em regularizag@o;

VI — Diagndstico urbanistico-ambiental que indique as areas consolidaveis para fins de
regularizagdo fundiéria;

VII - Planta do parcelamento a ser regularizado, com indicagdo das areas consolidaveis
e ndo consolidaveis do assentamento;

VIII — memorial descritivo do parcelamento;

IX — relatdrio de selagem e cadastramento referenciado em planta

X — Autoriza¢do do Secretario Municipal de Habitacdo para emissdo dos titulos de

concessdo de posse;

Art. 20. Os titulos de posse apenas poder@o ser emitidos depois de aberta a matricula do

perimetro da area publica em regularizagéo.

Art. 21. Considerar-se-a regularizado o assentamento em area publica com o registro da
planta de parcelamento na respectiva serventia imobiliaria, devendo a municipalidade,
apos tal ato, encaminhar a referida planta ao 6rgdo municipal competente para o devido

cadastramento fiscal.

Art. 22. O Poder Publico podera extinguir, por ato unilateral, com o objetivo de

viabilizar obras de urbanizagdo em assentamentos destinados & populagdo de

-

fls. 12
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renda, contratos de concessdo de uso especial para fins de moradia e de concessdo de

direito real de uso firmados anteriormente a intervengao na area.

§ 1° Somente poderdo ser extintos os contratos relativos a imoéveis situados em areas
efetivamente necessarias a implementagé@o das obras de que trata o “caput” deste artigo,

o que devera ser justificado em procedimento administrativo préprio.

§ 2° O beneficiario de contrato extinto na forma do “caput” deste artigo devera ter

garantido seu direito a moradia, preferencialmente na area objeto da intervengéo.

§ 3° Caso ndo seja viavel o atendimento nos termos do § 2° deste artigo, o morador
podera receber indenizagdo pelas benfeitorias realizadas na area objeto da intervengéo a

titulo de atendimento habitacional definitivo.

Art. 23. O critério estabelecido no § 3° do art. 22 também podera ser aplicado em éreas
objeto de remogdo por risco, obra publica ou urbanizagdo, mesmo que ndo tenha sido

objeto de concessdo de uso anterior.

CAPITULO IV
DA DEMARCACAO URBANISTICA, DA LEGITIMACAO DE POSSE

E DO UCUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

Sec¢do 1 — Da Demarcagdo Urbanistica

Art. 24. O Poder Publico Municipal, com base no levantamento da situagdo da area a ser
regularizada e na caracterizag@o de fato da ocupagdo, sempre levando em consideragdo
ao maximo as caracteristicas dos loteamentos ja implantados, devera lavrar auto de
demarcagdo urbanistica inclusive para fins de aquisi¢do da propriedade pela usucapido

extrajudicial.

§ 1° O auto de demarcag@o urbanistica devera ser instruido com:

Matéria PL 260/2016. RODRIGO ABILIO TOMAZ
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I - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, drea total, confrontantes, coordenadas preferencialmente
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimero das matriculas ou
transcri¢Ges atingidas, indicagdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de dominio
privado com proprietarios ndo identificados, em razdo de descri¢gdes imprecisas dos

registros anteriores;

II - planta de sobreposi¢do do imoével demarcado com a situa¢do da area constante do
registro de imdveis e, quando possivel, com a identificacdo da situacdo de dominio
privado com proprietarios ndo identificados, em razdo de descri¢des imprecisas dos

registros anteriores;

I1I - certiddo da matricula ou transcri¢éo da area a ser regularizada, emitida pelo registro
de imovelis, ou, diante de sua inexisténcia, das circunscri¢des imobilidrias anteriormente

competentes.

§ 2° O Poder Publico devera notificar os oOrgdos responsaveis pela administragdo
patrimonial dos demais entes federados, previamente ao encaminhamento do auto de
demarcagdo urbanistica ao registro de imdveis, para que se manifestem no prazo de 30

(trinta) dias quanto:

I - a anuéncia ou oposi¢do ao procedimento, na hipotese de a area a ser demarcada
abranger imével publico;

IT - aos limites definidos no auto de demarcagdo urbanistica, na hipdtese de a area a ser

demarcada confrontar com imovel publico;

III - a eventual titularidade publica da 4rea, na hipétese de inexisténcia de registro
anterior ou de impossibilidade de identificagdo dos proprietarios em razdo de

imprecisdo dos registros existentes.

§ 3° Na auséncia de manifestagdo no prazo previsto no § 2°, o Poder Publico dara

continuidade & demarcagéo urbanistica.

§ 4° No que se refere a areas de dominio do Municipio, aplicar-se-a4 sua respectiva

legislagdo municipal pertinente.

o4
fls. 14
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Art. 25. O auto de demarcagdo urbanistica devera ser encaminhado ao Servigo de
Registro de Imoveis, no qual a tramitagéio obedecera o disposto no art. 57 da Lei Federal

n°® 11.977, de 2009, alterada pela Lei Federal n° 12.424, de 16 de junho de 2011.

Art. 26. Apos a averbagdo do auto de demarcagdo urbanistica, o Executivo encaminhara
o projeto previsto no art. 6° desta lei e submetera o parcelamento dele decorrente a

registro.

Secéo 2

Da legitimag&o de posse e da aquisi¢do da propriedade

Art. 27. Apds o registro do parcelamento de que trata o art. 14 desta lei, o Poder Publico

concedera titulo de legitimagdo de posse aos ocupantes cadastrados.

§ 1° O titulo de que trata o “caput” deste artigo sera concedido preferencialmente em

nome da mulher e registrado na matricula do mével.

§ 2° Nio sera concedido titulo de legitimagdo de posse aos ocupantes a serem relocados
em razdo da implementacdo do projeto de regularizagdo fundiaria de interesse social,

devendo o Poder Publico assegurar-lhes o direito a moradia.

§ 3° O titulo de legitimagdo de posse devera ser entregue também ao morador em
loteamentos particulares regularizados por esta lei, para fins de aquisi¢do da propriedade

por usucapido extrajudicial.

Art. 28. A legitimacdo de posse sera concedida aos moradores cadastrados pelo Poder

Publico, desde que:
I - ndo sejam concessionarios foreiros ou proprietarios de outro imével urbano ou rural;
IT - ndo sejam beneficiarios de legitimagdo de posse concedida anteriormente.

Pardgrafo Unico. A legitimacdo de posse também sera concedida ao coproprietario da

gleba, titular de cotas ou fra¢des ideais, devidamente cadastrado pelo Poder Publi
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desde que exerca seu direito de propriedade em um lote individualizado e identificado

no parcelamento registrado.

Art. 29. Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida anteriormente, o
detentor do titulo de legitimagdo de posse, apés 5 (cinco) anos de seu registro, podera
requerer ao oficial de registro de imdveis a conversdo desse titulo em registro de
propriedade, tendo em vista sua aquisi¢do por usucapido, nos termos do art. 183 da

Constitui¢do Federal.

§ 1° Para requerer a conversdo prevista no “caput” deste artigo, o adquirente devera

apresentar:

I - certiddes do cartério distribuidor demonstrando a inexisténcia de agdes em

andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imével,
IT - declaragdo de que ndo possui outro imovel urbano ou rural;
I1I - declaragdo de que o imdvel € utilizado para sua moradia ou de sua familia; e

IV - declaragdo de que ndo teve reconhecido anteriormente o direito a usucapido de

imoveis em areas urbanas.

2° As certiddes previstas no inciso I do § 1° deste artigo serdo relativas a totalidade da
p g

area e serdo fornecidas pelo Executivo, através dos 6rgdos competentes.

§ 3° No caso de area urbana com mais de 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), o prazo para requerimento da conversdo do titulo de legitimagfo de posse

em propriedade serd o estabelecido na legislagdo pertinente sobre usucapido.

§ 4°. O detentor do titulo de legitimagdo de posse, podera também requerer ao oficial de
registro de iméveis a aquisi¢do da propriedade pela usucapido extrajudicial, nos termos

da legislagdo vigente.

Art. 30. O titulo de legitimagéo de posse podera ser extinto pelo Poder Publico quando
constatado que o beneficidrio ndo estd na posse do imdvel e ndo houve registro de

cessdo de direitos.

fls. 16
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Paragrafo unico. Apds o procedimento para extingdo do titulo, o Poder Publico
solicitara ao oficial de registro de imdveis a averbag@o do seu cancelamento, nos termos

do inciso III do art. 250 da Lei Federal n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Sec¢do 3

Do Usucapido Extrajudicial

Art. 31. Os moradores dos loteamentos clandestinos, irregulares ou de interesse social
regularizados pelos procedimentos permitidos por esta lei, poderdo adquirir a
propriedade de seus lotes através da usucapido extrajudicial nos termos da legislagéo

vigente.

Art. 32. O pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido, sera processado
diretamente perante o cartorio do registro de imoveis em que estiver situado o imoével
usucapiendo, apdés a regularizagdo do loteamento em decorréncia desta lei, a

requerimento do interessado, representado por advogado.

Art. 33. Para os fins de usucapido extrajudicial nos loteamentos clandestinos, irregulares
e de interesse social regularizados em conformidade com esta lei, poderdo ser utilizados

os seguintes procedimentos

[ — a ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do requerente e seus
antecessores, conforme o caso e suas circunstancias podera ser substituido pelo titulo de

legitimagdo de posse expedido nos termos desta lei especifico para o ato;

Il - a planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com
prova de anotag@o de responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscalizacdo
profissional, e pelos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou
averbados na matricula do imovel usucapiendo e na matricula dos imoveis confinantes
podera ser substituida pelo auto de demarcagdo urbanistica expedida para este fim

especifico nos termos desta lei;
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III — o cartério registrario podera dispensar a apresentagdo das certiddes negativas dos
distribuidores da comarca da situagdo do imovel e do domicilio do requerente, bem
como o justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a
continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como o pagamento dos impostos e das

taxas que incidirem sobre o imével.

§ 1° O interessado em seu requerimento deverd identificar o imével usucapiendo em
conformidade com a planta € memorial descritivo da 4rea a ser regularizada, nos quais
constem suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas
preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, numero
das matriculas ou transcri¢des atingidas, indicag@o dos proprietarios identificados e
ocorréncia de dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razido de
descrigdes imprecisas dos registros anteriores que instruiu a demarca¢fo urbanistica,

registrada no Registro de Imdveis ao qual direcionou o requerimento.

§ 20. O oficial de registro de imdveis dara ciéncia & Unido, ao Estado, ao Distrito
Federal pessoalmente, por intermédio do oficial de registro de titulos e documentos, ou
pelo correio com aviso de recebimento, para que se manifestem, em 15 (quinze) dias,

sobre o pedido, ficando dispensada a ciéncia ao poder publico municipal.

§ 30 Para a elucidagdo de qualquer ponto de duvida, poderdo ser solicitadas ou
realizadas diligéncias pelo oficial de registro de iméveis junto aos dérgdos técnicos

responsaveis pela regularizacdo fundidria de interesse social.

§ 4°. Os procedimentos a serem adotados para a usucapifio extrajudicial, excluindo-se o

disposto nesta lei, serdo aqueles disciplinados pela legislagédo vigente.

CAPITULO VII

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

fls. 18
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Art. 34. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, que ndo possuirem registro, poderdo ter sua situacdo juridica regularizada, com o
registro do parcelamento, desde que o parcelamento esteja implantado e integrado a

cidade.

§ 1° A regularizagio prevista no "caput" deste artigo podera envolver a totalidade ou

parcelas da gleba.

§ 2° O interessado devera apresentar aos 6rgdos técnicos municipais competentes a
certificagdo de que a gleba preenche as condi¢des previstas no "caput" deste artigo, bem
como desenhos e documentos com as informagdes necessarias para a efetivagdo do

registro de parcelamento.

Art. 34. Poderio ser regularizadas nos termos da Lei n° 13.558, de 14 de abril de 2003,
as edificagdes situadas em loteamentos ou assentamentos com regularizagdo técnica ou
em lotes registrados no Servigo de Registro de Imodveis competente ou respectivo
cadastramento fiscal, desde que comprovada a existéncia da edificagdo no Mapa Digital
da Cidade (MDC), com exceg¢do daquelas situadas total ou parcialmente em areas ndo

edificaveis.

Paragrafo unico. Os pedidos de regularizagdo das edificagdes mencionadas no “caput”
deste artigo deverdo ser protocolizados na Subprefeitura competente apds a emissdo do

Auto de Regularizagdo do parcelamento do solo.

Art. 35. Revogam-se integralmente as leis municipais 11.775/1995, 15.720/2013,
9419/1982 e o Decreto municipal 15.764/1979.

Art. 36. A presente lei serd aplicada aos processos de regularizagcdo fundiaria em

andamento, desde que ndo tenha sido emitido ainda o auto de regularizagéo.

Art. 37. O Poder Executivo regulamentara esta lei no prazo de 60 (sessenta) dias,

contados da data da sua publicagdo.

Art. 38. As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo por conta das dotagdes

or¢amentarias proprias.
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Art. 39. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicag3o.

autuado em 30/09/2015 00:00:Q0.
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Justificativa

A Lei da Regularizag¢do fundiaria de Interesse Social foi um importante marco
para garantir o reconhecimento das condigdes fundidrias de fato da cidade,
desburocratizar o processo de regularizagdo destas 4areas sem perder de vista a
exigéncias das qualidades urbanisticas e dar um passo adiante no programa de reforma
urbana essencial a uma cidade do porte de Sdo Paulo, além de adequar as normas locais

as novas normas criadas a época pelo programa Minha Casa, Minha Vida.

A realizagdo da revisdo do marco regulatorio da politica urbana com a aprovagio
de um novo Plano Diretor Estratégico, de uma nova Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacdo do Solo e a revisdo em curso do Cédigo de Obras e Edificagdes tornam
necessaria a revisdo daquele instrumento legal, adaptando-o as normas propostas nestas
novas regras e aproveitando-se dos avangos obtidos coma revisdo do marco regulatorio

para fazer avangar mais as propostas daquela legislagéo.

21

Matéria PL 260/2016. RODRIGO ABILIO TOMAZ



autuado em 30/09/2015 00:00:00.

fls. 22

% CANAARA MUNICIPAL DE

Z¥YS O AULO |

do processo n® 01-PL- 260 de 2016, ‘é ,..5/ 05 fjo/é(a)

LIDO HOJE

AS COMISSOES DE: .. i
Qonet., Just. e Leg. Perticln, "R

Bal 1%% $afenn a BBala Amb

Adininistragiio Fublica,

BEps, FYPIL $WGGay <) alde 10D 3 IGYY |

E-“ : . E e mm'wtg'yw..n -

PRESIDENTE

A Procuradoria - Setor de Pesquisa e Assessoria de Analise Prévia das Proposituras.

Efetuada a autuagao, encaminho os presentes autos para prosseguimento.
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SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA
PL 0260/16
Realizada a pesquisa, a respeito do assunto foi localizado:

- Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento
do Solo Urbano e da outras providéncias;

- Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, que regulamenta os arts. 182 e 183 da
Constituicdo Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana, e da outras
providéncias;

- Lei Federal n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, que dispde sobre o Programa Minha
Casa, Minha Vida — PMCMV e a regularizagao fundiaria de assentamentos localizados
em areas urbanas, e da outras providéncias;

- Lei Estadual n°® 13.579, 13 de 13 de julho de 2009, que define areas de protegao e
recuperagao dos mananciais da bacia hidrografica do Reservatério Billings — APRM-B;

- Lei Estadual n°® 12.233, de 16 de janeiro de 2006, que define a area de Protegao e
recuperacao dos Mananciais da Bacia Hidrografica do Guarapiranga;

- Lei Organica do Municipio de Sao Paulo — cdpia parcial;

- Lei Municipal n® 11.775, de 29 de maio de 1995, que autoriza a regulamentagao de
parcelamentos do solo para fins urbanos, implantados irregularmente no Municipio de
Sao Paulo, a partir de 02 de novembro de 1972, e da outras providéncias, com
alteragao;

- Lei Municipal n°® 13.514, de 16 de janeiro de 2003, que dispde sobre desafetagao de
areas publicas municipais da classe dos bens de uso comum do povo, ocupadas por
populagédo de baixa renda, com a finalidade de promover Programa de Regularizagao
Urbanistica e Fundiaria, e da outras providéncias;

- Lei Municipal n°® 13.558, de 14 de abril de 2003, que dispde sobre a regularizagédo de
edificagbes, e da outras providéncias;

- Lei Municipal n° 13.736, de 13 de janeiro de 2004, que cria incentivos para a
aquisicéo de imébveis destinados aos programas habitacionais do Municipio;

- Lei Municipal n°® 15.720, de 24 de abril de 2013, que regulamenta a Regularizagéo
Fundiaria de Interesse Social no Municipio de Sao Paulo, de acordo com a Lei Federal
n® 11.977, de 7 de julho de 2009, regulamentada pelo Decreto n® 54.072/2013;

- Lei Municipal n® 16.050, de 31 de setembro de 2014, que aprova a politica de
Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo e
revoga a Lei n® 13.430/2002 - cépia parcial;

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  Sao Paulo- SP CEP 01319-900 fone (11) 33964000 www.camara.sp.gov.br
PL0260-16 pesquisa
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- Decreto Municipal n® 54.213, de 14 de agosto de 2013, que dispbe sobre a
transferéncia de parte das atribuicdes das Secretarias Municipais de Licenciamento —
SEL e de Habitacdo _ SEHAB, para as subprefeituras, e da providéncias correlatas;
altera dispositivos dos Decretos n® 31.329, de 23 de setembro de 1992, e n® 49.969,
de 28 de agosto de 2008;

- PL 445/13, altera o artigo 2° da Lei n° 15.720, de 24 de abril de 2013, que
Regulamenta Fundiaria de Interesse Social do Municipio de Sao Paulo.

Capias dos textos normativos acima indicados acompanham a presente informagao.

A Comissdo de Constituicdo, Justica e Legislacdo Participativa, conforme despacho
do Sr. Presidente de fls. 12.

Sao Paulo, 07 de junho de 2016

LS
Juliana Trindade von T Eberlin
Procuradora Legislativa
OAB/SP 232.414
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LEI N2 6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979.

. Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da outras
p Y
Texto compilado Providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, faco saber que 0 CONGRESSO NACIONAL decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei.

Paragrafo unico - Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo estabelecer normas complementares
relativas ao parcelamento do solo municipal para adequar 0 previsto nesta Lei as peculiaridades regionais e locais.

CAPITULO |
Disposi¢cdes Preliminares

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento, observadas as
disposicdes desta Lei e as das legisiagdes estaduais e municipais pertinentes.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas
vias de circulagao, de logradouros plblicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagao das vias existentes.

§ 2°- considera-se desmembramento a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagao, com aproveitamento

do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 32 (VETADO) (Incluido pela Lei n° 9.785. de 1999)

§ 42 Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensGes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe. (Incluido pela Lei n°® 9.785, de

1999)

§ 52 A infra-estrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminagao publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar e vias de circulagao. (Redacao dada pela Lei n® 11.445, de 2007).

§ 62 A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas habitacionais deciaradas por lei como de
interesse social (ZHIS) consistira, no minimo, de: {Incluido pela Lei n° 9.785, de 1999)

| - vias de circulagao; (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

1999)

N
<
Il - escoamento das aguas pluviais;  (Incluido pela Lei n°® 9.785, de 1999) o
'_
111 - rede para o abastecimento de agua potavel; e (Incluido pela Lei n°® 9.785, de 1999) S
[11]
IV - solugBes para 0 esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar. (Incluido pela Lei n° 9.785, deg
G
[
[=]
[¢)

0/2016.

Art. 32 Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansao urbanal
ou de urbanizagao especifica, assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal.  (Redacéo dada pelag'
Lei n°® 9.785, de 1999) ©

aatéri
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Paragrafo Unico - N3o sera permitido o parcelamento do solo: fls. 27

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde plblica, sem que sejam previamente
saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geolédgicas nao aconselham a edificagao;

V - em dreas de preservagao ecolégica ou naquelas onde a poluigdo impega condigdes sanitarias suportaveis, até
a sua corregao.

CAPITULO Il
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 4°. Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| - as areas destinadas a sistemas de circulagao, a implantagdo de equipamento urbano e comunitario, bem como
a espagos livres de uso publico, serdo proporcionais & densidade de ocupagéo prevista pelo plano diretor ou aprovada
por lei municipal para a zona em que se situem. (Redacao dada pela Lei n® 9.785, de 1999)

Il - os lotes terdo area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco)
metros, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagdo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de
interesse social, previamente aprovados pelos 6rgdos publicos competentes;

Il - ao longo das aguas comrentes e dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, sera
obrigatéria a reserva de uma faixa nao-edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da
legislagdo especifica; (Redacdo dada pela Lei n° 10.932, de 2004)

IV - as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizar-se com a topografia local.

§ 12 A legislagdo municipal definira, para cada zona em que se divida o teritério do Municipio, os usos permitidos
e os indices urbanisticos de parcelamento e ocupagédo do solo, que incluirao, obrigatoriamente, as dreas minimas e
maximas de lotes e os coeficientes maximos de aproveitamento. {Redacao dada pela Lei n® 9.785. de 1999)

§ 2° - Consideram-se comunitarios 0os equipamentos publicos de educagao, cultura, saude, lazer e similares.

TOMAZ

§ 32 Se necessaria, a reserva de faixa nio-edificavel vinculada a dutovias sera exigida no ambito do respective
licenciamento ambiental, observados critérios e parametros que garantam a seguranga da populagado e a protegao d
meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes. (Incluido pela Lei n° 10.932, de 2004)

Art. 5°. O Poder Pablico competente poderd complementarmente exigir, em cada loteamento, a reserva de faix
non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo Gnico - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de &agua, servigos d
esgostos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefdnica e gas canalizado.

CAPITULO lII

MMatéria PL 260/216. RODRIGO ABRL
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Do Projeto de Loteamento Br% Toochett fls. 28
F 11.45%
Art. 68°. Antes da elaboragZo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal, ou ao
Distrito Federal quando for o caso, que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do sistema viario, dos
espagos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario, apresentando, para este fim,
requerimento e planta do imével contendo, pelo menos:

| - as divisas da gleba a ser loteada;

Il - as curvas de nivel & distancia adequada, quando exigidas por lei estadual ou municipal;

Il - a localizagao dos cursos d'agua, bosques e construgdes existentes;

IV - a indicagao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo das vias de comunicagao, das areas
livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas
distancias da area a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

V1 - as caracteristicas, dimensdes e localizagao das zonas de uso contiguas.

Art. 7°. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, indicara, nas plantas apresentadas junto
com o requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

| - as ruas ou estradas existentes ou projetada, que compdem o sistema viario da cidade e do municipio,
relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

Il - o tragado basico do sistema viario principal;

Il - a localizagao aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e comunitario e das areas livres de
uso publico;

IV - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas nao edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagao dos usos compativeis.

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de quatro anos. (Redagao dada pela Lei

n° 9.785, de 1999)

Art. 82 Os Municipios com menos de cinqilenta mil habitantes e aqueles cujo plano diretor contiver diretrizes de
urbanizagdo para a zona em que se situe o parcelamento poderdo dispensar, por lei, a fase de fixacdo de diretrizes

previstas nos arts. 62 e 72 desta Lei. (Redacdo dada pela Lei n° 9.785, de 1999)

Art. 92 Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando houver, o projeto, contendo desenhos, memorial,
descritivo e cronograma de execugdo das obras com duragdo maxima de quatro anos, sera apresentado a Prefeitu
Municipal, ou ao Distrito Federal, quando for o caso, acompanhado de certidao atualizada da matricula da gleba
expedida pelo Cartério de Registro de Imédveis competente, de certidao negativa de tributos municipais e do competentgy

instrumento de garantia, ressalvado o disposto no § 42 do art. 18. (Redacao dada pela Lei n° 9.785, de 1999)

§ 1° - Os desenhos conterao pelo menos:
| - a subdivisdao das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numerag¢ao;
Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

Il - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulo
centrais das vias;

atéria PL260/2016. RODRIGO ABIL
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IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao e pracas; fls. 29
V - aiindicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

VI - a indica¢do em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais.

§ 2° - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

I - a descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagcdo da zona ou zonas de uso
predominante;

Il - as condi¢Ges urbanisticas do loteamento e as limitagoes que incidem sobre os lotes e suas construgdes, além
daquelas constantes das diretrizes fixadas;

Ill - aindicagao das areas publicas que passarao ao dominio do municipio no ato de registro do ioteamento;

IV - a enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios € dos servigos publicos ou de utilidade publica, ja
existentes no loteamento e adjacéncias.

§ 32 Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como atual ndo tem m °
correspondéncia com os registros e averbagOes cartorarias do tempo da sua apresentagao, além das conseqtiénci
penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagées
consegquentes. {Incluido pela Lei n° 9.785, de 1999)

CAPITULO IV

Do Projeto de Desmembramento

Art. 10. Para a aprovagéo de projeto de desmembramento, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura
Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso, acompanhado de certidao atualizada da matricula da gleba,

expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente, ressalvado o disposto no § 42 do art. 18, e de planta do
imével a ser desmembrado contendo: (Redacido dada pela Lei n°® 9.785, de 1999)

| - a indicagao das vias existentes e dos loteamentos préximos;
Il - a indicag3o do tipo de uso predominante no local;

Il - aindicacdo da divisdo de lotes pretendida na area.

Art. 11. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢cdes urbanisticas vigentes para as regides em
que se situem ou, na auséncia destas, as disposi¢des urbanisticas para os loteamentos. (Redacéo dada pela Lei n°

9.785, de 1999)

Paragrafo anico - O Municipio, ou o Distrito Federal quando for o caso, fixard os requisitos exigiveis para
aprovagio de desmembramento de lotes decorrentes de loteamento cuja destinagdo da area publica tenha sido inferior
minima prevista no § 1° do art. 4° desta Lei.

CAPITULO V

Da Aprovagao do Projeto de Loteamento e Desmembramento

6. RODRIGO ABILI& TOMAZ

Art. 12. O projeto de loteamento e desmembramento devera ser aprovado pela Prefeitura Municipal, ou pelg
Distrito Federal quando for 0 caso, a quem compete também a fixagao das diretrizes a que aludem os arts. 6° e 7° destg
Lei, salvo a excegéo prevista no artigo seguinte. Y
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§ 12 O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de execugio, sob pena de
caducidade da aprovagdo. (Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)

§ 22 Nos Municipios inseridos no cadastro nacional de municipios com areas suscetiveis a ocorréncia de
deslizamentos de grande impacto, inundagdes bruscas ou processos geoldgicos ou hidrolégicos correlatos, a aprovagao
do projeto de que trata o caput ficara vinculada ao atendimento dos requisitos constantes da carta geotécnica de aptidao
aurbanizagao. (Incluido pela Lei n°® 12,608, de 2012)  (Vigéncia)

§ 32 E vedada a aprovagao de projeto de loteamento e desmembramento em areas de risco definidas como nao
edificaveis, no plano diretor ou em legislagao dele derivada.  (Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)

Art. 13. Aos Estados cabera disciplinar a aprovagao pelos Municipios de loteamentos e desmembramentos nas
seguintes condi¢des: (Redacao dada pela Lei n°® 9.785, de 1999)

| - quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de protegdo aos mananciais ou ao patrimoénio
cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por legislagao estadual ou federal;

Il - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe do municipio, ou que pertenca a mais
de um municipio, nas regides metropolitanas ou em aglomeragdes urbanas, definidas em lei estadual ou federal;

Il - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m2.

Paragrafo unico - No caso de loteamento ou desmembramento localizado em area de municipio integrante de
regiao metropolitana, o exame e a anuéncia prévia a aprovagao do projeto caberao a autoridade metropolitana.

Art. 14. Os Estados definirao, por decreto, as areas de protegao especial, previstas no inciso | do artigo anterior.

Art. 15. Os Estados estabelecerdo, por decreto, as normas a que deverdo submeter-se os projetos de loteamento
e desmembramento nas areas previstas no art. 13, observadas as disposi¢des desta Lei.

Paragrafo unico - Na regulamentagao das normas previstas neste artigo, o Estado procurara atender as exigéncias
‘banisticas do planejamento municipal.

Art. 16. A lei municipal definira os prazos para que um projeto de parcelamento apresentado seja aprovado ou
rejeitado e para que as obras executadas sejam aceitas ou recusadas. (Redagao dada pela Lei n® 9.785, de 1999)

§ 12 Transcorridos os prazos sem a manifestagdo do Poder Publico, o projeto sera considerado rejeitado ou as

obras recusadas, assegurada a indenizagao por eventuais danos derivados da omissao. (Incluido pela Lei n° 9.785%
de 1999) 3
[

o

§ 22 Nos Municipios cuja legislagao for omissa, os prazos serdo de noventa dias para a aprovagao ou rejeigao eJ

de sessenta dias para a aceitagao ou recusa fundamentada das obras de urbanizagao. (Incluido pela Lei n° 9.785, deég
1999) o
[

Art. 17. Os espagos livies de uso comum, as vias e pragas, as areas destinadas a edificios publicos e outrosy
equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo, nao poderao ter sua destinagao alterada peld:
loteador, desde a aprovagao do loteamento, salvo as hipdteses de caducidade da licenga ou desisténcia do Ioteado
sendo, neste caso, observadas as exigéncias do art. 23 desta Lei.

CAPITULO VI

§latéria PL 260/2
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Do Registro do Loteamento e Desmembramento fls. 31
Art. 18. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador devera submeté-lo ao registro

imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao, acompanhado dos seguintes
documentos:

. . . 2 .

| - titulo de propriedade do imdvel ou certiddo da matricula, ressalvado o disposto nos §§ 42 e 52; (Redacao
dada pela Lei n® 9.785, de 1999)

Il - histérico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os Ultimos 20 (vintes anos), acompanhados dos
respectivos comprovantes;

11l - certidoes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imével;

b) de agbes reais referentes ao imoével, pelo periodo de 10 (dez) anos;

¢) de agbes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a Administragao Publica.
IV - certidoes:

a) dos cartérios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

b) de agbes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de 6nus reais relativos ao imoével;

d) de agdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.

V - copia do ato de aprovagao do loteamento e comprovante do termo de verificagdo pela Prefeitura Municipal ou
pelo Distrito Federal, da execugdo das obras exigidas por legislagdo municipal, que incluirdo, no minimo, a execugao
das vias de circulagéo do loteamento, demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das
aguas pluviais ou da aprovagdo de um cronograma, com a duragdo maxima de quatro anos, acompanhado de

competente instrumento de garantia para a execugao das obras; (Redacao dada pela Lei n® 9.785 de 1999)

VI - exemplar do contrato padrao de promessa de venda, ou de cessdo ou de promessa de cessdo, do qua
constarao obrigatoriamente as indicagoes previstas no art. 26 desta Lei;

VIl - declaragéo do conjuge do requerente de que consente no registro do loteamento.

§ 1° - Os periodos referidos nos incisos lll, alinea b e IV, alineas a, e d, tomarao por base a data do pedido de
registro do loteamento, devendo todas elas serem extraidas em nome daqueles que, nos mencionados periodos, tenham
sido titulares de direitos reais sobre o imédvel.

§ 2° - A existéncia de protestos, de agoes pessoais ou de agdes penais, exceto as referentes a crime contra E
patriménio e contra a administragdo, nao impedira o registro do loteamento se o requerente comprovar que essep
protestos ou agdes ndo poderdo prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o Oficial do Registro de Iméveis Julgab
insuficiente a comprovagéo feita, suscitara a davida perante o juiz competente.

GO ABILI

§ 3° - A declaragdo a que se refere o inciso VIl deste artigo n&o dispensara o consentimento do declarante para o:
atos de alienagao ou promessa de alienagao de lotes, ou de direitos a eles relativos, que venham a ser praticados peIE

seu conjuge. 8
ﬂ:

§ 42 O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento popular, destinado as classes d@
menor renda, em imével declarado de utilidade publica, com processo de desapropriagao judicial em curso e lmlssag
proviséria na posse, desde que promovido pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entndadesv

delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitagao. (Incluido pela Lei n° 9.785, de 1999)

Qatéria PL
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§ 52 No caso de que trata o § 42, o pedido de registro do parcelamento, além dos documentos mencionados nfj§. 32
incisos V e VI deste artigo, sera instruido com cépias auténticas da decisao que tenha concedidd J g2 Provisoria
na posse, do decreto de desapropriagdo, do comprovante de sua publicagao na imprensa oficial e, quando formulado por

entidades delegadas, da lei de criagao e de seus atos constitutivos. (Incluido pela Lei n° 9.785, d& 1999)

Art. 19. Examinada a documentagdo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de Imdveis encaminhara
comunicagao a Prefeitura e fara publicar, em resumo e com pequeno desenho de localizagdo da area, edital do pedido
de registro em 3 (trés) dias consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da
ultima publicagao.

§ 1° - Findo o prazo sem impugnacao, sera feito imediatamente o registro. Se houver impugnagao de terceiros, 0
Oficial do Registro de Imdveis intimara o requerente e a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
para que sobre ela se manifestem no prazo de 5 cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com tais
manifestacdes 0 processo sera enviado ao juiz competente para decisao.

§ 2° - Quvido o Ministério Publico no prazo de 5 (cinco) dias, o juiz decidira de plano ou apds instrug&o sumaria,
devendo remeter ao interessado as vias ordinarias caso a matéria exija maior indagagao.

§ 3° - Nas capitais, a publicagao do edital se fara no Diario Oficial do Estado e num dos jornais de circulagao
diaria. Nos demais municipios, a publicagdao se fara apenas num dos jomais locais, se houver, ou, nao havendo, em
jomal da regido.

§ 4° - O Oficial do Registro de Imdveis que efetuar o registro em desacordo com as exigéncias desta Lei ficara
sujeito a multa equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos regimentais fixados para o registro, na época em que for
slicada a penalidade pelo juiz corregedor do cartorio, sem prejuizo das sangOes penais e administrativas cabiveis.

§ 5° - Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por certiddo, o seu registro a Prefeitura.
Anrt. 20. O registro do loteamento sera feito, por extrato, no livro préprio.

Paragrafo unico - No Registro de Iméveis far-se-a o registro do loteamento, com uma indicagao para cada lote, a
averbacio das alteragbes, a abertura de ruas e pragas e as areas destinadas a espagos livres ou a equipamentos
urbanos.

Art. 21. Quando a d4rea loteada estiver situada em mais de uma circunscrigao imobiliaria, o registro sera requerido
primeiramente perante aquela em que estiver localizada a maior parte da area loteada. Procedido o registro nessa
circunscricdo, o interessado requerera, sucessivamente, o registro do loteamento em cada uma das demais,
comprovando perante cada qual o0 registro efetuado na anterior, até que o loteamento seja registrado em todas.
Denegado registro em qualquer das circunscrigdes, essa decisdao sera comunicada, pelo Oficial do Registro de Imoveis,
as demais para efeito de cancelamento dos registros feitos, salvo se ocorrer a hipotese prevista no § 4° deste artigo.

§ 1° Nenhum lote podera situar-se em mais de uma circunscrigao.

§ 2° - E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante diferentes circunscrigbes, pedidos de registro
mesmo loteamento, sendo nulos os atos praticados com infragdo a esta norma.

§ 3° - Enquanto nao procedidos todos os registros de que trata este artigo, considerar-se-a o loteamento como nao
registrado para os efeitos desta Lei.

§ 4° - O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscricdo nao determinard o cancelamento do
registro procedido em outra, se 0 motivo do indeferimento naquela nZo se estender a area situada sob a competéncia
desta, e desde que o interessado requeira a manutengao do registro obtido, submetido o remanescente do loteamento a
uma aprovacgao prévia perante a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso.

N

Art. 22. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o0 dominio do Municipio as vias e pracgas, oé

espacos livres e as areas destinadas a edificios plblicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e d
memorial descritivo.

O ABILIO

16. RO

Paragrafo Unico. Na hipdtese de parcelamento do solo implantado e n&o registrado, o Municipio podera requererQ
por meio da apresentagdo de planta de parcelamento elaborada pelo loteador ou aprovada pelo Municipio e de3
declaragao de que o parcelamento se encontra implantado, o registro das areas destinadas a uso publico, que passarady
dessa forma a integrar 0 seu dominio. (Incluido pela Lei n° 12.424, de 2011)

atéria PL
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Art. 23. O registro do loteamento sé podera ser cancelado: fls. 33
| - por decisao judicial;

Il - a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, enquanto
nenhum lote houver sido objeto de contrato;

Ill - a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com anuéncia da Prefeitura, ou do
Distnto Federal quando for 0 caso, e do Estado.

§ 1° - A Prefeitura e 0 Estado s6 poderdao se opor ao cancelamento se disto resultar inconveniente comprovado |

para o desenvolvimento urbano ou se ja se tiver realizado qualquer melhoramento na area loteada ou adjacéncias. 1
1

|

|

§ 2° - Nas hip6teses dos incisos |l e lll, o Oficial do Registro de Iméveis fara publicar, em resumo, edital do pedido
de cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da ultima publicagao. Findo
esse prazo, com Ou sem impugnagao, 0 processo sera remetido ao juiz competente para homologacédo do pedido de
cancelamento, ouvido 0 Ministério Publico.

§ 3° - A homologagao de que trata o paragrafo anterior sera precedida de vistoria judicial destinada a comprovar a
inexisténcia de adquirentes instalados na area loteada.

Art. 24, O processo de loteamento e os contratos de depositados em Cartério poderdao ser examinados por
qualquer pessoa, a qualquer tempo, independentemente do pagamento de custas ou emolumentos, ainda que a titulo de
busca.

CAPITULO VI

Dos Contratos

Art. 25. Séo irretrataveis os compromissos de compra e venda, cessdes e promessas de cessdo, 0s que atribuam
direito a adjudicagdo compulséria e, estando registrados, confiram direito real oponivel a terceiros.

Art. 26. Os compromissos de compra e venda, as cessdes ou promessas de cessdo poderdo ser feitos por
escritura publica ou por instrumento particular, de acordo com o modelo depositado na forma do inciso VI do art. 18 e
conterao, pelo menos, as seguintes indicagdes:

| - nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fazenda, nacionalidade, estado civil e residéncia dos
contratantes;

[l - denominagéo e situagdo do loteamento, numero e data da inscrigao;

Ill - descricdo do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos, confrontagdes, area e outras
caracteristicas;

IV - prego, prazo, forma e local de pagamento bem como a importancia do sinal;

V - taxa de juros incidentes sobre 0 débito em aberto e sobre as prestagles vencidas e nao pagas, bem como a
clausula penal, nunca excedente a 10% (dez por cento) do débito e sé exigivel nos casos de intervengao judicial ou de
mora superior a 3 (trés) meses;

VI - indicagdo sobre a quem incumbe 0 pagamento dos impostos e taxas incidentes sobre o lote compromissado;

VIl - declaragao das restrigOes urbanisticas convencionais do loteamento, supletivas da legislagao pertinente.

§ 1° O contrato devera ser firmado em 3 (trés) vias ou extraidas em 3 (trés) traslados, sendo um para cada parte
o terceiro para arquivo no registro imobiliario, apds o registro e anotagdes devidas.

§ 2° Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qualquer das partes, sera obrigatorio o arquivament
da procuragao no registro imobiliario.

@DRIGO ABILIO TOWMAZ
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§ 32 Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessdo da posse em que estiverem provisoriamente imitidas a
Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios e suas entidades delegadas, o que poderd ocorrer por instrumento
particular, ao qual se atribui, para todos os fins de direito, carater de escritura publica, nao se aplicando a disposigao do
inciso Il do art. 134 do Cédigo Civil. (Incluido pela Lei n°® 9.785, de 1999)

§ 42 A cessao da posse referida no § 32, cumpridas as obrigagoes do cessionario, constitui crédito contra o
expropriante, de aceitagéo obrigatoria em garantia de contratos de financiamentos habitacionais. (Incluido pela Lei n°

9.785, de 1999)

§ 52 Com o registro da sentenga que, em processo de desapropriagdo, fixar o valor da indenizagao, a posse
referida no § 32 converter-se-4 em propriedade e a sua cessdo, em compromisso de compra e venda ou venda e
compra, conforme haja obrigagdes a cumprir ou estejam elas cumpridas, circunstancia que, demonstradas ao Registro
de Iméveis, serdo averbadas na matricula relativa ao lote. {Incluido pela Lei n°® 9.785, de 1999)

§ 62 Os compromissos de compra € venda, as cessdes e as promessas de cessao valerdo como titulo para o
registro da propriedade do lote adquirido, quando acompanhados da respectiva prova de quitagao. (Incluido pela Lei
n° 9.785, de 1999)

Art. 27. Se aquele que se obrigou a concluir contrato de promessa de venda ou de cessdao ndo cumprir a

obrigacao, o credor podera notificar o devedor para outorga do contrato ou oferecimento de impugnagéao no prazo de 15

uinze) dias, sob pena de proceder-se ao registro de pré-contrato, passando as relagdes entre as partes a serem
egidas pelo contrato-padrao.

§ 1° Para fins deste artigo, terao 0 mesmo valor de pré-contrato a promessa de cess&o, a proposta de compra, a
reserva de lote ou qualquer, outro instrumento, do qual conste a manifestagao da vontade das partes, a indicagao do
lote, o prego € modo de pagamento, e a promessa de contratar.

§ 2° O registro de que trata este artigo nao sera procedido se a parte que o requereu ndo comprovar haver
cumprido a sua prestagao, nem a oferecer na forma devida, salvo se ainda nao exigivel.

§ 3° Havendo impugnagdo daquele que se comprometeu a concluir o contrato, observar-se-a o disposto nos arts.
639 e 640 do Codigo de Processo Civil.

Art. 28. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de acordo entre o loteador
e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragdo, bem como da aprovagao pela Prefeitura Municipal, ou do Distrito
Federal quando for o caso, devendo ser depositada no Registro de Imédveis, em complemento ao projeto original com a
devida averbagao.

Art. 29. Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante ato inter vivos, ou por sucessdo causa mortis,

sucedera o transmitente em todos os seus direitos e obrigagbes, ficando obrigado a respeitar os compromissos de

mpra € venda ou as promessas de cessao, em todas as suas clausulas, sendo nula qualquer disposi¢cdo em contrario,
ressalvado o direito do herdeiro ou legatario de renunciar a heranga ou ao legado.

Art. 30. A sentenga declaratéria de faléncia ou da insolvéncia de qualquer das partes nao rescindira os contratos
de compromisso de compra e venda ou de promessa de cessdo que tenham por objeto a area loteada ou lotes da
mesma. Se a faléncia ou insolvéncia for do proprietario da area loteada ou do titular de direito sobre ela, incumbira ao
sindico ou ao administrador dar cumprimento aos referidos contratos; se do adquirente do lote, seus direitos serao
levados a praga.

Art. 31. O contrato particular pode ser transferido por simples trespasse, langado no verso das vias em poder da
partes, ou por instrumento em separado, declarando-se o numero do registro do loteamento, o valor da cessao e
qualificagéo do cessionario, para o devido registro.

f£10 TOMAZ”

§ 1° A cessao independe da anuéncia do loteador mas, em relagao a este, seus efeitos sé se produzem depois d
cientificado, por escrito, pelas partes ou quando registrada a cessao.

RIGO AB

§ 2° - Uma vez registrada a cess3o, feita sem anuéncia do loteador, o Oficial do Registro dar-lhe-a ciéncia, po
escrito, dentro de 10 (dez) dias.

Art. 32. Vencida e ndo paga a prestagdo, o contrato sera considerado rescindido 30 (trinta) dias depois d
constituido em mora o devedor.

260/2d%6. ROD

§ 1° Para os fins deste artigo o devedor-adquirente sera intimado, a requerimento do credor, pelo Oficial d&
Registro de Iméveis, a satisfazer as prestagdes vencidas e as que se vencerem até a data do pagamento, os juros®
NI
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convencionados e as custas de intimagao. fls. 35
§ 2° Purgada a mora, convalescera o contrato.

§ 3° - Com a certiddo de nao haver sido feito o pagamento em cartério, o vendedor requerera ao Oficial do Registro
o cancelamento da averbagao.

Art. 33. Se o credor das prestagbes se recusar recebé-las ou furtar-se ao seu recebimento, sera constituido em
mora mediante notificagdo do Oficial do Registro de Imdveis para vir receber as importancias depositadas pelo devedor
no proprio Registro de Iméveis. Decorridos 15 (quinze) dias apds o recebimento da intimagéo, considerar-se-a efetuado o
pagamento, a menos que o credor impugne o depdsito e, alegando inadimplemento do devedor, requeira a intimagao
deste para os fins do disposto no art. 32 desta Lei.

Art. 34. Em qualquer caso de rescisdo por inadimplemento do adquirente, as benfeitorias necessanas ou uteis por
ele levadas a efeito no imével deverdo ser indenizadas, sendo de nenhum efeito qualquer disposi¢do contratual em
contrario.

Paragrafo unico - Nao serdo indenizadas as benfeitorias feitas em desconformidade com o contrato ou com a lei.

Art. 35. Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimplemento do contrato e tendo havido o pagamento de
mais de 1/3 (um tergo) do prego ajustado, o Oficial do Registro de Iméveis mencionara este fato no ato do cancelamento
e a quantia paga; somente sera efetuado novo registro relativo ac mesmo lote, se for comprovada a restituigdo do valor
pago pelo vendedor ao titular do registro cancelado, ou mediante depésito em dinheiro a sua disposig¢ao junto ao Registro
de Imdveis.

§ 1° Ocorrendo o depdsito a que se refere este artigo, o Oficial do Registro de Iméveis intimara o interessado para
vir recebé-lo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido ao depositante.

§ 2° No caso de ndo se encontrado o interessado, o Oficial do Registro de Iméveis depositara quantia em
estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inciso | do art. 666 do Cédigo de Processo Civil, em conta
com incidéncia de juros e corregdo monetaria.

Art. 36. O registro do compromisso, cessao ou promessa de cessdo s6 podera ser cancelado:

| - por deciséo judicial;

Il - a requerimento conjunto das partes contratantes;

11l - quando houver rescisdo comprovada do contrato.

CAPITULO VI
Disposigoes Gerais

Art. 37. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento nao registrado.

Art. 38. Verificado que o loteamento ou desmembramento ndc se acha registrado ou regularmente executado ou
notificado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, deverad o adquirente do lote suspender o
pagamento das prestagdes restantes e notificar o loteador para suprir a falta.

§ 1° Ocorrendo a suspenséo do pagamento das prestagdes restantes, na forma do caput deste artigo, o adquirente
efetuara o depdsito das prestagbes devidas junto ao Registro de Iméveis competente, que as depositara em
estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inciso | do art. 666 do Cddigo de Processo Civil, em conta

com incidéncia de juros e corregdo monetaria, cuja movimentagéo dependera de prévia autorizago judicial.

§ 2° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, ou o Ministério Pablico, podera promover
notificagéo ao loteador prevista no caput deste artigo.

ABILIOSTOMAZ

§ 3° Regularizado o loteamento pelo loteador, este promovera judicialmente a autorizagdo para levantar agp
prestagdes depositadas, com os acréscimos de corregdo monetaria e juros, sendo necessaria a citagéo da Prefeitu
ou do Distrito Federal quando for o caso, para integrar o processo judicial aqui previsto, bem como audiéncia d@
Ministério Publico.

/2016. RO

§ 4° Apds o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o loteador notificara os adquirentes dos lotes:

por intermédio do Registro de Iméveis competente, para que passem a pagar diretamente as prestagGes restantes, §
contar da data da notificagéo. i
=
§ 5° No caso de o loteador deixar de atender & notificagéo até o vencimento do prazo contratual, ou quando &
©
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loteamento ou desmembramento for regularizado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distritg ilfﬁgie@LiJ_a_rjgg for o.casp 36

nos termos do art. 40 desta Lei, o loteador ndo podera, a qualquer titulo, exigir o_pgg@biﬁwenm' Cprestagdes
depositadas.

Bru Lucchetti

A5E,
Art.39. Sera nula de pleno direito a clausula de rescisdo de contrato por inadimplemento do qﬂi}eh’té, quando o
loteamento nao estiver regularmente inscrito.

Art. 40. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, se desatendida pelo loteador a notificagao,
podera regularizar loteamento ou desmembramento ndo autorizado ou executado sem observancia das determinagdes
do ato administrativo de licenga, para evitar les&o aos seus padroes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos
dos adquirentes de lotes.

§ 1° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, que promover a regularizagao, na forma deste
artigo, obtera judicialmente o levantamento das prestagdes depositadas, com os respectivos acréscimos de correcao
monetaria e juros, nos termos do § 1° do art. 38 desta Lei, a titulo de ressarcimento das importancias despendidas com
equipamentos urbanos ou expropriagdes necessarias para regularizar o loteamento ou desmembramento.

§ 2° As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, para
regularizar o loteamento ou desmembramento, caso nao sejam integralmente ressarcidas conforme o disposto no
paragrafo anterior, serao exigidas na parte faltante do loteador, aplicando-se o disposto no art. 47 desta Lei.

§ 3° No caso de o loteador nac cumprir o estabelecido no paragrafo anterior, a Prefeitura Municipal, ou o Distrito
Federal quando for o caso, podera receber as prestagdes dos adquirentes, até o valor devido.

§ 4° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, para assegurar a regularizagao do loteamento
u desmembramento, bem como o ressarcimento integral de importancias despendidas, ou a despender, podera
promover judicialmente os procedimentos cautelares necessarios aos fins colimados.

§ 52 A regularizagao de um parcelamento pela Prefeitura Municipal, ou Distrito Federal, quando for o caso, nao
podera contrariar o disposto nos arts. 32 e 42 desta Lei, ressalvado o disposto no § 12 desse Ultimo. (Incluido pela

Lei n® 9.785, de 1999)

Art. 41. Regularizado o loteamento ou desmembramento pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando
for o caso, 0 adquirente do lote, comprovando o depésito de todas as prestagdes do prego avengado, podera obter o
registro, de propriedade do lote adquirido, valendo para tanto o compromisso de venda e compra devidamente firmado.

Art. 42. Nas desapropriages nao serdo considerados como loteados ou loteaveis, para fins de indenizagao, os
terrenos ainda nao vendidos ou compromissados, objeto de loteamento ou desmembramento nao registrado.

Art. 43. Ocorrendo a execucgéao de loteamento nao aprovado, a destinagdo de areas publicas exigidas no inciso |
do art. 4° desta Lei nao se podera alterar sem prejuizo da aplicagdo das sangdes administrativas, civis e criminais
previstas.

Paragrafo unico. Neste caso, o loteador ressarcird a Prefeitura Municipal ou o Distrito Federal quando for o caso,
m peclnia ou em area equivalente, no dobro da diferenga entre o total das areas publicas exigidas e as efetivamente
destinadas. (Incluido pela Lei n°® 9.785, de 1999)

Art. 44. O Municipio, o Distrito Federal e o Estado poderdo expropriar dreas urbanas ou de expansao urbana para
reloteamento, demoligdo, reconstrugéo e incorporagao, ressalvada a preferéncia dos expropriados para a aquisicao de
novas unidades.

Art. 45. O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes, ou os vizinhos, sao partes legitimas para promover
acao destinada a impedir construgdo em desacordo com restrigdes legais ou contratuais.

Art. 46. O loteador ndao podera fundamentar qualquer agdo ou defesa na presente Lei sem apresentagao do
registros e contratos a que ela se refere.

Lio TofiAz

Art. 47. Se o loteador integrar grupo econdmico ou financeiro, qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupom
beneficiaria de qualquer forma do loteamento ou desmembramento irregular, sera solidariamente responsavel pelos:Dt
prejuizos por ele causados aos compradores de lotes e ao Poder Publico.

KODRIG

Art. 48. O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta Lei sera o da comarca da situagao d
lote.
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notificado, que assinara o comprovante do recebimento, e poderdo igualmente ser promovidas por meio dos Cartérios de,

Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagao do imével ou do domicilio de quem deva recebé-las.

Eatéria P
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§ 1° Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento, ou se for desconhecido o seu paradeifs. 37
o funcionario incumbido da diligéncia informara esta circunstancia ao Oficial competente que a certificara, sob sua
responsabilidade.

§ 2° Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no paragrafo anterior, a intimagao ou notificagéo sera feita por
edital na forma desta Lei, comegando o prazo a correr 10 (dez) dias apds a ultima publicagao.

CAPITULO IX
Disposi¢des Penais
Art. 50. Constitui crime contra a Administragdo Publica.
| - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, sem
autorizagao do 6rgao publico competente, ou em desacordo com as disposi¢des desta Lei ou das normas pertinentes do

\
Distrito Federal, Estados e Municipios; ‘
|

I - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos sem
observancia das determinagdes constantes do ato administrativo de licenga;

Ill - fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagéo ao publico ou a interessados, afirmagao
falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato
a ele relativo.

Pena:; Reclusdo, de 1(um) a 4 (quatro) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cinqlienta) vezes 0 maior salario mini
vigente no Pais.

Paragrafo unico - O crime definido neste artigo é qualificado, se cometido.

| - por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros instrumentos que manifestem a
intengdo de vender lote em loteamento ou desmembramento n&o registrado no Registro de Iméveis competente.

Il - com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imével loteado ou desmembrado, ressalvado o disposto

no art. 18, §§ 42 e 52, desta Lei, ou com omiss&o fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndo constituir crime mais
grave. (Redagdo dada pela Lei n® 9.785, de 1999)

Pena: Reclusdo, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e multa de 10 (dez) a 100 (cem) vezes o maior salario minimo vigente
no Pais.

Art. 51. Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos crimes previstos no artigo anterior desta Lei incide
nas penas a estes cominadas, considerados em especial os atos praticados na qualidade de mandatario de lotead
diretor ou gerente de sociedade.

Paragrafo unico. (VETADO)  (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

Art. 52. Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos 6rgdos competentes, registrar o
compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de direitos, ou efetuar registro de contrato de venda
de loteamento ou desmembramento nao registrado.

Pena: Detengéo, de 1 (um) a 2 (dois) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cinqiienta) vezes o maior salario minim
vigente no Pais, sem prejuizo das sangdes administrativas cabiveis.

CAPITULO X
Disposigdes Finais
Art. 53. Todas as alteragbes de uso do solo rural para fins urbanos dependerdo de prévia audiéncia do Institute
Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, do Orgéo Metropolitano, se houver, onde se localiza o Municipio,

da aprovag&o da Prefeitura municipal, ou do Distrito Federal quando for o caso, segundo as exigéncias da legislagé%
pertinente.

@DRGO ABILIO TOMAZC
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Art. 53-A. Sdo considerados de interesse publico os parcelamentos vinculados a planos ou programas
habitacionais de iniciativa das Prefeituras Municipais e do Distrito Federal, ou entidades autorizadas por lei, em especiat!
as regularizagdes de parcelamentos e de assentamentos.  (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

Natéria
w
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Paragrafo nico. As acdes e intervengdes de que trata este artigo ndo sera exigivel d%%mer?\sgg
minima necessaria e indispensavel aos registros no cartério competente, inclusive sob a formade Certidg
exigéncias e as sangdes pertinentes aos particulares, especialmente aquelas que visem garanti i
servigos, ou que visem prevenir questdes de dominio de glebas, que se presumirdo asseguradas

respectivo.  (Incluido pela Lei n° 9.785, de 1999)

Art. 54. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Art. 55. Revogam-se as disposigdes em contrario.

Brasilia, em 19 de dezembro de 1979; 158° da independéncia e 91° da Republica.
JOAO FIGUEIREDO
Petrénio Portella
Angelo Amaury Stabile

Mario David Andreazza

Este texto nao substitui o publicado no DOU de 20.12.1979
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F. 11.455

Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N2 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001.

Mensagem de Veto n°® 730 Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal.
estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras
Vigéncia providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
CAPITULO |

DIRETRIZES GERAIS

Art. 12 Na execugao da politica urbana, de que tratam os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal, sera aplicado o
previsto nesta Lei.

Paragrafo unico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da Cidade, estabelece normas de ordem
"blica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranga e do bem-
tar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 22 A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

| — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento
ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e
futuras geracoes;

Il — gestdo democratica por meio da participagdo da populagdo e de associagbes representativas dos varios
segmentos da comunidade na formulagdo, execugdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

11l — cooperagdo entre 0s govemos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo de
urbanizagao, em atendimento ao interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da populagdo e das atividades
econdmicas do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distorgdes do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos adequados aos interesses e
necessidades da populagao e as caracteristicas locais;

VI — ordenacgao e controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) a utilizagdo inadequada dos iméveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificagao ou o uso excessivos ou inadequados em relagdo a infra-estrutura urbana;

B Tomaz

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como podlos geradores de trafego, sem
previsdo da infra-estrutura correspondente;

e) a retengao especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagio ou nao utilizagao;
f) a deterioragéo das areas urbanizadas;

g) a poluigao e a degradagao ambiental;

h) a exposigao da populagao a riscos de desastres.  (Incluido dada pela Lei n° 12,608, de 2012)

atéria PL 260/2016. RODRIGO ABILI
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VIl — integragdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimefi® 40
socioeconomico do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

VIl — adogao de padrdes de produgéo e consumo de bens e servigos e de expansao urbana compativeis com os
limites da sustentabilidade ambiental, social € econdmica do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

IX — justa distribuigao dos beneficios e 6nus decormrentes do processo de urbanizagéo;

X — adequagéo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos publicos aos objetivos
do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruigdo dos bens
pelos diferentes segmentos sociais;

XI — recuperagéo dos investimentos do Poder Plblico de que tenha resultado a valorizagéo de iméveis urbanos;

XIl — protegdo, preservagao e recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do patriménio cultural, histérico,
artistico, paisagistico e arqueoldgico;

Xl — audiéncia do Poder Publico municipal e da populagdo interessada nos processos de implantagdo de
empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o
conforto ou a seguranga da populagao;

XIV - regularizagédo fundidria e urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupagdo do solo e edificagdo, consideradas a situagao
socioecondmica da populagdo e as normas ambientais;

XV — simplificagao da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e das nommas edilicias, com vistas a
permitir a redugao dos custos e 0 aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais;

XVI - isonomia de condigdes para os agentes publicos e privados na promogao de empreendimentos e atividades
relativos ao processo de urbanizagao, atendido o interesse social.

XVII - estimulo a utilizagdo, nos parcelamentos do solo e nas edificagdes urbanas, de sistemas operacionais,
padrdes construtivos e aportes tecnolégicos que objetivem a redugao de impactos ambientais e a economia de recursos
naturais. (Incluido pela Lei n°® 12.836, de 2013)

XVIII - tratamento prioritario as obras e edificagdes de infraestrutura de energia, telecomunicagées, abastecimento

de agua e saneamento. (Incluido pela Lei n°® 13.116, de 2015}
Art. 32 Compete a Unido, entre outras atribuigdes de interesse da politica urbana:

| - legislar sobre normas gerais de direito urbanistico;

Il — legislar sobre normas para a cooperagao entre a Unidao, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios em
relagdo a politica urbana, tendo em vista o equilibrio do desenvolvimento e do bem-estar em dmbito nacional;

Ill - promover, por iniciativa prépria € em conjunto com os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, programas
de construgao de moradias e melhoria das condigdes habitacionais, de saneamento basico, das calgadas, dos passeios
publicos, do mobilidrio urbano e dos demais espagos de uso publico; (Redacao dada pela Lei n® 13.146, de 2015)

(Vigéncia)

IV - instituir diretrizes para desenvolvimento urbano, inclusive habitagdo, saneamento basico, transporte
mobilidade urbana, que incluam regras de acessibilidade aos locais de uso publico; (Redagdo dada pela Lei n® 13.1
de 2015) (Vigéncia)

N
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V — elaborar e executar planos nacionais e regionais de ordenagao do temitério e de desenvolvimento econémico
social.

CAPITULO Il

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
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Dos instrumentos em geral

Art. 42 Para os fins desta Lei, serdo utilizados, entre outros instrumentos:
| — planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagao do territorio e de desenvolvimento econdmico e social;
il — planejamento das regies metropolitanas, aglomeragdes urbanas e microrregides;
i1l — planejamento municipal, em especial:

a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagéo do solo;

c) zoneamento ambiental;

d) plano plurianual;

e) diretrizes orgamentarias e orgamento anual;

f) gestao orgamentaria participativa;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) planos de desenvolvimento econdmico e social;

IV — institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e termritorial urbana - IPTU,;
b) contribuicdo de melhoria;

c¢) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

V - institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacao;

b) servidao administrativa;

c) limitagdes administrativas;

d) tombamento de iméveis ou de mobiliario urbano;

e) instituicdo de unidades de conservagao;

f) instituigdo de zonas especiais de interesse social,

g) concessao de direito real de uso;

h) concessao de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsérios;

j) usucapido especial de imbvel urbano;

1) direito de superficie;

m) direito de preempgao;

n) outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso;
0) transferéncia do direito de construir;

p) operagdes urbanas consorciadas;

Klateria PL 260/2016. RODRIGO ABILIO TOMAZ
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q) regularizagao fundiaria; fls. 42

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos;

s) referendo popular e plebiscito;

t) demarcacgio urbanistica para fins de regularizagao fundiaria;  (Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

u) legitimagao de posse. (Incluido pela Lei n° 11.977. de 2009)

V| — estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV).

§ 12 Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislagao que lhes é propria, observado o disposto
nesta Lei.

§ 22Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por érgdos ou entidades
da Administragao Publica com atuagao especifica nessa area, a concessao de direito real de uso de iméveis plblicos
podera ser contratada coletivamente.

§ 32 Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de recursos por parte do Poder Pabli
municipal devem ser objeto de controle social, garantida a participagao de comunidades, movimentos e entidades da
sociedade civil.

Segao Il

Do parcelamento, edificagao ou utilizagao compulsodrios

Art. 52 Lei municipal especifica para area incluida no plano diretor podera determinar o parcelamento, a edificagéo
ou a utilizagdo compulsérios do solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, devendo fixar as condigdes e
0s prazos para implementagao da referida obrigagao.

§ 12 Considera-se subutilizado o imével:
| — cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido no plano diretor ou em legislagao dele decorrente;

Il - (VETADO)

§ 22 O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para 0 cumprimento da obrigagdo, devendo
notificagéo ser averbada no cartério de registro de imdveis.

§ 32 A notificagao far-se-a:

| — por funcionario do érgao competente do Poder Publico municipal, ao proprietario do imével ou, no caso de este
ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrag&o;

Il — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo inciso I.

§ 42 Os prazos a que se refere o caput nao poderao ser inferiores a:
| - um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no 6rgao municipal competente;

Il - dois anos, a partir da aprovagao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

DRIGO ABILIO TOMAZ

§ 52 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal especifica a que se refere
caput podera prever a conclusao em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendiment®
como um todo. g

/2016. R

Art. 62 A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior & data da notificagao, transfere ag
obrigagbes de parcelamento, edificagéo ou utilizagao previstas no art. 52 desta Lei, sem intemupgao de quaisqueg
prazos.

Matéria
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Do IPTU progressivo no tempo

Art. 72 Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos previstos na forma do caput do art. 52 desta Lei,

ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 52 do art. 52 desta Lei, o Municipio procedera a aplicagao do imposto
sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majorag¢do da aliquota pelo
prazo de cinco anos consecutivos.

§ 120 valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica a que se refere o caput do art. 52
desta Lei e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por
cento.

§ 22 Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar nao esteja atendida em cinco anos, o Municipio mantera a
cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacao, garantida a prerrogativa prevista no art. 82.

§ 32E vedada a concessao de isengdes ou de anistia relativas a tributagéo progressiva de que trata este artigo.
Segao IV
Da desapropriagdao com pagamento em titulos

Art. 82 Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagéo
parcelamento, edificagéo ou utilizagdo, o Municipio podera proceder a desapropriagao do imével, com pagamento em
titulos da divida publica.

§ 12 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagao pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até
dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e os juros legais de seis
por cento ao ano.

§ 22 O valor real da indenizagao:

| — refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungao de obras realizadas
pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apds a notificagédo de que trata o § 22 do art. 592 desta Lei;

Il — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatdrios.
§ 32 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatdrio para pagamento de tributos.

§ 42 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo de cinco anos, contado a
partir da sua incorporagao ao patriménio publico.

§ 52 O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de alienagdo ou
concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, 0 devido procedimento licitatério.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 52 as mesmas obrigagdes de parcelamento,
edificacdo ou utilizagao previstas no art. 52 desta Lei.

Segio V

Da usucapido especial de imdvel urbano

I0CTOMAZ

Art. 92 Aquele que possuir como sua area ou edificagdo urbana de até duzentos e cingiienta metros quadrados, pot-
cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio5
desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 12 O titulo de dominio sera conferido ao homem ou & mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.
§ 22 O direito de que trata este artigo nao sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 32 Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu antecessor, desd
que ja resida no imovel por ocasido da abertura da sucessao.

e‘?a PL 260/2016. RODRIGO ABI

Art. 10. As areas urbanas com mais de duzentos e cinqienta metros quadrados, ocupadas por populagdo de baixas
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renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposig&o, onde ndo for possivel identificar os terrerits 44
ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas coletivamente, desde que 0s possuidores nio
sejam proprietarios de outro imdvel urbano ou rural.

§ 12 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar sua posse a de seu
antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 22 A usucapido especial coletiva de imével urbano sera declarada pelo juiz, mediante sentenga, a qual servira de
titulo para registro no cartério de registro de imoveis.

§ 32 Na sentenga, o juiz atribuird igual fragao ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da dimenséo
do terreno que cada um ocupe, salvo hipétese de acordo escrito entre os conddminos, estabelecendo fragdes ideais
diferenciadas.

§ 42 O condominio especial constituido é indivisivel, ndo sendo passivel de extingao, salvo deliberagdo favoravel
tomada por, no minimo, dois tergos dos conddéminos, no caso de execugao de urbanizagao posterior & constituicdo do |
condominio. |

§ 52 As deliberagdes relativas a administragdo do condominio especial serdo tomadas por maioria de votos dos |
conddminos presentes, obrigando também os demais, discordantes ou ausentes.

Art. 11. Na pendéncia da ag¢do de usucapidao especial urbana, ficardo sobrestadas quaisquer outras agdes,
petitérias ou possessodrias, que venham a ser propostas relativamente ao imével usucapiendo.

Art. 12. Sao partes legitimas para a propositura da agao de usucapiao especial urbana:
| — o possuidor, isoladamente ou em litisconsércio originario ou superveniente;
[l — os possuidores, em estado de composse;

Il — como substituto processual, a associagdo de moradores da comunidade, regularmente constituida, com
personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos representados.

§ 12 Na agao de usucapido especial urbana é obrigatéria a intervengéo do Ministério Publico.

§ 22 O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria gratuita, inclusive perante o cartério de registro
de imdveis.

Art. 13. A usucapido especial de imével urbano podera ser invocada como matéria de defesa, valendo a sentenca
que a reconhecer como titulo para registro no cartério de registro de imoéveis.

Art. 14. Na agao judicial de usucapiao especial de imovel urbano, o rito processual a ser observado é 0 sumario.
Segao VI
Da concessao de uso especial para fins de moradia
Art. 15. (VETADO)
Art. 16. (VETADO)
Art. 17. (VETADO)
Art. 18. (VETADO)
Art. 19. (VETADO)
Art. 20. (VETADO)
Secgao Vii

Do direito de superficie

L<260/2016. RODRIGO ABILIO TOMAZ

Art. 21. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por temp
determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartdrio de registro de imdveis.

Matéria P
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§ 12 O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, 0 subsolo ou o espabmaéred relativd apterfenp, fis. 45
forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legisiagdo urbanistica. /£

Bru Lucchetti
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§ 22 A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 32 O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a propriedade
superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente & sua parcela de ocupagao efetiva, com os encargos € tributos sobre a
area objeto da concess3o do direito de superficie, salvo disposigao em contrario do contrato respectivo.

§ 42 O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos 0os termos do contrato respectivo.

§ 52 Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 22. Em caso de alienagdo do temeno, ou do direito de superficie, o superficiario e 0 proprietario,
respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condigdes a oferta de terceiros.

Art. 23. Extingue-se o direito de superficie:

| — pelo advento do termo;

Il — pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 24, Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno, bem como das

essdes e benfeitorias introduzidas no imdvel, independentemente de indernizagdo, se as partes nao houverem
stipulado 0 contrario no respectivo contrato.

§ 12 Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o superficidrio der ao temeno
destinagao diversa daquela para a qual for concedida.

§ 22 A extingdo do direito de superficie sera averbada no cartdrio de registro de iméveis.
Secgao VI
Do direito de preempgao

Art. 25. O direito de preempgao confere ac Poder Piblico municipal preferéncia para aquisigdo de imovel urbano
objeto de alienagao onerosa entre particulares.

§ 12 Lei municipal, baseada no plano diretor, delimitara as areas em que incidird o direito de preempgao e fixara
prazo de vigéncia, nao superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 22 O direito de preempgao fica assegurado durante 0 prazo de vigéncia fixado na forma do § 12,
ependentemente do nimero de alienagdes referentes ao mesmo imével.

Art. 26. O direito de preempgao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:
| — regulariza¢ao fundiana;

Il — execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il — constituigao de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V —implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI —criagao de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criagao de unidades de conservagao ou protegio de outras areas de interesse ambiental;

VIl — protegao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

IX —(VETADO)

Paragrafo Gnico. A lei municipal prevista no § 12 do art. 25 desta Lei devera enquadrar cada area em que incidira
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Art. 27. O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imével, para que o Municipio, no prazo maximo de
trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-o.

§ 12 A notificagdo mencionada no caput seré anexada proposta de compra assinada por terceiro interessado na
aquisicdo do imdével, da qual constardo prego, condigées de pagamento e prazo de validade.

§ 22 O Municipio fara publicar, em drgéo oficial € em pelo menos um jomal local ou regional de grande circulagao,
edital de aviso da notificagdo recebida nos termos do caput e da intengdo de aquisigdo do imdvel nas condigdes da
proposta apresentada.

§ 32 Transcormido o prazo mencionado no caput sem manifestagdo, fica o proprietario autorizado a realizar a
alienagao para terceiros, nas condigbes da proposta apresentada.

§ 42 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dias,
copia do instrumento publico de alienag&o do imébvel.

§ 52 A alienagao processada em condigbes diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.

§ 62 Ocorrida a hipétese prevista no § 52 o Municipio podera adquirir o imével pelo valor da base de calculo do
IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Se¢ido IX
Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 28. O plano diretor podera fixar areas nas quais o direito de construir podera ser exercido acima do coeficiente
de aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§ 12 Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento € a relagéo entre a area edificavel e a area do terreno.

§ 22 O plano diretor podera fixar coeficiente de aproveitamento bdsico Unico para toda a zona urbana ou
diferenciado para areas especificas dentro da zona urbana.

§ 32 O plano diretor definira os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de aproveitamento,
considerando a proporcionalidade entre a infra-estrutura existente e o aumento de densidade esperado em cada area.

Art. 29. O plano diretor podera fixar areas nas quais podera ser permitida alteragao de uso do solo, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 30. Lei municipal especifica estabelecera as condigbes a serem observadas para a outorga onerosa do direi
de construir e de alteragao de uso, determinando:

| — a formula de célculo para a cobranga;
Il - os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;
Il — a contrapartida do beneficiario.

Art. 31. Os recursos auferidos com a adogao da outorga onerosa do direito de construir € de alteragéo de uso serdo
aplicados com as finalidades previstas nos incisos | a IX do art. 26 desta Lei.

Se¢ao X
Das operagdes urbanas consorciadas

Art. 32. Lei municipal especifica, baseada no plano diretor, podera delimitar area para aplicagao de operagde
consorciadas.

RODRfGO ABILIO TOMAZ

§ 12 Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengbdes e medidas coordenadas pelo Podeg
Publico municipal, com a participagao dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, cor
o objetivo de alcangar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacag

ambiental. =
o
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§ 22 Poderao ser previstas nas operagbes urbanas consorciadas, entre outras medlc?as o N —MI-“"-HS 47
Br Lucchetti
I — a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagao do solo ubséf; bem como
alteragbes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il — a regularizagao de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a legislagéo vigente.

Il - a concessao de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias visando a redugdo de impactos
ambientais, e que comprovem a utilizagao, nas construgdes e uso de edificagdes urbanas, de tecnologias que reduzam
os impactos ambientais e economizem recursos naturais, especificadas as modalidades de design e de obras a serem

contempladas.  (Incluido pela Lei n® 12.836, de 2013)

Art. 33. Da lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada constard o plano de operagdo urbana
consorciada, contendo, no minimo:

| — definigao da area a ser atingida;

Il — programa basico de ocupagao da area;

Il — programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente afetada pela operagao;
IV —finalidades da operagao;

V — estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em fungédo da
utilizagdo dos beneficios previstos nos incisos |, Il e Ill do § 22 do art. 32 desta Lei; (Redacéo dada pela Lei n°

12.836, de 2013)
VIl — forma de controle da operagao, obrigatoriamente compartilhado com representagao da sociedade civil.

VIII - natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuéarios permanentes e investidores privados,
uma vez atendido o disposto no inciso Ill do § 22 do art. 32 desta Lei.  (Incluido pela Lei n® 12.836. de 2013)

§ 12 Os recursos obtidos pelo Poder Plblico municipal na forma do inciso VI deste artigo serdo aplicados
exclusivamente na propria opera¢ao urbana consorciada.

§ 22 A partir da aprovacgéo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas e autorizagdes a cargo do
Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de operagao urbana consorciada.

Art. 34. A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada podera prever a emissao pelo Municipio de
quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construgao, que serao alienados em leildao ou utilizados
diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operagao.

§ 12 0s certificados de potencial adicional de construgdo serfo liviemente negociados, mas conversiveis em direito
de construir unicamente na area objeto da operagao.

§ 22 Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera utilizado no pagamento
da area de construgdo que supere os padroes estabelecidos pela legislagao de uso e ocupagao do solo, até o Inmltq\‘
fixado pela lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada.

TOMA

Art. 34-A. Nas regides metropolitanas ou nas aglomeragdes urbanas instituidas por lei complementar estadualo
poderdo ser realizadas operagdes urbanas consorciadas interfederativas, aprovadas por leis estaduais especificas.
(Incluido pela Lei n® 13.089, de 2015)

Paragrafo Unico. As disposi¢bes dos arts. 32 a 34 desta Lei aplicam-se as operagdes urbanas consorciada:
interfederativas previstas no caput deste artigo, no que couber. (Incluido pela Lei n° 13.089, de 2015)

oBRIGO ABIL
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Da transferéncia do direito de construir
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Art. 35. Lei municipal, baseada no plano diretor, podera autorizar o proprietario de imével urbano, privado i 48
publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no plano diretor ou
em legislagao urbanistica dele decorrente, quando o referido imével for considerado necessario para fins de:

| — implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservagao, quando o imoével for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

lll — servir a programas de regularizagéo fundiaria, urbanizagéo de areas ocupadas por populagao de baixa renda e
habitagao de interesse social.

§ 12 A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ac Poder Publico seu imével, ou parte dele,
para os fins previstos nos incisos | a |l do caput.

§ 22 A lei municipal referida no caput estabelecera as condigdes relativas a aplicagdo da transferéncia do direito de
construir.

Segao Xll
Do estudo de impacto de vizinhanga

Art. 36. Lei municipal definirA os empreendimentos e atividades privados ou publicos em drea urbana que
dependerdo de elaboragado de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizagbes de
construgao, ampliagao ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente na drea e suas proximidades, incluindo a andlise, no
minimo, das seguintes questodes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitanos;

Il — uso e ocupagédo do solo;

IV — valorizagéo imobiliaria;

V — geragéao de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventilagéo e iluminagao;

VIl - paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consul
no 6rgao competente do Poder Publico municipal, por qualquer interessado.

Art. 38. A elaboragdo do EIV nado substitui a elaboragdo e a aprovagdo de estudo prévio de impacto ambiental
(EIA), requeridas nos termos da legislagao ambiental.

CAPITULO llI

DO PLANO DIRETOR

N

<
Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua fungao social quando atende as exigéncias fundamentais de ordenacég
da cidade expressas no plano diretor, assegurando ¢ atendimento das necessidades dos cidadaos quanto a qualidade dé

vida, & justica social e ao desenvolvimento das atividades econOmicas, respeitadas as diretrizes previstas no art. 2%
desta Lei. o
. . . . . o
Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, € o instrumento basico da politica de desenvolvimento @
expansao urbana. g
1
§ 12 O plano diretor é parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, ag
diretrizes orgamentarias e o orgamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas. g
©
N
§ 22 O plano diretor devera englobar o territério do Municipio como um todo. T
8
@
©
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§ 32 A lei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a cada dez anos?roc N°____ 200 I <l Lafls. 49

————7

. . . . ryfjo Lucchetti
§ 42 No processo de elaboragzo do plano diretor e na fiscalizagdo de sua implementagao, os Fsgderesaségislativo e
Executivo municipais garantirdo:

| — a promogdo de audiéncias publicas e debates com a participagdo da populagdo e de associagoes
representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il — a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos;

Il - o acesso de qualquer interessado aos documentos e informag¢oes produzidos.
§ 52 (VETADO)

Art. 41. O plano diretor é obrigatério para cidades:

| — com mais de vinte mil habitantes;

Il —integrantes de regides metropolitanas e aglomeragées urbanas;

Il — onde o Poder Publico municipal pretenda utilizar os instrumentos previstos no § 42 do art. 182 da Constituicao
Federal;

IV —integrantes de areas de especial interesse turistico;

V - inseridas na area de influéncia de empreendimentos ou atividades com significativo impacto ambiental de
ambito regional ou nacional.

VI - incluidas no cadastro nacional de Municipios com areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande
impacto, inundagdes bruscas ou processos geoldgicos ou hidrolégicos correlatos. (Incluido pela Lei n° 12.608, de

2012)

§ 12 No caso da realizagdo de empreendimentos ou atividades enquadrados no inciso V do caput, os recursos
técnicos e financeiros para a elaborag¢ao do plano diretor estardo inseridos entre as medidas de compensagao adotadas.

§ 22 No caso de cidades com mais de quinhentos mil habitantes, devera ser elaborado um plano de transporte
urbano integrado, compativel com o plano diretor ou nele inserido.

§ 32 As cidades de que trata o caput deste artigo devem elaborar plano de rotas acessiveis, compativel com o
plano diretor no qual esta inserido, que disponha sobre os passeios publicos a serem implantados ou reformados pelo
poder publico, com vistas a garantir acessibilidade da pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida a todas as
rotas e vias existentes, inclusive as que concentrem os focos geradores de maior circulagdo de pedestres, como os

gaos publicos e os locais de prestagdo de servigos publicos e privados de salde, educagdo, assisténcia social,
porte, cultura, correios e telégrafos, bancos, entre outros, sempre que possivel de maneira integrada com os sistemas
de transporte coletivo de passageiros. (Incluido pela Lei n® 13.146, de 2015)  (Vigéncia)

Art. 42. O plano diretor devera conter no minimo:

I — a delimitagdo das éareas urbanas onde podera ser aplicado o parcelamento, edificagao ou utilizagao
compulsorios, considerando a existéncia de infra-estrutura e de demanda para utilizagdo, na forma do art. 52 desta Lei;

Il — disposi¢oes requeridas pelos arts. 25, 28, 29, 32 e 35 desta Lei;

Il — sistema de acompanhamento e controle.

Hatéria PL 260/2016. RODRIGO ABILIO TOMAZ
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Art. 42-A. Além do conteudo previsto no art. 42, o plano diretor dos Municipios incluidos no cadastro nacional de
municipios com areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande impacto, inundagdes bruscas ou processos
geologicos ou hidrolégicos cormelatos devera conter: (Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)

| - parametros de parcelamento, uso e ocupagao do solo, de modo a promover a diversidade de usos e a
contribuir para a geragao de emprego e renda; {Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)

Il - mapeamento contendo as areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande impacto, inundagdes
bruscas ou processos geolégicos ou hidrolégicos correlatos; (Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)

Il - planejamento de agdes de intervengéo preventiva e realocagao de populagéo de areas de risco de desastre;
(Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)

IV - medidas de drenagem urbana necessanas a prevengao e a mitigagao de impactos de desastres; e
(Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)

V - diretrizes para a regularizagao fundiaria de assentamentos urbanos imegulares, se houver, observadas a Lei

n2 11.977, de 7 de julho de 2009, e demais normas federais e estaduais pertinentes, e previsdo de areas para habitacao
de interesse social por meio da demarcag&o de zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos de politica

urbana, onde ¢ uso habitacional for permitido. (Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)

VI - identificagéo e diretrizes para a preservacao e ocupagao das areas verdes municipais, quando for o caso,

com vistas a redu¢ao da impermeabiliza¢ao das cidades. (Incluido pela Lei n°® 12.983, de 2014)
§ 12 A identificagdo e 0 mapeamento de areas de risco levarao em conta as cartas geotécnicas. (Incluido

pela Lei n° 12.608, de 2012)

§ 22 O contetido do plano diretor devera ser compativel com as disposigdes insertas nos planos de recursos
hidricos, formulados consoante a Lei n2 9.433, de 8 de janeiro de 1997. {Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)

§ 32 Os Municipios adequarao o plano diretor as disposicdes deste artigo, por ocasiao de sua revisao,
observados os prazos legais. (Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)

§ 42 Os Municipios enquadrados no inciso VI do art. 41 desta Lei e que nao tenham plano diretor aprovado tera
o prazo de 5 (cinco) anos para 0 seu encaminhamento para aprovagao pela Camara Municipal.  (Incluido pela Lei n°
12.608, de 2012)

Art. 42-B. Os Municipios que pretendam ampliar o seu perimetro urbano apés a data de publicagao desta Lei
deverao elaborar projeto especifico que contenha, né minimo: (Incluido pela Lei n°® 12.608, de 2012)

I - demarca¢ao do novo perimetro urbano; (Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)

Il - delimitagéao dos trechos com restrigdes a urbanizagao e dos trechos sujeitos a controle especial em fungao
de ameaca de desastres naturais; (Incluido pela Lei n°® 12.608, de 2012)
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Il - definigdo de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas para infraestrutura, sistema viari —_fls. 51
equipamentos e instalagdes publicas, urbanas e sociais; (Incluido pela Lei n°® 12.608, de 2012) 8r FO lLi"%Cé‘ftt'

IV - definicdo de parametros de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, de modo a promover a diversidade de
usos e contribuir para a geragdo de emprego e renda; (Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)

V - a previsdo de areas para habitagéo de interesse social por meio da demarcagédo de zonas especiais de
interesse social e de outros instrumentos de politica urbana, quando o uso habitacional for permitido; (Incluido pela

Lei n° 12.608, de 2012)

VI - definigao de diretrizes e instrumentos especificos para protegdo ambiental e do patriménio histérico e
cultural; e (Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)

VI| - definigdo de mecanismos para garantir a justa distribuigdo dos 6nus e beneficios decorrentes do processo
de urbanizagdo do temitério de expansio urbana e a recuperagao para a coletividade da valorizagdo imobiliaria resultante
da agao do poder publico.

§ 12 O projeto especifico de que trata o caput deste artigo devera ser instituido por lei municipal e atender as
diretrizes do plano diretor, quando houver. (Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)

§ 22 Quando o plano diretor contemplar as exigéncias estabelecidas no caput, o Municipio ficara dispensado da
elaboragao do projeto especifico de que trata o caput deste artigo. (Incluido pela Lei n°® 12.608, de 2012)

§ 32 A aprovagao de projetos de parcelamento do solo no novo perimetro urbano ficara condicionada a
existéncia do projeto especifico e devera obedecer as suas disposigoes. (Incluido pela Lei n® 12.608. de 2012)

CAPITULO IV
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 43. Para garantir a gestdo democratica da cidade, deverdo ser utilizados, entre outros, os seguintes
instrumentos:

| — érgdos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual e municipal;

Il — debates, audiéncias e consultas publicas;

{Il — conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional, estadual e municipal;

IV —iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

V — (VETADO)

Art. 44. No ambito municipal, a gestdo orgamentaria participativa de que trata a alinea f do inciso Il do art. 42
desta Lei incluira a realizagio de debates, audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual, da lei
de diretrizes orgamentarias e do orgamento anual, como condi¢cdo obrigatéria para sua aprovagio pela Camara
Municipal.

Art. 45. Os organismos gestores das regides metropolitanas e aglomeragbes urbanas incluirdo obrigatéria e
significativa participagdo da populagdo e de associagbes representativas dos varios segmentos da comunidade, de
modo a garantir o controle direto de suas atividades e o pleno exercicio da cidadania.

CAPITULO V
DISPOSIGCOES GERAIS
Ant. 46. O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietdrio de area atingida pela obrigagdo de que trata

caput do art. 52 desta Lei, a requerimento deste, o estabelecimento de consdércio imobilidrio como forma de viabilizag
financeira do aproveitamento do imoével.

380016. ROBRIBO ABILIO TOMAZ

§ 12 Considera-se consoércio imobilidrio a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagao ou edificagdo por meio d
qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imével e, apds a realizagdo das obras, recebe, com
pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.
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§ 22 O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario serd comrespondente ao valor do imolel 52

antes da execugao das obras, observado o disposto no § 22 do art. 82 desta Lei.

Art, 47. Os tributos sobre imdveis urbanos, assim como as tarifas relativas a servigos publicos urbanos, serdo
diferenciados em fungao do interesse social.

Art. 48. Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por 6rgaos ou
entidades da Administragao Publica com atuagdo especifica nessa area, os contratos de concessao de direito real de
uso de imdveis publicos:

| — terdo, para todos os fins de direito, carater de escritura plblica, ndo se aplicando o disposto no inciso Il do art.
134 do Cddigo Civil;

I — constituirdo titulo de aceitagao obrigatoria em garantia de contratos de financiamentos habitacionais.

Art. 49. Os Estados e Municipios terdo o prazo de noventa dias, a partir da entrada em vigor desta Lei, para fixar
prazos, por lei, para a expedigao de diretrizes de empreendimentos urbanisticos, aprovagao de projetos de parcelamento
e de edificagao, realizagdo de vistorias e expedigédo de termo de verificagdo e conclusao de obras.

Paragrafo unico. Ndo sendo cumprida a determinagao do caput, fica estabelecido o prazo de sessenta dias para a
realizagdo de cada um dos referidos atos administrativos, que valera até que os Estados e Municipios disponham em lei
de forma diversa.

Art. 50. Os Municipios que estejam enquadrados na obrigagdo prevista nos incisos | e |l do caput do art. 41 desta
Lei e que n&o tenham plano diretor aprovado na data de entrada em vigor desta Lei deverao aprova-lo até 30 de junho de

2008. (Redacao dada pela Lei n® 11.673. 2008) Vigéncia

Art. 51, Para os efeitos desta Lei, aplicam-se ao Distrito Federal e ao Govemador do Distrito Federal as
disposigoes relativas, respectivamente, a Municipio e a Prefeito.

Art. 52. Sem prejuizo da punigdo de outros agentes plblicos envolvidos e da aplicagdo de outras sangdes
cabiveis, o Prefeito incorre em improbidade administrativa, nos termos da Lei n 8.429, de 2 de junho de 1992, quando:

| - (VETADO)

Il — deixar de proceder, no prazo de cinco anos, o adequado aproveitamento do imoével incorporado ao patriménio
publico, conforme o disposto no § 42 do art. 82 desta Lei;

Il — utilizar areas obtidas por meio do direito de preempgao em desacordo com o disposto no art. 26 desta Lei;

IV — aplicar os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso e
desacordo com o previsto no art. 31 desta Lei;

V — aplicar os recursos auferidos com operagdes consorciadas em desacordo com o previsto no § 12 do art. 33
desta Lei;

VI — impedir ou deixar de garantir os requisitos contidos nos incisos | a [ll do § 42do art. 40 desta Lei;

VIl — deixar de tomar as providéncias necessarias para garantir a observancia do disposto no § 32do art. 40 e n
art. 50 desta Lei;

VIII — adquirir imével objeto de direito de preempgéo, nos termos dos arts. 25 a 27 desta Lei, pelo valor da propost
apresentada, se este for, comprovadamente, superior ao de mercado.

O ABILI®TOMAZO

AR—B3-O-ar—12da-Lei n° 7.347, de 24 de julho de 1985; ige a6 cido-de-Rove-+reiso
e-atualneiso-HH-e-es-subsegtentes: Revogado pela Medida Proviséria n® 2.180-35, de 24.8.2001
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Bru Lucchetti
Art. 54. O art. 42 da Lei n° 7.347, de 1985, passa a vigorar com a seguinte redagao: - 11455

“Art. 42 Podera ser ajuizada agdo cautelar para os fins desta Lei, objetivando, inclusive,
evitar o dano ao meio ambiente, ao consumidor, a ordem urbanistica ou aos bens e direitos
de valor artistico, estético, histdrico, turistico e paisagistico (VETADO)." (NR)

Art. 55. O art. 167, inciso |, item 28, da Lei n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973, alterado pela Lei n2 6.216, de 30
de junho de 1975, passa a vigorar com a seguinte redac¢ao:

PAT 167,

28) das sentengas declaratérias de usucapido, independente da regularidade do
parcelamento do solo ou da edificagao;

Art. 56. O art. 167, inciso |, da Lei n° 6.015, de 1973, passa a vigorar acrescido dos seguintes itens 37, 38 e 39:

"ARL 167, e

37) dos termos administrativos ou das sentengas declaratérias da concessdo de uso
especial para fins de moradia, independente da regularidade do parcelamento do solo ou da
edificagao;

38) (VETADO)

39) da constituicéo do direito de superficie de imével urbano;" (NR)

Art. 57. O art. 167, inciso I, da Lei n® 6.015, de 1973, passa a vigorar acrescido dos seguintes itens 18, 19 e 20

"ARL 167, e

18) da notificagdo para parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios de imovel
urbano;

19) da extingdo da concessao de uso especial para fins de moradia;
20) da extingdo do direito de superficie do imével urbano." (NR)

Art. 58. Esta Lei entra em vigor apés decorridos noventa dias de sua publicagao.

Brasilia, 10 de julho de 2001; 1802 da Independéncia e 1132 da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Paulo de Tarso Ramos Ribeiro
Geraldo Magela da Cruz Quintéao
Pedro Malan

Benjamin Benzaquen Sicst

Martus Tavares

José Sarney Filho

Alberto Mendes Cardoso

Este texto nao substitui o publicado no DOU de 11.7.2001 e retificado em 17.7.2001
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Presidéncia da Republica Bruflo Lucchett!
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 11.977, DE 7 DE JULHO DE 2009.

Dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida -

Texto compilado PMCMV e a regularizagao fundiaria de assentamentos
localizados em areas urbanas; altera o Decreto-Lei n2
Conversao da Medida Proviséria n° 459, de 2009 3.365, de 21 de junho de 1941, as Leis nSS 4.380, de
Mensagem de veto 21 de agosto de 1964, 6.015, de 31 de dezembro de
1973, 8.036, de 11 de maio de 1990, e 10.257, de 10
(Regulamento) de julho de 2001, e a Medida Proviséria n2 2.197-43,

de 24 de agosto de 2001; e da outras providéncias.

O VICE-PRESIDENTE DA REPUBLICA, no exercicio do cargo de PRESIDENTE DA REPUBLICA
Fago saber que 0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA — PMCMV
Secgao |

Regulamento
Da Estrutura e Finalidade do PMCMV
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Art. 12 O Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV tem por finalidade criar mecanismos de incentivo a
produgdo e aquisicao de novas unidades habitacionais ou requalificacdo de imdveis urbanos e produgao ou
reforma de habitagdes rurais, para familias com renda mensal de até R$ 4.650,00 (quatro mil, seiscentos e

cinquenta reais) e compreende 0s seguintes subprogramas: (Redacdo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

| - o Programa Nacional de Habitagao Urbana (PNHU); (Redacdo dada pela Lei n® 13.173, de 2015)
Il - o Programa Nacional de Habitagao Rural (PNHR); e (Redac&o dada pela Lei n® 13.173, de 2015)
Il - (VETADO). (Redacio dada pela Lei n® 13.173. de 2015)

§ 1° Para os fins desta Lei, considera-se: (Redacao dada pela Lei n® 13.173, de 2015)

| - grupo familiar: unidade nuclear composta por um ou mais individuos que contribuem para o se
rendimento ou tém suas despesas por ela atendidas e abrange todas as espécies reconhecidas pelo
ordenamento juridico brasileiro, incluindo-se nestas a familia unipessoal; (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Il - imével novo: unidade habitacional com até 180 (cento e oitenta) dias de “habite-se”, ou documento
equivalente, expedido pelo 6rgdo publico municipal competente ou, nos casos de prazo superior, que nao tenha

sido habitada ou alienada; (Incluido pela Lei n° 12.424, de 2011)

Il - oferta publica de recursos: procedimento realizado pelo Poder Executivo federal destinado a prover
recursos as instituicbes e agentes financeiros do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH para viabilizar as

operagdes previstas no inciso Il do art. 22; (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

IV - requalificagdo de imdveis urbanos: aquisicdo de imdveis conjugada com a execugdo de obras e
servigos voltados a recuperagdo e ocupagao para fins habitacionais, admitida ainda a execugdo de obras e
servigos necessarios a modificagao de uso; (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

V - agricultor familiar: aquele definido no caput, nos seus incisos e no § 22 do art. 32 da Lei n2 11.326,
24 de julho de 2006; e (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

VI - trabalhador rural: pessoa fisica que, em propriedade rural, presta servigos de natureza nao eventual a
empregador rural, sob a dependéncia deste e mediante salério.  (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 22 (VETADO). (Redagao dada pela Lei n° 13.173, de 2015)

http:/Aww.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2009/1ei111977.htm 522




L1977 FOIhaﬁuééU ¥ 157006:00:00
07/06/2016 Proc. 2 ) 40 200:00.

Art. 22 Para a implementagdo do PMCMV, a Unido, observada a disponibilidade orgamentaria e

financeira: (Redacao dada pela Lei n°® 12.424, de 2011)

| - concedera subvengao econdmica ao beneficiario pessoa fisica no ato da contratagao de financiamento
habitacional; (Incluido pela Lei n® 12,424, de 2011)

Il — participara do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), mediante integralizacdo de cotas e
transferira recursos ao Fundo de Desenvolvimento Social (FDS) de que tratam, respectivamente, a Lei n2
10.188. de 12 de fevereiro de 2001, e a Lei n2 8.677, de 13 de julho de 1993; (Redacao dada pela Lei n°

12.693, de 2012)

Il - realizara oferta publica de recursos destinados a subvengao econdmica ao beneficiario pessoa fisica
de operagdes em Municipios com populagéo de até 50.000 (cinquenta mil) habitantes; (Incluido pela Lei n°
12.424, de 2011)

IV - participara do Fundo Garantidor da Habitagao Popular - FGHab; e (Incluido pela Lei n° 12.424, de
2011)

V - concedera subvencao econdmica por meio do Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e
Social - BNDES, sob a modalidade de equalizagao de taxas de juros e outros encargos financeiros,
especificamente nas operagdes de financiamento de linha especial para infraestrutura em projetos de habitagao

pular. (Incluido pela Lei n° 12.424, de 2011)

§ 12 A aplicagao das condigbes previstas no inciso |1l do caput dar-se-a sem prejuizo da possibilidade de
atendimento aos Municipios com populagdao entre 20.000 (vinte mil) e 50.000 (cinquenta mil) habitantes por
outras formas admissiveis no ambito do PMCMV, nos termos do regulamento. (Incluido pela Lei n°® 12.424,

de 2011)

§ 2° O regulamento previsto no § 1o devera prever, entre outras condigées, atendimento aos Municipios
com populagao urbana igual ou superior a 70% (setenta por cento) de sua populagao total e taxa de crescimento
populacional, entre os anos 2000 e 2010, superior a taxa verificada no respectivo Estado. (Incluido pela LelY
n® 12.424, de 2011)

§ 32 (VETADO). (Incluido pela Lei n°® 13.274, de 2016)

IGO ABILIO TOM
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Art. 32 Para a indicagdo dos beneficiarios do PMCMV, deverdo ser observados os seguintes
requisitos: (Redacao dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

| - comprovagdo de que o interessado integra familia com renda mensal de até R$ 4.650,00 (quatro mil,

seiscentos e cinquenta reais); (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Il - faixas de renda definidas pelo Poder Executivo federal para cada uma das modalidades de
operagdes; (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Il - prioridade de atendimento as familias residentes em dreas de risco, insalubres, que tenham sido
desabrigadas ou que perderam a moradia em razao de enchente, alagamento, transbordamento ou em

decorréncia de qualquer desastre natural do género; (Redacao dada pela Lei n°® 13.274. de 2016)

IV - prioridade de atendimento as familias com mulheres responsaveis pela unidade familiar; e

(Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

V - prioridade de atendimento as familias de que fagam parte pessoas com deficiéncia. Incluido pela

Lei n°® 12.424, de 2011)

§ 12 Em dreas urbanas, os critérios de prioridade para atendimento devem contemplar também:

| — a doagao pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios de terrenos localizados em area
urbana consolidada para implantagao de empreendimentos vinculados ao programa;

Il - a implementagéo pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios de medidas de desonerag
tributaria, para as construgdes destinadas a habitagao de interesse social;

Il = a implementagao pelos Municipios dos instrumentos da Lei n2 10.257. de 10 de julho de 2001,
voltados ao controle da retengdo das areas urbanas em ociosidade.

§ 22 (VETADO)

.|

©
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§ 32 O Poder Executivo federal definira: (Redacao dada pela Lei n°® 12.424, de 2011)

| - os parametros de priorizagao e enquadramento dos beneficiarios do PMCMV; e (Incluido pela Lei
n° 12.424, de 2011)

Il - a periodicidade de atualizagao dos limites de renda familiar estabelecidos nesta Lei.

§ 42 Além dos critérios estabelecidos no caput, os Estados, Municipios e Distrito Federal poderao fixar
outros critérios de selegdo de beneficiarios do PMCMV, previamente aprovados pelos respectivos conselhos
locais de habitagdo, quando existentes, e em conformidade com as respectivas politicas habitacionais e as
regras estabelecidas pelo Poder Executivo federal. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 52 § 52 Os Estados, Municipios e Distrito Federal que aderirem ao PMCMV serido responsaveis pela
execugao do trabalho técnico e social pos-ocupagao dos empreendimentos implantados, na forma estabelecida
em termo de adesao a ser definido em regulamento. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 62 Na atualizagao dos valores adotados como parametros de renda familiar estabelecidos nesta Lei
deverao ser observados os seguintes critérios: (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

I - quando o teto previsto no dispositivo for de R$ 4.650,00 (quatro mil, seiscentos e cinquenta reais), o
valor atualizado nao podera ultrapassar 10 (dez) salarios minimos; {Incluido pela Lei n° 12.424, de 2011)

Il - quando o teto previsto no dispositivo for de R$ 2.790,00 (dois mil, setecentos e noventa reais), o valor
atualizado nao podera ultrapassar 6 (seis) salarios minimos; (Incluido pela Lei n° 12.424, de 2011)

Ill - quando o teto previsto no dispositivo for de R$ 1.395,00 (mil, trezentos e noventa e cinco reais), o
valor atualizado nao podera ultrapassar 3 (trés) salarios minimos. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

§ 72 Os requisitos dispostos no caput deste artigo, bem como aqueles definidos em regulamentos do
Poder Executivo, relativos a situagdo econdmica ou financeira dos beneficiarios do PMCMV deverao
ainda: (Incluido pela Lei n® 13.274, de 2016)

| - observar a exigéncia da qualificagdo pessoal completa do beneficiario para constar do respectivo
contrato, incluindo seu numero de inscrigdo no Cadastro de Pessoa Fisica - CPF, mantido na Secretaria da
Receita Federal do Brasil; (Incluido pela Lei n° 13.274, de 2016)

Il - ter sua veracidade verificada por meio do cruzamento de dados fiscais e bancarios do beneficiario,
assegurado o sigilo constitucional dos dados informados. (Incluido pela Lei n°® 13.274, de 2016)

§ 82 O agente financeiro responsavel pelo financiamento respondera pelo cumprimento do disposto no §
72 deste artigo. (Incluido pela Lei n® 13.274. de 2016)

§ 92 (VETADO). (Incluido pela Lei n® 13.274, de 2016)

Segao Il

Regulamento
Do Programa Nacional de Habitagao Urbana — PNHU
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http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2009/1ei111977 .htm



Proviséria-nt_614—de-2010) fls. 60

Art. 42 O Programa Nacional de Habitagdo Urbana - PNHU tem por objetivo promover a produgdo ou
aquisi¢ao de novas unidades habitacionais ou a requalificagdo de iméveis urbanos, desde 14 de abril de 2009.
(Redacao dada pela Lei n® 13.043, de 2014)

§ 12 Para a implementagdo do PNHU, a Unido disponibilizara recursos na forma prevista nos incisos |, ||
e lll do art. 22, (Redacéo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

| - (revogado); (Redacao dada pela Lei n® 12.424 de 2011)
Il - (VETADO);

Il - (revogado); (Redacao dada pela Lei n° 12.424, de 2011)

§ 22 A assisténcia técnica pode fazer parte da composigéo de custos do PNHU. (Redacado dada pela
Lein® 12.424, de 2011)

D D

\igéneia)  (Revogado pela Lei n° 12.424, de 2011)

ardo

(Revogado pela Lei n® 12.424. de 2011)

Art. 52A. Para a implantagdo de empreendimentos no dmbito do PNHU, deverdo ser observados:
(Incluido pela Lei n° 12.424, de 2011)

YRODRIGO ABILIO TS

| - localizagdo do terreno na malha urbana ou em area de expansdo que atenda aos requisito
estabelecidos pelo Poder Executivo federal, observado o respectivo plano diretor, quando existente;
(Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Il - adequagao ambiental do projeto; (Incluido pela Lei n° 12.424, de 2011)

g\natéria PL 260/2016
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)
Il - infraestrutura basica que inclua vias de acesso, iluminagdo ptblica erdh@égﬁjh_esggtame/r’ﬁgT 61
sanitario e de drenagem de aguas pluviais e permita ligagdes domiciliares de abasteciaentd de_éggaleién&gia.
elétrica; e (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011) ‘

Br Lucchetti

. 11.455
IV - a existéncia ou compromisso do poder publico local de instalagdo ou de ampliagao dos equipamentos
e servigos relacionados a educagao, saude, lazer e transporte publico. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 62 A subvengio econdmica de que trata o inciso | do art. 22 sera concedida no ato da contratago da
operagao de financiamento, com o objetivo de: (Redacdo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

I - facilitar a aquisigdo, produgao e requalificagao do imovel residencial; ou {Redacao dada pela Lei n°®
12.249, de 2010)

Il - complementar o valor necessario a assegurar o equilibrio econdmico-financeiro das operagdes de
financiamento realizadas pelas entidades integrantes do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH,
compreendendo as despesas de contratagdo, de administragdo e cobranga e de custos de alocagao,
remuneragao e perda de capital.

§ 12 A subvengio econdmica de que trata o caput serd concedida exclusivamente a mutuarios com
renda familiar mensal de até R$ 2.790,00 (dois mil, setecentos e noventa reais), uma Unica vez por imével e por
ineficiério e sera cumulativa, até o limite maximo a ser fixado em ato do Poder Executivo federal, com os

scontos habitacionais concedidos nas operagdes de financiamento realizadas na forma do art. 9° da Lei n°

8.036, de 11 de maio de 1990, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS. (Redacio
dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 22 A subvengdo podera ser cumulativa com subsidios concedidos no ambito de programas
habitacionais dos Estados, do Distrito Federal ou dos Municipios.

la Lei n@

BILIO

i N 9: - i nala 1N 4
Proviséria-n® 661 -de2012} (Revogado pela Lein® 12.693, de 2012)
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Revo ado ela Lei n° 12. 693 de 2012

IGO ABIBICRTOMAZ

Art. 62-A. As operagoes realizadas com recursos advindos da integralizagao de cotas no FAR e recurso%
transferidos ao FDS, conforme previsto no inciso |l do caput do art. 22, sdo limitadas a familias com renda:
mensal de até R$ 1.395,00 (mil trezentos e noventa e cinco reais), e condicionadas a: (Redagéo dada Del§
Lei n® 12.693, de 2012)

| - exigéncia de participagdo financeira dos beneficiarios, sob a forma de prestagGes mensais;

(Incluido pela Lei n° 12.424, de 2011)
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Il - quitagdo da operagdo, em casos de morte ou invalidez permanente do beneficidridY se ; nca de 63

contribuigdo do beneficiario; e (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011) 5 Lucchett
11.455
Il - cobertura de danos fisicos ao imdvel, sem cobranga de contribuigdo do beneficiario. (Incluido

pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 12 Nos empreendimentos habitacionais em edificagdes multifamiliares produzidos com os recursos de
que trata o caput, inclusive no caso de requalificagdo de imdveis urbanos, sera admitida a produgéo de unidades
destinadas a atividade comercial a eles vinculada, devendo o resultado de sua exploragao ser destinado
integralmente ao custeio do condominio. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

§ 22 E vedada a alienagado das unidades destinadas a atividade comercial de que trata o § 12 pelo
condominio a que estiverem vinculadas. {Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

§ 32 Serao dispensadas, na forma do regulamento, a participagao financeira dos beneficiarios de que trata
inciso | do caput e a cobertura a que se refere o inciso |1l do caput nas operagdes com recursos advindos da
tegralizagao de cotas no FAR, quando essas operagdes: (Redacao dada pela Lei n® 12.693, de 2012)

| — forem vinculadas as programagdes orgamentarias do Programa de Aceleragao do Crescimento (PAC) e
demandarem reassentamento, remanejamento ou substituicdo de unidades habitacionais; (Redacdo dada pela

Lei n® 12.693, de 2012)

Il - forem vinculadas a intervengdes financiadas por operagées de crédito ao setor publico, conform
hipoteses definidas no regulamento, e demandarem reassentamento, remanejamento ou substituicdo d

unidades habitacionais; (Redacéo dada pela Lei n® 13.173, de 2015)

Y RODRIBOABILIO
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fls. 64

Il - forem destinadas ao atendimento, nos casos de situaga@o de emergéncia ou estado de calamidade

publica reconhecidos pela Unido, a familias desabrigadas que perderam seu Unico imével; ou  (Redacdo dada
pela Lei n® 13.173. de 2015)

07/06/2016 L11977

IV - forem vinculadas a reassentamentos de familias, indicadas pelo poder publico municipal ou estadual,
decorrentes de obras vinculadas a realizagao dos Jogos Rio 2016, de que trata a Lei n® 12.035, de 1° de outubro

de 2009. (Redacdo dada pela Lei n°® 13.161, de 2015)

§ 42 Exclusivamente nas operagbes previstas no § 32, sera admitido atendimento a familias com renda
mensal de até R$ 2.790,00 (dois mil, setecentos e noventa reais). (Incluido pela Lei n® 12.693, de 2012)

§ 52 Nas operagdes com recursos previstos no caput: (Incluido pela Lei n° 12.693, de 2012)

| — a subvengdo econdmica sera concedida nas prestagdes do financiamento, ao longo de 120 (cento e

vinte) meses; (Incluido pela Lei n® 12.693, de 2012)

Il — a quitagdo antecipada do financiamento implicara o pagamento do valor da divida contratual do
imével, sem a subvengdo econdmica conferida na forma deste artigo; (Incluido pela Lei n® 12.693, de 2012)

Il - ndo se admite transferéncia inter vivos de iméveis sem a respectiva quitagao. (Incluido pela Lei
n® 12.693, de 2012)

§ 62 As cessodes de direitos, promessas de cessdes de direitos ou procuragdes que tenham por objeto a
compra e venda, promessa de compra e venda ou cessdo de iméveis adquiridos sob as regras do PMCMV,,

quando em desacordo com o inciso Il do § 52, ser@o consideradas nulas. (Incluido pela Lei n°® 12.693, d%
2012) =

§ 72 Nas operagdes previstas no § 392, a subvengao econdmica sera concedida, no ato da contratagéao d%
unidade habitacional, exclusivamente para o beneficiario que comprovar a titularidade e regularidade fundiaria don
imével do qual sera removido, do imével que foi destruido ou do imdvel cujo uso foi impedido deflnltlvamenteq-
quando nele esteja ou estivesse habitando, na forma do regulamento. (Incluido pela Lei n° 12.693, de 20125
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§ 82 E vedada a concessdo de subvengdes econdmicas lastreadas nos recursos do FAR ou do FDS a
beneficiario que tenha recebido beneficio de natureza habitacional oriundo de recursos orgamentarios da Unio,
do FAR, do FDS ou de descontos habitacionais concedidos com recursos do FGTS, excetuadas as subvengoes
ou descontos destinados a aquisi¢do de material de constru¢do e aquelas previstas no atendimento a familias

nas operagdes estabelecidas no § 32, na forma do regulamento. (Incluido pela Lei n° 12.693, de 2012)

§ 92 Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, em virtude do n3o pagamento da divida pelo
beneficiario, o FAR e o FDS, na qualidade de credores fiduciarios, ficam dispensados de levar o imével a leilao,
devendo promover sua reinclusao no respectivo programa habitacional, destinando-o a aquisi¢éo por beneficiario
a ser indicado conforme as politicas habitacionais e regras que estiverem vigentes. (Incluido pela Lei n°
13.043, de 2014)

§ 10. Nos casos das operagdes previstas no inciso IV do § 32 deste artigo, é dispensado o atendimento
aos dispositivos estabelecidos no art. 32, e cabera ao poder publico municipal ou estadual restituir integralmente
os recursos aportados pelo FAR no ato da alienagao do imdvel a beneficiario final cuja renda familiar mensal
exceda o limite estabelecido no caput deste artigo. (Redacdo dada pela Lei n® 13.173, de 2015)

§ 11. Serao disponibilizadas em sitio eletronico informagdes relativas as operagdes previstas no inciso IV

do § 32 deste artigo com a identificag@o do beneficiario final, os respectivos valores advindos da integralizagao

de cotas do FAR e os valores restituidos ao FAR pelo poder publico municipal ou estadual. (Incluido pela Lei
n° 13.173, de 2015)

L® TomAZ

§ 12. O FAR podera prestar garantia a instituicao financeira em favor do beneficiario nos casos d
operagoes de financiamento habitacional ao beneficiario com desconto concedido pelo FGTS para aquisi¢ao d
imoveis construidos com recursos do FAR. (Incluido pela Lei n® 13.274, de 2016)

2]

§ 13. No caso de execugdo da garantia de que trata o § 12, ficara o FAR sub-rogado nos direitos d
credor. (Incluido pela Lei n® 13.274, de 2016)

6‘6/2016. RODRIGO A

§ 14. Para assegurar a expectativa trimestral de venda de iméveis estabelecida pelo FAR, as instituigde
financeiras executoras do PMCMV deverao repassar ao FAR o valor equivalente aos descontos do FGT
correspondente a referida expectativa trimestral. (Incluido pela Lei n°® 13.274 _de 2016)
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§ 15. Caso os recursos de que trata o § 14 ndo sejam integralmente utilizados, o FAR devolverd!$ 66
excedente as instituicbes financeiras ao final de cada trimestre, corigido pela taxa do Sistema Especial de

Liquidagao e de Custddia - SELIC apurada no periodo. (Incluido pela Lei n° 13.274, de 2016)

Art. 6%-B. Para a concess&o de subvengao econdmica nas operagdes de que trata o inciso Ill do art. 22,
fica estabelecido que a instituicdo ou agente financeiro participante s6 podera receber recursos até o maximo de
16% (quinze por cento) do total ofertado em cada oferta publica, na forma do regulamento, considerado o limite
de 100 (cem) unidades habitacionais por Municipio. Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011

§ 12 O Poder Executivo federal dispora necessariamente sobre os seguintes aspectos: (Incluido pela
Lei n® 12.424, de 2011)

| - valores e limites das subvengdes individualizadas a serem destinadas a cada beneficiario; {Incluido
pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Il - remuneragao das instituicdes e agentes financeiros pelas operagbes realizadas; (Incluido pela Lei
n® 12.424, de 2011)

Il - quantidade, condi¢gdes e modalidades de ofertas publicas de cotas de subvengdes; e (Incluido
pela Lei n° 12.424, de 2011)

IV - tipologia e padrao das moradias e da infraestrutura urbana, com observancia da legislagao municip:

pertinente. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 22 As operagdes de que trata o caput poderdo ser realizadas pelos bancos mulltiplos, pelos bancos
comerciais, pelas sociedades de crédito imobiliario, pelas companhias hipotecarias, por 6rgaos federais,
estaduais e municipais, inclusive sociedades de economia mista em que haja participagao majoritaria do poder
publico, que operem no financiamento de habitagées e obras conexas, e pelas cooperativas de crédito que
tenham entre seus objetivos o financiamento habitacional a seus cooperados, desde que tais instituicGes e
agentes financeiros sejam especificamente autorizados a operar o programa pelo Banco Central do Brasil e pelo
Ministério das Cidades, no ambito de suas competéncias. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

§ 32 Os Estados e os Municipios poderao complementar o valor das subveng¢des econémicas com
créditos tributarios, beneficios fiscais, bens ou servigcos economicamente mensuraveis, assisténcia técnica ou

recursos financeiros. (Incluido pela Lei n° 12.424, de 2011)

§ 42 E vedada a concessio de subvengdes econdmicas de que trata o inciso Ill do caput do art. 22 a
beneficiario que tenha recebido beneficio de natureza habitacional oriundo de recursos orgamentarios da Uniao,
do FAR, do FDS ou de descontos habitacionais concedidos com recursos do FGTS, excetuadas as subvengoes
ou descontos destinados a aquisicao de material de construgao, na forma do regulamento. (Incluido pela Lei

n® 12.693, de 2012)

©

%
T2

Art. 72 Em casos de utilizagao dos recursos de que tratam os incisos I, Il e Ill do art. 22 em finalidad
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diversa da definida nesta Lei, ou em desconformidade ao disposto nos arts. 62, 62-A e 6o N S}?(a@f‘gfd’ 67
devolugo ao erario do valor da subvengao concedida, acrescido de juros e atualizagao monetari rgomaase na
remuneragao dos recursos que serviram de lastro a sua concessao, sem prejuizo das penalidad \ﬁrevns{as em
lei. (Redagao dada pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Art. 82 Cabera ao Poder Executivo a regulamentagao do PNHU, especialmente em relagao:
| — a fixagdo das diretrizes e condi¢gdes gerais;

Il — a distribuigdo regional dos recursos e a fixagao dos critérios complementares de distribuigdo desses
recursos;

Il — aos valores e limites maximos de subvengao;

IV — ao estabelecimento dos critérios adicionais de priorizagao da concessao da subvengao econdmica,

V - ao estabelecimento das condigdes operacionais para pagamento e controle da subvengao
econdmica.

Art. 92 A gestdo operacional dos recursos destinados a concessao da subvengao do PNHU de que trata

o0 inciso | do art. 22 desta Lei sera efetuada pela Caixa Econdmica Federal - CEF. (Redacdo dada pela Lei n°
12.424, de 2011)

Paragrafo Unico. Os Ministros de Estado das Cidades e da Fazenda fixardo, em ato conjunto, a
remuneragao da Caixa Econdmica Federal pelas atividades exercidas no ambito do PNHU.

Art. 10. Competem aos Ministérios da Fazenda e das Cidades a regulamentagdo e a gestdo do PNHU no
ambito das suas respectivas competéncias.

Segao il

Regqulamento
Do Programa Nacional de Habitagao Rural — PNHR
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Art. 11. O PNHR tem como finalidade subsidiar a producdo ou reforma de imdveis para agricultores
familiares e trabalhadores rurais, por intermédio de operagdes de repasse de recursos do orgamento geral da
Unido ou de financiamento habitacional com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, desde

14 de abril de 2009. (Redacdo dada pela Lei n°® 13.043, de 2014)

Paragrafo uUnico. A assisténcia técnica pode fazer parte da composi¢ao de custos do PNHR. (Redacao
dada pela Lei n° 12.424, de 2011)

Revogado

Paragrafo unico. Enquanto ndo efetivado o aporte de recursos de que trata o caput, caso o agente
operador do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS tenha suportado ou venha a suportar, com recursos
das disponibilidades atuais do referido fundo, a parcela da subvengdo econdmica de que trata o caput, tera
direito ao ressarcimento das quantias desembolsadas, devidamente atualizadas pela taxa Selic. ffide—Medida
Provisoria-n2b14—de 2010 Vigéneia) (Vide Lei n° 12.424, de 2011, Vigéncia)

Art. 13. Nas operagdes de que trata o art. 11, podera ser concedido subvengao econdmica, no ato da

contratagdo do financiamento, com o objetivo de: (Redagao dada pela Lei n° 12.424, de 2011)
| - facilitar a produgéo ou reforma do imdvel residencial; (Redacdo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

Il — complementar 0 valor necessario a assegurar 0 equilibrio econdmico-financeiro das operagbes de
financiamento realizadas pelos agentes financeiros; ou

roMAZ

Il — complementar a remuneragdo do agente financeiro, nos casos em que 0 subsidio ndo estej
vinculado a financiamento.

§ 12 A subvengdo econdmica do PNHR sera concedida uma Unica vez por imével e por beneficiario
excetuados 0s casos previstos no inciso Il deste artigo, sera cumulativa, até o limite maximo a ser fixado e
ato do Poder Executivo federal, com os descontos habitacionais concedidos nas operagbes de financiament&
realizadas na forma do art. 92 da Lei n® 8.036, de 11 de maio de 1990, com recursos do FGTS. (Redacé&o dad%
pela Lei n°® 12,424, de 2011)

BRIGO ABILI

4PL 260/2

§ 22 A subvengdo poderd ser cumulativa com subsidios concedidos no ambito de programa
habitacionais dos Estados, Distrito Federal ou Municipios.

@atér
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§ 32 Para definigdo dos beneficiarios do PNHR, deverdo ser respeitados, exclusivamente, o limite de
renda definido para 0o PMCMV e as faixas de renda definidas pelo Poder Executivo federal. (Redacao dada pela
Lei n°® 12.424 de 2011)

Art. 14. Em casos de utilizagdo dos recursos de que trata o art. 11 em finalidade diversa da definida
nesta Lei, ou em desconformidade ao disposto no art. 13, sera exigida a devolugdo ao erario do valor da
subvengao concedida, acrescido de juros e atualizagdo monetaria, com base na remuneragao dos recursos que
serviram de lastro a sua concessao, sem prejuizo das penalidades previstas em lei. (Redacdo dada pela Lei n°

12.424, de 2011)

Art. 15. O Poder Executivo regulamentara o disposto nesta Segéo, especialmente no que conceme a
definicdo das diretrizes e condigdes gerais de operagdo, gestdo, acompanhamento, controle e avaliagdo do
PNHR.

Art. 16. A gestao operacional do PNHR sera efetuada pela Caixa Econdmica Federal.

Paragrafo dnico. Os Ministros de Estado das Cidades e da Fazenda fixardo, em ato conjunto, a
remuneragdo da Caixa Econdmica Federal pelas atividades exercidas no dmbito do PNHR.

Art. 17. Competem aos Ministérios da Fazenda e das Cidades a regulamentag&o e a gestdo do PNHR no
ambito das suas respectivas competéncias.

Segao IV
Regulamento
Das Transferéncias de Recursos por parte da Unido e da
Subvengdo para Municipios de Pequeno Porte

Art. 18. Fica a Unido autorizada a transferir recursos para o Fundo de Arrendamento Residencial - FARE
até o limite de R$ 16.500.000.000,00 (dezesseis bilhdes e quinhentos milhdes de reais), e para o Fundo d§

Desenvolvimento Social - FDS, até o limite de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais). (Redacdo dadas
pela Lei n° 12.424, de 2011) S

a PL 260/20
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MMW%WM (Revogado oela Le| n° 12.424,
de 2011)

(Revogado pela Lei n° 12. 424, de 2011)

42O

finaneceiros- {Revogade-pela-Medida-Rroviséria-n>614—de-2610) (Rgvogado lea Lgl n° 12 424, de 29111 o

---------

Ww L_g_L_______)Revo ado pela Lei n° 12.424, de 2011

Secao V
Do Fundo Garantidor da Habitagao Popular — FGHab

Art. 20. Fica a Unido autorizada a participar, até o limite de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais)
de Fundo Garantidor da Habitagao Popular - FGHab, que tera por finalidades:

fa PL 260/2016. RODRIGO ABf
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| - garantir o pagamento aos agentes financeiros de prestagdo mensal de financiamento habitacional, no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo, devida por mutuario final, em caso de desemprego e redugao
temporaria da capacidade de pagamento, para familias com renda mensal de até R$ 4.650,00 (quatro mil,
seiscentos e cinquenta reais); e (Redacao dada pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Il - assumir o saldo devedor do financiamento imobiliario, em caso de morte e invalidez permanente, e as
despesas de recuperagdo relativas a danos fisicos ao imével para mutuarios com renda familiar mensal de até
R$ 4.650,00 (quatro mil, seiscentos e cinquenta reais). (Redacao dada pela Lei n° 12.424, de 2011)

§ 12 As condigbes e os limites das coberturas de que tratam os incisos | e |l deste artigo serdo definidos
o estatuto do FGHab, que podera estabelecer os casos em que sera oferecida somente a cobertura de que trata
oinciso |l. (Redacao dada pela Lei n° 12.249, de 2010)

§ 22 O FGHab tera natureza privada e patriménio proprio dividido em cotas, separado do patrimdnio dos
cotistas.

§ 32 Constituem patriménio do FGHab:

| — os recursos oriundos da integralizagdo de cotas pela Uniao e pelos agentes financeiros que optarem
por aderir as coberturas previstas nos incisos | e Il do caput deste artigo;

Il - os rendimentos obtidos com a aplicagdo das disponibilidades financeiras em titulos publicos federais
e em ativos com lastro em créditos de base imobiliaria, cuja aplicagdo esteja prevista no estatuto social;

Il — os recursos provenientes da recuperagao de prestagdes honradas com recursos do FGHab;
IV —as comissdes cobradas com fundamento nos incisos | e il do caput deste artigo; e

V - outras fontes de recursos definidas no estatuto do Fundo.

§ 42 Os agentes financeiros que optarem por aderir & cobertura do FGHab deverdo integralizar cotas
proporcionais ao valor do financiamento para o mutuario final, na forma definida pelo estatuto.

§ 52 A integralizagio de cotas pela Uni&o sera autorizada por decreto e podera ser realizada, a critério do
Ministério da Fazenda:

| — em moeda corrente;
It — em titulos publicos;

i1l - por meio de suas participagdes minoritarias; ou

LIO TOMAZ

IV — por meio de agdes de sociedades de economia mista federais excedentes ao necessario paraﬁ
manutengao de seu controle acionario.

IGO A

§ 62 O FGHab tera direitos e obrigagdes proprias, pelas quais respondera com seu patriménio, nads
respondendo os cotistas por qualquer obrigagdo do Fundo, salvo pela integralizagdo das cotas qu
subscreverem.

2016. Bo

=

Art. 21. E facultada a constituicao de patriménio de afetagao para a cobertura de que trata o inciso 1l dtS
caput do art. 20, que ndo se comunicara com o restante do patriménio do FGHab, ficando vnnculado..
exclusivamente a garantia da respectiva cobertura, ndo podendo ser objeto de penhora, arresto, sequestro,a

atéri
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busca e apreensao ou qualquer ato de constri¢gdo judicial decorrente de outras obrigagdes do Fundo. fls. 72

Paragrafo unico. A constituigdo do patrimdnio de afetagédo sera feita por registro em cartério de registro
de titulos e documentos.

Art. 22. O FGHab nao pagara rendimentos a seus cotistas, assegurando-se a qualquer deles o direito de
requerer o resgate total ou parcial de suas cotas, correspondente ao montante de recursos financeiros
disponiveis ainda ndo vinculados as garantias ja contratadas, fazendo-se a liquidagdo com base na situagao
patrimonial do Fundo.

Art. 23. Os rendimentos auferidos pela carteira do FGHab néo se sujeitam a incidéncia de imposto de
renda na fonte, devendo integrar a base de calculo dos impostos e contribuigées devidos pela pessoa juridica,
na forma da legislagao vigente, quando houver o resgate de cotas, total ou parcial, ou na dissolugédo do Fundo.

Art. 24. O FGHab sera criado, administrado, gerido e representado judicial e extrajudicialmente por
instituigéo financeira controlada direta ou indiretamente pela Unido, com observancia das normas a que se refere

o inciso XXl do art. 42 da Lei n® 4.595, de 31 de dezembro de 1964.

§ 12 A representagdo da Unido na assembleia de cotistas dar-se-a na forma do inciso V do art. 10 do
Decreto-Lei n2 147, de 3 de fevereiro de 1967.

§ 22 Cabera a instituigdo financeira de que trata o caput deste artigo, na forma estabelecida no estatuto
do Fundo:

| — deliberar sobre a gestdo e a alienagao dos bens e direitos do FGHab, zelando pela manutengéo de sua
rentabilidade e liquidez, apés autorizagao dos cotistas;

Il — receber comissao pecuniaria, em cada operagdo, do agente financeiro concedente do crédito, que
podera exigi-la do mutuario, desde que o valor cobrado do mutuario, somado a outras eventuais cobrangas de
carater securitario, ndo ultrapasse 10% (dez por cento) da prestagao mensal.

§ 32 A instituigdo financeira a que se refere o caput deste artigo fara jus a remuneragéo pela
administragao do FGHab, a ser estabelecida no estatuto do Fundo.

§ 42 O estatuto do FGHab sera proposto pela instituigéo financeira e aprovado em assembleia de
cotistas.

Art. 25. Fica criado o Comité de Participagao no Fundo Garantidor da Habitagdo Popular - CPFGHab,
6rgao colegiado com composigao e competéncia estabelecidas em ato do Poder Executivo.

§ 12 O CPFGHab contara com representantes do Ministério da Fazenda, que o presidira, do Ministério do
Planejamento, Orgamento e Gestao e da Casa Civil da Presidéncia da Republica.

§ 22 O estatuto do FGHab devera ser examinado previamente pelo CPFGHab antes de sua aprovagao na
assembleia de cotistas.

Art. 26. O FGHab nao contara com qualquer tipo de garantia ou aval por parte do setor publico e
respondera por suas obrigagdes até o limite dos bens e direitos integrantes de seu patriménio.

Art. 27. A garantia de que trata o inciso | do caput do art. 20 sera prestada mediante as seguintes
condigdes:

| — limite de cobertura, incluindo o nimero de prestagdes cobertas, a depender da renda familiar d
mutuario, verificada no ato da contratagéo,

ABILIO TOMAZ

Il - periodo de caréncia definido pelo estatuto;

Il - retomo das prestagdes honradas pelo Fundo na forma contratada com o mutuario finalg
imediatamente apds o término de cada periodo de utilizagéo da garantia, dentro do prazo remanescente dés
financiamento habitacional ou com prorrogagao do prazo inicial, atualizadas pelos mesmos indices previstos n@
contrato de financiamento; e 5

/2016

IV — risco de crédito compartiihado entre o Fundo e os agentes financeiros nos percentuaisg
respectivamente, de 95% (noventa e cinco por cento) e 5% (cinco por cento), a ser absorvido apés esgotadas)
medidas de cobranga e execugéo dos valores honrados pelo FGHab.

iaP

@Ilatér
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, Proc N° T
Art. 28. Os financiamentos imobilidrios garantidos pelo FGHab, na forma do inciso Vdo Zédd k205 73
serdo dispensados da contratagido de seguro com cobertura de Morte, Invalidez Périfiangmt@TMiRzg-Danos
Fisicos ao Imével - DFI. 11 45=

Art. 29. O FGHab concedera garantia para até 2.000.000 (dois milhdes) de financiamentos imobiliarios
contratados exclusivamente no Ambito do PMCMV. (Redacédo dada pela Lei n® 13.043, de 2014)

Art. 30. As coberturas do FGHab descritas no art. 20 serdo prestadas as operagdes de financiamento
habitacional a partir de 14 de abril de 2009, nos casos de: (Redac&o dada pela Lei n° 13.043, de 2014)

| - produgdo ou aquisi¢do de iméveis novos em areas urbanas; (Redacao dada pela Lei n® 12.249, dg,

2010) =
o

|—

Il - requalificagdo de imdveis ja existentes em areas consolidadas no 4&mbito do Programa Nacional de
Habitagdo Urbana - PNHU; ou  (Redac&o dada pela Lei n® 12.249, de 2010) 3
<

Il - produgéo de moradia no ambito do Programa Nacional de Habitagdo Rural - PNHR. (Redacio daddB

pela Lei n° 12.249, de 2010) o
o

v

§ 12 A contratagdo das coberturas de que trata o caput esta sujeita as seguintes condicdes: (Incluides

pela Lei n° 12.249._de 2010) S
S

| - os valores de financiamento devem obedecer aos limites definidos no estatuto do Fundo:; (Incluidé“o,

pela Lei n® 12.249_de 2010) o

@atéria
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Il - a cobertura do FGHab esta limitada a um Unico imével financiado por mutuario no ambito do SFfﬁ; 74

e (Incluido pela Lei n® 12.249, de 2010)

Il - a previsdo da cobertura pelo FGHab deve estar expressa em clausula especifica dos contratos
celebrados entre os agentes financeiros e os mutuarios. (Incluido pela Lei n® 12.249, de 2010)

§ 22 O estatuto do FGHab definira o prazo das coberturas oferecidas pelo Fundo. Renumerado pelo
paragrafo Unico pela Lei n® 12.249, de 2010)

Art. 31. A dissolugdo do FGHab ficard condicionada & prévia quitagdo da totalidade dos débitos
garantidos.

Art. 32. Dissolvido o FGHab, o seu patrimdnio sera distribuido entre os cotistas, na propor¢do de suas
cotas, com base na situagao patrimonial a data da dissolug3o.

Segao VI
Da Subvengado Econdémica ao Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdmico e Social — BNDES

Art. 33. Fica a Unido autorizada a conceder subvengdo econdmica ao BNDES, sob a modalidade de
equalizagao de taxas de juros e outros encargos financeiros, especificamente nas operagdes de financiamento
de linha especial para infraestrutura em projetos de habitagao popular.

§ 12 O volume de recursos utilizado para a linha de que dispde o caput deste artigo ndo pode superar
5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais).

§ 22 A equalizagdo de juros de que trata o caput deste artigo correspondera ao diferencial entre o custo
da fonte de captagao do BNDES e o custo da linha para a institui¢ao financeira oficial federal.

Art. 34. A concessdao da subvengao de equalizagdo de juros obedecerd aos limites e normas
operacionais a serem estabelecidos pelo Conselho Monetario Nacional, especialmente no que diz respeito a
custos de captagao e de aplicagdo dos recursos.

Secgao Vil
Disposigoes Complementares

Art. 35. Os contratos e registros efetivados no ambito do PMCMYV serdo formalizados, preferencialmente,
em nome da mulher.

Art. 35-A. Nas hipéteses de dissolugao de unido estavel, separagao ou divércio, o titulo de propriedade
do imével adquirido no dmbito do PMCMV, na constancia do casamento ou da unido estavel, com subvengbes
oriundas de recursos do orgamento geral da Unidao, do FAR e do FDS, sera registrado em nome da mulher ou a
ela transferido, independentemente do regime de bens aplicavel, excetuados os casos que envolvam recursos

do FGTS. (Incluido pela Lei n® 12.693, de 2012)

Paragrafo anico. Nos casos em que haja filhos do casal e a guarda seja atribuida exclusivamente a
marido ou companheiro, o titulo da propriedade do imével sera registrado em seu nome ou a ele transferido.

(Incluido pela Lei n°® 12.693, de 2012)

Art. 36. Os lotes destinados a construgdo de moradias no dmbito do PMCMV néo poderao ser objeto d
remembramento, devendo tal proibigdo constar expressamente dos contratos celebrados.

Paragrafo unico. A vedagao estabelecida no caput perdurara pelo prazo de 15 (quinze) anos, contados
partir da celebragao do contrato.

CAPITULO Il
Regulamento
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DO REGISTRO ELETRONICO E DAS CUSTAS E EMOLUMENTOS Brufd Lucchetti fis. 75
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Art. 37. Os servigos de registros publicos de que trata a Lei n® 6.015. de 31 de dezembro de 1973,
observados os prazos e condigdes previstas em regulamento, instituirao sistema de registro eletrénico.

Art. 38. Os documentos eletrdnicos apresentados aos servigos de registros publicos ou por eles
expedidos deverao atender aos requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP e a arquitetura e-
PING (Padrdes de Interoperabilidade de Govemno Eletronico), conforme regulamento.

Paragrafo unico. Os servigos de registros publicos disponibilizarao servigos de recepgao de titulos e de
fomecimento de informagdes e certiddes em meio eletrénico.

Art. 39. Os atos registrais praticados a partir da vigéncia da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
serao inseridos no sistema de registro eletrdnico, no prazo de até 5 (cinco) anos a contar da publicagao desta
Lei. (Vide Decreto n® 8.270, de 2014)

Paragrafo unico. Os atos praticados e os documentos arquivados anteriormente a vigéncia da Lei_n°
6.015, de 31 de dezembro de 1973, deverao ser inseridos no sistema eletronico.

Art. 40. Serao definidos em regulamento os requisitos quanto a copias de seguranga de documentos e de
livros escriturados de forma eletronica.

Art. 41. A partir da implementagao do sistema de registro eletronico de que trata o art. 37, os servigos de
registros publicos disponibilizardo ao Poder Judiciario e ao Poder Executivo federal, por meio eletrdnico e sem

Onus, o acesso as informagdes constantes de seus bancos de dados, conforme regulamento. (Redacao
dada pela Lei n° 13.097, de 2015) (Vigéncia) (Regulamento)

Paragrafo dnico. O descumprimento do disposto no caput ensejara a aplicagdo das penas previstas nos

incisos |l a IV do caput do art. 32 da Lei n2 8,935, de 18 de novembro de 1994. (Redacao dada pela Lei n°
13.097, de 2015) (Vigéncia)

IO TOMAZ

Art. 42, Os emolumentos devidos pelos atos de abertura de matricula, registro de incorporagao
parcelamento do solo, averbagéo de construgdo, instituicido de condominio, averbagao da carta de “habite-se”

demais atos referentes a construgao de empreendimentos no ambito do PMCMV serdo reduzidos em:
(Redacao dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

RoDRIGO AERL

| - 75% (setenta e cinco por cento) para os empreendimentos do FAR e do FDS: (Redacao dada pel
Lei n° 12.424, de 2011) J

Il - 50% (cinquenta por cento) para os atos relacionados aos demais empreendimentos do PMCMV.
(Redacao dada peia Lei n® 12.424, de 2011)
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Ill - (revogado).  (Redacdo dada pela Lei n°® 12.424, de 2011) fls. 76

§ 12 A redugao prevista no inciso | sera também aplicada aos emolumentos devidos pelo registro da
transferéncia de propriedade do imével para o FAR e o FDS. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

§ 22 No ato do registro de incorporagao, o interessado deve declarar que o seu empreendimento esta
enquadrado no PMCMV para obter a redugao dos emolumentos previstos no caput. (Incluido pela Lei n°
12.424, de 2011)

§ 32 O desenquadramento do PMCMV de uma ou mais unidades habitacionais de empreendimento que
tenha obtido a redugdo das custas na forma do § 22 implica a complementagdo do pagamento dos emolumentos

relativos a essas unidades. (Incluido pela Lei n° 12.424, de 2011)

Art. 43. Os emolumentos referentes a escritura publica, quando esta for exigida, ao registro da alienagao
de imovel e de correspondentes garantias reais € aos demais atos relativos ao imével residencial adquirido ou
financiado no ambito do PMCMV serao reduzidos em: (Redacao dada pela Lei n° 12.424, de 2011)

| - 75% (setenta e cinco por cento) para os imoveis residenciais adquiridos do FAR e do FDS;

(Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Il - 50% (cinquenta por cento) para os imoéveis residenciais dos demais empreendimentos do PMCMV.

(Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Paragrafo Unico. (Revogado). (Redacao dada pela Lei n® 12.424, de 2011)
| - (revogado);  (Redacéo dada pela Lei n°® 12.424, de 2011)
Il - (revogado). (Redagao dada pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Art. 43-A. (VETADOQ). (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 44. Os cartérios que ndo cumprirem o disposto nos arts. 42 e 43 ficardo sujeitos & multa no valor de

até R$ 100.000,00 (cem mil reais), bem como a outras sangdes previstas na Lei n2 8.935, de 18 de novembro de
1994.

Art. 44-A. Nos atos registrais relativos ao PMCMV, o prazo para qualificagdo do titulo e respectivo
registro, averbagao ou devolugdo com indicagao das pendéncias a serem satisfeitas para sua efetivagao nad
podera ultrapassar a 15 (quinze) dias, contados da data em que ingressar na serventia. (Incluido pela Lei ng

12.424, de 2011)

§ 12 Havendo exigéncias de qualquer ordem, elas deverao ser formuladas de uma s6 vez, por escrit
articuladamente, de forma clara e objetiva,
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Ficha informativa
LEI N° 13.579, DE 13 DE JULHO DE 2009

Define a Area de Protegdo e Recuperagdo dos Mananciais da Bacia Hidrografica do
Reservatério Billings - APRM-B

O GOVERNADOR DO ESTADO DE SAO PAULO:
Faco saber que a Assembleia Legislativa decreta e eu promulgo a seguinte lei:

CAPITULO |

Da Area de Protegio e Recuperagio de Mananciais da Bacia Hidrografica do
Reservatorio Billings - APRM-B

Artigo 1° - Esta lei declara a Area de Protecdo e Recuperacdo de Mananciais da Bacia
Hidrografica do Reservatdrio Billings - APRM-B, situada na Unidade de Gerenciamento dos
Recursos Hidricos do Alto Tieté, como manancial de interesse regional para o
abastecimento das populagbes atuais e futuras, em consonancia com a Lei n® 9.866, de 28
de novembro de 1997, que dispde sobre diretrizes e normas para a prote¢ao e recuperagao
das bacias hidrograficas dos mananciais de interesse regional do Estado de Sao Paulo.
§ 1° - Em cumprimento ao disposto no artigo 4° da Lei n® 9.866, de 28 de novembro de
1997, a definicao e a delimitacdo da APRM-B, nos termos do Mapa constante do Anexo |
desta lei, sdo as homologadas e aprovadas pela Deliberagdo CBH-AT n° 07, de 10 de
dezembro de 2007, e pela Deliberagcao CRH n°® 77, de 19 de dezembro de 2007.
§ 2° - A delimitagao da APRM-B e respectivas areas de ocupacgao dirigida estao langadas
graficamente em escala 1:10.000 em base cartografica, em formatos impresso e digital,
1jos originais estao depositados na Secretaria de Estado do Meio Ambiente e incorporados
o Sistema Gerencial de Informagdes - SGI, previsto no artigo 30 da Lei n° 9.866, de 28 de
novembro de 1997.
Artigo 2° - A APRM-B contara com um Sistema de Planejamento e Gestao vinculado ao
Sistema Integrado de Gerenciamento de Recursos Hidricos - SIGRH, garantida a articulagao
com os Sistemas de Meio Ambiente, de Saneamento, Transportes e de Desenvolvimento
Regional, nos termos da Lei estadual n° 9.866, de 28 de novembro de 1997.
§ 1° - O 6rgéo colegiado do Sistema de Planejamento e Gestdo da APRM-B, de carater
consultivo e deliberativo, é o Comité de Bacia Hidrografica do Alto Tieté - CBH-AT, quey
podera delegar suas atribuicbes ao Subcomité Billings-Tamanduatei nos assuntos deg
peculiar interesse da APRM-B.
§ 2° - O orgao tecnico do Sistema de Planejamento e Gestdao da APRM-B é a Agéncia deg
Bacia Hidrografica do Alto Tieté, que atuara através de seu Escritorio Regional da APRM-B. 5
§ 3° - Os orgaos e entidades da Administragdo Publica estadual e municipal sdo aquele
responsaveis pelo licenciamento, fiscalizagdo e monitoramento ambiental e que exercenﬁ
atividades normativas, de planejamento, de gestdo, de uso e ocupagao do solo, de controleo
e fiscalizagao de protegcao dos recursos hidricos de interesse da APRM-B.
§ 4° - O Sistema de Planejamento e Gestao da APRM-B devera buscar e destinar recursose
financeiros, principalmente aqueles auferidos pela cobranga pelo uso da agua, para d

LIO T
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financiamento dos programas e intervengdes priorizados pelo Plano de Desenvolvimentd'® 80
Prote¢ao Ambiental - PDPA do Reservatdrio Billings.

§ 5° - A Agéncia de Bacia devera encaminhar para apreciagdo do CBH-AT e Conselho
Estadual de Recursos Hidricos - CRH proposta de criagéo do Escritério Regional da APRM-
B, referido no § 2° deste artigo, contendo informagées em relagdo a sua estrutura
operacional, quadro técnico e competéncia para exercer plenamente suas atribuigdes.

§ 6° - O Escritério Regional da APRM-B devera ser criado e implantado no prazo de 12
(doze) meses a contar da data de publicagao desta lei.

§ 7° - Cabe ao Sistema de Planejamento e Gestdao da APRM-B implementar a gestao
tripartite, integrada, descentralizada e com aporte financeiro, para construir instancias na
estrutura de gestao que possibilitem:

1 - a transparéncia de informag¢des por meio de relatérios anuais sobre a qualidade
ambiental do Reservatério Billings, com especificagdes sobre a produgcdo de agua do
ecossistema, a qualidade das aguas e a capacidade de reservagao;

2 - promover a participagdo da sociedade civil comprometida com a adequagéo gradativa
aos critérios de sustentabilidade ambiental do uso e ocupagao do solo.

§ 8° - As areas preservadas em decorréncia desta lei poderdo ser contempladas em
programas de pagamento por servicos ambientais e outros mecanismos de incentivo
financeiro, fiscal ou crediticio, na forma definida em regulamento proprio.

CAPITULO Il

Dos objetivos

Artigo 3° - S0 objetivos da presente lei:

| - implementar a gestao participativa e descentralizada da APRM-B, integrando setores e
instdncias governamentais e a sociedade civil;

Il - assegurar e potencializar a fungado da Bacia Hidrografica do Reservatorio Billings como
produtora de agua para a Regido Metropolitana de Sdo Paulo, garantindo sua qualidade e
quantidade;

Il - manter o meio ambiente equilibrado, em niveis adequados de salubridade, por meio da
gestdo ambiental, do abastecimento de agua potavel, da coleta e tratamento ou da
exportagdo do esgoto sanitario, do manejo dos residuos sélidos e da utilizagdo das aguas
pluviais, promovendo a sustentabilidade ambiental do uso e ocupagao do solo;

IV - estabelecer as condigdes e 0s instrumentos basicos para assegurar e ampliar
produgdo de agua em quantidade e qualidade para abastecimento da populagao, com
objetivo de promover a preservagao, recuperagao e conservagao dos mananciais da Bacia
Hidrografica do Reservatdrio Billings;

V - integrar os programas e politicas regionais e setoriais, especialmente aqueles referentes
a habitagdo, uso do solo, transportes, saneamento ambiental, infraestrutura, educagao
ambiental, manejo de recursos naturais e geragao de renda, necessarios a preservagao do
meio ambiente;

VI - efetivar e consolidar mecanismos de compensagao financeira para Municipios em cujos
territorios a necessaria execugao de politicas de recuperagéo, conservagao € preservagé§

do meio ambiente atue como fator de inibig&o ao desempenho econdmico; o
VIl - prever mecanismos de incentivo fiscal e de compensagao para as atividades dg
iniciativa privada da qual - principal ou secundariamente - decorra a produgéo hidrica; S

VIII - estabelecer instrumentos de planejamento e gestdo capazes de intervir e reorientar o§
processos de ocupagéo das dreas de protegao e recuperagao dos mananciais, garantindo @
prioridade de atendimento as populagbes ja residentes na Bacia Hidrografica dg
Reservatério Billings; g
IX - estabelecer diretrizes e parametros de interesse regional para a elaboragdo das lei@
municipais de uso, ocupagéo e parcelamento do solo, com vistas a protecao do manancial; &

X - incentivar a implantagdo de atividades compativeis com a preservagao, conservagacs
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recuperacgao e prote¢ao dos mananciais; Proc. N°__. k. /3415_81

Xl - propiciar a recuperagao e melhoria das condi¢des de moradia-nos— gggm%@s—der

habitagdes ocupadas pela populagido, implementando-se a infraestrutura detfsahé&amento

ambiental adequada e as medidas compensatdrias para a regularizagdo urbanistica,

ambiental, administrativa e fundiaria destas areas, assegurando-se 0 acessoO aos

equipamentos urbanos e comunitarios e aos servigos publicos essenciais;

XIl - garanti, nas areas consideradas de risco ou de recuperagao ambiental, a

implementagao de programas de reurbanizagdo, remog¢ao e realocagao de populagao, bem

como a recuperagao ambiental;

XIll - manter a integridade das Areas de Preservacdo Permanente, dos remanescentes de

Mata Atlantica e Unidades de Conservagao, de forma a garantir a protegdo, conservagao,

recuperagao e preservagao da vegetacao e diversidade biolégica natural;

XIV - estimular parcerias com setores publicos, sociedade civil e instituicdes de ensino e

pesquisa, visando a produgdo de conhecimento cientifico e a formulagdo de solugdes

tecnoldgicas e ambientalmente adequadas as politicas publicas ambientais;

XV - garantir a transparéncia das informagdes sobre os avangos obtidos com a

implementagao desta lei especifica e suas metas;

XVI - apoiar a manutengao dos servigos ambientais disponibilizados pela natureza a

sociedade, que mantém a qualidade ambiental, estimulando a instituicdo de mecanismos de
mpensagado financeira aos proprietarios de areas prestadoras de servicos ambientais,

baseados na concep¢ao da relagiao protetor-recebedor;

XVII - autorizar o estabelecimento de convénios e/ou consoércios entre o Governo do Estado

€ 0s municipios que compdem a APRM-B, visando sua recuperagao socioambiental.

CAPIiTULO Il
Das definig6es e dos instrumentos

Artigo 4° - Para efeitos desta lei, consideram-se:
I - Compartimento Ambiental: fragdo da bacia hidrografica da APRM-B que compde uma
unidade de planejamento de uso e ocupagdo do solo, definida pela localizagdo das sub-
bacias dos afluentes naturais do Reservatério Billings, com o objetivo de fixar diretrizes,
metas e normas ambientais e urbanisticas diferenciadas;
Il - Area de Intervengdo: “Area-Programa” sobre a qual estdo definidas as diretrizes e
rmas ambientais e urbanisticas voltadas a garantir os objetivos de producgéo de agua com
Qalidade e quantidade adequadas ao abastecimento publico, de preservacdo e
recuperagéo ambiental, na seguinte conformidade:
a) Area de Restricao a Ocupacio - ARO: area de interesse para a prote¢ao dos mananciais
e para a preservac;ao conservagao e recuperagao dos recursos naturais, definida pela
legislagdo como area de preservagdo permanente e como unidade de conservagcio de uso
integral, e em outros dispositivos da legislagdo estadual e municipal;
b) Area de Ocupacéo Dirigida - AOD: area de interesse para o desenvolvimento de usos
urbanos e rurais, desde que atendidos requisitos que garantam condicées ambientaigy
compativeis com a produgdo de agua em quantidade e qualidade para abastemment(g
publico;
c) Area de Recuperacdo Ambiental - ARA: area que apresenta uso e ocupacgao qued
comprometem a quantidade e qualidade dos mananciais e exige agbes de carater corretivog
e que, uma vez recuperada, devera ser classificada em uma das duas categorias anterlore%’
(AOD ou ARO); o
d) Area de Estruturagdo Ambiental do Rodoanel - AER: area delimitada como Area deg
Influéncia Direta do Rodoanel Mario Covas conforme delimitado no mapeamento das Areasa
de Intervencao e Compartimentos Ambientais da APRM-B, parte integrante desta lei;
Il - Meta de Qualidade da Agua por Compartimento Ambiental do Reservatério Billingsz
objetivo a ser alcangado, progressivamente, de melhoria da qualidade da agua do:

http:/Mww.al.sp.gov.brirepositorio/legisiacac/lei/2009/ei- 13579-13.07.2009.htm! 3&5
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manancial, visando ao abastecimento publico; fls. 82
IV - Carga-Meta Gerada por Compartimento: carga poluidora maxima afluente ao
Reservatdrio, estimada pelo Modelo de Correlagdo entre o Uso do Solo e a Qualidade da
Agua - MQUAL, em condi¢gdes de tempo seco, fixada como meta a ser alcangada para
garantir a qualidade da agua;

V - Modelo de Correlagdo entre o Uso do Solo e a Qualidade da Agua - MQUAL:
representacdo matematica a ser adotada como medida de fluxo das cargas poluidoras,
relacionando, obrigatoriamente, a qualidade da agua dos corpos afluentes naturais ao
Reservatério Billings com a intensidade do uso, ocupagdo e manejo do solo no interior da
Bacia Hidrografica;

VI - Cenario Referencial: configuragdo futura do crescimento populacional, do uso e
ocupacgdo do solo e do sistema de saneamento ambiental da Bacia, constante do PDPA, do
qual decorre o estabelecimento das Cargas-Metas Referenciais por Compartimento e
Municipio;

VII - Lote Minimo: area minima de terreno que podera resultar de loteamento,
desmembramento ou desdobro;

VIl - Taxa de Permeabilidade: o percentual minimo da area do terreno a ser mantida
permeavel de acordo com a area de intervengao;

IX - Coeficiente de Aproveitamento do Terreno: relagdo entre a area construida e a area tot
do terreno, de acordo com a area de intervengao;

X - Indice de Area Vegetada: relagdo entre a area com vegetagao, arborea ou arbustiva, e a
area total do terreno, definida de acordo com a area de intervengao;

XI - Compensacao: processo que estabelece as medidas de compensagédo de natureza
financeira, urbanistica, sanitaria ou ambiental que permitem a alteracdo de indices e
parametros urbanisticos estabelecidos nesta lei ou nas leis municipais, apds sua
compatibilizagdo com esta lei, para fins de licenciamento e regularizagdgo de
empreendimentos, mantidos o valor da Carga Meta Referencial por Compartimento ou por
Municipio e as demais condigdes necessarias a produgéo de agua;

XIl - Sistema de Saneamento Ambiental: conjunto de infraestruturas que compreende os
sistemas de abastecimento de agua; de coleta, exportagdo ou tratamento de esgotos; de
coleta e destinagéo final de residuos sdlidos; de retengéo, remogéo e tratamento de cargas
difusas; de drenagem, contencao e infiltragdo de aguas pluviais e de controle de erosao;

Xlll - Cota-Parte: area resultante da divisdo da area total do terreno pelo namero de
unidades de uso residencial ou nao;

XIV - Preexisténcia: considera-se preexistente o uso ou ocupagao do solo que tenha sig
implantado até o ano de 2006, conforme documento comprobatério e/ou verificagao
ultima imagem de satélite de alta resolugdo do referido ano;

XV - Servicos Ambientais: aqueles proporcionados pela natureza a sociedade que, pela sua
propria existéncia e pelos ciclos de funcionamento, geram beneficios essenciais a sadia
qualidade de vida para a presente e futuras geragdes, tais como a capacidade de produgao
de agua e o equilibrio hidrolégico, a manutengdo da permeabilidade do solo, o equilibrio
microclimatico e o conforto térmico, a manutengao da biodiversidade e a paisagem;

XVI - Habitag3o de Interesse Social - HIS: habitagdo voltada a populagdo que depende de,
politicas publicas para satisfazer sua necessidade habitacional e que garanta o interessg
dos beneficiarios diretos e da sociedade como um todo, e a fungdo e a qualidade ambienta}
da APRM-B; =
XVII - Carga Meta Gerada por Municipio: carga poluidora maxima afluente aos cursog
d'agua tributarios, definida por Municipio, estimada através do MQUAL em condigoes d
tempo seco, e fixada como meta a ser alcangada para garantir a qualidade da agua.
Artigo 5° - Sdo instrumentos de planejamento e gestdo da APRM-B: ;
| - o Plano de Desenvolvimento e Protegdo Ambiental - PDPA do Reservatorio Billings, no
termos da Lei n® 9.866. de 28 de novembro de 1997,

Il - as Areas de Intervengéo, assim definidas em lei, suas normas, diretrizes e parametros d
planejamento e gestio da Bacia Hidrografica do Reservatdrio Billings;

RODRf®,

Matéria KP 260/%16

http:/iwww.al .sp.gov.br/repositorio/legislacao/lei/ZOOQ/Iei-13579-13.07.2009.htm|



07/06/2016 Lei n° 13.579, de 13 de julho de 2009 - Assembleia Legislativa do Estado de Sao Paulautuado em 30/09/2015 00:00:00.

lll - os Planos Diretores e as respectivas leis municipais de parcelamento, de uso fig. 83
ocupagao do solo, devidamente adequadas as normas e parametros estabelecidos por esta

lei; Folha_u4
IV - os Planos Municipais de Saneamento; Proe M Lo de
V - o Sistema Gerencial de Informagoes - SGlI; Brygho Lucchetti

VI - o MQUAL e outros instrumentos de modelagem matematica da correlagad ‘Bntre o uso
do solo, a qualidade, o regime e a quantidade de agua nos tributarios naturais, reservatorio
e pontos de captagao de agua para abastecimento publico;
VIl - o licenciamento, a regularizagao, a fiscalizagdo, a compensacao financeira, urbanistica,
sanitaria e ambiental;
VIII - o suporte financeiro a gestao da APRM-B, observadas, prioritariamente, as disposi¢oes
do artigo 2°, “caput” e §§ 1° e 2°, da Lei n° 12.183, de 29 de dezembro de 2005, que dispde
sobre a cobranga pela utilizagao dos recursos hidricos do dominio do Estado de Sao Paulo,
os procedimentos para fixagao de seus limites, condicionantes e valores;
IX - a cobranga pela utilizagao dos recursos hidricos do dominio do Estado de Sao Paulo,
disciplinada pela Lei n° 12.183, de 29 de dezembro de 2005;
X - os instrumentos de politica urbana previstos na Lei federal n® 10.257, de 10 de julho de
2001, que regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal e estabelece diretrizes
erais de politica urbana, denominada Estatuto da Cidade;
| - a possibilidade de enquadramento em infragdo administrativa e consequente imposigao
de penalidades por infragbes as disposigdes desta lei, nos termos dos artigos 35 a 44 da Lei
n°® 9.866, de 28 de novembro de 1997;
XIl - suporte para programas de incentivos, administrativos e financeiros ou tributarios, para
fins de ampliagdo de areas permeaveis, florestadas em propriedades privadas e estimulos
as atividades compativeis com a protegdo aos mananciais.

CAPITULO IV
Do Sistema de Planejamento e Gestao

Artigo 6° - Cabem ao 6rgéo colegiado de que trata o § 1° do artigo 2° desta lei as seguintes
atribuigdes:

| - aprovar previamente o PDPA e suas atualizagdes, e acompanhar sua implementagéo;

Il - manifestar-se sobre a proposta de criagdo, revisdo e atualizagdo das Areas de
ntervengdo e respectivas diretrizes e normas ambientais e urbanisticas de interesse
egional;

lll - recomendar diretrizes para as politicas setoriais dos organismos e entidades que atuam
na APRMB, promovendo a integragdo e a otimizagdo das agdes de modo a adequa-las a
legislagdo e ao PDPA;

IV - recomendar alteragdes em politicas, agdes, planos e projetos setoriais a serem
implantados na APRM-B, de acordo com o preconizado na legislagdo e no PDPA;

V - propor critérios e programas anuais e plurianuais de aplicagdo de recursos financeiros
em servigos e obras de interesse para a gestdo da APRM-B;

VI - promover, com os demais Sistemas de Gestédo institucionalizados, a articulaga
necessaria a elaboragéao, revisdo, atualizagado e implementagédo do PDPA;

VII - emitir manifestagdo sobre regulamentagéo especifica a respeito de licenciamento d%
atividades que possam ser enquadradas como polos geradores de trafego ou atividades &
empreendimentos que possam comprometer de forma significativa a qualidade e quantldadeg
dos recursos hidricos da APRM-B;
VIIl - constituir grupo de trabalho para propor um programa de auditoria do Sistema deo
Monitoramento e Avaliagdo Ambiental, e manifestar-se sobre o programa proposto;

IX - fomentar a educagdo ambiental e promover campanhas de divulgacao desta lei:
X - incentivar a elaboragéo de estudos e a implantagido de métodos adequados de S|stema31'
de tratamento de esgotos, individuais ou coletivos, voltados a protegcao dos recurso%
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hidricos;

Xl - recomendar a utilizagao de novos instrumentos de modelagem matematica, objetivando

a avaliagao permanente das correlagdes entre uso do solo e qualidade, regime e quantidade

de agua;

Xl - manifestar-se sobre os pedidos de regularizagao e licengas de empreendimentos, usos

e atividades que possam ser enquadradas como polos geradores de trafego ou atividades e

empreendimentos que possam comprometer de forma significativa a qualidade e quantidade

dos recursos hidricos da APRM-B;

XIll - aprovar regulamentagao especifica sobre a Fiscalizagdo Integrada da APRM-B de que

tratam os artigos 99 e seguintes desta lei;

XIV - analisar, com o apoio do 6rgao técnico, proposta de lei municipal de parcelamento, uso

e ocupagdo do solo, de remanejamento dos parametros urbanisticos basicos em cada

subarea de Area de Ocupacgao Dirigida e de Area de Recuperagao Ambiental, definidas

nesta lei;

XV - emitir parecer, com 0 apoio do 6rgao técnico, sobre a compatibilidade entre as leis

municipais, a Lei n°® 9.866, de 28 de novembro de 1997, e esta lei, no prazo maximo de até

120 (cento e vinte) dias contados a partir do protocolo do requerimento, a ser encaminhado

pelos Municipios;

XVI - acompanhar o monitoramento e a avaliagdo ambiental da APRM-B;

XVII - promover e apoiar grupos sociais organizados que apresentem projeto comum volta

a gestao dos mananciais na APRM-B;

XVIII - dotar e manter, no Escritério Regional da APRM-B, um colegiado técnico com equipe

multidisciplinar para o desenvolvimento das fungdes previstas na legislagdo de protegao e

recuperagao dos mananciais;

XIX - priorizar as intervengdes necessarias para redugdo da carga poluidora afluente ao

Reservatorio através da analise do Relatorio de Situagdo da Qualidade Ambiental da APRM-

B;

XX - demais atribuicdes previstas na Lei n° 9.866, de 28 de novembro de 1997, e na Lei n°

7.663, de 30 de dezembro de 1991, que estabelece normas de orientagdo a Politica
\

Estadual de Recursos Hidricos, bem como ao Sistema de Gerenciamento de Recursos
Hidricos.

Artigo 7° - Cabem ao Orgao Técnico da APRM-B de que trata o § 3° do artigo 2° desta lei
as seguintes atribuigdes:

| - subsidiar e dar cumprimento as decisdes do 6rgao colegiado da APRM-B;

Il - elaborar e divulgar anualmente o Relatério de Situagdo da Qualidade Ambiental d
APRM-B, que devera integrar o Relatério de Situagédo da Bacia Hidrografica do Alto Tieté;

Il - elaborar e atualizar o PDPA, em articulagdo com os drgaos integrantes do Sistema de
Planejamento e Gestao;

IV - elaborar, em articulagao com os outros 6rgaos integrantes do Sistema de Planejamento
e Gestao, no ambito do PDPA, as propostas de:

a) criagdo, revisao e atualizagdo de Areas de Intervengdo e respectivas diretrizes e normas
ambientais e urbanisticas de interesse regional,

b) reenquadramento das ARA,;

V - emitir manifestagdo sobre a compatibilidade da legislagdo ambiental e urbanistic
estadual e municipal em relagdo as diretrizes e parametros desta lei;

VI - coordenar, operacionalizar e manter atualizado o SGI, garantindo acesso aos o6rgaos d
Administragdo Publica municipal, estadual e federal e & sociedade civil;

VIl - promover assisténcia e capacitagdo técnica e operacional para os 6rgaos, entidades?
organizagbes nao governamentais e municipios, na elaboragdao de planos, programasg
legislagdes, obras e empreendimentos localizados dentro da APRM- B; "
VIIl - propor agdes e formas de incentivo a empreendimentos e atividades compativeis corg
a protecdo dos mananciais, de acordo com as diretrizes desta lei e metas estabelecidas n¢

PDPA; &
IX - emitir parecer sobre os Programas de Recuperagao de Interesse Social - PRIS e sobre
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o projeto de implantagao de HIS, previamente ao licenciamento pelos érgdos competentes;fis. 85
X - verificar a execu¢ao das obras e agdes previstas nos PRIS; Folha LS
Xl - emitir manifestagao sobre a efetiva adequag¢ao do Plano Diretor &radasle
ocupag¢ao do solo municipais as disposi¢gdes desta lei, em especial, quando-dg;
compensagao financeira prevista em lei;
Xll - manter registro das compensagdes efetuadas nos processos de licenciamento e de
regularizagao;
X1l - publicar, anualmente, na imprensa oficial, a descricdo da infragdo, com o devido
enquadramento legal e a relagao dos infratores, bem como a penalidade aplicada;
XIV - elaborar parecer técnico, se solicitado pelos érgaos competentes, sobre proposta de
compensagao ambiental;
XV - promover agdes de educagao ambiental;
XVI - adotar as providéncias necessarias para realizagdo de auditoria independente dos
dados e informagdes do Sistema de Monitoramento e Avaliagdo da Qualidade Ambiental;
XVII - subsidiar e oferecer suporte administrativo e técnico necessario ao funcionamento do
orgao colegiado, dando cumprimento as suas determinagoes;
XVIII - sediar e dar apoio ao Grupo de Fiscalizagao Integrada;
XIX - acompanhar o cumprimento das metas definidas no PDPA e nesta lei;
XX - encaminhar o Relatério de Situagdo da Qualidade Ambiental da APRM-B ao CBH-AT e

Subcomité Billings-Tamanduatei para que sejam priorizadas as intervengdes necessarias
para redugao da carga poluidora afluente ao Reservatorio;
XXl - demais atribui¢des previstas nesta lei e nas Leis nos 7.663, de 30 de dezembro de
1991 e 9.866, de 28 de novembro de 1997.
Paragrafo unico - O Relatdrio de Situagao da Bacia Hidrografica do Alto Tieté e o resultado
das auditorias independentes, referidos, respectivamente, nos incisos Il e XVI deste artigo,
deverao ser disponibilizados para acesso publico na rede mundial de computadores e
encaminhados aos colegiados responsdaveis pelas politicas publicas de meio ambiente,
saneamento basico, saude, desenvolvimento regional e demais instancias que o solicitarem.
Artigo 8° - Cabem aos 6rgaos da Administragdo Publica estadual e municipal, dentro dos
limites de sua competéncia, as seguintes atribui¢des:
| - efetuar o licenciamento, a regularizagao, a aplicagdo de mecanismos de compensacao, a
fiscalizagao e o monitoramento da qualidade ambiental na APRM-B;
Il - promover, implantar e exercer a fiscalizagdo integrada com as demais entidades
participantes do Sistema de Planejamento e Gestdo e com os diversos sistemas
" stitucionalizados;

- implementar programas e agdes setoriais definidos pelo PDPA;
IV - aprovar os Projetos de Recuperagao Ambiental em Mananciais - PRAM:
V - promover programas de recuperagao urbana e ambiental;
VI - identificar as ocorréncias degradacionais;
VII - comunicar ao ¢rgao técnico da APRM-B as compensagdes efetuadas nos processos de
licenciamento e regularizagao;
VIl - fornecer ao érgao técnico da APRM-B os dados e as informagdes necessarios a
alimentagao e a atualizagdo permanente do SGI;
IX - notificar o Subcomité Billings-Tamanduatei da entrada do pedido de licenciamento
analise de empreendimentos;
X - elaborar regulamentag¢ao especifica sobre o licenciamento de atividades que possam se
enquadradas como polos geradores de trafego ou atividades e empreendimentos qu
comprometam a qualidade e quantidade dos recursos hidricos da APRM-B;
Xl - promover a educag¢ao ambiental;
Xll - formalizar Termo de Ajuste de Conduta - TAC, com forga de titulo extrajudicial, no
termos do § 6° do artigo 5° da Lei federal n° 7.347, de 24 de julho de 1985, com o objetiv
de fazer cessar, adaptar, recompor, corrigir ou minimizar os efeitos negativos sobre
manancial, quando verificadas infragbes as disposigdes desta lei.
§ 1° - Cabem aos 6rgdos da Administragao Publica estadual as seguintes atribui¢des:
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1 - estabelecer convénios com os Municipios interessados em exercer as atividades & 86
licenciamento de responsabilidade do Estado;

2 - prestar apoio aos Municipios que nao estiverem devidamente aparelhados para exercer
plenamente as fungdes relativas ao licenciamento, regularizagdo, compensagido e
fiscalizagao na APRM-B;

3 - aprovar os PRIS e Programas de HIS, bem como os PRAM, com manifestacdo do
municipio envolvido;

4 - elaborar programa para divulgagao da aplicagdo do processo de licenciamento e
regularizagao.

§ 2° - Cabe aos 6rgaos da Administragdo Pablica Municipal:

1 - remanejar os parametros basicos em cada Subarea das AOD;

2 - compatibilizar as leis municipais de planejamento e controle do uso do solo, do
parcelamento e da ocupag¢édo do solo urbano as disposigdes desta lei;

3 - manter corpo técnico especifico para exercer as atividades de licenciamento,
regularizagao, fiscalizagdo e monitoramento previstas nesta lei;

4 - constituir e manter Conselho Municipal de Meio Ambiente.

CAPITULO V
Dos Compartimentos Ambientais

Artigo 9° - Ficam estabelecidos os seguintes Compartimentos Ambientais, com delimitagao
do mapeamento constante do Anexo | desta lei:

| - Corpo Central I: constituido pelas areas de drenagem das sub-bacias dos afluentes
naturais contribuintes do Corpo Central do Reservatério, onde predomina ocupagao urbana
consolidada, inseridas nos Municipios de Sao Paulo, Diadema e Sao Bernardo do Campo;

Il - Corpo Central ll: constituido pelas areas de drenagem das sub-bacias contribuintes do
Corpo Central do Reservatorio na drea de expansao urbana do Municipio de S&o Bernardo
do Campo;

Il - Taquacetuba-Bororé: constituido pela Peninsula do Bororé e areas de drenagem das
sub-bacias contribuintes do brago do Taquacetuba situadas em suas margens Oeste e Sul,
inseridas nos Municipios de Sdo Paulo e Sao Bernardo do Campo;

IV - Rio Grande e Rio Pequeno: constituido pelas areas de drenagem dos bragos dos Rios
Grande e Pequeno, incluindo as sub-bacias de contribuicdo do Pedroso e Ribeirao da
Estiva, inseridas nos Municipios de Santo André, Ribeirdo Pires e Rio Grande da Serra,;

V - Capivari-Pedra Branca: constituido pelas areas de drenagem das sub-bacias dos brago
Capivari e Pedra Branca, inseridas nos Municipios de S&o Paulo e Sao Bernardo do Campo.
Paragrafo Gnico - A delimitagdo dos Compartimentos Ambientais esta langada
graficamente em mapa, em escala 1:10.000, parte integrante desta lei, cujo original esta
depositado na Secretaria de Estado do Meio Ambiente e incorporado ao SGI, previsto no
artigo 30 da Lei n® 9.866, de 28 de novembro de 1997.

Artigo 10 - S3o diretrizes para o planejamento e gestdo do compartimento ambiental Corpo
Central l e ll:

| - implantar agbes de recuperagdo e saneamento ambiental;

Il - aprimorar o sistema publico de infraestrutura urbana;

Il - reduzir a carga gerada de fésforo da bacia correspondente ao territorio d
Compartimento Ambiental;

IV - manter a cobertura vegetal de 19% (dezenove por cento) no territério do Corpo Central £
e de 45% (quarenta e cinco por cento) no territério do Corpo Central ll, conforme observad@
na imagem de satélite referente ao ano de 2000, e no Quadro | do Anexo Il constante das

presente lei.
Artigo 11 - Sdo diretrizes de planejamento e gestdo do Compartimento Ambienta

Taquacetuba-Bororé:
| - incentivar usos compativeis e atividades rurais sustentaveis;
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Il - assegurar e preservar a qualidade ambiental e a conservagao da biod’i:vc?rsidade da areas. 87
lll - promover a recomposi¢ao da flora e preservagcao da fauna nativa; oltha__&if,

IV - implantar agées de preservagéo e recuperagao vegetal, Proc. N A

V - reduzir a carga gerada de fosforo da bacia correspondente ao? Frmtéﬁ(}r‘wdo*-

Compartimento Ambiental; AN

VI - ampliar e manter a cobertura vegetal observada no ano de 2000 em 51% (cinquenta e

um por cento) do territério do Compartimento Ambiental, conforme 0 Quadro | do Anexo |l

constante da presente lei.

Artigo 12 - S3o diretrizes de planejamento e gestao do Compartimento Ambiental Capivari-

Pedra Branca:

I - manter e preservar a qualidade ambiental e a conservagao da biodiversidade da area;

Il - promover a recomposi¢cao da flora e a preservagao da fauna nativa;

lll - conter a expansao de nucleos isolados existentes;

IV - criar programas de fomento, apoio e desenvolvimento do manejo sustentavel das areas

preservadas;

V -incentivar agdes de turismo e lazer, e programas de agricultura organica;

VI - reduzir a carga gerada de fésforo da bacia correspondente ao territério do

Compartimento Ambiental;

VIl - manter o indice de cobertura vegetal observada no ano de 2000 em 67% (sessenta e
te por cento) do territério do Compartimento Ambiental, conforme o Quadro | Anexo |I,

constante da presente lei.

Artigo 13 - Sao diretrizes de planejamento e gestdo do Compartimento Ambiental Rio

Grande e Rio Pequeno:

| - implementar a¢des para a melhoria de qualidade da agua;

Il - manter e preservar a qualidade ambiental e a conservagéo da biodiversidade da area;

Il - promover a recomposigao da flora e a preservagao da fauna nativa;

IV - recuperar areas degradadas;

V - criar programas de fomento, apoio e desenvolvimento do manejo sustentavel das areas

preservadas;

VI - reduzir a carga gerada de fésforo da bacia correspondente ao territério do

Compartimento Ambiental;

VIl - manter o indice de cobertura vegetal observada no ano de 2000 a 63% (sessenta e trés

por cento) do territério do Compartimento Ambiental e no Quadro | anexo da presente lei.

Artigo 14 - Constituem diretrizes e metas de qualidade ambiental por compartimento as

stabelecidas no QUADRO | do Anexo |l constante desta lei.

CAPITULO VI
Da qualidade da agua

Artigo 15 - Fica estabelecida como Meta de Qualidade da Agua do Reservatorio Billings a
redugéo da carga gerada nos seguintes Compartimentos Ambientais:

I - Corpo Central |I: redugdo da carga de fosforo a 135 kg/dia (cento e trinta e cinc
quilogramas por dia);

Il - Corpo Central II: redug&o da carga de fésforo a 11 kg/dia (onze quilogramas por dia);

Il - Taquacetuba-Bororé: redugédo da carga de fésforo a 27 kg/dia (vinte e sete quilograma
por dia);

IV - Capivari-Pedra Branca: redugéo da carga de fésforo a 5 kg/dia (cinco quilogramas po
dia);

V - Rio Grande e Rio Pequeno: redugdo da carga de fosforo a 103 kg/dia (cento e trés;
quilogramas por dia). ]

§ 1° - A Meta de Qualidade da Agua estabelecida para o Reservatério Billings devera se
atingida até o ano de 2015, devendo o PDPA estabelecer metas intermediarias.

§ 2° - O PDPA estabelecera novas metas para o cumprimento dos objetivos da lei, a sere
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fixadas em regulamento, que devera contemplar, no minimo, os seguintes indicadort% 88
ambientais para a APRM-B:

1 - qualidade da agua;

2 - cobertura dos servigos de saneamento, nos termos da Lei federal n° 11.445, de 5 de
janeiro de 2007, que estabelece diretrizes nacionais para o saneamento basico;

3 - situagao das areas de preservagcao permanente;

4 - situacio das unidades de conservagao.

§ 3° - A verificagao da consecugao das metas previstas no § 2° deste artigo sera efetuada
através do Sistema de Monitoramento e Avaliagdo Ambiental, a ser estabelecido em
regulamento e detalhado no PDPA.

§ 4° - Deverao ser estabelecidos indicadores, visando monitorar e avaliar as condigdes
ambientais de cada compartimento de modo a garantir 0 cumprimento das metas
estabelecidas nos incisos |, II, lll, IV e V deste artigo.

Artigo 16 - Ficam estabelecidas, como limite para o planejamento de uso e ocupagao do
solo municipal, as seguintes Cargas Metas Geradas por Municipio:

I - Municipio de Sao Paulo - 110 kg/dia (cento e dez quilogramas por dia) de fésforo total;

Il - Municipio de Sao Bernardo do Campo - 60 kg/dia (sessenta quilogramas por dia) de
fésforo total;

Il - Municipio de Rio Grande da Serra - 31 kg/dia (trinta € um quilogramas por dia) d
fésforo total;

IV - Municipio de Ribeirdo Pires - 57 kg/dia (cinquenta e sete quilogramas por dia) de fosforo
total,

V - Municipio de Santo André - 9 kg/dia (nove quilogramas por dia) de fésforo total;

VI - Municipio de Diadema - 14 kg/dia (quatorze quilogramas por dia) de fésforo total.

Artigo 17 - A verificagdo da consecugdo da Meta de Qualidade da Agua sera efetuada
através do Sistema de Monitoramento e Avaliagdo da Qualidade Ambiental e da aplicagao
dos modelos qualificados de Correlagdo entre o Uso do Solo e a Qualidade da Agua que
considerem a carga presente no brago receptor e reservatorio, a ser detalhada no PDPA.

§ 1° - No monitoramento da qualidade da agua devera ser individualizada a carga poluidora
gerada em cada Municipio, a ser utilizado como critério para estabelecimento de
mecanismos de compensagao.

§ 2° - O estabelecimento e atualizagéo periédica das cargas-metas dependem da analise da
carga presente no Reservatério e do resultado dos padrées urbanisticos estabelecidos nesta
lei, com o objetivo de salvaguardar condi¢des de potabilidade do Reservatorio.

CAPIiTULO VII
Das Areas de Intervengio
Secao |

Areas de Restrigdo a Ocupagio - ARO

MAZ

Artigo 18 - As Areas de Restrigdo a Ocupagdo - ARO sao areas de especial interesse par®
a preservagdo, conservagdo e recuperagdo dos recursos naturais da Baciasa

compreendendo:
I - as areas de preservagdo permanente, nos termos do disposto na Lei federal n°® 4.771, d%

15 de setembro de 1965, que institui o Novo Cddigo Florestal, nas alteragdes posteriores &

nas demais normas federais que o regulamentam;
Il - as terras indigenas e bens tombados por interesse arqueoldgico ou de preservacag

ambiental;
lll - a faixa de 50m (cinquenta metros) de largura, medida em projec&do horizontal, a partir da"

cota maximo maximorum do Reservatério Billings - cota 747m (EPUSP), conforme defi nlde
pela operadora do Reservatorio;
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IV - as Unidades de Conservagao conforme categorias de protegao.i e ln%éslﬁém
Lei federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000, que regulamenta o artigo 225, Ny NS IR
Il e IV, da Constituigdo Federal e institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservagao -
SNUC;
V - outras areas nas quais venha a se configurar especial interesse para a preservagao
ambiental.
§ 1° - As areas de que trata este artigo devem ser, prioritariamente, destinadas a producao
de dgua, mediante a realizagao de investimentos e a aplicagao de instrumentos econdmicos
e de compensagao previstos nesta lei.
§ 2° - As ARO sao indicadas para o exercicio do direito de preempgao pelos Municipios, de
acordo com a legislagao pertinente.
§ 3° - As areas de especial interesse para a preservagdo ambiental, previstas no inciso V
deste artigo, serao delimitadas através do PDPA ou pelo Subcomité Billings-Tamanduatei no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.
Artigo 19 - Sd0 admitidos nas ARO:
| - atividades de recreagao e lazer, educagdo ambiental e pesquisa cientifica, desde que nao
causem impacto ambiental significativo;
Il - instalagGes dos sistemas de drenagem, abastecimento de agua, coleta, tratamento e
afastamento de cargas poluidoras, quando essenciais para o controle e a recuperagao da
alidade das aguas, e demais obras essenciais de infraestrutura destinadas ao
saneamento ambiental da Bacia e a protegao dos recursos hidricos;
lll - intervengbes de interesse social em ocupagdes pré-existentes em areas urbanas, para
fins de recuperagao ambiental e melhoria das condigbes de habitabilidade, saude publica e
qualidade das aguas, desde que incluidas em PRIS e acompanhadas de mecanismos de
controle de expansao, adensamento e manutengao das intervengdes;
IV - pesca recreativa e pontdes de pesca;
V - ancoradouros de pequeno porte e rampas de langamento de barcos;
VI - instalagao de equipamentos removiveis, tais como palcos, quiosques e sanitarios, para
dar suporte a eventos de carater temporario;
VIl - manejo sustentavel da vegetacao.
§ 1° - Arealizacao dos eventos previstos no inciso VI deste artigo fica condicionada a prévia
autorizagdo do orgao técnico competente, 0 qual estabelecera as medidas mitigadoras
necessarias para a recuperagao da area, prazo e duragdo maxima do evento, e intervalo de
uso entre um evento e outro no mesmo local.
2° - Os periodos previstos no § 1° deste artigo poderao ser objeto de reconsideragao,
esde que tecnicamente justificado ao 6rgao técnico competente.

Segao |l
Areas de Ocupagiao Dirigida - AOD

Artigo 20 - As Areas de Ocupagdo Dirigida - AOD sado areas de interesse para a

consolidagao ou implantagao de uso urbano ou rural, desde que atendidos os requisitos quey
assegurem a manutengao das condigdes ambientais necessarias a produgdo de agua errg
quantidade e qualidade para o abastecimento publico.

Artigo 21 - Para efeito desta lei, as AOD compreendem as seguintes subareas:

| - Subarea de Ocupagéo Especial - SOE: area definida como prioritaria para implantagéo d
habitagao de interesse social e de equipamentos urbanos e sociais;

Il - Subarea de Ocupagéo Urbana Consolidada - SUC: area com ocupagdo urban
irreversivel e servidas parcialmente por infraestrutura, inclusive de saneamento ambiental

servigos urbanos;

Il - Subdrea de Ocupagdo Urbana Controlada - SUCt: area ja ocupada e em processo d
adensamento e consolidagao urbana e com ordenamento praticamente definido;

IV - Subarea de Ocupagao de Baixa Densidade - SBD: area ndo urbana destinada a usos
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com baixa densidade de ocupagéo, compativeis com a prote¢do dos mananciais:
y - Subarea de Conservagdo Ambiental - SCA: drea provida de cobertura vegetal de
interesse a preservagao da biodiversidade, de relevante beleza cénica ou outros atributos de
importancia ambiental.

Artigo 22 - Sao diretrizes de planejamento e gestdo para a SOE:

| - priorizar a implantagdo de programas de interesse social e equipamentos urbanos e
sociais a eles vinculados;

Il - promover a recuperagdo ambiental e urbana, priorizando a implantagéo de infraestrutura
sanitaria e reurbanizagao de favelas;

lll - priorizar a adaptagdo das ocupagdes irregulares em relagao as disposigdes desta lei,
mediante agdes combinadas entre o setor publico, empreendedores privados e moradores
locais.

Artigo 23 - Sao diretrizes de planejamento e gestdo para SUC:

| - garantir a melhoria e ampliagéo progressiva da implantagdo de infraestrutura sanitaria de
saneamento ambiental,

Il - prevenir e corrigir 0S processos erosivos;

lll - recuperar o sistema de areas publicas, considerando os aspectos paisagisticos e
urbanisticos;

IV - melhorar o sistema viario existente mediante pavimentacido adequada, priorizando
pavimentagao das vias de circulagao do transporte publico;

V - promover a implantagdo de equipamentos comunitarios;

VI - priorizar a regularizagdo das ocupagdes irregulares em relagéo as disposi¢des desta lei,
mediante agdes combinadas entre o setor publico, empreendedores privados e moradores
locais;

VIl - ampliar o percentual de area permeavel e de cobertura florestal.

Artigo 24 - S3o diretrizes de planejamento e gestéo para a SUCt:

I - implantar novos empreendimentos condicionados a garantia de implantagdo adequada de
saneamento ambiental,

Il - requalificar assentamentos através de implantagdo adequada de sistemas de
saneamento ambiental;

Il - recuperar areas urbanas degradadas;

IV - estimular a ampliagdo e recuperagdo dos sistemas de areas verdes e de lazer em
propriedades publicas e privadas.

Artigo 25 - Sao diretrizes de planejamento e gest&o para a SBD:

I - garantir usos de baixa densidade populacional;

Il - incentivar atividades econdmicas compativeis com a prote¢do dos recursos hidricos
com o desenvolvimento sustentavel;

lll - limitar os investimentos em ampliagdo da capacidade do sistema viario que induzam a
ocupagio ou adensamento populacional,

IV - incentivar a implantagdo de sistemas autdnomos, individuais ou coletivos, de
afastamento, tratamento e destinagao final de efluentes liquidos.

Artigo 26 - Sao diretrizes de planejamento e gestéo para a SCA:

| - controlar a expansdo dos nucleos urbanos existentes e coibir a implantagdo de Novosy
assentamentos;
Il - ampliar areas de especial interesse de preservagdo para uso em programas deg
compensagao ambiental de empreendimentos da APRM-B;

Il - limitar os investimentos em ampliagdo da capacidade do sistema viario que induzam
ocupacao ou ao adensamento populacional,

IV - incentivar agdes e programas de manejo, recuperagéo e conservagdo da cobertur
florestal;

V - incentivar a implantagdo de sistemas autdnomos, individuais ou coletivos, d
afastamento, tratamento e destinagéo final de efluentes liquidos.

Artigo 27 - Constituem parametros urbanisticos basicos para a instalagéo de uso urbanog
residencial e nao residencial ou qualquer outra forma de ocupag¢do nos Compartimentos?

2
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Ambientais e respectivas AOD, lote minimo, cota-parte, coeficiente de aproveitamento, taxg. 91
de permeabilidade e indice de area vegetada constantes do Quadroglﬂ’o'gﬁﬁ apsta-loi—-
§ 1° - Para efeito de calculo, as exigéncias de area vegetada e area pern)zp/' “ao-serdo
cumulativas. Brifffo Lucchett
§ 2° - O indice de area vegetada sera exigido para lote com metragem iguaf ou superior a
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), correspondendo a, no minimo, metade da
taxa de permeabilidade estabelecida para cada subarea de ocupacao dirigida.
§ 3° - Os casos de lotes com usos e atividades passiveis de regularizagdo com metragem
inferior a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e que incorporem a implantagao
do indice de area vegetada gozarao de fator de bonificagao igual a 2 (dois), a ser aplicado
na divisao dos valores de area do lote e/ou area construida existente, sendo este valor
subtraido daquele necessario a compensag¢ao para atendimento aos indices urbanisticos
previstos nesta lei.
Artigo 28 - Os parametros urbanisticos estabelecidos por area de intervengao, conforme
Quadro Il constante no Anexo lll, poderao ser diversos nas legislagdes municipais, desde
que sejam atendidas as diretrizes e metas referenciais estabelecidas por Compartimentos
Ambientais no Quadro | do Anexo Il desta lei.
Artigo 29 - Para fins de implantagdao de condominios, horizontais e verticais, a cota-parte
sera igual ao lote minimo para cada area de intervengdao e Compartimento Ambiental,
nforme estabelecido no Quadro Il do Anexo Il desta lei.

§ 1° - Alegislagao municipal podera reduzir em até 50% (cinquenta por cento) a cota-parte
estabelecida no “caput” deste artigo, nas SUC e SOE, desde que respeitadas as diretrizes e
metas estabelecidas no Quadro | do Anexo Il desta lei.
§ 2° - Para os condominios verticais, situados nas Subareas previstas no § 1° deste artigo,
fica instituido que:
1 - ficard reservada, dentro do lote especificado, como Area Vegetada de Lote Urbano -
AVLU, 30% (trinta por cento) da area total do lote, podendo ser dividida em, no maximo, até
2 (duas) areas dentro do lote;
2 - 0 gabarito maximo para execugado das edificagdes dentro do lote especificado sera de
20m (vinte metros), contados a partir da cota do piso do pavimento térreo até a ultima laje,
de cobertura dos pavimentos, sendo tolerados acima desse gabarito apenas as casas de
maquinas de elevador e o reservatério de dgua, quando necessarios.
Artigo 30 - E admitido uso misto em todas as subdreas, desde que obedecida a legislagao
municipal de uso e ocupag¢ado do solo e as disposi¢gdes quanto a parametros urbanisticos,
* fraestrutura e saneamento ambiental definidas nesta lei.

aragrafo unico - Nas SOE, SUC e SUCt sera admitido uso misto quando a area de
terreno for menor ou igual a cota-parte, limitado a uma unidade residencial e uma no
residencial, respeitada a legislagdo municipal de uso e ocupacéo do solo.

Segao Il

Das Areas de Recuperagio Ambiental

&IIAZ

Artigo 31 - As Areas de Recuperagdo Ambiental - ARA sdo ocorréncias de usos
ocupagdes que estejam comprometendo a quantidade e a qualidade da agua, exigind
intervengdes urgentes de carater corretivo.

Artigo 32 - Para efeito desta lei, as Areas de Recuperagdo Ambiental - ARA compreendem:
| - Area de Recuperagdo Ambiental 1 - ARA 1:

Il - Area de Recuperagdo Ambiental 2 - ARA 2.

§ 1° - As ARA 1 s&o ocorréncias de assentamentos habitacionais de interesse social pré-s
existentes, desprovidas total ou parcialmente de infraestrutura de saneamento ambiental&
onde o Poder Publico devera promover programas de recuperacdo urbana e ambiental.
§ 2° - As ARA 2 sdo ocorréncias degradacionais previamente identificadas pelo Podera
Publico, que exigira dos seus responsaveis agbes de recuperacdo imediata do dano‘_%

©
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Artigo 33 - As ARA 1 serao objeto de PRIS.

§ 1° - Os PRIS poderéo ter sua elaboragéo e implantagdo sob responsabilidade dos 6rgéos
e entidades do Poder Publico das trés esferas de Governo, ou mediante responsabilidade
compartilhada com as comunidades residentes no local, organizadas em associagido de
moradores ou outras associagdes civis, bem como com o responsavel pelo parcelamento
e/ou proprietario da area.

§ 2° - Em todas as situagdes previstas no § 1° deste artigo, os PRIS poderao ser realizados
pelo Poder Publico em parceria com agentes privados que contribuam para sua execugéo
ou através de financiamento, quando houver interesse publico.

§ 3° - O Poder Publico promotor do PRIS, dentro de suas competéncias legais, podera
requerer dos responsaveis pelo parcelamento, a qualquer tempo, o ressarcimento das
despesas de recuperagao e regularizagcao dos assentamentos.

Artigo 34 - As ARA 2 serdo objeto de PRAM, que devera ser elaborado, apresentado e
executado pelos responsaveis pela degradagao previamente identificada pelo érgao publico,
e aprovado pelo 6rgao ou entidade ambiental competente, sem prejuizo das demais
exigéncias e sangoes legais previstas.

Segao IV
Da Area de Estruturagao Ambiental Rodoanel - AER

Artigo 35 - A Area de Estruturagdo Ambiental Rodoanel - AER é aquela delimitada como
Area de Influéncia Direta do Rodoanel Mario Covas, conforme indicado no mapeamento das
Areas de Intervengdo e Compartimentos Ambientais da APRM-B, parte integrante desta lei.
Paragrafo Gnico - Na AER fica mantida a aplicagdo dos parametros, diretrizes e metas
estabelecidas para as Areas de Intervengdo conforme definidas nesta lei, sem prejuizo das
demais diretrizes contidas no Programa de Estruturagdo Ambiental do Rodoanel.

Artigo 36 - S3o diretrizes de planejamento e gestéo para a AER - Rodoanel:

| - garantir os usos e as atividades compativeis com a melhoria, prote¢cdo e conservagao dos
recursos hidricos;

Il - conter a expansao de nucleos urbanos na Area de Influéncia Direta do Rodoanel;

Ill - incentivar a implantagdo de unidades de conservagao, conforme Lei federal n® 9.985, de
18 de julho de 2000, ou areas especialmente protegidas por legislagao pertinente;

IV - compatibilizar os usos e as atividades com os Planos Diretores Municipais e diretrizes
metas desta lei;

V - fomentar a educagao e monitoramento ambiental;

VI - incentivar agdes de fiscalizagdo com o objetivo de manter a tipologia original da rodovia
como Classe 0 (zero), nos termos do Decreto n° 49.476. de 11 de margo de 2005, que
aprova normas para identificagéo, classificagéo e codificagéo das rodovias estaduais e seus
complementos.

Artigo 37 - Devera ser elaborado o Programa de Estruturagdo Ambiental Rodoanel, no
ambito do PDPA.

CAPITULO VIlI
Da infraestrutura de saneamento ambiental
Segdo |

Dos efluentes liquidos
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Artigo 38 - Na APRM-B, a implantagdo e a gestéo de sistema de tratgneqtod -
2B hv> |

deverao atender as seguintes diretrizes:
| - extensdo da cobertura de atendimento do sistema de coleta, tratamento od" Xbgtdrdo de
esgotos, nos termos da legislagao vigente; S
Il - complementagao do sistema principal e da rede coletora, nos termos da legislagao
vigente;
Il - promogdo da eficiéncia e melhoria das condigdes operacionais dos sistemas
implantados;
IV - ampliagdo das ligagbes das instalagbes domiciliares aos sistemas de esgotamento
existentes;
V - controle e monitoramento de sistemas individuais e coletivos de tratamento de esgotos
para verificagao:
a) de seu funcionamento;
b) da remogao periddica do lodo digerido;
c¢) da disposig¢ao final do lodo digerido em local compativel com o seu recebimento;
VI - implantagdo progressiva de dispositivos de protecdo dos corpos d’'agua contra
extravasamentos dos sistemas de tratamento e bombeamento dos esgotos.
Artigo 39 - Os efluentes liquidos industriais deverao ser afastados da APRM-B.

1° - Podera ser admitido o langamento de efluentes liquidos industriais na APRM-B, desde
que seja comprovada a inviabilidade técnica e econémica do afastamento ou tratamento
para infiltragao no solo, que contenham exclusivamente cargas organicas nao téxicas e que
atendam aos padrées de emissao estabelecidos em legislagdo pertinente, visando a
qualidade do corpo d’agua receptor.
§ 2° - Os estabelecimentos industriais existentes a data de promulgagao desta lei deverdo
apresentar ao érgao ambiental competente, conforme critérios previamente estabelecidos no
Decreto n° 8.468, de 8 de setembro de 1976, e suas alteragoes, planos de controle de
poluigdo ambiental, plano de transportes de cargas toxicas e perigosas e estudos de analise
de riscos para a totalidade do empreendimento, comprovando a viabilidade de sua
permanéncia nos locais atuais.
§ 3° - Para efeito do licenciamento da atividade prevista no § 1° deste artigo, o 6rgao
ambiental competente podera solicitar a manifestagao de 6rgaos do Sistema Estadual de
Gerenciamento de Recursos Hidricos atuantes na Bacia Hidrografica do Alto Tieté.
Artigo 40 - Na APRM-B, a instalagdo, ampliagdo e regularizacdo de edificagoes,
empreendimentos ou atividades ficam condicionadas a implantagdo de sistema de coleta,

tamento ou exportagdo de esgotos.
§ 1° - Nas SUC, nas SUCt e nas SOE, a instalagdo ou regularizagdo de edificagoes,
empreendimentos ou atividades fica condicionada a efetiva ligagdo a rede publica de
esgotamento sanitario ou, se for demonstrada a inviabilidade técnica, devera ser adotado
sistema autdnomo de tratamento de esgotos, coletivo ou individual, com nivel de eficiéncia
demonstrado em projeto a ser aprovado pelo érgdo competente, em conformidade com a
legislagéo vigente.
§ 2° - Nas SBD e SCA deverao ser adotados sistemas de tratamento auténomo, individualn
ou coletivo, com nivel de eficiéncia aprovado pelo érgdo competente, em conformidade com=
a legislagéo vigente.
Artigo 41 - Na APRM-B ficam vedadas a implantagao e ampliagédo de atividades:
| - geradoras de efluentes liquidos ndo domésticos que ndo possam ser langcados, mesmo
apos tratamento, em rede publica de esgotamento sanitario ou em corpo d’agua, de acordo
com os padrdes de emissao e de qualidade do corpo d’agua;
Il - industriais geradoras de efluentes liquidos contendo Poluentes Orgéanicos Persistentes -
POP ou
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Ficha informativa

LE!I N° 12.233, DE 16 DE JANEIRO DE 2006

Define a Area de Protegdo e Recuperagdo dos Mananciais da Bacia Hidrografica do
Guarapiranga

O GOVERNADOR DO ESTADO DE SAO PAULO:
Faco saber que a Assembléia Legislativa decreta e eu promulgo a seguinte lei:

CAPITULO |

Da APRM Guarapiranga

Artigo 1° - Esta lei declara a Bacia Hidrografica do Guarapiranga como manancial de
interesse regional para o abastecimento publico e cria a Area de Protegdo e Recuperagao
dos Mananciais da Bacia Hidrografica do Guarapiranga - APRM-G, situada na Unidade de
Gerenciamento de Recursos Hidricos - UGRHI do Alto Tieté.

§ 1° - Em cumprimento ao disposto no artigo 4° da Lei estadual n°® 9.866. de 28 de novembro
de 1997, a definicdo e a delimitagdo da APRM-G foram homologadas e aprovadas pela
Deliberagao n° 34, de 15 de janeiro de 2002, do Conselho Estadual de Recursos Hidricos -
CRH.

§ 2° - A delimitagdo da APRM-G esta langada graficamente em escala 1:10.000 em mapas,

cujos originais estdo depositados na Secretaria de Estado do Meio Ambiente e incorporados
ao Sistema Gerencial de Informagdes - SGI, previsto no artigo 30 da Lei estadual n® 9.866

2 28 de novembro de 1997.

rtigo 2° - A APRM-G contard com um Sistema de Planejamento e Gestao vinculado ao
Sistema Integrado de Gerenciamento de Recursos Hidricos - SIGRH, garantida a articulagao
com os Sistemas de Meio Ambiente, de Saneamento e de Desenvolvimento Regional, nos
termos da Lei estadual n® 9.866, de 28 de novembro de 1997.

§ 1° - O drgao colegiado do Sistema de Planejamento e Gestao da APRM-G, de carater
consultivo e deliberativo, € o Comité de Bacia Hidrografica do Alto Tieté - CBH-AT, ou o
Subcomité Cotia-Guarapiranga, desde que dele receba expressa delegagado de competéncia
nos assuntos de peculiar interesse da APRM-G. E
§ 2° - O 6rgao técnico do Sistema de Planejamento e Gestdo da APRM-G sera a Agéncia deg
Bacia Hidrografica do Alto Tieté, que atuara através de seu Escritorio Regional da APRM-G.2
§ 3° - Aos 6rgaos da Administragdo Publica Estadual e Municipal, responsaveis pel
licenciamento, fiscalizagdo e monitoramento ambiental, fica atribuida a execugao desta lei.

CAPITULO I

Dos Objetivos
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Artigo 3° - Sa0 objetivos da presente lei:

| - implementar a gestéo participativa e descentralizada da APRM-G, integrando setores e
instancias governamentais e a sociedade civil;

Il - integrar os programas e politicas regionais e setoriais, especialmente aqueles referentes
a habitagéo, transporte, saneamento ambiental, infra-estrutura e manejo de recursos
naturais e geragao de renda, necessarios a preservagao do meio ambiente;

Il - estabelecer as condigdes e os instrumentos basicos para assegurar e ampliar a
produgdo de agua para o abastecimento da populagdo, promovendo as agdes de
preservagao, recuperagdo e conservagdo dos mananciais da Bacia Hidrografica do
Guarapiranga;

IV - garantir as condigdes necessarias para atingir a Meta de Qualidade da Agua do
Reservatério Guarapiranga, estabelecida nesta lei;

V - disciplinar o uso e ocupagéo do solo na APRM-G, de maneira a adequa-los aos limites
de cargas poluidoras definidos para a Bacia e as condigdes de regime e produgéo hidrica do
manancial;

VI - compatibilizar o desenvolvimento socioecondmico com a protegdo e recuperagio do
manancial;

VIl - incentivar a implantagdo de atividades compativeis com a protegado e recuperagao %
manancial;

VIIl - estabelecer diretrizes e parametros de interesse regional para a elaboragio das leis
municipais de uso, ocupagao e parcelamento do solo, com vistas a prote¢do do manancial;
IX - disciplinar e reorientar a expansédo urbana para fora das areas de produgéo hidrica e
preservar os recursos naturais;

X - promover a¢des de Educagdo Ambiental.

CAPITULO 1II

Das Definigoes e dos Instrumentos

Artigo 4° - Para efeito desta lei, adotam-se as seguintes definigdes:
| - Meta de Qualidade da Agua do Reservatério Guaraplranga objetivo a ser alcangado,
progressivamente, de melhoria da qualidade da agua do manancial, visando .
abastecimento publico;

Il - Carga Meta Total: carga poluidora maxima afluente ao reservatdrio, estimada pelo
Modelo de Correlagéo entre Uso do Solo e Qualidade da Agua - MQUAL, fixada como meta
a ser alcangada para garantir a qualidade da agua;

lll - Cargas Metas Referenciais: cargas poluidoras maximas afluentes aos cursos d'agua
tributarios, definidas por Sub-bacia, através do MQUAL, e por Municipio;

IV - Cenario Referencial: configuragdo futura do crescimento populacional, do uso e
ocupacgao do solo e do sistema de saneamento ambiental da Bacia, constante do Plano d
Desenvolvimento e Protecdo Ambiental - PDPA, do qual decorre o estabelecimento da®
Cargas Metas Referenciais por Municipio e a Carga Meta Total; o
V - Modelo de Correlagéo entre o Uso do Solo e a Qualidade da Agua - MQUAL, constantg
do Plano de Desenvolvimento e Protegdo Ambiental - PDPA: representagdo matematica do
processos de geragédo, depuragdo e afluéncia de cargas poluidoras, correlacionando &
qualldade da agua dos corpos d'agua afluentes ao reservatdrio, com o uso, a ocupagado e @
manejo do solo na bacia hidrogréfica; <
VI - Parametros Urbanisticos Basicos: indice de impermeabilizagdo maxima, coeficiente d%
aproveitamento maximo e lote minimo, estabelecidos nesta lei para cada Subarea dé
Ocupagéo Dirigida - SOD;

VIl - indice de Impermeabilizagéo: relagao entre a area impermeabilizada e a area total dc
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terreno; B Lucchetti fis. 98
VIII - Coeficiente de Aproveitamento: relagao entre o total de area construicfauf{e 1g.area total

do terreno;

IX - Lote Minimo: area minima de terreno que podera resultar de loteamento,

desmembramento ou desdobro;

X - Compensagao: processo que estabelece as medidas de compensagdo de natureza

urbanistica, sanitaria ou ambiental que permitem a alteragdo de indices e parametros

urbanisticos estabelecidos nesta lei ou nas leis municipais apds sua compatibilizagao com

esta lei para fins de licenciamento e regularizagdo de empreendimentos, mantidos o valor da

Carga Meta Referencial por Municipio e as demais condigdes necessarias a produgéo de

agua;

Xl - Sistema de Saneamento Ambiental: conjunto de infra-estruturas que compreende os

sistemas de abastecimento de agua; de coleta, exportagao ou tratamento de esgotos; de

coleta e destinagao final de residuos sélidos; de retengao, remocgao e tratamento de cargas

difusas; de drenagem, contengao e infiltracao de aguas pluviais e de controle de erosao;

Paragrafo Gnico - No caso de condominios, a metragem estabelecida para o lote minimo

sera exigida como cota-parte minima de terreno por unidade residencial.

Artigo 5° - Sao instrumentos de planejamento e gestao da APRM-G:

| - o Plano de Desenvolvimento e Protegdo Ambiental - PDPA, nos termos da Lei estadual n°
@266, de 28 de novembro de 1997;

Il - as Areas de Intervengdo e suas normas, diretrizes e parametros de planejamento e

gestao da Bacia;

Il - as normas para a implantagéo de infra-estrutura de saneamento ambiental,

IV - as leis municipais de parcelamento, uso e ocupagao do solo;

V - o Sistema de Monitoramento da Qualidade Ambiental;

VI - o Sistema Gerencial de Informagdes - SGI;

VIl - 0 Modelo de Correlagao entre o Uso do Solo e a Qualidade da Agua - MQUAL e outros

instrumentos de modelagem da correlagao entre o uso do solo, a qualidade, o regime e a

quantidade da agua;

VIIl - o licenciamento, a regularizagdo, a compensagao e a fiscalizagao de atividades,

empreendimentos, parcelamento, uso e ocupagao do solo;

IX - a imposigéo de penalidades por infragdes as disposi¢des desta lei;

X - o suporte financeiro a gestao da APRM-G;

XI - o Plano Diretor e os instrumentos de politica urbana de que trata a Lei federal n° 10.257,

e 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade).

CAPITULO IV

Da Qualidade da Agua

Artigo 6° - Fica estabelecida como Meta de Qualidade da Agua para o Reservatorioy
Guarapiranga a redugao da carga poluidora a ele afluente. 2
§ 1° - Para os fins previstos nesta lei, a Meta de Qualidade da Agua sera traduzida através
da carga de Fésforo Total afluente ao reservatério correspondente a 147kg/dia (cento &2
quarenta e sete quilogramas por dia), denominada Carga Meta Total. g
§ 2° - A Meta de Qualidade da Agua estabelecida para o Reservatério Guarapiranga deverag
ser atingida até o ano meta de 2015, devendo o Plano de Desenvolvimento e Protegads
Ambiental - PDPA fixar metas intermediarias e se utilizar de instrumentos mais aprlmoradosf
de avaliagao e simulagao.
Artigo 7° - A verificagdo da consecugdo da Meta de Qualidade da Agua sera efetuada3
através do Sistema de Monitoramento da Qualidade Ambiental e da aplicagdo do Modelo dea'
Correlagao entre o Uso do Solo e a Qualidade da Agua - MQUAL. £
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§ 1° - A carga poluidora total afluente ao Reservatério Guarapiranga a data da publicagé 99
desta lei é a constante do Plano de Desenvolvimento e Protegdo Ambiental - PDPA.

§ 2° - O programa de monitoramento da qualidade da dgua devera avaliar a carga poluidora
gerada em cada Municipio da bacia hidrografica.

Artigo 8° - A redugéo das cargas poluidoras afluentes ao Reservatério Guarapiranga sera
atingida mediante agdo publica coordenada, considerando agbes prioritarias aquelas
relacionadas:

| - ao disciplinamento e ao controle do uso e ocupagéo do solo;

Il - ao desenvolvimento de agdes de prevengao e recuperag¢ao urbana e ambiental;

lll - a instalagéo e a operagao de infra-estrutura de saneamento ambiental;

IV - a instalagdo, nos corpos hidricos receptores, de estruturas destinadas a redugéo da
poluicao;

V - 3 ampliagdo das areas especialmente protegidas, ou dedicadas especificamente a
produgao de agua.

Artigo 9° - As metas e os prazos estabelecidos nesta lei serdo revistos e atualizados
periodicamente através do Plano de Desenvolvimento e Prote¢do Ambiental - PDPA.

CAPITULO V

Das Areas de Intervengio

Artigo 10 - Ficam criadas as seguintes Areas de Intervengdo na APRM-G para a aplicagao
de dispositivos normativos de protegao, recuperagao e preservagao dos mananciais e a
implementagdao de politicas publicas, nos termos da Lei estadual n®° 9.866, de 28 de
novembro de 1997:

| - Areas de Restrigdo a Ocupagio;

Il - Areas de Ocupagcao Dirigida;

Il - Areas de Recuperagdo Ambiental.

Secgao |
Das Areas de Restricdo a Ocupagio

Artigo 11 - Areas de Restrigdo a Ocupagao - ARO sio aquelas de especial interesse para a
preservagao, conservagao e recuperagao dos recursos naturais da Bacia, compreendendo:

| - as areas de preservagdo permanente nos termos do disposto na Lei federal n® 4771, de
15 de setembro de 1965 (Cddigo Florestal), e nas demais normas federais que a
regulamentam;

Il - as areas cobertas por matas e todas as formas de vegetagdo nativa primaria ou
secundaria nos estagios médio e avangado de regeneragio, nos termos do Decreto feder%
n® 750, de 10 de fevereiro de 1993.

§ 1° - As areas de que trata este artigo devem ser prioritariamente destinadas a produg:ao déz
agua, mediante a realizagédo de investimentos e a aplicagdo de instrumentos econdmicos g
de compensag:ao previstos nesta lei.
§ 2° - As ARO sao indicadas para o exercicio do direito de preempg¢éo pelos Municipios, dg
acordo com a legislagdo pertinente.

Artigo 12 - Sd0 admitidos nas ARO:

| - atividades de recreagao e lazer, educagdo ambiental e pesquisa cientifica, que nao exija
edificagdes;

Il - instalagdes dos sistemas de drenagem, abastecimento de agua, coleta, tratamento &
afastamento de cargas poluidoras, quando essenciais para o controle e a recuperagéo dé
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qualidade das aguas e demais obras essenciais de infra- estruturaDdestma S780S;S S FVigas100
publicos de transporte, saneamento e energia;
Il - intervengdes de interesse social em areas urbanas, para fins de recupé’éb‘ﬁﬁeﬁmblental
e melhoria das condigdes de habitabilidade, satude publica e qualidade das aguas;

IV - pesca recreativa e pontdes de pesca,;

V - ancoradouros de pequeno porte e rampas de langamento de barcos;

VI - instalagdo de equipamentos removiveis, tais como palcos, quiosques e sanitarios, para
dar suporte a eventos esportivos ou culturais temporarios;

VIl - manejo sustentavel da vegetacgao.

] Segaol ll
Das Areas de Ocupagao Dirigida

Artigo 13 - Areas de Ocupagéo Dirigida sdo aquelas de interesse para a consolidagao ou
implantagdo de usos urbanos ou rurais, desde que atendidos Os requisitos que assegurem a
manutengdo das condigdes ambientais necessérias & produgdo de agua em quantidade e
qualidade para o abastecimento publico.

rtigo 14 - Para efeito desta lei, as Areas de Ocupac&o Dirigida compreendem as seguintes
Subareas:
| - Subarea de Urbanizag¢ao Consolidada - SUC,;
Il - Subarea de Urbanizagao Controlada - SUCt;
lll - Subarea Especial Corredor - SEC;
IV - Subarea de Ocupacgéo Diferenciada - SOD,;
V - Subarea Envoltéria da Represa - SER;
VI - Subérea de Baixa Densidade - SBD.
Artigo 15 - Em cada Subarea das Areas de Ocupacgédo Dirigida, as leis municipais de
parcelamento, uso e ocupagédo do solo poderdo remanejar os parametros urbanisticos
basicos definidos nesta lei, desde que sejam mantidas a Carga Meta Total e a Carga Meta
Referencial por Municipio e que se atenda a seguinte média ponderada:
P=(@1xpl)+(@2xp2)+.... (an x pn)
A

Onde:

= valor do parametro urbanistico basico definido nesta lei

= metragem da porgdo da Subarea da Area de Ocupagao Dirigida localizada no Municipio
pn = valor do parametro urbanistico definido na lei municipal
an = metragem da zona ou divisao territorial do municipio na qual incide o parametro "P”
Artigo 16 - Subareas de Urbanizagao Consolidada - SUC sao aquelas urbanizadas onde ja
existe ou deve ser implantado sistema publico de saneamento ambiental.
Artigo 17 - Sao diretrizes para o planejamento e a gestdo das Subareas de Urbanizagéo
Consolidada - SUC:
| - garantir a progressiva melhoria do sistema publico de saneamento ambiental;
Il - prevenir e corrigir 0s processos erosivos;
lll - recuperar o0 sistema de &reas publicas considerando Os aspectos paisagisticos
urbanisticos;
IV - melhorar o sistema viario existente mediante pavimentagao adequada, priorizando
pavimentagao das vias de circulagao do transporte publico;
V - promover a implantagao de equipamentos comunitarios;
VI - priorizar a adaptagao das ocupacgdes irregulares em relagdo as disposigdes desta leig,
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Artigo 18 - Constituem parametros urbanisticos béasicos para a instalagdo de usos urbanos
residenciais e nao-residenciais, nas Subareas de Urbanizagdo Consolidada - SUC:

frateria PL 26020
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I - 0 coeficiente de aproveitamento maximo de 1 (um); fls. 101
Il - 0 indice de impermeabilizagdo maximo de 0,8 (oito décimos);

Il - o lote minimo de 250m? (duzentos e cinglienta metros quadrados).

§ 1° - Os parametros urbanisticos basicos definidos neste artigo poderao ser alterados
mediante aplicagao dos mecanismos de compensagao estabelecidos nesta lei.

§ 2° - Para a implantagdao de assentamentos habitacionais de interesse social pelo Poder
Publico, adotar-se-do as disposigdes previstas na Lei federal n°® 10.257, de 10 de julho de
2001 (Estatuto da Cidade), sem prejuizo das fun¢gdes ambientais da area de intervengao.
Artigo 19 - Sao permitidos nas Subareas de Urbanizagao Consolidada - SUC os usos
disciplinados pela legislagao municipal de uso e ocupagéo do solo, ressalvado o disposto no
artigo 49 desta lei.

Artigo 20 - Subareas de Urbanizagao Controlada - SUCt sao aquelas em processo de
urbanizagao, cuja ocupagao devera ser planejada e controlada, devendo ser garantida a
implantagao de infra-estrutura de saneamento ambiental.

Artigo 21 - S3o diretrizes para o planejamento e a gestdo das Subareas de Urbanizagao
Controlada - SUCt:

| - conter o processo de expansao urbana desordenada;

Il - estimular a implantagdo de empreendimentos habitacionais de interesse social,
associados a equipamentos comunitarios, bem como ao comércio e aos servigos de amblt
local;

Il - vincular a implantagao de novos empreendimentos a instalagéo de infra-estrutura de
saneamento ambiental;

IV - garantir a expansdo e a melhoria progressivas do sistema publico de saneamento
ambiental, inclusive quanto a prevengao e corregao de processos erosivos;

V - prevenir e corrigir 0S processos erosivos;

VI - promover a implantagao de equipamentos comunitarios;

VII - priorizar a pavimentagao das vias de circulagdo de transporte coletivo.

Artigo 22 - Constituem parametros urbanisticos basicos para a instalagdo de usos urbanos,
residenciais e nao-residenciais, nas Subareas de Urbanizagao Controlada - SUCH:

I - o coeficiente de aproveitamento maximo de 1 (um);

Il - 0 indice de impermeabilizagao maximo de 0,8 (oito décimos);

Il - o lote minimo de 250m? (duzentos e cinglienta metros quadrados).

§ 1° - Os parametros urbanisticos basicos definidos neste artigo poderdo ser alterados
mediante aplicagao dos mecanismos de compensacao estabelecidos nesta lei.

§ 2° - Para a implantagdo de assentamentos habitacionais de interesse social pelo Pod
Publico, adotar-se-ao as disposigdes previstas na Lei federal n° 10.257, de 10 de julho c;p
2001 (Estatuto da Cidade), sem prejuizo das fungdes ambientais da area de intervengao.
Artigo 23 - Sao permitidos nas Subareas de Urbanizacdo Controlada - SUCt os usos
disciplinados pela legislagao municipal de uso e ocupagao do solo, ressalvado o disposto no
artigo 49 desta lei.

Artigo 24 - Subédreas Especiais Corredores - SEC sdo aquelas destinadas,
preferencialmente, a empreendimentos comerciais e de servigos de ambito regional e é
instalagao ou ampliagao de industrias.

Artigo 25 - Sao diretrizes para o planejamento e a gestdo das Subareas Especnali
Corredores - SEC:

| - adotar programa para reducdao e gerenciamento de riscos e sistema de resposta
acidentes ambientais relacionados ao transporte, estacionamento e transbordo de carga
perigosas;

Il - orientar e disciplinar a participagao de empreendedores privados na ampliagéo d
sistema publico de saneamento ambiental.

Artigo 26 - Constituem parametros urbanisticos basicos para a instalagdo de usos urbano
residenciais e nao-residenciais, nas Subareas Especiais Corredores - SEC:

| - o coeficiente de aproveitamento maximo de 1 (um);

Il - 0 indice de impermeabilizagdo maximo de 0,8 (oito décimos),
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Il - o lote minimo de 1.000m? (mil metros quadrados).

Paragrafo unico - Os parametros urbanisticos basicos definidos neste
alterados mediante aplicagdo dos mecanismos de compensagao estabele dosYiesta lei,
observado o limite imposto no artigo 16.

Artigo 27 - Sao permitidos nas Subdreas Especiais Corredores - SEC o0s usos disciplinados
pela legislagdo municipal de uso e ocupagao do solo, ressalvado o disposto no artigo 48
desta lei.

Artigo 28 - Subareas de Ocupagdo Diferenciada - SOD sao aquelas destinadas,
preferencialmente, ao uso residencial e a empreendimentos voltados ao turismo, cultura e
lazer, com baixa densidade demografica e predominancia de espagos livres e areas verdes.
Artigo 29 - S3o diretrizes para o planejamento e a gestdo das Subareas de Ocupagao
Diferenciada - SOD:

| - incentivar a implantagao de conjuntos residenciais em condominio, com baixa densidade
populacional,

Il - incentivar a implantagao de empreendimentos de educagao, cultura, lazer e turismo
ecoldgico;

Il - privilegiar a expansdo da rede de vias de acesso local de baixa capacidade e a
execugao de melhorias localizadas;

IV - apoiar as atividades agricolas remanescentes, fomentando a pratica de agricultura

.ganica;

V - valorizar as caracteristicas cénico-paisagisticas existentes.

Artigo 30 - Constituem parametros urbanisticos basicos para a instalagdo de usos urbanos,
residenciais e nao-residenciais, has Subareas de Ocupacgao Diferenciada - SOD:

| - 0 coeficiente de aproveitamento maximo de 0,3 (trés décimos);

Il - 0 indice de impermeabilizagdo maximo de 0,4 (quatro décimos);

lll - o lote minimo de 1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados).

Paragrafo unico - Os parametros urbanisticos basicos definidos neste artigo poderao ser
alterados exclusivamente para as atividades incentivadas na SOD, conforme incisos | e |l do
artigo 29, e mediante aplicagao dos mecanismos de compensacgao estabelecidos nesta lei,
observado o limite imposto no artigo 15.

Artigo 31 - Sao permitidos nas Subareas de Ocupagao Diferenciada - SOD os usos urbanos
disciplinados pela legislagao municipal de uso e ocupag¢ao do solo, ressalvado o disposto no
artigo 48 desta lei.

Paragrafo unico - Nas SOD, na faixa de 400m (quatrocentos metros) ao redor do
&cjaservatério Guarapiranga fica proibida a instalagdo de industrias e, em qualquer

ificagao, devera ser observado o gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos.

Artigo 32 - Subareas Envoltdrias da Represa - SER sao aquelas localizadas ao redor do
Reservatério Guarapiranga, destinadas ao lazer, a recreagao e a valorizagao dos atributos
cénico-paisagisticos.

Artigo 33 - S3o diretrizes para o planejamento e a gestao das Subareas Envoltérias da
Represa - SER:

| - garantir o acesso do publico a Represa;

Il - estimular a implantagao de empreendimentos de lazer e turismo, centros recreativos

N
praias, pesqueiros e mirantes, entre outros. ‘g‘
Artigo 34 - Constituem parametros urbanisticos basicos para a instalagao de usos urbanosg
residenciais e nao-residenciais nas Subareas Envoltdrias da Represa - SER: 3
| - o coeficiente de aproveitamento maximo de 0,4 (quatro décimos); <
Il - o indice de impermeabilizagao maximo de 0,4 (quatro décimos); 3
lll - 0 lote minimo de 500m? (quinhentos metros quadrados). §
Artigo 35 - Sdo permitidos nas Subareas Envoltorias da Represa - SER os usos urbanos?
disciplinados pela legislagao municipal de uso e ocupagao do solo. 2
§ 1° - Fica proibida nas SER a instalagao de empreendimentos industriais. 2
§ 2° - Qualquer edificagdo nas SER devera observar o gabarito maximo de 2 (doisE
pavimentos. £

E
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Artigo 36 - Subareas de Baixa Densidade - SBD s3o aquelas destinadks03
preferencialmente, a atividades do setor primario, desde que compativeis com as condi¢des
de prote¢ao do manancial, e ao turismo ecolégico, a chacaras e a sitios.

Artigo 37 - Sao diretrizes para o planejamento e a gestido das Subdreas de Baixa
Densidade - SBD:

| - criar programas de fomento, apoio e assessoria ao manejo ecolégico do solo, a
agricultura organica e ao cultivo e criagdo especializados de alto valor agregado e baixa
geracgao de cargas poluidoras;

Il - promover a recomposi¢ao da flora e a preservag¢ao da fauna nativa;

lll - recuperar areas degradadas por mineragéo;

IV - incentivar agdes de turismo e lazer, inclusive com aproveitamento da ferrovia e dos
equipamentos e instalagdes existentes na Bacia;

V - controlar a expansdo dos ndcleos urbanos existentes e coibir a implantagdo de novos
assentamentos;

VI - controlar a implantagéo e melhoria de vias de acesso de modo a ndo atrair ocupagao
inadequada a prote¢ao dos mananciais.

Artigo 38 - Constituem parametros urbanisticos basicos para a instalagéo de usos urbanos,
residenciais e nao-residenciais, nas Subareas de Baixa Densidade - SBD:

| - o coeficiente de aproveitamento maximo de 0,15 (quinze centésimos);

Il - 0 indice de impermeabilizagdo maximo de 0,20 (vinte centésimos);

lll - o lote minimo de 5.000m? (cinco mil metros quadrados).

Paragrafo Unico - Os parametros urbanisticos basicos definidos neste artigo poderdo ser
alterados exclusivamente quando atenderem as diretrizes referidas no artigo 37 e de acordo
com os mecanismos de compensagao estabelecidos nesta lei, observado o limite imposto
no artigo 15.

Artigo 39 - S3o permitidos nas Subareas de Baixa Densidade - SBD os usos disciplinados
pela legislagdo municipal de uso e ocupag¢ao do solo, ressalvado o disposto no artigo 48
desta lei.

Segao lll
Das Areas de Recuperagao Ambiental

Artigo 40 - Areas de Recuperagio Ambiental - ARA s@o ocorréncias localizadas de usos
ocupagdes que estejam comprometendo a quantidade e a qualidade das aguas, exigin?
intervengbes urgentes de carater corretivo.

Artigo 41 - Para efeito desta lei, as Areas de Recuperagao Ambiental - ARA compreendem:

I - Area de Recuperagdo Ambiental 1 - ARA 1;

Il - Area de Recuperagdo Ambiental 2 - ARA 2.

§ 1° - As ARA 1 sdo ocorréncias de assentamentos habitacionais de interesse social,
desprovidos de infra-estrutura de saneamento ambiental, onde o Poder Publico devera
promover programas de recuperagao urbana e ambiental.

§ 2° - As ARA 2 sao ocorréncias degradacionais previamente identificadas pelo Podef
Publico, que exigira dos responsaveis agbes de recuperacao imediata do dano ambiental.
Artigo 42 - As Areas de Recuperagao Ambiental 1 -ARA 1 serdo objeto de Programas d
Recuperac¢ao de Interesse Social - PRIS, que serdao elaborados pelo Poder Publico, en
parceria com agentes privados quando houver interesse publico.

Paragrafo unico - Os PRIS deverao contemplar os projetos e agdes necessarios para:

1. reduzir o aporte de cargas poluidoras, mediante implantagédo de sistema de coleta
tratamento ou exporta¢gao de esgotos;

2. implantar e adequar os sistemas de drenagem de aguas pluviais, de abastecimento d
agua e de fornecimento de energia elétrica;

3. adequar o sistema de coleta regular de residuos sdlidos;

BALio TOMAZ
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4. adequar o sistema de circulagéo de veiculos e pedestre, e dar tratzment8 paisagisticor@s104

areas verdes publicas; Proc. N°___ 200 /A6
5. recuperar areas com erosao e estabilizar taludes; Brorb Tocche
6. revegetar areas de preservacao; RF| 11.45¢

7. desenvolver agbes sociais e de educagdo ambiental dirigidas a populagcao beneficiada
pelos Programas, antes, durante e apds a execugéo das obras previstas, de modo a garantir
sua viabilizagado e manutencao;
8. reassentar a populagdo moradora da ARA, que tenha de ser removida em fungéo das
acOes previstas nos Programas;
9. estabelecer padrées especificos de parcelamentos, uso e ocupagéo do solo.
Artigo 43 - Os Programas de Recuperagdo de Interesse Social - PRIS deverao,
previamente ao licenciamento pelos 6rgaos competentes, receber parecer favoravel da
Agéncia de Bacia Hidrografica do Alto Tieté, através do Escritério Regional da APRM-G,
indicando-se o cronograma fisico e 0 orgamento estimativo das a¢des previstas.
Artigo 44 - Verificada, pela Agéncia de Bacia Hidrografica do Alto Tieté, através do
Escritério Regional da APRM-G, a execucgao satisfatéria das obras e agbes previstas no
paragrafo unico do artigo 42, a regularizacdo fundiaria e urbanistica da Area de
Recuperagdo Ambiental 1 - ARA 1 podera ser efetivada de acordo com a legislagao
municipal especifica para habitagées de interesse social.

1° - A regularizagao referida no 'caput' deste artigo fica condicionada a comprovagao de
que as condicdes de saneamento ambiental estabelecidas pelo respectivo Programa de
Recuperacédo de Interesse Social - PRIS sejam efetivamente mantidas durante um prazo
minimo de 2 (dois) anos, com a participa¢ao da populagao local beneficiada.
§ 2° - Serao regularizaveis, nos termos do ‘caput' deste artigo, os assentamentos
habitacionais de interesse social, enquadrados como ARA 1 e implantados até a data desta
lei, devidamente comprovados por levantamentos aerofotogramétricos e/ou imagens de
satélites, sendo tais assentamentos necessariamente objeto de Programas de Recuperagao
de Interesse Social - PRIS. ]
Artigo 45 - A recuperacao das Areas de Recuperagdo Ambiental 2 - ARA 2 sera objeto de
Projeto de Recuperagdao Ambiental em Mananciais - PRAM, que devera ser apresentado
pelos proprietarios ou responsaveis pelas ocorréncias degradacionais e aprovado pelo
Estado.

CAPITULO VI

Da Infra-Estrutura de Saneamento Ambiental

Segao l
Dos Efluentes Liquidos

LIC TOMAZ

Artigo 46 - Na APRM-G, a implantagdo e a gestédo de sistema de esgotos deverdo atende
as seguintes diretrizes:

I - extensao da cobertura de atendimento do sistema de coleta, tratamento ou exportagéo d
esgotos;

Il - complementacao do sistema principal e da rede coletora;

Il - promogao da eficiencia e melhoria das condigdes operacionais dos sistemass
implantados;

IV - ampliacéo das ligagbes das instalagbes domiciliares aos sistemas de esgotamento;
V - controle dos sistemas individuais de disposicdo de esgotos, por fossas sépticas, co
vistoria e limpeza periddicas e remogio dos residuos para langcamento nas estagdes dej
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tratamento de esgotos ou no sistema de exportagao de esgotos existentes; fls. 105
VI - implantagéo de dispositivos de protegéo dos corpos d'agua contra extravasamentos dos
sistemas de bombeamento dos esgotos.

Artigo 47 - Na APRM-G, a instalagcao de novas edificagdes, empreendimentos ou atividades
fica condicionada a implantagao de sistema de coleta, tratamento ou exportagédo de esgotos.
§ 1° - Nas Subareas de Urbanizagdo Consolidada - SUC, Subéareas de Urbanizacgao
Controlada - SUCt e Subareas Envoltéria da Represa - SER, a instalagao ou regularizagéo
de edificagdes, empreendimentos ou atividades fica condicionada a efetiva ligagdo a rede
publica de esgotamento sanitario.

§ 2° - Nas Subareas de Ocupagdo Diferenciada - SOD e nas Subareas Especiais
Corredores - SEC, quando demonstrada a inviabilidade técnica ou econdmica do
atendimento ao disposto no § 1° deste artigo, devera ser adotado sistema autdénomo de
tratamento de esgotos, coletivo ou individual, com nivel de eficiéncia demonstrado em
projeto a ser aprovado pelo 6rgao competente, em conformidade com a legislagéo vigente.

§ 3° - Na Subérea de Baixa Densidade - SBD, devera ser adotado sistema de tratamento
autdbnomo, ressalvadas as disposi¢des desta lei.

Artigo 48 - Na APRM-G ficam vedadas a implantagdo e ampliagao de atividades:

| - geradoras de efluentes liquidos nao-domésticos que ndo possam ser langados, mesmo
apés tratamento, em rede publica de esgotamento sanitario ou em corpo d'agua, de acordr
com os padroes de emissao e de qualidade do corpo d'agua receptor estabelecidos
legislagao pertinente;

Il - que manipulem ou armazenem substancias quimicas toxicas.

Segao ll
Dos Residuos Sélidos

Artigo 49 - A implantagdo de sistema coletivo de tratamento e disposicdo de residuos
sé6lidos domésticos na APRM-G sera permitida, desde que:

| - seja comprovada a inviabilidade econdmica ou de localizagao para implantagdo em areas
fora da APRM-G;

Il - sejam adotados sistemas de coleta, tratamento e disposi¢ao final cujos projetos atendam
as normas existentes na legislagao;

lll - sejam implantados programas integrados de gestéo de residuos sdlidos que inclua
entre outros, a minimizagao dos residuos, a coleta seletiva e a reciclagem, com definigao
metas quantitativas.

Paragrafo unico - Fica vedada, na APRM-G, a disposi¢ao de residuos sélidos domésticos
provenientes de fora desta area, excetuada a disposi¢ao em aterro sanitario municipal ja
instalado até a data de publicagao desta lei, desde que sua regularizagao seja promovida
pelo Poder Publico e observado o limite de sua vida Uutil.

Artigo 50 - Os residuos solidos decorrentes de processos industriais, que nao tenham as
mesmas caracteristicas de residuos domésticos ou sejam incompativeis para disposi¢ao en¥
aterro sanitario, deverao ser removidos da APRM-G, conforme critérios estabelecidos pelcﬁ
érgao ambiental estadual competente. o
Artigo 51 - A disposi¢édo, na APRM-G, de residuos sélidos inertes sera regulamentada peld
Executivo.

(o}

Secgao lll
Das Aguas Pluviais e do Controle de Cargas Difusas

a PL 260/2016. RODRIGO A

Artigo 52 - Na APRM-G, serdo adotadas medidas destinadas a redugdo dos efeitos de'§
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carga poluidora difusa, transportada pelas aguas pluviais afluentes ag&.aqq p_tﬂjg.;mG
compreendendo: .
| - detecgdo de ligagdes clandestinas de esgoto domiciliar e efluentes ir?&gﬁﬁéig‘f;%% rede
coletora de aguas pluviais;
Il - adogdo de técnicas e rotinas de limpeza e manuteng@o do sistema de drenagem de
aguas pluviais;
lll - adogao de medidas de controle e redugao de processos erosivos, por empreendedores
privados e publicos, nas obras que exijam movimentagdo de terra, de acordo com projeto
técnico aprovado;
IV - adogao de medidas de contengao de vazdes de drenagem e de redugao e controle de
cargas difusas, por empreendedores publicos e privados, de acordo com projeto técnico
aprovado;
V - utilizagdo de praticas de manejo agricola adequadas, priorizando a agricultura organica,
o plantio direto e a proibigao do uso de biocidas;
VI - intervengbes diretas em trechos de varzeas de rios e na foz de tributarios do
Reservatdrio Guarapiranga, destinadas a redugao de cargas afluentes;
VIl - adogao de programas de reducdo e gerenciamento de riscos, bem como de sistemas
de respostas a acidentes ambientais relacionados ao transporte de cargas perigosas;
ll - agBes permanentes de educagdao ambiental direcionadas a informagao e a
nsibilizagdo de todos os envolvidos na recuperagdo e manutengao da qualidade ambiental
da APRM-G.

CAPITULO VII

Do Sistema Gerencial de Informagodes - SGl e do Monitoramento da Qualidade
Ambiental da APRM-G

Artigo 53 - Fica criado o Sistema Gerencial de Informagdes - SGI, da APRM-G, destinado a:
| - caracterizar e avaliar a qualidade ambiental da Bacia;
Il - subsidiar as decisdes decorrentes das disposigoes desta lei, constituindo referéncia para
a implementagao de todos os instrumentos de planejamento e gestao da APRM-G;

g - disponibilizar a todos os agentes publicos e privados os dados e as informagdes

erados.

Artigo 54 - O Sistema Gerencial de Informagdes - SGI, da APRM-G, sera constituido de:
| - Sistema de Monitoramento da Qualidade Ambiental;
Il - base cartografica em formato digital;
lll - representagao cartografica dos sistemas de infra-estrutura implantados e projetados;
IV - representagao cartografica da legislagdo de uso e ocupagao do solo incidente na
APRM-G;
V - cadastro de usuarios dos recursos hidricos;
VI - cadastro e mapeamento das licengas, autorizagdes, outorgas e autuagdes expedido
pelos drgaos competentes;
VIl - cadastro fundiario das propriedades rurais;
VIl - indicadores de satde associados as condigées do ambiente;
IX - informagao das rotas de transporte das cargas toxicas e perigosas.
Paragrafo unico - A responsabilidade pela manutengao e coordenagao do SGI sera da
Agéncia de Bacia Hidrografica do Alto Tieté, através de seu Escritério Regional da APRM-G.s
Artigo 55 - O Sistema de Monitoramento da Qualidade Ambiental referido no inciso | d
artigo 54 desta lei, sera constituido de:
| - monitoramento qualitativo e quantitativo dos tributarios ao Reservatério Guarapiranga;
Il - monitoramento da qualidade da agua do Reservatério Guarapiranga;

8uaz
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Il - monitoramento da qualidade da agua tratada; fls. 107
IV - monitoramento das fontes de polui¢ao;

V - monitoramento das cargas difusas;

VI - monitoramento da eficiéncia dos sistemas de esgotos sanitarios;

VII - monitoramento da eficiéncia do sistema de coleta, transporte, tratamento e disposigao
final de residuos sélidos;

VIl - monitoramento das caracteristicas e da evolugdo do uso e ocupagédo do solo;

IX - monitoramento das areas contaminadas por substancias téxicas e perigosas;

X - monitoramento do processo de assoreamento do Reservatério Gurapiranga.

Artigo 56 - Os 6rgaos da administragao publica estadual e municipal, direta e indireta, as
concessionarias e demais prestadores de servigos publicos fornecerao ao 6rgéo técnico da
APRM-G os dados e informagdes necessarios a alimentagéo e atualizagdo permanente do
Sistema Gerencial de Informagdes - SGI.

Paragrafo unico - A periodicidade de atualizagao dos dados e informagbes sera definida de
acordo com suas caracteristicas, na forma a ser estabelecida em regulamento.

Artigo 57 - O Poder Publico deveréa dotar os 6rgéaos da administragédo publica responsaveis
pela realizagdo dos monitoramentos, produgdo de dados e informagbes referidos neste
Capitulo, dos equipamentos e estrutura adequados para implementar as normas
estabelecidas nesta lei.

Artigo 58 - O Sistema de Planejamento e Gestado da APRM-G devera elaborar programa
auditoria do Sistema de Monitoramento da Qualidade Ambiental de que trata esta lei.

CAPITULO VI

Do Licenciamento, da Regularizagao,da Compensacao e da Fiscalizagao

Artigo 59 - O licenciamento, a regularizagdo, a compensagdo e a fiscalizagdo dos
empreendimentos, obras, usos e atividades na APRM-G serdo realizados pelos érgaos
estaduais e municipais, no ambito de suas competéncias, de acordo com o disposto nesta
lei.

§ 1° - As leis municipais de planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagao
do solo urbano observarao as diretrizes € normas ambientais e urbanisticas de interesse
para a preservagao, conservagao e recuperag¢ao dos mananciais definidas nesta lei.

§ 2° - O Subcomité Cotia-Guarapiranga e o Comité de Bacia Hidrografica do Alto Tieté -
CBH-AT deverdo analisar as leis municipais de que trata o § 1° deste artigo, verificando sua
compatibilidade com as disposi¢des desta lei.

§ 3° - No caso de nao-observancia pelos Municipios das diretrizes e normas ambientais e
urbanisticas a que se refere o § 1° deste artigo, as atividades de licenciamento e
regularizacdo mencionadas nesta lei serdo exercidas pelo Estado, ouvido o Municipio,
quando couber.

§ 4° - O Estado, para efeito do disposto neste artigo, devera prestar apoio aos Municipio
que nao estejam devidamente aparelhados para exercer plenamente as fungdes relativas a@
licenciamento, regularizagédo, compensacao e fiscalizagao decorrentes desta lei.

Segao |

Do Licenciamento

L 260/2016. RODRIGO ABILIO

Artigo 60 - Serao objeto de licenciamento pelos drgdos estaduais competentes, na formsz
desta lei, além daquelas atividades ja definidas na Lei estadual n® 997, de 31 de maio d¢
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1976, e em seu regulamento:
| - ainstalagdo ou ampliagdo de industrias, na forma a ser estabelecida emw
Il - os loteamentos e desmembramentos de glebas, na forma a ser
regulamento;
lll - as intervengdes admitidas nas ARO;
IV - os empreendimentos definidos nesta lei como de porte significativo;
V - as atividades de comércio e servigos potencialmente poluidoras, na forma a ser
estabelecida em regulamento;
VI - os empreendimentos em areas localizadas em mais de um Municipio;
VII - a infra-estrutura urbana e de saneamento ambiental.
§ 1° - Entende-se por empreendimentos de porte significativo, para efeito desta lei, aqueles
que apresentem:
1. 10.000m? (dez mil metros quadrados) de area construida ou mais, para uso nao-
residencial;
2. 20.000m? (vinte mil metros quadrados) de area construida ou mais, para uso residencial;
3. movimentagao de terra em area superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados).
§ 2° - Excetuam-se das disposigoes do inciso VIl deste artigo as obras de pavimentagao e
drenagem nas Subareas de Urbanizagao Consolidada - SUC, nas Subareas de Urbanizagao
Controlada - SUCt, nas Subareas Especial Corredor - SEC, e nas Subareas Envoltéria da
epresa - SER, que poderdo ser licenciadas pelos Municipios, observadas as normas
técnicas aplicaveis.
§ 3° - O Subcomité Cotia-Guarapiranga devera ser notificado quando da entrada do pedido
de licenciamento e analise dos empreendimentos de que trata este artigo.
§ 4° - As atividades de licenciamento tratadas neste Capitulo, que estiverem a cargo do
Estado, poderao ser objeto de convénio com os Municipios, no qual serdo fixados as
condigoes e os limites da cooperagao.
Artigo 61 - As obras, empreendimentos e atividades nao referidas no artigo 60 poderao ser
licenciadas pelos Municipios, sem a participagdo do Estado, desde que a legislagéo
municipal de parcelamento, uso e ocupagdo do solo tenha sido compatibilizada com as
disposigoes desta lei.
Paragrafo unico - Para exercer as atividades de licenciamento previstas no "caput" deste
artigo, o Municipio devera contar com corpo técnico e conselho municipal de meio ambiente,
nos termos da legislagao pertinente.
Artigo 62 - O licenciamento de que trata esta Segdo sera feito sem prejuizo das demais
icengas exigiveis.
1° - No caso de intervengdes que envolvam a remogao de cobertura vegetal, esta fica
condicionada a prévia autorizagdo do 6rgao competente.
§ 2° - O licenciamento de atividades agropecudrias sera objeto de regulamentagéo
especifica.
§ 3° - Deverdo ser objeto de regulamentacao especifica, aprovada no Subcomité Cotia-
Guarapiranga e no Comité de Bacia Hidrografica do Alto Tieté - CBH-AT, o licenciamento de
atividades que possam ser enquadradas como pélos geradores de trafego na APRM-G.
Artigo 63 - O pedido de licenciamento devera ser instruido com os documentos.
necessarios, na forma a ser estabelecida em regulamento, e sera acompanhado da guia d%
recolhimento do valor monetario fixado para a analise pelo 6rgao competente.
Paragrafo unico - Os pedidos de licenciamento de que trata esta lei terdo o prazo maxmoe
de 90 (noventa) dias para serem examinados, contados a partir da data de seu protocolo<
desde que devidamente instruidos com toda a documentagdo necessaria a analise pel®
orgao competente.

7 2Q15 00:00:00.
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Artigo 64 - Os parcelamentos do solo, empreendimentos, edificagcbes e atividades
comprovadamente existentes até a data de aprovacdo desta lei que ndo atendam aos
parametros urbanisticos e ambientais nela estabelecidos devero, em um prazo maximo de
12 (doze) meses, submeter-se a um processo de regularizagdo, que conferirda a
conformidade do mesmo, observadas as condigdes e exigéncias cabiveis.

Paragrafo tnico - O Poder Publico devera providenciar a aquisigdo de imagem de satélite
da APRM-G, em escala compativel, correspondente ao ano de aprovagéo desta lei.

Artigo 65 - A regularizagdo dos parcelamentos do solo, de empreendimentos, de
edificacbes e de atividades na APRM-G fica condicionada ao atendimento das disposicdes
definidas no Capitulo VI desta lei, garantida:

| - a comprovagéo da efetiva ligagao do imdvel a rede publica de esgoto sanitario onde esta
for exigida;

Il - a compensagéo dos parametros urbanisticos basicos exigidos nesta lei, ou na legislagdo
municipal compativel, nas situagdes em que eles ndo estiverem atendidos, excetuadas as
agGes compreendidas nos Programas de Recuperagao de Interesse Social - PRIS.
Paragrafo unico - A compensagédo de que trata o inciso |l deste artigo devera obedecer as
disposigdes constantes da Sec¢ao Il deste Capitulo.

Secao lll

Da Compensagao

Artigo 66 - A regularizagédo e o licenciamento do uso e ocupagdo do solo ndo conformes
com 0s parametros e normas estabelecidos nesta lei, ou nas legislagbes municipais
compatibilizadas com ela, poderdo ser efetuados mediante a aprovagido de proposta de
medida de compensagdo de natureza urbanistica, sanitaria ou ambiental na forma do
disposto nesta Sec¢ao.

Paragrafo unico - Os procedimentos para a regularizagdo do uso e ocupagao do solo
mediante compensagdo de que trata esta Segdo ndo se aplicam as Area de Recuperagdo
Ambiental 1 - ARA 1 que sejam objeto de Programas de Recuperagio de Interesse Social -
PRIS.

Artigo 67 - As medidas de compensacgéao consistem em: 8
| - doagdo ao Poder Publico de terreno localizado em Areas de Restrigdo a Ocupacéo - AR
ou nas areas indicadas pelo Plano de Desenvolvimento e Protegdo Ambiental - PDPA ou
pelos Municipios como prioritarias para garantir a preservagiao do manancial:

Il - criagdo de Reserva Particular do Patrimdnio Natural - RPPN, e de outras alternativas de
criagéo e gestéo privada, publica ou mista de novas areas especialmente protegidas;

Il - intervengdes destinadas ao abatimento de cargas poluidoras e recuperagédo ambiental
na APRM-G;

IV - permissdo da vinculagdo de dareas verdes ao mesmo empreendimento, obra o&
atividade, nos processos de licenciamento e regularizagédo, desde que situadas dentro do®
limites da APRM-G, para atendimento e cumprimento dos parametros técnicos, urbanisticos2
e ambientais estabelecidos nesta lei. Q
V - possibilidade de utilizagdo ou vinculagdo dos terrenos ou glebas previstos no mmscg
anterior, que apresentem excesso de area em relagdo a necessaria ao respectiva
empreendimento, a outros empreendimentos, obras ou atividades, desde que sejarrﬁ
observados os parametros urbanisticos e ambientais estabelecidos nesta lei.

VI - pagamento de valores monetarios que ser&do vinculados as agdes previstas nos inciso
I, I, 1, IV e V deste artigo.

§ 1° - As propostas de medidas de compensagado serao analisadas pelo 6rgao competent
para o licenciamento de empreendimentos, usos e atividades na APRM-G, na formag
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- o e
estabelecida na Segao | deste Capitulo. Proc. N I%L_ﬂs. 110
§ 2° - Os o6rgaos competentes para analise das medidas de comp grao, se

entenderem necessario, solicitar a Agéncia de Bacia Hidrografica do Alto Tité,}f6F meio do
seu Escritério Regional da APRM-G, parecer técnico sobre a proposta de compensagao
requerida pelo interessado.
Artigo 68 - Os 6rgaos competentes para a andlise da compensagdo requerida nos
processos de licenciamento e regularizagao, deverao considerar, no minimo:
| - que as medidas de compensagado propostas representem ganhos para a produgao de
agua e o desenvolvimento sustentavel da APRM-G, de acordo com os objetivos e diretrizes
desta lei;
Il - a comprovagdao de que o balango final mensuravel entre as cargas geradas pelo
empreendimento e as cargas meta referenciais por Municipio, seja igual ou menor que o
balango das cargas definido pela aplicagao dos dispositivos desta lei.
Artigo 69 - A regularizagao e o licenciamento de empreendimentos, usos e atividades na
APRM-G mediante compensag¢dao dependera da anuéncia prévia do Subcomité Cotia-
Guarapiranga.
Artigo 70 - A compensagao de que trata esta Se¢do podera ser aprovada no ambito do
Municipio, desde que sua legislagao municipal de parcelamento, uso e ocupagao do solo
steja compatibilizada com esta lei e preveja a aplicagdo do mecanismo de compensagao,
servados, em especial, os limites da competéncia municipal para o licenciamento na
APRM-G, previstos na Secéo | deste Capitulo.
Paragrafo unico - As compensagdes que envolverem imdveis localizados em mais de um
Municipio deverao ser aprovadas pelo 6rgao licenciador estadual, ouvidos os Municipios
interessados.
Artigo 71 - Os valores monetarios provenientes de compensac¢ao serdo creditados na
Subconta do Fundo Estadual de Recursos Hidricos - FEHIDRO, relativa a Bacia Hidrografica
do Guarapiranga, devendo:
| - ser integralizados até o final da execugdo das obras licenciadas mediante proposta de
compensacgao;
Il - ser aplicados obrigatoriamente nas atividades ou finalidades estabelecidas quando da
aprovagao das medidas de compensagao.
Paragrafo unico - Os valores referidos no 'caput' deste artigo poderdo ser creditados ao
Fundo Municipal de Meio Ambiente legalmente instituido, quando se tratar de
empreendimento cujo licenciamento seja do ambito municipal.
rtigo 72 - As compensagdes efetuadas nos processos de licenciamento e de regularizagdo
verao ser comunicadas pelos drgaos competentes a Agéncia de Bacia Hidrografica do
Alto Tieté, por meio de seu Escritério Regional da APRM-G, que mantera registro dos
mesmos, contendo, no minimo:
| - o0 histdrico das anadlises efetuadas;
Il - os indices urbanisticos, ambientais e sanitarios adotados;
lll - os parametros obtidos pela aplicacao dos modelos de simulagdo que correlacionem o
uso do solo a qualidade, ao regime e a quantidade de agua produzida na APRM-G;
IV - os ganhos decorrentes das medidas de compensacgao.

Segao IV

Da Fiscalizagao

6. RODRIGO ABILIO TOMAZ

Artigo 73 - A fiscalizagdo na APRM-G sera realizada de forma integrada e compartilhadag
por agentes municipais e estaduais, que constituirdo o Grupo de Fiscalizagao Integrada da%
APRM-G, na forma a ser definida em regulamentagao especifica, devidamente aprovada,iI
pelo Subcomité Cotia-Guarapiranga.

aatéri
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§ 1° - Os odrgdos responsaveis pela fiscalizagdo poderdo credenciar servidores figa’ 1!
administragédo direta e indireta para atuarem como agentes fiscalizadores, promovendo-se
sua capacitagao técnica e treinamento prévios.

§ 2° - O Grupo de Fiscalizagéo Integrada sera sediado na APRM-G, no Escritério Regional
da Agéncia de Bacia Hidrografica do Alto Tieté.

Artigo 74 - A fiscalizagao integrada na APRM-G sera dirigida a todos os empreendimentos,
obras, usos e atividades referidos nas Segdes |, Il e lll deste Capitulo.

Paragrafo unico - A fiscalizagdo dos empreendimentos, das obras, dos usos e das
atividades referidos no 'caput’ deste artigo contara, necessariamente, com a participagéo de
agentes fiscalizadores designados por 6rgaos estaduais.

Artigo 75 - O Grupo de Fiscalizagao Integrada da APRM-G devera ser notificado quando da
entrada, junto aos 6érgaos competentes, dos pedidos de licenciamento e analise dos
empreendimentos de que trata o artigo 60 desta lei, bem como das propostas de
compensacgao a que se refere este Capitulo.

CAPITULO IX

Do Suporte Financeiro

Artigo 76 - O suporte financeiro e os incentivos para a implementagao desta lei e do Plano
de Desenvolvimento e Prote¢do Ambiental - PDPA serdo garantidos com base nas
seguintes fontes:

| - orgamentos do Estado, dos Municipios e da Unido;

Il - recursos oriundos das empresas concessionarias dos servigos de saneamento e energia
elétrica;

lll - recursos do Fundo Estadual de Recursos Hidricos - FEHIDRO, inclusive os advindos da
cobranga pelo uso da agua;

IV - recursos transferidos por organizagdes nao-governamentais, fundagées, universidades
e outros agentes do setor privado;

V - recursos oriundos de operagoes urbanas, conforme legislagao especifica;

VI - compensagdes por politicas, planos, programas ou projetos de impacto negativo local
ou regional,

VIl - compensagdes previstas nesta lei;

Viil - compensagdes financeiras para Municipios com territérios especialmente protegidos,
com base em instrumentos tributarios;

IX - multas relativas as infragoes desta lei;

X - recursos provenientes de execugdo de agdes judiciais que envolvam penalidades
pecuniarias, quando couber;

Xl - incentivos fiscais voltados a promogao da inclusado social, educagao, cultura, turismo e
protegdo ambiental.

Paragrafo Unico - Alternativamente a participagdo com recursos financeiros, os agentesy
indicados neste artigo poderdo participar diretamente das agdes de recuperagédo e3
preservagdo da Bacia Hidrografica do Guarapiranga, incluida a compra e manutengéo dej
terras, obras de recuperagdo ambiental, atividades educacionais e de apoio asg
comunidades, dentre outras a serem desenvolvidas a partir das diretrizes desta lei e doo
Plano de Desenvolvimento e Protegao Ambiental - PDPA.

Artigo 77 - O Comité de Bacia Hidrografica do Alto Tieté - CBH-AT destinara recursoso
financeiros auferidos com a cobranga pelo uso dos recursos hidricos da Bacia Hidrograficas
do Guarapiranga, bem como uma parcela dos recursos da Subconta do Fundo Estadual de§
Recursos Hidricos - FEHIDRO, relativa a Bacia Hidrografica do Guarapiranga, aw
implementagao de agdes de monitoramento e controle, obras, aquisicao de terras e outrascL
iniciativas, visando a protegdo e recuperagdo da Bacia Hidrogréafica do Guarapiranga.

gatéria
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Artigo 78 - Os recursos destinados a presente lei, decorrent 2
licenciamento e de fiscalizagdo ambiental, serdo depositados em fundofr e.4gfespesa
vinculado & Secretaria do Meio Ambiente e os demais recursos serdo depositados na conta
Unica do Tesouro.
Artigo 79 - O Estado vinculard o repasse da compensagao financeira prevista na Lei n°
9146, de 9 de margco de 1995, a efetiva adequagdo do Plano Diretor e da lei de uso e
ocupagio do solo municipal as disposigdes desta lei, comprovada por atestado da Agéncia
de Bacia Hidrografica do Alto Tieté.

112

CAPITULO X

Das Infragoes e Penalidades

Artigo 80 - Constitui infragdo toda agdo ou omissao que importe na inobservancia dos

preceitos estabelecidos nesta lei.

Artigo 81 - As infragdes das disposi¢des desta lei, do seu regulamento e dos padrdes e
igéncias técnicas dela decorrentes serao aplicadas as sangoes previstas nos artigos 35 a

4 da Lei estadual n® 9866, de 28 de novembro de 1997, e legislagado pertinente.

Artigo 82 - O produto da arrecadagao das multas previstas nesta lei constituira receita do

6rgao ou entidade responsavel pela aplicagdo das penalidades, devendo, obrigatoriamente,

ser empregado na APRM-G, especificamente na recuperagdo ambiental, em programas de

prevencgao a poluigdo e em campanhas educativas.

Artigo 83 - Os custos ou despesas resultantes da aplicagdao das sangdes de interdigao,

embargo ou demoligdo correrao por conta do infrator.

Artigo 84 - Verificada infragao as disposi¢coes desta lei, os 6érgdos da administragdo publica

encarregados do licenciamento e da fiscalizagdo deverdo diligenciar, junto ao infrator, no

sentido de formalizar Termo de Ajustamento de Conduta, com forga de titulo executivo

extrajudicial, que tera por objetivo cessar, adaptar, recompor, corrigir ou minimizar os efeitos

negativos sobre o manancial.

Paragrafo unico - A inexecugao, total ou parcial, do convencionado no Termo de

Ajustamento de Conduta ensejara a execugdo das obrigagdes dele decorrentes, sem

prejuizo das sangdes penais e administrativas aplicaveis.

CAPITULO XI

Disposigoes Finais e Transitérias

Artigo 85 - O regulamento desta lei devera estabelecer condi¢des para a realizagdo de uma
ampla campanha de divulgagao da lei especifica da APRM-G.

Artigo 86 - Os parametros urbanisticos basicos, definidos nesta lei para as Areas d
Ocupacao Dirigida deverao ser reavaliados, periodicamente, de acordo com os dados d
monitoramento, visando a sua manutengao ou alteragao.

§ 1° - A possibilidade de serem alterados os parametros referidos no 'caput’ deste artigoo
mediante compensagéo fica condicionada a verificagdo, a cada 4 (quatro) anos, de que qz
funcionamento da infra-estrutura de saneamento ambiental da Bacia Hidrografica dcg
Guaraplranga existente e prevista, esteja de acordo com o desempenho previsto para Oo
cenario de referéncia de 2015.
§ 2° - A cada 4 (quatro) anos, o Plano de Desenvolvimento e Protegdo Ambiental - PDPAS
devera fazer uma avaliagdo das Areas de Recuperagdo Ambiental - ARA e respectlvo st
Programas de Recuperagéao, podendo definir novas ARAs.
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§ 3° - Para a avaliagao permanente das correlagdes entre uso do solo, qualidade, regimée! 13
quantidade da agua, poderéao ser utilizados outros instrumentos de modelagem matematica,
além dos ja previstos nesta lei, desde que recomendados pelas instancias das Camaras
Técnicas do Comité de Bacia Hidrografica do Alto Tieté - CBH-AT e do Subcomité Cotia-
Guarapiranga.

Artigo 87 - O o6rgao técnico do Sistema de Planejamento e Gestdo da APRM-G sera o
orgdo ambiental estadual, até que seja criado e aparelhado o Escritério Regional da Agéncia
de Bacia Hidrografica do Alto Tieté.

Artigo 88 - Esta lei sera regulamentada no prazo de 120 (cento e vinte) dias, contados da
data de sua publicac¢éo.

Artigo 89 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao, ficando revogadas, nos
termos do artigo 45 da Lei estadual n® 9866, de 28 de novembro de 1997, no territério da
Area de Protecdo e Recuperagédo dos Mananciais da Bacia Hidrografica do Guarapiranga -
APRM-G, a Lei n° 898, de 18 de dezembro de 1975, e a Lei n® 1172, de 17 de novembro de
1976, com excecéao do disposto no inciso Il do artigo 2° deste ultimo diploma legal.

Palacio dos Bandeirantes, aos 16 de janeiro de 2006.

Geraldo Alckmin

Mauro Arce

Secretario de Energia, Recursos Hidricos e Saneamento

José Goldemberg

Secretario do Meio Ambiente

Arnaldo Madeira

Secretario-Chefe da Casa Civil

Publicada na Assessoria Técnico-Legislativa, aos 16 de janeiro de 2006.
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Pardgrafo unico - A lei dispord sobre os procedimentos e
meios necessarios a vinculacdo dos atos da administracdo aos
planos integrantes do processo de planejamento.

Art. 146 - Compete ao Municipio implantar e manter
atualizado o sistema municipal de informacgdes sociais,
culturais, econdmicas, financeiras, patrimoniais,

administrativas, fisico-territoriais, inclusive cartograficas e
geoldgicas, ambientais e outras de relevante interesse para o
Municipio, assegurada sua ampla e periddica divulgacdo, e
garantindo seu acesso aos municipes.

§ 1° - O sistema de informa¢bes deve atender aos
principios da simplificacéo, economicidade, preciséo e
seguranca, evitando-se duplicag¢des de meios e instrumentos.

§ 2° - Os agentes publicos e privados ficam obrigados a
fornecer ao Municipio, nos termos da lei, todos os dados e
informa¢cdes necessirias ao sistema.

§ 3° - 0 sistema de informacdes estabelecerd indicadores
econdmicos, financeiros, sociais, urbanisticos e ambientais,
entre outros, mantendo-os atualizados e divulgando-os
periodicamente, de forma a permitir a avaliagdo, pela
populacdo, dos resultados da ag¢do da administragéo.

SEGCAO III
DA PARTICIPACAO NAS ENTIDADES
REGIONAIS
Art. 147 - O Municipio, a participar das estruturas

regionais criadas pelo Estado, nos termos do que dispdem a
Constituicdo da Republica e a Estadual, farad valer os
principios e os interesses de seus habitantes.

§ 1° - O Municipio favorecerd a formagcdo e o funcionamento
de consércios entre municipios visando ao tratamento e a
solucdo de problemas comuns.

§ 2° - O Municipio compatibilizard, quando de interesse
para a sua populacdo, seus planos e normas de ordenamento do
uso e ocupagdo do solo aos planos e normas regionais e as
diretrizes estabelecidas por compromissos consorciais.

TITULO V

DO DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO

CAPITUILO I
DA POLITICA URBANA

Art. 148 - A politica urbana do Municipio tera por
objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢gbes sociais da
cidade, propiciar a realizagdo da fungao soclial da propriedade

fls. 115
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e garantir o bem-estar de seus habitantes, procurando
assegurar:

I - o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado
de seu territédrio;

ITI - o acesso de todos os seus cidaddos as condigdes
adequadas de moradia, transporte publico, saneamento bésico,
infra-estrutura vidria, saude, educagdo, cultura, esporte e
lazer e as oportunidades econdmicas existentes no Municipio;

ITII - a seguranga e a protec¢do do patrimdénio paisagistico,
arquitetdnico, cultural e histérico;

IV - a preservagdo, a protegdo e a recuperacdo do meio
ambiente;

V - a qualidade estética e referencial da paisagem natural
e agregada pela ac¢do humana.

Art. 149 - O Municipio, para cumprir o disposto no artigo
anterior, promoverd igualmente:

I - o controle da implantacdo e do funciconamento das
atividades industriais, comerciais, institucionais, de
servigos, do uso residencial e da infra-estrutura urbana,
corrigindo deseconomias geradas no processo de urbanizacgdo;

IT - a correta utilizagdo de &areas de risco geoldgico e
hidrolégico, e outras definidas em lei, orientando e
fiscalizando o seu uso e ocupag¢do, bem como prevendo sistemas
adequados de escoamento e infiltrag¢do das &guas pluviais e de
prevengdo da erosdo do solo;

IITI - o uso racional e responsdvel dos recursos hidricos
para quaisquer finalidades desejaveis;

IV - a criagdo e manutengdo de 4reas de especial interesse
histérico, urbanistico, social, ambiental, arquitetdnico,
paisagistico, cultural, turistico, esportivo e de wutilizacéao
publica, de acordo com a sua localizacdo e caracteristicas;

V - ag¢des precipuamente dirigidas as moradias coletivas,
objetivando dota-las de condigdes adequadas de seguranca e
salubridade;

VI - o combate a todas as formas de poluicdo ambiental,
inclusive a sonora e nos locais de trabalho;

VII - a preservagdo dos fundos de vale de rios, cbdrregos e
leitos em cursos ndo perenes, para canalizacdo, &reas verdes e
passagem de pedestres.

Paragrafo tnico - O Municipio formulard o Plano Municipal
de Saneamento Bésico e participard, isoladamente, ou em
consércio com outros Municipios da mesma bacia hidrografica, do
sistema integrado de gerenciamento de recursos hidricos
previstos no art. 205 da Constituicdo Estadual.

Art. 149-A - A lei ordenara a paisagem urbana, promovendo-
a em seus aspectos estético, cultural, funcional e ambiental, a
fim de garantir o bem-estar dos habitantes do Municipio,
considerando, de modo integrado, o conjunto de seus elementos,
em especial os sistemas estruturais, viario e de transporte
publico, a topografia, os cursos d'agua, as linhas de drenagem
e os fundos de vales, como eixos basicos estruturadores da
paisagem.

(Acrescentado pela Emenda 24/01)
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Art. 150 - O Plano Diretor é o instrumento global e
estratégico da politica de desenvolvimento urbano e de
orientacdo de todos os agentes pUblicos e privados que atuam na
cidade.

§ 1° - O Plano Diretor deve abranger a totalidade do
territé4rio do Municipio, definindo as diretrizes para o uso do
solo e para os sistemas de circulag¢do, condicionados as
potencialidades do meio fisico e ao interesse social, cultural
e ambiental.

§ 2° - Serd assegurada a participagdo dos municipes e suas
entidades representativas na elaborag¢do, controle e revisdo do
Plano Diretor e dos programas de realizacdo da politica urbana.

Art. 151 - A propriedade urbana cumpre a sua fung¢do social
quando atende as exigéncias fundamentais de ordenag¢do da cidade
expressas no Plano Diretor e na legislag¢do urbanistica dele
decorrente.

§ 1° - Para assegurar o cumprimento da func¢do social da
propriedade o Municipio devera:

I - prevenir distor¢des e abusos no desfrute econbmico da
propriedade urbana e coibir o uso especulativo da terra como
reserva de valor;

II - assegurar o adequado aproveitamento, pela atividade
imobilidria, do potencial dos terrenos urbanos, respeitados os
limites da capacidade instalada dos servigos puUblicos;

IITI - assegurar a justa distribui¢do dos d6nus e encargos
decorrentes das obras e servi¢os da infra-estrutura urbana e
recuperar para a coletividade a valorizagdo imobilidria
decorrente da acdo do Poder Publico.

§ 2° - O direito de construir serd exercido segundo os
principios previstos neste Capitulo e critérios estabelecidos
em lei municipal.

Art. 152 - O Municipio poderd, na forma da 1lei, obter
recursos junto a iniciativa privada para a construcdo de obras
e equipamentos, através das operacdes urbanas.

Art. 153 - O Poder Publico Municipal, mediante lei
especifica para &rea incluida no Plano Diretor, poderd exigir
do proprietdrio do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou
ndo utilizado que promova seu adequado aproveitamento, sob
pena, sucessivamente, de:

I - parcelamento ou edificagdo compulsdérios, no prazo
fixado em lei municipal;

II - imposto sobre a propriedade predial e territorial
urbana, progressivo no tempo;

III - desapropriacdo com pagamento mediante titulos da

divida publica de emissdo previamente aprovada pelo Senado
Federal, com prazo de resgate de até 10 (dez) anos em parcelas
anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacdo e os juros legais.
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§ 1° - Entende-se por solo urbano aquele compreendido na
drea urbana e na &rea de expansdo urbana.

§ 2° - A alienagcdo de imbével posterior a data da
notificacdo ndo interrompe o prazo fixado para o parcelamento,
a edificacdo e a utilizacg¢do compulsdrios.

Art. 154 - O Municipio, para assegurar os principios e
diretrizes da politica urbana, podera utilizar, nos termos da
lei, dentre outros institutos, o direito de superficie, a
transferéncia do direito de construir, a requisicao
urbanistica, a contribuicdo de melhoria.

Paragrafo uUnico - Equipara-se aos instrumentos de que
trata o "caput", para idénticas finalidades, o instituto do
usucapido especial de imdéveis urbanos, de acordo com o que
dispuser a lei.

Art. 155 - Para a efetivacéo da politica de
desenvolvimento urbano, o Municipio adotard legislacdo de
ordenamento do uso do solo urbano, compativel com as diretrizes
do Plano Diretor.

Art. 156 - A realizag¢do de obras, a instalacdo de
atividades e a prestagdo de servigos por oérgdos publicos
municipais, estaduais ou federais e entidades particulares ndo
poderdo contrariar as diretrizes do Plano Diretor e dependerio
de prévia aprovacdo do Municipio, atendidos seus interesses e
conveniéncias.

Pardgrafo Unico - A prestagdo de servig¢os e a realizacdo
de obras publicas por entidades vinculadas ao Municipio, ao
Estado ou a Unido deverdo ser obrigatoriamente submetidas ao
Municipio para aprovagdo ou compatibiliza¢do reciproca.

Art. 157 - O Municipio instituird a divisdo geografica de
sua area em distritos, a serem adotados como base para a
organizagdo da prestacdo dos diferentes servicos puUblicos.

Art. 158 - Os bens publicos municipais dominiais n&o
utilizados serdo prioritariamente destinados, na forma da lei,
a assentamentos da populacdo de baixa renda e & instalacdo de
equipamentos coletivos, assegurada a preservacdo do meio
ambiente.

Art. 159 - Os projetos de implantacdo de obras ou
equipamentos, de iniciativa publica ou privada, que tenham, nos
termos da lei, significativa repercussido ambiental ou na infra-
estrutura urbana, deverdo vir acompanhados de relatério de
impacto de vizinhancga.

§ 1° - Cépia do relatdrio de impacto de vizinhanca seré
fornecida gratuitamente quando solicitada aos moradores da area
afetada e suas associacdes.

§ 2° - Fica assegurada pelo o6rgdo publico competente a
realizagdo de audiéncia publica, antes da decisdo final sobre o
projeto, sempre que requerida, na forma da lei, pelos moradores
e associag¢des mencionadas no pardgrafo anterior.

Matéria PL 260/2016. RODRIGO ABILIO TOMAZ



autuado em 30/09/2015 00:00:00.

LEI ORGANICA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO 53

~ capiTuLO II
DO EXERCICIO DA ATIVIDADE ECONOMICA

Art. 160 - O Poder Municipal disciplinard as atividades
econdémicas desenvolvidas em seu territério, cabendo-lhe, quanto
aos estabalecimentos comerciais, industriais, de servigcos e
similares, dentre outras, as seguintes atribuicdes:

I - conceder e renovar Jlicencgas para instalacdo e
funcionamento;

IT - fixar hordrios e condigcdes de funcionamento;

ITI - fiscalizar as suas atividades de maneira a garantir

que ndo se tornem prejudiciais ao meio ambiente e ao bem-estar
da populacéao;

IV - estabelecer penalidades e aplicd-las aos infratores;

V - regulamentar a afixacdo de cartazes, anGncios e demais
instrumentos de publicidade;

VI - normatizar o comércio regular, o comércio ambulante
por pessoa fisica e juridica nas vias e logradouros publicos e
a atividade mercantil transitdéria em pontos fixos e em locais
previamente determinados sem prejuizo das partes envolvidas;

VII - regulamentar a execugcdo e controle de obras,
incluidas as edificacgdes, as construgdes, reformas, demolicdes
ou reconstrugdes, os equipamentos, as instalacgdes e os

servigos, visando a observancia das normas urbanisticas de
segurang¢a, higiene e qualidade de vida em defesa do consumidor
e do meio ambiente;

VIII - outorgar a permissdo de uso em locais apropriados,
inclusive vias e logradouros publicos, para os servigos de
interesse da coletividade, nos termos a serem definidos em lei.

§ 1° - As diretrizes e normas relativas a execucgdo de
obras, prestacdo de servigos, funcionamento de atividades, e ao
desenvolvimento urbano deverdo contemplar regras de preservagao
do patriménio ambiental, arquitetdnico, paisagistico, histdrico
e cultural urbano.

§ 2° - 0 inicio das atividades previstas no parégrafo
anterior dependerd de licenca prévia dos érgdos competentes e,
se for o caso, de aprovagdo do estudo prévio de impacto
ambiental e sbécio-energético, garantida a realizagdo de
audiéncias publicas.

Art. 161 - O Municipio definird espagos territoriais
destinados a implantagdo de atividades e projetos de pesquisa e
desenvolvimento da indistria de tecnologia de ponta, na forma
da lei.

Art. 162 - O Poder Publico estimulard a substituig¢do do
perfil industrial das empresas localizadas no Municipio,
incentivando a transformacdo para indUstrias de menor impacto
ambiental, ficando vedada a instalac¢do ou desenvolvimento de
qualquer nova atividade, comprovadamente poluidora, a partir da
promulgagcdo da presente Lei.

Art. 163 - As microempresas receberdo por parte do Poder
Publico Municipal tratamento diferenciado visando incentivar a
sua multiplicacéo e fomentar o seu crescimento pela
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simplificacéo das suas obrigacdes administrativas e
tributérias.
Art. 164 - O Municipio promoverd o turismo como fator de
desenvolvimento econdmico.
Art. 165 - O Municipio promoverd, na forma da lei, a

defesa do consumidor, em acdo coordenada com érgdos e entidades
que tenham atribuicdes de protecdo e promoc¢do dos destinatdrios
finais de bens e servicos.

Art. 166 - O Poder Executivo ficard incumbido da
organizacdo, de forma coordenada com a acdo do Estado e da
Unido, de sistema de abastecimento de produtos no territério do
Municipio.

CAPITULO III
DA HABITAGCAO

Art. 167 - E de competéncia do Municipio com relacdo a
habitacéo:
I - elaborar a politica municipal de habitacdo, integrada

a politica de desenvolvimento urbano, promovendo programas de
construgdo de moradias populares, garantindo-lhes condicdes
habitacionais e de infra-estrutura que assegurem um nivel
compativel com a dignidade da pessoa humana;

IT - instituir linhas de financiamento bem como recursos a
fundo perdido para habitacdo popular;

ITIT - gerenciar e fiscalizar a aplicacdo dos recursos
destinados a financiamento para habitac¢do popular;
IV - promover a captacdo e o gerenciamento de recursos

provenientes de fontes externas ao Municipio, privadas ou
governamentais;

V - promover a formacdo de estoques de terras no Municipio
para viabilizar programas habitacionais.

Paragrafo UGnico - Para o cumprimento do disposto neste
artigo, o Municipio buscard a cooperacdo financeira e técnica
do Estado e da Uniédo.

Art. 168 - A politica municipal de habitacdo deveri prever
a articulacdo e integragdo das acdes do Poder Publico e a
participac¢do popular das comunidades organizadas através de
suas entidades representativas, bem como os instrumentos
institucionais e financeiros para sua execucdo.

Paragrafo unico - O plano plurianual do Municipio, as
diretrizes orcamentdrias e o orcamento anual dardo prioridade
ao atendimento das necessidades sociais na distribuicdo dos
recursos publicos, destinando verbas especiais para programas
de habitacdo para a populagdo de baixa renda segundo avaliacao
sbcio-econdmica realizada por 6rgdo do Municipio.

Art. 169 - Lei Municipal estabelecerd os equipamentos
minimos necessdrios a implantacdo dos conjuntos habitacionais
de interesse social.
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Art. 170 - O Municipio, a fim de facilitar o acesso a
habitacaéo, apoiar4d a construgdo de moradias ©populares,
realizada pelos préprios interessados, por cooperativas
habitacionais e através de modalidades alternativas.

Paragrafo Gnico - O Municipio apoiard o desenvolvimento de
pesquisa de materiais e sistemas construtivos alternativos e de
padronizacdo de componentes, visando garantir o barateamento da
construcgao.

Art. 171 - Considera-se para os efeitos desta lei,
habitagdo coletiva precdria, de aluguel, a edificagdo alugada
no todo ou em parte, utilizada como moradia coletiva
multifamiliar, com acesso aos cdmodos habitados e instalacgdes
sanitdrias comuns.

§ 1° - As habitagdes coletivas multifamiliares, com
cadastro especifico a ser instituido, serdo submetidas a
controle dos b4rgaos municipais, visando melhorar as condigbes
de seguranca e higiene dos iméveis.

§ 2° - As irregularidades, nos termos da legislacédo
prépria, cometidas por proprietdrios, sublocadores ou terceiros
que tomem o lugar destes em iméveis alugados que se constituam
em habitac¢des coletivas precdrias, acarretardo aos mesmos, além
das sancgdes civis e criminais cabiveis, outras penalidades e
providéncias administrativas previstas em lei.

CAPITULO IV
DO TRANSPORTE URBANO

Art. 172 - Compete a Prefeitura planejar, organizar,
implantar e executar, diretamente ou sob regime de concesséo,
permisséo, ou outras formas de contratacdao, bem como

regulamentar, controlar e fiscalizar o transporte publico, no
dmbito do Municipio.

Pardgrafo unico - Lei disporad sobre a organizacdo e a
prestacido dos servigos de transportes publicos, que tém caréter
essencial, respeitadas as interdependéncias com outros
Municipios, o Estado e a Unido.

Art. 173 - O sistema de transporte urbano compreende:

I - o transporte publico de passageiros;

II - as vias de circulacdao e sua sinalizacgao;
III - a estrutura operacional;

IV - mecanismos de regulamentagdo;

V - o transporte de cargas;

VI - o transporte coletivo complementar.

Art. 174 - O sistema local de transporte deverd ser
planejado, estruturado e operado de acordo com o Plano Diretor,
respeitadas as interdependéncias com outros Municipios, o
Estado e a Unié&o.
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Sem revogagdo expressa

Ementa: Autoriza a regulamentagao de parcelamentos do solo para fins urbanos, implantados
irregularmente no Municipio de Sao Paulo, a partir de 2 de novembro de 1972, e da outras
providencias.

Projeto: Projeto de Lei N° 136/1994 (ver documento)

Autor(es): EXECUTIVO; Paulo Maluf
Regulamentagdo: Decreto n® 42,319/2002 - Regulamenta o art. 7° desta Lei (areas contaminadas). (ver
documento) . . -
PARA VERIFICAR SE HA ALTERAGCOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAQO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTAGAO.
Notas complem.: - Decreto n® 36.868/1997 - Cria a Coordenadoria Geral de Combate a Implantagao Irregular
ou Clandestina de Parcelamento do Solo no Municipio de Sao Paulo.
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LEI N* 11.775 , DE 29 DE MAIO DE 1995

Autoriza a ragul.riz.cio de parcelamentos.
do molo para fins urbanos, implantados
irregularmente no Municipio de Sao Paulo,
a partir de 2 de novembro de 1972, e da
outras providencias.

PAULO MALUF, Prefeito do }_mn!cipio de Sao Paulo, usando
das atribuigoes que.lhe sao conferidas por lei. -

Far saber que a Camara Municipal, em sessao de 4 de maio
de 1995, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

CAPITULO I
DA REGULARISAGAO

Art. 1° - Os parcelamentos do Bolo pars
fins urbanos, implantados irregularmente no Municipio de
- 880 Paulo, entra 2 de novembro de— 1972 e 31 de dezembro
de 1994, poderko ser regularizados, desde que obedecidas
os critérios fixados nesta lei, e na legislaglo estadual
e faderal, naquilo que for pertinente.

i Parégrafo finico ~ Para os fins desta lei,
considera-se parcelamento irregular aquele que foli exe-
cutado sem autorizagdo da Prefeitura ou em desacordo com
© plano aprovado. .

Art. 2° - A comprovag3o da existéncia do
parcelamento do solo irregular, no periodo determinado
no artigo anterior, far-se-& por qualquer documento ex-
pedido ou autuado pela Administragio Municipal, ou por
gualquer outro que possua valor legal, inclusiva por la-
vantamento aerofotogramétrico, reconhecido por ©6rqgios
ptGblicos.

Par&grafo finico - O compromisso de compra
e venda celebrado por instrumento particular ou ptiblico
ndo se constitui, isoladamente, em documento h&bil para
comprovar a existéncia do parcelamento irregular.

) Art. 3° - Cabers ao percelador o.cumpri-
i mento de toda e qualquer exigéncia técnica ou juridica,
necessiria A regularizagdo plena do parcelamento.

Art. 4° - A regularizagio plena prevista
:e-tl lei pressupde o atendimento aos Sseguintes requisi-~

oa:

I - Apresentagdio de titulo de proprie-
-dade, devidamente registradeo no Cartério de Reqflu?o de
“Imbveis, da gleba parcelada; :

I1 - Comprovag3o de irreversibilidade do
‘parcelamento implantado.

1¢ - A Prefeitura ers acaitar ara

fins de regularizagho técnica do pmnlamento dé l:o].a
irregular e consequente emissic do Auto de Regulariza-
Gdo, previstos nesta lei, compromisso de venda e compra
nlo registrado da gleba parcelada, desde que filiado a
titulo de dominio devidamente registrado no Cartério de
Registro de Imbveis.

$ 2° - Na impossibilidade de identifica-
¢lo do titulo de propriedade da gleba parcelada, uma vez
esgotadas as posquisas necessérias para a sua localiza-
¢do, @ com 0 ndc atendimanto do.responsével parcelador,
a Prefeifura poder& intervir no parcelamento do solo ir-
regular, somenta para fins de atendimento As exigéncias
técnicas, urbanisticas e de servigos, previstas nos ar-
tigos 18, 19 e 20 da presente lei, @ definiglo da planta
técnica do parcelamento.

$ 3° - A situaglo de irreversibilidade do
parcelamento, prevista no inciso II deste artigo, seré
caracterizada e comprovada por laudo técnico, que levard
em consideraglo a localizagdo do parcelamento, sua si-
tuaglo fisica, social a juridica, observados os crité-
rios definidos no artigo 1l.

§ 4° - Na hip6tese de possibilidade de
reversio do parcelamento do solo A condigéo de gleba,
diagnosticada por laudo -técnico, conforme par&grafo an-
or, o parcelador dever& atender.As exigéncias pre-
vistas no par&grafo Gnico do artigo 7° desta lei.

Art. 5° - poder& ser objeto de regulari-
:;t;lo, nos termos desta lei, a parte parcelada de uma
gleba.

Par&grafo Gnico - A Area remanescente de-
vers ser considerada como gleba, para efeito de splica-
¢80 da legislagho vigente de parcelamento do solo.

Art. 6° - Poderiao ser regularizados,
desde que atendidas as exigéncias desta lei, quaisquer
parcelamentos do solo, indepondentementa da zona de uso
onde se localizam. . A

Art. 7° - Ficam excluidos da regulariza-
gdo tratada nesta lei os parcelamentos irregulares do
solo, ou parte dales, que apresentem uma das seguintes
caracteristicas:

I - tenham sido exacutados em terrenos
aterrados com material nocivo A saGde pGblica, até a sua
corregho;

. I3 -~ tenham eido executados em terrenos
com declividade igual ou superior ao previsto nas legis-
lacdes pertinentes, salvo se atendidas as exigéncias es-
pecificas da legislagdo municipal;

IIX - tenh sido d em terrenos
nos quais as condigbes geolégicas nidoc aconselhem sua
ocupaglo por edificagbes, salvo se comprovada sua esta-
bilidade, mediante a apresentagio de laudo técnico espe-
cifico;

IV - tenham sido executados em terrenos
alagadigos e sujeitos a inundagSes, até a sua corregio;

V - tenham sido executados em &reas onde
a poluiglc impeca condigSes sanitdrias suportéveis, até
a eliminaclo dos agentes poluentes;

Foina_
Proc. N°
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V1 - (VETADO)

Parégrafo Gnico - Na hipOtese prevista no
pardgrafo 4° do artigo 4° ou na impossibilidade de cor-
regio das situagdes previstas neste artigo, deverd o
parcelador desfazer o parcelamento, objetivando o re-
torno da &rea & ‘condiglo de gleba, devendo, ainds, exe-
cutar as obras e servigos necessérios para sanar even-
tuais danos ambientais causados pelo parcelamento.

cariTvio 11 .
DO PROCESSO DE REGULARIZAGAO

Art. 8° - O processo de regularizagio do
parcelamento do solo irregularmente executado enqua-
dra-se na categoria de processo especial, tendo seu rito
definido por esta lei. .

Art. 9° ~ A regularizaglo poder& ser so-
licitada madiante requerimento préprio, instruido com os
documentos exigidos nesta lei: N

I -~ pelo parcelador;

II - por um ou mais adquirentes de lotes;

II1 - por associagdes, legalmente consti-
tuldas, que representem os adquirentes.

Parfgrafo finico -~ O processo de regulari-
zagho também poderS& ser iniciado "ex-offcio" pela Pre-
faitura. ’

Art. 10 - A proposta de regularizagio
ser& felta pelo parcelador e dever& ser acompanhada de
laudo técnico, obedecidos os parametros técnicoa e urba-
nisticos estabelecidos nesta lei.

Parfgrafo Ganico - Nas hipdteses de regu-
larizagdo requerida por adquirente(s) de lote(s) ou as-
sociagbes, bem como, no caso de regularizagdo "ex-ofi-
cio", a Prafeaitura, na omissdo do parcelador e na falta
de laudo técnico, poder& elaborar a proposta e o laudo
previsto no “caput" deste artigo.

Art. 11 - Deverlo sar comtemplados, no
laudo técnico previsto no artigo 10 desta lei, os se-
guintes aspoctos: .

I - diagnéstico do parcslamento; .

IXI - proposta técnica e urbanistica para
a regularizaglo '§o parcelamento.

Art. 12 - O projeto de regularizagdo do
parcelamento devers atender As exigéncias da Prefeitura,
devando, necessariamente, estar representadas, en
planta, as curvas de nivel, de metro em metro, bem comeo
as quadras, os lotes, as Sreas remanascentes e as Areas
destinadas ao uso pGblico.

§ 1° - Os projetos de regularizagio de
parcelamento e respectivos memoriais descritivos, bem
como oS cronogramas de obras e servigos deverldo ser as-
sinados por profissional habilitado e polo parcelador,
que se responsabilizars perants o Cédigo Civil:

$ 2° - Na omissdo do parcelador, © pro-
jeto e a axecugdo das obras serdo executados, supletiva-
mente, pela Prefeitura, com posterior ressarcimento dos
gastos, via cobranga judicial, se necessério.

Art. 13 - O parcelador ou seu congénere
deverd ser comunicado pela Prefeitura das conclusdes
decorrentes da ansilise técnica e juridica do pedido ...
regularizaglo, devendo atender As exigéncias formuladas,

no prazo de 30 (trinta) dias corridos, prorrogével, no
imo, por 90 (noventa) dias, a critério da ::zfeitu’ra.

Art. 14 - Concluida. a andlise técnica e
aceita a proposta da regularizagdo, devers a Prefeitura
expedir a licenga para a execugdo de obras e servigos,
acompanhada dp respectivo cronograma fisico-financeiro,
podendo exigir, quando necessério, garantias para a
execugdo das obras.

Art. 15 - O Auto de Regularizagado somente
ser& expedido apés o cumprimento das exigqngial faitar
para a reqularizagio do parcelamento e sua aceitaglo
técnica pela Prefeitura.

§ 1° - A regularizaglo ds parcelamentos
de so0lo irregulares ndo implica o reconhecimento, pela
Prefeitura, de quaisquer obrigagSes assumidas pelo par-
celador, junto aos adquirentes de lotes. :

$ 2° - Na impossibilidade de destinagilo
da totalidsde das &reas pGblicas, previstas nos incisos
I e III do artigo 19 desta lei e, atendidas as demais
exigéncias dos artigos 19 e 20, poder§ a Prefeitura,
quando for o caso, expedir o Auto de Regularizegio,
prosseguindo na exigéncia, Jjuato ao parcelador, das
&reas pablicas devidas.

Art. 16 - Expadido o Auto de Regulariza-
clo, dever& ser requerida averbagio ou © registro,
quando for o caso, junto ao Cartério de Registro de Ims-
veis, da regularizagdo do parcelamento.

Parfgrafo 6nico - Nos casoe previstos no
pardgrafc primeiro do artigo 4¢ desta lei, somente seré
requerido o registro ou averbaglo, conforme o caso, apds
a soluglo do dominio da &rea parcelada.

Art. 17 - A Prefeitura 8 seu critério
poderd requerer a averbagio ou registro, conforme o
caso, das &reas pGblicas, na hipétese do parcelador ndo
atender s exigdncias técnicas formuladas, desde que nko
ocorram modificacSes no tragado do plano urbanf{stico im-
plantado.

Parfgrato fGnico - Ocorrendo a situaglo
prevista no °®caput" deste artigo, paralelamente A aver-

. bagdo ou registro, conforme o caso, dever& a Prefeitura

prosseguir na cobranga das exigéncias técnicas, de res-
ponsabilidade do parcelador.

Lucchetti
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CAPLTULO 11X
DOS PARAMETROS TECMICOS X UBAML{STICOS

Art. 18 ~ A regularizaglo, pela Prefei-
tura, dos parcelamentos do s0lo irregulares, tem o carf-
ter des utb'uninqlo especifica, visando atender aos pa-
drdes de d 1vi 't b @ int social, nos
;.;;nos, da Lei Federal n° 6.766,,de 19 de dezembro de

Art. 19 - A regularizaglo de qup trata
esta lei deverd atender As condigdes técnicas e urbanis-
ticas a saguir discriminadas: . )

I - da &rea total, objeto do projeto de
regularizaglo do parcelamento do solo, serdo destinadas,
dentro do perimetrc de parcelamento, no minimo, a por-
centagsm exigida na legislaclo federal pertinente, para
sistems viério, freas verdas e institucionais;

IX - na hipltese de é&reas com dimensio
inferior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), ndo
ser§ .exigida a destinagldo de &reas verdes & institucio-
nais, além daquelas eventualmente j4 destinadas;

1IX - no caso das &reas pGblicas previs-
tas no inciso I nldo atingirem os parcentuais minimos,
podardo as &reas faltantes ser ] das, sob abi-

lidade exclusiva do parcelador, fora do limite do parce--

lan:qnto, desde que destinadas em dobro, situadas no en-
torno do parcelamento a regularizar e aceitss pela Pre-
feitura; .

IV - todos os lotes deverdc ter ‘- acesso
por vias e seu dimensionamento devers, preferenoial-
mente, atender a0 minimo estabelecido na legislaglo fe-
deral pertinente, podendo, a critério da Prefaitura, ser
aceitas dimensdes menores;

. V - as vias de circulagio poderiio ter a
largura minima de 7,00 m (seta metros), admitindo-se uma
variagdo de 108 (dez por cento) no seu dimensionamento; -

. VI - as vias de circulagio de pedestres
poderdo ter largura minima de 4,00 m (gquatro metros),
admitindo-se uma variagdo de 10% (dez por canto) no seu
dimensionamento; .. R . .
VII - as vielas com acesso a lotes, que
atendam funclo de circulagldo de pedestres local e res-
trita, poderdo tar largura minima de 2,00 m (dois

metros), admitindo-se a variagio de 10% (dez por cen:
n0 seu dimensionamanto; - . ¢ po ol
VIIX - as vielas sanitérias para fins dé
drenagem deverlo ter lerguras minimas definidas no laudo
técnico de que tratam os artigos 10 e 11 desta lei;

N IZ - as porgdes da drea do parcelamsnto
com declividade superior A prevista em lagislagdo perti-
nente, ¢ que se destinem a lotes deverlo sar dotadas de
obras que garantam sua estabilidade, de acordo com pré-
vio estudo geolégico-geotécnico.

$ 1° -~ Na hipdtese das.obras nBo garanti-
rem a estabilidade dos lotes, nos termos do inciso I

autuado em 30/09/2015 00:00:00.

Art. 24 -~ Expedida a Notificaglo de Irre-
gularidade e constatada a irreversibilidade do parcela-
mento, a Prefeitura poderé promover o cadastramento dos
adquirentes de lotes, para fins de depdsito judioial, e
intervir no parcelamento, para garantir os padrdes de
desenvolvimento urbano e propiciar a defesa dos direitos.
dos adquirentes de lotes.

Parfgrafo Goico - A Prefeitura se res-
sarciré dos gastos dacorrentes da- intervenclio que efe-
tuar, madiante o levantamento do depésito judicial das
prestagdes. -

Art. 25 - A Prefajtura poder&, no caso
da inobservincia des exigéncias previstas no artigo 12
ou das obrigagdes previstas no parégrafo @nico do artigo
7° desta lei, executar as obras s servigos necessérios
regularizagho do parcelamento, ou ac retorno da Area
parcelada & condigdo de gleba, cobrando do parcelador
infrator o custo apropriado, acrescido do ,percentual de
1008 (cem por cento), sobre o valor das obras e servi-
gos, a titulo de custos gersnciais, sem prejufzo da
multa cabivel, juros, eventuais acréscimos legais e de-
mais despesas advindas de sua exigibilidade e cobranga.

- Parfgrafe Guico - Consideras-se como des-
pesas a serem ressarcidas pelo parcelador, dentre ou-
tras, as seguintes: levantamentos topogréficos, proje-
tos, cbras s servigos destinados A regulerizaglo do par-
ce. e A rep ¢io de danos ambientais, no caso de
reconatituiglio de &rea degradads & de seu retorno A con-

dicldo de gleba. )

Art. 26 -~ O parcelador sujeiter-se-& &
aplicaglo das penalidades cabiveis, até a efetiva regu-
larizaglio do parcelamento do solo irregularmente implan-

tado. .

Parégrafo Goico - A aplicagho das penali-
dades 36 sers suspensa se o parcelador estiver atendendo
3s exigéncias técnicas decorrentes .do processo de regu-

larizaglo do parcelamento.
Art. 27 - Pica acrescido o subitem 3.6.1

ao item 3.6, da Tabela I, anexa A Lei n° 8.327, de 28 de
novembro de 1975, com as alteragbes introduszidas pela
Lei n° 10.395,de 20 de novembro de 1987, com a seguinte

deste artigo, deverd o parcelador promover a d pacd
e a reurbanizaglo da &rea, .destinando-a & frea verde.

$ 2° - Ocorrsndo disponibilidade na gleba
parcelada, a Prefeitura, quando da apresentacdo ou ela-
borag3o do laudo técnico referido nos artigos 10 e 11
desta lei, exigird do parcelador o atendimento a outros
requisitos técnicos e urbanisticos previstos na legisla-
¢30 municipal vigente de parcelamento do solo.

Art. 20 -~ As obras e servigoe necessérios
A regularizaglo do parcelamento serdo exigidos pela Pre—
feitura, através de projetos especificos, de forma a as-
sesgurars:

I - a estabilidade dos lotes, dos logra-
goux:o-, das dreas institucionais e dos terrenos limitro-
es;

IXI - a drenagem de &guas pluviais;

III - a preservagdo das quadras e dos lo-
gradouros p@blicos, de processos erosivos;

IV - a trafegabllidade das vias, com tra-
tamento adequado; .

V - a integracho com o sistema vi&rio
existente; .
‘'VI - © abastecimento de &gua e, quando
necessério, a captaglo e tratamento;

. VII - o esgotamenta das Aguas servidas.

Art. 21 - A Prafeitura deverd, quando ne-
cessério, exigir do parcelador as garantias previstas
pela legislacio munioipal vigente de parcelamento do
solo, visando gurar a ¢ das obras e servigos
pecessirios A regularizagdo do parcelameanto.

. Parfgrato Gnico - Quando as associagdes

de .adquirentes de 1lotes, , legalmente constituidas,

u-unitu‘a a execugio das obras e servigos, poderko ser
diasp da ap aclo de garantias.

-cutruw v
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 22 - Detectada a. implantaglo de
parcelamento  do solo de forma irregular, deverdo mer
adotadas, de imediato, pela Prefeitura, as seguintes
providéncias: !

I - autuaglo do processo;

IX - identificagdo do parcelador;

IIXI - caracterizagho urbanistica inicial
do parcelamento, mediants' 0 levantamento dos. seguintes
slementos:

a) localizagho;

b) &rea aproximada;

c) densidade de ocupagho;

d) denos ambientais;

. @) ‘"outros elemantos relevantes para a .

.apuragio da ilegalidade; '
spurag . gv « notificaglo do parcelador, para in~
terromper a implantaglio do parcelamento ou para desfa-

6-1 .
Aol Vv - expediglo de Notificaglo de Irregula-

igida ao parcelador.
ridade, diris :r:. .I,J - Apds a expediclo da Notificagdo
de Irregularidade, deverd ser encaminhada a0 Ministério
pablico, em cardter de urgéncia, & Noticia-Crime, obje-

adog mwedidas de natureza penal.
tivando e ‘:-f-:;uto 6nico - A Prefeitura dever4,

ficiar a todos os Orglos pdblicos envolvidos,
;.:m:":’ agoqlo das medidas cabiveis, nas esferas de suas
comoeténcias.

.estadual -para as dreas’ de

cdos
*3.6.1 - Regularisacio de
parcelamento do

solo irreqular 0,158 p/m2 de no ato de pro-

&rea global tocolamento do
do imSvel . pedido®.

Parfgrafo Gaico - Quando a Regularizagho
for requerida por adquirentes de lotes ou por
associagbes legalmente constituidas, desde que estas nio
sejam os parcelad , os emol n&o serlio cobrados
no protocolamento do pedido, devendo aer incluidos entre
as despesas a serea ressarcidas pelo parcelador.

Art. 28 - As alineas "b" e "c*, do inciso
I, do artigo 1° da Lei n° 9.419, de 27 de janeiro de
1982, passam a vigorar com a seguinte redaglos

I - *b - largura minima de 1,50m (um me-
tro « meio), ou, com até 1,20m (um metro e vinte centi-
metros), desde que com snudncia do proprietério do imé-

1 confrontante;*® .
v If - "c - extensic mixima de 100,00 m

(cem metros) por acesso existente -para via oficial de

lagio de veiculos.”.
ciroulag . 29 - Tarko prosseguimento, nos ter-

esta lei, os processos em tramitaglo, que tratem da
::;u‘l’uuaqle' de l:uz'co ftos do esolo irregularmente
implantados, autuados até & data da sua publicaglo.
) Art. 30 - O.parcelador dever& atender,
quando for o caso, os requisitos previstos na legislagio
protegdo acs mananciais, de
proteglio ambiental e ao patrimfnio histécico, reque~
rando, junto a0 6rglo competente, O licenciamento ou a
adaptacgdo do parcslamento a regularizar.
Art. 31 - O d bro do lang to de
Inposto Predial e Territorial Urbano deverd ser autori-
zado apés a expediglio do ‘Auto de Regularizagho, ou apds
a definigio, pelo 6xglo técnico competente da Prefei-
tura, da planta urbanistica do parcelamento 3j& execu-

tado, independentemente da época da sua implantaglo.
e $ 1° - A autorizaglo de desdobro do lan-

gamento, de que trata o "caput” desta artigo, nlko inter-
fe com a cobranga de eventuais exigéncias técnicas ou
de servigos a serem executados pelo parcelador, nos ter-
mos desta lei.

§ 2° - Na hipGtese da regularisagdo do
parcelamanto ocorrer por requerimento da assoclagdo de
moradores ou por adquirentes de lotes, na conformidade
do artigo 99, eventual débito' dos Impostos Predial e
Territorial Urbano e taxas incidentes sobre a gleba ou
Srea maior, poder& ser pago em até 48 (quarenta e oito)
parcelas, descontando-se do montante langado as impor-
tAncias relativas As &raas deatinadas a ruas, pragas e

livres j& lantados.
espagos TV : 3%’"‘: O caso previsto no perfgrafo ante-

rior ndo elidird o prosseguimento da regularizagdo e

4 letro.’
posterior reg .m. 32 - Localizando-se o paccelamento
em &rea de interesse ambiental ou rural, atendidos os
requisitos previstos na legislaglo estadual em conformi-~

dade com o artigo 30 desta lei, poderd o Executivo,
quando da alteracdo da zona de uso, nos termos da Lei
Municipal n° 9.195, de 18 de dezembro de 1980, restrin-
gir, concomitantemsnte, futurcs desdobros de lote ou

8 n&o ¢ ativeis com a regilio.
use o . - As instAncias administrativas,

ra apreciagio e decisso de processos de regularizaglo,
E:rlo 2: de!inidan pela Lei n' 10.237, de 17"1_10 dezembro

de 1986.-

fls. 124
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Art. 34 - O prazo para interposigio de
pedido de reconsideragioc e de recurso, das decisbes pro-
feridas nos processos de regularizacdc de que trata esta
lei, & de 30 (trinta) dias corridos, contados da data da
publicaglo da decisso.

Parfgrafo Gnico - A interposiglo extempo-
raénea de pedido de reconsideraglio implicaré o encerra~
manto da instdncia administrativa. .

Art. 35 - As dGvidas decorrentes da apli-
cagio desta lei ser¥o dirimidas pela Comissio de Bdifi-
cagdes e Usc do Solo - CEUSO, da Secretaria da Habitago
e Dasenvolvimento Urbano - SEBAB.

Art. 36 - Os casos de regularizagio de
parcelamentos do solo promovidos pelo Poder Pablico
terdo critérios especiais a serem definidos por ato do
Exscutivo.

Art. 37 - Aos parcelamentos do soclo exe-
cutados anteriormente a 02/11/72, aplicam-se os disposi-
tivos da presente lei, e também as disposigdes do De-
creto n°® 15.764/79.

Parégrafo Gnico - Na hipStese a que se
refere este artigo, a Prefeitura aplicar& as disposigbes
legais mais adequadas 3 efetiva regularizagido do parce-
lamento do solo. .
Art. 38 -~ Serlo responsabilizados, civil
e criminalmente, oe Tresponsiveis pela fiscalizagdo
quando da omiss®0o ou interrupgdo da aplicaglo dos dispo-
sitivos legais vigentes, para uma efetiva paralisagdo de
novos parcelamentos do solo.

Parfgrago finico - O Executivo garantirs
o8 rxecursos humanos e administrativos para o efetivo
excrcicio da atividade fiscalizatéria relativa ao parce-
larento do solo. .

Art. 39 - Esta lei entrard& em vigor na
:::aid- sua publicagic, revogadas as disposigles em con-
rio.

PREFEITURA DO MUNICfPIO_DE SRO_PAULO, aos 29de malo

de 1995, 442! da fundagao de Sao Paulo.

PAULO MALUF, PREFEITO . .

JOSE ALTINO MACHADO, Secretario dos Negoclos Juridicos

CELSO ROBERTO PITTA DO NASCIMENTO, Secretario das Finangas

LAIR ALBERTO SOARES KRAHENBUHL, Secretario da Habitacao e

Desenvolvimento Urbano

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 29 de
maio de 199S. .

‘EDEVALDO ALVES DA SILVA, Secretario do Governo Municipal

autuado em 30/09/2015 00:00:00.
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LEI N© 13.428, DE 10 DE SETEMBRO DE 2002
(Projeto de Lei n® 283/00, do Executivo)

Altera a Lei n® 11.775, de 29 de maio de 1995, que dispbe sobre a regularizagao de
parcelamentos do solo para fins urbanos.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuigdes que the sao
conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 29 de agosto de 2002,
decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 19 - O artigo 19 da Lei n© 11.775, de 29 de maio de 1995, passa a vigorar com a
seguinte redagao:

"Art. 19 - Os parcelamentos do solo para fins urbanos, implantados irregularmente no
Municipio de Sdo Paulo até 30 de abril de 2000, poderdo ser regularizados, desde que
obedecidos os critérios fixados nesta lei e na legislagao estadual e federal, no que for
pertinente."

Art. 29 - O artigo 2° da Lei n® 11.775/95 passa a vigorar com a seguinte redagao:

"Art. 29 - A comprovacgao da implantagdo do parcelamento do solo irregular far-se-a pela
Administracdo Municipal, mediante identificagdo em levantamento aerofotogramétrico
existente no Departamento de Regularizagao de Parcelamento do Solo - Resolo, da
Secretaria da Habitacdo e Desenvolvimento Urbano, da Prefeitura do Municipio de Sdo
Paulo."

Art. 39 - O "caput" do artigo 4° da Lei n® 11.775/95 e o seu paragrafo 2° passam a vigorar
com a seguinte redagao:

"Art. 49 - A regularizagdo urbanistica e registraria prevista nesta lei pressupde o
atendimento aos seguintes requisitos:

§ 29 - Na impossibilidade de identificagdo do titulo de propriedade da gleba parcelada, uma
vez esgotadas as pesquisas necessarias para a sua localizagdo, e com 0 ndo-atendimento do
responsavel parcelador, a Prefeitura podera intervir no parcelamento do solo irregular, para
fins de atendimento as exigéncias técnicas, previstas nos artigos 18, 19 e 20 da presente
lei, e definigdo da planta técnica do parcelamento, com a emissdo do competente auto de
regularizagdo, nos termos do artigo 40, "caput", desta lei."

Art. 49 - Ficam acrescidos os paragrafos 3% e 40 ao artigo 12 da Lei n® 11.775/95 com a
seguinte redagao:

"§ 39 - Devera também, a Municipalidade, na omissdo do parcelador, exigir deste o projeto
e a execugao das obras, por via judicial propria, sem prejuizo do prosseguimento da
regularizagao "ex officio" pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

§ 49 - A realizagdo de projeto e a execugdo, no todo ou em parte, das obras necessarias a
regularizagdo urbanistica poderdo ser assumidas pelos adquirentes, por meio de associacdo
legalmente constituida, mediante termo de cooperacgdo firmado com a Prefeitura,
observadas as responsabilidades técnicas envolvidas."

Art. 50 - O artigo 18 da Lei n® 11.775/95, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

"Art. 18 - A regularizagdo pela Prefeitura dos parcelamentos do solo irregulares tem o
carater de regularizagdo especifica de interesse social, nos termos da Lei Federal no
6.766/79, alterada pela Lei Federal n© 9.785, de 29 de janeiro de 1999.

Paragrafo Unico - Os parcelamentos do solo identificados no artigo 2° desta lei serdo
enquadrados, na area abrangida pelo auto de regularizacdo, na zona de uso Z2, nos termos
da Lei Municipal n® 7.805/72, sem a aplicagdo da formula prevista no artigo 18 da Lei n©
8.881/79."

Art. 69 - Ficam alterados os incisos I e III do artigo 19 da Lei n® 11.775/95 e acrescido o
inciso X, com a seguinte redagao:

"I - da area total, objeto do projeto de regularizagdo do parcelamento do solo, serdo
destinadas, dentro do perimetro do parcelamento, no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
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para sistema vidrio, areas verdes e institucionais;

IIT - comprovada a impossibilidade de destinagdo de areas publicas no percentual previsto
no inciso I, poderdo as dreas faltantes ser locadas, sob responsabilidade exclusiva do
parcelador, fora dos limites do parcelamento, num raio de até 1 km, desde que destinadas
com acréscimo de 50% (cinqlenta por cento) e aceitas pela Prefeitura;

X - na regularizagdo "ex officio" e nao tendo sido destinadas areas publicas no percentual
minimo estabelecido no inciso I, a Prefeitura podera estabelecer, a seu critério, as areas
faltantes, dentro da area do parcelamento, de acordo com a conclusdo da analise fundiaria."
Art. 79 - O "caput” do artigo 20 da Lei n° 11.775/95 passa a vigorar com a seguinte
redacgao:

"Art. 20 - As obras e servigos necessarios a regularizagdo serdo exigidos pela Prefeitura, de
forma a atender, no minimo, aos padrdes de infra-estrutura basica, definidos para as zonas
habitacionais de interesse social, nos termos do paragrafo 6°, do artigo 2°, da Lei Federal
n° 6.766/79, alterada pela Lei Federal n® 9.785/99, de forma a assegurar:"

Art. 89 - O artigo25 da Lei n® 11.775/95, fica acrescido do paragrafo 1°, renumerando o
atual paragrafo unico, da seguinte forma:

"§ 19 - No caso de acordo amigavel, entre o Municipio e o parcelador responsavel, efetuado
até 120 (cento e vinte) dias da data da expedigdo do auto de regularizagao, fica dispensado
do pagamento do acréscimo de 100% (cem por cento) previsto do "caput”.”

Art. 9° - Ficam acrescidos os paragrafos 192, 2° e 3° ao artigo 29 da Lei n® 11.775/95, com
a seguinte redagdo:

"g§ 10 - A Municipalidade providenciara, no prazo de 90 (noventa) dias, a contar da
publicagdo da presente lei, a apresentagdo, perante o Poder Judicidrio, de pedido de
suspensdo das agdes que promove, visando o desfazimento dos loteamentos que se
enquadrem nos requisitos previstos nesta lei.

§ 29 - Apds a conclusdo da analise de viabilidade de regulariza¢do do parcelamento, a
Municipalidade formulard pedido de desisténcia da agdo de desfazimento, quando for o caso.
§ 39 - A Municipalidade informara ao Ministério Publico do Estado de S3o Paulo, no mesmo
prazo do paragrafo 1°, acerca da viabilidade de regularizacdo dos loteamentos enquadrados
nesta lei, nas agdes de desfazimento promovidas pelo mesmo."

Art. 10 - O paragrafo 2° do artigo 31 da Lei n© 11.775, de 29 de maio de 1995, passa a
vigorar com a seguinte redagdo:

"§ 20 - Na hipétese da regularizagdo do parcelamento, eventual débito do Imposto Predial e
Territorial Urbano e taxas incidentes sobre a gleba ou drea maior podera ser pago em até
100 (cem) parcelas, descontando-se do montante langado as importancias relativas as
areas destinadas a ruas, pragas e espagos livres ja implantados.”

Art. 11 - Fica suprimido o pardgrafo Unico do artigo 34 da Lei n® 11.775, de 29 de maio de
1995.

Art. 12 - O artigo 39 da Lei n° 11.775, de 29 de maio de 1995, passa a vigorar com
seguinte redagao:

"Art. 39 - Fica criado o Grupo Especial de Fiscaliza¢do e Contengdo de Loteamentos
Irregulares - Gefic, coordenado pela Secretaria de Implementagdo das Subprefeituras ou
6rgdo que vier a substitui-la, com a atribuicdo de integrar as agées da Prefeitura na
conteng3o da implantagdo ou expansdo dos loteamentos irregulares ou clandestinos,
observadas a legislagdo vigente e as providéncias necessarias a consecugdo daquela
finalidade.

Paragrafo Unico - A organizagdo e suporte do grupo instituido no "caput” deste artigo serdo
definidos por ato do Executivo, no prazo de 30 (trinta) dias, a partir da publicagdo desta
lei."

Art. 13 - Ficam acrescidos o artigo 40 e seus paragrafos 1° e 2° a Lei n® 11.775/95, com a
seguinte redagao:
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"Art. 40 - A emissao do auto de regularizagdo pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo dar-
se-a exclusivamente de acordo com 0s critérios urbanisticos fixados em lei,
independentemente da conclusdo da andlise da titulagdo fundiaria, tanto nas regularizacbes
realizadas pelo parcelador, como nos casos de regularizagao "ex officio".

§ 19 - Na regularizagdo "ex officio" a falta de reserva de areas publicas, nos termos do
inciso I do artigo 19, ndo obsta a emissdo do auto de regularizagdo, sem prejuizo do
previsto no inciso III do mesmo dispositivo legal.

§ 29 - Na hipétese do paragrafo anterior e ndo tendo sido destinadas areas fora do
parcelamento, nos termos do inciso III, do artigo 19, a Prefeitura cobrara as areas faltantes,
inclusive por via judicial.”

Art. 14 - Fica acrescido o artigo 41 a Lei n® 11.775/95, com a seguinte redac3io:

"Art. 41 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar com o0 Governo do Estado
de Sdo Paulo qualquer ato, convénio ou acordo, que vise a simplificagdo ou agilizacdo dos
procedimentos necessarios a obtengdo da anuéncia do Estado na regularizagio dos
parcelamentos, nos casos em que a lei assim 0 exigir."

Art. 15 - Fica acrescido o artigo 42 a Lei n® 11.775/95, com a seguinte redacdo:

"Art. 42 - A Prefeitura do Municipio de Sao Paulo fica autorizada a contratar, em carater de
emergéncia, profissionais especializados para conclusdo dos processos de que trata esta lei,
e para esse unico fim, pelo prazo de um ano, prorrogavel por igual prazo, a partir da data
de sua publicacdo."

Art. 16 - Fica acrescido o artigo 43 a Lei n® 11.775/95, com a seguinte redacdo:

"Art. 43 - As despesas com a execugao desta lei correrdo por conta das dotacdes
orgamentarias proprias, suplementadas se necessario."

Art. 17 - Fica acrescido o artigo 44 a Lei n°® 11.775/95, com a seguinte redacdo:

"Art. 44 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicdes em
contrario."

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 10 de setembro de 2002, 449° da
fundagdo de Sdo Paulo.

MARTA SUPLICY, PREFEITA

ANNA EMILIA CORDELLI ALVES, Secretaria dos Negdcios Juridicos

JOAO SAYAD, Secretario de Finangas e Desenvolvimento Econdmico

JILMAR AUGUSTINHO TATTO, Secretario Municipal das Subprefeituras

LUIZ PAULO TEIXEIRA FERREIRA, Secretario da Habitacdo e Desenvolvimento Urbano
JORGE WILHEIM, Secretédrio Municipal de Planejamento Urbano

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 10 de setembro de 2002.

RUI GOETHE DA COSTA FALCAO, Secretario do Governo Municipal

Brurg Lucchetti
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Dispde sobre desafetagdo de dreas 11 458
piiblicas municipais da classe dos bens ’

de uso comum do povo, ocupadas por
populagdo de baixa renda, com a finali-
dade de promover Programa de Regula-
rizagdo Urbanistica e Fundidria, au-
toriza o Executivo a oulorgar concessio
de uso especial para fins de moradia ou
concessdo de direito real de uso, e dd
oulras providéncias.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sdo Paulo, no
uso das atribuigdes que lhe sdio conferidas por lei, faz saber
que 3 Cimara Municipal, em sessdo de 24 de dezembro de
2002, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 1°- Ficam desincorporadas da classe dos bens de uso
comum do povo ¢ transferidas para a dos bens dominiais do
Municipio as ércas ocupadas, por populagio de baixa renda,
relacionadas e identificadas no Anexo 1, integrante desta lei,
oomaﬁnah(hiedeptomuverhogmmidekegulanuqﬁow-
baaistica ¢ Fundiaria.

Art, 2° - As éreas referidas no artigo anterior estio configu-
radas nos croquis do arquivo do Departamento Patrimonial da
Secretaria dos Negocios Juridicos do Municipio, constantes do
Anexo 11 desta lei, ¢ serdio descritas ¢ caractcrizadas 3 época de
seu registro peranie o Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 3° - Fica o Exccutivo autorizado a outorgar & concessio de
uso especial para fins de moradia, prevista na Medida Provi-
sOria o* 2.220, de 4 de setembro de 2001, a0s atuais ocupantes
dos imbveis piblicos de que trata esta lci. .
§ 1° - Fica facultado a0 Executivo autorizar usos para fins co-
merciais, nos termos do artigo 9° da Medida Proviséria n°
2.220/01, e institucionais ¢ de servigos, desde que atendam ao
interesse social da respectiva comunidadc.

§ 2° - A concessdo de uso especial para fins de moradia,
também, poderk ser outorgada pelo Executivo Municipal ao
ocupante de imbvel com ocupag3o mista, cujo uso predomi-
nante ¢ o de sua moradia ou de sua familia.

§ 3° - Nas condigOes estatuidas por esta lei, a Secrciaria dos
Negocios Juridicos deverd rever as agdes judiciais em curso,
tomando as medidas necessirias para desisténcia e arquiva-
meoto de eventuais agdes.

§4°- Nnhpétesedenaooeotmomplemeutodatomhdade
das exigéncias previstas na Medida Provistria mencionada no
“caput” deste artigo, o Executivo poderi, como altemativa, ou-.
torgar aos ocupantcs, concessio de dircito real de uso para fins
de moradia, atcndidas as normas da legislagio federal quanto
s condigdes de uso do bem.

Art. 4° - Asdupemdeeomnludaexecuwodeshlelmr-

rerdo por conta das dotagGes orgamentérias préprias, suple-
mentadas sc necessirio.

Art. 5° - Estaluenﬁuiemwgotmdahthmpublwawo

revogadas as em contrério.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, acs 16 de’
“janeiro de 2003, 449° da fundagio de Sio Paulo.

MARTA SUPLICY, PREFEITA

LUIZ TARCISIO TEIXEIRA FERREIRA, Seczetiitio dos Ne-
gocios Juridicos

JOAO SAYAD, Secretirio de Finangas ¢ Descnvolvimento
Econbmico ]

LUIZ PAULO TEIXEIRA FERREIRA, Secretirio de Habi-
taciio ¢ Desenvolvimento Urbano

Publicada na Secretaria do Govemo Municipal, em 16 de ja-
neiro de 2003.

RUI GOETHE DA COSTA FALCAO, Secrctirio do Governo
Munmicipal

OBS: OlAmleﬂdeshkimiopubliudumediqiodo
DOM de 22 do corrente més, em forma de suplemento.
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Revogado(a) parcialmente

Dispoe sobre a regularizagao de edificagoes, e da outras providencias.

Projeto de Lei N° 692/2001 (ver documento)

EXECUTIVO; Marta Suplicy

Decreto n° 43.383/2003 - Regulamenta esta Lei.; (ver documento)

Decreto n° 45,324/2004 - Regulamenta este Decreto, revogando a regulamentagdo anterior.;
(ver documento)

Decreto n° 49,543/2008 - Estabelece procedimentos a serem adotados nos casos de
ocorréncia de fraudes em processos administrativos autuados com fundamento nesta Lei. (ver
documento) . . .
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERQO DE CADA ATO QU DECRETO DE
REGULAMENTACAQ.

Lei n® 13.876/2004 - Revoga o art. 6°, o par. Unico do inciso IV do art. 8° e a alinea "e" do
par. 19 do art. 11, todos desta Lei. (ver documento)

- Decreto n° 43.849/2003 - Altera dispositivos e prorroga o prazo previsto no "caput” do art.
31 do Decreto n 43.383/2003, que regulamenta esta Lei.

- Lei n° 13.756/2004 - Art. 31 - A regularizacao das edificagoes nas quais estejam instaladas
Estagoes Radio Base, obedecera as normas desta Lei.

- Comunicado SGM - Suspensao da aplicagdo desta Lei, na redagao conferida pela Lei n®
13.740/2004, para imoveis que possuam area acima de 150 metros. DOM 06/02/2004 p. 3 c.
1.

Lei 13.740/2004 - Altera dispositivos desta Lei e concede prazo de 180 dias para a
protocolizagao dos pedidos de regularizagao de edificagoes.; Lei 13.876/2004 - Altera
disposicdes desta Lei, revogando a Lei n°® 13.740/2004.
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LEI N© 13.558, DE 14 DE ABRIL DE 2003
(Projeto de Lei n® 692/01, do Executivo, aprovado na forma do Substitutivo do Legislativo)

Dispde sobre a regularizagdo de edificacbes e da outras providéncias.

JMARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuicbes que Ihe sao
conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sesséo de 8 de abril de 2003,
decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 19 - Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificagdes no mesmo lote, concluidas até
13 de setembro de 2002, desde que tenham condigdes minimas de higiene, seguranca de
uso, estabilidade e habitabilidade.

§ 19 - Entende-se por edificagéo concluida aquela em que a area objeto de regularizagio
esteja com as paredes erguidas e a cobertura executada na data referida no "caput" deste
artigo.

§ 29 - A Prefeitura poderd exigir obras de adequagao para garantir a estabilidade, a
permeabilidade, a acessibilidade, a seguranga, a higiene, a salubridade e a conformidade do
uso.

§ 39 - Para a execugao das obras referidas no paragrafo 2° do presente artigo serd
concedido prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogdveis por igual periodo,
excetuada a situagdo prevista na alinea "d", paragrafo 2° do artigo 7°.

Art. 2° - Somente sera admitida a regularizagéo de edificacdes que abriguem usos
permitidos na zona de uso pela legislacdo de uso e ocupagdo do solo.

§ 19 - Poderéo também ser regularizadas as edificagcBes que:

I - Abriguem usos ndo-conformes, desde que seja comprovado que a época de sua
instalagdo o uso era permitido, bem como os acréscimos de drea construida que estejam de
acordo com a legislagédo vigente, quando da referida época da instalacdo;

IT - Abriguem as categorias de uso C1, S1, I1, E1 e E2 que tenham ultrapassado os limites
definidos para essas categorias em, no maximo, 20% (vinte por cento).

§ 29 - Para os efeitos desta lei, também serdo passiveis de regularizacdo, em todas as
zonas de uso, com excegdo das zonas Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso especial
lindeiros a Z1, as edificagdes que abriguem usos residenciais ndo enquadrados nas
categorias de uso R1, R2 e R3, que apresentam as seguintes condicdes, comprovadas
mediante declaragdo do interessado, sob as penas da lei:

a) com 02 (duas) ou mais unidades habitacionais agrupadas horizontalmente e/ou
verticalmente, bem como isoladas, no mesmo terreno;

b) com até 02 (dois) pavimentos acima do térreo.

Art. 3° - A regularizagdo das edificagdes enquadradas nas situacdes abaixo descritas
dependerdo de prévia anuéncia ou autorizagdo do drgdo competente:

I - Tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de drea tombada, e localizadas no raio
envoltdrio do bem tombado;

II - Situadas em area de protegdo dos mananciais;

III - Situadas em area do cone de aproximacdo dos aeroportos;

IV - Atividade institucional enquadrada como uso especial E4, de acordo com a legislacdo de
uso e ocupagao do solo, ficando excetuadas deste artigo as instalagdes de Central
Telefénica, Distribuicdo de Sinais de TV - DISTV (a cabo), Torre de Comunicagdes, EstacSes
de Telecomunicagdes, Torres de Telecomunicagdes, Antenas de Telecomunicagdes,
Equipamentos de Telecomunicag@es, inclusive Equipamentos de Radiofreqiiéncia (0 KHz a
300 GHz - zero quilohertz a trezentos gigahertz), Estagdes de Radio Celular, Miniestagdes
de Radio Celular e Microcélulas de Radio Celular, que serdo objeto de legisiacio especifica;
V - Localizadas em vilas e destinadas a uso diverso do residencial, desde que apresentem
também a anuéncia da totalidade dos proprietarios dos iméveis integrantes da vila;

VI - Situadas nas areas de protecdo ambiental;

VII - Considerados Pdlos Geradores de Trafego;
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VIII - Que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.

Art. 4° - N&o serdo passiveis de regularizagdo para os efeitos desta lei as edificacdes que:
I - Estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que avancem sobre eles;
II - Estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso especiais
lindeiros a Z1 e abriguem usos diferentes dos permitidos na legislacdo de uso e ocupacio
vigente, excetuando as que comprovem que na época da instalacdo da atividade o uso era
permitido;

IIT - Tenham sido objeto de Operagao Interligada nos termos das leis n® 10.209, de 9 de
setembro de 1986, e n® 11.773, de 18 de maio de 1995, nas seguintes situacbes:

a) estejam "sub judice” em ag¢des relacionadas a execugdo de obras irregulares;

b) quando os interessados nao tiverem cumprido as contrapartidas estabelecidas na
respectiva Operagéo;

¢) quando a edificagdo objeto da Operagao Interligada apresentar desvirtuamento do uso
concedido em certiddo de Sempla;

d) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da area construida computavel concedida
na respectiva Operagéo.

IV - Tenham sido objeto de Operagdes Urbanas definidas por lei em vigor na data de
publicacdo desta lei, nas seguintes situagdes: '

a) estejam "sub judice" em agdes relacionadas a execug¢do de obras irregulares;

b) quando os interessados ndo tiverem cumprido as contrapartidas estabelecidas na
respectiva Operagao;

¢) quando a edificacéo for objeto de Operagdo Urbana com legislagdo prépria de
regularizagdo;

d) quando a edificacdo objeto da Operacdo Urbana apresentar desvirtuamento do uso
concedido em certiddo de Sempla;

e) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da area construida computavel concedida
na respectiva Operagao.

V - Estejam situadas em faixas ndo-edificaveis junto a represas, lagos, lagoas, cérregos,
fundo de vale, faixa de escoamento de dguas pluviais, galerias, canalizagdes e linhas de
transmissdo de energia de alta tensdo ou em areas atingidas por melhoramentos viarios
previstos em lei;

VI - Estejam “"sub judice" em agdes relacionadas & execugdo de obras irregulares;

VII - Ndo atendam as restricbes convencionais de loteamentos aprovados pela Prefeitura,
nos termos do disposto no artigo 39 da Lei n°® 8.001, de 24 de dezembro de 1973, com
nova redacdo dada pelo artigo 1° da Lei n° 9.846, de 4 de janeiro de 1985;

VIII - Tenham sido utilizadas ou edificadas para Instalagdes de Central Telefonica,
Distribuicdo de Sinais de TV - DISTV (a cabo), Torre de Comunicagbes, Estagdes de
Telecomunicactes, Torres de Telecomunicagdes, Antenas de Telecomunicagdes,
Equipamentos de Telecomunicagdes, inclusive por Equipamentos de Radiofreqiiéncia (0 KHz
a 300 GHz - zero quilohertz a trezentos gigahertz), EstagGes de Radio Celular, MiniestagGes
de Radio Celular e Microcélulas de Radio Celular, que serdo objeto de legislacdo especifica,
conforme excegado prevista no inciso IV do artigo 3°.

Art. 59 - As edifica¢Ges cujo terreno tenha drea impermeabilizada superior a 500,00 m2
(quinhentos metros quadrados) que descumpriram o percentual de permeabilidade exigido
na lei vigente serdo objeto de regularizagdo, desde que atendam um dos seguintes
dispositivos:

a) reserva, de no minimo, 15% (quinze por cento) da area do terreno permeédvel;

b) construgdo de reservatério conforme o disposto no artigo 2° da Lei n° 13.276, de 4 de
janeiro de 2002;

¢) Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental com a Municipalidade,
previsto na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e na Lei n°
13.430, de 13 de setembro de 2002 - Plano Diretor Estratégico do Municipio de S&o Paulo.
Art. 69 - As edificacdes que dispuserem de estacionamentos descobertos com area superior
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a 50,00 m2 (cinglienta metros quadrados), quando este se apoiar diretamente no solo,
somente poderdo ser regularizadas se forem dotadas de area permedvel, igual ou superior a
20% (vinte por cento) da drea do espago considerado.

Art. 79 - Os Locais de Reunido com capacidade de lotagdo superior a 100 (cem) pessoas e
demais edificagBes, exceto as de uso residencial, com altura superior a 9,00 m (nove
metros) ou pavimento com lotagdo superior a 100 (cem) pessoas, deverdo apresentar por
ocasido do pedido de regularizagdo, conforme o caso, o Alvara de Funcionamento de Local
de Reunido - AFLR ou o Auto de Verificagdo de Seguranga - AVS ou o Certificado de
Manutengdo do Sistema de Seguranga, para o uso e a area total da edificacdo,
considerando: .

I - A altura da edificagdo como sendo o desnivel real entre o pavimento de saida e o ultimo
pavimento, excluido o atico;

II - O calculo da lotagdo de acordo com os critérios da Lei n® 11,228, de 26 de junho de
1992.

§ 10 - Os Locais de Reunido com capacidade de lotagdo superior a 100 (cem) pessoas, as
inddstrias e os comércios que depositam e/ou manipulam produtos quimicos, inflamaveis,
ou ainda, explosivos que ndo sejam armazenados em tanques fixos, com qualquer area
construida, as edificagbes ndo enquadradas no "caput" deste artigo com area construida
superior a 750,00 m2 (setecentos e cinqlienta metros quadrados) e as edificagdes de uso
residencial com altura superior a 9,00 m (nove metros) deverdo apresentar o Visto Final do
Corpo de Bombeiros - AVCB, ou Atestado Técnico emitido por profissional habilitado sobre a
perfeita instalagdo e funcionamento dos equipamentos de combate a incéndio, de acordo
com as NTO.

§ 29 - Caso a edificagdo ndo possua a documentagdo referida, serdo tomadas as seguintes
providéncias:

a) serd estabelecido prazo de 60 (sessenta) dias pelo 6rgdo competente pela analise do
processo de regularizagdo, para a apresentacdo do protocolo do pedido de Alvara de
Funcionamento de Local de Reunido - AFLR, dispensado do prévio Termo de Consulta, do
Auto de Verificagdo de Segurancga - AVS, do Certificado de Manutengdo ou do Visto Final do
Corpo de Bombeiros - AVCB;

b) a ndo-apresentagdo do protocolo no prazo estabelecido na alinea "a" ensejara o
indeferimento do processo de regularizagao;

c) havendo recurso, conforme paragrafo 2° do artigo 25 desta lei, a apresentagio do
protocolo citado na alinea "a" é condicdo para prosseguimento da analise, caso contrario o
recurso sera indeferido;

d) o prazo maximo para a execucdo das obras e servigos necessarios para adaptagdo das
edificagbes as normas de seguranga é de 180 (cento e oitenta) dias para os Locais de
Reunido e de 360 (trezentos e sessenta) dias para as demais edificagdes, podendo ser
prorrogados por igual periodo;

e) decorrido o prazo estabelecido na alinea "d", sem comprovacdo do atendimento das
exigéncias de seguranca, acarretara no indeferimento do pedido de regularizacdo e na
aplicagdo das sangdes previstas na legislagdo de seguranca de uso das edificacdes em vigor;
f) os documentos citados neste artigo, bem como o Certificado de Acessibilidade, que
tenham como pré-requisito a comprovacdo da regularidade da edificagdo, poderdo ser
emitidos mediante a apresentagdo do protocolo do pedido de regularizagdo.

§ 39 - Quando se tratar de edificacdes que possuam tanques de armazenamento de
produtos quimicos inflamdveis e explosivos nos estados sélidos, liquidos ou gasosos, ou as
que possuam equipamentos de transporte horizontal ou vertical, a regularizacdo abrangera
somente a edificagdo, dependendo a regulariza¢do desses equipamentos de pedidos
subordinados ao atendimento da legislagdo especifica e respectivas normas técnicas, por
ocasido do pedido do Alvara de Funcionamento de Equipamentos.

Art. 89 - A regulariza¢do das edificagGes de que cuida esta lei dependera da apresentagdo
dos seguintes documentos:
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I - Requerimento, através de formuldrio especifico, totalmente preenchido e sem rasuras
contendo declaragéo do interessado responsabilizando-se, sob as penas legais, pela
veracidade das informagdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com
enderego completo do contribuinte do imével ou gleba onde se localiza, quando houver;

II - Cdpia da notificagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, do exercicio de
2002, relativo ao imdvel onde se localiza a edificagéo ou gleba na qual estiver incluido;

III - Comprovantes dos seguintes recolhimentos:

a)preco de expediente;

b) taxa especifica para regularizagdo relativa a drea a ser regularizada no valor R$ 2,90
(dois reais e noventa centavos) por metro quadrado;

c) Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, relativo a area a ser regularizada,
observando o disposto nos artigos 14 e 15.

1V - Cépia de documento que comprove a propriedade ou a posse do imdvel, através de
qualquer tipo de titularidade em nome do interessado, tais como escritura, compromisso ou
promessa de compra, venda ou cessao, recibo de pagamento total ou parcial de aquisigdo,
entre outros, desde que comprovada sua origem através do Registro de Imdveis.
Paragrafo unico - Quando do pedido de regularizacdo de unidade autdnoma condominial,
que for objeto de compromisso ou promessa de compra e venda, pelo titular do dominio,
obrigatoriamente devera ser apresentada a anuéncia do compromissario comprador.

V - Pecas graficas, compostas de plantas e cortes da edificagdo, em 02 (duas) vias,
observadas as normas em vigor depadronizagdo de projeto e as regras relativas ao processo
especial de aprovacgdo de projetos de edificagdes, com a excegdo prevista no artigo 11,
obedecidos os seguintes requisitos:

a) as pecas graficas apresentadas por ocasido do protocolo do pedido de regularizagdo
devem ser fiéis ao existente e identificadas as partes a regularizar, contendo todas as
informagdes necessarias para a analise do orgdo competente;

b) serdo admitidas somente corregoes para complementagdo de informagdes consideradas
imprescindiveis a andlise do pedido.

VI - Anuéncia do condominio, quando for o caso;

VII - Cépia de documento que comprove a regularidade da construgdo existente, se houver,
expedido até a data da publicagdo desta lei.

§ 1° - N3o sera aceito requerimento desacompanhado das pegas graficas conforme
estabelecido neste artigo.

§ 20 - As pecas graficas a que se refere o inciso V deste artigo deverdo ser assinadas por
profissional habilitado, quando se tratar de edificagdes com area superior a 500,00m?2
(quinhentos metros quadrados) e das demais enquadradas no artigo 7° desta lei.

Art. 99 - O requerimento e a guia de recolhimento para regularizagdo de que trata a
presente lei poderdo ser obtidos através de meio eletronico que, apds impressao, deverao
ser preenchidos, observadas as instrugdes contidas no "site" da Prefeitura do Municipio de
S&do Paulo, e recolhido o valor especifico na rede bancaria autorizada.

§ 19 - A documentagdo referida no artigo 8° devera ser apresentada no prazo estabelecido
no artigo 24 desta lei, excetuando o recolhimento referente ao Imposto sobre Servigo - ISS,
que devera ser efetuado na forma estabelecida no artigo 14.

§ 2° - Fica obrigado o encaminhamento de uma das vias do Requerimento/Guia de
Regularizacdo mencionado no "caput”, para a Secretaria de Finangas para imediato
lancamento fiscal no Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU da area total construida,
devidamente identificado através do cddigo especifico.

Art. 10 - Independentemente da solicitagdo ou de protocolamento de requerimento, serdo
consideradas regulares as edificagdes residenciais ou as residenciais com uso misto, desde
que permitido na zona de uso, excetuadas aquelas com uso industrial ou para depdsito ou
comércio de produtos perigosos, com area construida total de até 150,00 m2 (cento e
cingiienta metros quadrados), localizadas em terrenos com langamento fiscal para o
exercicio de 2002 ja desdobrado e no qual conste essa area construida.
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§ 1° - Quando a area construida objeto de regularizagdo for diferente da area construida
langada no Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, o interessado deveré proceder nos
termos do disposto nesta lei.

§ 20 - N&o se aplica o “caput" deste artigo as edificagdes enquadradas nos artigos 3°, 6° e
21, devendo o interessado proceder nos termos do disposto nesta lei.

§ 3° - Constatado o enquadramento da edificagdo em um dos casos previstos no paragrafo
anterior ou no artigo 4° desta lei, o Certificado de Regularidade expedido automaticamente
serd declarado nulo e aplicadas as sangdes cabiveis.

§ 49 - Para as edificagdes de que cuida o "caput" deste artigo, a comprovagao de
regularidade serd enviada ao interessado, no prazo maximo de 01 (um) ano, no enderego
de entrega da notificagdo-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU.

§ 59 - Ficam canceladas as mulitas incidentes sobre as edificagdes de que trata o "caput”
deste artigo, decorrentes da aplicagdo da legislagao edilicia e de uso e ocupagdo do solo
aplicadas até a data da publicag¢ao desta lei, vedada a restituicdo dos valores pagos a esse
titulo.

§ 69 - O disposto no pardgrafo 59 deste artigo aplica-se inclusive aos casos sob apreciagao
judicial, desde que o interessado manifeste-se expressamente no processo, pagando as
custas e os honorarios.

§ 7° - Por opgao do interessado, podera ser requerido "visto em planta"“, conforme artigo 11
desta lei, independentemente do prazo estabelecido nesta lei.

§ 89 - Para as edificagoes de que trata o "caput" deste artigo ndo serad cobrado qualquer
tipo de taxa ou prego publico.

Art. 11 - Podera ser requerida a regularizagdo através de procedimento simplificado a ser
regulamentado, para a edificagdo com area total de construgdo de até 150,00 m2 (cento e
cinqlienta metros quadrados), nos seguintes casos:

a) destinada ao uso residencial;

b) destinada ao uso residencial misto com outro uso permitido na zona, excetuadas aquelas
com uso industrial ou para depdsito ou comércio de produtos perigosos;

c) destinada a outros usos permitidos na zona, excetuadas aquelas com uso industrial ou
para depdsito ou comércio de produtos perigosos.

§ 19 - Para os casos previstos no "caput" deste artigo bastara a apresentag@o dos seguintes
documentos:

a) requerimento, através de formulario especifico, totalmente preenchido e sem rasuras,
contendo declaragdo do interessado responsabilizando-se, sob as penas legais, pela
veracidade das informagdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com
enderego completo do contribuinte do imdvel ou gleba onde se localiza, quando houver;

b) copia da notificagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU do exercicio de 2002,
relativa ao imdvel onde se localiza a edificagdo ou gleba na qual estiver incluido;

C) comprovante de recolhimento do preco de expediente;

d) cépia de documento que comprove a propriedade e/ou posse do imdvel, através de
qualquer tipo de titularidade pelo interessado, tais como escritura, compromisso ou
promessa de compra, venda ou cessao, recibo de pagamento total ou parcial de aquisigao,
entre outros, desde que comprovada sua origem através do Registro de Imdveis;

e) quando do pedido de regularizagao de unidade auténoma condominial, que for objeto de
compromisso ou promessa de compra e venda, pelo titular do dominio, obrigatoriamente
devera ser apresentada a anuéncia do compromissario comprador, desde que respeitada a
Convengdo de Condominio devidamente inscrita no Cartério de Registro de Imdveis;

f) pegas gréficas simplificadas;

g) comprovante do recolhimento da taxa especifica para regularizagao relativa a area a ser
regularizada no valor R$ 2,90 (dois reais e noventa centavos) por metro quadrado, somente
para a situagdo prevista na alinea "c" do "caput" deste artigo.

§ 20 - Aplicam-se as disposigdes deste artigo para as edificagdes de que trata o paragrafo
29 do artigo 29 desta lei, com no minimo 02 (duas) unidades habitacionais e no maximo
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300,00 m2 (trezentos metros quadrados) de area total de construgdo e, no maximo, 02
(dois) pavimentos acima do térreo.

§ 30 - Para as edificagdes de que trata o "caput" deste artigo a Prefeitura podera firmar
convénios, nos termos da Lei n® 13.433, de 27 de setembro de 2002, e convénios com
entidades de classe, com universidades e sindicatos da drea de engenharia e arquitetura,
para fornecer gratuitamente aos contribuintes com renda familiar até 08 (oito) salarios
minimos assisténcia técnica para atender as exigéncias dessa lei.

§ 49 - Ficam canceladas as muitas incidentes sobre as edificagdes de que trata este artigo,
decorrentes da aplicagdo da legislag8o edilicia e de uso e ocupacdo do solo aplicadas até a
data da publicagdo desta lei, vedada a restituicdo dos valores pagos a esse titulo.

§ 59 - O disposto no paragrafo 49 deste artigo aplica-se inclusive nos casos sob apreciagdo
judicial, desde que o interessado manifeste-se expressamente no processo, pagando as
custas e os honorarios.

Art. 12 - A regularizagdo das edificagdes com area construida total superior a 500,00 m?2
(quinhentos metros quadrados), serd feita por outorga onerosa, que incidird somente sobre
o excedente da area construida a regularizar considerado em relagdo ao coeficiente de
aproveitamento maximo para a respectiva zona vigente até data da publicacdo do Plano
Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo, cujo valor sera calculado através da
multiplicagdo dos seguintes fatores: drea excedente x varidvel de localizagdo x valor do
metro quadrado do terreno constante da notificacdo-recibo do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2002 atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a
substitui-lo.

I - Nos casos em que ndo ultrapassaram o coeficiente maximo de aproveitamento 4,0
(quatro), a varidvel de localizagdo assumira valores diferenciados segundo a localizagdo do
imdvel nas Macrodreas delimitadas no Plano Diretor Estratégico do Municipio de S0 Paulo:
a) na Macroarea de Urbanizag3o e Qualificagdo igual a 0,3 (zero trés);

b) na Macroarea de Urbanizagdo em Consolidagdo igual a 0,4 (zero quatro);

¢) na Macrodrea de Reestruturagdo e Requalificagdo Urbana igual a 0,5 (zero cinco);

d) na Macroarea de Urbanizag@o Consolidada igual a 0,6 (zero seis).

IT - Nos casos em que o coeficiente de aproveitamento ultrapassar a 4,0 (quatro), a variavel
de localizacd0 assumira o dobro do valor constante das alineas do inciso I deste artigo.

§ 1° - O valor do pagamento da outorga onerosa podera ser parcelado, na forma a ser
regulamentada em decreto, observando-se o méximo de 10 (dez) parcelas fixas, mensais e
o valor minimo de R$ 200,00 (duzentos reais) por parcela.

§ 20 - Para 0s casos que se enquadrem no "caput" deste artigo, 0 despacho de deferimento
da regularizagdo dependerad da comprovagdo de recolhimento total do valor correspondente
a outorga onerosa.

§ 39 - A outorga onerosa para regularizacdo de edificagdo ndo incidird nas seguintes
hipoteses:

a) nos conjuntos habitacionais de interesse social promovidos pelo setor piblico ou privado,
previstos na legislagdo de uso e ocupagdo do solo;

b) nos imdveis préprios, naqueles dados pelo Poder Publico em comodato, cesséo ou
permissdo de uso, destinados ao uso institucional sem fins lucrativos das categorias E1.2,
E1.4, E1.5, S1.4, E2.2, E2.4, E2.5 e S2.4, excetuados os que tenham sido dados em
locacdo através de instrumento escrito ou ndo.

§ 49 - Do Auto de Regularidade das edificagdes previstas no paragrafo anterior constara,
obrigatoriamente, ouso autorizado e a alteragdo desse uso somente podera ocorrer com o
pagamento da devida outorga onerosa e demais encargos previstos nesta lei.

§ 59 - Os valores recolhidos em raz&o da outorga onerosa de regularizagdo serdo destinados
ao Fundo Municipal de Habitagdo - FMH ou seu sucessor.

§ 69 - A drea construida total superior a 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) prevista
no "caput" deste artigo ndo se aplica as Operagdes Urbanas e as Operagdes Interligadas,
sobre as quais incidird a outorga onerosa sempre que houver excedente de area construida
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a regularizar, conforme segue:

I - Nos casos em que n3o foi ultrapassado o coeficiente maximo de aproveitamento 4,0
(quatro) sera aplicado uma das formas abaixo, prevalecendo a que resultar em maior valor:
a) duas vezes o valor da contrapartida estabelecida na respectiva Operagdo, devidamente
atualizada pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo;

b) drea excedente x 1,0 x valor do metro quadrado do terreno constante da notificagdo-
recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2002,
atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

II - Nos casos em que foi ultrapassado o coeficiente maximo de aproveitamento 4,0
(quatro) sera aplicada uma das formas abaixo, prevalecendo a que resultar em maior valor:
a) trés vezes o valor da contrapartida estabelecida na respectiva Operagao, devidamente
atualizada pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo;

b) area excedente x 1,5 x valor do metro quadrado do terreno constante da notificagdo-
recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2002
atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

Art. 13 - Quando a regularizagao se referir a alteragdo interna de uma unidade da edificagao
ou a obras complementares definidas na Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, sendo o
restante da edificacdo regular, a peca grafica de que trata o inciso V do artigo 89 e alinea "f"
do paragrafo 1°do artigo 11, ambos desta lei, podera ser substituida por planta baixa da
parte a ser regularizada e indicagdo da projecdo do restante construido.

Art. 14 - O recolhimento do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, exigido
conforme alinea "c¢", do inciso III do artigo 89, devera ser efetuado na forma e valores
definidos em regulamento, e podera ser recolhido de uma s6 vez ou em até 5 (cinco)
parcelas fixas mensais, iguais e sucessivas, sendo que nenhuma delas sera inferior a R$
50,00 (cinqlenta reais).

§ 1° - Para as areas construidas ja langadas no Cadastro Imobiliario Fiscal, que integrem
parcial ou totalmente a area objeto da regularizagdo, o correspondente Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS devera ser recolhido na forma do "caput" deste artigo.
§ 20 - N3o se aplica o disposto no "caput" deste artigo aos créditos tributarios ja
constituidos por meio de Auto de Infragdo e Intimagdo, hipétese na qual a regularizagdo
somente sera possivel com a extingdo dos referidos créditos.

§ 30 - Sera cobrado o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, relativo as obras
necessarias a adequagdo do imével, exigidas pela Prefeitura nos termos do paragrafo 2° do
artigo 1° desta lei, no caso em que a referida adequacgao resultar em aumento de area.

§ 49 - Devera ser recolhido Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS para os
servigos de demoligdo necessarios a adequagédo dos imdéveis visando & regularizagdo.

§ 5° - As eventuais diferengas de Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, em
razdo da falta de recolhimento ou recolhimento a menor do tributo relativo & area declarada
ou em razdao de diferenga de drea apurada posteriormente, serdo cobradas antes da
emissao do Auto de Regularizagdo de acordo com a legislagdo em vigor.

§ 69 - Para fins de regularizagdo de que trata esta lei, o Imposto sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS, anteriormente recolhido, ainda que em processo anterior de
regularizagdo, relativo ao mesmo pedido, sera considerado para a quitagdo ou a titulo de
compensagao, desde que seja apresentado o respectivo comprovante de quitagdo.

§ 79 - N3o serdo cobrados juros ou multas se todas as parcelas forem pagas até a data dos
respectivos vencimentos.

Art. 15 - Para as edificagBes regularizadas nos termos desta lei ndo sera langado o Imposto
sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS incidente sobre as mesmas, enquadradas nos
seguintes casos:

I - com area total construida de até 150,00 m2 (cento e cinqlienta metros quadrados),
destinadas exclusivamente a uso residencial;

IT - com area total construida de até 150,00 m2 (cento e cinqiienta metros quadrados),
destinadas a uso residencial misto, desde que o outro uso seja permitido na zona,
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excetuado com uso industrial ou com depédsito ou comércio de produtos perigosos;

111 - destinadas exclusivamente a uso residencial, ndo enquadrado nas categorias R1, R2 e
R3, com area total construida de, no maximo, 300,00 m2 (trezentos metros quadrados),
com 02 (duas) ou mais unidades habitacionais, nado situadas nas zonas Z1, Z14, Z15, Z16 e
corredores de uso especiais lindeiros a Z1.

§ 19 - Aplicam-se as disposigoes deste artigo para fatos geradores ocorridos até a data
prevista no "caput" do artigo 19,

§ 29 - As edificagbes, cujos processos de regularizagdo ndo forem deferidos nos termos
desta lei, e aquelas cuja regularizagdo venha a ser cancelada terdo o Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS langados.

§ 30 - N3o se aplica o disposto no "caput" deste artigo aos créditos tributarios ja
constituidos por meio de Auto de Infragdo e Intimagdo, hipétese na qual a regularizagédo
somente serd possivel com a extingdo dos referidos créditos.

§ 49 - Quanto ao Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, de que trata o
"caput" deste artigo, ndo serdo restituidos valores pagos anteriormente a edigdo desta lei.
§ 59 - Seré cobrado o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, relativo as obras
necessarias a8 adequacdo do imdvel, exigidas pela Prefeitura nostermos do paragrafo 2° do
artigo 1° desta lei, no caso em que a referida adequagdo resultar em aumento de area.

Art. 16 - A expedicdo do Auto de Regularizagdo independe do Certificado de Quitagdo do
Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, para as areas em regularizagdo, nos
seguintes casos:

I - os previstos nos incisos I, II e III do artigo 15;

1I - quando o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS for devidamente recolhido
nos termos desta lei.

Pardgrafo Unico - Nos casos previstos no paragrafo 4° do artigo 14, a expedigdo do Auto de
Regularizagdo dependerd da apresentagdo do Certificado de Quitagdo do Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS.

Art. 17 - Os processos de regularizagdo de edificagdo em andamento na Prefeitura, na data
de publicacio desta lei, poderdo ser analisados segundo seus parametros, desde que o
interessado manifeste expressamente a sua vontade nesse sentido.

Paragrafo Unico - Caso haja alteragdo de drea em relagdo a declarada no processo anterior,
deverdo ser recolhidos os valores previstos nesta lei, correspondente a essa drea acrescida.
Art. 18 - A regularizagdo da edificagdo ndo exime o responsével do atendimento as normas
legais relativas aos niveis de ruidos permitidos, a poluigdo ambiental e & obediéncia aos
hordrios de funcionamento, conforme a legislagdo pertinente.

Art. 19 - A Prefeitura, através de seu érgdo competente, poderd, a qualquer tempo, mesmo
apés efetuada a regularizagdo, verificar a veracidade das informagGes e as condigGes de
estabilidade, de higiene, de salubridade, de permeabilidade, de acessibilidade, de seguranga
de uso das edificacbes e de respeito ao direito de vizinhanga.

Pardgrafo Unico - Constatada, a qualquer tempo, dlvergenCIa nas mformagoes ou
discrepancias nos valores recolhidos, o interessado sera notificado a sana-las ou a prestar
esclarecimentos, no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de ser tornada nula a regularizagdo
da edificacdo e aplicadas as sangbes cabiveis.

Art. 20 - A regularizacdo de que cuida esta lei ndo implica no reconhecimento, pela
Prefeitura, da propriedade, das dimensdes e da regularidade do lote e nem exime os
proprietarios de glebas parceladas ou os respectivos responsaveis das obrigagdes e
responsabllldade decorrentes da aplicagdo da legislagdo de parcelamento do solo.

Paragrafo (inico - Excetuam-se das disposigoes deste artigo as edificagdes que abriguem
usos das categorias R1, R2.01 e R2.03, onde o deferimento do pedido implicara no
reconhecimento do desdobro do lote perante a legislagdo municipal, desde que observadas
as dimensdes e dreas minimas definidas para estas categorias nas diferentes zonas de uso.
Art. 21 - As edificacdes em lotes pertencentes a loteamentos implantados irregularmente,
até 30 de abril de 2000, no Municipio de Sdo Paulo poderdo ser regularizadas se obedecidos
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os critérios e os prazos estabelecidos nesta lei e apds a emissdo do Auto de Regularizagdo
do Loteamento, observado o disposto em legislagdo federal, estadual e municipalpertinente,
em especial a Lei n® 11.775, de 29 de maio de 1995 e alteragdes posteriores.

Art. 22 - A expedicdo do Auto de Regularizagdo independe da quitagdo de multas que serdo
cobradas pela Prefeitura em procedimentos proprios.

Paragrafo Unico - Excetuam-se deste artigo, as multas moratérias e de oficio de natureza
tributaria, que serdo cobradas nos termos da legislacdo em vigor.

Art. 23 - As edificagdes de que trata esta lei, enquanto seus processos de regularizacao
estiverem em andamento, ndo serdo passiveis de sangdo em decorréncia de infragbes
regularizaveis nos termos ora fixados ou por falta do Auto de Licenga de Funcionamento.
Paragrafo Unico - Para as edificagBes que necessitem do Alvara de Funcionamento de Local
de Reunido - AFLR serdo aplicadas as disposigdes previstas no artigo 79 desta lei.

Art. 24 - O prazo para protocolamento acompanhado dos documentos exigidos e
recolhimentos correspondentes, necessarios a regularizacdo de que cuida esta lei, sera de
90 (noventa) dias, a contar da data da publicagdo do decreto de regulamentagéo,
prorrogaveis por até 60 (sessenta) dias, a critério do Executivo.

Paragrafo unico - Nos casos previstos no artigo 21, o prazo para protocolamento sera de
180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da publicagdo do decreto de regulamentacéo,
prorrogaveis por até 180 (cento e oitenta) dias, a critério do Executivo.

Art. 25 - Os processos de que trata esta lei serdo considerados especiais, nos termos do
inciso I do artigo 6° da Lei n°® 8.777, de 14 de setembro de 1978, com rito definido pela Lei
ne 11.228, de 26 de junho de 1992, no que nao for conflitante com o ora estabelecido.

§ 19 - As instancias administrativas adotadas, de acordo com as competéncias, para
apreciagcdo dos pedidos de que trata esta lei sdo as seguintes:

a) Supervisor ou Diretor de Divisdo;

b) Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano ou Diretor de Departamento;
c) Subprefeito ou Secretario;

d) Prefeito.

§ 2° - O prazo para recurso, nos casos de indeferimento de pedido de regularizacdo, serd de
60 (sessenta) dias, a contar da publicagdo do despacho no Diario Oficial do Municipio -
DOM, e devendo ser notificado o interessado por via postal com aviso de recebimento.

Art. 26 - O Executivo definira as normas especiais de ordenamento administrativo para os
processos de que trata esta lei e as demais necessdrias ao seu cumprimento.

Art. 27 - O Executivo fica autorizado a transferir provisoriamente funcionarios de outras
Secretarias para analise técnica dos processos de que trata esta lei, e para esse Unico fim,
pelo prazo de 01 (um ano), prorrogavel por igual periodo, a partir da data da publicacdo
desta lei.

Art. 28 - O Executivo regulamentara esta lei no prazo méximo de 60 (sessenta) dias, a
contar de sua publicagdo.

Art. 29 - As despesas com a execuc¢do desta lei correrdo por conta das dotagdes
orgamentarias préprias, suplementadas se necessario.

Art. 30 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢cdes em
contrario.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 14 de abril de 2003, 450° da fundacao de
Sdo Paulo.

MARTA SUPLICY, PREFEITA

LUIZ TARCISIO TEIXEIRA FERREIRA, Secretario dos Negdcios Juridicos

JOAQ SAYAD, Secretario de Finangas e Desenvolvimento Econdmico

ANTONIO DONATO MADORMO, Secretario Municipal das Subprefeituras

LUIZ PAULO TEIXEIRA FERREIRA, Secretario da Habitagdo e Desenvolvimento Urbano
JORGE WILHEIM, Secretario Municipal de Planejamento Urbano

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 14 de abril de 2003.

Bruflo Lucchett
11458
J
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LEI N© 13.736, DE 13 DE JANEIRC DE 2004
(Projeto de Lei n® 569/03, do Executivo, aprovado na forma do Substitutivo do
Legislativo)

Cria incentivos para a aquisicdo de imdveis destinados aos programas habitacionais do
Municipio de S&o Paulo.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuicées que lhe
sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessao de 16 de
dezembro de 2003, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

CAPITULO I

DO ABATIMENTO DOS DEBITOS DE NATUREZA

TRIBUTARIA NA AQUISI(;AO DE IMOVEIS DESTINADOS A PROGRAMAS
HABITACIONAIS

Art. 19 - Os débitos de natureza tributéaria, decorrentes de Imposto Predial e Territorial
Urbano, Taxas de Limpeza, de Conservagado de Vias e Logradouros Publicos, de
Combate a Sinistros e Contribuicdo de Melhoria, poderao ser abatidos do valor de
aquisigdo de imdveis destinados a programas habitacionais de interesse social, na
forma e condigBes previstas nesta lei.

Paragrafo Unico - Os débitos a que se refere o "caput" deste artigo deverdo estar
constituidos até a data de aquisigdo dos respectivos imoveis, inscritos ou a inscrever
na divida ativa, ndo podendo seu montante superar o valor da avaliagdo do bem.
CAPITULO 11 ) )

DA AQUISICAO DO IMOVEL PELO MUNICIPIO

Art. 29 - Quando o imoével for adquirido pelo Municipio de S3o Paulo, por intermédio da
Secretaria da Habitagdo e Desenvolvimento Urbano, o valor dos débitos de natureza
tributaria a que se refere o artigo 1° desta lei deverd ser abatido do preco de
aquisigdo.

Paragrafo Unico - O disposto no “caput" deste artigo aplica-se também aos casos em
que a Companhia Metropolitana de Habitagdo de S3o Paulo - COHAB adquirir imdveis
destinados ao cumprimento das finalidades e diretrizes atribuidas ao Fundo Municipal
de Habitagdo.

CAPITULO 111 ,

DA AQUISICAO DO IMOVEL POR ENTIDADES CONVENIADAS

Art. 3° - As entidades publicas ou privadas, incluindo as institui¢es financeiras, que
tenham firmado convénios ou parcerias com o Municipio de Sdo Paulo, por meio da
Secretaria da Habitagdo e Desenvolvimento Urbano, para a implementagdo de
programas habitacionais de interesse social, poderdo adquirir imdveis nas condi¢bes de
que tratam os artigos subseqlientes observados o prazo de 24 (vinte e quatro) meses
contados da publicagdo desta lei para a aquisigdo e as seguintes condigées:

I - destinagdo do imdvel adquirido, exclusivamente, para programas de interesse
social, adequados as diretrizes, principios e critérios de selecdo de demanda
estabelecidos na legislagdo do Fundo Municipal de Habitagdo;

II - celebragdo de parceria ou convénio na forma exigida pela legislagdo do Fundo
Municipal de Habitagdo;

III - comprovagdo, pelas entidades, da existéncia de recursos financeiros suficientes,
bem como de projeto basico para a realizagdo de obras no imével adquirido, se for o
caso;

IV - destinagao das unidades habitacionais do programa, de acordo com a demanda
indicada pela Secretaria da Habitagdo e Desenvolvimento Urbano.

Art. 49 - Cumpridas as condigBes do artigo 3° desta lei, a exigibilidade dos créditos
tributdrios a que se refere seu artigo 1°, constituidos até a data de aquisi¢3o do
imével, ficard suspensa desde a transferéncia do dominio até a plena execucdo do
convénio ou parceria, aplicando-se ao caso a norma contida no artigo 206 do Cédigo
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Tributario Nacional.
§ 19 - A adesdo ao regime desta lei implica, para os proprietdrios dos iméveis,
compradores ou vendedores, confissdo plena e irrevogavel da divida, com
reconhecimento da certeza e liquidez dos créditos tributdrios correspondentes e
renuncia expressa a qualquer defesa ou recurso administrativo, produzindo, ainda, os
efeitos previstos no paragrafo unico do artigo 174 do Codigo Tributario Nacional e no
artigo 202, inciso VI, do Cédigo Civil.
§ 2° - Os débitos em discussdo judicial, inclusive por meio de embargos a execugdo
fiscal, somente poderdo ser objeto dos beneficios previstos nesta lei se o proprietario
do imével, comprador ou vendedor, desistir das agdes ou dos embargos a execugdo
fiscal, incluindo os recursos pendentes de apreciagdo, com renuncia ao direito sobre o
qual se fundam, nos autos judiciais respectivos, bem como efetuar o pagamento dos
encargos processuais devidos.
§ 30 - O periodo de suspensédo da exigibilidade do crédito tributadrio ainda ndo inscrito
na divida ativa ndo deverd superar o prazo de 3 (trés) anos contados da data de
langamento do tributo.
§ 40 - O deferimento da suspenséao do crédito tributdrio, concedido nos termos deste
artigo, devera ser comunicado a Secretaria de Finangas e Desenvolvimento Econdmico
para as providéncias referentes a elaboragdo das futuras leis orgamentarias.
§ 59 - O disposto nesta lei ndo se aplica aos tributos incidentes sobre o imével apos a
transferéncia do dominio.
Art. 5° - Apds a plena execugdo dos convénios e parcerias a que se refere o artigo 3°,
atestada pela Secretaria da Habitagdo e Desenvolvimento Urbano, o crédito tributario
anterior & aquisicdo do imdvel serd remitido, bem como anistiadas as infragées de
natureza tributdria, com fulcro nos artigos 172, inciso IV, e 181, ambos do Cdédigo
Tributario Nacional.
§ 10 - O valor integral dos créditos remitidos e das infragdes anistiadas devera ser
descontado do custo total do empreendimento habitacional, de modo a possibilitar um
menor custo por unidade habitacional, em beneficio do destinatario final do programa,
sob a forma de subsidio do Municipio de Séo Paulo.
§ 2° - Para a constatacdo do integral cumprimento desta lei, a Secretaria da Habitacdo
e Desenvolvimento Urbano podera, a qualquer tempo, solicitar a apresentagao da
documentagdo contdbil ou tributdria referente aos convénios ou termos de parceria
firmados.

Art. 6° - A remiss3o e anistia dos débitos, a que se refere o artigo 5°, serdo
concedidos, em cada caso, por despacho fundamentado do Procurador Geral do
Municipio quando se tratar de débitos inscritos na divida ativa, e do Secretario de
Finangas e Desenvolvimento Econdmico nos demais casos, apés instrugdo procedida
pela Secretaria da Habitagdo e Desenvolvimento Urbano.
CAPITULO IV

DISPOSICOES FINAIS

Art. 79 - A avaliacdo do imével a ser adquirido nos termos desta lei devera ser feita
pelo Departamento de Desapropriagdes, da Procuradoria Geral do Municipio, da
Secretaria dos Negdcios Juridicos.
Art. 8° - As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo por conta das
dotagdes orcamentdrias, suplementadas se necessario.

Art. 99 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagao.
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 13 de janeiro de 2004, 450° da
fundagdo de Sao Paulo.

MARTA SUPLICY, PREFEITA

LUIZ TARCISIO TEIXEIRA FERREIRA, Secretario dos Negdcios Juridicos
LUIS CARLOS FERNANDES AFONSO, Secretario de Finangas e Desenvolvimento
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LUIZ PAULO TEIXEIRA FERREIRA, Secretario da Habitagdo e Desenvolvimento Urbano
Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 13 de janeiro de 2004.
RUI GOETHE DA COSTA FALCAOQ, Secretario do Governo Municipal
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LEI N° 15.720, DE 24 DE ABRIL DE 2013

(Projeto de Lei n°® 318/10, dos Vereadores José Police Neto - PSD, Chico Macena -
PT, Claudio Prado - PDT e Claudio Fonseca - PPS)

Regulamenta a Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social no Municipio de S&o
Paulo, de acordo com a Lei Federal n® 11,977, de 7 de julho de 2009.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuigoes
que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 26
de margo de 2013, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

CAPITULOT
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° A regularizagdo fundiaria de interesse social consiste no conjunto de
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizagdo de
assentamentos irregulares e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o
direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 20 A regularizagdo fundidria de interesse social prevista no art. 1° desta lei
podera ser aplicada aos parcelamentos do solo para fins urbanos implantados
irregularmente no Municipio de Sd@o Paulo até 30 de abril de 2000, desde que
obedecidos os critérios fixados nesta lei e na legislagdo municipal em vigor.

§ 1° Na hipdtese de parcelamentos irregulares situados em area de protecdo e
recuperagdo de mananciais aplicar-se-a o disposto na legislagdo estadual especifica,
inclusive no que se refere a data limite de sua implantacdo, observando-se ainda o
disposto na legislagdo municipal e federal, no que couber.

§ 2° Na hipotese de parcelamentos situados em areas municipais, aplicar-se-do os
critérios ja estabelecidos na legislagdo especifica.

Art. 3° Para efeitos da regularizacdo fundiaria de interesse social, considera-se:

1 - area urbana: parcela do territorio, continua ou ndo, definida nos termos da
legislagdo vigente;

II - area urbana consolidada: parcela da area urbana com densidade demogréfica
superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare e malha viaria implantada e que
tenha, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;

¢) abastecimento de dgua potavel;

d) distribuicdo de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos soélidos;

III - demarcagdo urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o Poder
Publico, através de seus 6rgdos técnicos, no ambito da regularizacdo fundidria de
interesse social, demarca imoével de dominio publico ou privado, definindo seus
limites, drea, localizagdo e confrontantes, com a finalidade de identificar seus
ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses;

IV - legitimagdo de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo de
reconhecimento de posse de imdvel objeto de demarcagdo urbanistica, com a
identificagdo do ocupante, do tempo e da natureza da posse;

V - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): parcela de area urbana instituida pelo
Plano Diretor ou definida por outra lei municipal, destinada predominantemente a
moradia de populagdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de
parcelamento, uso e ocupacgdo do solo;
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VI - assentamentos irregulares: ocupagdes inseridas em parcelamentos informais
ou irregulares, localizadas em &reas urbanas publicas ou privadas, utilizadas
predominantemente para fins de moradia;

VII - regularizacdo fundiaria de interesse social: regularizacdo fundiadria de
assentamentos irregulares, ocupados predominantemente por populacdo de baixa
renda, nos casos:

a) em que a area esteja ocupada, de forma mansa e pacifica; ha, pelo menos, 5
(cinco) anos;

b) de imdveis situados em ZEIS; ou

c) de areas de interesse do Municipio para implantagdo de projetos de regularizacdo
fundiaria de interesse social.

Art. 49 A regularizacdo fundiaria de interesse social observard os seguintes
principios:

I - ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, com
prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado
de habitabilidade e a melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbanistica, social
e ambiental;

II - articulacdo com as politicas setoriais de habitagdo, de meio ambiente, de
saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com
as iniciativas publicas e privadas, voltadas a integracdo social e a geragdo de
emprego e renda;

III - participacdo dos interessados em todas as etapas do processo de
regularizacao;

IV - estimulo a resolucao extrajudicial de conflitos; e

V - concessao do titulo preferencialmente para a mulher.

Art. 5° A regularizacdo fundiaria de interesse social podera ser promovida pelo
Poder Publico Municipal, através de seus drgdos técnicos, e também por:

I - beneficiarios, individual ou coletivamente;

II - cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes
sociais, organizacdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagao fundiaria.

Paragrafo Unico. O legitimado previsto no “caput” deste artigo poderd promover
todos os atos necessarios a regularizacdo fundiaria, inclusive os atos de registro.

CAPITULO II )
DOS PROCEDIMENTOS PARA A REGULARIZAGAQ
FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 69 O projeto de regularizacdo fundiaria de interesse social devera definir, no
minimo, os seguintes elementos:

I - as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as edificacdes
que serdo relocadas;

II - as vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras areas
destinadas a uso publico;

III - as medidas necessarias para a promogdo da sustentabilidade urbanistica,
social e ambiental da area ocupada, incluindo as compensagdes urbanisticas e
ambientais previstas em lei;

IV - as condicdes para promover a seguranga da populagdo em situagao de risco,
considerado o disposto no paragrafo Gnico do art. 3° da Lei Federal n°® 6.766, de 19
de dezembro de 1979; e

V - as medidas previstas para adequacdo da infraestrutura basica.

§ 1° O projeto de que trata o “caput” deste artigo ndo sera exigido para o registro
da sentenca de usucapido, da sentenga declaratéria ou da planta elaborada para
outorga administrativa de concessdo de uso especial para fins de moradia.
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§ 20 O Poder Publico Municipal definira os requisitos para elaboragio do projeto &&
que trata o “caput” deste artigo no que se refere aos desenhos, ao memorial
descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados.

§ 39 A regularizagdo fundiaria podera ser implementada por etapas.

Art. 79 Na regularizagdo fundiaria de interesse social de assentamentos
consolidados anteriormente a publicagdo da Lei Federal n® 11.977, de 2009, o
Executivo poderad autorizar a redugdo do percentual de areas destinadas ao uso
publico e da area minima dos lotes definidos na legislagao de parcelamento do solo
urbano.

Art. 8° A regularizagdo fundiaria de interesse social podera ser admitida em areas
ambientalmente protegidas, atendidos os requisitos da Resolugdo CONAMA 369, de
28 de margo de 2006 e o disposto na Lei Federal n° 11.977, de 2009, desde que
comprovada a melhoria da qualidade ambiental advinda da intervengao em
detrimento da ocupagao anterior.

§ 19 Podera ser admitido, no ambito do projeto de regularizagdo fundiaria de
interesse social, o reassentamento de familias em unidades habitacionais
verticalizadas a serem construidas pelo Poder Publico, dentro do perimetro da
intervengao, de forma a garantir aumento da permeabilidade do solo.

§ 29 (VETADO)

§ 39 No caso de regularizagdo de interesse social de assentamentos lindeiros,
admitir-se-a a transferéncia dessas areas para a Municipalidade e o seu
remembramento para criagdao de parques.

Art. 99 A regularizagdo fundiaria de interesse social depende da analise e da
aprovagao pelo Executivo do projeto de que trata o art. 6° desta lei.

Art. 10. O projeto de regularizagao fundiaria de interesse social devera considerar
as caracteristicas da ocupagdo e da area ocupada, para definir pardmetros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulagdo e as areas destinadas a uso publico.

§ 1° O Poder Pulblico Municipal podera, por decisdo motivada, admitir a
regularizagédo fundiaria de interesse social em Areas de Preservagdo Permanente,
ocupadas até 31 de dezembro de 2007 e inseridas em &area urbana consolidada,
desde que estudo técnico comprove que essa intervengdo implica a melhoria das
condigdes ambientais em relagao a situagdo de ocupagao irregular anterior.

§ 20 O estudo técnico referido no § 1° deste artigo devera ser elaborado por
profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizagdo
fundiaria e conter, no minimo, os seguintes elementos:

I - caracterizagdo da situagdao ambiental da area a ser regularizada;

II - especificagao dos sistemas de saneamento basico;

III - proposigao de intervengBes para o controle de riscos geotécnicos e de
inundagdes;

IV - recuperagao de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizagio;

V - comprovagao da melhoria das condigBes de sustentabilidade urbanoambiental,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a protegao das unidades de
conservagao, quando for o caso;

VI - comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizagdo proposta; e

VII - garantia de acesso publico aos corpos d’agua, quando for o caso.

Art. 11. Na regularizagao fundiaria de interesse social, cabera ao Poder Publico,
diretamente ou por meio de seus concessionarios ou permissionarios de servigos
publicos, a implantagdo do sistema viario e da infraestrutura basica, previstos no §
6° do art. 2° da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ainda que
promavida pelos legitimados previstos nos incisos I e II do art. 5° desta lei.
Paragrafo unico. A realizagdo de obras de implantacdo de infraestrutura basica e de
equipamentos comunitarios pelo Poder PUblico, bem como sua manutengio, podera
ser realizada mesmo antes de concluida a regularizagdo juridica das situagGes
dominiais dos imoveis.
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Art. 12. O Poder Pablico Municipal, com base no levantamento da situacdo da area
a ser regularizada e na caracterizagdo de fato da ocupacgdo, poderd lavrar auto de
demarcacdo urbanistica.

§ 19 O auto de demarcagdo urbanistica devera ser instruido com:

I - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas preferencialmente
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimero das matriculas
ou transcrigdes atingidas, indicacdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de
dominio privado com proprietdrios ndo identificados, em razdo de descricdes
imprecisas dos registros anteriores;

IT - planta de sobreposigdo do imovel demarcado com a situacdo da drea constante
do registro de imoéveis e, quando possivel, com a identificacdo da situacdo de
dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razdo de descri¢des
imprecisas dos registros anteriores;

III - certiddo da matricula ou transcricdo da area a ser regularizada, emitida pelo
registro de imdveis, ou, diante de sua inexisténcia, das circunscricdes imobiliarias
anteriormente competentes.

§ 29 O Poder Publico devera notificar os drgdos responsaveis pela administracdo
patrimonial dos demais entes federados, previamente ao encaminhamento do auto
de demarcacdo urbanistica ao registro de imdveis, para que se manifestem no
prazo de 30 (trinta) dias quanto:

I - a anuéncia ou oposicdo ao procedimento, na hipdtese de a area a ser demarcada
abranger imdvel publico;

II - aos limites definidos no auto de demarcagdo urbanistica, na hipdtese de a area
a ser demarcada confrontar com imodvel publico; e

III - & eventual titularidade pablica da area, na hipotese de inexisténcia de registro
anterior ou de impossibilidade de identificacdo dos proprietarios em razdo de
imprecisdo dos registros existentes.

§ 39 Na auséncia de manifestacdo no prazo previsto no § 2°, o Poder Publico dara
continuidade a demarcacgdo urbanistica.

§ 4° No que se refere a areas de dominio do Municipio, aplicar-se-a sua respectiva
legislagdo municipal pertinente.

Art. 13. O auto de demarcagdo urbanistica devera ser encaminhado ao Servigo de
Registro de Imodveis, no qual a tramitacdo obedecerad o disposto no art. 57 da Lei
Federal n® 11.977, de 2009, alterada pela Lei Federal n® 12.424, de 16 de junho de
2011.

Art. 14. Apds a averbacdo do auto de demarcagdo urbanistica, o Executivo
encaminhard o projeto previsto no art. 69 desta lei e submeterd o parcelamento
dele decorrente a registro.

CAPITULO III 3
DO TITULO DE LEGITIMACAO DE POSSE E DA
AQUISICAO DA PROPRIEDADE

Art. 15. Apods o registro do parcelamento de que trata o art. 14 desta lei, o Poder
Pablico concedera titulo de legitimacdo de posse aos ocupantes cadastrados.

§ 10 O titulo de que trata o “caput” deste artigo serd concedido preferencialmente
em nome da mulher e registrado na matricula do mavel.

§ 2° N3o serd concedido titulo de legitimagdo de posse aos ocupantes a serem
relocados em razdo da implementacdo do projeto de regularizacdo fundiaria de
interesse social, devendo o Poder Publico assegurar-lhes o direito a moradia.

Art. 16. A legitimacdo de posse serd concedida aos moradores cadastrados pelo
Poder PUblico, desde que:

I - ndo sejam concessionarios foreiros ou proprietarios de outro imdvel urbano ou
rural;

II - ndo sejam beneficidrios de legitimagao de posse concedida anteriormente.
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Paragrafo (nico. A legitimagao de posse também sera concedida ao coproprietario
da gleba, titular de cotas ou fragdes ideais, devidamente cadastrado pelo Poder
Publico, desde que exerga seu direito de propriedade em um lote individualizado e
identificado no parcelamento registrado.

Art. 17. Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida anteriormente, o
detentor do titulo de legitimagao de posse, apds 5 (cinco) anos de seu registro,
podera requerer ao oficial de registro de imdveis a conversdo desse titulo em
registro de propriedade, tendo em vista sua aquisigao por usucapido, nos termos do
art. 183 da Constituicdo Federal.

§ 1° Para requerer a conversdo prevista no “caput” deste artigo, o adquirente
deveréa apresentar:

I - certiddes do cartério distribuidor demonstrando a inexisténcia de a¢des em
andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imédvel;

II - declaragdo de que ndo possui outro imdvel urbano ou rural;

III - declaragdo de que o imoével é utilizado para sua moradia ou de sua familia; e
IV - declaragdo de que ndo teve reconhecido anteriormente o direito a usucapido de
imdveis em areas urbanas.

§ 20 As certiddes previstas no inciso I do § 19 deste artigo serdo relativas a
totalidade da area e serdo fornecidas pelo Executivo, através dos 6rgdos
competentes.

§ 3° No caso de area urbana com mais de 250m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados), o prazo para requerimento da conversdo do titulo de legitimacdo de
posse em propriedade sera o estabelecido na legislagdo pertinente sobre usucapido.
Art. 18. O titulo de legitimagdo de posse poderd ser extinto pelo Poder Publico
quando constatado que o beneficiario ndo esta na posse do imdvel e ndo houve
registro de cessdo de direitos.

Paragrafo Unico. Apds o procedimento para extingdo do titulo, o Poder Publico
solicitard ao oficial de registro de imdveis a averbagdo do seu cancelamento, nos
termos do inciso III do art. 250 da Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973.

CAPITULO IV
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 19. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, que ndo possuirem registro, poderdo ter sua situacdo juridica regularizada,
com o registro do parcelamento, desde que o parcelamento esteja implantado e
integrado a cidade.

§ 1° A regularizagdo prevista no “caput” deste artigo poderad envolver a totalidade
ou parcelas da gleba.

§ 2° O interessado devera apresentar aos 6rgdos técnicos municipais competentes
a certificagdo de que a gleba preenche as condigdes previstas no “caput” deste
artigo, bem como desenhos e documentos com as informacdes necessdrias para a
efetivagdo do registro de parcelamento.

Art. 20. O Poder Publico poderd extinguir, por ato unilateral, com o objetivo de
viabilizar obras de urbanizagdo em assentamentos destinados a populac3o de baixa
renda, contratos de concessdo de uso especial para fins de moradia e de concessio
de direito real de uso firmados anteriormente a intervencdo na area.

§ 1° Somente poderdo ser extintos os contratos relativos a imdveis situados em
areas efetivamente necessarias a implementagdo das obras de que trata o “caput”
deste artigo, o que devera ser justificado em procedimento administrativo préprio.

§ 2° O beneficidrio de contrato extinto na forma do “caput” deste artigo devera ter
garantido seu direito a moradia, preferencialmente na area objeto da intervengdo.

§ 39 Caso nao seja viavel o atendimento nos termos do § 2° deste artigo, o
morador podera receber indenizagdo pelas benfeitorias realizadas na drea objeto da
intervengdo a titulo de atendimento habitacional definitivo.
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Art. 21. O critério estabelecido no § 3° do art. 20 também podera ser aplicado em
areas objeto de remogdo por risco, obra publica ou urbanizagdo, mesmo que ndo
tenha sido objeto de concessao de uso anterior.

Art. 22, Poderdo ser regularizadas nos termos da Lei n® 13.558, de 14 de abril de
2003, as edificagdes situadas em loteamentos ou assentamentos com regularizagdo
técnica ou em lotes registrados no Servigo de Registro de Imédveis competente ou
respectivo cadastramento fiscal, desde que comprovada a existéncia da edificagdo |
no Mapa Digital da Cidade (MDC), com excecao daquelas situadas total ou |
parcialmente em areas ndo edificaveis.

Paragrafo Unico. Os pedidos de regularizagdo das edificagdes mencionadas no
“caput” deste artigo deverdo ser protocolizados na Subprefeitura competente apds
a emissdo do Auto de Regularizagao do parcelamento do solo.

Art. 23. Apds o registro do parcelamento das areas objeto de concessdo de uso
especial para fins de moradia e de concessdo de direito real de uso no Servigo de
Registro de Imdveis, o projeto sera encaminhado ao 6rgao municipal competente
para o devido cadastramento fiscal.

Art. 24. O Poder Executivo regulamentara esta lei no prazo de 60 (sessenta) dias,
contados da data da sua publicagao.

Art. 25. As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdao por conta das
dotagdes orgamentarias prdprias.

Art. 26. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 24 de abril de 2013, 460° da
fundacgao de Sao Paulo.

FERNANDO HADDAD, PREFEITO

ANTONIO DONATO MADORMO, Secretario do Governo Municipal

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 24 de abril de 2013.
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DECRETO N° 54.072, DE 4 DE JULHO DE 2013

Regulamenta a Lei n° 15.720, de 24 de abril de 2013, que dispde sobre a
Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social no Municipio de Sao Paulo.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuigoes
que lhe sdo conferidas por lei,

DECRETA:

Art. 1° A regularizacdo fundiaria de interesse social destina-se a assentamentos
irregulares em &reas publicas ou particulares, desde que inseridos em area urbana
consolidada, ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda para fins
de moradia, nos casos de areas:

I - ocupadas de forma mansa e pacifica ha, pelo menos, 5 (cinco) anos;

II - situadas em Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

II1 - declaradas de interesse social para fins de implantagdo de projetos de
regularizagdo fundiaria de interesse social.

Paragrafo Unico. Para fins de regularizagdo fundidria de interesse social,
consideram-se assentamentos irregulares as favelas, os nlcleos urbanizados, os
loteamentos ou parcelamentos do solo informais ou irregulares e os
empreendimentos habitacionais de interesse social.

Art. 2° Cabe a Secretaria Municipal de Habitacdo - SEHAB promover a
regularizagdo fundiaria de interesse social, apds a andlise do atendimento dos
requisitos estabelecidos pela Lei n® 15.720, 24 de abril de 2013.

§ 1° Desde que submetam o projeto a analise e aprovagdo da SEHAB, sdo também
legitimados a promover a regularizagdo fundiaria, inclusive os atos de registro:

I - o loteador;

II - os beneficiarios, individual ou coletivamente;

III - as cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundagoes,
organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras
associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizagéo fundidria.

§ 2° O loteador, caso nao seja o proprietdrio da area, devera apresentar sua
anuéncia com a regularizagdo fundiaria.

§ 3¢ Os legitimados previstos nos incisos II e III do § 1° deste artigo também
deverdo apresentar anuéncia do proprietario da drea com a regularizagdo fundiaria.
§ 4° Nos casos em que ndo houver anuéncia do proprietdrio, a regularizagdo
fundiaria podera ser promovida de oficio pela SEHAB, nos termos do disposto no
artigo 40 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 50 As intervengbes nos casos previstos nos incisos I e II do artigo 1° deste
decreto, quando promovidas pela SEHAB, observardo a ordem estabelecida no
Plano Municipal de Habitagdo — PMH.

Art. 3° Na regularizagdo fundiadria de interesse social de assentamentos irregulares
situados em ZEIS e consolidados até 8 de julho de 2009, data da publicagdo da Lei
Federal n® 11.977, de 7 julho de 2009, a redugdo do percentual de areas publicas e
da area minima de lotes podera ser autorizada por decreto especifico.

Paragrafo Unico. Nos termos do disposto no § 1° do artigo 2° da Lei n°® 15.720, de
2013, os assentamentos irregulares situados em area de protegao e recuperagdo de
mananciais poderao ser regularizados desde que observadas as disposicdes da
legislagdo estadual especifica, inclusive quanto ao prazo de implantagdo.

Art. 4° A regularizagdo fundidria de interesse social em &reas ambientalmente
protegidas, prevista no artigo 8° da Lei n® 15.720, de 2013, deverad observar os
dispositivos da legislagdo ambiental cabivel, especialmente o artigo 54 da Lei
Federal n® 11.977, de 2009, bem como o artigo 64 da Lei Federal n® 12.651, de 25
de maio de 2012,
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Art. 59 A Secretaria Municipal de Habitagdo definirad o instrumento de regularizacdo

fundiaria mais adequado para cada assentamento, dentre eles:

I - a regularizagdo de parcelamento do solo;

IT - a demarcagdo urbanistica e legitimagdo de posse;

211 - a concessao de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real
e uso;

IV - a regularizagdo do parcelamento para fins urbanos consolidados antes de 19 de

dezembro de 1979.

Art, 6° Observados os principios estabelecidos no artigo 4° da Lei n® 15.720, de

2q13, o projeto de regularizagdo fundiaria de interesse social devera definir, no

minimo:

I - o perimetro da area objeto da intervengéo;

II - a identificacdo das edificacbes a serem removidas ou dos lotes a serem

desocupados;

III - as vias de circulagdo e areas publicas;

IV - as medidas necessarias para promogdo da sustentabilidade urbanistica, social e

ambiental da area ocupada, incluindo as compensacdes urbanisticas e ambientais

previstas em lei;

V - as medidas para a eliminagdo de situagdes de risco para os ocupantes, nos

termos do paragrafo Unico do artigo 3° da Lei Federal n° 6.766, de 1979, ou, ndo

sendo possivel, as alternativas para as remogoes;

VI - as medidas para adequagao da infraestrutura basica;

VII - a planta de regularizagdo fundidria com as medidas fisicas e juridicas, para o

registro do titulo ao beneficiario perante o Servigo de Registro de Imdveis.

Paragrafo Unico. A regularizagao podera ser implementada por etapas.

Art. 79 A regularizagdo fundiaria de glebas parceladas para fins urbanos

anteriormente a 19 de dezembro de 1979 poderd ser promovida de oficio pela

SEHAB ou requerida pelo interessado.

Art. 89 Na regularizacdo fundiaria prevista no artigo 19 da Lei n® 15.720, de 2013,

o interessado podera ingressar com pedido de registro do parcelamento do solo

diretamente no Servico de Registro de Imdveis competente, mediante apresentagdo

dos seguintes documentos:

I - certiddo, emitida pela SEHAB, da implantagdo do parcelamento do solo antes de

19 de dezembro de 1979 e de que esta integrado a cidade;

II - planta da area em regularizagdo, assinada por profissional legalmente

habilitado, com prova de Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART no Conselho

Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou de Registro de Responsabilidade

Técnica - RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, contendo as

subdivisdes das quadras, dimensbes e numeragao dos lotes, logradouros, espagos

livres e outras areas com destinagdo especifica, dispensada a ART ou o RRT quando

o responsavel técnico for servidor ou empregado publico;

III - certiddo da matricula ou transcricdo da area em regularizagao.

Art. 99 A indenizagdo prevista no § 3° do artigo 20 e no artigo 21 da Lei n® 15.720,

de 2013, caracteriza-se como uma das alternativas habitacionais definitivas

oferecidas pela SEHAB, aplicada aos assentamentos urbanos de interesse social sob

intervengdo do Poder PUblico Municipal, sejam eles em area publica ou privada.

Paragrafo Unico. O beneficidrio optara por uma das alternativas de atendimento

habitacional definitivo, por escrito.

Art. 10. Compete a Secretaria Municipal de Habitagdo avaliar e indenizar as

benfeitorias de moradores de assentamentos urbanos de interesse social que assim

o requererem, localizados em area publica ou privada, objeto de remogdo por risco,

obra publica ou urbanizagao.

§ 10 O valor a ser ofertado ao possuidor da moradia correspondera ao valor

apurado pelo laudo de avaliagdo, elaborado de acordo com a norma para avaliagdo

de imoveis urbanos em vigor, conforme procedimentos adotados pelo Instituto

Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo - IBAPE/SP,

fls. 154

Matéria PL 260/2016. RODRIGO ABILIO TOMAZ



QE‘I‘LQ@:.e a(ﬁo_oa__
Proc. N° '2
fI 1
Bru Lucchet?u 55
{71 1 458

observadas, subsidiariamente, no que couber, as diretrizes editadas pelo Centro de
Apoio aos Juizes das Varas da Fazenda Publica e Acidentes do Trabalho - CAJUFA.

§ 2° Quando o possuidor comprovar posse igual ou superior a 5 (cinco) anos,
admitida a soma de posses, o valor das benfeitorias apurado pelo laudo de
avaliacdo serd acrescido de 10% (dez por cento) a titulo de indenizagdo do direito
de posse.

§ 39 A indenizagdo sera paga preferencna!mente a mulher.

§ 4° O valor da indenizagdo sera atualizado de acordo com o Indice Econdmico e da
Construgdo - Indecom divulgado pelo IBAPE/SP, ou aquele que vier a substitui-lo,
desde o més da avaliagdo até o més do pagamento.

§ 5° O valor da indenizagdo poderd ser pago diretamente pela SEHAB ou pela
empresa contratada responsdvel pela obra.

Art. 11. Serd autuado processo administrativo para cada uma das areas sob
intervencgdo, instruido com:

I - documentagao referente a area, compreendendo:

a) planta da area sob intervengdo, com identificagdo dos lotes atingidos e mapa da
localizagao;

b) demarcagdo da ocupagdo sobre fotografia aérea recente;

c) relatdrio-sintese do cadastro socioecondmico dos ocupantes, extraido do sistema
de informagdes da SEHAB;

II - documentagédo referente a cada interessado, juntada por ordem de selagem,
compreendendo:

a) copia do documento de identidade e da inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas
- CPF do morador beneficiario;

b) cadastro social com a composicdo familiar ou sintese do cadastro social extraido
do sistema de informacOes da SEHAB;

¢) laudo de avaliagdo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de
Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA ou de Registro de Responsabilidade Técnica - RRT no Conselho
de Arquitetura e Urbanismo - CAU, acompanhado de registro fotografico;

d) documento, assinado pelo morador beneficidrio, contendo a opg¢do do
atendimento habitacional definitivo;

e) requerimento, assinado pelo morador beneficidrio, do atendimento definitivo
escolhido.

Art. 12. Instruido o processo administrativo, caberd a Coordenadoria competente a
andlise e deliberagdo a respeito do atendimento das condi¢des para a autorizacdo
do tipo de atendimento definitivo solicitado por cada beneficiario.

Paragrafo uUnico. Deverd ser anexada ao processo cépia do comprovante do
beneficio concedido.

Art. 13. Os beneficiarios deverdo ser cadastrados no sistema de informacdes da
SEHAB para impedir duplicidade de atendimento habitacional.

Art. 14. Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagao.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 4 de julho de 2013, 460° da
fundacgdo de Sao Paulo.

FERNANDO HADDAD, PREFEITO

JOSE FLORIANO DE AZEVEDO MARQUES NETO, Secretario Municipal de Habitagdo
ANTONIO DONATO MADORMO, Secretario do Governo Municipal

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 4 de julho de 2013.
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1/1
Titulo: LEI N° 16.050 31/07/2014 (ver documento)
Revogado(a) parcialmente
Ementa: Aprova a politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de
S30 Paulo e revoga a Lei n® 13.430/2002.
Projeto: Projeto de Lei NO 688/2013 (ver documento)
Autor(es): EXECUTIVO; Fernando Haddad

Regulamentagdo: Decreto n® 55.750/2014 - Regulamenta o § 5° do art. 327 desta Lei (Conselho Municipal de
Politica Urbana).; (ver documento)

Decreto n° 55.888/2015 - Regulamenta o paragrafo Unico do art. 132 desta Lei (Potencial
Construtivo Transferido).; (ver documento)
Decreto n° 55.955/2015 - Regulamenta o paragrafo Unico do art. 276 desta Lei (Equipamento
publico social municipal).; (ver documento)
Decreto n°® 56.089/2015 - Regulamenta dispositivos desta Lei.; (ver documento)
Decreto n° 56.538/2015 - Regulamenta os arts. 111 e 112 desta Lei (Cota de Solidariedade).;
(ver documento)
Decreto n° 56.725/2015 - Regulamenta disposigdes relativas as Zonas Especiais de
Preservagdo Cultural - Area de Protecdo Cultural.; (ver documento)
Decreto n°® 56.834/2016 - Regulamenta o art. 229 desta Lei (Plano Municipal de Mobilidade
Urbana). (ver documento)
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTACAO.

Revogagdo: Revoga os arts. 49, 59, 62, 99 e 10 da Lei n® 15.234/2010.; (ver documento)
Revoga os arts. 129 a 144; arts. 240 e 241; paragrafo (inico do art. 56 do Anexo X, Livro X,
Plano Regional Estratégico da Subprefeitura Butantd; e o art. 42 do Anexo II, do Livro II,
Plano Regional Estratégico da Subprefeitura de Pirituba, todos da Lei n° 13.885/2004.; (ver
documento)
Revoga 0s incisos IV e V do art. 7° da Lei n® 12.349/1997.; (ver documento)
Revoga a Lei n® 15.525/2012.; (ver documento)
Revoga a Lei n° 13.430/2002.; (ver documento)
Lei n° 16.402/2016 - Revoga 0 § 12 do art. 382 desta Lei. (ver documento)

Notas: - O texto original desta Lei, publicado no Suplemento DOC 01/08/2014, encontra-se

disponivel por meio de link no campo Alterages deste registro.

Notas complem.: - Decreto n® 56.161/2015 - Dedara o inicio da vigéncia de condigdes de instala¢do de usos e
atividades e de indices e parametros de ocupagdo para a area de influéncia determinada pelo
trecho que especifica do Eixo de Estruturacdo da Transformacdo Urbana definido pelo Corredor
de Onibus Leste-Itaquera, na conformidade do art. 83 desta Lei.

- Lei n® 16.237/2015 - DispBe sobre o atendimento das exigéncias de destina¢do de area
construida em ZEIS, nos termos do art. 55 desta Lei.
- Lei n® 16.377/2016 - Regulamenta o Consércio Imobilidrio de Interesse Social previsto nos
arts. 46 e 47 da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), e no art.
102 deste Plano Diretor Estratégico.
- Lei n® 16.402/2016 - Disciplina 0 parcelamento, 0 uso e a ocupagao do solo no Municipio de
S30 Paulo, de acordo com esta Lei.
AlteragBes: Texto original do SUPLEMENTO DOC 01/08/2014.
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Este arquivo niio substitui a versio original publicada no SUPLEMENTO DOC 01/08/2014™°

LEI N° 16.050, DE 31 DE JULHO DE 2014
(Projeto de Lei n® 688/13, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do Legislativo)

Aprova a Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor

Estratégico do Municipio de Sdo Paulo e revoga a Lei n® 13.430/2002.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de Sao Paulo, no
uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Cimara Municipal, em

sessiio de 2 de julho de 2014, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TiTULO I
DA ABRANGENCIA, DOS CONCEITOS, PRINCIPIOS E OBJETIVOS

CAPITULO 1
DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS

Art. 1° Esta lei dispde sobre a Politica de Desenvolvimento Urbano, o
Sistema de Planejamento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo ¢
aplica-se a totalidade do seu territorio.

§ 1° A Politica de Desenvolvimento Urbano € o conjunto de planos e
agdcs que tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade
e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territorio, de
forma a assegurar o bem-estar ¢ a qualidade de vida de seus habitantcs.

§ 2° O Sistema de Planejamento Urbano corresponde ao conjunto de
orgdos, normas, rccursos humanos e técnicos que tem como objetivo coordenar as agdces
referentes ao desenvolvimento urbano, de iniciativa dos setores publico e privado, integrando-
as com os diversos programas setoriais, visando a dinamizagdo ¢ a modernizagido da agdo
governamental.

§ 3° O Plano Dirctor Estratégico é o instrumento basico da Politica dc
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sdo Paulo, determinante para todos os agentes
publicos e privados que atuam em seu territorio.

§ 4° Os conceitos utilizados nesta lei estdo definidos no Quadro 1.

Art. 2° A presente lei tem como base os fundamentos expressos na

Constitui¢do Federal, no Estatuto da Cidade e na Lei Organica do Municipio de Sio Paulo.
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Da Macroarea de Estruturacio Metropolitana

Art. 11. A Macrodrea de Estruturagdo Metropolitana abrange areas das
planicies fluviais dos rios Tieté, Pinheiros e Tamanduatei, com articulagdo com o Centro ¢
prolongamento junto as avenidas Jacu-Péssego, Cupecé e Raimundo Pereira de Magalhies e
das rodovias Anhanguera e Ferndo Dias ¢ caracteriza-se pela existéncia de vias estruturais,
sistema ferroviario e rodovias que articulam diferentes municipios e polos de empregos da
Regido Metropolitana de Sdo Paulo, onde se verificam processos de transformagdo econdmica
¢ de padroes de uso e ocupagdo do solo, com a necessidade de equilibrio na reclagdo entre
emprego € moradia.

Pardgrafo unico. As porg¢des dos territorios que integram a Macrodrea
dc Estruturagdo Metropolitana passam por processos de mudangas nos padrdes de uso e
ocupagdo e conversdo econdmica, com concentra¢do de oportunidades de trabalho e emprego
geradas pela existéncia de legados industriais herdados do passado, novas atividades
produtivas, polos de atividades tercidrias, grandes vias estruturais e infraestruturas que fazem
parte dos sistemas de transporte coletivo de massa.

Art. 12. A Macroarea de Estruturagdo Metropolitana é composta por
trés setores, conforme Mapa 2A, agregados a partir de dez subsetores distintos:

I - Setor Orla Ferroviaria e Fluvial, formado pelos seguintes subsetores:

a) Arco Leste;

b) Arco Tieté;

¢) Arco Tamanduatei;

d) Arco Pinheiros;

€) Arco Faria Lima - Aguas Espraiadas - Chucri Zaidan;

f) Arco Jurubatuba;

II - Setor Eixos de Desenvolvimento, formado pelos seguintes

subsetores:

a) Arco Jacu-Péssego;

b) Avenida Cupecé;

¢) Noroeste - Avenida Raimundo Pereira de Magalhdes e Rodovia
Anhanguera;

d) Ferndo Dias;
I11 - Setor Central, organizado a partir do territorio da Operag¢do Urbana

Centro e entorno.

fls. 158
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§ 1° Os objetivos especificos a serem alcancados no Setor Orla

Ferroviaria e Fluvial da Macroarea de Estruturagdo Metropolitana so:

1 - transformagdes estruturais orientadas para o maior aproveitamento
da terra urbana com o aumento nas densidades construtiva ¢ demografica e implanta¢do de
novas atividades econdmicas de abrangéncia metropolitana, atendendo a critérios de
sustentabilidade e garantindo a prote¢do do patrimdnio arquitetnico e cultural, em especial o
ferroviario e o industrial;

II - recuperagdo da qualidade dos sistemas ambientais existentes,
especialmente dos rios, corregos e areas vegetadas, articulando-os adequadamente com os
sistemas urbanos, principalmente de drenagem, saneamento basico € mobilidade, com especial
atengdo a recuperagdo das planicies fluviais e mitiga¢ao das ilhas de calor;

III - manuten¢do da populagdo moradora, inclusive através da
promog¢do da urbanizagdo e regulariza¢do fundiaria de assentamentos precarios ¢ irrcgulares
ocupados pcla populagdo de baixa renda com oferta adequada de servigos, equipamentos ¢
infracstruturas urbanas;

IV - produgdo de HIS ¢ HMP;

V - incremento e qualificagdo da oferta dc diferentes sistcmas de
transportc coletivo, articulando-os aos modos nido motorizados dc transportc ¢ promovendo
mclhorias na qualidade urbana ¢ ambicntal do entorno;

VI - regulagdo da produgdo imobilidria para captura, pcla
municipalidadc, da valorizagdo imobiliaria decorrcnte de investimentos publicos, para
financiamento de melhorias e beneficios piblicos;

VII - redefini¢io dos pardmetros de uso e ocupagdo do solo para
qualificagio dos espagos publicos ¢ da paisagem urbana;

VI - minimizagdo dos problemas das areas com riscos geoldgico-
geotécnicos e de inundagdes e solos contaminados, acompanhada da prevengdo do surgimento
de novas situagdes de vulnerabilidade;

IX - compatibilizagdo de usos e tipologias de parcelamento do solo
urbano com as condicionantes geoldgico-geotécnicas e hidrologicas;

X - recuperagdo, preservacgdo e prote¢do de imoveis relacionados ao
patrimonio industrial e ferroviario, bem como locais de referéncia da meméria operaria,
incentivando usos e atividades compativeis com sua preservagio;

XI - manutengdo e estimulo ao emprego industrial e atividades

econdmicas de abrangéncia metropolitana.
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§ 2° Os objetivos especificos a serem alcangados no Setor Eixos de
Desenvolvimento da Macrodrea de Estruturagdo Metropolitana sdo:

I - promover transformagdes estruturais orientadas para o maior
aproveitamento da terra urbana com o objetivo de ampliar a geragdo de empregos e renda e
intensificar as atividades econ6micas;

Il - recuperagdo da qualidade dos sistemas ambientais existentes,
especialmente dos rios, cdrregos e dreas vegetadas, articulando-os adequadamente com os
sistemas urbanos, principalmente de drenagem, saneamento basico e mobilidade;

II - promogdo da wurbanizacdo e regularizacdo fundidria de
assentamentos precdrios e irregulares ocupados pela populagdo de baixa renda com oferta
adequada de servigos, equipamentos ¢ infraestruturas urbanas;

IV - incremento e qualificagdo da oferta de diferentes sistemas de
transporte coletivo, articulando-os aos modos ndo motorizados de transporte € promovendo
melhorias na qualidade urbana e ambiental do entorno;

V - implantagdo de atividades ndo residenciais capazes de gerar
emprego e renda;

VI - redefinicdo dos parametros de uso ¢ ocupagdo do solo para
qualificagdo dos espagos publicos ¢ da paisagem urbana;

VII - minimizagdo dos problemas das drecas com riscos geoldgico-
geotécnicos e de inundagdes e solos contaminados, acompanhada da prevengdo do surgimento
de novas situagdes de vulnerabilidade, em especial no que se refere a implantagdo de
atividades em 4reas de ocorréncia de solos e rochas sujeitos a colapsos estruturais e
subsidéncia, mapeados na Carta Geotécnica do Municipio de Sdo Paulo;

VIII - incentivo a atividade econdmico-industrial de escala

metropolitana.
§ 3° Os objetivos especificos da Macrodrea de Estruturagdo

Metropolitana no Setor Central sdo:

I - fortalecimento do carater de centralidade municipal, aumentando a
densidade demografica ¢ a oferta habitacional, respeitando o patriménio histérico, cultural ¢
religioso, otimizando a oferta de infraestrutura existente; renovando os padrdes de uso e

ocupagdo ¢ fortalecendo a base econdmica local;

II - valorizagdo das dreas de patrimdnio cultural com a protegdo e
recuperagdo de imoveis e locais de referéncia da popula¢do da cidade, estimulando usos e

atividades compativeis com a preservagio ¢ sua inser¢do na drea central;
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XI - incentivar usos ndo residenciais nos eixos de estru racaé da

transformagdo urbana e nas centralidades de bairro, visando gerar empregos e reduzir a

distincia entre moradia e trabalho.

Subsecio I1

Da Macroarea de Controle e Qualificacio Urbana e Ambiental

Art. 19. A Macrodrea de Controle e Qualificagdo Urbana ¢ Ambiental ¢
caracterizada pela existéncia de vazios intraurbanos com ou sem cobcrtura vegetal ¢ arcas
urbanizadas com distintos padrdes de ocupagdo, predominantemente horizontais, ocorrcndo,
ainda, reflorestamento, areas de exploragdo mineral, e algumas 4rcas com conccntragao dc
atividades industriais, sendo este um territério propicio para a qualifica¢do urbanistica ¢
ambicntal ¢ para provisio de habitagdo, cquipamentos ¢ scrvigos, respeitadas as
condicionantes ambientais.

Paragrafo tinico. Os objetivos especificos da Macroarca de Controlc ¢
Qualificagdo Urbana e Ambiental sdo:

I - melhoria das condigdes urbanisticas e ambientais dos bairros
existentes com oferta adequada de servigos, equipamentos e infraestruturas;

II - incentivo aos usos ndo residenciais, inclusive as atividades
industriais e de logistica, visando & ampliagdo da oferta de oportunidades de trabalho e a
reducdo do deslocamento entre moradia e trabalho;

III - promog¢do da urbanizagdo e regularizagio fundidria dos
assentamentos urbanos precdrios e irregulares existentes, dotando-os de servigos,
equipamentos ¢ infraestruturas urbanas, garantido o direito social a moradia adequada;

IV - contengdo da expansdo e do adensamento construtivo ¢
demografico dos assentamentos urbanos precérios e irregulares existentes;

V - construgdo de habitagdes de interesse social nos vazios
intraurbanos, definidos como ZEIS 4, com provisdo de equipamentos e servigos, respeitadas
as condicionantes ambientais, para reassentamento de popula¢des moradoras na propria
Macrozona de Protegdo Ambiental, em especial aquelas provenientes de dreas de risco ¢ de
preservagdo permanente;

VI - melhoria e complementagdo do sistema de mobilidade com a
integra¢do entre os sistemas de transporte coletivo, vidrio, cicloviario e de circulagio de

pedestres, dotando-o de condi¢des adequadas de acessibilidade universal e sinaliza¢io;
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VII - minimiza¢do dos riscos geoldgico-geotécnicos e dos riscos
decorrentes da contaminagdo do solo e prevengdo de novas situa¢des de risco;

VII - controle, qualificagdo e regularizagio das atividades nio
residenciais existentes, inclusive as industriais, em especial na bacia hidrografica do cérrego
Aricanduva;

IX - recuperagdo das areas mineradas e degradadas suscetiveis a
processos erosivos, minimizando a ocorréncia de polui¢do difusa;

X - universalizagdo do saneamento ambiental, por meio da expansdo da
rede de 4gua e esgoto e de outras tecnologias adequadas a cada caso;

XI - apoio e incentivo a agricultura urbana e periurbana;

XII - proteg@o do patrim6nio ambiental, histoérico e cultural;

XIII - manutencdo e incentivo das atividades minerdrias e usos

correlatos, assegurando a condi¢@o rural dos imoéveis.

Subsegao III

Da Macroairea de Contencio Urbana e Uso Sustentavel

Art. 20. A Macroirca de Contencdo Urbana e Uso Sustentdvel,
conforme Mapa 2 anexo, localizada ao sul do territério municipal é caracterizada pela
cxisténcia de fragmentos significativos de vegetagdo nativa, entremeados por atividades
agricolas, sitios e chdcaras de recreio que protegem e/ou impactam, em graus distintos, a
qualidade dos recursos hidricos e da biodiversidade, com caracteristicas geolégico-
geotéenicas e de relevo que demandam critérios especificos para ocupagdo, abrigando também
areas de exploragdo mineral, ativas e desativadas.

§ 1° A Macrodrea de Contengdo Urbana e Uso Sustentivel localiza-se
integralmente na Area de Protecdo de Mananciais definida na legislagdo estadual, abrangendo
o territorio das Areas de Protegio Ambiental Capivari-Monos e Bororé-Colénia.

§ 2° A Macrodrea de Contengdo Urbana e Uso Sustentdvel integra a
zona rural, sendo vedado o parcelamento do solo para fins urbanos.

§ 3° Os objetivos especificos da Macrodrea de Contengéo Urbana e Uso
Sustentdvel sdo:

I - contengdo da urbanizagdo do territério;

II - protegdo da paisagem rural considerando seu valor ambiental, histdrico
e cultural;

III - promogdo do desenvolvimento da zona rural com sustentabilidade

ambiental, econémica e social, e estimulo a agricultura orgénica;

fls. 162

Matéria PL 260/2016. RODRIGO ABILIO TOMAZ



autugdo em 30/09/2015 00:00:00.

Foma ﬁ _____

Proc N°

Lfiso163

11.455

Bru% Lucchetti
idas nos

Art. 45. As ZEIS classificam-se em 5 (cinco) categorias, deﬁ
seguintes termos:

1 - ZEIS 1 sdo areas caracterizadas pela presenca de favelas,
loteamentos irregulares e empreendimentos habitacionais de interesse social, € assentamentos
habitacionais populares, habitados predominantemente por populagdo de baixa renda, onde
haja interesse piblico em manter a populagdo moradora ¢ promover a regularizagao fundidria
e urbanistica, recuperagdo ambiental e produgio de Habitagio de Interesse Social;

II - ZEIS 2 s3o areas caracterizadas por glebas ou lotes ndo edificados
ou subutilizados, adequados a urbanizagdo e onde haja interesse publico ou privado em
produzir Empreendimentos de Habitagao de Interesse Social;

III - ZEIS 3 sdo é&reas com ocorréncia de imdveis 0ci0Sos.
subutilizados, nao utilizados, encorticados ou deteriorados localizados em regides dotadas de
servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas, boa oferta de empregos, onde haja interessc
publico ou privado em promover Empreendimentos de Habitagao de Interesse Social;

IV - ZEIS 4 sao areas caracterizadas por glebas ou lotes nao edificados
¢ adequados a urbanizagdo ¢ edificagdo situadas na Area de Protecido aos Mananciais das
bacias hidrograficas dos reservatdrios de Guarapiranga ¢ Billings, exclusivamente nas
Macroarcas de Redugdo da Vulnerabilidade ¢ Recuperagdo Ambiental ¢ de Controle ¢
Recuperagdo Urbana ¢ Ambiental, destinadas a promogdo de Habitagdo de Interesse Social
para o atendimento de familias residentes em assentamentos localizados na referida Area de
Prote¢do aos Mananciais, preferencialmente em fungédo de reassentamento resultante de plano
de urbanizagdo ou da desocupagdo de dreas de risco e de preservagido permanente, com
atendimento a legislagdo estadual;

V - ZEIS 5 sdo lotes ou conjunto de lotes, preferencialmente vazios ou
subutilizados, situados em areas dotadas de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas,
onde haja interesse privado em produzir empreendimentos habitacionais de mercado popular e
de interesse social.

§ 1° Devera ser evitada a demarcagdo de novas ZEIS nas dreas que
apresentem risco a saide ou a vida, salvo quando saneados, e em terrenos onde as condigdes
fisicas e ambientais ndo recomendem a construgio.

§ 2° Nao sera admitida a demarcagdo de ZEIS 2, 3, 4 ¢ 5 em areas
totalmente ocupadas por vegetagdo remanescente de Mata Atlantica ou inseridas totalmente

em Areas de Preservagio Permanente (APP).
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Art. 46. As defini¢des de HIS e HMP, segundo as faixas de renda
familiar a que se destinam, estdo no Quadro 1 anexo a esta lei, e se aplicam a qualquer
macrodrea € zona de uso em que sejam permitidas.

Paragrafo unico. Os valores da renda familiar mensal para HIS e HMP
definidos no Quadro 1 anexo deverdo ser atualizados anualmente pela Prefeitura, a cada més
de janeiro, de acordo com o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou o
que vier a substitui-lo, e publicados no Diario Oficial da Cidade, observando-se que:

I - para HIS 1 o valor atualizado ndo podera ultrapassar 3 (trés) salarios
minimos;

II - para HIS 2 o valor atualizado ndo podera ultrapassar 6 (seis)
salarios minimos;

III - para HMP o valor atualizado ndo podera ultrapassar 10 (dez)
salarios minimos.

Art. 47. A indicag¢do da demanda para as unidades de Habitagio de
Interesse Social - HIS produzidas a partir da aprovagdo desta lei serd regulamentada pelo
Executivo, com observancia das normas especificas de programas habitacionais que contam

com subvengdo da Unido, do Estado ou do Municipio.

Subsecao 11

Das Regras Aplicaveis as ZEIS

Art. 48. Nas ZEIS 1 e 3, quando habitadas por populagdo de baixa
renda, deverdo ser constituidos Conselhos Gestores compostos por representantes dos
moradores, do Executivo e da sociedade civil organizada, para participar da formulagdo e
implementagdo das intervengdes a serem realizadas em suas 4reas.

§ 1° Moradores de areas ja ocupadas, poderdo solicitar ao Executivo a
criagio de Conselhos Gestores, desde que tenha a anuéncia expressa de ao menos 20% (vinte

por cento) dos moradores da area da respectiva ZEIS.

§ 2° (VETADO)

fls. 164
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§ 4° A instalagdo do Consetho Gestor devera preceder a elaboragao do

plano de urbanizagéo, que por ele devera ser aprovado.

Art. 49. (VETADO)

Art. 50. Os planos de urbanizagdo de ZEIS 1 deverao ser formulados
preferencialmente pelo Executivo, com a participagao direta de seus respectivos moradores ¢
conselhos gestores.

§ 1° Os moradores, suas entidades represcntativas ¢ os membros do
respectivo Conselho Gestor da ZEIS | poderdo tomar a iniciativa de elaborar planos de
urbanizag¢do, que serdo submetidos a Prefeitura para aprovagio.

§ 2° No caso de iniciativa definida no paragrafo anterior, assim como
para a realizagdo de regularizagdo fundiaria, a Prefeitura podera disponibilizar assisténcia
técnica, juridica e social a populagio moradora das ZEIS.

Art. 51. Os planos de urbanizagdo em ZEIS | devem conter, de acordo
com as caracteristicas ¢ dimensao da drea, os seguintes elementos:

I - andlise sobre o contexto da édrea, incluindo aspectos fisico-
ambientais, urbanisticos, fundidrios, socioecondmicos ¢ demograficos, entre outros;

II - cadastramento dos moradores da 4rea, a ser realizado pela
Secretaria Municipal de Habitag3o, consultado o Conselho Gestor da respectiva ZEIS;

III - diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento,
uso e ocupagio do solo;

1V - projeto para o remembramento ¢ parcelamento de lotes, no caso de
assentamentos ocupados ¢ para a implantagdo de novas unidades quando necessario;

V - atendimento integral por rede publica de dgua e esgotos, bem como
coleta, preferencialmente seletiva, regular e transporte dos residuos sélidos;

VI - sistema de drenagem ¢ manejo das aguas pluviais;
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PUBLICADO DOC 15/08/2013, p. 1 c. todas

DECRETO N©° 54.213, DE 14 DE AGOSTO DE 2013

Dispde sobre a transferéncia de parte das atribuigdes das Secretarias Municipais de
Licenciamento - SEL e de Habitacdo - SEHAB, para as Subprefeituras, e da
providéncias correlatas; altera dispositivos dos Decretos n® 32.329, de 23 de
setembro de 1992, e n© 49.969, de 28 de agosto de 2008.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuigdes
que lhe sdo conferidas por lei,

CONSIDERANDO a criagdo da Secretaria Municipal de Licenciamento - SEL pela Lei
n® 15.764, de 27 de maio de 2013, com a transferéncia para o novo 6rgdo de
competéncias anteriormente consignadas a Secretaria Municipal de Habitagdo -
SEHAB;

CONSIDERANDO as disposigdes da Lei n® 13.399, de 1° de agosto de 2002, que
autorizam o Executivo a transferir atribuigdes das Secretarias para as
Subprefeituras;

CONSIDERANDO, por fim, a necessidade de fixar competéncias para o recebimento,
instrugdo, andlise e decisdo dos pedidos relativos ao licenciamento e controle de
obras, edificagdes e funcionamento de atividades,

DECRETA:

Art. 1° Ficam transferidas da Coordenadoria de Edificagdo de Uso Residencial -
RESID, da Coordenadoria de Servigos e Uso Institucional - SERVIN, da
Coordenadoria de Edificagdo de Uso Comercial e Industrial - COMIN e da
Coordenadoria de Parcelamento do Solo e de Habitacdo de Interesse Social -
PARHIS, todas da Secretaria Municipal de Licenciamento - SEL, para as
Coordenadorias de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CPDU, das

Subprefeituras, as atribuigdes, previstas na Lei n® 15.764, de 27 de maio de 2013,

de recebimento, andlise e decisdo dos pedidos relativos as seguintes categorias de
uso:

I-R1;

IT - R2h, nas tipologias casas geminadas e casas superpostas;

III - nR1 e nR2 com é&rea total da edificagdo de até 1.500,00m2 (mil e quinhentos
metros quadrados), excluidos:

a) usos industriais Ind-1b, Ind-2 e Ind-3;

b) postos de abastecimento, lavagem e troca de dleo de veiculos;

c) depdsitos de botijoes de gas e de combustiveis, inflamaveis, inseticidas, resinas
e similares;

d) consulados e representagdes diplomaticas;

e) Polos Geradores de Trafego;

IV - usos industriais Ind-1a com area total da edificagdo de até 750m?2 (setecentos
e cinquenta metros quadrados).

§ 10 As atribuigdes transferidas as Coordenadorias de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano - CPDU, das Subprefeituras, nos termos deste artigo,
abrangem os pedidos referentes a:

I - Alvara de Aprovagdo e de Execugdo de edificagdo nova, reforma, reconstrucdo,
demoligdo ou de projetos modificativos;

II1 - Diretrizes de Projeto;

III - Comunicagdo de pequena reforma, com ou sem mudanga de uso, incluindo ou
ndo a implantagdo de mobiliario;

IV - Auto de Regularizagdo de edificagdo;

V - Alvara de Aprovagdo, Execugdo e Funcionamento dos Equipamentos do Sistema
de Segurancga em edificagdes novas;

VI - Alvara de Aprovagdo para Movimento de Terra, incluindo todos os pedidos
desvinculados da aprovagdo ou execugdo de edificagdes ou parcelamento do solo;
VII - Certificado de Concluséo;
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VIII - Certificado de Mudancga de Uso;

IX - Alvara de Remembramento e/ou Desdobro econdmico de lote;

X - Alvard de Remembramento e/ou Desdobro de lote com qualquer &rea, com ou
sem edificacdo, ou ainda quando houver pedido conjunto de aprovacdo ou
regularizagdo de edificagdo, desde que:

a) o terreno ndo se caracterize como gleba, conforme disposto nos artigos 204 e
205 da Lei n°® 13.885, de 25 de agosto de 2004;

b) a edificagdo se mantenha sem qualquer intervengdo ou se enquadre nas
categorias de uso e limites estabelecidos no “caput” deste artigo.

§ 2° A emissdo do Certificado de Conclusdo, referida no inciso VII do § 1° deste
artigo, fica transferida para as Coordenadorias de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano - CPDU, das Subprefeituras, independentemente do enquadramento nas
categorias de uso e limites estabelecidos no "caput" deste artigo, excluindo-se
apenas:

a) Habitagdo de Interesse Social - HIS e Habitagdo do Mercado Popular - HMP;

b) atividades do grupo usos especiais;

¢) usos industriais Ind-1a com area de construgdo acima de 750,00m2 (setecentos
e cinquenta metros quadrados), Ind-1b, Ind-2 e Ind-3.

§ 3% Em Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, as atribuigdes transferidas as
Coordenadorias de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CPDU, das
Subprefeituras, nos termos deste artigo, ficam limitadas:

a) aos lotes regulares com area de até 250m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados) em ZEIS-1, ZEIS-2 e ZEIS-4;

b) aos lotes regulares com area de até 500m2 (quinhentos metros quadrados) em
ZEIS-3.

§ 4° Para fins de aplicagdo do disposto no § 3° deste artigo, entende-se por lote
regular aquele que possui matricula no Cartério de Registro de Imoveis ou esteja
inserido em loteamento aprovado e aceito, ou regularizado pela PMSP ou ainda
inscrito no CRI.

§ 50 Excetuam-se das disposigoes deste artigo € permanecem na competéncia da
Secretaria Municipal de Licenciamento - SEL todos os pedidos relativos a Habitagdo
de Interesse Social - HIS e Habitagdo do Mercado Popular - HMP,

Art. 2° Ficam transferidas para as Coordenadorias de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano - CPDU, das Subprefeituras, as seguintes atribuigées da
Coordenadoria de Atividade Especial e Seguranga de Uso - SEGUR, da Secretaria
Municipal de Licenciamento - SEL, previstas na Lei n© 15.764, de 2013:

I - examinar e decidir pedidos de Auto de Verificagdo de Seguranga (AVS), bem
como expedir o respectivo documento, para edificagdes existentes que necessitem
de adaptacdo, na conformidade do Anexo 17 do Decreto n® 32.329, de 23 de
setembro de 1992, e alteragoes, que se enquadrem:

a) na categoria de uso R2v, com altura até 27,00m (vinte e sete metros);

b) nas categorias de uso e limites estabelecidos no “caput” do artigo 1° deste
decreto, desde que tenham até 3 (trés) andares;

II - examinar e decidir pedidos de Alvara de Aprovagao, Execugdo e Funcionamento
dos Equipamentos do Sistema de Seguranga em edificagdes novas que se
enquadrem nas categorias de uso e limites referidos no inciso I do “caput” deste
artigo;

III - examinar e decidir pedidos de Certificado de Manutengdo do Sistema de
Seguranga para edificagdes que se enquadrem nas categorias de uso € limites
referidos no inciso I do “caput” deste artigo;

IV - examinar e decidir pedidos de Certificado de Acessibilidade, de acordo com a
legislagdo pertinente, para as edificagbes, estabelecimentos e atividades referidos
no inciso I do “caput” deste artigo.

Paragrafo Unico. Fica atribuida competéncia as Coordenadorias de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, das Subprefeituras, para executar vistorias técnicas para
a verificagdo da segurancga de uso e condigdes de acessibilidade nos casos referidos

neste artigo.
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Art. 39 Permanecem na Secretaria Municipal de Licenciamento - SEL todas as
competéncias e atribui¢des previstas na Lei n® 15.764, de 2013, nao referidas nos
artigos 10 e 29 deste decreto.

Art. 4° Ficam transferidas para as Coordenadorias de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano - CPDU, das Subprefeituras, as atribuigdes da Secretaria
Municipal de Habitagdo - SEHAB previstas na Lei n°® 15.764, de 2013, e legislagao
correlata, de anélise e deliberagdo sobre regularizagdo de parcelamento de lotes
com area total inferior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados), desde que nao
apresente qualquer das seguintes situagdes:

I - destinagdo de areas publicas e/ou abertura irregular de vias;

II - estejam vinculados & aprovagdo ou regularizagdo de edificagdo de competéncia
da Secretaria Municipal de Licenciamento - SEL;

III - o requerente ou responsavel seja a Companhia Metropolitana de Habitagao
Urbana de S3o Paulo - COHAB/SP, a Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de S3o0 Paulo — CDHU ou a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.
Paragrafo Unico. As atribuigbes transferidas as Coordenadorias de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano - CPDU, das Subprefeituras, nos termos deste artigo,
abrangem a andlise dos pedidos de Regularizagdo de Parcelamento do Solo e a
emissdo do respectivo auto de regularizagao.

Art. 5° Permanecem na competéncia das Subprefeituras:

1 - as agles referentes a denlncia e contengdo de loteamentos irregulares, tais
como:

a) vistorias e elaboragdo de laudos técnicos;

b) comunicagdes ao Ministério Publico, Delegacias de Policia, proprietarios,
Cartérios de Registro de Imdveis, Coordenadoria de Regularizacdo Fundiaria da
SEHAB, para fins de cadastro, e a outros drgdos julgados necessarios;

¢) orientagdo a populagdo;

II - providéncias para realizagdo de depdsitos judiciais por municipes adquirentes
de lotes irregulares, nos termos do artigo 38 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e da previsdao contida no artigo 4°, inciso IV, do Decreto
Municipal n° 28. 607, de 21 de margo de 1990, relativa ao Programa de
Regularizagdo de Lote e Depdsito Judicial.

Art. 6° As atribuigdes conferidas pelos Decretos n° 51.876, de 22 de outubro de
2010, e n°® 52.896, de 4 de janeiro de 2012, ao Diretor do Departamento de
Regularizagdo de Parcelamento do Solo e ao Departamento de Regularizacdo de
Parcelamento do Solo ficam transferidas, respectivamente, ao Coordenador de
Regularizagdo Fundiaria e a Coordenadoria de Regularizagdo Fundiria da SEHAB.
Art. 7° As atribuicdes conferidas pelo Decreto n® 49.498, de 16 de maio de 2008,
ao Superintendente de Habitagdo Popular e a Superintendéncia de Habitagdo
Popular ficam transferidas, respectivamente, ao Coordenador de Regularizagdo
Fundiaria e a Coordenadoria de Regularizacdo Fundiaria da SEHAB.

Art. 89 Os artigos 69, 99 e 12 do Decreto n® 32.329, de 23 de setembro de 1992,
com modificagdes posteriores, passam a vigorar com as seguintes alteracdes:

"Art. 6° Fica delegada aos Coordenadores de RESID, SERVIN, COMIN, SEGUR,
PARHIS e aos Subprefeitos, no ambito de suas atribuigdes, a competéncia para
representar a Municipalidade:

IV - nas escrituras de doagdo previstas nas Leis de Operagdes Urbanas
Consorciadas;

V - nas demais escrituras necessarias a expedigdo de Alvara de Execugdo ou Auto
de Regularizagao de edificagao.
.......................................................................... " (NR)

"Art. 99 As instancias administrativas para apreciagdo e decisdo dos pedidos
referentes as competéncias da Secretaria Municipal de Licenciamento, bem como
das Subprefeituras, protocolados a partir de 12 de julho de 2013, nos termos do
artigo 273 da Lei n® 15.764, de 27 de maio de 2013, sdo as seguintes:

I - para os pedidos de competéncia das Subprefeituras:
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a) Supervisor Técnico de Uso do Solo e Licenciamentos;

b) Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

c) Subprefeito;

d) Prefeito;

II - para os pedidos de competéncia da Secretaria Municipal de Licenciamento:

a) Diretor de Divisdo Técnica;

b) Coordenador;

c) Secretdrio Municipal de Licenciamento;

d) Prefeito.

§ 1° O despacho do Prefeito, em grau de recurso, bem como o decurso do prazo
recursal encerram definitivamente a instdncia administrativa.

§ 20 A competéncia para apreciagdo e decisdo em nivel de Diretor de Divisdo
Técnica, a que se refere o inciso II, alinea "a", do "caput" deste artigo, poderd ser
delegada aos técnicos lotados na respectiva Divisdo, mediante portaria do
Secretdrio Municipal de Licenciamento, mantida a competéncia origindria para a
apreciagdo e decisdo dos pedidos de reconsideragdo." (NR)

"Art. 12. A cassagdo, em caso de desvirtuamento da licenca concedida, e a
anulagdo, em caso de comprovagdo de ilegalidade na expedicdo de Alvard de
Aprovagdo, Alvara de Execugdo ou Alvara de Licenca para Residéncia Unifamiliar,
caberdo aos Coordenadores da SEL ou aos Coordenadores de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano das Subprefeituras, no ambito das respectivas
competéncias.” (NR)

Art. 99 As instancias de despacho previstas no artigo 91 da Lei n° 15.764, de 2013,
relativas as Subprefeituras, referem-se aos pedidos de parcelamento do solo,
previstos na Lei n° 9.413, de 30 de dezembro de 1981, e de licenciamento de obras
e edificagbes, previstos na Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992 - Cddigo de
Obras e Edificagbes, e alteragdes posteriores, observada a transferéncia de
atribuigdes estabelecida neste decreto.

Art. 10. Os artigos 14, 15 e 20 do Decreto n® 49.969, de 28 de agosto de 2008,
com modificagbes posteriores, passam a vigorar com as seguintes alteragoes:

"Art. 14. As licengas referidas no artigo 3° deste decreto serdo expedidas:

I - no caso de Auto de Licenga de Funcionamento, pelas Subprefeituras, por meio
da respectiva Coordenadoria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CPDU;
II - no caso de Alvard de Funcionamento e Alvard de Autorizagdo para eventos
publicos e tempordrios, pela Secretaria Municipal de Licenciamento, por meio da
Coordenadoria de Atividade Especial e Seguranga de Uso — SEGUR.

Paragrafo Gnico. Os eventos publicos e tempordrios promovidos ou organizados
pela Administragdo Direta Municipal poderdo ser autorizados diretamente pelo
titular da Pasta a qual esteja vinculado o orgdo responsavel por sua promogdo ou
organizacdo, apos analise conclusiva dos técnicos nela lotados.” (NR)

B Y S T N

Paragrafo unico. Sem prejuizo da imediata aplicabilidade deste decreto, as
Subprefeituras poderdo estabelecer, de forma complementar e mediante portaria
do Subprefeito, a ser publicada no Diario Oficial da Cidade, requisitos especificos
para a concessdo de Auto de Licenga de Funcionamento, em areas definidas de seu
territério, para atividades ou conjuntos de atividades que possam comprometer o
bem-estar da populagdo ou a seguranga urbana." (NR)

B 1Y . 0
§ 39 No ambito da Secretaria Municipal de Licenciamento - SEL, as autoridades

administrativas competentes para apreciagdo e decisdo dos pedidos de Alvara de
Funcionamento e de Alvara de Autorizagdo sdo as seguintes:

I - Diretor de Divisdo;

II - Coordenador de SEGUR;

III - Secretario Municipal de Licenciamento.

§ 4° O despacho do Subprefeito e do Secretdrio Municipal de Licenciamento, bem
como o decurso do prazo recursal, encerram definitivamente a instdncia

administrativa.

fls. 170

Matéria PL 260/2016. RODRIGO ABILIO TOMAZ



autuado em 30/09/2015 00:00:00.

Folha 96 fls. 171
Proc. I\_l‘;— — J00lING
n (NR) B(‘}no Lucchett’
.......................................................................... C irne
Art. 11. As transferéncias de atribuicdes previstas neste decreto ndo abrangefao os

processos em anadlise protocolados anteriormente a data de sua publicagdo,
independentemente da instancia recursal alcangada.

Art. 12, As duavidas relacionadas com a aplicagdo deste decreto serdo decididas, no
ambito de suas competéncias, pela Comissdo de Edificagdes e Uso do Solo - CEUSO
ou pela Comissdao de Avaliagdo de Empreendimentos Habitacionais de Interesse
Social - CAEHIS, vinculadas a Secretaria Municipal de Licenciamento - SEL.

Art. 13. Este decreto entrard em vigor na data da sua publicagdo, revogados o
artigo 1° do Decreto n° 36.161, de 24 de junho de 1996, o Decreto n°® 42.461, de 2
de outubro de 2002, e o Decreto n® 48.379, de 25 de maio de 2007.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 14 de agosto de 2013, 4609 da
fundagdo de Sao Paulo.

FERNANDO HADDAD, PREFEITO

PAULA MARIA MOTTA LARA, Secretaria Municipal de Licenciamento

JOSE FLORIANO DE AZEVEDO MARQUES NETO, Secretario Municipal de Habitagdo
FRANCISCO MACENA DA SILVA, Secretario Municipal de Coordenagdo das
Subprefeituras

ANTONIO DONATO MADORMO, Secretario do Governo Municipal

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 14 de agosto de 2013.
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PROJETO DE LEI 01-00445/2013 do Vereador José Américo (PT)

“Altera o artigo 2° da Lei n® 15.720 de 24 de abril de 2013, que Regulamenta a
Regularizagdo Fundidria de Interesse Social do Municipio de Sdo Paulo.

A Camara Municipal de Sdo Paulo DECRETA:

Art. 10 - O artigo 2° da Lei n° 15.720, de 24 de abril de 2013, passa a vigorar com
a seguinte redagdo:

“Art. 2° - A regularizacdo fundidria de interesse social prevista no artigo 1° desta
lei podera ser aplicada aos parcelamentos do solo para fins urbanos implantados
irregularmente no Municipio de Sdo Paulo até 31 de dezembro de 2007.”

Art. 2° - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as em
contrario. .

Sala das Sessdes, As ComissOes competentes.”
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PAR

PARECERNe 0442016 COMISSAO DE CONSTITUIGAO,

JUSTICA E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA SOBRE O PROJETO DE LEI N°
0260/16.

Trata-se de Projeto de Lei, de autoria do nobre Vereador José Police
Neto, que estabelece regras e procedimentos para a regularizagao fundiaria de
assentamentos urbanos irregulares no Municipio de Sao Paulo, em
conformidade com o disposto na Lei Federal n°® 11.977, de 07 de julho de 2009
e a Lei Municipal 16.050 de 31 de julho de 2014. A propositura retne condigoes
para prosseguir em tramitagao porque promove a adequag¢ao do disposto na
norma federal aos contornos de competéncia e a realidade fatica do nosso

Municipio considerando as diretrizes estabelecidas pelo novo Plano Diretor.

Com efeito, iniciaimente cumpre-nos observar que a regularizagao
fundiaria € uma das diretrizes estabelecidas pelo Estatuto da Cidade (Lei
Federal n° 10.257/01) para ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes
sociais da cidade e da propriedade urbana (art. 2°, XIV). Nos termos do artigo
3° da Lei Federal n° 10.257/01, a competéncia para legislar sobre normas
gerais de direito urbanistico € da Uniao.

Dessa forma, no exercicio dessa competéncia, foi editada a Lei Federal
n® 11.977/09 que, dentre outras coisas, possibilita a regularizagao fundiaria de
assentamentos irregulares, mediante projeto de regularizagao cujos contornos
encontram-se definidos em seu artigo 51. Nao obstante os contornos para a
regularizagao fundiaria ja se encontrem especificados no ja citado artigo 51 da
Lei Federal n°® 11.977/09, no exercicio da competéncia legislativa da Uniao
para legislar sobre normas gerais de direito urbanistico (art. 3°, inciso |, da Lei
Federal n° 10.257/01), cabe aos Municipios dispor sobre o procedimento da
regularizagao fundiaria em seu territério, nos termos do que determina o artigo
49 da Lei Federal n° 11.977/09, in verbis: Art. 49. Observado o disposto nesta

1

RELCOM
1074/2016
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Lei e na Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, o Municipio podera dispor sobre
o procedimento de regularizagdo fundiaria em seu territério. Ha que se
observar ainda que para o Plano Diretor Estratégico (Lei n° 16.050/14) a
regularizagéo fundiaria € importante Instrumento de Politica Urbana devendo o
Executivo, com base nas atribuicbes previstas no inciso VIl do artigo 30 da
Constituicao Federal e na Lei Federal n° 10.257/01, incorporar o0s
assentamentos precarios, favelas, loteamentos irregulares e cortigos, visando
sua regularizagao urbanistica e fundiaria, mediante a utilizagdo de instrumentos
urbanisticos préprios, nos termos do artigo 164 do Plano Diretor. Por dispor no
mesmo sentido da ja citada Lei Federal n® 11.977/09, possivel sustentar que a
propositura nao apresenta vicio de iniciativa - apesar de versar sobre matéria
atinente a organizagao administrativa - porque, via de regra, ela nao determina
a instituicao de novas atribuigdes a 6rgaos do Executivo, mas apenas adapta a
legislagao federal a esfera municipal. Assim, o instrumento que o presente
projeto visa regulamentar nesta urbe encontra respaldo constitucional e
infraconstitucional, por tratar-se de interesse predominantemente municipal,
com previsdo na Carta Magna, harmonizando-se, assim, com os termos dos
incs. | e VI, do art. 30.

A propositura encontra fundamento ainda no art. 37, “caput”, da mesma
L.O.M., segundo o qual a iniciativa das leis cabe a qualquer membro ou
Comissao Permanente da Camara Municipal, ao Prefeito e aos Cidadaos. Por
versar sobre uso e ocupagdo do solo deverao ser convocadas pelo menos
duas audiéncias publicas durante a sua tramitagdo, nos termos do artigo 41,
inciso VI da Lei Organica. Ante o exposto somos, PELA LEGALIDADE, na
forma do seguinte substitutivo proposto para adequar o projeto a melhor

técnica de elaboragao legislativa.
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SUBSTITUTIVO N° DA COMISSAO DE CONSTITUIGAO,
JUSTICA E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA SOBRE O PROJETO DE LEI
260/16.

L

M 12 DISCL
A2 DISCUSSAL

1
lziﬁg:\belece) regras e procedimentos para a
1

Ularizacao fundiaria de  assentamentos

PRESGIDEAPAN0S irregulares no Municipio de Sao Paulo

A Camara Municipal de Sao Paulo, no uso das atribuicdes que Ihe sao
conferidas por lei, FAZ SABER e APROVA a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Poderao ser regularizados por esta Lei os assentamentos urbanos
irregulares do solo no Municipio de Sao Paulo, situados em area publicas ou
privadas, desde que implantados até 31 de julho de 2014, nos termos do Artigo
164 da Lei municipal 16.050 de 31 de julho de 2014, e atendidas demais
disposicdes desta Lei.

Paragrafo unico. A regularizagdo de imoéveis localizados em areas
ambientalmente protegidas devera observar também os dispositivos previstos
na legislagao estadual e federal de protegao ambiental, em especial o contido
no artigo 54 da Lei Federal n° 11.977 de 7 de julho de 2009, com suas
alteragoes.

Art. 2° Nao serao passiveis de regularizagdo os assentamentos urbanos

irregulares, ou as partes deles, que apresentem quaisquer das seguintes
situagdes:

| - tenham sido executados em terrenos aterrados com material nocivo a saude
publica, até ocorrer eliminagéo do risco de contaminacao;
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Il - tenham sido executados em terrenos com declividade igual ou superior ao
previsto nas legislagdes pertinentes, salvo se eliminado o risco pela realizagdo
de obras de contencao;

lll - tenham sido executados em terrenos nos quais as condigdes geologicas
nao aconselhem sua ocupacgdo por edificagdes, salvo se comprovada sua

estabilidade, mediante a apresenta¢ao de laudo técnico especifico;

IV - tenham sido executados em terrenos sujeitos a inundagbes, até a

eliminagao desse risco;

V - tenham sido executados em areas onde a poluicdo impega condigbes

sanitarias suportaveis, até a eliminagao dos agentes poluentes.
Segao |
Das Definigoes
Art. 3° Para efeitos desta lei, considera-se:

| - assentamentos irregulares: ocupagdes inseridas em parcelamentos
clandestinos, informais ou irregulares, localizadas em areas urbanas publicas

ou privadas, utilizadas predominantemente para fins de moradia;

Il — regularizagcao fundiaria: conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizagao técnica e registraria de
assentamentos clandestinos, informais ou irregulares e a titulagdo de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito a moradia, o pleno desenvolvimento
das fungbes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente

ecologicamente equilibrado;

IIl - regularizagdo fundiaria de interesse social: regularizagao fundiaria de
assentamentos irregulares ocupados predominantemente por populagédo de
baixa renda e com uso majoritariamente residencial, em que se encontre

presente uma das seguintes situagbes:

a) em terras particulares, tituladas ou nao, ocupadas de modo manso e

pacifico, ha pelo menos cinco anos;
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b) em imdveis publicos ou privados, situados em Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS), Zonas Mistas de Interesse Social (ZMIS), Zonas Mistas de
Interesse Social Ambiental (ZMISa), Zona Centralidade Lindeira a ZEIS (ZC-
ZEIS), conforme definidas nas Leis Municipais 16.050 de 31 de julho de 2014 e
16.402 de 22 de margo de 2016 ou ainda de ou de outra forma definida pelo

Municipio como de interesse social,

b) em terras publicas declaradas pela Unido, Estado ou Municipio de interesse
social para implantagdo de projetos de regularizagado fundiaria, dispensada

averbagao especifica.

IV — regularizagao fundiaria de interesse especifico: regularizagao fundiaria em

que nao se caracteriza o interesse social, nos termos do Inciso |l deste artigo;

V - regularizagao técnica: conjunto de medidas para a implantagao da
infraestrutura urbana basica e a definicdo do desenho das quadras, dos lotes,
do sistema viario e demais areas destinadas ao uso publico, resultando na
elaboracdo da Planta de Parcelamento e na expedicao do Auto de

Regularizagao Técnica;

VI — regularizagao registraria: conjunto de medidas tomadas para o registro da
planta de parcelamento, abertura de matriculas individuais dos lotes na

Serventia Imobiliaria e a titulagao dos beneficiarios da regularizagao fundiaria;

VIl - demarcagao urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o Poder
Publico, através de seus 6rgdos técnicos, no ambito da regularizagao fundiaria
de interesse social, demarca imoével de dominio publico ou privado, definindo
seus limites, area, localizagado e confrontantes, com a finalidade de equacionar
divergéncias entre a situagdo real e a descricdo perimetral dos titulos de
propriedade envolvidos ou em face de sua auséncia, identificando e

qualificando seus ocupantes, a natureza e o tempo das respectivas posses;

VIl - legitimagao de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo de
reconhecimento de posse de imoével, com a identificagdo do ocupante, do
tempo e da natureza da posse;
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IX- infraestrutura urbana basica:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicao de energia elétrica;

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos;

X - area urbana: parcela do territério, continua ou nao, assim definida nos

termos da legislagao municipal vigente;

X| - area urbana consolidada: parcela da area urbana com densidade
demografica superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare, com acesso por
malha viaria implantada e que seja servida por, no minimo, 2 (dois) dos
equipamentos de infraestrutura urbana citados no inciso IX;

Secaolll
Das Diretrizes da Regularizacdao Fundiaria
Art. 4° A regularizagao fundiaria observara as seguintes diretrizes:

| - ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, com
prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel
adequado de habitabilidade e a melhoria das condigbes de sustentabilidade

urbanistica, social e ambiental;

Il - articulagao com as politicas setoriais de habitagdo, de meio ambiente, de
saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e
com as iniciativas publicas e privadas, voltadas a integragdo social e & geragao

de emprego e renda;
lll - participagdo dos interessados em todas as etapas do processo de
regularizagao;

IV - estimulo & resolugéo extrajudicial de conflitos;
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V - concessao de titulo preferencialmente para a mulher;
Secaol lll
Da Competéncia para Promover a Regularizagao Fundiaria

Art. 5° A regularizagéo fundiaria sera promovida pelo Poder Piblico Municipal,

através de seus 6érgaos técnicos, e também:
| — por seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

Il — por cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagoes,
organizagdes sociais, organizagées da sociedade civil de interesse publico ou
outras associagoes civis e pessoas juridicas que tenham por finalidade

atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagao fundiaria;
lll - pelo responsavel pelo parcelamento ou por seu proprietario.

§1° Os legitimados previstos neste artigo poderao promover todos os atos
necessarios a regularizagao fundiaria, inclusive os atos de registro.

§ 2° O Poder Pablico municipal podera, nos casos em que a regularizagao for
promovida pelos legitimados dos incisos |, Il e Ill, tomar, de oficio, todas as
medidas necessarias a regularizagao quando estes deixarem de atender as
exigéncias técnicas e prazos estipulados nesta Lei e na sua regulamentacgao.

CAPITULO II

DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL EM AREAS
PARTICULARES
Secgao |
Disposi¢coes Gerais
Art. 6° Nos processos de regularizagao fundiaria de interesse social deverao
ser consideradas, no momento da definicdo dos parametros urbanisticos e

ambientais especificos do projeto de regularizagdo, as caracteristicas do
parcelamento como efetivamente implantado.
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Paragrafo unico. Para os assentamentos irregulares implantados antes da
vigéncia da Lei federal 11.977 de 07 de julho de 2009, aplicam-se as seguintes
disposi¢des
| - a ndo destinagao ou a destinagdo em percentual menor do que o exigido
pela legislagdo municipal de areas de uso publico ndo impedira a regularizagao
técnica do assentamento, desde que verificada a inexisténcia de espagos

vazios disponiveis para tal fim no perimetro da area em regularizagéo.

Il - a existéncia de lotes com area total inferior ao minimo exigido pela

legislagao municipal nao impedira a regularizagdo técnica do assentamento.

Art. 7° A regularizagao fundiaria de interesse social podera ser implementada

por etapas.

Art. 8° O Poder Publico municipal podera, por decisdo motivada, admitir a
regularizagdo fundiaria de interesse social em Areas de Preservagéo
Permanente, ocupadas até 31 de dezembro de 2007 e inseridas em area
urbana consolidada, desde que estudo técnico comprove que as intervengdes
ocorridas durante o processo de urbanizagdo e de regularizagéo impliquem na
melhoria das condigbes ambientais em relagdo a situagdo da ocupagao

irregular anterior.

Paragrafo Unico. O estudo técnico indicado neste artigo devera ser elaborado
por profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de

regularizagéo fundiaria e conter, no minimo, os seguintes elementos:
| - caracterizagdo da situagdo ambiental da area a ser regularizada,
Il - especificagédo dos sistemas de saneamento basico;

Il - proposigao de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e de

inundagdes, caso seja necessario;

IV - recuperagdo de areas degradadas e daquelas nao passiveis de

regularizagéo;
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V - comprovagao da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano

ambiental;

VI - comprovagao da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela

regularizagao proposta; e
VII - garantia de acesso publico aos corpos d’agua, quando for o caso.

Art. 9° Na regularizagao fundiaria de interesse social cabera ao Poder Publico,
diretamente ou por meio de seus concessiondrios ou permissionarios de
servigos publicos, a implantagao do sistema viario e da infraestrutura basica
previstos no inciso IX, do art. 3° desta Lei, ainda que promovida pelos

legitimados previstos no artigo 5° desta Lei.

§1° Cabera também ao Poder Publico a elaboragao dos projetos necessarios a

implantagao da infraestrutura basica prevista neste artigo.

§ 2° O disposto no caput deste artigo nao se aplica as hipéteses em que o
loteador ou proprietario da area seja condenado a regulariza-la em agao judicial
ou em que estes tenham firmado termo de compromisso de regularizagao no
processo administrativo de regularizagao fundiaria, resguardado o direito da
municipalidade de, nos termos do Art. 5°, § 2° desta lei, assumir a realizagao

das obras e, posteriormente, buscar o ressarcimento dos valores despendidos.

Art. 10. O Poder Publico municipal podera realizar obras de infraestrutura
basica e de equipamentos comunitarios em assentamentos irregulares de
interesse social mesmo antes de concluida a regularizagao registraria e
dominial do imovel, desde que néo haja contestagao judicial em face da posse
dos moradores.

Art. 11. Os projetos de regularizagao fundiaria de interesse social poderao
admitir o reassentamento de familias em unidades habitacionais, a serem
construidas pelo Poder Publico preferencialmente dentro do perimetro da
intervengao, de forma a garantir o aumento da permeabilidade do solo, o
controle de riscos geotécnicos e de inundagdes, bem como a melhoria das
condigbes ambientais e de habitabilidade.
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Seciao ll

Da Regularizagao Técnica de Assentamentos Dotados de Infraestrutura
Basica
Art. 12. Para os assentamentos em regularizagdo que tiverem toda a

infraestrutura basica prevista no inciso IX, do art. 3° desta Lei, serdo
necessarios, para expedi¢cdo do Auto de Regularizagéo:

| - laudo técnico de vistoria, assinado por profissional competente e com
recolhimento de ART ou RRT, que ateste a presenga e a operacionalidade da

infraestrutura basica na area em regularizagao;

Il - planta de parcelamento elaborada por profissional habilitado, com
recolhimento de ART ou RRT, retratando a implantagao de fato, com a
discriminagao das medidas do sistema viario, quadras, lotes e, quando houver,

das demais areas publicas.

Paragrafo Gnico. No caso da regularizagao fundiaria ser promovida pelo Poder
Publico municipal, a existéncia e a operacionalidade da infraestrutura basica
serao atestados no respectivo processo administrativo,por meio de despacho
do responsavel pelo departamento técnico competente, ficando dispensado o
recolhimento de ART ou RRT para a planta de parcelamento, que sera

assinada pelo técnico responsavel por sua elaboragao.
Secgaollll

Da Regularizagao Técnica de Assentamentos Nao Dotados de

Infraestrutura Basica

Art. 13. No caso do assentamento irregular necessitar da implantagao de algum
dos itens de infraestrutura basica previstos no inciso 1X, do art. 3° desta Lei,
devera ser elaborado Projeto de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social
com a indicagao de, no minimo, os seguintes elementos:

| - as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as

edificagées que serao relocadas;
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Il - as vias de circulagao existentes ou projetadas e outros espacgos destinados

ao uso publico, se existentes no perimetro da area em regularizagao;

lll - as medidas necessarias para a promog¢ao da sustentabilidade urbanistica,
social e ambiental da area ocupada, incluindo as compensagées urbanisticas e

ambientais previstas em lei;

IV - as condigbes para promover a seguranga da populagdo em situagao de
risco, considerado o disposto nesta Lei e no paragrafo Unico do art. 3° da Lei
Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979; e

V - as medidas previstas para a adequacgao da infraestrutura basica;
V| — cronograma de execugao das obras;

§ 1° O Poder Publico municipal definira em regulamento os requisitos para
elaboragéo do projeto de que trata este artigo.

§ 2° O previsto neste artigo aplicar-se-a também aos assentamentos

irregulares enquadrados nas hipoteses do Art. 2° desta Lei.

Art. 14. O projeto do Art. 13 desta Lei, se em termos, sera aceito por despacho
do Diretor do Departamento Técnico responsavel pela regularizagao fundiaria,
nos autos do respectivo processo administrativo.

Paragrafo Unico. O despacho referido neste artigo valera como autorizagao
para o inicio das obras constantes do projeto.

15. Aprovado o projeto do Art. 13 desta Lei e realizadas as obras e acdes nele
previstas, nos termos do Art. 9° desta Lei, podera o 6rgao competente expedir

o0 auto de regularizagao técnica.
Segao IV
Do Auto de Regularizagao Técnica

Art. 16. O Auto de Regularizagdo Técnica é o documento que atesta a
existéncia e a operacionalidade da infraestrutura basica implantada no interior

do perimetro da area em regularizagio, ndo sendo ébices a sua expedi¢ao a
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auséncia ou o estado de conservagao da infraestrutura existente em seu
exterior.

Art. 17. A necessidade de complementagao das obras de drenagem de aguas
pluviais urbanas ou de distribuicdo de energia elétrica, ou ainda de expansao
do servico de limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos nao

impedem a expedicao do auto de regularizagdo, contanto que:

| - os lotes desprovidos de tais infraestruturas ou servigo nao ultrapassem 10%
(dez por cento) do total de lotes em regularizagéo.

Il - A realizagdo das obras faltantes nao impligue em modificagdo do desenho

do parcelamento

Paragrafo unico. Nas hipéteses do caput devera constar do auto de
regularizagdo a necessidade de realizagao das obras ou expansao do servigo
acima mencionados, devendo ser retirada a observagdo quando de sua

realizagao.

Art. 18. A expedigcdo do auto de regularizagdo nao sera condicionada ao
pagamento de quaisquer taxas ou emolumentos eventualmente devidos pelo
responsavel ou promotor da regularizagado, devendo ser autuado, quando for o
caso, processo administrativo especifico para a cobranga de tais valores.

CAPITULO Il

DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL EM AREAS
PUBLICAS MUNICIPAIS

Art. 19. Deverao ser autuados processos de regularizagdo fundiaria de
interesse social para as areas publicas municipais ocupadas por
assentamentos irregulares, instruidos com, no minimo, os seguintes
documentos:

| — diagnéstico juridico-fundiario que indique a origem da area, os titulos de
propriedade que a compdem, com as respectivas copias, os confrontantes,
quando for o caso, o tempo e caracteristicas da posse, dentre outros;
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Il — planta com o fechamento do perimetro da area em regularizagao;
Ill — Levantamento planialtimétrico cadastral;

IV — copia do instrumento legal de desafetagao para os casos das areas de uso

comum do povo e especiais, passando-as para a classe de bem dominial,

V — diagnostico urbanistico-ambiental que indique as areas consolidaveis para
fins de regularizagao fundiaria, com informagdo das medidas mitigadoras a

serem adotadas para a sua urbanizagao, se for o caso;,

VI — planta do parcelamento com indicagdo das areas consolidaveis e nao
consolidaveis do assentamento, dos lotes, quadras, sistema viario e demais

areas publicas;
VIl — memorial descritivo do parcelamento;
VIl - relatorio de selagem e cadastramento referenciado em planta;

IX — quando for o caso, autorizagao do Secretario Municipal de Habitagao para
emissao dos titulos, conforme a situagao do assentamento e o interesse
publico, nos termos do disposto na legislagdo municipal, em especial na Lei

Orgéanica do Municipio e no Plano Diretor Estratégico.

Art. 20. Considerar-se-a regularizado o assentamento em area publica com o
registro da planta do parcelamento efetuado na respectiva serventia imobiliaria,
devendo a Municipalidade, ap6s essa providéncia, encaminhar a referida planta
aos 6rgaos municipais competentes para atualizagdo ou complementagao do
cadastro fiscal e patrimonial.

Art. 21. Os titulos a serem outorgados aos ocupantes dos imoveis publicos
apenas poderao ser emitidos apés a abertura da matricula do perimetro da
area publica em regularizagao.

Art. 22. O Poder Publico podera rescindir, por ato unilateral, com o objetivo de
viabilizar obras de urbanizagdo em assentamentos destinados a populagdo de
baixa renda, os titulos outorgados aos moradores do assentamento em
regularizagao.
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§ 1° Somente poderao ser rescindidos os titulos dos imoveis situados em areas
efetivamente necessarias a implementagao das obras de que trata este artigo,
devidamente justificado em procedimento administrativo proprio.

§ 2° Os beneficiarios de titulos rescindidos na forma indicada neste artigo
deverao ter garantido seu direito a moradia, preferencialmente na area objeto

da intervengao.

§ 3° Caso nao seja possivel o atendimento nos termos do § 2° deste artigo, o
beneficiario podera receber indenizagao pelas benfeitorias realizadas na area
objeto da intervengao a titulo de atendimento habitacional definitivo.

Art. 23. No caso da realizagdo de obras de urbanizagdo ou da remogao por
risco de areas publicas municipais em que os ocupantes preencham os
requisitos da Medida Provisoéria 2.220 de 04 de setembro de 2001, podera o
Poder Publico indenizar as benfeitorias existentes mesmo quando estes nao
tenham sido beneficiarios de outorga de titulo anterior.

CAPITULO IV
DA DEMARCAGAO URBANISTICA E DA LEGITIMAGAO DE POSSE
Segao |
Da Demarcagao Urbanistica

Art. 24. O Poder Publico municipal, com base no levantamento da situagao da
area a ser regularizada e na caracterizagao de fato da ocupagao, podera lavrar
auto de demarcagdo urbanistica, nos termos do previsto na Lei federal n°®
11.977 de 07 de julho de 2009.

§ 1° O auto de demarcacgao urbanistica devera ser instruido com:

| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem
suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas
preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites,

numero das matriculas ou transcricdes atingidas, indicagdo dos proprietarios
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identificados e ocorréncia de dominio privado com proprietarios nao

identificados, em razao de descri¢goes imprecisas dos registros anteriores;

Il - planta de sobreposigdo do imbével demarcado com a situagado da area
constante do registro de iméveis e, quando possivel, com a identificagdo da
situagdo de dominio privado com proprietarios nao identificados, em razao de

descri¢bes imprecisas dos registros anteriores;

Il - certiddao da matricula ou transcricdo da area a ser regularizada, emitida
pelo registro de iméveis, ou, diante de sua inexisténcia, das circunscrigdes
imobiliarias anteriormente competentes.

§ 2° O Poder Publico devera notificar os oérgaos responsaveis pela
administragdo patrimonial dos demais entes federados, previamente ao
encaminhamento do auto de demarcagao urbanistica ao registro de imoéveis,
para que se manifestem no prazo de 30 (trinta) dias quanto:

| - a anuéncia ou oposi¢do ao procedimento, na hipétese de a area a ser
demarcada abranger imével publico;

Il - aos limites definidos no auto de demarcagao urbanistica, na hipétese de a

area a ser demarcada confrontar com imével publico;

Il - & eventual titularidade publica da area, na hipotese de inexisténcia de
registro anterior ou de impossibilidade de identificagao dos proprietarios em
razao de imprecisao dos registros existentes.

§ 3° Na auséncia de manifestagdo no prazo previsto no § 2°, o Poder Publico
dara continuidade a demarcagao urbanistica.

§ 4° Para as areas de dominio publico sera aplicada a respectiva legislagao
patrimonial.

Art. 25. O auto de demarcagao urbanistica podera abranger parte ou a
totalidade de um ou mais imoveis inseridos em uma ou mais das seguintes
situagoes:
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| - dominio privado com proprietarios nao identificados, em razao de descrigcoes

imprecisas dos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no servigo de registro de iméveis
competente, ainda que de proprietarios distintos; ou

Il - dominio publico, respeitado o previsto no paragrafo 4° do Art. 24 desta Lei.
Art. 26. O auto de demarcagao urbanistica devera ser encaminhado ao Servigo
de Registro de Imoéveis, no qual a tramitacao obedecera o disposto no art. 57

da Lei Federal n® 11.977, de 7 de julho de 2009, com suas alteragdes, e
Provimentos expedidos pela Corregedoria Geral da Justiga de Sao Paulo.

Art. 27. A partir da averbagdo do auto de demarcagao urbanistica, o poder
publico devera elaborar o projeto de regularizagao fundiaria de interesse social
e submeter o parcelamento dele decorrente a registro.
Secgaolll
Da Legitimagao de Posse e da Aquisicao da Propriedade

Art. 28. Ap6s o registro do parcelamento o Poder Publico concedera titulo de

legitimacao de posse aos ocupantes cadastrados.

§ 1° O titulo de que trata este artigo sera concedido preferencialmente em

nome da mulher e registrado na matricula do imével.

§ 2° Nao sera concedido titulo de legitimagdo de posse aos ocupantes que
forem reassentados em razao da implementagéo do projeto de regularizagéo
fundiaria de interesse social, devendo o Poder Publico assegurar-lhes o direito

a moradia.

Art. 29. A legitimagao de posse serd concedida aos moradores cadastrados

pelo Poder Publico, desde que:

| - ndo sejam concessionarios, foreiros ou proprietarios de outro imovel urbano

ou rural;

Il - ndo sejam beneficiarios de legitimagao de posse concedida anteriormente.
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Paragrafo Unico. A legitimacdo de posse também sera concedida ao
coproprietario da gleba, titular de cotas ou fragdes ideais, devidamente
cadastrado pelo Poder Publico, desde que exerca seu direito de propriedade

em uma fragao individualizada e identificada no parcelamento registrado.

Art. 30. Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida
anteriormente, o detentor do titulo de legitimacao de posse, apds 5 (cinco) anos
de seu registro, podera requerer ao oficial de registro de iméveis a conversao
desse titulo em registro de propriedade, tendo em vista sua aquisicao por

usucapiao, nos termos do art. 183 da Constituicao Federal.

§ 1° Para requerer a conversao prevista no caput deste artigo, o adquirente

devera apresentar:

| - certidées do cartério distribuidor demonstrando a inexisténcia de agbes em

andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imével;
Il - declaragao de que nao possui outro imével urbano ou rural;

lll - declaragao de que o imovel é utilizado para sua moradia ou de sua familia;

e

IV - declaracdo de que nao teve reconhecido anteriormente o direito a

usucapiao de imoveis em areas urbanas.

§ 2° As certiddes previstas no inciso | do § 1° deste artigo serdo relativas a
totalidade da area e serdo fornecidas pelo Poder Executivo, através dos 6rgaos
competentes.

§ 3° No caso de area urbana com mais de 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), o prazo para requerimento da conversao do titulo de legitimagao
de posse em propriedade sera o estabelecido na legislagao pertinente sobre
usucapiao.

Art. 31. O titulo de legitimacao de posse podera ser extinto pelo Poder Publico
quando constatado que o beneficiario ndo esta na posse do imével e nao
houve registro de cessao de direitos.
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Paragrafo unico. Ap6s o procedimento para extingdo do titulo, o Poder Publico
solicitara ao oficial de registro de imdveis a averbagdo do seu cancelamento,
nos termos do inciso 11l do art. 250 da Lei Federal n°® 6.015, de 31 de dezembro
de 1973.

Art. 32. Com o registro do parcelamento e a abertura das matriculas dos
respectivos lotes, poderao ser registrados os titulos de legitimagéo de posse ou
os titulos de direito real aptos a registro.

CAPITULO V
DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 32. A regularizagao fundiaria de interesse especifico depende da analise e
da aprovagdao do projeto tratado no Capitulo Il desta Lei pela autoridade

licenciadora, bem como da emissdo das respectivas licengas urbanistica e

ambiental.

§ 12 O projeto de que trata o caput observara as restrigbes a ocupacgao de
Areas de Preservagdo Permanente e demais disposi¢coes previstas na

legislagdo ambiental.

§ 22 A autoridade licenciadora podera exigir contrapartida e compensagoes

urbanisticas e ambientais, na forma da legislagao vigente.

Art. 33. A autoridade licenciadora devera definir, nas licengas urbanistica e
ambiental da regularizagdo fundiaria de interesse especifico, as

responsabilidades relativas a implantagéo:

| — do sistema viario;

Il — da infraestrutura basica;

Il — dos equipamentos comunitarios definidos no projeto de regularizagéo
fundiaria; e

IV — das medidas de mitigagdo e de compensagao urbanistica e ambiental,

eventualmente exigidas.
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§ 12 A critério da autoridade licenciadora, as responsabilidades previslas
no caput poderao ser compartilhadas com os beneficiarios da regularizagao
fundiaria de interesse especifico, com base na analise de, pelo menos, 2 (dois)

aspectos:

| — os investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitarios ja

realizados pelos moradores; e
Il — o poder aquisitivo da populagao a ser beneficiada.

§ 22 As medidas de mitigagdo e de compensagao urbanistica e ambiental
exigidas na forma do inciso IV docaputdeverdo integrar termo de
compromisso, firmado perante as autoridades responsaveis pela emissao das
licengas urbanistica e ambiental, ao qual se garantira forga de titulo executivo
extrajudicial.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 34. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979, que nao tiverem o parcelamento registrado, poderao ter
sua situagao juridica regularizada, com o registro do parcelamento, desde que
o parcelamento esteja implantado e integrado a cidade, conforme o previsto no
artigo 71 da Lei federal n® 11.977 de 07 de julho de 2009, com suas alteragdes.

§ 1° A regularizagao prevista neste artigo podera envolver a totalidade ou
parcelas da gleba.

§ 2° O interessado deverd apresentar aos 6rgaos técnicos municipais
competentes a comprovagao de que a gleba preenche as condigdes previstas
neste artigo, bem como desenhos e documentos com as informagdes
necessarias para a efetivagao do registro de parcelamento.

§ 3° O Poder Publico, com base na comprovagao apresentada pelo interessado
ou em verificag&o feita por seu corpo técnico, expedira certidao atestando que

0 assentamento preenche os requisitos previstos no caput.
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Art. 35. Poderao ser regularizadas nos termos da Lei n°13.558, de 14 de abril
de 2003, as edificagdes situadas em loteamentos ou assentamentos com
regularizagdo técnica ou em lotes registrados no Servico de Registro de
Iméveis competente ou respectivo cadastramento fiscal, desde que
comprovada a existéncia da edificagdo no Mapa Digital da Cidade (MDC), com

excecao daquelas situadas total ou parcialmente em areas nao edificaveis.

Paragrafo unico. Os pedidos de regularizagdo das edificagbes mencionadas
neste artigo deverao ser protocolizados na Subprefeitura competente, apés a

emissao do Auto de Regularizacao do parcelamento do solo.

Art. 36. O Artigo 5°, caput, da Lei municipal 14.665, de 08 de janeiro de 2008,

passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 5° Fica o Poder Executivo autorizado a efetuar a desafetacdo de areas
publicas municipais da classe de bens de uso comum do povo e especial
situadas em Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), Zona Mista de Interesse
Social (ZMIS), Zona Mista de Interesse Social Ambiental (ZMISa), Zona
Centralidade Lindeira & ZEIS (ZC-ZEIS), conforme definidas nas Leis
Municipais 16.050 de 31 de julho de 2014 e 16.402 de 22 de margo de 2016 ou
outra forma definida pelo Municipio como de interesse social, ocupadas por
nucleos habitacionais de populagdo de baixa renda, ndo relacionadas nesta
Lei, e cuja situagdo esteja consolidada anteriormente a 30 de junho de 2001,
com a finalidade de promover o programa de regularizagado urbanistica e
fundiaria.

Art. 37. Fica acrescido o paragrafo (nico ao Artigo 7° da Lei municipal 14.665,

de 08 de janeiro de 2008, com a seguinte redagao:

“Art. 7° (...)

Paragrafo unico. As areas identificadas no Anexo Il deste artigo serao
descritas e caracterizadas mediante levantamento planialtimétrico cadastral da

situacao fatica das ocupagoes.”
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Art. 38. Fica acrescido o paragrafo unico ao Artigo 8° da Lei municipal 14.!65,
de 08 de janeiro de 2008, com a seguinte redagao:

“Art. 8°(...)

Paragrafo Gnico. As areas identificadas no Anexo IV deste artigo serdo
descritas e caracterizadas mediante levantamento planialtimétrico cadastral da

situacao fatica das ocupagées.”

Art. 39. A presente lei sera aplicada aos processos de regularizagao fundiaria

em andamento, desde que nao tenha sido emitido o auto de regularizagéo.

Art. 40. O Poder Executivo regulamentara esta lei no prazo de 60 (sessenta)
dias, contados da data da sua publicagao.

Art. 41. As despesas decorrentes da execugao desta lei correrao por conta das
dotagdes orcamentarias proprias.

Art. 42. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagéo, revogando-se as
disposigbes em contrario, em especial as leis municipais n° 9.419, de 07 de

janeiro de 1982, 11.775, de 29 de maio de 1995 e 15.720, de 24 de abril de
2013.

Sala da Comisséo de Constituicdo, Justica e Legislagéo Participativa, em N

Presidente

SANDRA TADEU MARIO COVAS NETO
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PARECER CONJUNTO N° 1082/2016 DAS COMISSOES REUNIDAS DE
POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE ADMINISTRAGAO
PUBLICA; DE SAUDE, PROMOGAO SOCIAL, TRABALHO E MULHER E DE FINANGCAS
E ORCAMENTO SOBRE O PROJETO DE LEI N° 260/16.

De autoria do nobre Vereador José Police Neto, o presente projeto de lei
“Estabelece regras e procedimentos para a regulariza¢ao de parcelamentos de loteamentos
clandestinos, irregulares ou de interesse social no Municipio de Sao Paulo”.

A proposta, em suma, possibilita que os loteamentos clandestinos, irregulares ou de
interesse social, situados em area publicas ou privadas, sejam regularizados independente
da data da implantagcdao, desde que no momento de instauragdo do processo de
regularizagao esteja ocupado de modo manso e pacifico ha pelo menos cinco anos.

Segundo o autor, a realizagao da revisdo do marco regulatério da politica urbana
torna necessaria a revisao da lei de regularizagao fundiaria de interesse social, adaptando-a
as normas propostas nestas novas regras e aproveitando-se dos avangos obtidos coma

revisdo do marco regulatério para fazer avangar mais as propostas daquela legislagao.

A Comissao de Constituigao, Justica e Legislagao Participativa manifestou-se pela
legalidade do projeto, aprovando substitutivo.

Considerando nao haver ébices a aprovagdo desta proposicao, a Comissao de
Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente manifesta-se favoravelmente a sua
aprovacgao, nos termos do substitutivo aprovado pela Comissao de Constituicao, Justica e
Legislagao Participativa.

A Comissao de Administragao Publica, considerando o elevado interesse publico de
que se reveste a iniciativa, consigna voto favoravel ao projeto, nos termos do substitutivo

aprovado pela Comissao de Constituicao, Justica e Legislagao Participativa.

A Comissao de Saude, Promogao Social, Trabalho, Idoso e Mulher, reconhecendo
o carater meritério da iniciativa, sob o ponto de vista social, manifesta-se de modo favoravel
ao projeto em pauta, nos termos do substitutivo aprovado pela Comissao de Constituigao,
Justica e Legislagao Participativa.
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PARECER CONJUNTO N° DAS COMISSOES REUNIDAS DE
POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE ADMINISTRAGAO
PUBLICA; DE SAUDE, PROMOGAO SOCIAL, TRABALHO E MULHER E DE FINANGAS
E ORGCAMENTO SOBRE O PROJETO DE LEI N° 260/16.

Quanto ao aspecto financeiro, a Comissado de Finangas e Orgamento nada tem a
opor, posicionando-se com parecer favoravel a proposi¢ao, nos termos do substitutivo

aprovado pela Comissao de Constituicao, Justica e Legislagao Participativa.
.Sala das Comissdes Reunidas, em 15/06/7()

COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE v

GILSON BARRETO

D L%\QJS\ LVAN

GEORGE HATO PAULO FRANGE

‘NA \( ’ 3 f SOUZA SANTOS

COMISSAO DE ADMINISTRAGAO PUBLICA

v NELO RODOLFO

- ~
QUITO FORMIG
— (-
ANDREA M TARA Z0 CELSO JATENE
!
ANTONIO CARLOS RODRIGUES «JULIANA CARDOSO
. AURELIO MIGUEL LAERCIO BENKO
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- "PL 260/2016, do Vereador JOSE POLICE NETO Mtabelece regras e
procedimentos para a regularizagao de parcelamentos de loteamentos clandestinos, irregulares
ou de interesse social no Municipio de S3o Paulo. FASE DA DISCUSSAQ: 12. Aprovacgao
mediante voto nominal e favoravel de 2/3 dos membros da Camara. HA SUBSTITUTIVO DA

COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA E LEG. PARTICIPATIVA.”

O SR. PRESIDENTE (Antonio Donato - PT) - Ha sobre a mesa parecer, que sera

lido.

- E lido o seguinte: (parecer conjunto sobre PL 260/1 6)

O SR. PRESIDENTE (Antonio Donato - PT) — Em discussdo. Nao ha oradores
inscritos, esta encerrada a discussdo. A votos o Substitutivo da Comissdo de Constituicdo,
Justica e Legislagdo Participativa ao PL 260/2016. Os Srs. Vereadores favoraveis votario
“sim”; os contrarios, “nao”.

- Inicia-se a votagéo.

(...)
- Concluida a votagao, sob a presidéncia do Sr. Antonio Donato, verifica-se que

votaram “sim” os Srs.

O SR. PRESIDENTE (Antonio Donato - PT) — Votaram “sim” 39 Srs. Vereadores.

Esta aprovado em primeira discussao, volta em segunda.
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AO DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO VEREADOR
ANTONIO DONATO

REQUEIRO, nos termos do Regimento Interno, a redugo do intersticio entre a primeira ¢ a

segunda audiéncia publica do Projeto de Lei 260/2016, para 5 (cinco) dias.

Nestes termos, pego deferimento.

Sédo Paulo, 27 de junho de 2016

17:14 27/66/2016 814950 - Protocolo Legislative - S&.2

¢ Palice Neto e
vereador - PSD g Filo

38 JUd 2018

5
,5
;
L.

RI30r e

e,

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 - 5° andar - sala509 Sao Paulo-SP  CEP 01319-900 fone {11) 33964260
www.policeneto.com.br / policeneto@camara.sp.gov.br
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SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI 260/2016
& Estabelece regras e procedimentos para a
r‘—j regularizagdo fundidria de assentamentos urbanos
2
| irregulares no Municipio de Séo Paulo, Z 7
i irreg p - ’177/
R 2
T
iﬁ L4
51'5 A Cﬁfnara Municipal de SaojPaulo DECRETA:
5 N\ ' ,
| A U
’JW ' CAPITULO | ‘ [~ >
™ .
‘ DAS DISPOSICOES GERAIS
'
Art. 12 Poderdo ser regularizados por esta Lei os assentamentos urbanos irregulares no
Municipio de S3o Paulo, situados em &rea publicas ou privadas, desde que ve
consolidados até 31 de julho de 2014, nos termos do Art. 164 da Lei municipal 16.050,
de 31 de julho de 2014, e atendidas as demais disposicdes desta Lei.
Paragrafo unico. A regularizagio de iméveis localizados em areas ambientalmente
( ‘7 protegidas devera observar também os dispositivos previstos na legislacdo estadual e

federal de protegdo ambiental, em especial o contido no Art. 54 da Lei Federal n@

11.977, de 7 de julho de 2009, com suas alteracdes.

N

Art. 22 Ndo serdo passiveis de regularizacdo os assentamentos irregulares, ou as partes

deles, que apresentem quaisquer das seguintes situagoes:

2
:“—%’@J_o T
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I - tenham sido executados em terrenos aterrados com material nocivo 3 salde

publica, até ocorrer eliminac¢3o do risco de contaminacao;

T
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Il - tenham sido executados em terrenos com declividade igual ou superior ao previsto
na legislagdo pertinente, salvo se eliminado o risco pela realizacdo de obras de

contencgao;

Il - tenham sido executados em terrenos nos quais as condi¢gdes geoldgicas nao
aconselhem sua ocupag¢do por edificagdes, salvo se comprovada sua estabilidade,

mediante a apresentag¢do de laudo técnico especifico;

IV - tenham sido executados em terrenos sujeitos a inundagoes, até a eliminagdo desse

risco;

V - tenham sido executados em areas onde a poluigdo impega condigdes sanitarias

suportaveis, até a eliminagdo dos agentes poluentes.
Secdo |
Das Defini¢des
Art. 32 Para efeitos desta lei, considera-se:

| - assentamentos irregulares: ocupagdes inseridas em parcelamentos irregulares ou
informais, localizadas em areas urbanas, utilizadas predominantemente para fins de

moradia;

Il — regularizagdao fundidria: conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais que visam a regularizagdo técnica e registraria de assentamentos irregulares e a
titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito a moradia, o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio

ambiente ecologicamente equilibrado;

Il - regularizagdo fundidria de interesse social: regularizagdo fundidria de
assentamentos irregulares ocupados por populagdo de baixa renda e com uso
predominantemente residencial, em que se encontre presente uma das seguintes

situagoes:

9
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a) assentamentos irregulares ocupados de modo manso e pacifico ha pelo menos cinco

anos; ou

b) assentamentos irregulares situados em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS),
Zonas Mistas de Interesse Social (ZMIS), Zonas Mistas de Interesse Social Ambiental
(ZMISa), Zona Centralidade Lindeira a ZEIS (ZC-ZE!S), conforme definidas nas Leis
Municipais 16.050 de 31 de julho de 2014 e 16.402 de 22 de margo de 2016 ou ainda

de outra forma definida pelo Municipio como de interesse social;

c) dreas declaradas pela Unido, Estado ou Municipio de interesse social para

implantagdo de projetos de regularizagdo fundiaria;

d) imoveis de propriedade da Administragao Publica indireta, qualquer que seja a sua

natureza, ocupados ha mais de cinco anos por populagdo de baixa renda;

e) conjuntos habitacionais e condominios edilicios implantados pelo Poder Publico ou
desenvolvidos pelo sistema de autogestio por intermédio de entidades n3o

governamentais constituidas especificamente para esse fim;

IV - regularizacdo fundiaria de interesse especifico: regularizagdo fundidria em que nio

se caracteriza o interesse social, nos termos do Inciso Il deste artigo;

V - regularizagdao técnica: conjunto de medidas para a implantacdo da infraestrutura
urbana basica e a definigdo do desenho das quadras, dos lotes, do sistema viario e
demais dreas destinadas ao uso publico, resultando na elabora¢do da Planta de

Parcelamento e na expedi¢ao do Auto de Regularizagdo Técnica;

VI - regularizagdo registraria: conjunto de medidas tomadas para o registro da planta
de parcelamento, abertura de matriculas individuais dos lotes na Serventia Imobiliaria

e a titulagdo dos beneficiarios da regularizagdo fundiaria;

VIl - demarcagdo urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o Poder Publico,
através de seus 6rgdos técnicos, no dmbito da regularizagdo fundiaria de interesse
social, demarca imdével de dominio publico ou privado, definindo seus limites, area,

N

localizagdo e confrontantes, com a finalidade de equacionar divergéncias en}%a\

-~

J

S
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situacdo real e a descri¢do perimetral dos titulos de propriedade envolvidos ou em

face de sua auséncia;

VIIl - legitimacdo de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo de
reconhecimento de posse de imével, com a identificagao do ocupante, do tempo e da

natureza da posse;

IX— infraestrutura basica:

a) drenagem de aguas pluviais;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicdo de energia elétrica;

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;

X - area urbana: parcela do territério, continua ou ndo, assim definida nos termos da

legislagao municipal vigente;

XI - drea urbana consolidada: parcela da area urbana com densidade demografica
superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare, com acesso por malha viaria
implantada e que seja servida por, no minimo, 2 (dois) dos equipamentos de

infraestrutura urbana citados no inciso IX.
Secao Il
Das Diretrizes da Regulariza¢do Fundiaria
Art. 42 A regularizacao fundidria observara as seguintes diretrizes:

| - ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, com
prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de
habitabilidade e a melhoria das condigdes de sustentabilidade urbanistica, social e

ambiental;
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Il - articulacio com as politicas setoriais de habitagdo, de meio ambiente, de
saneamento béasico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as
iniciativas publicas e privadas, voltadas a integragdo social e a geragao de emprego e

renda;
Il - participagdo dos interessados em todas as etapas do processo de regularizagao;
IV - estimulo a resolugdo extrajudicial de conflitos;
V - concessdo de titulo preferencialmente para a mulher.
Secao Il
Da Competéncia para Promover a Regulariza¢ao Fundiaria

Art. 52 A regularizagdo fundidria serd promovida pelo Poder Publico Municipal, por

meio de seus o6rgaos técnicos, e também:
| — por seus beneficidrios, individual ou coletivamente;

Il — por cooperativas habitacionais, associacbes de moradores, fundacdes,
organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico, empresas ou
o6rgdos da administragdo publica indireta ou outras associacdes civis e pessoas juridicas
que tenham por finalidade atividades nas &reas de desenvolvimento urbano ou

regularizagdo fundiaria;
Il - pelo responsavel pelo parcelamento ou por seu proprietério.

§ 12 Os legitimados previstos neste artigo poder3do promover todos os atos necessarios

a regularizagdo fundiaria.

§ 22 O Poder Publico municipal poderd, nos casos em que a regularizagdo for
promovida pelos legitimados dos incisos |, Il e Iil, tomar, de oficio, todas as medidas
necessarias a regularizagao quando estes ceixarem de atender as exigéncias técnicas e

prazos estipulados nesta Lei e na sua regulamentac3o.

CAPITULO Il
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Secao |
Disposi¢oes Gerais

Art. 62 Nos processos de regularizagdo fundidria de interesse social deverdo ser
consideradas, no momento da definicdo dos parametros urbanisticos e ambientais
especificos do projeto de regularizagdo, as caracteristicas do parcelamento

implantado.

§ 12 A n3o destinagdo ou a destinacdo em percentual menor do que o exigido pela
legislacdo municipal de areas de uso publico ndo impedira a regularizagdo técnica do

assentamento.

§ 22 A existéncia de lotes com area total inferior ao minimo exigido pela legislagdo

municipal ndo impedira a regularizacao técnica do assentamento.

Art. 72 A regularizagdo fundidria de interesse social podera ser implementada por

etapas.

Art. 82 O Poder Publico municipal podera, por decisio motivada, admitir a
regulariza¢do fundidria de interesse social em Areas de Preservacio Permanente,
ocupadas até 31 de dezembro de 2007 e inseridas em area urbana consolidada, desde
que estudo técnico comprove que as intervengbes ocorridas durante o processo de
urbaniza¢dao e de regularizagdo impliguem na melhoria das condigbes ambientais em

relagdo a situa¢do da ocupacdo irregular anterior.

Paragrafo unico. O estudo técnico indicado neste artigo devera ser elaborado por
profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizagio

fundiaria e conter, no minimo, os seguintes elementos:
| - caracterizagdo da situagdo ambiental da area a ser regularizada;

Il - especificacdo dos sistemas de saneamento basico;

6
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Il - proposi¢ao de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e de inundagdes,

€aso seja necessario;
IV - recuperacao de areas degradadas;
V - comprovac¢ao da melhoria das condigées de sustentabilidade urbano ambiental;

VI - comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela

regularizagao proposta; e
VII - garantia de acesso publico aos corpos d’agua, quando for o caso.

Art. 92 Na regularizagdo fundidria de interesse social caberd ao Poder Publico
municipal, diretamente ou por meio de seus concessionarios ou permissiondrios de
servigos publicos, a implantagdo do sistema vidrio e da infraestrutura basica previstos

no inciso IX, do Art. 32 desta Lei, ainda que promovida pelos legitimados previstos no

Art. 52 desta Lei.

§12 O Poder Publico municipal podera elaborar os projetos necessarios a implantagao

da infraestrutura basica prevista neste artigo.

§ 2° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica as hipdteses em que o loteador ou
proprietario da area seja condenado a regulariza-la em agdo judicial ou em que estes
tenham firmado termo de compromisso de regularizagio no processo administrativo de
regularizagdo fundiaria, resguardado o direito da municipalidade de, nos termos do Art.
5°, § 2° desta Lei, assumir a realizagdo das obras e, posteriormente, buscar o

ressarcimento dos valores despendidos.

Art. 10. O Poder Publico municipal podera realizar obras de infraestrutura basica e de
equipamentos comunitarios em assentamentos irregulares de interesse social mesmo
antes de concluida a regularizagdo registraria e dominial do imével, desde que n3o

haja litigio sobre a posse dos moradores.

Art. 11. Os projetos de regularizagdo fundiaria de interesse social poderdo admitir o
reassentamento de familias em unidades habitacionais, a serem construidas pelo

Poder Publico municipal preferencialmente dentro do perimetro da intervenc3o.
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Secao ll
Da Regularizagdo Técnica de Assentamentos Dotados de Infraestrutura Basica

Art. 12. Para os assentamentos em regularizagdo que tiverem toda a infraestrutura
basica prevista no inciso IX, do art. 32 desta Lei, serao necessarios, para expedi¢ao do

Auto de Regularizagao:

| - laudo técnico de vistoria, assinado por profissional competente e com recolhimento
de ART ou RRT, que ateste a presenga e a operacionalidade da infraestrutura basica na

area em regularizagao;

Il - planta de parcelamento elaborada por profissional habilitado, com recolhimento de
ART ou RRT, retratando a implantagdo fatica, com a discriminagdo das medidas do

sistema viario, quadras, lotes e, quando houver, das demais areas publicas.

Paragrafo Unico. No caso da regularizagdo fundiaria ser promovida pelo Poder Publico
municipal, a existéncia e a operacionalidade da infraestrutura basica serao atestados
no respectivo processo administrativo, por meio de despacho do responsavel pelo
departamento técnico competente, ficando dispensado o recolhimento de ART ou RRT
para a planta de parcelamento, que sera assinada pelo técnico responsavel por sua

elaboragdo.
Secao lll
Da Regularizagdo Técnica de Assentamentos Ndo Dotados de Infraestrutura Basica

Art. 13. No caso do assentamento irregular necessitar da implantagdo de algum dos
itens de infraestrutura basica previstos no inciso IX, do art. 32 desta Lei, devera ser
elaborado Projeto de Regularizagdo Fundidria de Interesse Social com a indicac¢do de,

no minimo, os seguintes elementos:

| - as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as edificacdes que

serdo relocadas;
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Il - as vias de circulag3o existentes ou projetadas e outros espagos destinados ao uso

publico;

Il - as medidas necessarias para a promogao da sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da area ocupada, incluindo as compensagBes urbanisticas e ambientais

previstas em lei;

IV - as condi¢Bes para promover a seguran¢a da populagdo em situagdo de risco,
considerado o disposto nesta Lei e no paradgrafo Unico do art. 32 da Lei Federal n?

6.766, de 19 de dezembro de 1979;
V - as medidas previstas para a adequagao da infraestrutura basica, e
VI — cronograma de execugao das obras.

§ 12 O Poder Publico municipal definird em regulamento os requisitos para elaboragio

do projeto de que trata este artigo.

§ 22 O previsto neste artigo aplicar-se-a também aos assentamentos irregulares

enquadrados nas hipdteses do Art. 2° desta Lei.

Art. 14. O projeto do Art. 13 desta Lei, se em termos, sera aceito por despacho do
Diretor do Departamento Técnico responsavel pela regularizagio fundidria. nos autos do

respectivo processo administrativo.

Paragrafo tnico. O despacho referido neste artigo valera como autorizag¢do para o inicio

das obras constantes do projeto.

15. Aprovado o projeto do Art. 13 desta Lei e realizadas as obras e agdes nele previstas.
nos termos do Art. 9° desta Lei, podera o 6rgdo competente expedir o auto de

regularizagdo técnica.
Secao IV
Do Auto de Regularizagdo Técnica

Art. 16. O Auto de Regularizagdo Técnica é o documento que atesta a existéncia e a

operacionalidade da infraestrutura basica implantada no interior do perimetro da 3rea

/
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em regularizagdo, ndo sendo Obices a sua expedigdo a auséncia ou o estado de

conservagdo da infraestrutura existente em seu exterior.

Art. 17. A necessidade de complementagéo das obras de drenagem de aguas pluviais ou
de distribui¢do de energia elétrica, ou ainda de expansio do servigo de limpeza urbana.
coleta ¢ manejo de residuos sélidos ndo impedem a expedi¢do do auto de regularizagio.

contanto que:

I - os lotes desprovidos de tais infraestruturas ou servigo ndo ultrapassem 10% (dez por

cento) do total de lotes em regularizagio;

II - A realizagdo das obras faltantes ndo implique em modificagdo do desenho do

parcelamento.

Paragrafo tnico. Nas hipoteses do capur deste artigo devera constar do auto de
regularizagdo a necessidade de realizagdo das obras ou expansdo do servigo acima

mencionados, devendo ser retirada a observagio quando de sua realizagdo.

Art. 18. A expedigdo do auto de regularizagdo n3o serd condicionada ao pagamento de
quaisquer taxas ou emolumentos eventualmente devidos pelo responsavel ou
promotor da regularizagdo, devendo ser autuado, quando for o caso, processo

administrativo especifico para a cobranga de tais valores.
CAPITULO Il
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL EM AREAS PUBLICAS

Art. 19. Deverao ser autuados processos de regularizacdo fundiaria de interesse social

para as areas publicas municipais ocupadas por assentamentos irregulares, instruidos

com, no minimo, os seguintes documentos:

| — diagndstico juridico-fundidrio que indique a origem da area, os titulos de
propriedade que a compdem, com as respectivas copias, os confrontantes, quando for

o caso, o tempo e caracteristicas da posse, dentre outros;

Il — planta com o fechamento do perimetro da area em regularizacio;

Il — Levantamento planialtimétrico cadastral;

10
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IV — cdpia do instrumento legal de desafetagdo para os casos das areas de uso comum

do povo e especiais, passando-as para a classe de bem dominial;

V — diagndstico urbanistico-ambiental que indique as areas consolidaveis para fins de
regularizagdo fundiaria, com informag¢3o das medidas mitigadoras a serem adotadas

para a sua urbanizagdo, se for o caso;

VI - planta do parcelamento com indica¢do das areas consolidaveis e ndo consolidaveis

do assentamento, dos lotes, quadras, sistema viario e demais areas publicas;
VIl — memorial descritivo do parcelamento;
VIIl - relatorio de selagem e cadastramento referenciado em planta;

IX — quando for o caso, autorizacao do Secretario Municipal de Habitagdo para emiss3o
dos titulos, conforme a situagao do assentamento e o interesse publico, nos termos do
disposto na legislagdo municipal, em especial na Lei Orgénica do Municipio e no Plano

Diretor Estratégico.

Art. 20. Considerar-se-a regularizado o assentamento em area publica com o registro
da planta do parcelamento efetuado na respectiva serventia imobilidria, devendo a
Municipalidade, apds essa providéncia, encaminhar a referida planta aos 6rgdos
municipais competentes para atualizagdo ou complementacdo do cadastro fiscal e

patrimonial.

Art. 21. Os titulos a serem outorgados aos ocupantes dos imdveis publicos apenas
poderdo ser emitidos apds a abertura da matricula do perimetro da area em

regularizagao.

Art. 22. O Poder Publico municipal poderd rescindir, por ato unilateral, com o objetivo
de viabilizar obras de urbanizagdo em assentamentos destinados a populac¢io de baixa

renda, os titulos outorgados aos moradores do assentamento em regulariza¢3o.
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§ 12 Somente poderdo ser rescindidos os titulos dos imdveis situados em areas

efetivamente necessdrias a implementagdo das obras de que trata este artigo,

devidamente justificado em procedimento administrativo préprio.

§ 22 Os beneficiarios de titulos rescindidos na forma indicada neste artigo deverado ter

garantido seu direito a moradia, preferencialmente na drea objeto da intervengao.

§ 32 Caso ndo seja possivel o atendimento nos termos do § 292 deste artigo, o
beneficidrio recebera indenizacdo pelas benfeitorias realizadas na drea objeto da
intervengdo a titulo de atendimento habitacional definitivo no ambito das politicas

publicas municipais de habitagao.

Art. 23. No caso da realizagdo de obras de urbanizagdo ou da remogao por risco de
areas publicas municipais em que os ocupantes preencham os requisitos da Medida
Proviséria 2.220, de 04 de setembro de 2001, Poder Publico municipal podera
indenizar as benfeitorias existentes, mesmo quando estes ndo tenham sido

beneficiarios de outorga de titulo anterior.

Art. 24. Aplicam-se as disposigdes desse Capitulo a regulariza¢do de imdveis de
propriedade das entidades da Administragdo Publica indireta, ressalvado o disposto na

legislagdo pertinente.

Art. 25. Os conjuntos habitacionais e condominios edilicios executados pelo Poder
Publico ou desenvolvidos pelo sistema de autogestdo serdo regularizados mediante

critérios estabelecidos em Decreto.
CAPITULO IV
DA DEMARCACAO URBANISTICA E DA LEGITIMACAO DE POSSE
Segao |
Da Demarcagdo Urbanistica

Art. 26. O Poder Publico municipal, com base no levantamento da situagdo da area a

ser regularizada e na caracterizagdo de fato da ocupacdo, podera lavrar auto de

12
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demarcag¢do urbanistica, nos termos do previsto na Lei federal n? 11.977, de 07 de

julho de 2009.
§ 12 O auto de demarcagao urbanistica devera ser instruido com:

| - planta e memorial descritivo da drea a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas preferencialmente
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimero das matriculas ou
transcricdes atingidas, indicagdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de
dominio privado com proprietarios nao identificados, em razao de descricdes

imprecisas dos registros anteriores;

Il - planta de sobreposi¢cao do imével demarcado com a situagdo da area constante do
registro de imoveis e, quando possivel, com a identificagao da situagao de dominio
privado com proprietarios ndo identificados, em razao de descrigdes imprecisas dos

registros anteriores;

Il - certiddo da matricula ou transcricao da area a ser regularizada, emitida pelo
registro de imodveis, ou, diante de sua inexisténcia, das circunscrigdes imobiliarias

anteriormente competentes.

§ 22 O Poder Publico municipal devera notificar os Orgdos responsaveis pela
administragdo patrimonial dos demais entes federados, previamente ao
encaminhamento do auto de demarcagdo urbanistica ao registro de iméveis, para que

se manifestem no prazo de 30 (trinta) dias quanto:

| - a anuéncia ou oposi¢ao ao procedimento, na hipdtese de a area a ser demarcada

abranger imével publico;

Il - aos limites definidos no auto de demarcagédo urbanistica, na hipétese de a area a

ser demarcada confrontar com imével publico;

Il - a eventual titularidade publica da drea, na hipdtese de inexisténcia de registro

anterior ou de impossibilidade de identificagio dos proprietarios em razio de

imprecisao dos registros existentes.
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§ 32 Na auséncia de manifestacdo no prazo previsto no § 29, o Poder Publico municipal

dara continuidade a demarcagdo urbanistica.
§ 42 Para as areas de dominio publico sera aplicada a respectiva legislagao patrimonial.

Art. 27. O auto de demarcacdo urbanistica podera abranger parte ou a totalidade de

um ou mais imoveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagoes:

I - dominio privado com proprietarios ndo identificados. em razido de descrigdes

imprecisas dos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no servio de registro de imoveis

competente, ainda que de proprietarios distintos; ou
Il - dominio plblico, respeitado o previsto no paragrafo 42 do Art. 26 desta Lei.

Art. 28. O auto de demarcacdo urbanistica devera ser encaminhado ao Servico de
Registro de Imdveis, no qual a tramitacdo obedecerda o disposto no art. 57 da Lei
Federal n? 11.977, de 7 de julho de 2009, com suas alteracdes, e Provimentos

expedidos pela Corregedoria Geral da Justica de Sao Paulo.

Art. 29. A partir da averbagdo do auto de demarcacdo urbanistica, o Poder Publico
municipal deverd elaborar o projeto de regularizacdo fundiaria de interesse social e

submeter o parcelamento dele decorrente a registro.
Secdo Il
Da Legitimag¢do de Posse e da Aquisi¢do da Propriedade

Art. 30. Apds o registro do parcelamento o Poder Publico municipal concedera titulo

de legitimagdo de posse aos ocupantes cadastrados.

§ 12 O titulo de que trata este artigo serd concedido preferencialmente em nome da

mulher e registrado na matricula do imdvel.

§ 22 Nao sera concedido titulo de legitimagdo de posse aos ocupantes que forem
reassentados em razao da implementa¢do do projeto de regularizagdo fundiaria de

interesse social, devendo o Poder Publico municipal assegurar-lhes o direito 3 moradia.

v
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Publico, desde que:

| - ndo sejam concessionarios, foreiros ou proprietarios de outro imével urbano ou

rural;
Il - n3o sejam beneficiarios de legitimag¢ao de posse concedida anteriormente.

Paragrafo unico. A legitimagdo de posse também serd concedida ao coproprietario da
gleba, titular de cotas ou fragdes ideais, devidamente cadastrado pelo Poder Publico,
desde que exerga seu direito de propriedade em uma fragdo individualizada e

identificada no parcelamento registrado.

Art. 32. O detentor do titulo de legitimagdo de posse, apds cinco anos de seu registro,
podera requerer ao oficial de registro de imoveis a conversdo desse titulo em registro
de propriedade, tendo em vista sua aquisi¢do por usucapido, nos termos do art. 183 da

Constituicdo Federal.

§ 12 Podera ser considerada no cOmputo do prazo referido no caput deste artigo a

soma das posses anteriormente exercidas;

§ 22 Para requerer a conversdo prevista no caput deste artigo, o adquirente deverd

apresentar:

| - certiddes do cartério distribuidor demonstrando a inexisténcia de ag¢des em

andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imoével;
- declaragdo de que ndo possui outro imével urbano ou rural;
Il - declaragdo de que o imoével é utilizado para sua moradia ou de sua familia; e

IV - declaragdo de que n3do teve reconhecido anteriormente o direito a usucapido de

imoveis em areas urbanas.

§ 32 As certidBes previstas no inciso | do § 12 deste artigo serdo relativas a totalidade

da drea e serdo fornecidas pelo Poder Executivo, através dos 6rgdos competentes.
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§ 42 No caso de area urbana com mais de 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), o prazo para requerimento da conversdo do titulo de legitimagdo de posse

em propriedade serd o estabelecido na legislagdo pertinente sobre usucapido.

§ 52 A conversdo referida no caput deste artigo poderd ser requerida pelo Poder

Publico, atendidos os requisitos do § 2°.

Art. 33. O titulo de legitimacdo de posse poderad ser extinto pelo Poder Publico
municipal quando constatado que o beneficidrio ndo estd na posse do imével e ndo

houve registro de cessdo de direitos.

Paragrafo unico. Apdés o procedimento para extingdo do titulo, o Poder Publico
municipal solicitara ao oficial de registro de imoveis a averbagdo do seu cancelamento,
nos termos do inciso Ill do art. 250 da Lei Federal n2 6.015, de 31 de dezembro de

1973.

Art. 34. Com o registro do parcelamento e a abertura das matriculas dos respectivos
lotes, poderdo ser registrados os titulos de legitimagdo de posse ou os titulos de

direito real aptos a registro.
CAPITULO V

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 35. A regularizagio fundiaria de interesse especifico depende da analise e da
aprovacdo do projeto tratado no Capitulo I desta Lei pelo 6rgdo responsavel pela

regularizacdo, bem como da emisséo das respectivas licengas urbanistica e ambiental.

§ 12 O projeto de que trata o caput deste artigo observara as restrigdes a ocupagio de
Areas de Preservagio Permanente e demais disposigdes previstas na legislagdo

ambiental.

§ 22 O 6rgdo responsavel pela regularizagio podera exigir contrapartida e compensagdes

urbanisticas e ambientais, na forma da legislagdo vigente.

Matéria PL 260/2016. RODRIGO ABILIO TOMAZ



autuado em 30/09/2015 00:00:00.

fls. 221

L i
CA'AARA MUNICIPAL DE

SAOC PAULO

Art. 36. O 6rgéo responsavel pela regularizagdo devera definir. nas licengas urbanistica
e ambiental da regularizagdo fundiaria de interesse especifico. as responsabilidades

relativas a implantagdo:

I — do sistema viario;

11 — da infraestrutura basica;

111 — dos equipamentos comunitarios definidos no projeto de regularizagio fundiaria: e

IV — das medidas de mitigagio e de compensagdo urbanistica e ambiental.

eventualmente exigidas.

§ 12 A critério do 6rgdo responsavel pela regularizagfo, as responsabilidades previstas
no caput deste artigo poderdo ser compartilhadas com os beneficidrios da regularizagio

fundiaria de interesse especifico, com base na analise dos seguintes aspectos:

| — os investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitarios ja realizados pelos

moradores; e
I1 — o poder aquisitivo da populag@o a ser beneficiada.

§ 2% As medidas de mitigagdo e de compensagdo urbanistica € ambiental exigidas na
forma do inciso IV do caput deste artigo deverdo integrar termo de compromisso.
firmado perante as autoridades responsaveis pela emissdo das licengas urbanistica e

ambiental. ao qual se garantira forga de titulo executivo extrajudicial.
CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 37. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, que ndo tiverem o parcelamento registrado, poderdo ter sua situagdo juridica
regularizada, com o registro do parcelamento, desde que o parcelamento esteja
implantado e integrado a cidade, conforme o previsto no Art. 71 da Lei federal n?

11.977, de 07 de julho de 2009, com suas alteragdes.

§ 12 A regularizagdo prevista neste artigo podera envolver a totalidade ou parcelas da

gleba.
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§ 22 O interessado devera apresentar aos 0rgaos técnicos municipais competentes a
comprovacio de que a gleba preenche as condigdes previstas neste artigo, bem como
desenhos e documentos com as informacgdes necessarias para a efetivacao do registro

de parcelamento.

§ 32 O Poder Publico municipal, com base na comprovagdo apresentada pelo
interessado ou em verificagdo feita por seu corpo técnico, expedird certiddo atestando

que o assentamento preenche os requisitos previstos no caput deste artigo.

Art. 38. O caput do Art. 52 da Lei municipal 14.665, de 08 de janeiro de 2008, passa a

vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 52 Fica o Poder Executivo autorizado a efetuar a desafetacao de areas publicas
municipais da classe de bens de uso comum do povo e especial situadas em Zona
Especial de Interesse Social (ZEIS), Zona Mista de Interesse Social (ZMIS), Zona Mista de
Interesse Social Ambiental (ZMISa), Zona Centralidade Lindeira a ZEIS (ZC-ZEIS),
conforme definidas nas Leis Municipais n? 16.050,de 31 de julho de 2014, e n° 16.402,
de 22 de margo de 2016, ou outra forma definida pelo Municipio como de interesse
social, ocupadas por nucleos habitacionais de populagdo de baixa renda, nio
relacionadas nesta Lei, e cuja situacao esteja consolidada anteriormente a 30 de junho
de 2001, com a finalidade de promover o programa de regularizac3o urbanistica e

fundiaria.

Art. 39. Fica acrescido o pardgrafo Unico ao Art. 72 da Lei municipal 14.665, de 08 de

janeiro de 2008, com a seguinte redacio:

“Art. 79(...)

Pardgrafo unico. As dreas identificadas no Anexo Ill deste artigo serdo descritas e

caracterizadas mediante levantamento planialtimétrico cadastral da situacdo fatica das

ocupagoes.”

Art. 40. Fica acrescido o paragrafo tnico ao Art. 82 da Lei municipal 14.665, de 08 de

janeiro de 2008, com a seguinte redacio:

]
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“Art. 82 (...)

Paragrafo unico. As areas identificadas no Anexo IV deste artigo serdo descritas e
caracterizadas mediante levantamento planialtimétrico cadastral da situagao fatica das

ocupagoes.”

Art. 41. A presente lei sera aplicada aos processos de regularizagdo fundiaria em

andamento, desde que nao tenha sido emitido o auto de regularizagdo.

Art. 42. O Poder Executivo municipal regulamentara esta lei no prazo de 60 (sessenta)

dias, contados da data da sua publicagao.

Art. 43. As despesas decorrentes da execu¢do desta lei correrdo por conta das

dotagdes orgamentarias proprias.

Art. 44, Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as leis
municipais n? 11.775, de 29 de maio de 1995, e n2 15.720, de 24 de abril de 2013, e

demais disposi¢des em contrario.
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O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — Boa tarde a todos e todas. Darei inicio aos nossos
trabalhos. Esta é a terceira audiéncia publica da Comissao de Constituicao, Justica e Legislagao
Participativa. Declaro abertos os trabalhos da audiéncia publica tendo por objetivo analisar um unico
projeto de lei, o PL 260/2016, de minha autoria, que estabelece regras e procedimentos para a
regularizagdo de parcelamentos de loteamentos clandestinos, irregulares ou de interesse social no
Municipio de Sao Paulo.

Informo a todos que esta audiéncia publica esta sendo transmitida ao vivo, portanto em tempo real,
no enderego: www.camara.sp.gov.br, no /ink Auditérios On-Line.

Foram convidados para a nossa audiéncia os Srs. Jodo Sette Whitaker, Secretario Municipal da
Habitacao, Rodrigo Garcia, Secretario de Estado da Habitagdo e Arquiteto Geraldo Juncal Junior,
Diretor da Cohab. Anuncio a presenga da equipe do nosso Secretario, que tera inclusive a
oportunidade de participagdo da nossa reunido. E ndo fizemos diferente com os membros do
Ministério Publico chamados a nossa audiéncia publica: Dr. Luis Roberto Proenca, da Promotoria de
Urbanismo, assim como a Dra. Camila Mansur.

Esses foram os esforgcos que realizamos para esta primeira audiéncia publica. Lembro ainda que na
préxima semana, antes do encerramento do periodo de atividades do primeiro semestre, temos por
intencdo chamar uma segunda audiéncia publica.

Depois da aprovagcao em primeira discussao, da admissibilidade dada pelo Plenario ontem, o que
nos reune hoje é debater o projeto de lei e conferir a ele a possibilidade ou ndo de avango na sua
tramitacao legislativa das regras inerentes aos procedimentos de regularizacao e parcelamento de
loteamentos na cidade de Sao Paulo, em especial aqueles que circunscrevem no interesse social.
Lembrando que a legislagao federal, em especial a Lei Federal 11.977, de 7 de junho de 2009, e a
Lei Municipal 16.050, de 31 de julho de 2014, estabeleceram regras gerais, portanto, diretrizes que
permitem a autoridade publica municipal avangar em procedimentos que simplifiquem a tarefa de
tornar as nossas comunidades bairros de verdade, motivo pelo qual que chamamos a esta audiéncia
publica a sociedade.

Como primeiro esforgo, quero relatar nao mais enquanto Presidente, mas enquanto Vereador, que
entre os anos de 2008 e 2010, realizei um esforgo nao pequeno para elaboragao de uma propositura
legislativa que deu consequéncia a atual legislagao da regularizacao fundiaria de interesse social que
ainda se apresenta limitada para enfrentar os desafios que a Cidade impde. A legislagcao hoje que
rege a regularizacdo fundiaria ainda recepciona um conjunto de tarefas que ficaram bastante
obsoletas se imaginarmos aquilo que a legislagao federal, em especial o Estatuto da Cidade, Lei
10.257 de 2001, ja nos deu.

Estamos aqui reconhecendo que a tarefa de regularizacdo de loteamentos precarios caminha,
primeiro, para uma liberdade ndo pequena ao movimento associativista que foi, muitas vezes,
responsavel pela elaboracdo dos planos de ocupagcdo de areas, glebas que foram parceladas, e
neste momento tem a oportunidade de ver cristalizados esses movimentos na formacao dos seus
préprios bairros.

Ha algo fundamental por reconhecer que é a data de corte em que se reconhece a possibilidade de
regularizar fundiariamente esses loteamentos. Parecia-nos absolutamente adequado neste momento
submeter essa data de corte a Legislagdo Federal que da condigdo a esse processo. O projeto que
apresentamos esse ano, quando submetido a Comissdo de Constituicdo, Justica e Legislagdo
Participativa, essa que hoje substituo o Vereador David Soares, reconheceu uma necessidade de
alteragao da propositura, motivo pelo qual ofereceu propositura assessoria ao projeto de lei
apresentado em plenario. Apresentei um projeto de lei que nao teve sua iniciativa contemplada por
essa comissdo. A comissao ofereceu substitutivo e neste substitutivo reconhece a necessidade de
confirmagéo legitima de posse, também reconhece & necessidade de ter os instrumentos para
demarcacao urbanistica, portanto a Comissao de Constituicdo, Justica e Legislacio Participativa, ao
se reunir nesta ocasido, sugeriu substitutivo que na nossa opinido valorizou muito a iniciativa
legislativa, como introducdo a esse debate, quero, ndo sé anunciar mas ja permitir o uso da palavra
para que a gente possa, ndo sé, reconhecer os hipotéticos avangos que a Camara Municipal de Sao
Paulo pode estar produzindo neste momento, mas muito mais do que isso, receber as sugestdes
orientacdes e criticas de quem a muito tempo vem com isso. Para tal, quero agradecer a presenca o
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Miguel Resek que hoje dirige a COHAB, portanto na COHAB tem tido um olhar todo especial para
esse tema, Muitos dos empreendimentos realizados pela COHAB ainda carece da sua regularizagao.
Muitos deles tem tido aqui na Camara Municipal de Sao Paulo, leis especificas para que isso possa
acontecer. Mas quero também anunciar e pedir o auxilio para esse debate, do Pedro Araujo,
advogado e auxilia muito no processo da Coordenadoria de Regularizagdo Fundiaria, que também é
uma inovag¢ao, na medida em que a Secretaria de Habitagdo teve uma reorganizacdo no ano de
2013. Esse foi o momento em que a Coordenadoria de regularizagdo fundiaria de interesse social
passou a ter o seu inicio de trabalho. Sempre presente Idelique, ndo sé tem no trabalho dos ultimos
anos, um resultado bastante significativo, mas muito mais que isso, na condugdo daquilo que a
Secretaria tem conseguido oferecer a sociedade e a Dalva Marques, que também n&o sé enquanto,
engenheira atuante em Perus, tem tido a oportunidade nesse momento de auxiliar os processos na
coordenadoria de regularizacao fundiaria.

A audiéncia publica no dia hoje pretende reunir novas contribuicbes para aquele texto aprovado na
Comissdo de Constituicdo, Justica e Legislacdo Participativa, acho que isso é fundamental
buscarmos o texto em debate, aquele que € um avancgo no texto apresentado originariamente, mas
também tenta percorrer avancos possiveis entre a aprovagado que dé no dia de ontem, com 39 votos
favoraveis e o esforgo que farei o final d semana que vem para ter o projeto aprovado em segunda
votagao, e portanto oferecendo uma nova legislagéo, tanto para uma sancio da autoridade executiva
como para o trabalho dos profissionais que atuam na regularizacao fundiaria, em especial aquela que
tratamos aqui a regularizagao fundiaria de interesse social.

Abro a palavra, lembrando, de que tratamos exclusivamente do projeto de lei 260/16.

Com a palavra o Sr. Pedro.

O SR. PEDRO - Boa tarde a todos. O PL que foi apresentado e aprovado ja em primeira votacao, ja
foi aprovado na CCJ, ele trds uma série de melhoramentos em relagdo a Lei Municipal de
Regularizagao que € a 15/720, de 2013, de autoria, também do Vereador junto com outros colegas
aqui na Camara Municipal de S&o Paulo. Essa primeira grande modificagio legislativa no municipio
de Sao Paulo, em relagao a lei anteriormente, que era do ano de 2002, 13.428 trouxe uma serie de
inovagdes mas que era uma lei que se reportava e tinha muitos aspectos semelhantes ainda com a
Lei Federal 11.977 de maneira que precisavamos ainda adaptar a realidade do municipio de Sao
Paulo e do grande numero de areas que necessitam de regularizagdo. E um PL que tras importantes
inovagbes em relagéo a possibilidade de regularizagdo e a data de implantacédo dos assentamentos.
Ela separa regularizagio de areas que ja esta com infraestrutura de areas que ainda necessitam,
entrada do Poder Publico com infraestrutura. Entdo a gente espera do poder publico que essa lei
facilite e torne os procedimentos de regularizagdo no Municipio de Sao Paulo, mais racionais e mais
rapidos. E outro aspecto importante dela, & que ela pretende a revogacéo das leis anteriormente,
editadas nesse sentido, aqui em Sao Paulo, temos o acumulo de legislagio a cerca da legislagdo
fundiaria que vem desde leis do ano de 1979. Leis que ainda foram editadas com base na Lei
Federal 67/66 e que ndo fazem mais sentido na realidade urbana de hoje, aqui, especialmente, na
Cidade de Sao Paulo uma grande metrépole. Esperamos que essa lei seja aprovada, que esse PL
torne Lei o quanto antes, e gostariamos de receber da sociedade as contribuicdes que foram
devidas. Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — Agradecer o Pedro, acredito que o Pedro tras uma
questao fundamental que é esse novo ordenamento, ele vem apés um novo plano diretor, portanto
estamos que ele é posterior a 2014, portanto a Lei 16.050, mas também a nova Lei de
Parcelamentos de Utilizag&o do Solo que também trouxe inovagdes consistes a cerca dos que s30 as
zonas especiais de interesse social. Passamos a ter zonas mistas de interesse social, passamos a
ter um conjunto ndo tdo pequeno de inovagdes que precisam ser recepcionadas na legislagao.
Cuidou o legislador, Executivo e Legislativo nesse dialogo que vem sendo realizado, tras para o
ambiente, quem sabe da nova legislagdo todas essas inovagdes, do Plano Diretor e da Lei de
Parcelamento do Uso e Ocupagéo do Solo. Também convém aqui anunciado pelo Dr. Pedro, ha um
conjunto de normas ainda da década de 70 que impde regras que ndo se associam nem a inovacgao
do nosso estatuto da cidade, nem de toda a legislacido consequente a ela. Estamos dizendo uma
legislagdo que reconhecia a 6766, como instrumento fundamental de parcelamento do solo em

Matéria PL 260/2016. RODRIGO ABILIO TOMAZ



autuado em 30/09/2015 00:00:00.

CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO FL.Ne V3% fls. 228
SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO - SGP.4 Proc. n° 260/2016
Marcia Yoshimi Taniguchi Hosi :'R:)Q 328

REUNIAO: 16520 DATA: 23/06/2016 FL:3DEQ

qualquer espago, temos um outro ambiente de legislagdo que reconhece uma autonomia dos
municipios para tratar as suas realidades e portanto, assim o tratou, tanto em 2002, como 2004, na
3885, como na 13420, no nosso primeiro Plano Diretor, como na Lei de parcelamento e uso
ocupagao do solo, ainda, a primeira apés o Estatuto da Cidade de Sao Paulo, mas muito mais do que
isso, as duas leis aprovadas no ano anterior ao passado, ano passado, e a legislagdo alterada, ai
sim, pelo Legislador Federal, que também orienta de maneira diferente aquela que foi orientada pela
67666. Entao também temos dispositivos federais que alteraram e muito a forma com que se
reconhece a posse.

A forma com que se regulariza a ocupagado de espagos urbanos, que ndo foram questionados
judicialmente nos ultimos cinco anos. Portanto, a presenga pacifica, em solo urbano publico e
privado, ganhou uma nova condigdo com a nova legislagao; e, se pacificada foi legalmente, ndo pode
ser a auséncia da pacificagao social. Entao, deixar a sociedade com duvidas quanto a presencga dela
no ambiente urbano, de maneira legitima, é legal. E retirar dela um poder que ja foi conferido pela
legislagao federal. Entdo, acho que o que legislador faz, (inaudivel) aqui em Sao Paulo & muito mais
do que inovar, consolidar a legislagdo num diploma proprio, que pode dar autoridade executiva e as
préprias associagbes desses moradores, condigdo de buscar a legitima posse a regularizagao
fundiaria consequente daquilo que é o seu ambiente de vida dos ultimos 10, 15, 20, 25, 30, 40, 50
anos. Acho que esse tem sido o papel protagonista, que parte vem sendo cumprido pelo legislativo,
mas uma parte gigantesca vem sendo cumprido pelo legislador e Executivo. Esse texto que foi
elaborado e foi apresentado tanto em primeira fase, enquanto projeto de lei, como apresentado em
segunda fase, enquanto substitutivo, tem, por parte do Executivo, uma participagao efetiva. Entao,
aqui ndo vamos imaginar que isso é ideia de um s6 ou capacidade de elaboragdo de um. Nao, ha a
contribuigdo efetiva de um Executivo atento para isso, que aceitou a tese de ter uma coordenadoria
de regularizagao fundiaria de interesse social, que aceitou, em 2013, uma nova legislagao para isso
e, portanto, vem avangando, de maneira efetiva, e 0 modelo de reconhecimento e de atos de
regularizagdes técnicas, que, até entao, nés nao tinhamos.

Entao, quero aqui reconhecer esses avangos, mas também reconhecer parte ponderavel das nossas
limitagdes. Tenho feito um esforgo na elaboragéo da Lei de Diretrizes Orgamentarias para o exercicio
de 2017, que apontam duas questdes basicas. A primeira, que o ato de regularizar fundiariamente o
solo urbano valoriza a Cidade. Portanto, cada real investido pela autoridade publica municipal, em
regularizagdo fundiaria, volta em valor de terra, volta em valor de novos beneficios e novas
externalidades que a Cidade tem. Entéo, se ha algo no periodo de contensao de despesas, que deve
ser realizado, na cidade de Sao Paulo, frente a crise, € a regularizagao fundiaria, porque se gasta um
volume muito pequeno de recurso para agregar um valor a Cidade. Entdo, o esfor¢o paralelo a
aprovagado desse projeto, que quero e aqui relato, levar & segunda votagao, quem sabe na terca, na
quarta ou na quinta da semana que vem, é também trazer os dispositivos, na Lei de Diretrizes
Orgcamentarias, que garantam recursos poderosos para regularizagdo fundiaria por uma questao
objetiva, em momentos de crise, regularizar fundiariamente parte do nosso solo urbano; garante novo
valor de Cidade, ndo so para aquele que investe porque constréi, porque tem dinheiro, mas de uma
sociedade que ja produziu essa Cidade ha 20, 30 anos e ndo viu agregado ao seu esforco valor de
Cidade, que aqueles que, sem duvida alguma, conduzem o capital, passam a ter como resultante
dos seus investimentos. E quase como dizer que quando o capital investe em produgéo de Cidade,
ele lucra; quando a populagédo investe em produgdo de Cidade, ela perde. Entdo, para compensar
um pouco isso, ha um investimento necessario por parte da autoridade publica em regularizagéo
fundiaria, porque ela resulta em dinheiro para os cofres puUblicos, mas resulta em valor de Cidade.
Aqui é socializar a produgédo da Cidade de maneira mais ampla, sem aquelas necessarias divisdes,
como, muitas vezes, somos obrigados a fazer, como a quota de solidariedade e assim por diante.
Regularizar fundiariamente a Cidade & atribuir o valor aquilo que a populagao ja produziu, que ainda
nao tem. Entao, esse € um dos elementos fundamentais, que acompanham o debate do projeto de
lei 260/2016.

Deixe-me perguntar se ha mais inscritos? Ideli, quer dar uma palavra? Ajude a gente.

- Manifestag¢éo fora do microfone.

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — Entéo venha.
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Ideli Franchini que tem, na Coordenadoria de Regularizagao Fundiaria, um papel marcante nao s6
neste periodo, mas antes quando ainda era Resolo e assim por diante. Ha histéria que da para
contribuir bastante.

A SRA. IDELI FRANCHINI - Ha muitos anos trabalhando nessa area, nao sé em Séo Paulo, como
em outros Estados, inclusive.

Mas o interessante da sua fala, Vereador, é que ela tem um aspecto social. Além dessa parte de
agregar todo esse valor e os lucros, o que a gente percebe é que quando o Poder Publico regulariza,
ou no processo de regularizagdo, vai até essa populagao que esta na periferia que ha tantos anos
aguardava por esses resultados, ha uma ligagdo e agradecimento, ndo s6 deles, mas de toda
sociedade, porque todos ganham.

Quando se traz para o mundo legal uma area todos noés ganhamos, aquele bairro muda, porque la
teve uma infraestrutura, inclusive implantada para chegar até ter a regularizacdo fundiaria de
interesse social.

As vezes as pessoas no percebem isso e vao deixando a regularizacdo como se ninguém visse,
nao fosse uma coisa importante, vao deixando e nao vao se aplicando para chegar a esse resultado.
Entdo ndés temos vivido muito |4 na Coordenadoria de Regularizagdo Fundiaria essa troca com a
populagéo, temos visto que ha reconhecimento na regularizagao, que estao sendo enxergados, pelo
Poder Publico, que isso vai beneficia-los, néo sé eles, mas todo o entorno. E um circulo, algo que vai
indo e todos vao ganhando. Porque se melhora para um, vai melhorar também para o outro, todo
mundo vai sendo parceiro nisso.

O recurso deste ano eu ja vi no Orgamento que houve emenda sua e se esta vendo isso para o ano
que vem ¢ importante para ter esse minimo. Porque se formos ver grandes obras de produgao até
habitacional que é importante, como o Minha Casa Minha Vida tudo isso, porque vai se trazendo
outro publico, outra populacdo. Mas quando se regulariza fixa a pessoa, ela tem garantia da sua
propriedade e isso melhora para todo mundo.

Se vierem recursos melhor para todos, porque vocé vai trazendo todo mundo para esse ambiente
legal da sociedade legal.

Entdo eu acho que é bem-vindo esse projeto de regularizacdo. Vocé néo vai ter varias leis, mas vai
trazer a lei federal inclusive abrangendo outros aspectos que nas leis que estdo ai ndo sdo previstos
e vai haver um marco legal unico, incorporando esses dispositivos até federais que estido ajudando
na regularizagao, nao ficar uma coisa: aplico isso? fago isso? como faz aquilo? Que vai emperrando
0 processo.

A gente tendo um marco sé vai facilitar para os técnicos, os funcionarios publicos que precisam de
uma base legal clara para poder encaminhar os processos. Eu acho que todo mundo ganha.

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) - A Ideli acho que traz uma questao fundamental que é a
de resgatar o crédito da tipica fungdo publica. Quando o setor publico pde a mao num processo
como esse, ela revela, de maneira contumaz, o aspecto social. Por maior que sejam todos os outros,
os primeiro que ela revela é o interesse publico e, consequentemente, a garantia que vocé tem de
promover esse equilibrio numa sociedade capitalista.

Fundamental também é entender esse marco regulatério unico. A gente tem, desde a década de 70,
um conjunto ndo pequeno de normas e procedimentos que vem sendo imposto a autoridade
Executivo Municipal, que, ao cumprir todas, perde a escala do tempo, em especial no didlogo com
aquela comunidade que nos demanda a regularizagao.

Entao séo tantos procedimentos e tantas atividades que precisam ser cumpridas para chegar a esse
resultado que essa confianga que pode ser estabelecida entre a comunidade e a autoridade publica
se perde, porque vocé passa 6, 8, 10, 12, 15, 20 anos sem conseguir dar uma resposta definitiva.
Isso gera, sem duvida nenhuma, uma duvida, e essa duvida gera uma auséncia de confianca
naquele que € o agente publico responsavel pelo processo de regularizacao.

O que acho que o projeto pode dar nao € nem so uma via rapida para esse processo, mas sio
procedimentos burocraticos que consigam ser enxergados pela sociedade. Entdo vocé sabe por
onde vai passar o seu processo € vocé passa a ser também agente inicial dessa promogao de
regularizagdo. Entao da um valor todo especial para o movimento associativo que, la atras, produziu
parte da Cidade. Entdo tem algo fundamental que é reconhecer as associagdes que compraram
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glebas cidade Sao Paulo, num esfor¢co ndo pequeno; parcelaram na garantia de que teriam, por parte
da autoridade publica, esse esforgco conjunto na regularizagio, porque buscaram uma unica férmula
que teriam de fugir do aluguel e, portanto, buscar algum ambiente estavel para sua moradia.

Assim, muitos dos bairros que se sedimentaram na cidade de Sao Paulo vieram desse momento:
glebas compradas por associagbes - muitas delas ligadas as igrejas catélicas, que tiveram, a partir
disso, um olhar todo especial pelo espago urbano dividido e, portanto, criando algum equilibrio, e
que, muitas vezes, quando nao tem a autoridade publica sentenciando a possibilidade de isso chegar
ao fim. Entao, quando um processo de regularizacdo chega a um fim, a gente também néao
consegue, muitas vezes, utilizar a cota ou espago, seja institucional daquela localidade para tarefas
publicas, sejam os espagos verdes ainda guardados desses espagos para alguma finalidade publica
também.

Entdao o ato de regularizar de regularizar fundiariamente esses loteamentos também conferem a
municipalidade espacos poderosos de areas institucionais e de areas verdes - que, muitas vezes, a
gente acaba nem reconhecendo isso, mas ha algo fundamental que a finalizagdo desse processo
também nos da possibilidade de novos investimentos publicos em areas que, até entao, ainda nao
tinham saido do seu proprietario original, aquele detentor da gleba originaria que, 1a atras, foi
parcelada.

Falo isso porque muitos dos espagos que vém sendo discutida a regularizagcao tém essa grande
propensao: eu quero ver a minha praga; quero ver aquele espago publico reconhecido. E isso eu
acho que é um dever do Estado e uma oportunidade ndo pequena.

Pergunto a nossa Secretaria se temos mais inscritos. (Pausa) Vem para ca, Miguel, vem ajudar aqui
naquilo que é a parte que a Cohab ja vem fazendo e que vai continuar fazendo ainda mais.

O SR. MIGUEL - Bem, Vereador, boa tarde; boa tarde a todos.

Primeiro trago um abrago aqui do nosso Presidente Geraldo Juncal. Ele recebeu o convite, mas, em
razdo de uma agenda, ele ndo pdde estar presente. Ele pediu para que viéssemos aqui para saudar
mais uma iniciativa sua, que realmente contribui com a cidade de Sao Paulo, no sentido de enfrentar
0 enorme desafio que é a regularizacao fundiaria.

Realmente € uma luta incessante dos 6rgaos publicos e de todos nés que militamos aqui, ja de longa
data, nesse trabalho e, enfim, € sempre importante ver que nds precisamos aprimorar cada vez mais
a legislacdo e nos dar instrumentos eficazes para que possamos enfrentar esse desafio.

E temos avangado bastante, tanto a Diretoria de Patrimbnio da Cohab trabalha quase que
essencialmente com a questao da regularizacao fundiaria dos conjuntos, mas nada disso seria
possivel se ndo tivéssemos 0 apoio irrestrito de CRF que efetivamente tem ajudado muito.

Inclusive, o Pedro é uma das pessoas com as quais sempre nos reverenciamos, pessoa de enorme
capacidade, a ldeli que conhecemos de longa data. Isso ajuda muito no sentido de enfrentar esse
desafio, trabalhando em conjunto, nos organizando para que possamos ter produtividade, uma das
metas do Prefeito — a meta 37 -, que tem de ser perseguida, ¢ audaciosa, mas juntando os esfor¢os
do CRF e Diretoria de Patriménio da Cohab vamos chegar la.

Quero fazer uma observagao, no Capitulo 11l do documento, Art. 19, fala em regularizagdo fundiaria
de areas publicas municipais. Ha uma filigrana juridica — quase isso — sobre a natureza juridica das
areas de Cohab. E o Tribunal tem uma divergéncia muito forte com relagdo a ser a area de Cohab ou
qualquer empresa publica area publica. Para superar isso sugiro que se acrescente a hipétese — nas
definicbes também esta escrito areas publicas municipais -, de regularizagio em areas de Cohab e
de empresas publicas de habitacao. Assim engloba também a CDHU. Inclusive, a Cohab tem
convénios com a CDHU de edificagbes, enfim, acho importante porque resolveria uma parte dos
nossos problemas.

Quero saudar a iniciativa da Camara quando votou, em 2013, uma emenda a Lei Organica do
Municipio, autorizando o Prefeito a fazer a transferéncia por decreto das areas plblicas para a
Cohab e para efetivar a regularizagdo. E uma medida que viabiliza e agiliza os procedimentos. O
senhor mencionou que muitas leis municipais foram votadas nesta Casa fazendo essa transferéncia
para efetivar uma a uma. Nos estamos trabalhando e buscando transferéncia em 45 areas. E nos
proximos dois ou trés meses o Prefeito deve editar um decreto que vai transferir todas essas areas
de uma vez.
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Hoje, por sinal, o Secretario e Presidente da Cohab assinaram a escritura do Minas Gas, na zona
Norte, perto da Rosas de Ouro. Ha dez anos existe aquele conjunto habitacional...

O SR. JOSE POLICE NETO - O Minas Gas deve ter uns 25 para 30 anos. A estrutura de ocupagao
do Minas Gas, que era uma favela.

R - Estou falando do conjunto habitacional.

O SR. JOSE POLICE NETO - O Conjunto deve ter 10 ou 15 anos.

R - Mas enfim, hoje foi assinada a escritura do Minas Gas em razao de uma autorizacao legislativa
feita 1a atras. Entao essa medida foi de extrema oportunidade e facilita. Colocar como passivo de
regularizagdo fundiaria as areas das empresas publicas, também na Cohab estamos fazendo as
transferéncias para que possamos resolver. Isso facilitaria muito alguns procedimentos que
adotamos.

E o ultimo artigo, que fala também da regularizagdo das construgdes, tenho sé uma duvida, porque
esta em tramitagdo, aqui na Casa, o Coédigo de Obras. Nao sei se seria 0 caso de remeter ao Codigo
de Obras a questao da regularizagao das edificagdes, depois de regularizado o empreendimento. O
artigo 34 dispbe: “Poderdo ser regularizados, nos termos da Lei tal, as edificagbes situadas em
loteamentos e assentamentos com regularizagdo fundiaria”. O que acontece é o seguinte: em alguns
empreendimentos, aprovamos as unidades originais dos embrides, lotes edificados. E hoje, depois
de 10, 15 anos nao existe mais o embrido. A pessoa ja construiu varias coisas.

Entdo, acho que poderiamos também, talvez, buscar no Cédigo de Obras algum artificio que
pudesse facilitar isso, porque da forma como esta se encaminhando a Subprefeitura, ndo sei, depois,
quem aprovara a edificagdo: se sera a Subprefeitura ou se tera de partir para a Secretaria de
Habitagdo ou Secretaria de Licenciamento. Entéo, acho que seria melhor especificar esse item.

De todo o resto, acho que é um projeto extremamente oportuno e que, como ja falei, vem viabilizar
0s nossos procedimentos internos e estamos ansiosos para que isso venha a se tornar lei em breve.
Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — Agradecgo ao Miguel Reis.

Acho que ha duas questdes fundamentais para serem abordadas.

A primeira € agradecer a contribuicao. Pedirei auxilio ao Pedro para que consigamos construir, com o
Executivo, essa disciplina para que as areas publicas das empresas alcem a mesma condigdo das
areas publicas. Isso porque, na realidade, sdo areas que estdo sob o dominio e regime diferenciados
das areas publicas e acho que podemos ter, sim, no artigo 19 um dispositivo especifico das areas
publicas das empresas e, ai, conseguirmos responder ao que a Cohab nos demanda. Mas nao
respondermos s6 a Cohab, mas responder a CDHU, ao DER, ao Dersa. A matéria, do dia de hoje,
aponta para um processo, nao pequeno, de ocupag¢do de areas mais recentes, que nao estdo
abarcadas pela lei, mas que apontam para um olhar todo especial por parte da autoridade publica.
Entado, acho que a demanda que, na realidade, é um pedido do Miguel para olharmos para as areas
publicas que estao sob a detengéo do poder das empresas. Isso é algo fundamental.

Também quero, aqui, reconhecer a necessidade de citarmos o novo COE, mas devemos nos lembrar
de que as construgdes que temos em nossos loteamentos, aqueles que estdo afetos a regularizagao
fundiaria, notadamente terédo o seu tratamento nas subprefeituras por uma questao objetiva: o que
esta construido no lote ndo chega ao volume de metros quadrados que seja remetido a SEO. O que
vai para a SEO hoje? Dificilmente reconheceremos lote construido em nossos loteamentos que
careca de avaliagdo de SEO, o que é bom e ruim. E aqui tentarei ser muito objetivo no que é bom e
no que pode parecer nao bom.

O que € bom é que vocé tem uma estrutura do ponto de vista legal e legislativo, quero dizer, aquilo
que foi produzido que foi aprovado na Lei de Parcelamento e Uso que, do ponto de vista da atividade
econdmica instalada nesses bairros, estd permitindo, de maneira efetiva, uma simplificagdo da
autorizagao da atividade econdmica nesses bairros. Entdo, quando a gente pega toda a atividade
econdémica em lotes de até 250 metros, ela tem um regime de licenciamento bastante diferente
daqueles que t&ém mais de 250 metros. O que faz com que a relagao do agente econdmico local no
se dé com a Administragao centralizada, Ninguém de Guaianases, Perus ou M’'Boi Mirim vai sair de
la para reconhecer a legitima atividade econdémica que tem junto a autoridade executiva aqui na Sé.
Ele vai na Subprefeitura local, onde tera todas as condi¢es de dar a ele as condigdes.
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Se for atividade de baixo risco, de baixo impacto, ela inclusive tem um processo eletrénico, o que me
parece fundamental. Isso nao quer dizer que a gente nao tenha a oportunidade de ter atividades que
ocupem lotes maiores. E, portanto, mesmo estando nesse territério, gerem emprego em média e
larga escala. Isso ndo esta afastado.

E que a incidéncia de grandes lotes nos nossos grandes lotes que tenham a sua regularizacio da
edificagao tocada por CEU é pouco provavel. O fato de ser pouco provavel nao quer dizer que nao
tenhamos que prever na legislagao. Entao, tem todo sentido a gente ndo so6 trazer as inovagdes,
como prever as inovagdes como elemento fundamental, a partir do artigo e exposi¢oes finais para
aquilo que sdo as regularizagdes das edificagdes. E fundamental a gente conseguir dar esse
tratamento.

Agradeco muito ao Miguel pelos dois temas que abordou porque os dois produzem o que € o bairro
que a gente pretende ter naquilo que no passado foi loteamento precario, clandestino e deve ser
bairro como todos os outros.

Obrigado.

Tem mais inscritos? (Pausa)

Va até o microfone, fale seu nome e pode apresentar o seu questionamento.

(NAO IDENTENFICADO) - Em primeiro lugar, boa tarde a todas as autoridades presentes.

Meu questionamento é o seguinte: eu estava na Camara Municipal de Sdo Paulo, e me falaram que
o Dr. Miguel estava presente nesta reuniio.

Como eu sou lideranga na capital paulista ha 19 anos e tenho quatro diplomas da Camara Municipal,
ndo & porque eu sou bonitdo ou tenho os olhos verdes, & porque eu trabalho. Trabalho para a
comunidade.

Moro no Jardim Nazaré, e o Dr. Miguel esta por dentro do assunto. Moro na Chacara das Flores ha
20 anos. Nesses 20 anos, nés fomos enrolados pelos Prefeitos que passaram pela cidade de Sao
Paulo, ora Kassab, ora Marta, ora nao sei quem, todos nos enganaram.

Eu estava meditando. Se eu fizer a conta dos 20 anos pagando condominio, conta de luz, conta de
agua, fazendo benfeitorias, dava para eu comprar umas 10 casas no Estado de sdo Paulo, na capital
paulista.

Entao, prezados companheiros e companheiras, nés precisamos mudar esse pais, e os politicos
estao em Brasilia ttm que tomar vergonha na cara, sair da lava-jato, sair da Petrobras e parar de nos
roubar.

Tenho 64 anos. Sou hipertenso, tenho problema na coluna, e trabalho até hoje. Ninguém me da
nada. Pago minhas contas sozinho, pagou meus impostos. E, até agora, nao tive direito a uma
aposentadoria. Tenho uma filha especial. Sabe quanto ela ganha? 350 reais desse miseravel Bolsa-
Familia, que nao é salario, € uma miséria, € uma esmola. Brasileiro ndo precisa de esmola, precisa
de emprego e comida na sua mesa. Quem estiver contra o que falei, levante a mao. Acho que
ninguém é contra. Gragas a Deus!

Moro 1a ha 20 anos. Fomos enrolados, e queremos a regularizagdo da nossa moradia, porque
Chacara das Flores sempre esteve abandonada pelo Prefeito de Sao Paulo, pela Cohab, sei 1a o
qué. Ninguém resolve nada. Por isso, estou aqui. Dr. Miguel esta a par da situagio na Chacara das
Flores, porque esteve la. Infelizmente eu ndo estava, porque Robertdo que conhece a favela, que
briga.

Por exemplo, no Jardim Robru desativaram 10 mil familias. Nao deram nenhuma casa. Eu mandei
um oficio ao Sr. Haddad e falei o seguinte: “o senhor desativou 10 mil familias. Para onde o senhor
mandou essas familias?” Um casal, com crianga de colo, chegou chorando e me falou: “Sr. Robert3o,
acabaram de derrubar meu barraco, e n3o tenho para onde ir". E perguntei: “Quantas casas o
Prefeito te deu?” E responderam “nenhuma”.

Frequento esta Casa ha 45 anos. Conhego mais a Camara Municipal do que o senhor, que é
Vereador. Conhego do térreo até a tribuna militar. Sou politico, desde a barriga da minha mae.

Muito obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — Agradecer o Sr. Robertio que trouxe informacgdes
fundamentais do Jardim Nazaré. Mas é importante a gente compreender os servigos essenciais de
regularizagao fundiaria. A gente ndo paga agua e luz para nao usa-los. Quando a gente consome
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energia, a gente paga; quando a gente consome agua, a gente paga.

- Manifestagao fora do microfone. ]

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — Perfeito. E que a gente nao pode confundir o que sao
servigos essenciais e que sao fundamentais para uma vida urbana, que é o esforgo que fazemos
para além de ter a oferta regular de agua e energia, ter a regularizagao fundiaria sejam das unidades
da Cohab e, portanto, aquelas muito parecidas com o apartamento que o Robertao 2016 mora, como
comunidades precarias, que nao tiveram a oportunidade de chegar a um apartamento...

- Manifestagao fora do microfone.

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — Esse € um outro problema que temos de estar mais
atentos. Ha os Deputados Estaduais e Federais para ajudar o Robertao, com esse vigor que tem, 14
na tribuna da Assembleia e em Brasilia para que o pessoal |a ndo deixe com que essa conta de agua
e de luz retire do trabalhador nenhum centavo e que cada centavo pago seja aquilo que tem por
direito que é o que esta pagando no consumo.

Pergunto ao Secretario se temos mais inscritos.

Vamos fazer um esforgo para até quarta-feira da semana que vem avangar naquilo que foi trazido
aqui. Entdo, tem um trabalho das nossas equipes técnicas. O Fabio Araujo, meu chefe de gabinete,
esta acompanhando a reunido e, de hoje até terga-feira da semana que vem, estaremos
absolutamente envolvidos e pego auxilio ao Dr. Pedro Araujo, a Ideli e da Cohab para que a gente
consiga construir o texto que dé também aos advogados da Cohab a mesma condi¢do que estamos
imaginando construir para outros.

Entdo, estamos na construcdo de textos legais que comportem nao mais interpretagdes que gerem
conflitos, mas a certeza de que isso nos da, primeiro, a seguranga para o cidadido e depois o
resguardo a autoridade publica que vai ser promotora de muito desses processos. Isso é
fundamental.

Votaremos projetos na semana que vem como votamos ontem. Ontem votamos mais de 70 projetos
e tenho certeza de que teremos a mesma oportunidade na semana que vem. O PL que estabelece
as novas regras para a regularizagéo fundiaria teve 39 votos favoraveis. Entao, teve uma votagao
unanime.

A Comisséao de Constituigao, Justica e Legislagdo Participativa quando recebeu o substitutivo que foi
muito dialogado com o Executivo, também teve votagdo unanime dos Vereadores da Comissio de
Constituicao, Justica e Legislagao Participativa e quando foi ao Congresso de Comissées, também
n&o foi diferente. Todos os Vereadores que participaram do Congresso de Comissdes manifestaram
seu voto favoravel.

Ate terga ou quarta da semana que vem queremos produzir as emendas necessarias a essa
alteracédo. Nao acredito que as demandas aqui apresentadas carecam de novo substitutivo. Elas sio
pequenos ajustes que permitem em emendas, portanto, uma emenda que vai recepcionar a
orientagao muito precisa que a Cohab nos trouxe para os iméveis que pertencem a empresas ocupar
um espago poderoso do projeto. Isso € importante e vai responder parte daquilo que o Robertio nos
trouxe. Muitas das vezes a autoridade publica quer dar a resposta que a lideranga quer, mas a
legislacdo ndo permite e ai € muito dificil a lideranga explicar para toda aquela comunidade que a lei
nao deixa. Se a lei no é feita para o beneficio do povo, passamos a duvidar da lei e ai ndo da para
convencer a populagao de que a lei & contra o povo.

Entao, temos de ir tirando esse conflito da frente e conseguir chegar a uma redagdo com qualidade
para nao ter uma inovagio que se volte contra a gente no Codigo de Obras. Entdo, também
interpretar as construgées nos lotes gerados pela nossa regularizagéo, pelo circuito de regularizagao
de edificagdes. E ai ndo estamos mais falando da regularizacdo fundiaria, estamos falando da
consequente regularizagdo das edificagées, que tém na nova lei de parcelamento uma grande
inovagéo, que € permitir que até 50% das edificacées em lotes, quando a atividade & mista, quando
ha comeércio e servico, vocé poder construir 50% a mais do que o coeficiente de aproveitamento. E
deixou porque um dos grandes nés eram os lotes muito pequenos, que sdo caracteristica da nossa
periferia. Nos lotes com 50 m?, se esta autorizado a construir uma vez, ele construiu 100 m? e se
instala atividade econdmica, essa atividade econémica ocupou os 100 metros, nao sobrou nada, soé
que ele tem uma casa sobre os 100 metros. Entdo um dos dois ndo é compativel com a lei. Se ele

Matéria PL 260/2016. RODRIGO ABILIO TOMAZ



autuado em 30/09/2015 00:00:00.

CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO FL.Ne 143 fls. 234
SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO - SGP.4 Proc. n° 260/2016

Marcia Yoshimt Taniguchi FQQRF 11328
REUNIAO: 16520 DATA:23/06/2016 FL:9DED ’

construiu mais de 100 metros, o coeficiente de aproveitamento ndo permitiu isso. O que a lei de
parcelamento permitiu? Vocé pode ter 50% mais.

Vamos aqui entender: se permitiu construir uma vez, vocé podera construir uma vez e meia. Esse
efeito & bastante significativo. Ou entao se vocé construiu duas vezes, a metade dele tem de estar
ocupada pela atividade econémica. Isso vai permitir a um conjunto ndo pequeno, ai sim, a
regularizagdo edilicia. E a atividade econdmica que esta la dentro, se for de baixo impacto, podera
ser orientada pela legislagdo recente do Plano Diretor, porque se de baixo impacto podera
desvincular o Habite-se da atividade econdmica.

Acho que o conjunto de regras pra facilitar a vida dos bairros da periferia esta oferecido. Agora a
gente tem de orientar nossa populagdo como fazer bom uso dessa lei. Esse é talvez um dos
elementos, mas ainda falta aprovarmos em segunda, e essa aprovagao tem um percurso importante,
que € convencer a autoridade executiva, o Gabinete do Prefeito de que ha condigbes de sancio.
Hoje tive um didlogo bastante intenso com o Dr. Dario tratando de outras matérias, mas nao deixei
de tratar dessa que, parece-me, até a semana que vem também tem de ser trabalhada junto ao
Gabinete do Prefeito para que, da mesma forma, a primeira legislagdo aprovada em 2013 e
sancionada pelo Prefeito, tenha 0 mesmo abrigo, que é a san¢do completa daquilo que é o esforgo
que nos reune hoje nesta audiéncia publica.

Entao quero agradecer a todos, agradecer a nossa secretaria, a nossa equipe técnica, que nos
acompanhou. Agradecer a assessoria dos Vereadores que participam da Comisso de Constituicio
e Justica, que estdo presentes e que levardo aos Vereadores a importancia que tem a matéria
porque, de fato, apresenta um avanco significativo para a nossa cidade. Agradecer a assessoria do
meu lider na Camara Municipal de Sao Paulo, Andrea Matarazzo, que sempre fala em seus
discursos que a regularizagéo fundiaria € algo que equilibra a cidade. Mas acho fundamental unirmos
todos os esforgos, até a semana que vem, para que esse periodo legislativo se dé na consolidagao
de leis capazes de suportar o nosso desenvolvimento. Ai é tirar um pouco do atraso. Muitas vezes
ficamos enxugando gelo, enxugando gelo, e essa € uma daquelas que aponta um futuro com muito
mais equilibrio e € isso que a cidade precisa.

Agradecer também a TV que nos acompanhou.

E finalizar agradecendo ao Robertdo que, ndo sei, da onde soube que tinha a nossa reunido, mas
veio aqui e nos trouxe informacéo. Ele desceu da Camara de cima e veio para a Camara de baixo.
Concluo agradecendo muito ao Robertao!

Obrigado!

Estao encerrados os trabalhos.
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O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Declaro abertos os trabalhos da 52 audiéncia publica da Comissao
de Constituicao, Justica e Legislagéo Participativa, de 2016, que tem como objetivo expor e debater os
seguintes projetos de lei: PL 062/2015, Vereador Toninho Paiva, dispde sobre a venda de cervejas
nos estadios de futebol do Municipio de Sao Paulo e da outras providencias; PL 258/2016, Vereador
Police Neto, regulamenta o servigo de moradia social e da outras providéncias; PL 260/2016, Vereador
José Police Neto, estabelece regras e procedimentos para a regularizagao de loteamentos
clandestinos do Municipio de Sao Paulo e da outras providencias; e o PL 147/2016, também do
Vereador Police Neto, institui o Programa Bike, que cria o cartao do ciclista e da outras providencias.
Informo que esta reunido esta sendo transmitida pelo portal da Camara Municipal de Sao Paulo,
endereco www.camara.sp.gov.br no link auditérios online.

Como o Vereador Toninho Paiva saiu um pouquinho, vamos comecar pelo PL 258/2016, do Vereador
Police Neto: regulamenta o servico de moradia social, institui o programa Locagao Social e da outras
providéncias. Ndo ha oradores inscritos. Dou como encerrada a audiéncia publica do PL 258/16.

O proximo é o PL 260/16, Vereador Police Neto. Estabelece regras e procedimentos para
regularizacao e parcelamento de loteamentos clandestinos e irregulares ou de interesse social no
Municipio de Sao Paulo. Nao ha oradores inscritos. (Pausa) Dou por encerrada a audiéncia publica do
PL 260/16.

O proximo item é o PL 147/16, Vereador Police Neto, institui o programa Bike em Sao Paulo, e cria o
cartdo do ciclista e da outras providencias. Nao ha oradores, inscritos. (Pausa) Dou como encerrada a
audiéncia publica do PL 147/16.

Passemos ao item numero um, que € o Ultimo item da pauta, PL 62/15, Vereador Toninho Paiva,
dispde sobre a venda de cervejas nos estadios de futebol do Municipio de Sao Paulo e da outras
providencias. Esta inscrito o Vereador Toninho Paiva.

O SR. TONINHO PAIVA — Presidente, eu nao sei se me engano, mas ouvi V.Exa. dizer que ia deixar
esse projeto por ultimo...

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Ele ja esta em discussao. Ja foram feitas e encerradas as
audiéncias publicas dos demais projetos.

O SR. TONINHO PAIVA — Sr. Presidente, que eu me lembre, nao fizemos nenhuma audiéncia publica
desse meu projeto, do PL 062/15.

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Esta € a primeira?

O SR. TONINHO PAIVA - Entao, é a primeira, e regimentalmente temos de fazer duas audiéncias,
nao é isso?

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Sem duvida, é isso mesmo. (Pausa) O projeto do Vereador
Toninho ja foi votado em primeira discussao.

O SR. TONINHO PAIVA - Esse é 0 meu projeto, porque ha um do Executivo que esta na pauta. Nao
é?

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Nao.

O SR. TONINHO PAIVA (PR) — Nao, nao esta na pauta da audiéncia publica, mas esta na pauta do
Congresso de Comissdes.

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — De hoje?

O SR. TONINHO PAIVA — Eu nao estive aqui por problema de saude...

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Ao que eu saiba, ndo. O Executivo...

O SR. TONINHO PAIVA - Mas precisa “agilizar”, Presidente, porque amanha termina, a nao ser que...
Ha uma convocacao do Presidente pra sexta-feira, amanha, e pra sabado. A ideia — e aqui esta o
representante do Executivo, 0 nosso colega Italo Cardoso — & que ha o projeto do Executivo, e que
haveria condi¢des de apensar ao nosso projeto.

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Eu nao sei...

O SR. TONINHO PAIVA - Porque ai facilitaria, ja tem uma votagédo, em primeira, e poderia a gente
votar em segunda, ou hoje ou amanha.

O SR. PRESIDENTE (Alfredinho) — Até onde eu sei, como diria Zé Américo, me parece que 0
Executivo pegou carona no seu projeto, e vai por o seu pra votar porque o seu estd mais adiantado. Ja
foi votado em primeira. E o Italo Cardoso, ex-vereador, sempre Vereador, pode nos esclarecer. Ele
esta com a palavra. ]

O SR. ITALO CARDOSO - E exatamente isso. Quando a cidade de Sao Paulo firmou compromisso
com o COIl — Comité Olimpico Internacional, para a realizagcdo dos Jogos Olimpicos no Pais, assim
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REQUEIRO a Douta Mesa, nos termos do Regimento Interno, que seja admitida minha co-autoria ao
PL 260/2016 — “Estabelece regras e procedimentos para a regularizagio fundiaria de assentamentos

urbanos irregulares no Municipio de Sao Paulo”, de autoria do Nobre Vereador José Police Neto.

o
Nestes termos, peco Deferimento. &

S&o Paulo. 30 de junho de 2016.
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: o
Papel para informagao, rubricado como folha n° 7 ...........

do processo n° 04 %60 de 202226 e oI AL, (a @’ 3
Adelina Cicone
Assistente Parfamenias

Encaminho o PL 260/2016 as Comissoes de Constituigao, Justica g ggisldgéc Vo
Participativa, de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, de
Administragao Publica, de Satde, Promogao Social, Trabalho e Mulher e de
Finangas e Orgamento para emissao de parecer conjunto ao substitutivo
apresentado em Plenario, no prazo de 48 horas.

Presidente

A
SGP.12 - Sr. Supervisor:
Conforme determinado pelo Sr. Presidente, encaminho os autos para

elaboracao de parecer conjunto das comissdées competentes no substitutivo
apresentado.

18/11/2016

Solange(Rain\on  dos Santos

Secretaria de Apoio Legislativo
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PROTOCOLO DE RECEBIMENTO

CAMARA MUNC'PALDE Memo SGP.12 - n°® 44/2016 — Substitutivos Apresentados em Plenario

SAO PAULO

Sao Paulo, 18 de novembro de 2016.
Memo SGP.12 - n° 044/2016 roiha n‘_ll_{_qo prou
Exmo. Sr. Vereador .01 - 260 de 20 16

Presidente de Comissao Permanente do Processo André
Informo a Vossa Exceléncia que os projetos constantes da lista abaixo receberam subBfitati m

Plenario durante a 3992 Sessao Extraordinaria, em 16/11/2016, conforme as fotocopias anexas. Na ocasiao,
o sr. Presidente, nos termos do caput do art. 270 do Regimento Interno, encaminhou a matéria para
apreciagao e emissao de parecer conjunto pelas Comissdes competentes, conforme segue:

“PROJETOS COMSUBSTITUTIVOS APRESENTADOS'EM PLENARIO
PL 799/2007— Autor: Ver. Abou Anni (PV) ; Ver. Natalini (PV)

"DispOe sobre a atividade do motorista de 6nibus do transporte coletivo urbano de passageiros no
municipio, subsistemas estrutural e local, e da outras providéncias.

COMISSOES PERMANENTES DESIGNADAS: _
COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA.

COMISSAO DE TRANSITO, TRANSPORTE, ATIVIDADE ECONOMICA, TURISMO, LAZER E
GASTRONOMIA

COMISSAO DE FINANCAS E ORGCAMENTO
PL 826/2007— Autor: Ver. Celso Jatene (PR)

“Dispbe sobre a utilizagdo das areas publicas dos parques municipais e prédios publicos em
geral, particularmente os destinados as unidades educacionais, por grupos oficiais de escoteiros
e bandeirantes, e da outras providéncias.

COMISSOES PERMANENTES DESIGNADAS: _

COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA.
COMISSAO DE ADMINISTRAGCAO PUBLICA

COMISSAO DE EDUCAGCAO, CULTURA E ESPORTES

COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO

PL 617/2011 — Autor: Ver. Floriano Pesaro (PSDB); Ver. Marco Aurelio Cunha (PSD); Ver. Mario
Covas Neto (PSDB); Ver. Nabil Bonduki (PT); Ver. Natalini (PV); Ver. Ricardo Nunes (PMDB);
Ver. Ricardo Young (REDE); Ver. Ricardo Teixeira (PROS); Ver. José Police Neto (PSD); Ver.

Goulart (PSD); Ver. Claudio Prado (PDT); Ver. Netinho De Paula (PDT); Ver. Atilio Francisco
(PRB)

“Institui o Estatuto do Pedestre no Municipio de Sdo Paulo, e da outras providéncias”.

COMISSOES PERMANENTES DESIGNADAS: _
COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E LEGISLACAO PARTICIPATIVA.

COMISSEO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE.
COMISSAO DE ADMINISTRACAO PUBLICA

COMISSAO DE TRANSITO, TRANSPORTE, ATIVIDADE ECONOMICA, TURISMO, LAZER E
GASTRONOMIA

COMISSAO DE FINANGAS E ORGAMENTO

PL 304/2013 — Autor: Ver. Goulart (PSD); Ver. Ricardo Nunes (PMDB); Ver. José Police Neto
(PSD)

“Dispbe sobre normas gerais do servigo funerario no ambito do Municipio de S&o Paulo, e da
outras providéncias”.

COMISSOES PERMANENTES DESIGNADAS:

Palacio Anchieta Viaduto Jacarei, 100 Sao Paulo - SP CEP 01319-900 Fone (11)3396-4746 email: const_justica@camara.sp.gov.br
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SAC PAULO

COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTIGA E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA.

15/
Folhan’__2|' 00 proc.

COMISSAO DE ADMINISTRACAO PUBLICA 5012
COMISSAO DE SAUDE, PROMOGAO SOCIAL, TRABALHO E MULHER. n°.u_de 20
COMISSAO DE FINANGAS E ORCAMENTO ARdF GO
PL §94/2013 — Autor: Ver. Nabil Bonduki (PT); Ver. Juliana Cardoso (PT) RF 1

“Institui a Rua 24 Horas, altera a Lei 12.879 de 13 de Julho de 1999, revoga a Lei 12.273 de 19
de dezembro de 1996, e da outras providéncias”.

COMISSOES PERMANENTES DESIGNADAS: )

COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA.

COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE.

COMISSAO DE TRANSITO, TRANSPORTE, ATIVIDADE ECONOMICA, TURISMO, LAZER E
GASTRONOMIA

COMISSAO DE EDUCAGAO, CULTURA E ESPORTES

COMISSAO DE FINANGAS E ORGAMENTO

PL 380/2014— Autor: Ver. Juliana Cardoso (PT)

“As maternidades e os estabelecimentos de saude da rede municipal, ou hospitais privados
contratados por ela, ficam obrigados a permitir a presenga de doulas durante todo o periodo de
trabalho de parto, parto e pés-parto imediato, bem como nas consultas e exames de pré-natal,
sempre que solicitadas pela parturiente.”

COMISSOES PERMANENTES DESIGNADAS: )

COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA.
COMISSAO DE ADMINISTRAGCAO PUBLICA

COMISSAO DE SAUDE, PROMOGAO SOCIAL, TRABALHO E MULHER.
COMISSAO DE FINANCAS E ORGAMENTO

PL 129/2016— Autor: Ver. Alfredinho (PT)

“Lei de Fomento ao Circo: institui o "Programa Municipal de Fomento ao Circo para a Cidade de
Sao Paulo" e da outras providéncias.”

COMISSOES PERMANENTES DESIGNADAS: )

COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA.
COMISSAO DE ADMINISTRAGAO PUBLICA

COMISSAO DE EDUCAGAO, CULTURA E ESPORTES

COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO

PL 260/2016 — Autor: Ver. Wadih Mutran (PDT); Ver. Gilson Barreto (PSDB); Ver. Nelo Rodolfo
(PMDB); Ver. Toninho Paiva (PR); Ver. Aurelio Nomura (PSDB); Ver. Paulo Frange (PTB); Ver.
Dalton Silvano (DEMOCRATAS); Ver. Calvo (PDT); Ver. Atilio Francisco (PRB); Ver. Celso
Jatene (PR); Ver. Eliseu Gabriel (PSB); Ver. Natalini (PV); Ver. Adilson Amadeu (PTB); Ver. Abou
Anni (PV); Ver. Claudinho de Souza (PSDB); Ver. Paulo Fiorilo (PT); Ver. Adolfo Quintas (PSD);
Ver. Antonio Donato (PT); Ver. Noemi Nonato (PR); Ver. Quito Formiga (PSDB) ; Ver. Senival
Moura (PT); Ver. Alfredinho (PT); Ver. Ricardo Teixeira (PROS) ; Ver. Souza Santos (PRB); Ver.
Sandra Tadeu (DEMOCRATAS) ; Ver. Edir Sales (PSD) ; Ver. Anibal de Freitas Filho (PV); Ver.
David Soares (DEMOCRATAS) ; Ver. Saloméo Pereira (PSDBY); Ver. Ricardo Young (REDE) ;
Ver. Ota (PSB) ; Ver. Mario Covas Neto (PSDB); Ver. Reis (PT); Ver. Vava (PT) ; Ver. Laércio
Benko (PHS) ; Ver. George Hato (PMDB); Ver. Ricardo Nunes (PMDB); Ver. Ari Friedenbach
(PHS) ; Ver. Jean Madeira (PRB); Ver. Andrea Matarazzo (PSD) ; Ver. Eduardo Tuma (PSDB)
:Ver. Patricia Bezerra (PSDB) ; Ver. Jair Tatto (PT) ; Ver. Conte Lopes (PP) ; Ver. Pr. Edemilson

Chaves (PTB) ; Ver. Jonas Camisa Nova (DEMOCRATAS) ; Ver. Joselito (PC do B); Ver. José
Police Neto (PSD)

“Estabelece regras e procedimentos para a regularizacdo de parcelamentos de loteamentos
Palacio Anchieta Viaduto Jacarei, 100 Sao Paulo - SP CEP 01319-900 Fone (11)3396-4746 email: const_justica@camara.sp.gov.br
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

clandestinos, irregulares ou de interesse social no Municipio de Sao Paulo.”

COMISSOES PERMANENTES DESIGNADAS: ) Fullia '15 s)~oo PO
COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA. o ([~ e 20 E
COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE.

COMISSAO DE ADMINISTRAGAO PUBLICA André Mar
COMISSAO DE SAUDE, PROMOGCAO SOCIAL, TRABALHO E MULHER. RF 1

COMISSAO DE FINANCAS E ORGAMENTO

Se necessario, informo que os autos dos projetos arrolados encontram-se disponiveis no setor da
Equipe de Secretaria das Comissoes do Processo Legislativo — SGP. 12 pelo prazo de 48 horas, aguardando

manifestagao de Vossas Exceléncias para fins de cumprimento do art. 270 do Regimento Interno.

Atenciosamente,
— T
André ’Mar%o\n"
Supervisor — SGP-12

Equipe da Secretaria das Comissfes Permanentes do Processo Legislativo

GABINETE "% A +RECEBIDO:POR (NOME E RF).| DATA E HORA
Ver. ALFREDINHO (PT) , -
PRESIDENTE DA COMISSAO DE . QWM& “NWoswe~ 1 g /4 {
CONSTITUIGAO, JUSTICA E LEGISLAGAO A »
PARTICIPATIVA ¢ ¢ 18/4f — 163982 3 163 i€ 34
Ver. GILSON BARRETO (PSDB) 721 7N
PRESIDENTE DA COMISSAO DE POLITICA ‘ Al A G
URBANA, METROPOLITANA E MEIO J
AMBIENTE R 23636 Mo Lr 2wy
Ver. QUITO FORMIGA (PSDB) 307 :’g/'d j!jé
PRESIDENTE DA COMISSAO DE ' , 1 -
ADMINISTRAGAO PUBLICA GivatennTe I8 ?MF)’ W AT pess
er. JOSE POLICE NETO (PSD) 509 ! J o
ESIDENTE DA COMISSAO DE 'I(’DRANSITO, M Q . A A A4
TRANSPORTE, ATIVIDADE ECONOMICA, Yl @ I
TURISMO, LAZER E GASTRONOMIA Nare Lo (OB
X:Esﬁ)giég\) COMISSAO DE EDUCAGAO 708 o € g1tl1e
CULTURA E ESPORTES ' Pﬂmﬁ @ iaae® | u
Ver. CALVO (PMDB) 710 y 26346 1ZIING
« . . N 2l
PRESIDENTE DA COMISSAO DE SAUDE, , ‘
PROMOCAO SOCIAL, TRABALHO E MULHER bﬁﬁ bﬂ()\ﬁ YO 1G . 30
Ver. JONAS CAMISA NOVA (DEM) 1019 og j
PRESIDENTE DA COMISSAO DE FINANGAS E eNer 232l )g /33 [iG
ORCAMENTO 3¢ 2¢

Palacio Anchieta Viaduto Jacaref, 100 SaoPaulo-SP CEP 01319-900 Fone (11)3396-4746

email: const_justica@camara.sp.gov.br
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RDS
136/2017

Senhor PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO, Nobre
Vereador Milton Leite, requeiro de Vossa Exceléncia a coautoria ao Projeto de
Lei n°260/2016 de autoria do Nobre Vereador José Police Neto, que
“Estabelece regras e procedimentos para regularizagido de parcelamentos de

loteamentos clandestinos, irregulares ou de interesse social no Municipio de
Séao Paulo” com a devida anuéncia do referido autor.

Sala das Sessdes

Atenciosamente

De acordo:

ANAN

José P

ercador

ice Neto

AL %‘

Rinaldi
Vereador
—
3 EQU_:;
'S Fey 2617
LNy

g

T
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