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PROJETO DE LEI N° PL

76/2017

“Altera a redacao do paréagrafo Unico do artigo
9° da Lei n® 16.124, de 9 de marco de 2015,
que estabelece parametros especificos para a
instalacdo, reforma e regularizacdo de
equipamentos publicos de educagao, salide e
assisténcia social, e da outras providéncias.”

fls. 1

A Camara Municipal de Sdo Paulo DECRETA:

Art. 1° Altera a redagéo do paragrafo Gnico do artigo 9° da Lei n°® 16.124, de 9 de marco

de 2015, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 9°(..).

Paragrafo unico. E vedada a instalagdo de equipamentos publicos de
educagdo, saude e assisténcia social em ZER - Zona Exclusivamente
Residencial nos limites do Centro Expandido (mini anel viario) delimitada
pelas seguintes vias: inclusive a Marginal do Rio Tieté, Marginal do Rio
Pinheiros, Avenida dos Bandeirantes, Avenida Afonso D’Escragnole Taunay,

16152 89/B2/2817 817162 - Protocolo Ledislative - S60.22

Complexo Viario Maria Maluf, Avenida Presidente Tancredo Neves, Avenida
das Juntas Provisérias, Viaduto Grande S&o Paulo, Avenida Professor Luis
Inacio de Anhaia Melo e Avenida Salim Farah Maluf.” (NR)

Art. 2° As despesas decorrentes da execugéo desta lei correrao por conta das dotagcdes

orcamentarias préprias, suplementadas se necessario.

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicag@o, revogadas as disposigdes em

contréario.

Sala das Sessodes, 09 de fevereiro de 2017.
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

JUSTIFICATIVA

A presente proposta altera a redac&o do paragrafo Unico do artigo 9°da Lein® 16.124, de 9
de marco de 2015 que estabeleceu parametros especificos para a instalacao, reforma e
regularizacdo de equipamentos publicos de educacdo, salude e assisténcia social, e tem
como objetivo principal corrigir determinacdo inadvertidamente aprovada e que ao
permanecer como esta dificultard sobremaneira a instalagéo de equipamentos publicos
basicos e de uso cotidiano dos cidadaos, especiaimente dos mais vulneraveis do ponto de
vista social e que mais carecem de areas de assisténcia social, educacéo e saude,
situacdo que ndo coaduna com a vontade legislativa destes parlamentares preocupados
com a melhoria da qualidade de vida dos municipes.

A Lei aprovada veda a instalacido de equipamentos publicos em ZER - Zona
Exclusivamente Residencial, em prejuizo de varios cidaddos, em especial dos mais
necessitados de servigos publicos ligados a salde, educac@o e assisténcia social.

Assim, tendo em vista a inquestionavel relevancia da imediata aprovacéo da presente
proposta, contamos com o apoio de todos os membros desta Casa Legislativa.
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SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA

PL 076/17

Realizada a pesquisa, a respeito do assunto foi localizado o seguinte:

- Lei Municipal n°® 11.228, de 25 de junho de 1992, que dispde sobre as regras gerais e
especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento, execugdo, manutencao e
utilizagdo de obras e edificagdes, dentro dos limites dos iméveis, revoga a Lei n°
8.266, de 20 de junho de 1975;

- Lei Municipal n® 16.050, de 31 de julho de 2014, que aprova a politica de

Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo e
revoga a Lei n® 13.430/2002; art. 369 e Quadros 2 e 2A,;

- Lei Municipal n® 16.124, de 9 de marco de 2015, que estabelece parametros
especificos para a instalacao, reforma e regularizagdo de equipamentos publicos de
educacao, saude e assisténcia social; acresce alinea “f’ ao subitem 3.6.2.3 do Anexo |
da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992;

- Lei Municipal n°® 16.402, de 22 de mar¢o de 2016, Disciplina o parcelamento, o uso e
a ocupacao do solo no Municipio de Sao Paulo, de acordo com a Lei n° 16.050, de 31
de julho de 2014 - Plano Diretor Estratégico (PDE).

- Decreto Municipal n® 45.817, de 4 de abril de 2005, que dispde sobre a classificagao

dos usos residenciais e nao residenciais;

- PL 0140/2015, que revoga o Paragrafo Unico do artigo 9° da Lei n® 16.124, de 9 de
marco de 2015, que estabelece parametros especificos para a instalagdo, reforma e

Matéria PL 76/2017. Nao assinado digitalmente.
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regularizagio de equipamentos publicos de educagéo, salde e assisténcia social, e da
outras providéncias.

- PL 0466/2015, que aprova o Cédigo de Obras e Edificagbes do Municipio de Sao
Paulo; introduz alteragdes nas Leis n°® 15.150, de 6 de maio de 2010, e n°® 15.764, de
27 de maio de 2013.

Copias dos textos normativos acima indicados acompanham a presente informacao.

A Comiss&o de Constituigdo, Justica e Legislag3o Participativa, conforme despacho do
Sr. Presidente de fls. 03.

Sao Paulo, 08 de margo de 2017.

A

Juliana Trindadevon T Eberlin
Procuradora Legislativa
OAB/SP 232.414

ChristianaSa ebib Lienert
Procuradora Supervisora do Setor de Pesquisa e Analise Prévia
OAB/SP 244.472
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Proc. N°_01-0076/2017 fls. 8
Cémara Municipal de S&o Paulo , :
Base de dados : legis Livia Salomdo Nogueira
Pesquisa : 11228 RF 11.274

Total de referéncias : 1

1/1
Titulo: LEI N° 11.228 25/06/1992 (ver documento)
Revogado(a) parcialmente
Ementa: Dispde sobre as regras gerais e especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento,
execugdo, manutengdo e utilizagdo de obras e edificagdes, dentro dos limites dos imoéveis,
revoga a Lei n° 8.266, de 20 de junho de 1975, com as alteragOes adotadas por leis
posteriores, e da outras providencias.
Projeto: Projeto de Lei N° 227/1990 (ver documento)
Autor(es): EXECUTIVO; Luiza Erundina de Sousa

Regulamentagdo: Decreto n® 32.329/1992 - Regulamenta esta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 42.319/2002 - Regulamenta o item 2.1 do Anexo I desta Lei (areas
contaminadas). (ver documento) .
PARA VERIFICAR SE HA ALTERAGCOES PARA 0OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTAGAOQ.

Revogagdo: Lei n® 16.131/2015 - Revoga o item 9.4.5 do Anexo I desta Lei.; (ver documento)
Lei n® 16.402/2016 - Revoga os itens 10.1.5 e 13.3.8 do Anexo I desta Lei. (ver documento)
Legislagdo explicativa: Lei n® 8.266/1975 - Aprova o Codigo de Edificagoes. (ver documento)

Notas complem.: - Lei n® 11.345/1993 - Dispoe sobre a adequagao das edificagoes a pessoa portadora de
deficiencia.
- Decreto n® 32.958/1992 - Estabelece medidas simplificadoras para realizagao de obras e
construgoes em geral.
- Decreto n® 33.673/1993 - Dispoe sobre a instituicao de sistematica para concessao de
Certificado de Conclusao de edificagao.
- Decreto n® 37.583/1998 - Para fins do presente Decreto, as condigoes de adequagao das
edificagoes ao uso das pessoas portadoras de deficiencia, deverao observar as disposigoes
desta Lei e da Lei n°® 11.345/1993.
- Decreto n° 37.649/1998 - Passa integrar o Codigo de Obras e Edificagoes do Municipio, com
o titulo proprio de "Normas de Adequacgao das Edificagoes a Pessoa Deficiente”, a norma NBR
9050, da Associagao Brasileira de Normas Tecnicas - Normas Tecnicas - ABNT para os efeitos
de aplicagao das disposigoes especiais para pessoas portadoras de deficiencia, prevista nesta
Lei.
- Decreto n° 37.712/1998 - Permite a instalagao, a titulo precario, de equipamento destinado
a estacionamento mecanico vertical para veiculos, que dependera de Alvara de Autorizagao, a
ser expedido pela Secretaria da Habitagao e Desenvolvimento Urbano - SEHAB, observado o
disposto nesta Lei.
- Decreto n° 37.814/1999 - Disciplina procedimentos fiscais no ambito das Administragoes
Regionais, considerando o disposto no item 3.9.2 do Anexo I e no item 7 do Anexo III, desta
Lei.
- Decreto n° 37.886/1999 - A prestagao de servigos de estacionamento em terrenos vagos e
em edificagoes licenciadas para uso diverso dessa atividade, em locais permitidos pela
legislagao de zoneamento em vigor, se fara provisoriamente mediante a expedigao de Alvara
de Autorizagao, documento esse instituido por esta Lei, regulamentada pelo Decreto n°
32.329/1992.
- Decreto n° 38.058/1999 - Dispoe sobre procedimentos de fiscalizagao de obras particulares;
institui sistematica para concessao de certificados de conclusao para edificagao, com a
observancia das demais disposigoes legais vigentes sobre a materia, em especial as
constantes nesta Lei.
- Decreto n® 39.603/2000 - Dispoe sobre a implantagao de antenas, torres e equipamentos de
telecomunicagoes.
- Decreto n° 53.415/2012 - Estabelece os procedimentos para a expedigdo por via eletrdnica
do Alvard de Aprovagdo de Edificagdo Nova ou Reforma, Alvarad de Execugdo de Edificagdo
Nova ou Reforma e Alvard de Licenga para Residéncia Unifamiliar, previstos nesta Lei.

Alteragdes: Lei 11.693/1994 - Dispoe sobre requisitos de portas corta-fogo, alterando o item 12.9 do

Codigo de Obras e Edificagoes, anexo a esta Lei.; Lei 11.783/1995 - Acrescenta sub-item a
segao 16.1 do capitulo 16 desta Lei.; Lei 11.859/1995 - Acrescenta sub-item ao item 9.5.3 da
Segao 9.5 do Capitulo 9 do Anexo 8 desta Lei.; Lei 11.948/1995 - Altera a redagao de itens
do Anexo I desta Lei.; Lei 12.936/1999 - Altera a redagao do subitem 9.3.3.1 desta Lei.; Lei
13.369/2002 - Acresce o subitem 9.3.1.1 ao Anexo I desta Lei.; Lei 13.779/2004 - Altera a
alinea "a" do subitem 10.1.2.1 do Capitulo 10 do Anexo I desta Lei.; Lei 14.459/2007 -
Acrescenta o item 9.3.5 ao Anexo I desta Lei.; Lei 15.095/2009 - Acresce o item 9.4.5 ao
Anexo I desta Lei.; Lei 15.649/2012 - Altera o item 13.3.4 do Anexo I e o conceito e
pardmetros de Jirau constantes na Segdo 1.1 e na Tabela 10.11 desta Lei.; Lei 15.831/2013 -
Altera dispositivos desta Lei (Projeto Simplificado).; Lei 16.124/2015 - Altera o subitem
3.6.2.3 do Capitulo 3 do anexo I desta Lei.
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Lein2 11.228, de 25 de junho de 1992.

Dispde sobre as regras gerais € especificas a serem obedecidas no
projeto, licenciamento, execugao, namrten@o e utilizagdo de obras e
edificagdes, dentro dos limites dos imdveis, revoga a Lei n® 8.266, de 20
de junho de 1975, com as alteragbes adotadas por leis pasteriores, e dd
outras providéncias.

Luiza Erundina de Sousa, Prefeita do Municipio de Sao Paulo, usando
das atribuigdes que the sao conferidas por lei.

Facgo saber que a Camara Municipal, em sessao de 4 de junho de 1992,
decretou e eu promulgo a seguinte lei:

‘Art. 12 Fica aprovado o Cadigo de Obras e Edificagdes, que dispde
sobre as regras gerais e especificas a serem obedecidas no projeto,
licenciamento, execugdo, manutengdo e utilizagao das obras e edifica-
¢Oes, dentro dos limites dos imdveis, no Municipio de Sao Paulo.

Paréagrafo Unico - Integram a presente lei os Capitulos e Segdes do

Anexo | e tabelas constantes dos Anexos 1l e lll assim discriminados:

Anexo |

. Objetivos

- Direjtos e Responsabtltdades

. Documentos para Controle da Atividade de Obras e Edifi cagoes

. Procedimentos Administrativos

. Preparagao e Execugao de Obras

. Procedimentos Fiscais

. Edificagbes Existentes

. Uso das Edificagbes -

Componentes - Materiais, Elementos Construtivos e Equipamentos

. Implantagao - Aeracao e Insolaqao das Edificagdes

..Compartimentos

. Circulagdo e Seguranga

. Estacionamento

. Instalagdes Sanitarias

. Condicdes de lnstalagao e Armazenagem de Produtos Quimicos,
Inflamaveis e Explosivos

. Exigéncias Especificas Complementares

_.; _
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8.1

8.2

8.3

Uso das Edificagoes

Para efeito das disposigdes constantes desta Lei, as edifica-
¢bes agrupar-se-ao conforme sua finalidade se agsemglhar,
no todo ou em parte, a uma ou mais das atividades aqui previstas.

Habitagao

‘Destinadas a moradia de cariter permanente, podendo ser

unifamiliar, multifamifiar ou coletiva incluindo, dentre outros,
s seguintes tipos:

a) casas;

b) prédios de apartamentos;

) pensionatos;

d) moradias de religiosos ou estudantes;

e) orfanatos e asilos.

Comeércio e Servico

Destinadas & comercializagdo de mercadorias ou presta(;ao
de servigos administrativos ou pessoais incluindo, dentre ou-
tros, os seguintes tipos:

a) venda de mercadorias em geral;

b) venda e consumicéo de alimentos e bebidas;

c) venda de bens ou servigos;

d) institui¢oes financeiras;

€) escritorios administrativos, tecmcos consultérios ou de ad-
ministragao plblica;

f) servigos de limpeza, manutencéo ou reparo,

@) manufatura em escala artesanal;

h) tratamento estético ou institutos de beleza.

Prestacao de ,Sewigos de Satde

Destinadas .4 prestagao de servigos de assisténcia & saude
em geral, inclusive veterinaria, com ou sem internagéo incluin-
do, dentre outros, os seguintes tipos:

autuado em 10/02/2017 14:10:56.
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8.4

8.5

8.6

a) clinicas médica, odontoldgica, radioldgica ou de recupera-
¢ao fisica ou mental,

b) ambulatérios;

¢) pronto-socorros;

d) postos de salde ou puericultura;

e) hospitais ou casas de satide;

f) bancos de sangue ou faboratdrios de andlises.

Prestacdo de Servigos de Educagio

Destinadas & prestagéo de servigos de educagao e ensino em
geral incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:

a) creches, escolas maternais ou pré-escolas;

b) ensino de primeiro e segundo grau;

c) cursos supletivas, de madureza ou preparatérios;

d) ensino técnico profissionalizante;

e) ensino superior ou pods-graduagao;

f) cursos livres.

Prestacao de Servicos de Hospedagem

Destinadas a prestacdo de servigos de hospedagem ou mo-
radia de carater transitorio incluindo, dentre outros, os seguin-
tes tipos:

a) hotéis, hotéis-residéncia e motéis;

b} pensdes, hospedarias e albergues.

Prestagao de Servicos Automotivos

Destinadas a prestacao de servigos de guarda, abastecimen-
to, limpeza, manutengdo ou reparo, com ou sem comerciali-
zagao de produtos incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:
a) estacionamentos ou edificios-garagem;

b) postos de abastecimento, lavagem ou servigos;

¢) oficinas mecanicas; '

d) venda de acessoérios com servigos destinados a sua instalagao;
e) concessionarias de veiculos;

f) garagem de caminhdes ou Onibus.

Falhaado em 10/0272017 14:10:56.
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03/03/2017 Camara Municipal de S&o Paulo Fogado em 10/082017 14:10:56.
Proc. N°_(1-0 201
Camara Municipal de S&o Paulo —11‘26)[ fls. 12
Base de dados : legis Livia Salom3do Nogueira
Pesquisa : 16050 RF11.274

Total de referéncias : 1

1/1
Titulo: LEI N° 16.050 31/07/2014 (ver documento)
Revogado(a) parcialmente
Ementa: Aprova a politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de
Sdo Paulo e revoga a Lei n° 13.430/2002.
Projeto: Projeto de Lei N° 688/2013 (ver documento)
Autor(es): EXECUTIVO; Fernando Haddad

Regulamentagdo: Decreto n® 55.750/2014 - Regulamenta o § 5° do art. 327 desta Lei (Conselho Municipal de
Politica Urbana).; (ver documento)

Decreto n® 55.888/2015 - Regulamenta o paragrafo Unico do art. 132 desta Lei (Potencial
Construtivo Transferido).; (ver documento)
Decreto n° 55.955/2015 - Regulamenta o paragrafo Unico do art. 276 desta Lei (Equipamento
publico social municipal).; (ver documento)
Decreto n® 56.089/2015 - Regulamenta dispositivos desta Lei.; (ver documento)
Decreto n° 56.538/2015 - Regulamenta os arts. 111 e 112 desta Lei (Cota de Solidariedade).;
(ver documento)
Decreto n® 56.725/2015 - Regulamenta disposicbes relativas as Zonas Especiais de
Preservagao Cultural - Area de Protegdo Cultural.; (ver documento)
Decreto n° 56.834/2016 - Regulamenta o art. 229 desta Lei (Plano Municipal de Mobilidade
Urbana).; (ver documento)
Decreto n° 57.058/2016 - Regulamenta o art. 192 desta Lei (Conselho Municipal de
Desenvolvimento Rural Sustentavel e Solidario).; (ver documento)
Decreto n® 57.377/2016 - Regulamenta o inciso III do art. 60 desta Lei (EZEIS, EHIS, EHMP,
HIS e HMP).; (ver documento)
Decreto n® 57.490/2016 - Regulamenta os arts. 356 a 359 desta Lei (Monitoramento e
avaliagdo da implementacgédo do PDE).; (ver documento)
Decreto n® 57.535/2016 - Regulamenta a Transferéncia do Direito de Construir com Doagéo
de Imével, nos termos dos arts. 123, 126, 127, 128, 130 e 131 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n° 57.536/2016 - Regulamenta a Transferéncia do Direito de Construir nos casos em
que ndo ha Doagdo de Imdvel, prevista nos arts. 124 e 125 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 57.537/2016 - Regulamenta os arts. 344 a 346 bem como orienta a elaboragdo e
aplicagdo dos Planos de Agdo das Subprefeituras.; (ver documento)
Decreto n® 57.547/2016 - Regulamenta os arts. 337 e seguintes desta Lei (Fundo de
Desenvolvimento Urbano). (ver documento)
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA 0S ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTAGAO.

Revogagdo: Revoga os arts. 4°, 50, 60, 90 e 10 da Lei n® 15.234/2010.; (ver documento)
Revoga os arts. 129 a 144; arts. 240 e 241; paragrafo Unico do art. 56 do Anexo X, Livro X,
Plano Regional Estratégico da Subprefeitura Butantd; e o art. 42 do Anexo II, do Livro II,
Plano Regional Estratégico da Subprefeitura de Pirituba, todos da Lei n°® 13.885/2004.; (ver
documento)
Revoga os incisos IV e V do art. 7° da Lei n® 12.349/1997.; (ver documento)
Revoga a Lei n° 15.525/2012.; (ver documento)
Revoga a Lei n® 13.430/2002.; (ver documento)
Lei n® 16.402/2016 - Revoga o § 1° do art. 382 desta Lei. (ver documento)

Notas: - O texto original desta Lei, publicado no Suplemento DOC 01/08/2014, encontra-se

disponivel por meio de link no campo Alteragdes deste registro.

Notas complem.: - Decreto n® 56.161/2015 - Declara o inicio da vigéncia de condigbes de instalagdo de usos e
atividades e de indices e parametros de ocupagdo para a area de influéncia determinada pelo
trecho que especifica do Eixo de Estruturacdo da Transformagéo Urbana definido pelo Corredor
de Onibus Leste- Itaquera, na conformidade do art. 83 desta Lei.

- Lei n® 16.237/2015 - Dispde sobre o atendimento das exigéncias de destinagdo de area
construida em ZEIS, nos termos do art. 55 desta Lei.
- Lei n® 16.377/2016 - Regulamenta o Consdrcio Imobiliario de Interesse Social previsto nos
arts. 46 e 47 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), e no art.
102 deste Plano Diretor Estratégico.
- Lei n® 16.402/2016 - Disciplina o parcelamento, o uso e a ocupacgéo do solo no Municipio de
Sao Paulo, de acordo com esta Lei.

Alteragbes: Texto original do SUPLEMENTO DOC 01/08/2014.
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LEI N° 16.050, DE 31 DE JULHO DE 2014
(Projeto de Lei n® 688/13, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do Legislativo)

Aprova a Politica de Desenvolvimento Urbano € o Plano Diretor

Estratégico do Municipio de S&o Paulo e revoga a Lei n°® 13.430/2002.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de Sao Paulo, no
uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a CaAmara Municipal, em

sessao de 2 de julho de 2014, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TITULO I
DA ABRANGENCIA, DOS CONCEITOS, PRINCIPIOS E OBJETIVOS

CAPITULO1
DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS

Art. 1° Esta lei dispde sobre a Politica de Desenvolvimento Urbano, o
Sistema de Planejamento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo e
aplica-se a totalidade do seu territorio.

§ 1° A Politica de Desenvolvimento Urbano ¢ o conjunto de planos e
agdes que tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade
e o uso socialmente justo € ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territorio, de
forma a assegurar o bem-estar e a qualidade de vida de seus habitantes.

§ 2° O Sistema de Planejamento Urbano corresponde ao conjunto de
Orgdos, normas, recursos humanos e técnicos que tem como objetivo coordenar as agdes
referentes ao desenvolvimento urbano, de iniciativa dos setores publico e privado, integrando-
as com os diversos programas setoriais, visando a dinamizagdo e a modernizacdo da acdo
governamental. |

§ 3° O Plano Diretor Estratégico é o instrumento basico da Politica de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sdo Paulo, determinante para todos os agentes
publicos e privados que atuam em seu territorio.

§ 4° Os conceitos utilizados nesta lei estdo definidos no Quadro 1.

Art. 2° A presente lei tem como base os fundamentos expressos na

Constitui¢do Federal, no Estatuto da Cidade e na Lei Organica do Municipio de Sdo Paulo.
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V - a proibi¢do da instalagdo dos usos ndo residenciais nR3 nas Zonas
Especiais de Preservagdo Cultural - ZEPEC;

VI - o gabarito de 9m (nove metros) em ZEIS 4, previsto no Quadro 2/j
anexo a Parte III da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, observados os gabaritos previstos
nas leis estaduais de protecdo dos mananciais;

VII - o gabarito de 15m (quinze metros) em ZPIs localizadas nas é4reas
de influéncia dos eixos de estrutura¢do da transformagio urbana previstos para 2016;

VIII - as disposigdes relativas ao nimero minimo de vagas para
estacionamento estabelecidas pela Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004, desde que
atendidas as exigéncias especificas da legislagdo e normas técnicas de acessibilidade,
atendimento médico de emergéncia e seguranga contra incéndio;

IX - a restri¢do ao acesso de pedestres prevista no inciso II do art. 148
da Lein® 13.885, de 25 de agosto de 2004.

§ 3° (VETADO)

Art. 369. Até que seja revista a Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004,
aplicam-se inclusive nas 4reas de influéncia dos eixos de estruturacdo da transformacédo
urbana as disposi¢des relativas a coeficientes, vagas para estacionamento e demais parametros
estabelecidos nas leis:

I - 8.006, de 8 de janeiro de 1974, Lei de Hotéis;

II - 13.703, de 30 de dezembro de 2003, Lei de Teatros;

III - 14.242, de 28 de novembro de 2006, Lei de Hospitais;

IV - 15.526, de 12 de janeiro de 2012, Lei de Escolas e Hospitais.

§ 1° Simultaneamente a revisdo da LPUOS:

I - devera ser revista a lei mencionada no inciso I do “caput”;

II - devera ser elaborada lei especifica que trate dos parametros de

ocupagdo e condi¢des especiais de instalagdo para locais de culto.

§ 2° (VETADO)

fls. 14
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Quadro 2. Caracteristicas de aproveitamento construtivo das areas de influéncia dos Eixos de Estruturagdo da Transformac&o Urbana

Anexo a Lei n?

autuado em 10/02/2017 14:10:56.

fls. 15

Areas de Influéncia dos Eixos de Transformagdo Urbana
coeficiente de aproveitamento taxa de permeabilidade minima
lotes com
cota parte . . ;
méxima de cota de taxa de testada drea 4rea superior
Macrozonas gabarito de garagem - minima | minima do recuos minimos 25.000 m*
terreno por L ocupagdo 2 C
altura {m) unidade (m?) maxima maxima {m) lote {m") {m) limite de
(©) (mz) {d) {d) fechamento
. lotes com drea . com muros
minimo basico maximo menor ouigual a lotes com drea 2
i 5.000
{a) {b) 5 000 m? superior a m
até a revisdo da LPUOS,
aplicam-se os artigos 184 e
Macrozona de ‘ .
Estruturagio e 0,5 1 4 sem limite 20 32 07 0,15 02 20 1.000 186 da Lei 13.885/2004 25%
Qualificacio Urbana de acordo com o disposto da testada
gao Lr no inciso Il do & 12 do artigo
368 desta lei
o _ até a revisdo da LPUOS,
S £ | Foradaarea aplicam-se os artigos 184 e
g . 3 186 da Lei 13. 9
g g | deprotecdo NA 1 2 28 40 32 05 0,25 20 1.000 6 da Lei 13.885/2004 25%
& [ aos de acordo com o disposto da testada
w § mananciais no inciso Il do § 12 do artigo
E S 368 desta lei
S @
N o n
g 2 Area de
§ 2 | protegdo aos Aplica-se a legislagdo estadual pertinente, especialmente as leis especificas das bacias Billings € Guarapiranga.
mananciais
NOTA:

a) O coeficiente de aproveitamento méaximo podera ser acrescido em 25% {vinte e cinco por cento) para EHMP e 50% (cinquenta por cento) para EHIS.

b) Os coeficientes de aproveitamento maximo poderdo ser ultrapassados nas areas de abrangéncia da Operag@o Urbana Centro e das Opera¢des Urbanas Consorciadas e

com a utilizagdo das leis n® 8.006/1974 (hotéis), 13.703/2003 {teatros), 14.242/2006 (hotéis), 15.526/2012 (hospitais e escolas) e nos empreendimentos que se
beneficiarem de acréscimo da drea computavel obtido pela aplicagdo da Cota de Solidariedade.
c) A cota parte maxima de terreno por unidade determina o niumero minimo de unidades habitacionais e ndo é determinante da drea das unidades.
d) Os pardmetros minimos definidos para os lotes deverao ser aplicados aos novos parcelamentos.
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eJ19N30N OBWO|ES BIAI

Matérlﬂ;%}@gg Rs$ifiddo digitalmente.

=

eyjod

0t



PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
Quadro 02A. Caracteristicas de Aproveitamento Construtive por Macroarea

(aplicdveis fora das areas de influéncia dos Eixos de Estruturagdo da Transformacgio Urbana)

, Coeficiente de aproveitamento Gabarito da Numero
Macroareas g -
Macrozonas — edificagdo maximo de
(a) minimo basico maximo (m) pavimentos
(b) {c) (d)

Arco Tieté 0,5 (e) 1 2 28 Térreo mais 8
Centro 0,5 (e) 1 2 28 Térreo mais 8
Arco Jurubatuba 0,5 (e) 1 2 28 Térreo mais 8
Arco Pinheiros 0,5 (e) 1 2 28 Térreo mais 8
Estruturacio Arco Tamanquatei 0,5 (e) 1 2 28 Te:rreo ma?s 8
Metropolitana Faria Lima/ Aguas Espraiadas/ Chucri Zaidan 0,5 (e) 1 2 28 Térreo mais 8
Macrozona de Estruturagdo Arco Jacu-Péssego 0,5 (e) 1 2 28 Térreo mais 8
e Qualificagdo Urbana Avenida Cupecé 0,5 (e) 1 2 28 Térreo mais 8
Arco Leste 0,3 1 2 28 Térreo mais 8
Noroeste 0,3 1 2 28 Térreo mais 8
Ferndo Dias 03 1 2 28 Térreo mais 8
Urbanizagdo Consolidada 0,3 1 2 28 Térreo mais 8
Qualificagdo da Urbanizagdo 0,3 1 2 28 Térreo mais 8
Redugdo da Vulnerabilidade 0,3 1 2 28 Térreo mais 8
Fora da area de | Redugdo da Vulnerabilidade Urbana e Recuperagdo Ambiental NA 1 1 15 Térreo mais 4
Macrozona de protegéo.aos Controle e Qualificagdo Urbana e Ambiental NA 1 1 15 Térreo mais 4

Protecio e mananciais | Preservagdo de Ecossistemas Naturais NA NA NA NA NA

§a0 € (VETADO)
Recuperagao p — — —
biental Area de
Am protegdoaos | (VETADO)
() mananciais (f) | Contengdo Urbana e Uso Sustentavel NA 0,1 0,1 15 (g) NA
Preservagdo de Ecossistemas Naturais NA NA NA NA NA
NOTA:

a) Exceto ZEP, ZEPAM, ZEIS e ZER-1 e demais zonas onde a Lei n? 13.885/2004 definiu pardmetros mais restritivos, até a revisdo da LPUOS.
b) O coeficiente de aproveitamento maximo poderd ser acrescido em 25% (vinte e cinco por cento) para EHMP e 50% (cinquenta por cento) para EHIS.
c) Os coeficientes de aproveitamento maximo, o gabarito de altura da edificagdo e o nimero méaximo de pavimentos poderdo ser ultrapassados nas dreas de abrangéncia das
operagdes urbanas consorciadas e com a utilizag3o das leis n® 8.006/1974 (hotéis), 13.703/2003 (teatros), 14.242/2006 (hotéis), 15.526/2012 (hospitais e escolas) e nos

empreendimentos que se beneficiarem de acréscimo da drea computavel obtido pela aplicagdo da Cota de Solidariedade.

d) Nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-Péssego e Cupecé, o coeficiente de aproveitamento maximo é igual a 4 (quatro), de acordo com o0 Mapa 11 desta
lei e ndo se aplicam o gabarito da edificagdo e 0 nimero maximo de pavimentos, de acordo com o artigo 364 desta lei.

e) As leis especificas de operagdes urbanas consorciadas poderdo estabelecer coeficientes minimos superiores ao estabelecido neste quadro, até o limite do coeficiente basico.
f) Aplica-se a legislagdo estadual pertinente, especialmente as leis especificas das Bacias Billings e Guarapiranga

autuado em 10/02/2017 14:10:56.
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03/03/2017 Cémara Municipal de Sdo Paulo
Proc. N°_01-0075/20%3%|s. 17
Cémara Municipal de S&o Paulo A
Base de dados : legis Livia Salomdo Nogueira
Pesquisa : 16124 RF 11.274
Total de referéncias : 1
1/1
Titulo: LEI N° 16.124 (9/03/2015 (ver documento)
Sem revogacao expressa
Ementa: Estabelece pardmetros especificos para a instalagdo, reforma e regularizacdo de equipamentos
publicos de educacdo, salde e assisténcia social; acresce alinea "f" ao subitem 3.6.2.3 do
Anexo I da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992.
Projeto: Projeto de Lei N© 863/2013 (ver documento)
Autor(es): EXECUTIVO; Fernando Haddad

Legislagdo explicativa:

Lei n°® 11.228/1992 - Dispde sobre as regras gerais e especificas a serem obedecidas no
projeto, licenciamento, execucdo, manutencdo e utilizacdo de obras e edifica¢bes, dentro dos
limites dos iméveis, revoga a Lei n° 8.266, de 20 de junho de 1975, com as alteragbes
adotadas por leis posteriores, e da outras providencias. (ver documento)
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Livia Salomao Nogueira
RF11.274

CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

Becretaria Geral Parlamentar
Segratar @ Dovurmsantacéo
Eguipe de Documentacio do Legislative

LElI N°16.124, DE 9 DE MARCO DE 2015

(Projeto de Lei n° 863/13, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Estabelece parametros especificos para a instalagdo, reforma e
regularizagdo de equipamentos publicos de educacéo, saude e
assisténcia social; acresce alinea "f" ao subitem 3.6.2.3 do Anexo |
da Lei n°® 11.228, de 25 de junho de 1992.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuigdes que
Ihe sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sesséo de 11 de fevereiro de
2015, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 1° Os equipamentos publicos de educagéo, salde e assisténcia social poder&do ser
instalados, reformados e regularizados em todo o territério do Municipio de S&o Paulo,
independentemente da zona de uso e da classificagao viaria do imével, inclusive nas ruas sem
saida, nas areas integrantes do sistema de areas verdes e nas areas institucionais de
loteamentos.

Paragrafo unico. (VETADO)

Art. 2° A instalagéo dos equipamentos referidos no art. 1° devera atender ao disposto
nesta lei e, subsidiariamente, ao disposto nas Leis n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, n°
14.242, de 28 de novembro de 2006, € n° 15.526, de 12 de janeiro 2012.

Art. 3° Aos equipamentos publicos de educagido enquadrados nas subcategorias de
uso nR1 e nR2 aplicam-se 0s seguintes pardmetros, em detrimento do disposto nos Quadros
02/a a 02/i anexos a Parte Il da Lei n°® 13.885, de 2004, independentemente da zona de uso e
da classificagéo viaria do imdvel em que se localizam:

| - area construida computavel maxima: sem restrigéo;

Il - horario de funcionamento: sem restri¢ao;

lll - ntmero maximo de funcionérios por turno; sem restrigdo;
IV - lotagdo méxima: sem restricdo;

V- (VETADO)

VI - area para embarque/desembarque: ndo exigida;

VIl - patio para carga e descarga: ndo exigido.

§ 1° Com relagdo aos parametros de incomodidade, aplica-se o disposto no Quadro
02/f anexo a Parte 11l da Lei n° 13.885, de 2004, independentemente da zona de uso e da
classificagdo viaria do imével em que se localiza o equipamento.

§ 2° Para os equipamentos de educagéo enquadrados na subcategoria de uso nR3, a
eventual exigéncia de area para embarque/desembarque observard Certiddo de Diretrizes
emitida pela Secretaria Municipal de Transportes - SMT.

Art. 4° Aos equipamentos publicos de educagdo enquadrados nas subcategorias de
uso nR1, nR2 e nR3 nao se aplicam as restrigdes do Quadro 04 anexo a Parte [ll da Lei n°
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13.885, de 2004, com relagéo a largura da via, bem como com relagéo a area construida total
maxima, area construida computavel maxima e gabarito de altura maxima.

Art. 5° Aos equipamentos publicos de saide enquadrados nas subcategorias de uso
nR2 e nR3 aplicam-se os seguintes parametros, em detrimento do disposto nos Quadros 02/a
a 02/i anexos a Parte lll da Lei n® 13.885, de 2004, independentemente da zona de uso e da
classificagao viaria do imével em que se localizam:

| - &rea construida computavel maxima: sem restricéo;

Il - horario de funcionamento: sem restrigao;

[l - nimero maximo de funcionarios por turno: sem restricéo;
IV - lotagdo maxima: sem restricdo;

V - (VETADO)

VI - drea para embarque/desembarque: ndo exigida;

VII - patio para carga e descarga: néo exigido.

§ 1° Com relagdo aos parametros de incomodidade, aplica-se o disposto no Quadro
02/f anexo a Parte Ill da Lei n° 13.885, de 2004, independentemente da zona de uso e da
classificacéo viaria do imével em que se localiza o equipamento.

§ 2° Para os equipamentos publicos de salde dotados de pronto-socorro ou pronto
atendimentc sera exigida area para embarque/desembarque.

§ 3° Para os hospitais, o parametro para patio de carga e descarga devera obedecer ao
disposto no art. 10 da Lei n® 14.242, de 2006.

Art. 6° Aos equipamentos publicos de salide enquadrados na subcategoria de uso nR2
n&o se aplicam as restricdes do Quadro 04 anexo a Parte 1l da Lei n° 13.885, de 2004, com
relacdo a largura da via, bem como com relagdo a area construida total maxima, area
construida computavel maxima e gabarito de altura maxima.

§ 1° Os equipamentos piblicos de saide dotados de pronto-socorro ou pronto
atendimento s6 poderao ser instalados em iméveis com frente para vias com largura igual ou
superior a 10 (dez) metros, ndo se aplicando as restricdes do Quadro 04 anexo a Parte lll da
Lei n° 13.885, de 2004, com relagdo a area construida total maxima, drea construida
computavel maxima e gabarito de altura maxima.

§ 2° Os hospitais publicos s6 poderdo ser instalados em iméveis com frente para vias
com largura igual ou superior a 12 (doze) metros, ndo se aplicando as restricées do Quadro 04
anexo a Parte Il da Lei n°® 13.885, de 2004, com relagdo a area construida total maxima, area
construida computavel maxima e gabarito de altura maxima.

§ 3° Aos hospitais publicos ndo se aplicam as condigées estabelecidas no art. 8° da Lei
n°® 14.242, de 2006.

Art. 7° Aos equipamentos pulblicos de assisténcia social enquadrados nas
subcategorias de uso nR1 e nR2 aplicam-se os seguintes pardmetros, em detrimento do
disposto nos Quadros 02/a a 02/i anexos a Parte Ill da Lei n° 13.885, de 2004,
independentemente da zona de uso e da classificagao viaria do imével em que se localizam:

| - area construida computavel maxima: sem restrigao;

II - horario de funcionamento: sem restrigao;

Il - nimero maximo de funcionarios por turno: sem restricéo;
IV - lotagdo maxima: sem restrigao;

V - (VETADO)

VI - drea para embarque/desembarque: ndo exigida;

VII - patio para carga e descarga: ndo exigido.

Camara Municipal de Sao Paulo Lei 16.124 de 09/03/2015
Secretaria de Decumentagéo Pagina 2 de 3
Disponibilizado pela Equipe de Documentagéo do Legislativo
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Livia Salomao Nogueira

RF 11.274
Paragrafo (nico. Com relagao aos parametros de incomodidade, aplica-se o disposto
no Quadro 02/f anexo a Parte Il da Lei n® 13.885, de 2004, independentemente da zona de uso
e da classificagao viaria do imével em que se localiza o equipamento.

Art. 8° Aos equipamentos plblicos de assisténcia social ndo se aplicam as restrigdes
do Quadro 04 anexo a Parte Il da Lei n°® 13.885, de 2004, com relagéo a largura da via, bem
como com relagdo a area construida total maxima, area construida computavel maxima e
gabarito de altura maxima.

Art. 9° Os equipamentos publicos referidos no art. 1° desta lei, quando enquadrados na
subcategoria de uso nR3, nfo estio sujeitos as vedagoes do § 1° do art. 158 da Lei n® 13.885,
de 2004.

Paragrafo tnico. E vedada a instalagédo de equipamentos publicos de educagéo, salide
e assisténcia social em ZER - Zona Exclusivamente Residencial.

Art. 10. Os equipamentos publicos referidos no art. 1° desta lei, quando enquadrados
na subcategoria de uso nR3, ficam dispensados da andlise pela CAIEPS e pela CTLU referida
nos §§ 4° a 6° do art. 158 da Lei n° 13.885, de 2004, desde que obtenham Certidado de
Diretrizes emitida pela Secretaria Municipal de Transportes, quando for o caso, bem como
apresentem parecer justificando a demanda e a finalidade pela Secretaria responsavel pela
implantagao, reforma ou regularizagdo do equipamento.

Art. 11. Nos equipamentos publicos referidos no art. 1° desta lei, a area construida
computavel que exceder o potencial construtivo decorrente do coeficiente de aproveitamento
basico ndo sera objeto de desconto do estoque de potencial construtivo adicional instituido nos
termos do art. 211 da Lei n® 13.430, de 13 de setembro de 2002, e do Quadro 08 anexo a Parte
Il da Lei n® 13.885, de 2004.

Art. 12. O subitem 3.6.2.3 do Capitulo 3 do Anexo | da Lei n® 11.228, de 25 de junho de
1992, incluido pela Lei n® 15.831, de 24 de junho de 2013, passa a vigorar acrescido de alinea
"f", com a seguinte redagao:

"3.6.2.3 i e

f) de projetos de equipamentos plblicos de assisténcia social, salde e educagéo,
promovidos pelo poder publico." (NR)

Art. 13. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 9 de margo de 2015, 462° da
fundacgéo de Sao Paulo.

FERNANDO HADDAD, PREFEITO
FRANCISCO MACENA DA SILVA, Secretario do Governo Municipal
Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 8 de margo de 2015.

Este texto nao substltm o publlcado no Dlarlo Oficial'da Cidade em 10f0312€)15 1

Para mformagoes sobre revogac;oes ou alteragoes aesta norma:

Céamara Municipal de Sao Paulo Lei 16.124 de 09/03/2015
Secretaria de Documentagéo Pagina 3 de 3
Disponibilizado pela Equipe de Documentagéo do Legislativo
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.N°_01-0976/2
Cémara Municipal de S&o Paulo Proc. N —0(1\ Oz, 6; OJTTS. 21
Base de dados : legis Livia Salom3o Nogueira
Pesquisa : 16402 RF11.274

Total de referéncias : 1

1/1
Titulo: LEI N° 16.402 22/03/2016 (ver documento)
Sem revogagao expressa
Ementa: Disciplina o parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo no Municipio de Sdo Paulo, de acordo
com a Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - Plano Diretor Estratégico (PDE).
Projeto: Projeto de Lei N° 272/2015 (ver documento)
Autor(es): EXECUTIVO; Fernando Haddad

Regulamentacdo: Decreto n® 57.298/2016 - Dispde sobre os empreendimentos considerados de baixo risco de
que tratam os arts. 127 e 133 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 57.377/2016 - Estabelece disciplina especifica de parcelamento, uso e ocupagdo do
solo, bem como normas edilicias para HIS, HMP, além de EHIS, EHMP e EZEIS, nos termos
do inciso III do art. 60 da Lei n® 16.050/2014 e do art. 95 desta Lei.; (ver documento)
Decreto n® 57.378/2016 - Regulamenta o enquadramento de atividades ndo residenciais,
conforme previsto nos arts. 96 a 106 e em atendimento ao art. 161 desta Lei.; (ver
documento)
Decreto n® 57.443/2016 - Regulamenta os arts. 26, 139 a 153 e 176 desta Lei.; (ver
documento)
Decreto n® 57.521/2016 - Regulamenta a aplicagdo de disposicdes desta Lei relativas a
ocupacao do solo e condigdes de instalagdo dos usos.; (ver documento)
Decreto n® 57.565/2016 - Regulamenta procedimentos para aplicagdo da Quota Ambiental nos
termos desta Lei. (ver documento -
PARA VERIFICAR SE HA ALTERAGCOES PARA OS ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTACAO.

Revogagdo: Revoga a Lei n® 4.124/1951.; (ver documento)

Revoga os incisos I e II, a alinea "d" do inciso III e as alineas "a" e "b" do inciso IV do art.
10 da Lei n° 4.495/1954.; (ver documento)
Revoga a Lei n° 4.846/1955; (ver documento)
Revoga os incisos II e III do art. 15 da Lei n® 7.805/1972.; (ver documento)
Revoga o art. 18 da Lei n° 8.001/1973.; (ver documento)
Revoga a Lei n° 8.006/1974.; (ver documento)
Revoga a Lei n° 8.076/1974.; (ver documento)
Revoga a Lei n° 8.106/1974.; (ver documento)
Revoga a alinea "d" do art. 1° e os Quadros 8B e 9B da Lei n° 8.328/1975.; (ver documento)
Revoga a Lei n° 8.416/1976.; (ver documento)
Revoga a Lei n® 8.759/1978.; (ver documento)
Revoga o Quadro 8C da Lei n® 8.769/1978.; (ver documento)
Revoga a Lei n® 8.793/1978.; (ver documento)
Revoga a Lei n° 8.843/1978.; (ver documento)
Revoga a Lei n° 8.844/1978.; (ver documento)
Revoga o Quadro 8D da Lei n° 8.848/1978.; (ver documento)
Revoga a Lei n° 8.856/1979.; (ver documento)
Revoga os arts. 17 e 19 da Lei n® 8.881/1979.; (ver documento)
Revoga a Lei n® 8.964/1979.; (ver documento)
Revoga a Lei n® 9.114/1980.; (ver documento)
Revoga a Lei n° 9.014/1979.; (ver documento)
Revoga a Lei n® 9.195/1980.; (ver documento)
Revoga os arts. 4° e 59 da Lei n® 9.300/1981.; (ver documento)

Revoga os itens 10.1.5 e 13.3.8 do Anexo I da Lei n® 11,228/1992.; (ver documento)
Revoga a Lei n°® 11,322/1992.; (ver documento)

Revoga a Lei n°® 9.334/1981.; (ver documento)
Revoga o art. 4° da Lei n® 9.411/1981.; (ver documento)
Revoga a Lei n® 9.412/1981.; (ver documento)
Revoga a Lei n® 9.413/1981.; (ver documento)
Revoga a Lei n® 9.419/1982.; (ver documento)
Revoga a Lei n°® 9.483/1982.; (ver documento)
Revoga a Lei n® 9.719/1984.; (ver documento) .
Revoga o art. 17 e o Quadro 8M da Lei n° 9.725/1984.; (ver documento) -g
Revoga a Lei n® 9.747/1984.; (ver documento) ﬂé
Revoga a Lei n® 9.749/1984.; (ver documento) =
Revoga a Lei n° 9.773/1984.; (ver documento) z
Revoga a Lei n® 9.959/1985.; (ver documento) 5
Revoga a Lei n° 10.094/1986.; (ver documento) S
Revoga a Lei n® 10.096/1986.; (ver documento) e
Revoga a Lei n°® 10.137/1986.; (ver documento) B
Revoga a Lei n° 10.282/1987.; (ver documento) a
Revoga a Lei n® 10.327/1987.; (ver_documento) S
Revoga a Lei n° 10.439/1988.; (ver documento) b4
Revoga a Lei n® 10.579/1988.; (ver documento) N
Revoga a Lei n® 10.714/1988.; (ver documento) S
Revoga a Lei n® 10.737/1989.; (ver documento) %
Revoga a Lei n® 10.759/1989.; (ver documento) :
Revoga a Lei n® 10.948/1991.; (ver documento) o
Revoga a Lei n® 11.119/1991.; (ver documento) o
Revoga a Lei n® 11.156/1991.; (ver documento) %
=
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0s §§ 19, 20, 30, 40 ¢ 59 do art. 1° da Lei n® 11.338/1992.; (ver documento)
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Lei n® 11.501/1994.; (ver documento)
Lei n° 11.536/1994.; (ver documento)
Lei n® 11.605/1994.; (ver documento)
Lei n® 11.610/1994.; (ver documento)
Lei n® 11.783/1995.; (ver documento)
Lei n® 11.938/1995.; (ver documento)
inciso IV do caput do art. 1° da Lei n® 12.047/1996.; (ver documento)
Lei n® 12.879/1999.; (ver documento)
Lei n® 13.276/2002.; (ver documento)
Lei n® 13,302/2002.; (ver documento)
Lei n® 13.549/2003.; (ver documento)
Lei n® 13.772/2004.; (ver documento)
Lei n® 13.703/2003.; (ver documento)
Lei n® 13.880/2004.; (ver documento)
Lei n© 13.885/2004.; (ver documento)
Lei n® 13.944/2004.; (ver documento)
Lei n® 14.044/2005.; (ver documento)
inciso V do art. 3° da Lei n°® 14.094/2005.; (ver documento)
Lei n® 14.242/2006.; (ver documento)
Lei n® 14.940/2009.; (ver documento)
Lei n® 15.526/2012.; (ver documento)
Lei n°® 15.959/2014.; (ver documento)

Revoga o § 1° do art. 382 da Lei n° 16.050/2014. (ver documento)

- Agdo Direta de Inconstitucionalidade n® 2246102- 09.2016.8.26.0000 Em razédo de ADIn
proposta pelo Procurador-Geral de Justica do Estado de S&o Paulo, o Exmo. Desembargador
Relator do E. Tribunal de Justica de Sdo Paulo, Dr. Evaristo dos Santos, em 09 de dezembro
de 2016, concedeu liminar para o fim de suspender a eficacia da do artigo 89 desta Lei,

norma essa decorrente do Projeto de Lei n® 272/15, de iniciativa do Exmo. Prefeito Municipal,

e objeto da Emenda n. 83, de autoria dos Exmos. Vereadores Ricardo Nunes (PMDB), Patricia
Bezerra (PSDB), Antonio Donato (PT), Souza Santos (PSD), Nelo Rodolfo (PMDB), Eduardo
Tuma (PSDB), David Soares (PSD). Pe. Edemilson Chaves (PP), Atilio Francisco (PRB),
Rubens Calvo (PMDB) e Noemi Nonato (PROS). E de se anotar que tal lei "disciplina o

parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo no Municipio de Sdo Paulo, de acordo com a Lei n°
16.050, de 31 de jutho de 2014 - Plano Diretor Estratégico (PDE)". Por fim, cabe salientar que

ndo se trata de julgamento definitivo de mérito. DOC 16/12/2016 p. 141 c. 1.
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

Sacretaria Ceral Parlamentar
Becretaria de Do niacdo
Equipe de Documen in do Legisiativo

LEl N°16.402, DE 22 DE MARCO DE 2016

(Projeto de Lei n° 272/15, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Disciplina o parcelamento, o uso e a ocupacéo do solo no Municipio
de S&o Paulo, de acordo com a Lei n° 16.050, de 31 de julho de
2014 - Plano Diretor Estratégico (PDE).

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de Sédo Paulo, no uso das atribuigdes que
lhe s&o conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 2 de margo de
2016, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TITULO |
CONCEITOS, DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DE
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 1° O parcelamento, o uso e a ocupagéo do solo no territério do Municipio de Sao
Paulo ficam disciplinados pelas disposigGes desta lei, de acordo com a Lei n® 16.050, de 31 de
julho de 2014 - PDE, e legislagéo correlata.

Paragrafo Unico. Os conceitos utilizados nesta lei constam do Quadro 1 da Lei n°
16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, complementados pelo Quadro 1 desta lei.

Art. 2° Sao diretrizes para o parcelamento, uso e ocupagao do solo:

I - a qualificagdo do adensamento demografico, intensificagdo das atividades
econdmicas, diversificagdo do uso do solo e qualificagdo da paisagem ao longo dos eixos de
estruturacio da transformacgéo urbana;

Il - o reconhecimento, consolidagdo e estruturagdo das centralidades ao longo das
principais vias de conexdo do Municipio e em centros e subcentros regionais;

Il - a promogdo da qualificagdo ambiental do Municipio, em especial nos territérios de
intensa transformagao, de forma a contribuir na gestéo integrada das aguas com énfase na
drenagem urbana e na melhoria da cobertura vegetal;

IV - o incentivo & promogao de construgdes sustentaveis visando reduzir emissdes de
gases de efeito estufa, reduzir o consumo de agua e de energia, otimizar a utilizagdo do
espago publico e contribuir para a melhoria das condigdes ambientais;

V - a preservagao e protegdo das unidades de conservagao, areas de preservagdo e
recuperacio dos mananciais, areas de preservagao permanente, remanescentes de vegetacao
significativa, iméveis e territérios de interesse cultural, da atividade produtiva instalada e bairros
de urbanizagao consolidada;

VI - a limitagdo e o condicionamento da instalagdo de empreendimentos de médio e
grande porte tendo em vista as condigbes urbanisticas do seu entorno, de modo a proporcionar
melhor equilibrio entre areas puUblicas e privadas, melhor interface entre o logradouro publico e
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§ 7° Para efeito de aplicagao desta lei, a largura de via a ser considerada ¢ a menor
dimens&o existente na extensao da face de quadra em que o lote esté situado, sendo admitida
variagao de no maximo 5% (cinco por cento) entre a largura existente no local e aquela exigida
para a implantagao do uso pretendido.

Art. 113. Os usos residenciais e nao residenciais deverio atender aos parametros de
incomodidade relativos a:

| - ruido;

Il - vibragéo associada;

Il - radiagao;

IV - adores;

V - gases, vapores e material particulado.

§ 1° Os paradmetros referidos neste artigo poderéo variar conforme a zona e horarios
diurno e noturno, conforme Quadro 4B desta lei.

§ 2° Poderéo ser definidos parametros especiais de incomodidade por fei municipal
especifica, em especial aqueles que busquem a redugéo de ruido no uso do solo conforme
especificidades locais, de determinados usos e grandes equipamentos de infraestrutura
geradores de ruido.

CAPITULO Ili
DOS USOS INCENTIVADOS

Art. 114. Para novas construgdes e reformas com ampliacdo de area construida de
hospitais, estabelecimentos de ensino, bem como de hotéis localizados em ZEU, o coeficiente
de aproveitamento maximo sera majorado em 50% (cinquenta por cento) do coeficiente de
aproveitamento maximo definido no Quadro 3 desta lei.

§ 1° Quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for superior ao basico, incidira a
outorga onerosa de potencial construtivo adicional, nos termos da Lei n° 16.050, de 31 de julho
de 2014 - PDE.

§ 2° Para hospitais e estabelecimentos de ensino localizados nas ZEM, ZEMP e ZEUP
ou localizados no raio de 600m (seiscentos metros) das estacbes de trem e de metrd
localizadas na Macroarea de Estruturagao Metropolitana estabelecida na Lei n® 16.050, de 31
de julho de 2014 - PDE, serdo aplicados os parametros estabelecidos para a ZEU,
independentemente do zoneamento incidente sobre o imével e do disposto no § 1° do art. 8°
desta lei, quando for o caso, com excegdo de iméveis localizados em ZER, ZCOR, ZOE,
ZEPAM e areas integrantes do SAPAVEL.

§ 3° Nos casos previstos no paragrafo anterior, os acessos principais de pedestres
deverao estar inseridos dentro do raio de 600m (seiscentos metros) disposto no § 2° deste
artigo.

Art. 115. Nas novas construgdes, regularizagbes ou reformas com ampliagéo de area
construida, ficam permitidos todos os usos relativos a servigos de salude e educacdo em
salude, bem como os incentivos previstos no art. 114 desta lei, nos iméveis contidos numa faixa
envoltoria de 150m (cento e cinquenta metros) as divisas do lote onde se localizam complexos
de saude, educagao em salude e pesquisa em saude existentes, independentemente da zona
de uso onde estejam localizados, com excegéo de imoveis localizados nas areas integrantes
do SAPAVEL.

§ 1° Nos casos previstos no "caput” a taxa de ocupagdo maxima podera ser majorada
em 50% (cinquenta por cento) em relagéo a definida no Quadro 3 desta lei.

§ 2° Para fins de aplicagdo do disposto no "caput', sdo considerados complexos de
saude os lotes inseridos dentro de uma é&rea de, no minimo, 20.000m? (vinte mil metros
quadrados) com predominancia de usos relacionados a salde, educagio em saude e pesquisa
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em salde em pelo menos 60% (sessenta por cento) da area construida edificada existente na
referida area, reconhecido pelo érgaoc municipal de planejamento urbano.

Art. 116. Para novas construgées ou reformas com ampliacdo de area construida de
hospitais localizados em qualquer zona, toda a area construida destinada a circulagao,
manobra e estacionamento de veiculos sera considerada nao computavel, respeitado o limite
estabelecido no § 2° do art. 62 desta lei.

Art. 117. Os hospitais publicos, conveniados a rede publica ou declarados de interesse
publico, poderdo adotar os incentivos previstos nesta lei e ficam dispensados das restriges de
gabarito de altura maxima.

Art. 118. Quando as ruas de acesso aos hospitais enquadrados nas subcategorias nR2
e nR3 tiverem largura inferior a 12m (doze metros), os projetos de reforma com ampliagio de
area construida deverdo ser analisados por comissdo intersecretarial e submetidos a
apreciagao da CTLU.

Art. 119. Os estabelecimentos de ensino comprovadamente instalados até a aprovacao
da Lei n° 16.050, de 31 de juiho de 2014 - PDE, em qualquer zona, com excegdo das ZER-1,
ZER-2, ZERa e ZCOR-1, cuja drea construida ja tiver ultrapassado o coeficiente de
aproveitamento maximo estabelecido por esta lei, poderdo ser objeto de ampliagdo ou
regularizagao, mediante deliberagado da CTLU, desde que:

| - seja motivada por necessidade de atualizagdo pedagégica ou de higiene e
seguranca devidamente comprovada e justificada pelo proprietario e responsavel técnico pelo
projeto de ampliagao;

Il - a area construida adicional total ndo ultrapasse 20% (vinte por cento) da area
construida total regularmente existente na data referida no "caput” deste artigo.

Paragrafo unico. A ampliagao prevista no "caput” serd considerada area construida
computavel adicional e devera incidir a outorga onerosa do direito de construir nos termos da
Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE.

Art. 120. Os estabelecimentos de ensino regularmente instalados nas ZER-1, ZER-2 e
ZERa sdo passiveis de reformas essenciais a atualizagdo pedagdgica e necessarias a
seguranga, acessibilidade e higiene das edificagbes, instalagdes e equipamentos, desde que
obedecidos os parametros fixados nos Quadros 3, 3A, 3B, 4A e 4B desta lei e desde que sejam
mantidas as vagas de estacionamento de veiculos existentes, sendo admitida a vinculagdo de
novas vagas em outro imdével somente se este estiver situado em zona que permita a
instalagao de uso nao residencial.

§ 1° Para fins de aplicacdo do "caput”, quando houver ampliagado da area edificada,
esta ndo podera ultrapassar 20% (vinte por cento) da area construida total regularmente
existente na data de entrada em vigor da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE.

§ 2° Quando houver eventual incremento de érea construida que exceder os
coeficientes de aproveitamento do Quadro 3 desta lei, esta sera considerada area construida
computavel adicional e devera incidir a outorga onerosa do direito de construir nos termos da
Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE.

Art. 121. Os estabelecimentos de ensino comprovadamente instalados em ZCOR-1,
ZCOR-2, ZCOR-3 e ZCORa até a entrada em vigor da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 -
PDE, sdo passiveis de regularizacdo e reformas essenciais a atualizagdo pedagdgica e
necessarias a seguranga, acessibilidade e higiene das edificagdes, instalagdes e
equipamentos, desde que obedecidos os pardmetros fixados nos Quadros 3, 3A, 3B, 4A e 4B
desta lei, vedada a ampliagdo e desde que sejam mantidas as vagas de estacionamento de
veiculos existentes, sendo admitida a vinculagdo de novas vagas em outro imével somente se
este estiver situado em zona que permita a instalagéo de uso nao residencial.

Art. 122. Os estabelecimentos de ensino classificados nas subcategorias nR1 e nR2
poderdo instalar-se em imdveis localizados nas ZER-1, ZER-2 e ZERa, desde que o
interessado obtenha a anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartério de
Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietarios limitrofes do imével em que se
pretenda a instalagdo do estabelecimento escolar, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois tergos)
dos proprietarios dos imdveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua area
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contida na faixa de 100m (cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser
ocupado pelo estabelecimento escolar.

Art. 123. Os locais de culto comprovadamente instalados em ZER-1, ZER-2, ZERa,
ZCOR-1, ZCOR-2, ZCOR-3, ZCORa, ZPR, ZMa, ZMIS, ZMISa, ZPDS, ZPDSr ¢ ZEPAM até a
entrada em vigor da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, sdo passiveis de
regularizacgéo e reformas, desde que:

| - sejam obedecidos os parametros fixados no Quadro 4B desta lei;
I - seja respeitado o horario de funcionamento durante o periodo das 07h as 22h;

Il - haja parecer favoravel do 6rgdo municipal de transito para os locais de culto
classificados como nR2 e nR3, que podera exigir condigdes de instalagédo especificos;

IV - sejam atendidas todas as normas de seguranca das edificagdes, nos termos da
legislagdo pertinente.

§ 1° As reformas previstas no "caput" ficam limitadas ao incremento em 20% (vinte por
cento) da area construida existente no momento de regularizagéo da edificagao.

§ 2° A regularizacéo prevista no "caput" podera ser solicitada apenas durante o periodo
de 2 (dois) anos apés a aprovagao desta lei.

§ 3° Os pedidos de reforma e a emisséo de licenga de funcionamento de atividades
dependeréo da regularizagdo da edificagio, nos termos da legislagéo vigente.

§ 4° Para fins de atendimento do dispostc no "caput” ndo se aplicam as disposicées
dos quadros 2, 3, 3A, 4 e 4A desta lei.

§ 5° A regularizagdo e reformas de locais de culto localizados em ZEPAM sera
precedida de parecer do orgdo ambiental municipal competente quanto & preservagédo dos
atributos ambientais existentes.

Art. 124. Os usos enquadrados na subcategoria de uso Ind-2 comprovadamente
instalados nas zonas ZM, ZMa, ZC, ZCa, ZEIS, ZEU, ZEUP, ZEUa, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZPI,
ZDE e ZPDS e na subcategoria de uso Ind-1b nas zonas ZMa, ZCa e ZPDS, até a entrada em
vigor da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, sdo passiveis de regularizagéo e
reformas, independentemente da largura da via, desde que:

| - sejam obedecidos os parametros fixados nos Quadros 3, 4A e 4B desta lei;

Il - haja parecer favoravel do érgdo municipal de transito, que podera exigir condicées
de instalagéo especificas;

[l - haja parecer favoravel do érgdo municipal ambiental e sejam obtidas as respectivas
licencas ambientais, conforme o caso;

IV - sejam atendidas todas as normas de seguranga das edificagdes, nos termos da
legislacdo pertinente.

§ 1° As reformas previstas no "caput" ficam limitadas ao incremento em 20% (vinte por
cento) da area construida existente no momento de regularizagéo da edificagéo.

§ 2° A regularizagao prevista no "caput" podera ser sclicitada apenas durante o periodo
de 2 (dois) anos ap6s a aprovagédo desta lei.

§ 3° Os pedidos de reforma e a emisséo de licenca de funcionamento de atividades
dependeréo da regularizagdo da edificagéio, nos termos da legislagéo vigente.

Art. 125. N&o poderéo ter destinacdo diversa as edificagées que tenham se beneficiado
dos incentivos especificos aos estabelecimentos de ensino, aos hospitais, aos hotéis e aos
locais de culto previstos nesta lei.

Art. 126. Nos edificios-garagem n&o incidira confrapartida financeira da outorga
onerosa de potencial construtivo adicional desde que as areas edificadas nos pavimentos de
acesso sejam destinadas a outros usos ndo residenciais, que possuam a fachada ativa e que
seja aplicada no minimo 50% (cinquenta por cento) de cobertura verde na edificagéo.

§ 1° O incentivo previsto no "caput" deste artigo sera aplicado:
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DECRETO N® 45.817, DE 4 DE ABRIL DE 2005

Disp8e sobre a classificagdo dos usos residenciais e ndo residenciais.

JOSE SERRA, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribui¢es que lhe sdo
conferidas por lei,

CONSIDERANDO o disposto nos pardgrafos primeiros dos artigos 155, 156 e 157, nos
paragrafos Unicos dos artigos 160 e 161, e no artigo 273 da Lei n® 13.885, de 25 de
agosto de 2004, quanto a regulamentacdo e implementacdo das categorias dos usos
residenciais e das atividades ndo residenciais no Municipio de Sdo Paulo;
CONSIDERANDO a necessidade de definir e detalhar o enquadramento de
determinadas atividades nas diferentes categorias de uso e grupos de atividades;
CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer as disposigSes aplicaveis as categorias e
subcategorias de usos residenciais de que trata o artigo 153 da Lei n® 13.885, de 25
de agosto de 2004,

DECRETA:

CAPITULO I

Dos Objetivos

Art. 1°. Este decreto regulamenta a classificagdo dos usos em categorias,
subcategorias, tipologias residenciais, bem como em grupos de atividades e atividades
ndo residenciais, para fins da legislacdo de uso e ocupacdo do solo, nos termos da Lei
n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas complementares ao Plano
Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de
Sé&o Paulo.

CAPITULO II

Dos usos e atividades

Segédo I

Das categorias de uso

Art. 20, As categorias de uso sdo definidas em:

I - Categoria de Uso Residencial - R, constituida pela moradia de um individuo ou
grupo de individuos;

II - Categoria de Uso N3o Residencial - nR, constituida por atividades comerciais, de
prestacgédo de servigos, industriais ou institucionais.

Segdo II

Da Categoria de Uso Residencial - R

Art. 39, A Categoria de Uso Residencial - R, tendo como referéncia a unidade
habitacional, divide-se nas seguintes subcategorias:

I - R1: uma unidade habitacional por lote;

IT - R2h: conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente
e/ou superpostas;

III - R2v: conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas
verticalmente.

§ 10, As subcategorias de uso residencial sdo permitidas nas diversas zonas de uso,
conforme dispde o Quadro n® 01 anexo a este decreto.

§ 2°, A subcategoria de uso R1 é permitida em sitios e chécaras, considerados como
4reas destinadas ao lazer, a agricultura familiar, & piscicultura, & apicultura, & criagdo
de animais de pequeno porte e ao usufruto de paisagens ou espagos abertos
preservados.

§ 39, Os sitios e chacaras permitidos na zona de uso ZEP, conforme dispde o artigo
152 da Lei n® 13.885, de 2004, deverdo respeitar a legislagéo federal e estadual, os
Planos de Manejo e os pardmetros constantes dos Quadros n° 04 dos Livros T a XXXI
dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, integrantes da Parte II, e o
inciso V do artigo 101 da Parte III da referida lei.
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Art. 4°. A subcategoria de uso R2h, nos termos do artigo 153 da Lei n® 13.885, de
2004, compreende as seguintes tipologias:

I - casas geminadas: unidades habitacionais agrupadas horizontalmente com acesso
independente para a via oficial de circulagéo;

II - casas superpostas: duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente no
mesmo lote, com acesso independente para via oficial de circulagdo, podendo o
conjunto ser agrupado horizontalmente;

I1I - conjunto residencial horizontal: aquele constituido em condominio por casas
isoladas, geminadas ou superpostas, com acesso as edificagBes por via particular
interna ao conjunto, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagdo;

IV - conjunto residencial vila: aquele constituido em condominio por casas isoladas,
geminadas ou superpostas, com acesso as edificagdes por via particular interna ao
conjunto, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagdo, podendo ser
implantado em lotes ou glebas com area maxima de 15.000m2 (quinze mil metros
quadrados).

§ 1°. A quota minima de terreno por unidade habitacional para a subcategoria de uso
residencial R2h é igual a 62,50m2 (sessenta e dois metros e cinqiienta centimetros
quadrados), considerando-se como quota minima de terreno por unidade habitacional
a divisdo entre a drea total do terreno e o nimero de unidades habitacionais, exceto
nas zonas de uso de que trata o § 2° deste artigo.

§ 2°, A quota minima de terreno por unidade habitacional nas zonas de uso ZER, ZClz,
ZPI, ZMp, ZERp, ZPDS, ZLT, ZCPp e ZCLp ¢ igual & drea do lote minimo exigido pela
legislagdo para a zona de uso, devendo ser observado o nlimero méximo de habitagdes
por metro quadrado nas zonas de uso ZER, de acordo com o disposto no inciso I do
artigo 108, respeitado o disposto no artigo 247, ambos da Lei n® 13.885, de 2004.

§ 39, As casas geminadas e as casas superpostas quando agrupadas horizontalmente
poderdo ser desdobradas em lotes independentes, desde que:

I - cada lote resultante do desdobro tenha drea e frente minima estabelecidas para a
zona de uso onde se localizam;

II - sejam atendidas, para cada lote resultante do desdobro, as caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupagdo do lote, estabelecidas para a zona de
uso onde se localizam, e as demais disposigBes da Lei n°® 13.885, de 2004, e deste
decreto.

§ 4°. O conjunto residencial horizontal, de que trata o inciso III do "caput" deste
artigo, deverd atender as disposigbes dos artigos 7° e 8° deste decreto.

§ 5°. E permitido o uso misto nas edificagdes de que tratam os incisos I e do II do
"caput" deste artigo, de acordo com as disposigdes do artigo 39 deste decreto.

Art. 59, O conjunto residencial vila devera atender as seguintes exigéncias, de acordo
com o que dispde o artigo 153 da Lei n© 13.885, de 2004:

I - previsdo de espacos de utilizagdo comum, ajardinados e arborizados,
correspondentes a 5m2 (cinco metros quadrados) por unidade habitacional;

1I - previsdo de vagas de estacionamento de veiculos, conforme o disposto no artigo
190 da Lei n° 13.885, de 2004, podendo estar situadas na propria unidade
habitacional, em bolsdo de estacionamento ou em subsolo;

I1I - acesso independente a cada unidade habitacional por meio de via particular de
circulagdo de veiculos ou de pedestres, internas ao conjunto, sendo que:

a) a via de circulagéo de pedestres deverd ter largura minima de 3,00m (trés metros),
e ser dotada de acesso para pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida; N

b} a via particular de circulagdo de veiculos, interna ao conjunto, devera ter largura
minima de 8m (oito metros), dos quais 2m (dois metros) destinados a circula¢do de
pedestres, e declividade maxima de 15% (quinze por cento);

c) a largura total minima da via de circulagdo de veiculos poderd ser de 6m (seis

VLTTT dd

eJlang8o

N OBLIO|ES BIAIT

MaghhssMbdio digitalmente.

ey|od



metros), respeitada a declividade méxima de 15% (quinze por cento), nos seguintes
€asos:

1 - nos conjuntos com até 20 (vinte) unidades habitacionais;

2 - nos conjuntos em que todas unidades habitacionais tenham acesso por via de
circulacdo de pedestres, independente da via de circulagdo de veiculos;

3 - nos casos em que a circulagdo de veiculos nas vias internas seja unidirecional;
IV - cada unidade habitacional ou a edificagdo formada por unidades habitacionais

x ol

superposias deveid ter, no mMmaximo, Sm (nove meiros) de aitura, medidos a partir do
piso do pavimento mais baixo da unidade, incluindo o subsolo, até o limite superior da
laje de cobertura ou forro, atendido, quando mais exigente, o gabarito de altura
maxima da zona de uso onde se localiza o conjunto residencial vila;

V - os estacionamentos cobertos, quando executados fora da projecdo da unidade
habitacional, serdo considerados isoladamente da unidade habitacional para calculo da
altura mencionada no inciso IV deste artigo;

VI - as edificagdes do conjunto deverdo respeitar os recuos minimos de frente, laterais
e de fundo estabelecidos pela Lei n® 13.885, de 2004;

VII - no projeto do conjunto poder&o ser previstas areas de uso comum destinadas ao
lazer, recreagdo ou servigos de uso coletivo, as quais, quando cobertas, serdo
computadas para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de
ocupacgédo;

VIII - os espagos de uso comum, as areas de estacionamento, bem como as vias
internas de circulagdo de veiculos e de pedestres serdo considerados fragSes ideais do
condominio e bens de uso exclusivo do conjunto.

§ 1°. O conjunto residencial vila destina-se unicamente a implantacdo de unidades
habitacionais, ndo sendo admitida a instalagdo de outros usos.

§ 29, O conjunto residencial vila deverd atender, nas zonas de uso de que trata o
artigo 247 da Lei n® 13.885, de 2004, as restrigbes contratuais do loteamento, quando
mais restritivas.

§ 39. O conjunto residencial vila devera ser implantado em lotes que tenham frente e
acesso para vias oficiais de circulagdo de veiculos com largura igual ou superior a 10m
(dez metros), sendo admitida a sua implantacdo em lotes com frente e acesso para
vias oficiais de circulagdo de veiculos com largura inferior a 10m (dez metros) e igual
ou superior a 8m (oito metros), desde que esteja previsto estacionamento de
visitantes no interior do conjunto, na propor¢do de uma vaga de estacionamento para
cada duas unidades habitacionais.

§ 49. O projeto de implantagdo do conjunto residencial vila devera prever:

I - arborizagdo e tratamento das dreas comuns n&o ocupadas por edificacdes;

II - drenagem das aguas pluviais;

I1I - sistemas de distribuicdo de dgua e de coleta e disposicdes de dguas servidas e
esgotos;

1V - local para coleta de lixo, atendendo a legislagdo pertinente.

§ 5°. Serd permitida a implantagdo do conjunto residencial vila de carater evolutivo,
construindo-se na etapa inicial apenas as instalages minimas previstas em lei, desde
que:

I - seja apresentado e aprovado o projeto completo da edificagdo das unidades
pertencentes ao conjunto;

11 - seja emitido certificado de conclusdo parcial das obras correspondentes as
instalacBes minimas executadas, quando:

a) as obras de implantagdo da infra-estrutura do conjunto residencial vila, previstas no
projeto aprovado, atenderem as condigBes que garantam acessibilidade, higiene e
salubridade para cada unidade objeto de certificado, bem como a protegdo do solo
contra a erosdo;

b) as obras, da unidade habitacional, atenderem as disposi¢des minimas da Legislagdo
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de Obras e Edificag0es para uso residencial, quanto as instalagdes prediais e a
construgdo dos compartimentos destinados a repouso, instalacéo sanitéria e preparo
de alimentos.

Art. 69, A subcategoria de uso R2v, de acordo com artigo 153 da Lei n°® 13.885, de
2004, compreende as seguintes tipologias:

1 - edificio residencial: aquele constituido por mais de duas unidades habitacionais
agrupadas verticalmente em até dois blocos ou torres de edificios;

1I - conjunto residencial vertical: aquele constituido em condominio por edificios
residenciais com acesso as edificagdes por via particular interna ao conjunto, ficando
vedado o acesso direto das unidades habitacionais pela via oficial de circulagdo.

§ 19, E permitido o uso misto nos edificios residenciais, de que trata o inciso I do
"caput” deste artigo, de acordo com as disposi¢bes do artigo 39 deste decreto.

§ 29, Os edificios residenciais, de que trata o inciso I do "caput” deste artigo, poderdo
beneficiar-se das disposi¢des do inciso 1I do artigo 7° deste decreto, referentes as
dreas cobertas ndo computaveis, desde que sejam atendidos os pardmetros definidos
nos incisos I, II e III do artigo 7° deste decreto.

Art. 7°. Os conjuntos residenciais horizontais, conforme o disposto no inciso III do
artigo 4° deste decreto, e 0s conjuntos residenciais verticais com area de terreno ou
terrenos inferior a 20.000m?2 (vinte mil metros quadrados) ou aquele com até 400
(quatrocentas) unidades habitacionais, conforme o disposto no inciso II do artigo 6°
deste decreto, deverdo atender as seguintes disposigGes, nos termos do artigo 153 da
Lei n® 13.885, de 2004:

I - espagos de utilizagdo comum n&o cobertos destinados ao lazer, correspondendo, no
minimo, a 5m2 (cinco metros quadrados) por habitagdo, sendo esses espagos de area
nunca inferior a 100m2 (cem metros quadrados) e devendo conter um circulo com raio
minimo de 5m (cinco metros);

I1 - espagos de utilizagdo comum, cobertos ou ndo, destinados a instalagdo de
equipamentos sociais, correspondendo, no minimo, a 3m2 (trés metros quadrados) por
habitagdo, sendo esses espagos de drea nunca inferior a 100m2 (cem metros
quadrados); quando cobertos, ndo serdo computados para efeito do calculo do
coeficiente de aproveitamento até o maximo de 3m2 (trés metros quadrados) por
habitagéo;

III - os espagos definidos nos incisos I e 1I deste artigo serdo devidamente equipados
para os fins a que se destinam, constituindo parte integrante do projeto;

IV - os acessos as edificagdes do conjunto residencial horizontal e vertical somente
poderdo ser feitos por meio da via particular interna ao conjunto, ficando vedado o
acesso direto pela via oficial de circulagdo, observando-se:

a) a largura minima da via particular de circulagdo depedestres interna ao conjunto
serd de 4m (quatro metros);

b} a largura minima da via particular de circulagdo de veiculos interna ao conjunto sera
de:

1. 8m (oito metros), dos quais 2m (dois metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for menor ou igual a 50m (cinqlenta metros});

2. 10m (dez metros), dos quais 3m (trés metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for maior do que 50m (cinqlienta metros) e menor ou igual a 100m (cem
metros);

3. 12m {doze metros), dos quais 5m (cinco metros) destinados a passeio, quando sua
extensdo for maior do que 100m (cem metros);

V - a via particular de circulagdo interna ao conjunto, com largura de 4m (quatro
metros), poderd ser utilizada para acesso de veiculos para uma Unica habitagdo
isolada, desde que o acesso a via oficial de circulagdo seja feito por uma das vias
definidas nos itens 1, 2 e 3 da alinea "b" do inciso V deste artigo;

VI - as garagens ou estacionamentos coletivos poderdo ter acesso a via oficial de
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circulag@o, obedecidos os recuos estabelecidos por lei;

VII - o projeto de implantag8o dos conjuntos residenciais horizontais e verticais deverd
prever;

a) arborizag3o e tratamento das &reas comuns n&o ocupadas por edificagdes;

b) drenagem das &guas pluviais;

c) sistema de distribui¢do de dgua, bem como de coleta e disposi¢Ses de aguas
servidas e esgotos;

d) local para coleta de lixo, atendendo & legislagédo pertinente.

§ 19, Para fins de aplicagdo do artigo 240 da Lei n°® 13.885, de 2004, os conjuntos
residenciais horizontais e verticais poderdo dispor de espagos cobertos destinados a
atividades pertencentes aos grupos de atividades comércio de abastecimento de
ambito local e servigos pessoais, integrantes da subcategoria de uso nR1,
correspondendo ao méximo de 2m2 (dois metros quadrados) de drea construida por
habitag3o, que deverdo ser considerados para o célculo da taxa de ocupagdo e do
coeficiente de aproveitamento, atendidos os parametros de incomodidade e as
condigBes de instalacdo estabelecidos para cada zona de uso e, quando contidos na
zona mista, deverdo ser observados os pardmetros de incomodidade e as condi¢Ges de
instalagd@o estabelecidos segundo a categoria de via.

§ 20, Sera permitida a implantagdo dos conjuntos residenciais horizontais e verticais
de cardter evolutivo, construindo-se na etapa inicial apenas as instalagdes minimas
previstas em lei, desde que:

I - seja apresentado e aprovado o projeto completo da edificagéo das unidades
pertencentes ao conjunto;

II - seja emitido certificado de conclusdo parcial das obras correspondentes as
instalagbes minimas executadas, quando:

a) as obras de implantagdo da infra-estrutura do conjunto residencial horizontal e
vertical, previstas no projeto aprovado, atenderem as condigbes que garantam
acessibilidade, higiene e salubridade para cada unidade objeto de certificado, bem
como a protegdo do solo contra a eroséo;

b) as obras, da unidade habitacional, atenderem as disposi¢tes minimas da Legislagdo
de Obras e EdificagBes para uso residencial, quanto as instalagbes prediais e a
construcdo dos compartimentos destinados a repouso, instalagdo sanitéria e preparo
de alimentos.

Art. 80, Os conjuntos residenciais horizontais e verticais com &rea de terreno ou
terrenos superior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) ou aquele com mais de
400 (quatrocentas) unidades habitacionais, cujos espagos e instalagbes internas sdo de
utilizacdo comum, caracterizados como bens de condominio do conjunto deverdo
atender as seguintes disposigoes:

1 - o projeto do conjunto tera como parte integrante o plano de distribuigdo interna
para parcelamento do solo, nos termos do disposto nos artigos 3° e 6° da Lei n®
9.413, de 30 de dezembro de 1981, com excegdo do previsto no inciso X do citado
artigo 6° e, quanto a pavimentacdo das vias, as Normas Técnicas da Municipalidade de
Sédo Paulo a que refere o seu inciso VI;

II - o certificado de conclusdo do conjunto, mesmo que parcial, fica condicionado a
obtengdo do termo de verificagdo e execugdo das obras de infra~estrutura;

1II - da érea total objeto de plano do conjunto residencial, é obrigatéria a reserva de
porcentagens minimas de terreno e de quotas minimas de terreno, assim como fragéo
minima da superficie de terreno destinada a um tnico uso exclusivo a:

a) 10% (dez por cento) da drea do imdvel para sistema vidrio;

b) 40m2 (quarenta metros quadrados) de quota de terreno por habitagéo;

¢) 15m?2 (quinze metros quadrados) de quota de terreno por habitagdo para éreas
verdes, arborizadas e ajardinadas;

d) 4m?2 (quatro metros quadrados) de quota de terreno por habitagdo reservada para
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areas institucionais cobertas ou ndo;
e) 2m?2 (dois metros quadrados) de quota de terreno por habitagdo para equipamentos
comunitdrios, tais como saldo social, saldo de jogos, saunas, fisioterapia e outros, a
critério do projeto;

f) 1m2 (um metro quadrado) de quota de terrenopor habitagdo para equipamentos de
lazer ndo cobertos, contendo equipamentos, tais como aparelhos para recreagdo
infantil, quadras esportivas e piscinas;

g) 4m?2 (quatro metros quadrados) de quota de terrenc por habitag@o para espagos
cobertos destinados a atividades pertencentes aos grupos de atividades de comércio
de abastecimento de dmbito local e servigos pessoais, da subcategoria de uso nR1,
admitindo-se supermercados da subcategoria de uso nR2, desde que sejam permitidos
na zona de uso em que se localizem e sejam atendidos os pardmetros de
incomodidade e as condigBes de instalagdo estabelecidas para cada zona de uso, e
quando contidos na zona mista deverdo ser observados os pardmetros de
incomodidade e as condigdes de instalacdo estabelecidas sequndo a categoria da via;
IV - os acessos as edificages do conjunto residencial horizontal e vertical somente
poderdo ser feitos por meio da via particular interna ao conjunto, ficando vedado o
acesso direto pela via oficial de circulagdo, observando-se:

a) a largura minima da via particular de circulacdo de pedestres interna ao conjunto
sera de 4m (quatro metros);

b) a largura minima da via particular de circulagéo de veiculos interna ao conjunto sera
de:

1. 8m (oito metros), dos quais 2m (dois metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for menor ou igual a 50m (cinqiienta metros);

2. 10m (dez metros), dos quais 3m (trés metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for maior do que 50m (cinqiienta metros) e menor ou igual @ 100m (cem
metros);

3. 12m (doze metros), dos quais 5m (cinco metros) destinados a passeio, quando sua
extensdo for maior do que 100m (cem metros);

V - quando o projeto do conjunto residencial localizar-se em lote ou lotes resultantes
de loteamento aprovado, as areas exigidas nas alineas "b" e "¢" do inciso III deste
artigo ser@o reduzidas em 15% (quinze por cento) e 5% (cinco por cento)
respectivamente.

§ 19, Nos conjuntos residenciais horizontais e verticais, para o atendimento das
exigéncias da alinea "g" do inciso III do "caput" deste artigo, admite-se agrupamento
numa mesma edificacdo das unidades comerciais e de servigos de &mbito local
constantes da listagem da subcategoria de uso nR1 do Quadro n® 02 anexo a este
decreto para os grupos de atividades de comércio de abastecimento de ambito local e
servigos pessoais e supermercados da subcategoria de uso nR2, desde que permitidos
na zona de uso, observadas as seguintes condigdes:

1 - a drea privativa para cada uma das atividades ndo ultrapassar 250m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados);

II - a edificagdo deveré obrigatoriamente ter pelo menos um acesso por uma via oficial
de circulagdo de veiculos;

III - deverdo ser obedecidos recuos de 5m {cinco metros) de frente e 3m (trés metros)
de ambos os lados em relagdo a divisa do lote onde estiver implantado o conjunto
residencial, bem como em relagdo as vias internas do conjunto;

1V - a edificagdo deverd ficar afastada no minimo 6m (seis metros) em relagéo as
demais edificagbes do conjunto;

V - as dreas destinadas ao comércio e servigos serdo computadas no célculo do
coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagédo do conjunto residencial.

§ 2°. Nos conjuntos residenciais horizontais e verticais a taxa de ocupagéo e o
coeficiente de aproveitamento serdo calculados considerando-se a area bruta do
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terreno correspondente ao conjunto projetado.

Art. 9°2. Os conjuntos residenciais horizontais e verticais poder&o ser implantados no
mesmo lote, desde que as respectivas subcategorias de uso R2h e R2v sejam
permitidas na zona de uso onde se localizem.

Art. 10. Os usos residenciais R com 500 (quinhentas) vagas ou mais de
estacionamento de veiculos ou com drea construida total igual ou superior a 80.000m?2
(oitenta mil metros quadrados) sdo considerados Pdlos Geradores de Trafego e
Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanda respectivamente, aplicando-se
a eles os procedimentos relativos a aprovagado de projeto para construgdo ou reforma
de edificagGes, equipamentos ou instalagdes previstas para a subcategoria de uso nR3,
de acordo com as disposigSes dos artigos 16, 17 e 18 deste decreto.

Art. 11. Para fins de aplicagdo do disposto nos artigos 179, 182 e 183 da Lei n®
13.885, de 2004, considera-se vila o conjunto de habitagdes independentes, dispostas
de modo a formar rua ou praga, interior & quadra, com ou sem carater de logradouro
pubiico, que tenha sido reconhecida como tal pelo Poder Puablico, existente e/ou
aprovada anteriormente a data da publicagdo da Lei n® 7.805, de 1° de novembro de
1972.

Paragrafo Unico. Na vila de que trata o “caput” deste artigo somente serd permitida a
subcategoria de uso R1 e a tipologia - casas geminadas -, da subcategoria de uso R2h
observadas as disposigdes do artigo 183 da Lei n® 13.885, de 2004.

Art. 12, Para fins de aplicagdo do disposto nos artigos 179, 180, 181 e 182 da Lei n®
13.885, de 2004, considera-se rua sem saida a rua ou trecho de rua com conexado
apenas com um logradouro publico, tendo necessariamente duas maos de diregdo e o
mesmo percurso para a chegada e saida das propriedades para as quais da acesso.

§ 19, Sdo permitidas as subcategorias de uso R1, R2h e R2v nas ruas sem saida,
atendidas as disposigOes dos artigos 179, 180, 181 e 182 da Lei n°® 13.885, de 2004,
§ 29, Para fins de aplicagdo do disposto no artigo 180 da Lei n® 13.885, de 2004, a
altura méxima da edificagdo - H é a distancia entre o pavimento térrec e 0 ponto mais
alto da cobertura, excluidos o atico e a caixa d'agua, conforme o disposto no inciso
XXV do artigo 20 da Lei n® 13.885, de 2004.

Segdo 111

Da Categoria de Uso N3o Residencial - nR

Art. 13. A Categoria de Uso N&o Residencial - nR subdivide-se nas seguintes
subcategorias de uso:

1 - usos nio residenciais compativeis - nR1: atividades compativeis com a vizinhanga
residencial;

I - usos n&o residenciais tolerdveis - nR2: atividades que n&do causam impacto nocivo
a vizinhanga residencial;

III - usos ndo residenciais especiais ou incdmodos - nR3: atividades de carater especial
por natureza ou potencialmente geradoras de impacto de vizinhanga ou ambiental;

1V - usos ndo residenciais ambientalmente compativeis com o desenvolvimento
sustentdvel - nR4: atividades que podem ser implantadas em areas de preservacao,
conservagdo ou recuperagdo ambiental.

Art. 14, Classificam-se na subcategoria de uso nR1 os seguintes grupos de atividades:
I - comércio de abastecimento de dmbito local: estabelecimentos de venda direta ao
consumidor de produtos alimenticios sem consumo no local;

II - comércio diversificado: estabelecimentos de venda direta ao consumidor de
produtos relacionados ou ndo ao uso residencial;

111 - servigos pessoais: estabelecimentos destinados a prestacio de servigos pessoais
de ambito local;

1V - servigos profissionais: estabelecimentos destinados & prestacdo de servigos de
profissionais liberais, técnicos ou universitarios, ou de apoio ao uso residencial;

V - servigos técnicos de confecgdo ou manutencéo: estabelecimentos destinados a
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prestacdo de servigos técnicos de reparo ou de apoio ao uso residencial;

VI - servigos de educagdo: estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar ou a
prestacdo de servigos de apoio aos estabelecimentos de ensino seriado e ndo seriado;
VII - servigos sociais: estabelecimentos destinados a prestagédo de servigos de utilidade
publica ou de cunho social;

VIII - associagdes comunitdrias, culturais e esportivas de caréter local;

IX - servigos de hospedagem ou moradia: estabelecimentos destinados a prestagdo de
servigos de moradia tempordria ou provisdria, ou de cunho social ou religioso;

X - servicos da administragdo e servicos publicos;

XI - usos industriais compativeis - Ind-1a.

§ 19. As atividades que compdem os grupos referidos no "caput” deste artigo sdo as
relacionadas no Quadro n® 02 anexo a este decreto, com excegdo das atividades do
grupo usos industriais compativeis - Ind-1a que se divide em outros grupos de
atividades de acordo com as disposi¢Bes do artigo 23 deste decreto.

§20. A atividade "show room", enquadrada no grupo de atividades comércio
diversificado constante no inciso II do "caput" deste artigo, define-se como uso nao
residencial comercial destinado & exposi¢do de produtos de fabricante, produtor ou
representante, com ou sem venda direta ou indireta de mercadorias, sem depésito
e/ou retirada de mercadorias no local.

Art. 15. Classificam-se na subcategoria de uso nR2 os seguintes grupos de atividades:
I - comércio de alimentagdo ou associado a diversdes: estabelecimentos destinados a
venda de produtos alimenticios, com ou sem consumo no local, ou ao desenvolvimento
de atividades de lazer e diversdo;

11 - comércio especializado: estabelecimentos destinados & venda de produtos
especificos;

111 - oficinas: estabelecimentos destinados a prestacdo de servigos mecénicos, de
reparos em geral e de confecgdo ou similares;

1V - servigos de salde: estabelecimentos destinados ao atendimento a saude da
populagéo;

V - estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos destinados ao ensino
fundamental e médio da educagio formal;

VI - estabelecimentos de ensino ndo seriado: estabelecimentos destinados ao ensino
complementar, aos cursos profissionalizantes ou de aperfeicoamento, ou & educagio
informal em geral;

VII - servigos de lazer, cultura e esportes: espagos ou estabelecimentos destinados ao
lazer e & prética de esportes ou ao condicionamento fisico;

VIII - locais de reunido ou eventos;

IX - servigos de armazenamento e guarda de bens méveis: espagos ou
estabelecimentos destinados a venda ou guarda de mercadorias em geral, maquinas
ou equipamentos, guarda de veiculos, méveis ou animais e estacionamentos de
veiculos;

X - usos industriais toleraveis - Ind-1b;

XI - usos industriais incdmodos - Ind-2.

§ 19. As atividades que compdem os grupos de atividades referidos no "caput" deste
artigo sdo as relacionadas no Quadro n® 02 anexo a este decreto, com excecdo das
atividades dos grupos usos industriais toleraveis - Ind-1b e usos industriais incémodos
- Ind-2, que se subdividem em outros grupos de atividades de acordo com as
disposi¢des dos artigos 24 e 26 deste decreto.

§ 29, Para fins de aplicagdo do disposto no inciso I do "caput" deste artigo, considera~
se como comércio de alimentac8o associado a diversdes os estabelecimentos
comerciais, inclusive bares e restaurantes, que possuam pista de danga, instala¢des
para "shows" e eventos e palco para "shows" e espetéculos.

Art. 16. Classificam-se na subcategoria de uso nR3 os seguintes grupos de atividades:
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1 - usos especiais: espagos, estabelecimentos ou instalagdes sujeitos a controle
especifico ou de valor estratégico para a seguranga e servigos publicos;

1I - empreendimentos geradores de impacto ambiental: aqueles que possam causar
alterag8o das propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas do meio ambiente e que
direta ou indiretamente afetem:

a) a salde, a seguranga e o bem estar da populagdo;

b) as atividades sociais e econémicas;

c) a biota;

d) as condigGes paisagisticas e sanitarias do meio ambiente;

e) a qualidade dos recursos ambientais;

1II - empreendimentos geradores de impacto de vizinhanga: aqueles que pelo seu
porte ou natureza possam causar impacto ou alteragdo no seu entorno ou sobrecarga
na capacidade de atendimento da infra-estrutura.

Paragrafo Unico. As atividades que compdem os grupos de atividades referidos no
"caput" deste artigo sdo as relacionadas no Quadro n°® 02 anexo a este decreto.

Art. 17. Os usos ndo residenciais nR3 poderdo ser instalados nas zonas e vias onde o
uso ndo residencial nR é permitido, desde que sejam observados:

1 - as disposi¢des estabelecidas para cada zona de uso na Parte II da Lei n® 13.885, de
2004, nos Livros dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras;

1I - os parémetros de incomodidade e as condiges de instalagdo estabelecidos para a
subcategoria de uso nR2 em cada zona de uso e, na zona mista, por categoria de via,
nos Quadros n® 02 anexos da Parte III da Lei n°® 13.885, de 2004;

11 - as larguras de via definidas para a subcategoria de uso nR2 no Quadro n° 04
anexo & Parte III da Lei n® 13.885, de 2004.

Paragrafo unico. Fica vedada a instalagdo dos usos ndo residenciais - nR3:

I - nas Zonas Especiais de Preservagao - ZEP, Zonas de Protegdo e Desenvolvimento
Sustentdvel - ZPDS, Zonas de Lazer e Turismo - ZLT;

II - nas Zonas Exclusivamente Residenciais de Protegdo Ambiental - ZERp e faces de
quadra a elas lindeiras;

IIT - nas vias locais das Zonas Mistas de Protegdo Ambiental ZMp;

1V - nas Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental - ZEPAM;

V - nas Zonas Especiais de Preservagdo Cultural - ZEPEC;

VI - nas Zonas Especiais de Produgdo Agricola e de Extragdo Mineral - ZEPAG;

VII - nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS - 4;

VIII - nas Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER e faces de quadra a elas lindeiras
e nas Zonas Centralidade Lineares ZCLz -I, ZCLz - II;

IX - nas vias locais das Zonas Mistas - ZM;

X - nas vias com largura inferior a 12m (doze metros).

Art. 18. Previamente & aprovacgio de projeto para construgéo ou reforma de
edificacdes e para equipamentos ou instalagdes destinadas as atividades classificadas
como nR3 ou, ainda, previamente ao licenciamento para instalacdo e funcionamento
dessas atividades, quando ndo houver a necessidade de aprovagdo de projeto, a
Cémara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, apds analise do empreendimento e
impacto previsto, deverd emitir parecer contendo as exigéncias que, além das demais
disposigBes legais, deverdo ser obrigatoriamente atendidas.

§ 19, Para subsidiar o parecer a ser emitido pela CTLU, a Comissdo de Andlise
Integrada de Projetos de EdificagGes e de Parcelamento do Solo - CAIEPS, criada pelo
Decreto n° 41.864, de 4 de abril de 2002, poderé definir previamente exigéncias
adicionais relativas a:

I - recuos;

IT - gabarito;

111 - permeabilidade e cobertura vegetal;

1V - espagos para estacionamento, condi¢Bes de instalagdo (4rea construida
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computéve! maxima, hordrio de funcionamento, nimero maximo de funcionarios por
turno, lotagdo méxima, vagas para estacionamento, dreas para embarque e
desembarque, pétio para carga e descarga);

V - medidas mitigadoras dos impactos negativos no trafego, de vizinhanga e
ambiental.

§ 2°. A instalagdo dos empreendimentos com potencial gerador de tréfego classificados
na subcategoria de uso nR3, atendidas as disposigdes do "caput” deste artigo, estd
sujeita & fixagdo de diretrizes, pela Comissdo de Analise Integrada de Projetos de
EdificagBes e de Parcelamento do Solo - CAIEPS, nos termos da legislagdo especifica
relativas a:

1 - caracteristicas e localizag&o dos dispositivos de acesso de veiculos e de pedestres,
com respectivas dreas de acomodagéo e acumulagdo;

II - caracteristicas e dimensionamento das dreas de embarque e desembarque de
veiculos e passageiros, patio de carga e descarga;

III - dimensionamento de vagas para estacionamento de veiculos;

1V - medidas mitigadoras para reduzir o impacto do empreendimento no sistema
vidrio,

Art. 19, Os empreendimentos geradores de impacto ambiental e/ou de impacto de
vizinhanga deveréo apresentar o EIA-RIMA ou EIV-RIVI nos termos da legislagdo
vigente.

Art. 20, As instalagées e equipamentos de infra-estrutura e servigos urbanos, assim
como as edificagdes a eles necesséarias, situadas acima do nivel do solo, relativas a
saneamento ambiental, abastecimento de dgua, coleta e tratamento de esgotos,
distribuicdo de gas canalizado, rede telefénica (fixa e mével) e equipamentos de
comunicagdo e telecomunicagBes poderdo ser implantados no territério do Municipio,
desde que sua localizag30 e caracteristicas do empreendimento sejam previamente
analisadas pela CAIEPS, que subsidiard o parecer técnico a ser exarado pela Cdmara
Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, o qual fixara as condigdes para instalagdo e
funcionamento desses empreendimentos, observada a legislagdo prépria e as
competéncias estabelecidas quanto aos impactos de vizinhanga e ambiental.

§ 10 - As instalagdes, equipamentos e servigos urbanos e edificagdes a que se refere o
"caput" deste artigo incluem estagdes de &gua, reservatdrios, estagdo de energia
elétrica, linha de transmiss3o de alta tensdo, usinas elétricas, estagdes, torres,
antenas e equipamentos de comunicagdes e telecomunicages, instalages do metrd e
ferrovias.

§ 20 - As EstagGes Radio-Base e as Centrais Telefénicas deverdo atender as
disposigbes da Lei n® 13.756, de 16 de janeiro de 2004, e do Decreto n® 44.944, de 30
de junho de 2004.

Art. 21. Classifica-se na subcategoria de uso nR4 os seguintes grupos de atividades:
I - atividades de pesquisa e educacdo ambiental: empreendimentos realizados por
periodos de tempo limitados e em instalages ou territérios especificos, tais como
pesquisa cientifica, educagdc ambiental, manejo florestal sustentavel, entre outros;
11 - atividades de manejo sustentavel: aquelas realizadas no meio rural ou ligadas as
atividades rurais, tais como agroinduistria, atividades agroflorestais, agropecudria,
dentre outras;

III - ecoturismo: atividades cujo desenvolvimento relaciona-se a conservagéo de
condiges ambientais especificas, viabilizando, também, ¢ seu aproveitamento
econdmico e favorecendo o bem-estar e a qualidade de vida, tais como ecoturismo,
clubes, pousadas, entre outras;

IV - uso institucional: atividades cujo desenvolvimento relaciona-se a instituigées
plblicas ou privadas, tais como usos religiosos, cooperativas de produtores, parques
tematicos, dentre outros;

V - servi¢os de satide: atividades relacionadas ao tratamento ou recuperagao fisica otI:El
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mental, tais como clinicas de recuperagdo e casas de repouso;

VI - comércio de alimentagdo associado a diversdes: atividades cujo desenvolvimento
envolvam instalagdes e ambientes relacionadas ao preparo ou conservagéo de
alimentos, bem como diversdes associadas aos usos de lazer e turismo;

VII - hospedagem e moradia: estabelecimentos destinados a prestacdo de servigos de
moradia tempora’ria ou proviséria ou de cunho social ou religioso.

Pardgrafo Unico. As atlvndades que compoem 0s grupos de atividades referidos no

"eanut" deste a
Caput” Geste ai

Segdo IV

Da classificacdo dos usos ndo residenciais industriais

dos grupos de atividades usos industriais

Art. 22, Os usos industriais classificam-se nos seguintes grupos de atividades:

I - usos industriais compativeis - Ind-1a;

IT - usos industriais tolerdveis - Ind-1b;

III - usos industriais incomodos - Ind-2;

IV -~ usos industriais especiais - Ind-3.

§ 19, O grupo de atividades usos industriais compativeis - Ind-1a enquadra-se na
subcategoria de uso nR1 e os grupos usos industriais tolerdveis - Ind-1b e usos
industriais incdmodos - Ind-2 na subcategoria de uso nR2, de acordo com as
disposi¢des dos artigos 14 e 15 deste decreto.

§ 29. No grupo de atividades usos industriais especiais - Ind-3, de que trata o artigo
169 da Lei n°® 13.885, de 2004, sdo relacionadas as atividades industriais cuja
instalagdo é proibida no Municipio.

Art. 23. O grupo de atividades usos industriais compativeis - Ind-1a divide-se nos
seguintes grupos de atividades:

1 - confec¢do de artigos de vestudrio e acessérios: confeccbes que ndo utilizem
processos de tingimento de fibras ou tecidos;

II - fabricag8o de artefatos de papel: indlstrias potencialmente geradoras de ruidos e
vibragdo compativeis com o uso residencial;

III - fabricagdo de equipamentos de comunicag¢Ses: indUstrias cuja incomodidade esta
vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada qualquer operag¢do de
transformagdo de materiais, tais como anodizac&o e pintura;

IV - fabricacdo de maquinas para escritério e equipamentos de informética: inddstrias
cuja incomodidade estd vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada
qualquer operac¢do de transformacéo de materiais;

V - fabricag@o de equipamentos de instrumentagdo médico-hospitalares, instrumentos
de precisdo e 4pticos, equipamentos para automagdo industrial, cronémetros e
relégios: indUstrias cuja incomodidade esta vinculada aos processos de montagem,
ndo sendo processada qualguer operagdo de transformacdo de materiais.

Paragrafo Unico. As atividades que comp8em os grupos referidos no "caput” deste
artigo sdo as relacionadas no Quadro n° 04 anexo a este decreto.

Art. 24. O grupo de atividades usos ndo residenciais industriais tolerdveis - Ind-1b
divide-se nos seguintes grupos de atividades:

I - fabricagd@o de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos destinados a
fabricacdo de produtos de padaria, confeitaria, pastelaria, rotisserie, dentre outros,
com area construida maxima de 2.000m2 (dois mil metros quadrados), cujo potencial
poluidor, em especial de odores, seja passivel de controle tecnolbgico;

II - fabricacdo de produtos téxteis: indistrias sem operacdes de fiacdo, tecelagem,
beneficiamento e tingimento de fibras téxteis ou tecidos;

III - preparagdo de couros e fabricagdo de artefatos de couro, artigos de viagem e
calcados: industrias de artefatos de couro, sem operagdes de curtimento e preparagdo
de couros e peles, inclusive subprodutos;

IV - fabricacéo de produtos de plastico: estabelecimentos destinados a fabricagdo de
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laminados plasticos, artefatos diversos de material plastico, potencialmente geradores
de emissdo de odores, ruidos e efluentes liquidos, passiveis de tratamento;

V - fabricagdo de produtos de madeira: inddstrias com potencial de emissdo de ruidos
e poeiras, passiveis de tratamento;

VI - fabricagdo de pecas e acessdrios para veiculos automotores: inddstrias de
montagem que ndo envolvem transformacdo de matéria-prima;

VII - fabricagdo de moéveis: indUstrias com baixo potencial de poluicdo do meio
ambiente, com area construida méxima de 2.000m2 (dois mil metros quadrados), com
geracdo de material particulado, emissdo de ruidos e de incdmodos ao uso residencial,
passiveis de serem controlados.

Paragrafo (nico. As atividades que compdem os grupos de atividades referidos no
"caput" deste artigo sdo as relacionadas no Quadro n® 04 anexo a este decreto.

Art. 25. Poderdo ser enquadrados na subcategoria de uso industrial compativel Ind-1a,
mediante andlise prévia pela Comissdo de Andlise Integrada de Projetos de Edificagdes
e Parcelamento do Solo - CAIEPS, os estabelecimentos industriais nos quais ndo seja
processada qualquer operacgdo de fabricacdo, mas apenas de montagem.

Art. 26. O grupo de atividades usos industriais incdmodos - Ind-2 divide-se nos
seguintes grupos de atividades:

I - fabricagdo de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos destinados a
preparacdo de alimentos, conservas, produtos de cereais, bebidas, dentre outros;

II - fabricacdo de produtos do fumo: ind(strias potencialmente incdmodas pela
emissdo de odores;

III - fabricagdo de produtos téxteis: estabelecimentos destinados ao beneficiamento e
tecelagem de fibras téxteis, estamparia e texturiza¢do, alvejamento e tingimento de
tecidos, dentre outros;

IV - fabricagdo de papel e produtos de papel: industrias destinadas a fabricagdo de
papel, papeldo, cartolina e cartdo;

V - edigdo, impress&o e reprodugdo de gravagdes: indulstrias potencialmente
incdmodas pela emissdo de odores, ruidos e vibragdo, podendo tornar-se insalubres e
com riscos de periculosidade por uso de solventes em operagSes de impresséo,
emissdo de poluentes atmosféricos e manipula¢do de substancias inflamaveis;

VI - fabricagdo de produtos quimicos: industrias destinadas a fabricagéo de produtos
quimicos que envolva processos e operagdes com potencial de insalubridade,
periculosidade e incomodidade, passiveis de tratamento;

VII - fabricacdo de artigos de borracha: estabelecimentos destinados a fabricagdo de
fios de borracha, espuma de borracha, dentre outros, que ndo utilizem processos de
regeneracdo de borracha;

VIII - fabricac8o de produtos de minerais ndo metalicos: estabelecimentos destinados
a fabricac8o de vidro, artigos de vidro, artefatos de concreto, cimento e estuque,
dentre outros;

IX - metalurgia basica: estabelecimentos destinados & produgdo de laminados de aco,
metalurgia de diversos metais e fundigdo;

X - fabrica¢do de produtos de metal, exceto maquinas e equipamentos:
estabelecimentos que utilizem processos de forja, galvanoplastia, usinagem, solda,
témpera, cementagdo e tratamento térmico de materiais, dentre outros;

XI - fabricag8io de maquinas e equipamentos: estabelecimentos destinados a
fabricacdo de motores, bombas, tratores, armas, dentre outros, potencialmente
poluidores da &gua, do ar e do solo;

XII - fabricacdo de maquinas, aparelhos e materiais elétricos: estabelecimentos
destinados a fabricagdo de geradores, transformadores e motores elétricos, fios e
cabos, dentre outros;

XIII - fabricag&@o e montagem de veiculos automotores, reboques e carrocerias:
inddstrias potencialmente incémodas pela natureza da atividade e porte do
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empreendimento que exigem solugdes tecnoldgicas e condigdes de instalagdo
adequadas;

X1V - fabricacdo de outros equipamentos de transporte: indlstrias potencialmente
incdmodas pela natureza da atividade e porte do empreendimento que exigem
solugBes tecnoldgicas e condigdes de instalacdo adequadas;

XV - industria extrativista.

§ 1°. As atividades que comp8em os grupos de atividades referidos no "caput” deste
artigo sdo as relacionadas no Quadro n® 04 anexo a este decreto.

§ 29, Ficam enquadrados na subcategoria de usos industriais incdmodos - Ind-2, os
estabelecimentos industriais nos quais houver processo de fundigdo de metais,
ferrosos ou ndo ferrosos, necessario ou ndo ao desempenho da atividade na qual esta
classificado o estabelecimento.

§ 30. As atividades industriais agrupadas nas categorias edi¢do, impresséo e
reprodugdo de gravagdes, fabricagdo de maquinas e equipamentos e fabricagéo de
maquinas, aparelhos e materiais elétricos, por meio de comprovagdo prévia do
interessado de que a atividade atende aos pardmetros de incomodidade estabelecidos
para a zona e via em que se situam, mediante aprovagdo de requerimento pelo
Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - CADES e
analise prévia da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA, poderdo
ser reclassificadas e enquadradas na subcategoria de usos ndo residenciais industriais
tolerdveis - Ind-1b, ficando vedada a instalagdo nas vias locais das zonas ZM e ZMp.
§ 4°. N&o sdo passiveis do reenquadramento de que trata o § 3° deste artigo as
seguintes industrias:

1 - fabricagdo de pithas, baterias e acumuladores elétricos;

1I - fabricagdo de ldampadas e equipamentos de iluminagdo.

§ 59, As atividades relacionadas ao extrativismo, enquadradas como Ind-2, deverdo
ser submetidas a apreciagdo da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente -
SVMA, excetuando-se a pesquisa e lavra de dgua mineral.

§ 60. A pesquisa e lavra de dgua mineral podera ser permitida nas zonas de uso que
admitam uso ndo residencial desde quesua localizagdo seja previamente aprovada pela
Secretaria Municipal de Planejamento - SEMPLA, que fixara as caracteristicas de
dimensionamento, aproveitamento, ocupagdo, permeabilidade, recuos, gabaritos de
altura maxima e demais condigdes, e pelo drgdo ambiental municipal competente.
Art. 27. A fabricag3o de produtos téxteis, de papel e produtos de papel, de produtos
quimicos, de produtos de minerais ndo-metdlicos, metalurgia basica, de produtos de
metal, de maquinas e equipamentos, de méaquinas, aparelhos e materiais elétricos, a
fabricagdo e montagem de veiculos automotores, reboques e carrocerias, de outros
equipamentos de transporte e industria extrativista, enquadrados como Ind-2,
constam da lista de atividades potencialmente contaminadoras do solo e dguas
subterrdneas da Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental - CETESB,
devendo, a critério da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA, a sua
implantacdo conter medidas mitigadoras dos riscos envolvidos nos respectivos
processos produtivos.

Art. 28. O grupo de atividades usos industriais especiais - Ind-3 divide-se nos
seguintes grupos de atividades:

1 - fabricacdo de produtos alimenticios: estabelecimentos destinados a produgdo de
Sleos, gorduras, beneficiamento de arroz, fabricagdo de ragdes balanceadas, dentre
outros, que exigem solugdes tecnoldgicas complexas ou onerosas para seu tratamento;
1I - curtimento e outras preparacdes de couro: indlstrias com alto potencial de
poluicdo do meio ambiente, tanto pelas emanagbes odoriferas, como pela qualidade
dos efluentes e residuos sélidos industriais gerados que, em geral, necessitam de pré-
condicionamentos para disposigdes conjuntas em sistemas de tratamento ptiblicos ou
privados;

autuado em 10/02/2017 14:10:56.

fls. 34

III - fabricagdo de celulose e pastas para fabricagdo de papel;

IV - fabricagdo de coque, refino de petrdleo, elaboragdo de combustiveis nucleares:
industrias com alto potencial de poluigdo da dgua e do ar, gerando residuos sélidos,
que exigem tratamento e/ou disposicdo final complexa e onerosa, além de possuirem
alta periculosidade, riscos de incéndios e explosdes, causando sérios incomodos a
populagdo;

V - fabricagdo de produtos quimicos: indlstrias com processos e operagGes com
potencial de insalubridade, periculosidade e incomodidade, podendo gerar emissdes
atmosféricas, efluentes liquidos e residuos sélidos altamente nocivos para a salde
publica e 0 meio ambiente;

VI - fabricagdo de borracha: indlstrias com operagdes de beneficiamento ou
regeneragao de borracha;

VII - fabricagdo de produtos de minerais ndo-metalicos: estabelecimentos destinados a
fabricagdo de cimento, cal, telhas, tijolos, dentre outros;

VIII - metallrgica basica: estabelecimentos destinados a produgdo de gusa, ferro e
aco, metalurgia dos metais ndo ferrosos, dentre outros, com alto potencial de poluigdo
do ar, emitindo material particulado, gases téxicos e incomodos, ruidos e vibragGes,
além de poluir a dgua e gerar residuos soélidos que exigem solugdes tecnoldgicas
complexas e onerosas para 0 seu tratamento.

§ 1°. Ficam também classificados como Ind-3, os estabelecimentos industriais nos
quais houver processos de:

1 - redugdo de minérios de ferro;

II - beneficiamento e preparagdo de minerais ndo-metalicos ndo associados em sua
localizag8o as jazidas minerais;

IIT - qualquer transformagé&o priméria de outros minerais metdlicos ndo associados em
sua localizagdo as jazidas minerais, excetuado o caso de metais preciosos;

1V - regeneragdo de borracha;

V - liberagdo ou utilizagdo de gases ou vapores que possam, mesmo acidentalmente,
colocar em risco a salde publica, o qual seré verificado em fung8o da toxicidade da
substéncia, da quantidade de gases ou vapores que possam ser liberados e da
localizag8o do estabelecimento industrial.

§ 20, Mediante aprovacdo do CADES e andlise prévia de SVMA, as atividades
classificadas como usos n&o residenciais industriais especiais - Ind-3, de que trata o
"caput" deste artigo, poderdo ser reclassificadas como Ind-2 ou Ind-1 por meio de
comprovagdo prévia do interessado de que a atividade atende aos parémetros de
incomodidade estabelecidos para a zona e via em que se situa.

Segéo V

Da instalagdo dos usos ndo residenciais

Art. 29. A instalagdo de usos ndo residenciais no territério do Municipio devera
atender, simultaneamente, as seguintes disposigdes:

1 - pardmetros de incomodidade definidos por zona de uso nos Quadros n°s 02/a a
02/g anexos a Parte III da Lei n® 13.885, de 2004, relativos:

a) & emissdo de ruido;

b) ao horério para carga e descarga;

c) a vibrag&o associada;

d) a poténcia elétrica instalada;

e) a emissdo de radiagdo;

f) & emiss&o de odores;

. L. -
g) a emissdo de gases, vapores e material particulado; < o
h} a emissdo de fumaga; [Y) =5
11 - condigBes de instalagdo definidas para os grupos de atividades néo residenciais, w o))
por zona de uso, nos Quadros n°s 02/a a 02/g anexos a Parte I1I da Lei n°® 13,885, de Q
2004, relativas: a o
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a) ao numero minimo de vagas para estacionamento;

b) & implantacdo de patio de carga e descarga;

c) a implantagdo de drea destinada a embarque e desembarque de pessoas;

d) ao horario de funcionamento;

e) a lotacdo méxima;

f) & area construida computavel maxima permitida;

g) ao niUmero maximo de funcionarios por turno.

Pardgrafo (nico. Em qualquer zona de uso, para edificagBec existentes consideradas
em situagdo regular, nos termos do "caput” e §1° do artigo 217 da Lei n® 13.885, de
2004, ndo se aplica a limitagdo de drea construida computavel maxima permitida
referida na alinea “f" do inciso II do "caput” deste artigo, devendo ser
obrigatoriamente observadas as demais condi¢Ses de instalagdo e atendidos os
parametros de incomodidade.

Art. 30. Os parametros de incomodidade e as condi¢Bes para instalagdo dos usos ndo
residenciais a que se refere o artigo 28 deste decreto constam nos seguintes quadros
anexos a Parte 111 da Lei n°© 13.885, de 2004:

I - na macrozona de estruturacdo e qualificagdo urbana:

a) ZCLz I - Quadro n® 02/a;

b) ZCLz II - Quadro n® 02/b;

¢) ZCP,ZCL - Quadro n® 02/c;

d) ZM/ vias locais - Quadro n° 02/d;

e) ZM/ vias coletoras - Quadro n° 02/e;

f) ZM/vias estruturais N3 - Quadro n° 02/f;

9) ZM/ vias estruturais N1 e N2 - Quadro n° 02/g;

h) ZPI - Quadro n° 02/h;

II - na macrozona de protegdo ambiental:

a) ZCPp, ZCLp - Quadro n® 02/c;

b) ZMp/ vias locais - Quadro n° 02/d;

¢) ZMp/ vias coletoras - Quadro n° 02/e;

d) ZMp/ vias estruturais N3 - Quadro n° 02/f;

e) ZMp/ vias estruturais N1 e N2 - Quadro n° 02/g.

§ 1°. Na ZER aplicam-se os pardmetros de incomodidade estabelecidos para a Zona
Centralidade Linear - ZCLz-1I.

§ 20, Em qualquer zona de uso deverdo ser observados os pardmetros estabelecidos
no Quadro n° 04 anexo a Parte III da Lel n° 13.885, de 2004, em fungdo da seguranga
da via e da fluidez do trafego, relativos a:

I - categoria da via;

II - largura da via.

§ 3°. Nas zonas de uso onde 0s usos ndo residenciais tolerdveis - nR2 sdo admitidos,
sua instalacdo serd permitida em vias com largura inferior aquelas estabelecidas no
Quadro n® 04 anexo a Parte III da Lei n® 13.885, de 2004, quando:

I - em um raio de 500m (quinhentos metros) tragados a partir do ponto médio da
extensdo do alinhamento do imdvel, n&o houver outra via com a largura minima
exigida para a instalagdo do uso pretendido;

11 - a edificagdo em que se pretende instalar o uso nR2 seja existente e considerada
em situag&o regular, nos termos do "caput" e § 1° do artigo 217 da Lei n° 13.885, de
2004;

II1 - seja observado para as novas construgdes:

a) em vias com largura inferior a 10m (dez metros), mas ndo inferior a 7m (sete
metros), a drea construida total maxima de 250m?2 (duzentos e cinqlienta metros
quadrados);

b) em vias com largura superior a 10m (dez metros), mas inferior a 12m (doze
metros), a drea construida total méxima de 500m2 (quinhentos metros quadrados).
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Art. 31. Nas Zonas Predominantemente Industriais - ZPI, sdo permitidas as indUlstrias
Ind-1a em vias com largura inferior a 10m (dez metros), mas ndo inferior a 7m(sete
metros), desde que a area construida total da edificacdo ndo ultrapasse 250m2
(duzentos e cinqiienta metros quadrados).

Capitulo 111

Das Disposi¢des Gerais

Art. 32. Para os fins da disciplina do uso do solo n&o se diferencia o comércio varejista
An aba~adiaka

Art. 33. As atividades cinema ao ar livre, "drive-in" e motel somente serdo permitidas
nas Zonas Centralidade Polar ou Linear ZCP ou ZCL, na Zona Predominantemente
Industrial - ZPI, na Zona de Protecdo e Desenvolvimento Sustentdvel - ZPDS e na
Zona de Lazer e Turismo - ZLT.

Art. 34. Nas Zonas Especiais de Produgdo Agricola e de Extracdo Mineral - ZEPAG sdo
também permitidos como atividades correlatas:

I - 0s usos ndo residenciais ambientalmente compativeis com o desenvolvimento
urbano sustentdvel - nR4, definidos no artigo 159 e relacionados no Quadro n° 05, "a",
anexo a Parte III da Lei n® 13.885, de 2004, compostos pelos seguintes grupos de
atividades:

a) pesquisa e educagdo ambiental;

b) manejo sustentavel;

II - as indlstrias extrativistas constantes do grupo de atividades uso n3o residencial
industrial incémodo Ind-2, conforme classificagdo do artigo 26 deste decreto, bem
como, mediante andlise prévia caso a caso pela CAIEPS, as atividades complementares
a seguir relacionadas:

a) fabricagdo de concreto pré-moldado;

b) fabricagéio de argamassa pronta;

c) fabrica¢do de pré-moldados.

Parégrafo Unico. A instala¢do das atividades de que trata o "caput” deste artigo
somente serd permitida mediante a observéncia de restri¢des, limites, condigdes de
manejo, tratamento e disposigdo de residuos e efluentes, nos termos do disposto na
legislagdo federal, estadual e muqicipal.

Art. 35. Nos iméveis contidos na Area de Protegdo aos Mananciais somente sera
permitida a instalacdo de industrias da subcategoria de uso ndo residencial industrial
compativel - Ind-1a.

Art. 36. Os usos residenciais e ndo residenciais admitidos em imdvel enquadrado como
ZEPEC s@o aqueles permitidos na zona de uso ou categoria de via em que se situa o
imével desde que compativeis com as normas estabelecidas na resolugdo de
tombamento, quando houver,

Art. 37. Nas zonas mistas ZM e ZMp, nos imdveis com frente e acesso para vias
estruturais N1 e N2, que possuirem divisa lateral com imdveis com frente para vias
estruturais N3, deverdo ser atendidos os pardmetros de incomodidade e as condi¢des
de instalacdo definidos no Quadro n® 02/f anexo a Parte III da Lei n° 13.885, de 2004,
para as vias estruturais N3.

Pardgrafo (nico. Nos imdveis com frente e acesso para vias estruturais N1, N2 ou N3,
que possuirem divisa lateral com iméveis com frente para vias coletoras ou locais,
deverdo ser atendidos os pardmetros de incomodidade e as condi¢des de instalagéo,
definidos no Quadro n® 02/e anexo a Parte III da Lei n® 13.885, de 2004, para as vias
coletoras.

Art. 38. Nas zonas mistas, aplicam-se aos lotes com frente para mais de uma via de
circulagdo as seguintes disposi¢des:

I - poderdo ser instalados os usos permitidos em qualquer uma das vias, atendidas as
condigBes para instalagdo correspondentes;

11 - fica vedado o acesso, tanto de veiculos como de pedestres, para a via onde o uso a
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ser instalado ndo é permitido de acordo com as disposi¢des da Lei n® 13.885, de 2004,
e deste decreto, devendo toda a extensdo do alinhamento ser obrigatoriamente
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“Cyber” café .
Padaria, panificadora com utilizag:

Quadro n® 02

Anexo ao Decreto n® 45.817, de 4 de abril de 2005

Listagem das Subcategorias de uso NR1, nR2 e nR3, exceto os grupos de atividades
industriais

1. Subcategoria de uso nR1

Grupo de atividades: Comércio de abastecimento de dmbito local, sem consumo no

local, tais como:

e Adega

Armazém, emporio, mercearia

Bomboniére

Casa de carnes (agougue. avicola, peixaria}

Casa de massas

Comércio de alimentos paa viagem

Confecgio e comercializagio de alimento congelado
Fomecimento de comida preparada

Delivery (entrega de alimentaggo)

Montagem de lanche e confecgio de salgados
Padaria, panificadora
Quitanda, frutaria

Comeércio de produtos hidropénicos, inclusive produgio

L N R R

Grupo de afividades: Comértio Diversificado, tals como:
* Atividades comerciais em geral,
Comércio Especializado, enquadradas na subcategoria de uso nR2.

Grupc de ativil

. Servigos p is, tais como:

Cabeleireiros outros tratamentos de beleza, inclusive para animais domésticos
Cabines para localizagdo de caixas bancérias automaticas

Cabines para servigos de fatografia e revelagdo de filme

Centros de estética

Estacionamentos de veiculos com o maximo 40 (quarenta) vagas

Lavanderias e tinturarias (nzo industriais)

Locagéo de fitas de video. dvds, cds, games, livros e discos

Postos de coleta descentralizados de materiais para exame clinico

Grupo de atividades: Servigos Profissionais, tais como:

Escritorios e consultorios em geral

Agéricias de representacdo de industria, comeércio, a

gricuitura e negécios em geral,
inclusive Administragéo Publca

exceto as pertencentes ao grupo de atividades

a0

tas de alimental

Casas de musica, boate, discoteca e danceteria

Restaurantes e outras estabelecimen

Grupo de atividades; Servigos Técni
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Agéncia bancéﬁa de capitalizagio e pouparga, de cobranga, de crédito, de
financiamento e investimento

Agéncia de informagdes, de empregos, de mensageiros e entregas de encomendas, de
passagens e turismo ’

Imobiiiaria

Escritérios de Assessoria de importagdo e exportagdo, de Assessoria fiscal e tributdria:
de Auditores, peritos e avaliadores, de Consultoria e servigos técnicos profissionais
Agéncias de prestacao de servigos e negdcios em geral

Servigos fotograficos e copiadoras

de Confi ou manutengio, tais como:
Servigos de manutengdo predial (eletricista, encanador, pedreiro, -pintor,chaveiro,
vidraceiro, raspagem e aplicagao de revestimentos, jardineiro)
Alfaiate, costureiro, bordadeiro, camiseiro e similares
Conservagdo, reparagdo e manutendo, limpeza e reparos de maquinas e de
apareihos eletrodomésticos, elétricos e eletronicos de uso domiciliar
Conservagao, reparagdo e manutengio, limpeza e reparos de outros objetos pessoais
¢ domésticos (bicicletas, brinquedos, carietas. cutelarias, engraxatarias,  extintores’ e
outros)
Reparagao e manutengZo de calgados e artigos de couro
Reparagéo de obra e objetos de arte
Confecgdo de carimbos, maquetes e molduras
Laboratério de Prétese Dentéria
Lapidagao
Oficinas de joias, gravagao, ourivesaria,

relogios

Grupo de atividades: Servigos de Educacio, tais como:

Grupo de tivid.
.

Biblioteca e Gibiteca
Brinquedoteca
Educagao pré-escolar
Parque Infantil
Creche

: Servigos Sociais, tais como:
Abrigo de medidas proletivas para criangas e adolescentes
Albergue

Asilo

Bercario R
Disperisario 7 '
Telecentros

Orfanate
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Grupo de atlvidades: Oficinas
Cantaria, marmoraria
Carpintaria, marcenaria
Confecgao de placas e cartazes
Embaiagem, rotulagem e encaixotamento

Encadernag8o e restauraggo de livros

Entalhadores

Gréfica, clicheria, linotipia, fotolito, litografia e tipografia

Laboratério de controle tecnoiégico e andlise quimica

Lavanderia hospitalar )

Manuteng#o e reparagéo de artefatos de metal (armeiros, ferreiros)

Manutengaio e reparagéo de artigos esportivos, recreativos

Manuteng&o e reparagdo de maquinas, aparelhos e equipamentos em geral
Manutengio e reparagdo de veiculos automotores e motacicletas (alinhamento e
balanceamento, amortecedorses, chassis, estofamenta, fardis, freios, funiiania, molas,
motores, pinturas, radiadores, radio e similares)

Oficina de taxidermia

Posto de abastecimento de velculas

Posta de abastecimento e lavagem de veiculas

Posto de lavagem de veiculos

Posto de troca de dleo

Estudio fotografico, de gravagao de video, de sons, de filmagens

Soldagem

Vidragaria

Serratheria

4 ¢ 00 0 08 088 0

Grupo de atividades: Servigos de Saude

Ambulatério

Centro de Bioequivaléncia

Centro de Diagnésticos, jaboratério de analises clinicas
Centro de Reabilitagéio

Clinica dentaria e médica

Clinica veterinaria e hospital veterinario

Eletroterapia

Empresa de assisténcia domiciliar de satide ou "home care”
Hospital, Maternidade

Posto de salde, vacinagdo e puericuitura
Pronto-sacorro

Radioterapia

Raio x

Sanatério

Grupo de atividades: tos de seriado
¢ Ensino fundamenta
« ' Ensino médio de farmagao geral

* e Ensino médio de formagéo técnica e profissional

Grupo de ativid entos de ino ndo seriado
« Ensino em auto-escolas, moto-escolas e cursos de pilotagem
¢ Ensino a distancia

« Educagao continuada ou permanente

Aprendizagem e treinamento profissional

Ensino supletivo

Ensino preparatério para escolas superiores

Escola de linguas, de informética, de danga, de misica, de ioga, de natagdo, de
domésticas e por correspondéncia

e o s »

Grupo de atividades: Servigos de lazer, cultura e esportes
Academias de ginastica
Bithar
Bingo
Boliche
. Clubes associativos, recreativos, esportivos
Diversdes eletronicas (fliperama)
Jogos de computadores — “Lan house”
“ Kart indaor”
“Paintball®, “war game”
Parque de animais selvagens, arnarnentais e de lazer
Pesqueiro
Pista de “skate” .
Quadras e saldes de esporte para locaggo

Grupo de atividades: Locais de reunido ou eventos (com lotagao maxima de 500
pessoas) .

Auditorio para convengdes, congressos e conferéncias
Cinema, Teatro, Anfiteatro, Arena

Espagos e edificagbes para exposigoes

Igreja, Tempio e demais locais de culto (inclusive temreiros)
Pinacoteca, Galeria

Cinemateca, filmoteca

Museu

Parque de exposigdes.

Conjunto de exposigdes de carater permanente, de interesse ou utilidade pablica
Circo

Campo;, ginasio, estadio, parque e pista de esporte
Autédromo

Estadio

Hipica

Hipadromo

Velodromo

Parque de diversdes

Agquario

Planetario

Quadra de escola de samba

Grupo de atividades: Servigos de armazenamento e guarda de bens méveis

Aluguel de vestimentas, lougas, toalhas e ouiros utensilios

Aluguel de veiculos, moveis, maquinas e outros equipamentos pesados

Deposito de botijdes de gas

Centro de inspegao de veiculos

Depositos de materiai em geral

Depdsitos de maquirias e equipamentos

Depoésitos de inflamaveis, combustiveis, alcool, inseticidas, lubrificantes, resinas,
gomas, tintas e vernizes ou outros produtos quimicos perigosos com area coristruida
computave! até 1.000 m?,

Desmanche de veiculos

Distribuidora de alimentos embalados ou enilatados

Distribuidora de bebidas '

Empresa transportadora

Estacionamento e garagens de veiculos com mais de 40 vagas (inclusive no sistema
de garagens subterraneas)

Feira de veiculos

Guarda e adestramento de animais (inclusive ranario em sistema horizontai e vertical)
Guarda-méveis .

Garagens de dnibus ou de caminhdes com 4rea de terreno inferior a 10.000 m2.
Garagens de maquinas, de veiculos de socorro, de reboque, de ambulancia ou de
taxis.

Leiioeiro oficial

Deposito de Madeireira

« Servigo de aluguel equipamento, maquina ou veiculo

1
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Hl. Subcategoria de uso: nR3 ~ usos<nao residenclals especiais ou Incémodos

Grupo de atividades: Usos especiais

Base aérea militar

» Base de treinamento militar
« Campo ou pista para treinamento de combate contra incéndios
¢ Central de controie de zoonoses
e Centrai de correio
« Central de policia
s Central telefonica
* . Comando de batalhdo de policiamento de transito
» Corpo de bombeiros
* Comeio de Centro Regional
* Delegacia de ensino
* Delegacia de poiicia
= Depé :0m Area construida comoutavel superior a 7.500 m?
* Depésito ou postos de revenda de explosivos, inclusive fogos de artificio ou
estampidos
* Depésito ou transbordo de materiais para reciclagem
« Depositas de pneus, carvio, papel ou derivadas
» Estaco e subestagio reguladora de energia elétrica
« EstagZo e/ou estudio de difusgo por Radio e TV
« Estacfo Radio Base
e Faculdade
e Forum
¢ Helipantos
* Juizado de menores
* Quartéis
« Terminal Rodoviario lnterurbano de fransporte de cargas ou passageiros com érea de
terreno inferior a 10.000 m? {(dez mil metros quadrados)
e Tribunais (Criminais, Trabalh»stas de Cantas e uutros)
¢ Universidade
* Usina ou Estagdo de transbordo de inertes
Grupo de atividades: E dimentos geradores de impacto ambientai
* Aerédromas e Aeroportos
« Depésito ou transbordo de residuos sélidas n3o inertes
+ Aterros de residuos solidos nio inertes -
* Aterros de residuos inertes (classe 1if), com &rea total superior a 1 ha ou valume total a
ser dispasto superior a 20.000 m3
* Beneficiamento de madeira de reflorestamento
* Cemitérios, incluida o vertical e o de animais domésticos
* Centro de reintegragao social e unidade de internagdo de adolescentes (FEBEM
Institutos comecionais) ,
» Comércia e deposito de fogas de artificio e estampidos
e Penitenciaria '
Depésitos de inflamaveis, combustiveis, &icoal, inseticidas, lubrificantes, resinas,
gomas, tintas e vernizes ou outros produtas quimicos perigosas cam drea maior que
1.000 m.
* Estacdo de controle e deposito de gas
* Estagdo de controle e depésito de petréieo :
« Estacionamento especial de veiculas transportando produtas perigosos infratores ou
em situagoes de emergéncia
* Garagens de dnibus ou caminhdes com area de terrena igual ou superiar a 10.000 m*
{dez mil metras quadrados)
* Hangar
« Heliporto.
* Sistema de transmissdo de energia eiétrica, inclusive estagio e subestagio
reguladora.
« Terminal Rodavidrio interurbano de transporte de cargas ou passageiros com area de
terreno igual ou superior a 10.000 m2 {dez mii metros quadradas)
« Terminal de 6nibus urbano
e Usina de concreto
« Usina de asfalto
« Usinade gas
« Usina de tratamentao de residuos n&o inertes

autuado em 10/02/2017 14:10:56.

Grupo de atividades: Empr gerad de imp: dev ¢

Grupo de atividades: Pélos G iores de Trafego

« Uso Nao Residencial com 200 vagas ou mais de estacionamento para vefcuios

« Uso Nao Residenciai com 80 vagas ou mais de estacnonamento para velculos
localizado em Area Especial de Trafego — AET

o Servigos socio-culturais, de lazer e de educa¢do com mais de 2.500 m2 de 4rea

construida computavel.

« Pratica de exercicio fisico ou esporte com mais de 2.500 m2 de 4rea construida
computave!

« Servicos de salde com area igual ou superior a 7.500 m?

« Locais de reuniao ou evenios com capacidade para 500 (qumhenlas) pessoas ou
mais, inclusive atividades temporarias

« Afividades e Servigos Publicos de carater especial com 500 vagas ou mais de
estacionamento para veiculos

« Atividades temporarias com 500 vagas ou mais de estacionamento para veicuios

Grupo de atividades: Empreendimentos com signiticativo impacio de vizi

ou na infra-estrutura urbana

« Uso comercial e de prestacéo de servicos cam area construida computavel igual ou
superior a 60.000 m2 (sessenta mil metros quadrados)

« Uso industriai com &rea construida computavel igual ou superior a 20.000 m2 (vinte
mil metros quadrados)

« Uso institucional com area construida computavei igual ou superior a 40.000 m2
(quarenta mil metras quadrados)

Quadro n® 03
Anexo ao Decreto n° 45.817, de 4 de abril de 2005
Listagem da Subcategoria de uso nR4 — Usos néo residenciais compativeis com o

olv

Grupo de atividades: Manejo

Grupo de f
e Atividades de manejo agroﬁorestal sustentével devidamente licenciadas pelos orgéos

competentes

e Educagio ambiental
+ Manejo sustentavel de espécies nativas
« Pesquisa cientifica sobre biodiversidade

Agroindustria

Aproveitamento de produtos florestais néo madeireiros
Agropecuaria

Atividades agrofiorestais

Beneficiamento de madeira de reflorestamento
Piscicuitura

Sifvicuitura

Sisterna hidrapanico

Grupo de atividades: Ecotunsmo

Clubes

Excursionismo

Excursionismo excetuado o associado a “camping”

Lazer contemplativo

Pesca esportiva nas fagos, lagoas, represas e cursos d'agua existentes
Hospedagem ligada ao ecoturismo .

e e ¢ ¢ 0 o

Grupo de atividades: Uso institucional
* Cooperativas de pradutores
« Parques tematicos sujeitos a andlise caso a caso

Grupo de atividades: Servigos de satde

« Clinicas de emagrecimento

o Clinicas de recuperagéo

Grupo de atlvidades: Comércio de ali G tado a di &
« Restaurantes

Grupo de atividades: Hospedagem e moradia
* Casas de repouso ou geriatria

« Conventos e mosteiros

« Hotéis

« Pousadas
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Quadro n 04
-’.‘-:A.nexo ao Decreto n® 45.817, de 4 de abril de 2005
Listagem dos grupos de atividades industrias: ind-1a, Ind-1b, Ind-2 e Ind-3

L. Grupo de atividades: Ind-1a - Usos Industil'a‘ls compativeis

Grupo de atividades: Confecgdo de artigos do vestuarlo e acessérios
. CooWo de artigos do vestuario em geral
e Fabricagdo vde acessdrios do vestuario e de seguranga profissional em geral

Grupo QQ atividades: Fabricagéo de artefatos de papel
+ Fabricagéo de artefatos diversos de papei, papelao, cartalina e cartao

Grupo de atividades: Fabricagdo de equif de icago

« Fabricagdo de material eletronico basico 0

. Fabnc:«_x;éo de aparelhps e equipamentos de telefonia e radiotelefonia e de
transmissores de televisdio, radio e radiotelegrafia inclusive de microondas e
repetidoras

» Fabricagaa de aparelhos receptores de radio e televisdo e de reproducéo
gravagéo ou amplificagéo do som e video '

Grupo de atividades: Fabricagdo de maqui para itério e equir )s
de informatica
«  Fabricaggio de maquinas para escritoria em geral

+ Fabricagio de maquinas e equipamentos de sistemas eletrénicos para

processamenta de dados em geral
« Fabricagdo de computadores
« Fabricagda de equipamentos periféricos para maquinas eletronicas para

tratamento de informagdes
Grupo de atividades: Fabricagiio de equi tos de instruy ¢do médi
haspitat , instr de precisio e opti quipamentos para

t Industrial, crond 0s e reldgi

e Fabricagdo de aparelhos e instrumentos para usos médico - hospitalares,
odantolégicos e de laboratbrios e aparelhas ortopédicos em geral, inclusive sob

encomenda
« Fabricagdo de aparelhas e instrumentos de medida, teste e controle exclusive
equipamentos para controle de processos industriais

autuado em 10/02/2017 14:10:56.

Grupo de atividades: Preparagio de couros e fabricagéio de artefatos de couro, .
artigos de viagem e caigados - . .
« Fabricagéo de artigos para viagem e de artefatas diversas de couro
« Fabricago de calgados

Grupo de atividades: Fabricagéo de produtos de plastico
« Fabricagao de produtos e artefatos de plastico diversos reforgados ou néo com
fibra de vidro

Grupo de atividades: Fabricagio de produtos de madeira

« Desdabramento de madeira ‘

« Fabricagsio de produtos de madeira

« Fabricagao de artefatos de tanoaria e embalagens de rmadeira .

« Fabricagao de artefatos diversos de madeira, palha, corliga e material trangado -
exceto maveis

Fabricagio de artefatos diversos de madeira - exceto mobveis

Fabricagao de artefatos diversos de bambu e vime- exceta mbveis

Grupo de atividades: Fabricag3o de pegas de acessdrios para veiculos
automotores

« Fabricagaa de pecas e acessorios para veiculos automotares

« Recondicionamento e recuperagia de matores para veicuios automotores
« Fabricago de bancas e estafados para veiculos automotores

Grupo de atividades: Fabricaggo de moveis (4rea maxima de 2.000 m?)
« Fabricagao de moveis com predominancia de madeira

 Fabricagao de moveis com predominéncia de metal

o Fabricagao de méveis de outros materiais

« Fabricagdo de colchdes .
« Fabricagéo e acabamento de artigas diversos do mobiliario

. Grupo de atividades Ind-2 — Usos industriais incomodos

Grupo de atividades: Fabricagéo de produtos alimenticios e bebidas

« Processamento, preservagio e produgio de conservas de frutas, legumes e
outros vegetais

Refino de oleos vegetais

Fabricagda de maquinas, aparethos e equipa de si i . . A )
dedicad?s a aul%magéo pindustrlal eq gmr?ri?eto Sdoe ;Ifésg‘sasz dgrt:g:jgs: » Preparagéo de margarina e outras gorduras vegetais e de oleu§ de origem animal
Fabricagsa de aparelhos, instrumentos e materiais Oficos, fotograficos e nao comestiveis ) )
cinematograficos « Fabricagdo de produtos de arroz, mitho e mandioca
Fabricagaa de crondmetros e relogios « Moagem de trigo e fabricagio de derivadas
« Fabricagdo de farinha de mandioca e derivados
Hl. Grupo de atividades Ind-1b — Usos industriais toleraveis « Fabricagao de fuba e farinha de mitho
X « Fabricagda de amidos e féculas de vegetals
Grupo de atividades: Fabricagio de produt: ki icios e bebid: « Fabricagao de farinhas di e produtos afins
+ Fabricagéo de sorvetes, bolos e tortas geladas, inclusive cobertura « Refina @ moagem de aglcar, inclusive de cana
« Fabricagdo de produtos de padaria, canfeitaria e pastelaria « Fabricagao de café sollvel ’
-+ Fabricacéio de biscoitas e bolachas « Preparagio de especiarias, molhos, temperos e condimentos
« Producéo de derivados da cacau e elaboragéo de chocolates, gomas de mascar, « Refeigdes conservadas
balas e semelihantes e de frutas cristalizadas « Beneficiamentas, maagem, torrefagédo e fébric_agéo de produtos alimentares de
« Fabricagiio de massas alimenticias com area construida maxima de 2,000 m2 arigem vegetal, n&o especificados ou nao classificados
(dois mit metros quadradas) « Fabricagdo de mate soldvel ) : o .
» Preparagdo de produtos dietéticos, alimentos para criangas e outros alimentos « Fabricagio de doces — exclusive aquelas de confeitaria o
similares com area construida méaxima de 2.000 m2 (dois mil metros quadrados) « Preparagao de sal de cozinha o . S
« Fabricagdo de vinagre « Fabricaggo, retificagdo, homogeneizacdo e mistura de aguardentes e outras £
+ Fabricagao de fermentos e leveduras bebidas destiiadas ®
« Fabricagéo de gelo, usando freon como refrigerante « Fabricagaa de vinhos . . =
+ Engarrafamento e gaseificados de &guas minerais » Fabricagdo de malte, inclusive malte uisque, cervejas e chopes D
e Fabricagdo de refrigerantes, xaropes e po para refrescos . S
Grupo de atividades: Fabricagéo de produtos téxtels « Fabricagdic de bebidas néo alcooiicas o
« Fabricagiio de artefatos téxteis a partir de tecidos - exceto vestuario . R g'ﬁ
¢ Fabricago de artefatos de tapegaria Grupo de atividades: Fabricagio de produtos do fumo . <, 8 co
« Fabricaggo de artefatos de cardoaria o Preparagio do fumo, fabricagio de cigarros, charutos e mgarr{lhas e outras oY) S '7,5
« Fabricagia de tecidos especiais ~ inclusive artefatos atividades de elaboragao do tabaco néio especificadas ou nda classificadas. wn . g ~
« Fabricagéo de outros artigos téxteis - exceto vestuario ' T o Zo
« Fabricagao de tecidos de malha X 0O |
e Fabricag#o de aviamentos para costura o 3 =2
» Fabricagao de meias = oan =
e Fabricagio de outros artigos do vestudrio produzidos em malharias (inclusive l_\ 2 (é'—o
tricotagens) N =
~
Ny
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L{ﬁV:J\

0Z/90
Matéria RIV%



Fabricaggo de fumo em rolo, em corda e ou
; 0 3 tros produtos d -
cigarros, cigarrilhas e charutos P 0 fumo - exceto

i Grupo de atividades: Fabricagao de produtos téxteis

Beneficiamento de algodio
geneﬁciamento de fibras téxteis naturais

eneficiamento de outras fibras téxteis naturais (vegetai imai ificiais

Senef tais e animais), a:
smte‘hcas € recuperagao de residuos téxteis ° ) artifciis.
Fabricagio de linhas e fios para costurar e bordar
Fiagao
Teoe‘lagem - inclusive fiagéo e tecelagem
;:bncagéo de artefatos téxteis incluindo tecelagem

rvicos de acabamento em fios, tecidos e artigos téxteis - i
oo gos téxteis ‘produzidos por
Estamparia e texturizacio em fice, ¢
do vestuario
Fabricagdo de tecidos especiais: feltros, crinas, felpud i i

: , s 0s,

acabamento especial pudos. impermedveis ¢ de

ey

xieis, inciusive em pegas

Grupo de atividades: Fabricag3o de papel e produtos de papel

Fabricagéo de papel, papelao liso ou corrugado, cartolina e cartao
Fabricagao de embalagens de papel ou papeldo liso ou corrugado

Grupo de atividadk : Edigao, imp do e repr do de o

¥ g 14

Edigéo, edigéo e impressdo em geral
Impress&o.e servigos conexos para terceiros em geral

Grupo de atividades: Fabricag#o de produtos quimicos

o5 0 000 00

Fabricagéo de alcool

Fabricagéo de cloro e alcalis

Fabricagéo de gases industriais

Fabricag&o de outros produtos Inorganicos

Fabricag&o de outros produtos quimicos organicos

Fabricag@o de produtos farmacéuticos e farmoquimicos em geral

Fabricagéo de sabdes, sabonetes e detergentes em geral

Fabricagéo de artigos de perfumaria e cosmeéticos

Fabricagdo de catalizadores

Fabricacéo de aditivos de uso industrial

Fabricagéo de chapas, filmes, papéis e outros materiais e produtos quimicos para
fotografia

Fabricagéo de discos e fitas virgens

;:?gcagéo de fertitizantes fosfatados, nitrogenados e potassicos, adubos em
Fabricagao de resinas e elastdmeros

Fabricagéo de fibras, fios, cabos e filamentos continuos artificiais e sintéticos
Fabricagéo de defensivos agricolas

Fabricag@o de produtos de limpeza e polimento

Fabricagdo de tintas, inclusive para impressdo, vemizes, esmaltes, lacas e
produtos afins '
Fabricagao de carvio vegetal

Fabricagdo de velas

Fabricaggo de fungicidas

Fabricagdo de herbicidas

Fabricag@o de conoenvtrados aromaticos naturais, artificiais e sintéticos

Grupo de atividades: fabricag3o de artigos de borracha

Fabricagao de artigos e artefatos diversos de borracha

Grupo de atividades: fabricagéo de produtos de mi is nao

Fabricagdo de vidro e produtos de vidro

Fabricagéo de artefatos de concreto, cimento, gesso e estuque
Fabricagfio de produtos ceramicos

Aparethamento de pedras

Reciclagem de sucatas ndo-metalicas

Grupo de atividades: metalurgia basica

e o o s s e

Siderurgicas integradas .

Produgdo de retaminados, irefilados e retrefilados e perfilados de ago exclusive
ubos

Fabricagéo de tubos e canos em geral

Metalurgica do aluminio e suas ligas em geral

Metallrgica dos metdis preciosos

Metallirgica de outros metais nao ferrosos e suas ligas em geral

Fundigdo

Reciclagem de sucatas metalicas

Grupe de au'vidades: fabricagdo de produtos de metal aqul e
equipamentos

Fabricagao de estruturas metélicas e obras de caldelraria pesada
Fabricagéo de tanques, caldeiras e reservatérios metalicos

Forjaria, estamparia, metalirgica do p6 e servigo de tratamento de metais
Fabricacin de artigos de cutelaria, de serratheria e ferramentas manuais
Fabricagéo de.produtos diversos de metal

Produgio de forjados de ago

Produgdo de forjados de metais ndo-ferrosos e suas ligas em geral
Fabricagéo de artefatos estampados de metal em gerat

Métalurgia do po .

Témpera, tratamento térmico do ago, servigos de usinagem, galvanotécnica e
solda em geral

Fabricagao de artigos de cutelaria

Fabricagdo de artigos de semralheria

Fabricagéo de ferramentas manuais

Reciclagem de aluminio e outras sucatas metalicas

Cunhagem de moedas e medalhas

Grupo de atividades: fabricagdo de méaquinas e equipamentos

Fabricagdo de motores, bombas, compressores e equipamentos de transmiss&o
Fabricag&o de maquinas e equipamentos de uso geral

Fabricagdo de tratores e de maquinas e equipamentos para a agricultura,
avicultura e obiengéo de produtos animais

Fabricagéo de maquinas — ferramenta

Fabricag@o de méquinas e equipamentos para as industrias de extragao mineral e -

construgdo

Fabricagdo de outras maquinas e equipamentos de uso especifico
Fabricacéo de armas, munigbes e equipamentos militares
Fabrica¢o de eletrodomésticos

Grupo de atividades: fabricagdo de maquinas, éparslhos e materiais elétricos

Fabricag&o de pilhas, baterias e acumuladores elétricos

Fabricagéo de lampadas e equipamentos de iluminagéo

FabricagBo de geradores, fransformadores e motores elétricos

Fabrica¢éo de equipamentos para distribuicio e controle de energia elétrica

Fabricagéo de fios, cabos e condutores elétricos isolados
Fabricagao de material elétrico para veiculos ~ exclusive baterias
Fabricagéo de outros equipamentos e aparelhos elétricos

Grupo de atividades: fabricagdo e montagem de veiculos automotores,
reboques e carrocerias

+ Fabricag8o de automoveis, camionetas e utilitarios

« Fabricacao de caminhdes e Onibus

« Fabricagdo de cabines, carrocerias e reboques

Grupo de atividades: fabricagio de outros equipamentos de transporte
« Construgéo e reparagdo de embarcagbes

* Construgdo, montagem e reparacé@o de veiculos ferroviarios

» Construgao, montagem e reparagéo de aeronaves

« Fabricago de outros equipamentos de transporte
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Grupo de ati i IndGstria extrativi

.
.

Extrag@o de agua mineral

Extrag&o de carvéo mineral

Extrag3o de petréleo e gas natural
Extragéo de xisto

Extrag8o de areias betuminosas

Extracdo de minério de ferro

Extragdo de minério de aluminio

Extragéo de minério de estanho

Extragéo de minério de manganés
Extragéo de minério de metals preciosos.
Extragdo de minerais radioativos

Extrag8o de outros minerais metalicos néio-ferrosos
Extrag&o de niobio e titanio

ExtracZo de tungsténio

Extrag&o de niquel

Exiragao de cobre, chumbo, zirco e de outros mirerais metalicos nao-ferrosos
nao compreendidos em outras classes
Extragéo de pedra, areia e argila

Extragdo de ardésia

Extrag&o de granito.

Extragdo de marmore

Extragéo de calcano/dofomita

Extragdo de gesso € caulim

Extra¢éo de areia, cascalho ou pedregulho
Extragao de saibro

Extrag@o de basalto

Extragao de minerais para fabricagéo de adubos, fertilizantes e produtos quimicos
Extragéo de sal marinho

Extragéo de sal-gema

Extragdo de outros minerais ndo-metalicos
Extragéo de gemas

Extragdo de grafite

Extragao de quartzo e cristal de rocha
Extragéo de outros minerais nao-metalicos nao especificados anteriormente

V. Grupo de atividades Ind-3 - Usos industriais especiais

Grupo de atividades: Fabricagao de produtos alimenticios

Preparagao de carne, banha e produtos de saisicharia ndo associadas ao abate

Preparagdo e preservagio do pescado e fabricagdo de conservas de peixes,
crustaceos e moluscos

Produgao de 6leos vegetais em bruto

Preparagéo do leite

Fabricagéo de produtos do laticinio

Beneficiamento de arroz

Fabricagio de oleos de milho

Bereficiamento de café, cereais e produtos afins

Usinas de agtcar

Fabricag8o de ragdes balanceadas para animais

Fabricagso de gelo, usando amdnica como refrigerante

Torrefagéo e moagem de café

Preparag8o de came, banha e produtos de salsicharia ndo associadas ao abate

Preparagéo de subprodutos de came n&o associado ao abate

Preparagio e preservagdo do pescado e fabricagdo de conservas de peixes,
crustaceos & moluscos

Produgdo de oleos, gorduras e ceras vegetais e animais, em bruto; de Gieos
essenciais vegetais e outros produtos da destilagio da madeira, exclusive
refinagao de produtos alimentares

Preparagdo do leite

Fabricag#o de produtos do laticinio

Beneficiamento de arroz

Fabricagao de dleos de mitho

Fabricacio de ragdes balanceadas para animais, inclusive farinhas de carmne,
sangue, 0SS0 e peixe

Usinas de aglicar

Fabricagso de aglcar de cereais (dextrose) e de beterraba e cana-de-agucar

Fabricagdo de agucar de Stévia

Torrefagéo e moagem de café

Beneficiamento de café :

Fabricag#o de gelo usando amdnia como refrigerante

Grupo de atividades: Cur
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d e outras preparagdes de couro =
Curtimento e outras preparagdes. de couros e peles, inciusive subprodutos;
secagem, salga de couro e peles .

Grupo de atividades: Fabricag3o de celulosé o pastas para fabricagiio de papel

Fabricag3o de celulose .
Fabricag#io de pasta mecanica outras pastas para a fabricagao de papel

Grupo de atividades: Fabricaéao de coque, refino de petréieo e elaboragio de
combustiveis nucleares :

Coquerias

Refino de petréleo

Elaborag8o de combustiveis nucleares :
Fabricagdo de combustiveis e lubrificantes — gasolina, querosene, 6leo

combustivel, gas liquefeito de petréleo, 6leos lubrificantes

Fabricacdo . de materiais petroquimicos basicos e de produtos petroquimicos

priméarios e intermedidrios — exclusive produtos finais

Fabricagéo de produtos derivados da destilagéio do carvao-de-pedra

Fabricagdo de gas

FabricagZo de gas de hulha e nafta

Fabricaggo de asfalto

Sinterizagéio efou pelotizaggo de carvio-dé-pedra e de coque ndo ligadas a

extracao .
* Outras formas dé produgéo de derivados do pstroleo

Gry,

po de atividades: Fabricag&o de produtos quimicos

« Fabricagdo de graxas lubrificantes, cera, parafina, vaselina, coque de petrélec e
outros derivados do petroleo

o o 0

Fabricagéo de intermediarios para fertilizantes

Fabricag&o de produtos petroquimicos basicos

Fabricagéo de intermediarios para resinas e fibras

Fabricagdo de produtos petroquimicos primarios e intermediarios — exclusive

produtos finais

« Fabricagdo de graxas lubrificantes,

cera, parafina, vaselina, cogue de petroleo e

outros derivados do petréleo

Produtos da destilagéo da'madeira )
: Fabricagdo de explosivos (fabricag8io de pélvoras, explosivos, d_etonan’tes,

munigdo para caga e esporte e artigos pirotécnicos
« Fabricagdo de fosforos de seguranga

Fabricagdo de impermeabilizantes, solventes e produtos afins

Grupo doe atividades: Fabricagéo de borracha

.

Grupo de ativ

3
.

Beneficiamento de borracha natural

des: Fabricagio de produtos de minerais n3o metaticos

Bn‘tamentolg: pedras, ndo zssociado. em sua Iocaliz_ag:éo. a ext\_'a(:éo de pe_dras
Fabricagio de tethas, tijolos e outros aniqos de barro cozido, exclusive de
cerimica, ndo associada em sua localizagao a ex!rggéo de Elarro o
Beneficiamento e preparagdo de minerals ndo metaiicos, ndo associados em sua
localizaggo 2 extragdo A
Fabricagao de cimento, néo assoct
Fabricaggo de gesso e cal virgem,
2 extragdo de minérios ) )
Fabricagio de pegas, omatos e estruturas de amianto

ada em sua localizagao a extragdo de minén'(is
hidratada e n&o associada em sua focalizagao

Grupo de atividades: metalurgia basica

Produgdo de gusa e .
Pmdugo de ferro e ago e ferroligas em formas primarias e semi-acabados

Metalurgia dos metais ri&io ferrosos em founas primarias o )
Produggo de ligas de metais ndo-ferrosos em formas primarias - exclusive de

metais preciosos
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

Heaoy i
Secreturia de Dotumenta
Eguipe de Documentacio do

PROJETO DE LEI 01-00140/2015 dos Vereadores Ricardo Nunes (PMDB),
Alfredinho (PT) e Arselino Tatto (PT)

"Revoga o Paragrafo Unico do artigo 9° da Lei n° 16.124, de 9 de margo de 2015, que
estabelece parametros especificos para a instalagdo, reforma e regularizagdo de equipamentos
publicos de educagao, saude e assisténcia social, e da outras providéncias.

Art. 1° Fica revogado o Paragrafo Gnico do artigo 9° da Lei n® 16.124, de 9 de margo de
2015 que estabeleceu parametros especificos para a instalagéo, reforma e regularizacdo de
equipamentos publicos de educacgéo, salide e assisténcia social, acresce alinea "f" ao subitem
3.6.2.3 do Anexo | da Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992.

Art. 2° As despesas decorrentes da execugao desta lei correrdo por conta das dotagdes
orcamentarias préprias, suplementadas se necessario.

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposi¢gdes em
contrario.

Sala das Sessoes, 08 de abril de 2015. As Comissdes competentes.”

|
!

Esttfa texto ndo substitui o publicado ho Diario Oficial da Cidade em 16/04/2015, p. 87 »

Para informagdes sobre este projeto, visite o site www.camara.sp.gov.br.

Matéria PL 76/2017. Nao assinado digitalmente.



CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

staria Geral Parlamentar
> Dovwnentasie
mragko do Legislative

Sacretaris
Eyuipe de Dot

PROJETO DE LE! 01-00466/2015 do Executivo
(Encaminhado & Camara pelo Sr. Prefeito com o oficio ATL 136/15)

"Aprova o Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de S&o Paulo; introduz
alteragdes nas Leis n° 15.150, de 6 de maio de 2010, e n° 15.764, de 27 de maio de 2013.

A Camara Municipal de Sao Paulo DECRETA:
CAPITULO !
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° Fica aprovado o Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sao Paulo -
COE, que disciplina, no Municipio de S&o Paulo, as regras gerais a serem observadas no
projeto, licenciamento, execugdo, manutencdo e utilizagdo de obras, edificagdes e
equipamentos, dentro dos limites do imével, bem como os respectivos procedimentos
administrativos, executivos e fiscalizatorios, sem prejuizo do disposto na legislagéo estadual e
federal pertinente.

Art. 2° A andlise dos projetos e dos pedidos de documentos de controle da atividade
edilicia deve ser efetuada quanto & sua observancia:

| - s normas do Plano Diretor Estratégico - PDE, da Legislagéo de Parcelamento, Uso
e Qcupagao do Solo - LPUOS e das OperagGes Urbanas Consorciadas - OUC;

I - aos planos de melhoramento vidrio aprovados;
I - as serviddes administrativas;

IV - as restrigdes decorrentes das declaragdes de utilidade publica e de interesse
social;

V - as limitagdes decorrentes do tombamento e da preservagéo de imoveis;

VI - s regras para mitigar o impacto ambiental e de vizinhanga;

VI - as restrigbes para a ocupagéo de areas com risco ou contaminadas;

VIl - a quaisquer leis ou regulamentos relacionados &s caracteristicas externas da
edificagdo ou equipamento e sua insergé@o na paisagem urbana.

Art. 3° Para fins de aplicagdo das disposigbes deste Cédigo, ficam adotadas as
seguintes defini¢des:

| - acessibilidade: condicdo de utilizagdo, com seguran¢a e autonomia, total ou
assistida, de edificagéo, espago, mobiliario e equipamento;

Il - acessive!l: edificagdo, espago, mobiliario e equipamento que possa ser utilizado e
vivenciado por qualquer pessoa, inclusive aquela com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
conforme os parametros definidos em norma técnica pertinente;

Il - adaptagdo razoavel: modificagdes e ajustes necessarios e adequados que ndo
acarretem onus desproporcional ou indevido, quando requeridos em cada caso, a fim de
assegurar que as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida possam gozar ou exercer,
em igualdade de oportunidades com as demais pessoas, os direitos humanos e liberdades
fundamentais; :
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IV - alinhamento: linha de divisa entre o terreno e o logradouro publico;

V - andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre o
pavimento e o nivel superior de sua cobertura;

VI - 4tico: parte do volume superior de uma edificagdo, destinada a abrigar casa de
magquinas, piso técnico de elevadores, equipamentos, caixa d'agua e circulagéo vertical;

VIl - beiral: prolongamento da cobertura que se sobressai das paredes externas da
edificagéo;

VIl - canteiro de obras: espago delimitado pelo tapume, destinado ao preparo e apoio &
execucdo da obra ou servigo, incluindo os elementos provisérios que o compdem, tais como
estande de vendas, alojamento, escritdrio de campo, depésitos, galeria, andaime, plataforma e
tela protetora visando & protegao da edificagéo vizinha e logradouro plblico;

IX - edificagdo transitoria; edificagdo de carater ndo permanente, passivel de
montagem, desmontagem e transporte;

X - embargo: ordem de paralisagéo dos trabalhos na obra ou servico em execugéo sem
a respectiva licenga ou por desatendimento a Legislagcdo de Obras e Edificagdes - LOE ou
LPUOS;

X! - equipamento: elemento ndo considerado como drea construida, destinado a
guarnecer ou completar uma edificagdo, a ela se integrando, tais como equipamentos
mecanicos de transporte, tanques de armazenagem, bombas e sistemas de aquecimento solar
e a gas, podendo ser:

a) equipamento permanente: equipamento de carater duradouro;

b) equipamento transitorio: equipamento de carater ndo permanente, passivel de
montagem, desmontagem e transporte;

XIl - interdigdo: ordem e ato de fechamento e desocupagéo do imével em situagéo
irregular ou de risco em relagéo as condigdes de estabilidade, segurancga ou salubridade;

XIil - mobiliario: elemento construtivo que n&o se enquadra como edificagdo ou
equipamento, tais como: '

a) guarita e médulo pré-fabricado;

b) jirau;

c) abrigo ou telheiro sem vedagéo lateral em pelo menos 50% (cinquenta por cento) do
perimetro;

d) estufas, quiosques, viveiros de plantas, churrasqueiras;
e) dutos de lareiras;
f) pérgulas;

XIV - movimento de terra: modificagéo do perfil do terreno ou substituigdo do solo em
terrenos alagadicos ou que implique em alteragdo topografica superior a 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) de desnivel ou a 1.000,00m? (mil metros ctibicos) de volume;

XV - muro de arrimo: muro resistente, que trabalha por gravidade ou flexdo, construido
para conter maci¢o de terra, empuxo das aguas de infiltragdo, sobrecarga de construgéo,
sobreaterro e situagdes similares;

XV! - obra complementar. edificagdo secundaria ou parte da edificagdo que,

funcionalmente, complemente a atividade desenvolvida no imével, tais como:

a) passagem coberta de pedestre sem vedacéo lateral;

b) abrigo de porta e portdo, automovel, lixo, recipiente de gés;

¢) casa de maquina isolada, cabine de forga, cabine priméria; )

d) caixa d'agua elevada, chaminé e torre isoladas; :

e) bilheteria, portaria, caixa eletrénico; :
Céamara Municipal de S&o Paulo PL 0466/201§
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XVl - obras de emergéncia: obra de carater urgente, essenciais a garantia das
condigdes de estabilidade, seguranga ou salubridade do imével;

XVIII - pavimento: plano de piso;
XIX - pavimento térreo: aquele definido na LPUOS;
XX - pavimento de acesso: aquele definido na LPUOS;

XXI - pérgulas: vigas horizontais ou inclinadas, distanciadas regularmente, sem
cobertura;

XXII - pessoa com deficiéncia: pessoa com limitag&o ou incapacidade, permanente ou
temporaria, quanto a sua capacidade fisica para o desempenho de atividades;

XXIll - pessoa com mobilidade reduzida: pessoa com dificuldade, permanente ou
temporéria, de se movimentar, gerando redugédo da mobilidade, flexibilidade, coordenagdo
motora e percepg#o, tais como a pessoa idosa, obesa e gestante;

XXIV ~ reconstrug&o: obra destinada & recuperagdo e recomposicéo de uma edificagéo,
motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro, mantendo-se as caracteristicas
anteriores;

XXV - recuo: distancia entre o limite externo da edificagdo e a divisa do lote, medida
perpendicularmente a esta;

XXVI - reforma: intervengéo na edificagdo que implique alteragéo da area construida ou
da volumetria, com a simultdnea manutengao de parte ou de toda a area existente, com ou
sem mudanca de uso;

XXVIi - reforma sem acréscimo de érea: intervengéo na edificagéio sem alteragdo da
area construida, que impligue em modificagdo da estrutura, pé-direito ou compartimentagdo
vertical, com ou sem mudanga de uso;

XXVill - requalificagd@o: intervengéio em edificagdo existente, visando a adequagéo e
modernizagdo das instalagdes, com ou sem mudanga de uso;

XXIX - saliéncia: elemento arquitetdnico, engastado ou aposto na edificagdo ou muro;

XXX - tapume: vedag&o provisdria usada durante a construgo, visando a protegdo de
terceiros e o isolamento da obra ou servigo;

XXXI - terrago aberto: pega justaposta & edificagéo, constituida em baicao aberto, sem
ou com vedacdo, desde que retratil ou vazada do tipo quebra-sol, em balango ou no,
complementar a unidade residencial ou ndo residencial, ndo abrigando fungdo essencial ao
pleno funcionamento da unidade;

XXXil - uso privado: espago e compartimento de utilizagéo exclusiva da populagio
permanente da edificagéo.

Paragrafo unico. Ficam também adotadas as seguintes abreviagdes:
I - ART - Anotagéo de Responsabilidade Técnica perante o CREA;
It - CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;
lit - COE - Cédigo de Obras e Edificagdes;
IV - CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
V - LOE - Legislagdo de Obras e Edificagdes, incluindo o COE;
Vi - LPUOS - Legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo;
Vil - PDE - Plano Diretor Estratégico;
VIl - Prefeitura - Prefeitura do Municipio de Séo Paulo;
IX - RRT - Registro de Responsabilidade Técnica perante o CAU.
CAPITULO i
DO CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA
Camara Municipal de Sgo Paulo PL 0466/2015
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Segdo |
Das Responsabilidades e dos Direitos

Art. 4° E direito e responsabilidade do proprietario ou possuidor do imével requerer
perante a Prefeitura a emissdo dos documentos de controle da atividade edilicia de que trata
este Cadigo, respeitados o direito de vizinhanga, a fungéo social da propriedade e a legislagio
municipal correlata.

Paragrafo unico. O licenciamento de projetos e obras e instalagfio de equipamentos
néo implica o reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade ou posse sobre o
imével.

Art. 5° Para fins de aplicagéo das disposigtes deste Codigo, considera-se:

| - proprietario: a pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de propriedade do imével
registrado no Cartério de Registro de Iméveis;

Il - possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo, que
tenha de fato o exercicio, pleno ou néo, de usar o imaével objeto da obra.

Paragrafo Gnico. No caso de érgéo ou entidade da Administragdo Publica Direta e
Indireta, a titularidade pode ser comprovada pela apresentagdo de mandado de imissdo na
posse, expedido em agéo expropriatéria do imével, sendo admitido o licenciamento sobre parte
da drea constante do titulo de propriedade.

Art. 6° O possuidor tem os mesmos direitos do proprietario, desde que apresente a
certid&o de registro imobilidrio e um dos seguintes documentos:

I - contrato com autorizag@o expressa do proprietario;

Il ~ compromisso de compra e venda devidamente registrado no Cartério de Registro de
Iméveis;

lil - contrato representativo da relagdo juridica existente entre o proprietario e o
possuidor direto;

IV - escritura definitiva sem registro;
V - decis&o judicial reconhecendo o direito de usucapido.

Paragrafo anico. O proprietario ou possuidor que autoriza a obra ou servigo fica
responsavel pela manutengéo das condigdes de estabilidade, seguranga e salubridade do
imovel, edificagdes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto aprovado, das
disposicdes deste Codigo, do respectivo decreto regulamentar, das normas aplicaveis e da
legislagdo municipal correlata, bem como do Plano Diretor Estratégico - PDE e da Legislagdo
de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo - PUOS.

Art. 7° Todos os pedidos de documentos de controle da atividade edilicia devem ser
subscritos pelo proprietario ou possuidor em conjunto com um profissional habilitado.

§ 1° A veracidade das informagbes e documentos apresentados nos pedidos e
cadastro de que trata este Cddigo é de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e
do profissional habilitado.

§ 2° O proprietario, o possuidor e o profissional habilitado ficam obrigados &
observancia das disposicdes deste Cadigo, das regras indispensédveis ao seu cumprimento
fixadas no respectivo decreto regulamentar e das normas aplicaveis, submetendo-se as
penalidades previstas nesta lei.

Art. 8° Considera-se profissional habilitado o técnico registrado perante os érgéos
federais fiscalizadores do exercicio profissional, respeitadas as atribuigdes e limitacdes
consignadas por aqueles organismos.

§ 1° O profissional habilitado pode assunmiir as fungées de:

| - responsdvel técnico pelo projeto, sendo responsavel pelo atendimento & legislagéo
pertinente na elaboragéo do projeto, pelo contetido das pegas graficas e pelas especificagdes e
exequibilidade de seu trabalho;

Camara Municipal de S&o Paulo PL 0466/2015
Secretaria de Documentagéo Pégina 4 de 34
Disponibilizado pela Equipe de Documentagéo do Legistativo

fls. 45

Matéria PL 76/2017. Nao assinado digitalmente.



Il - responsavel técnico pela obra, sendo responsavel pela correta execucéo da obra de
acordo com o projeto aprovado e pela instalagdo e manutengdo do equipamento, observadas
as normas aplicaveis, zelando por sua seguran¢a e assumindo as consequéncias diretas e
indiretas advindas de sua atuagéo.

§ 2° O profissional habilitado pode atuar individual ou solidariamente e como pessoa
fisica ou responsavel por pessoa juridica, facultado ao mesmo profissional a assungdo das
fungGes de responsavel técnico pelo projeto, de responsavel técnico pela obra, de responsavel
pela instalagdo do equipamento e de responsavel pela manutengao do equipamento.

§ 3° Fica facultada a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo obrigatdria
em caso de impedimento do técnico atuante, assumindo o novo profissional, perante a
Prefeitura, a responsabilidade pela parte ja executada, sem prejuizo da responsabilizagdo do
profissional anterior.

Art. 9° A observancia das disposigbes deste Codigo nédo desabriga o profissional do
cumprimento das normas disciplinadoras de sua regular atuagdo, impostas pelo respectivo
conselho profissional, e daquelas decorrentes da legislagdo federal, estadual e municipal.

Paragrafo Unico. A Prefeitura se exime do reconhecimenta dos direitos autorais ou
pessoais referentes a autoria do projeto e a responsabilidade técnica.

Art. 10. A Prefeitura ndo se responsabiliza pela estabilidade da edificagdo e do
equipamento ou por qualquer sinistra ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, de sua
execugdo ou instalagdo, bem como de sua utilizagao.

Art. 11. A conformidade do projeto a4s normas técnicas gerais e especificas de
construgdo e as disposigdes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores das
edificagGes é de responsabilidade exclusiva do responsavel técnico pelo projeto, de acordo
com a declaragéo de responsabilidade a ser apresentada nos termos deste Codigo.

§ 1° O projeto de edificagdo ou equipamento deve observar as disposi¢cdes técnicas
estabelecidas no Anexo | deste Cddigo, independentemente da demonstragdo nas pegas
graficas apresentadas, bem como estar em cansonéncia com a legislagdo estadual e federal
aplicavel e as normas pertinentes.

§ 2° O projeto de seguranga de uso deve observar as disposigies estabelecidas nas
normas pertinentes ao sistema construtivo e de estabilidade, condigdes de escoamento,
condigdes construtivas especiais de seguranga de uso, patencial de risco, instalagdes elétricas
e sistema de protegdo contra descargas atmosféricas, equipamentos e sistemas de seguranga
contra incéndio e aos sistemas complementares.

§ 3° Padem ser aceitas outras solugdes técnicas, com igual ou superior desempenho
em relagéo ao estabelecido neste Codigo, desde que devidamente justificadas.

Secéo |l
Dos Documentos de Controle da Atividade Edilicia

Art. 12. A atividade edilicia depende de controle a ser exercida por meio da emissdo de
alvara, certificado, autorizag¢&o ou registro em cadastro de acordo com o tipo de obra, servigo e
equipamento a ser executado ou instalado, mediante procedimento administrativo e a pedido
do interessado.

§ 1° Estéo sujeitas a alvara de aprovagéo e execugéo as seguintes atividades:
1 - construgéo de edificagéio nova em lote néo edificado;

Il - reforma de edificagédo existente;

{Il - requalificagdo de edificagao existente;

IV - demoligdo de bloco existente isolado, com ou sem a simultdnea manutengéo de
autros blacos existentes no lote;

V - reconstrugdo de edificagéo regular, no todo ou em parte;
VI - execugéo de muro de arrimo quando desvinculado de obra de edificagéo;
VIl - movimento de terra quando desvinculado de obra de edificagdo.
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§ 2° Estdo sujeitas a certificado as seguintes atividades:

| - concluséo de obra licenciada;

Il - regularizagéo de edificagéo existente;

Il - adaptagdo de edificagfo existente as condigdes de acessibilidade;

IV - adaptagéo de edificagéo existente as condigdes de seguranga.

§ 3° Estéo sujeitas a autarizagao:

I - implantag&o ou utilizagéo de edificagéo transitéria ou equipamento transitorio;
I - utilizagéo temporaria de edificagéo licenciada para uso diverso;

Il - avango de tapume sobre parte do passeio publico;

IV - avango de grua sobre o espago publico;

V - instalag8o de canteiro de obras e estande de vendas em imdvel distinto daquele em
que a obra sera executada.

§ 4° Estéo sujeitas a cadastro e manutengéo os seguintes equipamentos:

| - equipamento mecanico de transporte permanente, tais como elevador, escada
rolante e plataforma de elevagao;

1l - tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins;

Il - equipamento de sistema especial de seguranga da edificagéo, definido nos termos
deste Cddigo.

Art. 13. Nao estéo sujeitas a licenciamento, nos termos deste Cédigo, a execugéo de;
| - obra ou servigo de reparo e limpeza;

Il ~ restauro, entendido como a recuperagéo de imével sob o regime de preservagéo
municipal, estadual ou federal, de modo a lhe restituir as caracteristicas originais, a ser
autorizado pelo 6rgéo competente;

lil - alteragéo do interior da edificagdo due nao impliqgue modificagéo na estrutura que
interfira na estabilidade da construgéo;

1V - modificago do interior da edificagdo que n&o implique na redugfo das condigdes
de acessibilidade e seguranga existentes;

V - construgéo, demolicao de edificagdo, obra, equipamento e servigo de baixo impacto
urbanistico.

§ 1° Consideram-se de baixo impacto urbanistico, dentre outras, a:

| - canstrugéo e demoligdo de obras complementares a edificagdo com drea construida
de, na maximo, 30,00m? (trinta metros quadrados);

Il - instalag&o de saliéncia, com as seguintes caracteristicas:

a) aba horizontal e vertical, "brise” com até 040m (quarenta centimetros) de
profundidade, beiral da cobertura com até 1,50m (um metro e meio) de largura;

b} viga, pilar, ornato e ornamento com até 0,40m (quarenta centimetros) de avango;
c) jardineira e floreira com até 0,40m (quarenta centimetros) de avango;

d) marquise ndo sobreposta que avance até 50% (cinquenta por cento) das faixas de
recuo obrigatério;

Il - construgdo de muro de divisa;

IV - construgéo de muro de arrimo com altura maxima de 2,00m (dois metros);

V - construgdo de espelho d'dgua, pogo e fossa; 2

VI - construgéo de piscina em edificagéo residencial unifamiliar e unidade habitau::ionﬁ\"laA
no conjunto de habitagdes agrupadas horizontalmente; R

N
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VI - substituicdo de material de revestimento exterior ou de cobertura ou telhado.

§ 2° N&o se considera de baixo impacto urbanistico a obra que venha a causar
modificagao na estrutura da edificagao e aquela executada em imével:

I - sob o regime de preservagéo cultural, histérica, artistica, paisagistica ou ambiental
ou em vias de preservacgéo, de interesse municipal, estadual ou federal;

Il - situado em &rea envoltoria de imével referido no inciso | deste paragrafo.

§ 3° As obras de que trata o § 2° deste artigo devem ser aprovadas por orgdo de
preservacdo municipal, estadual ou federal, conforme for o caso.

Art. 14. A atividade edilicia em imovel da Unido, do Estado e do Municipio independe
da expedicdo dos documentos de que trata este Codigo, ficando, no entanto, sujeita ao
atendimento de suas disposi¢des e da legislagédo pertinente a matéria.

Subsegéo |
Do Alvara de Aprovagéo

Art. 15. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietaric ou do
possuidor do imével, a Prefeitura emite Alvara de Aprovagéo, que licencia o projeto para:

| - construgéo de edificagéo nova;
Il - reforma de edificagio existente;
Il - requalificagéo de edificagio existente.

Paragrafo Gnico. O Alvara de Aprovagéo deve incluir, quando necessario a implantagao
do projeto, a licenca para:

I - demolicéo parcial ou total do existente;
Il - execugéo de muro de arrimo;
Il - execugdo de movimento de terra;

IV - instalacdo de equipamento mecénico de transporte permanente, tanque de
armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de sistema especial de
seguranca da edificagéo, nos termos deste Cédigo;

V - instalagéo de estande de vendas.
Art. 16. O pedido de Alvara de Aprovagéo deve ser instruido com:
| - documentagao referente ao imével;

Il - pegas graficas do projeto simplificado, assinadas por profissional habilitado,
conforme definigéo constante do respectivo decreto regulamentar;

Il - levantamento topogréfico elaborado por profissional habilitado de acordo com os
requisitos técnicos a serem regulamentados;

IV - declaragéo assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade do
projeto no que diz respeito aos aspectos interiores da edificagdio em relagdo as disposicdes
deste Caédigo e legislagéo correlata;

V - declaracéo assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade das
condigdes de instalagdo de equipamento mecanico de transporte permanente, tanque de
armazenagem, filtro, bomba de combustivel e equipamentos afins e de sistema especial de
seguranca da edificacdo em relacdo as normas e legislagéo pertinente, quando for o caso.

§ 1° Se uma edificacéo for constituida por um conjunto de blocos cujos projetos forem
elaborados por profissionais diferentes, respondem eles solidariamente pela implantagdo de
todo o conjunto.

§ 2° Somente s@o aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento) entre as dimensées
e area constantes do documento de propriedade apresentado e as apuradas no levantamento
topografico.
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§ 3° Quando dentro do limite estabelecido no § 2° deste artigo, sao observados os
indices fixados pelo PDE e LPUOS em relagéo as menores dimensdes e area apuradas.

§ 4° Havendo divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre qualquer dimenséo ou
area constante do documento de propriedade e a apurada no levantamento topografico, o
Alvara de Aprovagdo pode ser emitido, ficando a emiss&o do Alvara de Execugéo condicionada
a apresentagao da certiddo de matricula do imével com dimenstes e area retificadas.

Art. 17. As pegas graficas do projeto simplificado devem conter:
| - implantagéo da edificagéo;

M oleamdo boboo Ao o
il - plania Caixa 45 P

il - corte esquematico;

IV - no caso de reforma com alteragio de drea, a indicagéo das edificagdes existentes
e dos acréscimos ou decréscimos de area;

V - quadro de areas e demonstrativos do atendimento ao PDE e LPUOS;
VI ~ informacgao sobre o manejo arbéreo, quando for o caso;

VIl - demonstragdo do atendimento as disposi¢des deste Codigo, conforme
regulamento.

Art. 18. O Alvara de Aprovagéo perde a eficacia em 2 (dois) anos contados da data da
publicagdo do despacho de deferimento do pedido, devendo, neste prazo, ser solicitado o
respectivo Alvara de Execucéo.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de edificagdo constituida de mais de um bloco
isolado, o prazo do Alvard de Aprovacédo fica dilatado por mais 1 (um) ano para cada bloco
excedente, até o prazo maximo de 5 (cinco) anos.

Art. 19. O Alvara de Aprovagéo pode ser revalidado desde que o projeto aprovado
atenda a legislagéo em vigor por ocasido do deferimento do pedido de revalidagéo.

Paréagrafo Unico. Se houver necessidade de analise técnica em fungdo da edigdo de
legislagéo posterior, deve ser solicitado novo alvara.

Art. 20. O Alvara de Aprovagéo pode, enquanto vigente, ser objeto de apostilamento
para constar eventuais alteragdes de dados.

Paragrafo Gnico. A alteragdo do projeto aprovado dar-se-a por meio da emisséo de
novo Alvara de Aprovagéo.

Art. 21. Pode ser emitido mais de um Alvara de Aprovagéo para o mesmo imaével.

Art. 22. O Alvara de Aprovacdo pode ser expedido juntamente com o Alvard de
Desdobro, por meio do mesmo procedimento, de acordo com o regulamento.

Subsegéo I
Do Alvara de Execugéo

Art. 23. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor
do imével, a Prefeitura emite Alvara de Execugéo, que autoriza a execugdo e & indispensavel
para o inicio das obras de:

| - construgéo de edificagio nova;

I - reforma de edificagéo existente;

11l - requalificacéo de edificagéo existente;

IV - reconstrugdo de edificagdo que sofreu sinistro;

V - demoligéo total de edificacdo ou de bloco isolado quando desvinculado de obra de
edificacio;

VI - execugédo de muro de arrimo quando desvinculado de obra de edificagéio;
VIl - movimento de terra quando desvinculado de obra de edificagao.
Cémara Municipal de Sao Paulo PL 0466/2015
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§ 1° Um unico Alvara de Execugéo pode incluir, quando for o caso, o licenciamento de
mais de um tipo de servico ou obra elencado no "caput” deste artigo.

§ 2° O Alvard de Execugdo para edificagdo nova, reforma ou requalificacdo de
edificacdo deve incluir, quando for o caso, a licenga para:

| - demoligéo parcial ou total da edificagéo existente;
I - execugéo de muro de arrimo;
Il - movimento de terra necessario & execugdo do projeto;

IV - instalagdo de equipamento mecanico de transporte permanente, tanque de
armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de sistema especial de
seguranga da edificagéo, nos termos das disposi¢des deste C6digo;

V - instalagdo de canteiro de obras;

VI - instalagdo de tapume;

VIi - transporte de terra ou entulho;

Vil - avango de grua sobre o espago publico.

§ 3° No caso do Alvara de Execucéo se referir a um conjunto de servigos ou obras a
serem executados sob a responsabilidade de diversos profissionais, dele deve constar a area
de atuagdo de cada um deles.

Art. 24. O pedido de Alvara de Execugdo deve ser instruido com documentos
referentes ao terreno e ao projeto, assinado pelo profissional habilitado, de acordo com a
natureza do pedido.

§ 1° O responsavel técnico deve formalizar declaragdo de responsabilidade pela
correta execugdo da obra, de acordo com o projeto aprovado, observadas as normas
aplicaveis.

§ 2° Quando o pedido abranger a instalagdo de equipamento mecanico de transporte
permanente, tais como elevador, escada rolante e plataforma de elevagdo, ou de tanque de
armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins ou dispuser de sistema
especial de seguranca da edificagdo, deve ser formalizada declaragdo de responsabilidade
assinada pelo profissional habilitado responsédvel pela instalagéo, atestando que os servigos
atenderdo as normas e as disposicdes legais pertinentes.

§ 3° O Alvara de Execugdo somente pode ser emitido apés a comprovagéo do
atendimento a eventuais ressalvas constantes do Alvard de Aprovacdo e o pagamento integral
da outorga onerosa previsto na legislagéo urbanistica, quando for o caso.

Art. 25. Quando houver mais de um Alvard de Aprovagdo em vigor para 0 mesmo
imovel, o Alvara de Execugéo pode ser concedido apenas para um deles.

Art. 26. Pode ser requerido Alvara de Execugéo parcial para cada bloco no caso do
Alvara de Aprovagdo compreender edificagéo constituida de mais de um bloco, observado o
seu prazo de vigéncia.

Art. 27. Apés a emissdo do Alvara de Execugdo, somente sdo aceitas pequenas
alteragBes no projeto, ndo se admitindo mudanga de uso, categoria de uso ou subcategoria de
uso e alteragéo da area de terreno.

Parégrafo Unico. Na hipétese prevista no "caput” deste artigo, o projeto modificativo a
ser aprovado ndo pode conter, em relagéo ao projeto anteriormente aprovado:

| - alterag@o superior a 5% (cinco por cento) nas areas computaveis;
1| - alterag&o superior a 5% (cinco por cento) nas dreas ndo computaveis;
Il - alteragdo superior a 5% (cinco por cento) na taxa de ocupagéo;
IV - alteragdo superior a 5% (cinco por cento) no gabarito de altura da edificagéo.
. Art. 28. Quando destinado & demoligéo total, execugéo de muro de arrimo e movimento
de terra desvinculados de obra de edificagdo, o Alvard de Execugdo perde a eficicia se as
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obras n&o forem concluidas dentro do prazo de 2 (dois) anos contados da data da publicacao
do despacho de deferimento do pedido.

Art. 28. O Alvard de Execugdo para edificacdo nova, reforma, requalificacdo e
reconstrugdo de edificacao perde a eficacia:

| - caso a obra ndo tenha sido iniciada, em 2 (dois) anos a contar da data da publicacdo
do despacho de deferimento do pedido;

Il - caso a obra tenha sido iniciada, se permanecer paralisada por periodo superior a 1
(um) ano.

Paragrafo unico. Considera-se inicio de obra o término das fundagdes da edificacéo ou
de um dos blocos.

Art. 30. A obra paralisada com o Alvara de Execugdo caduco pode ser reiniciada apés
o reexame do projeto e a revalidac@o simultanea dos Alvarés de Aprovagéo e de Execucéo,
desde que o projeto aprovado atenda a legislacdo em vigor por ocasido do deferimento do
pedido de revalidag&o.

Paragrafo (nico. Pode ser aceita a continuagéo de obra parcialmente executada e
paralisada que ndo atenda a legislacdo em vigor, desde que a edificagdo venha a ser utilizada
para uso permitdo na zopa pelo PDE e LPUOS e ndo seja agravada a eventual
desconformidade em relagéo:

I - aos indices urbanisticos e parametros de instalagéo e incomodidade estabelecidos
na LPUOS;

Il - as normas relativas as condicdes de higiene, salubridade, seguranga de uso e
acessibilidade estabelecidas na LOE.

Art. 31. O Alvara de Execugéo pode, enquanto vigente, ser objeto de apostilamento
para constar eventuais alteragdes de dados.

Art. 32. O Alvard de Execugdo pode ser expedido juntamente com o Alvara de
Aprovagao, por meio de um mesmo procedimento.

Subsegéo |l
Do Certificado de Concluséo

Art. 33. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietério ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Conclusdo quando da conclusdo de obra ou servigo
licenciado por meio de Alvara de Execugdo para:

| - construgdo de edificacéo nova;

Il - reforma de edificagdo existente;

1l ~ requalificagdo de edificagéo existente;

IV - reconstrucéo de edificagéo que sofreu sinistro;

V - demoligéo total de edificagéo ou de bloco isolado;
VI - execugéo de muro de arrimo;

VIl - movimento de terra.

§ 1° Pode ser concedido Certificado de Concluséo em carater parcial se a parte
concluida da edificagdo atender as exigéncias previstas na LOE, PDE e LPUOS para o uso a
que se destina.

§ 2° No caso de edificagéo irregular, no todo ou em parte, que néo atenda o disposte
na LOE, PDE e LPUOS, o Certificado de Conclusdo para reforma, parcial ou total, s6 pode ser
concedido apés a supresséo da infragéo.

§ 3° Pode ser aceita pequena alteragdo que n&do descaracterize o projeto aprovadgp
nem implique divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre as medidas lineares €1
quadradas da edificagdo e de sua implantagéo no terreno constantes do projeto aprovado &*
aquelas observadas na obra executada. :
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Art. 34. O Certificado de Conclusdo ¢ o documento habil para a comprovagdo da
regularidade da edificagéo, sendo vélido quando acompanhado das pegas graficas aprovadas
referentes ao Alvard de Execugéo, inclusive para fins de registro no Cartério de Registro de
Imdveis.

Art. 35. O pedido de Certificado de Conclusdo deve ser instruido com:

| - declaragdo do profissional responsdvel pela obra, atestando a sua concluséo e
execugao de acordo com as normas aplicaveis e as disposi¢gdes da legislagdo municipal, em
especial deste Cdédigo;

Il - documentos e licengas eventualmente ressalvadas no Alvara de Execucéo.

Paragrafo Gnico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de
transporte permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranga da edificacdo nos
respectivos sistemas da Prefeitura é requisito para a emisséo do Certificado de Concluséo,
quando for o caso.

Subsecgao 1V
Do Certificado de Regularizagao

Art. 36. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Regularizagdo quando da conclusdo de obra ou servigo
executado sem prévia licenga da Prefeitura, para o qual seja obrigatéria a emissdo de Alvara
de Execugdo, desde que observadas:

| - as prescrigdes da LOE e LPUOS vigentes durante o periodo da construgdo e a
edificacéo esteja adaptada as condigbes de seguranca e acessibilidade estabelecidas neste
Cadigo;

I - a legislagdo edilicia e urbanistica vigente na ocasido da emisséo do Certificado de
Regularizagéo.

§ 1° Para a aplicagdo do disposto no inciso | do "caput’ deste artigo a edificacéo
destinada a uso residencial unifamiliar e conjunto residencial horizonta! cujas unidades tenham
acesso direto para o logradouro plblico, também devem ser consideradas as leis de anistia e
de regularizagao especificas publicadas no periodo referido nesse dispositivo, assim como toda
a legislag&o posterior que possibilite a regularizagdo da edificagao.

§ 2° Pode ser aceita divergéncia de, no maximo, 5% {(cinco por cento) entre as medidas
lineares e quadradas exigidas na LOE e LPUOS e aquelas observadas na obra executada.

Art. 37. O Certificado de Regularizagdo ¢ o documento habil para a comprovagéo da
regularidade da edificagdo que ndo tenha sido objeto de Alvara de Execugdo e de Certificado
de Conclusdo, sendo valido quando acompanhado das pecas gréficas aprovadas referentes &
edificagdo, obra ou servigo executado, inclusive para fins de registro no Cartério de Registro de
Iméveis, substituindo o Certficado de Conclusio.

Art. 38. O pedido de Certificado de Regularizagéo deve ser instruido com:
| - documentagéo referente ao imével;

Il - pegas gréficas do projeto simplificado da edificagdo executada, assinadas por
profissional habilitado;

Il - levantamento topografico para a verificagdo das dimensdes, rea e localizagdo do
imével, quando necessario;

IV - declaragdo assinada por profissional habilitado, atestando que a obra estad
concluida e em conformidade com as disposicdes do artigo 36 deste Cédigo e legislagéo
correlata;

V - outros documentos e licengas exigidos na legislagdo municipal, conforme o caso.

Paragrafo unico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecénicos de
transporte permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranga da edificagdo nos
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respectivos sistemas da Prefeitura € requisito para a emisséo do Certificado de Regularizagéo,
quando for o caso.

Subsecgéo V
Do Certificado de Acessibilidade

Art. 39. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Acessibilidade quando da conclusdo da adaptagdo da
edificacéo existente as condigdes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, conforme as disposicdes deste Cddigo, normas regutamentares, normas técnicas e
legislacéo correlata,

Art. 40. Devem ser adaptadas as condigdes de acessibilidade as edificagdes existentes
destinadas ao uso:

| - publico, entendida como aquela administrada por 6rgdo ou entidade da
Administragdo Publica Direta e Indireta ou por empresa prestadora de servigo publico e
destinada ao publico em geral;

Il - coletivo, entendida como aquela destinada & atividade néo residencial;

Il - privado, entendida como aquela destinada & habitagdo classificada como
multifamiliar.

Paragrafo Gnico. O atendimento ao disposto no "caput” deste artigo esta dispensado
quando as adaptagGes necessarias a edificagdo acarretar dnus desproporcional ou indevido ao
seu proprietario ou possuidor, conforme definido em regulamento.

Art. 41. O pedido de Certificado de Acessibilidade deve ser instruido com:
| - documentagéo referente ao imével;

Il - pecgas graficas do projeto simplificado das obras e servigos de adaptagdo propostos,
assinadas por profissiona! habilitado;

Il - declaragéo do profissional responsével pela obra, atestando a sua concluséo e
execugédo de acordo com as disposi¢des da legislagdo municipal e, em especial, deste Cédigo,
bem como das normas pertinentes a acessibilidade no interior da edificagdo na data do
protocolo do processo.

Paragrafo unico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de
transporte permanente nos sistemas da Prefeitura é requisito para a emiss@o do Certificado de
Acessibilidade, quando for o caso.

Art. 42. O Certificado de Acessibilidade pode ser requerido junto com o Certificado de
Regularizagdo ou Certificado de Seguranga relativo a edificagéo.

Subsegéao Vi
Do Certificado de Seguranca

Art. 43. Mediante procedimento administrativo ¢ a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Seguranga, documento que comprova a adaptagéo da
edificagéo existente as condigbes de seguranca de uso, conforme o disposto neste Cédigo, as
normas aplicaveis e a legislagéo correlata.

Paragrafo unico. O Cerlificado de Seguranga deve incluir o Cerlificado de
Acessibilidade caso a edificagio ainda nao tenha este documento.

Art. 44. O pedido de Certificado de Seguranga deve ser instruido com:
I - documentacgéo referente ao imével;

Il - pegas gréficas do projeto simplificado das obras e servigos de adaptagéo propostos,
assinadas por profissional habilitado;

il - declaragdo assinada por profissional habilitado, atestando a conformidade da
edificacio as disposicdes deste Cédigo e legislagao correlata;
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IV - Certificado de Acessibilidade ou documentagdo exigida neste Cédige para a sua
emisséo, quando for o caso;

V - outras declaragdes referentes as condigdes de uso dos equipamentos, exigidas em
legislacdo municipal. ,

Paragrafo Unico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de
transporte permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranga da edificagdo nos
sistemas da Prefeitura € requisito para a emissao do Certificado de Seguranga, quando for o
caso.

Subsecao VIl
Do Alvara de Autorizagéo

Art. 45. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura concede Alvara de Autorizagdo para:

| - implantagéo ou utilizagéo de edificagdo transitéria ou equipamento transitério;
Il - utilizag&o temporaria de edificagéo licenciada para uso diverso;

lll - avango de tapume sobre parte do passeio publico;

1V - avango de grua sobre o espaco publico;

V - instalag@o de canteiro de obras e estande de vendas em imével distinto daquele em
que a obra sera executada.

Art. 46. O pedido de Alvara de Autorizagéo deve ser instruido com:
I - documentag&o referente ao imaével;

Il - pegas gréficas do projeto simplificado da edificagdo assinadas por profissional
habilitado, quando for o caso;

Ill - declaragéo assinada por profissional habilitado, atestando a conformidade da
edificagéo as disposigdes deste Cadigo e legislagdo correlata;

1V - outros documentos e licengas exigidos na legislagéo municipal, conforme o caso.

§ 1° O cadastro de elevador e demais equipamentos mecénicos de fransporte
permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e
de equipamento de sistema especial de seguranga da edificagdo nos respectivos sistemas da
Prefeitura é requisito para a emiss&o do Alvara de Autorizagéo, quando for o caso.

§ 2° O Alvara de Autorizagdo de que trata o "caput” deste artigo perde a eficacia no
prazo de 6 (seis) meses, podendo ser revalidado uma vez por igual periodo, a pedido do
interessado.

Subsegéo VIl
Do Cadastro e Manutengéo de Equipamentos

Art. 47. Mediante procedimento administrativo, o proprietdrio ou possuidor, deve
cadastrar nos sistemas da Prefeitura os seguintes equipamentos:

| - equipamento mecéanico de transporte permanente, tais como elevador, escada
rolante e plataforma de elevagéo;

I - tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins;

Ill - equipamento de sistema especial de seguranga da edificagdo, nos termos deste
Cédigo.

Art. 48. O cadastro deve ser instruido com:

| - pecas graficas e memorial com a descrigéo e localizagéo de cada equipamento,
assinada por profissional habilitado;

Cémara Municipal de S&o Paulo PL 0466/2015
Secretaria de Documentacéo Pégina 13 de 34
Disponibilizado pela Equipe de Documentagdo do Legislativo

autuado em 10/02/2017 14:10:56.

fls. 50

Il - declarag@o assinada por profissional habilitado, atestando que o equipamento foi
instalado conforme o projeto aprovado e atende as normas aplicaveis e as disposigdes da
legislagéo municipal na data do protocolo.

Art, 49. O responsavel técnico pela manutengdo das condigdes de uso do equipamento
deve renovar o cadastro, sob pena de caducidade e aplicagdo das sangdes previstas neste
Céddigo, a cada periodo de:

1 - 1 (um) ano, no caso de elevador e demais equipamentos mecanicos de transporte
permanente;

Il - 5 (cinco) anos, no caso de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranca da edificagéo.

Subsecéo X
Da Ficha Técnica

Art. 50. A pedido do interessado, a Prefeitura emite Ficha Técnica do imével, da qual
deve constar as informagdes relativas ao uso e ocupagdo do solo, a incidéncia de
melhoramentos urbanisticos e aos demais dados cadastrais disponiveis.

CAPITULOHII
DAS TAXAS

Art. 51. A Taxa para Exame e Verificagdo dos Pedidos de Documentos de Controle da
Atividade Edilicia - TEV/COE, fundada no poder de policia do Municipio, tem como fato gerador
os pedidos de alvara, certificado, autorizagéo, cadastro € manutengéo previstos neste Cédigo.

§ 1° Considera-se ocorrido o fato gerador no ato do protocolo dos pedidos de
documentos e do cadastro de equipamentos.

§ 2° A fixacdo da aliquota, base de calculo e ocorréncia do fato gerador,
correspondentes a cada espécie de pedido, tem como base a Tabela constante do Anexo I
deste Cédigo.

§ 3° A taxa deve ser integralmente recolhida no momento da ocorréncia do fato
gerador, pelo proprietario ou possuidor do imével ou por quem efetivar o pedido.

§ 4° Na omissdo total ou parcial do recolhimento de eventual diferenga, cabe
langamento de oficio, regularmente notificado o sujeito passivo, com prazo de 30 (trinta) dias
para pagamento ou impugnac&o administrativa.

§ 5° O valor da taxa deve ser atualizado anualmente pela variagéo do indice de Pregos
ao Consumidor Amplo - IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-lo.

§ 6° O débito resultante do procedimento previsto no § 4° deste artigo ndo pago até a
data do vencimento deve ser atualizado da forma e pelo indice de corregéo estabelecidos na
Lei n° 10.734, de 30 de junho de 1989, com a redagao dada pela Lei n® 13.275, de 4 de janeiro
de 2002, e acrescido de juros moratérios calculados & taxa de 0,33% (trinta e trés centésimos
por cento), por dia de atraso, sobre o valor do débito, até o limite de 20% (vinte por cento), sem
prejuizo, quando for o caso, do acréscimo de honorarios advocaticios, custas e demais
despesas judiciais, conforme a legislagdo municipal pertinente.

Art. 52. Ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do pagamento dos
pregos publicos os pedidos relativos a Empreendimento Habitacional de Interesse Social em
ZEIS - EZEIS, Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS, Empreendimento
Habitacional do Mercado Popular - EHMP, Habitagdo de Interesse Social - HIS, Habitagéo de
Mercado Popular - HMP e moradia econémica, definidos em legislagao municipal.

§ 1° A isengéo prevista no "caput” deste artigo estende-se aos demais programas
habitacionais promovidos pelo setor pUblico ou por entidades sob o controle acionério do Poder
Publico, bem como aos programas promovidos por sociedades civis sem fins Iucratqu:
conveniadas com a Secretaria Municipal de Habitagao.

)_\
§ 2° A Prefeitura pode fornecer gratuitamente projetos de arquitetura e executivo para =
construgdo de moradia econdmica. [\

~
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§ 3° Mediante convénio a ser firmado com o 6rgéo de classe de engenheiros e
arquitetos, a Prefeitura pode fornecer ainda, gratuitamente, assisténcia e responsabilidade
técnica de profissional habilitado, para 0 acompanhamento das obras.

Art. 53. Também ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do
pagamento dos pregos publicos os pedidos referentes a empreendimentos publicos do
Municipio, Estado e Unido e das entidades da Administragdo P(blica Indireta.

CAPITULO IV
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Canfnl
oegas

Dos Procedimentos Gerais

Art. 54. O pedido instruido pelo interessado deve ser analisado conforme a sua
natureza, observadas as normas municipais, em especial as prescrigbes da LOE, PDE,
LPUOS, sem prejuizo da observéncia das disposigdes estaduais e federais pertinentes.

§ 1° O pedido deve ser instruido com todos os elementos necessdrios a sua
apreciagdo, nos termos das normas legais e regulamentares.

§ 2° Todos os documentos exigidos para a instrugdo dos pedidos podem ser
substituidos por equivalentes eletrénicos ou por documentos disponiveis nos cadastros e
bancos de dados da Prefeitura.

§ 3° Os diversos pedidos referentes ao mesmo imével, bem como os recursos contra
os respectivos despachos, podem ser analisados em um dnico processo.

Art. 55. O pedido deve ser deferido se 0 processo estiver devidamente instruido € o
projeto observar a legislagéo pertinente & matéria.

Art. 56. O processo que apresentar elementos incompletos ou incorretos ou necessitar
de complementagdo da documentagdo ou esclarecimentos deve ser objeto de um dnico
comunicado ("comunique-se") para que as falhas sejam sanadas.

Paragrafo (nico. O prazo para atendimenio do comunicado é de 30 (irinta) dias
contados da data da sua publicagdo, podendo, ser prorrogado, uma Gnica vez, por igual
periodo.

Art. 57. No pedido de Certificado de Regularizagdo e nos pedidos de Certificado de
Acessibilidade e Certificado de Seguranga, quando houver necessidade de execugéo de obras
ou servicos para a adaptagdo da edificagdo as normas aplicdveis, podem ser emitidas,
respectivamente:

| - Notificagdo de Exigéncias Complementares - NEC, com prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias;

Il - Intimagéo para Execugdo de Obras e Servigos - IEOS, com prazo de até 180 (cento
e oitenta) dias.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no “caput" deste artigo, a pedido do interessado,
por motivo justificado, o prazo pode ser prorrogado uma Unica vez por igual periodo.

Art, 68. O pedido deve ser indeferido nas seguintes situagdes:

| - auséncia da documentagéo exigida ou projeto apresentado com insuficiéncia de
informagédo de modo a impedir a analise e decisédo do pedido;

Il - projeto com infragdes insanaveis frente ao disposto no PDE e na LPUOS;
Il - ndo atendimento ao "comunique-se" no prazo concedido;

IV - ndo atendimento & NEC no prazo concedido;

V - nao atendimento a IEOS no prazo concedido;

VI - alteragéo do uso do projeto de edificagéo.
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Art. 59. O prazo para a interposi¢éo de recurso € de 30 (trinta) dias a contar da data da
publicagéo do despacho de indeferimento, apds o qual o processo deve ser arquivado, sem
prejuizo da agdo fiscal correspondente e cobranga das taxas devidas.

Art. 60. Os prazos fixados neste Codigo sdo contados em dias corridos, a partir do
primeiro dia Gtil apds o evento de origem até o seu dia final inclusive.

Paragrafo unico. Caso ndo haja expediente no dia final do prazo, prorroga-se
automaticamente o seu término para o dia uitil imediatamente posterior.

Art. 81. Os prazos de validade do Alvara de Aprovagdo e do Alvara de Execugéo ficam

prosseguimento da obra:
| - decisdo judicial determinando ou que implique a paralisagéo ou o néo inicio da obra;
Il - calamidade publica;
Il ~ declaragéo de utilidade publica ou interesse social;
IV - abertura de processo de tombamento.

Art. 62. Os documentos de controle da atividade edilicia de que trata este Codigo
podem, enquanto vigentes, a qualquer tempo, mediante ato da autoridade competente, ser:

| - revogados, atendendo a relevante interesse publico;

Il - cassados, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenga
concedida ou de descumprimento de exigéncia estabelecida em sua emisséo;

Il - anulados, em caso de comprovagéo de ilegalidade em sua expedicéo.

Art. 3. O Certificado de Conclusdo, o Certificado de Regularizagéo, o Certificado de
Acessibilidade e o Certificado de Seguranga perdem sua eficacia caso ocorram alteragées de
ordem fisica no imével em relagdo as condigdes regularmente aceitas pela Prefeitura.

Art. 84. O Alvara de Autorizagdo é expedido a titulo precdrio, podendo ser cancelado a
qualquer tempo por desvirtuamento de seu objeto ou desinteresse em sua manutengdo ou
revalidacdo.

Art. 85. O cadastro de equipamentos perde a eficacia caso ocorra alteragdo de ordem
fisica no equipamento em relagio as condigdes regularmente cadastradas na Prefeitura ou
caso a respectiva renovagédo néo seja solicitada dentro do prazo legal.

Art. 66. Constatada a qualquer tempo a néo veracidade das declaragbes apresentadas
nos pedidos de que trata esta lei, aplicam-se, ao proprietario ou possuidor e profissionais
envolvidos, as penalidades administrativas previstas neste Codigo, sem prejuizo das sangdes
criminais cabiveis.

§ 1° A atuagdo irregular do profissional deve ser comunicada ao 6rgdo federal
fiscalizador do exercicio profissional.

§ 2° Caso haja elementos que indiquem a pratica de infragédo penal, a Prefeitura
comunicard o fato & autoridade policial competente.

Art. 67. Caso se tenha noticia de fato que possa ensejar a cassagdo ou anulagdo do
documento expedido, nos termos dos incisos Il e Il do artigo 62 deste Cddigo, a Prefeitura
deve notificar o interessado para a apresentagédo de defesa no prazo de 30 (trinta) dias, de
forma a garantir o contraditério e a ampla defesa, podendo, na defesa, comprovar ter sido
sanada a irregularidade.

§ 1° Por motivo relevante ou para evitar prejuizo de dificil reparagéo, a Prefeitura pode
suspender os efeitos do documento emitido até deciséo sobre sua anulagdo ou cassacéo.

§ 2° Decorrido o prazo para defesa, a Prefeitura pode efetuar as diligéncias cabiveis e
pedir esclarecimentos a outro érgdo publico envolvido.

§ 3° No prazo de 30 (trinta) dias, a autoridade deve decidir a respeito da anulagéo ou
cassagdo do documento.

Secéo 1l
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Das Instancias e Prazos para Despacho

Art. 88. As instancias administrativas para a apreciagao e decisdo dos pedidos de que
trata este Cédigo, protocolados a partir da data de sua vigéncia, s&o as seguintes:

| - para os pedidos de competéncia da Secretaria Municipal de Licenciamento:

a) Diretor de Divisao Técnica;

b) Coordenador;

¢) Secretario Municipal de Licenciamento;

Il - para os pedidos de competéncia das Subprefeituras:

a) Supervisor Técnico de Uso do Solo e Licenciamentos;

b) Coordenador de Pianejamento e Desenvolvimento Urbano;

c) Subprefeito.

§ 1° Cabe recurso & autoridade imediatamente superior aquela que proferiu a decisdo.

§ 2° A competéncia para a apreciagdo dos pedidos e decisdo em primeira instancia
pode ser delegada aos técnicos e chefes de segdo, mediante portaria do Secretario Municipal
de Licenciamento ou do Secretario Municipal de Coordenagdo das Subprefeituras, mantida a
competéncia originaria para a apreciagdo e deciséo dos recursos.

§ 3° Os despachos do Secretério Municipal de Licenciamento e dos Subprefeitos em
grau de recurso, bem como o decurso do prazo recursal encerram definitivamente a instancia
administrativa.

Art. 69. O prazo para a decisdo dos pedidos ndo pode exceder 90 (noventa) dias,
inclusive quando se tratar de recurso.

§ 1° Prazos diferentes podem ser fixados por ato do Executivo, em fungdo da
complexidade da anélise do pedido.

§ 2° O curso do prazo fixado no "caput” deste artigo fica suspenso durante a pendéncia
do atendimento, pelo interessado, das exigéncias feitas no "comunique-se”.

Art. 70. Escoado o prazo para a decisdo do processo de Alvara de Aprovagédo, o
interessado pode requerer o Alvard de Execugéo.

§ 1° Decorridos 30 (trinta) dias contados da data do protocolo do pedido do Alvara de
Execugdo, caso o processo ndo tenha sido indeferido, a obra pode ser iniciada, sendo de
inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e profissionais envolvidos a adequagéo da
obra &s posturas municipais.

§ 2° Quando solicitado Alvara de Aprovagéo e de Execugdo em conjunto, o prazo para
a decisdo é de 120 (cento e vinte) dias.

§ 3° Nos casos de incidéncia de outorga onerosa, o inicio da obra fica condicionado &
comprovagdo de seu pagamento,

Segao lil
Dos Procedimentos Especiais

Art. 71. Podem ser objeto de regulamentagéo, por ato do Executivo, os procedimentos,
exigéncias e prazos diferenciados para exame de pedidos relativos ao licenciamento de:

| - empreendimento da Administracdo Publica Direta e Indireta;

li - Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS - EZEIS,
Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS, Empreendimento Habitacional do
Mercado Popular - EHMP, Habitagdo de Interesse Social - HIS, Habitagdo de Mercado Popular
- HMP e moradia econdmica, definidos em legislagdo especifica;

Hi - polo gerador de trafego;
IV - empreendimento gerador de impacto ambiental;
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V - empreendimento gerador de impacto de vizinhanga;

VI - servigos, obras e empreendimentos que, por sua natureza, admitam procedimentos
simplificados.

CAPITULO V

DA EDIFICAGAO EXISTENTE
Segao |

Da Edificag@o Regular

Art. 72. Para os fins de aplicacdo deste Caodigo, a edificagdo existente é considerada
regular quando:

| - tiver Certificado de Conclusdo ou documento equivalente;

Il - constar do Setor de Edificagdes Regulares do Cadastro de Edificagbes do
Municipio,

Paragrafo tnico. E aceita como regular a edificagéo cuja drea seja menor ou apresente
divergéncia de, no maximo, 5% {cinco por cento) para maior em relagdo a area constante do
documento utilizado para a comprovacao de sua reguiaridade.

Secdo li
Da Reforma

Art. 73. A edificagdo regularmente existente pode ser reformada desde que a edificagdo
resultante ndo crie nem agrave eventual desconformidade com a LOE, PDE ou LPUOS.

Art. 74. A edificagéo existente irregular, no todo ou em parte, que atenda ao disposto
na LOE, PDE ou LPUOS pode ser regularizada e reformada, expedindo-se o Certificado de
Regularizagdo para a drea a ser regularizada e Alvard de Aprovagdo para a reforma
pretendida.

Art. 75. A edificag&@o irregular, no todo ou em parte, que ndo atenda na parte irregular
ao disposto na LOE, PDE ou LPUOS pode ser reformada desde que seja prevista a supressao
da infragéo.

Paragrafo Gnico. No caso previsto no "caput’ deste artigo, o Certificado de Conclusdo
para a reforma, parcial ou total, sé pode ser concedido apds a supressao da infragéo.

Segéo Il
Da Requalificagdo

Art. 76. A edificagdo existente licenciada de acordo com a legislagao edilicia vigente
anteriormente a 23 de setembro de 1992, data da entrada em vigor da Lei n® 11.228, de 25 de
junho de 1992, e com drea reguiar iangada no Cadastro de Edificagbes do Municipio pelo
perfodo minimo de 10 (dez) anos, independentemente de sua condigdo de regularidade na
data do protocolo do pedido, pode ser requalificada, nos termos deste Codigo.

Art. 77. Na requalificagdo, sdo aceitas solugdes que, por implicagdo de carater
estrutural, ndo atendam as disposigdes previstas na LOE, PDE ou LPUOS, desde que nédo
comprometam a salubridade, nem acarretem redugéo de acessibilidade e de seguranga de
uso.

§ 1° As disposigoes deste artigo referem-se a condigdes existentes de implantacgéo,
iluminagao, insolagdo, circulagdo, acessibilidade, estacionamento de veiculos e seguranga de
uso da edificagédo.

§ 2° O projeto deve observar solugdes de acessibilidade que atendam aos principios da
adaptagéo razoavel.

Art. 78. Na requalificagdo, admite-se a ampliagdo da area construida para suprir ag
necessidades de adequagdo e modernizagdo das instalagbes da edificagdo, ainda qui
ultrapassados os indices urbanisticos estabelecidos no PDE ou LPUOS.
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§ 1° No caso previsto no "caput" deste artigo, admite-se, a critério da Prefeitura, o
acréscimo do coeficiente de aproveitamento em até 10% (dez por cento) e da taxa de
ocupagéo em até 20% (vinte por cento) em relagé@o aos indices da edificagéo existente a ser
requalificada.

§ 2° Considera-se ndo computével o aumento de area quando destinado & melhoria
das condigbes de seguranga de uso, acessibilidade e higiene da edificagdo existente.

Segdo IV
Da Reconstrugéo

Art. 70, A eodificacBo reguler pode ssr reconstrulds

motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro.

Paragrafo (nico. Caso se pretenda introduzir alteragbes em relagéo & edificagéo
anteriormente existente, a area a ser acrescida deve ser analisada como reforma.

Art. 80. A Prefeitura pode recusar, no todo ou em parte, a reconstrugdo nos moldes
anteriores de edificagdo com indices e volumetria em desacordo com o disposto na LOE, PDE
ou LPUOS que seja considerada prejudicial ao interesse urbanistico,

CAPITULO VI

DOS PROCEDIMENTOS FISCALIZATORIOS RELATIVOS A ATIVIDADE EDILICIA
Segéo |

Verificagdo da Regularidade da Obra

Art. 81. Toda obra, edificagdo, servigo e equipamento pode, a qualquer tempo, ser
vistoriado pela Prefeitura para a verificagdo do cumprimento das normas estabelecidas neste
Codigo.

Art, 82. Deve ser mantido, no local da obra ou servigo, o documento que comprova o
licenciamento da atividade edilicia em execucéo, sob pena de lavratura de autos de intimagéo
e de multa, nos termos deste Cédigo e legislagéo pertinente & matéria.

Art. 83. Constatada irregularidade na execugéo da obra, devem ser adotados os
seguintes procedimentos:

| - para a obra sem licenga expedida pela Prefeitura, ao proprietério ou possuidor,
devem ser lavrados, concomitantemente:

a) auto de multa por execugéo da obra sem licenca;
b) auto de embargo;

¢) auto de intimagdo para adotar as providéncias visando a solugéo da irregularidade
no prazo de 5 (cinco) dias;

Il - pelo desvirtuamento da licenga, ao proprietario ou possuidor e ao responsével
técnico pela obra, devem ser lavrados:

a) auto de intimagdo para adotar as providéncias visando a solugéo da irregularidade
no prazo de 5 (cinco) dias e auto de multa por execugdo da obra com desvirtuamento da
licenga;

b) no caso do desatendimento da intimacéo, auto de embargo e correspondente auto
de muita de embargo;

Il - pelo desatendimento de qualquer disposigao deste Caodigo, devem ser lavrados:

a) auto de intimagdo para adotar as providéncias visando o atendimento da disposicéo
deste Cddigo no prazo de 5 (cinco) dias;

b) auto de multa correspondente a infragéo.

§ 1° Durante o embargo, fica permitida somente a execugdo dos servigos
indispensaveis a eliminagdo das infracdes que o motivaram, observadas as exigéncias da
legislagdo pertinente a matéria.
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§ 2° O embargo cessa somente apos:
| - a eliminagdo das infragdes que o motivaram, em se tratando de obra com licenga;

Il - a expedigdo de Alvara de Autorizagdo ou Alvara de Execugéo, em se tratando de
obra sem licenga.

Art, 84. A Prefeitura, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao embargo, deve vistoriar a obra
e, se constatada resisténcia ao embargo, adotar os seguintes procedimentos:

| - aplicar multas diarias, ao proprietério ou ao possuidor e ao responsavel técnico pela
obra, até a sua paralisacdo ou até que a regularizagdo da situagdo seja comunicada ao setor
coimpeieinte e confiimada pela Prefeiiura no prazo de 5 {cinco} dias contados da data do
protocolo da comunicagéo;

Il - caso a aplicagdo das multas didrias se mostre insuficiente, solicitar auxilio policial
bem como providenciar os meios necessarios ao imediato cumprimento do embargo, tais como
a apreens@o de materiais e o desmonte ou lacragdo de equipamentos e edificacdes
transitérias, lavrando o respectivo auto;

I - noficiar imediatamente, & autoridade policial, o desrespeito ao embargo,
requerendo a instauragao de inquérito policial para a apuragéo da responsabilidade do infrator
por crime de desobediéncia.

Parégrafo (nico. Para os fins do disposto neste Cddigo, considera-se resisténcia ao
embargo o prosseguimento dos trabalhos no imével sem a eliminagéo das irregularidades
exigidas no auto de intimagéo.

Art. 85. Esgotadas todas as providéncias administrativas para a paralisagédo da obra, o
servidor municipal deve:

| - extrair cépia das principais pegas do processo administrativo para encaminhamento
a Delegacia de Polfcia, a fim de instruir o inquérito policial;

Il - expedir oficios ac CREA ou CAU com as informagdes do processo administrativo
para a apuragéo da responsabilidade profissional;

lll - encaminhar o processo original ac setor juridico para manifestagdo e posterior
encaminhamento ac Departamento Judicial da Procuradoria Geral do Municipio para as
providéncias de ajuizamento da ac¢éo judicial cabivel, sem prejuizo da incidéncia de multas
diarias, em processo proprio, caso persistam as irregularidades.

Art. 86. Constatada situagédo de risco, em vistoria técnica realizada por servidor com
competéncia especifica, além das autuagdes referidas nos artigos 82 a 84 deste Caédigo, deve
ser imediatamente lavrado o auto de interdigdo, seguindo-se, no que couber, os procedimentos
previstos na Secéo Il deste Capitulo.

Paragrafo unico. Na hipdtese prevista no "caput' deste artigo, pode ocorrer o
levantamento parcial do embargo para o fim especifico da execugdo das medidas necessarias
a eliminagéo do risco, ficando condicionado & apresentagdo de ART ou RRT relacionando os
servigos a serem executados e seu cronograma de execucéo.

Segdo Il
Da Verificagéo da Estabilidade, Seguranga e Salubridade da Obra

Art. 87. Verificada a inexisténcia de condigdes de estabilidade, seguranga ou
salubridade de uma obra, edificagdo, servigo ou equipamento, o proprietario ou 0 possuidor e 0
responsavel técnico pela obra devem ser intimados a dar inicio &s medidas necesséarias a
solugdo da irregularidade no prazo de 5 (cinco) dias, devendo ainda ser lavrado o auto de
interdicéo total ou parcial do imével, dando-se ciéncia aos proprietarios e ocupantes.

1° No caso de a irregularidade constatada apresentar perigo de ruina ou
contaminagdo, ocorrerd, se necessario, a interdicao do entorno do imével.

§ 2° O nao cumprimento da intimagéo para a regularizagdo necessaria ou interdigdo
implica responsabilidade exclusiva do infrator, eximindo-se a Prefeitura da responsabilidade
pelos danos decorrentes de eventual sinistro.
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§ 3° Durante a interdicdo, fica permitda somente a execugdo dos servicos
indispensaveis a eliminaggo da irregularidade constatada.

Art. 88. Decorrido o prazo concedido, a Prefeitura deve adotar as seguintes medidas:

| - pelo desatendimento da intimagéo, aplicar multas didrias ao infrator até que sejam
adotadas as medidas exigidas;

I - verificada a desobediéncia & interdigio:

a) solicitar auxilio policial para o imediato cumprimento da interdigcdo, lavrando o
respectivo auto;

b) noticiar imediatamente, & autoridade policial, o desrespeito a interdigéo, requerendo
a instauracgdo de inquérito policial para a apuragdo da responsabilidade do infrator por crime de
desobediéncia;

¢) encaminhar o processo para as providéncias de ajuizamento da agéo judicial cabivel,
sem prejuizo da incidéncia de multas didrias caso persista o desatendimento da intimag&o
prevista no inciso | deste artigo.

Art. 89. O atendimento da intimag3o ndo desobriga o proprietdrio ou possuidor e o
responsével técnico pela obra do cumprimento das formalidades necessérias a regularizagéo
da obra, sob pena de aplicagéo das sangGes cabiveis.

Art. 90. O proprietério ou possuidor do imdvel que constatar perigo de ruina ou
contaminag&o pode, devidamente assistido por profissional habilitado, dar inicio imediato as
obras de emergéncia, comunicando o fato, por escrito, a Prefeitura e justificando e informando
a natureza dos servicos a serem executados, observadas as exigéncias da legislacdo
pertinente & matéria.

Secao Il
Das Penalidades

Art. 91. A inobservancia de qualquer disposicao deste Cadigo constitui infragéo sujeita
a aplicagao das penalidades previstas na Tabela de Muitas constante do seu Anexo il

Art. 92. As penalidades previstas por desrespeito as normas deste Cddigo aplicam-se
também em relagéo a iméveis de valor cultural, histérico, artistico, paisagistico ou ambiental
preservados ou a serem preservados e, ainda, a iméveis que, em razéo do seu gabarito de
altura e recuos, sejam necessarios & preservagdo da volumetria do entorno, sem prejuizo da
incidéncia das penalidades previstas em legislagéo propria.

Art. 93. A edificacao concluida sem a obtengdo de Certificado de Concluséo enseja a
intimagéo do infrator para, no prazo de 5 (cinco) dias, solicitar o documento a Prefeitura, sob
pena de lavratura do cotrespondente auto de multa.

§ 1° O pedido de Certificado de Conclusdo suspende a agdo fiscalizatéria até a
emissdo desse documento ou o indeferimento do pedido, o que ocorrer primeiro.

§ 2° A multa ser4 reaplicada a cada 90 (noventa) dias até a regularizagéo da
edificagao, limitado esse periodo a 1 (um ano).

Art. 94. A edificagdo concluida sem a obtengéo de Certificado de Acessibilidade e de
Certificado de Seguranga enseja a intimagdo do infrator para, no prazo de 5 (cinco) dias,
solicitar o documento a Prefeitura, sob pena de lavratura do correspondente auto de multa.

§ 1° O pedido de Certificado de Acessibilidade ou de Certificado de Seguranga
suspende a agéo fiscalizatéria até a emissio desse documento ou o indeferimento do pedido, o
que ocorrer primeiro.

§ 2° A multa sera reaplicada a cada 90 (noventa) dias até a regularizacdo da
edificagdo, limitado esse periodo a 1 (um ano).

Art. 95. Para os efeitos deste Cédigo, considera-se infrator o proprietario ou possuidor
do imdvel e, quando for o caso, o responsavel técnico pela obra.
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§ 1° O infrator deve ser notificado pessoalmente ou por via postal, com aviso de
recebimento, ou, ainda, por edital nas hipéteses de recusa do recebimento da notificagdo ou de
sua nao localizagdo.

§ 2° O infrator considera-se nofificado quando encaminhada a notificagdo por via
postal ao enderego constante do cadastro da Municipalidade.

§ 3° Quando prevista a aplicaggdo de multa ao proprietdrio ou possuidor e ao
responsavel técnico pela obra, a responsabilidade € solidaria, considerando-se ambos os
infratores.

§ 4° Os sucessores do proprietario ou do possuidor do iméve! também respondem
pelas penalidades.

Art. 96, Contra os atos de fiscalizagdo previstos neste Cédigo, cabe defesa ao
Supervisor Técnico de Fiscalizagéo, da Subprefeitura, no prazo de 15 (quinze) dias, contados:

| - para a intimac&o e o embargo, a partir da data da respectiva notificagéo;
Il - para a muita, a partir da data de sua publicagéo no Diario Oficial da Cidade.

§ 1° Contra o despacho decisorio que desacolher a defesa, cabera um dnico recurso,
ao Subprefeito, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da publicagdo do despacho.

§ 2° As defesas e recursos suspendem a exigibilidade dos autos de multa impugnados.

§ 3° A defesa contra o auto de embargo néo suspende a agao fiscalizatdria e ndo obsta
a aplicagdo de outras multas previstas neste Cédigo.

Art. 97. Ao proprietario ou possuidor devem ser aplicadas multas nos valores indicados
na Tabela de Muitas e, ao responsavel técnico pela obra, multas na proporgdo de 80% (oitenta
por cento) dos referidos valores.

Art. 98. A reincidéncia da infragédo, assim considerada a referente & mesma obra e ao
mesmo documento, gera a aplicagdo das penalidades com acréscimo de 20% (vinte por cento)
a cada reincidéncia, até o limite de 2 (duas) vezes o valor da multa inicial.

Art. 99. Para a aplicagdo dos dispositivos deste Capitulo as moradias econdmicas, os
prazos devem ser dilatados até o triplo dos prazos previstos e reduzidos os valores das multas
em 50% (cinguenta por cento) dos valores devidos.

Art. 100. O valor da multa deve ser atualizado anualmente pela variagdo do IPCA,
apurado pelo IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-lo.

Art. 101. Quando ndo paga até a data do vencimento, o valor da multa deve ser
atualizado da forma e pelo indice de correg3o estabelecidos na Lei n® 10.734, de 1989, com a
redagdo dada pela Lei n® 13.275, de 2002, e acrescido de juros moratdrios calculados a taxa de
0,33% (trinta e trés centésimos por cento), por dia de atraso, sobre o valor do débito, até o
limite de 20% (vinte por cento), sem prejuizo, quando for o caso, do acréscimo de honoréarios
advocaticios, custas e demais despesas judiciais, conforme a legislagéo municipal pertinente.

CAPITULO Vi
DO ALINHAMENTO E DO MELHORAMENTO VIARIO

Art. 102, Para os fins deste Codigo, consideram-se fixados os atuais alinhamentos e
nivelamento dos logradouros publicos existentes no Municipio de Séo Paulo, oficializados ou
pertencentes a loteamento aceito ou regularizado, bem como daqueles oriundos de
melhoramento vidrio executado sob a responsabilidade do Poder Publico Municipal, Estadual
ou Federal.

Paragrafo Unico. No caso de indefinicdo, a pedido do interessado, a Prefeitura deve
fornecer o alinhamento e nivelamento, mediante a emisséo de certidéo.

Art. 103. Enquanto ndo executados, devem ser observados os novos alinhamentos

aprovados constantes das leis de melhoramento viario. a

Paragrafo Unico. O disposto no "caput' deste artigo ndo se aplica aos planos des
meihoramento publicados anteriormente a 14 de setembro de 2002, data da entrada em vigdr>
N
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da Lei n° 13.430, de 13 de setembro de 2002, desde que n&o exista declaragdo de utilidade
publica em vigor por ocasi@o da emissao da aprovagao do projeto.

Art. 104. A alteragdo de alinhamento de logradouro pliblico que importe em
alargamento, estreitamento ou retificagdo, total ou parcial, deve ser objeto de plano de
melhoramento viario aprovado por lei.

Paragrafo Gnico. A alteragéo de nivelamento de logradouro publico, parcial ou em toda
sua extensao, pode ser definida por ato do Executivo.

Art. 105. E permitida a execugéio de qualquer obra em imével totalmente atingido por
plano de melhoramento publico e sem declaragdo de utilidade publica ou de interesse social
em vigor, observado o disposto na LOE, PUE e LPUOS.

§ 1° No caso de declaragdo de utilidade publica ou de interesse social em vigor,
permite-se a execugéo de qualquer obra, a tituto precario, observado o disposto na LOE, PDE
e LPUOS, nao sendo devida ao proprietdrio qualquer indenizag&o pela benfeitoria ou acessio
quando da execugéo do melhoramento publico.

§ 2° Considera-se também como totalmente atingido por melhoramento publico o
imével:

| - cujo remanescente néo possibilite a execugéo de edificagéo que atenda ao disposto
na LOE, PDE e LPUOS;

Il - no qual, por decorréncia de nova situagéo de nivelamento do logradouro, seja
dificultada a implantag@o de edificagées, a critério da Prefeitura.

Art. 106. A edificacdo nova e as novas partes da edificagdo existente, nas reformas
com aumento de area executadas em imével parciaimente atingido por plano de melhoramento
publico aprovado por lei e sem declaragéo de utilidade publica ou de interesse social em vigor,
devem observar as seguintes disposigdes:

| - atender aos recuos minimos obrigatdrios, & taxa de ocupagéo e ao coeficiente de
aproveitamento estabelecidos no PDE e LPUOS, em relagéo ao lote original;

Il - observar solugbes que garantam, apds a execugao do plano de melhoramento
publico, o pleno atendimento, pelas edificagbes remanescentes, das disposigbes previstas na
LOE, PDE e LPUOS em relag&o ao lote resultante da desapropriagéo, inclusive com a previséo
de demoligéo total se for o caso.

Paragrafo nico. Atendidas as disposigdes do "caput” deste artigo, quando constar
declaragéo de utilidade pUblica ou interesse social em vigor, a execugéo de edificagio na faixa
a ser desapropriada podera ser permitida pela Prefeitura, a titulo precario, ndo sendo devida ao
proprietario qualquer indenizagdo pela benfeitoria ou acess&o quando da execugéo do
melhoramento publico.

Art. 107. Fica assegurado, ao proprietario que doar & Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo a parcela do imével necessdria & execugdo do melhoramento vidrio aprovado por lei, o
direito de utilizar também esta parcela doada no célculo do coeficiente de aproveitamento.

§ 1° Nas condigdes previstas no "caput” deste artigo, o projeto deve ser implantado
unicamente sobre a area remanescente, observando-se em relagéo a esta todos os demais
parametros urbanisticos e recuos aplicaveis.

§ 2° No caso de o melhoramento prever a instituigdo de faixa ndo edificavel, ndo se
aplica o disposto neste artigo, devendo a faixa ser indicada no projeto da edificagéo e constar
do documento a ser emitido.

CAPITULO VIII

DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 108. Para fins de aplicagéo dos indices de ocupagdo e aproveitamento do solo,
observados os limites estabelecidos na LPUOS, ndo € considerada d&rea construida
computavel:

| - o terrago aberto, observada a drea construida maxima por pavimento equivalente a
5% (cinco por cento) da drea do terreno;
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Il - a obra complementar e o mobilidric com 4rea construida de até 30,00mz (trinta
metros quadrados);

Iii - a saliéncia, com as seguintes caracteristicas:

a) aba horizontal e vertical, "brise" com até 0,40m (quarenta centimetros) de
profundidade, beiral da cobertura com até 1,50m (um metro e meio) de largura;

b) viga, pilar, ornato e ornamento com até 0,40m (quarenta centimetros) de avango;
c) jardineira e floreira com até 0,40m (quarenta centimetros) de avango;

d) marquise ndo sobreposta que avance até 50% (cinquenta por cento) das faixas de
recuo obrigatorio;

IV - o mobiliario constituido de estrado ou passadigo instalado a meia altura em
compartimento, com pé-direito méximo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros), sem
permanéncia humana prolongada, ocupando, no maximo, 30% (trinta por cento) da area do
compartimento e com drea construida maxima de:

a) 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), destinado a plataforma elevada
para controle em industrias ou estrado para estoque em lojas e comércio em geral,

b) 30,00m? (trinta metros quadrados), para os demais usos nao residenciais;
V - a area técnica, sem permanéncia humana, destinada a eguipamentos;

VI - o compartimento de apoio ao uso da edificagéo localizado em pavimento destinado
a estacionamento de veiculos, motocicletas e bicicletas, inclusive a vestiarios, instalagdes
sanitarias e pequenos depdsitos de uso comum.

Paragrafo Gnico. No equipamento destinado & prestagdo de servigo plblico de uso
coletivo, a cobertura de quadra esportiva, quando destinada a captagio de agua de chuva ou a
instalagdo de sistema de energia solar de aquecimento de agua para utilizagdo pela prépria
atividade desenvolvida na edificagdo, n&o serda computada no calculo do coeficiente de
aproveitamento e da taxa de ocupagéo.

Art. 109. Ficam consolidados os dados das edificacbes constantes do Setor de
Edificacdes Regulares e do Setor de Edificagbes lrregulares do Cadastro de Edificagdes do
Municipio na data da publicagéo deste Codigo.

Art. 110. O Cadastro de Edificagbes do Municipioc € composto do conjunto de
edificagdes existentes regulares e irregulares, assim enquadradas:

| - no Setor de Edificagdes Regulares, a edificagéo para a qual tenha sido ou venha a
ser expedido Certificado de Conclusdo ou documento equivalente;

Il - no Setor de Edificagtes Irregulares, a edificagéo que:
a) nao foi objeto de licenciamento;
b) sofreu intervengéo apds ter sido licenciada;

c) foi objeto de anulagdo ou cassagdo do Certificado de Conclusdo ou documento
equivalente.

Paragrafo Unico. Caso a fiscalizagéo tributaria apure alteragdo no imével, deve informar
o érgéo competente para avaliagéo da irregularidade e providéncias cabiveis.

Art. 111. A edificagdo cuja fitularidade seja do Municipio, Estado e Unido, ainda que
implantada em imdvel nfo constante do Cadastro de Edificagdes do Municipio, fica
considerada regular na situagdo existente em 31 de julho de 2014, data da Lei n® 16.050, de 31
de jultho de 2014.

Paragrafo Gnico. O atendimento as normas de estabilidade, seguranca, salubridade e
acessibilidade na edificagéo de que trata o "caput" deste artigo € de responsabilidade do ente
publico que a ocupa.

Art. 112, Os artigos 2° e 13 da Lei n® 15.150, de 6 de maio de 2010, passam a vigorar
com as seguintes alteragbes:
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YA 20 s
§ 1° Sao consideradas "Areas Especiais de Trafego -AET:

I - AET 1 - Minianel! Viario: vias classificadas pela legislagéo vigente como Estruturais
N1, N3 e Coletoras, inseridas no Minianel Viario;

il - AET 2 - na érea externa ao Minianel Viario: vias classificadas pela legislagédo
vigente como Estruturais N1, N2 e N3; e

11l - AET 3 - areas de Operagdo Urbana: em todas as vias, independentemente de sua
classificagao.

§ 2° Para fins de enquadramente das edificagdes como Poios Geradores de Trafego -
PGT, sdo consideradas vagas de estacionamento de veiculos o somatério das vagas
oferecidas no projeto, excetuadas aquelas destinadas a carga e descarga, motocicletas e
bicicletas.” (NR)

"Art. 13. A Certidao de Diretrizes ¢ documento obrigatdrio para a obtengédo de Alvara de
Aprovagdo e Execugdo, de Alvara de Execugdo e de Certificado de Regularizagdo para
empreendimento qualificado como Polo Gerador de Tréafego.

§ 1° Quando se tratar de pedido de Alvaré de Aprovagéo, este serd expedido mediante
manifestagdo favoravel da CET em relagdo ao cumprimento, no projeto do empreendimento, do
disposto nos incisos ! a lll do paragrafo tnico do artigo 4° desta lei.

§ 2° No caso de pedido de Certificado de Regularizagdo, também devera ser
apresentado o Termo de Recebimento e Aceitagao Definitivo - TRAD." (NR)

Art. 113. Os artigos 82 e 83 da Lei n® 15.764, de 27 de maio de 2013, passam a vigorar
com as seguintes alteragoes:

IV. emitir parecer sobre a aplicagéo da legislacdo de edificagbes e de uso, ocupagéo e
parcelamento do solo e do Plano Diretor Estratégico - PDE, em especial no que diz respeito a
implantagéo e afastamentos de edificagdo em fungéo de determinantes construtivas resultantes
de:

a) presenga de solo contaminado;

b) nivel do lengol! fredtico aflorado;

c) area passivel de alagamento;

d) edificagdo vizinha implantada em desacordo com o estabelecido na LPUOS;
............. " (NR)

"Art. 83. A CEUSO é composta de 8 (oito) membros, todos com seus respectivos
suplentes, sendo 4 (quatro) do Poder Publico e 4 (quatro) da sociedade civil pertencentes a
entidades ligadas & engenharia, arquitetura e construgéo civil, na forma definida em decreto.

§ 2° Os representantes da CEUSO devem ser arquitetos ou engenheiros, podendo o
representante da Secretaria Municipal dos Negécios Juridicos ser Procurador do Municipio.

Art. 114. Ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do pagamento dos
pregos plblicos os pedidos de parcelamento do solo de interesse social e de mercado popular.

Art. 115. O parcelamento do solo de imdvel cuja titularidade seja da Unido, do Estado e
do Municipio fica sujeito ao prévio exame dos 6rgdos municipais competentes, independendo
da expedigdo dos documentos de que trata este Cédigo.

§ 1° Caso apresentado, o pedido de parcelamento do solo do Municipio, Estado e
Unizo fica isento do pagamento da TEV-COE e dispensado do pagamento dos pregos publicos.

§ 2° A isengao a que se refere o § 1° deste artigo aplica-se, inclusive, as entidades da
Administragé&o Publica Indireta.
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Art. 116. Aplicam-se os procedimentos administrativos estabelecidos neste Cddigo aos
processos em andamento na data de sua entrada em vigor.

§ 1° A reconsideracdo do despacho de primeira instancia administrativa protocolada
anteriormente & data da entrada em vigor deste Codigo deve ser apreciada pela segunda
instancia nele estabelecida.

§ 2° O recurso em trémite na ultima instancia deciséria extinta por este Cédigo deve ser
apreciado nesta instancia quando:

| - protocolado anteriormente a data de sua entrada em vigor;

I - protocolado apds a data de sua entrada em vigor, porém dentro do prazo
estabelecido pela legislagé@o anterior para este fim.

§ 3° Aplicam-se as disposicbes dos §§ 1° e 2° deste artigo aos processos em
andamento nos termos da Lei n® 11.522, de 3 de maio de 1994, Lei n° 13.558, de 14 de abril de
2003, e Lei n® 13.876, de 23 de julho de 2004.

Art. 117. O pedido protocolado até a data do inicio da vigéncia deste Cdédigo, ainda
sem despacho decisério ou com interposicdo de recurso dentro do prazo legal, deve ser
analisado e decidido de acordo com os requisitos técnicos da legislagéo anterior.

§ 1° No caso de que trata o "caput” deste artigo, ndo serad admitida qualquer mudanca,
alterag@o ou modificagdo que implique no agravamento das desconformidades em relagéo ao
estabelecido neste Cddigo.

§ 2° Por opgdo e a pedido do interessado, a andlise e decisdo podem ocorrer
integralmente nos termos deste Cddigo.

§ 3° No caso previsto no § 2° deste artigo, ndo serd admitida a apresentagéo do projeto
simplificado previsto neste Cédigo, devendo o interessado, para tanto, desistir do processo em
aberto, protocolar novo pedido e recolher as taxas devidas.

Art. 118. O prazo de vigéncia do Alvard de Aprovagao a ser expedido em processo
protocolado em data anterior 4 data da entrada em vigor deste Cédigo sera de 3 (trés) anos.

Paragrafo (nico. O disposto no "caput" deste artigo aplica-se aos Alvaras de Aprovagéo
e aos Alvaras de Aprovagdo e Execucdo ja emitidos e vigentes na data da entrada em vigor
deste Codigo.

Art. 119, O Executivo, a vista da evolugéo tecnoldgica e dos costumes, promovera a
constante atualizagdo das prescrigdes deste Cddigo, fixando, para tanto, os seguintes
objetivos:

| - promogdo das adequagbes e remanejamentos administrativos necessdrios ao
processo de modemizacdo e atualizagdo deste Cédigo, inclusive no que se refere & estrutura
operacional da fiscalizagéo;

Il - estabelecimento de novos procedimentos que permitam a reuniéo do maior nimero
de experiéncias e informagdes de entidades e drgaos técnicos internos e externos & Prefeitura;

1l - estabelecimento de rotinas e sistemdticas de consulta a entidades representativas
da comunidade.

Paréagrafo Unico. A Secretaria Municipal de Licenciamento é o 6rgéo responsavel pela
coordenagéo do procedimento de atualizagdo de que trata o "caput” deste artigo.

Art. 120. A ndo observancia das disposicoes deste Codigo, de seu decreto
regulamentar e das normas aplicaveis sujeita o proprietdrio ou o possuidor e o profissional
habilitado aos procedimentos fiscalizatorios e a aplicagdo das penalidades y-estabelecidas na
Tabela de Multas constante do Anexo Il desta lei, sem prejuizo das sangdes administrativas e
medidas judiciais cabiveis.

Art. 121. Os projetos para areas sob interveng&o urbanistica promovida pelo Poder
Publico, os equipamentos publicos, os programas habitacionais de interesse social, bem co
o Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS - EZEIS, Empreendimento
Habitacional de Interesse Social - EHIS, Empreendimento Habitacional do Mercado Popularis
EHMP, Habitag&o de interesse Social - HIS, Habitagdo do Mercado Popular - HMP e moradig,
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econdmica, definidos em legislagdo municipal, podem ser objeto de normas especiais diversas
das adotadas por este Cddigo e apropriadas & finalidade do empreendimento, fixadas por ato
do Executivo.

Art, 122. O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 90 (noventa) dias contados da
data de sua publicagéo.

Art. 123. Esta lei entrard em vigor no prazo de 90 (noventa) dias contados da data de
sua publicagdo, revogadas a Lei n® 5.534, de 18 de julho de 1958, Lei n° 8.382, de 13 de abril
de 1976, Lei n° 9.843, de 4 de janeiro de 1985, Lei n® 10.671, de 28 de outubro de 1988, Lei n°®
11.228, de 25 de junho de 1992, Lei n° 11.441, de 12 de novembro de 1993, Lei n® 11.693, 22
de dezembro de 1904, L ei n® 11,783, de 28 de maio de 1995, Lei n® 11,859, de 31 de agosto de
1995, Lei n® 11.948, 8 de dezembro de 1995, Lei n° 12.561, de 8 de janeiro de 1998, Lei n°
12.597, de 16 de abril de 1998, Lei n® 12.815, de 6 de abril de 1999, Lei n°® 12.821, de 7 de abril
de 1999, Lei n° 12.936, de 7 de dezembro de 1999, Lei n° 13.369, de 3 de junho de 2002, Lei
n® 13.779, de 11 de fevereiro de 2004, Lei n® 14.459, de 3 de jutho de 2007, Lei n° 15.649, de 5
de dezembro de 2012, e Lei n® 15.831, de 24 de junho de 2013, e o artigo 12 da Lei n° 16.124,
de 9 de margo de 2015. As Comissées competentes.”

Anexo | integrante da Lei n°, de de de .
DISPOSICOES TECNICAS
1. CANTEIRO DE OBRAS

1.1, Durante a execugdo da obra ou servigo é obrigatéria a manutengdo do passeio
desobstruido e em perfeitas condigdes, conforme legislagdo municipal aplicavel, sendo vedada
sua utilizagdo, ainda que temporaria, como canteiro de obras ou para carga e descarga de
materiais de construgéo.

1.1.1. Os elementos do canteiro de obras ndo podem prejudicar a arborizagéo da rua, a
iluminagdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagdes de
interesse publico.

1.2. E obrigatério o fechamento do canteiro de obras no alinhamento, por alvenaria ou
tapume.

1.3. Durante o desenvolvimento de servigos de fachada na obra situada no alinhamento
ou proximo a ele, é obrigatério o avango do tapume sobre o passeio de forma a proteger o
pedestre.

1.4. Concluido o servigo de fachada ou paralisada a obra por periodo superior a 30
(trinta) dias, o tapume deve ser obrigatoriamente recuado para o alinhamento.

2. DA IMPLANTAGAO

2.1. A implantagéo de qualquer edificagéo no lote, além do atendimento as disposigdes
previstas no PDE e LPUOS e no COE, deve respeitar as normas referentes ao afastamento em
relagéo as dguas correntes ou dormentes, faixas de dominio publico de rodovias e ferrovias,
linhas de alta tensao, dutos e canalizagdes.

2.2. Em atendimento ao disposto no Cédigo Civil, deve ser observado:

| - reserva de espago para passagem de canalizagdo de dguas provenientes de lotes a
montante, inclusive para a canalizagéo de esgoto;

Il - distancia minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para a abertura
voltada para as divisas do lote, bem como metade dessa distancia quando a abertura estiver
perpendicular & divisa do lote, independentemente da existéncia ou da altura do muro de
divisa.

2.3. Nos cruzamentos dos logradouros publicos, deve ser previsto canto chanfrado de
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), salvo se tal concordancia tiver sido fixada de
forma diversa em arruamento ou plano de melhoramento pablico.

2.4. Para os terrenos edificados, é facultativa a construgéo de muro de fecho em suas
divisas, observadas as disposigdes do PDE e LPUOS.

3. DAS CONDIGOES AMBIENTAIS
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3.1. A execugdo de qualquer tipo de obra junto a represa, lago, lagoa, rio, cérrego e
demais corpos d'dgua naturais deve atender as disposigbes de Area de Preservagdo
Permanente - APP estabelecidas na legislagdo ambiental federal, estadual e municipal
pertinente.

3.1.1. A pedido do interessado, a APP pode ser descaracterizada pelo 6rgdo municipal
competente, quando constatada a auséncia dos elementos que a caracterizam, de acordo com
a legislagao pertinente.

3.2. Junto a corpo d'dgua canalizado em galeria fechada e em APP previamente
descaracterizada nos termos do subitem 3.1.1, a exec
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3.3. O manejo arbdreo decorrente da implantagio do projeto de que trata o COE
depende de licenga do 6rgdo municipal competente, observada a legislagdo municipal
pertinente.

3.4, O despejo das aguas pluviais e das aguas servidas canalizadas, inclusive
daquelas provenientes do funcionamento de equipamento, bem como a ligagdo de esgoto,
devem ser feitos por canalizagéo ligada & rede coletora, de acordo com as normas municipais e
aquelas emanadas da concessiondria competente, sob pena de multa renovavel a cada 30
(trinta) dias.

3.4.1. A edificagdo situada em area desprovida de rede coletora publica de esgoto deve
ser provida de instalagdo destinada ao armazenamento, tratamento e destinagio de esgoto, de
acordo com as normas pertinentes.

3.4.2. Nao sera permitido o despejo de aguas pluviais sobre as calgadas e os imoveis
vizinhos, devendo ser conduzidas por canalizagdo sob o passeio & rede coletora, de acordo
com as normas emanadas do 6rgdo competente, sob pena de multa renovavel a cada 30
(trinta) dias.

3.5. Qualquer movimento de terra deve ser executado com o devido controle
tecnologico, a fim de assegurar a estabilidade, prevenir erosGes e garantir a seguranga dos
iméveis e logradouros limitrofes, bem como nZo impedir ou alterar o curso natural do
escoamento de &guas pluviais e fluviais.

3.6. O despejo do entulho da obra, bem como o material descartado pelo movimento de
terra deve ser feito em local licenciado para tal finalidade, de acordo com a legislagdo municipal
especifica.

3.7. Toda edificagdo a ser construida com &rea superior a 750,00m? (setecentos e
cinquenta metros quadrados) deve ser dotada de abrigo compartimentado e suficientemente
dimensionado para a guarda dos diversos tipos de lixo, tais como o n&o reciclavel, o organico,
o reciclavel e o toxico, localizado no interior do lote e com acesso direto ao logradouro.

3.7.1. Ndo se aplica o disposto no subitem 3.7 as residéncias unifamiliares e as
habitagdes agrupadas horizontalmente sem formar condominio.

3.8. A edificago nova com area construida superior a 1.500,00m? (mil e quinhentos
metros quadrados) deve ser provida de instalagéo destinada a receber sistema de aquecimento
de agua por meio do aproveitamento da energia solar, quando destinada a:

| - uso residencial, exceto as residéncias unifamiliares e as unidades habitacionais
agrupadas horizontalmente sem formar condominio com até 3 (trés) banheiros;

Il - uso n&o residencial que disponha de instalagdes para vestiario e banho ou local
oride se desenvolva atividade que utilize agua aquecida;

I - qualquer uso, quando for construida piscina de 4gua aquecida.

3.8.1. O sistema de instalagdes hidraulicas e os equipamentos de aquecimento de
&gua por energia solar devem ser dimensionados para atender, no minimo, 40% (quarenta por
cento) de toda a demanda anual de energia necessaria para o aquecimento da agua.

3.8.1.1. Admite-se desempenho inferior ao estabelecido neste subitem 3.8.1, no caso
de comprovada inviabilidade técnica para alcangar o percentual minimo estabelecido.
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3.8.1.2. Admite-se a adogdo de outro sistema ou tecnologia que assegure 0 mesmo
desempenho da redugdo do consumo de energia estabelecido neste subitem 3.8.1

3.9. Toda edificagdo deve dispor de instalagdo permanente para gds combustivel e,
quando utilizado, o recipiente de gas deve ser armazenado fora da edificagdo, em ambiente
exclusivo e dotado de abertura para ventilagdo permanente.

3.10. As unidades condominiais, inclusive as habitacionais, devem dispor de sistema
de medigdo individualizada do consumo de &gua, energia e gas.

4. DAS CONDIGOES DE ACESSIBILIDADE

4.1. Devem atender as condigdes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida estabelecidas no COE e legislagdo correlata, a edificagéo nova e a
edificagdo existente em caso de sua reforma ou regularizagéo, quando destinada a uso:

| - publico, entendido como aquele administrado por 6rgdo ou entidade da
Administragdo Publica Direta e Indireta ou por empresa prestadora de servigo publico e
destinado ao publico em geral;

Il - coletivo, entendido como aquele destinado & atividade ndo residencial.

41.2, As é4reas comuns da edificagdo multifamiliar também devem observar as
condigdes de acessibilidade.

4.2, Ficam dispensadas do atendimento das exigéncias estabelecidas neste item 4:

| - a edificagdo residencial unifamiliar, a unidade habitacional no conjunto de habitagdes
agrupadas horizontalmente e a unidade habitacional na edificagéo de usc multifamiliar;

Il - 0 espago e o compartimento de uso privado em edificagéo destinada a uso néo
residencial;

Il - 0 espago sem permanéncia humana, inclusive quandc destinado a equipamento;
IV - 0 andar superior de edificagdo de pequeno porte destinado a uso néo residencial.

4.3. Na reforma e na requalificagdo da edificagdo existente, com ou sem mudanga de
uso, caso haja inviabilidade técnica de atendimento as condigGes de acessibilidade, deve ser
realizada a adaptagao razodvel, nos termos do disposto no COE, nédo podendo ser reduzidas
as condigdes ja implantadas.

4.4. A edificagéo deve ser dotada de rampa com largura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) para vencer desnivel entre o logradouro publico ou area externa e o piso
correspondente a soleira de ingresso, admitida a instalagdo de equipamento mecéanico de
transporte permanente para esta finalidade.

4.5. O equipamento mecanico de transporte permanente destinado as pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, quando prevista sua instalagéo, pode ocupar as faixas de
recuo de frente, laterais e de fundo, ndo sendo considerado area computével no célculo do
coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagéo.

4.6. O Unico ou pelo menos um dos elevadores da edificagdo deve ser acessivel,
podendo ser substituido por rampa quando o desnivel a vencer for igual ou inferior a 12,00m
(doze metros), observadas as normas pertinentes.

4.7. A edificagdo deve dispor de, pelo menos, uma instalagdo sanitaria em local
acessivel e com dimensdes adaptadas ao uso por pessoa com deficiéncia ou mobiiidade
reduzida, em quantidade e localizagdo adequada ao uso a que se destina.

4.8. Devem ser fixadas vagas especiais para estacionamento de veiculo para uso por
pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida em nuimero proporcional ao nimero de vagas
para automdveis previsto no projeto, na proporcionalidade da tabela abaixo, observado o
minimo de uma:
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VAGAS PARA AUTOMOVEIS
VAGAS ESPECIAIS
{confi ofipode
Privativo com até 100 vagas 1vaga
Privativo com mais de 100 vagas 1%
Coletivo com até 10 vagas 2%
Coletivo com mais de 10 vagas 3%

4.8.1. As vagas de que trata este subitem 4.8. devem ser incluidas no célculo do
ndmero minimo de vagas quando estabelecido na LPUOS ou legislagéo especifica.

5. DAS CONDIGOES DE AERAGAO E INSOLAGAO

5.1. A aeragdo e a insolagdo naturais dos compartimentos sdo garantidas quando
atendidas as normas pertinentes, podendo ser proporcionadas pelos seguintes espagos:

| - recuo obrigatdrio previsto na LPUOS;
Il - espago do logradouro;

1l - area livre interna ao lote;

IV - espago livre de aeragdo e insolagdo

5.2. A altura "H" da edificagdo determina o afastamento necessario & aeragdo e
insolacdo de seus compartimentos, sendo igual & soma das alturas dos andares considerados,
contada sempre a partir do piso do pavimento térrec até o teto do andar considerado, podendo,
inclusive, assumir valores variados na mesma fachada.

5.3. Os volumes de uma edificagdo s&@o classificados em fungdo da sua altura "H",
sendo:

I - volume inferior "Vi", quando H 4?x 10,00m (inferior ou igual a dez metros);
I - volume superior "Vs", quando H > 10,00m (superior a dez metros);
Il - volume enterrado ou semienterrado "Ve", aquele situado abaixo do volume "Vi".

5.4. O compartimento situado no volume "Vi" pode ter a aeragéo e insolagéo naturais
proporcionadas pelos seguintes espagos:

I - recuo obrigatdrio previsto na LPUOS;
Il - logradouro plblico;

Il - area livre interna ao lote com area minima de 5,00m? {cinco metros quadrados) e
largura minima de 1,50m {um metro e cinquenta centimetros).

5.5. O compartimento situado no volume "Vs", independentemente da existéncia de
aberturas, tem sua aeragdo e insolagdo naturais proporcicnadas pela faixa livre correspondente
ao recuo minimo estabelecido na LPUOS.

5.5.1. Entre blocos de uma mesma edificagéo, o afastamento minimo obrigatério é igual
& soma das faixas livres de cada bloco.

5.6. O compartimento destinado a repouso, estudo e estar na edificagdo residencial

tem sua aeragao e insolagdo naturais proporcionadas pelo espago livre "Is".

5.6.1. O espago livre "Is" cujo valor seja expresso em metros pode ser escalonado por
andar e corresponde a um semicirculo de raio correspondente a uma vez e meia a faixa livre
prevista no subltem 5.5, respeitado o minimo de 3,00m (trés metros).

5.6.2. Entre blocos de uma mesma edificagdo, o espago livre "Is” de cada bloco deva
tangenciar a faixa livre correspondente ao recuo minimo estabelecido na LPUOS do outee®
bloco. =
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5.7. No caso de area sujeita a diretrizes urbanisticas proprias ou operagéo urbana, para
a qual haja expressa dispensa da observancia dos recuos previstos no PDE e LPUOS, fica
dispensado o atendimento do espago livre "Is".

5.8. Quando houver edificagdo vizinha implantada sem atendimento de recuo nas
divisas laterais e de fundo, admite-se a justaposigéo da nova edificagdo a edificacao lindeira,
sem prejuizo dos indices de ocupagao e aproveitamento previstos na LPUOS.

6. DAS CONDICOES DE SEGURANGA DE USO E CIRCULAGAO

6.1. Toda edificagdo e equipamento deve atender as disposigdes construtivas
consideradas essenciais para a seguranga de uso e circulagio dos usuarios, estabelecidas no
COE e nas normas pertinentes ao assunto.

6.1.1. Para os fins do disposto neste item 6, considera-se altura "h" a distancia entre o
piso do andar considerado e o piso de saida da edificacéo.

6.2. A edificacdo existente deve ser adaptada as condicdes de seguranga de uso,
exceto quando se enguadrar em uma das seguintes situagbes:

| - esteja desobrigada de espagos de circulagao protegidos, de acordo com este item 6,
e tenha:

a) altura "h" igual ou inferior a 9,00m (nove metros); e
b) populagéo igual ou inferior a 100 (cem) pessoas por andar;
I - seja destinada a uso residencial;

Ill - tenha sido objeto de adaptagdo as normas de seguranga e se mantenha sem
alteragéo de ordem fisica ou de utilizagéo em relagéo ao regularmente licenciado;

IV - tenha sido licenciada nos termos da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, e se
mantenha sem alteragdio de ordem fisica ou de utilizagdo em relagdo ao regularmente
licenciado;

V - tenha sido licenciada nos termos da Lei n° 8.266, de 20 de junho de 1975, e se
mantenha sem alteragdo de ordem fisica ou de utilizagdo em relagdo ao regularmente
licenciado.

6.3. Toda edificagédo nova e edificagéo existente a ser reformada ou requalificada deve
observar as disposigdes deste item 6.

6.4. Considera-se espago de circulagéo a escada, a rampa, o corredor e o vestibulo,
que, conforme o uso, classifica-se como:

I - privado, quando se destinar a unidades residenciais e a acesso a compartimentos de
uso limitado das edificacdes em geral, devendo observar a largura minima de 0,80m (oitenta
centimetros);

Il - coletivo, quando se destinar a uso pablico ou coletivo, devendo observar a largura
minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

6.4.1. Pode ser admitido como privado o espago de circulagéo de edificacao destinada
a qualquer uso que apresente altura "h" menor ou igual a 6,00m (seis metros).

6.4.2. A escada ¢ classificada, em fungéo de sua utilizagdo, como:

| - restrita, quando privada, servindo de acesso secundario nas unidades residenciais
ou de acesso destinado a depésito e instalagdo de equipamentos, nas edificagdes em geral;

Il - protegida, quando coletiva e considerada para o escoamento da populagdo em
condicbes de seguranga.

6.5. Deve dispor, no minimo, de uma escada protegida a edificagdo com uma das
seguintes caracteristicas:

| - destinada a uso residencial e hospedagem, com altura "h" superior a 12,00m (doze

metros);

Il - destinada aos demais usos, com:
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a) altura superior a 9,00m (nove metros); ou

b) lotagdo superior a 100 (cem) pessoas por andar e altura "h" superior a 7,00m (sete
metros).

6.6. Deve dispor de mais de uma escada protegida a edificagdo com uma das
seguintes caracteristicas:

| - destinada a uso residencial com altura "h” superior a 80,00m (citenta metros);
I - destinada aos demais usos, com:
a) altura "h" superior a 36.00m (trinta e seis metros): ou

b) lotac&o superior a 100 (cem) pessoas por andar e altura "h" superior a 9,00m (nove
metros).

6.7. O sistema de seguranca da edificagdo é constituido do conjunto de instalagées e
equipamentos que deve entrar em funcionamento e ser utilizado de forma adequada em
situagcdo de emergéncia, classificando-se em:

| - sistema de seguranga bdsico 1, obrigatério para toda edificagdo, exceto para a
edificagao residencial unifamiliar e o conjunto de habitagbes agrupadas horizontalmente;

Il - sistema de seguranga basico 2, cbrigatério para toda edificacdo que necessite de
uma escada protegida;

lil - sistema especial de seguranga, obrigatério para toda edificagdo que necessite de
mais de uma escada protegida.

6.7.1. A edificagéo destinada a comércio de venda de mercadorias em geral, prestagdo
de servigos automotivos, industria, oficina e depdsito, em fungdo de sua altura, 4rea e material
predominantemente depositado, manipulado ou comercializado, deve dispor de sistema
especial de seguranga.

6.8. As medidas de seguranga contra incéndio para equipamentos complementares,
tais como aparelhos de transporte vertical, tanques, bombas, caldeiras e locais de
armazenamento de gas liquefeito de petréleo - GLP e gés natural, devem atender as normas
pertinentes e legislagéo especifica.

7. DO EQUIPAMENTO MECA?NICO

7.1. Todo equipamento mecanico, independentemente de sua posigéo no imével, deve
ser instalado de forma a ndo transmitir, ao imével vizinho e ao logradouro publico, ruido,
vibragéo e temperatura em niveis superiores aos previstos nos regulamentos oficiais préprios.

7.1.1. O guindaste, ponte rolante e outros equipamentos assemelhados devem
observar o afastamento minimo das divisas estabelecido na LPUOS em fungdo da sua altura
em relagéo ao perfil do terreno.

7.2. O elevador e os demais equipamentos mecanicos de transporte vertical ndo
podem se constituir no tnico meio de circulagéo e acesso do pedestre a edificagéo.

7.3. A edificagdo com mais de 5 (cinco) andares ou que apresente desnivel superior a
12,00m (doze metros) contado do piso do dltimo andar até o piso do andar inferior, incluidos os
pavimentos destinados a estacionamento, deve ser servida por elevador de passageiro,
observadas as seguintes condigges:

I - no minimo, 1 (um) elevador, em edificacdo com até 10 (dez) andares ou com
desnivel igual ou inferior a 24,00m (vinte e quatro metros);

Il - no minimo, 2 (dois) elevadores, em edificagdo com mais de 10 (dez) andares ou
com desnivel superior a 24,00m (vinte e quatro metros).

7.3.1. Todo andar deve ser servido pelo nimero minimo de elevadores exigidos,
inclusive aquele destinado a estacionamento.

7.3.2. No computo dos andares, no calculo do desnivel e na obrigatoriedade de parada,
nédo séo considerados o atico, o pavimento de cobertura sem utilizagdo, o andar destinado a
zeladoria e o andar de uso privado de andar contiguo.
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8. DO ESTACIONAMENTO

8.1. Os espagos para acesso, circulagdo e estacionamento de veiculos devem ser
projetados, dimensionados e executados livres de qualquer interferéncia estrutural ou fisica e
sdo classificados em:

| - particular, quando de uso exclusivo e reservado, integrante de edificagéo residencial
unifamiliar e de conjunto de habitagdes agrupadas horizontalmente;

Il - privativo, quando de utilizagéo exclusiva pela populagdo permanente da edificacdo;
Il - coletivo, quando aberto & utilizagdo pela populagdo permanente e flutuante da
edificagéo.

8.2. O acesso de veiculos em lote de esquina deve distar, no minimo, 6,00m (seis
metros) do inicio do ponto de encontro do prolongamento dos alinhamentos dos logradouros,
salvo na edificagdo residencial unifamiliar e no conjunto de habitagdes agrupadas
horizontalmente.

8.2.1. Em virtude das caracteristicas do logradouro, a distancia estabelecida no
subitem 8.2 pode ser alterada a critério da Prefeitura.

8.3. A rampa de veiculo deve observar recuo de 4,00m (quatro metros) do alinhamento
do logradouro para seu inicio e apresentar declividade maxima de:

| - 20% (vinte por cento), quando destinada a circulagéo de automével e utilitario;
Il -12% (doze por cento), quando destinada a circulagéo de caminhéo e dnibus.

8.3.1. O piso entre o alinhamento e o inicio da rampa pode fer inclinagédo de até 5%
{cinco por cento).

8.4. O piso do estacionamento pode ter inclinagdo de, no maximo, 5% (cinco por
cento).

8.5. Deve ser previsto espago de manobra e estacionamento de veiculo de forma que
essas operagdes nao sejam executadas no espago do logradouro publico.

8.6. Devem ser previstas vagas para motocicletas, em fungdo do tipo de
estacionamento, em acréscimo &s vagas destinadas para automdveis, observada a
proporcionalidade da tabela abaixo:

VAGAS PARA AUTOMOVEIS
VAGAS PARA MOTOCICLETAS
f o tipo de estaci
Privativo com até 100 vagas 5%
Privativo com mais de 100 vagas 5%
Coletivo com até 10 vagas 5%
Coletivo com mais de 10 vagas 10%

8.7. Admite-se a utilizagdo de equipamento mecanico para estacionamento de veiculos,
observadas as normas técnicas aplicdveis e as disposigdes da LOE e LPUQOS sobre acesso e
circulagéo de veiculos entre o logradouro pablico e o imével.

9. DAS INSTALAGOES SANITARIAS

9.1. Toda edificagdo deve dispor de instalages sanitarias em funcdo da atividade
desenvolvida e do nimero de usudrios.

9.2. A edificagdo destinada a uso residencial deve dispor de instalagées sanitarias na
seguinte quantidade minima:

| - residéncia unifamiliar e unidade residencial em condominio: 1 (uma) bacia, 1 (um)
lavatério'e 1 (um) chuveiro; : :
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Il - areas de uso comum de edificagdes multifamiliares: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatério
e 1 (um) chuveiro, para cada sexo, sendo, no minimo, uma das instalagdes adaptadas ao uso
por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

9.3. Na edificagdo de uso nédo residencial, a quantidade de instalagdes sanitarias deve
ser calculada em fungdo da natureza das atividades exercidas e de sua populagdo, garantido o
minimo de 1 (uma) bacia e 1 (um) lavatorio para cada sexo.

9.3.1. A distribuicdo das instalagbes sanitarias para cada sexo deve decorrer da
atividade desenvolvida.

Para informagdes sobre este projeto, visite 0 site www.camara.sp.gov.br:
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Utilizagdo
temporaria de
edificagéo
licenciada para
uso diverso

m?

2,00

2,00

Avango do
tapume sobre
parte do passeio
publico

unidade

700,00

1.400,00

1.400,00

Avango de grua
sobre o espaco
publico

unidade

700,00

1.400,00

1.400,00

Instalagéo de
canteiro de obras
e estande de
vendas em
imével distinto

m?

2,00

2,00

2,00

area objeto
do pedido

Cadastro de
equipamento

Elevador

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Equipamento
mecanico de
transporte
permanente

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Tanque de
armazenagem,
bomba, filtro de
combustivel e
equipamentos
afins

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Sistema especial
de seguranca

m2

2,00

2,00

4,00

area objeto
do pedido

Manutengéo
de
equipamento

Elevador

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Equipamento
mecénico de
transporte

| permanente

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Tanque de
armazenagem,
bomba, filtro de
combustivel e
equipamentos
afins

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Sistema especial

de seguranga

m?

2,00

2,00

4,00

area objeto
do pedido

Recurso

unidade

350,00

700,00

1.400,00

1.400,00

Instalagdo de tapume

m

8,00

8,00

8,00

8,00

Transporte de terra ou entulho

valor fixo

150,00

150,00

150,00

150,00

Certidao de Alinhamentc e

Nivelamento

valor fixo

150,00

150,00

150,00

150,00

Outros usos (area construida)
Documento Tipificagao Unidade Re_sfaad ép_cla até Observagao
unitamiiar 4.500m | 4¢ 15002 | acima de
SOM | 20.000m* | 20 000m?
Ficha técnica | Pedido unidade 150,00 150,00 | 150,00 150,00
Alvara de Pedido inicial m? 2,00 4,00 6,00 8,00
Aprovagao de area a ser
edificagao Revaiidagao m? 2,00 2,00 2,00 2,00 construlida
nova
leara de Pedido inicial m? 2,00 4,00 6,00 8,00 4reaa ser
rovagao de
ooy Revalidagao m? 2,00 200 | 200 2,00 reformada
:'vara d; g Pedido inicial m? 4,00 4,00 4,00 4reaa ser
rovagao de .
,e‘;ua,;ﬁcagéo Revalidagao m? 2,00 2,00 2,00 requalificada
Edificagdo nova | unidade 350,00 700,00 | 700,00 700,00
Reforma unidade 350,00 700,00 | 700,00 700,00
Requalificacio | unidade 350,00 700,00 | 700,00 700,00
Alvara de Reconstrugéo | unidade 350,00 700,00 | 700,00 700,00
Execuggo Demoligao unidade | 350,00 | 700,00 | 700,00 | 700,00
Muro de arrimo | unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
Movmentode | unidade | 350,00 | 70000 | 700,00 | 700,00
Edificago nova |  nv? 1,00 2,00 3,00 4,00 i;astamfz;
Projeto 2 area a ser
Modificativo | Reforma m 0,50 1,00 2,00 3,00 reformada
Requalificagao m? 1,00 1,00 1,00 r:;aalﬁ‘iz:;a
Revalidag&o de | Edificagdo nova | unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
Alvara de
Apgp&,agéo e de | Reforma unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
| Altaréde
d OC Exég_;cgo Requalificagdo | unidade 350,00 700,00 | 700,00 700,00
g, Certifideoge Conclusao isento
7 %\
| Certificado 3% Regularizaggo m? 2,00 4,00 6,00 8,00 'r:fLﬁf;ﬁzzeJa
v I § o . area chjeto
\ Certifisado de Acissmlhdade m 2,00 4,00 4,00 do pedido
Certificado de Seguranca me 2,00 2,00 4,00 a;gi:g{gf
L Implantacao de
| Avara de edificagéo m? 2,00 2,00 2,00
" ﬁu;orizagéo transci?b{g
Tl implantaggo de .
\ equipamento unidade 700,00 | 1.400,00 | 1.400,00
1

fls. 61

Matéria PL 76/2017. Nao assinado digitalmente.



autuado em 10/02/2017 14:10:56.

fls. 62

CAI\AARA MUNICIPAL DE

S 0 ULO

e-;-—+"7'20

——— e
sy
i

£y

5AG PatRg |

Matéria PL 76/2017. Nao assinado digitalmente.



- (s
i an_juntado ,; necta data, dn’!_!"ﬂf{s'o( ))
"'%umm, n““x*jt)r“*xr.‘,ada 4 SO a(s

3 -ﬁnl__(___I_———i—j ) .

=afae! RGeS Godal
aF 11.329-SGP-12

autuado em 10/02/2017 14:10:56.

fls. 63

Matéria PL 76/2017. Nao assinado digitalmente.



- autuado em 10/02/2017 14:10:56.

- fls. 64
Folha no 3L dO Pro
C e 20pn
Rafael Robles G
RF11. 327-sep&fy_,
CAMARA MUNICIPAL DE
SAO PAULO
PAR
, 327/2017 pI0076-17
PARECER N° DA COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E

LEGISLACAO PARTICIPATIVA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 0076/17.

Trata-se de projeto de lei, de iniciativa do nobre Vereador Ricardo Nunes, que visa alterar
a redagéo do paragrafo Unico do artigo 9° da Lei n° 16.124, de 9 de marco de 2015, que
estabelece parametros especificos para a instalagdo, reforma e regularizacdo de
equipamentos publicos de educacao, salide e assisténcia social.

Para facilitar a compreensdo da matéria, cumpre observar que a Lei n° 16.124/15
possibilita a instalacao, reforma e regularizagio dos equipamentos publicos de educacéo,
saude e assisténcia social, independentemente da zona de uso e da classificac&o viaria do
imével. A unica excecdo prevista nessa Lei refere-se as ZER - Zonas Exclusivamente
Residenciais, onde restou vedada a instalac&o de equipamentos publicos de educacéo,
saude e assisténcia social, excegado esta que a proposta pretende manter apenas nas ZER
inseridas nos limites do Centro Expandido (mini anel viario).

De acordo com a justificativa ao projeto, a propositura pretende “corrigir determinacio
constante da Lei n° 16.124, de 9 de margo de 2015, inadvertidamente aprovada e que ao
permanecer como esta dificultara sobremaneira a instalagdo de equipamentos publicos
basicos e de uso cotidiano dos cidad&os”.

Sob o aspecto juridico a propositura reine condigdes para prosseguir em tramitaco.

Sob o aspecto formal, nada obsta a tramitagéo do projeto, eis que o assunto em debate é
de peculiar interesse municipal, encontrando fundamento no art. 13, I, da Lei Organica, e
no art. 30, |, da Constituicdo Federal.

Cabe observar ainda que o art. 70, VIII, da Lei Organica estabelece a competéncia do
Chefe do Poder Executivo para propor projetos de lei pretendendo a alteracio da
legislagdo de uso e ocupacdo do solo, competéncia essa concorrente com a do
Legislativo, nos termos do paragrafo Unico do mesmo artigo.

No que tange ao aspecto material, esclarece-se que o zoneamento deriva da prerrogativa
do Poder Publico Municipal de dividir o municipio em areas segundo sua destinag&o
precipua, com o0 escopo de planejar o desenvolvimento do aglomerado urbano e garantir o
bem estar da sociedade.

E um desdobramento, portanto, de outra prerrogativa do Poder Publico Municipal que é o
de fixar as regras de uso e ocupacg&o do solo, e que se destinam, segundo Hely Lopes
Meirelles (Direito Municipal Brasileiro. Sao Paulo: Malheiros Editores, 1993, 62. Ed., p.
405), a “estabelecer as utilizagdes convenientes as diversas partes da cidade e localizar
em areas adequadas as diferentes atividades urbanas que afetem a comunidade’.
Decorre, assim, do poder de policia do Municipio, que no uso de tais atribuicdes busca
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assegurar o ordenamento do ambiente urbano, a fim de garantir o interesse da
comunidade.

O projeto encontra fundamento também nas disposi¢des relativas a implementagdo da
politica urbana, insertas na Lei Organica do Municipio, e em especial nas disposi¢gdes
constantes do art. 149, |, do referido diploma legal, segundo o qual deverd o Municipio
promover o controle da implantacdo e do funcionamento das atividades industriais,
comerciais, institucionais, de servicos, do uso residencial e da infraestrutura urbana,
corrigindo deseconomias geradas no processo de urbanizagao.

Nao obstante, compete a D. Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente
(art. 47, Ill, do Regimento Interno) a analise quanto a adequagdo e conveniéncia da
propositura.

No mais, por se tratar de matéria referente ao zoneamento urbano, deverdo ser
convocadas, pelo menos, duas audiéncias publicas durante a tramitagdo da propositura,
conforme o disposto no art. 41, VI, da Carta Municipal e art. 85, |, do nosso Regimento
Interno.

O projeto dependera do voto favoravel de 3/5 dos membros da Camara para a sua
aprovagao, nos termos do art. 40, § 4°, inciso |, da nossa Lei Orgénica, sem prejuizo do
disposto no art. 46, "caput” e § 1° da citada Lei.

Todavia, ressalta-se que o art. 9° da Lei n° 16.124/15 foi revogado implicitamente pela Lei
n° 16.402, de 22 de margo de 2016, que disciplina o parcelamento, o uso e a ocupagéo do
solo no Municipio de Sdo Paulo.

De acordo com a nova lei de uso e ocupacdo do solo, os servicos publicos sociais de
pequeno e médio porte e os servicos publicos sociais especiais — nos quais se incluem,
dentre outras atividades, os estabelecimentos destinados a educagéo, saude e assisténcia
social — s&o classificados como nR1-10, nR2-8 e nR3-3, conforme arts. 98, X; 99, VIl e
100, 1ll, da Lei n° 16.402/16 e no Quadro 4 — Usos permitidos por zona, anexo a esta
mesma lei, verifica-se que os usos classificados como nR1-10 j& sdo permitidos em todas
as ZER, enquanto os usos classificados como nR2-8 e nR3-3 s&o vedados.

Ante o exposto somos PELA LEGALIDADE, na forma do substitutivo a seguir, que visa
inserir o pretendido pela presente propositura no texto da Lei n° 16.402/16, sem prejuizo
de adequacgdes que as Comissdes de Mérito entendam pertinentes.

SUBSTITUTIVO N° DA COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E
LEGISLAGAO PARTICIPATIVA AO PROJETO DE LEI N° 76/17.
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Insere letra (I) nas Notas ao Quadro* 4 —"
Usos permitidos por zona, -anexo-a-Lei- n°'
16.402, de 22 de margo de" 2016 que.
disciplina o parcelamento, o "Uso e a
ocupacdo do solo no Municipio de Sao
Paulo, e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Sdo Paulo DECRETA:

Art. 1° Fica inserida letra “(I)” nas Notas ao Quadro 4 — Usos permitidos por zona, anexo a
Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016, que disciplina o parcelamento, o uso e a ocupagao
do solo no Municipio de Sao Paulo, com a seguinte redagao:

“() Na ZER os grupos de atividades classificados como nR2-8 e nR3-3,
destinados a educagéo, saude e assisténcia social, ficam vedados apenas
nos limites do Centro Expandido (mini anel viario) delimitado pela
seguintes vias, inclusive: Marginal do Rio Tieté, Marginal do Rio Pinheiros,
Avenida dos Bandeirantes, Avenida Afonso D’ Escragnole Taunay,
Complexo Viério Maria Maluf , Avenida Presidente Tancredo Neves,
Avenida das Juntas Provisérias, Viaduto Grande S&o Paulo, Avenida
"""""""" Professor Luis Inacio de Anhaia Melo e Avenida Salim Farah Maluf.” (NR)

Art. 2° As despesas com a execucdo desta Lei correrdo por conta das dotacdes
orcamentarias préprias, suplementadas se necessario.

Art. 3° Esta
contrario.

i entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em

Sala da Cgmissap de Constituicao,

UANAINA LIMA

il
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