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SUBSTITUTIVC? AO PROJETO DE LEI N° 712!2020\/’;

|
¢

Aprova o Projeto de Intervengao Urbana Setor
Central - PIU-SCE, institui e regulamenta a Area
de Intervengdo Urbana do Setor Central — AlU-

SCE, estabelece parametros de uso e ocupacao
do solo especificos para o territdrio, define o
programa de intervengdes do PIU-SCE e revoga
a Lei n° 12.349, de 6 de junho de 1997.

ITULO | - DISPOSICOES GERAIS

-

Secao | - Do Conceito

Art. 1° Fica aprovado o Projeto de Intervengdo Urbana Setor Central — PIU-SCE,
compreendendo um programa de intervengdes e regramentos urbanisticos especificos, /

/,uixr;n modelo de gestéo financeira e um modelo de gest&o participativa, a ser implantado &
pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, por intermédio da Sdo Paulo Urbanismo —

‘SP-Urbanismo.
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§ 1° Integram esta lei os mapas, plantas e quadros abaixo relacionados: 3
c <
s 2

|- Mapa 1 Plano Urbanistico - SCE996U001; SR
o =2
o

I - Mapa 2 Perimetro de Ades&o e Perimetros Expandidos - SCE996U0023; g é
£5

1 - Mapa 3 Parametros Urbanisticos - SCE996U003@: S

V- Mapa4 Compartimentos Ambientais e Areas Verdes - SCE996U004@:

V- Mapa 5 Assentamentos Precdrios e Zonas Especiais de Interesse Social

— ZEIS - SCE996U005@;

VI-  Mapa6 Plano de Melhoramentos Viarios — SCE996U006; é’}
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VIIl - Mapa 8 Perimetros Especiais - SCE996U008J;

IX-  Mapa9 Area de Recepgao da Transferéncia de Potencial Construtivo - TPC
- SCE996U009@;X - Quadro 1A Eixos Estratégicos;

Xl-  Quadro 1B Programa de Intervencoes:;
Xll-  Quadro 1C  Areas Verdes:
Xl - Quadro 1D Melhoramentos Vidrios;

XIV - Quadro 2 Fatores de Planejamento, Parametros de Ocupagdo, exceto
Quota Ambiental;

XV - Quadro 3 Quota Ambiental — pontuagdo minima, taxa de permeabilidade

minima e fatores de ponderagdo segundo compartimento ambiental:

XVI - Plantas n°® 26.999/01 a n° 26.999/5 e 26.999/07 a n° 26.999/13, Classificagdo S-
1227, do arquivo da Superintendéncia de Projetos Viarios - PROJ 3 - da Secretaria
Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras - SIURB.

§2° Os mapas e quadros integrantes desta lei correspondem aos arquivos digitais
da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento -— SMUL, assinados
eletronicamente, disponibilizados no Portal da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo na
Internet e publicados no Diario Oficial da Cidade.

Art. 2° Para fins de implantacédo do PIU-SCE fica criada a Area de Intervencao Urbana
Setor Central — AlU-SCE, delimitada no Mapa 2, anexo 2 presente Lei.

Secao I

401576.

Dos objetivos

Art. 3° Complementarmente aos objetivos gerais constantes nos §§ 1°e 3°do art. 12 da
Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - Plano Diretor Estratégico - PDE, ficam
estabelecidos os seguintes objetivos especificos do PIU-SCE:

| - a atuagéo concertada de agentes publicos e privados na transformacdo qualificada
do territorio;

Il - o atendimento & demanda habitacional local e o incremento da densidade
populacional da regiao;

Il - a transformacgao territorial compativel com a permanéncia da populagéo residente e
a preservagao do patrimoénio histérico:
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IV - o aproveitamento do estoque edificado subutilizado;

V - a melhoria do ambiente urbano, por meio da recuperagdo de orlas fluviais e da

qualificagao urbanistica de vizinhangas habitacionais e de polos comerciais.

Art. 4° Sdo estratégias associadas a consecucgao dos objetivos do PIU-SCE:
[ - a adogao de parametros especificos de parcelamento, uso e ocupacédo do solo;

- a integragdo de politicas setoriais, voltadas a reducdo da vulnerabilidade social
e ao desenvolvimento urbano orientado pelo planejamento;

- a proposicdo de incentivos a modalidades diversas de atendimento habitacional

de interesse social e & preservagdo de imdveis de interesse historico;

IV - a proposigao de condi¢bes especificas de aplicagdo dos instrumentos indutores
da fungado social da propriedade:

V- a implantagdo compartilhada de intervengdes propostas mediante parcerias do

Poder Publico com o setor privado, inclusive mediante utilizacdo de terras publicas como
ativo da transformacéao pretendida;

VI-  arecuperagao, para a coletividade, de parte da valorizagdo de iméveis urbanos
promovida por investimentos publicos, de forma a subsidiar a implantagdo do Programa
de Intervengées do PIU-SCE.

401576.

Secio |

Das definigbes
Art. 5° Para fins do disposto nesta lei, consideram-se as seguintes definigdes:

| - Areas de Qualificagédo: areas demarcadas no Mapa 3 desta Lei, em que se objetiva a
manutencdo das densidades construtivas e do padrdo de ocupagdo do solo e a
promogao do equilibrio entre os usos residencial e ndo residencial;

Il - Areas de Transformagdo: areas demarcadas no Mapa 3 desta Lei, em que se objetiva

alcangar altas densidades construtivas e demogréficas, sujeitas a alto grau de
renovacao imobiliaria;
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Il - Caminhos Verdes: trechos de logradouros demarcados no Mapa 7 e no Quadro 1B

desta Lei, que complementam a rede de espagos publicos e interligam bairros, pracas,

parques e equipamentos publicos, e nos quais serdo implementadas medidas

especificas de qualificagdo ambiental:

IV' - Compartimento Ambiental de Encosta: por¢ao do territério do PIU-SCE

Caracterizada por colinas e morros

baixos que circundam as planicies aluviais,
demarcada no Mapa 4 desta Lei;
V - Compartimento Ambiental de Varzea: porgdo da

planicie aluvial dos rios Tieté e
Tamanduatei,

contida no territério do PIU-SCE, com baixa Capacidade de infiltragao de
aguas pluviais, demarcada no Mapa 4 desta Lei;

VI - Eixos Estratégicos: trechos de logradouros que tém fungdo de articulagdo dos locais

de interesse e de atragao de pessoas, demarcados no Mapa 3 e no Quadro 1A desta
Lei, cujos lotes confrontantes recebem parametros de ocupagdo do solo especificos,
visando a instalagdo de atividades nao residenciais e 3

qualificagdo do espaco publico
lindeiro;

VII - Eixos de Transformacgdo: trechos de logradouros, demarcado

S no Mapa 3 e no
Quadro 1A desta Lei,

cujos lotes confrontantes recebem parametros de ocupagdo do

solo especificos, visando promover o adensamento construtivo e populacional, a

qualificagdo dos empreendimentos e do espaco publico e, especificamente nos Eixos
de Transformagdo da Orla Fluvial,

a conformagéo de faixas vegetadas integradas 2
calcada;

VIII - Projetos Especiais: projetos de requalificagdo urbanistica delimitados no Mapa 8

desta Lei que serdo coordenados pelo Poder Publico € propostos para espacos

publicos, areas verdes ou parques publicos, impactados por estruturas viarias, com a

finalidade de articular as politicas publicas locais e ampliar a utiliza

¢ao de tais espagos
pela populag3o;

IX - Projetos Estratégicos: conjunto de intervencées propostas para areas compostas

predominantemente por imdveis publicos, delimitadas no Mapa 8 desta Lei, cujo

desenvolvimento podera se dar mediante regime de parceria com a iniciativa privada

visando & obtengdo de contrapartidas urbanisticas definidas segundo programa

interesse pliblico especificos, tais como habitagdo de interesse social,
equipamentos publicos:

S de
areas verdes e

e
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X -Proposta de Diretrizes de Investimento - PDI: instrumento de gestdo da aplicagao dos
recursos do PIU-SCE, que prevé a selecdo de agdes constantes no Programa de
IntervencGes da AIU-SCE, podendo eleger modalidades setoriais de atuacdo ou definir

perimetros de intervengdo com vistas a articulagdo das agdes publicas do territorio.

Secao |V - Da Abrangéncia Territorial da Area de Intervenc@o Urbana do Setor Central

Art. 6° A Area de Interveng@o Urbana do Setor Central - AIU-SCE esta demarcada no
Mapa 2 e se divide em dois setores:

| - Setor Centro Histdrico;
Il - Setor Centro Metropolitano.

Paragrafo unico. Ficam definidos dois perimetros expandidos para AIU-SCE,
demarcados no Mapa 2, com a finalidade de ampliar a area sujeita ao modelo de
atendimento habitacional de interesse social e ao regramento especifico da
Transferéncia do Direito de Construir, na forma prevista por esta Lei, em conformidade

com as disposi¢des do inciso IV do § 5° do art. 145 da Lei n® 16.050, de 2014, e em

atendimento ao objetivo de qualificacido da moradia associada a preservagdo do
patriménio.

CAPITULO I -DO USO E OCUPACAO DO SOLO
Secao |

Regras gerais

401576.

Art. 7° Aplicam-se a AIU-SCE os parametros de parcelamento, uso e ocupagao do solo

estabelecidos nesta Lei, definidos em fungdo de Areas de Transformacgdo e Areas de
Qualificagdo, em que estdo demarcados:

| - Eixos de Transformagao;
Il - Eixos Estratégicos;

Il - Projetos Estratégicos;
IV - Projetos Especiais:;

V - Zonas de ocupagéo Especial — ZOE.
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§ 1° As Areas de TransformagZo e Areas de Qualificagio da AIU-SCE devero observar

0 regramento urbanistico inscrito nos Quadros 2 e 3, nos Mapas 3 e 4 e nas demais
disposi¢des desta Lei.

§ 2° Os parametros urbanisticos previstos para os Eixos Estratégicos e Eixos de
Transformagdo, constantes no Quadro 2 desta lei, prevalecem sobre os parametros

definidos para as Areas de Qualificacdo e Areas de Transformagdo, quando
concorrentes.

§3° Aplicam-se ao perimetro do PIU-SCE, subsidiariamente as disposicdes desta
Lei, as disposigdes ordinarias da Lei n° 16.050, de 2014, e da Lei n° 16.402, de 22 de
margo de 2016 — Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, sem prejuizo da

aplicagao da regulamentagdo administrativa pertinente, inclusive aquela prevista pelos
orgdos de preservagio do patrimonio.

§ 42 Fica acrescida ao Quadro 2, inciso XIV do artigo primeiro a seguinte nota: L. — Area maxima
do lote previsto ndo se aplica nos casos das atividades de sede de representacdo diplomatica,

sede de partidos politicos, igrejas e templos de qualquer confissdo

Art. 8° Estdo sujeitos ao atendimento das disposicdes estabelecidas nesta Lei e, na
forma da regulamentagao, os pedidos de licenciamento edilicio formulados para imoveis
contidos no perimetro da AIU-SCE que tenham por objeto:

| - novas edificacdes;

Il - reformas com demoligéo ou ampliagdo de 50% (cinquenta por cento) ou mais do total
da area construida original;

401576.

Hl - quaisquer empreendimentos que pleiteiem a utilizacao dos incentivos estabelecidos
nesta Lei.

Art. 9° Os empreendimentos sujeitos aos regramentos desta Lei deverdao implantar
individuos arbdreos em, ao menos, 50% (cinquenta por cento) da drea permeavel do

lote na proporcdo minima de um individuo para cada 25m? (vinte e cinco metros
quadrados) de area permeavel.

§ 1° Quando adotado ou exigido o recuo frontal, a arborizacdo mencionada no “caput”
devera ser implantada em &rea permeavel ajardinada, visivel do logradouro publico e
sem vedacao do lote com muros nesse trecho.
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§ 2° O atendimento & exigéncia prevista no “caput” é facultativo no caso de terrenos com

area inferior a 500m? (quinhentos metros quadrados).

Art. 10. Cabera a Comisséo de Edificagdes e Uso do Solo - CEUSO a definigdo de areas
sujeitas a recalques e problemas geotécnicos, compreendidas no Compartimento
Ambiental de Varzea, para as quais se aplicam, no que tange ao licenciamento de obras

subterraneas, as solugbes previstas pela regulamentacdo do art. 72 da Lei n° 16.402,
de 2016.

Art. 11. Os empreendimentos localizados no Setor Centro Histdrico estdo dispensados
da oferta de vagas para estacionamento de veiculos, com excecdo de vagas de
bicicletas, cabendo ao 6rgdo municipal de transito, mediante analise, indicar a

necessidade de oferta de vagas para carga e descarga.

Art. 12. Na hipotese de doagéo de parcela de imével para implantacdo de areas verdes
e de melhoramentos vidrios aprovados em lei, o potencial construtivo basico e o
potencial construtivo maximo do lote remanescente serdo calculados em funcdo de sua
area original.

Paragrafo unico. Cumulativamente ao beneficio previsto no "caput" nio sera cobrada
outorga onerosa do direito de construir relativa ao potencial construtivo adicional da area

doada, sem prejuizo da aplicacdo de demais beneficios previstos nesta Lei.

Art. 13. Para fins de atendimento da exigéncia de largura minima de calgada, prevista
no Quadro 2 desta lei, a parcela eventualmente necessaria ao alargamento da calgcada
podera ser doada a municipalidade ou gravada como area nao edificavel, devidamente

averbada no Cartério de Registro de Imdveis, sendo permitido que os potenciais

401576.

construtivos basico e maximo do lote remanescente sejam calculados em fungao de sua

area original.

Paragrafo unico. Na hipétese de doagéo de &rea para alargamento de calgada, nao sera

cobrada outorga onerosa relativa ao potencial construtivo adicional previsto para a area
transferida a Municipalidade.

Art. 14. Sdo consideradas areas nio computaveis:

| - nas Areas Q2, Q3, Q8a, Q8b e T2c e nos lotes lindeitos aos Eixos Estratégicos e
Eixos de Transformagdo, demarcados no Mapa 3 desta Lei, independentemente da
zona estabelecida pela legislagao ordinéria, as areas cobertas, em qualquer pavimento,
ocupadas por circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos, desde que o niimero
de vagas, exceto as especiais, motocicletas e bicicletas, ndo ultrapasse:
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a) nos usos residenciais, 1 (uma) vaga por unidade habitacional, desde que observada

a cota de garagem maxima igual a 32m? (trinta e dois metros quadrados) por vaga;

b) nos usos nao residenciais, 1 (uma) vaga para cada 70m? (setenta metros quadrados)
de area construida computavel, excluidas as areas ocupadas por circulagdo, manobra
e estacionamento de veiculos, desprezadas as fragoes, desde que observada a cota de

garagem maxima igual a 32m? (trinta e dois metros quadrados) por vaga;

Il - nas Areas nao referidas no inciso | do “caput” deste artigo e nas ZEIS demarcadas
no ambito do Perimetro de Adesdo da AIU-SCE, as areas cobertas, em qualquer
pavimento, ocupadas por circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos;

lll - as areas ocupadas por vagas especiais destinadas a idosos e pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, vagas de motocicletas, vagas de bicicletas e vagas
para carga e descarga, até o limite minimo exigido pelo Quadro 4A da Lei n°® 16.402, de
2016, e na Lei n° 16.642, de 9 de maio de 2017 - Codigo de Obras e Edificagbes do

Municipio de Sao Paulo;

IV - nas Areas Q2, Q3 e Q8a e Q8b, as areas cobertas nos usos residenciais, em
qualguer pavimento, destinadas as dreas comuns de circulacao, incluindo a circulagéo

vertical, limitada a 20% (vinte por cento) da area coberta do pavimento;
V - as areas ndo computaveis previstas na legislacéo edilicia;

VI - as areas construidas no nivel da rua com fachada ativa minima de 25% (vinte e
cinco por cento) em cada uma das testadas e de no minimo 3m (trés metros) de
extensdo, destinadas a usos classificados na categoria nao residencial que sejam

permitidos nas respectivas zonas, até o limite de:

401576.

a) 50% (cinquenta por cento) da area do lote nas Areas T2c e Q3 e nos Eixos

Estrategicos e Eixos de Transformacao;,

b) 20% (vinte por cento) da area do lote nas demais Areas e nas ZEIS abrangidas pelo
Perimetro de Adesédo da AlU-SCE;

VIl - nos lotes lindeiros aos Eixos Estratégicos e Eixos de Transformagao, demarcados
no Mapa 3 desta Lei, a area destinada aos usos nao residenciais, até o limite de 20%
(vinte por cento) da area construida computavel total nos empreendimentos de uso
misto com fachada ativa;
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VIl - as areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por circulagdo, manobra e
estacionamento de veiculos, na proporgdo de 1 (uma) vaga de estacionamento para
cada 70m? (setenta metros quadrados) de area construida ndo computavel nos termos
do inciso VI do “caput” deste artigo, desde que observada a cota de garagem méaxima

igual a 32m? (trinta e dois metros quadrados) por vaga;

IX - a area destinada aos usos ndo residenciais, até o limite de 20% (vinte por cento) da
area construida computavel total nos Empreendimentos de Habitacdo de Interesse
Social - EHIS;

X - a area incentivada da quota ambiental, conforme o § 3° do art. 82 da Lei © 16.402,
de 2016;

X| - a area destinada as Habitagdes de Interesse Social — HIS, proveniente da aplicagio
da cota de solidariedade, conforme previsto no § 1° do art. 112 da Lei n°® 16.050, de
2014;

Xll - as areas consideradas ndo computaveis nos termos do § 2° do art. 67 da Lei n°
16.050, de 2014;

XIll - as areas destinadas as atividades operacionais do sistema de transporte publico
coletivo, nos termos do § 1° art. 90 da Lei n°® 16.402, de 2016;

XIV - as areas ocupadas por vestiario de usuarios de bicicletas.

§ 1° Para efeito de calculo das dreas ndo computaveis previstas no inciso | do “caput”
deste artigo, em edificios de uso misto que tenham usos residenciais e ndo residenciais

envolvendo uma ou mais subcategorias de uso nao residenciais e em edificios nao

401576.

residenciais envolvendo mais de uma subcategoria de uso ndo residencial, devera ser

considerada a area construida utilizada para cada subcategoria de uso.

§ 2° A somatoéria das dreas construidas ndo computaveis referidas nos incisos | a V do
‘caput” deste artigo fica limitada a 59% (cinquenta e nove por cento) do valor
correspondente & drea construida total da edificagdo, excluidas as areas nao

computaveis previstas nos incisos VI a XIV.

§ 3° Para fins de aplicacdo do disposto no inciso VI, poderdo ser consideradas areas
construidas no pavimento imediatamente superior ou inferior de acesso direto ao
logradouro, desde que fagam parte do mesmo compartimento edificado, estando

vedada a utilizagdo da area ndo computavel em usos da categoria ndo residencial nos

(PL-712/2020). Documento digitalizado e autenticado por ANDRE BITENCOURT LOPES. Sua validade pode ser conferida em

https://splegi_sconsuIta.saopauIo.sp.Ieg.br/Home/AbrirDocumento?plD

Matéria SUB 2/2022



autuado por ANDRE BITENCOURT LOPES em 25/08/2022 04:29:00.

fls. 10

grupos de atividade referentes a servigo de armazenamento e guarda de bens méveis,
conforme definido pela Lei n°® 16.402, de 2016.

§ 4° Com a finalidade de dar cumprimento ao disposto neste artigo, ndo séo aplicaveis
no @mbito do Perimetro de Adesdo da AIU-SCE as disposi¢des trazidas pelo art. 62 da
Lei n°® 16.402, de 2016.

Art. 15. Aplicam-se, subsidiariamente ao regramento trazido nesta Lei:
| - a disciplina de fruigao publica prevista no art. 70 da Lei n°® 16.402, de 2016;
Il - a disciplina de fachada ativa prevista no art. 71 da Lei n° 16.402, de 2016.

Paragrafo Unico. Para os empreendimentos que implantarem area de fruicdo publica,
nao sera cobrada outorga onerosa correspondente a metade do potencial construtivo
adicional previsto para a area destinada a fruigdo publica, desde que atendidas
simultaneamente as condigdes do art. 88 da Lei n°® 16.402, de 2016.

Art. 16. Para fins da aplicacdo do disposto nesta Lei, os empreendimentos de uso misto
deverao adotar a seguinte proporgao:

| - nas Areas Q2, Q3, Q8a e Q8b e nos Eixos Estratégicos e Eixos de Transformacéo,
no minimo, 40% (quarenta por cento) da area construida computavel para o uso

residencial ou servigo de moradia;

Il - nas Areas T2a, T2b e T2c, no minimo, 20% (vinte por cento) da area construida

computavel para o uso nao residencial.

401576.

§ 1° Para a caracterizagdo de uso misto na Area Q4 e nas ZEIS demarcadas no ambito

do Perimetro de Adesdo da AIU-SCE né&o se aplicam as disposi¢des do “caput”.

§ 2° Nas Areas de Qualificagdo Q2 e Q3 e na Area de Transformacdo T2a,
independentemente da zona de uso estabelecida pela legislagdo ordinaria, fica
permitida a instalacdo de empreendimentos de uso residencial nos grupos de atividade
R2v.

Art. 17. Os empreendimentos sujeitos as disposigdes desta lei, independentemente da
Area ou do Eixo incidentes, deverdo atender aos seguintes parametros qualificadores:
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| - limite de 25% (vinte e cinco por cento) de vedagdo da testada do lote com muros,

excetuados os empreendimentos destinados a creches e ensino pré-escolar e
fundamental;

Il - dimens&o minima da calgada, conforme previsto no Quadro 2 desta lei:
Il - para lotes com area maior que 5.000 m? (cinco mil metros quadrados):

a) reserva de area de fruicdo plblica maior ou igual a 20% (vinte por cento) da area do
lote, em espaco livre ou edificado, garantindo, na hipétese de lote com mais de uma
frente, a interligacdo entre todos os logradouros confrontantes:

b) implantagdo de fachada ativa, em, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da
extensdo de cada testada do lote com dimensdo maior ou igual que 15m (quinze

metros), voltada para os logradouros confrontantes e para a drea de fruicdo publica.

IV - para lotes com area maior que 10.000 m? (dez mil metros quadrados), excetuado
quando ocupados por atividades com fator social Fs igual a zero, adicionalmente aos

parametros estabelecidos nas alineas “a” e “b” do inciso Ill, a exigéncia de uso misto
residencial — R e n&o residencial — nR.

Art. 18. No ambito do Perimetro de Adesdo da AIU-SCE, s&o vedadas & utilizacdo para
estacionamento de veiculos:

| - nos Eixos Estratégicos e nas Areas Q2, Q3, Q8a e Q8b, indicados no Mapa 3 desta

Lei, as areas livres do recuo frontal, situadas no pavimento de ingresso;

Il - em empreendimentos com fachada ativa, as 4areas livres do recuo frontal

confrontantes com as dreas de fachada ativa, nos termos desta Lei.

401576.

Art. 19. Aplicam-se aos empreendimentos de uso misto situados na Area de

Qualificagdo Q2, cumulativamente ao regramento previsto no art. 14 desta Lei, os
seguintes incentivos:

| - coeficiente de aproveitamento maximo igual a 4 (quatro), desde que atendidas as
seguintes condicionantes:

a) fachada ativa no pavimento térreo, nos termos do inciso VI do art. 14 desta Lei;

b) exigéncia de uso misto;

= ' - .
Matéria SUB-2/2022 (PL-712/2020). Documento digitalizado e autenticado por ANDRE BITENCOURT LOPES. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD

=



autuado por ANDRE BITENCOURT LOPES em 25/08/2022 04:29:00.

fls. 12

Il - possibilidade de edificar em lote com &rea superior a 1.000 m? (mil metros
quadrados), limitado a 10.000 m? (dez mil metros quadrados), sem limite de frente
maxima, desde que atendidas, cumulativamente ao previsto no inciso |, as seguintes

condigoes:

a) area destinada a fruigdo publica com acesso direto ao logradouro publico, descoberta
e arborizada, nao inferior a 15% (quinze por cento) da area do lote, observada a area
minima de 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), que contenha um circulo

de diametro minimo de 10 m (dez metros);
b) largura minima de 5 m (cinco metros) para a calgada lindeira;

c¢) fachada ativa em todo o perimetro do empreendimento confrontante com o logradouro
publico, descontados o acesso de pedestres do empreendimento residencial ou do

servico de moradia, o acesso de veiculos e 0 acesso a area de fruigdo publica.

Secao |
Eixos Estratégicos e Eixos de Transformacao

Art. 20. Aos novos empreendimentos localizados em lotes que tenham frente para os
Eixos Estratégicos ou para Areas Verdes Publicas lindeiras aos referidos Eixos, aplicam-
se as seguintes disposigoes:

| - exigéncia de fachada ativa em, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da testada
do lote com frente para o Eixo;

Il - dispensa de atendimento ao gabarito de altura maxima, quando exigido na area

401576.

lindeira, para o trecho do lote contido na faixa de 50 m (cinquenta metros), medida a

partir do alinhamento original dos lotes.

Art. 21. Aos empreendimentos localizados em lotes que tenham frente para os Eixos de

Transformacao, aplicam-se as sequintes disposigdes:

| - para o Eixo de Transformacéo Elevado Pres. Jodo Goulart - Minhocdo, na hipétese
de desativacdo do elevado como via de trafego com manutencdo de sua estrutura,
podera ser outorgada, nos termos da regulamentagdo posterior, a cessdo de espaco

publico aéreo para integragdo dos empreendimentos & estrutura mencionada,
condicionada, alternativamente:
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a) a reserva de fruigao publica para integragdo do pavimento térreo ao pavimento de

acesso ao Elevado, podendo ser exigida fachada ativa nesses pavimentos;
b) ao pagamento de contrapartida financeira;
Il - para os demais Eixos de Transformacgao:

a) exigéncia de calgada lindeira com largura minima de 10 m (dez metros), ficando o
lote dispensado do recuo frontal:

b) exigéncia de fachada ativa em, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da testada

do lote com frente para o Eixo;
¢) exigéncia de fruigdo publica para lotes com frentes para mais de um logradouro;

d) para os terrenos formados pelo remembramento de trés ou mais lotes menores que
500 m? (quinhentos metros quadrados) que atinjam area minima de 1.000 m? (mil metros
quadrados) e testada minima de 20 m (vinte metros), sera concedida area construida
adicional computavel gratuita correspondente a 10% (dez por cento) da area do terreno
resultante por lote remembrado até o limite de 100% (cem por cento), observado o

coeficiente de aproveitamento maximo constante no Quadro 2 desta Lei.

§ 1° As condigbes para a cessdo do espago publico aéreo no Eixo de Transformagéo
Elevado Pres. Jodo Goulart - Minhocéo, bem como as limitacdes de acesso, nos termos

do inciso | do “caput” deste artigo, serdo regulamentadas pelo Executivo.

§ 2° Nos lotes lindeiros ao Eixo de Transformagao da Orla Fluvial Tamanduatei, aplicam-
se, cumulativamente ao regramento do inciso |l do “caput” deste artigo, as seguintes
disposigoes:

401576.

| - atendimento das restrigbes referentes & Area de Prote¢do Permanente do Rio

Tamanduatef;

Il - atendimento & largura minima de 10 m (dez metros) para a calgada, que contera
faixa permeavel ajardinada e arborizada, implantada junto ao alinhamento predial, com
largura de 5 m (cinco metros), mantida livre de fechamentos, podendo ser computada
no calculo da Taxa de Permeabilidade — TP, da Quota Ambiental e da Taxa de

Ocupacao do lote, admitindo-se sua interrupgao para implantagdo de acessos ao lote.

§ 3° Os lotes com frente para a Marginal Tieté deverdo atender as restricdes referentes
a Area de Protecdo Permanente do Rio Tieté e, cumulativamente, a exigéncia de largura
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minima de calgada de 8 m (oito metros), que contera faixa permeavel ajardinada e

arborizada com largura de 3 m (trés metros) implantada junto a guia.

§ 4° S&o considerados Bulevares para a Transformacdo Urbana os seguintes
logradouros publicos: Eixo Estratégico do Apoio Urbano Sul, Av. Tiradentes, Av, Prestes
Maia, Av. Sao Jodo, Av. Rio Branco, Av. Duque de Caxias, Av. Casper Libero, Av.
Rangel Pestana, Av. Mercurio, R. da Figueira, Lgo. do Paissandu, Pga. da Republica e
Pq. Dom Pedro |l, aplicavel o previsto no Quadro 2 desta Lei.

Art. 22. O acesso ao potencial construtivo adicional dos empreendimentos lindeiros ao
Apoio Urbano Sul, atingidos pela implantagao dos alinhamentos viarios previstos nesta
Lei ou na Lei n° 16.541, de 8 de setembro de 2016, esta condicionado a doagdo da

parcela do lote necessaria a implantagao do respectivo alinhamento.

§ 1° Na hipétese de doagao de parcela do lote para as finalidades previstas no “caput’,
cumulativamente aos incentivos previstos no art. 12 desta lei, aplica-se o desconto de
50% (cinquenta por cento) no valor da contrapartida financeira a outorga onerosa de
potencial construtivo adicional, calculada pela aplicagdo da formula prevista no art. 117
da Lei n® 16.050, de 2014, combinada aos Fatores de Planejamento constantes no
Quadro 2 desta Lei.

§ 2° Os incentivos previstos neste artigo ndo se aplicam aos imoveis incluidos em
perimetros de Projetos Estratégicos.

Secgao Il

Dos Projetos Estratégicos

401576.

Art. 23. Com o intuito de ampliar a oferta de habitagées de interesse social, em especial
para a composicdo de parque publico de moradia, implantar novas areas verdes e
equipamentos publicos e induzir transformagdes em seu entorno, ficam instituidos os
seguintes perimetros de Projetos Estratégicos, demarcados no Mapa 8 anexo a esta
Lei:

| - Detran-SP;
Il - Canindé-Portuguesa;

lll - Canindé-Santo Antdnio:

P
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IV - Canindé-CMTC;
V - Santa Rita.

§ 1° Aimplantagdo dos Projetos Estratégicos sera viabilizada por chamamentos publicos
que estabelecam regimes de parceria com a iniciativa privada, necessarios a pactuacao
dos aportes publicos e das contrapartidas urbanisticas dos agentes econémicos

privados.

§ 2° Os editais de chamamento para fins de celebragdo de contratos de parcerias
necessarios a implantagdo dos Projetos Estratégicos e ao aproveitamento das demais

areas publicas deverao indicar, no minimo:

| - os imdveis abrangidos no Projeto Estratégico com seus respectivos laudos de
avaliagao;

Il - as contrapartidas urbanisticas minimas, parametrizadas pelo valor do imével objeto
do Projeto Estratégico e da respectiva outorga onerosa de potencial construtivo
adicional;

Il - os valores atribuidos a cada contrapartida urbanistica projetada;

IV - os critérios de qualidade e padrdo construtivo estabelecidos pelas normas técnicas

vigentes para fins de recebimento das contrapartidas.

§ 3° Poderdo ser arrolados nos editais de chamamento outros iméveis publicos
localizados na AIU-SCE e ndo compreendidos nos perimetros indicados no “caput”, para
fins de composigdo da remuneragao prevista nos contratos de parcerias necessarios a

implantagdo dos Projetos Estratégicos.

401576.

§ 4° O parcelamento do solo decorrente da implantagdo dos Projetos Estratégicos
trazidos nesta Lei podera ser realizado em etapas, conforme a disposigdo do art. 55 da
Lei n® 16.402, de 2016, admitida a inclusdo das areas ja ocupadas por equipamentos
publicos no cdmputo dos percentuais minimos de destinagao de drea publica definidos
no edital de chamamento.

Art. 24. Os chamamentos publicos mencionados no art. 23 deverdo estar embasados

em Estudo Preliminar, desenvolvido pela SP-Urbanismo, contendo, no minimo:
| - o programa de interesse publico;

Il - as diretrizes para parcelamento do solo, quando obrigatérias;
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Il - a indicagdo das areas publicas que permanecerdo na titularidade do Municipio;

IV - as areas passiveis de transferéncia aos agentes econdmicos incumbidos da

implantagcdo do projeto;
V - o0 estudo de viabilidade econémica.

§ 1° O programa de interesse publico priorizara, na definigdo de contrapartidas, a
construcao de Habitagdes de Interesse Social - HIS que comporéo o parque publico de
moradia, podendo abranger a implantagéo de sistema vidrio, de areas verdes equipadas

e areas institucionais, dentre outros.

§ 2° Os novos melhoramentos viarios propostos para os Projetos Estratégicos deverdao
promover conexdes com o sistema viario existente e com os melhoramentos aprovados

em Lei.

Art. 25. O Projeto Estratégico Detran-SP abrange a totalidade dos lotes das quadras
004, 009, 092 e 093 do Setor 018 e tem como diretrizes:

| - o aproveitamento das areas que hoje abrigam a sede administrativa do Departamento
Estadual de Transito — Detran e a Estacdo de Transbordo;

Il - a reestruturacdo da frente urbana voltada para o Rio Tamanduatei;
lIl - a diversificacdo de usos;

IV - a qualificagdo da Area de Preservagdo Permanente — APP do Rio Tamanduatei,
mediante a implantagao de areas verdes para integracdo de equipamentos publicos e

demais usos propostos.

401576.

Paragrafo unico. A elaboragdo de Estudo Preliminar pela SP-Urbanismo devera

considerar, cumulativamente ao previsto nos arts. 23 e 24 desta Lei, o seguinte:
| - a conveniéncia da permanéncia dos equipamentos publicos existentes;

Il - a possibilidade de remembramento e reparcelamento dos lotes para melhor utilizagdo

da area;

Il - o cumprimento das exigéncias de destinacdo de areas publicas, nos termos do
Quadro 2 da Lei n°® 16.402, de 2016.

:,
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Art. 26. O Projeto Estratégico Canindé-Portuguesa é composto por iméveis publicos e
privados e corresponde a Zona de Ocupacgdo Especial — ZOE — demarcada no Mapa 1
anexo a Lei n® 16.402, de 2016, coincidente com o perimetro definido no Mapa 3 anexo

a esta Lei, e tem como diretrizes:
| - a reorganizagado das terras publicas e privadas;

Il - a complementagao do viario que compoe o Apoio Urbano Sul, previsto na Lei n°

16.541, de 2016, de forma a dar acesso aos lotes resultantes do parcelamento da ZOE;

Ill - o incremento da mobilidade ativa, mediante a implantagéo de ciclopassarelas para

pedestres e ciclistas para transposigao do Rio Tieté;

IV - a melhoria da drenagem e do microclima urbano, mediante a requalificacao da APP
do Rio Tieté.

§ 1° Compdem o perimetro da ZOE Canindé-Portuguesa os seguintes imdveis da
Quadra 103 do Setor 017:

| - o lote 0046-9, conformado pela parcela “A”, com drea de 55.452,05m?, pertencente
ao Municipio de Sao Paulo e pela parcela “B”, com area de 45.570,00m?, pertencente a
Associagao Portuguesa de Desportos;

Il - a parcela do lote 0045-0 da Quadra 103, Setor 017, com area de 13.158,02m?.

§ 2° No perimetro da ZOE Canindé, o potencial construtivo total esta limitado a
300.000m? (trezentos mil metros quadrados), nos termos do inciso Il do art. 169 da Lei
n° 16.402, de 2016, o qual devera ser redistribuido para os lotes abrangidos pela referida

ZOE mediante realizagdo de Estudo Preliminar pela SP-Urbanismo.

§ 3° Com a finalidade de viabilizar o Projeto Estratégico Canindé-Portuguesa, fica o

Municipio autorizado a:

| - permutar imoveis de sua propriedade com imdveis particulares, desde que estejam
inseridos no perimetro do projeto, com objetivo de promover a regularizagdo fundiaria
do Estadio do Canindé;

Il - realizar tratativas de renegociagdo de eventuais débitos tributarios relativos aos

imoveis envolvidos no projeto.

§ 4° A dispensa de atendimento a exigéncia de destinagdo minima de area publica
estabelecida no inciso Il do art. 169 da Lei n°® 16.402, de 2016, somente sera aplicavel

fls. 17
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na hipdtese de manutengdo ou reconstrugdo do Estadio do Canindé, sendo que, em
havendo a sua demoligao definitiva, os parametros de parcelamento do solo serao os
dispostos no Quadro 2 da Lei n° 16.402, de 2016.

Art. 27. O Projeto Estratégico Canindé-Santo Anténio € composto pelo lote 0011 da
Quadra 004, pelo lote 0001 da Quadra 005, pelos lotes 0001 a 0004 da Quadra 010,
pelos lotes 0001, 0030, 0033 a 0037, 0039, 0047 e parcela do lote 0045 da Quadra 103
e pelos lotes 0019 a 0023 da Quadra 105 do Setor 017, e tem por diretrizes:

| - a reorganizagcdao de areas publicas, mediante a complementagao do viario que
compde o Apoio Urbano Sul na regido, previsto na Lei n® 16.541, de 2016;

Il - o atendimento habitacional de interesse social em areas de ZEIS;

lll - a integragao de areas de lazer existentes as novas areas verdes resultantes do

plano de parcelamento.

Paragrafo unico. A elaboragdo de Estudo Preliminar pela SP-Urbanismo devera

considerar, cumulativamente ao previsto nos arts. 23 e 24 desta lei desta lei, o seguinte:
| - a conveniéncia da permanéncia dos equipamentos publicos existentes;

Il - a possibilidade de remembramento e reparcelamento dos lotes para melhor utilizagao

da area;

Il - o desenvolvimento do Plano de Urbanizagdo da ZEIS 1 — Favela Santo Antonio do

Canindé e a constituicdo do respectivo Conselho Gestor;
IV - a melhoria da conectividade viaria, prolongando e conectando ruas existentes.

Art. 28. O Projeto Estratégico Canindé-CMTC é composto pelos lotes 0003, 0004 e 0006
a 0017 da Quadra 091 do Setor 018, e tem por diretrizes:

| - a otimizacao das areas ocupadas por usos institucionais, de forma a liberar areas

para outras finalidades;
Il - a requalificagcdo de equipamentos publicos existentes;
Ill - a reorganizagao da frente urbana voltada para a Avenida Cruzeiro do Sul;

IV - a qualificagdo ambiental da area, mediante a provisao de areas verdes, integradas

aos equipamentos publicos.
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Paragrafo Unico. A elaboragdo de Estudo Preliminar pela SP-Urbanismo devera

considerar, cumulativamente ao previsto nos arts. 23 e 24 desta lei desta lei, o seguinte:
| - a conveniéncia da permanéncia dos equipamentos publicos existentes;
Il - a implantagdo da Rua do Canindé em sua totalidade;

Il - o prolongamento da Rua Paulino Guimarédes até o limite do lote 0016 da Quadra
091, Setor 018, por ocasido do parcelamento do lote 0017 da mesma quadra;

[V - a abertura de viario no lote 0016 da Quadra 091, Setor 018 quando da implantagao

do viario disposto no inciso .

Art. 29. O Projeto Estratégico Santa Rita corresponde aos lotes 0001 a 0003 e 0067 da
quadra 003 do Setor 026, que sera subdividido em duas parcelas com a implantagao do
Apoio Urbano Sul, sendo a parcela “A” localizada ao norte do Apoio Urbano Sul e a

parcela “B" localizada ao Sul do Apoio Urbano Sul, e tem por diretrizes:
| - a estruturagédo de nova frente urbana voltada para o Apoio Urbano Sul;
Il - a qualificacdo da nova via mediante a implantacdo de areas verdes lindeiras;

Ill - o aumento da conectividade, mediante a implantagdo de viario complementar ao
Apoio;
IV — o remanejamento de &reas ocupadas por instalagbes publicas da Secretaria

Municipal de Mobilidade e Transportes — SMT.

Paragrafo (nico. A elaboragao do respectivo Estudo Preliminar devera considerar,

cumulativamente ao previsto nos arts. 23 e 24 desta lei, o seguinte:

| - o0 projeto de parcelamento devera avaliar a permanéncia do uso institucional — Centro
de Educacao Infantil - CEI Dr. Anis Aidar na parcela "A";

Il - o coeficiente de aproveitamento maximo dos lotes resultantes do parcelamento
podera exceder o estabelecido para a Area no Quadro 2 desta lei, desde que o potencial
construtivo total esteja limitado a 273.000m? (duzentos e setenta e trés mil metros
quadrados) de area construida computavel e sejam atendidos para o conjunto dos lotes
os percentuais de destinagdo minima de area publica previstos no Quadro 2 da Lei n°
16.402, de 2016.
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Segao IV
Dos Projetos Especiais

Art. 30. Ficam instituidos os Projetos Especiais Minhoc&o, Parque Dom Pedro Il e Largo
da Concérdia, demarcados no Mapa 8 desta Lei, com o objetivo de promover a

reorganizacdo de areas impactadas pela implantacdo pretérita de estruturas viarias.

§ 1° O desenvolvimento e a implementagdo dos Projetos Especiais serdo coordenados

pela SP-Urbanismo e deverdo abranger, no minimo:
| - elaboracao de diagndstico;

Il - consulta aos o6rgdos publicos pertinentes acerca dos elementos a serem

considerados na elaboragdo das propostas;
IIl - propostas de intervengdo nesses espagos;
IV - formas de participagdo social.

§ 2° O Projeto Especial Minhocdo devera considerar as disposigoes da legislagdo
especifica de que trata o paragrafo tnico do art. 375 da Lei n® 16.050, de 2014.

§ 3° As areas estaduais englobadas no perimetro demarcado para o Projeto Especial
Dom Pedro Il referido no “caput” deste artigo ficam integradas a area de Qualificagao

Q8b, observados os parametros definidos no Quadro 2 desta lei e 0 zoneamento lindeiro

§ 4° Os Projetos Especiais serado elaborados pela SP-Urbanismo, mediante autorizagdo
de SMUL, podendo integrar Propostas de Diretrizes de Investimento — PDI a fim de
possibilitar a utilizagdo de recursos da conta especifica da AIU-SCE para sua

implementacao.

§ 5° Qutros Projetos Especiais poderdo ser autorizados por SMUL e igualmente
financiados com recursos da conta especifica da AIU-SCE, desde que compreendidos

no &mbito da AIU-SCE e de seus perimetros expandidos.

§ 6° Cabera a SP-Urbanismo propor novos Projetos Especiais ou recepcionar propostas

oriundas de outros érgdos ou entidades.

§ 7° A SP-Urbanismo podera realizar Chamamentos Publicos para a recepgao de

propostas de concepgao e implantagao dos Projetos Especiais.

Secao V
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Das Zonas de Ocupacao Especial

Art. 31. As Zonas de Ocupacdo Especial - ZOE contidas na AIU-SCE sao assim

denominadas:
| - ZOE Canindeé;
Il - ZOE Julio Prestes, compreendendo o Lote 0054 da Quadra 039 do Setor 008;

Il - ZOE Estagao Sorocabana, compreendendo o Lote 0001 da Quadra 018 do Setor
001;

IV - ZOE Patio do Bras, compreendendo os Lotes 0013 e 0016 da Quadra 084 do Setor
027,

V - ZOE Teatro Oficina, compreendendo os Lotes 0002, 0009, 0020, 0035, 0036, 0083
a 0087, 0089, 0091, 0093, 0100 a 0191, 0209 a 0306, 0308 a 0314, 0363, 0396 a 0400,
0402 a 0414, 0419 a 0435, 0442 a 0459 e 0462 a 0464, da Quadra 056 do Setor 006.

Art. 32. Aplicam-se as ZOE contidas no perimetro do PIU-SCE:

| - os parA@metros urbanisticos das areas em que se situam, indicadas nos Mapas 3 e 4
e nos Quadros 2 e 3 desta Lei, e, subsidiariamente, os parametros dos Quadros 2 e 2B
e aqueles definidos para a Zona Mista - ZM no Quadro 2A da Lei n° 16.402, de 2016:

Il - 0s usos permitidos e parametros de incomodidade definidos nos Quadros 4 e 4B da
Lei n° 16.402, de 2016:

a) de Zona Eixo da Estruturagdo da Transformagédo Urbana - ZEU para a ZOE Pétio do

Bras;

401576.

b) de Zona de Centralidade - ZC para as ZOE Julio Prestes, ZOE Estagdo Sorocabana
e ZOE Teatro Oficina;

c) de Zona Mista - ZM para a ZOE Canindé.

§ 1° Na ZOE Canindé o potencial construtivo total esta limitado ao montante disposto
no § 2° do art. 26 desta Lei.

§ 2° Os empreendimentos associados as areas operacionais do sistema ferrovidrio da
ZOE Patio do Bras deverdo prever a interligagdo de faces de quadra voltadas para as
ruas Domingos Paiva e Dr. Almeida Lima.
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CAPITULO il - DO PROGRAMA DE INTERVENCOES
Art. 33. Compdem o conjunto de intervengdes especificas territorializadas do PIU-SCE:

| - a execugao das intervengdes relacionadas no Quadro 1B e indicadas no Mapa 7
desta Lei, abrangendo:

a) implantacdo de novas areas verdes e requalificagdo de areas verdes existentes;

b) qualificagdo da arborizagdo urbana, pela implantagdo ou recomposi¢do de caminhos
verdes;

c) requalificagdo de logradouros, podendo abranger melhorias de calgada, de
pavimento, de arborizagdo urbana e paisagismo, de acessibilidade e de mobiliario
urbano, o reordenamento de sinalizagdo viaria horizontal, vertical e semaférica,

corregdes geométricas, ciclovias e ciclofaixas e solugdes ndo estruturais de drenagem;

d) implantagdo de equipamentos publicos sociais, indicados no Quadro 1B ou outros
que venham a ser propostos para as mesmas finalidades ou, adicionalmente, que se
mostrem necessarios em resposta ao adensamento populacional e & mitigagdo da
vulnerabilidade social da regido, requalificacdo dos equipamentos existentes e
aquisi¢cao de terrenos para essas finalidades;

Il - a aquisigdo, restauragdo e reconversao das antigas instalacdes da Fabrica Orion,
correspondente ao lote 0001, da quadra 018 do Setor Fiscal 026, para abrigar

equipamento publico social;

Il - a reconversdo da Antiga Garagem de Bondes da Light, correspondente aos Lotes
0002-9 e 0044-4, da Quadra 055 do Setor Fiscal 025, para implantagdo de equipamento

publico social;

IV - a aquisi¢gao de imodveis, preferencialmente lotes isolados de pequenas dimensodes,
nao passiveis de aproveitamento para as finalidades do PIU-SCE, para ampliagdo da
oferta de areas verdes e espagos de fruigdo publica, lazer e estar em vizinhangas

caracterizadas por precariedade ambiental;

V - o desenvolvimento de estudos para subsidiar intervengdes de melhorias das
condigbes de circulagdo e mobilidade ativa na AIU-SCE, podendo abranger:

a) elaboragdo do plano de seguranga vidria para pedestres, considerados os pontos
criticos de acidentes;
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b) projeto de gestdo do meio-fio para atendimento aos diversos modos de

deslocamento, ativos e motorizados, nas areas de maior circulacao de pedestres;

c) estudos para a definigdo de critérios e delimitagdo de dreas de restricdo de
estacionamento de automoveis no Setor Centro Histdrico e para a reorganizagdo da

oferta de areas de estacionamento na area de influéncia de Polos Comerciais;

d) estudos para implantagao de linha circular para atendimento e interligacao das areas

de concentragao comercial;

e) estudos de viabilidade econdmica para a construgdo e concessdo da exploragdo

econdmica de edificios-garagem, com usos associados;

VI - o desenvolvimento dos planos, projetos e programas necessarios ao planejamento

e a implantagao das intervengdes previstas nesta lei;

VIl - a implementagdo dos programas de atendimento habitacional, incluindo, entre

outros itens de investimentos;

a) elaboracdo de estudos técnicos necessdrios ao planejamento do atendimento
habitacional da populacao em situagao de vuinerabilidade residente na AIU-SCE ou no

ambito de seus perimetros expandidos;

b) elaboracdo de censo de corticos e de demais formas de precariedade habitacional e

de vulnerabilidade social;

c) aquisicao de imoveis ou terrenos para subsidio a produgao habitacional de interesse

social;

d) disponibilizacdo de recursos para viabilizar o aproveitamento de iméveis ofertados a

401576.

Municipalidade por meio de consércio imaobiliario;
e) produgdo ou aquisi¢do de imoveis para a constituigdo de parque publico de habitagao;

f) alienagao, concesséao real de uso ou concessdo de direito de superficie de imoveis
publicos para associagoes, cooperativas e demais entidades sem fins lucrativos, para
fins de provisdo de moradia;

g) os servicos técnicos necessarios para dar suporte as intervencgdes, podendo abranger
elaboragdo de projetos, execugdo de obra, realizagdo de servigos técnicos

especializados de trabalho social, regularizagdo fundiaria e gestao ambiental;

~

(&
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h) o atendimento habitacional transitério decorrente das agdes constantes do Programa

de Intervengbes do PIU-SCE;

i) acoes previstas no Plano Urbanistico de Vizinhanga para as ZEIS, nos termos do art.
72 desta Lei;

VIl - as acdes de preservacdo do patriménio historico, ambiental e cultural, podendo
abranger:

a) subsidio a restauragdo e a readequacgao de edificagoes de interesse historico,

publicas ou privadas;
b) requalificacdo de bens e espagos publicos;

c) realizacdo de Inventario Participativo das Referéncias Culturais — IPRC do PIU-SCE,
para fins de levantamento e identificagdo do patriménio cultural de natureza material e

imaterial do respectiva perimetro.

IX - a desapropriagdo de imoveis, inclusive para posterior alienagao, concesséo de

direito real de uso ou concessao de direito de superficie.

§ 1° As intervencdes de que trata o “caput” deverdo ser incluidas nas Propostas de
Diretrizes de Investimento - PDI e serdo elegiveis ao financiamento com recursos

arrecadados em conta segregada da AIU-SCE.

§ 2° Fica o Poder Publico autorizado a receber, a titulo de doagéo, as areas necessarias

a implantacao do Programa de Intervengédo do PIU-SCE.

§ 3° Poderao ser destinados recursos oriundos de outras fontes para implantagdo do

Programa de Intervencao do PIU-SCE.

401576.

Art. 34. A gestao dos espacgos e servigos publicos disponiveis na AlU-SCE podera ser
viabilizada por meio de contratos de parceria ou outros ajustes que se fagam
necessarios a cooperagdo e interagdo entre a administragdo publica municipal e
interessados privados, com a finalidade de garantir a gestdo efetiva e eficiente da

infraestrutura urbana da AIU-SCE.

§ 1° Para o cumprimento das finalidades previstas no “caput”, deverao ser considerados,

dentre outros, os seguintes servigos publicos:
| - a conservagao de areas publicas;

Il - a limpeza, manutengdo e conservagdo do sistema de drenagem;
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[Il - a iluminagao publica cenografica;
IV - a implantacao de rede de mobilidade sobre trilhos;

V - a implantagéo de sistema de infraestrutura para rede de dados e informagao voltados

a seguranga publica;

VI - a promogdo de agbes culturais e assistenciais voltadas as populagbes em situacao

de vulnerabilidade social.

§ 2° As intervengdes de que trata o “caput” deste artigo nao poderao ser custeadas com
recursos arrecadados em conta segregada da AlU-SCE, nos termos do art. 339 da Lei
n°® 16.050, de 2014.

CAPITULO IV — DOS INSTRUMENTOS DE QUALIFICAGAO E TRANSFORMAGAO
DO TERRITORIO

Art. 35. Os Instrumentos de Qualificacdo e Transformacao do Territorio trazidos nesta
Lei visam efetivar os principios e objetivos da Lei n° 16.050, de 2014, para a regiao
central do Municipio e os demais objetivos especificos do PIU-SCE.

Paragrafo unico. As intervengdes na AlU-SCE poderdo conjugar a utilizacado de dois ou
mais Instrumentos de Qualificacdo e Transformagdo do Territério para a consecugao

das finalidades desta Lei.
Secéo |

Dos instrumentos de incentivos urbanisticos e edilicios

401576.

Art. 36. Para fins de aproveitamento do parque edificado na AIU-SCE, aprovado
segundo legislacdes edilicias diversas, e de renovacgdo de edificagbes inserviveis, os
instrumentos de requalificacdo e regularizagdo das edificagdes contidas na AIU-SCE

atenderao as disposi¢cdes especificas desta lei.

§ 1° Os pedidos de licenciamento de requalificacbes e regularizagées de edificacdes
contidas na AIU-SCE serdo analisados e decididos por SMUL, ouvida CEUSO, no
ambito de suas atribuigdes.

§ 2° Os critérios, padrdes e procedimentos necessarios a aplicagdo dos Instrumentos

previstos neste artigo serdo objeto de regulamentagao pelo Executivo em 120 (cent6

vinte) dias.
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Subsegao |
Requalificagao

Art. 37. Os projetos de requalificagdo de edificagdes localizadas na AIU-SCE, existentes
anteriormente a 23 de setembro de 1992 ou licenciadas com base em legislacao edilicia
vigente até essa data, correspondente a entrada em vigor da Lei n® 11.228, de 25 de
junho de 1992, independentemente de sua condicdo de regularidade na data do
protocolo do pedido, séo elegiveis a aplicacdo da Lei n® 17.577, de 20 de julho de 2021,

que dispoe sobre o Programa Requalifica Centro.

Paragrafo unico. Os incentivos fiscais previstos no art. 16 da Lei n® 17.577, de 2021,
mantém-se restritos aos pedidos de requalificacdo formulados para imodveis
compreendidos no perimetro de abrangéncia do Programa Requalifica Centro, definido
no paragrafo Unico do art. 1° da Lei n® 17.577, de 2021, independentemente do

enquadramento de uso do imdvel a ser requalificado.
Subsecéo I
Reconstrugao

Art. 38 Fica garantido ao proprietario de edificagcdo regularmente existente e contida na
area da AIU-SCE, que venha a ser demolida para a implantagdo de uma nova
construgao, o direito de utilizagdo dos parametros de uso e ocupacao do solo do edificio
demolido, inclusive recuos e alinhamento, caso discrepantes dos fixados na legislacao

de uso e ocupagao do solo vigente e na presente lei.

§ 1° No caso de reconstrugdo, poderdo ser alcangados os parametros originais da

401576.

edificagao:

| — com dispensa da contrapartida financeira a outorga de potencial construtivo adicional;

Il — sem que haja contabilizagdo adicional de potencial construtivo, para fins de

atendimento ao limite previsto na legislagdo de regéncia, inclusive no PIU-SCE.

§ 2° Na reconstrugdo, deve ser prevista a adaptagdo da edificagdo as condi¢cdes de
seguranca de uso e de acessibilidade de acordo com o estabelecido na Lei n°® 16.642,
de 2017.

Subsecao I

Subvencbes

@
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Art. 39. Fica o Poder Executivo autorizado a realizar chamamentos publicos a serem
dedicados a identificagdo de edificios localizados no perimetro de adesao e no perimetro
expandido elegiveis a requalificagdo ou a reconstru¢do, como também, dentro do
periodo de 5 (cinco) anos contados da edicdo desta Lei, a conceder subvengdes
econdmicas para promogao de demoli¢ao, requalificacdo edilicia e construgao de novos

empreendimentos.

§ 1° Para os fins especificados no “caput”, consideram-se subvengées econdmicas 0s
recursos destinados a cobertura de até 25% (vinte e cinco por cento) das despesas de
obra de demoli¢ao, requalificagdo e constru¢do de novos empreendimentos, que serao

aplicaveis ao imovel que, cumulativamente:

| — esteja situado no &mbito dos perimetros de requalificagdo previstos nos artigos 37
e 38;

Il — esteja dedicado a promocdo de edificacdo de empreendimento de relevante

interesse urbanistico;

Il — apresente elevado grau de importancia da requalificagdo em virtude de suas

respectivas externalidades positivas para regiao.

§ 2° A concessao das subvengbes econdmicas prevista no “caput” fica condicionada a
apresentagdo, pelo solicitante, de plano urbanistico que ateste a adequacgao,
recuperagcdo e modernizagdo predial e operacional, acompanhado de declaracdo de
responsabilidade pela exatiddo da aplicagdo dos recursos a serem investidos, como
também pela assung¢do das contrapartidas pelo parceiro privado, na forma estabelecida

nos chamamentos publicos ou em outro instrumento.

401576.

§ 3° Cabera ao Poder Executivo regulamentar os critérios e condigbes para atestar o

cumprimento dos requisitos elegiveis para identificagdo dos imoveis passiveis de
requalificagdo e recebimento da subvengdo econdmica, como também o formato da

solicitacao prevista no § 2° deste artigo.

§ 4° Para os fins deste artigo, o Poder Executivo promovera a devida programagao

orgamentaria.
Subsecao IV

Regularizacido onerosa
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Art. 40. Os proprietarios de imoveis contidos na AIU-SCE poderdo apresentar propostas
relativas & regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagdo vigente e concluidas até a data de entrada em vigor da Lei
n® 16.402, de 2016, sendo autorizadas:

| - obras de adequagéo para atendimento das condi¢des de higiene, seguranga de uso,
acessibilidade, estabilidade, habitabilidade, salubridade e enquadramento da edificagao

na legislacao especifica de seguranca de uso;

Il - regularizacdo de parametros urbanisticos que apresentem desconformidade em
relacdo aos limites previstos no Quadro 2 desta Lei e, subsidiariamente, na legislagao

vigente, incluindo:

a) area construida computavel excedente ao coeficiente de aproveitamento maximo;
b) taxa de ocupacéio;

c) recuos exigidos;

d) gabarito de altura maxima.

§ 1° Para efeito da andlise dos pedidos de regularizacdo prevista no “caput”, aplicam-

se:

| - as disposicdes do art. 78 da Lei n° 16.642, de 2017, no que tange a salubridade, a

acessibilidade e a seguranga de uso;

Il - o atendimento da exigéncia de reserva de, no minimo, 15% (quinze por cento) da
area do terreno permeavel ou, alternativamente, de instalagdo de reservatorio de
controle de escoamento superficial, dimensionado de acordo com a férmula prevista no
art. 79 da Lei n® 16.402, de 2016.

401576.

§ 2° Aplica-se, subsidiariamente as disposi¢cdes desta Lei, o regramento previsto pela
Lei n°®17.202, de 16 de outubro de 2019, exclusivamente no que tange ao procedimento

necessario a regularizacao.

Art. 41. A concesséao do beneficio previsto no art. 40 esta condicionada a anuéncia de
SMUL, que indicara as desconformidades e as medidas mitigadoras exigidas,
consideradas as condicoes de instalagdo e de acessibilidade e as exigéncias
decorrentes de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, nos casos exigidos pela
legislacdo.
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Paragrafo unico. As medidas mitigadoras mencionadas no “caput”, sem prejuizo das
exigéncias estabelecidas em Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV, poderdo
abranger, dentre outros aspectos:

| - a adogado, no empreendimento, de parametros qualificadores previstos no art. 57 da
Lei n® 16.402, de 2016;

Il - o alargamento da calgada lindeira e a implantacdo de areas de embarque e
desembarque, caso necessarias;

[ll - as contrapartidas previstas na Lei n® 15.150, de 6 de maio de 2010.

Art. 42. A regularizagao das edificagdes com area construida computavel ndo declarada
sera condicionada ao recolhimento de outorga onerosa, que incidira somente sobre a

area construida computavel a regularizar.

§ 1° A contrapartida financeira relativa a outorga onerosa de potencial construtivo
adicional para fins de regularizagdo onerosa sera calculada pela férmula do trazida no
“caput” do art. 117da Lei n° 16.050, de 2014, multiplicada pelo fator de regularizagao
(Fr):

Fr= (CAef / CAmax) + 0,2, onde:
CAer - coeficiente de aproveitamento efetivo do lote;

CAmax - coeficiente de aproveitamento maximo do lote, previsto nesta Lei.

§ 2° O coeficiente de aproveitamento efetivo do lote corresponde a razao entre a area

construida computavel existente e a area do lote.

401576.

§3° Na hipotese de pedidos de regularizagédo de edificagées de uso exclusivamente nao
residencial situadas na Area de Qualificacdo Q2, sera adotado o coeficiente de

aproveitamento maximo igual a 2 (dois).

§4° A compensacado financeira da contrapartida calculada nos termos do § 1° deste
artigo podera ocorrer mediante a utilizagdo de Certiddo de Transferéncia de Potencial

Construtivo.

Art. 43. Os pedidos de regularizagao de edificagdes cujo coeficiente de aproveitamento

efetivo do lote exceder a 4 (quatro) vezes a area do lote deverdo ser submetido
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deliberacdo da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU, sem prejuizo de

analise e instrugao prévias por SMUL.

Secao |l
Dos instrumentos indutores da fungao social da propriedade

Art. 44. O Executivo, na forma da lei, podera exigir do proprietario do solo urbano nao
edificado, subutilizado, ou n&o utilizado, que promova seu adequado aproveitamento,

sob pena de, nos termos estabelecidos na Lei n° 16.050, de 2014, e nesta Lei:
| - Parcelamento, edificacédo ou utilizagao compulsodrios - PEUC;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU Progressivo no Tempo;

Il - Desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica;

IV - Desapropriagao por hasta publica.

§ 1° O Poder Publico promovera a classificagdo dos imdveis na AlU-SCE passiveis de
notificagdo para PEUC ou ja notificados, com a finalidade de orientar a aplicagdo dos
instrumentos previstos no “caput” em consonancia com as agdes do Programa de
Intervencdes do PIU-SCE.

§ 2° A classificacdo indicada no § 1° deste artigo seguird, no minimo, os seguintes
critérios:

| - imdveis necessarios a implantagdo de projetos urbanisticos;

401576.

[I - iméveis publicos ou privados ocupados por movimento de moradia;

lll - tipologias edilicias compativeis ou adaptaveis & implantagdo de unidades de

habitacdao de interesse social, incluindo aquelas passiveis de receber uso misto;
IV - iméveis com irregularidade ou precariedade edilicia;

V - inscri¢do no cadastro da Divida Ativa do Municipio de Sao Paulo.

Subsecao |

Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsdrios *
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Art. 45. S3o considerados passiveis de aplicagdo dos instrumentos indutores da fungao
social da propriedade os imoéveis nao edificados, subutilizados, ou n3do utilizados

localizados na AIU-SCE, nos termos estabelecidos pela Lei n°® 16.050, de 2014.

Paragrafo unico. O Poder Publico notificara proprietarios de imdveis nao edificados,
subutilizados, ou nao utilizados, para fins de promover seu aproveitamento, nos termos

desta Lei e da legislagao de regéncia.

Art. 46. Sao estratégias cabiveis ao aproveitamento dos imdveis gravados como

descumpridores da fungéo social da propriedade na AlU-SCE, dentre outras:

| - a promogado de chamamentos publicos para a realizagdo de consércio imobiliario com

a finalidade de implantacdo de unidades de habitagdo de interesse social;
Il - a realizagdo de desapropriagao amigavel;

Il - a promogéo de desapropriagdo do imével quando o valor da divida relativa ao IPTU

supere o valor do imoével, nos termos do art. 99, § 5° da Lei n® 16.050, de 2014,

IV - a utilizagdo do procedimento de regularizagdo fundiaria urbana previsto na Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017,

V - a desapropriagdo por hasta publica de imdveis elegiveis ao procedimento, nos

termos previstos nesta Lei.

Subsegao |l

Desapropriagdo por hasta publica

401576.

Art. 47. O Poder Publico municipal, com base no art. 4°e no art. 5°, alinea “i", do Decreto-
Lei Federal n° 3.365, de 21 de junho de 1941, podera promover a desapropriagdo por
hasta publica de imdveis notificados como descumpridores da fungdo social da

propriedade, para a implantagdo do PIU-SCE.

§ 1° A desapropriagao por hasta publica somente serad possivel apos a averbacao da
notificacao por descumprimento da fungao social da propriedade no Cartério de Registro

de Imoveis.

§ 2° O decreto de utilidade publica para a desapropriagdo por hasta publica fixara as
razbes da desapropriacdo e a destinagdo urbanistica vinculada aos objetivos do PlU=

SCE para os imdveis desapropriados.
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§ 3° O edital de hasta publica contera, no minimo, as seguintes disposicoes:
| - valor da avaliagdo administrativa do bem;
Il - vedagao de lances de valor inferior ao da avaliagdo administrativa do bem;

[Il - prazo para aproveitamento do imdvel, nos termos da lei ou conforme fixado no

decreto de utilidade publica;
IV - estipulagé@o de sanc¢des a serem aplicadas pelo descumprimento das obrigagoes;

V - garantia, por hipoteca do préprio imével, em caso de aplicagao de sangao pecuniaria,

nos termos do inciso IV;

V| - obrigacao do arrematante de efetuar o pagamento a vista, por meio de depdsito em

conta corrente posta a disposigao do expropriado;

VIl - registro da existéncia e quantificagdo de débitos do expropriado com o Poder
Publico municipal ou suas autarquias, que serdo abatidos do valor depositado na conta
corrente posta a disposi¢do do expropriado, realizando-se o pagamento & Administragéo
Municipal das importancias devidas;

VIII - previsdo de pagamento imediato, pelo arrematante, de débitos do expropriado com
o Poder Publico municipal ou suas autarquias, como requisito para expedicao da carta

de arrematacao;

IX - previsdo de instituicdo de hipoteca sobre o imdvel, em favor da entidade publica

expropriante, como garantia real do cumprimento das obrigacgdes;

X - previsdo de que a avaliagdo administrativa do imével a que se refere o inciso |

401576.

constituira o valor do imével para fins do art. 1.484 da Lei Federal n 10.406, de 10 de

janeiro de 2002 — Cddigo Civil, ainda que o lance vencedor da hasta publica tenha sido

superior.

Art. 48. A carta de arrematacgdo expedida em favor do arrematante pela entidade publica
expropriante constituira titulo habil para o registro imobiliario da alienagdo e da hipoteca,
na forma do art. 167, inciso |, item 26, da Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973.

Subsecao Il

Consodrcio Imobiliario
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Art. 49. O Consdrcio Imobilidrio, previsto no art, 102 e seguintes da Lei n° 16.050, de

2014, podera ser usado na implantacdo do PIU-SCE, observando-se, no minimo, a:

| - selegéo de tipologias edilicias que apresentem viabilidade de adaptacgéo ou edificagdo

para o uso habitacional de interesse social;

Il - definigdo de indices e férmulas de calculo, a serem regulamentados pelo Poder

Executivo, contendo no minimo:
a) Valor da unidade habitacional para fins de célculo da permuta;
b) Valor da avaliagdo administrativa do bem do consorciante:;

¢) Valor dos bens iméveis a serem ofertados ao consorciante privado, com previsao de
atualizagé@o referente ao tempo decorrido desde a disponibilizagdo do imdvel até a

entrega da obra;

d) Valor da area nao residencial das edificagdes construidas por intermédio do consércio

imobiliario;

e) Indicador para avaliagdo do custo beneficio do empreendimento, que compreenda a
relagao entre o valor do terreno, o valor do investimento a ser feito pela Administragao
Municipal, a quantidade de unidades habitacionais previstas e o valor dos imdveis

entregues ao consorciante privado.

Art. 50. Fica autorizado ao Poder Publico promover chamamentos publicos para fins de
operacionalizagdo de consércios imobiliarios, devendo facilitar a aproximagdo entre
proprietarios de imoveis notificados para PEUC e agentes econdmicos interessados em

empreendimentos imobiliarios.

401576.

Paragrafo Unico. Os editais deverao indicar, no minimo, a destinagdo futura dos iméveis,
os critérios de elegibilidade destes e a possibilidade de participagdo de agente

econdmico privado, quando for o caso.

Art. 51. Em se tratando da realizagdo de consércios imobiliarios promovidos por
iniciativa do Poder Publico, deverdo ser indicados, previamente ao chamamento publico,

0S recursos que comporao os custos do projeto e da obra.

Paragrafo unico. Para a promogdo do consodrcio imobiliario, o Poder Publico podera
utilizar recursos da conta segregada da AIU-SCE, bem como dos demais fundos
municipais com atuagdo na transformagao e requalificagdo do territério para

urbanisticos, ambientais e habitacionais.

@
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Art. 52. Independentemente da realizagdo de chamamentos publicos, os proprietarios
de imoveis descumpridores da fungdo social da propriedade poderdo propor ao Poder
Publico a realizagdo de consércios imobiliarios.

Subsecéo IV
Arrecadacdo de bens abandonados

Art. 53. Os imdveis urbanos privados abandonados, localizados na area de abrangéncia
do PIU-SCE, cujos proprietarios ndo possuam a intengdo de conserva-los em seu
patriménio ficam sujeitos a arrecadacao pelo Municipio, na condigdo de bem vago, nos
termos da regulamentagdo conferida pelo art. 108 e seguintes da Lei n° 16.050, de 2014.

§ 1° A intencgéo referida no “caput” deste artigo sera presumida quando o proprietario,
cessados os atos de posse sobre o imével, ndo adimplir os 6nus fiscais instituidos sobre

a propriedade predial e territorial urbana, por 5 (cinco) anos consecutivos.

§ 2° Aplicam-se suplementarmente as disposicbes municipais sobre o tema, as

hipdteses previstas na Lei Federal n® 13.465, de 2017, e na Lei Federal n® 10.406, de
2002.

§ 3° Respeitado o procedimento de arrecadagdo, o Municipio podera realizar,
diretamente ou por meio de terceiros, os investimentos necessarios para que o imével

urbano arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que se destina.

Secéo Il

401576.

Dos Instrumentos de Regularizagdo Fundiaria

Art. 54. Podera o Poder Publico valer-se dos instrumentos, objetivos e procedimentos
de Regularizagdo Fundidria Urbana - Reurb, inclusive de legitimacdo fundidria em
imoveis publicos ou privados, constantes na Lei Federal n° 13.465, de 2017, para fins
de consecucdo dos objetivos especificos do PIU-SCE.

Segao IV

Dos instrumentos referentes a utilizagdo do potencial construtivo adicional
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Art. 55. O potencial construtivo adicional do PIU-SCE podera ser outorgado por meio

dos seguintes instrumentos de politica urbana:

| - outorga onerosa do direito de construir;

Il - transferéncia do direito de construir;

Il - bénus equivalente concedido em decorréncia da:

a) execugao de agdes de preservagao e recuperacao de edificagdes classificadas como
Zonas Especiais de Preservagdo Cultural, categoria de Bens Imdveis Representativos
— ZEPEC-BIR, nos termos do art. 63, inciso |, da Lei n® 16.050, de 2014:

b) produgao de HIS-1;

c) requalificagdo de edificagbes licenciadas de acordo com a legislagao edilicia vigente
anteriormente a 23 de setembro de 1992;

IV -incentivos concedidos em razdo de contrapartidas urbanisticas ofertadas nos termos
desta Lei.

Subsecéo |
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 56. Aplica-se a AlU-SCE a transferéncia do direito de construir, regida pelos arts.
122 a 133 da Lei n°® 16.050, de 2014, e pelos arts. 24 a 26 da Lei n°® 16.402, de 2016.

Art. 57. Para os imoveis classificados como ZEPEC-BIR com area de terreno de até
1.000 m? (mil metros quadrados), localizados na AIU-SCE e no ambito de seus

401576.

perimetros expandidos, sera aplicado ao célculo do potencial construtivo passivel de

transferéncia - PCpt, previsto na legislagdo urbanistica ordinaria, o fator setor central —

Fscede 2,0 (dois inteiros), segundo a equagéo a seguir:

PCpt = Atc x CAsas X Fi x Fsce, onde:
PCpt — potencial construtivo passivel de transferéncia;
Atc — area do terreno cedente;

CAsas — coeficiente de aproveitamento basico do terreno cedente, vigente na data
de referéncia;

Fi— Fator de Incentivo, vigente na data de referéncia;
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Fsce — fator setor central = 2,0

Art. 58. As declaracdes de potencial construtivo passivel de transferéncia emitidas sob
a egide da Operacdo Urbana Centro, nos termos do art. 7° da Lei n. 12.349, de 6 de
junho de 1997, permanecem vdlidas, sendo aplicaveis as seguintes regras de

operacionalizagao:

| - na hipétese de declaracdes de potencial construtivo passivel de transferéncia que
nao tenham sido utilizadas, o proprietario do imével cedente podera, alternativamente:

a) transferir o potencial construtivo declarado para empreendimentos localizados na
area de recepgao da transferéncia de potencial construtivo, demarcada no Mapa 9 desta

Lei;

b) solicitar o cancelamento da declaragao emitida nos termos da Lei n® 12.349, de 1997,
e requerer, no mesmo ato, a emissdo de nova declaragdo com base no regramento
conferido pelos arts. 56 e 57 desta Lei, adotando-se a disciplina conferida pela Lei n°
16.050, de 2014, e pela Lei n® 16.402, de 2016, a transferéncia do direito de construir:

Il - na hipétese de declaragdes de potencial construtivo passivel de transferéncia que ja
tenham sido parcialmente utilizadas, a transferéncia do potencial remanescente esta
restrita a empreendimentos localizados na area de recepgdo da transferéncia de

potencial construtivo, demarcada no Mapa 9 desta Lei.

Art. 59. Nos casos de reforma com acréscimo de &rea construida em imoveis
enquadrados em ZEPEC-BIR, para os quais j& tenha sido emitida Declaracao de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, deverdo ser observadas as seguintes
disposicoes:

401576.

I - caso a Declaragao tenha sido emitida nos termos do art. 7° da Lei n.
12.349, de 1997 ou de legislagdo anterior a Lei n. 16.050 de 31 de julho de 2014 - PDE,
o acréscimo de area construida devera ser descontado do potencial construtivo
constante na respectiva Declaragao;

Il - caso a Declaragdo seja emitida nos termos desta Lei, aplicam-se os
procedimentos previstos na Lei n. 16.402 de 2016.

Paragrafo unico. A utilizagdo do potencial construtivo constante na Declaracdo sera
permitida no proprio lote mediante apresentacdo de projeto de conservacgao e restauro

do imével, aprovado pelos 6rgaos de preservagao competentes.

&9
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Art. 60. Para incentivar a preservagdo de imdveis tombados de pequeno porte, os
empreendimentos que adquirirem potencial construtivo adicional gerado a partir da
transferéncia do direito de construir de pelo menos 3 (trés) iméveis classificados como
ZEPEC-BIR, com drea de lote de até 600 m? (seiscentos metros quadrados) cada,
localizados na AIU-SCE ou no ambito de seus perimetros expandidos, terdo direito a

uma area construida adicional, isenta de contrapartida, calculada nos seguintes termos:

|- 10% (dez por cento) da area do terreno receptor, para o empreendimento que adquirir,

simultaneamente, potencial construtivo de até 5 (cinco) imdéveis tombados;

Il - 15% (quinze por cento) da area do terreno receptor para o empreendimento que

adquirir, simultaneamente, potencial construtivo de 6 (seis) a 7 (sete) iméveis tombados;

Il - 20% (vinte por cento) da area do terreno receptor para o empreendimento que

adquirir, simultaneamente, potencial construtivo de 8 (oito) a 9 (nove) iméveis tombados;

IV - 30% (trinta por cento) da area do terreno receptor para o empreendimento que
adquirir, simultaneamente, potencial construtivo de conjunto composto por 10 (dez) ou
mais imoveis tombados.

§ 1° Para fins da concessdo do beneficio previsto no “caput’, o potencial construtivo
adicional adquirido devera corresponder, para cada imovel, a totalidade do potencial

adicional constante na respectiva Declaragao.

§ 2° O registro dos potenciais construtivos equivalentes transferidos ao imdvel receptor,
oriundos de diversos imdveis cedentes nos termos do “caput”, podera ser consolidado

em uma unica certiddo de transferéncia de potencial construtivo, nos termos da
regulamentacao.

401576.

Subsecéo Il
Bénus Equivalente

Art. 61. Para subsidiar a transformagdo do territério, os empreendimentos que tenham
por objeto a preservagdo de imdveis classificados como ZEPEC-BIR, a produgdo de
HIS-1 e a requalificagdo de edificagdes existentes poder&o receber o bénus equivalente

de potencial construtivo adicional, concedido na forma prevista nesta lei.

§ 1° O bdnus equivalente correspondera a uma declaragdo de potencial construtivo

adicional contendo a quantidade de metros quadrados gerados por meio das
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modalidades incentivadas no “caput”, adotadas as férmulas indicadas respectivamente
nos arts. 64, 65 e 66 desta Lei.

§ 2° A quantidade de metros quadrados constante na declaragdo de bénus equivalente
podera ser recepcionada por qualquer imével no ambito do perimetro de adesao da AlU-
SCE como mecanismo de acesso ao potencial construtivo adicional, a valores
livremente estabelecidos entre os proprietarios detentores e receptores do bonus
equivalente,

§ 3° O potencial construtivo constante em declaracao de bénus equivalente podera ser
utilizado, até seu esgotamento, em um ou mais empreendimentos mediante a emissao

de respectivas certidoes de bonus equivalente.

§ 4° As declaragdes de bonus equivalente somente poderdo ser emitidas mediante
formalizagdo de termo de compromisso que contenha mecanismos de
responsabilizacdo do proprietério de empreendimento gerador de bénus equivalente

pelo eventual descumprimento das obrigagdes pactuadas.

§ 5° O termo de compromisso devera ser firmado junto & SP-Urbanismo e com a
interveniéncia dos demais 6rgdos competentes para fins de afericdo do cumprimento

das condigdes estabelecidas na concessado dos bénus equivalentes.

§ 6° O bonus equivalente ndo sera aplicavel em caso de regularizacdo onerosa de

edificagdes, nos termos previstos nesta lei.

Art. 62. A concessao de bonus equivalente esta limitada ao montante de 540.000 m2
(quinhentos e quarenta mil metros quadrados) que constituirdo estoque especifico e
oneroso de potencial construtivo adicional, nos termos do art. 77 desta Lei.

401576.

Paragrafo dnico. O controle da emissdo dos bénus equivalentes e da utilizacdo do
potencial construtivo adicional disponibilizado sera realizado pela SP-Urbanismo, que
expedira, mediante requerimento, as declaragbes de potencial construtivo adicional
correspondentes aos empreendimentos geradores de bdénus equivalentes e suas

respectivas certidoes de potencial construtivo adicional.

Art. 63. Com a finalidade de promover o monitoramento e efetividade do instrumento, a

utilizagao do Boénus equivalente sera precedida da realizagdo de chamamento publico.

§ 1?9 Os editais de chamamento publico poderdo indicar a quantidade de bénus
equivalente a ser disponibilizada, a possibilidade de uso combinado e a alocagdo p
modalidade e os critérios de selegdo das propostas.
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§ 2° Os editais de chamamento publico serdo subsidiados pela realizagdo prévia de
estudos urbanisticos e econdmicos coordenados pela SP-Urbanismo.

§ 3° Os estudos urbanisticos e econdémicos que subsidiardo os chamamentos publicos
destinados a oferta de boénus equivalente de HIS conterdo a justificativa técnica para a
definicdo do valor do fator de bonificacdo desta categoria de bdnus equivalente,

devendo considerar, no minimo:
| - a avaliagao dos valores médios de terreno praticados nas Areas e Eixos da AlU-SCE;

Il - a definicao da tipologia habitacional incentivada, adequada aos parametros de HIS-

1, e seus respectivos valores de comercializagao;

Ill - a viabilidade econémica dos empreendimentos geradores face a expectativa de

utilizacdo do Bonus Equivalente;
IV - as linhas de financiamento habitacional de interesse social disponiveis.

§ 4° Os editais de chamamento publico para a oferta de bonus equivalente deverao
garantir a ampla publicidade dos estudos prévios urbanisticos e econémicos que

subsidiaram sua formulagéo.

Art. 64. Para incentivar a preservagdo de imoveis classificados como ZEPEC-BIR na
AlU-SCE, sera concedido bonus equivalente de preservacdo, que podera ser utilizado
cumulativamente a transferéncia do direito de construir, regida pelos arts. 122 a 133 da

Lei n® 16.050, de 2014, com as alteragGes previstas nesta Lei.

§ 1° O bdénus equivalente de preservacdo (Brres) constante em declaracao sera

calculado pela aplicagdo da seguinte equagao:

401576.

Brres = (ACc — PCpt) x Fan, onde:

Beres -  Quantidade de metros quadrados correspondente ao Bénus
Equivalente de Preservagéo;

ACc - Area construida total do imdvel tombado (computdvel e ndo
computavel);

PCpt-  Potencial construtivo passivel de transferéncia, calculado para fins
de Transferéncia do Direito de Construir, nos termos dos arts. 55 e
seguintes desta lei;

F &n - Fator de Bonificagdo = 0,6
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§ 2° A concessao de parte ou da totalidade do bénus equivalente de preservacao esta

condicionada a necessidade de restauragdo do imével preservado.

§ 3° Os imoveis ja beneficiados com declaragdo de potencial construtivo passivel de
transferéncia emitida nos termos do art. 7° da Lei n° 12.349, de 1997, ndo poderdo

pleitear bédnus equivalente de preservagao.

Art. 65. Para incentivar a produgdo de HIS para familias com renda de até 3 (trés)
salarios minimos, sera concedido bénus equivalente de HIS para as areas construidas
computaveis destinadas a HIS-1 em empreendimentos residenciais ou de uso misto
localizados na AIU-SCE.

§ 1° O bénus equivalente de HIS constante em Declaragéo sera calculado pela aplicacao

da seguinte equacao:

BHis=AC x Fgn
BHis - quantidade de metros quadrados correspondente ao bdnus equivalente de
HIS-1;
AC - area construida computavel destinada a HIS-1;
Fen - fator de bonificagdo definido em chamamento publico.

§ 2° Cabera a Secretaria Municipal de Habitagdo — SEHAB a indicacdo da demanda a
ser atendida nas unidades de HIS-1 viabilizadas por meio de banus equivalente de HIS.

Art. 66. Para incentivar a requalificagdo de edificagbes existentes licenciadas de acordo
com a legislagdo edilicia vigente anteriormente a 23 de setembro de 1992, data da
entrada em vigor da Lei n° 11.228, de 1992, sera concedido bdnus equivalente de
requalificagéo calculado em fungdo da area construida objeto da intervencgao.

401576.

§ 1° O bdnus equivalente de requalificagdo constante em declaragéo sera calculado pela

aplicagao da seguinte equacgao:
BRe!rofit=ACC X FBn, onde

Bretofit— quantidade de metros quadrados correspondente ao bénus equivalente
de Retrofit;

ACc — area construida total do imovel (computavel e nao computével)
requalificada;

Fen — fator de bonificagao = 1

§ 2° O edificio gerador de bénus equivalente de requalificagéo, para fins de recebimento

do beneficio, estara sujeito as seguintes condicdes:
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| - adaptaga@o da edificagdo as normas de seguranga, salubridade e acessibilidade;
Il - eliminaca@o de patologias que concorram para a degradagédo da edificacgao;

IIl - adequagado de instalagdes e compartimentos da edificagdo para uso previamente
definido.

CAPITULO V — DAS ESTRATEGIAS SETORIAIS PARA A IMPLANTACAO DO PIU-
SCE

Secao |

Das estratégias para Preservacdo e Valorizagdo do Patriménio Cultural

Art. 67. Para fins de preservagao e valorizagédo do patriménio cultural na implantagdo do
PIU-SCE, poderéo ser instituidas Areas de Interesse de Preservacgao e Valorizagao do
Patriménio Cultural (AIPC) na AIU-SCE e no ambito de seus perimetros expandidos,
que correspondem a ambientes urbanos que, por meio de sua paisagem, morfologia
urbana e arquitetdnica, aspectos simbdlicos e referenciais, representam periodos da
historia do urbanismo paulistano, compreendendo:

| - territorios protegidos pelas Resolugdes de Tombamento em vigor, com suas
respectivas Areas Envoltdrias;

Il - territérios protegidos pelas Resolugdes de Regulamentacdo de Area Envoltéria
(RAE) em vigor;

lll - Perimetros do Inventario Ambiental Urbano (PIAU), que configuram manchas
urbanas relevantes para a memoria do processo de urbanizagdo da cidade, com grande
concentracdo de bens tombados, que ja foram objeto de Inventario de Patrimonio
Ambiental, Cultural e Urbano.

401576.

§ 1° O Departamento do Patriménio Histdrico da Secretaria Municipal de Cultura - DPH-
SMC publicara o mapa contendo a delimitagdo dos perimetros previstos no “caput’, bem

como eventuais atualizagbes subsequentes, de forma a consolidar, na AIU-SCE e no
ambito de seus perimetros expandidos, as areas sujeitas a regulamentagao dos 6rgéos
de preservagao.

§2° As AIPC serdo criadas ou revistas a critério dos orgdos de preservagdo do
patrimbnio, em fungcdo da publicagdo de Resoluges de Tombamento ou de
Regulamentagdo de Area Envoltdria, de alteragdes em Resolugdes existentes ou de

alteragdes nos perimetros propostos para Inventario de Patrimdénio Ambiental, Cultural
e Urbano.

§ 3° As AIPC poderao ser objeto de agGes e projetos especificos para requalificagdo
de bens e espagos publicos, considerando seu tratamento como unidade territorial
integrada, sujeitos a orientagdo, supervisdo e analise do 6rgdo municipal de patriménio.

(PL-712/2020). Documento digitalizado e autenticado por ANDRE BITENCOURT LOPES. Sua validade pode ser conferida em

2

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plID

Matéria SUB 2/2022

@



autuado por ANDRE BITENCOURT LOPES em 25/08/2022 04:29:00.

fls. 42

§4° Poderdo ser destinados recursos da conta segregada da AIU-SCE as agbes e
projetos de que trata o § 3° deste artigo, a elaboragdo de Inventario de Patriménio
Ambiental, Cultural e Urbano, bem como a outras agdes voltadas a preservagdo do
patriménio histérico.

Segao |l

Das Estratégias de Atendimento Habitacional

Subsecao | - Disposicdes Gerais

Art. 68. As intervengdes habitacionais de interesse social previstas nesta Lei, em
consonancia com os objetivos e diretrizes previstos nos arts. 291 e 292 da Lei n°® 16.050,
de 2014, tém como objetivo especifico o enfrentamento das necessidades habitacionais
na AlU-SCE e no ambito de seus perimetros expandidos, visando:

| - proporcionar o atendimento habitacional adequado e definitivo a familias de baixa
renda residentes nos assentamentos precdrios, tais como favelas, ntcleas, cortigos,
loteamentos, conjuntos habitacionais irregulares, ocupacgdes de edificios, priorizando,
sempre quando possivel, sua consolidagao;

Il - viabilizar solugdes para o déficit quantitativo de moradia;

lll - combater a gentrificacdo decorrente das transformacGes urbanisticas, adotando
instrumentos e acdes voltados & manutencéo das populagdes de baixa renda, inclusive
aquelas com condigdo de vulnerabilidade especifica;

IV - promover o incremento do adensamento habitacional de interesse social.

Art. 69. O PIU-SCE, em conformidade com a Politica Municipal de Habitagéo, adotara
as seguintes modalidades de atendimento habitacional ou outras modalidades que
venham a ser regulamentadas:

| - provisdo de moradia para aquisicdo, compreendendo a produgdo de novos imdéveis
ou a reabilitacdo de edificagdes existentes no perimetro;

401576.

Il - intervengdo integrada em assentamentos precarios, compreendendo urbanizagdo e
regularizacao fundiaria;

Il - intervengdo em cortigos;
IV - locacéo social em parque publico ou privado;
V - auxilio aluguel.

§ 1° A provisdo de moradias para atendimento da demanda indicada por SEHAB, nos
termos estabelecidos pela regulamentagdo existente, podera ser realizada por iniciativa
publica ou privada, bem como por meio de associagbes, cooperativas e demais
entidades sem fins Iucrativos.

»
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§ 2° O acesso a provisdo de moradia podera se dar por meio de aquisigdo da
propriedade, termo de concessao, individual ou coletivo, ou por meio de locagao social
de parque publico ou privado.

Art. 70. A provisao habitacional decorrente dos recursos e incentivos previstos nesta Lei
priorizara a populagao que atenda ao menos um dos seguintes requisitos:

| - venha sofrer deslocamentos involuntarios em decorréncia do PIU-SCE;

Il - tenha compromisso de atendimento definitivo pelo municipio, esteja ou ndo vinculada
ao atendimento provisorio;

lll - seja oriunda de corticos ou ocupagdes localizados na AIU-SCE ou em seus
perimetros expandidos;

IV - se enquadre nos critérios de HIS-1, conforme definido no Quadro | da Lei Municipal
n® 16.050, de 2014, observado o regramento trazido no inciso | do art. 80 desta Lei para
aplicacao dos recursos arrecadados pela AIU-SCE, destinados ao atendimento
habitacional;

V - esteja enquadrada em condigdo de vulnerabilidade especifica que demande
atendimento habitacional.

Subsecgao I
Do regramento para os deslocamentos involuntarios no PIU-SCE

Art. 71. O deslocamento involuntario de populagao residente no PIU-SCE ou que tenha
sua subsisténcia econémica vinculada aos assentamentos precarios objeto de
intervencao, quando inevitavel, sera precedido da elaboracdao de plano de
reassentamento.

§ 1° As diretrizes e o contetdo especificos do plano de reassentamento deverdo ser
regulamentados pela SEHAB.

401576.

§ 2° Nas intervencdes em ZEIS, o plano de reassentamento serd submetido a analise
e deliberacdo do respectivo Conselho Gestor de ZEIS.

Art. 72. O plano de reassentamento devera prever, no minimo:
| - a caracteriza¢do da populagdo impactada;

Il - as solugdes de reassentamento aplicaveis;

[l - as solugdes de atendimento provisorio, quando couber;

IV - os mecanismos de trabalho social com a populacéo;

V - o cronograma e o orgamento de implantacdo das agbes até o reassentamento
definitivo.
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§ 1° As solugdes de reassentamento deverdo assegurar solugdes habitacionais
definitivas no perimetro da AIU-SCE.

§ 2° As familias impactadas residentes nos perimetros expandidos da AIU-SCE
receberdo atendimento habitacional definitivo no ambito do respectivo perimetro
expandido ou no perimetro da AlU-SCE.

Subsecao |l
Dos Planos Urbanisticos de Vizinhanca para as ZEIS do PIU-SCE

Art. 73. Poderdo ser elaborados Planos Urbanisticos de Vizinhanga para as ZEIS
localizadas no perimetro de adesdo ou nos perimetros expandidos da AIU-SCE com
vistas a estabelecer a atuagdo coordenada de agdes publicas e a utilizagdo de recursos
financeiros e fundidrios para as intervengdes planejadas, além de promover a
qualificagdo ambiental e urbanistica dessas areas.

§ 1° Os Planos Urbanisticos de Vizinhanga para as ZEIS poderao articular a aplicagao
dos instrumentos previstos nesta lei, além de garantir a interlocugdo com outros 6rgaos
setoriais necessarios a elaboracdo dos estudos e levantamentos técnicos.

§ 2° Os planos de que trata o “caput” deste artigo serdo regulamentados pelo Poder
Executivo e poderdo englobar um conjunto de ZEIS e dreas em seu entorno imediato,
devendo compreender, no minimo:

| - a constituicdo dos Conselhos Gestores das ZEIS e a elaboragdo do Plano de
Urbanizagdo ou do Projeto de Intervengdo, conforme estabelecido pela Lei n° 16.050,
de 2014, PDE;

Il - o levantamento das necessidades habitacionais locais:

Il - a indicagao das terras publicas e de iméveis privados sujeitos a PEUC passiveis de
recepcionar as intervencdes e estratégias habitacionais previstas:

401576.

IV - intervengdes relacionadas a qualificagdo ambiental da &rea, tais como implantagao
ou requalificagcdo de dreas verdes e da arborizacdo urbana;

V - intervengdes relacionadas a qualificagdo urbana e 4 mobilidade ativa, como a
requalificagéo de logradouros e a implantagéo de ciclovias e ciclofaixas;

VI - implantagdo ou requalificagdo de equipamentos publicos necessarios ao
atendimento da populacdo moradora da area.

§ 3° Deverdo ser previstos mecanismos de acompanhamento e avaliagio dos
procedimentos e agbes concernentes aos Planos Urbanisticos de Vizinhanga para as
ZEIS com a finalidade de promover o monitoramento da dinamica fundiaria e imobiliaria
nesses territérios.

_
Lo
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Segao Il

Das estratégias de desenvolvimento econémico

Art. 74. Com a finalidade de fomentar a atividade econémica na AIU-SCE e incentivar
as atividades de economia criativa, em consonancia aos incentivos urbanisticos e
instrumentos trazidos nesta Lei, sera elaborado Plano de Desenvolvimento para o Polo
de Economia Criativa Distrito Criativo Sé/Republica previsto no art. 182 e seguintes da

Lei n® 16.050, de 2014, a ser aprovado por Lei especifica.

CAPITULO VI - DA OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO
ADICIONAL, DA CONTA SEGREGADA NO FUNDURB E DA DESTINACAO DOS
RECURSOS ARRECADADOS

Art. 75. Fica o Executivo autorizado a aplicar a outorga onerosa de potencial construtivo
adicional instituida pela Lei n°® 16.050, de 2014, para os lotes contidos na AIU-SCE na
conformidade dos valores, critérios e condigdes estabelecidos nesta lei.

§ 1° Os recursos arrecadados pela venda de potencial construtivo adicional para os lotes
contidos na AIU-SCE destinam-se a execugdo dos elementos do Programa de
Intervengdes do PIU-SCE e as agoes deste decorrentes.

§ 2° A AlU-SCE tera conta segregada no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
- FUNDURB, cabendo ao Conselho Gestor da AIU-SCE publicar, anualmente, listagem
de intervengdes prioritarias para implantagdo do Programa de Intervencdes em seu
territorio.

§ 3° Os recursos havidos em fungdo da aplicagdo da cota de solidariedade em
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empreendimentos realizados na AIU-SCE, observadas as demais disposigdes desta Lei,

serdo depositados na conta segregada prevista no paragrafo anterior, exclusivamente
para utilizagao prevista no art. 340, inciso |, da Lei n® 16.050, de 2014.

Art. 76. Para fins de acompanhamento e direcionamento da producdo imobilidria no PIU-
SCE, serdo disponibilizados 3.600.000 m? (trés milhdes e seiscentos mil metros

quadrados) de potencial construtivo adicional para a AIU-SCE, atendidas as disposigoes
desta lei.

§ 1° O potencial construtivo adicional previsto no “caput” podera ser cedido aos

empreendedores de forma onerosa ou ndo onerosa.
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§ 2° Da totalidade de potencial construtivo adicional prevista no “caput’, serdo
disponibilizados ndo onerosamente 1.800.000 m? (um milhdo e oitocentos mil metros
quadrados) destinados aos empreendimentos beneficiados com o Fator de interesse
social (Fs) igual a zero, nos termos do Quadro 5 da Lei n° 16.050, de 2014, e com os

incentivos previstos nos arts. 12, 13 e 15 desta Lei.

§ 3° Da totalidade de potencial construtivo adicional prevista no “caput’, serdo
disponibilizados onerosamente 1.800.000 m? (um milhdo e oitocentos mil metros

quadrados), a serem utilizados em empreendimentos licenciados com base nesta Lei.

§ 4° O potencial construtivo adicional adquirido para fins da regularizagao de edificagdes
existentes, prevista nesta Lei, ndo sera deduzido do montante indicado no §3° deste

artigo.

Art. 77. Para fins da concessdo dos bonus equivalentes, serdo disponibilizados 540.000
m? (quinhentos e quarenta mil metros quadrados) de potencial construtivo adicional para
a AlU-SCE a serem utilizados exclusivamente para as finalidades previstas nos arts. 61

e seguintes desta Lei.

Art. 78. A contrapartida financeira a outorga onerosa de potencial construtivo adicional
sera calculada segundo a equacao definida no art. 117 da Lei n® 16.050, de 2014.

§ 1° Aplicam-se na AIU-SCE os Fatores de Planejamento (Fp) definidos no Quadro 2

desta lei.

§2° No perimetro formado, ao norte, pelas alamedas Eduardo Prado, Dino Bueno,
Ribeiro da Silva e Cleveland, e pela Rua Maug, ao leste, pela Rua Casper Libero e pela
Avenida Ipiranga, ao Sul, pelas avenidas S3o Jodo e Duque de Caxias, e, por fim, a
oeste, pelas ruas Guaianases, Helvetia e pela Avenida Rio Branco, sera aplicavel o
Fator de Planejamento (Fp) igual a 0, em até 05 (cinco) anos da vigéncia desta lei,
aplicando-se, apos, o Fator de Planejamento previsto para a Area de Transformagdo a

qual o perimetro esta inserido.

§ 3° O potencial construtivo adicional comercializado mediante outorga onerosa podera
ser alienado por intermédio de leiloes promovidos pela SP-Urbanismo.

§ 4° Na hipotese de comercializagdo do potencial construtivo adicional mediante leildo,
a quantidade de potencial construtivo adicional a ser disponibilizada e os respectivos
descontos iniciais de seu valor de alienacao deveréo ser definidos na PDI, consideradas

as condicoes de mercado e as necessidades de viabilidade do Programa de
Intervencées.
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§ 5° O potencial construtivo adicional adquirido mediante leildo sera imediatamente

vinculado ao lote, atendendo-se, no minimo, as seguintes disposigbes:

| - o pagamento da contrapartida referente a aquisigcao de potencial construtivo adicional

ndo dependera da existéncia prévia de requerimento de licenciamento edilicio;

Il - apds o pagamento previsto no inciso | deste paragrafo, a SP-Urbanismo expedira
certidao declarando a quantidade de potencial construtivo adicional incorporada ao lote;

Il - ndo podera haver desvinculagdo do potencial construtivo adicional adquirido

mediante leildo vinculado ao lote;

IV - a utilizacdo do potencial construtivo adicional ja vinculado ao lote sera efetivada no
momento do licenciamento edilicio, mediante apresentagédo da certiddo expedida pela
SP-Urbanismo.

§ 6° Na hipdétese de aplicagdo dos fatores de planejamento constantes das colunas de
"0 a 3 (trés) anos” e de “3 a 5 anos” do Quadro 2 desta Lei, o interessado tera o prazo
de 2 (dois) anos apds a expedicdo do alvara de aprovagao e execucao ou do alvara de
execucdo para o protocolo o respectivo certificado concluséo.

§ 7° No caso do descumprimento do prazo de que trata o § 5° deste artigo, para o
requerimento do certificado de conclusdo devera ser obrigatoriamente recolhido valor
complementar a ser calculado pela aplicacao do fator de planejamento vigente quando

do protocolo.

Art. 79. O valor total da contrapartida financeira relativa a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional devida pelos empreendimentos localizados no &mbito da AlU-SCE

podera ser pago a vista ou parceladamente.
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§ 1° Na hipétese de pagamento parcelado, alternativamente a proposta prevista pelo

art. 172 da Lei n® 16.402, de 2016, o empreendedor estara sujeito a:

| — executar o pagamento de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do valor devido &

vista ou em até 10 (dez) parcelas mensais até a emissdo do Alvara de Execucao:;

Il — executar o pagamento do saldo restante a vista ou em parcelas iguais e sucessivas,

em até 12 (doze) meses apos a emissao do Alvara de Execucao.

§ 2° No ato de pactuagdo da modalidade de pagamento parcelado, sera firmado Termo
de Compromisso entre o empreendedor e SMUL, contendo clausula que possibilite
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embargo da obra em caso de ndo pagamento do saldo previsto no inciso Il do § 1° deste

artigo.

Art. 80. Tendo em vista os objetivos gerais e especificos do PIU-SCE, fica estabelecida,
nos termos do art. 146 da Lei n°® 16.050, de 2014, a destinagdo minima obrigatéria de
parcela dos recursos depositados na conta segregada da AlU-SCE, deduzidas as taxas,

emolumentos e custos de administragdo, de acordo com os seguintes percentuais:

| - 40% (quarenta por cento) para o atendimento habitacional de interesse social
destinado a familias com renda de até 2 (dois) salarios minimos, em agdes
compreendidas no escopo estabelecido no Programa de Intervengdes para a AlU-SCE
e 0 ambito de seus perimetros expandidos;

Il -20% (vinte por cento) para melhorias na rede de equipamentos publicos, em agbes
vinculadas aos programas de atendimento das Secretarias Municipais de Direitos
Humanos e Cidadania, Assisténcia e Desenvolvimento Social, Saude, Educacao,
Cultura e Esportes e Lazer:

Il - 5% (cinco por cento) para finalidades de preservagdo do patriménio histdrico,
ambiental e cultural, em agdes vinculadas aos objetivos do PIU-SCE.

Art. 81. Suplementarmente aos recursos captados pela comercializagdo de potencial
construtivo adicional, poderdo ser utilizados recursos advindos da conta geral do
FUNDURB ou de quaisquer outras fontes disponiveis para fins de implantacdo do
programa de intervencgoes do PIU-SCE.

Paragrafo Unico. As despesas decorrentes do gerenciamento de projetos e obras de
que frata o "caput” poderdo ser custeadas com os recursos arrecadados na conta da
AIU-SCE, observado o limite do art. 339 da Lei n° 16.050, de 2014.

401576.

CAPITULO VI
DA GESTAO E PLANEJAMENTO DA IMPLANTACAO DO PIU-SCE

Art. 82. A gestdo da implantagdo do PIU-SCE e o planejamento das acdes dele
decorrentes serdo coordenados por SMUL, com apoio da SP-Urbanismo, acompanhada

e monitorada pelo Conselho Gestor da AIU-SCE, respeitadas as atribuicdes conferidas
por esta Lei.

Paragrafo tnico. As agdes de cunho procedimental necessarias a implantagao do PIU-
SCE serdo regulamentadas pelo Poder Executivo.
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Secao |
Do Conselho Gestor da AIU-SCE

Art. 83. A AlU-SCE contara com um Conselho Gestor paritario, coordenado pela SMUL

e secretariado por SP-Urbanismo.

Paragrafo Unico. Caberda a SP-Urbanismo prover as condigbes materiais para o
exercicio das atribuicées deste colegiado.

Art. 84. O Conselho Gestor, nos termos do art. 145, § 3°, inciso V, da Lei n® 16.050, de
2014, sera designado pelo Executivo, devendo ter composicdo paritéria que garanta a
representatividade da diversidade identitaria presente no territério do PIU-SCE, de

acordo com a seguinte distribuicdo:

I - 11 (onze) Representantes do Poder Publico, incluindo:

a) 1 (um) representante da S&do Paulo Urbanismo — SP-Urbanismo;

b) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL;
c) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Habitagdo — SEHAB;

d) 1 (um) representante da Secretaria do Governo Municipal — SGM:

e) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras —
SIURB;

f) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento
Sacial - SMADS;

401576.

g) 1 (um) representante da Secretaria Municipal da Fazenda - SF;
h) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Mobilidade e Transportes — SMT;
i) 1 (um) representante da Secretaria Municipal da Cultura — SMC;

j) 2 (dois) representantes das Subprefeituras, sendo 1 (um) da Subprefeitura da Sé e 1
(um) da Subprefeitura da Mooca.

[1- 11 (onze) representantes de entidades da sociedade civil, incluindo:
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a) 2 (dois) representantes do setor empresarial ligados ao Conselho Municipal de

Palitica Urbana — CMPU, sendo 1 (um) da industria e 1 (um) do comércio;

b) 1 (um) representante da sociedade civil ligado ao Conselho Municipal de Preservacgédo
do Patrimdnio Histdrico, Cultural e Ambiental da Cidade de Sdo Paulo — CONPRESP;

c) 1 (um) representante da sociedade civil ligado ao Conselho Municipal de Transito e

Transporte — CMTT, preferencialmente no segmento regional Centro Expandido;

d) 2 (dois) representantes da sociedade civil do Conselho Municipal de Habitacao -
CMH, sendo pelo menos 1 (um) de entidades comunitarias e de organizagdes

populares, preferencialmente com atuagdo na AIU-SCE;

e) 1 (um) representante da sociedade civil ligado ao Conselho Municipal de Assisténcia
Sacial - COMAS, preferencialmente com atuagéo na AlU-SCE;

f) 2 (dois) representantes do Conselho Participativo Municipal, sendo 1 (um) da
Subprefeitura da Sé e 1 (um) da Subprefeitura da Mooca;

g) 1 (um) representante de organizagées ndo governamentais — ONGs ligadas ao setor

cultural com atuacdo no perimetro da AlU-SCE;

h) 1 (um) representante de entidades profissionais, académicas ou de pesquisa ligadas
a questoes urbanas e ambientais com atuagdo no perimetro da AIU-SCE.

§ 1° Os representantes mencionados nos itens “a”, “b”, “c”, “d”, “e” e “f* do inciso Il serdo

indicados por seus respectivos conselhos, na forma de seus regimentos especificos.

§ 2° Os representantes mencionados nos itens “g" e “h” do inciso Il deste artigo serdo
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eleitos pelos seus pares em assembleia, coordenada por SP-Urbanismo, que sera

realizada a cada 2 (dois) anos.

§ 3° Cada representante contara com um suplente que o substituird em caso de

auséncia.

§ 4° Cabera a Secretaria Municipal de Direitos Humanos e Cidadania - SMDHC a
supléncia da representagdo da Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento
Social — SMADS.

§ 5° O funcionamento do Conselho Gestor da AIU-SCE sera estabelecido por

Regimento Interno proposto pela SP-Urbanismo e aprovado pela maioria de se
integrantes.

5
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6° A coordenagdo do colegiado caberd & Secretaria Municipal de Urbanismo e
g

Licenciamento — SMUL, que proferira votos de desempate, quando necessario.

Art. 85. O Conselho Gestor da AIU-SCE realiza o controle social da implantagao do PIU-
SCE, cabendo-lhe:

| - aprovar o seu regimento interno;
Il - acompanhar o desenvolvimento das Propostas de Diretrizes de Investimento — PDI;

[l - publicar, anualmente, a partir das PDI desenvolvidas pela SP-Urbanismo, a listagem
de intervencdes prioritarias para implantagdo do Programa de Intervengdes do PIU-
SCE;

IV - encaminhar sugestdo do Plano Anual de Aplicagdo dos recursos da conta
segregada da AIU-SCE, tendo em vista as PDI elaboradas e as intervengdes elencadas
como prioritarias;

V - acompanhar a implantagao de agdes ou intervengdes previstas nas PDI;

VI - validar os relatdrios de monitoramento de implantagdo das Intervengdes previstas
em PDI;

VIl - manifestar-se sobre agdes ou intervengbes previstas no Programa de Intervencoes

da AIU-SCE que sejam viabilizadas por recursos de outras fontes.

Paragrafo tnico. Cabera a SP-Urbanismo proporcionar a comunicacao entre o Conselho
Gestor da AIU-SCE e o Conselho Gestor do FUNDURB.

Art. 86. Os Conselhos Gestores das ZEIS 1 e 3 contidas na AIU-SCE deveréo participar
da elaboragao dos Planos de Urbanizagdo ou Projetos de Intervengdo no &mbito dos

401576.

respectivos perimetros de ZEIS, e acompanhar a implementagdo de Propostas de
Diretrizes de Investimento — PDI nas quais estejam contidos.

Paragrafo Unico. O Conselho Gestor da AIU-SCE comunicard a SEHAB acerca do
desenvolvimento das PDI que contenham intervencéo direta em ZEIS 1 ou 3, solicitando

o inicio do processo de constituicdo de seus Conselhos Gestores.

Segao |l

Da atuacao da SP-Urbanismo
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Art. 87. A SP-Urbanismo & o ente municipal responsavel pela gestao das agoes publicas
necessarias ao desenvolvimento e implantagdo do Programa de Intervengdes do PIU-
SCE, devendo elaborar Propostas de Diretrizes de Investimentos - PDI de modo
articulado com os demais 6rgaos da administracdo publica direta e indireta, promover a
gestao dos seus ativos e recursos, bem como a efetivagdo dos instrumentos,

estratégias, beneficios e incentivos previstos nesta Lei.

Paragrafo unico. Para o desempenho das atribuigdes mencionadas no “caput”, a SP-
Urbanismo podera participar da modelagem ou intervir em contratos que tenham por
objeto a implantagdo e monitoramento do PIU-SCE, inclusive a realizagdo de
chamamentos publicos para a utilizagao dos instrumentos nele previstos, além de
fornecer os subsidios necessarios a instrugdo de compromissos de investimento,
convénios ou outros termos de parceria a serem sempre quando necessarios ao

cumprimento das agdes e estratégias previstas nesta Lei.

Art. 88. Para a aplicagdo e monitoramento dos instrumentos de qualificagdo e
transformacao do territério do PIU-SCE e da implantagdo do Programa de Intervencgoes,
SP-Urbanismo promovera o cadastro atualizado das propostas de adesdo aos
beneficios e incentivos previstos nesta Lei, bem como dos investimentos, projetos e

programas publicos desenvolvidos na AlU-SCE.

§ 1° Deverao ser definidos por regulamento indicadores de monitoramento e avaliagdo

que expressem, no minimo:
| - os resultados alcangados em relagao aos objetivos do PIU-SCE;

Il - os avangos da implantagdo do Programa de Intervencoes;

401576.

IIl - o desempenho dos instrumentos de qualificagdo e transformacgao do territdrio;

IV - a alocagao dos recursos arrecadados.

§ 2° A SP-Urbanismo devera elaborar relatério semestral contendo os elementos de
monitoramento previstos no “caput” para posterior submissdo ao Conselho Gestor da

AlU-SCE, garantida a ampla publicizagdo dos documentos elaborados.

Art. 89. A SP-Urbanismo podera ser contratada para a execugéo de outros servicos e

demais agdes nao previstas nesta lei, mas necessarios a implantagdo do PIU-SCE.

Subsecdo | — Dos editais de chamamento X
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Art. 90. Com a finalidade de operacionalizar a aplicagdo das estratégias e instrumentos
previstos nesta Lei, a SP-Urbanismo podera elaborar editais de chamamentos publicos
destinados a viabilizar, dentre outros:

| - os contratos de parcerias necessarios a implantagdo dos projetos estratégicos e ao
aproveitamento das demais areas publicas;

Il - os consdrcios imobiliarios;
lll - a concessao de bonus equivalentes.

§ 1° As agdes previstas em Proposta de Diretrizes de Investimentos — PDI deverdo

indicar a necessidade de realizacdo de chamamentos publicos.

§ 2° A SEHAB participara da elaboragdo de edital de chamamento publico para a
definigdo dos aspectos referentes a provisdo habitacional de interesse social, bem como

para a avaliagdo das propostas apresentadas sobre os mesmos aspectos.

Secao lll

Da Atuagao Concertada dos Orgdos e Entidades Publicas e Privadas

Art. 91. A implantagdo do PIU-SCE e do seu Programa de Intervengdes se dara
mediante ag&o concertada entre os 6rgaos e entidades municipais, estaduais e federais

e agentes privados, atendendo-se, no minimo, as disposigcoes desta lei.

Paragrafo unico. A articulagdo das agdes previstas no "caput” deste artigo cabera a SP-

401576.

Urbanismo.

Art. 92. Cabera a Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL, além

das outras atribui¢cdes previstas em lei:

| - autorizar o desenvolvimento, por parte de SP-Urbanismo, dos estudos e projetos

necessarios a implantagdo do Programa de Intervengoes do PIU-SCE:

Il - subsidiar, em acbes especificas, a realizagdo das tarefas concernentes a
implantag@o do PIU-SCE pela SP-Urbanismo.
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Paragrafo udnico. A SMUL firmara ajustes com a SP-Urbanismo para a pratica dos atos
necessarios ao desenvolvimento, gestdo e acompanhamento da implantagdo do PIU-
SCE.

Art. 93. Cabera a Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL, sem

prejuizo das demais atribuigdes previstas em lei:

| - informar a SP-Urbanismo acerca dos processos de licenciamento em fase de
aprovagao e aqueles ja licenciados com base nesta Lei com a finalidade de garantir o

monitoramento da implantagao do PIU-SCE;

[l - solicitar manifestacdo da SP-Urbanismo acerca da conformidade dos projetos em

licenciamento que se enquadrem nas seguintes hipéteses:
a) estejam sujeitos as diretrizes de parcelamento do solo previstas nesta lei;

b) tenham por objeto iméveis afetados diretamente pela implantagdo do Programa de
Intervengdes do PIU-SCE.

Art. 94. Cabera a Secretaria Municipal de Habitagdo — SEHAB, sem prejuizo das demais

atribuicoes previstas em lei:

| - participar da elaboragao, juntamente com a SP-Urbanismo, das Propostas de
Diretrizes de Investimento - PDI que contenham intervengdes voltadas ao atendimento

habitacional de interesse social e a reducdo da precariedade urbana;

Il — propor a SP-Urbanismo, nos termos da regulamentagdo, a elaboragdo de Plano
Urbanistico de Vizinhanga para as ZEIS contidas no perimetro de adesdo e nos

perimetros expandidos da AIU-SCE.

401576.

Paragrafo Unico. A Secretaria Municipal de Habitagdo — SEHAB firmara ajustes com a

SP-Urbanismo para as finalidades previstas no inciso .

Art. 95. Deveréo ser incluidas no processo de elaboragdo das Propostas de Diretrizes

de Investimento - PDI, no ambito de suas competéncias, no minimo, as seguintes
secretarias:

| - Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA;
Il - Secretaria Municipal de Cultura - SMC;

[l - Secretaria Municipal de Mobilidade e Transportes - SMT;

&

Matéria SUB 2/2022 (PL-712/2020). Documento digitalizado e autenticado por ANDRE BITENCOURT LOPES. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pliD



autuado por ANDRE BITENCOURT LOPES em 25/08/2022 04:29:00.

fls. 55

IV - Secretaria Municipal de Direitos Humanos e Cidadania - SMDHC;

V - Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social - SMADS;

VI - Secretaria Municipal de Saude — SMS;

VIl - Secretaria Municipal de Educacdo — SME;

VIII - Secretaria Municipal de Esporte e Lazer — SEME;

IX - Secretaria Municipal das Subprefeituras — SMSUB;

X - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e Trabalho — SMDET.

Art. 96. A SP-Urbanismo sera remunerada, pelo apoio a gestdo da implantagdo do
Programa de Intervengdes previsto nesta lei, com 5% (cinco por cento) dos recursos
arrecadados com a outorga de potencial construtivo adicional da area de abrangéncia

de seu perimetro.

CAPITULO VIl - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 97. Os recursos remanescentes na conta Operacdo Urbana Centro serdo
transferidos para a conta segregada da AlU-SCE, garantida a execugao de intervencoes
ja aprovadas sob a égide da Lei n® 12.349, de 1997.

Art. 98. Com o objetivo de promover a transicdo do controle social da AIU-SCE, a
Comissédo Executiva da Operagdo Urbana Centro, estabelecida nos termos da Lei n°

12.349, de 1997, acompanhara as trés primeiras reunides do Conselho Gestor da AlU-
SCE

401576.

Art. 99. O regramento contido nesta Lei vigorara por prazo determinado, ficando a
caracterizagdo de seu termo final condicionada, alternativamente, ao:

| - transcurso de 10 (dez anos) anos desde a concessdo da primeira licenca edilicia que
configure adesao ao PIU-SCE;

Il - esgotamento de potencial construtivo adicional equivalente a 3.600.000 m? (trés

milhGes e seiscentos mil metros quadrados) disponibilizados para a AIU-SCE.

Paragrafo Unico. Previamente ao encerramento da Area de Intervencdo Urbana prevista
nesta Lei, nos termos do “caput”, serdo realizados estudos urbanisticos com a finalidade

de avaliar as condi¢bes e requisitos para a reinsergédo da area no ambiente ordinario d
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regulagdo urbana, inclusive, caso necessario, propondo-se novos parametros

urbanisticos para a regiao.

Art. 100. O paragrafo unico do art. 103 da Lei n° 16.642 de 2017 nao se aplica aos
seguintes trechos de alinhamentos viarios aprovados em lei e indicados nas plantas n°s
Plantas n° 26.999/01 a n° 26.999/5 e 26.999/07 a n° 26.999/13, Classificagcdo S-1.227

anexas a esta Lei,:
| - incisos XIlI, XVI e XVII do art. 1° da Lei n°® 5.347, de 12 de setembro de 1957;

Il - inciso | do art. 1° da Lei n° 8.968, de 9 de setembro de 1979, no trecho entre a R.

Cap. Faustino de Lima e a R. Carneiro Leao.

Art. 101. Nos trechos indicados nas plantas n°s Plantas n° 26.999/01 a n° 26.999/5 e
26.999/07 a n°®26.999/13, Classificagdo S-1.227, anexas a esta Lei, ficam revogados os

alinhamentos viarios aprovados em lei, na seguinte conformidade:

| - a abertura de nova de via de ligagao prevista pela Lei n® 16.541, de 2016, no trecho
entre a Av. do Estado e um ponto 110 metros aquém da Av. Santos Dumont, conforme
indicado nas plantas 26.999/03 e 26.999/04;

Il - a abertura de nova de via de ligagdo prevista pela Lei n°® 16.541, de 2016, no trecho
entre a Av. do Estado e 110 metros aquém da Av. do Estado, conforme indicado na
planta 26.999/03;

lll — o alargamento da Rua Pedro Vicente previsto pela Lei n® 16.541, de 2016, no trecho
entre a Av. Cruzeiro do Sul e a Rua Canindé, conforme indicado na planta 26.999/07;

IV - a abertura de nova de via de ligagdo prevista pela Lei n® 16.541, de 2016, no trecho

401576.

entre a Rua Santa Rita e a Rua Catumbi, conforme indicado nas plantas 26.999/10 e
26.999/11.

Art. 102. Ficam aprovados melhoramentos viarios, inclusive as concordancias viarias
entre os alargamentos, as aberturas de vias, as reconfiguragbes geométricas e demais
compatibilizacdes e ligagdes viarias, nos distritos Bom Retiro, Pari, Vila Guilherme,
Belém, Bras e Sé, constantes nas plantas Plantas n° 26.999/01 a n° 26.999/5 e
26.999/07 a n° 26.999/13, classificagdo S-1.227 do arquivo da Superintendéncia de
Projetos Viarios — PROJ-3, da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras -
SIURB ou no Quadro 1D, integrantes desta Lei.
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Art. 103. Os processos de licenciamento de obras, edificagoes e atividades e os projetos
de parcelamento do solo, protocolados até a data de publicagdo desta lei e sem
despacho decisorio, serdao apreciados integralmente de acordo com a legislagdo em
vigor a época do protocolo, exceto nos casos de manifestagdo formal do interessado,

optando pela analise integral de acordo com suas disposicoes.

§ 1° Os interessados poderao optar pela analise integral nos termos da presente lei,
desde que se manifestem expressamente dentro do prazo de 90 (noventa) dias a partir

da data de publicagao desta lei.

§ 2° Os processos de licenciamento de obras e edificagdes referidos no caput serdo

indeferidos:

| - nos casos previstos no Cadigo de Obras e Edificagbes (COE) e alteragdes

posteriores;

Il - se for requerida a modificagdo da versdo do projeto constante do processo em
analise na data de promulgagédo desta lei, nos seguintes termos:

a) alteragado de uso, categoria de uso ou subcategoria de uso;

b) acréscimo superior a mais de 5% (cinco por cento) nas dreas computaveis ou nao

computaveis;
c) alteracao em mais de 5% (cinco por cento) na taxa de ocupagao.

§ 3° Serao apreciados nos termos do caput os projetos de parcelamento do solo cuja

Certidao de Diretrizes ja tiver sido emitida pelo érgao municipal competente.

§ 4° Os projetos de parcelamento do solo previstos no paragrafo anterior serdo

401576.

indeferidos quando for requerida alteragdo em mais de 5% (cinco por cento) do projeto

ap6s a vigéncia desta lei.

§ 5° Os processos que venham a ser analisados com base na legislacdo anterior
deverdo respeitar os melhoramentos publicos previstos no inciso XVI, §1°, art. 1°e o
disposto no art. 102 desta lei.

Art. 104. Os projetos modificativos de projetos de edificagdo com licengas expedidas
nos termos da legislacdo vigente anteriormente a data de publicacdo desta lei e
protocolados apos a data de sua publicagdo serdo analisados de acordo com as
disposicoes do art. 103 desta lei.
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§ 1° Os projetos modificativos ndo poderdo agravar as desconformidades da edificagao,

nos termos da nova regéncia legal.

§ 2° A incorporagao de novos lotes sera admitida, aplicando-se ao lote resultante todas
as disposig¢oes, indices e parametros estabelecidos nesta lei.

Art. 105, No caso de uso residencial, os parametros urbanisticos previstos nesta lei poderdo ser
adotados por manifestagdo formal do proprietario interessado, nos processos de licenciamento
de obras e edificagdes, protocolados até a data de publicagdo desta lei observadas as seguintes

concessoes:

I- poderdo ser juntadas novas versdes de projeto com alteracdes de gabarito, dreas
computaveis, ndo computdveis e permeabilidade constantes dos Quadro 2, Quadro 3 e Mapa 3,
desobrigadas do atendimento ao disposto nos artigos 380 e 381 da lei 16.050 de 31 de julho de
2014 - PDE, o disposto nos artigos 162 e 163 da lei 16.402 de 22 de margo de 2016 - LPUOS e o
disposto no artigo 27 da Lei 16,642 de 09 de maio de 2.017 — COE, na integralidade,

principalmente quanto ao limite de 5% sobre as dreas computdveis, ndo computaveis e total e

a mudancgas de usos.

lI- dispensa quanto a observancia do artigo 27 da Lei 16.642/17 exclusivamente para caso de

mudanga de uso para o uso residencial.

IIl- Em caso de projetos que jd tiveram o pagamento de outorga onerosa recolhidas poderio

utilizar a mesma para compensagdo da eventual obrigatoriedade de recolhimento do atual

processo:

a) A compensagdo da outorga onerosa, a que se refere o paragrafo anterior, ndo serd permitida

401576.

para o uso ndo residencial. Sendo vedada a utilizagdo para qualquer tipo de uso que ndo seja

uso residencial,

b) A outorga onerosa ja recolhida, ndo serd devolvida em caso de ndo utilizagdo. Em caso de
abandono, desisténcia e /ouindeferimento do processo que estiver vinculado a outorga onerosa

a mesma ndo podera ser ressarcida ao proprietario.
Parégrafo Unico. Aplica-se o disposto nesse artigo as igrejas e templos de qualquer confiss3o.

Art. 106. O art. 16 da Lei n° 17.577, de 20 de julho de 2021, passa a vigorar com a

seguinte redagao e acrescido dos seguintes paragrafos:
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“Art. 16. Aplicam-se o0s seguintes incentivos fiscais a requalificagdo de
edificagdes localizadas na Area Central licenciadas nos termos desta Lei,
independentemente da categoria de uso do imével apés a requalificagdo, e
mesmo nas hipdteses de mudanga de uso, excetuados os usos elencados no §
19 do artigo 6° desta Lei:

§ 7° Observados os critérios e limites previstos nos incisos |, Il, IV e V do “caput”
deste artigo, os incentivos fiscais neles elencados nédo se aplicardo a fatos
gerados ocorridos apos 31 de dezembro de 2030.

§ 8° Para os imoveis compreendidos no perimetro indicado no § 3°, o prazo de
que trata o §7° sera até 31 de dezembro de 2037, para os incentivos elencados
nos incisos |, Il, IV e V do “caput” deste artigo.

§ 9° Para a fruigdo do incentivo de que trata o inciso Il do “caput” do presente
artigo, o sujeito passivo devera ter usufruido, ainda que parcialmente, daisengao
prevista no inciso |l do “caput” deste artigo. " (NR)

Art. 107. Inclui-se o enquadramento do setor 002, quadra 004 como Area de

Transformacao T2c.

Art. 108. Fica o Poder Executivo autorizado a antecipar recursos de outras fontes para
realizagédo de obras de transposicdo com fins de mobilidade urbana, ressarcido por

ocasiao da venda do potencial construtivo.

Art. 109. Esta Lei observa o previsto nas alineas "a" e "b" do § 2° do art. 46 da Lei
Organica do Municipio de Sao Paulo

Art. 110. Ficam revogados:

| -a Lein® 12.349, de 6 de junho de 1997,
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[l - os incisos IV e XXIl do art. 1° da Lei n® 5.347, de 12 de setembro de 1957;
Il - o inciso | do art. 1° da Lei n® 7.534, de 9 de outubro de 1970;
IV - ainciso Il do art. 1° da Lei n® 9.938, de 16 de julho de 1985.

Art. 111. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.
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Selor 019, Quadra 01
02 |Av. Pres. Castelo Branco EP.AV.a.02
03 |Area Publica 4M do Croqui Patrimonial 200416 Iﬂ'—‘.#\\.".a.oa
04 |Av. do Estado EP.AV.a.04
05 |Setor 018, Quadra 001 |EP.AV.&.05
06 |Selor 018, Quadra 001 EP.AV.a.06
07 _|R. Marcos Arruda IE_P AV.a 07
08 [Av. Ariston Azevedo EP.AV.2.08
09 [Al Cleveland IE_P.A\.r.a_ug
10 |R. Maua e R. José Paulino EP.AV.a 10
11 | Seter 001. Quadra 020 EP.AV.a.11
e 12 | Setor 018, Quadra 056 EP.AV.a.12
Mg yelosn s iy 2 13 |Mova |aje sobre a Ligag8o Leste-Oeste, enlre Av. da Li e R. Galviio Bueno |EP_A\.f.a.13
14 |Mova laje sobre a Ligagde Leste-Cesle, entre R.Galvdo Bueno e R. da Gléna EP AV.a 14
15 |Mova |aje sobre a Ligac#o Leste-Oeste, entre R. da Gléria e R. Conselheiro Furtado |_EP..W.a. 15
16 _|Setor 005. Quadra 084 EP.AV.a 16
s etios 40 17_|Selor 003 Quadra 032 EF.AV.a17
18 |Selor 003, Quadra 037 EP.AV.a. 18
19 |Setor 003. Quadra 054 EP AV.a.19
0 | Selor 003, Quadra 056 EP.AV.a.20
1_|Selor 003, Quadra 059 [ﬂ’.n\f.a 21
22 |Sefor 003. Quadra 046 EP.AV.a2.22
23 |Setor 027, Quadra 032 EP.AV.2.23
24 |Setor 027, Quadra 004 EP.AV.a.24
01 [Praga Nicolau de Moraes Barros EP.AVb.01
02 |Area Publica 1M do Croqui Palrimonial 000214 EP.AV.b.02
03 |Praga Nossa Senhora da Cllveira EP.AVD.03
Areas Verdes exi a |04 |Area Publica 1M do Croqui Palimonial 106887 EP.AV b 04
requalificar (b) |05_|Espago Livre na R. Paulo Andrignetii EFP AV b.05
06 |Espaco livre na R, Bemardo Saido EP.AV.b 06
07 _|Praca Almeida Junior a Norle da Ligagio Leste-Oeste EP.AV.b.O7&
08 _|Praca Almeida Junior ao Sul da Ligagdo Lesle-Oeste |EP.AV b.0B,
01 [R. Gen. Flores ]EP.EA.a.nfOl
02 _|R. José Pauiino IEP-E‘\-S-OQEI
03 [R. Barmra do Tibaji ]EP.EA.a.OﬁE
04 _|R. Siva Pinto |Er.EA.a.020|
05 |Vidno Novo - Lei n® 16.541/16 IE_P.EA.a.OS"
06_|Av. Bem Jardim |EP.EA 208
07 _|Av. Pedroso da Silveira |EP.EAa.07,,
08 |Vigrio Movo - Lei n® 16.541/18 |EP EAa 050
09_|[Vidrie Novo - Lei n® 16.541/16 |EF.EA 2 058
10 |Vidrio Novo - Lei n® 16.541/16 |EP.EA.a.10
11_|R. Dr. Miguel Paulo Capalbo Iﬂ:.Ef«.a 170
12 _|R. Femeira de Qliveira EFP.EAa.12g
13 _|Viario Novo - Lei n® 5.347/1957 12 EAa 135
14 |R. Marcos Arruda EP.EAa. 14>
15 |R. Pe. Vieim EF EA.a 150
16 |R. Jurud EP.EAa 1%
17_|R. Afonso Arinos EP.EAa 17 +
18 |R. Hannemann EF EAad
19 |R. Or. Omelas EF.EAa 19
REDE DE ESPACOS PUBLICOS (EP) 2 oo EPEAZ I
21 _|R. Mana Marcolina IEP EAa 23
22 |R. Jodo Teodoro EP.EAa.2
23 |R. Sao Lazaro |EP.EAa2
24 |R. 530 Caetano EP.EAa.2
25 |R. Vitoria EP.EAa.2
26 _|R. Sanla Ifigenia EP.EA.a 244)
Caminhos verdes novos (a) |2, |- 495 Andradas ER: EA'a‘zEI
28 |R. Paula Souza EP.EAa.2
29 |R. Washinglon Luis EP.EA.a.240
30 [R. Vinte e Cinco de Margo EP.EAa Jﬁ
31_|Pq. Dom Pedro |1 |EPEAA3 .
32 |Av. Rengel Pestana |EP.EAR3 ©
33 |Viario Novo - Lei n® 8.968/1879 EPEAa335| 0
34_|R. Monsenhor Anadeto |EP.En.a.34n: 1=y
35 |R. Cameiro Ledo |EF.EA.2 350 S
Eixos Ambientais (EA) Sl ot IE' EA 2. 30l O
37_|R. Piratininga EF.EA2.379 o
38 |R. Cel. Frandsco Amaro EP.EAa.36C] &
39_|R. Domingos Paiva 4'@. A 2390 2
40_|R. Bardo de Ladario |EP.EAa.405| ©
41 |Lg. da Concérdia EPEAadig| E
42 |Av Rangel Peslana 4’5. EAadzo| O
43 |Av. Celso Garcla <]
44_|R. Gomes Cardim Q
45 |R. Sem Der G _‘5
45 |R. <
47 |R. Hipbdromo @
48 _|R. Anila Femaz £
49 |R. Egas Muniz de Aragao :|°:
50 |R. dos Estudantes =
51 |R. Glicério ]
52 |R. Sanla Rosa (=
53 |R. Dr. Rodrigo de Barmos 2
4_|R_Bandeirantes %
1 _|R. Norma Pieruccni Giannotti o
02 |R. Sergio Tomas b S
03 |Av. Pres. Caslelo Branco EP.EADOIN ©
04 |R. do Bosque EpeAboi &
05 R daGraca |[EPEADOSN 3
06 |R. Ribelro de Lima EP.EAD.06d
07 |R. Jodo Teodoro EP.EAD.OTH =
08 |R. Trés Rios EFEAbOSN &
Caminhos verdes a qualificar [09 |R, Prates EP.EADOIY S
(b} 10 |R. Pedro Vicente EP.EAD. 10N 8
11 _IR. Azurila 2
12 |R. Araguaia 2
13_|R. Canindé -
14 [Av Vautier o
15_|R. Monsenhor Andrade P
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[ . Monsenhor Andrade

R
17 [R. Criente
18 _|R. Rubina de Oliveira
19 |R. Capitao-Mor Passos
20 |R. Silva Teles EP.EAD.20
21 _[R. Cachoel EP.EAD 21
22 |Al Bardo de Limeira EP.EAb 22
23 |Al Dino Bueno EP.EAD.23
24 |Al Eduardo Prado FP.EA.b.Zn
25 |Al Nothmann EP.EAD.25
26 |R. Helvata |EP.EA.I} 26
27 |R. Visconde de Pamalba EP.EAD.27
REDE DE ESPACOS PUBLICOS (EP} | Eixos Ambientais (EA) | Caminhos verdes a qualificar [ 2o - Visconde de Pamalba Shbnbep
{cont.) {eont.) (b} (cont.) 29 |R. Palmorino Mo EP.EAD.29
30 |R. Dr. Aimeida Lima EP.EADB.30
31_|R. Dr. Aimeida Lima IE_P.EA.b 31
32 |R. Hipédromo EP.EAb.32
33 |R. Tabatinguera IE.EA.b.aa
34 |R. Cons. Furlado EP.EAbB.34
5 |R.Dr Lund |_EP.EA.b 35
6 _|R. Oscar Cinlra Gordinho EP.EAbL.36
7 _|R. Helena Zerener EP.EAD 2T
38 |Pc. Dr. Mario Margarido EP.EADL.28
39 |R. Glicério EP.EAD.39
01 |entre a Rua Anhaia e a Rua dos ltalianos MO.AV, a.01
02 |enire a Av. Pres. Castelo Branco e a Av, Dos Estados MO.AV. a.02
03 |entre a alca proposta e a Av. Pres. Castelo Branco MO.AV.a.03
04 |enire a Rua Mamoré e a Rua Rodoifo Miranda MO.AV. a.04
05 |Rua Prates MO.AV. a.05
06 |enire a Av. Dos Eslados e a Rua Francisco Borges MO.AV. a.08
07 |Rua Frandsco Borges MO.AV, a.07
|08 _|Rua Afonso Pena MO.AV, a.08
Jibattura b nova s 09 lenlre a Av. Pres. Castelo Branco ea Rua Porto Seguro MO.AV, a,
(pista simples) 10 _|entre a Rua Pedro Vicente e o Apoio Urbano Sul MO.AV. a1
11 _|entre a Av. Pres. Caslelo Branco e a Rua Pascoal Ranier MO.AV a,
12_|entre a Rua Pascoal Ranieri e a Rua Azurita MO.AV. a. |
13 |entre a Rua Ferreira de Oliveira & a Rua Marcos Amuda MO.AV a.
14 |entre a Rua Afonso Arinos e a Av. Dos Esfados MO.AV. 2,10
o
16 |entre a Rua Torguato MNelo e a Rua Figueira MO AV, 2,10
0
18 |enire a Rua Jose Monleiro e a Rua Bresser MO.AV. a.%
19 |Viaduto Bresser MO.AV a.
01 _[enire a Av. Pres. Castelo Branco e a Av. Santos Cumont MO AV, b,
S 02 |enire a Rua Porlo Seguro e a Av. Cruzeiro do Sul MO.AV. b
A"e":‘;f’sged’lzl":‘"'a"" 03 |entre a Av. Projetada Ganinde & a Rua Pascoal Ranien MO AV b 6B
04 |enfre a Rua Pedro Vicenle e a Rua Pascoal Ranieri MO.AV. b &=
Alinhamento vigrio (AV) 05_|entre a Rua Santa Rita e a Rua Marcos Amuda MOAV. b.og'
01 [Rua Comendador Nestor Pereira MO.AV, c.0B
02 |Rua Pascoal Ranier MO AV c.@g@|
103 _|Rua Azurita MO.AV. c
04 |Rua Araguaia MO.AV. c.
Alargamenlo de viario existentd 05 | Rua Ferreira de Oliveira MC.AV @
{pista simples) 06_|Rua Paulo Andrighetl MO.AV. c.09)
07 |Rua Marco Armuda MO.AV. c.O7
o
09 |Rua Santa Rita MOAV. c@®
10_|Av. Mercurio |F|0-AV. c. O]
01 |Av. Pres, Caslelo Branco MO AV d
02 |Av. Dos Eslados MO.AV. d.
03 |Av. Pres. Caslelo Branco |ﬁO.A\J. d
04 |Pte. Pres, Castelo Branco [MO.AV 4.
05 |enire a Av. Santos Dumont e a Rua Porto Seguro [MO.AV d a8l
P 1o de viario existentd 2| AV. Projetada Caninde MO.AV, d %
e vidrio
{pista dupla} 07 |Rua Pedro Vicente MO.AV. d
108 _|Rua Pascoal Ranieri MO.AV. 6.6
REDE DE MOBILIDADE (MO} 03 |Av. Bom Jardim MO AV d.
10_|Av. Pedroso da Silveira MO.AV. ﬂ.%
11 |Rua Jequitinhonha MO.AV. d.10d
12 |Rua Joao Teadoro MO.AV. d.
13 _|Av. Otfo Baungar —— AV dA
01 _|R. Norma Pienucdni Giannotti M. PS.a.DE
02 |R. Sergio Tomas MO.PS.a.08)
02 |R. doBasg MO PS.a 0.
04 |R. Barra do Tibaji MO PS a 04,
05 |R General Flores MO.PS.a 0
06 |R. José Paulino MO PS5 .a 0B
07 |R. da Graga MOPSa0
08 |R Trés Rios MO.PS.a.
02 [R. Siiva Pinto MO.PS.a
10 |R. Prates Imorsai
11_|Al. Eduardo Prado IMO.PS a1
12 | Al Nothmann [MO.Psa1
13 _|R. Helvétia [M_O.Ps.aj
14 |R. Vitoria MO PS.a 14
15 |Al Bardo de Limeira MO PS.a. 1
16 |Al Dino Bueno MO.P5.a. 10|
17 _[R. Santa Efigénia MO.PS.a.1
_ 18 |R. dos Andrad MO.PS.a. 16
Passelos publicos (PS) Requalificacdo de logradouro [19_|R. Ribeiro de Lima MO.PSal
publico {a) 20 |R. Jodo Teodoro MO.PS 8.2
21_|R. Jodio Teodoro MO FS 22N
22 |R. Silva Teles MO.PSa.2
23 |R. S8o Caelano MO.P5.a. 241
24 |R. S80 Lazaro MO.PSa2
25 [R. Pedro Vicente MO PS.a 26\
26 [R. Araguaia 1@
27 |R. Canindé MO P5a.
28 |R. Padre Vigira —Lr.,'m_p a2
29 |R. Jurua MO.PSa 2
L 30 |Av. Vaulier MO PSa3
4 31 |R. Monsenher Andrade MO.PS a 31
32 |R. Monsenhor Andrade MO.PS.a3:
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Nuc. de Prot. Juridico Social e
Apoio Psicol.

Banheiro publico

Restaurante Comunitério

Republica Jovem

Inst. de Longa Perm. para
Idosos

Cenfro Tempararnio de

Acolhimenta

Diretrizes de Investimentos - PDI.

33 |R. Afonso Arinos MO.PS.2]
34 |R. Hannemann MO.PSa.34
35 |R. Dr. Omelas MO.PS.a.35
36 |R. Dr. Miguel Paulo Capalbo MO PS.a 36
7_|R. Capitdo-Mor Passos MO.PS.a.37
R. Rio Bonito MO.PS a 38
R, Maria Marcoina W
40 |R. Cachoeira MO.PS.2.40
41 _|R. Marcos Amuda MO.PS a.d1
42 |R Washinglon Luls MO.PS.a.42
43 |R. Paula Souza MC.P5.a43
44 |R. Sanla Rosa MO.PS.a.44
45 _|R. Vinte e Cinco de Margo |MO.PS a.45
46 |R. Vinle e Cinco de Margo MO.PS.a.46
47 |Pg. Dom Fedro || MO.PS.a47
48 [R. Oriente MO.PS.a 48
49 |R. Rubino de Oliveira MO.PSa.48
50 |R. Bardo de Ladano MO.PS.a.50
51 |Av. Rangel Pestana IMO.PS.a.51
52 |Av Rangel Peslana |MO.PS 252
53 |R. Visconde de Pamaiba [MoPSa53
54 [R.A de P MO.PS.a 54
55 |R. do Hipodromo MO.PS.a 55
56 |R. do Hipédromo MO.PS .a.56
57 _|R. Monsenher Anadelo MO.PS.a.57
Passelos pubiicos (PS) | Requalificagdo de logradouro |58 |R. Cameiro Ledo MO.PS.2.58
{cont.) publico (a}{cont. ) 59 |R. Jairo Géis MO.PS.a.58
60 _|R. Piratininga MO.PS.a.60
61 [R. Cel. Frandsco Amaro MO.PS a 61
62 |R. Domingos Paiva MO.P5.a62
63 |R. Palmorino Ménaco MO FPS5a6d
64 [R. Dr Almeida Lima MO.PS.a.64
65 [R. Dr. Almeida Lima MO PS a 6|
66 |R. Gomes Gardim MO.PS.a.680
57 |R. Ipanema [MO.PS a. 658
68 |R. Conselheiro Furtado IMO. PS.a.6%
REDE DE MOBILIDADE (MO) 69 |R. Anila Ferraz MO. PS.a.BE
{cont.} 70_|R. Egas Muniz de Aragdo P!O. PSa 7]
71 _|R. do Glicério MO.P5a.70
72_|R. Tabatinguera |MO.PS a. 7%
73 |R.dosE MO.P5.a.79
74 |R. Helena Zemenar IE!O.PS.a.?%
75 |R. Oscér Cintra Gordinho MO.PSa. 7!
76 |R. Dr. Lund hﬂO.P 5.2.71
77_|R. Dr. Rodrigo de Bairos [MO.PS.a.7.
78 |R. Bandeirantes |MO.PS.a.?w
01 _|Av. Presidente Caslelo Branco MO TP.a.0:&|
02_|Anhembi MO TP.a 08
03 |Caninde MO TF.a 03y
04 |Praga Nossa Senhora da Oliveira IMO.TP.2 083
Cidopassarelas (a) 05_|R. Catumbi MO.TP.a.0
06 |AL Cleveland MO.TP.a.0eN
. 07 |R. Riskallah Jorge MO.TP.a.
Transposicdes (TP) 08 [R. Capilao Mor Jerdnimo Leitao IMO-TP-a-gg
09 |R. Monsenhor Andrade |M0.TP.a.OBJ
01 |Rua Prates MO.TP.b,
Lajdes sobre ro. via ou 02 [Rua Dr. Rodrgo de Bamos [mo TP,
Terrovia (b) 03 |Rua Sdo Caelang [MC.TP.b.0D
104 _|R. Comendador Assad Abdalia
Galeria Sublerranea c) 01 |Av, Alcanlara Machado
01 _|R. Norma Pierucani Giannofil
02 |R. Sérgio Tomas
03 |Av, Pres. Caslelo Branco
Cidovias (RC) . 04_|Vidno Novo - Lel n* 16.541/16
05 |Av. Bom Jardim .
05 _|Av. Pedroso da Silveira ",2
07 |Vino Novo - Lei n° 16.541/16 |MORCa 05|
08 | Av. Guilherme Cotching MORCa08|5S
Equipamenios propostod  Requalificagio de iméveis |01 |Selor 025, Quadra 055 |E° EP.a 0€ b
plaRILHER) Tombados{a) 02 |Setor 026, Quadra 018 |Eo.ep.a.o_§
Espaco de coworking e Fab c
Lab 2
3
Ecoponto :
Cenlro Esportive ou Clube da -8
Comunidade N
Equipamento de Cultura s
Equipamento de Educago .gT
EQUIPAMENTOS PUBLICOS (EQ) Cenfro de Convivéncia
Demandas Intergeracional Locais e quantidades de novos equipamentos serdo definidos @ época da elaboracdo das Proposta

2/2022 (PL-712/2020). Documento
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