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4§ CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PROJETO DE LEI 314/2016 DE 15/06/2016

Promovente:

Ver. SANDRA TADEU (DEMOCRATAS)

* Ementa:

ALTERA O ARTIGO 148 DA LEI N° 16402, DE 22 DE MARCO DE 2016, QUE DISCIPLINA O
PARCELAMENTO, O USO E A OCUPAGCAO DO SOLO NO MUNICIPIO DE SAO PAULO, DE
ACORDO COM A LEI N° 16.050, DE 31 DE JULHO DE 2014 - PLANO DIRETOR
ESTRATEGICO (PDE), PARA FIXAR NOVOS VALORES PARA AS MULTAS POR
INFRACAO AOS PARAMETROS DE INCOMODIDADE, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Observagoes:

Arquivado em / /

Chefe de Secao
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PROJETO DE LEI N°

A Camara Municipal de S3o Paulo DECRETA:

Art. 1° O artigo 148 da Lei n° 16.402, de 22 de marco de 2016, passa a vigorar com a

seguinte redacao,:

“Art. 148. (...)

| - na primeira autuacgao, adverténcia e intimacao para cessar a irregularidade;
Il - na segunda autuacéo, multa e nova intimagéo para cessar a irregularidade;

Il - na terceira autuagdo, multa, no dobro do valor da primeira autuacdo, e assim
sucessivamente até a sexta autuacao;

IV — fechamento administrativo concomitante a sexta autuacao;
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outras providéncias.
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Altera o artigo 148 da Lei n°® 16402, de 22 de
margo de 2016, que disciplina o parcelamento, o
uso e a ocupagéo do solo no Municipio de Séo
Paulo, de acordo com a Lei n° 16.050, de 31 de
julho de 2014 - Plano Diretor Estratégico (PDE),
para fixar novos valores para as multas por
infragdo aos pardmetros de incomodidade, e da

- Protocolo Ledisiative ~ S22

15:26 15/06/2816 014796

V - desobedecido o fechamento administrativo, sera requerida a instauracéo de inquérito

policial, com base no art. 330 do Cédigo Penal, e realizado novo fechamento ou embargo de

obra, com auxilio policial, se necessario, e, a critério da fiscalizagdo, poderao ser utilizados
meios fisicos que criem obstaculos ao acesso, tais como emparedamento _defensas de
concreto, tubos de concreto, dentre outros.” ' ‘ '

§ 1° A acao fiscalizatéria relativa ao uso irregular, nos casos em e.]ue na% r}ouver a Ilcenga ax
que se refere o art. 136 desta lei, seguira o disposto na Secéo | d?ste Capitulo, sem b?ejwz

das sancgdes previstas neste artigo.
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§ 2° Em qualquer caso, sera garantida aos acusados a ampla defesa contra a acusacgao da
infracdo, antes da imposi¢éo definitiva da multa.” (NR)

Art. 2° O Quadro 5 — Multas, anexo a Lei n°® 16402, de 22 de margo de 2016, passa a vigorar

com a seguinte redacéio:

“Quadro 5 — Multas

ITEM INFRACAO IMPOSICAO DA | VALOREMRS$
MULTA
Desrespeito aos
parametros de
12 incomodidade Artigo 148 1.000,00

relativos ao horario
de funcionamento,
previstos no art. 147

(NR)

Art. 3° As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo por conta das dotacdes
orcamentarias proéprias, suplementadas se necessario.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicdes em
contrario.

Sala das Sessodes,
CJWVC'LW/ aclur
SANDRA TADEU

Vereadora - Democratas
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JUSTIFICATIVA

As Leis atualmente em vigor sobre a questao do ruido urbano, Leis n° 11804, de 19 de
junho de 1995, e 16402, de 22 de margo de 2016 tratam da imposi¢do de multa por infragcao
de maneira excessivamente rigorosa, pois, com a redacao da ultima dessas leis, a primeira
intimacao para cessar a acao incdmoda, ja impde ao infrator a multa de valor indeterminado,
que sera dobrada na reincidéncia. Esse sistema é draconiano, além de ser inconstitucional,
pois nao permite a defesa do municipe infrator’. A Lei n° 16402/2016, no seu artigo 148,
derrogou a sistematica definida nos artigos 5°, 6° e 7° da Lei n°® 11804/1995, endurecendo
as puni¢cdes, sem, entretanto, garantir direito de defesa aos acusados, direito esse garantido
constitucionalmente. Com esta nova redacgao, ficardo garantidas tanto a proporcionalidade
da punicdo para com a medida punitiva quanto o direito a defesa contra a imposicdo
arbitraria ou injustificada. Também se garante o principio da reserva legal no que tange ao
valor da multa, fixada em moeda corrente, afastando a ilegalidade, tanto quanto a

inconstitucionalidade.

Destarte, por objetivar o interesse publico geral, espero contar com o voto favoravel dos
nobres Pares a presente propositura.

! Constituicao Federal, artigo 5° inciso LIV - ninguém sera privado da liberdade ou de seus bens sem o devido processo legal;
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PROCURADORIA

SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA
PL 0314/16
Realizada a pesquisa, foram localizadas as seguintes legislagdes:

- Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, que estabelece diretrizes gerais da
politica urbana, e da outras providéncias;

- Lei Municipal n® 11.804, 19 de junho de 1995, que disp&e sobre a avaliagio da
aceitabilidade de ruides na Cidade de Sao Paulo, visando o conforto da comunidade, e
da outras providéncias;

- Lei Municipal n® 16.050, de 31 de julho de 2014, que aprova a Politica de
Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sac Paulo e
revoga a Lei n® 13.430/2002;

- Lei Municipal n® 16.402, de 22 de margo de 2016, que disciplina ¢ parcelamente, o
uso e a ccupacgdo do solo no Municipio de Sao Paulo, de acerde com a Lei n® 16.050,
de 31 de julho de 2014;

- PL 263/16, que altera os itens 12 e 13 do Quadro 5 — multas — Lei N® 16.402, de 22
de margo de 2016 e da outras providéncias.

Copias dos textos normativos acima indicados acompanham a presente informagao.

A Comissao de Constituicao, Justica e Legislacao Participativa, conforme despacho do
Sr. Presidente de fis. 04.

Sao Paulo, 05 de julho de 2016.

Junan}Tlinc;)e von T Eberlin
Procuradora Legislativa
OABISP 232,414

Christiana ebib Lienert
Procuradora Supervisora do Setor dePesquisa e Analise Prévia
OAB/SP 244.472

Matéria PL 314/2016. Nao assinado digitalmente.
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Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N® 10.257, DE 10 DE JUL HO DE 2001.

Mensagem de Veto n® 730 Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituigdo Federal,
estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras
Vigéncia providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a
seguinte Lei:

CAPITULO |

DIRETRIZES GERAIS

Art. 12 Na execugdo da politica urbana, de que tratam os arts. 182 e 183 da Constifuicdo Federal,
sera aplicado o previsto nesta Lei,

Parégrafo tnico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da Cidade, estabelece normas
de ordem publica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da
seguranca e do bem-estar dos cidadios, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 22 A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

| — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, & moradia, a0
saneamento ambiental, & infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servigos pulblicos, ao trabalho e ao
lazer, para as presentes e futuras geragées;

li — gestdo democratica por meio da participacéo da populacdo e de associagbes representativas dos
varios segmentos da comunidade na formulagio, execugdo e acompanhamento de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbang;

lii = cooperagéo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo
de urbanizagio, em atendimento 20 interesse social;

IV - planejamento do desenveolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da populacdo e das
atividades econdmicas do Municipio e do territdrio sob sua &rea de influéncia, de modo a evitar e corrigir as
distorgdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V — oferta de equipamentos urbanocs e comunitarios, transporte e servicos publicos adequados acs
interesses e necessidades da populagio e as caracteristicas locais;

VI - ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) a utilizagdo inadequada dos iméveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do selo, a edificagdo ou 0 uso excessivos ou inadequados em relagéo a infra-
estrutura urbana;

d) a instalagao de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pélos geradores de
trafego, sem a previs&o da infra-estrutura correspondente;

e) a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagio ou ndo utilizagio:

Matéria PL 314/2016. Nao assinado digitalmente.
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g) a poluicio e a degradagdo ambiental;

h) a exposigdo da populagdo a riscos de desastres.  (Incluido dada pela Lein® 12.608, de 2012)

Vii - integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioecondmice do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

VIl — adogdo de padrdes de produgio e consumo de bens € servigos e de expans@o urbana
compativeis com o0s limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio e do territdrio
sob sua area de influéncia;

IX —justa distribuicao dos beneficios e énus decorrentes do processo de urbanizagao;

X ~ adequag3o dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos publicos
aos objetivos do desenvolvimente urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar
geral e a fruic&o dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

Al - recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valofizagdo de
imdveis urbanos;

Al - protecdo, preservacéo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do patrimbnio
cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueologico;

Xl - audiéncia do Poder Publico municipai e da populago interessada nos processos de
implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potenciaimente negativos sobre 0 meio
ambiente natural cu construido, o conforto ou a seguranga da populagao,

XV -~ reguiarizagdo fundidria e urbanizagdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupacdo do solo e edificagso,
consideradas a situagdo socioecondmica da popuiagio e as normas ambientais;

XV - simplificagdo da legislagéo de parcelamento, uso e ocupag3o do solo e das normas edilicias,
com vistas a permitir a redugdo dos custos e 0 aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais;

XVI - isonomia de condicbes para os agentes plblicos e privados na promogo de empreendimentos
o e atividades relativos ao processo de urbanizagdo, atendido o interesse social.

XVil - estimulo & utilizagdo, nos parcelamentos do soio e nas edificagdes urbanas, de sistemas
operacionais, padrBes construtivos e aportes tecnologicos que objetivem a redugdo de impactos
ambientais € a economia de recursos naturais. incluido pela Lei n® 12.838, de 2013

XVIII - tratamento prioritario as obras e edificagbes de infraestrutura de energia, telecomunicagoes,
abastecimento de dgua e saneamento. (Incluido pela Lein® 13.118, de 2015)

Art. 32 Compete & Unifo, entre outras atribuicbes de interesse da politica urbana:
| — legislar sobre normas gerais de direito urbanistico;
Il - legislar sobre normas para a cooperagio entre a UniSc, os Estados, ¢ Distrito Federal e os

Municipios em relagéo & politica urbana, tendo em vista o equilibrio do desenvolvimento e do bem-estar
em ambito nacional;

! - promover, por iniciativa prépria @ em conjunto com 0s Estados, o Distrito Federal e os
Municipios, programas de construgdc de moradias e melhoria das condigdes habitacionais, de

Matéria PL 314/2016. Nao assinado digitalmente.
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IV - instituir diretrizes para desenvolvimento urbano, inclusive habitagc8o, saneamento basico,
transporte e mobilidade urbana, que incluam regras de acessibilidade aos locais de uso publico, (Redac&o
dada pela Lei n® 13.148, de 2015) {Vigéncia)

V — elaborar e executar planos nacionais € regionais de ordenacéo do ferritério e de desenvolvimento
econémico e social.

CAPITULO N
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
Secgdo |

Dos instrumentos em geral

Art. 4° Para os fing desta Lei, serdo utilizados, entre outros instrumentos:

| — planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagdo do territdrio e de desenvolvimento
econémico & social;

Il - planejamento das regides metropolitanas, aglomeragdes urbanas & microrregides,
[I1 — planejamento municipal, em especial:

a) plana diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagio do solo;

¢} zoneamento ambiental;

d) plano plurianual

e) diretrizes orgcamentarias e orgamento anual;

f) gestdo orgamentaria participativa;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h} planos de desenvolvimento econémico e social;

IV — institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e terriforial urbana - IPTU;
b} contribuigdo de melharia;

c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

V —institutos juridicos ¢ politicos:

a) desapropriagio,

b) servid&o administrativa;

Matéria PL 314/2016. Nao assinado digitalmente.
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¢) limitagbes administrativas;

. . . i.iviz Salom#c Nogueira
d) tombamento de iméveis ou de mobiliario urbano; RF 11.274

e) instituicde de unidades de conservacio;

f) instituic&c de zonas especiais de interesse social;

g) concessao de direito real de uso;

h) concessdo de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificacéo ou utilizagdo compulsérios;

j) usucapigo especial de imével urbano;

) direito de superficie;

m) direito de preempcao;

n) outorga cnerosa do direito de construir e de alteragdo de uso;
o) transferéncia do direito de construir;

p) operacées urbanas consorciadas;

q) regularizagdo fundiaria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos;

s) referendo popular e plebiscito;

t) demarcagéo urbanistica para fins de regularizagéic fundiaria;  {Incluido pela Lei n® 11.977. de

2009}

o u) legitimag&o de posse.  {Inclulde pela Lein® 11.977, de 2009}
VI —estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV).

§ 1° Os instrumentos mencionados neste artige regem-se pela legistacdo que lhes & prépria,
observado 0 disposte nesta Lef.

§ 2° Nos casos de pregramas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por 6rgdos
ou entidades da Administrag8o Publica com atuagéo especifica nessa drea, a concesséo de direite real de
uso de iméveis piblicos podera ser contratada coletivamente.

§ 3% Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de recursos por parte do Poder
Pabiico municipal devem ser objeto de controle social, garantida a participagio de comunidades,
movimentes e entidades da sociedade civil.

Secao li
Do parcelamento, edificagéio ou utilizagdo compuisérios
Art. 5° Lei municipal especifica para &rea incluida no planc diretor podera determinar o parcelamento,

a edificago ou a utilizagdo compulsérios do solo urbane n&c edificado, subutilizado ou ndo utilizado,
devendo fixar as condigdes e os prazos para implementagao da referida obrigacéo.

Matéria PL 314/2016. Nao assinado digitalmente.
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§ 12 Considera-se subutilizado o imovel:

Livia Salomao Nogusice
| = cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido no plano diretor ou em legisldgio Uol@74
decorrente;

Il - (VETADO)

§ 2° O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da obrigagdo,
devendo a notificago ser averbada no cartério de registro de iméveis.

§ 3% A notificagéo far-se-a:

| = por funcionario do 6rgéo competente do Poder Publico municipal, ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragio;

I - por edital quande frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista pelo inciso

§ 4° Os prazos a que se refere o caput ndo poderao ser inferiores a:
I - um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no ¢rgéo municipal competente;
I - dois anos, a partir da aprovagao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 5° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal especifica a que
se refere o caput podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que O projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 6° A transmisséo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificagéo,

transfere as obrigagbes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas no art. 5%-desta Lei, sem
interrupgdo de quaisquer prazos.

Secao lll

Do IPTU progressivo no tempo

Art. 72 Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos previstos na forma do caput do art.
5% desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 5% do art. 5° desta Lei, o Municipio
procedera a aplicagio do imposto sobre a propriedade predial e teritorial urbana (IPTU) progressivo no
tempo, mediante a majoragdo da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 120 valor da aliquota a ser aplicado a cada ano ser4 fixado na lei especifica a que se refere o caput

do art. 5% desta Lei e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota
maxima de quinze por cento.

§ 22 Caso a obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar nao esteja atendida em cinco anos, o Municipio
mantera a cobranga pela aliguota maxima, até que se cumpra a referida obrigagdo, garantida a
prerrogativa prevista no art. 8°.

§ 3°E vedada a concessao de isencdes ou de anistia relativas 2 tributacao progressiva de que trata
este artigo.

Segao IV
Da desapropriagiao com pagamento em titulos
Art. 8 Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha

cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o Municlpio podera proceder a
desapropriagdo do imével, com pagamento em titulos da divida publica.
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§ 12 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao peio Senado Federal e serfo resg';‘t‘;
prazo de até dez anos, em prestacSes anuais, iguais e sucessivas, assegurados PTVHBASHFF Noguaire

indenizacao e os juros legais de seis por cento ao ano. RF 41.274

§ 22 O valor real da indenizacao:

| - refletird o valor da base de cdiculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungéo de
obras realizadas pelo Poder P{blico na drea onde o mesmo se localiza apos a notificacéo de que trata o §
22 do art. 52 desta Lei;

Il — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§ 32 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 42 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo maximo de cinco anos,
contado a partir da sua incorpora¢ao ao patrimdnio publico.

§ 52 O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Piblico ou por meio de
alienagZo ou concessio a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5% as mesmas obrigac¢des de
parcelamento, edificacao ou utilizag8o previstas no art. 52 desta Lei.

Secio V
Da usucapido especial de imével urbano

Art. 92 Aquele que possuir como sua area ou edificagio urbana de até duzentos e cingtienta metros
quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicdo, utilizando-a para sua moradia ou de sua
familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que néoc seja proprietario de outro iméve) urbanc ou rural.

§ 12 O titulo de dominio sera conferido ao homem ou & muiher, ou a ambos, independentemente do
estado civil.

§ 22 O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ac mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu
antecessor, desde que Ja resida no imével por ocasido da abertura da sucessao.

Art. 10. As areas urbanas com mais de duzentos e cinqUenta metros quadrados, ocupadas por
populacdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicéo, onde nao
for possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, sfo susceptiveis de serem usucapidas
coletivamente, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios de outro imdvel urbano ou rural.

§ 12 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar sua posse a
de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 22 A usucapido especial coletiva de imdvel urbano serd declarada pelo juiz, mediante sentenca, a
qual servira de titulo para registro no cartério de registro de imoveis.

§ 32 Na sentenca, o juiz atribuira igual fragdo ideal de terreno a cada possuidor, independentemente
da dimens&o do terreno que cada um ocupe, salvo hipdtese de acordo escrito entre os condéminos,
estabelecendo fragdes ideais diferenciadas.

§ 42 O condominio especial constituido & indivisivel, n&o sendo passivel de extingdo, salvo
deliberagdo favordvel tomada por, no minimo, dois tercos dos conddminos, no caso de execugdo de
urbanizacao posterior & constitui¢do do condominio.

§ 52 As deliberactes relativas 4 administragsio do condominio especial seréo tomadas por maioria de
votos dos conddminos presentes, ohrigando também os demais, discordantes ou ausentes.
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Art. 11. Na pendéncia da agdo de usucapido especial urbana, ficardo sobrestadas Busisyte?. q/

acbes, petitdrias ou possessorias, que venham a ser propostas relativamente ao imovel usucapi _
Livia Salomfo Nogue'c?
R

274
Art. 12. S&o partes iegitimas para a propositura da aco de usucapido especial urbana: P12

| — 0 possuidor, isoladamente ou em litisconsércio eriginario ou superveniente;
Il - os possuidaores, em estado de composse;

il — como substituto processual, a associacdo de moradores da comunidade, regularmente
constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos representados.

§ 12 Na agio de usucapido especial urbana é obrigatéria a intervengao do Ministério Pablico.

§ 22 O autor terd os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria gratuita, inclusive perante o
cartorio de registro de imdveis.

Art. 13. A usucapido especial de imével urbano paderé ser invocada como matéria de defesa, valendo
a sentencga que a reconhecer como titulo para registro no carténo de registro de imoéveis.

Art. 14. Na acéo judicial de usucapiso especial de imével urbano, o rite processual a ser observado &
Q SUMArio.

Sec¢do VI
Da concessdo de uso especial para fins de moradia
Art. 15. (VETADO)
Art. 16. (VETADO)
Art. 17. (VETADO)
Art. 18. (VETADO)
Art. 19. (VETADO)
Art. 20. (VETADO)
Secgdo VI
Do direito de superficie
Art. 21. O proprietario urbano paderéa conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por
_tempo_ determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério de registro de
imoveis.
§ 12 O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou ¢ espago aérea relativo ao
terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislagéo urbanistica.

§ 2% A concessdo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 32 O superficidrio respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a
propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente 4 sua parcela de ocupagéo efetiva, com os
encargos e tributos sobre a area objeto da concessao do direito de superficie, salvo disposigdo em
contrario do contrato respectivo.

§ 4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato
respectivo.

§ 5% Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros,

Matéria PL 314/2016. Nao assinado digitalmente.
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Art. 22. Em caso de alienag&o do terreno, ou do direito de superficie, o superﬁciériog’gg Tetar
respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condigdes & oferta de terceiros.

Livia Satomiio Nogueira
Art. 23. Extingue-se o direito de superficie: Tt 274

| - pelo advente do termo;
[l = pelo descumprimento das obrigagdes Contratuais assumidas pelo superficiario.
Art. 24. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno, bem como

das acessdes e benfeitorias introduzidas no imovel, independentemente de indenizagdo, se as partes n&o
houverem estipulado o contrario no respectivo contrate.

§ 12 Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o superficiario der ao
terreno destinagéo diversa daquela para a gual for concedida.

§ 22 A extingéo do direito de superficie sera averbada no cartério de registro de iméveis.
Secdo VHI
Do direito de preempgao

Art. 25. O direito de preempgao confere ao Poder Pablico municipal preferéncia para aguisigéo de
imével urbano objeto de alienagédo onerosa entre particulares.

§ 12 Lei municipal, baseada no plano diretor, delimitard as areas em que incidira o direito de
preempgac e fixara praze de vigéncia, ndo superior a cince anos, renovavel a partir de um ano apés 0
decurse do prazo inicial de vigéncia.

§ 22 O direito de preempg#o fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do § 12,
independentemente do numero de alienagdes referentes a0 mesmo imével.

Art. 26, O direito de preempgéo sera exercido sempre que 0 Poder PUblico necessitar de areas para:
| - regularizag@o fundiaria;

I — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Hl — constituigdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criagéio de espagos publicos de lazer e reas verdes;

VIl — ¢criag8o de unidades de conservagio ou protegdo de outras areas de interesse ambiental;

VIH = protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

IX - (VETADQ)

Paragrafo unico. A lei municipal prevista no § 12 do art. 25 desta Lei devera enguadrar cada area em
gue incidira o direito de preemp¢ao em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 27. O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imével, para que o Municipio, no
prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-io.

§ 12 A nofificago mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por ferceiro
interessado na aquisicdo do imdvel, da qual constardo prego, condigbes de pagamento e prazo de
validade,

Matéria PL 314/2016. Nao assinado digitalmente.
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§ 2° O Municipio fara publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional

grande circulagao, edital de aviso da notificagéo recebida nos termos do caput e da mi‘e"ngacﬁm:aqﬁsgg;ﬁogue"a

do imével nas condigdes da proposta apresentada. RF 1

§ 32 Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o proprietario autorizado a
realizar a alienag&o para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietério fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo
de trinta dias, copia do instrumento publico de alienagéo do imovel.

§ 5° A alienagdo processada em condigdes diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.

§ 6° Ocorrida a hipotese prevista no § 52 o Municipio podera adquirir o imével pelo valor da base de
calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Segao IX
Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 28. O plano diretor podera fixar areas nas quais o direito de construir podera ser exercido acima
do coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§ 12 Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento & a relag80 entre a area edificavel e a
area do terreno.

§ 2% O plano diretor podera fixar coeficiente de aproveitamento basico Unico para toda a zona urbana
ou diferenciado para areas especificas dentro da zona urbana.

§ 3° O plano diretor definira os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de
aproveitamento, considerande a proporcionalidade entre a infra-estrutura existente e o aumento de
densidade esperado em cada area.

Art. 20. O planc diretor podera fixar areas nas quais podera ser permitida alteracao de uso do solo,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 30. Lei municipal especifica estabelecerd as condigbes a serem observadas para a outorga
onerosa do direito de construir e de alteragéo de uso, determinando:

! —a férmula de calculo para a cobranga;
It — 0s casos passivels de isengéo do pagamento da outorga;
[l — a contrapartida do beneficiario.

Art. 31. Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de construir e de alteragéo
de uso serdo aplicados com as finalidades previstas nos incisos | a IX do art. 26 desta Lei.

Segdo X
Das operagdes urbanas consorciadas

Art. 32, Lei municipal especifica, baseada no piano diretor, podera delimitar drea para aplicacdo de
operacgdes consorciadas,

§ 12 Considera-se operagéo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas
pelo Poder Piblico municipal, com a participac&o dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de aicangar em uma 4rea transformagdes urbanisticas estruturais,
methorias sociais e a valorizaggo ambiental.

§ 2° Poderao ser previstas nas operagOes urbanas consorciadas, entre outras medidas:
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I — a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacgdo do
Salom#c Nogueira

bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrent&!'d RE 11.974

tl — a regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a
legislacéo vigente,

Il - a concessdo de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias visando a redugdo de
impactos ambientais, e que comprovem a utilizagio, nas construcdes e uso de edificacdes urbanas, de
tecnologias que reduzam os impactos ambientais e economizem recursos naturais, especificadas as
modalidades de design e de obras a serem contempladas. {Incluido pela Lei n® 12.836_de 2013)

Art. 33. Da lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada constara o plano de operagio
urbana consorciada, contendo, no minimo:;

i - definicdo da area a ser atingida;
ll — programa bésico de ocupagio da area;

i ~ programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada pela
operagao;

IV -~ finalidades da operagio;

V — estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em

funcdo da utilizago dos beneficios previstos nos incisos i, Il e Il do § 2% do art. 32 desta Lei; (Redacdo
dada pela Lei n® 12.336, de 2013)

VIl — forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com representacdo da
sociedade civil,

Vill - natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios permanentes e

investidores privados, uma vez atendido o disposto no inciso Ili do § 22 do art. 32 desta Lei. (Incluido
pela Lei n® 12.836. de 2013)

§ 1% Os recursos obtidos peio Poder Pubiico municipal na forma do inciso VI deste artigo serao
aplicados exclusivamente na prépria operagdo urbana consorciada.

§ 2° A partir da aprovagao da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licencas e autorizagbes
a cargo do Poder Pablico municipal expedidas em desacordo com o plano de operagdo urbana
consorciada.

Art. 34. Alei especifica que aprovar a operag&o urbana consorciada podera prever a emisséo pelo
Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construcdo, que serdo
alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operagéo,

§ 1% Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo liviemente negociados, mas
conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operagio.

§ 22 Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera utilizado
no pagamento da drea de construgdo que supere os padrdes estabelecidos pela iegisiacdo de uso e
ocupacao do solo, ate o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada.

Art. 34-A. Nas regides metropolitanas ou nas aglomeragdes urbanas instituidas por lei
compiementar estadual, poderdo ser realizadas operaces urbanas consorciadas interfederativas,
aprovadas por leis estaduais especificas.  (Incluido pela Lei n® 13.089. de 2015)

Matéria PL 314/2016. Nao assinado digitalmente.
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Paragrafo (nico. As disposicbes dos arts. 32 a 34 desta Lei aplicam-se as operagée iom o Nogneia

consorciadas interfederativas previstas no caput deste artigo, no que couber. (inciuido D&l
13.089. de 2015}

Secdo X|
Da transferéncia do direito de construir
Art. 35. Lei municipal, baseada no plano diretor, poderd autorizar o proprietaric de iméve! urbano,
privado ou puablico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir
previsto no planc diretor ou em legislacdo urbanistica dele decorrente, quando o referido imével for
considerado necessario para fins de:
| - implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

H — preservacéo, quando o imovei for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural;

Hl — servir a programas de regularizagao fundiaria, urbanizacéo de areas ocupadas por populacdo de
baixa renda e habitag&o de interesse social.

§ 12 A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder P(blico seu imbvel,
ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lll do caput.

§ 2° A lei municipal referida no caput estabelecera as condictes relativas a aplicacéo da transferéncia
do direite de construir.

Secdo Xl|
Do estudoe de impacto de vizinhanga

Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades privados ou pablicos em area urbana
que dependerao de elaboragéo de estudo prévic de impacto de vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou
autorizagbes de construgdo, ampliagéo ou funcionamento a cargo do Poder Pidblico municipal.

Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimentc cu atividade quanto & qualidade de vida da populagio residente na area e suas
proximidades, incluindo a andiise, no minimo, das seguintes questdes:

| — adensamento popuiacional

It — equipamentos urbanocs e comunitarios;

it — use e ocupacio do solo;

IV — valorizagao imobiliaria;

V - geracao de trafego e demanda por transporte pubiico;

VI — ventilag&o e iluminagéo;

VIl — paisagem urbana e patriménio natural e cuitural,

Paragrafo unico. Dar-se-& publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis
para consuita, no érgéo competente do Poder Pliblico municipal, por qualquer interessado.

Art. 38. A elaboragéo do EIV no substitui a elaboragio e a aprovacéo de estudo prévio de impacto
ambiental (EIA}, requeridas nos termos da legislacio ambiental.

CAPITULO 1l

DO PLANO DIRETOR
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cidadéos quanto & qualidade de vida, & justica soc;ai e 20 desenvolvimento das atividades econémsc
respeitadas as diretrizes previstas no art. 22 desta Lei.

Art. 40, O piano diretor, aprovado por lei municipal, é o instrumento basico da politica de
desenvolvimento e expanséo urbana.

§ 12 O plano diretor & parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o plano
plurianual, as diretrizes orcamentérias e 0 orgamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele
contidas.

§ 22 O plano diretor devera engiobar o territdrio do Municipio como um todo.
§ 32 A lei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a cada dez anos.

§ 42 No processo de elaboragéo do piano diretor € na fiscalizagdo de sua implementacéo, os Poderes
Legislativo e Executivo municipais garantirao:

I — a promog&o de audiéncias publicas e debates com a participacao da populag8o e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade;

H —a publicidade guanto aos documentos e informagdes produzidos;

I — 0 acesso de qualquer interessado aos documentos e informagdes produzidos.
§ 52 (VETADO)

Art. 41. O plano diretor € obrigatdrio para cidades:

I — com mais de vinte mil habitantes;

li — integrantes de regides metropolitanas e aglomeragdes urbanas;

Il — onde o Poder Publico municipal pretenda utilizar os instrumentos previstos no § 4° do art, 182 da
Constituicao Federal;

IV —integrantes de &reas de especial interesse turistico;

V — inseridas na drea de influéncia de empreendimentos ou atividades com significativo impacto
ambiental de &mbito regional ou nacional.

VI - incluidas no cadastro nacional de Municipios com areas suscetiveis a ocorréncia de
deslizamentos de grande impacio, inundagbes bruscas ou processos geolégicos ou hidroldgicos
correlatos.  {Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)

§ 12 No caso da realizag8o de empreendimentos ou atividades enguadrados no inciso V do caput, 0s
recursos técnicos e financeiros para a elaboragéo do plano diretor estar&o inseridos entre as medidas de
compensacao adotadas.

§ 2° No caso de cidades com mais de quinhentos mil habitantes, devera ser elaborado um plano de
transporte urbano integrado, compativel com ¢ plano diretor ou nele inserido.

§ 3* As cidades de que trata 0 caput deste artigo devem elaborar plano de rotas acessiveis,
compativel com o plano diretor no qual estd inserido, gue disponha sobre os passeios publicos a serem
impiantados ou reformados pelo poder plblico, com vistas a garantir acessibilidade da pessoa com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida a todas as rotas e vias existentes, inclusive as que concentrem os
focos geradores de maior circulagdo de pedestres, como os orgéos publicos e 0s locals de prestagéo de
servigos publicos e privados de salde, educacgio, assisténcia social, esporte, cultura, correios e telégrafos,
bancos, entre outros, sempre que possivel de maneira integrada com os sistemas de transporte coletivo
de passageiros. {incluido pela Lein® 13.146, de 2015}  {Vigéncia)
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Art. 42, O plano diretor devera conter no minimo:

Livia Salom@o Noguairs
} — a delimitagde das areas urbanas onde poderé ser aplicade o parcelamento, ediﬁ(%’rféé‘ og74
utilizagdo compulsorios, considerando a existéncia de infra-estrutura e de demanda para utilizacéo, na
forma do art, 52 desta Lei;

H - disposicées requeridas pelos arts. 25, 28, 29, 32 e 35 desta Lei;

It — sistema de acompanhamento e controle.

Art. 42-A. Além do contelido previsto no art. 42, o plano diretor dos Municipios incluidos no
cadastro nacional de municipics com areas suscetiveis 3 ocorréncia de deslizamentos de grande impacto,
inundacbes bruscas ou processos geoldgices ou hidrolégicos correlatos devera conter: Incluido pela
Lei n® 12 608 de 2012}

} - parémetros de parcelamento, uso e ocupaco do solo, de modo a promover a diversidade de
usos € a contribuir para a geragao de emprego e renda; {(Incluido pela Lei n® 12 608, de 2012}

i - mapeamento contendo as areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande impacto,
inundacbes bruscas ou processos geolégicos ou hidrolagicos correlatos; {incluido pela Lei n® 12.608,

de 2012)

I - planejamento de agdes de intervencio preventiva e realocacdo de populacdo de areas de risco
de desastre; {Incluido pela Lei n® 12.603, de 2012}

Matéria PL 314/2016. Nao assinado digitalmente.
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IV - medidas de drenagem urbana necessarias a prevengdo e a mitigagdo de impactos de |
desastres; e {incluido pela Lei n® 12.608, de 2012} Livie Sg;?ﬂ;g%?;ggueira

V - diretrizes para a regularizacdo fundiaria de assentamentos urbanos irregulares, se houver,
observadas a Lei n® 11.977. de 7 de julho de 2008, e demais normas federais e estaduais pertinentes, e
previs@o de areas para habitagio de interesse social por meio da demarcacéo de zonas especiais de
interesse social e de outros instrumentos de politica urbana, onde o uso habitacional for permitido.
{Incluido pela Lei n® 12.808, de 2012}

Vi - identificagéo e diretrizes para a preservacdo e ocupagdo das areas verdes municipais, quando
for o caso, com vistas a reducdo da impermeabitizacao das cidades. {incluido pela Lein® 12.983. de

2014)

§ 12 Aidentificac&o e o mapeamento de areas de risco levaro em conta as cartas geotécnicas.
{Incluido pela Lein® 12,608, de 2012}

§ 22 O conteudo do plano diretor devera ser compativel com as disposi¢des insertas nos planos de

recursos hidricos, formutados conscante a Lei n® 9.433. de § de janeiro de 1997. {inciluido pela Lei n®
12.608 de 2012)

§ 3* Os Municipios adequardoc o plano diretor as disposicdes deste artigo, por ocasido de sua
revis&o, observados os prazos legais. (ncluido pela Lein® 12.608, de 2012)

§ 4* Os Municipios enquadrados no inciso VI do art. 41 desta Lei e que nio tenham plano diretor
aprovado terdo o prazo de 5 (cingo) ancs para o seu encaminhamento para aprovacdo peta Camara
Municipal.  {Incluido pela Lei n® 12 608, de 2012)

Art. 42-B. Os Municipios que pretendam ampiiar o seu perimetro urbano apés a data de publicacéo
desta Lei deverdo elaborar projeto especifico que contenha, no minimo: {incluido pela Lein® 12,608,

de 2012)

| - demarcacao do novo perimetro urbano; (Incluido pela Lei n® 12 608, de 2012)

It - delimitacdo dos trechos com restrigdes a urbanizagéo e dos trechos sujeitos a controle especial
em funcédo de ameaga de desastres naturais;  {Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)

Il - definic&o de diretrizes especificas e de areas que seréo utilizadas para infraestrutura, sistema
viario, equipamentos e instalagdes pablicas, urbanas e sociais; {Incluide peta Lei n® 12.608, de 2012)

IV - definicdo de parametros de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, de modo a promover a
diversidade de usos e contribuir para a geragao de emprego e renda; {Incluido pela Lei n® 12.608. de

20123

V - a previs&o de areas para habitagéo de interesse social por meio da demarcagdo de zonas
especiais de interesse social e de outros instrumentos de politica urbana, quando o uso habitacional for
permitido; {incluideo pela Lei n® 12.608, de 2012)

VI - definicho de diretrizes e instrumentos especificos para protegio ambiental e do patriménio
histdrico e cultural: e {incluidg pela Lei n® 12.808, de 2012}

VIl - definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuic8o dos énus e beneficios decorrentes
do processo de urbanizagio do territério de expanséo urbana e a recuperagao para a coletividade da
valorizag&o imobiliaria resultante da ag¢éo do poder publico.

§ 1° O projeto especifico de que trata o caput deste artigo devera ser instituido por lei municipai e
atender as diretrizes do plano diretor, quando houver. {(Incluido pela Lei n® 12,608, de 2012}
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§ 22 Quando o plano diretor contemplar as exigéncias estabelecidas no caput, o Municipi
dispensado da elaborag&o do projeto especifico de que trata o caput deste artigo. {Inctuido HaIF B
12.608. de 2012} FE

§ 3° A aprovagao de projetos de parcelamento do solo no novo perimetro urbano ficara
condicionada & existéncia do projeto especifico € devera obedecer as suas disposigdes.  {incluide pela
Lein® 12.6808, de 2012}

CAPITULO IV
DA GESTAC DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 43. Para garantir a gestdo democratica da cidade, deverdo ser utilizados, entre outros, os
seguintes instrumentos:

| — drgéos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual € municipal;

Il — debates, audiéncias e consultas plblicas;

lll — conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional, estadual & municipal;

IV — iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;
V - (VETADO)

Art. 44. No ambito municipal, a2 gestdo orgamentéria participativa de que trata a alinea f do inciso 11l do
art. 4% desta Lei incluira a realizagao de debates, audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do
plano plurianual, da lei de diretrizes orgamentarias e do orgamento anual, como condigdo obrigatdria para
sua aprovagao peia Camara Municipal.

Art. 45, Os organismos gestores das regides metropolitanas e aglomeragbes urbanas incluirdo
obrigatéria ¢ significativa participagdo da populagdo e de associagbes representativas dos varios
segmentos da comunidade, de modo a garantir o controle direto de suas atividades e o pleno exercicio da
cidadania.

CAPITULO V
DISPOSICOES GERAIS

Art. 46. O Poder Publico municipal podera facuitar ao proprietario de area atingida pela obrigagéo de

que trata o caput do art. 5¢ desta Lei, a requerimento deste, o estabelecimento de consorcio imobiliario
como forma de viabilizagao financeira do aproveitamento do imével.

§ 12 Considera-se consércio imobilidrio a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagiio ou
edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imével e, apos a
realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

§ 2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor
do imovel antes da execugéo das obras, observado o disposto no § 22 do art. 82 desta Lei.

Art. 47. Os tributos sobre imodveis urbanos, assim como as tarifas relativas a servicos publicos
urbanos, serdo diferenciados em fungéo do inferesse social.

Art. 48. Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por
orgaos ou entidades da Administragdo Publica com atuag3o especifica nessa area, os contratos de
concessao de direito real de uso de imdveis publicos:

| — ter@o, para todos os fins de direito, carater de escritura publica, n&o se aplicando o disposto no
inciso il do art._ 134 do Codiga Civil:

ff8o No ]
Tt.274 Queira
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I - constituirdo titulo de aceitagdo obrigatéria em garantia de contratos de fi i
habitacionais. - ;;ﬂggo‘)f;ggueira

Art. 49, Os Estados e Municipios terfo ¢ prazo de noventa dias, a partir da entrada em vigor desta
Lei, para fixar prazos, por lei, para a expadi¢éo de diretrizes de empreendimentos urbanistices, aprovacgéio
de projetos de parcelamento e de edificacéo, realizacdo de vistorias e expedicac de termo de verificagdo e
concius@o de obras.

Paragrafo Gnico. Ndo sendo cumprida a determinag8o do caput, fica estabelecido ¢ praze de sessenta
dias para a realizac&c de cada um dos referidos atos administratives, que valerd até que os Estades e
Municipics disponham em lei de forma diversa.

Art. 50. Os Municipios que estejam enquadrados na cbrigagéo prevista nos incisos | e | do caput do
art. 41 desta Lei e que n&o tenham plano diretor aprovado na data de entrada em vigor desta Lei deverédo
aprova-lo até 30 de junho de 2008. {Redacio dada pefa Lei n® 11.673, 2008) Vigéncia

Art. 51. Para os efeitos desta Lei, aplicam-se ac Distrito Federal e ac Govemador do Distrito Federal
as disposiches relativas, respectivamente, a Municipic e a Prefeito.

Art. 52. Sem prejuizo da puni¢o de outros agentes pulblicos envolvidos e da aplicag8o de outras
sangdes cabiveis, o Prefeito incorre em improbidade administrativa, nos termos da Lei n® 8.428, de 2 de
junho de 1882 quando:

| — (VETADO)

{1 = deixar de proceder, no prazo de cinco anos, ¢ adequado aproveitamento do imédvel incorporade ao
patriménio publico, conforme o disposto no § 42 do art. 8¢ desta Lei;

{1l — utilizar areas obtidas por meio do direito de preempgéo em desacordo com ¢ disposte no art. 26
desta Lei;

IV — aplicar os recursos auferidos com a outorga onerosa do direitc de construir e de alteragéo de uso
em desacordo com o previsto no art. 31 desta Lei;

V — aplicar os recursos auferidos com operacdes consorciadas em desacordo com o previsto no § 12
do art. 33 desta Lei;

V! — impedir ou deixar de garantir os requisitos contidos nos incisos | a {i{ do § 42do art. 40 desta Lei;

VI{ - deixar de tomar as providéncias necessarias para garantir a observancia do disposto no § 3%do
art. 40 e no art. 50 desta Lei;

Vil = adquirir imovel objeto de direitc de preempgdo, nos termes dos arts. 25 a 27 desta Lei, pelo
valor da proposta apresentada, se este for, comprovadamente, supericr ao de mercado.

AR—B3—0-af—1%da-Lei n® 7.347. de 24 de jutho de 18985- :
st ¥ : (Revogado pela Medida Provisoria n® 2.180-35, de
248 2001)

Matéria PL 314/2016. Nao assinado digitalmente.
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Art. 54. O art. 42 da Lei n® 7.347, de 1985, passa a vigorar com a seguinte redacéo:

Péghtisapy Ae2pg6/2016 19:18:31.

Folha

oroc. N°. 5131
{

~25

"Art.4° Podera ser ajuizada agdo cautelar para os fins desta Lei, objetivando,
inclusive, evitar o dano ao meio ambiente, ao consumidor, & ordem urbanistica
ou aos bens e direitos de valor artistico, estético, histérico, turistico e
paisagistico (VETADQ)." (NR)

Art. 55. O art. 167, inciso |, item 28, da Lei n® 68.015,_de 31 de dezembro de 1873, alterado pela Lei n®
. 8.2186, de 30 de junho de 1975, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

PATE 167, e e

28) das sentengas declaratorias de usucapido, independente da regularidade do
parcelamento do solo ou da edificagao;

......................................................... "(NR)

Art. 56. O art. 167, inciso |, da Lei n® 6.015, de 1973, passa a vigorar acrescido dos seguintes itens

37,38e 39

PAIE. BT, e

37) dos termos administrativos ou das sentencas declaratérias da concesséo de
uso especial para fins de moradia, independente da regularidade do
parceiamento do solo ou da edificacéo;

38) (VETADO)

39) da constituigéo do direito de superficie de imovel urbano;” (NR)

Art. 57. O art. 167, inciso 11, da Lei n® 6. 015, de 1973, passa a vigorar acrescido dos seguintes itens

18, 18 e 20:

"ARL BT s

18) da notificagdo para parcelamento, edificagdo ou utilizagao compulsérios de
imovei urbano,

19) da extingéo da concessao de uso especial para fins de moradia;

20) da extingéo do direito de superficie do imdvel urbano.” (NR)

Art. 58. Esta Lei entra em vigor apds decorridos noventa dias de sua publicagdo.

Brasilia, 10 de julho de 2001; 180° da Independéncia e 1132 da Reptblica.

FERNANDQO HENRIQUE CARDOSO
Paulo de Tarso Ramos Ribeiro
Geraldo Magela da Cruz Quintéo

Pedro Malan

Benfamin Benzaquen Sicsti
Martug Tavares

José Samey Fitho

Alberto Mendes Cardoso
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Camara Municipal de S8o Paulo Faolha . Q‘tﬂs 27
: legis Lo z
Base de daqos : leg T EalomBo Noguena
Pesquisa : 11804 RF 11.274

Total de referéncias : 1

1/1
Titulo: LEI N° 11.804 19/06/1995 (ver documenta}

Sem revogagdo expressa

Ementa: Dispoe sobre avaliagao da aceitabilidade de ruidos na Cidade de Sao Pauio, visando o conforto
da comunidade. Revoga a [.ei n® 8,106, de 30 de agosto de 1974 ¢ 0 seu Decreto
Regulamentar n?® 11.467, de 30 de outubro de 1974,

Projeto: Projeto de Lei N® 870/1993 (ver documento)

Autor(es): Adriano Diogo
Legislacdo expiicativa: Lei n® 8,106/1994 - Dispoe sobre sons urbanos, fixa niveis e horarios em gue sera permitida

2 5ua emissac nas diferentes zonas de uso e atividades.; {ver documento)
Decreto n° 11.467/1974 - Regujamenta a Lai n°® 8.106/1974. (ver documenta)

[ Back ]
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LET N? 11.004 , DE 1% DE. Juwic DE 1995
{Projeto de Lei n® E7D/93, do Vereador Adriane Diogo)

Dispoe sobre svaliagac. da aceltabilidade
de ruidog na Cidade d¢e Sao Paulo, visando
o conforto da comanidade. Revoga a Lel n?
8.106, de 30 de agosto de 1974 e seu De—
creto Regulamentar n% 11.467, de 30 de
cutubro de 1974, .

PAULO MALUF, Prefeito do Municipio de 580 Paulo, usando
das atribulgnes qua lha sao ceanferidas por lel.

Faz aaler que a Camara Municipal, em sessac de 24 de mais
‘ge 1995, decreteu e eu promulgo 4 eeguinte lei:

Art. 1° - A emissdc d% song & ruidos -de-

qualquer natureza estdo limitadss por esta lel, assegu-
randé-ge ace habitantes da cidade de S&o Paul#, melhoria
da qualidade de vida e meié ambiante & controle da po-
lulgaa sanora.

Art. 2° .~ B3o prejudiclaia & sstGde ¢ as
sossago pliblice emizsdes ds ruidss em nivels puper iores
40 tragado psla Norma Braaileira Registrada (MER) 1B.151

_ da Asgéciecas Eresileira de Neérmas Técnicas (ABNT).

Pardgrato (nica -~ Para 8s. efeitoa deata
Mlei, serd utilizade como métode para medigie de nivel de
ruldo, & contido na Norma Bresileira Registrada (NER)
1B.151 da Aasacciagde Brasileira de MNormas Técnicas
{(ABNT), que fixa como elemeutes basicos para avaliagdo
de ruidos em &reas habitadas: -

I -~ AE zonas de uss existentes na cidade
de SZo Paulo, em conformidnde com a Lei n®© T.505, de 1%
ds novambro de 1972; .

II -~ Qw periodés de emissia de ruidea,
cémpreendidas para o parciods diurno, o horadrio daa 6:BB

a8 20:00 heras e para ®» perisdo noturno, B herfirie daa
20:88 As 6:80 horas.

Art. 3° - Oa sana produzidcs par abrae da
Conatrugie Civil, por fpntap mdveis a autamotoraa e por
fentes diverama que flagrsntementa perturbam o acasagée
da comunidada circundante, seric limitades pelés crité-
riea estabelecidas na NBa 10.151.

Art. 4° - Cansptituem axcegdes ao abjeta
dasta lel, os ruides produzidos pelas saguintas fontes:

I -~ Aparelhas sconoros usados durante a
propaganda eleitoral, nas termos estabelacidaa pela le-
gislagdo partingnts 2a eleigfes;

II - Sarelas ocu aparalhés sponorss de via-
turag guando em sirvigos de mocorro éu da policiamento:

III -~ Manifestagies em featividadez reli-
gilosag, comemoragdes oficiaie, reunides egportivas, fes-
tejos carnavalescos a junineés, passeatas, desfiles, fap-
farras, bandas d8 wmisica, dezde que se realizem em horé-
rio e local previamente autérizados pelos drghos compe—
tentes @ nos limites por eles fixedos ou nas eircunztan-~
clas consolidadaa palo costume;

IV - Sipos de temploa gque abrigam cultes
de gualquer natureze, dasde gue oz sons tenham duragac
ndo supericres a 60 segundoa e apenas para asainalagas
dae horas e doz officios rellgiosos; e carrilhdea, dasde
que o5 sona emitidos tenham duragdo RAo auperior a 15
minutcs, com intervalos de 6 horas, no horarie COMpLEen~
dido enkre 7:80 e 22:00 Hs,

Art. 5° -~ Conpidera-se Infragdo zo cis=-
poety na presemte lai, a desabedifincia ey inobsarvancla
dos limites estabelecides na ®BR 18.i51 da Bapociagio
brasileira dé Harmas Técnicas, e o infratsr estArd zus
Jeito &a seguintes penalidadea:

a) adverténcia;

by malita; '

c) intardigdo da atividade, fechamento de
astabalecimento, embargo da obra ou apreansfo da fonte;

d) cazaagdo do alvard de autorizagio ou
de licanga. .
) Art. 6° « Blo consideradaa cilrcunstiacias
agrdvantea para apiicaglo das penzlidades elancadas no
art. 5% degta lei:

I - Ter o infratar mgide em dole, freude
ou m& fé: -

II -~ Tar eide a *infragic cometida con
fing de vantagem pscunidria;

111 -~ (aixar o infrator de adotar as pro-
vidénciaa de sua algada, com fins de avitar o ato lasive
80 meio ambiente.

Art. 7° = Cabard ao drglc competents,
a dosagem dag penalidades elencadaa ns art, 5%, gradoan-
do-aa sBgundo critdrise da gravidade a reipcid@ncia.

Art. B° - na entidades a drgaos pablicos
municipaia competantes, no exercicio de aeu poder da po-
licia, disporfic de acorde com o eatapelecide nasta 1pi,
sobre a amiaadc ou proibigdo de emisséo ds ruidos pradu-
zidos par guaiaquer meios ou de qualqusr sepécie, censi-
dersndo aempre oa locala, hordrios e a natureza das ati-
vidades amissoras, com viatas a compatibilizar o sxerci-
cic dns atividades com a preaarvagio da satGds e do so2-
sege piblico, respeltados os ilmdtes tragados pela NBR
1B.151.

autuado em 22/06/2016 19:18:31.

16 fls. 28
Soing &’5‘...
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b

ivia SalomEc Nogueira
RS )
Art. 9% ~ A8 medigsdas dos niveis de som
aerko efptuadas através de decibelimetros.
. Art. 10 - Bata lei devari ser regulamen-
tada no prazo de §0 dias apds a sua publicagio.
© Art. 11 - Ap deapesap decorrentes da exe-
cugdo depta lei cerrerde por conta de dotagdes orgamen-

tarias prdprias. o
PER Aart. 12 « Esta lei entrard em viger na

dats de aua publicagho,
* ¢ Art qla - = Revogam-pa 83 dlpposigdas em

contririe », especialmenta a Lei nr® B,lg6, de 38 da
agoato de-1§T4 e o OQecrstaé n® 11.467, de 30 de outubro

de 1974. _
PREFEITURA DO MUNICIPIO_DE SA0_PAULO, aos 19de  junho

de 1995, 442% gda fundagme de S5ao Pauls.

PAULD MALUF, PREFEITD . .

JOSE ALTIND MACHADO, Secretaria dea Negacics Juridicas
CELS0 RDEERTO PITTA DD NASCIMENTD, Secretaric das Flpangas
FRANCISCO NIBTO MARTIN, Secretarle das Administragées Re-

iunalz
gublicada na Secretaria do Gevarné Municipal, em 1? de
junhe de 1995, :

EDEVALDO ALVES #A SILVA, Secretario dé Governe Municipal
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Titulo:
Ementa:

Projeto:
Autor{es):
Regulamentagdo:

Revogacdo:

Notas:

Notas complem.:

Alteragfes:

LE1 N° 16.050 31/07/2014 (ver documento)

Revogado(a) parciaimente

Aprova a politica de Desenvolvimento Urbano ¢ o Plano Diretor Estratégico do Municipic de
5do Paulo e revega a Lei n® 13.430/2002.

Projeto de Lei N© 688/2013 (ver documento)

EXECUTIVO; Fernando Haddad

Decreto n® 55,750/2014 - Regulamenta ¢ § 59 do art. 327 desta Lei (Conselho Municipal de
Poiitica Urbana).; (ver documento)

Decreto n© 55.888/2015 - Regulamenta o paragrafo Unico do art. 132 desta Lei (Potencial
Construtive Transferido).; (ver documento}

Decreto n® 55.955/2015 - Regulamenta o pardgrafo dnico do art. 276 desta Lei (Equipamento
publico social municipal).; (ver documentg)

Decreto n® 56.089/2015 - Regulamenta dispositives desta Lei.; (ver documento)

Decreto n© 56.538/2015 - Regulamenta os arts. 111 e 112 desta Lei {(Cota de Solidariedade).;
{ver documento)

Decreto n® 56,725/2015 - Regulamenta disposigBes relativas as Zonas Especiais de
Preservacdc Cultura! - Area de Protecdo Cultural.; (ver documento)

Decreto n® 56.834/2016 - Regulamenta ¢ art. 229 desta Lei (Plano Municipai de Mobilidade
Urbana).; (ver documento)

Decreto n® 57.058/2016 - Regulamenta ¢ art. 192 desta Lei (Consetho Municipat de
Desenvolvimente Rural Sustentavel e Solidéric). (ver documento) .
PARA VERIFICAR SE HA ALTERAC@ES PARA OS’ATOS E DECRETOS DE REGULAMENTACAQ
DESTA NORMA, EACA NOWVA PESQUISA PELO NUMERO DE CADA ATC OU DECRETD DE
REGULAMENTACAQ.

Revoga os arts. 49, 5%, 69, 9% e 10 da Lei n® 15,234/2010,; (ver documento)

Revoga os arts, 129 a 144; arts. 240 e 241; pardgrafo Unico do art, 56 do Anexo X, Livro X,
Plano Regiona! Estratégico da Subprefeitura Butantd; e o art. 42 do Anexo II, do Livro II,
Planc Regional Estratégico da Subprefeitura de Pirituba, todos da Lei n® 13.885/2004.; (ver
documento)

Revoga os incisos IV e V do art. 7° da Lei n® 12.349/1997.; {ver documento)

Revoga & Lei n® 15,525/2012.; {(ver documento)

Revoga a Lei n® 13.430/2002.; {ver docurmento)

Lei n® 16,402/2016 - Revoga o § 1° do art. 382 desta Lei. {ver documento)

- O texto original desta Lel, publicado no Suplemento DOC 01/08/2014, encontra-se
disponivel por melo de link no campe AlteracBes deste registro,

- Decreto n® 56,161/2015 - Declara o inicio da vigéncia de condigBes de instalagio de uscs e
atividades € de indices e pardmetros de ocupacio para a drea de influéncia determinada peio
trecho que especifica do Eixe de Estruturagio da Transformagdo Urbana definido pelo
Corredor de Onibus Leste-Itaquera, na conformidade do art. 83 desta Lei,

- tei n® 16.237/2015 - Dispée sobre o atendimento das exigéncias de destinacdo de drea
construida em ZE1S, nos termos do art. 55 desta tei,

- Lel n® 16,377/2016 - Regulamenta o Conséreic Imobilidric de Interesse Social previsto nos
arts. 46 e 47 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), e no art.
102 deste Piano Diretor Estratégico.

- Lei n® 16.402/2016 - Disciplina o parcelamento, 0 usc e a ocupacdc do solo no Municipio de
Sdo Paulo, de acordo com esta Lei.
Texto original do SUPLEMENTO DOC 01/08/2014.

[ Back ]
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Este arquivo nio substitui a versio original publicada no SUPLEMENTOC DOC 01/08/2014

LEI N° 16.050, DE 31 DE JULHC DE 2014
(Projeto de Lei n® 688/13, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do Legislativo)

Aprova a Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Direfor

Estratégico do Municipio de S3o Paulo e revoga a Lei n° 13.430/2002.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no
uso das atribui¢des que lhe sio conferidas por lei, faz saber que a Cimara Municipal, em

sessiio de 2 de julho de 2014, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TITULO 1
DA ABRANGENCIA, DOS CONCEITOS, PRINCIPIOS E OBJETIVOS

CAPITULO1
DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS

Art, 1° Esta lei dispde sobre a Politica de Desenvolvimento Urbano, o
Sistema de Planejamento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de S3o Paulo e
aplica-se a totalidade do seu territorio.

§ 1° A Politica de Desenvolvimento Urbano € o conjunto de planos e
agdes que tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade
e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territério, de
forma a assegurar o bem-estar ¢ a qualidade de vida de seus habitantes.

§ 2° O Sistema de Plancjamento Urbano corresponde ao conjunto de
Orgdos, normas, recursos humanos e técnicos que tem como objetivo coordenar as agdes
referentes ao desenvolvimento urbano, de iniciativa dos setores pablico e privado, integrando-
as com os diversos programas setoriais, visando a dinamizagiio ¢ a modernizagio da agdo
governamental.

§ 37 O Plano Diretor Estratégico € o instrumento basico da Politica de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sdio Paulo, determinante para todos os agentes
publicos e privados que atuam em seu territorio.

§ 4° Os conceitos utilizados nesta lei estio definidos no Quadro 1,

Art. 2° A presente lei tem como base os fundamentos expressos na

Constitui¢do Federal, no Estatuto da Cidade e na Lei Organica do Municipio de So Paulo.
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XVIII - interferéneias negativas na paisagem urbana.

Se¢io I1
Da Classificacio dos Usos ¢ Atividades

Art. 30. A legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo devera
classificar e uso do solo em:

I - residencial, que envolve a moradia de um individuo ou grupo de
individuos;

I - néc residencial, que envolve:

a} atividades comerciais;

b) de servigos;

¢) industriais; e

d) institucionais.

§ 1° As categorias de uso nfo residencial poderfio ser subdivididas em
subcategorias com regulagdo propria.

§ 2° As categonias de uso ndo residencial serdo classiticadas segundo
niveis de incomodidade e compatibilidade com o uso residencial, com a vizinhanga e
adequagdo ao meio ambiente em:

I - ndc incdmodas, que ndo causam impacto nocivoe ao meio ambiente e
a vida urbana;

1I - incémodas compativeis com ¢ uso residencial;

III - incdmodas incompativeis com o uso residencial;

IV - compativeis com o desenvolvimento sustentavel.

§ 3° Os usos e atividades serdo classificados de acordo com os incisos
do § 2° em razdo do impacto que causam, especialmenie:

I - impacto urbanistico em relagio a sobrecarga da infraestrutura
instalada e planejada para os servigos publicos ou alteragdo negativa da paisagem urbana;

IT - poluigdo atmosférica sonora (ndo particulada), em relacdo ao
conjunto de fendmenos vibratérios que se propagam num meio fisico eldstico (ar, d4gua ou
solido), gerando impacto sonoro indesejavel pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos,
aparelhos sonoros ou similares, meios de transporte aéreo, hidrico ou terrestre motorizado e
concentragdo de pessoas ou animais em recinte fechado ou ambiente externo, que cause ou
possa causar prejuizo 4 saude, ao bem-estar efou as atividades dos seres humanos, da fauna e

da flora;
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IH - poluigdo atmosférica particulada relativa ao uso de combustiveis® 77"

nos processos de produgio ou langamento de material particulado inerte ¢ gases
contaminantes prejudiciais a0 meio ambiente € 3 salide humana na atmosfera acima do
admissivel,

IV - poluicdo hidrica relativa & geragdo de efluentes liquidos
incompativeis ao lancamento na rede hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou poluigio
do lengol fredtico;

V - poluigdo por residuos sdlidos relativa a producio, manipulacio ou
estocagem de residuos sélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente € a satde piblica;

VI - vibragio por meio do uso de maquinas ou equipamentos que
produzam choque ou vibragdo sensivel além dos limites da propriedade;

VII - periculosidade em relagdo as atividades que apresentam risco ao
meio ambiente ¢ 4 satide humana, em funcio da radiagio emitida, da comercializagio, uso ou
estocagem de materiais perigosos compreendendo explosivos, gds natural e liquefeito de

petréleo (GLP), combustiveis inflaveis e toxicos, conforme normas que regulem o assunto;

VII - geragio de trafego pela operagio ou atragio de veiculos pesados,
tais como caminhdes, Onibus ou geragdo de trafego intenso, em razio do porte do
estabelecimento, da concentragdo de pessoas e do namero de vagas de estacionamento criadas.

§ 4° A LPUOS podera criar novas subcategorias de uso ¢ rever relagio
entre usos permitidos, zonas de uso e categorias de via, adequando essa disciplina as diretrizes

expressas neste PDE, especialmente as relacionadas nos incisos do art. 27 desta lei.

Secio III

Do Zoneamento

Art, 31. A divisio do territério municipal em zonas deve observar os
objetivos e as diretrizes definidos nesta lei para as macrozonas, macrodreas, rede de estruturagio
da transformagao urbana e rede hidrica ambiental.

Art. 32, O zoneamento do Municipio devera incluir, denfre outras, as
seguintes zonas:

I - Zona Exclusivamente Residencial - ZER;

I1 - Zonas Predominantemente Residenciais - ZPR;

111 ~ Zonas Mistas - ZM;

IV - Zonas de Centralidades - ZC;

V - Zona de Desenvolvimente Econdmico - ZDE;

VI - Zona Predominantemente Industrial - ZPI;
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VII - Zona de Ocupacdo Especial - ZOE;

VIII - Zona de Preservacio ¢ Desenvolvimento Sustentavel - ZPDS;
IX - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

X - Zonas Especiais de Preservagfio Cultural - ZEPEC;

XI - Zonas Especiais de Preservagfio Ambiental - ZEPAM,;

XII - Zona Especial de Preservagio - ZEP;

XIII - Zona de Transigdo - ZT.

§ 1° As zonas especiais sho porgdes do territorio com diferentes
caracteristicas ou com destinacdo especifica que requerem normas préprias de uso € ocupagio

do solo, podendo estar situadas em qualquer macrozona do Municipio.

§ 2° (VETADO)

§ 3° (VETADO)

§ 4" (VETADO)

Art. 33. As Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER sdo porgdes do
territério destinadas exclusivamente ao uso residencial de habitagdes unifamiliares e
multifamiliares, tipologias diferenciadas, niveis de ruido compativeis com o uso

exclusivamente residencial € com vias de trafego leve ¢ local, podendo ser classificadas em:

I - ZER-1, de baixa densidade construtiva ¢ demografica;

IT - ZER-2, de média densidade construtiva ¢ demografica; ¢
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IIT - ZER-3, de alta densidade construtiva e demografica.

§ 1’ Nas ZER-1, o gabarito de altura maximo da edificagfio é igual a 10
(dez) metros ¢ ficam estabelecidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:

I - minimo igual a 0,05 (cinco centésimos);

IT - basico igual a 1,0 (um);

III - maximo igual a 1,0 (um).

§ 2° A vegetagio das Zonas Exclusivamente Residenciais, quando for
considerada significativa pelo drglio ambiental, passara a integrar o sistema de 4reas verdes do
Municipio.

§ 3° A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagiio do Solo e os Planos
Regionais regulamentardo as interfaces das Zonas Exclusivamente Residenciais através de
dispositivos que garantam a adequada transigdio de intensidade de usos, volumetrias, gabaritos
¢ outros pardmetros com as demais zonas.

§ 4° Os corredores de coméreio e servigos em ZER deverdio manter as
caracteristicas paisagisticas da zona.

§ 5° (VETADO)

Art. 34, As Zonas Predominantemente Residenciais - ZPR sdo porgbes
do territorio destinadas majoritariamente ao uso residencial de habitacSes unifamiliares,
multifamiliares e aos servigos de moradia, tais como casas de repouso ¢ asilos, bem como
atividades niio residenciais compativeis com o uso residencial, com densidades demograficas
¢ construtivas baixas e médias.

Art. 35. As Zonas Mistas - ZM sfio porgdes do territério destinadas a
implantagdic de usos residenciais e nfo residenciais, inclusive no mesmo lote ou edificagio,
segundo critérios gerais de compatibilidade de incomodidade e qualidade ambiental, que tém
como referéncia o uso residencial podendo ser subdivididas em zonas mistas de baixa, média e
alta densidades.

Paragrafoe unico. (VETADQ)
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Art. 36. As Zonas de Centralidades - ZC sfic porg¢des do territério
destinadas & localizagio de atividades tipicas de 4reas centrais ou de subcentros regionais ou
de bairros, caracterizadas pela coexisténcia entre os usos nio residenciais e a habitacio, porém
com predomindncia de usos ndo residenciais, podendo ser subdivididas em zenas de
centralidades de baixa, média e alta densidade.

Art, 37. As Zonas de Desenvolvimento Econdmico - ZDE sio por¢des
do territorio com predomindncia de uso industrial, destinadas & manutengdo, incentivo e
modernizagfio desses usos, as atividades produtivas de alta intensidade em conhecimento ¢
tecnologia e aos centros de pesquisa aplicada e desenvolvimento tecnoldgico, entre outras
atividades econdmicas onde nfio deverfio ser permitidos os empreendimentos imobili4rios para
uso residencial,

Art. 38, As Zonas Predominantemente Industriais - ZPI sdo porcdes do
territério destinadas & implantagdio de usos diversificados onde a preferéncia € dada aos usos
industriais jncdmedos e as atividades ndio residenciais incdmodas, restringindo
empreendimentos de uso residencial.

Paragrafo unico. A produgiio de Habitaggio de Interesse Social - HIS |
poderd ser admitida ouvida a CAEHIS.

Art. 39. As Zonas de Ocupagdio Especial - ZOE sdo porgGes do territorio
destinadas a abrigar predominantemente atividades que, por suas caracteristicas tinicas, como
aeroportos, centros de convengdo, grandes dreas de lazer, recreagdio e esportes, necessitem
disciplina especial de uso e ocupagdo do solo.

Art. 40. As Zonas de Transicdo - ZT sdo por¢des do territdrio que m
como fungdo a transi¢dio de densidade e volumetria e uso entre zonas com densidades
demograficas e construtivas distintas.

Art. 41. As Zonas de Preservagdo e Desenvolvimento Sustentivel -
ZPDS sdo porgdes do territorio destinadas A conservagdo da paisagem € 4 implantagio de
atividades econdmicas compativeis com a manutengio € recuperacio dos servicos ambientais
por elas prestados, em especial os relacionados s cadeias produtivas da agricultura e do
turismo, de densidades demografica e construtiva baixas.

Paragrafo anico. A revisio da LPUOS poderd incorporar aos
perimetros das ZPDS as atuais Zonas de Lazer ¢ Turismo - ZLT e Zonas Especiais de
Produgdo Agricola e Extragio Mineral - ZEPAG, quando as caracteristicas dessas 4reas e as

diretrizes para sua ocupagio foremn correspondentes as das ZPDS.
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Art. 42, A tipologia de zonas, descrita nos arts. 32 a 40 desta lei,’
ressalvada a ZER-1, podera ser ampliada na revisdo da LPUOS com a criagdo de novos tipos ¢
com a divisfo das zonas citadas em subtipos considerando caracteristicas fisico-ambientais,
densidades demogridfica e construtiva existentes ¢ planejadas, tipologia de edificagdes ¢
diversidade de atividades permitidas, segundo os abjetivos e as diretrizes de desenvolvimento
urbano definidos neste PDE.

Art. 43. A revisdo da legislagio de Parcelamento, Uso e Ocupagiio do
Solo poderd prever incentivos urbanisticos para os proprietérios que doarem ao Municipio dreas
necessarias & ampliagdo do sistema vidrio ¢ do sistema de 4reas verdes, proporcionarem usos
mistos no mesmo lote, produzitem unidades de Habitagfo de Interesse Social, destinarem a
faixa resultante do recuo frontal para fruicio publica, dentre outras medidas estabelecidas em

lei.

Secio IV
Da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Subsecio I
Dos Conceitos e Classificagio da ZEIS

Art. 44. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), demarcadas
nos Mapas 4 e 4A, sdo pargdes do territorio destinadas, predominantemente, 3 moradia digna
para a populagio da baixa renda por intermédio de melhorias urbanisticas, recuperagio
ambiental e regularizagdo fundidria de assentamentos precdrios e irregulares, bem como a
provisdio de novas Habitagbes de Interesse Social - HIS ¢ Habitagdes de Mercado Popular -
HMP a serem dotadas de equipamentos sociais, infraestruturas, areas verdes e comércios ¢
servigos locais, situadas na zona urbana.

§ 1° Para efeito da disciplina de parcelamento, uso e ocupagio do solo,
as disposigdes relativas as ZEIS prevalecem sobre aquelas referentes a qualquer outra zona de
uso incidente sobre o lote ou gleba.

§ 2° Nas ZEIS, o agente promotor publico e privado deve comprovar o
atendimento aos percentuais minimos de drea construida por faixas de renda, referente a HIS
I, em ZEIS 1, ZEIS 2, ZEIS 3 e ZEIS 4, ¢ de HIS em ZEIS 5 estabelecidos no Quadro 4 da
presente lei.

§ 3° Novas ZEIS podem ser demarcadas na revisao da legislagdo de

Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo.

—~ hd -
- Nag.stra
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1/1
Teitulo: LEL N° 16,402 22/03/2016 (ver documento)
Sem revagagao expressa
Ementa: Disciplina ¢ parcelamento, o uso e a ocupagia do salo na Municipic de S&o Paulo, de acordo
¢com a Lei n® 16,050, de 31 de jutho de 2014 - Plano Diretor Estratégica (PDE).
Projeta: Projeta de Lei N° 272/2015 {(ver documenta)
Autorfes): EXECUTIVD; Fermando Haddad
Revogagdo: Revoga a Lei n® 4.124/1351.; (ver docymenta)

Revoga os incisos 1 e 11, a alfnea "d" do inciso III e as alineas "a" e "b" do indso IV do art,
12 da Lei n® 4.435/1954.; {ver documento)
Revoga a Lei n? 4.846/1955; (ver documenta)
Revoga os incisos II e III do art. 15 da Lei n® 7.805/1972.; (ver decumento}
Revoga o art. 18 da Lef n® 8.001/1973.; (ver documenta)
Revoga @ Lei n® 8.006/1574.; (ver documento)
Revoga a Lei n® 8.076/1974.; (ver documenta)
Revoga a Lei n® 8,106/1974.; {ver documenta)
Revoga a alinea "d" do art. 1° e os Quadrus 8B e 9B da Lei n® 8.328/1975.; (ver documento)
Revoga a Lel n® 8.416/1976.; {ver documenta)
Revaga a Lel n® 8.759/1978.; (ver documente)
Revaga ¢ Quadro 8C da Lei n? 8.769/1978.; (ver decumento)
Revoga @ Lel n? B.793/1978.; {(ver decumentg)
Revaga a Lef n9 8,843/1978.; (ver documentg)
Revoga a Lei n® B.844/1978.; (ver documentq)
Revoga o Quadro 8D da Lei n© 8,848/1978.; (ver decumente)
Revoga a Lei n® B,856/1979,; (ver documenta)
Revaga os arts. 17 e 19 da Le: n 8.881/1979.; {ver documenta)
Revaga a Lei n® 8.964/1979.; (ver documento}
Revaga a Lei n9 9,114/ 1980.; (ver documenta)
Revaga a Lel n? 9.014/1979,; {ver documenta)
Revoga a Lel n® 9.195/1980.; (ver dgcumenta)
Revoga os arts. 4% e 59 da Lei n® 9.300/1981.; (ver documento)
Revaga a Let n® 9,334/1981,; (ver documento)
Revaoa ¢ art, 4° da Lef n° 9.411/1981.; (ver documento)
Revaga a Lei n® 9.412/1981.; (ver documento)
Revaoga a Lei n® 9.413/1981.,; {ver documento)
Revooga a Lei n® 9,419/1982.; (ver decumenta)
Revaga a Lei n® 9.483/1982.; (ver decumento)
Revaga a Lei n® 9.719/1084.; (ver documenta)
Revaga ¢ art. 17 € ¢ Quadro 8M da Lei n® 9,725/1984.; (ver documents)
Revoga a Lei n® 9.747/1984.; {ver documenta)
Revoga a Lei n® 9.748/1984.; {ver dgcumenta)
Revaga a Lei n® 9.773/1984.; {ver documenta)
Revaga a Lei n® 9.859/1985.; (ver decumento)

o Revoga a Lei n® 10.094/1986.; (ver documento)
Revaga a Lei n® 10.096/1986.; {ver documento)
Revaga a Lei n® 10.137/1986.; {ver documenta)
Revaga a Lei n® 10.282/1987.; (ver documenta)
Revaga a Lei n@ 10.327/1987.; {ver documenta)
Revoga a Lei n® 10.439/1988.; (ver documenta)
Revoga a Lei n® 10.579/1988.; {ver documenta)
Revaga a Lei n® 10.714/1988.; {(ver docymenta)
Revaga a Lei n 10.737/1989.; {ver documentg)
Revoga a Lei n® 10.759/1989.; (ver documenta)
Revoga a Lei n® 10.948/1991.; {ver decumenta)
Revoga a Lei n® 11.119/ 1991.; {ver documentq)

a

Revoga a Lei n?® 11.156/1991.; {ver dogumenta)
Revoga os itens 10.1.5 e 13.3.8 do Anexc [ da Lei n® 11,228/1992.; (ver documenta)
Revoga a Lei n® 11.322/1992.; {ver dgcumenta)
Revoga os §§ 19, 29, 30, 40 e 50 dp art. 19 da Lei n° 11,338/1992.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 11,501/1954,; {ver documenta)
Revoga a Lei n® 11,536/19%4,; (ver documenta)
Revoga a Lei n? 11,.605/1994,; (ver dacumenta)
Revoga a Lei n® 11,610/1994,; {ver documentg)
Revoga a Lei n® 11,783/1995.; {ver documenta)
Revoga a Lei n® 11.938/1995.; {ver decumenta)
Revega o inciso IV do caput dz:r art. 19 da Lei n® 12.047/1996,; (ver documento)

a
a
a
a
a
a
0
Revoga a Lei n® 12.879/1999.; {ver decumento)
Revoga a Lei n® 13.276/2002.; {ver documento)
a
a
a
a
a
a
a

(
Revoga a Lei n® 13.302/2002.; {ver dgcumento)
Revpga a Lei n@ 13,549/2003.; (ver documento)
Revaga a Lei n? 13,772/2004,; (ver documento)
Revaga a Let n® 13.703/2003.; (ver documento)
Revoga a Lei n® 13.880/2004.; {ver documento)
Revoga a Lei n® 13.885/2004.; {ver documenta)

Revoga a Lei n° 13.944/2004.; (ver documento)
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Revoga a Lei n® 14.044/2005.; (ver documents) fls. 38
Revoga o inciso V do art. 3° da Lei n® 14.094/2005.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 14.242/2006.; (ver documegpto)

Revoga a Lei n® 14.840/2009.; (ver documentg)

Revoga a Lei n? 15,526/2012.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 15.959/2014.; (ver documento)

Revoga o § 19 do art. 382 da Lei n° 16.050/ 2014, (ver docurnents)
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CAIEARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

Secretaria Geral Partamentar
Ssorataria de Documeniacio
Equipe de Documentagio do Legisiative

LElI N° 16.402, DE 22 DE MARGO DE 2016

(Projeto de Lei n° 272/15, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo}

Discipiina o parceiamento, o uso e a ocupacdo do solo no Municipio !
de Sdo Paulo, de acordo com a Lei n® 16.050, de 31 de julho de
2014 - Plano Diretor Estratégico (PDE).

FERNANDQ HADDAD, Prefeito do Municipio de S&a Paula, no uso das atribuigbes gue
lhe sfo conferidas por iei, faz saber que a Camara Municipal, em sessfo de 2 de margo de
2016, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TITULC |
CONCEITOS, DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DE
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 1° O parcelamento, 0 uso e a ocupagio do solo no territdrio do Municipio de S&o
Paulo ficam disciplinados pelas disposi¢bes desta lei, de acordo com a Lei n® 16.080, de 31 de
julho de 2014 - PDE, e legislagéo correlata.

Paragrafo Gnico. Os conceitos utilizados nesta lei constam do Quadro 1 da Lei n°
16.080, de 31 de julho de 2014 - PDE, complementados pelo Quadro 1 desta lei.

Art. 2° Sao diretrizes para o parcelamento, uso e ocupacdo do solo;

{ - a qualificacdo do adensamento demografico, intensificagdo das atividades
econdmicas, diversificacdo do uso do solo e qualificacio da paisagem ao longo dos eixos de
estruturagio da transformagao urbana;

Il - o reconhecimento, consolidagdo e estruturagio das centralidades ao longo das
principais vias de conexaa do Municipio e em centros e subcentros regionais,

il - a promocgdo da qualificagdo ambiental do Municipio, em especial nos territdrios de
intensa transformacdo, de forma a contribuir na gestfo integrada das dguas com énfase na
drenagem urbana e na melhoria da cobertura vegetal,

IV - o incentivo a promoacéo de construgbes sustentaveis visando reduzir emissdes de
gases de efeito estufa, reduzir o consumo de agua e de energia, otimizar a utilizagdo do
espaco plblico e contribuir para a melhoria das condigbes ambientais;

V - a preservagéo e prote¢fo das unidades de conservacio, areas de preservagio e
recuperacao dos mananciais, areas de preserva¢io permanente, remanescentes de vegetacao
significativa, imdveis e territorios de interesse cultural, da atividade produtiva instalada e bairros
de urbanizagdo consolidada;

VI - a limitagdo e o condicionamento da instalacdo de empreendimentos de médio e
grande porte tendo em vista as condi¢des urbanisticas do seu entorno, de modao a proporsionar
melhor equilibrio entre dreas pablicas e privadas, melhor interface entre o logradouro plblico e
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#) apareihos sonoros usados durante a propaganda eieitorai, conforme o disposto na
legisiagdn prépria;

b) sereias ou aparelhos sonoros de viaturas quando em servig0s de s0c0rro ou de
policiamento;

¢) detonagdes de expiosives empregados no arrebentamento de pedreiras e rechas ou
nas demoiicdes, desde que em hordrio e com carga previamente autorizados por orgéo
competente;

¢} manifestacBes em festividades religiosas, comemoragdes oficiais, reunides
desportivas, festejos ou ensaigs carnavalescos e junings, passeatas, desflles, fanfarras,
bandas de musica, desde que se realizem em horario e iocal previamente autorizados peio
érgdo competente ou nas circunstancias consagradas pela tradigio;

€) sinos de templos, desde que os sons tenham duragdg nio superior a 60 segundos, e
apenas para a assinalagdc das horas e dos oficios refigiosos; e carriihdes, desde que os sons
tenham duragdo ndo superior a 15 (quinze) minutos, a cada 4 (quatre) horas e somente no
periodo diurno das 7h as 19h.

§ 3° A fiscalizagéo de ruide proveniente de veicuios automotores seguira o disposte em
legislagdo propria,

Art. 147. Os estabelecimentos que comerciaiizem bebida alcodlica e que funcionem
com portas, janeias ou guaisquer vag0s abertos, ou ainda, que utiizem terragos, varandas cu
espagos assemelhadgs, bem coemo aqueles cujo funcionamento cause prejuizo a0 s0ssego
pubiico, nda poderde funcignar entre 1h e 5h.

§ 1° A fiscaiizagdo da infragdo ao disposto no “caput” deste artigo independe de
medig&a par sondmetro,

§ 2° Nao se considera infragdo a abertura de estabelecimento para lavagem ou
limpeza, desde que tais atos ndo gerem incomodidade.

§ 3° O estabelecimento podera funcionar no herdrio referido no “caput” deste artigo,
desde que providencie adequagao acustica e ndo gere nenhuma incomodidade.

Art. 148. Sem prejuizo das penalidades definidas pela iegisiagdo federai e estaduai em
vigor, aos responsaveis pelo uso ndo residencial serfo aplicadas as seguintes penalidades
pela descumprimento da disposto nos arts. 146 e 147 desta lei:

1 - na primeira autuagdo, multa e intimagdo para cessar a irreguiaridade;

Il - na segunda autuacdo, muita, no dobro do valor da primeira autuagdo, & nova
intimag&o para cessar a irregularidade;

iff - na terceira autuagdo, multa, no tripio do valor da primeira autuagéo, e fechamento
administrativo; -

IV - desobedecido o fechamento administrativo, sera requerida a instauracdo de
inquérito policial, com base no art. 330 do Cddigo Penal, e realizado novo fechamento ou
embargo de gbra, com auxflio poiicial, se necessario, e, a critério da fiscalizagio, poderdo ser
utilizados meios fisicos que criem obstacuios ag acesse, tais come emparedamento, defensas
de concreto, tubos de concretg, dentre outros.

Paragrafo Unico. A ag3o fiscalizatdria rejativa ao uso irreguiar, nos casos em que néoc
houver a licenga a que se refere 0 art. 136 desta lei, seguird 0 disposto na Secdo | deste
Capituio, sem prejuizo das sangbes previstas neste artigo.

Segao lll

Dos Parceiamentas irreguiares ‘

Art. 148. Aqueles que executarem parcefamento do solo, em gqualquer de suas
modaiidades, sem prévia aprovagio do respectivo prejeto peia Prefeitura do Municipio de Séo

Camara Municipal de Sio Paulo Lei 16.402 de 22/03/2016
Secretaria de Documentagéo | Pagina 50 de 58
Disponibitizado pela Equipe de Documentagio do Legisialivo
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Quadro 5 — Muitas

i Tvia Saomiy Nogueira

ISP e

N3o manutencio dos atributos gue geraram 0 ,
01 |enquadramento como ZEPEC apds a transferdncia do | Artigo 24, § 22 £0,00/m" (¢)
diveito de construir previsto no artigo 24 desta jel. -
Demolicio, destruicdo proposital ou causada pela nao ,
02 |conservacio ou descaracterizacdo irreversivel do| Artigo 26, § 12,1 40,00/m" {c}
iméve] tombado ou em processo de tombamento
Nio apresentacdo do relatdrio  demonstrando ,
03 | atendimento as exigéncias da QA de acordo com o| Artigo 84, §5¢ 20,00/m" (¢}
projeto aprovado
04 Realizacdo de evento, sem a respectiva autorizacao Artigo 138 20,00/m? (d)
0 atendi i 1, X . . 000,00 fracio
05 .Naf: atendimento do art, 136, nos termos do art. 141 Artigo 141 2 [frag
inciso | (a)
Nio atendimento do art. 136, nos termos do art. 143, . 4.000,00/fracio
06 incisa Il Artigo 141 (a}
Ndo atendimento do art. 136, nos termos do art. 141, i 8.000,00/fracso
07 |inciso it Artigo 143 (a)
08 Nag atendimento ac Auto de Intimacdo previsto no Artigo 142 8.000,00
artigo 143
05 Sompimento.do lacre (artigo 143} e hipoteses do Artigo 143 2.000,00
inciso | do artigo 141
10 'Rorlnpimento 'do lacre (artigo 143} e hipdteses do Artigo 143 4.000,00
incisa i do artigo 141
R ; : - T
11 ompimf:nto ¢o iacre {artigo 143) hipdteses do inciso Artigo 143 8.000,00
i1l do artigo 141
Desrespeite  a30s rd i i
12 ‘ p . 2 pa. admetros de incomodidade Artigo 148 10.000.00
relativos a ruidos, previstos no art. 146
Desvespeito  aos pardmetros de  incomodidade
13 refativos ao hordrio de funcionamento, previstos no Artigo 148 8.000,00
art, 147 |
Executar parcelamento do sclo, em gualquer de suas -
14 modalidades, sem prévia aprovacic ou em desacordo Artigo 149 3‘00{),?3;'&&;30
com o projeto apravado
Notas:

(a) Os valores das muitas previstos nos itens 05, 06 e 07 aplicam-se a cada 250m” {duzentos € cinquenta
metros quadrados) ou fragdo de area edificada ocupada pelo estabelecimento ou lacal de trabalho.

(b} O valor da muita prevista no item 14 aplica-se a cada 250m® {duzentos e cinguenta metros quadrados) ou
fracio de area irregularmente parceiada ou loteada.
(c) Os valores das multas previstas nos itens 01, 02 e 03 aplicam-se por metro guadrado de drea construida

total.

{d} O valor das muitas previstas no item 04 aplica-se por metro quadrado de drea de terreno em gue se realiza

o evento.

{e} As multas serdo atuafizadas anualmente pela variacio do indice de pregos ao Consumidor Amplo - IPCA do
instituto Brasileiro de Geogréfia e Estatistica - IBGE, na farma estabelecida na tegiSiagio municipal.
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3roc. N2 A,

Tivia Saloméc Noguejre
KF 11.274

CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

Seecretaria Geral Parlomentar
Secretaria de Documentacio
Equipe de Documentacao de Legislative

PROJETO DE LEi 01-00263/2016 do Vereador Jonas Camisa Nova (DEM)

"Altera-se os itens 12 e 13 do Quadro 5 -Mulias - da Lei 16.402 de 22 de margo de
2018 e da outras providéncias.

A Camara Municipal de S&0 Paulo DECRETA:

Art. 19 - Altera-se os itens 12 e 13 do Quadro 5 - Multas - da Lei 16.402 de 22 de margo
de 2016 que passa a vigorar com a seguinte redagio:

Estabelecimentos com até 20m?

R$2.500,00
Estabelecimentos com mais de
20m?® R$2.500,00 +
R$100,00/m? excedente, até o
limite de R$10.000,00

Estabelecimentos com até 20m

Desrespeito aos par@metros de
12 incomodidade relativos a ruidos,  |Artigo 148
previstos o Art. 146

2

. R$2.000,00
Desrespeito aos parametros de - ’
13 incomodidade relativos ao horario de Artigo 148 Estabeiecimentos com mals de
20m” R$2.000,00 +

furici isto: .
uncionamento, previstos no Art. 147 R$100,00/n excadente, até o

limite de R$8.000,00

Art. 2° - As despesas decorrentes da execugBo desta lei correrdo por conta das ¢
dotaghes orgamentarias proprias, suplementares se necessario.

Art. 3° - Q Poder Executivo regulamentara esta lei, no que couber, no prazo maximo de
B0 (sessenta) dias a contar da data de sua publicagio.

Art. 4° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposigfes
em contréario.

Sala das Sessdes,

As Comissées competentes”.
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

v SGP-33, PARA ARQUIVAMENTO nos
termos do artigo 275 do Regimerto intemoe.

S3o0 Paulo. @a e\ | &Q_\ﬂ’

SECRETARIA DE DOCUMENTAGAD
SUF t:RVlSAO DE ARGUIVO GERAL

- Processc encerrado com folisag. -

. Arquivado em TR

H LI T 7 ‘
s 717
Lucas ManuetM. T. s 5010

Técnico Administrativo
RF 11.234
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RE 1.2 fl‘ ativg

DEFERIDO

/cAMAﬂA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

REQUERIMENTO

RDS
Senhor Presidente, 59/2017

REQUEIRO, nos termos do art. 275, § 2°, do Regimento Interno, o

retorno a tramitag@o da(s) proposigdo(Ges) elencada(s) a seguir: Projetos de Leis da %
1
Nobre Vereadora Sandra Tadeu. PL 568/2010 PL 207/2011 PL 407/2012 PL 189/2013 5
PL 411/2013 PL 430/2013 PL 636/2013 PL 698/2013 PL 742/2013 PL 07/2014 PL ﬁ
145/2014 PL 180/2014 PL 378/2014 PL 77/2015 PL 406/2015 PL 574/2015 PL 85/2016 &
5]
PL 314/2016 PL 315/2016 PL 533/2016 PL 539/2016 PL 565/2016. PDL 103/2016. PLO |
02/2015 PLC 06/2015. 3
=
2
1
Sala das Sessdes, 02 de fevereiro de 2017
!
S

Vereaﬂorkéavid Soares
Lider do DEMOCRATAS
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CAIﬂARA MUNICIPAL DE
Pape! para informagaa, rubricado coma folha n® qo
do processo n° .. O /\"" 84 q de 20 4(0 OO\ / O & fQ?‘Oq:l ta) i
“Lucas Manu ives Soto
Técnic B =TT
RF 11,234

A SGP.33
Sr. Supervisor,

Encaminho o presente requerimento para as providéncias pertinentes.

08/02/2017

aghtrole do Processe Legislativo
SGP.22

ASGP.-22

Sr. Supervisor,

Conforme solicitado pelo RDS n°® 13-58/2017, segue o presente expediente

para volta a tramitagao.

oYU 0 1413

UBIRAJARA DE FARIAS PRESTES FILHO
Supervisor da Equipeide Arquivo Geral
SGP.33
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N =4 _de 201
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) L R% 113 gggcilfz Hosi
CAMARA MUNICIPAL DE
oAR SAO PAULO
1061’201 7 pl0314-16
PARECERN® = DA COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E

LEGISLACAO PARTICIPATIVA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 0314/16.

Trata-se de projeto de lei, de autoria da nobre Vereadora Sandra Tadeu, que ailtera o art.
148 da Lei n®186.402, de 22 de margo de 2018, que disciplina o0 parcelamento, 0 uso ¢ a
ocupagao do solo no Municipio de Sao Paulo.

De acordo com a justificativa, ha necessidade de se alterar o art. 148 da Lei n® 16.402/16,
com o objetivo de garantir a proporcionalidade entre a infragao e o valor da multa aplicada,
por s& entender que os valores sdo excessivos.

O projeto acrescenta o § 2° ao art. 148, o qual estabelece que em qualquer caso, sera
garantida a ampla defesa contra a aplicagdo das penalidades previstas pelo
descumprimento do arts. 148 e 147 da Lei 16.402/16.

O projeto tem condi¢fes de prosseguir em tramitagdo, pois apresentado no exercicio da
competéncia legislativa desta Casa, consoante sera demonstrado.

A Constituicdo da Republica, no seu artigo 30, | e I, trata da competéncia dos Municipios
para legislar sobre “assuntos de interesse local” e para “suplementar a legislagéo federal e
estadual no que couber” (artigo 30, | € Il da Constituicdo Federal). Segundo ANTONIO
SERGIO P. MERCIER, interesse local:

“... diz respeito ao espaco fisico do Municipio, ou seja, sua éarea territorial. Interesse

tem a ver com tudo aquilo que possa trazer beneficio & coletividade; em linguagem
comum, & sindnimo de utilidade, proveito. Pode ser fambém um estado de
consciéncia. No caso do inciso em tela, trata-se do interesse publico,
particularmente o local, ou seja, no ambito territorial do Municipio, e que por isso
deve estar sob sua protegdo ou vigilancia, requerendo, dessa forma, que se
imponha normas proprias.” (“Constituicdo Federal Interprefada Artigo por Artigo,
Paragrafo por Paragrafo” Ed. Manoie 3% ed. p. 225)...".

Com relagdo a matéria de fundo, denota-se que a propositura insere-se no dmbito do Direito
Urbanistico e a competéncia do Municipio para legislar sobre a matéria decorre do preceito
constitucional que assegura a Comuna autonomia para legisiar sobre assuntos de interesse
local e promover o uso adequado do espago urbano, o que pode ser alcangado, entre outras
formas, através do estabelecimento de parametros de incomodidade e fixacao de multa por
sua violag3o. :

Veja-se, a respeito, a licdo de Hely Lopes Meirelles, in “Direito Municipal Brasileiro”, Ed.
Malheiros, 8° ed., pags. 380/381 e 384.
Palacio Anchiela  Viaduto Jacarei, 100 S3cPaulo-SP  CEP 01318-800 fone {11) 33864000  www.camara,sp.gov.br
: pl0314-16. T RELLUN

106/2017
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... 0 Direito Urbanistico, ramo do Direito Publico destinado ao estudo e formulacdo
dos principios e normas que devem reger 0s espacos habitaveis, no seu conjunto
cidade-campo. Na amplifude desse conceito, incluem-se todas as areas em que o
homem exerce coletivamente qualquer de suas quatro fungdes essenciais na
comunidade; habitagéo, trabalho, circulacdo e recreagéo ...

. o Direito Urbanistico ordena o espago urbano e as areas rurais que nele
interferem, através de imposicbes de ordem puablica, expressas em normas de uso
e ocupagdo do solo urbano ou urbanizavel, ou de protegdo ambiental, ou enuncia
regras estruturais e funcionais da edificagdo urbana coletivamente considerada ...

As limitagbes urbanisticas, por sua natureza de ordem publica, destinam-se, pois, a
regular 0 uso do solo, as construgbes e o desenvolvimento urbano, objetivando o
melhoramento das condigbes de vida coletiva, sob o aspecto fisico-social. Para isto,
o_Urbanismo prescreve e impbe normas de salubridade, conforto, sequranca,
funcionalidade e estética para a cidade e suas adjacéncias, ordenando desde 0
tracado urbano, as obras publicas, até as edificagbes particulares que vio compor o
agregado humano. (grifamos)

Além disso, destaque-se que as multas impostas pelo descumprimento da lei tdm como
fundamento o exercicio do Poder de Policia, compreendido como a “faculdade de que
dispbe a Administragdo Puablica para condicionar e restringir 0 Uso e gozo de bens,
atividades e direitos individuais em beneficio da coletividade ou do préprio Estado”, na
definicdo cunhada por Marcelo Alexandrino e Vicente Paulo {(/n, "Direito Administrativo”, 132
edicao. Brasilia: impetus. pag.157).

A sanc¢io administrativa, por sua vez, € um ato que emana da Administragdo Publica e
estando esta submetida & estrita legalidade, o valor da multa imposta por infracdo
administrativa deve se submeter ao principio da legalidade. O principio da proporcionalidade
deriva do principio da legalidade e, por isso, a multa aplicada deve ser compativel a infragao
cometida, sob pena de se macular de ilegalidade. Portanto, a multa deve ter natureza
educadora — e nao arrecadatoria — vez que a punicao € imposta para se evitar que o
descumprimento de determinada norma volte a se repetir.

Durante a tramitacao do projeto deverdo ser realizadas duas audiéncias publicas em
atengéo ao disposto no art. 41, VI, da Lei Organica do Municipio.

Por se tratar de matéria sujeita ao quérum de maioria simples para deliberagdo, é
dispensada a votagdo em Plenario, cabendo tal prerrogativa as Comissbes Permanentes, na
forma do art. 46, inciso X, do Regimento Interno desta Casa.

Palécio Anchiela  Viaduto Jacaref, 100 S&o Paulo - 8P CEP (01319800 fone {11) 33064000 www.camara.sp.gov.br
plo314-16. T
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Ante o exposto, na forma do Substitutivo que segue, apresentado para adequar o texto a
técnica legislativa prevista na Lei Complementar n® 95/98, somos PELA LEGALIDADE.

SUBSTITUTIVO N° DA COMISSAQ DE CONSTITUICAQ, JUSTICA E LEGISLACAQ
PARTICIPATIA AO PROJETO DE LEI N° 0314/16

Altera o art. 148 da Lei n°® 16.402, de 22 de
marco de 2016, que disciplina ©
parcelamento, o uso € a ocupacgio do solo
no Municipio de Sao Paulo, de acordo com a
l.ei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 —
Plano Diretor Estratégico {(PDE), para fixar
novos valores para as multas por infragao
aos parametros de incomodidade, e da
outras providéncias.

A Camara Municipai de Sao0 Paulo DECRETA:

Art. 1° O art. 148 da l.ei n® 16.402, de 22 de margo de 2016, passa a vigorar com a seguinte
redacdo:

“Art. 148, (...)

I -~ na primeira autuagdo, adverténcia e intimagdo para cessar a irregularidade;

I - na segunda autuagéo, multa e nova intimagéo para cessar a irregularidade;

Il - na terceira autuagdo, multa, no dobro do valor da primeira autuacdo, e assim
sucessivamente ate a sexta autuagéo;

1V - fechamento administrativo concomitante a sexta autuagdo;

V - desobedecido o fechamento administrativo, sera requerida a instauragdo de
inquérito policial, com base no art. 330 do Cédigo Penal, e realizado novo fechamento
ou embargo de obra, com auxilio policial, se necessario, e, a cnfério da fiscalizagéo,
poderdo ser ufilizados meios fisicos que criem obstaculos ao acesso, fais como
emparedamento, defensas de concreto, tubos de concreto, dentre outros.

§ 1° A agdo fiscalizatéria relativa ao uso irregular, nos casos em que hado houver a
licenca a que se refere o art. 136 desta lei, sequird o disposto na Segdo | deste
Capitulo, sem prejuizo das sangOes previstas neste artigo.

§ 2° Em qualquer caso, seré garantida aos acusados a ampla defesa contra a
acusacdo da infragéo, antes da imposicdo definifiva da multa.” (NR)
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Art. 2° O item 12 do Quadro 5 - Muitas, anexo a Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016,
passa a vigorar com a seqguinte redagao:

iTEM INFRACAO IMPOSICAO DA | VALOR EM R$
MULTA

Desrespeito aos parametros de
12 incomodidade reiativos a ruidos, Artigo 148 1.000,00
previstos no art. 146

(NR)
Art. 3° As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo por conta das dotagbes
orcamentarias préprias, suplementadas, se necessario.

Art. 4° Esta lgientra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em
contrario,

Sala da C Participativa, em @x[G&

JANAINA LII\:IA
U CAP .
EDIR SALES RINA ILIO
DRA TADEU AlO MIRAN
, gE TURIN CLAU DE SOUZA
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