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PROJETO DE LEI 263/2016 DE 24/05/2016

Promovente:

Ver. JONAS CAMISA NOVA (DEMOCRATAS)

Ementa:

ALTERA-SE OS ITENS 12 E 13 DO QUADRO 5 - MULTAS - DA LEI 16.402 DE 22 DE
MARGO DE 2016 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS. , )
(REF. AO PARCELAMENTO, O USO E OCUPAGAO DO SOLO NO MUNICIPIO DE SAO
PAULO).

Observagdes:

Arquivado em / /

Chefe de Secao
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Gabinete Vereador Jonas Camisa Nova

. PL Ol
PROJETO DE LEI N. 26312016

Altera-se os itens 12 e 13 do Quadro 5 —
Multas — da Lei 16.402 de 22 de margo de
2016 e da outras providéncias.

5
A Camara Municipal de S&o Paulo DECRETA: ‘
Art. 1° — Altera-se os itens 12 e 13 do Quadro 5 — Multas — da Lei ;

16.402 de 22 de margo de 2016 que passa a vigorar com a seguinte redagao: %
b

&

Estabelecimentos com até 20m? P

Desrespeito aos parametros de R52.500,00 -
Estabelecimentos com mais de =

12 incomodidade relativos a ruidos, Artigo 148

2
previstos no Art, 146 20m? R$2.500,00 + R$100,00/m

excedente, até o limite de
R$10.000,00

Estabelecimentos com até 20m?
R$2.000,00
Estabelecimentos com mais de
20m? R$2.000,00 + R$100,00/m?
excedente, até o limite de
R$8.000,00

Desrespeito aos parametros de
13 incomodidade relativos ao hordrio de | Artigo 148
funcionamento, previstos no Art. 147

Art. 2° - As despesas decorrentes da execugao desta lei correrao

por conta das dotagdes orgamentarias proprias, suplementares se necessario.
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO
Gabinete Vereador Jonas Camisa Nova

Art. 3° - O Poder Executivo regulamentara esta lei, no que couber,
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da data de sua publicagao.

Art. 4° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao,

revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Sala das Sessoes,

Vereador

Gabinete Vereador Jonas Camisa Nova
Viaduto Jacarei n.° 100 — 10° andar —sl. 1018 — CEP 01319-900
Fone: 3396 4303 / 3396 4982
S3o Paulo - SP
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Gabinete Vereador Jonas Camisa Nova

JUSTIFICATIVA

A necessidade de alteragdo dos itens 12 e 13, do Quadro 5 — Multas - da
Lei 16.402 de 22 de marco de 2016, faz-se em razéo necessidade de equilibrar o valor da
multa cobrada dos estabelecimentos comerciais que desrespeitam a proibicéo de ruido
sonoro, levando-se em consideragdo o tamanho do estabelecimento autuado.

Esta medida se faz necessaria, uma vez que € claro que a capacidade
financeira de um pequeno comércio & consideravelmente menor do que a de
estabelecimento de médio ou grande porte.

Conforme a definicdo de Hely Lopes Meirelles: “Multa Administrativa é
toda imposicdo pecunidria a que se sujeita o administrado a titulo de compensacgéo do
dano presumido da infragdo."

Diante deste conceito, nota-se que um pequeno estabelecimento
promove um "dano presumido” menor do que os médios e grandes estabelecimentos.
Portanto, ndo é razoavel multar um pequeno comércio no mesmo valor que outros
maiores.

Neste passo, a autuagdo conforme prevista na legislagao original tem
caracteristica confiscatoéria, pois prejudica severamente o funcionamento dos pequenos
comerciantes que muitas vezes sequer arrecadam valores suficientes para seu sustento,
quica para pagar eventual multa.

Cumpre-se destacar ainda que, grande parte destes pequenos
estabelecimentos contam com o trabalho de todos os entes da familia do proprietario, de
tal maneira que eventual autuagdo no montante atual, coloca em risco toda a economia
familiar. Assim, a atual legislagdo se mostra antiecondmica, pois inviabiliza o
desenvolvimento de atividades geradoras de riqueza, ou promotoras da circulagéo desta.

Por certo, se a instituicido de um tributo pode vir a ser considerada
confiscatoria, por ndo respeitar o minimo para a existéncia digna e produtiva do particular,

é evidente que a cobranga de multa em valores desarrazoados também se resume a
Gabinete Vereador Jonas Camisa Nova
Viaduto Jacarei n.° 100 — 10° andar —sl. 1018 — CEP 01319-900
Fone: 3396 4303 / 3396 4982
Sdo Paulo - SP
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO
Gabinete Vereador Jonas Camisa Nova

mesma teleologia prevista no principio do ndo confisco. O carater confiscatério da multa
descaracteriza sua prépria natureza e fungdo. O que era para servir como instrumento
sancionador e inibidor do Estado, transforma-se em inequivoca fonte de arrecadacao,
configurando-se como verdadeiros tributos ilegais, disfarcados sob a roupagem de
penalidade pecuniaria.

Urge ressaltar as sabias palavras do professor Sacha Calmon Navarro
Coelho, que considera: "(...) uma multa excessiva, ultrapassando o razoavel para
dissuadir acdes ilicitas e para punir os transgressores (caracteres punitivo e preventivo da
penalidade), caracteriza, de fato, uma maneira indireta de burlar o dispositivo
constitucional que proibe o confisco. Este s6 podera se efetivar se e quando atuante a
sua hipétese de incidéncia e exige todo um processo. A aplicagdo de uma medida de
confisco é totalmente diferente da aplicacdo de uma multa. Quando esta é tal que agride
violentamente o patriménio do cidad&o contribuinte, caracteriza-se como confisco indireto
e, por isso, & inconstitucional." Por estas razées, a multa aplicada deve respeitar os
principios da Administragdo Publica, especialmente os da razoabilidade e
proporcionalidade.

Diante da extingdo da Unidade de Valor Fiscal do Municipio de Sao
Paulo - UFM, nos termos do art. 5° da Lei n° 11.960/95, fixamos um novo indice de
reajuste das multas nos casos de infracdo ao disposto na Lei 12.879/99, objeto do
presente Projeto de Lei alterador.

Por fim, submetemos este Projeto ao crivo de nossos pares para andlise

e aprovagao.

// , | Vereador
(4

Gabinete Vereador Jonas Camisa Nova
Viaduto Jacarei n.° 100 — 10° andar —sl. 1018 — CEP 01319-900
Fone: 3396 4303 / 3396 4982
S&o Paulo - SP
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Adelina Cicone
Assistente Parlamentar
Registro 100,406

LIDO HOJE
AS COMISSOES DE: £ 5 MAI 2016
Comat., Just. e Leg. Particip,, '
Trimm., Transp., Al ECoR., 7T, e oTstrorT——

Saiite, Prom. Soc., Treb Koo s Muther,
Finangas @ Orcamento,

PRESIDENTE

A Procuradoria — Setor de Pesquisa ¢ Assessoria de Analise Prévia das Proposituras.

Efetuada a avtuacdo, encaminho os presentes autos para prosseguimento.
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PROCURADORIA

SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA
PL 0263/16
Realizada a pesquisa, foram localizadas as seguintes legislagdes:

~ Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, que estabelece diretrizes gerais da
politica urbana, & da outras providéncias;

- Lei Municipal n® 16.050, de 31 de juiho de 2014, que aprova a Politica de
Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de S&o Paulo e
revoga a Lei n° 13.430/2002 (cépia parcial: especiaimente o “zoneamento”- art, 45, 63,
64, 76, 83);

- Lei Municipal n® 16.402, de 22 de margo de 20186, que disciplina o parcelamento, o
Uso e a ocupagao do solo no Municipio de S8ao Paulo, de acordo com a Lei n® 16.050,
de 31 de julho de 2014;

Copias dos textos normativos acima indicados acompanham a presente informagao.

A Comissao de Constituigio, Justica e Legislacao Participativa, conforme despacho do
Sr. Presidente de fls. 05.

Sao Paulo, 06 de junho de 2016.

Juliana TrindadeYon T Eberlin

Procuradera Supervisora do Setor de Pesquisa e Andlise Prévia - Substituta
OAB/SP 232.414

Palacio Anchieta  Viadulo Jacare, 100 Sdo Paulo-SP  CEP01319-900 fone (11) 33964000 www.camara.sp.gov.br
PLO263-16 pesquisa

- e

Brgno Lucchetn
F. 11.455
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LEI N 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001.

Mensagem de Veto n® 730 Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal,
estabelece diretrizes gerais da politica urbana & da outras
Vigéncia providencias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a
seguinte Lei:

CAPITULO |

DIRETRIZES GERAIS

Art. 12 Na execugéo da politica urbana, de que tratam os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal, sera
alicaclo o previsio nesta Lei.

Paragrafo Gnico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da Cidade, estabelece normas de
ordem publica € interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da
seguranga e do bem-estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 22 A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e
da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

| — garantia do direito a cidades sustentaveis, ertendido como o direito & terra urbana, & moradia, ao,
saneamento ambiental, & infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao Iazero
para as presentes e futuras geracgdes;

do do E

Il - gestdo democratica por meio da participacao da populagao e de associagdes representativas dos varioss
segmentos da comunidade na formulagio, execugdo e acompanhamento de planos, programas e projetos d%m
desenvolvimento urbano;

I - cooperagéo entre 0s govemos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo d
urbanizagao, em atendimento ao interesse social;
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crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servicos plblicos adequados ao
interesses e necessidades da populacdo e as caracteristicas locais;
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— ordenagao e controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) a utilizagdo inadequada dos iméveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivos ou inadequados em relagao a infra-estrutu
urbana;

ao fﬁ possivel extrair as inform

d) a instalacé@o de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pdlos geradores de trafego
sem a previsdo da infra-estrutura correspondente;

e) a retengio especulativa de imdvel urbano, que resulie na sua subutilizagdo ou ndo utilizagao;

Matéria PL 263/2016. N

f) a deterioragdo das areas urbanizadas;
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g) a poluigao e a degradagao ambiental; fls. 10

204

h} a exposicao da populagio a riscos de desastres.  (Incluido dada pela Lei n® 12.608, de 2012)

VIl — integragdc e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territdrio sob sua drea de influéncia;

VIl — adogéo de padrbes de produgéo e consumo de bens e servigos e de expansao urbana compativeis
com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do Municipio e do territdrio sob sua area de
influéncia;

tX — justa distribuiz&o dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagao;

X — adequagao dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos pudblicos aos
objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a
fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

Xl — recuperag@o dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagdo de imdveis
urbanos;

Xl — protecdo, preservagdo e recuperacao do meio ambiente natural e construido, do patrimonio cultura,,
historico, artistico, paisagistico e arqueoidgico;

Xl — audiéncia do Poder Pdblico municipal e da populagéo interessada nos processos de imptantagao de
empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre 0 meio ambiente natural ou
construido, o conforto cu a seguranga da populagao;

XIV — regularizacéo fundiaria e urbanizagao de dreas ocupadas por populacao de baixa renda mediante g
estabelecimento de normas especiais de urbanizacdo, uso e ocupagdo do solo e edificagdo, consideradas
situagao socioecondmica da populagdo e as normas ambientais;

XV — simplificagao da legislacdo de parcelamento, usc e ocupagdo do solo e das normas edilicias, co
vistas a permitir a redugdo dos custos e o aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais;

XVI — isonomia d2 condigdes para os agentes publicos e privados na promogdo de empreendimentos
atividades relativos ao processo de urbanizagao, atendido o interesse social.

XVIi - estimulo a utilizagdo, nos parcelamentos do solo e nas edificagdes urbanas, de sistem
operacionais, padrbes construtivos e aportes tecnolégicos que objetivern a redugdc de impactos ambientais
economia de recursos raturais. {Incluido pela Lei n® 12.836, de 2013}

de assinaturas do argquivo migfddo do EGM

XVill - tratamento prioritario as obras e edificagdes de infraestrutura de energia, telecomunicagodes.
abastecimento de agua e saneamento. (incluido pela Lei n® 13,116, de 2015}

oes

Art, 32 Compete & Unido, entre outras atribuicdes de interesse da politica urbana:

! —legistar sobre normas gerais de direito urbanistico;

Il - tegislar sobre normas para a cooperagdo entre a Unido, os Estados, o Distritc Federal € os Municipio
em relagao a politica urbana, tendo em vista o equilibrio do desenvolvimento e do bem-estar em ambito naciona

bi posSivél extrair as informag
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lIl - promaver, per iniciativa propria @ em conjunto com os Estados, o Distrito Federal e os Municipiosg
programas de construgdo de moradias e melhoria das condigbes habitacionais, de saneamento basico, dag
calgadas, dos passeios publicos, do mobiliario urbano e dos demais espagos de uso publico; (RedagZo dad§
pela Lei n® 13.146, de 2315)  {Vigéncia) e
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mabifidade urbana, que incluam regras de acessibilidade acs locais de uso pubiico; (Redacéo dada pela Lei n°
13.146, de 2015) (Vigéneia)

V — elaborar e executar planos nacionais e regionais de ordenacdo do tenitério e de desenvolvimento
econdmico e social.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
Secgao |
Dos instrumentos em geral
Art. 42 Para os fins desta Lei, serdo utilizados, entre outros instumentos:

| — planos nacionais, regionais e estaduais de ordenac¢@o do teritério e de desenvolvimento econémico e
social;

tl — planejamento das regibes metropoiitanas, agiomeragbes urbanas e microrregibes;
I} - planejamento municipal, em especiai:

a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacéo do soio;

c) zoneamento ambiental;

d) plano plurianual;

e) diretrizes or¢amentarias e orgamento anual;

f) gestdo orcamentaria participativa;

g) plangs, programas e projetos setonais;

h) planos de desenvolvimento econdmico e social;

iV — institutos trbutarios e financeiros:

de assinaturas do arquivo migrado do ECM.

oes

a) imposto sobre a propriedade predial e tenitorial urbana - IPTU;

b) contribuicdo de melhona;

¢) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

V —institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacao;

b) serviddo administrativa;

¢) limitagbes administrativas;

d) tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;

e) instituicdo de unidades de conservacio,

Matéria PL 263/2016. Nao foi possivel extrair as informacg
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- ) instituicio de zonas especiais de interesse social; fls. 12
g) concesséo de direito real de uso;
h) concesséo de uso especial para fins de moradia;
i) parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;
J) usucapido especial de imdvel urbano;
I) direito de superficie;
m) direito de preernpgéo;
n) autorga onerosa do direito de construir e de alteracio de uso;
o) transferéncia do direito de construir;
p) operagOes urbanas consorciadas;

q) regularizacao fundiaria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos;

s) referendo popular e plebiscito;

€e-2008G)
t) demarcacéo urbanistica para fins de regularizacéo fundiaria; {Incluido pela Lei n® 11.677, de 200
Hegi 5o ‘ oeuid o Modida Provisoriard 450—do 2000}
u) legitimag&o de posse.  (Incluido pela Lei n® 11.877. de 2008}

VI — estudo previc de impactc ambiental (EiA) e estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV).

§ 12 Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislagio que lhes & prpria, observado
disposto nesta Lei.

§ 22 Nos casos de programas e projetas habitacionais de interesse social, desenvolvidos por orgacs
entidades da Administragdo Publica com atuagdo especifica nessa drea, a concesséo de direito real de uso
iméveis publicos padera ser contratada coletivamente.

de assinaturas do arq@livo migrado do ECM.

§ 32 Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndic de recursos por parte do Podeg
PUblico municipal devem ser objeto de controle social, garantida a participagdo de comunidades, movimentos &
entidades da sociedade civil.

Secao ll
Do parcelamento, edificagio ou utilizagdo compulsorios

Art. 52 Lei municipal especifica para érea incluida no plano diretor podera determinar o parcelamento,
edificacdo ou a utilizag&o compulsdrios do salo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, devendo fixat
as condicdes e os prazos para implementagéo da referida obrigagéo.

Ppossivel extrair as inform

§ 12 Considera-se subutilizado o imével:

| — cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido no plano diretor ou em legislacdo dele deconente;

Il — (VETADO)

Matéria PL 263/2016. Nao foi
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§ 22 O proprietario sera notificado pelo Poder Executive municipal para o oun&ﬁ%gﬁp_%i"@@pm
devendo a notificagéo ser averbada no cartdrio de registro de imdveis. ’

! ,
Brupo Lucch;.\tti
L . ) . 11.45

§ 32 A notificagéo far-se-a:

i — por funciondrio do érgdo competente do Poder Publico municipal, ac proprietario do imdvel ou, no caso
de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administracao;

il — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo inciso |.

§ 42 Os prazos a que se refere o caput ndo poderéo ser inferiores a:
i - um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no orgaéo municipal competente;
Il - dois anos, a partir da aprovagao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 52 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal especifica a que se
refere o caput podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

Art. 62 A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior & data da notificagdo,

nsfere as obrigacBes de parcelamento, edificagcdo ou utilizagdo previstas no art. 52desta Lei, sem interrupgéo
e quaisquer prazos.

Segio I

Do IPTU progressivo no tempo

Art. 7° Em caso de descumprimento das condicdes e dos prazos previstos na forma do caput do art. 52
desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 52 do art. 52 desta Lei, o Municipio procedera a
aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e teritorial urbana {IPTU) progressivo no tempo, mediante ag
majoragao da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

do E

]
§ 120 valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica a que se refere o caput dog

. o . . . , s D
art. 52 desta Lei e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima deg
quinze por cento.

do arquivo

§ 2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o Municipioe
aanteré a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagdo, garantida a premogativag

tur

evista no art. 8%

eassina

§ 32 E vedada a concessio de isen¢les ou de anistia relativas & tributacio progressiva de que trata este
artigo.

Segdo IV

Da desapropriagdo com pagamento em titulos

Hrair as informacoes d

Art. 82 Decorridos cinco anos de cobranga do |PTU progressivo sem que o proprietério tenha cumprido
obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizag&o, o Municipio podera proceder & desapropriagdo do imdvel
com pagamento em titulos da divida publica.

possivél e

§ 12 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagio pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazdg
de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e 0s juros§
legais de seis por cento ao ano. ;

§ 22 O valor real da indenizaco:

PL 263/2016

1 — refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporade em fungdo de obrasg
realizadas pelo Poder Publico na drea onde 0 mesmo se localiza apds a notificagio de que trata o § 22 do art. 59-.;"2‘,
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desta Lei;

It — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatdrios.
§ 32 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de tributos.

§ 4° O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no prazo méaximo de cinco anos,
contado a partir da sua incorporagdo ao patriménio publico.

§ 52 O aproveitamerto do imdvel podera ser efetivado diretamente peto Poder Piblico ou por meio de
alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, 0 devido procedimento licitatério.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do § 52 as mesmas obrigagbes de
parcelamento, edificagéo ou utilizagao previstas no art. 59 desta Lei.

Secéo V
Da usucapido especial de imével urbano

Art. 92 Aguele que possuir como sua area ou edificagdo urbana de até duzentos e cinglenta metros
quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigdo, utilizando-a para sua moradia ou de sua famil’
adquirir-lne-a o dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imdvel urbano ou rural.

§ 12 O titulo de dominio sera conferido ao homem ou & mulher, ou a ambos, independentemente do estado
civil,

§ 22 O direito de que trata este artigo n&o sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 32 Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu antecessor,
desde que ja resida no imdvel por ocasifo da abertura da sucesséo.

Art. 10. As areas urbarias com mais de duzentos e cingilenta metros quadrados, ocupadas por popula(;
de baixa renda para sJa moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢8o, onde ndo for possiv
identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, sfo susceptiveis de serem usucapidas coletivament
desde que os possuidores ndo sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

réEI.odo ECM.:

rquivo mej

§ 12 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar sua posse & de seE
antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

a

§ 22 A usucapifio especial coletiva de imével urbano serd declarada pelo juiz, mediante sentenga, a qu
servira de titulo para registro no cartdrio de registro de imdveis.

de assinaturas do

§ 32 Na sentenga, o juiz atribuird igual fracao ideal de terrero a cada possuidor, independentemente d8
dimensao do terreno que cada um ocupe, salvo hipdtese de acordo escrito entre 08 conddminos, estabelecendg
fragdes ideais diferenciadas.

§ 42 O condominio especial constituido é indivisivel, ndo sendo passivel de extingdo, salvo del:berag
favoravel tomada por, no minimo, dois tergos dos conddminos, no caso de execugio de urbanizagdo posterior
constitui¢do do condominio.

§ 5% As deliberagtes relativas & administragdo do condominio especial serfo tomadas por maioria de voto
dos condominos presentes, obrigando também os demais, discordantes ou ausentes.

o foi pd8sivel extmir@s inform

Art. 11. Na pendéncia da ag&o de usucapido especial urbana, ficario sobrestadas quaisquer outras agess
petitdrias ou possessdrias, que venham a ser propostas relativamente ao imdével usucapiendo.

Art. 12. Sdo partes legitimas para a propositura da agdo de usucapifo especial urbana:

| — o possuidor, isoladamente ou em litisconsodreio originario ou superveniernite;

Matéria PL 263/2016. i@é

Il — os possuidores, em estado de composse;
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HI — como substituto processual, a associagdo de moradores da comunidade, Frgw@nﬁ@ie_gon_s -15
com persanalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos representados. pege. N° I

o Lucchett!

§ 12 Na ag&o de usucapido especial urbana é obrigatoria a intervengao do Ministério Pub?ir F. 11.455

§ 22 O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judicidria gratuita, inclusive perante o cartério de
registro de imdveis,

Art. 13. A usucapido especial de imdvel urbano podera ser invocada como matéria de defesa, valendo a
sentenga que a reconhecer como titulo para registro no cartdrio de registro de iméveis.

Art. 14. Na agdo judicial de usucapido especial de imovel urbano, o rito processual a ser observado é o
sumano.

Secdo VI
Da concessao de uso especial para fins de moradia

Art. 15. (VETADO)
Art. 16. (VETADO)
Art. 17. (VETADQ)
Art. 18. (VETADO}
Art. 18. (VETADO)
Art. 20. (VETADO)

Segao Vi

Do direito de superficie

o do ECM.

Art. 21. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu temeno, por tempdg

determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartdrio de registro de imdveis. E’
o

2

§ 12 O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, 0 subsolo ou o espago aéreo relativo acg
terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislagao urbanistica. S
T

[7}]

o § 22 A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa. S
©

[=

@

§ 32 O superficidrio respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a propriedades
superficiana, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupagéo efetiva, com 0s encargos e tnbutos::
sobre a area objeto da concessao do direito de superficie, salvo disposigdo em contrério do contrato respectivo. 8

§ 42 O direito de superficie pode ser transferdo a terceiros, obedecidos 0s termos do contrato respectivo.

§ 52 Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 22, Em caso de alienagéo do terreno, ou do direito de superficie, o superficianio e o proprietaro
respectivamente, terao direito de preferéncia, em Igualdade de condigbes & oferta de terceiros.

Art. 23. Extingue-se o direito de superficie:
| — pelo advento do termo;

Il — pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiario.

L 263/2016. Nao foi possive1 extrair as informagée

Art. 24. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno, bem como dag:
acessdes e benfeitoras introduzidas no imoével, independentemente de indenizagao, se as partes ndo houverem,-,
estipulado o contrario no respectivo cortrato. =
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§ 12 Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o superficiario der ao terrél‘?o 16
destinacao diversa daquela para a qual for concedida.

§ 22 A extingao do direito de superficie sera averbada no cartdrio de registro de imdveis.
Secgio VI
Do direito de preempgdo

Art. 25. Q direito de preempgéo confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisicdo de imével
urbano objeto de alienagio onerosa entre particulares.

§ 12 Lei municipal, baseada no plano diretor, delimitara as areas em que incidira o direito de preempgéo e
fixara prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renavavel a partir de um ano apos o decurso do prazo inicial
de vigéncia.

§ 22 O direito de preempgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do § 15,
independentemente do numero de alienacdes referentes ac mesmo imével.

Art. 26. O direito cle preempcao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:
| - reqularizacao fundiaria;

Hl — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

HI — constituicdo cle reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V — implantag&o de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI -~ criagd0 de espagos plblicos de lazer e areas verdes;

VIl — criagao de unidades de conservagao ou protegao de outras areas de interesse ambiental,

VIl — prote¢&o de areas de interesse histarico, cultural ou paisagistico;

IX — (VETADO)

Paragrafo unico. A lei municipal prevista no § 12 do art. 25 desta Lei devera enquadrar cada area em
incidira o direito de preempgdo em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.
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maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

oes E assinaturas do arquivo migrado do ECM.

ognac

§ 12 A notificagdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada por terceirl
interessado na aquisi¢do do imdvel, da qual constardo prego, condigbes de pagamento e prazo de validade.

§ 22 O Municipio fard publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grand
circulagdo, edital de aviso da notificagdo recebida nos termos do caput e da intengéo de aquisicao do imovel na
condi¢cdes da proposta apresentada.

fobypossivel extrair as inf

§ 32 Transcomido o prazo mencionado no caput sem manifestagao, fica o proprietario autorizado a realizar
alienacao para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

(8‘6. Nao

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietaro fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo
trinta dias, cdpia do instrumento publico de alienagdo do imével,

52 A alienacao processada em condigdes diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.

Hatéria PL 263/2

§
§ 62 QOcorrida a hipétese prevista no § 52 o Municipio podera adquirir 0 imével pelo valor da base de célcu
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do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele. Proc. N° 762 ﬂé[_cﬂ
A
5 Bfupho Lucchetti
Segdo IX (FF. 1%ass

Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 28. O plano diretor podera fixar dreas nas quais 0 direito de construir podera ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario,

§ 12 Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento € a relagéo entre a area edificavel e a area do
terreno.

§ 22 O plano diretor podera fixar coeficiente de aproveitamento bdsico Unico para toda a zona urbana ou
diferenciado para areas especificas dentro da zona urbana.

§ 32 O plano diretor definira os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de aproveitamento,
considerando a proporcionalidade entre a infra-estrutura existente e o0 aumento de densidade esperado em cada
area.

Art. 29. O plano diretor podera fixar areas nas quais podera ser permitida alteragdo de uso do solo,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 30. Lei municipal especifica estabelecera as condigdes a serem observadas para a outorga onerosa do
direito de construir e de alteragao de uso, determinando;

| — a formula de calculo para a ¢cobranga;
Il —os casos passiveis de isengao do pagamento da outorga;
H1 —a contrapartida do beneficiario.

Art. 31, Os recursos auferidos com a adogao da outorga onerosa do direito de construir e de alteragao d%
uso serfio aplicados com as finalidades previstas nos incisos 1 a IX do art. 26 desta Lei.

-8

w ]

Segio X 3

>

E

Das operacdes urbanas consorciadas o

5

o

Art. 32, Lei municipal especifica, baseada no plano diretor, poderd delimitar area para aplicagéo deE

operagdes corisorciadas.

turas d

§ 12 Considera-se operagao urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelog
Poder Publico municipal, com a participagao dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidoresy
privados, com o objetivo de alcangar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais €
a valorizagao ambiental.

Oes de'a

§ 22 Poderao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

% informag

| — a modificagéo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupag@o do solo e subsolo, be
como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il - a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagcdes executadas em desacordo com a !eglslag
vigente.

[vi}]
i posswa extrair

impactos ambientais, e que comprovem a utilizagio, nas construgdes e uso de edificagbes urbanas, dg‘?
tecrologias que reduzam os impactos ambientais e economizem recursos naturais, especificadas asg
modalidades de design e de obras a serem contempladas.  {Inciuido peia Lei n® 12.836, de 2013)

Art. 33. Da lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada constard o plano de operagéo urban
consorciada, contendo, no minimo:

£ Matéria PE'263/201
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" | — definigéo da area a ser atingida;

Il — programa basico de ocupagéo da area;
lll — programa de atendimento econdmico e social para a popula¢ao diretamente afetada pela opera¢ao;

IV — finalidades da operagéo;

V — estudo prévio de impacto de vizinhanga;

V| - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em fungéo

da utilizagdo dos beneficios previstos nos incisos |, 11 e Il do § 22 do art. 32 desta Lei; {(Redacao dada pela
Lei n® 12.836, de 2013)

VIl ~forma de controle da operago, obrigatoriamente compartilhado com representag¢io da sociedade civil.

VIl - natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usudrios permanentes e investidores
privados, uma vez atendido o disposto no inciso 11! do § 22 do art. 32 desta Lei.  {Incluido pela tei n® 12.836,

de 2013}

§ 12 Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste artigo serdo aplicados
exclusivamente na propria operagéao urbana consorciada.

§ 22 A partir da aprovagdo da lei especifica de que trata o caput, s3o nulas as licengas e autorizagbes a
cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de operacdo urbana consorciada.

Art. 34. A lei especifica que aprovar a opera¢do urbana consorciada podera prever a emissio pelo
Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de constru¢éo, que serao ahenadcé
em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operagéo.

§ 12 Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo liviemente negociados, mas conversave
em direito de construir unicamente na area objeto da operagao.

fuivo migrado do E

§ 22 Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional serd utilizado n
pagamento da area de construgao que supere 0s padrdes estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagdo d
solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a opera¢ao urbana consorciada.

a@a

aturas d

Art. 34-A. Nas regides metropolitanas ou nas aglomeragdes usbanas instituidas por lei complementsf
estadual, poderéo ser realizadas operagdes urbanas consorciadas interfederativas, aprovadas por leis estaduaziﬂ

especificas.  (Incluico pela Lei n° 13.089, de 2015) ﬁ

(]

o]

O

Paragrafo Unico. As disposigdes dos arts. 32 a 34 desta Lei aplicam-se as Operacﬁes urbanag
consorciadas interfederativas previstas no caput deste artigo, no que couber. (Incluido pela Lei n® 13.089, d

2015) P

s

Segdo XI %

T

Da transferéncia do direito de construir §

o

o

Art. 35. L.ei municipal, baseada no plano diretor, podera autorizar o proprietario de imdvel urbano, privado 0@
publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no plang
diretor ou em legisla¢ao urbanistica dele decorrente, quando o referido imdvel for considerado necessario par@
fins de:

| — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservagao, quando o imdvel for considerado de interesse histdrico, ambiental, paisagistico, social
cultural;

Malgria PL 263/201
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I} — servir a programas de regularizagéo fundiaria, urbaniza¢do de dreas ocupadagrper popul b 19
renda e habitacéo de interesse social.

Brpno Lucchetti
F. 11.455%

§ 12 A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu imdvel, ou
parte dele, para os fins previstos nos incisas | a |1l do caput.

§ 22 A lei municipal referida no caput estabelecera as condi¢des relativas a aplicagéo da transferéncia do
direito de construir.

Secdo Xl
Do estudo de impacto de vizinhanga

Art. 36. Lei municipal definira os empreendimentos e atividades privados ou plblicos em area urbana que
dependerao de elaboragdo de estudo prévio de impacte de vizinhanga (E!V) para obter as licengas ou
autorizagdes de construgdo, ampliagio ou funcionamento a cargo do Pader Publico municipal.

Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento
ou atividade quanto a qualidade de vida da populagée residente na drea e suas proximidades, incluindo a analise,
no minimo, das seguintes questoes:

| - adensamenta populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Nl - uso e ocupacdo do solo,

IV — valorizagao imobiliaria;

V — geracéo de tréfego e demanda por transporte publico,

VI - ventilagdo e iluminagao; (E)
1]
VIl — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural. 3
]
T
©
Paragrafo (nico. Dar-se-d publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficarao disponiveis para'g

consulta, no érgéo competente do Poder Publico municipal, por qualquer interessado.

arquivo

Art. 38. A elaboragiio do EIV n&o substitui a elaboragdo e a aprovagdo de estudo prévio de impactog
ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagio ambiental.

CAPITULO Il

DO PLANO DIRETOR

es de assinaturas do a

Art. 39, A propriedade urbana cumpre sua fung&o social quando atende as exigéncias fundamentais deg
ordenacfio da cidade expressas no plano diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cndadaosE
quanto a qualidade de vida, a justica sacial e a0 desenvolvimento das atividades econdmicas, respeitadas as..

diretrizes previstas no art. 22 desta Lei.

)f?rair asi

Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, € o instrumento basico da politica de desenvolvimento
expansao urbana.

§ 12 O plana diretor é parte integrante do processa de ptangjamento municipal, devendo o plano plurianual
as diretrizes orgamentdrias e o orgamento anual incorparar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 22 O planao diretor devera englobar o territdrio do Municipio como um tedo.

§ 32 A lei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a cada dez anos.

a PL 263/2016. Nao foi possivel e

§ 42 No processo de elaboragéio do plano diretor e na fiscalizagéio de sua implementacao, os Podereg
Legislativo e Executivo municipais garantirao: S
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| — a promogao de audiéncias plblicas e debates com a participacdo da populacédo e de associaggészo
representativas dos varios segmentos da comunidade:

Il —a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos;

Ill — 0 acesso de qualquer interessado aos documentos e informacdes produzidos.
52 (VETADQ)

Art. 41. O plano diretor é obrigatdrio para cidades:

| — com mais de vinte mil habitantes;

Il —integrantes de regides metropolitanas e aglomerages urbanas;

lIl — onde o Poder Publico municipal pretenda utilizar os instrumentos previstos no § 42 do art, 182 da
Constituicdo Federal;

IV — integrantes de dreas de especial interesse turistico;

V —inseridas na érea de influéncia de empreendimentos ou atividades com significativo impacto ambiental
de dmbite regional ou nacional,

VI - incluidas no cadastro nacional de Municipios com areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de

grande impacto, inundagées bruscas ou processos geoldgicos ou hidroldgicos correlatos.  {Inciuidg pela Lei n®
12.608, de 2012)

§ 12 No caso da realizagdo de empreendimentos ou atividades enquadrados no inciso V do caput, os
recursos técnicos e financeiros para a elaboragao do plano diretor estardo inseridos entre as medidas de
compensagac adotadas,

§ 22 No caso de cidades com mais de quinhentos mil habitantes, devera ser elaborado um plano
transporte urbano integrado, compativel com ¢ plano diretor ou nele inserido.

§ 32 As cidades de que trata o caput deste artigo devem elaborar plano de rotas acessiveis, compativ
com ¢ plano diretor no qual esta inserido, que disponha sobre os passeios plblicos a serem implantados oy
reformados pelo poder publico, com vistas a garantir acessibilidade da pessoa com deficiéncia ou corE
mobifidade reduzida a todas as rotas e vias existentes, inclusive as que concentrem os focos geradores d&
maior circulagée de pedestres, como os drgdos publicos e os locais de prestacao de servigos publicos &€
privados de salde, educagzo, assisténcia social, esporte, cultura, correios e telégrafos, bancos, entre outrogs
sempre que possivel de maneira integrada com os sistemas de transporte coletivo de passageiros. (Incluido é!

n%rado do Bom.

Lei n® 13,146, de 2015)  (Vigéncia) g
©

Art. 42, O plano di-etor devera conter no minimo: ﬁ

[

0

| — a delimitagdo das areas urbanas onde podera ser aplicado o parcelamento, edificagdo ou utiiizagé§

compulsdnrios, considerando a existéncia de infra-estrutura e de demanda para utilizagdo, na forma do art.
desta Lei;

Il — disposi¢bes requeridas pelos arts. 25, 28, 29, 32 e 35 desta Lei:

[l — sistema de acompanhamento e controle,

Atéria PL 263/2016. Nao foi possivel extrair as in%'
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Art. 42-A. Além do conteldo previste ne art. 42, o plano diretor dos Municipios incluidos no cadastro
nacional de municipios com areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande impacto, inundagdes
bruscas ou processos geologicos ou hidrologicos correlatos devera conter: {Inciuido pela Lei n® 12.608, de

2012)

| - parametros de parcelamento, usc e ocupagdo do solo, de modo a promover a diversidade de usos e a

contribuir para a geragéo de emprego e renda; {Incluido pela Lei n® 12,608, de 2012}

Ii - mapeamento contendo as dreas suscetiveis & ocorréncia de deslizamentos de grande impacto,
inundages bruscas ou processos geolégicos ou hidroldgicos correlatos; (Incluido pela Lef n° 12.608, de
2012)

[l - planejamento de acOes de intervencao preventiva e realocac@o de populagéo de areas de risco de
desastre; (Incluido pela Lei n® 12.608 de 2012)

IV - medidas de drenagem urbana necessarnas a prevengdo e a mitigagdo de impactos de desastres; e
o {Inciuido pela tei n® 12.608, de 2012)

turas do arquivo migrado do ECM.

assina

V - diretrizes para a regularizagao fundidria de assentamentos urbanos imegulares, se houver, observadas|
atein? 11.977, de 7 de julho de 2008, e demais normas federais e estaduais pertinentes, ¢ previséo de areas
para habitacao de interesse social por meio da demarcagao de zonas especiais de interesse social e de outros
instrumentos de politica urbana, onde o uso habitacional for permitido. {inciuido peia Lei n® 12.608, de 2012}2»

es de

VI - identificagéo e diretrizes para a preservagio e ocupagao das areas verdes municipais, quando for o
caso, com vistas a redugio da impermeabilizagdo das cidades. {Incluido pela Lei n® 12.883, de 2014)

§ 12 A identificagcdo e o mapeamento de areas de risco levardo em conta as cartas geotécnicas.
(Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012}

§ 22 O contelido do plano diretor devera ser compativel com as disposicdes insertas nos planos de

recursos hidricos, formulados conscante a Lei n2 8,433, de 8 de janeiro de 1887, {Incluido pela Lei n®
12.608, de 2012}

§ 32 Os Municipios adequario o plano diretor s disposigdes deste artigo, por ocasifio de sua reviséo,
observados os prazos legais. (Incluido peia Lei n° 12.608, de 2012)

Matéria PL 263/2016. Nao foi possivel extrair as inform
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§ 42 Os Municipios enguadrados no inciso VI do art. 41 desta Lei e que nfo tenham plano diretor
aprovado ter@o o prazo de 5 (cinco) anos para o seu encaminhamento para aprovagéo pela Camara Municipal.
(Incluido peta Lei n® 12.608, de 2012)

Art. 42-B. Os Municipios gue pretendam ampliar o seu perimetro urbanc apés a data de publicacao desta
Lei deveréo elaborar projeto especifico gue contenha, no minimo: (Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012}

| - demarcagao do novo perimetro urbano; (Incluido pela Lei n® 12.808, de 2012}

Il - delimitagao dos trechos com restrigBes 4 urbanizacgéo e dos trechos sujeitos a controle especial em
fungéo de ameacga de desastres naturais; (incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)

NI - definigao de diretrizes especificas e de dreas que serfo utilizadas para infraestrutura, sistema vidrio,
eguipamentos e instalagdes publicas, urbanas e sociais; {incluido pela Ll ei n® 12,608, de 2012)

IV - definic@o de parmetros de parcelamento, uso e ocupacio do solo, de mode a promover a
diversidade de usos e contribuir para a geracdo de emprego e renda; {Incluido pela L ei n® 12.608, de 2012)

V - a previsdo de dreas para habitagdo de interesse social por meio da demarcagio de zonas especiais
de interesse social e de outros instrumentos de politica urbana, guando o uso habitacional for permitido;
(Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012}

VI - definig@o de diretrizes e instrumentos especificos para protegao ambiental e do patiménio histérico e
cultural; e (Inciuida pela Lei n® 12.608, de 2012)

VII - definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes do
processo de urbanizagéo do territorio de expansac urbana e a recuperacao para a coletividade da valorizagéo
imobiliaria res ultante da agdo do poder publico.

§ 12 O projeto especifico de gue trata ¢ caput deste artigo devera ser instituido por lei municipal e
atender as diretrizes do plano diretor, quando houver, (Incluido pela Lei n® 12.608. de 2012)

§ 22 Quando o plano diretor contemplar as exigéncias estabelecidas no caput, o Municipio ficara
dispensado da elaboragéio do projeto especifico de que trata o caput deste artigo. {Incluido pela Lei n°
12.6808, de 2012)

§ 3¢ A aprovagéo de projetos de parcelamento do solo no novo perfmetro urbano ficard condicionada a

de assinaturas do arquivo migrado do ECM.

existéncia do projeto especifico e devera chedecer as suas disposigdes. Incluido pela Lei n° 12,608, de
2012)
CAPITULO IV

oes

DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 43. Para garantir a gestdo democrética da cidade, deverio ser utilizados, entre outros, os seguinte
instrumentos:

} - drgdos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual e municipal;

Il — debates, audiéncias € consultas publicas;

foi possivel extrair agfinformacg

[l - conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional, estadual € municipal;

IV — iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvelvimento urbano;

V — (VETADO)

a PL 263/2016. Nao

Art. 44, No ambito municipal, a gestao orgamentéria participativa de gue trata a alinea f do inciso 11l do artg
4% desta Lei incluira a realizacdo de debates, audiéncias e consultas pablicas sobre as propostas do plang
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plurianual, da lei de direttizes orgamentarias e do orgamento anual, como condpg@hgbrge#éna para sga o3
aprovagao pela Camara Municipal. Proc. N°  7Zia* 1iC
!

Art. 45 Os organismos gestores das regides metropalitanas e aglomeragdes urbanas in%'@ tbria e
significativa participagédo da populagéo e de associagdes representativas dos varios segmentds da comunidade,
de modo a garantir o controle direto de suas atividades e o pleno exercicio da cidadania.

CAPITULO V
DISPOSICOES GERAIS

Art. 46, O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietaric de drea atingida pela obrigacéo de que

trata o caput do art. 52 desta Lei, a requerimento deste, o estabelecimento de consdrcio imobilidrio como forma
de viabilizagao financeira do aproveitamento do imdvel.

§ 12 Cansidera-se consdrcio imobiliario a forma de viabitizagdo de planos de urbanizag&o ou edificagéo por
meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imével e, apds a realizagdo das obras,
recebe, coma pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 22 O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietarnio sera correspondente ao valar do
imével antes da execucgéo das abras, observada o dispasta no § 22 do art. 82 desta Lel.

Art. 47. Os tributos sobre iméveis urbanos, assim como as tarifas relativas a servigas publicas urbanos,
serao diferenciados em fungao do interesse social,

Art. 48. Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por 6rgaos ou
entidades da Administragcao Publica com atuagdo especifica nessa area, os contratos de concessado de direito
real de uso de imdveis publicos:

| — terdo, para todos os fins de direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando o dispasto no jnciso |
do art. 134 do Cddigo Civil;

I — constituiro tituio de aceitagdo obrigatdria em garantia de contratos de financiamentos habitacionais.

o do ECM.

Art, 49, Os Estados e Municipios terdo o prazo de noventa dias, a partir da entrada em vigor desta Lei, par@
fixar prazas, por lei, para a expedigéo de diretrizes de empreendimentas urbanisticos, aprovagdo de projetos de
parcelamento e de edificacao, realiza¢do de vistorias e expedi¢do de termo de verificagio e conclusao de obras

“Brquivo

Paragrafa (nico. Ndo sendo cumprida a determinagdo do caput, fica estabelecido o prazo de sessenta diass
ara a realizagdo de cada um dos referidos atos administrativos, que valera até que os Estados e Mumc:plosg
ésponham em lei de forma diversa. S
8
<

rmacoes dé*a

Art. 50, Os Municipios que estejam enquadrados na obrigag@o prevista nos incisos | e [f do caput do art
41 desta Lei e que ndo tenham piano diretor aprovado na data de entrada em vigor desta Lei deverdo aprova- I
até 30 de junha de 2008. (Redacéo dada pela Lei n® 11.673, 2008} Vigéncia

Art. 51. Para os efeitos desta Lei, aplicam-se ao Distrito Federal e ao Govemador do Distrito Federal a
disposicbes relativas, respectivamente, a Municipio e a Prefeito.

sivel exftair as ln'f?a

Art. 52. Sem prejuizo da puni¢éo de outros agentes plblicos envolvidos e da aplicagdo de outras san(;oe#a

cabiveis, o Prefeito incorre em improbidade administrativa, nos termos da Lei n2 8.429, de 2 de junho de 19925
quando; @

| - (VETADO)

Il — deixar de proceder, no prazo de cinco anos, o adequado aproveitamento do imdvel incorporado a
patriménio publico, conforme o disposto no § 42 do art. 82 desta Lei;

Matéria PL=263/2016. Ndo
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Lei;

HI — utilizar areas obtidas por meio do direito de preempgdo em desacordo com o disposto no art. 26 delify 24

IV — aplicar os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso em

desacordo com o previsto no art. 31 desta Lei;

V — apticar os recursos auferidos com operagbes consorciadas em desacordo com 0 previsto nio § 12 do

art. 33 desta Lei;

Vi — impedir ou deixar de garantir os requisitos contidos nos incisos | a lil do § 49 do art. 40 desta Lej;

VIl - deixar de tomar as providéncias necessarias para garantir a observancia do disposto no § 32do art. 40

e no art. 50 desta Lei:

VIl — adquirir imével objeto de direito de preempgao, nos termos dos arts. 25 a 27 desta Lei, pelo valor da

proposta apresentada, se este for, comprovadamente, superior ao de mercado.

AA-E3—0-ar—12-da-Lei n° 7.347, de 24 de julho de 1985—passa—a—v+geﬁapaerese+de—de—|=\eve—me+se—m—
repumerande—o-atuak-irsisotH-c-os—subsegiientes: (Revogado pela Medida Provisdria n°® 2.180-35, de
24.8.2001)

AR e
LLFd, Y =)
.......................................................... MNR)

6.216, de 30 de junho dl= 1975, passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 54. O art. 42 da Lei n® 7.347, de 1985, passa a vigorar com a seguinte redagio:

"Arl._ 42 Poderd ser ajuizada agdo cautelar para os fins desta Lei, objetivando,
inclusive, evitar o dano ao meio ambiente, ao consumidor, & ordem urbanistica ou
aos bens e direitos de valor artistico, estético, histdrico, turistico e paisagistico
(VETADO)." (NR)

Art. 65. Q art. 167, inciso |, item 28, da Lei n© 6.015, de 31 de dezembro de 1973, alterado pela Lei

TARL 18T, L

Oes de assinaturas do a?quwo migrado do ECM.

28) das sentengas deciaratérias de usucapido, independente da regulardade do
parcelamento do solo ou da edificagéo;

g
£
ke
£
S
......................................................... " (NR) g
3
Art. 56. O art. 167, inciso |, da Lei n2 6.015, de 1973, passa a vigorar acrescido dos seguintes itens 37, 3%
e 39 s
5
BN SO L U o
ztzv
- o
.............................................................. g
(42
37} dos termos administrativos ou das sentengas declaratdrias da concesséo de uso §
especial para fins de moradia, independente da regularidade do parcelamento do solo a
ou da edificagéo; :g
I
=
38} (VETADO)
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Folha_
Proc. N° 263146 fls. 25
39} da constituigao do direito de superficie de imoével urbano;” (NR)

Bry Lucchetti
. 11.45%
Art. 57. O art. 167, inciso |l, da Lei n® 6.015, de 1973, passa a vigorar acrescido dos seguintes itens 18, 19
e 20:

"ARL BT,

18} da notificagéo para parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsdrios de
imodvel urbano;

19} da extingdo da concessao de uso especial para fins de moradia;
20} da extin¢do do direito de superficie do imdvel urbano.” (NR)

Art. 68. Esta Lei entra em vigor apos decotridos noventa dias de sua publicagao.

Brasilia, 10 de julho de 2001; 1802 da Independéncia e 1132 da Repulblica.

ERNANDQO HENRIQUE CARDOSQ
&uﬁo de Tarso Ramos Ribeiro
Geraldo Magela da Cruz Quintdo
Pedro Maian
Benjamin Benzaquen Sicst
Martus Tavares
José Samey Fitho
Alberto Mendes Cardoso

Este texto nao substitui o publicado no DOU de 11.7.2001 e retificado em 17.7.2001

#
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Proc. N° S5 TERT
Camara Municipa! de S3o0 Paula ) -ib—-f-ls. 26

. L 11,455
Base de dados : legis

Pesquisa ; 16050
Total de referéngias : 1

1/1
Titula: LEI N 16,050 31/07/2014 (ver documentg)
Revogado(a) parcialmente
Ementa: Aprove g politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de
Sao Paulo ¢ revoga a Lei n° 13.430/2002.
Projeto: Projeto de Lei NO 688/2013 (ver documenta)
Autor(es): EXECUTIVO; Fernando Haddad

Regulamentagdo: Decreto n® 55,750/2014 - Regulamenta 0 § 5% do art, 327 desta Lei (Consetho Municipa! de
Politica Urbana).; (ver documente)

Decreto n® 55.888/2015 - Regulamenta o paragrafo Unico do art. 132 desta Lei (Potencial
Construtive Transferide).; (ver documento)
Decreto n? 55.955/2015 - Regulamenta o pardgrafo Unico do art. 276 desta Lei (Equipamento
publico social municipal).; (ver decumenta)
Decreto n® 56.089/2015 - Regulamenta dispositives desta Lei.; (ver documentg)
Decreto n® 56.538/2015 - Regulamenta os arts. 111 e 112 desta Lei (Cota de Solidariedade).;
{ver documentg)
Decreto n° 56.725/2015 - Regulamenta disposicBes relativas 45 Zonas Especiais de
Preservagdo Cultura! - Area de Protegdo Cultural.; (ver documento)
Decreto n® 56.834/2016 - Regulamenta o art. 229 desta Lei (Plano Municipa! de Mobilidade
Urbana). (ver documento) . N
PARA VERIFICAR SE HA ALTERACOES PARA OS5 ATDS E DECRETOS DE REGULAMENTAGCAO
DESTA NORMA, FACA NOVA PESQUISA PELD NUMERC DE CADA ATO OU DECRETO DE
REGULAMENTACAQO,

Revogacao: Revoga 0s arts, 4%, 59, 69, 90 e 10 da Lei n® 15.234/2010.; (ver documento)
Revoga os arts. 129 a 144; arts, 240 e 241; paragrafo dnico do art. 56 do Anexo X, Livro X,
Plano Regiona! Estratégico da Subprefeitura Butantd; e o art. 42 do Anexo II, do Livro LI,
Plano Regiona! Estratégico da Subprefeitura de Pirituba, todos da Lei n® 13.885/2004.; (ver
documento)
Revoga os incisos IV e V do art. 79 da Lei n® 12.349/1997.; (ver decumenta)
Revoga a Lei n® 15,525/2012.; (ver documento)
Revoga a Lei n® 13,430/2002.; (ver documenta)
Lei n® 16.402/2016 - Revoga o § 1° do art. 382 desta Lei. (ver documento)

Nptas: - O texto origina! desta Lei, publicado no Suplemento DDC 01/0B/ 2014, encontra-se

disponive! por meia de link no campo Alteragbes deste registro.

Notas complem.: - Decreto n® 56.161/2015 - Dedlaras o inicio da vigéndia de condigfes de instalacdo de usos &
atividades e de indices e pardmetros de ocupacdo para a drea de influéncia determinada pelo
trecho que especifica do Eixo de Estruturagda da Transformagdo Urbana definido pelo Corredor
de Dnibus Leste-Itaguera, na conformidade do art, 83 desta Lei,

- Lei n9 16.237/2015 - Dispfe sobre o atendimento das exigéncias de destinacio de area
construida em ZEIS, nos termos do art. 55 desta Lei.

~ Lai n? 16.377/2016 - Regulamenta ¢ Consdrda Imobilidrio de Interesse Social previsto nos
arts, 46 e 47 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de jutho de 2001 (Estatutc da Cidade), & no art.
102 deste Plano Diretor Estratégico.

- Lei n® 16.402/2016 - Disciplina 0 parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo no Municipio de
530 Paulo, de acordo com esta Lei.

Alteracles: Texto original do SUPLEMENTO DOC 01/08/2014,

de assinaturas do arquivo migrado do ECM.
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B%o Lucchetti
F. 11.455
Este arquivo nio substitui a versio original publicada no SUPLEMENTO DOC 01/08/2014

LEI N° 16.050, DE 31 PE JULHO DE 2014
(Projeto de Ler n® 688/13, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do Legislativo)

Aprova a Politica de Desenvolvimento Urbano ¢ o Plano Diretor

Estratégico do Municipio de Sdo Paulo ¢ revoga a Lei n® 13.430/2002.

FERNANDQO HADDAD, Prefeito do Municipio de Sio Paulo, no
uso das atribuicdes que lhe sio conferidas por lei, faz saber que a Cimara Municipal, em

.sessiio de 2 de julho de 2014, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TITULOI
DA ABRANGENCIA, DOS CONCEITOS, PRINCIPIOS E OBJETIVOS

CAPITULOT
DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS

Art. 1° Esta lei dispde sobre a Politica de Desenvolvimento Urbano, o
Sistema de Planejamento Urbano ¢ o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo e
aplica-se a totalidade do seu territério.

§ 1° A Politica de Desenvolvimento Urbano € o conjunto de planos €
agdes que tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade
¢ 0 uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territério, de
forma a assegurar o bem-estar e a qualidadc dc vida de seus habitantes.

§ 2° O Sistema de Planejamento Urbano corresponde ao conjunto de
orgdos, normas, recursos humanos e técnicos que tem como objetive coordenar as agoes
referentes ao desenvolvimento urbano, de iniciativa dos setores publico e privado, integrando-
as com os diversos programas setoriais, visando i dinamizacdo e a moderniza¢do da acdo
governamental.

§ 3° O Plano Diretor Estratégico & o instrumento basico da Politica de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sao Paulo, determinante para todos os agentes
piiblicos e privados que atuam em seu territorio.

§ 4° Os conceitos utilizados nesta lei estdo definidos no Quadro 1.

Art, 2° A presente lei tem como base os fundamentos expressos na

Constituicio Federal, no Estatuto da Cidade e na Lei Orgénica do Municipio de Sdo Paulo.

Matéria PL 263/2016. Nao foi possivel extrair as informagées de assinaturas do arquivo migrado do ECM.
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XI - proteger e documentar o patrimdnio imaterial, definido nos termos
do registro do patrimdnio imaterial.

Art, 63. As ZEPEC classificam-se em 4 (quatro) categorias de acordo
com as respectivas resolucdes de tombamento ou instrumentos de protecdo instituidos por
drgdos municipais, estaduais e federais:

I - Bens Imodveis Representativos (BIR) - elementos construides,
edificagdes e suas respectivas areas ou lotes, com valor histdrico, arquitetdnico, paisagistico,
artistico, arqueoldgico e/ou cultural, inclusive os que tenham valor referencial para a
comunidade;

II - Areas de Urbanizacio Especial (AUE) - porcdes do territorio com
caracteristicas singulares do ponto de vista da morfologia urbana, arquiteténica, paisagistica,
ou do ponto de vista cultural ¢ simbodlice, ou conjuntos urbanes dotados dc identidade e
memona, possuidores de caracteristicas homogéneas quante ae tragado vidrio, vegetagdo e
indices urbanisticos, que constituem documentos representativos do processo de urbanizagido
de determinada época;

III - Areas de Protegio Paisagistica (APPa) - sitios e logradouros com
caracteristicas ambientais, naturais ou antrdpicas, tais como parques, jardins, pracas,
monumentcs, viadutos, pontes, passarelas e formagGes naturais significativas, dreas indigenas,
entrc outras;

IV - Area de Protegiio Cultural (APC) - iméveis de produgiio e fruigio
cultural, destinados 4 formacde, produgdo e exibigdo publica de conteudos culturais e
artisticos, como teatros e cinemas de rua, circos, centros culturais, residéncias artisticas e
asscmelhados, assim como espacos com significado afetivo, simbélico e religioso para a
comunidade, cuja proteciio é necessaria 4 manutencdo da identidade e memdria do Municipic
¢ de seus habitantes, para a dinamizacéo da vida cultural, social, urbana, turistica e econémica
da cidade.

Paragrafo tinico. Os bens ou dreas que se enquadram como ZEPEC
poderdo ser classificades em mais de uma das categorias definidas no presente artigo.

Art. 64. As ZEPEC deverdo ser identificadas e instituidas por meio dos
seguitites instrumentos existentes e os a serem criados:

I - tombamento;

II - inventario do patriménic cultural;

III - registro das Areas de Protecdo Cultural e Territérios de Interesse
da Cultura ¢ da Paisagem;

IV - registro do patrimdnio imaterial;
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V - chancela da paisagem cultural;

VI - Levantamento e Cadastro Arqueolégico do Municipio - LECAM.

§ 1° A identificacio de bens, imdveis, espacos ou dreas a serem
enquadrados na categoria de ZEPEC deve ser feita pelo 6rglo a partir de indicagdes
apresentadas pelo proprio 6rgdo competente, assim como por municipes ou entidades
representativas da sociedade, a qualquer tempo, ou, preferencialmente, nos Planos Regionais
das Subprefeituras ¢ nos Planos de Bairro.

§ 2° Para os casos de enquadramento em ZEPEC-BIR, AUE, APPa, as
propostas deverdo ser analisadas por drgdo competente, que poderd, caso julgue a proposta
pertinente, abrir processo de enquadramento e emitir parecer a ser submetido a aprovagio do
CONPRESP.

§ 3° As propostas de enquadramento em ZEPEC-APC deverdo ser
analisadas por comissdo integrada por membros de orglo responsivel pela preservagio do
patriménio ¢ de orglo responsavel pelo desenvolvimento urbano, que deverd enutir parecer ¢
encaminhar o processo a deliberagdo do orgdo competente, a ser defimde pele Executivo.

§ 4° Fica permitida, nas ZEPEC, a instalagio das atividades
classificadas como nR3, condicionada a deliberagio favoravel do CONPRESP.

Art, 65, Aplicam-se nas ZEPEC os seguintes instrumentos de politica
urbana e patrimonial:

I - transferéncia do potencial construtivo nas ZEPEC-BIR e ZEPEC-
APC;

11 - outorga onerosa do potencial construtivo adicional,

III - incentivos fiscais de IPTU e ISS nas ZEPEC-BIR ¢ ZEPEC-APC,
regulamentados por lei especifica;

IV - isen¢lio de taxas municipais para instalagio e funcionamento de
atividades culturais na ZEPEC-APC;

V - simplificacdo dos procedimentos para instalagdo e funcionamento ¢
obtencdo das autorizagbes ¢ alvaras necessarios na ZEPEC-APC,

Art. 66. A aplicagdo dos mstrumentos de politica urbana nas ZEPEC-
BIR deve seguir as seguintes disposigdes:

§ 1° A transferéncia do direito de construir de iméveis classificados
como ZEPEC-BIR se dara de acordo com o disposto nos arts. 124, 125 ¢ 128 desta lei.

§ 2° A concessio de incentivo fiscal de IPTU para imédvel classificado

como ZEPEC-BIR, regulamentada por lei especifica, estara condicionada a sua restauragéo,
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PDE para as dreas de influéncia dos eixos prevalecem sobre o estabelecido na LPUQOS - Lei n®
13.885, de 2004.

Art, 76. As areas de influéncia dos eixos delimitados nos Mapas 3 ¢ 3A
contém quadras inteiras ¢ sfo determinadas segundo as capacidades e caracteristicas dos
modais:

I - nas linhas de trem, metrd, monotrilho, Veiculos Leves sobre Trilhos
(VLT) e Veiculos Leves sobre Pneus (VLP) elevadas, contém:

a) quadras mnternas as circunferéncias com raio de 400m (quatrocentos
metros) centradas nas estacles; €

b) quadras alcangadas pelas circunferéncias citadas na alinea anterior e
internas as circunferéncias, centradas nos mesmos pontos, com raio de 600m (seiscentos
metros);

IT - nas linhas de Veiculos Leves sobre Pneus (VLP) ndo elevadas e nas
linhas de corrcdores de énibus municipais e intermunicipais com operagdo em faixa exclusiva
a csquerda do trdfego geral, contém as quadras internas as linhas paralelas ao eixo das vias
distanciadas 150m (cento € cinquenta metros) do eixo ¢ as quadras alcangadas por cstas linhas
¢ intciramente contidas entre linhas paralelas ao eixo das vias distanciadas 300m (trezentos
metros) do zixo;

III - nas linhas 1 Azul, 3 Vermelha do Metré ¢ 15 Prata do Monotrilho,
aplicam-se simultancamente os critérios estabelecidos nos incisos I e IT do “caput”,

§ 1° Ficam excluidas das dreas de influéncia dos eixos:

I - as Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER;

I1 - as Zonas de Ocupacfio Especial - ZOE;

III - as Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental - ZEPAM;

IV - as Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

V - os perimetros das operagdes urbanas conforme estabelecido na
legislagdo em vigor;

VI - as Zonas Especiais de Preservagdo Cultural - ZEPEC;

VII - as 4reas que integram o Sistema de Areas Protegidas, Areas
Verdes e Espagos Livres;

VIII - as dreas contidas na Macroarea de Estruturacio Metropolitana,
nos subsetores:

a) Arco Tieté,

b) Arco Tamanduatei;

¢) Arco Piphetros;
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Art. 83, As condi¢des de instalagio de usos e atividades &%s! Intfices ¢

pardmetros de ocupagdo estabelecidos nesta ler para as dreas de influéncia dos eixos de

estruturacio da transformac¢do urbana planejados, delimitados no Mapa 3A anexo, somente
passario a vigorar apds a emissdo da Ordem de Servicos das obras das infraestruturas do
sistema de transporte que define o eixo, apos a emissdo pelos orgios competentes de todas as
autorizacdes ¢ licencas, especialmente a licenca ambiental, correspondentes & obra em
questdo.

§ 1° A vigéncia da disciplina de que trata o “caput” sera declarado por
decreto, que indicara qual a drea de influéncia do eixo ou trecho de eixo, constante do Mapa
3 A anexo, correspondente A obra nos termos do “caput”.

§ 2° As areas remanescentes das desapropriacdes necessdrias &
implantacdo de melhoramentos vidrios, relacionados & implantagéo de sistemas de transporte
coletivo deverdo, quando a dimensio for suficiente, ser destinadas & producio de Habitagdo de
Interesse Social com equipamentos sociais ou usos ndo residenciais no pavimento térreo.

Art. 84. Quando na implantacdo dos sistemas de transporte coletivo que
definem os eixos dc cstruturagio da transformacdo urbana for necessaria a rcmogdo de
familias moradoras de baixa renda, devera ser promovido o atendimento da populacio afetada

mediante construgfio dc HIS localizada preferencialmente no entorno.

Secio IX

Das Diretrizes para o Ordenamento da Paisagem

Art. 85. A paisagem da cidade ¢ um bem ambiental e constitui
elemento essencial ao bem-estar e 4 sensag¢io de conforto individual e social, fundamental
para a qualidade de vida.

Art. 86. Para garantir as acdes plblicas e privadas relacionadas ao
ordenamento ¢ protecdo da paisagem, a Prefeitura deveré elaborar Plano de Ordenamento e
Protecdo da Paisagem do territério municipal, preferencialmente de forma articulada com os
municipios vizinhos,

Art. 87. As acdes plblicas ¢ privadas com interferéncia na paisagem
deverio atender ao interesse piblico, conforme os seguintes objetivos:

I - garantir o direito do cidad3o a fruicfo da paisagemn;

II - propiciar a identificacdo, leitura € apreensdo da paisagem e de seus
clementos constitutivos, publicos e privados, pelo cidaddo;

III - incentivar a preservacdo da memdria ¢ do patriménio historico,

cultural, religioso ¢ ambiental ¢ a valorizagdo do ambiente natural ¢ construido;
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Titulo: LEL N® 16,402 22/03/2016 {ver documento)
Sem revogacgdo expressa
Ementa: Disdiplina ¢ parcelamento, o uso ¢ a ccupagdo do solo no Municipio de S&o Paule, de acordo
com a Lei n9 16.050, de 31 de julho de 2014 - Plano Diretor Estratégico (PDE).
Projeto: Projeto de Lei NO 27272015 {ver decumento)

Autor(es): EXECUTIVO,; Fernando Haddad

Revogacdo: Revoga a Lei n® 4,124/1951.; (ver documento)
Revoga os incisos I e II, a alinea "d" do inciso III £ as alineas "a" € "b" do inciso IV do art.
19 da Lei n® 4.495/1954.; (ver decumente)
Revoga a Lei n? 4,846/1955; (ver documente)
Revoga os incisos II e III do art. 15 da Lei n® 7.805/1972.; (ver documento)
Revoga o art. 18 da Lei n? 8.001/1973.; {ver documento)
Revoga a Lei n? 8.006/1974.; (yer documente)
Revoga a Lei n° 8.076/1974.; (ver documento)
Revoga a Lei n9 8.106/1574.; (ver documento)
Revoga a alinea "d" do art. 19 e os Quadros 88 e 9B da Lei n9 8.328/1975.; (ver documento)
Revoga a Lei n9 8.416/1976.; {ver documento)
Revoga a Lei n9 8.755/1978.; (ver documente)
Revoga o Quadro 8C da Lei n9 8,769/1978,; (ver documento)
Revoga a Lei n? 8§,793/1978,; {ver documento)
Revoga a Lei n9 8.843/1978.; (ver documenteo)
Revoga a Lei n° 8.844/1978.; (ver documento)
Revoga © Quadro 8D da Lei n® 8.848/1978.; (ver documento)
Revoga a Lei n® 8.856/1975.; (ver documento)
Revoga os arts. I7 e 19 da Lei n® 8,881/1979.; {ver documento)
Revoga a Lei n® 8.964/1979,; {ver documento)
Revoga a Lei n® 9.114/1980.; {ver documento)
Revoga a Lei n® 9.014/197%.; (ver documento)
Revoga a Lei n® 9.195/1980.; {ver documento)
Revoga os arts. 49 ¢ 52 da Lei n® 9,300/1981.; (ver documento)
Revoga a Lei n® 9.334/1981.; {ver documento)

Revoga o art, 49 da Lei n@ 9.411/1981,; {ver documento)
Revoga a Lei n? 9,412/1981,; (ver documento)
Revoga a Lei n@ 9.413/1981.; (ver documento)
Revoga a Lei n® 9.415/18982,; {ver documento)
Revoga a Lei n® 9.483/1982.; (ver documente)

Revoga a Lei n9 9,719/1984.; (ver documento)

Revoga o art. 17 e 0o Quadro 8M da Lei n9 5.725/1584.; (ver documento)
Revoga a Lei n@ 9.747/1984,; (ver documento)

Revoga a Lei n@ 9.745/1984.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 9.773/1984.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 9.8959/1985,; {ver documento}

Revoga a Lei n© 10.094/1986,; {(ver documente)

Revoga a Lei n® 10.096/1986.; (ver documento)
Revoga a Lei n® 10.137/1986.; (ver documento)
Revoga a Lei n© 10,282/1987,; {(ver documento)
Revoga a Lei n? 10,327/1987,; (ver documente)
Revoga a Lei n® 10.439/1988.; (ver documente)
Revoga a Lei n@ 10.579/1988.; (ver documento)
Revoga a Lei n® 10,714/1988,; {(ver documento)
Revoga a Lei n? 10,737/1989,; (ver documente)
Revoga a Lei n@ 10.759/198%.; (ver documento)
Revoga a Lei n® 10.948/1991.; {ver documente)

Revoga a Lei n? 11.119/1991.; {ver documente)

Revoga a Lei n® 11.156/1991.; {ver documento)

Revoga os itens 10.1.5 e 13.3.8 do Anexo I da Lei n® 11.228/1992.; (ver documents)
Revoga a Lei n® 11.322/1992.; {(ver documento)

Revoga os §§ 19, 29, 39, 4¢ e 59 do art. 19 da Lei n® 11.338/1992.; (ver decumento)
Revoga a Lei n® 11.501/195%4.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 11,536/1994.; {(ver documento)

Revoga a Lei n® 11.605/19%4.; {ver documento)

Revoga a Lei n® 11.610/1994.; (ver documents)

Revoga a Lei n® 11.783/1995.; (ver documento)

Revoga a Lei n@ 11.938/1995.; (ver documenta)

Revoga ¢ incise IV do caput do art, 12 da Lei n?® 12.047/1956.; (ver documents)
Revoga a Lei n® 12.879/1999.; (ver documento)

Revoga a Lei n@ 13.276/2002.; (ver documents)

Revoga a Lei n© 13,302/2002.; (yver documents)
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Revoga a Lei n? 13,548/2003.; (ver documento)

Revoga a Lei n¢ 13.772/2004.; {ver documento)

Revoga a Lei n® 13,703/2003.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 13.880/2004.; (ver documento)

Revoga a Lei n® 13.885/2004.; (ver decurnento)

Revoga a Lei n? 13.944/2004,; (ver decumento)

Revoga a Lei n@ 14,044/2005,; (ver documento)

Revoga o inciso V do art. 39 da Lei n® 14.094/2005.; {ver documento}
Revoga a Lei n® 14.242/2006.; {ver decumento}

Revoga a Lei n@ 14.940/2009.; {ver documento)

Revoga a Lei n% 15.526/2012.; (ver decumento)

Revoga a Lei n® 15,959/ 2014.: (ver documento)

Revoga o & 10 do art. 382 da Lei n® 16.050/2014. (ver documento)
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CA MARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

Secretaria Geral Pariamentar
Secretavia de Documentagdo
£guipe de Documentagio do Legisiative

LEl N°16.402, DE 22 DE MARGO DE 2016

(Projeto de Lei n® 272/15, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Disciplina o parcelamento, 0 uso e a ocupagdo do solo no Municipio
te Sdo Paulo, de acordo com a Lei n° 16.050, de 31 de julho de
2014 - Plano Diretor Estratégico (PDE).

FERNANDQ HADDAD, Prefeito do Municipic de S&c Paulo, no uso das atribuigbes que
lhe s8c conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sesséo de 2 de margo de
2016, decretou e eu promulgo a sequinte lei:

TiTULO |
CONCEITOS, DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DE
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 1° O parcelamento, 0 uso e a ocupacio do solo no tertitério do Municipio de Sdo
Paulo ficam disciplinados pelas disposigdes desta lei, de acordo com a Lei n® 16,0580, de 31 de
julho de 2014 - PDE, e legislagao correlata.

Paragrafo Unico. Os conceitos utilizados nesta lei constam do Quadro 1 da Lei n®
16.050, de 31 de julhc de 2014 - PDE, complementadoes peic Quadro 1 desta lei.

Art. 2° Sao diretrizes para o parcelamento, uso e ocupacéo do solo:
p

| - a qualificagdo do adensamento demografico, intensificagio das atividades
econdmicas, diversificagdo do uso do solo e qualificagdo da paisagem ao longo dos eixos de
estruturagdo da transformacio urbana;

Il - o reconhecimento, consolidagdo e estruturagdo das centralidades ac longo das
principais vias de conexdo do Municipio e em centros e subcentros regionais;

Il - a promogéo da qualificagdo ambiental do Municipio, em especial nos territorios de
intensa transformacgéo, de forma a contribuir na gestéio integrada das dguas com énfase na
drenagem urbana e na melhoria da cobertura vegetal;

IV - 0 incentivo & promogéo de construgbes sustentdveis visando reduzir emissdes de
gases de efeito estufa, reduzir o consumo de agua e de energia, otimizar a ulilizagéo do
espacgo publico e contribuir para a melhoria das condicdes ambientals;

V - a preservacio e protecao das unidades de conservacdo, dreas de preservacao e
recuperagio dos mananciais, dreas de preservacio permanents, remanescentes de vegetagio
significativa, imoveis e territérios de interesse cultural, da atividade produtiva instalada e bairros
de urbanizagdo consolidada;

V| - a limitagdo e o condicionamento da instalagdo de empreendimentos de médio e
grande porte tendo em vista as condigbes urbanisticas do seu entorno, de modo a proporcionar
melhor equilibrio entre dreas plblicas e privadas, melhor interface entre o logradouro pdblico e

e
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Quadro 5 — Multas

TR

Ndo manutengdo dos atributos gue geraram o 5
01 | enguadramento como ZEPEC apds a transferéncia do| Artigo 24, § 22 490,00/m" {c}
direito de construir previsto no artigo 24 desta lei. -

Demolicdo, destruicdo proposital ou causada pela nac
02 conservacdo ou descaracterizacio irreversivel do| Artigo 26, § 19,1 40,00/ m’ {c}
imovel tombado ocu em processe de tombamento

Nio apresentagdo do relatdrio  demonstrando
03 atendimento as exigéncias da QA de acordo com o Artign 84, §5¢2 20,00/m’ (c)
prcjeto aprovado

04 Realizacio de evento, sem a respectiva autorizagc Artigo 138 20,00/m? {d)
a i . .000,00/fracdo
o5 f\lap atendimento do art. 136, nos termos do art, 141, Artigo 141 2 ffrag
inciso | (a)
Nao atendimento do art. 136, nos termos do art. 141, i 4.000,00/fracdo
06 inciso t Artigo 141 {a)
Nao atendimento do art. 136, nos termos do art, 141, . 8.000,00/fragido
a7 incico Artigo 141 ta)
08 Na:I) atendimento ao Auto de Intimacgdc previsto no Artigo 142 8.000,00
artigo 141
RoMDi - .
09 Ror prmento_do tacre {artigo 143) e hipdteses do Artigo 143 2.000.00
inciso t do artigo 141
10 'Rorl'np:merzto .do facre {artigo 143) e hipdteses do Artigo 143 4.000,00
inciso it do artigo 141
11 Romp:mf?nto do lacre {artigo 143) hipdteses do inciso Artiga 143 8.000,00
t do artigo 141
Desraspei 3 i i
12 ' speito ] aos pal.rametros de incomodidade Artigo 148 10.000,00
relativos a ruidos, previstos no art. 146
Desrespeite 3o$  pardmetros  de  incomodidade
13 relatives ao hordrio de funcionamento, previstos no Artigo 148 8.000,00

art. 147

Executar parcelamento do solo, em qualguer de suas
14 modalidades, sem prévia aprovacao ou em desacordo Artigo 149
cotn o projeto aprovado

3.000,00/fracdo
{b)

. b

Notas:

{a) Os valores das multas previstes nos itens 05 , 06 e 07 aplicam-se a cada 250m* (duzentos e cinquenta
metros quadrados) ou fragdo de drea edificada ocupada pelo estabelectmento ou focal de trabatho,

{b) O valor da multa prevista no item 14 aplica-se a cada 250m* (duzentos e cinquenta metros quadrados) ou
fra¢ao de area kregularmente parcelada ou loteada.

{€) Os valores das multas previstas nos itens 01, 02 e 03 aplicam-se por metro guadrade de drea construida
total.

{6) O valor das muitas previstas no item 04 aplica-se por metro quadrado de drea de terreno em que se realiza
0 evento,

{e} As muitas serdo atualizadas anualmente pela variagic do Indice de pregos ao Consumidor Amplo — IPCA do
mstituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, na forma estabelecida na legislagio municipal.
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§ 1° Em se tratando de atividade considerada permitida no local, mas que ndo atendd} 7 /5%
as condigdes de instalagdo ou as normas de seguranga, de habitabilidade ou de higiene, 0
prazo sera de 10 (dez) dias, sem prejuizo da imediata observancia dos pardmetros de
incomodidade,

§ 2° Os prazos estabelecidos neste artigo s#o improrrogaveis e contados da data da
intimagao do responsavel ou de seu preposto.

Art. 142. O desatendimento do Auto de intimacio de que trata o art, 141 desta iei
implicara a lavratura de Autos de Infragéo e de Muita, concomitantemente, com a interdico da
atividade, com iacre.

§ 1° A interdicBo da atividade, a critério da fiscailzagao, tamhém podera ser efetivada
utilizando meios fisicos que criem obstacuios ao acesso, tais como emparedamento dos
acessos, coiocagio de defensas de concreto, tubos de concreto, dentre outros obstaculos.

§ 2° Os custos de coiocagao e retirada dos ohstacuios fisicos serdo apropriados com
base na tabela de pre¢os municipais em vigor, acrescidos de taxa adicional de 100% {cem por
cento) a tituio de taxa de administragdo, e serdo cobrados do infrator.

§ 3° Para a interdicdo da atividade, deverdo ser adotados meios compativeis,
cuidando-se para gue ndo seja impedida a retirada de documentos, periences pessoals e
produtos pereciveis.

Art. 143. Constatada a desohediéncia da ordem de interdigdo, sera iavrado Auto de
Constatagéo, hem como Autos de infragdo e de Muita, sendo o fato noticiado & autoridade
poiicial competente para a instauragio de inquérito por crime de desobediéncia.

§ 1° A multa por descbediéncia a interdigdo serd renovada automaticamente a ¢ada 15
{quinze) dias, até que o efetivo encerramento da atividade seja comunicado, por escrito, ao
orgao municipal competente.

§ 2° Para cumprimento da disposigdo do "caput' deste artigo, o infrator ou o
responsavel pela atividade encontrada funcionando poders ser conduzido pessoalmente, com
auxilio poiicial, & autoridade competente para a instauragéo do referido inguérito.

Art. 144. Persistindo o funcionamento irregular apds a interdigio e requerida a
instauragéo do ingquérito policial, serdo adotadas as providéncias necessarias ao ajuizamento
das medidas judiciais cabivels, mantidas as muitas em sua periodicidade até o encerramento
da atividade com a desocupagio do imével.

Art. 145. As atividades n&o permitidas, objeto de agao fiscal, constardo do Portal da
Transparéncia da Prefeitura na internet, indicando a respectiva fase da fiscalizagao, atualizada
de acordo com a pericdicidade pertinente.

§ 1° Da publicagio devera constar o nome do estabelecimento, nome fantasia, local do
estabelecimento e a fase da agéo fiscal detalhada, enire outros dados.

§ 2° Encerrado o funcionamento do estabelecimento com a desocupagio do imdvel,
sera retirada do Portal gualquer indicagdo da agio fiscal promovida.

Secic ll
Do desrespeito acs parametros de incomodidade

Art. 146. Fica proibida a emisséo de ruidos, produzidos por guaisquer meios ou de
guaisquer espécies, com niveis superiores aos determinados peia legislago federal, estadual
ou municipai, prevaiecendo a mais restritiva.

§ 1° As medicbes deverdo ser efetuadas pelos agentes competentes na forma da
legislagdo aplicavel, por meio de sondmetros devidamente aferidos, de acordo com as normas
técnicas em vigor.

§ 2° Nao estardo sujeitos as proibigdes desta lei 05 sons produzidos pelas seguintes
fontes:
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Paulo, ou em desacordo com o projeto aprovado e ndo lograrem comprovar sua reguldrizacio,
ficam sujeitos as seguintes sangdes:

| ~ multa, aplicada na momento da vistaria inicial, no valor estabelecido no Quadro 5
desta lei;

Il - intimagdo, lavrada simultaneamente a imposicéo da multa, para que, no prazo de 10
{dez) dias, apresentem a documentagdo que comprove a regularidade do parcelamento do
solo.

§ 1° A multa pelo ndo atendimento a intimagdo prevista no inciso |l do "caput” deste
artigo serad renovada automaticamente a cada 30 (trinta) dias, até que seja comunicada pelo
responsavel, por escrilo, ao ¢rgdo municipal competente, a comprovada regularizagdo ou
paralisagao total da execugio do loteamento e das obras ou edificagdes nele localizadas,

§ 2° Na falta de documento no local das obras que comprove a sua regularidade, além
da multa e da intimagéo, serdc adotadas as seguintes medidas:

| - apreensdo de maquinas, veiculos e equipamenios que estejam sendo utilizados na
implantagdo do parcelamento;

Il - apreensao ou inutilizagao de materiais de construgao,

§ 3° No caso das edificagfes ndo autorizadas, serdo aplicadas as seguintes
penalidades:

I - multa e embargo de cada edificagéo, nos termos do Cédigo de Obras e Edificagbes
(COE), vigente na época da constatagéo da irregularidade;

il - apreensio ou inutilizacdo dos materiais de construgio;

Ul - intimagdo dos responsaveis para desfazerem voluntariamente as obras, ampliagdes
ou edificagdes em parcelamento ndo consolidados, no prazo de 2 {dois) dias,

§ 4° O néo atendimento a intimagéo prevista no inciso lil do § 3° deste artigo acarretara
a demoligdo das obras, ampliagdes ou edificagbes, que devera ser previamente autorizada pelo
Subprefeito  competente mediante despacho fundamentade oproferidoc no  processo
administrativo correspondente.

§ 5° A gualguer tempo, poder ser apreendido todo material utilizado para promogio de
venda e compra de lotes, tais como plantas, propostas de venda e compra, faixas e papéis de
propaganda,

§ 6° Para efeito do disposto neste artigo, considera-se:

| - infrator o proprietario ou seu sucessor a qualquer titulo, o possuidor do imdvel, ou,
ainda, as associagdes, cocperativas ou imobiliarias que promoverem a ocupagéo irregular,

Il - Parcelamento Consolidado aquele que apresenta vias dotadas de iluminagéo
plblica, guias e sarjetas, e que tenha suas edificagdes dotadas de redes de agua encanada,
esgoto e eletricidade implantados oficialmente pelas empresas concessionarias de sarvigos
plblicas,

Sec¢éo IV

Po Procedimento

Art. 150. Cadastrado o Auto de Multa, far-se-a a notifica¢do do infrator para, no prazo
nela determinado, pagar ou apresentar defesa, dirigida ao Supervisor de Fiscalizagdo, sob
pena de subsequente inscri¢do na divida ativa.

§ 1° Apresentada a defesa e feita a analise, a respectiva decisio sera publicada no
Didrio Oficlal da Cidade e cadastrada, expedindo-se nova notificagdo ao infrator, da gual
constara a data maxima para pagamento ou interposi¢io de recurso dirigido ao Subprefeito.
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a) aparethos sonoros usados durante a propaganda eleitoral, conforme o disposto na
legislagao propria;

b) sereias ou aparelhos sonoros de viaturas quando em servigos de socorro ou de
policiamento;

¢) detonagdes de explosivos empregados no arrebentamento de pedreiras e rochas ou
nas demolicdes, desde que em horario € com carga previamente autorizados por 6rgéo
competente;

d) manifestagbes em festividades religiosas, comemoragdes oficiais, reunides
desportivas, festejos ou ensaios carnavalescos e juninos, passeatas, desfiles, fanfarras,
bandas de rnisica, desde que se realizem em horério e local previamente autofizados pelo
drgao competente ou nas circunstancias consagradas pela tradigao;

e) sinos de templos, desde que os sons tenham duragdo néo superior a 60 segundos, ¢
apenas para a assinalagdc das horas e dosg oficios religicsos; e carrilhdes, desde que os sonsg
tenham duragdo nado superior a 15 (quinze) minutos, a cada 4 (quatro) horas & somente no
periodo diurno das 7h as 19h.

§ 3° A fiscalizagac de ruido proveniente de veiculos automotores seguira o disposto em
legislacdo prépria.

Art. 147, Os estabelecimentos que comercializem bebida alcodlica e que funcionem
com portas, janelas ou quaisquer vaos abertos, ou ainda, que utilizem terragos, varandas ou
espacos assemelhados, bem como aqueles cujo funcionamento cause prejuizo ao sossego‘
publico, n&o poderao funcionar entre 1h e Sh.

§ 1° A fiscalizagBo da infragdo ao disposto no "caput” desle artigo independe de
medic&o por sonémetro.

§ 2° N&o se considera infragdo a abertura de estabelecimento para lavagem ou
limpeza, desde que tais atos ndo gerem incomadidade.

§ 3° O estabelecimento pedera funcionar no heraro referido no "caput” deste artigo,
desde que providencie adequacio acustica e ndo gere nenhuma incomedidade.

Art. 148. Sem prejuizo das penalidades definidas pela legislagio federal e estadual em
vigor, aos respensdveis pelo uso ndo residencial serdo aplicadas as seguintes penalidades
pelo descumprimento do disposto nos arts. 146 e 147 desta lei:

[ - na primeira autuacéc, multa e intimagdo para cessar a irregularidade;

il - na segunda autuagdo, muita, no dobro do valor da primeira autuacdo, e nova
intimagdo para cessar a irregularidade;

il - na terceira autuacéo, muita, no triplo do valor da primeira autuagie, e fechamento
administrativo;

IV - descbedecidc o fechamento administrative, sera requerida a instauracdo de
inquérito pelicial, com base nc art. 330 do Codige Penal, & realizado neovo fechamento ou
embargo de obra, com auxilic pclicial, se necessaric, e, a critério da fiscalizacdo, poderio ser
utilizados meios fisicos que criem cbstaculos ao acesso, tais como emparedamento, defensas
de concreto, tubos de concreto, dentre outros.,

de assinaturas do arquivo migrado do ECM.
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Paragrafo Unico. A agdo fiscalizatéria relativa ao uso irregular, nos casos em gque ndo
heuver a licenga a que se refere ¢ art. 136 desta lel, seguird o dispostc na Secho | deste
Capitulo, sern prejuizo das sangbes previstas neste artigo.
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Art. 149. Aqueles que executarem parcelamentc do sclo, em iguer.cde Suas
modalidades, sem prévia aprovagdo do respectivo projeto pela Prefeitura ds yplo de Sao
ay .
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