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VOTORANTIM

URBEM

Séo Paulo, 14 de junho de 2022.
Aos Tlustrissimos Senhores,

I. pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo:

Prefeito Ricardo Nunes

Secretario Municipal de Governo Rubens Naman Rizek Jr.

Secretario Municipal da Casa Civil Fabricio Cobra Arbex

Secretario Municipal de Urbanismo e Licenciamento Marcos Duque Gadelho
Secretario Adjunto de Urbanismo e Licenciamento José Arménio de Brito Cruz

II. pela Camara dos Vereadores do Municipio de Sdo Paulo:
Vereador Fabio Riva, Lider do Governo

Ref.: Projeto de Lei 428/2019 (“Projeto de Interven¢io Urbana Vila Leopoldina-Villa-Lobos™)

Prezados Senhores,

No momento em que completamos o aniversario de 6 (seis) anos do inicio das discussdes
do Projeto de Intervengdo Urbana Vila Leopoldina-Villa-Lobos (“PIU VL"), e, dada a falta de
um desfecho neste processo conduzido pela Prefeitura de Sdo Paulo e a Camara dos Vereadores,
com aproximadamente 40 (quarenta) etapas de discussfio publica (entre audiéncias, oficinas,
didlogos temadticos e consultas), vimos pela presente, respeitosamente, encaminhar a V.Sas. o
presente oficio.

2 Como € do conhecimento de V.Sas., 0 PIU VL teve origem na manifestagdo de interesse
realizada em 29 de maio de 2016 por um conjunto de agentes privados, liderados pela
Votorantim S.A. e o URBEM - Instituto de Urbanismo e Estudos para a Metrépole, que
orientados pelas diretrizes ¢ objetivos do Plano Diretor Estratégico (“PDE”) ¢ da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo (“LPUOS”), e pelas inovagdes trazidas Decreto
Municipal n® 56.901/2016, requereram e obtiveram autorizagdo da Prefeitura do Municipio de
S&o Paulo para estudar determinado perimetro urbano enquadrado como um subsetor do Arco
Pinheiros, com vistas a propor o encaminhamento aos diversos problemas sociais, urbanisticos
e econdmicos bastante especificos daquela regido.
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3. Apos a realizagio de amplo diagndstico socio-territorial ¢ de diversos estudos para
construcdo de modelagens urbanistica, social, econdmica e juridica, sempre realizados sob a
orientagdo, coordenagdo e supervisio da SP-Urbanismo, com a participagdo da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Licenciamento (“SMUL”), da Secretaria Municipal de Habitagio
(“SEHAB?), da Secretdria Municipal da Fazenda (“SEFAZ”) e da Secretaria Municipal de
Assisténcia e Desenvolvimento Social (“SMADS”), e com ampla participagiio da sociedade
civil, o entéo Prefeito Bruno Covas decidiu submeter & Cimara dos Vereadores em 28 de junho
de 2019 o projeto de lei n® 428/2019 (“PL n° 428/19™) para encaminhamento das solugdes aos
problemas publicos existentes no entorno daquela regido. Desde entdo, o PL n°® 428/19 foi
aprovado nas diversas comissdes tematicas da CAmara dos Vereadores e em 1 votagio em 26
de outubro de 2021, mas segue pendente de 2* votagio pela Camara dos Vereadores. l
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4. Basicamente, de forma sucinta, o programa de interesse publico do PIU VI, (“Programa
de Interesse Piblico™) prevé a alteragio de pardmetros urbanisticos daquele perimetro, e como
contrapartida, prevé a realizagio de investimentos privados para solucionar a solugio integral
da demanda habitacional para as Favelas da Linha, do Nove, e das ocupagdes irregulares do
Cingapura. Sio 853 (oitocentas e cinquenta e trés) familias beneficiadas diretamente com novas
habitagdes de interesse social (“HIS™), sem contar a reforma do Cingapura Madeirite que
beneficia diretamente outras 400 (quatrocentas) familias, ambas com apoio a gestdo
condominial, bem como a construgdo de diversos equipamentos publicos mapeados e
escolhidos pela Prefeitura nos estudos do PIU. Somam-se também diversos outros beneficios
de ordem urbanistica, social e ambiental paraa cidade de Sdo Paulo, com plano de parcelamento
do solo, geragdo e integragio de novas areas verdes e publicas, e a inclusdo das dos
empreendimentos de HIS no projeto, de modo que parte da demanda habitacional é atendida
em terrenos cedidos pela Votorantim e outra parte em ZEIS Piblica Munici

pal na regifo.

5. Como grande inovagdo desse projeto, temos a realizagdo de leildo de potencial
construtivo do perimetro do PIU VL, onde o privado que vencer o leildo publico assume as
obrigagdes de construir, de forma antecipada, ¢ na forma e qualidade alinhada com o poder
publico, todas as melhorias do programa de interesse publico, sob pena de nio poder aproveitar
0 potencial construtivo que adquiriu, bem como sujeito as penalidades contratadas com a
administragdo publica municipal. Ou_seja, € a garantia de realizacdo dos investimentos no
modelo chave contra chave, onde a populagdo das comunidades somente sai de suas casas apos

a construgdo das novas unidades, com todas as garantias de realizagéio do Programa de Interesse
Publico e alocagdo de risco exclusivamente a iniciativa privada.

6. Na modelagem econdmica, o leildo de potencial construtivo permite que o Municipio
antecipe a arrecadagdo somente seria realizada ao longo de viérios anos, trazendo todo o volume
de recursos a valor presente. Esse investimento, que € o preco minimo de leilsio publico, foi
orgado em junho de 2019 no valor de aproximadamente R$133.000.000,00 (cento e trinta e trés
milhGes de reais). A depender do indice de atualizagdo monetdria aplicavel a esse valor desde
aquela data, em atendimento ao pedido feito pelo nobre Presidente da Camara dos Vereadores,
€ que entendemos justo, esse valor pode chegar proximo aos R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais). Cumpre lembrar que esse montante ndo leva em consideragio os diversos
outros investimentos e contrapartidas que serdo realizados no licenciamento e construgdo dos
empreendimentos privados no perimetro do PIU VL, e que certamente permitirdo a geragdo de
empregos, renda e arrecadagio de tributos ao Municipio em carater expressivo.

T Do lado dos proponentes, hé, como sempre houve at¢ aqui, plena disposi¢do em avaliar
¢ travar novas discussdes publicas para equacionar melhorias ao projeto, desde que sirvam para
encaminhamento adequado, justo e efetivo do tema. Entendemos que o PIU VL ¢ um projeto
inovador e bastante positivo para a Cidade de Sao Paulo. Justamente por tal razdo, entendemos
que ¢ pertinente o seu desfecho, especialmente levando-s

¢ em consideragdo o seu impacto
urbanistico, econémico e social.

8. Se por qualquer razéo a Prefeitura e a Camara dos Vereadores entende que o PL n°
428/19 necessita de ajustes ou adequagdes de qualquer natureza, pedimos que sejam indicados
publicamente tais ajustes, de modo que os proponentes ¢ a sociedade civil tenham visibilidade
sobre 0 tema. Da mesma forma, se néo existe acordo politico para o Executivo aprovar projeto J
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dessa natureza, que sejam indicadas quais alternativas o Poder Pablico pretende apresentar para
encaminhamento do Programa de Interesse Publico caso o PIU VL nio venha a ser aprovado.

9. Inclusive, ficamos surpresos em tomar conhecimento de que o projeto de lei do Arco
Pinheiros, com dimensdes fisicas substancialmente maiores, € uma arrecadagdo econdmica
proporcional bastante inferior (e sem os beneficios da antecipagéo prevista no PIU VL), ndo
encampa solugdes para o Programa de Interesse Publico do PIU VL, embora abranja aquela
regido. Nesse sentido, caso apenas o Arco Pinheiros seja aprovado da forma como estd, sem a
aprovagdo do PIU VL (como ¢ o cenario que se vislumbra), sera desperdicada uma excelente
oportunidade para encaminhamento de solu¢des urbanisticas, econdmicas e sociais para aquele
territorio. Assim, caso ndo exista interesse no PIU VL, entendemos que € essencial que sejam
considerados ajustes no Arco Pinheiros.

10. Certo da compreensdo de V.Sas., respeitosamente subscrevemos ao presente e
aguardamos o retorno da Ilustre Administragdo Pablica Municipal para, dada a maturidade do
projeto, coloca-lo em discussdo e pauti-lo em 2° votagdo na Cadmara dos Vereadores. Do nosso
lado, ficariamos honrados em poder nos reunir com V.Sas. para debater o tema.

Cordialmente,

- 5 i ' < _,_\ - _.,)r _.w
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WOtm‘éntim S.Q! URBEM - Instituto de Urb:)'l{smo e
Estudos para a Metr6pole
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