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‘Susta dispositivos do Decreto n°
56.089, de 30 de abril de 2015, e da
outras providéncias.”

A Camara Municipal de Sido Paulo DECRETA:

Art. 1° Ficam sustados os incisos lll, IV, V, VI, VII,__‘_VIII, IX, X, do § 1° do art. 1°;
os artigos 2°, 3°, 4°, 5° 6°, 7°, 8° e paragrafos 1°, 2°, 3° 4° do art. 9°; artigos
10 e 11; art. 13, artigos 15 e 16 do Decreto n° 56.089, de 30 de abril de 2015.

Art. 2° Este decreto legislativo entra em vigor na data de sua publicagao.
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Decreto Legislativo tem por objetivo sustar dispositivos
do Decreto Municipal n°® 56.089, de 30 de abril de 2015, que Regulamentou
dispositivos da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014, que aprovou a Politica de
Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo.

O Decreto exorbita o Poder regulamentar na medida em que vai além do que
foi previsto na Lei n° 16. 050, de 31 de julho de 2014, que aprovou a Politica de
Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo e
revogou a Lei n® 13.430/2002.

O Decreto € uma forma de burlar a seguranga juridica, por estender ou
restringir, alterando sem qualquer critério justificavel o disposto na Lei n® 16.050/2014,
o que ofende o principio da legalidade.

Contudo, o Decreto n° 56.089, extrapola os limites legais ao aplicar dispositivos
da Lei 13.885/2004, que foram inclusive utilizados em outros artigos da citada lei, mas
com a anuéncia do legislativo, posteriormente sancionada pelo Executivo. Ocorre que,
o Decreto pretende utilizar outros dispositivos da Lei 13.885/2004 sem consultar a
Camara Técnica de Legislagao Urbanistica — CTLU, prevista para solucionar casos
omissos nas matérias de sua competéncia, quais sejam, as de Uso e Ocupagao do
Solo, como vé-se da leitura do dispositivo abaixo:

& 050/ I
“Art. 330. Cabem a Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica
— CTLU as seguintes atribuigées:

I - analisar casos nao previstos e dirimir duvidas na aplicagéao
desta lei e da legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do
Solo;
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Il - debater e apresentar sugestbes as propostas de alteragéo
do Plano Diretor e da legislagdo de Parcelamento, Uso e
Ocupagéo do Solo, quando solicitado pelo Presidente;

lll - debater e apresentar sugestoes aos projetos de lei de
interesse urbanistico e ambiental;

IV - aprovar as propostas de participagdo dos interessados nas
Operagdes Urbanas Consorciadas, quando assim dispuser a lei
especifica;

V - responder consultas e deliberar nas hipoteses previstas na
legislagdo municipal;

VI - apoiar tecnicamente o CMPU, no que se refere as
questdes urbanisticas e ambientais;

VIl - encaminhar suas propostas para manifestagdo do CMPU;
VIII - elaborar proposta de seu regimento interno.

§ 1° Dos membros que compbem a Céamara Técnica de
Legislagdo Urbanistica - CTLU, 50% (cinquenta por cento) séo
representantes do Executivo e 50% (cinquenta por cento) sédo
representantes da sociedade civil, indicados no Conselho
Municipal de Politica Urbana - CMPU.

§ 2° Os membros da CTLU deverdo ter experiéncia compativel
com o planejamento e a gestdo urbana, notadamente nos

campos do urbanismo, paisagismo e meio ambiente.”

Desse modo, percebe-se que o texto disposto neste DECRETO procura

preencher lacuna legal ou analisar casos ndo previstos ou dirimir duvidas sobre a

Lei de Parcelamento Uso e Ocupagéo do Solo - LPUOS e, portanto, estaria sujeito a
observancia do art. 330 da Lei n® 16.050/14 (PDU/PDE).
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Assim, além de incluir regras e normas nao previstas no texto original da Lei
16.050/2014, aplica dispositivos da Lei n° 13.885/04, Estabelece normas
complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispée sobre o parcelamento, disciplina e ordena o
Uso e Ocupagao do Solo do Municipio de Sao Paulo, para suprir a auséncia do que
deveria vir previsto na revisdo da Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

Diante do fato de o Decreto estabelecer mecanismos para sanear a omissao
e suprir a auséncia do que deveria vir previsto na Lei de Uso e Ocupacédo do

Solo, ndo ha duvidas que o Decreto n°® 56.089/15 deve ser sustado com fundamento

no art. 14, inciso Xlll, da Lei Organica do Municipio.

Compete privativamente @ Camara Municipal sustar os atos normativos do
Executivo que exorbitem do poder regulamentar (art. 14, Xlll da L.O.M.), sendo o
decreto legislativo o veiculo adequado para sustar tal ilegalidade (art. 39 da L.O.M. e
236 do R.1.).

O Decreto Municipal n® 56.089 de 30 de abril de 2015, em seus incisos I, IV,
V, VI, VII, VIII, IX, X, do § 1° do art. 1°; os artigos 2°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 8° e paragrafos
1°, 2°, 3° 4° do art. 9% artigos 10 e 11; art. 13, artigos 15 e 16, ofende claramente o
principio da legalidade, ao estabelecer mecanismos anteriormente n&o previstos,
como exemplo o previsto no art. 7° do Decreto.

O art. 7° do decreto 56.089/15, regulamenta as areas destinadas a frui¢cdo
publica prevista no art. 82, da Lei 16.050/2014, que deverdo possuir testada

minima de 5 (cinco) metros.
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Como se vé da leitura do dispositivo abaixo, o Decreto 56.089/15,
restringiu a aplicacédo do previsto no inciso |, do art. 82, da Lei 16.050/2014.

Art. 82. Nas areas de influencia dos eixos, quando uma parcela
do lote for destinada a fruigdo publica, os potenciais
construtivos basico e maximo do remanescente do lote serdo
calculados em fungao de sua area original, e ndo sera cobrada
outorga onerosa correspondente a metade do potencial
construtivo maximo relativo a area destinada a fruigcdo publica,

desde que atendidas simultaneamente as seguintes condigdes:

| - a area destinada a fruigcao publica tenha no minimo 250
m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e esteja
localizada junto ao alinhamento da via, ao nivel do passeio
publico, sem fechamento e ndo ocupada por construgoes

ou estacionamento de veiculos; (grifos nossos)

Percebe-se com a simples leitura que ha uma restricdo imposta pelo Decreto,
ao estabelecer a obrigatoriedade do atendimento a testada minima ser de 5 (cinco
metros).

Tal dispositivo deveria ser estabelecido por lei e ndo por Decreto. Este
cotejamento permite concluir que efetivamente ha exorbitancia do poder regulamentar

do Chefe do Executivo, ou seja, o Decreto foi além do que estabelecia a Lei Municipal.

O Executivo optou por editar o referido decreto sem enviar para o Legislativo a
discussédo sobre o citado regulamento, numa atitude antidemocratica, ja que a matéria
é de interesse de todos os municipes e deve respeitar o principio da legalidade, para a

garantia a seguranga juridica.
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Assim, o Decreto Legislativo, € medida adequada e de extrema necessidade,

tendo em vista, os diversos dispositivos que ddo margem para interpretages

extensivas e restritivas, com fundamento no Decreto n°® 56.089/2015.

ANDREA MATARAZZO ADOLFO QUINTAS
Lider PSDB Vereador PSDB
ANIBAL DE FREITAS AURELIO NOMURA
Vereador PSDB Vereador PSDB
CLAUDINHO DE SOUZA EDUARDO TUMA
Vereador PSDB Vereador PSDB
GILSON BARRETO MARIO COVAS NETO
Vereador PSDB Vereador PSDB
PATRICIA BEZERRA SALOMAO PEREIRA
Vereador PSDB

Vereador PSDB
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SETOR DE PESQUISA, ASSESSORIA E ANALISE PREVIA
PDL N° 30/15
Realizada a pesquisa no APL (Banco de Dados da Camara Municipal de Sao Paulo),

www.senado.gov.br , www.al.sp.gov.br e no site www.prefeitura.sp.qov.br/legislacio, a
respeito do assunto foi localizado o seguinte:

- Lei Organica do Municipio, art. 14, XIlI;
- Regimento Interno da Camara Municipal de Sao Paulo, art. 236;

- Lei Municipal n® 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas
complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e ordena o
Uso e Ocupagao do Solo do Municipio de Sao Paulo;

- Lei Municipal n°® 16.050, de 31 de julho de 2014, que aprova a politica de
Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo e
revoga a Lei n°® 13.430/2002;

- Decreto Municipal n° 32.329, de 23 de setembro de 1992, que regulamenta a Lei n°
11.228, de 25 de junho de 1992 — Coédigo de Obras e Edificagdes, e da outras
providéncias;

- Decreto Municipal n® 45.817, de 4 de abril de 2005, que dispde sobre a classificagdo
dos usos residenciais e nao residenciais;

- Decreto Municipal n° 56.089, de 30 de abril de 2015, que regulamenta dispositivos da
Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014, que aprova a Politica de Desenvolvimento
Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo.

Copia(s) do(s) texto(s) normativo(s) acima indicado(s) acompanha(m) a presente
informacao.

A Comissao de Constituicao, Justica e Legislagio Participativa, conforme despacho do
Sr. Presidente de fls. 08.

Sao Paulo, 29 de junho de 2015.

Marcella Falljo Giacaglia
Procuradora Supervisora do Setor de Pesquisa e Analise Prévia Subst.
OAB/SP 111.393

Palécio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  Sdo Paulo-SP  CEP 01319900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br
PDL0030-15 - pesquisa
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eleitos dentre o0s cidaddos maiores de 18 (dezoito) anos e no
exercicio dos direitos politicos.

Art. 13 - Cabe a Camara, com sang¢do do Prefeito, nao
exigida esta para o especificado no artigo 14, dispor sobre as
matérias de competéncia do Municipio, especialmente:

(Alterado pela Emenda 05/91)

I - legislar sobre assuntos de interesse local;

ITI - suplementar a legislacdo federal e estadual, no que
couber;

IIT - legislar sobre tributos municipais, bem como

autorizar isencdes, anistias fiscais e remissdo de dividas;

IV - votar o plano plurianual, as diretrizes orcamentdrias
e 0 orcamento anual, bem como autorizar a abertura de créditos
suplementares e especiais;

V - deliberar sobre obtencdo e concessdo de empréstimos e
operagdes de crédito, bem como sobre a forma e os meios de
pagamento;

VI - autorizar a concessdo de auxilios e subvencgdes;

VII - autorizar a concessdo de servicgos publicos;

VIII - autorizar a concessdo do direito real de uso de
bens municipais;

IX - autorizar a concessdo administrativa de uso de bens
municipais;

X - autorizar a alienagdo de bens imdéveis municipais,

exceptuando-se as hipdéteses previstas nesta Lei Orgéanica;

(Alterado pela Emenda 26/05)

XI - autorizar a aquisicdo de bens imdéveis, salvo quando
se tratar de doacdo sem encargos;

XII - criar, organizar e suprimir distritos e
subdistritos, observadas as legislacdes estadual e municipal;

XIITI - <criar, alterar, e extinguir cargos, fungdes e
empregos publicos e fixar a remuneragcdo da administracéo
direta, autdrquica e fundacional;

XIV - aprovar as diretrizes gerais de desenvolvimento
urbano, o Plano Diretor, a legislacdo de controle de uso, de
parcelamento e de ocupacdo do solo urbano;

XV - dispor sobre convénios com entidades publicas,
particulares e autorizar consdércios com outros municipios;

XVI - criar, estruturar e atribuir fun¢des as Secretarias
e aos 6rgdos da administracdo publica;

XVII - autorizar, nos termos da lei, a alteragdo de
denominagdo de préprios, vias e logradouros publicos;

(Alterado pela Emenda 10/91)

XVIII - legislar sobre a criacdo, organizacdo e
funcionamento de Conselhos e Comissdes;

XIX - delimitar o perimetro urbano e o de expansdo urbana;

XX - aprovar o Cbédigo de Obras e Edificacdes;

XXI - denominar as vias e logradouros publicos obedecidas
as normas urbanisticas aplicaveis.

(Acrescentado pela Emenda 03/90)

Art. 14 - Compete privativamente a4 Camara Municipal:
I - eleger sua Mesa, bem como destitui-la, na forma

regimental;
IT - elaborar o seu Regimento Interno;
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ITTI - dispor sobre sua organizacdo, funcioname
policia, criacdo, transformacdo ou extingdo dos cargos,
empregos e fungdes de seus servigos e fixacdo da respectiva
remuneragdo, observados os pardmetros estabelecidos na lei de
diretrizes orcamentdrias;

IV - dar posse ao Prefeito e ao Vice-Prefeito, conhecer de
sua renuncia e afastd-los, definitivamente, do exercicio do
cargo, nos termos desta Lei;

V - conceder liceng¢a, para afastamento, ao Prefeito, ao
Vice-Prefeito e aos Vereadores;

VI - fixar, por lei de sua iniciativa, para cada exercicio
financeiro, os subsidios do Prefeito, Vice-Prefeito e
Secretarios Municipais, limitados a 90,25% (noventa inteiros e
vinte e cinco centésimos por cento) do subsidio mensal dos
Ministros do Supremo Tribunal Federal, bem como, para viger na
legislatura subseqiente, o subsidio dos Vereadores, observado
para estes, a razdo de, no maximo, 75% (setenta e cinco por
cento) daquele estabelecido, em espécie, para os Deputados
Estaduais, respeitadas as disposigdes dos arts. 37, incisos X e
XI e § 12, 39, § 4° e 57, § 7°, da Constituigdo Federal,
considerando-se mantido o subsidio vigente, na hipétese de néo
se proceder a respectiva fixag¢do na época prdépria, atualizado o
valor monetario conforme estabelecido em 1lei municipal
especifica;

(Alterado pelas Emendas 24/01 e 32/09)

VII - autorizar o Prefeito a ausentar-se do Municipio por
mais de 15 (quinze) dias consecutivos;

VIITI - criar Comiss&es Parlamentares de Inquérito, nos
termos do art. 33;

IX - convocar os Secretdrios Municipais ou responsaveis

pela administracdo direta e indireta para prestar informacdes
sobre matéria de sua competéncia, sem prejuizo do disposto no
art. 32, § 2°, inciso IV;

X - autorizar a convocagdo de referendo e plebiscito,
exceto 0s casos previstos nesta Lei;

XI - decidir sobre a perda do mandato de Vereador,
ressalvado o disposto no art.18, § 3°;

XITI - tomar e Jjulgar as contas do Prefeito, da Mesa da
Cémara Municipal e do Tribunal de Contas do Municipio;

XIII - zelar ©pela preservagdo de sua competéncia

legislativa, sustando os atos normativos do Executivo que
exorbitem do poder regulamentar:;

XIV - julgar o Prefeito, o Vice-Prefeito e os Vereadores,
nos casos previstos nesta Lei;
XV - fiscalizar e controlar diretamente os atos do Poder

Executivo, incluidos os da administra¢do indireta, acompanhando
sua gestdo e avaliando seu resultado operacional, com o auxilio
do Tribunal de Contas do Municipio, sempre que solicitado;

XVI - escolher 3 (trés) dos membros do Tribunal de Contas
do Municipio, apds arguicdo em sessdo publica;
XVII - aprovar previamente, apds arguicdo em sessao

publica, a escolha dos titulares dos cargos de Conselheiros do
Tribunal de Contas, indicados pelo Prefeito;

XVIII - exercer a fiscalizacdo financeira, orcamentaria,
operacional e patrimonial do Municipio, auxiliada, quando
solicitado, pelo Tribunal de Contas do Municipio;

XIX - conceder titulo de cidaddo honordrio ou qualquer
outra honraria ou homenagem a pessoa que reconhecidamente tenha
prestado servigo ao Municipio, mediante decreto legislativo
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aprovado pelo voto de, no minimo 2/3 (dois tergos) de seus
membros;

XX - proceder a tomada de contas do Prefeito por meio de
Comissdo Especial quando ndo apresentadas a Camara no prazo e
forma estabelecidas na Lei;

XXI - criar, organizar e disciplinar o funcionamento dos
Conselhos e Comissdes da Céamara Municipal;
XXII - votar mog¢do de censura publica aos secretarios

municipais e aos subprefeitos em relagdo ao desempenho de suas
fungdes.
(Acrescentado pela Emenda 08/91)

SECAO II
DOS VEREADORES

Art. 15 - No primeiro ano de cada legislatura, no dia 1°
de janeiro, as 15 (quinze) horas, em sessdo de instalacédo,
independente de numero, sob a presidéncia do Vereador mais
idoso dentre os presentes, os Vereadores prestardo compromisso
e tomardo posse.

§ 1° - No ato da posse os Vereadores deverdo
desincompatibilizar-se e, na mesma ocasido, bem como ao término
do mandato, deverdo fazer a declaragdo publica de seus bens, a
ser transcrita em livro préprio, constando de ata o seu resumo,
e publicada no Didrio Oficial do Municipio, no prazo maximo de
30 (trinta) dias.

§ 2° - O Vereador que nao tomar posse, na sessdo prevista
neste artigo, deverd fazé-lo no prazo de 15 (quinze) dias,
ressalvados os casos de motivo justo e aceito pela Camara.

Art. 16 - Os Vereadores gozam de inviolabilidade por suas
opinides, palavras e votos no exercicio do mandato, na
circunscricdo do Municipio.

Pardgrafo dunico - Os Vereadores ndo serdo obrigados a
testemunhar sobre informagdes recebidas ou prestadas em razdo
do exercicio do mandato, nem sobre as pessoas que 1lhes
conflaram ou deles receberam informacdes.

Art. 17 - O Vereador nédo poderéa:

I - desde a expedigdo do diploma:

a) firmar ou manter contrato com 6rgdos da administracéo
direta, autarquia, empresa publica, sociedade de economia
mista, fundacdo instituida ou mantida pelo Poder Publico, ou
empresa concessiondria de servigo publico, salvo quando o
contrato obedecer a cldusulas uniformes;

b) aceitar ou exercer cargo, fung¢do ou emprego remunerado,
inclusive os de que seja demissivel "ad nutum", nas entidades
constantes da alinea anterior, ressalvado o disposto na
Constituigdo da Republica e nesta Lei;

II - desde a posse:

a) ser proprietdrio, controlador ou diretor de empresa que
goze de favor decorrente de contrato com pessoa juridica de
direito puUblico, ou nela exercer fungdo remunerada;
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Art. 37 - A iniciativa das leis cabe a qualquer membro ou
Comissdo permanente da Camara Municipal, ao Prefeito e aos
cidaddos, na forma e nos casos previstos nesta Lei Orgénica.

§ 1° - Compete exclusivamente a Cémara Municipal a
iniciativa das leis que disponham sobre os Conselhos de
Representantes, previstos na seg¢do VIII deste capitulo.

§ 2° - Sd3o de iniciativa privativa do Prefeito as leis que
disponham sobre:

I - criagdo, extingdo ou transformag¢do de cargos, fungdes
ou empregos publicos na administracdo direta, autdrquica e
fundacional;

IT - fixagdo ou aumento de remuneracg¢do dos servidores;

IIT - servidores ©publicos, municipais, seu regime
juridico, provimento de cargos, estabilidade e aposentadoria;

IV - organizag¢do administrativa e matéria orgcamentaria;

(Alterado pela Emenda 28/06)

V - desafetagdo, aquisicgdo, alienag¢do e concessdo de bens
iméveis municipais.

Art. 38 - O Prefeito poderd solicitar que os projetos de
sua iniciativa tramitem em regime de urgéncia.

§ 1° - Se a Camara Municipal ndo deliberar em até 30
(trinta) dias, o© projeto serd incluido na Ordem do Dia,
sobrestando-se a deliberacdo quanto aos demais assuntos, até
que se ultime a votacgédo.

§ 2° - Os prazos do pardgrafo anterior ndo correm nos
periodos de recesso, nem se aplicam aos projetos de cbédigo.

Art. 39 - O Regimento Interno da Cémara Municipal
disciplinard os casos de decreto legislativo e de resolugdo.

Art. 40 - A discussdo e votagdo de matéria constante da
Ordem do Dia sé poderd ser efetuada com a presenga da maioria
absoluta dos membros da Céamara.

§ 1° - A aprovacdo da matéria em discussdo, salvo as
excecles previstas nesta Lei Orgéanica, dependerd do voto
favoravel da maioria dos Vereadores presentes a sessédo.

§ 2° - Os projetos de lei e a aprovagdo e alteragdo do
Regimento Interno serdo apreciadas em 2 (dois) turnos de
discussdo e votacgdo.

§ 3° - Dependerdo do voto favoravel da maioria absoluta
dos membros da Camara a aprovagdo e as alterag¢des das seguintes
matérias:

I - matéria tributéaria;

IT - Cédigo de Obras e Edificag¢des e outros Cédigos;

IIT - Estatuto dos Servidores Municipais;

v - criagdo de cargos, fungdes e  empregos da
administrag¢do direta, autdrquica e fundacional, bem como sua
remuneracgao;

V - concessdo de servigo publico;
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Il - ao Prefeito;

lll - ao Vereador;

IV - as Comissdes Permanentes;

V - aos cidadéos.

§ 2° - A iniciativa popular dar-se-a através de projetos de lei de interesse
especifico do Municipio, da cidade ou de bairros, através de manifestagdo de, pelo
menos, 5% (cinco por cento) do eleitorado.

Art. 235 - Sera privativa do Prefeito a iniciativa dos projetos de lei
mencionados no paragrafo 2° do artigo 37 e incisos |, Il e Ill do artigo 137 da Lei
Organica do Municipio.

Paragrafo unico - Ressalvado o disposto na Constituicdo da Republica, aos
projetos de iniciativa do Prefeito ndo serdo admitidas emendas que aumentem a
despesa prevista nem as que alterem a criagédo de cargos.

Art. 236 - Projeto de decreto legislativo é a proposi¢do destinada a regular
matéria que exceda os limites da economia interna da Camara, mas nao sujeita a
sang¢ao do Prefeito, sendo promulgada pelo Presidente.

Paragrafo unico - Constitui matéria de projeto de decreto legislativo, entre
outras:

| - fixagdo de remuneragéo do Prefeito e do Vice-Prefeito;

Il - concessao de titulo de cidaddo honorario ou qualquer outra honraria ou
homenagem.

Art. 237 - Projeto de resolugdo é a proposi¢do destinada a regular matéria
politico-administrativa da Camara.

Paragrafo unico - Constitui matéria de projeto de resolugao:

| - assuntos de economia interna da Camara;

Il - perda de mandato de Vereador;

Il - destituicdo da Mesa ou de qualquer de seus membros;

IV - fixagdo de remuneragdo dos Vereadores;

V - Regimento Interno; ’

VI - normas a que se refere o artigo 13, inciso |, alinea "b", itens 1 e 4.

Art. 238 - Sao requisitos dos projetos:

| - ementa de seu objetivo;

Il - conter, tdo somente, a enunciagao da vontade legislativa;

HHl - divisdo em artigos numerados, claros e concisos;

IV - mengao da revogacgao das disposi¢cdes em contrario, quando for o caso;

V - assinatura do autor;

VI - justificagdo, com a exposi¢do circunstanciada dos motivos de mérito
que fundamentam a adogao da medida proposta.

SECAQ ||
Da Tramitagao dos Projetos

Art. 239 - Os projetos apresentados até o inicio do Prolongamento do
Expediente serdo lidos, enviados a publicagdo na Imprensa Oficial e despachados
de plano as Comissdes Permanentes.

§ 1° - Quando o projeto apresentado for de autoria de todas as Comissdes
competentes para opinar sobre a matéria nele consubstanciada, serd considerado
em condig¢des de figurar na Ordem do Dia.
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LEI N° 13.885, DE 25 DE AGOSTO DE 2004
(Projeto de Lei n° 139/04, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Estabelece normas complementares ao Plano Diretor
Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, dispde sobre o parcelamento, disciplina e
ordena o Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Sédo

Paulo.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sdo Paulo,
no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Cimara
Municipal, em sessio de 3 de agosto de 2004, decretou e eu promulgo a

seguinte lei:

Art. 1°. Esta lei estabelece normas complementares a Lei n°
13.430, de 13.09.2002 — Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo
(PDE) para institui¢do dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras (PRE)
nos termos do disposto no inciso 111 do artigo 270 e do artigo 294 do PDE, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o uso ¢ ocupag¢do do solo do Municipio de
S&o Paulo, atendendo ao disposto nos artigos 182 a 191 ¢ 295 do PDE.

Paragrafo tnico. Esta lei esta estruturada em trés partes:

Parte I — Estabelece Normas Complementares ao Plano
Diretor Estratégico - PDE;

Parte II - Institui os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras — PRE;

Parte III — Dispde sobre o Parcelamento, Disciplina e

Ordena o Uso ¢ Ocupacéo do Solo.



procedimentos para o monitoramento, deverdo ser estabelecidos por decreto do
Executivo.

§ 7° - Nas zonas de uso ZPDS, ZLT, ZEP, ZOE, e nas Zonas
Especiais: ZEPAM, ZEPAG, ZEPEC, os parimetros de incomodidade serdio
definidos por decreto do Executivo.

§ 8° - Nas zonas especiais de interesse social . ZEIS:

I. deverdo ser observados os seguintes pardmetros de ruido:

a) no maximo 65 (sessenta e cinco) decibéis no periodo entre
7:00 e 22:00 horas;

b) no maximo 45 (quarenta e cinco) decibéis no periodo entre
22:00 e 7:00 horas;

II. os demais pardmetros de incomodidade serdo definidos

por decreto do Executivo.

Secio II1

Da seguranga da via e da fluidez do trafego

Art. 178. A instalag@o de usos residenciais € ndo residenciais
e a constru¢cdo de edificagdes devera atender, simultaneamente as demais
disposig¢oes desta lei, as restri¢des estabelecidas no Quadro 4 anexo, em fungio da
largura e categoria das vias, exceto:

I. nas ZEIS;

IL. nas areas contidas nos perimetros a seguir descritos:

a) comeca na confluéncia da Rua Helvética ¢ Rua dos
Guaianazes, segue pela Rua dos Guaianazes, Avenida Duque de Caxias, Largo do
Arouche, Praga Alfredo Paulino, Rua Sebastido Pereira, Rua das Palmeiras,
Avenida Angélica, Rua Brigadeiro Galvdo, Rua Doutor Carvalho de Mendonga,
Rua das Palmeiras, Avenida Angélica, Rua Brigadeiro Galvdo, Rua Doutor
Carvalho de Mendong¢a, Rua Vitorino Carmilo, Alameda Glete, Rua Bardo de

Campinas, Rua Helvética até o ponto inicial;




R

b) comeca na confluéncia da Rua General Osério e Avenida
Rio Branco, segue pela Avenida Rio Branco, Rua Vitdria, Rua Santa Ifigénia, Rua
Aurora, Rua dos Andradas, Rua Beneficéncia Portuguesa, Rua Brigadeiro Tobias,
Rua Capitdo Mor Jeronimo Leitdo, Rua Carlos de Souza Nazareth, Rua Barfo de
Duprat, Rua Cavaleiro Basilio Jafet, Rua General Carneiro, Parque D. Pedro II,
Avenida Rangel Pestana, Rua Doutor Frederico Alvarenga, Parque D. Pedro 11, Rua
do Glicério, Praga Doutor Mario Margarido, Rua Helena Zerrener, Rua dos
Estudantes, Praca da Liberdade, Avenida da Liberdade, Praga Carlos Gomes, Rua
Rodrigo Silva, Viaduto Dona Paulina, Avenida Brigadeiro Luiz Antonio, Rua
Aguiar de Barros, Rua Santo Amaro, Rua Doutor Nestor Esteves Natividade, Rua
Japura, Travessa Abolicdo, Rua da Abolicdo, Rua Sdo Domingos, Rua Major
Diogo, Rua Doutor Ricardo Batista, Rua Conselheiro Ramalho, Rua Santo Antonio,
Rua Martinho Prado, Rua Nestor Pestana, Rua da Consolagdo, Rua Rego Freitas,
Largo do Arouche, Rua General Osdrio até o ponto inicial;

HI nas 4reas contidas no seguinte perimetro: Comeca na
confluéncia da Rua da Matriz com a Rua Suzana Rodrigues, segue pela Rua da
Matriz, Rua Paulo Eir6, Praga Floriano Peixoto, Rua Campos Sales, Rua Izabel
Schimidt, Rua Sdo Benedito, Rua General Carneiro, Rua Bardo de Duprat, Rua
Pereira Barreto, Rua Belchior Pontes, Rua Iguatinga, Rua Maria do Prado, Praca
Séo Sebastido, Rua Suzana Rodrigues até o ponto inicial.

Paragrafo unico. Nas areas contidas no perimetro descrito
no inciso III deste artigo, os usos ndo residenciais nR2 serdo permitidos em vias
com largura minima de 8 (oito) metros, desde que seja observado recuo adicional,
ao recuo de frente obrigatorio, de 7 (sete) metros medido a partir do eixo da via.

Art. 179. Nas vias oficiais de circulag@o de largura varidvel,
para efeito de aplicagdo desta lei, a largura a ser considerada ¢ a minima existente,
medida no local, no trecho que se estende desde o lote considerado até a via oficial
de circulag@o mais proxima que tenha, por sua vez, largura maior ou igual & minima

exigida nesta lei para o uso a ser instalado considerando-se ainda que:




I. nas ruas sem saida e nas vilas a largura da via a ser
considerada é a menor dimensdo existente em toda a sua extensdo;

Il. serdo admitidas pequenas irregularidades devidas a
imprecisdo de execugdo de muros no alinhamento, até uma variagdo de 5% (cinco
por cento), no miximo, entre a largura efetivamente existente no local e aquela
exigida para a implantagio do uso pretendido.

Art. 180. Nas ruas sem saida sera permitida a instalagdo dos
usos residenciais R1, R2h e R2v e das categorias de usos ndo residenciais listados
no Quadro n® 07, anexo, desde que atendam todas as seguintes condigdes:

I. a atividade a ser instalada seja permitida na zona de uso em
que se situa o imdvel;

I. sejam observados os parimetros de incomodidade e
condi¢des de instalagio estabelecidos para a zona de uso em que se situa o imével,
sendo no caso da ZM aqueles estabelecidos para as vias locais; €

III. nas ruas sem saida, a subcategoria de uso residencial R2v
somente sera permitida em vias com largura superior a 10 m (dez metros) desde que
esta categoria seja permitida na zona de uso em que se situa o imével e seja
observado o gabarito de altura méxima da edificagdo resultante da seguinte
equagdo:

H=5/3(L+R)

onde:

H = altura maxima da edificagdo;

L = largura da via de acesso;

R = recuo minimo de frente.

Art. 181. Os lotes com frente para ruas sem saida, com
largura inferior a 12 m (doze metros) ndo poderdo ser remembrados a lotes com
frente para outras vias de circulagio.

Art. 182, Nas quadras que contenham vilas ou ruas sem saida

com largura inferior a 10m (dez metros), na faixa envoltéria de 20m (vinte metros) as
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vilas ou ruas sem saida, devera ser observado o gabarito de altura maxima de 15m
(quinze metros), quando o gabarito, definido para a zona de uso, ndo for mais restritivo.

Art. 183. Nas edificagbes existentes em vilas, somente sera
permitida a instalagio do uso residencial.

§ 1° - Os lotes pertencentes as vilas ndo poderdo ser
remembrados a lotes que ndo pertengam a vila.

§ 2° - Nio se aplica o disposto no § 1° deste artigo quando o
remembramento for autorizado pela totalidade dos proprietirios dos lotes

pertencentes a vila.
§ 3° - Desde que autorizada pela totalidade dos proprietérios

dos lotes pertencentes a vila, ser permitida a instalagio dos usos permitidos para as

ruas sem saida, observada a listagem constante do Quadro n° 07, anexo.

Secdo IV
Das caracteristicas de aproveitamento, ocupacgio

¢ dimensionamento dos lotes

Art. 184. As edificagdes, instalagdes ou equipamentos,
inclusive subsolos, devem observar recuo minimo de frente de 5 (cinco) metros em

relagio ao alinhamento do logradouro para o qual o imével faz frente.
§ 1° - Nos lotes ou glebas com duas ou mais frentes, devera

ser observado o recuo obrigatdrio de que trata o “caput” deste artigo para todas as

frentes do imével.
§ 2° - Os recuos minimos de frente a serem observados nos

lotes de esquina ou com duas ou mais frentes de formato irregular, serdo definidos
por decreto do Executivo, observado o recuo minimo obrigatério de que trata o
"caput" deste artigo para pelo menos uma das frentes.

Art. 185. Ndo sera exigido recuo minimo de frente nas zonas
ZM-2 e ZM-3, ZMp, ZCP, ZCL, ZCPp, ZCLp, ZPI e ZEIS quando no minimo 50%

(cingiienta por cento) da face de quadra em que se situa 0 imé6vel esteja ocupada por

St

|

v

0

eyic




edificagdes no alinhamento do logradouro, no levantamento aerofotografico do
Municipio de Sao Paulo, de 2000.

Art. 186. As edificagdes, instalagdes ou equipamentos, a
partir de 6 m (seis metros) de altura em relagdo ao perfil natural do terreno
devem observar recuos laterais e de fundos, que podem ser escalonados e
dimensionados de acordo com a formula a seguir, respeitado o minimo de 3 m (trés
metros):

R=(H-6)+10

onde:

R =recuos laterais e de fundos;

H = altura da edificagdo em metros contados a partir do perfil
natural do terreno.

§ 1° - As edificagdes destinadas aos grupos de atividades
industriais, servigos de armazenamento e guarda de bens méveis e oficinas,
localizadas nas zonas e vias onde esses grupos sdo permitidos fora das zonas
predominantemente industriais - ZPI, deverdo observar os recuos obrigatérios
definidos no “"caput" desse artigo a partir do pavimento térreo, excetuadas:

IIL as edificagdes com drea construida computdvel de no
maximo 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

IV. as edificagdes com érea construida computivel de no
maximo 500 m? (quinhentos metros quadrados), quando localizadas nas demais
zonas e vias onde as atividades referidas no caput sdo permitidas.

§ 2° - As cdificagdes destinadas aos grupos de atividades
locais de reuniio e eventos e associagdes comunitdrias, culturais e esportivas,
localizadas nas zonas e vias onde essas atividades sdo permitidas fora das zonas
predominantemente industriais - ZPl e das zonas centralidades ZCP ¢ ZCL,
deverdo observar os recuos obrigatorios definidos no "caput” desse artigo a partir
do pavimento térreo, excetuadas as edificagdes com drea construida computavel de

no méximo 500 m2 (quinhentos metros quadrados).




§ 3° - A partir do ponto em que o subsolo aflorar 6 m (seis
metros) acima do perfil natural do terreno, deverdo ser observados os recuos
obrigatorios definidos no "caput” desse artigo.

Art. 187. Para fins do disposto nesta lei, o nivel do
pavimento térreo ndo podera exceder a cota de | (um) metro acima do nivel médio
entre as cotas das extremidades da testada do lote, quando o desnivel na testada for
menor ou igual a 2 (dois) metros.

§ 1° - Quando o desnivel na testada do lote for superior a 2
(dois) metros, o piso do pavimento térreo podera estar situado em qualquer cota
intermediaria entre os niveis, mais elevado e mais baixo;

§ 2° - O disposto no paragrafo anterior se aplica também,
para os casos de desniveis superiores a 2 (dois) metros em relagdo a profundidade
do lote.

§ 3° - Nos casos de terrenos com acentuado declive ou aclive
em relacdo ao logradouro ou aos imédveis contiguos, o nivel do pavimento térreo
sera definido caso a caso pela Cdmara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU.

Art. 188. A construgdo e a ampliagdo das edificagdes fica
limitada ao potencial construtivo resultante da aplicagdo do coeficiente de
aproveitamento maximo definido para a zona onde o imdvel estiver localizado, nos
Quadros 04 dos livros anexos a Parte II desta lei.

Paragrafo inico. O potencial construtivo resultante da
aplicagdo do coeficiente de aproveitamento bdsico podera ser ultrapassado até o
limite referido no "caput" nas seguintes condigdes:

L. por meio de outorga onerosa do direito de construir,
segundo as disposigdes do PDE, das leis especificas que disponham sobre este
instrumento e desta lei;

IL. gratuitamente, segundo as disposi¢des das leis que tratam
dos coeficientes de aproveitamento a serem adotados por determinados usos que se

quer incentivar e desta lei;

by



II. nas categorias de uso R2v cujas unidades residenciais
tenham area privativa de até 50,00 m2 (cingiienta metros quadrados), as areas
destinadas a estacionamento de veiculos deverdo atender a relagio minima de:

G >Sc/2,5

onde:

G = area minima destinada a estacionamento de veiculos;

Sc = darea construida resultante do coeficiente de
aproveitamento adotado no projeto.

Art. 191. A taxa de ocupagio méxima do lote ndo serd
aplicada a parte dos subsolos utilizados para estacionamento de veiculos, sem
prejuizo do atendimento da taxa de permeabilidade minima exigida.

Art. 192. Nas zonas mistas - ZM, a taxa de ocupagdo podera
chegar a 0,70 quando o gabarito de altura da edificagdo ndo exceder 12,00 m (doze
metros).

Art. 193. Nas ZEIS, ressalvada a aplicagio do decreto
especifico para HIS e HMP, o gabarito de altura méxima para as edificagdes sera
exigido apenas nos lotes com frente para vias com largura inferior a 12,00 m (doze
metros), de acordo com a seguinte formula:

(L+R)x1,5=Hmax.

onde:

L= largura da via de acesso;

R=recuo de frente;

H max = gabarito de altura maxima da edificagéo.

Art. 194, Para HIS ¢ HMP devem ser observadas as normas,
indices e pardmetros definidos em decreto especifico.

Art. 195. Em lotes com duas ou mais frentes, nos casos em
que o pavimento térreo seja destinado as atividades ndo residenciais de acesso
publico, ndo exclusivo dos condéminos ou ocupantes da edificagdio, bem como a

circulagdo de pedestres, entre as vias:




observados os pardmetros de incomodidade definidos para a zona de uso ou via,
dispensada a licenga de instalagdo e funcionamento a que se refere o artigo 208
desta lei.

Art. 250, Nas unidades habitacionais na ZER, ¢ facultado aos
respectivos moradores o exercicio de atividades intelectuais, sem receber clientes e
sem utilizar auxiliares ou funciondrios, observados os pardmetros de incomodidade
definidos para a ZER, dispensada a licenga de instalagéio e funcionamento a que se
refere o artigo 208 desta lei.

Art. 251. As instalagdes e equipamentos de infra-estrutura e
servigos urbanos, bem como as edificages necessarias 4 mesma acima do nivel do
solo relativas a abastecimento de 4gua, coleta e tratamento de esgotos, distribuigio
de energia elétrica, distribui¢do de gds canalizado e rede telefonica fixa e moével e
equipamentos de comunicag3o e telecomunicagdes e saneamento ambiental poderdo
ser implantados no territério do municipio, desde que sua localizagio e as
caracteristicas do empreendimento sejam previamente analisadas pela CAIEPS, que
subsidiard o parecer técnico a ser exarado pela Camara Técnica de Legislagio
Urbanistica - CTLU, que fixara as condigdes para instalagdo e funcionamento
destes empreendimentos, observada a legislagdo propria e as competéncias
estabelecidas quanto aos impactos de vizinhanga e ambiental.

Art. 252. O § 2° do artigo 1° da Lei n° 9.195, de 18 de
dezembro de 1980, passa a vigorar com a seguinte redagio:

CAPRE 1% s SRR .

§ 10— e e

§ 2° - As dreas referidas nos incisos I, I e 111 do "caput" deste
artigo terdo seu perimetro delimitado por ato do Executivo e serdio enquadradas:

L. no caso do inciso I, na ZMp aquelas ndo classificadas
como ZEIS no PDE e nos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras a ele
complementares;

IL. no caso do inciso III, na zona de uso ZM - 1;
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QUADRO N° 04, anexo a Parte lll da Lei n°Q.885, de 25 de agosto de 2004

DICOES DE/INSTALAGA:
/.USOS PERMITIDOS |

ERR GRS e

permitidas

Area construida total maxima 250 m2 (1)
Area construida computavel - 500m2  (2) -
maxima
Gabarito de altura maxima - 25,00 m (10) -
Comércio de abastecimento de ambito local Comércio de abastecimento de ambito local
Comeércio diversificado Comércio diversificado
Servigos pessoais Servigos pessoais
- . Servigos profissionais Servigos profissionais
Grup9§ de atividades . Servuggs . Servicos técnicos de confec¢ao ou manutengao Servigos técnicos de confecgdo ou manutengao
permitidos da subcategoria de profissionais Servicos de Educacéo (3) Servigos de Educagso (3)
uso nR1 Servigos da Servigos sociais Servigos sociais
(10) Administracéo | Servigos da Administragéo e Servigos Publicos Servigcos da Administracdo e Servigos Publicos
e Servicos Servigos de hospedagem ou moradia Servigos de hospedagem ou moradia
Publicos Associagbes comunitarias, culturais e esportivas Indistrias compativeis Ind-1 a
(8) AssociagOes comunitarias, culturais e esportivas
(8) Estacionamentos com no maximo 40 vagas
Comércio de alimentagdo ou associado a
Comércio de alimentagao ou associado a diversdes (5)
Grupos de atividades 9) diversdes (4) Comércio especializado
permitidos da subcategoria de Comércio especializado Oficinas
uso nR2 Oficinas Servigos de satde (6)
- Estabelecimentos de ensino nao seriado Estabelecimentos de Ensino seriado
Locais de reuniao e eventos Estabelecimentos de Ensino néo seriado
9) Servigos de lazer e esporte
Locais de reunido e eventos
Servigos de armazenamento e guarda de bens
moéveis (7)
Usos industriais toleraveis Ind-1b
Usos industriais incobmodos Ind-2
Sucategorias de uso residencial | R1, R2h R1,R2h, R2v (10) R1, R2h, R2v

(1) Nao se aplica a area construida total maxima para o uso Residencial.
(2) Nao se aplica a area computavel méaxima para o uso Residencial.

(3) Grupo de atividades proibido nas vias estruturais N1 e N2.

(4) Nao sao permitidas as atividades deste grupo quando associadas a

diversoes.

(5) Atividade proibida nas vias estruturais N1 e N2 com L < 20 m: restaurantes.

(6) Atividade proibida nas vias coletoras com L < 20 m: hospitais.
(7) Area construida total maxima de 750 m2 para este grupo de
atividades em viascom L <16 m

(8) permitidas industrias ind-1a na ZPI - artigo 173 desta lei.

(9) uso nR2 permitido de acordo com § 3°. do artigo 174 desta lei.

(10) condigdes especiais para ruas sem saida — artigo 180 desta lei.
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LEI N° 16.050, DE 31 DE JULHO DE 2014
(Projeto de Lei n® 688/13, do Executivo, aprovado na forma de Substltutwo do Leglslatlvo)

Aprova a Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor

Estratégico do Municipio de Sdo Paulo e revoga a Lei n° 13.430/2002.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio .de Sio Paulo, no
uso das atribui¢des que lhe sio conferidas por lei, faz saber que a Cimara Municipal, em

sessao de 2 de julho de 2014, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

o TITULOIX
DA ABRANGENCIA, DOS CONCEITOS, PRINCIPIOS E OBJETIVOS

CAPITULOT
DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS

Art. 1° Esta lei dispde sobre a Politica de Desenvolvimento Urbano, o
Sistema de Planejamento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo e
apliéa—se a totalidade do seu territorio.

§ 1° A Politica de Desenvolvimento Urbano ¢ o conjunto de planos e
acdes que tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes soc‘iaisb da cidade
e 0 uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territdrio, de
forma a assegurar o bem-estar e a qualidade de vida de seus habitantes. .

§ 2° O Sistema de Planejamento Urbano corresponde ao conjunto de
0rgaos, normas, recursos humanos e técnicos que tem como objetivo coordenar as acoes
referentes ao desenvolvimento urbano, de iniciativa dos setores publico e privado, integrando-
as com os diversos programas setoriais, visando a dinamizagdo e a modemnizagdo da agdo
governamental. | .

§ 3° O Plano Diretor Estratégico ¢ 0 instrumento basico da Politica de
Desenvolvimento Urbano do- Municipio de Sao Paulo, determinante para todos os agentés

publicos e privados que atuam em seu territdrio.
- § 4° Os conceitos utilizados nesta lei estio definidos no-Quadro 1.

Art. 2° A presente lei tem como base os fundamentos—expressos na

Constituigdo Federal, no Estatuto da Cidade e na Lej Orgénica do Municipib de Sao Paulo.




oha Q}

F
Foc. ')A

i ]

Art. 9° A estratégia territorial do Plano Diretor, na perspectiva de

XTSRRI

observar de maneira equilibrada as dimensdes definidas no artigo anterior e, ainda, os
principios, diretrizes e objetivos da Politica Urbana, estrutura-se a partir dos seguintes
elementos:

I - macrozonas e macrodreas, areas homogéneas que orientam, ao nivel
do territorio, os objetivos especificos de desenvolvimento urbano e a aplicagdo dos
instrumentos urbanisticos € ambientais;

II - rede de estruturagéo e transformagfo urbana, onde se concentram as
transformagdes estratégicas propostas pelo Plano Diretor, composta pelos seguintes elementos
estruturadores do territdrio:

a) Macrodrea de Estruturagio Metropolitana, que tem um papel
estratégico na reestruturagio urbana no Municipio por apresentar grande potencial de
transformag@o urbana, que precisa ser planejado e equilibrado;

b) rede estrutural de transporte coletivo, definidora dos eixos de
estrutura¢do da transformagfo urbana, ao longo da qual se propde concentrar o processo de
adensamento demogréafico e urbano e qualificar o espago ptiblico;

¢) rede hidrica e ambiental constituida pelo conjunto de cursos d'agua,
cabeceiras de drenagem e planicies aluviais, de parques urbanos, lineares e naturais, areas
verdes significativas e 4reas protegidas e espacos livres, que constitui o arcabougo ambiental
do Municipio e desempenha fungdes estratégicas para garantir o equilibrio e a sustentabilidade
urbanos;

d) rede de estruturag@io local, que articula as politicas puiblicas setoriais
no territério indispensaveis para garantir os direitos de cidadania e reduzir a desigualdade
socioterritorial e gerar novas centralidades em regides menos estruturadas, além de qualificar
as existentes.

Paragrafo unico. Fica o territério do Municipio de Sdo Paulo dividido
nas seguintes macrozonas, cada uma delas subdividas em quatro macroareas, conforme Mapas 1
e 2, anexos:

I - Macrozona de Estruturagdo e Qualificacio Urbana;

IT - Macrozona de Protegdo e Recuperagdo Ambiental.

Seciao I

Da Macrozona de Estruturacio e Qualificacio Urbana

Art. 10. A Macrozona de Estruturagfo e Qualificagido Urbana, situada

integralmente na Zona Urbana, apresenta grande diversidade de padrdes de uso e ocupagio do
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usos geradores de trafego e do desestimulo as atividades nfo residenciais incompativeis com o
uso residencial;

II - manutengdo das areas verdes significativas;

III - estimulo ao adensamento populacional onde este ainda for viavel,
com diversidade social, para aproveitar melhor a infraestrutura instalada e equilibrar a relagio
entre oferta de empregos e moradia;

IV - incentivar a frui¢do piblica e usos mistos no térreo dos edificios,

em especial nas centralidades existentes e nos eixos de estruturagio da transformagio urbana.

Subsecao III

Da Macroarea de Qualificacdo da Urbanizacao

Art. 14. A Macroarea de Qualificagdo da Urbanizagdo é caracterizada
pela existéncia de usos residenciais e ndo residenciais instalados em edificagdes horizontais e
verticais, com um padrdo médio de urbanizagio e de oferta de servigos e equipamentos.

Paragrafo unico. Os objetivos especificos da Macroarea da
Qualificagdo da Urbanizag@o sdo:

I - controle dos processos de adensamento construtivo em niveis
intermediarios de modo a evitar prejuizos para os bairros e sobrecargas no sistema viério local
de areas localizadas em pontos distantes dos sistemas de transporte coletivo de massa;

II - melhoria e complementago do sistema de mobilidade urbana, com
integragdo entre os sistemas de transporte coletivo, vidrio, cicloviario, hidroviario e de
circulagdo de pedestres, dotando-o de condi¢bes adequadas de acessibilidade universal e
sinaliza¢Ges adequadas;

IIT - melhoria das condi¢des urbanisticas dos bairros existentes com
oferta adequada de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas;

IV - incentivo a consolidagdo das centralidades de bairro existentes,
melhorando a oferta de servigos, comércios e equipamentos comunitarios;

V - ampliagdo da oferta de oportunidades de trabalho e emprego nos
Eixos de Estruturagdo da Transformagdo Urbana e centralidades existentes, criando polos de
atragdo em localidades intermediarias entre centro e periferia;

VI - promogdo da urbanizagdo e regularizagio fundiaria de
assentamentos precarios e irregulares existentes, ocupados pela populagdo de baixa renda,

com oferta adequada de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas;




populagio de baixa renda, incluindo pessoas que ocupam logradouros e pragas publicas, de
forma a contribuir para a redugéo do déficit habitacional existente;
VIII - prote¢do, recuperagdo e valorizagdo dos bens e dreas de valor

histérico, cultural e religioso.

Subsecio IV

Da Macroarea de Redugio da Vulnerabilidade Urbana

Art. 15. A Macrodrea de Reducdo da Vulnerabilidade Urbana
localizada na periferia da drea urbanizada do territério municipal caracteriza-se pela existéncia
de elevados indices de vulnerabilidade social, baixos indices de desenvolvimento humano e é
ocupada por populacdo predominantemente de baixa renda em assentamentos precdrios e
irregulares, que apresentam precariedades territoriais, irregularidades fundidrias, riscos
geolodgicos e de inundagdo e déficits na oferta de servigos, equipamentos e infraestruturas
urbanas.

§ 1° Na Macroarea de Reducdo da Vulnerabilidade Urbana, em
decorréncia do processo histérico de sua formagéo, predominam éreas com baixa qualidade
urbana e ambiental.

§ 2° Os objetivos especificos da Macrodrea de Reducdo da
Vulnerabilidade Urbana séo:

I - fortalecer as capacidades de protecéo social a partir de melhorias nas
condi¢des de vida, de convivéncia e de acesso as politicas publicas;

Il - incentivar usos ndo residenciais nos Eixos de Estruturag¢do da
Transformagdo Urbana e centralidades de bairro, para gerar empregos e reduzir a distincia
entre moradia e trabalho;

III - incentivar a consolidagdo das centralidades de bairro existentes,
melhorando a oferta dando prioridade & implanta¢do de servigos, comércios e equipamentos
comunitdrios, mediante participacdo da populagéo local nas decisdes;

IV - promover a urbanizagio e regularizacdo fundidria dos
assentamentos urbanos precérios, dotando-os de servicos, equipamentos e infraestrutura
urbana completa e garantindo a seguranga na posse € a recuperag¢do da qualidade urbana e
ambiental;

V - promover a construcdo de Habitac@o de Interesse Social;
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XI - incentivar usos ndo residenciais nos eixos de estrutura¢do da
transformagdo urbana e nas centralidades de bairro, visando gerar empregos e reduzir a

distancia entre moradia e trabalho.

Subsecio II

Da Macroarea de Controle e Qualificagcio Urbana e Ambiental

Art. 19. A Macroarea de Controle e Qualificagdo Urbana e Ambiental é
caracterizada pela existéncia de vazios intraurbanos com ou sem cobertura vegetal e areas
urbanizadas com distintos padrdes de ocupacdo, predominantemente horizontais, ocorrendo,
ainda, reflorestamento, areas de exploragdo mineral, e algumas 4reas com concentragio de
atividades industriais, sendo este um territério propicio para a qualificagdo urbanistica e
ambiental e para provisio de habitagdo, equipamentos e servigos, respeitadas as
condicionantes ambientais.

Paragrafo unico. Os objetivos especificos da Macroarea de Controle e
Qualifica¢do Urbana e Ambiental s3o:

I - melhoria das condig¢des urbanisticas e ambientais dos bairros
existentes com oferta adequada de servigos, equipamentos e infraestruturas;

II - incentivo aos usos ndo residenciais, inclusive as atividades
industriais ¢ de logistica, visando a ampliagdo da oferta de oportunidades de trabalho ¢ a
redugdo do deslocamento entre moradia e trabalho;

IIl - promogdo da urbanizagdo e regularizagdo fundiiria dos
assentamentos urbanos precarios e irregulares existentes, dotando-os de servigos,
equipamentos € infraestruturas urbanas, garantido o direito social 4 moradia adequada;

IV - contengdo da expansdo e do adensamento construtivo e
demografico dos assentamentos urbanos precarios e irregulares existentes;

V - construgdo de habitagdes de interesse social nos vazios
intraurbanos, definidos como ZEIS 4, com provisdo de equipamentos e servigos, respeitadas
as condicionantes ambientais, para reassentamento de populagdes moradoras na propria
Macrozona de Protecdo Ambiental, em especial aquelas provenientes de areas de risco e de
preservagdo permanente;

VI - melhoria e complementacdo do sistema de mobilidade com a
integrag¢do entre os sistemas de transporte coletivo, vidrio, ciclovidrio e de circulagdo de

pedestres, dotando-o de condi¢des adequadas de acessibilidade universal e sinalizag3o;




Subsec¢ao IV

Da Macroarea de Preservaciao de Ecossistemas Naturais

Art. 21. A Macrodrea de Preservagdo de Ecossistemas Naturais,
conforme Mapa 2 anexo, ¢ caracterizada pela existéncia de sistemas ambientais cujos
elementos e processo ainda conservam suas caracteristicas naturais.

§ 1° Na Macrodrea de Preservagdo de Ecossistemas Naturais
predominam 4reas de remanescentes florestais naturais e ecossistemas associados com
expressiva distribui¢@o espacial e relativo grau de continuidade e conservagdo, mantenedoras da
biodiversidade e conservagdo do solo, bem como varzeas preservadas, cabeceiras de drenagem,
nascentes e cursos d’agua ainda pouco impactados por atividades antropicas e 4reas com
fragilidades geoldgico-geotécnicas e de relevo suscetiveis a processos erosivos,
escorregamentos ou outros movimentos de massa.

§ 2° A Macroarea de Preservagdo de Ecossistemas Naturais integra a
zona rural.

§ 3° Os objetivos especificos da Macroarea de Preservagdo de
Ecossistemas Naturais s3o:

I - manutengdo das condig¢des naturais dos elementos e processos que
compdem os sistemas ambientais;

II - preservag@o dos bens e areas de interesse histdrico e cultural;

IIl - protegdo das espécies vegetais e animais, especialmente as
ameagadas de extingo;

| IV - respeito as fragilidades geolégico-geotécnicas e de relevo dos seus
terrenos;

V - implementagio ¢ gestdo das unidades de conservago existentes;

VI - criag@o de novas unidades de conservagdo de protegdo integral;

VII - promogdo de atividades ligadas & pesquisa, ao ecoturismo € a

educagdo ambiental.
Secdo 111
Da Rede de Estruturacio e Transformacio Urbana
Subsecio I

© A Rede Estrutural de Transporte Coletivo

Art. 22. A rede estrutural de transportes coletivos é o sistema de

infraestrutura que propicia a implantag@o dos eixos de estruturagdo da transformagio urbana.



§ 1° As dreas que integram os eixos de estruturagfo da transformago urbana
estdo definidas por faixas de influéncias do sistema estrutural de transporte coletivo de média e alta
capacidade que atravessam as macrodreas que integram a zona urbana do Municipio, conforme
Mapas 3 ¢ 3A anexos, considerando as linhas, ativas ou em planejamento, do trem, metrd,
monotrilho, VLT (Veiculo Leve sobre Trilhos), VLP (Veiculo Leve sobre Pneus) e corredores de
Onibus municipais ¢ intermunicipais de média capacidade com operagdo em faixa exclusiva a
esquerda do trafego geral.

§ 2° Os éixos de estruturagdo da transformagdo urbana sdo porgdes do
territorio onde € necessario um processo de transformagio do uso do solo, com o adensamento
populacional e construtivo articulado a uma qualificagdo urbanistica dos espagos publicos,
mudanga dos padrGes construtivos e ampliagdo da oferta de servigos e equipamentos piiblicos.

Art. 23. Os objetivos urbanisticos estratégicos a serem cumpridos pelos
eixos de estruturagio da transformagdo urbana sdo os seguintes:

I - promover melhor aproveitamento do solo nas proximidades do
sistema estrutural de transporte coletivo com aumento na densidade construtiva, demografica,
habitacional e de atividades urbanas;

IT - compatibilizar o adensamento com o respeito s caracteristicas
ambientais, geoldgico-geotécnicas e os bens e areas de valor histérico, cultural, paisagistico e
religioso;

III - qualificar as centralidades existentes e estimular a criagdo de novas
centralidades incrementando a oferta de comércios, servicos e emprego, em especial na
Macrodrea de Redugdo da Vulnerabilidade Urbana e¢ na Macrodrea de Reducio da
Vulnerabilidade e Recuperagdo Ambiental;

IV - ampliar a oferta de habitagGes de interesse social na proximidade
do sistema estrutural de transporte coletivo;

V - promover a qualificagdo urbanistica e ambiental, incluindo a
ampliagdo de calgadas, enterramento da fiagdo e instalagdo de galerias para uso compartilhado
de servigos publicos;

VI - garantir espagco para a ampliagio da oferta de servigos e
equipamentos publicos;

VII - desestimular o uso do transporte individual motorizado,
articulando o transporte coletivo com modos ndo motorizados de transporte;

VIII - orientar a produ¢do imobilidria da iniciativa privada de modo a
gerar:

a) diversificagdo nas formas de implantagdo das edificagdes nos lotes;



b) maior frui¢do publica nos térreos dos empreendimentos;

¢) fachadas ativas no térreo dos edificios;

d) ampliacdo das calcadas, dos espagos livres, das éareas verdes e
permeéveis nos lotes;

e) convivéncia entre os espagos publicos e privados e entre usos
residenciais e ndo residenciais;

f) ampliagio da produg¢do de Habitagdo de Interesse Social e de
mercado popular;

IX - prever a implantacdo de mercados populares com areas para o
comércio ambulante e usos complementares, em especial em locais com grande circulagio de
pedestres € nas proximidades de estagdes de trem e metrd e terminais de 6nibus, observando-
se a compatibilidade entre o equipamento, as instalagdes, o fluxo seguro de pedestres e as
normas de acessibilidade.

Paragrafo unico. Nos eixos de estruturacdo da transformagéo urbana,
poderdo ser desenvolvidos Projetos de Intervengdo Urbana para promover os objetivos

estabelecidos no “caput” desse artigo.

Subsecio II
Da Rede Hidrica Ambiental

Art. 24. A rede hidrica ambiental, conforme Mapa 5 anexo, € constituida
pelo conjunto de cursos d’agua, cabeceiras de drenagem, nascentes, olhos d’agua e planicies
aluviais, e dos parques urbanos, lineares e naturais, areas verdes significativas e dreas
protegidas, localizado em todo o territério do Municipio, que constitui seu arcabougo
ambiental e desempenha fungdes estratégicas para garantir o equilibrio e a sustentabilidade
urbanos.

Art. 25. Os objetivos urbanisticos e ambientais estratégicos
relacionados a recuperagdo e prote¢do da rede hidrica ambiental s@o os seguintes:

I - ampliar progressivamente as areas permedveis ao longo dos fundos
de vales e cabeceiras de drenagem, as 4reas verdes significativas e a arborizagio,
especialmente na Macrozona de Estruturagio e Qualificagdo Urbana, para minimiza¢do dos
processos erosivos, enchentes e ithas de calor;

II - ampliar os parques urbanos e lineares para equilibrar a relagio entre
o ambiente construido e as areas verdes e livres e garantir espacos de lazer e recreagdo para a

populagdo;
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§ 1° As disposigcdes do “caput” aplicam-se também no caso de ZEIS' 1,
2, 3, 4 cujos limites estejam compreendidos dentro dos perimetros de Opera¢Ges Urbanas e
Operagdes Urbanas Consorciadas, observado o coeficiente maximo estabelecido na lei
especifica de cada OUC.

§ 2° Em todas as demais zonas de uso, inclusive dentro dos perimetros
de Operagdes Urbanas e Operagdes Urbanas Consorciadas, aplica-se a produgdo de HIS, nos

tipos HIS 1 e HIS 2, o fator de interesse social estabelecido no Quadro 5 anexo a presente lei.

Subsecio IV
Da Disciplina dos Empreendimentos EHIS e EHMP

Art. 59. Os Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social - EHIS
e Empreendimentos de Habitagdo de Mercado Popular - EHMP sio permitidos em todo o
territério do Municipio, com excecdo das Macroareas de Preservagdo dos Ecossistemas
Naturais e de Contengdo Urbana e Uso Sustentavel e das ZER-1.

Art. 60. Nas zonas em que sdo permitidos empreendimentos
habitacionais EZEIS, EHIS, EHMP, HIS e HMP devera ser observado:

I - o coeficiente de aproveitamento maximo:

a) em ZEIS, conforme definido no Quadro 3 anexo a presente lei;

b) nas demais zonas de uso, conforme os maximos definidos nos
Quadros 2 e 2A desta lei ou nas leis de operagdo urbana consorciada;

II - o gabarito maximo definido nos Quadros 2 e 2A desta lei ou das
leis de operagdo urbana consorciada, excetuadas todas as categorias de ZEIS;

III - as demais normas, indices e parimetros de parcelamento, uso e
ocupagdo do solo estabelecidos em decreto especifico para EZEIS, EHIS, EHMP, HIS e HMP.

§ 1° No caso de demoligdo ou reforma de edificacdo existente, para a
constru¢do de EHIS, EHMP ou EZEIS é permitida a utilizagdo da taxa de ocupacgio e do
coeficiente de aproveitamento do edificio demolido ou reformado, mesmo que maiores do que
os referidos no “caput” deste artigo.

§ 2° Nas areas de prote¢fio de mananciais, definidas por lei estadual, o
licenciamento de EHIS, EHMP, HIS, HMP e EZEIS deve obedecer a legislacdo estadual
aplicavel.

§ 3° Em ZEPEC, ZEPAM e unidades de conservacdo ambiental, o
licenciamento de EHIS, EHMP, HIS e HMP deve atender parecer dos orgdos técnicos

competentes, no que se refere as questdes ambientais e culturais.
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I - 4reas remanescentes de Mata Atlantica, em especial asmcluldas no
Plano Municipal da Mata Atlantica;

II - areas priorizadas no Plano Municipal de Areas Prestadoras de
Servicos Ambientais;

III - 4reas onde ocorram deformagdes geomorfoldgicas de interesse
ambiental como planicies aluviais, anfiteatros e vales encaixados associados as cabeceiras de
drenagem e outras ocorréncias de fragilidade geoldgica e geotécnica assinaladas na Carta
Geotécnica do Municipio de Sdo Paulo;

IV - 4reas que contenham alta densidade de nascentes.

§ 1° As vedagdes de que trata este artigo ndo se aplicam no caso de
implantagdo de obras, empreendimentos, infraestrutura de utilidade publica devidamente
licenciados pelo 6rgdo ambiental competente.

§ 2° A inclusdo ou exclus@o de areas na categoria de ZEPAM deverdo

ser acompanhadas de parecer consubstanciado emitido pelo érgdo ambiental municipal.

Sec¢do VII
Da Zona Especial de Preservacio (ZEP)

Art. 74. As Zonas Especiais de Preservagdo - ZEP sdo porg¢des do
territério destinadas a parques estaduais, parques naturais municipais e outras Unidades de
Conservacdo de Protecdo Integral definidas pela legislagdo, existentes e que vierem a ser
criadas no Municipio, tendo por objetivo a preservagdo dos ecossistemas e permitindo apenas a
pesquisa, o ecoturismo e a educagdo ambiental.

Parigrafo unmico. Independentemente de sua classificagdo, serdo
admitidos nas areas de influéncia dos eixos os terminais rodoviarios e hidroviarios urbanos e

interurbanos.

Se¢do VIII

Dos Eixos de Estruturacio da Transformacio Urbana

Art. 75. Os eixos de estruturacdo da transformagdo urbana, definidos
pelos elementos estruturais dos sistemas de transporte coletivo de média e alta capacidade,
existentes e planejados, determinam areas de influéncia potencialmente aptas ao adensamento
construtivo e populacional e ao uso misto entre usos residenciais e ndo residenciais.

Paragrafo unico. As disposi¢Ses relativas a instalagdio e ao

funcionamento de usos e atividades, indices e pardmetros de ocupagdo do solo definidas neste




PDE para as areas de influéncia dos eixos prevalecem sobre o estabelecido na LPUOS - Lei n°®
13.885, de 2004.

Art. 76. As areas de influéncia dos eixos delimitados nos Mapas 3 e 3A
contém quadras inteiras e sdo determinadas segundo as capacidades e caracteristicas dos
modais:

I - nas linhas de trem, metrd, monotrilho, Veiculos Leves sobre Trilhos
(VLT) e Veiculos Leves sobre Pneus (VLP) elevadas, contém:

a) quadras internas as circunferéncias com raio de 400m (quatrocentos
metros) centradas nas estagdes; e

b) quadras alcangadas pelas circunferéncias citadas na alinea anterior e
internas as circunferéncias, centradas nos mesmos pontos, com raio de 600m (seiscentos
metros);

II - nas linhas de Veiculos Leves sobre Pneus (VLP) ndo elevadas e nas
linhas de corredores de 6nibus municipais e intermunicipais com operag¢do em faixa exclusiva
a esquerda do trafego geral, contém as quadras internas as linhas paralelas ao eixo das vias
distanciadas 150m (cento e cinquenta metros) do eixo e as quadras alcangadas por estas linhas
e inteiramente contidas entre linhas paralelas ao eixo das vias distanciadas 300m (trezentos
metros) do eixo;

III - nas linhas 1 Azul, 3 Vermelha do Metrd e 15 Prata do Monotrilho,
aplicam-se simultaneamente os critérios estabelecidos nos incisos I e II do “caput”.

§ 1° Ficam excluidas das areas de influéncia dos eixos:

I - as Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER;

II - as Zonas de Ocupagido Especial - ZOE;

III - as Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental - ZEPAM,;

IV - as Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

V - os perimetros das operagdes urbanas conforme estabelecido na
legislagdo em vigor;

VI - as Zonas Especiais de Preservacdo Cultural - ZEPEC;

VII - as areas que integram o Sistema de Areas Protegidas, Areas
Verdes e Espagos Livres;

VIII - as areas contidas na Macroarea de Estruturagdo Metropolitana,
nos subsetores:

a) Arco Tieté;

b) Arco Tamanduatei;

¢) Arco Pinheiros;



d) Arco Jurubatuba.

§ 2° As areas de influéncia dos eixos, definidas segundo os critérios
dispostos no “caput” e no § 1° deste artigo, estdo delimitadas nos Mapas 3 e 3A anexos a esta
lei.

§ 3° Deverdo ser encaminhados a Camara Municipal projetos de lei
tratando de disciplina especial de uso e ocupagdo do solo, opera¢des urbanas consorciadas,
areas de intervengdo urbana ou projetos de intervengdo urbana para os subsetores da
Macroérea de Estruturagdo Metropolitana relacionados nas alineas do inciso VIII do § 1° nos
prazos maximos de:

I - Arco Tamanduatei, até 2015;

II - Arco Tieté, até 2016;

III - Arco Jurubatuba, até 2017;

IV - Arco Pinheiros, até 2018.

§ 4° Os prazos estabelecidos no paragrafo anterior poderdo ser
prorrogados pelo prazo de 6 (seis) meses, desde que devidamente justificados pelo Executivo,
e, em caso de ndo cumprimento dos referidos prazos, fica revogada a alinea correspondente ao

respectivo subsetor no inciso VIII do § 1°.

§ 5° (VETADO)
§ 6° (VETADO)
Art. 77. As areas de influéncia dos eixos poderdo ter seus limites

revistos pela legislagdo de parcelamento de uso e ocupagdo do solo - LPUOS, com base em

estudos que considerem:




preservagdo cultural ou ambiental;

IT - a exclusdo de quadras para corrigir perimetros irregulares que
gerem impacto negativo no entorno;

III - a inclusdo de quadras ndo demarcadas que fiquem isoladas entre
areas de influéncia de dois ou mais eixos;

IV - a inclusdo de quadras lindeiras as vias estruturais quando estas
forem o limite das dreas de influéncia demarcadas;

V - a exclusdio de quadras cujas caracteristicas ndio correspondam as
diretrizes de transformag@o urbana expressas nesta lei;

VI - arevisdo dos perimetros de forma que:

a) nas areas de influéncia correspondentes as esta¢des de trem, metrd,
monotrilho, VLT e VLP elevadas, incluam quadras num raio de 600m (seiscentos metros) das
estacdes;

b) nas areas de influéncia correspondentes aos corredores de 6nibus e
VLT em nivel, incluam quadras contidas na faixa definida por linhas paralelas a 300m
(trezentos metros) do eixo das vias.

Art. 78. Nas éreas de influéncia dos eixos:

I - ¢ admitida a instalagdo dos usos residenciais R e ndo residenciais
nR, exceto as atividades classificadas como geradoras de impacto ambiental na LPUOS e sua
regulamentagéo, condicionada ao atendimento das disposi¢des relativas:

a) a largura minima da via, de acordo com as disposi¢des dos arts. 178,
179 ¢ 180 da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, até sua revisio;

b) ao embarque, desembarque, carga e descarga e aos pardmetros de
incomodidade previstos no Quadro 2/c da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, até sua
revisio;

II - é admitida a instalagéo do uso misto no lote e na edificagdo, sem a
necessidade de previsdo de acessos independentes e compartimentagiio das areas destinadas a
carga e descarga, circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos, desde que sejam
demarcadas as vagas correspondentes as unidades residenciais e as areas ndo residenciais;

III - esta dispensado o atendimento as disposi¢des relativas ao nimero
minimo de vagas para estacionamento estabelecidas pela LPUOS, desde que atendidas as
exigéncias especificas da legislagdo e normas técnicas de acessibilidade, atendimento médico

de emergéncia e seguranga contra incéndio;



IV - é vedada, nos espagos destinados a estacionamento, a ocupagdo
por vagas:

a) da drea livre entre o alinhamento do lote e o alinhamento da
edificagdio no pavimento ao nivel do passeio publico, com excegdo das vagas exigidas pela
legislagdo e normas técnicas de acessibilidade, atendimento médico de emergéncia e
seguranga contra incéndio;

b) de areas cobertas no pavimento de acesso até o limite de 15m
(quinze metros) do alinhamento da via;

V - na instalagdo dos usos e atividades classificados como polos
geradores de trafego, é vedado o acesso direto de veiculos por vias onde estdo implantados ou
planejados os corredores de 6nibus municipais e intermunicipais.

§ 1° Independentemente de sua classificagdo, sdo admitidos nas areas de
influéncia dos eixos os terminais rodoviarios urbanos e interurbanos.

§ 2° O acesso de veiculos mencionado no inciso V deste artigo podera
ser admitido pela CAIEPS, ap6s analise da CET, desde que seja prevista pista de acomodagéo
no interior do lote.

Art. 79. Nas dreas de influéncia dos eixos, a construgfo e a ampliagdo
de edificagdes deverdo atender aos parametros de ocupagdo do solo estabelecidos no Quadro 2
anexo.

§ 1° Nos empreendimentos de uso residencial, 0 nimero minimo de
unidades habitacionais sera calculado segundo a seguinte equag3o:

N = (Cau x At) / (CAmax x Q), onde:

N - nimero minimo de unidades;

CAu - coeficiente de aproveitamento utilizado no projeto;

CAmax - coeficiente de aproveitamento maximo;

At - drea do terreno;

Q - quota maxima de terreno por unidade habitacional, conforme
Quadro 2 anexo a esta lel.

§ 2° Nas edificagdes destinadas ao uso misto, a cota maxima de terreno
por unidade deveré ser aplicada a parcela de terreno correspondente ao potencial construtivo
utilizado para o uso residencial.

§ 3° Nas éareas de influéncia dos eixos, quando novos empreendimentos
forem implantados em gleba ou lote com area superior a 40.000m? (quarenta mil metros

quadrados), devem ser atendidas as seguintes condigdes:
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obrigatdria a doagdo de 4rea correspondente a 20% (vinte por cento) da area total da gleba ou
lote, sendo no minimo 15% (quinze por cento) para area verde, podendo o restante ser
destinado para equipamento publico, respeitadas as seguintes restri¢des:

a) as areas publicas deverfio se localizar junto ao alinhamento da via e
por ela ter acesso em nivel;

b) as dareas publicas deverdo ter sua localizagdo aprovada pela
municipalidade;

¢) o percentual de area a ser doado poder4 ser atendido com a doago de
2 (duas) areas ndo contiguas, desde que nenhuma delas tenha 4rea inferior a 5% (cinco por
cento) da 4rea total;

II - o 6rgdo responsével pela aprovagdo do empreendimento podera
exigir que uma parte da drea a ser doada se destine a circulagdo de pedestres entre
logradouros, ndo estando esta parcela sujeita ao disposto na alinea “c” deste paragrafo;

III - observar taxa de permeabilidade de no minimo 20% (vinte por
cento) da area do lote;

IV - a vedagdo por muro ndo poder4 exceder 25% (vinte e cinco por
cento) da extensdo das faces de quadra ou das testadas dos lotes.

§ 4° Nas éreas de influéncia dos eixos, quando a drea do lote for
superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados) e menor ou igual a 40.000m? (quarenta mil
metros quadrados), serd obrigatério:

I - destinar para fruicdio publica area equivalente a2 no minimo 20%
(vinte por cento) da 4rea do lote, em espago livre ou edificado, ao nivel do passeio publico ou
no pavimento térreo;

II - observar taxa de permeabilidade de no minimo 20% (vinte por
cento) da area do lote;

III - observar limite de 25% (vinte e cinco por cento) de vedagio da
testada do lote com muros.

§ 5° Aplica-se o beneficio previsto no art. 82 desta lei a area destinada a
frui¢do publica nos termos do paragrafo anterior.

§ 6° Nas areas de influéncia dos eixos, nas faces de quadra lindeiras as
ZER, n3o se aplicam o inciso VIl do § 1° do art. 158 e o art. 197 da Lei n° 13.885, de 2004.

§ 7° Nas éreas de influéncia dos eixos, nos lotes com frente para os
eixos relacionados nos incisos Il e III do art. 76, o passeio devera ter largura minima de 5m

(cinco metros), em contrapartida a doagio de area para este fim:



I - fica dispensado o recuo obrigatério de frente;

II - os potenciais construtivos basico e maximo do remanescente do
lote serdo calculados em fungdo de sua area original e ndo sera cobrada outorga onerosa do
direito de construir relativa ao potencial construtivo maximo correspondente a area doada.

§ 8° Nas areas de influéncia dos eixos, exceto nas vias onde estdo
instalados os corredores de dnibus municipais e intermunicipais, o passeio devera ter largura
minima de 3m (trés metros), em contrapartida a doag¢do de 4rea para este fim:

I - o recuo de frente sera definido a partir do alinhamento original do
lote;

II - os potenciais construtivos basico e maximo do remanescente do
lote serdo calculados em fungdo de sua area original e ndo sera cobrada outorga onerosa do
direito de construir relativa ao potencial construtivo méaximo correspondente a 4rea doada.

Art. 80. Nas areas de influéncia dos eixos, serdo consideradas ndo
computaveis:

I - as areas que atendam as condi¢des previstas nos incisos I, I1I e IV do
art. 189 da Lei n°® 13.885, de 25 de agosto de 2004, até sua revisio;

II - as areas assim consideradas na legislagdo edilicia;

IIl - as areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por
circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos, desde que seja observada a cota de
garagem maxima fixada no Quadro 2 desta lei, e 0 nimero de vagas ndo ultrapasse:

a) nos usos R, 1 (uma) vaga por unidade habitacional;

b) nos usos nR, 1 (uma) vaga para cada 70m> (setenta metros
quadrados) de area construida computavel, excluidas as areas computaveis ocupadas por
vagas, desprezadas as fragdes;

€) nos usos mistos, 1 (uma) vaga por unidade habitacional e 1 (uma)
vaga para cada 70m? (setenta metros quadrados) de area construida computavel destinada ao
uso nR, excluidas as areas computaveis ocupadas por vagas, desprezadas as fra¢des;

IV - as areas construidas no nivel da rua com acesso direto ao
logradouro, em lotes com testada superior a 20m (vinte metros), até o limite de 50%
(cinquenta por cento) da area do lote, destinadas a usos classificados nas subcategorias de usos
nR1 ou nR2;

V - a area destinada aos usos ndo residenciais nR, até o limite de 20%
(vinte por cento) da érea construida computavel total do empreendimento, nos
empreendimentos de uso misto € nos Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social -
EHIS.
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§ 1° A parcela de area destinada a circulagdo, méﬁfo%ra e ao
estacionamento de veiculos que ultrapassar a area resultante da aplica¢do da cota maxima de
garagem serd considerada computavel.

§ 2° Quando o nimero de vagas de estacionamento ultrapassar os
limites fixados no inciso III do “caput”, a 4rea correspondente, incluindo as areas de
circulagdo e manobra dessas vagas, sera considerada computavel.

§ 3° Nas dreas de influéncia dos eixos, ndo se aplicam as disposi¢des da
Lei n® 14.044, de 2 de setembro de 2005.

Art. 81. Nas dreas de influéncia dos eixos, quando uma parcela do
imével for doada a municipalidade para execu¢do de melhoramentos publicos, os potenciais
construtivos basico e maximo do remanescente do lote serdo calculados em fung¢do de sua area
original ¢ ndo serd cobrada outorga onerosa do direito de construir relativa ao potencial
construtivo maximo correspondente a area doada.

§ 1° Quando a parcela doada ultrapassar 30% (trinta por cento) da drea
do lote, o potencial construtivo méximo correspondente a drea que ultrapassou esse limite nio
podera ser utilizado no remanescente do lote, esse potencial constard de Declaragdo de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia que sera emitida em nome do proprietario do
imével.

§ 2° O proprietario do imével podera optar entre o beneficio previsto no
“caput” e a transferéncia total ou parcial do direito de construir correspondente ao potencial
construtivo relativo a drea doada, de acordo com as disposi¢des dos arts. 122 e seguintes desta
lei.

Art. 82. Nas dreas de influéncia dos eixos, quando uma parcela do lote
for destinada a frui¢do publica, os potenciais construtivos basico e maximo do remanescente
do lote serdo calculados em fungdo de sua area original, e ndo serd cobrada outorga onerosa
correspondente & metade do potencial construtivo maximo relativo a area destinada a fruigéo
publica, desde que atendidas simultaneamente as seguintes condigdes:

I - a 4rea destinada a frui¢do publica tenha no minimo 250m? (duzentos
e cinquenta metros quadrados) e esteja localizada junto ao alinhamento da via, ao nivel do
passeio publico, sem fechamento e ndo ocupada por construgdes ou estacionamento de
veiculos;

II - a drea destinada a fruicio publica deverd permanecer
permanentemente aberta;

IIT - a drea destinada a fruicdo publica seja devidamente averbada em

Cartério de Registro de Iméveis.
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Art. 83. As condigdes de instalagdo de usos e atividades e os indices e

pardmetros de ocupagfo estabelecidos nesta lei para as areas de influéncia dos eixos de
estruturagdo da transformagio urbana planejados, delimitados no Mapa 3A anexo, somente
passardo a vigorar apds a emissdo da Ordem de Servigos das obras das infraestruturas do
sistema de transporte que define o eixo, apds a emissdo pelos érgios competentes de todas as
autoriza¢des e licengas, especialmente a licenca ambiental, correspondentes a obra em
questdo.

§ 1° A vigéncia da disciplina de que trata o “caput” sera declarado por
decreto, que indicara qual a area de influéncia do eixo ou trecho de eixo, constante do Mapa
3A anexo, correspondente a obra nos termos do “caput”.

§ 2° As éreas remanescentes das desapropriagdes necessarias a
implanta¢do de melhoramentos vidrios, relacionados 4 implantagdo de sistemas de transporte
coletivo deverdo, quando a dimensio for suficiente, ser destinadas a produgio de Habitacdo de
Interesse Social com equipamentos sociais ou usos ndo residenciais no pavimento térreo.

Art. 84. Quando na implantacéo dos sistemas de transporte coletivo que
definem os eixos de estruturagdo da transformagio urbana for necessiria a remogio de
familias moradoras de baixa renda, devera ser promovido o atendimento da populagio afetada

mediante construgdo de HIS localizada preferencialmente no entorno.

Sec¢do IX

Das Diretrizes para o Ordenamento da Paisagem

Art. 85. A paisagem da cidade é um bem ambiental e constitui
elemento essencial ao bem-estar e a sensagdo de conforto individual e social, fundamental
para a qualidade de vida.

Art. 86. Para garantir as agdes publicas e privadas relacionadas ao
ordenamento e prote¢do da paisagem, a Prefeitura devera elaborar Plano de Ordenamento e
Prote¢do da Paisagem do territério municipal, preferencialmente de forma articulada com os
municipios vizinhos. '

Art. 87. As a¢Bes publicas e privadas com interferéncia na paisagem
deverdo atender ao interesse publico, conforme os seguintes objetivos:

I - garantir o direito do cidadéo a frui¢io da paisagem;

II - propiciar a identificagdo, leitura e apreensdo da paisagem e de seus
elementos constitutivos, publicos e privados, pelo cidadio;

III - incentivar a preserva¢do da memoria e do patriménio histérico,

cultural, religioso e ambiental e a valoriza¢io do ambiente natural e construido;
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I - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;

II - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

III - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.
Paragrafo unico. (VETADO)

Subsec¢io I

Do Ambito de Aplicacio

Art. 91. Para aplicagio dos instrumentos indutores da fungdo social da

propriedade, sdo consideradas passiveis de aplicagio dos instrumentos indutores do uso social
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da propriedade os imédveis ndo edificados, subutilizados, ou ndo utilizados localizados nas

seguintes partes do territorio:

I - Zonas Especiais de Interesse Social 2, 3 e 5;

IT - no perimetro da Operagdo Urbana Centro;

IIT - 4reas de influéncia dos Eixos de Estruturagdo da Transformagio
Urbana;

IV - nos perimetros e perimetros expandidos das Operagdes Urbanas
Consorciadas;

V - nos perimetros das Subprefeituras da Sé e da Mooca;

VI - nas Macroéreas de Urbanizagdo Consolidada e de Qualifica¢do da
Urbanizagao;

VII - na Macroarea de Redugdo da Vulnerabilidade Urbana,
exclusivamente para glebas ou lotes com darea superior a 20.000m? (vinte mil metros
quadrados);

VIII - em todas as areas do perimetro urbano, definidas como tal no
Mapa 2A, nas quais ndo incide o IPTU, ressalvadas as dreas efetivamente utilizadas para a
exploragdo agricola, pecuéria, extrativa vegetal ou agroindustrial e as exce¢des previstas nos
arts. 92 e 94.

Art. 92. Sdo considerados imoveis ndo edificados os lotes e glebas com
area superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), com coeficiente de aproveitamento
utilizado igual a 0 (zero).

§ 1° As obrigagdes estabelecidas por esta lei aos proprietirios de
iméveis caracterizados no “caput” ndo serdo aplicadas enquanto o terreno ndo tiver acesso a
infraestrutura bésica, assim definida pela legislagdo federal de parcelamento do solo urbano,
ressalvados os casos em que os equipamentos urbanos ali estabelecidos possam ser exigidos
no processo de licenciamento.

§ 2° A tipificagdo estabelecida no “caput” se estende aos lotes com
metragem inferior a 500m? (quinhentos metros quadrados), quando:

a) origindrios de desmembramentos aprovados apds a publica¢do desta
lei; ou que,

b) somados a outros contiguos do mesmo proprietario perfagam area
superior a 500m? (quinhentos metros quadrados).

Art. 93. Sdo considerados imdveis subutilizados os lotes e glebas com
area superior a 500m?> (quinhentos metros quadrados) que apresentem coeficiente de

aproveitamento inferior a0 minimo definido nos Quadros 2 e 2A anexos.
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e) copias de ao menos 3 (trés) notificagdes encaminhadas ao enderego

do imoével ou aquele constante da matricula ou transcrigdo imobiliaria;
II - realizar atos de diligéncia, mediante elaboragio dé relatorio
circunstanciado contendo a descriggo das condigdes do mmovel;
- III - confirmar a situag@o de abandono, com a lavratura do respectivo
Auto de Infrago e a instrugio de processo administrativo.
§ 2° (VETADO)

Subsecio IX
Da Cota de Solidariedade

Art. 111. cha gétabelécida como exigéncia para o certificado de
conclusdo de empreendimentos imobilidrios de grande porte ou implantagdo de planos e
projetos urbanisticos a Cota de Solidariédade, que consiste na producio de Habitagdo de
Interesse Social pelo proprio promotor, doag&o de terrenos para produg@o de HIS ou a doagio
- de recursos ao Municipio para fins de produgdo de Habitagio de Interesse Social e
equipamentos publicos sociais complementares & moradia. _

Paragrafo umico. A doagdo prevista no “caput” nfio exime a
necessidade de destinagéo de areas ao Municipio nos termos da legislago de parcelamento do =
solo. \

Art. 112. Os empreendimentos com area construida computével
superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados) ficam obrigados a destinar 10% (dez por
cento) da érea construida computéavel para Habitacdo de Interesse Social, voltada a atender .
- familias com renda até 6 (seis) salarios minimos, de acordo com regulamentagdo defiﬁida
nesta lei.

§ 1° A area construida destinada a Habitagdo de Interesse Social no
.empreendimento referido no “caput” desse artigo seré considerada néo computavel.

» § 2° Alternativamente ao cumprimento da exigéncia estabelecida no
‘;caput” deste artigo, o empreendedor podera:

I - produzir Empreendimento de Habitagdo de Interesse Social com no

minimo a mesma area construida exigida no “caput” desse artigo em outro terreno, desde

que situado na Macrozona de Estruturag@o e Qualifica¢do Urbana, excluida a Macrodrea
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de Redug¢do da Vulnerabilidade Urbana e os Setores Jacu-Péssego, Arco Leste, Noroeste e

Ferndo Dias da Macroarea de Estrutura¢do Metropolitana;

II - doar terreno de valor equivalente a 10% (dez por cento) do valor da
area total do terreno do empreendimento, calculado conforme Cadastro de Valor de Terreno
para fins de Outorga Onerosa, situado na Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana,
excluida a Macrodrea de Redugdo da Vulnerabilidade Urbana e os Setores Jacu-Péssego, Arco
Leste, Noroeste e Ferndo Dias da Macroarea de Estruturagdo Metropolitana;

I - depositar no Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB, em sua
conta segregada para Habitagdo de Interesse Social, 10% (dez por cento) do valor da area total
do terreno calculado conforme Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa,
destinado a aquisi¢do de terreno ou subsidio para producdo de HIS, preferencialmente em
ZEIS 3.

§ 3° Atendida a exigéncia estabelecida no “caput”, inclusive pelas
alternativas previstas no § 2°, o empreendimento podera beneficiar-se de acréscimo de 10% (dez
por cento) na area computavel, obtida mediante o pagamento da outorga onerosa.

§ 4° O Executivo devera fiscalizar a destinagdo das unidades,
garantindo o atendimento da faixa de renda prevista no “caput” deste artigo.

§ 5° A obrigagdo estabelecida no “caput” se estende aos
empreendimentos com area construida computavel inferior a 20.000m? (vinte mil metros
quadrados), quando:

a) originarios de desmembramentos aprovados apds a publicagdo desta
lei, com érea computével equivalente superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados),
calculada conforme a equagdo a seguir:

ACce =(ACc x ATo)/ ATd, onde:

ACce - area construida computavel equivalente;

ACc - érea construida computavel do terreno desmembrado;

ATo - 4rea do terreno original;

ATd - area do terreno desmembrado;

b) (VETADO)

§ 6° A doagdo de 4rea prevista do inciso II do § 2° deste artigo sé sera

aceita apos a analise e aprovac¢do do 6rgdo competente.




§ 7° Os empreendimentos de uso nio residencial localizados em areas
onde o fator de planejamento para os usos nR ¢é igual a zero, de acordo com o Quadro 6 desta

lei, ficam dispensados da obrigagdo determinada no “caput™.

Secdo I1

Do Direito de Construir

Subsecio I
Do Direito de Superficie

Art. 113. O Municipio podera receber em concessdo, diretamente ou
por meio de seus orgdos, empresas ou autarquias, nos termos da legislagdo em vigor, o direito
de superficie de bens imoveis para viabilizar a implementagdo de a¢des e objetivos previstos
nesta lei, inclusive mediante a utilizagio do espa¢o aéreo e subterrdneo.

Art. 114. O Municipio podera ceder, mediante contrapartida de
interesse publico, o direito de superficie de seus bens imdveis, inclusive o espago aéreo e
subterrdneo, com o objetivo de implantar as agdes e objetivos previstos nesta lei, incluindo
instalagdo de galerias compartilhadas de servigos publicos ¢ para a produgdo de utilidades

energéticas.

Subsecio I1

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 115. A Prefeitura podera outorgar onerosamente o direito de
construir correspondente ao potencial construtivo adicional mediante contrapartida financeira
a ser prestada pelos beneficiarios, nos termos dos arts. 28 a 31 e seguintes do Estatuto da
Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos nesta lei.

Paragrafo dumico. Os recursos auferidos com as contrapartidas
financeiras oriundas da outorga onerosa de potencial construtivo adicional serdo destinados ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB.

Art. 116. O potencial construtivo adicional é bem juridico dominical,
de titularidade da Prefeitura, com fungdes urbanisticas e socioambientais.

§ 1° Considera-se potencial construtivo adicional o correspondente a
diferenga entre o potencial construtivo utilizado e o potencial construtivo basico.

§ 2° Para o calculo do potencial construtivo adicional deverdo ser

utilizados:
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Quadros 2 e 2A desta lei;

II - o coeficiente de aproveitamento maximo 4 (quatro) estabelecido no
Quadro 2 desta lei para as areas de influéncia dos Eixos de Estruturagdo da Transformagio
Urbana, os perimetros de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-Péssego e Cupecé,
observado o paragrafo unico do art. 362 desta lei;

III - o coeficiente de aproveitamento maximo 4 (quatro) estabelecido
para as ZEIS 2, ZEIS 3 e ZEIS 5;

IV - o coeficiente de aproveitamento méaximo fixado nas leis de
operagdes urbanas em vigor;

V - o coeficiente de aproveitamento méaximo 2 (dois) para as areas nio
relacionadas nos incisos II e 111, estabelecido segundo cada macroarea no Quadro 2A desta lei,
exceto nas zonas onde a Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, fixou indices menores;

VI - o coeficiente de aproveitamento maximo definido pelas leis
especiais relacionadas no art. 369 desta lei;

VII - o coeficiente de aproveitamento resultante da aplicagfio da cota de
solidariedade.

§ 3° Leis especificas que criarem novas Operagdes Urbanas
Consorciadas e Areas de Intervengdo Urbana poderdo fixar coeficientes de aproveitamento
maximo distintos dos limites estabelecidos nesta lei mediante Projeto de Intervengdo Urbana,
mantendo o coeficiente de aproveitamento basico 1 (um).

§ 4° O impacto na infraestrutura € no meio ambiente advindo da
utilizagdo do potencial construtivo adicional devera ser monitorado permanentemente pela
Prefeitura, que publicara relatorios periodicamente.

Art. 117. A contrapartida financeira a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional sera calculada segundo a seguinte equagfo:

C=(At/Ac)x VxFsxFp, onde:

C - contrapartida financeira relativa a cada m? de potencial construtivo
adicional;

At - area de terreno em m?;

Ac - area construida computavel total pretendida no empreendimento em
m?;

V - valor do m? do terreno constante do Cadastro de Valor de Terreno

para fins de Outorga Onerosa, conforme Quadro 14 anexo;
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Fs - fator de interesse social, entre 0 (zero) € 1 (um), confo?rﬁo
5 anexo;

Fp - fator de planejamento entre 0 (zero) e 1,3 (um e trés décimos),
conforme Quadro 6 anexo.

§ 1° A contrapartida financeira total calcula-se pela multiplicacdo da
contrapartida financeira relativa a cada m* pelo potencial construtivo adicional adquirido.

§ 2° Em caso de ndo cumprimento da destinagdo que motivou a
utilizacdio dos fatores Fs e Fp, a Prefeitura procedera a cassagdo da licenca ou ao
cancelamento da isengdo ou reducdio, bem como a sua cobranca em dobro a titulo de multa,
acrescida de juros e corre¢do monetaria.

§ 3° Na hip6tese de um empreendimento envolver mais de um imével,
devera prevalecer o maior valor de metro quadrado dos imédveis envolvidos no projeto.

§ 4° Ficam mantidos os critérios de célculo das contrapartidas
financeiras estabelecidos nas leis de Operagdes Urbanas e Operagdes Urbanas Consorciadas
em vigor.

§ 5° Para empreendimentos residenciais localizados nos Eixos de
Estruturagdo da Transformagdo Urbana, onde ha incidéncia da cota parte méaxima de terreno
por unidade, a defini¢do do valor do fator Fs a ser aplicado no célculo da contrapartida
financeira devera ser estabelecido proporcionalmente as unidades do empreendimento.

Art. 118. O Cadastro de Valor de Terreno para fins de Qutorga Onerosa
devera ser atualizado anualmente pelo Executivo, ouvida a Comissio de Valores Imobiliarios
e devera ser publicado até o dia 31 de dezembro de cada ano, com validade a partir do dia 1°
de janeiro do ano seguinte.

§ 1° A atualizagio por ato do Executivo de que trata o “caput” ficara
limitada & variagiio do fndice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) somada a variacdo positiva
nominal do PIB acumuladas no periodo.

§ 2° Quando a atualizagdo dos valores dos terrenos constantes do
Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa for superior ao limite definido no
paragrafo anterior, o reajuste do valor do cadastro correspondente a variagdo excedente devera
ser aprovado por lei.

§ 3° Na hipétese prevista no paragrafo anterior, o Executivo devera
enviar projeto de lei ao Legislativo, até 30 de setembro de cada ano, ¢ até a aprovagio ou

rejeicdo desse projeto a Sessdo Ordinaria da Cdmara Municipal ndo sera interrompida.




Centralidades Polares e Lineares

Art. 180. Os polos e eixos de centralidades sdo porg¢des do territorio do
Municipio que concentram atividades tercidrias, em especial comércio e servigos, que devem
ser qualificadas e fortalecidas.

Paragrafo unico. Os polos e eixos de centralidades sdo compostos
pelas seguintes areas:

I - centro historico;

II - eixos e polos de centralidade do tercirio avangado;

III - centros de bairros e polos e eixos de comércio e servigos em areas
consolidadas;

IV - grandes equipamentos urbanos que polarizam atividades
econdmicas, como, entre outros, terminais, centros empresariais, aeroportos;

V - areas integrantes dos eixos de estrutura¢do da transformagio urbana
ao longo do sistema estrutural do transporte coletivo;

VI - centralidades a serem consolidadas.

Art. 181. O fortalecimento de polos e eixos de centralidades dar-se-a
através das seguintes agdes:

I - fortalecimento e reabilitagdo do centro histérico, incluindo:

a) fortalecimento e valorizagdo dos polos comerciais especializados,
como 25 de Margo, Santa Ifigénia, Bom Retiro, Gasdmetro e Zona Cerealista;

b) consolida¢do da drea como polo criativo, cultural, gastrondmico, de
lazer, divertimento e entretenimento por meio da criagdo do Polo de Economia Criativa e dos
Territorios de Interesse da Cultura e da Paisagem, previstos nos arts. 182 e 314;

¢) reabilitagdo dos espagos puiblicos, garantindo-se a seguranca,
preservagdo e recuperagdo urbanistica;

d) criagdo de centros comerciais populares em d4reas de grande
circulagio, como terminais de transporte coletivo e estagdes de metrd e trem;

e) estimulo ao uso comercial e cultural no nivel do passeio publico dos
edificios, em detrimento de sua ocupagdo por estacionamentos;

f) estimulo ao uso noturno da area;

II - valorizagdo, estimulo e criagdo de condigdes especiais de
desenvolvimento econdmico para o fortalecimento e a ampliagdo de areas tradicionais de

comércio como o Polo de Comércio e Desenvolvimento de Moda do Bras, Pari e Canindé;




Art. 238. Sdo componentes do Sistema Viario:

§ 1° As vias estruturais, classificadas em 3 (trés) niveis, conforme
Quadro 9 anexo:

I - as vias de nivel 1 (N1) sdo aquelas utilizadas como ligagdo entre o
Municipio de So Paulo, os demais municipios do Estado de Sdo Paulo e demais Estados da
Federagio;

II - as vias de nivel 2 (N2) sdo aquelas nfo incluidas no nivel anterior,
utilizadas como ligagdo entre os municipios da Regido Metropolitana de Sio Paulo e com as
vias de nivel 1;

III - as vias de nivel 3 (N3) sdo aquelas ndo incluidas nos niveis
anteriores utilizadas como ligagdo entre distritos, bairros e centralidades do Municipio de Sao
Paulo.

§ 2° As vias nio estruturais, classificadas como:

I - coletoras, com fun¢do de ligagdo entre as vias locais e as vias
estruturais;

II - locais, com fungdo predominante de proporcionar o acesso aos
imoéveis lindeiros, ndo classificadas como coletoras ou estruturais;

III - ciclovias;

IV - de circulagdo de pedestres.

§ 3° As vias abertas ou que foram objeto de alargamento e/ou
melhoramentos pelo Poder Publico apds a vigéncia da Lei n® 13.885, de 2004, poderdo ser
classificadas pela Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, ap6s anélise e parecer
da Companhia de Engenharia de Trafego - CET.

§ 4° A circulagido de ciclistas ndo devera sofrer restricdo em virtude da
classificago do viario.

Art. 239. Os proprietarios de imdveis localizados na Macrozona de
Estruturagdo e Qualificagdo Urbana poderdo propor o alargamento da via, no minimo ao longo
de uma quadra, doando a parcela de seus lotes a Municipalidade e arcando com todas as
despesas relativas ao alargamento da via.

§ 1° A proposta de alargamento devera ser analisada e aprovada pelo
o6rgdo técnico responsavel, que estabelecera os parametros, as especificagdes técnicas para sua
execucdo e autorizara o inicio das obras.

§ 2° Executada a obra de alargamento e verificada e aceita sua execugdo

pelo orgdo responsavel, poderdo ser feitas as doa¢des das parcelas de cada lote a
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Paragrafo inico. A utilizagdio de equipamentos, infraest 4s e

instalagdes operacionais por parte do Sistema Coletivo Privado sera regulamentada por ato do

Executivo de modo a integrar esse sistema aos modais de transporte publico.

Sec¢do VII

Do Sistema Cicloviario

Art. 248. O Sistema Cicloviario é caracterizado por um sistema de
mobilidade ndo motorizado e definido como o conjunto de infraestruturas necessarias para a
circulagdo segura dos ciclistas e de agdes de incentivo ao uso da bicicleta.

Art. 249. Sdo componentes do Sistema Ciclovidrio:

I - ciclovias;

II - ciclofaixas;

III - ciclorrotas;

IV - bicicletarios e demais equipamentos urbanos de suporte;

V - sinalizag3o cicloviéria;

VI - sistema de compartilhamento de bicicletas.

Art. 250. Os programas, a¢des e investimentos, piblicos e privados, no
Sistema Ciclovidrio devem ser orientados segundo o objetivo de estruturar uma rede
complementar de transporte, integrando os componentes do Sistema Cicloviario e os demais
meios de transporte.

Art. 251. Os programas, a¢des e investimentos, piblicos e privados, no
Sistema Cicloviario devem ser orientados segundo diretriz de implantar as redes ciclovidrias
associadas as redes de transporte plblico coletivo motorizado de alta e média capacidade, e
garantir o deslocamento seguro e confortavel de ciclistas em todas as vias.

Art. 252. Os programas, a¢des e investimentos, pablicos e privados, no
Sistema Ciclovidrio deverdo estar acompanhados de campanhas de conscientizagio e
incentivo do uso de transportes ndo motorizados.

Art. 253. A acdo prioritaria serd implantar a rede ciclovidria integrada
com o Plano Municipal de Mobilidade Urbana, a partir dos Planos Regionais das

Subprefeituras e dos Planos de Bairro.

Secao VIII

Do Compartilhamento de Automéveis



Art. 362. Na darea contida no perimetro de
desenvolvimento econdmico Jacu-Péssego, conforme Mapa 11 anexo, o coeficiente de
aproveitamento maximo ¢ igual a 4,0 (quatro), com isen¢do de cobranga de outorga onerosa
de potencial construtivo adicional de empreendimentos ndo residenciais e da drea destinada
aos usos ndo residenciais nos empreendimentos de uso misto.

Paragrafo unico. O coeficiente maximo 4,0 (quatro) s6 podera ser
utilizado pelos empreendimentos residenciais nos lotes que estiverem contidos nas areas de
influéncia do eixo definido pela Avenida Jacu-Péssego, de acordo com o Mapa 3A desta lei e
quando da ativagdo destes.

Art. 363. Nas 4areas contidas no perimetro de incentivo ao
desenvolvimento econdmico Cupecé, conforme Mapa 11 anexo, o coeficiente de
aproveitamento méaximo é igual a 4,0 (quatro), com isen¢do de cobranga de outorga onerosa
de potencial construtivo adicional de empreendimentos nio residenciais e da area destinada
aos usos ndo residenciais nos empreendimentos de uso misto.

Art. 364. Nas areas contidas nos perimetros de incentivo ao
desenvolvimento descritas nos arts. 362 e 363 desta lei, aplicam-se os paridmetros e indices
estabelecidos para as areas de influéncia dos eixos de estruturagio da transformag¢io urbana na
Sec¢do VIII do Capitulo II desta lei.

Art. 365. Devera ser elaborado projeto de lei especifica de incentivo ao
desenvolvimento para a area ao longo da Avenida Raimundo Pereira de Magalhies contida na
Macroédrea de Estruturagdo Metropolitana, conforme Mapa 11 anexo, prevendo incentivos
urbanisticos e fiscais para a instalag@o de usos ndo residenciais com a finalidade de geragéo de
renda e emprego na regido.

Art. 366. Devera ser elaborado projeto de lei especifica de incentivo ao
desenvolvimento para a drea ao longo da Avenida Coronel Sezefredo Fagundes, com
definigdo de perimetro, e para o perimetro de incentivo ao desenvolvimento econdomico
Ferndo Dias, conforme Mapa 11 anexo, prevendo incentivos urbanisticos e fiscais para a
instalac@o de usos néo residenciais com a finalidade de geragéo de renda e emprego na regido.

Art. 367. Lei especifica podera ser elaborada definindo normas e
procedimentos especiais para regularizagdo de edificagdes, condicionada, quando necessario,
a realizagéio de obras para garantir estabilidade fisica, salubridade e seguranga de uso.

§ 1° Poderdo ser regularizados, nos termos estabelecidos pela lei

especifica:




I - empreendimentos habitacionais promovidos pela administragio
publica direta e indireta;

II - edificagdes destinadas aos usos R e nR executadas e utilizadas em
desacordo com a legislagdo vigente e concluidas até a data de publicagdo desta lei;

IIT - edificagdes destinadas aos usos institucionais e religiosos em vias
com largura maior ou igual a 8 (oito) metros, dispensada a exigéncia de vagas de
estacionamento e area de carga e descarga, sem prejuizo do atendimento as normas técnicas e
a legislagdo pertinente as condigdes de acessibilidade.

§ 2° A lei especifica deverd prever as condigdes para utilizagdo da
outorga onerosa do direto de construir vinculada a regulariza¢o de edificagdes.

§ 3° No prazo de vigéncia deste Plano Diretor Estratégico ndo devera
ser editada mais de uma lei que trate da regularizagio de edificagdes nas situagdes previstas
nos incisos 1l e Il do § 1° deste artigo.

Art. 368. Projeto de lei de revisdo da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de
2004 - LPUOS devera ser encaminhado a Camara Municipal no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, contados a partir da entrada em vigor desta lei.

§ 1° At€ que seja feita a revisdo da LPUOS prevista no “caput”, aplicam-se
as seguintes disposigdes:

I - as areas demarcadas como ZEIS no Mapa 4 dos Planos Regionais
Estratégicos, anexo a Parte 11 da lei citada no “caput”, que nfo consta dos Mapas 4 ¢ 4A desta
lei, serdo integradas a zona predominante do entorno;

II - os recuos laterais e de fundo definidos no art. 186 ¢ Quadro 4 dos
PREs que integram a lei citada, serdo obrigatdrios apenas quando as edificagdes, instalagdes
ou equipamentos ultrapassarem a altura de 9 (nove) metros em relagdo ao perfil natural do
terreno, mantida a exigéncia de recuo a partir do ponto que o subsolo aflorar 6 (seis) metros
acima do perfil natural do terreno;

III - o enquadramento de empreendimento como polo gerador de
trafego ndo implicara na classificagdo do uso ou atividade na categoria de uso nR3;

IV - fica atribuida 8 Comissdo de Analise Integrada de Edifica¢fes e
Parcelamento do Solo - CAIEPS a emissdo do parecer relativo aos casos de empreendimentos
classificados como polos geradores de trafego, mantida a competéncia da Comissdo Técnica
de Legislagdo Urbanistica - CTLU para os casos de usos ou atividades classificados como
nR3;

V - a classificagdo de usos e atividades na categoria de uso nR4

dependera da atividade principal, sendo permitidos atividades e usos complementares ao



principal, independentemente do eventual enquadramento do empreendimerr:lfo “como polo
gerador de trafego;

VI - os usos Central de Correio e Correio de Centro Regional serfio
classificados como nR2;

VII - no perimetro de incentivo ao desenvolvimento econdmico
previsto para a Avenida Raimundo Pereira de Magalhes, fica estabelecido o gabarito méximo
de 28m (vinte e oito metros) para edificagdes destinadas a usos n#o residenciais;

VIII - fora das areas de influéncia dos eixos, serdo consideradas nio
computaveis:

a) a area correspondente a circulagdo nos edificios residenciais, limitada a
20% (vinte por cento) da area do pavimento;

b) a 4rea ocupada por usos nR no pavimento ao nivel da rua, nos
edificios residenciais, limitada a 20% (vinte por cento) da drea do terreno.

§ 2° Até que seja feita a revisdio da LPUOS prevista no “caput”, ndo se
aplicam:

I - os estoques de potencial construtivo estabelecidos no art. 200 e
Quadro n° 8 da Parte 11I da lei citada, exclusivamente:

a) nas dreas de influéncia dos eixos de estrutura¢do da transformagio
urbana, de acordo com os Mapas 3 e 3A desta lei;

b) nas 4reas delimitadas pelos perimetros de incentivo ao
desenvolvimento, de acordo com o0 Mapa 11 desta lei;

¢) nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, de acordo com os
Mapas 4 e 4A anexos;

d) nos Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social - EHIS e
Empreendimentos de Habitagdo de Mercado Popular - EHMP;

e) aos empreendimentos residenciais quando estes nio ultrapassarem o
potencial construtivo correspondente ao coeficiente de aproveitamento igual a 2 (dois);

II - a limitagdo de area construida computivel méxima e 4rea
construida total maxima previstas nos Quadros 2/d e 4, anexos a Lei n° 13.885, de 2004;

III - a proibigdo de instalagdo dos usos ndo residenciais da subcategoria
nR2 e dos grupos de atividades previstos no Quadro 2/e, anexo a Lei n° 13.885, de 2004, nos
iméveis com frente para vias locais nas zonas mistas; ’

IV - a proibicdo de instalagdo de atividades do grupo Servigos de
Administragdo Publica nas Zonas de Centralidade Polar - ZCP e Zonas de Centralidade Linear
-ZCL;
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V - a proibi¢do da instalagdo dos usos ndo residenciais nR3 flas Zdtas
Especiais de Preservagdo Cultural - ZEPEC;

VI - o gabarito de 9m (nove metros) em ZEIS 4, previsto no Quadro 2/j
anexo a Parte Il da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, observados os gabaritos previstos
nas leis estaduais de prote¢do dos mananciais;

VII - o gabarito de 15m (quinze metros) em ZPlIs localizadas nas 4reas
de influéncia dos eixos de estruturagio da transformag#o urbana previstos para 2016;

VIII - as disposi¢des relativas ao niimero minimo de vagas para
estacionamento estabelecidas pela Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, desde que
atendidas as exigéncias especificas da legislagio e normas técnicas de acessibilidade,
atendimento médico de emergéncia e segurancga contra incéndio;

IX - a restrigdo ao acesso de pedestres prevista no inciso II do art. 148
da Lein® 13.885, de 25 de agosto de 2004.

§ 3° (VETADO)

Art. 369. Até que seja revista a Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004,
aplicam-se inclusive nas areas de influéncia dos eixos de estruturagdo da transformago
urbana as disposigoes relativas a coeficientes, vagas para estacionamento e demais parimetros
estabelecidos nas leis:

I - 8.006, de 8 de janeiro de 1974, Lei de Hotéis;

II - 13.703, de 30 de dezembro de 2003, Lei de Teatros;

III - 14.242, de 28 de novembro de 2006, Lei de Hospitais;

IV - 15.526, de 12 de janeiro de 2012, Lei de Escolas e Hospitais.

§ 1° Simultaneamente & revisdo da LPUOS:

I - deverd ser revista a lei mencionada no inciso I do “caput”;

II - devera ser elaborada lei especifica que trate dos pardmetros de

ocupagdo e condigdes especiais de instalagio para locais de culto.

§ 2° (VETADO)
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“caput” deste artigo serdo analisados e decididos de acordo com os procedimentos constantes
das legislagdes mencionadas.

Art. 380. Os processos de licenciamento de obras e edificagdes,
~ protocolados até a data de publicagfio desta lei, sem despacho decisério serdo apreciados
integralmente de acordo com a legislagdo em vigor a época do protocolo, exceto nos casos de
manifestagdo formal do interessado, a qualquer tempo, optando pela analise integral nos termos
desta lei.

Parigrafo unico. Os processos de licenciamento de obras e edificagdes
referidos no “caput” serdo indeferidos:

I - nos casos previstos no Codigo de Obras e Edificagdes - COE, Lei n°
11.228, de 25 de junho de 1992, ¢ alteragdes posteriores;

II - se for requerida a modificagdo da versdo do projeto constante do
processo em andlise na data de promulgac@o desta lei para alguma das seguintes finalidades:

a) alteracfo de uso, categoria de uso ou subcategoria de uso;

b) acréscimo superior a mais de 5% (cinco por cento) nas dreas
computéveis ou ndo computaveis;

¢) alteragfio em mais de 5% (cinco por cento) na taxa de ocupag3o.

Art. 381. Os projetos de edificagdo com licengas expedidas nos termos
da legislagdo vigente anteriormente & data de publicagiio desta lei, na aprovagdo de projetos
modificativos de acordo com a Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992, ¢ alteracdes
posteriores, protocolados apés a data de publicacfio desta lei, serdo analisados de acordo com
as disposigdes do art. 380 desta lei.

§ 1° Quando as modificagdes de projeto forem decorrentes de
resolugcbes dos conselhos de protegdo ao patriménio histdrico, artistico, cultural e
arquitetdnico, nos niveis municipal, estadual ou federal, o projeto modificativo sera analisado
com base na legislagdo que serviu de base a expedi¢o do alvara original, caso o proprietario
ndo opte pela analise nos termos desta lei.

§ 2° A incorporagdo de novos lotes podera ser admitida desde que para
a area correspondente ao acréscimo sejam aplicadas todas as disposi¢des, indices e parametros
estabelecidos nesta lei.

Art. 382. Ficam recepcionadas as leis relativas a operagdes urbanas e
operagdes urbanas consorciadas em curso na data da promulgagdo desta lei ¢ mantidas as

disposi¢des das leis especificas que as instituiram.
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§ 1° Nas 4reas das operagdes urbanas e operacgdes urbanas consorciadas
em curso, os coeficientes de aproveitamento béasico e maximo e demais indices e pardmetros
de uso e ocupagdo do solo serdo os correspondentes aos definidos pelas normas vigentes
anteriormente a presente lei.

§ 2° A Lei n® 12.349, de 1997, relativa a Operacdo Urbana Centro, serd
revisada para adaptag@o do seu contetido as disposi¢des deste Plano Diretor Estratégico.

§ 3° Até a realiza¢do da revisdo prevista no “caput” deste artigo, o art.
16 da Lei n° 12.349, de 1997, passa a vigorar com o0 seguinte texto:

“Art. 16. Fica garantido ao proprietirio de edificagdo regularmente
existente e contida na area da Operagdo Urbana Centro que venha a ser
demolida para a implantagdo de uma nova construgfo, de uso residencial
com o pavimento térreo destinado a usos ndo residenciais, o direito de
utilizacdo dos pardmetros de uso e ocupagio do solo do edificio demolido,
inclusive recuos e alinhamento, caso discrepantes dos fixados na legislacdo
de uso e ocupagdo do solo vigente e na presente lei.”

§ 4° Os projetos que se beneficiarem do art. 16 da Lei n® 12.349, de
1997, com a redagdo dada por esta lei:

I - estardo dispensados do pagamento de outorga onerosa de potencial
construtivo adicional;

II - deverdo prever a destinagdo do pavimento térreo a areas de fruicdo
publica e a atividades ndo residenciais de &mbito local, com acesso para a via publica;

III - contardo com, no maximo, o numero de vagas de garagem
originalmente existentes no edificio demolido.

Art. 383. Integram esta lei:

I - os seguintes mapas:

a) Mapa 1. Macrozoneamento;

b) Mapa 1A. Zona Urbana e Zona Rural;

c) Mapa 2. Macrodreas;

d) Mapa 2A. Setores da Macroérea de Estruturagdo Metropolitana;

¢) Mapa 3. Eixos de Estruturac¢do da Transformag¢do Urbana;

f) Mapa 3A. Eixos De Estruturacdo da Transformacdo Urbana
previstos;

g) Mapa 4. Zona Especial de Interesse Social 1;

h) Mapa 4A. Zonas Especiais de Interesse Social 2, 3,4 ¢ 5;




i) Mapa 5. Rede Hidrica Ambiental e Sistema de Areas Protegidas,

Areas Verdes e Espagos Livres;

j) Mapa 6. A¢Ges Prioritarias no Sistema de Abastecimento de Agua;
k) Mapa 7. A¢oes Prioritarias no Sistema de Esgotamento Sanitério;
1) Mapa 8. Agdes Prioritarias no Sistema Vidrio Estrutural;

m) Mapa 9. Agdes Prioritdrias no Sistema Viario Estrutural e de

Transporte Publico Coletivo;

n) Mapa 10. Agées Prioritarias em Area de Risco;

0) Mapa 11. Perimetros de Incentivo ao Desenvolvimento Econdmico;
II - os seguintes quadros:

a) Quadro 1. Defini¢des;

b) Quadro 2. Caracteristicas de aproveitamento construtivo das areas de

influéncia dos Eixos de Estruturagdo da Transformagdo Urbana;

¢) Quadro 2A. Caracteristicas de aproveitamento construtivo por

Macroarea (aplicaveis fora das areas de influéncia dos Eixos de Estruturagio da

Transformagdo Urbana);

d) Quadro 3. Coeficientes de aproveitamento em ZEIS;

e) Quadro 4. Percentual de area construida total por usos residenciais e

ndo residenciais em ZEIS;

Residuos Sélidos;

e Sociais;

Sé/Republica;

Luz;

Onerosa.

f) Quadro 5. Fator de interesse social (Fs);
) Quadro 6. Fator de planejamento (Fp);
h) Quadro 7. Parques Municipais Existentes e Propostos;

i) Quadro 8. Agdes Prioritarias do Sistema de Gestdo Integrada de

J) Quadro 9. Classificagdo das vias da Rede Viaria Estrutural,;

k) Quadro 10. Agdes Prioritdrias do Sistema de Equipamentos Urbanos

1) Quadro 11. Polo de Economia Criativa - Distrito Criativo

m) Quadro 12. Territério de Interesse da Cultura e da Paisagem Paulista

n) Quadro 13. Perimetro do Parque Tecnoldgico Jaguaré;

0) Quadro 14. Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga
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Art. 384. Os mapas anexos a presente lei correspondem aos arquivos

digitais da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, assinados eletronicamente, os
quais serdo disponibilizados pelo Executivo no Portal da Prefeitura do Municipio de Sdo
Paulo na Internet, incluindo as respectivas descrigdes perimétricas dos Mapas 1, 1A, 2, 2A, 3,
3A,4e4A.

Paragrafo dnico. (VETADO)

Art. 385. Os projetos urbanisticos elaborados previamente a aprovagio
desta lei e baseados em diretrizes fixadas por lei especifica, ndo precisardo de nova aprovagio

legislativa.
Art. 386. (VETADO)

Art. 387.(VETADO)

Art. 388. Ficam mantidas as disposi¢des da Lei n° 14.223, de 26 de
setembro de 2006, que dispde sobre a ordenagdo dos elementos que compdem a paisagem
urbana do Municipio de Sdo Paulo.

Art. 389. Os arts. 2° 7° e 11 da Lei n® 15.234, de 1° de julho de 2010,
passam a vigorar com a seguinte redaggo:

“Art. 2° Os proprietdrios dos imoveis tratados nesta lei serfio

notificados pela Prefeitura do Municipio de S3o Paulo para promover o

adequado aproveitamento dos imdveis.

§ 1° A notificagdo far-se-a:
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I - por funcionério do érgdo competente, ao proprietario do imével ou,

no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia
geral ou administracdo e serd realizada:

a) pessoalmente para os proprietarios que residam no Municipio de Sio
Paulo;

b) por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietério
for residente ou tiver sua sede fora do territério do Municipio de S#o
Paulo;

IT - por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de
notifica¢do na forma prevista pelo inciso I deste artigo.

§ 2° A notificagdo referida no “caput” deste artigo devera ser averbada
na matricula do imével no Cartério de Registro de Iméveis, pela
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo.

§ 3° Uma vez promovido, pelo proprietrio, o adequado aproveitamento
do imé6vel na conformidade do que dispde esta lei, cabera a Prefeitura
do Municipio de S3o Paulo efetuar o cancelamento da averbagio tratada
no § 2° deste artigo.

Art. 7° Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos
estabelecidos para parcelamento, edificagdo ou utilizagio compulsérios,
serd aplicado sobre os imoveis notificados o Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo - IPTU
Progressivo, mediante a majorag3o anual e consecutiva da aliquota pelo
prazo de 5 (cinco) anos, até o limite maximo de 15% (quinze por
cento).

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano serd igual ao dobro do
valor da aliquota do ano anterior.

§ 2° Seré adotado o valor da aliquota de 15% (quinze por cento) a partir
do ano em que o valor calculado venha a ultrapassar o limite
estabelecido no “caput” deste artigo.

§ 3° Serd mantida a cobranga do imposto pela aliquota majorada até que
se cumpra a obrigagfio de parcelar, edificar, utilizar o imdvel ou que
ocorra a sua desapropriago.

§ 4 E vedada a concessdo de isengdes, anistias, incentivos ou

beneficios fiscais relativos ao IPTU Progressivo de que trata esta lei.




iméveis, nos termos desta lei, aplicam-se, inclusive, aqueles que possuem

iseng@o ou sobre os quais ndo incide o IPTU.

§ 6° Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU

Progressivo a legislago tributaria vigente no Municipio de Sdo Paulo.

§ 7° Comprovado o cumprimento da obrigagdo de parcelar, edificar ou

utilizar o imoével, ocorrera o langamento do IPTU sem a aplicagfo das

aliquotas previstas nesta lei no exercicio seguinte.

§ 8° Serdo suspensas quaisquer isengdes do IPTU incidentes em um

dado imével quando o proprietario for notificado para o parcelamento,

edificagdo ou utilizagdo compulsérios.

Art. 11. Ficam estabelecidos inicialmente, para aplica¢do das regras

estabelecidas por esta lei, os seguintes perimetros:

I - das Zonas Especiais de Interesse Social 2, 3 ¢ 5;

II - da Operagédo Urbana Centro;

III - areas de influéncia dos Eixos de Estruturagdo da Transformagio

Urbana;

IV - das Operagdes Urbanas Consorciadas;

V - das Subprefeituras da S€ e da Mooca;

VI - das Macroareas de Urbanizagdo Consolidada e de Qualifica¢do da

Urbanizaggo;

VII - da Macrodrea de Reducdo da Vulnerabilidade Urbana,

exclusivamente para glebas ou lotes com mais de 20.000m?.”

Art. 390. Até a revisdo de Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagio do
Solo, disposto na Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004, ficam convalidados os efeitos legais
da Resolugdo SEMPLA/CTLU n° 43/06, de 10 de junho de 2006.

Art. 391. Ficam revogados os arts. 4°, 5° 6° 9° e 10 da Lei n° 15.234,
de 1° de julho de 2010.

Art. 392. Ficam revogados:

I -osarts. 136 a 144 da Lei n° 13.885, de 2004;

II - os arts. 240 ¢ 241 da Lei n° 13.885, de 2004;

III - os arts. 129 a 135 da Lei n° 13.885, de 2004;

IV - o pardgrafo tnico do art. 56 do Anexo X, Livro X, Plano Regional
Estratégico da Subprefeitura Butantd, da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004;
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Quadro 2. Caracteristicas de aproveitamento construtivo das areas de influéncia dos Eixos de Estruturacao da Transformagdo Urbana
Anexo a Lei n2

Areas de Influéncia dos Eixos de Transformagio Urbana
coeficiente de aproveitamento taxa de permeabilidade minima lotes
otes com
r:\:laimpzr:iee cota de taxa de testada area drea superior
Macrozonas gabarito de terreno por garagem | o oo minima | minima do recuos minimos a5.000 m?
altura (m) R P 2 maxima ,p. ¢ {m) lote (m?) {m) limite de
unidade (m®) (mz) maxima (d) (d) fechamento
(c)
. lotes com érea . com muros
minimo basico maximo menor ou igual a lotes com rea 2
(a) (b) 5.000 m? superior a 5.000 m
até a revisio da LPUOS,
Macrozona de aplicam-se os artigos 184 e
Y 0,
Estruturagdio e 05 1 4 sem limite 20 32 07 0,15 0,2 20 1.000 186 da Lei 13.885/2004 25%
Qualificagio Urbana de acordo com o disposto da testada
ualificagdo no inciso i do § 12 do artigo
368 desta lei
P até a revisdo da LPUOS,
Q £ | Foradadrea aplicam-se os artigos 184 e
[ ) = o o,
g 2 de protegdo NA 1 ) 28 40 32 05 0,25 20 1.000 186 da Lei 13.885/2004 25%
°
£ [ aos de acordo com o disposto da testada
o :‘ mananciais no inciso Il do § 12 do artigo
: '% 368 desta lei
1
o5 Areade
o
g 2 | protegdo aos Aplica-se a legislacdo estadual pertinente, especialmente as leis especificas das bacias Billings e Guarapiranga.
mananciais
NOTA:

a) O coeficiente de aproveitamento maximo podera ser acrescido em 25% (vinte e cinco por cento) para EHMP e 50% (cinquenta por cento) para EHIS.

b) Os coeficientes de aproveitamento maximo poderao ser ultrapassados nas areas de abrangéncia da Operagao Urbana Centro e das Operacdes Urbanas Consorciadas e
com a utilizagdo das leis n* 8.006/1974 (hotéis), 13.703/2003 (teatros), 14.242/2006 (hotéis), 15.526/2012 (hospitais e escolas) e nos empreendimentos que se
beneficiarem de acréscimo da drea computavel obtido pela aplicagio da Cota de Solidariedade.

c) A cota parte maxima de terreno por unidade determina o niimero minimo de unidades habitacionais e ndo é determinante da area das unidades.

d) Os pardametros minimos definidos para os lotes dever3o ser aplicados aos novos parcelamentos.
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Quadro 02A. Caracteristicas de Aproveitamento Construtivo por Macroarea

(aplicaveis fora das areas de influéncia dos Eixos de Estruturagdo da Transformagdo Urbana)

, Coeficiente de aproveitamento Gabarito da Numero
Macroareas g e <
Macrozonas — edificagdo maximo de
(a) ini basico maximo (m) avimentos
minimo (b) (<) (d) o]

Arco Tieté 0,5 (e) 1 2 28 Térreo mais 8
Centro 0,5 (e) 1 2 28 Térreo mais 8
Arco Jurubatuba 0,5 (e) 1 2 28 Térreo mais 8
Arco Pinheiros 0,5 (e) 1 2 28 Térreo mais 8
Estruturagio Arco Tamanduatei 0,5 (e) 1 2 28 Tt?rreo mais 8
Metropolitana Faria Lima/ Aguas Espraiadas/ Chucri Zaidan 0,5 (e) 1 2 28 Térreo mais 8
Macrozona de Estruturagdo Arco Jacu-Péssego 0,5 (e) 1 2 28 Térreo mais 8
e Qualificagdo Urbana Avenida Cupecé 0,5 (e) 1 2 28 Térreo mais 8
Arco Leste 0,3 1 2 28 Térreo mais 8
Noroeste 0,3 1 2 28 Térreo mais 8
Ferndo Dias 0,3 1 2 28 Térreo mais 8
Urbanizag&o Consolidada 0,3 1 2 28 Térreo mais 8
Qualificagdo da Urbanizagio 0,3 1 2 28 Térreo mais 8
Redugdo da Vulnerabilidade 0,3 1 2 28 Térreo mais 8
Fora da area de | Redugdo da Vulnerabilidade Urbana e Recuperagio Ambiental NA 1 1 15 Térreo mais 4
Macrozona de protegﬁo‘a’os Controle e Qualificagdo Urbana e Ambiental NA 1 1 15 Térreo mais 4

Proteio e mananciais | Preservacdo de Ecossistemas Naturais NA NA NA NA NA

~ (VETADO)
Recuperagao . — _ —_ —_—
biental Area~ de
Am protegdoaos |(VETADO)
(f) mananciais (f) | Contengo Urbana e Uso Sustentavel NA 0,1 0,1 15 (g) NA
Preservacdo de Ecossistemas Naturais NA NA NA NA NA
NOTA:

a) Exceto ZEP, ZEPAM, ZEIS e ZER-1 e demais zonas onde a Lei n2 13,885/2004 definiu pardmetros mais restritivos, até a revisdo da LPUOS.
b} O coeficiente de aproveitamento maximo podera ser acrescido em 25% (vinte e cinco por cento) para EHMP e 50% (cinquenta por cento) para EHIS.
c) Os coeficientes de aproveitamento méximo, o gabarito de altura da edificagdo e o nimero maximo de pavimentos podero ser ultrapassados nas areas de abrangéncia das
operagdes urbanas consorciadas e com a utilizagdo das leis n® 8.006/1974 (hotéis), 13.703/2003 (teatros), 14.242/2006 (hotéis), 15.526/2012 (hospitais e escolas) e nos

empreendimentos que se beneficiarem de acréscimo da drea computével obtido pela aplicagdo da Cota de Solidariedade.
d) Nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-Péssego e Cupecé, o coeficiente de aproveitamento maximo é igual a 4 (quatro), de acordo com o Mapa 11 desta

lei e ndo se aplicam o gabarito da edificagdo e 0 nimero mdximo de pavimentos, de acordo com o artigo 364 desta lei.

e) As leis especificas de operagdes urbanas consorciadas poderdo estabelecer coeficientes minimos superiores ao estabelecido neste quadro, até o limite do coeficiente basico.

f) Aplica-se a legislagdo estadual pertinente, especialmente as leis especificas das Bacias Billings e Guarapiranga
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Quadro 5. Fator de interesse social (Fs)
Anexo 3 Lei n?

Folha KQS

e o
— 3 .

Usos I Valores de Fs
Uso Habitacional
Habita¢ao de Interesse Social - HIS 0,0
Habitagdo do Mercado Popular = HMP Até 50 m? 0,4
Habita¢do do Mercado Popular - HMP de 51 Até 70m? 0,6
Habitagdo com area até 50 m? 0,8
Habita¢do com drea de 51 Até 70m? 0,9
Habitagdo com drea maior que 70m? 1,0
Uso Institucional
Hospitais Publicos 0,0
Escolas Publicas 0,0
Demais Unidades Publicas de Satde e Creches 0,0
Unidades Administrativas Publicas 0,0
Entidades Privadas de Servigo Social e de Formago Profissional Vinculadas ao Sistema
Sindical 0,0
Instituicdes de Cultura, Esporte e Lazer 0,0
Entidades Mantenedoras Sem Fins Lucrativos
Templos Religiosos 0,0
Hospitais e Clinicas 0,3
Universidades 0,3
Escolas e Creches 0,3
Equipamentos Culturais e Afins 0,3
Outras Entidades Mantenedoras
Hospitais 0,7
Universidades 0,7
Escolas 0,7
Equipamentos Culturais e Afins 0,7
Outras Atividades 1,0

NOTA:

Fator de Interesse Social {Fs) para efeito de calculo do valor da contrapartida financeira correspondente 3 outorga onerosa do potencial construtivo adicional
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DECRETO N° 32.329 23/09/1992 (ver documento)

Revogado(a) parcialmente

Regulamenta a Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992 - Codigo de Obras e Edificacoes, e da
outras providencias.

Decreto n® 33.673/1993 - Revoga o item 3.].3 da Segao 3.] deste Decreto.; (ver documento)
Decreto n® 34.713/1994 - Revogada as disposigoes em contrario constantes na Secao 4.E
deste Decreto.; (ver documento)

Decreto n® 36.161/1996 - Revoga o par. 2° do art. 3° deste Decreto.; (ver documento)
Decreto n® 53.289/2012 - Revoga o "caput” da Segdo 3.J, o subitem 3.J.2.3 e o item 3.].4,
ambos da mesma segdo, deste Decreto.; (ver documento)

Decreto n® 53.415/2012 - Revoga a Segdo 4.D do Anexo 4 deste Decreto.; (ver documento)
Decreto n® 53.942/2013 - Revoga a nota (1) do Desenho 1.1 - Conceitos, do Anexo 18 deste
Decreto. (ver documento)

- Decreto n® 37.886/1999 - A prestagao de servigos de estacionamento em terrenos vagos e
em edificagoes licenciadas para uso diverso dessa atividade, em locais permitidos pela
legislacao de zoneamento em vigor, se fara provisoriamente mediante a expedicao de Alvara
e Autorizagao, documento instituido pela Lei n® 11.228/1992 - Codigo de Obras e Edificagoes
e regulamentada por este Decreto.

- Decreto n® 38.058/1999 - Dispoe sobre procedimentos de fiscalizagao de Obras
particulares; institui sistematica para concessao de Certificados de Conclusao para
Edificagoes, com observancia das demais disposigoes legais vigentes sobre a materia, em
especial este Decreto.

Dec. 34.314/1994 - Altera este Decreto.; (ver documento)

Dec. 36.161/1996 - Altera dispositivos que especifica deste Decreto.; (ver documento)

Dec. 42.461/2002 - Acrescenta par. 2° ao art. 9° deste Decreto.; (ver documento)

Dec. 50.008/2008 - Acrescenta o item 3.B.6 & Seg&o 3.B do Anexo 3 deste Decreto.; (ver
documento)

Dec. 53.570/2012 - Altera o inciso 111 do art. 28 deste Decreto.; (ver documento)

Dec. 53.942/2013 - Altera o inciso VIII do Anexo 1 e o item 13.C.2 da Segdo 13.C do Anexo
13, ambos deste Decreto.; (ver documento)

Dec. 54.202/2013 - Altera os anexos 1 e 3 deste Decreto (Projeto Simplificado).; (ver

documento)

Dec. 54.213/2013 - Altera os arts. 60, 99 e 12 deste Decreto.; (ver documento)

Dec. 55.036/2014 - Altera as Sesses 3.F, 3.H e 3.1 do Anexo 3 deste Decreto.; (ver
documento)

Dec. 55.131/2014 - Altera o inciso VIII do Anexo 1 e substitui o Desenho 1.1I - Conceitos do
Anexo 18, ambos deste Decreto. (ver documento)
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DECRETO N, 32.329 — DE 23 DE SETEMBRO DE 1992

Regulamenta a Lei n. 11.228%, de 25 de junho de 1992 — Cédigo de
Obras e Edificagbes, ¢ d4 outras providéncias

Luiza Erundina de Souss, Prefeita do Municfpio de Sdo Paulo, usando das
atribuigdes que the sdo conferidas por lei, e

Considerando o disposto no artigo 17 do Cédigo de Obras e Edificagdes, que
determina prazo para sua regulamentagéo;

Considerando a idade de sgrupamento das edificagdes conforme as
finalidedes pravistas no Clpftu]o 8 do Cédigo de Obras e Edificagses;

Considerando a necassidade de adequ-;&o das normas administrativas a da
o de peténcias a nova pelo Cédige de Obras a
Edific ctg&es,

Considerando que os novos documentos criados pelo Cédigo de Obras a
Edificagdes diferem dos antoriormente emitidos pela Prefeitura, em aspecial dos
mencionados no artigo 20 da Lei n. 10.237®, de 17 de dezembro de 1986;

Considerando a dade de disciplinamento dos procedlmantos fiscais,
em razdo da nova sistemitica de atuagido;

Considerando, ainda, ser r ds tagdo grifica das normas
técnicas constantes do Cédigo de Obras e Edlf'cx;ﬂes pau o seu bom entendi-
mento, decrata:

Disposigoes Iniciais

Art. 1* Este Decroto delega competéncias e regulamenta os procedimen-
tos administrativos e exacutzvns o fixa as _regras’ gereis e especfficas a serem
obedecidas no projeto, li a utilizagdo de obras,
edificages, cqmpnmentos e mobzh&na, denlro dos limites dos iméveis em que se
situam, inc} o8 a0 i to de 4rgdos eu servigos publicos,
nos termos do dupolto na Lei n. 11.228, de 25 de junho ds 1992.

Purigﬂfo nico. Integrum o presente Decreto os Anexos 1 a 18, assim dis-

criminados:
1. Anexo 1 — Conceitos;

2. Anexo 2 — Direitos e hesponsabilidadgg;

w

. Anexo 3 — Documentos para Controle da Atividsde de Obras e Edifica-
¢des; .

4. Anexo 4 — Procedimentos Administrativos;
5. Anexo § — Preparagdo e E'x.ecuclb de Obras;
6. Anexo 6 — Procedimsntos Fiscais;

7. Anexo 7 — Edificagdes Existentes;

8. Anexo 8 — Uso da Edificagdes;

9. Anexo 9 — Componentes — Materiais, Elementos Construtivos e Equi-
pamentos; .

10. Anexo 10 — Implantagfio — Aeragio e lnsolagio das Edificagdes;

11. Anexo 11 — Compartimentos;

12. Anexo 12 — Circulagio e Segurangs;
13. Anexo 13 — E{udmlmento;

14. Anexo 14 — Instalagdes Sanitdrias;

“15. Anexo 15 — Condigdes de Instalagéio e Armazenagem de Produtos Quf-
micos, Inflamdveis e Explosivos;

16. Anexo 16 — Exigéncias Especificas Complementares;

17. Anexo 17 — Adaptagdo das EdificagBes Existentes as Condigses Mfni-
mas de Seguranga;

18. Anexo 18 — Desenhos E).:empliﬁcativos.

Art. 2* Para efeito de citagio neste Decreto, as entidades ou expressdes
serdo identificadas pelas seguintos siglas ou abreviaturas:

1. AR: Administragio Regional;

2. AVS: Auto de Verificagdo de Seg\zrangn;

3. CEUSO: Comissdo de Edificagies e Uzo do Solo;

4. CNLU: Comissdo Normativa da Legislagio Urbanistica;

5. COE: Cédigo de Obras e Edificagdes;

6. CREA: Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
7. DOM: “Diério Oficial® do Muniefpio;

8. HIS: Habitagio de Interesse Social;

9. IEOS: Intimacde para Execugio da Obras e Servigos na Adaptagfio das
Ediﬁca;éon as CondigSes Mfnimas de Segursn¢a;

10. IPTU: Imposto Predial e Territorial Urbano;

11. ISS: Imposto sobra Servigos de Qualquer Natureza;

12. LOE: Legislagdo de Obras e Edificagdee;

13. LPUOS: Legislagio de Parcelamento, Uso ¢ Ocupagio do Solo;

14. LTS: Laudo Técnico de Seguranga na Adaptaglo dae Edificagdes as
Condicdes Minimas de Seguransa;



10.F.1.3 — Quando no volume “VS”, os compartimentos podario ser aera-
dos e insolados por drea livre interna 2 edificagdo, conforme exemplificado no
desenho 10.IV “d” do Anexo 18 deste Decreto, desde que esta érea contenha:

a) o semi-cfrculo de reio “I* justaposto 4 fachada onde haja compartimentos
dos Grupos "A” ou "B, e

b) & faixa livre “A” sem interferdncia com o raio “I"
outras fachadas concorrentes.

em, pelo menos, duas
SEGAO 10.G — Aeracdo e Insolagio do Volume Enterrado ou Semi Enterra-
“VE*

Quando, no volume “VE", existir compartimento classificado nos Grupos *A”
ou “B", a aeracdo e insolagdo deverio atender so disposte na Segido 10.7 do COE.

SEGAO 10.H — Aeracdo Induzida

Os compartimentos do Grupo “D” poderdo ter sua aeragdo proporcionada
conforme itam 10.8 do COE e tabela explicativa 11.A do Anexo 11 deste Decreto.

SEGAO 10.1 — Aeragdo e Insolagio Alternativas

Através da elementos grificos elucidativos, poderdo ser apresentadas ou-
tras formas de aeragio e insolagio, de acordo com o item 10.9 do COE.

SEGAO 10.J — Ajustes da Faixa Livre “A” e Espaco Livre "I

Serdo admitidos ajustes na faixa “A” e no espago livre *I” quando & edifi-
caglo for implantada nas condigdes admitidas na Secéo 10.10 do COE, incluindo
as zonas de uso pars as quais haja expressa dispensa da observancia dos recuos
previstos pela LPUOS, conforme exemplificado no desenho 10.VII do Anexo 18
deste Decreto.

SEGAO 10.L — Mobilisrio

Para a implantagio e execugdo de mobiligrio deverso ser atendidos o dis-
posto no Se¢#o 10.11 do COE e respectiva tabela,

10.L.1 — A implantagdo de mobilidrio em terreno ou edificacdo existente
devera atender 208 procedimentos constantes da Segdo 3.C do Anexo 3.

10.L.1.1 — A implantacio de mobilidrio em edificaggo nova ou reforma seré
licenciada conjuntamente com 2 edificagio conforme Segdes 3.F, 3.G e 3.I do Anexo
3.

10.L.2 — As coberturas metalicas retrateis, que atendam aos pardmetros
de pérgula fixados na Tabela 10.11 do COE serio consideradas, de acordo com
sus funglo, como abrigo para suto, abrigo para portdo, abrigo para porta ou pas-

sagem coberta de pedestrea sem vedagdio lateral, desde que atendidos os pari-
metros da Tabela 10.12.2 do COE.

10.L.2.1 — Atendidas as condigbes deste item, as coberturas metilicas re-
triteis serdo consideradas Mobilisric para fins de licencizmanto, cbservadas aa
diaposigbes dos itens 10.11.1. 10.11.2 ¢ 10.11.3 do COE.

SEGAO 10.M — Saliéncias e Obras Complementares

As saliéncias e obras pl tares deverdo atender & Seg#io 10.12 do COE
e suas respectivas tabelas,

10.N — Obras Junto a Represas, Lagos a Cursos D'dgua
O recuo junto & cérregoe, fundos de vale e faixas de escoasmento de dguas
pluviais n3io canalizadas, estabelecido na letra “¢” do item 10.13.1 no COE, em

fungdo do dimensionamento da bacia hidrogréfica, devers atender as seguintes
tabalas:

Tabela 10.N.1

Faixa Nio-Edificivel
Recuo do Eixo

Area da Bacia Hidrogrifica

(ha = hectare) (m)
até 10 3,00

i1a 20 4,00

21 a 50 5,00

51 a 100 7,50

Tabela 10.N.2 — a critério de SYP

Arxea da Bacia Hidrografica Faixa Nio-Edificavel

(ha = hectare) Recuo do Eixo
(m)
1012 200 1,50
201 a 500 10,00
501 a 1000 15,00
1001 a 2000 20,00
2001 a 5000 25,00
acima de 5000 caso a caso
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DECRETO N© 45.817, DE 4 DE ABRIL DE 2005

Dispbe sobre a classificacdo dos usos residenciais e ndo residenciais.

JOSE SERRA, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuicdes que lhe sdo
conferidas por lei,

CONSIDERANDO o disposto nos paragrafos primeiros dos artigos 155, 156 e 157, nos
paragrafos Unicos dos artigos 160 e 161, e no artigo 273 da Lei n® 13.885, de 25 de
agosto de 2004, quanto a regulamentagdo e implementacdo das categorias dos usos
residenciais e das atividades nao residenciais no Municipio de Sao Paulo;
CONSIDERANDO a necessidade de definir e detalhar o enquadramento de
determinadas atividades nas diferentes categorias de uso e grupos de atividades;
CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer as disposigdes aplicaveis as categorias e
subcategorias de usos residenciais de que trata o artigo 153 da Lei n© 13.885, de 25
de agosto de 2004,

DECRETA:

CAPITULO I

Dos Objetivos

Art. 10, Este decreto regulamenta a classificacdo dos usos em categorias,
subcategorias, tipologias residenciais, bem como em grupos de atividades e atividades
ndo residenciais, para fins da legislacdo de uso e ocupacdo do solo, nos termos da Lei
nC 13.885, de 25 de agosto de 2004, que estabelece normas complementares ao Plano
Diretor Estratégico, institui os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispde
sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de
Sdo Paulo.

CAPITULO 11

Dos usos e atividades

Segao I

Das categorias de uso

Art. 29, As categorias de uso sdo definidas em:

I - Categoria de Uso Residencial - R, constituida pela moradia de um individuo ou
grupo de individuos;

II - Categoria de Uso Nao Residencial - nR, constituida por atividades comerciais, de
prestagdo de servicos, industriais ou institucionais.

Secgao II

Da Categoria de Uso Residencial - R

Art. 39, A Categoria de Uso Residencial - R, tendo como referéncia a unidade
habitacional, divide-se nas seguintes subcategorias:

I - R1: uma unidade habitacional por lote;

IT - R2h: conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente
e/ou superpostas;

IIT - R2v: conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas
verticalmente.

§ 19, As subcategorias de uso residencial sdo permitidas nas diversas zonas de uso,
conforme dispde o Quadro n® 01 anexo a este decreto.

§ 20, A subcategoria de uso R1 é permitida em sitios e chacaras, considerados como
areas destinadas ao lazer, a agricultura familiar, a piscicultura, a apicultura, a criacdo
de animais de pequeno porte e ao usufruto de paisagens ou espacos abertos
preservados.

§ 39. Os sitios e chacaras permitidos na zona de uso ZEP, conforme dispde o artigo
152 da Lei n® 13.885, de 2004, deverao respeitar a legislagdo federal e estadual, os
Planos de Manejo e os parametros constantes dos Quadros n® 04 dos Livros I a XXXI
dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, integrantes da Parte II, e o
inciso V do artigo 101 da Parte III da referida lei.



Art. 40, A subcategoria de uso R2h, nos termos do artigo 153 da Lei n® 13.885, de
2004, compreende as seguintes tipologias:

I - casas geminadas: unidades habitacionais agrupadas horizontalmente com acesso
independente para a via oficial de circulagdo;

II - casas superpostas: duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente no
mesmo lote, com acesso independente para via oficial de circulagdo, podendo o
conjunto ser agrupado horizontalmente;

III - conjunto residencial horizontal: aquele constituido em condominio por casas
isoladas, geminadas ou superpostas, com acesso as edificagdes por via particular
interna ao conjunto, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagdo;

IV - conjunto residencial vila: aquele constituido em condominio por casas isoladas,
geminadas ou superpostas, com acesso as edificagdes por via particular interna ao
conjunto, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagdo, podendo ser
implantado em lotes ou glebas com drea maxima de 15.000m2 (quinze mil metros
quadrados).

§ 10, A quota minima de terreno por unidade habitacional para a subcategoria de uso
residencial R2h é igual a 62,50m2 (sessenta e dois metros e cinqiienta centimetros
quadrados), considerando-se como quota minima de terreno por unidade habitacional
a divisdo entre a area total do terreno e o nimero de unidades habitacionais, exceto
nas zonas de uso de que trata o § 2° deste artigo.

§ 2°. A quota minima de terreno por unidade habitacional nas zonas de uso ZER, ZClLz,
ZPI, ZMp, ZERp, ZPDS, ZLT, ZCPp e ZCLp € igual a area do lote minimo exigido pela
legislagdo para a zona de uso, devendo ser observado o nimero maximo de habitacdes
por metro quadrado nas zonas de uso ZER, de acordo com o disposto no inciso I do
artigo 108, respeitado o disposto no artigo 247, ambos da Lei n°® 13.885, de 2004.

§ 30. As casas geminadas e as casas superpostas quando agrupadas horizontalmente
poderdo ser desdobradas em lotes independentes, desde que:

I - cada lote resultante do desdobro tenha area e frente minima estabelecidas para a
zona de uso onde se localizam;

Il - sejam atendidas, para cada lote resultante do desdobro, as caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupagao do lote, estabelecidas para a zona de
uso onde se localizam, e as demais disposigdes da Lei n© 13.885, de 2004, e deste
decreto.

§ 40, O conjunto residencial horizontal, de que trata o inciso III do "caput" deste
artigo, devera atender as disposicdes dos artigos 7° e 80 deste decreto.

§ 59. E permitido o uso misto nas edificagdes de que tratam os incisos I e do II do
"caput" deste artigo, de acordo com as disposigdes do artigo 39 deste decreto.

Art. 59, O conjunto residencial vila deverd atender as seguintes exigéncias, de acordo
com o que dispGe o artigo 153 da Lei n© 13.885, de 2004:

I - previsao de espagos de utilizagdo comum, ajardinados e arborizados,
correspondentes a 5m=? (cinco metros quadrados) por unidade habitacional;

II - previsao de vagas de estacionamento de veiculos, conforme o disposto no artigo
190 da Lei n© 13.885, de 2004, podendo estar situadas na prépria unidade
habitacional, em bolsdao de estacionamento ou em subsolo;

III - acesso independente a cada unidade habitacional por meio de via particular de
circulagdo de veiculos ou de pedestres, internas ao conjunto, sendo que:

a) a via de circulagdo de pedestres devera ter largura minima de 3,00m (trés metros),
e ser dotada de acesso para pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida,

b) a via particular de circulagdo de veiculos, interna ao conjunto, devera ter largura
minima de 8m (oito metros), dos quais 2m (dois metros) destinados a circulagdo de
pedestres, e declividade maxima de 15% (quinze por cento);

¢) a largura total minima da via de circulagdo de veiculos podera ser de 6m (seis



metros), respeitada a declividade maxima de 15% (quinze por cento), nos seguintes
Casos:

1 - nos conjuntos com até 20 (vinte) unidades habitacionais;

2 - nos conjuntos em que todas unidades habitacionais tenham acesso por via de
circulagdo de pedestres, independente da via de circulacdo de veiculos;

3 - nos casos em que a circulagdo de veiculos nas vias internas seja unidirecional;

IV - cada unidade habitacional ou a edificagdo formada por unidades habitacionais
superpostas devera ter, no maximo, 9m (nove metros) de altura, medidos a partir do
piso do pavimento mais baixo da unidade, incluindo o subsolo, até o limite superior da
laje de cobertura ou forro, atendido, quando mais exigente, o gabarito de altura
maxima da zona de uso onde se localiza o conjunto residencial vila;

V - os estacionamentos cobertos, quando executados fora da projecdo da unidade
habitacional, serdo considerados isoladamente da unidade habitacional para célculo da
altura mencionada no inciso IV deste artigo;

VI - as edificagdes do conjunto deverdo respeitar os recuos minimos de frente, laterais
e de fundo estabelecidos pela Lei n© 13.885, de 2004;

VII - no projeto do conjunto poderdo ser previstas areas de uso comum destinadas ao
lazer, recreagao ou servigos de uso coletivo, as quais, quando cobertas, serdo
computadas para efeito do cdlculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de
ocupagao;

VIII - os espagos de uso comum, as areas de estacionamento, bem como as vias
internas de circulagdo de veiculos e de pedestres serdo considerados fracdes ideais do
condominio e bens de uso exclusivo do conjunto.

§ 190, O conjunto residencial vila destina-se unicamente a implantacdo de unidades
habitacionais, ndo sendo admitida a instalacdo de outros usos.

§ 29, O conjunto residencial vila devera atender, nas zonas de uso de que trata o
artigo 247 da Lei n® 13.885, de 2004, as restrigdes contratuais do loteamento, quando
mais restritivas.

§ 39. O conjunto residencial vila devera ser implantado em lotes que tenham frente e
acesso para vias oficiais de circulagdo de veiculos com largura igual ou superior a 10m
(dez metros), sendo admitida a sua implantagdo em lotes com frente e acesso para
vias oficiais de circulagdo de veiculos com largura inferior a 10m (dez metros) e igual
ou superior a 8m (oito metros), desde que esteja previsto estacionamento de
visitantes no interior do conjunto, na proporgao de uma vaga de estacionamento para
cada duas unidades habitacionais.

§ 49, O projeto de implantagdo do conjunto residencial vila deverd prever:

I - arborizagao e tratamento das dreas comuns ndo ocupadas por edificacdes;

IT - drenagem das aguas pluviais;

I1I - sistemas de distribuigdo de dgua e de coleta e disposi¢des de dguas servidas e
esgotos;

IV - local para coleta de lixo, atendendo a legislacdo pertinente.

§ 59, Sera permitida a implantagdo do conjunto residencial vila de carater evolutivo,
construindo-se na etapa inicial apenas as instalagdes minimas previstas em lei, desde
que:

I - seja apresentado e aprovado o projeto completo da edificacdo das unidades
pertencentes ao conjunto;

II - seja emitido certificado de conclusdo parcial das obras correspondentes as
instalagdes minimas executadas, quando:

a) as obras de implantagdo da infra-estrutura do conjunto residencial vila, previstas no
projeto aprovado, atenderem as condigdes que garantam acessibilidade, higiene e
salubridade para cada unidade objeto de certificado, bem como a protecdo do solo
contra a erosao;

b) as obras, da unidade habitacional, atenderem as disposi¢des minimas da Legislacdo



de Obras e Edificagdes para uso residencial, quanto as instalagdes prediais e &
construcdo dos compartimentos destinados a repouso, instalagdo sanitdria e preparo
de alimentos.

Art. 6°. A subcategoria de uso R2v, de acordo com artigo 153 da Lei n© 13.885, de
2004, compreende as seguintes tipologias:

I - edificio residencial: aquele constituido por mais de duas unidades habitacionais
agrupadas verticalmente em até dois blocos ou torres de edificios;

IT - conjunto residencial vertical: aquele constituido em condominio por edificios
residenciais com acesso as edificagOes por via particular interna ao conjunto, ficando
vedado o acesso direto das unidades habitacionais pela via oficial de circulagdo.

§ 19. E permitido o uso misto nos edificios residenciais, de que trata o inciso I do
"caput” deste artigo, de acordo com as disposigdes do artigo 39 deste decreto.

§ 29. Os edificios residenciais, de que trata o inciso I do "caput” deste artigo, poderdo
beneficiar-se das disposigdes do inciso II do artigo 7° deste decreto, referentes as
areas cobertas ndo computaveis, desde que sejam atendidos os pardmetros definidos
nos incisos I, II e III do artigo 7° deste decreto.

Art. 79, Os conjuntos residenciais horizontais, conforme o disposto no inciso III do
artigo 49 deste decreto, e os conjuntos residenciais verticais com drea de terreno ou
terrenos inferior a 20.000m?2 (vinte mil metros quadrados) ou aquele com até 400
(quatrocentas) unidades habitacionais, conforme o disposto no inciso II do artigo 6°
deste decreto, deverdo atender as seguintes disposigdes, nos termos do artigo 153 da
Lei n© 13.885, de 2004:

I - espagos de utilizagdo comum ndo cobertos destinados ao lazer, correspondendo, no
minimo, a 5m2 (cinco metros quadrados) por habitagdo, sendo esses espacos de drea
nunca inferior a 100m2 (cem metros quadrados) e devendo conter um circulo com raio
minimo de 5m (cinco metros);

IT - espacos de utilizagdo comum, cobertos ou ndo, destinados a instalacdo de
equipamentos sociais, correspondendo, no minimo, a 3m?2 (trés metros quadrados) por
habitagdo, sendo esses espacos de drea nunca inferior a 100m2 (cem metros
quadrados); quando cobertos, ndo serdo computados para efeito do célculo do
coeficiente de aproveitamento até o maximo de 3m2 (trés metros quadrados) por
habitacdo;

III - os espagos definidos nos incisos I e II deste artigo serdao devidamente equipados
para os fins a que se destinam, constituindo parte integrante do projeto;

IV - os acessos as edificagdes do conjunto residencial horizontal e vertical somente
poderdo ser feitos por meio da via particular interna ao conjunto, ficando vedado o
acesso direto pela via oficial de circulacdo, observando-se:

a) a largura minima da via particular de circulagdo depedestres interna ao conjunto
sera de 4m (quatro metros);

b) a largura minima da via particular de circulagdo de veiculos interna ao conjunto serd
de:

1. 8m (oito metros), dos quais 2m (dois metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for menor ou igual a 50m (cinqliienta metros);

2. 10m (dez metros), dos quais 3m (trés metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for maior do que 50m (cinqiienta metros) e menor ou igual a 100m (cem
metros);

3. 12m (doze metros), dos quais 5m (cinco metros) destinados a passeio, quando sua
extensdo for maior do que 100m (cem metros);

V - a via particular de circula¢do interna ao conjunto, com largura de 4m (quatro
metros), podera ser utilizada para acesso de veiculos para uma (nica habitagido
isolada, desde que o acesso a via oficial de circulacdo seja feito por uma das vias
definidas nos itens 1, 2 e 3 da alinea "b" do inciso V deste artigo;

VI - as garagens ou estacionamentos coletivos poderao ter acesso a via oficial de



circulagao, obedecidos os recuos estabelecidos por lei;

VII - o projeto de implantagdo dos conjuntos residenciais horizontais e verticais devera
prever:

a) arborizagdo e tratamento das dreas comuns nao ocupadas por edificagdes;

b) drenagem das dguas pluviais;

c) sistema de distribuigdo de dgua, bem como de coleta e disposigdes de aguas
servidas e esgotos;

d) local para coleta de lixo, atendendo a legislagdo pertinente.

§ 19, Para fins de aplicagdo do artigo 240 da Lei n© 13.885, de 2004, os conjuntos
residenciais horizontais e verticais poderdo dispor de espagos cobertos destinados a
atividades pertencentes aos grupos de atividades comércio de abastecimento de
ambito local e servigos pessoais, integrantes da subcategoria de uso nR1,
correspondendo ao maximo de 2m2 (dois metros quadrados) de area construida por
habitagdo, que deverdo ser considerados para o célculo da taxa de ocupacgéo e do
coeficiente de aproveitamento, atendidos os pardmetros de incomodidade e as
condigdes de instalagao estabelecidos para cada zona de uso e, quando contidos na
zona mista, deverdo ser observados os pardmetros de incomodidade e as condigdes de
instalacao estabelecidos segundo a categoria de via.

§ 20, Sera permitida a implantagdo dos conjuntos residenciais horizontais e verticais
de carater evolutivo, construindo-se na etapa inicial apenas as instalagées minimas
previstas em lei, desde que:

I - seja apresentado e aprovado o projeto completo da edificagcdo das unidades
pertencentes ao conjunto;

II - seja emitido certificado de conclusao parcial das obras correspondentes as
instalagdbes minimas executadas, quando:

a) as obras de implantagao da infra-estrutura do conjunto residencial horizontal e
vertical, previstas no projeto aprovado, atenderem as condigbes que garantam
acessibilidade, higiene e salubridade para cada unidade objeto de certificado, bem
como a protegao do solo contra a erosao;

b) as obras, da unidade habitacional, atenderem as disposi¢des minimas da Legislacdo
de Obras e EdificagGes para uso residencial, quanto as instalagdes prediais e a
construgdo dos compartimentos destinados a repouso, instalagdo sanitaria e preparo
de alimentos.

Art. 89. Os conjuntos residenciais horizontais e verticais com area de terreno ou
terrenos superior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) ou aquele com mais de
400 (quatrocentas) unidades habitacionais, cujos espacos e instalagbes internas sao de
utilizagdo comum, caracterizados como bens de condominio do conjunto deverdo
atender as seguintes disposigodes:

I - o projeto do conjunto terda como parte integrante o plano de distribuigdo interna
para parcelamento do solo, nos termos do disposto nos artigos 3° e 6° da Lei n°
9.413, de 30 de dezembro de 1981, com excegdo do previsto no inciso X do citado
artigo 6° e, quanto a pavimentagdo das vias, as Normas Técnicas da Municipalidade de
Sao Paulo a que refere o seu inciso VI;

II - o certificado de conclusdo do conjunto, mesmo que parcial, fica condicionado a
obtengao do termo de verificagdo e execugdo das obras de infra-estrutura;

III - da area total objeto de plano do conjunto residencial, é obrigatéria a reserva de
porcentagens minimas de terreno e de quotas minimas de terreno, assim como fracdo
minima da superficie de terreno destinada a um (nico uso exclusivo a:

a) 10% (dez por cento) da area do imdvel para sistema viario;

b) 40m2 (quarenta metros quadrados) de quota de terreno por habitacdo;

c) 15m2 (quinze metros quadrados) de quota de terreno por habitagdo para areas
verdes, arborizadas e ajardinadas;

d) 4m2 (quatro metros quadrados) de quota de terreno por habitagdo reservada para




areas institucionais cobertas ou ndo;

e) 2m?2 (dois metros quadrados) de quota de terreno por habitagdo para equipamentos
comunitdrios, tais como saldo social, saldo de jogos, saunas, fisioterapia e outros, a
critério do projeto;

f) 1m2 (um metro quadrado) de quota de terrenopor habitagdo para equipamentos de
lazer nao cobertos, contendo equipamentos, tais como aparelhos para recreagédo
infantil, quadras esportivas e piscinas;

g) 4m2 (quatro metros quadrados) de quota de terreno por habitag@o para espacos
cobertos destinados a atividades pertencentes aos grupos de atividades de comércio
de abastecimento de dmbito local e servigos pessoais, da subcategoria de uso nR1,
admitindo-se supermercados da subcategoria de uso nR2, desde que sejam permitidos
na zona de uso em que se localizem e sejam atendidos os parametros de
incomodidade e as condigBes de instalacdo estabelecidas para cada zona de uso, e
quando contidos na zona mista deverdo ser observados os pardmetros de
incomodidade e as condigbes de instalagé@o estabelecidas segundo a categoria da via;
IV - os acessos as edificagdes do conjunto residencial horizontal e vertical somente
poderdo ser feitos por meio da via particular interna ao conjunto, ficando vedado o
acesso direto pela via oficial de circulagdo, observando-se:

a) a largura minima da via particular de circulagdo de pedestres interna ao conjunto
sera de 4m (quatro metros);

b) a largura minima da via particular de circulagdo de veiculos interna ao conjunto serd
de:

1. 8m (oito metros), dos quais 2m (dois metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for menor ou igual a 50m (cinqiienta metros);

2. 10m (dez metros), dos quais 3m (trés metros) destinados a passeio, quando seu
comprimento for maior do que 50m (cinqlienta metros) e menor ou igual a 100m (cem
metros);

3. 12m (doze metros), dos quais 5m (cinco metros) destinados a passeio, quando sua
extensdo for maior do que 100m (cem metros);

V - quando o projeto do conjunto residencial localizar-se em lote ou lotes resultantes
de loteamento aprovado, as dreas exigidas nas alineas "b" e "c" do inciso III deste
artigo serdo reduzidas em 15% (quinze por cento) e 5% (cinco por cento)
respectivamente.

§ 1°. Nos conjuntos residenciais horizontais e verticais, para o atendimento das
exigéncias da alinea "g" do inciso IIT do "caput" deste artigo, admite-se agrupamento
numa mesma edificacdo das unidades comerciais e de servicos de dmbito local
constantes da listagem da subcategoria de uso nR1 do Quadro n°® 02 anexo a este
decreto para os grupos de atividades de comércio de abastecimento de dmbito local e
servigos pessoais e supermercados da subcategoria de uso nR2, desde que permitidos
na zona de uso, observadas as seguintes condigbes:

I - a drea privativa para cada uma das atividades ndo ultrapassar 250m2 (duzentos e
cinglienta metros quadrados);

II - a edificagdo devera obrigatoriamente ter pelo menos um acesso por uma via oficial
de circulagao de veiculos;

III - deverdo ser obedecidos recuos de 5m (cinco metros) de frente e 3m (trés metros)
de ambos os lados em relagdo a divisa do lote onde estiver implantado o conjunto
residencial, bem como em relagdo as vias internas do conjunto;

IV - a edificagdo devera ficar afastada no minimo 6m (seis metros) em relacdo as
demais edificagbes do conjunto;

V - as dreas destinadas ao comércio e servicos serdo computadas no cdlculo do
coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagdo do conjunto residencial.

§ 20, Nos conjuntos residenciais horizontais e verticais a taxa de ocupagio e o
coeficiente de aproveitamento serdo calculados considerando-se a area bruta do
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terreno correspondente ao conjunto projetado.

Art. 99, Os conjuntos residenciais horizontais e verticais poderdo ser implantados no
mesmo lote, desde que as respectivas subcategorias de uso R2h e R2v sejam
permitidas na zona de uso onde se localizem.

Art. 10. Os usos residenciais R com 500 (quinhentas) vagas ou mais de
estacionamento de veiculos ou com area construida total igual ou superior a 80.000m?2
(oitenta mil metros quadrados) sdo considerados Polos Geradores de Trafego e
Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga respectivamente, aplicando-se
a eles os procedimentos relativos a aprovagao de projeto para construgdo ou reforma
de edificagdes, equipamentos ou instalagdes previstas para a subcategoria de uso nR3,
de acordo com as disposigoes dos artigos 16, 17 e 18 deste decreto.

Art. 11, Para fins de aplicacdo do disposto nos artigos 179, 182 e 183 da Lei n®
13.885, de 2004, considera-se vila o conjunto de habitagdes independentes, dispostas
de modo a formar rua ou praga, interior & quadra, com ou sem carater de logradouro
publico, que tenha sido reconhecida como tal pelo Poder Publico, existente e/ou
aprovada anteriormente a data da publicagdo da Lei n® 7.805, de 1° de novembro de
1972,

Paragrafo Unico. Na vila de que trata o "caput" deste artigo somente serd permitida a
subcategoria de uso R1 e a tipologia - casas geminadas -, da subcategoria de uso R2h
observadas as disposigoes do artigo 183 da Lei n® 13.885, de 2004.

Art. 12. Para fins de aplicacao do disposto nos artigos 179, 180, 181 e 182 da Lei n®
13.885, de 2004, considera-se rua sem saida a rua ou trecho de rua com conexdo
apenas com um logradouro publico, tendo necessariamente duas maos de diregdo e o
mesmo percurso para a chegada e saida das propriedades para as quais da acesso.

§ 19, S3o permitidas as subcategorias de uso R1, R2h e R2v nas ruas sem saida,
atendidas as disposicdes dos artigos 179, 180, 181 e 182 da Lei n°© 13.885, de 2004.
§ 20. Para fins de aplicagdo do disposto no artigo 180 da Lei n© 13.885, de 2004, a
altura maxima da edificagdo - H é a distdncia entre o pavimento térreo e o ponto mais
alto da cobertura, excluidos o adtico e a caixa d'agua, conforme o disposto no inciso
XXV do artigo 2° da Lei n° 13.885, de 2004.

Secao III

Da Categoria de Uso Nao Residencial - nR

Art. 13. A Categoria de Uso N3o Residencial - nR subdivide-se nas seguintes
subcategorias de uso:

I - usos nao residenciais compativeis - nR1: atividades compativeis com a vizinhanga
residencial;

II - usos ndo residenciais toleraveis - nR2: atividades que ndo causam impacto nocivo
a vizinhanga residencial;

III - usos nao residenciais especiais ou incomodos - nR3: atividades de carater especial
por natureza ou potencialmente geradoras de impacto de vizinhanga ou ambiental;

IV - usos ndo residenciais ambientalmente compativeis com o desenvolvimento
sustentavel - nR4: atividades que podem ser implantadas em areas de preservacao,
conservagao ou recuperacdo ambiental.

Art. 14. Classificam-se na subcategoria de uso nR1 os seguintes grupos de atividades:
I - comércio de abastecimento de dmbito local: estabelecimentos de venda direta ao
consumidor de produtos alimenticios sem consumo no local;

II - comércio diversificado: estabelecimentos de venda direta ao consumidor de
produtos relacionados ou ndo ao uso residencial;

III - servigos pessoais: estabelecimentos destinados a prestacdo de servigos pessoais
de ambito local;

IV - servigos profissionais: estabelecimentos destinados a prestacdo de servigos de
profissionais liberais, técnicos ou universitarios, ou de apoio ao uso residencial;

V - servigos técnicos de confecgdo ou manutengio: estabelecimentos destinados a



prestacdo de servigos técnicos de reparo ou de apoio ao uso residencial;

VI - servigos de educagdo: estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar ou a
prestagdo de servigos de apoio aos estabelecimentos de ensino seriado e n3o seriado;
VII - servigos sociais: estabelecimentos destinados a prestagdo de servicos de utilidade
publica ou de cunho social;

VIII - associagbes comunitdrias, culturais e esportivas de carater local;

IX - servigos de hospedagem ou moradia: estabelecimentos destinados & prestacdo de
servigos de moradia temporaria ou proviséria, ou de cunho social ou religioso;

X - servigos da administragdo e servicos publicos;

XI - usos industriais compativeis - Ind-1a.

§ 19, As atividades que compdem os grupos referidos no "caput" deste artigo sdo as
relacionadas no Quadro n® 02 anexo a este decreto, com excegdo das atividades do
grupo usos industriais compativeis - Ind-1a que se divide em outros grupos de
atividades de acordo com as disposi¢des do artigo 23 deste decreto.

§20, A atividade "show room", enquadrada no grupo de atividades comércio
diversificado constante no inciso II do "caput" deste artigo, define-se como uso ndo
residencial comercial destinado a exposigdo de produtos de fabricante, produtor ou
representante, com ou sem venda direta ou indireta de mercadorias, sem depdsito
e/ou retirada de mercadorias no local.

Art. 15. Classificam-se na subcategoria de uso nR2 os seguintes grupos de atividades:
I - comércio de alimentagdo ou associado a diversdes: estabelecimentos destinados a
venda de produtos alimenticios, com ou sem consumo no local, ou ao desenvolvimento
de atividades de lazer e divers3o;

II - comércio especializado: estabelecimentos destinados & venda de produtos
especificos;

III - oficinas: estabelecimentos destinados a prestagdo de servicos mecanicos, de
reparos em geral e de confecgdo ou similares;

IV - servigos de saude: estabelecimentos destinados ao atendimento & sadde da
populagao;

V - estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos destinados ao ensino
fundamental e médio da educagdo formal;

VI - estabelecimentos de ensino ndo seriado: estabelecimentos destinados ao ensino
complementar, aos cursos profissionalizantes ou de aperfeicoamento, ou a educacdo
informal em geral;

VII - servigos de lazer, cultura e esportes: espagos ou estabelecimentos destinados ao
lazer e a pratica de esportes ou ao condicionamento fisico;

VIII - locais de reunido ou eventos;

IX - servigos de armazenamento e guarda de bens moveis: espagos ou
estabelecimentos destinados a venda ou guarda de mercadorias em geral, maquinas
ou equipamentos, guarda de veiculos, mdveis ou animais e estacionamentos de
veiculos;

X - usos industriais toleraveis - Ind-1b;

XI - usos industriais incOmodos - Ind-2.

§ 19. As atividades que compdem os grupos de atividades referidos no "caput" deste
artigo sdo as relacionadas no Quadro n® 02 anexo a este decreto, com excecdo das
atividades dos grupos usos industriais tolerdveis - Ind-1b e usos industriais incdmodos
- Ind-2, que se subdividem em outros grupos de atividades de acordo com as
disposigdes dos artigos 24 e 26 deste decreto.

§ 20, Para fins de aplicagdo do disposto no inciso I do "caput" deste artigo, considera-
se como comércio de alimentacgdo associado a diversdes os estabelecimentos
comerciais, inclusive bares e restaurantes, que possuam pista de danga, instalagbes
para "shows" e eventos e palco para "shows" e espetdaculos.

Art. 16. Classificam-se na subcategoria de uso nR3 os seguintes grupos de atividades:



I - usos especiais: espagos, estabelecimentos ou instalacdes sujeitos a controle
especifico ou de valor estratégico para a seguranca e servigos publicos;

II - empreendimentos geradores de impacto ambiental: aqueles que possam causar
alteragdo das propriedades fisicas, quimicas e biol4gicas do meio ambiente e que
direta ou indiretamente afetem:

a) a saude, a seguranga e o bem estar da populagio;

b) as atividades sociais e econdémicas;

c) a biota;

d) as condigoes paisagisticas e sanitarias do meio ambiente;

e) a qualidade dos recursos ambientais;

III - empreendimentos geradores de impacto de vizinhanga: aqueles que pelo seu
porte ou natureza possam causar impacto ou alteragdo no seu entorno ou sobrecarga
na capacidade de atendimento da infra-estrutura.

Paragrafo Unico. As atividades que comp&em os grupos de atividades referidos no
"caput” deste artigo sdo as relacionadas no Quadro n® 02 anexo a este decreto.

Art. 17. Os usos ndo residenciais nR3 poderdo ser instalados nas zonas e vias onde o
uso nao residencial nR é permitido, desde que sejam observados:

I - as disposigOes estabelecidas para cada zona de uso na Parte II da Lei n°® 13.885, de
2004, nos Livros dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras;

IT - os parametros de incomodidade e as condigdes de instalacdo estabelecidos para a
subcategoria de uso nR2 em cada zona de uso e, na zona mista, por categoria de via,
nos Quadros n® 02 anexos da Parte III da Lei n°® 13.885, de 2004;

IIT - as larguras de via definidas para a subcategoria de uso nR2 no Quadro n° 04
anexo a Parte III da Lei n°® 13.885, de 2004.

Paragrafo unico. Fica vedada a instalagdo dos usos ndo residenciais - nR3:

I - nas Zonas Especiais de Preservagdo - ZEP, Zonas de Protecdo e Desenvolvimento
Sustentdvel - ZPDS, Zonas de Lazer e Turismo - ZLT;

IT - nas Zonas Exclusivamente Residenciais de Protecdo Ambiental - ZERp e faces de
quadra a elas lindeiras;

III - nas vias locais das Zonas Mistas de Protegdo Ambiental ZMp;

IV - nas Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental - ZEPAM;

V - nas Zonas Especiais de Preservagdo Cultural - ZEPEC;

VI - nas Zonas Especiais de Produgdo Agricola e de Extracdo Mineral - ZEPAG;

VII - nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS - 4;

VIII - nas Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER e faces de quadra a elas lindeiras
e nas Zonas Centralidade Lineares ZCLz -1, ZCLz - II;

IX - nas vias locais das Zonas Mistas - ZM;

X - nas vias com largura inferior a 12m (doze metros).

Art. 18. Previamente a aprovagdo de projeto para construcdo ou reforma de
edificagdes e para equipamentos ou instalagdes destinadas as atividades classificadas
como nR3 ou, ainda, previamente ao licenciamento para instalagido e funcionamento
dessas atividades, quando ndo houver a necessidade de aprovagdo de projeto, a
Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, apds andlise do empreendimento e
impacto previsto, devera emitir parecer contendo as exigéncias que, além das demais
disposigbes legais, deverao ser obrigatoriamente atendidas.

§ 19, Para subsidiar o parecer a ser emitido pela CTLU, a Comissdo de Andlise
Integrada de Projetos de Edificagdes e de Parcelamento do Solo - CAIEPS, criada pelo
Decreto n® 41.864, de 4 de abril de 2002, podera definir previamente exigéncias
adicionais relativas a:

I - recuos;

II - gabarito;

IIT - permeabilidade e cobertura vegetal;

IV - espagos para estacionamento, condigdes de instalacdo (drea construida
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. DECRETO N° 56.089, DE 30 DE ABRIL DE 2015

Regulamenta dispositivos da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014,
que aprova a Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Sdo Paulo.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de Sao Paulo, no uso das atribuigdes que
lhe sdo conferidas por lei, CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar a aplicagio de
conceitos e regras vinculadas ao licenciamento das edificagdes constantes da Lei n° 16.050, de
81 de julho de 2014 - Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo - PDE, objetivando
uniformizar critérios de analise técnica dos projetos, DECRETA:

: Art. 1° Nas areas de influéncia dos Eixos de Estruturagdo da Transformagéo Urbana,
definidos no Mapa 3 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014, para a instalagido e o
funcionamento de usos e atividades aplicam-se as disposigdes estabelecidas na referida lei,
inclusive os indices e pardmetros de ocupagdo estabelecidos em seu Quadro 2 que
prevalecem sobre as disposicGes da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004.

§ 1° S&o aplicadas nas areas de influéncia dos Eixos as seguintes disposigdes da Lei
n° 13.885, de 2004:

| - as condi¢des de instalagdo em fungio da largura e categoria de via fixadas em seu
artigo 178 e Quadro 4, com as alteragdes introduzidas pelo inciso Il do § 2° do artigo 368 da Lei
n® 16.050, de 2014;

Il - os artigos 179 e 180, referentes a largura de via e rua sem saida;

Il - o artigo 182, referente a faixa de protegéo as vilas e ruas sem saida;

IV - o artigo 183, referente a remembramento de lotes e instalagdo de usos em vilas;
2 V - o artigo 184, referente a observancia do recuo minimo de frente;

VI - o artigo 185, nos lotes com frente para as areas relacionadas nos incisos I, Il e lIl -
do artigo 76 da Lei n° 16.050, de 2014

VIl - os afastamentos laterais e de fundos estabelecidos em seu artigo 186, na forma
preconizada pelo inciso 1l do § 1° do artigo 368 da Lei n° 16.050, de 2014;

VIII - os limites de implantagao do pavimento térreo estabelecidos no artigo 187;

IX - o artigo 191, que considera as areas de estacmnamento nos subsolos nio
computaveis para efeito de calculo da taxa de ocupacéo;

X - o artigo 251, referente a instalagdo de infraestruturas e servigos urbanos no
territério do Municipio.

Art. 2° No licenciamento de EZEIS, EHIS, EHMP, HIS e HMP, a utilizagdo do
coeficiente de aproveitamento maximo em area de Operagéo Urbana Consorciada prevista no
inciso | do “caput” do artigo 60 da Lei n° 16.050, de 2014, independe da disponibilidade de
estoque de area construida adicional.

Art. 3° Nao se aplica a subcategoria de uso R1 a vedagao a ocupagido do recuo de
frente por vagas de veiculos estabelecida no inciso IV do artigo 78 da Lei n° 16.050, de 2014.
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. Art. 4° Para fins de aplicagéo do artigo 79 da Lei n° 16.050, de 2014, devem ser
observados os seguintes critérios:

I - ndo serdo consideradas as fracdes resultantes do calculo do nimero minimo de
unidades habitacionais previstas no § 1°

Il - a taxa de permeabilidade deve ser calculada e implantada sobre a area
remanescente do lote, excluidas as areas objeto das doagdes;

Ill - as areas averbadas destinadas a frui¢do, quando permeaveis, podem ser incluidas
para fins de célculo da taxa de permeabilidade;

IV - as areas verdes e as areas destinadas a equipamento publico a serem doadas nos
termos do seu § 3° deverdo estar localizadas junto ao alinhamento das vias, possuir testada
minima de 10m (dez metros) e conformacgéo que possibilite seu aproveitamento;

V - para fins de aplicagdo do § 2° entende-se por uso misto os que abriguem as
categorias R e nR sendo permitido que a circulagdo comum seja compartilhada, vedando-se o
acesso de um uso através de uma area privativa de outro uso;

VI - para fins de aplicagdo do beneficio referido no § 5° entende-se por fruicdo o
espaco livre ou coberto, edificado ou ndo, ao nivel do passeio publico, permanentemente
aberto ao publico, que permita a circulagdo e o estar de usuarios ou ndo do empreendimento,
sem restricdes ou vedacgdes;

VIl - nos casos de dispensa do recuo obrigatério de frente definida no inciso | do § 7°,
para efeito de atendimento as faixas de aeracdo e insolagdo, aplicam-se os ajustes
estabelecidos na Sec¢éo 10.J do Decreto n° 32.329, de 23 de setembro de 1992;

VIII - para fins de aplicagdo do beneficio de outorga onerosa estabelecido no inciso ||
do § 7° e na alinea “d” do inciso Il do § 8° em contrapartida & doagdo para alargamento do
passeio, a area correspondente ao coeficiente méximo da area a ser doada sera acrescida a
area correspondente ao coeficiente basico do lote original.

Paragrafo tnico. A definicdo da localizagdo das areas publicas a serem doadas nos
termos do § 3°do artigo 79 da Lei n® 16.050, de 2014, cabera a Comisséo de Andlise Integrada
de Empreendimentos e Parcelamento do Solo - CAIEPS.

Art. 5° Para fins de aplicagéo do artigo 80 da Lei n° 16.050, de 2014, devem ser
observados os seguintes critérios:

I - os beneficios previstos nos incisos IV e V de seu “caput’” poderdo ser adotados
cumulativamente;

Il - em caso da doag&o de area prevista nos §§ 7° e 8° do artigo 79 da Lei n°® 16.050, de
2014, sera considerado o lote original para o calculo de todos os beneficios previstos nos
incisos IV e V do “caput” do artigo 80.

Art. 6° No caso de existirem vagas computaveis e ndo computaveis em um mesmo
empreendimento, conforme previsto nos §§ 1° e 2° do artigo 80 da Lei n° 16.050, de 2014,
devera ser adotada uma cota de garagem Unica para todo o empreendimento.

§ 1° A cota de garagem do empreendimento ndo podera ser superior & cota maxima de
garagem.

§ 2° O cdlculo da cota de garagem devera considerar exclusivamente as areas
cobertas destinadas a estacionamento e os espagos para circulagdo e manobra de veiculos.

§ 3° As vagas minimas obrigatarias destinadas a pessoas com deficiéncia, bombeiro,
atendimento médico de emergéncia, seguranga, bicicletas, zelador e carga e descarga sempre
serdo consideradas nao computaveis.

Art. 7° As areas destinadas a fruicio publica previstas no artigo 82 da Lei n°® 16.050, de
2014, deverao possuir testada minima de 5m (cinco metros).

Art. 8° As disposi¢des dos artigos 7° e 8° do Decreto n° 45.817, de 4 de abril de 2005,
relativas a conjuntos residenciais horizontais e verticais, ndo se aplicam aos empreendimentos
em lotes localizados nas areas de influéncia dos Eixos de Estruturagdo da Transformagéo
Urbana aprovados nos termos da Lei n° 16.050, de 2014.
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Art. 9° Para aplicagao do mecanismo da cota de solidariedade, previsto nos artigos,

e 112 da Lei n° 16.050, de 2014, devera ser considerada a 4rea construida computavel total do
empreendimento.

§ 1° Nos processos de reforma ou modificativos aprovados anteriormente a vigéncia da
Lei n° 16.050, de 2014, estardo sujeitos ao atendimento da cota de solidariedade os
acréscimos sucessivos de area computavel que atinjam 20.000m? (vinte mil metros quadrados)
de area computavel, excetuadas as areas previamente licenciadas que no foram demolidas.

§ 2° As exigéncias estabelecidas no artigo 112 da Lei n° 16.050, de 2014, nos casos de
reforma e projeto modificativo, serdo proporcionais a area computével acrescida ao projeto
licenciado, sendo os beneficios aplicados proporcionalmente.

§ 3° Nos casos de projeto modificativo, com aumento de area, cujos projetos originais
tenham sido aprovados na vigéncia da Lei n° 16.050, de 2014, devera ser considerada a area
construida computavel total do empreendimento, levando em conta a area computavel
aprovada anteriormente e o acréscimo de area computavel proposto no modificativo.

§ 4° Nao se aplica a Cota de Solidariedade em obras de infraestrutura, equipamentos e
servigos publicos enquadrados no artigo 251 da Lei n° 13.885, de 2004, e para EHIS.

§ 5° Para utilizagéo do beneficio estabelecido pelo § 3° do supramencionado artigo
112, a emissé&o dos documentos fica condicionada:

a) no caso do alvar4 de aprovagdo, a apresentacdo de Termo de Compromisso
assinado pelo proprietario, especificando a modalidade da exigéncia a ser atendida conforme
incisos |, Il e Il do § 2° do mesmo artigo;

b) no caso do alvarda de execugdo, a comprovagdo do atendimento da exigéncia
declarada.

Art. 10. As areas a serem doadas ou averbadas ao Municipio vinculadas ao pedido de
licenciamento, nos termos dos artigos 79, 82, 112 e 239 da Lei 16.050, de 2014, serdo objeto
de escritura de doagéo ou escritura de instituicdo de faixa nio edificavel.

Paragrafo unico. Fica delegada competéncia as Coordenadorias da Secretaria
Municipal de Licenciamento e das Subprefeituras responséaveis pela expedi¢ao dos respectivos
alvaras de execugéo para representar a Municipalidade na lavratura dos documentos referidos
no “caput”’ deste artigo.

Art. 11. Para fins de aplicagdo do disposto no artigo 368, § 1°, inciso VIII, alinea “a”, da
Lei n° 16.050, de 2014, as areas nao computaveis sdo aquelas que correspondem a circulagdo
comum horizontal e vertical nos edificios residenciais. Paragrafo unico. A circulagdo comum
sera considerada para o cdlculo da taxa de ocupagéo.

Art. 12. Para efeito do célculo disposto no inciso Il do artigo 374 da Lei n° 16.050, de
2014, no caso de pedidos de aprovagdo, serdo aceitos, dentre outros, os seguintes meios de
comprovagao:

| - em relagao ao numero de andares e altura da edificagéo:
a) levantamento fotografico;
b) imagem de satélite ou levantamento aerofotogramétrico;

c) levantamento topografico com declaragdo assinada pelo proprietario e por
profissional habilitado;

Il - em relagdo & area dos lotes:

a) afericdo com base nos mapas articulados em escala 1:5000 disponibilizados pela
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo;

b) levantamento topografico com declaragdo assinada pelo proprietario e por
profissional habilitado;

c) levantamento de area obtido a partir das informagGes contidas nas Certidées de
Dados Cadastrais de cada um dos lotes integrantes da quadra;
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d) levantamento de area obtido por meio das matriculas do Registro de Iméveis de
cada um dos lotes integrantes da quadra.

Art. 13. Para fins de aplicagéo do inciso Il do paragrafo nico do artigo 380 da Lei n°
16.050, de 2014, a nova versdo do projeto, anexada ao processo protocolado até 31 de julho
de 2014, ndo podera ultrapassar os limites estabelecidos nas suas alineas “a”, “b" e “c”,
considerando as disposi¢des dos artigos 2°, 3°, 13, 14, 15 e 16 do Decreto n° 45.817, de 2005.

§ 1° As modalidades HIS e HMP séo enquadradas na categoria de uso residencial-R e
respectivas subcategorias de uso - R1, R2h e R2v, de acordo com a tipologia do
empreendimento.

§ 2° Observadas as disposi¢cdes do “caput” deste artigo, o projeto devera atender
integralmente a legislacao urbanistica vigente a data do protocolo do pedido.

§ 3° Poderao ser aceitas alteragées superiores as estabelecidas nas alineas “a”, “b” e
“c” do inciso Il do paragrafo unico do artigo 380 da Lei n° 16.050, de 2014, quando motivadas
por intervengdo do Poder Publico, tais como edi¢do de lei de melhoramento, tombamento de
imovel e término de estoque de potencial construtivo.

§ 4° No caso de incompatibilidade entre o calculo de areas e o projeto, prevalecera o
projeto para base de célculo dos limites das alteragdes da nova versao do projeto.

§ 5° A incorporacao de novos lotes ao projeto podera ser admitida desde que para a
area correspondente ao acréscimo sejam aplicadas todas as disposi¢des, indices e pardmetros
estabelecidos na Lei n°® 16.050, de 2014.

Art. 14. Para fins de aplicacdo do artigo 381 da Lei n® 16.050, de 2014, a incorporagédo
de novos lotes no projeto modificativo podera ser admitida desde que:

| - para a area correspondente ao acréscimo sejam aplicadas todas as disposi¢des,
indices e parametros estabelecidos na Lei n® 16.050, de 2014;

Il - para a area correspondente ao lote original do projeto aprovado, com alvara de
execucdo expedido, sejam atendidas as exigéncias estabelecidas nos termos do inciso Il do
paragrafo Unico do artigo 380 da Lei n° 16.050, de 2014, referentes as mudancas admitidas.

Art. 15. Para fins de aplicagdo do disposto no Quadro 2 da Lei n°® 16.050, de 2014,
referente as caracteristicas de aproveitamento construtivo das areas de influéncia dos Eixos de -
Estruturacdo da Transformagdo Urbana, s3o consideradas modalidades de novos
parcelamentos:

| — loteamento;
Il - desmembramento.

Art. 16. O fator de interesse social definido no Quadro 5 da Lei n° 16.050, de 2014,
devera ser aplicado sobre a area computavel total do empreendimento.

§ 1° No caso de empreendimentos com diferentes tipologias incentivadas, deverao ser
consideradas as areas computa- veis para cada tipologia incentivada, sobre as quais incidira o
fator de interesse social.

§ 2° As areas comuns computaveis serdo consideradas proporcionalmente as areas
computaveis totais.

Art. 17. No caso de manifestacdo formal do interessado, a qualquer tempo, optando
pela analise integral nos termos da Lei n° 16.050, de 2014, em processos em andamento sem
despacho decisério, conforme previsto no artigo 380 da referida lei, serdo adotados os
seguintes procedimentos: )

| - se houver alteragdo de projeto, esta podera ser efetuada no mesmo processo
administrativo, por economia processual, desde que sejam devidamente pagas as taxas e
emolumentos cabiveis;

Il - no caso de pagamento de outorga onerosa ja ter sido efetivado, o calculo da.
contrapartida financeira devera ser efetuado nos termos do que estabelece a Lei n® 16.050, de
2014, para a totalidade da area computavel do empreendimento, podendo ser descontado o
valor comprovadamente ja pago a Municipalidade pelo interessado.
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Art. 18. No caso de projeto modificativo protocolado na vigéncia da Lei n°® 16.056
2014, no qual ja tenha havido pagamento de outorga onerosa, o calculo da nova contrapartida
observara o critério estabelecido no inciso Il do artigo 17 deste decreto.

Art. 19. Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagéo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 30 de abril de 2015, 462° da
fundagao de Sao Paulo.

FERNANDO HADDAD, PREFEITO

PAULA MARIA MOTTA LARA, Secretaria Municipal de Licenciamento
FERNANDO DE MELLO FRANCO, Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano

FRANCISCO MACENA DA SILVA, Secretario do Governo Municipal Publicado na
Secretaria do Governo Municipal, em 30 de abril de 2015.
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