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REQUERIMENTO

Senhor Presidente,

Requeiro a retirada do Substitutivo n°3, de

minha autoria, ao PL 466/2015.

Sala das Sessoes, em

Vereador
EDUARYS  Tumy,
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PRESIDENTE J;AQARA MUNICIPAL DE

" SAO PAULO

, SUBSTITUTIVON® 3  AO PROJETO DE

Q\ "Aprova o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de
Sao Paulo; introduz alteracdes nas Leis n° 15.150, de 6 de
maio de 2010, e n® 15.764, de 27 de maio de 2013.

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica aprovado o Cédigo de Obras e Edificagbes do Municipio de Sdo Paulo -
COE, que disciplina, no Municipio de S3o Paulo, as regras gerais a serem observadas no
projeto, licenciamento, execugcdo, manutengdo e utilizagdo de obras, edificagbes e
equipamentos, dentro dos limites do imdvel, bem como os respectivos procedimentos
administrativos, executivos e fiscalizatérios, sem prejuizo do disposto na legislagdo estadual e
federal pertinente.

Art. 2° A andlise dos projetos e dos pedidos de documentos de controle da atividade
edilicia deve ser efetuada quanto a sua observancia:

| - s normas do Plano Diretor Estratégico - PDE, da Legisla¢do de Parcelamento, Usg
e Ocupac&o do Solo - LPUOS e das Operac¢des Urbanas Consorciadas - OUC; -

Il - aos planos de melhoramento viario

aprovados; Il - as serviddes administrativas;
i IV - as restricdes decorrentes das declaragdes de utilidade publica e de interesse
R social;
%} V - as limitagdes decorrentes do tombamento e da preservacao de iméveis;

\§ VI - as regras para mitigar o impacto ambiental e de vizinhanga;
@ VIl - as restricbes para a ocupacéo de areas com risco ou contaminadas;

VIl - a quaisquer leis ou regulamentos relacionados as caracteristicas externas da
edificag@o ou equipamento e sua inser¢ao na paisagem urbana.
IX ~ as normas da ABNT e as orientagées normativas das concessionarias de
infraestrutura, quando ndo houver normas da ABNT

Art. 3° Para fins de aplicacdo das disposicbes deste Codigo, ficam adotadas as
seguintes defini¢bes:

| - acessibilidade: condicdo de utilizagdo, com seguranga e autonomia, total ou

\
‘\’Vﬂ') assistida, de edificacdo, espago, mobiliario e equipamento;

do digitalmente. 0

Il - acessivel: edificagdo, espaco, mobiliario e equipamento que possa ser utilizado e
vivenciado por qualquer pessoa, inclusive aquela com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
conforme os parametros definidos em norma técnica pertinente;

Il - adaptacdo razoavei: modificacdes e ajustes necessarios e adequados que ndo
acarretem onus desproporcional ou indevido, quando requeridos em cada caso, a fim de
assegurar que as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida possam gozar ou exercer,
em igualdade de oportunidades com as demais pessoas, 0s direitos humanos e liberdades
fundamentais;

IV - alinhamento: linha de divisa entre o terreno e o logradouro publico; ‘ IL\

e
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V - andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutwos*ou entre omf’” s

pavimento e o nivel superior de sua cobertura; Bl

Vi - ético: parte do volume superior de uma edificagdo, destinada a abrigar casa de
maquinas, piso técnico de elevadores, equipamentos, caixa d'agua e circulagdo vertical;

VIl - beiral: prolongamento da cobertura que se sobressai das paredes externas da
edificagao;

VIl - canteiro de obras: espaco delimitado pelo tapume, destinado ao preparo e apoio &
execugao da obra ou servigo, incluindo os elementos provisérios que o compdem, tais como
estande de vendas, alojamento, escritorio de campo, depdsitos, galeria, andaime, plataforma e
tela protetora visando a prote¢&o da edificagao vizinha e logradouro publico;

IX - edificagdo transitéria: edificacdo de carater nao permanente, passivel de
montagem, desmontagem e transporte;

X - embargo: ordem de paralisagao dos trabalhos na obra ou servigo em execugao sem
a respectiva licenga ou por desatendimento & Legislagdo de Obras e Edificagdes - LOE ou
LPUOS;

Xl - equipamento: elemento ndo considerado como darea construida, destinado a
guarnecer ou completar uma edificacdo, a ela se integrando, tais como equipamentos
mecanicos de transporte, tanques de armazenagem, bombas e sistemas de aquecimento solar
e a gas, estacbes radio base, podendo ser:

a) equipamento permanente: equipamento de carater duradouro;

b) equipamento transitdrio. equipamento de carater ndo permanente, passivel de
montagem, desmontagem e transporte;

Xl - interdigao: ordem e ato de fechamento e desocupagéo do imoével em situagao
irregular ou de risco em relagdo as condigdes de estabilidade, seguranga ou salubridade;

Xl - mobiliario: elemento construtivo que ndo se enquadra como edificagdo ou
equipamento, tais como:

a) guarita e médulo pré-fabricado;

b) jirau;

¢) abrigo ou telheiro sem vedacao lateral em pelo menos 50% (cinquenta por cento) do
perimetro;

d) estufas, quiosques, viveiros de plantas, churrasqueiras;

e) dutos de lareiras;

f) pérgulas;

XIV - movimento de terra: modificagdo do perfil do terreno ou substituigdo do solo em

terrenos alagadigos ou que implique em alteragdo topografica superior a 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) de desnivel ou a 1.000,00m?* (mil metros cubicos) de volume;

XV - muro de arrimo: muro resistente, que trabalha por gravidade ou flexao, construido
para conter macigo de terra, empuxo das aguas de infiltracdo, sobrecarga de construgao,
sobreaterro e situagdes similares;

XVI - obra complementar: edificagdo secunddria ou parte da edificagdo que,
funcionalmente, complemente a atividade desenvolvida no imove}, tais como:

a) passagem coberta de pedestre sem vedagao lateral;

b) abrigo de porta e portao, automével, lixo, recipiente de gas;
¢) casa de maquina isolada, cabine de forga, cabine primaria;
d) caixa d'agua elevada, chaminé e torre isoladas;

e) bilheteria, portaria, caixa eletrdnico;
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condig¢des de estabilidade, seguranga ou salubridade do imovel;
XVIII - pavimento: plano de piso;
XIX - pavimento térreo: aquele definido na LPUOS; XX
- pavimento de acesso: aquele definido na LPUOS;

XXI - pérgulas: vigas horizontais ou inclinadas, distanciadas regularmente, sem
cobertura;

XXIl - pessoa com deficiéncia: pessca com limitag&o ou incapacidade, permanente ou
temporaria, quanto a sua capacidade fisica para o desempenho de atividades;

XXl - pessoa com mobilidade reduzida: pessoa com dificuldade, permanente ou
temporaria, de se movimentar, gerando redugido da mobilidade, flexibilidade, coordenagéo
motora e percepgéo, tais como a pessoa idosa, obesa e gestante;

XXIV - reconstrugéo: obra destinada a recuperagéo e recomposicao de uma edificagéo,
motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro, mantendo-se as caracteristicas
anteriores;

XXV - recuo: distancia entre o limite externo da edificagéo e a divisa do lote, medida
perpendicularmente a esta;

XXVI - reforma: intervengéo na edificagdo que implique alteragéo da area construida ou
da volumetria, com a simultanea manutengéo de parte ou de toda a area existente, com ou
sem mudanca de uso;

XXVII - reforma sem acréscimo de area: intervengdo na edificacdo sem alteragdo da
area construida, que impligue em modificagéo da estrutura, pé-direito ou compartimentagéo
vertical, com ou sem mudanc¢a de uso;

XXVII - requalificagdo: intervengdo em edificacéo existente, quando possuir o
Certificado de Conclusao ou documento equivalente; visando a adequagéo e modernizagéo
das instalagdes, com ou sem mudanga de uso;

XXIX - saliéncia; elemento arquitetdnico, engastado ou aposto na edificagéo ou muro;

XXX - tapume: vedacgéo proviséria usada durante a construgéo, visando a protegéo de
terceiros e o isolamento da obra ou servigo;

XXXI - terrago aberto: pega justaposta a edificagéo, constituida em balc&o aberto, sem
ou com vedacgao, desde que retratil ou vazada do tipo quebra-scl, em balango ou néo,
complementar a unidade residencial ou néo residencial, ndo abrigando fungdo essencial ao
pleno funcionamento da unidade;

XXXII - uso privado: espago e compartimento de utilizagdo exclusiva da populagdo
permanente da edificagéo.

Paragrafo Gnico. Ficam também adotadas as seguintes abreviagoes:
| - ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica perante o CREA,; Il
- CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

lll - COE - Cédigo de Obras e Edificagtes;

IV - CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
V - LOE - Legislagéo de Obras e Edificagbes, incluindo o COE;

VI - LPUOS - Legislagédo de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo,
VIl - PDE - Plano Diretor Estratégico;

VI - Prefeitura - Prefeitura do Municipio de Sao Paulo;

IX - RRT - Registro de Responsabilidade Técnica perante o CAU.
CAPITULO Il

DO CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA

% fls. 397

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.



M _gpe Hbe

Das Responsabilidades e dos Direitos

Art. 4° E direito e responsabilidade do proprietario ou possuidor do imovel requerer
perante a Prefeitura a emiss3o dos documentos de controle da atividade edilicia de que trata
este Codigo, respeitados o direito de vizinhanga, a funcao social da propriedade e a legislagio
municipal correlata.

Paragrafo unico. O licenciamento de projetos e obras e instalacdo de equipamentos
n&o implica o reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade ou posse sobre o
imovel.

Art. 5° Para fins de aplicago das disposigdes deste Cadigo, considera-se:

| - proprietario: a pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de propriedade do imovel
registrado no Cartério de Registro de Imoveis;

II - possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo,
que tenha de fato o exercicio, pleno ou n&o, de usar o imdvel objeto da obra.

Paragrafo Gnico. No caso de 6rgdo ou entidade da Administragido Publica Direta e
Indireta, a titularidade pode ser comprovada pela apresentagio de mandado de imiss&o na
posse, expedido em ag&o expropriatdria do imével, sendo admitido o licenciamento sobre parte
da area constante do titulo de propriedade.

Art. 6° O poSsuidor tem os mesmos direitos do proprietario, desde que apresente a
certidao de registro imobiliario e um dos seguintes documentos:

| - contrato com autorizagéo expressa do proprietario;

Il - compromisso de compra e venda devidamente registrado no Cartério de Registro
de Imoveis;

Il - contrato representativo da relacdo juridica existente entre o proprietario e o
possuidor direto;

IV - escritura definitiva sem registro;
V - decis&o judicial reconhecendo o direito de usucapiao.

Paragrafo unico. O proprietario ou possuidor que autoriza a obra ou servigo fica
responsavel pela manutengdo das condigbes de estabilidade, seguranga e salubridade do
imovel, edificagbes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto aprovado, das
disposi¢coes deste Coédigo, do respectivo decreto regulamentar, da aplicagdo das normas da
ABNT ou dos padrdées das concessiondrias de infraestruturas de servigo publico,
quando da inexisténcia de normas da ABNT, e da legislaggo municipal correlata, bem como
do Plano Diretor Estratégico - PDE e da Legislacao de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo
- PUOS.

Art. 7° Todos os pedidos de documentos de controle da atividade edilicia devem ser
subscritos pelo proprietario ou possuidor em conjunto com um profissional habilitado.

§ 1° A veracidade das informagdes e documentos apresentados nos pedidos e
cadastro de que trata este Codigo € de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e
do profissional habilitado.

§ 2° O proprietario, o possuidor e o profissional habilitado ficam obrigados a
observancia das disposicdes deste Cédigo, das regras indispensaveis ao seu cumprimento
fixadas no respectivo decreto regulamentar e das normas aplicaveis, submetendo-se as
penalidades previstas nesta lei.

Art. 8° Considera-se profissional habilitado o técnico registrado perante os 6rgéos
federais fiscalizadores do exercicio profissional, respeitadas as atribuicbes e limitagdes
consignadas por aqueles organismos.

§ 1° O profissional habilitado pode assumir as fungdes de:
| - responsavel técnico pelo projeto, sendo responsavel pelo atendimento a legislagéo

pertinente na elaboragao do projeto, pelo contetido das pecas gréaficas e pelas especificagles e
exequibilidade de seu trabalho;
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Il - responsavel técnico pela obra, sendo responsavel pela correta exeCu(;éb da obps devr e
acordo com o projeto aprovado e pela instalagdo e manutencdo do equipamento, ~obsEriadas

as normas aplicaveis, zelando por sua seguranga e assumindo as consequéncias diretas e
indiretas advindas de sua atuacao.

§ 2° O profissional habilitado pode atuar individual ou solidariamente e como pessoa
fisica ou responsavel por pessoa juridica, facultado ao mesmo profissional a assuncio das
funcdes de responsavel técnico pelo projeto, de responsavel técnico pela obra, de responsavel
pela instalac&o do equipamento e de responsavel pela manutencéo do equipamento.

§ 3° Fica facultada a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo obrigatéria
em caso de impedimento do técnico atuante, assumindo o novo profissional, perante a
Prefeitura, a responsabilidade pela parte ja executada, sem prejuizo da responsabilizagdo do
profissional anterior.

Art. 9° A observancia das disposicdes deste Codigo ndo desobriga o profissional do
cumprimento das normas disciplinadoras de sua regular atuacédo, impostas pelo respectivo
conselho profissional, e dagquelas decorrentes da legislacéo federal, estadual e municipal.

Paragrafo tnico. A Prefeitura se exime do reconhecimento dos direitos autorais ou
pessoais referentes a autoria do projeto e a responsabilidade técnica.

Art. 10. A Prefeitura ndo se responsabiliza pela estabilidade da edificagdo e do

equipamento ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, de sua
execuc¢ao ou instalagdo, bem como de sua utilizac&o.

Art. 11. A conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas de
construcdo e as disposicbes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores das
edificacdes & de responsabilidade exclusiva do responsavel técnico pelo projeto, de acordo
com a declaracéo de responsabilidade a ser apresentada nos termos deste Cédigo.

§ 1° O projeto de edificacdo ou equipamento deve observar as disposicdes técnicas
estabelecidas no Anexo | deste Cédigo, independentemente da demonstracdo nas pecas
graficas apresentadas, bem como estar em consonancia com a legislacdo estadual e federal
aplicavel e as normas pertinentes.

§ 2° O projeto de seguranga de uso deve observar as disposicdes estabelecidas nas
normas pertinentes ao sistema construtivo e de estabilidade, condicdes de escoamento,
condi¢6es construtivas especiais de seguranga de uso, potencial de risco, instalacées elétricas
e sistema de protegdo contra descargas atmosféricas, equipamentos e sistemas de seguranga
contra incéndio e aos sistemas complementares.

§ 3° Podem ser aceitas outras solugdes técnicas, com igual ou superior desempenho
em relacdo ao estabelecido neste Cédigo, desde que devidamente justificadas.

Secao ll
Dos Documentos de Controle da Atividade Edilicia

Art. 12. A atividade edilicia depende de controle a ser exercido por meio da emisséo de
alvara, certificado, autorizacéo ou registro em cadastro de acordo com o tipo de obra, servigo e
equipamento a ser executado ou instalado, mediante procedimento administrativo e a pedido
do interessado.

§ 1° Estao sujeitas a alvara de aprovagao e execugdo as seguintes
atividades: | - construgdo de edificagdo nova em lote néo edificado;
11 - reforma de edificagdo existente;

Il - requalificacdo de edificagdo existente;

IV - demolicao de bloco existente isolado, com ou sem a simultdnea manutengao de
outros blocos existentes no lote;

V - reconstrugao de edificagao regular, no todo ou em parte;
VI - execucéo de muro de arrimo quando desvinculado de obra de edificagéo;

VII - movimento de terra quando desvinculado de obra de edificagéo.
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§ 2° Estao sujeitas a certificado as seguintes
atividades: | - concluséo de obra licenciada;
Il - regularizagéo de edificagdo existente;

Il - adaptagéo de edificagdo existente as condigdes de acessibilidade;

IV - adaptagdo de edificagéo existente as condigbes de seguranga.

V - instalagdo do sistema especial de seguranca

VI - manutencao das condicées de segurancga da edificagdo

VIl — instalacdo de tanques, bombas e equipamentos afins

§ 3° Estéo sujeitas a autorizagao:

| - implantagdo ou utilizagdo de edificacdo transitéria ou equipamento
transitorio;

Il - utilizagdo temporaria de edificagdo licenciada para uso diverso;

lll - avango de tapume sobre parte do passeio pliblico;

IV - avango de grua sobre o espaco publico;

V - instalag&o de canteiro de obras e estande de vendas em imoével distinto daquele em
gue a obra sera executada.

Art. 13. Nao estao sujeitas a licenciamento, nos termos deste Codigo, a execugéo de:

| - obra ou servigo de reparo e limpeza;

Il - restauro, entendido como a recuperagdo de imével sob o regime de preservagédo
municipal, estadual ou federal, de modo a lhe restituir as caracteristicas originais, a ser
autorizado pelo 6rgéo competente;

Il - alterag@o do interior da edificagdo que ndo implique modificagdo na estrutura que
interfira na estabilidade da construgéo;

IV - modificac@o do interior da edificagdo que ndo implique na reducdo das condigbes
de acessibilidade e seguranca existentes;

V - construcao, demolicdo de edificagdo, obra, equipamento e servigo de baixo impacto
urbanistico.

§ 1° Consideram-se de baixo impacio urbanistico, dentre outras, a:

| - construgdo e demoli¢do de obras complementares a edificagdo com area construida
de, no maximo, 30,00m? (trinta metros quadrados);

Il - instalag&o de saliéncia, com as seguintes caracteristicas:

a) aba horizontal e vertical, "brise" com até 0,40m (quarenta centimetros) de
profundidade, beiral da cobertura com até 1,50m (um metro e meio) de largura,;

b) viga, pilar, ornato e ornamento com até 0,40m (quarenta centimetros) de avango;
c) jardineira e floreira com até 0,40m (quarenta centimetros) de avango,

d) marquise n&o sobreposta que avance até 50% (cinquenta por cento) das faixas de
recuo obrigatorio;

Il - construgdo de muro de divisa;
IV - construgédo de muro de arrimo com altura maxima de 2,00m (dois metros);
V - construgéo de espelho d'agua, pogo e fossa;

VI - construgdo de piscina em edificagdo residencial unifamiliar e unidade habitacional
no conjunto de habitacdes agrupadas horizontalmente;

VIl - substituigdo de material de revestimento exterior ou de cobertura ou telhado.

modificagéo na estrutura da edificagdo e aquela executada em imovel:
| - sob o regime de preservagdo cultural, historica, artistica, paisagistica ou ambiental

]
§ 2° N&o se considera de baixo impacto urbanistico a obra que venha a causar /L)
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ou em vias de preservagao, de interesse municipal, estadual ou federal; W00 208
Il - situado em area envoltéria de imével referido no inciso | deste paragrafo.
§ 3° As obras de que trata o § 2° deste artigo devem ser aprovadas por 6rgédo de
preservagao municipal, estadual ou federal, conforme for o caso.

Art. 14. A atividade edilicia em imdvel da Unido, do Estado e do Municipio independe
da expedicdo dos documentos de que trata este Cédigo, ficando, no entanto, sujeita ao
atendimento de suas disposicdes e da legislacio pertinente a matéria.

Subsecao |

Do Alvara de Aprovacgéo

Art. 15. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou do
possuidor do imoével, a Prefeitura emite Alvara de Aprovagao, que licencia o projeto para:

| - construcéo de edificagdo nova;

Il - reforma de edificagao existente;

il - requalificagdo de edificacéo existente.

Paragrafo unico. O Alvara de Aprovagao deve incluir, quando necessario a implantacio
do projeto, a licenga para:

| - demolig&o parcial ou total do existente;

Il - execugdo de muro de arrimo;

Il - execugdo de movimento de terra;

IV - instalacéo de equipamento mecénico de transporte permanente.
V - instalacéo de estande de vendas.

Art. 18. O pedido de Alvara de Aprovacao deve ser instruido com:
| - documentagéao referente ao imavel;

Il - pecas gréaficas do projeto simplificado, assinadas por profissional habilitado,
conforme definicao constante do respectivo decreto regulamentar,;

‘ ill - levantamento topografico elaborado por profissional habilitado de acordo com os
requisitos técnicos a serem regulamentados;

IV - declaragdo assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade do
projeto no que diz respeito aos aspectos interiores da edificacdo em relacéo as disposicdes
deste Cadigo e legislagéo correlata;

V - declaragdo assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade das
condicdes de instalacdo de equipamento mecanico de transporte permanente, tanque de
armazenagem, filtro, bomba de combustivel e equipamentos afins e de sistema especial de
seguranca da edificagdo em relag&o as normas e legislagdo pertinente, quando for o caso.

§ 1° Se uma edificacio for constituida por um conjunto de blocos cujos projetos forem
elaborados por profissionais diferentes, respondem eles solidariamente pela implantagdo de
todo o conjunto.

§ 2° Somente sdo aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento) entre as dimensdes
e area constantes do documento de propriedade apresentado e as apuradas no levantamento
topografico.
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§ 3° Quando dentro do limite estabelecido no § 2° deste artigo, s&o observados-os
indices fixados pelo PDE e LPUOS em relagéo as menores dimensfes e area apuradas.

§ 4° Havendo divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre qualquer dimens&o ou
area constante do documento de propriedade e a apurada no levantamento topografico, o
Alvara de Aprovagé&o pode ser emitido, ficando a emissao do Alvara de Execugao condicionada
a apresentagado da certiddo de matricula do imével com dimensdes e area retificadas.

Art. 17. As pecas graficas do projeto simplificado devem
conter: | - implantagao da edificagao;

Il - planta baixa do perimetro de todos os

andares; 1l - corte esquematico;

IV - no caso de reforma com alteragdo de area, a indicagdo das edificagbes existentes
e dos acréscimos ou decréscimos de area;
V - quadro de areas e demonstrativos do atendimento ao PDE e LPUOS;
VI - informag&o sobre 0 manejo arbéreo, quando for o caso;

VIl - demonstracdo do atendimento as disposicbes deste Codigo, conforme
regulamento.

Art. 18. O Alvara de Aprovacgao perde a eficacia em 2 (dois) anos contados da data da
publicagdo do despacho de deferimento do pedido, devendo, neste prazo, ser solicitado o
respectivo Alvara de Execugéo.

Paragrafo unico. Quando se tratar de edificagdo constituida de mais de um bloco
isolado, o prazo do Alvard de Aprovacgdo fica dilatado por mais 1 (um) ano para cada bloco
excedente, até o prazo maximo de 5 (cinco) anos.

Art. 19. O Alvara de Aprovagdo pode ser revalidado desde que o projeto aprovado
atenda a legislagdo em vigor por ocasido do deferimento do pedido de revalidagéo.

Paragrafo unico. Se houver necessidade de andlise técnica em fungéo da edigéo de
legislag&o posterior, deve ser solicitado novo alvara.

Art. 20. O Alvara de Aprovagao pode, enquanto vigente, ser objeto de apostilamento
para constar eventuais alteragbes de dados.

Paragrafo unico. A alteragdo do projeto aprovado dar-se-4 por meio da emiss&o de
novo Alvara de Aprovag&o.

Art. 21. Pode ser emitido mais de um Alvara de Aprovagéo para o0 mesmo imovel.

Art. 22. O Alvara de Aprovagdo pode ser expedido juntamente com o Alvara de
Desdobro, por meio do mesmo procedimento, de acordc com ¢ regulamento.

Subsecéo Il
Do Alvara de Execugéo

Art. 23. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor
do imdvel, a Prefeitura emite Alvara de Execugdo, que autoriza a execugéo e é indispensavel
para o inicio das obras de:

| - construgéo de edificagdo nova;

Il - reforma de edificagdo existente;

lll - requalificagdo de edificagéo existente;

IV - reconstrugdo de edificag@o que sofreu sinistro;

V - demolicéo total de edificagdo ou de bloco isolado quando desvinculado de obra de
edificacdo;
VI - execugdo de muro de arrimo quando desvinculado de obra de edificacéo;

VIl - movimento de terra quando desvinculado de obra de edificagéo.
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§ 1° Um unico Alvara de Execugao pode incluir, quando for o caéo, o) Ilcencp[g’meqtgdgl i
mais de um tipo de servigo ou obra elencado no "caput" deste artigo. < RS AL

§ 2° O Alvara de Execucdo para edificagdo nova, reforma ou requalificacdo de
edificacdo deve incluir, quando for o caso, a licenga para:

| - demoli¢do parcial ou total da edificagéo

existente; Il - execugdo de muro de arrimo;
{Il - movimento de terra necessario a execugao do projeto;

IV - instalacao de equipamento mecéanico de transporte permanente.
V - instalagdo de canteiro de

obras; VI - instalagdo de tapume;
VIl - transporte de terra ou entulho;
VIII - avango de grua sobre o espaco publico.

§ 3° No caso do Alvara de Execugéo se referir a um conjunto de servigos ou obras a
serem executados sob a responsabilidade de diversos profissionais, dele deve constar a area
de atuacgao de cada um deles.

Art. 24. O pedido de Alvara de Execucdo deve ser instruido com documentos
referentes ao terreno e ao projeto, assinado pelo profissional habilitado, de acordo com a
natureza do pedido.

§ 1° O responsavel técnico deve formalizar declaragdo de responsabilidade pela
correta execucdo da obra, de acordo com o projeto aprovado, observadas as normas
aplicaveis.

§ 2° Quando o pedido abranger a instalagdo de equipamento mecanico de transporte
permanente, tais como elevador, escada rolante e plataforma de elevacao, deve ser
formalizada declaragdo de responsabilidade assinada pelo profissional habilitado responsavel
pela instalagdo, atestando que os servigos atenderdo as normas e as disposicdes legais
pertinentes.

§ 3° O Alvara de Execucdo somente pode ser emitido apés a comprovagdo do
atendimento a eventuais ressalvas constantes do Alvara de Aprovagao e o pagamento integral
da outorga onerosa previsto na legisla¢éo urbanistica, quando for o caso.

Art. 25. Quando houver mais de um Alvara de Aprovagéo em vigor para 0 mesmo
imovel, o Alvara de Execugao pode ser concedido apenas para um deles.

Art. 26. Pode ser requerido Alvara de Execugéo parcial para cada bloco no caso do
Alvara de Aprovagdo compreender edificacdo constituida de mais de um bloco, observado o
seu prazo de vigéncia.

Art. 27. Apos a emissdo do Alvara de Execugdo, somente s&o aceitas pequenas
alteracbes no projeto, ndo se admitindo mudanca de uso, categoria de uso ou subcategoria de
uso e alteracao da area de terreno.

Paragrafo Gnico. Na hipétese prevista no "caput” deste artigo, o projeto modificativo a
ser aprovado nao pode conter, em relagéo ao projeto anteriormente aprovado:

| - alteragao superior a 5% (cinco por cento) nas areas computaveis;

if - alteragao superior a 5% (cinco por cento) nas areas ndo computaveis;

Il - alteragdo superior a 5% (cinco por cento) na taxa de ocupacéo;

IV - alterag@o superior a 5% (cinco por cento) no gabarito de altura da edificagao.

Art. 28. Quando destinado a demoligdo total, execugéo de muro de arrimo e movimento
de terra desvinculados de obra de edificagdo, o Alvara de Execucéo perde a eficacia se as

7
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obras nao forem concluidas dentro do prazo de 2 (dois) anos contadosv'da dafa Ddﬁ pg llcagao
do despacho de deferimento do pedido. AR

Art. 29. O Alvara de Execugdo para edificagdo nova, reforma, requalificagio e
reconstrugdo de edificagao perde a eficacia:

| - caso a obra ndo tenha sido iniciada, em 2 (dois) anos a contar da data da publicagéo
do despacho de deferimento do pedido;

Il - caso a obra tenha sido iniciada, se permanecer paralisada por periodo superior a 1
(um) ano.

Paragrafo Unico. Considera-se inicio de obra o término das fundagdes da edificagao ou
de um dos blocos.

Art. 30. A obra paralisada com o Alvara de Execugéo caduco pode ser reiniciada apos
0 reexame do projeto e a revalidagdo simuitanea dos Alvaras de Aprovagdo e de Execugéo,
desde que 0 projeto aprovado atenda a legislagdo em vigor por ocasido do deferimento do
pedido de revalidagao.

Paragrafo Unico. Pode ser aceita a continuagdo de obra parcialmente executada e
paralisada que nao atenda a legislagdo em vigor, desde que a edificagio venha a ser utilizada
para uso permitido na zona pelo PDE e LPUOS e n&o seja agravada a eventual
desconformidade em relagao:

| - aos indices urbanisticos e parametros de instalagao e incomodidade estabelecidos
na LPUOS;

Il - &s normas relativas as condigdes de higiene, salubridade, seguranga de uso e
acessibilidade estabelecidas na LOE.

Art. 31. O Alvara de Execugdo pode, enquanto vigente, ser objeto de apostilamento
para constar eventuais alteragdes de dados.

Art. 32. O Alvara de Execugdo pode ser expedido juntamente com o Alvara de
Aprovagao, por meio de um mesmo procedimento.

Subsecgao Il
Do Certificado de Conclusao

Art. 33. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Conclusdo quando da conclusao de obra ou servigo
licenciado por meio de Alvara de Execugao para:

I - construgéo de edificagdo nova; Il -

reforma de edificacdo existente;

[l -~ requalificagao de edificagao existente;

IV - reconstrugdo de edificagéo que sofreu sinistro; V
- demoligao total de edificagdo ou de bloco isolado;
VI - execugdo de muro de arrimo;

VII - movimento de terra.
VIl - reconstrugao de edificagao que sofreu sinistro;

§ 1° Pode ser concedido Certificado de Conclusdo em carater parcial se a parte
concluida da edificagdo atender as exigéncias previstas na LOE, PDE e LPUOS para o uso a
gue se destina.

§ 2° No caso de edificagdo irregular, no todo ou em parte, que ndo atenda o disposto
na LOE, PDE e LPUOS, o Certificado de Conclusdo para reforma, parcial ou total, s6 pode ser
concedido apés a supressaoc da infragao.

§ 3° Pode ser aceita pequena alteragdo que ndo descaracterize o projeto aprovado,
nem implique divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre as medidas lineares e
quadradas da edificagdo e de sua implantagao no terreno constantes do projeto aprovado e
aquelas observadas na obra executada.
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Art. 34. O Certificado de Conclusdo é o documento habil pa a mprovacao ¢
regularidade da edificagdo, sendo valido quando acompanhado das pecas gréflcés aprovadas
referentes ao Alvara de Execugéo, inclusive para fins de registro no Cartorio de Registro de
Imoveis.

Art. 35. O pedido de Certificado de Conclusao deve ser instruido com:

| - declaragdo do profissional responsavel pela obra, atestando a sua conclusio e
execucao de acordo com as normas aplicaveis e as disposicdes da legislagdo municipal, em
especial deste Cédigo;

Il - documentos e licengas eventualmente ressalvadas no Alvara de Execugao.

Paragrafo unico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de
transporte permanente, Certificado de instalagdo de tanque de armazenagem, bomba, filtro
de combustivel e equipamentos afins e Certificado de sistema especial de seguranca da
edificagdo nos respectivos sistemas da Prefeitura é requisito para a emissao do Certificado de
Conclusao, quando for o caso.

Subsecao IV
Do Certificado de Regularizagio

Art. 36. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Regularizacdo quando da conclusdo de obra ou servigo
executado sem prévia licenca da Prefeitura, para o qual seja obrigatoria a emissdo de Alvara
de Execugao, desde que observadas:

| - as prescricdes da LOE e LPUOS vigentes durante o periodo da construgdo e a
edificacdo esteja adaptada as condigdes de seguranga e acessibilidade estabelecidas neste
Cadigo;

Il - a legislacao edilicia e urbanistica vigente na ocasido da emissao do Certificado de
Regularizagao.

§ 1° Para a aplicagdo do disposto no inciso | do "caput' deste artigo a edificagao
destinada a uso residencial unifamiliar e conjunto residencial horizontal cujas unidades tenham
acesso direto para o logradouro publico, também devem ser consideradas as leis de anistia e
de regularizacao especificas publicadas no periodo referido nesse dispositivo, assim como toda
a legislagdo posterior que possibilite a regularizagédo da edificacéo.

§ 2° Pode ser aceita divergéncia de, no maximo, 5% (cinco por cento) entre as medidas
lineares e quadradas exigidas na LOE e LPUOS e aquelas observadas na obra executada.

Art. 37. O Certificado de Regularizagdo € o documento habil para a comprovagéo da
regularidade da edificagdo que nao tenha sido objeto de Alvara de Execucéo e de Certificado
de Conclusdo, sendo valido quando acompanhado das pecas graficas aprovadas referentes a
edificac&o, obra ou servico executado, inclusive para fins de registro no Cartério de Registro de
Imoéveis, substituindo o Certificado de Conclusao.

Art. 38. O pedido de Certificado de Regularizagdo deve ser instruido

com: | - documentagao referente ao imovel,

Il - pecas graficas do projeto simplificado da edificagdo executada, assinadas por
profissional habilitado;

Il - levantamento topografico para a verificagéo das dimensoes, area e localizagéo do
imovel, quando necessario;

IV - declaragdo assinada por profissional habilitado, atestando que a obra esta
concluida e em conformidade com as disposictes do artigo 36 deste Cdédigo e legislagao
correlata;

V - outros documentos e licencas exigidos na legislagdo municipal, conforme o caso.

Paragrafo unico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de
transporte permanente, Certificado de instalagcdo de tanque de armazenagem,
bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e Certificado de sistema
especial de seguranca da edificacdo nos respectivos sistemas da Prefeitura é
requisito para a emissdo do Certificado de Regulariza¢do, quando for o caso.
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Subsegao V
Do Certificado de Acessibilidade

Art. 39. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Acessibilidade quando da conclusdo da adaptacgio da
edificacéo existente as condigbes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, conforme as disposiges deste Cédigo, normas regulamentares, normas técnicas e
legislagao correlata.

Art. 40. Devem ser adaptadas as condigdes de acessibilidade as edificacOes existentes
destinadas ao uso:

1 - publico, entendida como aquela administrada por 6rgao ou entidade da
Administracdo Publica Direta e Indireta ou por empresa prestadora de servigo publico e
destinada ao publico em geral;

Il - coletivo, entendida como aquela destinada a atividade nao residencial;
lll - privado, entendida como aquela destinada a habitagdo classificada como
multifamiliar.

Paragrafo unico. O atendimento ao disposto no "caput' deste artigo esta dispensado
guando as adaptagbes necessarias a edificacdo acarretar 6nus desproporcional ou indevido ao
seu proprietario ou possuidor, conforme definido em regulamento.

Art. 41. O pedido de Certificado de Acessibilidade deve ser instruido

com:

1 - documentacgéo referente ao imovel;

Il - pecgas graficas do projeto simplificado das obras e servigos de adaptacéo propostos,
assinadas por profissional habilitado;

Il - declaragao do profissional responsavel pela obra, atestando a sua conclusao e
execucao de acordo com as disposicées da legislagdo municipal e, em especial, deste Cédigo,
bem como das normas pertinentes & acessibilidade no interior da edificagdo na data do
protocolo do processo.

Paragrafo dnico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de
transporte permanente nos sistemas da Prefeitura é requisito para a emissao do Certificado de
Acessibilidade, quando for o caso.

Art. 42. O Certificado de Acessibilidade pode ser requerido junto com o Certificado de
Regularizagdo ou Certificado de Seguranca relativo a edificagdo.

Subsegéo VI
Do Certificado de Segurancga

Art. 43. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Seguranga, documento que comprova a adaptag&o da
edificagdo existente as condigdes de seguranga de uso, conforme o disposto neste Cédigo, as
normas aplicaveis e a legislagao correlata.

Paragrafo Gnico. O Certificado de Seguranga deve incluir o Certificado de
Acessibilidade caso a edificagdo ainda n&o tenha este documento.

Art 44. O pedido de Certificado de Seguranca deve ser instruido
com:

Paragrafo tinico - O pedido deve ser acompanhado dos
seguintes documentos necessarios a emissao do Certificado de
Seguranca:

I— termo de responsabilidade assinado por profissional

habilitado atestando a conformidade da edificacdo em relacdo as /
disposicées desta lei e legisiacdo correlata, bem como das

normas técnicas, no que diz respeito aos aspectos interiores da
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edificacao;

I—- comprovacdo da inscricdo do equipamento mecénico de
transporte permanente da edificagao, tal como elevador, escada
rolante, dentre outros, no sistema de equipamento mecanico da
Prefeitura, e declaracdo do profissional responsavel pela
instalacdo atestando que o mesmo foi instalado conforme o
projeto aprovado e atendendo as Normas Técnicas e as

disposigdes da legislagao municipal.

ill — declaracao do profissional responsavel pela instalacédo de
tanque e bombas atestando que os mesmos foram instalados
conforme o projeto aprovado e atendendo as normas técnicas e

as disposi¢bes da legislagdo municipal;

1V — declaracdo do profissional responsavel pela instalacdo do
sistema especial de seguranca da edificagcao atestando o mesmo
foi instalado conforme o projeto aprovado e atendendo as

normas técnicas e as disposicdes da legislacdo municipal;

V — outras declaragdes referentes as condi¢cdes de uso das

instalagées, conforme regulamentacao.

Paragrafo Gnico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de
transporte permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranga da edificagdo nos
sistemas da Prefeitura é requisito para a emissao do Certificado de Seguranga, quando for o
caso.

SECAO 4.7 - DO CERTIFICADO DE INSTALAGAO DO SISTEMA ESPECIAL DE
SEGURANCA

ART 45- Mediante requerimento e a pedido do proprietario, devidamente assistido por
profissional habilitado, a Prefeitura expede Certificado de Instalagdo do Sistema Especial de
Segurancga. Este documento a ser emitido, eletronicamente ou papel, comprova a instalagéo do
Sistema de Seguranga previamente aceito pela PMSP.

§ 1° - O pedido de Certificado de Instalagdo do Sistema Especial de Seguranga deve
ser instruido com pegas graficas e memorial descritivo demonstrando o Sistema de Seguranca
a ser implantado.

§ 2° - Apds a implantagio do sistema proposto, devera ser comprovada a concluséo,
mediante declaragéo do profissional responsavel.

Subsegao VI
Do Alvara de Autorizagao /v
Art. 46. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,

a Prefeitura concede Alvara de Autorizagdo para:

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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| - implantag&o ou utilizagéo de edificagao transitoria ou equipamento
transitorio; |l - utilizacao temporaria de edificagao licenciada para uso diverso;
Il - avango de tapume sobre paﬁe do passeio publico;

IV - avango de grua sobre 0 espago publico;

V -instalag&o de canteiro de obras e estande de vendas em imovel distinto daquele em
gue a obra sera executada.

Art. 47, O pedido de Alvara de Autorizagdo para implantacdo ou utilizacdo de
edificacdo transitoria, equipamento transitorio, ou utilizagdo tempordria de
edificacdo licenciada para uso diverso do pretendido deve ser instruido com
pecas descritivas e graficas, e serd devidamente avalizado por profissional
habilitado quando a natureza da obra ou servigo assim o exigir.

§ 1°- O pedido de Alvara de Autorizagdo para as atividades que trata o caput
deste artigo deve ser instruido com:

a) documentacdao referente ao imével;

b) pecas graficas e descritivas que permitam a analise do projeto nos termos
desta lei, assinada por profissional habilitado;

¢) Atestados que comprovem as condigées de estabilidade e seguranga, em
relagcdo as disposicGes desta lei e legislacdo correlata, bem como das normas
técnicas.

§2°- O Alvara de Autorizagdo de que trata o caput deste artigo prescreve no
prazo de 6 (seis) meses, podendo ser renovado por igual periodo, a pedido do
interessado.

Subsecgao VIII

Do Cadastro e Manutengio de Equipamentos

Art. 48. Mediante procedimento administrativo, o proprietario ou possuidor, deve
cadastrar nos sistemas da Prefeitura os seguintes equipamentos:

| - equipamento mecanico de transporte permanente, tais como elevador, escada
rolante e plataforma de elevacgio;

Art. 49. O cadastro deve ser instruido com:

| - pecas graficas e memorial com a descricao e localizagéo de cada equipamento,
assinada por profissional habilitado;

Il - declaragdo assinada por profissional habilitado, atestando que o equipamento foi
instalado conforme o projeto aprovado e atende as normas aplicaveis e as disposi¢des da
legislagdo municipal na data do protocolo.

Art. 50. O responsavel técnico pela manutencéo das condigdes de uso do equipamento
deve renovar o cadastro, sob pena de caducidade e aplicagdo das sangbes previstas neste
Caodigo, a cada periodo de:

I - 1 (um) ano, no caso de elevador e demais equipamentos mecanicos de transporte
permanente;

Subsecgao IX
Da Ficha Técnica

Art. 51. A pedido do interessado, a Prefeitura emite Ficha Técnica do imével, da qual
deve constar as informagdes relativas ao uso e ocupagdao do solo, a incidéncia de
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melhoramentos urbanisticos e aos demais dados cadastrais disponiveis.
CAPITULO il

DAS TAXAS

Art. 52. A Taxa para Exame e Verificag&o dos Pedidos de Documentos de Controle da
Atividade Edilicia - TEV/COE, fundada no poder de policia do Municipio, tem como fato gerador
os pedidos de alvard, certificado, autorizagéo, cadastro e manutencgio previstos neste Cadigo.

§ 1° Considera-se ocorrido o fato gerador no ato do protocolo dos pedidos de
documentos e do cadastro de equipamentos.

§ 2° A fixagcdo da aliquota, base de calculo e ocorréncia do fato gerador,
correspondentes a cada espécie de pedido, fem como base a Tabela constante do Anexo
deste Cddigo.

§ 3° A taxa deve ser integralmente recolhida no momento da ocorréncia do fato
gerador, peio proprietario ou possuidor do imével ou por guem efetivar o pedido.

§ 4° Na omissdo total ou parcial do recolhimento de eventual diferenga, cabe
langamento de oficio, regularmente notificado o sujeito passivo, com prazo de 30 (trinta) dias
para pagamento ou impugnacgao administrativa.

§ 5° O valor da taxa deve ser atualizado anualmente pela variag@o do indice de Precos
ao Consumidor Amplo - IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-lo.

§ 6° O débito resultante do procedimento previsto no § 4° deste artigo nédo pago até a
data do vencimento deve ser atualizado da forma e pelo indice de corregao estabelecidos na
Lei n® 10.734, de 30 de junho de 1989, com a redagao dada pela Lei n°® 13.275, de 4 de janeiro
de 2002, e acrescido de juros moratdrios calculados a taxa de 0,33% (trinta e trés centésimos
por cento), por dia de atraso, sobre o valor do débito, até o limite de 20% (vinte por cento), sem
prejuizo, quando for o caso, do acréscimo de honorarios advocaticios, custas e demais
despesas judiciais, conforme a legislagao municipal pertinente.

Art. 53. Ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do pagamento dos
pregos publicos os pedidos relativos a Empreendimento Habitacional de Interesse Social em
ZEIS - EZEIS, Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS, Empreendimento
Habitacional do Mercado Popular - EHMP, HabitagZo de Interesse Social - HIS, Habitagao de
Mercado Popular - HMP e moradia econdmica, definidos em legisiagao municipal.

§ 1° A isencgao prevista no "caput" deste artigo estende-se aos demais programas
habitacionais promovidos pelo setor publico ou por entidades sob o controle acionario do Poder
Publico, bem como aos programas promovidos por sociedades civis sem fins lucrativos
conveniadas com a Secretaria Municipal de Habitag&o.

§ 2° A Prefeitura pode fornecer gratuitamente projetos de arquitetura e executivo para a
construgao de moradia econdmica.

§ 3° Mediante convénio a ser firmado com o 6rgao de classe de engenheiros e
arquitetos, a Prefeitura pode fornecer ainda, gratuitamente, assisténcia e responsabilidade
técnica de profissional habilitado, para o acompanhamento das obras.

Art. 54. Também ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do
pagamento dos pregos publicos os pedidos referentes a empreendimentos publicos do
Municipio, Estado e Uni&o e das entidades da Administragéo Publica Indireta.

CAPITULO IV

DOS PROCEDIMENTOS
ADMINISTRATIVOS Segao |
Dos Procedimentos Gerais

Art. 55. O pedido instruido pelo interessado deve ser analisado conforme a sua
natureza, observadas as normas municipais, em especial as prescricdes da LOE, PDE,
LPUOS, sem prejuizo da observancia das disposigdes estaduais e federais pertinentes.

§ 1° O pedido deve ser instruido com todos os elementos necessarios a sua
apreciagdo, nos termos das normas legais e regulamentares.

§ 2° Todos os documentos exigidos para a instrugdo dos pedidos podem ser
substituidos por equivalentes eletronicos ou por documentos disponiveis nos cadastros e
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§ 3° Os diversos pedidos referentes ao mesmo imovel, bem como os recursos contra

os respectivos despachos, podem ser analisados em um Unico processo.

Art. 56. O pedido deve ser deferido se o processo estiver devidamente instruido e o
projeto observar a legislagao pertinente & matéria.

Art. 57. O processo que apresentar elementos incompletos ou incorretos ou necessitar
de complementagdo da documentagdo ou esclarecimentos deve ser objeto de um unico
comunicado ("comunique-se") para que as falhas sejam sanadas.

Paragrafo Unico. O prazo para atendimento do comunicado é de 30 (trinta) dias
contados da data da sua publicagdo, podendo, ser prorrogado, uma Unica vez, por igual
periodo.

Art. 58. No pedido de Certificado de Regularizagdo e nos pedidos de Certificado de
Acessibilidade e Certificado de Seguranga, quando houver necessidade de execugdo de obras
ou servigos para a adaptagdo da edificagdo as normas aplicaveis, podem ser emitidas,
respectivamente:

| - Notificagdo de Exigéncias Complementares - NEC, com prazo de até 180 (cenio e
oitenta) dias;

Il - Intimagao para Execugédo de Obras e Servigos - IEOS, com prazo de até 180 (cento
e oitenta) dias.

Paragrafo tnico. Nos casos previstos no "caput' deste artigo, 2 pedido do interessado,
por motivo justificado, o prazo pode ser prorrogado uma unica vez por igual periodo.

Art. 59. O pedido deve ser indeferido nas seguintes situagdes:

| - auséncia da documentagdo exigida ou projeto apresentado com insuficiéncia de
informagdo de modo a impedir a analise e decisdo do pedido;

Il - projeto com infragdes insanaveis frente ao disposto no PDE e na LPUOS;

Iif - ndo atendimento ao "comunique-se" no prazo concedido;

IV - ndo atendimento a NEC no prazo concedido;

V - ndo atendimento a IEOS no prazo concedido;

VI - alteragdo do uso do projeto de edificacéo.

Art. 60. O prazo para a interposicéo de recurso € de 30 (trinta) dias a contar da data da
publicagdo do despacho de indeferimento, apéds o qual o processo deve ser arquivado, sem
prejuizo da ag8o fiscal correspondente e cobranga das taxas devidas.

Art. 61. Qs prazos fixados neste Codigo sdo contados em dias corridos, a partir do
primeiro dia Gtil ap6s o evento de origem até o seu dia final inclusive.

Paragrafo unico. Caso ndo haja expediente no dia final do prazo, prorroga-se
automaticamente o seu término para o dia Gtil imediatamente posterior.

Art. 62. Os prazos de validade do Alvara de Aprovagado e do Alvara de Execugao ficam
suspensos enquanto perdurar qualquer um dos seguintes impedimentos ao inicio ou
- prosseguimento da obra:

| - decis&o judicial determinando ou que implique a paralisag&o ou o ndo inicio da
obra; Il - calamidade publica;

1] - declarag&o de utilidade publica ou interesse

social; IV - abertura de processo de tombamento.

Art. 63. Os documentos de controle da atividade edilicia de que trata este Codigo
podem enquanto vigentes, a qualquer tempo, mediante ato da autoridade competente, ser:

| - revogados, atendendo a relevante interesse publico;

Il - cassados, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenga /
concedida ou de descumprimento de exigéncia estabelecida em sua emiss&o; /7

1l - anulados, em caso de comprovagao de ilegalidade em sua expedigéo.
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Art. 64. O Certificado de Conclusao, o Certificado de Regularizaggo, 0 Crtificado’de ©v-.sianio
Acessibilidade e o Certificado de Seguranga perdem sua eficacia caso ocorram alteracdés de’s
ordem fisica no imoével em relagéo as condicdes regularmente aceitas pela Prefeitura.

Art. 65. O Alvara de Autorizagéo é expedido a titulo precério, podendo ser cancelado a

qualquer tempo por desvirtuamento de seu objeto ou desinteresse em sua manutengdo ou
revalidagao.

Art. 66. O cadastro de equipamentos perde a eficacia caso ocorra alteragio de ordem
fisica no equipamento em relagdo as condigbes regularmente cadastradas na Prefeitura ou
caso a respectiva renovacédo n&o seja solicitada dentro do prazo legal.

Art. 67. Constatada a qualquer tempo a nao veracidade das declaragdes apresentadas
nos pedidos de que trata esta lei, aplicam-se, ao proprietario ou possuidor e profissionais

envolvidos, as penalidades administrativas previstas neste Codigo, sem prejuizo das sangdes
ctiminais cabiveis.

§ 1° A atuagdo irregular do profissional deve ser comunicada ao orgzo federal
fiscalizador do exercicio profissional.

§ 2° Caso haja elementos que indiquem a pratica de infragdo penal, a Prefeitura
comunicara o fato a autoridade policial competente.

Art. 68. Caso se tenha noticia de fato que possa ensejar a cassagéo ou anulagéo do
documento expedido, nos termos dos incisos 1l e lll do artigo 62 deste Cédigo, a Prefeitura
deve notificar o interessado para a apresentagdo de defesa no prazo de 30 (trinta) dias, de
forma a garantir o contraditorio e a ampla defesa, podendo, na defesa, comprovar ter sido
sanada a irregularidade. ‘

§ 1° Por motivo relevante ou para evitar prejuizo de dificil reparagdo, a Prefeitura pode
suspender os efeitos do documento emitido até decisdo sobre sua anulagio ou cassagao.

§ 2° Decorrido o prazo para defesa, a Prefeitura pode efetuar as diligéncias cabiveis e
pedir esclarecimentos a outro 6rgéo publico envolvido.

§ 3° No prazo de 30 (trinta) dias, a autoridade deve decidir a respeito da anulagéo ou
cassacgao do documento.

Secéao Il
Das Instancias e Prazos para Despacho

Art. 69. As instancias administrativas para a apreciagéo e decisdo dos pedidos de que
trata este Codigo, protocolados a partir da data de sua vigéncia, s&o as seguintes:

| - para os pedidos de competéncia da Secretaria Municipal de Licenciamento:

a) Diretor de Divis&o Técnica;

b) Coordenador;

c¢) Secretario Municipal de Licenciamento;

Il - para os pedidos de competéncia das Subprefeituras:

a) Supervisor Técnico de Uso do Solo e Licenciamentos;

b) Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

c) Subprefeito.

§ 1° Cabe recurso a autoridade imediatamente superior aquela que proferiu a deciséo.

§ 2° A competéncia para a apreciagdo dos pedidos e decisédo em primeira instancia
pode ser delegada aos técnicos e chefes de segdo, mediante portaria do Secretario Municipal
de Licenciamento ou do Secretario Municipal de Coordenag&o das Subprefeituras, mantida a
competéncia originaria para a apreciagéo e decis&o dos recursos.

§ 3° Os despachos do Secretario Municipal de Licenciamento e dos Subprefeitos em
grau de recurso, bem como o decurso do prazo recursal encerram definitivamente a instancia
adminjstrativa.

inclusive quando se tratar de recurso.

Art. 70. O prazo para a decisdo dos pedidos n&o pode exceder 90 (noventa) dias, A//
§ 1° Prazos diferentes podem ser fixados por ato do Executivo, em fungdo da
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§ 2° O curso do prazo fixado no "caput" deste artigo fica suspenso durante a pendéncia

do atendimento, pelo interessado, das exigéncias feitas no "comunique-se".

Art. 71. Escoado 0 prazo para a decis&o do processo de Alvara de Aprovagao, o
interessado pode requerer o Alvara de Execugao.

§ 1° Decorridos 30 (trinta) dias contados da data do protocolo do pedido do Alvara de
Execugdo, caso o processo ndo tenha sido indeferido, a obra pode ser iniciada, sendo de
inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e profissionais envolvidos a adequagéo da
obra as posturas municipais.

§ 2° Quando solicitado Alvara de Aprovagao e de Execugdo em conjunto, o prazo para
a decisao € de 120 (cento e vinte) dias.

§ 3° Nos casos de incidéncia de outorga onerosa, o inicio da obra fica condicionado a
comprovagéo de seu pagamento.

Secao i

Dos Procedimentos Especiais

Art. 72. Podem ser objeto de regulamentacgado, por ato do Executivo, os procedimentos,
exigéncias e prazos diferenciados para exame de pedidos relativos ao licenciamento de:

| - empreendimento da Administrag&o Pablica Direta e Indireta;

i - Empreendimento Habitacional de interesse Social em ZEIS - EZEIS,
Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS, Empreendimento Habitacional do
Mercado Popular - EHMP, Habitagcao de Interesse Social - HIS, Habitagdo de Mercado Popular
- HMP e moradia econémica, definidos em legislagéo especifica;

lll - polo gerador de trafego;

IV - empreendimento gerador de impacto ambiental;

V - empreendimento gerador de impacto de vizinhanga;

VI - servigos, obras e empreendimentos que, por sua natureza, admitam procedimentos
simplificados.

CAPITULO V

DA EDIFICACAO

EXISTENTE Se¢éo |

Da Edificagdo Regular

Art. 73. Para os fins de aplicagao deste Caédigo, a edificagdo existente € considerada
regular quando:

| - tiver Certificado de Concluséo ou documento equivalente;

Il - constar do Setor de Edificagbes Regulares do Cadastro de Edificagbes do
Municipio.

Paragrafo Unico. E aceita como regular a edificagdo cuja area seja menor ou apresente

divergéncia de, no maximo, 5% (cinco por cento) para maior em relagéo & area constante do
documento utilizado para a comprovagéo de sua regularidade.

Secdo |l Da
Reforma

Art. 74. A edificag8o regularmente existente pode ser reformada desde que a edificacéo
resultante ndo crie nem agrave eventual desconformidade com a LOE, PDE ou LPUOS.

Art. 75. A edificagéo existente irregular, no todo ou em parte, que atenda ao disposto
na LOE, PDE ou LPUOS pode ser regularizada e reformada, expedindo-se o Certificado de
Regularizacdo para a area a ser regularizada e Alvard de Aprovagdo para a reforma
pretendida.

Art. 76. A edificaggo irregular, no todo ou em parte, que ndo atenda na parte irregular /7
ao disposto na LOE, PDE ou LPUOS pode ser reformada desde que seja prevista a supresséo :
da infrag&o.
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Paragrafo unico. No caso previsto no "caput” deste artigo, o Certificado de Sonclus&o.s
para a reforma, parcial ou total, s6 pode ser concedido ap6s a supressao da infrag&o.
Secdo Il

Da Requalificagéo

Art. 77. A edificagdo existente licenciada de acordo com a legislagado edilicia vigente
anteriormente a 23 de setembro de 1992, data da entrada em vigor da Lei n® 11.228, de 25 de
junho de 1992, e com area regular langada no Cadastro de Edificagdes do Municipio pelo
periodo minimo de 10 (dez) anos, independentemente de sua condi¢do de regularidade na
data do protocolo do pedido, pode ser requalificada, nos termos deste Codigo.

Art. 78. Na requalificacdo, sdo aceitas solugdes que, por implicagdo de carater
estrutural, ndo atendam as disposigdes previstas na LOE, PDE ou LPUOS, desde que nao
comprometam a salubridade, nem acarretem redugdo de acessibilidade e de seguranca de
uso.

§ 1° As disposictes deste artigo referem-se a condigdes existentes de implantagao,
iluminagao, insolagdo, circulagdo, acessibilidade, estacionamento de veiculos e seguranga de
uso da edificagdo.

§ 2° O projeto deve observar solugdes de acessibilidade que atendam aos principios da
adaptagao razoavel.

Art. 79. Na requalificago, admite-se a ampliacido da area construida para suprir as
necessidades de adequagdo e modernizagdo das instalagbes da edificagdo, ainda que
ultrapassados os indices urbanisticos estabelecidos no PDE ou LPUOS.

§ 1° No caso previsto no "caput" deste artigo, admite-se, a critério da Prefeitura, o
acréscimo do coeficiente de aproveitamento em até 10% (dez por cento) e da taxa de
ocupacgao em até 20% (vinte por cento) em relagdo aos indices da edificagdo existente a ser
requalificada.

§ 2° Considera-se n&o computavel o aumento de area quando destinado & melhoria
das condig¢des de seguranga de uso, acessibilidade e higiene da edificagéo existente.

Secédo IV

Da Reconstrugao

Art. 80. A edificagdo regular pode ser reconstruida, no todo ou em parte, quando
motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro.

Paragrafo unico. Caso se pretenda introduzir alteragbes em relagéo a edificagéo
anteriormente existente, a area a ser acrescida deve ser analisada como reforma.

Art. 81. A Prefeitura pode recusar, no todo ou em parte, a reconstrugdo nos moldes
anteriores de edificagdo com indices e volumetria em desacordo com o disposto na LOE, PDE
ou LPUOS que seja considerada prejudicial ac interesse urbanistico.

CAPITULO VI

DOS PROCEDIMENTOS FISCALIZATORIOS RELATIVOS A ATIVIDADE EDILICIA
Sec¢éao |

Verificagdo da Regularidade da Obra

Art. 82. Toda obra, edificacéo, servigo e equipamento pode, a qualquer tempo, ser
vistoriado pela Prefeitura para a verificagdo do cumprimento das normas estabelecidas neste
Cadigo.

Art. 83. Deve ser mantido, no local da obra ou servigco, o documento que comprova o
licenciamento da atividade edilicia em execugao, sob pena de lavratura de autos de intimagao
e de multa, nos termos deste Cédigo e legislacéo pertinente a matéria.

Art. 84. Constatada irregularidade na execugdo da obra, devem ser adotados os .
seguintes procedimentos: V‘?

| - para a obra sem licenga expedida pela Prefeitura, ao proprietario ou possuidor,
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devem ser lavrados, concomitantemente:
a) auto de multa por execucéo da obra sem licenca;
b) auto de embargo;

c) auto de intimag&o para adotar as providéncias visando a solugo da irregularidade
no prazo de 5 (cinco) dias;

Il - pelo desvirtuamento da licenga, ao proprietéric ou possuidor e ao responsavel
técnico pela obra, devem ser lavrados:

a) auto de intimag&o para adotar as providéncias visando a solugao da irregularidade
no prazo de 5 (cinco) dias e autoc de multa por execucéo da obra com desvirtuamento da
licenga;

b) no casc do desatendimento da intimagao, auto de embargo e correspondente auto
de multa de embargo;

Il - pelo desatendimento de qualquer disposicdo deste Cédigo, devem ser lavrados:

a) auto de intimagdo para adotar as providéncias visando ¢ atendimento da disposicéo
deste Cédigo no prazo de 5 (cinco) dias;

b) auto de multa correspondente a infragao.

§ 1° Durante o embargo, fica permitida somente a execugdc dos servigos
indispensaveis a eliminagé&o das infragées que o motivaram, observadas as exigéncias da
legislagdo pertinente a matéria.

§ 2° O embargo cessa somente apds:
| - a eliminagédo das infragdes que o motivaram, em se tratando de obra com licenga;

Il - a expedicdo de Alvara de Autorizagdo ou Alvara de Execucao, em se tratando de
obra sem licenga.

Art. 85. A Prefeitura, nos 5 (cinco) dias subsequentes ac embargo, deve vistoriar a obra
e, se constatada resisténcia aoc embargo, adotar os seguintes procedimentos:

| ~ aplicar multas diarias, ao proprietario ou ao possuidor e ao responsavel técnico pela
obra, até a sua paralisagdo ou até que a regularizagéo da situagéo seja comunicada ao setor
competente e confirmada pela Prefeitura no prazo de 5 (cinco) dias contados da data do
protocolo da comunicagao;

Il - caso a aplicagic das multas digrias se mostre insuficiente, solicitar auxilio policial
bem como providenciar os meios necessarios ao imediato cumprimento do embargo, tais como
a apreensdo de materiais e o desmonte ou lacragdo de equipamentos e edificagdes
transitérias, lavrando o respectivo auto;

Il - noticiar imediatamente, & autoridade policial, o desrespeitoc ao embargo,
requerendo a instauragdo de inquérito policial para a apuragéo da responsabilidade do infrator
por crime de desobediéncia.

Paragrafo anico. Para os fins do disposto neste Cédigo, considera-se resisténcia ao

embargo o prosseguimento dos trabalhos no imével sem a eliminaggo das irregularidades
exigidas no auto de intimag&o.

Art. 86. Esgotadas todas as providéncias administrativas para a paralisacéo da obra, o
servidor municipal deve:

| - extrair cépia das principais pegas do processo administrativo para encaminhamento
a Delegacia de Policia, a fim de instruir o inquerito policial;

Il - expedir oficios ac CREA ou CAU com as informagdes do processo administrativo
para a apuragdo da responsabilidade profissional;

Il - encaminhar o processo original ao setor juridico para manifestagéo e posterior
encaminhamento ao Departamento Judicial da Procuradoria Geral do Municipio para as
providéncias de ajuizamento da ag&o judicial cabivel, sem prejuizo da incidéncia de multas
digrias, em processo préprio, casc persistam as irregularidades.

Art. 87. Constatada situacio de risco, em vistoria técnica realizada por servidor com ,
. competéncia especifica, além das autuacdes referidas nos artigos 82 a 84 deste Caédigo, deve ﬂ?
ser imediatamente lavrado o auto de interdiggo, seguindo-se, no que couber, os procedimentos
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Paragrafo Gnico. Na hipotese prevista no "caput” deste artigo, pode ocorrer o
levantamento parcial do embargo para o fim especifico da execugdo das medidas necessarias
a eliminag&o do risco, ficando condicionado a apresentagao de ART ou RRT relacionando os
servicos a serem executados e seu cronograma de execugio.

Secgao Il

Da Verificagdo da Estabilidade, Seguranga e Salubridade da Obra

Art. 88. Verificada a inexisténcia de condigbes de estabilidade, seguranga ou
salubridade de uma obra, edificagéo, servico ou equipamento, o proprietario ou o possuidor e 0
responsavel técnico pela obra devem ser intimados a dar inicio as medidas necessarias a
solug8o da irregularidade no prazo de 5 (cinco) dias, devendo ainda ser lavrado o auto de
interdi¢&o total ou parcial do imével, dando-se ciéncia aos proprietarios e ocupantes.

§ 1° No caso de a irregularidade constatada apresentar perigo de ruina ou
contaminagdo, ocorrerd, se necessario, a interdigdo do entorno do imoével.

§ 2° O ndo cumprimento da intimagéo para a regularizagdo necessaria ou interdicéo
implica responsabilidade exclusiva do infrator, eximindo-se a Prefeitura da responsabilidade
pelos danos decorrentes de eventual sinistro.

§ 3° Durante a interdigao, fica permitida somente a execu¢&o dos servigos
indispensaveis a eliminacao da irregularidade constatada.

Art. 89. Decorrido o prazo concedido, a Prefeitura deve adotar as seguintes medidas:

| - pelo desatendimento da intimagao, aplicar multas diarias ao infrator até que sejam
adotadas as medidas exigidas;

Il - verificada a desobediéncia a interdigao:

a) solicitar auxilio policial para o imediato cumprimento da interdigdo, lavrando o
respectivo auto;

b) noticiar imediatamente, & autoridade policial, o desrespeito a interdig&o, requerendo
a instauracdo de inquérito policial para a apuragéo da responsabilidade do infrator por crime de
desobediéncia;

c) encaminhar o processo para as providéncias de ajuizamento da agdo judicial
cabivel, sem prejuizo da incidéncia de multas didrias caso persista 0 desatendimento da
intimag&o prevista no inciso | deste artigo.

Art. 90. O atendimento da intimag&o ndo desobriga o proprietario ou possuidor e o
responsavel técnico pela obra do cumprimento das formalidades necessarias a regularizagao
da obra, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis.

Art. 91. O proprietario ou possuidor do imével que constatar perigo de ruina ou
contaminagdo pode, devidamente assistido por profissional habilitado, dar inicio imediato as
obras de emergéncia, comunicando o fato, por escrito, & Prefeitura e justificando e informando
a natureza dos servicos a serem executados, observadas as exigéncias da legislagao
pertinente a matéria.

Secéo lil
Das Penalidades

Art. 92. A inobservancia de qualquer disposi¢io deste Codigo constitui infrag&o sujeita
a aplicagdo das penalidades previstas na Tabela de Multas constante do seu Anexo Il

Art. 93. As penalidades previstas por desrespeito as normas deste Codigo aplicam-se
também em relag&o a imoveis de valor cultural, histérico, artistico, paisagistico ou ambiental
preservados ou a serem preservados e, ainda, a iméveis que, em razdo do seu gabarito de
altura e recuos, sejam necessarios a preservagdo da volumetria do entorno, sem prejuizo da
incidéncia das penalidades previstas em legislagéo propria.

Art. 94. A edificagdo concluida sem a obtengao de Certificado de Conclus&o enseja a
intimagao do infrator para, no prazo de 5 (cinco) dias, solicitar o documento & Prefeitura, sob
pena de lavratura do correspondente auto de multa.

§ 1° O pedido de Certificado de Conclus&o suspende a agdo fiscalizatéria até a
_ emissdo desse documento ou o indeferimento do pedido, o que ocorrer primeiro.
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§ 2° A multa sera reaplicada a cada 90 (noventa) dias até a regularizagdoxda:;:

edificacdo, limitado esse periodo a 1 (um ano).

Art. 95. A edificag@o concluida sem a obtenc@o de Certificado de Acessibilidade e de
Certificado de Seguranca enseja a intimagédo do infrator para, no prazo de 5 (cinco) dias,
solicitar o documento a Prefeitura, sob pena de lavratura do correspondente auto de multa.

§ 1° O pedido de Certificado de Acessibilidade ou de Certificado de Seguranca
suspende a acdo fiscalizatoria até a emiss&o desse documento ou o indeferimento do pedido, o
que ocorrer primeiro.

§ 2° A multa sera reaplicada a cada 90 (noventa) dias até a regularizacdo da
edificagao, limitado esse periodo a 1 (um ano).

Art. 96. Para os efeitos deste Cadigo, considera-se infrator o proprietario ou possuidor
do imavel e, quando for o caso, o responsavel técnico pela obra.

§ 1° O infrator deve ser notificado pessoalmente ou por via postal, com aviso de
recebimento, ou, ainda, por edital nas hipoteses de recusa do recebimento da notificagéo ou de
sua nao localizagao.

§ 2° O infrator considera-se notificado quando encaminhada a notificagdo por via
postal ac endereco constante do cadastro da Municipalidade.

§ 3° Quando prevista a aplicacdo de multa ao proprietario ou possuidor e ao
responsavel técnico pela obra, a responsabilidade é solidaria, considerando-se ambos os
infratores.

§ 4° Os sucessores do proprietario ou do possuidor do imével também respondem
pelas penalidades.

Art. 97. Contra os atos de fiscalizagao previstos neste Cédigo, cabe defesa ao
Supervisor Técnico de Fiscalizagao, da Subprefeitura, no prazo de 15 (quinze) dias, contados:

| - para a intimag&o e 0 embargo, a partir da data da respectiva notificagao;
Il - para a multa, a partir da data de sua publicagao no Diario Oficial da Cidade.

§ 1° Contra o despacho decisério que desacolher a defesa, cabera um dnico recurso,
ao Subprefeito, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da publicagéo do despacho.

§ 2° As defesas e recursos suspendem a exigibilidade dos autos de multa impugnados.

§ 3° A defesa contra o auto de embargo nao suspende a acao fiscalizatoria e n&o obsta
a aplicagéo de outras multas previstas neste Cadigo.

Art. 98. Ao proprietario ou possuidor devem ser aplicadas multas nos valores indicados
na Tabela de Multas e, ao responsave!l técnico pela obra, multas na proporgéo de 80% (oitenta
por cento) dos referidos valores.

Art. 99. A reincidéncia da infragdo, assim considerada a referente a mesma obra e ao
mesmo documento, gera a aplicagdo das penalidades com acréscimo de 20% (vinte por cento)
a cada reincidéncia, até o limite de 2 (duas) vezes o valor da multa inicial.

Art. 100. Para a aplicacio dos dispositivos deste Capitulo as moradias econdmicas, os
prazos devem ser dilatados até o triplo dos prazos previstos e reduzidos os valores das multas
em 50% (cinquenta por cento) dos valores devidos.

Art. 101. O valor da multa deve ser atualizado anualmente pela variagdo do IPCA,
apurado pelo IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-io.

Art. 102. Quando n3o paga até a data do vencimento, o valor da multa deve ser
atualizado da forma e pelo indice de correcdo estabelecidos na Lei n® 10.734, de 1989, com a
redacio dada pela Lei n® 13.275, de 2002, e acrescido de juros moratérios calculados a taxa
de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento), por dia de atraso, sobre o valor do débito, até o
limite de 20% {vinte por cento), sem prejuizo, quando for o caso, do acréscimo de honorarios
advocaticios, custas e demais despesas judiciais, conforme a legislagdo municipal pertinente.

CAPITULO VI
DO ALINHAMENTO E DO MELHORAMENTO VIARIO

Art. 103. Para os fins deste Codigo, consideram-se fixados os atuais alinhamentos e
nivelamento dos logradouros publicos existentes no Municipio de S&o Paulo, oficializados ou

YIS 416
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pertencentes a loteamento aceito ou regularizado, bem como daqueles Oriurdosi de

melhoramento viario executado sob a responsabilidade do Poder Publico Municipal, Estadual
ou Federal.

Paragrafo unico. No caso de indefinigio, a pedido do interessado, a Prefeitura deve
fornecer o alinhamento e nivelamento, mediante a emisséo de certidao.

Art. 104. Enquanto n3o executados, devem ser observados os novos alinhamentos
aprovados constantes das leis de melhoramento viario.

Paragrafo anico. O disposto no "caput" deste artigo no se aplica aos planos de
melhoramento publicados anteriormente a 14 de setembro de 2002, data da entrada em vigor
da Lei n® 13.430, de 13 de setembro de 2002, desde que n3o exista declaragao de utilidade
publica em vigor por ocasido da emissao da aprovagao do projeto.

Art. 105. A alteracdo de alinhamento de logradouro publico que importe em
alargamento, estreitamento ou retificagdo, total ou parcial, deve ser objeto de plano de
melhoramento viario aprovado por lei.

Paragrafo Gnico. A alteragao de nivelamento de logradouro publico, parcial ou em toda
sua extensao, pode ser definida por ato do Executivo.

Art. 106. E permitida a execugao de qualquer obra em imével totalmente atingido por
plano de melhoramento publico e sem declaragao de utilidade publica ou de interesse social
em vigor, observado o disposto na LOE, PDE e LPUOS.

§ 1° No caso de declaragéo de utilidade publica ou de interesse social em vigor,
permite-se a execugao de qualquer obra, a titulo precario, observado o disposto na LOE, PDE
e LPUOS, ndo sendo devida ao proprietario qualquer indenizacao pela benfeitoria ou acessao
quando da execugao do methoramento publico.

§ 2° Considera-se também como totalmente atingido por melhoramento publico o
imoével:

1 - cujo remanescente n&o possibilite a execugdo de edificacdo que atenda ao disposto
na LOE, PDE e LPUOCS;

Il - no qual, por decorréncia de nova situagdo de nivelamento do logradouro, seja
dificultada a implantacéo de edificacdes, a critério da Prefeitura.

Art. 107. A edificagdo nova e as novas partes da edificacéo existente, nas reformas
com aumento de area executadas em imovel parcialmente atingido por plano de melhoramento
publico aprovado por lei e sem declaragao de utilidade publica ou de interesse social em vigor,
devem observar as seguintes disposi¢oes:

| - atender aos recuos minimos obrigatdrios, a taxa de ocupagéo e ao coeficiente de
aproveitamento estabelecidos no PDE e LPUOS, em relagéo ao lote original;

Il - observar solugbes que garantam, apés a execugdo do plano de melhoramento
publico, o pleno atendimento, pelas edificagdes remanescentes, das disposi¢es previstas na
LOE, PDE e LPUOS em relag&o ao lote resultante da desapropriagéo, inclusive com a previséo
de demoli¢éo total se for o caso.

Paragrafo Gnico. Atendidas as disposicdes do "caput" deste artigo, quando constar
declaracao de utilidade pubiica ou interesse social em vigor, a execugéo de edificagéo na faixa
a ser desapropriada podera ser permitida pela Prefeitura, a titulo precario, ndo sendo devida ao
proprietario qualquer indenizagdo pela benfeitoria ou acessdo quando da execugédo do
melhoramento publico.

Art. 108. Fica assegurado, ao proprietario que doar a Prefeitura do Municipio de S&o
Paulo a parcela do imével necessaria & execugéo do melhoramento viario aprovado por lei, o
direito de utilizar também esta parcela doada no célculo do coeficiente de aproveitamento.

§ 1° Nas condigdes previstas no "caput” deste artigo, o projeto deve ser implantado
unicamente sobre a area remanescente, observando-se em relagéo a esta todos os demais
parametros urbanisticos e recuos aplicaveis.

§ 2° No caso de o melhoramento prever a instituicdo de faixa nao edificavel, néo se
aplica o disposto neste artigo, devendo a faixa ser indicada no projeto da edificagio e constar
do documento a ser emitido.

CAPITULO Vil //7

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.



- . auf ado em 30/09/2015 00:00:00.
fodnn a® Li’ 3

TR LA

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 109. Para fins de aplicacéo dos indices de ocupacgdo e aproveitamento do solo,
observados os limites estabelecidos na LPUOS, ndo é considerada area construida
computavel:

| - 0 terrago aberto, observada a area construida maxima por pavimento equivalente a
5% (cinco por cento) da area do terreno;

Il - a obra complementar e o0 mobiliario com area construida de até 30,00mz (trinta
metros quadrados);

Il - a saliéncia, com as seguintes caracteristicas:

a) aba horizontal e vertical, "brise" com até 0,40m (quarenta centimetros) de
profundidade, beiral da cobertura com até 1,50m (um metro e meio) de largura;

b) viga, pilar, ornato e ornamento com até 0,40m (quarenta centimetros) de avanco;
¢) jardineira e floreira com até 0,40m (quarenta centimetros) de avango;

d) marquise ndo sobreposta que avance até 50% (cinquenta por cento) das faixas de
recuo obrigatério;

IV - 0 mabiliario constituido de estrado ou passadi¢o instalado a meia altura em
compartimento, com pé-direito maximo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros), sem
permanéncia humana prolongada, ocupando, no maximo, 30% (trinta por cento) da area do
compartimento e com area construida maxima de:

a) 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), destinado a plataforma elevada
para controle em industrias ou estrado para estoque em lojas e comércio em geral;

b) 30,00m? (trinta metros quadrados), para os demais usos nao residenciais;
V - a area técnica, sem permanéncia humana, destinada a equipamentos;

VI - o0 compartimento de apoio ao uso da edificagéo localizado em pavimento destinado
a estacionamento de veiculos, motocicletas e bicicletas, inclusive a vestiarios, instalacdes
sanitarias e pequenos depositos de uso comum.

Paragrafo tnico. No equipamento destinado a prestagdo de servigo publico de uso
coletivo, a cobertura de quadra esportiva, quando destinada a captacdo de agua de chuva ou a
instalagdo de sistema de energia solar de aquecimento de &gua para utilizagdo pela propria
atividade desenvolvida na edificagdo, nao sera computada no calculo do coeficiente de
aproveitamento e da taxa de ocupacgao.

Art. 110. Ficam consolidados os dados das edificagdes constantes do Setor de
Edificagdes Regulares e do Setor de Edificagdes Irregulares do Cadastro de Edificagbes do
Municipio na data da publicacao deste Cadigo.

Art. 111. O Cadastro de Edificagbes do Municipio & composto do conjunto de
edificagdes existentes regulares e irregulares, assim enquadradas:

| - no Setor de Edificagcdes Regulares, a edificacdo para a qual tenha sido ou venha a
ser expedido Certificado de Conclusao ou documento equivalente;

Il - no Setor de Edificacdes Irregulares, a edificagdo que:
a) nao foi abjeto de licenciamento,
b) sofreu intervenc&o apos ter sido licenciada;

c) foi objeto de anulagido ou cassacdo do Certificado de Conclusdo ou documento
equivalente.

Paragrafo unico. Caso a fiscalizagao tributaria apure alterag&o no imével, deve informar
0 6rgao competente para avaliagdo da irregularidade e providéncias cabiveis.

Art. 112. A edificacdo cuja titularidade seja do Municipio, Estado e Unido, ainda que
implantada em imé6vel ndo constante do Cadastro de Edificacdes do Municipio, fica
considerada regular na situagao existente em 31 de julho de 2014, data da Lei n® 16.050, de 31
de julho de 2014.

Paragrafo tnico. O atendimento as normas de estabilidade, seguranca, salubridade e
acessibilidade na edificagao de que trata o "caput"' deste artigo é de responsabilidade do ente
publico que a ocupa.
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Art. 113. Os artigos 2° e 13 da Lei n® 15.150, de 6 de maio de 2010, passam a vigorar.:
com as seguintes alteragbes:
AN 2%

§ 1° Sao consideradas "Areas Especiais de Trafego -AET:

I - AET 1 - Minianel Viario: vias classificadas pela legislag@o vigente como Estruturais
N1, N3 e Coletoras, inseridas no Minianel Viario;

Il - AET 2 - na area externa ao Minianel Viario: vias classificadas pela legislagdo
vigente como Estruturais N1, N2 e N3; e

lll - AET 3 - areas de Operagdo Urbana: em todas as vias, independentemente de sua
classificagao.

§ 2° Para fins de enquadramento das edificagées como Poios Geradores de Trafego -
PGT, séo consideradas vagas de estacionamento de veiculos o somatério das vagas
oferecidas no projeto, excetuadas aguelas destinadas a carga e descarga, motocicletas e
bicicletas." (NR)

"Art. 13. A Certidao de Diretrizes € documento obrigatério para a obtengao de Alvara de
Aprovagdo e Execugdo, de Alvard de Execucdo e de Certificado de Regularizagdo para
empreendimento qualificado como Polo Gerador de Trafego.

§ 1° Quando se tratar de pedido de Alvara de Aprovagao, este sera expedido mediante
manifestagao favoravel da CET em relagao ao cumprimento, no projeto do empreendimento, do
disposto nos incisos | a lll do paragrafo Unico do artigo 4° desta lei.

§ 2° No caso de pedido de Certificado de Regularizagdo, também devera ser
apresentado o Termo de Recebimento e Aceitagédo Definitivo - TRAD." (NR)

Art. 114. Os artigos 82 e 83 da Lei n® 15.764, de 27 de maio de 2013, passam a vigorar
com as seguintes alteragbes:

V. emitir parecer sobre a aplicagéo da legislacao de edificagdes e de uso, ocupagéo e
parcelamento do solo e do Plano Diretor Estratégico - PDE, em especial no que diz respeito a
implantagdo e afastamentos de edificagdo em fung@o de determinantes construtivas resuitantes
de:

a) presenga de solo contaminado;

b) nivel do lencol freatico aflorado;

C) area passivel de alagamento;

d) edificagdo vizinha implantada em desacordo com o estabelecido na LPUOS;

"Art. 83. A CEUSO é composta de 8 (oito) membros, todos com seus respectivos
suplentes, sendo 4 (quatro) do Poder Publico e 4 (quatro) da sociedade civil pertencentes a
entidades ligadas a engenharia, arquitetura e construgdo civil, na forma definida em decreto.

§ 2° Os representantes da CEUSO devem ser arquitetos ou engenheiros, podendo o
representante da Secretaria Municipal dos Negocios Juridicos ser Procurador do Municipio.

.................................................... "(NR)
Art. 115. Ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do pagamento dos
pregos pUblicos os pedidos de parcelamento do solo de interesse social e de mercado popular.

Art. 116. O parcelamento do solo de imdvel cuja titularidade seja da Unido, do Estado e
do Municipio fica sujeito ao prévio exame dos 6rgdos municipais competentes, independendo
da expedicao dos documentos de que trata este Cadigo.

§ 1° Caso apresentado, o pedido de parcelamento do solo do Municipio, Estado e
Unigo fica isento do pagamento da TEV-COE e dispensado do pagamento dos pregos publicos.

§ 2° A isencgéo a que se refere 0 § 1° deste artigo aplica-se, inclusive, as entidades da
Administragéo Publica Indireta.

Art. 117. Aplicam- se os procedimentos administrativos estabelecidos neste Codigo aos

LS S RSP S
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processos em andamento na data de sua entrada em vigor. R

§ 1° A reconsideragio do despacho de primeira instancia administrativa"5fot’éi:oia"d‘é
anteriormente a data da entrada em vigor deste Codigo deve ser apreciada pela segunda
instancia nele estabelecida.

§ 2° O recurso em tramite na ultima instancia decisoria extinta por este Codigo deve ser
apreciado nesta instancia quando:

| - protocolado anteriormente a data de sua entrada em vigor;

Il - protocolado apbés a data de sua entrada em vigor, porém dentro do prazo
estabelecido pela legislagao anterior para este fim.

§ 3° Aplicam-se as disposicbes dos §§ 1° e 2° deste artigo aos processos em
andamento nos termos da Lei n® 11.522, de 3 de maio de 1994, Lei n® 13.558, de 14 de abril de
2003, e Lein® 13.876, de 23 de julho de 2004.

Art. 118. O pedido protocolado até a data do inicio da vigéncia deste Codigo, ainda
sem despacho decisério ou com interposi¢cdo de recurso dentro do prazo legal, deve ser
analisado e decidido de acordo com os requisitos técnicos da legislagao anterior.

§ 1° No caso de que trata o "caput" deste artigo, ndo sera admitida qualquer mudanga,
alteragdo ou modificagdo que implique no agravamento das desconformidades em relagéo ao
estabelecido neste Codigo.

§ 2° Por opg¢do e a pedido do interessado, a andlise e decisdo podem ocorrer
integralmente nos termos deste Codigo.

§ 3° No caso previsto no § 2° deste artigo, ndo sera admitida a apresentagéo do projeto
simplificado previsto neste Cddigo, devendo o interessado, para tanto, desistir do processo em
aberto, protocolar novo pedido e recolher as taxas devidas.

Art. 119. O prazo de vigéncia do Alvara de Aprovagéo a ser expedido em processo
protocolado em data anterior & data da entrada em vigor deste Codigo sera de 3 (trés) anos.

Paragrafo unico. O disposto no "caput” deste artigo aplica-se aos Alvaras de Aprovagao
e aos Alvaras de Aprovagdo e Execugéo ja emitidos e vigentes na data da entrada em vigor
deste Cdédigo.

Art. 120. O Executivo, a vista da evolugdo tecnolégica e dos costumes, promovera a
constante atualizagdo das prescricdes deste Codigo, fixando, para tanto, os seguintes
objetivos:

| - promog&o das adequagbes e remanejamentos administrativos necessarios ao
processo de modernizagio e atualizagio deste Codigo, inclusive no que se refere a estrutura
operacional da fiscalizagao;

Il - estabelecimento de novos procedimentos que permitam a reunido do maior nimero
de experiéncias e informagdes de entidades e 6rgéos técnicos intemnos e externos a Prefeitura;

Il - estabelecimento de rotinas e sistematicas de consulta a entidades representativas
da comunidade.

Paragrafo unico. A Secretaria Municipal de Licenciamento & o 6rgéo responsavel pela
coordenagao do procedimento de atualizagéo de que trata o "caput” deste artigo.

Art. 121. A n3o observancia das disposicoes deste Codigo, de seu decreto
regulamentar e das normas aplicaveis sujeita o proprietario ou o possuidor e 0 profissional
habilitado aos procedimentos fiscalizatorios e a aplicagéo das penalidades y- estabelecidas na
Tabela de Multas constante do Anexo Il desta lei, sem prejuizo das sang¢bes administrativas e
medidas judiciais cabiveis.

Art. 122. Os projetos para areas sob intervengo urbanistica promovida pelo Poder
Publico, os equipamentos publicos, os programas habitacionais de interesse social, bem como
o Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS - EZEIS, Empreendimento
Habitacional de Interesse Social - EHIS, Empreendimento Habitacional do Mercado Popular -
EHMP, Habitag&o de Interesse Social - HIS, Habitagdo do Mercado Popular - HMP e moradia

das adotadas por este Cadigo e apropriadas & finalidade do empreendimento, fixadas por ato
do Executivo.

Art. 123. O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 90 (noventa) dias contados da

econdmica, definidos em legislagdo municipal, podem ser objeto de normas especiais diversas g}
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data de sua publicagéo. ALE

Art. 124. Esta lei entrara em vigor no prazo de 90 (noventa) dias contados da data de’
sua publicagéo, revogadas a Lei n® 5.534, de 18 de julho de 1958, Lei n° 8.382, de 13 de abril
de 1976, Lei n® 9.843, de 4 de janeiro de 1985, Lei n® 10.671, de 28 de outubro de 1988, Lei n°®
11.228, de 25 de junho de 1992, Lei n® 11.441, de 12 de novembro de 1993, Lei n° 11.693, 22
de dezembro de 1994, Lei n® 11.783, de 26 de maio de 1995, Lei n® 11.859, de 31 de agosto de
1995, Lei n° 11.948, 8 de dezembro de 1995, Lei n® 12.561, de 8 de janeiro de 1998, Lei n°
12.597, de 16 de abril de 1998, Lei n° 12.815, de 6 de abril de 1999, Lei n° 12.821, de 7 de abril
de 1999, Lei n® 12.936, de 7 de dezembro de 1999, Lei n® 13.369, de 3 de junho de 2002, Lei
n°®13.779, de 11 de fevereiro de 2004, Lei n® 14.459, de 3 de julho de 2007, Lei n® 15.649, de 5
de dezembro de 2012, e Lei n° 15.831, de 24 de junho de 2013, e o artigo 12 da Lei n° 16.124,
de 9 de margo de 2015. As Comissdes competentes.”

Anexo | integrante da Lein®, de de de
. DISPOSICOES TECNICAS
1. CANTEIRO DE OBRAS

1.1. Durante a execug&o da obra ou servico & obrigatéria a manutengéo do passeio
desobstruido e em perfeitas condigdes, conforme legislagdo municipal aplicavel, sendo vedada
sua utilizag8o, ainda que temporaria, como canteiro de obras ou para carga e descarga de
materiais de construgéo.

1.1.1. Os elementos do canteiro de obras ndo podem prejudicar a arborizagao da rua, a
iluminagéo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagdes de
interesse publico.

1.2. E obrigatério o fechamento do canteiro de obras no alinhamento, por alvenaria ou
tapume.

1.3. Durante o desenvolvimento de servicos de fachada na obra situada no
alinhamento ou proximo a ele, é obrigatério o avango do tapume sobre o passeio de forma a
proteger o pedestre.

1.4. Concluido o servigco de fachada ou paralisada a obra por periodo superior a 30
(trinta) dias, o tapume deve ser obrigatoriamente recuado para o alinhamento.

2. DA IMPLANTAGCAO

2.1. Aimplantagao de qualquer edificagao no lote, além do atendimento as disposi¢des
previstas no PDE e LPUOS e no COE, deve respeitar as normas referentes ao afastamento em
relagdo as dguas correntes ou dormentes, faixas de dominio publico de rodovias e ferrovias,
linhas de alta tensao, dutos e canalizaces.

2.2, Em atendimento ao disposto no Cédigo Civil, deve ser observado:

| - reserva de espago para passagem de canalizagdo de aguas provenientes de lotes a
montante, inclusive para a canalizagédo de esgoto;

il - distancia minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para a abertura
voltada para as divisas do lote, bem como metade dessa distancia quando a abertura estiver
perpendicular a divisa do lote, independentemente da existéncia ou da altura do muro de
divisa.

2.3. Nos cruzamentos dos logradouros publicos, deve ser previsto canto chanfrado de
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), salvo se tal concordancia tiver sido fixada de
forma diversa em arruamento ou plano de melhoramento publico.

2.4. Para os terrenos edificados, é facultativa a construgdo de muro de fecho em suas
divisas, observadas as disposi¢des do PDE e LPUQOS.

3. DAS CONDICOES AMBIENTAIS

3.1. A execugéo de qualquer tipo de obra junto a represa, lago, lagoa, rio, corrego e
demais corpos d'dgua naturais deve atender as disposicdes de Area de Preservagdo
Permanente - APP estabelecidas na legislagdo ambiental federal, estadual e municipal
pertinente.

3.1.1. A pedido do interessado, a APP pode ser descaracterizada pelo 6rgdo municipal
competente, quando constatada a auséncia dos elementos que a caracterizam, de acordo com J
a legislag&o pertinente.
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3.2. Junto a corpo d'agua canalizado em galeria fechada e em APP prewamente SR
descaracterizada nos termos do subitem 3.1.1, a execugdo de qualquer tipo de “obra deve
observar afastamentos de forma a constituir falxa nao edificavel.

3.3. O manejo arbdreo decorrente da implantagdo do projeto de que trata o COE

depende de licenga do 6rgao mun|C|paI competente, observada a legislagdo municipal
pertinente.

3.4. O despejo das aguas pluviais e das aguas servidas canalizadas, inclusive
daquelas provenientes do funcionamento de equipamento, bem como a ligagao de esgoto,
devem ser feitos por canalizagéo ligada a rede coletora, de acordo com as normas municipais e
aquelas emanadas da concessionaria competente, sob pena de multa renovavel a cada 30
(trinta) dias.

3.4.1. A edificagéo situada em area desprovida de rede coletora publica de esgoto deve

ser provida de instalagéo destinada ac armazenamento, tratamento e destinagdo de esgoto, de
acordo com as normas pertinentes.

3.4.2. Nao sera permitido o despejo de aguas pluviais sobre as calgadas e os imdveis
vizinhos, devendo ser conduzidas por canalizagdo sob 0 passeio a rede coletora, de acordo
com as normas emanadas do 6rgdo competente, sob pena de multa renovavel a cada 30
(trinta) dias.

3.5. Qualquer movimenio de terra deve ser executado com o devido controle
tecnologico, a fim de assegurar a estabilidade, prevenir erosdes e garantir a seguranga dos

imoveis e logradouros limitrofes, bem como ndo impedir ou alterar o curso natural do
escoamento de aguas pluviais e fluviais.

3.6. O despejo do entulho da obra, bem como o material descartado pelo movimento
de terra deve ser feito em local licenciado para tal finalidade, de acordo com a legislagéo
municipal especifica.

3.7. Toda edificagdo a ser construida com area superior a 750,00m? (setecentos e
cinquenta metros quadrados) deve ser dotada de abrigo compartimentado e suficientemente
dimensionado para a guarda dos diversos tipos de lixo, tais como 0 n&o reciclavel, o orgénico,
o reciclavel e o téxico, localizado no interior do lote e com acesso direto ao logradouro.

3.7.1. Nao se aplica o disposto no subitem 3.7 as residéncias unifamiliares e as
habitagdes agrupadas horizontalmente sem formar condominio.

3.8. A edificacdo nova com area construida superior a 1.500,00m? (mil e quinhentos
metros quadrados) deve ser provida de instalagdo destinada a receber sistema de aquecimento
de &gua por meio do aproveitamento da energia solar, quando destinada a:

| - uso residencial, exceto as residéncias unifamiliares e as unidades habitacionais
agrupadas horizontalmente sem formar condominio com até 3 (trés) banheiros;

Il - uso n&o residencial que disponha de instalagbes para vestiario e banho ou local
onde se desenvolva atividade que utilize agua aquecida;

Il - qualquer uso, quando for construida piscina de agua aquecida.

3.8.1. O sistema de instalagdes hidraulicas e os equipamentos de aquecimento de
agua por energia solar devem ser dimensionados para atender, no minimo, 40% (quarenta por
cento) de toda a demanda anual de energia necessaria para 0 aquecimento da agua.

3.8.1.1. Admite-se desempenho inferior ao estabelecido neste subitem 3.8.1, no caso
de comprovada inviabilidade técnica para alcangar o percentual minimo estabelecido.

3.8.1.2. Admite-se a adogaoc de outro sistema ou tecnologia que assegure 0 mesmo
desempenho da redugdo do consumo de energia estabelecido neste subitem 3.8.1

3.9. Toda edificagdo deve dispor de instalagdo permanente para gas combustivel e,
quando utilizado, o recipiente de gas deve ser armazenado fora da edificagdo, em ambiente
exclusivo e dotado de abertura para ventilagao permanente.

3.10. As unidades condominiais, inclusive as habitacionais, devem dispor de sistema
de medicao individualizada do consumo de agua, energia € gas.

4. DAS CONDICOES DE ACESSIBILIDADE

4.1. Devem atender as condigdes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou

mobilidade reduzida estabelecidas no COE e legislagdo correlata, a edificagdo nova e a
edificagdo existente em caso de sua reforma ou regularizagéo, quando destinada a uso:
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Administragdo Publica Direta e Indireta ou por empresa prestadora de servigo publico e
destinado ao publico em geral;

Il - coletivo, entendido como aguele destinado & atividade nao residencial.

4.12. As areas comuns da edificagdo multifamiliar também devem observar as
condi¢des de acessibilidade.

4.2. Ficam dispensadas do atendimento das exigéncias estabelecidas neste item 4:

| - a edificagéo residencial unifamiliar, a unidade habitacional no conjunto de habitagdes
agrupadas horizontalmente e a unidade habitacional na edificagéo de uso multifamiliar;

Il - 0 espago € o compartimento de uso privado em edificacdo destinada a uso nio
residencial; ’

Il - 0 espago sem permanéncia humana, inclusive quando destinado a equipamento; IV -
o andar superior de edificag&o de pequeno porte destinado a uso n&o residencial.

4 3. Na reforma e na requalificagdo da edificacao existente, com ou sem mudanga de
uso, caso haja inviabilidade técnica de atendimento as condigdes de acessibilidade, deve ser
realizada a adaptagao razoavel, nos termos do disposto no COE, nao podendo ser reduzidas
as condigdes ja implantadas.

4.4. A edificagéo deve ser dotada de rampa com largura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) para vencer desnivel entre o logradouro publico ou area externa e o piso
correspondente a soleira de ingresso, admitida a instalacdo de equipamento mecanico de
transporte permanente para esta finalidade.

4.5. O equipamento mecanico de transporte permanente destinado as pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, quando prevista sua instalagdo, pode ocupar as faixas de
recuo de frente, laterais e de fundo, ndo sendo considerado area computavel no calculo do
coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagao.

4.6. O unico ou pelo menos um dos elevadores da edificagéo deve ser acessivel,
podendo ser substituido por rampa quando o desnivel a vencer for igual ou inferior a 12,00m
(doze metros), observadas as normas pertinentes.

47. A edificagdo deve dispor de, pelo menos, uma instalacdo sanitaria em local
acessivel e com dimensdes adaptadas ao uso por pessoa com. deficiéncia ou mobilidade
reduzida, em quantidade e localizagdo adequada ao uso a que se destina.

4.8. Devem ser fixadas vagas especiais para estacionamento de veiculo para uso por
pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida em namero proporcional ao namero de vagas
para automoéveis previsto no projeto, na proporcionalidade da tabela abaixo, observado o
minimo de uma:
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VAGAS PARA AUTOMOVEIS 3

{conforme o tipo de estacionamento) VAGAS ESPECIAIS e §
Privativo com até 100 vagas ryw—
Privativo com mais de 100 vagas ~
Coletivo com até 10 vagas o
Coletivo com mais de 10 vagas e

4.8.1. As vagas de que trata este subitem 4.8. devem ser incluidas no calculo do
numero minimo de vagas quando estabelecido na LPUOS ou legislagao especifica.

5. DAS CONDICOES DE AERACAO E INSOLACAO

5.1. A aeragéo e a insolagao naturais dos compartimentos sao garantidas quando
atendidas as normas pertinentes, podendo ser proporcionadas pelos seguintes espagos:

| - recuo obrigatério previsto na

LPUQGS; Il - espago do logradouro;
Ill - area livre interna ao lote;
IV - espago livre de aeragdo e insolagao

5.2. A altura "H" da edificacdo determina o afastamento necessario & aeragéo e
insolag&o de seus compartimentos, sendo igual & soma das alturas dos andares considerados,
contada sempre a partir do piso do pavimento térreo até o teto do andar considerado, podendo,
inclusive, assumir valores variados na mesma fachada.

5.3. Os volumes de uma edificagéo s&o classificados em fungdo da sua altura "H",
sendo:

| - volume inferior "Vi", quando H 4?= 10,00m (inferior ou igual a dez metros); Il -

volume superior "Vs", quando H > v1 0,00m (superior a dez metros);

Il - volume enterrado ou semienterrado "Ve", aquele situado abaixo do volume "Vi".

5.4. O compartimento situado no volume "Vi' pode ter a aeracdo e insolagéo naturais
proporcionadas pelos seguintes espagos:

| - recuo obrigatoério previsto na LPUOS;

Il - logradouro publico;

IIf - area livre interna ao lote com area minima de 5,00m? (cinco metros quadrados) e
largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

5.5. O compartimento situado no volume "Vs", independentemente da existéncia de
aberturas, tem sua aerag&o e insolagdo naturais proporcionadas pela faixa livre correspondente
ao recuo minimo estabelecido na LPUOS.

5.5.1. Entre blocos de uma mesma edificagdo, o afastamento minimo obrigatério &
igual & soma das faixas livres de cada bloco.

5.6. O compartimento destinado a repouso, estudo e estar na edificagdo residencial
tem sua aeragao e insolagao naturais proporcionadas pelo espago livre "Is".

5.6.1. O espaco livre "Is" cujo valor seja expresso em metros pode ser escalonado por
andar e corresponde a um semicirculo de raio correspondente a uma vez e meia a faixa livre
prevista no subitem 5.5, respeitado 0 minimo de 3,00m (trés metros).

5.6.2. Entre blocos de uma mesma edificagdo, o espago livre "is" de cada bloco deve
tangenciar a faixa livre correspondente ao recuo minimo estabelecido na LPUOS do outro
bloco.

5.7. No caso de area sujeita a diretrizes urbanisticas préprias ou operagdo urbana,
para a qual haja expressa dispensa da observancia dos recuos previstos no PDE e LPUOS,
fica dispensado o atendimento do espaco livre "Is".
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5.8. Quando houver edificagdo vizinha implantada sem atendiments ‘d “recuo nas L
divisas laterais e de fundo, admite-se a justaposi¢céo da nova edificagéo a edificacdo lindeira;
sem prejuizo dos indices de ocupacao e aproveitamento previstos na LPUOS.

6. DAS CONDICOES DE SEGURANCA DE USO E CIRCULACAO

6.1. Toda edificacdo e equipamento deve atender as disposicdes construtivas

consideradas essenciais para a seguranga de uso e circulagio dos usuarios, estabelecidas no
COE e nas normas pertinentes ao assunto.

6.1.1. Para os fins do disposto neste item 6, considera-se altura "n" a distancia entre o
piso do andar considerado e o piso de saida da edificago.

6.2. A edificagdo existente deve ser adaptada as condigbes de seguranga de uso,
exceto quando se enquadrar em uma das seguintes situagées:

| - esteja desobrigada de espacos de circulagao protegidos, de acordo com este item 6,
e tenha:

a) altura "h" igual ou inferior a 9,00m (nove metros); e

b) populagdo igual ou inferior a 100 (cem) pessoas por

andar; |l - seja destinada a uso residencial;

lll - tenha sido objeto de adaptacdo as normas de seguran¢a e se mantenha sem
alteracao de ordem fisica ou de utilizagdo em relagao ao regularmente licenciado;

IV - tenha sido licenciada nos termos da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, e se
mantenha sem alteracdo de ordem fisica ou de utilizagdo em relagdo ao regularmente
licenciado;

V - tenha sido licenciada nos termos da Lei n° 8.266, de 20 de junho de 1975, e se
mantenha sem alteracdo de ordem fisica ou de utilizagdo em relagdo ao regularmente
licenciado.

6.3. Toda edificagao nova e edificagcao existente a ser reformada ou requalificada deve
observar as disposigbes deste item 6.

6.4. Considera-se espaco de circulagdo a escada, a rampa, o corredor € o vestibulo,
que, conforme o uso, classifica-se como:

| - privado, quando se destinar a unidades residenciais e a acesso a compartimentos
de uso limitado das edificagdes em geral, devendo observar a largura minima de 0,80m (oitenta
centimetros);

Il - coletivo, quando se destinar a uso publico ou coletivo, devendo observar a largura
minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

6.4.1. Pode ser admitido como privado o espaco de circulagio de edificagcao destinada
a qualquer uso que apresente altura "h" menor ou igual a 6,00m (seis metros).

6.4.2. A escada é classificada, em fun¢ao de sua utilizagéo, como:
| - restrita, quando privada, servindo de acesso secundario nas unidades residenciais
ou de acesso destinado a deposito e instalagao de equipamentos, nas edificacdes em geral;

Il - protegida, quando coletiva e considerada para o escoamento da populagéo em
condi¢bes de segurancga.

6.5. Deve dispor, no minimo, de uma escada protegida a edificagédo com uma das
seguintes caracteristicas:

I - destinada a uso residencial e hospedagem, com altura "h" superior a 12,00m (doze
metros);

Il - destinada aos demais usos, com:

a) altura superior a 9,00m (nove metros); ou -

b) lotacdo superior a 100 (cem) pessoas por andar e altura "h" superior a 7,00m (sete
metros).

6.6. Deve dispor de mais de uma escada protegida a edificagdo com uma das
seguintes caracteristicas:

| - destinada a uso residencial com altura "h" superior a 80,00m (oitenta
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metros); |l - destinada aos demais usos, com: Selalna U

a) altura "h" superior a 36,00m (trinta e seis metros); ou

b) lotac&o superior a 100 {(cem) pessoas por andar e altura "h" superior a ,00m (nove
metros).

6.7. O sistema de seguranca da edificagdo € constituido do conjunto de instalagées e
equipamentos que deve entrar em funcionamento e ser utilizado de forma adequada em
situagao de emergéncia, classificando-se em:

I - sistema de seguranga basico 1, obrigatério para toda edificagdo, exceto para a
edificag&o residencial unifamiliar e o conjunto de habitagbes agrupadas horizontalmente;

Il - sistema de seguranga basico 2, obrigatério para toda edificag@o que necessite de
uma escada protegida;

lll - sistema especial de seguranga, obrigatério para toda edificagio que necessite de
mais de uma escada protegida.

6.7.1. A edificac&o destinada a comércio de venda de mercadorias em geral, prestagéo
de servigos automotivos, industria, oficina e depédsito, em fung&o de sua altura, area e material
predominantemente depositado, manipulado ou comercializado, deve dispor de sistema
especial de seguranca.

6.8. As medidas de segurancga contra incéndio para equipamentos complementares,
tais como aparelhos de transporte vertical, tanques, bombas, caldeiras e locais de
armazenamento de gas liquefeito de petréleo - GLP e gas natural, devem atender as normas
pertinentes e legislagéo especifica. ‘

7. DO EQUIPAMENTO MECA?NICO

7.1. Todo equipamento mecénico, independentemente de sua posigdo no imovel, deve
ser instalado de forma a n&o transmitir, ao imoével vizinho e ao logradouro publico, ruido,
vibracdo e temperatura em niveis superiores aos previstos nos regulamentos oficiais proprios.

7.1.1. O guindaste, ponte rolante e outros equipamentos assemelhados devem
observar o afastamento minimo das divisas estabelecido na LPUOS em fung¢ao da sua altura
em relagdo ao perfil do terreno.

7.2. O elevador e os demais equipamentos mecanicos de transporte vertical nao
podem se constituir no tnico meio de circulagéo e acesso do pedestre & edificagéo.

7.3. A edificagdo com mais de 5 (cinco) andares ou que apresente desnivel superior a
12,00m (doze metros) contado do piso do ultimo andar até o piso do andar inferior, incluidos os
pavimentos destinados a estacionamento, deve ser servida por elevador de passageiro,
observadas as seguintes condigbes:

I - no minimo, 1 (um) elevador, em edificagédo com até 10 (dez) andares ou com
desnivel igual ou inferior a 24,00m (vinte e quatro metros);

Il - no minimo, 2 (dois) elevadores, em edificagdo com mais de 10 (dez) andares ou
com desnivel superior a 24,00m (vinte e quatro metros).

7.3.1. Todo andar deve ser servido pelo nimero minimo de elevadores exigidos,
inclusive aquele destinado a estacionamento.

7.3.2. No cémputo dos andares, no calculo do desnivel e na obrigatoriedade de parada,
nao s&o considerados o atico, 0 pavimento de cobertura sem utilizagdo, o andar destinado a
zeladoria e o andar de uso privado de andar contiguo.

8. DO ESTACIONAMENTO

8.1. Os espagos para acesso, circulagdo e estacionamento de veiculos devem ser
projetados, dimensionados e executados livres de qualquer interferéncia estrutural ou fisica e
séo classificados em:

| - particular, quando de uso exclusivo e reservado, integrante de edificag&o residencial
unifamiliar e de conjunto de habitagdes agrupadas horizontalmente;

il - privativo, quando de utilizag&o exclusiva pela populagéo permanente da edificacao;

Il - coletivo, quando aberto a utilizagéo pela populagdo permanente e flutuante da
edificaggo.

Fomant A o
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8.2. O acesso de veiculos em lote de esquina deve distar, no minimo, 600m(seis'*
metros) do inicio do ponto de encontro do prolongamento dos alinhamentos dos logradouros,
salvo na edificagdo residencial unifamiliar e no conjunto de habitagbes agrupadas
horizontalmente.

8.21. Em virtude das caracteristicas do logradouro, a distancia estabelecida no
subitem 8.2 pode ser alterada a critério da Prefeitura.

8.3. A rampa de veiculo deve observar recuo de 4,00m (quatro metros) do alinhamento
do logradouro para seu inicio e apresentar declividade maxima de:

I - 20% (vinte por cento), quando destinada a circulagéo de automovel e utilitario;
Il -12% (doze por cento), quando destinada a circulagéo de caminho e 6nibus.

8.3.1. O piso entre o alinhamento e o inicio da rampa pode ter inclinagéo de até 5%
(cinco por cento).

8.4. O piso do estacionamento pode ter inclinagao de, no maximo, 5% (cinco por
cento).

8.5. Deve ser previsto espago de manobra e estacionamento de veiculo de forma que
essas operagdes ndo sejam executadas no espacgo do logradouro pubilico.
8.6. Devem ser previstas vagas para motocicletas, em fungcdo do tipo de

estacionamento, em acréscimo as vagas destinadas para autombveis, observada a
proporcionalidade da tabela abaixo:

VAGAS PARA AUTOMOVEIS
' VAGAS PARA MOTOCICLETAS
{conforme o tipo de estacionamento)
Prvativo com até 100 vagas 5%
Privativo com mais de 100 vagas 5%
Coletivo com até 10 vagas 5%
Coletivo com mais de 10 vagas 10%

8.7. Admite-se a utilizagdo de equipamento mecanico para estacionamento de
veiculos, observadas as normas técnicas aplicaveis e as disposi¢gdes da LOE e LPUOS sobre
acesso e circulagao de veiculos entre o logradouro publico e o imovel.

9. DAS INSTALAGOES SANITARIAS

9.1. Toda edificacdo deve dispor de instalagbes sanitarias em fungéo da atividade
desenvolvida e do numero de usuarios.

9.2. A edificacio destinada a uso residencial deve dispor de instalagbes sanitarias na
seguinte quantidade minima:

| - residéncia unifamiliar e unidade residencial em condominio: 1 (uma) bacia, 1 (um)
lavatorio, 1 (um) chuveiro e 1{uma) caixa d’agua;

il - areas de uso comum de edificagdes multifamiliares: 1 (uma) bacia, 1 (umj
lavatério e 1 (um) chuveiro, para cada sexo, sendo, no minimo, uma das instalacbes
adaptadas ao uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

9.3. Na edificacdo de uso n&o residencial, a quantidade de instalagbes sanitarias deve
ser calculada em fungdo da natureza das atividades exercidas e de sua populag&o, garantido o
minimo de 1 (uma) bacia e 1 (um) lavatério para cada sexo.
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9.3.1. A distribuicdo das instalagdes sanitarias para cada sexo deve 'd“ej\c'\:;br‘reArgzda_;g
atividade desenvolvida.

AURELJO NOMURA

MARIO COVAS NETO

Vereador - PSDB : ML
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TABELA DE TAXAS PARA EXAME E VERIFICAGAQ DOS PEDIDOS DE DOCUMENTOS DE CONTROLE

DA ATIVIDADE EDILICIA (R$)
Qutros usos (area construida)
Documento Tipificagdo Unidade Residér!cia Observagdo
unifamiiar | 2 | de1.500a | acima de
Bt 20.000m?* | 20.000m*
Ficha tecnica | Pedido unidade 150,00 150,00 150,00 150,00
Alvarade Pedido inicial m? 2,00 4,00 8,00 8,00
ApArovagéo de area a ser
edificagdo Revalidagao m? 2,00 2,00 2,00 2,00 construlda
nova
Alvara de Pedido inicial m? 2,00 4,00 6,00 8,00
Aprovagao de - area a ser
reforma Revalidagio m? 2,00 2,00 2,00 2,00 reformada
Alvara de Pedido inicial m? 4,00 4,00 4,00
Aprovagio de - : : : area a sef
requalificacao | Revalidagso me 2,00 2,00 2,00 requalificada
Edificacdo nova | unidade 350,00 700,00 | 700,00 700,00
Reforma unidade 350,00 700,00 700.00 700,00
Requalificago | unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
Alvara de Reconstrugiio | unidade 350,00 700,00 | 700,00 700,00
Execugao Demolicao unidade | 350,00 | 700,00 | 700,00 | 700,00
Muro de arrimo | unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
Movmentode | unidade | 360,00 | 700,00 | 700,00 | 700,00
e area a ser
Edificagao nova m? 1,00 2,00 3,00 4,00 construida
Projeto area a ser
Modificativo Reforma m? 0,50 1,00 2,00 3,00 reformada
; 2 area a ser
Requalificagso m 1,00 1,00 1,00 requalificada
Revalidacdo de | Edificagéio nova | unidade 350,00 700,00 | 700,00 700,00
Alvara de
Aprovagho e de | Reforma unidade 350,00 700,00 | 700,00 700,00
Alvara de
Execucio Requalificacao | unidade 350,00 700,00 1 700,00 700,00
Certificado de Conclusdo isento
e
Certificado de Regularizagéo m? 2,00 400 | 6,00 BOO | o
Certificado de Acessibilidade m? 200 | 400 4,00 adrgigg{g‘g’
jeto
Certificado de Segurancga n? 2,00 2,00 4,00 ﬁg;gg{g o
Implanta¢do de
Alvara de edificagéo m? 2,00 2,00 2,00
AutorizagBo | transitoria
Implantagao de .
equipamento unidade 700,00 | 1.400,00 1.400,00
1
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utilizagéo
temporaria de
edificagdo
licenciada para
uso diverso

m:

2,00

2,00

2,00

Avango do
tapume sobre
parte do passeio
puiblico

unidade

700,00

1.400,00

1.400,00

Avango de grua
sobre 0 espago
publico

unidade

700,00

1.400,00

1.400,00

Instalagéo de
canteiro de obras
e estande de
vendas em
imével distinto

m2

2,00

2,00

2,00

drea objeto
do pedido

Cadastro de
equipamento

Elevador

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Equipamento
mecanico de
transporte
permanente

unidade

150,00

180,00

150,00

150,00

Tanque de
armazenagem,
bomba, filtro de
combustivel e
equipamentos
afins

unidade

150,00

150,00

160,00

150,00

Sistema especial
de seguranca

m2

2,00

2,00

4,00

area objeto
do pedido

Manutengao
de
equipamento

Elevador

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Equipamento
mecanico de
transporte
permanente

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Tanque de
armazenagem,
bomba, filtro de
combustivel e
equipamentos
afins

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Sistema especial

de seguranca

mz

2,00

2,00

4,00

area objeto
do pedldo

Recurso

unidade

350,00

700,00

1.400,00

1.400,00

Instalacdo de tapume

m

8,00

8,00

8,00

8,00

Transporte de terra ou entutho

valor fixo

150,00

150,00

150,00

150,00

Certid&o de Alinhamento e

Nivelamento

valor fixo

150,00

150,00

150,00

160,00

iy
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ANEXO il integrante da Lei n° , de de de
TABELA DE MULTAS
. Base de
Infragdo Especificagio Valor Unidade Calculo
VALORES DAS MULTAS DE EMBARGO
Edificacdo nova R$ 130,00 m? area executada
Reforma R$ 130,00 m? area executada
Requalificacso R$ 130,00 m? area executada
Reconstrucdo R$ 130,00 m? area execulada
gg;cxgeé: de obra Demoligdo R$ 18,00 m? area executada
Ga ou seu :
desvirtuamento Muro de arrimo R$ 65,00 m linear medct'gon?:rgase
Movimento de terra R$ 6,00 m? area executada
Z;ag:&?gt: deterra R$ 390,00 viagem viagem
Implantagao efou
:g'{éfgf;’ode R$ 2.600,00 valor fixo
transitéria I
Implantacao e/ou |
utilizagao de
equipﬁ > de. RS 2.600,00 valor fixo %
transitério
implantagdo de ;
canteiro de obras R$ 2.600,00 valor fixo I
em imével distinto ;
Faita de Alvara de implantagdo de !
Autorizagdc ouseu | estande de vendas R$ 1.300,00 valor fixo ’
desvirtuamento em imével distinto }
Avango do tapume . ’
sobre parte do R$ 130,00 m linear n&sd;gﬁhaaonjggtg:
passeio publico
Avango de grua
sobre espago R$ 2.600,00 unidade
puablico
Utilizagao
temporaria de ’
edificacdo R$ 2.600,00 valor fixo
licenciada para
outro uso
multa
Resisténcia ao embargo 10% correspondente
ao embargo
VALORES DAS DEMAIS MULTAS
Equipamento
mecanico de
transporte ,
permanente, R$ 380,00 unidade
Falta de cadastro ou |incluindo ),.,
manutenglo cuseu |elevadores
desvirtuamento Tanque de
armazenagem,
bomba, filtro de R$ 380,00 unidade
combustivel e
equipamentos afins
1
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CAMARA MUNICIPAL DE
SAO PAULO

JUSTIFICATIVA

O substitutivo se faz necessario para que haja a disposicdo legal apresentada esteja em
harmonia com o PDU/PDE e LPUOS e, sem que uma invada os limites normativos das demais;
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DEF
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PRESIDENTE

REQUERIMENTO

Senhor Presidente,

Requeiro a retirada do Substitutivo n°4, de

minha autoria, ao PL 466/2015.

Sala das Sessodes, em

-

N\
\ \efeadpr

Pirricin pezerm
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a Camara pelo Sr. Prefelto com o oficio ATL 1B6/15)

/

PRES

"Aprova o Cédigo de Obras e Edlflcagoes do Municipio de Saoj Paulo; introduz glteracbes nas Lels n° 15.150, de 6 de
malo de 2010, e n° 15.764, de 27 de maio de 2013 / :

“1.- Insere ao pro;eto de lei a terminologia ACESSIBILIDADE UNIVERSAL,

visando adequa-lo ao disposto no Plano Diretor Estratégico (Lei n® 1 6.050, de

31/07/2014) e a Lei de Zoneamento, Usoe Ocupacéo do Solo (Lei n“~:16 402, de
22/03/201 6).” 3

“2 Insere conceito mais restrlto para a REQUALIFICA CcAO.”

amara Municipal de Séjo PauloDECRETA:

CAPITULO ! b b /\(/ /
DAS DISPOSIGOES GERAIS -

) (

Art. 1° Fica aprovado o Cédigo_de Obras e Edificagdes do Municipio de S&o Paulo - COE que disciplina, no Municipio de
" Sao Paulg, as regras gerais a serem observadas no projeto, licenciamento, execugao, ‘manutenco e utilizacio de obras,
- edificagbes e equipamentos, dentro dos limites do imével, bem como os respectivos procedimentos admmnstratuvos*
_executivos e fiscalizatérios, sem prejunzo do dlsposto na leglslagao estad ual e federal pertmente ‘ ‘ '

Art. 2° A analise-dos prOJetos e dos pedldos de documentos de controle da atividade ednhcna deve ser efetuada quanto a sua

observancia: . ‘ o : o ) %
| - as normas do Plano Diretor Estratégico - PDE, da Legislagao de Parcelamento Uso e Ocupacao do Solo - LPUOS e és
Operagdes Urbanas Consorciadas - OUC; : =

\ ]
It - aos planos de melhoramento viario aprovados; / g
Il - as seNidées administrativas; B :

IV - as restngces decorrentes das declaragées de utlhdade pubhca e de interesse social; V - as hmntagoes decorrentes
tombamento eda preservagao de lmovels

8o

VI - as regras para mitigar o impacto ambiental e de vizinhanga;

Matéria PL 466/2015. N

VII - as restrigdes para a ocupag&o de areas com risco ou contaminadas;
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'

VIIl - a quaisquer leis ou regulamentos relamonados as caractenstrcas externas da edlflcagao ou equamento e sua
msergao na pausagem urbana. / : . ‘

N

Art. 3° Para fms de aplicag&o das disposigdes deste Caodigo, ficam adotadas as segumtes definicbes:

I — AceSS|b|hdade Universal: Condu;ao de utilizagcdo, com seguranc;a e autonomta total ou assistida, de edmcagao espat;o
mabiliario e equlpamento

Il - acessivel: edificagéo, espac;o; mobiliario e equipamento que possa ser utilizado e vivenciado por qualquer pessoa,
inclusive aquela com deficiéncia ou'mobilidade reduzida, conforme os parametros definidos em norma técnica pertinente;

lll - adaptagéo-razoavel: modificagbes e ajustes necessarios e adequados que nao acarretem énus desproporcional ou
ir”"ido, quando requeridos em cada caso, a fim de assegurar gue as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida
possam’ gozar ou exercer, em igualdade de ~oportunidades com as demais pessoas, 0s direitos humanos-e Ilberdades
fundamentais;

IV‘— alinhamento: linha de divisa entre o terreno e o logradouro ptblico;

V - andar; volume compreendldo entre dois pavimentos consecutlvos ou entre o pawmento eo n|ve| superlor de sua
cobertura;

Vi - atico: parte do volume superior de uma edificacdo, destinada a abngar casa de maqumas piso tecnlco de elevadores
L eqmpamentos caixa d'agua e CIrcuIagao vertical; ‘ : L.

VIl - belral prolongamento da cabertura que se sobressai das paredes externas da edlﬂcagao

s

VI - canteiro de-obraS' espago delimitado pelo tapume, destinado ac preparo e apoio a execugao da obra ou servigo,
-incluindo os elementos provisdrios que o comp&em, tais como estande de vendas, alojamento, . escritério de campo,
depos;tos galena andaime, plataforma € tela protetora visando & protecéo da edlflcac;ao vnzmha e logradouro publico;

IX - edificagéo transitéria: ediﬁcagéo de carater néo‘ pe‘rmanente,- passivel'de montagem, desmontagem e transporte;

X - embargo: ordem de paralisagdo dos trabalhos na obra ou servnc;o em execugado sem a respectlva licengca ou por‘
desatendimento a Legislagdo de Obras e Edlﬂcagoes LOE ou LPUOS

. N

Xl - equipamento: elemento n&o con5|derado como area constrwda destmado a guarnecer ou completar uma edificacado, a
ela se integrando, tais como equamentos mecanicos de transporte, tanques de armazenagem bombas e S|stemas de
aquecimento solar e a gas podendo ser: ‘

a) equipamentdpermanente: equipamento de carater durédouro;

b)‘equipamento transitorio: equipamento de carater nao /bermanente passivel de montagem, desmontagem e transporte;

|talmente.

- XIl - interdigdo: ordem e ato de fechamento e desocupa(;ao do |movel em situagao |rregular ou de risco em relac;aouas
condigBes de estabilidade, seguranga ou salubridade;

XIit - mobilia'rio: elemento construtivo que nao se enquadra como edificagdo ou equipamento, tais como:
. ~ ’ : -

a) guarita e médulo pré-fabricado:
b) jirau;

) abrlgo ou telheiro sem vedagao lateral em pelo menos 50% (cmquenta por cento) do penmetro

d) estufas qu1osques VIVGH’OS de plantas churrasquelras

Matéria PL 466/2015. Nao assinado di
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e) dutos de lareiras; f) pergulas
\

XIV - movimento de terra: modlﬂcagao do perfil do terreno ou substituicao do solo em terrenos alagadicos ou que implique
em alteracdo topografica superior a 1,50m (um metro e cmquenta centimetros) de desmvel ou a 1.000,00m? (m|I metros
cubicos) de volume ,

XV - muro de arrimo: muro resistente, que trabalha por grawdade ou erxao construido para conter macico de terra, empuxo
das éguas de infiltrago, sobrecarga de construgao sobreaterro e situagdes similares; :

XVI - obra complementar: ednﬂcagao secundana ou parte da ed(flcagao que, funmonalmente complemente a atividade
desenvolvida no imével, tals como:.

V*ssagem coberta de pedestre sem vedagao Iateral

) abrigo de porta e portao, automovel lixo, reCIplente de gas
c) casa de maquina isolada, cabine de for¢a, cabine primaria;
d) caixa d‘égua‘elevéda, chamin,é e torre isoladas; ‘ \ o : -
) bilheteria portaria, caixa eIetrOnico:

/

XVil - obras de emergéncia: obra de carater urgente essenciais a garantia das condlgoes de estab|l|dade seguranca ou.
salubrldade do imével; -

XV!II - pavimento: plano de piso;
XIX - pavimento térreo: aquele definido na LPUOS; -
XX pavimento de acesso: aquele definido na’ LPUOS;

X)L pergulas wgas hor|zonta|s ou mclmadas distanciadas regularmente sem cobertura

- XXIli - pessoa com deficiéncia: pessoa com Ilmltagao ou mcapacndade permanente ou temporarla guanto a sua capamdade
fisica para o desempenho de atividades;

XX - ‘pessoa com mobilidade redumda pessoa com dlﬂculdade permanente ou temporéna de se movimentar, gerando
redugio da mobilidade, flexnbllldade coordenagéo motora e percepcéo, tais como a pessoa idosa, obesa e gestante;

XXIV - reconstrugdo: obra- destinada a recuperagao e recomp03|géo de uma ed|f|ca<;ao motlvada pela ocorrenma de
incéndio ot outro sinistro, mantendo-se as caracteristicas anteriores;

XXV - recuo: distancia entre o limite externo da edificagdo e a,divisa do lote, medida perpendicularmente a esta;

italmente.

XXVI - reforma: intervengao na edlflcagéo que |mpl|que alteragdo da area construida ou da volumetrla com a simultagea

manutengéo de parte ou de toda a area emstente com ou sem mudanca de uso; S
. 1]
£

XXVIi - reforma sem acréscimo 'de area: mtervengao na edxﬂcagao sem alteracdo da area constrmda que implique Zém
mod|f|ca<;éo da estrutura, pe -direito ou compartlmentagao vert|cal com ou sem mudanga de uso; ) ‘ ,g

modernizagao das mstalagoes com ou sem mudanga de uso;

XXIX - saliéncia: elemento arquitetdnico, engastado ou aposto na edificagéo ou m,uro;'
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XXX - tapume: vedagao prowsérla usada durante a construgao wsando a protegao de tercel/ros eo nsolamento da obra ou
servigo, - v ,

XXXI - terrago aberto pecga Justaposta a edificagao, constituida em balcao aberto, sem ou com vedagao desde que retratii .
ou vazada do tipo quebra-sol, em balango ou néo, complementar a unidade reS|denC|aI ou ndo residencial; nao abrigando
fungao essencial ao pleno funmonamento da unldade o

#

XXXII - uso privado: espago e compartimento de utilizagéo exclusiva da populagéo pefmanenté da edificégéo.

’

Paragrafo Uniéo Ficam também adotadas as séguintes abreviagdes:

[ - ART Anotacéo de Responsabllldade Técnica perante o CREA, _ ' :

II—/\,AU Conselho de Arqmtetura e Urbanlsmo - ' 7 ' | o
t - COE -‘Codlgo de Obras e Edificagées; | . | o : . |

| V- CREA - Cbnselho Régional de Engenharia, Arqui'te\tufa e Agronomja; -v

‘V' - LOE - Legislagéo\de Obras e Edfficagées incluiﬁdobo COE'

VI - LPUOS Leglslagao de Parcelamento Usa € Ocupacéo do Solo,

Vi - PDE - Plano Dlretor Estrateglco . |

Viil - Prefeltura Prefeitura do Mumclplo de Sao Paulo;

1X - RRT - Registro de Responsabilidade Tépnica perante AofCAU.

CAPITULO I o ” ' o e -

DO CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA D . o o

Secéo | \ | |

Das Responsabilidades e dos Direitos

Art. 4° E-direito e responsabilidade do pfoprietério ou possuidor do imdvel requerer perante a Prefeitura a emissao dos
documentos de controle da atividade edilicia de que trata este Cadigo, respeitados o d|re|to de vizinhanca, a fungao sacial da
propriedade e a legislagédo mun|C|paI correlata.

' Paragrafo tnico. O licenciamento de proletos e obras e lnstalagao de eqmpamentos nao implica o reconhemmento pela

Prefeltura do direito de proprledade Qu posse sobre-o lmovel o : E
! : - -
. . ©
Art. 5° Para fins de apllcagao das disposicdes deste Codlgo considera-se:, =)
T
/

]

| - proprletarlo a pessoa fisica ou Jundlca detentora de titulo de proprledade do imgvel reglstrado no Cartorlo de Reglstrcgde
Imaveis; . 2
, ‘®
o)

Il - possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer tltulo que tenha de fato o exeggef aSou
n&o, de usar o imovel objeto da obra. 10
o
N

Paragrafo unico. No caso de drgéo ou entidade da Administragao Pl’Jinca‘Direta e Indire e-o pode ’z%er
comprovada pela apresentag@o de mandado de imissdo na posse, expedido em acéo exproprlatorla do |movel seggdo
admitido o I|cenC|amento sabre parte da area constante do titule de propriedade.

Matéria
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Art. 6° O possuidor tem os mesmbs dlreltos do proprletarlo desde que apresente a certldao de registro |mob|l|ar|o e um dos
seguintes documentos

| - contrato com autorizagdo expressa do proprietario;

-

Il - compromisso de compra e venda devidamente registrado no Cartorio de Registro de Iméveis; A '
N ’ ) , L ;

i - 'cdntréto representativo da relag&o juridica existente entre o proprietario e o possuidor direto;
IV - escritura definitiva sem registro;

V - decis3o judicial reconhecendo o direito de usucapiéo.‘

P. .grafo Onico. O proprietario ou possuidor que autoriza a obra ou servigo fica responsavel pela manutengdo das
condlgoes de estabilidade, seguranca e salubridade do imovel, ed|flcagoes e equrpamentos bem como pela observancia do

~ projeto aprovado, das disposigdes deste Codigo, do respectivo decreto regulamentar das normas aplicaveis e da Ieglslagao

mun|c1pal correlata, bem como do Plano Diretor Estratégico - PDE e da Legislacao de Parcelamento Uso e Ocupagéo do

‘Solo - PUOS. -

CArt. 7° Todos os pedidos de documentos de controle da atlwdade edlhcla devem ser subscritos pelo propnetarlo ou
posswdor em conjunto com um profissional habilitado.

§1°A veramdade das mformagoes e documentos apresentados nos ped:dos e cadastro de que trata este Codlgo e deinteira .
responsablhdade do proprietario ou posswdor e do prof|SS|onaI habilitado.

5

' § 2° O proprietario, o possuidor e o proﬁssional habilitado ﬁcam obrigados a observancia das disposicdes deste Cadigo, das
- regras indispensaveis ao seu cumprimento fixadas no respectivo decreto regulamentar e das normas aplicaveis,
submetendo-se as penahdades prewstas nesta lei. :

-

Art. 8° Con3|dera -se profissional habilitado o técnico Tegistrado- perante os orgdos federais fiscahzadores do exercicio
\proﬂssuonal respeltadas as atnbuu;oes e limitaces conS|gnadas por aqueles organismos.

§1v0 proflsswnal hab|I|tado pode assumlr as fungbes de:
, . .
| - responsavel tecnlco pelo prOJeto sendo responsavel pelo atendlmento a Ieglslagao pertlnente na elaboragao do prOJeto

pelo contelido das pegas graflcas e pelas especmcagoes e exequibilidade de seu trabalho;

I - responsavel técnico pela obra sendo responsavel pela correta execugdo da obra de acordo com o projeto'aprovado e
pela mstalagao e manutengao do equipamento, observadas as normas aplicaveis, zelando por sua seguranga e assumindo
.as consequéncias dlretas e indiretas advmdas de sua atuagdo. -

d.)
§2°0 proﬂssmnal habllltado pode atuar individual ou solidariamente e COmo pessoa fisica ou responsavel por pe%oa
Jur|d|ca facultado ao mesmo profissional a assungzo das fungbes de responsavel técnico pelo projeto, de responsgvel
técnico pela obra, de responsavel pela mstalagao do equipamento e de responsavel pela: manutengao do equipamento.

do digi

§ 3° Fica facultada a transferenma da responsabilidade proflssmnal sendo obrigatéria em caso de |mped|mento do tecﬂlco
atuante, assumindo 0 novo profissional, perante a Prefeitura, a responsabllldade pela parte ja executada, sem preJUIz@ da
responsabilizacéo do proﬂsswnal antenor _ : ] 8

At 9° A observancia das dlsposngoes deste "Codigo n&o désobriga o profissional do cumprimepje o@was

N
disciplinadoras de sua regular atuagdo, impostas pelo respectlvo conselho profissional, e daquelas dec § da Iggislggao
federal, estadual e municipal. : : '

Matéria PL 4
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Paragrafo Unico. A Prefeltura se exime do reoonhecnmento dos direitos autorais ou pessoals referentes a autorla do projeto e
a responsabllldade técnica. :

Art. 10. A Prefeitura ndo se responsabmza pela estabilidade da ed|f|cac;ao e do equipamento ou por qualquer sinistro ou
acidente decorrente de deficiéncias do projeto, de sua execugéo ou mstalac;ao bem como de sua utﬂ&zac;ao

Art. 11. A conformldade do prOJeto as normas técnicas gerais e especmcas de construgao e as disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores das edificacdes & de responsab|l|dade exclusiva do responsavel tecmco
pelo projeto, de acordo com a declaragao de responsabllldade a ser apresentada nos termos deste Codlgo

§ 1° O projeto de edificag8o ou equipamento deve observar as disposi¢des técnicas estabelecidas no Anexo | deste Cod|go
mdependentemente da demonstragdo nas pegas graﬂcas apresentadas, bem como estar em consonanma com a Ieg|slac;ao )
e’ luale federal aplicavel e as normas pertinentes. ! ‘ _ T

§ 2° 0 prOJeto de seguranca de uso deve observar as dlsposu;oes estabelemdas nas” normas pertmentes ao sistema
‘ construtlvo e de estabilidade, condlc;oes de escoamento condi¢des construtivas especiais de seguranca de uso, potencial de-
‘risco, instalagdes eletrlcas e sistema de protecéo contra descargas atmosféricas, equlpamentos e sistemas de seguranga
contra mcendlo e aos sistemas complementares. . - -

§ 3° Podem ser aceitas outras solugcdes técnicas, com igual ou surperior, desempénho em relacéo ao ‘e}stabelercido neste
‘Caddigo,"desde que deVidamente‘justificadas. '

Secao Il

Dos Documentos de Controle da Atividade Edilicia

~

Art. 12. A atividade edilicia depende de controle a ser exercido por meio da emiss&o de alvara, certificado, autorizéc;éo ou
_registro em cadastro de acordo com o tipo de obra,” servico e equlpamento a ser executado ou mstalado med|ante
procedlmento administrativo e a pedldo do mteressado ‘

§ 1.Estao sujeitas a alvara de aprovagéo € eXecucao as seguintes atividades: ) / b
I - construgao de edificagéo nova em lote ndo edificado;

Il - reforma de edificagdo existente; .
Il - requalificagéo de edificagéo existente; v

. IV - demoligéo de bIOco existente isolado com ou sem a simultanea manuteng¢do de outros blocos existentes no lote;

V- reconstrugao de ed|f|cagao regular no todo ou em parte C o

$ .
. [=
[4]
VI - execuc;ao de muro de arrimo quando deSVmcuIado de obra de ed|f|cac;ao %
, ' =)
VH - movimento de terra quando desvmculado de obra de ed;f!cac;ao. : ‘ ' °
. 7 , s
v ©
§ 2° Estao SqultaS a certificado as segulntes atlwdades =
‘n

I - conclusao de obra IlcenCIada
Il - regularizacao de edificacdo existente; o o /
Il - adaptagéo de edificacio existente as condicbes de Acessibilidade Unive'rsa!;

IV - adaptacéo de edificagéo existente as condigdes de seguranca.
1 \ - .
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§ 3° Estéo sujeitas a autorizagéd:
| - implantac¢ao ou ufiliiagéo de édificagéo transit(.')riai ou equipamento t'ran;itério; : ' E
H- utiiizagéé temporéria de edificagéo Iicenciéda para uso diverso;
Il - avango de tapume sobre parte do‘basseio publico; |

Y -‘évango de'gru>a éobre 0 espago publico; ’ - .
LV- instalagéo de cahteiro de obras e‘ estande de \vendas em imoével distinto déquele emquea obra sera executada.
. § 4° Estao su1e|tas a cadastro e manutengao 0s seguintes equamentos | | |
l- equlpamento mecamco de transporte permanente tais como elevador, escada rolante e plataforma de elevagao;
il - tanque de armazenagem, bomba,rﬂltro de combustivel e eqmpamentos afins;

Il - equipamento de sistema especial de seguranca da edificacéo, definido nos termos deste Codigo.
"~ Art. 13. Nao estao sujeitas a licenciamento, nos termos deste Cé'digo, a evxecugéo‘de:
| - obra ou servico de reparo e Iimpeza'

il - restauro entendido como a recuperagéo de imével sob o reglme de preservagao mummpal estadual ou federal de modo
a the restituir as caracteristicas originais, a ser autorlzado pelo 6rgao competente

Il - alterag&o do interior da edlﬂcagao que nao |mpI|que mod|ﬂcagao na estrutura que interfira na estabilidade da construcao;

[AVAR modlflcagao do |nter|or da. ed|f|cagao que nao |mpl|que na redugao das condu;oes de AceSS|b|I|dade Universal e
seguranca eX|stentes

* V7 anstrugdo, demolicao de edificacao, obra, equipamento e servi§o de baixo impacto urbanistico.
-§ 1° Consideram-se de baixo impacto urbanistico dentre outras ar

I - construcéo e demohgao de obras complementares a edlflcagao com area constru:da de, no maximo,; 30,00m? (trinta
metros quadrados), '

Il - instalagéo de sahenma com as seguintes caracterlstlcas

-a) aba horlzontal e vertical, "brise" com- ate 0,40m, (quarenta centlmetros) de profundldade beiral da cobertura com até
’ 1 ,50m (um metro e meio) de Iargura '

b) viga, pilar, ornato e ornamento com até 0,40m (quarenté Centimetfos) de avanco;,
c)'jardineifa e floreira cbm\até 0,40m (quarenta centimetros) de avancgo;

d) ma}quise n&q sobreposta que avance até 50% (cinquenta por cento) das faixas de recuo obrigatério;

Il - construgéo de muro de divisa;

V- constfugéo de muro de arrimo com altura maxima de 2,00m (dois metros),

V - construgdo de espelho d'agua, poco e fossa; : . T

_Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente
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- VI - construgao de piscina em edificacao residencial umfammar e umdade habltaCIonal no conjunto de habitacdes agrupadas
honzontalmente

VI - substituicdo de material de revestimento exterior ou de cobertura ou telhado.

§ 2° Ndo se consndera de baixo impacto urbanistico a obra que venha a causar modlflcagao na estrutura da edlflcagao e
‘ aquela executada em |movel ' . ‘ .

| - sob o reglme de preservagao cultural, historica, artlstlca palsag|st|ca ou amblental ou em vias de preservagao de
interesse municipal, estadual ou federal,

II - S|tuado em area envoltéria de |movel referido no inciso | deste paragrafo.

/‘\ t
§. As obras de que trata o § 2° deste artigo devem ser aprovadas por 6rgéo de preservagao munICIpaI estadual ou federal
conforme for o caso. : \

Art. 14. A atividade edilicia em imével da Unido, do Estado e do Municibpio independe da expedic&o dos documentos de que
trata este Coédigo, ficando, no entanto, sujeita ao atendimento de suas disposicdes e da legislacdo pertinente a matéria.
Subsecéo | Do Alvara de Aprovagao ) '

IS

Art. 15. Med|ante procedimento admmlstratlvo e a pedido do proprietario ou do possuxdor do |movel a Prefeltura emite
Alvara de Aprovagao que licencia o projeto para:

I- qonstrugao de edificacéo nova;

- reforma"de edificagéo existente" I - requalificégéo de érdifica\géo existente.

Paragrafo Unico. O Alvara de Aprovagao deve incluir, quando necessano a lmplantagéo do projeto, a Ilcenga para:
|- demohgao parC|aI ou total do exxstente |

Il —xecugéo de muro de arrimg_; !

] execugéo de movimento de terra;

V- mstalagao de equamento mecanico de transporte permanente, tanque de armazenagem, bomba filtro de combustlvel
e equxpamentos afins e de S|stema especial de seguranca da edificacdo, nos termos deste Cédigo;

'

V- mstalagao de estande de vendas.

Art. 16. O pedido de Alvara de‘Aprovagéo deve ser instruido com:
P e ' '
I - documentacao referente ao imdvel; - -

II - pecas graﬂcas do pro;eto 3|mpllflcado assmadas por profissional habmtado conforme definicdo constante do resp
decreto regulamentar :

- -

inado @italmente.

- Ievantamento topografico elaborado por . proﬂssnonal habilitado de acordo com .os requ15|tos tecmcos a seﬁem
regulamentados

0 a;

T

5. N

IV - declarac&o assinada pelo proflssmnal habilitado, atestando a conformldade do projeto no que diz resp' G aop-dspeglos
interiores da edificag&o em relag;éo as disposigdes deste Codigo e legislagao correlata;

" Matéria PL 466/2
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V declaragao assinada pelo proﬂss:onal habilitado, atestando a conformldade das condlgoes de instalag&o de equipamento
mecanico de transporte permanente, tanque de armazenagem, f||tro bomba de combustyvel e equipamentos afms e de
sistema especial de seguranga da edificacdo em relagao as normas e Ieglslagao pertlnente quando for o caso.

§ 1° Se uma edlflcagao for constituida por um conjunto de blocos "cujos projetos. forem elaborados por proﬁssuonals
duferentes reSpondem eles solldanamente pela |mplantagao de todo o conjunto.

§ 2" Somente sd@o aceitas dlvergenc;las de até 5% (cinco por cento) entre as dimensdes e area constantes do documento de
propriedade apresentado e as apuradas no levantamento topogréfico ‘ ‘

§ 3° Quando dentro do limite estabelecndo no § 2° deste artlgo s80 observados os indices f|xados pelo PDE e LPUOS em
relagao as menores dimensdes e area apuradas K

§ 4 Havendo d|vergenc;|a superior a 5% (C|nc;o bor cento) entre qualquer dimens&o ou area constante do documento de
propriedade e a apurada no levantamento topogréfico, o Alvara de Aprovagdo pode ser emitido, ficando'a emissdo do Alvara
‘de Execugao condlc;lonada a apresentacao da certldao de matricula do imdvel com dimensdes e area retificadas.

Art. 17 As pecas graficas do projeto SImpllﬂcado devem conter:
| - implantacéo da edlflcagao
il - planta baixa do perlmetro de todos os andares

: lIl - corte esquematlco

,

AV -no caso de reforma com alteragao de area, a indicac&o das ed|f|cagoes exustentes e dos acréscimos ou decrescnmos de
area; :

V - quadro de areas e demonstrativos do atendimento ao PDE e LPUOS; _

VI - informacao sobre 0 manejo arbéreo, quando for 0 caso;

P
Vi - demonstragao do atendimento as dlSpOSlgoes deste Codlgo conforme regulamento

1

Art. 18. O Alvara de Aprovagao perde a eflcacna em 2 (dois) anos contados da data da pubhcagao do despacho de
deferimento do pedldo devendo neste prazo ser sohc;ltado o respectivo Alvara de Execugao

Parégrafo Unico. Quando se tratar de edificagdo constituida de mais de um bloco isolado, o-prazo do Alvara de Aprovacao
fica dilatado por mais 1 (Um) ano para cada bloco excedente até o prazo méximo de 5 (cinco) anos.

do deferimento do pedido de revalldagao N

Art. 19. O Alvara de Aprovagao pode ser revalidado desde que o] prOJeto aprovado atenda a legtslagao em vtgor por ocasia

Paragrafo unico. Se houver nece33|dade de analise tecnlca em fungao da edicao de Ieg|slagao posterlor deve ser solicitgdo
novo alvara - ‘ |

2

3

E

N

=

]

! ~ 3

Art. 20. O Alvara de Aprovagao pode, enquanto wgente ser objeto de apostllamento para constar eventuais alteragéesgde
dados .

;

2

m
'
. Paragrafo unico. A alterag:ao do proleto aprovado dar-se-a por meio da emiss&o de novo Alvaré de Aprovagéo %

“Art. 21. Pode ser em|t|do mais de um Alvara de Aprovagao para o mesmo imovel.

g
3
. <
S
" Art. 22. O Alvard de Aprovacio pode ser expedido juntamente com o. Alvara de’ Desdobro por meio do me§mo
procedlmento de acordo com o regulamento. E

©

=

’
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, Subse@éo I
Do Alvara de Execugéo L

/

Art. 23. Mediante procedimento admnmstratnvo ea ped|do do proprletano ou possuidor do imoével, a Prefeltura emlte Alvara
de Execugao que autoriza a execugao ee |nd|spensavel para o inicio das obras de;

- construgao de ed|f|cagao nova;, ' - ‘ o -
II,- reforma\de edificacéo existenie;
‘III - réquéiificagéo de edificagéd existente; A ‘ E ; - ' o
l\,’/ econstrugao de ed|f|caéao que Sofreu sinistro; rw\
V- demohgao total de edtﬂcagao ou de bloco |solad0 quando desvinculado de obra de edlflcagao
W - execugao de muro de arnmo quando desvinculado de obra de edificacéo; |

VI - mowmento de terra quando desvmculado de obra de ed|f|cagao

§ 1° Um tnico Alvara de Execugao pode incluir, quando foro caso o licenciamento de mais de um tlpo de serwgo ou obra
elencado no "caput” deste artigo. : :

§ 2° O Alvara de Execucéo para edlflcagao nova, reforma ou requahﬁcagao de ed|f|cagao deve incluir, guando for 0 caso, a
licenga para: : o _ N .

I - demoligéo parcial ou total da edificacdo existe,nie;
Il - execucao de muro de arrimo;
Ill;movimento de terra necessario & execugado do projeto;

IV - instalagdo de equipamento mecénico de transporte permanente, tanque de armazenagem, bomba, filtrc de combustivel '
e equipamentos afins e de sistema especial de seguranca da edificag&o, nos termos das disposicGes deste Cadigo;

'V - instalagao de canteiro de obras; - ’ ’ R
VI - instala¢éo de tapume; VI - transporte de terra ou entulho;
VIII - avango de grua sobre o espago pubhco e

.

§ 3° No caso do Alvara de Execugao se refenr a um conjunto de servigos ou cbras a serem executados soR a

e.

responsab|l|dade de diversos profissionais, dele deve constar a area de atuagao de Cada um deles. - - %
Art. 24. O pedido de Alvara de Execugao deve ser instruido com documentos referentes ao terreno e ao prOJeto assmgdo
pelo profissional habilitado, de acordo com a natureza do pedldo E

(%]

§ 1° O responsavel técnico deve formalizar declaracéo de responsablhdade pela correta execucéo da obra, de acor
projeto aprovado observadas as normas aplicaveis.

=

‘ ' 0
§ 2° Quando o ‘pedido abranger a instalagéo de equipamento mecanico de transporte permanent: Ievagor,
~escada rolante e plataforma de elevac&o, ou de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos ﬁins

ou dispuser de sistema especial de seguranca da edificacéo, deve ser formalizada declaracéo de responsabllldade assingda
pelo profissional habilitado responsavel pela instalacéo, atestando que 0s servngos atenderao as normas e as dlsposu;ﬁ)es _
legals pertmentes

Matér,
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§3°0 Alvara de Execugao somente pode ser emitido apos a comprovagao do atendimento a eventuals ressalvas constantes
do Alvara de Aprovagao eo pagamento integral da outorga onerosa previsto na legrslagao urbamstlca quando for o caso.

mnnmn\‘t?

Art. 25. Quando houver mais de um Alvara de Aprovagao em vrgor para o mesmo imodvel, 0 Alvara de Execugao pode ser
concedido apenas para um deles.

Art. 26. Pode ser requerido AIvara de Execugao parC|aI para cada bloco no caso do AIvara de Aprovagao compreender
edlfrcagao constrturda de mais de um bloco, observado 0 seu prazo de vigéncia.

Art. 27. Apos a emissdo do Alvara de Execugao somente sao aceitas pequenas alteragoes no projeto, nao se admrtmdo
‘mudanga de uso, categorra de uso ou subcategorra de uso e aIteragao da area de terreno. :

P grafo unico. Na hipétese prevista no “caput" deste artrgo 0 prOJeto modlfrcatlvo a ser aprovado nao pode conter em’
relagao ao prOJeto anterrormente aprovado

I - alteragao superior a 5% (cinco por cento) nas areas computaveis;

Il - alteragao superror ab% (Clnco por cento) nas areas nao computavels

‘ - aIterag:ao superior a 5% (cmco por cento) na taxa de ocupag:ao : ' S ' B

IV - alteragao superror a 5% (cmco por cento) no gabarrto de altura da edificagao

Art. 28 Quarndo destinado a demohgao total, execugao de muro de arrrmo e movrmento de terra desvmculados de obra de.
edificacéo, o Alvara de Execugdo perde a eficacia-se as obras nao ‘forem concluidas dentro do prazo de 2 (dors) anos
‘contados da data da publicagéo do despacho de deferimento do pedido. =~ : r

Art. 29. 0 Alvara de Execugao para ediﬁcagao nova, reforma requaliﬁcagéo e reconstrugao de edificagéo perde a eficacia:
| - caso a obra ndo tenha sido iniciada, em 2 (dors) anos a contar da data da publicacao do deSpacho de deferrmento do
ped|do .

-~
)

Il - caso a obra tenha sido m|C|ada se permanecer paralrsada por perrodo superror a1 (um) ano.

~

Paragrafo unico. Considera-se inicio de obra o término das fundacdes da edificagdo ou de um dos blocos.

Art. 30. A obra paralisada 'con;r o Alvara de Execugdo caduco pode ser reiniciada apés o reexame do projeto‘ e a revalidagéo
simulténea dos Alvaras de Aprovagao e de Execugdo, desde que o prOJeto aprovado atenda a Iegrslag:ao em vigor por
-ocasiao do deferrmento do pedrdo de revalrdagao

Paragrafo anico. Pode ser acelta a continuagao de obra parcralmente executada e paralrsada que ndo atenda a Ieglslagao

em vigor, desde que a edificagdo venha a ser utilizada para uso permitido na zona pelo PDE e LPUOS e néo seja agravgda ,
a eventual desconformrdade em relagao

| - aos mdlces urbanisticos e parametros de instalagaoye incomodidade estabelecidos na LPUOS'
II'- as normas reIatrvas as ccondigdes de higiene, salubrrdade seguranga de uso e Acessrbrlldade Unrversal estabelecrda
LOE. ' )

§{hado digital

Art. 31. O Alvara de Execugao pode, enquanto vrgente ser objeto de apostnamento para constar event
dados. : : :

5’ Nao‘as

Art 32. O Alvara de Execugao pode ser expedrdo Juntamente com o AIvara de Aprovagao por\ meio de um mesmo

procedimento.

Matéria P%466/201
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Subsecao llI

Do Certificad'o de Conclusao

Art. 33. Medlante procedlmento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor, a Prefeitura expede Certrfrcado de
Conclusao quando da conclusdo de obra ou servigo Ircencrado por meio de Alvara de Execuc;ao para:

| - construcéo de edificacdo nova;
Il - reforma de edificacdo existente; ' o

Il - recjualiﬁcagao de edificagio existente;
I
I\ .econstrucéo de edificagdo que sofreu sinistro;

V - demolicéo total de édificacdo ou de bloco isolado;

VI -.execucdo de muro de arrimo;

VII - movimento de terra.

§ 1° Pode ser concedido Certificado de Concluséo em carater parcial se a parte concluida da edificagdo atender as
exigéncias previstas na LOE, PDE e LPUOS para o uso a que se destina. ‘ '

§ 2° No caso de edrflcagao irregular, no todo ou em parte, que nao atenda o drsposto na LOE, PDE e LPUOS o Certificado
de Conclusao para reforma, parcral ou total, sd pode ser concedrdo apods a supressao da rnfragao

§ 3%Pode ser acerta pequena alteracao que nao descaracterrze o} prOJeto aprovado, nem implique dNergéncia superior a 5%
(cinco por cento) entre. as medidas lineares e quadradas da edificacao e de sua rmplantagao no terreno constantes do
projeto aprovado e aquelas observadas na obra executada.

A,cL 34. O Certificado-de Concluséo é o documento habil para a comprovagao da regularidade da edificacao, sendo valido

qt. .do acompanhado das pecas grafrcas aprovadas referentes ao Alvara de Execugao inclusive para flns de registro no
Cartdrio de Registro de Imoveis.: -~ : » , -

Art. 35. O pedido de Certificado de Conclusao deve ser instruido com:

I - declaragao do profissional responsavel pela obra, atestando a sua concluséo e execugao de acordo ‘com as normas
aplrcavels e as disposicdes da legislagéo mumcrpal em especial deste Codrgo

Il - documentos e lrcenc;as eventualmente ressalvadas no Alvara de Execuc;ao .

. d)
Paragrafo Unico. O cadastro de elevador e demais equlpamentos mecamcos de transporte permanente, de tanque"E‘de
g armazenagem ‘bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranc;ana
edificacdo nos respectivos sistemas da Prefeitura & requisito para a emissao do Certificado de Conclusao quando f& o

caso. - ) . ‘ , ) _ 1o

'Subsec;ao IV‘A

Do Certificado-de Regularizaggo 7 | | ’

Art. 36. Mediante procedimento admrnrstratrvo e a pedido do proprletarro ou possuidor, a Prefeitura expede Certrfrcaddgde
Regularizacdo quando da concluséo de obra ou servico executado ‘sem prévia licenca da Prefertura para o quaI seja
obrigatdria a emlssao de Alvara de Execucdo, desde que observadas:

Matéria PL
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| - as prescrigées da LOE e LPUOS wgentes durante o periodo da construgao ea edlflcagao esteja adaptada as condigbes
de seguranca e Acessibilidade Umversal estabelécidas neste Codigo; :

¢

I-a Iegislagéo edilicia e urbanistica vigente na ocasi&o da emissao do Certificado de Regularizagdo. -

*§ 1° Para a aplicagéo do disposto no inciso | do "caput' deste artigo a edificacdo destinada a uso residencial unifamiliar e
conjunto residencial horizontal cujas .unidades tenham acesso direto para o logradouro publico, também devem ser
consideradas as leis de anistia e de regularizacéo especmcas publicadas no periodo referldo nesse dISpOSI'[IVO assim como
toda a Ieg|slagao postenor que possibilite a regularlzagéo da edificag&o.

§ 2° Pode ser aceita dlvergenCIa de, no maximo, 5% (cinco por cento) entre as medldas hneares e quadradas eX|gldas na
LOE e LPUOS e aquelas observadas na obra executada.

"An 37. O Certificado de Regularizagao € o documento hab|| para a comprovacao da regularldade da edlflcagao que néao
tenha sido objeto de Alvara. de Execucéo e de Certificado de Concluséo, sendo valido quando acompanhado das pegas
graficas aprovadas referentes a edificacao, obra ou servico executado, inclusive para fms de registro no Cartorio de Registro
de Imovels substituindo o Certificado de Conclus3o.

v

Art. 38. O pedido de Certificado de Regularizagéo deve ser instruido com: .
- documentagao referente ao imoével;
Il - pecas gréficés do projeto simplificado da edificacéo executada, assinadas por profissional habilitado;

Il - levantamento topogréfico para a verifica(;éo das dimensdes, area e localizacéo do imdvel, quando necessério;‘

vV - declaragao assinada por profissional habilitado, atestando que a obra esta conclwda e em conformldade com as
disposicdes do artigo 36 deste Codngo e Iegnslagéo correlata;

V- outros documentos e licengas exigidos na legislagao mumcipal, conforme o caso.

~grafo unico. O cadastro de elevador e demais eduipamentos mecanicos de transporte permanente, de tanque de
- armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranca da

edificagéo nos respectlvos sistemas da Prefe|tura £ requisito para a emisséo do Certificado de Regularlzagao quando for o
caso. . : » :

" Subsecso V
Do Certlflcado de Acessnbllldade Universal

Art. 39. Mediante proced|mento admlmstratlvo e a pedido do proprletano ou possuidor, a Prefe:tura expede Certificadogde
Acessibilidade Universal Universal quando da conclusao da adaptacdo da edificagdo existente as condigdes mde_‘
Acessibilidade Universal as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme as’ dISpOSIgoeS deste Codwo,

normas regulamentares normas técnicas e legislagéo correlata. g’,

. X . O -

Art. 40. Devem ser adaptadas as condlgées de AceSS|b|I|dade Universal as edlﬂcagbes existentes destinadas ao.uso: S
@
N7]

| - publico, entendida como aquela admnmstrada por Orgao ou entldade da Admmlstragao Publica Direta e Indireta ou por
empresa prestadora de servico publlco e destinada ao publico em geral,

Il - coletivo, entendida como aquela destinada a atividade nao residencial,

Il - privado, entendida como aquela destinada a habitac&o classificada como multifamiliar.

Matéria PL 466/2015. Na
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Parégréfo tnico. O atendimento ao disposto no "caput’ deste artigo esta dispensado quando as adaptagbes necessarias a
edificacéo acarretar 6nus desproporcional ou indevido ao seu proprietario ou possuidor, conforme definido em regulamento.

Art. 41. O pedido de Certificado de Acessibilidade Universal deve ser ipstruido com:

1- documentagéo referente ao imével'

il - - pegas graflcas do projeto simplificado das obras e servigos de adaptagao propostos assmadas por proﬂssmnal habilitado;

\

I - declaracdo do profissional responsavel pela obra, atestando a sua conclus&o e execugdo de acordo com as disposicdes
- da legislagdo municipal e, em especial, deste Codigo, bem como das normas pertinentes & Acessibilidade Universal no
interior da edificagdo na data do protocolo do processo.
=
Pe. dgrafo anico. O cadastrp de elevador e . demais equamentos mecanicos de transporte permanente nos s:stemas da
Prefeitura é requisito para a emisséo do Cerﬂﬁcado de Acessibilidade Universal, quando for o caso..

Art. 42. O Certificado de Acessibilidade Universal pode ser requerido junto com o Certlficado de Regularlzagao ou Cer’nﬁcado
" de Seguranga relativo a ed|f|cagao o : |

Subsecao VI _ ' ‘ o

Do Certificado de Seguranga

i

Art. 43. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietério ou possuidor, a Prefeitura éxpede Certificado de
Seguranca, documento que comprova a adaptagao da edificagdo existente as condlgoes de seguranca de uso, conforme ©
disposto neste Codlgo as normas aplicaveis e a legislacéo correlata. ' :

, Paragrafo unico. O Certiﬂcado de Seguranga deve incluir o Cemﬂcado de Acessibilidade Universal casoa edificagdo ainda
nao tenha este documento. :

Art. 44. O pedido de Certificado de Seguranéa deve ser instruido com:
/‘ v - .

| - wocumentagao referente ao imovel,
: ll - pecas gréﬁcas do projeto simpliﬁcado das obras e servigos de adaptagéo propostos assinadas por profissional habilitadO'

- declaragao assinada por profissional habllltado atestando a conformldade da edlﬂcagao as dlsposugoes deste Cod|go e
legislagéo correlata; Co . ‘ ‘ . -

IV - Certificado de A_cessibilidade Universal ou documéntagéo exigida neste Codigo para a sua emissao, quando.for 0 caso;

V - outras deCIaragées referentes as condigbes de uso dos equipamentos exigidas em legislag&o municipal.

almente.

Paragrafo unico. O cadastro de elevador e demals equipamentos mecanicos de transporte permanente de tanque.-de
armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equamentos afins e de equipamento de sistema especial de segurangﬁda
edificago nos sistemas da Prefeitura € requisito para a emissao do Certmcado de Seguranga quando for o caso.

do

Subsegéo VII

ao\assina

" Do Alvaréa de Autorizagéo

&%015. N
Q.
3

Art. 45. Mediante procedimento admlmstratlvo ea pédldo do proprletarlo ou posswdor a Prefeltur
Autonzagao para:

| - implantacao ou utilizag&o dé edificagéo transitéria ou equipamento transitério;

Matéria PL 46
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‘Il - utilizagao temporarla de ednﬁcagao licenciada para uso dlverso

Il - avango de tapume sobre parte do passeio publlco ‘ -

- IV - avancgo de grua sobre o espago publico; .

~ V-instalaggo de canteiro de abras e estande de-vendas em imavel distint/o daquele em que a abra sera executada.
Art. 46. O pedido de Alvara de Autdrizagéo deve ser instruido com:’
| - documentagéq referente ao imével;

al ~becas graficas do projeto simplificada da edificacdo assinadas por‘proﬁssio'nal habilitado,_ quando for o caso; -

- Il - declaragéa assinada por profiésional habilitado, atestando a conformidade da edificagcéo as disposigées deste Cddigo e
legislacdo correlata; .

IV - outros documentos e licengas exigidos na legislagdo municipal, conforme o caso.

"§1°0 cadastrd de elevador e demais equipamentos mecanicos de_ transpofte permanente, de tanque de armazenégem, :
bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranca da edificagao nos
respectivos sistemas da Prefeitura € requisito para a emisséo do Alvara de Autorizagéo guando far o caso. '

§ 2° O Alvara de Autorizacdo de que trata o "caput" deste’ art|go perde a eﬂcama na prazo de 6 (seis) meses, podendo ser
revalldado uma vez por igual periodo, a pedldo do interessado.

Subsegéo‘VlIl
Do Cadastro e Manutengao de Equipamentos

~ Art. 47. Mediante procedlmento admlnlstratlvo o proprietario ou possuidor, deve cadastrar nos sistemas da Prefeitura os .
vseaumtes equipamentos:

| - equipamehto mecanico de transporte permanente tais como elevador escada rolante e plataforma de e/l'e\‘lagéo;
- tanque de armazenagem, bomba filiro de combustlvel e equamentos afins,

I - equ:pamento de sistema espemal de seguranga da edlflcagao nos termos deste Codlgo

'

Art 48. O cadastro deve ser instruido com:

! v

- pegas graficas e memorlal coma descrlgao e Iocahzagao de cada equamento assmada por profissional habmtado 6
=
(9]
Il - declarac&o assinada por profissional habllltado atestando que o equamento foi lnstalado conforme 0 projeto aprovatié) e
. atende as normas apllcavels e as disposicdes da Ieglslagao municipal na data do protocolo - )
‘ o
§na

Art. 49. O responsavel tecnlco pela manutengao das candi¢des de uso do equipamento deve renovar o cadastro, sob P

de caducidade e aplicagéo das sanc¢des previstas neste Codlgo acada perlodo de: z

| - 1 (um) ano, na caso de elevadar e demais equnpamentos mecénicos de transpaorte permanente;

[oX
[¢)

Il - 5 (cinco) anas,. no casa de tanque de armazenagem " bomba, filtro de combustivel e eq i
equnpamento de sistema especial de seguranga da edificag&o. ’

Subsegao IX-

Matéria PL 466/2015. Nao
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Da Ficha Técnica

" Art..50. A pedido do interessado, a Prefeitura emite Ficha Técniba do imével, da qual deve constar as informagdes relativas
ao uso e ocupacao do solo, & incidéncia de melhoramentos urbanisticos e aos demais dados cadastrais disponiveis.

CAPITULO Il

DAS TAXAS S \ | | |
Art. 51. A Taxa para Exame e Verifiéag;ao dbs Pedidos de .Documentc;s de Controle da Atividade - Edilicia - TEVICOE,
fundada no poder de policia do Municipio, tem como fato gerador os pedidos de alvara, certlflcado autonzagéo cadastro e
manuteng:ao prewstos neste Cadigo. . .

§ ConSIdera-se ocomdo o fato gerador no ato do protocolo dos pedidos de documentos e do cadastro de equipamentos.

_§2°A flxag:ao da aliquota, base de calculo e ocorréncia do fato gerador correspondentes a cada espeCIe de pedldo tem”
como base a Tabela constante do Anexo Il deste Codlgo o !

§3°A taxa deve ser mtegralmente recolhida no ‘momento da ocarréncia do fato gerador pelo proprletarlo ou possuidor do
imovel ou por quem efetivar o pedldo )

§4° Na ‘omissao total ou parcial do recolhimento de eventual dlfereng:a cabe langamento de oficio, regularmente notlﬂcado 0
sujeito passwo com prazo de 30 (trinta) dias para pagamento ou lmpugnag;ao administrativa.

§5°0 vanr da taxa deve ser atualizado anualmente pela variacao do indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA
apurado pelo Instituto Brasileiro de Geograﬁa e Estatistica - IBGE, ou por outro md|ce que venha a substitui-lo.

§ 6° O débito resultante do procedlmento previsto no § 4° deste artlgo nao pago até a data do vencimento deve ser
atualizado da forma e pelo indice de correczo estabelecidos na Lei n® 10.734, de 30 de junho de 1989, com a redacao dada
pela-Lei n® 13.275, de 4 de janeiro de 2002, e acrescido de’ juros moratérios calculados a taxa de 0,33% (trinta e trés
centésimos por cento) por dia de atraso, sobre o valor do débito, até o limite de 20% (vmte por cento), sem prejuizo, quando

fo. caso, do acresmmo de honorarios advocat|C|os custas e demals despesas Jud|C|a|s conforme a legislacao mun|C|pal
\ pertmente :

Art. 52. Ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do pagahento dos precos publicos os pedidos relativos a
Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS - EZEIS, Empreen’dimento Habitacional de Interesse Social -
EHIS, Empreendimento Habitacional do Mercado Popular - EHMP, Habitacdo de Interesse Somal HIS, Habitacdo de
Mercado Popular - HMP e moradia econémica, deﬂmdos em leglslagao municipal. : '

\

C §1°A |seng;ao prewsta no "caput" deste art|go estende -se aos demais programas habitacionais promovidos pelo setor
publico ou por entidades sob o controle acionario do Poder Publico, bem como aos programas promowdos por socnedaﬁes
civis sem fins lucrativos conveniadas com a Secretana Municipai de Habltagao

gltalm

§ 2° A Prefeitura pode fornecer gratu1tamente pI'OJetOS de arqmtetura e executlvo para a construgao de moradia economlca

0

~ § 3° Mediante convénio a ser firmado com o orgao de classe de engenheiros e arquitetos, a ‘Prefeitura pode fornecer anga
gratuitamente,_ aSSIstenma e responsabmdade técnica de profissional habllltado para o} acompanhamento das obras.

a0 ass

Art. 53. Também ﬂcam isentos do pagamento da TEV COE e d|spensados do pagamento dos precos publicos os difios

referentes a empreend|mentos publ|cos do Municipio, Estado e Uni&o e das entidades da Admlmstrag:ao Pubhca

CAPITULO IV:

'DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS -

Matéria PL 466/2015
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Secdo |
Dos Procedimentos Gerais

Art. 54. 'O pedido instruido pelo interessado deve ser analisado conforme a sua natureza, observadas as normas municipais,
em especial as prescricbes da LOE, PDE, LPUOS, sem prejwzo da observanma das d|sp03|goes estaduais e federais
' pertmentes

'§ 1° O pedido deve ser instruido com todos os elementos necessarios a sua apreciagcdo, nos termos das normas Iega|s e
‘regulamentares. ‘

[

8 2° Todos os documentos exigidos para a instrugdo dos ped |dos podem ser subst|tu1dos por equwalentes eletronlcos ou por
“d¢ mentos disponiveis nos cadastros e bancos de dados da Prefeitura.’

§ 3°Os dlversos ped |dos referentes ao mesmo |movel bem como os recursos contra os respec‘uvos despachos, podem ser
analisados em um unlco processo.
-~ .
Art. 5. O pedido deve ser deferido se o processo estiver devidamente instruido e o prOJeto observar a Ieglslagao pertmente
a matena

Art. 56. O processo - que apresentar elementos incompletos ou mcorretos ou necessitar de complementagdo - da
‘documentacdo ou esclaremmentos deve ser objeto de um unico comumcado (" comumque—se ) para que as falhas sejam
sanadas. ’

Paragrafo L’lnico. O prazo para atendimento do comunicado & de 30 (trinta) dias contados da ‘data da sua publicagéo,
podendo, ser prorrogado, uma Gnica vez, por igual periodo.

~ Art. 57. No pedido de Certificado de Regularizac@o e nos pedidos de Certificado de Acess:bnlldade Universal e Certificado de
Seguranga, quando houver necessidade de execugédo de obras ou servigos para a adaptagao da edlflcagao as normas
aplicaveis, podem ser emltldas respectwamente » .

.. v . . <

1 7 tificacéo de Exngenmas Complementares - NEC, com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias;
il - Intimac&o para Exebdgéo de Obras e Servigos - |EQS, cbm prazo de até 180 (cento e 6iténta) dias.

Paragrafo {inico. Nos casos prewstos no "caput" deste artigo, a pedido do mteressado por motwo justificado, o prazo pode—
ser prorrogado uma Unica vez por igual penodo

s IR

Art. 58. O pedldo deve ser |ndefer|do nas seguintes S|tuagoes » , '

I - auséncia da documentagao exigida ou projeto apresentado com insuficiéncia de mformagao de modo a impedir a anause
e demsao do pedido;

II - projeto com infragées insanaveis frente ao disposto no PDE e na LPUOS;
1 2 A - . " H UR ”\ H ! ‘
Il - ndo atendimento ao "comunique-se" ' no prazo concedido; .

IV - ndo atendim'ento a NEC no prazo concedido; | . ,

.V - nfo atendimento & IEOS no prazo concedido;

VI - alterag&o do uso do projeto de édificagéo.

Matéria PL 466/2015. Naojassinado Adi'gita[ment
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Art.: 59. O. prazo para a mterposngao de recurso & de 30 (trinta) dlas a contar da data da publicag&o do despacho de
_ mdefenmento apds o qual 0 processo deve ser arquwado sem pI'GJUIZO da- agao fiscal correspondente e cobranga das taxas
,dewdas .

Art. 60. Os prazos fixados neste Codigo so. contados em dlas corndos a part|r do primeiro dia ut|I apds o evento de ongem
até o seu dia final inclusive.

Paragrafo Gnico. Caso néo haja exped|ente no dia final do-prazo, pron'oga-se automatlcamente 0 seu término para o dia util
|med|atamente postenor _ ) o o o ) -

Art. 61..Os prazos de valldade do Alvara de Aprovacéo e do Alvara de Execucdo ficam suspensos enquanto perdurar
qualquer um dos seguintes impedimentos ao inicio ou prossegunmento da obra: :
I

| - decisao judicial determinando ou que implique a parallsagao QU 0 n&o inicio da abra;.
Il - calamidade publica;

Il - declaragéo de utilidade publica ou interesse social; -

v

IV - abertura de processo de tombamento. » S -

Art. 62. Os documentos de controle da atwndade edilicia de que trata este Codlgo podem, enquanto vngentes a qualquer
tempo mediante ato da autoridade competente ser: o : - o

| - revogados, atendendo a relevante interesse publico; o o T ”

,II - cassados, em caso de deswrtuamento _por parte do interessado, da Ilcenga conced|da ou de descumprlmento de
emgencua estabelemda em sua emissao; : o ‘

lli - anulados, em caso de comprovagéo de ilegalidade em sua expedigao.

r~33. O Certificado de Concluséo, o Cerfificado de Regularizago, o Certificado de Acessibilidade Universal e o Certificado
de Seguranga perdem sua eficacia. caso ocorram alteragoes de ordem fisica -no imdvel em relagao as cond|goes'
regularmente aceitas pela Prefe|tura .

Art. 64. O Alvara de Autonzagao é expedldo a t|tu|o precario, podendo ser cancelado a qualquer tempo por deswrtuamento”
de seu objeto ou desinteresse em sua manutengdo ou revahdagao ‘ -

N

Art. 65. O cadastro de eqmpamentos perde a eﬂcama caso ocorra: alteragéo de ordem flsma no equipamento em relagéo as
" condicdes regularmente cadastradas na Prefeitura ou caso a respectwa renovagao néo seja sohmtada dentro do prazo Iegal

Art. 66. Constatada a qualquer tempo a nao veramdade das declaragoes apresentadas nos pedldos de- que trata estagel \
_ aplicam-se, ao proprietario ou possuidor e profissionais envolvidos, as penalidades admlmstratwas prewstas neste Cod%o :
_sem prejuizo das sangdes criminais cabiveis. -

5

8 1° A atuacao irregular do profissional deve ser comunicada ao érgao federaffiscalizador do exercicio profissional

@ssinado digl

'§ 2° Caso haja elementos que indiquem a pratlca de |nfragao penal, a Prefeitura corhunicara o fato a autondad
competente

~

Art. 67. Caso se tenha noticia de fato que possa ensejar a cassacdo ou anulacdo do documento expedi mos gos
incisos Il e lll do artigo 62 deste Cadigo, a Prefeitura deve notificar o interessado para a apresentagéo de defe ano prazcbgde
30 (trinta) dias, de forma a garantir o contraditorio e a ampla defesa, podendo, na defesa comprovar ter sido sanacg-_J a
|rregular|dade ‘

Matéria
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- §1° Por‘ motivo relevante ou para evitar prejuizo de dificil reparacéo, a Prefeitura pode suspender os efeitos do documento
emitido até deciséo sobre sua anulagdo ou cassacao. '

' § 2° Decorrido o prazo para defesa, a Prefeitura pode efetuar as diligéncias cabiveis e pedlr esclarecimentos a outro orgéo
publico envoIV|do .

§ 3° No prazo de 30 (trinta) dias,‘ a autori_dade deve decidir a resp'eito da anuiagéo ou casségéd do documento. 7
Secao ||
Das Instancias e Prazbé para Despacho \ N

Ar-58. As instancias administrativas para a apreciacdo e demsao dos pedidos de que trata este Cadigo, protocolados a
paiur da data de sua V|gen0|a séo as segumtes ‘ ‘ ,

| - para os pedidos\de competéncia da Secretaria Municipal de Licenciamento;
a) Diretor de Divisdo Técnica;\ -
. \b) Coordenador ' ' . ) | . w
c) Secretano Mumc:lpal de L|cen0|ament§
Il - para os pedidos de competéncia das Subpréfeituras:‘ ’
a) SupeNisqr Técnico Qe U‘so do Solo e Licendarﬁentoé;
b) ‘Cobrdenador dé Planejérﬁento e Desehvolvimento Urbano;_
c) Subprefeito. ’
§ /yj."\Ce'lbe( recurso a autofidade im,‘ec.iiat»am/ente superior aquela ‘qUe proferiu a decisio.

§2°A cbmpeténcia para a apréciac;éo dos pedidos e.decisdo em primeira insféncia pode ser delegada aos técnicos e chefes
de secdo, mediante portaria do Secretario Mummpal de Licenciamento cu do Secretario Municipal de Coordenac;ao das
Subprefeituras, mantlda a competenua originaria para-a aprecia¢do e deciséo dos recursos.

(

§ 3° Os despachos do Secretarlo Mun|0|pal de Llcen0|amento e dos Subprefeltos em grau de recurso, bem como o decurso -
do prazo recursal encerram definitivamente a instancia admlnlstratlva . ‘ Ce

Art. 69. 0 prazo para a deciséo dos pedidos ndo pode exceder 90 (noventa) dias inclusive quando se tratar de recurso.

&
§1° Prazos d|ferentes podem ser flxados por ato do Executlvo em fun¢do da complemdade da analise do pedldo E
s

§ 2° O curso do prazo fixado no "caput" deste artigo flca suspenso durante a pendenma do atend|mento pelo mteress?o,
das ex1gen01as feitas no "comumque -se'. o | S
. . ]
(=
~Art. 70. Escoado O prazo’ para a decisdo do processo de Alvara de Aprovagao o interessado pode requerer o] Alvareﬁ
Execucéo: ‘ §

envolvidos a adequac;ao da obra as posturas mumcrpals

§ 2° Quando sohmtado Alvara de Aprovagéo e de Execug&o em conjunto Q prazo para a decisao ¢ de 120 (cento e VtEte)

dlas : 5
- . =
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§ 3° Nos casos de incidéncia de outorga onerosa, o inicio da obra fica condicionado & comprovagéo de seu pagamento.
‘Seggo Il
Dos Procedimentos Especiais

Art. 71. Podem ser objeto de regulamentagao por ato do Executlvo oS proced‘mentos eX|genC|as € prazos dlferenc:lados
para exame de pedidos relativos ao licenciamento de:

I - empreendimento da Administrac8o Publica Direta e Indireta;

Il - Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS - EZEIS, Empréendimento Habitacional de Interesse Social -
EHLS, Empreendimento Habitacional do Mercado Popular - EHMP, Habitacdo de Interesse Social - HIS, Habitacdo de
M _ado Popular - HMP e moradia econdmica, definidos em legislacéo especifica; -

.- polo gerador de trafego;

IV - empreendimento gerador de impacto ambiental; ' . '

~

V- emhreendimento gerador de impacto de vizinhanga;

VI - servigos, obras e empreendimentos que, por sua natureza, admitam procedimentos simplificados.
) , .

CAPITULO V

DA EDIFICACAO EXISTENTE
Secao |

Da Edificacdo Regular ' | | _

Art. 72. ‘Para os fins de aplicagao deste Codigo, a edificacdo existente & considerada regular quando:

Ea

1 - uver Certificado de Conclus&o ou documento equivalente;

[l - constar do Setor de Ed|f|cagoes Regulares do Cadastro de Ed|f|cagoes do Municipio.

Paragrafo unico. E aceita como regular a edificacdo cuja area seja menor ou apresente dlvergénc:la de, no méaximo, 5%
(cinco por cento) para maior em relacéo a area constante do documento utilizado para a comprovagéo de sua regularidade.

u Secéo Il

Da Reforma ‘

. / b
Art. 73. A edificagdo regularmente eX|stente pode ser reformada desde que a edificagdo resultante ndo crie nem ag
eventual desconformldade com a LOE, PDE ou LPUOS.

ado di gmalmente.

Art. 74. A edlflcagao existente lrregular no todo ou em parte que atenda ao disposto na LOE PDE ou LPUOS pode%er
regularizada e reformada, expedindo-se o Cert|f|cado ‘de Regularlzagéo para a area a ‘ser regulanzada e Alvaramde
Aprovagéo para a reforma pretendida. '

w

Art. 75. A edificac&o |rregular no todo ou em parte, que n&o atenda na parte lrregular ao disposto na LO
pode ser reformada desde que seja prevista a supresséo da infracéo.

Paragrafo .Unico. No caso previsto no "caput" deste artigo, o Certificado de Conclusao para a reforma parcial ou tota
pode ser concedido apds a supressdo da infrago.

Matérla—PL 466/%1 5.
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Secso Il
Da Requalificagéo

Art. 76. A edificacdo existente licenciada de acordo com a legislac@o edilicia vigente anteriormente a 23 de setembro de

1992, data da entrada em vigor da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, e com area regular lancada no Cadastro de

Edificagﬁeé do Municipio pelo periodo minimo de 10 (dez) anos, independentemente de sua condi¢éo de regularidade na
data do protocolo do pedido, pode ser requalificada, nos termos deste Cédigo. , b : j

Art. 77. Na requalificagéo s&0 aceitas solugdes que, pof implicagc&o de carater estrutural, nédo atendam as disposicdes
previstas na LOE, PDE ou LPUOS, 'desde que ndo comprometam a salubridade, nem acarretem redugao de Acessibilidade
‘ Unlversal e de seguranc;a de uso ' ) -

o C
§ 1¥ As dlsp05|c;oes deste artigo referem—se a condigbes existentes de implantac&o, iluminacgéo, insolagéo, cwculac;ao ’
Acessnbihdade Universal, estacionamento de veiculos e seguranca de uso da ed|f|cagao

§ 2° O projeto deve o_bservar solugbes de Acessibilidade Universal que atendam aos principios da adaptagéo razoavel.

Art. 78. Na requalificacdo, admite-se a ampliagdo da area construida para suprir as ‘necessidades de adequagéo e
modernizacio das instalacbes da ‘edificacéo, amda que ultrapassados os indices urbanisticos estabelecidos no PDE ou
LPUOS _

§ 1° No caso previsto no “caput" deste artigo, admite-se, a critério da Prefeitura, o acréscimo do coeficiente de
“aproveitamento em até 10% (dez por cento) e da taxa de ocupagdo em até 20% (vinte por cento) em relagao aos |nd|ces da.
. edificagdo existente a ser requallflcada . :

- § 2° Considera-se ndo computavel o aumento de area quando destlnado a melhoria das: .condicdes de seguranga de uso,
- Acessibilidade Universal e higiene da ed|f|cagao existente. Sec;éo IV Da Reconstrugao o

\

Art. 79. A edificacéo regular pode ser reconstrwda no todo ou em parte quando motlvada pela ocorréncia de |ncend|o ou
ouuco sinistro.

Paragrafo unlco Caso se pretenda mtrodu2|r alteragoes em relagéo a edlﬂcagao antenormente existente, a drea a ser
acrescida deve ser analisada como reforma. '

/
7

Art. 80. A Prefeitura pode recusar, no todo ou em parte a reconstrugao nos moldes antenores de edn‘icagao com indices e
‘ volumetrla em desacordo com o disposto na LOE, PDE ou LPUOS que seja considerada preJud|C|aI ao interesse urbanlstlco

CAPITULO VI X
. DOS PROCEDIMENTOS FISCALIZATORIOS RELATIVOS A ATIVIDADE EDILICIA . - ’ . , .g
B B . ~ . 4 ) . B B ) N N [
" Secao | C ‘ - g
‘ : | o , 5
- Verificag@o da Regularidade da Obra- - °
T
Q.
Art. 81. Toda obra, ‘edificacao, serwc;o e equipamento pode a qualquer tempo ser wstonado pela Prefe|tura par§ a
verificacédo do cumpnmento das normas estabelecxdas neste Codngo °
uT

. matéria. - ) o o

Art. 83. Co‘nst'atada irregularidade na éxecugéo da obra, devem ser adotados os séguintes procédimentos:‘

\ ‘ ’ v ) \

-~ -
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| - para a obra sem licenca expedida pela Prefeitura, ao proprietario ou possuidor, devem ser lavrados, concomitantemente:

J

a) auto de muita por execugéo da obra sem licenca;

b) auto de embargo; | . N
c) auto de intimag&o para adotar as providéncias visando a solugdo da |rregu|ar|dade no prazo de 5 (cinco) dias;
I~ pelo deswrtuamento da Ilcenga ao proprletarlo ou possuidor e ao responsavel tecnrco pela obra, devem ser Iavrados

a) auto de mtrmagao para adotar as provrdencras visando g solucéo da |rregular|dade no prazo de 5 (cinco) dias e auto de
. Multa por execugéo da obra com desvirtuamento da I|cenga
b','f,‘ caso do desatendimento da intimagao, auto de embargo e correspondente auto demulta de embargo;

/

- pelo desatend|mento de qualquer dlspoSigao deste Codrgo devem ser lavrados: .

a) auto de mtlmagao para adotar as providéncias wsando o atendimento da disposicdo deste Codigo no prazo de 5 (cmco)
dias; ‘ . .

b) auto de multa correspondente a infragdo.

N
N

§1° Durante o embargo fica permitida somente a execugéo dos servicos mdispensavels a ehmmagao das infracdes que o
mot|varam observadas as exigéncias da legislagdo pertinente a matéria. -

§2°0 embargo cessa somente apos:

| - a eliminagéo das infragdes que o motivaram, em se tratando de obra com licenga;
. . . . /

ll-a expedigao de Alvara de Autorizagao ou Alvara de Execubao, em se tratando de obra sem Iicenga.‘ e

’

'Art 84. A Prefeitura, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao embargo deve vistoriar a obra e, se constatada resnstencra ao -’
er” 1rgo, adotar os seguintes procedlmentos ‘ ‘

~

| - aplicar multas diarias, ao propnetano ou ac possuidor e ao responsavel técnico pela obra, até a sua paralisagéo ou até
que a regularizag&o da situagdo seja comunicada ao setor competente e confrrmada pela Prefeitura no prazo de 5 (cinco)
dias contados da data do protocolo da comunlcagao ' .

Il - caso a aplicag&o das multas diarias se mostre insuficiente, solicitar_auxilio policial bem como providenciar os meios
necessarios ao imediato cumprimento do embargo, tais como a apreensdo de materiais € o desmonte ou lacragdo de
equrpamentos e edificacbes transitorias, lavrando o respectlvo aufo; :

\

Hl - nofticiar |med|atamente a autorldade policial, o desrespelto ao embargo requerendo a mstauragao de |nquer|to pol
para a apuracéo da responsabilidade do infrator por crime de-desobediéncia.

ial

gitalrggnte.

Paragrafo anico. Para os fins do dlsposto neste Cod|go con5|dera se resisténcia ao embargo o prossegwmento 0s
trabalhos no imovel sem a eliminagéo das irregularidades exigidas no auto de intimagao.

'assinadm di

Art. 85. Esgotadas todas as providéncias administrativas para a paralisag&o da obra o servidor municipal deve: -

| - extralr copia das principais pecas do processo administrativo para encammhamento a Delegacia de
. |nstrU|r o} lnquerlto policial;
- expedir oficios ac CREA ou CAU com as mformagoes do processo admmlstrativo para a apuragao da responsabrh de
profissional; .

5
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i - encaminhar o processo orlglnal ao setor Jurldlco para manifestacdo e posterior encammhamento ao Departamento
Judicial da Procuradoria Geral do- Mun|<:|p|o para as providéncias de ajuizamento da agéo JUdICIaI cabivel, sem prejunzo da
incidéncia de multas dlarlas em processo proprio, caso persnstam as wregulandades :

Art. 86. Constatada situacdo de risco, em vnstona técnica reallzada por servidor com competenma especnﬂca alem das
autuagdes referidas nos artigos 82 a 84 deste Cédigo, deve ser imediatamente Iavrado o auto de mterdlgao segumdo -Se, No
que couber, 0s procedlmentos prevnstos na Segao i deste Cap:tulo '

: Paragrafo unico. Na hupotese prewsta no "caput' deste artigo, pode ocorrer o levantamento parcial do embargo para o fim
especifico da execugao das medidas necessarias a eliminagdo do risco, ficando condicionado & apresentagéo de ART ou.
RRT reIaCIonando 0s serv;gos a serem executados e seu cronograma de execugao. A

Sfﬁ
| Da Verifiéagéo da Estabilidade' Segu‘ranga e Salubridade da Obra

Art. 87. Vermcada a inexisténcia de condicdes de estabmdade seguranga ou salubridade de uma obra, edlflcagao Servico
ou equipamento, o propnetarlo ou o possuidor e o responsavel técnico pela obra devem sér intimados a dar inicio as
medidas necessarias & solugdo da irregularidade no prazo de 5+(cinco) dias, devendo amda ser lavrado o auto de interdigao
total ou parC|al do imovel, dando-se ciéncia aos propnetanos e ocupantes

-

‘§ 1° No caso. de a irregularidade constatada apresentar pengo de ruma ou contamlnagao ‘ocorrera, se necessarlo a
interdicéo do entorno do |movel :

§ 2° O nado cumpnmento da intimacéo para a regulartzagao necessarla ou mterdlgao |mphca responsabmdade exclusnva do
infrator, eximindo-se a Prefeltura da responsabmdade peios danos decorrentes de eventual smlstro L B

\
‘)

§ 3¢ Durante a |nterd|gao fica permitlda somente -a execugéo dos serwgos mdlspensavels a ehmlnagao da |rregular|dade
constatada.

Art. §8. Decorrido o prazo concedido a Prefeitura deve adotar'as séguintes medidas:
I - pelo desatendimento da mtnmagao aphcar multas dlarlas ao mfrator até que sejam adotadas as med|das eX|g|das
ll - verificada a desobedlénma a lnterdlgao

a)/ sohcutar auxilio policial para o imediato cumprimento da interdigéo, lavrando o respectivo auto;

- b) noticiar i_m__ediatamente, é‘autori‘dade policial, o desresp'eitov a interdigdo, requerendo a inSiauragéo de inquérito policial
para a apuracéo da responsabilidade do infrator por crime de desobediéncia‘ : '

) encaminhar o processo para as provndencras de ajwzamento da acéo JUdICIaI cablvel sem preJu120 da |nC|denC|a
multas digrias caso perS|sta 0 desatendlmento da |nt|magao prewsta no inciso | deste amgo

e

Art. 89. O atendtmento da intimag&o ndo- desobnga 0 proprietario ou- possuudor eo responsavel tecmco pela obra
cumprimento das formahdades necessarias a regularizacéo da obra sob pena de apllcagao das sangoes cabiveis.

N

o

;

sinadqiiigiteilmtate. :

At 90. O proprietario ou possuidor do imével que constatar perigo de ruina ou contaminagéo pode devidamente asss@jo
por profissional habilitado, dar inicio imediato as obras de emergéncia, comunicando o fato, por escrito, a Prefelturg e

justificando e informando a natureza dos servugos a serem executados observadas as exugencras da Ieglslagao emnenté a
matéria. . :

" Segao il

Das Penalidades

Matéria PL 466/20
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Art. 91. A inobservancia de qualguer disposi¢do deste Cédlgo constitui infrac&o su;elta a apllcagao das penalldades prewstas¢
na Tabela de Multas constante do seu Anexo ll. :

1
s

Art. 92. As penalldades previstas por desrespeito as normas deste Caodigo aphcam se tambem em relacéo a imobveis de vailor
cultural, histérico, artistico, paisagistico ou ambiental preservados ou a serem preservados e, ainda, a imoveis que, em raz8o
do seu gabarito de altura e recuos, sejam necessarios a preservacao da volumetria do entornO/ sem prejuizo da |nC|denC|a
‘das penalidades previstas em Ieglslagao propria.

t

Art. 93 A edufucagao concluida sem a obtengao de Certificado de Conclusao enseja a intimagao do mfrator para no prazo de
" 5 (cinco) dias, solicitar o documento a Prefeltura sob pena de lavratura do correspondente auto de multa.

§ 1° O pedido de Certlflcado de Conclusao suspende a acao fuscahzatona ate a emiss&o desse documento ou 0
" in7ferimento do pedido, oque ocorrer primeiro. )

-

§ 2° A multa sera reaphcada a cada 90 (noventa) dias até a regularlzagao da ed:ﬂcagao I:m:tado esse penodo a1 (um ano).

- Art. 94 A edlﬂcagao conclmda sem a obtencao de Certificado de Acessibilidade Umversal e de Certmcado de Seguranga
enseja a intimag&o do infrator para, no prazo de 5 (cinco) dlas solicitar o documento a Prefeltura sob pena de Iavratura do
. correspondente auto de multa.
- : I . .
§ 1° O pedido de Certificado de AceSSIbmdade Universal ou de Certificado de Seguranga suspende a agao flscahzatona ate
a emlsséo desse documento ou o, mdefenmento do pedldo 0 gue ocorrer primeiro.

§ 2° A multa sera reaphcada a cada 90 (noventa) dias ate a regulanzagao da ed:ﬂcagao hm:tado esse penodo a1 (umano).

K

Art 95. Para os efeitos deste Codlgo conSIdera -se mfrator 0 proprletano ou possuidor do lmovel e, quando for 0 caso, o
'responsavel tecnico pela obra. o : _—

§ 1° O lnfrator deve ser notificado pessoalmente ou por v:a postal, com aviso de reCeblmento ou, amda por ed:tal nas
hipteses de recusa do recebimento da notlflcagao ou de sua ndo Iocallzagéo

§ 7O infrator considera-se notificado quando encaminhada a notlflcagao por via postal ao enderego constante do cadastro
da wiunicipalidade. B : -

§ 3° Quando . prevista a apllcagao de multa ao prOprletano ou possu:dor e ao responsavel técnico peIa obra, a
reSponsabllldade é solidaria, consnderando -se ambos os infratores. - ’

N

§ 4° Os sucessores do proprletano ou do possurdor do imovel tambem respondem pelas penalldades

~ L]

Art 96. Contra os atos de flscahzagao prev:stos neste Codlgo cabe defesa ao Supervisor Técnico de Flscahzagao da
Subprefeltura no prazo de 15 (qumze) dias, contados

I - para a intimagao e o embargo, a part:r da data da respectiva notificac&o;

II - para a multa, a partir da data de sua publicﬁagao‘ no Diario Oficial da Cidade.

inado digitalmehte

§ 1° Contra o despacho dec:sono que desacolher a defesa, cabera um tnico recurso ao Subprefe|to no prazo dew15
(quinze) dias contados da data da pubhcagao dodespacho.

§ 2° A's defesas e recursos suspendem a exigibilidade dos autos de multa impugnadoé

previstas neste Codugo

Matéria PL 466/2015 N5
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Art. 97. Ao proprletarlo ou possuidor devem ser aplicadas muitas nos valores indicados na Tabela de Multas e, ao
. responsavel técnico pela obra multas na proporgao de 80% (0|tenta pof cento) dos refendos valores. :

Art. 98. A reincidéncia da mfragao assim con3|derada a referente 4 mesma obra e a0 mesmo documento gera a apllcagao
das penalidades com acréscimo de 20% (vinte por cento) a cada re|n0|den0|a ate o limite de 2 (duas) vezes o) valor da muIta
InIClal .

" Art. 99 Para a apl|cagao dos dispositivos deste Capitulo as moradlas econdmicas, os prazos devem ser dllatados ate o triplo
dos prazos prewstos € reduzidos os valores das multas em 50% (cmquenta por cento) dos valores devidos. v

Art. 100 O valor da multa deve ser atuallzado anualmente pela varlagao do [PCA, apurado pelo IBGE, ou por outro indice
que venha a substitui-lo. ‘ X - ’

AI/L 101. Quando nao paga até a data do vencimento, o valor da multa deve ser atualizado da forma e pelo indice de
corregéo estabelecidos na Lei. n° 10.734, de 1989, com a redacg&o dada pela Lei n° 13.275, de 2002, e acrescido de juros
moratorios calculados a taxa de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento), por dia de atraso, sobre 0 valor do débito, até o
limite de 20% (vinte por cento), sem prejuizo, quando for o caso, do 'acréscimo de honorarios advoca’umos custas e demais
' despesas judiciais, conforme a Ieglslagao mun10|pal pertinente. - A o : R

CAPITULO Vi

DO ALINHAMENTO‘E DO MELHORAMENTO VIARIO .
Art. 102. Para os fins deste Cédigo consideram-se fixados os atuais alinhamentos e nivelamento dos ldgradouros 'publicos
existentes no ‘MUHICIpIO de Sao Paulo, oficializados ou pertencentes a Ioteamento acelto ou regularizado, bem como -
daqueles - oriundos de melhoramento viario executado sob a responsabllldade do Poder Pablico Municipal, Estadual ou

Federal. Paragrafo unico. No caso de mdeflmgao a ped|do do mteressado a Prefeltura deve fornecer o aImhamento e
n|velamento medlante a emlssao de cert|dao - . ' "

|

Art. 103. Enquanto n&o executados, devem 'ser observados os novos aImhamentos aprovados constantes das leis de
: melhoramento viario.

Paragrafo unlco 0 dlsposto no "caput’ deste artigo: nso se aplica aos planos de melhoramento publlcados anterlormente a
14 de setembro de 2002, data da entrada em vigor da Lei n° 13.430, de 13 de setembro de 2002, desde que nao exista
declarac;ao de utilidade publlca em vigor por oca3|ao da em|ssao da aprovagao do prOJeto '

Art. 104. A alteragao de ahnhamenta de logradouro pubhco que |mporte em aIargamento estreltamento ou reftificagao, total
ou parcial, deve ser objeto de plano de melhoramento viario aprovado por lei.

Paragrafo un|co A alteragao de nivelamento de Iogradouro publlco parcial ou em toda sua extensao pode ser definida por
- ato do Executivo. : .

2

Art. 105, E permitida a execugao de qualquer obra em imovel totalmente atingido por plano de melhoranﬁento‘publico e s%m

declaragao de utllldade publica ou de |nteresse social em wgor observado 0 disposto na LOE PDE e LPUOS ‘ -g
'O

§ 1° No caso de declaracso de utilidade publica ou de interesse social em vigor, permtte se a execugao de qualquer obregP a
titulo precario, observado o disposto na LOE, PDE e LPUOS, nio sendo devnda ao propnetarlo qualquer lndemzagao pe
benfeltorla ou acessao quando da execugao do melhoramento pubhco

§ 2° Considera-se tambem como totalmente atlngndo por melhoramento publico o imével:

I - cujo remanesceate nao possibilite a execucéo de edificagéo que atendaao disposto na LOE, PDE e LPUOS;

J— !
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il-no qual .por decorréncia de nova sﬂuagao de mvelamento do Iogradouro seja dlflcultada a implantacéo de edlﬂcagoes a
critério da Prefeitura. /

Art. 106. A edificacdo nova e as novas partes da edificagdo ekistente ‘nas reformas com aumento de area executadas em
+ imével parcialmente atingido por plano de melhoramento publico aprovado por lei € sem declaragéo de utilidade publlca ou
de interesse social em wgor devem observar as segumtes dlsposm;oes

1- atender a0s recuos minimos obngatonos a taxa de ocupagao e ao coeficiente de aproveltamento estabelemdos noPDE e
LPUOS, em relagao ao lote ongmal < .
- observar solugoes que garantam apos a execugao do plano de melhoramento publico, o pleno ‘atendimento, pelas

edificagbes remanescentes, das disposigdes previstas na. LOE, PDE e LPUOS em relagdo ao lote resultante da.

dr proprlagao inclusive com a prev&sao de demollgao total se for o caso. b

Paragrafo Unico. Atendldas as dlsposm;oes do "caput" deste artigo, quando constar declaragéo-de utilidade publica ou
mteresse social em vigor, a execugdo de edificagcdo na faixa a ser desapropriada podera ser permitida pela Prefeitura, a
“ titulo precario, ndo sendo devida ao propnetano qualquer indenizacao pela benfeitorla ou acess3o quando da execucio do
melhoramento publico. '

Art. 107 Fica assegurado ao propnetarlo que doar a Prefe|tura do Mummpno de Sao Paulo a paroela do imdvel necessaria a
..execucdo do melhoramento viario aprovado por lei, o direito de utilizar também esta parcela doada no calculo do coeficiente
de aproveltamento ) /

§ 1° Nas condicdes prewstas no "caput" deste artigo, o projeto deve ser |mplantado umcamente sobre a area remanescente
observando-se em relag&o a esta todos 0s demais parametros urbamstlcos € recuos aphcavels _ .

§ 2° No caso de o melhoramento prever a mstltmgao de faixa ndo ediﬂcavel nao se aplica o disposto neste artigo, devendo a
faixa ser indicada no projeto da ed|f|cagao e constar do documento a ser emitido.

CARITULO VI | . | .

. D.i DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS ;

Art. 108 Para flns de aplicagdo dos mdlces de ocupagao e aproveltamento do solo, observados os limites estabelecidos na
LPUOS, nédo é considerada area construida computavel: © -

| - o terrago aberto observada a area constrwda maxima por pawmento equnvalente a 5% (cmco por cento) da area do
terreno; L '

I - a obra complementar e o mobiliario com area construida de até 30,00mz (trinta metros q,uadrados);

- a saliéncia, com as seguintes caractefisticas: . R p
a) aba horlzontal e vertlcal "bnse" com‘ate 0,40m (quarenta centlmetros) de profundldade beiral da cobertura com
. 1,50m (um metro e meio) de largura; :

sinado digitalmente.
(O}

b) viga, pilar, ornato e ornamento com até 0,4bm (quarenta centimetros) de avan§o;
c) jardineira e floreira com até 0,40m (quvarenta centimetros) dé avango;“

- d) marquise nao sobreposta que avance até 50% (cinquenta por cento) das faixas de fecuo abrigatorio;

466/2015..Nao

V-0 mObIllaI'IO constituido de estrado ou passadlgo mstalado a meia altura em compar’umento com pé-direito maX|m0-lde‘
2,30m (dois metros e trinta centlmetros) sem permanéncia humana prolongada, ‘ ocupando, no maximo, 30% (trinta gor
cento) da-area do compartimento e com area construida maxima de: a) 250,00m? (duzentos e Cinquenta metros quadradiés),

1
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* destinado a plataforma elevada para controle em mdustrlas ou estrado para estoque em IOJas e comércio em geral b)
30 ,00m? (trmta metros quadrados) para os demais usos nao resrder\crals N ‘ . N : :

V-a area tecnrca, sem permarrencra:humana, destinada a equipamentos; -

VI = o compartimento de apoio ao uso da edificag&o localizado em pavimento destinado a estacionamento de veiculos,
motocrcletas e bicicletas, inclusive a vestlarros mstalagoes sanitarias e pequenos depositos de uso comum

Paragrafo unlco No equipamento destrnado a prestagao de servico publlco de uso coletlvo a cobertura de quadra esportiva,
_quando destinada a capta(;ao de agua de chuva ou a instalacéo de sistema de energla solar de aquecrmer\to de agua para
utrhzagao pela propria ” atividade deser\volvrda na edificacdo, n&o sera computada no calculo do coeflcrente de

aprovertamento e da taxa de ocupagao
.

Ar.. 109. Ficam consolidados os dados das edificagbes constantes do Setor de Edificagbes Regulares e do Sator de
Edificagées Irregulares do Cadastro de Edificagbes do Municipio na data' da publicagao deste Codigo.

Art. 110. O Cadastro de Edrflcagoes do Mumcrpro é composto do conjunto de edificagdes existentes regulares e rrregulares
assim enquadradas: : ‘

~

-1 - no Setor de EdificacGes Regulares a edificacdo para a qual tenha sido ou venha a ser expedido Certlfrcado de Conclusao
ou documento’ equrvaler\te L : : _ 4 e

~

It - no Setor de Edificactes Irregulares a edrfrcagao que

‘a) nao foi objeto de licenciamento; /

b) sofreu intervengéo apos ter sido licenciada;

c) foi objeto de anulagao ou cassa(;ao do Certificado de Conclus&o ou docrrrnento equivalente. .

Paragrafo unico. Caso a frscahza(;ao trrbutarla apure alteragao no imovel, deve mformar o] orgao competente para avahagao
de"“@gularrdade e providéncias cabiveis. - :

Art. 111. A edificac&o cuja titularidade seja do Mur\icipio Estado e Uni&o, ainda que implantada em imével n3o constante do

Cadastro de Edificactes do Municipio, fica consrderada regular na srtuagao existente em 31 de julho de 2014, data da Ler n°
-+ 16.050, de 31 de julho de 2014, r : . o . '

‘

.‘Paragrafo unico. O atendimento as normas de estabrlrdade segurancga, salubridade e Acessibilidade Unrversal na edificacao
| de que trata o "caput” deste artrgo é de respor\sabrlrdade do er\te publlco que a ocupa

Art. 112. Os artrgos 2° et13dalein® 15 150, de 6 de maio de 2010, passam a vigorar com as segumtes alteragoes

AR 2 R ) S

italmente. o

‘» § 1° Sao consrderadas "Areas Especiais de Trafego -AET: | - AET 1 - Minianel Viario: vias cIassrfrcadas pela leglsl
vrgente como Estruturais N1 N3 e Coletoras inseridas no Mmlanel Viario; 11 - AET 2 na area externa ao Mmranel Vlalo

as vias, mdepender\temer\te de sua classrfrcagao Lo : - ) : \

§ 2° Para fins de enquadramento das edrfrcagoes como Poios Geradoreé de Trafego. - PGT, S30 Ce e
- estacionamento de veiculos o somatorio das vagas .oferecidas no prOJeto excetuadas aquelas destinadds a car@ e
~descarga, motocrcletas e bicicletas." (NR)

PL 466

"Art. 13 A Certrdao de Diretrizes é documento obrigatério para a obtengao de Alvara de Aprovacao e Execugao de Alvrara
de Execugio e de Certificado de Regularizagdo para empreendrmento qualificado como Polo Gerador de Trafego:

Matér
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§ 1° Quando se tratar de pedido de Alvara de Aprovacao, este_‘sera expedido mediante manifestacao favoravel da CET em
" relacdo ao cumprimento, no projeto do 'émpr'eendimento, do disposto nos incisos | a lll do paragrafo tnico do artigo 4° desta
lei. o - ‘ : . ) . )
§ 2° No caso de pedldo de Certlﬂcado de Regularlzagao tambem devera ser apresentado o] Termo de Receblmento e

Aceltagao Deflnltlvo TRAD." (NR) ' : ’

s

Art. 113 Os artigos 82 e 83 da Le| n° 15 764 de 27 de maio de 2013, passam a wgorar com as segumtes alteragoes

TAR B2 e IV emmr parecer sobre a aplicacio da Ieglslagao de edlflcagbes e de uso, ocupacado e
parcelamento do solo e do Plano Diretor Estratégico - PDE, em especial no que diz respelto a |mpIantagao e afastamentos
de edlflcagao em fungéo de determmantes construtlvas resultantes de: .

a) ~1esenca de solo c0ntam|nado S P

b) mvel do lencoi freat|co aﬂorado; (

‘ c) area passivel de alagamentO' ' Co ' o o

L

d) eduﬂcagao vizinha lmplantada em desacordo com 0 estabeiecido na LPUOS _‘. ....... s e ' (NR) "

: Art 83. A CEUSO ¢ composta de 8 (o:to) membros todos com seus respectlvos suplentes sendo 4 (quatro) do Poder
~ Publico e 4 (quatro) da socnedade cnvnl pertencentes a entldades hgadas a engenhana arquitetura e construgdo civil, na
forma definida em decreto ............ e e C

§ 2° Os representantes da CEUSO devem ser arqu1tetos ou engenhelros podendo o representante da Secretana Mun|C|paI
* dos Negocnos Juridicos ser Procurador do Mumcnplo e e "(NR)

Art' 114. Ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dlspensados do pagamento ‘dos pregos pubhcos os: pedldos de
parcelamento do solo de interesse social e de mercado popular . '

Art--115, O parcelamento do solo de lmovel cuja titularidade seja da Umao do Estado e: do Mun|C|p|o fica sujeito ao prevto
eXei i€ dos érgaos munIC|pa|s competentes |ndependendo da expedlgao dos documentos de que trata este Codigo.

N

§ 1° Caso apresentado o] pedldo de parcelamento do solo do Mummplo Estado e Unigo frca isento do pagamento da TEV-
COEe d|spensado do pagamento dos pregos pubhcos : » « -

. § 2°A |sengao aque se refere 0§ 1° deste amgo apllca -se, mcluswe as ent|dades da Admmlstragao Pubhca Indlreta

f

Art 116. Aplicam-se os procedlmentos admmlstratwos estabelemdos neste Cédigo aos processos em andamento na data de
sua entrada em vigor. '

§1°A reconsnderagao do despacho de pr|me|ra lnstanC|a adm|n|strat1va protocolada anterlormente a data da entrada
V|gor deste Codigo deve ser apreCIada pela segunda mstanCIa nele estabelecida. -

.

m

§2°0 recurso em tramite na ultlma instancia deCISOrla extinta por este Cédlgo deve ser aprecnado nesta |nstanC|a guaTTay

I- protocolado anterlormente a data de sua entrada em vigor; ‘ o o :
- o i =

Il - protocolado apos a data de sua entrada em vigor, porém dentro do prazo estabelecido peia legislacac anterior para éte

fim. u : S : ' ‘

N

o assinado digitalmente.

a

T

§ 3° Aplicam se as disposi¢des dos §§ 1° e 2° deste artlgo aos processos em andamento nos termos da Lei n° 11 522,
~ de maio de 1994, Lei n® 13.558, de 14 de abril de 2003, e Lei n° 13 876 de 23 de julho de 2004. e

Matéria PL%!GG/zm
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“Art. 117, O pedido protocolado até a data do |n|C|o da V|genC|a deste Codlgo ainda sem despacho decisorio ou com
interposicéo de recurso dentro do’ prazo legal, deve ser anallsado e demd:do de acordo com os reqU|S|tos técnicos da
legislacéo anterlor : o . ‘ . : -

§ 1° No caso de que trata o "caput" deste artigo, néo sera adm|t|da qualquer mudanga, aIteragao ou modlflcagao que
lmpllque no agravamento das desconformidades em relagao ao estabelecndo neste Codlgo

§ 2° Por opgao ea pedldo do interessado, a analise e demsao podem ocorrer lntegralmente nos termos deste Codlgo ‘

§3° No caso prewsto no § 2° deste artigo, nédo sera ad‘m|t|da,a apresenta(;ao do projeto SImpllflcado preV|sto neste Caédigo,
devendo o} interessado para tanto, desistir do processo em aberto, protocolar novo pedido e recolher as taxas devidas. -

Ar118.0 prazo de vigéncia do Alvara de Aprovagao a ser expedldo em processo protocolado em data anterlor a data da
‘enuada em vigor deste Codigo sera de 3 (trés) anos. ' : ‘

Paragrafo ‘unico. O dlsposto no "caput” deste art|go apllca se aos Alvaras de Aprovagao e aos AIvaras de Aprovagao e
Execug3o j ja emltldos e wgentes na data da entrada em V|gor deste Cédlgo

Art. 119. O Executlvo a vista da evolugao tecno|og|ca e dos costumes, promovera a constante atuahza(;ao das prescrlgoes
deste Cadigo, flxando para tanto, os segumtes objetivos: :

v
!

| - promogéo das adequagoes e remanejamentos admlmstratlvos necessarios ao processo de modermzagao e atuahzagao
- deste Céd|go inclusive no que se refere a estrutura operacional da f|scaI|zagao o : :

- estabeleclmento de novos procedlmentos que permitam a reunido do maior nimero de- expenencnas e lnforma(;oes de

ent|dades e 6rgaos tecmcos internos e externos & Prefeitura;
o

- estabelecimento de rotinas e sistematicas de consulta a entidades representativas da comunidade. .

Paragrafo unico. A Secretana Mun|0|pal de Llcenmamento €o orgao responsave| pela coordena(;ao do: procedlmento de
atuahzagao de que trata ° “caput” deste artigo.
Art. 120. A n3o observancia das disposicées deste Cédigo, de seu decreto regulamentar e das normas aplicaveis su1e|ta o}
proprietario ou. o posswdor e o profissional habilitado aos procedlmentos fiscalizatorios e a aplicagao das penalidades y-
estabelecidas na Tabela de Multas constante do Anexo HI desta Ie| sem prejwzo das sancgdes admmlstratwas e medidas
jUdICIaIS cabiveis. - R _ 2 ; - '

" —

.

Art;-121.‘ Os projetos para areas sob interveng&o urbanistica promovida pelo Poder Publico, os equipamentos publicos, os
programas habitacionais de interesse social, bem como o Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEiS -
EZEIS, Empreendimento’ Habitacional de In'teresse‘ Social - EHIS, Empreendimento Habitacional do Mercado Popular -
EHMP, Habitagao de Interesse Social - HIS, Hab|tagao do Mercado Popular - HMP e moradia econdmica, definidos & m
legislacdo municipal, podem ser objeto de normas especiais dlversas das adotadas por este Codigo e apropriadeg a
finalidade do empreendlmento fixadas por ato do Execut|vo ‘

Art. 122 Sao diretrizes para o} parcelamento uso e ocupagao do solo:

=)
-]
.0
o
1]
.=

S'

[-a quahflcagao do adensamento demografico, intensificacao das atividades econom|cas duver&ﬂcagao do uso do sofp e
quahﬂcagao da paisagem ao longo.dos eixos de estruturagao da transformagao urbana; - o : 0]

.No

H-o reconhemmento consolldagao e estrutura(;ao das centralldades ao longo das pnncrpals vias de. conexao do Munlcuﬂb e
em ‘ centros e subcentros . ‘ reglo@ls

PL 4

i - a promogéo da- qual|f|ca(;ao amblental do Municipio, em especial nos temtorlos de intensa transforma(;ao de forma a
contribuir na gestao mtegrada das aguas com énfase na drenagem urbana e na melhorla da cobertura vegetal;

Matéri
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IV - o incentivo a promogao de construg:oes sustentaveis Visando reduznr emissfes de gases de efeito estufa, reduzir o
consumo de agua e de energla otimizar a utlllzagao do espago publico e contrlbwr para a melhoria das condlgoes
amblentals : :

V - a preservacéo e protecdo das unidades de conservagao, areas de preseNagéo e recuperagéo dos mananciais, areas de
- preservagdo permanente, remanescentes de vegetagao significativa, iméveis e territorios de interesse cultural, da’atividade
produtlva mstalada e balrros de urbamzagao consolldada , B

VI - a I|m|tagao e o condicionamento da instalacéo de empreendlmentos de meédio e grande porte tendo em vista as
. condicdes. urbanlstlcas do seu entorno, de modo a proporcionar: melhor equilibrio entre areas publicas e privadas, melhor

interface entre o logradouro plblico e o ediffcio, compatibilidade entre densidade demografica e a infraestrutura existente e

maing contmwdade capllandade : e conectmdade - odo A ‘sistema viario;
V|| -a adequagao do uso do solo aos modos de transporte nao motorlzados em espemal a adogao de. mstalagoes que
incentivem o uso da bicicleta’ . ; :

Vil -0 |ncent|vo a mtegragao no uso do solo dos dlversos modos de transporte
IX-a aproxmagao do emprego e dos serwg:os urbanos a moradia;

fX ‘a promogao da habitacao de mteresse scmal de forma integrada aos bairros e nos terrltorlos com oferta de serwq;os
-pUblicos e empregos

» . ‘ - : ¢

Xl-a mstalagao de equ;pamentos sociais em |oca|s com carenC|a de serwgos publicos, em especial saude e educagao

Xl --a instalagdo de atnwdades econdmicas e institucionais e do uso reS|denc1aI em conformidade com o desenvolvimento
sustentave! ecomo macrozoneamento estabelecido no Plano Diretor Estrateglco ) '

XI|I -a stmpllflcagéo das regras de parcelamento uso e ocupagao do solo em especial nos lotes pequenos de modo a
facmtar a regularidade nos processos de produgao e transformagao do espago urbano. - ‘ ~

/-\

DL, ~+ARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 123. A dlSClphna do parcelamento do solo regula a divisdo ou relesao do so!o objetivando o equmbno entre areas,
publlcas e pnvadas e seu adequado aproveitamento urbanistico.

' il
1

Art 124. Somente sera permltldo o parcelamento do solo para fins urbanos na zona urbana deflnlda pela Lei n° 16. 050 de'

'31 de julho de 2014 - PDE. : . : S .

-

Art. 125. Nao sera permiti'do o pa‘rcelamento dosolo: - - o « : : - ’ . -

mente.

| - em terrenos alagadngos e su1e|tos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o) escoamento
aguas; . : , . ‘ \

as

II-'em areas com potencial ou suspeitas de contammagao em 4reas contammadas € em monitoramento amblental semgue.

haja manlfestagao favoravel do orgao amblental competente para sua reutlllzagao conforme o uso pretendido; - v

i -em terrenos com declmdade |gua| ou superior a 30% (trmta por cento), salvo se atendldas as emgencuas especmca as

autoridades competentes

o
.’

V- em terrenos onde a mC|dénC|a de processos geologico- geotecnlcos néo aconselhe a edlflcagao

V- em areas de preservagao ecologlca

Matéria PL 466/2015. Ngo assinado digital
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VI - em éreas onde a poluicdo, em suas diversas formas, impeca condigdes sanitarias.

I
\

Art.126. Os parcelamehtos deveréo atender, pelb menos, aos seguintes requisitos:

2

I - respeltar as faixas marginais de cursos d' agua naturais perenes e |nterm|tentes e as areas no entorno de lagos e lagoas
naturals e de nascentes definidas pela legislagao federal salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica,

il -as v1as quando exigidas, deverao articular-se com as vias adjacentes of|C|a|s exnstentes ou projetadas, integrando- se
com o sistema viario da regido, e harmonlzar-se coma topografla local;

ll - respeitar as faixas de dommlo publlco das rodovias e ferrovias, sendo reservada uma faixa néo ed|f|cavel de 15m
(quinze metros) de cada lado, salvo eXIgenCIas mais restritivas definidas em lei especifica. :

—~

7

Pe. .grafo Gnico. Nos novos parceJamentos sera admitida a !mplantac;ao de sistema viario nas Areas de Preservac;éo
Permanente - APP referidas no inciso | do "caput” deste artigo, desde que a ocupagao pelas vias ndo exceda 20% (vinte por
_cento) da APP existente na gleba ou lote em questao

Art. 127. Sao parametros de parcelamento do solo, dentre outros

i

| - area e frente minimas de Iote

" 1l -“area e frente maximas de lote;

ill - drea maxima de quadra;

W - comprimento maximo da face de"quadra'

V- percentual minimo total de area da gleba ou lote a ser destmada a Municipalidade, bem como percentuais minimos para
_ sistema viario, area verde e area mstltumonal

\

VI - largura minima de cantelro central, passeio publico, via de pedestre, ciclovia e leito carrocavel;

V. Jeclividade maxima das vias. ‘ , ‘ : : :

Art. 128. Os valores dos parametros de parcelamento do solo séo deflmdos por zona e por tamanho de lote ou gleba e estdo
previstos nos Quadros 2, 2A e 2B desta lei. : -

Art. 129 A area minima de‘Iote no territério do Municipio‘é de 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e a frente
minima é de 5m {cinco metros), ampas podendo ser maiores de acordo com a zona na qual o lote esta inserido.

Art. 130. A area maxima de lote no territorio da zona urbana do Muhicipio & de 20.000m? (vinte mil metros quadrados) e a
frente maxima é de 150m (cento e cmquenta metros), ambas podendo ser menores de acordo com a zona na qual o l§te
esta . _ : mser@o

igital

Paragrafo Unico. N&o estdo sujeitos ao atendimento das dimensdes maximas estabelecidas no "caput”, no art 43 e-cno
Quadro 2 desta lei os seguintes usos: N .

t

" | - os classificados nos grupos de atividade de servicos publicos sociais; -

Il - os classificados na subcategoria de uso INFRA,;

I - base militar, corpo de bombeiros e similares;

IV - cemitérios; .

Matéria PL 466/2015. Nao assin
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V - clubes esportivos e clubes de campo;

. - P
VI - estadios;
VII - centros de convencdes: - . ‘ ‘ : ‘ S

VIl - hospitais e estabelecimentos de ensino existentes até a data de publicagdo desta lei;
X - Os cIassificados na schategoria de uso Ind-2;

X- todos aqueles localizados em ZOE;

XI - 0s enquadrados na subcategoria de uso- servicos de armazenamento e guarda de bens moveis de grande porte
ef tuados os estacronamentos de veiculos. - :

Art. 131. A area maxima de quadra no terrltorro da zona urbana do Munlcrplo é de 20.000m? (vinte mil metros guadrados) e o ‘

comprimento maximo da face de quadra é de 300m (trezentos metros) observados os limites menores estabelecidos para
as diferentes zonas. ‘

§ o Nas faces de quadra com comprlmento superior a 150m (cento e cmquenta metros), devera ser prevista .
obngatonamente via de pedestre a cada 150m (cento e crnquenta metros)

§2°A crrterro do Executivo, nos casos de lotes e glebas com declividade superlor a 20% (vmte por cento) a via de pedestre :
prevista no paragrafo anterior podera ser dispensada, quando esta nao conectar peIo menos duas vias.

Art. 132. No caso de edificacédo a ser construida em lotes ou glebas localizados ‘na zona urbana que, independente de sua
origem, tenham area superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), sera obrigatéria a destinagéo de area publica nos
termos do art. 45 e do Quadro 2 desta lei. o - '

§ 1° Aplica-se o disposto neste artigo no caso de reforma de edificacdo com ampliagdo de mais de 50% (cinquenta por
g cento) da area construida total existente, com ou sem mudanca de uso. ‘
'§ . Nos casos de lotes ou glebas com area superior a 40.000m? (quarenta mil metros quadrados) deveré ser adotado o
parcelamento do solo na modalidade Ioteamento ‘
B ( .
& 3° Ficam isentos da destinacao de area publrca os lotes resultantes de parcelamento do solo que ja tenham destinado area
publica nos termos previstos nesta lei e durante a sua vigéncia.

Art. 133: Da area- total do. lote ou gleba objeto'de’p'arcelamento devera ser destinado ‘percentual minimo para a
Municipalidade para a implantacéo de area verde publica, area institucional e sistema viario, bem como per_centual minimo
de area ‘sem atetagéo previamente definida de acordo com os percentuais previstos no Quadro 2 desta Lei.

. :
- § 1° As areas sem afetagéo previamente definida ser&o destrnadas a uma das ﬁnalrdades referrdas no "caput" deste artrEo -

conforme definic&o do érgao municipal competente em razao das _caréncias e necessidades da regi&o onde o lote ou gI@a
esta. Iocallzado

inado d

§2°0Os cnterlos para defrmgao da fmahdade urbanistica a que se refere 0 § 1° deste artigo seréo estabeleC|dos em decretéS

§ 3°Em Ioteamentos para EHIS os percentuais de destmagao de area publica serzo estabelecrdos em decreto, sendo que '
para areas a serem parceladas maiores que 40.000m? (quarenta mil metros quadrados) ou para empreendtmentos com nGis

de’ 1.000 (m||) unidades poderao ser aphcadas as regras definidas nesta lei, a cnteno de comissao inie
competente. '

66320%5.
)
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§ 4° Nas areas institucionais de que trata o caput" podera ser promovudo 0 servico de moradia social previsto nos arts. 295 e
296 da Lein® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE
§ 5" Nao est3o sujeitos a obrigacéo prevnsta no "caput" 0s segumtes usos:

1-o0s classmcados nos grupos de atnwdade de servicos pubhcos sociais;
Il -os classificados na subcategoria de uso_INFRA; :

Il - base militar, corpo de bombeiros e similares; .
IV - cemitérios; . ’

/_\‘ N [ ‘ R R \
V' ubes esportivos e clubes de campo; ‘ ' ‘

V1 - estadios existentes até a data de publicacdo desta lei;
VIl - hospitais existentes _até a datade publicac_;ao desta lei
VIl - os classificados na subcategoria de uso Ind—2' '

IX - 08 enquadrados .na subcategorla de uso servicos de armazenamento e guarda de bens moveis. de grande porte
excetuados os estamonamentos de veiculos. ' : '

§ 6° A mudancga de uso para at|v1dade nao relaCIonada no § 5° deste artigo |mp||cara na obrlgatonedade de parcelamento do
solo e destmac;ao de area pubhca nos termos desta Ie| '

Art. 134. As areas verdes deverao atender as segumtes d|sposu_;oes
| - a localizacdo de pelo menos 50% (cmquenta por cento) do percentual exigido para areas verdes sera deﬂmda pela
. Prefeitura ouvide o 6rgao ambiental competente, devendo tal espago : :

7

!

a) dehmltado em um sé perlmetro e em parcelas de, terreno que, por sua conflgurac;ao topograflca nao apresentem
dechwdade superior a 30% (trinta por cento)

b) ter frente minima de 10m (dez metros) para a via oficial de circulagadﬁ o : N .

c) ter relagdo entre a frente e a profundidade da area verde de no maximo 1/3 (um tergo);
Il - a localizag@o do restante da area exigida para areas verdes ficara a cargo do interessado e s sera computado como
area verde quando nela puder ser inscritc um circulo com raio de 10m (dez metros) podendo ser localizado em parcelas de
terreno que apresentem declividade superior a.30% (trlnta por cento) , v

mente.

Art 135. Os percentua|s referentes a area mshtumonal poderao ser destlnados a critério do 6rgao mummpal competentg e

atendendo as disposigbes fixadas em decreto, em area de terreno, area construida ou ambas comblnadas devendo ateng’er
as seguintes exigéncias:

[o]

' b

]

B . . [=
\ , ] : . . £

| - estar situadas junto a uma via oficial de circulagdo de veiculos e preferencialmente contidas em um tnico perimetro; §

: - . o ' o

©

v

I - ter frente minima de 10m (dez metros) para a via oficial de circulagéo;

Il - ter relagéo de no maximo 1/3 (um terc;o)' entre a frente e qualquer de suas demais faces;

v - estar sitUadas em area com declividade de até 15% (quinze por cento).

i -~
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§ 1° Quando a destinagéo de area mstltumonal ocorrer em area constrUIda esta n&o podera exceder 50% (cinquenta por
_cento) da porcentagem minima de area mstltumonal prewsta no Quadro 2 desta lei, conforme regulamento especn‘lco

§2° Para fins de aplicacéo do disposto -no inciso IV podera ser-admitida decllwdade superior a 15% (quinze por cento)
ouvido o drgao publico mun|c1pal responsavel pela ut|l|zagao da area, na ocaS|ao da defmlgao das dlretrlzes

Art. 136. Os Ioteamentos serao entregues com infraestrutura urbana implantada, constltmda pelos equipamentos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagao publica, esgotamento sanitario, abastemmento de agua potavel, energla elétrica
publlca e domiciliar e sistema viario, incluindo c:clowas vias de pedestre e as calcadas.

§ 1° O sistema de escoamento de aguas pluvna|s deve comportar equ:pamentos de retengao ou infiltracéo e de dISSIpagao
de energia, de modo a atenuar os picos de cheias, favorecer a recarga das aguas subterraneas e prevenlr a instalacéo de
p/\ 28508 eroswos

§2°0 sistema de distribui¢do de énergia eléfripa deve ser implantado pbr meio de dutos enterrados.

§ 3° As calgadas devem ser implantadas concomitantemente as vias de circulagdo, devendo ainda:

| - propiciar condigc";és adequadas de aée’ssibilidade' ' ' ' o ‘ ; }

1 - ter'no ' minimo 30% (trmta por cento) de sua superﬂme formada por elementos permeavels

Il - ter arborizac&o implantada, obedecendo para o plantio, o espagamento minimo e a especificagao das espécies arboreas
deflnldos nas normas editadas pelo érgdo amblental competente. -

, DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOL
Art. 137. Sa0 modalidades de parcelamento do solo:

" | - loteamento; | | |

ll,}"esmembramer}to;

it - rememi)’ramento;

V- reparcelamento; . : » -

V - Parcelamento de lhteres‘se Social (PIS). )

N

'§ 1° Considera-se remembramento o reagrupamento de lotes para edificar, até o limite das dimensdes maximas
estabelecidas no Quadro 2A desta lei, desde que a operaco nao interfira com o SIstema viario existente,- nem lmponha
qualquer outra modificacdo nos logradouros ja eX|stentes

‘E.
[4]
E
§2° ConS|dera se reparcelamento do solo o reagrupamento de Iotes ou glebas e sua postenor divisdo em novos lotes m
o)
'd|mensoes localizacdo ou configuraco distintos da S|tuagao original. °
. ]
T
- ]
'§ 3° O reparcelamento observara as disposicdes desta lei relativas ao parcelamento £
m

§ 4° 'Os projetos de reparcelamento poderao envolver conjunto de lotes ou glebas que, somados atinjam dlmen$g>es
maximas.- superiores aquelas estabelecidas no Quadro 2A desta lei, desde que os lotes resultantes do reparcelaméwto
respeitem as dimensdes estabelecidas no referido quadro. ‘

15

o
[
=

§ 5° No caso de parcelamento do solo para flns de HIS e HMP 0s parametros eregras a serem observados serao;

|- no EHIS aqueles definidos em decreto o | ' ‘ . - ‘ o

, Matéria PL 468/
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ll - no EHMP as drsposrgoes estabelecrdas nesta lei.

. Art. 139 Fica permitida a aprovagao € execucio conjunta dos proretos de parcelamento e edafacagéo nos termos a serem
definidos em decreto .

§ 1° Para a hipotese prevista no “caput’ deste artigp fica. perhjitid_o que o percentual minimo de destinag&o de area verde:
previstd no Quadro 2 desta lei seja reduzido em até 50% (cinquenta por cento), desde que instituida a fruicdo publica na
area correspondente e obedeCidos todos os requisitos estabelecidos nos incisos | a Ill. do art 88 desta lei.

§ 2° Para a h|potese prevista no § 1° deste artlgo aplrcam -se as contrapartidas e incentivos a ocupagao estabelecrdos nos
arts. 87 e 88 desta |e| : . . :

A 31,0 parcelamento do solo, nas mpdalidadés de loteamento, desmembramento e reparcelamer’rto* sera precedido de
fixaclo " de drretrlzes pelo 6rgdo municipal competente a pedido do interessado,. conforme documentagéo a ser
regulamentada em’decreto, que permita a adequada caracterizacéo regrstrarra e plammétrrco—cadastraL da area a ser
parcelada. ‘ o . ‘ )

Paragrafo unlco Frca dlspensada a emrssao de drretnzes prevista no "caput" quando se tratar de parcelamento onde ndo
haja obrlgagao de destinacéo de area publica nos termos desta lei.

‘ Art 140. O projeto de parcelamento do solo nas modalidades de loteamento, desmembramento e reparcelamento,

- submetido pelo interessado & aprovacdo do 6rgdo municipal competente devera obedecer as d:retrrzes expedidas e a
regulamentagao propna

¥

§ 1° As drretrrzes expedldas vigorar&o pelo prazo maximo de 1 (um) ano.

N
§ 2° Na apreciagéo dos projetos de parcelamento do solo em areas revestidas, total ou parcralmente por vegetagao de porte
arboreo, orgdo ambiental competente devera emitir parecer técnico sobre

I-o enquadramento da area em uma ou mais das hrpéteses definidas pela legrslagao especrﬂca de protegao a vegetagéo

B

- & =scolha da Iocahza(;ao da area destinada as areas verdes exigidas no inciso 1 do “caput" do art. 46 desta lei;
-a melhor alternatrva para minima destrur(;ao da vegetacéo de porte arboreo.

CArt. 141 A aprovac;ao e a execucéo de projeto de parcelamento do solo, nas modalrdades de Ioteamento e reparcelamento‘
com abertura de via, obedecera a uma das seguintes sistematicas: ' , S

~

| - com prévia execugao das obras:

ni®.
o

) atendldas pelo pl’OjetO todas as disposicoes legais, o pro;eto sera aprovado e sera expeduda uma autorizagéo
execucao. das obras; . .

b)-a autoriza(;ao para execucgao das obras n&o da direito a0 registro do loteamento no Cartorio de Registro dellmc'jvéiS'

F@go digitalme

- €) a autorizag&o para execugao das obras & valida por 3 (trés), anos, contados a partir da data de sua expedrgao pelo or
competente podendo ser prorrogada por mais 1 (um) ano, quando soI|C|tado em tempo héabil ao orgao competente

o .

ao assl

d) ap6s a execugéo de todas as obras a que se refere a autorizagéo. prevrsta na alinea "a" deste inciso, devera ser solicit
ao orgao competente a respectiva vistoria; -

) apos a vrstorra e aceitas as obras, a Prefertura através do orgéo competente expedira termo de venﬂ
das obras e respectlva ||cen<;a para reglstro do loteamento no Cartorio de Reglsfro de Imoveis;

Matéria PL456/201
o

Il - com cronograma e instrumento de garantra ‘ - _ S

, . , T . . -



- . - g - “UTuado em 30/09/2015 00: éo 00.

‘ - | Foiha n"__‘zL_L.ﬂ prog &
c . s oA, H[(: “‘/4431470

PUISTEL VA

b,de%ma Cicoms - Aﬁﬁ- Pt
B = o !{}3 @C‘é ,

) . CAMARA MUNICIPAL D.E

SAO PAULO |
VEREADOR EDUARDO TUMA \

a) atendidas pelo prOJeto as dlsposm;oes Iegals sera expedida, pelo orgao competente da Prefeltura aprovagéo do
cronograma fisico-financeiro das obras a executar; :

b) para garantia da perfeita execucio. das obras constantes do - projeto, memoriais e cronograma f|S|co-ﬂnancelro
aprovados, o loteador devera alternativamente:

c) efetuar caugdo em dmhelro, titulo da divida pubiica municipal ou ﬂanga bancarla, no valor a ser estipulado pela
Prefeitura, em decreto;

d) vincular & Prefeitura 50% (cmquenta por cento) da area total dos Iotes medlante Jinstrumento publlco

€e) os procedlmentos administrativos para efetivagcao das garantias previstas seréo definidos por ato do Executivo;

f)’ de posse do cronograma fisico-financeiro“aprovado, do instrumento de garantia de execugdo das obras e dos
demais documentos exigidos por lei, sera emitido o alvara para fins de execugdo de abras e registro no Cartorio de
Reg|stro de Imoveis € o Ioteador ‘tera até 180 (cento e oitenta) dias para submeter o loteamento ac Reg;stro )

»~~  Imaobiliario; , : ‘
dJ) somente apés o registro do Ioteamento, o . loteador poderé dar inicio as’ obras;

~h) executadas V|stor|adas e aceltas as obras do loteamento, a Prefeltura expedira termo de venﬂcagao € execucao das
obras e documenta liberando o Ioteador da modalidade de garantia prestada; »
i) o prazo de validade do cronograma fisico-financeiro e do instrumento de garantia é de 4 (quatro) anaos, contados da

data de sua aprovagéo e de sua constituicio, respectivamente; N
j) apos o decurso do prazo a que se refere a alinea "g" deste |nC|so caso as obras nao estejam conclwdas o
- interessado perdera o direito a devolugso da garantia prestada. ‘ . h

§ 1° Devera constar dos modelos de contrato-padrao a serem arquivados no Cartono de Reglstro de Imovels a eXIStenma de
termo de garantia e cronograma f|3|co-f|nance|ro das obras a executar.

§ 2° O prazo para a reahzagao da wstona referlda na alinea "d" do inciso I e na alinea "f" do mcuso I, ambos do "caput” deste
artlgo sera de 60 (sessenta) dias, apds o qual o requerente podera solicitar as instancias supenores a apreciacdc e solugéo
do pedido, sendo que o prazo para ‘a manifestacdo. de cada instdncia é de, no. maximo, 30 (trinta) dias. .
§ 3° O disposto nas. ahneas "b" e "¢" do inciso | deste ar’ugo devera constar obngatorlamente da autorlzagao para execugao
das , ) ) obras.
Art. 142. Qualquer modificagdo no projeto ou na execugdo de parcelamento do solo, nas modalidades de loteamento e

desmembramento, devera ser submetlda a aprovagao da Prefe|tura a pedido do mteressado conforme documentagéo a  ser
deflnlda em decreto.

Paragrafo unico. Nos pedidos de madificagbes em loteamentos registrados, devera ser comprovada a/anuéncia de todos os
adquirentes existentes dentro da area a ser modmcada a menos que haja regra explicita no titulo de aquxslgao que afaste a
neceSS|dade de tal anuéncia.

Art. 143 A implantagdo do loteamento podera ser realizada em etapas com a expedlgao do respectlvo termo de venﬁca@ao
e execugao parcial das obras : :

'Art. 144. Sao parémetros de ocupagéo do s0lo, dentre outros:

|- coeficiente' de aproveitamento (CA), dividido em:

§
©
k|
)
T
]
T
«©
£

a) coeficiente de aproveitamento ml’nimd (CAmin); )

b) coeficiente de aproveitamentd basico (CAbas)'
c) coeﬂCIente de aproveltamento maximo (CAmax)

- taxa de ocupagao (TO)

Matéria PL 466/2015. Nz
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- gabarito de altura méaxima (G‘AB);

IV - recuios minimos; o _ o - ‘ g -

V- C6fa—parte maxima de terreno por unidade (CPmax);
Y -‘bota—parte fm’nima_l de terreno por unidade (CPmin);

VII - taxa de permeabilidade (TP); |

VIl - quota ambiental (QA).

Ar;\ 145. S30 parametros quallflcadores da ocupag:ao de ‘modo a promover melhor relag:ao e proporg:ao entre espagos

pt. co0se pnvados ‘

I - fruicdo publica

Il - fachada ativa \ - A '
‘III - hmlte de vedacao do loté
V- destlnag:ao de area para alargamento do passelo pubhco

“Art. 146. Os parametros de ocupagéo do solo sao definidos por zona e constam nos Quadros 3, 3Ae 3B desta lei.

Art. 147. Nas ZER- 1, ZER-2, ZERa, ZCOR 1, ZCOR 2, ZCOR-3, ZCORa e ZPR, as restngoes convencionais de loteamentos

- aprovadas pela Prefeitura, estabelecidas em instrumento publico registrado no Cartorio de Registro de Iméveis, referentes a
dimensionamento de lotes, recucs, taxa de ocupacéo, coeficiente de aproveitamento, altura e nimero de pavimentos das
edificagdes, deverao ser atendidas guando mais restritivas que as disposi¢des desta Iei.

§ 1° Os usos permitidos nos Ioteamentos referidos no "caput" deste artlgo serao aqueles defmldos por esta lei para as
resoectwas zonas. ~

§2°A altera(;ao das restrigdes convencionais dos loteamentos devera atender as seguintes condigdes:
| - realizagao de acordo entre o loteador e os proprietarios dos lotes atingidos pela alterag&o;
Il - emisséc de parecer técnico favoravel da CTLU;

Il - anuéncia expressa do Executivo.

§ 3° A exigéncia constante no inciso | do § 2° deste artigo podera ser suprlda por acordo entre 0s proprietarios dos Igfes
at|ng|dos pela alteragdo, nos casos de encerramento de .atividades da empresa loteadora ou de sua inércia quaﬁdo
legalmente notificada sobre a necessidade de mamfestar—se a respeito do acordo desde que haja a anuéncia de 2/3 (&
tercos) dos propnetanos do loteamento atingido. - - :

, Art 148.0 gabarlto de altura maxima (GAB) da edlflcag:ao serd o deﬁmdo no Quadro 3 desta lei, exceto

| - nos imbveis msendos no perlmetro da Operacado Urbana Centro que deverao respeitar as dlSpOSlgoes
de 6 de junho de 1997, e as alterag:oes que V|erem a sucede la;

Il - nas quadras nas quais em mais de 50% (cinquenta por cento) da area dos lotes as edlflcagoes eX|sten o8
uItrapassado 0s limites previstos no referldo quadro

3

§ 1° Serdo consideradas, para fins de aphcag:ao da excec8o prevista no indiso Il deste artigo, as éreas dos Ictés
edificacdes existentes com gabarito maior que o disposto nesta lei. :
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§ 2° Nos casos dos terrenos due contenham total ou parcialmenté declive ou, aclive acima de 30% (trihté “por_cento)
~ identificado no mapa digital' oficial do municipio ou em levantamento tOpograflco atualizado e atestado por proflssmnal
‘habilitado, a edificagéo devera obedecer ao gabarlto de altura maxima de 28m (vinte e oito metros).

~Art. 149, Para fins do disposto nesta lei, 0 nivel do pavimento térreo nao podera exceder a cota de 1m (um metro) acima do
nivel médio entre as cotas das extremidades da testada do lote, quando o desnivel da testada for menor ou igual a 2m (dois
metros). :

o

§ 1° Quando o desnivel na testada do lote for supenor a 2m (dois metros) o piso do pavimento térreo podera estar situado
em qualquer cota intermediaria entre os nlvers mars elevado e mais baixo. : '

'
'

§! LO disposto no § 1° deste artigo também sera aphcado ao0s casos de desniveis superlores a 2m (dois metros) em relacio
a1 fundidade do Tote. \ : NN : ! .

r - . N
§ 3° Nos casos de terrenos com declive ou aclive superior a 50% (cinquenta por cento) em relacdo ao logradouro ou aos
imoveis contiguos, 0 nivel do pavimento térreo sera definido -caso a caso por cComissaon intersecretarial.

§.4° A comiss&o intersecretarial referida no § 3° deste artlgo tambem aprecrara para os fins de deﬁmgao do pavrmento
terreo QS casos que se enquadrem nas seguintes hipoteses:

i

4

I-areas su1e|tasfa alagamentO' | : ' : -

1l - restricgo a construgao de subsolo em terrenos contammados e, quando exrgldo por érgao ambiental competente

III - Iengol fredtico em nlvéls proxrmos ao perfil do terreno

Art. 150. Sao consideradas areas néo cqmputavels: o o , T L R

| - nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUP3, ZEM e ZEMP, as areas cobertas, em qualquer- pavimento, ocupadas por circulagao, -
manobra e estacionamento de ve|culos desde que o numero de vagas, exceto as especiais, motocicletas e bicicletas, ndo

f

ul+"">asse . . . . '

a) nos usos re3|denC|a|s 1 (uma) vaga por unidade habrtacronal desde que observada a cota de garagem maX|ma |gual a
32m? (trinta e d0|s metros\quadrados) por vaga,

"b) nos usos nao residenciais, 1 (uma) vaga para cada 7Om2 (setenta metros quadrados) de area constrwda computavel,
excluidas as areas ocupadas -por circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos, desprezadas as fragoes desde que
observada a cota de garagem. maxima igual a' 32m? (tinta e dois metros quadrados) por vaga;.

Il - nos edificios ‘garagem situados nas areas referidas no § 1° do art. 126 desta lei, as areas cobertas, em qualqﬁer
pavrmento acupadas por crrculagao manobra e estacronamento de veiculos, respeltado o limite estabelecido no § 2° deste
artigo;

git

. VL .
Il - nas zonas néo referidas no inciso 1 do "caput" deste artlgo as areas cobertas em qualquer pawmento acupad
cwculagao manobra e estacionamento de veiculos;

[ i
IV - as areas ocupadas por vagas especiais destinadas a pessoas com deficiéncia ou mobrlldade reduzids
de motoclcletas vagas de bicicletas e vagas para carga e descarga, até o limite minimo exigido pelo Quadro 4A destatriel

, f
V - as areas cobertas nos usos residenciais, em qualquer pavimento destinadas as areas Comuns de circulagéo incluinc@ a

circulagio vertical, I|m|tada a 20% (vinte por cento) da area coberta do pavrmento exceto nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZELE’a
ZEMe ZEMP ‘ ‘ ‘ . ~
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VI - as areas nao computavels previstas na leglslagao edilicia;

1 C B . . .
VIl - as areas construidas no nivel da rua com fachada ativa minima de 25% (vinte e cinco por cento) em cada uma das
testadas e de no minimo 3m (trés metros) de extens&o, destinadas a usos classificados na categoria n&o residencial que

sejam . . permitidos ‘ nas respectivas .. zonas, até 0 ~ limite ‘ de:

a) 50% (cinquenta por cento) da area do Iote nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa;
b) 20% (vinte por cento) da area do lote nas demais zonas;

VIil - nos lotes localizados nas ZEU, ZEUa ZEUP, ZEUPa ZEM, ZEMP, ZC e ZCa a area destmada aos usos nao
reS|denC|a|s até o limite de 20% (vinte por cento) da area constrwda computavel total nos empreendimentos de uso misto
cc” fachada ativa;

|X - as areas cobertas, em qualquer pavimehto ocupadas por circulag&o, Mmanobra e estacionamento de veiculos, na
propor¢do de 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 70m? (setenta metros quadrados) de area construida nao
~ computavel incentivada nos termos do inciso VIl do ”caput" deste artlgo desde que observada a cota de garagem maxima
igual a 32m? (trinta e dois metros quadrados) por vaga, ‘

i

X - a area destinada aos, usos n&o residenciais, até o limite de 20% (vinte por cento) da area construrda computavel total nos
EHIS; .

Xl -aarea rncentlvada da quota ambrental conforme 0 § 3° do art. 82 desta lei;

XIl - a area destlnada as HIS, provenlente da aplicagéo da cota de solldanedade conforme previsto no § 1° do art 112 da
Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE

A

" XII - as areas consideradas n&o computéveis nos termos do § 2° do a'rt. 67 da Lei n® 16.050§ de 31 de julho de 2014 - PDE;

XIV - as areas destinadas as atividades operacionais do S|stema de transporte publlco coletivo, nos termos do § 1° art. 90‘
de lej; :

XV - as areas ocupadas por vestiario de usuarios de bicicletas;

XVI - nos lotes com area de até 250m? (duzentos e cinqueﬁta metros quadrados) localizados na Macroarea de Reduc;ao da
Vulnerabilidade e na Macroarea de Redug&o da Vulnerabilidade Urbana e Recuperagéo Ambiental conforme Mapa 2 da Lei
n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, até 50% (cinquenta por cento) da area construida computavel total. -

§ 10 Para efeito de célculo das areas nao computavels prewstas noinciso | do "caput” deste artlgo em edrfrcros de uso misto
que tenham usos residenciais € n3o residenciais envolvendo uma ou mais subcategorias de uso n&o residenciais eﬂm
edificios n&o residenciais envolvendo mais de uma subcategoria de uso néo reS|denC|aI devera ser considerada a agea :
construida utllrzada para cada subcategorla de uso. s

=

§2°A somatOrla das areas constrwdas nao computavels referidas nos incisos | a VI do "caput" deste artigo fica limjtadg a-

59% (cinquenta e nove por cento) do valor correspondente a area construrda total da edificacdo, excluidas a B0
. [

computaveis prevrstas nos incisos VIl a XVi ®
- S

,§ 3° Para fins de aplrcagao do dlsposto no inciso VII, poderao ser consrderadas areas construldas no pawméto
imediatamente superior ou inferior de- acesso direto ac’ logradouro, desde que fagam parte do mesmo compartrme;rto
edificado. - - :

Art. 151 A taxa de ocupacgéo (TO) maxima do Iote nao sera aplicada a parte dos subsolos utilizados para estamonament e

veiculos.
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- Art. 152. Nas quadras. que contenham vilas ou via sem saida com- largura inferior a 10m (dez metros) aplicam-se as
seguintes disposi¢des. ' '

|- na'faixa envoltoria da 'vila ou via sem saida devera ser observado o gaba'rito‘de altura. maxima de 28m (vinte e oito
. metros) nas ZEU, ZEUP, ZEM e ZEMP e de 15m {quinze metros) nas demais zonas, quando o gabarito deﬁmdo para a zona
nao for mais restritivo; :

Il - os lotes pertencentes avilanado poderao ser remembrados a Iotes que n&o pertenoam a vila;

Il - sera admitida a mstalagao dos usos e atividades permrtldos na zona em que se srtuam os |m0ve|s .
Pr—grafo tnico. A faixa envoltoria a que se refere o inciso | do "caput" deste artigo sera:

| |- rio caso de vile, de éOm.\(vinte'metros), medidos a 'partir do perimetro externo dos lotes; |

Il - no caso de rua Sem saida, de 20m (vinte metros) medidos a partir dos almhamen'tos da rua sem saida. ‘
Art 153. S&o recuos minimos da edlfrcagao em relagao ao perlmetro do lote: h

I - recuo de frente

) Il - recuos laterais;

III-recuodefuhdo - : - - .

Art 154 Os recuos Iaterals e de fundo flcam drspensados

| - quando a altura da edificacdo for menor ou rgual a 10m (dez metros) medida-em relagéo ao perﬁl natural do terreno,
conforme base georreferencrada cadastral oficial do Municipio, exceto em ZDE-2, ZPI 1e ZPI-2;

Il - quando o lote vizinho apresentar edlflcagéo encostada na lelsa do Iote conforme anéllse caso a caso pelo Orgao técnlco
c( Jetente, exceto em ZDE-2, ZPI-1 e ZPI-2; ‘

lll - em terrenos que tenham decllvrdade com area igual ou ‘menor a 250m2 (duzentos e cmquenta metros quadrados)
frente menor ou |gual que 10m (dez metros)

Paragrafo tnico. Para aphcagao do drsposto no inciso Il do "caput" deste artlgo serd considerada a situacéo fatica das
edlfrcagoes ‘ ‘

Art. 155, Em ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPg, ZEM ZEMP ZC ZCa ZM e ZEIS, os passelos publlcos deverao ter a Iargura
m|n|ma de 5m (cinco metros) observado que: ‘ ,

:
0, [
, L , ‘ . E
| - nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, o alargamento do- passeio publico ,seré -obrigat@io;
Il - nas ZC e ZCa, o alargamento do passeio pubhco séra obngatorro para lotes maiores que 2.500m? (dois mil e A0S
metros quadrados) e facultativo para os menores. =
, : . g
- § 1° Nos casos em que o passeio publico ja apresente largura de 5m (cmco metros) ou quando ocorrer 4 férxa'
necessaria para seu alargamento 0 recuo de frente ficara dlspensado _ , ' ' 9

‘ N
§2°0s potencrals construtivos basrco e maximo do remanescente do lote serdo calculados em funcéo de sua area orlglrgil e

nao sera- cobrada outorga onerosa relativa ao potenC|aI construtivo adicional prevrsto para ‘a area transfer|d§ a
Mummpahdade
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) § 3°A obrlgatonedade estabelecida nos incisos |’ e Il do "caput" deste artlgo aplica-se somente as edificacées novas e
reformas que envolverem a ampllagao de mais de 50% (cinquenta por cento) da area construida total.

§ 4° A doacéo prevista no "caput" deste artigo devera preceder a ‘emissdo do alvara de execucéo da edificacéo
§ 5° Reforma de ed|f|ca<;ao existente em lotes com area menor que 500m (quinhentos metros quadrados) fica dlspensada
da doagéo prevista no “caput” em ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa ZEM e ZEMP.

" Art. 156. As construgc‘;es em subsolo, inclusive as areas ocupadas por circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos,
quando aflorarem mais de 6m (seis metros) em relagdo ao perfil natural do terreno' conforme base georreferenciada
cadastral oficial do Municipio, deverado observar no trecho do afloramento, os recuos laterais e de fundos obngatonos
d” idos no Quadro 3 desta lei. »

Paragrafo unico Na hipotese prevista no caput" deste artigo, o gabarito de altura maxima sera computado a partir da altura
de 6 (seis) metros do perfil natural do terreno.

Art. 157. N&o sera exigido recuo mlnlmo de frente quando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da face de quadra em que
se situa o imédvel esteja ocupada por edificacdes no alinhamento do Iograd'ouro conforme base georreferenciada cadastral
* oficial do Municipio, ndo se aplicando a exngenma de doacdo para alargamento do passelo publico prevista no tncnso Il do
"'caput" do art. 67 desta Iel '

Art. 158. A area de fruicéo publica:

= N ) A . ' R | . ) ] :
l.- n&o podera ser fechada a circulagéo de pedestres por nenhum objeto de vedacéo, temporario ou permanente, podendo
ter controle de acesso no periodo noturno;

Il - devera ter largura minima de 4m (quatro metros), tratamentd péisaglstico que atenda as normas técnicas pertinentés a

acessibilidade universal e, nas areas de circulagéo de pubhco adotar o mesmo tipo de pavimentagdo da calgada diante do
lote. ‘ ~

N

o~

/

Ar. 159. A fachada ativé, ocupada por usd néo residencial (nR) Iocalizada no nivel do logradoﬁro devera:

'| - estar contida na faixa de 5m (cinco metros) a partlr do ahnhamento do Iote medida em prOJegao ortogonal da extensao
honzontal ' :

\

Il - ter aberturas para o logradouro publico, tais Gomo portas, janelas e vitrines, com permeabilidade visual, com no minimo 1
-(um) acesso direto ao logradouro a cada 20m (vinte metros) de testada, a fim de evitar a formagao de planos fechados sem
-permeabmdade visual na interface entre as construgoes eo Iogradouro de modo a dinamizar o passeio publico.

[]
§ 1° O recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico deve estar f|S|camente integrado ao passeio publico, com ace%sq
irrestrito, néo podendo ser vedado com muros ou grades ao longo de toda a sua extens&o, nem ser ocupado por vagaé de
-garagem ou usado para manobra de veiculos, carga e descarga e embarque e desembarque de passage%os
§ 2° Nas vias que nao possuam faixa excluswa ou corredores de onibus, o recuo entre a fachada ativa e o Iograd@Jro
publico podera abrigar excepcionalmente vagas de estacionamento de automoveis desde que limitado a no- maximo 0%
(vinte por cento) da testada do imdvel e autorizado por érgéo competente de transito.

o at

uT
4

Art. 160: Nos terrenos s'ujeitos a recalques e problemas geotécnicos as obras subterraneas executadas a partir da vigé"ﬁcia ‘

desta: lei, incluindo o subsolo de edificios, deverdo ser executadas mediante métodos de engenhana que ewtem 0
reba|xamento do nivel d'agua.

Paragrafo unico. O dlsposto no "caput" sera regulamentado em decreto :
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Art. 161. Na subcategoria de uso R2h, aplicam—se 0s seguintes valores de cota-parte minima de terreno por unidade:

[ - |gual a area do lote minimo .exigido para a zona de uso, para ZCa, ZCOR, ZCORa ZMa, ZMISa, ZPR ZER, ZERa, ZPDS,
ZPDSr e ZEPAM;

Il - 62 ,50m? (sessenta e dois metros e cinquenta centlmetros quadrados), para as demals zonas de uso onde a referida

subcategorra de uso é perm|t|da
4

Paragrafo anico. Parametros especmcos para a mstalagao da subcategoria de uso R2h serao dados em regulamento
eSpeCIfICO X ) ) . _

Art 162. A quota ambiental (QA) corresponde a um conjunto de regras de ocupagéo dos Iotes objetivando qualifica-los
ar™ ‘entalmente, tendo como referéncia uma medida da eficacia ambiental para cada lote, expressa por um |nd|ce que
agrega os indicadores Cobertura Vegetal (V) e Drenagem (D). '

Paragrafo uni¢o. Para flns de apllcagao da QA, fica o territério do Muniéipio de S3o Paulo dividido em Perimetros de
Qualificagdo Ambiental, que expressam a situagdo ambiental e o potencial de transformagao de cada perlmetro conforme
Mapa 3 desta lei. g

Art. 163. AQA rvé calculada pela seguinte equagéo:

QA = VA(alfa) x DM(beta)

sendo:

-

- ressalvados os casos de lote originario de desmembramento ou desdobro, reahzado apds a vigéncia desta Iel em que ogote

* V: indicador Cobertura Vegetal, calculado a partir do Quadro 3B desta lei;

D: indicador Drenagem, calculado a partir do Quadro 3B desta Iéi;
*: elevado a;alfa e beta: fatores 'de ponderacgéo, definidos no Quadro 3A desta Iei.

7 qrafo Unico. O Executivo dlspomblhzara em seu sitio na internet planllha eletronica. para auxmar os célculos relatlvos a
QA a partir do Quadro 3B desta lei.

Art. 164. Nos processos de hcenmamento de ed|f|cagoes novas ou de reformas com alteragao de area construida superlor a

20% (vinte por cento), sera exigida uma pontuagio mlnlma de QA, em fungdo’da localizagao e tamanho do lote, conforme
Quadro 3A e Mapa 3, ambos desta lei.

§ 1° Para atingir a ‘pontuagéo minima mencionada no “caput” deste artigo, poderdo ser utilizadas as solugdes construtivas e
palsaglstlcas que compdem os indicadores Cobertura Vegetal (V) e Drenagem (D) e séus respectivos parametros de cal€ulo
FV e FD, descritos no Quadro 3B desta iel. : ’

italmen

§ 2° Os Iotes com area total menor ou igual a 500m2 (qumhentos metros quadrados) estdo |sentos de aplicagéo da @A

ongmal tenha area superlor a mmlma exigida.

§ 3° Os imoveis inseridos no perlmetro da Operagéo Urbana Centro cuja taxa de ocupagao existente e regular seja
a 0,7 (sete décimos), ficam dlspensados da aplicagdo da QA

015.

§ 4° Na Macroarea de Conten(;ao Urbana e Uso Sustentavel e na Macroarea de Preservacdo dos Ecossistemas Natusals
agrupadas no Perlmetro de Qualificagéo Ambiental - PA13, ndo se aplicam as disposi¢des referentes a QA.
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‘§ 5% O atendimento da QA podera ocorrer na parcela do Iote destlnada a frulgao publlca desde que ndo se |mpega a
cnrculagao de pessoas.

§6°A emis‘séo de novas I'iceng:as de funcionamento para a ati\)idade estacionamento dos grupos de atividades servicos de
armazenamento e guarda de bens maéveis em terrenos com area total maior que 500m2 (quinhentos metros quadrados) fica
condicionada ao atendimento da QA.

‘ § 7° Nao se apllca a QA nos casos de emissédo de novas licencas de funcionamento-em estacnonamentos Iocallzados no
subsolo. .

Art. 165. Nos casos de imoveis onde incide Termo de Compromlsso Ambiental - TCA, ﬁrmado entre o 6rgédo ambiental
competente e pessoas fisicas ou juridicas, resultante de autorizagio prévia de manejo de espécies arbdreas, palmelras e
¢ siros, 'sera aplicado aos individuos arbéreos plantados como contrapartida do TCA fator redutor de 0,50 ao Fator de
eficacia ambiental do indicador cobertura vegetal FV,.conforme Quadro 3B desta Ien

Art 166. Nos casos de imoveis onde incide Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta.Ambiental - TAC, firmado
entre 0 érgéo ambiental competente e pessoas fisicas ou juridicas, responsaveis por danos ambientais relativos ao manegjo
n&o autorizado de espécies arboreas, palmeiras e coquelros os individuos arboreos plantados como obngagoes impostas
pelo TAC néo poderao ser contabilizados para o calculo da QA. ,

Art. 167. Nos lotes com érea total superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), nos quais incidem as dlSpOSlgoes da
QA, é obrigatoria a instalagéo de reservagio de-controle de escoamento superficial com volume minimo previsto no Quadro
3B desta lei e no § 2° deste artigo, independentemente da adogéo de outros mecanismos de controle do escoamento
superficial que impliquem reservacao e/ou infiltragdo e/ou percolagao.

§ 1° Nos lotes com area superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), as condigdes de dimensionamento, construgo,
operag&o e manutencéo do lote, em especial das suas estruturas hidraulicas, deverio ser tais que, em ocorrendo chuvas de
qualquer duragéo associadas ao periodo de retorno de 10 (dez) anos, a vazéo de saida do lote em nenhum momento supere
avazéo determlnada pela seguinte equagéo S T : '

Qxs= {Ax 110,38 + (Dp-0,38) x (1-D) [}/10000

sendo: o )

Qmax: vazé&r‘néxima,. em l/s (litros po.r segundo);

‘A: area do Iote,\ em m? {metros quadrados);

Dp: indicador parcial obtido nc; f;élculo do Quadro 3B desta lej;

D: indicador Drenagem obtido no célcul\o do Quadro 3B deéta lei, adimensional.

Imente.

| §2° Mesmo que atendida a pontuacdo minima da QA, o volume de reservagéo de controle do escoamento superﬂmal a @ue
se refere o ”caput" deste artigo n&o podera ser inferior a 6,3l (sels litros e trés decnhtros) por m? (metro quadrado) de évea

total - do : I'ﬁte. ‘
' § 3° E facultada, nos termos a serem regulamentados pelo Executlvo 3 utiliza¢&o de dlSpOSItIVOS nao convenCIonalgnde
abatimento =~ do - pico de . vazéo de saida _ do lﬁte.

§ 4° Nos iméveis com area total superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), inseridos no perimetro da Oper
Urbana Centro e dlspensados da aplicagao da QA conforme § 3° do art. 76 desta lei, e obrigatorio o ‘atendim
estabelecido no "caput" deste artigo.: )
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Art: 168. Nos processos de Ircencramento de edlflcagoes novas ou de reformas com alteracao de area construuda superior a
20% (vinte por cento) em lotes com area superior a 500m? (qumhentos metros quadrados), & obrigatoria a reservacao para.
proveltamento de &g uas pluwals provenlentes das coberturas das edificacdes para fins nao potavels

§1° O volume minimo obrlgatorlo de reservagao de que trata o "caput' deste. artigo sera calculado de acordo com as
‘seguintes formulas

\

[ - no caso de coberturas impermeaveis:

~

Vri = 16,00 x ACi

sendo: -
Vri: volume minimo de reservagao para aproveitamento de aguas pluvra|s provementes de coberturas |mpermeave|s em
litros, : =

—~

~ACi: area de cobertura impermeavel, em metros quadrados;

I - no caso de coberturas verdes:

Vv=54XACY - C " o o

sendo:

Vrv: volume minimo de reservago para aproveitamento de aguas pluviais provenientes de coberturas verdes, em litros;
~ACv: area de cobertura verde, em metros quadrados.

. N
§ Z No caso de coberturas mlstas (parte impermeavel/parte verde) o volume minimo de reservagao de que trata 0 caput“

de . artlgo sera calculado a partlr da soma dos volumes minimos parC|a|s sendo estes obtldos conforme equacdes de seu
§1° ;
vrm=Vri+Vrv ) . B - !

sendo: ‘ T
Vrm: volume minimo de. reservagao para aproveltamento de aguas pluviais provementes de coberturas mlstas em Irtros

Vri: volume minimo de reservacdo para aproveltamento de aguas pluviais provementes de coberturas rmpermeavers em
I|tros A

%

Vrv: volume minimo de reservagao para a'proveitamento de aguas pluviais provenientes de cobérturas verdes, em litros.

reservagao de controle do escoamento superficial a que se refere o art 79 desta Iel

-§ 4° A utilizacdo das aguas da reservagao de controle do escoamento superflc;lal S0 séra permltrda se utilizada para fins
potavels desde que observada a condlgao determinada pelo § 1° do art. 79 desta lei.

\ \
§5°A estrutura de reservagao de que trata o "caput" deste artigo devera ser provida de grelhas ou outro disposifi
retencdo de material grosseiro, como folhas, pedagos de madeira, restos de papel, corpos de pequenos anj
outros, além de dispositivo de descarte de agua pluvial inicial de chuva ~ s

8
[
Q
E
©
=)
§ 3° O volume de reservacao de que trata o "caput" deste” artigo nao podera ser ut|l|zado no computo do volume minimdode .
3
[+
c
@
R
(o]
(1]

. . (]
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§ 6° As aguas captadas provementes das coberturas das edificagbes ndo poderao ser utmzadas para consumo humano
lavagem-de alimentos ou banho. .

Art. 169. Todos os lotes deverao atender as taxas de permeablhdade minima estabelecndas para cada Perlmetro de
Qualificagéo Amblental conforme o Quadro 3A desta lei. ‘

v,

§1° Os lotes Iocallzados em ZEPAM, ZPDS, ZCOR ZPR ou ZER deverao atender as taxas de permeabmdade especlflcas
para estas zonas, constantes do Quadro 3A desta let, mdependentemente do Penmetro de Qualificac&o. Ambiental em que :
se . ‘ ~ v Iocallzam

§ 2° Nos lotes com area superior a 500m? (quinhentos metros ouadrados) que ndo estejam localizados em ZEPAM ou
ZPDS, a taxa de permeabilidade prevista no "caput' deste artigo podera ser reduzida em até 50% (cinquenta por cento),
de se que a pontuagdo da QA prevista no Quadro 3A desta lei para o iote seja majorada na mesma proporgéo em que a
‘taxa de permeabilidade seja reduZ|da :

§ 3° Nos lotes com area menor ou ‘igual a 500m2 (qumhentos metros quadrados), isentos. da aphcagao da QA e que néo
estejam-localizados em ZEPAM ou ZPDS, a redugéo da taxa de permeabilidade a que se refere o § 2° deste artlgo podera
ser aplicada, desde que seja atendida a pontuagao minima de QA igual a 0,15 (quinze centésimos).
Art. 170. Atendida pontuagao supenor a minima estabelemda no art. 76 desta lei, o mteressado podera requerer a concessao

“de incentivo da Quota Ambiental, sob a forma de desconto no valor total a ser pago na contrapartida
financeira de outorga onerosa do direito de constru|r e hm|tado a este, ja contabilizados os incentivos previstos na Lei n®-
16.050, de 31 de juiho de 2014 - PDE.

§ 1° O Incentivo da Quota Ambiental sera calculado de acotdo com a seguinte equacgao:
IQA = [2 x (CAP - 1)/(CAP) ] X FQA X At “ , , S
sendo:
!
iGC  Incentivo da Quota Amblental em reais (R$)
CAP: Coef|C|ente de Aproveitamento Pretend|do no empreendlmento

FQA: Fator de Incentivo da Quota Ambtental em rea|s (R$) por metro quadrado disponivel no Quadro 3C desta lei, de )
acordo com o tamanho do terreno, o Perimetro de Quahﬂcagao Ambiental onde se encontra o empreendimento e o VQA Min

que corresponde a raz&o entre o vanr numeérico da QA atingida pelo projeto do empreend|mento e o valor minimo exigido da
QA; - ,

At: area do terreno em metros quadrados. '

Imente.

§2°0 Fator de lncentwo da Quota Amblental podera ser atuahzado anualmente pelo Executlvo ouvida a CTLU, sendo.‘§|ue«
a atualizac3o esta limitada a variag&o do Indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) somada a variagdo positiva norrnal

do PIB acumuladas e devera ser publicada ate o dia 31 de dezembro de cada ano, com validade & partir do dia 1° de jan§|ro :
do ano segumte ' :

I

computavel incentivada, de acordo com as seguintes formulas 7
| - para terrenos locahzados nos pertmetros de quahflcagao ambiental PA-1,‘ PA-4, PA-é, PA-G, I\'—’A—?i PA-10, PA-11, P

NCQA = (VQA Min - 1) x At x 0,002;

Matéria PE466/201
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i -‘para os demais perimetros de qualif.icagéb‘ambiental':

'NCQA = - (VQA Min - 1) x At x 0,004

sendo.' 7

NCQA: area n&o computavel ad|0|ona! em metros quadrados decorrente da majoragao da Quota Ambiental; P

- VQA Min: razéo entre o valor numérico da QA atingida pelo prOJeto do empreendlmento eo valor minimo exng|do da QA,
vanando de 1,5 (um inteiro e cinco decrmos) a4,0 (quatro) de acordo com 0 Quadro 3A desta Ie|

\

N

At area de terreno

e

§ « Nas ZEU, ZEUa, ZEUP ZEUPa, ZEM e ZEMP quando o} mteressado utlhzar taxa de ocupagio maior ou igual a 50% -
(cinquenta por cento) da area do terreno, com no minimo20% (vinte por cento) de cobertura verde, com fachada ativa no

" téerreo e gabanto de altura maxima de 28m (vinte e oito metros), o desconto concedido em outorga ou a area nao computavel
/ concedida sera equwalente ao dobro da pontuagao obtida no prOJeto até o limite maximo de incentivo. ‘

’

§ 5° A emiss&o do certificado de concluséo da obra fica condICIonada a comprovagao do atendlmento da pontuagao deQAe
dos respectlvos parametros que tenham resultado em incentivos. ) . S L

- §6° Caso seja constatado 0. néo atendlmento da pontuagao de QA apontada no prOJeto espemalmente aquela que tenha
motivado : R a ) . concessdo - - de
- incentivos, havera |nCldenC|a de multa pecumarla correspondente a duas vezes o valor do desconto concedldo além de
cassagao do cert|f|cado de concluséo do respectivo empreendlmento

Art. 171. Podera ser conced|do Incentlvo de Certificago, sob a forma de desconto na contrapartlda financeira de outorga

onerosa do direito de construir, para novas edificacées ou reformas com aumento de area construida superlor a-5% (cinco

por cento) que obtiverem cert|f|cagao especifica de sustentabmdade reconhemda em ambito namonal ou mternamonal
§ ?‘“O !ncentivo de Certificacao sera obtido mediante desconto a ser efetuado-no paga(m'ento da contrapartida financeira da
Ouiwrga _onerosa do direito de construir, conforme - o grau de certificagéo ‘pretendido  pelo proponente. )

§ 20 A nao apresentagao do cert|f|cado de edificagéo sustentavel em prazo de 180 (cento e 0|tenta) dlas corridos apds a
~.emiss&o do certificado de concluséo da obra implicara a incidéncia automatica de multa pecumarla correspondente a 2
(duas) vezes o vanr do desconto conced|do alem de cassagao do certlflcado de conclusao do respectlvo empreendlmento

§3° Caso 0 proponente tenha alcangado grau de certlflcagao inferior ao grau pretend|do |nd|cado no ato de pagamento da
‘4contrapart|da fmancelra da outorga onerosa do direito de construir, a multa sera correspondente a uma vez e meia o
desconto » , : L ‘ ‘ conced@o/.

§4° O incentivo prewsto no "caput" deste artigo somente sera concedldo para ed|f|cagoes de uso. reSIdenC|al assoma sg:u

Nao a usos nao reS|denC|a|s e para os usos |ndustr|a|s 'g
. . N T .
]
§5°0 !ncen’nvo de Certnﬂcagao a ser concedido se dara de acordo com a segumte equagao =
(7]
. B ©
IC = FCxAthAP u;\?
sendo: ‘Z
. &
. { - . I8 i ) 8
IC lncen’uvo de Certn‘lcagao em reals (R$) a ser descontado do valor total da contrapartida financeira da Outorga Qnerﬁsa

do D|re|to de Construir,” . S s

. Lo Ty
\ . . N

Matéria P
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FC: Fator de Certlflcagao de acordo com 0 grau de certlﬂcagao .

para o grau minimo de certificagao: FC = R$ 4_O/m2;

para o grau maximo de certificacdo: FC = R$ 120/mz,
At: area de terreno em metros quadradOS'
CAP: Coeficiente de Aproveltamento Pretendido no empreendlmento

§ 6° As certlflcagoes que Serao aceitas para fins de comprovagao do Incentivo. de Certlﬂcagao bem como os graus de
“certificagéo e seus respectivos fatores de certificacdo, em complementagéo ao disposto no § 5° deste artigo, serao g
est°heIeC|dos em regulamento especifico. ,

& 7° Os graus de certificacdo serdo determlnados de forma proporcnonal a classmcagéo dlscnmlnada no regulamento
" especificoa que se refere o § 6° deste artigo.

§ 8° Nos casos de empreendimentos em lotes com area superior a 2.500m? (dois mil e quinhentos metrés qUadrados) e
localizados nas ZEU, ZEUa, ZEUP e ZEUPa, os incentivos previstos no "caput" deste artlgo deveréo estar assocnados a
- aplicagéo da Fachada Ativa'em 20% (vinte por cento) da testada do lote.

§ Qe Os empreendlmentos que adenrem a0 Incentivo de Certtflcagao nao estéo dlspensados do atendlmento da pontuagao
minima da QA. . | ; ‘ K

§ 10 O Incent|vo de Cerhﬂcagao nao sera cumulatlvo ao Incentivo da Quota Amblental

§ 11 O Fator de Cerhﬂcagao podera ser atualizado anualmente pelo Execut|vo ouvida a CTLU, sendo que a 'atualizagéo'
esta limitada .a variagdo do indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) somada & variag&o positiva nominal do PIB
acumuladas e devera ser pubhcada até o dia 31 de dezembro de cada ano, com validade a partir do dia1° de janeiro do ano -
. seguinte. ‘ : : v

r,lAr” 72 As edificagbes obrlgadas ao atendlmento da QA nos termos desta lei deverao apresentar relatono acada 2 (d0|s)
anos demonstrando atendlmento a tals eX|genC|as de acordo com o prOJeto aprovado

'§ 1°E obngatona tambem a apresentagao do relatorlo prevasto no "caput" deste artigo para todos os |move|s que tenham
sido beneﬂmados pelo Incentivo de Quota Ambiental ou pelo Incentivo de Cerhﬁcagao

§ 2° O relatério devera ser submetido a analise, por amostragem de orgao munlmpal competente para venflcagao quanto a

manutenc¢ao das solugdes construtivas e paisagisticas adotadas para o atendlmento da,quota amblental bem como para os

incentivos aufendos -

§ 3° A fiscalizagao e a |mpOS|Qéo de eventuais penalldades relacionadas ao descumpnmento do atendlmento da QAwse

faréo, no que couber, nos termos das Ieg|slagoes urbanisticas’e ambientais vigentes. . _ 3

- =
§ 4° Os recursos flnance|ros onundos de penalidades reIacnonadas ao descumprimento do atendlmento da QA seZséo
destinados ao Fundo Espemal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel FEMA. . 2

§. 5° A nao apresentagao do relatono previsto no "caput" deste artigo lmpllcara na penahdade prevista no Quadro 5de

- Art. 173 Serao disponibilizadas, no Portal da Prefe|tura do Municipio de Sao Paulo na mternet amplas lnform
|ncent|vos a QA, seus proponentes e beneficiarios. '

Art'174. Para fins de aperfelgoamento da QA, os d|sp03|t|vos referentes a QA estabelecndos na presente lei poderao§er'
rewstos e complementados com outras solucbes sustentaveis a cada 2 (dois) anos através de lei especifga.

Mateé
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Paragrafo Unico. Durante o periodo de 2 (dms) anos, apos a entrada em vigor desta lei, por sohc:tagao do interessado,
podera ser concedido desconto de 25% (vmte e cinco por cento) na pontuacdo minima da QA exigida'no Quadro 3A da

. presente lei, sendo vedada nestes casos’ a concesséo do Incentivo da Quota Amblental e do Incentlvo de Certificacéo
prewstos nesta lei. -, ‘

Art. 175. Os principios que regem é Politica de Desenyolvimeﬁto Urbano e o Plano Diretor Estratégico sao:

S

| - Fungéo Social da C|dade

II - Fungéo Socnal da Proprledade Urbana

~

Il - Funcéo Social da Propn’edade Rural;
V- Zquidade e Incluséo Social e Territorial;, - - .
V - Direito & Cidade:

VI - Difeito ao Meio Am'bi'ente EcologiEamente Eéuilibfado

VIl - Gestao Democratlca § 1° Func¢ao Social da Cidade compreende o atendimento das necesstdades dos cidadaos quanto -
- & qualidade de vida, & justica social, ao acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento socioeconémico e
ambiental, incluindo o direito a-terra-urbana, & moradia digna, ao saneamento amblental a mfraestrutura urbana ao
transporte, aos servicos pubhcos ao trabalho, ao sossego e ao lazer.

§ 2° Fungao Social da Propriedade Urbana € elemento constltutlvo do direito de proprledade e é atendida quando a
proprledade cumpre os cnterlos e graus de exigéncia de ordenagao territorial estabelecidos pela legisiagdo, em especial
atendendo aos coeflc:entes mlmmos de utiliza¢éo determinados nos Quadros 2e2A desta lei.

§ 3° Fungdo Social da Propriedade Rural ¢ elemento constitutivo do direito de propriedade e é atendida quando,
smultaneamente a propriedade é utilizada de forma racional e adequada conservando seus recursos naturais, favorecendo
o} bem estar dos proprietarios e dos trabalhadores e observando as disposi¢ées que regulam as relagdes de trabalho. § 4°
Ec ; ‘ade Social e Territorial compreende a garantia da justica social a partir da reducéo das vulnerabilidades urbanas e das
desngualdades sociais entre grupos populacnonals e entre 0s distritos e ba:rros do Municipio de S&o Paulo.

. §5° D|re|to a Cidade compreende 0 processo de unlversahzagao do acesso aos beneficios e as comodidades da vida
urbana por parte de todos 0s mdadaos 'seja pela oferta e uso dos servugos equipamentos e infraestruturas publicas.

§ 6° Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equmbrado é o direito sobre o patriménio ambiental, bem de uso comum e
essencial a sadia qualldade de vida, constituido por elementos do sistema ambiental natural e do sistema urbano de forma
que estes se orgamzem equmbradamente para a melhoria da qualidade amblental e bem-estar humano. .
[]]
i - .-
§ 7° Gestéo Democratlca é a garantia da 'pammpagao de representantes dos dlferentges segmentos da populaggo, .
diretamente ou por.intermédio de associagles representativas, nos processos de planejamento e gest&o da cidade, _.‘Pde '

realizacéo de investimentos publicos, e na. elaboragéo, 1mplementagao e avallagao de . planos programas e prOJetos-aie
desenvolwmento urbano. , v S -

'O
©

Art. 6‘_’ A Politica de Desenvolvimento U»rba‘no e o Plano Diretor Estratégiéb se oﬁentam pelas seguintes diretrizes: i
| - justa distribuigéo dos beneficios- e.0onus do processo de urbahiiagéO'

Il - retorno para a coletmdade da valorizagdo de imoveis decorrente dos mveshmentos pubhcos e das alteragoes a

,Ieglslagao de uso e ocupacao do solo

'Matéria PL 466/2015. N3
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11l - distribuigao de usos e intensidades de ocupacéo do solo de forma equihbrada para evitar ociosjdade ou sobrecarga em
relagéo a infraestrutura dlspomvel aos transportes e ao meio ambiente, e para melhor alocar os mvestlmentos publicos e
privados; ‘ , « - : - . v
V- compat|b|hzagao da mtensn‘lcagao da ocupagao do solo com a ampllagao da capaCIdade de mfraestrutura para atender :
as demandas atuais e futuras; ‘

V - adequacao das cond|g:oes de uso e ocupagao do solo as caracterlsncas do meio fISICO para |mped|r a deterloragao e
degeneragao de areas do Mun|C|p|o o . o ‘ . -

VI - prote¢ao da paisagem dos bens e areas de valor historico, cultural e religioso, dos recursos naturais e dos mananC|a|s
hldncos superficiais e subterraneos de abastemmento de agua do Municipio;

v VII - ut|I|zagao racional dos recursos naturals em espeCIaI da agua e do solo, de modo a garantlr uma cidade sustentavel
para as presentes e futuras geragoes :

Vill - adogao de padroes de producéo e consumo de bens e serv:gos compatlvels com 0s Ilmltes da sustentabmdade
ambiental, social e economlca do-Municipio; ; : ) o s

X - pIanejamento da d|str|bu|gao espacial da populagao e das at|V|dades econdmicas de_modo a evitar e corrigir as
distor¢bes do creSCImento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, a mobllldade e a qualidade de vida
- urbana; ‘ :
e J

X -incentivo a produg&o de Habltagao de Interesse Social, de equamentos sociais e culturais e a protegao e ampllagao de
areas livres e verdes - :

’

Xl - pnondade no sistema viario para o transporte colet|vo e modos nao motonzados

XlI - reviséo e simplificac&o da legislacdo de Parcelamento Uso e Ocupacéo do Solo e das normas ed|I|C|as com vistas a
aproximar a legislacdo da realidade urbana, assim como facilitar sua compreensao pela populagao XIll - ordenagao e
conirole do uso do solo, de forma a evitar: :

a) a proximidade ou conﬂitos entre usos incompativeis ou inconvenientes;

b) o parcelamento, a edificagao Ou 0 uso excessivos ou inadequados do solo.em relagéo a infraestrutura urbana;

c)a mstalagao de empreendimentos ou at|V|dades que possam funcionar como polos geradores de trafego, sem a prewsao
da infraestrutura correspondente ~ ‘ :

/ c i ) . |
d)a retengao especulativa de imovel urbano, qu)e resulta na sua subutilizagao ou ndo utilizacao;

e) a deterioragao das areas urbanizadas e os canflifos entre usos e a fungao das vias que Ihes d&o acesso; ‘
f) a poluigdo e a degradagéo ambiental; | . |
g) a excessiva ou inadequada bimpermeabilizagao do solo;
h) o uso inadequado dqs espacos publicos;

Art. 175. O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 90 (noventa) dias contados da data de sua publicagad

/2015. Néo assinado digitalmente,

i

Art. 176. Esta lei entrara em vigor no prazo de 90 (noventa) dias contados da data de sua pubhcagao revogadas a ngn°
5.534, de 18 de julho de 1958, Lei n° 8.382, de 13 de abril de 1976, Lei n® 9.843, de 4 de janeiro de 1985, Lei n° 10.671

28 de outubro de 1988, Lei n° 11. 228, de 25 de junho de 1992, Lei n° 11.441, de 12 de novembro de 1993, Lei n® 11.693, m22
de dezembro de 1994, Lei n° 11.783, de 26 de maio de 1995 Lei n°® 11.859, de 31 de agosto de 1995, Lei n° 11. 948, &%e
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dezembro de 1995, Lei n° 12.561, de 8 de janeiro de 1998, Lei n® 12.597, de 16 de abril de 1998, Lei n°® 12.815, de 6 de abril
. de 1999, Lei n® 12.821, de 7 de abril de 1999, Lei n°® 12. 936, de 7 ‘de dezembro de 1999, Lei n® 13.369, de 3 de Junho de -
. 2002, Lai n® 13.779, de 11 de fevereiro de 2004, Lei n® 14. 459 de 3 de julho de 2007, Lei n° 15.649, de 5 de dezembro de
2012, e Lei n® 15.831, de 24 de junho de 2013, e o artigo 12 da Le| n°® 16.124, de 9 de margo de 2015. As Comissdes
competentes.” Anexo | integrante da Lei n®, de de de '

' )

‘DISPOSICOES TECNICAS -

1. CANTEIRODEOBRAS S : - .
1:1. Durante a execug&o da obra ou serwgo é obngatona a manutengao do passeio desobstruido e em perfeltas condlgoes
conforme legislagéo mun|C|paI aplicavel, sendo vedada sua utilizaco, ainda que temporarla como cante|ro de obras ou para
ce” xedescarga de matenals de construgéo. , - A C . ‘
1.1. 1 Os elementos do cantelro de obras néo podem prejudicar a arborizagéo da rua, a iluminag&o publlca a VISIbIlIdade de
placas avisos ou SlnaIS de tran3|to e outras mstalagoes de interesse pubhco ¢
12, E obngatono o fechamento do Cantelro de obras no almhamento por alvenaria ou tapume.

Y
1.3. Durante o desenvolvumento de serwgos de fachada na obra situada no alinhamento ou préximo. a ele, € obngatorlo o
avango do tapume sobre o passeio de forma a proteger 0 pedeStre

1.4. Conclundo o servico de fachada ou parahsada a obra por periodo supenor a 30 (trinta) dlas o tapume deve ser
obrigatoriamente recuado parao almhamento - , . : ;

2. DAIMPLANTA(;AO .
2 1. A |mp|antagao de qualquer edlflcagao no Iote além do atend|mento as d|sp03|<;6es previstas no PDE e LPUOS e no -

COE, deve respeitar as normas referentes ao afastamento em relagéo as aguas correntes ou dormentes, faixas de dorinio
publlco de rodowas e ferrov;as Imhas de alta tensao, dutos e canallzagoes '

2. _-m atend|mento ao dlsposto no ‘Codigo CIVI| deve ser observadO'

\
-

- reserva de espago para passagem de canahzagao de- dguas provementes de lotes a montante inclusive para a
canalizagdo de esgoto; ‘ B :

Il - distancia minima de 1,50m (um metro e binquenta centimetros) para a abertura voltada para as divisas do lote, 'bem
como metade dessa distancia quando a abertura estlver perpend|cular a d|V|sa do Iote |ndependentemente da existéncia ou
da altura. do muro de d|V|sa ‘ ‘

\

2.3.'Nos cruzamentos dos Iogradouros pubhcos deve ser previsto canto chanfrado de 3, 50m {trés metros e cmqueﬂta
~ Centimetros), salvo se tal concordancia tiver sido fixada de forma diversa em arruamento ou plano de melhoramento publlcg>

.24 Paraos terrenos ednflcados é facultatlva a construgao de muro de fecho em suas leISaS observadas
PDE e LPUOS. . - .

3. DAS CONDICOES AMBIENTAIS °

o assinado d

3.1. A éxecugéo de qualquer tipo de obra junto a represa, Iago lagoa, rio, cc’;rrego*e demais corpos d'agua naturais d&/e-
atender as disposigbes de Area de Preservagao Permanente - APP estabelecndas na leglslagao amblental federal, estadu@ e
municipal pertmente - v _ ‘ k

L 466/2

311 A pedldo do interessado, a APP pode ser descaractenzada pelo orgao mun|c1pal competente quando constatada a
auséncia dos elementos que a caracterlzam de acordo com a Ieglslagao pertinente.

’

Matéria
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3.2. Junto a corpo d'agua canahzado em galerla fechada e em APP prevnamente desoaractenzada nos termos do subltem
311, a execugao de qualq uer tipo de obra deve observar afastamentos de forma a constituir faixa n&o edificavel.

-3.3. O manejo arboreo decorrente da mplantagao do prOJeto ‘de que trata ) COE depende de licenca do 6rgéo mummpal
competente, observada a legislagao munlmpal pertmente ' ‘
| :
3.4. O despejo das aguas pluwals e das aguas servidas canahzadas mclusnve daquelas provenientes do funcionamento de
equipamento, 'bem como a ligagdo ‘de esgoto, devem ser feitos por canalizagao ligada a rede coletora, de acordo com as
normas municipais e aquelas emanadas da concessionaria competente sob pena de multa renovavel a cada 30 (trmta) dias.

3.4. 1. A edlflcagao situada em area desprowda de rede coletora pubhca de esgoto deve ser provida de instalagéo destmada
ao armazenamento, tratamento e destmagao de esgoto, de acordo com as normas pertinentes.
7 RN ‘

3 4.2. N&o sera permitido o ~despejo de aguas- pluwals sobre as calgadas € os imodveis vnzmhos devendo ser conduzndas por

canalizagéo sob o passeio a rede coletora, de acordo com as normas emanadas do érgéo competente sob pena de multa
_ renovavel a cada 30 (trinta) dias. :

3.5. Qualquer movimento de terré deve ser executado com o devido controle tecnolégico, a fim de assegurar a estabilidade,

prevenir erosdes e garantir a seguranga dos imoveis e logradouros limitrofes, bem como n&o impedir ou alterar o curso..

natural do escoamento de aguas pIuvnalseﬂuwais b . , _ ~ S !

36 O despejo do entulho da obra, bem como o material descartado pelo movimento de’ terra deve ser feito.em local
rllcen0|ado para tal fmalldade de acordo coma legislag&o municipal especifica. o -

3.7. Toda edificagdo a ser constrmda com area supenor a 750,00m? (setecentos e cinquenta metros quadrados) deve ser
dotada de abrigo compartlmentado e suficientemente dimensionado para a guarda dos diversos tipos de lixo, tais como o
-n&o recu:lavel 0 orgénico, o reciclavel e o toxico, Iooallzado no interior do Iote € com acesso dlreto ao logradouro. -

3.7.1. Nao se apllca 0 disposto no subitem 3.7 as re3|den0|as umfamlllares e as habltagoes agrupadas honzontalmente sem
formar condominio. - : PR
3 ¢ A ed|f|cagao nova com area construida supenor a 1.500, 00m2 (mil e qulnhentos metros quadrados) deve ser provida de

instalagao destinada a receber S|stema de aquemmento de agua por meio do aproventamento da energ|a solar quando
destinada a: : :

a N
A

| - uso residencial, exceto as reS|denC|as unlfamlllares e as unldades hab|taC|ona|s agrupadas horlzontalmente sem formar
condom|n|o com até 3 (trés) banheiros;

‘ ,
Il - uso n&o re3|denc:|al que disponha de mstalagoes para VeStIéHO e banho ou Iocal onde se desenvolva ahwdade que utlllze
agua aquecida; : '

- qualquer uso quando for construlda piscina de agua aqueuda

almente.

3.8.1. O sistema de mstalagoes h|draul|cas e 08 equlpamentos de’ aquec:lmento de agua por energ:a solar devem .§’er

dimensionados para atender, no mmrmo 40% (quarenta por cento) de toda a demanda anual de energna necessaria par% 0
aquecimento da agua. o

ina

)

]
7]
N‘ s
3.8. 1 1. Adm|te -se ‘desempenho |nfer|or ao estabelemdo neste sub|tem 3. 8 1, no caso de comprovada |nV|ab|I|dade tecmz%aﬂ_,.‘
‘para alcangar 0 percentual mlmmo estabelecsdo : o . : o ‘

3.8.1.2. Admite-se a adoc;ao de outro snstema ou tecnologua que assegure 0 mesmo desempenho da redugao do
de energia estabelecido neste subltem 3.8.1

Matéria PL 465201
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3.9. Toda edificacao deve dispor de instalai;ao pefmanente.para gas combustivel e, quando utilizado, o recipiente de gas -
deve ser armazenado fora da ediﬂcagéo em ambiente 'éxclusivo e dotado de abertura para'ventilagéo permanente.

3.10. As unidades condom|n|a|s mclusnve as habltaCIOnals devem dlspor de S|stema de medicao mdmduahzada do
consumo de agua, energ|aegas '

4. DAS CONDI(}OES DE ACESSIBILIDADE UNIVERSAL |

v

4.1. Devem atender as condm;oes de Acessibilidade Umversal as pessoas com defIClenCIa ou mob|I|dade redu2|da
. estabelecidas no COE e Iegls!agao correlata, a edlﬂcagao nova e a ed|f|cagao existente em caso de sua’ reforma ou
regularlzagao quando destmadaa uso: S :

1 7 iblico, entendido como aquele administrado por orgao ou entidade da Adm|n|stragao Puablica Dlreta e Indireta ou por
. empresa prestadora de servico publlco e destmado ao pubhco em geral; ‘

I- coletlvo entendldo como aquele destmado a atmdade nao re3|denC|aI. : T )

4.1.2. As areas comuns da edlﬂcagao mult|fam|har também devem observar as condlgoes de Ace33|b|I|dade Umversal

I8 —

‘ 4 2. Flcam dispensadas do atendlmento das exigéncias estabelemdas neste item 4. o

| - a edificacdo re3|denc1al unifamiliar, a unidade habitacional no conjunio de habltagoes agrupadas honzontalmente ea
unidade habitacional na edlflcagao de uso mult|fam|I|ar

N

Il -oespacoeo comparhmento de uso pnvado em ed|ﬁcagao destmada a uso nao residencial;
-l -0 espago sem permanénma humana mcluswe quando destlnado a equamento . ' )

v - o andar supenor de edlﬂcagao de pequeno porte destinado a uso ndo re3|denc1al

4.3, Na reforma e na requalificacéo da edlﬂcagao existente, com ou sem mudanc¢a de uso, caso haja mwabuhdade técnica de :
at—dimento'as condicdes de Acessibilidade Universal, deve ser realizada a adaptacdo razoavel, nos termos do dlsposto no
CL.«; ndo podendo ser reduzidas as condicdes ja implantadas.

4.4. A edificagio deve s'er dotada de rampa.com largura minima de 1, 20m (um metro e vinte centimefro’s) para vencer
desnivel entre o Iogradouro publico ou area externa e o piso correspondente a sole|ra de mgresso adm|t|da a mstalagao de
equamento mecanico de transporte permanente para esta finalidade. - ' ‘

A 5. O equamento mecamco de transporte permanente destmado as pessoas com deficiéncia ou moblhdade reduzida,
quando prevista sua instalagao, pode ocupar as faixas de recuo de frente, laterais e de fundo, ndo sendo con5|derado area
computavel no calculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupac&o.

’

46.0 nico ou pelo menos um dos elevadores da edificacéo deve ser acessivel, podendo ser substituido por rampa qua
o desnivel a vencer for igual ou mfenor a 12,00m (doze metros) observadas as normas pertmentes

0

o digita@ente.

47 A edmcagao deve dispor de, pelo mengs, uma instalagéo sanitaria em local acessivel e com dlmensoes adaptadas.uao
uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em quanhdade e localizacdo adequada ao uso a que se destlna

ass

o
4.8. Devem ser flxadas vagas especiais para estacionamento de veiculo para uso por pessoa com deficiéncia ou moblhdgd
reduzida em numero proporcional ao numero de vagas para automove|s prewsto no projeto, na propormonahdade
abaixo, observado o minimo de uma:

4.8. 1 As vagas de que trata este sub|tem .

4.8: devem ser incluidas rio calculo do namero minimo de vagas quando estabelemdo na LPUOS ou leglslagéo espeC|f|c

Ma?érla PL 46
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5.DAS CONDIQOES DE AERAQAO E INSOLACAO

N

5:1. Aaerac@o e a msolac_;ao naturals dos compartlmentos séo, garantldas quando atendldas as normas pertlnentes podendo
ser proporcionadas pelos segumtes espagos: . ) o

| - recuo obrigatério prewsto na LPUOS; ' ‘ ' |
! il

Il - espago do logradouro; -
Il - area livre interna ao lote;

IV - espago livre de aeracao e insolacéo

S~ : N
5. A altura "H" da edificacéo determina o afastamento necessano a aerac;ao e lnsolac_;ao de seus compartlmentos sendo
igual & soma das alturas dos andares considerados, contada sempre a partir dopiso do, paVImento térreo até o teto do andar
_con3|derado podendo mcluswe assumlrvalores variados na mesma fachada. -

5.3. Os volumes de uma edlflcac;ao séo classmcados em func_;ao da sua altura "H", sendo: | - volume inferior "Vi", quando H
&71°10,00m (inferior ou igual a dez metros) Il - volume superior “Vs", quando H > 10,00m (superior a dez metros); Ill -
volume enterrado ou sem|enterrado "ve', ‘aquele situado abaixo do volume Vi,

~

5.4. O compartimento situado no volume "Vi" pode ter a aerac_;ao e msolac_;ao naturais propormonadas pelos segumtes
-espagos: ‘ ‘

| - recuo obrigatério previsto na LPUOS;
Il - logradouro pubhco

Il - area livre interna a0 lote com area minima de 5, OOm2 (cinco metros quadrados) e Iargura mfmma de 1,50m (um metro e
cinquenta cent|metros) :

© 5.F~9 compartimento situado no volume™Vs", independentemente da existéncia de aberturas, tem sua aeragao e insolagao
nawrais proporcionadas pela faixa livre correspondente ao recuo minimo estabelecido na LPUOS. 5.5.1. Entre blocos de
uma mesma edificac_;éo o afastamento minimo obrigatorio € igual a soma das faixas livres de cada bloco.

5.6. O compartimento destlnado a.repouso, estudo’e estar na edificacao residencial tem sua aeragéo e. msolac_;ao natura|s
propoicionadas peIo espago livre "Is : ,

. 561. 0O espago livre "ls" CUJO valor seja expresso em metros pode ser escalonado por andar e corresponde a um

~ semicirculo de raio correspondente a'uma vez e meia a faixa I|vre prewsta no subitem 5.5, respeltado o minimo de 3,00m
(tres metros). ' :

ente.

5.6.2. Entre blocos de | uma mesma edificagdo, o espaco livre "Is" de Cada bloco deve tangenmar a faixa livre correspondeﬁte
ao recuo minimo estabelecido na LPUOS do outro bloco.

gdo digita

5.7. No caso de area su1e|ta a dlretrlzes urbamstlcas propnas ou operagéo urbana, para a qual haja expressa dlspensa a

observanma dos recuos previstos no PDE e LPUOS fica dlspensado 0 atend|mento do espaco livre "is",

&0 assin

. 5 8 Quando houver edificag&o vizinha |mp|antada sem atendlmento de recuo nas lelsas Iaterais e de fundo, 'admite

‘justaposic@o da nova edificacao a edificagao I|nde|ra sem DFGJUIZO dos indices de ocupacéo e aproveltamento previs
LPUOS. ‘ -

—

6. DAS CONDICOES DE SEGURANGA DE USO E CIRCULACAO

J

Matéria PL 466/2
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6.1. Toda edificacéo. e equrpamento deve atender as d|sp05|goes construtwas consideradas essenC|a|s para a seguranga de
uso e circulag&o dos usuarios, estabelecidas no COE e nas normas pertmentes ao assunto

6.1.1. Para os fins do dlSpOStO neste item 6, considera-se altura "h" a dustancna entre 0 plso do andar consnderado e o piso de
saida da edlflcagao ‘

6.2. A edlﬂcagao existente deve ser adaptada as condngoes de seguranga de uso, exceto quando se enquadrar em uma das
seguintes SItuagoes

| - esteja desobrigada de espagos de circulagao protegidos, de acordo com este item 6, e tenha:

a) altura "h" igual ou inferior a 9,00m (nove metros); e _ ‘ .
s \ . ‘ . ,

b) wpulagéo igual ou'inferior a 100 (cem) pessoas por-andar,;

- ~

i - seja destmada a uso resndenc:al .
’ III - ténha sido objeto de adaptagao as normas de seguranga e se mantenha sem alteragao de ordem ﬁsuca ou de utilizagdo
em relacéo ao regularmente licenciado; -

IV - tenha sido IlcenCIada nos termos da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992 e se mantenha sem alteracao de ordem
fisica ou de utuhzagao em relagédo ao regularmente llcencuado

\

V'- tenha sido licenciada nos termos da Lei n° 8. 266, de 20 de Junho de 1975 e se mantenha sem alteracéo de ordem fisica
ou de utilizacdao em relagéo ao regularmente licenciado.

N

- 6.3. Toda edlﬂcagao nova e edificacao exnstente aser reformada ou requallﬁcada deve observar as dlsposm;oes deste |tem 6.

'6 4. Considera-se espago de CIrcuIagao a escada, a rampa, o corredor eo vestlbulo que, conforme o uso, classifica-se
como:

| -—rivado, quando se destinar a unidades residenciais e a acesso a compartnmentos de uso limitado das edificagcbes em
ge.ai devendo observar a largura minima de 0 80m (OItenta centlmetros) :

- coletlvo guando se destinar a uso publico ou coletlvo devendo observar a largura minima de 1 20m (um metro e vinte
A centlmetros) :

6.4.1. Pode ser admitido como prlvado 0 espago de cnrculagao de edlﬂcagao destinada a qualquer uso que apresente altura
“h" menor ou igual a 6,00m (seis metros) ' ‘

6 42. Aescada é classmcada em fungao de sua utlllzagao como , N

S

[=

) (]
| - restrita, quando privada, servmdo de acesso secundarlo nas umdades reSldenmals ou de acesso destinado a depdsite e

©

mstalagao de equipamentos, nas. edlﬂcagées em geral, 5

. . . T

- protegida quando coletiva e considerada para 0 escoamento da populagéo em condi¢des de seguranca. -§

[=

6.5. Deve dispor, no minimo, de uma escada proteglda a edlfscagéo com uma das segumtes caractenstacas
I - destmada a uso reS|denC|aI e hospedagem com altura "h" superior a 12,00m (doze metros)
I- destmada aos demals usos, com:

a) altura superior'a 9,00m (nove metros); ou

Matéria PL 466/2015. N&o

"b) Iotagéo_s';uper\ior a 100 (cém) pesséas_ por andar e altura "h" superior a 7,00m (sete metros).
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'6.6. Deve dispor de mais'de uma escada protegida a edificagéo cbm‘Uma‘das séguintes caracteristicas:”

I - destmada a uso re3|denC|aI com altura "h" superior.a 80 00m (0|tenta metros) ' _ \

-

- destmada aos demais usos, com: ) : o ~ - , ‘

a) altura "h" superior a 36,00m (trinta e ‘séis metros); ou.

, B - R

b) Iotagéo superior a 100 (cem) peSsoas por andar e altura 'h" 'superior ay, OOm (nove metros).‘ :

6.7.0 S|stema de seguranga da edificaggo é conshtuudo do conjunto de instalagbes e equamentos que deve entrar em
' funmonamento e ser utilizado de forma adequada em situagao de emergéncia, claSSIflcando -se em:

- ‘
I .stema de seguranga basico 1, obrlgatorlo para toda edlﬂcagao “exceto para a ed|f|cagao residencial unifamiliar e o
conjunio de habitagdes agrupadas horizontalmente; £, :

1l - sistema de seguranga basico 2, obrigatorio para toda edificagdo que hecesSite de uma escada protegida;
I - éistema especial de seguranga, obrigatério para toda edificagdo que necessite de mais de uma escada protegida.

6.7. 1. A edificacao destinada a comércio de venda de'/mercadorias em _geral, prestagao de servigos automotivos, industria,
oficina e depdsito, em fungéo de sua altura, area e ‘material predominantemente deposﬂado mampulado ou comercializado,
- deve dispor de sistema especial de seguranga :

6.8. As medidas de seguranga contra mcendlo para equnpamentos complementares tais como aparelhos de transporte
“vertical, tanques, bombas, caldeiras e locais de armazenamento de gas llquefelto de petroleo .GLP e gas natural, devem
atender as normas pertlnentes e Ieglslagao especifica. . , -

7. DO EQUIPAMENTO MECANICO_ S 2

7.1. Todo equipamento mecéniCo independentemente de sua posicdo no imovel, deve ser instalado de forma a néo
tre—mitir, a0 imével vizinho € ao Iogradouro publico, ruido, vibragao e temperatura em niveis superiores aos prewstos nos
reyulamenios oﬂcna|s proprlos

-

711.0 gumdaste ante ‘rolante e outros equipamentos assemelhados devem observar o afastamento minimo das d|V|sas
estabelecido na LPUOS em fung&o da sua altura em relagao ao perfil do terreno

7 2- 0 elevador e os demais equlpamentos mecan:cos de transporte vertlcal nao podem se Const|tU|r no un|co meio de
cwculagao e acesso do pedestre a edlflcagao

7.3. A edificagdo com mais de 5 (cmco) andares ou que apresente desnivel supenor a 12 00m (doze metros) contado do plSO
do ultimo andar até o piso do andar inferior, incluidos os pavimentos destinados a estacnonamento deve ser servida g gor
elevador de passageiro, observadas as segumtes condicbes:

a
| 5

| - no minimo, 1 (um) elevador, em edlflcagao com ate 10 (dez) andares ou com desnivel lgual ou mfenor a 24, OOm (vmlg e
quatro metros) : : =

Il - no minimo, 2 (dois) elevadores, em ed|flcagao com mais de 10 (dez) andares ou Com desnivel superlor a 24 e
quatro metros).

2915. Nao@ss

7.3.1. Todo andar deve’ ser -servido pelo numero minimo de elevadores eX|gldos inclusive aquele destinad
estacionamento. - : . : ' , ’

7.3.2. No. computo dos andares no calculo do desnivel e na obrlgatorledade de parada ndo sdo conS|derados o atic
pawmento de cobertura sem utilizacao, o andar destinado & zeladorla e o andar de uso pnvado de andar contiguo.

' Matér@PL 466/
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8. DO ESTACIONAMENTO

8.1. Os espagos para acesso, circulagcdo e estacionamento de veicUlos devem ser projetados, dimensionados e executados
livres de qualquer lnterferenma estrutural ou flS|ca e sao classificados em:

v
:

\
| - part|cular quando de uso excluswo e reservado mtegrante de edlflcagao reS|denC|al unifamiliar e de conjunto de
habitagdes agrupadas horizontalmente;, , 4 -

s

I - privativo, quando de utilizagéo exclusiva pela populagao permanente da edificacao;

I - coletivo, quando aberto a utlilzagao pela populagao permanente e flutuante da edificacao.

8/~0 acesso de velculos em lote de esquina deve dlstar no minimo, 6,00m (seis metros) do inicio do ponto de encontro do

pru.ongamento dos ahnhamentos dos logradouros, salvo na edificagdo residencial unifamiliar e no conjunto de hab|ta<;oes,
agrupadas horizontalmente. “ o

;

-+ 8.2.1. Em virtude das caracteristicas do logradouro, a distancia estabelecida no subitem -

82 pode ser alterada a cnteno da Prefe|tura

8.3. A rampa de veiculo ‘deve observar recuo de 4 OOm (quatro metros) do alinhamento do logradouro para seu inicio e
‘ apresentar dechwdade maxnma de: -

1-20% (vmte por cento) quando destmada a cwculagao de automovel e utilitario;

II -12% (doze por cento), quando destinada a cwculagao de cammhao e onibus.

8.‘3.1. O pisoentre o al.inhamento e o inicio da rampa pode ter :in_clihargéo de até 5% (cinco por cento).
84.0 pis_o do estacionamento pode ter inélinagéo de, no maximo, 5% (cihco por cénto).

N

8.5- Deve ser previsto espaco de manobra e estacionamento de veiculo de forma que essas operagoes nao sejam
ex .utadas no espaco do logradouro publico.

8.6. Devem ser previstas vagas para motocicletas, em fungao do tipo de estamonamento em acréscimo as vagas destmadas
para automovels observada a propormonahdade da tabela abaixo:

VAGAD PARS AUTOMOVEIS R : '
L ) ARG E?AM ?@%}?ﬁfﬁﬁiﬁ’f&’%
{ordors o lips de estorionanento) \
N : Privativo com abté 1 vages - 8
Peroativo com mas de 100 vagas X \ - % '
Cofethio com 28 10 vags ’ . - 5% E
’ - ]
T
N Clshativey cm mis de 1vagas ) e £
—_— : i @
©
O

8.7. Admlte -se’a ut|I|za<;ao de eqmpamento mecanlco para estamonamento de velculos observadas as normas teanas
aplicaveis e as dlsp08|(;oes da LOE e LPUOS sobre acesso e cnrculagao de veiculos entre o logradouro pubhco eo |move1;

9. DAS INSTALAC,OES SANITARIAS-

¢

T 91 Toda ed|f|ca<;ao deve dispor de mstalagoes samtanas em fungao da atividade desenvolwda ‘e do numero de usuanos

Matéria PL 466/2
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9.2. A edificagao destinada a uso residencial deve dispor de instalégées sanitarias na seguinte quantidade minima:
I - re5|denc:|a umfamlhar e umdade residencial em condominio: 1 (uma) bacna 1 (um) lavatério e 1 (um) chuvelro

Il - areas de uso comum de edificacdes multlfammares 1 (uma) baC|a 1 (um) lavatério e 1 (um) chuveiro, para cada sexo,
sendo, no minimo, uma das instalagbes adaptadas ao uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida. -

9.3, Na edificagio de uso nao residencial, a quantidade de instalagbes samtanas deve ser calculada em fungao da natureza
das atnvndades exercidas e de sua populag:ao garantido o mlmmo de 1 (uma) bacia e 1 (um) Iavatorlo para cada sexo.

9.3.1. A distribuicado das mstalagoes samtarlas para cada sexo-deve decorrer da atividade desenvolvnda Este texto n3o
substitui o publicado no- D|ar|o Of|C|al da Cidade em 10/09/2015, p. 103-108 Para |nformagoes sobre este projeto, visite o site
wr"".camara.sp.gov.br. :

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalm
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. N : ..o | .
| Ficha téenica | Pedida unidads 450,00 150,60 | - 15000 - | 150,00 B
CAlvarade | Pedido inicial e 200 4,00 B.00 B.0O S
Aprovagho de - area a ser
ediicagao Fevalidaghio o 200 200 200 2,00 consirulda
N ‘ \ R ,
Abvard de Pedido inicisd e 200 400 £.00 B.00 Areer o si
Aprovasio de _ : ‘ - &%E_gf:ﬁ o wer
reforma Revalidasao o 2,00 2,00 200 2.00 resfarsrada )
Alvara de Padide inicial - i 4,00 4,00 4.00 o
Agpeovasho de - T Sl ke el éseabga{a;;
requalificacas | Revalidagio o - 200 2,00 2,00 requalificads
Edificegho nove | unidade SO0 FOO00 TEO,00 FO0,00
Feforma unidade E0,00 . 70000 | 70000 700,00
j Requalificaglic | unidade 350,00 . 70000 | - 700,00 700,00
gmrg de Reconstrusin | unitdade 350,00 ) 70000 | FOOOD0 | 700,00
HECLGAO Demoicaa unidade | 450,00 700,00 | Y0000 | 700,00
’ Muro de arrimo | unidade 350,00 . 700,00 70000 700,00
laonmenta 98 | usigace | 350,00 | 70000 | 700,00 | 700,00 |
el g e R - ATBE | BB
‘ Edificacia nowa m K 2,00 &Q{} 4 030 construida
Projeto - o I o g , ) ~ &ros a vt
Modificativo Reforma m# Q.80 1,480 200 300 refarmads
' I i ‘ - . : ATED B RET
- Raguaiificasin m 1,80 1,00 1,00 requalificata
Revalidagdo de | Edificacso nove | unidade » IB0.00 FO000 | FOOO0 | 700,00 \
Alvard de - : ‘
Aprovagdo e de | Reforms unidade asn,00 FOQOn . TODOO | - FoO.oo
Alvarade - . : : ‘ —
Exgcugio Requaificagio | unidade A50,00 TODO0 | 700,00 700,00 _
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2 . arew objatn 18
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. Implantacan de o , , R /A "Z“
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edificagio
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fapume sobre
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publico

wridae

+.400.00 | 140000

A«.-am;@ de grua

S0hre O Spann
pUDESn

unidade

| Fom00

140000 | 140000

Instalacdo de  ~
canteirg de ohras
& estands de
wEndss &m
imavel distinto

r?

2,08

area ohislo

200 de peido

2,00

Cadastre de
s pEmes

Elavatiny

unigdde |

150,00

5600

150,040

Equipaments
rrEcEnios da
fransporte
pErmanenie

wrichade

150,00

150,00

80,00

150,00 150,00

Tarue de
arnazenagent, -
bomba, Bt da

S combustivel g
. | equiparentes
Coafing

unidsds

180,00

450,00

160,00 | 150,00

Sisterna sspecial
08 segerancs

2,00

2,00 | 4,00

S0 pedics

dres obeto - |

Manutencda

e
BOUpamerio

Elevador

180,00

160,00 150,00

Equipsmenic
macniog da

- IrERERorte

Sfrmianeile

uridatds

mfitdads

150,00

- 1B000

350,00

150,00 | 15000

Tangus de
armazenagen,
broreshas, M de
combusiivel &
efuiparmentos
afirig Lo

pnidads

150,00

50,00

186,00 180,00

Sisterrs espeisl

08 SenuTanca

g;»ﬁ

2.00

200 s00 | Ares obhen

Resursn

snidads

350,00

F00,00

1.400,00

A pedido
140000 '

inzlalacdo de tapume

T

- BOO

B.00

8,04 B.00C

Transporis de terra ou entuihe

wather Faoss

480,00

450,00

150,00 150,00

Certidso de ﬂ.iiﬂ%m@ﬁwa

: Mivalamenin

walnr fivg

150,00

80,00

156,00

150,00
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Reforma R3 130,00 e ares execuiada
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18em hoanca au sey roecid o e base
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Wransporte de teora Sy P i ’
P : RE agG00 © wiEgedm VISR
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iravsitdis '
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equipaentc % 2 800 00 wiklor o
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Resisténcia an embargo
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mnanutenclo ou sey
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transoorte
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Sistema especial de | ‘ P R
_|sequranga R% ?ii}? fom | area utilizada
 Certificado de .
- | Conclusao F?S 200,00 ms area utilizadga
Edificacéo concluida | Centificado de . : ‘ .
sem Certificado  Acessibilidade _R$20000 m
- [ Certificado de o shn A0 | 2 1. .
__| Seguranca R§ 20000 |- ™ - | R
Resisténcia 4 interdicdo » RE £0.00 me areg interditada
Descumpriments da m;maga@ prawsta na , i 2 A
ant 87 do COE RE 1 §€}‘€}l3 m _ area interditada
; gfﬁﬁf @i& {iccgmentg no iocal i:ia obra eu RS 1. 3*353,36 valor fixo
Demais INrag06s 4 dsposichss 00 COE, | e on - i
cujn valor ndo conste desta Tabela R3$ 56&’? 0 valor fixo -

DUARDO TUMA '.
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CAMARA MUNICIPAL DE ‘ RE 100406
SAOPAULO |
‘VEREAI?OR EDUARDO TUMA

"JUSTIFICATIVA

A presente proposta visa adequar & redagao do projeto de lei que trata do novo Cédigo de Obras, as previsdes legais vigentes no
- Plano Diretor Es\tratégico do Municipio de .Séo' Paulo e a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupag&o do Solo.

Desta forma, entendemos que as alteragdes proposta trardo maior seguranga juridica aos municipés, com também melhpr
aplicabilidade das normas a serem previstas no futuro Codigo de Obras do Municipio de S0 Paulo.
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Senhor Presidente,
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Requeiro a retirada do Substitutivo n°5, de

minha autoria, ao PL 466/2015.

Sala das Sessobes, em

Vereédé(
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DE ScUZA
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

ERES SUBSEITUTIVO N 5 AO PROJETO DE LEI N° 466/2015

J

"Aprova o Cadigo de Obras e Edificagbes do Municipio de S&o
Paulo; introduz alteragdes nas Leis n® 15.150, de 6 de maio de
2010, e n® 15.764, de 27 de maio de 2013.”

A Camara Municipal de Sao Paulo DECRETA: @

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

, F‘« 14 0
i | P@gﬁﬁ@

Art. 1° Fica aprovado o Cddigo de Obras e Edlﬁcaga s\d unicipio de Sdo Paulo - COE, que disciplina, no
/Mumcmlo de Sao Paulo, as regras gerais a serem/observa as no projeto, licenciamento, execugdo, manutencéo e
tilizacdo de abras, ed|f|cagoes e equaéerrtos dentro dos limites do imével, bem como os respectivos

procedimentos administrativos, executivos e fiscalizatorios, sem prejuizo do disposto na legislagao estadual e federal
pertinente.

Art. 2° A andlise dos projetos e dos pedidos de documentos de controle da atividade edilicia deve ser efetuada
quanto a sua observancia:

| - as normas da Politica de Desenvolvimento Urbano e Plano Diretor Estratégico — PDU/PDE, da Leg|slagao de
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo - LPUOS e das Operagées Urbanas Consorciadas - OUC;

Il - aos planas de melhoramento viario aprovados;

Il - as serviddes administrativas;

IV - as restricGes decorrentes das declaragdes de utilidade publica e de interesse social;

V - as limitagdes decorrentes do tombamento e da preservacéo de imoveis; ' o

VI - as regras para mitigar o impacto ambiental e de vizinhanga; -

VI - as restrigdes para a ocupagdo de areas com risco ou contaminadas;

VIII - a quaisquer leis ou regulamentos relacionados as caracteristicas externas da edificagdo ou equipamento e sua
insercao na paisagem urbana;

IX — havendo regramento gque trate do mesmo tema, mas que haja condicdes aplicacionais distintas, adotar—se -a, a
condig&o que cause menor agravamento.

{t. 3° Para fins de aplicagao das disposigdes deste Cadigo, ficam adotadas as seguintes definigdes:
| - acessibilidade: condicdo de utilizagdo, com seguranga e autonomia, total ou assistida, de edificagéo, espago,
mabiliario e equipamento;
Il - acessivel: edificacéo, espago, mabiliario e equipamento que possa ser utilizado e vivenciado por qualquer pessoa,
inclusive aquela com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme os parametros definidos em norma técnica
pertinente;
Il - adaptagdo razoavel: modlflcégoes e ajustes necessarios e adequados que nao acarretem dnus desproporcional
ou indevido, quando requeridos em cada caso, a fim de assegurar que as pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida possam gozar ou exercer, em igualdade de oportunidades com as demais pessoas, os direitos humanos e
liberdades fundamentais;
IV - alinhamento: linha de divisa entre o terreno e o logradouro publico;
V - andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre o pavimento € o nivel superior de su
cobertura;
1) VI - atico: parte do volume superior de uma edificacdo, destinada a abrigar casa de maquinas, piso técnico dé
\ elevadores, equipamentos, caixa d'agua e circulagao vertical;
VIl - belral prolongamento da cobertura que se sobressai das paredes externas da edificacao;
VIII - (i« ahteiro de obras: espaco delimitado pelo tapume, destinado ao preparo e apoio a execugéo da obra ou serwgo,“,
mclg do os elementos provisorios que o compdem, tais como estande de vendas, alojamento, escritorio de campog
? osito
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IX - edificagao transitoria: edificagio de carater nao permanente, passivel de montagémadesmontageni-eatransporte; iz
X - embargo: ordem de paralisagdo dos trabalhos na obra ou servigo em execugdo sem a respectiva:licenga ou por
desatendimento & Legislagao de Obras e Edificagdes - LOE ou LPUOS: o

Xl - equipamento: elemento ndo considerado como area construida, destinado a guarnecer ou completar uma
edificacdo, a ela se integrando, tais como equipamentos- mecanicos de transporte, tanques de armazenagem,
bombas e sistemas de aquecimento solar e & gas, podendo ser:

a) equipamento permanente:; equipamento de carater duradouro;

tb) equirp;amento transitdrio. equipamento de carater ndo permanente, passivel de montagem, desmontagem e
ransporte;

Xl - interdicao: ordem e ato de fechamento e desocupagao do imével em situagao irregular ou de risco em relagéo as
condi¢des de estabilidade, seguranga ou salubridade;

Xill - mobiliario: elemento construtivo que nao se enquadra como edificagdo ou equipamento, tais como:

a) guarita e médulo pré-fabricado;

b) jirau,

) abrigo ou telheiro sem vedagéo lateral em pelo menos 50% (cinguenta por cento) do perimetro;

)

)

estufas, quiosques, viveiros de plantas, churrasqueiras;
dutos de lareiras;
f) pérgulas;
XIV - movimento de terra: modificagao do perfil do terreno ou substituicao do solo em terrenos alagadigos ou que
implique em alteracdo topografica superior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de desnivel ou a 1.000,00m?
_~Lmil metros clbicos) de volume;
.V - muro de arrimo: muro resistente, que trabalha por gravidade ou flexdo, construido para conter macico de terra,
empuxo das aguas de infiliragdo, sobrecarga de construgao, sobreaterro e situagdes similares;
" XVI - obra complementar: edificacdo secundaria ou parte da edificagdo que, funcionalmente, complemente a
atividade desenvolvida no imovel, tais como:

a) passagem coberta de pedestre sem vedacio lateral;
b) abrigo de porta e portao, automovel, lixo, recipiente de gas;
¢) casa de maquina isolada, cabine de forga, cabine primaria;
d) caixa d'agua elevada, chaminé e torre isoladas;
e) bilheteria, portaria, caixa eletronico; do Legislativo;
f) piscinas, espelhos d"agua, fontes decorativas,
XVII - obras de emergéncia: obra de carater urgente, essenciais a garantia das condigdes de estabilidade, seguranga
ou salubridade do imovel;
XVIII - pavimento: plano de piso;
XIX - pavimento térreo: aquele definido na LPUOS;
XX - pavimento de acesso: aquele definido na LPUOS;
XXI - pérgulas: vigas horizontais ou inclinadas, distanciadas regularmente, sem cobertura; :
XXIl - pessoa com deficiéncia: pessoa com limitagdo ou incapacidade, permanente ou temporéria, quanto a sua
capacidade fisica para o desempenho de atividades;

~XXIll - pessoa com mobilidade reduzida: pessoa com dificuldade, permanente ou temporaria, de se movimentar,
serando redugdo da mobilidade, flexibilidade, coordenag&o motora e percepgao, tais como a pessoa idosa, obesa e
gestante;
XXIV - reconstrugéo: obra destinada a recuperagzo e recomposi¢ao de uma edificagdo, motivada pela ocorréncia de
incéndio ou outro sinistro, mantendo-se as caracteristicas anteriores;
XXV - recuo: distancia entre o limite externo da edificag2o e a divisa do lote, medida perpendicularmente a esta;
XXVI - reforma: intervencdo na edificagdo que implique alteragdo da area construida ou da volumetria, com a
simultdnea manutencéo de parte ou de toda a area existente, com ou sem mudanga de uso;
XXVII - reforma sem acréscimo de area; intervencao na edificacdo sem alteragao da area construida, que implique
em modificagao da estrutura, pé-direito ou compartimentagao vertical, com ou sem mudanga de uso;
XXVIII - requalificagao: intervengao em edificagio existente, visando a adequagao e modernizagao das instalagdes, ;
com ou sem mudangca de uso, sem alteragdo de area, altura e volumetria;
XXIX - saliéncia; elemento arquitetdnico, engastado ou aposto na edificagio ou muro;
XXX - tapume: vedag&o proviséria usada durante a construgao, visando a protecédo de terceiros e o isolamento dag
obra ou servigo;
XXXI - terrago aberto: peca justaposta & edificagéo, constituida em balcéo aberto, sem ou com vedagao, desde que§
retratil ou vazada do tipo quebra-sol, em balango ou n&o, complementar & unidade residencial ou néo residencial, naog
abrigando fungao essencial ao pleno funcionamento da unidade;
XXXII - uso privado: espacgo e compartimento de utilizagao exclusiva da populagéo permanente da edificagao;
XXX - acessibilidade universal: conforme o definido no artigo 234 do PDU/PDE;
XXXIV — desdobro: é o parcelamento de lote resultante de loteamento ou desmembramento aprovado anteriormente;
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XXXV - projeto modificativo de documentos: aprovacao de alteracdes do projeto, apds a erdiSsagfuédaivara de

Execugdo, ndo se admitindo mudanga de uso, categoria de uso ou subcategoria de uso, alteracio da area do terreno
ou alteracdo de parametros urbanisticos regrados no PDU/PDE e na LPUOS;

XXXVI - projeto simplificado: é aquele que redna no minimo ositens 1 a VIl do artigo especifico desta lei;
XXXVH - profissional habilitado: & aquele que retina as condigbes estabelecidas no artigo especifico desta lei.

X_XXV!H — desmembramento: é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do
sistema viario existente, ndo implicando na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliac8o dos ja existentes.

Paragrafo unico. Ficam também adotadas as seguintes abreviagbes:

I - ART - Anotacio de Responsabilidade Técnica perante o CREA;

il - CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

Ill - COE - Cddigo de Obras e Edificagtes;

IV - CREA - Consetho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

V - LOE - Legislagdo de Obras e Edificagbes, incluindo o COE;

VI - LPUOS - Legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupacg&o do Solo;

A\l - PDU/ PDE - Politica de Desenvolvimento Urbano e Plano Diretor Estratégico Plano Diretor Estratégico;
il - Prefeitura - Prefeitura do Municipio de S&o Paulo;

IX - RRT - Registro de Responsabilidade Técnica perante o CAU.

X - NEC - Notificagao de Exigéncias Complementares.

Xl - IEOS - Intimacgio para Execucdo de Obras e Servicos;

CAPITULO I
DO CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA

Secao | Das Responsabilidades e dos Direitos

Art. 4° E direito e responsabilidade do proprietario ou possuidor do imével requerer perante a Prefeitura a emissao
dos documentos de controle da atividade edilicia de que trata este Cdédigo, respeitados o direito de vizinhanga, a
fungao social da propriedade e a legislag&o municipal correlata. Paragrafo Unico. O licenciamento de projetos e obras
e instalagdo de equipamentos n&o implica o reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade ou posse
sobre o imoével.

Art. 5° Para fins de aplicagao das disposi¢goes deste Cédigo, considera-se:

~* - proprietario: a pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de propriedade do imovel registrado no Cartdrio de
.<egistro de Imoveis;

Il - possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo, que tenha de fato o exercicio,
pleno ou n&o, de usar o imével objeto da obra.

Paragrafo Unico. No caso de 6rgdo ou entidade da Administragdo Publica Direta e Indireta, a titularidade pode ser
comprovada pela apresentagdo de mandado de imiss&o na posse, expedido em agéo expropriatéria do imével, sendo
admitido o licenciamento sobre parte da area constante do titulo de propriedade.

Art. 6° O possuidor tem os mesmos direitos do proprietario, desde que apresente a certiddo de registro imobiliario e ;
um dos seguintes documentos:

| - contrato com autorizag@o expressa do proprietario;

Il - compromisso de compra e venda devidamente registrado no Cartério de Registro de imoveis;
Il - contrato representativo da relago juridica existente entre o proprietario e o possuidor direto;
IV - escritura definitiva sem registro;

V - decis&o judicial reconhecendo o direito de usucapiao.

te

ssinado digitalmen
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Paragrafo unico. O proprietario ou possuidor que autoriza a obra ou servigo fica responsavel pela manutengao dasg
condicdes de estabilidade, seguranga e salubridade do imovel, edificagbes e equipamentos, bem como pela@
observancia do projeto aprovado, das disposi¢des deste Codigo, do respectivo decreto regulamentar, das normasg
aplicaveis e da legislagdo municipal correlata, bem como da Politica de Desenvolvimento Urbano e Plano Diretoy
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Art. 7° Todos os pedidos de documentos de controle da atividade edilicia devem ser subscritos pelo proprietario ou
possuidor em conjunto com um profissional habilitado.

§ 1° A veracidade das informacdes e documentos apresentados nos pedidos e cadastro de que trata este Codigo é
de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e do profissional habilitado.

§ 2° O proprietario, o possuidor e o profissional habilitado ficam obrigados a observancia das disposigdes deste
Cddigo, das regras indispensaveis ao seu cumprimento fixadas no respectivo decreto regulamentar e das normas
aplicaveis, submetendo-se as penalidades previstas nesta lei.

Art. 8° Considera-se profissional habilitado o técnico registrado perante os érgaos federais fiscalizadores do exercicio
profissional, respeitadas as atribuigdes e limitagdes consignadas por aqueles organismos.

§ 1° O profissional habilitado pode assumir as fungdes de:

| - responséavel técnico pelo projeto, sendo responsével pelo atendimento a legislagéo pertinente na elaboragio do
projeto, pelo contetdo das pegas graficas e pelas especificagdes e exequibilidade de seu trabalho;

’ Al - responsavel técnico pela obra, sendo responsavel pela correta execugéo da obra de acordo com o projeto
provado e pela instalagdo e manuten¢do do equipamento, observadas as normas aplicaveis, zelando por sua
seguranca e assumindo as consequéncias diretas e indiretas advindas de sua atuago.

§ 2° O profissional habilitado pode atuar individual ou solidariamente e como pessoa fisica ou responsavel por
pessoa juridica, facultado ao mesmo profissional a assungao das fungdes de responsavel técnico pelo projeto, de

responsavel técnico pela obra, de responsavel pela instalagdo do equipamento e de responsavel pela manutengio do
equipamento.

§ 3° Fica facultada a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo obrigatdria em caso de impedimento do
técnico atuante, assumindo o novo profissional, perante a Prefeitura, a responsabilidade pela parte ja executada, sem
prejuizo da responsabilizagao do profissional anterior.

Art. 9° A observancia das disposicOes deste Codigo ndo desobriga o profissional do cumprimento das normas
disciplinadoras de sua regular atuagéo, impostas pelo respectivo conselho profissional, e daquelas decorrentes da
legislacdo federal, estadual e municipal. Paragrafo unico. A Prefeitura se exime do reconhecimento dos direitos
autorais ou pessoais referentes a autoria do projeto e a responsabilidade técnica.

Art. 10. A Prefeitura ndo se responsabiliza pela estabilidade da edificagdo e do equipamento ou por qualquer sinistro
ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, de sua execugdo ou instalacdo, bem como de sua utilizagéo.

—
.art. 11. A conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas de construgdo e as disposigdes legais e
regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores das edificagdes & de responsabilidade exclusiva do responsavel
técnico pelo projeto, de acordo com a declaragao de responsabilidade a ser apresentada nos termos deste Codigo.

§ 1° O projeto de edificacdo ou equipamento deve observar as disposicdes técnicas estabelecidas no Anexo | deste
Caodigo, independentemente da demonstragdo nas pegas graficas apresentadas, bem como estar em consonancia
com a legislacéo estadual e federal aplicavel e as normas pertinentes.

§ 2° O projeto de seguranga de uso deve observar as disposi¢des estabelecidas nas normas pertinentes ao sistema
construtivo e de estabilidade, condicdes de escoamento, condigdes construtivas especiais de seguranca de uso,
potencial de risco, instalagdes elétricas e sistema de protegio contra descargas atmosféricas, equipamentos e
sistemas de seguranga contra incéndio e aos sistemas complementares.

te

§ 3° Podem ser aceitas outras solugdes técnicas, com igual ou superior desempenho em relagcdo ao estabelecidos
neste Codigo, desde que devidamente justificadas, apreciadas e aprovadas pela CEUSO.

Secéo ll
Dos Documentos de Controle da Atividade Edilicia

o assinado dig?almen
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Art. 12. A atividade edilicia depende de controle a ser exercido por meio da emissdo de alvara, certificadoZ
autorizag8o ou registro em cadastro de acordo com o tipo de obra, servico e equipamento a ser executado OLE
instalado, mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado.
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§ 1° Estao s~ujeitas a alvara de aprovagao e execucao as seguintes atividades: ‘\ﬁdim Clogms - r‘m Pm‘%ﬁ“y
| - construcao de edificagao nova em lote nao edificado; : RE 100 408

I - reforma de edificagao existente;

it - requalificagéo de edificagéo existente;

IV - demalicao de bloco existente isalado, com ou sem a simultanea manutencao de outros blocos existentes no lote;
V - reconstrugédo de edificacéo regular, no todo ou em parte;

VI - execugéo de muro de arrimo quando desvinculado de obra de edificaco; VIl - movimento de terra quando
desvinculado de obra de edificagéo.

§ 2° Estao sujeitas a certificado as seguintes atividades:

| - conclusao de obra licenciada;

Il - regularizagdo de edificagéo existente;

il - adaptacéo de edificag&o existente as condigdes de acessibilidade;

IV - adaptagdo de edificagao existente as condigdes de seguranca.

§ 3° Estao sujeitas a autorizagio:

| - implantacéo ou utilizag&o de edificagéo transitoria ou equipamento transitorio;

il - utilizagéo temporaria de edificagéo licenciada para uso diverso;

Il - avango de tapume sobre parte do passeio publico;

IV - avango de grua sobre 0 espago publico;

V - instalagao de canteiro de obras e estande de vendas em lmovel distinto daquele em que a obra sera executada.
_ 4° Estao sujeitas a cadastro e manutengao os seguintes equipamentos:

I - equipamento mecéanico de transporte permanente, tais como elevador, escada rolante e plataforma de elevagao;
Il - tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins;

Il - equipamento de sistema especial de seguranga da edificagdo, definido nos termos deste Cadigo.

\

Art. 13. Nao estao sujeitas a licenciamento, nos termaos deste Cadigo, a execugao de:

| - obra ou servigo de reparo e limpeza;

Il - restauro, entendido como a recuperagéo de imével sob o regime de preservacéo municipal, estadual ou federal,

de modo a lhe restituir as caracteristicas originais, a ser autorizado pelo 6rgdo competente;

fil - alteragdo do interior da edificagdo que ndo implique madificagdo na estrutura que interfira na estabilidade da

construcao;

IV - modificag&o do interior da edificag8o que ndo implique na redugéo das condigdes de acessibilidade e seguranga

existentes;

V - construgéo, demolico de edificagdo, obra, equipamento e servigo de baixo impacto urbanistico.

§ 1° Consideram-se de baixo impacto urbanistico, dentre outras, a:

| - construgdo e demolicdo de obras complementares a edificagdo com area construida de, no maximo, 30,00m?

(trinta metros quadrados);

Il - instalac&o de saliéncia, com as seguintes caracteristicas:

a) aba horizontal e vertical, "brise" com até 0,40m (quarenta centimetros) de profundidade, beiral da cobertura com
~até 1,50m (um metro e meio) de largura; b) viga, pilar, ornato e ornamento com até 0,40m (quarenta centimetros) de

vango;

c) jardineira e floreira com até 0,40m (quarenta centimetros) de avango;

d) marquise nao sobreposta que avance até 50% (cinquenta por cento) das faixas de recuo obrigatario;

Il - construgéo de muro de divisa,

IV - construgdo de muro de arrimo com altura maxima de 2,00m (dois metros); V - construgéo de espelho d'agua,

pogo e fossa;

VI - construcéo de piscina em edificagio residencial unifamiliar e unidade habitacional no conjunto de habitagdes

agrupadas horizontalmente;

VIl - substituicdo de material de revestimento exterior ou de cobertura ou telhado.

[]
§ 2° N3o se considera de baixo impacto urbanistico a obra que venha a causar maodificagdo na estrutura dag
edificagdo e aquela executada em imével: %
| - sob o regime de preservagao cultural, histarica, artistica, paisagistica ou ambiental ou em vias de preservagao, e-g-,
interesse municipal, estadual ou federal; S
Il - situado em area envoltdria de imével referido no inciso | deste paragrafo. g

§ 3° As obras de que trata o § 2° deste artigo devem ser aprovadas por 6rgéo de preservagéo municipal, estadual ou
federal, conforme for o caso.

Matéria PL466/2015. Nao a
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Art. 14. A atividade edillcia em imovel da Unido, do Estado e do Municipio depende d%fé%edlgéo‘aos do menfos de

que trata este Cédigo, ficando, no entanto, sujeita ao atendimento de suas disposicdes e da Ie’gf:slégéo Brtinente &
matéria.

Subsecgéo |
Do Alvara de Aprovagéo

Art. 15. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou do possuidor do imével, a Prefeitura
emite Alvara de Aprovagao, que licencia o prOJeto para:

| - construcéo de edificagdo nova;

Il - reforma de edificacdo existente;

Il - requalificacéo de edificac&o existente.

Paragrafo Gnico. O Alvara de Aprovagéo deve incluir, guando necessario a implantagéo do projeto, a licenga para:

I - demoligdo parcial ou total do existente;

Il - execucdo de muro de arrimo;

[l - execugdo de movimento de terra;

IV - instalagdo de equipamento mecanico de transporte permanente, tanque de armazenagem, bomba, filtro de

combustivel e equipamentos afins e de sistema especial de seguranca da edificagéo, nos termos deste Codigo;
-V - instalagdo de estande de vendas.

Art. 16. O pedido de Alvara de Aprovagéo deve ser instruido com:

| — titulo de propriedade do imoével ou documentagéo referente ao imovel, em conformidade com regulamentacéo
especifica;

Il - pecas graficas do projeto simplificado, assinadas por profissional habilitado, conforme definicdo constante do
respectivo decreto regulamentar;

Il - levantamento topografico elaborado por profissional habilitado de acordo com os requisitos técnicos a serem
regulamentados;

IV - declaragdo assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade do projeto no que diz respeito aos
aspectos interiores da edificac&o em relagéo as disposi¢cdes deste Codigo e legislagéo correlata;

V - declaragéo assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade das condi¢ées de instalagdo de
equipamento mecanico de fransporte permanente, tanque de armazenagem, filtro, bomba de combustivel e
equipamentos afins e de sistema especial de seguranca da edificacdo em relagdo as normas e legislacéo pertinente,
quando for o caso.

§ 1° Se uma edificagéo for constituida por um conjunto de blocos cujos projetos forem elaborados por profissionais

diferentes, respondem eles solidariamente pela implantagdo de todo o conjunto.

§ 2° Somente sdo aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento) entre as dimensdes e area constantes do
~documento de propriedade apresentado e as apuradas no levantamento topografico.

§ 3° Quando dentro do limite estabelecido no § 2° deste artigo, sdo observados os indices fixados pelo PDU/PDE e
LPUOS em relacdo as menores dimensdes e area apuradas.

§ 4° Havendo divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre qualquer dimens&o ou area constante do documento
de propriedade e a apurada no levantamento topografico, o Alvara de Aprovagéo pode ser emitido, ficando a emissé&o
do Alvara de Execugdo condicionada a apresentagio da certiddo de matricula do imével com dimensbes e area
retificadas.

Art. 17. As pegas gréficas do projeto simplificado devem conter:

| - implantacao da edificag&o no terreno, indicando seus afastamentos das divisas do lote;

Il - planta baixa do perimetro de todos os andares;

Il - corte esquematico;

IV - no caso de reforma com alteracido de area, a indicagdo das edificagbes existentes e dos acréscimos o
decréscimos de area;

V - quadro de éreas consideradas como computaveis e nao computaveis e demonstrativos do atendimento a
PDU/PDE e LPUOGS;

VI - informacg&o sobre 0 manejo arbéreo, quando for o caso; .

VII - demonstrag&o do atendimento as disposicdes deste Cadigo, conforme regulamento.

Art. 18. O Alvara de Aprovacéo perde a eficacia em 2 (dois) anos contados da data da publicacéo do despacho d
deferimento do pedido, devendo, neste prazo, ser solicitado o respectivo Alvara de Execugéo.

Matéria PI°466/20%5. Niio assinado dig‘l'_talmente.
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Paragrafo unico. Quando se tratar de edificagdo constituida de mais de um bIoc’%ﬂ‘I’soIado 6”‘6ra20 d(f Kivaré%@”
Aprovagéo fica dilatado por mais 1 (um) ano para cada bloco excedente, até o prazo maximo dé“% (éﬁ{céf ‘anos.

Art. 19. O Alvara de Aprovagao pode ser revalidado desde que o projeto aprovado atenda a legisiagcdo em vigor por
ocasido do deferimento do pedido de revalidagéo.

Paragrafo unico. Se houver necessidade de reexame técnico em fungéo da edicdo de legisliagdo posterior, deve ser
solicitado novo alvara.

Art. 20. O Alvara de Aprovagao pode, enquanto vigente, ser objeto de apostilamento para constar eventuais
retificacdo ou ratificacéo de dados.

Paragrafo unico. A alteragéo do projeto aprovado dar-se-a por meio da emisso de novo Alvara de Aprovagéo.

Art. 21. Pode ser emitido mais de um Alvara de Aprovacao para o mesmo imovel.

Art. 22. O Alvara de Aprovagdo pode ser expedido juntamente com o Alvara de Desdobro, por meio do mesmo
procedimento, de acordo com o regulamento. Subsecgzo Il Do Alvara de Execugao

Art. 23. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor do imovel, a Prefeitura emite
_Alvara de Execugao, que autoriza a execugao e ¢ requisito obrigatorio para o inicio das obras de:

| - construgao de edificagdo nova;

Il - reforma de edificagéo existente;

lil - requalificagéo de edificagéo existente;

IV - reconstrugdo de edificagéo que sofreu sinistro;

V - demolico total de edificacéo ou de bloco isolado quando desvinculado de obra de edificago;

VI - execugdo de muro de arrimo quando desvinculado de obra de edificagdo; VI - movimento de terra quando
desvinculado de obra de edificagzo.

§ 1° Um unico Alvara de Execugdo pode incluir, quando for o caso, o licenciamento de mais de um tipo de servigo ou
obra elencado no "caput” deste artigo.
§ 2° O Alvara de Execucao para edificagao nova, reforma ou requalificacéo de edificagao deve incluir, quando for o
caso, a licenga para:
I - demoligdo parcial ou total da edificagdo existente;
Il - execucao de muro de arrimo;
IIf - movimento de terra necessario a execugao do projeto;
IV - instalagdo de equipamento mecanico de transporte permanente, tanque de armazenagem, bomba, filtro de
combustivel e equipamentos afins e de sistema especial de seguranga da edificagdo, nos termos das disposi¢des
deste Cédigo;

~M - instalag&o de canteiro de obras;
.| - instalagdo de tapume;
VIl - transporte de terra ou entulho; V
Il - avango de grua sobre 0 espago publico.

§ 3° No caso do Alvara de Execugdo se referir a um conjunto de servicos ou obras a serem executados sob a
responsabilidade de diversos profissionais, dele deve constar a area de atuagéo de cada um deles.

Art. 24. O pedido de Alvara de Execugdo deve ser instruido com documentos referentes ao terreno e ao projeto,
assinado pelo profissional habilitado, de acordo com a natureza do pedido.

[
§ 1° O responsavel técnico deve formalizar declarag&o de responsabilidade pela correta execugdo da obra, de acordog
com o projeto aprovado, observadas as normas aplicaveis. E
§ 2° Quando o pedido abranger a instalagdo de equipamento mecéanico de transporte permanente, tais como‘=
elevador, escada rolante e plataforma de elevagéo, ou de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel ec
equipamentos afins ou dispuser de sistema especial de seguranga da edificagdo, deve ser formalizada declarag&o dec
responsabilidade assinada pelo profissional habilitado responsavel pela instalagéo, atestando que os servu;osE
atenderdo as normas e as disposigdes legais pertinentes.
§ 3° O Alvara de Execugdo somente pode ser emitido apbs a comprovagéo do atendimento a eventuais ressalvas“,
constantes do Alvara de Aprovagdo e 0 pagamento integral da outorga onerosa previsto na legislagao urbanisticaZ
quando for o caso.

5. Ndo ass!

Matéria PLY66/201



L

' ﬁu ﬁo e 30((23@015 %00:00:00.
=t

} S
,ﬁ.@w_@_rz_,_qoc i 23 f' 205

e, Pmemenentar
el r Fhd
Art. 25. Quando houver mais de um Alvara de Aprovagao em vigor para o mesmo‘imo\IeI 6 Alvara de Execugao pode
ser concedido apenas para um deles. e

?m“nmv.:w 3o

Art. 26. Pode ser requerido Alvara de Execugdo parcial para cada bloco no caso do Alvara de Aprovagao
compreender edificagdo constituida de mais de um bloco, observado o seu prazo de vigéncia.

Art. 27. Apds a emissdo do Alvara de Execugao, somente serdo aceitas alteracbes no projeto, consubstanciadas em
PROJETO MODIFICATIVO DE DOCUMENTOS, n3o se admitindo mudanga de uso, categoria de uso ou

subcategoria de uso, alteragdo da area de terreno ou alterac@o de parametros urbanisticos regrados no PDU/PDE,
LPUOS e Legislagao pertinente.

Paragrafo tnico. Na hipétese prevista no "caput" deste artigo, o projeto modificativo de documentos a ser aprovado
n&o pode conter, em relagao ao projeto anteriormente aprovado:

| - alterag&o superior a 5% (cinco por cento) nas areas construidas computaveis;

Il - alterag&o superior a 5% (cinco por cento) nas areas construidas ndo computaveis;

1l - alteragdo superior a 5% (cinco por cento) na taxa de ocupagao;

IV - aiteragao superior a 5% (cinco por cento) no gabarito de aitura da edificaggo.

Art. 28. Quando destinado a demoligéo total, execugdo de muro de arrimo e movimento de terra desvinculados de

obra de edificag&o, o Alvara de Execug&o perde a eficacia se as obras n&o forem concluidas dentro do prazo de 2
_dois) anos contados da data da publicagdo do despacho de deferimento do pedido.

Art. 29. O Alvara de Execugéo para edificagdo nova, reforma, requalificagdo e reconstrugdo de edificagdo perde a
eficacia:

| - caso a obra n&o tenha sido iniciada, em 2 (dois) anos a contar da data da publicagdo do despacho de deferimento
do pedido;

Il - caso a obra tenha sido iniciada, se permanecer paralisada por periodo superior a 1 (um) ano. Paragrafo unico.
Considera-se inicio de obra o término das fundagbes da edificagdo ou de um dos blocos.

Art. 30. A obra paralisada com o Alvara de Execugdo caduco pode ser reiniciada apds o reexame do projeto € a
revalidagao simultanea dos Alvaras de Aprovacao e de Execugdo, desde que o projeto aprovado atenda a legislagéo
em vigor por ocasido do deferimento do pedido de revalidagdo. Paragrafo tnico. Pode ser aceita a continuagdo de
obra parcialmente executada e paralisada que ndo atenda a legislagdo em vigor, desde que a edificagéo venha a ser
utilizada para uso permitido na zona pelo PDU/PDE e LPUOS e n&o seja agravada a eventual desconformidade em
relagéo:

| - aos indices urbanisticos e parametros de instalagdo e incomodidade estabelecidos na LPUOS; Il - as normas
relativas as condigdes de higiene, salubridade, seguranga de uso e acessibilidade estabelecidas na LOE.

~Art. 31. O Alvara de Execug3o pode, enquanto vigente, ser objeto de apostilamento para constar eventuais retificagao
.U ratificacao de dados.

Art. 32. O Alvara de Execugéo pode ser expedido juntamente com o Alvara de Aprovagdo, por meio de um mesmo
procedimento.

Subsegao Il
Do Certificado de Conclusao

Art. 33. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor, a Prefeituria expede
Certificado de Conclus&o quando da conclus&o de obra ou servigo licenciado por meio de Alvara de Execugao para:

| - construgzo de edificagdo nova;

11 - reforma de edificagao existente;,

1l - requalificagdo de edificagao existente;

IV - reconstrugio de edificagdo que sofreu sinistro;

V - demoligzo total de edificagdo ou de bloco isolado;
VI - execugdo de muro de arrimo;

VIi - movimento de terra.

§ 1° Pode ser concedido Certificado de Conclus@o em carater parcial se a parte concluida da edificagdo atender a
exigéncias previstas na LOE, PDU/PDE e LPUOS para o uso a que se destina.

Matéria PL°366/20%5. Nao assinado digitalmente.
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§ 2° No caso de edificagao irregular, no todo ou em parte, que ndo atenda o disposto ﬁé LOE’" POU/PDE &f LPU@S,J b3
Certificado de Concluséo para reforma, parcial ou total, sd pode ser concedido apos a supressab-?dafmi‘raéfo

§ 3° Pode ser aceita pequena alteragdo que n3o descaracterize o projeto aprovado, nem implique divergéncia
superior a 5% (cinco por cento) entre as medidas lineares e quadradas da edificagio e de sua implantacéo no terreno
constantes do projeto aprovado e aquelas observadas na obra executada.

Art. 34. O Certificado de Conclusdo € o documento habil para a comprovagéo da regularidade da edificagéo, sendo

valido quando acompanhado das pegas graficas aprovadas referentes ao Alvara de Execugo, inclusive para fins de
registro no Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 35. O pedido de Certificado de Concluséo deve ser instruido com:

| - declaragdo do profissional responsavel pela obra, atestando a sua conclusdo e execug¢do de acordo com as
normas aplicaveis e as disposi¢des da legislagdo municipal, em especial deste Codigo;

Il - documentos e licengas eventualmente ressalvadas no Alvara de Execucfo. Paragrafo Unico. O cadastro de
elevador e demais equipamentos mecanicos de transporte permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de
combustivel e equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranga da edificagéo nos respectivos

sistemas da Prefeitura € requisito para a emisséo do Certificado de Conclus&o, quando for o caso. Subsecéo IV Do
~Certificado de Reguiariza¢édo

Art. 36. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor, a Prefeitura expede
Certificado de Regularizagéo quando da conclus&o de obra ou servigo executado sem prévia licenca da Prefeitura,
para o qual seja obrigatéria a emissao de Alvara de Execugao, desde que observadas:

| - as prescrigdes da LOE e LPUOS vigentes durante o periodo da construgéo e a edificacio esteja adaptada as
condi¢des de seguranga e acessibilidade estabelecidas neste Codigo;

ii - a legisiag&o edilicia e urbanistica vigente na ocasido da emissao do Certificado de Regularizagao.

§ 1° Para a aplicagéo do disposto no inciso | do "caput' deste artigo a edificacio destinada a uso residencial
unifamiliar e conjunto residencial horizontal cujas unidades tenham acesso direto para o logradouro publico, também
devem ser consideradas as leis de anistia e de regularizagdo especificas publicadas no periodo referido nesse
dispositivo, assim como toda a legisiagdo posterior que possibilite a regularizagdo da edificagdo.

§ 2° Pode ser aceita divergéncia de, no maximo, 5% (cinco por cento) entre as medidas lineares e quadradas
exigidas na LOE e LPUOS e aquelas observadas na obra executada.

Art. 37. O Certificado de Regularizag&o € o documento habil para a comprovagédo da regularidade da edificagéo que
nao tenha sido objeto de Alvara de Execug&o e de Certificado de Conclus&o, sendo valido quando acompanhado das
pecas graficas aprovadas referentes a edificagdo, obra ou servigo executado, inclusive para fins de registro no
Cartério de Registro de Imoveis, substituindo o Certificado de Conclusao.

~~Art. 38. O pedido de Certificado de Regularizagéo deve ser instruido com:
- documentagao referente ao imovel;
II - pecas graficas do projeto simplificado da edificagio executada, assinadas por profissional habilitado;
Il - levantamento topografico para a verificagéo das dimensbes, area e localizagdo do imovel, quando necessario;
IV - declarac&o assinada por profissional habilitado, atestando que a obra esta concluida e em conformidade com as
disposi¢des do artigo 36 deste Codigo e legislagao correlata;
V - outros documentos e licengas exigidos na legislacdo municipal, conforme o caso.

Paragrafo unico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de transporte permanente, de tanque de
armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de
seguranca da edificagdo nos respectivos sistemas da Prefeitura € requisito para a emisséo do Certificado de
Regularizagdo, quando for o caso.

Subsecdo V
Do Certificado de Acessibilidade

inado digitalmente

Art. 39. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor, a Prefeitura expede=
Certificado de Acessibilidade quando da conclusdo da adaptagdo da edificagéo existente as condigbes defn
acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme as disposicdes deste Codigo, normasg
regulamentares, normas técnicas e legisiagéo correlata.

Art. 40. Devem ser adaptadas as condigtes de acessibilidade as edificagdes existentes destinadas ao uso:

Matéria PL%66/2015. N&
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I - pubiico, entendida como aquela administrada por érgo ou entidade da Administra%ﬁi?gf’ﬁk?h%’ﬁre ﬁ%@ﬁa‘%ut
por empresa prestadora de servigo publico e destinada ao plblico em geral; SRy

Il - coletivo, entendida como aquela destinada a atividade n3o residencial; 1l - privado, entendida como aquela
destinada a habitagao classificada como multifamiliar.

Parégrafo_ Unico. O atendimento ao disposto no “"caput" deste artigo esta dispensado quando as adaptacgdes
necessarias a edificacdo acarretar dnus desproporcional ou indevido ao seu proprietario ou possuidor, conforme
definido em regulamento.

Art. 41. O pedido de Certificado de Acessibilidade deve ser instruido com:

| - documentacao referente ao imével;
Ir: -br;eggs graficas do projeto simplificado das obras e servigos de adaptacio propostos, assinadas por profissional
abilitado;

Il - declaracédo do profissional responsavel pela obra, atestando a sua concluséo e execucdo de acordo com as
disposicbes da legislacdo municipal e, em especial, deste Cddigo, bem como das normas pertinentes a
acessibilidade no interior da edificagéo na data do protocolo do processo. Paragrafo tunico. O cadastro de elevador e
demais equipamentos mecanicos de transporte permanente nos sistemas da Prefeitura é requisito para a emissao do
Certificado de Acessibilidade, quando for o caso.

~Art. 42, O Certificado de Acessibilidade pode ser requerido junto com o Certificado de Regularizagdo ou Certificado
e Seguranca relativo a edificac3o.

Subsecéo Vi
Do Certificado de Seguranca

Art. 43. Mediante procedimento administrativo € a pedido do proprietario ou possuidor, a Prefeitura expede
Certificado de Seguranga, documento que comprova a adaptagao da edificac@o existente as condicdes de seguranca
de uso, conforme o disposto neste Codigo, as normas aplicaveis e a legislagao correlata.

Paragrafo unico. O Certificado de Seguranca deve incluir o Certificado de Acessibilidade caso a edificacao ainda nao
tenha este documento.

Art. 44, O pedido de Certificado de Segurancga deve ser instruido com:

| - documentacao referente ao imovel;
Il - pecas graficas do projeto simplificado das obras e servicos de adaptacdo propostos, assinadas por profissional
habilitado;
Il - declaracio assinada por profissional habilitado, atestando a conformidade da edificac&o as disposi¢des deste
Cadigo e legislagao correlata;

1V - Certificado de Acessibilidade ou documentagao exigida neste Codigo para a sua emisséo, quando for o caso;
/ - outras declaracdes referentes as condicdes de uso dos equipamentos, exigidas em legislagdo municipal

Paragrafo unico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de transporte permanente, de tanque de
armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins € de equipamento de sistema especial de
seguranca da edificag&o nos sistemas da Prefeitura é requisito para a emiss&o do Certificado de Seguranca, quando
for o caso. Subsecao VIl Do Alvara de Autorizagéao

Art. 45. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor, a Prefeitura concede Alvara
de Autorizagao para:
| - implantacéo ou utilizacao de edificagdo transitoria ou equipamento transitorio;
Il - utilizacao temporaria de edificagao licenciada para uso diverso;
Il - avango de tapume sobre parte do passeio publico;
IV -~ avango de grua sobre o espaco publico;
V - instalaczo de canteiro de obras e estande de vendas em imovel distinto daguele em que a obra sera executada.

Art. 46. O pedido de Alvara de Autorizacdo deve ser instruido com:

| - documentacao referente ao imovel,

Il - pecas graficas do projeto simplificado da edificac&o assinadas por profissional habilitado, quando for o caso;
Il - declaragéo assinada por profissional habilitado, atestando a conformidade da edificag&o as disposicdes dest
Codigo e legislagao correlata;

IV - outros documentos e licengas exigidos na legislagdo municipal, conforme o caso.

R0 assinado digitalmente.
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§ 1° O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de transporfzet“ p‘ér‘mane“te, 4 ‘g; JJtanque de
B

armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de equipamento de $istema’ &dpecial de

seguranca da edificagdo nos respectivos sistemas da Prefeitura é requisito para a emissdo do Alvara de Autorizag&o,
quando for o caso.

§ 2° O Alvara de Autorizagdo de que trata o "caput" deste artigo perde a eficacia no prazo de 6 (seis) meses,

podendo ser revalidado uma vez por igual periodo, a pedido do interessado. Subsecéo VIII Do Cadastro e
Manutengao de Equipamentos

Art. 47. Mediante procedimento administrativo, o proprietario ou possuidor, deve cadastrar nos sistemas da Prefeitura
0s seguintes equipamentos:

| - equipamento mecéanico de transporte permanente, tais comb elevador, escada rolante e plataforma de elevagao;
Il - tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins;
Il - equipamento de sistema especial de seguranga da edificagéo, nos termos deste Caodigo.

Art. 48. O cadastro deve ser instruido com:

| - pecas graficas e memorial com a descricdo e localizagdo de cada equipamento, assinada por profissional
habilitado;
'//\ ~ . .
- declaragao assinada por profissional habilitado, atestando que o equipamento foi instalado conforme o projeto
aprovado e atende as normas aplicaveis e as disposigdes da legislagdo municipal na data do protocolo.

Art. 49. O responsavel técnico pela manutengao das condigdes de uso do equipamento deve renovar o cadastro, sob
pena de caducidade € aplicagdo das sangdes previstas neste Cédigo, a cada periodo de:

I -1 (um) ano, no caso de elevador e demais equipamentos mecanicos de transporte permanente;

Il - 5 (cinco) anos, no caso de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de
equipamento de sistema especial de seguranga da edificagdo. Subsecéao IX Da Ficha Técnica;

Art. 50. A pedido do interessado, a Prefeitura emite Ficha Técnica do imével, da qual deve constar as informacgdes

relativas ao uso e ocupagéo do solo, a incidéncia de melhoramentos urbanisticos e aos demais dados cadastrais
disponiveis.

Paragrafo unico. O prazo de validade da ficha técnica, para efeito de aproveitamento como pe¢a instrutoria acessoria
nos processos de licenciamento da atividade edilicia, sera estipulado quando da regulamentacao desta lei.

CAPITULO IlI
~NAS TAXAS

Art. 51. A Taxa para Exame e Verificagdo dos Pedidos de Documentos de Controle da Atividade Edilicia - TEV/COE,
fundada no poder de policia do Municipio, tem como fato gerador os pedidos de alvara, certificado, autorizagao,
cadastro e manutengéo previstos neste Codigo.

§ 1° Considera-se ocorrido o fato gerador no ato do protocolo dos pedidos de documentos e do cadastro de
equipamentos.

§ 2° A fixag&o da aliquota, base de calculo e ocorréncia do fato gerador, correspondentes a cada espécie de pedido,
tem como base a Tabela constante do Anexo |l deste Codigo.

§ 3° A taxa deve ser integralmente recolhida no momento da ocorréncia do fato gerador, pelo proprietario oug
possuidor do imével ou por quem efetivar o pedido.

§ 4° Na omissao total ou parcial do recolhimento de eventual diferenga, cabe langamento de oficio, regularment
notificado o sujeito passivo, com prazo de 30 (trinta) dias para pagamento ou impugnagao administrativa.

fl%ente

do digita

§ 5° O valor da taxa deve ser atualizado anualmente pela variagao do indice de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCAZ
apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-lo.

assin

§ 6° O débito resultante do procedimento previsto no § 4° deste artigo nao pago até a data do vencimento deve serg
atualizado da forma e pelo indice de correcao estabelecidos na Lei n° 10.734, de 30 de junho de 1989, com auz’
redacéo dada pela Lei n° 13.275, de 4 de janeiro de 2002, e acrescido de juros moratérios calculados a taxa deg
0,33% (trinta e trés centésimos por cento), por dia de atraso, sobre o valor do débito, até o limite de 20% (vinte po§
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cento), sem prejuizo, quando for o caso, do acréscimo de honorarios advocaticibdZiEistas e ehitis i“d'(l;-“s!ip:esas
judiciais, conforme a legislagdo municipal pertinente. RF 100408
Art. 52. Poderdo ser isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do pagamento dos pregos publicos os
pedidos relativos a Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS - EZEIS, Empreendimento
Habitacional de Interesse Social - EHIS, Empreendimento Habitacional do Mercado Popular - EHMP, Habitagio de

Interesse Social - HIS, Habitagdo de Mercado Popular - HMP e moradia econdmica, definidos em legislagao
municipal.

§ 1° A iseng3do prevista no "caput" deste artigo estende-se aos demais programas habitacionais promovidos pelo
setor publico ou por entidades sob o controle acionario do Poder Publico, bem como aos programas promovidos por
sociedades civis sem fins lucrativos conveniadas com a Secretaria Municipal de Habitag3o.

§ 2° A Prefeitura pode fornecer gratuitamente projetos de arquitetura e executivo para a construgdo de moradia
econdmica.

§ 3° Mediante convénio a ser firmado com o 6rg&o de classe de engenheiros e arquitetos, a Prefeitura pode fornecer

ainda, gratuitamente, assisténcia e responsabilidade técnica de profissional habilitado, para o acompanhamento das
obras.

Art. 33. Poder&o ser isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do pagamento dos pregos publicos os

pedidos referentes a empreendimentos publicos do Municipio, Estado e Unido e das entidades da Administragéo
_-Publica Indireta.

CAPITULO IV
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Secéo |
Dos Procedimentos Gerais

Art. 54. O pedido instruido pelo interessado deve ser analisado conforme a sua natureza, observadas as normas
municipais, em especial as prescrigbes da LOE, PDU/PDE, LPUQS, sem prejuizo da observancia das disposicdes
estaduais e federais pertinentes.

§ 1° O pedido deve ser instruido com todos os elementos necessarios a sua apreciacdo, nos termos das normas
legais e regulamentares.

§ 2° Todos os documentos exigidos para a instrugdo dos pedidos podem ser substituidos por equivalentes eletronicos
ou por documentos disponiveis nos cadastros e bancos de dados da Prefeitura.

§ 3° Os diversos pedidos referentes ao mesmo imovel, bem como os recursos contra os respectivos despachos,
podem ser analisados em um Unico processo.

at. 55. O pedido deve ser deferido se o processo estiver devidamente instruido e o projeto observar a legislag&o
pertinente a matéria.

§ 1° O prazo, mé&ximo, para atendimento do pedido sera de 90 (noventa) dias contados da data de distribuicao para
sua etapa instrutoria técnica, podendo, ser prorrogado, uma unica vez, por igual periodo;

§ 2° O prazo, maximo, para atendimento do pedido previsto no § 1° deste artigo, quando for prorrogado, devera ser
justificado pelo agente publico que estiver custodiando o expediente em pendéncia instrutoria.

Art. 56. O processo que apresentar elementos incompletos ou incorretos ou necessitar de complementag¢édo da
documentagio ou esclarecimentos deve ser objeto de um Unico comunicado ("comunique-se") para que as falha
sejam sanadas.

fite

§ 1° O prazo para atendimento do comunicado é de até 30 (trinta) dias contados da data da sua publicagdo no DOC
Diario Oficial Cidade de Sao Paulo, podendo, ser prorrogado, uma Gnica vez, por igual periodo. ’

§ 2° O prazo, maximo, para atendimento do pedido previsto no § 1° deste artigo, quando for prorrogado, devera se
justificado pelo agente publico que estiver custodiando o expediente em pendéncia instrutéria.
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Art. 57. No pedido de Certificado de Regularizag&o e nos pedidos de Certificado de Aé"és’ébﬂl dé’*é C F‘tiflcad Fled
Seguranga, quando houver necessidade de execugdo de obras ou servigos para a adaptagad’da ed|f|cagao as
normas aplicaveis, podem ser emitidas, respectivamente:

| - Notificagdo de Exigéncias Complementares - NEC, com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias;
Il - Intimac&o para Execucéo de Obras e Servigos - IEQS, com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no "caput" deste artigo, a pedido do interessado, por motivo justificado, o prazo
pode ser prorrogado uma unica vez por igual periodo.

Art. 58. O pedido deve ser indeferido nas seguintes situagbes:

| - auséncia da documentagéo exigida ou projeto apresentado com insuficiéncia de informagao de modo a impedir a

analise e decisdo do pedido;

II - projeto com infragdes insanaveis frente ao disposto no PDU/PDE e na LPUQOS;

[l - n&o atendimento ao "comunique-se" no prazo concedido;

IV - ndo atendimento & NEC no prazo concedido;

V - ndo atendimento a IEOS no prazo concedido;

VI - alteragdo do uso do projeto de edificagéo.
" rt. 59. O prazo para a interposigéo de recurso & de 30 (irinta) dias Gteis a contar da data da publicagao do despacho
de indeferimento no DOC ~ Diario Oficial Cidade de S&o Paulo, apds o qual o processo deve ser arquivado, sem
prejuizo da acéo fiscal correspondente e cobranga das taxas devidas.

Art. 60. Os prazos fixados neste Céodigo sdo contados em dias corridos quando nao especificados em EXPressos em
dias (teis, a partir do primeiro dia util apds o evento de origem até o seu dia final inclusive.

Paragrafo unico. Caso néo haja expediente no dia final do prazo, prorroga-se automaticamente o seu término para o
dia util imediatamente posterior.

Art. 61. Os prazos de validade do Alvara de Aprovacéo e do Alvara de Execugdo ficam suspensos enquanto perdurar
qualquer um dos seguintes impedimentos ao inicio ou prosseguimento da obra:

| - decis&o judicial determinando ou que implique a paralisagéo ou 0 nio inicio da obra;
Il - calamidade publica;

Il - declaragéo de utilidade publica ou interesse social;

|V - abertura de processo de tombamento.

Paragrafo unico. Os prazos de validades que trata o “caput” deste artigo, serdo retificados, acrescidos dos dias em
~1ue foram considerados suspensos.

Art. 62. Os documentos de controle da atividade edilicia de que trata este Codigo podem, enquanto vigentes, a
qualquer tempo, mediante ato da autoridade competente, ser:

| - revogados, atendendo a relevante interesse publico;

Il - cassados, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenga concedida ou de descumprimento de
exigéncia estabelecida em sua emissao;

Il - anulados, nos casos previstos nesta lei e em caso de comprovagédo de ilegalidade em sua expedic&o.
g
Art. 63. O Certificado de Conclusao, o Certificado de Regularizagéo, o Certificado de Acessibilidade e o Certificado deg

Seguranca perdem sua eficacia caso ocorram alteragdes de ordem fisica no imovel que estejam desvirtuadas dog
documento de controle da atividade edilicia expedido pela Prefeitura.

al

Art. 4. O Alvara de Autorizacdo é expedido a titulo precario, podendo ser cancelado a qualquer tempo po
desvirtuamento de seu objeto ou desinteresse em sua manutencgdo ou revalidagéo.

assinadd digit

Art. 65. O cadastro de equipamentos perde a eficacia caso ocorra alteragdo de ordem fisica no equipamento e

relacdo as condicbes regularmente cadastradas na Prefeitura ou caso a respectiva renovagdo ndo seja solicitad
dentro do prazo legal.

3

,—\
Matéria PL“466/2015.



T Ltdado emmmww&po

Folha r®_ 005 0 o 531
w04 dCe ~

Art. 66. Constatada a qualquer tempo a n&o veracidade das declaragdes apresentada$tnios: pedudos»de que tratasesia ‘

(X ..A

lei, aplicam-se, ao proprietario ou possuidor e profissionais envolvidos, as penalidades administrativas: iprevistas neste
Codlgo sem prejuizo das sang¢des criminais cabiveis.

paTmoTenLITr S

§ 1° A atuagao irregular do profissional deve ser comunicada ao 6rgao federal fiscalizador do exercicio profissional.

§ 2° Caso haja elementos que indiquem a préatica de infragao penal, a Prefeitura comunicara o fato a autoridade
policial competente.

Art. 67. Caso se tenha noticia de fato que possa ensejar a cassag&o ou anulagio do documento expedido, nos
termos dos incisos |l e ill do artigo 62 deste Codigo, a Prefeitura deve notificar o interessado para a apresentagao de
defesa no prazo de 30 (trinta) dias, de forma a garantir o contraditério e a ampla defesa, podendo, na defesa,
comprovar ter sido sanada a irregularidade.

§ 1° Por motivo relevante ou para evitar prejuizo de dificil reparacao, a Prefeitura pode suspender os efeitos do
documento emitido até decis&o sobre sua anulagéo ou cassago.

§ 2° Decorrido o prazo para defesa, a Prefeitura pode efetuar as diligéncias cabiveis e pedir esclarecimentos a outro
6rgéo publico envolvido.

~ & 3° No prazo de 30 (trinta) dias, a autoridade deve decidir a respeito da anulagio ou cassago do documento.

Secao |l
Das Instancias e Prazos para Despacho

Art. 68. As instancias administrativas para a apreciagio e decisdo dos pedidos de que frata este Cadigo,
protocolados a partir da data de sua vigéncia, s80 as seguintes:

| - para os pedidos de competéncia da Secretaria Municipal de Licenciamento:
a) Diretor de Divisao Técnica;
b) Coordenador;
c¢) Secretario Municipal de Licenciamento;
Il - para os pedidos de competéncia das Subprefeituras:
a) Supervisor Técnico de Uso do Solo e Licenciamentos;
b) Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;
c¢) Subprefeito.
-8 1° Cabe recurso a autoridade imediatamente superior aquela que proferiu a decisao.
§ 2° A competéncia para a apreciagéo dos pedidos e decisdo em primeira instancia pode ser delegada aos técnicos e
chefes de seg¢ao, mediante portaria do Secretario Municipal de Licenciamento ou do Secretario Municipal de
Coordenagéo das Subprefeituras, mantida a competéncia originaria para a apreciagéo e decisao dos recursos.

§ 3° Os despachos do Secretario Municipal de Licenciamento e dos Subprefeitos em grau de recurso, bem como o
decurso do prazo recursal encerram definitivamente a instancia administrativa.

Art. 69. O prazo para a decisio dos pedidos nzo pode exceder 90 (noventa) dias, inclusive quando se tratar de
recurso.

§ 1° Prazos diferentes podem ser fixados por ato do Executivo, em fungéo da complexidade da analise do pedido.

9 igitalmente.

§ 2° O curso do prazo fixado no "caput" deste artlgo fica suspenso durante a pendéncia do atendimento, pel
interessado, das exigéncias feitas no "comunique-se".

%’smado
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Art. 70. Escoado o prazo para a decis&o do processo de Alvara de Aprovagao, o interessado pode requerer 0 Alvara
de Execugao.

[N
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§ 1° Decorridos 90 (noventa) dias contados da data do protocolo do pedido do Alvara de’ Exé‘c’ﬂtééﬁvcﬁgo o""p?‘oce""‘§‘8'ﬂ‘f“1~
nao‘ter)ha §xdo indeferido, a obra pode ser iniciada, sendo de inteira responsabilidade do proprietaritiouipdssiiidor e
profissionais envolvidos a adequagao da obra as posturas municipais:

[
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§ 2° Quando solicitado Alvara de Aprovagio e de Execug@o em conjunto, o prazo para a decisdo € de 120 (cento e
vinte) dias;

§ 3° Nos casos de incidéncia de outorga onerosa, o inicio da obra fica condicionado & comprovagéo de seu
pagamento, tornando sem efeito a regra prevista no § 1° deste artigo.

Secao lll
Dos Procedimentos Especiais

Art. 71.. Devem ser objeto de regulamentagzo, por ato do Executivo, os procedimentos, exigéncias € prazos
diferenciados para exame de pedidos relativos ao licenciamento de:

| - empreendimento da Administragdo Publica Direta e Indireta;

It - Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS - EZEIS, Empreendimento Habitacional de Interesse

Social - EHIS, Empreendimento Habitacional do Mercado Popular - EHMP, Habitacdo de Interesse Social - HIS,
~Habitacao de Mercado Popular - HMP e moradia econémica, definidos em legislagéo especifica;

Il - polo gerador de trafego;

IV - empreendimento gerador de impacto ambiental;

V - empreendimento gerador de impacto de vizinhanca;

VI - servigos, obras e empreendimentos que, por sua natureza, admitam procedimentos simplificados.

CAPITULOV _
DA EDIFICAGAO EXISTENTE

Secgao |
Da Edificagao Regular

Art. 72. Para os fins de aplicagdo deste Cédigo, a edificacdo existente € considerada regular guando:
| - tiver Certificado de Conclusdo ou documento equivalente;
A - constar do Setor de Edificagdes Regulares do Cadastro de Edificacdes do Municipio.
Paragrafo Gnico. E aceita como regular a edificag2o cuja area seja menor ou apresente divergéncia de, no maximo,
5% (cinco por cento) para maior em relagdo a area constante do documento utilizado para a comprovagao de sua

regularidade.

Secao il
Da Reforma

Art. 73. A edificacdo regularmente existente pode ser reformada desde que a edificagio resultante nao crie nem
agrave eventual desconformidade com a LOE, PDU/PDE ou LPUOS.

ente.

Art. 74. A edificacdo existente irregular, no todo ou em parte, que atenda ao disposto na LOE, PDU/PDE ou LPUOSE
pode ser regularizada e reformada, expedindo-se o Certificado de Regularizagéo para a area a ser regularizada e—
Alvara de Aprovacao para a reforma pretendida.

do digi

Art. 75. A edificac3o irregular, no todo ou em parte, que n3o atenda na parte irregular ao disposto na LOE, PDU/PDEZ
ou LPUOS podera requerer a regularizagdo da atividade edilicia, desde que seja possivel a supressao dam

desconformidade. 9

Nao a

§ 1° No caso previsto no "caput” deste artigo, o Certificado de Concluséo para a reforma, parcial ou total, s6 pode seid
concedido apos a supressao da infragéo.

0
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§ 2° O requerimento aludido no “caput’ deste artigo podera ser protocolizado até no maXI 0 %..é»d ghan&s apds a
promulgacéo desta lei.

¥
{ Fotha nt

Secao il
Da Requalificagéo

Art. 76. A edificagao existente licenciada de acordo com a legislac&o edilicia vigente anteriormente a 23 de setembro
de 1992, data da entrada em vigor da Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992, e com area regular lancada no
Cadastro de Edificagdes do Municipio pelo periodo minimo de 10 (dez) anos, independentemente de sua condicéo de
regularidade na data do protocolo do pedido, pode ser requalificada, nos termos deste Codigo.

Art. 77. Na requalificacdo, sdo aceitas solugbes que, por implicacdo de carater estrutural, ndo atendam as
disposi¢des previstas na LOE, PDU/PDE ou LPUOS, desde que ndo comprometam a salubridade, nem acarretem
reducéo de acessibilidade e de seguranga de uso.

§ 1° As disposi¢des deste artigo referem-se a condigdes existentes de implantagéo, iluminagéo, insolago, circulagao,
acessibilidade, estacionamento de veiculos e seguranca de uso da edificacao.

§ 2° O projeto deve observar solugdes de acessibilidade que atendam aos principios da adaptacao razoavel.

Art. 78. Na requalificacéo, admite-se a ampliagdo da area construida para suprir as necessidades de adequacéo e

nodernizacéo das instalagbes da edificagdo, ainda que ultrapassados os indices urbanisticos estabelecidos no
PDU/PDE ou LPUOS.

§ 1° No caso previsto no "caput" deste artigo, admite-se, a critério da Prefeitura, o acréscimo do coeficiente de
aproveitamento em até 10% (dez por cento) e da taxa de ocupagéo em até 20% (vinte por cento) em relagéo aos
indices da edificagcao existente a ser requalificada.

§ 2° Considera-se ndo computavel 0 aumento de area quando destinado a melhoria das condigdes de seguranga de
uso, acessibilidade e higiene da edificagao existente,

Secédo IV
Da Reconstrugao

Art. 79. A edificagao regular pode ser reconsfruida, no todo ou em parte, quando motivada pela ocorréncia de
incéndio, explos&o ou outro sinistro.

§ 1° Caso se pretenda introduzir alteragées em relacéo a edificagéo anteriormente existente, a area a ser acrescida
deve ser analisada como reforma;

& 2° Para efeito aplicacional desta lei 0 termo sinistro abrangera somente as hipoteses relacionadas e previstas na
2gulamentacao desta lei especifica e também quando ficar comprovado a ndo agao intencional de provoca-lo.

Art. 80. A Prefeitura pode recusar, no todo ou em parte, a reconstrugdo nos moldes anteriores de edifiqagé_q com
indices e volumetria em desacordo com o disposto na LOE, PDU/PDE ou LPUOS que seja considerada prejudicial ao
interesse urbanistico.

Paragrafo Gnico. Havendo a recusa de reconstrugéo motlvada pela condigdo imposta no “caput’ deste artigo, a
mesma devera ser justificada em parecer consubstanciado da Secretaria Municipal do Desenvolvimento Urbano —
SMDU,;

¢

f=

CAPITULO VI ‘ £
DOS PROCEDIMENTOS FISCALIZATORIOS RELATIVOS A ATIVIDADE EDILICIA %
2

Secéo | §
VerificacZdo da Regularidade da Obra £
(7]

Art. 81. Toda obra, edificac@o, servico e equipamento pode, a qualquer tempo, ser vistoriado pela Prefeitura para ag

verificagdo do cumprimento das normas estabelecidas neste Codigo.

H
Matéria PLE66/2015. Na



g e

SZAPEMTN L.

Foiha n"_m_g}f_g T
;""‘;:J\}-_EO_-_/.(,{AH._ C«,_c I Y

AT

autuado em 30/09/2075 TU 08 00.

3

A . AgSling Cicnug Ao oa
Art. 82. Deve ser mantido, no local da obra ou servi¢o, o documento que comprova o hcenma’?ﬁﬁen{o‘”‘dzz{ atfdatiens

edilicia em execugdo, sob pena de lavratura de autos de intimagdo e de multa, nos termos dest@-&éﬁ’@o@éﬁegislagéo
pertinente a matéria.

Art. 83. Constatada irregularidade na execug&o da obra, devem ser adotados os seguintes procedimentos:

I - para a obra sem licenga expedida pela Prefeitura, ao proprietario ou possuidor, devem ser lavrados,
concomitantemente:

a) auto de multa por execugdo da obra sem licenga;
b) auto de embargo;

)
)
c) auto de intimag&o para adotar as providéncias visando a solugo da irregularidade no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
contados a partir da sua publicagdo no DOC ~ Diario Oficial Cidade de S&o Paulo;

Il - pelo desvirtuamento da licenga, ao proprietaric ou possuidor e ao responsavel técnico pela obra, devem ser
lavrados:

a) auto de intimag&o para adotar as providéncias visando a solugéo da irregularidade no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
contados a partir da sua publicagdo no DOC ~ Diario Oficial Cidade de S&o Paulo e auto de multa por execugdo da
obra com desvirtuamento da licenga;

/\)) no caso do desatendimento da intimagdo, auto de embargo e correspondente auto de multa de embargo;
Il - pelo desatendimento de qualquer disposigdo deste Codigo, devem ser lavrados:

a) auto de intimag&o para adotar as providéncias visando o atendimento da disposi¢do deste Codigo no prazo de 5
(cinco) dias uteis, contados a partir da sua publicagdo no DOC - Diario Oficial Cidade de Sao Paulo;

b) auto de multa correspondente a infrag&o.

§ 1° Durante o embargo, fica permitida somente a execugdo dos servigos indispensaveis a eliminagao das infragbes
que o motivaram, observadas as exigéncias da legislacdo pertinente & matéria.

§ 2° O embargo cessa somente apés:
| - a eliminagdo das infragdes que 0 motivaram, em se tratando de obra com licenga;
I - a expedicao de Alvara de Autorizagao ou Alvara de Execugao, em se tratando de obra sem licenga.

§3° Todos os autos previstos neste artigo deverdo ser publicitados no DOC - Diario Oficial Cidade de S&o Pauilo;

e

Art. 84. A Prefeitura, nos 5 (cinco) dias subsequentes ac embargo, deve vistoriar a obra e, se constatada resisténcia
ao embargo, adotar os seguintes procedimentos:

1 - aplicar multas diarias, ao proprietario ou ao possuidor e ao responsavel técnico pela obra, até a sua paralisagao ou
até que a regularizag8o da situagdo seja comunicada ao setor competente e confirmada pela Prefeitura no prazo de 5
(cinco) dias contados da data do protocolo da comunicagao;

Il - caso a aplicagdo das multas diarias se mostre insuficiente, solicitar auxilio policial bem como providenciar os
meios necessarios ac imediato cumprimento do embargo, tais como a apreensé&o de materiais e 0 desmonte ou
lacragdo de equipamentos e edificagbes transitorias, lavrando o respective auto;

Il - noticiar imediatamente, & autoridade policial, o desrespeito ac embargo, requerendo a instauragéo de inquerit
policial para a apuragdo da responsabilidade do infrator por crime de desobediéncia. ;
Paragrafo unico. Para os fins do disposto neste Cédigo, considera-se resisténcia ac embargo o prOSseguimgnto do
trabalhos no imével sem a que haja a comprovacgdo da eliminagéo das irregularidades exigidas no auto de intimagao.

Art. 85. Esgotadas todas as providéncias administrativas para a paralisagéo da obra, ¢ servidor municipal deve:
[ - extrair copia das principais pecas do processo administrativo para encaminhamento & Delegacia de Policia, a f
de instruir o inquérito policial, :

a0 assifiado d ?alment

N
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Il - expedir oficios ao CREA ou CAU com as informagbes do processo admlnlstraetl\}ci"ﬁgwr’*a 23 ‘yragégeﬁéi{
responsabilidade profissional do responsavel pela obra; ' Re 00,

i - encaminhar o processo original ao setor juridico para manifestacdo e posterior encaminhamento ao
Departamento Judicial da Procuradoria Geral do Municipio para as providéncias de ajuizamento da agéo judicial
cabivel, sem prejuizo da incidéncia de multas diarias, em processo proprio, caso persistam as irregularidades.

Art. 86. Constatada situagdo de risco, em vistoria técnica realizada por servidor com competéncia especifica, além
das autuagdes referidas nos artigos 82 a 84 deste Codigo, deve ser imediatamente lavrado o auto de interdi¢éo,
seguindo-se, no que couber, os procedimentos previstos na Segdo Il deste Capitulo.

Paragrafo unico. Na hipotese prevista no "caput"” deste artigo, pode ocorrer o levantamento parcial do embargo para
o fim especifico da execugéo das medidas necessarias & eliminagdo do risco, ficando condicionado & apresentacgao
de ART ou RRT relacionando os servigcos a serem executados e seu cronograma de execugao.

Secao i
Da Verificagdo da Estabilidade, Seguranga e Salubridade da Obra

Art. 87. Verificada a inexisténcia de condicdes de estabilidade, seguranga ou salubridade de uma obra, edificacéo,
_—Servigo ou equipamento, o proprietario ou o possuidor e o responsavel técnico pela obra devem ser intimados a dar
" nicio as medidas necessarias & solugéo da irregularidade no prazo de 5 (cinco) dias, devendo ainda ser lavrado o

auto de interdicdo total ou parcial do imovel, dando-se ciéncia aos proprietarios € ocupantes. § 1° No caso de a

irregularidade constatada apresentar perigo de ruina ou contaminagdo, ocorrerd, se necessario, a interdicdo do

entorno do imével. § 2° O n&o cumprimento da intimag¢do para a regularizagdo necessaria ou interdicdo implica
responsabilidade exclusiva do infrator, eximindo-se a Prefeitura da responsabilidade pelos danos decorrentes de

eventual sinistro. § 3° Durante a interdigdo, fica permitida somente a execugdo dos servicos indispensaveis a
eliminagéo da irregularidade constatada.

Art. 88. Decorrido o prazo concedido, a Prefeitura deve adotar as seguintes medidas:

| - pelo desatendimento da intimag3o, aplicar multas diarias ao infrator até que sejam adotadas as medidas exigidas;
Il - verificada a desobediéncia a interdigio:

a) solicitar auxilio policial para o imediato cumprimento da interdicao, lavrando o respectivo auto;

b) noticiar imediatamente, a autoridade policial, o desrespeito a interdigdo, requerendo a instauragdo de inquerito
policial para a apuragdo da responsabilidade do infrator por crime de desobediéncia;

¢) encaminhar o processo para as providéncias de ajuizamento da ag¢ao judicial cabivel, sem prejuizo da incidéncia
de multas diarias caso persista o desatendimento da intimago prevista no inciso | deste artigo.

Art. 89. O atendimento da intimag&o n&o desobriga o proprietario ou possuidor e o responsavel técnico pela obra do
cumprimento das formalidades necessarias a regularizagio da obra, sob pena de aplicagéo das sangdes cabiveis.
_art. 90. O proprietario ou possuidor do imével que constatar perigo de ruina ou contaminagéo pode, devidamente
assistido por profissional habilitado, dar inicio imediato &s obras de emergéncia, comunicando o fato, por escrito, a
Prefeitura e justificando e informando a natureza dos servigos a serem executados, observadas as exigéncias da
legislagdo pertinente a matéria. Segéo Ill Das Penalidades

Art. 91. A inobservancia de qualquer disposi¢do deste Codigo constitui infragéo sujeita & aplicagio das penalidades
previstas na Tabela de Multas constante do seu Anexo lll.

Art. 92. As penalidades previstas por desrespeito &s normas deste Codigo aplicam-se também em relagéo a imoveis

de valor cultural, histérico, artistico, paisagistico ou ambiental preservados ou a serem preservados e, aincja, ag
imoveis que, em razdo do seu gabarito de altura e recuos, sejam necessarios a preservagao da volumetria do‘g
entorno, sem prejuizo da incidéncia das penalidades previstas em legislagéo propria.
Art. 93. A edificagdo concluida sem a obtengéo de Certificado de Conclusédo enseja a intimagao do infrator para, nog
prazo de 30 (trinta) dias, solicitar o documento & Prefeitura, sob pena de lavratura do correspondente auto de multa.

nado é)gltalm

§ 1° O pedido de Certificado de Conclus&o suspende a ag&o fiscalizatéria até a emissdo desse documento ou d§
indeferimento do pedido, 0 que ocorrer primeiro;

o

uT

N

§ 2° A multa sera reaplicada a cada 90 (noventa) dias até a regularizagéo da edificagdo, limitado esse periodo a 1::_.3
(um ano);

1
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§ 3° Esgotado o prazo de 1 (um) ano e persistindo a inexisténcia do Certificado de Concfusao * o8 “HoctmBftosiia:
pertinentes, referentes a atividade edilicia, ja aprovados ser&o anulados. RE 408

Art. 94. A edificagdo concluida sem a obtencio de Certificado de Acessibilidade e de Certificado de Seguranga
enseja a intimagao do infrator para, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, solicitar o documento & Prefeitura, sob pena de
lavratura do correspondente auto de multa.

§ 1° O pedido de Certificado de Acessibilidade ou de Certificado de Seguranga suspende a agao fiscalizatéria até a
emissao desse documento ou o indeferimento do pedido, o gue ocorrer primeiro.

§ 2° A multa sera reaplicada a cada 90 (noventa) dias ate a regularizagéo da edificagéo, limitado esse periodo a 1
{um ano).

§ 3° Esgotado o prazo de 1 (um) ano e persistindo a inexisténcia do Certificado de Concluséo, os documentos
pertinentes, referentes a atividade edilicia, ja aprovados serdo anulados.

Art. 95. Para os efeitos deste Cédigo, considera- -se infrator o proprietario ou possuidor do imével e, quando for o
caso, o responsavel técnico pela obra.

§ 1° O infrator deve ser notificado pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, ou, ainda, por edital
_~has hipéteses de recusa do recebimento da notificagéo ou de sua nao localizag&o.

§ 2°. O infrator considera-se notificado quando encaminhada a notificagéo por via postal ao enderego constante do
cadastro da Municipalidade.

§ 3° Quando prevista a aplicagdo de multa ao proprietario ou possuidor e ao responsavel técnico pela obra, a
responsabilidade é solidaria, considerando-se ambos os infratores.

§ 4° Os sucessores do proprietario ou do possuidor do imoével também respondem pelas penalidades.
§ 5° Todos os atos previstos neste artigo deveréo ser publicitados no DOC - Diario Oficial Cidade de S&o Paulo;

Art. 96. Contra os atos de fiscalizagdo previstos neste Codigo, cabe defesa ao Supervisor Técnico de Fiscalizagao,
da Subprefeitura, no prazo de 20 (vinte) dias Uteis, contados:

| - para a intimagdo e o embargo, a partir da data da respectiva notificacéo;
Il - para a multa, a partir da data de sua publicagdo no Diario Oficial Cidade de S&o Paulo.

§ 1° Contra o despacho decisorio que desacolher a defesa, cabera um Unico recurso, ao Subprefeito, no prazo de 20
~Lvinte) dias contados da data da publicagdo do despacho.

§ 2° As defesas e recursos suspendem a exigibilidade dos autos de multa impugnados.

§ 3° A defesa contra o auto de embargo ndo suspende a agdo fiscalizatoria e ndo obsta a aplicagéo de outras multas
previstas neste Cédigo.

§ 4° Todos os atos previstos neste artigo deverao ser publicitados no DOC ~ Diario Oficial Cidade de S&o Paulo;

Art. 97. Ao proprietario ou possuidor devem ser aplicadas multas nos valores indicados na Tabela de Multas e, ao
responsavel técnico pela obra, multas na proporgzo de 80% (oitenta por cento) dos referidos valores.

Art. 98. A reincidéncia da infracao, assim considerada a referente 8 mesma obra e ao mesmo documento, gera az

aplicacdo das penalidades com acréscimo de 20% (vinte por cento) a cada reincidéncia, até o limite de 2 (duas
vezes o valor da multa inicial.

smadoH’ Kalmente>

Art. 99 O valor da multa deve ser atualizado anualmente pela variagao do IPCA, apurado pelo IBGE, ou por outr
indice que venha a substitui-lo.

0 a

uT

.N

Art. 100. Quando nao paga até a data do vencimento, o valor da multa deve ser atualizado da forma e pelo indice dé‘-’
correcéo estabelecidos na Lei n° 10.734, de 1989, com a redagdo dada pela Lei n° 13.275, de 2002, e acrescido deﬂ

[y
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juros moratérios calculados a taxa de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento), poraaifgﬂéé‘éa étrai_si,@,-, spbregivalor do
debito, até o limite de 20% (vinte por cento), sem prejuizo, quando for o caso, do acréscimo de honorarios
advocaticios, custas e demais despesas judiciais, conforme a legislaggdo municipal pertinente.

CAP{TULO Vil
DO ALINHAMENTO E DO MELHORAMENTO VIARIO

Art. 101. Para os fins deste Codigo, consideram-se fixados os atuais alinhamentos e nivelamento dos logradouros
publicos existentes no Municipio de Sao Paulo, oficializados ou pertencentes a loteamento aceito ou regularizado,

bem como daqueles oriundos de melhoramento viario executado sob a responsabilidade do Poder Publico Municipal,
Estadual ou Federal.

Paragrafo Unico. No caso de indefinicdo, a pedido do interessado, a Prefeitura deve fornecer o alinhamento e
nivelamento, mediante a emissao de certidio.

Art. 102. Enquanto ndo executados, devem ser observados os novos alinhamentos aprovados constantes das leis de
melhoramento viario.

Paragrafo unico. O disposto no "caput" deste artigo ndo se aplica aos planos de melhoramento publicados
anteriormente a 14 de setembro de 2002, data da entrada em vigor da Lei n® 13.430, de 13 de setembro de 2002,
desde que nao exista declaracdo de utilidade publica em vigor por ocasio da emiss&o da aprovacio do projeto.

Art. 103. A alteracdo de alinhamento de logradouro plblico que importe em alargamento, estreitamento ou retificagao,
total ou parcial, deve ser objeto de plano de melhoramento viario aprovado por lei.

Paragrafo Gnico. A alteracdo de nivelamento de logradouro publico, parcial ou em toda sua extenso, pode ser
definida por ato do Executivo.

Art. 104. E permitida a execugéo de qualquer obra em imével totalmente atingido por plano de melhoramento publico
e sem declaracao de utilidade publica, de interesse social em vigor ou que ndo haja a previsdo de reparcelamento do
salo com base em projeto urbanistico autorizador da medida, observado o disposto na LOE, PDU/PDE e LPUOS.

§ 1° No caso de declaragdo de utilidade publica ou de interesse social em vigor, permite-se a execugao de qualquer
obra, a titulo precario, observado o disposto na LOE, PDU/PDE e LPUOS, ndo sendo devida ao proprietario qualquer
indenizagéo pela benfeitoria ou acessdo quando da execugédo do melhoramento publico.

§ 2° Considera-se também como totalmente atingido por methoramento publico o imével: | - cujo remanescente n&o
possibilite a execucdo de edificacdo que atenda ao disposto na LOE, PDU/PDE e LPUQOS; Il - no qual, por
decorréncia de nova situag&o de nivelamento do logradouro, seja dificultada a implantagdo de edificagbes, a critério
da Prefeiturg;

Art. 105. A edificacdo nova e as novas partes da edificagdo existente, nas reformas com aumento de area
executadas em imovel parcialmente atingido por plano de melhoramento publico aprovado por lei e sem declaragéo
de utilidade publica ou de interesse social em vigor, devem observar as seguintes disposi¢bes:

| - atender aos recuos minimos obrigatérios, & taxa de ocupag&o e ao coeficiente de aproveitamento estabelecidos no
PDU/PDE e LPUQOS, em relagéo ao lote original;

Il - observar solugdes que garantam, apos a execugéo do plano de melhoramento publico, o pleno atendimento, pelas
edificacdes remanescentes, das disposicées previstas na LOE, PDU/PDE e LPUOS em relagéo ao lote resultante da
desapropriagao, inclusive com a previsdo de demolicdo total se for o caso.

[)]
Paragrafo tnico. Atendidas as disposigdes do "caput” deste artigo, quando constar declaragao de'gtilidade publiqa oug
interesse social em vigor, a execugo de edificagdo na faixa a ser desapropriada podera ser permitida pela Prefeitura, g
a titulo precario, n4o sendo devida ao proprietario qualquer indenizacdo pela benfeitoria ou acess&o quando dag
execugio do methoramento publico. 5

do dig

Art. 106 Fica assegurado, ao proprietario que doar a Prefeitura do Municipio de S&o Paulo a parcela do imével_%
necessaria a execucdo do melhoramento viario aprovado por lei, o direito de utilizar também esta parcela doada noa
calculo do coeficiente de aproveitamento.

[o]

T

.N

§ 1° Nas condicées previstas no "caput' deste artigo, o projeto deve ser implantado unicamen ' :
remanescente, observando-se em relagcdo a esta todos os demais parametros urbanisticos e recuos aplicaveis.
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§ 2° No caso de o melhoramento prever a instituicdo de faixa ndo edificavel, ndo se aplica o disposto;neste artigo,
devendo a faixa ser indicada no projeto da edificagéo e constar do documento a ser emitido. '

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 107. Para fins de aplicagdo dos indices de ocupagio e aproveitamento do solo, ndo & considerada éarea
construida computavel, aquelas previstas no PDU/PDE, LPUQOS ou pelas disposigdes de leis especificas:

Art. 108. Ficam consolidados os dados das edificagbes constantes do Setor de Edificagdes Regulares e do Setor de
Edificagdes Irregulares do Cadastro de Edificagbes do Municipio na data da publicacio deste Codigo. '

Art. 109. O Cadastro de Edificagdes do Municipio &€ composto do conjunto de edificagbes existentes regulares e
irregulares, assim enquadradas:

| - no Setor de Edificacdes Regulares, a edificacao para a qual tenha sido ou venha a ser expedido Certificado de
Conclusao ou documento equivalente;

Il - no Setor de Edificacdes Irregulares, a edificagéo qué:

_-A) nao foi objeto de licenciamento;
} sofreu intervencao apos ter sido licenciada;
¢) foi objeto de anulagio ou cassacgdo do Certificado de Conclusio ou documento equivalente.

Paragrafo tnico. Caso a fiscalizac&o tributaria apure alteragéo no imével, deve informar o 6rgdo competente para
avaliagao da irregularidade e providéncias cabiveis.

Art. 110. A edificacdo cuja titularidade seja do Municipio, Estado e Unido, ainda que implantada em imoével nao
constante do Cadastro de Edificagdes do Municipio, podera ser regularizada desde gue atenda a legislacéo vigente
pertinente.

Art. 111. Os artigos 2° e 13 da Lei n® 15.150, de 6 de maio de 2010, passam a vigorar com as seguintes alteragbes:

"APL 2%

§ 1° Sao consideradas "Areas Especiais de Trafego -AET:

| - AET 1 - Minianel Viario: vias classificadas pela legislagao vigente como Estruturais N1, N3 e Coletoras, inseridas
no Minianel Viario,

Il - AET 2 - na area externa ao Minianel Viario: vias classificadas pela legislagao vigente como Estruturais N1, N2 e
N3;

e lll - AET 3 - areas de Operacéo Urbana: em todas as vias, independentemente de sua classificagao.

_ 2° Para fins de enquadramento das edificagdes como Poios Geradores de Trafego - PGT, sa@o consideradas vagas
de estacionamento de veiculos o somatério das vagas oferecidas no projeto, excetuadas aquelas destinadas a carga
e descarga, motocicletas e bicicletas.” (NR)

"Art. 13. A Certidao de Diretrizes é documento obrigatério para a obtengao de Alvara de Aprovagéo e Execucao, de
Alvara de Execucdo e de Certificado de Regularizag&o para empreendimento qualificado como Polo Gerador de
Trafego.

§ 1° Quando se tratar de pedido de Alvara de Aprovago, este sera expedido mediante manifestagao favoré\(el da
CET em relagéo ao cumprimento, no projeto do empreendimento, do disposto nos incisos | a lll do paragrafo Gnico do .
artigo 4° desta lei.

talmente

§ 2° No caso de pedido de Certificado de Regularizag&o, também devera ser apresentado o Termo de Recebimento e.

Aceitagao Definitivo - TRAD." (NR) 2
[]
T
Art. 112. Os artigos 82 e 83 da Lei n° 15.764, de 27 de maio de 2013, passam a vigorar com as seguintes alteragdes: 2
"AML B2 e e
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IV. emitir parecer sobre a aplicagéo da legislagdo de edificacdes e de uso, ocupagicieparcélaments®do Solo' e da

Eolitica de Desenvolvimento Urbano e Plano Diretor Estratégico — PDU/PDE, em especial A% qug! éi'%f‘respeito a
implantagdo e afastamentos de edificagdo em funcéo de determinantes construtivas resultantes de:

a) presenga de solo contaminado;

b) nivel do lengol freatico aflorado;

c) area passivel de alagamento;

d) edificagdo vizinha implantada em desacordo com o estabelecido na LPUOS;

"Art. 83. A CEUSO é composta de 8 (oito) membros, todos com seus respectivos suplentes, sendo 4 (quatro) do
Poder Publico e 4 (quatro) da sociedade civil pertencentes a entidades ligadas & engenharia, arquitetura e construcio
civil, na forma definida em decreto. .................ccoooooiiii e

§ 2° Os representantes da CEUSO devem ser arquitetos ou engenheiros, podendo o representante da Secretaria
Municipal dos Negocios Juridicos ser Procurador do Municipio. ............ccco.oeeeive oo " (NR)

Art. 113. Cabera a CEUSO, avaliar semestralmente a implementagéo aplicacional deste Codigo de Obras e, em
havendo incompatibilidades aplicacionais desta lei com as demais, devera aponta-las ao Executivo Municipal para
que este tome a iniciativa de propor dispositivo legal para apaziguar tais questdes.

Art. 114. Poderéo ficar isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do pagamento dos pregos publicos os
- pedidos de parcelamento do solo de interesse social e de mercado popular.

Art. 115. O parcelamento do solo de imével cuja titularidade seja da Unido, do Estado e do Municipio fica sujeito ao

prévio exame dos 6rgdos municipais competentes, independendo da expedigdo dos documentos de que trata este
Codigo.

§ 1° Caso apresentado, o pedido de parcelamento do solo do Municipio, Estado e Unido podera ficar isento do
pagamento da TEV-COE e dispensado do pagamento dos pregos publicos.

§ 2° A isencéo a que se refere 0 § 1° deste artigo aplica-se, inclusive, as entidades da Administrago Publica Indireta.

Art. 116. Aplicam-se os procedimentos administrativos estabelecidos neste Cddigo aos processos em andamento na
data de sua entrada em vigor.

§ 1° A reconsideragéo do despacho de primeira instancia administrativa protocolada anteriormente a data da entrada
em vigor deste Codigo deve ser apreciada pela segunda instancia nele estabelecida.

§ 2° O recurso em tramite na ultima instancia decisdria extinta por este Cédigo deve ser apreciado nesta instancia
quando:

.~ | - protocolizado anteriormente & data de sua entrada em vigor;
il - protocolizado apds a data de sua entrada em vigor, porém dentro do prazo estabelecido pela legislacéo anterior
para este fim.
§ 3° Aplicam-se as disposicdes dos §§ 1° e 2° deste artigo aos processos em andamento nos termos da Lei n°
11.522, de 3 de maio de 1994, Lei n® 13.558, de 14 de abril de 2003, e Lei n° 13.876, de 23 de julho de 2004.

Art. 117. O pedido protocolizado até a data do inicio da vigéncia deste Coédigo, ainda sem despacho _decisorio ou com
interposicao de recurso dentro do prazo legal, deve ser analisado e decidido de acordo com os requisitos técnicos da
legislagdo anterior.

§ 1° No caso de que trata o "caput" deste artigo, n&o sera admitida qualquer mudanga, alteragdo ou modificagao que
implique no agravamento das desconformidades em relagéo ao estabelecido neste Codigo.

e

§ 2° Por opcéo e a pedido do interessado, até 30 dias Uteis apds a regulamentagdo desta lei, a analise e decisaos
podem ocorrer integralmente nos termos deste Codigo,

do dig?alment

a

§ 3° No caso previsto no § 2° deste artigo, ndo sera admitida a apresentagéo do projeto simplificaplo previsto neste_g
Codigo, devendo o interessado, para tanto, desistir do processo em aberto, protocolar novo pedido e recolher asy
taxas devidas;

o

uT

N

§ 4° Havendo a opgao prevista no § 2° a mesma devera ser publicitada no DOC ~ Diario Oficial Cidade de S0 Paulo.S

N

Matéria PL™166/20



Adeling Ciolws - - meErea
Art. 118. O Executivo, a vista da evolugéo tecnologica e dos costumes, promovera a constante atualigérég% das
prescrigbes deste Cddigo, fixando, para tanto, os seguintes objetivos:

- p.romogéo das adequag8es e remanejamentos administrativos necessarios ao processo de modernizagdo e
atualizag&o deste Cadigo, inclusive no que se refere & estrutura operacional da fiscalizagao;

Il - estabelecimento de novos procedimentos que permitam a reunidc do maior numero de experiéncias e
informagGes de entidades e 6rgéos técnicos internos e externos & Prefeitura;

Il - estabelecimento de rotinas e sistematicas de consulta a entidades representativas da comunidade.

Paragrafo tnico. A Secretaria Municipal de Licenciamento é o 6rgéo responsavel pela coordenacio do procedimento

de atualizag&o de que trata o "caput' deste artigo, com a colaboracdo da CEUSO, no que couber, conforme o
estabelecido nesta lel.

Art. 119. A n3o observancia das disposi¢ées deste Cadigo, de seu decreto regulamentar e das normas aplicaveis
sujeita o proprietario ou o possuidor e o profissional habilitado aos procedimentos fiscalizatérios e & aplicagao das
penalidades y-estabelecidas na Tabela de Multas constante do Anexo Ill desta lei, sem prejuizo das sancdes
administrativas e medidas judiciais cabiveis.

4 rt. 120. Os projetos para areas sob intervengdo urbanistica promovida pelo Poder Pulblico, os equipamentos
publicos, os programas habitacionais de interesse social, bem como o Empreendimento Habitacional de Interesse
Social em ZEIS - EZEIS, Empreendimento Habitacional de interesse Social - EHIS, Empreendimento Habitacional do
Mercado Popular - EHMP, Habitacdo de Interesse Social - HIS, Habitagdo do Mercado Popular - HMP e moradia,
definidos em legislagéo municipal, podem ser objeto de normas especiais diversas das adotadas por este Cédigo e
apropriadas a finalidade do empreendimento, fixadas por ato do Execuitivo.

Art. 121. O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 90 (noventa) dias contados da data de sua publicagao.

Art. 122. Esta lei entrara em vigor no prazo de 90 (noventa) dias contados da data de sua publicagéo, revogadas a
Lei n® 5.534, de 18 de julho de 1958, Lei n° 8.382, de 13 de abril de 1976, Lei n° 9.843, de 4 de janeiroc de 1985, Lei
n° 10.671, de 28 de outubro de 1988, Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, Lei n® 11.441, de 12 de novembro de
1993, Lei n® 11.693, 22 de dezembro de 1994, Lei n° 11.783, de 26 de maio de 1995, Lei n® 11.859, de 31 de agosto
de 1995, Lei n® 11.948, 8 de dezembro de 1995, Lei n° 12.561, de 8 de janeiro de 1998, Lei n° 12,597, de 16 de abril
de 1998, Lei n® 12.815, de 6 de abril de 1999, Lei n°® 12.821, de 7 de abril de 1999, Lei n® 12.936, de 7 de dezembro
de 1999, Lein® 13.369, de 3 de junho de 2002, Lei n°® 13.779, de 11 de fevereiro de 2004, Lei n°® 14.459, de 3 de julho
de 2007, Lei n® 15.649, de 5 de dezembro de 2012, e Lei n° 15.831, de 24 de junho de 2013, e o artigo 12 da Lei n°
16.124, de 9 de margo de 2015.

~Anexo |
DISPOSICOES TECNICAS
1. CANTEIRO DE OBRAS

1.1. Durante a execucdo da obra ou servigo € obrigat6ria a manutengéo do passeio desobstruido e em perfeitas
condicbes, conforme legislacdo municipal aplicavel, sendo vedada sua utilizagdo, ainda que temporaria, como
canteiro de obras ou para carga e descarga de materiais de construgéo.

1.1.1. Os elementos do canteiro de obras ndo podem prejudicar a arborizag&o da rua, a iluminag&o publica, a
visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagdes de interesse publico.

1.2. E obrigatério o fechamento do canteiro de obras no alinhamento, por alvenaria ou tapume.

1.3. Durante o desenvolvimento de servngos de fachada na obra situada no alinhamento ou préximo a ele,
obrigatorio o avango do tapume sobre o passeio de forma a proteger o pedestre.

1.4. Concluido o servigo de fachada ou paralisada a obra por periodo superior a 30 (trinta) dias, o tapume deve se
obrigatoriamente recuado para o alinhamento.

2. DA IMPLANTAGAO

a0 assinado cTigltaImente.

2.1. A implantacdo de qualquer edificagdo no lote, além do atendimento as disposi¢des previstas na PDU/PDE ez
LPUOS e no COE, deve respeitar as normas referentes ao afastamento em relagdo as aguas correntes od‘-’
dormentes, faixas de dominio publico de rodovias e ferrovias, linhas de alta tenséo, dutos e canalizagbes.

2
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2.2. Em atendimento ao disposto no Cédigo Civil, deve ser observado:
| - reserva de espago para passagem de canalizagdo de aguas provenientes de lotes a montarte, inciugiVe para a
canalizagao de esgoto;

Il - distancia minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para a abertura voltada para as divisas do lote,
bem como metade dessa distancia quando a abertura estiver perpendicular & divisa do lote, independentemente da
existéncia ou da altura do muro de divisa.

2.3. Nos cruzamentos dos logradouros publicos, deve ser previsto canto chanfrado de 3,50m (trés metros e cinquenta
centll' metros), salvo se tal concordancia tiver sido fixada de forma diversa em arruamento ou plano de melhoramento
publico.

2.4. Para os terrenos edificados, & facultativa a construgdo de muro de fecho em suas divisas, observadas as
disposicdes da PDU/PDE e LPUOS.

3. DAS CONDIGCOES AMBIENTAIS

3.1. A execugao de qualquer tipo de obra junto a represa, lago, lagoa, rio, corrego e demais corpos d'agua naturais
deve atender as disposicdes de Area de Preservacdo Permanente - APP estabelecidas na legislacdo ambiental
federal, estadual e municipal pertinente.

3.1.1. A pedido do interessado, a APP pode ser descaracterizada pelo 6rgdo municipal competente, quando
constatada a auséncia dos elementos que a caracterizam, de acordo com a legislagéo pertinente.

3.2. Junto a corpo d'agua canalizado em galeria fechada e em APP previamente descaracterizada nos termos do
subitem

3.1.1, a execugao de qualquer tipo de obra deve observar afastamentos de forma a constituir faixa ndo edificavel.

3.3. O manejo arboreo decorrente da implantagio do projeto de que trata o COE depende de licenga do 6rgao
municipal competente, observada a legistagao municipal pertinente.

3.4. O despejo das &aguas pluviais e das aguas servidas canalizadas, inclusive daquelas provenientes do
funcionamento de equipamento, bem como a ligagdo de esgoto, devem ser feitos por canalizagéo ligada a rede
coletora, de acordo com as normas municipais e aquelas emanadas da concessionaria competente, sob pena de
multa renovavel a cada 30 (trinta) dias.

3.4.1. A edificagio situada em area desprovida de rede coletora publica de esgoto deve ser provida de instalagao
destinada ao armazenamento, tratamento e destinagao de esgoto, de acordo com as normas pertinentes. 3.4.2. Nao
sera permitido o despejo de aguas pluviais sobre as calgadas e os imdveis vizinhos, devendo ser conduzidas por
canalizagao sob o passeio a rede coletora, de acordo com as normas emanadas do 6rgao competente, sob pena de
multa renovavel a cada 30 (trinta) dias.

3.5. Qualquer movimento de terra deve ser executado com o devido controle tecnologico, a fim de assegurar a
estabilidade, prevenir erosdes e garantir a seguranga dos imoveis e logradouros limitrofes, bem como nao impedir ou
alterar o curso natural do escoamento de aguas pluviais e fluviais.

3.6. O despejo do entulho da obra, bem como o material descartado pelo movimento de terra deve ser feito em local
licenciado para tal finalidade, de acordo com a legislagdo municipal especifica.

3.7. Toda edificacdo a ser construida com area superior a 750,00m? (setecentos e cinquenta metros quadrados) deve
ser dotada de abrigo compartimentado e suficientemente dimensionado para a guarda dos diversos tipos de lixo, tais
.como o ndo reciclavel, o organico, o reciclavel e o tdxico, localizado no interior do lote e com acesso direto ao
logradouro.

3.7.1. Ndo se aplica o disposto no subitem 3.7 as residéncias unifamiliares e as habitacbes agrupadas
horizontalmente sem formar condominio.

3.8. A edificacdo nova com area construida superior a 1.500,00m? (mil e quinhentos metros quadrados) deve ser
provida de instalagao destinada a receber sistema de aquecimento de agua por meio do aproveitamento da energia
solar, quando destinada a:

| - uso residencial, exceto as residéncias unifamiliares e as unidades habitacionais agrupadas horizontaimente sem
formar condominio com até 3 (trés) banheiros;

Il - uso n3o residencial que disponha de instalagdes para vestiario e banho ou local onde se desenvolva atividade que
utilize agua aquecida; G
1l - qualquer uso, quando for construida piscina de agua aquecida. £
3.8.1. O sistema de instalagdes hidraulicas e os equipamentos de aquecimento de agua por energia solar devem Serg
dimensionados para atender, no minimo, 40% (quarenta por cento) de toda a demanda anual de energia necesséna%
para 0 aquecimento da agua. G
3.8.1.1. Admite-se desempenho inferior ao estabelecido neste subitem 3.8.1, no caso de comprovada inviabilidadeg
técnica para alcangar o percentual minimo estabelecido. £
3.8.1.2. Admite-se a adogao de outro sistema ou tecnologia que assegure o mesmo desempenho da redugao do§
consumo de energia estabelecido neste subitem 3.8.1 o 8
3.9. Toda edificacio deve dispor de instalagdo permanente para gas combustivel e, quando utilizado, o recipiente dez
gas deve ser armazenado fora da edificagdo, em ambiente exclusivo e dotado de abertura para ventilagéq;_’
permanente.

[o]
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3.10. As unidades condominiais, inclusive as habitacionais, devem dispor de sistema de me

consumo de agua, energia e gas.

4. DAS CONDIGCOES DE ACESSIBILIDADE

41. Devem atender as condigbes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida
estabelecidas no COE e legislagéo correlata, a edificagdo nova e a edificacéo existente em caso de sua reforma ou
regularizagéo, quando destinada a uso:

| - publico, entendido como aquele administrado por érgao ou entidade da Administragao Publica Direta e Indireta ou
por empresa prestadora de servigo publico e destinado ao publico em geral;

Il - coletivo, entendido como aquele destinado a atividade n&o residencial.

4.1.2. As areas comuns da edificagéo multifamiliar também devem observar as condigdes de acessibilidade.

4.2. Ficam dispensadas do atendimento das exigéncias estabelecidas neste item 4:

| - a edificagéo residencial unifamiliar, a unidade habitacional no conjunto de habitagdes agrupadas horizontalmente e

a unidade habitacional na edificagéo de uso multifamiliar;

Il - 0 espago e o compartimenio de uso privado em edificagéo destinada a uso nao residencial;

lIl - 0 espago sem permanéncia humana, inclusive quando destinado a equipamentio;

IV - o andar superior de edificagao de pequeno porte destinado a uso n&o residencial.

4.3. Na reforma e na requalificagdo da edificag@o existente, com ou sem mudanga de uso, caso haja inviabilidade
. técnica de atendimento as condigdes de acessibilidade, deve ser realizada a adaptagdo razoavel, nos termos do

disposto no COE, n&do podendo ser reduzidas as condigdes ja implantadas.

4.4. A edificagdo deve ser dotada de rampa com largura minima de 1,20m (um mefro e vinte centimetros) para

vencer desnivel entre o logradouro publico ou area externa e o piso correspondente a soleira de ingresso, admitida a

instalacio de equipamento mecanico de transporte permanente para esta finalidade.

4.5. O equipamento mecanico de transporte permanente destinado as pessoas com deficiéncia ou mobilidade

reduzida, quando prevista sua instalagdo, pode ocupar as faixas de recuo de frente, laterais e de fundo, nao sendo

considerado area construida computavel no céalculo do coeficiente de aproveitamenio e da faxa de ocupacgéo.

4.6. O Unico ou pelo menos um dos elevadores da edificagéo deve ser acessivel, podendo ser substituido por rampa

guando o desnivel a vencer for igual ou inferior a 12,00m (doze metros), observadas as normas pertinentes. 4.7. A

edificagéo deve dispor de, pelo menos, uma instalago sanitaria em local acessivel e com dimensdes adaptadas ao

uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em quantidade e localizagdo adequada ao uso a que se

destina.

4.8. Devem ser fixadas vagas especiais para estacionamento de veiculo para uso por pessoa com deficiéncia ou

mobilidade reduzida em numero proporcional ao nimero de vagas para automéveis previsto no projeto, na

proporcionalidade da tabela abaixo, observado o minimo de uma:

4.8.1. As vagas de que trata este subitem 4.8. devem ser incluidas no calculo do humero minimo de vagas quando
estabelecido na LPUOS ou legislag&o especifica.

5. DAS CONDIGOES DE AERAGAO E INSOLACAO
" 51.A aeragao e a insolagao naturais dos compartimentos s&o garantidas quando atendidas as normas pertinentes,
podendo ser proporcionadas pelos seguintes espagos:

i - recuo obrigatério previsto na LPUOS,;
Il - espago do logradouro;

11i - area livre interna ao lote;

IV - espago livre de aeragao e insolagao

5.2. A altura "H" da edificacdo determina o afastamento necessario & aerago e insolagéo de seus compartimentos,
sendo igual & soma das alturas dos andares considerados, contada sempre a partir do piso do pavimento térreo até o ;
teto do andar considerado, podendo, inclusive, assumir valores variados na mesma fachada.

te.

5.3. Os volumes de uma edificagdo s&o classificados em fungéo da sua altura "H", sendo:

| - volume inferior "Vi", quando H a?= 10,00m (inferior ou igual a dez metros);
Il - volume superior "Vs", quando H > 10,00m (superior a dez metros);
1l - volume enterrado ou semienterrado "Ve", aquele situado abaixo do volume "Vi".

5.4. O compartimento situado no volume "Vi" pode ter a aeragéo e insolagao naturais proporcionadas pelos seguintes®
espacos:
| - recuo obrigatério previsto na LPUOS;

N
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I - logradouro publico;

Il - area livre interna ao lote com area minima de 5,00m? (cmco metros quadrados) e largura minifa de“% '50?1 (um
metro e cinquenta centimetros).

5.56. O compartimento situado no volume "Vs", independentemente da existéncia de aberturas, tem sua aeragéo e
insolagdo naturais proporcionadas pela faixa livre correspondente ao recuo minimo estabelecido na LPUOS.

5.5.1. Entre blocos de uma mesma edificagdo, o afastamento minimo obrigatério é igual a soma das faixas livres de
cada bloco.

5.6. O compartimento destinado a repouso, estudo e estar na edificagdo residencial tem sua aeragédo e insolagéo
naturais proporcionadas pelo espago livre "Is".

5.6.1. O espago livre "Is" cujo valor seja expresso em metros pode ser escalonado por andar e corresponde a um
semicirculo de raio correspondente a uma vez e meia a faixa livre prevista no subitem 5.5, respeitado o minimo de
3,00m (trés metros).

5.6.2. Entre blocos de uma mesma edificagdo, o espaco livre "Is" de cada bloco deve tangenciar a faixa livre
correspondente ao recuo minimo estabelecido na LPUOS do outro bloco.

~5.7. No caso de area sujeita a diretrizes urbanisticas proprias ou operagdo urbana, para a qual haja expressa

ispensa da observancia dos recuos previstos na PDU/PDE e LPUOS, fica dispensado o atendimento do espago livre
"IS",

5.8. Quando houver edificagéo vizinha implantada sem atendimento de recuo nas divisas laterais e de fundo, admite-

se a justaposi¢cdo da nova edificagdo a edificagdo lindeira, sem prejuizo dos indices de ocupagdo e aproveitamento
previstos na LPUOS.

6. DAS CONDICOES DE SEGURANGA DE USO E CIRCULAGAO

6.1. Toda edificagdo e equipamento deve atender as disposigdes construtivas consideradas essenciais para a
seguranga de uso e circulagdo dos usuarios, estabelecidas no COE e nas normas pertinentes ao assunto.

6.1.1. Para os fins do disposto neste item 6, considera-se altura "h" a distancia entre o piso do andar considerado e o
piso de saida da edificagéo.

6.2. A edificagdo existente deve ser adaptada as condigbes de segurancga de uso, exceto quando se enquadrar em
uma das seguintes situagbes:

| - esteja desobrigada de espacgos de circulagdo protegidos, de acordo com este item 6, e tenha:
_~2) altura "h" igual ou inferior a 9,00m (nove metros);
e b) populagao igual ou inferior a 100 (cem) pessoas por andar;

Il - seja destinada a uso residencial;
Il - tenha sido objeto de adaptag@o as normas de seguranga e se mantenha sem alteragdo de ordem fisica ou de
utilizag&o em relagéo ao regularmente licenciado,

IV - tenha sido licenciada nos termos da Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992, e se mantenha sem alteragéo de
ordem fisica ou de utilizagdo em relagéo ao regularmente licenciado;

V - tenha sido licenciada nos termos da Lei n° 8.266, de 20 de junho de 1975, e se mantenha sem alteragado de
ordem fisica ou de utilizagio em relagdo ao regularmente licenciado.

%ente.

6.3. Toda edificaco nova e edificagéo existente a ser reformada ou requalificada deve observar as disposigoes dest
item 6.

do digital

6.4. Considera-se espaco de circulagdo a escada, a rampa, o corredor e 0 vestibulo, que, conforme o uso, classificas
$e como:

| - privado, quando se destinar a unidades residenciais e a acesso a compartimentos de uso limitado das edificagée
em geral, devendo observar a largura minima de 0,80m (oitenta centimetros);

Il - coletivo, quando se destinar a uso publico ou coletivo, devendo observar a largura minima de 1,20m (um metro
vinte centimetros).

N
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6.4.1. Pode ser admitido como privado o espago de circulago de edificacio destinada a qualquer UsQ queiapresente
altura "h" menor ou igual a 6,00m (seis metros).

OIETREEIEITLAIL L 4"
e

6.4.2. A escada é classificada, em fungéo de sua utilizaco, como:
| - restrita, quando privada, servindo de acesso secundario nas unidades residenciais ou de acesso destinado a

deposito e instalagdo de equipamentos, nas edificagdées em geral;
Il - protegida, quando coletiva e considerada para o escoamento da populagéo em condigées de seguranca.
6.5. Deve dispor, no minimo, de uma escada protegida a edificagdo com uma das seguintes caracteristicas:

| - destinada a uso residencial e hospedagem, com altura "h" superior a 12,00m (doze metros);
Il - destinada aos demais usos, com:

a) altura superior a 9,00m (nove metros);
ou b) lotag&o superior a 100 (cem) pessoas por andar e altura "h" superior a 7,00m (sete metros).

6.6. Deve dispor de mais de uma escada protegida a edificagdo com uma das seguintes caracteristicas:

| - destinada a uso residencial com altura "h" superior a 80,00m (oitenta metros);
_~- Il - destinada aos demais usos, com:

a) altura "h" superior a 36,00m (trinta e seis metros);
ou b) lotagao superior a 100 (cem) pessoas por andar e altura "h" superior a 9,00m (nove metros).

6.7. O sistema de seguranc¢a da edificagao é constituido do conjunto de instalagdes e equipamentos que deve entrar
em funcionamento e ser utilizado de forma adequada em situagio de emergéncia, classificando-se em:

| - sistema de seguranga basico 1, obrigatério para toda edificacio, exceto para a edificagao residencial unifamiliar e
o conjunto de habita¢des agrupadas horizontalmente;

Il - sistema de segurang¢a basico 2, obrigatdrio para toda edificacéo que necessite de uma escada protegida;
Ill - sistema especial de seguranga, obrigatério para toda edificagéo que necessite de mais de uma escada protegida.
6.7.1. A edificacdo destinada a comércio de venda de mercadorias em geral, prestagéo de servigos automotivos,

industria, oficina e depdsito, em fung&o de sua altura, area e material predominantemente depositado, manipulado ou
comercializado, deve dispor de sistema especial de seguranga.

6.8. As medidas de seguranga contra incéndio para equipamentos complementares, tais como aparelhos de
~—~transporte vertical, tanques, bombas, caldeiras e locais de armazenamento de gas liquefeito de petroleo - GLP e gas
natural, devem atender as normas pertinentes e legislagéo especifica.

7. DO EQUIPAMENTO MECANICO

7.1. Todo equipamento mecanico, independentemente de sua posigdo no imével, deve ser instalado de for_ma a nao
transmitir, ao imével vizinho e ao logradouro publico, ruido, vibragdo e temperatura em niveis superiores aos
previstos nos regulamentos oficiais proprios.

7.1.1. O guindaste, ponte rolante e outros equipamentos assemelhados devem observar o afastamento minimo das
divisas estabelecido na LPUOS em fungéo da sua altura em relag&o ao perfil do terreno.

mente.

7.2. O elevador e os demais equipamentos mecanicos de transporte vertical ndo podem se constituir no Unico meio,
de circulag@o e acesso do pedestre a edificacao.

digital

7.3. A edificagéo com mais de 5 (cinco) andares ou que apresente desnivel superior a 12,00m (doze metros) contado§
do piso do dltimo andar até o piso do andar inferior, incluidos os pavimentos destinados a estacionamento, deve sergs
servida por elevador de passageiro, observadas as seguintes condigdes:

%Iﬁo ass

| - no minimo, 1 (um) elevador, em edificagdo com até 10 (dez) andares ou com desnivel igual ou inferior a 24,00
(vinte e quatro metros);

N
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Il - no minimo, 2 (dois) elevadores, em edificac&o com mais de 10 (dez) andares ou'com' desnly&l superior. a 24,00m
(vinte e quatro metros). - i '

>
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7.3.1. Todo andar deve ser servido pelo nimero minimo de elevadores exigidos, inclusive aquele destinado a
estacionamento.

7.3.2. No computo dos andares, no calculo do desnivel e na obrigatoriedade de parada, n2o s&o considerados o

atico, o pavimento de cobertura sem utilizagdo, o andar destinado a zeladoria e o andar de uso privado de andar
contiguo.

8. DO ESTACIONAMENTO

8.1. Os espagos para acesso, circulagdo e estacionamento de veiculos devem ser projetados, dimensionados e
executados livres de qualquer interferéncia estrutural ou fisica e sao classificados em:

I - particular, quando de uso exclusivo e reservado, integrante de edificagdo residencial unifamiliar e de conjunto de
habita¢bes agrupadas horizontalmente; Il - privativo, quando de utilizagdo exclusiva pela populagéo permanente da
edificagao;

lil - coletivo, quando aberto a utilizag&o pela populagéo permanente e flutuante da edificagao.

—. 8.2. O acesso de veiculos em lote de esquina deve distar, no minimo, 6,00m (seis metros) do inicio do ponto de
encontro do prolongamento dos alinhamentos dos logradouros, salvo na edificagéo residencial unifamiliar e no
conjunto de habitagdes agrupadas horizontalmente.

8.2.1. Em virtude das caracteristicas do logradouro, a distancia estabelecida no subitem 8.2 pode ser alterada a
critério da Prefeitura.

8.3. A rampa de veiculo deve observar recuo de 4,00m (quatro metros) do alinhamento do logradouro para seu inicio
e apresentar declividade maxima de:

| - 20% (vinte por cento), quando destinada a circulagéo de automovel e utilitario;
Il -12% (doze por cento), quando destinada a circulagao de caminhao e onibus.

8.3.1. O piso entre o alinhamento e o inicio da rampa pode ter inclinagao de até 5% (cinco por cento).
8.4. O piso do estacionamento pode ter inclinagdo de, no maximo, 5% (cinco por cento).

8.5. Deve ser previsto espago de manobra e estacionamento de veiculo de forma que essas operagbes néo sejam
executadas no espago do logradouro publico.

—8.6. Devem ser previstas vagas para motocicletas, em fung&o do tipo de estacionamento, em acréscimo as vagas
" destinadas para automoveis, observada a proporcionalidade da tabela abaixo:

8.7. Admite-se a utilizacdo de equipamento mecanico para estacionamento de veiculos, observadas as normas
técnicas aplicaveis e as disposicdes da LOE e LPUOS sobre acesso e circulagéo de veiculos entre o logradouro
publico e o imével.

9. DAS INSTALAGOES SANITARIAS

9.1. Toda edificacio deve dispor de instalagdes sanitarias em fungdo da atividade desenvolvida e do namero de
usuarios. ' -

9.2. A edificacao destinada a uso residencial deve dispor de instalagdes sanitarias na seguiqte quantidade mi nima:

| - residéncia unifamiliar e unidade residencial em condominio: 1 (uma) bacia, 1 (um) lgvatc’mo e 1(um) qhuvelro;

I - &reas de uso comum de edificagdes multifamiliares: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatorio e 1 (um) chpyelro, para padag
sexo, sendo, no minimo, uma das instalagdes adaptadas ao uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida. 5

Imente.

g
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9.3. Na edificacdo de uso nao residencial, a quantidade de instalagdes sanitarias deve ser calgylada®rifuncao da
natureza das atividades exercidas e de sua populagéo, garantido o minimo de 1 (uma) bacia e 1 (um) lavatorio para

cada sexo.

o

ey ST
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9.3.1. A distribuic@o das instalacdes sanitarias para cada sexo deve decorrer da atividade desenvolvida.

AURELI AURAIAT?
Lider da Baficada

EDUAR MA
Vereador — PSDB

MARIO COVAS NETO
Vereador - PS

>

1 40 =
QUITO FORMI

Vereador — Pi%B
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JUSTIFICATIVA RE 100 405

O substitutivo se faz necessario para que haja a disposicao legal apresentada esteja em harmonia com o PDU/PC
LPUOS e, sem que uma invada os limites normativos das demais.
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PARECER CONJUNTO N° DAS COMISSOES REUNIDAS DE CONSTITUICAO,

JUSTICA E LEGISLACAO PARTICIPATIVA; DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E
MEIO AMBIENTE; DE ADMINISTRACAO PUBLICA; DE TRANSITO, TRANSPORTE,
ATIVIDADE ECONOMICA, TURISMO, LAZER E GASTRONOMIA; DE EDUCAGAO,
CULTURA E ESPORTES; DE SAUDE, PROMOGAQO SOCIAL, TRABALHO E MULHER; E
DE FINANGCAS E ORCAMENTO SOBRE O SUBSTITUTIVO APRESENTADO AO
PROJETO DE LEI N° 0466/2015.

Trata-se de substitutivo de autoria do Lider do Governo, apresentado ao projeto de lei n°
466/15, de autoria do Exmo. Sr. Prefeito, que visa aprovar o novo Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sao Paulo.

Sob o aspecto juridico, o substitutivo retine condi¢ces para prosseguir em tramitagao,
encontrando-se amparado no art. 13, inciso |, da Lei Organica do Municipio, no art. 30,
inciso |, da Constituicdo Federal, bem como no exercicio do poder de policia relativo as
construcdes, ou a policia edilicia, a qual decorre do art. 30, inciso VI, da Constituicao
Federal.

Nesse aspecto, o substitutivo também é respaldado no art. 13, inciso XX, da Lei Organica,
que disciplina competir a Camara Municipal aprovar o Cédigo de Obras e Edificagbes, bem
como no art. 160, inciso VII, também da Lei Organica, que confere ao Poder Municipal a
atribuicdo de regulamentar a execugado e controle de obras, incluidas as edificagdes, as
construcdes, reformas, demolicdes ou reconstrucdes, os equipamentos, as instalagdes e os
servigos, visando a observancia das normas urbanisticas de seguranga, higiene e qualidade
de vida em defesa do consumidor e do meio ambiente.

Pelo exposto, somos pela LEGALIDADE.

Quanto ao mérito, as Comissdes pertinentes entendem inegavel o interesse publico da
proposta, razdo pela qual se manifestam

FAVORAVELMENTE ao substitutivo.

Quanto aos aspectos financeiros a Comissao de Finangas e Orgamento nada tem a opor,
vez que as despesas com a execugdo do projeto correrdo por conta das dotagbes
orgcamentarias proprias.

FAVORAVEL, portanto, o parecer.

Sala das Comissodes Reunidas,

COMISSAO DE CONSTITUICAO,JUST, GISLACAO PARTICIPATIVA ~0K

Ao
| FRIEDENBACH

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  S&o Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br
pl0466-15 F conj subs
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pl0466-15
PARECER CONJUNTO N° DAS COMISSOES REUNIDAS DE CONSTITUICAO,

JUSTICA E LEGISLACAO PARTICIPATIVA; DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E
MEIO AMBIENTE; DE ADMINISTRACAO PUBLICA; DE TRANSITO, TRANSPORTE,
ATIVIDADE ECONOMICA, TURISMO, LAZER E GASTRONOMIA; DE EDUCAGCAO,
CULTURA E ESPORTES; DE SAUDE, PROMOGAO SOCIAL, TRABALHO E MULHER; E
DE FINANCAS E ORCAMENTO SOBRE O SUBSTITUTIVO APRESENTADO AO
PROJETO DE LEI N° 0466/2015.

Trata-se de substitutivo de autoria do Vereador Aurélio Nomura, apresentado ao projeto de
lei n® 466/15, de autoria do Exmo. Sr. Prefeito, que visa aprovar o novo Cédigo de Obras e
Edificagées do Municipio de Sdo Paulo.

Sob o aspecto juridico, o substitutivo retine condi¢bes para prosseguir em tramitacao,
encontrando-se amparado no art. 13, inciso I, da Lei Organica do Municipio, no art. 30,
inciso |, da Constituicdo Federal, bem como no exercicio do poder de policia relativo as
construgdes, ou a policia edilicia, a qual decorre do art. 30, inciso VI, da Constituicdo
Federal.

Nesse aspecto, o substitutivo também é respaldado no art. 13, inciso XX, da Lei Organica,
que disciplina competir a Camara Municipal aprovar o Cédigo de Obras e Edificagdes, bem
como no art. 160, inciso Vil, também da Lei Organica, que confere ac Poder Municipal a
atribuicdo de regulamentar a execugdo e controle de obras, incluidas as edificagbes, as
construgdes, reformas, demoligdes ou reconstrugdes, os equipamentos, as instalacdes e os
servicos, visando a observancia das normas urbanisticas de seguranca, higiene e qualidade
de vida em defesa do consumidor e do meio ambiente.

Pelo exposto, somos pela LEGALIDADE.

Quanto ao mérito, as Comissdes pertinentes entendem inegavel o interesse publico da
proposta, razao pela qual se manifestam

FAVORAVELMENTE ao substitutivo.

Quanto aos aspectos financeiros a Comissao de Finangas e Orcamento nada tem a opor, -
vez que as despesas com a execucido do projeto correrdo por conta das dotagée/s"

or¢camentarias préprias.
FAVORAVEL, portanto, o parecer.

Sala das Comissdes Reunidas,

f A
FRIEDENBACH
SN
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Cuida o presente de voto em separado contrario ao substitutivo apresentado ao
Projeto de Lei N° 466/15, de autoria do Prefeito, que visa aprovar o novo Cédigo de
Obras e Edificagbes do Municipio de Sao Paulo e, introduz alteragées na Lei N°
15.150, de 6 de maio de 2010, bem como, da Lei N° 15.764, de 27 de maio de 2013.

O texto traz a lume modificagdes nos artigos 2° e 13 da Lei n® 15.150/10 que
dispde sobre os procedimentos para aprovagdo de projetos arquitetdnicos e para a
execucao de obras e servigos necessarios para a minimizagao de impacto no Sistema

Viario decorrente da implantacdo ou reforma de edificagbes e da instalagdo de

-~ 3/
dod o

atividades - Polo Gerador de Trafego.

Modifica ainda o artigo 2° da Lei n® 15.150/10 e inclui o § 2° estabelecendo a
exclusdo das vagas destinadas a carga e descarga, motocicletas e bicicletas do
somatoério das vagas oferecidas para fins de enquadramento das edificagbes como
Polos Geradores de Trafego - PGT.

W21 = GLAG7/2014 - 18200 - OMAAS

Ja a alteragao proposta para o artigo 13 da Lei n°® 15.150/10 estabelece que a

.%'

Certidao de Diretrizes é documento obrigatério para a obtencdo de Alvara de
Aprovagao e Execucdo, de Alvara de Execucdo e de Certificado de Regularizagdo

P - 53

para empreendimento qualificado como Polo Gerador de Trafego, especificando os

procedimentos administrativos a serem adotados.

Tais alteragdes propostas a Lei n° 15.764, de 27 de maio de 2013, que dispde
sobre a criacio e alteragéo da estrutura organizacional das Secretarias Municipais que
especifica, cria a Subprefeitura de Sapopemba e institui a Gratificagio pela Prestagao
de Servicos de Controladoria, encontram-se discriminadas no artigo 113 do projeto
que prevé nova redagdo aos artigos 82 e 83 da Lei n° 15.764/13 basicamente
versando sobre a estruturacio da Comisséo de Edificagbes e Uso do Solo - CEUSO e
suas competéncias.

A despeito das justificativas apresentadas, a propositura em tela, segundo seu
promovente, é resultado de amplo processo de avaliagdo pelos 6rgdos municipais

competentes, com a participagéo das entidades representativas do setor imobiliario,

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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novo Plano Diretor Estratégico, oferecer resposta as demandas da sociedade

relacionadas a0 meio ambiente construido e sua adequagdo as atuais tecnologias
construtivas, com énfase na sustentabilidade ambiental.

Objetiva-se, ainda, segundo o promovente, explicitar, de forma clara, as
responsabilidades do proprietario, possuidor e responsaveis técnicos, estabelecendo,

ainda, regras afinadas com o processo de informatizacdo do licenciamento da
atividade edilicia.

De fato a Lei N° 11.228/92 - Cédigo do Obras e Edificagdes, em vigor traz, nas
suas duas decadas de existéncia, os mesmos regramentos da época da sua criagao,
principalmente nos pedidos de Alvara de Alinhamento e Nivelamento, Alvara de
Autorizacéo, Alvara a de Execugdo, Alvara de Funcionamento de Equipamentos,
Certificado de Conclusdo, Alvard de Licenga para Residéncias Unifamiliares e
Certificado de Mudanga de Uso e demais posturas regulatérias, dentro dos limites dos
imoveis em que se situam, inclusive os destinados ao funcionamento de orgdos ou
servigos publicos, sem prejuizo do disposto nas legislagdes estadual e federal —

pertinentes, no dmbito de suas respectivas competéncias.

Nessa esteira, ndo temos duvida, que apesar das inUmeras alteracOes e
emendas, que essa lei vem sofrendo ao longo de sua existéncia, nem todas as
adequacbes necessarias foram implementadas ou mesmo compatibilizadas,
especialmente com as leis de maior envergadura ou importancia hierarquica para sua
adequada implementagao, tais como, o Estatuto da Cidade, PDU/PDE- Politica de
Desenvolvimento Urbano e Plano Diretor Estratégico — PDU/PDE, das Operagdes
Urbanas Consorciadas e da recente promulgacao da Lei N° 16.402/16 (LPUOS).

Nesse sentido, cabe trazermos a baila uma breve sintese do contelido
normativo inserido na indigitada Lei N° 11.228/92 (COE), dando realce a quantidade
de articulacdes ali existentes e as previstas no PL em tela.

Assim, a Lei vigente & composta de mais de 149 articulagdes - dentre essas, de

artigos, paragrafos, capitulos, segdes, subsegoes.

T itiado em 30709720 TS UDDUHO.
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Enquanto o texto proposto, pouco inovou, traz a mesma complexidade :do 453

coédigo de obra em vigor, demais disso, aduz-se que o proponente niao economizou
articulagées que dao tratamento nada igualitario aos entes publicos e privados.

Assim, como exemplo de “inovagéo” o que era tratado como “CONCEITO” no
vigente COE passou a ser tratado como “DEFINICOES” no ora proposto COE.

Muitos dos “Conceitos” do atual COE foram mantidos, embora agora, como
“Definigbes” no ora proposto COE.

Apds formular comentarios sobre as novidades trazidas no PL em tela, a de se
acrescentar, que aos conceitos do COE vigente, novas defini¢des foram incorporadas,
ampliando o espectro aplicacional do novo COE.

A RESTAURACAO é um desses casos fatidicos que o COE proposto foi
omisso. Nao obstante a importancia da manutengéo de alguns “Conceitos” agora aqui
neste PL, tratados como “Definicdes”, se analisarmos individualmente as definicdes
propostas aduz-se que tais inovagbes sado positivas. Entendemos, entretanto, que
alguns antigos conceitos foram “abandonados” ou talvez tenham sido olvidados pelo
legislador e. se estes conceitos nao forem novamente aderidos ao novo COE, havera
um retrocesso pragmatico em algumas matérias amplamente utilizadas no recém
aprovado PDU/PDE. Como exemplo das consideragdes acima, fica aqui registrado,
que o conceito RESTAURO.

Quanto ao aspecto das Responsabilidades e dos
Direitos, previstas no capitulo 1l do controle da atividade edilicia, na seg&o |, nos
deparamos logo de cara como uma situagdo sui generis. Diferentemente do que
preceitua o atual Codigo de Obras, no aqui proposto s6 ha a responsabilidade solidaria
da outra parte que ndo seja o Municipio. O texto ndo economiza “paragrafos Unicos”
para eximir o municipio de qualquer tipo de responsabilidade solidaria com o que esta
em aprovagdo ou licenciamento. A nosso ver ha um desequilibrio exageradamente
pendente no sentido de garantir apenas todos os direitos do Municipio, restando a

outra parte exercer e arcar com todas as responsabilidades.

Também ha um discrepante tratamento nada isondmico, quando se fala

daquelas mesmas responsabilidades e direitos, aplicaveis a atividade edilicia da
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razoabilidade no que tange o peso do Estado em legislar.

O Codigo de Obras pode ser conceituado como um conjunto de normas onde
se encontram definidas regras que visam garantir a seguranca, salubridade e
acessibilidade das edificagbes, possibilitando que a administragdo municipal controle e
fiscalize o espago construido e seu entorno.

A Comissao de Constituicao e Justica se manifestou favoravel ao projeto, sob o
aspecto juridico. Entendeu que o projeto relne condicoes para prosseguir em
tramitagao, encontrando-se amparado no art. 13, inciso |, da Lei Organica do
Municipio, no art. 30, inciso I, da Constituicao Federal, bem como no exercicio do
poder de policia relativo as construcdes, ou a policia edilicia, a qual decorre do art. 30,
inciso VI, da Constituicao Federal. Nesse aspecto, a propositura é respaldada
também no art. 13, inciso XX, da Lei Organica, que disciplina competir a Camara
Municipal aprovar o Cédigo de Obras e Edificacdes.

Cabendo observar ainda que a propositura encontra fundamento no art. 160,
VIl, de nossa Lei Organica que preceitua: Art. 160. O Poder Municipal disciplinara as
atividades econdmicas desenvolvidas em seu territorio, cabendo-the, quanto aos
estabelecimentos comerciais, industriais, de servicos e similares, dentre outras, as
seguintes atribuicdes:

Vil - regulamentar a execugao e controle de obras, incluidas as edificacdes, as
“construgdes, reformas, demolicées ou reconstrugdes, os equipamentos, as instalagdes
€ 0s servicos, visando a observancia das normas urbanisticas de seguranca, higiene e

qualidade de vida em defesa do consumidor e do meio ambiente;

A propositura avanga em relacdo ao regramento anterior ao instituir medidas
mais protetivas ao meio ambiente, tais como as previstas no item 3 do Anexo | do
projeto e, consoante exposto em sua exposicdo de motivos, busca oferecer resposta
as demandas da sociedade relacionadas ao meio ambiente construido e sua
adequacdo as atuais tecnologias construtivas, com énfase na sustentabilidade
ambiental, como nos itens abaixo:

3.4.2. Nao sera permitido o despejo de aguas pluviais sobre as calcadas e os

iméveis vizinhos, devendo ser conduzidas por canalizagdo sob o passeio a rede
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coletora, de acordo com as normas emanadas do 6rgdo competente, sob pena de
multa renovavel a cada 30 (trinta) dias.

3.8. A edificagdo nova com area construida superior a 1.500,00 m2 (mil e
quinhentos metros quadrados) deve ser provida de instalacdo destinada a receber
sistema de aquecimento de agua por meio de aproveitamento da energia solar,
guando destinada a:

| - uso residencial, exceto as residéncias unifamiliares e as unidades
habitacionais agrupadas horizontalmente sem formar condominioc com até 3 (trés)
banheiros;

Il - uso nao residencial que disponha de instalagbes para vestiario e banho ou
local onde se desenvolva atividade que utilize agua aquecida;

Il - qualquer uso, quando for construida piscina de agua aquecida.

3.8.1. O sistema de instalagées hidraulicas e os equipamentos de aquecimento
de agua por energia solar devem ser dimensionados para atender, no minimo, 40%
(quarenta por cento) de toda a demanda anual de energia necessaria para o
aquecimento da agua.

Destaca-se ainda, dentre as alteragbes propostas, a atribuicdo da
responsabilidade de conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas
de construcdo e as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos
interiores das edificagdes ao responsavel técnico pelo projeto, de acordo com a
declaracdo de responsabilidade a ser por ele firmada (art. 11).

Nesse mesmo sentido dispde o § 1° do art. 24 do projeto segundo o qual o
responsavel técnico deve formalizar declaracao de responsabilidade pela correta
execucdo da obra, de acordo com o projeto aprovado, observadas as normas
aplicaveis.

E de se ressaltar também que a propositura, em seu art. 111, considera regular
a edificacdo cuja titularidade seja do Municipio, Estado e Unido na situagcdo existente
em 31 de julho de 2014, data da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014.

Por fim, cabe observar que o projeto éinda traz em seu artigo 123 um extenso
rol de normas que serdo expressamente revogadas com a sua entrada em vigor,
muitas delas por alterarem dispositivos do préprio Cédigo de Obras antigo a ser
revogado (Lei n® 11.228/92), e outras que versavam sobre matéria afeta ao Codigo de
Obras de forma esparsa e que foram encampadas pelo presente texto.

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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Tal medida é salutar na medida em que confere uma maior transparéncia e
seguranga juridica quanto aos dispositivos vigentes, facilitando a sua observancia e
encontrando guarida no artigo 9° da Lei Complementar n° 95/98 e no artigo 2°, § 1° da
Lei de Introdugao as normas do Direito Brasileiro.

Registre-se ainda que dentre as leis revogadas encontram-se também leis
esparsas que visavam garantir a acessibilidade de pessoas com deficiéncia e/ou

mobilidade reduzida a determinadas edificagdes.

Séo elas: Lei n°® 12.561/98, que dispde sobre a criagdo de locais especificos,
reservados exclusivamente para deficientes fisicos que necessitem de cadeiras de
rodas para sua locomogdo, nos estadios de futebol e ginasios esportivos; Lei n°
12.815/99 que visa obrigar os cinemas, teatros, casas de espetaculos e
estabelecimentos bancarios a garantir a acessibilidade; Lei n° 12.597/98 que dispde
sobre a destinagao preferencial dos apartamentos localizados nos andares térreos dos
edificios construidos pelo Poder Publico Municipal nos programas de habitagéo
popular.

Nesse aspecto, tendo em vista o mandamento constitucional do § 2° do artigo
227 da Constituicao Federal - que garante a acessibilidade as pessoas com deficiéncia
aos edificios de uso publico - importante anotar que a revogagao dessas leis nao viola
o texto constitucional na medida em que a acessibilidade das edifica¢cbes continua
assegurada pelo novo Codigo de Obras proposto, como ndo poderia deixar de ser, em
seu artigo 40.

Nestes termos, a Comissao de Constituicdo, Justica e Legislacdo Participativa,
manifestou-se pela legalidade do projeto, com fundamento nos arts. 13, incisos | € XX
e 160, VII, da Lei Organica do Municipio. Ocorre que, o projeto além de instituir um
novo Codigo de Obras trata de alteragao de duas matérias que deveriam ser tratadas
em projetos distintos, o projeto altera as Leis, n°® 15.105/2010, que trata de Polo
Gerador de Trafego; e a n® 15.764/2013, que trata da reestruturagao de Secretarias e

da Criagdo da Subprefeitura de Sapopemba.

No campo das matérias deste novo COE, que tratam da atividade edilicia
articuladas as suas respectivas certificagcbes (documentos de controle da atividade

edilicia) continuam obrigatorios — nas situagoes faticas que a lei exigir, os seguintes:
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» Alvara de Aprovagéo e Execugao;
¢ Certificado;
e Autorizagao;

e Cadastro e Manutencéo

Também como sempre “novidades” foram aderidas ao novo COE, certamente
para operacionalizar de forma mais célere 0 moroso e burocratico processo de
aprovagdo e demais certificacdes exigidas pelo poder municipal, anseio
constantemente idealizado por aqueles que diretamente ou indiretamente sao
dependentes dos préstimos daqueles érgaos responsaveis.

Uma das grandes novidades veio estabelecida no art. 13, em que as situacdes
faticas ali elencadas isentas da necessidade de licenciamento, a nosso ver é
simplesmente a materializacdo do bom senso, exceto, no que se apresenta no
tendencioso § 2° deste artigo, quando tudo sera decidido segundo o mérito
discricionario do érgéo que estiver analisando essa ou aquela demanda e, talvez tome

atitudes ou decisdes desvirtuadas porém legitimadas por esse paragrafo ambiguo.

“§ 2° N&o se considera de baixo impacto urbanistico a obra que venha a causar

modificagao na estrutura da edificacdo e aquela executada em imoével:

| - sob o regime de preservagao cultural, historica, artistica, paisagistica ou

ambiental ou em vias de preservacao, de interesse municipal, estadual ou federal;
Il - situado em area envoltéria de imovel referido no inciso | deste paragrafo”.

Quanto ao alvara de aprovacao, quando comparado com as disposi¢des legais
exaradas no Codigo de Obras e Edificagdes, vigente e o proposto notamos que houve
um aprimoramento no seu conteldo textual, bem como, a incorporagdo de novas
situacbes faticas que passaram a se materializar com o advento do Artigo 2°, do PL

em tela, e, que, portanto, entendemos oportuna a sua incorporagao.

Com relagdo ao restante, em nada inovou, isto &, na forma de formalizar o

pedido, apresentar os documentos necessarios e etc.
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Em tempo, cabe, aqui, fazer uma reparagao sobre as consideragdes efethadas
no paragrafo e, ela diz respeito as pecas graficas do projeto, que agora poderado ser
feitas nos moldes do PROJETO SIMPLIFICADO (Art. 17 do PL 272/2015)

Com relacdo ao prazo de validade do Alvara de Aprovacdo — apds a
publicagéo do despacho de deferimento do pedido, HOUVE UMA AMPLIACAO DO
SEU PRAZO. Na legislacéo vigente o prazo é de 01 (Um) ano e na propositura atual é
02 (dois) anos.

Quanto ao alvara de execugdo, ao compararmos do Cédigo de Obras e
Edificagbes, vigente e o aqui proposto notamos que houve um aprimoramento no seu
conteudo normativo, bem como, a incorporagdo de novas situagdes faticas que
passaram a se materializar com o adventio do Artigo 2°, do PL em tela, e, que,
portanto, entendemos oportuna a sua incorporacao.

Com relacdo ao restante, determinados expedientes formais deixaram de ser
possiveis, um deles &, a possibilidade de ingressar com pedidos concomitantes para
Alvara de Aprovacdo e Alvara de Execucdo. Entretanto, com relacdo a esses dois
tipos de Alvara prevé-se a possibilidade de pelo menos expedir o Alvara de Execucao
com o Alvara de Aprovagéo por meio de um mesmo procedimento.

Com relacdo ao prazo de validade do Alvara de Execugédo p/ movimento de
terra — apdés a publicacdo do despacho de deferimento do pedido, HOUVE UMA
AMPLIACAO DO SEU PRAZO. Na legislacio vigente o prazo é de 01 (Um) ano e na
propositura atual € 02(dois) anos. Para as demais situacdes passiveis da obtencédo do
Alvara de Execucdo, o prazo permaneceu em 02(dois) anos.

Inovagéo trazida, foi incluir a possibilidade do reaproveitamento de Alvara de
Execucdo caduco, por obra paralisada — nas condicées e observancia do que foi
normatizado em articulacéo especifica na LPUOS.

Com relagdo ao art. 27, que milita na mesma seara do que se conceituava
como Projeto Modificativo no COE em vigor, apesar da matéria estar sendo versada
com visibilidade aplicativa mais ampla, faltou, a nosso ver, incluir o tema PROJETO
MODIFICATIVO, no rol dos temas definidos no art. 2° do projeto.
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Alias, neste ponto, merece destaque atentar para o seguinte: *

interpreta um projeto como este Modificativo.

Quanto ao certificado de conclusdo, ha excegdao com relagdo a nova
formatagao das articulagdes legais trazidas neste PL, bem como, nas novas situagdes
faticas aderidas a esse novo texto legal, nao ha nada de inédito sobre este tema.

Quanto aos certificados de regularizagdo, acessibilidade e de seguranca,
salientamos que trazem neste COE proposto, a possibilidade ao possuidor, o
proprietario adequar-se a qualquer tempo a diversas exigéncias legais — durante o
periodo de construcao da edificacao.

Assim, com relacao a esse tema, tendo em vista que uma construcao apenas
se materializa ao longo de meses e, que a fertilidade criativa do Executivo € dos seus
pares, dos nossos legisladores e seus pares, &€ demasiadamente dinamica no aprovar
das diversas disposi¢cdes legais possiveis, € necessario estabelecer previamente o

que realmente sera garantido pelo alvara de aprovagao e execucgao.

Caso contrario, na forma como o projeto apresenta, a cada lei promulgada, que
introduza novas exigéncias legais, o status quo do procedimento de aprovagao e
execucdo, necessitara ser revisto, para que, a edificagdo em construgdo, seja

readequada a nova realidade, a luz de uma disposi¢ao legal recém promulgada.

Quanto ao alvara de autorizagdo, substituicdo de material de revestimento
exterior ou de cobertura ou telhado. N&o se considera de baixo impacto urbanistico a
obra que venha a causar modificagio na estrutura da edificagcéo e aquela executada
em imovel:

| - sob o regime de preservacao cultural, historica, artistica, paisagistica ou

ambiental ou em vias de preservacgéo, de interesse municipal, estadual ou federal;
[l - situado em area envoltéria de imovel referido no inciso | deste paragrafo;
§ 3° As obras de que trata o § 2° deste artigo devem ser aprovadas por 6rgao

de

preservacao municipal, estadual ou federal, conforme for o caso.
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Esta autorizagso destina-se as situagdes especificas que face™¥a (§lia"

transitoriedade e temporalidade do seu uso e das suas edificacdes, quais sejam:

e Implantagdo ou utilizagdo de edificagdo transitdria ou equipamento
transitério; '

e Utilizagao temporaria de edificago licenciada para uso diverso;

e Avanco de tapume sobre parte do passeio publico;

e Avango de grua sobre o espago publico;

» Instalagio de canteiro de obras e estande de vendas em imével distinto
daquele em que a obra sera executada.

No que se refere ao cadastro e manutengido de equipamentos o mesmo
destina-se equipamentos mecanicos de transporte permanentes, tanque de
armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e equipamentos de
segurang¢a nos termos do COE.

Focando agora nossas consideragbes comparativas do COE em vigor e o
proposto, com relagao ao tema em epigrafe, quase tudo se manteve inalterado,
exceto, quanto a validade da ficha técnica, que antes era de 90 (noventa) dias e agora

nao ha mengao alguma sobre a sua validade.

Com relacdo ao tem taxas, a grande inovagdo € novamente o “tratamento
assistencialista” aos EZEIS — Empreendimentos Habitacional de Interesse Social em
ZEIS, EHIS — Empreendimento Habitacional de Interesse Social, EHMP — Habitacao
de Interesse Social, HMP — Habitacdo do Mercado Popular e moradia econémica e,
empreendimentos publicos do Municipio, Estado, Unido e das entidades da
Administracao Publica Indireta.

Assim, ao materializar-se no texto proposto esse tratamento nada equilibrado
para tudo aquilo que interessa ao Executivo — QUE A NOSSO VER -, CADA VEZ
MAIS FRAGILIZA TODAS INSTITUICOES PUBLICAS QUANTO AO RESPEITO AOS
CONTRIBUINTES A ESTAS MESMAS INSTITUICOES.

Com relagao ao procedimento administrativo houve alguns avancos e, talvez, o
texto atual deixa mais explicitas situacdes vivenciadas no cotidiano do universo publico

municipal - que temos a esperanga, venha contribuir para desestimular aquelas

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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posturas procrastinadoras daqueles que se utilizam das lacunas Iegais para‘exercé
las.

Quanto ao tema ligado ao “PRAZO DE INTERPOSICAO DE RECURSO’,
entendemos que faltou esmiucar melhor as condicbes para sua rejeicdo automatica,

caso contrario, servira de ferramenta para estender indefinidamente o prazo de exame
do processo.

Das instancias e prazos de despacho, até podemos considerar como uma
pseudo “"corrigenda” do atual COE, haja vista, que segundo a histoéria, foi promulgado
com tantas lacunas normativas, que mesmo contrariando os postulados juridicos, foi
complementar aquelas lacunas normativas apenas no decreto regulamentador — o que
€ no minimo censuravel.

Quantos as INSTANCIAS, o prazo para a interposi¢ao de recurso na pratica, foi
reduzido em 02 INSTANCIAS, e, se por um lado havera um alivio da carga operacional
do servigo publico municipal, ironicamente como contrapartida para outra parte o

contribuinte municipal ficara sujeito as decisdes de um Unico érgdo municipal.

Assim, nos casos dos pedidos da Secretaria Municipal de Licenciamento, as 03
instancias sdo: O diretor de divisdo técnica, coordenador e Secretario Municipal de
Licenciamento e, da mesma forma que, nos casos ligados a pedidos protocolizados
nas Subprefeituras, respectivamente, o supervisor técnico de uso do solo e
licenciamento, coordenador de planejamento e desenvolvimento urbano e subprefeito.

Com esse esqueleto hierarquico das instancias estad se criando uma “estrutura
corporativista de decisdes” somente favoraveis ao ente publico e, na pratica significa

dizer que dificilmente o contribuinte tera voz ativa com os seus recursos.

A nova definicdo incorporada ao texto legal apresentado a figura da
REQUALIFICACAO, incluida no rol das definicées exaradas no art. 2° do PL em tela,
talvez crie brecha capaz de trazer milhares de iméveis para o mundo da regularidade,
tendo em vista que certos artigos estabelecem situagdes ambiguas que serao

decididas sob competéncias discricionarias do ente publico

Apesar da Comissao de Politica Urbana ter apresentado seu Substitutivo com a

insergdes pontuais positivas na esséncia muito pouco alterou seu contexto original.

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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Nessa esteira, propusemos diversas contribuigdes nos Substitutivos por noés
apresentados, sugestées singelas, mas mitigadoras para os grandes entraves a

agilizacao dos processos de licenciamento das atividades edilicias.

Acreditamos, ainda, que o procedimento de elaboracao da lei deve observar
rigorosamente as formalidades prescritas no texto constitucional, pois as
consequéncias da lei sao de suma importancia, uma vez que limita a liberdade
individual ou assegura direitos aos individuos e, caso haja o descumprimento de

algum ato do processo legislativo acarretara na inconstitucionalidade formal da lei.

Pelo exposto,

Somos contrarios ao Substitutxi, o| proposto ao PL 466/2015.
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T ERES|DANTE SAO PAULO

52° GV — GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS

EMENDA N° __\_ , APRESENTADA EM PLENARIO AO PROJETO DE LEI N°
466/2015.

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa,
requeiro a alteragcao da redacao do artigo 40, §2°, I, 11, Ill, 1V, §3° do Projeto de Lei n°
466/ 2015, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 40 (...)

§2°. O atendimento ao disposto no “caput’ deste artigo pode ser dispensado
quando:

| — acarretarem 06nus desproporcional, indevido ou, ainda, quando sua
execugao for considerada tecnicamente inviavel, devidamente avalizado por
profissional habilitado;

Il - o imbvel com acesso para logradouro com perfil longitudinal superior a
8,33% (oito inteiros e trinta e trés centésimos por cento); '

Il — o imbvel nao for objeto de reforma ou requalificagdo, mas somente de
mudanga de uso;

[V - o acesso ao altar em locais de culto.

§3° - Para efeltos desta lei considera-se 6nus esproporcmnal aquele que
exceder a 30% (trlnta por cento) do custo da reforma g&'requalificagao.”

}p/ Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 S#o Paulo - SP CEP01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br
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cA@,A MUNICIPAL DE
SAO PAULO

52° GV - GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS
JUSTIFICATIVA

A presente proposta tem o propésito de incluir os paragrafos e seus incisos
com o fim de prever situacdes que dispensam o certificado e adaptacbes de
acessibilidade nas situagcGes adversas e plausiveis em que necessitem de uma
norma flexivel as condi¢des supramencionadas.

Nestes termos, contamos com a aprovacao da presente Emenda e o apoio
dos Nobres Pares.

Sala das Sessdes em

SOUZA SANTOS

Palécio Anchieta  Viaduto Jacaref, 100 S&o Paulo-SP  CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br
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EMENDA N° &) , APRESENTADA EM PLENARIO AO PROJETO DE
LEI N° 466/2015. .

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa,
requeiro a alteragdo da redagdo do artigo 54, §1° do Projeto de Lei n° 466/ 2015,
que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 54. Também ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do é
pagamento dos pregos publicos os pedidos referentes a empreendimentos publicos =
do Municipio, Estado e Unido, das entidades da Administracdo Publica Indireta e
templos de qualquer culto.

§1°. O disposto no “caput” aplica-se aos pedidos seferentes a edificagcéo nova,
reforma, requalificagdo e reconstrugdo de edificaCdo existente, com ou sem =z

,,,,,,

7 L, RT . .. ~ .
danca de uso, em imovel publico reversivel de ghjilades da Administragdo direta &
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CAHAAR MUNICIPAL DE
SAO PAULO

52° GV - GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS
JUSTIFICATIVA

A presente emenda se faz imprescindivel a isencdo de TEV-COE vez que
estda em consonancia com o dispositivo constitucional de isencéo de tributos a
templos de qualquer culto previsto no art. 150, VI, b, da Constituicdo Federal de
1988 e por simetria ao centro a dignidade da pessoa humana e também por ter
como objetivo fundamental a promogédo do bem estar, da salde e educacgao civica
dos cidadaos.

Nestes termos, contamos com a aprovagdo da presente Emenda e o apoio
dos Nobres Pares.

Sala das Sessbes em

Souz SA TOS
Vq!eado PRB
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52° GV — GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS

EMENDA N° _. ") , APRESENTADA EM PLENARIO AO PROJETO DE LE| N°
466/2015.

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa,
requeiro a alteragao da redagao do artigo 76 e paragrafo unico do Projeto de Lei n°
466/ 2015, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

|

“‘Art. 76 — A edificagio irregular, no todo ou em parte, que ndo atenda na parte
irregular ao disposto na LOE, PDE ou LPUOS pode ser reformada desde que seja
prevista a supressado da infracao, sendo admitida pequena alteracdo que nao
descaracterize o projeto aprovado anteriormente, nem implique divergéncia
superior a 5% (cinco por cento) entre as medidas lineares e quadradas da
edificacao e de sua implantagao no terreno constantes do projeto aprovado e
aquelas observadas na obra executada.

Paragrafo Unico. No caso previsto no “caput’ d
Conclusao para a reformg,..garcial ou total, s6 pode
da infracdo ou regularjizacao.

- i1

OOEAL

- ¥

]

oy
P P

!

s -

e artigo, o Certificado de
r concedido apds a supresséo

370

-

™

Tk

Sgs

Vereadotr PRB

[
2
c
@
E
©
=
2
-]
o)
-]
«
£
7]
1]
©
o
It}
4
15
-
=)
I
N
©
©
<
I
o
©
=
@
2
©
=

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarel, 100 Sao Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 33964000 www.camara.sp.gov.br



Dil iy Aiwn
Wi L UG

CAMARA UN!C!PAL DE
SAO PAULO

52° GV - GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS
JUSTIFICATIVA

A presente proposta tem o conddo de proporcionar corregées na obra
irregular que nao atenda o disposto na LOE, PDE ou LPUOS, desde que a
irregularidade seja de pequena monta dentro de um percentual aceitavel e que nao
venha prejudicar a estrutura fundamental do projeto edificante, condicionando o
Certificado de conclusdo para a reforma apés atendidas as exigéncias admitidas em
lei.

Nestes termos, contamos com a aprovagéao da pyesente Emenda e o apoio
dos Nobres Pares.

Sala das Sessdes em

SOUZA SANTOS
Vereadof PRB

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  S&o Paulo -SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br
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EMENDA N° S . APRESENTADA EM PLENARIO AO PROJETO DE
LEI N° 466/2015.

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa,
requeiro a alteracdo da redagdo do artigo 94, §3° do Projeto de Lei n° 466/ 2015,
que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 94 (..)

ste artigo nao se aplicam as =
gacao desta lei.”

§3°. O disposto no caput e paragrafos
edificagdes concluidas anteriormente a prg

_~SoUzKSHNTOS
_j Vereaddr PRB

Ly

Matéria PL 466/2015. Ndo assinado digitalmente.
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

52° GV - GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS
JUSTIFICATIVA

A presente emenda tem grande relevancia, pois visa assegurar que os
processos e procedimentos anteriores ndo sejam afetados por lei nova de acordo
com o principio da retroatividade.

Nestes termos, contamos com a aprovagdo da presente Emenda e o apoio
dos Nobres Pares.

Sala das Sessdes em

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 S&o Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br
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d2° GV — GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS

EMENDA N° 5 , APRESENTADA EM PLENARIO AO PROJETO DE
LEI N° 466/2015.

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa,
requeiro a alteragdo da redagao do artigo 95, §4° do Projeto de Lei n° 466/ 2015,
gue passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 95 (...) -

§4°. O disposto no caput e paragrafos d artigo nao se aplicam as

edificagdes concluidas anteriormente a promul

-

Py/ Oudolez—
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

52° GV — GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS

JUSTIFICATIVA

A presente emenda tem grande relevancia, pois visa assegurar que 0S
processos e procedimentos anteriores ndo sejam afetados por lei nova em
consonancia ao principio da retroatividade.

Nestes termos, contamos com a aprovagao d
dos Nobres Pares.

Sala das Sessdes em

resente Emenda e o apoio

SOUZA SANTOS
Vereadgr PRB

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 Sao Paulo-SP  CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br
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52° GV - GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS

EMENDA N° (D , APRESENTADA EM PLENARIO AO PROJETO
DE LEI N° 466/2015.

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa,
requeiro a alteragdo da redacao do item 3.8, |, Ii, lll do Anexo | do Projeto de Lei n°
466/ 2015, que passa a vigorar com a seguinte redacgao:

_’” “3.8. A edificagdo nova com area construida superior a 1.500,00 m? (mil e
guinhentos metros quadrados), exceto local de culto, deve ser provida de
instalacdo destinada a receber sistema de aquecimento de agua por meio do

aproveitamento da energia solar, quando destinada a:
| — uso residencial, exceto as residéncias unifamiliares e as unidades

habitacionais agrupadas horizontalmente sem formar condominio com até 03 (irés)
banheiros;
[l — uso ndo residencial que disponha de instal
local onde se desenvolva atividade que utilize agua a
Il — qualquer uso, quando for construida pisg

//

o para vestiario e banho ou
cida;
e ég{ua aquecida.” .

P21~ BA0A/2016 - 215TT - 0044 - 11

R

SOUZA SANTOS

G
i

Viaduto Jacarei, 100 S&o Paulo-SP  CEP 01319-300 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br

A
Palacio Anchieta

Matéria PL 466/2015. Nao assinado di



Py el TET bLrak ST

CAMARA UN!C!?AL DE
SAO PAULO

52° GV — GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS
JUSTIFICATIVA

A presente proposta junto as Disposicbes Técnicas visa delimitar a area
construida da edificacdo e o volume de agua aquecida, especialmente quando se
trata de local de local de culto, vez que esta categoria de edificagéo utiliza-se de
agua corrente sem necessidade de aquecimento seja nos banheiros, nas torneiras
adjacentes internamente e externamente ao local, em eventuais vestiarios com
estrutura disposta para banho e no caso de local de batfsmo.

Nestes termos, contamos com a aprovagao presente Emenda e o apoio
dos Nobres Pares.

Sala das Sessdes em

Vereador PRB

Palécio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 S&o Paulo- SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br
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52° GV - GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS

EMENDA N° 7 , APRESENTADA EM PLENARIO AO PROJETO
DE LEI N° 466/2015.

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa,
requeiro a alteragao da redacgao do item 4.2, 1ll do Anexo | do Projeto de Lei n°® 466/
2015, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“‘Disposi¢cdes Técnicas
42.(.)

Il - o espago de uso privado e acesso contrgdado, ou seja, sem acesso ao
publico em edifica¢ao coletiva.”

Palacio Anchieta  Viaduto Jacaref, 100  S&o Paulo-SP  CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br
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CAMARA MUNICIPAL DE
SAO PAULO

52° GV — GABINETE DO VEREADOR SOUZA SANTOS

JUSTIFICATIVA

A presente proposta de inser¢ao deste novo dispositivo junto as Disposicoes
Técnicas visa a nao necessidade de atendimento as condi¢des das normas de
acessibilidade em locais onde 0 acesso € restrito no uso cgletivo.

Nestes termos, contamos com a aprovagao da gresente Emenda e o apoio
dos Nobres Pares.

Sala das Sessfes em

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 S&o Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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% Acresce os §§ 5° e 6° aa art. 12 do Projeto de Lei
n°® 466/15, e dé outras providéncias. r.

P

ECRETA:

Lai 4&6/15 ficam acrescidos dos §§ 5° e 6% com a\seguinte
redac;ao:

“§ 5° A No caso dos postos d

W

(‘
i
rvico e abastecimento de veiculos, empresas privadas e %
i
6rgaos da administrag@o publich que tenham instalado em suas dependéncias Sistemas g

Subterraneos de Armazenameénto de Liquidos Combustiveis — SASCs, de uso automotivo,

destinado ao comércio varejista ou ao consumo pr%;:no a licenga de funcionamento dos

Ny
~~7eqmpamentos instalados sera concedida por prazo i determmado devendo ser renovada g
nos seguintes casos:

| — reforma dos equipamentos;

"Il — instalacdo de novos equipamentos;

Hi — substituicdo dos equipamentos.

§ 6° O fitular da licenca de que trata este a 190\%vera manter atualizados isponiveis »
s . / '
para fiscalizac&o os seguintes documentos;

| — declaracao do responsavel pelo uso de assungdo da responsabilidade e nomeacao de

X
. P 3)
responsével técnico; M

@ I — laudo técnico de estanqueidade atualizado, elaborado por profissional especializado na f\[\:

.

Fiente.

o,

.

v realizacio deste exame, fiscalizado pelo Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura; “

N\ I — documento comprobatério da contratacio pelo estabelecimento de Equipe de Pronto
A
Atendimento a Emergéncias — EPAE, de empresa devidamente credenciada;

IV — atestado das !nstalac;c')es Elétricas, da totalidade das ediﬁcagc")es e equipamentos i

habilitados;

Palécio Anchieta Viaduto Jacarei, 100 S&o Paulo - SP CEP 01319900  ‘“one, (11) 33964000  www.camara.sp.gov.br
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SAO PAULO

V — atestado de abrangéncia e medicao 6hmi¢a do Sistema de Protecdo contra Descarga
Atmosférica - Para-Raio, elaborado por Engenheiro Eletricista ou Técnico Industrial em
Eletrotécnica, devidamente habilitados;

L4

VI — auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB, englobando toda a area da
edificacdo, com prazo de validade em vigéncia;

VIl — atestado de Formacéao de Brigada de Combate a Incéndio, em validade, relacionando
todos os funcionarios do posto, instruida por oficial do Corpo de Bombeiro, com cépia de
seu documento funcional, ou por Engenheiro de Seguranga ou ainda por Técnico de
Seguranc¢a do Trabalho, devidamente habilitados;

VIl — copia da Planta de Tanques, Bombas e Equipamentos, devidamente aprovada,
conforme a licenca de aprovacao e execugado dos equipamentos;

IX — declaragdo do responsavel pelo estabelecimento assegurando que nao houve
alteragao nas instalacdes dos equipamentos.” (NR)

Sala das Sessées,

RICARDO NUNES
/' Vereador”

Palacio Anchieta Viaduto Jacarei, 100 S3o Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000  www.camara.sp.gov.br
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

JUSTIFICATIVA

A presente Emenda tem por finalidade inserir ao Projeto de Lei do novo Cédigo de Obras,
em tramitacdo nesta Casa, dispositivos destinados a simplificar de modo seguro e
inteligente o procedimento necessario para a revalidacdo do alvaré de funcionamento de
equipamentos.

As instalacbes modernas, desde que ndo alteradas possuem equipamentos com vida util

superior a 15 anos, descartando a necessidade de processos de revalidacéo.

Com a exigéncia dos documentos elencados, estara garantida a seguranca tanto do local
perante funcionarios e usuarios como a protecado ao meio ambiente, que hoje ja é fiscalizada
de forma muito rigorosa em nosso estado pela CETESB.

Enfatize-se que ndo se pretende afastar a fiscalizagdo sobre os equipamentos, e muito
menos isentar aqueles estabelecimentos das obrigactes de adequada manutengao dos
mesmos, s6 afastar a desnecessaria burocracia, os custos adicionais para o revendedor e
grande nimero de processos de revalidacao para analise do Municipio, grande parte deles
sem modificagdo, onde os empreendimento chega a levar 3 anos aguardando andlise

técnica para conclusao de seus processos de revalidacéo.

Assim, faz-se necessaria a alteracao da legislagdo municipal que dispde sobre as normas
para edificacéo e licenciamento dos postos de revenda de combustiveis, até para que estes
estabelecimentos oferecam aos seus consumidores um servigo melhor e com o menor custo

possivel.

Trata-se, portanto, de implemento na redagao inicial, sem impacto econémico, € com claro

beneficio tanto para a Administragao Publica como para os cidadaos.

Paldcio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 S&o Paulo - SP CEP 01319-900  fone (11) 33964000  www.camara.sp.gov.br
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CAMARA MUNICIPAL DE /
4
oot SAO PAULO )
GABINETE VEREADOR RICARDO YOUNG . Q: iu/ ng)

EMENDA N°~| AO PROJETO DE LEI N° 466/2015 {L{,\

“Aprova o Cadigo de Obras e Edificagées do
Municipio de Sao Paulo; introduz alteracdes
nas Leis n°® 15.150, de 6 de maio de 2010,

e n® 15.764, de 27 de maio de 2013.”
Acrescenta artigo onde couber.

T4

Art. ( ) As caracteristicas técnicas dos elementos construtivos nas edificacdes devem ser
. ‘\)’) . atender as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat
. )) (PBQP-H), no que diz respeito a promogao da qualidade, produtividade e sustentabilidade
\r do Habitat, principalmente na utilizacdo de materiais de construgcdo produzidos em
>X& conformidade com as normas técnicas, especialmente aqueles produzidos por empresas
qualificadas nos programas setoriais da qualidade (PSQ), do Sistema de Qualificagéo de

Materiais, Componentes e Sistemas Construtivos (SiMaC).
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Paragrafo Unico: quando forem empregados sistemas ou subsistemas construtivos que
néo sejam objeto de norma brasileira prescritiva e ndo tenham tradigéo de uso no territério
\ nacional eles deverdo ser certificadas no Sistema de Avaliagdo da Conformidade de
Empresas de Servigos e Obras da Construcéo Civil (SIAC); e a chancela do Sistema
Nacional de Avaliagdo Técnica de Produtos Inovadores (SiNAT). N
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

GABINETE VEREADOR RICARDO YOUNG

JUSTIFICATIVA

Segundo a Associagao Brasileira de Normas Técnicas “a normalizagao &, assim, o
processo de formulacdo e aplicagdo de regras para a solugcdo ou prevencdo de
problemas, com a cooperacao de todos os interessados, e, em particular, para a
promog¢ao da economia global. No estabelecimento dessas regras recorre-se a tecnologia
como o instrumento para estabelecer, de forma objetiva e neutra, as condigdes que
possibilitem que o produto, projeto, processo, sistema, pessoa, bem ou servigo atendam
as finalidades a que se destinam, sem se esquecer dos aspectos de seguranga.”

Ainda segundo a mesma instituicdo “norma é o documento estabelecido por
consenso e aprovado por um organismo reconhecido, que fornece regras, diretrizes ou
caracteristicas minimas para atividades ou para seus resultados, visando a obtengéo de
um grau 6timo de ordenag¢éo em um dado contexto.”

O PL 466/2015 traz um novo conceito que a aumenta responsabilidade do
profissional sobre o projeto e execugdo das edificagdes, tornando a lei mais agil e
moderna. Porém é importante que seja listada a importancia das normas técnicas
existentes e que o profissional devera segui-las, mesmo nao estando de forma detalhada
dentro do novo COE.

No programa federal Minha Casa Minha Vida, depois de diversos problemas
relacionados a qualidade dos empreendimentos entregues, foi estabelecida, em sua fase
3, que os iméveis da Faixa 1 terdo novas especificagfes, adequadas a Norma de
Desempenho da ABNT, gerando maior conforto térmico e acuUstico, com uso de
esquadrias com sombreamento, maior espessura das paredes, lajes e acréscimo de 2m?
na planta das unidades habitacionais. Novos itens de sustentabilidade serdo
incorporados, como aerador de torneira, valvula de descarga com duplo acionamento,
sensor de presenga nas areas comuns, bomba de agua com selo Procel e sistemas
alternativos ao de aquecimento solar - ndo obrigatério para as regides Norte e Nordeste —
com o objetivo de redugdo do consumo de energia.

Essas alteragdes foram embasadas pelo PBQP-H, Programa Brasileiro da
Qualidade e Produtividade do Habitat, um instrumento do Governo Federal para
cumprimento dos compromissos firmados pelo Brasil quando da assinatura da Carta de
Istambul (Conferéncia do Habitat 11/1996), cuja sua meta é organizar o setor da
construcéo civil em torno de duas questdes principais: a melhoria da qualidade do habitat

e a modernizagao produtiva.

Diante da importancia do tema, solicitamos a aprovagao da emenda.

L
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GABINETE VEREADOR RICARDO YOUNG

EMENDA N° '0 AO PROJETO DE LEI N° 466/2015

“Aprova o Cédigo de Obras e Edifica¢des do
Municipio de Séo Paulo; introduz alteracdes
nas Leis n° 15.150, de 6 de maio de 2010,

e n°® 15.764, de 27 de maio de 2013.”
Acrescente artigo onde couber.

/ . - ) -
’ 9 Art. (). Os documentos, relatérios, laudos e dados primarios pertinentes ao
\e licenciamento que forem produzidos, coletados ou armazenados deveréo ser publicados e
v divulgados, de forma ampla, irrestrita e acessivel, inclusive através da rede mundial de

- (A8 - 172

2 u/z,@

computadores (internet).

o

\\V abertos e seguindo padrées minimos de qualidade que serdo regulamentadas por

Y
>§\ § 1° - Os dados a que se referem esse artigo deverdo ser disponibilizados em formatos
|
@ decreto.

§2° - Na divulgagdo de dados protegidos por direitos autorais pertencentes a terceiros,
fica o Poder Executivo obrigado a indicar o seu detentor e as condigdes de utilizagdo por

@ K}\ ele autorizadas.
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GABINETE VEREADOR RICARDO YOUNG

JUSTIFICATIVA

Segundo a definicdo da Open Knowledgé Foundation, dados sdo abertos quando
qualquer pessoa pode liviemente uséa-los, reutiliza-los e redistribui-los, estando sujeito a,
no méaximo, a exigéncia de creditar a sua autoria e compartilhar pela mesma licenca.

Conforme a lei federal 12.527/2011 que regula o acesso a informagdes previsto no
inciso XXX do art. 5° no inciso Hl do § 3° do art. 37 e no § 2° do art. 216 da Constituicio
Federal, cabe aos érgdos e entidades do poder publico, observadas as normas e
procedimentos especificos aplicaveis, assegurar a: | - gestéao transparente da informacao,
propiciando amplo acesso a ela e sua divulgacdo; |l - protecdo da informacao,
garantindo-se sua disponibilidade, autenticidade e integridade; e Il - protecdo da
informacdo sigilosa e da informacdo pessoal, observada a sua disponibilidade,
autenticidade, integridade e eventual restricdo de acesso.

Importante ressaltar a necessidade que a regulamentacao que trata o §1° do artigo
tenha como referéncia o decreto federal 8.777/2016 que instituiu a Politica de Dados
Abertos do Poder Executivo federal.

Considerando que o PL 466/2015 busca a racionalizagcdo e simplificacdo dos
processos de licenciamento de obras, €& imprescindivel que seja garantido o
acompanhamento de forma transparente ativa, agil, segura e moderna dos processos
para que a sociedade se aproprie das informacdes e auxilie o poder publico na
fiscalizacdo e controle do crescimento e desenvolvimento da cidade. Pelas razdes acima
colocadas, pedimos a aprovacdo da emenda apresentada.

2

Emenda PL 466-2015 - Transparéncia

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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EMENDA N° l l AO PROJETO DE LEI N° 466/2015

“Aprova o Cadigo de Obras e Edificagbes do
Municipio de Sdo Paulo; introduz alteragées
nas Leis n° 15.150, de 6 de maio de 2010,

e n® 15.764, de 27 de maio de 2013.”

Altera o item 3.8 do ANEXO |

3.8. A edificacdo nova deve ser provida de central de geracdo de energia solar para
s aquecimento de agua e/ou geracéo local de energia, quando destinada a:

| - uso residencial;
Il - uso nao residencial;
Il - qualquer uso, quando for construida piscina de agua aquecida ou vestiarios.

9 3.8.1. A edificagdo deve ser provida de instalagcido destinada a receber sistema de
aquecimento de agua por meio do aproveitamento da energia gerada no item 3.8.

v _
X 3.8.2. O sistema de instala¢des hidraulicas e os equipamentos de aquecimento de agua 3
\) por energia solar devem ser dimensionados para atender, no minimo, 40% (quarenta por 5
cento) de toda a demanda anual de energia necessaria para o aquecimento da agua. i
N
3.8.2.1. Admite-se desempenho inferior ao estabelecido neste subitem 3.8.2, no caso de B
5' N comprovada inviabilidade técnica justificavel para alcangar o percentual minimo (,D <
. . ~
N § estabelecido. 2 §

3.8.2.2. Admite-se a adogdo de outro sistema ou tecnologia que assegure o mesmo D
desempenho da redugéo do consumo de energia estabelecido neste subitem 3.8.2 g

3.8.3. Devera ser previsto sistema de compensagéo de energia elétrica com o objetivo de
inigeracado local de engrgia glétriga ativa, conf;;r e regulamentacao.

\

R %RlCARDO YOUNG i
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GABINETE VEREADOR RICARDO YOUNG

JUSTIFICATIVA

O aproveitamento da energia solar & uma tecnologia importante para a diminuigao
dos impactos ambientais dentro dos centros urbanos. Além de ser uma fonte renovavel e
nao poluente, a geracdo nao necessita de grandes estruturas e pode ser distribuida de
forma descentralizada. O PL 466/2015 revoga a lei 14.459 de 3 de julho de 2007 e
através do item 3.8 retoma o tema trazendo para dentro do COE.

Apesar do avango, o texto original limita a exigéncia para edificagdes a partir de
1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados) e trazia o conceito de aproveitamento da
energia solar apenas para o aquecimento de agua.

Nao ha estudos técnicos que impecam a adogao de geracao de energia solar em
edificacdes menores, pois esta energia, por mais que ndo seja suficiente para atender
toda a demanda, pode significar um diminuigdo e dependéncia da energia da
concessionaria.

A geracao local de energia pode, além do aquecimento de agua, ser aproveitada
para a minigeragdo ou microgeracao da energia, onde o consumidor pode vender o
excesso de energia produzida em sua habitacdo e abater do valor pago as
concessionarias. Ndo podemos perder a oportunidade de aproveitar a geracdo local de
energia limpa para criar um novo modelo de rede de energia que descentralizado.

Diante da importéncia do tema, solicitamos a aprovagao da emenda.

2

Emenda PL 466-2015 - Energia Solar

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa, requeiro a

inclusado dos dispositivos com a seguinte redacado nos paragrafos do art. 5° e no art.

Art. 5° ...

§ 1° No caso de 6rgao ou entidade da Administragdo Publica Direta e Indireta, a

titularidade pode ser comprovada pela apresentacdo de mandado de imissdo na

posse, expedido em agdo expropriatéria do imoével, capaz de comprovar a

y  transferéncia da posse, sendo admitido o licenciamento sobre parte da area
@ constante do titulo de propriedade.

§ 2° No caso das edificagdes construidas para operacdo do sistema de transporte
publico coletivo terrestre, em especial as estagbes metroferroviarias e terminais de
onibus, em razdo da natureza e uso do bem, fica dispensada a comprovacao d
titularidade, para fins de aplicacao das disposigdes deste Codigo.

A\"Art.110. A edificagdo cuja titularidade seja do Municipio, Estado e Unido, ainda que
implantada em imovel nao constante do Cadastro de Edificagdes do Municipio, fica
(\)onsiderada regular na situacdo existente em 31 de julho de 2014, data da Lei nS
6.050, de 31 de julho de 2014. @

T

§ 1° O atendimento as normas de estabilidade, seguranga, salubridade e
acessibilidade na edificagdo de que trata o "caput” dejte artigo € de
responsabilidade do ente publico que a ocupa." J @ \

)
inado digSalmente.

-
&
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§ 2° Aplica-se o disposto no caput as edificagbes construidas para operagao do
sistema de transporte puUblico coletivo terrestre, em especial as estagbes
metroferroviarias e terminais de onibus, em razdo da natureza e uso do bem.(NR)

Sala das Sessoes,

7~
/

Lider da Bahcalda do PSDB

CLAUDINHO DE SOUZA EDUARDO TUMA
Vereador PSDB Vereador - PSDB
GILSON BARRETO MARIO COVAS NETO
& Vereador —RPSDB Vereador - PSDB
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JUSTIFICATIVA

Atualmente, em razao da existéncia de lacunas legais para a obtencdo dos
documentos necessarios a regularizagdo dos iméveis em que estao instaladas as
estacdées do Metr, resta prejudicada a devida regularizagao de suas edificagoes,
destacadas as seguintes dificuldades:

a) obtencao da licenga de funcionamento de comercializagao;

b) desdobro/remembramento dos iméveis conforme ocupacao, para a
regularizacao fundiaria;

C) averbacgao das construgées nos Cartérios de Imoveis;

d) implantagao de novos empreendimentos ou reforma de equipamentos.

As sugestdes propostas visam adequar os dispositivos legais a realidade fatica das
estagbes de metr6 e terminais de Onibus, que, em razdo da peculiaridade da
situagao fundiaria das areas em que foram construidas (muitas vezes sobre o
sistema viario existente), atualmente existem oébices formais instransponiveis a
devida regularizacdo das edificagoes.

Esse processo de adaptagao da legislagao municipal a realidade enfrentada pela
Companhia do Metré ja foi parcialmente contemplado pelo Plano Diretor e pela nova
Lei de Zoneamento. O novo Caédigo de Obras, com as alteragdes propostas, seria o
instrumento legal capaz de fornecer os instrumentos habeis a regularizagado das
edificagcbes da Companhia do Metré.

Vale lembrar que a Companhia do Metr0, originariamente, era empresa vinculada ao
Poder Publico Municipal. Muitas das areas nas quais as estagdes foram construidas,
desde 1974, eram de propriedade da Prefeitura, logradouros publicos. Outras, mais
recentemente, foram cedidas pelo Poder Publico Municipal ao Metré, para a
construcdo das estagbes - muitas delas estdo sobre ruas e pragas. Nesses casos,
nao ha que se falar em documento habil a comprovagao da titularidade.

Ocorre que a legislagao proposta ndo considera essa situagao especifica, razéo pela
qual, com o intuito de propiciar a existéncia do caminho formal para a regularizagéo
das edificacdes, ha que se prever a possibilidade de regularizagdo, desde que
cumpridas as normas de estabilidade, seguranga, salubridade e acessibilidade pela
Companhia do Metrd.

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

EMENDA AO PROJETO DE LEI 466/2015

1>

Altera o inciso Il do item 6.2 do anexo 6 ( Das Condi¢coes de Seguranca d
Circulacéo) do Projeto de Lei 466/2015, com a seguinte redagéao:

i ot 1

Il — seja destinada a uso residencial unifamiliar;
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JUSTIFICATIVA

A alteragdo tem por objetivo melhor se adequar a proposta do projeto proposto.

Diante do exposto, verificado o relevante interesse publico e social demonstrado na
presente proposta, solicito e espero o apoio de todos os Nobres Vereadores desta
Camara Municipal para a sua aprovacgao.

Palécio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100  Sao Paulo -SSP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.qov.br

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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EMENDA AO PROJETO DE LEI 466/2015

|4 .; ,

Altera o inciso VI do art.72 do Projeto de Lei 466/2015, com a seguinte redacéo:

§ 2° Os empreendimentos com alto potencial de risco a incéndio e emergéncias
deverao rovidenciar a instalacao de hidrantes urbanos nas areas publlcas adjacentes
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SAO PAULO

JUSTIFICATIVA

A alteracdo tem por objetive methor se adequar a proposta do projeto proposto.

Diante do exposto, verificado o relevante interesse publico e social demonstrado na
presente proposta, solicito e espero ¢ apoio de todos os Nobres Vereadores desta
Céamara Municipal para a sua aprovagao.

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 Sao Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.camara.sp.gov.br

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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EMENDA N° AO PROJETO DE LEI N° 0466/2015

Is

Essa emenda visa acrescenta nos artigos a redag¢do do inciso III do art. 35, do inciso
VI do art. 38, do inciso VI do art. 44, do Paragrafo tnico do art. 72, suprime o inciso II do

subitem 6.2 do item 6 do Anexo I, do Projeto de Lei n® 466/15 passando a ser redigido da

seguinte forma:

1

"Art. 35. (...)

-
5§ .-

“

........................

II — Licencga expedida pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de

Sdo Paulo.

& ~ 18127 ~ 004463

1
A

.......................................................................................

21 - 3006720

n
.

VI — Licenga expedida pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado deg

Crigp -

Sédo Paulo.”

.........................................................................................

VI — Licenga expedida pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de

Sédo Paulo.”

.............................................................................................

........................

Viaduto Jacarei, n®. 100 ~ 7° andar —sl. 710 — tel. 3396.4267 - B. Vista/ S.Paulo — CEP. 01319-900
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er grafo hico — Os empreendimePtos com alto pote gial de risco a in/o’éndio e
emergéncias deverfio providenciar a instalagdo de hidrantes urbanos \na_l_»s_r_béreaéx publicas
adjacentes.”

E, para fica suprimido o subitem II do subitem 6.2 do item 6 do Anexo I do Projeto
de Lei n° 466/15, e alterar o subitem 6.4 do item 6 do Anexo I do Projeto de Lei n° 466/15,
passado a ter a seguinte redagfo:

“O célculo da populagdo, o dimensionamento, a quantidade e o tipo de escada, as
distdncias maximas a percorrer € a necessidade de previsdo de elevadores de emergéncia sdo
estabelecidos em fungdo do uso, area e altura da edificagdio de acordo com as exigéncias
previstas no Codigo Estadual de Prote¢do Contra Incéndios e Emergéncias, instituido pela Lei
Complementar n° 1.257, do Estado de S&@o Paulo, de 06 de janeiro de 2015, e legislagdo
correlata.”

Alterar também o subitem 6.5 do item 6 do Anexo I do Projeto de Lei n°® 466/15,

passando a ter a seguinte redagéo:

“As edificagdes devem ser dotadas de instalagdes e equipamentos de seguranga

contra incéndio conforme as exigéncias previstas no Codigo Estadual de Protecio Contra

Incéndios e Emergéncias, instituido pela Lei Complementar n° 1.257, do Estado de S#o Paulo,

de 06 de janeiro de 2015, e legislac¢do correlata.”

i
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JUSTIFICATIVA

A.presente emenda tem o intuito de propor a adequagdo do projeto original do
Codigo de Obras e Edificagdes do municipio de Sdo Paulo com a legislagio Estadual que trata
de Seguranga Contra Incéndio.

Considerando que o Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sio
Paulo (CBPMESP) atua em parceria com a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo (PMSP) no
tocante a regularizagdo das edificagOes, vislumbra-se a necessidade de se adequar e
harmonizar as respectivas legislagdes.

As alteragdes propostas buscam padronizar e simplificar a regulariza¢io das
edificagbes sem abrir méo da seguranga necessaria para garantir a vida dos municipes.

Ao longo dos anos as diferengas entre as legislagdes, estadual e municipal, vém
causando transtornos para os municipes e responsaveis técnicos pela dificuldade de se
estabelecer um padrdo, em determinados pontos normativos. Dessa forma, aproveitando o
momento em que as legislagdes estdo sendo revisadas, temos uma oportunidade de unificar os
entendimentos e simplificar o processo, em beneficio da municipalidade.

O Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S@o Paulo, como instituigfio
diretamente ligada a questdio, ha muito tempo vem disseminando o entendimento de que n#o
basta apenas se preocupar em combater 0s sinistros ou criar estruturas de resposta a eles, mas
investir decisivamente na preven¢do de incéndio e no aprimoramento de mecanismos que
evitem sua ocorréncia, dentre os quais a legislagiio de seguranca contra incéndio.

Especialmente nos altimos 40 anos, esta vocagdo prevencionista foi responsavel
por uma completa inversdo dos numeros de atendimentos do Corpo de Bombeiros no Estado
de Sdo Paulo, fazendo com que os incéndios representem, atualmente, menos de dez por cento

das ocorréncias de emergéncia atendidas pela Corporagio.

Viaduto Jacarei, n°. 100 — 7° andar —sl. 710 - tel. 3396.4267 — B. Vista/ S.Paulo — CEP. 01319-900
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Nédo ha ddavida de que o aprimoramento da legislagdo de seguranga contra
incéndios, com a adogfo definitiva do vié€s prevencionista, contribuiu para tal inversdo e para
a melhoria da prestago de servicos de protecédo a vida e ao patrimoénio da sociedade paulista.
As normas de prevengdo também demonstraram que ndo foram criadas apenas para interferir
na construgdo civil ou na produgdo de equipamentos de seguranca, mas fundamentalmente
para disseminar uma cultura que foi — e ainda esta sendo — assimilada pelas pessoas; fatores

imprescindiveis para o sucesso da seguranga contra incéndios.

As estatisticas mostram que ha uma constante evolu¢do no nimero de incéndio no
interior de edificagdes no municipio de Sdo Paulo, como pode ser observado no grafico

abaixo.

Numero de Incéndios em Edificacdes na Capital

L4000
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Fonte: Anuario Estatistico do CBPMESP

Observa-se que houve um nimero de 3.488 incéndios em edifica¢des no municipio
de Sédo Paulo durante o ano de 2014, ocasionando um total de 328 vitimas, das quais 26 foram
fatais.

Os itens 1°, 2° e 3° desta emenda tratam da documentagdo necessaria para a
regularizagdo das edificagdes. Considerando-se o compartilhamento de responsabilidades
entre as esferas municipal e estadual de governo, inclui-se, dentre a relagdo de documentos a
serem exigidos para a regularizagdo das edificagdes, as Licengas expedidas pelo Corpo de

Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sdo Paulo.
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O artigo 4° refere-se a um aprimoramento do sistema de abastecimento de agua para
utilizacdo em incéndios. O Corpo de Bombeiros tem sido atingido diretamente na resposta
operacional pela escassez de chuvas, com impactos sensiveis na prestagdo do servigo de
combate a incéndios, uma vez que o reabasteci;nentos das viaturas, as quais transportam agua
dos hidrantes publicos e dos mananciais existentes até a area de sinistro tem sido cada vez
mais prolongado, devido ao niimero reduzido de hidrantes ptiblicos existentes.

A Soma-se a essa dificuldade o fato de que, constantemente, nos deparamos com
hidrantes publicos que estdo secos ou apresentam manutencao deficiente, o que impossibilita
a captacdo de agua.

Essas situagdes faticas aumentam o tempo resposta das equipes de emergéncia,
colocando em risco a vida e o patriménio das pessoas, sem contar que o transito de varios
caminhdes de transporte de agua causam impacto no trafego viario. Em razio do exposto,
propde-se a instalagdo de hidrantes urbanos sob a responsabilidade dos novos
empreendimentos considerados como geradores de alto potencial de risco de incéndio e
emergéncias, conforme planejamento conjunto entre a PMSP e o CBPMESP.

Os artigos 5° a 8° desta emenda se referem a questdo das saidas de emergéncia e
equipamentos de combate a incéndio das edificagbes. Pode-se afirmar que a Instru¢do Técnica
n® 11 — Saidas de emergéncia, do CBPMESP, alinha-se a atual Norma Brasileira
Regulamentadora (NBR) 9077 em requisitos e critérios. A NBR 9077, todavia teve a sua
ultima revisdo realizada no ano de 1993. Pode-se afirmar, portanto, que a Instrugdo Técnica n®
11 tem parametros mais atuais e seguros.

Uma condico insegura que se visualiza na Lei n° 11.228/92 (atual COE/PMSP) € a
regra prevista no item 12.9.2, que exclui a necessidade de existéncia de vestibulos ou
antecamaras para acesso as escadas de seguranca das edificacdes residenciais‘ multifamiliares
com altura menor ou igual a 27,00m (vinte e sete metros). Ndo se exige, tdo pouco, a
existéncia de qualquer tipo de ventilagdo no interior destas escadas, o que possibilita o
acimulo de fumacga em seu interior em um caso de incéndio, inviabilizando o uso como saida
de emergéncia.

A atual proposta apresentada no Projeto de Lei 466/2015 ndo detalha as
caracteristicas construtivas das saidas de emergéncia. Corre-se o risco, desta forma, que a sua

regulamenta¢do mantenha os mesmos problemas atualmente verificados.
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Uma condicdo insegura que se visualiza na Lei n° 11.228/92 (atual COE/PMSP) € a
regra prevista no item 12.9.2, que exclui a necessidade de existéncia de vestibulos ou
antecamaras para acesso as escadas de seguranca das edificagdes residenciais multifamiliares
com altura menor ou igual a 27,00m (vinte e sete metros). Ndo se exige, tdo pouco, a
existéncia de qualquer tipo de ventilagdo no interior destas escadas, o que possibilita o
actimulo de fumaga em seu interior em um caso de incéndio, inviabilizando o uso como saida
de emergéncia. .

A atual proposta apresentada no Projeto de Lei 466/2015 n3o detalha as
caracteristicas construtivas das saidas de emergéncia. Corre-se o risco, desta forma, que a sua

regulamentagfo mantenha os mesmos problemas atualmente verificados.

Outra dissonéncia importante se verifica nas regras de saidas de emergéncia
aplicadas a local de reunifio publica. As regras municipais s80 menos rigorosas que as
previstas na legislagdo estadual, uma vez que resultam em saidas com larguras inferiores ao
preconizado pelo texto da norma oficial brasileira e consequente menor fluxo para as pessoas
em caso de incéndio. Vale lembrar que este tipo de local gera um alto risco aos seus
ocupantes, em fun¢do do acimulo de pessoas e das atividades que s3o desenvolvidas.

A historia ¢ repleta de exemplos tragicos, sendo, o mais recente, o episodio
ocorrido na Casa Noturna Kiss no municipio de Santa Maria - RS, que provocou a morte de
242 (duzentos e quarenta e dois) jovens, chocando todo o pais. A nossa responsabilidade,

como representantes do povo, € evitar que tragédias como esta se repitam.
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EMENDA N° fb AQ. PBmEﬁZQ’ﬁ EEI N° 466/15
J

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno, REQUEIRO a incluséao,
onde couber a seguinte disposic¢ao:

Da nova redacao ao Art. 109, em seu inciso |l:

-0 mobiliario definido como jirau, constituido de estrado ou pagsadico, inclusive em _,
estrutura metalica instalado a meia altura em compartimento, com pé-direito méximo:‘:"”'
de 2,30m (dois metros e trinta centimetros), sem permanén umana prolongada, &
ocupando, no maximo 40% (quarenta por cento) da area d ar@ento. NR 2

T U\J\k“

Sala da Sessdes,
/ /
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JUSTIFICATIVA

EMENDA N° AO PROJETO DE LEI N.° 466/2015.

Trata-se de projeto de lei, de iniciativa do Poder Executivo, que “APROVA O

INTRODUZ ALTERACOES NAS LEIS N° 15.150, DE 6 DE MAIO DE 2010, E N°'
15.764, DE 27 DE MAIO DE 2013”, tal medida se faz necessaria por medida de
segurancga. '

Nestes termos, contamos coma a aprovagdo da presente Emenda e o apoio dos
Nobres Pares.

Auréliofyomura
Verea PSDB
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Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno, REQUEIRO a inclus&o,
onde couber a seguinte disposigao:

EMENDA N° 4} AO PROJETO DE LEI N° 466/15

Art... A construgdo de novas obras residenciais ou comerciais de qualquer
metragem ou natureza, deverd observar os ditames da Lei n® 14.018/15, que versa
sobre o reuso de agua. :

&

Auréliojdomura
Vere — PSDB
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JUSTIFICATIVA

EMENDA N° AO PROJETO DE LEI N.° 466/2015.

Trata-se de projeto de lei, de iniciativa do Poder Executivo, que “APROVA O
CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE SAO PAULO;
INTRODUZ ALTERACOES NAS LEIS N° 15.150, DE 6 DE MAIO DE 2010, E N°
15.764, DE 27 DE MAIO DE 2013”, que trata de um conjunto de normas para as
novas construgdes residenciais, comerciais, entre outras, que deve observar as
normas preconizadas pela Lei n® 14.018/15, que versa sobre o reuso de agua.

Nestes termos, contamos coma a aprovagao da presente Emenda e o apoio dos
Nobres Pares.

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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EMENDA N° ﬂ AO PROJETO DE LEI N° 466 /2015

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa, requeiro que
seja dada nova redacao ao art. 27, nos seguintes termos:

— Art. 27. Apdés a emissdo do Alvara de Execugdo, somente serdo aceitas
alteracdes no projeto, consubstanciadas em PROJETO MODIFICATIVO DE .
DOCUMENTOS, nao se admitindo mudanga de uso, categoria de uso ou Mﬁb
subcategoria de uso, alteragdo da area de terreno ou alteracdo de parametros = J

urbanisticos regrados no PDU/PDE, LPUOS e Legislacao pertinente. .

Paragrafo Unico. Na hipétese prevista no "caput" deste artigo, o projet
modificativo de documentos a ser aprovado nao pode conter, em relagao ao proje
~ anteriormente aprovado:

| - alteracdo superior a 5% (cinco por cento) nas areas construidas
computaveis;

Il - alteragdo superior a 5% (cinco por cento) nas areas construidas nao
computaveis; o @

[l - alteracao superior a 5%}9in(p7or cento) na taxa de ocupacgao;
IV - alteracdo superior & 5% | G
edificagao.

r@ digital
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Matéria PL 466/2



b iTmlbe o
Loromany

CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

JUSTIFICATIVA

A presente emenda assegura a marco regulatorio estabelecido no PDU/ PDE
- Politica de Desenvolvimento Urbano e Plano Diretor Estratégico com os seus

conceitos sejam consolidados no projeto de lei em tela.

Diante do exposto, considerando a importancia dos temas aqui tratados,

conto com o apoio dos nobres pares.

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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EMENDA N° 14 AO PROJETO DE LEI N° 466 /2015

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa, requeiro que
sejam acrescidos 0s Incisos X, XXXIIl a XXXIX ao art. 2° e, alterada a redacéo do

- \q inciso XXVIIl do art. 3°, nos seguintes termos:

Art. 2° ..

IX — havendo regramento que trate do mesmo tema, mas que haja condigdes

aplicacionais distintas, adotar-se-a, a condigdo que cause menor agravamento;

N g
XXXIII - acessibilidade universal: conforme o definido no artigo 234 dQ
PDU/PDE;

({ XXXVIl — profissional ~habilitado:
8 estabelecidas no artigo especifi 0 desta lei;

A
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XXXVl — desmembramento: € a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema. viario existente, ndo implicando na
abertura de novas vias e logradouros puUblicos, nem no prolongamento, modificacéo

ou ampliacao dos ja existentes;

XXXIX- moradia digna: é aquela cujos moradores dispdem de seguranc¢a na
posse do imovel, com dimensdes suficientes para comportar seus habitantes,
executada com boa qualidade construtiva, com materiais adequados, ventilagao e
iluminagéo suficientes, assentada sobre terreno firme, salubre, seco e livre de
contaminagdes, e dotada de abastecimento de agua, coleta de esgoto, fornecimento
de energia elétrica, iluminagao publica, coleta de residuos sélidos, trafegabilidade de
vias, pavimentagdo viaria, transporte coletivo, equipamentos sociais basicos, entre

outros servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas.
Art. 3°...
XXVIII - requalificagdo: intervencdo em edificagdo existente, visando a

adequacado e modernizagdo das instalagdes, com ou sem mudanca de uso, sem

alteracao de area, altura e volumetria; (NR)

Sala das Sessoes,

(®

Lider da Bancada do PSDB

"
.
TR
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JUSTIFICATIVA

A presente emenda assegura que o marco regulatério estabelecido no PDU/
PDE - Politica de Desenvolvimento Urbano e Plano Diretor Estratégico com os seus

conceitos sejam consolidados no projeto de lei em tela.

Diante do exposto, considerando a importancia dos temas aqui tratados,

conto com o apoio dos nobres pares.
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EMENDA N° Q@ AO PROJETO DE LEI N° 466 /2015

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno desta Casa, requeiro que

o~ sejam acrescidos os §§ 2° a 4° ao art. 4°, nos seguintes termos:

Art. 4° E direito e responsabilidade do proprietario ou possuidor do imével

requerer perante a Prefeitura a emissdo dos documentos de controle da atividade

edilicia de que trata este Cddigo, respeitados o direito de vizinhanga, a fungao social

§ 1°. O licenciamento de projetos e obras e instalacao de equipamentos nao \

implica o reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade ou posse S°br®..

imovel;

ropriedade e a legislagao municipal correlata. “

§ 2°. Fica vedado no Municipio de Sao Paulo o licenciamento da atividade
edilicia quando nao houver atendimento, no minimo, dos requisitos atribuidos a
oradia digna, conceituados no PDU/PDE - Politica de Desenvolvimento Urbano e

Plano Diretor Estratégico;

de S30 Paulo o licenciamento da atividade

\ § 3°. Fica vedado no Municipio
iQ edilicia em areas de riscos geoldgicg

\%&do Municipio de Sao Paulo;

Matéria PL 4664
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§ 4°. Fica vedado no Municipio de Sao Paulo o licenciamento da atividade
edilicia em Areas de Protecdo Ambiental, excetuando-se aquelas instalagdes

imprescindiveis necessarias para abrigar as atividades de zeladoria.

Sala das Sessoes,

-~ @

AURELIOINOMURA
Lider da Band¢lada do PSDB

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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JUSTIFICATIVA

A presente emenda assegura que o marco regulatério estabelecido no PDU/
PDE - Politica de Desenvolvimento Urbano e Plano Diretor Estratégico com os seus

conceitos sejam consolidados no projeto de lei em tela.

Diante do exposto, considerando a importancia dos temas aqui tratados,

conto com o apoio dos nobres pares.

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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EMENDA N° 9‘1 AO PROJETO DE LEI N° 466/15

Pela presente e na forma do art. 271 do Regimento Interno, REQUEIRO a inclusao,
onde couber a seguinte disposi¢ao:

Art... Na construcdo de novas instalagbes de hospitais e centros médicos sera
- . o] s .

obrigatdrio a reserva de pelo um espacgo especifico para o aleitamento materno e
para atendimento pedagogico hospitalar.
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JUSTIFICATIVA

EMENDA N° AO PROJETO DE LEI N.° 466/2015.

Trata-se de projeto de lei, de iniciativa do Poder Executivo, que “APROVA O
CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE SAO PAULO;
INTRODUZ ALTERACOES NAS LEIS N° 15.150, DE 6 DE MAIO DE 2010, E N°
15.764, DE 27 DE MAIO DE 2013", que trata de um conjunto de normas para as
novas constru¢des residenciais, comerciais, hospitalares e centros médicos sera
obrigatorio a reserva de pelo um espaco especifico para o aleitamento materno e
para atendimento pedagdgico hospitalar.

Nestes termos, contamos coma a aprovagido da presente Emenda e o apoio dos
Nobres Pares.

Aurélio mura
Vereador WSDB
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TERMO DE ENCERRAMENTO DE
VOLUME DE PROCESSO

Este é 0 volume 03 do proc. n® 01-466/15 que se encerra sob a folha
n% 641. Segue o volume 04 do presente processo, iniciado a
partir da folha 642

SGP. 22- 05/07/2016

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.



