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O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) - Bom dia a todos. Na qualidade de Prgéc(ente
da Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, declaro abertos os
trabalhos da 60% Audiéncia Publica no ano de 2015. Com a presenga dos Srs.
Vereadores: Aurélio Miguel, Dalton Silvano, Juliana Cardoso, Nelo Rodolfo, Paulo
Frange e Souza Santos. '

Essa audiéncia vem sendo publicada no Diario Oficial da Cidade de Sé&o Paulo,
diariamente, desde o dia 2 de dezembro de 2015. Publicado no Jornal Diario de Séo
Paulo, no dia 02/12/2015 e no Jornal Folha de Sé&o Paulo dia 03/12/2015.

Informo que essa reunido esta sendo transmitida através do portal da Camara —
www.camara.sp.gov.br, links TV Camara, Auditérios On-Line.

Audiéncia Publica do PL 466/15, que aprova o Cédigo de Edificagdes do Municipio de
Sao Paulo.

O SR. NELO RODOLFO - Sr. Presidente, vamos aguardar a exposi¢cao da Secretaria,
em seguida faremos algumas perguntas.

O SR. PAULO FRANGE - Sr. Presidente, apenas uma manifestagcéo rapida. Como
temos a transmissao via Web, gostariamos de receber o maximo de contribuigao
possivel, como aconteceu na Lei de Uso e Ocupacao de Solo, o nobre Vereador Nelo
Rodolfo tinha sugerido, no inicio dos nossos trabalhos, que tivéssemos uma linha de
contato direto com as pessoas que lidam com esse tema para que pudesse ser online e
facilitando esse processo. O nobre Vereador Nelo Rodoifo nos incumbiu para que
tivéssemos um canal direto nesse sentido. E falamos com a comunica¢do da Casa,
vamos disponibilizar a partir de hoje, como estd sendo tratada a Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo, outro canal em paralelo, para que possamos receber sugestdes. Na
Lei de Uso e Ocupacéo ficou claro que essa troca de informagdes online facilitou e
aproximou muito. Muito dificil as pessoas virem até aqui ou protocolar aqui. Nobre
Vereador Nelo preciso de V.Exa. faca por escrito, mas a comunicagdo da Casa esta
aberta. O nobre Vereador Donato, ja nos autorizou a trabalhar intensivamente no
sentido da maior transparéncia possivel desse processo para que as pessoas possam
manter suas sugestdes. Muitas vezes nao termina aqui a audiéncia publica. Vai para
casa, tem lembrancgas, ou tem casos especificos que possam nos informar aqui. S6 Sr.
Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Solicito os presentes, presidentes de
organizagdes, instituicdes, que queiram que seja citado o nome, por favor, ao lado da
secretaria. Foram convidadas diversas associacdes e sindicatos. Assim que estiverem
presentes iremos citar.

Vamos ouvir a Sra. Secretaria Paula Maria Motta Lara, sobre um projeto de lei que, a
meu ver, deixa muito a desejar. Precisaremos de muita colaboragao, principalmente
dos arquitetos e engenheiros, dos profissionais da area. Posteriormente, entraremos na
discussao, também com a participagao dos senhores.

Registro a presen¢a do nobre Vereador Souza Santos, membro da Comissao de
Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente.

Tem a palavra a Sra. Secretaria Municipal de Licenciamento, Dra. Paula Maria Motta
Lara.

A SRA. PAULA MARIA MOTTA LARA - Bom dia a todas e a todos.

Farei uma rapida explicacéo do projeto do Cédigo de Obras. N&o entrarei em detalhes 3
Minha explanagéo sera muito mais para mostrar como foi o processo de elaboragao
dessa minuta e quais foram as diretrizes e os principios que nortearam o Governo aom
elaborar essa revisao de uma lei que esta em vigor. Na época de sua elaboracéo, essaz
lei foi um avango em relacéo a legislacao anterior, que era de 1976, que ja tinha sidag
um avancgo em relagéo ao Codigo Arthur Saboya — nossa primeira legislagéo municipa
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que cuidou das regras para a edificacdo. Hoje, ela estad separada do parcelamefto. O
Cddigo Arthur Saboya ainda tratava tudo junto.

- Oradora passa a se referir as imagens exibidas na tela de projecéao.

A SRA. PAULA MARIA MOTTA LARA - Participaram do processo de elaboragao
dessa lei: entidades do setor da construgao civil, nas figuras do Secovi e Sinduscon;
setor dos arquitetos e engenheiros, na figura da AsBEA e de mais alguns colegas que
participaram desse debate; além de todas essas secretarias listadas que, de uma
forma ou de outra, interagem e aplicam o Cédigo de Obras. Entao, ndo é um produto
da Sel — Secretaria de Licenciamento. Inclusive por lei, cabe a Ceuso — Comissao de
Edificagcbes e Uso do Solo -, que € uma Comisséo pertencente a Secretaria, coordenar
todos esses processos de revisdo de legislacdo de Codigo de Obras. Foi assim em
1992 e agora, em 2013.

O objetivo geral dessa revisdo, além das questdes do licenciamento em si - que é
transformar isso em um processo mais agil, mais transparente, mais seguro para quem
apresenta um projeto e para quem analisa o projeto —, é garantir o desenvolvimento da
cidade de Sao Paulo. Hoje, temos ainda, embora muitas das melhorias ja tenham sido
implementadas, um processo muito longo, moroso, sombrio, cheio de caixinhas pretas,
dificil de o municipe entender, dificil de o empreendedor entender, dificil de os nossos
colegas arquitetos e engenheiros entenderem. Entao, o objetivo final dessa proposta é
alcancarmos essa transparéncia, agilidade e modernidade no processo.

As diretrizes que nos nortearam, para chegarmos ai, foram as racionalizacéo e
simplificacdo dos procedimentos. Uma preocupacdo constante € a compatibilizagao
com a legislacao de parcelamento, uso e ocupacao do solo.

Nao sei se os Srs. Vereadores sabem, mas ha uma série de incoeréncias hoje entre o
Codigo de Obras e a nossa legislacao de uso do solo, que estad em vigor desde 2005.
Entdo essa revisdo do Cédigo de Obras ja deveria ter acontecido ha muito tempo para
evitar esse conflito de disposicdes legais.

Outra diretriz foi definir as responsabilidades para cada um dos entes envolvidos nesse
processo: o Poder Publico; o dono do negécio, que pode ser um empresario, ou 0 dono
de uma casa, ou um movimento popular; e os profissionais da Prefeitura.

Esse era um dispositivo que ja constava da lei de 1992, mas néo vingou muito. A
responsabilidade hoje por toda a aprovacdo recai sobre o colo dos arquitetos e
engenheiros municipais, e de toda Secretaria. Quando acontece algum problema com
alguma aprovacgao, o Ministério Publico nunca aciona o profissional que elaborou o
projeto, raramente aciona o dono do negocio, mas sempre aciona a Prefeitura. Sempre
a culpa é do arquiteto, do engenheiro, que nao viu 0o que nao estava de acordo no
projeto.

Entdo, a lei busca corrigir essa distorcdo que existe hoje. Cada um terda uma
responsabilidade, os profissionais da Prefeitura serdo responsaveis por analisar alguns
aspectos do projeto, que ja mostraremos; mas a obra, o interno da obra, as questoes
estruturais, as questdes do atendimento, de todo o arcabougo legal que envolve ag
execucdo de uma construcdo nao serd responsabilidade s6 da Prefeitura, serag
compartilhada pelos trés entes.

Para que isso acontecga, a proposta é de ampliar a figura do projeto simplificado, qu
existe desde 1992 no Cédigo de Obras, ainda em vigor, e que hoje ja foi ampliada parac
todos os projetos que tramitam nas Subprefeituras, que é o projeto simplificado, emw
que nao aparece o interior da edificacdo. Por exemplo, ndo aparece se este plenarlo“’
tem o formato de meia-lua ou se ele é ovalado. Isso nao interessa para a PrefeituraZ
Também nao interessa se a residéncia tem dois ou trés quartos. O que sera analisaddg
pelo Poder Puablico sdo esses itens que constam: todas as questbées relativas &

me

gltal

Matéria PL 46



Fgm%a'qp 18 30/09/2015 00:00:
do Processo n° 0,—[’{@%4 5
Aparecido Ferreira ///}/
RF: 101.075

: . . . /
urbanismo, Planc Diretor, o elenco das novas figuras € dos novos procedlment% que
ja vieram com o Plano Diretor e outros que ainda virao com a lei de parcelamento do
solo: por exemplo, a cota ambiental; todos os beneficios da produgéo de HIS nos
empreendimentos, que ganha um coeficiente a mais; doagao de calgada, generalizada
nos eixos e nas areas de influéncia dos eixos, enfim, uma série de novos mecanismos
que passarao pela andlise do Poder Publico nas diferentes esferas do Governo.
Entao, a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, o Plano Diretor, todas as operagdes urbanas
consorciadas, que vocés devem saber que cada uma ¢é diferente, cada uma com uma
regra, cada uma é analisada de um jeito, ndo € um padrao como a Lei de Uso e
Ocupacédo, pois cada uma tem suas caracteristicas préprias. Além disso, todos os
aspectos de acessibilidade, garantindo os direitos dos cadeirantes principalmente.
Até ontem estive num debate no Ministério Publico Federal, pois ontem foi o Dia da
Pessoa Com Deficiéncia, e foi muito interessante ouvir os problemas que um
cadeirante tem, que ndo conseguimos alcangar o que isso significa.
Também todas as questdes de seguranca de uso, numero de escada, distancia até a
saida, e as questdes de insolagdo, que a Lei de Uso do Solo nao da conta. As
questdes de afastamento lateral, de fundo, de frente, ela resolve, mas quando ha mais
de um bloco dentro de um mesmo prédio, ela ja nao da conta, o Codigo vem regrar
COmo sera isso.
Como eu ja falei, todas as questdes ambientais, manejo arbdreo, contaminagao, os
melhoramentos publicos, os tombamentos e todas as outras restricdes administrativas
que possam incidir sobre o imével. Tudo isso sera objeto de analise pelo Poder
Publico. O Poder Publico nao vai entrar no mérito dos aspectos estruturais, como hoje
ja nao entra, mas mesmo assim constantemente ele € acionado como corresponsavel
por um eventual erro que possa haver numa obra e nas questdes internas da
edificagdo. Sera de responsabilidade do projetista e sera de responsabilidade do dono
do negoécio, vamos falar assim que pode ser tanto uma casinha como um grande
empreendimento como um shopping.
Na mesma linha, o projeto de lei esta propondo que algumas pequenas obras que nao
tém, em nossa opinido, relevancia urbanistica, que nao impactam no urbano, aquilo
nao vai impactar na vida da Cidade, no transito, nem em questdes ambientais, em
nenhum dos aspectos que nds estamos propondo que o Cdédigo analise, eles nao
precisariam de licenciamento. Entéao, obra complementar até 30 metros quadrados, as
saliéncias, as reformas internas naturalmente, ja que nac vamos analisar internamente,
execucao de muro, piscina, alteracao interna de unidade autdénoma, reparo e limpeza.
Entdo isso ndo seria nem objeto de avaliagdo pelo Poder Publico. Responsabilidade
unica do profissional que estd tomando conta da obra, do proprietario ou do
condominio ou de quem de direito, dependendo de cada caso.
Estamos propondo a eliminagcao da figura do projeto modificativo como ele hoje é
aplicado. Hoje um projeto modificativo pode mudar tudo, a nao ser que esteja naquela
transicdo do Plano Diretor, porque ai tem alguma regra, mas fora daquela situacéo dag
transicao, vocé pode entrar com um terreno fazendo prédio de apartamento e sair comg
cinco lotes unificados com shopping Center. Isso ndo € uma figura do projetog
modificativo, isso € uma nova analise que passa por outros procedimentos, por outros?
técnicos, por outras secretarias. Entdo a figura do projeto modificativo proposto nog
projeto de lei € muito parecido com o que esta hoje ja em vigor no Plano Diretor. Nog
Plano Diretor, sé nessa transicdo de quem estava protocolado ou de quem ja tinha§
aprovado para lei nova, mas aqui estamos propondo acabar com essa figura que j&
trouxe muito problema para a Cidade, para empresario, para Prefeitura, parasg
profissional porque € uma figura dificil de vocé entender como vocé esta modiﬁcandofic;
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uma licenca ja emitida e transformando ela numa coisa completamente difefente
daquilo que foi de fato licenciado. Entdo estamos propondo a limitagdo dos 5% das
alteracdes, volta a ser aquele projeto modificativo da 8.266, de 75, ajuste de projeto,
ajuste de obra que todo profissional da area sabe que acontece.
Agui tem algumas propostas de procedimento, também de agilizacao da decisao. A
primeira que estou mostrando aqui seria o licenciamento de tudo que precisa para
executar uma obra sairia licenciado no alvara da edificagdo. Hoje vocé tem que pedir
uma coisa aqui, outra ali, uma é na subprefeitura, outra € numa coordenadoria e outra
é na outra. A ideia é que ao sair uma alvara, o dono do negécio e o profissional que vai
executar ja tenham todas as licencas e ja saibam quais serdo as regras do jogo.
Cadastro eletronico. Ja esta em funcionamento para elevador, desde o ano passado,
com resultado muito otimista, muito bom, da troca daquele licenciamento onde o
técnico da Prefeitura verificava se o cabo que o profissional do lado de la, que a
empresa que fabrica o elevador estava correto ou nao, para um cadastro dos
elevadores, para um cadastro onde tem o responsavel técnico que se responsabiliza,
tem uma firma que executou aquela peg¢a, aquele equipamento, e tem a manutengao
periddica obrigatéria toda no sistema. Essa pratica esta sendo proposta para os outros
equipamentos além dos de transporte mecanico, para os tanques e bombas e para o
sistema especial de segurancga.
Em relagdo as areas nao computaveis, o Cdodigo esta absolutamente conjugado com a
Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, la vocés sabem que tem um dispositivo que diz que
uma percentagem possivel de ser aplicada como nao computavel engloba o que o
Cédigo de Obras assim considera nao computavel. A proposta que veio do Governo
era 15% da area computavel poderia ser utilizada em areas nao computaveis, inclusive
nas areas que o Cddigo considera com nao computaveis. S3o essas classicas, isso
aqui nao teve alteragéo, saliéncia, obras complementares, estrado, area técnica de
compartimento, essa coisa que nao tem novidade nas areas nado computaveis.
Outras medidas para agilizar — essas ndo sdo nem muito para agilizar, mas
procedimental. Frente a situacdo do mercado hoje, houve uma solicitagado do aumento
do prazo do alvara de aprovagcdo de um para dois anos e o Governo entendeu
completamente aceitavel. Entdo a proposta é que o alvara de aprovagao, ao invés de
validade de um ano, tenha validade de dois anos. Nos processos protocolados antes
da vigéncia desse Codigo e daqueles que ja estdo com o alvara emitido em vigor, o
prazo passaria para trés anos ao invés dos atuais um, e nos processos em andamento,
0 que estamos propondo € que nao sera possivel tirar, no mesmo processo que pode
estar ha anos andando, cheio de comunique-se, cheio de exigéncias, que entre um
projeto simplificado e aquelas coisas equivocadas saiam do processo no mesmo
processo. Isso, para o técnico que esta analisando seria inconcebivel. Entdo, se houver
a intencéo de aprovar um projeto simplificado tera que ser desistido, aquele processo
existe sera anulado, cancelado, arquivado e protocolado um novo processo.
Diminuimos mais duas instancias, na verdade. Quando foi da criagdo da Secretaria jag
sumiu uma instancia, que era de uma comissao que existia na Secretaria da Seuso eg
agora a proposta € que nao haja aquela reconsideragdo de despacho inicial para og
mesmo técnico que ndo aceitou o processo e também eliminamos a figura do despachog
do Prefeito. Nao tem justifica hoje, para a quantidade de projetos que sao analisados, ag
complexidade da legislagao que tem hoje, isso ir para um despacho do Prefeito. Entao=
trés instancias, diretor de divisdo, coordenador e secretario e ai 0 processo se encerra®
e inicia de novo. S
Processos em andamento também entrardo nessa nova sistematica das novas,-'
instancias, dependendo do estagio que ele esteja ja pula e ja cai no novo procedimentol
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proposto. Um unico comunicado, um {nico prazo, que é uma reivindicagéomnto
antiga, se esse Codigo for aprovado da forma como nés estamos propondo, nés temos
hoje condi¢cdes de implementar de fato essa sistematica, porque isso ja vem sendo
uma pratica dentro da Secretaria, mas ai nés teriamos um marco zero, entao sé&o os
processos novos, com projeto simplificado a partir dessa legislacdo, a partir da
legislacdo nova de uso do solo, entdao teremos um marco para iniciar esse
procedimento, que é uma velha demanda tanto dos profissionais de fora, quando de
empreendedor, quanto de movimento social, todo mundo reclama daquela quantidade
infinita de comunicados e prazos.

Indeferimento sumario & uma pratica que ja esta adotada também a partir da aprovagao
do Plano Diretor Estratégico. Nao tem condigées de prosseguir, ndo tem os elementos
necessarios, indeferimento sumario nao entra em analise. Como a gente s6 podera dar
um comunique-se, néo tem como corrigir um projeto inteiro em um Gnico comunique-se
num prazo de 30 dias. Entao indefere e ai entra com um novo projeto.

Falando um pouco, agora, de obra, veio para o novo Codigo também uma figura ha
muito tempo desejada na cidade de Sao Paulo, que é a requalificagao, retrofit,
reabilitacdo, tem diversos nomes, no Cédigo acabou ficando a requalificagéo da
edificacao existente, para uma tentativa de aproveitar esse patio enorme de obras hoje
subutilizado na Cidade, sem uso, que & muito dificil, com a legislagdo de hoje, que
sejam aproveitadas, modernizadas e readequadas a um uso de século XXI.

Entao, a proposta € que isso seja aplicavel as edificacdes existentes antes de 92, o
marco do Coédigo de Obras hoje em vigor, que tenha um documento de regularidade ou
que tenha sido regular por um periodo de 10 anos. Dai, o Cbodigo propde que possam
ser aceitas solugdes que ndo necessariamente atendam integralmente as disposicées
do Coédigo nem da legislacao de Uso e Ocupacéao do Solo.

Por questées estruturais, ndo & porque alguém n&o quer atender, mas justificada
tecnicamente. Tem questdes estruturais que sdo nao para ser vencidas, para fazer
uma obra muito antiga.

E traz para o Coédigo de Obras uma figura que existe na legislagdo federal de
acessibilidade que é o conceito da adaptacdo razoavel. As vezes, um prédio
dependendo da estrutura, nao se consegue fazer uma adaptagao segundo as normas,
por questdes estruturais.

Entao, o Cédigo traz essa figura e, caso a caso, isso sera analisado.

Outro aspecto em relacao aos alinhamentos dos logradouros existentes. A proposta é
fixar todos os alimentos existentes na Cidade hoje, tanto das ruas oficiais como
aquelas dos loteamentos aceitos ou regularizados e todos os melhoramentos publicos
executados pelo Poder Publico Municipal ou Estadual, Federal raramente acontece.

Noés temos muitos casos de que um empreendimento estd numa avenida nova —
estamos com um no Largo da Batata, que passou por um processo de urbanizacgéo,
com concurso publico internacional, ganhou aquele concurso, foi executado, porém, um
pouquinho diferente da lei de melhoramento que existe. Hoje fica essa situacao: estém
executado, o alinhamento ja esta definido, ndo sera mudado, mas somos obrigados aw
pedir aquele melhoramento.
Entdo, o Cddigo esta propondo que, neste caso, por exemplo, o que vale é 02
melhoramento executado pelo Poder Publico — l6gico que tem os procedimentos de 038
responsavel dizer que aquele melhoramento nao vai ser mexido — e, automaticamente, £
seria encaminhado um projeto de lei para revogar aquele melhoramento naquele lugar. §
E uma proposta de ndo se considerar para fins de aprovacdo de projeto osg
melhoramentos sem DUP, Declaragdo de Utilidade Publica, sem a manifestagéo do‘“
Poder Publico de que ele tem a intengdo de executar o melhoramento — que faz |sso°‘
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através do Decreto de Utilidade Publica -, todos que foram aprovados antes do%a%o
Diretor de 2002. Ha muita legislagao.

A gente sabe que aqui na Casa ha um esfor¢o de revogacao desses melhoramentos.
Nao ¢é isso que no6s estamos propondo. Nao estamos propondo revogar
melhoramentos, mas, simplesmente, propondo ndo considerar isso na aprovagéo do
empreendimento dos que nao tém DUP — e torcendo para que a Casa consiga, de fato,
terminar esse processo de revogacao de uma série de leis. Ha leis da década de 60 e
70 que propdem solugdes viarias que hoje ndo tém mais nada a ver com a Cidade, com
as novas avenidas e com os novos planos que foram aprovados.

Nessa linha de tudo o que eu falei agora, ndo constam da lei aquele rol de exigéncias
técnicas, das receitas de como fazer projeto. Nao sera mais assim. E uma pratica que
vem desde o Cédigo do Saboia, quando até o numero de banheiras no hospital ele
determinava — isso ja foi alterado em 1976, 2012 e também agora, o estamos alterando
radicalmente,

Alguns aspectos que estao elencados terao algumas diretrizes no projeto de lei — assim
esta proposto, fundamentaimente, o que eu ja falei, sobre implantacdo, condicdes
ambientais e acessibilidade, iluminagao, seguranga, equipamento mecanico, no sentido
de dizer quando precisa ter um ou dois elevadores, estacionamento, vagas especiais,
principalmente, por estas que nao estdo na Lei de Uso e Ocupacédo do Solo e alguma
coisa sobre instalacdo sanitaria, mas que nao sera o nimero, é genérico dizendo que,
dependendo do uso, vocé tem que dispor de instalacdes sanitarias para atender ao
publico e os usuarios daquele prédio e canteiros de obras também.

Termino aqui minha explicagao.

Ha um ultimo slide que a gente sonha em ter em Sao Paulo — acho que é o sonho da
cidade como um todo — termos um processo rapido, informatizado, transparente, que
cada cidadao consiga acompanhar, consiga saber o que estad acontecendo naquela
obra, naquele terreno do lado da sua casa. Isso, da forma como é feito hoje, na nossa
avaliagao, é impossivel.

Os processos sao muito longos. Nos temos na Secretaria, ainda, apesar de todo o
esforco que fizemos, cerca de 4 mil processos com mais de 5 anos de existéncia. E
algo que no meio do caminho se perde. Ninguém consegue entender aquele processo,
porque é tanto tempo, vai e vem e mudangas que, quando se vai dar o despacho, olha
tudo de novo, e, naturalmente, acha problema, porque é tanto detalhe e tanta coisinha
que se acaba esquecendo o que de fato € importante, que sdo as questdes urbanas, o
impacto que aquele empreendimento pode causar na Cidade.

Vou terminar por aqui.

Obrigada, Srs. Vereadores.

Estou a disposicao.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Quem quiser falar podera fazer a sua
inscricao.

Quero registrar a presencga do Sr. Vereador Eduardo Tuma, Dr. Eduardo Dellamana,g
Coordenador Executivo do Secovi; Dr. Miguel Biaso Neto, Secretario Adjunto daé
Secretaria de Licenciamentos; Dr. Joao Damario, da Associacdo dos Engenheiros.s
Arquitetos e Agrénomos do Estado de Sao Paulo; Sra. Elcia Sigolo, Gerente deS
Producdo e Mercado do Sinduscon; Sra. Adriana Levinski; Sr. Eduardo Martins; Sr3
Edson Lopes, Vice-Presidente da Asbea.

Nés vamos ouvir a Mesa, mas, antes, porém, quero dizer que a Comissao & composta
por 7 Membros, aqui ja elencados, e que o projeto, a meu ver, precisa, inclusive, noss
gostariamos de uma participacao efetiva. O Executivo ja cumpriu a sua parte, que fot'-’
encaminhar a Camara Municipal de Sao Paulo. Agora, a responsabilidade é nossa“‘
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principalmente, da Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, fom
a ajuda de todas as outras Comissbes, pois, ao final, quem vai definir sao os
Vereadores.

Numa leitura, o que vejo Sra. Secretaria, com esse projeto, € que a Prefeitura esta se
eximindo de qualquer responsabilidade e jogando, apenas, para os profissionais da
area — pelo menos, eu vejo nesse sentido.

No6s vamos precisar analisar bem essa questdo de habitagcdo popular também, pois
acho que o tratamento de uma habitagéo popular e de um shopping center, a meu ver,
€ quase o mesmo. Essa questao dos modificativos de 5% & questionavel, tanto quanto
o Unico comunicado e prazo para as pessoas, 0s proprietarios. E estamos colocando o
proprietario e o profissional no mesmo nivel de responsabilidade.

Acho que vai precisar fazer uma analise melhor disso aqui. E esta Comissao nao ira se
eximir dessa responsabilidade. O que ndés nao queremos & que o Executivo seja
apenas um indeferidor de projetos. Temos praticas constantes disso € nao podemos
mais aceitar. Isso ocorre ao longo dos anos, ndo € de agora, no atual governo. Isso
vem ao longo dos anos. Falo tudo isso para reflexao e para saber dos profissionais e
dos interessados o que querem.

Grandes absurdos acontecem na cidade de Sao Paulo e precisamos rever toda essa
questao de fiscalizagao, principalmente. Quero saber bem qual o papel efetivo do
Executivo nesse processo da administragao puablica.

E um projeto para muitos anos, nao é para alguns meses. E essa & a nossa grande
preocupacao.

As entidades que ainda nao fizeram a ficha para ser citadas pela Mesa fagam, por
favor. Podem se dirigir a secretaria.

Inicialmente, vamos ouvir a palavra do relator, Vereador Nelo Rodolfo.

O SR. NELO RODOLFO - Obrigado, Sr. Presidente. Queria agradecer a exposicéo da
Secretaria. Ja havia assistido a essa exposi¢cdo na Prefeitura. Realmente, acho uma
ousadia da Prefeitura, um fator positivo, mandar para ca o Coédigo de Obras. Disse-me
o Vereador Paulo Frange, uma das maiores autoridades hoje no assunto - embora seja
medico, € um urbanista e fez um brilhante trabalho na Lei de Uso e Ocupacao do Solo -
que o ultimo Coédigo de Obras nosso foi de 1992— eu nao tinha entrado na Camara,
nobre Vereador Eduardo Tuma. Uma cidade do tamanho de Sao Paulo, uma das trés
maiores do mundo, ndo tem uma atualizacdo desde 1992.

Lembro a Secretaria que, quando aqui chegou o Plano Diretor — e nédo tinhamos Plano
Diretor da Cidade desde 2002 -, cujo relator foi 0 Vereador Nabil Bonduki, um Vereador
do PT e hoje Secretario de Cultura, fizemos também alguns aperfeicoamentos, e eles
foram tao benfeitos que votamos o Plano e ndo tivemos qualquer manifestacdo da
Justica, uma coisa inédita.

E 0 mesmo posso dizer em relacdo a zoneamento. O relator de zoneamento, Vereador
Paulo, fez um trabalho meticuloso. Recebeu, s6 de acessos na web, 200 mil no canal
que abriu. Recebeu 4.190 sugestdes e realizamos na cidade toda 46 audiéncias.

Eu digo que o Cbdigo de Obras, ndo querendo entrar no mérito, como fez nosso
Presidente, precisa de alguns ajustes. Embora seja uma lei nossa, do PMDB, que fois
aprovada e esta la em Brasilia -houve uma manifestacdo na Justica em relacdo a3
nossa lei, liberando os alvaras, as licengas para estabelecimentos com menos de 5 milg
metros -, acho que a Prefeitura tem de se resguardar mesmo com o pedido de licenca$
feito pelo engenheiro da obra. Tem de ter alguém para ir 1a ver, conferir se a planta que§
0 engenheiro esta entregando na Prefeitura é realmente o que ele escreveu nadg
processo dele. '
Parece muito boa a ideia dos 90 dias. Esse sistema eletronico que fizeram no Govern

mente.
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passado nao funciona, Secretaria. Desculpe-me, mas ele nao funciona. O comerci?[te,
o empresario sofre demais para ter uma licenga da Prefeitura, sofre, € extorquido, €
mal-encaminhado. Entao, gostaria muito de avangarmos nesse sentido, de adotar a
ideia do Vereador Paulo Frange no Plano de Uso e Ocupagéo de limitar o tempo €, se
em 90 dias a Prefeitura nao der a licenga, ela passa a valer automaticamente, mesmo
sem o parecer da Prefeitura. Se o érgao publico ndo se manifesta, o dono do pedido
passa a ter a licenga automaticamente.

Afora isso, mais algumas mudancas. Temos de estudar também a questdo dos
alinhamentos. Acho que é uma prerrogativa da Camara. Podemos até entender de
fazer aqui de uma maneira mais rapida. Ha casos de dez, quinze anos que estao aqui,
questao de alinhamento, de alargamento de ruas. Acho que temos de estudar bem
essa questao.

Enfim, temos tudo para fazer como no Plano Diretor e como no zoneamento, cuja
discussao pretendemos comec¢ar na proxima terga-feira. Temos tudo para fazer um
grande cddigo para que a Cidade se sinta, pelo menos nessa area, modernizada.

Era isso, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) - |Obrigado, nobre Vereador Nelo Rodolfo,
nosso Relator.

Quero registrar a presenca também do nobre Vereador Adilson Amadeu. Obrigado,
nobre Vereador.

Gostaria de passar a palavra ao nobre Vereador Paulo Frange.

O SR. PAULO FRANGE - Sr. Presidente, muito obrigado. Quero cumprimentar a todos
que estdo aqui hoje. Obrigado pela presengca. Com certeza vao contribuir com esse
trabalho.

Secretaria Paula, tenho uma pergunta que acho que interessa a todos. Ela trata de um
limite entre a Lei de Uso e agora o Cédigo de Obras em que sao Paulo esta sendo
seguramente prejudicada no momento em que estamos tratando de simplificar tudo.
Parece que surge na frente ndo sé uma pedra, mas uma montanha no caminho.

O Codigo Nacional Aeronautico é de 1986. A Lei 7565. E ele estabelece, no artigo 44
plano, basico de zona de protecao, plano de zoneamento de ruido e plano basico de
protecdo a helipontos. Bom, em 1987, surgiu a portaria 1141, que criou a figura dos
cones de aproximacgao, e o Brasil inteiro andou de la para ca sem nenhum problema
relacionado a essa situagao da portaria 1141. Em funcao de situac¢des internacionais, e
o Brasil é especialista em fazer copias, surgiu uma portaria em 15 de julho, passando a
valer a partir de 15 de outubro, a 957, de 2015, que trata de area interna de eixo e criou
a figura do raio envoltério, rebaixando todo o gabarito da cidade a niveis nunca antes
vistos. E ainda repassa para SRPV a condicao de analisar agora esses projetos que
vao para a Secretaria, e nds agora criamos mais um lugar para protocolar os cinco
funcionarios para uma cidade de 12 milhdes de habitantes. Essa portaria, ela surge em
2015 e esqueceram da Constituicao de 88. Primeiro ndo tem recepcéo na Constituicao
Federal de nenhum artigo do Cédigo Nacional Aeronautico. E passa a Constituicao ag
responsabilidade da Lei de Zoneamento, Plano Diretor, e as responsabilidades dag
discussao de gabarito, respeitando as regras de seguranga aeroviaria, a partir de 88.
Temos uma portaria hoje, € aqui devem ter os advogados, os procuradores que estaos
acompanhando sem nenhum rastro. E a repeticdo de uma portaria que modifica
11.041 para 2015, deixando a Cidade de Sao Paulo, na regido de Santana, Freguesiag
do O, Cantareira, com o gabarito de zero. Raio de 4km, do Aeroporto do Campo de§
Marte. Deixando a regido de Congonhas, com o gabarito, uma grande parte no maxima2
de 25m. Nao fora essa preocupagao em uma cidade consolidada. Mostramos em‘.‘-’
nossas apresentacdes algumas fotos areas de Sao Paulo, como vamos cumprir |sso°‘
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cria mais outra burocracia, que é a situagdo das sombras dos prédios que exisfm.
Entao la pode construir na sombra de um raio de150m. Vamos ter de discutir onde ésta
a sombra, altura da sombra, e também legisla sobre helipontos, mudando gabaritos do
prédio do lado. E ndés aqui trabalhamos, tanto. Foi dessa sala que surgiu a discussao
das rotas especiais de helicoptero. Comissao que presidimos em 2001, exatamente no
ano que teve o acidente nos Estados Unidos, que nasceram as rotas especiais de
helicoptero sobre os rios. Sdo Paulo, tinha cruzamento para todos os lados. Uma
discussdao muito maduram com a Aeronautica, e principalmente, com o pessoal que
trabalhava nessa area aposentado que trouxe toda sua experiéncia para dentro dessa
Casa.
Paulo, minha preocupacgao é a seguinte: primeiro, temos de tomar uma atitude para
tratar a situagdo. Nao podemos ser descortés e ndo chama-los aqui para poder discutir
conosco. A Camara Municipal de Sao Paulo tem responsabilidade agora que ouvir o [V
Comar, com quem, toda vida, dialogamos com muita facilidade. E um pessoal de
extrema qualidade técnica, ndo podemos questionar, a qualidade técnica, nem deles,
nem da SRPB, mas precisamos de uma solu¢do para as cidades consolidadas. O
Brasil tem ai, quase 40 cidades com mais de 500 mil habitantes. Essas cidades nao
podem ser tratadas como cidades pequenas do Nordeste, que estdo comegando agora,
a sua Lei de Uso e Ocupacgado de Solo, que eventualmente pode até se adequar a uma
lei como essa. Mas nas cidades consolidadas, com certeza é uma situagao
extremamente dificil de tratar.
Vamos criar um entrave muito grande, e ja faco a primeira pergunta: como fica agora?
Quem protocolou o projeto na Secretaria? Como fica a regra, a fila do protocolo? Quem
protocolou anteriormente no IV Comar, e agora mudou a regra. Estamos em processo
de transicdo com Projeto de Lei de Zoneamento de Sao Paulo, que o Brasil inteiro sabe
que existe. Porque a divulgagcao muito ampla, 200 mil acessos. Nao s6 acessos so6 de
Sao Paulo. temos recebido aqui ligacdo de varias cidades do Brasil, que querem
compreender cota ambiental, compreender mais polui¢cao, baixada ativa. O Brasil todo
esta acompanhando a aprovacgao dessa lei, portanto ndo é de desconhecimento da
Aeronautica de Sao Paulo esta tratando de uma Lei de Zoneamento, ja referenciada,
primeira. E a primeira vez que estamos tratando assunto com esse nivel de
modernidade e de qualidade. E tem muita gente esperando aprovar aqui para comegar
a fazer a deles.
Gostaria de saber qual a posicao que a Secretaria tem com relagdo a essa situacao,
como vamos tratar esse assunto, porque ja sei que tem fila aguardando la. Entao
vamos facilitar o processo aqui, volto a insistir com a frase que parece que ela ficou
boa, vamos radicalizar a transparéncia onde qualquer cidadao vai acessar a Lei do
Zoneamento em KMZ e vai saber exatamente qual o zoneamento da sua Cidade.
Vamos colocar no IPTU, a partir de 2017, a qual zoneamento a pessoa pertence. Agora
ficaram poucos, assim ficou facil de ser compreendido. O cara olha, vé que esta cinza e
ja sabe que ele é misto, pode fazer duas vezes e 28m. Nao vai mais ser enganado. g
E o GeoSampa esta ai. Essa sera uma experiéncia extraordinaria. Vai ser um grandes
momento de transparéncia para a Cidade, com download. Na cidade de S&o Paulo,s
qualquer um vai poder saber exatamente até qual &€ o tamanho dos lotes dos vizinhos 2
das suas quadras e, com isso, vamos ter muito menos problemas com discussao ag
respeito de fiscalizagao, porque a melhor forma de fiscalizar esta Cidade é com a—
radicalizacdo da transparéncia. Transparéncia mesmo, de olho na obra, enfim, tudom
aberto. Qualquer um pode ser fiscal de Sao Paulo a partir de agora. Esse é o modeldz
que esta sendo votado.
Agora vamos criar uma situagao assim: como vou acompanhar o protocolo Ia na SRPV
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Qual & o endereco? Nesse ponto voltaremos a ter um problema que teremos de traér
com muita qualidade de relacionamento, porque entre milhares que entendem o
processo surge uma voz que diz: “Olha, o Vereador é a favor da verticalizagéo... E é a
favor de acidentes aéreos.” Essa situagdo vem em fungdo de uma histdria de um unico
acidente aéreo que aconteceu e que nao tem nada a ver com o gabarito. O avido que
bateu aqui em Congonhas nao foi por causa de gabarito ndo. Ele bateu no chao. Ele
veio se arrastando na agua e bateu do outro lado. Perdi uma prima nesse acidente.
Sou vitima desse processo. Foram duas na familia. Entdo em nenhum dos dois
acidentes tinha a ver com gabarito.

Deveriamos estar muito mais preocupados em ter deixado, ao longo do tempo, estocar
dois milhdes de litros de gasolina no entorno do Aeroporto de Congonhas. Todos os
postos de gasolina somados armazenam dois milhdes de litros de combustiveis
estocado no solo.

Por isso gostaria de saber como poderiamos fazer isso, Sra. Paula e, depois, queria
“que um dos seus técnicos pudesse nos ajudar em uma situagdo que € muito simples,
parece simples demais, mas vamos sair do macro para algo muito pequena, porém
importante. Acho que todos aqui gostariamos de morar numa grande varanda que
tivesse um apartamento. O sonho de todo brasileiro ndo & mais ter a casa propria. E ter
uma varanda, com churrasqueira, ponto de TV.

E o artigo 108 faz referéncia a aplicacao dos indices de ocupacéo do solo, a terrago
aberto com area construida maxima por pavimento equivalente a 5% da area do
terreno. Discutimos esse artigo com engenheiros. Ha trés versbes e cada um
interpretou de um jeito. Entdo talvez uma mudanc¢a na forma de escrever pudesse
deixar mais claro, porque eu participei de um encontro na Asbea e houve até opinides
contraditérias do Governo dizendo que essa varanda nao deveria ser desse jeito, mas
a nossa posicao e a da maioria € de que as pessoas querem sim a oportunidade de ter
uma varanda maior e, 6timo, nao computavel. Vamos ajudar a reduzir o custo das
obras de Sao Paulo, mas que possamos ter o conforto. Morar em apartamento ja é um
problema e optamos por isso em fungdo da seguranga. Tendo mais conforto, com
certeza, vai atender muito mais a expectativa do paulistano.

Minhas perguntas sdo essas. No futuro poderemos continuar dialogando.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Tem a palavra o nobre Vereador Eduardo
Tuma.

O SR. EDUARDO TUMA - Quero agradecer e cumprimentar o Presidente Gilson
Barreto na condugao dos trabalhos. Cumprimentar sim os Vereadores Nelo Rodolfo,
Souza Santos, Paulo Frange, saldo a Sra. Secretaria Paula Mota, o Sr. Secretario
Adjunto Miguel Biaso e a Sra. Chefe de Gabinete da Secretaria Especial de
Licenciamento, Rosa Lazinho.

Aqui a minha introdugdo e me dirijo a Secretaria pelo trabalho que vem conduzindo
numa recém-criada Secretaria, um trabalho que tem se demonstrado suprapartidario,
eminentemente técnico, no sentido de desburocratizar uma Cidade que depende des
uma burocracia que ainda € muito intensa, complexa, mas percebo que, nos trés anosg
de mandato, a condugéo dos trabalhos naquela Secretaria foi nesse sentido, tambémg w
somado ao fato da transparéncia.
Entdo, por isso, Secretaria, apesar de hoje, partidariamente, estarmos em polos(-:
opostos, V.Exa. tem na Camara Municipal ndo sé um apoiador, mas um defensor dou,
PSDB, que sou eu, neste caso. Sei que também os nobres Vereadores concordam‘“
comigo.
Noés sabemos que a cidade de Sao Paulo tem um viés ligado ao setor imobiliéridg
também muito intenso, haja vista o tamanho da Cidade e o adensamento que ela tem$
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sdo quase 12 milhdes de habitantes e, nesse sentido, ndés depen né}os
fundamentalmente de um quarteto de leis, de pecas legislativas, que sdo of/Plano
Diretor Estratégico, que foi aprovado ano passado; a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo —
quero parabenizar o trabalho do Vereador Paulo Frange, no atendimento e na
conducao desse relatério -, o Cédigo de Obras, que sera relatado pelo Vereador Nelo
Rodoilfo.

Mas a minha pergunta remete a quarta peca que é a Lei de Anistia. Sei que ela nao
guarda relagao exata com o Cédigo de Obras, que é o tema desta audiéncia publica,
mas ela complementa e, creio eu, que encerra esse ciclo.

Alias, nao somente por uma opc¢do, mas creio que por uma obrigacao: o proprio Plano
Diretor Estratégico prevé, em um dos seus artigos, la pelo 170 e poucos, que havera
uma Lei de Anistia na Cidade.

Isso porque a ultima Lei de Anistia data de 2003, e, teoricamente, teriamos que ter
visto aprovada em 2013 uma nova Lei de Anistia — 10 anos depois.

Mas até pela cronologia da aprovacao dessas leis que mencionei anteriormente, nao foi
feito.

Nao tenho ainda um vislumbre do que seria essa complementacao. E me causa
estranheza e preocupacgao exatamente esse fato.

Na Cidade, pelo menos, parcela daqueles que eu represento encontra uma dificuldade
muito grande.

Entao, cito o exemplo, nos meus trés minutos e meio ainda, de igrejas centenarias na
Cidade que nao conseguirdo, em virtude da atual situacdo, se regularizar. Ou seja, elas
sdo irregularizaveis e, por isso, creio eu que, se a Secretaria pudesse nos esclarecer o
proximo passo que sera dado posteriormente ao Cdédigo de Obras e encerrando esse
ciclo com o envio e a aprovagao, com as modificagcdes necessarias da Lei de Anistia,
creio que a Cidade ganharia muito. Traria um beneficio e deixaria a Cidade regular,
tendo em vista que grande porcentagem dela ainda é irregular e ndo, se regularizar
com a atual legislacéao.

Esse era o meu questionamento.

Quero agradecer ao Presidente pela oportunidade.

Nao quero encerrar sem cumprimentar aqueles que aqui compareceram nesta
audiéncia publica, que sado os grandes interessados, em todos os sentidos, nesse
projeto de lei do Cédigo de Obras.

Obrigado, Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Obrigado, nobre Vereador.

Tem a palavra o Vereador Souza Santos, membro da Comissao.

O SR. SOUZA SANTOS - Sr. Presidente, apenas para deixar registrado. Nao vou falar
maravilhosamente bem como o Vereador Eduardo Tuma e como V.Exa. que é um
brilhante orador, mas para dizer, Sra. Paula, da satisfacdo em té-la aqui. Também quero
agradecer a presenca de todos.

Essa Casa vem contribuindo muito com a cidade de S&o Paulo quando vota o Planog
Diretor, e quando também o Executivo manda para o Legislativo a Lei de Zoneamentog
Essa comissdo, de forma incansavel, andou, rodou, toda a Cidade e participou dass
dezenas de audiéncias publicas e fazendo algumas transformacées, mudando algumas,,
coisas que a Lei de Zoneamento precisou mudar.

Com carinho, nés cuidamos da Lei de Zoneamento. Esta ficando 6tima. O Relator|o=
sera aprovado, creio que na segunda ou terca-feira, nao é isso, Sr. PreS|dente’7m
(Pausa) E o que esta proposto. Da mesma forma, trataremos, com o mesmo carinho, az
comisséo tratara dessa nova lei. Tenho certeza que nés o faremos.

O Vereador Eduardo Tuma colocou algo bastante interessante que é a questao d
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burocracia que, na minha opiniao, torna-se um monstro. Eu falei para V.Exa., amd%ha
pouco, que eu gostaria mutio de ver aquela Secretaria sem as pilhas de papéis, pois
guando se protocola algo — uma modificagao, por exemplo — até que se tenha o seu
projeto aprovado, demora meses. Mas nao € culpa sua, nem sua responsabilidade,
afinal, isso se arrasta anos ap6s anos.
Eu creio que, com essa nova lei, agora, teremos dirimido essas questdes. Entao quero
agradecer sua presenca aqui. E quero dizer que, certamente, essa comissao nao
medira esforcos para que nds aprovemos mais esse projeto. Obrigado.
O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Muito obrigado. Gostaria de ouvir o Dr.
Eduardo Della Manna, do Secovi, por favor.
Vamos estabelecer, aproximadamente, trés minutos para cada orador. Agrade¢o cada
um controlar seu pronunciamento, claro, dentro do possivel.
O SR. EDUARDO DELLA MANNA - Secretaria Paula Motta Lara, Presidente Gilson
Barreto, Vereadores Paulo Frange, Souza Santos, Eduardo Tuma, Adilson Amadeu,
senhoras e senhores, bom dia.
Quero felicitar especialmente o Vereador Nelo Rodolfo pela terceira — o campeonato -,
ou seja, uma saudacgao especial alviverde a ele. (Pausa) Sr. Nelo Rodolfo, acabei de
Ihe fazer uma meng¢ao especial pelo campeonato.
Vereadores, nao ha duvida que apds 22 anos de vigéncia e aplicacdo, o Cddigo de
Obras e Edificagdes deve ajustar-se as novas tecnologias construtivas existentes, bem
como a um novo aparato normativo técnico e operacional que o tornou, sob muitos
aspectos, redundante e até mesmo obsoleto.
O Vereador Nelo Rodolfo comentou: a nossa lei, 0 nosso Cédigo de Obras & de 1992,
mas nao podemos esquecer que essa lei 11222 de 1992 ainda mantém, por incrivel
gue parega, resquicios do Cddigo Artur Sabéia, que é de 1934. Entao é fundamental
que a Cidade tenha um novo Caédigo.
Nesse sentido, o que se pretendeu foi torna-lo, nessa proposta, menos prescritivo, mais
orientador e, fundamentalmente, mais claro para o cidadao.
Pretendeu-se ainda simplificar e agilizar o processo de andlise e aprovacao das
edificacdes em geral, reduzindo ao maximo os pontos de conflito particularmente os
relacionados com a legislacao de uso e ocupac¢do do solo e a possibilidade de uma
sempre indesejavel diversidade de interpretacdes da norma legal.
Portanto, considerando que o Codigo de Obras deva legislar para todos e nao apenas
para uma minoria de especialistas, garantindo assim o direito de todos os cidadaos e
preservando o interesse publico, o Secovi acredita que essa proposta - que foi
elaborada envolvendo diversos setores da sociedade, principalmente os setores
técnicos diretamente envolvidos com o Cdédigo - alcangou o seu objetivo fundamental,
que é a simplificagdo dos procedimentos administrativos e a otimizagdo do
relacionamento do municipe e da Prefeitura.
O Vereador Eduardo Tuma comentou da questao da importancia de desburocratizagao.
Eu devo lembrar que o BID considera a cidade de Sao Paulo como uma das cidadesg
que tém o prazo de aprovagdo maior em todo mundo. Isso, necessariamente, acarretag
um complicador sério para o desenvolvimento de novos negocios.
O importante é, inclusive, num momento de crise, que o Coédigo de Obras seja umg
instrumento para facilitar a geragéo de novos negécios na cidade de Sao Paulo. N6s3
precisamos disso.
Quero registrar, ainda, que esse trabalho e a proposta da Prefeitura, tiveram o méritos
de observar também as normas edilicias de outras cidades do mundo. Houve unt

trabalho de benchmarking muito grande. Vamos ver 0 que outras cidades do mundd‘s"
estao fazendo.
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A proposta se adequa ao que o resto do mundo faz. ]V
Sem duvida nenhuma, aperfeicoamentos sdo sempre oportunos, bem-vindo
necessarios, e cabe a essa Comissao, comissdao de mérito, propd-los. O Secovi, assim
como o Sinduscon e a Asbea, tenho certeza, estao a disposigao dos senhores.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) - Muito obrigado.

Tem a palavra a Sra. Diana de Giusepe, do Sindicato dos Hospitais.

O SR. NELO RODOLFO - Sr. Presidente, eu ndo sabia que o Eduardo tinha mais essa
qualidade. Parabéns pelo titulo. .

A SRA. DIANA DE GIUSEPE - Bom dia a todos, bom dia a Mesa. Sou arquiteta,
alguns ja me conhecem, mas estou aqui na qualidade de representante do Sindicato
dos Hospitais.

Quero primeiro parabenizar, na pessoa da Secretaria Paula, a produ¢do desse novo
Cédigo. Fago minhas as palavras do Eduardo e a todos os técnicos que trabalharam
nisso.

Estou trazendo uma demanda especifica dos hospitais que € a possibilidade da criagao
de um pavimento técnico hospitalar, especifico para hospitais. Os hospitais tém
necessidade de ter um pavimento técnico de grandes dimensdes, que tem de ficar
junto as salas de cirurgia e as UTls.

A demanda, inclusive, é a de que nao haja limite de altura para esses pavimentos,
porque eles comportam equipamentos de grande porte, mas que possam estar
situados em qualquer pavimento da edificagdo, porque a normal federal exige que
essas salas tenham aeragao e iluminagao natural. Somente se tiver no subsolo nao
atenderia as demandas dos hospitais. Entao, € isso que eu vim trazer hoje e acho que
a Tatiana, que vai me seguir, vai fazer uma apresentacao, se for possivel, para tornar
essa questdao mais clara.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Eu vou passar para a Secretaria para nao
ficar muita coisa, ndo acumular respostas para S.Exa. fazer algumas consideracoes a
respeito do que foi falado até agora.

A SRA. PAULA MOTTA LARA - Vou responder primeiramente a Diana. No Cédigo de
Obras ndao tem limitagdo, area técnica pode estar em quaiquer pavimento. A
alimentacao a questao € mais dirigida ao Vereador Paulo Frange.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — E nés vamos reduzir...

A SRA. PAULA MOTTA LARA - Porque no Projeto de Lei da Legislacao de Uso e
Parcelamento do Solo tem uma percentagem total de area nao computavel, que la esta
proposta, a proposta do governo veio como 15%. Parece-me que ha uma negociac¢ao
aqui na Comissao com o relator. Pode ser que aumente, pode ser que permanega os
15, mas essa percentagem abarcaria tudo que esta no Cédigo de Obras. Entdo, tudo
que o Cédigo considera ndo computavel, como as areas técnicas, porque isso € uma
coisa muito antiga em Sao Paulo. Varios tipos de empreendimento precisam de area
técnica, como as varandas, como aquelas areas, todas as areas ndo computaveisg
previstas no cédigo geral e outras coisas estariam dentro dessa percentagem que estam
posta na Lei de Parcelamento de Uso de Ocupacédo do Solo. Entdo, ouvindo agoram
essa demanda hospitalar talvez seja o caso de vocés conversarem para que haja umg
dispositivo especifico para area hospitalar ja que ja tem uma legislagéo propria e tal. 3
Eu ndo posso resolver esse problema no Cddigo. Nao é no Cddigo que a gente resolve—
essa questdo. Seria na lei de Uso e Ocupacdo do Solo. Criar outro limite para o“1
hospital. ““
O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Nos estdvamos revendo isso, inclusive, peld.‘-’
que me consta até agora esta sendo reduzido, inclusive, eu acho que os hospltals\
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depois devem procurar o relator para poder ver essa questdo. Na questdo da Ie%e
zoneamento.

A SRA. PAULA MOTTA LARA - tem outras atividades que precisam da area técnica.
Hoje qualquer prédio corporativo, que tem areas que precisam ser climatizadas, que
precisam ter grandes areas de ar-condicionado, de climatizacao, precisam de uma area
s6 de equipamentos, sem permanéncia humana, tudo isso que talvez mereca de fato
um olhar do relator. Vou comentar a questdo da vida dos processos que foi
mencionado aqui (falha no audio) do que o governo e, especialmente, a SEL e seus
técnicos. Isso para nés é crucial que esse tempo seja diminuido. Quando nés
chegamos aqui a quantidade de processos que existiam sendo analisados pela
Legislacdo antes do Plano Diretor de 2002 era inacreditavel porque os processos ficam
numa pratica e espero estar conseguindo quebrar essa cultura, essa l6gica que existia
em S&o Paulo que vocé entra com qualquer coisa, mas ou menos, um projetinho, as
vezes, sem projeto, as vezes sem projeto, com uma planta do Google no lugar do
levantamento de plano altimétrico (?) para entrar na fila. Dai quando chega a sua vez
de analisar vocé vai la e coloca as plantas dentro, ai o técnico analisa, mas ja sabe que
nao & aquilo que o empreendedor que aprovar. Entdo da um comunique-se para
eliminar ai sim depois de um prazo, dois prazos, 120 dias depois entra o projeto
definitivo para ser analisado.

Noés estamos lutando contra isso e a nossa intencéo, em existindo um marco zero, que
seria a aprovagao de um novo Codigo — que ndo estou defendendo que saia da forma
como esta, & 6bvio que vai ter um aprimoramento dentro da Casa, a gente esta
acostumado com esse processo e € sempre produtivo para a sociedade como um todo
-, mas que a partir deste momento a gente crie uma nova légica e consiga romper com
essa cultura perversa com a Cidade. Nao é perversa com o funcionario, nem com outra
coisa, mas & com a cidade de Sao Paulo.

E ai n6s temos essa classificagao horrorosa, que o Eduardo Della Mana colocou, que &
uma preocupac¢ao do Governo, da Sao Paulo Negécios, para que as coisas saiam
daqui pelo tempo, pela morosidade.

Sobre o sistema eletrénico que foi comentado também, ja que eu estou nessa coisa do
prazo, o Prefeito incumbiu a SEL, a Secretaria de Licenciamento, de ter um olhar sobre
o sistema eletrénico, para fazer uma avaliagdo se valia a pena continuar investindo
nele.

Nés fizemos uma primeira experiéncia com a residéncia unifamiliar. Hoje, a residéncia
unifamiliar no sistema nao é mais analisada na subprefeitura, mas na Secretaria de
Licenciamento.

Conseguimos aprovar algumas casas num dia: protocolou num dia e o alvara saiu no
dia seguinte. Atendeu a regra. O sistema esta com toda a regra, a questdo da
transparéncia. Ao protocolar um processo o arquiteto, que é quem protocola ou o
engenheiro, sabe qual é a regra do jogo, se ele cumprir aquela regra, como
estabelecida, ele tem o alvara no dia seguinte.

N&o temos espera para analise, todos os processos estao sendo analisados conformeg
estdo entrando. Muitos saem deferidos, alguns indeferidos, outros sao comumcados,_.:
por algum motivo. Mas o prazo que era muito grande na subprefeitura, na verdade néog’
existe um prazo estipulado para que se faga essa analise, neste caso das habitagdess
esta muito rapido.

Agora, nés estamos finalizando outro ramo do SLC para habitacdo de mercado
popular. Vamos fazer outro piloto, revisto o sistema, adequando as necessidades déz
um projeto de habitacido de interesse social, que & completamente diferente da’-’
residéncia, mas partindo dos avangos que foram feitos para a residéncia para ver comog
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o sistema se comporta com um prédio de maior porte. y
Entao sera habitagdo de mercado popular, porque tem uma demanda muito grande na
Secretaria e € um projeto relativamente simples de ser analisado. Ele é diferente de
outros empreendimentos. »

Eu queria s6 comentar o terrago. Ja ouvi esse comentario. O terrago hoje é analisado,
tendo o seu limite 10% da area de proje¢ao do prédio. Entdo se pode ter 10% da area
de projegao do prédio em cada andar de terrago. A proposta que esta no PL, é area do
terreno 5%, esse & o valor que vocé pode ter o terrago em cada nivel dos pavimentos
tipo.

Entdo sairiam os 10% da area de projegdo, que é uma relagdo com o térreo, na
verdade, porque normalmente, até agora, com o Plano Diretor e a com a nova lei 0s
térreos tendem a ficar muito grandes. Mais ou menos da na mesma, sabe Vereador,
facilita a nossa analise e a do projetista, porque ele tem a area do terreno ja dada,
calcula 5%, aquilo € o que ele pode se optar em usar toda a area nao computavel que
a Lei de Uso do Solo faculta para aquele empreendimento, se ele usar nos terragos, é
um calculo muito mais simples de ser checado.

Até porque andares as vezes tém areas diferentes, nem todos sdo quadradinhos que
se repetem do primeiro ao ultimo andar, entao o terreno € um dado fixo, calcula 5%
essa é a area por pavimento.

Sobre o Cédigo Aerondutico, o Vereador expds absolutamente a minha ideia. Tenho
alguns coordenadores aqui presentes, eles sdo testemunhas. Falei absolutamente as
suas palavras se houvesse a questao dessa interferéncia no poder que a Constituicao
deu ao Municipio de regrar a lei de ocupagdo. Nao da para um particular instalar um
heliporto e criar uma mancha de gabarito no entorno se sobrepondo a lei de uso do
solo.

E o que estd acontecendo neste momento? A Mieko, aqui presente, € a nossa
Coordenadora do Info, setor de cadastro. Ela e sua equipe participaram de seminarios
na Aeronautica para tentar entender essa portaria. Participaram também de um evento
promovido pelo Sinduscon de discussdo da legislagdo em que eles foram explicar. E
depois de muito tempo, muita demanda, eles mandaram os mapas deles para a Sel,
que esta transformando aquelas informag¢des nos nossos cadastros, passando para a
nossa linguagem.

E ha um compromisso da Aerondutica de que tdo logo esse trabalho termine eles
validem essas informagdes, porque somos a Secretaria que tem de prestar informagao
sobre esse gabarito, como ja fazemos ha décadas. E hoje estamos quase
impaossibilitados de fazé-lo porque isso nao veio digitalizado, ndo veio antes do dia 15
como aguardavamos que fosse.

Ha uma portaria da Aeronautica dizendo que quem protocolou o pedido até o dia 15
sera analisado pela regra antiga, independente de ser melhor ou pior, ter sido alterado
ou ndo. E nos fizemos um procedimento similar, quem protocolou os processos que
entraram na Secretaria até o dia 15 estdo com as informagdes anteriores. Ficara com og
municipe interessado a responsabilidade de ver se entrou la antes também para flcarw
na antiga ou como vamos informar que precisa ter o visto da Aerondautica, ele vaL_
buscar o visto. Se for protocolado antes sai pela antiga. Se nao protocolou e protocolars
apos o dia 15 sera analisado pela nova. Foi a forma que encontramos de fazer a filag
andar, porque sendo estariamos parados até hoje.
Anistia. O Governo vai mandar uma proposta de anistia para esta Casa. Acontece ques
€ preciso aprovar a lei de uso e ocupagdo do solo, até porque a anistia nao teria coma
se basear. Ndo da para fazer uma anistia sem saber qual serda a regra do uso e‘:
ocupacgéo do solo, assim como o Codigo também. E a anistia nunca é uma amstla
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quisera eu fosse uma anistia de fato, como foi a de 72, mas hoje o mundo e o nosso
arcabouco legal nao permitem mais que isso seja feito, mas para que seja uma anistia
€ preciso saber o que vai anistiar.

Entao tem de ter esse novo marco legal para que venha uma proposta sobre uma lei de
regularizacdo, vamos dizer assim. Uma lei de exce¢do em relacdo a lei de uso e
ocupacgao do solo, mas esta na agenda do Governo sim, dependendo desse caminhar.
E uma légica de legislacao, plano diretor, lei de uso, Cédigo e sé entdo a anistia.

O comentario do Presidente sobre qual o papel do Executivo, acho que vou ouvir mais
porque devem haver outros questionamentos nessa linha e assim ja respondemos de
uma vez. Pode ser assim?

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Pode.

Tem a palavra a Sra. Tatiana Abramovic, do Sindicato dos Hospitais.

A SRA. ANA ABRAMOVIC - Bom dia a todos. Complementando o que a Diana falou,
viemos em nome do Sindicato dos Hospitais uma vez que a lei de hospitais esta sendo
revogada pela Lei de Uso e Ocupacdao do Solo. Nao podemos esquecer-nos da
importancia desses equipamentos. Eu frouxe uma apresentagdo, mas nao vou passar,
vou deixar para um estudo posterior de vocés. Mas amplia-se o conceito de areas nao
computaveis para hospitais ndo somente nas areas técnicas, mas também em alguns
outros pontos para viabilizar esse tipo de equipamento urbano na Cidade.

E sé isso. Pego a atengao para esse equipamento importante, especifico e nao pode
ser esquecido.

Obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Obrigado, Tatiana.

Adriana Levisky, da Asbea.

A SRA. ADRIANA LEVISKY - Bom dia a todos.

Eu gostaria de inicialmente manifestar a experiéncia da Asbea neste processo. Foi de
exirema importancia durante todo o processo de desenvolvimento de elaboragdo
conceitual do Cddigo de Obras a oportunidade de interlocugdo da Asbea com o
Executivo, na figura da Secretaria de Licenciamento, na pessoa da Secretaria Paula e
na oportunidade bastante impar de interagir com as demais entidades que participam
do processo da construcdo civil projetual e construtiva para buscar dificuldades,
sinergias, necessidades para, em conjunto, buscarmos as melhores solucbées de
regramento no Cédigo.

Queria manifestar a importancia desse processo e colocar a Asbea a disposi¢ao para a
continuidade desse processo na Camara. Estamos a disposi¢cao para as contribuigées.
Existem, evidentemente, consideragdes pontuais na leitura minuciosa de cada artigo,
mas queria enfatizar que, dentro do conceito estabelecido pelo Cédigo apresentado
pela Secretaria, tem algo de grande conquista simbdlica e efetiva para os arquitetos,
engenheiros, para os projetistas de maneira geral no que se refere ao valor ao projeto
na medida em que o Codigo dedica a responsabilidade técnica e enxerga a autoria e a
responsabilidade do projeto na figura do projetista, ao mesmo tempo elimina uma sérieg
de engessamentos que temos no Cédigo de 92 com relagéo a sistemas construtivos,é
restricoes, por exemplo, de nado se poder fazer um duto em uma edificacao quandas
hoje temos tecnologias extraordinarias como o lixo a vacuo. 3
Enfim, & dar oportunidade de o projeto na qualidade daquele profissional que tem as
obrigacao de se qualificar para fazer um bom projeto e que tem a fiscalizacdo do seug
conselho profissional o CAU e o CREA para poder garantir a fiscalizacao da qualidade§
da profissdo de dar esse valor ao projeto de dar a devida responsabilidade a ele. 2
Entdao, € uma missdo conjunta onde os arquitetos deverdo estar cada vez maise
qualificados e atuantes com o respaldo e a acdo do seu conselho para garantir
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qualidade do projeto. E muito importante esse movimento. v
Nesse sentido talvez fosse oportuno na medida em que a Lei de Uso do Solo esta
sendo aprovada e € um tema de compatibilizagdo buscar algum olhar de atengcao no
capitulo de fiscalizagao. Porque na medida em que um bom projeto sera feito e tera de
ser exigida a existéncia do projeto fica para a fiscalizagdo a checagem daquilo que 1a
esta bem feito. Isso & muito importante.
Uma sugestao sobre um artigo especifico, o 123 com relagdo a vigéncia da lei.
Sugiro atrelar a vigéncia da lei a publicagdo do decreto regulamentador, ao invés de
estabelecer um prazo. Acho que a grande questédo € que se possa atrelar a vigéncia ao
decreto.
Ja passou meu tempo. As outras contribuicdes, a gente segue durante o processo.
Obrigada.
O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Proximo, Sr. Elcio Sigolo, do Sinduscon.
O SR. ELCIO SIGOLO — Bom dia. Cumprimento o Presidente Gilson Barreto, em nome
de que cumprimento a Mesa, os Srs. Vereadores, a Exma. Secretaria Paulo Mota.
Na verdade, os colegas que me antecederam, tanto do Sinduscon como da AsBEA,
expressaram muito bem o pensamento que também o Sinduscon defende e entende
sobre o0 que vem sendo discutido em relagao ao Cédigo de Obras.
Somado a isso, quero deixar registrado o nosso reconhecimento a Secretaria Paula,
gue, nesse periodo todo, temos visto e participado desse esfor¢o que ela esta tendo
para tentar avangar com as legislagdes municipais no gue tange ao licenciamento. E o
Cédigo vem exatamente nesse sentido, no de simplificar e promover esse avanco que
todos nés queremos, ndo s6 o mercado, mas todos aqueles que se valem dessa
legislacao.
Quero apenas finalizar comentando, nessa linha, a importancia da Casa Legislativa
nesse processo, no sentido de que isso venha a ser aprovado o mais rapido possivel.
Sabemos que ano que vem sera ano eleitoral. Esse esfor¢o todo que a Secretaria tem
feito ao longo desses anos em que a Secretaria esta ai e que ndés acompanhamos,
acho gue vale muito a pena a gente ter um resultado de tudo isso, de todo esse esforco
gue tem sido visto até aqui.
Apelo a esta Casa para que avancemos para conseguirmos chegar ao inicio do ano,
mais tardar na metade do ano, e termos o Cédigo de Obras aprovado. Obrigado.
O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Proximo, Arlete dos Grespan, Coordenadora
de Parcelamento do Solo e de Habitagcdo de Interesse Social — PARHIS, da Secretaria
Municipal de Licenciamento.
A SRA. ARLETE DOS ANJOS GRESPAN — Cumprimento a nossa querida Secretaria,
os nobres Vereadores e os demais presentes. Minha fala é para dar um depoimento do
processo pelo qual foi feito o Cédigo. Trabalho na Secretaria de Licenciamento ha 29
anos. Tive a honra de ver a melhor técnica que passou pela Secretaria, a mais
competente, tornar-se Secretdria e poder elaborar o Cédigo mais madura que esta
cidade poderia ter.
Tratamos todas as questées com muita discusséo, discutindo com toda a sociedade.s
Ha questoes que s6 quem trabalha conhece. Por exemplo, a questédo do indeferimentos
sumario. Um dos grandes problemas que temos hoje para analisar o projeto é que as2
pessoas entram com um projeto ndo maduro. E o técnico fica perdendo tempog
analisando o projeto, um projeto que ndo vai sair, gue a pessoa vai trocar. Isso & Jogar'=
dinheiro publico fora. Entdo, a nossa intencdo é que a gente s6 gaste o tempo dom
técnico da Prefeitura para que o projeto seja analisado quando ele estd com vontadez
de aprovar. Essa é uma das questdes que foi abordada aqui.
Eu gostaria de levantar a bandeira da nossa Secretaria contra a burocracia, a favor d
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transparéncia. Acho que a melhor fiscalizagao que existe em uma cidade é atraves(pl
transparéncia ser fiscalizada pelo proprio cidaddao. Acho isso de uma grande
maturidade. E dizer que, se a gente nao fosse simplificar o Codigo hoje, acho que a
gente teria de duplicar o nimero de funcionarios, tamanha a complexidade que a Lei de
Zoneamento trouxe para a analise dos projetos.

Entao acho que a gente esta indo num sentido mesmo de, primeiro, reconhecer os
grandes profissionais que entram com os projetos. Eles sao responsaveis por aquilo
que eles projetaram. Eles nao precisam que a gente fique olhando detalhes. E,
segundo, isso facilita todo o processo de licenciamento e torna o licenciamento mais
agil - para o sim e para o nao.

Entao era isso que eu queria dar de depoimento.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) - Muito obrigado.

Préoximo: engenheiro Jodo D'Amaro, da Seam - Associagdo dos Engenheiros,
Arquitetos e Agronomos Municipais de Sao Paulo.

O SR. JOAO D'AMARO - Boa tarde e a todos: Vereador Paulo Frange, Gilson Barreto,
Nelo Rodolfo, a Secretaria, colega nossa de carreira, Paula. Parabéns ai pelos
trabalhos; parabéns ai a toda a Engenharia e Arquitetura Municipal pela contribuicao
excelente tecnicamente, que embasou o detalhamento técnico desse Cédigo, feito pela
Engenharia e Arquitetura Municipal, colegas de grande competéncia técnica. Devem
ser parabenizados pelo detalhamento desse Cédigo, que cabe a eles esse
detalhamento que aqui esta.

A critica que fazemos nao é na questao técnica de detalhamento, € a questao de
diretrizes e filosofia do Cddigo, que isso sim cabe a responsabilidade ao Governo e nao
aos técnicos. Os técnicos cumprem a sua missao, determinada pela Administragao - e
cumpriram com muita competéncia, como sempre, mesmo nas aprovagoes.

Eu refuto aqui essa historia de falar que demora o processo. Vai ao Judiciario, fecha o
Judiciario. Eles querem matar o doente para curar a doenga. "Olha, vamos entao
liquidar todas as prerrogativas constitucionais que sdo da municipalidade”, ao invés de
ao invés de reestruturar, de reorganizar a Administracdo Publica, de treinar os
funcionarios e de pagar adequadamente os funcionarios. Por isso que néo entra
ninguém aqui para aumentar os quadros técnicos. Esta faltando gente em CEU (?),
esta faltando gente nas Subprefeituras, por causa da questao salarial. E os senhores
do Secovi tém de saber disso, que muita demora é por falta de elementos técnicos para
a analise. Essa é uma das demoras.

Ha a questao juridica: quando vai para o Juridico da Prefeitura também demora. Nao
se atribui essa culpa aos engenheiros e arquitetos, ndo. HaA muitos problemas ai que
nao sao atribuidos a Engenharia e Arquitetura na analise desse processo. Ha muitas
coisas erradas. A Administragdo precisa sim rever essa organizagdo administrativa,;
precisa valorizar seus profissionais.

Vou ler aqui o artigo 30: "Compete aos municipios - da Constituicao Federal, item VIII -
promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento eg
controle do uso, do parcelamento e da ocupagao do solo urbano".

Nao se podem tirar prerrogativas da municipalidade. Sao Paulo, que é o carro-chefe,s
da exemplo de legislagcao - principalmente de seguranca, depois do Joelma, do,,
Andrauss - que rege toda essa matéria de Codigo. Séo Paulo da exemplo para o restog
do Brasil. O resto do Brasil tira exemplo aqui da capital de Sao Paulo nas suas,,,
legislagbes, principalmente na questao de seguranca. m
Na hora em que se tira a prerrogativas, isso pode causar uma omissao do Poder‘z
Publico. E ai vém la os casos de Santa Maria, Mariana. O caso do aviao que o senhor"’
citou foi uma omissdo do Poder Pulblico, da ANAC, porque tinha um problema nos
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reverso do avido, que nao foi fiscalizado. E o Poder Publico neste pais nao podf se
omitir. Ele tem de valorizar os seus agentes publicos nessa matéria, que sao/ os
engenheiros e arquitetos municipais, para dar qualidade de vida a Cidade, e nao se
omitir nas questdes. Por exemplo, inicio de obra. Agora que s6 tem um “Comunique-se”
aqui, ndo precisa inicio de obras. Nao esta certo, comunicou, indeferiu o processo.
Inicio de obras enseja muita irregularidade. Alguém aqui ja viu a Prefeitura mandar
derrubar algum prédio que esteja errado? O Poder Judiciario pega essas questdes e
tudo isso vai detonando a qualidade de vida da populagéo. A Prefeitura & responsavel
pela qualidade de vida através do urbanismo; é responsavel pela seguranca da
populagdo e ela ndo pode se omitir nisso. N&o vou entrar em todos os detalhes aqui,
porque o Codigo é extenso — nao dara tempo. Mas nos colocamos a disposi¢céo dos
Srs. Vereadores e da Sra. Secretaria. Nao é uma critica contra o Governo, mas € uma
preocupacao, porque nesse Cddigo de 92, ficamos dois anos debatendo nesta Casa.
Apontamos todos os defeitos. Depois de dois anos, por pressido externa, aprovaram
esse Codigo que possui, em seu texto, multas confiscatorias, mas nos avisamos este
erro e tantos outros.

Enfim, ndo esta certo facilitar a legislagdo, porque quem faz um projeto é um
profissional de alta qualidade — engenheiro ou arquiteto. Estes dois profissionais tém a
obrigagéo de entender da legislagdo, sim. Eles s&o capacitados para entenderem tudo
0 que esta no Codigo, fazendo de forma correta um projeto.

Portanto, esse negocio de agilizar, facilitando, tirando prerrogativas da Municipalidade,
desculpem-me, mas nao procede.

Acredito que a fiscalizagado da Cidade tenha de ser mais rigorosa ainda! Temos mais de
um milh&o de imoveis irregulares em nossa Cidade. Tem de parar o que esta errado.
Demolir o que esta errado. Temos de ter qualidade de vida na Cidade. Chega desta
cidade do jeito que esta. Lutamos pela qualidade de vida.

Obrigado. (Palmas)

O SR. GILSON BARRETQ - Obrigado.

Esta Presidéncia comunica a presenca da nobre Vereadora Juliana Cardoso.

Tem a palavra o Sr. Breno.

O SR. BRENO - Bom dia nobres Vereadores e Sra. Secretaria Paula.

Sinto-me, de alguma maneira, contemplado por tudo o que ouvi. Mas, ainda, gostaria
de retomar alguma questao quanto ao esvaziamento do regramento para aprovagao de
projetos. Percebo que, na medida em que distancie obrigagdes e os cuidados, o zelo
do bem estar da sociedade, constitucionalmente ligado a uma obrigagdo do Municipio,
estamos descumprindo com nossas tarefas.

A ideia de facilitar ndao pode estar vinculada a inseguranga da sociedade, a falta de
salubridade para essa mesma sociedade. Ouvi hoje algumas lembrangas com relacao
ao Cdédigo Arthur Saboya, como se ele fosse muito restritivo. Acho que precisamos
voltar aquela época e entendermos porque as coisas foram tratadas daquela forma.
Tivemos, através daquele Codigo, uma série de regramentos que, hoje, poderiamg
realmente ser revistos — ja foram revistos em outros momentos. No entanto, se ndogs
fosse por ele, continuariamos tendo aquelas doencas das quais ele veio a consertar —g
por excesso de umidade, por falta de insolagao, por falta de ventilagdo. Isso tudo ndo &2
a toa. Também sabemos que as escolas estdo cada vez menos preparatérias parag
esse tipo de especificidade dos projetistas. Entdo nao pode, a Prefeitura, deixar largadag
a propria sorte a sua sociedade, acreditando que o mercado vai dar um jeito nisso. E§
por isso que temos que ter profissionais nos municipios para fazer esse trabatho. e
A fiscalizagdo comec¢a muito antes da obra executada. Ela justamente deve comecars
no momento em que o erro ainda nio foi cometido, porque, depois disso, fica muitoS
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dificil reverter — no nosso pais, a gente sabe disso. As coisas, quando ja andaram almf
frente, nao voltam atras, e quem tera pago a conta é a sociedade. E teriamos que
evitar isso, para que amanha nao venhamos a nos arrepender de ter, outra vez,
doengas, problemas de saude e problemas de qualidade de vida. Nao podemos ter
ruas em que nao passe caminhdo de lixo, ndo podemos ter ruas em que nao passe
carro de corpo de bombeiros, e ndo podemos permitri que falta qualidade de vida em
todos os sentidos — falta de janela..., “ah, porque aqui vai ficar melhor”. Nao da para
liberar dessa maneira. Facilitar € muito bom, é um desejo de todos, tanto dentro da
Prefeitura como fora, mas ndo podemos perder a hogéao de regramento.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Tem a palavra o Sr. Franklin Silveira.

O SR. FRANKLIN SILVEIRA - Boa tarde aos Vereadores, Secretario, Secretario-
Adjunto.

A minha colocagao aqui se faz pela experiéncia, pelo trabalho que foi desenvolvido na
Secretaria de Habitacdo. De 78 a 92, o Departamento de Controle de Uso dos
Imoéveis(?).

Vejo com muita satisfacdo a simplificagdo da metodologia do Cédigo de Obras,
tentando melhorar a linguagem entre aquele que projeta e aquele que & responsavel,
como estado, pela verificacdo do que esta sendo feito, visando higiene, seguranca,
habitabilidade e outros quesitos importantes dentro da arquitetura e engenharia que
temos em Sao Paulo.

Tem alguns pontos importantes a colocar.

Por exemplo, o que aconteceu no incéndio do Andraus, onde uma grande qtde de
helicopteros ajudou na retirada das pessoas. E isso tem muito a ver com a discussao
nao somente do uso normal das linhas de helicépteros hoje, mas também em situacdes

de catastrofe e em situagdes de emergéncia, que ndo é desejavel que acontegcam,
mas, infelizmente, ocorrem. E muitas delas ocorrem por causa da propria omissdo do
setor publico. Estamos presenciando uma mineradora que faz um trabalho e ndo tem
nenhum plano de contingéncia. A gente vé o estrago que isso faz. Guardadas as
devidas proporgdes, a gente nao quer que isso ocorra novamente na cidade de Sao
Paulo. E, felizmente, tanto os projetistas quanto os construtores tém sido muito aptos e
atentos a essa questdo. Tanto que o nimero de acidentes e incéndios diminuiu muito.
Mas ainda ha necessidade de cuidado.

Na discussdo que tivemos, nessa discussdo do sindicato de arquitetos, ao qual eu
pertenco também, houve uma mengao de um colega a respeito da APP que esta
mencionada no Cédigo de Obras, no item 3.1. Vou apenas repetir, porque nao fiz essa
verificagdo: pode a APP ser alterada caso o interessado a requeira.

A informacao que esse colega me deu — ele é da area especifica — & que ndo da para
fazer isso porque a PP & uma legislacdo federal. Entdo, ele ndo vé como se pode
atribuir a uma pessoa a responsabilidade e a possibilidade de fazer isso.

Também concordo que seria interessante estudarmos com um pouco mais de cuidadog

a questdo da fiscalizacado e obras. Na época em que eu estive no Contru, nés fomosg
vistoriar dois shoppings prontos, com todos os atestados entregues. De um deles, trésg
dos atestados eram falsos, ou seja, a instalacao elétrica estava com problemas, dat,
parte de escoamento, tmha portas corta-fogo sendo instaladas com parede ainda nos
local e para-raios inexistentes; dentre outras irregularidades.

Outro shopping, cujo projeto ndo estava nem aprovado, ia inaugurar.

A partir do momento em que eu vejo as entidades aqui se dispondo a demonstrar sua2
responsabilidade na construgdo e no projeto, eu acho que cabe a Prefeitura também ter“’
muito claro que a verificacdo de alguns locais € uma coisa normal e deve-se proceder aw
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isso antes que se configure um erro, como ja foi relatado aqui, e fique por isso mesm(J/
Obrigado.
O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Muito obrigado.
Tem a palavra o Sr. Laerte Brasil.
O SR. LAERTE BRASIL - Sou Presidente da Confederacdo Sustentabilidade do
Trabalho e Empreendedorismo da Cidade de Sado Paulo e primeiramente quero
parabenizar os Vereadores membros da Comissdo e as autoridades da Mesa por
promoverem este grande debate com a participagao de todos.
Participamos juntamente com os municipes das grandes maratonas de audiéncias
publicas sobre o PDE da Lei de Zoneamento. A Lei de Uso e Ocupacdo de Solo
avancou em relacéo a anterior, que travou toda a cidade de Sao Paulo.
Deixamos de fazer audiéncias publicas com a Aeronautica e a ANAC para debater o
uso do subsolo aéreo. Sdo Paulo precisa também debater o uso do subterraneo, que
nao foi discutido nessas audiéncias publicas.
Acho que devem ser feitas audiéncias pUblicas com a participacdo da sociedade sobre
essa lei do Coédigo de Obras no ano que vem para adequar a Lei de Zoneamento e
também o PDE. Se for aprovado a toque de caixa no final do ano, a sociedade
paulistana vai acabar perdendo.
Em relacdo a aeroportos na cidade de Sao Paulo, o Aeroporto de Congonhas nao
suporta aeronaves pesadas, ndo devido aos prédios que tém no entorno, mas porque a
estrutura do aeroporto nao retine seguranca.
Eu participei de uma audiéncia publica no Senado juntamente com a ANAC na época
em que aconteceu o acidente da TAM. A nossa tese foi o fechamento do Aeroporto de
Congonhas para aeronaves pesadas, abrindo apenas para aterrissagem e decolagem
apenas para pequenas e médias aeronaves e a construgdo de um novo aeroporto.
A cidade de Sao Paulo tem o Campo de Marte, uma area que é usada para nada pela
Aeronautica. Ha uma fabrica de material bélico que deve ser transferida para uma
cidade vizinha. Ha também Parelheiros.
Sao dois planos: o plano “A” e o plano “B”. Essa € a nossa proposta.
A cidade de S&o Paulo, nas constru¢cdes dos terminais de 6nibus, nés apresentamos
uma tese ja na construcéo dos terminais de Parque Dom Pedro e Praca das Bandeira,
esses aeroportos seriam construidos através de prédios, pelo menos de trés a cinco
andares e a formacdo de shopping popular para abrigar as pequenas e medias
empresas e assim tirando todo mundo das ruas. Veja as aberracbes que sao os
terminais de 6nibus na cidade de Sdo Paulo. Entdo essa nossa tese e que se faca
audiéncias publicas no ano que vem para a sociedade discutir um plano de obra
eficiente e inovador para a cidade de Sao Paulo.
Era o que tinha a dizer e obrigado pela palavra.
O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Tem a palavra o Sr. Paulo Carqueijo, da
Secretaria de Licenciamento.
O SR. PAULO CARQUENO - Boa tarde, Srs. Vereadores, boa tarde, Secretaria Paula.g
A minha formacdo & como arquiteto, trabalho com a Arlete na Secretaria des
£
Licenciamento, ja trabalho ha algumas décadas na Secretaria de Licenciamento €s
gostaria de dizer o seguinte — até participei da elaboragido do Codigo de Obras deg
1992, ja estou ha muito tempo nessa carreira. Mas acho que tem uma grande inovagaog
aqui, complementando, inclusive, a fala do companheiro Damario, do Breno, do proprlo=
Franklin, com quem tive o prazer de trabalhar muito tempo. A vantagem desse pro;etom
da Secretaria Paula, do Executivo é que se a gente perceber, esse Codigo de Obrag$
ele praticamente agora se I€ e 0 que esta se colocando € a parte administrativa. Atg
parte técnica € uma inovacao que ja aceitamos colocar no Cédigo de 92 e acabou nacs
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acontecendo, nao me importa saber o motivo. Porque a gente adotar a modernidac?e
das normas técnicas, dos parametros técnicos, até como a Lewinski falou, de adotar
uma adaptacgao. Entdo com o decreto regulamentador, Vereador, vira essa dinadmica de
poder, mudando o parametro, mudando uma exigéncia, uma nova questdo de
acessibilidade aqui ou 13, a gente adentrar isso na exigéncia do Cédigo de Obras.

Eu acho que isso € uma modernidade que ja se tentou colocar anteriormente e agora é
a grande oportunidade de conseguir isso. E ndo colocaria que houve uma simplificagao
ou se deixando vazia algumas exigéncias que a Prefeitura deixa de fazer. Muito pelo
contrario, na hora que tem a dindmica de novos regulamentos mais ageis, de portarias
ou decretos, ou normas técnicas regulamentadoras de &rgédos federais e até de
adaptacao dessas normas estrangeiras, se for o caso, a gente consegue uma dinadmica
e correr mais tempo. Eu diria que quando me formei desenhava com lapis, um papel e
uma régua T, a gente tem que ser moderno. Hoje em dia nao existe mais régua T, s6
existe uma tela e um mouse para a gente desenhar. E nao temos também que ficar
olhando aquele desenho da curva da porta corta fogo, aquela responsabilidade. Hoje
temos 6rgaos de controladoria, érgéos de protegéo do consumidor que ajudam também
essa fiscalizagao dos érgaos. Eu concordo bastante com o Damario que a fiscalizagao
€ importante, € um dever constitucional do Poder Publico e vai ter que ser feito, agora
ndao vamos confundir que simplificar é deixar de fiscalizar, muito ao contrario, essa
fiscalizacao tem que continuar acontecendo, até com a valorizagao dos profissionais.
Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Tem a palavra o Sr. Edson Lopes, da Asbea.
O SR. EDSON LOPES - Boa tarde a todos. Queria s ressaltar a V.Exas. a nossa
disponibilidade para o apoio que for necessario para o desenvolvimento da analise da
legislacdo e que mantivesse a esséncia de algumas coisas que foram discutidas
quando da discussao do Codigo. Uma das mais importantes que a gente considera € a
questdo da responsabilizagcdo da sociedade como um todo, de toda cadeia da
producdo, cada um com a sua, na sua etapa, pela producado das edificacbes e a
eliminacdo de duplicidade de legislagdo que acontece em diversos pontos. A gente
conseguiu evoluir bastante nisso. No sistema de segurancga e edificagdes, por exemplo,
existem trés regulamentacdes diferentes, as normas técnicas, os Bombeiros e o codigo
atual, que chegam a resultados absolutamente dispares. Esse foi um ponto importante.
Acho que a gente conseguiu evoluir e simplificar a questdo de acessibilidade e o
alinhamento com o Plano Diretor e com as leis de zoneamento. Acho que esses pontos
sdo muito importantes, para a gente conseguir simplificar e evitar duvidas que tanto
acontecem durante as aprovagdes dos projetos. De modo geral, em nada contribuiu
para uma melhoria do ambiente construido. Em geral, a gente fica discutindo
bobagens, que, em nada, melhoram o ambiente construido.

O SR. PRESIDENTE (Souza Santos) — Tem a palavra o Sr. Eduardo Martins, da
Asbea.

O SR. EDUARDO MARTINS - Queria cumprimentar a todos, a Mesa, aos Vereadoresg
e a todos que estédo aqui. Eu queria dizer que eu participei da elaboracéo do coédigo dew
1992, como representante do Instituto de Arquitetos do Brasil, naquela época. O que a‘
gente notava mais é que o codigo anterior era tdo complexo; tinha 800 paginas e naog
tinha indice. Entao, em 1992, tinhamos o objetivo de fazer um codigo visual, que fosse§
grafico, mas infelizmente ainda nao se podia considerar isso um formato de uma lei; e
tivemos que traduzir tudo o que foi traduzido, de uma maneira bastante mais S|mples«=
que as arteriores, trazendo, como ja foi falado aqui, todas as responsabilidades des
dimensionamento, todas as associagées e as normas brasileiras, em geral, ou deg
outras esferas.
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Agora eu tive oportunidade de participar, de novo, nessa colaboragdo com a Secretari
de Licenciamento, sob lideranga da Sra. Paula, com a colaborag¢éo de todos que est&o
aqui. Eu queria s6 enfatizar alguma coisa que eu senti hoje em todas as exposigoes.
Nao se trata de simplificar o cédigo. Nao é isso que se trata. Aqui nés estamos falamos
de Cdédigo de Obras e Edificagdes. A parte de obras nao esta nada simplificada. Esta
superdetalhada e muito bem feita e qualificada em relagao a anterior. Ha muito a ser
fiscalizado em relacdo as obras que sdo feitas. Esse € o grande problema de
fiscalizagao, que interfere em toda a vizinhanga.

Em segundo lugar, o que esta se falando aqui de simplificagado, na realidade, é dar
atribuicdes a quem tem as suas responsabilidades. Em 1992, o numero de arquitetos e
engenheiros disponibilizados era muito baixo. Hoje eu sou professor do Mackenzie ha
30 anos; e ha pessoas que se formam em mestres mais do que formavam na
Faculdade inteirinha. Hoje nés temos duas mil faculdades s6 em Sao Paulo. Entdo, é
um absurdo esse numero de arquitetos e engenheiros; € a Prefeitura estava tentando ir
além do que é o urbanismo, que € o mais importante. Os profissionais, 0s engenheiros
e arquitetos da Prefeitura tém que olhar o Cédigo de Obras e o Plano Diretor e
fiscalizar os imoveis de um ou de outro, do vizinho, da comunidade e do logradouro, e
deixar essa parte de responsabilidade interna.

Estou discordando de alguém que falou aqui, que a formacdo dos arquitetos e
engenheiros € muito precaria. N6s estamos nos esforcando ha 30 anos. Ha uma
qualificagdo bastante séria; e € somente dando responsabilidade para os arquitetos e
engenheiros que nés vamos poder mudar essa realidade.

Entdo, ao contrario do que esta se imaginando numa simplificagdo, eu ndao considero
assim, de jeito algum. Sou um dos responsaveis por essa ideia. Luto por ela dentro da
universidade, dentro do Instituto de Arquitetos, dentro da Associa¢do de Escritérios de
Arquitetura.

Nao vou dizer que nao ha oposigbes, porque &€ muito mais confortavel para os
Arquitetos ter endossamento de outros Arquitetos e dividir uma responsabilidade de
autoria com os funcionarios publicos, que nao tém a mesma estrutura de relagdo com o
cliente, entdo eu acho que essa é a mudanca estrutural que nado podemos deixar de
considerar como grande avango para a sociedade, como é feito em todos os grandes
paises onde ha uma consciéncia maior de civilidade.

Temos que atingir essa civilidade e esse respeito entre quem esta na Prefeitura
organizando a vida urbanistica, fazendo com que nao haja loteamentos — como foi
falado anteriormente — completamente cadticos e confusos, que vemos até hoje,
mesmo podendo olhar pelo Google e fazer uma inspegao simples.

Colocar os fiscalizadores em func¢ao de controle da pratica urbana na Cidade é o foco
do trabalho que esta sendo feito aqui.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Muito obrigado pelas manifestacées. Quero
tornar publico o requerimento de quatro membros da Comissao de Politica Urbana,g
Metropolitana e Meio Ambiente.

- E lido o seguinte: (Requerimento da Comissédo de Politica Urbana para a convocag

de reunido extraordindria para o dia 07, as 17h, para tratar do relatorio do Projeto
Lei 272/15)

S

Q.
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O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Informo que ja realizamos 46 audiéncigsu
publicas onde dissecamos bastante o assunto. N6s, os membros da Comissdo, no

transcorrer de todo esse tempo, atendemos as pessoas que nos procuraram a respeito

dos questionamentos, seja particular ou em funcao do bairro, ou da Cidade, e também

0s encaminhamentos.

Ainda hoje apresentamos um instrumento que foi utilizado pela primeira vez, que foi o

pre-projeto, para dar tempo as pessoas de se manifestarem e verificarem o que ainda

esta incompleto. Nesta semana, atendemos todos os segmentos da sociedade, entao

acho que ja esta ficando maduro para que a Comissao se retina novamente e, pelo que

tenho ouvido dos membros da Comissao, ja existe um consenso.

O Executivo faz a sua parte, enviando o projeto a Camara Municipal, como & o0 caso da

Lei de Zoneamento, a Comiss&o recepcionou o projeto e vai colocar em votagao; sendo

aprovado, o projeto vai a plenario. Sendo votado em primeira discuss&o, ainda ha

prazo de modificagbes, apresentacdo de emendas dos Srs. Vereadores, que tém o

direito de se manifestar, pois eles que votarao. Em segunda discusséo, se houver

modificacdes, sera mudado.

O Projeto de Lei do Cddigo de Obras também nao foge a regra. Se algum segmento da

sociedade ainda nao se sentiu contemplado, ainda ha tempo de se manifestar, até

amanha. A Secretaria da Comissdo fica no 2° andar, sala 213A; os membros da

Comissao também estao se colocando a disposicao de todos.

Vamos trabalhar no fim de semana, é claro, internamente, mas estamos a disposi¢cao

de vocés. E o0 Cbdigo de Obras vai a Plenario quando estiver maduro, quando houver

consenso inclusive entre os Srs. Vereadores. Se nao houver consenso na Casa, nao

tem como ir a votacdo. Alguém disse que sera ao toque de caixa, ndo, nao vai ser. Se

houver consenso na Casa podera ser este ano, se nao houver, nao temos

constrangimento em levar para 0 ano que vem, e fazer quantas audiéncias publicas

forem necessarias, uma, duas, cinquenta, ndo tem problema. Temos predisposi¢cao

para isso, a nossa comissdo tem. Nao acontecera nada a toque de caixa, o que ha é

amadurecimento.

Vejo que quanto ao projeto Codigo de Obras ha uma discussdao pela cidade,

principalmente entre os técnicos. E nés também vamos ouvir a sociedade em geral.

Estamos aqui para isso.

Passo a palavra para a Secretaria, para que faca as suas consideragodes finais.

A SRA. PAULA MOTTA LARA - Obrigada, Presidente. Eu vou comentar duas falas

para deixar claro aos Vereadores, muito mais do que para o Plenario.

Sobre o Cédigo Florestal, acho que foi o Franklin - que eu n&o via ha muito tempo —

que comentou da APP - Area de Preservacdo Permanente, e esse é dispositivo que se

encontra no Coédigo Florestal. A possibilidade da APP nao possuir mais as sete

caracteristicas necessarias para que a area seja considerada Area de Preservacédo

Permanente, se elas nao existirem, a Secretaria, no nosso caso, Municipal do Verde e

Meio Ambiente tem competéncia para descaracterizar a APP, e Isso nao é invencgao.g g
Elaborado esse texto em conjunto com o pessoal do Verde e do Meio Ambiente, comw
os ambientalistas, € uma disposicdo legal constante do Coédigo Florestal. Nao ém
invencao do Codigo de Obras, ndo poderia ser, ndo teria 0 menor sentido se isso fosseu
verdade. 3
Outra coisa que quero comentar € que em nenhum momento usei a palavra “facilitar’. A=
gente usa a palavra simplificar, que é muito diferente de facilitar. Quero deixar clarom
porque em algumas falas foi usado facilitar, e nao ha facilitacao alguma. E eu, comaz
Coordenadora do Cdédigo, nao sou liberal, se ndo, nao estaria num posto do Governo,.-
responsavel por uma Secretaria que tem a responsabilidade de licenciar obra. Se eLtg
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achasse que o mercado da conta, eu ndo estava aqui, estava curtindo a mir’n’hg
aposentadoria em Minas Gerais, tenho |a uma casa me esperando quando eu acabar
essa tarefa por aqui.

Entao nao temos essa opiniao, queria deixar claro para os Vereadores. Achamos que o
Governo, que o poder publico tem de estar presente, o que € muito diferente de uma
postura liberal, que acha que o Governo da conta. Se assim fosse eu nao estaria aqui
neste debate. Ndo usamos nunca essa palavra — facilitar -, eu gostaria que néao
repercutisse como se fosse uma fala do Governo.

Em relagéo ao que foi dito dos arquitetos, todos sabem que sou funcionaria publica
aposentada, recebo o mesmo salario que todo mundo, recebo a minha aposentadoria.
Acho um absurdo, faz 13 anos, ndo é a atual Administracdo que ndo da aumento, nao
ha aumento faz 13 anos, as quais trés sdo Administracdo Haddad, e dez anos para
tras nao vou dizer de quem é a culpa. A culpa é das circunstancias em que vivemos, e
acho que esse debate nédo deveria ser trazido para plenaria da Comissao de Politica
Urbana, quando estamos discutindo o Cédigo de Obras.

Acho que houve depoimentos de funciondrios publicos sobre o papel que
desempenhamos na Secretaria, inclusive no mercado dos nossos usuarios. Em
momento nenhum afirmamos, Vereadores, que ndao vamos olhar nada, que vamos abrir
mao. Vamos olhar o que importa para o bem-estar do cidadao e da cidade. O que néo
vamos olhar é o interno da edificagdo, como € que vao ser dispostos os quartos dentro
de um apartamento, como é que vao ser as lojas de um shopping. Isso nao tem nada a
ver com qualidade de vida. No nosso entendimento, qualidade de vida € Plano Diretor,
€ Lei de Uso e Ocupacédo do Solo, € como as edificacdes se inserem na malha urbana,
no viario, sao questées de seguranca previstas, € lembrem-se do slide. Todas as
questdes ambientais, todas as questoes administrativas, melhoramento publico,
tombamento, tudo que visa na legislagdo urbanistica e nas demais que regem a
matéria, tanto no nivel municipal quanto no estadual, que também nos obriga a
atender, sera visto, analisado como sempre foi. Ninguém esta abrindo méo dessa
prerrogativa. Noés queremos ter tranquilidade para olhar o que interessa, nao queremos
vistar projetos de outros colegas, verificando seu o peitoril tem 80 cm ou 85 cm, se ha
erro no calculo de area, em vez de 95,32 é 95,33 e ai da diferenca de area. Queremos
olhar o seguinte: o conceito do quadro de area esta correto? O que ele considerou
como nao computavel € mesmo nao computavel? O calculo € responsabilidade de
quem sentou diante dos sistemas modernos de projetar - porque eu sou da época da
régua T - e fez o calculo. Se aquilo um dia der algum problema, ndo é responsabilidade
de quem analisou, vamos analisar se o raciocinio foi correto, se o indice resultante
atende a legislacao urbanistica. Ninguém esta se eximindo da responsabilidade quanto
a seguranca, repito, quanto a acessibilidade, quanto as questdes ambientais. Nada
que, de fato, no entendimento desta equipe que elaborou o Cédigo, é importante para o
cidadao que mora em Sao Paulo, para a cidade e para o cidadao.

Agradeco a audiéncia publica pela possibilidade de debatermos o projeto com umag
plateia tao qualificada, e ao grupo de Vereadores que, tenho certeza, vao fazer esforco,s
como estdo fazendo na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, para dar a cidade de Saog
Paulo uma legislacédo agora coerente com o Plano Diretor. 2
Entao, além de colocar todo corpo técnico da Secretaria a disposi¢éo para qualquer°
esclarecimento, para qualquer questdo que ndo esteja resolvida, e ai me d|ruo=
especificamente ao Vereador relator, Nelo Rodolfo, faco um apelo. A gente tendo umam
nova Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo com o Cédigo hoje em vigor, sera um entraves
para licenciamento de obra, para licenciamento de um monte de coisas. Se hoje ha um,e
descompasso, o descompasso sera ainda maior. E, principalmente, ndo vamos ters
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ferramentas adequadas para por em pratica o objetivo pelo qual o Prefeito HaddaUdv
criou essa Secretaria, que era ter um corpo técnico especializado, voltado Unica e
exclusivamente para a questao do licenciamento.

Lembrem que esse universo estava junto com a Secretaria da Habitagdo, com toda a
problematica que ha na Secretaria da Habitacdo em seu dia a dia. Entdo se separou
para cuidar desse assunto especificamente visando o que, acho, € comum a todos que
estao nesta sala: promover o desenvolvimento da cidade de Sao Paulo, a produgao
habitacional para todas as faixas de renda, para o Minha Casa Minha vida, para os
grandes empreendimentos, fazendo com que essa legislagdo aprovada, discutida, de
fato, seja implantada. Somos nds da Secretaria de Licenciamento, somos nos da
subprefeitura que fazemos essa legislagdo vingar e para isso temos de ter instrumentos
adequados ao nosso trabalho.

Obrigada.

(Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Obrigado Secretaria. Passo a palavra ao
Vereador Paulo Frange, para suas consideracgdes finais.

O SR. PAULO FRANGE - A minha fala é muito rapida, at¢ em homenagem aos
arquitetos. O pintor quando faz seu quadro, ele assina; o0 médico faz a receita, assina,
todos sabem. Desde a década de 80, ha uma lei que deveria estar sendo cumprida,
nunca foi regulamentada, em que o arquiteto nao existe naquilo que produz como arte.
Eu vou aproveitar a figura do Cédigo de Obras e vou sugerir, brigar para que haja,
nesse Codigo, a figura do arquiteto nas publicagdes que vemos. Dos belissimos
prédios lancados, ha marca de tudo, até da torneira, mas nao tem a assinatura do
arquiteto. Ou seja, de quem faz a obra, de quem produz a arte, que nao é lembrado,
ninguém sabe quem é. Essa lei, feita pelo Senador Suplicy, nunca foi regulamentada,
em nenhum dos governos. Insisti muito, depois, em que pudesse ser regulamentada
para nao ter que fazer outra. Acho que no Cddigo de Obras precisariamos colocar isso.
Esse tema parece muito pequeno na discussdao do Cdédigo de Obras, mas eu acho
muito ruim a figura do arquiteto ndo aparece ao lado, mesmo que de uma forma
pequena. Nao queremos que seja do tamanho da empresa em que ele esta lancando o
empreendimento efc., mas a figura do arquiteto assinando a obra é importante para
conhecermos quem fez, quem produziu essa arte. Isso € muito importante. Isso, com
certeza, trarda um nivel de competicao, de qualidade.

Nao encontramos em lugar nenhum, é muito raro alguém que cita junto com o prédio —
quando esta nas folhas d’O Estado de S.Paulo, da Folha de S. Paulo, ou quando esta
nos lancamentos — o arquiteto responsavel. As vezes, ha, mas é tdo minusculo que
ninguém observa. Temos que tratar isso como uma regra geral para que a Cidade
tenha conhecimento dos seus arquitetos. Ndo sei qual € a sua opiniao, mas vamos
tentar reproduzir aquilo que esta em uma lei que nao tem pernas, que nao tem decreto
regulamentador, para que possamos ter isso em lei junto ao Cdodigo de Obras.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Eu gostaria de saber de V.Exa., como relatorg
do zoneamento, até quando vai continuar o atendimento. Até hoje, ja que vai se fechar
o relatdrio dessa primeira fase? Até amanha?

O SR. PAULO FRANGE - Hoje temos que encerrar.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — E que as pessoas as vezes nos procuram. E
nao conversei com V.Exa. a respeito.

O SR. PAULO FRANGE - Os pedidos para a Lei de Zoneamento, aquilo que estamos
recepcionando a partir de hoje vai ser discutido a luz da segunda votag&o. O relatério2
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deixamos a porta em nenhum momento fechada para encerrar.
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O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Mas até hoje ainda ha tempo? U U
O SR. PAULO FRANGE - Ha tempo.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Entao, esta bem. Quero agradecer a todos os
gue nos honraram com suas presencas. Queremos, sim, contribuicdo de todas as
associacdes, mesmo porque aqui existe a diversidade. Temos 55 Vereadores, cada um
dentro de sua area, mas todos deverao opinar também, o que ira refletir o pensamento
da sociedade. Hoje estamos em uma reunido técnica, ouvindo os técnicos, € vamos
precisar também ouvir a sociedade em geral.

Nés nos colocamos, a partir de hoje até segunda feira a disposicao de qualquer
segmento da sociedade que queira nos procurar a respeito do Coédigo de Obras. Se
alguém quiser mandar algum documento, algo por escrito, pode fazé-lo protocolando
na sala 213-A, que é a secretaria da Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e
Meio Ambiente.

Agradeco a todos: a Secretaria Paula Maria Motta Lara, ao nosso relator, ao Vereador
Nelo Rodolfo, ao Vereador Souza Santos, que comparece a todas as audiéncias
publicas. e aos demais membros da Comissdo, que ndo estdo presentes, mas
acompanhando a reunido pelo circuito interno da Casa.

Nada mais havendo a tratar, dou por encerrada a presente audiéncia publica. Obrigado
a todos. Que Deus os acompanhe.
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O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Bom dia a todos e a todas. /Presidindo a
terceira audiéncia publica da Comissédo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio
Ambiente, declaro abertos os trabalhos desta segunda audiéncia publica ao PL
466/2015, que aprova o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio; introduz
alteracdes nas Leis n° 15.150, de 6 de maio de 2010, e n°® 15.764, de 27 de maio de
2013.
Presentes os nobres Vereadores George Hato; Juliana Cardoso; Nelo Rodolfo, Relator;
Paulo Frange; Souza Santos; Dalton Silvano e Gilson Barreto, na Presidéncia.
Esta audiéncia vem sendo publicada no Diério Oficial da Cidade, diariamente, desde o
dia 11 de margo de 2016 e publicada nos jornais O Estado de S.Paulo, no dia 15 de
margo de 2016 e Folha de S.Paulo, no dia 16 de margo de 2016.
Informo que as audiéncias publicas estdo sendo transmitidas pela TV Camara Séo
Paulo, através do canal aberto digital 61,4 e pela NET, através do canal digital 7 e do
canal analégico 13; no link Auditorios On-Line.
Para compor a Mesa, convido os Srs. Vereadores membros da Comissdo € a Dra.
Paula Maria Motta Lara, Secretaria Municipal de Licenciamento.
Abriremos as inscricbes as pessoas que queiram se manifestar. Primeiro, passarei a
palavra a Dra. Paula para suas consideragtes a respeito das mudancas efetuadas no
cédigo antigo e sobre esse projeto de lei. Depois do pronunciamento da Dra. Paula,
passarei ao Sr. Relator para suas consideragdes e, em seguida, a quem quiser se
manifestar.
Tem a palavra a Dra. Paula Maria Motta Lara.
A SRA. PAULA MARIA MOTTA LARA - Bom dia, Sr. Presidente. Bom dia, nossa
Vereadora Juliana, na pessoa de quem cumprimento os demais Vereadores da Mesa.
E um prazer estar de novo nesta Casa para discutirmos outro projeto tdo importante
para a Cidade, assim como os ultimos projetos urbanisticos discutidos e aprovados.
Houve o Plano Diretor, em 2014; muito recentemente, a Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo, que devera ser sancionado muito em breve pelo Sr. Prefeito e, na sequéncia
dessa legislacdo urbanistica e edilicia, o Coédigo de Obras, que € uma lei muito
diferente dessas outras duas. Essa € uma lei muito mais de procedimentos e que nos
ajuda a implementar as medidas aprovadas nessas outras duas leis citadas. Ela trata
dos processos de licenciamento, basicamente, da documentacéo, de prazos, enfim, a
chamo de administrativa, muito mais do que urbanistica ou edilicia. E uma lei, de 92,
que estava precisando ser revista, algumas das pessoas presentes creio que
participaram da discussao em 92 sobre a mudanca na lei, que na época foi um avango
muito grande em relagédo ao codigo anterior, que era de 76. Demora-se muito tempo
para fazer a atualizagéo do Cadigo.
O que ela esta precisando agora...
- Manifestagao fora do microfone.
A SRA. PAULA MARIA MOTTA LARA - Estdo nos slides as diretrizes que nos
nortearam para elaborar esse PL, racionalizagéo, simplificacédo, responsabilizagdo —
que ja estava na lei de 92, mas noés reintroduzimos o conceito de cada setor que
participa desse processo de criagao da Cidade.
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edilicio sabe que havia alguns grandes conflitos entre o Cédigo de Obras, de 92, em
vigor, e a legislagao urbanistica que foi alterada no inicio da década passada.
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Desta vez, n6s vamos tomar o cuidado de fazer a reestruturacao do C()digg, inclusive
para impedir que isso volte a acontecer. N6s esperamos, creio que seja o que todos 0s
setores esperam, agilidade, transparéncia, seguranca, para todos os agentes
envolvidos nesse processo de licenciamento e, em ultima instancia, o desenvolvimento
e crescimento da Cidade de uma forma um pouco mais tranquila do que acontece hoje
emdia.

Ai no slide estao os setores que colaboraram na elaboragcdo do PL — espero que
estejam, porque eu nao estou vendo.

O setor imobiliario com representantes do Secovi, SindusCon, os profissionais de
projeto representantes da Asbea — Associagao Brasileira de Escritérios de Arquitetura,
varias secretarias municipais, todas aquelas que, de uma forma ou de outra, direta ou
indiretamente, tem alguma interface com as questdes tratadas no Cdédigo de Obras.

A grande inovacdo que o projeto de lei esta propondo é a adogdo do projeto
simplificado para todos os empreendimentos.

Hoje, os senhores sabem, esse projeto simplificado ja existe na cidade de Sao Paulo,
até 1.500 metros quadrados para todos os projetos que sdo da competéncia das
subprefeituras licenciarem. Nao é novidade, mas uma ampliagdo da abrangéncia do
projeto simplificado.

A partir do projeto simplificado, a analise que sera feita desses projetos vai se
concentrar nao no projeto da arquitetura, ndo nas divisdes internas - se o salao é desse
tamanho ou se sao dois salbes -, mas vai se preocupar com as questdes urbanisticas e
que interferéncia tem aquela edificacdo, aquele empreendimento, na Cidade, na
vizinhanga, ho meio ambiente, nas questdes todas elencadas.

Ha aqui alguns dos itens que serao objeto de analise e que vao desde a nova Lei de
Uso e Parcelamento do Solo - que esperamos esteja em vigor muito em breve -,
questdes do Plano Diretor, questdes de operagdes urbanas consorciadas. Dentro
desses trés instrumentos, s6 para falar desses trés, sao varios os aspectos que tém de
ser analisados.

O Plano Diretor ja tinha introduzido algumas mudancas na forma de como hoje € feita a
analise dos processos e a nova Lei de Uso do Solo traz alguns novos conceitos que
passarao a ser objeto da andlise na Secretaria de Licenciamento.

S6 para elencarmos alguns deles, além dos indices urbanisticos, coeficiente de
aproveitamento basico, maximo, outorga onerosa - tudo isso que nds ja vimos
analisando ha muitos anos na cidade de Sao Paulo, desde 72, até um pouco antes,
com o Codigo de Obras Arthur Saboya, em alguns aspectos -, restricdes contratuais.
Agora n6s temos novos parametros como a quota ambiental, a quota de solidariedade,
as doagdes de calgada, que até entdo era um universo muito restrito, porque sé
acontecia doac¢ao para fins de sistema viario, quando tinha um melhoramento publico
aprovado. Agora, com as novas disposi¢cdes, o alargamento da calgada passa a ser
obrigatério e vai mudar um pouco o nosso ritmo, o nosso fluxo. A Secretaria vai passar
por uma grande reestruturagao em fungao dessa legislagao.

QOutro aspecto que muda bastante o parcelamento do solo, a partir do momento em que £
é obrigatorio o parcelamento de areas, via de regra, maiores do que 20 mil metros£
quadrados, € uma novidade. Hoje, em Sao Paulo, até dois anos atras, o parcelamentom
de solo quase nao acontecia. Nao tem loteamento novo, era um ou outroo
desmembramento, muito raro e alguns desdobros.

Com o incremento do Minha Casa Minha Vida, em Sao Paulo, essa area ja passou a
ter um trabalho que nao tinha antes, porque todas as grandes glebas, onde sao feltos
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os projetos de habitagdo de interesse social sédo grandes glebas e que in%ortam no
parcelamento do solo. Todo processo de diretrizes, depois parcelar, depois aprovar o
projeto, isso ja veio sendo introduzido dentro da Secretaria, a partir dos dois ultimos
anos, quando houve esse incremento desse tipo de projeto.

Agora, com a regra nova, praticamente todo mundo, dentro da Secretaria, vai fazer
parcelamento de solo, algo que ndo acontecia ha muitos anos. Isso tudo implica em
nos também estruturarmos... Como vao ser feitas as analises dos processos, porque 0s
aspectos que vao ser analisados s3o bastante diferentes daqueles que vinhamos
analisando até agora. Fora os de praxe que elencamos ai, como a taxa de
impermeabilidade que ja existe, as restricdbes contratuais também, ha coisas que ja sao
objeto de analise.

No projeto simplificado, dentro dessa linha da importéncia da analise dos aspectos
urbanisticos ambientais de vizinhanga, ha também as questbes de assegurar 0s
direitos conquistados pela sociedade, como a acessibilidade que esta sendo tratada no
Cédigo de uma forma muito harmdnica com a legislagdo federal, com a norma, ha
muita discussao com as entidades de acessibilidade, manejo arb6reo, que ja € uma
realidade, contaminacdo também, melhoramento, tombamento, todas essas
interferéncias que, de alguma forma, interferem no projeto sem entrar, voltando dentro
da edificagdo. Sempre como que aquela edificagdo conversa com aquele ambiente
onde esta inserida.

Continuamos nao vendo os aspectos estruturais que foram deixados ha muito anos,
quando se apresentava projeto completo e ndo vamos entrar nos projetos internos,
como hoje — volto a repetir — ja é feito nas subprefeituras e em muitas cidades de Sao
Paulo e de outros Estados.

Uma novidade que estamos trazendo para a lei, que € uma demanda muito antiga, € a
questao da requalificagao, retrofit, reabilitagao, ha varios nomes que se da para isso,
desse parque edificado que temos na Cidade e que, pelo tempo de vida, ndo pode hoje
ser usado por atividades atuais.

Instalar um escritério num prédio antigo € uma dificuldade. Nos que estamos no Prédio
Martinelli sentimos isso, temos que levar piso para poder passar cabeamento, porque
nao ha como passar nada naquela tubulacao de cobre que ali existia. Como a questao
de seguranca, de abrir escada, a questao da acessibilidade.

Foi criado todo um capitulo, uma sessao aqui no projeto de lei, que vai ser detalhado
também no decreto, na regulamentagao, para que seja possivel reaproveitamos esse
pargue nos mais diferentes usos, nao sé habitacional, mas os outros usos comerciais e
de servigos.

Outra novidade que o projeto traz é a questdo dos melhoramentos e alinhamentos,
fixamos na lei os alinhamentos existentes hoje na Cidade. Parece algo pequeno, mas
vocés nao tém ideia do que a definicdo de alinhamentos cria de trabalho dentro da
Secretaria.

Em relagdo aos melhoramentos viarios, a proposta € que todos os melhoramentos ;
viarios cujas as leis foram promulgadas antes do Plano Diretor de 2002, ndo sejamg
consideradas para efeito de aprovagéo de projetos. A Lei vai continuar em vigor, se§
tiver de ser desapropriada, sera, mas ela nao sera objeto de andlise. Sei que existe2
aqui na Casa um estudo sobre essa legislacdo de melhoramento para gente dar umg
fim, entre aspas, nessa legislagdo que a maioria esta obsoleta, porque ja foram.g
aprovados outros melhoramentos, ja foram abertas outras avenidas e aquela lei inicial, &
la na década de 50, 60, continua em vigor.

Nao
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Estamos propondo a eliminagdo da obrigatoriedade de uma série de /peguenas
intervencbes, que estamos chamando aqui de atividade de pouca relevancia
urbanistica que nao importa naquilo que eu falei |a atras daquela coisa de como a
edificacdo interfere na questdo urbana de ambiente e de vizinhanga. Fazer uma
reforma interna, fazer alteragao interna de unidade, seja em um Shopping, seja em um
prédio apartamento, as obras complementares que estdo elencadas até 30m? nao
precisarao mais ter licenga para ser edificadas, pela proposta que apresentamos aqui
na Casa.
Em relacdo a procedimento, tém algumas novidades também, como a diminuigdo do
numero de instancias para despacho. Nao sei se todos sabem, até pouco tempo atras
eram seis despachos, come¢a no Diretor de Divisdo Il; depois Diretor do
Departamento, ou Coordenador; Secretario, depois ia para Ceuso e por ultimo, para o
Prefeito. Sdo seis chances, entre aspas, de arrumar o projeto. Hoje a Ceuso nao existe
mais, mas agora pela proposta sai a Instancia do Prefeito, ndo tem porque um prefeito
de uma cidade como Sao Paulo, assinar alvara de edificagao ou indeferir processo de
anistia, que o que mais acontece, vao toneladas de processos para o gabinete, toda
semana. Entdo passarao a ser trés instancias. A primeira do diretor de divisao, a
segunda do coordenador ou do diretor de departamento e a terceira do Secretario e
com isso esperamos dar agilidade e acabar com uma histéria que temos de processos
milenarios andando pelas Secretarias e pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.
Essa decisdo passaria a valer para os processos em andamento. Tem uma regra
juridica para isso. Insistimos de novo em um unico comunicado, em um unico prazo,
também é um dispositivo que ja estava na lei de 92, mas que néo foi implantada de
fato, e a questao do indeferimento sumario, estamos trazendo para o cddigo, mas ele
nas situagdes até que ja estao previstas no Plano Diretor e na Lei do Uso do Solo. Nao
€ aquela coisa que nao tem projeto, ou aquelas alteragdes maiores do que a lei
permite. Sao situagdes que também estava no Cédigo de Obras e que também nunca
foi de fato implementado.
Exigéncias técnicas, muito poucas no cédigo de obras, quase que orientagbes para os
profissionais, os temas que serdo desenvolvidos de uma forma ou de outra ser@o esses
que estdo na tela. Chamo atencdo para dois: a questdo de acessibilidade. E uma
questao de garantia de direito, que vamos olhar e vamos tentar explicitar na lei, quais
os dispositivos serdo aplicados, as questdes de aeragao e insolagdo. Nao sei se todos
repararam mais aquele afastamento escalonado que tinha na 13.885, ndo existe mais
na nova Lei de Uso e Ocupacédo do Solo, o recuo é trés, entdo o Cddigo vai tratar
dessa questdo de prédios a partir do 28, porque 28 metros é o antigo padrao dos trés
metros, & um padrao que ja vem de varias legislacdes, desde a 7805/72, ja eram os
trés metros até determinado, a partir dai entdo, vao ter regras para escalonhar em
funcao do tipo de uso, mais ou menos como era o da Lei de Uso do Solo, e um pouco
com a faixa ai, para a questao de quartos, salas, na questao ambiental.
Quando falamos, por exemplo, instalagdo sanitarias, o coédigo néo vai dizer quantos ;
banheiros precisa ter em um determinado estabelecimento. O projetista e dono dog
negdcio saberdo qual & necessidade de sanitarios que ele tem. As vezes nos—
deparamos com projetos que hoje o pedido € pouco, entdo aparece muito mais do quem
a lei, hoje pede, e tem outros que querem fazer muito menos pelo tipo de atividade.o S
Entao serao regras, mas nao serao formas para entrar la e seguir o pro;eto %
©
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Pdblico Federal, na area de cidadania que foi um seminario sobre a nov eybrasileira
da inclusdo. Na ocasiao recém editada e também em fung¢éo agora do nevo projeto da
lei de uso e parcelamento do solo, que agora ja esta aprovado, da para trabalharmos
em cima, foram feitos alguns ajustes no projeto original encaminhado para casa. Alias,
aproveito para falar do belissimo processo que foi a discussao tanto do Plano Diretor
como da Lei de Uso e Parcelamento do Solo. Tivemos a oportunidade de participar,
mas foi um processo muito rico, com uma legislacao tao dificil. Essa é dificil, o cddigo
nao é, mas essa € muito dificil porque trata de interesses muitos diversos dentro da
sociedade que ela tem de alguma forma isso tudo e fazer uma proposta. Parabenizo,
inclusive, o relator esta aqui. O nobre Vereador Paulo Frange, que encabecou, o
primeiro foi, 0 nosso hoje Secretario Nabil Bonduki, os técnicos da casa, foi um trabalho
brilhante.

A partir disso estamos fazendo adaptagdes do projeto encaminhado para as questoes
do que pode ser computavel, nao computavel, porque hoje, diferente do que sempre
acontecia, a Lei fixou um percentual do que pode ser nao computavel em funcao do
cddigo de obras. Quando elaboramos um PL nao tinha essa regra. Foi pensamento foi
um pouco diferente do que agora sera com essa regra que ja disse o maximo. O que
vai poder entrar nesse maximo, diferente do que era antes, que vocé pensava cada
aspecto que poderia ser considerado nao computavel.

O afastamento ja comentei, dos 28 metros. Estamos em um processo de discusséo no
grupo que esta ja trabalhando o decreto de regulamentagéo da lei, sobre uma proposta
que nos foi trazida de tentarmos compatibilizar nossas exigéncias, e do copo de
bombeiro e com a norma técnica. Estamos nesse momento fazendo essa discusséo. E
uma demanda muito forte principalmente dos projetistas que ndo sabe o que atende.
Cada hora € uma exigéncia, estamos discutindo, vamos conseguir chegar ai em fungao
da norma, chegar a um consenso bacana com o corpo de bombeiros.

Também, foi levantada a questao da revogacao, sei que & muito técnico, mas para
quem conhece de uma legislacdo que criou um cadastro das edificagdes regulares,
acredito que foi na primeira audiéncia que foi levantada. Entdo de fato, que a gente
precisava revogar apenas um artigo, nao precisava revogar a lei toda. Mantivemos. E
esse artigo que esta sendo revogado, que permite a regularizagao das edificagdes que
foram construidas atendendo a legislagdo mas que nao tiraram o alvara, mas atende a
legislagao inteira. Esse artigo & bastante antigo, da década de 70, ele s6 veio para o
Cdbdigo agora e com uma redagao mais atual dele, por isso que estamos revogando o
artigo quinto, porque ai usamos s6 o codigo de obras.

Adequacdo a lei brasileira da inclusdo que eu ja comentei. Fizemos toda uma
adequacao da nomenclatura, de como a lei trata os assuntos que aqui estamos
tratando de alguma forma e também das exigéncias. Fizemos um ajuste no texto que
ndés mesmo tinhamos produzido e que nos chamaram atengéo nessa discussao sobre
o melhoramento, tinha um pequeno erro.

A adequacao ao Codigo Florestal também foi uma demanda dessa Comissao naquela ;
dltima reunido. Muito acertadamente levantaram que a redagédo que encammhamos=
estava equivocada. Entao fizemos uma corregcdo e vamos encaminhar também uma—
demanda para que o prazo que hoje esta proposto no PL para entrada em vigor dom
Cédigo, o proposto & 90 e estamos querendo 60 por causa de toda a aprovacao e a°
tramitagcdo demorou muito. Por isso estamos adiantando o decreto. Entdo nao vamos=
precisar dos 90 dias para fazer a regulamentacao. Acreditamos que 60 dias sao mais &
do que suficientes para por a lei em vigor.
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Para finalizar, o objetivo é o que falei no comecinho. Temos regras A/uito claras,
simples, de entendimento de todos os profissionais, dos empresarios, dos técnicos
internos. E a proposta, Vereador, do projeto simplificado € que se consiga fazer uma
analise sobre os aspectos que realmente impactam na Cidade, para nao ficarmos
perdidos nos detalhes internos da edificagao, porque todos sao profissionais, arquitetos
e engenheiros. Hoje, entra um projeto e ficam os arquitetos e engenheiros de dentro
revisando o projeto dos profissionais de fora criando as vezes situacbes até
desagradaveis e problematicas.

Muito obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Muito obrigado, Secretaria. Registro a
presenca do Capitdo Rondello, da Assessoria Militar da Camara Municipal de Sao
Paulo; Major Dib e Capitdo Matos, neste ato representando o Coronel Bertolini,
Comandante do Corpo de Bombeiros da Capital; Geraldo Soares Ramos da
Associagao dos Moradores de Ipanema; Diogo Ribeiro da Luz e Roberto Miranda, do
Movimento Ame Seu Bairro; Solange, do Movimento de Preservagao do Sumarezinho e
Vila Madalena; Renata Noronha, do Movimento Mais Bairros Verdes; Pedro Francisco,
Arquiteto, neste ato representando o Vereador David Soares e Regina Monteiro,
representando a Ciranda, Sabrove, Sociedade Amigos do Brooklin Vetho e Ame Seu
Bairro.

Passo a palavra ao Sr. Relator, nobre Vereador Nelo Rodolfo.

O SR. NELO RODOLFO - Bom dia a todos. Agradeco ao Presidente por ter marcado
mais esta audiéncia do Codigo de Obras e dizer que a nossa intengdo é votar até maio
ou junho para liqguidarmos o0 nosso compromisso com a cidade de Sao Paulo. Ja
votamos o plano diretor, 0 zoneamento e agora a Comissao vai encerrar um Cédigo de
Obras que foi mandado pelo Prefeito no ano passado.

Vamos realizar mais algumas audiéncias e dizer a todos os presentes, Srs.
Vereadores, que tenho recebido uma série de sugestdées em relagao ao plano mandado
pelo Prefeito de Sao Paulo e elaborado pela Secretaria e sua equipe, mas continuo
com algumas duavidas, Secretaria. Por exemplo, alguém da Secretaria das
Subprefeituras foi ouvido na elaboragao do Codigo?

A SRA. SECRETARIA - Vereador, participaram dessa elaboragdo num grupo de
trabalho, alguns participando semanalmente de discussdes, outros sendo chamados
dependendo do tema e do envolvimento, as seguintes secretarias: Coordenagéo das
Subprefeituras, a primeira; Desenvolvimento Urbano; Verde e Meio Ambiente;
Infraestrutura Urbana; Pessoa com Deficiéncia; Finangas; Transportes e Negdcios
Juridicos. Outra preocupagdo que tivemos foi fazer um acompanhamento com os
nossos procuradores desde o inicio do processo, para nao chegar ao final e ter algum
problema que impedisse o encaminhamento.

Além disso, como disse, das entidades que nos procuraram com interesse de participar
desse debate, que foram o setor imobiliario, representantes do Secovi e Sinduscon e
dos proﬂssnonals de arquitetura através dos representantes da Asbea.

Inicialmente houve uma primeira proposta dos técnicos elaborada na Secretaria de=
Licenciamento e depois se criou esse grupo. Isso tudo foi discutido snstematlcamente—
em reunides, se nao me fatha a meméria, semanais.

O SR. NELO RODOLFO - Secretaria, em sua primeira exposu;ao aqui na Camara, a

senhora passou que o prazo do alvara de aprovag¢do que hoje é de um ano, no novo.
Cadigo passa para dois anos.
A SRA. SECRETARIA - Isso.
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O SR. NELO RODOLFO - Estou com uma duvida, no final da sua expbsicao, a
senhora falou que o sonho seria termos um Cdédigo que fosse informatizado com o
conhecimento de todos e que fosse aprovado de maneira mais rapida. Esse
acolhimento que a senhora teve foi do Secovi, foi em que sentido, Secretaria?

A SRA. SECRETARIA - Foi uma demanda do mercado em funcdo do momento que a
construcao civil vive no pais. Da mesma forma que veio uma demanda para a Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, aquela demanda dos trés anos é de validade
de outra cota, porque o momento do mercado esta muito dificil.

Trazem-nos noticias de jornal, além dos nossos interlocutores usuais com essas
entidades e ha, inclusive, representantes aqui, talvez depois eles pudessem explicar
melhor. Temos noticias que esse setor hoje possui um acumulo de unidades
residenciais ainda ndao comercializadas, uma série de projetos aprovados que ainda
nao se transformaram em edificacdo, entao veio essa demanda de que para este
periodo essa validade fosse maior. Também nao é para sempre, mas para este periodo
especifico que a sociedade esta vivendo.

O SR. NELO RODOLFO - Nesse novo Cobdigo que recebemos o0 maior
questionamento que recebo dos engenheiros e arquitetos da Prefeitura é que
atualmente — esse Codigo é de 92 — a responsabilidade da aprovacao recai sé sobre a
Prefeitura. Nessa proposta, a senhora esta dividindo isso entre o Poder Publico e a
iniciativa privada.

Quero saber da senhora como fica a fiscalizacdo da execucéo da obra, tendo em vista
que nao ha planta demonstrando, por exemplo, sanitarios para deficientes, as rampas
internas e a questao das escadas de emergéncia. O particular trara para a Prefeitura o
que vai fazer e a Prefeitura sé vai tomar conhecimento, mas nao vai fazer nenhum tipo
de fiscalizag&o. E isso?

A SRA. SECRETARIA - Vereador, Sao Paulo ja vive ha cinco, seis anos o projeto
simplificado na Subprefeitura desse jeitinho que esta sendo proposto aqui. Nao criamos
nenhuma novidade. O projeto simplificado apareceu pela primeira vez na Lei do Codigo
de Obras, em 92, como uma alternativa e s6 para o uso uni familiar. Era s6 para
residéncia.

Depois, ha mais ou menos duas gestdes — nao estou lembrando precisamente a data,
se alguém puder me ajudar — houve essa ampliagdo do projeto simplificado para os
projetos da subprefeitura. Projetos menores, mas que eventualmente podem ter areas
de comércio, areas que exijam sanitarios para deficientes, toda a complexidade de uma
obra com até 1.500 metros quadrados. Isso ja existe em Sao Paulo, entdo, a
fiscalizacao sera feita da mesma forma como é feita hoje.

Vamos ter naturalmente a preocupacgao do projeto simplificado e indicar tudo isso que
elenquei no comego, do que preocupa o Poder Publico. Entdo, a acessibilidade esta
elencada aqui e vai ter de ser demonstrada na planta, o que nao quer dizer que a gente
queira olhar o banheiro la dentro. Qualquer profissional que se formou em Arquitetura
ou Engenharia sabe projetar um banheiro em que entre uma cadeira e vire, como tem
na Camara — acabei de usar o sanitario e vi que tem uma camara para deficientes. Nao
€ mais uma novidade.

Ha alguns anos, isso era uma novidade muito grande, as pessoas ficavam muito2
perdidas sobre como projetar essas questdes de acessibilidade. Isso hoje ja f0|°
incorporado e nas faculdades esse assunto ja é discutido. Entao, todo proﬁsswnal.
hoje, tem a obrigacdo de saber. Outro dia, conversando com o Vereador Paulo Frange, &
falei que € a mesma coisa, por exemplo, que um médico prescrever um remédio e eus

igitalmente.
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disser: “Nao, quero que alguém me diga que o remédio esta realmente certo”/b\ é/éssoa
tem de arcar com as consequéncias de seu erro, caso haja um. '

Para isso existem os conselhos federais, como o CREA e o CAU, para regular a
atividade profissional dos arquitetos e dos engenheiros. Isso ndo cabe a Prefeitura. A
fiscalizagao sera sobre esses itens elencados: tudo de uso e ocupagéao do solo, todos
os instrumentos que hoje estao na lei, tanto no Plano Diretor, quanto na Lei de Uso e
Ocupagéao do Solo.

As questdes elencadas sao: afastamento, acessibilidade, todo o manejo arbéreo, sb
nao entram na edificacdo para ver o pé direito — é que ja ndo fazem isso, porque é
quase impossivel com as condi¢des de trabalho que temos. Se eu aprovei algo com
oito metros eles nao verdo se tem oito mesmo ou se tem nove ou dez. Isso ndo vai
acontecer.

O SR. NELO RODOLFO - Eu tenho, Secretaria, algumas davidas nessa questao que
até o Sr. Presidente ja havia comentado. Parece que a Prefeitura esta jogando tudo
para a iniciativa privada para se eximir de qualquer responsabilidade. Poderiamos
deixar no Relatério essa situacao mais clara. A Secretaria tem seis anos agora de
existéncia? Cinco anos? Trés anos?

A SRA. PAULA MARIA MOTTA LARA — A Secretaria foi criada em junho de 2003.

P — A senhora tem quatro mil processos de aprovagao?

R - Mais.

P — Mais?

R — Quinze mil, fora os de Anistia.

P — Com o novo Cddigo, a senhora zerara isso ou iremos continuar na mesma
situacao?

R — Bom, zerar processo, Vereador, infelizmente, ndo depende s6 da Prefeitura. Se
dependesse, ja teriamos zerado quando a Secretaria foi criada. Como eu disse, tém
instancias de decisdo hoje estabelecidas em cinco despachos. E um ritual que temos
de cumprir, mesmo sabendo que nao ha o menor interesse de que aquele processo
seja aprovado. Tenho muita tranquilidade de falar isso, porque digo para todos que véo
ao meu gabinete e pedem processo — outro dia atendi um empreendimento e o
processo era de 2002.

P - A ditima vez que a senhora veio aqui disse que havia cerca de quatro mil
processos com mais de cinco anos de existéncia.

- R —Isso, mais de cinco anos, isso sim.

P — Agora o que eu queria falar objetivamente, que a senhora nao respondeu, e se é
isso: com o novo Cédigo - o ultimo é de 92, agora estamos em 2016 - a senhora acha
que vai melhorar essa situa¢do, vai tornar a Secretaria mais agil na liberagao do
processo para a populagao?

R — E a nossa intencdo. Para isso, tém varios aspectos na proposta. Uma delas ¢ a
instancia, como eu disse, hoje sdo seis instancias. Se fizermos um calculo rapido, o
prazo de reconsideragao € de 30 dias entre uma insténcia e outra, se colocarmos mais ;
30 dias para o processo chegar na mao do técnico, mais 30 dias para o técnico§
analisar. Para cada um desses despachos, a gente tem, no minimo, 90, fora os tempos%
de administrativo — publicagéo, o processo sobe, o processo desce. Entdo se se2
multiplica esses 90 dias por cinco, seis instancias, ja da um prazo de processo de 183
meses, um ano e meio, dois anos, se ndao houver nenhum atendimento de comunique-£
se. Comunicou, foi indeferido, reconsidera. Se for um processo sumario desse tipo,
demora dois para dar conta de encerrar um processo. Essa é a realidade que vivemos:

Nao ass
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hoje. / '

A proposta administrativa que estamos fazendo, além do indeferimento sumario, que &
uma novidade que vem, inclusive, no Plano Diretor, ja estd no Cddigo. Como eu
sempre costumo dizer, o Cédigo de Obras de 92 foi muito inovador, mas, infelizmente,
nao foi aplicado, nao foi instituido como norma da forma como foi pensado. Entéao
indeferimento sumario ja esta no cddigo. Se vocés forem 1a, diz assim: “projeto que nao
apresentar condicbes de analise, ou que apresentar infragdes insanaveis, deve ser
indeferido”. Nunca se indefere isso, nunca se indeferia. Entdao vocé comunica assim:
“preliminarmente, apresentar levantamento planialtimétrico, planta, corte, etc”. Entdo
um processo que comega assim demora anos para acabar. _
Outra questao que esta no Cédigo: um unico comunique-se € um prazo. Esse dias eu
peguei um processo na minha gestdo, e quase enfartei, gente. Tinham nove
comunicados e 3 prazos — um processo de 2013. E uma cultura que tem tanto de quem
projeta la fora como quem €& dono do negbcio, como noés, que estamos analisando
dentro, que precisamos de uma ruptura da legislacao para conseguir mudar essas
praticas. Se a gente nao tiver um outro sistema, outro fluxo de analise... porque junto
com esse Codigo, Vereador, a Secretaria ja esta trabalhando no estabelecimento de
um novo fluxo de processo. Todas essas interferéncias que vamos ter agora, que
algumas eu elenquei, devido a nova Lei de Uso e Ocupacao do Solo, devido a Plano
Diretor, devido a Operagédo Urbana, a intencédo é que isso tudo esteja consolidado em
um fluxo, em manuais de como fazer, para que seja para dentro e para fora. Queremos
explicitar, para fora e para dentro, o que, de fato, a Prefeitura tem que receber, porque
€ uma pequena fabrica. Se eu recebo uma matéria bruta, eu ndo consigo fazer um
produto bom, eu tenho que receber uma matéria-prima de boa qualidade para devolver
um produto rapido.
Na Secretaria, ha processos que entram de uma forma bastante resolvida, e que estéao
sendo aprovados em trés, quatro meses. E tem outros que até devido as mudancas de
legislacdo... Os senhores nao imaginam a quantidade de processos que temos pela
8.001, antes do Plano Diretor de 2002, que ainda estédo la andando. E estamos dando
conta, resolvendo, resolvendo. Eram 26 mil processos quando eu assumi a Secretaria.
Hoje estamos numa faixa de 14 mil. Estamos tentando eliminar, mas de uma forma
muito lenta e gradual, devido a procedimentos administrativos e técnicos.
O SR. NELO RODOLFO - Sr. Presidente, eu tenho algumas duvidas. E estou
conversando muito com a Secretaria, para fazer mais algumas introducdes aqui no
nosso relatério. Entdo vou aguardar as demais pessoas que estdo querendo participar
da audiéncia também, os nossos Vereadores, €, depois, talvez, eu faca mais alguma
pergunta. ,
O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Esta bom.
Quero registrar a presenca do Sr. Jodo Santo, assessor, aqui representando o
Vereador José Police Neto.
Informar que, por cautela, ja aprovamos dez audiéncias publicas; mas, possivelmente, ;
nao vamos precisar , ou, se precisar mais, faremos 20, 30. Eu adoro audiéncia publica.5
Eu gosto que haja uma participacao efetiva. O meu gabinete e o do Relator estarzot
abertos para qualquer segmento, para conversar, para discutir, e também estarao2
abertos os gabinetes dos Vereadores da Comissdo, que sdo corresponsaveis nog
processo. .
Este projeto pode ser aprovado rapidamente, mas vai depender dos segmentos da8
sociedade, que precisam participar. A responsabilidade agora ¢ da Camara Municipals
n
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de Sao Paulo. As modificagdes, as discussbes, € na Camara Municipal de 4 Paulo.
Claro que, com a Secretaria de Planejamento, é muito importante. Mas ngs vamos
cumprir. A Camara Municipal de Sao Paulo vai cumprir o seu papel. Mesmo esta que
tenham participado de varias audiéncias publicas, nés fazemos questdo que venham
aqui reafirmar a sua defesa, o seu pensamento, as suas modificacdes.

Tem algumas questdes que precisamos discutir mais para a frente. Essa tabela de
taxas e multas &€ uma das que precisa ser revista. Precisa dar uma olhada com carinho,
alguém vai precisar discutir bem isso.

Queremos ouvir, sim, todos os segmentos. E estamos aqui a disposi¢ao.

Nos também vamos colocar a Secretaria da Comissdo a disposicao. Quem quiser
protocolar documento pode protocolar no segundo andar, sala 213, A. E vamos discutir,
caso a caso, item por item, porque temos que fazer um Cédigo de Obras para a cidade
de Sao Paulo, e 0 mais importante sdao os profissionais que trabalham com essa
questao.

Vou passar a palavra ao nobre Vereador Paulo Frange, que € membro da Comisséo, e,
em seguida, vou passar a palavra aos Vereadores que pediram para falar. Vamos ouvir
mais ou menos trés pessoas, e, depois, 0 Secretario responde. Em seguida, mais trés.
O SR. PAULO FRANGE - Obrigado. Bom dia, Secretaria. Quero cumprimentar pela
apresentagao, muito feliz. Agora, que saimos de todo esse aquecimento da discussao
da Lei de Zoneamento, conseguimos vislumbrar o quanto temos que compatibilizar as
duas situagdes.

Paula, eu quero fazer perguntas curtas, rapidas, mas que trazem certo conforto para
alguns temas para os quais, inclusive, algumas pessoas gostariam de ter resposta.

A antiga férmula do recuo igual a (altura — 6)/ 10, que era da lei 13.885; revogamos a
lei, ficamos sem essa ferramenta. Retornando, traz um conforto enorme, porque,
quanto mais alto o prédio, mais o recuo, menos os problemas de sombreamento nos
vizinhos. Essa féormula volta para a lei, para esse processo? Porque ndo conseguimos
introduzir na Lei de Zoneamento, e deixamos para que fosse tratada aqui. Essa é a
primeira pergunta.

A segunda pergunta envolve uma série de Vereadores da Casa.

Temos o conceito de Zeis 2 e de Zeis 3 onde Zeis 3 nao pode ter menos que 500 m?, e
ZEis 2 nao pode ter menos de mil. Temos varias demarcadas com menos de 500 e
com menos de mil. O que acontece: eles ndo tém a obrigacdo de cumprir a produgao
de habitagao de interesse social.

Tentamos, na Lei de Zoneamento, introduzir uma regra para facilitar isso; e nao sei se
pelo Codigo de Obras podemos fazer. Qual seria: como a matriz de custo acaba sendo
elevada

em funcao do preco do terreno, nés consultamos aqueles que produzem Habitacao de
Interesse Social e um dos custos que pesa muito nesse processo é exatamente o
canteiro de obras, que faz parte aqui de um capitulo de um artigo que trata de canteiros
de obras. Se a gente pudesse, nas ZEIS que ndo atingem o limite minimo, utilizar a
figura de um uUnico canteiro de obras para dois, trés terrenos préximos, ele reduz
bastante o custo. s
Minha pergunta é: no Codigo de Obras, poderiamos utilizar dessa ferramenta? Para2
que pudéssemos usar na regido da Barra Funda, na regido de Santa Cecilia. Nagquelag
regiao mais proxima, mais consolidada, os terrenos sao muito... Vila Madalena, por.g
exemplo, tem; o Jabaquara também tem varias ZEIS que estdo num perimetro. Nos$
poderiamos estabelecer o perimetro ou distrito, mas alguma situacéo que a gentecz?
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pudesse salvar esses terrenos de novo para produzir Habitagao de Intere ej/Social,
para deixar a Juliana bem feliz, nao &, Juliana? Porque esses terrenos gatabam nao
produzindo as Habitacdes de Interesse Social. A pergunta € nesse sentido.

E a outra € exatamente em cima do quadro de area. Nés temos aqui, na Lei de Uso e
Ocupagao do Solo: ficou clara a possibilidade de interligar, por passarela ou por
subsolo, prédios de algumas atividades que vao precisar desse tipo de situagdo. A
pergunta é: tem como, no Cédigo de Obras, a gente poder unificar o quadro de areas,
contando os coeficientes de um lado e de outro? Nés nao conseguimos também
colocar isso na Lei de Uso. E, na visdo dos urbanistas que nos assessoraram aqui, da
FIPE, eles acharam que era uma solugdo muito interessante. Varios, inclusive da
Comisséo aqui da Casa, também acharam que era interessante. Mas, estudado caso a
caso e, seguramente, passando por CTLU, para a Cidade nao virar um amontoado de
coisas esquisitas.

O que é isso? Eu tenho um terreno que esta numa Zona Mista - e, agora, sé pode fazer
28 metros; do outro lado, tem o mesmo imbvel do proprietario. Ele quer construir,
vamos colocar, um hospital. Ele vai utilizar da passarela. De ca, ele tem um C.A. dois,
que, com a lei, passa para ser trés; do outro lado, tem trés. Pergunto: ele vai construir
um hospital nesses dois terrenos. Trés mais trés, seis. Eu poderia colocar o seis de tal
forma que, por exemplo, de um lado, eu teria quatro e, do outro lado, dominio,
utilizando um tnico quadro de areas?

Isso resolveria uma série de situagbes onde, muitas vezes, por declividade, por
problemas locais, ou até mesmo porque o terreno de um fado néo é tao atrativo para
frente do hospital, mas ele € muito interessante para outras areas - administrativas, por
exemplo, que a frente do hospital ficaria do outro lado: pode ser universidade, pode ser
shopping center, pode ser outras coisas. Mas nao aberto para a Cidade toda, porque a
Cidade pode ficar esquisita, mas caso a caso.

Essa pergunta € muito interessante, Paula, porque a gente nao conseguiu ainda. Seria
muito interessante até, no futuro, quando, eventualmente, a gente tratar aqui de
algumas situagbes de anistia, alguns prédios, em vez de serem demolidos
parcialmente, ele poder compensar com a compra de um terreno do outro lado e fazer
a unificagcdo e um quadro de area Unica, eventualmente.

Entdo essa € uma pergunta que eu ndo tenho resposta para ela - e tenho certeza de
que nao € uma resposta que a gente pode dar de imediato, Paula, mas eu gostaria que
esse assunto pudesse ser tratado e refletido pela Secretaria, aproveitando os alvos
cabelos do Pedro aqui, que gosta de discutir quadro de area, a gente poder tentar
achar uma solugao para isso.

E, por fim, também da Lei de Zoneamento: nés colocamos la que auto de concluséo da
obra vai ser entregue junto com o licenciamento do prédio. A pergunta é: quando tiver o
auto de conclusao parcial, posso ter o licenciamento parcial daquilo que esta concluso?
Porque, no Cédigo aqui, nao esta claro para os parciais.

A Lei de Zoneamento ficou assim: o auto de conclusdo e o licenciamento saem ao
mesmo tempo. Quando for parcial, eu liberar a conclusdo de uma edificagao parcial, eu
libero também o licenciamento parcial para essa atividade?

- Manifestagao fora do microfone.

O SR. PAULO FRANGE - E. E, se for, talvez a gente devesse colocar explicitamente,
deixar bem claro, no Cédigo, porque ndo ficando claro, vai depender de uma
interpretacao - € € mais uma dificuldade pela frente.
Sao essas as minhas duvidas, Paula. Eu quero ouvir bastante desse assunto. Acho

do digitalmente.
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aqui das outras audiéncias publicas parecia que nao ia ter nada, porque vierdm poucas
pessoas, poucas contribuicdes. S6 que, agora, com a Lei de Uso aprovada, surgiram
muitas situacdes novas. Entdo acho que essa &, talvez, a primeira audiéncia publica
em que a gente tem tido um volume de situagdes novas que esta, com certeza,
trazendo a oportunidade de aprimorar o projeto.

Obrigado, Paula.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) - Obrigado, nobre Vereador.

Quero registrar a presenca tambem aqui conosco do nobre Vereador Ricardo Nunes,
aqui na Mesa.

Bem, vou ouvir mais duas pessoas; depois, a Secretaria responde; em seguida, a
gente ja faz outra rodada.

Primeiro, Diogo Ribeiro da Luz, do movimento Ame seu Bairro.

O SR. JOAO RIBEIRO DA LUZ - Al6. Bom dia, senhoras e senhores da plateia; Bom
dia a todos os membros da Mesa, a Secretaria. Represento 0 movimento Ame seu
Bairro, que acompanhou muito de perto o projeto de lei do zoneamento e, depois, a
aprovagao, que a gente reconhece que foi feito com muito esforgo, com muito trabalho,
muita dedica¢ao, muita atengdo aos pleitos da popula¢ao. E nessa lei passou, quase
de ultima hora, a aprova¢do dos predinhos junto dos bairros residenciais, 0 que nos
parece até bastante interessante, porque € melhor para uma residéncia ter como suas
vizinhas outras residéncias - mesmo que sejam quatro, cinco, seis, oito - do que um
comércio ou uma coisa diferente. Entdo achamos bom, mas n6s nao vimos - e
gostariamos muito que tivesse - uma prote¢do de recuo, principalmente para as
residéncias. Nem achamos tdo importante o recuo de frente, mas o recuo que respeite
a areacédo (?) (arejamento?), a insolagao e a altura dos demais iméveis.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) - Muito obrigado.

Préximo: Mario Roberto Fortunato, do Sindicato dos Agentes Vistores.

O SR. MARIO ROBERTO FORTUNATO - Bom dia, Srs. Vereadores, Secretaria,
presentes.

O tempo é curto, acho, para falar todas as davidas que a gente tem nesse codigo, mas
s6 citando, acho que o Presidente da Comissado falou bem, que teremos varias
audiéncias publicas, uma do quadro de multas, ndo é? E surgiu uma duvida quanto ao
quadro de multas. Minha parte é a fiscalizagdo, eu que fiscalizo, que vou ter de
fiscalizar isso, ndo é? E quanto a um exemplo apenas que tem de ver: o movimento de
terra, na verdade seria um aterro, esta dando como metro quadrado. Acho que a multa
tem de ser proporcional ao dano causado. Imagine um terreno de mil metros quadrados
que tenha um declive leve, praticamente nada: vai ter uma multa de 6 mil reais; um
terreno de 250 metros quadrados, vamos dizer, na Vila Madalena, com um declive que,
com o fundo da rua, da trés metros de diferenga para o nivel da rua. O justo dessa
multa seria metro cubico, pelo depdsito de material que esta havendo Ia. Isso € apenas
um exemplo de algumas coisas que estamos vendo. S&o pequenas coisas. Como falei, |
esse quadro esta 6timo - 6timo, ndo, mas esta indo no caminho certo da simplificagéo,m
de facilitar a fiscalizacdo. Mas ha algumas coisinhas, como essa, que eu gostaria de-
levantar.

Entdo, queria saber por que ndo metro cubico e sim metro quadrado a figurar na lei.
O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) - Vamos passar a Secretaria para responder,
esses trés.

A SRA. PAULA MARIA MOTTA LARA - Vou comegar de tras para frente.

U
que, a cada dia que passa, esse assunto vem crescendo na Casa. Querrﬁarticipou
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A tabela de multas foi elaborada pela Secretaria das Subprefeituras, em princié/lo. Toda
a parte de fiscalizagao da Secretaria &€ central. Eu ndo sei como é Que eles
desenvolveram isso dentro da Secretaria. Porque, como a Sel nao fiscaliza, a Sel nao
aplica multa, houve uma decisao la no comeco, nessa participagdo, que a gente dividiu
algumas tarefas. E a parte de fiscalizacao - inclusive o texto da fiscalizagao inteira, a
gente tinha até outra proposta que nao foi aceita pelo quadro da Subprefeitura de
entao.
Al eu estou falando, acho, do SGUOS de entdo. Nao sei como isso foi discutido para
dentro de Subprefeitura, de fato, desconhego. A gente teria de olhar no processo para
ver se existe algum registro de como foi feita a discussao, mas, enfim, veio de la. Nao
sei dizer de pronto por que esta metro quadrado e ndo metro cubico. A gente precisaria
dar uma analisada, mas, em principio, talvez pela facilidade da aplicacido da multa,
porque eu acho muito dificil de calcular por metro cubico no olhémetro, num terreno. E
muito mais facil fazer um calculo em metro quadrado, que &€ um elemento que
normalmente a gente tem até na mao. Se for um terreno, € a area dele. Metro cubico
tem que pegar a altura, calcular um espaco, enfim, talvez tenha sido esse o motivo.
Preciso recuperar essa informacdo, nao vou responder de bate-pronto, porque a
fiscalizacao de fato nao foi um tema interno da Sel a ponto de eu saber responder isso,
mas me parece que o principio que norteou era facilitar a aplicacao das multas, nao ter
duvida nas aplicagdées da multa. Como vou calcular a volumetria de um movimento de
terra no meio de um terreno de vinte mil metros? Talvez na Vila Madalena, num terreno
menor, seja até possivel, mas se a gente pensa em grandes terrenos na periferia,
talvez essa tenha sido a causa. Vamos verificar. Peco para que o pessoal anote essa
questao.
Quanto ao problema dos predinhos, concordo plenamente com vocés. Deveria ter tido
uma preocupacao de estabelecer algum afastamento. Nos casos em que o loteamento
tiver fixado alguma restricdo contratual € porque o imével deve ser uma casa de dois
andares, entao, estaria resolvido pela prépria restricdo contratual dos Ilotes. Nos outros
casos, vamos ter de pensar, porque quanto ao Codigo de Obras, como falei na minha
apresentacao, houve uma divisao de tarefas. Em principio, o Cédigo nao vai entrar em
questdes de uso e ocupacao do solo.
- Manifestacao fora do microfone.
A SRA. PAULA MARIA MOTTA LARA - Nesse caso especificamente, como vamos
tratar da questao do afastamento, porque a lei nao tratou, o Cédigo vai tratar, talvez a
gente consiga tratar especificamente para esse e talvez para outros casos que tenham
ai, a gente vai ter de levantar. Nao poderemos ter solucdes especificas de um ponto da
Lei de Uso do Solo dentro do Cédigo, mas talvez numa abrangéncia maior a gente
consiga, no capitulo da implantacao de insolacao, resolver essa questéo. (Paimas)
Vereador Paulo Frange, o recuo, em principio, € a volta da formuta. Como eu disse, ha
um grupo de trabalho discutindo a regulamentag¢ao. Por enquanto ainda muito interno
da Secretaria, porque, na verdade, para regulamentar a gente tem de esperar a
promulgacao da lei. Nado queremos trazer os critérios técnicos para dentro do corpo da§
lei, porque depois engessa e as alteracdes técnicas, que eventualmente sejamE
necessarias fazer, ficam dependendo de uma aprovacao de lei. A ideia € que essesjz;;;
quesitos técnicos vao para o decreto.
Entdo a gente ainda tem um tempo para pensar melhor esse afastamento, checar og
afastamento anterior da 13.885 e estabelecer um novo afastamento para essas areas$
que precisam mesmo de insolagdo. Um é mais uma questao de volumetria, de nao terg
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grandes volumes, e o outro € uma questdo de proporcionar um bem estar mdior nos

comodos. Mas, em principio, € algo parecido, se nao for aquela, é algoj/que vai
escalonar e temos de ver as varias faixas de gabarito que ficaram na lei, talvez possa
ser por faixa de gabarito. Vamos facilitar esse calculo, que nao precisa ser calculando a
altura. Esta em estudo.

Quanto ao canteiro de obras, acho que hoje nada impede, porque hoje vocé pode ter
um canteiro fora do terreno. Ja existe essa figura no Codigo de Obras atual, que a
gente esta mantendo. Se ha um terreno que ndo comporta o seu canteiro ou por algum
outro motivo vocé queira fazer em outro lugar é possivel, pede uma licenga, para fazer
um canteiro em outro em lugar. Para mais de uma obra, ndo saberia responder assim
de pronto. Mas, particularmente, ndo vejo problema algum. O canteiro € uma situacédo
da obra anterior, ndo esta vinculada ao terreno, porque nao é onde esta acontecendo a
obra. Acredito que podemos absorver essa ideia.

Agora, se a parte concluida tiver condigdes de funcionar plenamente pode ser dado o
alvara para aquela area de funcionamento. Vai depender de cada projeto, em que
situagao, qual foi a area construida, mas é relativamente comum acontecer de
certificado de conclusao parcial em que pede o alvara de funcionamento. Nao ha um
impedimento a priori de que isso acontega.

A questao do quadro de areas que acho ser mais complexa, porque teria de ter uma
vinculagdo desses dois imoéveis por todo o sempre. Eles nunca poderiam ser
desvinculados, porque ai a gente passaria a ter uma irregularidade em um deles. Outro,
talvez tivesse atendendo, entao precisariamos pensar um pouco melhor.

A Lei de Uso do Solo, ndo tenho ainda dominio sobre o artigo, mas ela criou uma figura
nos hospitais, especificamente, a figura de uma area que vocé pode ter um hospital
ocupando varias areas. Uma entidade. Na propria lei de Uso do Solo, na
regulamentacao, acho que isso ndo precisaria vir para o cddigo, nos complexos
hospitalares. Talvez para os hospitais essa seja a saida que ja esta na Lei de Uso e
Ocupacao do Solo, para os outros usos acho mais complicado. Temos pouquissimos
casos de passarela, tem o Lago Sao Francisco, por exemplo, mas os prédios sao
completamente independentes e tem uma permissdo de passagem. Essa figura, eu
acho que nao vai dar para colocar no Codigo, porque € muito de Uso e Ocupagao do
Solo. Mas esta anotado aqui e vamos discutir com os companheiros do
Desenvolvimento Urbano.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Com a palavra a Sra. Regina Monteiro, do
Ame S3o Paulo.

A SRA. REGINA MONTEIRO - Boa tarde! Apesar de ter participado dos outros grupos
de revisdo do Cddigo de Obras, tanto da Lei 8266 e da ultima que ainda esta em vigor,
eu infelizmente ndo consegui ler o texto todo para entender. Entdo se eu fizer alguma
pergunta que ja foi debatida, € a primeira audiéncia que eu venho, entdo sé para
entender. Existem os artigos e as condigoes técnicas sdo os anexos, € isso? Entao a
partir dai estou vendo que o Art. 11, que esta dando condi¢des técnicas acontecerem.
E ai fala assim: “o projeto da ed|f|cag:ao equipamento deve observar as dlsp031goes=
técnicas estabelecidas no anexo 1, desse cddigo independente da demonstragéo dasE
pecas graficas. ltem 5, que é justamente essa insolagdo e aeragdo. Como nao tenho Om
tal do recuo estabelecido para esses predinhos — vou falar desse item especifico —-o
como nao tenho o recuo de frente e de lado para os predinhos que sairam, mais ou_g
menos de ultima hora e estamos tentando entender agora como isso ird funcionar nag
cidade, como fica, se isso, realmente € uma regra que tera de ser observada e nessaxs
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conversa que vamos ter daqui para frente, como isso podera ser inserido n /C%igo,
acredito ser o momento mesmo, porque é uma questao de afastamento, se isgo vamos
poder de alguma forma estabelecer de uma forma objetiva. Se ela nao vai ser
observada na hora da aprovagao como é que vamos obrigar? E no item 5 esta escrito
que para vocé ter esse afastamento altura “H”, € aquela que soma a altura dos
andares, para funcionar como esse termo técnico — vamos dizer assim — de insolagéo e
aeracdo. E isso mesmo que entendi? Porque esta la no item 5.2.2. Entao é isso
mesmo? Fica muito solto, mas é a saida que temos para amarrar essa coisa dos
recursos.

E outra coisa que nao entendi, ndao achei aqui, como vocés mesmos falaram que
estavam tao envolvidos no Plano Diretor e no Zoneamento, ndo conseguindo entender
a loégica. Mas vi que vocé apresentou que o afastamento é de 28 metros. Nao achei
aqui. Onde esta isso e se isso funciona, ok?

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Com a palavra o Vereador Ricardo Nunes.

O SR. RICARDO NUNES - Obrigado, Sr. Presidente Gilson Barreto, por quem
cumprimento todos os Vereadores da Mesa, Sra. Secretaria Paula Motta.

Secretaria, tentarei ser bastante objetivo e pontual. S6 para ilustrar a pergunta, quero
fazer um breve contexto. Aprovamos agora a Lei de Zoneamento. E, na Lei de
Zoneamento, de Uso e Ocupacgao do Solo, foi estabelecida uma nova tabela de multa.
S6 para ter um exemplo, ha representantes presentes do Sindicato de Agentes
Vistores, uma acao fiscal, hoje, um comércio que néo tenha linha licenga de
funcionamento ele vai pagar R$ 2 mil para cada 250 m2,

Entao, sb6 para fazermos uma simulacado e entender o contexto, num empreendimento
de 500 m?, ele vai ter 4 mil de multas logo de cara. Fora a agéao fiscal que vem em’
seguida que sao R$ 4 mil a cada 250 m?, isso para uma atividade permitida, para uma
atividade que esta dentro da Lei de Zoneamento. Dentro desse contexto, em seis dias,
esse comerciante — que nao tem a licenca de funcionamento, mas esta numa atividade,
num local onde é permitido pela Lei de Uso e Ocupagdo — e ele sera autuado em 12
mil. Salientando: dentro de uma atividade permitida

Acho, Sra. Secretaria, que é imperativo que o comerciante, mais do que, agora, depois
da votacdo da Lei do Plano Diretor, da Lei de Uso e Ocupacao, ele tenha a
possibilidade de ter o auto de licenca de funcionamento condicionado que vence dia 30
de marcgo.

Ontem, no plenario, com muita surpresa, o Lider do Governo nos relatou que a senhora
& contra o projeto que tramita na Casa com relagdo a prorrogagdo desse prazo de
adesao.

Entéo, o primeiro ponto € esse, pois tem tudo a ver com a Lei de Uso ou o Cédigo de
Obras, que é tornar a cidade irreal e ilegal numa cidade legal que é o seu grande
desafio. E o nosso desafio. Noventa e dois por cento de todos estabelecimentos de
Sao Paulo, comercial, ndo tém a licenga de funcionamento. Todo mundo sabe.
Fizemos, inclusive, um trabalho grande na Casa sobre isso. E estamos numa fase de
transicdo, onde sera o marco, tendo daqui para tras e vai ter daqui para a frente.

Dentro desse contexto, Secretaria, pediria para a senhora um posicionamento com-
relacdo ao Auto de Licenciamento de Funcionamento Condicionado e qual seria a:»
posicéo, dentro do Cédigo de Obras, com relacdo ao daqui para a frente — que estds
sendo debatido — e o que ficou para tras, o que ja esta construido.

E, dentro dessa concepgao, o que a senhora analisa com relagao a Lei da Anistia, se
tem um prazo, se esta sendo elaborada a minuta. E muito importante.
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Uma outra questao que eu gostaria de comunicar, ah, desculpe, s6 para conclir, gobre
o Auto de Licenga de Funcionamento Condicionado, Secretaria, ele venceria'dia 30 de
margco de 2013. Todos os Vereadores aqui, junto com o Dalton Silvano — que é
ciumento — fizemos um projeto de lei que prorrogou. E sé no ano de 2013 foram 2.267
Autos de Licenga de Funcionamento.

Entdo € um tema muito importante que temos de votar — essa prorrogagéo — ou nao,
até o dia 30. Por isso, é superimportante o posicionamento da senhora.

Com relagéo a questao do Alvara, o que requer Alvara no Coédigo de Obras, ha um item
que fala que tem de ter Alvara para reforma. Particularmente, ndo vejo muita légica
vocé ter de conseguir um Alvara para reforma, entdo pergunto a senhora se esta Casa
nao poderia avangar um pouco mais, tendo a concordancia do Executivo, no sentido de
que, em caso de reforma, faca-se um comunicado. E uma burocracia absurda, sem
necessidade.

Se eu mudo uma porta na minha casa, ou uma parede, tenho de tirar Alvara de
reforma? Quer dizer, estd indo contra tudo aquilo que tentamos fazer de
desburocratizar, de deixar as coisas mais eficientes.

Outra questao € que tentei fazer uma emenda a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, cujo
Relator foi o nobre Relator Paulo Frange, que fez um trabalho fantastico junto com toda
a Comissao de Politica Urbana, mas nao foi aprovada. Nessa emenda, as atividades
NR s6 poderiam comegar a funcionar com a Licenga de Funcionamento.

Existe a questdo do Coédigo de Obras, que tem de ter o Certificado de Concluséo de
Obra, obviamente, que fica atrelado a Licenga de Funcionamento, infelizmente, até que
a minha lei que esta no Supremo Tribunal volte a vigorar. Ai a gente se depara com um
problema grave, temporal, porque a emenda que tentei propor, mas que nzo
prosperou, era para que pudessem se iniciar as atividades com o protocolo. Seria
importante que tivéssemos uma ideia, e queria pedir a colaboragédo do senhor a fim de
criarmos um mecanismo legal entre esse espaco de tempo de sair o Certificado
definitivo, a Licenga de Funcionamento definitiva, pois, por mais que haja boa vontade
de que as coisas sejam agilizadas, € muito demorado. E nao € justo a pessoa alugar
um imével e esperar meses, ou ano, aguardando a Licenga para poder iniciar as
atividades. Isso é improdutivo na andlise econdmica e de desenvolvimento da Cidade;
Essas eram as minhas ponderagdes, com uma preocupag¢ao muito grande com relagao
ao Cddigo de Obras caminhar, de modo que os empreendedores desta Cidade possam
ser beneficiados nessa agilizagao, no sentido de que todas as receitas da Cidade que
pagam os engenheiros, arquitetos, secretarios, vereadores, depende dos impostos do
ISS, ou ICMS. Dessa forma, temos de atuar fazendo com que esses empreendedores
tenham um acolhimento para que mantenham suas atividades e a Cidade prospere.
Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Tem a palavra o nobre Vereador Dalton
Silvano.

O SR. DALTON SILVANO - Sr. Presidente, eu nem pretendia falar, mas o nobre .
Vereador Ricardo Nunes me motivou.

Em 2009, com a grande participacao de todos os Srs. Vereadores, inclusive de V.Exa.
nesta Casa, estava tramitando o projeto do Alvara que chamavam de Licenca
Temporaria, e outros nomes parecidos, através da Mesa Diretora, e criamos a Lei do§
Alvara de Funcionamento Condicionado. Houve um debate intenso, e tive ag
oportunidade de ser o coordenador dessa lei.
O Decreto 49.969 — se nao me falha a meméria — é altamente leonino do ponto de vista«z‘é

talmente

assi igi

-
(2]
w
o
ry

Matéria PL 466/201



Folha I,;-hutz%’eem 30/09/2015 00:00:0

do Processo n® 01 -0466/15f|s. 20
Aparecido Ferreira
RF: 101.075

daquele que quer o Alvara, porque 90% esta irregular na Cidade, € uma Cidaofé ilggal.
Ai aquele que & de boa fé da entrada no Alvara, tem 30 dias para at’énder 0
Comunique-se, depois ndo consegue, tem mais 30 dias; e caminha direto para a
fiscalizagdo. Ou seja, aquele que quer resolver o seu problema ndo consegue e, ainda,
€ o primeiro a ser fiscalizado, os outros que ficam quietos, os 90% ficam quietinhos |a
com sua atividade que o fiscal ndo tem estrutura para ir fiscalizar a cidade inteira. Foi
por isso que fizemos esse alvara aqui. Porque na maior parte das vezes, ou pelo
menos grande parte, pelo menos uma parte dos motivos pelos quais ndo se consegue
a documentagdo ndo € culpa do comerciante e quem da causa eventualmente e
normalmente € o poder publico. Ou ndo tem o alvara do bombeiro, ou ndo tem o alvara
da Sanitaria. Ou seja, ai criamos um RT, atestado de responsabilidade técnica. Entao,
s6 para concluir aqui. Se a Prefeitura que tem de ajudar a dar o alvara, a
documentag¢do, ndo da, o comerciante acaba pagando o pato.

Acho que essa questdo de prorrogar até que o Poder Executivo, até que o Municipio
nao dé as condi¢coes para a pessoa regularizar a sua situacdo, eu acho que tem de ser
prorrogado mesmo. E fundamental que se prorrogue porque, se ndo penalizado, aquele
que de boa fé vai la tirar o seu alvarad normal nao consegue dai ja vai para ser multado.
Esse alvara condicionado ele pega o RT dele |4, o engenheiro assina até que se
consiga permitir o municipio que o comerciante ou que tenha atividade regularize sua
atividade. Era isso.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Tem a palavra o Sr. Brasil Laerte.

O SR. BRASIL LAERTE - Sou Presidente da Confea S&o Paulo Trabalho e
Empreendedorismo e Presidente Mundial da Unido Global Seguro dos Trabalhadores e
Trabalhadoras Sustentaveis da Cidade.

Saimos em maratonas de audiéncias publicas da Lei de Uso e Ocupagao de Solo,
foram 50 audiéncias publicas, que a Camara desenvolveu e na Prefeitura, também do
PDE. O PDE saimos na frente porque apresentamos a tese do outro plano que foi as
cotas de solidariedade e na Lei de Zoneamento estamos lutando e veio aprovada essa
lei foram as cotas ambientais. Acho que o novo Cédigo ele deve abordar em seus
ditames, tanto as cotas de solidariedade e as cotas ambientais.

Outra coisa que gostaria de pontuar, acho que 60% da lei do Cédigo deve ser mudada
por esta Casa e as liderangas que vao comparecer nas audiéncias publicas € que vao
apresentar sugestdes e ai podemos criar um cédigo para revolucionar Sao Paulo. Mas,
vou me ater aqui e perguntar para a Secretaria o seguinte: nés defendemos ou nao
uma Cidade necessaria e a metropole de Sdo Paulo hoje € necessaria. Noventa por
cento dos empreendimentos sdo irregulares e iSso gerou um grande sistema de
corrupcdo de mafia que foram formadas em Séo Paulo, inclusive, para desviar SS e
extorquir e assaltar os empreendedores na cidade de Sdo Paulo que geram renda e
sdo os patrdes do funcionalismo publico, tanto do Executivo, como também do
Legislativo. Mas, eu vou pontuar a Cidade de S&o Paulo. A Cidade de Sao Paulo tem
muita impunidade e € uma grande tragédia. N&do sG aqui, mas em outras cidades, ;
vamos dizer, os empreendimentos sendo construidos em areas de risco, areasg
contaminadas, inclusive, shoppings.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) - Obrigado, Laerte.
O SR. BRASIL LAERTE - Estou encerrando.

Entdo, para encerrar, se ndo era possivel, Secretaria, nesse cbdigo, além dac
responsabilidade da Prefeitura e do empreendedor na construgdo de um prédio, se naod
fosse acrescentado um artigo ai que a responsabilidade fosse da Prefeitura, do§
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empreendedor, mas cabendo a fiscalizagdo da Subprefeitura, do Legis(lzé(ivg, do
Executivo e até do Ministério Publico. Queria saber se seria possivel acresgentar um
artigo nesse sentido.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) - Muito obrigado.

O SENHOR BRASIL LAERTE - Era o que tinha a dizer. Obrigado pela palavra.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) - Obrigado, Laerte.

Ariovaldo Pereira. As inscrigdes estéo encerradas. S6 faltam mais trés.

O SR. ARIOVALDO PEREIRA - Bom dia a todos.

Quero cumprimentar a Mesa na pessoa do Presidente, Vereador Gilson Barreto.

Quero ser bem objetivo, Secretaria. A minha pergunta é para a senhora, e uma
resposta. A Lei 11.228, sobre o certificado de conclusdo de obra, no item 3.9, inciso
3.9.3, diz o seguinte: "A expedi¢cdo de certificado de conclusdo depende da prévia
solucdo de multas porventura incidentes sobre a obra ". Ela esta sendo atualizada.

Na nova lei, no PL 466/2015, no artigo 33, que fala sobre o certificado de conclusdo de
obra, eu procurei no PL e ndo encontrei. Eu deduzo que foi excluido esse item da lei
antiga na nova legislagao.

Entao pergunto para a senhora: o que que a senhora entende por "solugdo de multas"?
Por que isso? Existem varios mandados de seguranga contra a municipalidade, de que
nao estao sendo acatadas as sumulas do STF.

Sumula 70: é inadmissivel a interdicdo de estabelecimento como meio coercitivo para a
cobranga de tributo. E um mandado de seguranca, 9698.

Sumula 323: é inadmissivel apreensdo de mercadorias como meio coercitivo para
pagamento de tributos. E o julgado do recurso extraordinario 39.933.

Sumula 547: nao é licito a autoridade proibir que o contribuinte em débito adquira
estampilhas, despache mercadoria nas alfandegas e exerca suas atividades
profissionais. E o recurso extraordinario, 65.047.

Existem também pareceres da prépria Procuradoria do Municipio, de 2009, 2010, 2011,
2006, 2013, 2014 - depois, posso repassar para a senhora -, e que dizem que, tendo
em vista - isso é do Procurador, depois Secretario, o Massoneto e o Dr. Claudio Lembo
-, de que, tendo em vista... E, mais ou menos, por ai: tendo em vista 0s inumeros
processos contra a municipalidade quanto ao item 3.9.3, sugiro que as Subprefeituras,
as Coordenadorias, as Secretarias atendam a Sumula do STF na expedi¢do de
qualquer tipo de certificado.

O que que acontece? Eu, por exemplo, estou com um problema em uma das
Subprefeituras: eles condicionam a expedicao do alvara na quitagdo de multa - e a lei
nao diz "quitagao", ela diz "solugao".

Entdo eu gostaria de saber: o que foi feito com esse item da lei antiga na atual
legislacdo? O que a senhora entende por "solugdo de multa"? - que eu entendo que
nao é quitagao.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) - Muito obrigado.

O SR. ARIOVALDO PEREIRA - E por que ndo se respeita a simula do STF?
Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Tem a palavra a Sr. Renata Noronha, do
Movimento Mais Bairros Verdes.

A SR. RENATA NORONHA - Boa tarde, Sra. Secretaria e Srs. Vereadores.
Nao sou Advogada, mas constatei que no PL nao existe a figura do desdobro. A Sra.g
Secretaria mencionou aqui que, por um bom tempo, néo houve nem desmembramento,..;a
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nem desdobro de lotes, exceto em alguns casos especificos. ,Z/ &
Represento um movimento que discute muito a questao das ZCorrs, especificamente a
da Rua Estados Unidos. Pactuamos com o Executivo e Legislativo a importancia da
preservacéo dessa ZCorr como uma figura urbanistica que adequasse a transi¢cao de
um bairro menos denso para um mais denso, e isso esta refletido no artigo 10, §1°.
Entdo, o que acontece? A ZCorr funciona também fora da ZER e da ZPR em casos
especificos em que a rua, que da o comando para a ZCorr, € lindeira a ZER ou ZPR,
que € o nosso caso. Como existe a figura do lote marcando a ZCorr & importante que
esse lote ndo seja nem remembrado com outros lotes de outras zonas que nao sejam
ZCorr, nem desmembrado - esse termo é o que esta escrito. Entao, ele se refere ao
lote no §1°: “Os lotes de ZCorr, mencionados no §1° ndo podem ser desmembrados”.
Ha a figura juridica do desmembramento para gleba, nao para lote. Nao existe a figura
do desdobro.

Portanto, o nosso comentario aqui & para-que o Codigo de Obras, que tratara agora da
questao da regulamentacao de desdobro e de desmembramento, seja mais especifico
no artigo 10, §3°, disciplinando de forma clara que a vedagao seja para qualquer tipo
de divisdo de lote. Entdo, na pratica, ndo se pode pegar um lote e medi-lo na
profundidade, porque, dai, ele perdera a caracteristica de ZCorr: ele deixa de ter a
frente para a via que estrutura a ZCorr e passa a ter a via transversal. Esse € o intuito
da lei. Entretanto, a lei fala s6 em desmembramento e quando a Sra. Secretaria fala em
desdobro, me preocupa que este instituto ndo esteja incluido na lei. O desdobro &€ um
detalhamento, € um tipo de desmembramento, mas na definicdo da lei nao esta
contemplado. A lei nao fala absolutamente nada de desdobro.

Entao, s6 estou fazendo esse comentario em fungao da apresentacdo que a senhora
fez, chamando a atencao para o desdobro. O desdobro nao esta tratado e ele precisa
estar incluido no §3°, do artigo 10, do PL 272, tanto no Codigo de Obras, quanto na
regulamentacao.

Muito obrigada pela atencéo.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Muito obrigada, Sra. Renata.

Tem a palavra a Sra. Adriana Levisky, da Associacdo Brasileira dos Escritérios de
Arquitetura.

A SRA. ADRIANA LEVISKY - Bom dia a todos.

A Asbea — Associacao Brasileira dos Escritérios de Arquitetura — teve a oportunidade
de interagir e contribuir, de maneira bastante proxima, com a Secretaria de
Licenciamento em um trabalho anterior ao envio do PL a Camara e gostaria de reforgar
a nossa disponibilidade para dar continuidade a esse trabalho aqui nesta Casa.

Nesse sentido, a propria Sra. Secretaria Paula, hoje, colocou um tema, no inicio da
fala, que trata sobre o item de seguranga com relacdo a uma proposta apresentada
pelo Corpo de Bombeiros e que nés, projetistas, entendemos de uma maneira bastante
positiva, que é a busca de unificar o regramento. Temos, com relagéo a seguranga,
instrugcdes técnicas do Corpo de Bombeiros, a legislacdo municipal, que regra sobre
seguranca, e as Normas Técnicas. Entdo tem norma especifica de seguranca de rota
de fuga.
Para quem projeta e é responsavel técnico pelo projeto, € uma inseguranga bastante;
grande conseguir ter clareza dos interlocutores nas diversas instancias; depois,
combinacdo da interpretacdo de regras que, muitas vezes, s&o desconexas,
contraditorias, e assumir a responsabilidade por isso. Entdo, nesse sentido, queriag
deixar o posicionamento da AsBEA aqui. E ela fez um pergunta sobre como prosseguin§
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com relagao a essa questao, de como poderiamos trabalhar especificameréégsobre
esse tema junto com a Camara, junto com a Secretaria, o Corpo de Bombéiros e a
entidade, para que possamos avancar e buscar que, eventualmente, a norma, na sua
totalidade, seja o regramento que garanta as regras de seguranga até que essa norma
futuramente seja revista, substituida. Mas a norma é ser a regra para tudo. Essa é a
primeira pergunta.

Com relagdo a questdo da responsabilidade técnica, eu gostaria de deixar uma
contribuicdo que parece bastante cara a n0s, projetistas e arquitetos: existe a figura da
transferéncia da responsabilidade, hoje no cédigo em vigor e no PL também. Na
medida em que ha a possibilidade de uma transferéncia de responsabilidade técnica, e
gue ela ndo tem a comunicagao eventualmente feita pelo contratante inicial, ha uma
mudanc¢a de responsavel a revelia do projetista que elaborou inicialmente o projeto,
algo que acontece muitas vezes.

Ha uma fragilidade do ponto de vista da seguranca juridica do profissional responsavel
técnico com relacao ao seu posicionamento junto conselho de classe. Entao a
sugestao que fica é que o codigo possa ajudar a qualificar esse relacionamento entre
entes privados, inclusive, para que haja uma obrigatoriedade na comunicagao, uma
formalidade, para que haja uma anuéncia do responsavel técnico pelo projeto para a
passagem de bastao para o outro responsavel.

Uma dltima colocagao: € muito importante podermos admitir que a flexibilidade da lei se
faca através do decreto. Isso € muito saudavel para qualquer legislagao, ainda mais
leis que sao longevas. As tecnologias mudam. Com isso, algum engessamento
prejudica a absorcao de novas tecnologias na construgao civil. Entdo € muito positivo
que a regulamentacdo esteja no decreto. Agora fica uma contribuicdo: talvez, em
virtude de uma série de detalhamentos que ficam para o decreto, atrelar a entrada em
vigor da lei a publicacao do decreto, e, talvez, regrar a futura revisdo que se faga
necessaria no futuro de como fazer a revisdo desse decreto, podendo garantir a
qualidade que estamos tendo nesse momento, e a oportunidade de interlocugao entre
entes técnicos e poder publico. Entdo a ideia € que se tenha uma comissao
consolidada, formalizada, de representacées para participar da reviséo desse decreto.
Tem outras questdes técnicas sobre as quais podemos falar num momento mais
oportuno.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Tem a palavra o Capitdo Marcos de Mato, do
Corpo de Bombeiros.

O SR. MARCOS DE MATO - Bom dia a todos — integrantes da Mesa, participantes.
No6s tivemos algumas reunides com alguns Vereadores, com a propria comissao que
elaborou a proposta, e fizemos sugestées para que fossem aditados alguns itens em
dois artigos pelo menos, o 2° e o 71, na intengao de mitigar impactos que ocorréncias
adversas de natureza do bombeiro, como emergenciais, causem a toda a populagéo. E
a alteracao que foi feita nao incluiu esse aditamento. Eu queria que fosse revisto isso,
porque a proposta do Corpo de Bombeiros € visando sempre vidas, alem do impacto |
ao meio ambiente, ocorréncias que podem gerar transtornos na parte viaria, ambiental, g
que sao danos que a ocorréncias de bombeiros trazem — como muito tempo det
fumaca, que vai poluindo o ambiente; o transito que causa um incéndio que dura pors
muito tempo, e que as viaturas ficam rodando em busca de agua.
Vou entregar novamente a nossa proposta, para que seja incluida. E espero que voces,
entendam que isso ndo é um capricho, mas, sim, um bem que vai trazer ndo somente a
populagao como a instituicado também.
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Outra coisa que eu queria que fosse verificada € a necessidade de que, no aé/arg de
funcionamento ou habite-se, seja obrigatoério a apresentacdo do auto de vistoria do
Corpo de Bombeiros. Isso vai garantir que vidas sejam poupadas. Temos diversos
casos de edificagées que estdo sendo ocupadas. Quando ocorre algum acidente, vocé
percebe que ndo esta regulamentado pelo Corpo de Bombeiros. E isso ndo é raro. Na
semana passada foram diversas ocorréncias. Esse prédio mesmo que caiu, onde o
bombeiro foi vitimado, nao estava regularizado. Entao, se, por pressa, derem o alvara
de funcionamento, o habite-se, para um prédio de habitagdo, sem que este esteja de
acordo com a norma dos bombeiros e acontecer um acidente, quem vai ser o
responsavel? Diretamente quem autorizou. O bombeiro, se ele autoriza ele esta
garantindo que esta em condigbes. Entdo a pressa nem sempre é adequada. Ao se
agilizar, colocam-se vidas em jogo. E nenhum Vereador, que € o representante direto
da populagdo, quer no seu curriculo que vidas foram levadas por uma simples
aceleracao do processo.

Entdo, mais uma vez, peco o aditamento da proposta do Corpo de Bombeiros, como
também que seja colocada, na prépria lei, a necessidade do auto de vistoria do Corpo
de Bombeiros para a emissao do habite-se ou alvara de funcionamento.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Tem a palavra o nobre Vereador Souza
Santos.

O SR. SOUZA SANTOS - Sr. Presidente Gilson Barreto, Secretaria Paula Motta,
senhores e senhoras aqui presentes.

Nés tivemos agora, por Ultimo, um grande projeto cujo relator € o Vereador Paulo
Frange, com muita galhardia, e essa comissao trabalhou com muito afinco. O projeto
466/2015, que trata sobre o Cédigo de Obras, tem algo muito temerario, e creio que a
Comisséao terd muito trabalho com isso. Até porque, conforme falamos na Comissao,
ndés nao temos muita pressa para a aprovacao desse projeto. Ser aprovado, sim, tal
qual foi aprovado o zoneamento. Porém, traz uma questao nesse momento, que € o
item 3.7.14 da Lei 11.228 de 92, que versa sobre o alvara de execugédo enquanto
vigente podera, a qualquer momento, receber termo aditivo para constar eventuais
alteragbes de dados e execugdo de projeto modificativo. O novo projeto, o Cédigo de
Obras, vindo a esta Casa, retira isso. Gostaria, durante as audiéncias e também no
consenso da Comissao, se assim os Srs. Vereadores de forma soberana, no plenario,
acharem conveniente, reintroduzirmos essa questdo que acho muito importante.
Pegando o gancho do bombeiro que disse aqui para nao atropelarmos e nao
apresentarmos de forma apressada uma planta, aprovar “a toque de caixa” ou “a moda
vamos embora”, como dizem 0s nossos conterraneos nordestinos.

Entao sé para essa apreciagéo e gostaria de ouvi-la nessa questao. Muito obrigado.

O SR. NELO RODOLFO - Sr. Presidente, peco a Secretaria para disponibilizar uma
copia do filme que passou, por favor.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — A Comissao ja esta providenciando, Vereador
Nelo Rodolfo.

Antes de passar a palavra a Sra. Secretaria, quero parabenizar os agentes vistores ques
estdo participando, porque na lei de zoneamento era dificil encontrarmos ums
profissional e era uma ferramenta de trabalho também. Devemos solicitar umao
audiéncia publica e trazer os agentes vistores porque isso sera uma ferramenta de:
trabalho também para os profissionais. Assim como também a Associagéo Brasileirag
dos Escritérios de Arquitetura. Solicitar e convidar as outras entidades ligadas parag
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uma discussao da iniciativa privada a respeito, tanto quanto os outros segmenéés ’véue
também queiram. Estamos a disposigao. -

Quero salientar que o Relator, Vereador Nelo Rodolfo tem essa responsabilidade de
relatar juntamente com a Comissao e a partir de hoje estamos a disposicao de todos os
que queiram discutir e encaminhar documentos. Faremos depois a discussao com 0s
Vereadores e vamos deixar os 55 Vereadores a par da discusséo do Codigo de Obras.
Secretaria, por favor.

A SRA. SECRETARIA - Vou comecar de traz para frente. Vereador Souza Santos, o
gue foi retirado do Cédigo até por causa do plano diretor e da lei de uso e ocupagao do
solo, esta figura perversa que ha hoje do projeto modificativo que pode modificar tudo.
Muda terreno, muda uso, muda o responsavel, muda proprietario e fica considerado
como projeto modificativo garantindo em alguns casos o direito a uma legislagdo muito
antiga, que ja nao é mais de interesse da Cidade. Ja foi alterada legitimamente,
democraticamente discutida nesta Casa, essa figura ja esta até sepultada por causa do
plano diretor e da lei de uso e ocupacéo do solo.

Entao o que o Cédigo esta fazendo é reafirmar o que ja esta afirmado nas legislagées
qgue fixaram limites para essa alteracdo. Quanto aos aditivos, aos alvaras, esses
continuam podendo. Se mudar de proprietario, entra, pede um apostilamento do alvara
e muda o0 nome, corrige erros, as vezes sal sem numero.

Quanto ao Capitdao Marcos, o nosso maior interesse na Secretaria &€ que tenhamos
uma afinidade sobre a aplicagdo da questdo da Seguranga. Em momento nenhum o
Poder Publico Municipal abre mao do direito de verificar seguranga de uso e seguranga
da vida das pessoas. Precisamos ajustar como faremos essa combina¢ao com a norma
técnica, porque as regras do Corpo de Bombeiros, as regras municipais € a norma séo
muito diferentes, hoje, entre si. Isso causa uma série de problemas, principalmente
para meus colegas Arquitetos e Engenheiros, tornando a vida do cidaddo muito
complicada, porque ele acha que esta atendendo a tudo e, na verdade, nao esta. Noés,
do Poder Publico, temos o maior interesse em sanar e pacificar essa situagéo.
Faremos uma regra que devera ser aplicada por todos os entes desse processo.

Outro ponto. Garantir revisdo de decreto. Sempre insisto que ndo adianta colocar em
lei tentando garantir coisas para o futuro. Vamos nos lembrar de que o Plano Diretor de
2002 deveria ter sido revisto em 2006. Entretanto, foi revisto quase 10 anos depois. O
Codigo de Obras, de 1992, também previa, criava uma comissao permanente de
revisdo. Isso demonstra uma vontade politica, do Governo Municipal e Camara
Municipal de Sao Paulo, de fazer esses ajustes periodicamente. Poderemos escrever
no decreto, que ele devera ser revisto, mas isso nao significa que ele sera revisto. Nao
tem como garantir, em um texto de lei, que havera a revisao.

Quanto a questédo da responsabilidade técnica, anuéncia na transferéncia, posso dizer
que & um assunto recorrente. Podemos retomar a discussao.

Quanto a autoria de projetos, acredito que o nosso CAU e o nosso CREA garantem a
autoria do projeto.

Quanto a questdo da responsabilidade técnica, posso dizer que existe a
responsabilidade, porque, sob o nosso ponto de vista, esta correto. Agora, as vezes, o
profissional atual ndo quer assinar a transferéncia e nao estd mais cuidando da obra.
Ha milhares de variantes para esse assunto. Entdo, acredito que podemos discutir a
fim de tentarmos achar uma forma de proteger os bons profissionais, sem criar uma
trava para o dono do negécio que, as vezes, fica no meio de uma questdo entre dois
profissionais.
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E quanto a NBR, ja havia pedido uma reunido, um grupo de trabalho, trazendo7 Cblrpo
de Bombeiros, para comecarmos essa discussido de como & que poderemos
compatibilizar isso tudo.
A Renata me perguntou sobre o desdobro. O fim do desdobro foi um choque na
Secretaria, mas a intengcédo da Lei de Uso do Solo... Essa figura do desdobro é uma
coisa paulista; paulistana, eu acho, nao &€ nem paulista. Na Lei Federal n® 6766, de
Parcelamento do Solo, nao existe a figura do desdobro de lote. Existe, sim,
parcelamento, desmembramento. E, ai, a legislacdo de Sao Paulo trouxe a figura do
desdobro que, na verdade, nada mais €&, hoje, na nova legislagdo, que um
desmembramento sem doacgao de area. Entao, vai se desmembrar sem haver, em
algumas situacoes, a destinagao a area publica: nao tera de haver destinagao a area
verde, a area institucional. Isso, dentro da Secretaria, foi um “aué”. O povo que, ha
anos, trabalha com desdobro, agora tem de pensar que aquele desdobro sera
chamado de desmembramento sem destinagdo de area publica. Portanto, ndao existe
mais o desdobro. Agora, € desmembramento com ou sem destinagdo, nas condigbes
que foram fixadas na Lei de Uso do Solo.
Quanto a questdao do pagamento das muitas e ja entrando um pouco na questdao do
Alvara de Funcionamento dos Vereadores Ricardo Nunes e Dalton Silvano, estamos
batalhando ha muito tempo para tirar a trava do Cadin no Alvara de Funcionamento.
E uma demanda muito antiga, a gente tentava, tentava e nao conseguia. Acabou de ser
aprovado na Lei de Uso e Ocupacao do Solo. Esta sendo revogada uma alteragao que
foi feita ha oito ou seis anos, de sim, na minha opinido, absolutamente uma coisa meio
maluca, eu estou devendo para a Prefeitura, mas eu ndo posso exercer as minhas
atividades; entao, ndo posso ganhar dinheiro e ndo posso pagar a Prefeitura. Ficou
uma situagdo meio esquisita, mas isso ja foi sanado. No Cadin ja esta devidamente
pacificada essa questao do Cadin versus Alvara de Funcionamento.
- Manifestagao fora do microfone.
A SRA PAULA MARIA MOTTA LARA — Nao, esta na Lei de Uso e Ocupacgéao do Solo,
agora tera de ter adaptacao no sistema. Tao logo ela seja promulgada, imagino que ja
estejam tratando disso.
Sobre o pagamento das multas, ha um entendimento de que a multa vai ser cobrada e
vai ser paga. Isso nao precisa necessariamente estar vinculado a um documento a ser
emitido, porque a Prefeitura tem mecanismos proprios de cobranga de multa, que
comega na esfera administrativa e chega na esfera judicial. Entéao, foi a intengéo de
retirar mesmo essa trava, foi deliberado.
- Manifestagao fora do microfone.
A SRA PAULA MARIA MOTTA LARA - Mas, ainda esta. Hoje esta na lei, essa nova
lei que esta propondo que ndo tenha mais.
- Manifestagao fora do microfone.
A SRA PAULA MARIA MOTTA LARA - Nao, mas ai € um problema que a gente nao
pode discutir aqui, porque ai vou me alongar numa discusséo que diz respeito a uma lei
que eu estou propondo revogar. Entao, nao acho que a gente deva se prender nesseg
aspecto. E um assunto, como eu disse, que ndo é da Secretaria de Licenciamento, &£
das Subprefeituras e é muito polémico mesmo. )
Estou falando sobre a nova lei, que nao vai exigir pagamento de muita, porque essag
multa tem os caminhos préprios para ser cobrada, chegando até eventualmente a umag
acao judicial. @
- Manifestacao fora do microfone.

diai
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A SRA PAULA MARIA MOTTA LARA - Nao, nao entendo, ndo sou advoga a,Usou
arquiteta.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — Teremos outras discussdes e outras
audiéncias publicas e retornaremos ao assunto.

A SRA PAULA MARIA MOTTA LARA - Nao vou tecer comentarios sobre a
inconstitucionalidade ou nao. Deixe-me ver, agora eu me perdi, estou subindo aqui,
acho que agora cheguei o Ricardo Nunes.

Vereador, o senhor € o meu vereador, embora de lados, ndo é...? (Risos) O senhor
sabe o quanto a Sel ajudou na aprovagao daquela prorrogacéo da lei em 2013. Quando
a gente estava chegando aqui, eu nem sabia da existéncia desse Alvara Condicionado
e, mesmo assim, a gente tomou isso como uma luta nossa.

Entendemos que o pleito era absolutamente correto, assim como o Prefeito Fernando
Haddad entendeu que era absolutamente correto. Renovamos duas vezes, se nao me
engano, foi a primeira, depois a segunda e acaba agora. Entdo, ndo sou contra a
revogacgao. Eu acho que tem de fazer alguns ajustes na lei, porque a gente ja acabou
de aprovar uma Lei de Uso e Ocupacao do Solo e precisamos ver que interferéncia
isso pode ter com a Lei de Uso e Ocupacédo do Solo, que acabou de ser aprovada por
esta Casa.

Entao, acho que tem de ter um momento de reflexao e fazer talvez um prazo um pouco
menor para poder dar um tempo para a Lei de Uso e Ocupagao do Solo comegar a
valer. A gente precisa estudar isso, eu nao sou contra a ideia, sou contra o texto da
forma como ele esta. Prorroga e deixa simplesmente para o futuro uma solugdo mais
definitiva, que passa também pela questao da Anistia, que o senhor levantou.

Eu, Paula, Secretaria de Licenciamento e a minha equipe — uma parte esta presente —
nao estamos pensando em Lei de Anistia neste momento. Estamos focados no Cédigo
de Obras, temos de aprovar o Cdédigo, mudar esses procedimentos, fazer valer a nova
lei. Depois vou fazer um apelo na questdo do tempo para conseguirmos fazer valer a
lei, mas ela esta prevista no Plano Diretor. Foi um pleito que o Prefeito ndo vetou, ele
concorda que haja uma Lei de Anistia.

A gente vai ter de estudar com calma, agora, com base desse novo marco legal do
Plano Diretor, da Lei de Uso e Solo, como poderia ser uma anistia. Eu até defendo,
algumas pessoas ja me ouviram falar isso, eu defendo uma anistia, eu nédo defendo a
regularizacéo. E regularizagao resulta nisso que a gente esta vendo até hoje. Na lei de
2003, ha processo rodando na Prefeitura que agora, até meados do ano, a gente vai
terminar com 95% deles, mas que ficaram ai segurando situagdes de fiscalizagao e
uma série de outros problemas que trazem danos ao Municipio.

Por isso precisamos pensar bem como vai ser essa lei de regularizagdo. A Secretaria
vai participar dessa discussao, € 6bvio, s6 que nao neste momento. Vamos por partes.
Primeiro foi o plano, a lei de uso do solo, o c6digo, depois ainda vém duas operag¢des
urbanas, para esta Casa, de importancia muito grande para a Cidade e, paralelo a isso,
a gente vai pensar na lei, chamada, de anistia.

As condigbes para regulanzar uma obra que atenda a lei ja estao no projeto. E aquele:
tal artigo 5°, daquela lei da década de 70, que a gente trouxe para o corpo do céd|go,
alias, ela ja estava 14, a gente s6 deu uma melhorada.

Certificado de conclusdo nesse periodo, a gente pode pensar, € uma figura que eu nao
tinha ouvido ainda.

- Manifestagao fora do microfone.

A SRA. PAULA MARIA MOTTA LARA - E, para um residencial basta o certificado deg
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conclusdo. Mas a gente poderia pensar, a partir de agora que a ideia %ny foi
apresentada, nunca tinha ouvido, de ter um periodo em que pudesse funcionar ainda
sem o certificado de conclusdo — se é o que eu entendi aqui. Entdo, acho que a gente
tem de pensar.

A reforma interna nao vai ser mais licenciada. Estad na lista do que ndo vai ser
licenciado.

- Manifestacgao fora do microfone.

A SRA. PAULA MARIA MOTTA LARA - Nao, ndo. Reforma interna. Qualquer reforma
interna. Se nao mexer em volumetria, em taxa, em coeficiente, nada disso, o Poder
Publico ndo quer nem saber.

- Manifestagdo fora do microfone.

A SRA. PAULA MARIA MOTTA LARA - Bom, a gente pode ver o texto. Pode ser que
nao esteja claramente redigido, mas no slide que apresentei aqui, parece-me que esta
bem claro. Reforma interna nao é objeto de deliberagéo.

- Manifestacao fora do microfone.

A SRA. PAULA MARIA MOTTA LARA - A definicdo de reforma no cddigo &
ampliagdo de area construida. Talvez a gente possa mudar essa nomenclatura para
nao dar essa confusao. Na definicao de reforma, se formos ver essa definigdo, reforma
€ quando se amplia a area construida e ai vocé muda as condigcdes de quando foi
licenciado em relagdo aqueles tépicos que o Poder Publico vai analisar: volumetria,
taxa, coeficiente, outorga onerosa e tal.

Reforma interna esta listada aqui como aquelas obras de baixo impacto urbanistico —-
se nado me falhe a membdria. Entdo ndo vai ser analisado e nao vai ser nem
comunicado. A ideia € que nao tenha comunicagdo, nado tenha nada. Esse é um
problema interno da Camara: se quer dividir este auditério em dois. Estou dando um
exemplo.

O SR. RICARDO NUNES - Sra. Secretaria, apenas para concluir essa parte, a gente
poderia trabalhar com a ideia de prorrogar o condicionado até a lei de anistia entado?
Porque ha a vinculagéo.

A SRA. PAULA MARIA MOTTA LARA - Mas como vamos garantir a lei de anistia?

O SR. RICARDO NUNES - Esta no Plano Diretor, Sra. Secretaria.

A SRA. PAULA MARIA MOTTA LARA - Mas a aprovagao...

O SR. RICARDO NUNES - Vamos fazer, temos obrigagao de fazer.

A SRA. PAULA MARIA MOTTA LARA - Vamos pensar.

O SR. RICARDO NUNES - No prazo curto.

A SRA. PAULA MARIA MOTTA LARA - Comprometo-me a pensar como foi da outra
vez, nao tem problema.

O SR. RICARDO NUNES - Desculpa insistir.

A SRA. PAULA MARIA MOTTA LARA - Vamos discutir. As vezes fica meio confuso,
porque nds encaminhamos esse projeto em setembro, julho — ndo me lembro -, do ano
passado. E, de la para ca, ja participamos de algumas audiéncias, como falei no,
comecgo, participamos de debates, conversamos com um monte de gente, estamosg
avangando na discussdo do decreto e saiu a Lei de Uso e Ocupacédo do Solo, queE
naquele momento também estava sendo encaminhada para a Camara. Entdos
algumas coisas que estou falando como se estivesse no projeto, na verdade estdo na§
intencéo de entrar no projeto. Vocés me desculpem porque é uma falha de raciocinio. g
Alguns pequenos ajustes ja entregamos ao relator, mas nada de significativo. O debate#
que vem vindo, por exemplo, os 28 metros surgiu agora da lei do uso e ocupagao do§
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solo, que foi estabelecido. O 28 era o antigo térreo mais oito, que eram os trés %etros.
Entao, dai & que surgiu a ideia de até os 28, que € padrao, é de trés metros e, a partir
dai, teria forma. Entdo, ndo estd mesmo no texto. Eu estou falando como se tivesse,
mas néao esta.

- Manifestagao fora do microfone.

A SRA. PAULA MOTTA - E isso que eu falei. Na hora que estabelecer o afastamento
que nao entrou na Lei de Uso do Solo, a gente pensa em alguma férmula de
estabelecer esse recuo.

Peco desculpa por ter feito essa fala achando que todo mundo ja sabe de tudo que
esta acontecendo em fungéo das audiéncias, mas pouca gente esteve nas quatro
audiéncias que ja aconteceram. Falei coisas que ja estdo discutidas e parte delas ja
com o relator, com o Vereador Paulo Frange por conta da Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo. N6s vamos ter de fazer a redagéo e inserir.

Acho que respondi a todos.

- Manifestagéao fora do microfone.

A SRA. PAULA MOTTA - Nao, volumetria nés vamos ver. Afastamento esta na
volumetria, entao, altura, gabarito, afastamento, isso tudo vai ser olhado sim.

A intencdo € que saia no decreto um modelo de planta, tudo o que tem de aparecer
nessa planta para que todas as questdes que serdo analisadas possam aparecer,
serem vistoriadas e analisadas, aprovadas e tudo isso. Com certeza, tera corte e vai ter
o velho escalonamento e tudo isso.

Agradeco, Sr. Presidente, a oportunidade de estar aqui de novo e gostaria de fazer um
apelo para que o processo de elaboragcdo dos ajustes que a lei precisa seguisse um
pouco os moldes do que foi feito na Lei de Uso e Ocupagcdo do Solo. Houve uma
integragao muito grande entre o Poder Executivo e a Comissao para que a gente possa
ja ir resolvendo as duvidas, a nomenclatura para que no final esse projeto ja seja de
conhecimento de toda a sociedade e também para dentro do Executivo para que os
tramites internos também sejam facilitados. Obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Gilson Barreto) — NoOs queremos exatamente isso, Sra.
Secretaria, que seja um projeto de comum acordo entre Camara Municipal e Executivo
e que possamos aprovar uma lei para a cidade de Sao Paulo.

Agradeco a presenga da Secretaria Paula Motta. Teremos outras audiéncias publicas e
os senhores serdo convidados novamente. Considero esta como sendo a primeira
audiéncia publica, mas de fato em termos do relator assumir os trabalhos, vamos
continuar trabalhando para resolver essas questées pendentes.

Nada mais havendo a tratar encerro a presente audiéncia publica agradecendo a todos
os senhores que nos ouviram. Muito obrigado.
Estao encerrados os nossos trabalhos.

1630
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CAMARA MUNICIPAL DE

. SAAPAULO
679/2015
PARECER N° DA COMISSAO DE POLITICA URBANA,

METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE SOBRE O PROJETO DE LEI N° 466/15

Trata-se do Projeto de Lei n°® 466/15, de autoria do Poder Executivo, que aprova o
Caédigo de Obras e Edificagbes do Municipio de Sdo Paulo; introduz alteragbes nas Leis n°
15.150, de 6 de maio de 2010, e n°® 15.764, de 27 de maio de 2013.

De acordo com a justificativa apresentada, o projeto visa “atualizar as normas
edilicias vigentes, inclusive em compasso com o novo Plano Diretor Estratégico, oferecer
resposta as demandas da sociedade relacionadas ao meio ambiente construido e sua
adequagao as atuais tecnologias construtivas, com énfase na sustentabilidade ambiental,
além de “explicitar, de forma clara, as responsabilidades do proprietario, possuidor e
responsaveis técnicos, estabelecendo, ainda, regras afinadas com o processo de

informatizagao do licenciamento da atividade edilicia”.

O projeto & composto dev um texto basico, subdividido em oito capitulos, que tratam
fundamentalmente de aspectos relativos ao controle da atividade edilicia, aos procedimentos
de ordem administrativa e fiscalizatéria, assim como de taxas, disposicdes quanto as

edificagdes existentes, além de alinhamentos e melhoramentos viarios.

Integram também o projeto dois anexos, o primeiro sobre disposigées técnicas
especificas referentes a canteiro de obras, implantacdo das edificagdes, condigdes
ambientais, de acessibilidade, de aeragdo e insolagdo, de seguranga de uso e circulagéo,
equipamentos mecanicos, estacionamento e instalagdes sanitarias. O segundo anexo
contém uma tabela que fixa as taxas para o exame e verificagdo de documentos de controle
da atividade editicia.

No ambito da Camara Municipal de Sao Paulo, a Comissao de Constitui¢do, Justica e
Legislagdo Participativa, manifestou-se pela legalidade da propositura, que esta amparada

nos artigos 13, incisos | € XX, e 160, Vi, da Lei Organica do Municipio.

Tendo em vista as contribuigdes encaminhadas pelos srs. Vereadores, foi elaborado
um substitutivo ao texto enviado pelo Executivo, com a finalidade de inserir as alteragdes
sugeridas e consideradas pertinentes ao aprimoramento do projeto, de modo a se obter uma

proposta que possibilite o estabelecimento de um conjunto de regras que permita a
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PARECER N° DA COMISSAO DE POLITICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE SOBRE O PROJETO DE LEI N° 466/15

adequada implantacdo das edificacdes nos lotes, observando aspectos construtivos e
ambientais.

Ante o exposto, considerando a relevancia da iniciativa e a necessidade de
atualizacdo das normas edilicias atuais, tendo em vista o tempo decorrido desde a
aprovacgéo do Cddigo de Obras e Edificacdes em vigor, bem como as inovagdes tecnolégicas
surgidas ao longo do tempo e a importancia que os aspectos ambientais tém adquirido, a
Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente manifesta-se

favoravelmente a propositura, na forma do substitutivo a seguir.

SUBSTITUTIVO N° DA COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E
MEIO AMBIENTE AO PROJETO DE LEI 466/15

Aprova o Cédigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Sao Paulo; introduz alteragées nas
Leis n° 15.150, de 6 de maio de 2010, e n°
15.764, de 27 de maio de 2013.

A Camara Municipal de Sao Paulo
DECRETA:
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METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE AO PROJETO DE LEI 4 5 )

PROJETO DE LEI'N° ...

APROVADO EMEDISCUSSAL %

JOLTAAZ5DISCUSSAO

1 NAID 201

Aprova o Codigo de Obras e Edificagbes do
1 Municipio de Sao Paulo; introduz alteracoes
, i nas Leis n° 15.150, de 6 de maio de 2010, e
7 PRESINGNTE ! n° 15.764, de 27 de maio de 2013.

A Camara Municipal de Sao Paulo

DECRETA: ' é

CAPITULO |

- DAS DISPOSIGOES GERAIS
Art. 1° Fica aprovado o Cédigo de Obras e Edificagées do Municipio de Sao Paulo —
COE, que disciplina, no Municipio de Sao Paulo, as regras gerais a serem observadas
no projeto, licenciamento, execugcao, manutencao e utilizacao de obras, edificacées e
equipamentos, dentro dos limites do imovel, bem como os respectivos procedimentos

administrativos, executivos e fiscalizatérios, sem prejuizo do disposto na legislagao

estadual e federal pertinente.

Art. 2° A analise dos projetos e dos pedidos de documentos de controle da atividade

edilicia deve ser efetuada quanto a sua observancia:

| - as normas do Plano Diretor Estratégico - PDE, da Legislacao de Parcelamento, Uso
e Ocupacao do Solo - LPUOS e das Operacgoes Urbanas Consorciadas - OUC;

Il - aos planos de melhoramento viario aprovados;
Il - as serviddes administrativas;

IV - as restricdes decorrentes das declaragdes de utilidade publica e de interesse
social;

V - as limitacbes decorrentes do tombamento e da preservacao de iméveis; 2
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VI - as regras para mitigar o impacto ambiental e de vizinhahten } .

VIl - as restrigdes para a ocupagdo de areas com risco ou contaminadas;

VIl - a quaisquer leis ou regulamentos relacionados as caracteristicas externas da
edificagao ou equipamento e sua inser¢do na paisagem urbana.

IX - as exigéncias relativas as condigbes de seguranga de uso das edificagbes com
alto potencial de risco a incéndios e emergéncias.

Art. 3° Para fins de aplicacdo das disposi¢cdes deste Cédigo, ficam adotadas as
seguintes definigdes:

| - acessibilidade: condicdo de utilizagdo, com seguranga e autonomia, total ou
assistida, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, de edificagéo,

espaco, mobiliario e equipamento;

Il - acessivel: edificagdo, espago, mobiliario e equipamento que possa ser utilizado e
vivenciado por qualquer pessoa, inclusive aquela com deficiéncia ou mobilidade

reduzida, conforme os parametros definidos em norma técnica pertinente;

Il - adaptagdo razoavel: modificagcdes e ajustes necessarios e adequados que nao
acarretem 6nus desproporcional ou indevido, quando requeridos em cada caso, a fim
de assegurar que as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida possam gozar
ou exercer, em igualdade de oportunidades com as demais pessoas, 0s direitos
humanos e liberdades fundamentais;

IV - alinhamento: linha de divisa entre o terreno e o logradouro publico;

V - andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre o
pavimento e o nivel superior de sua cobertura;

VI - atico: parte do volume superior de uma edificagdo, destinada a abrigar casa de
maquinas, piso técnico de elevadores, equipamentos, caixa d'agua e circulagao
vertical;

VIl - beiral: prolongamento da cobertura que se sobressai das paredes externas da
edificagao;

VIII - canteiro de obras: espago delimitado pelo tapume, destinado ao preparo e apoio
a execugdo da obra ou servigo, incluindo os elementos provisoérios que o compdem,

tais como estande de vendas, alojamento, escritério de campo, depésitos, galeria,
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andaime, plataforma e tela protetora visando a protecad 0a eanmcacao vnzyna 2)
logradouro publico; '

IX - edificagdo transitéria: edificacdo de carater ndo permanente, passivel de
montagem, desmontagem e transporte;

X - embargo: ordem de paralisagdo dos trabalhos na obra ou servigo em execugéo
sem a respectiva licenga ou por desatendimento a Legislacdo de Obras e Edificagdes -
LOE ou LPUOCS;

Xl - equipamento: elemento ndo considerado como area construida, destinado a
guarnecer ou completar uma edificacéo, a ela se integrando, tais como equipamentos
mecanicos de transporte, tanques de armazenagem, bombas e sistemas de

aquecimento solar e a gas, podendo ser:
a) equipamento permanente: equipamento de carater duradouro;

b) equipamento transitorio: equipamento de carater ndo permanente, passivel de
montagem, desmontagem e transporte;

Xll - interdicdo: ordem e ato de fechamento e desocupacdo do imével em situagao
irregular ou de risco em relagdo as condicdes de estabilidade, seguranga ou
salubridade;

Xl - mobiliario: elemento construtivo que nao se enquadra como edificagdo ou
equipamento, tais como:

a) guarita e modulo pré-fabricado;
b) jirau, estrado ou passadico instalado a meia altura em compartimento;

c) abrigo ou telheiro sem vedacéo lateral em pelo menos 50% (cinquenta por cento) do
perimetro;

d) estufas, quiosques, viveiros de plantas, churrasqueiras;
e) dutos de lareiras;
f) péraulas;

XIV - movimento de terra: modificagao do perfil do terreno ou substituicdo do solo em
terrenos alagadicos ou que implique em alteracdo topografica superior a 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) de desnivel ou a 1.000,00m® (mil metros cubicos) de
volume;
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XV - muro de arrimo: muro resistente, que trabalha por gra

para conter maci¢o de terra, empuxo das aguas de infiltragdo, sobrecarga de
construcéo, sobreaterro e situagdes similares;

XVl - obra complementar: edificagdo secundaria ou parte da edificagdo que,

funcionalmente, complemente a atividade desenvolvida no imovel, tais como:
a) passagem coberta de pedestre sem vedacéo lateral;

b) abrigo de porta e portédo, automovel, lixo, recipiente de gas;

c) casa de maquina isolada, cabine de for¢a, cabine primaria;

d) caixa d’agua elevada, chaminé e torre isoladas;

e) bilheteria, portaria, caixa eletronico;

XVIl - obras de emergéncia: obra de carater urgente, essenciais a garantia das
condigdes de estabilidade, segurancga ou salubridade do imdvel;

XVIII - pavimento: plano de piso;
XIX - pavimento térreo: aquele definido na LPUOS;
XX - pavimento de acesso: aquele definido na LPUOS;

XX| - pérgulas: vigas horizontais ou inclinadas, distanciadas regularmente, sem
cobertura;

XXIl - pessoa com deficiéncia: aquela que tem impedimento de longo prazo de
natureza fisica, mental, intelectual ou sensorial, o qual, em interagdo com uma ou mais
barreiras, pode obstruir sua participa¢ao plena e efetiva na sociedade em igualdade de
condi¢des com as demais pessoas;

XXIII - pessoa com mobilidade reduzida: aquela que tenha, por qualgquer motivo,
dificuldade de movimentacgdo, permanente ou temporaria, gerando reducgéo efetiva da
mobilidade, da flexibilidade, da coordenagdo motora ou da percepg¢éo, incluindo idoso,
gestante, lactante, pessoa com crianga de colo e obeso;

XXIV - reconstrucdo: obra destinada a recuperagdo e recomposicdo de uma
edificagdo, motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro, mantendo-se as
caracteristicas anteriores, observadas as condi¢des de adaptagao a seguranca de uso
e de acessibilidade estabelecidas nesta lei; XXV - recuo: distancia entre o limite externo

da edificag8o e a divisa do lote, medida perpendicularmente a esta;

XXVI - reforma: intervengéo na edificagdo que implique alteracdo da area construida

ou da volumetria, com a simultdnea manutengéo de parte ou de toda a area existente,
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com ou sem mudanga de uso; } n

XXVII - reforma sem acréscimo de area: intervencao na edificagdo sem alteragéo da
area construida, que implique em modificacdo da estrutura, pé-direito ou

compartimentacéo vertical, com ou sem mudanca de uso;

XXVIII - requalificagdo: intervengdo em edificagdo existente, visando a adequacao e
modernizagao das instalagdes, com ou sem mudanga de uso;

XXIX - saliéncia: elemento arquitetdnico, engastado ou aposto na edificagdo ou muro;

XXX - tapume: vedacgao proviséria usada durante a construcao, visando a protecdo de

terceiros e o isolamento da obra ou servigo;

XXXI - terrago aberto: peca justaposta a edificagcao, constituida em balcao aberto, sem
ou com vedacao, desde que retratil ou vazada do tipo quebra-sol, em balango ou nao,
complementar a unidade residencial ou n&o residencial, nao abrigando funcgéo

essencial ao pleno funcionamento da unidade;

XXXII - uso privado: espago e compartimento de utilizagdo exclusiva da populagéo
permanente da edificacio.

XXXIII - uso restrito: espago ou compartimento sem permanéncia humana, tais como
aqueles destinados a depdésito e equipamento.

Paragrafo unico. Ficam também adotadas as seguintes abreviagdes:

| - ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica perante o CREA,;

Il - CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

Il - COE - Cddigo de Obras e Edificagdes;

IV - CREA - Conselho Regibnal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
V - LOE - Legislagao de Obras e Edificagdes, incluindo o COE;

VI - LPUOS - Legislagao de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo;

VIl - PDE - Plano Diretor Estratégico;

VIII - Prefeitura - Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo;

IX - RRT - Registro de Responsabilidade Técnica perante o CAU.

CAPITULO 1l
DO CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA
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Secio |

Das Responsabilidades e dos Direitos

Art. 4° E direito e responsabilidade do proprietario ou possuidor do imével requerer
perante a Prefeitura a emissdo dos documentos de controle da atividade edilicia de
que trata este Codigo, respeitados o direito de vizinhanga, a funcdo social da

propriedade e a legistagdo municipal correlata.

Paragrafo unico. O licenciamento de projetos e obras e instalagao de equipamentos
ndo implica o reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade ou posse
sobre o imovel.

Art. 5° Para fins de aplicagao das disposi¢Bes deste Codigo, considera-se:

| - proprietario: a pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de propriedade do imével
registrado no Cartério de Registro de Iméveis;

Il - possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo,
que tenha de fato o exercicio, pleno ou ndo, de usar o imoével objeto da obra.

Paragrafo Unico. No caso de 6rgido ou entidade da Administracdo Publica Direta e
Indireta, a titularidade pode ser comprovada pela apresentagcdo de mandado de
imissdo na posse, expedido em acido expropriatbria do imével, sendo admitido o
licenciamento sobre parte da area constante do titulo de propriedade.

Art. 6° O possuidor tem 0os mesmos direitos do proprietario, desde que apresente a
certidédo de registro imobiliario e um dos seguintes documentos:

| - contrato com autorizagao expressa do proprietario;

Il - compromisso de compra e venda devidamente registrado no Cartério de Registro
de Imoéveis;

[l - contrato representativo da relagéo juridica existente entre o proprietario e o
possuidor direto;

IV - escritura definitiva sem registro;
V - decisao judicial reconhecendo o direito de usucapiéo.

Paragrafo anico. O proprietario ou possuidor que autoriza a obra ou servi¢o fica
responsavel pela manutencdo das condigBes de estabilidade, seguranca e salubridade
do imovel, edificagdes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto
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e

aprovado, das disposicoes deste Codigo, do respectivo’

Estratégico - PDE e da Legislagao de Parcelamento, Uso € Ocupacéo do Solo -
LPUOS.

Art. 7° Todos os pedidos de documentos de controle da atividade edilicia devem ser

subscritos pelo proprietario ou possuidor em conjunto com um profissional habilitado.

§ 1° A veracidade das informagdes e documentos apresentados nos pedidos e
cadastro de que trata este Codigo € de inteira responsabilidade do proprietario ou
possuidor e do profissional habilitado.

§ 2° O proprietario, o possuidor € o profissional habilitado ficam obrigados a
observancia das disposigdes deste Codigo, das regras indispensaveis ao seu
cumprimento fixadas no respectivo decreto regulamentar e das normas aplicaveis,

submetendo-se as penalidédes previstas nesta lei.

Art. 8° Considera-se profissional habilitado o técnico registrado perante os 6rgéos
federais fiscalizadores do exercicio profissional, respeitadas as atribui¢cdes e limitagées

consignadas por aqueles organismos.
§ 1° O profissional habilitado pode assumir as fungdes de:

| - responsavel técnico pelo projeto, sendo responsavel pelo atendimento a legislagao
pertinente na elaboragcdo do projeto, pelo conteddo das pecas graficas e pelas
especificagdes e exequibilidade de seu trabalho;

Il - responsavel técnico pela obra, sendo responsavel pela correta execugéo da obra
de acordo com o projeto aprovado e pela instalagdo e manutengdo do equipamento,
observadas as normas aplicaveis, zelando por sua seguranga e assumindo as

consequéncias diretas e indiretas advindas de sua atuagao.

§ 2° O profissional habilitado pode atuar individual ou solidariamente e como pessoa
fisica ou responsavel por pessoa juridica, facultado ao mesmo profissional a assungao
das fungbes de responsavel técnico pelo projeto, de responsavel técnico pela obra, de
responsavel pela instalacdo do equipamento e de responsavel pela manutengdo do
equipamento.

§ 3° Fica facultada a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo obrigatéria
em caso de impedimento do técnico atuante, assumindo o novo profissional, perante a
Prefeitura, a responsabilidade pela parte ja executada, sem prejuizo da
responsabilizacdo do profissional anterior.

228

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.



autuado em 30/09/2015 00:00:00.

Folha n° b} } ? 8 229

do Processo n° 01-466/2015
Gabriel da Silva Martine
RF: 11.317

-

§ 4° No caso de ocorrer mudanga de projeto com simul

técnico pelo mesmo, o profissional inicial devera ser comunicado do ocorrido

Art. 9° A observancia das disposi¢des deste Codigo ndo desobriga o profissional do
cumprimento das normas disciplinadoras de sua regular atuagéo, impostas pelo
respectivo conselho profissional, e daquelas decorrentes da legislacdo federal,
estadual e municipal.

Paragrafo anico. A Prefeitura se exime do reconhecimento dos direitos autorais ou

pessoais referentes a autoria do projeto e a responsabilidade técnica.

Art. 10. A Prefeitura ndo se responsabiliza pela estabilidade da edificacdo e do
equipamento ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do
projeto, de sua execugdo ou instalagdo, bem como de sua utilizag&o.

Art. 11. A conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas de
construcdo e as disposicbes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos
interiores das edificacdes € de responsabilidade exclusiva do responsavel técnico pelo
projeto, de acordo com a declaracdo de responsabilidade a ser apresentada nos
termos deste Cédigo.

§ 1° O projeto de edificagcdo ou equipamento deve observar as disposi¢gdes técnicas
estabelecidas no Anexo | deste Cddigo, independentemente da demonstragdo nas
pecas graficas apresentadas, bem como estar em consonancia com a legislagéo
estadual e federal aplicavel e as normas pertinentes.

§ 2° O projeto de seguranca de uso deve observar as disposi¢cdes estabelecidas nas
normas pertinentes ao sistema construtivo e de estabilidade, condigées de
escoamento, condi¢gdes construtivas especiais de seguranga de uso, potencial de
risco, instalagbes elétricas e sistema de protecdo contra descargas atmosféricas,
equipamentos e sistemas  de seguranga contra incéndio e aos sistemas
complementares.

§ 3° Podem ser aceitas outras solugdes técnicas, com igual ou superior desempenho

em relacao ao estabelecido neste Cédigo, desde que devidamente justificadas.

Secdo ll

Dos Documentos de Controle da Atividade Edilicia

Art. 12. A atividade edilicia depende de controle a ser exercido por meio da emisséo
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de alvara, certificado, autorizacdo ou registro em cadastr0-0g acorao ComT O upp ue
obra, servico e equipamento a ser executado ou instalado, mediante procedimento
administrativo e a pedido do interessado.

§ 1° Estao sujeitas a alvara de aprovacao e execugao as seguintes atividades:
| - construgao de edificagao nova em lote néo edificado,

Il - reforma de edificacdo existente;

Il - requalificacdo de edificacdo existente;

IV - demoligdo de bloco existente isolado, com ou sem a simultdnea manutencao de
outros blocos existentes no lote;

V - reconstrugéo de edificagdo regular, no todo ou em parte;

VI - execugdo de muro de arrimo quando desvinculado de obra de edificacao;
VII - movimento de terra quando desvinculado de obra de edificacao.

§ 2° Estédo sujeitas a certificado as seguintes atividades:

| - concluséo de obra licenciada;

Il - regularizagdo de edificacdo existente;

[l - adaptacao de edificacao existente as condi¢des de acessibilidade; IV

- adaptacao de edificagao existente as condi¢bes de seguranca.

§ 3° Estédo sujeitas a autorizagao:

| - implantagdo ou utilizagao de edificagao transitéria ou equipamento transitério;
It - utilizagdo temporaria de edificacao licenciada para uso diverso;

[l - avango de tapume sobre parte do passeio publico;

IV — avanco de grua sobre o espaco publico;

V - instalagdo de canteiro de obras e estande de vendas em imdvel distinto daquele
em que a obra sera executada.

§ 4° Estéo sujeitas a cadastro e manutencdo os seguintes equipamentos:

| - equipamento mecanico de transporte permanente, tais como elevador, escada
rolante e plataforma de elevagéo;

Il - tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins;

Ill - equipamento de sistema especial de seguranca da edificagao, definido nos termos
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Art. 13. Nao estao sujeitas a licenciamento, nos termos deste Codigo, a execugao de:
| - obra e servigo de reparo e limpeza;

Il - restauro, entendido como a recuperacédo de imével sob o regime de preservacao
municipal, estadual ou federal, de modo a |he restituir as caracteristicas originais, a ser
autorizado pelo 6rgdo competente;

[l - alteragéo do interior da edificagdo que nao implique modificagdo na estrutura que
interfira na estabilidade da construgao;

IV - modificagéo do interior da edificacdo que nao implique na redugdo das condicdes
de acessibilidade e seguranca existentes;

V - execucao de obra e servigo baixo de impacto urbanistico de acordo com o disposto
neste Cddigo.

§ 1° Consideram-se de baixo impacto urbanistico, dentre outras, a:

| - construcéo e demoligdo de obras complementares a edificagdo com area construida
de, no maximo, 30,00m? (trinta metros quadrados);

Il - instalag&o de saliéncia, com as seguintes caracteristicas:

a) elemento arquitetdnico, viga, pilar, ornato, jardineira, floreira, balcdo, aba horizontal
e vertical, com até 0,40m (quarenta centimetros) de profundidade,

b) beiral da cobertura com até 1,50m (um metro e meio) de largura;
b)

c) brise vertical e horizontal com qualquer dimenséo;

d) marquise em balango, ndo sobreposta que avance no maximo até 50% (cinquenta
por cento) das faixas de recuo obrigatorio;

[l - construgédo de muro de divisa;
IV - construgdo de muro de arrimo com altura méaxima de 2,00m (dois metros);
V - construcdo de espelho d’agua, pogo e fossa;

VI - construgao de piscina em edificagao residencial unifamiliar e unidade habitacional
no conjunto de habitagdes agrupadas horizontalmente;

VIl - substituicdo de material de revestimento exterior de parede e piso ou de cobertura
ou telhado.

§ 2° Nao se considera de baixo impacto urbanistico a obra que venha a causar
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| - sob o regime de preservagao cultural, histérica, artistica, paisagistica ou amblental

modificagao na estrutura da edificagéo e aquela executada

ou em vias de preservagao, de interesse municipal, estadual ou federal,
Il - situado em area envoltdria de imével referido no inciso | deste paragrafo.

§ 3° As obras de que trata o § 2° deste artigo devem ser aprovadas por 6rgdo de
preservagao municipal, estadual ou federal, conforme for o caso e devem ser
adaptadas as condigbes de seguranga de uso e de acessibilidade estabelecidas neste
Caodigo.

§ 4° Quando forem necessarias as obras de adaptacao previstas no § 3° deste artigo,
deve ser solicitada a aprovagéo do projeto de reforma ou de reconstrugado, conforme o

caso.

§ 5° A obra e servigo de baixo impacto urbanistico nos termos deste artigo nao sao
considerados para o céiculo da taxa de ocupagéo e ndo sao descontados no calculo
de areas permeaveis do projeto.

“ !!

§ 6° As saliéncias citadas nas letras e “b” do inciso Il do § 1° deste artigo podem

avangar sobre os recuos obrigatérios da LPUOS bem como sobre os afastamentos e

areas livres estabelecidos neste Codigo.

Art. 14. A atividade edilicia em imével da Unido, do Estado e do Municipio independe
da expedi¢ao dos documentos de que trata este Codigo, ficando, no entanto, sujeita ao
atendimento de suas disposi¢des e da legislagao pertinente a matéria.

Subseciao |

Do Alvara de Aprovagcao

Art. 15. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou do
possuidor do imoével, a Prefeitura emite Alvara de Aprovacgédo, que licencia o projeto

para:

| - construgao de edificagéo nova;

Il - reforma de edificagéo existente;

lIf - requalificag@o de edificagéo existente.

Paragrafo unico. O Alvara de Aprovagdo deve incluir, quando necessario a
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imr;léntagéo do projeto as informacgSes relativas a previsao oe:
| - demolicao parcial ou total do existente; }
Il - execucao de muro de arrimo;

Il - execugdo de movimento de terra;

IV - instalacdo de equipamento mecanico de transporte permanente, tanque de
armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de sistema

especial de seguranca da edificacao, nos termos deste Codigo;

V - instalacao de estande de vendas.

Art. 16. O pedido de Alvara de Aprovacao deve ser instruido com:
| - documentacéo referente ao imével;

Il - pecas graficas do projeto simplificado, exceto para a categoria de usc nR3,
assinadas por profissional habilitado, conforme definicac constante do respectivo
decreto regulamentar,

Il - levantamento topografico elaborado por profissional habilitado de acordo com os

requisitos técnicos a serem regulamentados;

IV - declaracdo assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade do
projeto no que diz respeito aos aspectos interiores da edificacdo em relagdo as
disposicdes deste Cadigo e legislagao correlata;

V - declaracdo assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade das
condigdes de instalagao de equipamento mecanico de transporte permanente, tanque
de armazenagem, filtro, bomba de combustivel e equipamentos afins e de sistema
especial de seguranca da edificacdo em relacdo as normas e legislagao pertinente,
guando for o caso.

§ 1° Se uma edificacao for. constituida por um conjunto de blocos cujos projetos forem
elaborados por profissionais diferentes, respondem eles solidariamente pela
implantagao de todo o conjunto.

§ 2° Somente sdo aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento) entre as
dimensdes e area constantes do documento de propriedade apresentado e as

apuradas no levantamento topografico.

§ 3° Quando dentro do limite estabelecido no § 2° deste artigo, sdo observados os
indices fixados pelo PDE e LPUOS em relacdo as menores dimensdes e area

apuradas.
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§ 4° Havendo divergéncia superior a 5% (cinco por cento)
area constante do documento de propriedade e a apurada no levantamento
topografico, o Alvara de Aprovagéo pode ser emitido, ficando a emissdo do Alvara de
Execugdo condicionada & apresentagdo da certiddo de matricula do imoével com
dimensdes e area retificadas.

Art. 17. As pecas gréficas do projeto simplificado devem conter:
| - implantagao da edificagao;

II - planta baixa do perimetro de todos os andares;

Il - corte esquematico;

IV - no caso de reforma com alteragéo de area, a indicagdo das edificagbes existentes
e dos acréscimos ou decréscimos de area;

V - quadro de areas e demonstrativos do atendimento ao PDE e LPUOS;
VI - informacg&o sobre o manejo arbéreo, quando for o caso;
VIl - demonstragéo do atendimento as disposi¢des deste Cédigo.

Paragrafo Unico. Ato do Executivo deve regulamentar a forma de apresentacédo e
representacao do projeto simplificado.

Art. 18. O Alvara de Aprovacao perde a eficacia em 2 (dois) anos contados da data da
publicacdo do despacho de deferimento do pedido, devendo, neste prazo, ser

solicitado o respectivo Alvara de Execugéo.

Paragrafo Gnico. Quando se tratar de edificacdo constituida de mais de um bloco
isolado, o prazo do Alvara de Aprovagéo fica dilatado por mais 1 (um) ano para cada

bloco excedente, até o prazo maximo de 5 (cinco) anos.

Art. 19. O Alvara de Aprovagédo pode ser revalidado desde que o projeto aprovado
atenda a legislagdo em vigor por ocasido do deferimento do pedido de revalidagéo.

Paragrafo unico. Se houver necessidade de analise técnica em fungéo da edigédo de
legislagdo posterior, deve ser solicitado novo alvara.

Art. 20. O Alvara de Aprovagéo pode, enquanto vigente, ser objeto de apostilamento
para constar eventuais alteragtes de dados.

Paragrafo Gnico. A alteracdo do projeto aprovado dar-se-a por meio da emisséo de
novo Alvara de Aprovacgao.
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Art. 21. Pode ser emitido mais de um Alvara de Aprovagéo para o mesmo im/ifvel.

Art. 22. O Alvara de Aprovagdo pode ser expedido juntamente com o Alvara de
Desdobro, por meio do mesmo procedimento, de acordo com o regulamento.

Subsecao i

Do Alvara de Execugao

Art. 23. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor
do imével, a Prefeitura emite Alvara de Execucgdo, que autoriza a execugdo e é

indispensavel para o inicio das obras de:

| - construgéo de edificagdo nova;

Il - reforma de edificagdo existente;

[l - requalificagdo de edificacéo existente;

IV - reconstrugéo de edificagdo que sofreu sinistro;

V - demolic&o total de edificagdo ou de bloco isolado quando desvinculado de obra de
edificagao;

VI - execugdo de muro de arrimo quando desvinculado de obra de edificagéo;
VIl - movimento de terra quando desvinculado de obra de edificagéo.

§ 1° Um Unico Alvara de Execugao pode incluir, quando for o caso, o licenciamento de

mais de um tipo de servigo ou obra elencado no “caput” deste artigo.

§ 2° O Alvara de Execugdo para edificagdo nova, reforma ou requalificacdo de
edificagéo deve incluir, quando for o caso, a licenga para:

| - demoligdo parcial ou total da edificagdo existente;
Il - execugdo de muro de arrimo;
lll - movimento de terra necessario a execugao do projeto;

IV - instalacdo de equipamento mecanico de transporte permanente, tanque de
armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de sistema

especial de seguranca da edificagéo, nos termos das disposigdes deste Cadigo;
V - instalag&o de canteiro de obras;
VI - instalagéo de tapume;

VIl - transporte de terra ou entulho;
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VIl - avanco de grua sobreb 0 espago publico.

§ 3° No caso do Alvara de Execucdo se referir a um conjunto de servigos ou obras a
serem executados sob a responsabilidade de diversos profissionais, dele deve constar
a area de atuacgdo de cada um deles.

Art. 24. O pedido de Alvara de Execugdo deve ser instruido com documentos
referentes ao terreno e ao projeto, assinado pelo profissional habilitado, de acordo com
a natureza do pedido.

§ 1° O responsavel técnico deve formalizar declaragdo de responsabilidade pela
correta execucédo da obra, de acordo com o projeto aprovado, observadas as normas
aplicaveis.

§ 2° Quando o pedido abranger a instalagdo de equipamento mecénico de transporte
permanente, tais como elevador, escada rolante e plataforma de elevacgéo, ou de
tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins ou
dispuser de sistema espécial de seguranca da edificacdo, deve ser formalizada
declaracdo de responsabilidade assinada pelo profissional habilitado responsavel pela
instalagéo, atestando que os servigos atenderdo as normas e as disposi¢cdes legais
pertinentes.

§ 3° O Alvard de Execugdo somente pode ser emitido apés a comprovacdo do
atendimento a eventuais ressalvas constantes do Alvara de Aprovagéo e o pagamento

integral da outorga onerosa previsto na legisla¢édo urbanistica, quando for o caso.

Art. 25. Quando houver mais de um Alvara de Aprovagédo em vigor para 0 mesmo
imoével, o Alvara de Execucgédo pode ser concedido apenas para um deles.

Art. 26. Pode ser requerido Alvara de Execuc¢do parcial para cada bloco no caso do
Alvara de Aprovagdo compreender edificacdo constituida de mais de um bloco,
observado o seu prazo de vigéncia.

Art. 27. Apés a emissdo do Alvard de Execucdo, somente sdo aceitas pequenas
alteragbes no projeto, ndo se admitindo mudanga de uso, categoria de uso ou
subcategoria de uso e altera¢édo da area de terreno.

Paragrafo unico. Na hipotese prevista no “caput’ deste artigo, o projeto modificativo a

ser aprovado ndo pode conter, em relacdo ao projeto anteriormente aprovado:
| - alteracdo superior a 5% (cinco por cento) nas areas computaveis;
It - alterac@o superior a 5% (cinco por cento) nas areas NAo0 computaveis;

[l - alteragdo superior a 5% (cinco por cento) na taxa de ocupacao;
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Art. 28. Quando destinado a demoligdo total, execu

movimento de terra desvinculados de obra de edificagdo, o Alvara de Execucao perde
a eficacia se as obras nao forem concluidas dentro do prazo de 2 (dois) anos contados

da data da publicagéo do despacho de deferimento do pedido.

Art. 29. O Alvara de Execugdo para edificacdo nova, reforma, requalificacdo e
reconstrucao de edificagao perde a eficacia:

| - caso a obra nao tenha sido iniciada, em 2 (dois) anos a contar da data da
publicagédo do despacho de deferimento do pedido;

Il - caso a obra tenha sido iniciada, se permanecer paralisada por periodo superior a 1
(um) ano.

Paragrafo unico. Considera-se inicio de obra o término das fundacdes da edificagado
ou de um dos blocos.

Art. 30. A obra paralisada com o Alvara de Execugado caduco pode ser reiniciada apos
o reexame do projeto e a revalidagdo simultanea dos Alvaras de Aprovacdo e de
Execucao, desde que o projeto aprovado atenda a legislagdo em vigor por ocasiao do
deferimento do pedido de revalidagao.

Paragrafo Gnico. Pode ser aceita a continuagdo de obra parcialmente executada e
paralisada que nao atenda a legislagdo em vigor, desde que a edificacdo venha a ser
utilizada para uso permitido na zona pelo PDE e LPUOS e nao seja agravada a
eventual desconformidade em relagao:

| - aos indices urbanisticos e parametros de instalacdo e incomodidade estabelecidos
na LPUQS;

Il — as normas relativas as condigbes de higiene, salubridade, seguranga de uso e
acessibilidade estabelecidas na LOE.

Art. 31. O Alvard de Execucgdo pode, enquanto vigente, ser objeto de apostilamento
para constar eventuais alteragdes de dados.

Art. 32. O Alvara de Execucdo pode ser expedido juntamente com o Alvara de
Aprovagao, por meio de um mesmo procedimento.

Subsegao ll

Do Certificado de Conclusao

Art. 33. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
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a Prefeitura expede Certificado de Conclusédo quando da cd

licenciado por meio de Alvara de Execugao para:

I - construcéo de edificagdo nova,

Il - reforma de edificacdo existente;

Il - requalificacéo de edificagdo existente;

IV - reconstrugédo de edificagdo que sofreu sinistro;

V - demoli¢do total de edificagdo ou de bloco isolado;
VI - execugdo de muro de arrimo;

VIl - movimento de terra.

§ 1° Pode ser concedido Certificado de Conclusdo em carater parcial se a parte
concluida da edificagéo atender as exigéncias previstas na LOE, PDE e LPUOS para o

uso a que se destina.

§ 2° No caso de edificagao irregular, no todo ou em parte, que ndo atenda o disposto
na LOE, PDE e LPUQOS, o Certificado de Conclusdo para reforma, parcial ou total, s6
pode ser concedido apods a supressao da infragéo.

§ 3° Pode ser aceita pequena alteragdo que ndo descaracterize o projeto aprovado,
nem implique divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre as medidas lineares e
quadradas da edificagdo e de sua implantagdo no terreno constantes do projeto

aprovado e aquelas observadas na obra executada.

Art. 34. O Certificado de Conclusdo é o documento habil para a comprovagéo da
regularidade da edificagdo, sendo valido quando acompanhado das pecgas graficas
aprovadas referentes ao Alvara de Execucdo, inclusive para fins de registro no
Cart6rio de Registro de Imoveis.

Art. 35. O pedido de Certificado de Conclusdo deve ser instruido com:

| - declaracdo do profissional responsavel pela obra, atestando a sua conclusgo e
execucdo de acordo com as normas aplicaveis e as disposicdes da legislagéo
municipal, em especial deste Cddigo;

Il - documentos e licengas eventualmente ressalvadas no Alvara de Execugéo.

Paragrafo Unico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecénicos de
transporte permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranca da edificagéo
nos respectivos sistemas da Prefeitura € requisito para a emissdo do Certificado de

Folha n° ; ? X 17 fls
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Conclusao, quando for o caso. / .

Subsegao IV
Do Certificado de Regularizacao

Art. 36. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Regularizagdo quando da conclusdao de obra ou
servigo executado sem prévia licenga da Prefeitura, para o qual seja obrigatéria a

emisséo de Alvara de Execugao, desde que observadas:

| - as prescricdes da LOE e LPUOS vigentes durante o periodo da construgéo e a
edificagao esteja adaptada as condigbes de seguranga e acessibilidade estabelecidas
neste Cddigo;

Il - a legislagao edilicia e urbanistica vigente na ocasido da emissédo do Certificado de
Regularizagao.

§ 1° Para a aplicagdo do disposto no inciso | do “caput” deste artigo a edificagédo
destinada a uso residencial unifamiliar e conjunto residencial horizontal cujas unidades
tenham acesso direto para o logradouro publico, também devem ser consideradas as
leis de anistia e de regularizagao especificas publicadas no periodo referido nesse
dispositivo, assim como toda a legislagdo posterior que possibilite a regularizagao da
edificagdo.

§ 2° Pode ser aceita divergéncia de, no maximo, 5% (cinco por cento) entre as
medidas lineares e quadradas exigidas na LOE e LPUOS e aquelas observadas na
obra executada.

Art. 37. O Certificado de Regularizagdo é o documento habil para a comprovacgéo da
regularidade da edificagdo que ndo tenha sido objeto de Alvard de Execugdo e de
Certificado de Conclusdo, sendo valido quando acompanhado das pecas graficas
aprovadas referentes a edificagdo, obra ou servigo executado, inclusive para fins de
registro no Cartorio de Registro de Imoéveis, substituindo o Certificado de Concluséo.

Art. 38. O pedido de Certificado de Regularizagdo deve ser instruido com:
| - documentacao referente ao imoével;

Il - pegas graficas do projeto simplificado da edificacdo executada, exceto para a
categoria de uso nR3, assinadas por profissional habilitado;

Il - levantamento topografico para a verificagédo das dimensdes, area e localizagdo do
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IV - declaragdo assinada por profissional habilitado, atestando que a Zbra esta
concluida e em conformidade com as disposigbes do artigo 36 deste Codigo e
legislagao correlata; |

V - outros documentos e licengas exigidos na legislagdo municipal, conforme o caso.

Paragrafo unico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de
transporte permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranga da edificagdo
nos respectivos sistemas da Prefeitura & requisito para a emissdo do Certificado de

Regularizagao, quando for o caso.

Subsecao V
Do Certificado de Acessibilidade

Art. 39. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Acessibilidade quando da conclusdo da adaptagéo
da edificacao existente as condi¢des de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, conforme as disposi¢tes deste Codigo, normas regulamentares,

normas técnicas e legislagao correlata.

Art. 40. Devem ser adaptadas as condigdes de acessibilidade as edificacdes
existentes destinadas ao uso:

| - publico, entendida como aquela administrada por 6rgdo ou entidade da
Administragao Publica Direta e Indireta ou por empresa prestadora de servigo publico
e destinada ao publico em geral;

Il - coletivo, entendida como aquela destinada a atividade nZo residencial;

lIl - privado, entendida como aquela destinada a habitacdo classificada como
multifamiliar.

§ 1° Na edificagao habitacional todas as areas comuns devem ser acessiveis.§ 2° O
atendimento ao disposto no “caput” deste artigo pode ser dispensado quando a
adaptagao necessaria a edificagéo acarretar 6nus desproporcional ou indevido ao seu
proprietario ou possuidor, desde que tecnicamente justificado, conforme definido em
regulamento.

Art. 41. O pedido de Certificado de Acessibilidade deve ser instruido com:
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Il - pegas graficas do projeto simplificado das obras e servicos de adaptagdo

| - documentagao referente ao imovel,

propostos, exceto para a categoria de uso nR3, assinadas por profissional habilitado;

Il - declaragdo do profissional responsavel pela obra, atestando a sua conclusdo e
execugdo de acordo com as disposigdes da legislagdo municipal e, em especial, deste
Cédigo, bem como das normas pertinentes a acessibilidade no interior da edificagao
na data do protocolo do processo.

Paragrafo unico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de
transporte permanente nos sistemas da Prefeitura & requisito para a emissdo do

Certificado de Acessibilidade, quando for o caso.

Art. 42. O Certificado de Acessibilidade pode ser requerido junto com o Certificado de

Regularizagdo ou Certificado de Seguranga relativo a edificagao.

Subsecao Vi
- Do Certificado de Seguranga

Art. 43. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Seguranga, documento que comprova a adaptagao
da edificag@o existente as condi¢bes de seguranga de uso, conforme o disposto neste
Cadigo, as normas aplicaveis e a legislagao correlata.

Paragrafo unico. O Certificado de Seguranga deve incluir o Certificado de
Acessibilidade caso a edificagdo ainda ndo tenha este documento.

Art. 44. O pedido de Certificado de Seguranga deve ser instruido com:
| - documentacao referente ao imovel,

Il - pegas graficas do projeto simplificado das obras e servicos de adaptagéo
propostos, assinadas por profissional habilitado;

[l - declaragdo assinada por profissional habilitado, atestando a conformidade da
edificacao as disposigoes deste Codigo e legislagéo correlata;

IV - Certificado de Acessibilidade ou documentacdo exigida neste Cadigo para a sua

emissao, quando for o caso;

V - outras declaragdes referentes as condigbes de uso dos equipamentos, exigidas em
legislagdo municipal.
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Paragrafo unico. O cadastro de elevador e demais ed

transporte permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranca da edificagéo
nos sistemas da Prefeitura é requisito para a emisséo do Certificado de Seguranga,
qguando for o caso.

Subsecao VII

Do Alvara de Autorizagao

Art. 45. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura concede Alvara de Autorizagao para:

| - implantacdo ou utilizagao de edificagao transitdria ou equipamento transitorio;
[| - utilizagao temporaria de edificacdo licenciada para uso diverso;

IIl - avancgo de tapume sobre parte do passeio publico;

[V - avanco de grua sobre o espaco publico;

V - instalacdo de canteiro de obras e estande de vendas em imovel distinto daquele
em que a obra sera executada.

Art. 46. O pedido de Alvara de Autorizacao deve ser instruido com:
| - documentacéo referente ao imovel;

Il - pecas graficas do projeto simplificado da edificagdo assinadas por profissional
habilitado, quando for o caso;

IIl - declaracdo assinada por profissional habilitado, atestando a conformidade da
edificagcao as disposicdes deste Codigo e legislagao correlata;

IV - outros documentos e licengas exigidos na legislagio municipal, conforme o caso.

§ 1° O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de transporte
permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranca da edificacéo
nos respectivos sistemas da Prefeitura é requisito para a emissaoc do Alvara de
Autorizacdo, quando for o caso.

§ 2° O Alvara de Autorizagdo de que trata o “caput” deste artigo perde a eficacia no
prazo de 6 (seis) meses, podendo ser revalidado uma vez por igual periodo, a pedido
do interessado.
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Subsecéo VI
Do Cadastro e Manutencao de Equipamentos

Art. 47. Mediante procedimento administrativo, o proprietario ou possuidor, deve
cadastrar nos sistemas da Prefeitura os seguintes equipamentos:

| - equipamento mecanico de transporte permanente, tais como elevador, escada
rolante e plataforma de elevacgéo;

Il - tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins;

Il - equipamento de sistema especial de seguranga da edificagdo, nos termos deste
Cabdigo.

Art. 48. O cadastro deve ser instruido com:

| - pegas graficas e memorial com a descri¢do e localizagdo de cada equipamento,
assinada por profissional habilitado;

Il - declaragdo assinada por profissional habilitado, atestando que o equipamento foi
instalado conforme o projeto aprovado e atende as normas aplicaveis e as disposigdes
da legislagcdo municipal na data do protocolo.

Art. 49. O responsavel técnico pela manutengdo das condigdes de uso do
equipamento deve renovar o cadastro, sob pena de caducidade e aplicagcdo das

sangoes previstas neste Codigo, a cada periodo de:

I - 1 (um) ano, no caso de elevador e demais equipamentos mecanicos de transporte
permanente;

Il - 5 (cinco) anos, no caso de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranca da
edificagao.

Subsecio IX

Da Ficha Técnica e Diretrizes de Projeto

Art. 50. A pedido do interessado, a Prefeitura emite Ficha Técnica do imovel, da qual
deve constar as informagdes relativas ao uso e ocupagao do solo, a incidéncia de
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melhoramentos urbanisticos e aos demais dados cadastraié

Art. 51. A pedido do interessado, a Prefeitura analisa consultas a respeito de
esclarecimento e aplicagao do PDE, LPUOS e COE em projetos arquitetdnicos e emite

Diretrizes de Projeto.

Paragrafo Unico. O pedido deve ser instruido com documentagdo e pegas gréaficas

que permitam o entendimento do projeto e da consulta formulada.

CAPITULO 1l
DAS TAXAS

Art. 52. A Taxa para Exame e Verificagdo dos Pedidos de Documentos de Controle da
Atividade Edilicia — TEV/COE, fundada no poder de policia do Municipio, tem como
fato gerador os pedidos de alvara, certificado, autorizagdo, cadastro e manutengéao
previstos neste Codigo.

§ 1° Considera-se ocorrido o fato gerador no ato do protocolo dos pedidos de
documentos e do cadastro de equipamentos.

§ 2° A fixagdo da aliquota, base de cdlculo e ocorréncia do fato gerador,
correspondentes a cada espécie de pedido, tem como base a Tabela constante do
Anexo |l deste Caodigo.

§ 3° A taxa deve ser integralmente recolhida no momento da ocorréncia do fato

gerador, pelo proprietario ou possuidor do imovel ou por quem efetivar o pedido.

§ 4° Na omissado total ou parcial do recolhimento de eventual diferenga, cabe
lancamento de oficio, regularmente notificado o sujeito passivo, com prazo de 30
(trinta) dias para pagamento ou impugnagao administrativa.

§ 5° O valor da taxa deve ser atualizado anualmente pela variaggo do indice de Pregos
ao Consumidor Amplo - IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica - IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-lo.

§ 6° O débito resultante do procedimento previsto no § 4° deste artigo ndo pago até a
data do vencimento deve ser atualizado da forma e pelo indice de corregéo
estabelecidos na Lei n° 10.734, de 30 de junho de 1989, com a redac¢ado dada pela Lei
n°® 13.275, de 4 de janeiro de 2002, e acrescido de juros moratérios calculados a taxa
de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento), por dia de atraso, sobre o valor do
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débito, até o limite de 20% (vinte por cento), sem prejui
acréscimo de honorarios advocaticios, custas € demais despesas judiciais, con!
legislacdo municipal pertinente.

Art. 53. Ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do pagamento dos
precos publicos os pedidos relativos a Empreendimento Habitacional de Interesse
Social em ZEIS - EZEIS, Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS,
Empreendimento Habitacional do Mercado Popular - EHMP, Habitacdo de Interesse
Social - HIS, Habitacdo de Mercado Popular - HMP e moradia econémica, definidos
em legislacao municipal.

§ 1° A isencéo prevista no “caput’” deste artigo estende-se aos demais programas
habitacionais promovidos pelo setor publico ou por entidades sob o controle acionario
do Poder Publico, bem como aos programas promovidos por sociedades civis sem fins

lucrativos conveniadas com a Secretaria Municipal de Habitac&o.

§ 2° A Prefeitura pode fornecer gratuitamente projetos de arquitetura e executivo para
a construcdo de moradia econdmica.

§ 3° Mediante convénio a ser firmado com o 6rgdo de classe de engenheiros e
arquitetos, a Prefeitura pode fornecer ainda, gratuitamente, assisténcia e
responsabilidade técnica de profissional habilitado, para o acompanhamento das
obras.

Art. 54. Também ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do
pagamento dos precos publicos os pedidos referentes a empreendimentos publicos do
Municipio, Estado e Unido e das entidades da Administragéo Publica Indireta.

Paragrafo anico. O disposto no “caput’ aplica-se aos pedidos referentes a edificacao
nova, reforma, requalificacédo e reconstrucdo de edificacdo existente, com ou sem
mudancga de uso, em imdvel publico reversivel de entidade da administragao direta e
indireta.

CAPITULO IV
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Secgao |

Dos Procedimentos Gerais
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Art. 55. O pedido instruido pelo interessado deve ser
natureza, observadas as normas municipais, em especial as prescricbes
PDE, LPUOS, sem prejuizo da observancia das disposicdes estaduais e federais
pertinentes.

§ 1° O pedido deve ser instruido com todos os elementos necessarios a sua
apreciacao, nos termos das normas legais e regulamentares.

§ 2° Todos os documentos exigidos para a instrucdo dos pedidos podem ser
substituidos por equivalentes eletrdnicos ou por documentos disponiveis nos cadastros
e bancos de dados da Prefeitura.

§ 3° Os diversos pedidos referentes ao mesmo imével, bem como os recursos contra

os respectivos despachos, podem ser analisados em um Unico processo.

Art. 56. O pedido deve ser deferido se o processo estiver devidamente instruido e o
projeto observar a legislacdo pertinente a matéria.

Art. 57. O processo que apresentar elementos incompletos ou incorretos ou necessitar
de complementacado da documentacado ou esclarecimentos deve ser objeto de um

unico comunicado (“comunique-se”) para que as falhas sejam sanadas.

Paragrafo anico. O prazb para atendimento do comunicado €& de 30 (trinta) dias
contados da data da sua publicagédo, podendo, ser prorrogado, uma unica vez, por
igual periodo.

Art. 58. No pedido de Certificado de Regularizagéo e nos pedidos de Certificado de
Acessibilidade e Certificado de Seguranca, quando houver necessidade de execucao
de obras ou servicos para a adaptagao da edificacdo as normas aplicaveis, podem ser
emitidas, respectivamente:

| - Notificacdo de Exigéncias Complementares — NEC, com prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias;

[l - Intimagdo para Execucdo de Obras e Servicos — IEOS, com prazo de até 180
(cento e oitenta) dias.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no “caput” deste artigo, a pedido do
interessado, por motivo justificado, o prazo pode ser prorrogado uma unica vez por
igual periodo. '

Art. 59. O pedido deve ser indeferido nas seguintes situagdes:

| - auséncia da documentacido exigida ou projeto apresentado com insuficiéncia de
informacdo de modo a impedir a analise e decisdo do pedido;
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Il projeto com infragdes insanaveis frente ao disposto no
Il - ndo atendimento ao “comunique-se” no prazo concedido; /
IV - ndo atendimento @ NEC no prazo concedido;

V - ndo atendimento a IEOS no prazo concedido;

VI - altera¢@o do uso do projeto de edificagdo.

Art. 60. O prazo para a interposigéo de recurso é de 30 (frinta) dias a contar da data
da publicagdo do despacho de indeferimento, apdés o qual o processo deve ser

arquivado, sem prejuizo da acao fiscal correspondente e cobranga das taxas devidas.

Art. 61. Os prazos fixados neste Codigo sdo contados em dias corridos, a partir do

primeiro dia uatil apos o evento de origem até o seu dia final inclusive.

Paragrafo tGnico. Caso ndo haja expediente no dia final do prazo, prorroga-se

automaticamente o seu término para o dia util imediatamente posterior.

Art. 62. Os prazos de validade do Alvara de Aprovacdo e do Alvara de Execucao ficam
suspensos enquanto perdurar qualguer um dos seguintes impedimentos ao inicio ou
prosseguimento da obra:

| - decisdo judicial determinando ou que implique a paralisagdo ou 0 ndo inicio da obra;
11 - calamidade publica;
Il - declaracgéo de utilidade publica ou interesse social;

Art. 63. Os documentos de controle da atividade edilicia de que trata este Cddigo
podem, enquanto vigentes, a qualquer tempo, mediante ato da autoridade competente,

ser:
| - revogados, atendendo a relevante interesse publico;

Il - cassados, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenca
concedida ou de descumprimento de exigéncia estabelecida em sua emissao;

Il - anulados, em caso de comprovacao de ilegalidade em sua expedicao.

Art. 64. O Certificado de Conclusao, o Certificado de Regularizagdo, o Certificado de
Acessibilidade e o Certificado de Seguranga perdem sua eficacia caso ocorram
alteragbes de ordem fisica no imével em relagdo as condi¢des regularmente aceitas
pela Prefeitura.

Art. 65. O Alvara de Autorizacio é expedido a titulo precario, podendo ser cancelado a
qualquer tempo por desvirtuamento de seu objeto ou desinteresse em sua
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manutencdo ou revalidagio.

Art. 66. O cadastro de equipamentos perde a eficacia caso ocorra alteragéoQordem
fisica no equipamento em relacdo as condi¢cdes regularmente cadastradas na

Prefeitura ou caso a respectiva renovacgao nao seja solicitada dentro do prazo legal.

Art. 67. Constatada a qualguer tempo a nao veracidade das declaracdes apresentadas
nos pedidos de que trata esta lei, aplicam-se, ao proprietario ou possuidor e
profissionais envolvidos, as penalidades administrativas previstas neste Cédigo, sem
prejuizo das san¢des criminais cabiveis.

§ 1° A atuacdo irregular do profissional deve ser comunicada ao 6rgdo federal
fiscalizador do exercicio profissional.

§ 2° Caso haja elementos que indiquem a pratica de infracdo penal, a Prefeitura
comunicara o fato a autoridade policial competente.

Art. 68. Caso se tenha noticia de fato que possa ensejar a cassagéo ou anulagéo do
documento expedido, nos termos dos incisos Il e Ill do artigo 62 deste Cédigo, a
Prefeitura deve notificar o interessado para a apresentacdo de defesa no prazo de 30
(trinta) dias, de forma a garantir o contraditério e a ampla defesa, podendo, na defesa,
comprovar ter sido sanada a irregularidade.

§ 1° Por motivo relevante ou para evitar prejuizo de dificil reparagéo, a Prefeitura pode
suspender os efeitos do documento emitido até decisdo sobre sua anulag&o ou
cassacao.

§ 2° Decorrido o prazo para defesa, a Prefeitura pode efetuar as diligéncias cabiveis e
pedir esclarecimentos a outro 6rgdo publico envolvido.

§ 3° No prazo de 30 (trinta) dias, a autoridade deve decidir a respeito da anulagéo ou
cassacao do documento.

Secao ll

Das Instancias e Prazos para Despacho

Art. 69. As instancias administrativas para a apreciacéo e decisdo dos pedidos de que

trata este Codigo, protocolados a partir da data de sua vigéncia, séo as seguintes:
| - para os pedidos de competéncia da Secretaria Municipal de Licenciamento:
a) Diretor de Divisao Técnica;

b) Coordenador;
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¢) Secretario Municipal de Licenciamento;

\

Il - para os pedidos de competéncia das Subprefeituras:

a) Supervisor Técnico de Uso do Solo e Licenciamentos;

b) Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;
c) Subprefeito.

§ 1° Cabe recurso a autoridade imediatamente superior aquela que proferiu a decisao.

§ 2° A competéncia para a apreciagao dos pedidos e decisao em primeira instancia
pode ser delegada aos técnicos e chefes de sec¢do, mediante portaria do Secretario
Municipal de Licenciamento ou do Secretario Municipal de Coordenagao das
Subprefeituras, mantida a competéncia originaria para a apreciagédo e decisdo dos
recursos.

§ 3° Os despachos do Secretario Municipal de Licenciamento e dos Subprefeitos em
grau de recurso, bem como o decurso do prazo recursal encerram definitivamente a
instancia administrativa.

Art. 70. O prazo para a decisdo dos pedidos ndo pode exceder 90 (noventa) dias,
inclusive quando se tratar de recurso.

§ 1° Prazos diferentes podem ser fixados por ato do Executivo, em fungdo da
complexidade da analise do pedido.

§ 2° O curso do prazo fixado no “caput’ deste artigo fica suspenso durante a

pendéncia do atendimento, pelo interessado, das exigéncias feitas no “comunique-se”.

Art. 71. Escoado o prazo para a decisdo do processo de Alvara de Aprovagéao, o
interessado pode requerer o Alvara de Execugéo.

§ 1° Decorridos 30 (trinta) dias contados da data do protocolo do pedido do Alvara de
Execucgdo, caso 0 processo ndo tenha sido indeferido, a obra pode ser iniciada, sendo
de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e profissionais envolvidos a

adequacéo da obra as posturas municipais.

§ 2° Quando solicitado Alvara de Aprovacdo e de Execugéo em conjunto, o prazo para
a decisdo é de 120 (cento e vinte) dias.

§ 3° Nos casos de incidéncia de outorga onerosa, o inicio da obra fica condicionado a
comprovagéao de seu pagamento.

Secao lll
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Art. 72. O Executivo regulamentara no prazo de 90 dias, os procedimentos,
exigéncias e prazos diferenciados para exame de pedidos relativos ao
licenciamento de:

| - empreendimento da Administragcao Publica Direta e Indireta;

Il - Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS - EZEIS,
Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS, Empreendimento
Habitacional do Mercado Popular - EHMP, Habitagdo de Interesse Social - HIS,
Habitacdo de Mercado Popular - HMP e moradia econdmica, definidos em
legislagéo especifica;

[l - polo gerador de trafego;
IV - empreendimento gerador de impacto ambiental;
V - empreendimento gerador de impacto de vizinhanca;

VI - servicos, obras e empreendimentos que, por sua natureza, admitam
procedimentos simplificados.

VIl - empreendimento com alto potencial de risco a incéndio e emergéncias.

VIlI- empreendimentos enquadrados na categoria de uso nR3.

CAPITULO V
DA EDIFICACAO EXISTENTE

Secao l
Da Edificacdo Regular

Art. 73. Para os fins de aplicacao deste Cédigo, a edificacdo existente é considerada

regular quando:
| - tiver Certificado de Conclusdo ou documento equivalente;

Il - constar do Setor de Edificacbes Regulares do Cadastro de Edificagées do
Municipio.
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Paragrafo unico. E aceita como regular a edificacéo
apresente divergéncia de, no maximo, 5% (cinco por cento) para maior em rglacéo a

area constante do documento utilizado para a comprovacgao de sua regularidade.

Secio ll

Da Reforma

Art. 74. A edificagdo regularmente existente pode ser reformada desde que a
edificagcao resultante ndo crie nem agrave eventual desconformidade com a LOE, PDE
ou LPUOS.

Art. 75. A edificacéo existente irregular, no todo ou em parte, que atenda ao disposto
na LOE, PDE ou LPUOS pode ser regularizada e reformada, expedindo-se o
Certificado de Regularizagdo para a area a ser regularizada e Alvarad de Aprovagao
para a reforma pretendida.

Art. 76. A edificacgado irregular, no todo ou em parte, que néo atenda na parte irregular
ao disposto na LOE, PDE ou LPUOS pode ser reformada desde que seja prevista a
supressao da infragao.

Paragrafo unico. No caso previsto no “caput” deste artigo, o Certificado de Conclusao

para a reforma, parcial ou total, s6 pode ser concedido apds a supressao da infragao.

Secao lll
Da Requalificagao

Art. 77. A edificacdo existente licenciada de acordo com a legislagdo edilicia vigente
anteriormente a 23 de setembro de 1992, data da entrada em vigor da Lei n° 11.228,
de 25 de junho de 1992, e com area regular langada no Cadastro de Edificagbes do
Municipio pelo periodo minimo de 10 (dez) anos, independentemente de sua condigao
de regularidade na data do protocolo do pedido, pode ser requalificada, nos termos
deste Caodigo.

Art. 78. Na requalificagcdo, s@0 aceitas solugbes que, por implicacdo de carater
estrutural, ndo atendam as disposi¢cdes previstas na LOE, PDE ou LPUQS, desde que
ndo comprometam a salubridade, nem acarretem redugdo de acessibilidade e de
seguranga de uso.

§ 1° As disposicOes deste artigo referem-se a condig¢des existentes de implantacéo,
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iluminagéo, insolagao, circulagéo, acessibilidade, estaciona

seguranga de uso da edificagao.

§ 2° O projeto deve observar solugdes de acessibilidade que atendam aos principios
da adaptagdo razoavel de acordo com o estabelecido neste Codigo.Art. 79. Na
requalificagdo, admite-se a ampliagdo da area construida para suprir as necessidades
de adequagéo e modernizagdo das instalagbes da edificagéo, ainda que ultrapassados

os indices urbanisticos e nao observados os recuos estabelecidos no PDE ou LPUOS.

§ 1° No caso previsto no “caput” deste artigo, admite-se, a critério da Prefeitura, o
acréscimo do coeficiente de aproveitamento em até 10% (dez por cento) e da taxa de
ocupagao em até 20% (vinte por cento) em relagdo aos indices da edificagao existente

a ser requalificada.

§ 2° Considera-se nao computavel o aumento de area quando destinado a melhoria

das condi¢gdes de seguranga de uso, acessibilidade e higiene da edificagdo existente.

Segao IV

Da Reconstrugao

Art. 80. A edificacado regular pode ser reconstruida, no todo ou em parte, quando

motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro.

§ 1° Na reconstrugao deve ser prevista a adaptagdo da edificagéo as condigbes de
seguranga de uso e de acessibilidade de acordo com o estabelecido neste Codigo.§ 2°
No caso previsto no § 1° deste artigo ou quandose pretenda introduzir alteragdes em
relagdo a edificacdo anteriormente existente, a area a ser acrescida deve ser

analisada como reforma.

Art. 81 A Prefeitura pode recusar, no todo ou em parte, a reconstrugéo nos moldes
anteriores de edificagdo com indices e volumetria em desacordo com o disposto na

LOE, PDE ou LPUOS que seja considerada prejudicial ao interesse urbanistico.

CAPITULO VI
DOS PROCEDIMENTOS FISCALIZATORIOS RELATIVOS A ATIVIDADE EDILICIA

Secdo |
Verificagéo da Regularidade da Obra

252
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Art. 82. Toda obra, edificagao, servico e equipamento p

vistoriado pela Prefeitura para a verificagdo do cumprimento das normas estabelecidas
neste Codigo.

Art. 83. Deve ser mantido, no local da obra ou servigo, o documento que comprova o
licenciamento da atividade edilicia em execucdo, sob pena de lavratura de autos de

intimac&o e de multa, nos termos deste Codigo e legislacéo pertinente a matéria.

Art. 84. Constatada irregularidade na execucdo da obra, devem ser adotados os
seguintes procedimentos:

| - para a obra sem licenca expedida pela Prefeitura, ao proprietario ou possuidor,
devem ser lavrados, concomitantemente:

a) auto de multa por execugéo da obra sem licenga;
b) auto de embargo;

c) auto de intimagao para adotar as providéncias visando a solugéo da irregularidade
no prazo de 5 (cinco) dias;

Il - pelo desvirtuamento da licenga, ao proprietario ou possuidor e ao responsavel
técnico pela obra, devem ser lavrados:

a) auto de intimacéo para adotar as providéncias visando a solugao da irregularidade
no prazo de 5 (cinco) dias e auto de multa por execugdo da obra com desvirtuamento
da licenga;

b) no caso do desatendimento da intimagéo, auto de embargo e correspondente auto
de muita de embargo;

Il - pelo desatendimento de qualquer disposicdo deste Codigo, devem ser lavrados:

a) auto de intimagdo para adotar as providéncias visando o atendimento da
disposi¢géo deste Codigo no prazo de 5 (cinco) dias;

b) auto de multa correspondente a infragao.

§ 1° Durante o embargo, fica permitida somente a execugdo dos servigos
indispensaveis a eliminagéo das infragdes que o motivaram, observadas as exigéncias
da legislacéo pertinente a matéria.

§ 2° O embargo cessa somente apos:
| - a eliminag&o das infragbes que o motivaram, em se tratando de obra com licenca;

Il - a expedigao de Alvara de Autorizago ou Alvara de Execucdo, em se tratando de
obra sem licenga.
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Art. 85. A Prefeitura, nos 5 (cinco) dias subsequentes a

obra e, se constatada resisténcia ao embargo, adotar os seguintes procedimeritos:

| - aplicar multas diarias, ao proprietario ou ao possuidor e ao responsavel técnico pela
obra, até a sua paralisagcdo ou até que a regularizacdo da situagdo seja comunicada
ao setor competente e confirmada pela Prefeitura no prazo de 5 (cinco) dias contados

da data do protocolo da comunicagéo;

Il - caso a aplicacao das multas diarias se mostre insuficiente, solicitar auxilio policial
bem como providenciar os meios necessarios ao imediato cumprimento do embargo,
tais como a apreensdo de materiais € o desmonte ou lacracdo de equipamentos e

edificagdes transitérias, lavrando o respectivo auto;

Il - noticiar imediatamente, a autoridade policial, o desrespeito ao embargo,
requerendo a instauracao de inquérito policial para a apuragao da responsabilidade do
infrator por crime de desobediéncia.

Paragrafo unico. Para os fins do disposto neste Codigo, considera-se resisténcia ao
embargo o prosseguimento dos trabalhos no imével sem a eliminagdo das
irregularidades exigidas no auto de intimagao.

Art. 86. Esgotadas todas as providéncias administrativas para a paralisagdo da obra, o
servidor municipal deve:

| - extrair copia das principais pecgas do processo administrativo para encaminhamento
a Delegacia de Policia, a fim de instruir o inquérito policial;

Il - expedir oficios ao CREA ou CAU com as informagdes do processo administrativo
para a apuracdo da responsabilidade profissional;

lll - encaminhar o processo original ao setor juridico para manifestacdo e posterior
encaminhamento ao Departamento Judicial da Procuradoria Geral do Municipio para
as providéncias de ajuizamento da acgéo judicial cabivel, sem prejuizo da incidéncia de

multas diarias, em processo proprio, caso persistam as irregularidades.

Art. 87. Constatada situagéo de risco, em vistoria técnica realizada por servidor com
competéncia especifica, alem das autuacgdes referidas nos artigos 82 a 84 deste
Cabdigo, deve ser imediatamente lavrado o auto de interdigdo, seguindo-se, no que
couber, os procedimentos previstos na Sec¢ao Il deste Capitulo.

Paragrafo unico. Na hipotese prevista no “caput’” deste artigo, pode ocorrer o
levantamento parcial do embargo para o fim especifico da execugdo das medidas
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necessarias a eliminagdo do risco, ficando condicionado

RRT relacionando os servicos a serem executados e seu cronograma de execugao.

Secao ll
Da Verificagao da Estabilidade, Seguranc¢a e Salubridade da Obra

Art. 88. Verificada a inexisténcia de condigdes de estabilidade, seguranca ou
salubridade de uma obra, edificacdo, servico ou equipamento, o proprietario ou o
possuidor e o responsavel técnico pela obra devem ser intimados a dar inicio as
medidas necessarias a solucdo da irregularidade no prazo de 5 (cinco) dias, devendo
ainda ser lavrado o auto de interdi¢éo total ou parcial do imovel, dando-se ciéncia aos
proprietarios e ocupantes.

§ 1° No caso de a irregularidade constatada apresentar perigo de ruina ou

contaminacéo, ocorrera, se necessario, a interdicdo do entorno do imovel.

§ 2° O ndo cumprimento da intimacg@o para a regularizagdo necessaria ou interdigao
implica responsabilidade exclusiva do infrator, eximindo-se a Prefeitura da

responsabilidade pelos danos decorrentes de eventual sinistro.

§ 3° Durante a interdicdo, fica permitida somente a execucdo dos servicos
indispensaveis a eliminagao da irregularidade constatada.

Art. 89. Decorrido o prazo concedido, a Prefeitura deve adotar as seguintes medidas:

| - pelo desatendimento da intimacao, aplicar multas diarias ao infrator até que sejam
adotadas as medidas exigidas;

Il - verificada a desobediéncia a interdicdo:

a) solicitar auxilio policial para o imediato cumprimento da interdicdo, lavrando o
respectivo auto;

b) noticiar imediatamente, a autoridade policial, o desrespeito a interdigdo, requerendo
a instauracdo de inquérito policial para a apuragéo da responsabilidade do infrator por
crime de desobediéncia;

c) encaminhar o processo para as providéncias de ajuizamento da agdo judicial
cabivel, sem prejuizo da incidéncia de multas diarias caso persista o desatendimento
da intimacao prevista no inciso | deste artigo.
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Art. 90. O atendimento da intimagdo nao desobriga o pr ;
responsavel técnico pela obra do cumprimento das formalidades necessarias a
regularizagao da obra, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis.

Art. 91. O proprietario ou possuidor do imoével que constatar perigo de ruina ou
contaminagdo pode, devidamente assistido por profissional habilitado, dar inicio
imediato as obras de emergéncia, comunicando o fato, por escrito, a Prefeitura e
justificando e informando a natureza dos servigos a serem executados, observadas as

exigéncias da legislagao pertinente a matéria.

Secao lll

Das Penalidades

Art. 92. A inobservancia de qualquer disposi¢édo deste Codigo constitui infragéo sujeita

a aplicagao das penalidades previstas na Tabela de Multas constante do seu Anexo Ill.

Art. 93. As penalidades previstas por desrespeito as normas deste Codigo aplicam-se
também em relagdo a iméveis de valor cultural, histérico, artistico, paisagistico ou
ambiental preservados ou a serem preservados e, ainda, a imoveis que, em raz&o do
seu gabarito de altura e recuos, sejam necessarios a preservagio da volumetria do
entorno, sem prejuizo da incidéncia das penalidades previstas em legislagdo prépria.

Art. 94. A edificagédo concluida sem a obtengao de Certificado de Concluséo enseja a
intimagéo do infrator para, no prazo de 5 (cinco) dias, solicitar o documento a

Prefeitura, sob pena de lavratura do correspondente auto de multa.

§ 1° O pedido de Certificado de Conclusdo suspende a agdo fiscalizatéria até a
emissao desse documento ou o indeferimento do pedido, o que ocorrer primeiro.

§ 2° A multa sera reaplicada a cada 90 (noventa) dias até a regularizagcdo da
edificagéo, limitado esse periodo a 1 (um ano).

Art. 95. A edificagcao concluida sem a obtengéo de Certificado de Acessibilidade e de
Certificado de Seguranga enseja a intimagdo do infrator para, no prazo de 5 (cinco)
dias, solicitar o documento a Prefeitura, sob pena de lavratura do correspondente auto
de multa.

§ 1° O pedido de Certificado de Acessibilidade ou de Certificado de Seguranga
suspende a agéo fiscalizatéria até a emissdo desse documento ou o indeferimento do
pedido, o que ocorrer primeiro.
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edificagéo, limitado esse periodo a 1 (um ano).

Art. 96. Para os efeitos deste Codigo, considera-se infrator o proprietario ou possuidor
do imével e, quando for o caso, o responsavel técnico pela obra.

§ 1° O infrator deve ser notificado pessoalmente ou por via postal, com aviso de
recebimento, ou, ainda, por edital nas hip6teses de recusa do recebimento da

notificagdo ou de sua nao localizagao.

§ 2° O infrator considera-se notificado quando encaminhada a notificagdo por via
postal ao enderego constante do cadastro da Municipalidade.

§ 3° Quando prevista a aplicagdo de multa ao proprietario ou possuidor e ao
responsavel técnico pela obra, a responsabilidade & solidaria, considerando-se ambos
os infratores.

§ 4° Os sucessores do proprietario ou do possuidor do imével também respondem
pelas penalidades.

Art. 97. Contra os atos de fiscalizagdo previstos neste Coédigo, cabe defesa ao
Supervisor Técnico de Fiscalizagdo, da Subprefeitura, no prazo de 15 (quinze) dias,
contados:

| - para a intimagéo e o embargo, a partir da data da respectiva notificagéo;
Il - para a multa, a partir da data de sua publicag&o no Didrio Oficial da Cidade.

§ 1° Contra o despacho decisorio que desacolher a defesa, cabera um Unico recurso,
ao Subprefeito, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da publicagdo do
despacho.

§ 2° As defesas e recursos suspendem a exigibilidade dos autos de multa
impugnados.

§ 3° A defesa contra o auto de embargo nédo suspende a agao fiscalizatoria e ndo
obsta a aplicagdo de outras multas previstas neste Codigo.

Art. 98. Ao proprietario ou possuidor devem ser aplicadas multas nos valores
indicados na Tabela de Multas e, ao responsavel técnico pela obra, multas na

proporgao de 80% (oitenta por cento) dos referidos valores.

Art. 99. A reincidéncia da infragéo, assim considerada a referente 8 mesma obra e ao
mesmo documento, gera a aplicagdo das penalidades com acréscimo de 20% (vinte
por cento) a cada reincidéncia, até o limite de 2 (duas) vezes o valor da multa inicial.
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prazos devem ser dilatados até o triplo dos prazos previstos e reduzidos os valores

e et

Art. 100. Para a aplicacéo dos dispositivos deste Capitulo

das multas em 50% (cinquenta por cento) dos valores devidos.

Art. 101. O valor da multa deve ser atualizado anualmente pela variacdo do IPCA,

apurado pelo IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-lo.

Art. 102. Quando ndo paga até a data do vencimento, o valor da multa deve ser
atualizado da forma e pelo indice de correcéo estabelecidos na Lei n® 10.734, de 1989,
com a redacgéo dada pela Lei n°® 13.275, de 2002, e acrescido de juros moratérios
calculados a taxa de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento), por dia de atraso,
sobre o valor do débito, até o limite de 20% (vinte por cento), sem prejuizo, quando for
o caso, do acréscimo de honorarios advocaticios, custas e demais despesas judiciais,

conforme a legislagdo municipal pertinente.

CAPITULO VII
DO ALINHAMENTO E DO MELHORAMENTO VIARIO

Art. 103. Para os fins deste Cédigo, consideram-se fixados os atuais alinhamentos e
nivelamento dos logradouros publicos existentes no Municipio de S&o Paulo,
oficializados ou pertencentes a loteamento aceito ou regularizado, bem como daqueles
oriundos de melhoramento viario executado sob a responsabilidade do Poder Publico
Municipal, Estadual ou Federal.

Paragrafo unico. No caso de indefinicdo, a pedido do interessado, a Prefeitura deve
fornecer o alinhamento e nivelamento, mediante a emisséo de certid3o.

Art. 104. Enquanto ndo executados, devem ser observados os novos alinhamentos
aprovados constantes das leis de melhoramento viario.

Paragrafo unico. O disposto no “caput” deste artigo ndo se aplica aos planos de
melhoramento publicados anteriormente a 31 de Dezembro de 1971, data da entrada
em vigor da Lei 7.688 - 30 de Dezembro de 1971, desde que no exista declaragéo de

utilidade publica em vigor por ocasido da emissdo da aprovagéo do projeto.

Art. 1054. A alteragdo de alinhamento de logradouro publico que importe em
alargamento, estreitamento ou retificacéo, total ou parcial, deve ser objeto de plano de
melhoramento viario aprovado por lei.

Paragrafo Unico. A alteracdo de nivelamento de logradouro publico, parcial ou em
toda sua extensao, pode ser definida por ato do Executivo.
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Art. 106. E permitida a execucdo de qualquer obra em im
plano de melhoramento publico e sem declaragio de utilidade publica ou de interesse
social em vigor, observado o disposto na LOE, PDE e LPUOS.

§ 1° No caso de declaragédo de utilidade publica ou de interesse social em vigor,
permite-se a execucado de qualquer obra, a titulo precario, observado o disposto na
LOE, PDE e LPUOS, ndo sendo devida ao proprietario qualquer indenizagdo pela

benfeitoria ou acessao quando da execugao do melhoramento publico.

§ 2° Considera-se também como totalmente atingido por melhoramento publico o

imovel:

| - cujo remanescente nao possibilite a execugdo de edificagao que atenda ao disposto
na LOE, PDE e LPUOQOS;

Il - no qual, por decorréncia de nova situagdo de nivelamento do logradouro, seja
dificultada a implantagao de edificagdes, a critério da Prefeitura.

Art. 107. A edificagdo nova e as novas partes da edificagcao existente, nas reformas
com aumento de area executadas em imovel parcialmente atingido por plano de
melhoramento publico aprovado por lei e sem declaragdo de utilidade puUblica ou de

interesse social em vigor, devem observar as seguintes disposigcdes:

| - atender aos recuos minimos obrigatérios, a taxa de ocupagao e ao coeficiente de
aproveitamento estabelecidos no PDE e LPUQOS, em relagéo ao lote original;

Il - observar solugbes que garantam, apds a execugdo do plano de melhoramento
publico, o pleno atendimento, pelas edificagbes remanescentes, das disposicdes
previstas na LOE, PDE e LPUOS em relagdo ao lote resultante da desapropriacio,

inclusive com a previsao de demolig&o total se for o caso.

Art. 108. No caso de imovel parcialmente atingido por plano de melhoramento
aprovado por lei com declaragéo de utilidade publica ou de interesse social em vigor, a
edificacdo nova e as novas partes da edificacdo existente, nas reformas com aumento
de area devem observar aos recuos minimos obrigatérios, a taxa de ocupacao e ao
coeficiente de aproveitamento estabelecidos no PDE e LPUOS e as disposigbes do

COE em relagéo ao lote resultante da desapropriacgéo.

§ 1°. Observadas as condi¢des estabelecidas no “caput” deste artigo, fica assegurado,
ao proprietario que doar a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo a parcela do imével
necessaria a execucdo do melhoramento viario aprovado por lei, o direito de utilizar
também esta parcela doada no calculo do coeficiente de aproveitamento.
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§ 2° Atendidas as disposi¢cdes do “caput” deste artigo, a
faixa a ser desapropriada podera ser permitida pela Prefeitura, a titulo precario,
devendo ser prevista sua demolicdo total e ndo sendo devida ao proprietario qualquer
indenizagdo pela benfeitoria ou acessdo quando da execugcdo do melhoramento
publico.

§ 3° No caso de o melhoramento prever a instituicdo de faixa ndo edificavel, ndo se
aplica o disposto no § 1° deste artigo, devendo a faixa ser indicada no projeto da
edificagdo e constar do documento a ser emitido.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 109. Para fins de aplicacdo dos indices de ocupacido e aproveitamento do solo,
observados os limites estabelecidos na LPUOS, ndo & considerada area construida

computavel:

| - o terrago aberto, com area construida maxima por pavimento equivalente a 5%
(cinco por cento) da area do terreno;

Il - o mobiliario definido como jirau constituido de estrado ou passadico instalado a
meia altura em compartimento, com pé-direito maximo de 2,30m (dois metros e trinta
centimetros), sem permanéncia humana prolongada, ocupando, no maximo, 30%
(trinta por cento) da area do compartimento.

Il - os demais tipos de mobiliario e a obra complementar com area construida de até

30,00m? (trinta metros quadrados);

a) aba horizontal e vertical, “brise” com até 0,40m (quarenta centimetros) de
profundidade, beiral da cobertura com até 1,50m (um metro e meio) de largura;

b) viga, pilar, ornato e ornamento com até 0,40m (quarenta centimetros) de avango;
c) jardineira e floreira com até 0,40m (quarenta centimetros) de avancgo;

d) marquise néo sobreposta que avance até 50% (cinquenta por cento) das faixas de
recuo obrigatorio;

V - a area técnica, sem permanéncia humana, destinada a equipamentos;
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VI - o compartimento de apoio ao uso da edificacac
destinado a estacionamento de veiculos, motocicletas e bicicletas, inclGsive a

vestiarios, instalagbes sanitarias e pequenos depdsitos de uso comum;

§ 1° A area construida do abrigo de lixo pode ser superior ao estabelecido no inciso il
deste artigo, quando tecnicamente justificado.

§ 2° As saliéncias elencadas nas letras “a”, “b” e “c” do inciso lll deste artigo ndo sado
consideradas para fins do calculo da area construida e podem ocupar as faixas de

recuos estabelecidas na LPUOS e dos afastamentos previstos neste Codigo.

§ 3° No equipamento destinado a prestagdo de servico publico de uso coletivo, a
cobertura de quadra esportiva, quando destinada a captacao de agua de chuva ou a
instalagdo de sistema de energia solar de aquecimento de agua para utilizagao pela
propria atividade desenvolvida na edificagdo, ndo sera computada no calculo do
coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupacao.

Art. 110. A edificacado cuja titularidade seja do Municipio, Estado e Unido, ainda que
implantada em imével ndo constante do Cadastro de Edificagdes do Municipio, fica
considerada regular na situacdo existente em 31 de julho de 2014, data da Lei n°
16.050, de 31 de julho de 2014.

Paragrafo unico. O atendimento as normas de estabilidade, seguranca, salubridade e
acessibilidade na edificacdo de que trata o “caput” deste artigo é de responsabilidade
do ente puablico que a ocupa.

Art. 111. Os artigos 2° e 13 da Lei n® 15.150, de 6 de maio de 2010, passam a vigorar
com as seguintes alteragoes:

§ 1° Sao consideradas “Areas Especiais de Trafego —
AET:

I - AET 1 — Minianel Viario: vias classificadas pela
legislag@o vigente como Estruturais N1, N3 e Coletoras,
inseridas no Minianel Viario;

Il - AET 2 — na area externa ao Minianel Viario: vias
classificadas pela legislacao vigente como Estruturais N1,
N2 e N3; e

[l - AET 3 — areas de Operagdo Urbana: em todas as
vias, independentemente de sua classificagao.
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§ 2° Para fins de enquadra
Polos Geradores de Trafego — PGT, sdo consideradas
vagas de estacionamento de veiculos o somatério das
vagas oferecidas no projeto, excetuadas aquelas
destinadas a carga e descarga, atendimento médico de

emergéncia, seguranga, motocicletas e bicicletas.”

“‘Art. 13. A Certidao de Diretrizes & documento obrigatorio
para a obteng&o de Alvara de Aprovacgao e Execugao, de
- Alvara de Execugao e de Certificado de Regularizagéo
para empreendimento qualificado como Polo Gerador de

Trafego.

§ 1° Quando se tratar de pedido de Alvara de Aprovacao,
este sera expedido mediante manifestagédo favoravel da
CET em relagdo ao cumprimento, no projeto do
empreendimento, do disposto nos incisos | a lll do

paragrafo unico do artigo 4° desta lei.

§ 2° No caso de pedido de Certificado de Regularizagao,
também deverd ser apresentado o Termo de
Recebimento e Aceitagdo Definitivo — TRAD.

§ 3° No caso de projeto modificativo ou de mudanga do
projeto no decorrer da analise, somente sera necessaria
a apresentagao de nova certiddo quando ocorrer uma das
seguintes alteragbes em relagdo ao projeto original
analisado por CET:

a) alteragcdo de uso, categoria de uso ou subcategoria
de uso;

b) acréscimo superior a 5% (cinco por cento) nas areas
computaveis e nao computaveis;

c) alteragdo em mais de 5% (cinco por cento) na taxa
de ocupacgéo.

Art. 112. Os artigos 82 e 83 da Lei n° 15.764, de 27 de maio de 2013, passam a
vigorar com as seguintes alteragdes:

AN B2, e,
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IV. emitir parecer sobre a
edificagdes e de uso, ocupagio e parcelamento do solo e
do Plano Diretor Estratégico — PDE, em especial no que
diz respeito a implantacdo e afastamentos de edificacdo

em fung&o de determinantes construtivas resultantes de:
-
a) areas sujeitas a alagamento;

b) restricho a construcdo de subsolo em terrenos
contaminados e, quando exigido por 6rgdo ambiental

competente;
c) lencol fredtico em niveis préoximos ao perfil do terreno;

d) edificagéo vizinha implantada nos termos da LPUOS;

“Art. 83. A CEUSO é composta de 8 (oito) membros,
todos com seus respectivos suplentes, sendo 4 (quatro)
do Poder Publico e 4 (quatro) da sociedade civil
pertencentes a entidades ligadas a engenharia,
arquitetura e construgdo civil, na forma definida em
decreto.

§ 2° Os representantes da CEUSO devem ser arquitetos
"~ ou engenheiros, podendo o representante da Secretaria
Municipal dos Negécios Juridicos ser Procurador do

Municipio.

Art. 113. Ficam isentos do pagamento da TEV-COE e taxas em geral, bem como
dispensados do pagamento dos pregos publicos os pedidos de parcelamento do solo
de interesse social e de mercado popular.

Art. 114. O parcelamento do solo de imoével cuja titularidade seja da Unido, do Estado
e do Municipio fica sujeito ao prévio exame dos 6rgdos municipais competentes,
independendo da expedi¢do dos documentos de que trata este Codigo.

§ 1° Caso apresentado, o pedido de parcelamento do solo do Municipio, Estado e
Uniéo fica isento do pagamento da TEV-COE e dispensado do pagamento dos pregos
publicos.

265
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§2°

° A isenc¢édo a que se refere 0 § 1° deste artigo aplica-se,
Administragéo Publica Indireta.

Art. 115. Aplicam-se os procedimentos administrativos estabelecidos neste Codigo
aos processos em andamento na data de sua entrada em vigor.

§ 1° A reconsideragédo do despacho de primeira instancia administrativa protocolada
anteriormente a data da entrada em vigor deste Codigo deve ser apreciada pela

segunda instancia nele estabelecida.

§ 2° O recurso em tramite na ultima instancia decisoria extinta por este Codigo deve
ser apreciado nesta instancia quando:

| - protocolado anteriormente a data de sua entrada em vigor;

Il - protocolado ap6s a data de sua entrada em vigor, porém dentro do prazo
estabelecido pela legislacao anterior para este fim.

§ 3° Aplicam-se as disposi¢des dos §§ 1° e 2° deste artigo aos processos em
andamento nos termos da Lei n® 11.522, de 3 de maio de 1994, Lei n° 13.558, de 14
de abril de 2003, e Lei n® 13.876, de 23 de julho de 2004.

Art. 116. O pedido protocolado até a data do inicio da vigéncia deste Cbdigo, ainda
sem despacho decisorio ou com interposi¢ao de recurso dentro do prazo legal, deve

ser analisado e decidido de acordo com 0s requisitos técnicos da legislagdo anterior.

§ 1° No caso de que trata o “caput” deste artigo, ndo sera admitida qualquer mudanga,
alteragdo ou modificagdo que implique no agravamento das desconformidades em

relagdo ao estabelecido neste Codigo.

§ 2° Por opgdo e a ped'ido do interessado, a analise e decisdo podem ocorrer
integralmente nos termos deste Codigo.

§ 3° No caso previsto no § 2° deste artigo, ndo sera admitida a apresentag¢do do
projeto simplificado previsto neste Cédigo, devendo o interessado, para tanto, desistir

do processo em aberto, protocolar novo pedido e recolher as taxas devidas.

Art. 117. O prazo de vigéncia do Alvara de Aprovagao a ser expedido em processo
protocolado em data anterior a data da entrada em vigor deste Cédigo sera de 3 (trés)
anos.

Paragrafo unico. O disposto no “caput’” deste artigo aplica-se aos Alvaras de
Aprovagao e aos Alvaras de Aprovacgao e Execuc¢ao ja emitidos e vigentes na data da
entrada em vigor deste Codigo.
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constante atualizagéo das prescrigdes deste Cadigo, fixando, para tanto, os $eguintes

Art. 118. O Executivo, a vista da evolugéo tecnoldgica e

objetivos:

| - promog¢do das adequacfes e remanejamentos administrativos necessarios ao
processo de modernizacdo e atualizagdo deste Codigo, inclusive no que se refere a
estrutura operacional da fiscalizagéo;

Il - estabelecimento de novos procedimentos que permitam a reunido do maior nimero
de experiéncias e informagdes de entidades e 6rgaos técnicos internos e externos a
Prefeitura;

[l - estabelecimento de rotinas e sistematicas de consulta a entidades representativas
da comunidade.

Paragrafo unico. A Secretaria Municipal de Licenciamento € o 6rg&o responsavel pela

coordenacéo do procedimento de atualizacdo de que trata o “caput” deste artigo.

Art. 119. A ndo observancia das disposicdes deste Codigo, de seu decreto
regulamentar e das normas aplicaveis sujeita o proprietario ou o possuidor e o
profissional habilitado aos procedimentos fiscalizatérios e a aplicagao das penalidades
estabelecidas na Tabela de Multas constante do Anexo lll desta lei, sem prejuizo das

sanc¢Oes administrativas e medidas judiciais cabiveis.

Art. 120. Os projetos para areas sob intervengdo urbanistica promovida pelo Poder
Puablico, os equipamentos publicos, os programas habitacionais de interesse social,
bem como o Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS - EZEIS,
Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS, Empreendimento
Habitacional do Mercado Popular - EHMP, Habitacdo de Interesse Social - HIS,
Habitacdo do Mercado Popular - HMP e moradia econdmica, definidos em legislagédo
municipal, podem ser objeto de normas especiais diversas das adotadas por este
Caédigo e apropriadas a finalidade do empreendimento, fixadas por ato do Executivo.

Art. 121. O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 60 (sessenta) dias contados
da data de sua publicacao.

Art. 122. Esta lei entrara em vigor no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de
sua publicacdo, junto com sua regulamentagao, revogadas a Lei n® 5.534, de 18 de
julho de 1958, o artigo 5° da Lei n° 8.382, de 13 de abril de 1976, Lei n® 9.843, de 4 de
janeiro de 1985, Lei n° 10.671, de 28 de outubro de 1988, Lei n° 11.228, de 25 de
junho de 1992, Lei n ° 11.441, de 12 de novembro de 1993, Lei n° 11.693, 22 de
dezembro de 1994, Lei n® 11.783, de 26 de maio de 1995, Lei n° 11.859, de 31 de
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janeiro de 1998, Lei n° 12.597, de 16 de abril de 1998, Lei n° 12.815, de 6 de abril de
1999, Lei n°® 12.821, de 7 de abril de 1999, Lei n° 12.936, de 7 de dezembro de 1999,
Lei n® 13.369, de 3 de junho de 2002, Lei n° 13.779, de 11 de fevereiro de 2004, Lei n°
14.459, de 3 de julho de 2007, Lei n° 15.649, de 5 de dezembro de 2012, e Lei n°
15.831, de 24 de junho de 2013, e o artigo 12 da Lei n° 16.124, de 9 de margo de
2015.
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DISPOSIGCOES TECNICAS

1. CANTEIRO DE OBRAS

1.1. Durante a execugdo da obra ou servico & obrigatéria a manutengdo do passeio
desobstruido e em perfeitas condi¢des, conforme legislagdo municipal aplicavel, sendo vedada
sua utilizagao, ainda que temporaria, como canteiro de obras ou para carga e descarga de
materiais de construgao.

1.1.1. Os elementos do canteiro de obras ndo podem prejudicar a arborizagdo da rua, a
iluminagdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instala¢des de
interesse publico.

1.2. E obrigatorio o fechamento do canteiro de obras no alinhamento, por alvenaria ou tapume.

1.3. Durante o desenvolvimento de servigos de fachada na obra situada no alinhamento ou
proximo a ele, € obrigatério o avango do tapume sobre o passeio de forma a proteger o
pedestre.

1.4. Concluido o servigo de fachada ou paralisada a obra por periodo superior a 30 (trinta) dias,

o tapume deve ser obrigatoriamente recuado para o alinhamento.

2. DA IMPLANTAGAO

2.1. A implantacdo de qualquer edificagdo no lote, deve atender as disposigdes previstas no
PDE e LPUOS, em especial aos recuos em relagao as divisas do lote .

2.2. A edificagdo deve respeitar as normas referentes ao afastamento em relagdo as aguas
correntes ou dormentes, faixas de dominio publico de rodovias e ferrovias, linhas de alta
tensdo, dutos e canalizagbes.

2.3. Em atendimento ao disposto no Cédigo Civil, deve ser observado:

| - reserva de espago para passagem de canalizagdo de aguas provenientes de lotes a
montante, inclusive para a canalizagdo de esgoto;

Il - disténcia minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para a abertura voltada para
as divisas do lote, bem como metade dessa distancia quando a abertura estiver perpendicular a
divisa do lote, independentemente da existéncia ou da altura do muro de divisa.

1
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(trés metros e cinquenta centimetros), salvo se tal concordancia

diversa em arruamento ou plano de melhoramento publico.

2.5. Para os terrenos edificados, € facultativa a construgdo de muro de fecho em suas divisas,
observadas as disposi¢gdes do PDE e LPUOS.

3. DAS CONDIGOES AMBIENTAIS

3.1. A execugado de qualquer tipo de obra junto a represa, lago, lagoa, rio, cérrego e demais
corpos d’agua naturais deve atender as disposigdes de Area de Preservagio Permanente -

APP estabelecidas na legislagdo ambiental federal, estadual e municipal pertinente.

3.2. Junto a corpo d’agua canalizado em galeria fechada a execugdo de qualquer tipo de obra
deve observar afastamentos de forma a constituir faixa ndo edificavel, de acordo com o
regulamento.

3.3. O manejo arbéreo decorrente da implantagdo do projeto de que trata o COE depende de

licenga do 6rgdo municipal competente, observada a legislagdo municipal pertinente.

3.4. O despejo das aguas pluviais e das aguas servidas canalizadas, inclusive daquelas
provenientes do funcionamento de equipamento, bem como a ligagdo de esgoto, devem ser
feitos por canalizacao ligada a rede coletora, de acordo com as normas municipais e aquelas

emanadas da concessionaria competente, sob pena de multa renovavel a cada 30 (trinta) dias.

3.4.1. A edificagdo situada em area desprovida de rede coletora publica de esgoto deve ser
provida de instalagdo destinada ao armazenamento, tratamento e destinagéo de esgoto, de
acordo com as normas pertinentes.

3.4.2. Nao sera permitido o despejo de aguas pluviais sobre as calgadas e os imoveis vizinhos,
devendo ser conduzidas por canalizagdo sob o passeio a rede coletora, de acordo com as

normas emanadas do 6rgdo competente, sob pena de multa renovavel a cada 30 (trinta) dias.

3.5. Qualquer movimento de terra deve ser executado com o devido controle tecnoldgico, a fim
de assegurar a estabilidade, prevenir erosdes e garantir a seguranga dos imoveis e logradouros
limitrofes, bem como nao impedir ou alterar o curso natural do escoamento de aguas pluviais e
fluviais.

3.6. O despejo do entulho da obra, bem como o material descartado pelo movimento de terra
deve ser feito em local licenciado para tal finalidade, de acordo com a legislagdo municipal
especifica.

3.7. Toda edificagao a ser construida com area superior a 750,00m? (setecentos e cinquenta

2
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dimensionado para a guarda dos diversos tipos de lixo, tais como

toxico, localizado no interior do lote e com acesso direto ao logradouro.

3.7.1. Nao se aplica o disposto no subitem 3.7 as residéncias unifamiliares e as habita¢des
agrupadas horizontalmente sem formar condominio.

3.8. A edificagdo nova com area construida superior a 1.500,00m? (mil e quinhentos metros
quadrados) deve ser provida de instalagao destinada a receber sistema de aquecimento de

agua por meio do aproveitamento da energia solar, quando destinada a:

| - uso residencial, exceto as residéncias unifamiliares e as unidades habitacionais agrupadas

horizontalmente sem formar condominio com até 3 (irés) banheiros;

Il - uso n&o residencial que disponha de instalagbes para vestiario e banho ou local onde se
desenvolva atividade que utilize agua aquecida;

Il - qualquer uso, quando for construida piscina de agua aquecida.

3.8.1. O sistema de instalagGes hidraulicas e os equipamentos de aquecimento de agua por
energia solar devem ser dimensionados para atender, no minimo, 40% (quarenta por cento) de

toda a demanda anual de energia necessaria para o aquecimento da agua.

3.8.1.1. Admite-se desempenho inferior ao estabelecido neste subitem 3.8.1, no caso de

comprovada inviabilidade técnica para alcangar o percentual minimo estabelecido.

3.8.1.2. Admite-se a adogdo de outro sistema ou tecnologia que assegure © mesmo
desempenho da redugéo do consumo de energia estabelecido neste subitem 3.8.1

3.9. Toda edificacao deve dispor de instalacao permanente para gas combustivel e, quando
utilizado, o recipiente de gas deve ser armazenado fora da edificagdo, em ambiente exclusivo e
dotado de abertura para ventilagao permanente.

3.10. As unidades condominiais, inclusive as habitacionais, devem dispor de sistema de

medi¢ao individualizada do consumo de agua, energia e gas.

4. DAS CONDIGOES DE ACESSIBILIDADE

4.1. Devem atender as condi¢des de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida estabelecidas no COE e legislagdo correlata, a edificagdo nova e a edificagdo
existente em caso de sua reforma, requalificagao ou regularizagéo, quando destinada a uso:

| - publico, entendido como aquele administrado por 6rgéo ou entidade da Administragdo
Publica Direta e Indireta ou por empresa prestadora de servigo publico e destinado ao publico

3
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Il - coletivo, entendido como aquele destinado a atividade néo residencial. T

4.1.2. As areas comuns da edificagado multifamiliar também devem observar as condigdes de
acessibilidade.

4.2. Ficam dispensadas do atendimento das exigéncias estabelecidas neste item 4:

| - a edificacao residencial unifamiliar, a unidade habitacional no conjunto de habitacbes

agrupadas horizontalmente e a unidade habitacional na edificagcao de uso multifamiliar;

Il - o espago e o compartimento de utilizagdo restrita e exclusiva em edificagdo destinada a uso
ndo residencial;

Ill - o espago onde se desenvolve atividade especifica que justifique a restricdo de acesso;
IV - 0 andar superior de edificagdo de pequeno porte destinado a uso nao residencial.

4.3. Na reforma e na requalificagéo da edificagdo existente, com ou sem mudanc¢a de uso, caso
haja inviabilidade técnica de atendimento as condi¢des de acessibilidade, deve ser realizada a
adaptacao razoavel, nos termos do regulamento, ndo podendo ser reduzidas as condigbes ja
implantadas.

4.4. A edificagdo deve ser dotada de rampa com largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) para vencer desnivel entre o logradouro publico ou area externa e o piso
correspondente a soleira de ingresso, admitida a instalacdo de equipamento mecanico de
transporte permanente para esta finalidade.

441 O equipamento mecanico de transporte permanente destinado as pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, quando prevista sua instalagdo, pode ocupar as faixas de
recuo de frente, laterais e de fundo, ndo sendo considerado area computavel no calculo do
coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupacgao.

4.5 O unico ou pelo menos um dos elevadores da edificacdo deve ser acessivel, podendo ser
substituido por rampa quando o desnivel a vencer for igual ou inferior a 12,00m (doze metros),
observadas as normas pertinentes.

4.6. A edificacdo deve dispor de, pelo menos, uma instalagéo sanitaria em local acessivel e
com dimensdes adaptadas ao uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em

quantidade e localizacdo adequada ao uso a que se destina.

4.7. Devem ser fixadas vagas especiais para estacionamento de veiculo para uso por pessoa
com deficiéncia ou mobilidade reduzida e para idosos em niimero proporcional ao nimero de
vagas para automoveis previsto no projeto, na proporcionalidade da tabela abaixo, observado o
minimo de uma:
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VAGAS PARA AUTOMOVEIS /

(conforme o tipo de| VAGAS ESPECIAIS
estacionamento)

Privativo com até 100 vagas 1 vaga
Privativo com mais de 100 vagas 1%
Coletivo com até 10 vagas 2%
Coletivo com mais de 10 vagas 3%

5. DAS CONDIGOES DE AERAGAO E INSOLAGCAO

5.1 A edificacgéo, instalagdo ou equipamento, a partir de 10m (dez metros) de altura em relagéo
ao perfil natural do terreno deve observar afastamento continuo, lateral € de fundo, que pode
ser escalonado, e que deve ser dimensionado de acordo com formula a seguir, respeitado o
minimo de 3 m (trés metros):

A=(H-6)+10

onde:

A = afastamento lateral e de fundo;

H = altura da edificagdo em metros contados a partir do perfil do terreno.

5.2. A distancia minima obrigatoria entre blocos de uma mesma edificagdo &€ igual a soma dos
afastamentos de cada bloco calculados conforme item 5.1 deste Codigo.

5.3 Observadas as normas pertinentes, a aeragao € a insolagcao naturais dos compartimentos
podem ser proporcionadas pelos seguintes espacos, para 0s quais as aberturas devem estar
voltadas:

| - recuo obrigatério previsto na LPUOS;

Il - espago do logradouro;

lI - afastamento previsto no item 5.1 e 5.2 deste Cadigo;
IV - area livre descoberta interna.

5.3.1. A area livre interna ao lote deve apresentar as seguintes dimensbes de acordo com a
altura H da edificagao contada do perfil do terreno:

| — quando H igual ou inferior a 10m (dez metros): area minima de 5,00m? (cinco metros
quadrados) e largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

5
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com lados iguais ou superiores a 2A por 3A. “

5.4. No caso de area sujeita a diretrizes urbanisticas proprias, operagéo urbanaZu outra
situagdo onde haja a dispensa da observancia dos recuos previstos no PDE e LPUOS, fica
dispensado o atendimento ao afastamento A estabelecido neste Cédigo, sendo a edificagio

insolada e aerada pelo espago do logradouro publico.

5.5. Quando houver edificagdo vizinha implantada sem atendimento de recuo nas divisas
laterais e de fundo, admite-se a justaposi¢cdo da nova edificagdo a edificagdo lindeira, sem
prejuizo dos indices de ocupacao e aproveitamento previstos na LPUOS.

5.5.1 A justaposigéo fica dispensada da analise especifica de 6rgéo técnico quando, no trecho
da divisa onde ocorrer a justaposicdo, a altura da nova edificagdo ndo ultrapassar a altura da
edificagao lindeira existente.

6. DAS CONDIGOES DE SEGURANGA DE USO E CIRCULAGAO

6.1. Toda edificacdo e equipamento deve atender as disposicdes construtivas consideradas
essenciais para a seguranga de uso e circulagdo dos usuarios, estabelecidas no COE e nas

normas pertinentes ao assunto.

6.2. A edificagéo existente que nao apresente condigbes de seguranga de uso deve ser
adaptada as condi¢des de seguranca de uso, exceto quando se enquadrar em uma das
seguintes situagdes:

| - esteja desobrigada de saidas de emergéncia e rotas de saida protegidas, de acordo com
normas pertinentes;

Il - seja destinada a uso residencial;

Il - tenha sido objeto de adaptagdo as normas de seguranga e se mantenha sem alteragdo de
ordem fisica ou de utilizagéo em relag&o ao regularmente licenciado;

IV - tenha sido licenciada nos termos da Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992, e se mantenha
sem alteragcéo de ordem fisica ou de utilizagdo em relagcéo ao regularmente licenciado;

V - tenha sido licenciada nos termos da Lei n°® 8.266, de 20 de junho de 1975, e se mantenha

sem alteragéo de ordem fisica ou de utilizagdo em relag&o ao regularmente licenciado.

6.3. Toda edificacdo existente a ser reformada ou requalificada requalificada ou reconstruida
deve ser adaptada as condi¢des de seguranga de uso.

6.4. O calculo da populagao, o dimensionamento, a quantidade e o tipo de escada, as 6
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distancias maximas a percorrer e a necessidade de previsao de elg
estabelecidos em fun¢do do uso e altura da edificagdo, de acordo
relativas a saidas de emergéncia em edificagoes.

6.5 A edificacdo que apresentar alto potencial de risco a incéndio ou emergéncias deve dispor
de. sistema de seguranga especial, constituido do conjunto de instalacdes e equipamentos que
deve entrar em funcionamento e ser utilizado de forma adequada em situagédo de emergéncia,

de acordo com o regulamento.

6.5.1. A edificacdo destinada a comércio de venda de mercadorias em geral, prestacéo de
servicos automotivos, industria, oficina e depdsito, em fungédo de sua altura, area e material
predominantemente depositado, manipulado ou comercializado, deve dispor de sistema
especial de seguranca.

7. DO EQUIPAMENTO MECANICO

7.1. Todo equipamento mecanico, independentemente de sua posi¢do no imoével, deve ser
instalado de forma a nado transmitir, ao imével vizinho e ao logradouro puablico, ruido, vibragédo e
temperatura em niveis superiores aos previstos nos regulamentos oficiais préprios.

7.1.1. O guindaste, ponte rolante e outros equipamentos assemelhados devem observar o
afastamento minimo das divisas estabelecido na LPUOS em fun¢do da sua altura em relagdo

ao perfil do terreno.

7.2. O elevador e os demais equipamentos mecanicos de transporte vertical ndo podem se
constituir no Uinico meio de circulagdo e acesso do pedestre a edificagao.

7.3. A edificagdo com mais de 5 (cinco) andares ou que apresente desnivel superior a 12,00m
(doze metros) contado do piso do ultimo andar até o piso do andar inferior, incluidos os
pavimentos destinados a estacionamento, deve ser servida por elevador de passageiro,

observadas as seguintes condigdes:

| - no minimo, 1 (um) elevador, em edificagdo com até 10 (dez) andares ou com desnivel igual
ou inferior a 24,00m (vinte e quatro metros);

Il - no minimo, 2 (dois) elevadores, em edificagdo com mais de 10 (dez) andares ou com
desnivel superior a 24,00m (vinte e quatro metros).

7.3.1. Todo andar deve ser servido pelo numero minimo de elevadores exigidos, inclusive
aquele destinado a estacionamento.

7.3.2. No computo dos andares, no calculo do desnivel e na obrigatoriedade de parada, nao
séo considerados o atico, o pavimento de cobertura sem utilizagao, o andar destinado a

7
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8. DO ESTACIONAMENTO /

8.1. Os espacos para acesso, circulacéo e estacionamento de veiculos devem ser projetados,
dimensionados e executados livres de qualquer interferéncia estrutural ou fisica.8.2. O acesso
de veiculos em lote de esquina deve distar, no minimo, 6,00m (seis metros) do inicio do ponto
de encontro do prolongamento dos alinhamentos dos logradouros, salvo na edificagédo

residencial unifamiliar e no conjunto de habitagdes agrupadas horizontalmente.

8.2.1. Em virtude das caracteristicas do logradouro, a distancia estabelecida no subitem 8.2
pode ser alterada a critério da Prefeitura.

8.3. A rampa de veiculo deve observar recuo de 4,00m (quatro metros) do alinhamento do
logradouro para seu inicio e apresentar declividade maxima de:

I - 20% (vinte por cento), quando destinada a circulagdo de automével e utilitario;
Il - 12% (doze por cento), quando destinada a circulagdo de caminhdo e onibus.

8.3.1. O piso entre o alinhamento e o inicio da rampa pode ter inclinagao de até 5% (cinco por
cento).

8.4. O piso do estacionamento pode ter inclinagao de, no maximo, 5% (cinco por cento).

8.5. Deve ser previsto espaco de manobra e estacionamento de veiculo de forma que essas
operacdes nao sejam executadas no espaco do logradouro publico.

8.6. Devem ser previstas vagas para motocicletas, em fungéo do tipo de estacionamento, em
acréscimo as vagas destinadas para automoveis, observada a proporcionalidade da tabela
abaixo:minima de 5% (cinco por cento) em relacéo aquelas.

8.7. Admite-se a utilizacdo de equipamento mecanico para estacionamento de veiculos,
observadas as normas técnicas aplicaveis e as disposigdes da LOE e LPUOS sobre acesso e
circulagao de veiculos entre o logradouro publico e o imovel.

8.8. O espago destinado a bicicletas previsto na LPUOS sera dimensionado e configurado de
acordo com regulamentacao.

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.



T

autuado em 30/09/2015 00:00:00.

Folha n° 3 2%
- i do Processo n° 01-466/2015
9. DAS |NSTALAQOES SANITARIAS Gabriel da Silva Martinez fro,/
RF: 11317 4\

J

9.1. Toda edificagdo deve dispor de instalagbes sanitarias em fungao da atividade desenvolvida
e do numero de usuarios.

9.2. A edificagdo destinada a uso residencial deve dispor de instalagdes sanitarias na seguinte
quantidade minima:

| - residéncia unifamiliar e unidade residencial em condominio: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatério e
1 (um) chuveiro;

Il - areas de uso comum de edifica¢gdes multifamiliares: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatério e 1 (um)
chuveiro, para cada sexo, sendo, no minimo, uma das instalagbes adaptadas ao uso por

pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

9.3. Na edificagdo de uso ndo residencial, a quantidade de instalagdes sanitarias deve ser
calculada em fungdo da natureza das atividades exercidas e de sua populagdo, garantido o
minimo de 1 (uma) bacia e 1 (um) lavatério para cada sexo.

9.3.1. A distribuicdo das instalagdes sanitarias para cada sexo deve decorrer da atividade
desenvolvida.
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TABELA DE TAXAS PARA EXAME E VERIFICAGAO DOS PEDIDOS DE DOCUMENTOS DE corga‘ROLE
DA ATIVIDADE EDILICIA (R$)

Outros usos (area construida)
Documento Tipificagao Unidade r:ﬁisf':r::}:'ra até 1500 . Observacao
1.500m de 1. a| acimade
2 20.000m? | 20.000m?
Ficha técnica | Pedido unidade 150,00 150,00 150,00 150,00
Diretrizes de . 2
Projeto Pedido m 1,00 2,00 3,00 4,00
Alvara de Pedido inicial m? 2,00 4,00 6,00 8,00
Aprovagao de area a ser
edificacao Revalidagéo m? 2,00 2,00 2,00 2,00 construida
nova
Alvara de Pedido inicial m? 2,00 4,00 6,00 8,00 area a ser
Aprovacao de T f d
reforma Revalidagéo m? 2,00 2,00 2,00 2,00 retformada
Alvara de Pedido inicial m2 4,00 4,00 4,00 area a ser
Aprovacao de - lifi
requalificagio | Revalidagao m2 2,00 2,00 2,00 requalificada
Edificagdo nova | unidade 350,00 700,00 | 700,00 700,00
Reforma unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
Requalificagdo | unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
Alvara qe Reconstrugdo unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
Execugdo Demoligao unidade | 350,00 | 700,00 | 700,00 | 700,00
Muro de arrimo | unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
movimentode | unigade | 350,00 | 70000 | 700,00 | 700,00
e 2 area a ser
Edificagdo nova m 1,00 2,00 3,00 4,00 construida
Projeto area a ser
Modificativo Reforma m? 0,50 1,00 2,00 3,00 reformada
o area a ser
Requalificagéo m? 1,00 1,00 1,00 requalificada
Revalidacdo de | Edificagdo nova | unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
Alvara de
Aprovacgao e de | Reforma unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
Alvara de
Execugao Requalificagdo | unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
Certificado de Conclusao isento
s o 2 area a ser
Certificado de Regularizacéo m 2,00 4,00 6,00 8,00 regularizada
Certificado de Acessibilidade m2 200 | 4,00 4,00 | areaobjeto
do pedido
Certificado de Seguranga m2 2,00 2,00 4,00 area objeto
do pedido
Alvara de Implantagdo de
Autorizagdo | edificagdo m? 2,00 2,00 2,00
transitoria
1
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Utilizagdo
temporaria de
edificagéo
licenciada para
uso diverso

2,00

2,00

2,00

5

Avanco do
tapume sobre
parte do passeio
publico

unidade

700,00

1.400,00

1.400,00

Avanco de grua
sobre o espago
publico

unidade

700,00

1.400,00

1.400,00

Instalagéo de
canteiro de obras
e estande de
vendas em
imovel distinto

m2

2,00

2,00

2,00

area objeto
do pedido

Cadastro de
equipamento

Elevador

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Equipamento
mecanico de
transporte
permanente

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Tanque de
armazenagem,
bomba, filtro de
combustivel e
equipamentos
afins

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Sistema especial
de seguranca

m2

2,00

2,00

4,00

area objeto
do pedido

Manutencgao
de
equipamento

Elevador

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Equipamento
mecanico de
transporte
permanente

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

- Tanque de

armazenagem,
bomba, filtro de
combustivel e
equipamentos
afins

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Sistema especial
de seguranca

m2

2,00

2,00

4,00

area objeto
do pedido

Recurso

unidade

350,00

700,00

1.400,00

1.400,00

Iinstalacdo de tapume

m

8,00

8,00

8,00

8,00

Transporte de terra ou entulho

valor fixo

150,00

150,00

150,00

150,00

Certidao de Alinhamento e

Nivelamento

valor fixo

150,00

150,00

150,00

150,00
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TABELA DE MULTAS

/

Infragao

Especificagao

Valor

Unidade

Base de
Calculo

VALORES DAS

MULTAS DE

EMBARGO

Execucéo de obra
sem licenga ou seu
desvirtuamento

Edificacdo nhova

R$ 130,00

m2

area executada

Reforma

R$ 130,00

m2

area executada

Requalificagéo

R$ 130,00

m2

area executada

Reconstrucdo

R$ 130,00

mZ

area executada

Demoligdo

R$ 18,00

m2

area executada

Muro de arrimo

R$ 65,00

m linear

medido na base
do muro

Movimento de terra

R$ 6,00

m2

area executada

Transporte de terra
ou entulho

R$ 390,00

viagem

viagem

Falta de Alvara de
Autorizagdo ou seu
desvirtuamento

Implantacdo e/ou
utilizagéo de
edificagado
transitéria

R$ 2.600,00

valor fixo

Implantagdo e/ou
utilizagéo de
equipamento
transitorio

R$ 2.600,00

valor fixo

Implantacao de
canteiro de obras
em imovel distinto

R$ 2.600,00

valor fixo

implantacao de
estande de vendas
em imovel distinto

R$ 1.300,00

valor fixo

Avanco do tapume
sobre parte do
passeio publico

R$ 130,00

m linear

medido ao longo
do alinhamento

Avanco de grua
sobre espaco
publico

R$ 2.600,00

unidade

Utilizagéo
temporaria de
edificacao
licenciada para
outro uso

R$ 2.600,00

valor fixo

Resisténcia ao embargo

10%

multa
correspondente
ao embargo

VALORES DAS

DEMAIS

MULTAS

Falta de cadastro ou
manuten¢ao ou seu
desvirtuamento

Equipamento
mecanico de
transporte
permanente,
incluindo
elevadores

R$ 390,00

unidade

Tanque de
armazenagem,
bomba, filtro de
combustivel e
equipamentos afins

R$ 390,00

unidade
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PARECER N° DA COMISSAO DE POLITICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE SOBRE O PROJETO DE LEI N° 466/15

Sala da Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, em

COMISSAO DE POLITICA URBANA, ROPOLITANA E MEIO AMBIENTE

( ,\

GILSO RRE/NO

) . - NN
NELO RODOLFO
glator

ALTON/SILVANO

GEORGE HATO PAULO FRA

RS

NABIL BONDUKI

SANTOS

RELCOM
698/2016
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__CAMARA

SAO PAULO

PARECER CONJUNTO N° DAS COMISSOES REUNIDAS DE
ADMINISTRACAO PUBLICA; DE EDUCAGAO, CULTURA E ESPORTES; DE TRANSITO,
TRANSPORTE, ATIVIDADE ECONOMICA, TURISMO, LAZER E GASTRONOMIA; DE
SAUDE, PROMOCAO SOCIAL, TRABALHO E MULHER E DE FINANCAS E
ORGAMENTO SOBRE O PROJETO DE LEI N° 466/15
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De autoria do Executivo, o Projeto de Lei n° 466/15 aprova o Cédigo de Obras e
Edificagbes do Municipio de Sdo Paulo; introduz alteragbes nas Leis n° 15.150, de 6 de maio
de 2010, e n° 15.764, de 27 de maio de 2013.

A Comissdo de Constituicdo, Justica e Legislacao Participativa manifestou-se pela
legalidade deste Projeto de Lei.

A Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente manifestou-se
favoravelmente a propositura nos termos do substitutivo apresentado.

De acordo com a justificativa apresentada, o projeto visa “atualizar as normas
edilicias vigentes, inclusive em compasso com o novo Plano Diretor Estratégico, oferecer
resposta as demandas da sociedade relacionadas a0 meio ambiente construido e sua
adequacado as atuais tecnologias construtivas, com énfase na sustentabilidade ambiental,
alem de “explicitar, de forma clara, as responsabilidades do proprietario, possuidor e
responsaveis técnicos, estabelecendo, ainda, regras afinadas com o processo de
informatizagao do licenciamento da atividade edilicia”.

Considerando a necessidade de atualizagdo das normas edilicias atuais, tendo em
vista o tempo decorrido desde a aprovagado do Codigo de Obras e Edificagdes em vigor,
bem como as inovagdes tecnoldgicas surgidas ao longo do tempo e a importancia que os
aspectos ambientais tém adquirido, a Comissdo de Administragcdo Publica manifesta-se
favoravelmente a propositura nos termos do substitutivo apresentado pela douta Comissao
de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente.

A Comissao de Educacao, Cultura e Esportes, considerando os aspectos que ihe
compete analisar, também se posiciona favoravelmente a aprovagido da propositura nos
termos do substitutivo apresentado pela douta Comissdao de Politica Urbana,
Metropolitana e Meio Ambiente.

Considerando a importancia do objetivo pretendido com esta propositura, e dentro do
que lhe compete opinar, a Comissdo de Transito, Transporte, Atividade Econémica,
Turismo, Lazer e Gastronomia manifesta-se favoravelmente a propositura nos termos do
substitutivo apresentado pela douta Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio
Ambiente.

A Comissao de Saude, Promocao Social, Trabalho, Idoso e Mulher,
reconhecendo o carater meritério da iniciativa, sob o ponto de vista da salubridade das
edificacdes, manifesta-se de modo favoravel ao projeto em pauta nos termos do substitutivo
apresentado pela douta Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente..
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CA%ARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PARECER CONJUNTO N° DAS COMISSOES REUNIDAS DE
ADMINISTRACAO PUBLICA; DE EDUCACAO, CULTURA E ESPORTES; DE TRANSITO,
TRANSPORTE, ATIVIDADE ECONOMICA, TURISMO, LAZER E GASTRONOMIA; DE
SAUDE, PROMOCAO SOCIAL, TRABALHO E MULHER E DE FINANGAS E
ORGAMENTO SOBRE O PROJETO DE LEI N° 466/15

Quanto ao aspecto financeiro, a Comissao de Finangas e Orgamento nada tem a
opor a aprovacgao da propositura, posicionando-se com parecer favoravel a sua aprovagao
nos termos do substitutivo apresentado pela Comissao de Politica Urbana, Metropolitana
e Meio Ambiente.

Sala das Comissdes Reunidas, em 0 3/0&’/@-

ANDREA MATARAZZO
AURELIO MIGUE

CELSO JATENE

ELISEU GABRIEL

JEAN MADEIRA TONINHO VESPOLI
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SAO PAULO

PARECER CONJUNTO N° DAS COMISSOES REUNIDAS DE
ADMINISTRACAO PUBLICA; DE EDUCAGAO, CULTURA E ESPORTES; DE TRANSITO,
TRANSPORTE, ATIVIDADE ECONOMICA, TURISMO, LAZER E GASTRONOMIA; DE
SAUDE, PROMOGCAO SOCIAL, TRABALHO E MULHER E DE FINANGCAS E
ORGAMENTO SOBRE O PROJETO DE LEI N° 466/15

COMISSAO DE TRANSITO, TRANSPORTE, ATIVIDADE ECONOMICA, TURISMO,
LAZER E GASTRONOMIA

SALOMAQ PEREIRA

\

S(ENIVAL ‘

URA

RICARDO YOUNG TONINHO PAIVA

COMISSAO DE SAUDE, PROMOGCAO SOCIAL, TRABALHO E MULHER
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CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PARECER CONJUNTO N° DAS COMISSOES REUNIDAS DE
ADMINISTRACAO PUBLICA; DE EDUCAGAO, CULTURA E ESPORTES; DE TRANSITO,
TRANSPORTE, ATIVIDADE ECONOMICA, TURISMO, LAZER E GASTRONOMIA; DE
SAUDE, PROMOCAO SOCIAL, TRABALHO E MULHER E DE FINANGAS E
ORCAMENTO SOBRE O PROJETO DE LEI N° 466/15

COMISSAO DE FINANGAS E ORGAMENTO

JONAS CAMISA NOVA

ABOU ANNI

AURELIO NOMURA RICARDO NUNES
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SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO — SGP .4 Ma égt DATA: 11/05/2016
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO FINAL FL: 10 DE 14

- “PL 466/2015, DO EXECUTIVO. Aprova o Cddigo de Obras e Edificagbes do
Municipio de Sao Paulo; introduz alteragdes nas Leis n° 15.150, de 6 de maio de 2010, e n°
15764, de 27 de maio de 2013. FASE DA DISCUSSAO: 12 Aprovacdo mediante voto
favoravel da maioria absoluta dos membros da Camara. HA SUBSTITUTIVO DA COMISSAO

DE POLiTl-CA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE.”

(")

O SR. PRESIDENTE (Antonio Donato — PT) Em discusséo.

(..)

O SR. PRESIDENTE (Antonio Donato — PT) — Nao hd mais oradores inscritos.
Esta encerrada a diécusséo.

Passemos ao encaminhamento de votagao.

Tem a palavra, para encaminhar, o nobre Vereador Eduardo Tuma. (Pausa) S.Exa.

ausente. Como € o Unico Vereador inscrito, esta encerrado o encaminhamento de votagao.

O SR. PRESIDENTE (Antonio Donato - PT) — A votos o Substitutivo da Comissao
de Politica Urbana, Metropolitana € Meio Ambiente ao PL 466/2015. Os Srs. Vereadores
favoraveis permanecam como estao; os contrarios, ou aqueles que desejarem verificagéo

nominal de votagdo, manifestem-se agora.

O SR. PRESIDENTE (Antonio Donato — PT) — Aprovado em primeira discussao.

Volta em segunda.

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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CAMARA MUNICIPAL DE | -

SAO PAULO

' REQUERIMENTO

o
o

Senhor Presidente,

2
Requeremos a Douta Mesa, na forma regimental, o if
ENCERRAMENTO DA DISCUSSAO do (4 Y461 c! Sdevendo o ;
mesmo passar a fase de votacgao. //%/ /§
2
Sala das Sessbdes, %
/'\.
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CAMARA MUNICIPAL 65
SAO PAUL
Requerimento de encerramento da discussag
N" VEREADORES N VEREADORES b
1 ABOU ANNI (PV) ) 23 JOSELITO (PC do B) W
2 ADILSON AMADEU (PTB) ™ JOSE POLICE NET" m%\
3 ADOLFO QUINTAS (PSD) m 31 JULIANA CARDJQO PT) )(
4 ALFREDINHO (PT) WW\ . 32 |LAERCIO BENKO (BHS\) \
5 ANDREA MATARAZZO (PSDB) @/ W / 33 MARIO COVAS NETO (PS\DB)\J
8§ ANIBAL DE FREITAS (PV) }M /\/ 34 MILTON LEITE (DEM)
7 ANTONIO CARLOS RODWR)‘ 35 NABIL BONDUK! (PT) ~
8 ANTONIO DONATO (PT) o / 3 NATALINI (PV)
9 ARI FRIEDENBACH (PHS) ‘LX/ 37 NELO RODOLFO (PMDB)
10 ARSELINO TATTO (PT) \/(\ 38

N A~

NOEMI NONATO (PR) /f

11

ATILIO FRANCISCO (PR;}« % )) 39

OTA (PSB)

12

AURELIO MIGUEL (PR) % 4;& 40

A
PATRfC!ABEZERR SDB)\ /f,/fV

13

B {
AURELIO NOMURA (PSDB) / /] » a1

PAULO FIORILO (PT) \M / L — i

14 CALVO (PMDB) l/ ( / a2 PAULO FRANGEW, ~

! f ' AN\ ~ ;
15 CELSO JATENE (PR) v \ N 43 QUITOE IGA (PSDB) u,\k. l——\.rt/—\ 5
16 CLAUDINHO DE SOUZA(PS_DB)\ ~ N a4 REIS (PT) H )I

17

CONTE LOPES (PP) m a5

RICARDO NUNES (PMDB)

S

RICARDO TEIXEIRA (PROS) /%74

18 DALTON SILVANO (DEM) \L{Wy&—) " A —
19 DAVID SOARES (DEM) \ \ \ #  RICARDO YOUNG (REDE) ~ &—
Y

20 EDEMILSON CHAVES (PTB) ée__z, J %  SALOMAO PEREIRA (PSDB)
21 EDIR SALES (PSD) . SANDRATADEU(DEM)é M
22 EDUARDO TUMA (PSDB) 52 SENIVAL MOURA (PT) K\M
23 ELISEU GABRIEL (PSB) @ st SOUZA SANTOS (PRB) - />Z/

X V4
24 GEORGE HATO (PMD \ 2 TONINHO PAIVA (PR)

25

53

TONINH SPOLI (

26

-~

JAIR TATTO (PT) N 54

L
VAVA (PT) /QJ\M ¢

27

GILSON BARRETO (P r#
\
‘

Vv
JEAN MADEIRA (PRB); w 55

S
WADI H\IVI UTRAN (PDT)

28

JONAS CAMISA NOVA (DEW

M <

Q
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SUBSTITUTIVO DO PROJETO DE LEI N® N 486/15

A rova o Codigo de Obras & Edificagdss
d Municipic de S&c Pauio; introduz
al eracBes nas Leis n* 15155, de & de
m oo de 2010, e n® 15.784, ¢s 27 de maio

di 2013.
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DAS DISPOSICOES GERAIS

Do
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Art, 1° Fica aprovado o Codigo de Obras e E ificages do Municipio de Sao
ZOE, que discipiina, no Murnicipio de S&o Pau 1, as regras garais a serem oosarvadas
no projeto, no licenciamento, na execugdc, i manutencido e na utilizagio de cbras,
adificacfes e equiparmentcs, dentro dos limite s do imdvel, bem como o3 réstactivos
procedimentos administrativos, executivos e { scalizatdrios, sem prejuizo do disposio

na legislacdo estadual e federal pertinente.

i

Art. 2° A andlise dos projetos e dos pedidos « 2 documentos de controie da ativida

edilicia deve ser efetuada quanto a suz obsarv ncia:

| - as nermas do Plaro Diretor Estratégico - FL 2, da Legislacdo de Parcelamento, Uso

e Qcupaclo do Solo - LPUOS e das Opsracde . Urbanas Consorciadas - OUC;

’J

Il - aos planos de meihoramanto viano apravad s,

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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i1t - as serviddes administrativas;

IV - as restricdes decorrentes das declaracis de utilidade publica e de interesse

social;

V - as limitagdes decorrentes do tombamento ¢ da preservacao de iméveis;

VI - as regras para mitigar o impacto ambientai 2 de vizinhanga;

Vi - as restrigdes para a ocupacio de areas ca'n risco ou contaminadas;

VIt - a quaisquer leis ou regulamentos relac onados as caracteristicas externas da

edificagdo ou equipamento e sua inserg¢ao na | iisagem urbana;

IX - as exigéncias relativas as condi¢des de seguran.a de uso das edificagcdes com alto potencial

de risco de incéndios e situacdes de emergéncia.

Art. 3° Para fins de aplicacdo das disposi.3es deste Codigo ficam adotadas as

seguintes definigdes:

| - acessibilidade: condicdo de utilizacdo, ¢om seguranca e autonomia, total ou
assistida, por pessoa com deficiéncia ou ccm mobilidade reduzida, de edificacao,

espago, mobiliario e equipamento;

lI - acessivel: edificacdo, espago, mobiliario e :2quipamento que possa ser utilizado e
vivenciado por qualquer pessoa, inclusive : quela com deficiéncia ou mobilidade

reduzida, conforme os pardmetros definidos er norma técnica pertinente;

Ill - adaptagdo razoavel: modificacdes e ajusies necessarios e adequados que ndo
acarretem 6nus desproporcional ou indevido, «.uando requeridos em cada caso, a fim
de assegurar que as pessoas com deficiénciz ou mobilidade reduzida possam gozar
ou exercer, em igualdade de oportunidades com as demais pessoas, os direitos

humanos e liberdades fundamentais;

IV - alinhamento: linha de divisa entre o terrenc e o logradouro publico;

V - andar: volume compreendido entre doi¢. pavimentos consecutivos ou entre o

pavimento e o nivel superior de sua cobertura;

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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VI - atico: parte do volume superior de uma :dificagdo, destinada a abrigar casa de

maquinas, piso técnico de elevadores, equipamentos, caixa d'agua e circulagido
vertical;

VIl - beiral: prolongamento da cobertura que e sobressai das paredes externas da
edificagao;

VIII - canteiro de obras: espaco delimitado pel: tapume, destinado ao preparo e apoio
a execugdo da obra ou servigo, incluindo os zlementos provisérios que o compdem,
tais como estande de vendas, alojamento, eucritério de campo, depédsitos, galeria,
andaime, plataforma e tela protetora visanc a protecdo da edificacdo vizinha e

logradouro publico;
IX - demoligao: total derrubamento de uma edi -cacao;

X - edificagdo: obra coberta destinada a «brigar atividade humana ou qualquer

instalagdo, equipamento e material;

Xl - edificagdo transitéria: edificagao de carater ndo permanente, passivel de
montagem, desmontagem e transporte;

XIl - embargo: ordem de paralisagdo dos trak:alhos na obra ou servico em execugao
sem a respectiva licenga ou por desatendimen .o a Legislacdo de Obras e Edificaces -
LOE ou LPUOS;

XllI - equipamento: elemento ndo consider:do como area construida, destinado
a guarnecer ou completar uma edificagi ), a ela se integrando, tais como
equipamentos mecanicos de transporte, tanques de armazenagem, bombas e
sistemas de energia, aquecimento solar e a gas, podendo ser: a) equipamento

permanente: equipamento de carater duradour;

b) equipamento transitorio: equipamento de carater ndo permanente, passivel de
montagem, desmontagem e transporte;

XIV - interdigdo: ordem e ato de fechamento < desocupacao do imével em situacio
irregular ou de risco em relacdo as conc:gdes de estabilidade, seguranca ou
salubridade;

Is
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XV - mobiliario: elemento construtivo que 30 se enquadra como edificagdo ou

e il
et e oA T

equipamento, tais como:
a) guarita e médulo pré-fabricado;

b) jirau, elemento constituido de estrado ou :assadico, instalado a meia altura em
compartimento;

c) abrigo ou telheiro sem vedacao lateral em p=lo menos 50% (cinquenta por cento) do
perimetro;

d) estufas, quiosques, viveiros de plantas, chui:asqueiras;
e) dutos de lareiras;
f) pérgulas;

XVI - movimento de terra: modificagao do peri:i do terreno ou substituicdo do solo em
terrenos alagadicos ou que impligue em alteragdo topografica superior a 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) de desnivel 0.1 a 1.000,00m3 (mil metros cubicos) de

volume;

XVII - muro de arrimo: muro resistente, q..e trabalha por gravidade ou flexao,
construido para conter macico de terra, empu~o das aguas de infiltracdo, sobrecarga

de construcio, sobreaterro e situacdes similare s,

XVIll - obra complementar: edificacdo sec 'ndaria ou parte da edificacdo que,

funcionalmente, complemente a atividade dese 'ivolvida no imével, tais como:
a) passagem coberta de pedestre sem vedagao lateral;

b) abrigo de porta e portao, automovel, lixo, r:cipiente de gas e entrada e medidores

de concessionarias;
c) casa de maquina isolada, cabine de forga, c3bine primaria;
d) reservatorio em geral, elevado e enterrado, haminé e torre isoladas;

e) bilheteria, portaria, caixa eletrdnico;

FUNUR— Y »»autuadm@@@Q/ZO 15 00:00:00.
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XIX - obras de emergéncia: obra de carat:r urgente, essenciais a garantia das

condi¢des de estabilidade, seguranga ou saluk+idade do imdvel;
XX - pavimento: plano de piso;

XXI - pavimento térreo: aquele definido na LPUDS;

XXII - pavimento de acesso: aquele definido ni LPUOS;

XXIII - peca gréafica: representacido grafica de elementos para a compreenséo de um
projeto ou obra;

XXIV - pérgulas: vigas horizontais ou inclinada :, sem cobertura;

XXV - pessoa com deficiéncia: aquela que iem impedimento de longo prazo de
natureza fisica, mental, intelectual ou sensoria’ . 0 qual, em interacdo com uma ou mais
barreiras, pode obstruir sua participacao plena z efetiva na sociedade em igualdade de

condicdes com as demais pessoas;

XXVI - pessoa com mobilidade reduzida: acuela que tenha, por qualquer motivo,
dificuldade de movimentag¢do, permanente ou :amporaria, gerando reducio efetiva da
mobilidade, da flexibilidade, da coordenagdo n-otora ou da percepg¢ao, incluindo idoso,

gestante, iactante, pessoa com crianga de coic 2 obeso;

XXVII - reconstrugdo: obra destinada a r-superacdo e recomposicdo de uma
edificacdo, motivada pela ocorréncia de incé (dio ou outro sinistro, mantendo-se as
caracteristicas anteriores, observadas as conc.;0es de adaptagao a seguranga de uso
e de acessibilidade estabelecidas nesta lei;

XXVIII - recuo: distancia entre o limite externo :1a edificacdo e a divisa do lote, medida
perpendicularmente a esta;

XXIX - reforma: intervencdo na edificacdo que implique alteracdo da area construida
ou da volumetria, com a simultanea manuteng o de parte ou de toda a area existente,
com ou sem mudanca de uso;

XXX - reforma sem acréscimo de area: inter.engédo na edificacdo sem alteragdo da
area construida, que implique em modiicacdo da estrutura, pé-direito ou

compartimentacao vertical, com ou sem mudar:¢a de uso;
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XXX - reparo: obra ou servigo destinado a manutencado de um edificio, sem implicar

mudanca de uso, acréscimo ou supressdo de area, alteragdo da estrutura, da
compartimentagao horizontal e vertical, da vi:.umetria, e dos espacos destinados a

circulagao, iluminacao e ventilacao;

XXXII - requalificagdo: intervengdo em edific: ¢ao existente, visando a adequagao e

modernizagao das instalagdes, com ou sem mtu:danga de uso;

XXX - saliéncia: elemento arquiteténico, engsstado ou aposto na edificagdo ou muro,

tais como aba horizontal e vertical, marquise, j=rdineira, floreira, ornamento e brise;

XXXIV - tapume: vedacio proviséria usada du -ante a construgao, visando a protecéo

de terceiros e o isolamento da obra ou servico;

XXXV - terraco aberto: peca justaposta a ec.ficagdo, constituida em balcao aberto,
sem ou com vedacdo, desde que retratil ou ve.zada do tipo quebra-sol, em balango ou
ndo, complementar a unidade residencial ou n&o residencial, ndo abrigando fungao

essencial ao pleno funcionamento da unidade;

XXXVI - uso privado: espago ou compartimer: o de utilizagdo exclusiva da populagao

permanente da edificagao;

XXXVIil - uso restrito: espago,—e4 compartim. :nto, ou elemento interno ou externo,

disponivel estritamente para pessoas autorizac 1s.

Paragrafo unico. Ficam também adotadas as .eguintes abreviagdes:
| - ART - Anotacao de Responsabilidade Técni- a perante o CREA;

[l - CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanism: ;

Ill - COE - Codigo de Obras e Edificagbes;

IV - CREA - Conselho Regional de Engenharia > Agronomia;

V - LOE - Legislacédo de Obras e Edificagdes, i. cluindo o COE;

VI - LPUOS - Legislagao de Parcelamento, Ust e Ocupagdo do Solo;

VII - PDE - Plano Diretor Estratégico;
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VIII - Prefeitura - Prefeitura do Municipio de S& ) Paulo;

IX - RRT - Registro de Responsabilidade Técn «:a perante o CAU.
CAPITULO II

DO CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA

Secaoll

Das Responsabilidades e dos Direitos

Art. 4° E direito e responsabilidade do propr:ztario ou possuidor do imével requerer
perante a Prefeitura a emissao dos documeras de controle da atividade edilicia de
que trata este Codigo, respeitados o direi'+ de vizinhang¢a, a funcdo social da

propriedade e a legislagdo municipal correlata.

Paragrafo unico. O licenciamento de projetos. e obras e instalagdo de equipamentos
nao implica o reconhecimento, pela Prefeitui#, do direito de propriedade ou posse

sobre o imovel.
Art. 5° Para fins de aplicagao das disposi¢des -leste Codigo, considera-se:

| - proprietario: a pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de propriedade do imovel

registrado no Cartério de Registro de Imoveis;

Il - possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bel 1 como seu sucessor a qualquer titulo,

que tenha de fato o exercicio, pleno ou n&o, de usar o imovel objeto da obra.

Paragrafo unico. No caso de 6rgao ou enticade da Administracdo Publica Direta e
Indireta, a titularidade pode ser comprovad: pela apresentagdo de mandado de
imissdo na posse, expedido em acao exprcpriatdéria do imével, sendo admitido o

licenciamento sobre parte da area constante dc titulo de propriedade.

Art. 6° O possuidor tem os mesmos direitos .’o proprietario, desde que apresente a

certidao de registro imobiliario e um dos seguir:ies documentos:

| - contrato com autorizagao expressa do propr :2tario;
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Il - compromisso de compra e venda devidam: :nte registrado no Cartério de Registro

Coinen Fr

de Imoveis;

Il - contrato representativo da relagé@o juric.ca existente entre o proprietario e o
possuidor direto;

IV - escritura definitiva sem registro;
V - deciséo judicial reconhecendo o direito de L.sucapido.

Paragrafo danico. O proprietario ou possuide:r que autoriza a obra ou servigo fica
responsavel pela manutencao das condi¢des ¢ : estabilidade, seguranga e salubridade
do imével, edificacbes e equipamentos, be 1 como pela observancia do projeto
aprovado, das disposi¢cdes deste Cddigo, dc respectivo decreto regulamentar, das
normas técnicas aplicaveis e da legislagdo m.unicipal correlata, bem como do Plano
Diretor Estratégico - PDE e da Legislagdo de F.ircelamento, Uso e Ocupagéo do Solo -
LPUOS.

Art. 7° Todos os pedidos de documentos de «ontrole da atividade edilicia devem ser

subscritos pelo proprietario ou possuidor em conjunto com um profissional habilitado.

§ 1° A veracidade das informacdes e doc.mentos apresentados nos pedidos e
cadastro de que trata este Cédigo é de inteira responsabilidade do proprietario ou

possuidor e do profissional habilitado.

§ 2° O proprietario, o possuidor e o pro ssional habilitado ficam obrigados a
observancia das disposicdoes deste Coddigc das regras indispensaveis ao seu
cumprimento fixadas no respectivo decreto regulamentar e das normas técnicas

aplicaveis, submetendo-se as penalidades previstas nesta lei.

Art. 8° Considera-se profissional habilitado ¢ técnico registrado perante os 6rgaos
federais fiscalizadores do exercicio profissiona . respeitadas as atribui¢cdes e limitagdes

consignadas por aqueles organismos.
§ 1° O profissional habilitado pode assumir as -in¢gdes de:

| - responsavel técnico pelo projeto, sendo res-yonsavel pelo atendimento a legislagao
pertinente na elaboracdo do projeto, pelo -onteddo das pecas graficas e pelas

“especificacdes e exequibilidade de seu trabalh-;
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Il - responsavel técnico pela obra, sendo resy.onsavel pela correta execugdo da obra

B ST e

de acordo com o projeto aprovado e pela ins'alagcdo e manutencido do equipamento,
observadas as normas técnicas aplicaveis, zelsndo por sua seguranga € assumindo as

consequéncias diretas e indiretas advindas de :ua atuacao.

§ 2° O profissional habilitado pode atuar individual ou solidariamente e como pessoa
fisica ou responsavel por pessoa juridica, facuitado ao mesmo profissional a assungao
das fungdes de responsavel técnico pelo proje.o, de responsavel técnico pela obra, de
responsavel pela instalagdo do equipamento 2 de responsavel pela manutencdo do

equipamento.

§ 3° Fica facultada a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo obrigatéria
em caso de impedimento do técnico atuante, 2ssumindo o novo profissional, perante a
Prefeitura, a responsabilidade pela partt ja executada, sem prejuizo da

responsabilizagdo do profissional anterior.

§ 4° No caso de alteracdo do projeto com simultdnea troca do seu responsavel

técnico, o profissional inicial devera ser comun::ado do ocorrido.

Art. 9° A observancia das disposi¢cdes deste 2o6digo ndo desobriga o profissional do
cumprimento das normas disciplinadoras de sua regular atuagdo, impostas pelo
respectivo conselho profissional, e daquelas decorrentes da legislagao federal,

estadual e municipal.

Paragrafo unico. A Prefeitura se exime do r conhecimento dos direitos autorais ou

pessoais referentes a autoria do projeto e a res ponsabilidade técnica.

Art. 10. A Prefeitura ndo se responsabiliza pela estabilidade da edificagdo e do
equipamento ou por qualquer sinistro ou a:idente decorrente de deficiéncias do

projeto, de sua execugao ou instalagao, bem c::mo de sua utilizagao.

Art. 11. A conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas de
construcdo e as disposicdes legais e re¢ llamentares aplicaveis aos aspectos
interiores das edificagdes é de responsabilidac: exclusiva do responsavel técnico pelo
projeto, de acordo com a declaragdo de re:ponsabilidade a ser apresentada nos

termos deste Cédigo.

§ 1° O projeto de edificagdo ou equipamento Jeve observar as disposicbes tecnicas

estabelecidas no Anexo | deste Cédigo, indr.oendentemente da demonstracao nas
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pegas graficas apresentadas, bem como es ar em consonancia com a legislagéo

A TS

estadual e federal aplicavel e as normas pertin-:ntes.

§ 2° O projeto de seguranga de uso deve obsarvar as disposigdes estabelecidas nas
normas pertinentes ao sistema construtiv. e de estabilidade, condicbes de
escoamento, condigbes construtivas esprecia-,»., de seguranca de uso, potencial de
risco, instalagBes elétricas e sistema de pritecdo contra descargas atmosféricas,
equipamentos e sistemas de seguranga contra incéndio e aos sistemas

complementares.

§ 3° Podem ser aceitas outras solugdes técnic as, com igual ou superior desempenho

em relagdo ao estabelecido neéte Cddigo, des:i2 que devidamente justificadas.

$ 4° O projeto deve observar as normas 3specificas e aquelas emitidas pelas
concessionarias de servigos publicos, tais corio, de agua, esgoto, energia elétrica e

gas.
Secdo Il
Dos Documentos de Controle da Atividade k:dilicia

Art. 12. A atividade edilicia depende de contr.:le a ser exercido por meio da emisséo
de alvara, certificado, autorizagdo ou registro 2m cadastro de acordo com o tipo de
obra, servico e equipamentc a ser executad . ou instalado, mediante procedimento

administrativo e a pedido do interessado.

§ 1° Estao sujeitas a alvara de aprovacgao e ex: cugao as seguintes atividades:
| - construcao de edificagido nova em lote n&o ¢ dificado;

Il - reforma de edificacao existente;

[l - requalificagédo de edificacdo existente;

IV - demolicdo de bloco existente isolado, coi . ou sem a simultanea manutengao de

outros blocos existentes no lote;
V - reconstrugao de edificagao regular, no todc >u em parte;

VI - execugao de muro de arrimo quando desvi:iculado de obra de edificagao;
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VIl - movimento de terra quando desvinculado :le obra de edificagdo.

§ 2° Estao sujeitas a certificado as seguintes aitvidades:

| - conclusao de obra licenciada;

Il - regularizacao de edificacdo existente;

[l - adaptacéo de edificacdo existente as cond:;;0es de acessibilidade;

IV - adaptagéo de edificacdo existente as cond ;0es de seguranca de uso.

§ 3° Estao sujeitas a autorizacao:

| - implantagdo ou utilizagao de edificagao tran«itéria ou equipamento transitério;
Il - utilizagdo temporaria de edificacao licenciac:a para uso diverso;

lIl - avango de tapume sobre parte do passeio i Ublico;

IV - avango de grua sobre o espago publico;

V - instalagdo de canteiro de obras e estande: de vendas em imdvel distinto daquele

em que a obra sera executada.
§ 4° Estdo sujeitas a cadastro e manutencdo o - seguintes equipamentos:

| - equipamento mecanico de transporte pe manente, tais como elevador, escada

rolante e plataforma de elevacio;
Il - tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins;

Il - equipamento de sistema especial de seguranca da edificagdo, definido nos termos

deste Cédigo.
Art. 13. Nao estdo sujeitas a licenciamento, nc : termos deste Cédigo, a execugdo de:

| - obra e servigo de reparo e limpeza;
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Il - restauro, entendido como a recuperag¢ao «ie imovel sob o regime de preservacao

5

municipal, estadual ou federal, de modo a lhe I3stituir as caracteristicas originais, a ser

autorizado pelo 6rgdo competente;

[l - alteragao do interior da edificagdo que na:* implique modificacdo na estrutura que
interfira na estabilidade da construcgéo;

IV - modificagdo do interior da edificagdo que nado implique na redugéo das condi¢des

de acessibilidade e seguranca existentes;

V - execugao de obra e servigo de baixo impac:o urbanistico de acordo com o disposto

neste Codigo.
§ 1° Consideram-se de baixo impacto urbanist::;o, dentre outras, a:

| - construgéo e demoligao de obras complementares a edificacdo com area construida

de, no maximo, 30,00m? (trinta metros quadradios);

Il - instalagdo de saliéncia, com as seguintes ::aracteristicas e dimensbes em relagéao

ao plano da fachada da edificagéo:

a) elemento arquitetdnico, ornato, jardineira, %oreira, brise, aba horizontal e vertical,

com até 0,40m (quarenta centimetros) de profi:ndidade;

b) beiral da cobertura com até 1,50m (um r 1etro € meio) de largura;

C) marquise em balango, ndo sobreposta que ivance no maximo até 50% (cinquenta
por cento) das faixas de recuo obrigatério ¢ com area maxima de 30,00m? (trinta

metros quadrados);

il - construgado de muro no alinhamento e de d:sisa;

IV - construgado de muro de arrimo com altura raxima de 2,00m (dois metros);
V - construgao de espelho d’agua, poco e foss:s;

VI - construgado de piscina em edificacdo resid--ncial unifamiliar e unidade habitacional

no conjunto de habitacdes agrupadas horizont: mente;
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VIl - substituicdo de material de revestimento ¢ «terior de parede e piso ou de cobertura
ou tethado;

VIII - passagem coberta com largura maxim.. de 3m (trés metros) e sem vedagao

lateral.

§ 2° Nao se considera de baixo impacto uibanistico a obra que venha a causar

modificagao na estrutura da edificagdo e aquel= executada em imovel:

| - sob o regime de preservacado cultural, hist¢rica, artistica, paisagistica ou ambiental

ou em vias de preservacdo, de interesse munic ipal, estadual ou federal,
Il - situado em area envoltéria de imével referic’ » no inciso | deste paragrafo.

§ 3° As obras de que trata o § 2° deste arti;o devem ser aprovadas por 6rgdo de
preservacdo municipal, estadual ou federal. conforme for o caso e devem ser
adaptadas as condigbes de seguranca de uso « de acessibilidade estabelecidas neste
Codigo.

§ 4° Quando forem necessarias as obras de zdaptagao previstas no § 3° deste artigo,
deve ser solicitada a aprovacao do projeto de : zforma ou de reconstrugao, conforme o

caso.

§ 5° A obra e servico de baixo impacto urbai-stico nos termos deste artigo ndo séo
considerados para o calculo da taxa de ocup: ;30 e ndo sdo descontados no calculo

de areas permeaveis do projeto.

Art. 14. A atividade edilicia em imovel da Unii >, do Estado e do Municipio e de suas
respectivas autarquias universitarias independ - da expedi¢gao dos documentos de que
trata este Cédigo, ficando, no entanto, sujeita ao atendimento de suas disposigoes e

da legislagao pertinente 2 matéria.
Subsecao |
Do Alvara de Aprovagao

Art. 15. Mediante procedimento administrat ©0 € a pedido do proprietario ou do
possuidor do imével, a Prefeitura emite Alvar:: de Aprovagao, que licencia o projeto

para:

" autuado em 30/09/2015 00:00;
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| - construgéo de edificacdo nova,

Il - reforma de edificagao existente;
[l - requalificac&o de edificacdo existente.

Paragrafo unico. O Alvara de Aprovagadc deve incluir, quando necessario a

implantagao do projeto as informacgdes relativas a previsao de:
| - demolicao parcial ou total do existente;

Il - execugao de muro de arrimo;

Il - execuga@o de movimento de terra;

IV - instalagdo de equipamento mecanico -e transporte permanente, tanque de
armazenagem, bomba, filtro de combustivel € equipamentos afins e de equipamento
de sistema especial de segurancga da edificaga~, nos termos deste Cdédigo;

V - instalagao de estande de vendas.
Art. 16. O pedido de Alvara de Aprovacao dev: ser instruido com:
| - documentacao referente ao imovel,

IT - pegas graficas do projet> simplificado assinadas por
profissional habilitado, conforme estabelecido neste Cbédigo e
decreto regulamentar; III - levant mento topografico elaborado por
profissional habilitado de acordc com os redquisitos técnicos a
serem regulamentados;IV - declaracac: assinada pelo profissional habilitado,
atestando a conformidade do projeto no qu:: diz respeito aos aspectos interiores da
edificacdo em relacao as disposicdes deste Cc'f;iigo e legislacao correlata;

V - declaracdo assinada pelo profissional hauilitado, atestando a conformidade das
condicdes de instalagdo de equipamento mec- nico de transporte permanente, tanque
de armazenagem, filtro, bomba de combusti-2l e equipamentos afins e de sistema
especial de seguranca da edificacdo em rela a0 as normas e legislacado pertinente,

quando for o caso.
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§ 1° Se uma edificagao for constituida por um ~onjunto de blocos gLUJOS}pI'OjetOS forem
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elaborados por profissionais diferentes, t=2spondem eles solidariamente pela
implantagao de todo o conjunto.

§ 2° Somente sdo aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento) entre as
dimensdes e area constantes do documer:d de propriedade apresentado e as

apuradas no levantamento topografico.

§ 3° Quando dentro do limite estabelecido ni: § 2° deste artigo, sdo observados os
indices fixados pelo PDE e LPUOS em re:acdo as menores dimensbes e area

apuradas.

§ 4° Havendo divergéncia superior a 5% (cincc: por cento) entre qualquer dimensao ou
area constante do documento de proprieade e a apurada no levantamento
topografico, o Alvara de Aprovacao pode ser « mitido, ficando a emissao do Alvara de
Execucdo condicionada a apresentacdo da certiddo de matricula do imével com

dimensdes e area retificadas.

Art. 17. As pecas graficas do projeto simplifica o devem conter:
| - implantagao da edificacao;

[l - planta baixa do perimetro de todos os anda &s;

[l - corte esquematico;

IV - no caso de reforma com alteracao de are: a indicacao das edificagdes existentes

e dos acréscimos ou decréscimos de area;

V - guadro de areas e demonstrativos do atenc mento ao PDE e LPUOS;
VI - informacédo sobre o manejo arbéreo, quanc. > for o caso;

VII - demonstragao do atendimento as disposi¢ 3es deste Codigo.

§1° No caso de projetos para usos ndo reside cial especial ou incomodo a vizinhanga

residencial definido na LPUQOS, a planta apres: ntada devera conter ainda:

- Identificacdo das rotas de fuga
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- Localizacdo das escadas de segureinca w100 408

- Localizagao da circulacao comum h:orizontal

V- Calculo da Iotagcdo dos pavimer..d>s e do escoamento da populagdo
segundo as condi¢des estabelecidas no item 6 do Anexo | desta Lei.

§2°Ato do Executivo deve regulamentar a forr::a de apresentagao e representacao do

projeto simplificado, de acordo com o porte e camplexidade dos empreendimentos.

Art. 18. O Alvara de Aprovacao perde a eficaca em 2 (dois) anos contados da data da
publicacao do despacho de deferimento d . pedido, devendo, neste prazo, ser

solicitado o respectivo Alvara de Execucao.

Paragrafo unico. Quando se tratar de edific. ¢cao constituida de mais de um bloco
isolado, o prazo do Alvara de Aprovacao fica :iilatado por mais 1 (um) ano para cada

bloco excedente, até o prazo maximo de 5 (cin:0) anos.

Art. 19. O Alvara de Aprovacdo pode ser revalidado desde que o projeto aprovado

atenda a legislac@o em vigor por ocasido do de‘erimento do pedido de revalidagao.

Paragrafo unico. Se houver necessidade de :inalise técnica em fungao da edicéo de

legislacao posterior, deve ser solicitado novo a vara.

Art. 20. O Alvara de Aprovacgao pode, enquat -0 vigente, ser objeto de apostilamento
para constar eventuais alteracdes de dados.

Paragrafo unico. A alteracao do projeto aprc rado dar-se-a por meio da emissao de

novo Alvara de Aprovacgao.
Art. 21. Pode ser emitido mais de um Alvara d«: Aprovacao para o mesmo imével.

Art. 22. O Alvara de Aprovacao pode ser c-xpedido juntamente com o Alvara de

Desmembramento, por meio do mesmo procec-mento, de acordo com o regulamento.
Subsecao i

Do Alvara de Execugao
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Art. 23. Mediante procedimento administrative 2 a pedido do proprietario ou possuidor

do imdvel, a Prefeitura emite Alvara de Execucdo, que autoriza a execucdo e é

indispensavel para o inicio das obras de:

| - construcdo de edificagdo nova;

Il - reforma de edificacio existente;

lil - requalificacéo de edificacdo existente;

IV - reconstrucao de edificacdo que sofreu sini-'ro;

V - demolicao total de edificacdo ou de bloco is0lado quando desvinculado de obra de

edificacio;
VI - execucdo de muro de arrimo quando desv:-culado de obra de edificacao;
VIl - movimento de terra quando desvinculado :le obra de edificacao.

§ 1° Um unico Alvara de Execucgéo pode inclui, quando for o caso, o licenciamento de

mais de um tipo de servico ou obra elencado n= “caput” deste artigo.

§ 2° O Alvard de Execugdo para edificacé> nova, reforma ou requalificacdo de

edificacdo deve incluir, quando for o caso, a lic.:n¢a para:
[ - demolicdo parcial ou total da edificacdo exis ::nte;

Il - execucao de muro de arrimo;

lIf - movimento de terra necessario a execucac do projeto;

IV - instalacdo de equipamento mecanico e transporte permanente, tanque de
armazenagem, bomba, filtro de combustive: e equipamentos afins e de sistema

especial de seguranca da edificacdo, nos term::s das disposi¢cdes deste Codigo;
V - instalacdo de canteiro de obras;
VI - instalacdo de tapume;

VIl - transporte de terra ou entulho;

wirmrsninn e vem e Qttttratio erT36/09/2015 00:00:00
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VIII - avango de grua sobre 0 espago publico.

§ 3° No caso do Alvara de Execugao se refer a um conjunto de servigos ou obras a
serem executados sob a responsabilidade de «:iversos profissionais, dele deve constar

a area de atuacao de cada um deles.

§ 4° No caso de pedido para demoli¢do de bic~o isolado, independente de construgcao
de outras obras ou de reforma no mesmo te-reno, o licenciamento se da de forma
declaratoria, pelo proprietario, devendo se: assistido por profissional habilitado

somente se a edificacao apresentar 3 (trés) ou mais pavimentos.

Art. 24. O pedido de Alvara de Execucac deve ser instruido com documentos
referentes ao terreno e ao projeto, assinado pelo profissional habilitado, de acordo

com a natureza do pedido.

§ 1° O responsavel técnico deve formalizai declaragdo de responsabilidade pela
correta execucao da obra, de acordo com o p-djeto aprovado, observadas as normas

técnicas aplicaveis.

§ 2° Quando o pedido abranger a instalagao (/= equipamento mecanico de transporte
permanente, tais como elevador, escada rol nte e plataforma de elevagao, ou de
tanque de armazenagem, bomba, filtro de -ombustivel e equipamentos afins ou
dispuser de sistema especial de seguranc¢e da edificacdo, deve ser formalizada
declaracao de responsabilidade assinada pelc profissional habilitado responsavel pela
instalacdo, atestando que os servicos atende 30 as normas e as disposi¢des legais

pertinentes.

§ 3° O Alvard de Execucdo somente pode ser emitido apés a comprovagédo do
atendimento a eventuais ressalvas constantes :lo Alvara de Aprovagao e o pagamento

integral da outorga onerosa previsto na legisla: 20 urbanistica, quando for o caso.

Art. 25. Quando houver mais de um Alvara e Aprovagao em vigor para 0 mesmo

imovel, o Alvara de Execugao pode ser concec 1o apenas para um deles.

Art. 26. Pode ser requerido Alvara de Execut.io parcial para cada bloco no caso do
Alvara de Aprovacdo compreender edificaci.o constituida de mais de um bloco,

observado o seu prazo de vigéncia.

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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Art. 27. Apbés a emissdao do Alvara de Exe: ugéo',"'soﬁ%ente‘ s30 aceitas pequenas
alteracbes no projeto, ndo se admitindo m idanca de uso, categoria de uso ou

subcategoria de uso e alteragao da area de ter: 2no.

Paragrafo unico. Na hipétese'prevista no “cafut” deste artigo, o projeto modificativo a

ser aprovado nao pode conter, em relagao ao projeto anteriormente aprovado:
| - alteragcao superior a 5% (cinco por cento) nas areas computaveis;

Il - alteragado superior a 5% (cinco por cento) ni's areas nao computaveis;

I - alteragao superior a 5% (cinco por cento) r a taxa de ocupagao.

Art. 28. Quando destinado a demolicdo tc’al, execucdo de muro de arrimo e
movimento de terra desvinculados de obra de :2dificagdo, o Alvara de Execugao perde
a eficacia se as obras nao forem concluidas detro do prazo de 2 (dois) anos contados

da data da publicacao do despacho de deferim::nto do pedido.

Art. 29. O Alvara de Execucido para edificagdo nova, reforma, requalificagdo e

reconstrucio de edificagcdo perde a eficacia:

| - caso a obra nao tenha sido iniciada, ern 2 (dois) anos a contar da data da

publicacao do despacho de deferimento do pet ido;

Il - caso a obra tenha sido iniciada, se perman.-cer paralisada por periodo superior a 1

(um) ano.

§1° Considera-se inicio de obra o término das fundac¢ées da edificacdo ou de um dos

blocos.

§2° O prazo de validade do alvara de execuca - fica suspenso durante a tramitagao de

eventual projeto modificativo.

§3° O prazo de validade do alvara de execugé > pode ser renovado apos a aprovagao

do projeto modificativo

Art. 30. A obra paralisada com o Alvara de Ex- cugdo caduco pode ser reiniciada ap6s
o reexame do projeto e a revalidagdo simul inea dos Alvaras de Aprovacao e de
Execugao, desde que o projeto aprovado atena a legislacido em vigor por ocasido do

deferimento do pedido de revalidagao.

Paragrafo unico. Pode ser aceita a continue :a0 de obra parcialmente executada e
paralisada que ndo atenda a legislacdo em vi¢ Jr, desde que a edificagdo venha a ser
utilizada para uso permitido na zona pelo FJE e LPUOS e ndo seja agravada a

eventual desconformidade em relagao:
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| - aos indices urbanisticos e parametros de ii:stalagdo e incomodidade estabelecidos

na LPUQS;

Il — as normas relativas as condi¢gbes de hi¢c 2ne, salubridade, seguranga de uso e

acessibilidade estabelecidas na LOE.

Art. 31. O Alvara de Execucédo pode, enquario vigente, ser objeto de apostilamento

para constar eventuais alteracdes de dados.

Art. 32. O Alvara de Execugao pode ser expedido juntamente com o Alvara de
Aprovagéo, por meio de um mesmo proced nento, sendo neste caso o prazo de

validade equivalente a soma dos prazos de va: jade de cada Alvara.
Subsecao lll
Do Certificado de Conclusao

Art. 33. Mediante procedimento administrativo 2 a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Conclusado «:uando da conclusdo de obra ou servigo

licenciado por meio de Alvara de Execugéo pa: a:

| - construgdo de edificagao nova;

Il - reforma de edificacao existente;

Il - requalificacao de edificagdo existente;

IV - reconstrugéo de edificagdo que sofreu sini: .ro;

V - demoligéo total de edificagdo ou de bloco is >lado;
VI - execugao de muro de arrimo;

VIl - movimento de terra.

§ 1° Pode ser concedido Certificado de Co':clusdo em carater parcial se a parte
concluida da edificagdo atender as exigéncias previstas na LOE, PDE e LPUOS para

0 Uso a que se destina.
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§ 2° No caso de edificagao irregular, no todo <u em parte, qug n3o a’cenda o disposto

na LOE, PDE e LPUQOS, o Certificado de Con-lusdo para reforma, parcial ou total, s6
pode ser concedido apds a supressao da infrai:20.

§ 3° Para emissao do Certificado de Conclusé ) sdo aceitas pequenas alteracdes que
nao descaracterizem o projeto aprovado e que ndo impliquem em divergéncia superior
a 5% (cinco por cento) entre as medidas linea-as e quadradas da edificacdo e de sua

implantag&o constantes do projeto aprovado e ..quelas observadas na obra executada.

Art. 34. O Certificado de Conclusdo é o dozumento habil para a comprovacao da
regularidade da edificacdo, sendo valido quzndo acompanhado das pegas graficas
aprovadas referentes ao Alvara de Execug=), inclusive para fins de registro no

Cartdrio de Registro de Imdveis.
Art. 35. O pedido de Certificado de Conclusdo leve ser instruido com:

| - declarag@o do profissional responsavel prla obra, atestando a sua conclusao e
execucado de acordo com as normas técnicas eplicaveis e as disposicdes da legislacao

municipal, em especial deste Codigo;
Il - documentos € licencas eventualmente ressivadas no Alvara de Execucgao.

Paragrafo unico. O cadastro de elevador « demais equipamentos mecanicos de
transporte permanente, de tanque de armaze 1agem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de siste na especial de seguranga da edificagdo
nos respectivos sistemas da Prefeitura é req: isito para a emissdo do Certificado de

Conclusao, quando for o caso.
Subsecao IV
Do Certificado de Regularizacao

Art. 36. Mediante procedimento administrativo -2 a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Regulariz::;30 quando da conclusao de obra ou
servico executado sem prévia licenga da Profeitura, para o qual seja obrigatéria a

emiss3do de Alvara de Execucgao, desde que ol servadas:

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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| - as prescricbes da LOE e LPUOS vigentes durante o periodo da construcdo e a

edificagio esteja adaptada as condigbes de si.guranca e acessibilidade estabelecidas
neste Codigo;

Il - a legislacao edilicia e urbanistica vigente r 1 ocasido da emisséo do Certificado de
Regularizagéo.

§ 1° Para a aplicagdo do disposto no inciso | do “caput’ deste artigo a edificagdo
destinada a uso residencial unifamiliar e conju:io residencial horizontal cujas unidades
tenham acesso direto para o logradouro publico, também devem ser consideradas as
leis de anistia e de regularizac@o especifica:. publicadas no periodo referido nesse
dispositivo, assim como toda a legislacdo pos:arior que possibilite a regularizagdo da

edificacao.

§ 2° Pode ser aceita divergéncia de, no miximo, 5% (cinco por cento) entre as
medidas lineares e quadradas exigidas na LCE e LPUOS e aquelas observadas na
obra executada.

Art. 37. O Certificado de Regularizacao é o d.;:cumento habil para a comprovacgao da
regularidade da edificacdo que ndo tenha sid) objeto de Alvara de Execucao e de
Certificado de Conclusdo, sendo valido quando acompanhado das pecas graficas
aprovadas referentes a edificacdo, obra ou scrvigo executado, inclusive para fins de

registro no Cartério de Registro de Iméveis, su sstituindo o Certificado de Conclusao.
Art. 38. O pedido de Certificado de Regulariza: 30 deve ser instruido com:
| - documentacéio referente ao imével,

Il - pecas graficas do projeto simplificado d . edificacdo executada, assinadas por

profissional habilitado, conforme estabelecido 1 2ste Cddigo e decreto regulamentar,

Il - levantamento topografico para a verificagé » das dimensdes, area e localizagéo do

imével, quando necessario;

IV - declaracdo assinada por profissional l:abilitado, atestando que a obra esta
concluida e em conformidade com as disp sigdes do artigo 36 deste Cddigo e

legislagao correlats;

V - outros documentos e licencas exigidos na |- gislagdo municipal, conforme o caso.

e BUMNTATIS 2111:30/09/2015 00:00:00.
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Paragrafo unico. O cadastro de elevador ¢ demais equipamentos mecéanicos de

transporte permanente, de tanque de armaze:iagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de siste:na especial de seguranca da edificacao
nos respectivos sistemas da Prefeitura é reqiisito para a emissao do Certificado de

Regularizagao, quando for o caso.

Subsecgao V

Do Certificado de Acessibilidade

Art. 39. Mediante procedimento administrative - a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Acessibilidi:de quando da conclusdo da adaptacao
da edificagao existente as condi¢cdes de acess dilidade as pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, conforme as disposigdes deste Codigo, normas regulamentares,

normas técnicas e legislacao correlata.

Art. 40. Devem ser adaptadas as condi¢ es de acessibilidade as edificagbes

eXistentes destinadas ao uso:

| - publico, entendida como aquela adm:nistrada por érgao ou entidade da
Administragcao Publica Direta e Indireta ou pol empresa prestadora de servigo publico

e destinada ao publico em geral;
II - coletivo, entendida como aquela destinada . atividade nao residencial;

il - privado, entendida como aquela dest yada a habitagdo classificada como

multifamiliar.

§ 1° Na edificagdo habitacional multifamilia‘ todas as areas comuns devem ser

acessiveis.

§ 2° O atendimento ao disposto no “caput” des e artigo pode ser dispensado quando a
adaptacao necessaria a edificacdo acarretar 6 “us desproporcional ou indevido ac seu
proprietario ou possuidor, desde que tecnicar -ente justificado, conforme definido em

regulamento.

Art. 41. O pedido de Certificado de Acessibilid: de deve ser instruido com:

| - documentagao referente ao imovel;

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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propostos, assinadas por profissional habilitaca, conforme estabelecido neste Cddigo

e decreto regulamentar;

Il - declaracao do profissional responsavel ¢ :la obra, atestando a sua conclusdo e
execucgao de acordo com as disposi¢des da lesjislagado municipal e, em especial, deste
Cddigo, bem como das normas pertinentes a acessibilidade no interior da edificacédo

na data do protocolo do processo.

Paragrafo unico. O cadastro de elevador ¢ demais equipamentos mecénicos de
transporte permanente nos sistemas da Pre‘eitura é requisito para a emissao do

Certificado de Acessibilidade, quando for o cas ».

Art. 42. O Certificado de Acessibilidade pode ~er requerido junto com o Certificado de

Regularizacao ou Certificado de Seguranca relativo a edificacdo.
Subsecao VI
Do Certificado de Seguranca

Art. 43. Mediante procedimento administrativo 2 a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Seguranga, documento que comprova a adaptacéo
da edificacdo existente as condi¢des de segur:ng¢a de uso, conforme o disposto neste

Cddigo, as normas técnicas aplicaveis e a legi::agao correlata.

Paragrafo unico. O Certificado de Segu-anca deve incluir o Certificado de

Acessibilidade caso a edificacao ainda nao ten 1a este documento.
Art. 44. O pedido de Certificado de Seguranga .leve ser instruido com:
I - documentacao referente ao imovel;

Il - pecas graficas do projeto simplificado das obras e servicos de adaptacao

propostos, assinadas por profissional habilitadt.-

[l - declaragdo assinada por profissional hzhilitado, atestando a conformidade da

edificacdo as disposi¢cdes deste Codigo e legisiagao correlata;

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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IV - Certificado de Acessibilidade ou documeritacéo exigida neste Cédigo para a sua
emissao, quando for o caso;

V - outras declara¢des referentes as condi¢de: de uso dos equipamentos, exigidas em

legislagdo municipal.

Paragrafo anico. O cadastro de elevador «. demais equipamentos mecanicos de
transporte permanente, de tanque de armaze 1agem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de siste-na especial de seguranca da edificagao
nos sistemas da Prefeitura é requisito para a amissao do Certificado de Seguranga,

quando for o caso.
Subsegao VI
Do Alvara de Autorizagao

Art. 45. Mediante procedimento administrativo « a pedido do proprietario ou possuidor,

a Prefeitura concede Alvara de Autorizag¢ao pa: a:

| - implantagdo ou utilizagdo de edificagdo ransitéria ou equipamento transitério,

incluido estande de vendas no mesmo local de :mplantagcéo da obra;
[l - utilizagao temporaria de edificagao licenciac:a para uso diverso;
I} - avango de tapume sobre parte do passeio : ublico;

IV - avanco de grua sobre o espago publico;

V - instalagao de canteiro de obras e estande de vendas em imdvel distinto daquele

em que a obra sera executada.
Art. 46. O pedido de Alvara de Autorizagao de'. 2 ser instruido com:
| - documentacao referente ao imovel;

Il - pecas graficas do projeto simplificado d: edificagdo assinadas por profissional

habilitado, quando for o caso;

lll - declaragdo assinada por profissional hewilitado, atestando a conformidade da

edificacao as disposicdes deste Codigo e legis'agcao correlata;

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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IV - outros documentos e licengas exigidos na ‘2gislagao municipal, conforme o caso.

§ 1° O cadastro de elevador e demais exuipamentos mecanicos de transporte
permanente, de tanque de armazenager:, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de siste na especial de seguranca da edificacao
nos respectivos sistemas da Prefeitura € requisito para a emissdo do Alvara de

Autorizacao, quando for o caso.

§ 2° O Alvara de Autorizagdo de que trata o zaput” deste artigo perde a eficacia no
prazo de 6 (seis) meses, podendo ser revalide.do uma vez por igual periodo, a pedido
do interessado.

Subsecao VI
Do Cadastro e Manutencao de Equipamentc 3

Art. 47. Mediante procedimento administratvo, o proprietario ou possuidor, deve

cadastrar nos sistemas da Prefeitura os seguir‘ss equipamentos:

| - equipamento mecénico de transporte pe:manente, tais como elevador, escada

rolante e plataforma de elevacgao;
II - tanque de armazenagem, bomba, filtro de c>mbustivel e equipamentos afins;

lll - equipamento de sistema especial de seg ranga da edificagdo, nos termos deste
Cadigo.

Art. 48. O cadastro deve ser instruido com:

| - pecas graficas e memorial com a descri¢10 e localizagao de cada equipamento,

assinada por profissional habilitado;

Il - declaragao assinada por profissional habiitado, atestando que o equipamento foi
instalado conforme o projeto aprovado e ater:le as normas técnicas aplicaveis e as

disposicbes da legislagdo municipal na data dc orotocolo.

Art. 49. O responsavel técnico pela mai utencdo das condicdes de uso do
equipamento deve renovar o cadastro, sob »sena de caducidade e aplicagdo das

sangodes previstas neste Cédigo, a cada perioc:: de:

Altuado.em 30/09/2015 00:00;06-
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| - 1 (um) ano, no caso de elevador e demais : Aqu|pamentosmﬁecan|cos de transpor’co
permanente;

Il - 5 (cinco) anos, no caso de tanque de arma:_2nagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranga da

edificagao.
Subsecido IX
Da Ficha Técnica e Diretrizes de Projeto

Art. 50. A pedido do interessado, a Prefeitura 2mite Ficha Técnica do imovel, da qual
deve constar as informacdes relativas ao us e ocupagao do solo, a incidéncia de

melhoramentos urbanisticos € aos demais dad:'s cadastrais disponiveis.

Art. 51. A pedido do interessado, a Prefeitura analisa consultas para o esclarecimento
quanto a aplicagdo do PDE, LPUOS e COE em projetos arquitetdnicos e emite as
Diretrizes de Projeto.

Paragrafo unico. O pedido deve ser instruic: com documentacdo e pegas graficas
que permitam o entendimento do projeto e da v.onsulta formulada.

CAPITULO Il

DAS TAXAS

Art. 52. A Taxa para Exame e Verificagdo dos 2edidos de Documentos de Controle da
Atividade Edilicia — TEV/COE, fundada no pc-ler de policia do Municipio, tem como
fato gerador os pedidos de alvara, certificad.:, autorizagdo, cadastro e manutengao
previstos neste Codigo.

§ 1° Considera-se ocorrido o fato gerador 0 ato do protocolo dos pedidos de

documentos e do cadastro de equipamentos.

§ 2° A fixacdo da aliquota, base de ceculo e ocorréncia do fato gerador,
correspondentes a cada espécie de pedido, ::m como base a Tabela constante do

Anexo Il deste Cdédigo.

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.



R Ol -« ‘
3 (00 408

§ 3° A taxa deve ser integralmente recolhitia no momento da ocorréncia do fato

gerador, pelo proprietario ou possuidor do imével ou por quem efetivar o pedido.

§ 4° Na omissao total ou parcial do recc:himento de eventual diferenca, cabe
lancamento de oficio, regularmente notificad © o sujeito passivo, com prazo de 30

(trinta) dias para pagamento ou impugnacao aciministrativa.

§ 5° O valor da taxa deve ser atualizado anual:1ente, em 1° de fevereiro, pela variagio
do indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, ou por outro ir«lice que venha a substitui-lo, verificada

entre janeiro e dezembro do exercicio anterior.

6° O débito resultante do procedimento previ .to no § 4° deste artigo ndo pago até a
data do vencimento deve ser atualizado .-a forma e pelo indice de correcac
estabelecidos na Lei n® 10.734, de 30 de junh:: de 1989, com a redagao dada pela Lei
n°® 13.275, de 4 de janeiro de 2002, e acrescic) de juros moratérios calculados a taxa
de 0,33% (trinta e trés centésimos por centc, por dia de atraso, sobre o valor do
débito, até o limite de 20% (vinte por cento’ sem prejuizo, quande for o caso, do
acréscimo de honorarios advocaticios, custas «. demais despesas judiciais, conforme a

legislacdo municipal pertinente.

Art. 53. Ficam isentos do pagamento da TEV- COE e dispensados do pagamento dos
pregos publicos os pedidos relativos a Emg:eendimento Habitacional de Interesse
Social em ZEIS - EZEIS, Empreendimento H ibitacional de Interesse Social - EHIS,
Empreendimento Habitacional do Mercado P« pular - EHMP, Habitagao de Interesse
Sacial - HIS, Habitacdo de Mercado Popular - HMP e moradia econdmica, definidos

em legislagao municipal

§ 1° Também sdo isentos os pedidos relativos

| - estabelecimento de ensino mantido por inst .uicdo sem fins lucrativos;
Il - haspital mantido por instituicdo sem fins luc: ativas;

Il = templo religioso.

§ 2° A isencao prevista no “caput” deste ar.go estende-se aos demais programas

habitacionais promovidos pelo setor publico o por entidades sob o controle acionério
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do Poder Publico, bem como aos programas promovidos por sociedades civis sem fins

lucrativos conveniadas com a Secretaria Munic:pal de Habitacgao.

§ 3° A Prefeitura pode fornecer gratuitamente vrojetos de arquitetura e executivo para

a construcao de moradia econdmica.

§ 4° Mediante convénio a ser firmado com o 6rgdo de classe de engenheiros e
arquitetos, a Prefeitura pode fornecer .inda, gratuitamente, assisténcia e
responsabilidade técnica de profissional haislitado, para o acompanhamento das
obras.

Art. 54. Também ficam isentos do pagamsnto da TEV-COE e dispensados do
pagamento dos pregos publicos os pedidos reif..rentes a empreendimentos publicos do

Municipio, Estado e Unido e das entidades da .“dministracdo Publica Indireta.

Paragrafo tnico. O disposto no “caput” aplice.-se aos pedidos referentes a edificagao
nova, reforma, requalificacdo e reconstrucdc de edificacio existente, com ou sem
mudanca de uso, em imoével publico reversive! de entidade da administracdo direta e

indireta.

CAPITULO IV

DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
Secgédo |

Dos Procedimentos Gerais

Art. 55. O pedido instruido pelo interessad deve ser analisado conforme a sua
natureza, observadas as normas municipais em especial as prescrigbes da LOE,
PDE, LPUOS, sem prejuizo da observancia das disposicoes estaduais e federais

pertinentes.

§ 1° O pedido deve ser instruido com toios os elementos necessarios a sua

apreciacao, nos termos das normas legais e re.:ulamentares.

§ 2° Todos os documentos exigidos para a instrugcdo dos pedidos podem ser
substituidos por equivalentes eletronicos u por documentos disponiveis nos

cadastros e bancos de dados da Prefeitura.
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§ 3° Os diversos pedidos referentes ao mesmo imdvel, bem como os recursos contra

os respectivos despachos, podem ser analisac::s em um Unico processo.

Art. 56. O pedido deve ser deferido se o pror esso estiver devidamente instruido e o

projeto observar a legislagido pertinente a maté ‘ia.

Art. 57. O processo que apresentar elementos incompletos ou incorretos ou necessitar
de complementacdo da documentagido ou e:clarecimentos deve ser objeto de um

unico comunicado (“comunique-se”) para que ¢ s falhas sejam sanadas.

Paragrafo unico. O prazo para atendiment¢. do comunicado & de 30 (trinta) dias
contados da data da sua publicacdo, podenc ), ser prorrogado, uma Unica vez, por

iguai periodo.

Art. 58. No pedido de Certificado de Regularzacdo e nos pedidos de Certificado de
Acessibilidade e Certificado de Seguranca, gqu:ndo houver necessidade de execugao
de obras ou servigos para a adaptacao da ecificagdo as normas técnicas aplicaveis,
podem ser emitidas, respectivamente:

| - Notificacdo de Exigéncias Complementares — NEC, com prazo de até 180 (cento e

oitenta) dias;

Il - Intimagdo para Execucdo de Obras e Se¢vvigos — IEOS, com prazo de até 180

(cento e oitenta) dias.

Paragrafo unico. Nos casos previstos n¢ “caput” deste artigo, a pedido do
interessado, por motivo justificado, o prazo ¢ de ser prorrogado uma unica vez por

igual periodo.
Art. 59. O pedido deve ser indeferido nas seguintes situagoes:

| - auséncia da documentagéo exigida ou pr.jeto apresentado com insuficiéncia de
informacao de modo a impedir a analise e deci.ao do pedido;

Il - projeto com infracdes insanaveis frente ao w.isposto no PDE e na LPUGS;
Il - nd3o atendimento ao “comunique-se” no pre "o concedido;

IV - ndo atendimento a NEC no prazo concedic d;

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.



autuado em 30/09/2015 00:00:00.

V - ndo atendimento a IEOS no prazo concedic;
V| - alteragéo do uso do projeto de edificagdo.

Art. 60. O prazo para a interposicao de recur:- 2 é de 30 (trinta) dias a contar da data
da publicacdo do despacho de indeferimen:s, apdés o0 qual o processo deve ser

arquivado, sem prejuizo da agao fiscal corresp:indente e cobranga das taxas devidas.

Art. 61. Os prazos fixados neste Codigo sdo -ontados em dias corridos, a partir do

primeiro dia util apos o evento de origem até o ceu dia final inclusive.

Paragrafo unico. Caso ndo haja expedien'e no dia final do prazo, prorroga-se

automaticamente o seu término para o dia Util ::nediatamente posterior.

Art. 62. Os prazos de validade do Alvara de Aj:rovagao e do Alvara de Execugao ficam
suspensos enquanto perdurar qualquer um dcs seguintes impedimentos ao inicio ou

prosseguimento da obra:

| - decisdo judicial determinando ou que impligi.e a paralisagdo ou o nao inicio da obra;
il - calamidade publica;

I - declaragao de utilidade publica ou interess: social.

Art. 63. Os documentos de controle da ativi ‘ade edilicia de que trata este Codigo
podem, enquanto vigentes, a qualquer tempo, aediante ato da autoridade competente,

ser:
| - revogados, atendendo a relevante interesse sublico;

Il - cassados, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenga

concedida ou de descumprimento de exigéncic astabelecida em sua emissao;
Il - anulados, em caso de comprovagao de ile¢ ilidade em sua expedigéo.

Art. 64. O Certificado de Conclusdo, o Certific 1do de Regularizagdo, o Certificado de
Acessibilidade e o Certificado de Seguran¢ i perdem sua eficacia caso ocorram
alteracoes de ordem fisica no imoével em relg "30 as condigdes regularmente aceitas
pela Prefeitura.
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Art. 65. O Alvara de Autorizacéo & expedido a :.tulo precario, podendo ser cancelado a
qualquer tempo por desvituamento de sau objeto ou desinteresse em sua

manutencao ou revalidacio.

Art. 66. O cadastro de equipamentos perde a -ficacia caso ocorra alteragdo de ordem
fisica no equipamento em relacdo as cor-licbes regularmente cadastradas na

Prefeitura ou caso a respectiva renovagao nio :eja solicitada dentro do prazo legal.

Art. 67. Constatada a qualquer tempo 21 nao veracidade das declaragdes
apresentadas nos pedidos de que trata egia lei, aplicam-se, ao proprietario ou
possuidor e profissionais envolvidos, as pen:: idades administrativas previstas neste

Cédigo, sem prejuizo das sangdes criminais ceviveis.

§ 1° A atuagdo irregular do profissional deve ser comunicada ao 6rgao federal

fiscalizador do exercicio profissional.

§ 2° Caso haja elementos que indiquem a rratica de infragdo penal, a Prefeitura

comunicara o fato a autoridade policial compet:nte.

Art. 68. Caso se tenha noticia de fato que poisa ensejar a cassa¢ao ou anulagdo do
documento expedido, nos termos dos incisox Il e Il do artigo 62 deste Cédigo, a
Prefeitura deve notificar o interessado para a -presentagcao de defesa no prazo de 30
(trinta) dias, de forma a garantir o contraditéric e a ampla defesa, podendo, na defesa,

comprovar ter sido sanada a irregularidade.

§ 1° Por motivo relevante ou para evitar prejui: > de dificil reparagéo, a Prefeitura pode
suspender os efeitos do documento emitidc até decisdo sobre sua anulagdo ou

cassacgao.

§ 2° Decorrido o prazo para defesa, a Prefeitura pode efetuar as diligéncias cabiveis e

pedir esclarecimentos a outro érgao publico er <olvido.

§ 3° No prazo de 30 (trinta) dias, a autoridade deve decidir a respeito da anula¢do ou

cassacgao do documento.
Secao ll

Das Instancias e Prazos para Despacho
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Art. 69. As instancias administrativas para a aureciacéo e deciséo dos pedidos de que

trata este Codigo, protocolados a partir da date: de sua vigéncia, s&o as seguintes:

| - para os pedidos de competéncia da Secreta a Municipal de Licenciamento:

a) Diretor de Divisdo Técnica;

b) Coordenador;

c) Secretario Municipal de Licenciamento;

Il - para os pedidos de competéncia das Subpr :feituras:

a) Supervisor Técnico de Uso do Solo e Licenc amentos;

b) Coordenador de Planejamento e Desenvolvi 1ento Urbano;

c) Subprefeito.

§ 1° Cabe recurso a autoridade imediatamente superior aguela que proferiu a deciso.

§ 2° A competéncia para a apreciacdo dos p.:didos e decisdo em primeira instancia
pode ser delegada aos técnicos e chefes de secdo, mediante portaria do Secretario
Municipal de Licenciamento ou do Secre®irio Municipal de Coordenacdo das
Subprefeituras, mantida a competéncia origir 4ria para a apreciacéo e decisdo dos

recursos.

§ 3° Os despachos do Secretario Municipal d Licenciamento e dos Subprefeitos em
grau de recurso, bem como o decurso do prz zo recursal encerram definitivamente a

instancia administrativa.

Art. 70. O prazo para a decisdo dos pedido:: ndo pode exceder 90 (noventa) dias,

inclusive quando se tratar de recurso.

§ 1° Prazos diferentes podem ser fixados 2or ato do Executivo, em funcdo da

complexidade da analise do pedido.

§ 2° O curso do prazo fixado no “caput’” -este artigo fica suspenso durante a
pendéncia do atendimento, pelo interessado, ¢ 1s exigéncias feitas no “comunique-se”.

autuado éini-30/69/2015 00:00:00.
Pan

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.



%
3
?

autuado em 30/09/2015 00:00:00.

PP T R

5oy (e | AT D
FRaiiang LiGlmsd - Swa, 178

00 405 =
Art. 71. Escoado o prazo para a decisdo d¢ processo deRAI\}éfééﬁé Aprovacédo, o

interessado pode requerer o Alvara de Execuc:o.

§ 1° Decorridos 30 (trinta) dias contados da d-:ta do protocolo do pedido do Alvara de
Execucéo, caso o processo ndo tenha sido inc 2ferido, a obra pode ser iniciada, sendo
de inteira responsabilidade do proprietario oL possuidor e profissionais envolvidos a
adequacéo da obra as posturas municipais.

§ 2° Quando solicitado Alvara de Aprovacao e Jde Execucdo em conjunto, o prazo para

a decisao é de 120 (cento e vinte) dias.

§ 3° Nos casos de incidéncia de outorga oner::sa, o inicio da obra fica condicionado a

comprovacao de seu pagamento.
Secao lll Dos Procedimentos Especiais

Art. 72. O Executivo regulamentara, no frazo de 90 dias, os procedimentos,
exigéncias e prazos diferenciados para exam: de pedidos relativos ao licenciamento
de:

I - empreendimento da Administracado Publica llireta e Indireta;

I - Empreendimento Habitacional de In2resse Social em ZEIS - EZEIS,
Empreendimento Habitacional de Interess— Social - EHIS, Empreendimento
Habitacional do Mercado Popular - EHMP, Habitagcdo de Interesse Social - HIS,
Habitagdo de Mercado Popular - HMP e morz lia econdmica, definidos em legislagédo

especifica;

[l - polo gerador de trafego;

IV - empreendimento gerador de impacto ambizntal,

V - empreendimento gerador de impacto de viz.1hanga;

VI - empreendimento com alto potencial de risco de—a incéndios e situagdes de

emergéncia,

VIl - empreendimento que envolva usos espec :1is ou incdmodos;
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VIII - residéncia unifamiliar, servigos, obras e e npreendimentos que, por sua natureza,
admitam procedimentos simplificados.

Paragrafo Unico: No licenciamento de resid :ncia unifamiliar pode ser emitido um

unico documento que englobe os alvaras de aj-vovagio e execucgao.
CAPITULO V

DA EDIFICAGAO EXISTENTE

Secgao |

Da Edificacdao Regular

Art. 73. Para os fins de aplicacdo deste Codi¢:), a edificacdo existente é considerada

regular quando:
| - tiver Certificado de Conclus@o ou document: equivalente;

Il - constar do Setor de Edificacdes Reguiares do Cadastro de Edificagdes do
Municipio.

Paragrafo unico. A edificagdo cuja area seja menor ou apresente divergéncia de, no
maximo, 5% (cinco por cento) para maior em -elagdo a area constante do documento
utilizado para a comprovacdo de sua regulari ‘ade € considerada como regular para

fins de aplicagdo da LPUOS e COE, em espec 'l as disposi¢cdes deste Capitulo V.
Secgao ll
Da Reforma

Art. 74. A edificacdo regularmente existen.: pode ser reformada desde que a
edificacao resultante n&o crie nem agrave eve+:iual desconformidade com a LOE, PDE
ou LPUOS.

Art. 75. A edificac@o existente irregular, no to.i2 ou em parte, que atenda ao disposto
na LOE, PDE ou LPUOS pode ser regul fizada e reformada, expedindo-se o
Certificado de Regularizacdo para a area a < r regularizada e Alvara de Aprovacao
para a reforma pretendida.
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Art. 76. A edificacao irregular, no todo ou em rarte, que n%’b éténda’ na parte irregular
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ao disposto na LOE, PDE ou LPUOS pode s.:: reformada desde que seja prevista a
supressao da infracao.

Paragrafo tinico. No caso previsto no “caput” Jeste artigo, o Certificado de Conclusao

para a reforma, parcial ou total, s6 pode ser cc cedido apds a supressao da infracao.
Secao lll
Da Requalificacao

Art. 77. A edificagdo existente licenciada de ¢>ordo com a legislacao edilicia vigente
anteriormente a 23 de setembro de 1992, dat:.. da entrada em vigor da Lei n°® 11.228,
de 25 de junho de 1992, e com area regular ang¢ada no Cadastro de Edificacdes do
Municipio pelo periodo minimo de 10 (dez) an s, independentemente de sua condigao
de regularidade na data do protocolo do ped Jo, pode ser requalificada, nos termos
deste Codigo.

Art. 78. Na requalificagcdo, sdo aceitas sol' ;0es que, por implicagdo de carater
estrutural, ndo atendam as disposicdes previsiiizs na LOE, PDE ou LPUOS, desde que
nao comprometam a salubridade, nem acar- stem reducdo de acessibilidade e de

seguranc¢a de uso.

§ 1° As disposicbes deste artigo referem-se ' condi¢des existentes de implantagao,
iluminacao, insolacdo, circulacdo, acessibili 'ade, estacionamento de veiculos e

seguranca de uso da edificacao.

§ 2° O projeto deve observar solugdes de ace ssibilidade que atendam aos principios

da adaptacao razoavel de acordo com o estab: ‘ecido neste Cddigo.

Art. 79. Na requalificacdo, admite-se a ampli-.¢do da area construida para suprir as
necessidades de adequacao e modernizacao (‘as instalacdes da edificacdo. ainda que
ultrapassados os indices urbanisticos e ndo « >servados 0s recuos estabelecidos no
PDE ou LPUQOS.

§ 1° No caso previsto no “caput” deste artig , admite-se, a critério da Prefeitura, o
acréscimo do coeficiente de aproveitamento e 1 até 10% (dez por cento) e da taxa de
ocupacao em até 20% (vinte por cento) em rei. ¢ao aos indices da edificacao existente
a ser requalificada.
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§ 2° Considera-se ndo computavel no coefic 2nte de apr%\/elfamento e na taxa de
ocupacao o aumento de area quando desinado a melhoria das condicdes de

seguranca de uso, acessibilidade e higiene da :dificacao existente.
Sec¢ao IV
Da Reconstrugao

Art. 80. A edificacdo regular pode ser reconst uida, no todo ou em parte, em caso de

ocorréncia de incéndio ou outro sinistro.

§ 1° Na reconstrucao, deve ser prevista a ad. ptacdo da edificacdo as condi¢bes de

seguranca de uso e de acessibilidade de acorc> com o estabelecido neste Cédigo.

§ 2° No caso previsto no § 1° deste artigo ou ¢ 1ando se pretenda introduzir alteracdes
em relagdo a edificacdo anteriormente existente, a area a ser acrescida deve ser

analisada como reforma.

Art. 81 A Prefeitura pode recusar, no todo ot em parte, a reconstrucdo nos moides
anteriores de edificacido com indices e volum 3tria em desacordo com o disposto na

LOE, PDE ou LPUOS que seja considerada pr: judicial ao interesse urbanistico.
CAPITULO VI

DOS PROCEDIMENTOS FISCALIZATORIOS RELATIVOS A ATIVIDADE EDILICIA
Secao |

Verificacao da Regularidade da Obra

Art. 82. Toda obra, edificacdo, servico e equ'pamento pode, a quaiquer tempo, ser
vistoriado pela Prefeitura para a verificacio do zumprimento das normas estabelecidas

neste Codigo.

Art. 83. Deve ser mantido, no local da obra ot servigo, 0 documento que comprova o
licenciamento da atividade edilicia em execu¢ a0, sob pena de lavratura de autos de
intimacao e de muita, nos termos deste Cé/ igo e legislacdo pertinente & matéria,

ressalvada a situacao prevista no artigo 14 des e Cddigo.
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seguintes procedimentos:

| - para a obra sem licenga expedida pela F:efeitura, ao proprietario ou possuidor,
devem ser lavrados, concomitantemente:

a) auto de multa por execugéo da obra sem licenga;
b) auto de embargo;

¢) auto de intimagao para adotar as providénctas visando a solugao da irregularidade
no prazo de 5 (cinco) dias;

Il - pelo desvirtuamento da licenga, ao prop:.etario ou possuidor € ao responsavel

técnico pela obra, devem ser lavrados:

a) auto de intimagao para adotar as providénc:as visando a solugdo da irregularidade
no prazo de 5 (cinco) dias e auto de multa por execugao da obra com desvirtuamento

da licenga;

b) no caso do desatendimento da intimagao, «uto de embargo e correspondente auto

de multa de embargo;
Il - pelo desatendimento de qualquer disposici > deste Codigo, devem ser lavrados:

a) auto de intimag¢ao para adotar as providénci -s visando o atendimento da disposicao

deste Codigo no prazo de 5 (cinco) dias;
b) auto de multa correspondente a infragao.

§ 1° Durante o embargo, fica permitida somente a execu¢do dos servigos
indispensaveis a eliminagdo das infragdes que 5 motivaram, observadas as exigéncias

da legislagao pertinente a matéria.
§ 2° O embargo cessa somente apds:
| - a eliminagao das infragbes que o motivaram em se tratando de obra com licenga;

Il - a expedicdo de Alvara de Autorizagao ou /Aivara de Execugao, em se tratando de

obra sem licenca.
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Art. 85. A Prefeitura, nos 5 (cinco) dias subs::quentes ao embargd’ deve vistoriar a

obra e, se constatada resisténcia ao embargo, ::dotar os seguintes procedimentos:

| - aplicar multas diarias, ao proprietario ou ao nossuidor e ao responsavel técnico pela
obra, até a sua paralisagdo ou até que a regtarizagdo da situagcao seja comunicada
ao setor competente e confirmada pela Prefeit.:ra no prazo de 5 (cinco) dias contados

da data do protocolo da comunicagao;

Il - caso a aplicacdo das multas diarias se mcstre insuficiente, solicitar auxilio policial
bem como providenciar os meios necessarios ao imediato cumprimento do embargo,
tais como a apreensao de materiais e o des nonte ou lacragdo de equipamentos e

edificacbes transitérias, lavrando o respectivo i -ito;

Il - noticiar imediatamente, a autoridade policial, o desrespeito ao embargo,
requerendo a instauracao de inquérito policial ;-ara a apuracao da responsabilidade do

infrator por crime de desobediéncia.

Paragrafo unico. Para os fins do disposto neste Codigo, considera-se resisténcia ao
embargo o prosseguimento dos trabalhos no imével sem a eliminagdo das

irregularidades exigidas no auto de intimacao.

Art. 86. Esgotadas todas as providéncias admii-istrativas para a paralisagdo da obra, o

servidor municipal deve:

| - extrair copia das principais pe¢as do proces 30 administrativo para encaminhamento

a Delegacia de Policia, a fim de instruir o inqué ito policial;

[l - expedir oficios ao CREA ou CAU com as :nformagdes do processo administrativo

para a apuracgao da responsabilidade profissioial;

lIl - encaminhar o processo original ao setor juridico para manifestagao e posterior
encaminhamento ao Departamento Judicial diz Procuradoria Geral do Municipio para
as providéncias de ajuizamento da ac¢do judici::: cabivel, sem prejuizo da incidéncia de

multas diarias, em processo proéprio, caso pers'stam as irregularidades.

Art. 87. Constatada situagao de risco, em vis-oria técnica realizada por servidor com
competéncia especifica, além das autuacgde: referidas nos artigos 83 a 85 deste
Coédigo, deve ser imediatamente lavrado o a.ito de interdicdo, seguindo-se, no que

couber, os procedimentos previstos na Sec¢éo ' deste Capitulo.
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Paragrafo anico. Na hipdtese prevista no “caput” deste artigo, pode ocorrer o

levantamento parcial do embargo para o fim: especifico da execugdo das medidas
necessarias a eliminagéo do risco, ficando cc:idicionado a apresentagdo de ART ou

RRT relacionando os servicos a serem execut: 4os e seu cronograma de execugao.
Secao Il
Da Verificagdo da Estabilidade, Seguranga ¢ Salubridade da Obra

Art. 88. Verificada a inexisténcia de concizbes de estabilidade, seguranca ou
salubridade de uma obra, edificagcdo, service ou equipamento, o proprietario ou o
possuidor e o responsavel técnico pela obr: devem ser intimados a dar inicio as
medidas necessarias a solucio da irregularidz le no prazo de 5 (cinco) dias, devendo
ainda ser lavrado o auto de interdicao total ou »arcial do imével, dando-se ciéncia aos

proprietarios e ocupantes.

§ 1° No caso de a irregularidade const:.ada apresentar perigo de ruina ou

contaminagao, ocorrera, se necessario, a inter:'icao do entorno do imovel.

§ 2° O n&o cumprimento da intimacao para e regularizagdo necessaria ou interdicao
implica responsabilidade exclusiva do in'rator, eximindo-se a Prefeitura da

responsabilidade pelos danos decorrentes de ¢ ventual sinistro.

§ 3° Durante a interdigdo, fica permitida somente a execucio dos servicos

indispensaveis a eliminagao da irregularidade | onstatada.
Art. 89. Decorrido o prazo concedido, a Prefeit ira deve adotar as seguintes medidas:

| - pelo desatendimento da intimacao, aplicar 1aultas diarias ao infrator até que sejam

adotadas as medidas exigidas;
Il - verificada a desobediéncia a interdigao:

a) solicitar auxilio policial para o imediato cumprimento da interdicdo, lavrando o

respectivo auto;

b) noticiar imediatamente, a autoridade policia. o desrespeito a interdi¢édo, requerendo
a instauragao de inquérito policial para a apur. ¢ao da responsabilidade do infrator por

crime de desobediéncia;

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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c) encaminhar o processo para as providéi:cias de ajuizamento da acdo judicial

cabivel, sem prejuizo da incidéncia de multas diarias caso persista o desatendimento

da intimagéao prevista no inciso | deste artigo.

Art. 90. O atendimento da intimacao nao de:-obriga o proprietario ou possuidor e o
responsavel técnico pela obra do cumprim:nto das formalidades necessarias a

regularizagdo da obra, sob pena de aplicacdo 1vas sangbes cabiveis.

Art. 91. O proprietario ou possuidor do imc 7el que constatar perigo de ruina ou
contaminagéo pode, devidamente assistido jor profissional habilitado, dar inicio
imediato as obras de emergéncia, comunics ;do o fato, por escrito, a Prefeitura e
justificando e informando a natureza dos servi:os a serem executados, observadas as

exigéncias da legislacdo pertinente a matéria.
Secao lll
Das Penalidades

Art. 92. A inobservancia de qualquer disposi¢éo deste Codigo constitui infragdo sujeita

a aplicagao das penalidades previstas na Tabe.a de Multas constante do seu Anexo Il

Art. 93. As penalidades previstas por desresp:ito as normas deste Codigo aplicam-se
também em relagdo a imbveis de valor culti:ral, histérico, artistico, paisagistico ou
ambiental preservados ou a serem preservadc s e, ainda, a imoéveis que, em razdo do
seu gabarito de altura e recuos, sejam necessarios a preservacdo da volumetria do

entorno, sem prejuizo da incidéncia das penali ades previstas em legislacao prépria.

Art. 94. A edificagédo concluida sem a obtencé:» de Certificado de Concluséo enseja a
intimagé@o do infrator para, no prazo de 5 (cinco) dias, solicitar o documento a
Prefeitura, sob pena de lavratura do correspon: iente auto de multa.

§ 1° O pedido de Certificado de Conclusdc suspende a acao fiscalizatéria até a

emissdo desse documento ou o indeferimento ‘{0 pedido, o que ocorrer primeiro.

§ 2° A multa sera reaplicada a cada 90 (1oventa) dias até a regularizacdo da

edificacao, limitado esse periodo a 1 (um ano)

Art. 95. A edificagdo concluida sem a obtencé ) de Certificado de Acessibilidade e de

Certificado de Seguranca enseja a intimacao do infrator para, no prazo de 5 (cinco)

fls.
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dias, solicitar o documento a Prefeitura, sob p¢ na de lavratura do correspondente auto

de multa.

§ 1° O pedido de Certificado de Acessibili ade ou de Certificado de Seguranca
suspende a agao fiscalizatéria até a emisséo .esse documento ou o indeferimento do

pedido, o0 que ocorrer primeiro.

§ 2° A multa sera reaplicada a cada 90 (-oventa) dias até a regularizacdo da

edificacdo, limitado esse periodo a 1 (um ano).

Art. 96. Para os efeitos deste Cddigo, considera-se infrator o proprietario ou possuidor

do imével e, quando for o caso, o responsavel .&cnico pela obra.

§ 1° O infrator deve ser notificado pessoaln :nte ou por via postal, com aviso de
recebimento, ou, ainda, por edital nas hip.ieses de recusa do recebimento da

notificagcdo ou de sua nao localizacao.

§ 2° O infrator considera-se notificado quar:lo encaminhada a notificacdo por via

postal ao endereco constante do cadastro da Municipalidade.

§ 3° Quando prevista a aplicacdo de mul.a ao proprietario ou possuidor e ao
responsavel técnico pela obra, a responsabilid 1de é solidaria, considerando-se ambos

os infratores.

§ 4° Os sucessores do proprietario ou do pc isuidor do imoével também respondem

pelas penalidades.

Art. 97. Contra os atos de fiscalizagdo pre vistos neste Cédigo, cabe defesa ao
Supervisor Técnico de Fiscalizagdo, da Subp :feitura, no prazo de 15 (quinze) dias,

contados:
| - para a intimag¢ao e o embargo, a partir da dz"a da respectiva notificacao;
Il - para a multa, a partir da data de sua public::;a0 no Diario Oficial da Cidade.

§ 1° Contra o despacho decisério que desacoier a defesa, caberd um Unico recurso,
ao Subprefeito, no prazo de 15 (quinze) diz.3 contados da data da publicacdo do
despacho.
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§ 2° As defesas e recursos suspendem 2 exigf%ﬁicfé’de"*‘f’dos autos de muita

impugnados.

§ 3° A defesa contra o auto de embargo na. suspende a acéo fiscalizatéria e ndo

obsta a aplicagéo de outras multas previstas ni-ste Cédigo.

Art. 98. Ao proprietario ou possuidor devem ser aplicadas multas nos valores
indicados na Tabela de Multas e, ao resp nsavel técnico pela obra, muitas na

proporcao de 80% (oitenta por cento) dos referdos valores.

Art. 99. A reincidéncia da infragdo, assim conuiderada a referente 3 mesma obra e ao
mesmo documento, gera a aplicagdo das per alidades com acréscimo de 20% (vinte

por cento) a cada reincidéncia, até o limite de ¢ (duas) vezes o valor da muita inicial.

Art. 100. Para a aplicagdo dos dispositivos deste Capitulo, os prazos devem ser
dilatados até o triplo dos prazos previstos e re juzidos os valores das multas em 90%

(noventa por cento) dos valores devidos para :
- as moradias econdémicas
- os templos religiosos.

Art. 101. O valor da muilta deve ser atualizac_'a anualmente em 1° de fevereiro, pela
variacao do IPCA, apurado pelo IBGE, ou pc- outro indice que venha a substitui-lo,

verificada entre janeiro e dezembro do exercici : anterior..

Art. 102. Quando ndo paga até a data do \=ncimento, o valor da muita deve ser
atualizado da forma e pelo indice de corre¢10 estabelecidos na Lei n°® 10.734, de
1989, com a redacdo dada pela Lei n® 1..275, de 2002, e acrescido de juros
moratorios calculados a taxa de 0,33% (trinta trés centésimos por cento), por dia de
atraso, sobre o valor do débito, até o limite ¢ 2 20% (vinte por cento), sem prejuizo,
quando for o caso, do acréscimo de honc arios advocaticios, custas e demais

despesas judiciais, conforme a legislagdo mun::ipal pertinente.
CAPITULO VII
DO ALINHAMENTO E DO MELHORAMENTC VIARIO

Art. 103. Para os fins deste Codigo, consider :m-se fixados os atuais alinhamentos e
nivelamento dos logradouros publicos exis entes no Municipio de S&o Paulo,
oficializados ou pertencentes a loteamento ace to ou regularizado, bem como daqueles
oriundos de melhoramento viario executado s b a responsabilidade do Poder Publico
Municipal, Estadual ou Federal.

fls. 334
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Paragrafo tnico. No caso de indefinicao, a pdido do mteresSado ‘a Prefeitura deve

fornecer o alinhamento e ‘nlvelamento, median:.: a emissao de certidao.

Art. 104. Enquanto ndo executados, devem .er observados os novos alinhamentos

aprovados constantes das leis de melhoramen- > viario.

Paragrafo unico. O disposto no “caput” des e artigo ndo se aplica aos planos de
melhoramento publicados anteriormente a 08 le novembro de 1988, data da entrada
em vigor da Lei 10.676, de 07 de novembro de 1988, desde que nao exista declaragao

de utilidade publica em vigor por ocasido da erisséo da aprovagéo do projeto.

Art. 105. A alteracdo de alinhamento de logradouro publico que importe em
alargamento, estreitamento ou retificagdo, tota ou parcial, deve ser objeto de plano de

melhoramento viario aprovado por lei.

Paragrafo anico. A alteracdo de nivelament> de logradouro publico, parcial ou em

toda sua extensao, pode ser definida por ato d.» Executivo.

Art. 106. E permitida a execucdo de qualquer obra em imével totaimente atingido por
plano de melhoramento publico e sem declare: 8o de utilidade publica ou de interesse
social em vigor, observado o disposto na LOE, PDE e LPUOS.

§ 1° No caso de declaragdo de utilidade ptblica ou de interesse social em vigor,
permite-se a execug¢ao de qualquer obra, a t ‘ulo precario, observado o disposto na
LOE, PDE e LPUOS, nao sendo devida ao oroprietario qualquer indenizag&o pela

benfeitoria ou acessao quando da execugao d« melhoramento publico.

§ 2° Considera-se também como totalmente atingido por melhoramento publico o

imoével:

| - cujo remanescente nao possibilite a execug=o de edificagdo que atenda ao disposto
na LOE, PDE e LPUQOS;

Il - no qual, por decorréncia de nova situag.i0 de nivelamento do logradouro, seja

dificultada a implantacao de edificagdes, a crité:'io da Prefeitura.

Art. 107. A edificacdo nova e as novas parte’ da edificacdo existente, nas reformas
com aumento de area executadas em imo\ 3l parcialmente atingido por plano de

autuado em 30/09/2015 00:00:00.
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interesse social em vigor, devem observar as < 2guintes disposicoes:

| - atender aos recuos minimos obrigatérios, - taxa de ocupacéo e ao coeficiente de
aproveitamento estabelecidos no PDE e LPUC 3, em relagao ao lote original;

Il - observar solugdes que garantam, apds ¢ execuc¢do do plano de melhoramento
publico, o pleno atendimento, pelas edificades remanescentes, das disposicdes
previstas na LOE, PDE e LPUOS em relacgar. ao lote resultante da desapropriacéo,

inclusive com a previsdo de demoligcdo total se “or o caso.

Art. 108. No caso de imbdvel parcialmente atingido por plano de melhoramento
aprovado por lei e com declaragao de utilidade publica ou de interesse social em vigor,
a edificagdo nova e as novas partes da e-lificacdo existente nas reformas com
aumento de area devem observar aos rec:10s fninimos obrigatorios, a taxa de
ocupagao e ao coeficiente de aproveitamentc estabelecidos no PDE e LPUOS e as

disposi¢cdes do COE em relagéo ao lote resulte "te da desapropriagéo.

§ 1°. Observadas as condigdes estabelecidas im0 “caput” deste artigo, fica assegurado,
ao proprietario que doar a Prefeitura do Muni:.ipio de Sdo Paulo a parcela do imovel
necessaria a execugcao do melhoramento viai o aprovado por lei, o direito de utilizar

também essa parcela doada no calculo do coe‘iciente de aproveitamento.

§ 2° Atendidas as disposicdes do “caput” de:.!e artigo, a execucdo de edificagido na
faixa a ser desapropriada podera ser perm ‘ida pela Prefeitura, a titulo precario,
devendo ser prevista sua demolicdo total e na : sendo devida ao proprietario qualquer
indenizacao pela benfeitoria ou acessdo qi ando da execugdo do melhoramento

publico.

§ 3° No caso de o melhoramento prever a in:tituicdo de faixa ndo edificavel, ndo se
aplica o disposto no § 1° deste artigo, deve~do a faixa ser indicada no projeto da

edificagéo e constar do documento a ser emitico.
CAPITULO VilI

DAS DISPOSIGCOES FINAIS E TRANSITORIZ 3
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observados os limites estabelecidos na LPU{.S, ndo € considerada area construida

computavel:

| - o terraco aberto, com area construida mi:xima por pavimento equivalente a 5%

(cinco por cento) da area do terreno;

Il - o mobilidrio definido como jirau, constituide: de estrado ou passadico, inclusive em
estrutura metalica instalado a meia altura em compartimento, com pé-direito maximo
de 2,30m (dois metros e trinta centimetros), sem permanéncia humana prolongada,

ocupando, no maximo, 30% (trinta por cento) ¢ 1 area do compartimento.

[ll - os demais tipos de mobiliario e a obra co: iplementar com area construida de até

30,00m? (trinta metros quadrados);

IV - a saliéncia, com as seguintes caracteristic s e dimensbes em relacdo ao plano da

fachada da edificacao:

a) elemento arquiteténico, ornato, ornamento, :ardineira, floreira, brise, aba horizontal
e vertical, com até 0,40m (quarenta centimetre ) de profundidade;

b) viga, pilar com até 0,40m (quarenta centime ros) de avanco;
c) beiral da cobertura com até 1,50m (um r etro e meio) de largura;

d) marquise em balango, ndo sobreposta que :vance, no maximo, até 50% (cinquenta
por cento) das faixas de recuo obrigatdrio € com area maxima de 30,00m? (trinta

metros quadrados);

V - a area técnica, sem permanéncia iumana, destinada a instalacdes e
equipamentos;

VI - no pavimento destinado a estacionamento Je veiculos, motocicletas e bicicletas:

a) o compartimento de uso comum de apoio : > uso da edificacdo, tal como vestiario,

instalacao sanitaria e depdsitos;
b) as areas de uso comum de circulacdo de pe lestres, horizontal e vertical;

VIl - no prédio residencial as areas cobertas de¢ uso comum localizadas:

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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a) no pavimento térreo;

b) em qualguer pavimento, observado o limite de 3,00 m? (trés metros quadrados) por

habitacao;
VIII - no prédio de uso nao residencial:

a) o pavimento térreo sem vedacgado, sendo idmitido o fechamento do controle de

acesso e as caixas de escada da edificacao;
b) a circulagdo vertical de uso comum.

IX - No estabelecimento de ensino univers ‘ario mantido por instituicdo sem fins
lucrativos, as areas destinadas ao atendimer o a populagdo, com servi¢os publicos
essenciais e gratuitos , ndo sera comp- tada no calculo do coeficiente de

aproveitamento e da taxa de ocupacao, até o I'.nite estabelecido na LPUOS.

§ 1° A area construida do abrigo de lixo pode ser superior ao estabelecido no inciso Il

do “caput” deste artigo, quando tecnicamente j ‘stificado.

§ 2° As saliéncias a que se referem as alinexs “a’, “b” e “¢” do inciso IV do “caput’
deste artigo nao sdo consideradas para fins « o calculo da area construida e podem
ocupar as faixas de recuo estabelecidas na _"PUOS e dos afastamentos previstos

neste Cédigo.

§ 3° Quando o recuo de frente for dispensac » pela LPUOS admite-se o avango até
0,40m (quarenta centimetros) de elemento arq.iiteténico, ornato, ornamento, jardineira,
floreira, brise, aba horizontal e vertical, e terra::0s sobre o passeio publico, desde que
observada a altura livre de 3,0m (trés metros) do nivel do passeio e que ndo interfira

nas instalagdes publicas.

§ 4°. No equipamento destinado a prestacédc de servigo publico de uso coletivo, a
cobertura de quadra esportiva, quando destin»da a captagéo de agua de chuva ou a
instalacdo de sistema de energia solar de ag :ecimento de agua para utilizagao pela
propria atividade desenvolvida na edificacdc ndo sera computada no calculo do

coeficiente de aproveitamento e da taxa de oci-pagéo.

s autuado em 30/09/2015 00:00:00.
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§ 5° As areas sob a proje¢do das saliéncias joderdo ser conS|deradas para calculo

para os indices de permeabilidadeArt. 110. A edificagdo cuja titularidade seja de
pessoa juridica de direito publico do Municipi», do Estado de Sao Paulo e da Unido
Federal e respectivas autarquias universitaria- ainda que implantada em imével n3o
constante do Cadastro de Edificagbes do Ilunicipio, fica considerada regular na
situagao existente em 31 de julho de 2014, d:ta da Lei n° 16.050, de 31 de julho de
2014.

Paragrafo Gnico. O atendimento as normas d:: estabilidade, seguranca, salubridade e
acessibilidade na edificacao de que trata o “cie-put” deste artigo € de responsabilidade

do ente publico que a ocupa.

Art. 111. Os artigos 2° e 13 da Lei n® 15.150, - € 6 de maio de 2010, passam a vigorar

com as seguintes alteracbes:

§ 1° Sao consideradas “Areas Especiais de Tri:iego — AET:

| - AET 1 — Minianel Viario: vias classificadas -ela legislagao vigente como Estruturais
N1 e N3, inseridas no Minianel Viario;,

Il - AET 2 — na area externa ao Minianel V irio: vias classificadas pela legisiacado

vigente como Estruturais N1, N2 e N3;

Il - AET 3 — areas de Operacgao Urbana: em t¢ Jas as vias, independentemente de sua

classificagao.

§ 2° Para fins de enquadramento das edificagt s como Polos Geradores de Trafego —
PGT, sao consideradas vagas de estacionam: ato de veiculos o somatério das vagas
oferecidas no projeto, excetuadas aquelz: destinadas a carga e descarga,

atendimento médico de emergéncia, segurang: -, motocicletas e bicicletas.”

“Art. 13. A Certidao de Diretrizes € document - obrigatorio para a obtengao de Alvara
de Aprovagao e Execucao, de Alvara de Exec i¢ao e de Certificado de Regularizagao

para empreendimento qualificado como Polo C :rador de Trafego.

§ 1° Quando se tratar de pedido de Alvara de " provacao, este sera expedido mediante

manifestacdo favoravel da CET em relacio ao cumprimento, no projeto do

.30/09/2015 00:00:00.
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empreendimento, do disposto nos incisos | a

lei.

§ 2° No caso de pedido de Certificado d
apresentado o Termo de Recebimento e Aceit:

§ 3° No caso de projeto modificativo ou de mu
fica dispensada a apresentacdo de nova certic

projeto original analisado por CET:
a) ndo impliquem em alteragdo de uso, catego

b) ndo ultrapassem 5% (cinco por cento) na:

na taxa de ocupagao e no numero de vagas pz

¢) nao impliquem em alteracdo de acessos de

Art. 112, Os artigos 82 e 83 da Lei n® 15.7t 4,

vigorar com as seguintes alteragdes:
ANt 82 L

IV. emitir parecer sobre a aplicagéo da legislag
parcelamento do solo e do Plano Diretor Estr
respeito a implantacao e afastamentos de edi

pavimento térreo em funcdo de determinantes
a) areas sujeitas a alagamento;

b} restricdo a constru¢do de subsolo em terrer

orgao ambiental competente;
¢) lencol freatico em niveis proximos ao perfil ¢
V. .

VI. decidir quanto a dispensa dos recuos lat

apresentar edificagao encostada na divisa do |

RF (00 406
| do paragrafo Unico do artigo 4° desta

Regularizacdo, também devera ser
380 Definitivo — TRAD.

.anga do projeto no decorrer da analise,

30 quando as alteragbes em relagéo ao

a de uso ou subcategoria de uso;

areas computaveis e nao computaveis,

‘a veiculos;
edestres e veiculos.”

de 27 de maio de 2013, passam a

10 de edificacbes e de uso, ocupacao e
itégico — PDE, em especial no que diz
cagdo em especial relativas a nivel do

onstrutivas resultantes de:

Js contaminados e; quando exigido por

) terreno;

rais e de fundo quando o lote vizinho

€, conforme analise caso a caso.
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‘Art. 83. A CEUSO é composta de 8 (oito) nembros, todog dé?hligéus respectivos
suplentes, sendo 4 (quatro) do Poder Pui.ico e 4 (quatro) da sociedade civil
pertencentes a entidades ligadas a engenharie. arquitetura e construcéo civil, na forma
definida em decreto.

§ 2° Os representantes da CEUSO devem se. arquitetos ou engenheiros, podendo o
representante da Secretaria Municipal dos ‘legécios Juridicos ser Procurador do

Municipio.

Art. 113. Ficam isentos do pagamento da T'-V-COE e taxas em geral, bem como
dispensados do pagamento dos pregos public »s os pedidos de parcelamento do solo

de interesse social e de mercado popular.

Art. 114. O parcelamento do solo de imoével ci :a titularidade seja da Unido, do Estado
e do Municipio fica sujeito ao prévio examt dos 6rgaos municipais competentes,

independendo da expedicado dos documentos ¢ stabelecidos na LPUOS.

§ 1° Caso apresentado, o pedido de parcelemento do solo do Municipio, Estado e
Unido fica isento do pagamento da TEV-COE .- dispensado do pagamento dos precos

publicos.

§ 2° A isencdo a que se refere o § 1° deste ar go aplica-se, inclusive, as entidades da

Administragcido Publica Indireta.

Art. 115. Aplicam-se os procedimentos adm.istrativos estabelecidos neste Cédigo

aos processos em andamento na data de sua : ‘ntrada em vigor.

§ 1° A reconsideracdo do despacho de prime-ra instancia administrativa protocolada
anteriormente a data da entrada em vigor « 2ste Cédigo deve ser apreciada pela

segunda instancia conforme estabelecido no a igo 69.

§ 2° O recurso em tramite na ultima instancia deciséria extinta por este Codigo deve

ser apreciado nesta instancia quando:

| - protocolado anteriormente a data de sua en:'ada em vigor;

C T rmcmmuswscran v u...a,g gdo em 30/09/2015 00:00:00.
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Il - protocolado apdés a data de sua entraia em vigor, porém dentro do prazo

estabelecido pela legislagéo anterior para este fim.

§ 3° Aplicam-se as disposicdes dos §§ 1° 2 2° deste artigo aos processos em
andamento nos termos da Lei n°® 11.522, de I de maio de 1994, Lei n® 13.558, de 14
de abril de 2003, e Lei n® 13.876, de 23 de juith: de 2004.

Art. 116. O pedido protocolado até a data dc inicio da vigéncia deste Codigo, ainda
sem despacho decisério ou com interposicdo le recurso dentro do prazo legal, deve

ser analisado e decidido de acordo com os reg::isitos técnicos da legislagao anterior.

§ 1° No caso de que trata o “caput” deste artig :, ndo sera admitida qualquer mudanca,
alteracdo ou modificagdo que implique no a 'ravamento das desconformidades em
relacdo ao estabelecido neste Codigo.

§ 2° Por opgdo e a pedido do interessadc. a andlise e decisdo podem ocorrer

integralmente nos termos deste Codigo.

§ 3° No caso previsto no § 2° deste artigo, ndo sera admitida a apresentacao do
projeto simplificado previsto neste Codigo, de'r:ndo o interessado, para tanto, desistir
do processo em aberto, protocolar novo pedid¢: e recolher as taxas devidas.

Art. 117. O prazo de vigéncia do Alvara de /.orovagdo a ser expedido em processo
protocolado em data anterior a data da entrad: em vigor deste Codigo sera de 3 (trés)

anos.

Paragrafo unico. O disposto no “caput’ ¢ 3ste artigo aplica-se aos Alvaras de
Aprovacéo e aos Alvaras de Aprovacgao e Exe.;ucéo ja emitidos e vigentes na data da
entrada em vigor deste Codigo.

Art. 118. O Executivo, a vista da evolugéo te::1oldgica e dos costumes, promovera a
constante atualizagdo das prescrigdes deste Cadigo, fixando, para tanto, os seguintes

objetivos:

I - promocdo das adequacgbes e remanejar entos administrativos necessarios ao
processo de modernizagao e atualizagao des:2 Codigo, inclusive no que se refere a
estrutura operacional da fiscalizagdo;

% g},ﬂ/ado em 80/09/2015 00:00:00.
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Il - estabelecimento de novos procedimentos ¢ e permitam a reunido do maior nimero

de experiéncias e informagdes de entidades - 6rgaos técnicos internos e externos a
Prefeitura;

[l - estabelecimento de rotinas e sistematicas e consulta a entidades representativas
da comunidade.

Paragrafo unico. A Secretaria Municipal de Li=nciamento é o 6rgéao responsavel pela

coordenagao do procedimento de atualizacdo «.€ que trata o “caput” deste artigo.

Art. 119. A ndo observancia das disposi Ges deste Coddigo, de seu decreto
regulamentar e das normas técnicas aplicavei sujeita o proprietario ou o possuidor e
o profissional habilitado aos procediment(s fiscalizatérios e a aplicagdo das
penalidades estabelecidas na Tabela de Mult: 5 constante do Anexo Il desta lei, sem

prejuizo das san¢cdes administrativas e medide s judiciais cabiveis.

Art. 120. A Prefeitura pode firmar convénio com érgdo de classe de arquitetos e
engenheiros visando o aprimoramento dos mecanismos de controle do exercicio

profissional.

Art. 121. A Prefeitura deve implantar sist:ma de gestdo eletronico visando a
simplificag&o e transparéncia do processo de I .enciamento, para que o agente publico

€ 0 municipe possam acompanhar toda a tram :a¢ao dos pedidos.

Art. 122. Os projetos para areas sob interve icdo urbanistica promovida pelo Poder
Publico, os equipamentos publicos, os progri mas habitacionais de interesse social,
bem como o Empreendimento Habitacional + e Interesse Social em ZEIS - EZEIS,
Empreendimento Habitacional de Interess: Social - EHIS, Empreendimento
Habitacional do Mercado Popular - EHMP, Aabitacdo de Interesse Social - HIS,
Habitacdo do Mercado Popular - HMP e more{ia econdmica, definidos em legislacao
municipal, podem ser objeto de normas esg :ciais diversas das adotadas por este

Cddigo e apropriadas a finalidade do empreen: - mento, fixadas por ato do Executivo.

Art. 123. O Executivo regulamentara esta l¢r no prazo de até 60 (sessenta) dias

contados da data de sua publicacao.

Art. 124. Esta lei entrara em vigor no prazo ‘'le até 60 (sessenta) dias contados da
data de sua publicagado, junto com sua regula ~entacdo, revogadas a Lei n°® 5.534, de
18 de julho de 1958, o artigo 5° da Lei n° 8.3¢ ?, de 13 de abril de 1976, Lei n° 9.843,
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de 4 de janeiro de 1985, Lei n°® 10.671, de 28 ¢ 2 outubro de 1988, Lei n°® 10.940, de 18
de janeiro de 1991, Lei n® 11.228, de 25 de j .nho de 1992, Lei n ° 11.441, de 12 de
novembro de 1993, Lei n® 11.693, 22 de dezz 1bro de 1994, Lei n°® 11.859, de 31 de
45 agosto de 1995, Lei n° 11.948, 8 de deze nbro de 1995, Lei n® 12.561, de 8 de
janeiro de 1998, Lei n° 12.597, de 16 de abril ;e 1998, Lei n° 12.815, de 6 de abril de
1999, Lei n°® 12.821, de 7 de abril de 1999, Lei 1° 12.936, de 7 de dezembro de 1999, o
artige 2° da Lei n® 13.113, 16 de marco de 20C, Lei 13.319 de 5 de fevereiro de 2002,
Lei n® 13.369, de 3 de junho de 2002, Lei n° 1:: 779, de 11 de fevereiro de 2004, Lei n°
14.459, de 3 de julho de 2007, Lei n° 15.64¢. de 5 de dezembro de 2012, e Lei n°
15.831, de 24 de junho de 2013, e 0 artigo * 2 da Lei n® 16.124, de 9 de margo de
2015.
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Anexo | integrante do Projeto de Lei n° 466 de 2015.

DISPOSIGOES TECI

1. CANTEIRO DE OBRAS

1.1. Durante a execugdo da obra ou servico € ¢
desobstruido e em perfeitas condigbes, conforme legis:
sua utilizagdo, ainda-que temporaria, como canteiro ¢

materiais de construgao.

1.1.1. Os elementos do canteiro de obras niao pode
iluminagao publica, a visibilidade de placas, avisos ou ¢

interesse publico.
1.2. E obrigatério o fechamento do canteiro de obras nc

1.3. Durante o desenvolvimento de servigos de fache
proximo a ele, € obrigatorio o avang¢o do tapume st

pedestre.

1.4. Concluido o servigo de fachada ou paralisada a ob

o tapume deve ser obrigatoriamente recuado para o alit

2. DA IMPLANTAGAO

2.1. A implantagao de qualquer edificagdo no lote;de

PDE e LPUOS, em especial aos recuos em relagdo as ¢

2.2. A edificagdo deve respeitar as normas referentes
correntes ou dormentes, faixas de dominio publico «

tensao, dutos e canalizagGes.
2.3. Em atendimento ao disposto no Caédigo Civil, deve

| - reserva de espago para passagem de canalizag

montante, inclusive para a canalizagdo de esgoto;

Il - distdncia minima de 1,50m (um metro e cinquenta ¢

as divisas do lote, bem como metade dessa distancia -

a divisa do lote, independentemente da existéncia ou d:

vl Cliosdg

RF 1

1CAS

‘origatéria a manutengdo do passeio
1680 municipal aplicavel, sendo vedada

e obras ou para carga e descarga de

n prejudicar a arborizagdo da rua, a

1ais de transito e outras instalagdes de

alinhamento, por alvenaria ou tapume.

‘a na obra situada no alinhamento ou

bre o passeio de forma a proteger o

a por periodo superior a 30 (irinta) dias,

ramento.

'e atender as disposi¢cdes previstas no

visas do lote.

ao afastamento em relagdo as aguas

2 rodovias e ferrovias, linhas de alta

er observado:

.0 de aguas provenientes de lotes a

. ntimetros) para a abertura voitada para
uando a abertura estiver perpendicular

altura do muro de divisa.
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2.4. Nos cruzamentos dos logradouros publicos, deve ser previsto canto chanfradg de| 3 5!

e -;:hr:'ﬁwriiei
(trés metros e cinquenta centimetros), salvo se tal ¢ ncordancia tiver sido fixa

diversa em arruamento ou plano de melhoramento publi :o.

2.5. Para os terrenos edificados, é facultativa a constri'za0 de muro de fecho em suas divisas,
observadas as disposi¢cées do PDE e LPUOS.

3. DAS CONDICOES AMBIENTAIS

3.1. A execugdo de qualquer tipo de obra junto a rep:asa, lago, lagoa, rio, corrego e demais
corpos d'agua naturais deve atender as disposicdes :ie Area de Preservacio Permanente -

APP estabelecidas na legislacdo ambiental federal, est: dual e municipal pertinente.

3.2. Junto a corpo d’agua canalizado em galeria fechac 1, a execucao de qualquer tipo de obra
deve observar afastamentos de forma a constituir f iixa ndo edificavel, de acordo com o

regulamento.

3.3. O manejo arbdéreo decorrente da implantacéo do ;*.:rojeto de que trata o COE depende de

licenca do 6rgdo municipal competente, observada a le:iislagcdo municipal pertinente.

3.4. O despejo das aguas pluviais e das aguas se:rvidas canalizadas, inclusive daquelas
provenientes do funcionamento de equipamento, bem como a ligacdo de esgoto, devem ser
feitos por canalizacado ligada a rede coletora, de acorc:> com as normas municipais e aquelas

emanadas da concessionaria competente, sob pena de multa renovavel a cada 30 (trinta) dias.

3.4.1. A edificacdo situada em area desprovida de re ‘e coletora publica de esgoto deve ser
provida de instalacdo destinada ao armazenamento, :ratamento e destinacdo de esgoto, de

acordo com as normas pertinentes.

3.4.2. Nao serd permitido o despejo de aguas pluviais ¢ 2bre as calcadas e os imoveis vizinhos,
devendo ser conduzidas por canalizagdo sob o pass.io a rede coletora, de acordo com as

normas emanadas do érgdo competente, sob pena de r.ulta renovavel a cada 30 (trinta) dias.

3.5. Qualquer movimento de terra deve ser executado .2m o devido controle tecnologico, a fim
de assegurar a estabilidade, prevenir erosbes e ‘jarantir a seguranca dos imoéveis e
logradouros limitrofes, bem como n&o impedir ou alterar o curso natural do escoamento de

aguas pluviais e fluviais.

3.6. O despejo do entulho da obra, bem como o mate :al descartado pelo movimento de terra
deve ser feito em local licenciado para tal finalidade, de acordo com a legislacdo municipal
especifica.

3.7. Toda edificacdo a ser construida com area super:or a 750,00m? (setecentos e cinquenta

2
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metros quadrados) deve ser dotada de abrigo compartlmentado e s
dimensionado para a guarda dos diversos tipos de lixc = tais como o organico, o reciclavel e o

toxico, localizado no interior do lote e com acesso diretc ao logradouro.

3.7.1. Nao se aplica o disposto no subitem 3.7 as re-idéncias unifamiliares e as habitacdes
agrupadas horizontalmente sem formar condominio.

3.8. A edificagdo nova com area construida superior :: 1.500,00m? (mil e quinhentos metros
quadrados) deve ser provida de instalacdo destinada a receber sistema de aquecimento de

agua por meio do aproveitamento da energia solar, qua do destinada a:

| - uso residencial, exceto as residéncias unifamiliares : as unidades habitacionais agrupadas

horizontalmente sem formar condominio com até 3 (trés ;. banheiros;

Il - uso nao residencial que disponha de instalagdes | ara vestiario e banho ou local onde se

desenvolva atividade que utilize agua aquecida;
[Il - qualquer uso, quando for construida piscina de agu : aquecida.

3.8.1. O sistema de instalagbes hidraulicas e os equi-amentos de aquecimento de agua por
energia solar devem ser dimensionados para atender, :2 minimo, 40% (quarenta por cento) de

toda a demanda anual de energia necessaria para o aq tecimento da agua.

3.8.1.1. Admite-se desempenho inferior ao estabele: ido neste subitem 3.8.1, no caso de
comprovada inviabilidade técnica para alcancar o perce “tual mmlmo estabelecido.

3.8.1.2. Admite-se a adoc¢do de outro sistema ou tecnologia que assegure o mesmo

desempenho da redugéo do consumo de energia estab-lecido neste subitem 3.8.1

3.9. Toda edificagdo deve dispor de instalacdo perm: nente para gas combustivel e, quando
utilizado, o recipiente de gas deve ser armazenado fore da edificacdo, em ambiente exclusivo e

dotado de abertura para ventilagdo permanente.

3.10. As unidades condominiais, inclusive as habitezionais, devem dispor de sistema de

medigao individualizada do consumo de agua, energia ¢ gas.

4. DAS CONDIGOES DE ACESSIBILIDADE

4.1. Devem atender as condicdes de acessibilidade as bessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida estabelecidas no COE e legislacdo correliita, a edificacdo nova e a edificacdo

existente em caso de sua reforma, requalificacdo ou re¢ ularizagao, quando destinada a uso:

| - publico, entendido como aquele administrado po' 6rgdo ou entidade da Administracdo
Publica Direta e Indireta ou por empresa prestadora di. servigo publico e destinado ao publico

em geral,
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4.1.2. As areas comuns da edificacdo muitifamiliar tar bém devem observar as“€ondicbes de
acessibilidade.

4.2. Ficam dispensadas do atendimento das exigéncias estabelecidas neste item 4:

| - a edificacdo residencial unifamiliar, a unidade h~bitacional no conjunto de habitacdes

agrupadas horizontaimente e a unidade habitacional na :dificacido de uso multifamiliar;

Il - o espaco e o compartimento de utilizag@o restrita e -:xclusiva em edificacdo destinada a uso
nao residencial;

lIl - o espaco onde se desenvolve atividade especifica «iue justifique a restricdo de acesso;
IV - 0 andar superior de edificagdo de pequeno porte de stinado a uso nao residencial.

4.3. Na reforma e na requalificacido da edificacdo existe te, com ou sem mudanca de uso, caso
haja inviabilidade técnica de atendimento as condictes Je acessibilidade, deve ser realizada a
adaptacao razoavel, nos termos do regulamento, ndo »odendo ser reduzidas as condicdes ja

implantadas.

4.4. A edificagdo deve ser dotada de rampa com largt:'a minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) para vencer desnivel entre o logradoL-o publico ou area externa e o piso
correspondente a soleira de ingresso, admitida a inutalagdo de equipamento mecéanico de
transporte permanente para esta finalidade.

441 O equipamento mecanico de transporte pe:nanente destinado as pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, quando prevista st-1 instalagéo, pode ocupar as faixas de
recuo de frente, laterais e de fundo, ndo sendo cons:lerado area computavel no calculo do
coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupacéo.

4. 5. O Unico ou pelo menos um dos elevadores da edi cagdo deve ser acessivel, podendo ser
substituido por rampa quando o desnivel a vencer for i;ual ou inferior a 12,00m (doze metros),

observadas as normas pertinentes.

4. 6. A edificacdo deve dispor de pelo menos uma insta’agao sanitaria em local acessivel e com
dimensdes adaptadas ao uso por pessoa com de’iciéncia ou mobilidade reduzida, em
quantidade e localizacdo adequada ao uso a que se de:.tina.

4. 7. Devem ser fixadas vagas especiais para estacion.-mento de veiculo para uso por pessoa
com deficiéncia ou mobilidade reduzida, e para idosos. 2m nimero proporcional ao numero de
vagas para automoveis previsto no projeto, na proporci: nalidade da tabela abaixo, observado o

minimo de 1 (uma) vaga:
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VAGAS PARA AUTOMOVEIS
VAGAS 'AGAS PARA
(conforme o tipo de uso do
. ESPECIAIS IDOSOS
estacionamento)
Privativo com até 100 vagas 1 vaga 1 vaga
Privativo com mais de 100 vagas 1% 1%
Coletivo com ate 10 vagas 2% 2%
Coletivo com mais de 10 vagas 3% 3%

5. DAS CONDIGOES DE AERACAO E INSOLACAO

5.1 A edificacao, instalacdo ou equipamento, a partir de 10m (dez metros) de altura em relagao
ao perfil natural do terreno deve observar afastamentc continuo, lateral e de fundo, que pode
ser escalonado, e que deve ser dimensionado de acc.do com férmula a seguir, respeitado o
minimo de 3 m (trés metros).

A=(H-6)+10

onde:

A = afastamento lateral e de fundo;

H = altura da edificacdo em metros contados a partir dc oerfil do terreno.

5.2. A distancia minima obrigatoéria entre blocos de um:: mesma edificagdo é igual a soma dos

afastamentos de cada bloco calculados conforme item ¢ .1 deste Cédigo.

5.3 Observadas as normas pertinentes, a aeragao e a ‘nsolagdo naturais dos compartimentos
podem ser proporcionadas pelos seguintes espagos, [ ara os quais as aberturas devem estar

voltadas:

| - recuo obrigatério previsto na LPUOS,;

Il - espaco do logradouro;

[l - afastamento previsto no item 5.1 e 5.2 deste Cddigc
IV - area livre descoberta interna.

5.3.1. A area livre interna ao lote deve apresentar as seguintes dimensdes de acordo com a

altura “H” da edifica¢do contada do perfil do terreno:

| — quando “H” igual ou inferior a 10m (dez metros). area minima de 5,00m? (cinco metros

quadrados) e largura minima de 1,50m (um metro e cin. uenta centimetros);

Il — quando “H” superior a 10m (dez metros): dimens.. o correspondente a um retdngulo com
5

autuad?%j? sg%»&z&/ 5,00: 00 ao
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lados iguais ou superiores, respectivamente, a “2A” por 3A”. huwid me

RF mm
5.4. No caso de area sujeita a diretrizes urbanistic.. s préprias, operacdo urbana ou outra

Y

situacdo onde haja a dispensa da observancia dos re¢ suos previstos no PDE e LPUOS, fica
dispensado o atendimento ao afastamento “A” estabel :cido neste Cddigo, sendo a edificagao

insolada e aerada pelo espaco do logradouro publico.

5.5. Quando houver edificacdo vizinha implantada s:m atendimento de recuo nas divisas
laterais e de fundo, admite-se a justaposicdo da nov: edificacdo a edificagdo lindeira, sem
prejuizo dos indices de ocupacao e aproveitamento pre: istos na LPUOS.

5.5.1 A justaposicao fica dispensada da analise especiiica de 6rgao técnico quando, no trecho
da divisa onde ocorrer a justaposicao, a altura da nov:: edificacdo nao ultrapassar a altura da

edificagdo lindeira existente.

5.6. No caso das edificacOes residenciais que se bene iciarem de aumento de altura maxima,
nos termos do art. 91 da Lei 16.402 de 22 de marco ¢ 3 2016, o afastamento continuo devera
ser de no minimo 3,00 m de todas as divisas com lc .es inseridos em Zona Exclusivamente

Residencial, assim definidos na referida lei.

6. DAS CONDIGOES DE SEGURANGA DE USO E CIF:CULAGAO

6.1. Toda edificacdo e equipamento devem atender a:. disposi¢cdes construtivas consideradas
essenciais para a seguranga de uso e circulagdo dc s usudrios, estabelecidas nas normas

pertinentes ao assunto.

6.2. A edificacdo existente que nao apresente conc: ;0es de seguranca de uso deve ser
adaptada as condicdes de segurangca de uso, exce’» quando se enquadrar em uma das

seguintes situacdes:

| - esteja desobrigada de saidas de emergéncia e rot :s de saida protegidas, de acordo com

normas pertinentes;
Il - seja destinada a uso residencial;

lll - tenha sido objeto de adaptacdo as normas de segiranca e se mantenha sem alteracéo de

ordem fisica ou de utilizagcdo em relagdo ao regularmen e licenciado;

IV - tenha sido licenciada nos termos da Lei n° 11.228, ‘ie 25 de junho de 1992, e se mantenha

sem alteracdo de ordem fisica ou de utilizacio em rela¢:i0 ao regularmente licenciado;

V - tenha sido licenciada nos termos da Lei n°® 8.266, ¢ e 20 de junho de 1975, e se mantenha

sem alteracao de ordem fisica ou de utilizacdo em rela¢ 30 ao regularmente licenciado.
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6.3. Toda edificacdo existente a ser reformada, rejualificada ou reconstrld

Py Py

-

adaptada as condigdes de seguranca de uso.

6.4. O calculo da populagdo, o dimensionamento, = quantidade e o tipo de escada, as
distancias maximas a percorrer e a necessidade de pre isdo de elevadores de emergéncia séo
estabelecidos em fungao do uso € altura da edificagdc de acordo com as normas pertinentes

relativas a saidas de emergéncia em edificagées.

6.5. A edificagdo que apresentar alto potencial de riscc z incéndio ou emergéncias deve dispor
de sistema de seguranga especial, constituido do conji:nto de instalagdes e equipamentos que
deve entrar em funcionamento e ser utilizado de forme adequada em situagao de emergéncia,

de acordo com o regulamento.

6.5.1. A edificac@o destinada a comércio de venda ¢ 3 mercadorias em geral, prestagdo de
servicos automotivos, industria, oficina e deposito, en func2o de sua altura, area e material
predominantemente depositado, manipulado ou cor ‘ercializado, deve dispor de sistema

especial de seguranca.

7. DO EQUIPAMENTO MECANICO

7.1. Todo equipamento mecanico, independentement: de sua posicdo no imoével, deve ser
instalado de forma a nao transmitir, 2o imoével vizinho e 40 logradouro publico, ruido, vibragao e

temperatura em niveis superiores aos previstos nos reg:ilamentos oficiais proprios.

7.1.1. O guindaste, ponte rolante e outros equipame itos assemelhados devem observar o
afastamento minimo das divisas estabelecido na LPU('S em funcao da sua altura em relacdo

ao perfil do terreno.

7.2. O elevador e 0s demais equipamentos mecanicc:: de transporte vertical ndo podem se

constituir no Unico meio de circulagdo e acesso do pede stre a edificagao.

7.3. A edificacdo com mais de 5 (cinco) andares ou qu+: apresente desnivel superior a 12,00m
(doze metros) contado do piso do ultimo andar até o piso do andar inferior, incluidos os
pavimentos destinados a estacionamento, deve ser servida por elevador de passageiro,
observadas as seguintes condi¢ées:

I - no minimo, 1 (um) elevador, em edificagdo com até !0 (dez) andares ou com desnivel igual

ou inferior a 24,00m (vinte e quatro metros):

Il - no minimo, 2 (dois) elevadores, em edificacdo c¢.m mais de 10 (dez) andares ou com

desnivel superior a 24,00m (vinte e quatro metros).

7.3.1. Todo andar deve ser servido pelo nimero mi-umo de elevadores exigidos, inclusive

aquele destinado a estacionamento.

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.



om0

n } ‘ E,,' 3 , R i.h-..}_ z

; M\‘ @/(‘ "L(’C :.’b:v*;'l

7.3.2. No computo dos andares, no calculo do desnivl e na obngatone@ad&)d.'J:;parada nao
sao considerados o atico, o pavimento de coberturs sem utilizagdo, o andar destinado a

zeladoria e o andar de uso privado de andar contiguo.

8. DO ESTACIONAMENTO

8.1. Os espacos para acesso, circulacéo e estacionam :nto de veiculos devem ser projetados,

dimensionados e executados livres de qualquer interfer - ncia estrutural ou fisica.

8.2. O acesso de veiculos em lote de esquina deve di:.tar, no minimo, 6,00m (seis metros) do
inicio do ponto de encontro do prolongamento dos a’‘nhamentos dos logradouros, salvo na

edificagcao residencial unifamiliar e no conjunto de habit:icbes agrupadas horizontaimente.

8.2.1. Em virtude das caracteristicas do logradouro, ¢ distancia estabelecida no subitem 8.2
pode ser alterada a critério da Prefeitura.

8.3. A rampa de veiculo deve observar recuo de 4,C)m (quatro metros) do alinhamento do

logradouro para seu inicio e apresentar declividade ma;.ima de:
| - 20% (vinte por cento), quando destinada a circulacac de automavel e utilitario;
Il - 12% (doze por cento), quando destinada a circulaga:: de caminh&o e 6nibus.

8.3.1. O piso entre o alinhamento e o inicio da rampa |.ode ter inclinacdo de até 5% (cinco por

cento).
8.4. O piso do estacionamento pode ter inclinacao de, r..» maximo, 5% (cinco por cento).

8.5. Deve ser previsto espaco de manobra e estacion:.mento de veiculo de forma que essas

operacdes ndo sejam executadas no espaco do logradcuro publico.

8.6. Devem ser previstas vagas para motocicletas, em funcdo do tipo de estacionamento, em
acréscimo as vagas destinadas para automoéveis, obs 2rvada a proporcionalidade minima de

5% (cinco por cento) em relacéo aquelas.

8.7. Admite-se a utilizagcdo de equipamento mecan:zco para estacionamento de veiculos,
observadas as normas técnicas aplicaveis e as dispos':6es da LOE e LPUOS sobre acesso e

circulacao de veiculos entre o logradouro publico e o inr-dvel.

8.8. O espaco destinado a bicicletas previsto na LPUC:S sera dimensionado e configurado de

acordo com regulamentacao.

9. DAS INSTALAGOES SANITARIAS

9.1. Toda edificacao deve dispor de instalagdes sanitars em funcao da atividade desenvolvida

e do nimero de usuarios.

[0 x
) & . a?lug&\o%m 30/09/2015 00:000.
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9.2. A edificagao destinada a uso residencial deve disg:r de instalacdes samtéﬁaé‘ﬁa Qggumte

quantidade minima:

| - residéncia unifamiliar e unidade residencial em conduminio: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatério e
1 (um) chuveiro;

Il - areas de uso comum de edificagcdes multifamiliares: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatério e 1 (um)
chuveiro, para cada sexo, sendo, no minimo, uma as instalacdes adaptadas ao uso por

pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

9.3. Na edificagdo de uso ndo residencial, a quantidxde de instalacdes sanitarias deve ser
calculada em fung¢do da natureza das atividades exervidas e de sua populagdo, garantido o

minimo de 1 (uma) bacia e 1 (um) lavatério para cada s. xo.

9.3.1. A distribuicdo das instalagdes sanitarias para :ada sexo deve decorrer da atividade

desenvolvida.

( g o auligy g473Q/0?/201,5 00foo 00.
v'.}
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TABELA DE TAXAS PARA EXAME E VERIFICAGAO DOS PEDIDOS DE DOCUMENTOS DE CONTROLE
DA ATIVIDADE EDILICIA {R$)

Residéncia

Outros usos (area construida)

Documento Tipificagcdo Unidade : s b Observacgao
unifamiiar 1 ‘f{;?)m de 1.500 a | acima de
B 20.000m? | 20.000m?
Ficha técnica | Pedido unidade 150,00 1£0,00 150,00 150,00
Diretrizes de . , -
Projeto Pedido m 1,00 4.. 00 3,00 4,00
Alvara de Pedido inicial m? 2,00 4 50 6,00 8,00
Aprovacao de area a ser
edificacao Revalidacio m? 2,00 Z00 2,00 2,00 construida
nova
Alvara de Pedido inicial m? 2,00 4.50 6,00 8,00 Area a ser
Aprovacéo de
reﬁormf Revalidagao m? 2,00 2.00 2,00 2,00 reformada
f\\lvaré de ; Pedido inicial m? 400 4,00 4,00 Area a ser
rovacao de e
re@a,iffcagéo Revalidagao m? 2 00 2,00 2,00 requalificada
Edificacéo nova | unidade 350,00 727,00 | 720,00 720,00
Reforma unidade 350,00 72,00 720,00 720,00
Requalificagdo | unidade 350,00 721,00 720,00 720,00
Alvara de Reconstrucdo | unidade 350,00 721,00 | 720,00 720,00
Execugao Demolicao unidade 350,00 | 72,00 | 720,00 | 720,00
Muro de arrimo | unidade 350,00 72 3,00 720,00 720,00
Movimentode | nidade | 350,00 | 720,00 | 72000 | 720,00
e » - area a ser
Edificacao nova m 1,00 z 50 3,00 4,00 construida
Projeto 5 4 ¢ area a ser
Modificativo | Rero™ma m 0,50 '0 200 3,00 reformada
o R : area a ser
Requalificagao m 1,00 1,00 1,00 requalificada
Revalidacao de | Edificacdo nova | unidade 350,00 723,00 720,00 720,00
Alvara de
Aprovacéao e de | Reforma unidade 350,00 729,00 720,00 720,00
Alvara de
Execugéo Requalificagdo | unidade 350,00 72,00 720,00 720,00
Certificado de Concluséo isento
o N 2 area a ser
Certificado de Regularizagao m 2,00 <00 6,00 8,00 reqularizada
o . ” - area objeto
Certificado de Acessibilidade m 220 3,00 4,00 do pedido
o 5 - area objeto
Certificado de Seguranca m ZJ0 2,00 4,00 do pedido
Alvara de Implantacgéo de
Autorizagao edificagéo m? z 00 2,00 2,00
transitoria
.
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Utilizacao
temporaria de
edificacao
licenciada para
uso diverso

m2

Z2.00

2,00

2,00

Avanco do
tapume sobre
parte do passeio
publico

unidade

7(:0,00

1.400,00

1.400,00

Avanco de grua
sobre o0 espaco
publico

unidade

7G:0,00

1.400,00

1.400,00

instalacao de
canteiro de obras
e estande de
vendas em
imovel distinto

m2

2,¢0

2,00

2,00

area objeto
do pedido

Cadastro de
equipamento

Elevador

unidade

150,00

1£0,00

150,00

150,00

Equipamento
mecanico de
transporte
permanente

unidade

150,00

1£0,00

150,00

150,00

Tanque de
armazenagem,
bomba, filtro de
combustivel e
equipamentos
afins

unidade

150,00

150,00

150,00

Sistema especial
de seguranca

m2

.00

2,00

4,00

area objeto
do pedido

Manutencao
de
eguipamento

Elevador

unidade

150,00

15.?1'",00

150,00

150,00

Equipamento
mecanico de
transporte
permanente

unidade

150,00

180,00

150,00

150,00

Tanque de
armazenagem,
bomba, filtro de
combustivel e
equipamentos
afins

unidade

150,00

120,00

150,00

150,00

Sistema especial
de seguranca

m2

200

2,00

4,00

area objeto
do pedido

Recurso

unidade

350,00

7¢:1,00

1.400,00

1.400,00

Instalag&o de tapume

m

8,00

€30

8,00

8,00

Transporte de terra ou entulho

valor fixo

150,00

1£2,00

150,00

150,00

Certidao de Alinhamento e

Nivelamento

valor fixo

150,00

1£9,00

150,00

150,00
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Infragao

Especificagdo

Valor

Unidade

. Base de
Calculo (a)

VALORES DAS

MULTAS DF

EMBARGO

Execug&o da obra
sem a licenca ou seu
desvirtuamento

Edificacdo nova

R$ 130,00

m2

area executada

Reforma

R$ 130,00

m2

area executada

Requalificacéo

R$ 130,00

m2

area executada

Reconstrucéo

R$ 130,00

m2

area executada

Demoligéo

R$ 18,00

m2

area executada

Muro de arrimo

R$ 65,00

m linear

medido na base
do muro

Movimento de terra

R$ 6.00

m2

area executada

Transporte de terra
ou entutho

R$ 390,00

viagem

viagem

Falta de Alvara de
Autorizagao ou seu
desvirtuamento

Implantagéo e/ou
utilizagéo de
edificagao
transitoria

R$ 2.600,00

valor fixo

Implantacdo e/ou
utilizacéo de
equipamento
transitério

R$ 2.600,00

valor fixo

Implantacao de
canteiro de obras
em imovel distinto

R$ 2.600,00

valor fixo

implantagéo de
estande de vendas
em imovel distinto

R$ 1.300,00

valor fixo

Avango do tapume
sobre parte do
passeio publico

R$ 130,00

m linear

medido ao longo
do alinhamento

Avango de grua
sobre espago
publico

R$ 2.600,00

unidade

Utilizag&o
temporéaria de
edificacéo
licenciada para
outro uso

R$ 2.600,00

valor fixo

Resisténcia ao embargo

10%

multa
correspondente
a infragéo

VALORES DAS

DEMAIS

MULTAS

Falta de cadastro,
manuteng&o ou seu
desvirtuamento

Equipamento
mecanico de
transporte
permanente,
incluindo
elevadores

R$ 390,00

unidade

Tanque de
armazenagem,
bomba, filtro de
combustivel e
equipamentos afins

R$ 390,00

unidade

Sistema especial de
seguranca

R$ 7,00

m2

area utilizada
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Certificado de R$ 200,00 : ..I,(Q:Iér_‘ea bb;btadg |
e Concluséo s -—--n-mtervengfa@ =k
Existéncia de = TR P T
edificagao sem o Certificado de R$ 200,00 i Rarea objeto-da
o Acessibilidade ’ intErvencadis
Certificado — , .
Certificado de R$ 200,00 m2 area objeto da
Seguranga ’ interveng&o
Resisténcia & interdicéo R$ 50,00 m? area interditada
;)r?sggmpnmento da intimacgéao prevista no R$ 150,00 m? area interditada
Falte; de documento no local da obra ou R$ 1.300.00 valor fixo
Servico
Demais infracdes as disposicées do COE, R$ 500,00 valor fixo

cujo valor ndo conste desta Tabela

(a) Conforme regulamento pelo Executivo
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SUBSTITUTIVO N° oz) AO PROJETO DE LEI 46615 RF (00 £03

“Aprova o Cddigo de Obras e Edificagbes dt@
Municipio de Sdo Paulo; infroduz alteragbes!
nas Leis n°® 15.150, de 6 de maio de 2010, e
n°® 15.764, de 27 de maio de 2013.”

A Camaja Municipal de Sdo PauloDECRETA:

_ s CAPITULO |
PRESIDENTE | s DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica aprovado o Codigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Sao

Paulo — COE, que disciplina, no Municipio de S&o Paulo, as regras gerais a serem observadas
no projeto, licenciamento, execugdo, manutencao e utilizacao de obras, edificagbes e
equipamentos, dentro dos limites do imovel, bem como os respectivos procedimentos

administrativos, executivos e fiscalizatdrios, sem prejuizo do disposto na legislagdo estadual e
federal pertinente.

Art. 2° A analise dos projetos e dos pedidos de documentos de controle da
atividade edilicia deve ser efetuada quanto a sua observancia: @
cl

| - as normas do Plano Diretor Estratégico - PDE, da Legislacado de ‘
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo - LPUOS e das Operacdes Urbanas Consor és‘ -

s

i

oucC; 1
Il - aos planos de melhoramento viario aprovados; e
Il - as serviddes administrativas; §
IV - as restricdes decorrentes das declaragbes de utilidade publica e de interesse 4 ‘,‘
social, 5

V - as limitagdes decorrentes do tombamento e da preservacdo de imoveis;
VI - as regras para mitigar o impacto ambiental € de vizinhanga; ‘
VIl - as restrigdes para a ocupacéo de areas com risco ou contaminadas; D y
VIl - a quaisquer leis ou regulamentos relacionados as caracteristicas externas @ \
da edificagdo ou equipamento e sua inser¢do na paisagem urbana.
IX - as exigéncias relativas as condicdes de seguranca de uso das edificacbes
com alto potencial de risco a incéndios e emergéncias.
Art. 3° Para fins de aplicagcao das disposicdes deste Codigo, ficam adotadas as // ;
seguintes definigdes: /
- acessibilidade: condicao de utilizag&o, com seguranca e autonomia, total ou
- assistida, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, de edificagao, espaco,
mobiliario e equipamento;
Il - acessivel: edificagcéo, espago, mobiliario € equipamento que possa ser
utilizado e vivenciado por qualquer pessoa, inclusive aquela com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, conforme os parametros definidos em norma técnica pertinente;
~ Il - adaptagéo razoavel: modificacdes e ajustes necessarios e adequados que
ndo acarretem dnus desproporcional ou indevido, quando requeridos em cada caso, a fim de
assegurar que as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida possam gozar ou exercer,
em igualdade de oportunidades com as demais pessoas, os direitos humanos e liberdades
fundamentais;
IV - alinhamento: linha de divisa entre o terreno e o logradouro publico;
V - andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre o

pavimento € o nivel superior de sua cobertura; ~(
VI - atico: parte do volume superior de uma edificaczo, destinada a abrigar casa @
de maquinas, piso técnico de elevadores, equipamentos, caixa d’agua e circulacéo verti

do digitalme

VI - beiral: prolongamento da cobertura que se sobressai das paredes externas

da edificagao;

VIII - canteiro de obras: espaco delimitado pelo tapume, destinado ao preparo e

apoio a execugao da obra ou servico, incluindo 0s elementos provisérios que o compdem, tais
mo estande de vendas, alojamento, escritério de campo, depaésitos, galeria-andaime,

ataforma e tela protetora visando a prote¢do da edificagdo vizinha e gradou\o publico; ]
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montagem, desmontagem e transporte;

X - embargo: ordem de paralisagdo dos trabalhos na obra ou servigo em
execugao sem a respectiva licenga ou por desatendimento a Legislagdo de Obras e
Edifica¢des - LOE ou LPUOS;

Xl - equipamento: elemento nao considerado como area construida, destinado a
guarnecer ou completar uma edificacéo, a ela se integrando, tais como equipamentos
mecanicos de transporte, tanques de armazenagem, bombas e sistemas de aquecimento solar
e a gas, podendo ser:

a) equipamento permanente: equipamento de carater duradouro;

b) equipamento transitorio: equipamento de carater nao permanente, passivel de
montagem, desmontagem e transporte;

XlI - interdigéo: ordem e ato de fechamento e desocupagéo do imével em

situago irregular ou de risco em relagdo as condigdes de estabilidade, seguranga ou
salubridade;

Xiil - mobiliario: elemento construtivo que ndo se enquadra como edificagéo ou
equipamento, tais como: '

a) guarita e modulo pré-fabricado;

b) jirau, estrado ou passadigo instalado a meia altura em compartimento;

c) abrigo ou telheiro sem vedag&o lateral em pelo menos 50% (cinquenta por

cento) do perimetro;

d) estufas, quiosques, viveiros de plantas, churrasqueiras;

e) dutos de lareiras;

f) pérgulas;

X1V - movimento de terra: modificagdo do perfil do terreno ou substituicdo do solo

em terrenos alagadicos ou que implique em alteragdo topografica superior a 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) de desnivel ou a 1.000,00m* (mil metros clbicos) de volume;

XV - muro de arrimo: muro resistente, que trabalha por gravidade ou flexao,

construido para conter macigo de terra, empuxo das aguas de infiltragdo, sobrecarga de
construgdo, sobreaterro e situagdes similares;

XVI - obra complementar: edificagao secundaria ou parte da edificagéo que,
funcionalmente, complemente a atividade desenvolvida no imével, tais como:

a) passagem coberta de pedestre sem vedacao lateral;

b) abrigo de porta e portao, automoével, lixo, recipiente de gas,

C) casa de maquina isolada, cabine de forga, cabine primaria;

d) caixa d'agua elevada, chaminé e torre isoladas;

e) bilheteria, portaria, caixa eletrénico;

XVII - obras de emergéncia: obra de carater urgente, essenciais a garantia das

condigcdes de estabilidade, seguranga ou salubridade do imével

XVill - pavimento: plano de piso;

XIX - pavimento térreo: aquele definido na LPUGOS;

XX - pavimento de acesso: aquele definido na LPUOS;

XXI - pérgulas: vigas horizontais ou inclinadas, distanciadas regularmente, sem

cobertura;

XXI - pessoa com deficiéncia: aquela que tem impedimento de longo prazo de

natureza fisica, mental, intelectual ou sensorial, 0 qual, em interagdo com uma ou mais
barreiras, pode obstruir sua participagao plena e efetiva na sociedade em igualdade de
condi¢des com as demais pessoas;

XXIII - pessoa com mobilidade reduzida: aquela que tenha, por qualquer motivo,
dificuidade de movimentagao, permanente ou temporaria, gerando redugéo efetiva da
mobilidade, da flexibilidade, da coordenagao motora ou da percepgao, incluindo idoso,
gestante, lactante, pessoa com crianga de colo e obeso,

XXIV - reconstrugdo: obra destinada a recuperagao e recomposi¢éo de uma

edificagdo, motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro, mantendo-se as
caracteristicas anteriores, observadas as condi¢des de adaptagdo a seguranga de uso e de
acessibilidade estabelecidas nesta lei;

XXV - recuo: distancia entre o limite externo da edificagéo e a divisa do lote,

medida perpendicularmente a esta;

XXVI - reforma: interveng&o na edificagdo que implique alteragdo da area

construida ou da volumetria, com a simulténea manutengdo de parte ou de toda a area

RE 100 408
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existente, com ou sem mudanga de uso; b @ﬂ; )
XXVII - reforma sem acréscimo de area: intervengéo na edificagdo sem alteragéb‘ Cilutit- U
da area construida, que implique em modificagéo da estrutura, pé-direito ou compartlﬁ’\ent%aé; §UG
vertical, com ou sem mudanga de uso;,

XXVIII - requalificagdo: intervengao em edificagéo existente, visando a

adequacao e modernizagao das instalages, com ou sem mudancga de uso;

XXIX - saliéncia: elemento arquitetdnico, engastado ou aposto na edificagio ou

muro;

XXX - tapume: vedagéo provisoéria usada durante a construgdo, visando a

protegéo de terceiros e o isolamento da obra ou servigo;

XXXI - terrago aberto: pega justaposta a edificag&o, constituida em balcao

aberto, sem ou com vedagao, desde que retratil ou vazada do tipo quebra-sol, em balango ou
n&o, complementar & unidade residencial ou ndo residencial, ndo abrigando fungao essencial
ao pleno funcionamento da unidade;

XXXIl - uso privado: espago e compartimento de utilizagao exclusiva da

populagdo permanente da edificagéo.

XXXI - uso restrito: espago ou compartimento sem permanéncia humana, tais

como aqueles destinados a depdsito e equipamento.

Paragrafo Unico. Ficam também adotadas as seguintes abreviagées:

I - ART - Anotagao de Responsabilidade Técnica perante o CREA,;

il - CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

lIl - COE - Cadigo de Obras e Edificagdes;

IV - CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

V - LOE - Legislagao de Obras e Edificagbes, incluindo o COE;

VI - LPUOS - Legislagao de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo;

VIl - PDE - Plano Diretor Estratégico;,

VIII - Prefeitura - Prefeitura do Municipio de Sao Paulo;

IX - RRT - Registro de Responsabilidade Técnica perante o CAU.

ik

CAPITULO It
DO CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA
Secaoll
Das Responsabilidades e dos Direitos

Art. 4° E direito e responsabilidade do proprietario ou possuidor do imével

requerer perante a Prefeitura a emissao dos documentos de controle da atividade edilicia de
que trata este Codigo, respeitados o direito de vizinhanga, a fungdo social da propriedade e a
legislagdo municipal correlata.

Paragrafo Unico. O licenciamento de projetos e obras e instalagao de

equipamentos nao implica o reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade ou
posse sobre o imovel.

Art. 5° Para fins de aplicagao das disposigbes deste Codigo, considera-se:

I - proprietario: a pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de propriedade do

imoével registrado no Cartério de Registro de Iméveis;

Il - possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer

titulo, que tenha de fato o exercicio, pleno ou n&o, de usar o imével objeto da obra.
Paragrafo Unico. No caso de 6rgao ou entidade da Administragdo Plblica Direta

e Indireta, a titularidade pode ser comprovada pela apresentagao de mandado de imissao na
posse, expedido em agao expropriatéria do imoével, sendo admitido o licenciamento sobre parte
da area constante do titulo de propriedade.

Art. 6° O possuidor tem 0s mesmos direitos do proprietario, desde que apresente

a certidao de registro imobiliario € um dos seguintes documentos:

I - contrato com autorizagdo expressa do proprietario;

Il - compromisso de compra e venda devidamente registrado no Cartério de

Registro de Imdveis;

lIi - contrato representativo da relagéo juridica existente entre o proprietario e o

possuidor direto,

IV - escritura definitiva sem registro;

V - decisé&o judicial reconhecendo o direito de usucapiéo.

Paragrafo Gnico. O proprietario ou possuidor que autoriza a obra ou servigo fica
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responsavel pela manutengao das condigées de estabilidade, seguranca é salubrlda edo .

imovel, edificacdes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto aprovadé‘faag 0 &80

disposicdes deste Codigo, do respectivo decreto regulamentar, das normas aplicaveis e da

legislagdo municipal correlata, hem como do Plano Diretor Estratégico - PDE e da Legislacdo

de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo - LPUOS.

Art. 7° Todos os pedidos de documentos de controle da atividade edilicia devem

ser subscritos pelo proprietario ou possuidor em conjunto com um profissional habilitado.

§ 1° A veracidade das informacgdes e documentos apresentados nos pedidos e

cadastro de que trata este Codigo & de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e

do profissional habilitado.

§ 2° O proprietario, o possuidor e o profissional habilitado ficam obrigados a

observancia das disposicoes deste Codigo, das regras indispensaveis ao seu cumprimento

fixadas no respectivo decreto regulamentar e das normas aplicaveis, submetendo-se as

penalidades previstas nesta lei.

Art. 8° Considera-se profissional habilitado o técnico registrado perante os

orgéos federais fiscalizadores do exercicio profissional, respeitadas as atribuicdes e limitagcdes

consignadas por aqueles organismos.

§ 1° O profissional habilitado pode assumir as fungdes de:

I - responsavel técnico pelo projeto, sendo responsavel pelo atendimento a

legislac&o pertinente na elaboracéo do projeto, pelo contelido das pecgas graficas e pelas

especificacdes e exequibilidade de seu trabalho;

Il - responsavel técnico pela obra, sendo responsavel pela correta execucao da

obra de acordo com o projeto aprovado e pela instalacdo e manutengdo do equipamento,

observadas as normas aplicaveis, zelando por sua seguranca e assumindo as consequéncias

diretas e indiretas advindas de sua atuag3o.

§ 2° O profissional habilitado pode atuar individual ou solidariamente e como

pessoa fisica ou responsavel por pessoa juridica, facultado ao mesmo profissional a assungéo

das fungdes de responsavel técnico pelo projeto, de responsavel técnico pela obra, de

responsavel pela instalagdo do equipamento e de responsavel pela manutengéo do

equipamento.

§ 3° Fica facultada a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo

obrigatéria em caso de impedimento do téchico atuante, assumindo o novo profissional,

perante a Prefeitura, a responsabilidade pela parte ja executada, sem prejuizo da

responsabilizacéo do profissional anterior.

§ 4° No caso de ocorrer mudan¢a de projeto com simultanea troca do

responsavel técnico pelo mesmo, o profissional inicial devera ser comunicado do ocorrido.

Art. 9° A observancia das disposigbes deste Codigo nao desobriga o profissional

do cumprimento das normas disciplinadoras de sua regular atuagéo, impostas pelo respectivo

conselho profissional, e daquelas decorrentes da legislacéo federal, estadual e municipal.

Paragrafo Gnico. A Prefeitura se exime do reconhecimento dos direitos autorais

ou pessoais referentes a autoria do projeto e a responsabilidade técnica.

Art. 10. A Prefeitura no se responsabiliza pela estabilidade da edificagéo e do

equipamento ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, de sua

execucao ou instalagéo, bem como de sua utilizagao.

Art. 11. A conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas de

construcao e as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores das

edificagdes € de responsabilidade exclusiva do responsavel técnico pelo projeto, de acordo

com a declaragéo de responsabilidade a ser apresentada nos termos deste Cédigo.

§ 1° O projeto de edificagdo ou equipamento deve observar as disposicbes

técnicas estabelecidas no Anexo | deste Codigo, independentemente da demonstragéo nas

pecas graficas apresentadas, bem como estar em consonancia com a legislagéo estadual e

federal aplicavel e as normas pertinentes.

§ 2° O projeto de seguranca de uso deve observar as disposigbes estabelecidas

nas normas pertinentes ao sistema construtivo e de estabilidade, condi¢cbes de escoamento,

condi¢bes construtivas especiais de seguranca de uso, potencial de risco, instalacdes elétricas

e sistema de protecao contra descargas atmosféricas, equipamentos e sistemas de seguranga

contra incéndio e aos sistemas complementares.

§ 3° Podem ser aceitas outras solugdes técnicas, com igual ou superior

desempenho em relagdo ao estabelecido neste Codigo, desde que devidamente justificadas.
Secao !l
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Dos Documentos de Controle da Atividade Edilicia Vs
Art. 12. A atividade edilicia depende de controle a ser exercido por meio da RE 100 408
emisso de alvara, certificado, autorizag&o ou registro em cadastro de acordo com o tipo de
obra, servigo e equipamento a ser executado ou instalado, mediante procedimento
administrativo e a pedido do interessado.
§ 1° Est&o sujeitas a alvara de aprovagdo e execucgao as seguintes atividades:
| - construgéo de edificacdo nova em lote n3o edificado;
I - reforma de edificagéo existente;
il - requalificagao de edificacdo existente;
[V - demolig&o de bloco existente isolado, com ou sem a simultdnea manutenczo
de outros blocos existentes no lote;
V - reconstrugdo de edificag&o regular, no todo ou em parte;
VI - execucdo de muro de arrimo guando desvinculado de obra de edificag&o;
VIl - movimento de terra quando desvinculado de obra de edificagao.
§ 2° Estéo sujeitas a certificado as seguintes atividades: | - conclus&o de obra
licenciada;
Il - regularizacéo de edificacdo existente;
Il - adaptagéo de edificacio existente as condigbes de acessibilidade; IV -
adaptacao de edificacéo existente as condicdes de seguranga.
§ 3° Est&o sujeitas a autorizagao:
| - implantagao ou utilizagéo de edificacéo transitéria ou equipamento transitorio;
Il - utilizag&o temporaria de edificacéo licenciada para uso diverso;
i1l - avango de tapume sobre parte do passeio publico;
IV — avango de grua sobre o espaco publico;
V - instalacdo de canteiro de obras e estande de vendas em imovel distinto
daquele em que a obra sera executada.
§ 4° Estéo sujeitas a cadastro e manutengéo os seguintes equipamentos:
| - equipamento mecanico de transporte permanente, tais como elevador, escada
roiante e plataforma de elevacgéo;
Il - tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins;
I - equipamento de sistema especial de seguranga da edificac&o, definido nos
termos deste Cédigo.
Art. 13. N&o estdo sujeitas a licenciamento, nos termos deste Cédigo, a
execucao de:
| - obra e servigo de reparo e limpeza;
Il - restauro, entendido como a recuperacdo de imovel sob o regime de
preservacéo municipal, estadual ou federal, de modo a Ihe restituir as caracteristicas originais,
a ser autorizado pelo 6rg&o competente;
1l - alterac&o do interior da edificagzo que nao implique modificagéo na estrutura
que interfira na estabilidade da construcgéo;
IV - modificagdo do interior da edificacdo que ndo implique na redugdo das
condicdes de acessibilidade e seguranca existentes;
V - execugd0o de obra e servigo baixo de impacto urbanistico de acordo com o
disposto neste Cadigo.
§ 1° Consideram-se de baixo impacto urbanistico, dentre outras, a:
| - construgéo e demolicdo de obras complementares a edificacéo com area
construida de, no maximo, 30,00m2 (trinta metros quadrados);
Il - instalag&o de saliéncia, com as seguintes caracteristicas:
a) elemento arquitetdnico, viga, pilar, ornato, jardineira, floreira, balcao,
aba horizontal e vertical, com até 0,40m (quarenta centimetros) de profundidade,
b) beiral da cobertura com até 1,50m (um metro e meio) de largura;
¢) brise vertical e horizontal com qualquer dimensao;
d) marquise em balango, n&o sobreposta que avance no maximo até 50%
(cinguenta por cento) das faixas de recuo obrigatério;
Il - construg&o de muro de divisa,
[V - construcéo de muro de arrimo com altura maxima de 2,00m (dois metros);
V - construgéo de espelho d'agua, pogo e fossa;
VI - construcéo de piscina em edificagao residencial unifamiliar e unidade
habitacional no conjunto de habitagdes agrupadas horizontalmente;
Vil - substituicao de material de revestimento exterior de parede e piso ou de
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cobertura ou telhado N
§ 2° Nao se considera de baixo impacto urbamstlco a obra que venha a causar e
modificagéo na estrutura da edificag@o e aquela executada em imovel:

| - sob o regime de preservagéo cultural, histérica, artistica, paisagistica ou

ambiental ou em vias de preservagao, de interesse municipal, estadual ou federal;

i - situado em area envoltéria de imovel referido no inciso | deste paragrafo.

§ 3° As obras de que trata o § 2° deste artigo devem ser aprovadas por érgéo de

preservacao municipal, estadual ou federal, conforme for o caso e devem ser adaptadas as
condigbes de seguranga de uso e de acessibilidade estabelecidas neste Codigo.

§ 4° Quando forem necessarias as obras de adaptago previstas no § 3° deste

artigo, deve ser solicitada a aprovagao do projeto de reforma ou de reconstrugéo, conforme o
caso.

§ 5° A obra e servigo de baixo impacto urbanistico nos termos deste artigo nao

sd0 considerados para o calculo da taxa de ocupagéo e néo sao descontados no calculo de
areas permeaveis do projeto.

§ 6° As saliéncias citadas nas letras “a” e “b” do inciso il do § 1° deste artigo

podem avangar sobre os recuos obrigatorios da LPUOS bem como sobre os afastamentos e
areas livres estabelecidos neste Codigo.

Art. 14. A atividade edilicia em imovel da Unido, do Estado e do Municipio

independe da expedi¢éo dos documentos de que trata este Codigo, ficando, no entanto, sujeita
ao atendimento de suas disposi¢oes e da legislacao pertinente a matéria.

Subsegzo |

Do Alvara de Aprovagao
Art. 15. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou do
possuidor do imovel, a Prefeitura emite Alvara de Aprovagéo, que licencia o projeto para:;
I - construgao de edificagao nova;
Il - reforma de edificagéo existente;
il - requaiificagéo de edificacao existente.
Paragrafo unico. O Alvara de Aprovagao deve incluir, quando necessario a
implantagéo do projeto as informagdes relativas a previséo de:
| - demoligao parcial ou total do existente;
Il - execugéo de muro de arrimo;
Il - execugdo de movimento de terra;
IV - instalagéo de equipamento mecanico de transporte permanente, tanque de
armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de sistema especial de
seguranga da edificag@o, nos termos deste Cédigo;
V - instalagéo de estande de vendas.
Art. 16. O pedido de Alvara de Aprovagao deve ser instruido com:
| - documentagao referente ao imovel;
Il - pegas graficas do projeto simplificado, exceto para a categoria de uso nR3,
assinadas por profissional habilitado, conforme definicdo constante do respectivo decreto
regulamentar;
il - levantamento topografico elaborado por profissional habilitado de acordo com
os requisitos técnicos a serem regulamentados;
IV - declarag@o assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade
do projeto no que diz respeito aos aspectos interiores da edificagéo em relacéo as disposi¢oes
deste Cddigo e legislagéo correlata;
V - declaragao assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade
das condi¢6es de instalago de equipamento mecanico de transporte permanente, tanque de
armazenagem, filtro, bomba de combustivel e equipamentos afins e de sistema especial de
seguranca da edificagio em relagéo as normas e legislag@o pertinente, quando for o caso.
§ 1° Se uma edificagao for constituida por um conjunto de biocos cujos projetos
forem elaborados por profissionais diferentes, respondem eles solidariamente pela implantagao
de todo o conjunto.
§ 2° Somente s&o aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento) entre as
dimensoes e area constantes do documento de propriedade apresentado e as apuradas no
levantamento topografico.
§ 3° Quando dentro do limite estabelecido no § 2° deste artigo, s&o observados
os indices fixados pelo PDE e LPUOS em relagéo as menores dimensdes e area apuradas.
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§ 4° Havendo divergéncia superior a 5% (cmco por cento) entre qualquer B RS
dimensé&o ou area constante do documento de propriedade e a apurada no Ievantamento foy AU
topografico, o Alvara de Aprovagédo pode ser emitido, ficando a emissao do Alvara de Execugéo
condicionada a apresentagé@o da certiddo de matricula do imovel com dimensdes e area
retificadas.

Art. 17. As pegas graficas do projeto simplificado devem conter:

| - implantagao da edificagao;

I - planta baixa do perimetro de todos os andares;

HI - corte esquematico;

IV - no caso de reforma com alteracéo de area, a indicagéo das edificagdes

existentes e dos acréscimos ou decréscimos de area;

V - quadro de areas e demonstrativos do atendimento ao PDE e LPUOS;

VI - informacdo sobre o manejo arbéreo, quando for o caso;

VII - demonstracéo do atendimento as disposigdes deste Codigo.

Paragrafo Unico. Ato do Executivo deve regulamentar a forma de apresentacéo e
representacdo do projeto simplificado.

Art. 18. O Alvara de Aprovagao perde a eficacia em 2 (dois) anos contados da

data da publicagado do despacho de deferimento do pedido, devendo, neste prazo, ser
solicitado o respectivo Alvara de Execucgéao.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de edificacdo constituida de mais de um bloco

isolado, o prazo do Alvara de Aprovagao fica dilatado por mais 1 (um) ano para cada bloco
excedente, até o prazo maximo de 5 (cinco) anos.

Art. 19. O Alvara de Aprovacao pode ser revalidado desde que o projeto

aprovado atenda a legislaca@o em vigor por ocasido do deferimento do pedido de revalidacao.
Paragrafo Unico. Se houver necessidade de analise técnica em fungdo da edigdo

de legislacdo posterior, deve ser solicitado novo alvara.

Art. 20. O Alvara de Aprovagédo pode, enquanto vigente, ser objeto de

apostilamento para constar eventuais alteragbes de dados.

Paragrafo unico. A alteragéo do projeto aprovado dar-se-a por meio da emisséo

de novo Alvara de Aprovacéo.

Art. 21, Pode ser emitido mais de um Alvara de Aprovagdo para o0 mesmo imoével.

Art. 22. O Alvara de Aprovagao pode ser expedido juntamente com o Alvara de

Desdobro, por meio do mesmo procedimento, de acordo com o regulamento.

Subsegao |l

Do Alvara de Execucao
Art. 23. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou
possuidor do imével, a Prefeitura emite Alvara de Execucéo, que autoriza a execugéo e e
indispensavel para o inicio das obras de:
| - constru¢do de edificagcdo nova;
Il - reforma de edificagdo existente;
i1l - requalificagdo de edificagcdo existente;
IV - reconstrucdo de edificagdo que sofreu sinistro;
V - demoligao total de edificagdo ou de bloco isolado quando desvinculado de
obra de edificacao;
VI - execucado de muro de arrimo quando desvinculado de obra de edificacao;
VII - movimento de terra quando desvinculado de obra de edificagao.
§ 1° Um Unico Alvara de Execucgdo pode incluir, quando for o caso, o
licenciamento de mais de um tipo de servigo ou obra elencado no “caput’ deste artigo.
§ 2° O Alvara de Execugio para edificagdo nova, reforma ou requalificagao de
edificagdo deve incluir, quando for o caso, a liceng¢a para:
| - demolicao parcial ou total da edificacao existente;
{I - execugao de muro de arrimo;
il - movimento de terra necessario a execucéo do projeto;
IV - instalagéo de equipamento mecanico de transporte permanente, tanque de
armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de sistema especial de
seguranga da edificagéo, nos termos das disposicdes deste Cédigo;
V - instalag&o de canteiro de obras;
VI - instalagdo de tapume;
VIl - transporte de terra ou entulho;
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VI - avango de grua sobre o espago publico.

§ 3° No caso do Alvara de Execugdo se referir a um conjunto de servigos ou
obras a serem executados sob a responsabilidade de diversos profissionais, dele deve constar
a area de atuagéo de cada um deles.

Art. 24. O pedido de Alvara de Execugéo deve ser instruido com documentos

referentes ao terreno e ao projeto, assinado pelo profissional habilitado, de acordo com a
natureza do pedido.

§ 1° O responsavel técnico deve formalizar declarag&o de responsabilidade pela

correta execugéo da obra, de acordo com o projeto aprovado, observadas as normas
aplicaveis.

§ 2° Quando o pedido abranger a instalag&o de equipamento mecanico de

transporte permanente, tais como elevador, escada rolante e plataforma de elevagéo, ou de
tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins ou dispuser de
sistema especial de seguranga da edificagéo, deve ser formalizada declaragao de
responsabilidade assinada pelo profissional habilitado responsavel pela instalagéo, atestando
que 0s servigos atenderdo as normas e as disposigoes legais pertinentes.

§ 3° O Alvara de Execugéo somente pode ser emitido apds a comprovagéo do

atendimento a eventuais ressalvas constantes do Alvara de Aprovagéo e o pagamento integral
da outorga onerosa previsto na legislagéo urbanistica, quando for o caso.

Art. 25. Quando houver mais de um Alvara de Aprovagao em vigor para o0 mesmo

imovel, o Alvara de Execugio pode ser concedido apenas para um deles.

Art. 26. Pode ser requerido Alvara de Execug8o parcial para cada bloco no caso

do Alvara de Aprovagao compreender edificagio constituida de mais de um bloco, observado o
Seu prazo de vigéncia.

Art. 27. Ap6s a emissao do Alvara de Execugdo, somente s&0o aceitas pequenas

alteragbes no projeto, n&o se admitindo mudanga de uso, categoria de uso ou subcategdoria de
uso e alteragéo da area de terreno.

Paragrafo unico. Na hipétese prevista no “caput” deste artigo, o projeto

modificativo a ser aprovado n&o pode conter, em relagdo ao projeto anteriormente aprovado:
| - alterag&o superior a 5% (cinco por cento) nas areas computaveis;

Il - alteragéo superior a 5% (cinco por cento) nas areas n&o computaveis;

Il - alterag&o superior a 5% (cinco por cento) na taxa de ocupagao;

Art. 28. Quando destinado a demoligéo total, execugéo de muro de arrimo e

movimento de terra desvinculados de obra de edificag&o, o Alvara de Execugéo perde a
eficacia se as obras n&o forem concluidas dentro do prazo de 2 (dois) anos contados da data
da publicagéo do despacho de deferimento do pedido.

Art. 29. O Alvara de Execugao para edificagdo nova, reforma, requalificagéo e

reconstrugdo de edificagdo perde a eficacia:

| - caso a obra nao tenha sido iniciada, em 2 (dois) anos a contar da data da

publicagao do despacho de deferimento do pedido;

Il - caso a obra tenha sido iniciada, se permanecer paralisada por periodo

superior a 1 {(um) ano.

Paragrafo unico. Considera-se inicio de obra o término das fundagées da

edificagdo ou de um dos blocos.

Art. 30. A obra paralisada com o Alvara de Execug&o caduco pode ser reiniciada

apos o reexame do projeto e a revalidagéo simultanea dos Alvaras de Aprovagéo e de
Execugéo, desde que o projeto aprovado atenda a legislagédo em vigor por ocasiao do
deferimento do pedido de revalidag&o.

Paragrafo Unico. Pode ser aceita a continuagéo de obra parcialmente executada

e paralisada que n&o atenda a legisiagdo em vigor, desde que a edificagdo venha a ser
utilizada para uso permitido na zona pelo PDE e LPUOS e n&o seja agravada a eventual
desconformidade em relagdo:

| - aos indices urbanisticos e parametros de instalagéo e incomodidade

estabelecidos na LPUOS;

Il — as normas relativas as condigdes de higiene, salubridade, segurang¢a de uso

e acessibilidade estabelecidas na LOE.

Art. 31. O Alvara de Execugéo pode, enquanto vigente, ser objeto de

apostilamento para constar eventuais alteracdes de dados.

Art. 32. O Alvara de Execugéo pode ser expedido juntamente com o Alvara de

Aprovagéo, por meio de um mesmo procedimento.

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.



autuado em 30/09/2015 00 :00:00.

o oY /L[ &,. ot fls 566
| i 041 Ll _iesg

TS N M b ok 4o e o

e e ey

SN

aglatng \,,a.x,m S e g
Subsegao Il RE L) 406
Do Certificado de Conclusao

Art. 33. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou

possuidor, a Prefeitura expede Certificado de Conclusao quando da conclus&o de obra ou
servigo licenciado por meio de Alvara de Execugao para.

| - construgao de edificagao nova;

Il - reforma de edificag&o existente;

It - requalificagdo de edificagao existente;

IV - reconstrucao de edificacao que sofreu sinistro;

V - demoligao total de edificacdo ou de bloco isolado;

VI - execugdo de muro de arrimo;

VIl - movimento de terra.

§ 1° Pode ser concedido Certificado de Conclusao em carater parcial se a parte

concluida da edificag&@o atender as exigéncias previstas na LOE, PDE e LPUOS para o uso a
que se destina.

§ 2° No caso de edificagao irregular, no todo ou em parte, que ndo atenda o

disposto na LOE, PDE e LPUOS, o Certificado de Conclusao para reforma, parcial ou total, sé
pode ser concedido ap6s a supressdo da infragéo.

§ 3° Pode ser aceita pequena alterag@o que nao descaracterize o projeto

aprovado, nem implique divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre as medidas lineares
e quadradas da edificagio e de sua implantagao no terreno constantes do projeto aprovado e
aquelas observadas na obra executada.

Art. 34. O Certificado de Concluséo é o documento habil para a comprovagéao da
regularidade da edificagao, sendo valido quando acompanhado das pegas graficas aprovadas
referentes ao Alvara de Execugao, inclusive para fins de registro no Cartorio de Registro de
Iméveis.

Art. 35. O pedido de Certificado de Concluséo deve ser instruido com:

| - declaragao do profissional responsavel pela obra, atestando a sua concluszo e

execugao de acordo com as normas aplicaveis e as disposigdes da legislagdo municipal, em
especial deste Codigo;

Il - documentos e licengas eventualmente ressalvadas no Alvara de Execugao.

Paragrafo tnico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de

transporte permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranga da edificagao nos
respectivos sistemas da Prefeitura é requisito para a emissao do Certificado de Concluséo,
quando for o caso.

Subsecao IV
Do Certificado de Acessibilidade

Art. 36. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou

possuidor, a Prefeitura expede Certificado de Acessibilidade quando da concluséo da
adaptacéo da edificac&o existente as condigdes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia
ou mobilidade reduzida, conforme as disposicdes deste Codigo, normas regulamentares,
normas técnicas e legislacao correlata.

Art. 37. Devem ser adaptadas as condigdes de acessibilidade as edificacdes

existentes destinadas ao uso:

| - publico, entendida como aquela administrada por érgao ou entidade da
Administracéo Publica Direta e Indireta ou por empresa prestadora de servigo publico e
destinada ao publico em geral;

1l - coletivo, entendida como aquela destinada a atividade n&o residencial,

11 - privado, entendida como aquela destinada a habitagéo classificada como
multifamiliar.

§ 1° Na edificagdo habitacional todas as areas comuns devem ser acessiveis.

§ 2° O atendimento ao disposto no “caput” deste artigo pode ser dispensado

quando a adaptagao necessaria a edificagdo acarretar 6nus desproporcional ou indevido ao
seu proprietario ou possuidor, desde que tecnicamente justificado, conforme definido em
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—in-

autuado emh%Q{09/2015 00:00:00.

VTN s et

Friha no YA L;’;m‘} 4'&5367

IR (Y Y

T

regulamento. Atgiing (.Jiu:?ﬁ%& -
Art. 38. O pedido de Certificado de Acessibilidade deve ser instruido com: w100 408
| - documentagéo referente ao imovel,

Il - pegas graficas do projeto simplificado das obras e servicos de adaptagéo

propostos, exceto para a categoria de uso nR3, assinadas por profissional habilitado;

Il - declaragéo do profissional responsavel pela obra, atestando a sua conclusdo

e execugao de acordo com as disposi¢des da legislagdo municipal e, em especial, deste

Cddigo, bem como das normas pertinentes a acessibilidade no interior da edificagdo na data do
protocolo do processo.

Paragrafo anico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de

transporte permanente nos sistemas da Prefeitura € requisito para a emisséo do Certificado de
Acessibilidade, quando for o caso.

Art. 39. O Certificado de Acessibilidade pode ser requerido junto com o
Certificado de Regularizagdo ou Certificado de Seguranca relativo a edificagao.

Subsegao Vi
Do Certificado de Seguranca

Art. 40. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou

possuidor, a Prefeitura expede Certificado de Seguranga, documento que comprova a
adaptacao da edificacéo existente as condi¢cdes de seguranga de uso, conforme o disposto
neste Codigo, as normas aplicaveis e a legislagéo correlata.

Paragrafo Gnico. O Certificado de Seguranga deve incluir o Certificado de

Acessibilidade caso a edificagéo ainda ndo tenha este documento.

Art. 41. O pedido de Certificado de Seguranga deve ser instruido com:

| - documentacgao referente ao imovel;

Il - pecas graficas do projeto simplificado das obras e servigos de adaptacéo

propostos, assinadas por profissional habilitado;

[ll - declarag&o assinada por profissional habilitado, atestando a conformidade da
edificacao as disposicdes deste Codigo e legislagao correlata;

IV - Certificado de Acessibilidade ou documentacéo exigida neste Codigo para a

sua emissao, quando for o caso;

V - outras declaragdes referentes as condi¢des de uso dos equipamentos,

exigidas em legislagao municipal.

Paragrafo anico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de

transporte permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranga da edificacao nos
sistemas da Prefeitura € requisito para a emiss&o do Certificado de Seguranga, quando for o
caso.

Subsecgdo Vil
Do Alvara de Autorizagao

Art. 42. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou
possuidor, a Prefeitura concede Alvara de Autorizagao para:

| - implantac&o ou utilizac&o de edificacao transitdria ou equipamento transitorio;
Il - utilizagao temporaria de edificacdo licenciada para uso diverso;

Il - avango de tapume sobre parte do passeio publico;

IV - avanco de grua sobre o espago publico;

V - instalagao de canteiro de obras e estande de vendas em imével distinto
daquele em que a obra sera executada.

Art. 43. O pedido de Alvara de Autorizagao deve ser instruido com:

| - documentacgao referente ao imovel;

Il - pecas graficas do projeto simplificado da edificacdo assinadas por profissional
habilitado, quando for o caso;

Il - declaragéo assinada por profissional habilitado, atestando a conformidade da
edificacéo as disposicdes deste Codigo e legislagao correlata;

Matéria PL 466/2015. Nao assinado digitalmente.
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IV - outros documentas e licengas exigidos na legislagédoe municipal, conforme o RE 00 406
caso. )
§ 1° O cadastro de elevador e demais equipamentas mecanicos de transporte
permanente, de tanque de armazenagem, boamba, filtro de combustivel e equipamentos afins e
de equipamento de sistema especial de seguranca da edificagao nos respectivas sistemas da
Prefeitura & requisita para a emissao do Alvara de Autorizagao, quando for o caso.
§ 2° O Alvara de Autorizagéo de que trata o “caput’ deste artigo perde a eficacia
no prazo de 6 (seis) meses, padendo ser revalidado uma vez por igual periodo, a pedido do
interessado.

Subsecao Vill
Do Cadastro e Manuten¢ao de Equipamentos

Art. 44. Mediante procedimento administrative, ¢ proprietaric ou possuidor, deve
cadastrar nos sistemas da Prefeitura os seguintes equipamentos:

| - equipamento mecanico de transporte permanente, tais como elevador, escada
rolante e plataforma de elevagao;

Il - tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentas afins;
Il - equipamento de sistema especial de seguranga da edificagao, nos termos
deste Cadigo. '

Art. 45. O cadastro deve ser instruido com:

| - pegas graficas e memorial com a descri¢éo e localizagéo de cada

equipamento, assinada por profissional habilitadg;

Il - declaragao assinada por profissional habilitado, atestando que o equipamento

foi instalado conforme o projeto aprovado e atende as normas aplicaveis e as disposi¢des da
legislagdo municipal na data da preotocalo.

Art. 46. O responsavel técnico pela manutengao das condiges de uso do

equipamento deve renovar o cadastro, sob pena de caducidade e aplicagao das sangdes
previstas neste Cadigo, a cada periodo de:

I -1 (um) ano, no caso de elevadar e demais equipamentos mecanicos de

transporte permanente;

Il - 5 (cinco) anos, no caso de tanque de armazenagem, bomba, filtro de

combustivel e equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranga da
edificagao.

Subsecdo IX
Da Ficha Técnica e Diretrizes de Projeto

Art. 47. A pedido do interessado, a Prefeitura emite Ficha Técnica do imoével, da

qual deve constar as informagdes relativas ac use € ocupagaa do solo, a incidéncia de
melhoramentos urbanisticos e aos demais dados cadastrais disponiveis.

Art. 48. A pedido do interessado, a Prefeitura analisa consultas a respeito de
esclarecimento e aplicagae do PDE, LPUOS e COE em projetos arquitetdnicos e emite
Diretrizes de Projeto.

Paragrafo Unico. O pedido deve ser instruido com documentagao e pegas graficas que
permitam o entendimento do projeto e da consulta formuiada.

CAPITULO IlI
DAS TAXAS

Art. 49. A Taxa para Exame e Verificagdo dos Pedidos de Documentos de

Controle da Atividade Edilicia — TEV/COE, fundada no poder de policia do Municipio, tem como
fato gerador os pedidos de alvara, certificado, autorizagao, cadastro e manutengéo previstos
neste Cddigo. ' '

§ 1° Considera-se ocorrido o fato gerador no ate da protocoio das pedidos de

documentos e do cadastro de equipamentas.

§ 2° A fixagao da aliquota, base de calculo e ocorréncia do fato gerador,

correspandentes a cada espécie de pedido, tem coma base a Tabela constante do Anexo Il
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§ 3° A taxa deve ser integralmente recolhida no momento da ocorréncia do fato
gerador, pelo proprietério ou possuidor do imével ou por quem efetivar o pedido.
§ 4° Na omissé&o total ou parcial do recolhimento de eventual diferenga, cabe
langamento de oficio, regularmente natificado o sujeito passivo, com prazo de 30 (trinta) dias
para pagamento ou impugnacgac administrativa.

§ 5° O valor da taxa deve ser atualizado anualmente pela variago do indice de

Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-lo.

§ 6° O débito resultante do procedimento previsto no § 4° deste artigo nao pago

até a data do vencimento deve ser atualizado da forma e pelo indice de correg@o estabelecidos
na Lei n® 10.734, de 30 de junho de 1989, com a redagao dada pela Lei n® 13.275, de 4 de
janeiro de 2002, e acrescido de juros moratérios calculados & taxa de 0,33% (trinta e trés
centésimos por cento), por dia de atraso, sobre o valor do débito, até o limite de 20% (vinte por
cento), sem prejuizo, quando for o caso, do acréscimo de honorarios advocaticios, custas e
demais despesas judiciais, conforme a legislagéo municipal pertinente.

Art. 50. Ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do pagamento

das pregos publicos os pedidos relativos a Empreendimento Habitacional de Interesse Sacial
em ZEIS - EZEIS, Empreendimento Habitacional de Interesse Sacial - EHIS, Empreendimento
Habitacional do Mercado Popular - EHMP, Habitagzo de Interesse Social - HIS, Habitagdo de
Mercado Popular - HMP e moradia econémica, definidos em legislagéo municipal.

§ 1° A isencdo prevista no “caput” deste artigo estende-se aos demais programas
habitacionais promovidas pelo setor publico ou por entidades sob o controle acionario do Pader
Publico, bem como aos programas promovidos por sociedades civis sem fins lucrativos
conveniadas com a Secretaria Municipal de Habitagéo.

§ 2° A Prefeitura pode fornecer gratuitamente projetos de arquitetura e executivo

para a construgao de moradia econémica.

§ 3° Mediante convénio a ser firmado com o érgéo de classe de engenheiros e

arquitetos, a Prefeitura pode fornecer ainda, gratuitamente, assisténcia e responsabilidade
técnica de profissional habilitado, para 0 acompanhamento das obras.

Art. 51. Também ficam isentos do pagamento da TEV-COE e dispensados do

pagamento dos pregos publicos os pedidos referentes a empreendimentos publicos do
Municipio, Estado e Unido e das entidades da Administragdo Publica Indireta.

Paragrafo tnico. O disposto no “caput” aplica-se aos pedidos referentes a

edificagdo nova, reforma, requalificagdo e reconstrucéo de edificagéo existente, com ou sem
mudanga de uso, em imovel publico reversivel de entidade da administracéo direta e indireta.

CAPIiTULO IV
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
Secao |
Dos Procedimentos Gerais

Art. 52. O pedido instruido pelo interessado deve ser analisado conforme a sua
natureza, observadas as normas municipais, em especial as prescrigées da LOE, PDE,
LPUOS, sem prejuizo da observancia das disposigdes estaduais e federais pertinentes.
§ 1° O pedido deve ser instruido com todos os elementos necessarios a sua

apreciacdo, nos termos das normas legais e regulamentares.

§ 2° Todos os documentos exigidos para a instrugdo dos pedidos podem ser
substituidos por equivalentes eletrénicos ou por documentos disponiveis nos cadastros e
bancos de dados da Prefeitura.

§ 3° Os diversos pedidos referentes ao mesmo imavel, bem como os recursos

contra os respectivos despachos, podem ser analisados em um Unico processo.

Art. 53. O pedido deve ser deferido se o processo estiver devidamente instruido
e o projeto observar a legislagao pertinente a matéria.

Art. 54. O processo que apresentar elementos incompletos ou incorretos ou
necessitar de complementagéo da documentagéo ou esclarecimentos deve ser objeto de um
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unico comunicado (“comunique-se”) para que as fathas sejam sanadas.
Paragrafo unico. O prazo para atendimento do comunicado € de 30 (trinta) dias

contados da data da sua publicag&o, podendo, ser prorrogado, uma Gnica vez, por igual
periodo.

Art. 55. No pedido de Certificado de Regularizag@o e nos pedidos de Certificado

de Acessibilidade e Certificado de Seguranga, quando houver necessidade de execugao de
obras ou servigos para a adaptacao da edificagdo as normas aplicaveis, podem ser emitidas,
respectivamente:

| - Notificag&o de Exigéncias Complementares — NEC, com prazo de até 180

{cento e oitenta) dias;

Il - Intimagao para Execugao de Obras e Servigos — IEOS, com prazo de até 180

{(cento e oitenta) dias.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no “caput’ deste artigo, a pedido do

interessado, por motivo justificado, o prazo pode ser prorrogado uma Unica vez por igual
periodo.

Art. 56. O pedido deve ser indeferido nas seguintes situagdes:

| - auséncia da documentacio exigida ou projeto apresentado com insuficiéncia
de informacao de modo a impedir a andlise e decis&o do pedido;

I - projeto com infragdes insanaveis frente ao disposto no PDE e na LPUOS;

I - n&o atendimento ao “comunique-se” no prazo concedido;

IV - n&o atendimento a NEC no prazo concedido;

V - nao atendimento & IEOS no prazo concedido;

VI - alteragéo do uso do projeto de edificacéo.

Art. 57. O prazo para a interposigdo de recurso & de 30 (trinta) dias a contar da
data da publicagdo do despacho de indeferimento, apds o qual o processo deve ser arquivado,
sem prejuizo da acdo fiscal correspondente e cobranga das taxas devidas.

Art. 58. Os prazos fixados neste Cédigo séo contados em dias corridos, a partir
do primeiro dia Gtil apds o evento de origem até o seu dia final inclusive.
Paragrafo unico. Caso nao haja expediente no dia final do prazo, prorroga-se
automaticamente o seu término para o dia util imediatamente posterior.

Art. 59. Os prazos de validade do Aivara de Aprovagéo e do Alvara de Execucgao

ficam suspensos enquanto perdurar qualquer um dos seguintes impedimentos ao inicio ou
prosseguimento da obra:

| - decis&o judicial determinando ou que implique a paralisag&o ou o n&o inicio da

obra;

I - calamidade publica;

Il - declaragao de utilidade publica ou interesse social;

Art. 60. Os documentos de controle da atividade edilicia de que trata este Cddigo

podem, enquanto vigentes, a quaiquer tempo, mediante ato da autoridade competente, ser:
| - revogados, atendendo a relevante interesse publico;

II - cassados, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenca

concedida ou de descumprimento de exigéncia estabelecida em sua emissao;

Il - anulados, em caso de comprovagao de ilegalidade em sua expedicéo.

Art. 61. O Certificado de Conciusao, o Certificado de Regularizagdo, o Certificado
de Acessibilidade e o Certificado de Seguranga perdem sua eficacia caso ocorram alteragdes
de ordem fisica no imoével em relag&o as condigdes regularmente aceitas pela Prefeitura.

Art. 82. O Alvara de Autorizacao é expedido a titulo precario, podendo ser

cancelado a qualquer tempo por desvirtuamento de seu objeto ou desinteresse em sua
manutengao ou revalidagéo. '

Art. 63. O cadastro de equipamentos perde a eficacia caso ocorra alteragéo de
ordem fisica no equipamento em relagéo as condicdes regularmente cadastradas na Prefeitura
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ou caso a respectiva renovagdo néo seja solicitada dentro do prazo legal.
Art. 64. Constatada a qualquer tempo a ndo veracidade das declaragbes
apresentadas nos pedidos de que trata esta lei, aplicam-se, ao proprietario ou possuidor €
profissionais envolvidos, as penalidades administrativas previstas neste Codigo, sem prejuizo
das sangdes criminais cabiveis.

§ 1° A atuagéo irregular do profissional deve ser comunicada ao érgéo federal

fiscalizador do exercicio profissional.

§ 2° Caso haja elementos que indiquem a pratica de infragéo penal, a Prefeitura

comunicara o fato a autoridade policial competente.

Art. 65. Caso se tenha noticia de fato que possa ensejar a cassagao ou anulagéo

do documento expedido, nos termos dos incisos |l e lll do artigo 62 deste Codigo, a Prefeitura
deve notificar o interessado para a apresentagéo de defesa no prazo de 30 (trinta) dias, de
forma a garantir o contraditério e a ampla defesa, podendo, na defesa, comprovar ter sido
sanada a irregularidade.

§ 1° Por motivo relevante ou para evitar prejuizo de dificil reparagao, a Prefeitura

pode suspender os efeitos do documento emitido até decisdo sobre sua anulagéo ou cassacéo.

§ 2° Decorrido o prazo para defesa, a Prefeitura pode efetuar as diligéncias
cabiveis e pedir esclarecimentos a outro 6rgéo publico envolvido.

§ 3° No prazo de 30 (trinta) dias, a autoridade deve decidir a respeito da
anulagéo ou cassagdo do documento.

Secao il
Das Instancias e Prazos para Despacho

Art. 66. As instancias administrativas para a apreciagéo e decisdo dos pedidos

de que trata este Codigo, protocolados a partir da data de sua vigéncia, sdo as seguintes:

| - para os pedidos de competéncia da Secretaria Municipa! de Licenciamento:

a) Diretor de Divisdo Técnica;

b) Coordenador;

¢) Secretario Municipal de Licenciamento;

Il - para os pedidos de competéncia das Subprefeituras:

a) Supervisor Técnico de Uso do Solo e Licenciamentos;

b) Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

c) Subprefeito.

§ 1° Cabe recurso a autoridade imediatamente superior aquela que proferiu a

deciséo.

§ 2° A competéncia para a apreciagéo dos pedidos e decis&o em primeira

instancia pode ser delegada aos técnicos e chefes de secao, mediante portaria do Secretario
Municipal de Licenciamento ou do Secretario Municipal de Coordenagéo das Subprefeituras,
mantida a competéncia originaria para a apreciag8o e deciséo dos recursos.

§ 3° Os despachos do Secretdrio Municipa!l de Licenciamento e dos Subprefeitos

em grau de recurso, bem como o decurso do prazo recursal encerram definitivamente a
instancia administrativa.

Art. 67. O prazo para a decisdo dos pedidos ndo pode exceder 90 (noventa) dias,
inclusive quando se tratar de recurso.

§ 1° Prazos diferentes podem ser fixados por ato do Executivo, em fungado da
complexidade da analise do pedido.

§ 2° O curso do prazo fixado no “caput’ deste artigo fica suspenso durante a
pendéncia do atendimento, pelo interessado, das exigéncias feitas no “comunique-se”.

Art. 68 Escoado o prazo para a decisdo do processo de Alvara de Aprovacéo, o
interessado pode requerer o Alvara de Execugéo.

§ 1° Decorridos 30 (trinta) dias contados da data do protocolo do pedido do

Alvara de Execugdo, caso o processo ndo tenha sido indeferido, a obra pode ser iniciada,
sendo de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e profissionais envolvidos a
adequacdo da obra as posturas municipais.

§ 2° Quando solicitado Alvara de Aprovagao e de Execugdo em conjunto, o prazo
para a decisdo é de 120 (cento e vinte) dias.

§ 3° Nos casos de incidéncia de outorga onerosa, o inicio da obra fica
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condicionado & comprovacéo de seu pagamento.

Secao lll
Dos Procedimentos Especiais

Art. 69. O Executivo regulamentara no prazo de 90 dias, os procedimentos,

exigéncias e prazos diferenciados para exame de pedidos relativos ao licenciamento de:

| - empreendimento da Administrag@o Publica Direta e Indireta;

il - Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS - EZEIS,

Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS, Empreendimento Habitacional do
Mercado Popular - EHMP, Habitacéo de Interesse Social - HIS, Habitag&o de Mercado Popular
- HMP e moradia econdmica, definidos em legislac&o especifica;

Il - polo gerador de trafego;

IV - empreendimento gerador de impacto ambiental;

V - empreendimento gerador de impacto de vizinhanga;

VI - servigos, obras e empreendimentos que, por sua natureza, admitam

procedimentos simplificados.

VIl - empreendimento com alto potencial de risco a incéndio e emergéncias.

Vili- empreendimentos enquadrados na categoria de uso nR3.

CAPITULOV
DA EDIFICAGAOQ EXISTENTE
Secéo |
Da Edificacao Regular

Art. 70. Para os fins de aplicacéo deste Codigo, a edificacdo existente é

considerada regular quando:

I - tiver Certificado de Conclus&o ou documento equivalente;

Il - constar do Setor de Edificagbes Regulares do Cadastro de Edificagdes do

Municipio.

Paragrafo dnico. E aceita como regular a edificacéo cuja area seja menor ou

apresente divergéncia de, no maximo, 5% (cinco por cento) para maior em relagdo a area
constante do documento utilizado para a comprovagao de sua regularidade.

Secao i
Da Reforma
Art. 71. A edificag@o regularmente existente pode ser reformada desde que a
edificagdo resultante nao crie nem agrave eventual desconformidade com a LOE, PDE ou
LPUOS.

Art. 72. A edificagéo existente irregular, no todo ou em parte, que atenda ao

disposto na LOE, PDE ou LPUOS pode ser regularizada e reformada, expedindo-se 0
Certificado de Regularizagdo para a area a ser regularizada e Alvara de Aprovacgéo para a
reforma pretendida.

Art. 73. A edificagio irregular, no todo ou em parte, que nao atenda na parte

irregular ao disposto na LOE, PDE ou LPUOS pode ser reformada desde que seja prevista a
supressao da infragéo.

Paragrafo (nico. No caso previsto no “caput” deste artigo, o Certificado de

Conclus&o para a reforma, parcial ou total, s6 pode ser concedido apds a supressao da
infrag&o.

Secéo Il

Da Requalificacdo

Art. 74. A edificacdo existente licenciada de acordo com a legisla¢ado edilicia

vigente anteriormente a 23 de setembro de 1992, data da entrada em vigor da Lei n°® 11.228, de
25 de junho de 1992, e com area regular langada no Cadastro de Edificagdes do Municipio pelo
periodo minimo de 10 (dez) anos, independentemente de sua condi¢do de regularidade na
data do protocolo do pedido, pode ser requalificada, nos termos deste Cédigo.
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Art. 75. Na requalificacéo, sao aceitas solugdes que, por implicacédo de carater )
estrutural, ngo atendam as disposigdes previstas na LOE, PDE ou LPUOS, desde que nao
comprometam a salubridade, nem acarretem redugéo de acessibilidade e de seguranga de
uso.

§ 1° As disposigdes deste artigo referem-se a condigdes existentes de

implantagéo, iluminacgao, insolagdo, circulacio, acessibilidade, estacionamento de veiculos e
seguranga de uso da edificaczo.

§ 2° O projeto deve observar solugdes de acessibilidade que atendam aos

principios da adaptagéo razoavel de acordo com o estabelecido neste Cadigo.

Art. 76. Na requalificacéo, admite-se a ampliag@o da area construida para suprir

as necessidades de adequacao e modernizagao das instalagdes da edificagio, ainda que
ultrapassados os indices urbanisticos e ndo observados os recuos estabelecidos no PDE ou
LPUOS.

§ 1° No caso previsto no “caput” deste artigo, admite-se, a critério da Prefeitura,

0 acréscimo do coeficiente de aproveitamento em até 10% (dez por cento) e da taxa de
ocupacao em até 20% (vinte por cento) em relagdo aos indices da edificacio existente a ser
requalificada.

§ 2° Considera-se nao computavel o aumento de area quando destinado &

melhoria das condigdes de seguranga de uso, acessibilidade e higiene da edificagio existente.

Secgao IV
Da Reconstrugéo

Art. 77. A edificacéo regular pode ser reconstruida, no todo ou em parte, quando

motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro.

§ 1° Na reconstrugao deve ser prevista a adaptacao da edificagdo as condigdes

de seguranga de uso e de acessibilidade de acordo com o estabelecido neste Cédigo.§ 2° No
caso previsto no § 1° deste artigo ou quando se pretenda introduzir alteragdes em relagdo a
edificacdo anteriormente existente, a area a ser acrescida deve ser analisada como reforma.

Art. 78 A Prefeitura pode recusar, no todo ou em parte, a reconstru¢do nos

moldes anteriores de edificagdo com indices e volumetria em desacordo com o disposto na
LOE, PDE ou LPUOS que seja considerada prejudicial ao interesse urbanistico.
CAPITULO VI

DOS PROCEDIMENTOS FISCALIZATORIOS RELATIVOS A ATIVIDADE

EDILICIA

Secéo |

Verificagdo da Regularidade da Obra

Art. 79. Toda obra, edificagdo, servigo e equipamento pode, a qualquer tempo,
ser vistoriado pela Prefeitura para a verificagdo do cumprimento das normas estabelecidas
neste Cddigo.

Art. 80. Deve ser mantido, no local da obra ou servigo, o documento que
comprova o licenciamento da atividade edilicia em execugdo, sob pena de lavratura de autos
de intimag&o e de multa, nos termos deste Cadigo e legislagéo pertinente a matéria.

Art. 81. Constatada irregularidade na execugéo da obra, devem ser adotados os
seguintes procedimentos:

| - para a obra sem licenca expedida pela Prefeitura, ao proprietario ou
possuidor, devem ser lavrados, concomitantemente:

a) auto de multa por execugéo da obra sem licenga;

b) auto de embargo;

¢) auto de intimag&o para adotar as providéncias visando a solugdo da
irregularidade no prazo de 5 (cinco) dias;

Il - pelo desvirtuamento da licenga, ao proprietario ou possuidor e ao responsavel
técnico pela obra, devem ser lavrados:

a) auto de intimag&o para adotar as providéncias visando a solugao da
irregularidade no prazo de 5 (cinco) dias e auto de multa por execugéo da obra com
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desvirtuamento da licenga;
b) no caso do desatendimento da |nt|mag:ao auto de embargo e correspondente
auto de muita de embargo;

Il - pelo desatendimento de qualquer disposicéo deste Cadigo, devem ser
lavrados:

a) auto de intimacdo para adotar as providéncias visando ¢ atendimento

da disposi¢&o deste Cdédigo no prazo de § (cinco) dias;

b) auto de multa correspondente a infrago.

§ 1° Durante o embargo, fica permitida somente a execucao dos servigos
indispensaveis a eliminacao das infracées que o motivaram, observadas as exigéncias da
legistacao pertinente a matéria.

§ 2° O embargo cessa somente apds:

| - a eliminagéo das infragGes que o motivaram, em se tratando de obra com

licenca;

Il - a expedicao de Alvara de Autorizacdo ou Alvara de Execugéo, em se tratando

de obra sem licenga.

Art. 82. A Prefeitura, nos 5 (cinco) dias subsequentes ac embargo, deve vistoriar

a obra e, se constatada resisténcia aoc embargo, adotar os seguintes procedimentos:

| - aplicar multas diarias, ac proprietario ou ao possuidor e ao responsavel

técnico pela obra, até a sua paralisagéo ou até que a regularizacéo da situacéo seja
comunicada ao setor competente e confirmada pela Prefeitura no prazo de 5 (cinco) dias
contados da data do protocolo da comunicagao;

Il - caso a aplicagéo das multas diarias se mostre insuficiente, solicitar auxilio

policial bem comao providenciar os meios hecessarios ac imediato cumprimento do embargo,
tais como a apreenséo de materiais e ¢ desmonte ou lacracéo de equipamentos e edificacdes
transitérias, lavrando o respectivo auto;

Il - noticiar imediatamente, a autoridade policial, o desrespeito ao embargo,

requerendo a instauracéo de inquérito policial para a apuragéo da responsabilidade do infrator
por crime de desobediéncia.

Paragrafo Gnico. Para os fins do disposto neste Cédigo, considera-se resisténcia

ao embargo o prosseguimento dos trabalhos no imovel sem a eliminagéo das nregulandades
exigidas no auto de intimagao.

Art. 83. Esgotadas todas as providéncias administrativas para a paralisagao da

obra, o servidor municipal deve:

| - extrair cépia das principais pec¢as do processo administrativo para

encaminhamento & Delegacia de Policia, a fim de instruir o inquérito policial;

Il - expedir oficios ao CREA ou CAU com as informagdes do processo

administrativo para a apuragdo da responsabilidade profissional;

1l - encaminhar o processo original ao setor juridico para manifestagao e

posterior encaminhamento ac Departamento Judicial da Procuradoria Geral do Municipio para
as providéncias de ajuizamento da acao judicial cabivel, sem prejuizo da incidéncia de multas
diarias, em processo préprio, caso persistam as irregularidades.

Art. 84. Constatada situacéo de risco, em vistoria técnica realizada por servidor

com competéncia especifica, além das autuacdes referidas nos artigos 82 a 84 deste Cadigo,
deve ser imediatamente lavrado o auto de interdicdo, seguindo-se, no que couber, os
procedimentos previstos na Sec¢ao Il deste Capitulo.

Paragrafo unico. Na hipétese prevista no “caput” deste artigo, pode ocorrer o

levantamento parcial do embargo para ¢ fim especifico da execugdo das medidas necessarias
a eliminacdo do risco, ficando condicionado a apresentagéo de ART ou RRT relacionando os
servicos a serem executados e seu cronograma de execugao.

Secéo Il

Da Verificagao da Estabilidade, Seguranca e Salubridade da Obra

Art. 85. Verificada a inexisténcia de condi¢des de estabilidade, seguranga ou

salubridade de uma obra, edificacao, servigo ou equipamento, o proprietario ou o possuidor e o
responsavel técnico pela obra devem ser intimados a dar inicio as medidas necessarias a
solugdo da irregularidade no prazo de 5 (cinco) dias, devendo ainda ser lavrado ¢ auto de
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interdicao total ou parcial do imovel, dando-se ciéncia aos proprietarios e ocupantes. .
§ 1° No caso de a irregularidade constatada apresentar perigo de ruina ou
contaminag&o, ocorrera, se necessario, a interdigdo do entorno do imovel.
§ 2° O n&o cumprimento da intimagao para a regularizagao necessaria ou
interdigao implica responsabilidade exclusiva do infrator, eximindo-se a Prefeitura da
responsabilidade pelos danos decorrentes de eventual sinistro.
§ 3° Durante a interdig&o, fica permitida somente a execugao dos servigos
indispensaveis a eliminagéo da irregularidade constatada.

Art. 86. Decorrido o prazo concedido, a Prefeitura deve adotar as seguintes

medidas:

| - pelo desatendimento da intimagéo, aplicar multas diarias ao infrator até que

sejam adotadas as medidas exigidas;,

Il - verificada a desobediéncia a interdigao:

a) solicitar auxilio policial para o imediato cumprimento da interdigao,

lavrando o respectivo auto;

b) noticiar imediatamente, a autoridade policial, o desrespeito a interdigao,

requerendo a instauragéo de inquérito policial para a apuragéo da responsabilidade do infrator
por crime de desobediéncia;

c) encaminhar o processo para as providéncias de ajuizamento da agao judicial

cabivel, sem prejuizo da incidéncia de multas diarias caso persista o desatendimento da
intimacao prevista no inciso | deste artigo.

Art. 87. O atendimento da intimag&o nao desobriga o proprietario ou possuidor e
o responsavel técnico pela obra do cumprimento das formalidades necessarias a regularizagao
da obra, sob pena de aplicagao das sangdes cabiveis.

Art. 88. O proprietario ou possuidor do imovel que constatar perigo de ruina ou

contaminagéo pode, devidamente assistido por profissional habilitado, dar inicio imediato as
obras de emergéncia, comunicando o fato, por escrito, a Prefeitura e justificando e informando
a natureza dos servigos a serem executados, observadas as exigéncias da legislagao
pertinente a matéria.

Secao lll
Das Penalidades

Art. 89. A inobservancia de qualquer disposigao deste Cadigo constitui infragéo
sujeita a aplicagao das penalidades previstas na Tabela de Multas constante do seu Anexo lil.

Art. 90. As penalidades previstas por desrespeito as normas deste Codigo

aplicam-se também em relacéo a iméveis de valor cultural, historico, artistico, paisagistico ou
ambiental preservados ou a serem preservados e, ainda, a imoveis que, em razao do seu
gabarito de altura e recuos, sejam necessarios a preservagéo da volumetria do entorno, sem
prejuizo da incidéncia das penalidades previstas em legislagao propria.

Art. 91. A edificagéo concluida sem a obtengdo de Certificado de Concluséao

enseja a intimagao do infrator para, no prazo de 5 (cinco) dias, solicitar o documento a
Prefeitura, sob pena de lavratura do correspondente auto de multa.

§ 1° O pedido de Certificado de Conclus&o suspende a agao fiscalizatoria até a
emisséo desse documento ou o indeferimento do pedido, 0 que ocorrer primeiro.

§ 2° A multa sera reaplicada a cada 90 (noventa) dias até a regularizagao da
edificagao, limitado esse periodo a 1 (um ano).

Art. 92. A edificagdo concluida sem a obtengdo de Certificado de Acessibilidade

e de Certificado de Seguranca enseja a intimagao do infrator para, no prazo de 5 (cinco) dias,
solicitar o documento a Prefeitura, sob pena de lavratura do correspondente auto de multa.

§ 1° O pedido de Certificado de Acessibilidade ou de Certificado de Seguranga

suspende a acgao fiscalizatoria até a emiss&o desse documento ou o indeferimento do pedido, o
que ocorrer primeiro.
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§ 2° A multa sera reaplicada a cada 90 (noventa) dias até a regularizagéo da
edificagdo, limitado esse periodo a 1 (um ano).

Art. 93. Para os efeitos deste Codigo, considera-se infrator o proprietario ou

possuidor do imovel e, quando for o caso, o responsavel técnico pela obra.

§ 1° O infrator deve ser notificado pessoalmente ou por via postal, com aviso de

recebimento, ou, ainda, por edital nas hipéteses de recusa do recebimento da notificagzo ou de
sua nao localizagéo.

§ 2°. O infrator considera-se notificado quando encaminhada a notificag&o por via

postal ao enderego constante do cadastro da Municipalidade.

§ 3° Quando prevista a aplicag&o de multa ao proprietario ou possuidor e ao
responsavel técnico pela obra, a responsabilidade & solidaria, considerando-se ambos os
infratores.

§ 4° Os sucessores do proprietario ou do possuidor do imével também respondem pelas
penalidades.

Art. 94. Contra os atos de fiscalizagao previstos neste Codigo, cabe defesa ao
Supervisor Técnico de Fiscalizagéo, da Subprefeitura, no prazo de 15 (quinze) dias, contados:

| - para a intimag&o e o embargo, a partir da data da respectiva notificagao;

Il - para a multa, a partir da data de sua publicagdo no Diario Oficial da Cidade.

§ 1° Contra o despacho decisorio que desacolher a defesa, cabera um Unico

recurso, ao Subprefeito, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da publicagéo do
despacho.

§ 2° As defesas e recursos suspendem a exigibilidade dos autos de multa

impugnados.

§ 3° A defesa contra o auto de embargo néo suspende a agao fiscalizatéria e ndo

obsta a aplicagdo de outras multas previstas neste Cadigo.

Art. 95. Ao proprietario ou possuidor devem ser aplicadas multas nos valores
indicados na Tabela de Muitas.

Paragrafo Unico. Ao responsavel técnico pela obra sera aplicado multa de 80% (oitenta por
cento) do valor aplicado na primeira multa.

Art. 96. A reincidéncia da infragdo, assim considerada a referente 2 mesma obra
e ao mesmo documento, gera a aplicagéo das penalidades com acréscimo de 10% (vinte por
cento) a cada reincidéncia, até o limite de 2 (duas) vezes o valor da muita inicial.

Art. 97. Para a aplicagdo dos dispositivos deste Capitulo as moradias
econémicas, os prazos devem ser dilatados até o triplo dos prazos previstos e reduzidos os
valores das multas em 50% (cinquenta por cento) dos valores devidos.

Art. 98. O valor da multa deve ser atualizado anualmente pela variagdo do
IPCA, apurado pelo IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-lo.

Art. 99. Quando ndo paga até a data do vencimento, o valor da multa deve ser

atualizado da forma e pelo indice de corregdo estabelecidos na Lei n® 10.734, de 1989, com a
redagdo dada pela Lei n® 13.275, de 2002, e acrescido de juros moratérios calculados a taxa de
0,33% (trinta e trés centésimos por cento), por dia de atraso, sobre o valor do débito, até o
limite de 20% (vinte por cento), sem prejuizo, quando for o caso, do acréscimo de honorarios
advocaticios, custas e demais despesas judiciais, conforme a legislagéo municipal pertinente.

CAPITULO VII )
DO ALINHAMENTO E DO MELHORAMENTO VIARIO

Art. 100. Para os fins deste Cadigo, consideram-se fixados os atuais
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alinhamentos e nivelamento dos logradouros ptiblicos existentes no Municipio de S50 Paul
oficializados ou pertencentes a loteamento aceito ou regularizado, bem como daqueles
oriundos de melhoramento viario executado sob a responsabilidade do Poder Plblico
Municipal, Estadual ou Federal.

Paragrafo dnico. No caso de indefinigao, a pedido do interessado, a Prefeitura
deve fornecer o alinhamento e nivelamento, mediante a emiss&o de certidao.

Art. 101. Enquanto ndo executados, devem ser observados os novos

alinhamentos aprovados constantes das leis de melhoramento viario.

Paragrafo Gnico. O disposto no “caput” deste artigo nao se aplica aos planos de
melhoramento publicados anteriormente a 31 de Dezembro de 1971, data da entrada em vigor
da Lei 7.688 - 30 de Dezembro de 1971, desde que n&o exista declaragao de utilidade publica
em vigor por ocasido da emissdo da aprovagao do projeto.

Art. 102. A aiteragdo de alinhamento de logradouro pablico que importe em
alargamento, estreitamento ou retificagao, total ou parcial, deve ser objeto de plano de
melhoramento viario aprovado por lei.

Paragrafo 4nico. A alteragéo de nivelamento de logradouro publico, parcial ou em
toda sua extensdo, pode ser definida por ato do Executivo.

Art. 103. E permitida a execucéo de qualquer obra em imével totalmente atingido

por plano de melhoramento publico e sem declaragao de utilidade puablica ou de interesse
social em vigor, observado o disposto na LOE, PDE e LPUOS.

§ 1° No caso de declaragéo de utilidade publica ou de interesse social em vigor,

permite-se a execugéo de qualquer obra, a titulo precario, observado o disposto na LOE, PDE
e LPUOS, nao sendo devida ao proprietario qualquer indenizagdo pela benfeitoria ou acesséo
quando da execugao do melhoramento pdblico.

§ 2° Considera-se também como totalmente atingido por melhoramento publico o

imovel:

1 - cujo remanescente ndo possibilite a execugéo de edificagédo que atenda ao

disposto na LOE, PDE e LPUQOS;

Il - no qual, por decorréncia de nova situagdo de nivelamento do logradouro, seja

dificultada a implantacdo de edificagdes, a critério da Prefeitura.

Art. 104. A edificagdo nova e as novas partes da edificagao existente, nas

reformas com aumento de drea executadas em imoével parcialmente atingido por plano de
melhoramento piblico aprovado por lei e sem declaragao de utilidade piblica ou de interesse
social em vigor, devem observar as seguintes disposigoes:

| - atender aos recuos minimos obrigatérios, a taxa de ocupagao e ao coeficiente

de aproveitamento estabelecidos no PDE e LPUOS, em relagao ao lote original,

Il - observar solugdes que garantam, apos a execugéo do plano de

melhoramento puablico, o pleno atendimento, pelas edificagcdes remanescentes, das disposi¢oes
previstas na LOE, PDE e LPUOS em relacgio ao lote resultante da desapropriacéo, inclusive
com a previsdo de demoligio total se for o caso.

Art. 105. No caso de imével parcialmente atingido por plano de melhoramento

aprovado por lei com declaragao de utilidade pdblica ou de interesse social em vigor, a
edificagéo nova e as novas partes da edificagdo existente, nas reformas com aumento de area
devem observar aos recuos minimos obrigatérios, a taxa de ocupagao e ao coeficiente de
aproveitamento estabelecidos no PDE e LPUOS e as disposi¢gdes do COE em relagao ao lote
resultante da desapropriagao.

§ 1°. Observadas as condigbes estabelecidas no “caput” deste artigo, fica

assegurado, ao proprietario que doar a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo a parcela do
imoével necessaria a execugao do melhoramento viario aprovado por lei, o direito de utilizar
também esta parcela doada no caiculo do coeficiente de aproveitamento.

§ 2° Atendidas as disposi¢des do "caput” deste artigo, a execugéo de edificagéo

na faixa a ser desapropriada podera ser permitida pela Prefeitura, a titulo precario, devendo ser
prevista sua demoligéo total e ndo sendo devida ao proprietario qualquer indenizagao pela
benfeitoria ou acessao quando da execugéo do melhoramento publico.
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§ 3° No caso de o melhoramento prever a instituigao de faixa nao edificavel, ndo e
se aplica o disposto no § 1° deste artigo, devendo a faixa ser indicada no projeto da edlflcagao
e constar do documento a ser emitido.

CAPITULO Vill
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 106. Para fins de aplicag8o dos indices de ocupagéo e aproveitamento do

solo, observados os limites estabelecidos na LPUOS néo é considerada area construida
computavet:

| - o terrago aberto, com éarea construuda maxima por pavimento equivalente a 5% (cinco por
cento) da area do ferreno;

Il - 0 mobiliario definido como jirau constituido de estrado ou passadigo instalado

a meia altura em compartimento, com pé-direito maximo de 2,30m (dois metros e trinta
centimetros), sem permanéncia humana prolongada destinado exclusivamente para estoque
de mercadorias no caso de uso NR, ocupando, no maximo, 30% (trinta por cento) da area do
compartimento.

I - os demais tipos de mobiliario e a obra complementar com area construida de

até 30,00m? (trinta metros quadrados);

IV - a saliéncia, com as seguintes caracteristicas:

a) aba horizontal e vertical, “brise” com até 0,40m (quarenta centimetros) de

profundidade, beiral da cobertura com até 1,50m (um metro e meio) de largura;

b) viga, pilar, ornato e ornamento com até 0,40m (quarenta centimetros) de

avanco;

c) jardineira e floreira com até 0,40m (quarenta centimetros) de avango;

d) marquise ndo sobreposta que avance até 50% (cinquenta por cento) das

faixas de recuo obrigatdrio;

V - a area técnica, sem permanéncia humana, destinada a equipamentos;

VI - o compartimento de apoio ao uso da edificagdo localizado em pavimento

destinado a estacionamento de veiculos, motocicletas e bicicletas, inclusive a vestiarios,
instalacSes sanitarias e pequenos depdsitos de uso comum;

§ 1° A area construida do abrigo de lixo pode ser superior ao estabelecido no

inciso lll deste artigo, quando tecnicamente justificado.

§ 2° As saliéncias elencadas nas letras “a”, “b” e “¢” do inciso 1l deste artigo nao

sdo consideradas para fins do célculo da area construida e podem ocupar as faixas de recuos
estabelecidas na LPUOS e dos afastamentos previstos neste Cédigo.

§ 3°. No equipamento destinado a prestacéo de servigo ptblico de uso coletivo, a

cobertura de quadra esportiva, quando destinada a captagéo de agua de chuva ou a instalagéo
de sistema de energia solar de aquecimento de agua para utilizagédo pela propria atividade
desenvolvida na edificagdo, ndo sera computada no célculo do coeficiente de aproveitamento e
da taxa de ocupagéo.

Art. 107. A edificag&o cuja titularidade seja do Municipio, Estado e Unido, ainda

que implantada em imével ndo constante do Cadastro de Edificagdes do Municipio, fica
considerada regular na situacéo existente em 31 de julho de 2014, data da Lei n® 16.050, de 31
de julho de 2014.

Paragrafo Unico. O atendimento as normas de estabilidade, seguranca,

salubridade e acessibilidade na edificagio de que trata o “caput’ deste artigo é de
responsabilidade do ente publico que a ocupa.

Art. 108. Os artigos 2° e 13 da Lei n® 15.150, de 6 de maio de 2010, passam a
vigorar com as seguintes alteragdes:

§ 1° S&o consideradas “Areas Especiais de Trafego — AET:

I - AET 1 — Minianel Viario: vias classificadas pela legislagido vigente como
Estruturais N1, N3 e Coletoras, inseridas no Minianel Viario;

Il - AET 2 — na area externa ao Minianel Viério: vias classificadas pela legislacéo
vigente como Estruturais N1, N2 e N3; e

It - AET 3 — areas de Operagdo Urbana: em todas as vias, independentemente
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de sua classificagao. '
§ 2° Para fins de enquadramento das edificagbes como Polos Geradores de

Trafego — PGT, sdo consideradas vagas de estacionamento de veiculos o somatério das vagas
oferecidas no projeto, excetuadas aquelas destinadas a carga e descarga, atendimento médico

de emergéncia, seguranga, motocicletas e bicicletas.”

“Art. 13. A Certidao de Diretrizes é documento obrigatério para a obtengéo de

Alvara de Aprovacao e Execugao, de Alvara de Execucao e de Certificado de Regularizagéo
para empreendimento qualificado como Polo Gerador de Trafego.

§ 1° Quando se tratar de pedido de Alvara de Aprovagao, este sera expedido

mediante manifestagdo favoravel da CET em relagdo ao cumprimento, no projeto do
empreendimento, do disposto nos incisos | a lll do paragrafo Gnico do artigo 4° desta lei.

§ 2° No caso de pedido de Certificado de Regularizacdo, também devera ser

apresentado o Termo de Recebimento e Aceitagdo Definitivo - TRAD.

§ 3° No caso de projeto modificativo ou de mudanca do projeto no decorrer da

analise, somente sera necessaria a apresentacao de nova certiddo quando ocorrer uma das
seguintes alteracdes em relagdo ao projeto original analisado por CET:

a) alteracdo de uso, categoria de uso ou subcategoria de uso;

b) acréscimo superior a 5% (cinco por cento) nas areas computaveis e ndo

computaveis;

c) alteragéo em mais de 5% (cinco por cento) na taxa de ocupagéo.

Art. 109. Os artigos 82 e 83 da Lei n° 15.764, de 27 de maio de 2013, passam a

vigorar com as seguintes alteragdes:

FATE. B2, oo

IV. emitir parecer sobre a aplicagéo da legislacio de edificagbes e de uso,

ocupacéo e parcelamento do solo e do Plano Diretor Estratégico — PDE, em especial no que
diz respeito a implantacio e afastamentos de edificagdo em funcdo de determinantes
construtivas resultantes de:

a) areas sujeitas a alagamento;

b) restricdo a construgdo de subsolo em terrenos contaminados e, quando

exigido por érgdo ambiental competente;

c) lencol freatico em niveis proximos ao perfil do terreno;

d) edificagdo vizinha implantada nos termos da LPUQOS;

“Art. 83. A CEUSO é composta de 8 (oito) membros, todos com seus respectivos

suplentes, sendo 4 (quatro) do Poder Publico e 4 (quatro) da sociedade civil pertencentes a
entidades ligadas a engenharia, arquitetura e construgao civil, na forma definida em decreto.
§ 2° Os representantes da CEUSO devem ser arquitetos ou engenheiros,

podendo o representante da Secretaria Municipal dos Negdcios Juridicos ser Procurador do
Municipio.

Art. 110. Ficam isentos do pagamento da TEV-COE e taxas em geral, bem como
dispensados do pagamento dos pregos plblicos os pedidos de parcelamento do solo de
interesse social e de mercado popular.

Art. 111. O parcelamento do solo de imo6vel cuja titularidade seja da Unido, do

Estado e do Municipio fica sujeito ao prévio exame dos 6rgédos municipais competentes,
independendo da expedigio dos documentos de que trata este Codigo.

§ 1° Caso apresentado, o pedido de parcelamento do solo do Municipio, Estado

e Unido fica isento do pagamento da TEV-COE e dispensado do pagamento dos pregos
publicos.

§ 2° A isencéo a que se refere 0 § 1° deste artigo aplica-se, inclusive, as

entidades da Administracao Publica Indireta.

Art. 112. Aplicam-se os procedimentos administrativos estabelecidos neste
Codigo aos processos em andamento na data de sua entrada em vigor.
§ 1° A reconsideragdo do despacho de primeira instancia administrativa
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protocolada anteriormente & data da entrada em vigor deste Codigo deve ser apreciada pela: - g3
segunda instancia nele estabelecida. B

§ 2° O recurso em tramite na Ultima instancia deciséria extinta por este Cédigo

deve ser apreciado nesta instancia quando:

| - protocolado anteriormente a data de sua entrada em vigor;

I - protocolado apés a data de sua entrada em vigor, porém dentro do prazo

estabelecido pela legislagdo anterior para este fim.

§ 3° Aplicam-se as disposi¢des dos §§ 1° e 2° deste artigo aos processos em

andamento nos termos da Lei n® 11.522, de 3 de maio de 1994, Lei n°® 13.558, de 14 de abyil de

2003, e Lei n® 13.876, de 23 de julho de 2004.

Art. 113. O pedido protocolado até a data do inicio da vigéncia deste Cadigo,

ainda sem despacho decisério ou com interposicéo de recurso dentro do prazo legal, deve ser
analisado e decidido de acordo com os requisitos técnicos da legislagado anterior.

§ 1° No caso de que trata o “caput’ deste artigo, ndo sera admitida qualquer

mudanga, alteragdo ou modificagdo que implique no agravamento das desconformidades em
relagé@o ao estabelecido neste Codigo.

§ 2° Por opgéo e a pedido do interessado, a andlise e decisdo podem ocorrer

integralmente nos termos deste Cadigo.

§ 3° No caso previsto no § 2° deste artigo, néo sera admitida a apresentagéo do

projeto simplificado previsto neste Cédigo, devendo o interessado, para tanto, desistir do
processo em aberto, protocolar novo pedido e recolher as taxas devidas.

Art. 114. O prazo de vigéncia do Alvara de Aprovagao a ser expedido em

processo protocolado em data anterior a data da entrada em vigor deste Cédigo sera de 3
(trés) anos.

Paragrafo tnico. O disposto no “caput” deste artigo aplica-se aos Alvaras de

Aprovacao e aos Alvaras de Aprovagdo e Execugdo ja emitidos e vigentes na data da entrada
em vigor deste Codigo.

Art. 115. O Executivo, a vista da evolugdo tecnolégica e dos costumes,

promovera a constante atualizagéo das prescrigdes deste Cadigo, fixando, para tanto, os
seguintes objetivos:

| - promogéao das adequacdes e remanejamentos administrativos necessarios ao

processo de modernizagdo e atualizagéo deste Codigo, inclusive no que se refere a estrutura
operacional da fiscalizagao;

Il - estabelecimento de novos procedimentos que permitam a reunido do maior

nimero de experiéncias e informagdes de entidades e 6rgdos técnicos internos e externos a
Prefeitura;

Il - estabelecimento de rotinas e sistematicas de consulta a entidades

representativas da comunidade.

Paragrafo Gnico. A Secretaria Municipal de Licenciamento é o érgao responsavel

pela coordenagio do procedimento de atualizagdo de que trata o “caput” deste artigo.

Art. 116. A ndo observancia das disposigdes deste Cddigo, de seu decreto

regulamentar e das normas aplicaveis sujeita o proprietario ou o possuidor e o profissional
habilitado aos procedimentos fiscalizatérios e a aplicagéo das penalidades estabelecidas na
Tabela de Multas constante do Anexo !l desta lei, sem prejuizo das sangdes administrativas e
medidas judiciais cabiveis.

Art. 117, Os projetos para areas sob intervengdo urbanistica promovida pelo

Poder Publico, os equipamentos publicos, os programas habitacionais de interesse social, bem
como o Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS - EZEIS, Empreendimento
Habitacional de Interesse Social - EHIS, Empreendimento Habitacional do Mercado Popular -
EHMP, Habitagéo de Interesse Social - HIS, Habitagdo do Mercado Popular - HMP e moradia
econdmica, definidos em legislagdo municipal, podem ser objeto de normas especiais diversas

das adotadas por este Cédigo e apropriadas a finalidade do empreendimento, fixadas por ato
do Executivo.

Art. 118. O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 60 (sessenta) dias
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contados da data de sua publicagao.

Art. 119. Esta lei entrard em vigor no prazo de 60 (sessenta) dias contados da

data de sua publicagao, junto com sua regulamentagio, revogadas a Lei n® 5.534, de 18 de
julho de 1958, o artigo 5° da Lei n° 8.382, de 13 de abril de 1976, Lei n® 9.843, de 4 de janeiro
de 1985, Lei n° 10.671, de 28 de outubro de 1988, Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992, Lein
°11.441, de 12 de novembro de 1993, Lei n® 11.693, 22 de dezembro de 1994, Lein® 11.783,
de 26 de maio de 1995, Lei n® 11.859, de 31 de agosto de 1995, Lei n® 11.948, 8 de dezembro
de 1995, Lein® 12.561, de 8 de janeiro de 1998, Lei n°® 12.597, de 16 de abril de 1998, Lei n°
12.815, de 6 de abril de 1999, Lei n® 12.821, de 7 de abril de 1999, Lei n® 12.936, de 7 de
dezembro de 1999, Lei n° 13.369, de 3 de junho de 2002, Lei n® 13.779, de 11 de fevereiro de
2004, Lein® 14.459, de 3 de julho de 2007, Lei n® 15.649, de 5 de dezembro de 2012, e Lei n°
15.831, de 24 de junho de 2013, e 0 artigo 12 da Lei n® 16.124, de 9 de margo de 2015.
Anexo | integrante da Lei n° , de de de .

DISPOSIGOES TECNICAS

1. CANTEIRO DE OBRAS

1.1. Durante a execugéo da obra ou servico € obrigatdria a manutencéo do

passeio desobstruido e em perfeitas condi¢des, conforme legislagdo municipal aplicavel, sendo
vedada sua utilizagdo, ainda que temporaria, como canteiro de obras ou para carga e descarga
de materiais de construcgao.

1.1.1. Os elementos do canteiro de obras ndo podem prejudicar a arborizagdo da

rua, a iluminagdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras
instalacdes de interesse pulblico.

1.2. E obrigatério o fechamento do canteiro de obras no alinhamento, por

alvenaria ou tapume.

1.3. Durante o desenvolvimento de servigos de fachada na obra situada no

alinhamento ou proximo a ele, é obrigatério 0 avango do tapume sobre o passeio de forma a
proteger o pedestre.

1.4 Concluido o servigo de fachada ou paralisada a obra por periodo superior a

30 (trinta) dias, o tapume deve ser obrigatoriamente recuado para o alinhamento.

2. DA IMPLANTACAOQ

2.1 Aimplantagéo de qualquer edificagdo no lote, deve atender as disposicdes

previstas no PDE e LPUQOS, em especial aos recuos em refagéo as divisas do lote.

2.2. A edificagdo deve respeitar as normas referentes ao afastamento em relagéo

as aguas correntes ou dormentes, faixas de dominio publico de rodovias e ferrovias, linhas de
alta tensao, dutos e canalizagdes.

2.3. Em atendimento ao disposto no Cédigo Civil, deve ser observado:

| - reserva de espago para passagem de canalizagéo de dguas provenientes de

lotes a montante, inclusive para a canaliza¢do de esgoto;

I} - distancia minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para a

abertura voltada para as divisas do lote, bem como metade dessa distancia quando a abertura
estiver perpendicular a divisa do lote, independentemente da existéncia ou da altura do muro
de divisa.

2.4. Nos cruzamentos dos logradouros publicos, deve ser previsto canto

chanfrado de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), salvo se tal concordancia tiver sido
fixada de forma diversa em arruamento ou plano de melhoramento publico.

2.5. Para os terrenos edificados, € facultativa a construgdo de muro de fecho em

suas divisas, observadas as disposi¢des do PDE e LPUOS.

3. DAS CONDICOES AMBIENTAIS

3.1. A execucgéo de qualquer tipo de obra junto a represa, lago, lagoa, rio,

corrego e demais corpos d’agua naturais deve atender as disposicées de Area de Preservagdo
Permanente - APP estabelecidas na legislagdo ambiental federal, estaduat e municipal
pertinente.

3.2. Junto a corpo d'agua canalizado em galeria fechada a execugao de qualquer

tipo de obra deve observar afastamentos de forma a constituir faixa ndo edificavel, de acordo
com o regulamento.

3.3. O manejo arbéreo decorrente da implantagao do projeto de que trata o0 COE

depende de licenga do 6rgdo municipal competente, observada a legislagdo municipal
pertinente.
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3.4. O despejo das aguas pluviais e das aguas servidas canalizadas, inclusive NS TS
daquelas provenientes do funcionamento de equipamento, bem como a ligagao de esgoto,
devem ser feitos por canalizagdo ligada a rede coletora, de acordo com as normas municipais e
aquelas emanadas da concessionaria competente, sob pena de multa renovavel a cada 30
(trinta) dias.

3.4.1. A edificagdo situada em area desprovida de rede coletora publica de

esgoto deve ser provida de instalagéo destinada ao armazenamento, tratamento e destinacao
de esgoto, de acordo com as normas pertinentes.

3.4.2. N&o sera permitido o despejo de aguas pluviais sobre as calgadas e 0s

imoveis vizinhos, devendo ser conduzidas por canaliza¢do sob o passeio a rede coletora, de
acordo com as normas emanadas do érgao competente, sob pena de multa renovavel a cada
30 (trinta) dias.

3.5. Qualquer movimento de terra deve ser executado com o devido controle

tecnoldgico, a fim de assegurar a estabilidade, prevenir erosdes e garantir a seguranca dos
imoveis e logradouros limitrofes, bem como n&o impedir ou alterar o curso natural do
escoamento de aguas pluviais e fluviais.

3.6. O despejo do entulho da obra, bem como o material descartado pelo

movimento de terra deve ser feito em local licenciado para tal finalidade, de acordo com a
legislagdo municipal especifica.

3.7. Toda edificagéo a ser construida com area superior a 750,00m? (setecentos

e cinquenta metros quadrados) deve ser dotada de abrigo compartimentado e suficientemente
dimensionado para a guarda dos diversos tipos de lixo, tais como o organico, o reciclavel e o
toxico, localizado no interior do lote € com acesso direto ao logradouro.

3.7.1. Nao se aplica o disposto no subitem 3.7 as residéncias unifamiliares e as

habitacdes agrupadas horizontalmente sem formar condominio.

3.8. A edificacdo nova com area construida superior a 1.500,00m? (mil e

quinhentos metros quadrados) deve ser provida de instalacdo destinada a receber sistema de
aquecimento de agua por meio do aproveitamento da energia solar, quando destinada a:

| - uso residencial, exceto as residéncias unifamiliares e as unidades

habitacionais agrupadas horizontalmente sem formar condominio com até 3 (trés) banheiros;
Il - uso néo residencial que disponha de instalagdes para vestiario € banho ou

local onde se desenvolva atividade que utilize agua aquecida;

Il - qualquer uso, quando for construida piscina de agua aquecida.

3.8.1. O sistema de instalagdes hidraulicas e os equipamentos de aquecimento

de &gua por energia solar devem ser dimensionados para atender, no minimo, 40% (quarenta
por cento) de toda a demanda anual de energia necessaria para o0 aquecimento da agua.
3.8.1.1. Admite-se desempenho inferior ao estabelecido neste subitem 3.8.1, no

caso de comprovada inviabilidade técnica para alcangar o percentual minimo estabelecido.
3.8.1.2. Admite-se a adogéo de outro sistema ou tecnologia que assegure o

mesmo desempenho da reducao do consumo de energia estabelecido neste subitem 3.8.1
3.9. Toda edificac&o deve dispor de instalacdo permanente para gas combustivel

e, quando utilizado, o recipiente de gas deve ser armazenado fora da edificacdo, em ambiente
exclusivo e dotado de abertura para ventilagao permanente.

3.10. As unidades condominiais, inclusive as habitacionais, devem dispor de

sistema de medicao individualizada do consumo de agua, energia e gas.

4. DAS CONDICOES DE ACESSIBILIDADE

4.1. Devem atender as condigbes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia

ou mobilidade reduzida estabelecidas no COE e legislaco correlata, a edificacéo nova e a
edificacio existente em caso de sua reforma, requalificagdo ou regularizacéo, quando
destinada a uso:

| - publico, entendido como aquele administrado por érgdo ou entidade da

Administrag&o Publica Direta e Indireta ou por empresa prestadora de servico publico e
destinado ao publico em geral;

I - coletivo, entendido como aquele destinado a atividade n&o residencial.

4.1.2. As areas comuns da edificagdo multifamiliar também devem observar as

condicdes de acessibilidade.

4.2. Ficam dispensadas do atendimento das exigéncias estabelecndas neste item

4

I - a edificacao residencial unifamiliar, a unidade habitacional no conjunto de

habitacdes agrupadas horizontalmente e a unidade habitacional na edificacdo de uso

autuado em 30/09/20°15"00:06;00.
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multifamiliar;
Il - o espago e o compartimento de utilizagéo restrita e exclusiva em edificagéo
destinada a uso n&o residencial;

Il - o espago onde se desenvolve atividade especifica que justifique a restricao
de acesso;

IV - 0 andar superior de edificagio de pequeno porte destinado a uso nio

residencial.

4.3. Na reforma e na requalificag&o da edificagdo existente, com ou sem

mudanga de uso, caso haja inviabilidade técnica de atendimento as condicdes de
acessibilidade, deve ser realizada a adaptago razoavel, nos termos do regulamento, ndo
podendo ser reduzidas as condigbes ja implantadas.

4.4. A edificagio deve ser dotada de rampa com largura minima de 1,20m (um

metro e vinte centimetros) para vencer desnivel entre o logradouro plblico ou area externa e o
piso correspondente a soleira de ingresso, admitida a instalagio de equipamento mecanico de
transporte permanente para esta finalidade.

4.4.1 O equipamento mecéanico de transporte permanente destinado as pessoas

com deficiéncia ou mobilidade reduzida, quando prevista sua instalag&o, pode ocupar as faixas
de recuo de frente, laterais e de fundo, n&o sendo considerado area computavel no calculo do
coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagso.

4.5 O tnico ou pelo menos um dos elevadores da edificacio deve ser acessivel,

podendo ser substituido por rampa quando o desnivel a vencer for igual ou inferior a 12,00m
(doze metros), observadas as normas pertinentes.

4.6. A edificag&o deve dispor de, pelo menos, uma instalag&o sanitaria em local

acessivel e com dimensdes adaptadas ao uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, em quantidade e localizag&o adequada ao uso a que se destina.

4.7. Devem ser fixadas vagas especiais para estacionamento de veiculo para

uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida e para idosos em niimero proporcional
ao numero de vagas para automoveis previsto no projeto, na proporcionalidade da tabela
abaixo, observado 0 minimo de uma:

5. DAS CONDIGOES DE AERAGAO E INSOLAGAO

5.1 A edificagéo, instalagdo ou equipamento, a partir de 10m {dez metros) de

altura em relag&o ao perfil natural do terreno deve observar afastamento continuo, lateral e de
fundo, que pode ser escalonado, e que deve ser dimensionado de acordo com formula a
seguir, respeitado 0 minimo de 3 m {trés metros):

A=(H-6)+10onde:

A = afastamento lateral e de fundo;

H = altura da edificacdo em metros contados a partir do perfil do terreno.

5.2. A distancia minima obrigatéria entre blocos de uma mesma edificagéo &

igual & soma dos afastamentos de cada bloco calculados conforme item 5.1 deste Codigo.

5.3 Observadas as normas pertinentes, a aerag&o e a insolagéo naturais dos

compartimentos podem ser proporcionadas pelos seguintes espacos, para 0os quais as
aberturas devem estar voltadas:

| - recuo obrigatorio previsto na LPUQOS;

Il - espago do logradouro;

Il - afastamento previsto no item 5.1 e 5.2 deste Cédigo;

IV - area livre descoberta interna.

5.3.1. A area livre interna ao lote deve apresentar as seguintes dimensotes de

acordo com a altura H da edificag&o contada do perfil do terreno:

| — quando H igual ou inferior a 10m {dez metros): area minima de 5,00m? (cinco

metros quadrados) e largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

Il — quando H superior a 10m (dez metros). dimens&o minima correspondente a

um retangulo com lados iguais ou superiores a 2A por 3A.

5.4. No caso de area sujeita a diretrizes urbanisticas proprias, operacéo urbana

ou outra situag&do onde haja a dispensa da observancia dos recuos previstos no PDE e LPUOS,
fica dispensado o atendimento ao afastamento A estabelecido neste Codigo, sendo a
edificagéo insolada e aerada pelo espago do logradouro publico.

5.5. Quando houver edificagéo vizinha implantada sem atendimento de recuo nas

divisas laterais e de fundo, admite-se a justaposi¢éo da nova edificacéo a edificacao lindeira,
sem prejuizo dos indices de ocupagio e aproveitamento previstos na LPUQOS.

5.5.1 A justaposigéo fica dispensada da analise especifica de 6rg&o técnico
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quando, no trecho da divisa onde ocorrer a justaposicdo, a altura da nova edificagdo ndo= v 5. '
ultrapassar a altura da edificagdo lindeira existente.

6. DAS CONDIGOES DE SEGURANGA DE USO E CIRCULACAO

6.1 Toda edificagéo e equipamento deve atender as disposicdes construtivas

consideradas essenciais para a seguranga de uso e circulagio dos usuarios, estabelecidas no
COE e nas normas pertinentes ao assunto.

6.2 A edificagdo existente que n3o apresente condicdes de seguranca de uso

deve ser adaptada as condigdes de seguranga de uso, exceto quando se enquadrar em uma
das seguintes situagbes:

| - esteja desobrigada de saidas de emergéncia e rotas de saida protegidas, de

acordo com normas pertinentes;

I - seja destinada a uso residencial;

Il - tenha sido objeto de adaptagéo as normas de seguranca e se mantenha sem

alteragdo de ordem fisica ou de utilizagéo em relagdo ao regularmente licenciado;

IV - tenha sido licenciada nos termos da Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992, e

se mantenha sem alteragéo de ordem fisica ou de utilizac&o em relagdo ao regularmente
licenciado;

V - tenha sido licenciada nos termos da Lei n°® 8.266, de 20 de junho de 1975, e

se mantenha sem alteragéo de ordem fisica ou de utilizagao em relagdo ao regularmente
licenciado.

6.3. Toda edificagdo existente a ser reformada ou requalificada requalificada ou

reconstruida deve ser adaptada as condigdes de segurancga de uso.

6.4. O célculo da populacao, o dimensionamento, a quantidade e o tipo de

escada, as 6 distancias maximas a percorrer e a necessidade de previsdo de elevadores de
emergéncia s&o estabelecidos em fung¢éo do uso e altura da edificacéo, de acordo com as
normas pertinentes relativas a saidas de emergéncia em edificagoes.

6.5 A edificac@o que apresentar alto potencial de risco a incéndio ou

emergéncias deve dispor de. sistema de segurancga especial, constituido do conjunto de
instalacdes e equipamentos que deve entrar em funcionamento e ser utilizado de forma
adequada em situagao de emergéncia, de acordo com o regulamento.

6.5.1. A edificagao destinada a comércio de venda de mercadorias em geral,

prestacéo de servigos automotivos, industria, oficina e depésito, em fungéo de sua altura, area
e material predominantemente depositado, manipulado ou comercializado, deve dispor de
sistema especial de seguranga.

7. DO EQUIPAMENTO MECANICO

7.1. Todo equipamento mecanico, independentemente de sua posi¢cao no imével,

deve ser instalado de forma a n&o transmitir, ao imével vizinho e ao logradouro publico, ruido,
vibracao e temperatura em niveis superiores aos previstos nos regulamentos oficiais préprios.
7.1.1. O guindaste, ponte rolante e outros equipamentos assemelhados devem

observar o afastamento minimo das divisas estabelecido na LPUOS em fung&o da sua altura
em relagdo ao perfil do terreno.

7.2 O elevador e os demais equipamentos mecanicos de transporte vertical ndo

podem se constituir no Unico meio de circulacéo e acesso do pedestre a edificacao.

7.3 A edificagdo com mais de 5 (cinco) andares ou que apresente desnivel

superior a 12,00m (doze metros) contado do piso do ultimo andar até o piso do andar inferior,
incluidos os pavimentos destinados a estacionamento, deve ser servida por elevador de
passageiro, observadas as seguintes condigdes:

| - no minimo, 1 (um) elevador, em edificagéo com até 10 (dez) andares ou com

desnivel igual ou inferior a 24,00m {vinte e quatro metros);

Il - no minimo, 2 (dois) elevadores, em edificagdo com mais de 10 (dez) andares

ou com desnivel superior a 24,00m (vinte e quatro metros).

7.3.1 Todo andar deve ser servido pelo nimero minimo de elevadores exigidos,

inclusive aquele destinado a estacionamento.

7.3.2 No computo dos andares, no calculo do desnivel e na obrigatoriedade de

parada, ndo s&o considerados o atico, o0 pavimento de cobertura sem utilizagéo, o andar
destinado a zeladoria e o andar de uso privado de andar contiguo.

8. DO ESTACIONAMENTO

8.1. Os espagos para acesso, circulagdo e estacionamento de veiculos devem

ser projetados, dimensionados e executados livres de qualquer interferéncia estrutural ou
fisica.
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8.2. O acesso de veiculos em lote de 'esquina deve distar, no minimo, 6,00m

(seis metros) do inicio do ponto de encontro do prolongamento dos alinhamentos dos "%/} i1

logradouros, salvo na edificag&o residencial unifamiliar e no conjunto de habitagdes agrupadas
horizontaimente.

8.2.1. Em virtude das caracteristicas do logradouro, a distancia estabelecida no

subitem 8.2 pode ser alterada a critério da Prefeitura.

8.3. A rampa de veiculo deve observar recuo de 4,00m (quatro metros) do

alinhamento do logradouro para seu inicio € apresentar declividade maxima de:

I - 20% (vinte por cento), quando destinada a circulagédo de automoével e utilitario;

Ii - 12% (doze por cento), quando destinada a circulagdo de caminho e dnibus.

8.3.1. O piso entre o alinhamento € o inicio da rampa pode ter inclinagéo de até

5% (cinco por cento).

8.4. O piso do estacionamento pode ter inclinagéo de, no maximo, 5% (cinco por

cento).

8.5 Deve ser previsto espago de manobra e estacionamento de veiculo de forma

que essas operagdes nao sejam executadas no espago do logradouro publico.

8.6 Devem ser previstas vagas para motocicletas, em fungéo do tipo de

estacionamento, em acréscimo as vagas destinadas para automéveis, observada a
proporcionalidade da tabela abaixo: minima de 5% (cinco por cento) em relagéo aquelas.

8.7 Admite-se a utilizagéo de equipamento mecanico para estacionamento de

veiculos, observadas as normas técnicas aplicaveis e as disposi¢des da LOE e LPUOS sobre
acesso e circulagéo de veiculos enire o logradouro publico e o imovel.

8.8 O espacgo destinado a bicicletas previsto na LPUOS sera dimensionado e

configurado de acordo com regulamentagao.

9. DAS INSTALAGOES SANITARIAS

9.1. Toda edificagao deve dispor de instalagbes sanitarias em fungéo da

atividade desenvolvida e do numero de usuarios.

9.2 A edificagao destinada a uso residencial deve dispor de instalagdes sanitarias

na seguinte quantidade minima:

| - residéncia unifamiliar e unidade residencial em condominio: 1 (uma) bacia, 1

(um) lavatério e 1 (um) chuveiro;

Il - areas de uso comum de edificagdes multifamiliares: 1 (uma) bacia, 1 (um)

lavatério e 1 (um) chuveiro, para cada sexo, sendo, no minimo, uma das instalagdes adaptadas
ao uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

9.3. Na edificagdo de uso n&o residencial, a quantidade de instalagdes sanitarias

deve ser calculada em fungao da natureza das atividades exercidas e de sua populagao,
garantido o minimo de 1 (uma) bacia e 1 (um) lavatorio para cada sexo.

9.3.1. A distribuicéo das instalagbes sanitarias para cada sexo deve decorrer da

atividade desenvolvid
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TABELA DE TAXAS PARA EXAME E VERIFICAGAO DOS PEDIDOS DE DOCUMENTOS DE CONTROLE
DA ATIVIDADE EDILICIA (R$)

Outros usos (area construida)

e - . Residéncia 5
Documento Tipificagao Unidade unifamiiar t Observagao
' 1.500m de 1.500 a acima de
2 20.000m? | 20.000m?
Ficha técnica Pedido unidade 150,00 150,00 150,00 150,00
Diretrizes de b ido m? 1,00 2,00 3,00 4,00
Projeto
Alvara de Pedido inicial m? 2,00 4,00 6,00 8,00
Aprovacao de . area a ser
edificacao Revalidacao m? 2,00 2,00 2,00 2,00 construida
nova
Alvara de Pedido inicial m? 2,00 4,00 6,00 8,00 Kreaaser
Aprovacao de —
reforma Revahdagao m? 2,00 2,00 2,00 2,00 reformada
Alvara de Pedido inicial m? 4,00 4,00 4,00 srea a ser
Aprovagzo de requalificada
requalificagdo  Revalidagdo m? 2,00 2,00 2,00 q
Edificacdo nova | unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
Reforma unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
Requalificagdo unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
Alvara de Reconstrugdo unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
Execugao Demoligao unidade 350,00 | 700,00 | 700,00 | 700,00
Muro de arrimo | unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
M:r‘:iame”m de | Unidade 350,00 [700,00| 700,00 | 700,00
Edificagéo nova m? 1,00 2,00 3,00 400 [preaaser
construida
Projeto area a ser
0 3,00
IModificativo Reforma e 0.50 1.00 2,0 .0 eformada
e x rea a ser
Requalificacao n? 1,00 1,00 1,00 [ equalificada
Revalidacao de [dificagdo nova | unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
Alvara de
Aprovacéo e de Reforma unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
Alvara de
Execucgéo Requalificacéo unidade 350,00 700,00 700,00 700,00
Certificado de Conclus&o isento 2
9
: E
Certificado de Regularizacao e 2,00 4,00 6,00 800 [preaaser s
regularizada o
o - area objeto |o
Certificado de Acessibilidade m? 2,00 4,00 4,00 o pedido E
Certificado de Seguranga m? 2,00 2,00 4,00 area objeto o
. o pedido o
Alvara de implantacao de
Autorizacao Edificagéo me 2,00 2,00 2,00
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mplantagao de
FEquipamento
Transitorio

unidade

700,00

1.400,00

1.400,00

Utilizagdo
femporaria de
Edificagéo
icenciada para
uso diverso

2,00

2,00

2,00

Avanco do
fapume sobre
parte do passeio
Publico

unidade

700,00

1.400,00

1.400,00

Avancgo de grua
sobre o espago
Publico

unidade

700,00

1.400,00

1.400,00

nstalagéo de
canteiro de obras
e estande de
vendas em
Jmovel distinto

m?

2,00

2,00

2,00

[Area objeto
do pedido

Cadastro de
equipamento

Elevador

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

FEquipamento
mecanico de
[Transporte
Permanente

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Tanque de
armazenagem,
bomba, filtro de
combustivel e
Equipamentos
Afins

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Sistema especial
de seguranca

m?

2,00

2,00

4,00

area objeto
do pedido

Manutengéo
de

equipamento

Elevador

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Equipamento
mecanico de
Transporte
Permanente

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Tanque de
armazenagem,
bomba, filtro de
combustivel e
Equipamentos
Afins

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Sistema especial

€ seguranca

m?

2,00

2,00

4,00

area objeto
do pedido

Recurso

unidade

350,00

700,00

1.400,00

1.400,00

Instalagao de tapume

m

8,00

8,00

8,00

8,00

Transporte de terra ou entulho

valor fixo

150,00

150,00

150,00

150,00

Nivelamento

Certidao de Alinhamento e

valor fixo

150,00

150,00

150,00

150,00
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ANEXO lll integrante da Lei n° , de de
TABELA DE MULTAS
Infracao Especificagéd Valor Unidade Bgse de
Calculo
VALORES DAS MULTAS DE EMBARGO
Edificacdo nova R$ 130,00 m? area executada
Reforma R$ 130,00 m? area executada
Requalificacéo R$ 130,00 m? area executada
Execucio de obra Recon.st[ugéo R$ 130,00 m: érea executada
sem licenga ou seu Demolicéo R$ 18,00 m area executada
desvirtuamento Muro de arrimo R$ 65,00 m linear medido na base
. do muro
Movimento de terra R$ 6,00 m? area executada
Transporte de terra R$ 390,00 viagem Viagem
ou entulho
Implantagao e/ou
utilizagdo de )
odific ggé A R$ 2.600,00 valor fixo
transitoria
Implantagéo e/ou
utilizagdo de
equipamento R$ 2.600,00 valor fixo
transitorio
implantacao de
canteiro de obras R$ 2.600,00 valor fixo
em imoével distinto
Falta de Alvara de implantagcao de
Autorizagéo ou seu estande de vendas R$ 1.300,00 valor fixo
desvirtuamento em imovel distinto
Avango do tapume . medido ao longo
sobre part’e c!o R$ 130,00 m linear do alinhamen?o
passeio publico
Avango de grua
sobre espacgo R$ 2.600,00 unidade
publico
Utilizacao
temporaria de
edificacéo R$ 2.600,00 valor fixo
licenciada para
outro uso
Muita
Resisténcia ao embargo 10% Correspondente
ao embargo
VALORES DAS DEMAIS MULTAS
Equipamento
mecanico de
transporte .
permanente, R$ 390,00 unidade
Falta de cadastro ou |incluindo
manutengao ou seu | elevadores
desvirtuamento Tanque de
armazenagem,
bomba, filtro de R$ 390,00 unidade
combustivel e
equipamentos afins
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area utilizada

R$ 7,00 m?
seguranca
Certificado de R$ 200,00 m? area utilizada
Conclusdo
Edificacao concluida | Certificado de 2
sem Certificado Acessibilidade R$ 200,00 m
Certificado de R$ 200,00 mz
Seguranca
Resisténcia a interdicao R$ 50,00 m? area interditada
Descumprimento da intimagao prevista no 5 . .
art. 87 do COE R$ 150,00 m area interditada
Faltg de documento no local da obra ou R$ 1.300,00 valor fixo
Servico
Demais infragdes as disposigdes do COE, RS 500,00 valor fixo

cujo valor ndo conste desta Tabela
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TERMO DE ENCERRAMENTO DE
VOLUME DE PROCESSO

Este € o volume 02 do proc. n® 01-466/15 que se encerra sob a folha
n0 438 Segue o volume 03 do presente processo, iniciado a
partir da folha 439

SGP. 22- 05/07/2016
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