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Senhor Presidente

Encaminho a Vossa Exceléncia, o incluso projeto
de lei, que dispbe sobre a regularizagdo de edificagbes e da outras -

providéncias, a fim de ser submetido ao estudo e deliberacao dessa Egrégia

Camara.

Haja vista o alcance social de que se reveste a

matéria, solicito passe a referida propositura a tramitar em regime-de
/

urgéncia, em consonancia com o disposto no artigo 38 da Lei Organica do

Municipio de Sao Paulo. /

\‘*y Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia

protestds de consideragéo e apreco.

)

| .

\ ’ MARTA SUPLICY
\ Prefeita

Ao
Excelentissimo Senhor

JOSE EDUARDO MARTINS CARDOZO

Presidente da Camara Municipal de Sdo Paulo
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Dispbe sobre a regularizagdo de
edificacdes e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Séo Paulo

DECRETA

- Poderdo ser regularizadas uma ou mais
edificagbes no mesmo lote goncluidas até maio de 2000, desde que tenham
condi¢ées minimas de higiene, seguranca de uso, estabilidade e habitabilidade.

§ 1° - Entende-se por edificagdo concluida aquela
em que a area objeto de regularizagdo esteja, com as paredes erguidas e a
cobertura executada na data referida no “caput” deste artigo.

§ 2° - A Prefeitura podera exigir obras de
adequagéo para garantir a estabilidade, acessibilidade, a seguranca e a higiene
e salubridade .

§ 3° - Para a execug&o das obras referidas no § 2°

Seco de@aﬂiﬁ%‘éﬂ?ca" igo sera concedido prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias.
Edig3o de Anais - DT-10
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Art. 2° - Somente sera admitida a redﬁléﬁ&%@ﬁﬁ'g;' Legislativo
edificagbes que abriguem usos permitidos na zona de uso pela legislagdo de
uso e ocupagao do solo.

§ 1° - Poderdo também ser regularizadas as
edificagbes que abriguem usos nao conformes, desde que seja comprovado
que a época de sua instalagdo o uso era permitido.

§ 2° - Os acréscimos de area construida de
edificagbes que, hoje, abriguem uso nao conforme, em virtude de alteracdo de
zoneamento posterior a sua instalagdo, também poderéo ser regularizados,
desde que o uso e a edificagdo estivessem de acordo com a legislagao vigente,
quando da referida alteracdo do zoneamento, comprovadas nos termos da
legislagdo em vigor.

§ 3° - Poderao também ser regularizadas as
edificagdes que abriguem usos que se tornaram ndo conformes em razdo de
acréescimo da area construida, ultrapassando os limites definidos para as
categorias deuso C1,S1,E1e 1.

§ 4° - Para os efeitos desta lei, também serdo
passiveis de regularizagdo, em todas a zonas de uso, com exce¢do das zonas
Z1, Z14 e Z15, as edificagbes que abriguem usos residenciais nao
enquadrados nas categorias de uso R1, R2 e R3, que apresentam as
seguintes condi¢des, comprovadas mediante declaragdo do interessado, sob
as penas da lei.

a) duas ou mais unidades habitacionais
agrupadas horizontalmente ou verticalmente, bem como isoladas, no mesmo
terreno;

b) até 2 (dois) pavimentos acima do térreo.

Art. 3° - Poderdo também ser regularizadas, desd‘e
que apresentem a anuéncia ou autorizacdo do 6rgdo competente , as"
edificagdes:

| - Tombadas, preservadas ou contidas nos
perimetros das areas tombadas, excetuadas as localizadas no raio de 300m do
bem tombado, que poderao ser analisadas independentemente da anuéncia.

Il - Situadas em faixas ndo edificaveis junto a

represas, lagos, lagoas, corregos, fundo de vale, faixa de esc ento de
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aguas pluviais, galerias, canalizagbes e linhas de transmissao de energia gie;; 132

alta tensao;

Il - Situadas nas areas de prote¢do dos mananciais;

IV -Situadas em areas de protecdo dos aeroportos
com altura até o limite estabelecido pelo 6rgao competente;

V — Sejam classificadas na categoria de uso E4 de
acordo com a legislagao de uso e ocupagéao do solo;

VI - Localizadas em vilas e destinadas a uso
diverso do residencial, desde que apresentem também a anuéncia da
totalidade dos proprietarios dos iméveis integrantes da vila; |

VIl - Situadas nas areas de prote¢do ambiental —
APA — Carmo, Capivari-Monos e Tieté;

VIIl - Que ultrapassarem os limites de area ou
capacidade estabelecidos pela legislagdo relativa aos Pélos Geradores de
Trafego.

Art. 4° — Nao serdo passiveis de regularizagéo para
os efeitos desta lei as edificagdes que:

I - Que dispuserem de estacionamento descoberto,
com area superior a 50,00m?(cinquenta metros quadrados) e que ndo possuam
piso drenante, quando este se apoiar diretamente no solo.

Il - Estejam localizadas em logradouros ou terrenos
publicos, ou que avancem sobre eles;

Il - Nao atendam as restrigbes convencionais de
loteamentos aprovados pela Prefeitura, nos termos do disposto no artigo 39 da
Lei n. 8 001 de 24 de dezembro de 1973, com nova redagdo dada pelo artigo
1° da Lei n. 9 846 de 4 de janeiro de 1985;

IV - Estejam situadas em zonas de uso Z1, Z15 e
Z16 corredores de uso especiais lindeiros a Z1 e abriguem usos diferentes dos
permitidos na legislagdo de Uso e Ocupagao vigente;

V- Estejam situadas em areas de Operagdes
Urbanas definidas por leis que contenham disposicbes especificas para
regularizagéo e tenham area construida total acima de 250,00m2 (duzentos e

cinquenta metros quadrados);
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VI - Tenham sido objeto de Operagéo‘l?ﬁéi‘ﬁbé’&nbgf:':l‘gg Legislativo
nos termos das leis n°. 10 209, de 9 de setembro de 1986, e n°. 11 773, de 18
de maio de 1995;

Art. 5° - As Industrias, os postos de abastecimento
de combustiveis, os locais de reuni&do com lotag&o prevista na Lei n° 11 228,
de 25 de junho de 1992, de 100 (cem) pessoas ou mais, € as com area
construida acima de 750,00m2 (setecentos e cinglilenta metros quadrados)
deverdo apresentar, por ocasido do pedido de regularizagdo, o visto final do
Corpo de Bombeiros, ou conforme o caso, o Auto de Verificagdo de Seguranga,
ou Alvara de Funcionamento para Local de Reunido, expedido pela Prefeitura
do Municipio de Sao Paulo.

§ 1° - Caso a edificagdo ndo possua a
documentacao referida no “caput’ deste artigo, ou a mesma esteja incompleta,
deverao constar as seguintes ressalvas no Auto de Regularizagao:

a) “Este Auto nao reconhece a regularidade da
edificacdo quanto ao atendimento das normas de seguranga de uso’;

b) ‘No prazo de 60 (sessenta) dias, apds a
expedicdo do Auto, devera ser anexado, ao expediente que Ihe deu origem, o
Laudo Técnico de Seguranga, ou o pedido de Alvara de Funcionamento para
Local de Reuniao, elaborado por profissional habilitado, sem recolhimento

»adicional das taxas e precos publicos e ou Visto Final do Corpo de Bombeiros,
sob pena de aplicacdo das penalidades previstas na legislacdo”.

§ 2° - Quando se tratar de edificagées que possuam
equipamentos de transporte vertical ou horizontal ou tanques de
armazenamento de produtos quimicos inflamaveis e explosivos nos estados
sélido, liquido ou gasoso, a regularizagdo abrangerda somente a edificacdo,
dependendo a regularizagdo desses equipamentos, de pedido autdnomo,
subordinado ao atendimento de legislagdo especifica.

Art. 6° - A regularizacédo de edificagbes de que cuida
esta lei dependerd da apresentagdo, pelo titular do imével, dos seguintes
documentos:

| — Requerimento , através de formulario padréo,
totaimente preenchido e sem rasuras contendo declaragdo do interessad

responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade d
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pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com endereco esrmpIetuRIGA - Of. Legislativo
contribuinte do imovel ou gleba onde se localiza, quando houver; [I-Copia gg 1132
notificacdo do IPTU, Imposto Predial e Territorial Urbano, ano 2001, relativa ao

imével onde se localiza a edificagdo ou gleba na qual estiver incluido;

Il — Comprovantes dos seguintes recolhimentos:

a) Preco de expediente;

b) Taxa especifica para regularizagéo relativa a
area a ser regularizada no valor de R$.3,22 ( trés reais e vinte e dois centavos)
por metro quadrado.

C) Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza
- ISS, relativo a area a ser regularizada, observando 0 mesmo critério previsto
na legislagdo em vigor para obra nova, ampliagéo ou reforma;

IV — Cépia de documento que comprove a
propriedade ou a posse do imdvel, através de qualquer tipo de titularidade em
nome do interessado, tais como escritura, compromisso ou promessa de
compra, venda ou cesséo, recibo de pagamento total ou parcial de aquisigéo,
entre outros, desde que comprovada a origem do lote através do Registro de
Iméveis;

V — Pegas graficas, compostas de plantas e cortes
da edificacdo, em 2 (duas) vias, observadas as normas em vigor de
padronizacdo de projeto e as regras relativas ao processo especial de
aprovacdo de projetos de edificagbes, com a excec¢do prevista no artigo 9°,
obedecidos os seguintes requisitos:

a) As pecas graficas apresentadas por ocasiao
do protocolo do pedido de regularizagdo devem ser fieis ao existente, e
identificadas as partes a regularizar, contendo todas as informacdes
necessarias para a analise do 6rgédo competente;,

b) Serao admitidas somente corregées para
complementacido de informagdes consideradas imprescindiveis, a analise do
pedido, comunicadas uma unica vez;

VI — Anuéncia do condominio quando for o caso.

VII - Copia de documento que comprove a
regularidade da construcdo existente, se houver, expedido até a data da

publicagdo desta lei.
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§ 1° — Nao sera aceito r%{j‘émn‘g Of. Legislativo
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desacompanhado das pegas graficas conforme estabelecido no inciso V deste

artigo.

§ 2° - As pegas graficas a que se refere o inciso V
deste artigo, deveréo ser assinadas por profissional habilitado quando se tratar
de edificagées enquadradas no “caput’ do art. 5° desta lei.

§ 3° - O descumprimento das disposi¢des deste
artigo implicara de imediato no indeferimento do pedido de regularizagzo.

Art. 7 ° - O requerimento e a guia de recolhimento
para regularizagao de que trata a presente lei, poderao ser obtidos através de
meio eletrdnico que, apds impressao, deverdo ser preenchidos, observadas as
instrugdes contidas no site da PMSP, e recolhido o valor especifico na rede
bancaria autorizada.

Paragrafo unico - A documentagdo referida no
artigo 6° devera ser apresentada no prazo estabelecido no art. 20 desta lei.

Art. 8° - Independentemente da solicitagdo ou de
protocolamento de requerimento, serdo considerados regulares as edificagdes
residenciais ou as residenciais com uso misto, desde que permitido na zona de
uso, com area construida de até 150,00 m? (cento e cinqlUenta metros
quadrados), localizadas em terrenos com langamento fiscal ja desdobrado e no
qual conste a area construida.

§ 1° - Para as edificagbes de que cuida o “caput’
deste artigo, a comprovagéo de regularidade sera enviada ao interessado, no
prazo maximo de um ano, no endereco de entrega da notificagdo-recibo do
IPTU.

§ 2° - Ficam canceladas as multas incidentes sobre
as edificagdes de que trata o “caput’ deste artigo, decorrentes da aplicagcéo da
legislagdo edilicia e de uso e ocupagdo do solo aplicadas até a data da
publicagéo desta lei, vedada a restituicdo dos valores pagos a esse titulo.

§ 3° - Para as edificagbes de que trata o “caput’
deste artigo ndo sera cobrado qualquer tipo de taxa ou prego publico ficando

remitidos totalmente os créditos tributarios, ainda que ndo langados relativos a
ISS.
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visto em planta conforme artigo 9° desta lei, independentemente do praé‘o"_'132

estabelecido nesta lei.

Art. 9° - Podera ser requerida a regularizagéo,
através de procedimento simplificado, a ser regulamentado, para a edificagdo
com area total de construgcao de até 150,00 m? (cento e cinqlenta metros
quadrados), desde que enquadrada nas seguintes situagdes:

a) destinadas ao uso residencial;

b) destinadas ao uso residencial misto com outro uso
permitido na zona, totalizando 150,00 m?;

§ 1° - Para os casos previstos no “caput’ deste
artigo, bastara a apresentagdo dos seguintes documentos :

a) requerimento , através de formulario padrao,
totalmente preenchido e sem rasuras, contendo declaragido do interessado
responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade das informagdes e
pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com endere¢o completo do
contribuinte do imével ou gleba onde se localiza, quando houver;

b) cépia da notificagdo do IPTU, Imposto Predial e
Territorial Urbano, ano 2001, relativa ao imével onde se localiza a edificagdo
ou gleba na qual estiver incluido;

c) comprovante de recolhimento do pregco de
expediente;

d) cépia de documento que comprove a posse do
imével, através de qualquer tipo de titularidade pelo interessado, tais como
escritura, compromisso ou promessa de compra, venda ou cessdo, recibo de
pagamento total ou parcial de aquisi¢ao, entre outros, desde que comprovada a
origem do lote através do Registro de imoveis;

e) pegas gréﬁc_as simplificadas.

§ 2° - Nao sera devido o Imposto sobre Servigos de
Qualquer Natureza — ISS, em relacdo as edificagdes de que trata o “caput ”
deste artigo.

§ 3° - Aplicam-se as disposi¢des deste artigo para as

edificagdes de que trata o § 4° do artigo 2° desta lei, com no maximo, 4 (quatro)
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construgéo e no maximo dois pavimentos REIL1R

Art. 10 - A regularizagdo das edificagbes com area
construida total superior a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados) sera
feita por outorga onerosa, que incidira sobre o excedente da area construida a
regularizar, considerado em relagdo ao coeficiente de aproveitamento, cujo
valor sera calculado através da multiplicacdo deste excedente de area, pelo
valor do metro quadrado do terreno constante da Notificagdo-Recibo do
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, relativo ao exercicio de 2001
atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

§ 1° - O valor do pagamento da outorga onerosa
podera ser parcelado, na forma a ser regulamentada em decreto, observando-
se o maximo de 10 parcelas e o valor minimo de R$ 500,00 ( quinhentos reais
) por parcela.

§ 2° - Para os casos que se enquadrem no “caput’
deste artigo, o despacho de deferimento da regularizacdo dependera da
comprovacéo de recolhimento total do valor correspondente a outorga onerosa.

§ 3° - A outorga onerosa para regularizagdo de
edificacdo néo incidira em casos de conjuntos habitacionais de interesse social
promovidos pelo setor publico ou privado, previstos na legislagdo de uso e
ocupagao do solo.

§ 4° - O valores recolhidos em razdo da outorga
onerosa de regulariza¢do seréo destinados ao Fundo Municipal de Habitagao —
FMH ou seu sucessor.

§ 5° - Na regularizagéo de unidade autdonoma sera
considerada a area de construgio total da edificagdo para fins de incidéncia da
outorga.

Art. 11 - Quando a regularizagao se referir a
alteracdo interna de uma unidade da edificagdo ou a obras complementares
definidas na Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, sendo o restante da
edificacéo regular, a pega grafica de que trata o inciso V do artigo 6° desta lei
podera ser substituida por planta baixa da parte a ser regularizada e indicagao

do restante construido.
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lei, o Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS recolhido, ainda que
em processo anterior de regularizagdo, relativo ao mesmo pedido, sera
considerado, desde que seja apresentado o comprovante de recolhimento.

Paragrafo unico — O ISS ou saldo devedor devera
ser recolhido integralmente pelo interessado, antes da emissdo do Auto de
Regularizagao.

Art. 13 - Os processos de regularizacdo de
edificacdo em andamento na Prefeitura, na data de publicacdo desta lei,
poderdo ser analisados segundo seus parametros, desde que o interessado
manifeste expressamente a sua vontade nesse sentido .

Paragrafo unico — Caso haja alteragdo de area em
relagdo a declarada no processo anterior, deverao ser recolhidos os valores
previstos nesta lei, correspondente a essa area acrescida.

Art. 14 - A regularizagéo da edificacio ndo exime o
responsavel do atendimento as normas legais relativas aos niveis de ruidos
permitidos, a poluicdo ambiental e a obediéncia aos horarios de funcionamento,
conforme a legislagao pertinente.

Art. 15 - A Prefeitura podera, através de seu 6rgéo
competente,apds efetuada a regularizagdo, verificar a veracidade das
informagbes e as condigbes de estabilidade, de higiene, de salubridade, de
acessibilidade, de seguranca de uso das edificagdes e de respeito ao direito de
vizinhanga.

Paragrafo unico — Constatada, a qualquer tempo,
divergéncia nas informagdes ou discrepancias nos valores recolhidos, o
interessado sera notificado a sana-las ou a prestar esclarecimentos, no prazo
de 30 (trinta) dias, sob pena de ser tornada nula a regularizagao da edificagéo
e aplicadas as sangdes cabiveis.

Art. 16 - A regularizagdo de que cuida esta lei ndo
implica no reconhecimento, pela Prefeitura, da propriedade, das dimensées e
da regularidade do lote e nem exime os proprietarios de glebas parceladas ou

0s respectivos responsaveis, das obrigagdes e responsabilidades decorrentes
da aplicagéo da legislagao de parcelamento do solo.
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edificagdes que abriguem usos da categoria R, R1, R2.01 e R2.03 desde que
pertengam a loteamento considerado regular pela PMSP, onde o deferimento
do pedido implicara no reconhecimento do desdobro do lote perante a
legislagdo municipal com as dimensdes apresentadas.

§ 2° - Para o caso previsto no paragrafo anterior, o
lote resultante ndo podera ter uso diverso do residencial.

Art. 17- As edificagbes em lotes pertencentes a
loteamentos implantados irregularmente no Municipio de Sao Paulo, poderao
ser regularizadas desde que obedecidos os critérios estabelecidos nesta lei e,
somente, apds a emissao do Auto de Regularizagdo do Loteamento, observado
o disposto em legislagdo federal e municipal para regularizagdo de
loteamentos.

§ 1° - O proprietario ou possuidor do imével a que se
refere este artigo, concluido até maio de 2000, poderda a qualquer época,
requerer a regularizacédo de seu imovel, independentemente do prazo
estabelecido nesta lei.

§ 2° - Os procedimentos para regularizagdo das
edificagdes enquadradas neste artigo devera ser objeto de ato do Executivo.

Art. 18 - A expedicdo do Auto de Regularizagdo
independe da quitagdo de multas que serdo cobradas pela Prefeitura em
procedimentos proprios.

Art. 19 - As edificagbes de que tratam esta lej,
enquanto seus processos de regularizacdo estiverem em andamento, ndo
serdo passiveis de sangdo em decorréncia de infragées regularizaveis nos
termos ora fixados.

§ 1° — Os responsaveis por atividades em
funcionamento, sem a devida licenga, deverdo protocolar pedido para
expedigéo de Auto de Licenga de Localizacdo, Instalagdo e Funcionamento ou
Alvara de Funcionamento de Local de Reunizo.

§ 2° - Caso sejam atendidas as demais exigéncias
legais estabelecidas na legislagdo especifica, a licenga sera expedida e
carater provisorio, ficando sua renovagao condicionada a apresentacdo dpAuto

de Regularidade da edificagéo.
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Art. 20 - O prazo para protocolamento ad@ﬁﬂéﬂﬁkb??”‘;; Legislativo
dos documentos exigidos e recolhimentos correspondentes, necessarios a
regularizagdo de que cuida esta lei, sera de 30 (trinta) dias, a contar da data da
publicagdo do decreto de regulamentacéo.

Art. 21 - Os processos de que trata esta lei serao
considerados processos especiais, nos termos do inciso | do artigo 6° da Lei
8.777, de 14 de setembro de 1978, com rito definido pela Lei 11.228, de 26 de
junho de 1992, no que nao for conflitante com o ora estabelecido.

§ 1° — As instancias administrativas adotadas, de
acordo com as competéncias, para apreciacao dos pedidos de que trata esta
lei sdo as seguintes:

a) Supervisor Regional ou Diretor de Divisdo
Técnica;

b) Administrador Regional ou Diretor de
Departamento;

c) Secretario;

d) Prefeito.

§ 2° - O prazo para recurso, nos casos de
indeferimento de pedido de regularizagao, sera de 30 (trinta) dias.

§ 3° - Nao sera aceita reconsideragédo de despacho
na primeira instancia ora estabelecida, sendo que eventual requerimento nesse
sentido, sera processado como recurso e decidido pela autoridade
hierarquicamente superior aquela que proferiu o despacho recorrido.

Art. 22 - O Executivo definira as normas especiais
de ordenamento administrativo para os processos de que trata esta lei e as
demais necessarias ao seu cumprimento.

Art. 23 — O Executivo fica autorizado a contratar
profissionais para analise técnica dos processos de que trata esta lei, e para
esse unico fim, pelo prazo de um ano a partir da data da publicagao desta lei,
prorrogavel por igual periodo.

Art. 24 - O Executivo regulamentara esta lei no
prazo de 30 (trinta) dias, a contar de sua publicag¢ao.



Folhan®. _ 43 do prjoi
n° Eﬁlﬁ_ de O
1

Art. 25 - As despesas com a execucaTideeaGlei- Of. Legislativo
correrdo por conta das dotagdes orgcamentarias préprias, suplementadag‘f‘srel'13’2
necessario.

Art. 26 — Esta lei entrara em vigor na data de sua

publicagéo, revogadas as disposi¢des em contrario.
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INACIO VEIGA - Of. Legislativo
i nEL132
EXPOSICAO DE MOTIVOS

O presente projeto de lei, de iniciativa do
Executivo, visa a permitir a regularizagdo das edificagdes
concluidas até maio de 2.000 e éxecutadas em desacordo com o
Cédigo de Obras e Edificagbes e a Legislagdo de Uso e
Ocupagédo do Solo, no que concerne aos recuos e indices

minimos estabelecidos.

O projeto estabelece uma série de requisitos
para a desclan’destina_géo da Cidade, preservando, sempre, 0S
principios da acessibilidade, estabilidade, seguranca, higiene,

salubridade e respeito ao direito de vizinhanga.

A presente propositura, ao contrario das leis de
anistia anteriores, ocorre exatamente no momento em que a
revisdo do Codigo de Obras e Edificagdes de 1.992, encaminhada
para a Egrégia Camara Municipal em 1.996 por meio do Projeto
de Lei n° 326/96, esta sendo atualizada pelo Legislativo, em face
do tempo decorrido e das analises ocorridas desde o periodo da

-

promulgagado do COE.
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Em outras palavras, o Poder Executivo quer
corrigir o passado e criar uma nova legislagdo para evitar novos

desencontros no futuro.

O contetdo deste -projeto vem solucionar
situagdes de fato consolidadas no transcurso deste tempo, fruto
de debates com representantes do Executivo, movimentos sociais

e entidades civis.

Diferentemente das diversas leis de anistia ja
promulgadas, o Poder Publico tem, por determinagé&o, preservar a
segurancga e a protegido do patrimdnio paisagistico, arquitetonico,
cultural e histérico, a qualidade da paisagem natural e agregada

pela agdo humana.

A importancia da regularizagdo das edificagdes,
resgatando parte da cidadania de muitos que contribuem com a
Cidade, nao dispensa o Poder Publico de aprofundar o processo
de conscientizagdo do papel de cada um dentro do coletivo.
Dessa forma, ha que se evitar que aqueles que se aproveitaram,
intencionalmente, do desrespeito a lei, levem vantagem em
relagdo aos que pautaram sua vida pela obediéncia as regras em

vigor.

Edicagdes Exp
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INACIO VEIGA
Oficlal Legisiativo
A Comissao de Constituicao e Justica RF. 11.132
13/12/01
BRENO GANDELMAN
Agdessdr | Tee. Leg. Chefe
A.T. M.
' " Recenidc na Comissdo 4ae
sonstituigio e Justig:

ga 14.12.01 _ as (445 b
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- _Secretdrio
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PARECER N° _ 16-1681/2004 | /2001 DA COMISSAO DE
CONSTITUIGAO E JUSTICA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 692/2001.

Trata-se de projeto de 1lei, de autoria da Sra. Prefeita do
Municipio de Sdo Paulo, que visa dispor sobre a regularizacdo de
edificacdes.

O projeto, que tramita em regime de wurgéncia, afirma, em
apertada sintese, que poderdo ser regularizadas uma ou mais
edificagdes no mesmo lote concluidas até maio de 2000, desde que
tenham condigdes minimas de higiene, seguran¢ca de uso,
estabilidade e habitabilidade, podendo o Poder Publico exigir
f" obras de adequagdo como condicdo ao exercicio do direto ora
instituido, além de, entre outras coisas, s admitir
regularizagdo nas edifica¢des que abriguem usos permitidos na
zona de uso pela legislag¢do de uso e ocupacdo do solo.

Sob o aspecto Jjuridico nada obsta o prosseguimento da
propositura que encontra fundamento no art. 30,  inciso I da
Constituigdo Federal e nos arts. 13, inciso I e 37, “caput” da
Lei Orgénica do Municipio.

Por se tratar de projeto de lei que versa sobre Cdbdigo de Obras
e Edificagdes, é obrigatéria a convocacdo de pelo menos duas
audiéncias publicas durante a sua tramitacido pela Camara, nos
termos do art. 41, VII, da LOM, dependendo sua aprovac¢do do voto

da maioria absoluta dos membros da Camara (art. 40, parég:afo"

” 3°, II, LOM).

=

Ante ao exposto, somos
PELA LEGALIDADE.

Sala da Comissdo de Constituicdo e Justica, Z3-12.01

—

——
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Papel para informag2o, rubricado como folha n®

do processo n®

qub de 20 ol ‘}s—/ 04 oL (@) _— LN~ .
‘ ‘ MARIA TEREZA AFFONSO DA STiVA
Secretéria dn ComissSo de Polflica Urbana,
: Me.tmqoiltana & Melo Ambiente

A ATM - Senhor;Assessor—Chefe.
A pedido.

Obs.: notas taquigréficas alusivas a 12 audiéncia pﬁblica, rea

lizada na Comissio de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Am

biente em 10/04/02, ainda nao autuadas, porquanto ainda nao re

metidas a Secretaria da Comissao até a presente data.

25-04-02

ARIA TEREZA AFFONSO DA SILVA
Sg:::etéda dn ComissZo de Polfiica Urbana,
{icticpolitana & Melo Amblente

COD. 0233
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULC E N
SECRETARIA DE IMPLEMENTACKO DAS SUBPREFEITURAS
SUPERVISAO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
S3o Paulo, 14 de maio de 2002
av?

Oficio n® 025-,SIS/SGUOS./02 '
& v9.06-08

Sr. Presidente

Vimos por meio do presente trazer
nossa contribuigd3o para o aprimoramento das disposig¢Ses do PL
06%2-01. '

Nesse sentido. julgamos inadequada a
redacdo do § 3® do art. 2°® desse PL. tendo sm vista que. da
forma apresentada. a lei de regularizagdo de imdveis estaria
se sobrepondo aos principios urbanisticos constantes da lei
do zoneamento.

Justificamos esse posicionamento
pelo fato de que a Lei de Anistia tem como objetivo principal
trazer para a legalidade edificagdes construidas em desacordo
com as regras edilicias em vigor. Todavia ndo pode., em
hipétese alguma. alterar conceitos fundamentais da legislagao
de zoneamento em vigor. tais como os de conformidade. as
definigdes de categorias de uso., etc.

Saliente-se que a alteragdo da
legislagdo de zoneamento exige ritos especiais. inclusive com
a presenga de quorum qualificado.

Sem mais para (o} momento,
apresentadmos nossos protestos de co ideracgao.

Eng? Gersom Luis Bilttencourt
Respondendo pela Supervisao Geral de U.O0.S.
SIS

Exmo.Sr. Presidente da

Comissd3o responsdvel pela andlise do PL 63201
Camara Municipal de Sao Paulo

smcbdm
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Sdo Paulo, 15 de maio de 2002.

Senhor Presidente

A SEAM ¢ contréria a aprovagdo do artigo 23 do PL 069/2001, que trata da
S contrata¢@o de pessoal, pelos seguintes motivos:

1 — A aprovagdo de Plantas de Edificagdes ¢ um Ato de PODER DE
POLICIA da Administragio Piblica que deve ser executado por funcionario
publico concursado.

2 — A Prefeitura de Sdo Paulo, dispde de quadro de Engenheiros e Arquitetos
que estdo preparados para executar esta tarefa.

Desta forma solicitamos que seja excluida deste PL, o referido artigo.

Atenciosamente

® -

arq. @%

presidente

Ao Exmeo. Sr. 4
Vereador José Olimpio |
Presidente da Comissdo de Politica Urbana da Camara Municipal

de Sao Paulo

NESTA

Av. Ipiranga, 318 - Edificio Vila Normanda - Bloco A - 4° And. - Cj. 402 - CEP 01046-010 - Centro - S&o Paulo - SP
Tel/Fay: 315°1-6680 - E-Mail- eaarnen®®tarra onm kr
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Climara Munici /m/ de 7%

Sdo Paulo, 28 de maio de 2002 : /Y\
| ﬁ%)

40° SSP - Oficio n° 062/02

Senhor Presidente:

Em face da discussio do PL 01-692/01, do Executivo,
solicito a V. Exa. a inclusdo da alteragdo do inciso VI, do artigo 4°, e nova redagdo do
artigo 14, incluindo incisos I e II, conforme redagdo abaixo:

Art. 4°- ...

VI - Tenham sido objeto de Operagéo Interligada, nos termos das Leis n° 10.209, de 9 de
setembro de 1986, e n° 11773, de 18 de maio de 1995; que ultrapassem a 5% das
metragens lineares e/ou quadradas da edificagdo, constante do projeto aprovado e as
observadas na obra executada.

Art. 14 - A regularizagio das edificagdes com éarea construida total superior a 500 m2
(quinhentos metros quadrados), estara sujeita a outorga onerosa, que incidird sobre o
excedente da area construida a regularizar, considerado em relagdo ao coeficiente de
aproveitamento maximo vigente, cujo valor sera calculado através da multiplicagdo dos
seguintes fatores:

I - Quando se tratar de regulariza¢io de area acrescida: area excedente x 0,6 x
valor do metro quadrado do terreno constante na Notificagdo-Recibo do Imposto Predial
e Territorial Urbano — IPTU, relativo ao exercicio de 2001 atualizado pelo Indice de
Pre¢o ao Consumidor Amplo — IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo;

IT — Quando se tratar de regularizagdo de mudanga de uso, sem acréscimo de area:
area excedente x 0,4 x valor do metro quadrado do terreno constante na Notificagdo —
Recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, relativo ao exercicio de 2001

COD. 0561
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atualizado pelo indice de Prego ao Consumidor Amplo — IPCA ou outro indice que v1er a
substitui-lo.

Paragrafo 1°- .....

No aguardo de um parecer desta D. Comissdo, agradego
antecipadamente e reitero a V. Exa. minha elevada estima ¢ consideragdo.

Vereador/PT

Exmo. Sr.

JOSE OLIMPIO

DD. Presidente da Comissdo de Politica Urbana e Meio Ambiente
NESTA

COD. 0561
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MARIA TEREZA AFFONSO DA SILVA
Secretéria da Comiss8o de Polflica Urbana,
Metropolitana e Melo Amblente -

SEGUE /7 , juntado 45 , nesta deta

documonto A s paps! de Informacaq
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Emol /06 /02 '

MARIA TEREZA AFFONSO DA SILVA
Secretéia 43 Camlss%a da Polfiica Urbana,
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Arquitetos
OC, Municipais de SP
Oficio n° 03/06 - SEAM/2002

Sdo Paulo, 05 de junho de 2002.

Prezados Senho
entores Folhan°— 023 — do
Processo n° GG 0/
Ref. Audiéncia Publica PL 692/2001 — Regularizag¢do de Edificagdes §ptaria Tereza Affonsc da Silva
iReg. 10.651

Proposta n° 02:

A cada periodo, a cada nova Administragdo, propdem, através destes Projetos de Leis,
transformados apds sua aprovagdo , em uma maquina de anistia, perdoando todas as mazelas
provocadas pelas irregularidades cometidas, em troca de uma vultuosa arrecadagdo. N3o pensam no
prejuizo provocado por esses Projetos que tudo permitem, por isso, este Projeto de Lei deveria ser o
ltimo. Ndo pensam que NAO permitindo obras clandestinas, através de uma rigorosa fiscalizaggo,
‘ punindo severamente os infratores, obrigando-os a demolir as irregularidades cometidas ¢ impondo
seu “poder de policia” através de ordem judicial, teriam muito mais a ganhar.

Para isso, 0 Governo Municipal deveria propor junto com o Projeto de Regularizagio as
seguintes medidas: :

- Fotografia aérea da cidade de Sdo Paulo no periodo de validade da Lei de Regularizago.

- Ap6s esta data, e através de acompanhamento do Geoprocessamento da Cidade, seriam

coibidas rigorosamente ,todas as construgdes clandestinas, inclusive se necessario for, a P.M.S.P.

devera usar a figura juridica da Nunciacio de Obra Nova, que possibilitara a demoli¢3o de tais

obras.

- Valorizar os servidores municipais, encarregados do setor de fiscalizagdo, estruturando

profissionalmente suas carreiras de forma que o critério de competéncia profissional e de

responsabilidade funcional sejam prioritario no exercicio da fung3o.

- Investir pesadamente na melhoria do processo de fiscalizagdo; informatizando,

disponibilizando transportes para esta fun¢fio € realizando treinamento permanente para os

servidores.

- Convénio com entidades de classe de Engenheiros ¢ Arquitetos para oferecer Assisténcia
. Técnica Gratuita para projetos e construgdes de Moradia Econdmica ,assistindo dessa forma a

populagdo de baixa renda para que possa construir; dentro das normas legais, de seguranga, de

higiene e salubridade.

- Excluir o artigo 23° que trata da contratagio de profissionais, exclusivamente para analise
dos processos que tratam da Regularizag3o deste PL.

Justificativa: O Poder Municipal exerce o poder de policia no ato de analise e aprovagdo de
plantas de edificagdes ato este , que s6 pode ser exercido por profissional servidor piblico municipal.

Nao tenham duvidas, se estas medidas propostas nio acompanharem o Projeto de Lei, de
nada adiantara para a Cidade de Sdo Paulo este documento legal, a n3o ser , como ja salientamos,
para arrecadar mais impostos para a Prefeitura.

A Comissio de Politica Urbana
Camara Municipal de Sio Paulo
NESTA

Av. Ipiranga, 318 - Edificio Vila Nomanda - Bloco A - 4° And. - Cj. 402 - CEP 01046-010 - Centro - So Paulo - SP
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COMISSAO DE POLITICA URBANA, METRO
MEIO AMBIENTE

MEMBROS:  JOSE OLIMPIO - PRESIDENTE
JOAO ANTONIO
MARCOS ZERBINI
EDIVALDO ESTIMA
TONINHO PAIVA
ATILIO FRANCISCO
NABIL BONDUKI

Camara CMunicipal de Sao .?)aalo

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10

Folhane —e2 4 — do

Processo n° c52/0/
kdaria Terexa Affonso d Silva

Reg. 10.651 774

AUDIENCIA PUBLICA REALIZADA NA CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO EM 10 DE ABRIL DE 2002.

5181
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DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10 ! Reg. 10.651 v

Rod.: b02 Folha:1 Taq.: Monteiro Evento: Aud. Publica
Orador: Data: 10-04-02 Sem Revisao da Taquigrafia
— 0 SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Havendo numero legal de Srs.

Vereadores, eu gostaria, neste momento, .de abrir esta reunido para que
possamos fazer esta audiénéia publica da Comissdo de Politica Urbana,
Metropolitana e Meio Ambiente, em que estamos discutindo o projeté de
regularizacdo dos iméveis de Sdo Paulo.

Gostaria de convidar o Vereador Laurindo, que se faz presente
também aqui nesta reunido, para que componha a Mesa conosco.

Gostaria também de cumprimentar todos os presentes e registrar
a presenga da Sra. Helena, da Sehab; da Luci, da Educag¢do; do Sra.
Nazeli Cabral, do gabinete do Vereador Goulart; do Sr. Mauro, da
Sociedade Contento; do Sr. Jodo Batista, assessor do Vereador Alcides
Amazonas; do Alex, da Sociedade Amigos da Vila Carioca; do Antonio
Cunha, do Movimento dos Moradpres do Campo Belo; do Mamou Tinone, da
Sociedade Amigos do Brooklin Velho; da Sénia Barboza, do Voto
Consciente; do Geraldo Borghetti, do gabinete do Vereador Celso
Jatene; do Sr. Jodo D’Amaro, da Sociedade dos Engenheiros e Arquitetos

Municipais; do Sr. Reginaldo Assis de Paiva, do Instituto de

Engenharia, (B03)
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karia Tereza Affonso da Silva
DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10 Reg. 10.651 %ﬁ
Rod.: BO3 Folha:1 Taq.: Monteiro Evento: Aud. Publica
Orador: Data: 10-04-02 Sem Revisao da Taquigrafia

do Sr. Reginaldo Assis de Paiva, do Instituto de Engenharia, da Ivete
Pontes, da CET; da Fatima Figueiredo, da CET; da Ruth Coscovsky, do
SIS-S0S:; da.-Dona Dilma, também do SIS; da Dona Maria Augusta, da
Sehab; do Sr. José Luiz, da Prefeitura Municipal, Secretaria das
Financas; do Sr. Carlos de Almendes, também da Prefeitura, Recursos
Humanos:; do Sr. Alvaro Cunho, do gabinete do Vereador Raul Cortez; @a
Dona Iara, da assessoria do Vereador Roger Lin; do Sr. Sérgio, do
Instituto de Engenharia; do Sr. Attilio, do Sinduscon-Secovi e de
outras pessoas, presentes mas ndo relacionadas.

Entd3o, gostaria de abrir a palavra, para um breve relato do
projeto que vamos discutir nesta manha, que é o Projeto de Lei
692/2001, que dispde sobre a regularizagdo e da outras providéncias, a .
arquiteta Aideli.

A SRA. AIDELI - Bom dia. Eu vou apresentar um resumo do
projeto, é um projeto extenso, e depois, se alguém tiver alguém
davida, a gente pode esclarecer alguns pontos.

A justificativa do Executivo para a apresentagio deste projeto
€ que ele entende que é o momento oportuno para solucionar as
situagdes consolidadas no Municipio que ndo observam a legislagao,
tendo em vista que também estd tramitando aqui na Comissio de politica
Urbana a revisdo do Cédigo de Obras.

A Comissdo de Justica deu parecer pela legalidade do projeto
e, a seguir, vou apresentar as suas caracteristicas principais. O
projeto determina que poderdo ser regularizadas as edificacdes
concluidas até maio de 2000. Em consulta a Prefeitura, foi esclarecido

que essa data foi definida em funcdo da existéncia de um levantamento
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DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10 Reg, 10.651 >
Rod.: BO3 Folha:2 Taq.: Monteiro Evento: Aud. Publica
Orador: Data: 10-04-02 Sem Revisao da Taquigrafia

fotografico da Cidade executado nesta data e que possibilitara
conferir as informagdes prestadas pelos interessados quando for
necessario. |

Algumas condig¢des especiais para regularizacdo da edificaééo:
em principio, sao passiveis de ser regularizadas as edificacdes onde
estdo instalados usos permitidos nas =zonas. Tem uma série de
especificagdes, que sdo detalhamentos do projeto de lei sobre o que
significam esses usos permitidos e quais os limites pelos quais eles
poderdo ser regularizados. A Prefeitura, se encontrar na analise do
projeto condigdes de obras que n3o atendam & estabilidade,
acessibilidade, salubridade e seguranga, vai conceder um prazo de 180
dias para_execuqéo*de.obras que atendam essas questdes, apdés o que
serd emitido um auto de regularizacgéio.

N&o poderdo ser regularizadas as edificagles que ocupem
logradouros ou 4reas publicas, que nd3o atendam &s restricgdes
convencionais de loteamento, as situadas nas regides 21, 215 e Z16, e
corredores junto & zona 1 que abriguem uso n{ao conforme, as que
estiverem localizadas dentro do perimetro de operagdes urbanas ou que
tenham se beneficiado de operagdes interligadas, e as que tiverem
estacionamento descoberto com &rea maior que 50 metros quadrados e sem .
piso drenante.

Algumas situagdes de edificacdes deverdo vir acompanhadas de
anuéncia ou autorizagd3o de érgdo competente. Por exemplo, as
edificagdes tombadas ou localizadas em bairros tombados deverdo ter
anuéncia de CONDEPHAAT. Aqueles que ocupem as faixas nao edificaveis

de' rios, cdérregos, represas, galerias e faixas de transmissdo deverdo
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ter autorizacdo dos 6rgdos publicos da Prefeitura ou do Estado, quando
for o caso. As que estiverem em A&4rea de protegdo aos mananciais
também deverdo tér a anuéncia do Estado; as deiprotegéo ambiental, da
Prefeitura; as dos aeroportos, do Comar, as que sdo de uso especiél e
que sdo analisadas pela Secretaria do Planejamento, também deverao ter
essa anuéncia; as em vilas e as que se constituem pdlos geradores de
trafego.

De algumas edificagbes, com mais de 750 metros quadrados,
espécialmente indistrias, postos de abastecimento de combustiveis e
locais de reunido com mais de seis pessoas, vdo ser exigidas condigodes

especiais relativas & ssguranga, como apresentag¢do do visto final do

Corpo de Bombeiros, au:to de verificagdo de seguranga ou .alvara de

funcionamento, para local de reunido.

Padrea as edificagbes que tiverem de regularizar uma A&rea
construida superior a 300 metros quadrados, serd cobrado um custo
adicional de regularizacio para esse excedente, que é denominado de
“outorga onerosa” e que € calculado considerando o valor do metro
quadrado do terreno constante no IPTU e pode ser parcelado com um
valor minimo mensal. Essss valores serdo destinados ao Fundo Municipal
da Habitacgdo.

Uma outra questZo interessante é que o projeto did o direito
de, a qualquer tempo, ssr requerida a regularizagdo de edificagdes que
estdo localizadas em loteamentos irregulares, desde que esse
loteamento, em alguma ézoca, venha a receber o auto de regularizacgso.
Entdo, a edificagdo pods pleitear, quando da existéncia do auto de

regularizagdo do loteamsnto, a regularizacdo da edificacdo.

Folhan® —A®— . do -
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Em relagao as questdes administrativas, ao processo

admlnlstratlvo, percebemos que existe neste pro;eto um cuidado maior
com a apresentag¢do do pedldo junto a Prefeltura em relacdo as outras
leis de anistia. Entdo, tem uma lista de taxas que tém de ‘ser
recolhidas e de procedimentos, que s&o bem detalhadas no projeto de
lei, que devem ser atendidas como condi¢do para se protocolar o
projeto de regularizagéo.

As edificag¢des residenciais, ou residenciais com uso misto, de
até 150 metros quadrados n3o precisardo passar por esse procedimento
de regularizagdo com abertura de processo na Prefeitura. Ela &
considerada automaticamente regular e val recebe, no prazo de um ano,
um documento que atesta a sua regularidade.

Tem algumas questées. de Aprazos e de  redugdo de instéﬁcia
admiristrativa de despachos justamente para diminuir o tempo da
tramitagdo do projeto.

O projeto de lei autoriza o Executivo a contratar técnicos
pelo prazo de um ano, prorrogavel por mais um, para proceder & analise
dos pedidos de regularizacgio.

O que a regularizagdo ndo engloba? ... (B04)

iFoiha n° =29 < do. |
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0 que a regularizagdo ndo engloba? No caso de edificag¢des que
tenham elevadores, escadas rolantes e tanques de armazenamentQ de
produtos périgosos, essa aprovaééo, o licenciamento»_ desses
equipamentos, tem que ser feita em outro pedido e néo " na
regularizacdo. A regularizagdo ndo desobriga do atendimento d
legislacdo relativa a emissdo de ruidos, poluigdo ambiental e horéarios
de funcionamento. Nao reconhece o desdobro de lotes, a ndo ser nos
casos de residéncia em loteamentos considerados regulares pela
Prefeitura.

O projeto de lei cria a figura de um auto de licenga de
localizagdo, instalagdo e funcionamento, ou alvarda de funcionamento,
em cardter provisdério - que as atividades deveréo. solicitar a
Prefeitura, ou Apresentar documentos, enquanto o‘ processo de
regularizagdo estd sendo analisado pela Prefeitura.

Entdo depois, se a alguém tiver alguma duavida, a gente pode
esclarecer.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Quero também registrar a presenca
do Vereador Nabil Bonduki, que faz parte desta Comissido.

Gostaria, neste momento, de abrir a palavra, antes dos
vereadores, 4as pessoas interessadas. que desejarem se pronunciar,
pessoas ligadas & Prefeitura, a algum oérgio ou associagdo, que
quisessem fazer uso da palavra. Gostaria de perguntar se a assessoria
fez alguma lista de inscricdo. (Pausa)

Temos anotado aqui que gosta:ia de falar o Sr. Alex, da

Sociedade Amigos de Vila Carioca. Entdo, a palavra estd aberta para

ele. Gostaria, Sr. Alex, porque temos varias pessoas inscritas, ndo de
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determinar um tempo, mas ter ai pelo menos cinco minutos para eu O
senhor, e outras pessoas também, possam se expressar, colocar suas
idéias, as suas opinides.

O SR. ALEX HAJAJ - Acho importante esse projeto porque existem
muitos problemas em S&o Paulo, porque a lei é muito dificil de ser
cumprida h& muitos problemas. Marca o projeto que regularizacdo tem
que ser de maio de 2000, acho isso ai meio complicado, deveria se
abrir para todas as pessoas a partir da publicagdo da lei, nunca vamos
retroagir. Vai uma foto da Cidade, mas acho a lei tem que ser a partir
de hoje, temos que dar oportunidade para todos.

Também acho que ndo estdo mencionadas nesse projeto as
propriedades multifamiliares econbémicas, aquelas pessoas pobres que
construiram e foram desmembrando suas césas. Acho que, com a parte
social da Prefeitura hoje, principalmente ligada ao pessoal do ?T,
deveria se abrir para essa parte também. Vamos supor: a pessoa tem a
sua casa, construiu mais duas, trés, pode ser que passou dessa area,
mas vdo morar quatro ou cinco pessoas e, por questdes pessoais, o cara
dividiu a casa. Entdo, acho que deveria entrar também, essa é& uma
parte importante.

Em Sdo Paulo hoje, devido aos problemas da globalizacdo, a
populagdo estd ficando cada vez mais pobre e ent3o em vez de a pessoa
casar e ir morar em outro local, nzZo, ela estd voltando para a casa
dos seus pais, infelizmente. Estamos tendo uma quebra na qualidadé de
vida, infelizmente.

Acho que os vereadores devem empenhar-se nesse projeto porque,

com a regularizagdo, as pessoas vi3o acabar contribuindo mais para a
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Prefeitura porque vado ter que pagar o IPTU correspondente, aumentou a
sua &area, vocé vai acabar pagando mais IPTU, e a Prefeitura vai ter
mais recursos para Sseus projétos sociais. E ndo vai ficar assim, vamos
dizer, entre aspas, muito na mdo da fiscalizagdo, ele vai conseguif se
libertar disso.

Existem muitos problemas, por exemplo, na Vila Carioca, em
toda a periferia as pessoas tém problemas, se vocé pega outras
regides, como Heliépolis e Parque Bristol, tem muito problema. Acho
que a gente tem que comegar a partir dai, os vereadores ndo devem ver
sé6 a regido de Pinheiros, os Jardins, temos que ver a periferia
também, temos que ver toda a Cidade porque todo o mundo contribui com
seus impostos, todo o mundo contribul para a grandeza da Cidade e, a
partir dai, ndo vamos ver sé uma parte, vamos ver todo o mundo.

Essa & a minha mensagem.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Acho isso muito importante. Por
isso, o projeto estd na casa, para abranger toda a sociedade. Ou seja,
ndo s6 o centro, mas a periferia de S3o Paulo, onde sabemos que tem um
grande percentual de obras irregulares. Ent3o, é fundamental essa
colocagdo.

Gostaria de dar seqiiéncia com o Sr. Antonio Cunha, do
Movimento dos Moradores do Campo Belo, que também estd inscrito.
(Pausa) Ele estd presente? (Pausa) Saiu.

O préximo inscrito é o Sr. Mamoru Tinone, que é da Sociedade
Amigos do Brooklin Velho.

O SR. MAMORU TINONE - Bom dia, minhas senhoras, meus senhores.

Meu nome ¢ Tinone e sou Presidente da Sociedade 2Amigos do Brooklin
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Velho. Entendo que houve uma determinada irregularidade e por isso se
fala numa anistia para:corrigir um a situagdo que ndo estava legal, de_
acordo com a postufa legal do Municipio, existente p.ara edificacées.

Agora, temos um projeto de lei, exatamente o de numero 692,
que pretende anistiar aquelas construgbes irregulares. Eu gostaria de
colocar sé uma pergunta: o que o plano diretor, que estd sendo tao
brilhantemente pelo menos costurado, levantado, analisado, inclusive
teremos agora no dia 13 a primeira audiéncia piblica 14 no Parlatino,
onde iremos debater de uma maneira ampla, o que restaria par ao plano
diretor consertar depois dessa anistia? Obrigado.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Gostaria de...(B05)
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O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Gostaria de passar a palavra ao
Sr. Attilio Piraino, do Sinduscon-Secovi. |

O SR. ATTILIO PIRAINO FILHO - Bom dié' a todos, bom dia, Srs.
Vereadores, senhoras e senhores, é Attilio Piraino, representando 0
Secovi, mercado imobilidrio, e Sinduscon, Qque é o mercado de
construcdo civil no Estado de Sdo Paulo. A principio, como Jja me
manifestei na outra audiéncia publica, ambas as entidades tém um
posicionamento contra toda e qualquer regularizagdo. Por qué? Porque
isso faz com que as pessoas, num futuro préximo, continuem a fazer as
coisas erradas.

As empresas associadas a esse sindicato fazem tudo dentro da
.lei e em paralelo a isso, salvo as excegles que a gente tem nos casos
de periblemas sociais gravissimos -na periferia, algumas éoisas, outros
ndo. Outros vém, fazem as coisas irregularmente e esperam que venha
uma nov anistia, como vem ocorrendo ao longo dos anos. Entdo, a
posigdo nossa seria contraria, porém em funcdo dessa problematica toda
que temos na Cidade, somos efetivamente favordveis a esse projeto e
gostariamos que a ele fosse incorporadas ndo sbé as aerofotografias de
2000, .mas que se pudessem ter essas aerofotografias atualizadas, ndo
sei de que forma, no momento atual e que isso representasse, pode ser
utépico, a ultima regularizagdo nesta cidade para que ndo se cometesse
novamente todos esses ilicitos que permitem uma série de coisas que a
gente sabe, por maus funciondrios, achaques e uma série de coisas.

Entdo, a posigdo do sindicato seria essa, que se acrescentasse
a esse projeto uma atﬁalizaqéo das aerofotografias, o sistema de

geoprocessamento estd disponivel em varias fases, a gente sabe. Entdo,
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que isso fosse atualizado. Essa seria a posigdo das duas entidades.
Muito obrigado, vereador.

0 SR. JOSE onimpIO (mmﬁ) - Sr. Jodo D’Amaro, da SEAM,
Sociedade dos Engenheiros e Arquitetos Municipais.

O SR. JOAO D’AMARO - Tenho algumas observagdes. Estou com uma
redacdo que nido sei se é a ultima, se ndo for alguém me corrija na
assessoria técnica.

“Artigo 2°. - Somente serd& admitida a regularizagdo de
edificagdes que abriguem wusos permitidos na zona de wuso pela
legislacdo de uso e ocupagdo do solo”. Paragrafo terceiro desse mesmo
artigo: “Poderdo também ser regularizadas as edifica¢des que abriguem
usos que se tornaram ndo conformes em razdo de acréscimo de Aarea
construida, ultrapassando os limites definidos para as categorias de
uso Cl, S1, El e Il1". Depois, aqui no artigo 3°.: “Poderéo'também ser
regularizadas, desde que apresentem anuéncia ou autorizacdo dos dérgaos
competentes, as edificagées: 1 - tombadas, preservadas, ou contidas
nos perimetros das Areas tombadas, excetuadas as localizadas no raio
de 300 metros do Dbem tombado, gque poderdo ser analisadas
independentemente da anuéncia.” Confere essa redagdo com a ultima?
Confere.

Entdo, eu queria fazer uma observacdo. No meu entendimento ha
uma discrepancia, ndo sei se discrepdncia é a palavra correta, entre o
artigo 2°., o caput, e o paragrafo 3°. porque na medida que vocé diz
aqui que serdo regularizadas edificacgées de ﬁsos que se tornaram ndo
conformes, quer dizer, um Cl que se tornou C2 pode ser ndo conforme

naquela zona, vocé estd contrariando o caput, que diz que somente os
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usos permitidos na = zona de uso. Ent3o, eu gostaria de um
esclarecimento.

E no item ludo artigo 3°. a redagdo, na minha opinido, esta um
pouco complicada: “... tombadas, preservadas ou contidas nos
perimetros das A&reas tombadas, excetuadas as localizadas no raio de
300 metros do bem tombado”. Quer dizer, ela estd dentro do raio,
porque aqui fala tombadas, preservadas ou contidas nos perimetros das
areas tombadas. Acho que merecia aqui uma nova redagdo para melhorar
um pouco isso aqui. E isso que eu queria observar. Obrigado.

O SR. JOSE OLiMPIO (PMDB) - Aideli, vocé quer tirar j& essa
davida? Pode ﬁirar, embora na hora de fazer as emendas...

A SRA. AIDELI - Vou esclarecer. Em relacdo ao senhor que falou
inicialmente, o ©projeto prévé a regularizagdo de edificagses
multifamiliares que ndo sdo classificadas, coisas que aconteceram com
relagdo & legislagdo, varias edificagdes, varias familias por lote.
Entdo, existe uma previsdo da legislagdo para regularizar essa
situacgédo.

Em relagdo ao artigo 2°., paragrafo 3°., de fato existem essas
situagdes de previsdo de regularizagdo de usos que se tornaram nao
conformes na zona em fung¢3o de ultrapassar o limite de A&rea de 250
metros quadrados estabelecidos para Cl, S1 e El, e de 500 para Il.

A assessoria tem acompanﬁado os decretos de funcionamento, de
compatibilidade de usos recentemente promulgados pela Prefeita, que
tém essa mesma visdo. Entdo, é uma questio realmente a conversar, se
deveria existir um limite para a &rea e também se deveria ter algum

cuidado em especial com algumas zonas em que a subcategoria de uso
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torna aquela atividade ndo conforme na zona, mesmo que ela tenha menos
do que 250 metros quadrados. Entdo, a ggnte também entende que podia
ser escla?ecido um pouquinho mais.

Por ultimo, a redacdo dos 300 metros significa que sempre que
existe uma edificacdo situada dentro do raio de 300 metros de um bem
tombado, precisa de uma anuéncia do CONDEPHAAT. O projeto esté
dispensando para essas situa¢des. Eu concordo, se o item permanecer,
gue a redagdo poderia ser alterada.

O SR. JOSE OLiMPIO (PMDB) - Quero registrar também, neste
momento, a presenga do Vereador Devanir Ribeiro e gostaria de convida-
lo para fazer parte da nossa Mesa.

O SR. DEVAIR RIBEIRO (PT) - Eu tenho que sair j&. Obrigado.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Entdo, fica registrada a presenca
do Vereador Devanir Ribeiro.

Gostaria também de convidar neste momento o Sr. Mauro, da
Sociedade Conteto, para fazer uso da palavra.

O SR. MAURO FRIEDHOFER - Bom dia, Sr. Presidente... (B06)
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O SR. MAURO FRIEDHOFER - Bom dia, Sr. Presidente, Srs.

Vereadores, senhoras e senhores presentes. As atas desta Casa devem

relatar a quantidade de vezes que esse projeto ou projetbs semelhantes
ja passaram por essa Mesa, uma anistia em media a cada quatro anés e
se continua, pela impunidade que o projeto de anistia provoca,
construindo irregularmente.

Recomendo, embora aqui ndo seja o foro preciso para isso, mas
a oportunidade é a melhor possivel, Qque na. lei orcamentaria de Sé&o
Paulo, que comega agora pelo LDO, seja criada wuma rubrica
especificamente para a cidade de S&o Paulo adquirir o servigo de

geoprocessamento de dados. Embora seja de iniciativa do Executivo,

quando o projeto de .lei estiver em andlise aqui pode sofrer emenda

nesse sentido, criando_a. rubrica e, a partir désse .servigo, ele é
peridédico, vamos poder acompanhar exatamente o crescimento, ordenado e
desordenado, da Cidade. YNo desordenado, a administrag¢do municipal tem
competéncia para chegar 1l4a, evitar mal maior e, ao mesmo .tempo,
corrigir algumas distorgdes que existem no IPTU. Muito obrigado.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Gostaria também de anunciar o Sr.
Sérgio Costa, do Instituto de Engenharia, que vai fazer uso da
palavra.

O SR. SERGIO COSTA - Bom dia a todos. Achei pretensioso,
primeiro, esse PL. Ele diz, em outras palavras, que o Executivo quer
corrigir o passado e criar uma nova legislacdo para evitar novos
desencontros no futuro. Segundo a fala do Sr. Mauro, até agora
continua a impunidade, visto que ainda continua a irregularidade, a

cada anistia gera-se ncva irregularidade. Inclusive nesse artigo 3°.
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que ja foi citado, se diz que “poderdo ser regularizadas, desde que

"apresentem anuéncia ou autorizagdo do érgdo competente, as edificagdes

tombadas situadas em faixas nio edificéveié". Se a faixa é& néo
edificavel, ndo tem 6rgio competente legalmente para dizer que eia é
edificéavel.

Segundo: situados em 4areas de protegdo aos mananciais. Se ela
é uma &area de protecdo, ndo sei, protegdo & protegdo, ndo é uma area
mais ou menos de protecdo, situadas nas 4&reas de protegdo da APA
Carmo, Capivari-Monos e Tieté, que é uma area tdo discutida, que gera
dgua para a cidade de SZo Paulo, uma situagdo ja complicada da &gua em
Sdo Paulo e vai ter umz 4drea que ndo é de protegdo ambiental, ou é,
dependendo desse 6rgdo aqui que, segundo consta nessa legislacgdo, teré
competéncia da autorizagido de que essé éréa' seja mais ou menos de
protegdo. E assim prossegue.

Eu, desde o primeiro instante que participo da Comissdo de
Politica Urbana, tenho-me pronunciado a favor de essas discussdes

todas ndo serem particulares, irem todas para o plano diretor e que

.ndés ndo discutamos anistia. Que discutamos uma forma de melhor

regularizar, ndo de anistiar. Obrigado.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Sra. Rosangela, do Voto

Consciente.

A SRA. ROSANGELA - O meu nome é Rosangela... (B07)
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A SRA. ROSANGELA - O meu nome €& Rosdngela, do Movimento Voto -
Consciente. A nossa preocupagdo é bastante grande com a cultura do
désrespeito a lei e bentendemos éue essa lei acaba mexendo com esse
lado bastante complicado dessa cultura.

Quero colocar aqui que estamos falando de urbanismo, mas essa
mesma cultura nés encontramos na violéncia na cidade de Sio Paulo, que

ninguém agiienta mais. E uma cultura do desrespeito & lei, do que ndo é

justo, de ninguém mais ter medo da lei. Essa é a nossa maior
preocupagio com esse projeto. Achamos que a Prefeita tem o mérito de
discutir todas as irregularidades na cidade de Sdo Paulo, que a gente
sabe que s3o muitas, mas nos reocupa muito. Realmente esse artigo
numero trés, autorizag¢do do 6rgdo competente para as coisas que estédo
ilegais. Essa questdo ja colocada aqui por outras entidades, que a
gente respeita bastante, edificagdes construidas erradas em A&area de
protecgdo aos mananciais. Vamos regularizar tudo isso?

Nossa entidade trabalha no sentido da participacdo do éidadéo
. na politica e no direcionamento das politicas publicas, mas no
--fortalecimento da lei especialmente. Nos parece que deixar para um
6rgdo competente essa autorizagdo sem passar por critérios, e penso
que esses critérios estdo sendo discutidos no plano diretor, é muito
preocupante. N3o temos a pretensdo de dizer do mérito efetivo do
projeto, mas nos preocupam essa cultura de anistia e a cultura do
desrespeito a lei. Obrigada.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Temos agora a ultima pessoa
inscrita, o Sr Manuel Carvalheiro, representando o Vereador Eliseu

Gabriel.
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O SR. MANUEL CARVALHEIRO - Nés queriamos dizer que a bancada
do PDT apdia a aprovagdo desta legislagcdo. e eu queria dizer o
seguinté: quando estudamos o imposto predial progressivo, foi feito um
novo estudo do valor dos imdveis. O valor dos iméveis da cidade de‘Séo
Paulo esta hoje em 254 bilh8Ses. Desse valor, dois tergos ndo estéo
regularizados. Nés temos realmente uma irregularidade de cerca de 160
bilhdes de reais, imdéveis que na tém escritura, ndo podem ser dados
como garantia a banco, como fianga, como nada. Por isso, nés apoiamos
essa regularizacgéo.

Eu queria, como engenheiro e antigo representante do
Sindicato dos Engenheiros no CREA, dizer que o PDT vai apresentar uma
emenda porgue, as anistias anteriores, existem milhares de processos
que ainda néo foram resolvidos. Faremos, portanto, uma emenda dizendo
que o pedido de regularizagdo que tiver a responsabilidade de um
profissional da &rea de engenharia e arquitetura terd a sua imediata
aprovagdo, porque em 180 dias, com o quadro que a Prefeitura tém, nao
regulariza isso nunca. Entdo nés, como engenheiros, vamos fazer isso
através da bancada do PDT, j& falamos com o Sindicato dos Engenheiros
sobre isso, para que isso seja de fato resolvido. Tem mais de seis
mil processos ainda parados. Ou a gente resolve isso de uma vez ou
todo ano vai ter que fazer de novo e ndo resolve.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Terminada a lista de inscrigdes
dos representantes, gostaria de registrar a presenca também do
Vereador Marcos Zerbini, que faz parte desta Comissdo.

Gostaria, entdo, antes de abrir a palavra aos Srs.

Vereadores, dizer da importéncia desse projeto, que sabemos que é
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polémico e principalmente porque trata de regularizacgdo. Mas vamos
tratar do Plano Diretor, que ndo estd nesta Casa ainda e esse projeto
Jja ésté com audiéncia publica e esté sendo discutido. Entdo, como
Presidente desta Comissdo, acho importante que a gente venha, sirﬁ, a
poder discutir, por isso estamos abrindo a audiéncia publica, depois
vai para o Plendrio, que é soberano para aprovar ou ndo esse
projeto. Mas este Vereador entende a importéncia e ndés desta Comissdo
estamos empenhados em que, principalmente esses projetos importantes,
possam ser votados, porque muitos projetos ficaram parados nesta
Comissdo, como estd o Cédigo de Obras, do qual ja& vamos fazer
breverﬁente uma audiéncia publica porque J& estd praticamente
concluido e entdo vamos debater para que possa ser aprovado.

Al sim, depois que o plano diretor chegar a esta Casa vamos
abrir um amplo debate nas reunides e também nas audiéncias .publicas.
Aji, tenho certeza que o plano diretor ird incorporar um monte de
eficiéncias que est&o ocorrendo hoje em nossa cidade.

Gostaria entdo de, neste momento, abrir a palavra aos Srs.
Vereadores e saber qual deles serd o primeiro a se pronunciar. A
palavra estd aberta. (Pausa) Estd com a palavra o nobre Vereador
Nabil Bonduki.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - Bom dia para todos. Eu cueria, em
primeiro lugar, falar do ponto de vista mais geral. Acho que &
importante refletirmos. O companheiro aqui atrds falou da cuiestdo da
irregularidade da periferia em contrapartida aos bairros mais
centrais. Na verdade, a irregularidade estd em todos os bzirros, mas

sem divida nenhuma é na periferia que ela estid mais agucada e talvez
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esse seja um dos tragos da periferia, da chamada “cidade ilegal”. A
cidade ilegal 'é exatamente: aquela que apresenta ilegalidade e
precariedade simultaneamente. Acho que um dos aspectos que definem
periferia é exatamente esse, uma terra meio de ninguém, onde n&o Qale
a lei.

Estou colocando isso sbé para que a gente tenha claro que
existe na Cidade uma necessidade de regularizagdo, mas temos que ter
claro que a regularizagdo consolida uma situagdo de precariedade que
existe, sobretudo na periferia da Cidade, nas 4reas mais carentes,
aonde vai se consolidando uma situagdo de uma cidade onde nao se
respeitam recuos, ndo se respeitam categorias de uso, n3o se respeita
nada e isso faz parte de uma cidade que a gente ndo deseja que seja
consolidada.

Estou colocando isso também... (B0S8)
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Estou colocando isso também porque concordo com varias

pessoas que falaram aqui que existe em Sdo Paulo uma cultura. da

irregularidade, de ndo cumprir a lei e a primeira anistia em Sao

Paulo que tenho conhecimento é de 53. Vamos fazer, ano que vem, 50
anos da primeira anistia geral, que foi feita, alids, quando era
prefeito o Sr. Janio Quadros. Depois disso, foram feitas sucessivas
regularizagdes, o que vai criando na populagdo a cultura de que
“olha, é melhor ndo cumpri a lei porque depois vem um jeitinho para
regularizar”. Entdo, acho que temos de ter clareza de dque esse
processo tem que ser interrompido. Se entendemos que a lei ndo pode
ser cumprida, temos que fazer uma lei adequada para a Cidade e, a
partir dai, fazer com que ela venha a ser cumprida de uma maneira
sistemdtica para que a Cidade ndo fique o que é hoje, um todo em
grande parte de péssima qualidade.

Entd3o, a primeira questdo eu acho que é essa, é de ordem
geral e temos de ter consciéncia, quando a gente aprova, e estamos
aqui discutindo um projeto de regularizacdo, de que estamos dizendo o
seguinte: que aquelas outras leis que nés aprovamos, nds vereadores,
deixaram de valer na hora que aprovamos esta, todas as leis que
definiam determinadas regras e que nao foram cumpridas, agora estamos
dizendo elas ndo valiam.Temos de ter consciéncia disso para que a
gente tenha responsabilidade. Essa é a primeira questio.

A segunda questdo é que eu realmente estou um pouco surpreso
com o artigo 3°., porque s3o A&reas, vamos dizer assim, com carater
especial, 4reas tombadas, 4&reas preservadas, aéreas em faixas nio

edificantes de cérregos, represas e lagos, 4reas de mananciais, area
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de protecdo de aeroporto e outras. Acabamos de aprovar aqui, no ano
passado, a APA do Capivari-Monos, a sua preservagdo, e estamos agora
régularizando, de acordo com o inciso VII éo artigo 3°, aquilo que foi
irregularmente construido em contridrio a lei que foi aprovadé...
(Pausa) Esta «certo, ndo porque ¢é anterior. Mas, de qualquer
maneira...
A SRA. HELENA NISHIO -(Fora do microfone) - Acho que esta
tendo uma leitura errada. Isso ja& foi superado.
O SR. NABIL BONDUKI (PT) ~ Eu sei, desde que autorizado pelo
6rgdo competente. E isso? Certo. E dai, a Camara estad dizendo que o
que ela aprovou ja& ndo vale, que o 6rgéo competente pode passar por
cima da lei.

Vamos ver, entdo.

A SRA. HELENA NISHIO - Acho que estd havendo uma confusdo na
leitura desse artigo 3° porque o caput fala que “também poderdo ser
regularizadas”, mas existe uma condicionante que é a autorizaééo de
quem realmente compete analisar essa questdo, tanto nos mananciais
como em qualquer outra situagdo, ouvir o 6rgdo que regula essa
questdo. Entdo, ndo ¢é que estamos propondo uma regularizagdo
irrestrita, pelo contrario. Talvez a redagdo tivesse que ter uma outra
forma de estar esclarecendo isso, mas é exatamente isso, vocé sé pode
regularizar se o 6érgdo que tem competéncia para determinar isso
permitir.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - E qual o critério que o 6érgido vai

usar?
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A SRA. HELENA NISHIO - Cada 6rgdo tem seu critério. Por

exemplo, da mesma forma que na questdo- dos mananciais ele admite uma
ocupagdo com alguns limites; Meu nome é Helena Nishio; da Secretaria
da Habitagdo.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - Bom, de qualgquer maneira, estamos
comecando a debater o projeto. Eu entendo que a Cémara, nesse artigo
3, autoriza o Executivo a regularizar, désde que...

A SRA. HELENA NISHIO - Desde que ele apresente essa anuéncia
do 6rgio que tem competéncia para determinar se é possivel ou ndo. E
ébvio que...

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - Mas o 6rgdo vai dar essa anuéncia
de acordo com a lei, ou vail dar de acordo com o seu .critério?

A SRA. HELENA NISHIO - De acordo com a lei, obviamente. Por
exemplo, na questdo dos mananciais existem restrigdes de ocupacio. Ele
admite ocupagéo, ele admite com determinadas restricgdes. Entdo, se
aquele o6érgdo, diante da legislacdo que ele adota, admitif essa
possibilidade, a Prefeitura sé nesse <caso ¢é que admite a
regularizagdo. A gente ndo estd passando por cima de outras
legislacgdes.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - Entdo, acho que talvez isso tenha
que ficar mais explicito na redagdo, porque da maneira como estd aqui
parece que é.

Bom, essa € uma questdo que acho que tem que ser discutida. A
outra que acho que temos de ter consciéncia também do que ela
significa, é o artigo 10°. Ele fala da outorga onerosa. Acho que é

importante porque a outorga onerosa foi regulamentada pelo Estatuto da
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Cidade e estéd sendo aplicada agqui. Acho que é interessante a
incorporagdo da outorga onerosa como uma forma Qe regularizag¢do, mas
queria colocar eﬁ‘discusséo, evidentemente isso precisaria ser melhor
discutido.Os valores da outorga onerosa estdo sendo destinados ao
Fundo Municipal de Habitagéo.

Se a gente for fazer um raciocinio urbanistico, uma
irregularidade prejudica a regido na qual foi cometida e qual é o
principia que estd por detrds da outorga onerosa? E que aquele que nao
cumpriu a legislagdo vai ter que pagar um adicional para, de alguma
maneira, criar condig¢des para melhorar a regido onde o ndo atendimento
a legislagdo foi cometido.

Entd3o eu ndo sei, estou colocando aqui para discussdo, acho
que é uma discussdo que precisa ser feita, se ndo seria mais correto
que fosse definido algum critério territorial para gque a outorga
onerosa relativa a irregularidades cometidas em determinadas regides
fosse investida na prépria regido. Ou seja, criar algum tipo de
amarragdo na outorga onerosa com a regido onde foi cometida a
irregularidade. 1Isso poderia ser eventualmente por uma conta
especifica do Fundo relacionado a regional onde aquela irregularidade
foi cometida. Ou alguma coisa que crie condigdes de haver. uma
retribuicdo para a regido dos recursos que sio captados dessa maneira.

Acho que é uma idéia para se discutir, nio tenho certeza.Ela,
de alguma maneira, criaria uma melhor idéia,...(B09)

uma melhor compreensdo, inclusive pra quem estd pagando, para

onde estd indo o que estd sendo pago, porque ndo é insignificante esse

valor.
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Acho que é uma idéia para se discutir, ndo tenho certeza. Ela,
~de alguma maneira,-criaria uma melhor compreensdo, inclusive pra quem
estd pagando, para onde esta indobo que estd sendo pago, porque ndo é
insignificante esse valor. Se a gente for ler aqui, o caput do arfigo
10°, diz: “A regularizagdo das edificagdes com area construida superior
a 500 metros sera feita por outorga onerosa, que incidird sobre.o
excedente da &area construida e a regularizar, considerando a relagédo
entre coeficiente de aproveitamento, cujo valor serd calculado através
da multiplicacdo desse excedente de area pelo valor do metro quadrado
do terreno constante do IPTU relativo ao exercicio de 2001”.

Significa «que aquilo que exceder, se na regido tiver
coeficiente 1 e estiver sendo construido, por exemplo, duas vezes a
adrea do terreno, todo o excedente vai parar um valor corresbondénte ao
metro quadrado do valor venal. Isso poderd significar um valor
importante para construg¢des acima de 500 metros. Acho que esté
correto. Agora, se esse recurso, essa receita, ser aplicada na brépria
regido, vai beneficiar o local onde a irregularidade foi cometida.

Queria, finalmehte, dizer que precisamos estabeiecer alguns
limites para essa questdo de anistia, algum horizonte, para que nf{ao
se consolide ‘a idéia permanente na Cidade de que aprovou este ano uma,
daqui a quatro anos vail ser aprovada outra e que, portanto, a
legislagdo que existe na Cidade ndo vale para nada. Entdo, algum
mecanismo, que ndo sei qual é, precisariamos discutir um pouco melhor,
€ necessario para consolidar uma legislagdo que valha para a Cidade a

a partir de agora.
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O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Gostaria de alertar os presentes
que ainda. had algumas pessoas se inscrevendo, mas tenho que abrir a
palavra para Os veréadores porque 4as 12h30min tenho de comégar a
sessdo ordinaria desta Comissdo. Entdo, o nosso tempo €& pequeno para
as necessidades do tema. Se der tempo, abrirei a palavra para essas
pessoas no final. Sendo, vai ficar complicado para que possamos também
dar oportunidade aos Srs. Vereadores.

Gostaria, entdo, de passar a palavra ao nobre Vereador
Laurindo.

O SR. JOSE LAURINDO (PT) - Queria cumprimentar a todos os
presentes, aos meus colegas vereadores, e dizer da minha concordéncia
com a maioria das falas que ouvi aqui. Acho que o pessoal de SEUOS tem
razdo, a coisa estd amarrada aqui, pode ser qué a §ente possa melhorar
a redacdo, mas acho que devemos botar alguma coisa tipo “o plano
diretor definird melhor”, dizer alguma coisa assim, mas acho que hoje
os o6rgdos tipo Secretaria do Meio Ambiente, as unidade de ‘uso e
ocupagdo do solo das regionais e mesmo os 6rgdos de controle de Sehab
jJa tém todo um critério para ndo aprovagdo de construcdo ou edificacio
em area de manancial, fundo de vale, nas APAs, enfim. Esses érgdos ja
tém todo um regramento a que obedecem, sendo j& poderiam estar
regularizando, se n&o houvesse esse regramento. N3o teria na
Guarapiranga, na Billings, na &rea da Serra da Cantareira que 3ja& ndo
estivesse regularizado, a menos que n3o se saiba aqui estar fazendo um
exercicio de légica elementar para compreender as coisas da vida.

Acho que o grande mérito desse projeto é causar esta discusséo

que j& estd se dando aqui na Comissdo de Politica Urbana. Acho que a
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idéia da Prefeita Marta Suplicy de langar esse projeto foi muito feliz
.porque é o seguinte: a Prefeitura também tem se mostrado, ao longo Qos
tempos, inéapaz de controlar o crescimento desordenado. Esse que & o
problema, o problema aqui é de controle, é como & se controia e}
crescimento desordenado para os bancos de terra ainda existentes na
Cidade e o crescimento desordenado internamente, nas areas Jja
urbanizadas, consolidadas. Esse que é o problema. A fiscalizagido ¢&
ineficaz, tem problema de uso e ocupagdo do solo, que ndo controla. E
um problema sério, em cima do qual vamo-nos debater sempre.

A anistia é o reconhecimento de que a Cidade foi incapaz de
fazer esses controles ao longo de décadas a fio. Portanto, €& esse gue
é o grande debate. Estamos nos prendendo aqui ao detalhe de um artigo
ou de outro, acho isso poderé ser.meltllorado, ndo tenho duvida, por
isso que o debate estd acontecendo, mas a questdo aqui é de politica
mais geral, de concep¢do urbana, de como a gente quer que esta cidade
cresga, que esta cidade seja melhor, que a gente possa presefvar a
qualidade de vida pra todas as pessoas que aqui habitam.

De toda maneira, acho que esse projeté é meritdério, merece ser
aprovado, vai ser, sem duvida, aperfeigoado com a contribuicdo aqui de
todos nés, mas é um pr'ojeto necessario para a cidade de.Sdo Paulo.

Foi levantada aqui uma questdo «crucial, a periferia ¢&
realmente a que mais se ressente da clandestinidade, as pessoas nem
sempre tém o grau de cultura para compreeender o que estdo comprando,
na verdade tem um espertalhdo por trds, que é quem negocia terras na
periferia, esse sim, deveria estar preso, porque as pessoas gque

adquirem, ou aquelas pessoas que precisam, por conta da economia, do
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desemprego, das questdes de vida cada vez piores neste pails, que vao
tentando aglomerar-se nos gquintais e nas casas de multiuso ¢é que
precisam ter a prote¢do do Municipio de S&o Paulo. E ndo é a protegdo
paternalista, é a protegdo responsavel, que faz com que a pessoa pégue
pelo uso, pela regularizagdo, ndo vai ser uma coisa gratuita.

Entdo, acho isso importante, mas acho também importante, para
finalizar, ter uma disciplina geral para controlar. Ou a Prefeitura
cria mecanismos para estancar o crescimento, seja interno aos bairros
consolidados, seja crescimento para além das fronteiras da Cidade, ou
a gente vai ficar conversando sobre isso a vida inteira. E ndo podemos
ser hipécritas de achar que se ndo fizer a anistia vai ficar tudo bem,
ndo vai. Precisamos ter regras. A cultura do descumprimento da lei
existe, mas e nacional, ndo é s6 na Cidade de Sao Péulo. Agqui, temos
de definir o que queremos desta cidade, ela tem de dar exemplo. Parra
os nossos filhos, temos de deixar uma cidade melhor. Mas também ndo
vai ficar uma cidade melhor se a gente disser: “Bota esse projéto no
lixo e vai ficar bom demais morar em Sio Paulo.” Ndo é assim. Muito
obrigado.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Vamos abrir a palavra agora ao

Vereador Toninho Paiva. (B10)
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O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Vamos abrir a palavra agora ao

Vereador Toninho Paiva.

O SR. TONINHO PAIVA (PL) - Sr. Presidente, demais vereadores,
bom dia a todos. Gostaria, inicialmente, de cumprimentar todoé os
presentes esse segmento da sociedade quer vem & Camara Municipal
colaborar com sugestdes, com idéias, ressaltar a importancia que tem a
participacdo das senhoras e dos senhores num projeto de uma
profundidade tdo grande como essa.

Falando em anistia, a ultima foi dada em 94. Acho que é do
conhecimento de todos que Sdo Paulo é uma cidade que todos os anos
cresce desordenadamente e por varios motivos. Se falarmos de
fiscalizacdo, nd3o temos pessoas suficientes para fiscalizar as
irregularidades cometidas nesta cidade; Esse j& é um ponto conhecido
de todos, ndo existem agentes vistores, como s&o chamados, para
fiscalizar.

De outro lado, sabemos também que sdo colocadas dificuldades
para virem as facilidades e isso j& & uma cultura do povo brasileiro.
Mas esse crescimento desordenado, irregular, se di principalmente nos
bairros mais periféricos e se da as vezes ndo por questdo de saber que
daqui a quatro anos ou cinco anos vird uma anistia, mas por
necessidade. Como bem falou aqui o representante da Vila Carioca, com
o} empobrecimento da populagdo, ela acaba fazendo um  ou mais cbémodos
para acomodar os seus familiares. Com isso, as moradias vi3o-se
tornando irregulares. Essas anistias que tém vindo ainda ndo pegaram

esse pessoal, que continua irregular. Mesmo a de 94, da qual temos
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ainda para serem regularizadas em torno de cinco a seis mil -
residéncias, ela ndo pegou uma que n3o tenha condig¢des de pagamento.

Segundo: a divulgagdo as vezes nio chega até eles. Precisaria
haver uma divulga¢do muito grande nesta cidade, a comegar de escoias,
creches, na &area da salde, uma coisa que realmente mexesse com O
assunto.

Nio posso concordar plenamente quando se fala em plano
diretor. Acho que devemos encaminhar juntos, a anistia e o Cddigo de
Obras. Esse é o meu entender porque o Cdédigo de Obras ja& faz dez anos
que foi refeito, foi em 92, houve uma “reciclagem” no Cbédigo de Obras
e hoje todos os senhores sabem gque com o avango tecnoldgico na
construgdo civil vamos praticamente acabar com o madeiramento nas
obras, vamos partir para um processo muito méis avangado, que é o ago,
o ferro. J& temos condominios fazendo isso.

Entdo, Sr. Presidente, acho que temos que partir juntamente
com o Cbébdigo de Obras, porque assim teremos uma nocio perfeita do que
podemos fazer nesse processo. E um projeto que veio com car&ter de
urgéncia, mas devemos desqualificar essa urgéncia.Sugiro a esta
Comissdo e a todos os presentes. que se faga, légico que entendemos que
sdo necessarias reunides paralelas de entidades, de érgéos
governamentais com a assessoria desta Comissdo, para que esse projeto
possa chegar a ndés um pouco mais enxuto. Nés vamos nele, podemos nos
reunir quantas vezes for preciso, a Lei Orgdnica indica que é preciso
fazer duas audiéncias publicas, mas podem ser feitas muitas mais,
porque esse € um projeto com o qual realmente a gente vai tentar

consertar a Cidade. Acho que o Executivo atual, a Prefeita Marta
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Suplicy estd com boa vontade de regularizar, vem um plano diretor, vem

um cédigo de obras e vem a anistia. Sdo trés coisas que abrangem
praticamente todos 65 setores. Entdo, podemos realmente ter.ﬁm estudo
melhor para que isso aqui seja um pouco duradouro. O plano diretor‘vai
at;e 2010, acho até pouco, precisariamos um planejamento da Cidade um
ouco maior ainda. Mas, ndo quero ater-me ao plano diretor, mas sim a
anistia e volto a sugerir que as entidades hoje aqui presentes e que
estad dando sugestdes muito importantes, realmente possam reunir-se com
a Comissdo e que essa anistia, que vai sb6 até maio de 2000, possa vir
até 2001 ou até desde o inicio da discussdo do projeto, porgque desde
de maio de 2000 muita coisa irregular j& foi feita por ai. Portanto,
tentar atualizgr essa lei.

Essas s&do sugestdes que Vdevemos estudar. Falou-se aqui em
areas de proteg¢do aos mananciais. Vejam os senhores que essa area que
aprovamos aqui, a de Capivari-Monos, é tdo distante daqui, agora néao
me lembro quantos quilémetros, que estd na divisa do Municibio de
Itanhaém e quero ver como se vai fiscalizar se estdo fazendo
edificagdes irregulares la. N3o temos mecanismos para fiscalizar} essa
€ a grande verdade. Vejam a imensidido que é S3o Paulo, fazemos divisas
com Itaquaquecetuba, com Ferraz de Vasconcelos 14 no fundido de
Guaianases. L&, temos divisas. Estamos sé pensando em aqui, n&o
estamos pensando na imensiddo que é este Municipio de Sio Paulo.

Entdo, volto aqui a sugestdo: acho que é importante a
participacdo de todos, as suas idéias do dia-a-dia, vocés que conhecem

as dificuldades desta cidade, juntamente com a assessoria desta nossa

Comissdo, para que a gente possa realmente trabalhar em cima disso
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aqui e fazer o melhor para a Cidade. Acho que todos os vereadores
desta Casa, que foram legitimamente eleitos pela populagdo, tém como
intengaé fazer o melhor para seus eleitores, paré a populacgdo para que
realmente ndo ndés, mas aqueles que virdo posteriormente, fili’los,
netos, tenham uma qualidade de vida muito mais saudavel.

O SR. JOSE OLiMPIO (PMDB) - Acho muito importante o debate, a

discussdo, porque... (Bll)
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O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Acho muito importante o debate, a
discusséo, porque sb assim é que vamos chegar a um aenominador comum.

Gostaria de abrir a palavra agora ao Vereador.Bispo Atilio.

O SR. ATILIO FRANCISCO (PTB) - Boa tarde, senhoras e senhores.
Queria agradecer a participagdo de todas as associagdes representadas
aqui e dizer também que a minha visdo de anistia tem alguns pardmetros
que julgo importante. A anistia deve ser dada sempre aquela pessoa que
foi injustamente penalizada por algo que ela realizou.

No caso das obras, acredito que esse projeto ¢é muito
importante, e aqui eu parabenizo a Prefeita que veio a calhar,
primeiro pelos projetos que estdo prestes a entrar em votagdo aqui na
Camara Municipal, entre eles o projeto das Subprefeituras; Creio que
essa anistia tem que ser verdadeiramente restrita a tudo que for
realizado, a tudo que for pautado dentro do Cédigo de Obras, dentro do
processo de renovagdo urbana da Cidade e tudo o mais e tem que ser uma
anistia definitiva, como ainda had pouco o vereador comentava, porque
sendo posteriormente vamos ter que fazer outras anistias e outras,
assim anos a fio.

Tem Que ser uma anistia definitiva e creio que o fato desse
projeto estar tramitando aqui em regime de urgéncia, e esse regime de
urgéncia também tem que ser eliminado, prejudica a discussdo. E um
projeto importantissimo, tem que ser discutido nos seus minimos
detalhes para que possa verdadeiramente ser uma anistia definitiva,
porque daqui para frente as 1leis elaboradas, as leis j& existentes
terdo que .ser cumpridas e quem descumprir terd que ser punido de

alguma forma.
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Quanto A& questdo que se comentou aqui das A&reas dos
mananciais, realmente existem muitas' dreas ocupadas, com bairros 3ja
intensamente formados, que s{ao impedidos de receber beneficios da
prépria Prefeitura por estarem irregulares e essa anistia vai
proporcionar que esses bairros, regulamentados apdés a anistia, possam
receber o tratamento devido Aaquelas populag¢des, aquelas familias vao
poder receber a atencdo devida do Municipio. E, com a instituig¢do das
subprefeituras, creio que vai . melhorar bastante o | nivel de
fiscalizagdo, creio que o plano da implantagdo das subprefeituras, que
vdo ter wuma atuagdo muito superior as das regiénais atuais, vai
facilitar Dbastante o governo com relagdo a fiscalizacgdo, a
melhoramentos e tudo o mais nesta cidade.

Realmente, a Cidade cresceu desordenadamente, mas tem que
parar, tem que parar de crescer nesses aspectos. Entdo, a anistia tem
por finalidade definir, de uma vez por todas, esse crescimento
desordenado. Daqui para a frente comecgamos, entdo, a dar uma condicédo
” melhor para a nossa cidade e a dar uma caracteristica que realmente

S&o Paulo merece, a de uma grande cidade.

E sb6 isso. Muito obrigado.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Vereador Marcos Zerbini.

O SR. MARCOS ZERBINI (PSDB) - Bom dia a todos. Nbés discutimos
um pouco a gquestdo da cidade legal e chegou-se a uma conclusdo que
acho que deveria voltar a ser levantada e discutida, que é a
necessidade de se criar um momento estanque na Cidade, no qual se facga
um retrato da Cidade, uma foto, para saber como ela resta hoje e criar

um momento em que se diga: Aqui se rompe, se regulariza o que estd pra
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tras e a partir daqui se proibe taxativamente tudo o gque é novo se nao
for feito dentro da lei.

Acho que a iniciativa desse projeto tinha que vir acompanhada
desse momento estanque. Acho que se gente ndo conseguir avangar, criar
uma estrutura, discutir esse momento estanque e trabalhar a
regularizacdo a partir desse momento, Vasco estar aprovando essa leil
hoje, vamos ter que daqui a dois anos, trés anos, quatro anos, ndo sei
quantos anos, aprovar uma nova lei e assim sucessivamente.

Niao estou dizendo que ndo tem gque se aprovar, que nido tem que
se regularizar o que existe, a Cidade rezl! é a que estd ai, ndo é a
que estd na lei, mas volto a insistir, inciusive com os representantes
do Executivo, que a gente tem de trabélhar com as perspectiva de criar
esse momento estanque. Sendo, a gente vai voltar novamente, daqui a
alguns anos, a discutir essa questdo na Casa, criar uma nova anistia e
assim sucessivamente. Acho que tem que comegar a criar um grupo do
Legislativo junto com o Executivo para & gente trabalhar com essa
perspectiva, sendo a gente vai reproduzir esse fato véria§ vezes.

Entdo, com relagdo ao principio da questédo da regularizacgao,
queria registrar éssa questdo que levantamos no ano passado{
discutimos na Comissdo. Acho que ela tem cue ser levada a sério, tem
que ser discutida, ter ampliada a discussé&o.

Do ponto de vista do projeto em si, queria até, ouvindo o que
0 Vereador Nabil levantou, realmente ressaltar a preocupagdo de tornar
mais clara éssa questdo do artigo 3°, deixar muito clara a questdo da
necessidade dos érgéos competentes, das legislagdes, muitas "delas

inclusive estaduais, da observancia dessas legislagdes para que se
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possibilite a regularizagdo. E tem algumas coisinhas, gque sé&o
pequena.s, mas que acho quev sdo um pouco estranhas. Por exemplo, no
comego do artigo 4°: “Ndo serdo passiveis de regularizag¢do para os
efeitos desta lei as edificagdes que: 1) dispuserem de estacionamentos
cobertos com Area superior a 50 metros gquadrados e que ndo possuam
piso drenante quando este se apoiar diretamente no solo”. Isso é uma
restrigdo que acho extremamente complicada. Acho que da para
regularizar desde que cuem tem esse tipo de garagem possa adequar e
tornar o piso drenante. A redagdo estd dando a impressdo de que ndo é
possivel se o cara tiver uma garagem assim. Acho que tem que dar uma
redagdo que dé a entender que se ele fizer uma alteracgdo, se ele
tornar ‘drenante o piso, é possivel fazer.

H& também uma cuestdo de redacdo... (B12)
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H& também uma questdo de redagdo no artigo 6°, V, “b”. Entendi
que aqui se quer dizer que s6 se pode dar um “comunique-se” uma unica
vez para corfeqées, mas acho qhe também ndo estd claro na redagdo.
Seria importante dar uma melhorada na redagcdo porque esta confuso.
Estd escrito: “Serdo admitidas somente correg¢des para complementagdo
de informac¢des consideradas imprescindiveis & andlise do pedido,
comunicadas uma unica vez.” Acho que esta redagdo também estd um
pouquinho confusa, parece-me que a idéia ai é dizer que sb6 pode
existir um uUnico “comunique-se”.

A SRA. HELENA NISHIO - E, a idéia era realmente ndo protelar
essa andlise, exigir que ele tome as providencias...

O SR. MARCOS ZERBINI (PSDB) - Acho que a idéia é correta, so &
redagdo que acho que estd um pouquinho-confusa também.

E uma Ultima consideragdo. No artigo 23: “O Executivo fica
autorizado a contratar profissionais para a andlise técnica dos
processos de que trata esta lei e para esse Unico fim, pelo prézo de
um ano a partir da data de publicagdo desta lei, prorrogavel por igual
periodo”. S6 queria argumentar que, infelizmente, a gente diz que =a
lei vai ser regulamentada em 30 dias, em 60, em 90, e as vezes a
regulamentagdo demora seis meses, um ano. Infelizmente, isso acontece,
ja& aconteceu varias vezes. Entdo, queria sugerir que a data prea
Contratagéo seja a partir da regulamentagdo e ndo da aprovagdo da lei,
porque sendo vocé pode contratar profissionais que vdo ficar ociosos
enquanto a lei ndo for regulamentada. Portanto, uma questdo de ordenx
pratica apenas.

E s6 o que tinha a dizer.

L
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O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Gostaria de abrir a palavra também

ao Vereador Jodo Antonio.

O SR. JOAO ANTONIO (PT) - Sr. Presidente, Srs. Vereadorés e
todos que estdo presentes, acho que um debate como este na cidade de
Sdo Paulo é importante porque aponta rumos para corrigir wuma
realidade histérica desta cidade. A Cidade, na forma como foi ocupada,
ao sabor dos interesses econémicos, imobilidrios, na realidade fez com
que essa ocupacdo desordenada, sem nenhuma preocupag¢do com a qualidade
de vida, se por um lado fosse um processo vantajoso para aqueles
grupos econdmicos, por outro viesse de encontro também como déficit
habitacional a;da Cidade. A populagdo ndo tem por onde corre, se a
obcdo é entre ficar embaixo do viaduto ou construir em locais
inadequados, construqéés ﬁuitas vezes nao seguindo 0 padrao
determinadq pelas normas do Municipio, ela opta obviamente pelo
caminho mais facil.

Mas isso também traz um problema, porgue temos aqui na éidade,
na realidade se formos ver a histéria desta cidade, um unico plano
diretor que efetivamente contribuiu, de alguma forma, para a vida da
cidade de S&o Paulo, que foi o plano diretor feito no periodo de Faria
Lima, que teve uma incidéncia direta notadamente mais no viario do que
no aspecto mais urbanistico global da Cidade. Claro que ndo deixa de
trazer vantagem, imaginem a cidade de Sdo Paulo sema Radial Lesté, por
exemplo, sem a 23 de Maio, sem as marginais. Mas, de 14 para ca, a
excegdo desse plano diretor, todos os outros forma planos diretores de

faz-de-conta, inclusive esse atual que aqui esta&.
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Viarios outros instrumento foram criados para driblar as
burocracias, as interligadas é um deles, algumas operag¢des urbanas da
forxﬁa como foram feitas, e tudo isso soma para um {:ipo de cidade que
n3o beneficia os moradores, os cidaddos que moram aqui .na cidade de
Sdo Paulo. Hoje em dia o pobre, para construir nesta cidade, se for
levar em conta a burocracia da Prefeitura, ndo constrdéi. Na realidade,
a norma estabelecida pela Prefeitura ndo €& para facilitar a vida dos
cidaddos, principalmente daqueles mais pobres, mas é para dificultar a
vida deles e muitas vezes essa forma é o que hoje facilita diversos
tipos de ac¢des de funcionadrios publicos, ndo de todos obviamente,
temos uma quantidade imensa, a imensa maioria dos funciondrios
publicos é de gente decente,. mas issé possib_ilita, por exemplo, a
atuacdo de funcionarios que tém uma postura inadequada. Isso éera
corrupgdo e todos sabem disso. N&o precisamos ir muito longe para
sabermos, historicamente, o papel das supervisdes de uso e ocupagdao
do solo nas regionais. Qualquer cidaddo que conviveu duas horas. com a
uso e ocupagdo do solo sabe exatamente do que estou falando.

Entdo, acho que temos que criar todo um instrumental e acho
também que o. plano diretor que vem ai é fundamental, se levado a
sério, num debate amplo com a sociedéde, vai orientar um pouco © rumo
desta cidade por alguns. Penso que é isso que vai fazer a diferencga no
planejamento estratégico da cidade de S3o Paulo. Mas tem que ser um
plano diretor «que parta da cidade de S&o Paulo como- - ela
estd,projetando para o futuro, levando em conta. todas essas situacgdes

que estamos vivendo.
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Agora, a cidade de S&o Paulo, principalmente na periferia, 60%
é irregular.
Entdo até acho que o termo “anistia” foi banalizado ao longo

desses processos de anistia. Ou seja, quem... (B13)
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Entdo até acho que o termo “anistia” foi banalizado ao longo
desses processos de anistia. Ou seja, quem anda na periferia desta
cidade vé que o pai constréi para o filho que césa nos fundos ou eﬁ
cima da sua casa e ja chega para nés perguntando: “Olha, eu construi.
Quando vai vir a proéoxima anistia?” Ele ja constréi pensando na préxima
anistia, porque essa é a historia da cidade de Sdo Paulo. Quer dizer,
vocé dificulta, as pessoas v3o e constroem, alguns pagam para fiscais,
diga-se de passagem, para construir, e ficam esperando a proéxima
anistia.

Entdo, acho que o termo mais adequado mesmo é a regularizagdo
das construgdes, e temos que levar esse processo a sério e ai temos
que impedir que a Cidade continue sendo construida irregularmente. Se
nio houver esse processo de estancar essa irregularidade constante na
cidade de Sao Paulo, isso que o Vereador Zerbini falou é correto,
vamos estar, daqui a trés ou quatro anos, sendo pressionados por
aqueles que construiram irregularmente a aprovar uma nova anistia para
a Cidade. Ou pressionados pela realidade objetiva d acidade de Sé&o
Paulo.

Acredito que .a descentralizacido administrativa da cidade de
Sdo Paulo tem importancia fundamental nesse processo, inclusive no
processo de fiscalizacdo. Levar a Prefeitura para mais perto do
cidaddo ¢é fundamental para fazer esse processo de integragdo
comunidade e Prefeitura e, a partir dai, acho qué podemos estabelecer
um processo de parceira, de conscientizacdo e de fiscalizagdo para que
a gente possa, no futuro, transformar a cidade de S&o Paulo numa

‘cidade regularizada, digamos assim.



e e et it B,

DR Ll it ekl S5 5 TG T X AT 2 R ORI BT PSP RIS AT W S MRILPILE Syt UL P  LOT St I P U SR T K g T L . R ] DR S LY My

L)

et A O e T B AR e =l

Folhan® — 5 C— do

A e o . ~ ’ pr S o éqoya/
Comara Munéicipal de Sao Fe QO |\asia Terera Atfonso da siva

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10 Reg. 10.651
Rod.:B13 Folha:2 Taq.: Monteiro Evento: Aud. Publica ,
Orador: Data: 10-04-02 Sem Revisdo da Taquigrafia

Era isso que eu queria falar. Muito obrigado, Sr. Presidente,
e agradecgo a presenga de todos.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Acho muito importanﬁé a discussao
e quero ir mais longe. Os vereadores presentes tém um conhecimento
profundo principalmente da periferia de S&o Paulo, sabemos néo so,
como © Vereador Jodo Antonio colocou, das construgdes até dos
familiares, mas de muitas pessoas que sdo levadas por individuos mal
intencionados, eu que trabalhei na regional sei disso, quando a gente
acordava de manhd havia reclamagdo, porque hoje e dificil ter
funcionarios bons principalmente naquela periferia como Guaianases, no
fundo de S&o Paulo. Entdo, de manhd a gente j& estava sendo construido
loteamento. clandestino e por qué? Por falta de funcionarios,
principalmente na periferia.

Mas, essa descentralizagdo agora, até como o Bispo Atilio
colocou também, das subprefeituras ir4d dar um suporte maior ao
Executivo de levar funcionarios 1l& para a periferia para ﬁer um
controle. Mas estampo aqui também analisando que h& uma necessidade
hoje de debrucarmos em cima desse projeto_que estd em nossa Comissdo e
depois, com a vinda do Cédigo de Obras, e na seqiiéncia o plano diretor
como o Vereador Toninho Paiva colocou, ai sim, procurar dar um basta
para que a Cidade possa ter aquilo que merece. Mas, para que isso
aconteca, temos que discutir o que estd em nossas mdos, ndo podemos
simplesmente colocar na gaveta e deixar ai.

Vejo também a importdncia, isso foi discutido, alguns
vereadores até colocaram, dessa reunido paralela que podemos ter aqui

na Casa e eu quero inclusive,c Omo Presidente da Comissdo, colocar ja
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-que vamos abrir sim esse trabalho com a reuni{ao aqui da nossa .
Comissdo, ‘vamos convidar também as pessoas do Executivo mais as
comunidades, para que possamos nos debrugar erﬁ cima desse projeto e
fazer até um substitutivo desta Comissdo que possamos levar ao
Plendrio como um projeto mais enxuto, fazendo as corregdes que foram
levantadas hoje aqui, até algumas dividas que tenho a certeza de que
podem ser sanadas, enfim, um projeto que possa ser votado com mais
tranqiiilidade e com mais clareza para os Srs. Vereadores.

E -isso que eu gostaria de colocar, como Presidente da

Comissé&o.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - (Pela ordem.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Pela ordem, Vereador Nabil.

O SR. NABIIL BONDUKI (PT) - Acho que esse é& o melhor
encaminhamento e acho também que ndés temos de também pensar um
pouquinho no conjunto de projetos relacionados com esse porque a parte
de loteamentos, a regularizagdo de loteamentos é um outro projefo, que
j& passou por esta comissdo, foi elaborado um substitutivo que estda em
condigdes de voto, que permite a regularizagio dos loteamentos e aqui
estamos. regularizando as construgdes.

Foi uma posigdo geral aqui, pelos varios vereadores e varias
entidades aqui se manifestaram sobre o problema de se cessar esse
processo. Entdo, talvez nesse grupo que venha a se constituir‘ aqui
possamos identificar um conjunto de medidas que poderiam ser tomadas
no sentido de lutar dagui para dar condigdes para que o Executivo,
daqui para frente, garanta o cumprimento da lei. Entdo, acho que seria

importante, nesse gruo de trabalho, essa questdo ser colocada. Por
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exemplo, a gente viu aqui um artigo que autoriza o Executivo contratar
técnicos para a regularizagdo e nds também acabamos de dizer da
dificuldade de fazer a fiscalizacdo na Cidade por falté de pessoal
habilitado para fazer a fiscalizacgdo. Entdo, talvez essa seja uma
outra medida importante para que, ao mesmo tempo em que a gente aprove
regularizac¢do de 1loteamento, aprove a regularizagdo de edificagdes,
também tome as medidas para garantir, ou pelo menos criar as condigdes
. para o Executivo fiscalizar o cumprimento e operar.

A subprefeitura Jj& foi colocada aqui como uma questdo
importante, inclusive na regido de mananciais, estd proposta uma
subprefeitura na regido de mananciais, mas temos que criar as
condigdes para que a fiscalizagédo acont_eg:a, ndo adianta ter sé a
subpvrefeitura se ela ndo tiver condigdes.

Queria aproveitar a oportunidade e passar para as mdos dos
vereadores o anteprojeto de lei da bacia do Guarapiranga que foi
desenvolvido pelo Subcomité da Bacia Cotia-Guarapiranga e que ‘:;ai ter

. que ser discutido na Assembléia. Acho que é um assunto bastante
relacionado com este aqui, porque vai criar —condicdes para
regularizagdo em &reas de mananciais. Entdo, acho que seria importante
esta Comiss&do também se manifestar sobre isso, que é um assunto em que
o Municipio esta amplamente envolvido.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Temos duas pessoas...(Bl4)
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O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Temos duas pessoas que desejam

fazer interyencéo, gque sdo o Jodo D’Amaro e o Zeca. Gostaria entdo de
pedir gque fossenm lgépidos nas interveﬁqées, ‘sé para que eu possa
gerenciar esta reunido e comegar a reunido ordinaria.

Entdo, estd com a palavra o Sr. Jodo, para fazer a sua
intervencgéao.

O SR. JORO D'AMARO - Vou ser bem rapido e breve. Saindo um
pouco do aspecto de detalhamento técnico, porque em termos de
detalhamento técnico esse projeto foi muito bem elaborado, mas indo ao
aspecto diretriz do projeto, filoséfico, vejam bem: a gente vem
acompanhando, nos ultimos 20 anos, essa questdo de anistia,
regularizacio, fiscalizagdo e acho que precisamos deixar, aqui tem
uma elite da cidade de S3o Paulo que tem o poder de aprovar e dessa
aprovagdo dependem milhdes de paulistanos, de tapar o sol com a
peneira. Acho que temos que ser sérios e objetivar o qué? O bem-estar
desta cidade. Esse é o unico objetivo de se aprovar uma lei nesse
sentido.

Vi a preocupag¢do de vAarios vereadores ao dizerem: “Bom, a
gente aprova a anistia e vamos ver se para a irregularidade na cidade
de S&do Paulo”. Esse projeto tem que estar engajado com uma diretriz
maior, é muito simples. Qual é essa diretriz maior? Primeiro, como
parar com a cidade irregular, ou clandestina. Talvez, é sugestdo, néo
sel, isso precisa ser pensado, voltar aquela histéria de IPTU dobrado
pra quem construir irregularmente, ou a figura de anunciacdo de obra
nova, a Prefeitura tem isso em seu cédigo. Ou seja, construiu, o juiz

da: demole. Ndo pode mais haver contemporizacdo numa cidade do tamanho
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de Sdo Paulo. Isso gera todos esses desmandos, tudo isso que esta
havendo em Sdo Paulo.

Entdo, ndo podemos tapér o sol com a peneira, precisamos
resgatar a autoridade do Poder Municipal e mudar essa politica de
fiscalizacdo na cidade de Sdo Paulo. Ou seja, o que estd havendo com a
Prefeitura é a contemporizagdo. Vamos fazer essa anistia, mais outra,
mais outra, mais outra e nd3o se muda. Entdo, isso tem que estar
engajado, primeiro, com a punigdo rigorosa para quem, dagqui para
frente, vai construir irregularmente e, segundo, mudar essa politica
de fiscalizacdo da cidade de S&o Paulo.

Essa questdo de contratar profissionais para a andlise técnica
é uma questdo que precisa ser bem discutida, porque a coisa n&o-é téao
simples como se apresenta. E outra questdo: o pobre teﬁ dire’ito a
assisténcia técnica. Ndo é que é dificil a legislagdo para o pobre,
ndo. Existe no Cbédigo de Obras um artigo autoriza a Prefeitura, o
Executivo, a fazer convénios com entidades de classe para préstarem
assisténcia gratuita ao morador de baixa renda. Isso existe em varias
cidades, por que ndo foi implementado na cidade de S&o Paulo? E nés ja
levamos essa proposta, ndo foi implementado isso. Porque ndo é
questdo da legislagdo do uso do solo, as vezes o0 pobre que ndo tem uma
certa instrug¢do ndo sabe nem pegar um Onibus para um determinado lugar
de Sdo Paulo. Entdo, ndo e s6 questdo de legislagdo, ele precis'a ser
assistido sim, a exemplo da Defensoria Publica, de advogados, por um
técnico gratuito, bancado pela Prefeitura. Mas, particular, ndo um

técnico da Prefeitura. Isso é convénio com as entidades de classe, de
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sindicatos e associacdes com o CREA. .Entdo, tem que haver seriedade e
esse projeto tem que estar engajado numa diretriz maior. Obrigado.

O SR. JOSE oi.fldPIO (PMDB) - Por isso que é muito importante o
debate. Entdo, fico até feliz com esta reunido, pois muitas pessoas se
manifestaram. Vamos fazer outras audiéncias publicas e vamos também
criar essa subcomissdo com a nossa comissdo, os representantes dos
Srs. Vereadores e mais representantes também da Prefeitura, de outras
entidades, para que possamos, sim, nos aprofundar nesse projeto.

Entdo, gostaria neste momento de encerrar esta sessdo para que
possamos comegar a nossa reunido ordindria.

O Vereador Jodo Antonio queria falar alguma coisa?

O SR. JORAO ANTONIO (PT) - S&6 registrar, Sr; Presidente, que
nesta Comissdo de Administragdo Puiblica, acompa‘nhei. a4 distancia porque
ndo pertencia a ela no ano passado, mas notei que os colegas que .
estiveram no ano passado aqui tiveram uma postura e uma seriedade de
discutir temas que dizem respeito a esse lado urbanistico da .Cidade
como nunca. Entdo, é importante registrar isso e estou vendo a
preocupagdo que esta comissdo estd tendo de tratar esses temas com
seriedade no sentido de que, nagquilo que é responsabilidade. da Céamara,
a gente contribuir nessa direcéo.

Quero também registrar que toda a preocupagdo, tanto da
descentralizacdo administrativa quanto do debate amplo na sociédade,
do Poder Executivo, que estd enviando para esta Camara, para continuar
sendo debatido, o plano diretor e mais esse projeto de 1lei, sdao
medidas do Executivo, que estd realmente preocupado com a vida da

Cidade, com o futuro e em corrigir essas irregularidades que até hoje
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existiram na cidade de S3o Paulo. Entdo, diria que os temas ndo estdo
sendo tratados com pouca seriedade. Pelo contrario, acho que ha muito
t;.empo nés nio temos debatido tanto com a sociedade Ana Casa as questodes
relativas a essa area mais de politica urbana na cidade de Sdo Paulo.
Queria registrar isso e acho que realmente a realidade
histérica desta cidade exige um certo tempo para que a gente possa ir
colocando nos trilhos os rumos da cidade de S&o Paulo. Sou vereador de

“ primeira legislatura e acho que um ano aqui na Cédmara Municipal néo
foi suficiente para a gente poder corrigir os desmandos desta cidade,
assim como acho que um ano de administragdo da Marta Suplicy, que estéa
preocupada com esta situagdo, ndo foi suficiente porque isso vem de
décadas, esses problemas ndo sdo recentes, sdo de décadas.

Muito obrigado, President;.e. |

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Gostaria, antes de encerrar a
sessdo, de abrir a palavra ao Vereador Toninho Paiva, que queria
também fazer uma colocacgédo.

"» O SR. TONINHO PAIVA (PL) - Sr. Presidente, gostaria, diante da
sua colocacdo de fazer novas audiéncias publicas, de sugerir que
V.Exa., aproveitando a presenga das entidades, desse segmento da
sociedade, que j& marcasse a data e ainda convidasse, posteriormente
pela assessoria, outras pessoas. Assim, j& ficaria uma data mais ou
menos marcada.

O SR. JOSE OLiMPIO (PMDB) -~ Eu precisaria ver com a Comissdo
\
porque estamos com varias audiéncias publicas j& marcadas. Por ser um

assunto de extrema importéncia, vamos marcar a nova audiéncia publica

o mais breve possivel. Mas vamos j& constituir essa subcomiss3o para
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que possa j& ir trabalhando também. Mas quero dizer que vou conversar
com o Sr. Roberto e o pessoal da Comissdo para que posSsamos marcar .
essa nova audiéncia publica.

Vereador Nabil.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - Muito rapido, apenas em relagédo
aquilo que disse o~ Engenheiro D’Amaro, existe um projeto de lei de
minha autoria que 3j& foi votado em primeira discussdo, e ja esta
inclusive em condigdo de ir & segunda votagdo, com discusséo
encerrada, que exatamente autoriza o Executivo a firmar convénios com
entidades para prestagdo de assessoria juridica gratuita a populagédo
de baixa renda.

E um projeto que também estd ligado a essa questdo de garantir
ndo sé o controle da Cidade, mas; sobretudo, dar a populacdo de baixa
renda condi¢bes de ela poder aprovar adequadaménte suas edificagdes e
ndo cair na irregularidade. Assisténcia técnica fisica, de engenharia
e arquitetura, juridica e social.

Entdo, acho que na préxima audiéncia piblica, como o projeto
ndo passou por audiéncia publica, a gente poderia discutir para poder
inclui-lo inclusive num conjunto de projetos que garanta que a gente,
aprovando a anistia, crie condigées' para eu ndo se criem novas
irregularidades no futuro. Obrigado.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Entdo, Quero agradecer a presenca

de todos e estd encerrada a presente sesséo.

- o — 0 —
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O SR. PRESIDENTE (José Olimpio - PMDB) - Bom dia a todos. Vamos
comegar a. reunido destaz manhd, esta audiéncia publica. Gostaria de
pedir ao Sr. Robefto, assessor da comissdo para anunciar as
autoridades presentes nesta comisséo.

O SR. ROBERTO - Assinalamos as presengas dos Srs. Alex Hajaj,
da Associagdo Amigos da Vila Carioca; Sra. Angela Maria Calédbria, de
Aprov/GTEA/PMSP; Sra. Mary Carmem Velasquez Garcia, arquiteta; Eng.
Marcelo Souza; Sr. Carro José da Silva, da Sociedade Amigos de Bairro
Jardim Reimeberg; Sr. Flavio Aronson Pimentel, da Associagéo
Assisténcia Espirita Apdéstolo Mateus; Sr. Eleftérios Athanasapoulos,
representando o Instituto dos Arquitetos do Brasil/S&o Paulo; Wagner
'Landi. Sociedade .Amigos de Silvio Romero; Sr. Attilip Piraimo Filho,
representando o  SECOVI-Sinduscon; Sra. Marié " Augusta Bution,
arquiteta, representando a Sehab-Ceuso; Sra. Helena Nishio, arquiteta,
também representando a Sehab-Ceuso; Sra. Amélia Scarofolo, da 15°2
Subsecretaria da Camarz Municipal de S&do Paulo; Sr. Leandro Gimenez,
assessor do Vereador Toninho Paiva; Sra. Sonia Barboza, do Voto
Consciente; Sra. Marilia Merlino, da Sociedade Amigos dé Planalto
Paulista; Sra. Neide de Oliveira Sassi, da SAPP; Sra. Maria Cristina
Carneiro, também SAPP, Sociedade Amigos do Planalto Paulista; . Sra.
Dilma Vinocur Rozenblit, da SGOUS da Prefeitura do Muniéipio de Sé&o
Paulo; Sra. Ruth Coslovsky, também da SGOUS; eng. Jodo D’Amaro, da
Sociedade Engenheiros e Arquitetos Municipais; Sra. Débora Neri Silva
Nicoleni, representando o Vereador Raul Cortez; Sra. Daniela Barboza,
representando o Vereador Rubens Calvo; Sra. Liliam Renato Esteves,

também representando o Vereador Rubens Calvo; Sr. Enéas José Arruda
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Campos, da Sociedade dos Engenheiros e Arquitetos Municipais; Sra.
Elizabete Teixeira da SSO/PMSP; Sra. Patricia Coelho, So;iedade Amigos
dos Jalrdins Europa, Paulista, Paulistano e América; Sra. Helena
Werneck, do gabinete da Vereadora Myryam Athie; Sra. Penha Elizaiaete
Pacca, arquiteta, representando a Vereadora Ana Martins. (Pausa)

O SR. PRESIDENTE (José Olimpio - PMDB) - Vamos para a Ordem co
Dia. PL 692/2001, de autoria do Executivo, é a segunda audiéncia
publica, que dispde sobre a regularizagdo das edificagdes e da outras
providéncias. Temos aqui, do Executivo, o projeto com as alteragdes,
um projeto substitutivo, e gostaria de pedir & arquiteta Ideli para
que nos desse uma explicagdo do projeto. Tem a palavra a arquiteta
Ideli. -

A SRA. IDELI - Bom dia. A .partiir' das discussdes da primeira
audiéncia publica e ainda de uma reunido técnica, realizada aqui na
Cémara Municipal de S&do Paulo por orientagdo da Presidéncia, algumas
questdes foram alteradas no projeto original apresentado' pela
Prefeitura. Vou fazer um resumo, algumas pessoas j& tem a cdbdpia do
substitutivo que estd sendo proposto e vou fazer resumo das principais
questdes que foram alteradas. Em primeiro lugar, a data de conclusdo
das obras que no original estava prevista para maio de 2000, e que
poderiam ser regularizadas, no substitutivo houve alteracdo para
contemplar as edificagdes executadas até a data da promulgacdo da lei.
Uma outra questdo é que no projeto §riginal ndo era permitida a
regularizacdo para as edificagdes que ndo apresentassem condicdes de

permeabilidade do solo. Isso foi resolvido... (C02)
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Isso foi resolvido, incluindo as obras para adequagdo de -

permeabilidade no paragrafo segundo do art. Zaf Foi questionada a
possibilidade de regularizag¢do das edificagbes com &rea maior do que
250 metros, que abrigam os usos C-01, S-01 e E-01, considerados ﬁéo—
conformes em funcido da &rea construida. Foi definido um limite madximo
de 20% sobre a area total construida, de 250 metros para o C-01, S—pl
e E-01 e acima de 500 metros para o E-01, que poderdo ser passiveis de
regularizagdo. No projeto original seria possivel a regularizagdo de
edificag¢des que ocupam faixas ndo-edificaveis junto a represas, lagos,
lagoas, cérregos, fundo de vale, faixa de escoamento de A&guas
pluviais, galerias, canalizacdes e linhas de transmissdo de energia de
alta tensdo. Entdo esse tipo de ocupac¢do poderia ser aceito se o érgdo

competente apresentar, desse uma anuéncia. Entdo isso dai foi retirado

do projeto e a regularizagdo nessas condigbdes ndo serd concedida sob

qualquer hipbtese.

Uma outra questdo era a emissdo do auto de regulafizac;éo
condicionando a apresentagdo posterior da resolugdo das condicdes de
seguranga das edificagdes, que apresentam riscos maiores em funcdo da
adrea construida ou de sua utilizagdo. Por se tratar de um aspecto
delicado da wutilizacdo das edificagdes, que & a seguranca, foi
entendido que ndo poderia ser concedido o auto de regularizacdo sem
que as condigbées de seguranga fossem resolvidas. O que foi feito no
substituto é que foi concedido prazo relativamente exténso para a
apresentagdo dos projetos de adaptagdo em seguranca, bem como a

obtengdo do AVS. Entdo o projeto ficaria parade, seria garantida a
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regularizagdo e num periodo que vai até 360 dias, a obra tem de
apresentar as condigdes adequadas de seguranca.

Uma outra questdo foi relativa ao alto custo da regularizagao
para edificagdes com area superior a 500 metros quadrados, relativa a
outorga onerosa. Esse custo no substitutivo foi reduzido em 40%. O
projeto original também dispunha sobre a possibilidade de concessdo de
alvard de funcionamento em cardter provisério enquanto ndoc fosse
concedido o auto de regularizacdo. Como ndo a figura de carater
provisério, e 1isso também para os locais de reunido teria uma
conseqiiéncia sobre as questdes de seguranga, esse procedimento foi
suprimido do projetd de lei. Também exa entendido que o prazo de 30
dias, apdés a publicagdo do decreto, para apresentagdo, para
protocoiameﬁtd do pedido de regularizacédo, boderia ser pequeno. Entédo
esse prazo passa a ser de 60 dias, a leil aprovada, depois de 60 dias o
Executivo tem de apresentar o decreto e, apbds 60 dias da publicacgido do
decreto, € o prazo limite para apresentacdo do pedido de
regularizacgdo.

E a ultima questdo levantada foi sobre a autorizagdo que o
projeto daria & Prefeitura para contratagdo de profissionais, para
procederem & andlise técnica do pedido de regularizac¢do. Duas queStées
foram alteradas em relagdo a esse item. Primeiro, est& sendo pleiteado
pela Prefeitura a ampliagdo da possibilidade de contratacdo também
para o pessoal para suporte administrativo. E um cuidado em relacdo a
essa contratagdo seria dado pelas condigdes que foram agora colocadas
no .substitutivo, gue seria num regulamento da contratacdo deveria

constar o prazo, o numero, a fungdo, & habilitagdo e a remuneracio do
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pessoal, a dotagdo orgamentdria e a existéncia do recurso para essa
contratagdo. Essas .foranlvas alteracgdes principais. Houve ainda uma
outra‘alteragéo, na verdade ndo foi uma alteracdo, foi uma nova forma'
de apresentagdo das questdes relativas ao 1ISS, que foram tbdas
unificadas em dois artigos, sdo os 12 e 13. As questdes de ISS foram
colocadas, juntadas, e colocou-se a possibilidade sobre o parcelamento
do ISS e a remissdo de <crédito tributadrios das edificagdes
residenciais e uso misto, com area até 150 metros quadrados.

o SR. PRESIDENTE (José Olimpio - PMDB) ~ Apds os
esclarecimentos da arquiteta, gostaria de abrir a palavra aos
presentes que se interessarem em fazer uso da palavra. Had uma lista de
inscrig¢des. Maria Tereza, vocé pegou a lista? (Pausa) Vamos.fazer uma
inscricdo das pessoas interessadas em usar da palavra. Engquanto a
lista é feita, darei a palavra ao Sr. Alex, da Vila Carioca. Gostaria
de pedir aos presentes, que se pudéssemos em cinco minutos colocar os
pontos de vista - sdo muitas as pessoas que irdo falar -, para que
todos pudessem ter a oportunidade. Em seguida, teremos reunido
ordindria da comissdo.

O SR. ALEX HAJAJ - Bom dia, senhoras e senhores... (C03)
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O SR. ALEX HAJAJ - Bom dia, senhoras e senhores, nobres
Vereadores. Sou a favor da Lei.da Anistia porque a cidade de S&do Paulo
ndo ¢é somente formada pelé Alameda Gabriel Monteiro da Silva, Jafdim
Europa, Jardim Zmérica e Moema, esses sdo bairros nobres da cidadé. Em
Sdo Paulo temos a Rua Auriverde, a Rua Campante, a Rua Colorado,
vizinha da Shell, a Vila Carioca, o Jardim Patente, Sapopemba, e
muitos outros bairros periféricos. O que pode ser considerado bom para
a Avenida Gabriel Monteiro da Silva pode ser ruim para a Rua Campante
e vice-versa porgque S&o Paulo é muito grande. O que é bom para um
bairro nobre, possivelmente pode ruim para um bairro periférico.
Entdo, por exemplo, se aprovarmos essa lei, estou estimando que possam
ser criados, pelo menos, 30 mil empregos em S3o Paulo, para conclusdo
de muitas das casas que estdo incompletaé, isto é, faltando algum tipo
de acabamento. Claro, depende do ponto de vista, esse & o meu ponto de
vista. Serdo necessdrios pedreiros, pintores e ajudantes, quem ira se
beneficiar com isso? E o comércio, a industria, vendendo ;;roduto.s como
portas, Jjanelas, tinta, areia. E importante lembrar que o desemprego
em Sdo Paulo é muito grande. A regido metropolitana de S3o Paulo estéd
com 21% de pessoas desempregadas. No Brasil sio 7%, na eurolandia(?)
sdo- 9%; no Uruguai, s&o 11%, no Chile 12%, na Argentina, hoje, na
situagdo atual sdo 23%, muito préximo da cidade de S3o Paulo. Essa
fonte é do jorral Estado de S3o Paulo, datado de 1° de maio de 2002,
folha B-02. Com a conclusdo e ocupacdo dos iméveis acima citados,
esses ndo serdoc mais possiveis esconderijos de bandidos e marginais,
pois existem muitos iméveis inacabados e inabitados. E preciso lembrar

que a violéncia em Sdo Paulo estd crescendo e atualmente é
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assustadora. Em 2002 foram cometidos 1.295 homicidios, 54 latrocinios,
63 sequestros, 42.012 roubos ‘e furtos. A Prgfeitura do Municipio de
Sao Paulo iré aumentar a sua arrecadacdo também do/'IPTU e com isso
terd melhores condi¢des de administrar a cidade, cuidar melhor da
cidade. Atualmente o orcamento de Sdo Paulo é superior a 10 bilhdes
anuais, o terceiro orcamento do pais, perdendo para o Governo Federal
e Estadual, mas atualmente ainda nio estd em condigdes de cuidar da
cidade como deveria ser cuidada.

Em relagd3o ao projeto de lei, gostaria, um dos itens que ia
pedir para mudar j& foi mudado, é o tempo. Antes era sé até maio de
2000, agora foi mudado pelo substitutivo, com a lei a regularizagdo é
para o dia da promulgagdo da lei, isso é importante. Acho que deveria
ser acrescentado artigo cancelando a multa incidente sobre as
edificag¢des decorrente da aplicagdo da ‘legislagdo de uso e ocupagdo do
solo, aplicados até a data de promulgagdo da lei, para residéncias
unifamiliares e multifamiliares, independente da metragem, bois a
regularidade nao é para dar benefic‘io, mas sim para dar fim social a
terra, que poucas pessoas ddo no Brasil. Temos muitos latifundios que
ndo ddo funcdo social a terra, que é a pessoa que aumentou, ela deu
fungdo social. Isto é, ela aumentou para colocar um filho, filha ou
amigo na sua casa.

Deveriam acrescentar outro artigo, sendo que proprietarios que
estejam, devido o desemprego ser muito grande, proprietdrios que
estejam desempregados had mais de seis meses a regularizacido da
edificagdo poderia ser gratuita, sem ©6nus para o contribuinte, ndo

sendo necessdrio o pagamento do prego do expediente, taxa especifica,
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regularizacdo relativa a area e também isencdo de ISS. E importante
lembrar gque na grande Séo ,Paulq existem mais de. 2 _milhées de
désempregados, a maioria na capital de Séo”Paulo, e se o beneficio néo
for concedido, muitos iméveis continuardo irregulares.

E s6 isso, agradeco as pessoas, se puder, eu até deixo este
papel.

O SR. PRESIDENTE(José Olimpio - PMDB) - Eu aceito. Em seguida,
passaria a palavra ao Jodo D'Amaro.

O SR. JOAO D’'AMARO =~ Sr. Presidente, vamos nos manifestar
apenas sobre o artigo 23 do PL. Vou ler aqui, vou entregar este
oficio, protocolar e pediria que fosse anexado ao processo. “A SIAM é
contrdria a aprovagdo do artigo 23 do PL 69/2001, que trata da
contratagdo de pessoal, pelos segﬁiﬁtes motivos: 1)aprovagdo de planta
de edificagbes é um ato de poder de policia, da administragdo publica,
gue deve ser executado por funciondrio publico concursado; 2) a
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo dispde de quadro de engenhéiros e
arquitetos que estdo preparados para executar essa tarefa. Dessa forma
solicitamos que seja excluido desse PL o referido artigo”. Mesmo
porque a contratac¢do de pessoal ndo é uma matéria que deva ser tratada
nesse projeto. E outra, com o pessoal j& existente na Casa, éue podera
ser readequado, com condi¢des de trabalho, a Prefeitura também ndo vai
gastar nada porque é pessoal que j& estd recebendo. Entdo eu acho que
esse artigo deve ser excluido.

O SR. PRESIDENTE(José Olimpio - PMDB) - C04
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0 SR. PRESIDENTE (José Olimpio - PMDB) - Tem a palavra a Sra.

Lucila, do Defenda S&o Paulo.
| O SRA. LUCILA - Gostaria de falar ndo sé6 pelo .Defenda Sao
Paulo e pelas associag¢des de moradores que compde, mas também pelo
SIAM. Parece-me em primeiro lugar inconcebivel que o Executivo,
referendado pelo Legislativo, anistie o trabalho de profissionais
habilitados, engenheiros e arquitetos, que alegam que a lei é dificil,
."' que é nido é possivel entendé-la, e, portanto, vamos burlar. Ninguén
fala isso do médico, que tem de ser super-habilitado para exercer a
sua profissdo, ninguém fala isso do advogado que tem de entender todzs
as leis para poder entender, para fazer suas causas. Agora, para o
engenheiro e para o arquiteto, eu inclusive falo porque sou arquitetes,
acho o cumulo que um colega venha dizer que ndo entendeu uma lei ou
que a lei é dificil, vamos burlé-la, como tenho presenciado isso

varias vezes.

Outra coisa, além do préprio exercicio da profisséé é o
. seguinte: a instrugdo tem de ser feita por profissionais e
profissionais habilitados. Uma coisa é auto-construcdo daquela pessoa
gque ndo tém condigbes de contratar nenhum profissional, de seguir
nenhuma norma e ele tem. que morar, entdo ele cénstréi a sua casa, o
seu pequeno comércio. Eu acho que a Prefeitura e o Legislativo tem da
tomar conta e muitas vezes anistiar sim com planos de melhoramentos.
Uma outra coisa, como falei, é aquela construgdo, enormes construgdes,
industrias, hospitais, casas imensas, prédios de apartamentos, grandes

comércios e servigos, que sdo feitos por profissionais habilitados e
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ai, por alegagdes mais estapafurdias, recebem anistia, o prémio pela
infracéao a legislacéo de zoneamento e ao Cébdigo de Obras.

Bom, eu recebi agora este substitutivo, éntéo nao vou coméﬁté—
lo porque ndo tenho conhecimento dele. Em relagdo & questdo do prazo,
nos deixou chocados a substituicdo do artigo primeiro, do projeto de
lei 692, diz que poderdo ser regularizadas as edifica¢Bes concluidas
até maio do ano 2000. Isso porque houve um foto aérea da cidade,
praticamente inteira, e ai se podia comprovar o que estava construido
ou ndo. E agora no projeto de lei vem a substituigdo de que poderdo
ser anistiadas as obras concluidas até a data da presente lei. Deus do
céu, jogue-se fora o zoneamento, o Cédigo de Obras, todas as normas
urbanisticas, para que existem? Quer dizer, €& incompreensivel que se
faca um tipo de coisa assim, quer dizer, é o prémio pela burla
consciente, porque essa burla ndo é feita pelo pessoal da periferia
pobre, é feita por quem detém o diploma para exercer a sua profisséao.

Bom, eu acho que talvez fosse o caso de mandar por eécrito,
sdo tantas as..., por exemplo, o artigo segundo diz que somente seré
admitido regularizagdo que abrigue usos permitidos na legislagio. Em
varios outros artigos isso é contrariado. No artigo terceirg, aqui se
fala de varias contrariedades, mas ja fbi modificadd num outro projeto
de lei. No artigo segundo, inciso III, isso no projeto de lei 692,
fala que o uso C-01, S-01 podem ser tolerados, quer dizer, aquele que
seria um C-02 n3o tem importadncia, ele é proibido na zona, mas como
cresceu a edificagdo, aqui foi posto até 25%, estad valendo. Também ndo
estd claro em relagdo a zona 1, no novo substitutivo rapidamente,

aparentemente o0s usos em zona 1 e nos corredores lindeiros na zona 1,
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ndo sdo permitidos, usos ndo-permitidos, ndo serdo anistiados, mas
aparentemente as edificag¢bes serdo anistiadas, as construgdes que ndo
atendém o zoneamento, o que & um absurdo também. Outro absurdo é as
zonas 17 e 18 serem anistiadas totalmente, as zonas 17 e 18 protegem a
zona 1,.protegem aqueles corredores. Entdo por gue também ndo isenta-
las da anistia? No projeto 692, pér exemplo, no artigo terceiro, que
deveria ser integralmente retirado, porque parte dele ja foi corrigido
no novo substitutivo, o artigo quinto também deveria ser retirado, foi
melhorado um pouco no substitutivo, mas ainda ndo resolve a questdo.
Como é que postos, no anterior, os postos de abastecimento, locais de
reunido, na nossa concepc¢do devem ter os AVS, todas as licengas antes
de serem regularizados a posteriori, como estava aqui... J& esté
corrigido. kPau#a) Entdo, é porque recebi a versdo nova agora, isso
esta corrigido. Agora, por exemplo, n&o foram incluidos prédios altos
que se constréem irregularmente, os hospitais, uma série de outros
edificios que deveriam ser contemplados também, no caso dos értigos
sexto e quinto. (Pausa) Como? Mas até 750 metros é bastante, tem gente
que faz predinhos. Temos visto predinhos de quatro, cinco andares, com
menos de 750 metros construidos nas barbas da fiscalizacdo, isso é
acintoso.

Eu quero dizer também que a questdo dos mananciais, ele ja
€... No caso do artigo nono, do projeto antigo, fala o seguinte:
podera ser requerida regularizagédo através de procedimento
simplificado, a ser regulamentado para edificagdo com &rea total de
construgdo até 150 metros quadrados, desde que enquadrados nas

seguintes situagdes; item B: destinadas a uso residencial...(Marcia)
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Item b: destinadas a uso residencial misto, com outro uso
permitido. Acontece o seguinte: existe no caso do residencial até 150,
com uso misto, uma acdo civil plblica nido reconhecendo como livre de
recolhimento de taxas o uso misto junto com residencial. Essa agdo
civil publica é de n° 803/94, e estd na 6* Vara da Fazenda Publica.
Ele s6 liberou o uso residencial que poderia ter um procedimento
simplificado e ter uma isencdo de taxas.

No projeto antigo, na realidade vocés corrigiram este, seria
como abrir mdo da cobranca de imposto sobre servigos. O imposto de
servigos nos parece que deve ser pago no momento do protocolamento do
pedido de regularizagido, se é& que deve haver regularizagdo; isso nés
questionamos. Porque a prefeitura ndo pode abrir mdo, que seria uma
rentncia fiscal. Aquele imdével ja foi construido, entio tem gue pagar
ISS sobre ele, e ndo pagar no final ou eventualmente deixar de pagar.

Por exemplo, tem algumas contradig¢des. Aqui estd dito que “ndo
serdo regularizadas obras que foram objeto de operagao interligada".
Eu gostaria de citar o caso da rua Tucumd, daquele prédio muito alto,
que em outro artigo diz que é possivel regularizar obras dentro do
cone de aproximagdo do aeroporto, desde,que o0 o6rgdo da Aerondutica
permita. Entd&c acho que tem uma série de contradigbSes. Nbs vamos
mandar por escrito porque o tempo j&... Obrigada.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Muito obrigado. Préxima inscrita:
Sra. Dilma, de SGUOS.

A SRA. DIIMA - De Surervisdo Geral de Uso e Ocup‘ac;éo do Solo,
de SIES. Eu queria apenas me manifestar quanto ao paréagrafo segundo,

artigo 3°, que ja foi .colocado também, sobre a regularizagdo nas
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categorias C1l, S1, E1, IE1(?), mas que tem um acréscimo de 20%. Estou
trazendo um oficio que gostaria que protocolassg, com relagdo a uma
alteracdo nesse artigo, porque ele estd mudando algumas fégras do
zoneamento em vigor. Essa alteragdo existeAum férum classificado,.néo
¢ simplesmente por uma outra lei que ela pode ser modificada. Entdo
queria s6 falar sobre esse artigo e estou trazendo um oficio.

O SR. JOSE oLiMPIO (PMDB) - E s6 entregar que elas vao
protocolar junto ao processo. A proéxima inscrita é a Sra. Patricia
Coelho, de Sarjep(?).

A SRA. PATRICIA - Bom dia. Ndo vou me deter nos artigos do
projeto de lei porque a Lucila Lacreta colocou muito sabiamente todos
os detalhes, depois obviamente vai fazer por escrito. Eu represento a
Sarjep, dque ¢ a Sociedade BAmigos dos Jardins Europa, Paulista,
Paulistano e América, que se preocupa, sim, com a qualidade de vida de
todo cidaddo paulistano, ndo sé naquele quadrilidtero que ¢é um
verdadeiro pulmio verde na cidade de Sdo Paulo, que todos nés devemos
preservar.

Eu gostaria de colocar a visdo geral que nés temos, e pelo
arquivamento do projeto de lei como um todo, porque, como poderiamos
reguiarizar uma edificagdo que j& ndo obedece a lei de pronto? Uma
edificagdo que burlou todas as normas que muitos cidadios obedeceﬁ,
através dos seus protocolos na prefeitura, de seus processos... Quer
dizer, serd que os direitos individuais n3o estariam sendo feridos ai?
Daquele que cumpriu a lei, daquele que obedeceu todas as normas? Acho
que antes de passar qualquer projeto de lei, a parte juridica e legal

deveria ser estudada nesse sentido, de que os direitos individuais
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estio sendo feridos de forma brutal. Obviamente, sempre naquela
conclusdo- final, que a Lucila colocou, premiando os infratoresi

Entdo, mais uma vez o paulistano e 6.brasileiro vali ter que
aceitar a situagido de que os infratores vencem, sdo beneficiados..Néo
estou dizendo s6 de zonas residenciais, daqueles que tém o seu
comércio, que fizeram a sua obra, o seu prédio de forma correta,
obedecendo todas as normas impostas pela prefeitura, por todos os
6rgdos. E aquele que teve a sua edificagdo feita de forma a burlar a
lei agora é premiado? Esta é uma premiagdo. E assim que o paulistano
cidaddo vai enxergar. Mais uma vez a especulagdo imobiliadria vence!
(Palmas)

Nés temos a cidade péra vivermos, e nd0 para a especulagéo
imobilidria. A especulacgdo imobilidria tem muito a fazer,'mas de forma
inteligente, e respeitando os direitos individuais do cidadédo, que é
uma garantia constitucional, n&o estamos dizendo nada de mais. A
populagdo deve ser unir contra esse tipo de projeto. A Sarjep pede o)
arquivamento total desse projeto porque ndo existe. Além de todo o
detalhamento de tudo, deAartigo por artigo, pois existem controvérsias
absurdas, legais inclusive.

E eu nd8o vejo... Vocés poderdo me responder qual é a
justificativa, qual o beneficio que esse projeto traz para a cidade de
Sao Paulo? Qual o objetivo? Eu ndo sou advogada, sou arquiteta. Qual o
objetivo desse projeto de lei? Eu acho que todo projeto de lei, tudo
tem uma exposig¢do de motivos. quo tem um objetivo de melhorar, porque
o mundo inteiro tenta melhorar as suas cidades e a qualidade de vida

do cidaddo. Sdo Paulo estd tentando sé piorar, premiando os infratores
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* lei para anistiar corredores, de zona de servigos, etc, etc.

Vamos colocar mais uma vezwa mdo na consciéncia, as pessoas
que querem preservar sua qualidade de vida, vamos lutar para que esse
projeto de lei ndo va adiante! E um absurdo premiar mais uma vez esses
infratores! A pessoa que ndo segue a lei deve ser punida. Enté&o, para
que existe norma? Nés estamos num Estado Democratico de Direito, todos
podem contestar se-ndo concordam. Mas ndo existe quem contraria a lei
e simplesmente no final nem é punido nem fiscalizado, e simplesmente é
premiado. Vdo ganhar um prémio! Olhe que maravilha! Daqui a pouco,
aquele que cometeu um crime muito mais grave também vai acabar sendo
premiado, ndo sei, uma coisa deve levar & outra. Vamos comecar pelas
edificaz;éés e vamos tefminar onde? Entdo eu 'deixo essa pergunta no

ar...Marcia.
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Entdo eu deixo essa pergunta no ar. Qual é o objetivo do
projeto de lei? Alguém sabe me responde;? Qual o beneficio.que traz
para a cidade de Séo Paﬁio? Isso que eu gostaria que os autores do
projeto respondessem: quais os beneficios que trazem.

A SRA. HELENA - Eu acho que é uma coisa evidente. Parece que
a gente nao...

(Manifestacdo fora do microfone)

H&? Helena Nishio(?), da Seuso, Secretaria da Habitagdo.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Eu estou seguindo uma segqiiéncia
aqui da lista, assim que chegar a sua vez a senhora vai se pronunciar.

A SRA. HELENA - Muito obrigada!

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Eu quero dizer que esta comissdo é

m

democrdtica, nés vamos ouvir todos, sé que tem uma lista de ordem,
ndés vamos procurar segui-la de acordo com a orientagdo aqui, dsz
Presidéncia. Vai falar o Sr. Sérgio Costa agora, do Instituto d=
Engenharia.

O SR. SERGIO COSTA - Bom dia a todos. Mais uma vez nds somos
contra esse projeto de lei, que é um projeto de anistia, num momento
em que estd-se discutindo o Plano Diretor. Inclusive, escutei no radio
que ele vai agora para a CNLU, que tinha sido mandado errado para =
Camara, e deve retornar a Camara e isso deve ser discutido dentro ds
uma visdo muito maior.

Ontem, estive em um debate sobre meio ambiente, na FIESP, =
nés falamos o dia inteiro de meio ambiente, de uma cidade mais limpa,
em construir uma cidade melhor. E depois fomos para um encontro com u=

major brigadeiro da Aerondutica, que esteve no Instituto de Engenhariz
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falando do SIVAM na Amazdénia. Eu falei: “Major-brigadeiro, noés
precisamqs do SIVAM aqui em-Sao Paulo, porque é tanta irregularidade;
€ tanta gente iﬂ&adindo; é tanta genté fazendo errado... (Palmas)

E ndés vamos mandar dinheiro do nosso cobertor curto de Sao
Paulo, que a gente sé recebe 8% de volta de Brasilia, e nds vamos
continuar com esse monte de irregularidades, essa vergonha que esta a
cidade de Sdo Paulo.

Entdo, literalmente contra.

O artigo 3° mais uma vez eu ressalto: “Poderdo ser
regularizadas as edificac¢des enquadradas nas seguintes situagdes...”
Tombadas, vejaﬁ bem: ...desde que sejam autorizadas por oOrgaos
competéntes. Mas se foi tombada por um drgio competente, o mesmo 6rgdo
vai depois dizer se pode ou ndo. Area de protegdo de mananciais. ..
Tanto que a gente discutiu sobre &gua - a &gua vai ser preciosissima
neste século. Area de protecio de aeroportos... Bom, ndo vou ler todos
aqui. Mas me chama a atencdo: “Consideradas poélo geradores de
trafego”. Dentro da CET jad existe um setor que discute isso. Eu acho
que € um desrespeito com a Companhia de Engenharia de Tréfego, ¢é um
desrespeito com as Secretarias; com a Secretaria de Planejamento, que
analisam os pdélos de trafego. Um pbdlo de trafego ter sido colocado
para funcionar na cidade de S3o Paulo e agora ser anistiado, sendo que
teoricamente aqui diz que ele estd irregular!

O SR. - O senhor me permite um aparte?

O SR. SERGIO COSTA - O nobre Presidente da Mesa é guem deve
dar o aparte, senhor, eu nio tenho o direito de conceder.

(Manifestagdo fora do microfone)
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Por favor, tenha o aparte. Mas seja rapido que eu tenho mais

coisas a dizer, por favor.

O SR. - Bom dia'a todos. Eu creio que esta

havendo ai uma pequena inversdo. Na verdade, eu acompanho as leié de
anistia em S3o Paulo desde 1954. S3o 44 anos, muito mais do que a
idade de alguns dos meus nobres companheiros de reunido. E eu nunca»vi
um projeto de lei de anistia tdo sé&bio, tdo ponderado, tdo equilibrado
como esse. Eu reconheco que anistiar é perdoar o pecado de alguém que
ndo mereceria. Eu reconhego isso. Ao mesmo tempo, quero dizer: eu
nunca vi um projeto de lei t&o sé&bio. E quanto ao PGT, esté& muito
claro que é a prédpria CET quem vai ter que dar aprovagdo e diretrizes
para o PGT; ai estd havendo uma pequena inversdo. Muito obrigado. '

O SR. SERGIO COSTA - Bom, em funcdo das palavras dele, a CET
ja& ndo deve ter autorizado esse pdlo gerador. Para ele estar
funcionando sem ter a autorizagdo da CET... Volta para a CET para a
CET reconsiderar? Eu acho um absurdo. Bom...

A SRA. - (Longe do microfone) - Quanto ao

Plano Diretor o senhor lembrou bem, porque ele deve... O projeto de
lei ndo pode ser aprovado antes do Plano Dire;or. Isso estd no
Estatuto da Cidade.

(Manifestag¢des fora do microfone)

O SR. SERGIO COSTA - S6 para terminar, eu vou fazer as
palavras da Regina Monteiro, vou repetir as palavras dela na ultima
sessdo que assisti. A partir de hoje, pode fazer tudo o que quiser
errado, que vai vir um novo pfojeto de anistia; mesmo o Plano Diretor,

ndo precisa nem cumprir o Plano Diretor, porque vai vir depois um novo
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projeto de anistia. E com essa cabega que ndés vamos entrar na
discussdo do Plano Diretor? Nés chamamos o Sr. Secretério para
discutir no instituto de Engenharia o Plano Diretor, a Casa da
Engenharia Brasileira. Chamamos para discutir profissionalment.e o}
Plano Diretor. Agora, se& vai ter anistia atrds de anistia, eu vou
chegar a idade desse senhor que me aconsglha neste momento, eu vou
chegar aos 80 anos comdo engenheiro, que eu Jj& tenho 42, para dar
anistia para um monte de coisas que eu ndo consegui fazer hoje; eu
entrego o meu diploma para o CREA. Muito obrigado. (Palmas)

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Sr. Heitor Tomazzini, Associacao
dos Moradores do Jardim da Saude.

O SR. HEITOR TOMAZZINI -~ Bom dia. a todos. Represento a
Associagdo dos Moradores do Jardim dal Saﬁde‘, ‘e também as entidades
ambientalistas cadastradas no CADES; eu sou conselheiro eleito das
entidades ambientalistas. Também somos, obviamente, agrupados ao
Movimento Defenda S&oc Paulo; fago das palavras da Lucila nossas
palavras também, com relagdo a toda a propriedade com que ela falou a
respeito dessa anistia cue val ser votada na cidade de Sdo Paulo, que
é mais, como disse a Patricia, mais um perddo, um prémio,  uma
consagragdo aqueles que ddo um jeitinho para fazerem com que a cidade
perca a sua qualidade ds vida.

N6s temos que entender gque zoneamento ndo ¢é feito para
prejudicar ninguém; ele ¢ feito para dar condig¢des a que todos tenhan
os mesmos direitos. Quando estabelecemos uma regra de uso e ocupaGéo
do solo e potencial ccastrutivo, aquilo deve ser seguido para qusa

todas as pessoas tenhaw os mesmos direitos, tanto de ventilagdo, &2
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iluminagdo, de paisagem urbana. Tudo o que nés ndo temos mais em S&o
Paulo. S3o Paulo estd no limite do seu meio ambiente. S&o Paulo nio

pode mais piorar na sua qualidade de vida...CAMILO.



Y A F gy g e o - N

T

EFolha N —S4: T do
Camara (’/ffm&c&pal Lo Siao Pawlo (Focessomwc 0/

Maria Terexa Alfonso %gilva

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10 Reg. 10.651
Rod.:C07 Folha:l Taq.:Camilo Evento:URB
Orador: Data:15-05-02 Sem Revisao da Taquigrafia

Sdo Paulo ndo pode mais piorar na sua qualidgde de vida, Sao -
Paulo tem varios problemas, entre eles questées do zoneamento, de uso
e ocupagéd do solo, de permeabilidade do solo, de paisagem urbana, de
residuos sélidos, enfim, hd imensos problemas.

Quanto & colocacdo desse projeto em tantos pontos polémicos e
absurdos, aqui citados, falarei sobre o Jardim da Saude, em especial,
4rea em processo de tombamento. H& um corpo técnico que faz uma
avaliacdo do bem tombado e ndo pode ser um projeto de lei que vai
desdizer o que um corpo técnico multidisciplinar disse. A pessoa que
fez uma obra irregular, em Area de preservagdo, tanto por bem tombado
quanto por preservacgdo de mananciais ou de 4&reas de protecdo ambiental
ndo pode ser beneficiada, porque o prejuizo traz para a sociedade é
muito grande. Repifo' dizendo que estamos nos limites da nossas
questdes ambientais da cidade de Sdo Paulo, em toda a regido
metropolitana, como o caso de &guas, de solo e de mananciais. E muito
problematica a permissdo desta Casa, dos Srs. Vereadores, é uma
agressdo a toda sociedade; e 1isso trard um problema serissimo no
futuro ndo para ndés, que ndo estaremos mais aqui vivos, mas para
futuras geragbes, . que delas dependem do nosso pé no ch3o, neste
momento, porque ndo podemos permitir que mais questdes como essa, de
permissdo para que aquelas pessoas continuem, no futuro, | a
desrespeitar a legislagdo urbana, seja dada.

Srs. Vereadores, pego a V.Exas. que ponham a md3o na
consciéncia e ndo aprovem, mas arquivem, destruam, rasguem um projeto
como esse, que sd trard prejuizo para toda a sociedade paulistana e

metropolitana.
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Obrigado.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - O préximo orador é o Sr. Nelson

Calvaru.
- Manifestagdes fora do microfone.

O SR. NELSON CALVARU - Senhoras e senhores, bom dia. Em
relacdo ao assunto abordado, informo que, como municipe e elemento que
estd reativando a Sociedade Amigos do Jardim Tabodo, no tocante ao
projeto em si, estd ferindo o artigo 37 da Constituigdo, bem como fere
o direito de vizinhanga. Est& faltando ai um tépico, um artigo que
realmente venha a proibir obras ndo compativeis, que dizem respeito a
lei.de zoneamento, no que diz: “estejam localizadas ou avance sobre
logradouros publicos, possuam vados de iluminagdo, ventilacdo, isolacdo
e passagem a menos de 1,5 metro da divisa de outra propriedade.”

Entdo, verificamos que esse tépico ¢é muito importante,
colocando-o na lei de anistia. Por qué? Porque vai prejudicar o
direito de vizinhanga, no que diz respeito, no geral, & anistia; ndo é
compativel, ela realmente estd 1liqgliidando a lei de =zoneamento,
desrespeitando-a'totalménte.

Obrigado.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - A proéxima oradora & a Sra. Angela,
do Aprov.

A SRA. ANGELA MARIA CALABRIA - Bom dia, sou do Aprov, GTEA, da
Prefeitura. Tenho muitas coisas a dizer, mas ndo sou muito boa para

falar em publico, e talvez ndo tenha uma ordem crescente ou
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decrescente, mas fui anotando coisas que o pessoal foi falando. 3
Primeiro, o pessoal que esta bolando essa lei ignorou totalmente o
Aprov GTEA, que é um grupo técnico especial de andlise. Olhem 6 nome!
De especial ndo tem nada, sé foi Jjuntado um grupo de engenheirés e
arquitetos em uma sala, e todos regularizacdes que estdo agora da
11.522/94 estdo conosco as maiores do que 250 metros. Parece-me que
eram 10.000 processos, agora estamos com 8.000.

Ndo vai dar tempo de fazer isso, hd cada aberragdo absurda la.
Nés, como técnicos de 14 - ndo falei para ninguém de la que vim aqui,
estou vindo aqui independente. Estou representando, afinal, estou
representando a cidadd. Moro em S&o Paulo e trabalho 1la, que
coincidéncia. Fico indignada com isso que estd sendo feito, porque ndo
fomos consultados. Ninguém perguntou como s3o e como funcionam os
processos. Pegamos cada mancada, cada coisa das pessoas, gque, na
préxima lei, todo mundo vai estar preparado, porque ja sabe: “Ndo vou
pdr janela a menos de 1,50 metro, isso ja sei.” Eﬁtéo vai falsear a
planta, claro que vai, porque n3do ha vistoria. Isso j& acontece hoje.
Sabemos disso, mas tem gque se aprovar o papel. Se forem entrar em
detalhes, ndo aprovam nada, nada mesmo.

Entao, para a préxima lei, todo mundo ja& sabe o que vai fazer,
ndo vai abrir janela para vizinhos, vai dizer que tem iluminacgio e
ventilagdo artificial, uma mentira, n3o existe. N3o vai ter um pé
direito com menos de 2,5 metros, que todo mundo sabe que ndo pode.
Entdo, vai pér 2,5 metrés, porque vai haver 1la escritérios, salas de

aula, etc., etc., e vdo dizer que ndo pdbde haver permanéncia humana
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aqui. Na planta, vai aparecer com 2,5 metros, e vou dizer o qué? “Esta
aprovado.”

Bom, & © éeguinte: O GTEA nido foi consultado, ¢é um protesto
como cidada, que eu, como cidad3, gostaria que um pessoal que ja Sabe
das colisas, aparentemente, muitas vezes, fosse consultado. Segundo,
Area para residéncias com menos de 150 metros & um absurdo. Quem faz
residéncia com menos dessa metragem pode pagar imposto. Tudo isso ¢é
falseado na planta, sabemos que é.

Agora, recolhimento de ISS deveria ser cobrado na hora, ter
comunique-se, cobra e ndo comec¢a nada enquanto ndo for pago o ISS. Por
qué? Porque, em 1999, talvez por minha causa, que lembrei um outro
chefe, em minha se¢do, que disse: “Tudo val vencer por decadéncia
neste ano. 94, s&o cinco, seis, sete, oito, nove énos. Em dezembro de
99, varios processos ndo pagam mais ISS por decadéncia. “Ah, talvez eu
tenha ajudado nisso.” Ele foi 14, lembrou, falou com pessoal de SF, o
SF foi 1&, pegou todos os processos que estavam nas secdes, autuou
tudo, mandou cartas para o pessoal. Ndo entendo disso, mas pds na
divida ativa. Isto é, tiveram de pagar o ISS. Agora, muitos e muitos
estdo la e ndo pagaram nada, nada. Eu estou l&, vejo, passa pela minha

m30 todo dia.

Também ndo estéd (Camilo)
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(Sra. Angela)

Também ndo estd entrando dinheiro para a Prefeitura,.é tudo de
gracga. Eobo de quem aprova, respeita todas as léis de uso e ocupagdao,
os recuse, etc., paga ISS de obra, etc., etc., é bobo, é melhor aéabar
com tudo isso, porque essas pessoas ndo estdo nem pagando. Vamos 1l&
que pudesse ser esse... E um intuito a justificativa, a punigdo deles.
Ndo pagaram nada.

Entdo, olhem. Aprovei uma escola, na Liberdade, famosa, etc.,
que nd3o ¢é sem fins lucrativos, mas foi para SF, para ndo pagar
outorga, porque acham que ndo tém de pagar, eles sdo sem fins
lucrativos, penso que eles tém de pagar uns 900 mil de outorga
onerosa. E uma palhacada, sabe, eu fico indignada, trabalho nervosa,
porgue gosto da cidadé de Sdo Paulo, e gostaria de vé-la bohita, todos
obedecendo; ndo custa nada, sé que fazemos papel de boba, analisando
tudo isso.

Agora, combinagio de lei de escolas, hospitais com 1lei de
regularizacgdo. Exiétem escolas que usam dessa lei 8211/75, que aumenta
o coeficiente de aproveitamento e que assim ndo pagam outorga. Agora,
o coeficiente pode ser aumentado quando a escolé tem embarque e
desembarque, vagas para autos, e outras coisas que pode usar. Entdo,
ela pode ter um coeficiente aumentado, sé6 que, na lei, combinam-se as
duas leis e a escola nio paga outorga.

Eu mesmo aprovei um escola com quase 750 metros em um terreno
de 300 metros e alguma coisa. Quer dizer, ela ndo pagou outorga
onerosa, ela ocupa totalmente o lote, desrespeita tudd, tem uns doze

metros de altura, nem sei, e assim vai.
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Bom, como eu disse, as aberturas a menos de 1,5 metro vao
desaparecer na proéoxima lei. O pessoal la fora se prepara, mas a
Prefeitura aqui ndo, Por qué? Porque eéfé pensando em contratar gente
de fora que nd3c sabe nada do que acontece aqui dentro, ndo tem a
minima experiéncia. Isto é, a Prefeitura vai terceirizar, entre aspas,
a aprovacdo de uma lei que tem de ser de competéncia do pessoal que
fez concurso, que é daqui da Casa.

Isso é um acinte, desrespeito com o cidaddo, com Qquem
respeita...

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Conclua, por favor.

A SRA. ANGELA MARIA CALABRIA - Conclusdo, ndo, ha bastante
coisas para falar.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Ha sete peésoas ainda para se
pronunciarem.

A SRA. ANGELA MARIA CALABRIA - Certo, mas muitas pessoas ja
falaram bastante coisas.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Mas a senhora ja falou mais de
cinco minutos.

A SRA. ANGELA MARIA CALABRIA - FEstou falando porque estou
defendendo a Cidade e a Prefeitura, porque nem dinheiro entra. Se esse
€ o intuito da Prefeitura, “Ah, vamos arrecadar”, ndo arrecadam nada.
Eu estou vendo, nas minhas mdos, passar todo dia, gente com milhares
de metros construidos gque nio véo pagar um centavo de ISS, e outorga
onerosa também ndo, porque se usam de beneficios de leis combinadas.

Agora, quanto & seguranga de edificacdo, que foi falado, os

processos foram aprovados com ressalva de visto de bombeiro ou AVS(?).
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Foi para o Contru, ninguém atendeu, o Contru ndo sabe o que fazer,
devolve o processo, njo sabemos o que fazer, ligamos para as pessoas
apresentarem o visi:vo de bombeiro. E uma p'alha'qada, gente, palhagada,
com os moradores da Cidade e com os funciondrios que fazem o papel de
particula expletiva, particula expletiva mesmo dentro da Prefeitura.
Por que hd lei? Ndo precisa obedecer nada.

Olhem, vocés podem notar que ultimamente o pessoal esta
construindo adoidado, porque ja& estd espalhado, para todo mundo, que
vai haver outra regularizagdo. Entédo, todo mundo vem perguntar para
nés: “Wal ter outra regularizagdo?” Ndo sei, nés aqui de dentro mesmo
ndo sabemos de nada, nada, de toda a Cidade estd sabendo, todos estéo
construindo. Exemplo, perto de minha casa hd dois prédios de uns 12
metros de altura, gque foram construidos neste semestre e ainda
pintados de azul e amarelo., Ndo é uma gozagdo com a cara da
Prefeitura? A fiscalizacdo é corrupta. Isso todo mundo sabe, entéo,
ndo estou falando nada de novidade e n&o posso ser recriminada nem
punida. “Ah, vamos processar, ¢é funciondria da Prefeitura que esta
falando que fiscalizagdo é corrupta.” E, sabe, é, e ndo é sé fiscal, é
arquiteto, é engenheiro, ¢ todo mundo, sabe? Falo isso indignada,
indignada, e tudo isso acobertado, acobertado porqgue, se ndo fosse,
ndo teriamos todas essas constru¢des irregulares absurdas.

Olha, tem muito a falar, mas sé quero registrar minha
indignacgdo, meu protesto junto com essas pessoas bem intencionadas que
estdo aqui; gosto da cidade de Sdo Paulo, ndo quero mudar de Sédo

Paulo, como pessoas que estdo fazendo, comprando condominios, etc.
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Outra coisa, sé um exemplo bobo, comprou um terreno no -
condominio. “Ah, mas -ndo pode, tem de respeitar recuo de todos os
lados.” “I-‘;h, tudo bem, a gente aprdva e depois a gente encosta no
vizinho.” Essa é a mentalidade das pessoas. saem da cidade de. S&o
Paulo e vi3o morar num condominio para estragar o condominio. Sabem,
essa é a nossa mentalidade, temos de mudar isso.

Pareco um Don Quixote, mas é isso, é minha indignagdo, meu
protesto, minha, nem sei mais, descupe todo mundo...

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Estd bom, Sra. Angela, nés

entendemos.
- Manifestagdes fora do microfone.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Tem a palavra o Sr. Flavio Aronson
Pimentel. Pego ao orador que seja o mais breve possivel, porque o
tempo ndo vai dar, porque meio-dia e meia tenho de comecar a nossa
reunido ordinéria.

O SR. FLAVIO ARONSON PIMENTEL - Bom dia, Sr. Presidente.
Represento a Associag¢do Assisténcia Espirita Apéstolo Mateus, que, em
fungcdo de wuma agdo de reintegracdo de posse, aceitou, até pelo
principio da caridade, que regula a nossa doutrina e religido, ceder a
drea invadida, quando foi construida, na sede, um prédio, e pelos
invasores foi indicado o profissional que iria, no caso, administrar a

construgdo, ou seja, um arquiteto.

Esse arquiteto {(Camilo)
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(Flavio Aronson Pimentel)

" Esse arquiteto entrou com processo de anistia na época do ex-
prefeito Paulo Maluf e infelizmente mudou de endereco, entretanto a
entidade quase ndo tinha conhecimento desse arquiteto ou qualquer
ligacdo prdxima a ele, guando, na verdade, ele mudou de enderego, néo
comunicou o processo, Zfoi encaminhado um primeiro comunique-se, que
retornou ndo cumprido. Foi encaminhado um segundo comunique-se, para
entidade filantrdépica, para a Associagdo Assistencial Espirita
Apdstolo Mateus, quando foi cumprido o segundo comunique-se pelo Sr.
Presidente, Sr. José Luiz Olivier, entretanto faltou complementar o
comunique-se, quandé foi encaminhado um terceiro comunique-se. Tal
comunique—se foi encaminhado novamente para o enderego irreguiar,
quando, no processo, pensando até que é inspiraao pélb principio da
boa-fé, num processo acninistrativo, foi encaminhado novamente para o
enderego que ja se sabia, de antemdo, mediante um aviso recebimento
que consta, nos autos, que aquele enderegco estava irreguiar, e
encaminharam novamente para esse endere¢o. Foi julgado o processo por
abandono, cuja multa encontra-se no valor aproximado de 45 mil reais.
E uma entidade filantrépica, inclusive mantenedora de uma creche de
mais de 115 criancas, e ela é subsidiada pela prépria Prefeitura,
ironicamente.

Entdo, a proposta seria estender o artigo 9°, paradgrafo 2° da
lei para construgdo d= categoria E-2, construgdo até 600 metros
quadrados. Inclusive fico indignado, como todos de uma certa forma
demonstrou, até invoco & Sra. Angela, que acabou de se manifestar, que

presenciou toda minha indignagdo perante a Sehab. Em momento algum,
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tive, em principio, uma atencdo que entendo que ndo seria de uma ordenm
legal, mas sim de ordem moral, porque, uma vez que consta no processo,
consta no muﬁdo, e como consta,Ano mundo, deveria ter $ido respeitado
que consta, no processo, e ninguém respeitou absolutamente nada. |

Ent3o, infelizmente esse é o nosso pals, enquanto cada um puxz
sua sardinha, em que pese as razdes aqui expostas na mesa, demonstro
minha indignacdo enquanto cidaddo porque ndo sou politico, ndo sou
arquiteto e n3o sou engenheiro. Estou aqui simplesmente como
representante de um centro espirita cardexista, onde seus
trabalhadores sdo voluntdrios, e ndo ganham absolutamente nada. Ficza
aqul entdo meu protesto, minha indignagdo e a esperanga, quem sabe,
guem sabe, que possa ser motivada a modificagdo desse artigo 9°,
estendendo para a categoria E-2 essa Benesée‘que depende desse artigo,
paragrafo 2°, tanto o caput como seu paradgrafo 2°,.

S6é isso, obrigado.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - A préxima oradora inscrita é a
arquiteta Elizabeth, da Edif, SSO.

A SRA. ELIZABETH TEIXEIRA - Gostaria de dar um relato. Sou

funcionaria da Prefeitura, como arquiteta Edif nos 1ultimos anos. O

\l]

departamento de projetos brigou muito para estar . atendendo
legislagdo, independente das gestdes, que j& passamos por tudo isso, =2
hoje atendemos cédigo de obras e a lei de zoneamento e ndo implantamos
nenhum equipamento que ndo esteja atendendo & lei. Entdo foi uma
vitéria dos técnicos para fazer com que isso fosse atendidec,
independente dessa lei de anistia. E s6 um relato que atendemos a lei

municipal.
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O SR. JOSE oLIMPIO (PMDB) - A préxima inscrita é a Sra.

Rosangela, do Voto Consciente.

| A SRA. ROSANGELA - Sou do Movimento Voto Consciente. Preocupa-
nos muito a cultura do nd3o cumprimento da lei e a nossa gr.ande
pergunta sempre é: “ O que resta para oS que cumprem a lei?” Esse
projeto ndo se trata de residéncias feitas em condig¢des especiais de
caréncia social, trata de uma anistia realmente bastante séria nos
casos de caréncia social, os mecanismos do Poder Publico sdo outros,
devem. ser outros, e devem ser analisados como um todo, e nunca
pontualmente como ésse projeto propde. A qualidade de vida cresce na
grande maioria das cidades do interior do  Estado e piora
quantitativamente na cidade de Sdo Paulo, por falta de compromisso dos
nossos legisladores, que'néo constrbébem uma histéria, que ndo pensam
nesta cidade como ela merece. E uma das maiores cidades do mundo
destratada diariamente por seus moradores e seus politicos, que nos
representam, por sinal, muito mal.

_Essa cultura do ndo cumprimento a lei é bastante preocupante,
nunca vemos legisladores melhorando a qualidade de vida. Os senhores
podem ir a qualquer cidade do interior de S&o Paulo e v3o comprovar
isso, em qualquer lugar da cidade de S3o Paulo estamos perdendo
qualidade de vida todos os dias. Qualquer cidade do interior esta
muito melhor do que aqui para se viver, por conta que pessoas querem
uma Cidade para se ganhar dinheiro com ela e ninguém pensa em uma
cidade para se viver, e somos moradores desta cidade, também

precisamos viver aqui e ndo podemos morrer nela.
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Sou uma moradora, amo minha Cidade, vim do interior, mas
trabalho para que Sdo Paulo mude, para que Sdo Paulo tenha qualidade
de vida para todos. Essa é posigdo do Movimento Voto Consciente, e
essa é nossa grande preocupagdo. Confio nos Vereadores desta Cidade,
acho que se melhora a qualidade de vida dos nossos representantes a
cada dia, trabalho para isso, e esse é o meu depoimento.

Obrigada.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Tem a palavra a Sra. Silvia R. do
Amaral, da Secretaria Municipal do Meio Ambiente.

A SRA. SfLVIA R. DO AMARAL - Bom dia a todos. Tal qual minha
colega ali, também vim oficiosamente. Estou encabulando um dia de
trabalho, a meio de trabalho. Quero dar ciéncia aos senhores( e estou
contente eﬁ vef que se os legisladores nio estdo muito acordados péra
a Cidade, o piblico estd bastante. Estou feliz de ver isso e j& estou
notando nomes de varias pessoas aqui.

Darei ciéncia aos senhores de alguns coisas. Eu, agfénoma,
trabalho com aprovagdo de cortes de A&rvores basicamente dentro da
cidade de Sdo Paulo, e os técnicos, pessoas que algumas pessoas falam
que sdo todos corruptos, lascivos, nd3o s3do bem assim. H& muitas
pessoas desesperadas, tal qual aquela mogca também estou a beira de um
ataque de nervos dentro da Prefeitura, porque diariamente temos de
trabalhar com ferramentas legais antiquissimas, completamente fora da
realidade da Cidade, e esta Camara ndo vé isso, e o que me irrita
profundamente €& que os Srs. Legisladores Jjamais se reportam a nés,
técnicos, que mexemos com essas ferramentas diariamente, para saber o

que esta faltando, o que estd sobrando e o gque estd inadequado.
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(Silvia R. ao Amaral)

Nido sei onde os senhores vdo procurar inspiracéo'para fazer
projetos de lei nanicos, obtusds, conflitantes, inadequados, atrasados
e patéticos, para dizer o minimo, para dizer o minimo. E muito
irritante trabalhar nessas condigdes. Vocé tem de tirar uma figueifa
enorme e a lei fala: “Um para um.” Como? Tiram uma figueira gque ocupa
uma ou duas salas dessas, e pde uma areca bambu. A lei fala que esta
tudo certo, e vocés ndo acordam para isso. Sabem de quando é essa lei?
De 87. Alguém da Secretaria Municipal do Meio Ambiente lembrou de vir
alguém aqui, ou esse assunto que os senhores estdo lidando nédo tem a
ver com o meio ambiente?

Entéo, este Governo esta terrivelmente autocratico,
descaradamente autocratico. Quando estamos .sob Maluf ou Janio, ja
sabemos o que vem pela frente, este Governo falou nos jornais: “Vamos
valorizar o funcionalismo.” Falei: “Nossa, é a primeira vez que oucgo
isso.” Serd que alguém vai dar ambito de falarmos alguma coisa? O Sr.
Paulo Maluf, para os senhores verem o absurdo da idéia, mandava
projeto de lei para a gente opinar. Este Governo ndo mandou nenhum,
nenhum.

* Outra éoisa, um dado que ndo colocaram até agora, também sou
contra e falo em ncme de N técnicos contra qualquer anistia nesse
aspecto. Negociagdo sim, negociagdo caso a caso, para legalizar
paulatinamente se &a pessoa n3o tiver recurso etc. e tal. Anistia
jamais, porque vejo que pessoas estdo sobejamente cientes desse
processo anistia, a cada dez anos anistia, a cada dez anos anistia,

eles j4 contam com isso, ja& trabalham nesse sistema e assim estd sendo
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invadido oficiosamente todo o manancial sul como também

empreendimentos ludicamente chamados de interesse sqcial, que estado
subindo as encostas da Serra da Cantareira também, e somos ob};igados a
aprovar essa porcariadas todas, nos aviltando diariamente, sem contar
que had dez anos, ndo temos reajuste, e a Prefeitura se dad ao luxo de
anistiar e de comer bola como estd acontecendo. Isso ¢é uma
imoralidade, para dizer o minimo. (Palmas)

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Tem a palavra o Sr. Jodo D'Amaro,
ultimo orador, para fazer recapitulacio.

O SR. JOAO D’AMARO - Respondo para a moga dos Jardins, ela
questionou qual é o objetivo desta lei. A rigor, todas as leis que sdo

elaboradas, - bom, vou esperar o pessoal, conferéncia.

Posso falar? (Vianna)
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O SR. - Posso falar? Entdo estd bom. O objetivo de

qualquer lei elaborada nesta Casa é preservar, nao por favor, por
obrigagdo, a qualidade de vida da éidade de Sao Paulo e de seus
habitantes; esse é o objetivo de toda lei, essa inclusive. Entdo eu
respondo aqui para a senhora. Como o colega citou que estd ha 40 anos,
eu estou had 20 e j& vi varias anistias e, como na outra sessd@o que
houve aqui de audiéncia publica, eu citei que é mais uma lei. Nio vou
entrar no mérito do detalhamento, que foram profissionais altamente
qualificados que elaboraram, porém ¢é mais uma anistia que se pressupde
arrecadadora e que deveria estar amarrada, se for feita, se for
aprovado esse projeto, vamos aqui no meio termo de rasgar ou ser
aprovado, eu acho que ele tem que ser inserido em alguma coisa maior,
Srs. Vereadores, maior, porque isso aqui tem que ser a ultima anistia
da cidade de S3o Paulo. Como fazer isso? Se for...

- Apartes fora cdo microfone.

O SR. - Nao, espera um pouquinho, néo. vamos
radicalizar. Se for aprovado - n3o sou eu que vou aprovar -, as
opinides de vocés foram com bastante base. Mas deixa eu sé6 esclarecer,
eu vou chegar la. Deixa eu complementar o que eu vou falar. Em sendo
aprovado isso, que seja a ultima. Como? Tem que estar atrelado a um
plano maior, inclusive de um novo modelo de fiscalizacdo da cidade de
Sdo Paulo, porque esse modelo que estad ai, que ndo ¢é culpa de
funcionario, ndo é culpa de funciondrio tudo que acontece. Respondendo
a colega, eu creio que ela estd um pouco... generalizou; Nao se deve
generalizar nada.

- Apartes fora do microfone.
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O SR. - Nio, ndo. Deixa eu falar, deixa eu

complementar. N&o se pode generalizar.: Eu acho que desvio tem que ser
severamente punido, mas .;3 principal culpado do Que ocorre nos
desmandos é o gerenciamento da maquina publica, o responsavel de quem
gerencia. Tem que ter um mecanismo profissional de gerenciamento. Isso
nés estamos buscando h& décadas e ndo se implanta um mecanismo
profissional. O critério de gerenciamento é eminentemente politico
dentro da administracdo publica e isso tem que mudar. Politico tem que
ser o prefeito, os secretdrios e os seus assessores. Dai para baixo
tem que ser um critério profissional, valorizagdo profissional e
cobranca. Ai vocé pode cobrar, mas enquanto vocé ndo valoriza, ndo tem
critério eminentemente profissional, vocé ndo pode nem criticaf os
colegas. Ai é que estd. A culpa é de quem gerencia a maquina publica.
Tem que mudar, tem gque estar atrelado. Por exemplo: tem gque ser
implantada com rigor a anunciagdo de obra nova. Tem gque tirar uma
fotografia desta cidade. Quem construlr daqui para a frente tem que
derrubar, e isso tem a figura da anunciagdo de obra nova e o prefeito
pode fazer isso de um dia para o outro. Temos que ter tolerdncia zero.
Antes de ser funciondrio, eu sou cidaddo. Esta cidade tem que ter
qualidade de vida. Outra coisa que eu discordo: a periferia, sim,
também ¢é responsavel pela destruigdo desta cidade, sim, invasdo,
construir fora de zoneamento. Mas sO6 que o pobre tem que ter uma
assisténcia técnica gratuita para construir, para projetar. Esse
projeto eu j& envieli hd anos para a prefeitura, em outras gestbes, e
ndo fui atendido. Isso j& ocorre em algumas cidades. Como? Convénio

com entidades de classe e a prefeitura paga o profissional para
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elaborar um planta, a exemplo da defensoria publica que pde advogado
de gragca para os moradores de baixa renda, Srs. Vereadores. Tem uma
solugéo, aliés.pode ser até mote dé campaﬁha dos vereadores. N6s vamos
implantar assisténcia técnica gratuita. Vai dar emprego para
profissionais que estdo desempregados e vai dar assisténcia para o
cidaddo desta cidade. Ai acaba com a informalidade, eles podem
construir dentro da 1lei, legalizar. Entdo vamos ser sérios, ndo
podemos tapar o sol com a peneira. Tem solug¢do, sim, pessoal, mas tem
que ser sério, ouvir quem realmente entende. E vamos profissionalizar
o servico publico valorizando os ©profissionais. Valorizar o
profissional ndo é questdo sé6 de pagar, n&o. Quem ganha com isso é o
cidaddo da Cidade, porque ele vai ter seriedade no trato da coisa
publica. E isso ai, pessoal. Obrigado. (Pzlmas)

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Antes de abrir a palavra aos Srs.
Vereadores, como presidente desta comissd@o quero poder colocar algumas
palavras, qué muitas das pessoas que colocaram O Seu posicioﬁamento
nesta manhd, o nosso tempo aqui é curto e eu quero ja, com os
companheiros, j& de acordo, marcar uma terceira audiéncia publica, que
esta Casa é democratica. Vocés estdo tendo oportunidade de falar hoje
onde vocés ndo tém oportunidade de falar 1& no Executivo. Esse projeto
de lei que estd sendo encaminhado é do Zxecutivo, os vereadores ﬁéo
podem preparar, porque muitas das pessoas colocaram aqui’ o seu
posicionamento, mas os vereadores nio estZo aqui... dessa forma... tem
que ter autorizag¢do para poder fazer um projeto de lei dando anistia.
Nés vamos aprovar ou ndo um projeto de lei que foi encaminhado do

Executivo, que é muito facil a gente falar hoje, estad tudo irregular e
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vamos derrubar tudo, ou tem uma alternativa, porque é muito facil
falar, mas nés temos que ter uma alternativa. Aqui tem 55 vereadores
ouvindo a populagéao, porqué vécés estdo tendo o direito hoje, pelo
menos na nossa comissdo, de expressar o seu livre convencimento, sendo
que ninguém aqui fez uma objegdo. Entdo ndés ndo podemos radicalizar,
nés temos que ter o0 nosso convencimento, sim, com os vereadores que
vdo votar o projeto, e essa comissdo estd dando toda a abertura. Nbés
vamos convocar uma terceira audiéncia publica dando espa¢o para que
outras ©pessoas que ndo falaram no dia de hoje, ndo tivera
oportunidade, vdo falar nessa outra audiéncia para que possam colocar
o seu posicionamento e que possamos sair da comissdo, receber todos os
oficios que vém das comissdes, encaminhar para o plendrio e o Plenario
é soberano para decidir. E isso que eu queria dizef a 4tédos os
presentes e abrir a palavra agora aos Srs. Vereadores. Estd com a
palavra o Vereador Toninho Paiva, em seguida o Vereador Nabil Bonduki,
em seguida o Vereador Jodo Antdnio.

O SR. TONINHO PAIVA (PL)... (Cl2)



Fo.lha ne —//e2 - do

Camara CMunicipal de Sao Faulo Processore 6 B2/ 0/

. . Maria Tereza Affonso da Sjlva
DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10 Reg. 10.651 W
Rod.: C12 Folha:1 Taq.: Vianna Evento: Pol. Urbana - Aud. Pablica
Orador: Data: 15.5.2002 - Sem Revisao da Taquigrafia

O SR. TONINHO PAIVA (PL) - Bom dia a todos, Sr. Presidente,
demais membros desta comissdo, inicialmente gostaria de cumprimentar a
todos os partiéipantes, da importéncia da vossa participag¢do numa
audiéncia publica. Como bem disse o nobre presidente, 3ja& anunciando
uma terceira audiéncia piblica, e dque possamos, a assessoria desta
comissdo faga uma anadlise com profundidade das colocag¢des, das
sugestdes que foram colocadas aqui. E ai gostaria, Presidente, antes
de entrar no mérito de algumas colocagdes, que V.Exa. e os demais
membros, ndés reservassemos o plendrio da Camara Municipal, convocasse
a imprensa para que realmente aqueles que ndo estiverem presentes, o
restante da populagdo, tomasse conhecimento até onde pode atingir a
Amidia, que -é na periferia, onde acontecem -inclusive as maiores
irregularidades. Eu frisei e algumas coisas .que foram colocadas por
mim foram colocadas j& nesse substitutivo, nés temos um problema muito
sério, meus amigos, que é o instrumento de puni¢do. Nés ndo temos
funcionarios, h& muitos anos vem se defasando, agora que foi feito um
concurso para agente vistor, aqueles que participaram se 1lembram,
foram se aposentando, foram falecendo, adoecendo e ndo tem material
humano para fiscalizar, para punir os infratores. Também ndo posso
concordar que esse projeto vem favorecer aqueles que . cometeram
infracédo.

- Apartes fora do microfone.

O SR. TONINHO PAIVA (PL) - D& licen¢a. Eu dou aparte. Nés
estamos aqui para dialogar. Qual a maneira que vocés acham? Vamos
. derrubar o que esti ai?

~ Apartes fora do microfone.
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O SR. TONINHO PAIVA (PL) - Bom, nés podemos fazer, nébés estamos
para dialogar. Agora, nés ndo podemos derrubar o que esta ai.

| - Apartes fofa do microfone.

O SR. TONINHO PAIVA (PL) - Nio, eu ndo vejo.

- Apartes fora do microfone.

O SR. TONINHO PAIVA (PL) -~ Ndo, eu ndo vejo, eu nunca vi
inclusive em nenhuma cidade, em nenhum estado derrubar.

- Apartes fora do microfone.

O SR. TONINHO PAIVA (PL) - Ndo, mas eu nio vi. E que a senhora
n3o... Olha, nés tivemos anistia em 1994. A senhora vai prestar
atencdo, sendo ndés ndo vamos falar. Eu vim aqui eleito pelo povo e é a
minha terceira votacgéo.

- Apartes fora do m‘icro‘fohe.

O SR. TONINHO PAIVA (PL) - A coisa é séria.

Apartes fora do microfone.

O SR. TONINHO PAIVA (PL) - Espera ai. Eu ouvi a senhora com
muita ateng¢do e com muito respeito.

- Apartes fora do microfone.

O SR. TONINHO PAIVA (PL) - Aqui a senhora tenha certeza que é
bem diferente. Entdo, faz favor, d& licenga. N6és queremos, juntamente
com as senhoras e senhores, fazer o melhor para a Cidade. Ninguém quer
aqui se prevalecer de qualquer coisa errada que estd acontecendo nesse
projeto. Por exemplo, o Art. 26, ja& no novo projeto substitutivo, da
contratagdo de funciondrios, que ndés temos na atual prefeitura
funciondrios capacitados, que ndo precisamos contratar funcionario,

que na maioria poderdo ser desqualificados. Nés temos que realmente
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aproveitar o que tem ai, que tem um conhecimento maior. Eu sou contra
esse artigo. Entdo tem muita coisa que precisa ser realmente refeita e
discutida com vocés, com didlogo. Eu ndo posso aceitar que nés temos
que demolir o que estd ai. O que eu posso aceitar é que se faga uma
lei, uma lei muito mais drastica, uma lei que venha a punir realmente,
que se faca uma fotografia aérea da Cidade e aquele que construir
daqui para a frente vai ser punido e vai ser derrubado, vai ser
multado, vai ser indiciado criminalmente. E isso que precisamos fazer,
porque até agora a coisa foi levada na brincadeira, na
irresponsabilidade. Nés nd3o chamamos... e ai a imprensa, a midia vai
divulgar: olha, aquele que construir vai ser punido, vai ter que
derrubar o imdvel, -agora ndo tem mais Jjeito. Também ndo aceito que
seja gratuitémenfe'a regularizagdo até 150 metros quadrados; 150
metros quadrados ¢é uma A&rea grande onde pessoas que s6 com poder
aquisitivo possam fazer essa condicdo de uma construgdo tdo grande
assim, de 150 metros quadrados. Entdo ndés temos que refazer 'alguma
coisa. Eu acho que a participacdo das senhores e dos senhores é de
fundamental importéncia para ndés. Aqui ninguém brinca, a gente sabe do
desabafo que sai quando se fala que realmente funciondrio estd h& sete
anos sem receber aumento no seu -saldrio, sabe tudo que é um desabafo,
mas isso ndo se refere ao projeto, o projeto & outra coisa. Nés
estamos abertos a qualquer discussdo. Aqui, guando vem um projeto, eu
tenho por habito mandar consultar o Executivo e se o Executivo nio

,
consulta o técnico da &rea, ai ndo é culpa desta Casa. Cabe a culpa

ndo a esse Executivo que estd ai, outros que também Jj& passaram. Nos

mandamos consultar o Executivo e aqui tem uma assessoria de 30 e
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poucos anos na Cémara. As coisas sdo feitas como coisas sérias, tem o
Voto Consciente que. estd aqui diariamente acompanhando, podera se '
manifestar em outras vezes e ver realmente aqueles que procuram fazer
alguma coisa para a Cidade. MNbs esperamos, na terceira reunido da
audiéncia ptublica, um lugar mais ampleo, com uma durabilidade de
hordrio maior para a gente solucionar esses problemas. Muito obrigado
a todos. (Palmas)
O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Com a palavra o Vereador Nabil.

O SR. NABIL BONDUKI (PT)... (Cl1l3)
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O SR. NABIL BONDUKI (PT) -~ Bom dia a todos, queria

cumprimentar a todas as entidades, os funciondrios e yereadores
presentes, dizer que a Cémara estéa cumi)rindo a sua obrigagéo, c.omo o
Vereador Toninho colocou aqui, de se colocar como um férum de débate
de um problema grave na Cidade, dando democraticamente a oportunidade
para todos se expressarem, inclusive defendendo aqui o direito dos
funciondrios, que ndo estdo representando o ExecutiQo, poderem estar
manifestando, enquanto técnicos, enguanto pessoas que tém uma
experiéncia nessa &rea, poderem manifestar a sua opinido e acho que
isso pode ser importante inclusive para gque se possa aperfeigoar o
projeto de lei. Como j& foi colocado anteriormente pelos vereadores,
esse é um projeto do Executivo que estd sendo submetido & Céamara
Municipal e que deve aqui receber as alteragdes que forem consideradas
necessirias e essas zudiéncias publicas tém exatamente essa fungdo. O
presidente Jj& tomou aqui a decisdo, que eu apoio plenamente de fazer
uma terceira audiéncia publica, que ndo seria obrigacdo legal ser
feita, mas frente a polémica que estd presente nesse projeto de lei me
parece importante para que a gente possa ir aperfeicoando esse projeto
para que ele possa responder pelo que mais interessa para a Cidade. Eu
acho importante a gente n3o criar aqui um discurso muito
"ideologizado", um discurso polarizado que acabe na verdade levando a
uma falsa impressdo. N&o me parece, embora algumas peésoas tenham
colocado aqui essa posicdo, que estejam falando em nome da defesa da
Cidade, ndo me parece que tratar esse assunto, ndo tratar esse
assunto, ou seja, n&o tratar o problema da ilegalidade em S&o Paulo

seja defender a Cidace. Ndo me parece isso, me parece pelo contrario.

AP Ir—
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Nio tratar esse assunto neste momento é de certa forma estar conivente"
com a atual situacdo, onde ndés temos uma porcentagem enorme da Cidade
na ilegalidéde, servindo para que os fiscais, égentes vistores
corruptos possam estar "acharcando" aqueles que constrﬁiram
irregularmente e de certa forma manter, fechar os olhos a uma situagdo
que é real. Entd3o nd3o me parece que seja defender interesse da Cidade
manter a situacdo como estd, que ndo é a situag¢do adequada. Por outro
lado...

- Apartes fora do microfone.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - Desculpe, Angela, te conheco ha 30
anos, vocé pode deixar eu falar porque eu ouvi vocé falar, entdo a
democra;ia é assim. Eu posso raciocinar mais claramente sem estar o
tempo todo ouvindo o seu comentério que eu ja& ouvi antes. Entéo..;

- Apartes fora do microfone.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - Mas ndo precisa. Oucga, discorde,
mas se cada um for falar cada vez que concorda ou discorda, a gente
ndao consegue avangar. Eu estou falando porque te conhego ha mais de 30
anos, fomos colegas na faculdade, podemos ter essa liberdade de ter
essa manifestagdo. Bom, entdo o que eu acho importante é a gente
encontrar uma solug¢do para essa‘questao da ilegalidade na Cidade que
seja uma solugdo definitiva. O senhor colocou aqui, e eu conheg¢o, os
50 anos de anistia que existe na Cidade. Entdo nés temos que ter, por
um lado, uma legislacdo que seja realista frente ao que existe hoje de
necessidade na Cidade. Nao adianta ndés termos uma legislacido falsa,
nés precisamos atualizar a legislagdo, é uma tarefa complicada porque

ndo é fa&cil aprovar um projeto de lei aqui na Camara, ndo é& fécil uma
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cidade de 10 milhdes de habitantes conseguir uma legislagio que seja

.
i
i

adequada para essa cidade, entdo nés temos que rever a legislagéao,

adéqua-la 4s necessidades da Cidade, '.nc’>s temos que ter uma

fiscalizacdo adequada, rever o sistema de fiscalizagdo para qﬁe a

gente ndo reproduza a ilegalidade a cada momento, para que de fato se

faca uma lei, se vai se fazer uma lei de regularizac¢do, fazer uma lei

de regularizacdo que possa ser a uUltima lei a ser feita. Ent&o eu acho
‘l -

. importante a gente definir esse tipo de postura, rever a legislagdo

para que ela seja adequada para a Cidade, ter fiscalizagdo para coibir

e demolir... o Vereador Toninho colocou aqui, ndo podemos demolir tudo

; que estd construido, mas ndés temos que criar uma pratica de que na

hora. que se detecte uma construgdo i.rregular‘, ela seja de fato

demolida daqui péra a frente, para que se possa fazer valer a lei,

para que a gente possa embargar quando estdo derrubando uma &arvore que

ndo deva ser derrubada, na hora que a gente esteja vendo situagdes

irregulares presentes, ndo ser conivente com elas. Entdo nés temos que

.:,J ter uma nova postura de fiscalizacdo. Eu acho que isso é fundamental

para que se possa comegar a discutir a regularizacdo. Segunda coisa

que eu acho importante, que é do interesse da Cidade, néds temos que

perceber que manter a irregularidade ndo é positivo para a Cidade. Por

qué? Porgue um estabelecimento comercial que vai se estabelecer, vai

ser criado numa construg¢do clandestina, ele nd3o pode receber alvara de

funcionamento; ao ndo receber alvard de funcionamento, ele comeca a

funcionar irregularmente, como a maior parte dos estabelecimentos

comerciais funcionam irregularmente na Cidade. Quem j& tentou abrir um

estabelecimento sabe gue é quase impossivel conseguir aprovar esse
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estabelecimento ter o alvard .de funcionamento, porque as construgdes
sdo irregulares. . En;éo nés estamos - criando uma espi.ral de
irregularidade, uma em cima da outra, gque se néo‘houver‘ um processo
correto de regularizag¢do para depois se enquadrar na lei, nés \;'amos
manter essa cidade irregular que ndo interessa a ninguém. Entdo temos
que trabalhar de uma maneira correta. Eu acho que existem muitos,
ainda, pontos, apesar de esse aqui j& ser um segundo substitutivo, eu

acho que existem ainda multos pontos para serem adequados e comega

elo Art. 1°. Nés nao podemos regularizar construcdes construidas até
p ! P g

a publicac3o dessa lei, porque se eu estiver querendo construir uma
coisa irregular, eu estou correndo agora para finalizar, porque até a
aprovacdo da lei, vamos dizer que essa lel seja aprovada até o final
de junho, eu vou estar correndo porque aquilo que eu estou construindo
hoje vai ser regularizado. Eu acho que ndo podemos, pelo contrario, a
gente deveria j& dar o exemplo de estar sendo bastante rigoroso em
qualquer construgdo irregular que estd sendo feita hoje, para' poder
regularizar o passado. Entdo essa é uma questdo importante para a
gente poder... j& comega no primeiro artigo. Eu ndo vou entrar em
varios, mas eu vou falar por exemplo de uma questdo que eu cheguei
agqui um pouco atrasado e tive que sair, porque ao mesmo tempo em que
acontece esta reunido, acontece 1l& embaixo a CPI dos postos de
gasolina,' e a situagdo de irregularidade dos postos de gasolina na
cidade de Sdo Paulo é gravissima, porque estd contaminando o subsolo,

contaminando o meio ambiente, o lengol fredtico, tem aqui a questdo da

Shell ai que é gravissima, a CPI estd pedindo hoje a interdicdo da’

Shell 14 na Vila Carioca, mas nbés precisamos ter claro entdo que
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existem aspectos especificos de regularizagdo que sdo muito graves. A
questdo . de.postos de abastecimento precisa merecer um artigo
especifico. Noés ndo podemos regularizar a qﬁestéo de... Eu estou
citando apenas um dos vArios exemplos onde nobés temos que ser mais
seletivos na regularizagdo, sabendo exatamente onde ¢é possivel
regularizar e trazer para a legalidade aquilo que hoje é irregular e
aquilo que deve ser . combatido, ser interditado, ser fechado e ser
derrubado, se for o caso. N6s temos que ser mais seletivos nessa
questdo, e onde a gente deve punir quem for irregular através da
cobranca. A cobranga tem que ser entendida como uma punig¢do para
aqgueles que construirem irregularmente, para que a gente ndo crie a
situagdo de que novas irregularidades v3o valer a pena. Alguém falou
aqui que quem construir irreqgular vai ser beneficiado. Nés nio podemos
criar essa figura. Se por um lado nbés temos que trazer para a
legalidade o que estd irregular, nés temos que também puni-los e uma
das formas de fazer isso é cobranga, é outorga onerosa, é multa, criar
esse tipo de situacdio.

Eu vou concluir... (Cl4)
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Eu vou concluir, embora tenha varios aspectos aqui para-

colocar, mas ndés temos que ter um norte, uma diretriz clara para esse
processo, para que ndés ndo fechemos os olhos para a uma situagdo que é
impossivel de ser totalmente mudada, mas que a gente néo regulérize
por antecipacdo a irregularidade futura. E eu acho que o préprio
presidente deu‘uma diretriz clara, uma nova audiéncia publica onde nés
possamos chegar aqui um pouco menos com uma posigdo geral, mas chegar
ponto a ponto o que deve ser modificado no projeto de lei para que o
substitutivo possa responder. Eu queria s6 chamar a atengdo que varias
entidades que se manifestaram aqui sdo entidades de Z-1, e o projeto
de lei, no Art. 5°, Inciso IV, ele ndo regulariza edificacgles
irregulares que estejam situadas na 2Z-1, na 2-14, 2z-15, .Z-1¢,
corredores lindeiros & Z-1; entdo existe uma série de reétri¢6es que
vao no sentido que eu estou colocando, sé para ficar claro que a lei
j& estd estabelecendo restrigdes & aprovacdo. E também no Art. 3° esta
estabelecendo, talvez a redagdo precisa ser melhor, que situaéées de
mananciais, situagdes de &areas tombadas etc., elas devem depender de
prévia autorizagdo do 6rgdo especifico. Tem que ser mudada a redacdo
para dizer que o Condephaat, o DPH, a Secretaria de Meio Ambiente, as
varias secretarias e 6rgdos que tém fungdo de restringir, eles seriam
consultados e apenas com a aprovagdo deles a regularizacdo seria
feita. Entdo, é sé para deixar claro aqui que a questdo ndo ¢é
regularizar ou ndo regularizar, é nés entrarmos numa diretriz clara
daquilo que é o melhor para a Cidade e esta Camara tem que ter essa

postura. Obrigado.
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O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Antes de passar a palavra ao-

Vereador. Jodo Antdénio, eu quero registrar a presenga da Vereadora
Myryam Athie, que 4eu tenho certeza ‘que também vai querer usar a
palavra. Entdo eu gostaria de pedir ao Vereador também, como o nobre
Vereador Nabil, colaborar com o tempo para que nds possamos comegar a
nossa reunido ordinaria. Estd com a palavra o Vereador Jo&o Antédnio.

O SR. JOAO ANTONIO (PT) - Bom dia a todos, bom dia,
Presidente, demais Vereadores. Eu acho que esse debate é importante,
ele estd comecando agora aqui no que diz respeito a esse projeto de
lei. Na realidade, ndés temos que ver um pouco a histéria de como Sé&o
Paulo foi constituida. E nds temos dois tipos de realidades na
constituigdo da Cidade. O primeiro é a histdéria desta cidade e dos
interesses econdémicos, especificamente doé.intéresses imobiliarios,
que foram influenciando a vida da Cidade muito menos pensando na
qualidade de vida do cidaddo e muito mais no lucro. Essa é uma questdo
importante para a gente situar. A segunda realidade, vendo a Cidade
como um todo, é o tipo de ocupacdo feito em determinadas regides,
historicamente concebidas como regides dormitérios, onde essas regides
foram constituidas de pobrés que normalmente constrdéem uma casa
térrea, constrédem nos fundos para a filha que casa e constréem em cima
para o filho de casa. Essa é um pouco a histéria desta cidade, entdo
nés temos uma complexidade na Cidade que ndés ndo podemos aqui, num
passe de magica, analisar e apontar o dedo para essa legislatura ou
até para algumas legislaturas anteriores, porque isso corresponde a
uma histéria da Cidade ao longo de décadas, de séculos, e que foi se

constituindo também a cultura do jeitinho na cidade de Sdo Paulo, que
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a cultura também do brasileiro, a cultura do jeitinho. E as anistias,
seguidas anistias na cidade de S&do Paulo, vém também reforcar essa
cultura do jeitinho. Entdo eu acho que o papel deéta legislatura atual
aqui na Camara €& exatamente cortar essa corda, essa relagdo com ‘essa
cultura histérica da Cidade. E ai eu acho que a participag¢do do povo,
a participacido dos cidaddos, essa legislatura tem exatamente esse
papel de fazer esse corte. E isso ndo estd vinculado apenas a essa lei
de anistia, que eu acho que ndés precisamos... eu acho que tem que ser
melhorada, bastante melhorada, mas ela ja cerca de um monte de
artificios para poder impedir determinadas praticas. Precisa ser
melhorada, mas ela Jj& faz algumas reflexdes e o Nabil bem nomeou
algumas, eu ndo quero agui aumentar o-meu tempo de fala-.porque o Nabil

ja enumerou algumas. Entdo eu acho que isso estd intimamente ligado ao

~

Plano Diretor, mas principalmente a questdo do uso e ocupagdo, das

normas de uso e ocupagéo nesta cidade, porque o atual, além de estar
muito ultrapassado, ou seja, ndo responde a esses novos desafios da
Cidade e a essa realidade objetiva, ele na realidade tem um outro
problema que é o seguinte: ele foi demais remendado por conta dos
interesses econdmicos também da Cidade. O debate sério sobre uso e
ocupagdo do solo nesta cidade ndo foi travado e muitas mudangas aqui
na Céamara, eu tenho zos poucos tentado estudar esse assunto, foram
feitas menos pensando ra vida e na qualidade de vida dos cidaddos que
aqui moram e para atender interesses econdmicos localizados num ponto
ou no outro da Cidade. Entdo qual que é o problema objetivo que nés
vamos ter que fazer? Nds temos que ver o seguinte: existe uma cidade

real e essa legislaturz tem que tratar dessa cidade real e ndés temos
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que trazer todos para a legalidade. Ndo da& para a gente continuar"
trabalhando esses dois aspectos, de um lado a cidade prevista em lei e
do outro a cidadé real. Existe a cidade real e nés precisamos traze-la
para a legalidade, nés temos que implementar normas, nds temoslque
punir aqueles que ndo cumpriram a legislagdo, mas ndés temos que traze-
los para a legalidade. Do outro lado, nés temos que projetar a cidade
ideal, com normas que sejam realmente dentro de uma realidade que
atenda o conjunto da cidade. Por exemplo, quem anda na periferia sabe
que o pobre

ndo consegue construir obedecendo... (Cl5 - Paula)
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Nio consegue construir obedecendo a burocracia, as normas
burocraticas da legislacdo atual, ndo conseguem construir, ndo tém
poder_ aquisitivo para éonstruir. Temos de resolver essas questdes.
Estou falando da periferia da cidade de S&c Paulo. Andando pelza
periferia da cidade a senhora ird viver com essa realidade. Entéo,
acho importante fazermos essa reflexd3o. Em relagdo & critica feita &
atual Legislatura, aos atuais vereadores. Ouvi e concordo com &
indignag¢do de alguns com o passado, mas este é meu primeiro mandato.
Ndo quero ser comparado as pessoas que ndo pensam no todo, na
qualidade de vida do cidaddo. N&o estou aqui para fazer média com
jeitinho. Estou aqui exatamente como tantos outros colegas que conheco
que estdo aqui preocupados com a cidade de S&o Paulo. E todas as
contribuicdes, e adotei uma série delas aqui, para que possamos
modernizar a cidade e fazer um novo Cdédigo que projete a nossa cidade
para um futuro melhor. Acho que uma cguantidade imensa de vereadores
pensam dessa forma e estou entre esses. Ndo gostaria de ser trafado de
forma diferente. Entdo, a critica ndo serve para mim nesse um ano e
cinco meses de Legislatura. Muio obrigada.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Tem a palavra .a Vereadora Myryan
Athie, que estd integrando a nossa Comissio hoje.

A SRA. MYRYAM ATHIE (PMDB) - Srs. Membros da Comissdo, niao
poderia deixar de comparecer. Gostaria de ter chegado mais cedo, mas
V.Exa. representa muito bem o PMDB na presidéncia desta Comissdo. Mas,
quero dizer que n&o estarei aqui, Vereadores Nabil Bonduki e JoZo
Antdénio, defendendo direitos partidé&rios, muito menos interesses

outros que ndo sejam da cidade de S&o Paulo. Quero aqui, querido
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colega Vereador José Olimpio dizer que se V.Exa. precisar fazer 3, 4,
5 audiéncias, por favor, faga. Peg¢o isso em nome do PMDB para que né&o
paire dividas de que queremos o melhor -para a cidade de S&o Paulo e
que apesar de terem aqui varios segmentos com interesse em uma
regulamentacio desse porte, pessoas que edificaram e querem estar na
regularidade. Temos pessoas que participaram de todo aquele .processo
que esta cidade nd3o quer mais, que era referente a propina dada nas
regionais e que acabaram edificando e hoje se preocupam com © seu
alvara de funcionamento, com o seu Habite-se. E verdade, Vereador Jo&o
Anténio, que existe uma cidade real e a cidade 1ideal que todos
queremos, mas ndo é com esse tipo de projeto de lei que nés vamos ter
a cidade ideal, ni3o é com essa pe_rmissividade que o Executivo manda
que ‘teremos a cidade ideal. Quero dizer isso aos sénhores muito a
vontade porque hoje fago parte da base de sustentagdo da Sra.
Prefeita. Na sexta-feira tivemos um debate da Radio eldorado nesta
Casa, onde se tratou do Plano Diretor, da CBN, té&o defendido pelo
Vereador Nabil Bonduki que merece de mim todo o respeito, pois é um
especialista na Area. Mas, tenho a certeza, Vereadores Nabil Bonduki e
Jodo Anténio, que participou comigo de um pedacinho da Administracédo
passada. Se V.Exa., sendo vereador naquela gestdo, tivesse recebido um
Plano Diretor como estd sendo trazido para esta Casa, se V.Exa.
tivesse recebido esse tipo de anistia na Legislatura passada; se
V.Exa. tivesse recebendo o projeto de subprefeituras na Legislatura
passada e outros, V.Exa. estaria todos os dias na tribuna desta Camara
criticando aquele Governo que V.Exa. sabe tdo gquanto eu que ndo era o

mais moral e melhor para a cidade de Sdo Paulo. Ndo quero aqui, meu
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querido presidente José Olimpio, Vereadores Nabil Bonduki e Jodo

‘Antdénio, fazer polémica, mas esta Vereadora em que pese que passe por

esta Comissdo, da qua‘l tive o orgulho de participar no ano béssado,
esta Vereadora ndo ird votar. Primeiro, porque mais uma vez se trata
de um esquema arrecadatério para o Governo do PT. Segundo, ndo posso
falar em anistia quando tenho um Plano Diretor para ser votado e que a
Sra. Prefeita tem pressa para que ele seja aprovado em junho. Ora, os
senhores me perdoem, mas parece que a liberalidade desse governo
passou de todos os limites. Tivemos questdes que polémicas como o IPTU
progressivo que também diz respeito a anistia, ao Plano Diretor que
vamos aprovar. Ndo venham querer encobrir uma coisa com a outra e
dizer gque uma coi_sa é uma coisa e que outra coisa é outra coisa porque

ndo ¢é verdade. Nesta 1lei aqul que (Pela ordem) executivo manda,

estamos passando também por cima da Lei de Zoneamento e esta Casa .

estd se omitindo, o Executivo também estd se omitindo de falar dele.
No momento em que aprovarmos ¢ Plano Diretor, 30 dias apés, segﬁndo o
estatuto da Cidade, teremos de aprovar a Lei de Zoneamento. 'E, aqui
ndo estd se falando em Lei de Zoneamento. O que vejo aqui é a burla
total da Lei de Zoneamento. Entdo, ndo sei o que vem primeiro. Ndo se
sabe sé é¢ Lei de Zoneamento, anistia ou Plano Diretor. Isso confundiu
completamente a minha cabega. Ndo quero dizer aos senhores que estou
fazendo demagogia contra o PT, ndo é verdade. Esta Vereadora que a
reconstrugdo da cidade, porém ndo dessa maneira atabalhoada, niao
visando tunica e exclusivamente angariar dinheiro para os cofres da
Prefeitura. Temos uma eleigdo e vamos conseguir resolver os problemas

da cidade real e da cidade ideal. Tanto o senhor como eu que moramos
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na periferia da zona Leste sofrida conhece os problemas. Mas, ndo ¢é
porque conhecemos os problemas, ndo é porque 0 nosso morador.Itaim
Paulista, Guaianases e S&o Miguel ndo tém 'cond.jic;ées de ter um
arquiteto ou um engenheiro para aprovar uma planta, porque ele
constrbéi embaixo sua casa, pois veio do Norte, em cima mora a filha
que veio do Sul e na outra parte constrdéi daquela filha que veio do
Centro-Oeste que temos de permitir que esta cidade continue na
clandestinidade. Temos de ter posturas municipais. Ai, vejo aqu um
oficio para o presidente da sociedade dos arquitetos e engenheiros do
municipio. Sou funciondria da Prefeitura e ndo posso permitir esse
art. 26 em absoluto porque eu estaria desqualificando. os funcionéarios
da Prefeitura, eles , sim, que tém o poder de aprovar plantas, que tém
poder de policia numa obra. Ndo engenheira, que fique claro, sou
advogada com muito orgulho. Portanto, Sr. Presidente, pec¢o com muita .
humildade que V.Exa. promova mais uma, mais duas, mais trés, mais dez
porque eu ndo tenho pressa alguma nem de aprovar essa anistia qﬁe foi
omitida no programa da CBN, que a grande maioria da populacdo quer a
anistia. Tenho muitos eleitores que me cobram todos os dias:
“Vereadora, ndo vai ter anistia? Vereadora, quero regularizar o meu

imbével”.

(Também quero...Paula)
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Também quero gque eles sejam regularizados, mas ndo dessa
forma. Sugiro, inclusive, que.deigemos essa questéo para'depois da;
eieiqées porque ai tenho a certeza de que £eremos um Plano Dire'tor qué
atenda a cidade de Sdo Paulo pelo seus prdéximos 20 anos, uma lei de
anistia que se adeqlie a Lei de Zoneamento que esta Casa também
proporid. Ai, sim, tenho certeza que faremos o governo de reconstrugao
proposto pelo Partido dos Trabalhadores.

Era o que eu tinha a dizer. (Palmas)

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Quero agradecer a presenga de
todos. Antes de encerrar esta sessdo, gostaria de fazer trés
colocagdes que sdo fundamentais: quando falamos em debater o projeto,
esta Comissd3o estd debatendo. Vamos realizar mais uma audiéncia
publica. E, mesmb este projeto indo a plenadrio, os 55 vereadores, como
a Vereadora Myryam Athie j& se posicionou, o Vereador Jo&c Anténio,
somente o plendrio ird votar esse projeto. Ndo hA necessidade também
de chegando no plendrio desse projeto ser aprovado de afogadilhd. Mas,
vamos realizar mais uma audiéncia, ou outras audiéncias. Agora, o que
quero colocar quanto a esse pano da ani;tia temos de estudar sim.
Temos de estudar o Plano Diretor que estd nesta Casa. Agora, temos de
valorizar os funciondrios, como a Vereadora colocou e a fiscalizacso.
e, como no Plano Diretor tem de ser limitado. Se for aprovada essa
anistia ndo teremos mais anistia sem S3oc Paulo. Com o Plano diretor
vamos encerrar essa questdo. Agora, O que ndo podemos é cercear a
discussdo desse projeto. Temos de discutir. Entendo que o projeto tem

pontos positivos e pontos que tem de ser alterados. Agora, da

{Maria Tereza Affonso da Silva
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discussdo e da abertura principalmente desta Casa de Leis tenho a
certeza de que muitas sugestdes boas virdo e-até ser aprovadas.

A SRA. MYRYAM ATHIE (PMDB) - Sr. Presidente, sei que ndo &
hora de falar, mas o Vereador Nabil Bonduki falou dos postos de
gasolina e esta Vereadora na semana passada da tribuna desta Casa
deflagrei uma campanha contra a Shell. Poderia ser contra a Shell, a
Petrobrds, pelo raio que o parta. O que estou vendo é o seguinte:

.,;"_::') quando falamos em Pano Diretor, estamos com esse projeto dos postos de

-
5

g gasolina dando a anistia da edificagdo. E, o restante, que é o
zoneamento e a fiscalizagdo “manda para o Estado”. Ndo é assim. O uso
e ocupagdo do solo é nosso. A responsabilidade do =zoneamento, da
questdo ambiental é da Prefeitura. N&ao podgmos passar a bola, ndo. A
: bola é nossa. Temos de assumir isso. Seja com a Shell, com a BR, com
qguem quer que seja. Esse projeto é permissivo porque d& aos outros o

direito-de legislar em coisas que sdo da nossa responsabilidade.
i O SR. NABIL BONDUKI (PT) - N&do é um parte, mas uma préposta,
.} uma sugestdo para que na préxima audiéncia publica possamos objetivar
mais a discussdo, seria importante que todos que se manifestaram aqui,
sejam vereadores, entidades, funcionarios, que possamos fazer uma
discussdo mais centrada, ou seja, pegar varios aspectos que estdo aqui
colocados. Se h& uma questdo que diga respeito a contratacdo de
emergéncia de funciondrios que é uma questdo; tem uma questdo que diz
- respeito a prazos de regularizagdo, até quando os iméveis poderdo ser
regularizados. Tém questdes sobre se ele deve ser mais ou menos
B permissivo. Entdo, por exemplo, com relagdo as questdes de zoneamento

que a vereadora coloca temos um artigo que proibe, que ndo permite a
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SUBSTITUTIVO DA COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO -

AMBIENTE SOBRE O PROJETO DE LEI 0692/2001

]Anovnno £M 1. DISCUSSAQ
YOLTA A 2.a DiIscCY

‘ > Dispde sobre a regularizagdo de
' edificacdes e da outras Erovidéncias.

|PREJUDICADO

DENTE .
A c%jcipal de Szo Paulo DECRET A: & o MR 03

Art. 1° - Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificagdes no mesmo lote concluidas até
maio de 2002, desde que tenham condigdes minimas de higiene, seguranga de uso, establhdade e
habitabilidade.

§ 1° - Entende-se por edificagdo concluida aquela em que a area objeto de regularizagdo
esteja com as paredes erguidas € a cobertu:-a executada na data referida no "caput” deste artigo.

§ 2° - A Prefeitura poderd exigir obras de adequagdo para garantir a estabilidade,
permeabilidade, acessibilidade, a seguranca e a higiene e salubridade, e conformidade do uso.

§ 3° - Para a execugdo das obras referidas no § 2° do presente artigo sera concedido prazo
maximo de 180 (cento ¢ oitenta) dias, excetuada a situacdo prevista nas alineas “d” e "f" do § 1°
do artigo 6°. '

Art. 2° - Somente serd admitida a 1 egularizaggo de edificagdes que abriguem usos permitidos
na zona de uso pela legislagio de uso e ociipagdo do solo.

§ 1° - Poderdo também ser regularizadas as edificagGes que abriguem usos nio conformes,
desde que seja comprovado que a époc.t de sua instalagdo o uso era permitido, bem como os
acréscimos de area construida que estejam de acordo com a legislagdo vigente, quando da
referida época de instalagdo.

§ 2° - Poderio também ser regul«rizadas as edificacdes que:

I. abriguem usos que se tornaram nio conformes em razdo de acréscimo da area
construida, ultrapassando os limites definidos para as categorias de uso C1, S1, E1 e I1, cujo
acréscimo da drea construida ndo ultrapasse 20% destes limites;

II. abriguem os usos institu:ionais que se tornaram nio conformes em razio do
excesso de populaciio acima da lotagio radxima estabelecida para as categorias de uso E1 e E2.

,,_,,..-/"’"/ :m jo’}B%/
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§ 3° - Para os efeitos desta lei, também serdo passiveis de regularizagio, em todas as zonas de
uso, com excegdo das zonas Z1, Z14, Z15 e corredores de uso especial lindeiros a Z 1, as
edificagdes que abriguem usos residenciais nfo enquadrados nas categorias de uso R1,R2 e R3, que
apresentem as seguintes condigdes, comprovadas mediante declaragio do interessado, sob as penas
da lei:

a) com duas ou mais unidades habitacionais agrupadas horizontalmente ou
verticalmente, bem como isoladas, no mesmo terreno;

b) com até 2 (dois) pavimentos acima do térreo,

Art. 3° - A regularizagdo das edificagdes enquadradas nas situagdes abaixo descritas
dependerio de anuéncia ou autorizagio do érgio competente:

I - Tombadas, preservadas ou contidas nos perimetros das areas tombadas, e as localizadas
no raio de 300 m (trezentos metros) do bem tombado;

I - Situadas nas areas de prote¢do dos mananciais;

IIT - Situadas em 4rea de protegdo dos aeroportos com altura até o limite estabelecido pelo
orgdo competente;

IV - Classificadas na categoria de uso E4 de acordo com a legislagdo de uso e ocupagdo do
solo;

V - Localizadas em vilas e destinadas a uso diverso do residencial, desde que apresentem
também a anuéncia da totalidade dos proprietarios dos iméveis integrantes da vila;

0000

VI - Situadas nas areas de protegdo ambiental - APA - Carmo, Capivari-Monos e Tieté;

VII - Consideradas Poélos Geradores de Trafego.

Art, 4° - As edificacdes que dispuserem de estacionamentos descobertos com area
superior a 50,00 m? (cingiienta metros quadrados) e quando este se apoiar diretamente no solo,
somente poderio ser regularizadas se forem dotadas de area permeavel igual ou superior a
20% (vinte por cento) da area do espaco considerado.

Art. 5°- Nao serdo passiveis de regularizagio para os efeitos desta lei as edificagdes que:
I - Estejam localizadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que avancem sobre eles;

Il - Estejam situadas em faixas ndo edificdveis junto a represas, lagos, lagoas, cérregos,
fundo de vale, faixa de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizagdes e linhas de
transmissio de energia de alta tensdo;
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III - N3o atendam as restrigdes convencionais de loteamentos aprovados pela Prefeitura, nos
termos do disposto no artigo 39 da Lei n. 8 001 de 24 de dezembro de 1973, com nova redagdo dada
pelo artigo 1° da Lei n. 9.846 de 4 de janeiro de 1985;

IV - Estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso especiais
lindeiros 2 Z1 e abriguem usos diferentes dos permitidos na legislagdo de Uso e Ocupagio do Solo
vigente;

V- Estejam situadas em areas de Operagdes Urbanas, definidas por leis, em vigor na data da
publica¢io desta lei , que contenham disposi¢des especificas para regularizagdo e tenham érea
construida total acima de 250,00 m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados);

VI - Tenham sido objeto de Operagdo Interligada, nos termos das leis n°. 10.209, de 9 de
setembro de 1986, e n°. 11.773, de 18 de maio de 1995;

V11 - Possuam vio de iluminacio, ventilagio ou insola¢cio a menos de 1,50 m (um metro
e cinquenta centimetros) da divisa de outra propriedade, salvo nos casos em que haja anuéncia
expressa dos titulares dos imdéveis vizinhos.

Art. 6° - As Industrias, os comércios e depdésitos de produtos quimicos, inflamaveis e
explosivos, os postos de abastecimento de combustiveis, os locais de reunido com lotagfo prevista na
Lein® 11 228, de 25 de junho de 1992, de 100 (cem) pessoas ou mais, as edificagdes que possuam
equipamentos de transporte vertical ou horizontal, e as edificagdes com area construida acima de
750,00 m? (setecentos e cingiienta metros quadrados) deverdo apresentar, por ocasido do pedido de
regularizacdo conforme o caso: -

€0000

I - Visto final do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou Atestado Técnico emitido por
profissional habilitado em Engenharia de Seguranca, sobre a perfeita adequacio e
funcionamento dos equipamentos de combate a incéndio, instalados de acordo com a NTO;

II - Auto de Verificacido de Seguranca (AVS) ou Alvara de Funcionamento para Local
de Reunido (AFLR) ou Certificado de Manutengio;

II1. Alvara de Funcionamento de Equipamentos.

§ 1° - Caso a edificagdio ndo possua a documentaciio referida nos incisos II e III deste
artigo, serio tomadas as seguintes providéncias:

a) Sera estabelecido prazo de 60 (sessenta) dias, pelo 6rgiao competente pela andlise
do processo de regularizagio, para a api-esentacio do protocolo do pedido do AVS ou AFLR ou

Certificado de Manuten¢io junto ao Departamento competente pela emissio dos referidos
documentos;

b) A ndo apresentacio do protocolo no prazo estabelecido na alinea “a”, ensejara
no indeferimento do processo de regularizacéo:
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¢) Havendo recurso, conforme artigo 24 desta Lei, a apresentagiio do protocolo
citado na alinea “a”, é condicdo para prosseguimento da analise, caso contririo o recurso sera
indeferido;

d) O prazo para a apresentacio do AVS, ou AFLR, ou Certificado de Manutengéo
sera de 360 (trezentos e sessenta) dias a contar da data do protocolamento do pedido junto ao
Departamento responsavel pela emissiio desses documentos, prorrogaveis por mais 180 (cento e
oitenta) dias.

e) Decorrido o prazo estabelecido na alinea “d ” acarretara no indeferimento do
pedido de regularizacgio e na aplicacio das sang¢des previstas na legisla¢éio de seguranca de uso
das edificacdes em vigor.

f) O prazo para apresentagio do Alvara de Funcionamento de Equipamentos sera
de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de protocolamento do pedido junto ao 6rgio
responsavel pela emissio desse documento, prorrogavel por mais 90 (noventa) dias.

§ 2° - As edificagdes destinadas aos postos de abastecimento de combustiveis, comércio
ou depdsito de produtos quimicos, inflamaveis ou explosivos deverio apresentar laudo
hidrogeoldgico por ocasifio do pedido de Alvara de Funcionamento de Equipamento.

Art. 7° - A regularizagdo de edificagbes de que cuida esta lei dependera da apresentagio, pelo
titular do imoével, dos seguintes documentos:

I - Requerimento , através de formulario especifico, totalmente preenchido e sem rasuras
contendo declaragio do interessado responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade das
informagdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com enderego completo do
contribuinte do imével ou gleba onde se localiza, quando houver;

y0000

II- Cépia da notificagdo do IPTU, Imposto Predial e Territorial Urbano, ano 2002, relativa ao
imovel onde se localiza a edificagdo ou gleba na qual estiver incluido;

Il - Comprovantes dos seguintes recolhimentos:
a) Preco de expediente;

b) Taxa especifica para regulariza;do relativa a area a ser regularizada no valor de RS 3,48
(trés reais e quarenta e oito centavos) por metro quadrado.

c¢) Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, relativo & drea a ser
regularizada, conforme o disposto no artigo 11, ressalvado o disposto no § 4° deste artigo e o
disposto no artigo 12.

IV - Cépia de documento que comprove a propriedade ou a posse do imével, através de
qualquer tipo de titularidade em nome do interessado, tais como escritura, compromisso ou promessa
de compra, venda ou cessdo, recibo de pagamento total ou parcial de aquisigdo, entre outros, desde
que comprovada a origem do lote através do Registro de Iméveis;
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V - Pegas graficas, compostas de plantas e cortes da edificagdo, em 2 (duas) vias, observadas
as normas em vigor de padronizagdo de projeto e as regras relativas ao processo especial de
aprovagio de projetos de edificagdes, com a excegdo prevista no artigo 10, obedecidos os seguintes
requisitos:

a) As pecas graficas apresentadas por ocasido do protocolo do pedido de regularizagdo devem
ser fiéis ao existente, e identificadas as partes a regularizar, contendo todas as informagGes
necessarias para a analise do 6rgdo competente;

b) Serdo admitidas somente corregdes para complementagio de informagdes consideradas
imprescindiveis 4 analise do pedido e comunicadas uma tnica vez;

VI - Anuéncia do condominio quando for o caso;

VII - Cépia de documento que comprove a regularidade da construgdo existente, se houver,
expedido até a data da publicagdo desta lei.

VII - Fotografias do imével que permitam identificar a area a ser regularizada.

§ 1° - Nio sera aceito requerimento desacompanhado das pecas graficas conforme
estabelecido no inciso V deste artigo.

§ 2° - As pecas graficas a que se refere o inciso V deste artigo, deverdo ser assinadas por
profissional habilitado quando se tratar de edificagdes com drea superior a 500,00 m* (quinhentos
metros quadrados).

§ 3° - O descumprimento das disposi¢des deste artigo implicara de imediato no indeferimento

do pedido de regularizacio. g
§ 4° - Para fins da regularizacio de que trata esta lei, 0 Imposto Sobre Servigos de g
Qualquer Natureza — ISS anteriormente recolhido sera considerado, desde que seja it

apresentado o respectivo comprovante de quitagio.

Art. 8° - O requerimento e a guia de recolhimento para regularizagdo de que trata a presente
lei poderdo ser obtidos através de meio eletronico que, ap6s impressdo, deverdo ser preenchidos,
observadas as instrugdes contidas no site da PMSP, e recolhido o valor especifico na rede bancaria
autorizada.

Paragrafo unico - A documentag#o referida no artigo 7° devera ser apresentada no prazo
estabelecido no art. 23_desta lei, excetuado o recolhimento referente ao Imposto Sobre Servigos
de Qualquer Natureza- ISS que devera ser efetuado na forma estabelecida no artigo 11.

Art. 9° - Independentemente da solicitagdo ou de protocolamento de requerimento, serdo
consideradas regulares as edificagdes residenciais ou as residenciais com uso misto, desde que
permitido na zona de uso excetuadas com uso industrial ou com depdsito ou comércio de
produtos perigosos, com &rea construida total de até 150,00 m? (cento e cingiienta metros

9
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quadrados), localizadas em terrenos com langamento fiscal ja desdobrado e no qual conste a area
construida.

§ 1° - Para as edificagdes de que cuida o "caput " deste artigo, a comprovagio de regularidade
serd enviada ao interessado, no prazo maximo de um ano, no enderego de entrega da notificagao-
recibo do IPTU.

§ 2° - Ficam canceladas as multas incidentes sobre as edificagGes de que trata o "caput" deste
artigo, decorrentes da aplicagdo da legislagdo edilicia e de uso e ocupagdo do solo aplicadas até a
data da publicagio desta lei, vedada a restitui¢do dos valores pagos a esse titulo.

§ 3° - Para as edificagGes de que trata o "caput " deste artigo ndo sera cobrado qualquer tipo
de taxa ou prego publico.

§ 4° - Por opg@o do interessado podera ser requerido “visto em planta”, conforme artigo 10,
independentemente do prazo estabelecido nesta lei.

Art. 10 - Podera ser requerida a regularizagio, através de procedimento simplificado, a ser
regulamentado, para a edificagdo com area total de construgido de até 150,00 m? (cento € cingiienta
metros quadrados).

a) destinadas ao uso residencial;

b) destinadas ao uso residencial misto com outro uso permitido na zona, excetuadas
com uso industrial ou com depésito ou comércio de produtos perigosos;

¢) destinadas a outros usos permitidos na zona;

§ 1° - Para os casos previstos no “caput" deste artigo, bastara a apresentag@o dos seguintes
documentos :

a) requerimento , através de formulario especifico, totalmente preenchido e sem rasuras,
contendo declaragdo do interessado responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade das
informagdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com endereco completo do
contribuinte do imével ou gleba onde se localiza, quando houver;

b) cépia da notificagio do JPTU, Imposto Predial e Territorial Urbano, ano 2001,
relativa ao imdvel onde se localiza a edificagdo ou gleba na qual estiver incluido;

c) pegas graficas simplificadas;

d) copia de documento que comprove a propriedade ou a posse do imével, através de
qualquer tipo de titularidade em nome do interessado, tais como escritura, compromisso ou promessa
de compra, venda ou cessdo, recibo de pagamento total ou parcial de aquisi¢do, entre outros, desde
que comprovada a origem do lote através do Registro de Iméveis;

e) comprovante de recolhimento do prego de expediente;

10
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f) comprovante de recolhimento da taxa especifica para regularizagdo relativa a area a
ser regulasizada no valor de RS 3,48 ( trés reais e quarenta e oito centavos) somente para a
situagdo prevista na alinea “c” do “caput “ deste artigo.

§ 2° - Aplicam-se as disposigdes deste artigo para as edificagdes de que trata o § 3° do artigo
2° desta lei, com, no méaximo, 4 (quatro) unidades habitacionais ¢ 300,00 m? (trezentos metros
quadrados) de 4rea de construgdo e no méaximo dois pavimentos acima do térreo.

Art. 11 — O recolhimento do Imposto Sobre Servigo de Qualquer Natureza — ISS exigido
conforme alinea “c”, do inciso III do artigo 7°, devera ser efetuado na forma e valores
definidos em regulamento, e podera ser recolhido de uma sé vez ou em até 5 (cinco) parcelas
mensais, iguais e sucessivas, sendo que nenhuma delas ser4 inferior a R$ 68,00 (sessenta e oito
reais).

§ 1° - Nio serio cobrados juros ou multas se todas as parcelas forem pagas até a data
dos respectivos vencimentos.

§ 2° — Nio se aplica o disposto no “caput” deste artigo aos créditos tributirios ja
constituidos por meio de Auto de Infragdo e Intimagdo, hipétese na qual a regularizacio
somente sera possivel com a extingdo dos referidos créditos.

Art. 12 — Ficam remitidos os créditos tributarios, bem como anistiadas as infracdes
cometidas, relativas ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS incidente sobre as
edificacoes:

I - com area total construida de até 150,00 m?, destinadas exclusivamente a uso residencial,

II - com area total construida de até 150,00 m?, destinadas ao uso residencial misto com outro
uso permitido na zona;

IH - destinadas exclusivamente a uso residencial, ndo enquadrado nas categorias R1, R2 e R3,
com area total construida de até 300,00 m2? com 2 (duas) ou mais unidades habitacionais, ndo
situadas nes zonas Z1, Z14, Z15 e corredores de uso especial lindeiros a Z1.

§ 1° - Aplicam-se as disposigdes deste artigo para fatos geradores ocorridos até a data
prevista no “caput” do artigo 1°.

§ 2° - Sera cobrado o Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS relativo as
obras necessarias a adequacio do imével, exigidas pela Prefeitura nos temos do § 2° do artigo
1° desta lei, quando esta adequac¢io resultar em aumento de area.

§ 3° — As eventuais diferengas de Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, em
razdo da falta de recolhimento ou recolhimento a menor do tributo relativo a area declarada ou em
razdo de diferenga de area apurada posteriormente, serdo cobradas antes da emiss@o do auto de
regularizacdo consoante a legislagdo em vigor.

11
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¢) Secretario;
d) Prefeito.

§ 2° - O prazo para recurso, nos casos de indeferimento de pedido de regularizag@o, seré de
30 (trinta) dias.

§ 3° - Ndo sera aceita reconsideragdo de despacho na primeira instincia ora estabelecida,
sendo que eventual requerimento nesse sentido sera processado como recurso e decidido pela
autoridade hierarquicamente superior aquela que proferiu o despacho recorrido.

Art. 25 - O Executivo definird as normas especiais de ordenamento administrativo para os
processos de que trata esta lei € as demais necessarias ao seu cumprimento.

Art. 26 - O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 60 (sessenta) dias, a contar de sua
publicagZo.

Art. 27 - As despesas com a execugdo desta lei correrdo por conta das dotagdes orgamentarias
proprias, suplementadas se necessario.

Art. 28 - Esta lei entrara em vigor 60 (sessenta) dias apds a sua publicagdo, revogadas as
disposigdes em contrario.

11000

Sala da Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, em

-~

-

Vereador José Olimpio
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Taquigrafia

O SR. PRESIDENTE (José Eduardo Cardozo - PT) - Solicito

que o Sr. Secretdrio proceda a leitura do item 73.

73 PL 692/01, do Executivo.

Dispde sobre a regularizacido de edificacédes.

de urgéncia)
Fase da discussdo: 12 (encerrada a discussdo)
Aprovagdo mediante voto favorivel da maioria

membros da Céamara.

(Em regime

absoluta dos
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O SR. PRESIDENTE (José Eduardo Cardozo - PT) - A votos o
requerimento de inversdo. Os Srs. Vereadores favoraveis permanecam
como estdo; os contrarios, ou aqueles que desejarem verificacdo
nominal de votag¢do, manifestem-se agora. (Pausa) Esta aprovado.

Proceda o Sr. Secretdrio a leitura do Substitutivo da
Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio-ambiente, uma

vez que j& se encontra encerrada a discuss3o.

- E lido o seguinte
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O SR. PRESIDENTE (José Eduardo Cardozo - PT) - Em votacdo
o substitutivo da Comissdo de Politica Urbana apresentado ao PL
692/01, de autoria do Executivo. Os Srs. Vereadores favoraveis
permanegam como estdo; os contrarios, ou aqueles que desejarem
verificagdo nominal de votag3o, manifestem-se agora. (Pausa)
Aprovado o substitutivo da Comissio de Politica Urbana. Volta em
22 discusséo. |

Ha sobre a mesa requerimento de inversdo de pauta, que

serd lido.

- E lido o seguinte: (Inversdo 91 - 42)
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O SR. JOSE OLIMPIO - Bom dia a todos. Invocando a protegao de

Deus, declaro aberto os presentes trabalhos.

Queré pedir ao seu Roberto para anunciar o nome das péssoas
presentes.

O SR. ROBERTO - Estdo presentes a esta reunido o senhor Alex
Ajage, da Assoqiagéo Amigos da Vila Carioca; Cinésio Martinez, da
Associacdo dos Amigos de Vila Matilde; Lucila Lacreta, arquiteta, do
Movimento Defenda S&o Paulo; Angela Maria Calédbria, cidadad da Cidade
de S&o Paulo; Valfredo Tomé, da Convengdo Batista do Estado de Sao
Paulo;. José Mansur, da Entidade do Jardim Moema; Engenheirc Darso
Parada, assessér do Vereador Domingos Dissei; Vagner Lande, engsaheiro
civil; Sr. Adelino Baema, arquieto; Leandro Albuquerque .Gimenez,
assessor do Vereador Toninho Paiva; Nadia Cuchar, da Secretaria da
Habitacédo, Aprove; o arquiteto Elefitério Alexandre, do IAB;
arquitetos do Brasil, Sdo Paulo(?);Mdénica Josefe, da Amogranje -
Associacdo dos Moradores da Granja Julieta e imediag¢des; Liliarn Silvia
Oliveira, do Movimento Defenda S&o Paulo; Manolo Timone, da Sociedade
Amigos do Brooklin; arquiteta Eva Frigério, da Sagep; Myryam Arantes
Barcelo, da. Sagep; Vania Canteiras,. da ABRACE; Sra Neide Saxce, da
Sociedade Amigos do Planalto Paulista; Sr. Cristévdo Gomes da Silva,
do Gabinete do Vereador José Viviani Ferraz; Sr. Aquino Piraino Filho,
representando o SECOVE.

O SR. JOSE OLIMPIO - Gostaria de pedir & arquiteta Adsli que

pudesse fazer uma explana¢ido quanto ao PL.
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A SRA. ADELI - BoM dia a todos. Estamos na terceira audiénciz
publica. Farei um resumo do que foi discutido na ultima audiénciz.

Além das inumeras manifestagdes (Marcia)
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Entdo, além das inumeras manifestagdes contrdrias a uma nova
lei de anistia, em especial pelo fato de caracterizar-se como lei
social a beneficiar as edificacdes de médio e grande porte, foram
apontadés as seguintes questdes:

A fixacdo do prazo de conclusdo da edificagdo, que se pretende
alterar de maio/2000 para até a data da publicagido dessa lei; a
alteracdo da redac¢ido do caput do artigo 3°, de forma a garantir para
andlise de algumas questdes a dependéncia de anuéncia ou autorizacgéo
do 6rgdo competente. E também sobre a regularizacdo de edificagéeé que
abrigam as categorias de uso C-1, S-1, E-1 e I-1, com &rea construida
até 20% acima AOS limitgs estabelecidos para essas categorias de uso,
onde essa situacdo é considerada como uso ﬁéo—conformé.

A titulo de esclarecimento, pode ocorrer o seguinte: as
categorias de uso C-1, S-1 e E-1-1 poderdo ser consideradas com &rea
de até 300 metros guadrados, hoje até 250, I-1 até 600, e onde elas
sdo nao-conformes elas passam a ser permitidas. Entdo, em Z—9,‘Z—13,
Z2-14 e Z-17 e corredor de uso especial Z-8 e ZR-5, poderiam essas
situagdes de C~1, S-1 e E-1. Em 2-10 para C-1 e S-1; em Z-18 para E-1,
e algumas categorias de C-1 e S-1; em 2Z-2, Z-3 e 19 para I—i; N&o
foram consideradas na andlise as zonas de uso especial Z-8.

E também a questdo do direito de vizinhanga, uma vez que o
projeto de lei, diversamente das 1leis de anistia anteriores, nio
excetua as edificag¢des cujas aberturas ndo observem distancia minima
de 1,50 metros em relagdo a divisa do lote vizinho.

Ressalte-se que a Prefeitura, ao reqularizar as edificacdes

com essas caracteristicas, estard ignorando as disposigdes do Cdédigo
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Civil e também do novo Cbébdigo Civil, e com isso criando uma falsa
expectativa do proprietario em relagdo a regularldade da edificagéo.

Em relagdo a essa questdo, nessa transparéncia tem a redagao
dos artigos do Cédigo Civil e do ncvo Cdbdigo Civil e da ultima liei de
anistia, em que realmente ndo £ permitida abertura de véo de
iluminag¢do... O que ndés entendermos, e também um senhor gue se
manifestou na Ultima audiéncia, é gue a pessoa pode obter o atto de
regularizagdo mas depois se defrontar com problema de direizo de
vizinhanga. Entdo resolve na prefeitura mas leva a discussdo adiante
em outra insténcia.

No6s recebemos as notas =zaquigrdficas da audiéncia =zpenas
ontem, entdo vou sb acrescéntar ¢ze o Vereador ﬁabil também colocou
que a lei de anistia deveria prevsr algumas exceg¢des para postos de
gasolina num artigo especificc, tendo em vista os (Gltimos
acontecimentos de contaminag¢do do subsolo. E ele também concorda com a
questdo da data de conclusdo <das edificagdes, que deveriz ser
estabelecida uma data especifica € ndo ficar a partir dé promuigacao
da lei.

O SR. JosE OoLiMPIO (PMDB) - Depois do relato do projeto, quero
também anunciar a presenga do “ereador José Laurindo, que esta
conosco, o Vereador Roberto Tripcli, que acaba de chegar tamcém em
nossa comissdo; fique a vontade, sinta-se na sua casa.

Quero fazer um pedido aos cue estdo inscritos, sdo mais de 14,
€ eu gostaria que todos pudessam falar. Entdo, que pudéssemos
estipular uns cinco minutos para czda um, para que possam colocer seu

ponto de vista quanto a esse proisto que é de suma importanciz. Ja
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estamos colocando pela terceira vez essa audiéncia publica. Entdo,
abro a palavra ao primeiro inscrito, o Sr. Martinez, da Associagao de
Amigos da Vila Matilde.

O SR. MARTINEZ - E a primeira vez que venho aqui. Vim por
causa de um acontecimento no bairro do Tatuapé: ontem, a Regional de
14 impediu o funcionamento de uma simples oficina mecdnica, baseada em
que faltava a lei de licenga, etc. e tal. O cidaddo é proprietario de
um imével e no terreno contiguo ele fez um pecgueno barracdo para ir
vivendo. Ele e um empregado s6 que trabalham. Até eu ia na imprensa
por causa do absurdo que fizeram l&. Impediram & entrada, o acesso no
préprio terreno dele, onde ele guarda o carro, um guincho que ele tem,
e estd tudo lqcrado. Agora, como éAum caso que é a primeira vez que
venho aqui, e ndo entendo o porqué de certas pessoas... Como um
cidaddo me informou, estdo impedindo que haja essa anistia, que
poderia também... Porque eu sei que hd prejudicados também em outras
zonas. E na zona que eu estou me referindo é a Zona 2, que permite que
seja de wuso miltiplo, um bairro humilde da Vila Carrdo. E esta
impedido por causa da licenga de funcionamento, que sé podera sair
pela lei da anistia.

Minha opini&o é que vocés, dentro das possibilidades, conceda,
seja dentro da localizagdo de setores mais humildes, para que a
anistia saia rapidamente. Porque é um absurdo, tenho até fotos do que
fizeram 1l&. Impediram, colocaram estacas na porta do cidadio. Noés
vamos providenciar mandado de seguranga sobre esses absurdos que estdo

cometendo, mas a anistia é essencial sair para bairros mais humildes.
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Preliminarmente, é o que tenho dito, e ndo vou me manifestar
mais porgue comover ndo vai adiantar, cada um cuida dos seus assuntos.
E tem bairros ricos que ficam evitando; naturalmente é direito deles.
Mas para bairros humildes essa concessdo tem gque sair rapidamente.
Tenho dito. Por ora é sbé. Obrigado, meu querido.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Ent3o nés ouvimos o Martinez, que
é favoravel a que seja aprovada essa lei de anistia o mais rapido
possivel. Passemos agora ao segundo orador, Sr. Alex, da Associagéo
Amigos da Vila Carioca.

O SR. ALEX - Bom dia a todos. Em relacdo a lei da anistia,
também sou favérével. Da ultima vez j& mencionei os motivos. Agora,
estava fazendo um estudo: por que existem tantos iméveis irregulares
em Sdo Paulo. Conversei com muitas pessoas, e o que acontece? Existe
um alto «custo cobrado pelos escritérios de engenharia; qualquer
projeto hoje, o minimo de 3 mil reais para fazer uma planta. Vocé tem
uma taxa de prefeitura cara; Cédigo de Obras e Edificag¢ses dificil de
ser cumprido; a Lei de Zoneamento, ent3o, é um verdadeiro rascunho do
mapa do inferno. Eu tenho, mostro para qualquer um, quem entende uma
coisa dessa®?

Um outro fator é o empobrecimento da populacdo de Sdo Paulo, o
que impossibilita o cumprimento de todos os itens necessarios. Eu fiz
um estudo: o cara cobrando 3 mil, mais 2 mil de uma taxa de
prefeitura, qualquer cidadéao pode construir uma casa de
aproximadamente 50 metros quadrados. O que vai acontecer? Ele vai
ficar naquele dilema: eu compro o projeto e pago as taxas e fico

morando embaixo da ponte, porque eu nio vou ter dinheiro para
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completar o resto, ou eu vou la e compro o material e construo? E
claro que a maioria dos cidadaos vai construir e vai ver o que vai

acontecer...MARCIA.
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E claro que a maioria dos cidaddos vai construir e vai ver c:
que vai acontecer. Ele tem duas opgdes: ou fica embaixo da ponte ou
fica i'rregulér. |

Segundo o levantamento do Vereador Arlindo(?), 60% das
construcdes dos bairros da periferia estd irregular. Eu estava dandc
uma olhada no Cédigo de Edificagdes de Obras. Olha, é a Lei 11.228, de
25/06/92, é um cédigo dificil de ser cumprido, complicado, visanac

sempre construc¢do que tem irregularidades, para que os fiscais possam

multar; mesmo o Secovi, o Instituto de Engenharia, sempre encontram

dificuldades para a execucdo de suas obras. Eu sei disso porcue sc:
engenheiro. Normalmente a gente sabe que se existe um problema: fa:
que depois a gente resolve.

Lei de Zoneamento: estava fazendo um levantamento. NOs temcs

12 leis de zoneamentos, mais 4 decretos. Por isso falei que é u-

rascunho do mapa do inferno. Tem lei que foi revogada 10, 12 vezes,
tem artigos que se foram. Como & que a pessoa simples val conseguir s=
encaixar nessa lei?

Empobrecimento do cidaddo: segundo levantamento do IBGE, 5C%
das familias brésileiras tém de 1 a 3 salarios minimos de renda. E=
estava fazendo uma pesquisa. O cidaddo que ganha 2 saldrios minimos,
economiza 1 saldrio minimo por més - é dificil, mas o cara consegue -
sb6 para ele conseguir pagar taxa, as taxas de prefeitura e um projetc

num escritério de engenharia, ele vai levar 25 meses, ou 2 anos e

~

mes.

Por isso é que nbés temos muitos problemas de irregularidades.

(1)}

Eu acredito até que a situagdo seja um pouquinho pior. Por isso s
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criam leis dificeis de serem cumpridas, para que pessoas possam ir
multar e deixar coisas irregulares para pessoas tirarem vantagem. Acho
qué tem colocar um pouquinho a mao na'consciéncia. E claro que as
pessoas que moram nas regides nobres de Sao Paulo, aqueles grandes
prédios que sdo construidos, ela vai conseguir entrar na lei. De um
jeito ou de outro o cara entra. Mas nbés temos que ver também a
populacdo. Ndo é sé a populacdo rica; a populagdo média e a populagéo
pobre.

Eu sou realmente a favor disso, porque hoje em dia nods
temos... A situacdo comecou a piorar desde 1994, cada dia estd pior a
situacdo financeira, e é por isso que temos tantas i;regularidades.
Era isso que eu gostaria de falaf. Muito obrigado.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Quero registrar a presencga também
do Vereador Nabil, que faz parte desta comissdo. O préximo orador € o
Sr. Neftérius, do Instituto de Arquitetura.

O SR. NEFTERIUS - Bom dia. Meu nome é Neftérius, do Inétituto
de Arguitetura do Brasil. Estive na reunido passada. Enfim, pudemos
ouvir e dar uma analisada um pouco melhor nessa lei de anistia. E nés,
arquitetos, entendemos que. no momento estamos vendo um paradoxo entre
0 que se discute aqui e o momento que a cidade estd pleiteando ou
pretendendo aprovar uma lei maior, que & a regra, que é o Plano
Diretor da cidade. Ou seja, o paradoxo é criar uma.excecéo a regra
antes que ela exista.

Portanto, a gente entende que é um processo de anistia que

envolve profissionais, da 4rea de arquitetura, de engenharia, e que
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nao vejo a situacdo de se analisar desse ponto de vista de se pdr a

miado na consciéncia.

Tanto arqguitetos

quanto

engenheiros possuem um papel

fundamental nessa questdo da habitacdo. Analisando o texto da lei da

anistia, a gente pode perceber que até 150 metros quadrados de area,

estd automaticamente aprovado.

automaticamente. Isso significa que é

seja, ja estdo anistiadas

& base da periferia inteira da

cidade, que sdo até 150 metros quadrados.

Entdo, aquela populagdo que fez a sua parte,

terra irregular ou ndo, que construiu

& sua casa, irregular ou nao,

que comprou uma

que construiu a periferia, estd na bass dessa lei. Que é o qué? A

-excegdao a uma regra, sendo que essa excegdo a regra ndo teve a

participacdo do Poder Publico.

De que maneira? Politica habitacional.

Onde estd a politica habitacional que poderia gerar espagos para

habitagdes populares que fossem regularizadas, que fossem construidas

de acordo com uma lei de =zoneamento? Que fossem construidas

planejadamente em locais que ndo fossem nossas areas de mananciais?

Que fossem discutidos plano a plano, caso a caso, de maneira que fosse

ordenada e ndo tivesse esta visdo do mapz do inferno?

A base de tudo -

creio eu,

imagino eu, seja a recondugdo de

uma politica urbana que esteja engajada, inserida num processo voltado

ao Plano Diretor. A visdo geral da cidade e a visdo caso a caso deve

estar contida nessa lei maior,

que ndo exista essa discussdo,

que é o Plano Diretor. Para qué? Para

que no nosso ponto de vista é inutil,

porque ai ndo precisaria haver a excessio a regra, que € uma lei de

anistia, que é um Plano de Operacdo Urbana, que é um Plano de Operacgio .
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Interligada, que estd nesse Plano Diretor, que dizem ser o Plano

Diretor...REGINA.
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...que dizem ser o Plano Diretor. Nada mais é do que um plano
de governo, ¢é diferente. E preciso analisar do ponto de vista do
interesse social, é preciso analisar do ponto de vista do papel do
arquiteto, do profissional de engenharia, ou seja, o papel social de
cada um dos profissionais que v3o atuar diretamente nessa situagao,
seja de plano diretor, do resultado desse plano diretor e do caso a
caso entre aqueles que szem da regra. O paradoxo confinua, ou seja,
tivemos uma discusséd até alguns anos atrds em que pleiteadvamos
exatamente isso, a facilitacdo da aprova¢do dos projetos. Ou seja,
hoje ndo se discute mais o lay-out interno da edificag¢do, ndo se
discute mais a questdo da abertura, se vai estar voltado ou ndo para a
abertura, - se véi estar volt_add ou ndo para o lado intern'o da
residéncia, lalala, lalaléd, lalala, isso ficou entre o profissional
que deve e é formado para—ter consciéncia, aqueles que ndo tém
consciéncia sdo aqueles que fitam esperando a lei de anistia, para dai
ter o seu dia-a-dia ganho. Entdo o caneteiro sempre vai exisfir em
todas as profissdes, mas sé vai continuar existindo enquanto alguém
ndo tomar iniciativa que seja da consciéncia maior, que é o Plano
Diretor da cidade. Portanto, conseguimés aprovar projetos, facilitar a
aprovacdo de projetos novos e fica, no caso, entre proprietario, ou
seja, cliente e profissional. O mau profissional ndo vai ser
remunerado pelo cliente. Ird falar, meu amigo, vocé estd querendo me
colocar numa casa com uma janela de 60 por 60, num dormitédrio com mais
de 16 metros quadrados, isso ndo funciona. Entdo, o profissional tem
de ter, e o mercado é quem vai dizer a esse profissional, vocé é um

péssimo profissional, vocé ndo serve para trabalhar dessa maneira.
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Foi dito aqui scbre a facilitacdo das aprovagdes, foi dito
aqui sobre o texto do Coédigo. de Obras. Eu digo o seguinte{ tudo isso
que acabei de dizer estéd num uUnico pacote, Plano Diretor, Lei de
Zoneamento, planos de bairro, que estd dentro do Plano Diretor, mas o
Coédigo de Obras tem de estar sendo discutido de umaz maneira sé, ou
seja, faz-se o Plano Diretor e depois o Cédigo de Obras que seja
respeitado pelo Plano Diretor. Ndo h& como, j& houve a discussdo aqui
sobre um Cdédigo de Obras antes do Plano Diretor ter sido apresentado e
isso na nossa opinido ndo existe. Portanto, a excegdo a regra deve ser
banida.

Era isso que eu tinha é dizer, obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (José Olimpio - PMDB) - Quero registrar também
a presenga do Sr. Jodo D’Bmaro Luciano; do Sr. José 1Inacio, do
Vereador Ricardo Montoro; da Sra. Camila Figueiredo, do Voto
Consciente; Sr. Rémulo, dz Secretaria da Habitacdo do Municirio de Séao
Paulo; Sra. Rosangela do Voto Consciente; da Sra. Sonia, dé Voto
Consciente; do Sr. 1Italo da Secretaria de Habitag3o; Sra. Nelma,
advogada; Sra. Helena Werneck, dg Vereadora da Myryam Athie; Sr.
Valdir Ferreira, Vereadorv Beto Custédio; Sr. Edson Domingues, do
Vereador Gilberto Natalini; do Sr. Alberto Simdes, do Vereacor Gilson
Barreto; Sra. Dilma , dz SIS; Sra. Maria Aparecida, do Gzbinete do
Vereador Goulart; Sra. Gliducia, do gabinete do Vereacor Goulart; Sra.
Paula, da Secretaria da Habitagdo; Sr. Jorge da Sociedade Amigos de
Bairro da Boa Vista; Sra. Helena de Sehab; Sr. Sérgio Costa do

Instituto de Engenharia.
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Préoximo orador, Sr. Alfredo Tomé, da Convengdo Batista do
Estado de -Sdo Paulo.

O SR. ALFREDO TOME - Sr; Presidente, colegas companheiros,
creio que a cidade de S&do Paulo estd vivendo, mais uma vez, uma
daquelas situagées em que a grande maioria aguarda por uma lei de
anistia. Creio também que se torna muito dificil conviver com tudo
aquilo que ja foi feito simplesmente burlando a legislagdo, pelo fato
de termos uma fiscalizagdo inadequada. Creio também que essa anistia
iria a favorecer grandemente aos pequenos possuidores de terrenos,
propriedades, casas populares na periferia, gque se encontram
totalmente irregulares e que ndo podem persistir dessa forma. Creio
gue essa de anistia, conforme o anteprojeto que foi feito, prlocura
atender a situacdo vigente, que é uma situacgdo de caos. Sei que mais
de 90% dos locais de reunido estdo irregulares. Vejo a necessidade da
promulgagdo dessa lei, com atuantes, porque enquanto a lei n&o sei, na
escuriddo, na calada noite obras irregulares vem sendo feit.as.. E
guanto mais demorar pior serd. Creio firmemente, Sr. Presidente, que
essa lei deve ser trabalhada. Vejo nela uma porg&o de contradig¢des no
texto que recebi, creio que deve ser melhorado. Dou como exemplo
aiguns casoé em que h& dois prazos fixados. No artigo sexto diz o
seguinte - estou mencionando um deles, ndo falarei de todos para né&o
ocupar. o tempo dos meus companheiros de luta -, &s indastrias, postos
de abastecimento, locais de reunido com mzis de 100 pessoas deverdo
apresentar por ocasido do pedido de regularizagZo, conforme o caso,
nZo sei se prevalece esse “conforme o caso’”, visto final do Corpo de

Bcmbeiros e verificagdo de seguranga. Depois, no artigo sétimo, na
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redacdo que eu tenho, diz que tem de apresentar somente requerimento,
qépia do .IPTU, comprovante de recolhimento e a taxa de regularizagéo,
que s3o os emolumentos. Entdo vejo contradigdo muito grande, ai teriea
de ser mudado o texto para o seguinte, que para obtencdo do alvara de
regularizacdo deverdo ser apresentados um desses documentos. H& mais
algumas situagdes que vejo que deveriam ser trabalhadas, sim, para o
aperfeigoamento do diploma legal, mas creio também que isso deveria
ser feito rapidamente. Creio que deva existir um consenso que isso
atende muito mais do que interesse politico e social.
Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (José Olimpio - PMDB) - Préxima... (X06)
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O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Préxima oradora é a Sra. Miriam

Arantes Barcelos, da Sociedade Jardim Eu;opa.

A SRA. MIRIAM ARANTES BARCELOS -~ Estou aqﬁi como representante
da Associacdo dos BAmigos dos Jardins Europa, BAmérica, Paulista e
Paulistano, mas também como representante das ONGs do Fundo Especial
do Meio Ambiente - FEAM. Dentro dessa situacdo de representante, o que
tenho a dizer em primeiro lugar é apoiar o que o nosso representante
do IAB, arquiteto Elefitérios(?) disse com muita propriedade,
inclusive com o conhecimento especifico que tem na &rea que escolheu.
Queria acrescentér que as ONGs, que as sociedades de bairro estdo
simplesmente estarrecidas com o que vem sendo apresentado pela
Prefeitura do Mﬁnicipio de S3o Paulo, como proposta de lei, o que vem
sendo apresentando no CNLU como resolugdes, que estdo dentro de uma
proposta politica, comc bem disse o arquiteto, e ndo como propostas
realmente em beneficio da populagdo e da qualidade de vida da cidade,
em contradicdo permanente e espantosa com a propria propogta da
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, de aprovar este ano o Plano
Diretor.

A preocupacdo desta Prefeitura é com as caixas vazias qde
encontrou em conseqiiéncia da mad gestdo das Prefeituras anteriores. Com
isso ficou muito claro, inclusive através dos jornais, eu ndo estou
inventando, que a pretensdo é preencher essas caixas publicas com o
que se podé receber de opera¢des urbanas, de modificacdes de leis ja
existentes, como a dos corredores, como esta que estd sendo proposta
agora, e que possam ser taxadas com outorgas onerosas pela Prefeitura.

Isso é uma proposta absolutamente inadequada, poderiamos dizer até
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indigna, é ccmo se considerarmos a cidade de Sdo Paulo dentro de uma
situagdo de wvioléncia, que _Apoderiamos até dizer - que é um caso de
projetismo(?) em cima da cidade. AsAleis tem meios préprios para
arrecadar dinheiro para a Prefeitura, essas leis existem, elas
precisam ser aprimoradas e apoiando o que diz o nosso colega,

representante da IAB, eu teria apenas a acrescentar...{Denise)

el
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...apoiando o que disse o nosso colega representante do IAB,
eu teria apenas que acrescentar que todas essas discussdes s&o
ociosas, se considerarmos'que é absurdamente necessario a discussdo e
insercdo no Plano Diretor do Cédigo Municipal do Meio Ambiente, onde
se deve definir a politica publica de preservagdo de 4&reas
remanescentes. Qualquer proposta de lei que anteceda essa decisdo seréa
ilegal, anticonstitucional e portanto, inaceitdvel e amoral. S6 isso.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Sra. Lucila, do Movimento Defenda
S3&o Paulo. |

A SRA. LUCILA -~ Primeiramente, em relagdo a essa questdo da
legislagdo da énistia do projeto de lei 692, gostaria de lembrar que
trata de modificaqéo do zoneamento, portanto, necessitéria'de quérum
gualificado para a sua aprovagdo. Ele muda usos, qualificagdes da
destinacdo das edificacdes.

Outra coisa seria que na realidade, esse projeto de lei é um
salvo-conduto para a histérica ineficiéncia do Poder Executivo em
planejar adequadamente esta cidade. infelizmente, temos uma tradicgdo
de subsequentes anistias, ao longo, principalmente desses ultimos 30
anos e o0 que nos levou é o0 que todos estdo vivenciando, uma cidade
impossivel de se viver, pessimamente planejada, enfim, onde o
planejamento técnico é literalmente rechacado e de certa forma aceito.
E essa lei é um salvo-conduto, inclusive, em relacdo ao Legislativo
porque deixa de fiscalizar os atos da Prefeit;ra. Como esses 55
vereadores eleitos nessa legislatura, sob a égide da moralidade, abre
mao de controlar o Poder Executivo, que de sua prerrogativa legal e

exigindo um planejamento adequado. Na realidade, ele abre mio disso e
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acata essa situagido que vem ocorrendo nos ultimos anos e que tem de
mudar. N3o podemos aceitar mais fazer vistas grossas ao caos, ao
horror que esta cidade esta passando. O que precisamos & de um
planejamento sério, enfrentar essa questdo através de planejamento de
bairro, que se fagca eventualmente anistias, mas dentro de um
planejamento de bairro. O que tem sido feito por Capdo Redondo? O que
tem sido feito por Ifaim Paulista? Absolutamente nada. E com esse
projeto aqui, vai comprar a consciéncia de todo mundo, vai continuar a
ndo se fazer nada. Aonde vamos parar? Ja estamos no buraco do inferno.
Quer dizer, a saida nd3o é através de uma anistia, é através de uma
responsabilidadé coletiva e através de planos de fato, que com ou sem
dinheiro, tém de ser feito. Ndo adianta ficar arrecadando dinheifo de
outorga onerosa, de anistia porque essa quantidade é insuficiente para
reverter essa questdo.

Entdo, o que necessitamos mesmo é de uma mobilizag¢do de fato
em relacdo a essa questdo. Vou citar o educador Paulo Freire que‘ dizia
que ndo podemos praticar a falsa generosidade. Essa lei de anistia é
uma generosidade em que o custo é altissimo para toda sociedade. Temos
comprovado isso, acho que ninguém nesta sala estd alheio ao horror da
cidade. Gostaria de citar alguns artigos que sdo muito importantes,
por exemplo, isso para fiéar no texto da lei e ndo discutir tanto a
questdo de mérito. Por ezemplo, o artigo 1°, no seu paragrafo 2° diz
que a Prefeitura poderd exigir obras de adequacdo para garantir a
estabilidade, acessibilidade, seguranga, higiene e salubridade.

Parece-me um parsdoxo, porgue uma vez que existe anistia, quer

dizer, ele ainda vai fazer uma carta para a pessoa adequar o seu
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imével a uma série de coisas que ele ndo tem, seguran¢a, higiene. Como
vocé vai anistiar isso a priori? Acho que ndo tem o menor cabimento.

0 artigo 3°, na minha opir‘lié'o, deveria ser completamente
revogado, estou falando do texto original do projeto de lei, porque
ele sucessivamente permite anistiar em Aareas de mananciais, em vilas
que me parecem absurdo, em A&reas tombadas, em edificios tombados,
entdo, a minha sugestdo é que ele seja retirado.

Outra coisa é em relagdo ao artigo 5°, é a questdo que é fruto
de uma CPI dos postos de abastecimento de combustivel em que a exemplo
da lei anterior de 94, vocé pode anistiar a edificacdo e depois os
equipamentos, t';anques e bombas‘, vdo ser anistiados ou regularizados a
posteriori. Isso é um crime, quer dizer, a cidade j& esta .em cima de
um posto de gasolina e ainda vai passar essa regularizacdo de tangues
e bombas, sabe-se 1l& Deus quando. A anistia de 94 anistiou os postos,
a edificag¢do dos postos, estdo funcionando, em 2002, ou seja, oito
anos depois, os tanques e bombas nido estdo regularizados. Issd é um
crime que se perpetua nesse projeto de lei.

Outra questdo é o artigo 9°, item b, que diz: poderd ser
requerida a regularizagido através de procedimento simplificado a ser
regulamentado para edificagéo com 4rea de constru¢do até 150 metros,
desde que enquadradas nas seguintes situa¢des, b - destinadas ao uso
residencial misto, com outro uso permitido na =zona, totalizando 150
metros. Isso aqui ignorou completamente a acdo civil publica impetrada
pelo Ministério Publico. Isso foi feito na 62 Vara da Fazenda Publica,
0 numero da agdo € 803/94 e que 3Jja& foi Jjulgada pelo ndo

reconhecimento, como estad livre de recolhimento de taxa, e sé liberou
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o uso residencial para ter um procedimento simplificado, o uso misto
ndo foi liberado. Isso continua nesse texto.

Outra gquestdo é 6 artigo 12, &ele diz: para fins de
regularizacdo de que trata esta lei, o imposto sobre servigo recolhido
ainda que em processo anterior de regularizagdo relativo ao mesmo
pedido, serda considerado desde que seja apresentado comprovante do
recolhimento. E o seguinté: quando a pessoa entrou com a anistia de
94, eventualmente, ela pagou imposto sobre servigo. E se ela ndo foi
aprovada, pode aproveitar o pagamento anterior para essa. Quer dizer,
como fica esse negbécio? E um absurdo. Vocé mostra o comprovante que
vocé pagou antes e.vocé usa nessa, porcue a outra ndo foi aprovada.
Esse artigo 12, na minha opiniéio, tém de ser retirado também.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Peco colaboracio para....

A SRA. LUCILA- Gostaria de faler do artigo 16 e 17, se depois
alguém me passar a palavra, eu continuo. Obrigada.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Sr. Mamoru Kinone, da Sociedade
Amigos do Broklin Velho.

O SR. MAMORU KINONE - Minhas senhoras.....X08
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O SR. MAMORU KINONE - Minhas senhoras, meus senhores, houve
tempo em que se ocupava, construia, depois. regularizava. Ocorre que
nesse mundo moderno, existé alguma coisa chamada lei, que inclusive
regulariza ocupagdo e o uso do solo. Essa lei, entretanto, foi
ignorada solenemente por alguns por ignorancia, as vezes, muitas
vezes por esperteza. Entdo, acharam que era muito mais facil pagar a
pessoa que estava fiscalizando e fugir dos encargos que achava
impossivel de cumprir por causa da burocracia.

Ocorre que existe uma maquina administrativa, nés, cidadéos,
pagamos impostos, que deveriam ser utilizados para aquele trabalho que
nos, sociedade; delegamos a um estado, O constituido. -Entendo esse
estado tanto como federal,. estadual e municipal, € um ‘'estado de
direito.

Existe alguma coisa que fica no cerne das pessoas chamado de
corrupgdo. Essa corrupgcdo que engraxou a maquina, vamos dizer assim,
que houve la tréds ndo sei quantos governos que inclusive incenfivaram
essa corrupgdo, mas depois de um ano e meio, votamos para um governo
de ética e transparéncia. Eu diria com muita tristeza e tenho contato
com a administragdo regional de Santo Aﬁapo, apesaf da boa vontade do
administrador, tudo continua como dantes no quartel de abrantes. Isso
€ o que tenho a dizer. Acho que anistiar simplesmente através de uma
caneta é a maneira mais facil, mas a minha pergunta é: anistia-se uma
situacdo irregular hoje, amanhd vdo anistiar de novo? Acho que o
cesteiro que faz um cesto, faz um cento.

Dai, acho que a nobre Camara dos Vereadores, que elegemos, em

quem confiamos a feitura da lei, tenha um pouco mais de sabedoria para
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que possa fazer alguma coisa que parea consertarmos essa cidade. Vamos
separar joio do trigo. Aqueles espertos que na esperanca tentaram
conseguir facilidades. mais adiante, acharam que era rﬁais facil
subornar, entdo, que pague o énus da iei. E ndo vamos misturar porque
aquele coitadinho precisa, tem um pvroblema social gque pode ser
exatamente exercido dentro do pleno cumprimento da lei. Era o que
queria falar. Obrigado. (Palmas)

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - Sra. Angela Calabria, da Penha.

A SRA. ANGELA CALABRIA - =2om dia, para mim a lei de
regularizagdo é a sucessiva emissio dz leis de regularizagdo e com
isso acostumam e incentivam a populagZo a construir o que bem entendem
e dar usos inadequados e até ndo permitidos aos imbéveis, com a certeéa
da impunidade. Com isso aqui, o pessozl tem quase um consenso aqui
dentro. Quem se .preocupa com a cidzde ndo aceita uma lei amena e
benevolente que, ao contrario de punir o infrator, o incentiva ja que
estd sempre reconhecendo a sua burla =z ndo exige dele a medida de quem
aprova o projeto, isto é, recuos, =zwaxas, coeficientes, etc; e 1lhe
concede o mesmo pre¢o e até mais barzto a maioria das vezes, pdis esse
infrator prescinde da contrétac;éo de técnico para elaborar o projeto.
Depois acaba ndo recolhendo aos cofres publicos as mesmas taxas,
porque na regularizagdo, as taxas, ermclumentos e ISS sdo as mesmas de
quem aprova O projeto. Quer diier, guem aprovou atendeu legislacgéo
tudo bonitinho, e quem ndo aprovou, éue fez tudo que quis e continua
pagando a mesma coisa, quando paga. Isso porque as vezes recolhem
menos, no requerimento colocam menos &rea e na planta no processo esté

drea bem maior.
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Penso que ndo deveria haver, como a maioria tem se
manifestado, a repeticdo e sucessiva emissdo de leis banalizandp essa
consciéncia de desrespeito na populagdo. Como disse o Nabil na ultima
audiéncia, alguma coisa tem de ser feita. A gente poderia até
concordar, agora, se for feita, que seja dréastica, rigida, definitiva
e seu conteudo desanime e desincentive o crescimento da desordem, do
desrespeito e do caos.

Podemos notar que nos Ultimos meses, hd muito mais construgdes
em andamento, absurdamente irregulares. E como disse o Sr. Valfredo, a
populacdo estd a espera da lei, mas estd esperando construindo e cada
vez construind& mais, para cima e para os lados.

Com a lei, a Pfefeitura.assina é sua incapacidade de manter a
ordem urbana. Isso ¢é um contra-senso. Administrar assim, qualquer
pessoa pode, porque na caneta é facil, é como o Ministro da Economia
que precisa de dinheiro e aumenta o imposto.

Tenho uma série de observagdes. A lei deve ser baseéda no
levantamento aerofotografico da cidade para que se ©possa, se
necessario, pedir uma comprovagdo da existéncia da edificacdo. Que
seja ‘reconhecida publicamente. Pensd que se deve anexar fotos da
construgéo, fachada, laterais e fundos, para documentar mesmo, para se
evitar a regularizagdo antecipada, isso todo mundo sabe que existe. O
pessoal apresenta uma planta irreguler, recgulariza e ainda nem
construiu. E eles apresentam nas plantas o gue é passivel de ser

regularizado......X09
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E eles apresentam nas plantas o que é passivel de ser
regularizado, o pessoal estd bem especialista e a Prefeitura ¢é a
inocentinha que estid andando pelas nuvans. Porque o pessoal ja sabe o
que pode apresentar, entdo apresenta invasdo de alinhamento, corredor
com menos de um metro e meio, janela para o vizinho, isso ndo vai mais
aparecer na regularizacdo, o pessoal, a populagdo toda ja& sabe disso,
gque nao pode, constrdi més nido vai pdér no papel. E a Prefeitura vai la
‘e carimba aquela planta que é falsa, mas tem verificagdo. Ent&o eu
acho que tem de pdr fotos mesmo para gue se o processo for analisado
dagqui a uns dois ou trés anos, porque vai ser uma enxurrada de
processos, estd 14 a fotografia da coisa, e se possivel, no final
apresentar outra foto para ver .se nao aumentou mesmo.w Eu acho que tem
de ser drastico, acabar com essa mentalidade de construir e bobo de
quem aprova. Todo pedido, eu penso, deverd ter responsavel técnico, ja
que ele foi esquecido na hora da construgdo, entdo agora vio pagar
fazendo isso, contratando. As residéncias, eu estava aqui achando que
com 100 metros poderiam ser isentas, mas acho que tem de pagar.

Bom,A had outros itens que depois eu apresento, quanto a
combinacdo de lei, da reguiarizacéo de escolas e de hospitais, que
aumentam o coeficiente e eles caem fo.ra da outorga. Depois, numa
futura, a escola sai do lugar, muda ce uso e ndo se paga a outorga.
Entdo tem de ficar explicito na 1lei que a outorga vai ser paga
futuramente, se houver mudanga de uso, etcétera. A outorga para mim
tem de ser imediatamente quandc a ediZicacdo ultrapassa o coeficiente

de aproveitamento, tem de pagar.
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Ah, e as mudangas que uso que ocorrem bastante nas
regularizagdes, entrou como comercio, mudog para indastria um, mudou
para escritério, e ndo se paga mudanga de uéo, acho que isso tem de
ser cobrado. Enquanto o processo estd sendo analisado, eles mudam o
uso do jeito que eles quiserem.

Entdo é isso que tenho a dizer, agradeco.

O SR. PRESIDENTE (José Olimpio - PMDB) - Préximo orador, Sr.
Mansur, morador de S&o Mateus.

O SR. MANSUR - Bom dia aos Srs. Vereadores, aos senhores
presentes, sou da regido Leste, estou aqui para tentar participar
desse trabalho todo, e estou aborrecido porque a nossa cidade, a cada
dia que paésa, estd piorando em todos os setores: Seguranca, Educacio.
Infelizmente, isso vem acontecendo hid muitos anos. Mas temos de fazer
alguma coisa, temcs de partir hoje acho que do zero, porque a cidade
estd uma baderna, mas ndo vamos demolir o que estd pronto ai, ndo. O
que acontece é que a maioria das pessoas estdo defendendo 0os JArdins,
essas regides por ai, e ndo conhecem Damasceno, Acarumbé, Sio Mateus,
Guaianases, porque la o pessoal nd3o tem dinheiro mesmo. Temos de fazer
algumas coisa para defender essas pessoas. Eles fazem muitas vezes por
ndo conhecer, é diZferente das pessoas dos Jardins, do Morumbi, é outra
realidade. Temos muito problema de uso e ocupac¢do ndo conforme porque
0 cidaddo perdeu o emprego, pegou a economia dele e montou um
negocinho num fund> de quintal, e deu certo. Ele estd gerando emprego
para ele, para o Zilho, para o tio e mais uma centena de pessoas. As
pequenas empresas, grandes negdcios, estdo gerando muito emprego no

pais, e a Prefeitura quer fechar. Temos de resolver o problema desse
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pessoal, ele estd ndo conforme, o que podemos fazer? Vamos fazer uma
pesquisa na regi&o? TemAum caso bem tipico -aqui em baixo na Rua’
Augusta, depois da Faria Lima, atras co Shopping Eldorado, ali esta
como 2-1, mas vai 14 para ver, ndo ten mais uma residéncia naquele
trecho de ‘rua, estd facil ir 14 verificar. Vamos .fazer uma pesquisa,
por que ndo muda aqui 14 entdo comdo comercial, servigo, local,
realidade mesmo e nio & ficar fantasiando aqui, ndo, a realidade de
S38o Paulo é outra, precisamos resolver esse problema.

Sou contra a anistia, o que tem de fazer é regularizar tudo
gque estd pronto, infelizmente temos de regularizar, mas tem de
melhorar a fiscalizagdo, tem que ofefecer estrutura para aqgele
cidadéo 14 do funddo do Damasceno, l& ds Guainases, Sdo Mateus, porque
ndo tém dinheiro para pagar o ISS, se pagar o ISS ndo come. Vai 14,
compra um terreninho, faz financiamento num depdsito e constrdéi um
barraquinho para morar. E quem a Prefeitura vé invadindo uma pracga,
ela ndo vai 14 se pronunciar, estio destruindo todas as nossas .praq:as
e estdo pensando em regularizar as favelas, tem que acabar com as
favelas, é melhor ainda por questdo de infra-estrutura. S3o Paulo ndao
tem mais pragas, estdo acabando com a invasdo. Todos OS governos que
entra faz propaganda a nivel nacional da cidade de Sdo Paulo, e vai
inchando, inchando, inchando, S3o Paulo ndo é mais o que era ha 30
anos, ha 10 anos, ndo tem mais condigées de estar chegando gente na
rodoviaria, v&o morar debaixo da ponte, em cima dos rio, na Freguesia
do O, Brasilé‘ndia, fizeram um travessZo, estdo morando em cima da
ponte, e ninguém vé isso! V& o cidadio que compra um terreno, vai

querer fazer uma casinha para ele, vai um bando de fiscal achacar ele
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e todos ndés sabemos disso zi. Quer dizer, temos de corrigir, temos de
resolver a situggéo da qidade de Sao Paulo.

Tenho duas propostas para fazer. A primeira é criar um
departamento junto & Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, a
Prefeitura ndo financia a ravimentagdo das ruas, ela ndo cobra em 12,
20 meses? Ela pode financizr para o pequenininho o projeto para pagar
tipo imposto, ela pode firnanciar, cadastrar alguns profissionais, se
quiser vdo la e procura, tem uma tabela basica, e vai pagar para a
Prefeitura mensalmente, em 12 meses, de alguma forma. Na periferia que
conheco bem, Sdo Mateus, tzmos diversos casos de indistrias que estdo
forcando nao cénforme, mas estd gerando emprego, O que precisamos é
emprego. Vamos fazer o sec:inte: vamos reunir o pessoal, vamos dar -um
prazo para eles sairem, vzmos buscar o BNDES, vamos auxiliar, vamos
pegar uma &rea, vamos construir para gerar empregos na regido. Temos
de sair da passividadé gus estamos, anistia, anistia, e a cidade de
S3o Paulo estd destruida, Zsso tem de acabar.

Tenho duas propos:ias, a Prefeitura financiar com cobranca
mensal, como imposto predizl, como asfalto, mensalmente os projetos. E
segundo fazer um levantzmento pratico, real, aonde estd3o essas
indastrias, elas estdo clzndestinas, podem continuar ou ndo. Se a
maioria, se aquele trecho cue era Z-03, 2-01, vamos fazer levantamento
e mudar porque a cidade é zguela que estd 14, ndo a que ndés queremos.
Entdo tem de mudar, é isso que proponho. Até um financiamento para
criar pequenos nucleos incd:strial e comercial nos bairros. Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (José Olimpio - PMDB) - Eu queria...(X10)
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O SR. JOSE OLIMPIO -(PMDB) - Eu queria dizer antes de anunciar
o préximo orador, tém seis pessoas inscritas, gostaria de pedir a
colaboragdo dos préximos para sejam breve.

Com a palavra o Sr. Jodo Damargo Sian.

O SR. JOAO DAMARGO SIAN - Nbés temos uma visdo do aspecto da
implementacgédo de qualquer lei que se aprove nesta Casa,
particularmente essa regularizagdo e para que se destina e qual o
resultado. No caso da regularizagdo, nos ultimos 20, 30 anos a exemplo
da 10.199 e 11.522 parece que ndo se tirou nenhuma experiéncia, nenhun
aproveito do resultadé de anistia nesta cidade. Parece gque esse
govérno que se diz progressista e quer modernizar e estamos aqdi para
colaborar copiou, salvo, algum detalhamento técnico que foram feitos
por técnicos competentes, sem duivida, mas copiou principios de outras
anistias, e pergunto para os presentes: resolveu alguma coisa para &
cidade de Sao Paulo, deixou de haver edificacgdes clandestinas,
melhorou a qualidade de vida do cidaddo, entdo temos de tirar
exemplos, ndo vamos copiar alguma coisa que foi ruim. N3o quero chegar
ao ponto de dizer que ndo tem de haver anistia. Tem de haver. E ndo do
jeito que estd. Nio estou dizendo detalhamento técnico, o principio
disso daqui, do jeito que estd é s6 para faturar financeiramente e
politicamente em cima da populacdo mais humilde, que no fim sdo eles
mesmos que serdo prejudicados. Entdo propomos o meio termo para que
essa seja a ultima anistia e que nés demos um "in put", um inicio ce
uma nova Sdo Paulo . S3do Paulo tem de ser uma cidade incluida numa

cidade de primeiro mundo e temos condigdes culturais e financeiras
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para isso. E ndo é com um projeto desse que vamos nos enguadrar no
primeiro. Apenas vamos empanar. Vamos tapar o sol com a peneira. Vamos
dar céntinuidade a essas mazelas que temos néété cidade. S3o Paulo ndo
pode ser uma cidade informal ndo. Ndo devemos mais admitir
informalidade aqui. observei a preocupagdo de moradores de baixa
renda, com muita propriedade, mas tém solugdo a exemplo de que tem de
haver uma politica habitacional, mas para os cidad3os que nédo se
enquadram em moradia coletiva, tem uma solugdo que é a prestagao de
assisténcia técnica gratuita bancada pela municipalidade. E uma
proposta que tem de ter convénio com entidades, engenheiros e
arquitetos e pfestar assisténcia gratuita para quem nido pode elaborar
um projeto e que ndo poder fiscalizar uma obra. O pobre taﬁbéﬁ tem
direito a obra de qualidade e assisténcia técnica executar a
defensoria juridica. Entdo temos solugdes. Vou entregar aqui um oficio
e vou ler rapidamente para que todos tomarem ciéncia que é o seguinte:
"Ha cada periodo, hd cada nova administracido propde através desses
projetos de lei, transformado aposto & aprovagdo e uma maquina de
anistia, perdoando todas as mazelas provocadas pela irregularidades
cometidas em trova de uma vultuosa arrecadagdo. Nio pense no prejuizo
provocado por esse projeto, que tudo permite, por isso qué esse
projeto de lei deveria ser o ultimo. Nio pense, que nio permitindo o
obras clandestinas por meio de uma rigorosa fiscalizacdo, punindo
severamente os infratores obrigando os demolir as irregularidades
cometidas impondo se ao poder de policia através de ordem judicial que
teriam muito mais a ganhar. para isso o governo Municipal deveria

propor junto ao projeto de regularizagdo as seguintes medidas:
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fotografia 4rea da cidade no periodo de validade da lei de
regularizacdo estancar. Apds essa data e por meio de‘acompanhamgnto
gel processamento da cidade seriam coibidas rigorosamente todas as
construcdes clandestinas, inclusive se necessario for, a Prefeitura
devera usar a figura Jjuridica da anunciagdo de obra nova Qque
possibilita a demoligdo de tais obras. Valorizar os servidores
municipais encarregados do setor de fiscalizag¢do mudando-se o modelo
que estd ai, estruturando profissionalmente suas carreiras de forma
que o critério de competéncia profissional e de responsabilidade
funcional seja prioritdrio no exercicio da funcgéo, investir
pesadamente na.melhoria do processo de fiscalizagdo, informatizando,
disponbilizando transporte para essa funcdo, e réalizando treinamento
permanente para esses servidores. convénios com entidades de classes
engenheiros e arquitetos para oferecer assisténcia técnica gratuita, p
para projetos de construgdo de moradia econdmica, assistindo dessa
forma a populacdo de baixa renda para que possa construir dentro de
normas legais de seguranga, de higiene e salubridade. E mais, essas
que estdo ail, deverdo ter um laudo de higiene, salubridade e
seguranca, dentro do critério de assisténcia gratuita bancada’ péla
Prefeitura. Excluir o artigo 23 que trata da contratacdo de
profissionais exclusivamente para andlise dos processos que tratam fa
regulagdo desses PL.

Justificativa: o Poder Municipal exerce o poder de policia no
ato de analise aprovagdo de planta de edificacdo. Ato esse que sb pode
ser exercido por profissional servidor publico municipal. Nio tenho

duvida. Se essas propostas ndo acompanhar o projeto de lei, de nada
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adiantard para a cidade de S3o Paulo esse documento legal, a ndo como

ja salientamos, para arredar mais impostos. Muito obrigado.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - Com a palavra o nobre Vereador

Gilson Barreto.

GILSON BARRETO (PSDB) - Quero saudar a Comissdo, todos os

presente.

Eu acho...
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Eu acho... Eu acho, ndo: a Cémera Municipal tem cumprido seu
papel quanto & aprovagio da legislagdo. O culpado de ndo ter executado
essa legislacdo e fiscalizado, chama-se Poder Publico, no todo. O
Poder Publico foi o maior incentivador de construgdo irregular; ou,
melhor dizendo, o Poder Publico é o maior construtor de irrggularidade
nesta cidade. Corram essas reparticdes publicas hoje para verem qual
estd regularizada. A maioria, quase todas, estd com irregularidade. O
Poder Publico, a Prefeitura de Sdo Pzulo, hoje, tem suas repartigdes
publicas irregulares. Corram e vejam: tudo irregular.

'‘Agora, com a casa da gente irregular, como podemos exigir
tanto do Poder .Pﬁblico? Outra coisa: o Poder Publico até incentivoﬁ as
pesso.as a principaimente t'ransfo.rmare:: suas garagéns, suas casas em
comércio. Estou falando do todo - estadual, federal, propaganda na
televisdo.

Existem algumas cidades dentro desta cidade. N&o podemos -
como disse o companheiro de Sdo Mateus - tratar Sdo Mateus como esta
sendo tratado o centro da Cidade, pois a realidade é outra. Com a lei
do loteamento, que é complicada, aguelas associagdes, por falta de
habitagdo, até para sair da favelz, rednem cem pessoas, Acriam
associagdes, compram &rezss, fazem seus lotes, suas casas. Sabem como
sdo as casas? Primeiro, um cdémodo, onde se entra; depois se vai
aumentando, aumentando, trazendo & familia dos outros Estados,
aumentando; formam-se guatro, «cince, seis quartos, forma-se uma
republica. Essa €& a realidade da periferia de S3o Paulo. Vocés estdo
pensando que o pessoal da periferia ten dinheiro para pagar ISS dessas

construgdes que estdo irregulares? Vocés verdo, duvido se na periferia
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mais de 50% ira regularizar seus imdbveis, pois ndo havera dinheiro
para pagar.

Para se fazer uma blanta para construir uma casa, .quanto tempo
leva sé para se ter autcrizagdo de construgdo? Para que facilitar
aquilo que podemos complicar? E assim. Existe a legislacdo, que o
Damaro falou, para plantz de graga. Vdo a Prefeitura procurar uma
planta para fazer uma casinha econdémica, para ver se conseguem. Quando
a pessoa insiste muito, elies apresentam um projeto e dizem: “Sé6 tem
esse. Se quiser, é assim. Ssu terreno ndo d& para construir esse”. E a
realidade, é outro mundo. Vocés precisam conhecer a periferia de Sé&o
Paulo. |

Sobre esse projé:o, eu ainda. n&o tenho um posicionamento,
estamos discutindo com a 2ancada do PSDB e vamos ver como € que a
gente vai conduzir. Mas, dentro de meu dia-a-dia, do conhecimento
dessas questdes, temos de separar o que sdo as areas mais densas. Qual
0 plano da Cidade, para znde vamos aumentar esta cidade, como- vamos
resolver o problema? Quaric ougo alguns falarem, penso que estamos em
outro mundo. Estamos em S2o Paulo. S&do Paulo fica no entorno do grande
centro, onde ndo pode entrar cérros. Isso é muito bonilto, mas no dia-
a-dia, para encarar a reelidade... E como a questido de se fecharem os
botecos. Véo fechar um bozzco na favela, yéo lad no Conquista fechar um
boteco! Quero ver quem é ~cmem para ir 14 fechar. A realidade é esta:
para entrar, precisa rzdir 1licen¢a, as coisas s3o totalmente
diferentes. Isso é pare vocés fazerem uma auto-andlise; talvez em
outra audiéncia publica vccés revejam todos esses conceitos que estdo

sendo colocados nesta opor:unidade. Obrigado.
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O SR. NABIL BONDUKI (PT) - A prb6xima é Dilma, da Secretaria de
Implementacido das Subprefeituras.

A SRA. DILMA - Boa-tarde a todos. Eu queria dizer o séguinté:
no caso de aprovado o presente projeto de lei, estd previsto que as
ARs receberdo, em curto periodo de tempo, aproximadamente 130 mil
processos. De acordo com estudos que estdo sendo elaborados pela
propria Secretaria de Implementagdo das Subprefeituras, deverdo ser
tomadas medidas para receber e analisar todos esses processos, para
que ndo ocorra como em outras anistias, para gque nado se alegue a
demora exagerada da regularizacdo se efetive.

Entdo, sugerimos que seja incluida nessa lei uma taxa que
propicie a compra de material de material é equipamentos necesséfios
para agilizagdo da autuagcdo e analise desses processos. Além da
necessidade de mudanga de toda a legislagdo, que ja& em estudo nesta
Camara, muito se fala has falhas de fiscalizagdo. Propomos ainda que
sejam destinadas verbas, se possivel com a arrecadagdo desta lei) para
melhoria dos equipamentos e capacitagdo dos funcionadrios da
fiscalizagédo, para que tegham possibilidade efetiva de fiscalizar esta
cidade, para que novas leis de anistia héo tenham de ser discutidas
novamente.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - Arquiteto Antonio Rodrigues Costa
Filho, do CREA Sio Paulo.

O SR. ANTONIO RODRIGUES COSTA FILHO - Eoa tarde a todos,
nobres Vereadores, demais presentes. Estou representando a Presidéncia
do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do Estado

de Sdo Paulo. Chegou-nos o texto de proposta da lei, e uma coisa que
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nos preocupa muito - por isso ndo vou entrar nos demais méritos da Lei
do Zoneamento, do Cbébdigo de Obras, j& citados por outras pessoas - &
quéstéo da responsabilidade por essas edificagdes, que serdo ou nio
aprovadas e regularizadas caso a lei vanha a ser aprovada. Ndo sei se

serd, mas se ela vier a ser aprovada, teremos uma enxurrada de

edificagdes para cujas estabilidade = qualidade ndo havera nenhum

responsavel. Quem se responsabiliza p=2la salubridade delas? Quem se
responsabiliza pela estabilidade estratural delas? Quem garante que
elas, aprovadas, amanhd ou depois ndo wenham a cair, matando pessoas?

Entdo, estamos falando... (Secue Valéria)
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Entdo, estamos falando da questdo da salde e da garantia de
vida da populagdo. Concordo com © representante da Associagido dos
Amigos da Vila Carioca quando ele fala da dificuldade do custeio dos
projetos. Mas isso n&o invalida a questdo de se ter um responsavel
para esses Dprojetos. Porcue, sendo, quem © contribuinte ou
proprietario daquela construg¢Zo vai responsabilizar, ou a quem ele vai
cobrar, caso acontega algo com a edificagdo dele?

Concordo com o colegaz do IAB em relacdo a questdo da revisdao
da Lei de Zoneamento e do Cédigo de Obras: isso é uma necessidade.
Alids, a dificuldade de se aprovar um projeto nesta cidade, pelos
meandros da lei, pela difictldade de a populagdo entender a prépria
lei, acaba gerando um mar ce obras irregul'ares na Cidade. Temos um
numero imenso de pessoas excluidas da lei. Agora, por conta disso,
temos também de pensar em resolver esse problema. Ndo podemos
simplesmente fechar os olhos e dizer: ™“Ndo, ndo podemos regularizar
nada do-que ja foi feito, porgue esta 1la”.

Entdo, nessa questd&c da defesa da populacgcio, é necessario que
haja responsaveis por essas obras. E, ai, o colega do IAB citou bem a
questdo de o mercédo fazer a regularizagdo, a cobrangca em cima dos
maus profissionais que eventualmente existirdo - claro, os caneteiros.
S6 que o mercado irad se incumbir de punir os caneteiros e de cobrar.
essas pessoas. Agora, se ndo had responsavel nenhum, entdo ndo se cobra
ninguém, essa é a verdade.

O CREA ird cobrar. 36 que, para isso, ele tem de ter uma lei
que o ampare, estd certo? Nesse sentido, vamos encaminhar proposta de

inclusdo, na lei, para que todas as edificagdes tenham seus laudos de

oy n® S do oo
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seguranca anexados aos processos; para que suas pegas graficas sejam
assinadas por resronsaveis técnicqs — engenheiros ou arquitetos - e,
dépendendo da cdimensdo da obra, por .responséveis engenheiros
eletricistas também.

Sobre a questdo citada, do custeio dessas obras, hoje nao
existem para a populagdo de baixa renda condigbSes de contratar um
profissional. Entretanto, existe um mecanismo legal, o Estatuto da
Cidade, que prevé a possibilidade de a Prefeitura firmar convénios com
entidades, universidades e sindicatos para fornecer assisténcia
técnica a essa populagdo de baixa renda. Existe também, no atual
Cédigo, com algumes ressalvas, ndo é, Damaro?

Dé qualquer forma, havendo a implantagdo desse mecanismo de
assisténcia técnica, acabamos eliminando o problema do custeio dessas
obras e dando condig¢des a populagdo de baixa renda de. ter acesso a
essa assisténcia técnica, garantindo as edificac¢des condigdes de
saude, seguranc¢a e salubridade. O CREA ira& encaminhar as sugestéeé por
escrito, para serem incluidas posteriormente na lei.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - O préximo orador é o Sr. Antonio
Carlos.

O SR. ANTONIO CARLOS - Nio tenho nada a comentar, porque o que
eu tinha a dizer, o companheiro do CREA, o do IAB, o colega Mansur, o
Vereador Gilson Barreto, ja disseram tudo. sou extremamente partidério
da participacgdo d= profissionais habilitados para a Lei de anistia. E,
por gentileza, fazam uma mudanga na Lei de Zoneamento, sendo, ndo se
ird resolver absclutamente nada. isso, urgente. Exatamente 0O que O0s

colegas comentarzm: vamos fazer uma mudanga na legislagdo de
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zoneamento; seguidamente, uma lei de anistia, para, dai, melhorar,
logicamente, a fiscali;acéo, a administracdo e outras coisas mais.
porque entdo teremos seriedade na éoisa. S6 isso.

O SR. JOSE OLIMPIO (PMDB) - A Sra. Eva Frigério, da Sagep.

A SRA. EVA FRIGERIO - Sou arcuiteta e represento a Sagep, uma
associagdo de Dbairro. serei breve, porque muitas das coisas que
gostaria de falar j& foram abordadas por outros. Estamos frente a um
fato concreto, é uma Prefeitura que estd sem recursos e precisa
arrecadar fundos de alguma forma. Parece-me que essa proposta & também
para arrecadar, porque é uma anistia contra pagamento. Mas anistiar de
forma indiscriminada é um erro monumental, porque temos mais de um
tipo de infrag¢do. Como j& foi dito por outros, hd o pobre coitado qué
constréi seu barracdo na periferia e nido tem meios de fazer a coisa
melhor; ha o Gérson, que joga a fumaga da chaminé da sua fdbrica na
janela do vizinho; temos o loteador <clandestino, na A&rea dos
mananciais, que explora a miséria alheia e incentiva uma ocupagéo que
polui nossas &guas de forma irremediavel; hd o especulador
imobilidrio, que constréi irregularmente junto a aeroportos, trazendo
graves riscos de acidentes aéreos. Ehtéo, ndo podemos leiloar a Cidade
sem critérios e premiar todos os espertinhos. E o mesmo que dizer que
nés, a maioria, que obedecemos a lei, somos todos otadrios. E qual o
beneficio que essa lei traz para o municipe - para todos, ndo sé para
os ricos, mas também para os pobres, e ndo para especulagdo
imobilidria e os loteadores clandestinos, que seriam aqueles que iriam
se beneficiar? Muito melhor seria uma proposta de lei para tornar o

poder fiscalizatério mais eficiente e atualizar a aumentar o valor das
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multas que atualmente sZo ridiculas. Mais vale a pessoa fazer errado e
pagar multa, porque sai mais barato. Entdo, -as multas ‘tém de ser
aumentadas. Dessa forrﬁa, ¢ resultado da arrecadac¢do seria altisSi‘mo, e
iria contribuir para torrnzr a Cidade mais habitavel.

Na realidade, & de uma questdo de principios que estamos
falando aqui, e ndo ds detalhes. Se podemos anistiar construgdes
irregulares contra pagazanto, entdo vamos anistiar outras coisas
também, como por exemplc 9s crimes, cada qual com seu valor - roubo:
50 reais; seqliestro: de 220 a 5 mil, dependendo do valor do resgate. A

grande vantagem seris aliviar a populagdo carcerdria... (Segue

Alexandre)
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A grande vantagem seria aliviar a populagdo carceraria.

Muito obrigada. (Palmas)

© SR. PRESIDENTE (José Olimpio - PMDB) - Tem a palavra a Sra.
Rosangela, do Voto Consciente.

A SRA. ROSANGELA - O movimento Voto Consciente fica muito
preocupado com a cultura do nido-cumprimento da lei. Sempre perguntamos
quem cumpriu a lei. Como é que fica?

Cada um quer tratar pontualmente do seu problema. Quen vai
pensar no coletivo?

Noés estamos entendendo que essa lei ndo trata apenas dos casos
de estado de nécessidade social e caréncia. Ela é muito mais ampla que
isso. A anistia é o resultado da falta dé planejamento. E a eterné
histéria de a cidade de S3o Paulo de ndo saber planejar e de tratar os
projetos com anistia levaram a esse caos.

Nés gostariamos de saber dos Srs. Vereadores de S3o Paulo, que
fazem uma histéria diferente, e confiamos que ird mudar esta situacdo,
0 que estdo pensando para mudar essa histéria.

Esse caos que estd ai é& resultado do que foi feito até hoje.
Entdo, gostariamos de ver uma lei que mude isso.

O Plano Diretor é o fédrum para estar discutindo essas
questées; Essa lei parece-me simplista demais. Precisamos, para esse
estado de caréncia e diante da falta de qualidade de vida na cidzde de
Sdo Paulo, de leis mais abrangentes e politicas publicas que tratem
com seriedade esse assunto, e isso ndo estad escrito na lei.

Obrigada. (Palmas)
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O SR. PRESIDENTE (José Olimpio - PMDB) - Sr. Sérgio Costa, do
Instituto de Engenharia.

O SR. SERGIO COSTA - Boa tarde.'Esberava hoje esta audiéncia
publica lotada. Dada a seriedade com que tratamos essas quéstées
legais, esperava que houvesse agui muito mais pessoas. Entdo, fico um
pouco deprimido ao ndo vé-las todas.

Estava numa aula da Faculdade de Arquitetura, onde fago
matérias, e comentei sobre a anistia. Um dos meus professores disse
“Sérgio, ndo seja um D.Quixote. Essa Cidade vai anistiar. Ela sempre
fez isso”. Aqui me deu uma certa dor.

O que éstamos fazendo todos aqui se uma boa parte das pessoas
j& sabem que o que vale é a corrupgdo.. Nao vou muité em filésofia{ mas
sai de 14 um pouco triste. Fiquei com vontade de vir aqui e dizer
“vamos a pratica!”

Fiz todo um relatério daquilo qué foi dito, e a maior pérte é
filosofia de vida: sejamos bons, ndo construamos errado, sejamos ricos
€ paguemos bons profissionais que ndo deixem a casa cair. Entdo, uma
parte é um pouco relacionada entre a velha luta entre pobre e rico, as
filosofias de vida. Disse: vamos a pratica!

Proponho-me, Sr. Presidente, e pe¢o uma ajuda da Camara
Municipal nessa questdo, que nos unamos, Instituto de Engenharia ao
CREA, e os arquitetos de Sdo Paulo, e facamos junto & Prefeitura um
pedido expresso de que eles nos procurem para que ndés facamos esses
projetos para a periferia de Sdo Paulo; que ndés tenhamos um protocolo,

que discutamos quanto vai custar no CREA, como serdo as tabelas. Vamos

a pratica!
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Quem conhece.. Ndo vou entrar em filosofia, se o Instituto de
Engenharia ndo presta, se tem engenheiro corrupto; nao vop 'entrar
nesse mérito! Déem os nomes de quem nio présta!

Vou dizer novamente: ndo posso voltar para casa assim, achando
que faco parte de um conglomerado - eu, que passo a minha vida
estudando - de engenheiros corruptos. E uma minoria, pequenissima!

~ Manifestagdes fora do microfone.

O SR. SERGIO COSTA - Permita-me continuar o raciocinio. Por
favor, senhor, estou com a palavra.

Quando a gente pensa em padronizag¢do, quando a gente fala em
planejamento, quandovfalamos em plano estratégico, estamos falando de
administradores e de engenheiros, ?essoas 'qﬁe passaram a vida

estudando para fazer desta uma cidade melhor para todos nés.

Entdo, conclamo a Camara Municipal! Vou voltar e conversar com

0 nosso Presidente! Conclamo o CREA! Conclamo o IAB, que esté
presente! Assim fag¢o para ndés, os engenheiros da Prefeitura, fazermos
uma reunido no Instituto de Engenharia, ou na casa dos senhores, e
apresentemos concretamente um projeto para que estejamos envolvidos
nas novas construcdes na periferia e na avaliaqéo.dgssas que'estéo ai;
que estdo quase caindo, e que ndo tem um responsavel.

Ultima questdo... segue Alex
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Ultima questdo. Mais uma vez ressalto, o que ja disse outro
dia na frente do nosso Séc:étério. Confio nesse Plapo Diretor, de qge
se torne um plano estratégico, com profissionais. Peco que tenhamos
essa seqiiéncia: subprefeituras discutidas, Conselho de Representantes,
Plano Diretor.

Peco as pessoas que hoje estdo em situagdo irregular para que
aguardem, porque mais dia menos dia haveremos de fazer uma cidade
decente. Témos de aguardar um ou dois anos!

Estou confiando nesta Administragdo, por incrivel que parecga.
Vi um monte de gente dizer que votou mas ndo estad mais confiando..Néo,
eu es;ou confiéndo! vVamos acreditar! Vamos dar um voto de louvor ao
nosso Secretario Jorge Wilheim,4e vamos acreditar. Vamds de;acreditar
daqui a quatro anos se ainda estiver a bagunga constituida.

Agora, temos de nos envolver nas subprefeituras. Peco aos
senhores: cada um que estd aqui tem de trazer mais técnicos, mais
gente envolvida nessas questdes, nas proximas reunides. Nesta Comissdo
de Politica Urbana eu tenho aprendido muito aqui, apesar de todos os
meus anos de estudo e de idade. Os técnicos daqui merecem ser ouvidos
e ser respeitados. E o que fortalece esta Comissdo é a presenga macicga
de pessoas.

Era sé, Sr. Presicdente. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (José Olimpio =~ PMDB) - Antes de passar a
palavra o nobre Vereador liabil Bonduki, gostaria de fazer um convite.
Estamos com © nosso crorograma de debates regionais sobre o Plano
Diretor. A partir do dia 10, segunda-feira, vamos comecar na Regional

do Ipiranga, no auditério da Regional. Ficam todos convidados. No dia
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17, na Camara Municipal, das 9h as 12h, haverd audiéncia publica geral
sobre o Plano Diretor, no Anexo. G.

O Vereador Nabil Bonduki estd com as coépias do cronograma, que
pe¢o para gue os presentes venham depois pegar.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - Quero comegar exatamente por ai; ja
falei outra vez e ndo quero repetir-me. Nas outras audiéncias
publicas, ja disse.

Temos duas situac¢des muito objetivas. Temos um passado, que é
tudo aquilo que todos falaram, da irregularidade e dos problemas. E
temos um novo momento para a Cidade. Esse novo momento estd marcado
por algumas.intérvencées muito importantes.

Uma deias é o éédigo'de Obras. Esta aqui é a ﬁlﬁima versdo do
Coébdigo de Obras. Nos, ano passado, formamos uma subcomissdo, a qual
trabalhou em cima desse tema. Eia reuniu quase 50 projetos de lei,
sistematizou-os. Estamos aqui com um projeto de lei do novo Cédigo de
Obras do Municipio de S&o Paulo.

Provavelmente, temos uma audiéncia piblica marcada para a
semana que vem para discutir esse Cédigo. Aqueles que tiverem
interesse em recebé-lo, porque ele é muito éxtenso, seria importante
deixar a referéncia para que pudéssemos mandd-lo por e-mail a fim de
que se possa fazer o debate adequadamente.

Lembramos que j& foram feitas varias audiéncias publicas sobre
o Cédigo de Obras.

E temos o Plano Diretor, como o Sérgio acabou de falar, e o

nosso presidente, que vai também ser a grande referéncia para os
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plancs regionais e para a mudanga do zoneamento, para o
estabslecimento de uma nova ordem urbana em S&o Paulo.

Temos aqui o calendario das reunides, que foram pensadas para
dar conta nas varias regides da cidade. Teremos 12 ou 13 audiéncias
publicas ou reunides regicnais e teremos 8 audiéncias publicas aqui na
Camarz Municipal, pegando cada um dos temas do Plano Diretor. Isso
bara gue ele possa ser discutido com profundidade gque nos permita
superzr a etapa do futuro. E existem outras.

0 Plano Diretor, poderemos discuti-lo longamente. Vamos
distribuir depois o calenddrio. Essas sdo questdes qgue irdo pensar o
futuro da cidadé.

Agora, ha duas cguestdes que foram leyantadas'aqui. Em primeiro
lugar, a da fiscalizacdo.

Ndo adianta a gente ©pensar em qualquer projeto de
regulzrizagdo, pensar em qualquer nova ordem urbana, em qualquer novo
Plarc Diretor ou novo Cbédigo de Obras, se ndo existir umé reforma
admiristrativa na Prefeitura e uma nova visdo sobre como se fiscaliza.
Nessz sentido, temos proieto de lei da subprefeitura que ja estdo em
condiczdo de pauta. Espe:éhos que seja votado até o fim do més de
junhc.

Apenas para se ter claro, estamos num momento histérico
impcrzante, em que a lei de anistia, de régularizagéo ird se
enguzdrar. Ndo € num momento qualquer. Assim, n3o pode ela ser
entendida como um projeto de anistia, ao qual seguird outro e mais
outrc. A reforma administrativa significa a criacdo de subprefeituras

e significa uma nova organizagdo do sistema de fiscalizacdo.
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A Prefeita criou semana passada um grupc de trabalho que ja
estd apresentando algumas propostas para reformular o sistema de
fiscalizagio na Prefeitura. é uma gquestdo ‘de grance importancia pdrqu'e
também sicnifica uma reformulacdo desse processo.
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Entendo que todos os gque estdo aqui tém razdo. E o tipo
-daquela questdo em que todos <tTém razéo mesmo que existam posigdes
contréarias. Clafo que vimos acui posicéés diferentes, e talvez cada
posic¢do, individualmente, possa ter razdao.

Agora, temos de chegar numa solugdo que seja a melhor para o
conjunto da cidade, consideranco que ninguém ird demolir o que esta
construido - pelo menos a grands maioria. Existem algumas situagdes em
que até poderd haver a demolig¢Zo, mas ndo sdo todas as situagdes em
que se pode haver a demoligédo.

Evidentemente, nado pccemos preservar uma situagdo que gera
mais corrupgéo; Uma construgdc irregular permite que qualquer fiscal
que chegue ali va achacéndo sucassivamente osique estdo irregulares na
cidade. N6s vivemos uma situa¢Z&o> que ndo pode ser mantida, portantb.

Por outro lado, ndo pcdemos também fazer uma regularizagdo de
situagdes que vdo causar prejuizo futuro para a cidade. Estd certo?

Entdo, ha aspectos <o projeto de 1lei, e até mesmo do
substitutivo, que podem e devem ser revistos. Entendo que nés, com
toda; as contribuigdes.. Alguns =as encaminharam por escrito, acho que a
-CEAM (?) foi a unica que enczminhou por escrito. Ja as pedimos da
tltima vez. Os demais que falzram, a Calabria fez um texto mas n&o
mandou por escrito, n&do sistematizou, e outros que também se
manifestaram aqui, é importante que encaminhem suas sugestdes por
escrito para que possamos, num prazo curto, e neste momento t&o
importante para a cidade, psasar Cédigo de Obras, Plano Diretor,

regularizagdo de loteamentos, xregularizagdo de construgdes, o que &
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admissivel, o que ndo ¢é admissivel considerando as condigdes
ambientais, as condic¢des urbanas da cidade.

Queria completar, nessa nova ordenac¢do, com a dquestdo da
assessoria técnica. Foi dito aqui principalmente se considerar a
periferia, onde nd3o existe condigéo de pagamento. Existem algumas
iniciativas nesse sentido.

A Sehab estd comecando a discutir, inclusive Jjunto com as
entidades - Instituto de Engenharia, CREA, Sindicato dos Arquitetos,
Sindicato dos Engenheiros - a idéia da assessoria técnico universal e
gratuita. Existe um projeto de lei de minha autoria que j& estd em
condigdo de paﬁta a tratar desse tema. E a‘criagéo de um programa de
assessoria técnico que permita qué a Prefeitura faca convénios com
entidades sem fins lucrativos para prestar a assessoria técnico
gratuita.

Entdo, acho que temos de entender esse projeto de lei numa
perspectiva de reordenag¢do da cidade para frente, na perspectiva de
acertar a cidade e, a partir dai, a lei ter validade. Para tanto, a
lei precisa estar adequada & nossa realidade. Ndo adianta termos uma
lei que ndo consiga ser cumprida. A lei que néq pode ser cumprida
naquilo que é, vamos dizer assim, absoluta necessidade da cidade, ela
gera irregularidade.

Entdo, uma lei que possa ser cumprida, uma fiscalizacdo
adequada, com uma organizagdo administrativa das subprefeituras para
permitir que essa fiscalizacdo aconteca.

Ontem saiu em alguns jornais a idéia que tenho discutido, de

um fiscal maltiplo, que foi chamado de “superfiscal” pela imprensa.
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Mas a idéia é de um fiscal multiplo, aguele que possa acompanhar
varios assuntos e possa controlar uma certa area da cidade, até para
que ele possa ser responsabilizado.

Sabemos que a corrupgdo tem varias mdos. A do Poder PuUblico,
por meio dos seus agentes; nd3o é todo o Podsr Publico nem sdo todos os
engenheiros. E h& também a corrupgdo privada. Geralmente, fala-se
muito na corrup¢do do lado do Poder Publico, mas na corrupgdo ha os
pblos passivo e ativo. Isso existe! Sdo os privados!

Além disso tudo, condicdes para que a populagdo, em especial a
de baixa renda, possa ter um servigo adeguado para poder aprovar OsS
projetos, a asséssoria que se propde.

Isso tudo faz pérte de um novo momento da cidade. Sei éue
muitos aqui disseram gque nada mudou na Prefeitura. Evidentemente, né&o
¢ de um ano para outro que se muda toda uma estrutura. E um processo!
Temos de entender a mudanga como um processo, no meio do qual ja
estamos.

Ndo podemos, neste momento, sé porque achamos que algumas
coisas ndo mudaram.. Semana passada houve uma reportagem sobre fiscais
.sendo presos. E a primeira atitude da: Sra. Prefeita foi criar uma

Comissdo para isso. A bancada do PT deu entrada numa CPI exatamente,

comandada pelo Lider do Governo, para averiguar a corrup¢do dos

fiscais. Entdo, & uma atitude muito diferente da que havia no passado.

Temos aqui um conjunto de iniciativas do Executivo, com

participagdo do Legislativo, no sentido de tentar passar esta cidade a

limpo e pensar o seu futuro.



1 692 50

(Eé&ﬂztlitv (}4@2&9&%%@6M2é'6129 C§2E9 tg?%uldayhm,&rtggo .,,,”q“

0

3
~
]
‘.

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT-10 ‘_m; st eremai fﬁ?fm i
LY G AR BIE G ?Ejm(buk”
Rod.:X15 Folha:4 Taq.:alex Evento:audiéncia publica RF. 100.406
Orador: Data: 5 6 2002 Sem Revisao da Taquigrafia

Acho que ndés temos exatamente uma situagdo nova e € nesse
contexto que este. projeto se insere. A nossa Comissdo vai ter total
condigdo de chegar num projeto em que algumas situagdes, alvi
contempladas..

O SR. PRESIDENTE (José Olimpio - PMDB) - Nobre Vereador, essa
senhora gostaria de fazer um comentdrio.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) -~ Pois né&o.

A SRA. CALABRIA -~ Com referéncia a essa discussdo toda, talvez
esse discurso seu, que € muito bom, ndo existisse sendo fosse todo
esse debate nosso e de outras instituig¢des em cima dessa lei, porque
talvez ela até 5&’1 tivesse sido aprovada.

Isso foi étimo. Vimos que a mentalidade estd mudando. Espero
que mude concretamente. Quando &s discussfes mais macicas, com mais
pessoas, gostaria que quem ¢é funciondrio da Prefeitura pudesse vir
aqui e, autorizado pelo seus chefes, e que n3o precisem abonar o dia,
como eu fiz e vou fazer hoje. N3o falei e soube ontem & noite. .Entao,
vim hoje. Mas ndo pedi autorizacio.

Enté‘o, gostaria que essa autorizag¢do pudesse existir. E que se
assinasse uma lista, aqui, para comprovar a presenga.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) —... SEGUE ALEX
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O SR. NABIL BONDUKI (PT) - - Acho isso muito importante.

Podemos até poder encaminhar uma recomendagdo para o Executivo nesse
sentido. E claro.que dentro de certos parametros, porque sé todo dia a
pessoa vier a uma audiéncia piblica ndo vai trabalhar.

- Manifestacgdo fora do microfone.

O SR. NABIL BONDUKI (PT) - Claro, é um assunto pertinente.

O projeto tem alguns aspectos para serem acertados. Vim da CPI
dos Postos de Combustiveis. Por exemglo, essa questdo merece uma
atengdo espécifica, bem como outras que possam gerar graves problemas
ambientais.

Acho qﬁe o problema da data, até a aprovagdo da lei, cria um
problema talvez complicado, porque estd regularizando.. alguma éoisé
sendo construida hoje e coberta amanhd poderd estar regularizada daqui
a 15 dias. Entdo, é complicado esse prazo.

Tem alguns aspectos aqui que precisam de fato serem revistos,
acertados. Mas queria deixar muito claro que a lei, até em fun¢éo do
que O nobre Vereador Gilson Barreto colocou, e alguns outros
companheiros, o projeto de lei nio trata igual a cidade como um todo.

Tanto que ele define.. Por exemplo, 21, tem vArias zonas em Qque a

regularizagdo nido é admitida da mesma maneira como o & em outras

regides da cidade. Areas diferentes tém comportamentos diferentes no
projeto de lei.

A proposta pode ndo estar 100% adequada, poderd necessitar de
algumas revisdes, mas ela ndo trata igual a cidade como um todo,
porque ela parte do pressuposto de que existem diferencas de zona, de

tamanho, de condig&do social, de usos. Ela ja& trata disso.
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Pode ser gue alguns achem que os limites do que é uma pequena,
uma média ou uma grande construcdo possam ser revistos, mas ela esta
crianéo de forma diferenciada situagles disfintas: tamanho, uso e
regido da cidade. Ela estd tomando esses cuidados.

Queria completar, Calabria, dizendo gue as opinides todas que
vimos formando fazem parte ndo sé deste processo de audiéncias
piblicas como de todo o processo pelo qual a Comissdo de Politica
Urbana se tem caracterizado, o de ser um espago de debate, aberto.
Acho que isso é muito positivo para que os vereadores e a Camara
Municipel bossam ouvir todas as opinides.

Nesse sentido, inclusive, estamos fazendo um calendario
bastante profundo de discussdes sobre o Plano Diretor para‘que ele
possa ser debatido e assim se possam recolher todas as contribuigdes,
de mods que possamos dar andamento nessa reforma que é fundamental que
faca nz cidade: reforma ufbana, reforma administrativa, reforma para
que reconstruamos a cidade de S&o Paulo em outras bases.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (José Olimpio - PMDB) — O nobre Vereador
Nabil Bonduki estd passando o calendario para todos os que esté&o
presentes. N&o sei se daréa para.todos. Se faltar, basta contatér o)

Vereador, que iremos prov1denc:.ar ‘mais . coplas
o raen. - apraay- -
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edificagdes e da outras
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A Camara Municipal de Séo Paulo DECRETA:

Art. 1° - Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificagbes no
mesmo lote concluidas até maio de 2000, desde que tenham
condicdes minimas de higiene, seguranca de uso, estabilidade e
habitabilidade.

§ 1° - Entende-se por edificagdo concluida aquela em que a érea
objeto de regularizagdo esteja, com as paredes erguidas e a cobertura
executada na data referida no "caput” deste artigo.

§ 2° - A Prefeitura podera exigir-obras de adequacgédo para garantir a
estabilidade, acessibilidade, a seguranca e a higiene e salubridade.

§ 3° - Para a execucéo das obras referidas no § 2° do presente artigo
sera concedido prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 2° - Somente sera admitida a regularizagdo de edificagbes que
abriguem usos permitidos na zona de uso pela legislagdo de uso e
ocupacdo do solo . _

§ 1° - Poderdo também ser regularizadas as edificagdes que abriguem
usos nao conformes, desde que seja comprovado que a época de sua
instalagdo o uso era permitido.

§ 2° - Os acréscimos de area construida de edificagdes que, hoje,
abriguem uso ndo conforme, em virtude de alteragdo de zoneamento
posterior a sua instalagdo, também poderdo ser regularizados, desde
que o uso e a edificagdo estivessem de acordo com a legislagao
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vigente, quando da referida alteragdo do zoneamento, comprovadas
nos termos da legislagdo em vigor.

§ 3° - Poderao também ser regularizadas as edificagbes que abriguem
usos que se tornaram ndo conformes em razao de acréscimo da area
construida, ultrapassando os limites definidos para as categorias de
uso C1, S1,E1 e I1.

§ 4° - Para os efeitos desta lei, também serdo passiveis de
regularizagdo, em todas a zonas de uso, com excegdo das zonas Z1,
Z14 e Z15, as edificagbes que abriguem usos residenciais nao
enquadrados nas categorias de uso R1, R2 e R3, que apresentam as
seguintes condigbes, comprovadas mediante declaragdo do
interessado, sob as penas da lei.

a) duas ou mais unidades habitacionais agrupadas horizontalmente ou
verticalmente, bem como isoladas, no mesmo terreno;

b) até 2 (dois) pavimentos acima do térreo.

Art. 3° - Poderdao também ser regularizadas, desde que apresentem a
anuéncia ou autorizagdo do 6rgédo coinpetente , as edificagdes:

| - Tombadas, preservadas ou contidas nos perimetros das &areas
tombadas, excetuadas as localizadas no raio de 300m do bem
tombado, que poderdo ser analisadas independentemente da
anuéncia.

Il - Situadas em faixas nao edificaveis junto a represas, lagos, lagoas,
corregos, fundo de vale, faixa de escoamento de aguas pluviais,
galerias, canalizagdes e linhas de transmissdo de energia de alta
tensao;

[l - Situadas nas areas de protegdo dos mananciais;

IV -Situadas em area de protegdo dos aeroportos com altura até o
limite estabelecido pelo 6rgdo competente;

V - Sejam classificadas na categoria de uso E4 de acordo com a
legislagdo de uso e ocupagéo do solo;

V| - Localizadas em vilas e destinadas a uso diverso do residencial,
desde que apresentem também a anuéncia da totalidade dos
proprietarios dos iméveis integrantes cla vila;

VIl - Situadas nas areas de protecdo ambiental - APA - Carmo,

20000
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VIII. - Que ultrapassarem os limites de area ou capacidade
estabelecidos pela legislagdo relativa aos Polos Geradores de
Trafego.

Art. 4° - N&o serdo passiveis de regularizagdo para os efeitos desta lei
as edificagdes que:

| - Que dispuserem de estacionamento descoberto, com area superior
a 50,00m2(cinqiienta metros quadrados) e que nao possuam piso
drenante, quando este se apoiar diretamente no solo.

Il - Estejam localizadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que
avancem sobre eles;

Il - Ndo atendam as restrigbes convencionais de Ioteamentos
aprovados pela Prefeitura, nos termos do disposto no artigo 39 da Lei
n. 8 001 de 24 de dezembro de 1973, com nova redacdo dada pelo
artigo 1° da Lei n. 9 846 de 4 de janeiro de 1985;

IV - Estejam situadas em zonas de uso Z1, Z15 e Z16 corredores de
uso especiais lindeiros a Z1 e abriguem usos diferentes dos permitidos
na legislagéo de Uso e Ocupacéao vigente;

V- Estejam situadas em areas de Operagbes Urbanas definidas por
leis que contenham disposicdes especificas para regularizagdo e
tenham &rea construida total acima de 250,00m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados);

VI - Tenham sido objeto de Operagao Interligada, nos termos das
leis n° 10 209, de 9 de setembro de 1986, e n°. 11 773, de 18 de
maio de 1995 e que estejam sub judice.

€0000

Art. 5° - As Industrias, os postos de abastecimento de combustiveis, os
locais de reunido com lotagdo prevista na Lei n° 11 228, de 25 de
junho de 1992, de 100 (cem) pessoas ou mais, € as com area
construida acima de 750,00m2 (setecentos e cinglienta metros
quadrados) deverdao apresentar, por ocasido do pedido de
regularizagdo, o visto final do Corpo de Bombeiros, ou conforme o
caso, o Auto de Verificagdo de Seguranga, ou Alvara de

Funcionamento para Local de Reunido, expedido pela Prefeitura do
Municipio de S&o Paulo. /




° - Caso a edificagdo ndo possua a documentagdo referida no
"caput” deste artigo, ou a mesma esteja incompleta, deverdo constar
as seguintes ressalvas no Auto de Regularizagao:

a) "Este Auto ndo reconhece a regularidade da edificagdo quanto ao
atendimento das normas de seguranca de uso";

b) "No prazo de 60 (sessenta) dias, apds a expedi¢do do Auto, devera
ser anexado, ao expediente que lhe deu origem, o Laudo Técnico de
Seguranga, ou o pedido de Alvara de Funcionamento para Local de
Reunido, elaborado por profissional habilitado, sem recolhimento
adicional das taxas e pregos publicos e ou Visto Final do Corpo de
Bombeiros, sob pena de aplicagdo das penalidades previstas na
legislagao”.

§ 2° - Quando se tratar de edificagdes que possuam equipamentos de
transporte vertical ou horizontal ou tanques de armazenamento de
produtos quimicos inflamaveis e explosivos nos estados solido, liquido
ou gasoso, a regularizagdo abrangera somente a edificacao,
dependendo a regularizagdo desses equipamentos, de pedido
auténomo, subordinado ao atendimento de legislagdo especifica.

Art. 6° - A regularizagdo de edificagbes de que cuida esta lei
dependera da apresentagdo, pelo titular do imoével, dos seguintes
documentos:

| - Requerimento , através de formulario padrao, totalmente preenchido
e sem rasuras contendo declaragdo do interessado responsabilizando-
se, sob as penas legais, pela veracidade das informacgdes e pelo
atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com enderego completo
do contribuinte do imével ou gleba onde se localiza, quando houver; -
Copia da notificagdo do IPTU, Imposto Predial e Territorial Urbano,
ano 2001, relativa ao imével onde se localiza a edificagdo ou gleba na
qual estiver incluido;

lll - Comprovantes dos seguintes recolhimentos:

a) Preco de expediente;

b) Taxa especifica para regularizacdo relativa a area a ser

por metro quadrado.
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c) Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, relativo a area
a ser regularizada, observando o mesmo critério previsto na legislagéo
em vigor para obra nova, ampliagdo ou reforma;

IV - Cépia de documento que comprove a propriedade ou a posse do
imével, através de qualquer tipo de titularidade em nome do
interessado, tais como escritura, compromisso ou promessa de
compra, venda ou cessao, recibo de pagamento total ou parcial de
aquisi¢cdo, entre outros, desde que comprovada a origem do lote
atraveés do Registro de Imoveis;

V - Pegas graficas, compostas de plantas e cortes da edificagdo, em 2
(duas) vias, observadas as normas em vigor de padronizagdo de
projeto e as regras relativas ao processo especial de aprovagido de
projetos de edificagbes, com a excegdo prevista no artigo 9°,
obedecidos os seguintes requisitos:

a) As pecgas graficas apresentadas por ocasido do protocolo do pedido
de regularizagdo devem ser fieis ao existente, e identificadas as partes
a regularizar, contendo todas as mformagoes necessarias para a
analise do 6rgdo competente;

b) Serdo admitidas somente corregbes para complementagdo de
infformagbes consideradas imprescindiveis, a analise do pedido,
comunicadas uma unica vez;

VI - Anuéncia do condominio quando for o caso.

VIl - Cépia de documento que comprove a regularidade da construgdo

existente, se houver, expedido até a data da publicagdo desta lei. (C:D,
§ 1° - Néo sera aceito requerimento desacompanhado das pecgas g
graficas conforme estabelecido no inciso V deste artigo. P33

§ 2° - As pecgas graficas a que se refere o inciso V deste artigo,
deverdo ser assinadas por profissional habilitado quando se tratar de
edificagdes enquadradas no "caput” do art. 5° desta lei.
§ 3° - O descumprimento das disposi¢cdes deste artigo implicara de
imediato no indeferimento do pedido de regularizacgéo.

Art. 7° - O requerimento e a guia de recolhimento para regularizagdo

de que trata a presente lei, poderdo ser obtidos através de meio
eletrdnico que, ap6s impressédo, deverdo ser preenchidos, observadas

as instrugdes contidas no site da PMSP, e recolhido o valor especifi
na rede bancaria autorizada.
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Paégrfo unico - A documentacgdo referida no artigo 6° devera ser
apresentada no prazo estabelecido no art. 20 desta lei.

Art. 8° - Independentemente da solicitagdo ou de protocolamento de
‘requerimento, serdo considerados regulares as edificagcdes
residenciais ou as residenciais com uso misto, desde que permitido na
zona de uso, com area construida de até 150,00 m2 (cento e
cinquenta metros quadrados), localizadas em terrenos com
langamento fiscal ja desdobrado e no rjual conste a area construida.

§ 1° - Para as edificagées de que cuida o "caput" deste artigo, a
comprovagao de regularidade sera enviada ao interessado, no prazo
maximo de um ano, no enderego de entrega da notificagdo-recibo do
IPTU.

§ 2° - Ficam canceladas as multa incidentes sobre as edificagcdes de
que trata o "caput” deste artigo, decorrentes da aplicagao da legislagéo
edilicia e de uso e ocupagdo do solo aplicadas até a data da
publicagcdo desta lei, vedada a restituicdo dos valores pagos a esse
titulo.

§ 3° - Para as edificagbes de que trata o "caput" deste artigo ndo sera
cobrado qualquer tipo de taxa ou prego publico ficando remitidos
totalmente os créditos tributarios, ainda que nao langados relativos ao
ISS.

§ 4° - Por opgéo do interessado podera ser requerido visto em planta
conforme artigo 9° desta lei, independentemente do prazo
estabelecido nesta lei.

90000

Art. 9° - Podera ser requerida a regularizagdo, através de
procedimento simplificado, a ser regulamentado, para a edificagdo
com area total de construgdo de até 150,00 m2 (cento e cinglienta
metros quadrados), desde que enquadrada nas seguintes situagoes:
a) destinadas ao uso residencial;

b) destinadas ao uso residencial misto com outro uso permitido na
zona, totalizando 150,00 m2;

§ 1° - Para os casos previstos no "caput" deste artigo, bastara a
apresentacao dos seguintes documentos :

a) requerimento , através de formulario padrao, totalmente preenchido

e sem rasuras, contendo declaragdo do interess
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responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade das
informacgdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com
enderego completo do contribuinte do imével ou gleba onde se
localiza, quando houver;

b) cépia da notificagdo do IPTU, Imposto Predial e Territorial Urbano,
ano 2001, relativa ao imdovel onde se localiza a edificagdo ou gleba na
qual estiver incluido;

c) comprovante de recolhimento do preco de expediente;

d) copia de documento que comprove a posse do imével, através de
qualquer tipo de titularidade pelo interessado, tais como escritura,
compromisso ou promessa de compra, venda ou cessédo, recibo de
pagamento total ou parcial de aquisi¢do, entre outros, desde que
comprovada a origem do lote através do Registro de Iméveis;

e) pecas graficas simplificadas.

§ 2° - Nao serd devido o Imposto sobre Servigos de Qualquer
Natureza - ISS, em relagdo as edificagdes de que trata o "caput " deste
artigo.

§ 3° - Aplicam-se as disposi¢des deste artigo para as edificagcdes de
que trata o § 4° do artigo 2° desta lei, com no maximo, 4 (quatro)
unidades habitacionais e 300,00m2 (trezentos metros quadrados) de
area de construga@o e no maximo dois pavimentos

Art. 10 - A regularizagdo das edificagdes com area construida total
superior a 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) sera feita por
outorga onerosa, que incidira sobre o excedente da area construida a
regularizar, considerado em relagdo ao coeficiente de aproveitamento,
cujo valor sera calculado através da multiplicagdo deste excedente de
area, pelo valor do metro quadrado do terreno constante da
Notificagdo-Recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU,
relativo ao exercicio de 2001 atualizado pelo IPCA ou outro indice que
vier a substitui-lo.

§ 1° - O valor do pagamento da outorga onerosa podera ser parcelado,
na forma a ser regulamentada em decreto, observando-se o maximo
de 10 parcelas e o valor minimo de R$ 500,00 ( quinhentos reais ) por
parcela.

§ 2° - Para os casos que se enquadrem no "caput" deste artigo, o

despacho de deferimento da regularizagdo deW
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comprovagéao de recolhimento total do valor correspondente a outorga
onerosa.

§ 3° - A outorga onerosa para regularizagdo de edificagdo nao incidira
em casos de conjuntos habitacionais de interesse social promovidos
pelo setor publico ou privado, previstos na legislagdo de uso e
ocupacédo do solo.

§ 4° - A outorga onerosa para regularizagdo de edificagdao que
tenha sido objeto de Operacgéo Interligada nos termos das leis n°.
10 209, de 9 de setembro de 1986, e n°. 11 773, de 18 de maio de
1995 sera calculada através da muitiplicagdo do excedente da
area a regularizar; considerado em relagao ao coeficiente de
aproveitamento da zona de localizagdao do imével; pelo quintuplo
do valor do metro quadrado do ter-eno constante da Notificagado-
Recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao
exercicio de 2001 atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a
substitui-lo.

§ 5° - O valores recolhidos em razdo da outorga onerosa de
regularizagcdo serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo -
FMH ou seu sucessor.

§ 6° - Na regularizagdo de unidade autdbnoma sera considerada a area
de construcgao total da edificagéo para fins de incidéncia da outorga.

Art. 11 - Quando a regularizagdo se referir a alteragéo interna de uma
unidade da edificagdo ou a obras complementares definidas na Lei n°
11.228, de 25 de junho de 1992, sendo o restante da edificagdo
regular, a pega grafica de que trata o inciso V do artigo 6° desta lei
podera ser substituida por planta baixa da parte a ser regularizada e
indicag&o do restante construido.

Art. 12 - Para fins da regularizagdo de que trata esta lei, o Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS recolhido, ainda que em
processo anterior de regularizagdo, relativo ao mesmo pedido, sera
considerado, desde que seja apresentado o comprovante de
recolhimento.

Paragrafo Unico - O ISS ou saldo devedor devera ser recolhido
integralmente pelo interessado, antes da emissdo do Auto d
Regularizacéo.

Qb
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Art. 13 - Os processos de regularizagdo de edificagdo em andamento
na Prefeitura, na data de publicagédo desta lei, poderdo ser analisadas
segundo seus parametros, desde que o interessado manifeste
expressamente a sua vontade nesse sentido .

Paragrafo Unico - Caso haja alteragdo de area em relagdo a declarada
no processo anterior, deverdo ser recolhidos os valores previstos
nesta lei, correspondente a essa area acrescida.

Art. 14 - A regularizagdo da edificagido ndo exime o responsavel do
atendimento as normas legais relaiivas aos niveis de ruidos
permitidos, a poluigdo ambiental e a obediéncia aos horarios de
funcionamento, conforme a legislacdo pertinente.

Art. 15 - A Prefeitura podera, através de seu 6rgdo compentente,apés
efetuada a regularizagao, verificar a veracidade das informagdes e as
condicbes de estabilidade, de higiene, de salubridade, de
acessibilidade, de seguranga de uso das edificagbes e de respeito ao
direito de vizinhanga.

Paragrafo anico - Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas.

informagées ou discrepancias nos valores recolhidos, o interessado

éc. Dlr. IvV-
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sera notificado a sana-las ou a prestar esclarecimentos, no prazo de

30 (trinta) dias, sob pena de ser tornada nula a regularizacdo da
edificagéo e aplicadas as sangbes cabiveis.

Art. 16 - A regularizagdo de que cuida esta lei ndo implica no
reconhecimento, pela Prefeitura, da propriedade, das dimensdes e da
regularidade do lote e nem exime os proprietarios de glebas
parceladas ou os respectivos responsaveis, das obrigacbes e
responsabilidade decorrentes da aplicagdo da legislagdo de
parcelamento do solo.

§ 1° - Excetuam-se das disposi¢des deste artigo, as edificagbes que

abriguem usos da categoria R, R1, R2.01 e R2.03 desde que
pertengam a loteamento considerado regular pela PMSP, M

(
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deferimento do pedido implicara no reconhecimento do desdobro do
lote perante a legislagdo municinal com as dimensdes apresentadas.

§ 2° - Para o caso previsto no paragrafo anterior, o lote resultante néo
podera ter uso diverso do residencial.

Art. 17- As edificagbes em lotes pertencentes a loteamentos
implantados irregularmente no Municipio de S&do Paulo, poderdo ser
- regularizadas desde que obedecidos os critérios estabelecidos nesta
lei e, somente, apés a emissdo do Auto de Regularizacdo do
Loteamento, observado o disposto em legislagédo federal e municipal
para regularizagéo de loteamentos.

§ 1° - O proprietario ou possuidor do imovel a que se refere este artigo,
concluido até maio de 2000, podera a qualquer época, requerer a
regularizacdo de seu imoével, independentemente do prazo
estabelecido nesta lei.

§ 2° - Os procedimentos para regularizagdo das edificacdes
enquadradas neste artigo devera ser ubjeto de ato do Executivo.

Art. 18 - A expedigéo do Auto de Regularizagéo independe da quitagéo
de multas que serdo cobradas pela Prefeitura em procedimentos
proprios.

Art. 19 - A edificagbes de que tratam esta lei, enquanto seus
processos de regularizagdo estiverem em andamento, ndo serdo
passiveis de sangdo em decorréncia de infragdes regularizaveis nos
termos ora fixados.

§ 1° - Os responsaveis por atividades em funcionamento, sem a
devida licenga, deverdo protocolar pedido para expedigdo de Auto de
Licenga de Localizagdo, Instalagdo e Funcionamento ou Alvara de
Funcionamento de Local de Reunigo.

§ 2° - Caso sejam atendidas as demais exigéncias legais
estabelecidas na legislagdo especifica, a licenca sera expedida em
carater provisério, ficando sua renovagdo condicionada a
apresentagéo do Auto de Regularidade da edificagao.

01000

Art. 20 - O prazo para protocolamento acompanhado dos documentos

exigidos e recolhimentos correspondentes, necessarios g~
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relarzagéo de que cuida esta lei, sera de 30 (trinta) dias, a contar
da data da publicagéo do decreto de regulamentagéo.

Art. 21 - Os processos de que trata esta lei serdo considerados
processos especiais, nos termcs do inciso | do artigo 6° da Lei 8.777,
de 14 de setembro de 1978, com rito definido pela Lei 11.228, de 26
de junho de 1992, no que nao for conflitante com o ora estabelecido.

§ 1° - As instancias administrativas adotadas, de acordo com as
competéncias, para apreciagdo dos pedidos de que trata esta lei sdo
as seguintes:

a) Supervisor Regional ou Diretor de Divisdo Técnica;

b) Administrador Regional ou Diretor de Departamento;

c) Secretario;

d) Prefeito.

§ 2° - O prazo para recurso, nos casos de indeferimento de pedido de
regularizagdo, sera de 30 (trinta) dias.

§ 3° - Ndo serd aceita reconsideragdo de despacho na primeira
instancia ora estabelecida, sendo que eventual requerimento nesse
sentido, serd processado como recurso e decidido pela autoridade
hierarquicamente superior aquela que: proferiu o despacho recorrido.

Art. 22 - O Executivo definirda as normas especiais de ordenamento
administrativo para os processos de que trata esta lei e as demais
necessarias ao seu cumprimento.

Art. 23 - O Executivo fica autorizado a contratar profissionais para
analise técnica dos processos de que trata esta lei, e para esse Unico
fim, pelo prazo de um ano a partir da data da publicacdo desta lei,
prorrogavel por igual periodo.

Art. 24 - O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 30 (trinta)
dias, a contar de sua publicag3o.

Art. 25 - As despesas com a execugao desta lei correrdo por conta
dotagbes orgamentarias préprias, suplementadas se necessz

Ass. Jéc. DIr. IV - RF/10.750
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Art 26 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagio,
revogadas as disposi¢cdes em contrarin.

Séo Paulo, 15 de Agosto de 2002.

RAPTAS

eador ANTONIO CARLOS RODRIGUES
Lider do PL
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LIDO HQOJE
26-03-03

PRIEICHNTE

PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES REUNIDAS DE CONSTITUIGAO E
JUSTICA; DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE
ADMINISTRAGAO PUBLICA; DE TRANSITO, TRANSPORTE E ATIVIDADE
ECONOMICA E DE FINANCAS E ORGAMENTO SOBRE O SUBSTITUTIVO
APRESENTADO EM PLENARIO AO.PROJETO DE LEI N° 692/2001.

27 R 203

Trata-se de substitutivo apresentad Em Plenario, pelos Vereadores AntGnio
Carlos Rodrigues e Milton Leite, ao Projeto de Lei 692/2001, que dispbe sobre a
regularizagéo de edificagbes

O substitutivo apresentado visa aperfeigoar o projeto original sem introduzir
modificagdes, no entanto, que alterem a fundamentagdo juridica ja exarada no
parecer da Comissdo de Constituigdo e Justiga.

Face ao exposto, opina-se pela
LEGALIDADE

No mérito, as comissdes designadas nada tém a opor ao substitutivo apresentado,
que tem o intuito de melhorar o projeto original, adequando-o melhor as
necessidades da populagao paulistana.

Face ao exposto, o parecer das comissdes de mérito.
FAVORAVEL.

Sob o aspecto financeiro, a Comissdo de Finangas e Orgamento nada tem a opor,
uma vez que as despesas decorrentes de sua execugdo correrdo por conta de
dotagdes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

O parecer, portanto, é - .
FAVORAVEL.

Sala das Comissdes Reunidas, em
COMISSAO DE CONSTITUI(}AO E JUSTICA
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PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES REUNIDAS DE CONSTITUICAO E
JUSTIGCA; DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE
ADMINISTRAGAO PUBLICA; DE TRANSITO, TRANSPORTE E ATIVIDADE
ECONOMICA E DE FINANGAS E ORGAMENTO SOBRE O SUBSTITUTIVO
APRESENTADO EM PLENARIO AO PROJETO DE LEI N° 692/2001.

COMISSA¢® DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE

° | . O A [

COMISSAO DE ADMINISTRAGCAO PUBLICA
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LIDO HOJE
26-03-C3
SUBSTITUTIVO N° 02 AO PROJETO DE LEI 0692/2001 L
PRESIDENTE
J
Nt
Dispde sobre a regularizagdo de ;
edificagdes e da outras providéncias. "'
YV >
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A Camara Municipal de Sdo Paulo DECRET A: " Z() KAR 2003 4
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........................................ 2
i
Art. 1° - Poderdo ser regularizadas uma ou mais edifica¢oes 1S até ;
maio de 2002, desde que tenham condi¢des minimas de higiene, seguranga de uso, estabilidade ¢ g
habitabilidade. &

§ 1° - Entende-se por edificagdio concluida aquela em que a 4rea objeto de regularizagéo
esteja com as paredes erguidas e a cobertura executada na data referida no "caput" deste artigo.

§ 2° - A Prefeitura podera exigir obras de adequagdo para gérantir a estabilidade,
permeabilidade, acessibilidade, a seguranga e a higiene e salubridade, e conformidade do uso.

§ 3° - Para a execugdo das obras referidas no § 2° do presente artigo serd concedido prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, excetuada a situagdo prevista nas alineas “d” e "f" do § 1°
do artigo 6° .

Art. 2° - Somente sera admitida a regularizagio de edificagGes que abriguem usos permitidos
na zona de uso pela legislagdo de uso e ocupagao do solo.

§ 1° - Poderdo também ser regularizadas as edificagdes que abriguem usos no conformes,
desde que seja comprovado que a época de sua instalagdio o uso era permitido, bem como os
acréscimos de area construida que estejam de acordo com a legislacio vigente, quando da

referida época de instalagao.
§ 2° - Poderido também ser regularizadas as edificagdes que: ' ( .
I. abriguem usos que se tornaram nio conformes em razio de acréscimo da area

construida, ultrapassando os limites definidos para as categorias de uso C1, S1, E1 e I1, cujo
acréscimo da area construida nio ultrapasse 20% destes limites;

onformes em razio do
egorias de uso E1 e E2.

II. abriguem os usos institucionais
excesso de populagio acima da lota¢io maxima

27 MAR 2003 o
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§ 3° - Para os efeitos desta lei, também serdo passiveis de regularizagfio, em todas as zonas de
uso, com excecdo das zonas Z1, Z14, Z15 e corredores de uso especial lindeiros a Z 1, as
edificagdes que abriguem usos residenciais ndo enquadrados nas categorias de uso RI,R2 e R3, que
apresentem as seguintes condigdes, comprovadas mediante declaragdo do interessado, sob as penas
da lei:

a) com duas ou mais unidades habitacionais agrupadas horizontalmente ou
verticalmente, bem como isoladas, no mesmo terreno;

b) com até 2 (dois) pavimentos acima do térreo,

. Art. 3° - A regularizacio das edificacées enquadradas nas situacdes abaixo descritas
dependerio de anuéncia ou autorizagio do 6rgdo competente:

I - Tombadas, preservadas ou contidas nos perimetros das areas tombadas, e as localizadas
no raio de 300 m (trezentos metros) do bem tombado;

II - Situadas nas areas de prote¢ido dos mananciais;

111 - Situadas em 4rea de protegdo dos aeroportos com altura até o limite estabelecido pelo
6rgio competente;

IV - Classificadas na categoria de uso E4 de acordo com a legislagio de uso e ocupagio do
solo;

V - Localizadas em vilas e destinadas a uso diverso do residencial, desde que abreéentem
também a anuéncia da totalidade dos proprietarios dos imoveis integrantes da vila;

VI - Situadas nas areas de protegdo ambiental - APA - Carmo, Capivari-Monos e Tietéﬁ

VII - Consideradas Pélos Geradores de Trafego.

Art. 4° - As edificagdes que dispuserem de estacionamentos descobertos com area %
superior a 50,00 m* (cingiienta metros quadrados) e quando este se apoiar diretamente no solo,
somente poderio ser regularizadas se forem dotadas de drea permedvel igual ou superior a
20% (vinte por cento) da drea do espaco considerado.

Art. 5°- Nio serdo passiveis de regularizagio para os efeitos desta lei as edificagdes que:
I - Estejam localizadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que avancem sobre eles;

II - Estejam situadas em faixas nio edificdveis junto a represas, lagos, lagoas, corregos,

fundo de vale, faixa de escoamento de dguas pluviais, galerias, canalizacdes e linhas de
transmissdo de energia de alta tensio;
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III - N3o atendam as restrigGes convencionais de loteamentos aprovados pela Prefeitura, nos
termos do disposto no artigo 39 da Lei n. 8 001 de 24 de dezembro de 1973, com nova redagio dada
pelo artlgo 1°da Lei n. 9.846 de 4 de janeiro de 1985;

IV - Estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14 Z15, Z16 e corredores de uso especiais
lindeiros a Z1 e abriguem usos diferentes dos permitidos na legislagdo de Uso e Ocupagao do Solo
vigente;

V- Estejam situadas em areas de Operagdes Urbanas, definidas por leis, em vigor na data da
publicacio desta lei , que contenham disposi¢des especificas para regularizagdo e tenham area
construida total acima de 250,00 m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados);

VI - Tenham sido objeto de Operagdo Interligada, nos termos das leis n° 10.209, de 9 de
setembro de 1986, e n°. 11.773, de 18 de maio de 1995;

"VII - Possuam vio de iluminagio, ventilacio ou insolagio a menos de 1,50 m (um metro
e cinqgiienta centimetros) da divisa de outra propriedade, salvo nos casos em que haja anuéncia
expressa dos titulares dos iméveis vizinhos.

Art. 6° - As Industrias, os comércios e depésitos de produtos quimicos, inflamaveis e
explosivos, os postos de abastecimento de combustiveis, os locais de reunido com lotago prevista na
Lein®. 11 228, de 25 de junho de 1992, de 100 (cem) pessoas ou mais, as edificagdes que possuam
equipamentos de transporte vertical ou horizontal, e as edificagdes com 4rea construida acima de
750,00 m? (setecentos e cinglienta metros quadrados) deverdo apresentar, por ocasido do pedido de
regularizagio conforme o caso:

1 - Visto final do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou Atestado Técnico emitido por 8
profissional habilitado em Engenharia de Seguranga, sobre a perfeita adequagio e
funcionamento dos equipamentos de combate a incéndio, instalados de acordo com a NTO;

II - Auto de Verificacdo de Seguranga (AVS) ou Alvara de Funcionamento para Local
de Reunido (AFLR) ou Certificado de Manutencio;

IIL Alvara de Funcionamento de Equipamentos.

.§ 1° - Caso a edificaciio niio possua a documentaciio referida nos incisos IT e III deste
artigo, serdo tomadas as seguintes providéncias:

a) Sera estabelecido prazo de 60 (sessenta) dias, pelo 6rgio competente pela andlise
do processo de regularizacio, para a apresentagio do protocolo do pedido do AVS ou AFLR ou
Certificado de Manutengio junto ao Departamento competente pela emissio dos referidos
documentos;

b) A niio apresentagio do protocolo no prazo estabelecido na alinea “a”, ensejara
no indeferimento do processo de regularizacio:
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¢) Havendo recurso, conforme artigo 24 desta Lei, a apresentacio do protocolo
citado na alinea “a”, é condi¢dio para prosseguimento da analise, caso contrario o recurso sera
indeferido;

d) O prazo para a apresentacio do AVS, ou AFLR, ou Certificado de Manutengio
sera de 360 (trezentos e sessenta) dias a contar da data do protocolamento do pedido junto ao
Departamento responsavel pela emissio desses documentos, prorrogaveis por mais 180 (cento e
oitenta) dias.

e) Decorrido o prazo estabelecido na alinea “d ” acarretara no indeferimento do
pedido de regularizagiio e na aplicagiio das san¢des previstas na legislacdo de seguranca de uso
das edificacdes em vigor.

f) O prazo para apresentagio do Alvara de Funcionamento de Equipamentos sera
de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de protocolamento do pedido junto ao orgio
responsdvel pela emissio desse documento, prorrogavel por mais 90 (noventa) dias.

' § 2° - As edificagdes destinadas aos postos de abastecimento de combustiveis, comércio
ou deposnto de produtos quimicos, inflamaveis ou explosivos e industrias deverao conter
assinatura de responsavel técnico habilitado e deveriao apresentar Laudo Técnico de
Avaliacio de Risco que indique as condi¢des hidrogeol6gicas do subsolo por ocasido do pedido de
Alvara de Funcionamento de Equipamento.

§ 3° - As industrias deverdo apresentar as Licengas de Instalacdo e
Funcionamento ou eventualmente aquelas que vierem a substitui-las por
modificagcoes da Lei Estadual n® 997/76. Apresentacdo de AVCB atestado de Vistoria
expedido pelo Corpo de Bombeiros independente de sua metragem construida. @/

Art. 7° - A regulariza¢do de edificagdes de que cuida esta lei dependerd da apresentago, pelo
titular do imdvel, dos seguintes documentos:

'1 - Requerimento , através de formuldrio especifico, totalmente preenchido e sem rasuras
contendo declaragdo do interessado responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade das
informagdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com enderego completo do
contribuinte do imével ou gieba onde se localiza, quando houver;

I1- Cépia da notificagdo do IPTU, Imposto Predial e Territorial Urbano, ano 2002, relativa ao
imovel onde se localiza a edificagdo ou gleba na qual estiver incluido;

III - Comprovantes dos seguintes recolhimentos:
a) Prego de expediente;

-b) Taxa especifica para regularizagdo relativa a 4rea a ser regularizada no valor de R$ 3,48
(trés reais e quarenta e oito centavos) por metro quadrado.
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¢) Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, relativo a drea a ser
regularizada, conforme o disposto no artigo 11, ressalvado o disposto no § 4° deste artigo e o
disposto no artigo 12.

IV - Cépia de documento que comprove a propriedade ou a posse do imével, através de
qualquer tipo de titularidade em nome do interessado, tais como escritura, COmpromisso ou promessa
de compra, venda ou cessdo, recibo de pagamento total ou parcial de aquisi¢do, entre outros, desde
que comprovada a origem do lote através do Registro de Imoveis;

V - Pegas graficas, compostas de plantas e cortes da edificagdo, em 2 (duas) vias, observadas
as normas em vigor de padronizagio de projeto e as regras relativas ao processo especial de
aprovagio de projetos de edificagdes, com a excegdo prevista no artigo 10, obedecidos os seguintes
requisitos:

a) As pegas graficas apresentadas por ocasido do protocolo do pedido de regularizagao devem
ser fiéis ao existente, e identificadas as partes a regularizar, contendo todas as informagdes
necessarias para a analise do 6rgdo competente;

b) Serdo admitidas somente corre¢des para complementagdo de informagdes consideradas
imprescindiveis & analise do pedido e comunicadas uma tinica vez;

VI - Anuéncia do condominio quando for o caso;

VII - Cépia de documento que comprove a regularidade da construgdo existente, se houver,
expedido até a data da publicag@do desta lei.

VIII - Fotografias do imével que permitam identificar a area a ser regularizada.

§ 1° - Niao sera aceito requerimento desacompanhado das pegas graficas conforme
estabelecido no inciso V deste artigo.

§ 2° - As pegas graficas a que se refere o inciso V deste artigo, deverdo ser assinadas por
profissional habilitado quando se tratar de edificagdes com drea superior a 750,00 m?
(setecentos e cinqiienta metros quadrados).

§ 3° - O descumprimento das disposigdes deste artigo implicara de imediato no indeferimento
do pedido de regularizagio.

§ 4° - Para fins da regularizagio de que trata esta lei, o Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza —~ ISS anteriormente recolhido serd considerado, desde que seja
apresentado o respectivo comprovante de quitacéio.

§ 5° - Os proprietarios de imbveis sujeitos ao pagamento de outorga onerosa
deverdo ser previamente notificados pela municipalidade sobre a sua cobranga e o
seu valor, antes do protocolo do pedido de regularizacdo do imével, devendo o
interessado assinar declaracao especifica concordando com o valor da cobranga.
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Art. 8° - O requerimento e a guia de recolhimento para regulariza¢do de que trata a presente
lei poderio ser obtidos através de meio eletronico que, apds impressdo, deverdo ser preenchidos,
observadas as instrucdes contidas no site da PMSP, e recolhido o valor especifico na rede bancéria
autorizada.

Paragrafo unico - A documentagio referida no artigo 7° devera ser apresentada no prazo
estabelecido no art. 23 desta lei, excetuado o recolhimento referente ao Imposto Sobre Servigos
de Qualquer Natureza- ISS que devera ser efetuado na forma estabelecida no artigo 11.

Art. 9° - Independentemente da solicitagdo ou de protocolamento de requerimento, serdo
consideradas regulares as edificagdes residenciais ou as residenciais com uso misto, desde que
permitido na zona de uso excetuadas com uso industrial ou com depésito ou comércio de
produtos perigosos, com area construida total de até 150,00 m? (cento e cinqiienta metros
quadrados), localizadas em terrenos com langamento fiscal ja desdobrado e no qual conste a area
construida.

§ 1° - Para as edificagdes de que cuida o "caput " deste artigo, a comprovagao de regularidade
sera enviada ao interessado, no prazo maximo de um ano, no enderego de entrega da notificagdo-
recibo do IPTU.

§ 2° - Ficam canceladas as multas incidentes sobre as edifica¢des de que trata o "caput" deste
artigo, decorrentes da aplicagdo da legislagdo edilicia e de uso e ocupagdo do solo aplicadas até a
data da publicagdo desta lei, vedada a restitui¢do dos valores pagos a esse titulo.

'§ 3° - Para as edificagdes de que trata o "caput " deste artigo ndo serd cobrado qualquer tipo
de taxa ou prego publico. '

§ 4° - Por opgdo do interessado podera ser requerido “visto em planta”, conforme artigo 10,
independentemente do prazo estabelecido nesta lei. :

Art. 10 - Podera ser requerida a regularizagdo, através de procedimento simplificado, a ser
regulamentado, para a edificagéio com area total de construgdo de até 150,00 m? (cento e cingiienta
metros quadrados).

a) destinadas ao uso residencial;

b) destinadas ao uso residencial misto com outro uso permitido na zona, excetuadas
com uso industrial ou com depédsito ou comércio de produtos perigosos;

c) destinadas a outros usos permitidos na zona; ‘

§ 1° - Para os casos previstos no "caput" deste artigo, bastara a apresenta¢io dos seguintes
documentos :

000006



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO
VEREADOR PROF. ELISEU GABRIEL-PDT

.....................

-----------------------------

Ass. Téc. Dir. IV - RF 10.750
a) requerimento , através de formulario especifico, totalmente preenchido e sem rasuras,

contendo declaragio do interessado responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade das

informagdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com endere¢o completo do

contribuinte do imdvel ou gleba onde se localiza, quando houver;

b) copia da notificagdo do IPTU, Imposto Predial e Territorial Urbano, ano 2001,
relativa ao imével onde se localiza a edificagdo ou gleba na qual estiver incluido;

¢) pegcas graficas simplificadas;

d) copia de documento que comprove a propriedade ou a posse do imével, através de
qualquer tipo de titularidade em nome do interessado, tais como escritura, COmpromisso ou promessa
de compra, venda ou cessio, recibo de pagamento total ou parcial de aquisi¢do, entre outros, desde
que comprovada a origem do lote através do Registro de Imoveis; '

e) comprovante de recolhimento do prego de expediente;

f) comprovante de recolhimento da taxa especifica para regularizagido relativa a drea a
ser regularizada no valor de R$ 3,48 ( trés reais e quarenta e oito centavos) somente para a
situacdo prevista na alinea “c” do “caput “ deste artigo.

§ 2° - Aplicam-se as disposi¢des deste artigo para as edificagdes de que trata o § 3° do artigo
2° desta lei, com, no maximo, 4 (quatro) unidades habitacionais e 300,00 m? (trezentos metros
quadrados) de area de construgdo e no maximo dois pavimentos acima do térreo.

Art.11-0 recolhimento do Imposto Sobre Servi¢o de Qualquer Natureza - ISS exigido
conforme alinea “c”, do inciso III do artigo 7°, devera ser efetuado na forma e valores
definidos em regulamento, e podera ser recolhido de uma s6 vez ou em até 5 (cinco) parcelas
mensais, iguais e sucessivas, sendo que nenhuma delas sera inferior a RS 68,00 (sessenta e oito

reais). ' é

§ 1° - Ndo serdo cobrados juros ou multas se todas as parcelas forem pagas até a data
dos respectivos vencimentos.

§ 2° — Nio se aplica o disposto no “caput” deste artigo aos créditos tributdrios ja
constituidos por meio de Auto de Infragdo e Intimacdio, hipétese na qual a regularizacio
somente sera possivel com a extin¢io dos referidos créditos.

Art. 12 — Ficam remitidos os créditos tributirios, bem como anistiadas as infracdes

cometidas, relativas ao Imposte Sobre Servigcos de Qualquer Natureza — ISS incidente sobre as
edificagoes:

I - com érea total construida de até 150,00 m?, destinadas exclusivamente a uso residencial;

" II - com area total construida de até 150,00 m?, destinadas ao uso residencial misto com outro
uso permitido na zona;
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III - destinadas exclusivamente a uso residencial, ndo enquadrado nas categorias R1, R2 e R3,
com 4rea total construida de até 300,00 m2? com 2 (duas) ou mais unidades habitacionais, ndo
situadas nas zonas Z1, Z14, Z15 e corredores de uso especial lindeiros a Z1.

‘§ 1° - Aplicam-se as disposi¢des deste artigo para fatos geradores ocorridos até a data
prevista no “caput” do artigo 1°.

§ 2° - Sera cobrado o Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS relativo as
obras necessarias a adequacio do imével, exigidas pela Prefeitura nos temos do § 2° do artigo
1° desta lei, quando esta adequagdo resultar em aumento de area.

§ 3° — As eventuais diferengas de Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, em
razdo da falta de recolhimento ou recolthimento a menor do tributo relativo a area declarada ou em
razdo de diferenga de area apurada posteriormente, serdo cobradas antes da emissdo do auto de
regularizagio consoante a legislagdo em vigor.

" §4° — As edificagdes ndo enquadradas nos incisos I, II e III deste artigo e que venham a
enquadrar-se, posteriormente, por lancamento fiscal desdobrado efetuado apds a data de publicagdo
desta lei, ndo serdo contempladas pelos beneficios de que trata o “caput™ deste artigo.

§ 5° — Fica vedada a restituigdo de importincias pagas anteriormente a edi¢do desta lei a
quaisquer dos titulos tratados no “caput” deste artigo.

. Art. 13 — A expedi¢io do Auto de Regularizacgio independe de Certificado de Quitacio
do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS nos seguintes casos:

I — os previstos nos incisos I, IL, III do artigo 12;

IT — quando o Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS for devidamente
recolhido nos termos desta lei.

Parigrafo uinico — Nos casos previstos no § 3 ° do artigo 12, a expedicio do Auto de @/
Regulariza¢iio dependerd da apresentacio do Certificado de Quitagio do Imposto Sobre
Servigcos de Qualquer Natureza - ISS .

Art. 14 - A regularizagdo das edificagdes com drea construida total superior a 750,00
m? (setecentos e cinqgiienta metros quadrados) estara sujeita a outorga onerosa, que
incidira sobre o excedente da drea construida a regularizar, considerado em relagido ao
coeficiente de aproveitamento maximo vigente a data de publicagido desta lei, cujo valor sera
calculado através da multiplicagiio dos seguintes fatores:

Area excedente x 0.4 x valor do metro quadrado do terreno constante da Notificacéo -
Recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2001

atualizado pelo indice de Prego ao Consumidor Amplo —~IPCA ou outro indice que vier
a substitui-lo.

006008



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO
VEREADOR PROF. ELISEU GABRIEL-PDL

evesseasctsnrronssine

ooooooooooooooooo

§ 1° - O valor do pagamento da outorga onerosa podera ser parcelado, na forma a ser
regulamentada em decreto, observando-se o méaximo de 10 parcelas e o valor minimo de R$ 500,00
(quinhentos reais ) por parcela.

~§ 2° - Para os casos que se enquadrem no "caput" deste artigo, o despacho de deferimento da
regularizagdio dependera da comprovagdo de recolhimento total do valor correspondente a outorga
onerosa

§ 3° - A outorga onerosa para regulariza¢do de edificagido ndo incidird em casos de conjuntos
habitacionais de interesse social promovidos pelo setor piblico ou privado, previstos na legislagdo de
uso € ocupagio do solo, e de edificagdes destinadas ao uso institucional sem fins lucrativos.

§ 4° - O valores recolhidos em razdo da outorga onerosa de regularizagdo serao destinados ao
Fundo Municipal de Habitagdo - FMH ou seu sucessor.

. § 5° - Na regularizagio de unidade autébnoma sera considerada a area de construgdo total da
edificagdo para fins de incidéncia da outorga.

Art. 15 - Quando a regularizagio se referir a alteragio interna de uma unidade da edificagdo
ou a obras complementares definidas na Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992, sendo o restante da
edificagdo regular, a pega grafica de que tratam o inciso V do artigo 7° e a alinea c¢) do paragrafo 1°
do artigo 10 desta lei podera ser substituida por planta baixa da parte a ser regularizada e indicagio
da proje¢io do restante construido.

- Art. 16 - Os processos de regularizagdo de edificagdo em andamento na Prefeitura, na data de
publica¢do desta lei, poderdo ser analisados segundo seus pardmetros, desde que o interessado @
manifeste expressamente a sua vontade nesse sentido.

Paréagrafo tinico - Caso haja alteragdo de area em relagio a declarada no processo anterior,
deverdo ser recolhidos os valores previstos nesta lei, correspondente a essa 4rea acrescida.

Art. 17 - A regularizagdo da edificagdo nfo exime o responsavel do atendimento as normas
legais relativas aos niveis de ruidos permitidos, a poluigdo ambiental e 3 obediéncia aos horarios de
funcionamento, conforme a legislagdo pertinente.

Art. 18 - A Prefeitura podera, através de scu vigac ~uiapetente, apos efetuada a regularizagio,
verificar a veracidade das informagdes e as condigdes de estabilidade, de higiene, de salubridade, de

permeabilidade, de acessibilidade, de seguranga de uso das edificagdes e de respeito ao direito de
vizinhanga.
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Paragrafo unico - Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas informagdes ou discrepéncia
nos valores recolhidos, o interessado sera notificado a sana-las ou a prestar esclarecimentos, no prazo
de 30 (trinta) dias, sob pena de ser tornada nula a regularizagio da edificagio e aplicadas as sangdes
cabiveis.

Art. 19 - A regularizagio de que cuida esta lei ndo implica no reconhecimento, pela
Prefeitura, da propriedade, das dimensdes e da regularidade do lote e nem exime os proprietarios de
glebas parceladas ou os respectivos responsaveis, das obrigagdes e responsabilidade decorrentes da
aplicacdo da legisla¢@o de parcelamento do solo.

§ 1° - Excetuam-se das disposi¢des deste artigo, as edificacdes que abriguem usos da
categoria R1, R2.01 e R2.03, onde o deferimento do pedido implicara no reconhecimento do
desdobro do lote perante a legislacio municipal, desde que observadas as dimensdes e area
minimas definidas para essas categorias nas diferentes zonas de uso.

Art. 20 - As edificagdes em lotes pertencentes a loteamentos implantados irregularmente no
Municipio de Sio Paulo poderdo ser regularizadas desde que obedecidos os critérios estabelecidos
nesta lei e, somente, ap6s a emissdo do Auto de Regularizagdo do Loteamento, observado o disposto
em legislagdo federal e municipal para regularizagdo de loteamentos. '

§ 1° - O proprietario ou possuidor do imdvel a que se refere este artigo podera, a
qualquer época, independente do prazo estabelecido nesta lei, requerer a regularizagio de seu
imével desde que esteja concluido até a data prevista no “caput” do artigo 1° .

§ 2° - Os procedimentos para regularizagdo das edificagdes enquadradas neste artigo deverdo
ser objeto de ato do Executivo.

Art. 21 - A expedi¢do do Auto de Regularizagdo independe da quitagdo de multas que serdo
cobradas pela Prefeitura em procedimentos préprios.

Paragrafo uinico — Excetuam-se a este artigo, as multas moratérias e de oficio de
natureza tributaria, que seriio cobradas nos termos da legislagio em vigor.

Art. 22 - A edificagdes de que trata esta lei, enquanto seus processos de regularizagdo
estiverem em andamento, nio serdo passiveis de sangdo em decorréncia de infragdes regularizaveis
nos termos ora fixados, ou por falta do Auto de Licenga de Funcionamento.

Paragrafo Unico - Para as edificagdes que necessitem do Alvara de Funcionamento de
Local de Reunido ( AFLR) serio aplicadas das disposi¢des previstas no artigo 6° desta lei .
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'Art. 23 - O prazo para protocolamento acompanhado dos documentos exigidos e
recolhimentos correspondentes, necessarios a regularizagdo de que cuida esta lei, serd de 90
(noventa) dias, a contar da data da publicagdo do decreto de regulamentagio.

“Art. 24 - Os processos de que trata esta lei serdo considerados processos especiais, nos termos
do inciso I do artigo 6° da Lei 8.777, de 14 de setembro de 1978, com rito definido pela Lei 11.228,
de 26 de junho de 1992, no que ndo for conflitante com o ora estabelecido.

§ 1° - As instincias administrativas adotadas, de acordo com as competéncias, para
‘ apreciagdo dos pedidos de que trata esta lei sdo as seguintes:

. a) Supervisor Regional ou Diretor de Divisdo Técnica;
b) Administrador Regional ou Diretor de Departamento;
¢) Secretdrio;

_d) Prefeito.

§ 2° - O prazo para recurso, nos casos de indeferimento de pedido de regularizagdo, sera de
30 (trinta) dias.

§ 3° - Nio sera aceita reconsideragdo de despacho na primeira instincia ora estabelecida,
sendo que eventual requerimento nesse sentido serd processado como recurso e decidido pela
autoridade hierarquicamente superior aquela que proferiu o despacho recorrido.

Art. 25 - O Executivo definird as normas especiais de ordenamento administrativo para os
processos de que trata esta lei e as demais necessarias ao seu cumprimento.

Art. 26 - O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 60 (sessenta) dias, a contar de sua t
. publicagio.

Art/-‘27 - As despesas com a execugio desta lei correrdo por conta das dotagdes orgamentarias
proprias, suplementadas se necessario.

3l em vigor 60 (sessenta) dias apGs a sua publicagdo, revogada$7as
Sala das Sessdes, 26 de margo de 2003. "
. gven Gonlon

Prof. Eliseu Gabriel
Vereador - PDT
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JUSTIFICATIVA

O presente Substitutivo, feito ao Substitutivo apresentado pela Comiss@o de Politica Urbana,
sobre o Projeto de Lei 0692/2001, tem o objetivo de tornar o PL da regularizagdo de iméveis mais
proximo da realidade existente, ndo afugentando da regularizagdo um nimero grande de interessados,

. face os encargos estabelecidos, além de deixar claro para os atingidos, evitando surpresas
desagradaveis, como verdadeira armadilha.

Propde alteragdes nos Arts. 6°, 7° e 14°, se preocupando também com esquecimentos quanto
aos perigos e a responsabilidade dos senhores proprietarios de iméveis ja ocupados por industrias e
postos de gasolina, além da necessidade de apresentagdo de laudos do Corpo de Bombeiros para os
iméveis com mais de 750 m2.

A experiéncia da lei anterior é que nos induz a apresentar este substitutivo, para o qual espero
contar com a aprovagdo de meus nobres pares.

Sala das Sessdes, 26 de margo de 2003.

@ tipnGabun ]

Prof. Eliseu Gabriel
Vereador - PDT
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PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES REUNIDAS DE CONSTITUIGAO E
JUSTICA; DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE
ADMINISTRAGAO PUBLICA; DE TRANSITO,. TRANSPORTE E ATIVIDADE
ECONOMICA E DE FINANGCAS-E"ORGAMENTO SOBRE O SUBSTITUTIVO
APRESENTADO EM PLENARIO AO PROJETO DE LEI N° 692/2001.

i 27 MR 2003

Trata-se de substitutivo Eliseu Gabriel apresentado em Plenario, ao Projeto de Lei
692/2001, que dispde sobre a regularizagdo de edificagdes.

O substitutivo apresentado tem o intuito de aperfeigoar o projeto original sem
introduzir modificagbes que alterem a fundamentagdo juridica ja exarada no
parecer da Comissao de Constitui¢do e Justica.

Face ao exposto, opina-se pela
LEGALIDADE

No mérito, as comissdes designadas nada tém a opor ao substitutivo apresentado,
que busca aprimorar o projeto original, adequando-o melhor as necessidades da
comunidade paulistana.

Face ao exposto, o parecer das comissdes de mérito.
FAVORAVEL.

Sob o aspecto financeiro, a Comissao de Finangas e Orgcamento nada tem a opor,
uma vez que as despesas decorrentes de sua execugdo correrao por conta de
dotagbes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

O parecer, portanto, é “ oo
FAVORAVEL. L
Sala das Comissdes Reunidas, em

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA \ - V

o
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PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES REUNIDAS DE CONSTITUIGAO E
JUSTIGA; DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE
ADMINISTRAGAO PUBLICA; DE TRANSITO, TRANSPORTE E ATIVIDADE
ECONOMICA E DE FINANGAS E ORGAMENTO SOBRE O SUBSTITUTIVO
APRESENTADO EM PLENARIO AO PROJETO DE LEI N° 692/2001.

COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPQLI{TANA E MEIO AMBIENTE
(G o LA

COMISSAO DE ADMINISTRAGCAO PUBLICA

COMISSAO DE FINA E ORGAMENTO
/ /W%p
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-JAPROVADD EM 23 DISCUSSAO
' Vai & Redagdo Final
R6-03" o3 re

LIDO HOJE

“Dispoe sobre a
lariza¢ao de edificagdes
da outras providéncias”.

PRESIDENTE

A Camara Mummpa € ©ao Paulo

Art. 1° - Poderao ser regularizadas uma ou mais edificagbes no mesmo
lote, concluidas até 13 de setembro de 2002, desde que tenham
condi¢cdes munlmas de higiene, seguranca de uso, estabilidade e

habitabilidade. %
§ 1° - Entende-se por edificacdo concluida aquela em que a area objeto :':
de regularizacdo esteja com as paredes erguidas e a cobertura =
executada na data referida no “caput’ deste artigo. '
§ 2° - A Prefeitura podera exigir obras de adequag¢ao para garantir a ?
estabilidade, a permeabilidade, a acessibilidade, a seguranga, a higiene &
a salubridade e a conformidade do uso. " '
§ 3° - Para a execucgao das obras referidas no § 2° do presente artigo %

serd concedido prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
prorrogaveis por igual periodo, excetuada a situacdo prevista nas
alineas “d” § 2° do artigo 7°.

Art. 2° - Somente sera admitida a regularizacdo de edificacbes que
abriguem usos permitidos na zona de uso pela legislacdo de uso e
ocupacao do solo.

§ 1° - Poderao também ser regularizadas as edificacoes que:

I- Abriguem usos ndo conformes, desde que seja comprovado que a
época de sua instalagcao o uso era permitido, bem como os acréscimos
de area construida que estejam de acordo com a legislagado vigente
quando da referida época da instalacao;
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Il- Abriguem as categorias de uso C1, S§1, 1, E1 e E2 que tenham “7

. ujtrapassado os limites definidos para essas categorias em no maximo
%&' 20%. )

§ 2° - Para os efeitos desta lei, também serdo passiveis de
regularizacio, em todas as zonas de uso, com excegado das zonas Z1,
Z14, 715, Z16 e corredores de uso especial lindeiros a Z1, as
edificacbes que abriguem usos residenciais ndo enquadrados nas
categorias de uso R1, R2 e RS3, que apresentam as seguintes
condi¢des, comprovadas mediante declaragao do interessado, sob as
penas da lei:

a) com duas ou mais unidades habitacionais agrupadas
horizontalmente e/ou verticalmente, bem como isoladas, no mesmo
terreno;

® b) com até 2 (dois) pavimentos acima do térreo.

Art. 3° - A regularizacéo das edificagbes enquadradas nas situagdes
abaixo descritas dependerao de prévia anuéncia ou autorizagao do
orgao competente:

| — Tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area tombada,
e localizadas no raio envoltério do bem tombado;

Il — Situadas em area de protecdo dos mananciais;
Il — Situadas em area do cone de aproximacgao dos aeroportos ;

IV- Atividade Institucional enquadrada como uso especial E4, de

¢ acordo com a legislagdo de uso e ocupacdo do solo, ficando
excetuadas deste artigo as instalagcbes de Central Telefonica,
Distribuicdo de Sinais de TV ~ DISTV ( a cabo ), Torre de
Comunicacdes, Estacdes de Telecomunicagbes, Torres de
Telecomunicagdes, Antenas de Telecomunicagbes, Equipamentos de
Telecomunicagbes, inclusive Equipamentos de Radiofreqiiéncia (0 KHz
a 300 GHz - zero quilo hertz a trezentos gigahertz) , Estagbes Radio
Celular, Mini-Estagdes Radio Celular e Microcélulas Radio Celular, que
serao objeto de legislacao especifica;
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V — Localizadas em vilas e destinadas a uso diverso do residencial,
desde que apresentem também a anuéncia da totalidade dos
proprietarios dos imoéveis integrantes da vila;

VI — Situadas nas areas de protecéo ambiental;
VII — Considerados Polos Geradores de Trafego;

VIIl - Que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.

Art. 4° - Nao serao passiveis de regularizagéo para os efeitos desta lei
as edificagdes que:

| — Estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que
avancem sobre eles;

Il — Estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores
de uso especiais lindeiros a Z1 e abriguem usos diferentes dos
permitidos na legislagcdao de Uso e Ocupacao vigente, excetuando as
que comprovem que na época da instalagdo da atividade o uso era
permitido;

[Il - Tenham sido objeto de Operac&o Interligada nos termos das leis n°
10.209, de 9 de setembro de 1986, e n° 11.773, de 18 de maio de
1995, nas seguintes situagoes:

a) estejam “sub judice” em agdes relacionadas a execucdo de obras
irregulares ;

b) quando os interessados nado tiverem cumprido as contrapartidas
estabelecidas na respectiva Operagao.

c) quando a edificagdo objeto da Operacédo Interligada apresentar
desvirtuamento do uso concedido em certidao de Sempla.

c) quando ultrapassarem 20% da &area construida computavel
concedida na respectiva Operagao.

0006003



Denise A, Tanouye Mo

C ! Ass. Tée. Dir. IV - RF 10. hane236.......... do proc.

NN 0 001

IV— Tenham sido objeto de Operagdes Urbanas deﬁnid ]
vigor na data de publicacdo desta lei, nas seguintes situacoes:

a) estejam “sub judice” em agdes relacionadas a execucao de
obras irregulares ;

b) quando os interessados n&o tiverem cumprido as
contrapartidas estabelecidas na respectiva Operagao;

c) quando a edificagdo for objeto de Operacdo Urbana com
legislacdo propria de regularizagao;

d) quando a edificacdo objeto da Operacdo Urbana apresentar
desvirtuamento do uso concedido em certidao de Sempla.

e) quando ultrapassarem 20% da éarea construida computavel
concedida na respectiva Operagao.

V - Estejam situadas em faixas nao edificaveis junto a represas, lagos,
lagoas, corregos, fundo de vale, faixa de escoamento de aguas
pluviais, galerias, canaliza¢des e linhas de transmissdo de energia de
aita tensdo ou em areas atingidas por melhoramentos viarios previstos
em lei;

VI — Estejam “sub judice” em acdes relacionadas a execucao de obras
irregulares;

Vil — Nao atendam as restricbes convencionais de loteamentos
aprovados pela Prefeitura, nos termos do disposto no artigo 39 da Lei
n® 8.001, de 24 de dezembro de 1973, com nova redacao dada pelo
artigo 1° da Lei n°® 9.846, de 4 de janeiro de 1985;

VIl — Tenham sido utilizadas ou edificadas para Instalacdes de Central
Telefénica, Distribuicao de Sinais de TV — DISTV ( a cabo ), Torre de
comunicagOes, Estacoes de Telecomunicagdes, Torres de
Telecomunicagdes, Antenas de Telecomunicagdes, Equipamentos de
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Telecomunicacdes, inclusive por Equipamentos de radiofreqtiéncia (0
KHz a 300 GHz - zero quilo hertz a trezentos gigahertz) , EstagOes
Radio Celular, Mini-Estacbes Radio Celular e Microcélulas Radio
Celular que serdo objeto de legislacdo especifica, conforme excecao
prevista no inciso IV do artigo 3°.

Art. 5° — As edificagoes cujo terreno tenha area impermeabilizada
superior a 500 m? ( quinhentos metros quadrados) que descumpriram
o percentual de permeabilidade exigido na lei vigente serdo objeto de
regularizacao, desde que atendam um dos seguintes dispositivos:

a) reserva de no minimo 15% (quinze por cento) da area do terreno
permeavel,

b) construgdo de reservatdrio conforme o disposto no artigo 2° da Lei
n° 13.276, de 04 de janeiro de 2.002;

c¢) Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental
com a Municipalidade, previsto na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2001 — Estatuto da Cidade, e na Lei n° 13.430, de 13 de setembro
de 2.002 - Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo.

Art. 6° — As edificagdbes que dispuserem de estacionamentos
descobertos com area superior a 50,00m? (cinquenta metros
quadrados), quando este se apoiar diretamente no solo, somente
poderao ser regularizadas se forem dotadas de area permeavel, igual
ou superior a 20% da area do espacgo considerado.

Art. 7° - Os Locais de Reunido com capacidade de lotacdo superior a
100 (cem) pessoas e demais edificagdes, exceto as de uso residencial,
com altura superior a 9,00 m (nove metros) ou pavimento com lotacao
superior a 100 (cem) pessoas, deverdo apresentar por ocasido do
pedido de regularizagdo, conforme o caso, o Alvara de Funcionamento
de Local de Reunido - AFLR ou o Auto de Verificagao de Seguranca —
AVS ou o Certificado de Manuten¢do do Sistema de Seguranca, para
0 USO e a area total da edificacdo, considerando:

| - A altura da edificacdo como sendo o desnivel real entre o
pavimento de saida e o ultimo pavimento, excluido o atico.
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Il - O calculo da lotacdo de acordo com os critérios da Lel n° T
11.228 de 26 de junho de 1.992.

§ 1° - As industrias e os comércios que depositam e/ou manipulam
produtos quimicos, inflamaveis, ou ainda, explosivos que nao sejam
armazenados em tanques fixos, com qualquer area construida, as
edificacdes ndo enquadradas no “caput’ deste artigo com area
construida superior a 750,00m2 e as edificagbes de uso residencial
com altura superior a 9,00m deverao apresentar o Visto Final do Corpo
de Bombeiros — AVCB, ou Atestado Técnico emitido por profissional
habilitado sobre a perfeita instalagdo e funcionamento dos
equipamentos de combate a incéndio, de acordo com as NTO.

§ 2° - Caso a edificacdo ndo possua a documentacgao referida , serao
tomadas as seguintes providéncias :

a) Sera estabelecido prazo de 60 (sessenta) dias pelo 6rgao
competente pela analise do processo de regularizagdao, para a
apresentagao do protocolo do pedido de Alvara de Funcionamento de
Local de Reunidao — AFLR, dispensado do prévio Termo de Consulta,
do Auto de Verificagdo de Seguranga — AVS, do Certificado de
Manutencao ou do Visto Final do Corpo de Bombeiros - AVCB.

b) A nao apresenta¢ao do protocolo no prazo estabelecido na alinea "a"
ensejara no indeferimento do processo de regularizacao;

¢) Havendo recurso, conforme paragrafo 2° do Artigo 25 desta lei, a
apresentagdo do protocolo citado na alinea "a" € condicdo para
prosseguimento da analise, caso contrario o recurso sera indeferido;

d) O prazo maximo para a execucao das obras e servicos necessarios
para adaptacao das edificagbes as normas de seguranca é de 180
(cento e oitenta) dias para os locais de reunido e de 360 (trezentos e
sessenta) dias para as demais edificacdes., podendo ser prorrogados
por igual periodo.
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e) Decorrido o prazo estabelecido na alinea "d" , sem comprovacao do
atendimento das exigéncias de seguranga, acarretara no indeferimento
do pedido de regularizagdo e na aplicagdo das sangbes previstas na
legislacao de seguranc¢a de uso das edificagdes em vigor,

f) Os documentos citados neste artigo, bem como o Certificado de -

Acessibilidade , que tenham como pré-requisito a comprovagao da
reqularidade da edificacdo, poderdo ser emitidos mediante a
apresentacao do protocolo do pedido de regularizagao .

§ 3° - Quando se tratar de edificagcbes que possuam tanques de
armazenamento de produtos quimicos inflamaveis e explosivos nos
estados sélidos, liquidos ou gasosos, Ou as que possuam
equipamentos de transporte horizontal ou vertical, a regularizacao
abrangera somente a edificagdo, dependendo a regularizagao desses
equipamentos de pedidos subordinados ao atendimento da legislagao
especifica e respectivas normas técnicas, por ocasiaoc do pedido do
Alvara de Funcionamento de Equipamentos.

Art. 8° - A regularizacdo das edificagbes de que cuida esta lei
dependera da apresentagao dos seguintes documentos:

| - Requerimento, através de formulario especifico, totalmente
preenchido e sem rasuras contendo declaragdo do interessado
responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade das
informacdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com
endereco completo do contribuinte do imével ou gleba onde se localiza,
quando houver,

Il - Copia da notificagao do Imposto Predial e Territorial Urbano -IPTU,
do exercicio de 2002, relativo ao imbvel onde se localiza a edificagcdo
ou gleba na qual estiver incluido;

Ill - Comprovantes dos seguintes recolhimentos:

a) Pre¢o de expediente;

b) Taxa especifica para regularizacdo relativa a area a ser
regularizada no valor R$2,90 (dois reais e noventa centavos) por metro
quadrado;
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c) Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, relativo a
area a ser regularizada, observando o disposto nos artigos 14 e 15;

IV — Copia de documento que comprove a propriedade ou a posse do
imovel, através de qualquer tipo de titularidade em nome do
interessado, tais como escritura, compromisso ou promessa de
compra, venda ou cessao, recibo de pagamento total ou parcial de
aquisicao, entre outros, desde que comprovada sua origem através do
Registro de Imoveis:

a) quando do pedido de regularizacdo de unidade autbnoma
condominial, que for objeto de compromisso ou promessa de compra e
venda, pelo titular do dominio, obrigatoriamente devera ser
apresentada a anuéncia do compromissario comprador,

V — Pecas graficas, compostas de plantas e cortes da edificacao, em 2
(duas) vias, observadas as normas em vigor de padronizagcdo de
projeto e as regras relativas ao processo especial de aprovagao de
projetos de edificagdes, com a excecao prevista no artigo 11,
obedecidos os seguintes requisitos:

a) As pecas graficas apresentadas por ocasidao do protocolo do
pedido de regularizacdo devem ser fiéis ao existente e identificadas as
partes a regularizar, contendo todas as informagdes necessarias para a
analise do orgao competente;,

b) Serdao admitidas somente corregbes para complementacdo de
informagdes consideradas imprescindiveis a andlise do pedido;

V1 — Anuéncia do condominio quando for o caso;

VIl —- Copia de documento que comprove a regularidade da construcéo
existente, se houver, expedido até a data da publicacao desta lei.

§ 1° - Nao serd aceito requerimento desacompanhado das pecas
graficas conforme estabelecido neste artigo.
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§ 2° - As pegcas graficas a que se refere o inciso V deste artigo deverao
ser assinadas por profissional habilitado, quando se tratar de
edificacbes com area superior a 500,00 m? (quinhentos metros
quadrados) e das demais enquadradas no artigo 7° desta lei.

Art. 9° - O requerimento e a guia de recolhimento para regularizagao de
que trata a presente lei poderdo ser obtidos através de meio eletrénico
que, apds impressdo, deverao ser preenchidos, observadas as
instrugdes contidas no “site” da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, e
recolhido o valor especifico na rede bancaria autorizada.

§ 1° - A documentacao referida no artigo 8° devera ser apresentada no
prazo estabelecido no artigo 24 desta lei, excetuando o recolhimento
referente ao Imposto Sobre Servico - ISS, que devera ser efetuado na
forma estabelecida no artigo 14.

§ 2° - Fica obrigado o encaminhamento de uma das vias do
Requerimento/Guia de Regularizacao mencionado no caput, para a
Secretaria de Finangas para imediato langamento fiscal no Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU da area total construida,
devidamente identificado através do codigo especifico.

Art. 10 - Independentemente da solicitacdo ou de protocolamento de
requerimento, serao consideradas regulares as edificacdes residenciais
ou as residenciais com uso misto, desde que permitido na zona de uso,
excetuadas aquelas com uso industrial ou para depdsito ou comércio
de produtos perigosos, com area construida total de até 150,00m?
(cento e cinquenta metros quadrados), localizadas em terrenos com
lancamento fiscal para o exercicio de 2.002 ja desdobrado e no qual
conste essa area construida.

§ 1° - Quando a area construida objeto de regularizagdo for diferente

da area construida langada no Imposto Predial e Territorial Urbano —
IPTU, o interessado devera proceder nos termos do disposto nesta lei.
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§ 2° - Nao se aplica o “caput’ deste artigo as edificacoes énquadradas
nos artigos 3°, 6° e 21, devendo o interessado proceder nos termos do
disposto nesta lei.

§ 3° - Constatado o enquadramento da edificagdo em um dos casos
previstos no paragrafo anterior ou no artigo 4° desta lei , o Certificado
de Regularidade expedido automaticamente serd declarado nulo e
aplicadas as sangdes cabiveis.

§ 4°- Para as edificacbes de que cuida o “caput’ deste artigo, a
comprovacao de regularidade sera enviada ao interessado, no prazo
maximo de um ano, no endere¢o de entrega da notificagdo-recibo do
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU.

§ 5° - Ficam canceladas as multas incidentes sobre as edificagbes de
que trata o “caput’ deste artigo, decorrentes da aplicacao da legislagao
edilicia e de uso e ocupagao do solo aplicadas até a data da publicagéao
desta lei, vedada a restituicao dos valores pagos a esse titulo.

§ 6° - O disposto no paragrafo 5° deste artigo aplica-se inclusive aos
casos sob apreciacao judicial, desde que 0 interessado manifeste-se
expressamente no processo, pagando as custas e 0s honorarios.

§ 7° - Por opc¢ao do interessado, podera ser requerido “visto em planta”,
conforme artigo 11 desta lei, independentemente do prazo estabelecido
nesta lei.

§ 8° - Para as edificagoes de que trata o “caput” deste artigo nao sera
cobrado qualquer tipo de taxa ou prego publico.

Art. 11 - Podera ser requerida a regularizacao através de procedimento
simplificado a ser regulamentado, para a edificacdo com area total de
construcao de até 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados), nos
seguintes casos:

a) destinada ao uso residencial;

—_ﬁ
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b) destinada ao uso residencial misto com outro uso permitido na
zona, excetuadas aquelas com uso industrial ou para deposito
ou comércio de produtos perigosos;

c) destinada a outros usos permitidos na zona, excetuadas
aquelas com uso industrial ou para depoésito ou comércio de
produtos perigosos

§ 1° - Para os casos previstos no “caput’ deste artigo bastara a
apresentacao dos seguintes documentos:

a) requerimento, através de formulario especifico, totalmente
preenchido e sem rasuras, contendo declaracao do interessado
responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade das
informacoes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com
enderego completo do contribuinte do imével ou gleba onde se localiza,
quando houver,

b) cdpia da notificagcdo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU
do exercicio de 2002, relativa ao imdvel onde se localiza a edificacao
ou gleba na qual estiver incluido;

c) comprovante de recolhimento do preco de expediente;

d) copia de documento que comprove a propriedade e/ou posse do
imovel, atraves de qualquer tipo de titularidade pelo interessado, tais
como escritura, compromisso ou promessa de compra, venda ou
cessdo, recibo de pagamento total ou parcial de aquisicdo, entre
outros, desde que comprovada sua origem através do Registro de
Imoveis;

e) quando do pedido de regularizagdo de unidade auténoma
condominial, que for objeto de compromisso ou promessa de compra e
venda, pelo titular do dominio, obrigatoriamente devera ser
apresentada a anuéncia do compromissario comprador desde que
respeitada a Convencdo de Condominio devidamente inscrita no
Cartorio de Registro de Imoveis;

f) pecas graficas simplificadas;

g) comprovante do recolhimento da taxa especifica para regularizacio
relativa a area a ser regularizada no valor R$2,90 (dois reais e noventa
centavos) por metro quadrado, somente para a situagdo prevista na
alinea “c” do “caput’ deste artigo.
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§ 2° - Aplicam-se as disposicbes deste artigo para as edificacdes de
que trata o paragrafo 2° do artigo 2° desta lei, com no minimo 2 (duas)
unidades habitacionais € no maximo 300,00m? (trezentos metros
quadrados) de area total de constru¢do e no maximo dois pavimentos
acima do térreo.

§ 3° - Para as edificacdes de que trata o “caput’ deste artigo a
Prefeitura podera firmar convénios, nos termos da Lei 13.433, de 27 de
setembro de 2.002, e convénios com entidades de classe, com-.
universidades e sindicatos da area de engenharia e arquitetura, para
fornecer gratuitamente aos contribuintes com renda familiar até 8 (oito)
salarios minimos, assisténcia técnica para atender as exigéncias dessa
lei.

§ 4° - Ficam canceladas as multas incidentes sobre as edificacdes de
que trata este artigo, decorrentes da aplicacao da legislagao edilicia e
de uso e ocupacao do solo aplicadas até a data da publicagao desta lei,
vedada a restituicao dos valores pagos a esse titulo.

§ 5° - O disposto no paragrafo 4° deste artigo aplica-se inclusive nos
casos sob apreciacao judicial, desde que © interessado manifeste-se
expressamente no processo, pagando as custas e 0s honorarios.

Art. 12 — A regularizagéo das edificagdes com area construida total
superior a 500,00m? (quinhentos metros quadrados), sera feita por
outorga onerosa, que incidira somente sobre o excedente da area
construida a regularizar considerado em relacdo ao coeficiente de
aproveitamento maximo para a respectiva zona vigente até data da
publicagdo do Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sio Paulo,
cujo valor sera calculado através da multiplicacdo dos seguintes
fatores:

area excedente x variavel de localizagdo x valor do metro quadrado do
terreno constante da Notificagao-Recibo do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2002 atualizado pelo IPCA ou
outro indice que vier a substitui-lo.

| — Nos casos em que nao ultrapassaram o coeficiente maximo de
aproveitamento 4,0 (quatro), a variavel de localizacdo assumira valores
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diferenciados segundo a localizagdo do imovel nas Macroareas
delimitadas no Pano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo:
a) Na Macroarea de Urbanizagdo e Qualificacdo igual a 0,3 (zero
tres)
b) Na Macroarea de Urbanizagdo em Consolidagéo igual a2 0,4 (zero
quatro) .
c) Na Macroarea de Reestruturagéo e Requalificacéo Urbana igual a
0,5 (zero cinco)
d) Na Macroarea de Urbanizagdo Consolidada igual a 0,6 (zero
seis)

Il - Nos casos em que o coeficiente de aproveitamento ultrapassar a
4,0 (quatro), a varidvel de localizagdo assumira o dobro do valor
constante das alineas do inciso | deste artigo.

§ 1° - O valor do pagamento da outorga onerosa podera ser parcelado,
na forma a ser regulamentada em decreto, observando-se 0 maximo de
10 parcelas fixas, mensais e o valor minimo de R$ 200,00 (duzentos
reais) por parcela.

§ 2° - Para os casos que se enquadrem no “caput’ deste artigo, o
despacho de deferimento da regularizagao dependera da comprovacao
de recolhimento total do valor correspondente a outorga onerosa.

§ 3° - A outorga onerosa para regularizacao de edificagdo néo incidira

nas seguintes hipéteses:

a) nos conjuntos habitacionais de interesse social promovidos pelo
setor publico ou privado, previstos na legislagdo de uso e ocupacéo
do solo;

b) nos imoveis proprios, naqueles dados pelo poder publico em
comodato, cessao ou permissdo de uso, destinados ao uso
institucional sem fins lucrativos das categorias E1.2, E1.4, E1.5,
S1.4, E2.2, E2.4, E2.5 e $2.4, excetuados os que tenham sido dados
em locacao através de instrumento escrito ou nao.
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§ 4° - Do Auto de Regularidade das edificaces previstas no paragrafo
anterior, constara, obrigatoriamente, 0 uso autorizado e a alteracao
desse uso somente podera ocorrer com o pagamento da devida
outorga onerosa e demais encargos previstos nesta lei.

§ 5° - Os valores recolhidos em razao da outorga onerosa de
regularizagdo serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo —
FMH ou seu sucessor.

§ 6° - A area construida total superior a 500 m2 (quinhentos metros
quadrados) prevista no “caput” deste artigo nao se aplica as
Operacbées Urbanas e as Operacdes Interligadas, sobre as quais
incidira a outorga onerosa sempre que houver excedente de area
construida a regularizar, conforme segue:

I — Nos casos em que nao foi ultrapassado o coeficiente maximo de
aproveitamento 4,0 (quatro) sera aplicado uma das formas abaixo,
prevalecendo a que resuitar em maior valor:

a) duas vezes o valor da contrapartida estabelecida na respectiva
Operacéo, devidamente atualizada pelo IPCA ou outro indice que vier
a substitui-lo;

b) area excedente x 1,0 x valor do metro quadrado do terreno
constante da Notificagéo-Recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano
— IPTU, relativo ao exercicio de 2002, atualizado pelo IPCA ou outro
indice que vier a substitui-lo;

Il - Nos casos em que foi ultrapassado o coeficiente maximo de
aproveitamento 4,0 (quatro) sera aplicado uma das formas abaixo,
prevalecendo a que resultar em maior valor:

a) trés vezes o valor da contrapartida estabelecida na respectiva

Operac&o, devidamente atualizada pelo IPCA ou outro indice que vier
a substitui-lo;
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b) area excedente x 1,5 x valor do metro quadrado do terreno
constante da Notificacao-Recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano
~ IPTU, relativo ao exercicio de 2002 atualizado pelo IPCA ou outro
indice que vier a substitui-lo;

Art. 13 — Quando a regularizacdo se referir a alteragcdo interna de uma
unidade da edificacdo ou a obras complementares definidas na Lei n°
11.228, de 25 de junho de 1992, sendo o restante da edificacao regular,
a peca grafica de que trata o inciso V do artigo 8° e alinea “f’ do
paragrafo 1° do artigo 11, ambos desta lei, podera ser substituida por
planta baixa da parte a ser regularizada e indicagdo da projecao do
restante construido.

Art. 14 — O recolhimento do Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza — ISS, exigido conforme alinea “c’, do inciso lll do artigo 8°,
devera ser efetuado na forma e valores definidos em regulamento, e
podera ser recolhido de uma sé vez ou em até 5 (cinco) parcelas fixas
mensais, iguais e sucessivas, sendo que nenhuma delas sera inferior a
R$ 50,00 (cinquenta reais).

§ 1° - Para as areas construidas ja langadas no Cadastro Imobiliario
Fiscal, que integrem parcial ou totalmente a area objeto da
regularizacao, o correspondente Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza — ISS devera ser recolhido na forma do “caput’ deste artigo.

§ 2° - Nao se aplica o disposto no “caput’ deste artigo aos créditos
tributarios ja constituidos por meio de Auto de Infragcdo e Intimacao,
hipétese na qual a regularizagdo somente sera possivel com a extingao
dos referidos créditos.

§ 3° - Sera cobrado o Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza —
ISS, relativo as obras necessarias a adequagdo do imével, exigidas
pela Prefeitura nos termos do paragrafo 2° do artigo 1° desta lei, no
caso em que a referida adequacao resultar em aumento de area.
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§ 4° - As eventuais diferencas de Imposto Sobre Servigds«de-Quai
Natureza — ISS, em razao da falta de recolhimento ou recolhimento a
menor do tributo relativo & area declarada ou em razao de diferenca de
area apurada posteriormente, serdo cobradas antes da emissao do
Auto de Regularizagao de acordo com a legislagdo em vigor.

§ 5° - Para fins de regularizacdo de que trata esta lei, o Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza — ISS, anteriormente recolhido, ainda
que em processo anterior de regularizacdo, relativo ao mesmo pedido,
sera considerado para a quitacdo ou a titulo de compensagao, desde
que seja apresentado o respectivo comprovante de quitagao.

§ 6° - Nao serdo cobrados juros ou multas se todas as parcelas forem
pagas até a data dos respectivos vencimentos.

Art. 15 - Para as edificagdes regularizadas nos termos desta lei nao
sera lancado o Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — 1SS
incidente sobre as mesmas, enquadradas nos seguintes casos:

| — com area total construida de até 150,00m? destinadas
exclusivamente a uso residencial;

I — com area total construida de até 150,00m? destinadas a uso
residencial misto, desde que 0 outro uso seja permitido na zona,
excetuado com uso industrial ou com deposito ou comércio de produtos
Perigosos;

Il — destinadas exclusivamente a uso residencial, ndo enquadrado nas
categorias R1, R2 e R3, com area total construida de no maximo
300,00m? com 2 (duas) ou mais unidades habitacionais, ndo situadas
nas zonas Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso especiais lindeiros a
Z1.

§ 1° - Aplicam-se as disposicdes deste artigo para fatos geradores
ocorridos até a data prevista no “caput” do artigo 1°.
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§ 2° - As edificagdes, cujos processos de regularizacdo nao forem
deferidos nos termos desta lei, e aquelas cuja regularizacado venha a
ser cancelada terdo o Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza —

ISS langados.

§ 3° - Nao se aplica o disposto no “caput’ deste artigo aos creditos
tributarios ja constituidos por meio de Auto de Infracdo e Intimagéao,
hipotese na qual a regularizagdo somente sera possivel com a extingao
dos referidos créditos.

§ 4° - Quanto ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS,
de que trata o “caput’ deste artigo, nao serao restituidos valores pagos
anteriormente a edigao desta lei.

§ 5° - Sera cobrado o Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza —
ISS, relativo as obras necessarias a adequagao do imovel, exigidas
pela Prefeitura nos termos do paragrafo 2° do artigo 1° desta lei, no
caso em que a referida adequacao resultar em aumento de area.

Art. 16 — A expedicao do Auto de Regularizacdao independe do
Certificado de Quitacao do Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza — ISS, para as areas em regularizagao, nos seguintes casos:

| — os previstos nos incisos |, Il e 1l do artigo 15;

Il — quando o Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS for
devidamente recolhido nos termos desta lei.

Paragrafo Unico — Nos casos previstos no paragrafo 4° do artigo 14, a
expedicao do Auto de Regularizacao dependera da apresentagao do
Certificado de Quitacdo do Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza - ISS.

Art. 17 — Os processos de regularizacado de edificacdo em andamento
na Prefeitura, na data de publicacao desta lei, poderdo ser analisados
segundo seus parametros, desde que O interessado manifeste
expressamente a sua vontade nesse sentido.
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Paragrafo Unico — Caso haja alteragdo de area em relagéo a declarada
no processo anterior, deverédo ser recolhidos os valores previstos nesta
lei, correspondente a essa area acrescida.

Art. 18 — A regularizacdo da edificacdo ndao exime o responsavel do
atendimento as normas legais relativas aos niveis de ruidos permitidos,
a poluicdo ambiental e a obediéncia aos horarios de funcionamento,
conforme a legislagao pertinente.

Art. 19 — A Prefeitura, através de seu 6rgao competente, podera, a
qualquer tempo, mesmo apés efetuada a regularizagdo, verificar a
veracidade das informacoes e as condicdes de estabilidade, de higiene,
de salubridade, de permeabilidade, de acessibilidade, de seguranca de
uso das edificagdes e de respeito ao direito de vizinhanga.

Paragrafo Unico — Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas
informagdes ou discrepancias nos valores recolhidos, o interessado
sera notificado a sana-las ou a prestar esclarecimentos, no prazo de 30
(trinta) dias, sob pena de ser tornada nula a regularizacao da edificacao
e aplicadas as sangdes cabiveis.

Art. 20 — A regularizacdo de que cuida esta lei ndo implica no
reconhecimento, pela Prefeitura, da propriedade, das dimensdes e da
regularidade do lote e nem exime os proprietarios de glebas parceladas
ou os respectivos responsaveis, das obrigacdes e responsabilidade
decorrentes da aplica¢ao da legisiagdo de parcelamento do solo.

Paragrafo Unico - Excetuam-se das disposicoes deste artigo, as
edificagdes que abriguem usos das categorias R1, R2.01 e R2.03 onde
o deferimento do pedido implicara no reconhecimento do desdobro do
lote perante a legislagao municipal, desde que observadas as
dimensdes e areas minimas definidas para estas categorias nas
diferentes zonas de uso.

Art. 21 — As edificagbes em lotes pertencentes a loteamentos
implantados irregularmente, até 30 de abril de 2.000, no Municipio de
Sao Paulo poderdo ser regularizadas se obedecidos os critérios e os
prazos estabelecidos nesta lei e apés a emissdo do Auto de
Regularizacdo do Loteamento, observado o disposto em legislacéo
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federal, estadual e municipal pertinente, em especial a Lei 11.775, de
29 de maio de 1.995 e alteracdes posteriores.

Art. 22 — A expedicdo do Auto de Regularizagao independe da quitagdo
de multas que serdo cobradas pela Prefeitura em procedimentos
proprios.

Paragrafo Unico ~ Excetuam-se deste artigo, as muitas moratérias e de
oficio de natureza tributaria, que serao cobradas nos termos da
legislacao em vigor.

Art. 23 — As edificacdes de que trata esta lei, enquanto seus processos
de regularizacdo estiverem em andamento, ndo serao passiveis de
sancdo em decorréncia de infragdes regularizaveis nos termos ora
fixados ou por falta do Auto de Licenca de Funcionamento.

Paragrafo Unico — Para as edificacdes que necessitem do Alvara de
Funcionamento de Local de Reuniao (AFLR) serdao aplicadas as
disposicdes previstas no artigo 7° desta lei. '

Art. 24 — O prazo para protocolamento acompanhado dos documentos
exigidos e recolhimentos correspondentes, necessarios a regularizacao
de que cuida esta lei, sera de 90 (noventa) dias, a contar da data da
publicagdo do decreto de regulamentagdo, prorrogaveis por até 60
(sessenta) dias a critério do Executivo.

Paragrafo Unico — Nos casos previstos no artigo 21, o prazo para
protocolamento sera de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da
publicacdo do decreto de regulamentagao, prorrogaveis por até 180
(cento e oitenta) dias a critério do Executivo.

000019



ER P Denise A. Tanouye Montint | Egiha n®. 7<%, ... dO PPOG. |~
e Ass. Téc. Dir. IV - RF 10.750 |

< Art. 25 — Os processos de que trata esta lei serdo considerados
= especiais, nos termos do inciso | do artigo 6° da Lei 8.777, de 14 de
setembro de 1978, com rito definido pela lei 11.228, de 26 de junho de

1992, no que nao for conflitante com o ora estabelemdo 9@

As instancias administrativas adotadas, de acordo com as
ompetencuas para apreciagdo dos pedidos de que trata esta lei séo as
seguintes:
a) Supervisor ou Diretor de Divisao;
b) Coordenador de Planejamento e Desenvolvamento Urbano ou Diretor @)
F

de Departamento;

c) Subprefeito ou Secretario;

d) Prefeito. _Q

§ 2° - O prazo para recurso, nos casos de indeferimento de pedido de
regularizacdo, sera de 60 (sessenta) dias a contar da publicagéo do

despacho no Diario Oficial do Municipio - DOM, e devendo notificado o
interessado por via postal com aviso de recebimento.

'Art. 26 — O Executivo definira as normas especiais de ordenamento {\
administrativo para os processos de que trata esta lei e as demais
necessarias ao seu cumprimento. : «

Art. 27 — O Executivo fica autorizado a transferir provisoriamente
funcionarios de outras secretarias para andlise técnica dos processos
de que trata esta lei, e para esse unico fim, pelo prazo de um ano,
prorrogaveis por igual periodo, a partir da data da publicagao desta lei.

&) Art. 29 — As despesas com a execugao desta lei correrdo por conta das s‘} |
otacGes orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

[YArt. 30 — Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacaq
revogadas as dIS%SI(}OGS m contrano

N
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PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES REUNIDAS DE CONSTITUIGAO E
JUSTIGA; DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE
ADMINISTRAGAO PUBLICA; DE TRANSITO, TRANSPORTE E ATIVIDADE
ECONOMICA E DE FINANGAS E ORGAMENTO SOBRE O SUBSTITUTIVO
APRESENTADO EM PLENARIO AO PRCfJEIQD N° 692/2001.
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Trata-se de substitutivo pelo Lider de Governo, Vereador Jodo Antonio,
apresentado em Plenario, ao Projeto de Lei 692/2001, que dispde sobre a
regularizagéo de edificagdes.

O substitutivo apresentado introduz alteragbes no projeto original, a fim de
aperfeigcoa-lo, no entanto, tais alteragées nao modificam a fundamentagao juridica
ja exarada no parecer da Comissdo de Constituigdo e Justica.

Face ao exposto, opina-se pela
LEGALIDADE

No mérito, as comissdes designadas nada tém a opor ao substitutivo apresentado,
que busca aprimorar o projeto original, adequando-o melhor as necessidades da
comunidade paulistana.

Face ao exposto, o parecer das comissdes de mérito.
FAVORAVEL.

Sob o aspecto financeiro, a Comissdo de Finangas e Or¢gamento nada tem a opor,
uma vez que as despesas decorrentes de sua execugao correrdo por conta de
dotagbes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

O parecer, portanto, &

FAVORAVEL.

. Sala das Comissées' Reunidas, em . \ — C—
COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA




PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES REUNIDAS DE CONSTITUIGAO E
JUSTICA; DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE
ADMINISTRAGAO PUBLICA; DE TRANSITO, TRANSPORTE E ATIVIDADE
ECONOMICA E DE FINANGAS E ORGCAMENTO SOBRE O SUBSTITUTIVO
APRESENTADO EM PLENARIO AO PROJETO DE LEI N° 692/2001.

COMISSAO DE POLITICA U BANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE
- .//-—~ -

COMISSAO DE ADMINISTRAGAO PUBLICA ;

COMISSAO PE FINANGAS E ORCAMENTO
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Substitutivo ao Projeto de Lei n® 692/01, Ver. Jodo Antonio
249° SESSAO EXTRAODINARJA soga0 Técnica de
Taquiafia € EC-"'-' 830
= 10
N° Sessédo: 548 N° Vot.: 8
Data Sessdo: 26/03/2003 L 2TMR 7003
Partido (UF Nome do Vereador Voto Partido |UF ome do Vereador Voto
1 W O eACTT
PRESIDENTE SIM
PC 0O B 5P JALCIDES AMAZONAS SIM
pL | spJANTONIO CARLOS RODRIGUES SIM
PL_ | sp|/ANTONIO PAES - BARATAO SIM™
PPB | sp[ANTONIO SALIM CURIAT] NAD
P18 [P |ATILIO FRANCISCO DA SILVA SIM
ft|sp|AUGUSTO CAMPOS SIM
- 4 PT |SP TODIO SIM
=) 7508 [sF[CARLOS ALBERTO BEZERRA JR. SM
=Pt | spICARLOS GIANNAZ] SIM
PT |sP|CARLOS NEDER SIM
prL | sP|CELSO CARDOSO SIM
PTB [SP{CELSO JATENE SIM
pT_ |sp|CLAUDETE ALVES SIM
PC DO B | sP[CLAUDIO FONSECA SIM
[~ PrL_ | sP|DOMINGOS DISSEI SIM
pps  [sP[EDVALDO ESTIMA SIM
POT | s |ELISEU GABRIEL ABST.
pTe [sp(FARHAT, JOSE ROGERIO SIM
PT_ [SP|FLAVIA'PEREIRA SIM
PT |SP|FRANCISCO CHAGAS SIM
pmoe | sP|GOULART, ANTONIO SIM™
PT [sP|JOAO ANTONIO SIM
pMDB [ sp[JOOJI HATO SIM
PT_ | sP|JOSE FERREIRA - ZELAO SIM
Pt |sp|JOSE LAURINDO SIM
PT |sp{JOSE NOGUEIRA SIM
PMDB | sp|JOSE OLIMPIO SIM
pmMDB | SP|JOSE VIVIANI FERRAZ SIM
PT | sp|LUCILA PIZANI SIM
R3ONA | sP[MANOEL CRUZ SIM
"f—'_”-ps 5% |[MYRYAM ATHIE S™
PT [sp{NABIL BONDUKI SIM
pT | sp|ODILON GUEDES SIM
P16 |sp|PAULOFRANGE | SM
pL |sp|RAUL CORTEZ SM™
PMDB | SPJROGER LN SIM
PS8 | 5P|RUBENS CALVO SIM™
PT |SP|TITADIAS SIM
ps8|sP|TONINHO CAMPANHA™ SIM™
PL__ | sP(TONINHO PAIVA SIM™
pre  [sp|WADIHMUTRAN STM
PT  [sP{ZELIA LOPES - D. ZELIA SIM
Presid.: ARSELINO TATTO . .,
e A Votos Sim: 41 Nl
19 Secr.: * Votos Néo: 1 Total: 43
Votos Abst: 1
Operad.: PAINEL ELETRONICO Emissdo em: 26/03/03 - 22:24
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: PROJETO DE LEI SUBSTITUTIVO AQO PL - 692/01
J6-03-03

9 ' Dispée sobre a regularizagdo de

P F{Eg’z Df.fNTE edificagdes e da outras providéncias

A Camara Municipal de Sdo PauloDECRETA:

Art. 1° - Seré regularizavel a edificagdo, ou edificagées no mesmo lote, que atenda aos
parametros minimos legais de habitabilidade, higiene, segurang¢a de uso, estabilidade e
as condigbes dispostas nesta lei.

§ 1° - Entende-se por edificagdo regularizavel aquela em que as paredes e cobertura
da area objeto de regularizagdo estavam concluidas até maio de 2000, ou até outubro
de 2002, neste caso desde que comprovada sua conclusdo por meio de levantamento
aerofotogramétrico apresentado pelo interessado.

§ 2° - Para emiss&o do Certificado de Regularidade de Edificacéo, a Prefeitura podera
exigir a realizagdo de obras e servigos no imével a ser-regularizado, visando
estabelecer condi¢des minimas legais de salubridade, permeabilidade, acessibilidade e
de habitabilidade, higiene, seguranca de uso e estabilidade da construgzo.

§ 3° - Para a execugao das obras referidas no § 2° do presente artigo sera concedido
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da data de notificagéo ao
interessado, prorrogaveis por igual periodo, a pedido do interessado dirigido ao
Subprefeito do local onde se localiza o imével, excetuadas as situagbes previstas nas
alineas “d” e “f" do § 1° do artigo 5°. »

Art. 2° - Somente sera admitida a regularizagdo de edificagbes que abriguem usos
permitidos na respectiva zona de uso, conforme definido na legislagdo de uso e
ocupacéo do solo em vigor na data de protocolo do requerimento de regularizagéo.
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§ 1° - Para os efeitos desta lei, também serdo passiveis de regularizagdo as
edificagbes que:

| - dispuserem de estacionamento descoberto com area superior a 50,00m? (cinqlenta
metros quadrados) e quando este se apoiar diretamente no solo, desde que apresente
area permeavel, igual ou superior a 20% (vinte por cento) da area do espacgo
considerado.

Il - abriguem usos institucionais das categorias de uso C1, S1 e |1, desde que sejam
usos compativeis com as respectivas zonas de uso e ndo excedam em mais de 20%
(vinte por cento) os limites definidos para as correspondentes categorias de uso.

HI - abriguem usos institucionais das categorias de uso E1 e E2, desde que sejam usos
compativeis com as respectivas zonas de uso e ndo excedam em mais de 20% (vinte
por cento) as disposigdes de area construida maxima e de capacidade de lotag&o
maxima estabelecidas para as respectivas categorias de uso.

§ 2° - Para os efeitos desta lei, também serdo passiveis de regularizagéo, em todas as
zonas de uso, com excec¢do das zonas Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso especial
lindeiros a Z1, as edificagdes que abriguem usos residenciais ndo enquadrados nas
categorias de uso R1, R2 e R3, que apresentam as seguintes condi¢gbes, comprovadas
mediante declaragdo do interessado, sob as penas da lei:

a) com duas ou mais unidades habitacionais isoladas ou agrupadas, horizontal ou
verticalmente, ou horizontal e verticalmente, no mesmo terreno;

b) com até 2 (dois) pavimentos acima do térreo.

Art. 3° - A regularizagdo de edificagdes enquadradas nas situagbes abaixo
especificadas dependerd de comprovacao, pelo interessado, da prévia manifestagio de
anuéncia do 6rgdo competente:

| - Situadas em areas tombadas, ou de preservacgdo do patriménio histérico, artistico e
cultural, ou contidas nos perimetros de iméveis tombados, bem como as localizadas na
area envoltoria de bem tombado, definida pelo raio de 300,00 m (trezentos metros) do
imoével,
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Il - Situadas em area de protegao de manancial;
Il — Situadas em area de prote¢do de aeroporto;
IV - Situadas em Area de Protegdo Ambiental — APA.

Art. 4° - Ndo serdo passiveis de regularizagdo para os efeitos desta lei as edificacdes
que:

| — Estejam localizadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que avancem sobre
eles;

Il — Estejam localizadas em faixas ndo edificaveis junto a represas, lagos, lagoas,
coérregos, fundos de vale, faixa de escoamento de d&guas pluviais, galerias,
canalizagdes, dutovias e linhas de transmissao de energia elétrica de alta tensio;

Il - Nao atendam as restrigbes convencionais de loteamentos aprovados pela
Prefeitura, nos termos do disposto no artigo 39 da Lei n. 8 001 de 24 de dezembro de
1973, com nova redacdo dada pelo artigo 1° da Lei n. 9.846 de 4 de janeiro de 1985;

IV - Estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso
especiais lindeiros a Z1 e abriguem usos diferentes dos permitidos na legislagéo de uso
e ocupagao do solo vigente;

V - Estejam situadas em areas de Operagdes Urbanas, definidas por leis em vigor na
data de publicacdo desta lei, que contenham disposicbes especificas para
regularizacdo e tenham area construida total acima de 250,00 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados);

VI — Tenham sido objeto de Operacéo Interligada nos termos das leis n® 10.209, de 9
de setembro de 1986 e n°® 11.773, de 18 de maio de 1995, nas seguintes situagdes:

a) quando seu objeto tenha sido contemplado pelas condigcbes de aproveitamento,
ocupagao e recuos previstos pela lei n° 8006 de 08/01/74;
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b) quando tenha ocorrido em condigbes de aproveitamento, ocupagao e recuos da Lei
n° 8076 de 26/06/74;

¢) quando, na data da publicagdo desta lei, estiver sob pendéncia de deciséo judicial
relacionada a execugado de obra irregular.

VIl - Possuam vao de iluminagdo, ventilagdo ou insolacdo a menos de 1,50 m (um
metro e cinqlienta centimetros) da divisa de outra propriedade, comprovada por ato
constitutivo inscrito no registro imobiliario.

VIl - Ndo atendam as restrigbes convencionais de loteamentos aprovados pela
Prefeitura, nos termos do disposto no artigo 39 da Lei n°® 8.001, de 24 de dezembro de
1973, com nova redacgdo dada pelo artigo 1° da Lei n° 9.846, de 4 de janeiro de 1985.

Art. 5° - As industrias, os postos de abastecimento de combustiveis, os comércios e
depésitos de produtos quimicos, inflamaveis e explosivos, os locais de reunido com
lotagdo prevista na Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992, de 100 (cem) pessoas ou
mais, as edificagbes que possuam equipamentos de transporte vertical ou horizontal e
as edificagdes com area construida acima de 750,00m? (setecentos e cinglenta metros
quadrados) deverdo apresentar, por ocasido do pedido de regularizagéo, conforme o
caso:

| - Visto Final do Auto de Verificacdo do Corpo de Bombeiros — AVCB, ou Atestado
Técnico de Funcionamento e Adequagéo dos Equipamentos de Combate ao Incéndio
emitido por profissional habilitado, dispondo sobre a perfeita adequacido de
funcionamento dos equipamentos de combate a incéndio, instalados de acordo com a
NTO;

Il — Auto de Verificagdo de Segurancga — AVS, ou Alvara de Funcionamento para Local
de Reunido — AFLR, ou Certificado de Manuteng&o;

Ill — Alvara de Funcionamento de Equipamentos.

§ 1°- Caso a edificagdo nao possua a documentagao referida nos incisos |, Il e lll deste
artigo, serdo tomadas as seguintes providéncias:
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a) Sera concedido prazo de 60 (sessenta) dias, pelo 6rgdo competente pela analise do
processo de regularizagdo, para a apresenta¢do do protocolo do pedido do AVS ou
AFLR ou Certificado de Manuten¢do junto ao departamento competente pela emissao
dos referidos documentos;

b) A ndo apresentagdo do protocolo estabelecido na alinea “a” ensejara no
indeferimento no processo de regularizagao;

c) Havendo recurso conforme § 1° do artigo 23 desta lei, a apresentagéo do protocolo
citado na alinea “a” & condi¢do para prosseguimento da andlise, caso contrario o
recurso sera indeferido;

d) O prazo para a apresentac¢édo dos documentos referidos nos incisos | e Il deste artigo
serd de 360 dias a contar da data do protocolamento do pedido junto aos
departamentos responsaveis pelas respectivas emissées, prorrogaveis por mais 180
dias;

e) O decurso do prazo estabelecido na alinea “d” acarretara indeferimento do pedido de
regularizacdo e aplicagdo das sangbes previstas na legislagdo de seguranga de uso
das edificagcées em vigor;

f) O prazo para apresentagdo do Alvara de Funcionamento de Equipamentos sera de
180 dias a contar da data de protocolamento do pedido junto ao 6rgéo responsavel
pela emissdo desse documento, prorrogavel por mais 90 dias.

§ 2° - Quando se tratar de edificagdes que possuam tanques de armazenamento de
produtos quimicos inflamaveis e explosivos nos estado sélido, ou liquido, ou gasoso a
regularizagdo abrangera somente a edificagdo, dependendo a regularizagdo desses
equipamentos, de pedido subordinado ao atendimento de legislacdo especifica,
inclusive, apresentagéo do Laudo Hidrogeolégico por ocasido do pedido de Alvara de
Funcionamento de Equipamento.

Art. 6° - O processo de regularizagdo de edificagdes de que cuida esta lei tera curso a
partir de requerimento do titular do imével, apresentado em formulario especifico
contendo declaragdo do interessado responsabilizando-se, sob as penas legais, pela
veracidade das informacgdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com
endereco completo do contribuinte do imével ou gleba onde se localiza, quando houver,
acompanhado, no minimo dos seguintes documentos:

9 CAMARA MUNICIPAL DE SAS BINH 7
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I — Cépia da notificagdo do IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano, ano 2002,
relativo ao imével onde se localiza a edificagdo ou gleba na qual estiver incluido;

PAULO

Il - Comprovantes de recolhimento de taxa especifica para regularizagéo relativa a
area a ser regularizada no valor de R$ 3,48 (trés reais e quarenta e oito centavos) por
metro quadrado;

lll- Comprovante de recolhimento do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza —
ISS, relativo a area a ser regularizada, observando o disposto nos artigos 12 e 13.

IV - Copia de documento que ateste a propriedade ou a posse do imével;

V - Pecas graficas, apresentadas por ocasido do protocolo do pedido de regularizacao,
identificando as partes a regularizar e contendo todas as informagées necessarias para
a andlise do 6rgdo competente, compostas de plantas e cortes da edificagdo,
observadas as normas em vigor de padronizagdo de projeto e as regras relativas ao
processo especial de aprovacéo de projetos de edificagdes, com a excegao prevista no
artigo 99,

VI — Anuéncia do condominio, quando for o caso;

VIl - Cépia se houver, de documento que comprove a regularidade da construgdo
existente, expedido até a data da publicagdo desta lei;

VIII - Fotografias do imével que permitam identificar a area a ser regularizada.

§ 1° - Nao sera aceito requerimento desacompanhado das pegas gréaficas conforme
estabelecido no inciso V deste artigo.

§ 2° - As pecas graficas a que se refere 0 incCiso V deste artigo, deverao ser assinadas
por profissional habilitado quando se tratar de imoveis com area edificada superior a
250,00 m? (duzentos e cinqlienta metros quadrados).

§ 3°- As solicitagbes de corregdes para complementacgao de informagbes consideradas

imprescindiveis a analise do pedido, serdo formuladas em comunicado Unico, sendo
vedada sua complementagdo ou modificagdo por parte da unidade solicitante.
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§ 4° - O descumprimento das disposigdes deste artigo implicara em cumprimento do
rito definido na Lei n® 11.228 de 26 de junho de 1992.

§ 5° - Para fins da regularizagdo de que trata esta lei, o Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza — ISS anteriormente recolhido serd considerado, desde que seja
apresentado o respectivo comprovante de quitagao.

Art. 7° - O requerimento e a guia de recolhimento para regularizagio de que trata a
presente lei, poderdo ser obtidos através de meio eletrénico, devendo ser preenchidos
conforme as instrugdes contidas na pagina eletronica da PMSP.

§ 1° - A documentagdo referida no artigo 6° devera ser apresentada no prazo
estabelecido no art. 22 desta lei, excetuando o recolhimento referente ao ISS, que
devera ser efetuado na forma estabelecida no artigo 12.

§ 2° - Fica obrigado o encaminhamento de uma das vias do Requerimento/Guia de
Regularizagdo mencionado no caput, para a Secretaria de Finangas para imediato
langamento fiscal no IPTU - Imposto predial e Territorial Urbano da area total
construida, devidamente identificado através do cédigo especifico.

Art. 8° - Serdo consideradas regulares, independentemente da solicitagdo ou de
protocolamento de requerimento, as edificagdes residenciais ou as residenciais com
uso misto, com area construida total de até 150,00m? (cento e cinqiienta metros
quadrados), localizadas em terrenos com langcamento fiscal ja desdobrado e no qual
conste a area construida, desde que permitidas na zona de uso, excetuadas as com
uso industrial ou com depésito ou comércio de produtos perigosos.

§ 1° - N&o se aplica o disposto no “caput’ deste artigo as edificagbes localizadas nas
areas de protecdo de mananciais.

§ 2° - Constatado o enquadramento da edificagdo em um dos demais casos previstos
no art. 3° ficardo suspensos os efeitos dos certificados de regularidade emitidos, até
que o interessado apresente a necessaria anuéncia ou autorizagdo dos 6rgdos
competentes.

§ 3% Para as edificagfes de que cuida o “caput’ deste artigo, a comprovacgio de
regularidade sera enviada ao interessado, no prazo méximo de um ano, no enderego
de entrega da notificagdo-recibo do IPTU.
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§ 4° - Ficam cancelados os encargos e juros incidentes sobre as multas impostas sobre
as edificacbes de que trata o “caput’ deste artigo, decorrentes da transgresséo a
legislagdo edilicia e de uso e ocupagéo do solo, aplicadas até a data da publicagéo
desta lei, vedada a restituigdo dos valores pagos a esse titulo.

§ 5° - Por op¢ao do interessado podera ser requerido “visto em planta” conforme artigo
9° desta lei, independentemente do prazo estabelecido nesta lei.

§ 6° - Para as edificagbes que trata o “caput” deste artigo ndo sera cobrado qualquer
tipo de taxa ou prego publico.

Art. 9° - Podera ser requerida a regularizacao, através de procedimento simplificado, a
ser regulamentado, para a edificagdo com area total de construgcdo de até 150,00m?
(cento e cinquienta metros quadrados), desde que enquadrada nas seguintes situagdes:

a) destinada ao uso residencial;

b) destinada ao uso residencial misto com outro uso permitido na zona; excetuadas
com uso industrial ou com depoésito ou comércio de produtos perigosos;

c) destinada a outros usos permitidos na zona.

§ 1° - Para os casos previstos no “caput’ deste artigo, bastara a apresenta¢do dos
seguintes documentos:

a) requerimento, através de formulario especifico, totalmente preenchido e sem
rasuras, contendo declaragdo do interessado responsabilizando-se, sob as penas
legais, pela veracidade das informagdes e pelo atendimento dos requisitos previstos
nesta lei, com enderego completo do contribuinte do imével ou gleba onde se localiza,
quando houver;

b) copia da notificagdo do IPTU, Imposto Predial e Territorial Urbano, ano 2002, relativa
ao imével onde se localiza a edificagio ou gleba na qual estiver incluido;

c) comprovante de recolhimento do pre¢o de expediente;
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d) cépia de documento que comprove a propriedade e/ou posse do imovel, através de
qualquer tipo de titularidade pelo interessado, tais como escritura, compromisso ou
promessa de compra, venda ou cessdo, recibo de pagamento total ou parcial de
aquisicdo, entre outros;

e) pecas graficas simplificadas;

f) comprovante do recolhimento da taxa especifica para regularizag¢ao relativa a area a
ser regularizada no valor de R$ 3,48 (irés reais e quarenta e oito centavos) somente
para a situagdo prevista na alinea “c” do “caput’ deste artigo.

§ 2° As disposigbes deste artigo se aplicam para as edificagées de que trata o § 2° do
artigo 2° desta lei, e que se apresentem com as seguintes caracteristicas

a) no minimo 2 (duas) e no maximo 4 (quatro) unidades habitacionais;
b) até 300,00m? (trezentos metros quadrados) de area de construgéo;
€) no maximo dois pavimentos acima do térreo.

§ 3° - Para as edificagbes de que trata o “caput” deste artigo, a Prefeitura podera firmar
convénios com universidades, entidades de classe e sindicatos, da area de engenharia
e arquitetura, para fornecer gratuitamente aos contribuintes com renda familiar até 8
SM (oito salarios minimos), assisténcia técnica para atender as exigéncias dessa lei. -

§ 4° - Ficam cancelados os encargos e juros incidentes sobre as multas impostas sobre
as edificagbes de que trata o “caput’ deste artigo, decorrentes da transgressdo &
legislagdo edilicia e de uso e ocupagdo do solo, aplicadas até a data da publicagdo
desta lei, vedada a restituicdo dos valores pagos a esse titulo.

§ 5° - O disposto neste artigo, em especial no seu paragrafo 4°, aplicam-se mesmo nos
casos sobre execucéo fiscal, desde que o interessado manifeste expressamente a sua
vontade nesse sentido no processo e pague as custas do mesmo.
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Art. 10 — A regularizagio das edificagdes com area construida total superior a 500,00m?
(quinhentos metros quadrados), sera feita por outorga onerosa, que incidird somente
sobre o excedente da area construida a regularizar considerado em relagdo ao
coeficiente de aproveitamento maximo vigente em 12 de setembro de 2002, cujo valor
sera calculado pela multiplicagdo dos seguintes fatores:

a) Area excedente, expressa em metros quadrados:
b) Fator redutor de 0,6 (seis décimos de inteiro);

c¢) Valor do terreno, expresso em Reais por metro quadrado, constante da Notificagio-
Recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, relativo ao exercicio de 2002
atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

§ 1°- O valor do pagamento da outorga onerosa podera ser parcelado, na forma a ser
regulamentada em decreto, observando-se o maximo de 10 parcelas fixas, mensais e o
valor minimo de R$ 200,00 (duzentos reais) por parcela.

§ 2° - Para os casos que se enquadrem no “caput’” deste artigo, o despacho de
deferimento da regularizagdo dependera da comprovagdo de recolhimento total do
valor correspondente a outorga onerosa.

§ 3° - A outorga onerosa para regularizagdo de edificagdo ndo incidird em casos de
conjuntos habitacionais de interesse social promovidos pelo setor publico ou privado,
previstos na legislagdo de uso e ocupagdo do solo e ao uso institucional sem fins
lucrativos das categorias E1.2, E1.4, E1.5, E2.2, E2.4, E2.5,S1.4e S24.

§ 4° - Do certificado de regularidade das edificagdes previstas no paragrafo anterior,
constara, obrigatoriamente, o uso autorizado e a alteragdo desse uso somente podera
ocorrer com o0 pagamento da devida outorga onerosa e demais encargos previstos
nesta lei.

§ 5° - Os valores recolhidos em razdo da outorga onerosa de regularizacdo serdo
destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo — FMH ou seu sucessor.

§ 6° - Na regularizagdo de unidade autbnoma sera considerada somente a area total
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excedente de construgcdo da prépria unidade auténoma, para fins de incidéncia da
outorga.

Art. 11 — Quando a regularizagdo se referir a alteracdo intema de uma unidade da
edificagdo ou a obras complementares definidas na Lei n® 11.228, de 25 de junho de
1992, sendo o restante da edificacio regular, a peca grafica de que trata o inciso V do
artigo 6° e alinea “e” do paragrafo 1° do artigo 9° ambos desta lei podera ser
substituida por planta baixa da parte a ser regularizada e indicagdo da projegdo do
restante construido.

Art. 12 — O recolhimento do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS,.
exigido conforme alinea “c”, do inciso [ll do artigo 6°, devera ser efetuada na forma e
valores definidos em regulamento, e podera ser recolhido de uma s6 vez ou em até 5
(cinco) parcelas fixas mensais, iguais e sucessivas, sendo que nenhuma delas sera
inferior a R$ 68,00 (sessenta e oito reais).

§ 1° - Para as areas construidas ja langadas no Cadastro Imobiliario Fiscal, que
integrem parcial ou totalmente a area objeto da regularizag3o, o correspondente
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, devera ser recolhido na forma do
“caput” deste artigo.

§ 2° - Nao se aplica o disposto no “caput” deste artigo aos créditos tributarios ja
constituidos por meio de Auto de Infragdo e Intimagao, hipotese na qual a regularizagio
somente sera possivel com a extingdo dos referidos créditos.

Art. 13 — Ficam remitidos os créditos tributarios, bem como anistiadas as infragcées
cometidas, relativas ao Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza - ISS incidentes
sobre as edificacoes.

| — com é&area total construida de até 150,00m?, destinadas exclusivamente a uso .
residencial;

Il — com area total construida de até 150,00m?, destinadas a uso residencial misto,
desde que o outro uso seja permitido na zona, exceto com depodsito ou comércio de
produtos perigosos;

Il - destinadas exclusivamente a uso residencial, ndo enquadrado nas categorias R1,
R2 e R3, com area total construida de até 300,00m?, com 2 (duas) ou até 4 quatro)
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unidades habitacionais, n&o situadas nas zonas Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso
especiais lindeiros a Z1.

§ 1°- As disposicdes deste artigo aplicam-se para fatos geradores ocorridos até a data
prevista no “caput” do artigo 1°.

§ 2° - N3o se 'aplica o disposto no “caput® deste artigo aos créditos tributarios ja
constituidos por meio de Auto de Infragdo e Intimag3o, hipétese na qual a regularizagio
somente sera possivel com a extingdo dos referidos créditos.

§ 3° - Seréa cobrado o Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, relativo as
obras necessarias a adequacgio do imével, exigidas pela Prefeitura nos termos do
paragrafo 2° do artigo 1° desta lei, no caso em que a referida adequacao resultar em
aumento de 4rea.

§ 4° - As eventuais diferencas de imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS,
em razdo da falta de recolhimento ou recolhimento.a menor do tributo relativo a area
declarada ou em razdo de diferenca de area apurada posteriormente, serdo cobradas
antes da emissdo do Auto de Regularizagdo de acordo com a legislagdo em vigor.

§ 5° - Quanto ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, de que trata o
“caput’ deste artigo, ndo serdo restituidos valores pagos anteriormente & edicéo desta
lei.

§ 6° - Para fins de regularizagdo de que trata esta lei, o Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza - ISS, anteriormente recolhido, ainda que em processo anterior de
regularizacgédo, relativo ao mesmo pedido, sera considerado para a quitagdo ou a titulo
de compensagéio, desde que seja apresentado o respectivo comprovante de quitagéo.

Art. 14 — A expedicao do Auto de Regularizagdo independe do Certificado de Quitagdo
do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, para as areas em
regularizacao, nos seguintes casos:

| — os previstos nos incisos |, Il e Il do artigo 13;

Il — quando o Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza — ISS, for devidamente
recolhido nos termos desta lei.
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Paragrafo Unico — Nos casos previstos no paragrafo 4° do artigo 13, a expedicéo do
Auto de Regularizagdo dependera da apresentagdo do Certificado de Quitagdo do
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS.

Art. 15 — Os processos de regulariza¢do de edificacdo em andamento na Prefeitura na
data de publicagdo desta lei, poderdo ser analisados segundo 0s parametros nela
estabelecidos, desde que o interessado manifeste expressamente a sua vontade nesse
sentido.

Paragrafo Unico — Caso haja alteragdo de area em relagdo a declarada no processo
anterior, deverao ser recolhidos os valores correspondentes a essa area acrescida,
conforme os critérios previstos nesta lei.

Art. 16 — A regularizagdo da edificagdo ndo exime o responsavel do atendimento as
normas legais relativas aos ruidos, a poluicdo ambiental e aos horarios de
funcionamento, conforme legislagéo pertinente.

Art. 17 — A Prefeitura, através de seu 6rgdo competente, podera, a qualquer tempo,
verificar a veracidade das informagées e as condigbes de estabilidade, de higiene, de
salubridade, de permeabilidade, de acessibilidade, de seguranga de uso das
edificacdes e de respeito ao direito de vizinhanca.

Paragrafo Unico — Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas informagdes ou
discrepancias nos valores recolhidos, o interessado sera notificado a sana-las ou a
prestar esclarecimentos no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de ser tomada nula a
regularizagio da edificacio e aplicadas as sancdes cabiveis.

Art. 18 — A regularizagdo de que cuida esta lei ndo implica no reconhecimento, pela
Prefeitura, da propriedade, das dimensdes e da regularidade do lote € nem exime 0s
proprietarios de glebas parceladas ou os respectivos responsaveis, das obrigacdes e
responsabilidade decorrentes da aplicagio da legislagdo de parcelamento do solo.

§ 1°- Excetuam-se das disposi¢gbes deste artigo, as edificagées que abriguem usos das
categorias R1, R2.01 e R2.03, para as quais o deferimento do pedido implicara no
reconhecimento do desdobro do lote perante a legislagdomunicipal, desde que
observadas as dimensfes e areas minimas definidas para estas categorias nas
diferentes zonas de uso.
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§ 2° - Para o caso previsto no parégrafo anterior, o lote resultante ndo podera ter uso
diverso do residencial.

Art. 19 - As edificagbes em lotes pertencentes a loteamentos implantados
iregularmente no Municipio de S3o Paulo poderdo ser regularizadas desde que
obedecidos os critérios estabelecidos nesta lei e, somente, apos a emissio do Auto de
Regularizagéo do Loteamento, observado o disposto em legislacado federal e municipal
para regularizagio de loteamentos.

Paragrafo (nico.°O proprietario ou possuidor do imével a que se refere este artigo
podera, a qualquer época, independente do prazo estabelecido nesta lei, requerer a
regularizagio de seu imoével desde que esteja concluido até a data prevista no “caput”’
do artigo 1°.

Art. 20 — A expedig¢éo do Auto de Regularizagdo independe da quitagdo de multas que
‘seréo cobradas pela Prefeitura em procedimentos préprios.

Paragrafo Unico — Excetuam-se a este artigo, as multas moratérias e de oficio de
natureza tributaria, que serdo cobradas nos termos da legislagdo em vigor.

Art. 21 — As edificagdes de que trata esta lei, enquanto seus processos de
regularizacdo estiverem em andamento, n3o serdo passiveis de sangdo em
decorréncia de infragdes regularizaveis nos termos ora fixados ou por falta do Auto de
Licenga de Funcionamento.

Paragrafo Unico — Para as edificagées que necessitem do Alvara de Funcionamento de
Local de Reunido (AFLR) serdo aplicadas as disposigdes previstas no artigo 52 desta
lei.

Art. 22 - O prazo para protocolamento acompanhado dos documentos exigidos e
recolhimentos correspondentes, necessarios a regularizacéo de que cuida esta lei, sera
de 90 (noventa) dias, a contar da data da publicagido do decreto de regulamentag3o,
prorrogaveis por até 90 (noventa) dias.

Paragrafo Unico — O proprietario ou possuidor do imével a que se refere o artigo 19
devera apresentar o requerimento no mesmo prazo e, enquanto pendente o
cumprimento da condigdo prevista naquele artigo, o deferimento do pedido ficara
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sustado até a conclusao final do processo administrativo que trata da regularizagéo ¢
loteamento.

Art. 23 — Os processos de que trata esta lei serdo considerados especiais, nos )
do inciso | do artigo 6° da Lei 8.777, de 14 de setembro de 1978, com rito definjdo pela
lei 11.228, de 26 de junho de 1992, no que nao for conflitante com o ora estabglecido.

§ 1°- Nao sera aceita reconsideragio de despacho, sendo que eventual requerimento
nesse sentido sera processado como recurso e decidido pela autoridade
hierarquicamente superior aquela que proferiu o despacho recorrido.

§ 2°- O prazo para recurso, nos casos de indeferimento de pedido de regularizagao,
sera de 30 (trinta) dias, a contar da notificagdo pessoal do interessado.

Art. 24 — O Executivo definira as normas especiais de ordenamento administrativo para
0s processos de que trata esta lei e as demais necessarias ao seu cumprimento.

Art. 25 — O Executivo fica autorizado a transferir provisoriamente servidores das
carreiras de engenheiro e arquiteto de outras secretarias para o unico fim de analise
técnica dos processos de que trata esta lei, pelo prazo de um ano, a partir da data da
publicagéo desta lei, prorrogavel por igual periodo.

Art. 27 — O Executivo regulamentara esta lei no prazo e 60 (sessenta) dias, a contar d
sua publicagéo.

Art. 28 — As despesas com a execucdo desta lei correrdo por conta das dotacGes
or¢camentarias préprias, suplementadas se necessario.

N

Art. 29 — Esta lei entrara em vigor na data
em contrario.

e sua puplicacdo, revogadas as disposigdes

/’
A S
Jcﬂ N |
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JUSTIFICATIVA

Este substitutivo trata de trazer a regularidade administrativa as obras executadas em
desacordo com a legislagdo edilicia. Trata-se de uma decisdao do Estado. Decisdo
tomada na letra da lei que estabelece os limites do poder discricionario do agente.
Trata do acolhimento de uma situagdo que, até a edicdo da lei, afronta as regras
urbanisticas e de construgéo no territério do municipio.

Da forma legal & renuncia parcial do Poder Publico quanto as restricbes de uso e
ocupacio do imoével impostas no legitimo exercicio do poder de policia administrativo.

De certo modo, a municipalidade tem a responsabilidade sobre as irregularidades que
procura corrigir, posta que esta diante de uma situacdo de fato consumado, em parte
decorrente das deficiéncias e problemas de fiscalizagao.

O principio da regularizagdo ndo corresponde ao da renuncia fiscal. Pelo contrario, visa
trazer ao contexto do fisco, os imoveis caracterizados como irregulares, que ndo sao
alcangados pelos tributos que lhes seriam aplicaveis.

N&o obstante, trata-se de decisdo que afronta os conceitos de justi¢a fiscal e de justica
social. De fato, ao perdoar o municipe que de algum modo burlou as exigéncias legais,
desprestigia o cidaddo que se submeteu a lei respeitando as restricbes de ocupacao e
de uso do imoével.

Nesse contexto, a decisao legislativa ndo pode implicar renuncia do Poder Publico ao
seu poder de policia, propiciando vantagem desmedida a quem extrapolou no seu
direito de construir.

Ressalte-se, ainda, a imediata valorizagdo econémica do imoével proporcionada pela
regularizagdo, simplesmente por colocé-lo sob 0 manto protetor da legalidade.

Somente esse fator ja justifica onerosidade na concesséo da regularizagao.

Essa onerosidade ndo precisa obrigatoriamente ser reconhecida na forma de
retribuicdo pecuniaria no ato da regularizagdo. Pode, também, ser incorporada ao perfil
da propriedade, sendo devida, por exemplo, quando da sua venda ou transmissao.

A lei proposta ja obsequia o proprietario infrator do beneficio da regularizacdo e seus
beneficios diretos e indiretos. Ndo ha porque o Poder Publico ampliar esses efeitos
incluindo mecanismo de anistia fiscal, desonerando o imével das multas cabiveis,
legalmente previstas e aplicaveis até a data da publicagio da lei.

Aceitavel & a dispensa da incidéncia de encargos e juros de mora sobre o valor da
muita, mas ndo se pode deixar de punir a infragao tipificada, sob pena de se alimentar,
como se tornou de praxe na cidade, a industria civil clandestina, que se ampara nas
“leis de anistia” para subsistirem.
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PRESIDENTE

PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES REUNIDAS DE CONSTITUICAO E
JUSTIGA; DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE
ADMINISTRAGAO PUBLICA; DE TRANSITO, TRANSPORTE E ATIVIDADE
ECONOMICA E DE FINANGAS E ORGCAMENTO SOBRE O SUBSTITUTIVO
APRESENTADO EM PLENAI}LQ.A@ PROJETO DE LEI N° 692/2001.

27 e 18

.

Trata-se de substitutivo apresentado pela Bancada do PSDB, em Plenario, ao
Projeto de Lei 692/2001, que dispde sobre a regularizagao de edificagdes.

O substitutivo apresentado introduz alteragdes no projeto original, com o intuito de
aperfeigoar o projeto original, sem introduzir, no entanto, elementos que alterem a
fundamentagéo juridica exarada no parecer da Comissao de Justiga.

Face ao exposto, opina-se pela
LEGALIDADE

No mérito, as comissdes designadas nada tém a opor ao substitutivo apresentado,
que busca aprimorar o projeto original, adequando-o melhor as necessidades da
comunidade paulistana.

Face ao exposto, o parecer das comissdes de mérito.
FAVORAVEL.

Sob o aspecto financeiro, a Comissao de Finangas e Orgamento nada tem a opor,
uma vez que as despesas decorrentes de sua execugado correrdo por conta de
dotagdes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

'O parecer, portanto, é
FAVORAVEL.

Sala das Comissdes Reunidas, em _
COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTICA \ - (/




PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES REUNIDAS DE CONSTITUIGAO E
JUSTICA; DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE
ADMINISTRACAO PUBLICA; DE TRANSITO, TRANSPORTE E ATIVIDADE
ECONOMICA E DE FINANGCAS E ORGAMENTO SOBRE O SUBSTITUTIVO
APRESENTADO EM PLENARIO AO PROJETO DE LEI N° 692/2001.

COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE

@b W

COMISSAO DE ADMINISTRAGCAO PUBLICA
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VOT
Substitutivo ao Projeto de Lei n° 692/01, Bancada d
Segao Técnica {fﬁ
~ P o s VIS0
249° SESSAO EXTRAODINARIf Toawiafa e Rev
N° Sessdo: 548 N° Vot.: 7 27 MAR 2003
Data Sessdo: 26/03/2003
Partido |UF Nome do Vereador Voto Partido |UF N‘mg doVazsad Voto
PRESIDENTE NAO
FC DO B | SP|ALCIDES AMAZONAS NAC
PL__ | sFJANTONIO CARLOS RODRIGUES NAO
PL |SPJANTONIO PAES - BEARATAOQ NAO
P18 | sP|ATILIO FRANCISCO DA SILVA NAO
PT_ | 5P |AUGUSTO CAMPOS ~NAO
PT |SP TODIO NAO
”sos sP|CARLOS ALBERTO BEZERRA JR. SIM
PT [sP(CARLOS GIANNAZI NAO
P |sP|CARLOS NEDER NAOD
prL  [spICELSO CARDOSO NAO
P8 |sP|CELSO JATENE "NAO
PT sP{CLAUDETE ALVES NAO
pC 00 B | 5P |CLAUDIO FONSECA ~ NAD
PFL  [sP|DOMINGOS DISSEI NAO
PPs | SP|EDVALDO ESTIMA . NAO
POT |SP|ELISEU GABRIEL NAO
P18 |sp|FARHAT, JOSE ROGERIO NAD
pT  |sP|FLAVIA PEREIRA NAO
P7_ | sP|[FRANCISCO CHAGAS NAO
PMDB | SPIGOULART, ANTONIO NAO
pT |sP[JOAO ANTONIO ~ NAOD
PMDB [SP[JOOJI HATO NAO
Pt |sp|JOSE FERREIRA - ZELAD NAD
pT  [sP|JOSE LAURINDO NAO
FT_ | 5P|JOSE NOGUEIRA —NAD
PMDB | SP|JOSE OLIMPIO NAO
pmDB | sP|JOSE VIVIANI FERRAZ NAO
PT [SP|LUCILA PIZANI NAO
PRONA |sp[MANOEL CRUZ NAO
408 | SPIMARCOS ZERBINI SIM
"s 57 [MYRYAM ATHIE NAD
PT |sP[NABIL BONDUKI NAO
PT | 5P |ODILON GUEDES ~NAO
P18 | sP|PAULO FRANGE NAO
p._ | sp|RAUL CORTEZ ‘NAD
PMDB | sP[ROGER LIN ~NAO
Pse | s |RUBENS CALVO NAO
#T  |sP|TITA DIAS NAO
PSB [SP A NAO
PL_|sP|TONINHO PAIVA NAO
rr8_ | sp |WADIH MUTRAN NAO
PT sp|ZELIA LOPES - D. ZELIA NAO
Presid.: ARSELINO TATTO - . B
1° Vice.: * VOtOS Slm. 2 \/\/—-—_
1* Secr.: * Votos Nio: 41 Total: 43
Votos Abst: 0
Operad.: PAINEL ELETRONICO Emissdo em: 26/03/03 - 22:22
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VOTACAO NOMINAL

Agrupamento das Emendas de 01 a 15 Grupo
01 -16 e 17 Grupo 02 - Ver. Jodo Antonio
249® SESSAO EXTRAODINARIA Segdo Técnica de
Taauaxafiz € Revicdo
S0
N° Sessdo: 548 N° Vot.: 9
Data Sessdo: 26/03/2003 27 MAR 2003
Partido [UF Nome do Vereador Voto Partido |UF Norhe do Vereador Voto
pC 0O 6 | 5P [ALCIDES AMAZONAS —SIM e
5L {sP|ANTONIO CARLOS RODRIGUES SIM
pL | sP|[ANTONIO PAES - BARATAD SIM™
776 [57|ATILIO FRANCISCO DA SILVA S
pT | sp|[AUGUSTO CAMPOS SIM
FT | spP|BETO CUSTODIO SIM
PoT | 5P|CARLOS APOLINARIO ABST.
FT | sP|CARLOS GIANNAZ] SIM
@ (cartos NeDER ST
|- PFL_ | sP|CELSO CARDOSO S
PTB [sP|CELSO JATENE SIiM
Pt |sp|CLAUDETE ALVES “SIM
FC 00 B sP[CLAUDIO FONSECA SIM
pFL | sp|DOMINGOS DISSEI ~SIM
PPS |sP(EDVALDO ESTIMA SIM
P16 |sp|FARHAT, JOSE ROGERIO SIM
PT |sP]FLAVIA PEREIRA SIM
PT | sP[FRANCISCO CHAGAS STM
PT [sP[JOAO ANTONIO SIM
FMDB | 5P [JOOJI HATO SIM
PT sP|JOSE FERREIRA - ZELAO SIM
pT | sp|JOSE LAURINDO SIM
PT [sP|JOSE NOGUEIRA SIM
PmMDB | 5P|JOSE OLIMPIO SIM
PMDB | sPIJOSE VIVIANI FERRAZ SIM
PT | sp|LUCILA PIZANI “SIM™
PRONA [sPIMANOEL CRUZ SIM
PPs |sP|MYRYAM ATHIE NAO
PT sPINABIL BONDUKI SIM
pT |sp|ODILON GUEDES SIM
pT8 | SP|[PAULO FRANGE SIM
L |SP TEZ SIM
pmDB |SPJROGER LIN SIM
PS8 |sp|RUBENS CALVO “SIM
PT SP|TITA DIAS SIM
PS8 |sP|[TONINHO CAMPANHA — |  SIM
PL | sP|TONINHO PAIVA SIM
pre | sp|WADIH MUTRAN SIM
pT | SP|ZELTATOPES - D. ZELIA SIM
Presid.: ARSELINO TATTO .
19 Vice.: * Votos Sim: 37
1° Secr.: Votos Nido: 1 Total: 39
Votos Abst: 1
Operad.: PAINEL ELETRONICO Emissdo em: 26/03/03 - 22:38
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REQUERIMENTO

Sr. Presidente;

Requeiro, na forma regimental, a votagdo em bloco das

emendas apresentadas ao PL 692/01, em 2° discussdo e votagdo, nos seguintes

grupos:

Grupo 01 —Emendasn® 01 o J5

Grupo 02 —Emendasn® )8 o ) ¥

Sala de Sessoes, em
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO'T

Vereador Prof. Eliseu Gabriel
1°SUPLENCIA DA MESA

27 MAR 2003

0d AO PROJETO DE LEI N°692/2001

26 MAR 2003 . [Tal) H
AR 2003 Adrescentar a letra “C” no Inciso V do

Att. 6°, com a seguinte redagao:

"Tetra ¢ — A obtencao do “Habite-se” para
edificacoes que se enquadram na
presente Lei de Anistia, dependera da
\ apresentacao de Projeto assinado por

arquiteto ou engenheiro civil

\ cadastrados na Prefeitura, que sera o

‘ responsavel  técnico da  obra,

/-‘"V" ’, acompanhado da respectiva Anotacdo
de Responsabilidade Técnica (A.R.T.)".

DAV et

/4 .
| ’ © Sala das Sessdes, fevereiro de 2003.
/\/\JV

@%’Tr ﬁ @&MCQAMVL o
7 \

PROF. ELISEU GABRIEL
NJ,I \ % ereador—PDT

WLY- dSHI




Ass. Téc. Dir. IV - RF 10.750

JUSTIFICATIVA

Até hoje existem milhares de processos requerendo regularizacdo de
obras com base ainda na Ultima Lei de Anistia, face a burocracia
estabelecida, que além de tornar inviavel a lei, ainda joga o contribuinte
nas méaos da fiscalizagdo municipal que nem sempre age com lisura,
conforme noticia constantemente a midia de Sao Paulo.

O que se pretende com esta EMENDA €& tornar a lei facil de ser
aplicada, desburocratizando a analise dos projetos que vierem a ser
encaminhados, cuja previsdo é que atingirdo a casa dos 400 mil. Ela
guarda consonancia, inclusive, com o disposto no § 4° do Art. 2° desta
lei, que transfere a responsabilidade, “mediante declaragdo do
interessado, sob as penas da lei”, ao proprietario do imobvel, por
possiveis fraudes, na medida em que deixa para os profissionais da
area, a responsabilidade pela apresentagdo do projeto propondo a
regularizagdo, que por direito Ihe compete.

A aprovagdo desta EMENDA tornara o PL 692/01 exequivel, motivo pelo
qual conto com os meus nobres pares.

Prof. Eliseu Gabriel
Vereador - PDT




\ Denise A. Tanouye Mon{l
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Cimara Municipal do Siiw Py
REJEJ?AQO

26 MAR 2003

O artigo 1° do presente projeto de lei passa
ter a seguinte redagao: :

wArt. 1° - Poderao ser regularizadas uma ou mais edificagées no
'hesmo lote concluidas até maio de 2002, desde que tenham
condigcbes minimas de higiene, segurang¢a de uso, estabilidade e
habitabilidade.




EMENDA NGB AQ.PL 692/01 - (REGULARIZACAQ BE"
03 —
\w ; SUPRIMA-SE 0 ART. 23,
A Sala das Sessdes, em  Agosto de 2002.

1° VICE -PRESIDENTE

JUSTIFICATIVA

Ao propor a supressdo do art. 23 do projeto de lei, 0 que se pretende é que a andlise
técnica dos processos de regularizagdio das edificagdes sejam realizadas por

- ¢ A AN 2 SSRGS
I TR RS A

comissionamertto, se necessario.

J

"%n'e wm sonho, w.(e(é'fee elo serd sea."

Viaduto Jacarei, 100 - 5° and. - Gab. 510 - Bela Vista - 01319900 - Sao Paulo - SP - Tel.: 31112233 - Fax: 311:3037
Home Page: mdmmﬁssmbz E-mail mimm@ua_&:
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5. T&. DIr. IV - RF 10.750
EMENDA N° 62% _ AQ SUBSTITUTIVO DA COMISSAQ DE

EDIFICACOES) —

INSIRA-SE paragrafo dnico ao Art. 3°:

Parégrafo Unico - Nas situagles previstas nos incisos |l e VI deste artigo, a anuéncia
do oOrgdo competente deverd conter, expreseamente,  gravame sobre Area

. compensatdria vinculada a edificag3o, obra ou atividade regularizada, nos termos da
Lei Estadual 11.216/02, de 22/07/200 que alterou a Lei 1172, de 17 de novembro de
1976,

Salgdas Sessbes, em Agosto de 2002,

ANTOXIO GOULART

/" VEREADOR
1° VICE -PRESIDENTE

B

/

/ M’JUSTIFICATIVA

que se garantir que) as medidas compensatérias para efeitos de regularizigsio de
parcelamentos, edificagdes, obras e atividades em 4reas de protegdo ambiental e de
mananciais introduzidas por substitutivo dos parlamentares Ricardo Tripoli e Jorge Caruso,
onsubstanciadas na Lei 11.216/02, recebam gravame e que sobre estas n3o incidam novos

c
/ ‘Ju‘f’ \pedidos de regularizagZo..

A -~At1 M

-

"%M wm sonko, acredile e elo sord sew.

Viaduto Jacarei, 100 - 5° and. - Gab. 510 - Bela VVista - 01319900 - Sao Pavlo - SP - Tel.: 31112233 - Fox: 311-3037
Home Dage: vemadgmog'ﬂ.gm.&- E-mﬂ;il: vmadmoulart‘@ig.com.lzm
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EJETTADO

26 MAR 2003

EMENDA £ O

AO PROIJETO DE LEIN° 692/01 do Executivo

Altera o inciso VI do artigo 4° e da nova redagéo ao artigo 14, incluindo incisos
I e II do Projeto n° 692/01 que dispde sobre Regularizagdo de Edificagées:

HWiV- dS5H2

Art. 4°- ...

VI - Tenham sido objeto de Operagdo Interligada, nos termos das Leis n° 10.209
de 9 de setembro de 1986, e n° 11773 de 18 de maio de 1995; que ultrapassem a
5% das metragens lineares e/ou quadradas da edificagdo, constante do projeto
aprovado e as observadas na obra executada.

Art. 14 — A regularizagdo das edificagGes com drea construida total superior a
500 m2 (quinhentos metros quadrados), estara sujeita a outorga onerosa, que
incidira sobre o excedente da area construida a regularizar, considerado em
relagdo ao coeficiente de aproveitamento maximo vigente, cujo valor sera
calculado através da multiplicagdo dos seguintes fatores:

90t00-£0361-2002-08-6T~

,6 x valor do metro quadrado do terreno constante na Notificagdo - Recibo do
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, relativo ao exercicio de 2001
atualizado pelo Indice de Prego ao Consumidor Amplo — IPCA ou outro incéif%\)
que vier a substitui-lo;

I - Quando se tratar de regulariza¢do de area acrescida: area excedente x F

II- Quando se tratar de regularizagdo de mudanga de uso, sem geréscim
de area: area excedente x 0,4 x valor do metro quadrado do terreno constante na
Notificagdo — Recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, relativo
ao exercicio de 2001, atualizado pelo indice de-Pre¢co ao Consumidor Amplo —

IPCA ou outro indice que vier a sy(bst af
Paragrafo 1°... i{ /
i 'ﬁ‘aﬁiﬁq//

l} ( Vereador/PT 402
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26 MAR 2003

27 MAR 2003

CL AN

Dé-se ao Art. 1° do Projeto de Lei n.° 0692/2001 a seguinte redacgao:

WlV- dSK2

e

“Art. 1° - Poder3o ser regularizadas uma ou mais edificagdes no mesmo

lote concluidas até maio de 2000, desde que tenham condicbes minimas de
bilidade e habitabilidade”.

TE0000~£2:02-2002-064-G T~

higiene, seguranca de uso, e

Sala das Sessfes, em

RICARDO MONTORO
Vereador



Ass. Téc. DIr. IV - RF 1

Y& CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Gabinete do Vereador Ricardo Montoro

JUSTIFICATIVA

O Projeto de Lei n.° 0692/2001 previa, originalmente, em seu Art. 1°, a possibilidade de
regularizagdo de uma ou mais edificagdes no mesmo lote desde que concluidas até
maio de 2000 e observadas as condicbes minimas de higiene, seguranga de uso,
estabilidade e habitabilidade.

Entretanto, o Substitutivo aprovado durante a primeira votagdo do Projeto alterou a
redagdo deste artigo, ampliando o prazo para maio de 2002, tornando possivel a
regularizacdo dos iméveis construidos até esta data.

A presente emenda tem por objetivo alterar novamente a redagdo do artigo 1°,
restaurando sua redacgao original a fim de impedir que construgcbes que ndo atendam
os requisitos exigidos sejam regularizadas.

Isto porque a cidade de S&o Paulo somente possui levantamento aerofotogramétrico
até o periodo de maio de 2000, ndo sendo possivel promover uma regularizacio
transparente e proba dos imdveis construidos apos esta data, ja que este € o Unico
instrumento tecnicamente habil para identificar os iméveis passiveis de regularizagio.
Se mantida a redagdo do Substitutivo, imdveis construidos apés maio de 2002 também
poderéo ser regularizados uma vez que, ndo havendo levantamento aerofotogramétrico
do periodo, ndo ha como identificar os iméveis passiveis de serem regularizados na
forma como prevé o Projeto.

Desta forma, submeto a presente emenda & aprovacdo desta Casa Legislativa a fim de
impedir a regularizacdo de iméveis que ndo atendamaos requisitos exigidos.

| Folha n‘:?f.?.(.( ............. do proc.
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REJE!TADQ

26 _MAR 2003

Emenda ao substitutivo da Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e

_ ___M_e_ig_Ambig»terobre o Projeto de Lei n® 692/01.
Seqao Tecnica o2

Taquiyaia e P;evh.éo
or -l
EMENDA Ne (B 03
27 MAR 2003

HLV- dSHQ

Altera a Redagdo do Art. 14 do Projeto

. ’ de Lei n° 692/01
4

. Art 1° - Passa o Artigo 14 do Projeto de Lei n® 692/01 a ter a seguinte
redagao:

“Art.14 - A regulamentacdo das edificacOes com &area construida total
superior a 500,00 m* (quinhentos metros quadrados) estard sujeita a outorga onerosa,
que incidira sobre o excedente da area construida a regularizar, considerado em relagdo
ao coeficiente de aproveitamento maximo vigente a data de publicacdo desta lei, cujo
valor sera calculado através da multiplicacdo dos seguintes fatores:

_ BITH00-G9T-2002-064-02-

A area excedente x 0,3 x valor do metro quadrado do terreno constante
da Notificacdo- Recibo do Imposto Predial e Territorial~Urbano———IPTU;- relativo-ac — “/
exercicio de 2001 atualizado pelo Indice de Prego ao Consumidor — IPCA ou outro indice \
que vier a substitui-lo.

§ 1° - O valor do pagamento da outorga onerosa podera ser parcelado, ‘)
na forma a ser regulamentada em decreto, observando-se 0 maximo de 20 parcelas e o \K"
valor minimo de R$ 500,00 (quinhentos reais) por parcela . \

J

@ 2,20 - Sem mudancas ~
30 - Sem mudangas 3
§ 4° - Sem mudangas

§ 50 - Sem mudancas
Sala das Sessdes, em W 3 A

AL CURIATI :




REJEITADO

26 MAR 2003

Emenda ao Substitutivo da Comissio de Politica Urbana,
Metropolitana e Meio Ambiente sobre o Projeto de Lei n° 0692/01.

.,;éOT!" «ca de

wersekewe | EMENDA No 98

i
3 Acrescenta § 4° ao Art. 1° do

ZTUAR 2003} Projeto de Lei n® 692/01.

Art 1°- O § 49 ao artigo 1° do Projeto de Lei n® 692/01 terd a
seguinte redacdo:

§ 49 Os contribuintes, pessoa fisica ou juridica, beneficiados com a
regularizacdo dos imdveis nos termos desta Lei, ndo poderdio, por prazo ndo
winferior a 10 anos, serem novamente favorecidos com vantagens semelhantes.

204079

37

Sala das Sessdes, em

~20-hao-2002-16¢

@
CHEP -ATH

ALIM CURIATI
Vereador
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SMENDA N° 09 /2002, AO PROJETO DE LEI N° 692/01

Acrescenta paragrafo ao artigo 14
26 MAR 2003 - - do PI‘O_]etO.df! Lel n°692/01 e da
outras providéncias.

...................

Presidetfte $e¢30 Téenica de
U Taquigrafia e Revicao
Lro10

. . - 2
A Camara Municipal de Sao Paulo, ddcrets?! MAR 2003

Art. 1° - Fica acrescido paragrafo 6° ao artigo 14

do Projeto de Lei n° 692/01, que passara a conter a seguinte
redacio:

Wi¥- dSHQ

Art. 14 - A regularizacdo das edificagGes com area
construida total superior a 500,00 (quinhentos) metros quadrados
estara sujeita a outorga onerosa, que incidira sobre o excedente da
area construida a regularizar, considerado em relacio ao coeficiente
de aproveitamento maximo vigente a data de publicagdo desta Lei,

cujo valor sera calculado através da multlphcag:ao dos seguintes
fatores:

QETH00-CT261-200C-08-0c-

Area excedente x 0,6 x valor do metro quadrado do
terreno constante da Notificagdo — Recibo do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU, relativo ao exercicio de 2001 atualizado
pelo Indice de Preco ao Consumidor Amplo — IPCA ou outro indice

que vier a substitui-lo. o

1R0reees e servipe prities da CSP.



Climara %/zm/m/ ae B

. Paragrafo 6° - Ficam canceladas as multas
- incidentes sobre as edificagdes de que trata o “caput’deste artigo
' decorrentes da aplicag@o da legislagdo edilicia e de uso € ocupagdo

do solo aplicadas até a concessio da regularizacio, vedada a

restitui¢ao dos valores pagos a esse timloW

® - Sala das Sessdes,

' \) WADIH MUTRAN
W Vereador
09"/, Lider do P.P.B.
/ ;

Mmereses ne sorvige grilien do CHSP,



Folha n‘égﬁ ............ do proc.
01673208202

' Climara %/uw/m/ e

*EMENDA N° O /2002, AO PROJETO DE LEI N° 692/01

Segao Tecnica de
Twu@g’?_i?‘“ ko Acrescenta paragrafo ao artigo 14
- do Projeto de Lei n®92/01 e da
27 WAR 2003 outras providéncias.
REJEITADO

26 MAR 2003

A Camara Municipal de S&o Paulo, dedretaz - o

Art. 1° - Fica acrescido paragrafo 7° ao artigo 14
do Projeto de Lei n° 692/01, que passara a conter a seguinte
redacio:

WLV~ 4SMD °

Art. 14 - A regularizacio das edificagdes com area
- construida total superior a 500,00 (quinhentos) metros quadrados
estara sujeita a outorga onerosa, que incidira sobre o excedente da
area construida a regularizar, considerado em relagdo ao coeficiente
de aproveitamento maximo vigente & data de publicacdo desta Lei,
cujo valor serd calculado através da multiplicagio dos seguintes
fatores:

S2TH00-T1 2 4T-2002-08¢-02-

Area excedente x 0,6 x valor do metro quadrado do
terreno constante da Notificagdo — Recibo do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU, relativo ao exercicio de 2001 atualizado
pelo Indice de Preco ao Consumidor Amplo — IPCA ou_outro indice
que vier a substitui-lo.

1010000 00 20rvige priles o CMSP,



Climara %m&ym/ " e

Paragrafo 7° - O proprietdrio ou possuidor do
imovel a que se refere este artigo podera a qualquer época
independente do prazo estabelecido nesta Lei requerer a
regularizacdo de seu imdvel desde que esteja concluido até a data

prevista no “caput” do artigo 1° desta Lei. W
ST

Sala das Sessdes,

P

Lider do P.P.B.

10resse 0 00rvige griNes do CUSP,




Denise A. Tano ontin
Ass. Téc. Dir. IV - RF 10,750
Segao Técnica de
Taqeui?;ﬁa e Revigao
Dr-130
n
27 AR 2003 EJEITADO
. * O
=
264 MAR 200 w
: , -
i
EMENDA N°d L AO PROJETO DE LEI N°® 0692/2001. | «ooreree v e Z
' v
Acrescente-se onde couber a seguinte redacio
§ - A outorga onerosa para regularizacdo de edificagio ndo incidira em casos de conjuntos

habitacionais de interesse social promovidos pelo setor piiblico ou privado, previstos na
legislagdo de uso e ocupaciio do solo, e de edifica¢ies destinadas a templos religiosos, ficandof
canceladas as multas aplicadas sobre os iméveis que procederem a regularizagiq.

B00-£2:22-2002-080~ T2~

a1

/ —
HUM ART Ns / \}P/
)

7 Folha n®s27A............. do proc. A
i n‘OI'ﬁ?'Q ........ de20.2/.

43



=Y

Folha n°. h%’l ........... do proc.

A

Taquigrafia @ Rovied
6T - 40

EMEN%}AM&% ZES\‘AO PROJETO DE LEI N° 0692/2001.

30 Técnica de

“Art. ....

WiV~ dSKH3

Acrescente-se onde couber a seguinte redagio:

§ - Poderdo também ser regularizadas as edificacées que: .
L. abriguem usos que se tornaram nio conformes em razio de acréscimos da éreai‘j
construida, ultrapassando os limites definidos para as categorias de uso C1, S1, El5

e I1, cujo acréscimo da drea construida nio ultrapasse 20% destes limites; g

3

I1. abriguem os usos institucionais que se tornaram nio conformes em razio dol

CcOD. 0561

excesso de populagio acima lotagio maxima estabelecida para as categorias de us
El e E2. 5




.. .2 6 F3.....0020.0L.

Ass. Téc. DIr. IV - RF 10.750

i CAMARA MUNICIPAL DE SA0 PAULO

T?,?f.f;ff;’;"ggﬁo EMENDAN® 13 AO PL N°692/01 REJEITAD
1T

26 MAR 2003

WLy dsﬁlo

27 MAR 2003

Pela presente e na forma do Regimento desta Casa, REQUEIRO a inclusdo de um

. artigo, onde couber, no projeto de lei n° 692/01, com a seguinte redagéao:

£P6500-90:02-2002-280-2-

“Ficam anistiadas as infragdes cometidas pelos templos religiosos de qualquer

natureza, relativas as obras construidas irregularmente até 31 de dezembrg de ,

e
99\5
N

N4

" Sala das Sessées, em
’\Q\ f’ )/@P
\

{UMBERT RTINS




| Folha n‘%‘{ ............ do proc.
S OLGG2.......002001.

D
Ass. Téc. DI IV -

¥, CAMARA MUNICIPAL DE SA0 PAULO

JUSTIFICATIVA

A emenda por nés apresentada tem por objetivo inserir um artigo no projeto de lei
n° 692/01, para o fim de anistiar as infragdes cometidas pelos templos religiosos
de qualquer culto relativas as obras construidas irregularmente até 31 de
dezembro de 2001, visando auxiliar o exercicio das atividades religiosas em nossa
comuna nos termos assegurados pela Carta Magna, razdo pela qual esperamos 0
apoio dos Nobre Pares no sentido de ver nossa proposta aprovada.



FEJEITADO|

RB 10750 |- 26 MAR 2003

De .
Ass. Téc. Dir. IV

CAMARA MUNICIPAL DE

Emenda n.° /4 » a0 Substitutivo do FFORRIELE
n.° 692/2002 Taquincafia ¢ Revicsio

DT- 1

27 MAR 2003

O inciso I do artigo 3° do Substitutivo do Projeto de Lei n.° 692/2002,
. passa a vigorar com a seguinte redagio:

I - Tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area tombado,
e localizadas no raio envoltorio de 300 metros do bem tombado;

Justificativa /

A presente emenda vem facilitar o processo de regularizagdo de
edificagdes, na medida em que possibilita ao interessado tomar conhecimento
prévio dos requisitos técnicos necessarios para sua inclusio no ambito da

2% 'zzﬁ‘:ooz—«w-?z- WLly- dSHD
<

ryai Athie

ecretaria



{ [REJEITADO

26 MAR 2003

Emenda n.° /5 , ao Substitutivo do Projeto de Lei

n.° 692/2002 Seg3o Técnica oo
Taquigrafia e Revizio
0T - 19
27 NAR 2003
A letra b do § 3° do artigo 12 do Substitutivo Ho Projeto de Lei

692/2002, passa vigorar com a seguinte redagio:

g—e
jos]
A

b - Nos iméveis proprios, naqueles dados em comodato, cessdo ou
permissdo de uso, destinados ao uso institucional sem fins lucrativos das
categorias E1.2, E1.4, E1.5, S1.4, E2.4, E2.5, S2.4 ¢ E3.1, excetuados os que

~2b-Hlar-2

b A . , . . ~
= tenham sido dados em locagdo através de instrumento escrito ou ndo.
H |
(=3
m . . ~
= Justificativa \f@
A presente emenda visa aprimorar o presente projeto no sentido de
® incluir as entldades sem fins lucrativos que se utilizam, em boa parte, de
imoveis alugados para o desenvolvimento de suas atividades.

Sala das Sessoes, em

Ver. Myryam Athie
2% Secretaria




Fehn".ﬁi._.:uo proc,

De
Ass. Téc. Dir. IV - RF 10.750
VOTACAO NO
Rejeicdo Emendas do Grupo 01 (01 & 15) ao PL n{ 62/t T
Taquiesals ¢ Paz oo
2492 SESSAO EXTRAODINARIA =
27 M
N° Sess&o: 548 N° Vot.: 10 AR 2003 .
Data Sessao: 26/03/2003
e
Partido |UF Nome do Vereador Voto Partido [UF Nome do Vereador "7 Voto
PC DO B | sP|ALCIDES AMAZONAS SIM
PL_ | sp|[ANTONIO CARLOS RODRIGUES SIM
pL_ |sP|ANTONIO PAES - BARATAO SiM
P18 | sP|ATILIO FRANCISCO DA SILVA SiM
PT_|sp|AUGUSTO CAMPOS SIM
PT | sP|BETO CUSTODIO SIM
pT | sp|CARLOS GIANNAZI SIM
. Fr—|5¢[CARLOS NEDER STM
pFL_ | sP|CELSO CARDOSO SIM
P18 |sP|CELSO JATENE SIM
PT |sP|CLAUDETE ALVES SIM
pc 0o B | SP|CLAUDIO FONSECA SM
pFL | SP[DOMINGOS DISSEI SIM
rPs | sp|[EDVALDO ESTIMA STM
PDT | SP|ELISEU GABRIEL NAO
r8 | sp|FARHAT, JOSE ROGERIO SIM
PT sP[FLAVIA PEREIRA SIM
pT_ |SP|FRANCISCO CHAGAS SIM
pPMDB [SP[GOULART, ANTONIO NAO
pT | sp|JOAO ANTONIO SIM
pMDB | SP[JOOJI HATO SIM
Pt |sP|JOSE FERREIRA - ZELAO SIM
PT_|sP|JOSE LAURINDO SIM
FT [P |JOSE NOGUEIRA SM
PMDB | SP|JOSE OLIMPIO SIM
pMDB | SP|JOSE VIVIANT FERRAZ SIM
PT SPLUCILA PIZANI SIM
PRONA |spMANOEL CRUZ SIM
PPS |SP|MYRYAM ATHIE NAO
pT_ |sp|NABIL BONDUKI SIM
.v‘r 5P|ODILON GUEDES SIM
P18 |sp|PAULO FRANGE SIM
PL  |sP[RAUL CORTEZ SIM
pMDE | s |[ROGER LIN SM
PsB  |SP|RUBENS CALVO SIM
PT |sP|TITADIAS SIM
PS8 | sp|TONINHO CAMPANHA SIM
pL_|sp|TONINHO PAIVA SIM
pPe | sp|WADIH MUTRAN STM
PT  |sp|ZELTATTOPES - D. ZELIA SIM
Presid.: ARSELINO TATTO ..
19 Vicos * Votos Sim:37
1% Secr.: Votos Nio: 3 Total: 40
Votos Abst: O
Operad.: PAINEL ELETRONICO Emissao em: 26/03/03 - 22:40

LS




Folha n‘.:?ﬁ&........:dopmq

Den
voTalxy®o
Emendas do Grupo 02 (16 e 17) ao PL n° 692/01
2492 SESSAO EXTRAODINARI Seqf’”"’““éﬁ%o\
.1--aﬁa (-] YN
TaQL@HI;‘T, 10
N° Sessdo: 548 N° Vot.: 11
Data Sessdo: 26/03/2003 27 MAR 2003
Partido |UF Nome do Vereador Voto Partido |UF Norfe do Vereador Voto
PC 0O B | 5P |ALCIDES AMAZONAS SiM
pL_ |sp|[ANTONIO CARLOS RODRIGUES SiM
PL sp|[ANTONIO PAES - BARATAO SIM
pi8_ | sP|ATILIO FRANCISCO DA SILVA SiM
Pt |sp|AUGUSTO CAMPOS SIM
PT_|SP|BETO CUSTODIO STM
pT | SP|CARLOS GIANNAZI SIM
PT | Sp|CARLOS NEDER SIM
"FL sp|CELSO CARDOSO SiM
?T | SP|CLAUDETE ALVES SIM
PC DO B | SP{CLAUDIO FONSECA SIM
PrL_ | sp|DOMINGOS DISSEI SIM
PPS | SP|EDVALDO ESTIMA SIM
P18 | sP|FARHAT, JOSE ROGERIO SIM
PT__|SP|FLAVIA PEREIRA SIM
pT | sP|FRANCISCO CHAGAS SIM
PMDB | SP|{GOULART, ANTONIO SiM
PT__|sP|JOAD ANTONIO SIM
PMDB | SP|JOOJI HATO SIM
PT__ | SP|JOSE FERREIRA - ZELAO SIM
PT [sP[JOSE LAURINDO SIM
PT | spP|JOSE NOGUEIRA SiM
PMDB | SP|JOSE OLIMPIO SIM
PMDB | 5P |JOSE VIVIANT FERRAZ SIM
PT |SP[LUCILA PIZANI SIM
pps | sp[MYRYAM ATHIE SIM
PT | SP|NABIL BONDUKI SIM
pT | sp|ODILON GUEDES SIM
P18 | SP|PAULO FRANGE SIM
eL | sP|[RAUL CORTEZ SIM
pMDB |SP|ROGER LIN SIM
°s8 | sp|[RUBENS CALVO SIM
T |[spP|[TITA DIAS SIM
ps8 | sp[TONINHO CAMPANHA SIM
PL [SP|TONINHO PAIVA SIM
ppe | sp[WADIH MUTRAN SIM
PT_|5P|ZELIA LOPES - D. ZELIA STM
Prosid:s ATSELING TATTO Votos Sim: 37
17 Secr.: Votos Nao: O Total: 37
Votos Abst: O
Operad.: PAINEL ELETRONICO EmissBo em: 26/03/03 - 22:42




APROVADD

1* 26 MAR 2003 .

27 AR 2003 § o 24 éé
ENDAN® /02 AO SUBSTITUTIVO D@ PRESIDENTE

E
PROJETO DE LEI n°692/200%

Acrescente-se paragrafo ao artigo 14 com a seguinte
_ redagao :
® < ‘
(...) |

“§ ... — Devera ser recolhido Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza — ISS para o0s servicos de demolicdo necessarios a
adequacdo dos imoveis visando a regularizagao .”

00T W LY ~§ 3

L69500-6b2 4T

Sala das Sessoes

#

VN

Vereador DOMINGOS DISSEI
.\/\/ &/

N ,




EM

Artigo 1° - O paragrafo 1° do artigo 7° passa a vigorar

Se¢an Técnicade
Taquavrsiz e Revicio
YN

< ¢ Ta® UV TO I o allC Moo

--------------

20MMR 208 | res. T8

ENDAN-162 AO SUBSTITUTIVO D

PROJETO DE LEI n°692/200%

com a seguinte redagao :

(...)

“§ 1° - Os Locais de Reunido com capacidade de lotagao superior a
100 (cem) pessoas, as industrias e 0s comercios que depositam e/ou
manipulam produtos quimicos, inflamaveis, ou ainda, explosivos que
nao sejam armazenados em tanques fixos, com qualquer area
construida, as edificacdes ndo enquadradas no “caput’ deste artigo

* 26 MAR 2003

-_/ PRE; DENTE ~

WiV- dS5UWD

)

B867900-6b16T-£002-

com area construida superior a 750,00m2 e as edificacoes de uso
residencial com altura superior a 9,00m deverdo apresentar o Visto

Final do Corpo de Bombeiros — AVCB, ou Atestado Técnico emitid

por profissional habilitado sobre a perfeita instalacio e funcionamento\

dos equipamentos de combate a incéndio, de acordo com as NTO.™ | ’)




. \i
Folha:12 Taq.:ALEX Sessao: 249 extraordinafss. Téc. Dir. IV - RF 10.750
Orador:presidente,amazonas Data:26 3 2003 Sem Revisao da Taquigrafia

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto -°*PT) - O Sr. Secretdrio

procederd a leitura do item.

15. PL 692/01, do Executivo

Dispbe sobre a regularizacdo de edificacgbes. (EM

REGIME DE URGENCIA)

Fase da discuss&o: 22 do SUBSTITUTIVO DA COMISSAO DE

POLITICA URBANA

Aprovagdo mediante voto favoravel da maioria absoluta

dos membros da Camara.

HA  SUBSTITUTIVOS PARA LEITURA. HZ/\;: " EMENDAS PARA

LEITURA.



Blhapgoﬁlbm.ao proc.

Camara Municipal de S »

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFLIDT-102/:27.2.....dg 20.

. u
Rod.:01  Folha:18 Taq.:ALEX Sessdo: 249 extraordf$sri1éc. DIr. IV - RF 10.750
Orador:presidente,amazonas Data:26 3 2003 Sem Revisao da Taquigrafia

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - Passemos a
proclamacdo do resultado. Votardo “sim” 2 Srs. Vereadores e “nao” 34
Srs. Vereadores. Estd rejeitado o requerimento.

Em discusséo...

Tem a palavra, pela ordem, o nobre Vereador Salim Curiati.

O SR. ANTONIO SALIM CURIAfI (PPB) (Pela ordem) - Sr.
Presidente, tenho noticia de que had um substitutivo “voador” pela
Casa e que talvez a manobra do Governo seja abrir a discussdo por 5
minutos, sé para esse substitutivo obscuro dar entrada oficialmente,
e depois encerra-la.

Creio que isso ndo seja verdade, uma manobra de baixa
estirpe, nojenta, antiética, com falta de transparéncia da bancada

do Governo, que se elegeu baseado na transparéncia...

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - Qual a questdo de

ordem, nobre Vereador?

O SR. ANTONIO SALIM CURIATI (PPB) (Pela ordem) - Para
verificar a veracidade, e para que ndo se criem mais celeumas nesta
Casa, € necessario que os Srs. Lideres se relnam com o Lider do
Governo para, efetivamente, esclarecer essa posicdo e todos poderem

ter acesso...

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - Esta Presidéncia

ja& informa, de: pronto, a V.Exa que existem trés substitutivos, e o



Camara Municipal de Sao P dopre

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA Dfel0.. QL2692 de20.0/.
Denlse A.

noy n
Rod.:01  Folha:19 Taq.:ALEX Sessao: 249 extraordinAsf T€C. DIr. IV | RF 10.750
Orador:presidente,amazonas Data:26 3 2003 Sem Revisao da Taquigrafia '

do Governo, que é legitimo, assim como o de qualquer Vereador nesta
Casa, também ja& deu entrada.
Sdo trés substitutivos. Tem a palavra, pela ordem, o nobre

Vereador Salim Curiati.

O SR. ANTONIO SALIM CURIATI (PPB) ({Pela ordem) - Sr.
Presidente, até para termos conhecimento disso, V.Exa. informe ao
Plendrio que até sua bancada, que apdéia seu Governo, ndo tinha

conhecimento, e eu requeiro uma suspensdo da sessdo por 5 horas.

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - Isso é
regimental. Informo que substitutivo nenhum ¢é votado sem o
conhecimento de todos os Srs. Vereadores. Tanto €& assim que serd
lido antes de ser votado. E V.Exa. poderd tomar conhecimento dos
termos do substitutivo. Mas é regimental seu pedido.

A votos. Os Srs. Vereadores favoraveis a suspensdo dos
trabalhos por 5 horas permanegcam como estdo; os contrdrios, ou
aqueles que desejarem verificagdo nominal de votagdo, manifestem-se
agora. (Pausa).

Tem a palavra, pela ordem, o nobre Vereador Jodc Antdnio.

O SR. JOAO ANTONIO (PT) (Pela ordem) - Requeiro uma

verificagdo nominal de votagédo.

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - E regimental o

pedido de V.Exa. A votos pelo processo eletrbnico. Os Srs.



Camara Municipal de Sad’

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA

Denlse A. T Tano
Rod.:.01  Folha:59 Taq.:ALEX Sessao: 249 extraordinss. Téc. Dir. IV

Orador:presidente,amazonas Data:26 3 2003 Sem Revisdo da Taquigrafia

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - Passemos a

proclamacdo do resultado da votagdo. Votaram "sim" 32 Srs.

Vereadores; "ndo" 6 Srs. Vereadores. Estd encerrada discusséo.

Peco ao Sr. Secretdrio que proceda a leitura dos

Substitutivos apresentados.

- E feita a leitura do Substitutivo ao PL 692/2001.



a

DEPARTAMENTO TECNICO DE TAQUIGRAFIA DT %’--
Denise A. Tanou

tha n®. 302

0171& 20 20021

eesrerensesesdO proc.?

/e

Rod.:01  Folha:63 Taq.:ALEX Sessdo: 249 extraordiftigial €C. Dir. IV -
Orador:presidente,amazonas Data:26 3 2003 Sem Revisdo da Taquigrafia

RF 10.750

’

- Assume a presidéncia... (Marcelo)

- Assume a presidéncia o Sr. Arselino Tatto.

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - Passemos a leitura
do Substitutivo n°2 ao Projeto de lei 692/2001, que disple sobre a

regularizagdo de edificac¢des e dad outras providéncias.

- E lido o seguinte:

- Leitura de substitutivo...

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - Pegco ao Sr.

~

Secretario que proceda a leitura do outro substitutivo.

-E lido o seguinte:

(terceiro substitutivo)

(continuagdo da leitura do substitutivo)
- Continuag¢do da leitura do Substitutivo nUmero trés, até o

final.

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - Pego ao Sr.

Secretdrio que leia o Ultimo substitutivo apresentado.
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- Suspensos, os trabalhos sdo reabertos sob a presidéncia

do Sr. Arselino Tatto.

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - Reaberta a sessdo,
Pego ao Sr. Secretdrio que proceda a leitura dos pareceres exarados

no Congresso de Comissdes.

- E lido o seguinte: (Parecer dos quatro substitutivos ao

PL 692/01)
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O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - A votos pelo
processo eletrdnico, por se tratar de matéria de extrema
importéncia. Os Srs. Vereadores favoraveis com o projeto na forma do
substitutivo apresentado pela bancada do PSDB votardo “sim”; os

contrarios, “ndo”.

- E iniciada a votacso.

O SR. ANTONIO SALIM CURIATI (PPB) - Sr. Presidente, pela

ordem, sobre o processo de votacdo.

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - Tem a palavra,

pela ordem, o nobre Vereador Antonio Salim Curiati.

O SR. ANTONIO SALIM CURIATI (PPB) - (Pela ordem) - Sr.
Presidente, se bem me lembro, o precedente que cita V.Exa. é de
1994, quando era Prefeito de S&o Paulo o Sr. Paulo Salim Maluf, que,
creio, deva ter sido bastante criticado por V.Exas. Ndo me recordo
quem era, a época, o Presidente da Camara Municipal - certamente era

alguém da Situagdo -, que deve ter sido também bastante criticado.

Sr. Presidente, discordo da decisdo de V.Exa. por ser
incongruente, pois o Ultimo precedente a respeito da matéria formou-
se com relagdo ao projeto de autoria do Vereador José Mentor, que
dispbde sobre a regularizacdo dos corredores comerciais também em
desconformidade de uso. Desta forma, solicito a V.Exa. que aplique,

por favor, o mesmo critério para ambos os projetos.
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O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - Votaram “sim” 2
Srs. Vereadores; “ndo” 41 Srs. Vereadores e ndo houve abstencgdes.

Estd rejeitado o substitutivo da Bancada do PSDB.

A votos pelo processo eletrdnico o substitutivo apresentado
pelo Vereador Jodo Anténio, Lider do Governo. Os Srs. Vereadores

favoraveis votardo “sim’”; os contrarios, “ndo”.

~ Feita a votacdo, sob a presidéncia do Sr. Arselino Tatto,

verifica-se que votaram “sim” os Srs.:
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O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - Votaram “sim” 41

Srs. Vereadores; “ndo” 1 Sr. Vereador e houve uma abstengdo. Esta

aprovado o substitutivo do Lider do Governo ao PL 692/01.

Proceda o Sr. Secretadrio & leitura das emendas existentes.

- E lido o seguinte:

(Emendas de numeros 1 a 4)
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O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - (Anelise)

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - Passemos a
proclamagdo do resultado. Votaram “sim” 37 Srs. Vereadores; “ndo”, 1
Sr. Vereador. Estd aprovado o requerimento.

Passemos agora a votacdo das emendas do grupo 1 - emendas

de 1 a 15. Os Srs. Vereadores favoraveis...

O SR. JOAO ANTONIO (PT) - Pela ordem, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - E sobre o processo

de votag¢do, nobre Vereador?

O SR. JOAO ANTONIO (PT) - E sobre o processo de votacdo.

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - Tem a palavra,

pela ordem, o nobre Vereador Jodo Anténio.

O SR. JOAO ANTONIO (PT) - (Pela ordem) - Apenas para
esclarecer a V.Exa. e demais vereadores da Casa que a Lideranca do

Governo orienta a que votemos contrariamente a esse bloco de

emendas.

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - Estd feito o
registro da orientacdo.

Os Srs. Vereadores favordveis a rejeigdo das emendas do
grupo 1, emendas de 1 a 15, votacdo “sim”; os contrarios, “ndo”. A

votos pelo processo eletrdnico.
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O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - Passemos a

proclamagdo do resultado. Votaram “sim” 37 Srs. Vereadores; “ndo”, 3

Srs. Vereadores. Estdo rejeitadas as emendas do grupo 1 - emendas 1
a 15.

Passemos & votagdo das emendas do grupo 2 - emendas 16 e
17.

Os Srs. Vereadores favoraveilis as emendas 16 e 17 votardo

“sim”; os contrarios, “ndo”. A votos pelo processo eletrénico.

- Inicia-se o processo de votacgdo.

O SR. JOAO ANTONIO (PT) - Pela ordem, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - Tem a palavra,

pela ordem, o nobre Vereador Jodo Anténio.

O SR. JOAO ANTONIO (PT) - (Pela ordem) - Sr. Presidente,

V.Exa. poderia repetir o encaminhamento de votacdo?

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto — PT) - Os Srs. Vereadores

favoraveis as emendas 16 e 17 votardo “sim”; os contrarios, “ndo”.

- Feita a verificagdo, sob a presidéncia do Sr. Arselino

Tatto, verifica-se que votaram “sim” os Srs.
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O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - Passemos a
proclamagdo do resultado. Votaram “sim” 37 Srs. Vereadores; nenhum

Sr. Vereador votou “n&do”. Estdo aprovadas as emendas. O Projeto de
. —_ . Fo -
Lei 692/01, da anistia, vai a redagdo pela Comissdo de Constituicéo

e Justica.

O SR. JOAO ANTONIO (PT) - Pela ordem, Sr. Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - Tem a palavra,

pela ordem, o nobre Vereador Jodo Antdnio.

O SR. JOAO ANTONIO (PT) - (Pela ordem) - Requeiro, na forma

regimental, verificagdo de presenca.

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - E regimental o

requerimento de V.Exa. Passemos & verificacdo de presenca.

- Feita a chamada, sob a presidéncia do Sr. Arselino Tatto,

verifica-se a presenca dos Srs.
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A Comissao de Constituiggo e Justica,

Aprovado o substltutlvo do Lider de Governo,
Vereador Joao Antonio, ao presente projeto, as fls. 233/252, em 22 discusséo,
e emendas do Vereador Domingos Dissei, as fls. 299/300, rejeitadas em
bloco emendas as fls. 277/296, na 2492 Sess&o Extraordinaria, realizada em

26 de margo do corrente, segue & Comissdo para propor a redagéo final ao
projeto.

27/03/03

BRENO GANDELMAN

Assessor Técnicd Legislativo Chefe
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PARECER ‘L /203 A COMISSAO DE CON TITUICAO E

JUSTICA SOBRE O PROJETO DE LEI N° 692/2001.

Trata-se de projeto de lei, encaminhado pela Sra. Prefeita, que visa dispor sobre a

regularizagdo das edificagdes.

Tendo recebido parecer da Comissdo de Constituicdo e Justiga que concluiu por sua
legalidade, foi o projeto aprovado em 2? discuss&o, na forma do Substitutivo de fis.
233/252, proposto pelo Vereador Jodo Antonio, na 2492 Sessdo Extraordinaria,
realizada em 26 de margo do corrente, ocasido em que também foram aprovadas
Emendas de fls. 299/300, de autoria do Vereador Domingos Dissei.

Assim sendo, o projeto foi encaminhado & Comissdo de Constituigdo e Justiga para a
elaboragédo do parecer propondo a redagéo final ao Substitutivo, com a incorporagéo

- das alteragdes decorrentes das referidas emendas, com corre¢do admitida pelo

paragrafo unico do art. 259 do Regimento Interno desta Camara.

Feitas as modificagdes necessarias, segue abaixo o texto com a redagéo final ao

ao PROJETO DE LEI 692/2001

“Dispoe sobre a regularizagdao de
egiﬁcagées e da outras providéncias”.

\
A Camara 'Mumcupal de Sao PauoDECRETA:

. Art. 1° Poderéao ser regularizadas uma ou mais edificagdes no mesmo lote, concluidas

até 13 de setembro de 2002, desde que tenham condigbes minimas de higiene,
seguranca de uso, estabilidade e habitabilidade.

§ 1° Entende-se por edificagdo concluida aquela em que a area objeto de
regularizagdo esteja com as paredes erguidas e a cobertura executada na data
referida no “caput” deste artigo.

§ 2° A Prefeitura podera exigir obras de adequagéo para garantir a estabilidade, a
permeabilidade, a acessibilidade, a seguranga, a higiene a salubridade e a
conformidade do uso.

§ 3° Para a execugdo das obras referidas no § 2° do presente artigo sera concedido
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogaveis por igual periodo, excetuada
a situagado prevista nas alineas “d” § 2° do artigo 7°.

Art. 2° Somente serd admitida a regularizagdo de edificagbes que abriguem usos
permitidos na zona de uso pela legislagéo de uso e ocupagio do solo.

§ 1° Poderao também ser regularizadas as edificagbes que:

- —_
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| - Abriguem usos ndo conformes, desde que seja comprovado que a época de sua
instalacdo o uso era permitido, bem como os acréscimos de area construida que
estejam de acordo com a legislacdo vigente quando da referida época da instalagéo;

lI- Abriguem as categorias de uso C1, S1, |1, E1 e E2 que tenham ultrapassado os
limites definidos para essas categorias em no maximo 20%.

§ 2° Para os efeitos desta lei, também serdo passiveis de regularizagdo, em todas as
zonas de uso, com exceg¢do das zonas Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso especial
lindeiros a Z1, as edificagbes que abriguem usos residenciais ndo enquadrados nas
categorias de uso R1, R2 e RS3, que apresentam as seguintes condigdes,
comprovadas mediante declaragdo do interessado, sob as penas da lei:

a) com duas ou mais unidades habitacionais agrupadas horizontalmente e/ou
verticalmente, bem como isoladas, no mesmo terreno;

b) com até 2 (dois) pavimentos acima do térreo.

Art. 3° A regularizagdo das edificagdes enquadradas nas situagbes abaixo descritas
dependerdo de prévia anuéncia ou autorizagdo do 6rgdo competente:

| — Tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area tombada, e localizadas
no raio envoltério do bem tombado;

Il - Situadas em area de protegdo dos mananciais;
[Il - Situadas em area do cone de aproximag&o dos aeroportos ;

IV- Atividade Institucional enquadrada como uso especial E4, de acordo com a
legislagdo de uso e ocupagéo do solo, ficando excetuadas deste artigo as instalagdes
de Central Telefénica, Distribuigdo de Sinais de TV — DISTV ( a cabo ), Torre de
Comunicagdes, Estagbes de Telecomunicagdes, Torres de Telecomunicagdes,
Antenas de Telecomunicagdes, Equipamentos de Telecomunicagdes, inclusive
Equipamentos de Radiofrequiéncia (0 KHz a 300 GHz — zero quilo hertz a trezentos
gigahertz) , Estagdes de Radio Celular, Mini-Estagées de Radio Celular e Microcélulas
de Radio Celular, que serdo objeto de legislagéo especifica; :

V — Localizadas em vilas e destinadas a uso diverso do residencial, desde que
apresentem também a anuéncia da totalidade dos proprietarios dos imdveis
integrantes da vila;

VI - Situadas nas areas de protegdo ambiental;

VIl — Considerados Pélos Geradores de Trafego;

VIII - Que ébriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.

Art. 4° Nao serdo passiveis de regularizago para os efeitos desta lei as edificagdes
que:

| — Estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que avancem sobre
eles;

impresse ne setvige pritien ¢a CMSP,
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Il — Estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso
especiais lindeiros a Z1 e abriguem usos diferentes dos permitidos na legislagdo de
Uso e Ocupagéo vigente, excetuando as que comprovem que na época da instalagéo
da atividade o uso era permitido;

lll - Tenham sido objeto de Operagéao Interligada nos termos das leis n° 10.209, de 9
de setembro de 1986, e n°® 11.773, de 18 de maio de 1995, nas seguintes situagdes:

a) estejam “sub judice” em agdes relacionadas a execugéao de obras irregulares ;

b) quando os interessados nao tiverem cumprido as contrapartidas estabelecidas na
respectiva Operagao;

c) quando a edificagdo objeto da Operagéo Interligada apresentar desvirtuamento do
uso concedido em certidao de Sempla;

d) Quando ultrapassarem 20% da &rea construida computavel concedida na
respectiva Operacgao.

IV — Tenham sido objeto de Operagdes Urbanas definidas por lei em vigor na data de
publicagdo desta lei, nas seguintes situagdes:

a) estejam “sub judice” em agdes relacionadas a execugao de obras irregulares ;

b) quando os interessados nao tiverem cumprido as contrapartidas estabelecidas
na respectiva Operagao;

¢) quando a edificagéo for objeto de Operagéo Urbana com legislagdo prépria de
regularizagao;

d) quando a edificagdo objeto da Operagdo Urbana apresentar desvirtuamento do
uso concedido em certiddo de Sempla;

e) quando ultrapassarem 20% da area construida computavel concedida na
respectiva Operagao.

V - Estejam situadas em faixas ndo edificaveis junto a represas, lagos, lagoas,
corregos, fundo de vale, faixa de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizagtes
e linhas de transmissdo de energia de alta tensdo ou em &reas atingidas por
melhoramentos viarios previstos em lei;

VI - Estejam “sub judice” em agbes relacionadas a execugédo de obras irregulares;

VIl — Nao atendam as restrigbes convencionais de loteamentos aprovados pela
Prefeitura, nos termos do disposto no artigo 39 da Lei n° 8.001, de 24 de dezembro de
1973, com nova redagado dada pelo artigo 1° da Lei n°® 9.846, de 4 de janeiro de 1985;

VIl - Tenham sido utilizadas ou edificadas para Instalagdes de Central Telefonica,
Distribuigdo de Sinais de TV — DISTV ( a cabo ), Torre de comunicagdes, Estagtes de
Telecomunicagdes, Torres de Telecomunicagdes, Antenas de Telecomunicagdes,
Equipamentos de Telecomunicagdes, inclusive por Equipamentos de radiofreqiéncia

Mnpresss ne servige pritics da CMSP,
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(0 KHz a 300 GHz - zero quilo hertz a trezentos gigahertz) , Estagdes de Radio
Celular, Mini-Esta¢des de Radio Celular e Microcélulas de Radio Celular que serdo
objeto de legislagao especifica, conforme excegéo prevista no inciso IV do artigo 3°.

Art. 5° As edificagdes cujo terreno tenha area impermeabilizada superior a 500 m?
(quinhentos metros quadrados) que descumpriram o percentual de permeabilidade
exigido na lei vigente serdo objeto de regularizagdo, desde que atendam um dos
seguintes dispositivos:

a) reserva de no minimo 15% (quinze por cento) da area do terreno permeavel;

b) construgdo de reservatério conforme o disposto no artigo 2° da Lei n° 13.276, de
04 de janeiro de 2002;

c) Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental com a
Municipalidade, previsto na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto

. da Cidade, e na Lei n°® 13.430, de 13 de setembro de 2002 — Plano Diretor Estratégico
do Municipio de Sao Paulo.

Art. 6° As edificagdes que dispuserem de estacionamentos descobertos com area
superior a 50,00m? (cinquenta metros quadrados), quando este se apoiar diretamente
no solo, somente poderdo ser regularizadas se forem dotadas de area permeavel,
igual ou superior a 20% da area do espacgo considerado.

Art. 7° Os Locais de Reunido com capacidade de lotagdo superior a 100 (cem)
pessoas e demais edificagdes, exceto as de uso residencial, com altura superior a
9,00 m (nove metros) ou pavimento com lotagdo superior a 100 (cem) pessoas,
deverdo apresentar por ocasido do pedido de regularizagdo, conforme o caso, o
Alvara de Funcionamento de Local de Reunido - AFLR ou o Auto de Verificagdo de
Seguranga — AVS ou o Certificado de Manutengdo do Sistema de Seguranga, para o
uso e a area total da edificagdo, considerando:

| - A altura da edificagdo como sendo o desnivel real entre o pavimento de
saida e o ultimo pavimento, excluido o atico;

Il - O calculo da lotagdo de acordo com os critérios da Lei n° 11.228 de 26 de
junho de 1.992.

§ 1° Os Locais de Reunido com capacidade de lotagdo superior a 100 (cem) pessoas,
as industrias e os comércios que depositam e/ou manipulam produtos quimicos,
inflaméveis, ou ainda, explosivos que ndo sejam armazenados em tanques fixos, com
qualquer area construida, as edificagées ndo enquadradas no “caput” deste artigo com
area construida superior a 750,00m2 e as edificagdes de uso residencial com altura
superior a 9,00m deverao apresentar o Visto Final do Corpo de Bombeiros — AVCB, ou
Atestado Técnico emitido por profissional habilitado sobre a perfeita instalagdo e
funcionamento dos equipamentos de combate a incéndio, de acordo com as NTO.

§ 2° Caso a edificagdo ndo possua a documentagdo referida , serdo tomadas as
seguintes providéncias :

Improsme no sorvige pritice d8 CMSP,
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a) Sera estabelecido prazo de 60 (sessenta) dias pelo érgao “Conipetente pela
andlise do processo de regularizagdo, para a apresentagdo do protocolo do pedido de
Alvara de Funcionamento de Local de Reunido — AFLR, dispensado do prévio Termo
de Consulta, do Auto de Verificagdo de Seguranga — AVS, do Certificado de
Manutengéo ou do Visto Final do Corpo de Bombeiros — AVCB;

b) A nédo apresentagdo do protocolo no prazo estabelecido na alinea "a" ensejara o
indeferimento do processo de regularizagéo;

c) Havendo recurso, conforme paragrafo 2° do Artigo 25 desta lei, a apresentagéo do
protocolo citado na alinea "a" é condigdo para prosseguimento da analise, caso
contrario o recurso sera indeferido;

d) O prazo maximo para a execugdo das obras e servigos necessarios para adaptagao
das edificagdes as normas de seguranga € de 180 (cento e oitenta) dias para os
locais de reunido e de 360 (trezentos e sessenta) dias para as demais edificagdes,
podendo ser prorrogados por igual periodo;

e) Decorrido o prazo estabelecido na alinea "d" , sem comprovagdo do atendimento
das exigéncias de seguranga, acarretara no indeferimento do pedido de regularizagdo
e na aplicagdo das sangbes previstas na legislagdo de seguranga de uso das
edificagdes em vigor;

f) Os documentos citados neste artigo, bem como o Certificado de Acessibilidade , que
tenham como pré-requisito a comprovagdo da regularidade da edificagdo, poderdo ser
emitidos mediante a apresentag¢ao do protocolo do pedido de regularizagéo .

§ 3° Quando se tratar de edificagbes que possuam tanques de armazenamento de
produtos quimicos inflamaveis e explosivos nos estados sélidos, liquidos ou gasosos,
ou as que possuam equipamentos de transporte horizontal ou vertical, a regularizagéo
abrangera somente a edificagcdo, dependendo a regularizagdo desses equipamentos
de pedidos subordinados ao atendimento da legislagdo especifica e respectivas
normas técnicas, por ocasido do pedido do Alvara de Funcionamento de
Equipamentos.

Art. 8° A regularizagdo das edificagbes de que cuida esta lei dependera da
apresentagdo dos seguintes documentos:

I — Requerimento, através de formulario especifico, totalmente preenchido e sem
rasuras contendo declaragdo do interessado responsabilizando-se, sob as penas
legais, pela veracidade das informagbes e pelo atendimento dos requisitos previstos
nesta lei, com enderego completo do contribuinte do imével ou gleba onde se localiza,
quando houver;

Il — Cdpia da notificagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano -IPTU, do exercicio de
2002, relativo ao imével onde se localiza a edificagédo ou gleba na qual estiver incluido;

IIl — Comprovantes dos seguintes recolhimentos:

a) Prego de expediente;

Mmpresse e sorvipe prities de CuSP,
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b) Taxa especifica para regularizagdo relativa a area a ser regularizada no valor
R$2,90 (dois reais e noventa centavos) por metro quadrado;

c) Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza ~ ISS, relativo a area a ser
regularizada, observando o disposto nos artigos 14 e 15.

IV — Cépia de documento que comprove a propriedade ou a posse do imével, através
de qualquer tipo de titularidade em nome do interessado, tais como escritura,
compromisso ou promessa de compra, venda ou cessao, recibo de pagamento total ou
parcial de aquisicdo, entre outros, desde que comprovada sua origem através do
Registro de Imédveis:

Paragrafo uUnico - Quando do pedido de regularizagdo de unidade auténoma
condominial, que for objeto de compromisso ou promessa de compra e venda, pelo
titular do dominio, obrigatoriamente devera ser apresentada a anuéncia do
compromissario comprador.

V - Pegas gréficas, compostas de plantas e cortes da edificagdo, em 2 (duas) vias,
observadas as normas em vigor de padronizagdo de projeto e as regras relativas ao
processo especial de aprovagao de projetos de edificagbes, com a excegdo prevista
no artigo 11, obedecidos os seguintes requisitos:

a) As pecas graficas apresentadas por ocasido do protocolo do pedido de
regularizagdo devem ser fiéis ao existente e identificadas as partes a regularizar,
contendo todas as informagGes necessarias para a analise do 6rgdo competente;

b) Serdo admitidas somente corregGes para complementagdo de informagdes
consideradas imprescindiveis a andlise do pedido;

VI - Anuéncia do condominio quando for o caso;

VIl — Cépia de documento que comprove a regularidade da construgéo existente, se
houver, expedido até a data da publicagéo desta lei.

§ 1° Naéo sera aceito requerimento desacompanhado das pecgas graficas conforme
estabelecido neste artigo.

§ 2° As pegas graficas a que se refere o inciso V deste artigo deverdo ser assinadas
por profissional habilitado, quando se tratar de edificagdes com area superior a 500,00
m? (quinhentos metros quadrados) e das demais enquadradas no artigo 7° desta lei.

Art. 9° O requerimento e a guia de recolhimento para regularizagdo de que trata a
presente lei poderdo ser obtidos através de meio eletrénico que, ap6s impresséo,
dever&o ser preenchidos, observadas as instrugées contidas no “site” da Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo, e recolhido o valor especifico na rede bancéria autorizada.

§ 1° A documentagdo referida no artigo 8° devera ser apresentada no prazo
estabelecido no artigo 24 desta lei, excetuando o recolhimento referente ao Imposto
Sobre Servigo - ISS, que devera ser efetuado na forma estabelecida no artigo 14.
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§ 2° Fica obrigado o encaminhamento de uma das vias do Requerimento/Guia de
Regularizagdo mencionado no caput, para a Secretaria de Finangas para imediato
langamento fiscal no Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU da area total
construida, devidamente identificado através do cédigo especifico.

Art. 10. Independentemente da solicitagdo ou de protocolamento de requerimento,
serdo consideradas regulares as edificagdes residenciais ou as residenciais com uso
misto, desde que permitido na zona de uso, excetuadas aquelas com uso industrial ou
para depdsito ou comércio de produtos perigosos, com area construida total de até
150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados), localizadas em terrenos com
langamento fiscal para o exercicio de 2.002 ja desdobrado e no qual conste essa area
construida.

§ 1° Quando a area construida objeto de regularizagao for diferente da area
construida langada no Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, o interessado
devera proceder nos termos do disposto nesta lei.

§ 2° Nao se aplica o “caput” deste artigo as edificagbes enquadradas nos artigos 3°,
6° e 21, devendo o interessado proceder nos termos do disposto nesta lei.

§ 3° Constatado o enquadramento da edificagdo em um dos casos previstos no
paragrafo anterior ou no artigo 4° desta lei , o Certificado de Regularidade expedido
automaticamente sera declarado nulo e aplicadas as sangbes cabiveis.

§ 4° Para as edificagdes de que cuida o “caput” deste artigo, a comprovagdo de
regularidade sera enviada ao interessado, no prazo maximo de um ano, no enderego
de entrega da notificagdo-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU.

§ 5° Ficam canceladas as multas incidentes sobre as edificagdes de que trata o
“caput” deste artigo, decorrentes da aplicagdo da legislagdo edilicia e de uso e
ocupagdo do solo aplicadas até a data da pubhcagao desta lei, vedada a restituigdo
dos valores pagos a esse titulo.

§ 6° O disposto no paragrafo 5° deste artigo aplica-se inclusive aos casos sob
. apreciacdo judicial, desde que o interessado manifeste-se expressamente no
processo, pagando as custas e os honorarios.

§ 7° Por opgado do interessado, podera ser requerido “visto em planta”, conforme
artigo 11 desta lei, independentemente do prazo estabelecido nesta lei.

§ 8° Para as edificagdes de que trata o “caput” deste artigo ndo sera cobrado qualquer
tipo de taxa ou prego publico.

Art. 11. Podera ser requerida a regularizagéo através de procedimento simplificado a
ser regulamentado, para a edificagdo com area total de construgdo de até 150,00m?
(cento e cinquenta metros quadrados), nos seguintes casos:

a) destinada ao uso residencial;
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b) destinada ao uso residencial misto com outro uso permitido na zona,
excetuadas aquelas com uso industrial ou para depdsito ou comércio de
produtos perigosos;

c) destinada a outros usos permitidos na zona, excetuadas aquelas com uso
industrial ou para depésito ou comércio de produtos perigosos.

§ 1° Para os casos previstos no “caput” deste artigo bastara a apresentagdo dos
seguintes documentos:

a) requerimento, através de formulario especifico, totalmente preenchido e sem
rasuras, contendo declaragdo do interessado responsabilizando-se, sob as penas
legais, pela veracidade das informagées e pelo atendimento dos requisitos previstos
nesta lei, com endereco completo do contribuinte do imével ou gleba onde se localiza,
quando houver;

‘ b) cdpia da notificagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU do exercicio
de 2002, relativa ao imével onde se localiza a edificagdo ou gleba na qual estiver
incluido;

c) comprovante de recolhimento do prego de expediente;

d) cédpia de documento que comprove a propriedade e/ou posse do imével, através
de qualquer tipo de titularidade pelo interessado, tais como escritura, compromisso ou
promessa de compra, venda ou cesséo, recibo de pagamento total ou parcial de
aquisicdo, entre outros, desde que comprovada sua origem através do Registro de
Imoveis; ’

e) quando do pedido de regularizagdo de unidade auténoma condominial, que for
objeto de compromisso ou promessa de compra e venda, pelo titular do dominio,
obrigatoriamente devera ser apresentada a anuéncia do compromissario comprador
desde que respeitada a Convengédo de Condominio devidamente inscrita no Cartério
de Registro de Iméveis;

. f) pecas gréaficas simplificadas;

g) comprovante do recolhimento da taxa especifica para regularizagao relativa a area
a ser regularizada no valor R$2,90 (dois reais e noventa centavos) por metro
quadrado, somente para a situagdo prevista na alinea “c” do “caput” deste artigo.

§ 2° Aplicam-se as disposigcées deste artigo para as edificagbes de que trata o
paragrafo 2° do artigo 2° desta lei, com no minimo 2 (duas) unidades habitacionais e
no maximo 300,00m? (trezentos metros quadrados) de area total de construgéo e no
maximo dois pavimentos acima do térreo.

§ 3° Para as edificagdes de que trata o “caput” deste artigo a Prefeitura podera firmar
convénios, nos termos da Lei 13.433, de 27 de setembro de 2.002, e convénios com
entidades de classe, com universidades e sindicatos da area de engenharia e
arquitetura, para fornecer gratuitamente aos contribuintes com renda familiar até 8
(oito) salarios minimos, assisténcia técnica para atender as exigéncias dessa lei.
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§ 4° Ficam canceladas as multas incidentes sobre as edificagdes de que trata este
artigo, decorrentes da aplicagdo da legislagéo edilicia e de uso e ocupagao do solo
aplicadas até a data da publicagdo desta lei, vedada a restituigdo dos valores pagos a
esse titulo.

§ 5° O disposto no paragrafo 4° deste artigo aplica-se inclusive nos casos sob
apreciagdo judicial, desde que o interessado manifeste-se expressamente no
processo, pagando as custas e os honorarios.

Art. 12. A regularizagdo das edificagbes com area construida total superior a
500,00m? (quinhentos metros quadrados), sera feita por outorga onerosa, que incidira
somente sobre o excedente da area construida a regularizar considerado em relagdo
ao coeficiente de aproveitamento maximo para a respectiva zona vigente até data da
publicagdo do Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo, cujo valor sera
calculado através da multiplicagdo dos seguintes fatores:

' area excedente x variavel de localizagdo x valor do metro quadrado do terreno
constante da Notificagdo-Recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU,
relativo ao exercicio de 2002 atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-
lo.

| — Nos casos em que ndo ultrapassaram o coeficiente maximo de aproveitamento 4,0
(quatro), a variavel de localizagdo assumird valores diferenciados segundo a
localizagdo do imével nas Macrodreas delimitadas no Plano Diretor Estratégico do
Municipio de Sao Paulo:

a) Na Macroarea de Urbanizagao e Qualificagédo igual a 0,3 (zero trés)

b) Na Macroarea de Urbanizagdo em Consolidagdo igual a 0,4 (zero quatro)

c) Na Macroarea de Reestruturagdo e Requalificagdo Urbana igual a 0,5 (zero
cinco)

d) Na Macroarea de Urbanizagdo Consolidada igual a 0,6 (zero seis)

Il - Nos casos em que o coeficiente de aproveitamento ultrapassar a 4,0 (quatro), a
variavel de localizagdo assumira o dobro do valor constante das alineas do inciso |

. _ deste artigo.

§ 1° O valor do pagamento da outorga onerosa podera ser parcelado, na forma a ser
regulamentada em decreto, observando-se o maximo de 10 parcelas fixas, mensais e
o valor minimo de R$ 200,00 (duzentos reais) por parcela.

§ 2° Para os casos que se enquadrem no “caput” deste artigo, o despacho de
deferimento da regularizagdo dependeréd da comprovagdo de recolhimento total do
valor correspondente a outorga onerosa.

§ 3° A outorga onerosa para regularizagdo de edificagdo ndo incidird nas seguintes
hipéteses:

a) nos conjuntos habitacionais de interesse social promovidos pelo setor publico ou
privado, previstos na legislagdo de uso e ocupagao do solo;
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b) nos iméveis proprios, naqueles dados pélo poder publico em comodato, cessdo ou
permissdo de uso, destinados ao uso institucional sem fins lucrativos das categorias
E1.2, E1.4, E1.5, S1.4,E2.2, E2.4, E2.5 e S2.4, excetuados os que tenham sido dados

em locagéao através de instrumento escrito ou néo.

§ 4° Do Auto de Regularidade das edificagdes previstas no paragrafo anterior,
constara, obrigatoriamente, o uso autorizado e a alteragdo desse uso somente podera
ocorrer com 0 pagamento da devida outorga onerosa e demais encargos previstos
nesta lei.

§ 5° Os valores recolhidos em razdo da outorga onerosa de regularizagado ‘serdo
destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo — FMH ou seu sucessor.

§ 6° - A area construida total superior a 500 m2 (quinhentos metros quadrados)

prevista no “caput” deste artigo ndo se aplica as Operagdes Urbanas e as Operagbes

Interligadas, sobre as quais incidira a outorga onerosa sempre que houver excedente
. de area construida a regularizar, conforme segue:

I — Nos casos em que nao foi ultrapassado o coeficiente maximo de aproveitamento
4,0 (quatro) sera aplicado uma das formas abaixo, prevalecendo a que resultar em
maior valor:

a) duas vezes o valor da contrapartida estabelecida na respectiva Operagéo,
devidamente atualizada pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo;

b) area excedente x 1,0 x valor do metro quadrado do terreno constante da
Notificagdo-Recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao
exercicio de 2002, atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

Il - Nos casos em que foi ultrapassado o coeficiente maximo de aproveitamento 4,0
(quatro) sera aplicada uma das formas abaixo, prevalecendo a que resultar em maior
valor:

a) trés vezes o valor da contrapartida estabelecida na respectiva Operagéo,
' devidamente atualizada pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo;

b) area excedente x 1,5 x valor do metro quadrado do terreno constante da
Notificagdo-Recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, relativo ao
exercicio de 2002 atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

Art. 13. Quando a regularizagdo se referir a alteragéo interna de uma unidade da
edificagdo ou a obras complementares definidas na Lei n° 11.228, de 25 de junho de
1992, sendo o restante da edificagéo regular, a pega grafica de que trata o inciso V do
artigo 8° e alinea “f" do paragrafo 1° do artigo 11, ambos desta lei, podera ser
substituida por planta baixa da parte a ser regularizada e indicagéo da projegdo do
restante construido.

Art. 14. O recolhimento do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS,
exigido conforme alinea “c”, do inciso |ll do artigo 8°, devera ser efetuado na forma e
valores definidos em regulamento, e podera ser recolhido de uma s6 vez ou em até 5

Inpresse sorvige pritice da CMST,
COD. 0561 "



Comara %/u'w/'m/

(cinco) parcelas fixas mensais, iguais e sucessivas, sendo que nenhuma delas sera
inferior a R$ 50,00 (cinquenta reais).

§ 1° Para as areas construidas ja langadas no Cadastro Imobiliario Fiscal, que
integrem parcial ou totalmente a area objeto da regularizagdo, o correspondente
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS devera ser recolhido na forma
do “caput” deste artigo.

§ 2° Na&o se aplica o disposto no “caput” deste artigo aos créditos tributarios ja
constituidos por meio de Auto de Infragdo e Intimagdo, hipétese na qual a
regularizagdo somente sera possivel com a extingdo dos referidos créditos.

§ 3° Sera cobrado o Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, relativo as
obras necessarias a adequagédo do imdvel, exigidas pela Prefeitura nos termos do

paragrafo 2° do artigo 1° desta lei, no caso em que a referida adequagéo resultar em
aumento de area.

§ 4° Devera ser recolhido Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS para
os servicos de demoligdo necessarios a adequagdo dos imdveis visando a
regularizagao.

§ 5° As eventuais diferengas de Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS,
em razéao da falta de recolhimento ou recolhimento a menor do tributo relativo a area
declarada ou em razao de diferenga de area apurada posteriormente, serdo cobradas
antes da emissdo do Auto de Regularizagédo de acordo com a legislagédo em vigor.

§ 6° Para fins de regularizagdo de que trata esta lei, o Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza — ISS, anteriormente recolhido, ainda que em processo anterior de
regularizagdo, relativo ao mesmo pedido, sera considerado para a quitagdo ou a titulo
de compensagéo, desde que seja apresentado o respectivo comprovante de quitagao.

§ 7° Nao serdo cobrados juros ou multas se todas as parcelas forem pagas até a data
dos respectivos vencimentos.

. Art. 15. Para as edificagdes regularizadas nos termos desta lei ndo sera langado o
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS incidente sobre as mesmas,
enquadradas nos seguintes casos:

| — com area total construida de até 150,00m?, destinadas exclusivamente a uso
residencial;

Il — com area total construida de até 150,00m?, destinadas a uso residencial misto,
desde que o outro uso seja permitido na zona, excetuado com uso industrial ou com
deposito ou comércio de produtos perigosos;

Il — destinadas exclusivamente a uso residencial, ndo enquadrado nas categorias R1,
R2 e R3, com area total construida de no maximo 300,00m?, com 2 (duas) ou mais
unidades habitacionais, ndo situadas nas zonas Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de
uso especiais lindeiros a Z1.
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§ 1° Aplicam-se as disposigoes deste artigo para fatos geradores ocorridos até a data
prevista no “caput” do artigo 1°.

o}

§ 2° As edificagdes, cujos processos de regularizagdo nao forem deferidos nos termos
desta lei, e aquelas cuja regularizagdo venha a ser cancelada terdo o Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza — ISS langados.

§ 3° Nao se aplica o disposto no “caput” deste artigo aos créditos tributarios ja
constituidos por meio de Auto de Infragdo e Intimagdo, hipotese na qual a
regularizagdo somente sera possivel com a extingdo dos referidos créditos.

§ 4° Quanto ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, de que trata o
“caput” deste artigo, ndo seréo restituidos valores pagos anteriormente a edigdo desta
lei.

§ 5° Sera cobrado o Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, relativo as
. obras necessarias a adequagdo do imoével, exigidas pela Prefeitura nos termos do
' paragrafo 2° do artigo 1° desta lei, no caso em que a referida adequagéo resultar em
aumento de area.

Art. 16. A expedigdo do Auto de Regularizagdo independe do Certificado de Quitagdo
do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, para as areas em
regularizag&o, nos seguintes casos:

| — os previstos nos incisos |, Il e lll do artigo 15;

Il — quando o Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS for devidamente
recolhido nos termos desta lei.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no paragrafo 4° do artigo 14, a expedicio do
Auto de Regularizagdo dependerd da apresentagdo do Certificado de Quitagdo do
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS.

Art. 17. Os processos de regularizagdo de edificagdo em andamento na Prefeitura, na
‘ data de publicagdo desta lei, poderao ser analisados segundo seus parametros, desde
que o interessado manifeste expressamente a sua vontade nesse sentido.

Paragrafo Gnico. Caso haja alteragdo de drea em relagdo & declarada no processo
anterior, deverdo ser recolhidos os valores previstos nesta lei, correspondente a essa
area acrescida.

Art. 18. A regularizagdo da edificagdo ndo exime o responsavel do atendimento as
normas legais relativas aos niveis de ruidos permitidos, a poluigdo ambiental e a
obediéncia aos horarios de funcionamento, conforme a legislagéo pertinente.

Art. 19. A Prefeitura, através de seu 6rgdo competente, poderd, a qualquer tempo,
mesmo apos efetuada a regularizagéo, verificar a veracidade das informacdes e as
condigbes de estabildade, de higiene, de salubridade, de permeabilidade, de
acessibilidade, de seguranga de uso das edificagbes e de respeito ao direito de
vizinhanga.
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Paragrafo Gnico. Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas informagdes ou
discrepéancias nos valores recolhidos, o interessado sera notificado a sana-las ou a
prestar esclarecimentos, no prazo de 30 (irinta) dias, sob pena de ser tornada nula a
regularizagao da edificagéo e aplicadas as sangdes cabiveis.

Art. 20. A regularizagdo de que cuida esta lei ndo implica no reconhecimento, pela
Prefeitura, da propriedade, das dimensdes e da regularidade do lote e nem exime os
proprietarios de glebas parceladas ou os respectivos responsaveis, das obrigagdes e
responsabilidade decorrentes da aplicagdo da legislagdo de parcelamento do solo.

Paragrafo unico. Excetuam-se das disposi¢ées deste artigo, as edificagbes que
abriguem usos das categorias R1, R2.01 e R2.03 onde o deferimento do pedido
implicard no reconhecimento do desdobro do lote perante a legislagdo municipal,
desde que observadas as dimensdes e areas minimas definidas para estas categorias
nas diferentes zonas de uso.

‘ Art. 21. As edificagbes em Iotes pertencentes a loteamentos implantados
irregularmente, até 30 de abril de 2.000, no Municipio de Sdo Paulo poderdo ser
regularizadas se obedecidos os critérios e os prazos estabelecidos nesta lei e apés a
emissdo do Auto de Regularizagdo do Loteamento, observado o disposto em
legislagéo federal, estadual e municipal pertinente, em especial a Lei 11.775, de 29 de

maio de 1.995 e alteragdes posteriores.

Art. 22. A expedigdo do Auto de Regularizagédo independe da quitagdo de multas que
serdo cobradas pela Prefeitura em procedimentos préprios.

Paragrafo Unico. Excetuam-se deste artigo, as multas moratérias e de oficio de
natureza tributaria, que serdo cobradas nos termos da legislagéo em vigor.

Art. 23. As edificagbes de que trata esta lei, enquanto seus processos de
regularizagdo estiverem em andamento, ndo serdo passiveis de sangdo em
decorréncia de infragdes regularizaveis nos termos ora fixados ou por falta do Auto de
Licenga de Funcionamento.

. Paréagrafo unico. Para as edificagées que necessitem do Alvara de Funcionamento de
Local de Reunido (AFLR) serdo aplicadas as disposi¢des previstas no artigo 7° desta
lei. ‘

Art. 24. O prazo para protocolamento acompanhado dos documentos exigidos e
recolhimentos correspondentes, necessarios a regularizagdo de que cuida esta lei,
sera de 90 (noventa) dias, a contar da data da publicagdo do decreto de
regulamentagéao, prorrogaveis por até 60 (sessenta) dias a critério do Executivo.

Paragrafo anico. Nos casos previstos no artigo 21, o prazo para protocolamento sera
de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da publicagdo do decreto de
regulamentagao, prorrogaveis por até 180 (cento e oitenta) dias a critério do Executivo.

Art. 25. Os processos de que trata esta lei serdo considerados especiais, nos termos
do inciso | do artigo 6° da Lei 8.777, de 14 de setembro de 1978, com rito definido pela
Lei 11.228, de 26 de junho de 1992, no que nao for conflitante com o ora estabelecido.
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§ 1° As instancias administrativas adotadas, de acordo com as compe ér?cias, para
apreciagao dos pedidos de que trata esta lei sdo as seguintes:

a) Supervisor ou Diretor de Divisdo;

b) Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano ou Diretor de
Departamento; .

c¢) Subprefeito ou Secretario;
d) Prefeito.

§ 2° O prazo para recurso, nos casos de indeferimento de pedido de regularizagao,
sera de 60 (sessenta) dias a contar da publicagdo do despacho no Diario Oficial do
Municipio — DOM, e devendo ser notificado o interessado por via postal com aviso de
recebimento.

Art. 26. O Executivo definira as normas especiais de ordenamento administrativo para
os processos de que trata esta lei e as demais necessarias ao seu cumprimento.

Art. 27. O Executivo fica autorizado a transferir provisoriamente funcionarios de outras
Secretarias para analise técnica dos processos de que trata esta lei, e para esse Unico
fim, pelo prazo de um ano, prorrogaveis por igual periodo, a partir da data da
publicagdo desta lei.

Art. 28. O Executivo regulamentara esta lei no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a
contar de sua publicagao.

Art. 29. As despesas com a execugdo desta lei correrdao por conta das dotagbes
orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 30. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigoes
em contrario.
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Orador: E. Dias Data: 8.4.2003 Sem Revisao da Taquigrafia
O SR. PRESIDENTE (Jooji Hato - PMDB) - H& numero legal.

Esta aberta a sessdo. Sob a protegdo de Deus, iniciamos o0s nossos

trabalhos.

Esta é a 224* Sessdo Ordindria da 13* Legislatura,

convocada para hoje, 8 de abril de 2003.

Lembro aos Srs. Vereadores que a sessdo estd sendo
transmitida pela TV Cémara S3o Paulo, pelos canais 13 da NET e 12 da
TVA.

Antes de passar, regimentalmente, ao Pequeno Expediente,
informo que estd sobre a mesa a redagdo final, feita pela Comissédo
de Constituicdo e Justiga, do PL 692/01, do Executivo, que dispde
sobre a regularizacdo das edificagdes, que permaneceria & disposicdo
dos Srg. Vereadores, durante esta sessdo, para recebimento de

eventuais emendas a redagdo, na forma do Art. 261 do Regimento

Interno.

- Dada a palavra aos oradores inscritos, verifica-se a

desisténcia dos Srs. Edivaldo Estima e Eliseu Gabriel.

O SR. PRESIDENTE (Jooji Hato - PMDB) - Tem a palavra o

Vereador Erasmo Dias.

O SR. ERASMO DIAS (PPB)A— (Sem revisdo do orador) - Sr.
Presidente, Sras. e Srs. Vereadores, continua sendo preocupacéo
constante dos poderes publicos e da comunidade a seguranca publica.
Estd em curso no Guarujd um congresso de municipios tratando

especificamente deste problema. H& poucos dias houve uma reunido de
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Orador:Presid. Ant.As;Curiati Data: 08.04.03 Sem Revisao da Taquigrafia
O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - H4 numero

regimental. Estd aberta a sessdo. Sob a protecdo de Deus, iniciamos
0sS nossos trabalhos.

Estd é a 253*® Sessdo Extraordindria, da 132 Legislatura,
convocada para hoje, 08 de abril de 2003.

Lembro aos Srs. Vereadores que a sessdo »esté sendo
transmitida na integra, pela TV Camara S&o Paulo, pelos canais 12,

’ da TVA, e 13, da NET.

A Presidéncia lembra que o PL 692/01, do Executivo, citado
no inicio da sessdo ordindria, ndo recebeu emendas de redac¢do por
parte dos Srs. Vereadores, devendo ser encaminhado, portanto, a

sangcdo. Trata-se de projeto da regularizacdo de edificacgdes.

Passemos a Ordem do Dia.

ORDEM DO DIA

O SR. PRESIDENTE (Arselino Tatto - PT) - Item primeiro da

pauta.

1.PL 127/03, do Executivo

Autoriza a postulagdo, a ser formulada pelo Executivo
Municipal perante o Comité Olimpico Brasileiro - COB, da candidatura
do Municipio de S&o Paulo com vistas a abrigar a sede dos Jogos

Olimpicos de 2012.

Fase da discussdo: 22
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SR. CHEFE,

O parecer propondo redacgao final, as fis. 314/327, permaneceu
sobre a mesa durante a 224® Sessdo Ordindria, realizada em O8/04/03, e
ndo recebeu emendas de redagdo. Aprovada a redagéo final proposta, o
presente projeto de lei esta em condigGes de ser enviado a sangéo.

09/04/03
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Sr. Orlando,

Oficiar ao Executivo encaminhando cépia autentica,
preparar carta de lei e registro.

Em, 08.04.2003.

JOSE O SOUZA
Chefe de Seggo Técnica IV Subeitatn

Sr. Chefe, '
Providenciado conforme determinado por V.Sa.
Em. 08.04.2003.
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Szo Paulo, 0& de abril de 2003.

18 ~ OF-1 E63
OFICID N.0163/8003

Senhora Prefeita,

Encaminho a Vossa Exceléncia copia auténtica da lei decretada pela
Camara em sessdo de 08 de abril do corrente, relativa ao Projeto de Lei n° 692/01, de
autoria do Executivo, que dispde sobre a regularizagdo de edificagGes e da outras
providéncias.

Valho-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia os meus
protestos de elevado apreco ¢ distinta considerago.

AR INO TATT
residente

A Sua Exceléncia a Senhora
Doutora Marta Suplicy
Dignissima Prefeita do Municipio de Sdo Paulo.

(~
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Cépia auténtica. LEI DECRETADA NA SESSAO DE 08 DE ABRIL DE
2003. Cépia extraida de fls. 314/327 do Processo. (PROJETO DE LEI N° 692/01).
(Executivo). Dispde sobre a regularizagdo de edificagdes e da outras providéncias. A
CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO decreta: Art. 1° - Poderdo ser

regularizadas uma ou mais edificagdes no mesmo lote, concluidas até 13 de setembro

de 2002, desde que tenham condi¢bes minimas de higiene, seguranga de uso,
estabilidade e habitabilidade. § 1° - Entende-se por edificaggio concluida aquela em que
a 4rea objeto de regularizagio esteja com as paredes erguidas e a cobertura executada
na data referida no “caput” deste artigo. § 2° - A Prefeitura podera exigir obras de
adequagdo para garantir a estabilidade, a permeabilidade, a acessibilidade, a seguranga,
a higiene, a salubridade ¢ a conformidade do uso. § 3° - Para a execugdo das obras
referidas no paragrafo 2° do presente artigo serd concedido prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, prorrogaveis por igual periodo, excetuada a situagdo prevista na
alinea “d”, paragrafo 2° do artigo 7°. Art. 2° - Somente sera admitida a regularizagio de
edificagdes que abriguem usos permitidos na zona de uso pela legislagdo de uso e
ocupagdo do solo. § 1° - Poderdo também ser regularizadas as edificagdes que: I -
Abriguem usos ndo-conformes, desde que seja comprovado que & época de sua
instalagdo o uso era permitido, bem como os acréscimos de 4rea construida que
estejam de acordo com a legislago vigente, quando da referida época da instalagéo; II
- Abriguem as categorias de uso CI, S1, I1, E1 e E2 que tenham ultrapassado os
limites definidos para essas categorias em, no maximo, 20% (vinte por cento). § 2° -
Para os efeitos desta lei, também serdo passiveis de regularizaco, em todas as zonas
de uso, com exce¢do das zonas Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso especial
lindeiros a Z1, as edificagdes que abriguem usos residenciais ndo enquadrados nas
categorias de uso R1, R2 e R3, que apresentam as seguintes condigdes, comprovadas
mediante declaragfo do interessado, sob as penas da lei: a) com 02 (duas) ou mais
unidades habitacionais agrupadas horizontalmente e/ou verticalmente, bem como
isoladas, no mesmo terreno; b) com até 02 (dois) pavimentos acima do térreo. Art. 3° -
A regularizagdo das edificagdes enquadradas nas situagdes abaixo descritas dependerio
de prévia anuéncia ou autorizagdo do drgdo competente: I - Tombadas, preservadas ou

contidas em perimetro de area tombada, e localizadas no raio envoltério do bem
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tombado; II - Situadas em area de protegio dos mananciais; III - Situadas em 4rea do
cone de aproximagdo dos aeroportos; IV - Atividade institucional enquadrada como
uso especial E4, de acordo com a legislagdo de uso e ocupagdo do solo, ficando
excetuadas deste artigo as instalacdes de Central Telefonica, Distribuigdo de Sinais de
TV - DISTV (a cabo), Torre de Comunicagdes, Estagdes de Telecomunicages, Torres
de Telecomunicagdes, Antenas de Telecomunicagdes, Equipamentos de
Telecomunicagdes, inclusive Equipamentos de Radiofreqiiéncia (0 KHz a 300 GHz -
zero quilohertz a trezentos gigahertz), Estagbes de Radio Celular, Miniestagdes de
Radio Celular e Microcélulas de Radio Celular, que serdo objeto de legislagdo
especifica; V - Localizadas em vilas e destinadas a uso diverso do residencial, desde
que apresentem também a anuéncia da totalidade dos proprietarios dos iméveis
integrantes da vila; VI - Situadas nas areas de prote¢do ambiental; VII - Considerados
Pdlos Geradores de Trafego; VIII - Que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento
ambiental. Art. 4° - N&o serdo passiveis de regularizagfio para os efeitos desta lei as
edificagbes que: I - Estejam edificadas em logradouros ou terrenos piblicos, ou que
avancem sobre eles; II - Estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14, Z15, Z16 ¢
corredores de uso especiais lindeiros a Z1 e abriguem usos diferentes dos permitidos
na legislag@io de uso e ocupago vigente, excetuando as que comprovem que na época
da instalagdo da atividade o uso era permitido; III - Tenham sido objeto de Operagdo
Interligada nos termos das leis n° 10.209, de 9 de setembro de 1986, e n° 11.773, de 18
de maio de 1995, nas seguintes situagles: a) estejam “sub judice” em ag¢des
relacionadas a execugd@o de obras irregulares; b) quando os interessados ndo tiverem
cumprido as contrapartidas estabelecidas na respectiva Operagdo; c) quando a
edificagdo objeto da Operagdo Interligada apresentar desvirtuamento do uso concedido
em certiddo de Sempla; d) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da area
construida computéavel concedida na respectiva Operag;ﬁo. IV - Tenham sido objeto de
Operagdes Urbanas definidas por lei em vigor na data de publicagdo desta lei, nas
seguintes situa¢Ses: a) estejam “sub judice” em ag¢Ses relacionadas & execugio de obras
irregulares; b) quando os interessados ndo tiverem cumprido as contrapartidas
estabelecidas na respectiva Operagéo; ¢) quando a edificagdo for objeto de Operagdo

Urbana com legislagdio propria de regularizagio; d) quando a edificagfio objeto da
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Operagdo Urbana apresentar desvirtuamento do uso concedido em certiddo de Sempla;
e) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da 4rea construida computavel
concedida na respectiva Operagfo. V - Estejam situadas em faixas ndo-edificaveis
junto a represas, lagos, lagoas, corregos, fundo de vale, faixa de escoamento de dguas
pluviais, galerias, canalizagdes ¢ linhas de transmisséo de energia de alta tenséo ou em
areas atingidas por melhoramentos viarios previstos em lei; VI - Estejam “sub judice”
em agdes relacionadas a execugdo de obras irregulares; VII - Ndo atendam &s restrigdes
convencionais de loteamentos aprovados pela Prefeitura, nos termos do disposto no
artigo 39 da Lei n° 8.001, de 24 de dezembro de 1973, com nova redagdo dada pelo
artigo 1° da Lei n® 9.846, de 4 de janeiro de 1985; VIII - Tenham sido utilizadas ou
edificadas para Instalagdes de Central Telefonica, Distribui¢do de Sinais de TV -
DISTV (a cabo), Torre de Comunicagdes, Estagdes de Telecomunicagdes, Torres de
Telecomunicagdes, = Antenas de  Telecomunicagdes, = Equipamentos  de
Telecomunicagdes, inclusive por Equipamentos de Radiofreqiiéncia (0 KHz a 300 GHz
- zero quilohertz a trezentos gigahertz), Estagbes de Radio Celular, Miniestagdes de
Radio Celular e Microcélulas de Radio Celular, que serfo objeto de legislagdo
especifica, conforme excegdio prevista no inciso IV do artigo 3°. Art. 5° - As
edificagGes cujo terreno tenha area impermeabilizada superior a 500,00 m? (quinhentos
metros quadrados) que descumpriram o percentual de permeabilidade exigido na lei
vigente serdo objeto de regularizagdo, desde que atendam um dos seguintes
dispositivos: a) reserva, de no minimo, 15% (quinze por cento) da 4rea do terreno
permedvel; b) construgdo de reservatério conforme o disposto no artigo 2° da Lei n°
13.276, de 4 de janeiro de 2002; ¢) Termo de Compromisso de Ajustamento de
Conduta Ambiental com a Municipalidade, previsto na Lei Federal n® 10.257, de 10 de
Jjulho de 2001 - Estatuto da Cidade, e na Lei n° 13.430, de 13 de setembro de 2002 -
Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo. Art. 6° - As edificagdes que
dispuserem de estacionamentos descobertos com 4rea superior a 50,00 m? (cinqiienta
metros quadrados), quando este se apoiar diretamente no solo, somente poderfio ser
regularizadas se forem dotadas de drea permeavel, igual ou superior a 20% (vinte por
cento) da area do espago considerado. Art. 7° - Os Locais de Reunifo com capacidade

de lotagfio superior a 100 (cem) pessoas e demais edificages, exceto as de uso
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residencial, com altura superior a 9,00 m (nove metros) ou pavimento com lotagdo
superior a 100 (cem) pessoas, deverdio apresentar por ocasido do pedido de
regularizagdio, conforme o caso, o Alvard de Funcionamento de Local de Reunido -
AFLR ou o Auto de Verificagio de Seguranca - AVS ou o Certificado de Manutengdo
do Sistema de Seguranga, para o uso e a érea total da edificagdo, considerando: I - A
altura da edificagio como sendo o desnivel real entre o pavimento de saida € o ultimo
pavimento, excluido o &tico; II - O célculo da lotagdo de acordo com os critérios da Lei
n° 11.228, de 26 de junho de 1992. § 1° - Os Locais de Reuniio com capacidade de
lotagio superior a 100 (cem) pessoas, as industrias e os comércios que depositam e/ou
manipulam produtos quimicos, inflamaveis, ou ainda, explosivos que ndo sejam
armazenados em tanques fixos, com qualquer area construida, as edificagdes ndo
enquadradas no “caput” deste artigo com érea construida superior a 750,00 m?
(setecentos e cingiienta metros quadrados) e as edificagdes de uso residencial com
altura superior a 9,00 m (nove metros) deverdo apresentar o Visto Final do Corpo de
Bombeiros - AVCB, ou Atestado Técnico emitido por profissional habilitado sobre a
perfeita instalagdo e funcionamento dos equipamentos de combate a incéndio, de
acordo com as NTO. § 2° - Caso a edificagdo ndo possua a documentagdo referida,
serdo tomadas as seguintes providéncias: a) sera estabelecido prazo de 60 (sessenta)
dias pelo orgdo competente pela analise do processo de regularizagdo, para a
apresentagdo do protocolo do pedido de Alvard de Funcionamento de Local de
Reunido - AFLR, dispensado do prévio Termo de Consulta, do Auto de Verificagio de
Seguranca - AVS, do Certificado de Manutengfo ou do Visto Final do Corpo de
Bombeiros - AVCB; b) a ndo-apresentagdo do protocolo no prazo estabelecido na
alinea “a” ensejara o indeferimento do processo de regularizago; ¢) havendo recurso,
conforme paragrafo 2° do artigo 25 desta lei, a apresentagdo do protocolo citado na
alinea “a” é condi¢8io para prosseguimento da andlise, caso contrario o recurso sera
indeferido; d) o prazo méximo para a execugdio das obras e servigos necessarios para
adaptagdo das edificagdes as normas de seguranca é de 180 (cento e oitenta) dias para
os Locais de Reunido e de 360 (trezentos e sessenta) dias para as demais edificagdes,
podendo ser prorrogados por igual periodo; e) decorrido o prazo estabelecido na alinea

“d”, sem comprovagdo do atendimento das exigéncias de seguranga, acarretard no
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indeferimento do pedido de regularizagiio e na aplicagio das sangbes previstas na
legislagdo de seguranga de uso das edificagdes em vigor; f) os documentos citados
neste artigo, bem como o Certificado de Acessibilidade, que tenham como pré-
requisito a comprovagio da regularidade da edificaggio, poderdo ser emitidos mediante
a apresentagdo do protocolo do pedido de regularizagfo. § 3° - Quando se tratar de
edificagdes que possuam tanques de armazenamento de produtos quimicos inflamaveis
e explosivos nos estados sdlidos, liquidos ou gasosos, ou as que possuam
equipamentos de transporte horizontal ou vertical, a regularizagéio abrangera somente a
edifica¢do, dependendo a regularizagdo desses equipamentos de pedidos subordinados
ao atendimento da legislagdo especifica e respectivas normas técnicas, por ocasido do
pedido do Alvara de Funcionamento de Equipamentos. Art. 8° - A regularizagdo das
edifica¢des de que cuida esta lei dependera da apresentagdo dos seguintes documentos:
I - Requerimento, através de formuldrio especifico, totalmente preenchido e sem
rasuras contendo declara¢do do interessado responsabilizando-se, sob as penas legais,
pela veracidade das informagdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei,
com enderego completo do contribuinte do imével ou gleba onde se localiza, quando
houver; II - Cépia da notificagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, do
exercicio de 2002, relativo ao imével onde se localiza a edificagdo ou gleba na qual
estiver incluido; III - Comprovantes dos seguintes recolhimentos: a) prego de
expediente; b) taxa especifica para regulariza¢o relativa a area a ser regularizada no
valor R$ 2,90 (dois reais e noventa centavos) por metro quadrado; c) Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS, relativo & 4rea a ser regularizada, observando o
disposto nos artigos 14 ¢ 15. IV - Cépia de documento que comprove a propriedade ou
a posse do imoével, através de qualquer tipo de titularidade em nome do interessado,
tais como escritura, compromisso ou promessa de compra, venda ou cessdo, recibo de
pagamento total ou parcial de aquisi¢do, entre outros, desde que comprovada sua
origem através do Registro de Iméveis. Paragrafo tnico - Quando do pedido de
regularizagio de unidade autdnoma condominial, que for objeto de compromisso ou
promessa de compra e venda, pelo titular do dominio, obrigatoriamente deverd ser
apresentada a anuéncia do compromissario comprador. V - Pegas gréficas, compostas

de plantas e cortes da edificagdo, em, 02 (duas) vias, observadas as normas em vigor de
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padronizagdo de projeto e as regras relativas ao processo especial de aprovagdo de

projetos de edificagdes, com a excegdo prevista no artigo 11, obedecidos os seguintes
requisitos: a) as pegas graficas apresentadas por ocasido do protocolo do pedido de
regulariza¢io devem ser fiéis ao existente e identificadas as partes a regularizar,
“contendo todas as informagdes necessdrias para a andlise do 6rgdo competente; b)
serdio admitidas somente corregdes para complementagdo de informagdes consideradas
imprescindiveis a analise do pedido. VI - Anuéncia do condominio, quando for o caso;
VII - Cépia de documento que comprove a regularidade da construgio existente, se
houver, expedido até a data da publicagdo desta lei. § 1° - N#o sera aceito requerimento
desacompanhado das pegas graficas conforme estabelecido neste artigo. § 2° - As
pecas graficas a que se refere o inciso V deste artigo deverdo ser assinadas por
profissional habilitado, quando se tratar de edificages com area superior a 500,00 m?
(quinhentos metros quadrados) e das demais enquadradas no artigo 7° desta lei. Art. 9°
- O requerimento e a guia de recolhimento para regularizagdo de que trata a presente
lei poderdo ser obtidos através de meio eletrénico que, apds impressdo, deverdo ser
preenchidos, observadas as instru¢des contidas no “site” da Prefeitura do Municipio de
Sio Paulo, e recolhido o valor especifico na rede bancéria autorizada. § 1° - A
documentagdo referida no artigo 8° devera ser apresentada no prazo estabelecido no
artigo 24 desta lei, excetuando o recolhimento referente ao Imposto sobre Servigo -
ISS, que devera ser efetuado na forma estabelecida no artigo 14. § 2° - Fica obrigado o
encaminhamento de uma das vias do Requerimento/Guia de Regularizagio
mencionado no “caput”, para a Secretaria de Finangas para imediato langcamento fiscal
no Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU da &rea total construida, devidamente
identificado através do cédigo especifico. Art. 10 - Independentemente da solicitagio
ou de protocolamento de requerimento, serdo consideradas regulares as edificacdes
residenciais ou as residenciais com uso misto, desde que permitido na zona de uso,
excetuadas aquelas com uso industrial ou para dep6sito ou comércio de produtos
perigosos, com érea construida total de até 150,00 m? (cento e cingiienta metros
quadrados), localizadas em terrenos com langamento fiscal para o exercicio de 2002 j4
desdobrado e no qual conste essa area construida. § 1° - Quando a 4rea construida

objeto de regularizagdo for diferen ¢, da drea construida langada no Imposto Predial e
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Territorial Urbano - IPTU, o interessado devera proceder nos termos do disposto nesta
lei. § 2° - Nao se aplica o “caput” deste artigo as edificagSes enquadradas nos artigos
3°, 6° e 21, devendo o interessado proceder nos termos do disposto nesta lei. § 3° -
Constatado o enquadramento da edificagio em um dos casos previstos no paragrafo
anterior ou no artigo 4° desta lei, o Certificado de Regularidade expedido
automaticamente serd declarado nulo e aplicadas as sangdes cabiveis. § 4° - Para as
edificagdes de que cuida o “caput” deste artigo, a comprovagio de regularidade serd
enviada ao interessado, no prazo maximo de 01 (um) ano, no enderego de entrega da
notificagdo-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU. § 5° - Ficam
canceladas as multas incidentes sobre as edificagdes de que trata o “caput™ deste
artigo, decorrentes da aplicagdo da legislagdo edilicia e de uso e ocupagdo do solo
aplicadas até a data da publica¢do desta lei, vedada a restituigdo dos valores pagos a
esse titulo. § 6° - O disposto no paragrafo 5° deste artigo aplica-se inclusive aos casos
sob apreciagdo judicial, desde que o interessado manifeste-se expressamente no
processo, pagando as custas e os honorarios. § 7° - Por opgfo do interessado, podera
ser requerido “visto em planta”, conforme artigo 11 desta lei, independentemente do
prazo estabelecido nesta lei. § 8° - Para as edificagdes de que trata o “caput” deste
artigo ndo serd cobrado qualquer tipo de taxa ou prego publico. Art. 11 - Podera ser
requerida a regularizagéo através de procedimento simplificado a ser regulamentado,
para a edificacdo com drea total de construgdo de até 150,00 m? (cento e cinqgiienta
metros quadrados), nos seguintes casos: a) destinada ao uso residencial; b) destinada
ao uso residencial misto com outro uso permitido na zona, excetuadas aquelas com uso
industrial ou para depésito ou comércio de produtos perigosos; ¢) destinada a outros
usos permitidos na zona, excetuadas aquelas com uso industrial ou para depdsito ou
comércio de produtos perigosos. § 1° - Para os casos previstos no “caput” deste artigo
bastard a apresentagdio dos seguintes documentos: a) requerimento, através de
formulario especifico, totalmente preenchido e sem rasuras, contendo declaragio do
interessado responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade das informagédes
e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com endereco completo do
contribuinte do imével ou gleba onde se localiza, quando houver; b) copia da

notificago do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU do exercicio de 2002,
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relativa ao imével onde se localiza a edificagdo ou gleba na qual estiver incluido; c)
comprovante de recolhimento do prego de expediente; d) cépia de documento que
comprove a propriedade e/ou posse do imével, através de qualquer tipo de titularidade
pelo interessado, tais como escritura, compromisso ou promessa de compra, venda ou
cessdo, recibo de pagamento total ou parcial de aquisi¢do, entre outros, desde que
comprovada sua origem através do Registro de Imoveis; €¢) quando do pedido de
regularizagdo de unidade auténoma condominial, que for objeto de compromisso ou
promessa de compra e venda, pelo titular do dominio, obrigatoriamente devera ser
apresentada a anuéncia do compromissario comprador, desde que respeitada a
Convengdo de Condominio devidamente inscrita no Cartério de Registro de Imoéveis;
f) pegas graficas simplificadas; g) comprovante do recolhimento da taxa especifica
para regularizagio relativa & 4rea a ser regularizada no valor R$ 2,90 (dois reais e
noventa centavos) por metro quadrado, somente para a situagdo prevista na alinea “c”
do “caput” deste artigo. § 2° - Aplicam-se as disposi¢Oes deste artigo para as
edificagdes de que trata o paragrafo 2° do artigo 2° desta lei, com no minimo 02 (duas)
unidades habitacionais € no maximo 300,00 m? (trezentos metros quadrados) de 4rea
total de construgdo e, no maximo, 02 (dois) pavimentos acima do térreo. § 3° - Para as
edificagdes de que trata o “caput” deste artigo a Prefeitura podera firmar convénios,
nos termos da Lei n® 13.433, de 27 de setembro de 2002, e convénios com entidades de
classe, com universidades e sindicatos da area de engenharia e arquitetura, para
fornecer gratuitamente aos contribuintes com renda familiar até 08 (oito) salrios
minimos assisténcia técnica para atender as exigéncias dessa lei. § 4° - Ficam
canceladas as multas incidentes sobre as ediﬁcagﬁes de que trata este artigo,
decorrentes da aplicagdo da legislagdo edilicia e de uso e ocupagdo do solo aplicadas
até a data da publicagdo desta lei, vedada a restituicdo dos valores pagos a esse titulo. §
5° - O disposto no paragrafo 4° deste artigo aplica-se inclusive nos casos sob
apreciagdo judicial, desde que o interessado manifeste-se expressamente no processo,
pagando as custas e os honorarios. Art. 12 - A regularizagiio das edifica¢Ses com area
construida total superior a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados), sera feita por
outorga onerosa, que incidird somente sobre o excedente da &area construida a

regularizar considerado em relagéio a9 coeficiente de aproveitamento méaximo para a
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respectiva zona vigente até data da publicagdo do Plano Diretor Estratégico do
Municipio de S#io Paulo, cujo valor sera calculado através da multiplicagdo dos
seguintes fatores: drea excedente x variavel de localizagdo x valor do metro quadrado
do terreno constante da notifica¢do-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU, relativo ao exercicio de 2002 atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a
substitui-lo. I - Nos casos em que ndo ultrapassaram o coeficiente maximo de
aproveitamento 4,0 (quatro), a varidvel de localiza¢8o assumira valores diferenciados
segundo a localizagdo do imoével nas Macroareas delimitadas no Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Sdo Paulo: a) na Macrodrea de Urbanizagdo e
Qualificagdo igual a 0,3 (zero trés); b) na Macrodrea de Urbanizagdo em Consolidagéo
igual a 0,4 (zero quatro); c) na Macroarea de Reestruturag@o e Requalificagdo Urbana
igual a 0,5 (zero cinco); d) na Macroarea de Urbanizagdo Consolidada igual a 0,6 (zero
seis). II - Nos casos em que o coeficiente de aproveitamento ultrapassar a 4,0 (quatro),
a variavel de localiza¢do assumira o dobro do valor constante das alineas do inciso I
deste artigo. § 1° - O valor do pagamento da outorga onerosa podera ser parcelado, na
forma a ser regulamentada em decreto, observando-se 0 maximo de 10 (dez) parcelas
fixas, mensais e o valor minimo de R$ 200,00 (duzentos reais) por parcela. § 2° - Para
0s casos que se enquadrem no “caput” deste artigo, o despacho de deferimento da
regularizagdio dependera da comprovagdo de recolhimento total do valor
correspondente & outorga onerosa. § 3° - A outorga onerosa para regularizagio de
edificagdo ndo incidird nas seguintes hipiteses: a) nos conjuntos habitacionais de
interesse social promovidos pelo setor piiblico ou privado, previstos na legislagio de
uso e ocupagdo do solo; b) nos iméveis proprios, naqueles dados pelo Poder Publico
em comodato, cessdo ou permissdo de uso, destinados ao uso institucional sem fins
lucrativos das categorias E1.2, E1.4, E1.5, S1.4, E2.2, E2.4, E2.5 e S2.4, excetuados os
que tenham sido dados em locagdo através de instrumento escrito ou ndo. § 4° - Do
Auto de Regularidade das edificagdes previstas no pardgrafo anterior constara,
obrigatoriamente, o uso autorizado e a alteragfo desse uso somente podera ocorrer com
0 pagamento da devida outorga onerosa e demais encargos previstos nesta lei. § 5° - Os
valores recolhidos em razdo da outorga onerosa de regularizagio serdo destinados ao

Fundo Municipal de Habitagdo - FM seu sucessor. § 6° - A érea construida total
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superior a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados) prevista no “caput” deste artigo
ndo se aplica as Operagdes Urbanas e as Operagdes Interligadas, sobre as quais incidira
a outorga onerosa sempre que houver excedente de area construida a regularizar,
conforme segue: I - Nos casos em que ndo foi ultrapassado o coeficiente méximo de
aproveitamento 4,0 (quatro) sera aplicado uma das formas abaixo, prevalecendo a que
resultar em maior valor: a) duas vezes o valor da contrapartida estabelecida na
respectiva Operacdo, devidamente atualizada pelo IPCA ou outro indice que vier a
substitui-lo; b) drea excedente x 1,0 x valor do metro quadrado do terreno constante da
notificagio-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao
exercicio de 2002, atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo. II -
Nos casos em que foi ultrapassado o coeficiente méximo de aproveitamento 4,0
(quatro) seré aplicada uma das formas abaixo, prevalecendo a que resultar em maior
valor: a) trés vezes o valor da contrapartida estabelecida na respectiva Operagdo,
devidamente atualizada pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo; b) area
excedente x 1,5 x valor do metro quadrado do terreno constante da notificagéo-recibo
do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2002
atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo. Art. 13 - Quando a
regularizagdo se referir a alteragfo interna de uma unidade da edificagdo ou a obras
complementares definidas na Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, sendo o restante
da edificagdo regular, a pega grafica de que trata o inciso V do artigo 8° ¢ alinea “f” do
parédgrafo 1° do artigo 11, ambos desta lei, podera ser substituida por planta baixa da
parte a ser regularizada e indicag@io da projecdo do restante construido. Art. 14 - O
recolhimento do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, exigido
conforme alinea “c”, do inciso III do artigo 8°, devera ser efetuado na forma e valores
definidos em regulamento, e podera ser recothido de uma sé vez ou em até 5 (cinco)
parcelas fixas mensais, iguais e sucessivas, sendo que nenhuma delas ser inferior a R$
50,00 (cinqlienta reais). § 1° - Para as dreas construidas jé lancadas no Cadastro
Imobiliario Fiscal, que integrem parcial ou totalmente a 4rea objeto da regularizagéio, o
correspondente Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS devera ser
recolhido na forma do “caput” deste artigo. § 2° - N#o se aplica o disposto no “caput”

deste artigo aos créditos tributérios, jé-constituidos por meio de Auto de Infragfio e
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Intimagc3o, hipétese na qual a regularizagio somente sera possivel com a extingdo dos
referidos créditos. § 3° - Sera cobrado o Imposto sobre Servigos de Qualquer Nature_za
- ISS, relativo as obras necessarias a adequagdo do imdvel, exigidas pela Prefeitura nos
termos do paragrafo 2° do artigo 1° desta lei, no caso em que a referida adequagdo
resultar em aumento de drea. § 4° - Devera ser recolhido Imposto sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS para os servigos de demoligdo necessarios a adequagio dos
imoveis visando a regularizagdio. § 5° - As eventuais diferengas de Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS, em razdo da falta de recolhimento ou
recolhimento a menor do tributo relativo a drea declarada ou em razdo de diferencga de
drea apurada posteriormente, serdo cobradas antes da emissdo do Auto de
Regularizagfo de acordo com a legislagdo em vigor. § 6° - Para fins de regularizagéo
de que trata esta lei, o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS,
anteriormente recolhido, ainda que em processo anterior de regularizagéo, relativo ao
mesmo pedido, serd considerado para a quitagéo ou a titulo de compensagdo, desde que
seja apresentado o respectivo comprovante de quitagdo. § 7° - Nao serdo cobrados
juros ou multas se todas as parcelas forem pagas até a data dos respectivos
vencimentos. Art. 15 - Para as edificagdes regularizadas nos termos desta lei nfio sera
langado o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS incidente sobre as
mesmas, enquadradas nos seguintes casos: I - com &rea total construida de até 150,00
m? (cento € cinqiienta metros quadrados), destinadas exclusivamente a uso residencial;
I - com area total construida de até 150,00 m? (cento e cinqiienta metros quadrados),
destinadas a uso residencial misto, desde que o outro uso seja permitido na zona,
excetuado com uso industrial ou com depésito ou coméreio de produtos perigosos; I1I -
destinadas exclusivamente a uso residencial, ndo enquadrado nas categorias R1, R2 e
R3, com drea total construida de, no méaximo, 300,00 m? (trezentos metros quadrados),
com 02 (duas) ou mais unidades habitacionais, ndo situadas nas zonas Z1, 714, 715,
Z16 e corredores de uso especiais lindeiros a Z1. § 1° - Aplicam-se as disposi¢des
deste artigo para fatos geradores ocorridos até a data prevista no “caput” do artigo 1°. §
2° - As edificagGes, cujos processos de regularizagio niio forem deferidos nos termos

desta lei, e aquelas cuja regularizagio venha a ser cancelada terfio o Imposto Sobre

Servigos de Qualquer Natureza - IS§Zlangados. § 3° - Nzo se aplica o disposto no
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“caput” deste artigo aos créditos tributarios ja constituidos por meio de Auto de
Infragdo e Intimagdo, hipétese na qual a regularizagdo somente sera possivel com a
extingdo dos referidos créditos. § 4° - Quanto ao Imposto sobre Servigos de Qualquer
Natureza - ISS, de que trata o “caput” deste artigo, ndio serdo restituidos valores pagos
anteriormente a edi¢o desta lei. § 5° - Serd cobrado o Imposto sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS, relativo s obras necessarias 4 adequagdo do imével, exigidas
pela Prefeitura nos termos do paragrafo 2° do artigo 1° desta lei, no caso em que a
referida adequagfo resultar em aumento de édrea. Art. 16 - A expedi¢do do Auto de
Regularizagio independe do Certificado de Quitagio do Imposto sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS, para as areas em regularizagdo, nos seguintes casos: I - os
previstos nos incisos I, II e III do artigo 15; II - quando o Imposto sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS for devidamente recolhido nos termos desta lei. Paragrafo
Ginico - Nos casos previstos no pardgrafo 4° do artigo 14, a expedigdo do Auto de
Regulariza¢do dependera da apresentagéo do Certificado de Quitag@o do Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS. Art. 17 - Os processos de regularizagdo de
edificagdo em andamento na Prefeitura, na data de publicagdo desta lei, poderdo ser
analisados segundo seus pardmetros, desde que o interessado manifeste expressamente
a sua vontade nesse sentido. Paragrafo Unico - Caso haja alterag@o de area em relagéo a
declarada no processo anterior, deverdo ser recolhidos os valores previstos nesta lei,
correspondente a essa area acrescida. Art. 18 - A regularizagdo da edificagdo nio
exime o responsdvel do atendimento &s normas legais relativas aos niveis de ruidos
permitidos, a polui¢do ambiental e a obediéncia aos horarios de funcionamento,
conforme a legislagdo pertinente. Art. 19 - A Prefeitura, através de seu orgio
competente, poderd, a qualquer tempo, mesmo ap6s efetuada a regularizagio, verificar
a veracidade das informagbes e¢ as condigdes de estabilidade, de higiene, de
salubridade, de permeabilidade, de acessibilidade, de seguranga de uso das edificagdes
e de respeito ao direito de vizinhanga. Paragrafo unico - Constatada, a qualquer tempo,
divergéncia nas informagdes ou discrepancias nos valores recolhidos, o interessado
sera notificado a sana-las ou a prestar esclarecimentos, no prazo de 30 (trinta) dias, sob
pena de ser tornada nula a regulariza¢do da edificacdo e aplicadas as sang¢des cabiveis.

Art. 20 - A regularizag@io de que cyjda-esta lei ndo implica no reconhecimento, pela
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Prefeitura, da propriedade, das dimensdes e da regularidade do lote € nem exime o0s

proprietarios de glebas parceladas ou os respectivos responsaveis das obrigagdes e
responsabilidade decorrentes da aplicagdo da legislagdo de parcelamento do solo.
Paragrafo unico - Excetuam-se das disposi¢des deste artigo as edificagGes que
abriguem usos das categorias R1, R2.01 e R2.03, onde o deferimento do pedido
implicara no reconhecimento do desdobro do lote perante a legislagio municipal,
desde que observadas as dimensGes e reas minimas definidas para estas categorias nas
diferentes zonas de uso. Art. 21 - As edificagdes em lotes pertencentes a loteamentos
implantados irregularmente, até 30 de abril de 2000, no Municipio de Sdo Paulo
poderio ser regularizadas se obedecidos os critérios € os prazos estabelecidos nesta lei
e apos a emissdo do Auto de Regularizagio do Loteamento, observado o disposto em
legislag8@io federal, estadual e municipal pertinente, em especial a Lei n® 11.775, de 29
de maio de 1995 e alteragdes posteriores. Art. 22 - A expedicdo do Auto de
Regularizagfo independe da quitagdo de multas que serdo cobradas pela Prefeitura em
procedimentos proprios. Pardgrafo tnico - Excetuam-se deste artigo, as multas
moratérias € de oficio de natureza tributiria, que serdo cobradas nos termos da
legislagiio em vigor. Art. 23 - As edificagdes de que trata esta lei, enquanto seus
processos de regularizagfo estiverem em andamento, nfo serdo passiveis de san¢do em
decorréncia de infragGes regularizdveis nos termos ora fixados ou por falta do Auto de
Licenga de Funcionamento. Paragrafo tnico - Para as edificagdes que necessitem do
Alvara de Funcionamento de Local de Reunido - AFLR serfo aplicadas as disposi¢des
previstas no artigo 7° desta lei. Art. 24 - O prazo para protocolamento acompanhado
dos documentos exigidos e recolhimentos correspondentes, necessérios a regularizagfo
de que cuida esta lei, sera de 90 (noventa) dias, a contar da data da publica¢o do
decreto de regulamentagfo, prorrogaveis por até 60 (sessenta) dias, a critério do
Executivo. Pardgrafo tnico - Nos casos previstos no artigo 21, o prazo para
protocolamento sera de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da publicagio do
decreto de regulamentagdo, prorrogéveis por até 180 (cento e oitenta) dias, a critério do
Executivo. Art. 25 - Os processos de que trata esta lei serfio considerados especiais,
nos termos do inciso I do artigo 6° da Lei n® 8.777, de 14 de setembro de 1978, com

rito definido pela Lei n® 11.228, d de junho de 1992, no que ndo for conflitante
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com o ora estabelecido. § 1° - As instincias administrativas adotadas, de acordo com as
competéncias, para apreciagdo dos pedidos de que trata esta lei sdo as seguintes: a)
Supervisor ou Diretor de Divisdo; b) Coordenador de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano ou Diretor de Departamento; c¢) Subprefeito ou Secretario; d)
Prefeito. § 2° - O prazo para recurso, nos casos de indeferimento de pedido de
regularizago, sera de 60 (sessenta) dias, a contar da publicagéo do despacho no Diério
Oficial do Municipio - DOM, e devendo ser notificado o interessado por via postal
com aviso de recebimento. Art. 26 - O Executivo definird as normas especiais de
ordenamento administrativo para os processos de que trata esta lei e as demais
necessdrias ao seu cumprimento. Art. 27 - O Executivo fica autorizado a transferir
provisoriamente funcionarios de outras Secretarias para analise técnica dos processos
de que trata esta lei, e para esse inico fim, pelo prazo de 01 (um ano), prorrogavel por
igual periodo, a partir da data da publicagdo desta lei. Art. 28 - O Executivo
regulamentard esta lei no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar de sua
publicagdo. Art. 29 - As despesas com a execugdo desta lei correrdo por conta das
dotagdes orcamentarias proprias, suplementadas se necessario. Art. 30 - Esta lei entra
em vigor ng data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario. Eu,
..... AMA. uﬁiﬂ‘“‘mﬁs, Assistente Parlamentar, padrio “QPA-05-A” extrai a
presente copia fielmente de fls. do livro competente n° 55 e digitei. Eu,
................ %ATQ........., Assistente de Chefia Técnica, padrdo “QPA-10-C” a conferi.

Assistents do Chefla Técalos :
Sdo Paulo, 08 de abril de 2003. Chefe da Segdo Técnica de Preparo e Registro

Documentos Legislativos, I(){iﬁ ........ Wsto, MARIA TERESINHA, TANIGUT! RERTARELL!
. Qﬂ‘“ks'eﬁo'l'émt.alv w " fketer Técnico de Departamente
Diretora do Departamento dos Servigos Legislativos da Cidmara Municipal de Sdo

Paulo.-

aa) Arselino Tatto; Jooji Hato; ¢ o’ Fonseca; Celso Cardoso; Myryam Athie;
Eliseu Gabriel; Edivaldo Estima.
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LEIN°3355¢DE 44 DE aba€  DE2003.

Dispde sobre a regularizagdio de
edifica¢Oes e da outras providéncias.

Fago saber que a Camara, em sesso de 08 de abril de 2003, decretou
a seguinte lei:

Art. 1° - Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificagdes no
mesmo lote, concluidas até 13 de setembro de 2002, desde que tenham condi¢Ges
minimas de higiene, seguranca de uso, estabilidade e habitabilidade.

§ 1° - Entende-se por edificagdio concluida aquela em que a 4rea
objeto de regularizag@o esteja com as paredes erguidas e a cobertura executada na data
referida no “caput” deste artigo.

§ 2° - A Prefeitura podera exigir obras de adequagéo para garantir a
estabilidade, a permeabilidade, a acessibilidade, a seguranga, a higiene, a salubridade e
a conformidade do uso.

§ 3° - Para a execugdo das obras referidas no paragrafo 2° do presente
artigo serd concedido prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogaveis por
igual periodo, excetuada a situagfio prevista na alinea “d”, paragrafo 2° do artigo 7°.

Art. 2° - Somente serd admitida a regularizagiio de edificagSes que
abriguem usos permitidos na zona de uso pela legislagdo de uso e ocupagio do solo.

§ 1° - Poderdo também ser regularizadas as edifica¢des que:

I - Abriguem usos nédo-conformes, desde que seja comprovado que a
época de sua instalagdo o uso era permitido, bem como os acréscimos de area
construida que estejam de acordo com a legislagfo vigente, quando da referida epoca
da instalagdo;

II - Abriguem as categorias de uso C1, S1, I1, E1 e E2 que tenham
ultrapassado os limites definidos para essas categorias em, no maximo, 20% (vinte por
cento).

§ 2° - Para os efeitos desta lei, também serdo passiveis de
regularizagdo, em todas as zonas de uso, com excegfo das zonas Z1, Z14, Z15, Z16 ¢
corredores de uso especial lindeiros a Z1, as edificagbes que abriguem usos
residenciais ndo enquadrados nas categorias de uso R1, R2 e R3, que apresentam as
seguintes condi¢des, comprovadas mediante declara¢do do interessado, sob as penas da
lei:

a) com 02 (duas) ou mais unidades habitacionais agrupadas
horizontalmente e/ou verticalmente, bem como isoladas, no mesmo terreno;

b) com até 02 (dois) pavimentos acima do térreo.

ya
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Art. 3° - A regulariza¢io das edificagdes enquadradas nas situagdes
abaixo descritas dependerdo de prévia anuéncia ou autorizagio do 6rgéo competente:

- 1 - Tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de 4rea
tombada, e localizadas no raio envoltério do bem tombado;

IT - Situadas em érea de protegdo dos mananciais;

III - Situadas em area do cone de aproximagio dos aeroportos;

IV - Atividade institucional enquadrada como uso especial E4, de
acordo com a legislagfo de uso e ocupacio do solo, ficando excetuadas deste artigo as
instalagdes de Central Telefonica, Distribuigdo de Sinais de TV - DISTV (a cabo),

Torre de Comunicagtes, Estagdes de Telecomunicagdes, Torres de Telecomunicagdes,
Antenas de Telecomunicagdes, Equipamentos de Telecomunicagdes, inclusive
Equipamentos de Radiofreqiiéncia (0 KHz a 300 GHz - zero quilohertz a trezentos
gigahertz), EstacGes de Radio Celular, Miniestages de Radio Celular e Microcélulas
de Radio Celular, que serdio objeto de legislagdo especifica;

V - Localizadas em vilas e destinadas a uso diverso do residencial,
desde que apresentem também a anuéncia da totalidade dos proprietérios dos iméveis
integrantes da vila;

VI - Situadas nas areas de prote¢do ambiental;

VII - Considerados Pdlos Geradores de Trafego;

VIII - Que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.

Art. 4° - Néo serdo passiveis de regularizagio para os efeitos desta lei
as edificag¢des que:

I - Estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que
avancem sobre eles;

II - Estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14, Z15, Z16 ¢
corredores de uso especiais lindeiros a Z1 e abriguem usos diferentes dos permitidos
na legislag@o de uso e ocupagdo vigente, excetuando as que comprovem que na época
da instalagdo da atividade o uso era permitido;

III - Tenham sido objeto de Operaggo Interligada nos termos das leis
n°® 10.209, de 9 de setembro de 1986, e n° 11.773, de 18 de maio de 1995, nas seguintes

- situagdes:

a) estejam “sub judice” em agles relacionadas & execugdo de obras
irregulares;

b) quando os interessados ndo tiverem cumprido as contrapartidas
estabelecidas na respectiva Operagio;

c¢) quando a edificagdo objeto da Operagio Interligada apresentar
desvirtuamento do uso concedido em certiddo de Sempla;

d) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da area construida
computavel concedida na respectiva Operagdo.

IV - Tenham sido objeto de OperagGes Urbanas definidas por lei em
vigor na data de publicagfo desta lei, nas seguintes situa¢des:

a) estejam “sub judice” em agles relacionadas a execugdo de obras
irregulares;

b) quando os interessados nio tiverem cumprido as contrapartidas
estabelecidas na respectiva Operagéo;
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¢) quando a edificagfo for objeto de Operagéo Urbana com legislagdo
propria de regularizagao;

d) quando a edificagdo objeto da Operagdo Urbana apresentar
desvirtuamento do uso concedido em certiddo de Sempla;

e) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da drea construida
computéavel concedida na respectiva Operagéo.

V - Estejam situadas em faixas ndo-edificaveis junto a represas,
lagos, lagoas, cérregos, fundo de vale, faixa de escoamento de dguas pluviais, galerias,
canalizagBes e linhas de transmissdo de energia de alta tensdo ou em 4reas atingidas
por melhoramentos vidrios previstos em lei;

VI - Estejam “sub judice” em agdes relacionadas a execugdo de obras
irregulares;

VII - Ndo atendam as restrigbes convencionais de loteamentos
aprovados pela Prefeitura, nos termos do disposto no artigo 39 da Lei n°® 8.001, de 24
de dezembro de 1973, com nova redagdo dada pelo artigo 1° da Lei n°® 9.846, de 4 de
janeiro de 1985;

VIII - Tenham sido utilizadas ou edificadas para Instalagdes de
Central Telefonica, Distribui¢io de Sinais de TV - DISTV (a cabo), Torre de
Comunicagdes, Estagdes de Telecomunicagdes, Torres de Telecomunicagdes, Antenas
de Telecomunicagdes, Equipamentos de Telecomunicagdes, inclusive por
Equipamentos de Radiofreqiiéncia (0 KHz a 300 GHz - zero quilohertz a trezentos
gigahertz), Esta¢des de Radio Celular, Miniestagdes de Radio Celular € Microcélulas
de Radio Celular, que serdo objeto de legislagdo especifica, conforme excegéo prevista
no inciso IV do artigo 3°.

Art. 5° - As edificagles cujo terreno tenha area impermeabilizada
superior a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados) que descumpriram o percentual de
permeabilidade exigido na lei vigente serdo objeto de regularizagdo, desde que
atendam um dos seguintes dispositivos:

a) reserva de, no minimo, 15% (quinze por cento) da area do terreno
permedével,;

b) construgio de reservatorio conforme o disposto no artigo 2° da Lei
n°® 13.276, de 4 de janeiro de 2002;

¢) Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental
com a Municipalidade, previsto na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, e na Lei n® 13.430, de 13 de setembro de 2002 - Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Sio Paulo.

Art. 6° - As edificagdes que dispuserem de estacionamentos
descobertos com drea superior a 50,00 m? (cingiienta metros quadrados), quando este
se apoiar diretamente no solo, somente poderdo ser regularizadas se forem dotadas de
drea permedvel, igual ou superior a 20% (vinte por cento) da area do espago
considerado.

Art. 7° - Os Locais de Reunifio com capacidade de lotagio superior a
100 (cem) pessoas e demais edificagdes, exceto as de uso residencial, com altura
superior a 9,00 m (nove metros) ou pavimento com lotagdo superior a 100 (cem)
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pessoas, deverdo apresentar por ocasido do pedido de regularizagdo, conforme o caso,
o Alvara de Funcionamento de Local de Reunifio - AFLR ou o Auto de Verificagio de
Seguranga - AVS ou o Certificado de Manutengéo do Sistema de Seguranga, para o
uso € a area total da edificagdo, considerando:

I - A altura da edificagdio como sendo o desnivel real entre o
pavimento de saida e o ultimo pavimento, excluido o atico;

I - O célculo da lotago de acordo com os critérios da Lei n® 11.228,
de 26 de junho de 1992.

§ 1° - Os Locais de Reunifio com capacidade de lotagdo superior a
100 (cem) pessoas, as industrias € os comércios que depositam e/ou manipulam
produtos quimicos, inflaméveis, ou ainda, explosivos que ndo sejam armazenados em
tanques fixos, com qualquer drea construida, as edificagdes ndo enquadradas no
“caput” deste artigo com 4rea construida superior a 750,00 m? (setecentos e cingiienta
metros quadrados) e as edificagbes de uso residencial com altura superior a 9,00 m
(nove metros) deverdo apresentar o Visto Final do Corpo de Bombeiros - AVCB, ou
Atestado Técnico emitido por profissional habilitado sobre a perfeita instalagdo e
funcionamento dos equipamentos de combate a incéndio, de acordo com as NTO.

§ 2° - Caso a edificagdo ndo possua a documentagio referida, serdo
tomadas as seguintes providéncias:

a) sera estabelecido prazo de 60 (sessenta) dias pelo orgio
competente pela andlise do processo de regularizagio, para a apresentagdo do
protocolo do pedido de Alvard de Funcionamento de Local de Reuniio - AFLR,
dispensado do prévio Termo de Consulta, do Auto de Verificagdo de Seguranga - AVS,
do Certificado de Manutengdo ou do Visto Final do Corpo de Bombeiros - AVCB;

b) a nio-apresentagdo do protocolo no prazo estabelecido na alinea
“a” ensejara o indeferimento do processo de regularizacéo;

¢) havendo recurso, conforme paragrafo 2° do artigo 25 desta le1 a
apresentag@o do protocolo citado na alinea “a” é condigdo para prosseguimento da
analise, caso contrario o recurso sera indeferido,

d) o prazo maximo para a execugo das obras e servigos necessarios
para adaptagdo das edificagdes as normas de seguranca é de 180 (cento e oitenta) dias
para os Locais de Reunifio e de 360 (trezentos e sessenta) dias para as demais
edifica¢des, podendo ser prorrogados por igual periodo;

e) decorrido o prazo estabelecido na alinea “d”, sem comprovagéo do
atendimento das exigéncias de seguranga, acarretara no indeferimento do pedido de
regularizacdo e na aplicagdo das san¢Ges previstas na legislagdo de seguranga de uso
das edifica¢es em vigor;

f) os documentos citados neste artigo, bem como o Certificado de
Acessibilidade, que tenham como pré-requisito a comprovagdo da regularidade da
edificagdo, poderdio ser emitidos mediante a apresentagio do protocolo do pedido de
regularizacio.

§ 3° - Quando se tratar de edificagGes que possuam tanques de
armazenamento de produtos quimicos inflamaveis e explosivos nos estados sélidos,
liquidos ou gasosos, ou as que possuam equipamentos de transporte horizontal ou
vertical, a regularizagio abrangerd somente a edificagéo, dependendo a regularizagéo
desses equipamentos de pedidos subordinados ao atendimento da legislagéo especifica
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e respectivas normas técnicas, por ocasifo do pedido do Alvara de Funcionamento de
Equipamentos.

Art. 8° - A regularizagdo das edificagdes de que cuida esta lei
dependera da apresentagdo dos seguintes documentos:

I - Requerimento, através de formuldrio especifico, totalmente
preenchido e sem rasuras contendo declaragdo do interessado responsabilizando-se,
sob as penas legais, pela veracidade das informagdes e pelo atendimento dos requisitos
previstos nesta lei, com endereco completo do contribuinte do imével ou gleba onde se

‘localiza, quando houver;

IT - Cépia da notificagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU, do exercicio de 2002, relativo ao imdvel onde se localiza a edificagdo ou gleba
na qual estiver incluido;

III - Comprovantes dos seguintes recolhimentos:

a) prego de expediente;

b) taxa especifica para regularizagdo relativa a area a ser regularizada
no valor R$ 2,90 (dois reais e noventa centavos) por metro quadrado;

c¢) Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, relativo & area
a ser regularizada, observando o disposto nos artigos 14 e 15.

IV - Cépia de documento que comprove a propriedade ou a posse do
imovel, através de qualquer tipo de titularidade em nome do interessado, tais como
escritura, compromisso ou promessa de compra, venda ou cesséo, recibo de pagamento
total ou parcial de aquisigio, entre outros, desde que comprovada sua origem através
do Registro de Iméveis.

Paragrafo tnico - Quando do pedido de regulariza¢do de unidade
autdbnoma condominial, que for objeto de compromisso ou promessa de compra e
venda, pelo titular do dominio, obrigatoriamente devera ser apresentada a anuéncia do
compromissario comprador.

V - Pecgas gréficas, compostas de plantas e cortes da edificagio, em
02 (duas) vias, observadas as normas em vigor de padronizac¢do de projeto e as regras
relativas ao processo especial de aprovagio de projetos de edificagdes, com a excegdo
prevista no artigo 11, obedecidos os seguintes requisitos:

a) as pegas graficas apresentadas por ocasido do protocolo do pedido
de regularizagdo devem ser fiéis ao existente e identificadas as partes a regularizar,
contendo todas as informagdes necessarias para a analise do 6rgio competente;

b) serfio admitidas somente corre¢Ges para complementagio de
informagdes consideradas imprescindiveis a analise do pedido.

VI - Anuéncia do condominio, quando for o caso;

VII - Cépia de documento que comprove a regularidade da
construgfo existente, se houver, expedido até a data da publicagio desta lei.

§ 1° - Nido serd aceito requerimento desacompanhado das pegas
gréaficas conforme estabelecido neste artigo.

§ 2° - As pecas graficas a que se refere o inciso V deste artigo
deverdo ser assinadas por profissional habilitado, quando se tratar de edificagdes com
area superior a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados) e das demais enquadradas no
artigo 7° desta lei.
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Art. 9° - O requerimento e a guia de recolhimento para regularizagdo
de que trata a presente lei poderfo ser obtidos através de meio eletrénico que, apos
impressdo, deverdo ser preenchidos, observadas as instrugdes contidas no “site” da
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, e recolhido o valor especifico na rede bancéria
autorizada.

§ 1° - A documentago referida no artigo 8° devera ser apresentada
no prazo estabelecido no artigo 24 desta lei, excetuando o recolhimento referente ao
Imposto sobre Servigo - ISS, que devera ser efetuado na forma estabelecida no artigo
14.

§ 2° - Fica obrigado o encaminhamento de uma das vias do
Requerimento/Guia de Regularizagdo mencionado no “caput”, para a Secretaria de
Finangas para imediato langamento fiscal no Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU da érea total construida, devidamente identificado através do codigo especifico.

Art. 10 - Independentemente da solicitagdo ou de protocolamento de
requerimento, serfio consideradas regulares as edificagGes residenciais ou as
residenciais com uso misto, desde que permitido na zona de uso, excetuadas aquelas
com uso industrial ou para depdsito ou comércio de produtos perigosos, com érea
construida total de até 150,00 m? (cento e cinqiienta metros quadrados), localizadas em
terrenos com langamento fiscal para o exercicio de 2002 j4 desdobrado € no qual
conste essa drea construida.

§ 1° - Quando a area construida objeto de regularizagdo for diferente
da é4rea construida langada no Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, o
interessado devera proceder nos termos do disposto nesta lei.

§ 2° - Néo se aplica o “caput” deste artigo as edificagbes enquadradas
nos artigos 3°, 6° e 21, devendo o interessado proceder nos termos do disposto nesta
lei.

§ 3° - Constatado o enquadramento da edificagdo em um dos casos
previstos no parégrafo anterior ou no artigo 4° desta lei, o Certificado de Regularidade
expedido automaticamente sera declarado nulo e aplicadas as sangdes cabiveis.

§ 4° - Para as edificagdes de que cuida o “caput” deste artigo, a
comprovac¢do de regularidade serd enviada ao interessado, no prazo maximo de 01
(um) ano, no endereco de entrega da notificagiio-recibo do Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU.

§ 5° - Ficam canceladas as multas incidentes sobre as edificagdes de
que trata o “caput” deste artigo, decorrentes da aplica¢do da legislagdo edilicia e de uso
e ocupagdo do solo aplicadas até¢ a data da publicagdo desta lei, vedada a restituigdo
dos valores pagos a esse titulo.

§ 6° - O disposto no paragrafo 5° deste artigo aplica-se inclusive aos
casos sob apreciagdo judicial, desde que o interessado manifeste-se expressamente no
processo, pagando as custas € os honorarios.

§ 7° - Por opgdo do interessado, podera ser requerido “visto em
planta”, conforme artigo 11 desta lei, independentemente do prazo estabelecido nesta
lei.

§ 8° - Para as edificagGes de que trata o “caput” deste artigo néo sera
cobrado qualquer tipo de taxa ou prego publico.
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Art. 11 - Poderd ser requerida a regularizagio através de
procedimento simplificado a ser regulamentado, para a edificagio com 4rea total de
construgdo de até 150,00 m? (cento e cinqiienta metros quadrados), nos seguintes
casos:

a) destinada ao uso residencial;

b) destinada ao uso residencial misto com outro uso permitido na
zona, excetuadas aquelas com uso industrial ou para depdsito ou comércio de produtos
perigosos;

c¢) destinada a outros usos permitidos na zona, excetuadas aquelas
com uso industrial ou para depésito ou comércio de produtos perigosos.

§ 1° - Para os casos previstos no “caput” deste artigo bastara a
apresentag@o dos seguintes documentos:

a) requerimento, através de formulario especifico, totalmente
preenchido e sem rasuras, contendo declaragdo do interessado responsabilizando-se,
sob as penas legais, pela veracidade das informagdes e pelo atendimento dos requisitos
previstos nesta lei, com enderego completo do contribuinte do imével ou gleba onde se
localiza, quando houver;

b) copia da notificagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU do exercicio de 2002, relativa ao imével onde se localiza a edificagio ou gleba
na qual estiver incluido;

c) comprovante de recolhimento do prego de expediente;

d) copia de documento que comprove a propriedade e/ou posse do
imével, através de qualquer tipo de titularidade pelo interessado, tais como escritura,
compromisso ou promessa de compra, venda ou cessdo, recibo de pagamento total ou
parcial de aquisi¢Bio, entre outros, desde que comprovada sua origem através do
Registro de Imdveis;

e) quando do pedido de regularizagio de unidade auténoma
condominial, que for objeto de compromisso ou promessa de compra e venda, pelo
titular do dominio, obrigatoriamente devera ser apresentada a anuéncia do
compromissario comprador, desde que respeitada a Conven¢do de Condominio
devidamente inscrita no Cartério de Registro de Iméveis;

f) pecas graficas simplificadas;

g) comprovante do recolhimento da taxa especifica para
regularizacgdo relativa a 4rea a ser regularizada no valor R$ 2,90 (dois reais e noventa
centavos) por metro quadrado, somente para a situagdo prevista na alinea “c” do
“caput” deste artigo. :
§ 2° - Aplicam-se as disposigdes deste artigo para as edificagdes de
que trata o paragrafo 2° do artigo 2° desta lei, com no minimo 02 (duas) unidades
habitacionais e no maximo 300,00 m? (trezentos metros quadrados) de area total de
construgdo e, no maximo, 02 (dois) pavimentos acima do térreo.

§ 3° - Para as edificagdes de que trata o “caput” deste artigo a
Prefeitura podera firmar convénios, nos termos da Lei n® 13.433, de 27 de setembro de
2002, e convénios com entidades de classe, com universidades e sindicatos da area de
engenharia e arquitetura, para fornecer gratuitamente aos contribuintes com renda
familiar até 08 (oito) saldrios minimos assisténcia técnica para atender as exigéncias
dessa lei.



§ 4° - Ficam canceladas as multas incidentes sobre as edificagdes de
que trata este artigo, decorrentes da aplicagiio da legislagdo edilicia e de uso e
ocupagio do solo aplicadas até a data da publicagdio desta lei, vedada a restitui¢do dos
valores pagos a esse titulo.

§ 5° - O disposto no paragrafo 4° deste artigo aplica-se inclusive nos
casos sob apreciagdo judicial, desde que o interessado manifeste-se expressamente no
processo, pagando as custas e os honorarios.

Art. 12 - A regularizagio das edificagdes com area construida total
superior a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados), sera feita por outorga onerosa,
que incidira somente sobre o excedente da 4area construida a regularizar considerado
em relagfo ao coeficiente de aproveitamento méaximo para a respectiva zona vigente
até data da publicag¢do do Plano Diretor Estratégico do Municipio de Séo Paulo, cujo
valor sera calculado através da multiplicagdo dos seguintes fatores: drea excedente x
variavel de localizagdo x valor do metro quadrado do terreno constante da notificagdo-
recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2002
atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

I - Nos casos em que ndo ultrapassaram o coeficiente maximo de
aproveitamento 4,0 (quatro), a varidvel de localizag8io assumira valores diferenciados
segundo a localizagdo do imo6vel nas Macrodreas delimitadas no Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Séo Paulo:

a) na Macroarea de Urbanizagéio e Qualificagdo igual a 0,3 (zero
trés);

b) na Macroarea de Urbanizagdo em Consolidagéo igual a 0,4 (zero
quatro);

¢) na Macroarea de Reestruturagdo e Requalificagéo Urbana igual a
0,5 (zero cinco);

d) na Macroarea de Urbanizag&o Consolidada igual a 0,6 (zero seis).

IT - Nos casos em que o coeficiente de aproveitamento ultrapassar a
4,0 (quatro), a variavel de localiza¢8o assumira o dobro do valor constante das alineas
do inciso I deste artigo.

§ 1° - O valor do pagamento da outorga onerosa poderd ser
parcelado, na forma a ser regulamentada em decreto, observando-se o méximo de 10
(dez) parcelas fixas, mensais e o valor minimo de R$ 200,00 (duzentos reais) por
parcela.

§ 2° - Para os casos que se enquadrem no “caput” deste artigo, o
despacho de deferimento da regularizagdo dependera da comprovagdo de recolhimento
total do valor correspondente & outorga onerosa.

§ 3° - A outorga onerosa para regularizagdo de edificagdo ndo
incidira nas seguintes hipoteses:

a) nos conjuntos habitacionais de interesse social promovidos pelo
setor publico ou privado, previstos na legislag@o de uso e ocupag@o do solo;

b) nos iméveis proprios, naqueles dados pelo Poder Publico em
comodato, cessdo ou permissdo de uso, destinados ao uso institucional sem fins
lucrativos das categorias E1.2, E1.4, E1.5, S1.4, E2.2, E2.4, E2.5 e S2.4, excetuados os
que tenham sido dados em locag#o através de instrumento escrito ou néo.
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§ 4° - Do Auto de Regularidade das edificagbes previstas no
pardgrafo anterior constara, obrigatoriamente, o uso autorizado e a alteragdo desse uso
somente podera ocorrer com o pagamento da devida outorga onerosa e demais
encargos previstos nesta lei.

§ 5° - Os valores recolhidos em razio da outorga onerosa de
regularizagdo serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo - FMH ou seu
sucessor.

§ 6° - A area construida total superior a 500,00 m? (quinhentos
metros quadrados) prevista no “caput” deste artigo ndo se aplica as Operagdes Urbanas
e as Operagdes Interligadas, sobre as quais incidird a outorga onerosa sempre que
houver excedente de area construida a regularizar, conforme segue:

I - Nos casos em que néo foi ultrapassado o coeficiente maximo de
aproveitamento 4,0 (quatro) sera aplicado uma das formas abaixo, prevalecendo a que
resultar em maior valor:

a) duas vezes o valor da contrapartida estabelecida na respectiva
Operagdo, devidamente atualizada pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo;

b) é4rea excedente x 1,0 x valor do metro quadrado do terreno
constante da notificagdo-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU,
relativo ao exercicio de 2002, atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a
substitui-lo.

II - Nos casos em que foi ultrapassado o coeficiente méximo de
aproveitamento 4,0 (quatro) sera aplicada uma das formas abaixo, prevalecendo a que
resultar em maior valor: ‘

a) trés vezes o valor da contrapartida estabelecida na respectiva
Operagéo, devidamente atualizada pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo;

b) édrea excedente x 1,5 x valor do metro quadrado do terreno
constante da notificagdo-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU,
relativo ao exercicio de 2002 atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-
lo.

Art. 13 - Quando a regularizac#o se referir a alteragfo interna de uma
unidade da edificagdo ou a obras complementares definidas na Lei n° 11.228, de 25 de
Junho de 1992, sendo o restante da edificagdo regular, a pega grafica de que trata o
inciso V do artigo 8° e alinea “f” do paragrafo 1° do artigo 11, ambos desta lei, podera
ser substituida por planta baixa da parte a ser regularizada e indicagdo da projegdo do
restante construido.

Art. 14 - O recolhimento do Imposto sobre Servigos de Qualquer
Natureza - ISS, exigido conforme alinea “c”, do inciso III do artigo 8°, devera ser
efetuado na forma e valores definidos em regulamento, e podera ser recolhido de uma
sO vez ou em até 5 (cinco) parcelas fixas mensais, iguais € sucessivas, sendo que
nenhuma delas serd inferior a R$ 50,00 (cinqiienta reais).

§ 1° - Para as areas construidas ja langadas no Cadastro Imobiliario
Fiscal, que integrem parcial ou totalmente a drea objeto da regularizagdo, o
correspondente Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS devera ser
recolhido na forma do “caput” deste artigo.
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§ 2° - Nio se aplica o disposto no “caput” deste artigo aos créditos
tributdrios ja constituidos por meio de Auto de Infragdo e Intimac#o, hipotese na qual a
regularizag@o somente sera possivel com a exting@o dos referidos créditos.

§ 3° - Seré cobrado o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza -
ISS, relativo as obras necessérias 4 adequagdo do imével, exigidas pela Prefeitura nos
termos do paragrafo 2° do artigo 1° desta lei, no caso em que a referida adequagéo
resultar em aumento de area.

§ 4° - Devera ser recolhido Imposto sobre Servigos de Qualquer
Natureza - ISS para os servigos de demoli¢io necessérios & adequagéio dos iméveis
visando & regularizagéo.

§ 5° - As eventuais diferengas de Imposto sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS, em razfo da falta de recolhimento ou recolhimento a menor
do tributo relativo a area declarada ou em razdo de diferenca de area apurada
posteriormente, serdo cobradas antes da emissdo do Auto de Regularizagdo de acordo
com a legislagdo em vigor.

§ 6° - Para fins de regularizagdo de que trata esta lei, o Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS, anteriormente recolhido, ainda que em processo
anterior de regularizagdo, relativo ao mesmo pedido, serd considerado para a quitagio
ou a titulo de compensagéo, desde que seja apresentado o respectivo comprovante de
quitagdo.

§ 7° - Néo serdo cobrados juros ou multas se todas as parcelas forem
pagas até a data dos respectivos vencimentos.

Art. 15 - Para as edifica¢des regularizadas nos termos desta lei ndo
sera langado o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS incidente sobre as
mesmas, enquadradas nos seguintes casos:

I - com é&rea total construida de até 150,00 m? (cento e cingiienta
metros quadrados), destinadas exclusivamente a uso residencial;

IT - com érea total construida de até 150,00 m? (cento e cingiienta
metros quadrados), destinadas a uso residencial misto, desde que o outro uso seja
permitido na zona, excetuado com uso industrial ou com depésito ou comércio de
produtos perigosos;

IIT - destinadas exclusivamente a uso residencial, ndo enquadrado nas
categorias R1, R2 e R3, com érea total construida de, no maximo, 300,00 m? (trezentos
metros quadrados), com 02 (duas) ou mais unidades habitacionais, ndo situadas nas
zonas Z1, 714, 715, Z16 e corredores de uso especiais lindeiros a Z1.

§ 1° - Aplicam-se as disposi¢des deste artigo para fatos geradores
ocorridos até a data prevista no “caput” do artigo 1°.

§ 2° - As edificagGes, cujos processos de regularizagdo ndo forem
deferidos nos termos desta lei, e aquelas cuja regularizago venha a ser cancelada terfio
o Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS langados.

§ 3° - Néo se aplica o disposto no “caput” deste artigo aos créditos
tributarios ja constituidos por meio de Auto de Infragfo e Intimagio, hipdtese na qual a
regularizag@io somente serd possivel com a extingfo dos referidos créditos.

§ 4° - Quanto ao Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS,
de que trata 0 “caput” deste artigo, ndo serdo restituidos valores pagos anteriormente a
edi¢do desta lei.

e
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§ 5° - Sera cobrado o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza -
ISS, relativo as obras necessérias a adequagdo do imodvel, exigidas pela Prefeitura nos
termos do paragrafo 2° do artigo 1° desta lei, no caso em que a referida adequagéo
resultar em aumento de area.

Art. 16 - A expedicdo do Auto de Regularizagio independe do
Certificado de Quitag8o do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, para
as areas em regularizagdo, nos seguintes casos:

I - os previstos nos incisos I, II e III do artigo 15;

IT - quando o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS for
devidamente recolhido nos termos desta lei.

Paragrafo tinico - Nos casos previstos no paragrafo 4° do artigo 14, a
expedigdo do Auto de Regularizagdo dependera da apresentagio do Certificado de
Quitagdo do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS.

Art. 17 - Os processos de regularizagdo de edificagdo em andamento
na Prefeitura, na data de publicagdo desta lei, poderdo ser analisados segundo seus
pardmetros, desde que o interessado manifeste expressamente a sua vontade nesse
sentido.

Parégrafo tinico - Caso haja alteragdo de drea em relagdo a declarada
no processo anterior, deverdo ser recolhidos os valores previstos nesta lei,
correspondente a essa area acrescida.

Art. 18 - A regularizagdo da edificag@io ndo exime o responsavel do
atendimento as normas legais relativas aos niveis de ruidos permitidos, a poluigfo

ambiental e a obediéncia aos horarios de funcionamento, conforme a legislagdo
pertinente.

Art. 19 - A Prefeitura, através de seu 6rgdo competente, poders, a
qualquer tempo, mesmo apés efetuada a regularizagdo, verificar a veracidade das
informagdes ¢ as condi¢bes de estabilidade, de higiene, de salubridade, de
permeabilidade, de acessibilidade, de seguranca de uso das edifica¢des e de respeito ao
direito de vizinhanga.

Paragrafo tunico - Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas
informagdes ou discrepéncias nos valores recolhidos, o interessado sera notificado a
sand-las ou a prestar esclarecimentos, no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de ser
tornada nula a regularizagfo da edificagfo e aplicadas as sangdes cabiveis.

Art. 20 - A regularizagdo de que cuida esta lei ndio implica no
reconhecimento, pela Prefeitura, da propriedade, das dimensdes e da regularidade do
lote € nem exime os proprietarios de glebas parceladas ou os respectivos responsaveis
das obrigagdes e responsabilidade decorrentes da aplicagio da legislagio de
parcelamento do solo.

Paragrafo tunico - Excetuam-se das disposi¢Ges deste artigo as
edificagbes que abriguem usos das categorias R1, R2.01 e R2.03, onde o deferimento
do pedido implicard no reconhecimento do desdobro do lote perante a legislagio

-
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municipal, desde que observadas as dimensdes e dreas minimas definidas para estas
categorias nas diferentes zonas de uso.

Art. 21 - As edificagbes em lotes pertencentes a loteamentos
implantados irregularmente, até 30 de abril de 2000, no Municipio de S&o Paulo
poderdo ser regularizadas se obedecidos os critérios ¢ os prazos estabelecidos nesta lei
e apds a emissdo do Auto de Regularizagdo do Loteamento, observado o disposto em
legislagdo federal, estadual e municipal pertinente, em especial a Lei n® 11.775, de 29
de maio de 1995 e alteragGes posteriores.

Art. 22 - A expedi¢do do Auto de Regularizagdo independe da
quitag@o de multas que serdo cobradas pela Prefeitura em procedimentos préprios.

Pardgrafo tnico - Excetuam-se deste artigo, as multas moratérias e
de oficio de natureza tributdria, que serdo cobradas nos termos da legislagio em vigor.

Art. 23 - As edificagdes de que trata esta lei, enquanto seus processos
de regularizagio estiverem em andamento, nfo serdo passiveis de sangdo em
decorréncia de infragdes regularizaveis nos termos ora fixados ou por falta do Auto de
Licen¢a de Funcionamento.

Parégrafo unico - Para as edificagdes que necessitem do Alvara de
Funcionamento de Local de Reunido - AFLR serdo aplicadas as disposi¢des previstas
no artigo 7° desta lei.

Art. 24 - O prazo para protocolamento acompanhado dos
documentos exigidos e recolhimentos correspondentes, necessarios a regularizagio de
que cuida esta lei, sera de 90 (noventa) dias, a contar da data da publicagdo do decreto
de regulamentagdo, prorrogaveis por até 60 (sessenta) dias, a critério do Executivo.

Paragrafo unico - Nos casos previstos no artigo 21, o prazo para
protocolamento serd de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da publica¢do do
decreto de regulamentagéo, prorrogaveis por até 180 (cento e oitenta) dias, a critério do
Executivo.

Art. 25 - Os processos de que trata esta lei serfdo considerados
especiais, nos termos do inciso I do artigo 6° da Lei n° 8.777, de 14 de setembro de
1978, com rito definido pela Lei n° 11.228, de 26 de junho de 1992, no que ndo for
conflitante com o ora estabelecido.

§ 1° - As instdncias administrativas adotadas, de acordo com as
competéncias, para apreciagdo dos pedidos de que trata esta lei sdo as seguintes:

a) Supervisor ou Diretor de Divisdo;

b) Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano ou
Diretor de Departamento;

c) Subprefeito ou Secretario;

d) Prefeito.

§ 2° - O prazo para recurso, nos casos de indeferimento de pedido de
regularizagdo, sera de 60 (sessenta) dias, a contar da publica¢do do despacho no Diario
Oficial do Municipio - DOM, e devendo ser notificado o interessado por via postal
com aviso de recebimento.

A
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Art. 26 - O Executivo definira as normas especiais de ordenamento
administrativo para os processos de que trata esta lei e as demais necessérias ao seu
cumprimento.

Art. 27 - O Executivo fica autorizado a transferir provisoriamente
funcionérios de outras Secretarias para analise técnica dos processos de que trata esta
lei, ¢ para esse unico fim, pelo prazo de 01 (um) ano, prorrogavel por igual periodo, a
partir da data da publicagfo desta lei.

Art. 28 - O Executivo regulamentara esta lei no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, a contar de sua publicago.

Art. 29 - As despesas com a execugéo desta lei correrdo por conta das
dotagGes or¢amentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 30 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas
as disposi¢des em contrario.

Camara Municipal de Sdo Paulo, 08 de abril de 2003.
O Presidente,

N

J%S/za
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Sao Paulo, 08 de abril de 2003.

Recebi oficio Leg. 3 n° 163, de 08/04/03,
encaminhando & Exma. Sra. Prefeita cOpia auténtica de lei decretada pela Cimara,

relativa ao Projeto de Lei n® 692/01, de autoria do Executivo.
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que avancem sobre eles;
— e =

B L T P U
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Papel para informag3o, rubricado como folpdn®

LEI N° 13,558, DE 14 DE ABRIL DE 2003

(Projeto de Lei n® 692/01, do Executivo, aprovado na forma
do Substitutive do Legislativo)

Dispde sobre a regularizagido de
edificagies e dd outras providéncias.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sio Paulo, no
uso das atribuigdes que lhe sdo conferidas por lei, faz saber
que a Cimara Municipal, em sessio de 8 de abril de 2003, de-
cretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 1° - Poderio ser regularizadas uma ou mais edlf icagdes no
mesmo lote, concluidas até 13 de setembro de 2002, desde que
de higi ¢a de uso, esta-

bilidade ¢ habitabilidade.

§ 1° - Entende-se por edificacdo concluida aguela em que a
area objeto de regularizagio esteja com as paredes erguidas ¢ a
cobertura executada na data referida no “caput” deste artigo.

§ 2° - A Prefeitura podera exigir obras de adequagio para ga-
rantir a estabilidade, a permeabilidade, a acessibilidade, a se-
guranga, a higiene, a salubridade ¢ a conformidade do uso.

§ 3° - Para a execugdo das obras referidas no pardgrafo 2° do

presente artigo serd concedido prazo maximo de 180 (cento ¢
oitenta) dias, prorrogdveis por igua! periodo, excetuada a si-
tuagio prevista na alinea “d”, pardgrafo 2° do artigo 7°.

Art. 2° - Somente sera admitida a regularizagio de edificacbes
que abriguem usos permitidos na zona de uso pela legislagio
de uso e ocupagio do solo.

§ 1° - Poderdo também ser regularizadas as edificagdes que:

1 - Abriguem usos ndo-conformes, desde que seja comprovado
que  época de sua instalagio o uso era permitido, bem como

: 05 acréscimos de drea construida que estejam de acordo com a

legislagdo vigente, quando da referida época da instalagiio;
II - Abriguem as categorias de uso C1, S, I1, El e E2 que te-

- nham ultrapassado os limites definidos para essas categorias

em, no maximo, 20% (vinte por cento).

§ 2° - Para os efeitos desta lei, também serdo passiveis de re-
gularizagdo, em todas as zonas de uso, com excegdo das zonas
Z1,Z14, 715, Z16 ¢ corredores de uso especial lindeiros a ZI,
as edificagdes que abriguem usos residenciais nio enqua-
drados nas categorias de uso R1, R2 e R3, que apresentam as
seguintes condigdes, comprovadas mediante declarago do in-
teressado, sob as penas da lei;

a) com 02 (duas) ou mais unidades habitacionais agrupadas
horizontalmente e/ou verticalmente, bem como isoladas, no
mesmo terreno;

b) com até 02 (dois) pavimentos acima do térreo.

Art. 3° - A regularizagio das edificagdes enquadradas nas si-
tuagSes abaixo descritas dependerdo de prévia anuéncia ou au-
torizagdo do érgiio competente:

1 - Tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de 4rea
tombada, ¢ localizadas no raio envoltério do bem tombado;

II - Situadas em drea de protegdo dos mananciais; + .

" 11 - Situadas em 4rea do cone de aproximacio dos aeroportos;

IV - Atividade institucional enquadrada como uso especial E4,
de acordo com a legislagdo de uso e ocupagdo do solo, ficando
excetuadas deste artigo as instalagdes de Central Telefonica,
Distribuicdo de Sinais de TV - DISTV (a cabo), Torre de Co-
municagdes, Estagdes de Telecomumcagoes, Torres de Teleco-
municagdes, Antenas de Tel ¢oes, Equip s de
Telecomunicagdes, inclusive Equipamentos de Radlofrc-
qiiéncia (0 KHz a 300 GHz - zero quilohertz a trezentos giga-
hertz), Estagdes de Radio Celular, Miniestagdes de Radio Ce-
lular e Microcélulas de Radio Celular, que serio objeto de le-

gislaciio especifica;
V - Localizadas em vilas e destinadas a uso diverso do resi-
dencial, desde que ap bém a anuéncia da totali-

dade dos proprietirios dos iméveis integrantes da vila;

VI - Situadas nas dreas de protegiio ambiental;

V11 - Considerados Polos Geradores de Trafego;

VI - Que abriguem atividades sujeitas 2o licenciamento am-
biental.

Art. 4° - Nio serfo passnvels de regularizagdo para os efeitos
desta lei as edificagdes que:

1 - Estejam edificadas em logradouros ou terrenos piiblicos, ou

II - Estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14, Z15, Z16 ¢
corredores de uso especiais lindeiros a Z1 ¢ abriguem usos di-
ferentes dos permitidos na legislagdo de uso e ocupagdo vi-
gente, excetuando as que comprovem que na época da insta-
lagdo da atividade o uso era permitido; .
III - Tenham sido objeto de Operacéo Interligada nos termos
das leis n® 10.209, de 9 de setembro de 1986, e n® 11.773, de
18 de maio de 1995, nas seguintes situagdes:
a) estejam “sub judice™ em agdes relacionadas & execuclo de
obras irregulares;
b) quando os interessados ndo tiverem cumprido as contrapar-
tidas estabelecidas na respectiva Operagéo;
¢) quando a edificagio objeto da Operago Interligada apre-
sentar desvirtuamento do uso concedido em certiddo de
Sempla;
d) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da érea cons-
truida computavel concedida na respectiva Operagdo.
IV - Tenham sido objeto de Operagdes Urbanas definidas por
lei em vigor na data de publicagio desta lei, nas seguintes si-
’ tuagdes:
a) estejam “sub judice™ em agdes relacionadas a execugdo de

i obras irregulares;

" b) quando os interessados nio tiverem cumprido as contrapar-

tidas estabelecidas na respectiva Operagéo;

| ¢) quando a edificagdo for objeto de Operagdo Urbana com le-

{gislagdo propria de regularizagio;
d) quando a edificacdo objeto da Operago Urbana apresentar
desvirtuamento do uso concedido em certiddo de Sempla;

) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da area cons-
ftruida computivel concedida na respectiva Operagiio.
'V - Estejam situadas em faixas nio-edificdveis junto a re-
!presas, lagos, lagoas, cémregos, fundo de vale, faixa de escoa-
‘mento de dguas pluviais, galerias, canalizagbes e linhas de
transmissdo de energia de alta tens3o ou em éreas atingidas
por melhoramentos vidrios previstos em lei;

VI - Estejam “sub judice™ em agBes relacionadas & execugdo
; de obras irregulares;

&

‘o

% VII - Ndo atendam 2s restrigdes convencionais de loteamentos 1
aprovados pela Prefeitura, nos termos do disposto no artigo 39 |

da Lei n° 8.001, de 24 de dezembro de 1973, com nova redagdo
dada pelo artigo 1° da Lei n° 9.846, de 4 de janciro de 1985;
: VIII - Tenham sido utilizadas ou edificadas para Instalagdes de
¢ Central Telefonica, Dlstnbmcao de Sinais de TV - DISTV (a
cabo), Torre de C icagdes, Estac¢d
" ¢des, Torres de Telecomunicagdes, Antenas de Telecomunica-
¢0es, Equipamentos de Telecomunicagdes, inclusive por Equi-
pamentos de Radiofreqiiéncia (0 KHz a 300 GHz - zero quilo-
hertz a trezentos gigahertz), Estagdes de Radio Celular, Mi-
niestagdes de Ridio Celular ¢ Microcélulas de Rédio Celular,
que serdo objeto de legislagdio especifica, conforme excegio
prevista no inciso IV do artigo 3°
Art. 5° - As edificagbes cujo terreno tenha drea impermeabili-
}zada superior a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados) que
descumpriram o percentual de permeabilidade exigido na 1éi
vigente serdo objeto de regulanizagio, desde que atendam um
dos seguintes dispositivos:
a) reserva, de no minimo, 15% (quinze por cento) da édrea do
terreno permedvel;
b) construgdo de reservatorio conforme o disposto no artigo 2°
da Lei n® 13.276, de 4 de janeiro de 2002;
¢) Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Am-
biental com a Municipalidade, previsto na Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e na Lei
n° 13.430, de 13 de setembro de 2002 - Plano Diretor Estraté-
gico do Municipio de Sdo Paulo.
Art. 6° - As edificagdes que dispuserem de estacionamentos
descobertos com 4rea superior a 50,00 m? (cingiienta metros
_ quadrados), quando este se apoiar dirctamente no solo, so-
. mente poderdo ser regularizadas se forem dotadas de 4rea per-
medvel, igual ou superior a 20% (vinte por cento) da area do
espago considerado. ____
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Art. 7° - Os Locais de Reunido com capacidade' de lotag3o su-
perior a 100 (cem) pessoas ¢ demais edificagdes, exceto as de
uso residencial, com altura superior a 9,00 m (nove metros) ou
pavimento com lotagdo superior a 100 {cem) pessoas, deverdo
apresentar por ocasido do pedido de regulariza¢do, conforme o
caso, o Alvard de Funcionamento de Local de Reunido -
AFLR ou o Auto de Verificagdo de Seguranga - AVS ou o

Certificado de Manuteng3o do Sistema de Seguranga, para 0 !'

uso € a érea total da edificagdo, considerando:

I - A altura da edificagdo como sendo o desnivel real entre o
pavimento de saida e o tltimo pavimento, excluido o 4tico;

II - O calculo da lotagdo de acordo com os critérios da Lei n®
11.228; de 26 de junho de 1992.

§ 1° - Os Locais de Reunido com capacidade de lotagdo supe-
rior a 100 (cem) pessoas, as indistrias e os comércios que de-
positam e/ou manipulam produtos quimicos, inflamaveis, ou

~ ainda, explosivos que ndo sejam armazenados em tanques

fixos, com qualquer &rea construida, as edificagées ndo enqua-

> dradas no “caput” deste artigo com 4rea construida superior a

750,00 m’ (setecentos e cinqgiienta metros quadrados) ¢ as edi-
ficages de uso residencial com altura superior a 9,00 m (nove
metros) deverdo apresentar o Visto Final do Corpo de Bom-

; beiros - AVCB, ou Atestado Técnico emitido por profissional

’

b
!
'
1

* habilitado sobre a perfeita i

talagio e funcic dos
equipamentos de combate 2 incéndio, de acordo com as NTO.
§ 2° - Caso a edificagdo ndo possua a documentagdo referida,
serdo tomadas as seguintes providéncias:

* a) sera estabelecido prazo de 60 (sessenta) dias pelo érgdo

competente pela andlise do processo de regularizagio, para a
apresentacdo do protocolo do pedido de Alvard de Funciona-

. mento de Local de Reuni3o - AFLR, dispensado do prévio
! Termo de Consulta, do Auto de Verificagdo de Seguranga -

!

AVS, do Certificado de Manutengdo ou do Visto Final do
Corpo de Bombeiros - AVCB;

b) a ndo-apresentagdo do protocolo no prazo estabelecido na
alinea “a” ensejard o indeferimento do processo de regulari-
zagio;

¢) havendo recurso, conforme paragrafo 2° do artigo 25 desta

lei, a apresentagdo do protocolo citado na alinea “a” é con-
digdo para prosseguimento da anilise, caso contrério o recurso
sera indeferido;

d) o prazo méximo para a execucdo das obras e servigos neces-
sérios para adaptacdo das edificagdes is normas de seguranga
€ de 180 (cento e oitenta) dias para os Locais de Reunidio e de
360 (trezentos e sessenta) dias para as demais edificagdes, po-
dendo ser prorrogados por igual periodo;

¢) decorrido o prazo estabelecido na alinea “d”, sem compro-
vagdo do atendimento das exigéncias de seguranga, acarretard
no indeferimento do pedido de regularizagio ¢ na aplicagio
das sangGes previstas na legislagdo de seguranga de uso das
edificacdes em vigor;

f) os documentos citados neste artigo, bem como o Certificado
de Acessibilidade, que tenham como pré-requisito a compro-
vacdo da regularidade da edificagdo, poderdo ser emitidos me-
diante a apresentag3o do protocole do pedido de regularizag3o.
§ 3° - Quando se tratar de edificagdes que possuam tanques de
armazenamento de produtos quimicos inflamaveis ¢ explo-
sivos nos estados solidos, liquidos ou gasosos, ou as que pos-
suam equipamentos de transporte horizontal ou vertical, a.re-
gularizago abranger somente a edificagdo, dependendo a re-
gularizagio desses equipamentos de pedidos subordinados ao
atendimento da legislagdo especifica e respectivas normas téc-
nicas, por ocasido do pedido do Alvard de Funcionamento de
Equipamentos.

Art. 8°- A regulanzacao das edifi cacocs de que culda esta lei
dependerd da apr 40 dos

)

. I - Requerimento, alravés de formulario especifico, totalmente
" preenchido € sem rasuras contendo declaragio do interessado

’

}

responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade das
informagdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta
lei, com endereco completo do contribuinte do imével ou
gleba onde se localiza, quando houver;

11 - Cépia da notificagio do Imposto Predial e Territorial Ur-
bano - IPTU, do exercicio de 2002, relativo ao imével onde se
localiza a edificagdo ou gleba na qual estiver incluido;

L Comprovantes dos seguintes recolhimentos:

- .

P —

d torial Urbano - IPTU, o interessado deverd proceder nos

s ot ran o

a) prego de expediente;
b) taxa especifica para regularizagdo relativa 3 drea a ser regu-
larizada no valor RS 2,90 (dois reais ¢ noventa centavos) por
metro quadrado;

¢) Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, rela-
tivo 4 4rea a ser regulanmda, observando o disposto nos ar-
tigos 14 ¢ 15.

1V - Cépia de documento que comprove a propriedade ou a

" posse do imével, através de qualquer tipo de titularidade em

nome do interessado, tais como escritura, compromisso ou
promessa de compra, venda ou cessdo, recibo de pagamento
total ou parcial de aquisigdo, entre outros, desde que compro-
vada sua origem através do Registro de Iméveis.

Pardgrafo tinico - Quando do pedido de regularizagio de uni-
dade auténoma condominial, que for objeto de compromisso
ou promessa de compra ¢ venda, pelo titular do dominio, obri-
gatorlamenle devera ser apresentada a anuéncia do compro-
missirio comprador.

V - Pegas graficas, compostas de plantas ¢ cortes da edifi- |
cagdo, em 02 (duas) vias, observadas as normas em vigor de
padronizagio de projeto ¢ as regras relativas a0 processo espe-
cial de aprovagdo de projetos de edxﬁcacoes com a excecao
prevista no artigo 11, obedecidos os

a) as pegas grificas apresentadas por ocasnao do protocolo do
pedido de regularizagdo devem ser fiéis ao existente e identifi-
cadas as partes a regularizar, contendo todas as informagdes
necessdrias para a andlise do érgio competente;

b) serdo admitidas somente corregdes para complementagiio de
informagdes consideradas imprescindiveis 4 anilise do pedido.
VI - Anuéncia do condominio, quando for o caso;

VII - Cépia de documento que comprove a regularidade da
construgdo existente, se houver, expedido até a data da publi-
cac3o desta lei.

§ 1° - Ndo serd aceito requerimento desacompanhado das
pesas graficas conforme estabelecido neste artigo.

§ 2° - As pegas grificas a que se refere o inciso V deste artigo
deverdo ser assinadas por profissional habilitado, quando se
tratar de edificagdes com drea superior a 500,00 m? (qui-
nhentos metros quadrados) e das demais enquadradas no artigo
7° desta lei. . .
Art. 9° - O requerimento e a guia de recolhimento para regula-
rizagdio de que trata a presente lei poderdio ser obtidos através
de meio eletrdnico que, apds impressio, deverdo ser preen-
chidos, observadas as instrugdes contidas no “site” da Prefei-
tura do Municipio de Sao Paulo, e recolhido o valor especifico
na rede bancaria autorizada. R

§ 1° - A documentagio referida no artigo 8° deverd ser apresen-
tada no prazo estabelecido no artigo 24 desta lei, excetuando o
recolhimento referente ao Imposto sobre Servigo - ISS, que de-
verd ser efetuado na forma estabelecida no artigo 14.

§ 2° - Fica obrigado o encaminhamento de uma das vias do Re-
querimento/Guia de Regu]anznqao mcnclonado no “caput”, para
a Secretaria de Fi para imediato lang ) fiscal no Im-
posto Predial e Territorial Urbano - IPTU da érea total cons-
truida, devidamente identificado através do cddigo especifico:
Art. 10 - Independentemente da solicitagio ou de protocola- .
mento de requerimento, serdo consideradas regulares as edifi-
cagdes residenciais ou as residenciais com uso misto, desde
que permitido na zona de uso, excetuadas aquelas com uso in-
dustrial ou para depésito ou comércio de produtos perigosos,
com drea construida total de até 150,00 m? (cento e cingiienta
mefros quadrados), localizadas em terrenos com langamento
fiscal para o exercicio de 2002 jé desdobrado € no qual conste
essa drea construida. .

§ 1° - Quando a drea construida objeto de regularizagio for di-
ferente da drea construida langada no Imposto Predsal e Terri-
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termos do disposto nealna lei.
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§ 2° - Nio se aplica o “caput” deste artigo is edificagdes en-
quadradas nos artigos 3° 6° ¢ 21, devendo o interessado pro-
ceder nos termos do disposto nesta lei.
§ 3° - Constatado o enquad to da edificagio em um dos
casos previstos no paragrafo anterior ou no artigo 4° desta lei,
o Certificado de Regularidade expedido automaticamente serd
declarado nulo e aplicadas as sangdes cabiveis.
§ 4° - Para as edificagdes de que cuida o “caput” deste artigo, a
comprovacdo de regularidade sera enviada ao interessado, no
prazo méximo de 01 (um) ano, no enderego de entrega da noti-
ficagdo-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU.
§ 5° - Ficam canceladas as multas incidentes sobre as edifica-
¢des de que trata o “caput” deste artigo, decomentes da apli-
cagdo da legislagdo edilicia ¢ de uso e ocupagio do solo apli-
cadas até a data da publicagdo desta lei, vedada a restituigio
dos valores pagos a esse titulo. .
§ 6° - O disposto no paragrafo 5° deste artigo aplica-se inclu-
sive aos casos sob apreciagdo judicial, desde que o interessado
manifeste-se expressamente no processo, pagando as custas e
os honorérios.
§ 7° - Por opgdo do interessado, podera ser requerido “vistoem ¢
planta”, conforme artigo 11 desta lei, independentemente do
} prazo estabelecido nesta lei.
i § 8" - Para as edificagdes de que trata o “caput” deste artigo
l ndo serd cobrado qualquer tipo de taxa ou prego publico.
i Art. 11 - Poderd ser requerida a regularizagdo através de pro-
cedimento simplificado a ser regulamentado, para a edificagio
com drea total de construgo de até 150,00 m? (cento e cin-
qiienta metros quadrados), nos segumtes casos: i
a) destinada ao uso residencial
b} destinada ao uso residencial misto com outro uso permitido
na zona, excetuadas aquelas com uso industrial ou para depé-
sito ou comércio de produtos perigosos;
c) destinada a outros usos permitidos na zona, excetuadas
aquelas com uso industrial ou para depdsito ou comércio de
produtos perigosos.
§ 1° - Para os casos previstos no “caput” deste artigo bastard a
apresentagdo dos seguintes documentos:
a) requerimento, através de formulério especifico, totalmente
preenchido ¢ sem rasuras, contendo declaragio do interessado
responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade das
informagdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta
lei, com enderego completo do contnbuinte do imével ‘ou
gleba onde se localiza, quando houver;
b) copia da notificagdo do Imposto Predial e Territorial Ur-
bano - IPTU do exercicio de 2002, relativa ao imével onde se
localiza a edificagdo ou gleba na qual estiver incluido;
¢) comprovante de recolhimento do prego de expediente;
. d) copia de documento que comprove a propriedade e/ou posse
do imdvel, através de qualquer tipo de titularidade pelo inte-
" ressado, tais como escritura, compromisso ou promessa de 1

- e

compra, venda ou cessio, recibo de pagamento total ou parcial
de aquisigdo, entre outros, desde que comprovada sua origem
através do Registro de Iméveis; 4
¢) quando do pedido de regularizagdo de unidade autdnoma
condominial, que for objeto de compromisso ou promessa de
compra ¢ venda, pelo titular do dominio, obrigatoriamente de-
verd ser apresentada a anuéncia do compromissdrio com-
prador, desde que respeitada a Convengio de Condominio de- j
vidamente inscrita no Cartdrio de Registro de Iméveis; . 1
f) pegas graficas simplificadas; '
g) comprovante do recolhimento da taxa especlﬁca para regu-
larizagdo relativa & area a ser regularizada no valor RS 2,90
(dois reais ¢ noventa centavos) por metro quadrado, somente
para a situagio prevista na alinea “c™ do “caput” deste artigo.

§ 2° - Aplicam-se as disposigdes deste artigo para as edifica-
goes de que trata o pardgrafo 2° do artigo 2° desta lei, com no
minimo 02 (duas) unidades habitacionais e no miximo 300,00

m’ (trezentos metros quadrados) de drea total de construgio e, |
no maximo, 02 (dois) pavimentos acima do térreo.

§ 3° - Para as edificagbes de que trata o “caput” deste artigo a
Prefeitura podera firmar convénios, nos termos da Lei n°®
13.433, de 27 de setembro de 2002, e convénios com entidades ‘
de classe, com universidades e sindicatos da area de enge- N
nharia e arquitetura, para fornecer gratuitamente aos contri- 1
buintes com renda familiar até 08 (oito) salarios minimos as-

i v
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* § 4° - Ficam'canceladas as multas incidentes sobre as edifica-

* aesse titulo.
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; manifeste-se expressamente no processo, pagando as custas e

. ¢) na Macrodrea de Reestruturagdo e Requalificagio Urbana

¢des de que trata este artigo, decorrentes da aplicagdo da legis- |
lagio edilicia e de uso e ocupagdo do solo aplicadas até a data !
da publicagdo desta lei, vedada a restituigio dos valores pagos

§ 5° - O disposto no paragrafo 4° deste artigo aplica-se inclu-
sive nos casos sob apreciagdo judicial, desde que o interessado

os honorarios.

Art. 12 - A regularizagio das edificagdes com area construida
total superior a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados), serd
feita por outorga onerosa, que incidird somente sobre o exce-
dente da 4rea construida a regularizar considerado em relagio
ao coeficiente de aproveitamento méximo para a respectiva
zona vigente até data da publicagdo do Plano Diretor Estraté-
gico do Municipio de Sdo Paulo, cujo valor sera calculado *
através da multiplicagdo dos seguintes fatores: drea excedente
x variavel de localizagdo x valor do metro quadrado do terreno
constante da notificagio-recibo do Imposto Predial e Territo-
rial Urbano - IPTU, relativo a0 exercicio de 2002 atualizado
pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

1 - Nos casos em que nio ul o coeficiente maximo
de aproventamento 40 (quatro), a varidvel de localizagio assu-
mira valores diferenciados segundo a localizagdo do imovel
nas Macroéareas delimitadas no Plano Diretor Estratégico do
Municipio de S3o Paulo: .
8) na Macroérea de Urbanizagdo e Qualificagdo igual a 0,3 ;
(zero trés); :
b) na Macroérea de Urbanizagdo em Consolidagdo igual a 0,4 I
(zero quatro); {

igual a 0,5 (zero cinco);

d) na Macrodrea de Urbanizagio Consolidada igual a 0,6 (zero
seis).

1I - Nos casos em que o coeficiente de aproveitamento ultra-
passar a 4,0 (quatro), a varidvel de localizagio assumird o
dobro do valor constante das alineas do inciso I deste artigo.

§ 1° - O valor do pagamento da outorga onerosa podera ser
parcelado, na forma a ser regulamentada em decreto, obser-
vando-se 0 maximo de 10 (dez) parcelas fixas, mensais e o
valor minimo de R$ 200,00 (duzentos reais) por parcela.

§ 2° - Para os casos que se¢ enquadrem no “caput” deste’ artigo,
o despacho de deferimento da regularizagio dependerd da
comprovagdo de recolhtmento total do valor correspondente &
outorga onerosa.

§ 3° - A outorga onerosa para regularizagio de edificagdo nio
incidira nas seguintes hipoteses: , |,

a) nos conjuntos habitacionais de interesse social .promovidos
pelo setor piblico ou pnvado previstos na legislaclip de uso e
ocupacao do solo;
b) nos iméveis proprios, naqueles dados pelo Péder Publico
em comodato, cessdo ou permissdo de uso, destinados ao uso
institucional sem fins lucrativos das categorias E1.2, E1.4,
ELS, S1.4, E2.2, E2.4, E2.5 e S2.4, excetuados os que tenham
sido dados em locagiio através de instrumento escrito ou no.

§ 4° - Do Auto de Regularidade das edificagdes previstas no
paragrafo anterior constard, obrigatoriamente, o uso autorizado
¢ a alteragio desse uso somente podera ocorrer com 0 paga-
mento da devida outorga onerosa e demais encargos previstos
nesta lei.

§ 5° - Os valores recolhidos em razio da outorga onerosa de
regularizacdo serdo destinados ao Fundo Municipal de Habi- i

tagdo - FMH ou seu sucessor.

§ 6° - A drea copstruida total superior a 500,00 m? (quinhentos
metros quadrados) prevista no “caput” deste artigo ndo se
aplica as Operagdes Urbanas e as Operagdes Interligadas,
sobre as quais incidird a outorga onerosa sempre que houver
excedente de drea construida a regularizar, conforme segue:

I - Nos casos em que ndo foi ultrapassado o coeficiente ma-
ximo de aproveitamento 4,0 (quatro) seré aplicado uma das
formas abaixo, prevalecendo a que resultar em maior valor:

a) duas vezes o valor da contrapartida estabelecida na respec-
tiva Operacdo, devidamente atualizada pelo IPCA ou outro n-
dice que vier a substitui-lo; . .




I~ b) area excedente x 1,0 x valor do metro quadm?o do temreno
constante da notificagdo-recibo do Imposto Predial e Te.mto-
rial Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2002, atualizado
pelo IPCA ou outro indice que viera subslitui-lo.. .

1I - Nos casos em que foi ultrapassado o coeficiente maximo
de aproveitamento 4,0 (quatro) serd aplicada uma das formas
abaixo, prevalecendo a que resultar em maior valf)r:

a) trés vezes o valor da contrapartida estabelecida na respec-
tiva Operagio, devidamente atualizada pelo IPCA ou outro fn-
dice que vier a substitui-lo;

b) area excedente x 1,5 x valor do metro quadrado do terreno
constante da notificagdo-recibo do Imposto Predial ¢ Te_mlo-
rial Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2002 atualizado
pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo. o

Art, 13 - Quando a regularizagdo se referir a alteragdo interna
de uma umdade da edificacio ou a obras complementares defi-
nidas na Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992, sendo o res-
tante da edificagdo regular, a pega grifica de que trata o inciso
V do artigo 8° e alinea “f” do parigrafo 1° do'artlgo 11, ambos
desta lei, podera ser substituida por planta baixa da pa.rtF a ser
regularizada e indicagdo da projegdo do restante qonstru:do.
Art, 14 - O recolhimento do Imposto sobre Servigos de .Qual-
quer Natureza - ISS, exigido conforme alinea “c”, do 'mclso‘ 1t
do artigo 8°, devera ser efetuado na forma e valot?s definidos
em regulamento, € poderd ser recolhido de uma $6 vez ou em
até 5 (cinco) parcelas fixas mensais, iguais € sucessivas, scndo

§ 1° - Para as dreas construidas j& langadas no Cadastro Imobi-

{ que nenhuma delas serd inferior a RS 50,00 (cingiienta reais).
t | a drea objeto

lidrio Fiscal, que i parcial ou

da regularizagiio, o correspondente Imposto sobre Servigos de -

Qualquer Naturcza - ISS deverd ser recolhido na forma do
“caput” deste artigo.

, 5?5- Nio se apliia o disposto no “caput” deste artigo aos fré—

] ditos tributarios j4 constituidos por meio de Auto de Infragdo ¢
Intimagio, hipétese na qual a regularizacdo somente serd pos-

' sivel com a extingdio dos referidos créditos. L
§ 3° - Ser4 cobrado o Imposto sobre Servigos de Qualquc_r Na-
tureza - ISS, relativo s obras necessirias & adequagdo do
imovel, exigidas pela Prefeitura nos termos do pnrégrafo.2° do
artigo 1° desta lei, no caso em que a referida adequacdo re-
sultar m aumento de 4rea. et
§4°-Dcvcrésermolhido[mpostosob1e8cpm;osde(2u_al-
quer Natureza - ISS para os servigos de demulicso necessarios
& adequagZio dos imbveis visando 4 regularizagéo. )
§ 5° - As eventuais diferencas de Imposto sobre Sc.moos de
Qualquer Natureza - ISS, em razdo da falta de recolhimento ou
recolhimentc a menor do tributo relativo & 4rea declarada ou
em razio de diferenca de érea apurada posteriormente, serdo
cobradas antes da emissio do Auto de Regularizagdo de
acordo com a legislagdo em vigor. )

" §6°- Para fins de regularizacio de que trata esta le}, o Imposto
sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, anleqonnsnte re-
colhido, ainda que em processo anterior de mgnlm@ﬂo, rela-
tivo a0 mesmo pedido, sera considerado para a quitagao cu a
titulo de compensacdo, desde que seja apresentado o respec-
tivo comprovante de quitagdo.

§ 7° - Nao serdio cobrados juros ou multas se todt::as parcelas
forem até a data dos respectivos vencimentos. .
Art. ISP?gl::m as edificages regularizadas nos termos desta lei

( niio ser4 langado o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natu-

{ reza - ISS incidente sobre as mesmas, enquadradas nos se-

’ i St
lg‘tmct:;lc::a total construida de até 150,0(! m? (cento ¢ cin-

qiienta metros quadrados), destinadas exc! a uso re-
sidencial; o
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e ot A b = W A b ST

i

m——— r——

- mr—— . G ~
" III - destinadas exclusivamente a uso residencial, nio enqua-
drado nas categorias R1, R2 e R3, com 4rea total construida
de, no méximo, 300,00 m? (trezentos metros quadrados), com
02 (duas) ou mais unidades habitacionais, ndo situadas nas
zonas Z|, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso especiais lin-
deirosa Z1.
§ 1° - Aplicam-se as disposigdes deste artigo para fatos gera-
dores ocorridos até a data prevista no “caput” do artigo 1°.
* § 2° - As edificagdes, cujos processos de regularizagio nio
forem deferidos nos termos desta lei, e aquelas cuja regulari-
2agdo venha a ser cancelada terio o Imposto Sobre Servigos de
" Qualquer Natureza - ISS lancados.
: § 3° - Nio se aplica o disposto no “caput” deste artigo aos cré-
ditos tributarios j4 constituidos por meio de Auto de Infragdo e
- Intimag3o, hipétese na qual a regularizagio somente serd pos-
s sivel com a extingdo dos referidos créditos.
“ § 4° - Quanto ao Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza
- ISS, de que trata o “caput” deste artigo, ndo serdo restituidos
valores pagos anteriormente i edigio desta lei.
b § 5° - Serd cobrado o Imposto sobre Servigos de Qualquer Na-
tureza - ISS, relativo as obras pecessdrias a adequacdo do
1 imével, exigidas pela Prefeitura nos termos do paragrafo 2° do
artigo 1° desta lei, no caso em que a referida adequagZo re-
 sultar em aumento de drea. .
» Act. 16 - A expedigdo do Auto de Regularizagio independe do
[ Certificado de Quitagio do Imposto sobre Servigos de Qual-
quer Natureza - ISS, para as dreas em regularizagio, nos se-
guintes casos: :
I'- os previstos nos incisos I, I1 e 111 do artigo 15;
IT - quando o Imposto sobre Servigos de Qualquer Naturezs -
ISS for devidamente recollido nos termos desta lei.
Parigrafo inico - Nos casos previstos no pardgrafo 4° do ar-
tigo 14, a expedicdo do Auto de Regularizagio dependera da
apresentagdo do Certificado de Quitagio do Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS,
Art. 17 - Os processos de regularizagio de edificagiio em anda-
mento na Prefeitura, na data de publicacio desta lei, poderio
. ser analisados segundo seus paré , desde que o interes-
« sado manifeste expressamente a sua vontade nesse sentido.
Pardgrafo tinico - Caso haja alteragio de 4rea em relagiio & de- -
clarada no processo anterior, deverdio ser recolhidos os valores
previstos nesta lei, correspondente a essa 4rea acrescida.
Art. 18 - A regularizacdo da edificagio nio exime o respon-
savel do atendimento 3s normas legais relativas aos niveis de
+ ruidos permutidos, 4 poluicio ambiental ¢ 4 obediéncia aos ho-. p
rérios de funcionamento, conforme a legislagio pertinente.
Art. 19 - A Prefeitur, através de seu 6rgio competente, po-
derd, a qualquer tempo, mesmo apés efetuada a regularizagio,
verificar a veracidade das informagées ¢ as condicdes de esta-
bilidade, de higiene, de salubridade, de permeabilidade, de
acessibilidade, de scguranca de uso das edificagdes ¢ de res- |
peito ao direito de vizinhanga, |
Pargrafo nico - Constatada, a qualq tempo, divergéncia nas
informages ou discrepdncias nos valores recothidos, o interes-
. sado ser notificado a sani-las ou a prestar esclarecimentos, no
prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de ser tornada nula a regulari-
2ag3o da edificagdio ¢ aplicadas as sangdes cabiveis.
Art. 20 - A regularizagdo de que cuida esta lei ndo implica no
reconhecimento, pela Prefeitura, da propriedade, das dimen-
s0es e da regularidade do lote ¢ nem exime os proprietirios de
glebas parceladas ou os respectivos responsdveis das obriga-
; ¢des e responsabilidade decorrentes da aplicagdo da legislagio
de parcelamento do solo,
Parigrafo Gnico - Excetuam-se das disposigdes deste artigo as
edificagdes que abriguem usos das categorias RI, R20] e
R2.03, onde o deferimento do pedido implicars no reconheci-
; mento do desdobro do lote perante a legislagio municipal,

desde que obsesvadas as di Jes ¢ dreas definidas
para estas categorias nas diferentes zonas de uso.
Art. 21 - As edificagdes em lotes per a loteamentos

implantados irregularmente, até 30 de abril de 2000, no Muni-
cipio de Sio Paulo poderio ser regularizadas se obedecidos os
critérios € os prazos estabelecidos nesta lei ¢ apés a emissdo
do Auto de Regularizagdo do Loteamento, observado o dis-
posto em legislacdo federal, estadual e municipal pertinente,
em especial a Lei n® 11.775, de 29 de maio de 1995 ¢ altera-
95“2‘.’.5.‘5%\.&;. R R s e L
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quitagdo de multas que serdo cobradas pela Prefeitura em pm-
cedimentos proprios. :
Paragmfo tnico - Excétuam-se deste Mgo, as multas morat6-
rias ¢ de oficio de natureza tributiria, que serfo cobradas nos
termos da legislagiio em vigor.

Art. 23 - As edificages de que trata esta lei, enquanto seus
processos de regularizagdo estiverem em andamento, nio
serdo passiveis de sang3o em decorréncia de infragdes regula-
rizdveis nos termos ora fixados ou por falta do Auto de Li-
cenca de Funcionamento. - )
Pardgrafo tnico - Para as edificagdes que necessitem do Al-

aplicadas as disposigdes previstas no artigo 7° desta lei.
Art. 24 - O prazo para protocolamcnto acompanhado dos do-
cumentos exigidos ¢ lhimentos correspondent

rios & regularizagdo de que cuida esta lei, sers de 90 (novcnta)
dias, a contar da data da publicagéio do decreto de regulamen-
tagdo, prorrogéveis por até 60 (sessenta) dias, a critério do -
Executivo. .
Pardgrafo finico - Nos casos previstos no artigo 21, o prazo .
para protocolamento serd de 180 (cento ¢ oitenta) dias, a
contar da data da publicagdo do decreto de regulamentagio,
prorrogéveis por até 180 (cento ¢ oitenta) dms, a critério do
Executivo. j
Art. 25 - Os processos de que trata esta lei serio considerados
especiais, nos termos do inciso I do artigo 6° da Lei n° 8.777,
de 14 de setembro de 1978, com rito definido pela Lei n°
11.228, de 26 de junho de 1992; no que nao for conflitante
com o ora estabelecido.

§ 1° - As instincias administrativas adotadas, de acordo com
as competéncias, para apreciagio dos pedidos de que trata esta
lei sdio as seguintes:

a) Supervisor ou Diretor de Divisio; *

b) Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
ou Diretor de Departamento; o

CcOD. 0233

e

§ 2° - O prazo para recurso, nos casos de indeferimento de pe-
¥ dido de regularizagdo, sera de 60 (sessenta) dias, a contar da
. publicagiio do despacho no Diério Oficial do Municipio -

DOM, e devendo ser notificado o interessado por via postal
" com aviso de recebimento.

Art. 26 - O Executivo definira as normas especiais de ordena-
. mento administrativo para os processos de que trata esta lei ¢
. as demais necessdrias ao seu cumprimento.

Art. 27 - O Executivo fica autorizado a transferir provisoria-
mente funciondrios de outras Secretarias para anslise técnica
dos processos de que trata esta lei, ¢ para esse unico fim, pelo
prazo de 01 (um ano), prorrogavel por igual periodo, a partir
da data da publicago desta lei.

j Art. 28 - O Executivo regulamentaré esta lei no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias, a contar de sua publicagio.

} conta das dotagdes orgamentarias proprias, suplementadas se

necessario. .
P Art. 30 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, re-
vogadas as disposicBes em contes

EPREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 14 de
abril de 2003, 450° da fundagdo de Sdo Paulo.

MARTA SUPLICY; PREFEITA

b LUIZ TARCISIO TEIXEIRA FERREIRA, Secretirio dos Ne-
. gocios Juridicos

JOAO SAYAD, Secretirio de Finangas ¢- Descnvolvlmenm
Eoonomlco

* ANTONIO DONATO MADORMO, Secretirio Municipal das
Subprefeituras

"LUIZ PAULO TEIXEIRA FERREIRA, Secretano da Habi-
_tagdo e Desenvolvimento Urbano -

JORGE WILHEIM, Secretirio Municipal de Plancjamento Ur-

de 2003.
RUI GOETHE DA COSTA FALCAO, Secretério do Govemo

Pubhcada na Secretaria do Governo Municipal, em 14 de abril
Mumclpal
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de /16 OZ/
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{ Art. 29 - As despesas com a execugdo desta lei correrdo por




Ao
DT.94
Sra. Chefe,
Para 3P§uivap,

Em, 15.04.2003.

]OSﬁ CRIS‘ 31%0 SOUZA SANTOS : '?. .
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