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Zg"ha N°_od__doproc,

Climara %&/ZMW/ A0,

Gabinete Vereador Wz[[zam Woo

PROJETO DE LEI N6~

LIDO HOJE
As comissOss DE: 27Ng Y2001
(onah e L Al Dispe sobre regulamentagio
BT Ul Miling - MLE da atividade flat residencial,
5 ’\.Aum\oé}gﬁ AT il
e VNt “\vvd/\& -sua classificagao nas
" subcategorias de Uso e
/v e ) R
/W /{ ﬂ Ocupacdo do Sq_lo e da outras -
Pr¥sinzATe providéncias.

R1®- dS5u3

A Camara Municipal da Cidade de Sao Paulo decreta:

O~/ 2

Art.10 - Os iméveis chamados de flat residencial ou3

00z

apart-hotel terdo sua atividade regulamentada por esta Lei. ;
ey :
) Art. 20 - O flat residencial ou apart-hotel, com servigdg:

de hotelaria, que locar suas unidades autbnomas por prazo inferior
_a 30 (trinta) dias terd sua atividade classificada na subcategoria
S2.5 no Quadro no. 7 Anexo ao Decreto No. 17.494 de 14 de

agosto de 1981.

Art. 30 - O flat residencial ou apart-hotel qu“e locar

suas unidades auténomas, exclusivamente, por prazos supenores
a 30 (ﬁ ta) dias tera sua atividade classificada nas subcategorlas

€0D. 0263



Folhan®__»2 do proc.
N (7o deprs

Chmara .%J/ZMW/ Ao et

Gabinete Vereador William Woo

de uso residenciais: R2-02 - edificagdes agrupadas verticalmente

g y—

ou, R3-01 - conjunto residencial.

Art. 40 - Os parametros da Legislagdo de
Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do Solo a serem obedecidos pelos
prédios utilizados como flat residencial ou apart-hotel sao aqueles
estabelecidos para as diferentes zonas de uso para cada uma das
categorias acima citadas.

Art. 50 - Quando o prédio destinado a flat
residencia/ ou apart-hotel incluir como uso misto outras atividades
permitidas pela Legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupacgao do
Solo, que nao sejam de uso exclusivo do condominio, tais
instalagdes deverdo ser objeto de licenga de funcionamento.

Art. 60 - O Poder Executivo regulamentara esta Lei
no prazo de 90 (noventa) dias. '

Art. 70 - Esta lei entrara em vigor 120 (cento e

~

vinte) dias ap6s sua publicacdp, revogadas as disposicdes em
contrario.

Vice Lider PSDB

COD. 0263



Folhan®_pa3  do proc. !\
No 67‘0 r*no/ :

; ““Nw | Climara %/mz/m/ AT @ il

Gabinete Vereador William Woo

Justificativa

Os empreendimentos imobilidrios denominados “flats residenciais” e
“apart-hotéis” tem, a partir de uma concorréncia desleal e desigual,
provocado enormes prejuizos ao setor hoteleiro na cidade de Sao Paulo.

O Projeto de Lei 392/2001 da Assembléia Legislativa do Estado de Sao
o Paulo, de iniciativa do deputado estadual paulista Campos Machado, foi
" aprovado em outubro e seguira nos préximos dias para a sangdao do
governador Geraldo Alckmin, regulamenta a atividade dos flats no
ambito da Secretaria de Esporte e Turismo Estadual.

O projeto de nossa iniciativa regulamenta a atividade junto a
Administragdao do Municipio de Sdo Paulo e pretende adequar o setor as
mesmas regras da industria hoteleira para evitar esta “concorréncia
desleal”.

Até este momento, por serem regidos pela legislacdo residencial, os
flats e apart-hotéis pagam menos impostos, que representam custos
35% inferiores aos dos hotéis.

Estudos de entidades ligadas ao setor hoteleiro informam que os flats -

em razdo dos custos diferenciados - provocaram a queda da taxa de

ocupagdo nos hotéis da cidade de Sdo Paulo, de 65% para 40% nos
«. ultimos anos.

Este tratamento desigual provoca perda tributdria no Municipio,
vantagens competitivas irregulares, queda da qualidade do servico e
desemprego dos profissionais da area hoteleira.

COD. 0263
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Papel para informagé&o, rubricado como folha n*

01 04 12 O1
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Adelina
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Ao SEnhor Assessor Chefe,
Sobre o assunto, consta:
Em 04-12-01

PL. 813/96, Arquivo

@

INACIO VEIGA
Oficial Legisfativo
RF. 11.132

A Com. d= Const. e Justica

D S —

STUNELMAN

" Adelina Cicone
Assistems Parlamentar
Regisico (00.406
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CcOD. 0561

IFolhan® 3 de

Processo n°® 613/0L
Fabio de Cgstro Palva l

Climara %/mym/

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Sdo Paulo

Senhor Presidente:

Solicito a V. Exa. que encaminhe ao Executivo pedido de informagéo, para
saber, com relagdo ao projeto de lei n°® 0670/2001, de autoria do Nobre Vereador William Woo, o
que se segue: :

Tendo em vista:

- 0 que dispbée a Resolugdo Sempla CNLU/067/95 que classifica a atividade Flat Residencial na
Categoria de Uso Residencial — Subcategorias R2 — 02 e R3 - 01, edificagbes agrupadas
verticalmente e conjunto residencial, respectivamente —, editada em razdo da nao previsdo daquela
atividade no Quadro 7A, anexo ao Decreto 17. 494/81 que_relaciona as categorlas de uso
existentes;

- que o mesmo quadro citado abriga, entretanto, os servigos de hospedagem na Categoria de Uso
de Servigos, sob a sigla S2.5 (Hotéis e Motéis);

- que a Categoria de Uso Residencial tem, sob o ponto de vista do zoneamento vigente, critério de
insergdo no meio menos restritivo que o adotado para a Categoria de Uso de Servigos;

- que a diferenciagdo entre as zonas de uso definidas na lei de zoneamento &, também, resultado
do nivel de restricdo imposto a presenga e porte de tipos de usos distintos, num determinado
perimetro;

- e, ainda, que por tratar-se de uma atividade, como aponta a Resoiugdo Sempla citada,
demandaria a obtengao de licenga de funcionamento para o seu exercicio,

1. qual a solug&o encontrada pelo Orgdo Municipal competente ao qual esta afeta a apreciagdo e
aprovagdo de projetos desta natureza, no que tange a compatibilizagdo das suas fungbes a
categoria de uso residencial, uma vez que & unidade habitacional pertencente a categoria de uso
residencial atribui-se carater permanente, (o que pode demandar exigéncias distintas daquelas
exigiveis a uma unidade habitacional de carater provisério, como as constituintes de um flat)?

2. a regular exploragdo da atividade Flat Residencial, em quaisquer das modalidades de
classificagdo admitidas pela referida resolugdo demandaria a obtengdo de licenga de
funcionamento? '

Esclarego que tais’ informagbes sdo necessarias ao seguro pronunciamento
desta Comissao no projeto de lei n° 0670/2001 e sallento a importancia de se enviar, junto ao oficio
de praxe, copia da folha deste pedido.

Sala da Comisséo de Justica,

Presidente da Comisgdo de Cqnstitiigao e Justica

I

Presidente

if0670-01

Inpreess ne servige gridties da CMSF,
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‘Secretdrio

RECEBIDO EM LEG. 8
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1,00
ANA MARIA FERNANDES
Assistente Patlamentar

Oficiar ao Executivo solicitando informagdes para a Comissdo de Constitui¢do e

Sra. Paula,
Justiga.
21/02/2002
Sr¥Chefe,
Oficiado, conforme solicitagdo de V. S2.
21/02/2002
Paula " hhavase
Ofictal Legislativo
SEGUE Wy weteae S . eeste uats
jocumentaS & gpapei de informacéo
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

S0 Paulo, 2 de fevereiro de 2002.

Li8 - OF-LEG3
0!’“1[10 N. 0084/"0()c

Senhora Prefeita,

Em atengdo ao requerido pela Douta Comissdo de Constituigdo e
Justi¢a e nos termos do art. 68 do Regimento Interno, encaminho a Vossa Exceléncia
copia do Projeto de Lei n° 670/2001, de autoria do Vereador William Woo - que
dispde sobre regulamentagdo da atividade flat residencial, sua classificagdo nas
subcategorias de Uso e Ocupagdo do Solo e da outras providéncias, solicitando-lhe
providéncias no sentido de que, por meio de seus Orgdos competentes, nos envie
subsidios para que a referida Comissdo possa emitir parecer a respeito.

Valho-me da oportunidade para renovar/4

a Exceléncia os meus
protestos de elevado aprego e distinta considerag3o. '

Anexo: copia xerografica do PL n° 670/2001 de fl¢. 01/02 e do despacho da comissdo
solicitante de fls. 05.

A Sua Exceléncia a Senhora
Doutora Marta Suplicy
Dignissima Prefeita do Municipio de S&o Paulo.

Ré%mk
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CAMARA MUNICIPAL DE SA0 PAUILO™

Sao Paulo, 26 de fevereiro de 2002.

Recebi oficio Leg. 3 n°® 84/02, de 26/02/02,
solicitando ao Executivo informagdes referentes ao Projeto de Lei n°® 670/01, de
autoria do Ver. William Woo.

Anexo: copia xerogrifica do PL n° 670/01 de fls. 01/02 e do despacho da comissio

solicitante de fls. 0S. RECEBIDO .
SGM/ATL Eh‘emé. :

90i0dad LA




CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

A Douta Comisséo de
Constituicdo e Justice

Em. 04 7 Q9 /2002

Recehido na Comiss3o de
Constituigdo e Justig.
Ena_©0Y.3.092 2as_I5:30h

FABIO DE %mo PAIVA
Secretério
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SaoPaulo, X9 de Mmoauice de 2002
GABINETE DA PREFEITA '

L% - POCREC !
O/i’cio _/4 j o[) n® 7/02 CAS5-0480 rJOOT“——_“i

Ref. Oficio n° 18-Leg.310084/2002 . T e

Processo n° 2002-0.039.282-0 I —
RECEBIDO NA ATM
Em_28 /3 jod I iy

Senhor Presidente As__ /(30 horas|lgg - -

. Por meio do oficio referenciado, ao qual ora.me . -

reporto, Vossa Exceléncia promoveu o envio de pedido de subsidios
relativamente ao Projeto de Lei n® 670/2001, do Vereador V\ﬁl!iam"Woo,"QO“é S
dispbe sobre regulamentagio da atividade “flat residencial’. S

Isto posto, e no atendimento, portanto, do soficitado,
encaminho a Vossa Exceléncia as anexas copias, contemplando os devndqs \
esclarecimentos a respeito, oferecidos pela Secretana/‘MumcxpaI de
Planejamento Urbano. IS e

Renovo, por oportuno, protestos .de elevado aprego

e distinta consideragso. T

//
/Sy - AN oo
M—‘B’m Sy
ﬁEIJO—B&GHBG"‘T"'\ \ T
Prefeito em exercicio“'*‘\i o
N
e
Ao '
Excelentissimo Senhor

JOSE EDUARDO MARTINS CARDOZO
Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo

i

SGM - 002 IMPRESSO NA GRAFICA MUNICIPAL - SMCIS
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Interessado;. CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Assunto: Ref. ao Projeto de Lei n® 670/2001, de iniciativa do Vereador
WILLIAM WOO, que dispoe sobre a regulamentagdo da ativi-
dade “flat residencial”. Pedido de envio de subsidios.

SEMPLA (SIMPROC 60.13.10.000) Oq\?‘
Senhor Chefe de Gabinete @

Tendo em vista o pedido de envio de subsidios
formulado nos termos do requerimento anexado a fls. 05, encaminho o pre-
sente a Vossa Senhoria, solicitando que essa D. Pasta oferega respostas aos
quesitos ali colocados.

Fluindo prazo para que esta Assessoria processe o
regular atendimento ao Poder Legislativo, pego retorno dos autos, devida-
mente instruidos, até o préximo dia 20 de margo.

Sé&o Paulo, é de margo de 2002

JUN BERICI DE MELLO
Assessqgfa Tecnico-Legislativa Chefe
Gabihete da Prefeita-SGM/ATL
OAB/SP 25.767

el ’ SEMPLA - ———rl
07 /03 12
}15-10-050-5

B

u/xé?mux DE M. SILVARES

Aagessora
SOM/ATL
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SECRETARIA MUNICIPAL DO PLANEJAMEN (o)

Folha de informag&o n°_— o8 —
Do processo n® 2002-0.038.282-0 08/03/2002 e gzoiin O P LONTEIRD

b

R F. 635.:44.100

INTERESSADO: CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

ASSUNTO: Ref. ao Projeto de Lei n° 670/2001, de iniciativa do Vereador WILLIAM
WOO, que dispée sobre a regulamentagdo da atividade “flat
residencial”. Pedido de envio de subsidios.

SEMPLA - USO DO SOLO
Sr. Diretor

Para analise e manifestacao.

o /margo/2002.

%Ztﬁ./[/\ \@t/(/(‘
ELIZABETH BELLO

Chefe de Gabinete
SEMPLA

1-144/02
mem.

LA A DE M. SILVARES

Aacassomn
SGM/ATL
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DEPLANO -
Arq. \_/)U(/\QA.L« LLQ] o~ ad A
( /

Para andlise e manifestag8o.

/2/03/02— .

HUSSAIN AREF S .
Departamento de Planejamento e
Normatizagdo Territoxial

Diretor

' 1A DE M SILVARES -

Assessora
SOM/ATL
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Maria Apﬁé[c{t}a}ﬂ. Peuline - —J_Laﬂj—"' /)O
semPLA - DePLANGL® BCE
- Nata de Sa‘da,ab.'.’.i;z;’«\af
Prefeitura do Municipio de Sio Paulo Z

Secretaria do Governo Municipal
Assessoria Técnico - Legislativa

gy &Y

':).

- = 5/( ey
Séo Paulo, 04 de Dezembro de(2001, %

—
Memorando n°® 1674/2001-ATL Il d , . 1
| COPiA |

SEMPLA CC) PIA

Senhor Chefe ae Gabinete

Solicito dessa Secretaria, pela competéncia, analise e
pronunciamento conclusivo sobre o Projeto de Lei n° 670/01, de autoria do
Legislativo (copia anexa), objetivando subsidiar, no momento oportuno, a
deliberagdo da Senhora Prefeita quanto a sangdo ou ao veto do texto que vier a
ser aprovado.

~ Saliento ser imprescindivel a fundamentagdo do
posicionamento favoravel Qu contrario a propositura em questdo, a respeito da
qual, em expediente autdbnomo, esta sendo colhida manifestagdo de SEHAB.

Dada a natureza do assunto, encarego a devolugao do
presente, devidamente instruido, até o dia 24/12/2001.

-

Atenciosamente

Jufie Albarici de Mello
Assedsora Chefe - SGM.ATL.
"OABI/SP 25.767 .

JAMIM&/IGIarams




Frer . 2oc. 0. o:ﬂz% o
Marta Apa/éfd auline M

PROJETO DE LEI 01-067M001,
do Vereador Wiliiam Woo, -
“Dispde sobre regulamentacio da atividade flat m:dencnl
sua classificaglio nas tubcalegonu de Usoe Ocupaelo do
Solo ¢ dé outras providéncias. ° |
AC&mMm;pddaCMdeSlohulodeam
ArLl*- Ocméveudmmdotdenumidumdoulm-hotcl
wﬂommwdndenguhmudnp«mm

At 2°- Oﬂnmndencnlwapm-huel.eanmdcbow
Ahmmnlmmmmmwmmfmu
30(mm)dmtaimwwdadcchmﬁadnmmbwm
S2.5 no Quadro no. 7 Anexo a0 Decreto No. l7494dcl4de
agosto de 1981,

An. 3 - Oﬂllmndemulwan-hotclquelowmun-‘

dades sutdnomas, exclusivamente, por prazos superiores a 30
(trinta) dias terd sua atividade classificada nas subcategorias
de uso residenciais: R2-02 - edificacdes agrupadss vertical-
mente ou, R3-01 - conjunto residencial.

Art. 4° - Os parimetros da Legislacko de Pueelunento, Uso ¢
Ocupecic do Solo a serem obedecidos pelos prédios utilizados
como flat residencial ou apart-hotel sio aqueles estabelecidos
pauudnfmleszotmdemomudnmdaswegmu
scima citadas,

Art. 5°- Q\mdooptédlodatmndonndmndmmlouupm,

hotel incluir como uso misto outras atividades permitidas pela
Legisiacio de Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo, que nio

sejam de uso exclusivo do condominio, tais instslagdes de~ l

verdio ser objeto de licenga de funcionamento. .

Art. 6° - O Poder Executivo regulunenmi esta Lel no prazo
de 90 (noventa) dias. .

Ar. T - Esta Jei entrard em vigor 120 (cento e vmle) dias apds
sus publicagio, revogadas as disposicdes em contririo,
Sala das Sessoes, As Comissdes competentes.” -

SEMPLA - DEPLANO

FOLHA N°__O_é..—-
MEM® ATL 1l

u\d

o 13400

Uﬁg % Eg 3‘ SILVARES

Aszeassora
SGWATL



Boc. 20020939 5O na o AN\

WMaria Apareti a‘% P ullf“ﬁ
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAGEPAL .
SECRETARIA MUNICIPAL DO PLANEJAMENTO

r
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Folha de informagéo n°

do Memorando n® 1674/2001-ATL i em 06/12/2001 (a) &‘J

...................... : ‘ »\} PR
. }\\; '“‘,\P
\

INTERESSADO: SGM-ATL

ASSUNTO: Projeto de Lel n° 670/01 3 ,_.,—‘/"/{\~”/f\ \
‘ \ C> T
\
SEMPLA - Uso do Solo
Sr. Diretor
Para anélise e manifestagao.
o 6 Idezembrd/2001
ELIZAiETH BELLO
Chefe de Gabinete
SEMPLA
Irap
i-115

' m\mass

Ascassora
SGM/ATL




Yrte . ZECoL = C.CTT 4k 54=C K, I3

17

Maria . N. Pauline _
SEMPLA - DEPLANO

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAGLS ——
.SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

- J
Folha de informacdo n° oY

Do Memorando 1674/2001-ATL III em <21 /)a /o) (a)

. SEMPLA/

COP&A
AUTOS ¢ Memorando 1674/2001 - ATL III

INTERESSADO : SECRETARIA DO GOVERNO MUNICIPAL - ATL
' - Vereador wWilliam Woo -
ASSUNTO : Projeto de Lei 670/01

INFORMACAO N° 1441/2001/SEMPLA/DEPLANO/USO DO SOLO

DEPLANO

Ssr. Diretor

Trata o presente de Memorando ATL III - n° 1674/2001
solicitando desta Pasta pronunciamento conclusive para
subsidiar a deliberagdo da Senhora Prefeita, no momento
oportuno, 'quanto a san¢do ou veto.

O Projeto de Lei em questdo dispde sobre a regulamentacgdo da
atividade “flat residencial” relativa & sua classificag¢do nas
subcategorias de uso. :

Nos artigos 2° e 3° a classificagdo da atividade foi
diferenciada em 52.5 ou R2.02/R3-01, dependendo do periodo de
locag8o das unidades auténomas (inferior ou superior a 30
diasg).

Isto criaria situag6es de dificil €ontrole, tendo em vista as
disposi¢des da Legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do
Solo, para as subcategorias relacionadas. Um exemplo desta
afirmac8o seria a possibilidade de aprovagido de um projeto
para a subcategoria de uso R3-01 com a adogdo de coeficiente
de aproveitamento do lote até 2 (d01s) na_zona_de_uso ZZ ou
211 e apbés a sua conclusdo a implantagdo ‘de um “flat
residencial” locando suas unidades alt6nomas por. prazo
inferior a 30 dias, o que a enguadraria pelo artigo 2° do
Projeto na subcategoria de uso 52.5 que nestas zonas de uso
tem coeficiente de \Qgg!glpamento maximo igual__ __fum) .
Complexe também seria o controle e a ver1f1ca¢éo destes
prazos.

———
Ehama —

No entanto acreditamos que a iniciativa de regulamentar a
atividade é oportuna e deve ser estudada pelo Executivo, a
fim de avaliar a questfo, prevendo contudo todas as situagdes

B raren,

Ageastora
SGM/ATL
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GEMPLA = PEPLANG

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULG > Fodery
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTOREANG /=

Folha de informag¢do no Q.;&

Do Memorando 1674/2001-ATL III em &l /(2 ol (a) —Jﬁn?éﬁ\hm“m
F“g'en&vu\} DEPLANG

posteriores que influenciam na fiscalizag¢do e no controle da
atividade, em especial do ponto de vista da Legislag¢do de
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo.

Em face do exposto, encaminhamos o presente sugerindo o veto
integral a propositura.

S80 Paulo, 14 de dezembro de 2001

-

Arg. DEBORA STBANTOS P.GRIMALDI
SEMP LA/ DEP LANO ‘

DSPG/tps.

mmvmes

Asseszona
SGM/ATL
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AUTOS : Memorando n°® 1674/2001-ATL III de 04/12/01
INTERESSADO : SECRETARIA DO GOVERNO MUNICIPAL - ATL :

ASSUNTO : Projeto de Lei n°® 670/2001 F)
COPIA

AL mq&mw £t Py TS

INFORMACAO/SEMPLA . DEPLANO/1335/01

SEMPILA.G.
Senhora Chefe de Gabinete

A vista do parecer técnico deste Departamento,
somos pelo veto total & propositura ora apresentada.

S3o0 Paulo, 26 de Dezembro de 2001.

HUSSAIN AREF SAAB
Departamento de Planejamento e
Normatizac3o Territorial

Diretor .

/VvCco

Lmé %m 025 M. SILVARES

Asgsessora
SCWATL

”
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Do Processo n®  2002-0.039.282-0 em /9 /p7 1000 (a) MN pautine
Apsre
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Marle oefPl ANO
geMPLA T
AUTOS : Proc.2002-0.039.282-0 (Mamo.n® 25%/2002-ATL 11I)
INTERESSADO: SECRETARIA DO GOVERNO MUNICIPAL.- SGM

ASSUNTO : Projeto de Lei n°® 670/2001
Ver. William Woo

INFORMAGAO N 250/2002/SEMPLA/DFPLANO/USO DO SOLO

DEPLANO
$r. Diretor

Trata o presente de Memorando ATL n® 25%7/2002 encaminhando
Oficio - LEG3 - n° 0084/2002 da Camara Municipal de Sdo Paulo -
solicitando subsidios para que a sua Comissdo de Constituigdo
e Justicga possa emitir parecer a respeito do Projeto de lei
n® 670/2001 gue dispde sobre requlamentagdo da atividade
“flat residencial”.

As fls. 13 e 14 seque cépia da informagdo desie Departamento
sobre o diploma legal em tela que ora ratificamos.

No entanto, o presente expediente, as flu. 05 faz algumas
consideragbes ¢ duas gquestdes que passamos a responder:

1. 0 érgdo municipal competente para a apreciacio e aprovagdo
de projetos da atividade de “flat residencial” é APROV/SEHAB.
Quanto & categoria de uso residencial, entendemos que as
exlgéncias para tal atividade devem ser as mesmas para a
atividade de edificios destinados ao uso residencial
multifamiliar (R2-02 ou R3-01), sendo que um grande numero de
flats atualmente tem caracter de ocupagio permanente,
diferenciando-se apenas dos edificios residenciais
multifamiliares no gue tange a alguns servigos que sdo
prestados por empregados do condominio que fazem a limpeza e

arrumacdo das unidades habitacionais.
ué MAR' IA DE G SivARES

Assessora
SGM/ATL
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2. Por se tratar de uma atividade residencial (Resolucdo
Sempla CNLU/067/95) a atividade “flat residencial” nio
necessita de licenga de funcionamento, pois todas as
atividades residenciais necessitam apenas de “Habite-se”
posteriormente ao Auto de Conclusdo ‘para sua instalacgdo,
assunto este de compeléncia da Secretaria de Implementagio
das Subprefeituras, no Aambito das suas Administragfes
Regionais. :

Sdo Paulo, 14/03/2002

Arg. DEBORA STRANTOS PENTEANO GRIMALDI
SEMPLA/DEPLANO

DSPG/fga.

U\ﬁ MARIA DE M. S8ILVARES

Assessora
SGWATL
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AUTQS : Processo n° 2002-0.039.282-0
INTERESSADO : SECRETARIA DO GOVERNO MUNICIPAL - SGM
ASSUNTO : Projeto de Lei n° 670/2001

Vereador William Woo

INFORMAGAO/SEMPLA . DEPLANO/292/02

SEMPLA
Sra. Chefe de Gabinete,

Encaminhamos manifestacdo deste Departamento, para
as providéncias cabiveis.

Sdo Paulo, 14 de marco

Normatizagio Territorial
Diretor

/efb.

1A DE'M. SILVARES

Assassora
SGWATL
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R F. 635.144100

INTERESSADO: SECRETARIA DO GOVERNO MUNICIPAL — ATL Il

ASSUNTO: Oficio Leg3/084/02 — P.L. 670/01 — regulamentacéo de flat residencial

SGM - ATLIII .
Sra. Assessora Técnico-Legislativo Chefe

Com a manifestacdo desta Secretaria.

,/] g /mar§012002.

%ZL},,L I O}«M. , .

ELIZABETH BELLO
Chefe de Gabinete
SEMPLA

S.G. M.-5E

19 AR 2002

Recehido bloje
‘,:;;Mw-ﬁ"‘w;;. T‘ L-

1-159/02
rap.

uué MARélA DE M. SILVARES

Aszessom
SGMW/ATL
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COD. 0561

— Folhan® .Z2 -

Processo n°® 670(
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- FAR

" PARE: H TO7T11/2002 12002 DA COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTIGA

SOBRE O PROJETO DE LEI N° 670/2001

. Trata-se de projeto de lei, de autoria do nobre Vereador William Woo, que visa

dispor sobre a regulamentagédo da atividade “flat residencial”, sua classificacio nas
subcategorias de uso e ocupagéo do solo.

Para alcangar o intento o projeto de lei encerra o seguinte contetudo:

1. para fins do uso e ocupagéo do solo, classifica na subcategoria de uso S2.5 —
Servigos de Hospedagem, o flat residencial ou apart-hotel que possua servigo de
hotelaria e que locar suas unidades auténomas por prazo inferior a 30 dias,
fazendo-o integrar o Quadro n°® 7, anexo ao Decreto n°® 17.494/81;

2. para as mesmas finalidades, classifica na subcategoria de uso R2-02 -
Habitagcdes agrupadas verticalmente ou, R3-01 — conjunto residencial, o flat
residencial ou apart-hotel que locar suas unidades autdnomas, exclusivamente,
por prazos superiores a 30 dias;

3. determina a sujei¢do dos usos relacionados ao atendimento aos parametros da
legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo vigente nas zonas de uso
onde venham a ser inseridos;

4. e, ainda, que os prédios destinados a flat residencial ou apart-hotel que “incluir
como uso misto outras atividades permitidas pela Legislacdo de Parcelamento,
Uso e Ocupagéo do Solo”, de uso nido exclusivo do condominio, as condicionem a
obtengao de licenga de funcionamento.

Esta Comissdo de Constituicdo e Justiga, a fim de melhor subsidiar o projeto de
Lei, indagou ao Executivo Municipal quanto a apreciagédo e aprovagao de projetos
desta natureza no que se refere a compatibilizagdo das suas fungdes a categoria
de uso residencial e quanto a necessidade ou ndo da obtengado de licenga para a
exploragéo da atividade flat residencial.

A manifestagdo técnica que nos retorna de DEPLANO - Departamento de
Planejamento e Normatizagdo Territorial - Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano, da conta de que, se aprovada, a Lei provocaria situagées de dificil
controle possibilitando que um projeto aprovado para uma das subcategorias de
uso residencial citadas (para as quais a legislacdo de uso e ocupagédo do solo

pl0670-01
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vigente atribua coeficientes de aproveitamento do solo mais generosos em zonaT

de uso especifica) se transforme, apos a sua conclusdo, em uma subcategoria de
uso de servigos, um S2.5 em razdo da periodicidade atividade ali implantada.

Quanto a segunda indagagédo entendem que as atividades implantadas nos flats
residenciais e aquelas relacionadas aos uso residencial multifamiliar ao qual
pertencem as subcategorias de uso R2-02 e R3-01 diferenciam-se, apenas “no
que tange a alguns servigos que sdo prestados por empregados do condominio
que fazem a limpeza e arrumagéo das unidades habitacionais”.

A matéria inserta no projeto de Lei tem direta relagdo com a disciplina do uso e

.‘ ocupagédo do solo em nosso Municipio. O seu artigo 4° ndo nos deixa duvidas
quanto a isto. Embora ndo explicitamente identificados, sua aplicagdo produz H
alteragbes pontuais no zoneamento da Cidade. O critério adotado no projeto de lei
para a classificagdo da atividade numa ou outra subcategoria de uso produz
flexibilidade uso nao admissivel as regras de uso e ocupagdo fixadas para cada
zona de uso existente no municipio, podendo, em casos extremos, constituir-se
em veiculo de burla as restrigdes impostas pelo zoneamento vigente.

Atente-se, por fim, para a disposigdo contida no artigo 5° do projeto de lei que
exige a obtengdo da licenga de funcionamento de atividade conjugada a atividade
flat residencial ou apart-hotel “que ndo seja de uso exclusivo do condominio”,
reforgando a possibilidade do uso misto nesses empreendimentos.

A Lei n° 9483/82 que alterou e complementou o artigo 25 da Lei n° 7805/72, Lei
Geral do Zoneamento, exclui, no paragrafo 1° do seu artigo 1°, a categoria de uso

. R3 da relagdo das categorias de uso para as quais & admitido o uso misto,
exceptuando, entretanto, a categoria de uso R2.02 “apenas quando dispuserem
de areas de acesso e de circulagdo independentes das destinadas ao uso
residencial”

Por versar a matéria sobre zoneamento, uso e ocupag¢do do solo, devem ser
realizadas, pelo menos, duas audiéncias publicas durante a sua tramitagdo, de
conformidade com o disposto no art. 41, inciso VI, da Lei Organica do Municipio
de Séo Paulo.

Sob o aspecto juridico, nada obsta a regular tramitagdo da propositura, que
encontra amparo nos arts. 13, incisos | e XIV, 37 “caput”, e 70, inciso VIlI, c/c o
paragrafo unico, todos da Lei Organica do Municipio de Sdo Paulo.

pl0670-01
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Proce§so ne 670/0

Quanto as ponderagdes feitas pelo Executivo em resposta ao pedido de
informagdes, cabera as Comissdes de Mérito a devida avaliag&o.

Por fim, saliente-se que para a aprovagdo da presente medida deverd ser
observado o quorum de maioria absoluta, de acordo com o art. 40, § 4°, inciso |,
da Lei Organica do Municipio, bem como o disposto no art. 46 desse mesmo
diploma legal.

Ante ao exposto, somos

PELA LEGALIDADE

Sala da Comiss&o de Constituigdo e Justica, (% j0efo7

pl0670-01

Jmptosss ne sorvipe 9ralico da CMSP,
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Secretdria da Comissadde Poiftica Urbana

Metropolitana e Meio Ambiente
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Sa0 Paulo, 04 01 105 .

J ANA PAULAIKARRUZ

‘ SecretaNa da Zomis. PoliticaUrbana
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Yoo 01 ugw iy %| Sao Paulo, 26 de outubro de 2005.

PRESIDENTE 13-RDS
MEMORANDO n° 117505 13- 246612005

Ao
SGP-21
Senhor Chefe,

Solicito, através deste, o desarquuvamento dos PLs 6;0/01/78/02/ 118/02/
660/02; 704/02/ 585/03/ 586/03/ 691/03, 708/03/ 732/03/e 411/04 de autoria do Vereador
William Woo.

Atenciosamente,

(i

gk DE ;:w“.m&(l |

!""\

&

SGP.42




do processo n.° G ’)‘ ©

A SGP-33 - Sra. Supervisora:

Solicito o desarquivamento do processo assinalado no requerimento retro para volta a

tramitagdo.

[aN
Angela Bordlii Andreoni
Subsecretaria’ delApoio Legislativo
SGP-2 «
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do processo n° 1-670 / 2001 11/11/2005

- A SGP.2 - Senhora Subsecretaria,

' Conforme solicitado pelo RDS N° 13 —2466/2005, segue o presente expediente,
para a volta a tramitacao.

Atenciosamente
SGP.33 em, 11 de novembro de 2005.

J o PO

Viviane Ferreira P6
Supervisora

A Com. de... JulitHca Ucbane.
A# ,""AA ¥ Qb5

ANGELA BW?{I
Subsecretaria dé Apoio Legisiativo

SGP-2

Recebido na Comissad de
Politica Urbana, Metropolitana
e Maio Ambiente

Em X 1.0G, '\{, do

SOLANGE R«%s SAKTOS
~ R.F. 10801

Secretaria
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EXCELENTiISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

Senhor Presidente

Solicito a V. Ex? que encaminhe novo pedido de informag¢des ao Executivo a respeito do
Projeto de Lei n? 670/01, de autoria do Vereador William Woo, que dispde sobre regulamentagao
da atividade “flat residencial” e sua classificagao nas subcategorias de uso e ocupag¢ao do solo.

Da -se que o presente projeto de lei é anterior a nova legislacao de uso e ocupacgao do
solo aprovada em 2004, com a Lei 13.885/04, e faz referéncia a classificagao de subcategorias de
uso e ocupagdo do solo que ndo estdo mais em vigor. No entanto, o artigo 153 da citada lei
apresenta equivaléncia entre as subcategorias residenciais da extinta legislagdo, no caso R2.02 e
R3.01 - citadas no projeto de lei - e a legislagado atual, isto é, R2h e R2v; o Decreto n° 45.817/05
por sua vez, ao classificar os usos nao residenciais estabelece que os flats e apart hotéis passam
a ser considerados nR1 no Grupo de Atividades: servigos de hospedagem ou moradia. Ao tomar
como base estes institutos juridicos é possivel adequar o projeto de lei as subcategorias da
legislagao atual e averiguar sua contribuigao no aprimoramento da legislagéo sobre o assunto.

O Executivo ja foi consultado em 2001, mas os pareceres exarados na ocasidao foram
superados pela nova legislagao. Solicitamos, por conseguinte, que o Executivo volte a manifestar
seu posicionamento sobre a questdo, em especial, 0 6rgdo competente afeto a aprovagao de
edificagdes de “flats” e a Secretaria do Planejamento responsdvel pela normatizagdao de uso e
ocupagao do solo e que pode ainda, nos esclarecer sobre a revogagao da Resolugao
Sempla/CNLU/067/95, que classificava a atividade como residencial. Parece a esta Comissao, em
primeira andlise, que o projeto de lei pode gerar algum conflito ao considerar a atividade ora como
residencial ora como de servigos, questao esta que parece superada na medida em que a nova
legislagao classificou a atividade como nR1.

Reitero que tais informagdes sdo necessarias ao seguro pronunciamento desta Comissao
acerca da propositura, e saliento a importancia de se enviar, junto ao oficio de praxe, cépia da
folha deste pedido, assim como do préprio Projeto de Lei em apre¢o, acompanhado de sua
justificativa ( fls 1 a 3) e ainda, os pareceres exarados pelo Executivo na ocasiao (fls 15 a 22 do
processo do PL 670/2001).

Vereador

Presidente da Comissao de PoliticafUrbana
Metropolitana e de Meio Ambiente

inhamento, nos termos do
Viil do Regimento

Autorizoo e
artigo 46 do inci
Interno

Vereador Roberto Trip:
Presidente da Camara Municipal de Sao
Paulo
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CAMARA MUNICIPAL DE SAQ, ;PAULQ Gavioli

Secretéria de Comissao
RF - 100465

Séo Paulo, 08 de junho de 2006.

SGP-15 n° 92/06

Senhor Prefeito,

Em atengdo ao requerido pela Douta Comissdo de Politica
Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente e nos termos do art. 68 do Regimento
Interno, encaminho a Vossa Exceléncia copia do Projeto de Lei n° 670/2001
de autoria do Vereador William Woo que dispde sobre a regularizagdo da
atividade Flat Residéncia, sua classificagdo nas subcategorias de uso e
ocupagéo do solo, e da outras providéncias, solicitando-lhe que nos envie
subsidiospara que a referida Comissdo possa emitir parecer a respeito.

Valho-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia os
meus protestos de elevado aprego e distinta consideragao.

O TRIPOLI
Presidente

Anexos: copia xerografica do PL n° 670/01 e do despacho da comissio
solicitante a fls.

A Sua Exceléncia o Senhor
Doutor Gilberto Kassab
Dignissimo Prefeito do Municipio de S&o Paulo.

SGP-15/egg
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" SEo Paulo, 20 de junho de 2006.

Recebi oficio SGP-15 n° 92/06, de 08/06/06,
solicitando ao Executivo informagGes referente ao Projeto de Lei n° 670/01, de
autoria do Vereador Wiliam Woo.

Anexo: copia xerografica do Projeto de Lei n° 670/01 e do despacho da
comissdo solicitante de fls.
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Sao Paulo, 20 de junho de 2006.

Recebi oficio SGP-15 n° 92/06, de 08/06/06,
solicitando ao Executivo informagdes referente ao Projeto de Lei n° 670/01, de
autoria do Vereador Wiliam Woo.

‘ Anexo: copia xerografica do Projeto de Lei n° 670/01 e do despacho da
comissao solicitante de fls.
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Ref.: Of. SGP-15 n°® 92/06 ,
Processo n° 2002-0.039.282-0 31 JUL 2006 ]
jppurvivan PROTOCOLO LEGISLATIVO 1

_15-1116/2006

Senhor Presidente

Reportando-me ao oficio epigrafado, em atendimento
ao pedido de subsidios da Comisséo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio
Ambiente, encaminho a Vossa Exceléncia cdpia da manifestagdo dos 6rgaos
competentes desta Prefeitura acerca do Projeto de Lei n® 670/2001, de autoria
do Vereador William Woo, que dispde sobre regulamentagdo da atividade flat
residencial, sua classificagdo nas subcategorias de Uso e Ocupagao do Solo e
da outras providéncias.

' Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia meus

protestos de aprego e consideragao.

ALOYS O NUNES FER RA FIL o)
Sedretario do Ggv

Ao

Excelentissimo Senhor

ROBERTO TRIPOLI

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de S&o Paulo
i

Ji

m
R 1
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n° 2002-0.039.282-0 em /_iz/gﬁ/@gé (a)

Do Processo

AUTOS : Proc.n® 2002-0.039.282-0

INTERESSADO : Secretaria de Governo Municipal

ASSUNTO : Projeto de Lei de Flat Residencial
INFORMACAO N° 733/2006/SEMPLA/DEUSO

DEUSO &

Sra. Diretora

Trata o presente de expediente enviado por SGM/ATL
solicitando um parecer conclusivo sobre o Projeto de Lei n°
670/2001, de autoria do legislativo,que dispde sobre a
regulamentagdo da atividade “Flat residencial”.

O expediente j& tramitou por esta Secretaria, conforme cota
de folhas 10 a 18, recebendo parecer de veto ao Projeto de
Lei, em resposta ao Memorando n° 1674/2001-ATL III,
conforme Informagdo n° 1441/SEMPLA/DEPLANO/USO DO SOLO.

Posteriormente, este expediente retornou a esta Pasta, com
algumas questdes sobre a Resolugdo SEMPLA.CNLU/067/95 que
classificou a atividade *“Flat Residencial” como wuso
Residencial, subcategoria R2 e R3.01 e a sobre necessidade
de que a atividade possuisse licenca de funcionamento.

As questdes foram respondidas através da informacdo n°
250/2002/SEMPLA/DEPLANO/USO DO SOLO e foi ratificada a
informagcdo dada ao Memorando n°® 1674/2001-ATL-III, quanto
ao veto ao projeto de lei apresentado.

Agora, o presente nos foi enviado pela Presidéncia da
Comissdo de Politica Urbana Metropolitana e Meio Ambiente

solicitando novo parecer face a alteragdo da legislacgido de
uso e ocupagdo do solo.

De acordo com a Lei n° 13.885/2004 e o Decreto n°
45.817/2005, os “flats a Apart Hotéis” foram classificados,
dentro da Subcategoria de Uso nR1l, no Grupo de Atividades:
sexvicos de hospedagem ou moradia.

Considerando que houve uma modificagdo geral na legislacio
de uso e ocupagdo do solo através do Plano Diretor
Estratégico, Lei 13,430/02, e dos Planos Regionais através

17332006

. Nog. Paulino
SEWPLA / DEUSO

GG i S OB




el

PP I N T FOiha na B é da
: 2:‘36’*5% n* & fo /0 {

=ain® Guignivas Gavioli
Rag e Fuvas 6 ioli

\\)
Folha de informagdo n° 31

. Nog. Paulino

\iPLA | DEUSO
da Lei n° 13.885/04 e o presente expediente ndo dsta
adequado a mesma; considerando que a atividade “Flat e
Apart-Hotel” foi classificada pelo Decreto 45.817/2005, que
regulamenta a Lei n°® 13.885/04, somos pelo veto ao presente
Projeto de Lei.

Do Processo n°® 2002-0.039.282-0 em ff/ 0?/”06 (a) ;

E o0 que temos a informar.

Sdo Paulo,12/07/2006

Arq. NADIA MARZOLA

SEMPLA/DEUSO .
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Do Processo n°® 2002-0.039.282-0 em 17/07/06(a) ..iii—m.

AUTOS : Processo n° 2002-0.039.282-0
INTERESSADO : SECRETARIA DO GOVERNO MUNICIPAL
ASSUNTO : Projeto de Lei de Flat Residencial

INFORMAGAO/SEMPLA .DEUSO.G/805/06

SEMPLA/AJ ADT ?\
Senhor Chefe da Assessoria Juridica @ W s B5B

A vista do parecer técnico deste Departamento,
somos pelo veto total a propositura ora apresentada.

Sdo Paulo, ‘% / O% /1 06

DEBORA SIBANTOS PENTEADO GRIMALDI
Departamento Técnico do
Uso do Solo

Diretora
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Prefeitura do Municipio de S3o Paulo
Secretaria Municipal do Planejamento - Sempla

DR ) R b el T

IV - As edificac¢des regularmente exia\ﬁﬂgg‘e
ser reformadas para a instalagéohdayé E
SIDENCIAL, deverao ser objeto de aprovacdo do projeto
de acordo com a legislacao em vigor, em especial no
tocante 3s normas de seguranca estabelecidas no Codi-
go de Obras e Edificacdes.

\'4 - Os casos nao previstos nesta Resolucdo deverao ser a-
nalisados pela Secretaria Municipal do Planejamento e
submetidos & Comissdo Normativa de Legislacao Urbanis
'. : tica-CNLU, para devida deliberacao.

25.abril.1995

_ @#Jﬂ

ROBERTO PAULO RICHTER
Presidente da Comissdo Normativa
de Legislacdo Urbanistica-CNLU

/smc.

OBS.: Absteve-se de votar o Representante da Secretaria das
Financas.

POSLICADE
a go /o5 /S5
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Avenida Paulista 2198 - 149 ao 220 andar
Telefones (011)284-8288/8466/8488/8499/8577/8700/8800/8866
01310 S50 Paulo Capital
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Do Processo n° 2002-0.039.282-0 em25 /7 /o6

INTERESSADO: Secretaria do Governo Municipal \

ASSUNTO: Projeto de Lei n° 670/2001 — Classificagdo da atividade flat resid@pﬂﬂ
. ) g A9
nas subcategorias de uso \& 1@“‘“ of LX) N

. p® aeVh’
INFORMACAO N° 407/2006/SEMPLA.AJ ne s?«“?

SEMPLA.AJ & BT
Senhor Procurador Assessor Chefe @ @ E a“i 3%7

Trata-se de processo administrativo instaurado pela Assessoria Técnico-

Legislativa da Secretaria do Governo Municipal para subsidiar a Comissio de Constituiggo e

Justica da Cdmara Municipal de S&o Paulo na anilise do Projeto de Lei n® 670/2001, de

autoria do Vereador William Woo, que dispde sobre a regulamentagio da atividade flat

. residencial nas subcategorias de uso e ocupagdio do solo. As dividas da Comissdo de
Constitui¢#o e Justiga estdo expressas no oficio encartado as fls. 05.

O Departamento de Uso do Solo desta Secretaria juntou manifestagio em
relagdo ao projeto de lei (Informagfo n° 1441/2001/SEMPLA/DEPLANO/USO DO SOLO —
fls. 13/14), opinando pelo veto total, e respondeu as indagagdes da Comissio (Informagio n°
1441/2001/SEMPLA/DEPLANO/USO - DO SOLO - fls. 16/17). As informagdes foram
enviadas para a Camara (oficio A.T.L. n° 157/2002 - fls. 21). O processo ficou aguardando a
tramitagdo legislativa.

Quatro anos depois, novo oficio da Camara foi encaminhado solicitando
novo parecer face as alteragdes trazidas pela Lei n° 13.885/2004. O Departamento de Uso do
Solo novamente se manifestou contrariamente ao projeto, j4 que a classificagio dada pelo
projeto de lei estd superada e o Decreto n° 45.817/2005, que regulamenta a Lei n°
13.885/2004, j4 o fez.

. O artigo 42 da Lei Orgénica do Municipio elenca como razdes de veto a
projeto de lei aprovado na forma regimental, por vicios de inconstitucionalidade ou
contrariedade ao interesse publico.

A classificagdo da atividade flar residencial nas subcategorias de uso e
ocupagdo do solo esta regulamentada pelo Decreto n° 45.817/2005, que regulamenta a nova
Legislagdo de Uso e Ocupagdo do Solo. O advento desse Decreto revogou tacitamente a
Resolugdo SEMPLA CNLU/067/1995, pois é norma hierarquicamente superior. Somente
haveria interesse ptiblico no Projeto de Lei n° 670/2001 se existisse necessidade de se alterar o
contetido da atual norma, ou houvesse alguma ilegalidade no Decreto, 0 que ndo se cogita.
Dessa forma, nfo h4 interesse pablico no prosseguimento do Projeto de Lei em tela.

Outrossim, ha inconstitucionalidade do artigo 6° do projeto, que transfere ao
Executivo a regulamentagio da lei, que é prerrogativa institucional do Prefeito (art. 69, III, 22
parte, da Lei Orgéanica), e viola a separagdo dos poderes do Estado (art. 5°, caput, da
Constituigdo do Estado de S&o Paulo).

Diante disso, entendemos que, na eventualidade do Projeto de Lei n°
670/2001 ter prosseguimento e obter aprovagdo na Cimara, devera ser integralmente vetado

P 'or
s 1
NelsoN 1>~ somIA .
PSS ISP © 1123 .

0
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Do Processo n°® 2002-0.039.282-0

pelo Prefeito por falta de interesse publico, ilegalidade (violagdo da Lei Orgéniea M
¢ inconstitucionalidade por ofensa a Constitui¢do do Estado e & Constmmﬁ‘vF dgral
principios sfio obrigatérios nos termos do art. 144 da Constituigio do EstaQ&tlue

considerado suficiente para o julgamento de inconstitucionalidade de lei municipal).

Assessoria Jundlca

sr@
fmm

P}

e”’@

SEMPLA.G NV h
Senhor Secretirio

Nos termos das razdes expostas, cujo teor endossamos, sugerimos encaminhar o
presente & Assessoria Técnico-Legislativa da Secretaria do Governo, opinando, no caso de
prosseguimento e aprovagdo, pelo veto integral ao Projeto de Lei n° 670/2001.

29/3ulhp/2006

-

MARCOS GE BATISTELA
Chefe da Assessoria Juridica
OAB/SP n° 114.287
SEMPLA.AJ

SECRETARIA DO GOVERNO MUNICIPAL
Assessoria Técnico-legislativa
Senhora Assessora Chefe

Em ateng#io a solicitago de V.Sa., encaminhamos as manifestagdes
propondo, se houver prosseguimento e aprovagdo, o veto total ao Projeto de Lei n° 670/2001,
nos termos das razGes expostas pelos érgdos técnicos desta Pasta.
By

S#o Paulo, o4 de julho de 2006. ,/ B "}]

{{ 26 JUL 2006 |
~RECEz8%h o)
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Secretirio Municipal de Plangjamen
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Nobre Vereador / A Nobre Vereadora

Para relatar.
Sala da Conuss3a o Futitiza ibana. Mefbpalita
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pPisidente
Obs. o prazo para malifestagdo é de 8 dias, nos
termos do § 3°, artigo 63. do R.1
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NUCLEO TECNICO DE REGISTRO — SGP-4 Processo n° G {
rod.E01 fl:1 taq..DENISE rev.: evento:8974 Elaing 5’97 avigli
Orador(es): Reg. 100.46

do

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Bom dia a todos, estamos
realizando mais uma audiéncia plblica, 30 de maio de 2007, com os
projetos de lei devidamente publicados na forma regimental.

Quero agradecer a presenga de todos, representartlteis dos
‘%. o iy,
Vereadores. Temos vAarios projetos de lei na pauta. PL* 455/06 PL
]
H
‘ocupacao do

‘itg 5

612/05; PL 670/01; PL 675/05; PL 694/05. O tema hc’>:|ei
solo, tema meio ambiente, PL 314, do Vereador#" ;‘I‘:E‘)ﬁji‘rlllho Paiva; PL
396/03; PL 645/05. N ‘i,:i‘!i"‘“"’

O SR. JOOJI HATO - Sr. Pres:Ldente ‘ﬂ gostaria de fazer uma
invers3o do PL 675/05 para o primeiro }Ee;;:'a‘a‘tmgudlenc1a piblica.

. |

O SR. PRESIDENTE (Dalt:on! S:.l’vazlo) - Esta presidéncia em
deferéncia ao nobre Vereador deferei!é’ l£>edn.do, passando O primeiro item
da pauta o PL 675/05, do Ve:reado::E :J'OOJl Hato, que proibe a instalagdo

t
'l lll!l’
dos usos que espec1f1ca em ledificacdes sem recuo lateral e da outras
W .u'*t, Y —
providéncias. Relator* el o,Vereador Chico Macena. Pego & assessoria que
: LYy
i, l !
o 4
faga as expllcacoes de praxe. Registro a presenga do Sr. Afonso Celso
e ‘;i*‘: '
, y . « .
Teixeira de Mora:Ls, representando a Secretaria Municipal de Servigos,
h!, N
o Secretarlo 1P1mas Ramalho.
¢ :

4{‘ l‘l

‘,m un;' ,.SR.A NORMA - Sou da assessoria da Comissdo de Politica
pth

Urbanat’'Essa é a primeira audiéncia do PL 675/05, cujo autor & o
Vereador Jooji Hato, que proibe a instalagdo dos usos que especifica
em edificagdes sem recuo lateral e di outras providéncias. O projeto
proibe a instalagio de bares, lanchonetes, padarias, restaurantes,
churrascarias, danceterias, casas de café, petiscarias, karaokés,

videoké&s, casas noturnas ou quaisquer outros usos ndo-residenciais,

que implique na observincia dos pardmetros de incomodidade
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rod..E01 fl..2 taq..DENISE rev.: . evento:897HEIainqg Ranpatiseg/Gavioli
Orador(es): Reg. 100.465 ¢ OE(

relacionados na lei dos planos regionais estratégicos das

subprefeituras em edifica¢des geminadas ou superpostas que constituam
divisa com a categoria de uso Rl, ainda que esses usos sejam

permitidos na zona de uso em que se situem. Estabelece ainda que essas
by
N, ilf
‘s ~ . . i
edificagbes existentes que foram descritas, que a“ﬁat1v1dades
it
'
relacionadas no artigo terdo de, a partir da publlcacso|da lei, o

. l’ ’ "“‘*
prazo de um ano para a desativagdo ou modificagao’ pééa outro tipo de
It '!
4
atividade permitida. Estabelece também que a renovacao da licenga de

t

!

funcionamento das atividades sera vedada‘a artlr da publicagdo da

] l“
LI '!mi
lei. Estabelece o fechamento administrati¥o e imediato do local e
1" |.l ‘!.

- [} [ ' »
fnulta no valor de mil reais como sangdes."
!":;

1Y {
Justifica o autor que‘ embora revisto novo 2zoneamento da

y b

1!

. a N Yo, ~ ~ . .
cidade, os parimetros de i incomodidade n3o sdo suficientes para

by,

-1”‘ *h,”(

proteger os moradores de 1pove1s com construgdes geminadas quando ali

a m"“t*
se instalam at1v1dades geradoras de conflitos entre vizinhos. Imbveis
i
H l.
de construgdes antlgas, conhecidas popularmente como parede-parede,
”3 ﬂ A
onde uma unlca parede serve as duas construgdes, muito existentes em
l!‘ u
zonas mlstaéﬁ onde se instalam atividades econdmicas contiguas a
gt ,l ‘iit
re81denc%as, que usam fornos, misica ao vivo ou mecdnica, aparelhos
Tt it
que geram vapor, fumaga, vibra¢do e ruidos, incémodos impossiveis de

serem sanados devido A prdpria arquitetura dos iméveis. A falta de lei
éspecifica tem gerado &dreas de conflito nas zonas mistas para as quais
0 novo zoneamento ainda ndo apresenta solugdo.

No6s fazemos algumas observagdes que conforme consta da Lei

13.885/2004, que é o plano das subprefeituras, estid definido que o uso

do solo do municipio classifica-se em duas categorias. A categoria de
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uso residencial R e a categoria de uso ndo-residencial NR, que envolve
o desenvolvimento de atividades comerciais, servigos, industriais e
institucionais.

Na categoria de uso residencial que envolve a morad‘la’ de um
At Wi
T
individuo ou grupos de individuos, divide-se na segulnte ,categorla-
Syl
gy, Y,
R1l, uma unidade habitacional por lote; R2H e R2V. R2H.¥‘sao as casas

H L
. by Mty .
geminadas, as casas superpostas, sdo conjuntos'® fle‘ duas ou mais
[ R}
a b
unidades hab:Ltac:Lonals agrupadas horlzontalmentezou superpostas
!L
!
r"n(! ‘5 !c
b, sfie
{"; 'llul

Fizemos algumas...As at:.vidades fistadas no PL...E02



TAQUIGRAF| Ko 46 @

NUCLEO TECNICO DE REGISTRO — SGP-4 Processo n° ;

rod..E02 fl:1 taq..REGINA rev.: evento:897- E'a'“q%%‘) VIO
Orador(es): Reg u

Fizemos algumas... As atividades listadas no PL faz parte do
grupo de atividades comércio de alimentagdo ou associado a diversdo na
subcategoria de uso NR-2. Temos aqui que os pardmetros de incomodidade

que devem ser observados para usos ndo-residenciais sdo emissdo de
'y ‘N*"“
ruido, horario de carga e descarga, vibracgédo assoc:.ada, *potenc:.a
i 1
s . iy, “*
elétrica instalada, radiacgio, odores, gases, vapor‘es, material

" § “S;}
particulado e fumaga. As observagdes que temos alﬁfaz‘ér € que no art.
1) ]

. il .
1° do PL que pretende proibir certas at1v1‘<'iades em edif icacées
. . 'k; t!

113 l
lindeiras a edificag¢des de categoria R-1 qué ieg't’n‘ﬁfa unidade, pretendido

’,ss
|‘l” h”[

alcanga a categorla R-2H que sdo as dcasasu geminadas e superpostas,
R "( ‘}
Yy
conjunto de duas ou mais unidades hab1tac1ona1s, pois a construg¢do do

‘ :,l.ll

tipo R-1 edificada, sem recuotg nos‘f limites dos respectivos terrenos
W, f
etf “f

permitido pela 1legislagao Vllgente, podem parecer estar enquadradas

i,

-
-

Yoy, Mg
como R2H. Ndo sei se deumpa(ranentender. ..

o xlil'l'l !
Para a flscallzacao é muito dificil fiscalizar porque quando a

!
‘),‘ }’ 13
Prefeitura vai ldar ‘a emissdo da autorizagio para instalagdo de
""l ‘
funcionamento ‘!‘ela;,nao pergunta qual seria a atividade do vizinho.
'l‘q ™
L
A{‘m‘alorla das edifica¢des geminadas ou superpostas encontram-
‘ N " "l)
'f Y
se enitnzo as: cujas atividades tipicas sdo as de &reas centrais de sub-
i}
”;l"

centros*¥ ou regionais, caracterizados pela co-existéncia entre usos
nido-residenciais e habitacionais, onde a mudanga de uso é bastante
freqiente. O PL inviabilizaria tais atividades exatamente nas zonas em
que o Plano Diretor Estratégico previu sua instalagédo.

O art. 1° também ao proibir o uso conjunto com Rl quando em

edificagdes geminadas atinge todos os usos ndo-residenciais, pois

estende a proibigdo a quaisquer outros usos ndo-residenciais que
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rod.;.E02 fl.:2 taq..REGINA rev.: evento:8974
Orador(es):

impliquem na observincia dos pardmetros de incomodidade da lei 13.885.
Ocorre que todos os usos ndo-residenciais devem observar os parametros
de incomodidade.

O PL também n3o estabelece recuo lateral minimo «.entre a
i 'o‘“”’
4ohy Y
edificagdo da categoria de uso Rl e as edificagdes gemlnadas ou
ut
UHITH b,

superpostas, na qual poderdo instaladas atividades elencadas no art.
.i’ '

1°. ';h.
S3o essas as consideracgdes. R

LT :
O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano)t’" "Q,Pergunto se o autor do
. i
"‘\, MY
projeto, Vereador Jooji Hato, deseja‘!,usa;:"'a palavra? (Pausa) Tem a
l‘ ‘i
h,
palavra o Vereador. i b
1
i’ll
O SR. JOOJI HATO - Sb qparafdlzer que a minha intengdo ndo &
‘t. ,’
que os de uso nido- res:.denc1a1 ‘se]am prejudicados pelo projeto. Porque
N

{
IR T . .
ndo quero proibir, na, sv:ei’dade, a gente quer organizar. Prefiro

“ 'm?‘"i g =
organizar de que pr01b1r,i ordenar as atividades. A nossa intengédo,

£} 1 ‘l
i H‘n L

Presidente, é que pro’teger o0 que mora, o que reside porque tem uma
oM ”: gt
casa, uma edlflcacao que tem parede com outra casa, por exemplo,
‘*‘1 “l .

conhec1da fpcomq geminada. De repente, instalo 14 uma atividade que
t’ p l

1ncomodé" ”c;omo fico lido, em termos de calor, vibrac¢do, ruido e outras
1,f'l

coisast'mais. Entdo, aquele morador & incomodado, e em locais
residenciais também acontece isso. A lei proibe e na verdade nédo
deveria ter essa atividade. E sempre dizem que ndo tém fiscais, ndo
consegue fiscalizar, & dificil de ver. Se hid dois imdveis, ndo dia para
saber se s3io geminadas ou n3o porque o fiscal ndo consegue detectar. E
sb medir a espessura da parede e a gente sabe se é dupla ou ndo, ou se

é dnica que divide os dois imdveis. Enfim, o nosso projeto quer

-
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alcangar a protecgdo da pessoa que quer dormir, que quer descansar e,
de repente, & invadido por alguém sem alvard, e estia 1la4 incomodando.
No bairro de Moema, por exemplo, temos reclamagdes até que o

cara ndo consegue dormir porque tem muito gemido em at1v1dade‘§do lado.
ll lf‘““

Os caras ficam gemendo 13, e os caras ndo conseguem dormlr* E uma
Wyt !
1

‘i”"h“'

atividade... 't

'Y
L gy b

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Pér ‘:causa do frio,
i l

Vereador.

O SR. JOOJI HATO - Talvez, frio:! B s’{:’a noite, por exemplo,

muito complicado. Entdo, Pres1dent§’,: “i%;re“c*:‘;’samos reorganizar esta

}‘ is “pe,ssoas falam gque n3o tem

fiscalizagdo, ndo ha fiscais, d‘ Exsgéut!:,lvo nio consegue ver, chega no
t }

imével e ndo sabe se a parecie;ei*dfupla, se é simples. E muito facil.

cidade que sempre o Executivo,,,

t' [
~ . “‘l RITL .
Ndo sou engenheiro, sou, medlco, chego em qualquer estabelecimento e

[ L

2 1Ty ‘!f”"' P P . »

seu se a parede é dupl‘a,,ou nio. Se for o caso, é& sb6 medir, pedir as

lu, ‘ ‘5
plantas. E multoi:’fac:.l Gostaria ent@o de contar com a Douta Comissdo
,s”‘l ”: o
para que nos ajudasse a aprovar esse projeto que vai organizar esta
lh ‘l*
t

cidade. an ! ‘*u
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E muito facil. Gostaria de contar com a Douta Comissdo, no
sentido de nos ajudar a aprovar esse projeto que vai organizar essa
cidade. Ndo da para aceitar milhares de reclama¢gdes a todo instante.

Pessoas vivendo mal. Sem qualidade de vida. Creio que esse prc:;e;to vai
h, li” .
1M
ajudar e muito. E que enquanto ndo temos uma lei maior que possa sanar
gHe
‘(1 !‘
todos esses problemas, gostaria de estar fazendo prOJeitOS‘ parciais,
1*].-

mais também, que possamos buscar qualidade de v1da gt n“((!
1 '}

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - bz_‘:né)‘b"r'e Vereador Jooji

Hato, tem se notabilizado na Céamara Mun’i‘c,.:ﬁ:i:)‘af de S3o Paulo, por
T
apresentar projetos polémicos, ou pelo‘;':m;’;g;s assim que requer um
y, 1

debate mais amplo, como por exemplo‘lenféch;nento dos bares a uma hora,
projeto que estd fazendo um suceséo *’Ei agora, o vereador quer tirar a
‘t,l ¢

[}1}
<""acabar aprovando o seu projeto para nao

garupa. Quer dizer, ndés vamds
al i
RN R
ouvir ele falar mais da,,garupa{, que faz uns cinco anos mais ou menos.
1;,,;;!& Y
O Vereador quer tlrarxl a,igarupa, porque justifica muito, que garupa
] ‘ 3
i,
permite o assaltg maléifac:.l.
:"'g N, -
o sr.! ,;.rOOJI HATO -~ Sr. Presidente, a gente busca sempre ajudar
‘}i l(t
a cidade uNg:nepoca em que tentivamos aprovar o projeto da lei seca, do
‘! o ,
PSlu,t;iddi s11enc1o, a lei do fecha bar, lei ndo sei o que, s6 ndo falou
gt y

que a ‘léi & da Camara Municipal de S3o Paulo, que tem cidade que hoje
quer ser o pai da crianga, quando na verdade essa lei nasceu em S3o
Paulo, outras cidades adotaram essa medida, deu certo, Diadema,
Hortolandia, Recife, tantas outras, e al dizia o seguinte: mas nio tem
fiscais para fazer a fiscalizagdo. Como serd feita a fiscalizagdo? Ai
eu dizia o seguinte: sempre ha desculpas do nosso projeto aqui na

Cémara Municipal de S3o Paulo, de que ndo tem fiscalizagdo, ndo tem
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fiscal, ndo da para colocar isso em pratica. E vai ter corrupgdo. Essa

lei n3o precisa de fiscais. Os fiscais sdo os vizinhos. E o prdprio .
reclamante. E aquele que & incomodado. Essa lei & objetiva. Se o

boteco tiver fechado acima de uma hora estia em delito. Nio preﬁlsa de
Wy { ‘f R

fiscal. E sbé a policia chegar 14, o fiscal chegar 14, va1 ve% , que ele
bt
!'u ‘;*

estd em curso. E sempre esse negdécio. Ndo tem flscallza%ao:e O garupa

!l ” H;,&

€ a mesma coisa. Como é que vai flscallzar° E so{olhar se a moto tem
. “‘
b
um garupa ou ndo. Se o cara estia em dois, e tem uma ‘lei que proibe e
1. .

) l - !
que estdo assaltando terceira idade na saidw do banco, mulheres nos
L, i
Hug, Mg
cruzamentos, adolescentes. O bandido etméfdndro. Agora ele pega, sabe
o i i
I

o que faz? Ele vé pessoas de tercelra 1dade, mulheres, jovenzinhos,
n !M“ he .
vai e assalta. A lei é ob]etlva‘ Tem garupa, o cara estd em delito, é
iy

nop

w
P P st . . N -
86 a policia pegar, apreendér'a moto, multar e identificar o cara. E
i
. . P e’ .
simples. Venho aqui, malsvuma vez pedir a V.Exas. que nos ajude a

1 H('“"
aprovar esse prOJeto%lhx"J
S, A
O SR. ERESIDENTE (Dalton Silvano) - Perfeito. Interessante,
" “a:”
que eu t1nha“gmubar na Aclimagdo, gragas a Deus ja vendi, foi por
'{l i
pouco tempo);e uma hora da manha, tinha umas vinte pessoas, eu tive
’ !l“l o
1 Ny
que fecharuo bar porque ndo tinha aclGstica, ndo tinha nada, o pessoal

E AT K
reclam;d dizendo: s que essa lei & do Vereador Jooji Hato, vai ao
gabinete dele e reclame.
Quero registrar a presenga das Sra. Fernanda Verquer,
representante da Subprefeitura da Vila Mariana; Remi Silva Filho, da
subprefeitura da Sé&; Sr. Afonso Celso Teixeira de Morais, da

Secretaria de Servigos; Olga Arruda, Coordenadora dos projetos

educativos da Secretaria de Coordenagdo das Subprefeituras.
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Tem a palavra o nobre Vereador Aurélio Nomura.
O SR. AURELIO NOMURA - Corrigindo um pouquinho o que o nobre
Vereador Jooji Hato, disse: na realidade Moema, ndo tem gemido, eu por

exemplo moro em Moema, e tenho o problema de avido, e agora,, as 5 e
n, it
meia da manhd que comega esse novo horario, nés temosi grande

L{TH ‘
dificuldade. Mas acredito que o projeto é extremamen:;:etigmerltorlo mas
!: ‘"H;l
existem algumas davidas, mesmo porque ndo at:.nge‘“ uso estritamente

!

. . R . - %‘h i
residencial mas ele inclui também, dentro do“ uso' nio residencial.
£
b,
Nh é
Tendo em vista essa posigido e até a manlf;es agdo da assessoria,
st
“N“ ‘ll"; .
precisamos realizar duas audiéncia pub],iLcas, e também a falta de
(“ l‘ ‘ .
manifestag¢do de funciondrios do Executlvo, gostaria que esse projeto
i l i‘]l"
pudesse ser remetido ao Executlvo 'para que ele se manifestasse, mesmo
i!
porque temos ai e estamos aguardando, se a justiga assim permitir o
l

zvn,‘uni ] .

encaminhamento da rev1sao;,do novo plano diretor. Acho  que seria
‘tuWW‘
adequado, até, verlflcarmsle nessa revisdo do Plano Diretor existem ja
‘!“l ‘i 'l
condicées de incorporar esse projeto ou ndo, e a manifestagdo do
ﬂfli!”i’ ,f
Executivo. Nesse:mlnterlm, entre esse tempo de aguardar a segunda
lh ‘ll‘
aud1enc1a p écho que seria interessante requerer a manifestagdo do
! l’ :
Execut:u?'cf)l do presente projeto de lei.
w
b ;!"‘!

w0 SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Com a palavra o Sr. -

Eduardo Merge, da Assuape.

O SR. EDUARDO MERGE - ....
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O SR. EDUARDO MERGE - Bom dia a todos. Quero parabenizar o
nobre Vereador pelo Projeto, mas ficam também algumas preocupagdes.
Sou morador de casa geminada, dos dois lados, uso RH, e preocupo-me

muito, porque a ruas transformadas em comerciais na 01dadel‘de Sao
L lﬂ¢n

Paulo estdo sofrendo muito ataque da &area comercial. Areas'comerc1als
i i

3 ‘

IS

R “

¥

. h, n‘m.}'

Ent3o, vejo de forma interessante que possamos limitar pela

H
de uso proibido estdo atuando.

i l
situagdo de estar geminado ou ndo. E 1mportante‘\:'§"”

W,
Preocupo-me com alguns locais de %53':;5?1510 que tém ja alguma
caracteristica definida dentro desisa‘gﬁoé;gso, alguns bolsdes em
Moema, algquns em Pinheiros, e outros balrrgé assumem isso.

Eu acho que é uma tareﬁa %&Lmnao deve eliminar o projeto de
forma alguma. Mas a subpi efeltu;a deve, de certa forma, fazer,

H
¢ !
. . ‘t‘!; fagget :
primeiramente, uma pesqulsahde campo na sua Aarea para verificar se
fi”,,t'Q; ]
existe, realmente, essa\51tua¢ao.
“” “ “l
ty, .
Se vocé pegarduma bateria de casas geminadas, sendo todas elas
”‘ H ‘. ”}
bares, 1remos‘mexef muito com a estrutura de empregos. Entdo, da para
m h
adequar,}qmgivez que a subprefeitura comece a trabalhar. Foi instalada
4” ¢ "?]
a subpréfeltura na cidade de S3o Paulo, mas tem pouca atividade
if t H
1 ';fl

efetival nio toma peito do territdrio sob sua jurisdigdo.

Ent3o, projetos podem ser ligados, desde que a subprefeitura
atue, realmente. E, comercialmente, a de Pinheiros atua bem.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Ndo havendo mais nenhum

inscrito, dou por encerrada a primeira audiéncia pGblica do projeto...
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O SR. JOOJI HATO - Sr. Presidente, pela ordem. Quero sb
agradecer a essa douta Comissdo. O autor do projeto ndo tem a intengdo
de proibir uma atividade comercial. Se existe atividade econdmica de

um lado e do outro...Podemos abrir mdo desse ponto. Mas est o's mais
I' ‘;f HE
preocupados com a atividade que estia ao lado de uma res1de1;ic1a‘ h
i
E isso. O objetivo maior & esse.

AL IThN
Nobre Vereador Aurélio Nomura, citei que lhmllve uma reclamagao
l 3
}
B
na regido de Moema, mas nio é em toda a reglao'.',‘*Gracas a Deus. S3ao

|“ ‘
4, i
alguns pontos de Moema, do Itaim, e de ta.ntos”'lugares em S3do Paulo
;l
‘i't; ‘nm’
onde ha casas que geram sons, grltarla 1!
o ‘\,! 1
exemplo. Mas had outras atividades que tém esses gemidos que... Mas nio
\\ I} ‘h

€ em toda Moema, nobre Vereador,f‘nao ‘fOl isso que quis dizer.
1

: i
tyd

Muito obrigado. ;!’m"t

A
by
O SR. PRESIDENTE]* (Dalton Silvano) - Portanto, encerrada a
N !Hi‘"t|
prlmelra audiéncia publlcaf do PL 675/05.
P T
-y, L
Passemoslaq PL 455/06, do Executivo.
,m} ‘(‘ ”p
Pego al:Comlssao que faga a explanag¢ido técnica da matéria.
(h l
A!\,ékh ROSSELA - Bom dia a todos. Sou da Assessoria da

tt" ! ‘;:‘
Comlisao‘! de:‘ Politica Urbana.
sttt i

‘0 projeto de lei 455/06, do Executivo, tem como relator o

Vereador Juscelino Gadelha. Dispde sobre enquadramento de &reas

localizadas na subprefeitura da Vila Mariana para fins de aplicag¢io da
lei de uso e ocupagdo.
A justificativa do Executivo € a necessidade de resolver uma

situagido de impasse que envolve as &reas afetadas a partir do veto

aposto i lei 13.885/04, de uso e ocupagio e lei dos planos regionais.

Nio sei se tem igreja, por .
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Essa propositura passou pela Comissdo de Constituigio e
Justiga, que deu pela legalidade.
Eu gostaria de relatar quais sdo as caracteristicas do projeto

de lei. Esse projeto enquadra, para fins de uso e ocupacao,‘ areas
et
localizadas na subprefeitura de Vila Mariana e define dua; “g:)nas de
uso: uma zona exclusivamente residencial, de baixa ?er;g;;;iade, chamada
ZER 1, no trecho denominado Jardim Helena, e umaiizo;;r"l:af “;ﬁ’l‘sta, de alta
densidade, uma ZM3A, no trecho da Vila U’blrablt?ha‘.::; Incflanopolls.

!
O projeto de lei complementa o quadro"%'"“q‘ue é aquele que traz
1y

- t iyt
as caracteristicas de wuso e ocupa.t;acqa*i’,'dom solo e que todas as
o ‘q‘ 11_
subprefeituras tém. T '
i
O prdéximo slide mostra ‘a}s a’reas que estamos discutindo. A base
Bl

{
P . NP LU .
desse mapa & a 1eg1sla¢ao,"'3m‘ vigor, mapa 4 do Plano Diretor da
4"‘}
4y, Y i
Subprefeitura de Vila Marlaha.; A area hachureada, em verde, era a &area
' {H(’“‘ 1

que tinha sido vetada‘iy mas‘ que na proposta atual ZM3A 14 & a area de

] i )

Yy, .}
alta densidade e!hl s adras em claro, um pouco mais para cima, na

Ny guma qu | %
‘( §l
' "5"* ‘ ’
ponta, essas quatro quadras sdo as de zona de baixa densidade, Zero 1,
Al
i

.

'hth
Zero 7. tx.,“ |! Y

l} (‘ “
yits !!Ha,chureado, em roxo, @ a area da (Segue Ane)
\ li;ll;l “

fg54

I'AY
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..as areas de zona de baixa densidade, a Zero-Um, Zero-Sete.
Em hachurado roxo, & a &4rea da operagdo urbana Faria Lima, que se
sobrepde a essas areas em discussdo.

Um mapa para todo mundo se locallzar e entender do:que o PL
l, ii;l“n
esta tratando. O préximo slide observa que esse prOJeto de nlei foi
h

g,
aprovado pela Camara Técnica de Legislagdo Urbanlstlca!'ge“tambem pelo

" 8
Q J iy,
Conselho de Politica Urbana, que sdo os dois orgaos crlados pelo Plano

Wy ﬂ .
Diretor de gestdo participativa com represen}:‘éntes ‘ndo s6 do
‘l ‘4
N

Executivo, mas da sociedade, de empresarlos ‘;e"‘de varias categorias
’jr)

profissionais. ”5
[ H

O que estd acontecendo nesse PL’> Na verdade, tinhamos trés
'!

5" ‘ ;} i

$

que eram todas elas de média e alta
! o

densidade - as M-3-A, Zero- 2” Zero '3 e uma zona de centralidade polar.
e

zonas de uso, objetos de vetos;

[
iy ‘llu‘
O que se verlflcaq*el'que o projeto de lei ndo restaura as zonas

de uso vetadas, m:jls llf{r":%:;‘;sduas novas. Essa uma que €& a Z-M-3-A, que
engloba aquela de geni‘.ralldade e as duas zonas de alta densidade - as
g, ) }
Z-M-3-A Zero- é:’,:!e:i‘Zedro -3, que tinham sido vetadas - e ela vai ter
J t
caracte:th.s‘t;lf(c::lés :ie zona mista de alta densidade, que manteve as mesmas
caracter:.{s:tuf::as de uso definidas para essas trés que ela engloba. Na
';I '

verdade;‘ ela acabou englobando trés zonas de uso, mantendo as mesmas
caracteristicas.

A outra éona, nova, a Zero-l-Zero-7 , restaura o zoneamento de
73 para trés quadras incluidas no perimetro dentro da operagdo urbana
Faria Lima.

Com essa proposta, o Executivo procura solucionar o problema

gerado pelo veto da Prefeita a essa Area, porque a Aarea em questdo -
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estd sem zoneamento desde 2004 e, em decorréncia, nenhum novo
empreendimento pdde ser aprovado nesse periodo.
Coloquei o texto em forma de perguntas, pois achei mais facil

para acompanhamento. Por que o Executivo ndo restabeleceu aslmesmas
ll ig”" i
zonas de uso vetadas, com as mesmas caracteristicas? Na gustlflcatlva
(tql‘ ‘{;‘
oficial do Executivo, o veto baseou-se na sobrepos:.cao dog:perlmetrO de
)

]
‘ ‘||[.
parte dessas 2zonas com a Operagdoc Urbana Farla"'Ix..lma e, portanto,
i
M ,- ’h l ’
vigeria, para um mesmo espago territorial, duasx‘regras, ou seja, a do
Y,

i)

zoneamento e da Operag¢do Urbana Faria L1ma '"*No entanto, o Plano
‘3;11

"‘li lhul‘
Diretor deixa muito claro, em varlos’,lddtsi“seus artigos, que, quando

PEAATT i

‘} T

acontece uma operagao urbana, as ;suas regras especificas, aprovadas
1y ‘ ’,!‘il
por lei especifica, se sobrepoem as regras gerais do Plano Diretor.
: £
t
]
Esta Assessoria avalia quex ‘reai motivo & que o Plano Regional da
" tn, i"lm‘i

Vila Mariana, ao alterpr\d'uzoneamento das quadras daquelas antigas

o nl”“tl
zonas Z-1-Zero-18, ifllt%erou também alguns beneficios que o Poder
4

;!ll

f‘ H
- l.l

Piblico poderia conse ir por meio da outorga onerosa, dentro da &area
g
1’“' ﬁ, t“
da Operagéo Urbana Faria Lima.
4y ’ix‘
% hévancaria para quais sdo esses beneficios e por que a Vila
ot 1 ‘
N ‘1‘h ‘I
Marlana ilnt;erferlu na Operagdo Urbana Faria Lima. N3o sei se & o caso
T iyt

de eu‘ﬂ'apresentar, acho que eu poderia deixar os slides para
questionamentos ou aprofundamento posterior.

O projeto de 1lei restaura as condigdes que existiam nas
quadras de uso exch.lsivamente residencial, que eram as antigas Z-1-18,
que o projeto de lei chama Zero-1-Zero-7, garantindo vantagens para a

Operagdo Urbana Faria Lima, que podera obter maiores recursos por meio

da outorga onerosa. Nas demais quadras, o projeto de lei ndo altera os
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parametros estabelecidos pelo Plano Regional da Vila Mariana. Esta &€ a
leitura de conclusdo que teriamos a apresentar até o momento.
O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Ok. Pergunto &

representante do Poder Executivo se algum deles gostaria de faz;er uso
by !,s s

t
da palavra. (Pausa) A palavra esti aberta aos representantes'do Poder
! tkhl"‘!‘:

,'i ‘! gi
. ‘l ’! \l“, .
Registro a presenga do Sr. Antonio Carlo‘s“‘s‘Venanc1o, André
o bt
Goldman representante da Secretaria do Verde e Mielp“Amb;Lente,
“l t *
Wil

Alguém gostaria de fazer uso da pal’avi'a”‘Edson, por favor.

‘;"
N4y, Yt
O SR. EDSON - Bom dia a todos,t ;Vereadores Chico Macena, Dalton
! u' !
Silvano, Aurélio Nomura; quero cumprlmentar a platéia em nome do
‘! ]’ g,
Atilio, que esta 1la fora. Quero ‘*trazer a manifestagdo de apoio do
't H
'*: £
Vereador dJuscelino como Relat:or, ja com parecer favordvel. Ele se
) }‘:'“l h“”, .
encontra na Casa, em uma ;outra comissdo. Num ano importante para a
Lo ‘m"“! L . A
Casa, ano da rev1sa9 sdo Plano Diretor, temos trés vereadores
ty

Executivo.

"“I t]
especialistas na‘!’ estio ambiental urbana - estid chegando o Vereador
W
g‘m by
Juscelino - 1r;cunstanc1a pela qual a Cidade ganha quando se pensa na
(t‘
revisdo ido‘. P;[ano. Esse projeto de lei do Executivo, enviado a esta
! Y i
(! it l’
Casa,,axtrafbalha com principios ja tratados nesta comissio.
b, ;H”;i
1sst

Lembramos os principios da Conferéncia do Rio...(Anelise)
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Lembramos os principios da Conferéncia do Rio, que conciliam o
desenvolvimento com a preservagdo ambiental urbana. Podemos perceber
que hd a possibilidade de um adensamento e o restauro da legislagdo

estipulada em 1973, garantindo a Cidade wuma zona exclusu{amente
M, il,: ty
residencial. Oferecemos a Cidade a possibilidade de 1nve(st;|.mentos no
yt!
1'1;, 4,
setor imobilidrio, gerando empregos, um boom 1mob111ar10 !bor uma série

‘t b
. A s " Wit
de fatores pela conjuntura econfmica do Pais, ;€ "ao mesmo tempo,
it "

Wy R
garantimos uma isonomia com a zona exclusivaméntq“‘residencial, posta

«; Y, 1

t

|

Y
no quadro apresentado pela Assessora Tecnlca ’*» ar”

{ |p
Uy, hy ln;g
Era isso, Sr. Presidente. Obrlgad? .
l’ ‘)% !
O SR. PRESIDENTE (Dalton S:.lvano)* - Ok. Com a palavra, Eduardo
Uy,
iy *‘, !
!

" i}

W
O SR. EDUARDO MERGE |- ”Obrlgado, nobre Vereador. Quando vejo um

!’l

Merge. d }

4
. i NRITITE
Proj eto como esse ’ flco { p'reocupado com O Seg’lllnte o) Parque das

; ,;l!
Bicicletas, que esta. el‘r'n“,érente ao projeto - até gostaria que fosse
‘l“ “
colocado o mapa para, podermos pontuar o que quero questionar. O Parque
;‘"3 '(;

das BlClcletaé‘gsta‘ class:.flcado como zona mista de alta densidade. E

(‘l l‘
um parqué n, publ:.co, uma zona ocupada pela Secretaria Municipal de
it ‘( uls
l% () iy
Espo:.itesl ©® adensamento pode ser possivel. “Ah, mas ali & parque,
Tytti "

ninguém'vai mexer” .
Outra questido que quero levantar € quanto 3 rua Jamaris, que

tem afundado, porque a fundagdo dos prédios faz com que o 1lengol

fredtico rebaixe, o que tem ocasionado desmoronamentos no pavimento,

na estrutura das vias. Temos hoje uma barbaridade que é o alagamento
da Ruben Berta em virtude de a Prof. Acendino Reis chegar a 1,20

metro. A partir do momento em que a enchente chega a 1,20 metro, uma
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tubulagcdo sobe pela Iraé, porque hd pressdo na &agua, para compensar
esse lengol fredtico, em vez de essa agua ser utilizada nos lagos do

Ibirapuera.

-

Outra questdo € que o Plano Diretor tem aprovado, no, ;Parque
oy i,t ™
das Bicicletas e mna Praga Juca Mulato, que fica ao!‘ lado, trés
it )
‘h ‘)
reservatdrios ambientais - nfo falem mais em p1sc1naq, {poru‘favor. Sdo

4
‘ ’ ‘llir
trés reservatdrios ambientails para alimentar os tlago§ do Ibirapuera
el

A
que estdo sufocados. O lago do Ibirapuera & ‘untl";espelho d’agua, ndo
“i ’
'
existe mais biodiversidade de fauna e ﬁlo‘i‘a‘"'i
’;)
iy, ‘hm‘

Parque Ibirapuera & superprejudlcada, ,os‘tg £rés quarteirdes do entorno
L

acham que sd3o donos do Iblrapuera, mas“ nio sdo. O Ibirapuera & da

’ f' 4y
1t 1]
cidade de Sdo Paulo e deve ser pre'servado.
tx {
. 114 i
Entdo, esse adensamen’to aqui em preocupa pelo ozdnio também

A acessibilidade ao

SLA 8
que se concentra no Parqu‘g‘“dlg‘ Ibirapuera. Os ventos que despoluem o]
R itl"“i
Parque Ibirapuera vemx( dotf Parque do Estado. Se esses prédios forem
“l, _{ ‘
construidos, e ai’ Secfretarla resolver fazer um palidcio, vamos fechar
oyt
essa &area e 'ﬁmpedlr a circulagido do vento, que leva o ozdnio e a
1“ ‘31_

polulcao' e'\l‘flcam concentrados no Jardim Lusitania, naquela regido.
f y 4 ‘

Poden;os'*c‘::?ins'trulr, sim. Sou engenheiro. Mas devemos fazé-lo de forma
‘;ilt‘

conscierite e ndo colocar mais-valia na frente do meio ambiente.

Aquele prédio que foi construido agora, ao lado de um canal...
bs autombéveis batendo nas enchentes, tudo isso ndo vai contar? Vale sb
a mais-valia? Que cidade estamos construindo afinal? E uma “acidade”,
n3o uma cidade.

Olhem mais para as outras questdes também. Nio fiquem atentos

apenas ao comércio imobilidrio que estid tentando, com o Plano Diretor,

av:o I
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conseguir liberar um monte de &area. Construiram, mas agora ninguém

vende nada. Entdo, cuidem desse adensamento, ndo o tomem como premissa
do processo.
Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Parabéns, Edqa;do(Megeve,
i
‘N{ t»
pela manifestagdo. Tem a palavra, pela ordem, o nobre,Véfeador Aurélio

Nomura. : ‘ﬂ“
i

. h
O SR. AURELIO NOMURA - Seria 1nteressante oficiarmos o
i
ny, l
Executivo, porque ja tem uma minuta de revlééo'db Plano Diretor e dos
sfhe
"H ‘*{”tt
Planos Regionais. E preciso ver se f01(1ns§r1da essa discussdo, porque

. N,
isso requer um aprofundamento. Prec1samos ver o zoneamento como um

; "ty
u' 3 -
todo, dentro da cidade de Sao 'Paulo Essa &rea em gque se esta
- l‘ :
' EY ; ‘ P - s -
pretendendo impingir esse; ibneamento é extremamente critica. Ja
VL” muj
tivemos 1la queda de casas};ate pelo problema das &guas no subsolo, que
) m!‘"l i :
interferem nas casash, Jai existentes. Além do grande problema de
t
‘ Loy
y,
l
transito que exlste nesse local. E importante refletirmos muito nessa
. ~ (’t' 'l Q“ (’,‘
discussdo. uw!nh
"‘;, i.“
Ep;@dh eu gostaria que até antes da segunda audiéncia, que

houvessel

'l ”l”l ]
i
111

manifestagdo da Subprefeitura da Vila Mariana a

respeito... (E07) -
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Antes da segunda audiéncia, que houvesse uma manifestagdo da
subprefeitura da Vila Mariana a respeito da inclusdo ou ndo da revisao
do Plano Diretor, dos planos regionais.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) -~ OK. Obv1amente, essa
HIN
;‘ i‘! It
fungdo &€ do relator que nos informa que ja o pedido, a sollc1ta¢ao. Em
Yyt
flu, Y
nio havendo mais ninguém inscrito, dou por encerrada o 'a" audiéncia

t

l‘!f‘ o

piblica do PL 455/06. ‘!“’ N
t ‘!
o
Pediria desculpas, vou precisar me ausehtar por 40 minutos.
Y
n
Pe¢o que o Vereador Aurélio Nomura assuma a%bfre31denc1a dos trabalhos.

tgles
1y hlu!*
Registro as presengas dos Vere‘adoz‘"es -Juscelino Gadelha e Chico
# l 1
Macena, membros da Comissiao de Polltlca Urbana e Meio Ambiente.

i
allH; ii{“ L)

!zlix. A

FY |
s aal gl iy Pra
- Assume a pre51denc'13‘;o Sr. Aurélio Nomura.
B
!"‘1 "\m'
jibe l“ M
{

O SR. PRES‘:'I:D?!"}"E:::: ‘Aurélio Nomura) - O prdéximo é o PL 612/05 do
Vereador Adilson ‘,?;néideu. Estabelece normas para a implantagdo de
degraus ou pls’g:: is é;:'enc1ado em todos os telefones plblicos existentes

t
na c1dagec::}i:,:¢ix, S3o Paulo e da outras prc_:vidéncias. O relator é o
Véread‘c}‘%[ ::Fl';lco Macena. (Pausa) Estd presente o representante do

relator? (Pausa) HA representante do autor do projeto? (Pausa) Como o
entendimento - desta comissdo, em n3do havendo representante do autor,
vamos adiar o presente projeto.

O préximo é o PL 670/01 do Vereador William Woo. Dispde sobre
a regulamentagdo da atividade flat residencial, sua classifica¢3o na
éubcategoria de uso e ocupagdo do solo e dia outras providéncias. O

-

relator € o Vereador Domingos Dissei. Estd entre nds o representante

N
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do hoje deputado federal William Woo, Terezinha Teodoro. Vamos passar
34 assessoria para exposi¢do do presente projeto.
A Sra. Secretaria - O projeto de lei 670/01 de autoria do

Vereador William Woo, o relator & o Vereador Domingos DlsseJ,Q}dlspoe
., l‘,s 4
sobre a regulamentagdo da atividade f£flat res:.denC1a1 é\;t a . sua
\‘g
(‘h “
classificagdo na subcategoria de uso e ocupagdo do solo ‘;{ Pt
:i ‘lHi
A justificativa do autor refere-se a quéstag "de adequar o
( "y
Yol
setor as mesmas regras da indastria hoteleira para 'é¥itar concorréncia
il‘ i! *t
11 N
desleal. E foi considerado legal pela Corﬁ::s’sao de Constituicdo e
. ) m,h"n,,;
Justiga. ( LTS
! Y,
As caracteristicas do progeto de' lei: define a atividade flat
i
‘ ]' ey

residencial ou apart-hotel como"clag51f1cada na categoria de uso S82.5

\, '
. 431
do servigo de hospedagem, an'é:'{'o a0 quadro 7 quando as suas atividades

.f‘ )l
forem locadas por prazo,, 11‘:;f’er“1‘gr a 30 dias. E a atividade citada sera
m" k,
classificada como Rt' «202,;'
‘,h | n,
ainda R 301 - conjunto residencial, quando a locagdo for superior a 30
N N e
dias. Quando ' Og’&dlflClO destinado a flat residencial incluir outras
P
at1v1dades~; d’e‘%uso misto, que ndo seja de uso exclusivo do condominio,
g . b
tais !1nﬁt%1a¢_oes devera obter licenca de funcionamento.
uit!

A primeira observagdo que se deve fazer € que tanto a

edifica¢des agrupadas verticalmente, ou

legislagdo citada quanto & classificagdo da subcategoria ndo esta mais
em vigor. Quer dizer, a lei 13.885 superou e criou uma nova lei de uso
e ocupag¢do. No entanto, o art. 153 traz equivaléncia de uso para
subcategorias residenciais. Entdo, a R301 e a R302 hoje é-chamada de

R2V. Portanto, existe a possibilidade de equivaléncia. Da mesma forma,

o decreto que regulamenta a classificac3o de usos coloca que os flats
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ou apart-hotéis sdo considerados NR1] no grupo de atividades servigos
de hospedagem e moradia. Entdo, tendo a possibilidade, existindo a
correlagdo, o projeto de lei como ndo foi retirado continua tramitando
e pode ser analisado a partir da 1eg~is.la¢5.o em vigor, mesmo, ele se

. . ~ . . ’ v
referindo a categorias que nio existem mais. T, y, b
Uyt
lih‘ "g

Na verdade, a primeira observagdo que se faz {,que na atual

!l Hl:,
legislagdo n3do existe ambigliidade entre con51derag :at‘lv:.dade flat-
¢

LI h;

residencial como sendo de uso residencial ou‘q“na‘o res1denc1a1 como
4 t :
i
1111 ‘
acontecia na legislagdo anterior. Os ‘1ats'"’4sao atividades ndo-
[
"H, Hul!
residenciais NR1l. A legislag¢do atual delxaétclara essa classificagdo. E
i” " ‘
‘ ’
'al na verdade o projeto de lei aca.qa crlando uma série de ambigliidades
{"‘l;
. iy N
se vier a ser aprovado. Uma das lambigiidades j&  foi apontada pela

", A

Secretaria de Planejamento;§ porque quando foi " consultado ainda na

¢ i‘i( hn'
legislagdo anterior, apontoﬁ’hfato que poderia acontecer, que o projeto

! i
poderia ser aprovado.ico:;\o ‘residencial e se beneficiar de determinados
r,“ ¥ ‘;
coeficientes de a'prov‘elta.mento, que ndo sdo permitidos para edificios
s 'll "
e servigos, e tdep01s na hora do funcionamento mudaria de categoria e,
iz‘l i‘
portanto (;podexla construir a mais e depois ser utilizado como flat,

1’ ‘i |‘
con.sa.nquel lc:rlarla uma situagdo complicada.
!5”“‘
wi'Na verdade, a legislagdo atual manteve o privilégio para os
edificios residenciais verticais, que também se beneficiam do
coeficiente basico dois.
Entdo, no fundo vocé poderia aprovar o projeto como

residencial ganhando mais altura, coeficiente, e depois utiliza-

los... (E08)
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... aprovar o projeto como residencial e depois, ganhando mais
altura, gabarito, coeficiente, utilizados como flat, coisa que os
edificios, aprovados como servigo, ndo conseguiriam.

Outra questdo que se aponta & sobre o uso de flat. .S‘:eg"undo o
NI N
1 l
projeto de lei, a definigdo se vai ser flat ou residencial sohpode ser
“ ;1
1
{2 i]. §§ .
dada no momento da operagdo, quando ele estiver operando,* e ndo no

~ l‘ "iﬂu, .
momento da aprovagio. l!”‘n‘,‘
- ; ’!

5
Isso cria uma situag¢do complicada de flscallzacao, porque se a
4 !-
Yy
- . - "“ -
pessoa alugar até 30 dias, & um flat. Se,al‘ugar acima de 30, & uso
§jet
. By, ‘(‘*u”
residencial. Quem vai controlar, como t se, 'fiscaliza isso? E hoje os
aty
flats sdo, na verdade, condomlnlos de proprietdrio que depois podem
4H;
‘il‘}y
dar a gestdo a uma adm1nlstradora! iParte deles s3do utilizados pelos
KW
):
proprlos moradores e outra parte € dada em aluguel. Isso acontece com

relativa freqiéncia. . -!‘

i .an
Entédo, crla%'ita,:.,,llxma situagdo de Dbastante dificuldade de
A, li. hy
controle para verlfa.car se € um apart-hotel ou uso residencial.
,m! ‘{ ‘:P .
E, por, |f1m, jd& indo para as conclusdes, o decreto, ao
i‘,‘ 'l,
c1a951f1<;ar h‘tatlvn.dade flat como ndo residencial, acabou equiparando-
t

,'.
a a ot’eg.sz- Ele classifica do mesmo jeito, eliminando a concorréncia
Wi iy

desleali;‘ o que era o objetivo do Vereador, quando fez o projeto de
lei.

Na verdade, os donos de hotéis solicitaram que isso ficasse
muito mais claro, porque eles respondem por uma legisla¢do segundo a

qual precisa haver uma série de espagos coletivos. Os empregados sdo

associados a sindicatos, enfim, uma série de questdes que os apart-
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hotéis, quando havia a ambigtuidade se era ou ndo residenciais, ndo
precisavam resolver.
Ent8o, ali estava a tal concorréncia desleal entre as duas

questdes. A legislagdo atual acaba eliminando e, na verdade, nconclul-
z“ if’ .
se que superou o impasse que existia e em esséncia o queé o!;Vereador
\‘ ’7
“‘I! ‘{‘
pretendia alcangar ja foi alcangado pela legislagao atua]: iy

‘l ‘ili‘ s
O SR. PRESIDENTE (Aurélio Nomura) !»’“ ' Oiorlgado pela
!

f
manifestacdo. Gostaria de convidar a Tere21nha‘hTeodoro, representando
Y
{
'}i“v”“' ’l
1"a; x!‘lnx"i'&
A SRA. TEREZINHA TEODORO - ;?m g&a. a todos. Obrigada pela
l 1Y }

concessdao da palavra. Eu, realmente, nao‘tlnha conhecimento dessa nova

‘ ii Hs
it
legislagdo que superava a propos:ft‘:’ura do entdo Vereador William Woo.

Wy t!'

o Deputado Federal William Woo. {

~Levarei para S.Exa.| edsa 1nforma¢§o da assessoria técnica para
I! t‘! ‘l“!‘l
que ele decida se cont:.nuara“ou ndo com o projeto.

0 l;l""; l
Muito obr1gada,. ,,,;

Sy l
O SR. ﬂPRESIDENTE (Aurélio Nomura) - Eu pediria para a
g l{ n
Yy
assessoria tecqlca fornecer esse decreto que alterou a lei com relagdo
it| ‘i‘
aos flats 1;“ ‘ ',
‘l’ , !‘ uly
o 3
M ‘i,A]'.g'uem gostaria de se manifestar em relagdo ao projeto?
Has ‘,mz n

(Pausa)s?

Vereador Chico Macena?

Como n3o ha interessados, passaremos ao prdéximo PL 694/05, do
Vereador Claudio Prado. Dispde sobre a criagdo de bolsdes industriais
fechados no dmbito do municipio de Sdo Paulo e dia outras providéncias.

Sou o relator. Gostaria de passar a palavra & Assessoria

Técnica para relatar o projeto.
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A Sra. Assessora - Projeto de lei do Vereador Claudio Prado,
com relatoria do Vereador Aurélio Nomura. Dispde sobre a criagdo de
bolsdes industriais fechados no @&mbito do municipio de S3do Paulo.

A justificativa do autor & que a proposta visa pro;‘:qr01onar

e
b, 4! e

mais seguran¢a e tranqiilidade &s inddstrias 1nstaladas e;'*a seus
(l

tx‘l‘l
’il{ l
l% l'"hs

A autorlzacao de criar bolsdes pretende ampl1ar o controle de
.t "‘z
pessoas e veiculos, ev1tando os constantes assal{tos praticados nesses
t }
Y
jilhy
lugares em virtude da facilidade que determlriadas pessoas tém para
‘i‘(‘ !Ill;;!
entrar e ter acesso a essas indiistrias. ’!s' Q,“u
Ty
Pe Justiga deu pela legalidade, e as
‘i i,
caracteristicas do projeto de lelzf,séo as seguintes: Pode-se criar
ix
bolsdes industriais fechados‘ quanao ocorrer as seguintes condigdes ou

t n ¢ H
caracteristicas - ex1st1§:‘éﬂ‘::¥uas sem saidas, sendo que essas ruas
“ Iisﬁ” |!‘ -
tenham apenas uso estrltamente industrial.
",. !i
0] local;"a, seér fechado ndo podera servir de acesso ou de
A ‘{‘ o
transito a out!ras:-pessoas que ndo sejam ligadas ao bolsédo.
‘{’l l*
ﬂE}.ﬁes‘gpoderao ser fechados com guaritas, cancelas e muros.

j i '!

\g -

trabalhadores.

A Comissdo de Constituigdo,

|,

o !*Sera franqueado o acesso a leituristas de reldégio de 1luz,
5, ;,;"xl”
agua, 'gas e uma série de servigos. E os representantes municipais, -
estaduais e federais deverdo se identificar e aguardar autorizacgido,
assim como qualquer cidaddo que queria entrar e ndo seja funcionirio
das indastrias.
Fica dispensado o pedido de autorizagdo para criagdo do bolsdo

industrial & subprefeitura, se for encaminhado a este um requerimento

comunicando o fechamento, assinado por 70% dos industriais do local.
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Essas sdo as caracteristicas do projeto de lei.

Algumas observag¢des: a lei de uso e ocupagdo define uma zona

predominantemente industrial, que a ZPI.

sdo os usos permitidos em ruas sem saida.
h, Q!l“‘x
H é o horlzonta,l',;tsz
gy’
‘i(” ‘l,
e também algumas atividades ndo res1denc1a}1s,
L.

l\; g,

haver os varios usos residenciais R1l, R2,

vertical

servigos profissionais,
. i, S

{
4 “. t‘!nt!
l; h
!

e moradia.
|'¥
A atividade industrial (Segue Carla) :'”
sin

“ ix” i
T n
t “ ‘; .

il
t “‘

‘”';ill’ ¥
mf'

Ela também estabelece quais

Em uma rua sem saida pode

é o

ou seja,

servigos sociais e algum serv1¢o de hospedagem
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"A atividade industrial ndo consta desse quadro. Isso significa

que nenhuma nova indGstria poderia ser instalada em ruas sem saidas, e

faz com que as indGstrias ja instaladas nesse tipo de via passem a ser

consideradas como uso n3do conforme. Elas podem se 1nsta1ar,u.mas nio

" [ h‘““
~ . ~ I
estdo conforme a legislagdo atual. it H,*'

Temos a definigdo do ndo conforme, que é o que na:.o'le permitido

i
AT
no 1local. No caso de uso ndo residencial, ; qqele que, mesmo
it
I

. h
permitido, ndo atende a pelo menos um dos paréx'ngt!_z;d‘s de comodidade ou
‘l‘ o
!
o~ . ~ 13, '} ‘
das condic¢des de instalacio. Py ;" i
‘”

Algumas observag¢des sobre o g]t:‘?;;z:o‘“ae lei. O projeto de lei
ll r‘l{a‘o ¥alt,:era O zoneamento em vigor.
Ele disciplina que em determlna?ast“s;(;uacoes pontuais, em que houver
via sem saida e em que t.é:'do"s iio; lotes forem ocupados apenas por

trata de atividades ja instaladas,

?'h
indGstrias, a via podera !]ser fechada, constituindo-se em um bolsdo
X
{;”,}l‘! }
industrial fechado. ‘! h, -
‘ By
i ‘l" l
Todav1a,!' ao "!pemltlr o fechamento, acaba acentuando wuma
4"*li‘§§ i
desconform:.dade !nporque, na verdade, indistrias ndo poderiam estar
!t‘ “t,
locallzaqas ‘em vias sem saida. Pelo menos é assim que a legislacgdo
l t
‘l i .' ‘
colocau 0,
iR 4

" Uma outra observa¢io: o projeto de lei tomou como modelo a lei
13.209/01, que permite fechar as vias sem saida de uso estritamente
residencial, com cancelas, portdes. HA varias ruas sem saida nessas
condigdes. Essa lei, de 2001, permitiu isso. Dentro desse dispositivo

também esti a dispensa de requerer & subprefeitura o fechamento das

vias quando houver 70% de anuéncia dos moradores.
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A lei de bolsdes industriais toma como exemplo, como modelo,
essa lei aprovada para bolsdes residenciais.
Mas existe alguns pontos polémicos, especialmente com relagdo

a necessidade de autorizagdo expressa para entrada de func:,onarlos
N, i
piblicos. Isso & um pouco polémico, diriamos. E até a questao do

‘!(l
préprio objeto do projeto de lei, que resulta, segundé“ta visdo de

muitos especialistas, na privatizagdo do uso de log}agg'ffros piblicos.

H4 sempre uma questdo polémica quando se‘l fa‘lat:““; fechamento de

determinadas vias para fruic¢do de veiculos T::np’%ls”sgias.

O SR. PRESIDENTE (Aurélio Nomlx‘;ﬁ?;‘;'z_f:,;',fﬁlto obrigado.
Y, b

Gostaria de convidar a Dra‘ Debora, representando o Vereador

Iu
;HI(l{ [I "

‘1,‘ ;i
_ !
A SRA. DEBORA - Bomi‘dla 'Sr. Presidente Aurélio Nomura, nobre
1

Claudio Prado.

{
S, Yt
Vereador Chico Macena, pessdas presentes. A Assessoria Técnica colocou

tll,"‘s !
que o projeto se equipara ndo somente aos bolsdes industriais como

‘\,‘ ‘i il

também aos condom1n1053 residenciais. E, na verdade, os parimetros s3o

W' g
| f o
OS mesmos. IS lm, !

t’M%*a" :‘quando ela afirma que a legislagdo estabelece que nio
podem;s"s:{ﬁx"” 1nstaladas inddstrias em vias sem saida, lembro que elas jé
estdo instaladas nesses locais.

Apresentamos esse projeto a pedido de varias indastrias que
sdo constantemente assaltadas pelo fato de estarem confinadés, vamos
dizer assim, em um local que ndo dia acesso a lugar algum.

Podemos até elucidar alguns pormenores .l'evantados pela

Assessoria, mas gostaria de pedir a aprovagdo. Estamos a disposigédo

para qualquer esclarecimento.
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Muito obrigado.
O SR. CHICO MACENA - Sr. Presidente, pela ordem.
Gostaria de propor, nobre  Vereador Aurélio Nomura, a

assessoria do nobre Vereador Claudio Prado e & Assessorlau,‘Tecnlca
)!\
My e

desta Casa que pudessem sentar e, quem sabe, trabal‘harig lalgumas

alternativas para viabilizar esse projeto de lei.

Vou sugerir, fica a critério do Vereador:ic ?nsn.derar, algumas
| 3
x l
coisas:primeiro, deixar bem claro que se trata‘ *de locais onde as
4 ‘1 t
4 . ‘2 . . by .'\ }i
indGstrias ja estejam instaladas. Conheco‘ aZEguns casos de ruas sem
js!
< iy, N (e .
saida onde, de fato, todos os ( ot?s %t sdo de indlstrias e,
. ‘f Q" '.L
particularmente, ndo teria nenhuma objecao a que se pudesse fechar
o, ‘*" iy
essas ruas. ;& W
L
jHL, i . ~ .
Mas temos de tomar{ al s cuidados. Nio deixar que se faga
""3 A
esse fechamento sem prev:.a,:'hautorlzacao da Prefeitura para analisar
. '“’lﬂhl
impacto de geragdo 4 “;tr,é.fego, essas coisas, que podem ocorrer com O
Y ,
fechamento de determlnada rua.
u““‘w o
Segun’dof lue caso de haver outro tipo de uso, o dispositivo da
4
]x. Y

lei 13. '.”20‘9."‘zlnao deveria ser aplicado, porque pode haver algumas
:

! 4
re51denc’:1as no 1local, que ndo representam 70% da &rea, porque a
W “;!l‘

indistria sempre teria um lote maior que o das residéncias e esses
moradores serem prejudicados.

Entdo, trabalhar em uma perspectiva de que, nos casos de
situagdes em que exista compartilhamento da via com residéncia, haja
concordancia, anuéncia das residéncias para o fechamento da rua.

E, por dltimo, a questdo que foi colocada de franquear o

acesso ao obvio (Segue Luiz Carlos)
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E, por ultimo, a questdo que foi colocada de frangquear o
acesso ao &bvio - nio &? -, agentes plblicos, fiscalizagdo etc. e tal,

inclusive ficaria wuma situagdo muito ruim para a Prefeitura, por

exemplo, um agente v1stor nido poder entrar numa determinada are}a para
l’ il“ hy,
saber se estiao construindo ou ndo estio, se ha aumento'hda area
"h‘ “
construida; e ele ter de pedir autorizagdo para faze:; (sso, acho que
‘t fhu l
-~ of un
ndo cabe, nesses casos. Entdo, eu apontaria na respectlva de tentar
i
by
construir um substitutivo, que pudéssemos chegar, ‘1‘:’1‘ um bom termo e,
TN
Yyl
. 1 3
quem sabe, aprovar o projeto de lei. ! '";*'
"
By, 'mli
O SR. PRESIDENTE (Aurélio Ngmur?)‘*s;- Alguém gostaria de se
h ’
manifestar a respeito do projeto"3 (Pausa) N3o havendo manifestacgio,
t1y
. l 'Hv
pego para a Dra. Débora que ;é"eh}a! a porta-voz, junto ao Vereador
“ :
Wi
Claudio Prado, para que possamos construir um substitutivo.
¥
’:" {‘ ’
O prdéximo: PL 3;|.4/ 0y, 'do Vereador Toninho Paiva. Dispde sobre
9 (”,;H! 'i
a colocagdo de 11xe1ras su;spensas em todos os quarteirdes do Municipio
4y l ‘5
I. ’
e di outras prov:l‘.aenc1as.
4 ‘(l o
0] relat(o w€ o Vereador Chico Macena.
i
VE! Q‘
4

¥ Q ‘geptlleza, pego a Assessoria que relate o projeto.
! ‘})
It ’l
1,m ‘i‘ iSra.. Assesgsora - Bem, esta & a segunda audiéncia do PL
An!iml W

314/04}" do Vereador Toninho Paiva, que dispde sobre a colocagio de
lixeiras suspensas em todos os quarteirdes do Municipio, e di outras
providéncias. A propositura tem por objetivo impedir que sacos de

lixo, em época de chuva, sejam levados pelas &guas, entupam os bueiros

e causem enchentes.

O projeto obriga a Prefeitura do Municipio de S3o Paulo a

providenciar a colocagdo de lixeiras suspensas em todos os quarteirxdes
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do - Municipio, a wuma distincia minima de dez metros da esquina.
Estabelece que a unidade responsidvel pelo Municipio estabelecerd o
local adequado e o numero de lixeiras por quarteirdo. Estabelece as

dimensdes minimas das lixeiras, sendo 1m de comprimento, m7C‘)cm de
H t“‘ "y
largura e a distdncia de 1,30m do solo. Obriga que todo o 11xo» devera

('Q;

ser colocado ensacado, fechado e pronto para ser r?colhldo pelo

3"
‘t,!‘mu,,-
i

servigo de coleta. , l““m_ Y

f
HAa varias leis e decretos sobre o assunto,,,'éf"vamos falar sobre
y, Y
1100, ‘l
alguns deles: que estabelece que bares, lancﬁonetes e estabelecimentos
st

tr,,
de venda de alimentos para o consumo 1med1at':g deverdao ser dotados de
s I‘: 4‘_
recipientes de lixo, basculantes ﬁu rembv:wels, veiculo, de qualquer °
?'n,
espécie, destinado a venda ambtfl'éin‘:e de sanduiches, doces, pipocas,
Ny !!?
sorvetes, pastéis e quaisqugé’:’:‘"btutras guloseimas também deverdo contar
. . ”“l‘ix, "lm"
com esse tipo de lixo. g !i‘l"'
o ml”'!i
Os esta.belec‘lmentos que comercializam alimentos ou bebidas
');' *.:. 'ty
para consumo 1med1ato'*deverao manter ao menos uma lixeira padronizada,
A “t N
no trecho dol, 'passelo ou acesso de pedestres, situado junto ao
o,
estabelecmento. Deverdo possuir recipientes adequados para a coleta
!;" “l;"’
de 11xo !rlc;:,sultante da atividade, o comércio e a prestagio de servigos
‘;!lt

ambulant‘es nas vias e logradouros pilblicos. O Poder Pablico devera
remover, dentre outros, dos residuos domiciliares e dos residuos
s6lidos origindrios de estabelecimentos plblicos, institucionais e
prestagido de servigos comerciais, industriais, até 100 litros.

Aqui também: toda edificagdo construida, seja qual for sué

destinagdo, devera ser dotada de abrigo para recipiente de 1lixo,
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situado no alinhamento da wvia plblica, segundo modelo, localizacéo e
especificagdo a serem previstos em regulamento.

A Prefeitura, a seu critério, poderida permitir o uso de
“contenedores”, cagambas metélicas ou outros recipientes aprcpp;:iados,

8 f
l‘ ‘ " Y
!‘

'
t

. -0
na forma a ser regulamentada pelo Executivo. 1{‘ g )
4

”h 1. l‘i.
Estabelece horario para a colocagdo do lixo na 'c;élcada, tanto

I &
'!Q }il!; b
< . A AT
para o periodo diurno quanto noturno. i h]‘l‘l
[
PR - 1 “%* !‘)ne!} ~
O Cbédigo de Obras também determin y, qUE  a  execugdo de
2
Yyt
. ~ s . DU LALL T (P = :
instalag¢des prediais, tais como as de &gua potével, aguas pluviais,
. {4
l“il-f‘illl:’)
esgotos, luz, para-raios, telefone, géﬁ:'; quarda de lixo, observardo em
i {
1‘ \‘h" *
especial as normas técnicas oficiais registradas na ABNT.
4

ain iH:'}Hp

No item 9.331 estabel,('?cé‘; ique, excetuadas as residéncias,

Y b
tyl
s o~ S it . .

qualquer edificag¢do com ma;s"z.de 750m deveria ser dotada de abrigo
, \ Vg Ml . :
destinado & guarda de lixohn localizado no interior do lote, e com

. o st I
acesso direto ao logrédou__r,é.
s i ("5 .
ay, ¢
-ty 4 \
No item _;10",12‘.12, estabelece que tanto o abrigo de porta como

Myt
)
1

. o) ~ ~ . - .
abrigo para c'x-,‘,l:.xc') nao poderdao avangar sobre o passeio puablico, e

‘z“’ il‘

~ . ol ~ = s 2 e

terdio comodimensdes miximas 3m de drea e 2m de comprimento.
¢

¢ 1,0
‘{l 'L' 4 . ~ . ~
i 'Ha(,t' aqui algumas observagdes que fazemos: a instalagido do

l;!""‘ n

cq szt . . .
mobilidrio urbano nos passeios, tais como os telefones, caixas de

correio, cestos ndo deverdo bloquear, obstruir ou dificultar o acesso

de veiculos, o 1livre tradnsito de pedestres, em especial dos

deficientes fisicos, nem a visibilidade dos motoristas na confluéncia
das vias. E que a lixeira & considerada como um mobilidrio urbano.
A Lei 14.223, estabelece as dimensdes minimas que deverdo ser

observadas... (Ell)
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14.223 estabelece as dimensdes minimas que deverdo se

observadas para a instalagdo desse mobilidrio urbano, nos passeios
piblicos. Pode ser metade da largura, mas nunca inferior a um metro e

cinqienta, e nos casos A-2(?), com largura de 4',5 metros. ‘i; o)
hy t

Na primeira audiéncia piblica, foi levantado que!'a colocacao
ll ’!
if

! \ s .
das lixeiras em todos os quarteirdes do Municipio de Sao‘:’Paulo teriam

ll § ‘l!;}'
um custo muito elevado. HA falta de espago ¢ ’nasf, calcadas para

ly
pedestres. A concentragdo de lixo, em pontos emufrente a algum imdvel,
. "
Y
1ii
desvalorizaria tremendamente esse imével. As ’1i1xe1ras de plastico nédo
i
' il
. N "‘t “lulg
resistiriam todo o peso. Sendo de ferro “‘ncomo ocorre com bueiros,
. "y
. i W, {
talvez seriam furtadas. " b
¥

i\ " s
O SR. PRESIDENTE (Aurelio Nomura) - Tem a palavra o Sr. Breno,
!‘! P ’
assessor do nobre Vereador Ton1n§h0 §Pa1va.
i
Tong, !‘inac!

O SR. BRENO - Bom id:Lax a todos. Bom dias, Srs. Vereadores desta
",;tlll
douta Comissdo. O pro:]et:otde lei proposto pelo nobre Vereador Toninho
S ‘I Yy
Paiva, a pr1nc1plo{, & dclaro, conciso e objetivo, e visa a colaborar e
V";'t "
disciplinar tudo mo' que vimos elencado pela assessoria, mas que, na
W% A

prética,’ nqol‘te realizado. O que vemos, nas ruas de S3o Paulo, sdo
! tl‘t

11xos;¢=;30§;?.d6s em calgadas, & mercé de cachorros e bichos. Via de

RN

regra,‘"'c"Iua.ndo chove e hid enchentes, o lixo vai parar nos bueiros e
rios.

Entdo, o Vereador quer, com esse projeto, chamar a atengdo
sobre isso, e disciplinar isso, de uma vez por todas, para que isso
ndo ocorra mais e que as leis que ji& existem sejam colocadas em

pratica, principalmente quando vemos que um dos graves problemas gque
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hd em Sdo Paulo estd diretamente relacionado com sacos de lixo e lixos
mal acondicionados.
E um projeto que estid aberto a sugestdes. Pedimos que ele seja
aprovado. i
Muito obrigado. ]

‘313
O SR. PRESIDENTE (Aurélio Nomura) - Eu que aqygdg‘a:éjo,," Indago se

alguém quer se manifestar a respeito do projeto. i"":::f’ ot
O SR. ATILIO PIRAINO - Bom dias, nobre’s;:'Vereadores. Vou falar
WY
como cidaddao. Cito o exemplo do lixo que !x;g'l;;l?atra bocas de bueiros.
Estava passando no final da rua Monte vAigg;g" Por intmeras vezes, 1la
houve inundagdo de subsolos de pr'?iclho ! !ém funcdo de a chuva cair
exatamente no horéario dei:erm:Lna;c!!.c)l ‘pgia Prefeitura, para que sejam
|

iy “l‘
colocados sacos na rua. 1

1‘}

t
R TTRTTA

Ha prédios antlgosm que ndo da para serem adaptados a

. ~ . u“"’"?" . . . .
legislagdao de abrlgo.?..t para 1lixo. Entdo, poderiam solucionar esse

‘l, ii ll
problema com um modelolde lixeira. Considero isso de suma importincia.
!
“‘n ‘
Outro\ paso que cito & a regido Cambuci. VAarias ruas do
‘h “z
Cambuci, | hq xiflnal da Pires da Mota, Largo e aquela parte baixa do
ﬁ H
iy 4

Cambuc1 i(i:ambem ainda hoje sofrem alguns pontos de alagamento, em
gty M

fungdonéxatamente do lixo que €& carregado pelas enxurradas, descendo
todo o vale que vai para o fundo da Aclimagdo.
Sei que temos em breve a aprovagdo de uma lei que vai gerar

uma concorréncia para o mobilidrio urbano, sé que, na minha opinido,

enquanto cidaddo paulistano, e vendo o que ja vi acontecer, por N

vezes, uma medida como essa, sendo patrocinada ou nio, sendo ou nio
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arcada pela Prefeitura, seria de grande importadncia para a redugdo

desse problema.
Afirmo que, por circular muito pela cidade, teriamos uma

redugdo em torno de 20 a 30% de enchentes, que sdo locallzada§ Quando
yoot ,s P,
I
formos verificar o motivo de enchentes, veremos que .,t*nacizgliadlanta
5 .
Y
it i
' ‘?M"i:
,’t {; %5

fyle
Entdo, parabenizo o nobre Vereador por" ‘essa iniciativa.

bt
byl .
Inclusive ja conversei com varios vereadores sob!re¥ €sse assunto. E de
(‘ N 4
y
suma importdncia que, ja& numa medida 1med1§ta* ‘possamos estar fazendo
¥t
"‘u hln"
esse trabalho. Poderiamos autorizar os:pr?prlos prédio a fazerem esse
1’ ‘l i, .
trabalho, de forma regulamentada, para que ndo haja esse Snus para a
t i} ’h
Prefeitura. Trinta a 40% de xquli:lpontos localizados de alagamentos
‘!‘ ;:‘
seriam eliminados se isso fossea,felto
P, Yl
Muito obrigado. "; iy

colocarmos grades protetoras em bueiros, nem nada.

o lf!ig i! (
O SR. PRESIDENTE,,(Aurelz.o Nomura) - Eu que agradego.
L ! _
Ha algugm,que quer falar sobre o projeto? (Pausa) Em nio
W'
R N
havendo, tem ‘ta.,!!xpa avra o nobre Vereador Chico Macena, relator do
‘l*: My,
projeto. :31" ; z‘
!
4
g3 IO SR. CHICO MACENA - Concordo com o propdsito e o espirito do
l|l""" i

projeto 'de lei do nobre Vereador Toninho Paiva. Gostaria de fazer
também algumas consideragdes. Temos de levar em conta muitas questdes,
para darmos encaminhamento a esse projeto de lei.

Primeiro, na perspectiva, podemos construir com o Vereador um
substitutivo. O projeto de lei tem de levar em considerag¢do algumas

questdes que foram colocadas pela assessoria, que dizem respeito a

acessibilidade.
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Também ha (Camilo)

dc
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Também ha casos de lixeiras. HA algumas colocadas por
moradores e pelo Poder Pablico que ndo sdo bem localizadas ou nido

foram escolhidos adequadamente 1locais. Isso impede, muitas vezes, a

circulagdo de pessoas, inclusive portadores de deficiéncia. ey
s
] l l i,
h

Essa & uma observagdo que temos de ter. O pro:]eto’ de l;lel pode

Yt
1
gy, 't
a P ey, h
contemplar parametros técnicos, ao definirmos o local el 'y 'forma como

kK

i
. . ~ . N ;f gy
essas lixeiras serdo implantadas. e ,x‘
H

Valeria a pena citarmos também que, no"'!‘:,:‘:"‘o‘n't':zfato e na léi que
N
permitiu a licitagdo da coleta de lixo nafc:.d?.sle de Sao Paulo, havia
. 13
uma previsdo da cidade evoluir da cole’tta,;;;i)c;;"t‘:‘a a porta, da forma como
1
é feita hoje, para uma coleta felta p‘or‘melo de containers. Isso é
feito em outras cidades do mundo. zl;e‘s:a forma, diminuir-se-iam custos

Y }
s, B ‘{

1 .
para a Prefeitura e se organlzarla melhor o lixo, evitando esse ser

b

i'!, Byt
mexido por cachorros e outrOSsan:Lmals.

i §
‘"‘;H H
M s aAa . 2
Pelo que temos.., verificado, nenhuma providéncia estid sendo
t:" ‘ ‘i
H
implementada, no;! sent:r.do de que, numa perspectiva futura, isso seja
A iy "
colocado em pratlca. Talvez com um modelo da 1lixeira, pudéssemos
I ‘ii
avangar oq g;loé;so trabalho, numa perspectiva de médio a longo prazo.
'i
Poderaa haver outro modelo de coleta de lixo, patroc1nado ou niao.
;l‘! !

"ﬂ' Concordo com o nobre Vereador Atilio Francisco. J3& que havera
uma lei que vai estabelecer o mobilidrio urbano, essa & uma grande
oportunidade para comegarmos a discutir equipamentos plblicos da
cidade de S3o Paulo.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Aurélio Nomura) - Eu que agradeco.
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Pego que o Sr. Breno, assessor do nobre Vereador Toninho
Paiva, seja o porta-voz, na possibilidade de construirmos junto com o
nobre Vereador Chico Macena um substitutivo pertinente ao presente

projeto. i
h, 5“1

O préximo PL é o 396/03, de autoria do nobre’hVereador

‘l‘“ i
Fem " Cultural,
A s < ”ihﬁ‘mj <
Referéncia Urbana, como forma de estimulo (e“"’acautelamento a
SRR R
h, i
preservagido do patriménio cultural mun1c1pa1“ e da outras
q‘ |L 'y
313}
providéncias. O relator & o nobre Vereador Jﬁscellno Gadelha.
Plxh ‘hn;!
Peco 3 assessoria que relate qﬁpr?jeto
t Lh ‘
‘. ’
A SRA. MARIA ALICE - Bomtéia ah todos. Sou da assessoria da  _
! MY
Comissdo de Politica Urbana, Metropolltana e Meio Ambiente. Segundo o
‘k !,
Y
!
autor, o objetivo do prOJ?tos}e instituir uma forma mais &gil de
.l!

Natalini. Ele dispde sobre a instituigdo do tltulo

Iy {“lll‘

preservagao do patrlmonloncﬁltural como forma de preservar a cultura

. uﬂiu‘*
local e a riqueza deisuahdlvers1dade no Municipio de S3o Paulo. S.Exa.
‘lh ! ‘l
2
faz referéncia aglmovels de certas regides da cidade, que tem um valor
Yy ‘xf“
local e sédo nyltoé queridos pelos moradores do local, mas que ndo
‘h )
chegam a,serlrma referéncia para o mun1c1p10 como um todo.
[LE N
i t
{ Gt Y

rn;*b jfautor do projeto considera sua proposta diferente do
”ﬂ! ‘1

tombamerito municipal, que & feito pela lei 10.032, porque S.Exa. diz
que somente o objeto fisico serid tombado e ndo a drea envoltdria. Isso
vai permitir o parecer técnico mais rapido do o6rgdo competente. Por -
isso S.Exa. pretende instituir essa forma maié agil de preservagio.

O projeto passou pela Comissdo de Constituigdo e Justicga, e
foi considerado constitucional e legal, porque trata de assuntos de

interesse local. Isso & competéncia da Clmara Municipal. A protegdo de
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bens culturais estd prevista na Constituigdo Federal e foi incorporada
pela Lei Orgdnica do Municipio, incluindo inclusive a forma
participativa da comunidade, em incorporar a protegdo ao patrimdnio
cultural e também incluindo uma punig¢do para quem ameaga ou;\dan::.flca

. i
bens culturais. i

Qu,,
As principais caracteristicas do projeto sao,que; a’ele institui

it .l
o titulo Bem Cultural de Referéncia Urbana comic;! h instrumento de
{, !

a Wl
estimulo & preservagdo. O nobre Vereador diz que esse titulo deve ser
'Y,

1

}

it
outorgado a imdvel em qualquer bairro, gilstr' éo ou regido de S3do

pa.

Urey, Mage

Paulo, que seja relevante do ponto de iQ\'m.‘st:a histérico, cultural e

paisagistico. S.Exa. estabelece que, esse outorga compete ao Executlvo,
tx;i gy

por proposta do o&rgdo mun1c1pal‘ de. fpreservacao, e deve abranger bens

K !
W,

~ i 4 e i . ~
nao legalmente preservados pgl tombamento. O bem deixa de manté-la,
i
’ ¢ ”‘n I‘!; i
quando isso ocorrer. Ela ‘p’ode' ser solicitada por qualquer particular
' t!:!"“ L.
ou entidade, ou pode sser.procedlda de oficio pelo Executivo.
"!‘. “ li
0 prOJeto ,ex1ge o registro de concessio em livro préprio,
g "x i
4} P . s
assentamento ﬂa tricula do imével e publica¢do no Didrio Oficial da
"t t*x,
Cidade. Essas, restrigles impostas devem ser 1limitadas apenas as
l‘ ‘g
4 Mt oh
espec1f1c1dades que as motivaram. Exige notificagdo da intengdo de
)'”H;‘ "

conceder o titulo ao proprietario do imével, assegurando o direito de

contestagdo ou recurso, e ampliando esse direito aos moradores da area .

em torno do imével.

O projeto exige anuéncia prévia do ©6rgdo competente do
jE:xecutivo, para qualquer intervengdo do imbével, de forma a evitar
interferéncia nas caracteristicas que motivaram a preservacgio.

Ele permite (Camilo)
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Ele permite a transferéncia onerosa do potencial construtivo
de imbéveis que recebam titulo na forma prevista no PDE(?). aAlém disso,
ele estabelece penalidades pecunidrias e outras previstas, em decreto

regulamentador, a serem aplicadas a quem seja responsaYel pela
fhyy,
revogagdo do titulo, causada pela destruigdo ou descq.racterlzacao
Wy
irremediavel do bem. Ele estabelece prazo de an éOt"ldlaS para

i ‘i
"“. l,"i Hiy
‘, "‘;1‘
As observagdes da assessoria sdo de que o pro;eto atende e
R
i ll .
implementa o PDE(?), porque ele esta li:lel " acordo com objetivos,
e

regulamentagdo da lei pelo Executivo.

Z‘i\ Hn(

diretrizes e uma agdo estratégica da polltlca de paisagem urbana. Ha o
,l i' 4
i

objetivo de se favorecer a preservacao do patriménio cultural,
ambiental e urbano. '1‘”“"! }
i

Ha diretriz de se fgara.ntlr a participagdo da comunidade na

{
it i i
* . §! “l"'
identificagao, valorlzaqao,J!npreservacao e conservagdo de elementos

{ L RH
significativos da pa:.’éaig"'eﬁ urbana, e a agdo estratégica & de elaborar
2y !; Y
normas e programas espe01ficos para setores distintos da cidade,
‘ﬂ( ‘!. "'
valorizando a‘d ersidade da paisagem das varias regides que compdem a
Ty, "t
palsagem do mun1c1p10.
1" ‘! !,t
!un \!P:,s,t nossas observacdes sdo com referéncia a terminologia, que
AT

precisa’ser esclarecida, porque o projeto fala sobre a transferéncia
onerosa do potencial construtivo na forma prevista no PDE(?). Entdo,
ele parece confundir dois instrumentos que sdo conflitantes. Sdo
conflitantes porque o instrumento de outorga onerosa do direito de
construir, que é o direito de construir o acima do permitido pela
aplicagdo do coeficiente de aproveitamento basico até o 1limite

estabelecido pelo uso do coeficiente de aproveitamento maximo,
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mediante contrapartida, é diferente da transferéncia do direito de
construir. A transferéncia do direito de construir, o PDE(?)
atualmente classificou como zona especial de preservagio cultural

porgdes do territbério destinado & preservagio, recuperag:ao e
Y
1 Qt'a
b
manutengdo do patrimdénio histdérico, artistico e arqueologlco. Isso
o, 3,:
pode englobar sitios, edificios e conjuntos urb t,o's. Isso é

‘\ lu:‘
. . i .
classificado como Zepec, mesmo que seja um unlco“ 1movel Isso esta
1 l
G
f 'l' “‘(!!4’
W 'h
Q "* ll
oy W .
O PDE(?) enquadra como Zepec todos’osu.movels ou areas que ja

¥

claramente definido como uma zona Zepec.

sdo preservadas ou tombadas pela 1eg,3‘.'isl?.;%;a.c|>‘:"r;1iun1c1pal e aqueles que
anteriormente eram classificadas como Z §8—2'00, pela lei municipal, com
excegdo dos bairros tombados. g’: " ‘:‘" "

O PDE(?) ndo inclui. {a Zel;‘eé: como area passivel de aplicagdo da

i
H !
"‘2 NTU
outorga onerosa. Por 1ssole“que estamos apontando esse conflito. Ele
. hl"“‘l ..
permite a transferedc1a,,ido potencial construtivo das edificagdes
}_ i,

\ “I;h % 4

localizadas em Zepec, "'mas nio inclui o Zepec como drea onde & possivel
o l‘; M
a outorga onerosé do direito de construir. Essa terminologia
!b '\‘
prec:Lsar:!,a,x“ée'r. esclarecida. Essa é uma sugestdo que fazemos mais &
" " ‘!
frente: i,
zl i ”

“"'Na mesma diregdo do PL, os planos regionais estratégicos
estabeleceram que as areas a serem preservadas devem ser estabelecidas
fegionalmenté. Por isso, fizeram 1listas com participag¢io das
comunidades em 31 subprefeituras. Alguns desses imdveis ja estdo
enquadrados como Zepec, pela prépria lei 13.885. E o que consta, por
exemplo, o quadro 6, anexo a parte 3, mais os preservados

anteriormente por dispositivos legais.
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W@&

i

Existem alguns dispositivos mna lei 13.885 que Jja se
classificam como Zepec. HA algumas dessas listas que foram feitas com
a participa¢do da comunidade.

A lei também menciona outros imdveis que pode:;ao ser
H{

Ny iv
enquadrados como Zepac, na revisdo do PDE(?), que anterlormente era

UNH
4, “\.

previsto para 2006 e em lei especifica, desde que, ereba parecer
I
A TR
favoravel do o6rgdo competente para preservagio do patrlmonlo, e que
i ”
sejam indicados em listas nos livros da subprefelt,lira, anexos a parte
4,
:‘1“3“““ 'fi

¥
fh, ‘ l‘)lfl}‘
A nossa conclusio & que esse titulo; proposto pelo projeto de

! i i
O
lei, poderia ser outorgado prov:Lsorlameni:e a esses iméveis indicados,

'; s
iy,

por exemplo, nos quadros 4-E e"4 F ;do plano regional estratégico da
“ :

2 da lei.

subprefeitura da Lapa, atel shg ae01sao sobre o enquadramento como

¢ LT "llydf
i }l!;'
1in §
Lty b
!
Aquele carateh‘ que parecia aparentemente indcuo da lei, porque
4“. ;‘ ')
o que ela preve{;ja &sta previsto na legislagdo municipal, aqui, com
g g ny
esse entendlmentoq.@ue estamos apresentando, concluimos que o projeto
“i \1
4

permite urq?n n‘lelhor consecugdo(?) dos objetivos do PDE(?). Isso porque
1, Uy .

Zepec.

'\
se t;a'at:’ail gle legislagdo especifica para implementagido detalhada no
iy M

LAY

nivel 'régional do PDE(?), que vali permitir a preservagdo da memdria

afetiva da comunidade local, embora nio seja a sua referéncia urbana,
ndo havendo alcance para a preservagdo a nivel municipal.
A assessoria observa que permitir a transferéncia do direito

de construir, a qualquer momento, simplesmente por solicitag¢do de um

particular ou de uma entidade, para o um imdvel qualquer que nio .

esteja incluido em listagens legais, com base apenas na outorga desse



%W%M%Wdeywe@ww/o

TAQUIGRAF | Afer g @

NUCLEO TECNICO DE REGISTRO — SGP-4 Procasson® 6

rod:E13 fl.4 taq..CAMILO rev.: : evento:8974 F"le-gdai%@Qi o7y ./

Orador(es): vy

titulo de bem cultural de referéncia wurbana, equivale o seu
enquadramento como Zepec, e isso entra em conflito claramente com o
artigo 24 da lei 13.885, que diz que a transferéncia do direito de

construir sb& pode ser exercida de imdveis enquadrados como Zegac, de
My ’l”!”
iméveis doados para o municipio em Zeis, de imdveis, lotes Ou glebas

!
‘h ‘
na macrozona de proteg¢do ambiental, de 1move1s A d61 tproprledade

() t
. !, M) Hyy,
particular, que seja parte do sistema de &reas verdes, de &areas onde
R (l'* ¢
4
haja ocorréncia de vegetagdo significativa, na Zepac ‘de iméveis, lotes
t' b
'”“ ‘\! vl;
ou glebas nas faixas aluviais dos parques llneares.
T
R Yyt
f iy

A posigdo (Camilo) . b

R IWILITTR
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A posigdo da assessoria & de que esse dispositivo deveria ser
eliminado. Entdo, a sugestdo é elaborar um substitutivo para corrigir
a terminologia adotada e eliminar esses dispositivos que conflitam com
a legislagdo vigente.

De qualquer maneira, sugerimos consultar prev;amente o
!
“Q] l\
Executivo, porque pode haver transtornos admlnlstratlvosVeventualmente
l“ “1‘3l§y
nido percebidos pela assessoria ou outros aspectos hque possam ser

l‘,¢|‘
possiveis de obstruir o prosseguimento do prOJeto, em especial agora,
|

quando estid sendo discutida a revisdo do pl?n d1retor estratégico.

.)
3i'|0, "‘II’!
NS
{

Muito obrigada. ("
b
m
l [}
. aa . .¢l' 2y l"
- Assume a Presidéncia %
}

LI

Iny,

Dglton Silvano.

hm

o !z,“ ,)
O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Agradeg¢o o nobre Vereador
. . (; ik ‘:

Aurélio Nomura. igh%qm

¢ ¥

oty Y

Tem a paiavia!a Sra. Isabel, representando o nobre Vereador

{ “ ‘f,

Natalini. ‘uvhnu'

lz‘
NQSRP ISABEL - Boa tarde, Sr. Presidente, boa tarde, nobre
W iy
!

Vereidgflﬁplco Macena e demais presentes.
H
‘u'Nada tenho a complementar quanto a exposig¢do. Coloco o nosso
éabinete 4 disposig¢do, para que ajudemos a elaborar substitutivos. A
qualquer divida que haja, estamos & disposigédo.
Agradego a todos.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Tem a palavra o Sr. Edson,

representando o nobre Vereador Juscelino Gadelha.
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Doy

O SR. EDSON - Quero apenas lembrar duas questdes. O projeto de
lei prevé que dano ao patrimdnio histdrico ou destruig¢do do bem passa
a deixar de ganhar o titulo.

Assistimos recentemente na esquina da Agua Fria com,, a Nova
My tﬂ““
Cantareira 34 demoligdo da Capela de S3o Sebastido. O Bra@e§co icomprou
g, “{i
a &area e acabou demolindo, por ndo ser uma referenc1a ainda
hl ¢t Hu,‘
reconhecida pela Prefeitura e reconhecida posterlormente Isso nao

poderia acontecer, em razdo da importéncia que a‘\ Capé'la tem hoje.
I‘ ‘

A Cdmara inicia os trabalhos numa ffer}?'?"parlmnentar em defesa
da reconstrugdo dessa capela. O ]%Ficf;:s:co)wreconheceu o erro. Um
apontamento que fago, no projeto de‘ lel,‘ ‘e'que deixe de ser referéncia
histérica numa determinada reglao.; {‘;Slggundo, o0 crime ambiental esta

previsto na 9.605, quando véio &emo]’.ir bem histérico ou danifica-lo.
[ ‘?“ [}
O projeto confllttal.l'»coft't uma série de questdes. A normatizagdo

¢ l‘ﬁi‘u(‘;
que rege o DPH te'm .réepresentante no patrimdénio histdérico. Ha
\
Y
entendimento com‘é nob“re Vereador Natalini.
¢ "t o
Entao;, ,t serla interessante consultarmos o Executivo, para
'{l 1*( }
fazermos q{r@u} manlfestaq:ao sobre esse projeto de lei. A proposta que
t, Ui,
‘{ Y
foi men01onada esti no site da Prefeitura, sobre a revisdo do Plano
afty Y

Diretor'.’l J4 se estabelece a transferéncia do potencial construtivo,
muito bem vinda. Porém ele nio & onerosa para bens tombados na cidade
;tle Sdo Paulo.

HA uma série de quesitos colocados no projeto de lei, que

deixam muitas dvidas. E necessirio ouvirmos o Departamento de

Patrimdnio Histdrico da Secretaria Municipal de Cultura.
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Nobre Vereador Chico Macena, ndo poderia deixar aqui de
parabenizar V.Exa. por essa iniciativa. A lei de sua autoria cria
normas para registro de bens e materiais que estdo sendo tombados na
cidade de Sdo Paulo. 1t

O nobre Vereador Juscelino Gadelha é representante desta Casa
n ‘

‘)lg .
‘t:Amb:Lental da
: 't H!n} |
cidade de Sdo Paulo. S.Exa. & o autor do prlmelro’**ge’dldo de abertura
b
I
do processo de tombamento de bem material. Es s§ “"'novacao nio é do
(‘ l
11 ‘
nobre Vereador. O Ministro Gilberto Gil ;:sc.l)'llc1tou o tombamento do
k‘“ 'Hl;
3‘1 ‘l\
‘x' f.
O nobre Vereador Juscelino Gadelha, como bom mooquense(?),
i RLULT
Ll:c‘)mbamento da Festa de S3do Genaro.

Y, 1
Outras iniciativas deverao v:Lr 4 por iniciativa das comunidades.

no Conselho de Preservagdo do Patriménio Hlstorlco

acarajé, depois da voz do Jameldo. o
i

. Hiy
pedlu a abertura do processo d'e

‘n

'l*t “u d‘
Preocupa-me multo*",%.*mf'orma como estid gestado esse projeto de

. ln'”“ L
lei. lt 5‘ mii
iy ‘i b
Pa.rabens'I nobre Vereador.
Y '; i
O SR. ‘ttPRESIDENTE (Dalton S8ilvano) - Tenho meus amigos tucanos.
‘hl “‘
O nobre Vereador Juscelino Gadelha & o relator do projeto, e podera
!
4, 40 hy
tomazl',mas xprov1denc1as necessirias e cabiveis nessa matéria, para
ll”“‘t "

melhordlucidd-la. S.Exa. e o nobre Vereador Natalini certamente se
entenderdo.

Tem a palavra o Sr. Eduardo Merge, da Assuape.

O SR. EDUARDO MERGE - Também tenho receio quanto a esse
projeto, devido estabelecermos titulos para qualquer coisa dentro

desta cidade.
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A intencdo desse projeto é clara. Ela vem para ressarcir
algumas casas no Jardim Europa e no Jardim América. A regido
transformou-se em um museu. LA hi uma utilidade piblica, para exporem

quadros. Y
b, hﬂm
A partir da outorga onerosa, do potencial construtlvo‘ vai se

visar compensar esse pessoal dessa forma. ‘ﬁw

Titulo para aquilo que deve ser de orig {3& Executlvo e do

Legislativo, trabalhando de forma fnica, na'.o'h;‘fcic? ,ser colocado de
t

forma individual. Perdoem-me, mas a cidade é”ﬁulté grande e ha titulos

‘i‘la 'ln!p"

disso e daquilo. De certa forma, o mltulo vai especificando e

t i
:ial ]

conflitando gradativamente com o Executlvo, e até com o Legislativo e
Y1
} j, iy

. I

o Plano Diretor. o w
ik };

T

!
Temos de tomar mult "lcuidado com tudo isso. Quero receber o

{ )

tltulo de ciclista da c1g§'étm8uero receber uma série de coisas. Esse
tipo de gestdo ndo e(?}%ag}buscamos, na verdade.

Muito obﬁ;;adé |

O SR. Q%kEEISENTE (Dalton Silvano) - HA mais alguém que queira

t 1
usar a B@l:%ﬁ?°‘(Pausa) Em n3o havendo, dou por encerrada a audiéncia
publlca:q?;éL 396/03, de autoria do nobre Vereador Natalini.
'y

wt!0 préximo item é o PL 645/05.

Pego &

assessoria técnica (E15)
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...Assessoria Técnica, que nds observamos o prazo de uma hora.

O SR. ROBERTO - Prescreve esse 645/05, de autoria do Executivo

2

e cujo relator é o Vereador Domingos Disse, institui o Programa Anti-

pichagio no municipio de S3o Paulo e autoriza o Poder Exec,x&::ivo a
LS
iy

. ] ] » » -4 ti
promover direta ou indiretamente servigos de pintura x;ggai‘qdora em
]

Hu, “s
muros e fachadas de imdveis plblicos e particulargg ';'a_'{:ingldos por
o ;
) B .i!! ‘g ‘"l!"
pichacédo. ' "m';x*m
thy
4 i
P . . ~ dy A et ‘o . .
As caracteristicas do projeto sdo as'igeglintes: institui o
4 L
?
i
. s ~ . e SUELLL PN T . s
Programa Anti-Picha¢do no municipio de Sagc') P,?ﬁ‘lo com o objetivo de
3]
T .
promover a recuperagdo e fachadas de ’3mqve1s piblicos e particulares
dhy
. P
. . . ~ . b .
atingidos por pichagdo. Ele auto::;;za o' Poder Executivo a promover
g
i
. s s . 1, |
direta ou indiretamente servigog de
; ’
. athy, ‘*‘"!': . .
de muros e fachadas de imbéveis plblicos e particulares sempre que
A
. T g : . .
forem atingidos por plc}y’ac%p‘;;, descaracterizando sua pintura original e

¢ {lﬂ‘"" ‘i

causando a poluigdo tt\'iis,qa* da cidade. Quando se tratar de prodprios

i
(N
oy !

federais, ou estad

LTS
FARM
‘ilimpeza ou se pintura reparadora

.l.'. L] - -~ L
pals', a Prefeitura podera celebrar convénio com 0S8
["“t “i;i "‘
$7 o o -~ . s
Governos da Un;‘L,aou.é do Estado para execugdo de servigos de limpeza e
Hy t‘*.
. bh, _ . . ~ . = -
pintura. i*D‘?yei:_a ainda ser dada para esses servigos preferéncia a mio-
H t, :
! [
oy
1 . cooaa s ~
de-o}:ira ‘lhdije'* pessoas encaminhadas judicialmente para prestacdo de
i i
antt?

] ’ ~ . 7
servigos a comunidade.

O Executivo poderia celebrar termos de cooperagdo com a
iniciativa privada visando o fornecimento de tintas e outros materiais
necessiarios i execugio dos servigos. A empresa cooperadora podera
dispor nos espagos pilblicos recuperados placa contendo descrigdo que

diz que ela recuperou o imével.

i
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A implementagdo do programa caberd &as subprefeituras, sem
prejuizo da participagdo de outros Srgdos publicos.
As observagdes sobre o PL que a Assessoria faz sdo as

seguintes, segundo o artigo 1° do Projeto de lei o objfetlvo do
l; "‘“"
p ~ ~ ¢y b
programa €& promover a recuperag¢dao de fachadas e nao ;é ‘,de‘h muros,

o
‘!‘h “‘
conforme tipifica o artigo 2° e conforme esta na ementa d?»’PL

!i ’ Un.“
Observo ainda que o Poder Piblico recupere"’fa'éhadas e muros de
H ’I ;] t

bl
iméveis plblicos faz parte de suas atr1bu1¢ ,e m"porem, recuperar
W, oY
Hh ‘t : 2 s 2
fachada de iméveis particulares parece- nos!fo'ra"de propdsito ja que a
’l
. y, i*inli . L.

preservagao das fachadas partlculares sg:abe a seus proprietarios.

!; ll x
Também nesse caso qual seria a formo de“se estabelecer uma escala de

I.

1t ;, B
prioridades, Jj& que o numeroq ‘de glmoveis particulares pichados &
e 3“! (l

extremamente grande e s1tua' Se em toda a cidade? E serid que esse

!1 1
e ") 5“3
programa ndo poderia aumenﬁér ainda o nimero de imdéveis particulares

. : m!‘“* {
pichados? !‘ l.h ,,,,t
3ty
Portanto; ! sugere se consultar o Executivo, através de seus
g ,a"‘) “x, o
érgdos competentes, quanto & colocagdo de placa indica de que
i
iy H.
(i - L] 1

recuperou'tp_l‘)"e?s\ piblicos e bens tombados. A consulta ao Executivo

Y

i N T

podeziaa ’tlnclulr também pedido de informag¢des sobre quais os controles
Hfm’ it

que existirdo em fachadas pichadas varias vezes e (quais os
procedimentos que se adotardo nesses casos.

Ja houve anteriormente uma primeira audiéncia plblica e nessa

audiéncia plblica o Vereador Dalton Silvano, Presidente da comissdo de

Politica Urbana, fez constar que o Vereador Celso Jatene fez uma .

consulta ao Executivo a respeito do impacto financeiro desse projeto.

O Executivo respondeu que a possibilidade de celebragdo de convénios e
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termos de cooperag¢do com -entes piablicos e privados para realizagdo
dessas ag¢des, o que praticamente eliminaria as despesas e as pichagdes
se constituem processo dindmico e variavel no tempo, ndo sendo

possivel, portanto, prever a freqi€ncia futura desses eventos.,E mais,
Y 4 ,x"n
respondeu que considerando que o artigo 2° simplesmente autorlza e nao

N ~ “h i
Obrlga o Executivo a promover essas agoes, a reai l zaCao dessas

N t
i ""!l)
despesas fica sujeita a critério de conveniéncia et'o portunldade, o que
i
. e s . . R, .
torna mais dificil a estimativa do custo dessesMreparos. Foi apenas
l

frisado que esse projeto, como existe carga 'd?‘"'Prefeltura, a matéria
s{ie

1"\ '}1;11
se encontra no &ambito da Lei de Responsabllldade Fiscal e deve ser

i {)
IQ‘ L

tratada pela Comissdo de Finangas ePOrcamento
, i,
O SR. PRESIDENTE (Dalton'%flvano) - Perfeito. Até o préprio
Y
v

ty, .
'"ente fizer a leitura, que o artigo 2°,

Poder Executivo coloca, se %
t il
! l( el ” . .

qgue a Assessoria Tecnlca aBbrda, realmente ele & autorizativo, o que

n3do implica na obrlgaﬁogiga;de de se fazer a limpeza nas fachadas.
%y
Perguntqy’se tenl alguém do Executivo querendo fazer uso da
]
palavra? (Pausa,‘%;l!Nao! hi ninguém inscrito.
1 i
’“ “j%?r ;ncerrada a segunda audiéncia ptblica do PL 645/05. Na
prlm?légiéuéienc1a pliblica foi amplamente debatida essa matéria.
it s’

w'Ficou pendente, por falta de representante, o PL 612/05, do
Vereador Adilson Amadeu, que neste momento se faz representar pelo Dr.
Hoty. Portanto, o PL pode seguir a tramitacdo. -
Tem a palavra a Assessoria Técnica.
A Sra. Assessora - Essa € a primeira audiéncia do PL 612/2005,

cujo autor € o Vereador Adilson Amadeu, que estabelece normas para
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implantagdo de degrau ou piso diferenciado em todos os telefones

piblicos existentes na cidade de S3o Paulo.

Segundo a justificativa do autor, o PL visa amenizar as

dificuldades encontradas pelos deficientes visuais aos se locon;overem
fy
. ng ‘I{! “ f
pela cidade. i ":i
I] t
A Comissao de Justig¢a manifestou-se pela legalla (‘ "0 projeto

{l $Hy ,%
obriga que empresas de servigos de telefonia a :melant%éx‘:e;n na... -
i .
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.manifestou-se pela legalidade. O projeto obriga que
empresas de servigos de telefonia a implantarem na base dos telefones
piblicos, degrau ou piso diferenciado. Estabelece que o degrau deve

ser maior do que a circunferéncia do aparelho e com altura minima de
*3; i%(’tl‘f
cinco centimetros. Estabelece que no caso do degrau ser,slncompatlvel
ll 31

devera ser 1mp1antado faixa diferenciada. Estabelece que son’degrau e a

i
: ~ N ’ !(' ,f ”h{
faixa deverdo ser sinalizados para dque os£ “'nao deficientes o

H l
identifiquem. Estabelece uma multa de mll‘!; reals para o ndo-
i EN
4
cumprimento, cobrada em dobro. E ao Execut:u_’;o eé{fabelece o prazo de 90
oy gl
D § ‘“1,
’ii, ;
‘As observagdes que temos a fazer € que a norma técnica para
Yy
! " ty
. . 243 11
piso referencial podotatil 1nst1’tsuldo pela Comissdo Permanente de
‘l :
’,
Acessibilidade indica que esse’ ;plso podotatil s podera ser utilizado
I

dias para a regulamentagdo da lei.

4 % Yyt
nas seguintes condig¢des;, ando externo na parte rampada dos passeios,
!

;"‘

em frente, paralelame’ht‘ié!,‘ag faixa sinalizada de pedestres, no canteiro
‘ g Y,

central rampadog‘ em"‘*fnivel com o leito <carrogavel em frente e

,m‘ ‘i' Py
paralelamente ‘!a!hfalxa sinalizada de pedestres; na borda do passeio
ai{ “x

quando esl;el \estlver no mesmo nivel do leito carrogavel, em frente,
t" ! i’i‘, g

paralielna.mie‘nte a faixa sinalizada de pedestres; na borda de plataformas

it

elevadas de embarque e desembarque de passageiros. Em outros locais,
em casos estritamente justificaveis apds a andlise e aprovagdo da CPA.
Tem aqui todos os outros wusos, implantagdo de pisos
referencial podotatil sdo proibidos. A implantag¢do aleatdéria torna o
piso referencial podotatil ineficiente e, portanto, perigoso.
No guia de acessibilidade e edifica¢des, a CPA recomenda que

para os telefones serem acessiveis devem ser previstos, dentre outros,
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o piso podotatil na posigdo do objeto. Isso em mobilidrio urbano
interno. Nessa outra lei determina que os 6rg3os da administracg3o
direta e indireta deverdo adequar todos os projetos is normas da NBR -
9.050, da ABNT. Y

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Encerradap’%‘ ‘exposicdo
Y -

{
“H li
técnica, pergunto ao representante do Vereador Adllsoq Amadeu se quer

!\¥ "lluht
fazer uso da palavra. W‘”ﬁh
Bl
O SR. CARLOS HOTY - Sr. Presidente, demalémﬁresentes, algumas
(‘ ii
S 'i |
informa¢des que foram colocadas pela assessoria técnica realmente

’l
iy, ‘“uli
desconhecia. Esse projeto veio pors 1?termedlo de um grupo de
‘yn ‘
UM

deficientes que acabou nos contando alguns acidentes que ocorreram com

% ,1 R
eles dentro de shoppings centers‘ﬁﬁa parte em que questdo instalando

i

3!
'
U
orelhoes, indo para os sanltarlos. Eles té&m uma certa dificuldade pela
" 1
[ byl
falta de sinalizacgdo, dao héﬂiiente com os aparelhos.
tm e {:
O Vereador pedlu,que fosse feito um projeto para tentar sanar
.'ﬁ

esse problema. Vbh,levar ao conhecimento dele essas informa¢des e ver -

2

4"'; *t o
se realmente cabe alguma mudang¢a, porque existem muitos, agora ndo
f‘ ‘l
acreditg hquat,deve ser por falta de fiscalizagdo, aparelhos em
¥ L,
g N
51tu§¢oes ,mal sinalizados que acabam prejudicando os deficientes
”U\ ”

a)” xi

visuals? Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Nés, da Céamara,
enfrentamos um processo de dificuldade, do ponto de vista da aprovagio
aos projetos. A intengdo do legislador é procurar atender a
comunidade, o municipe, nbés recebemos as demandas. Existe uma
legislagdo ampla em todas as &reas que acabam barrando a sancdo do

projeto de lei. Isso dificulta e até quando hi projetos de lei e
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percebemos que €& inconstitucional n3do iludimos as pessoas, porque
fazer um projeto de 1lei, a pessoa esti de boa fé&, mas acaba
desconhecendo, vai para o Plendario e & aprovado por acordo, sé que

dentro do projeto existem inlmeras observagdes até do Poder Executivo,
' i
Ny §|“y

pedindo o veto. As vezes, a Cimara nio observa e acaba sendo ‘vetado na
“'l ‘tt%
Prefeitura. Isso cria uma expectativa e acaba sendo zuma perda de
li it ""3
esforgos e tempo. De qualquer forma, vamos na boa 1nten<;ao.
gt

Wyoah
Pergunto se ha mais alguém que quer fazerw uso da palavra. N&o
q

'
!
. . - ‘,“r [} - 13
havendo mais ninguém, dou por encerrada ‘é qud1enc1a paiblica do PL

i, ‘n,,,i"'

612/05, do Vereador Adilson Amadeu. S‘ellrla}‘t“lnteressante que o relator

encaminhasse ao Poder Executivo uma.‘ cons‘ﬁlt';a para reparar o projeto de
AT

lei e seguir a aprovacgio. 4 e

1
Agradeco a presenca‘”de ‘;:‘édos, os Vereadores, representantes
dos Vereadores, repres‘e‘z;{t;;fg‘es das subprefeituras, associagles,

Q’."’il '
comunidade. ! N, i

"“: Y
Estdo encerrados os trabalhos.
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O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Bom dia a todos. Sae-Pette-22-de-agesto————

de 2007, 10horas. Hoje realizaremos Audiéncia Publica de diversos projetos de lei,
;jevfdamente convocadas e notificadas as pessoas interessadas, associagdes, comunidades e
sociedade civil por meio de publicagdo em jornais e circula¢do na forma da legislagdo vigente.

A Comissao de Politica Urbana e Meio Ambiente vem procurando fazer a chamada |
limpeza dos projetos pendentes ha algum tempo. Registramos a presenga do nobre Vereador
Donato. Passemos ao item 1° da pauta. |
. Ha sobre a mesa requerimento de inversao, considerando com item 1° atual item 2_
da pauta.

“Projéto de Lei 91/05, de autoria do nobre Vereador Donato, que altera os limites
territoriais nos distritos de Campo Limpo e Sdo Luiz” |

Pego que a assessoria da Comiss&o que faga um relato do Projeto de Lei 91/05. ~
Com a palavra a Sra. Vilma.

A SRA. VILMA - O Projeto de Lei 91/05, de autoria do nobre Vereador Donato, com'
a relatoria do nobre Vereador Domingos Dissei.

Passo a ler a justificativa do projeto de lei. “Altera os limites territoriais dos distritos
Campo Limpo e S&o Luiz. A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO DECRETA. Art. 1° - Ficam
_glterados os limites territoriais dos distritos Campo Limpo e Sao Luis e, por conseqiiéncia, o
perimétro das Subprefeituras do Campo Limpo e M'Boi Mirim, ficando incorporado pela-
Subprefeitufa do Campo Limpo o trecho da Estrada de Itapecerica compreendido entre a
Estrada do Campo Limpo e a Avenida das Belezas, nos termos do anexo integrante a esta lei.
Art. 2° - Em decorréncia das alteragdes previstas no artigo anterior, ficam transferidas da
Subprefeitura do M'Boi Mirim para a Subprefeitura do Campo Limpo a Unidade Bésica de
_'Sat’fde ~ UBS - Prof. Antonio Bernardo de Oliveira, localizada na Rua Tereza Maia Pinto, n° 11,

Vila Prel, Cep 05780- 390 e a Escola de Ensiqo Fundamental — EMEF Prof. Luiz Tenério de

Mod.3[NotasTranscri¢ao]
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érité,' localizada na rua Baldomero Carqueja, n° 278, Vila Prel, Cep 05780-260.

Art. 3° - As Subprefeituras envolvidas adotardo medidas necesséarias, no ambito de suas

respectivas competéncias, visando o integral cumprimento do disposto nesta Lei.Art. 4° - As

Subprefgituras terdo o prazo de 60 (sessenta) dias para viabilizar as alterag6es decorrentes
desta lei. Art. 5° - As despesas decorrentes da implantagio desta lei correrdo por conta das
dotagdes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario. Art. 6° - Esta lei entra em vigor
na data de sua publicagdo, ficando revogadas as disposigbes em contrario.
Sala das Sessdes, As Comissdes competentes.” | |

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Consulto ao autor do projeto se gostaria de
se manifestar. (Pausa) Registro a presenga do nobre Vereador Toninho Paiva.

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, pela ordem. -

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Nobre Vereador, dentro da sisteméatica dos
trabalhos, a'palavra esta com o nobre Vereador Donato. E questdo de ordem com relagdo ao
andamento dos trabalhos?

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, justamente é sobre o projeto, comd o]

nobre Vereador Donato ird fazer esclarecimento, gostaria de fazer uma pergunta que ficaria

incluida para ele poder esclarecer.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Pois ndo vereador. Tem a palavra V.Exa.

O SR. TONINHO PAIVA - Nobre Vereador Donato, bom dia, parabéns pelo projeto,

Realmente é necessario ter essa divisdo. Gostaria de saber se V.Exa. tem conhecimento, se na
discussdo do plano diretor estratégico, se ja esta incluido para que possamos apreciar?
O SR. DONATO - Bom dia Sr. Presidente, Dalton Silvano, nobre Vereador Toninho

Paiva, todos os presentes. Vou comegar respondendo a pergunta do nobre Vereador Toninho

Paiva. Ja estd incluido na proposta de revisdo do Plano Diretor, e € uma reivindicagéo dos dois -

subprefeitos. Esse processo é uma pequena alteragdo na divisa dos distritos. Entendo que
temos de ter muito cuidado nessas alteragées, porque os distritos constituidos em 92, sdo uma

base de dados efetiva para o planejamento da cidade. Mas nesse caso, ha uma situagéo muito

' Mod.3[NotasTranscrigao]
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particular. E um pequeno trecho como se viu ali, o biquinho do distrito do S&o Luiz, entrando no
Campo Limpo e tem uma situagédo de fato, hoje, que a subprefeitura do Campo Limpo esta na

area da subprefeitura do M'Boi Mirim. A sede dela se encontra no Distrito do Sdo Luiz. Vocé

tem uma situagéb que de fato ela ja pertence ao Campo Limpo, tanto que existe uma portaria .

entre as duas subprefeituras, transferiu a manutencgéo, tapa buraco, corte de mato, desse
pequeno frecho da subprefeitura do M'Boi Mirim para o Campo Limpo. E um instrumento legal
muito fragil uma portaria, portanto € necessario que se transforme em lei o espirito dessa

‘portaria. Porque a origem desse probléma diz respeito, quando os distritos foram criados em

92, nesse caso se adotou como a divisa desse trecho, o Corrego do “S” e a divisa real é a

Estrada de Itapecerica da Serra. Mas isso nunca foi problema porque era uma subprefeitura s0.
A Subprefeitura do Campo Limpo, a antiga regional do Campo Limpo englobava Campo Limpo
e M'Boi Mirim. Com a divisdo e a criagdo da M'Boi Mirim, em 2003, um dos principios da
.aiviééo da Subprefeitura, foi que ndo se retalhassem distritos, ou as subprefeiturasA eram

'compostas por distritos integraimente, ndo se alterando esses limites. Na época alertamos

dessas necessidades, mas ficou claro de que naquele momento poderia ser um fator de

instabilidade no processo de definigdo das subprefeituras mexer com os distritos. Portanto foi =

necessaria a instalagdo das subprefeituras para que possamos apresentar esse projeto de lei
restabelecendo o perimetro da subprefeitura do Campo Limpo e permitindo que a propria sede

esteja no Campo Limpo, porque hoje estd na M’Boi Mirim. E um projeto que tem o apoio da

comunidade Iocél, da Vila Prel e de um pedago da Vila das Belezas, e tem o apoio dos dois -

subprefeitos: da M'Boi Mirim e o Subprefeito do Campo Limpo, porque na pratica essé:pedago
pertence ao Campo Limpo, do ponto de vista, inclusive, dos servi¢os da Prefeitura do Municipio
de Séo Paulo. Existem dois equipamentos publicos uma escola e uma UBS, mas na medida
em que a atual gestao desvinculou a area da satde e da educagédo das subprefeituras isso ja
ndo é mais um empecilho, eles ja continuam na mesma éoordenadoria, ndo tem alteragdo .
nesse sentido. Entdo seria uma alteragéo pequena, um com apoio dos subprefeitos que

inclusive incluiram na proposta de revisdo do plano diretor regional. Hoje, inclusive no Campo

Mod.3[NotasTranscrigdo}
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Limpo vai ter Audiéncia Pablica as seis da tarde e espero que esse assunto seja tratado. Mas
essa alteragdo esta inciuida no Plano Diretor.

O SR. DALTON SILVANO - Ha mais algum orador que queira fazer uso da
pa!avfa? (Pausa) Néo havendo, declaro encerra a segunda audiéncia publica do PL 91/05,
agradecendo a presencga do autor do projeto, nobre Vereador Donato.

Iltem seguinte. Profeto de lei 670/01, de autoria do nobre Vereador William Woo,
que dispde sobre a regulamentagdo da atividade flet residencial sua classificagdo na sub
categorias de uso e ocupagdo e da outras providéncias. Informando as pessoas que chegaram

_agora; que os PLs que serdo tratados nas audiéncias publicas devidamente publicados nos

jomais de grande circulagao, primeiramente assessoria técnica da Comissao de Politica Urbana

e Meio Ambiente fara uma exposi¢do da matéria, posteriormente, seguindo a ordem, o autor do

projeto de lei, far4 a exposigdo e posteriormente passaremos a palavra ao plenario.

Consulto se ha algum representante do nobre Vereador William Woo, autor do
projeto. (Pausa) Como é de procedimento desta comisséo s6 realizamos audiéncia ptiblica com
va presenga do autor do projeto de lei, ou o seu representante. Esta aqui a assessora indicada
pelo Veréador William Woo, Cecilia, representando o Vereador. Passaremos ao PL 670/01,
pela lideranga do PSDB.

A SRA. WILMA - Om de autoria do Vereador William Woo e o relator da
proposfa de lei é o Vereador Domingos Dissei. O projeto de lei dispde sobre a regulamentagéo

da atividade flat residencial, sua classificagao na subcategoria e uso e ocupagédo do solo.

O projeto tem como objetivo adequar o setor as mesmas regras da industria

hoteleira para evitar concorréncia desleal. A Comissdo de Constituicdo e Justica deu parecer
pela legalidade. O projeto tem como caracteristicas: ele defina que a atividade flat residencial,
o} apart hotel, sera classificada como S2-05, servico de hospedagem no quadro namero 7,
anexa ao decreto 17.474, de 1981, quando suas umdades forem locados por um prazo inferior

a 30 dias. Entéo,_o que caracterizaria atividade de flat.

A atividade citada estd classificada como R2-02, edificagbes agrupadas |

Mod.3[NotasTranscrigio]
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verticalmente, ou ainda como R3-01, conjunto residencial quando a locagdo superar 30 dias.

Quando o edificio destinado a flat residencial incluir outras atividades de uso misto, que n&o -

seja de uso exclusivo do condominio, tais instalagdes deverao obter licenga de funcionamento.
Algumas observagbes feitas pela assessoria. O PL cita uma legislagdo e
classificagdo de subcategorias que ndao mais estdo em vigor e depois da Lei 13.885/04, que

institui os planos regionais de uso e ocupagao do solo. No entanto, o artigo 153, dessa mesma

lei, promoveu a equivaléncia entre as subcategorias residenciais, a extinta legislagéo R3-01 e

R3-02 que passaram a agrupar-se sob a categoria de R2-E.

O decreto 45.817/05, que € posterior a lei dos planos regionais citada, classifica os
qéos ndo-residenciais e entre eles os flats e apart hotéis que sdo considerados usos néao-
residenciais do tipo 1, e estdo incluidos no grupo de atividade e servigos de hospedagem ou

moradia.

Continuando as observagbes da assessoria, entende-se entdo que atualmente nio

existe mais ambigliidade entre considerar atividade flat residencial como sendo de uso
residencial ou ndo-residencial como acontecia na legislagédo anterior, ja que as duas atividades,
de acordo com a nova legislagdo, pertencem ao uso nao-residencial do tipo 1.

Frente a legislagdo em vigor, o projeto de lei volta a criar uma série de

ambigiidades. Deve-se definir o uso no momento da aprovagéo do projeto, ao dar entrada para -

aprovagao, o empreendedor deve declarar se o projeto trata de atividade residencial ou nao-
residencial. Em fungdo dessa informagdo sdo expedidas diretrizes relativas ao zoneamento e
aos- pardmetros de uso e ocupagdo do solo e de plano em consulta antes da mudanga da

iegislagéo apontava para o grave fato de que o projeto poderia ser aprovado como residencial

e beneficiar-se de coeficiente de aproveitamento de no maximo 2 que é o coeficiente de .

aproveitamento possivel para uso residencial. A legislacdo atual manteve esse privilébio. para
os edificios residenciais verticais do tipo R2-B, no qual se enquadrariam esses dois tipos de
usos. Por hipotese, alguém poderia aprovar um imével como residencial e depois no momento

do funcionamento adquirir o funcionamento para atividade de flat.
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No projeto em andlise a definigdo do tipo de flat residencial s6 se dara quando
estiver operando e ndo na aprovagéo. No projeto de lei, em seus artigos 2° e 3°, a classificagao
dependera do periodo de locagdo das unidades autdnomas inferior ou superior a 30 dias.

Concluséo, a assessoria acredita que a legislagdo recentemente aprovada superou
esse impasse que existia anteriormente e que motivou inclusive o projeto de lei que esta em
?nélise. Isso foi contemplado quando se agruparam as duas categorias de uso no uso nao-

residéncial do tipo 1.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Feita a manifestagdo, a representante do

Vereador William Woo dispensa manifestagdo por se sentir satisfeita com a exposi¢do da
comissdo técnica. Pergunto se ha mais alguém interessado em fazer comentarios com relagéo
ao PL 670/01? N&o havendo, declaro encerrada a segunda audiéncia pablica do PL 670/01, do
Vereador William Woo.

Préximo projeto de lei, item 3, PL 694/05, do Vereador Claudio Prado. Dispoe sobre

a criagdo de bolsdes industriais fechados no dmbito do municipio de S&o Paulo e dé outras

providéncias. Pergunto se o representante do Vereador se encontra presente? Vou pés'sar o]
projeto de lei para o fim da pauta e pego a assessoria que notifique o gabinete do Vereador
para encaminhe um representante e ao final desta audiéncia publica possamos apreciar esse
projeto de lei com a presenga de um assessor, conforme deliberagdo desta Casa, ha
necessidade dé haver a presenga do Vereador ou de sua assessoria.

Passemos ao item 4 da pauta, PL 351/06, do Vereador Chico Macené?.; Cria a
subprefeitura de Jaragua no municipio de Sdo Paulo e da outras provi.déncias.

Pergunto se algum representante do Vereador Chico Macena se encontra presente.

(Pausa) Pego a assessoria que inicie as consideragoes sobre o PL.

A SRA.VILMA- O projeto de lei 351/06, de autoria do Vereador Chico Macena, cria

a subprefeitura do Jaragua no mesmo limite territorial do atual Distrito do Jaragua-Taipas.
Confere & nova subprefeitura as mesmas atribuigdes e competéncias dentro dos seus limites

territoriais daquelas fixadas na lei que criou as subprefeituras.

-
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O autor justifica a proposta de lei visando & descentralizagéo e racionalizagdo da .
[néquina administrativa, possibilitando um tratamento singular para a atividade socio-
econdmica, aperfeicoando os servigos prestados a populagéo residente no distrito de Jaragua-
Taipas.

O mapa informa o limite dessa nova subprefeitura, que corresponde exatamente ao
Distrito do Jaragua.

Pelas observagbes feitas pela assessoria e levando em consideragéo o autor, a
Subprefeitura de Pirituba estd sobrecarregada, pois abrange uma area de 54.6 quildmetros
quadrados, que .i'nclui os distritos de Pirutuba, Sdo Domingos e Jaragua. Uma populagéo total
de 390 mil 530 habitantes.

A proposta visa atender a populagdo do Distrito de Jaragua, que tem uma ;éxréa de
cerca de 26 quildmetros quadrados, e populagdo de 167 mil habitantes. Esse distrito é maior
em ambos os fatores do que o de Pirituba e S0 Domingos.

A criagdo da Subprefeitura do Jaragua, com agdes, servicos e coordenagado
proprias e éreé'de atendimento a ser formada por desmembramento da subprefeitura do .
Jaragua trara grandes vantagens a seus habitantes.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feita a exposigdo, passo a palavra ao. -
representante do Vereador Chico Macena, Sr. Ronaldo.

O SR. RONALDO - Muito obrigado, Sr. Presidente.

Bom dia, Sras. e Srs. Vereadores. Eu s6 queria acrescentar, depois da competente _
exposi¢do da assessoria dessa Comissdo, que a proposta visa o melhor atendimento - a rggiéo |
do Jaragua, que faz parte da subprefeitura de Pirituba, valorizando a questdo da
descentrallzagao possibilitando melhores servicos para aquela populagdo, uma vez que a
orgamzac;ao desses servigos se dara, tanto do ponto de vista or¢gamentario quanto da
instalaggo, da possibilidade desses servigos de modo descentralizado.

E por se tratar de uma regido com caracteristicas t&o ‘peculiares, merece uma

gestéo prépria e individualizada.
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Contamos com o bom acolhimento e aprovagéo desse projeto.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Mais alguém quer fazer uso da palavra em
relagdo ao PL 351/06, do Vereador Chico Macena, que cria a subprefeitura do Jaragua no
;nunicipio de Sdo Paulo e da outras providéncias.

Em néo havendo, declaro encerrada a segunda audiéncia publica do PL 351 /06, do
Vereador Chico Macena.

Passo ao préximo PL, 455/06, do Executivo. Dispde sobre enquadramento de areas
localizadas no territorio da subprefeitura de Vila Mariana para fins de aplicagdo da legislagdo
de uso e ocupagao do solo.

Passo a palavra para manifestagdo do projeto de lei para a assessoria técnica da
Comisséo Penﬁanente.

A SRA. VILMA- O projeto de lei 455/06 é de autoria do Executivo e tér‘n como
relator o Vereador Juscelino Gadelha. O tema abordado € o plano diretor do Municipio de Séo -
Paulo.

| DispGe sobre o enquadramento de areas localizadas no territério da subprefeitura
de Vila Mariana para fins da aplicac}éo da legislagdo de uso e ocupagao do solo.

Justificativa: a medida se constitui em um instrumento legal, que permitira regolver
- a situagdo de impasse que envolve as areas afetadas pela auséncia de legislagéo propria em
funcgéo de veto parcial aposto a esta edigéo da lei 13885, dos probos regionais.

- A proposta foi aprovada pela Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica, CTLU e o
Conselho Municipal de Politica Urbana.

Caracteristica da proposta de lei: ela enquadra, para fins de aplicagdo da legislagao
de uso e ocupagdo do solo areas localizadas no territério da subprefeitura de Vila Mariané, que
atualmente tem zoneamento em decorréncia de um veto aposto pela Prefeita da época’aos
artigos do Plano Diretor Regional.

Define duas zonas de uso. Seria uma zona ech;Jsivamente residencial de baixa

densidade, no trecho denominado Jardim Helen, € uma zona mista de alta densidade, ZM3A, -
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no trecho da Vila Uberabinha-Indianépolis.

Complementa o PL o quadro caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e -

ocupagao de lotes e mapa quatro, uso e ocupagao dos solos.

O PL se faz acompanhar da aprovagdo da Camara Técnica da Legislagdo
Urbanistica, CTLU, da minuta do projeto de lei em 14 de julho de 2005 e de um extrato da 7 2
reunido ordinaria do Conselho Municipal de Politica Urbana, publicado no DOC de 23.12.05, na
qual a minuta do PL foi aprovada.

Observagdes sobre o PL. A area de que trata o PL teve veto aposto a Lei-13.885,
atingindo trés zonas de uso: A ZM3A02, zona mista de alta densidade na Vila Uberabinha; a
ZM3A03, zona mista de alta densidade em Indianépolis, Vila Helena, e a ZCPA/02, zona de
;:entralidade polar de média densidade na Vila Uberabinha, situada na Vila Uberabinha. O PL

ndo restaura as zonas de uso vetadas, ele cria duas novas: A ZM3A14, que engloba a ZCPA02

e a ZM3A02 e ZM3A03 vetadas. Trata-se de uma zona mista de alta densidade que manteve

as mesmas caracteristicas de uso e ocupacao definidas para a antiga ZM3A. A ZER107, que é
a seguhda zona criada, restaura o zoneamento de 1973 para trés quadras incluidas no
perimetro da Operagéo Urbana Faria Lima. Com essa proposta o Executivo procura solucionar

um problema gerado pelo veto da Prefeita a essa drea, isto porque a area em questdo esta

sem zoneamento desde 2004 e, em decorréncia, nenhum outro empreendimento pode ser -

aprovado naquela regiéo.
Nas zonas criadas por esse projeto de lei os parametros sdo: ZM3A14, coeficiente
basico 1, coeficiente maximo 2, gabarito sem limites, uso misto. No caso de empreendimento

nessa zona e na area de Operagdo Urbana Faria Lima podem ocorrer as mesmas alteragoes

que ocorreriam nas zonas da lei aprovada, ou seja, s6 pode haver alteragéo do coeficiente

maximo. A ZER0107 tem coeficiente basico igual a um, coeficiente maximo igual a um,"'gabarito
de 10m, uso exclusivamente residencial. No caso das formas definidas no projeto de lei, como
ZER107, o empreendimento inserido também na area de Operagdo Urbana pode requerer

diversas alteragbes: aumento de coeficiente maximo de um para quatro, mudan¢a de uso
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exclusivamente residencial para misto, aumento de gabarito e do maximo de 10m para
edificacdo sem limites de altura. Para todas as situagbes incide outorga onerosa, que é
calculada tendo como base o zoneamento aprovado.

Em conclusdo, o PL restaura as condigbes que existiam nas quadras de uso
exclusivamente residencial, antiga Z1-18, e no projeto da lei ZER107, garantindo vantagens
para a Operagdo Urbana Faria Lima, que podera obter maiores recursos por meio de outorga
;>nerosa. Nas demais quadras o PL ndo altera os parametros estabelecidos pelo Plano
Regional da Vila Mariana. |

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feita a manifestagao, pergun_tg se ha
algum representante do Executivo que queira fazer a manifestagao. o

Pela ordem, Vereador Aurélio Nomura para manifesta¢do sobre o PL 455/06, do
Executivo.

O SR. AURELIO NOMURA - Depois da tragédia que aconteceu no Aeroporto de
Congonhas, o 4°. Comando Aéreo baixou uma portaria dizendo que em S&o Paulo ha mais de -
200 interferéncias em relagdo as construgdes pré-existentes, principalmente nessa rééié‘o. Eu
gostaria até de citar, porque sdo dados interessantes. Eu moro na Rua Miruna, por exempio, & ™
la existem cinco predios. O meu néo foi atingido, mas os trés outros foram atingidos. O prédio
do Banespa, aqui no Centro da Cidade, também esta na zona de obstaculo; o prédio aqui do
Banco do Brasil também. Enfim, inimeros prédios constam da vasta lista do 4° Comando. E ela |
faz, depois, a obrigatoriedade do rebaixamento para se adequar ao gabarito da Aeronautica.
Entdo, acho que seria de bom tom, j& que estd em voga a discussdo do Aeroporto de
pongonhas, que esse projeto de lei fosse remetido ao 4° Comar para analise. Seis anos atras
eu eré presidente da Comissdo de Politica Urbana e todo projeto de zoneamento que afetasse
o entorno dé Aeroporto de Congonhas eu tinha costume de mandar para o 4° Comar. Naquela
época nunca recebi qualquer tipo de manifestagio. Mas para preservar eventuais direitos das )
pessoas que poderdo construir e, posteriormente, o 4° Comando Aéreo alegar que esfé ém

area em que a pessoa tera de rebaixar, gostaria de requerer que esse projeto de lei seja
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encaminhado ao 4° Comar para manifestagdo urgente.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - O requerimento sera registrado, serd
encaminhado ao relator do projeto de lei, o Vereador Juscelino Gadelha. (Pausa) Nome, por
favor, para que fique consignado nas Notas Taquigraficas.

O SR. AUGUSTO TURRO - Bom dia. Meu nome & Augusto Turro, sou advogado,
moro naquela regido e tenho interesse na aprovagdo desse PL. O Vereador disse que morava
na regiéo do Aeroporto e, em virtude disso, acha interessante mandar para o 4° Comar para
?preciagéo. O senhor disse que mora na Miruna. Deve ser ila em cima, mais préximo do
Aerop.ortd

Entre. essa regido de interesse desse PL até o Aeroporto, ha uma distancia grande .
e ha muitos prédios entre essa area e o Aeroporto. Existem prédios altos, baixos, de todas as
alturas. Quando saiu a noticia que o IV Comar ia apreciar essas novas constru.gaes,
inicialmente eles deram a informagéo de que existiam mais de 600 prédios que estariam fora
ae Qabarito.

O SR. AURELIO NOMURA - Acredito que existem, porque, na realidade o meu
prédio deveria estar dentro dessa relagdo. Porque o avido passa em cima do meu prédi_q. |

O SR. AUGUSTO TURRO - Depois houve uma manifestagdo, do préprio, Comar ~ ;
informando, que me parece que séo seis prédios,

O SR. AURELIO NOMURA - Enquanto néo for alterada a portaria de 5 de julho de
2007 todos esses imbveis serdo obrigados a rebaixar.

o SR AUGUSTO TURRO- Qual é a area de circunferéncia do Aeroporto?

O SR. AURELIO NOMURA - Na realidade foi feito um estudo pelo IV Corﬁér, seo
sénhor quiser posso lhe oferecer uma cépia... - -

O SR. AUGUSTO TURRO Gostaria de ter.

O SR. AURELIO NOMURA - Que faz a relagdo de alguns prédios, quer dizer, ndo
s essa portaria, mas tem mais uma outra, onde faz a obrigatoriedade de rebaixamento.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Apenas para esclarecimento A audiéncia
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publica, na forfné regimental ela tem por objetivo - como o préprio nome diz - ouvir toda -
sociedade, as pessoas interessadas, autor do projeto de lei e posteriormente todas as matérias
aqui colocadas e debatidas serdo apreciadas pelo relator do projeto de lei. O vereador fez um
requerimento, obviamente, audiéncia publica tem caréter deliberativo, € uma indicagdo, uma
sugestdo ao relator que ird apreciar a matéria e tomar as medidas cabiveis que julgar
necessérias, inclusive do requerimento do nobre Vereador. Apenas para esclarecer que ndo
vamos deliberar a matéria, mas é sempre importante essa manifestagao.

O SR. AUGUSTO TURRO - Imaginei que n3o fosse dessa forma, mas acho que
minha manifestag&o € interessante. Gostaria, entéo que o nobre Vereador Nomura, fomecesse
esse estudo.

O SR. DOMINGOS DISSEI - Sr. Presidente, esse PL que chamam de “buraco

negro” ficou sem zoneamento. O senhor tem razdo. O governo enviou esse projeto, porque a

partir do dia 2 de outubro, chega o Plano Diretor, e ndo sei se vamos votar antes. O Governo
esta solicitando que fizéssemos essa votagdo, que alguns artigos foram vetados. Estava até
trocando idéia com a assessoria da Comisséo de Politica Urbana, ai lembrei dessa parte, perto

do Jardim Lusitania ficou sem zoneamento, realmente. Ndo aprova nada. E mesmo uma

pessoa numa transagao de venda ou compra. Fica uma situagéo dificil. Acho que a votagédo ~

desse projeto deva ser acelerada para podermos enquadrar. Sdo tantos mapas, tantas flores
que alguma coisa acabou ficando. Sera votado. Mas é uma injustica para quem tem
propriedade naquela regido, realmente é. Mas se nao for agora, até o final de ano sera votado.

No préprio site da Prefeitura, na Secretaria de Planejamento j& consta como zoneamento certo.

Quando a Prefeita vetou houve esse erro. E um erro que existia no Plano Diretor, como existe

em outros, como das garagens. Mas esta sendo corrigido agora.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Com a palavra o Sr. Eduardo Merge. -
9 SR. EDUARDO MERGE - Bom dia a todos. Na primeira audiéncia desse PL eu ja me
maniféstei. Coloquei que nesse local, se observamos bem, aqui esta o prédio que esta sendo

condenado. Se-vocés observarem melhor, véo ver que a prolongagdo da pista do Aeroporto.
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Agora, ndo sei que linha a seguir. afinal. Ou fazemos um zoneamento para a cidade ou para as
pessoas. Creio que pegar e adensar. Vamos adensar IndianGpolis. Vai para Curitiba na
Avenida 7 de Setembro, elogio tanto o Jaime Lemer, ele ndo adensa em fundo de vale. Vai na )

7 de Setembro, todos os prédios estdo, nés temoé um poténcial como a Avenida Indiandpolis,

que poderia muito bem ser ali uma nova Berrini, ou seja, ser uma Berrini, um centro comercial,

quer dizer, uns bairros ficam totalmente pagando impostos para uma manutengdo constante de
remendos, de buracos e de repente a gente vé explodir uma cidade e ndo tem infra-estrutura.
Como que nésAvamos pensar em mais adensamento? A fabrica, da Lacta, que também esta -
préxima dessa regido, ja tem trés, quatro, cinco prédios ja esperando, s6 que a Ibir:;Buera ja o
ndo anda, os pblos geradores de trafego, da Comissdo de Transporte. Tem que cruzar a -
Comissao de Transportes com a Comissdo de Politica Urbana, Sr. Presidente. Eu acho que
estad havendo uma avaliagdo unilateral dos processos. Inclusive, com é apresentada a lei

- inicialmente, a gente néo tinha esse delimitar. Se a gente pegar e for realmente, como ontem a
noite, eu peguei e fui rua por rua delimitando, a gente vai ver, por exemplo, que onde e§té
colocado como zona um aqui, ja estad cheio de prédio, ja teve até propaganda, gente com
bandeirinha na frente vendendo e nés estamos aqui discutindo para transformar em Z1?

Entado nessa linha de raciocinio eu acho que ndo temos um mandante na cidade. Eu
venho falar isso aqui porque, por enquanto, meu patrdo é a cidade. Eu prefiro passar fome do
que me vender para fazer esta cidade.

Eu sou engenheiro, sou arquiteto, ndo posso contrariar o urbanismo e a qu.est':‘:io
imobiliaria, a cidade progride, mas olha a infra-estrutura. N6s vemos castelos, olhamos péra a
rua e as calgadas de uma mesma Berrini, ndo precisa, na Berrini mesmo vocé ndo consegue
andar na calgada, os pavimentos todos remendados, o Bairro de Miranddpolis ndo devia
chamar Mirandébolis, devia chamar Remendépolis, e é a gente que paga isso, um buraco
consertado, uma laje colocada, o asfalto vibrando, toda sinalizagéo trepidando, sinais'.c‘lue ndo
funcionam por causa de trepidag&o, brago de farol que vir e tem acidente de carro com énibus, ~

bebé voa pela janela, os carros com vidros fumés e vocé ndo sabe nem quem esta dirigindo,
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vocé esta de bicicleta, de repente passa um filho daquilo do lado, com o vidro escuro e vocé
nem sabe quem é que estava la dentro. Estdo escurecendo todos os vidros dos carros e
transformando isso aqui num morticidio e vem falar de morte em aeroporto, a morte esta aqui

do lado, nos bair|;03 que vocés cercaram.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Pergunto se mais alguém esta querendo -
falar sobre a matéria?

Tem a palavra o Vereador Domingos Dissei.

O SR. DOMINGOS DISSEI - O que nds estamos fazendo aqui, a cidade esta ai
construida, toda ai, nés estamos definindo neste projeto de lei um local que ficou. sem
zoneamento, ficou um lugar no Plano Diretor sem zoneamento. Entdo esta sendo corrigido, o
Executivo, o Prefeito mandou: “Olha, vem aqui, vocés tém que colocar o zoneamento porque é
uma ihjustiga”. N&o pode ficar nenhum lugar da cidade sem zoneamento, ou mudou de uso ou
nao mudou., mas nés temos que definir o zoneamento. O Prefeito esta mandando o
zoneamento e olha que ele tem posto ordem na cidade. Aquele camarada foi 14, ele fechou a
boate e hoje eu li de novo &, o camarada funcionando, ndo tinha o alvara de funcionamen-to, de
novo foi cassado e fechou a boate, a boate daquele camarada. Esta no processo de agdo
demolitéria, quer dizer, para por ordem na cidade, para a gente por ordem na cidade.

Agora, o momento certo é agora que vem a revisdo do Plano Diretor. Os

Vereadores fazem o qué? Existe la o Prefeito, a Secretaria do Planejamento e ndo podemos -

achar que é loucura da Secretaria do Planejamento, é l6gico que coisas pontuais podem ser

definidas, mas os técnicos da Secretaria do Planejamento sa pessoas que estéo la ha 20 anos,
ndo é pessoal de governo entrou 14, esta o PT e quer de um jeito, depois vem o PSDB e quer
de outro o DEM quer de outro. Ndo. Sdo pessoas que estdo 14 e que entendem. A gente vé que
quando eles fazem a explicagdo é técnica, ndo é politica. Nao existe essa fnferferéncia,
ninguém é maluco de fazer isso.

Entdo o que estamos discutindo neste projeto, sem polémica, é qual é o escopo?
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Esse projeto é de um lugar que ndo tem zoneamento, ficou sem zoneamento porqué na hora
que nés, Vereadores, votamos o Plano Diretor ele ficou sem zoneamento e no préprio Plano
Diretor se prevé uma revisdo, € a revisdo do Plano. O que é a revisdo? N&o é nenhuma
mudanga substancial, sdo pequenas alteragbes. Por exemplo, ai vem esse lugar, ficou sem
zoneamenté? Os Vereadores vao corrigir e vao deixar 0 zoneamento. Aproveitamentos. N&o
vao ser mexidos. Vao ser mexidos em qué? Em alguns aspectos como pélos geradorgs de
trafego, que realmente causa um pouco de polémica e vai ser mexido. E esse tipo de coisa que
vai ser feito agora. Também tem as audiéncias publicas nas subprefeituras, que estao sendo
_'realizadas, e depois as audiéncias publicas que vao ser definidas pelo Presidente da Comissao
de Politica Urbana, em cada regiéo ele vai fazer uma audiéncia publica, quer dizer, & o melhor
momento para a participacio de todos. Ja estdo sendo feitas pelas subprefeituras. Depois o
préprio Presidente de Comissdo de Politica Urbana vai decidir as outras audiéncias. E um
segundo momento, segunda oportunidade para nos manifestarmos.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Um momento, estou agindo da forma mais
democratica, estou passando a palavra, mas se for ficar fazendo ping-pong, a nossa pauta esta
longa, tem vériéé projetos de lei para serem debatidos. A manifestagdo j& esta registrada. Eu,
particularmente, teria muito o que falar. A cidade de S&o Paulo cresce de forma exace%ada, ha
conflito de interesses, qualquer decisdo que tomarem do Executivo, do Legislativo, ndo vai
contentar a sociedade toda. A questdo de harmonizar os interesses € muito complicada. Esse
projeto de lei é de 2006, esta Presidéncia tem feito um esforgo grande para resgatar e fazer
audiéncias publicas de projetos de lei de 2001, 2002, 2003. Quer dizer, é inaceitévél; porque s'e"
deliberassemos os projetos de lei no momento certo, ndo teriamos tantos problemas. ~

E dificil, pego paciéncia, Vereador Domingos Dissei. Atender todos os interesses da
sociedade é dificil, tanto da parte que quer construir, da parte que quer comprar o imével, da
Earfe que quer tombar o bairro, da parte que quer escolher o seu zoneamento. E muito
complicado e certamente, no final, havera um descontentamento médio, aquele que }ﬁcar

menos descontente.
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Estamos discutindo o PL 455/06.

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, entendo a sua colocagéo correta de uma '
pauta extensa, porém, gostaria de fazer uma observagéo a V.Exa., aos demais membros desta
Comisséao e aos presentes que se V.Exa. observar essa matéria sera totalmente rediscutida em
audiéncia publica do plano diretor. Acho que estamos antecipando a discussdo da matéria das
audiéncias publicas. A propria pauta de hoje temos sé matéria do plano diretor. Cabe a V.Exa.

e a Comissao dé Politica Urbana fazer as audiéncias publicas, porque é especiﬂcamente do -
plano diretor. “

Eu concordo, foi convocada audiéncia publica. V.Exa., como sempre, é cumpridor  ~
do regimento interno desta Casa e esta procedendo dessa maneira, mas é especificamente de
plano diretor.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Sem davida, sé coloquei para.abrir espagd
para que mais pessoas falem. Todo mundo terd direito de falar, vamos evitar a fépli,ca, a
tréplica, mas a palavra esta aberta. Nobre Vereador Toninho Paiva, estou dizendo que estou
pljmprindo a nossa missdo, é da comissdo. E na hora da votagdo tem que aﬁalisar antes de
colocar em pauta. Eu concordo plenamente com V.Exa.

Eu pergunto se mais alguém quer fazer uso da palavra do PL 455/06. O Eduardo
Merje é um assiduo freqiientador de audiéncias publicas, mas vou pedir que se tiver:de falar,
que faga de uma vez. |

O SR. EDUARDO MERJE — S6 vou seguir a sua linha de raciocinio com relagdo a
essa revisio do plano diretor, do zoneamento, concordando com o Vereador Toninho Paiva
com relagdo a essa discuss@o que vai ser feita no plano diretor. Mas veio a questao, essa area
em branco, que esta colocada como zona 1-07, essa area esta adensada com prédios. Va;mos":"'-'
fazer um plano diretor real ou irreal. Na realidade, essas areas, a maioria delaé: desse
branquinho, s&o pragas que tém nome inclusive. Fizeram prédios e agora querem regularizar.
Vamos enfrentar de frente as coisas. Um bico do Ibirapuera vdo esquecer no plano diretor? O

zoneamento dele? E admissivel isso?
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O SR. DOMINGOS DISSEI- Nao esqueceu.

O SR. EDUARDO MERJE - E o que foi colocado.

- Turﬁulto.

O SR. DOMINGOS DISSEI- Nao esqueceu, ndo esqueceu nho plano diretor. Ora,
vem falar que esqueceu. Estou falando que foi um veto da Prefeita, acarretou pelo veto e vocé -~
vem falar que esqueceu. Esqueceu nada. Ninguém esqueceu do plano. Foi um veto da Prefeita
e no final ficou sem zoneamento. E isso. Eu falei bem clafo. N&o & isso. Eu volto a falar, foi um
veto da Prefeita, a Prefeita vetou e.acarretou de ficar sem zoneamento esse lugar. Agora é
injusto ficar um lugar sem zoneamento. E a Camara Municipal tem de votar, € uma 65riga§éo
nossa. Entdo, o Vereador tem razéo, esta fazendo, esta tocando para frente. A nossa comissao
9sté decidindo que tem de ir para frente e depois vai para outra comissdo. A nossa comissao €

-de mérito, ai sim, sdo 55 vereadores.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — S6 vou pedir... ndo vou ceder mais a
palavra, ndo vou ceder. Esta bom. E bom o debate, estava muito calmo, eu néo gost;) cias
coisas muito calmas, mas se prestarem atengdo, a assessoria técnica, nobre Vereador
Abon'\ingos' Dissei, Eduardo, demais presentes, ja mencionou que foi um veto da Prefeita que
acabou cnando um buraco. Nao vou falar um buraco negro, criou um espago negro, ou seja
sem zoneamento, o que se pretende corrigir agora Essa é a matéria.

De qualquer forma, isso esta ficando bom, porque o debate esta aquecido.

- Comentarios fora do microfone.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Eduardo, vocé ja falou o suficiente, nés ja
entendemos. Pego até desculpas. Se ninguém mais quiser fazer uso da palavra, para mim
essa matéria eétéré esgotada e declaro encerrada a audiéncia pablica do PL 455/06.

Ainda teremos o plenario, sera debatida 14, havera outras discussdes. Ter%que se
acoplar a matéria do Plano Diretor. Isso aqui é para que cumpramos... para que ndo fique .

parado esse projeto de lei. Amanha, se voita alguma coisa, ainda fica com essa pendéncia.
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Essa é a idéia de nds fazermos esse debate.

Mas jé' estd bem clara sua posi¢cdo, Eduardo, assim como a do Vereador e da
assessoria técnica e, particularmente, a nossa.

(0] pfdximo projeto de lei € 0 612/05, do Vereador Adilson Amadeu.

Estabelece normas para implantacéo de degrau ou piso diferenciado em fodos 0s
telefones publicos existentes na cidade de Sao Paulo e d4 outras providéncias.

Estd presente a Sra. Silvana Bezerra Silva, representante do Vereador Adilson
Amadeu.

Pego-a assessoria técnica a manifestagédo e exposi¢do do PL. ‘ )

A SRA. VILMA - E o projeto 612/05, do Vereador Adilson Amadeu, que estab.elece 7
normas para implantagdo de degrau ou piso diferenciado em todos os telefones publicos
existentes na cidade de S&o Paulo. O relator é o Vereador Chico Macena.

Segundo a justificativa do autor, o PL (L&)
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O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feita a manifestagdo da assessoria

técnica, pergunto a representante do nobre Vereador Adilson Amadeu, Sra. Suzana, se deseja
fazer uso da palavra. (Pausa)

Sra. Suzana Bezerra estd satisfeita com a explanagdo e posicionamento da
assessoria técnica. Pergunto ao Plenario se alguém deseja fazer uso da palavra com relagdo
ao PL 612/057?

Quem for utilizar a palavra, por favor, ocupe a tribuna, diga o nome e se representa
alguma entidade.

O SR. CARLOS - N6s somos cadeirantes.

(NAO IDENTIFICADO) - Os cadeirantes tém uma outra legislagdo de como deve ser

~ colocado. Entdo, os telefones sdo mais baixos. Isso ai é para deficiente visual, colocar sob os .,

orelhdes, o Vereador pede aqui ou um degrau, ou um piso tatil. Para os cadeirantes o:""telefone
ja esta numa situagdo melhor.
O SR. EDUARDO BRITO - Bom dia. Uma rapida manifestagdo na qualidade de

cidaddo que usa muito telefone publico e orelhdo. De nada adianta ter os recursos para

acessibilidade se os orelhdes n&o funcionam. O indice de orelhio, de telefone publico, que ndo ‘

funciona na cidade, sem brincadeira, € enorme, é de irritar vocé parar num orelhdo e nao
funcionar, ir a outro e ndo funcionar. Vocé tem dez etapas para passar até que consiga fazer
uma ligag&o, ou porque o teclado ndo funciona, ou o cartdo nio entra, ou ele esta estourado,

quer dizer, é fundamental isso aqui, mas que fique registrado que os orelhdes e os telefones

publicos tém que funcionar, porque eu tenho celular, mas gosto de parar num orelh&o e fazer

uma chamada bem mais barata.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Féita a manifestagdo, pergunto éeﬁm‘ais
alguém quer fazer uso da palavra? PL 612/05. Em ndo havendo, declaro encerrada a segunda
audiéncia publica do PL 612/05.

Retornando ao item da pauta que foi adiado, item 3, PL 694/05, do Vereador

Claudio Prado, que se encontra devidamente com seu representante, Sr. Leandro Nunes Pego -
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para a Assessoria fazer a manifestagéo técnica sobre o PL 694/05.

A SRA. SECRETARIA - Projeto de lei 694/05, de autoria do Vereador Claudio -
Prado, tem como relator o Vereador Aurélio Nomura. Ele dispde sobre a criagdo de bolsdes
industriais fechados no ambito do municipio de S&o Paulo.

- E lido o seguinte (Justificativa do PL 694/05)
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O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feita a consideragdo, pergunto ao

assessor do Vereador Claudio Prado, Leandro Nunes, se deseja fazer uso da palavra. (Pausa)

Pergunto ao plériério se alguém deseja fazer uso da palavra com relagdo a esse projeto de lei. .

(Pausa) Nao havendo, declaro encerrada a segunda audiéncia pablica do PL 694/05, do
Vereador Claudio Prado.
O SR. AURELIO NOMURA - Pela ordem, Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Pela ordem.

O SR. AURELIO NOMURA - Na qualidade de relator eu fiz algumas indagagdes ao

Executivo, ndo sei se ja retornaram as informagdes.

- Intervengao ininteligivel.

O SR. AURELIO NOMURA - N3o. Entso, okay.

(NAO IDENTIFICADA) - Apenas consignar que a assessoria do Vereador autor se
propds a se juntar a assessoria da Comissé&o para elaborar um substitutivo.

O SR. AURELIO NOMURA - N4o, ndo. Eu gostaria de uma manifestagéo pﬁciél da
Prefeitura. Existem pontos extremamente polémicos. Como estamos falando em fecharr;ehto, ja
é um assunto extremamente polémico. Quando falamos em restrigdo de acesso, a propria
Constituicdo ja ndo permite. Entdo eu gostaria que essas indagagdes fossem formuladas para
o Executivo.

(Nf\a IDENTIFICADA) - Sim.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Okay. Feita a consideragao, enéérrada a
segunda audiéncia publica do PL 694/05.

Passemos agora para a primeira audiéncia publica de varios projetos de lei. O

primeiro item da pauta é o PL 564... ltem 7 da pauta, primeira audiéncia ptblica, PL 564/02, do

. Vereador Eliseu Gabriel, dispée sobre a obrigatoriedade da reserva de area destinada a pra’tica‘ _

de atividades sociais, esportivas e culturais nos empreendimentos habitacionais de interesse
social e da outras providéncias. Presente, Manoel Carvalheiro. Pego a assessoria técnica que

faca a sua exposigao.
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(NAO IDENTIFICADA) - O Projeto de Lei 564/02 dispde sobre a obrigatoriedade de
reserva de éarea para a pratica de atividades sociais, esportivas e culturais nos
empreendimentos habitacionais de interesse social. Segundo seu autor, o objetivo é assegurar
um acesso é pratica de esporte a toda a comunidade, porque ele considera o esporte um canal
de socializagéo e de integragdo do Homem com o seu meio e entende que essa pratica ajuda a
coibir a violéncia e as varias formas de desrespeito ao préximo e que contribui péra a
erradicagdo da criminalidade nos centros urbanos. A Comissdo de Constituicdo e Justica se
manifestou pela legalidade e constitucionalidade do projeto, considerando que a matéria é de

interesse local e até faz um comentario de que a regulamentagﬁéo (ininteligivel) tradicional

tratava apenas de limitagbes de seguranga, higiene e estética na Cidade e nas habitagdes,

NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM"]@EYz é‘&:;@ 52 I
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mas que modernamente, na concepgdo atual do urbanismo, se considera tudo que possa

melhorar a qualidade da vida urbana. A principal caracteristica do projeto de lei é que ele

define habitagdo de interesse social como aquelas agrupadas verticalmente, que s&o

multifamiliares, produzidas pelo poder publico ou pela iniciativa privada e com &rea maxima de

- 60m2 por unidade habitacional. O projeto obriga que empreendimentos que' produzam -_.

habitagéo de interesse social reservem area livre para essas atividades esportivas, culturais e
sociais numa propor¢do de 4% de area das unidades habitacionais edificadas, sendo um
minimo de 420m? que equivalem a uma quadra poliesportiva oficial com 28mx15m. Exige

-ainda que seja obedecida a porcentagem legal para area permeavel no lote edificado e, se

essa quadra n&o-for pavimentada, pode ser considerada como essa porcentagem. Além disso,

o projeto permite que o poder publico autorize as habitagdes de interesse social existentes que
estdo abrangidas pelo projeto a implantar esses equipamentos numa area constituida- péla
integracdo de lotes limitrofes, mesmo que esses lotes limitrofes sejam de propriedade distinta
_aaqhelé do empreendedor, desde que na solicitagdo do projeto haja um projeto da implantacdo
e anuéncia da .r'r_maioria dos conddminos. E estabelece prazo de 60 dias, apds a publicagdo,
para regulamentacgdo da lei pelo Executivo. |

Primeiro ponto que a assessoria levanta é a questio do conceito de habitagdo de
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interesse social. A ética adotada pelo PL é diferente da legislagdo vigente. A legislagdo -
municipal se baseia no decreto 44667, de 2004, que disciplina a produgéo de ediﬂcagﬁés de
interesse social e reserva obrigatéria de area para equipamentos sociais, com base no Estatuto
da Cidade, lei federal 10.257/01.

A legislagdo municipal usa os conceitos de ZEls e ex-ZEls. ZEls sdo zonas
especiais de ihferesse social. Sdo porgdes do territério delimitadas por lei, que estdo ..
destinadas, prioritariamente, a recuperagdo urbanistica, fundiaria e também a produgéo de
habitagdo de interesse social para a area de mercado popular. -

' . . Isso inclui recuperagéo de imdveis degradados, provisdo de equipamentos sociais e
_culturais, provisdo de espagos publicos de servigos, de comércio, de carater local e abrange
favelas, corticos, habitagbes coletivas precarias e uma série de outras habita¢des c':onsideradés'
precarias no municipio.

Empreendimentos em ZEls sdo obrigados a destinar parte da sua area construida,

— computavel para habitagdo de interesse social, ou seja, se um imovel esta localizado numa ZEI
; p‘reiende aprovar nova edificagdo ou reforma em lotes com area maior de 250 metros
quadrados ou com mais de 500 metros quadrados, conforme o tipo de ZEI em que esta
enquadrado, sera exigido que uma porcentagem da sua area construida, computavel seja

. | destinada para habitagdo de interesse social, 50% ou 70%, conforme o tipo de ZEI. -

A legislacdo adota também o conceito de empreendimento habitacional' de

~ interesse social. Entdo, uma edificagdo ou um conjunto de edificagdes destinadas total ou
.parcialmente a habitagdo de interesse social € considerado um empreendimento habitacional
de interesse soc}al. Pode ter os complementares ou ndo. Isso esta regulamentado no Plano -
Diretor Estratégico e também nesse decreto que continua em vigor. - E

E importante esclarecer esse conceito de habitagdo de interesse social na -
legislacdo vigente. Habitagdo de interesse social é aquela destinada a familias com rendas
‘menor ou igual a seis salarios-minimos. Ela é de promogao pulblica ou conveniada com o poder

publico. Esta regulamentada no capitulo IV do Decreto. E o comércio dessa uhidade deve
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prever condi¢des para o pagamento, acessiveis a essa faixa de renda ou entdo ela deve ser
destinada ao arrendamento no regime de locagdo social.

E define o conceito de habitagdo de mercado popular, que é aquela destinada a
familias com renda menor ou inferior a 16 salarios-minimos. Essa é de promogao privada. O
comércio dessas unidades também deve prever condi¢gées de pagamento acessiveis a essa
faixa.

O primeiro ponto que levantamos é que o conceito que o projeto de lei usa para

habitagéo de interesse social é diferente desse da legislagdo vigente. Por isso, fizemos esse

detalhamento do conceito de habitagdo de interesse social vigente.
Outro ponto é que o projeto usa terminologias habitagdes agrupadas verticaimente.
Vamos ver na legislagdo como essas habitagdes agrupadas verticalmente séo regulamentadas.

A produgdo dg HIF é feita em algumas modalidades, segundo a lei vigente. Pode ser

reabilitagdo de edificagdes existentes, com ou sem mudanga de uso para fins de HIF; -

habitagdo unifamiliar, uma unidade por lote, no maximo de trés andares e 9 metros de altura e
habitagdo muitifamiliar, quando tem duas ou mais unidades. Neste caso, ela tem area maxima
do lote de 15 mil metros quadrados, nimero maximo de 300 unidades habitacionais. Essas s&o

as que nos interessam.

Umé"habitac;éo multifamiliar a lei vigente regulamenta os padroes constfutivos para .

o conjunto horizontal e o vertical, e sdo dessas de que trata o projeto de lei. Para o conjunto
vertical, ela é definida como uma ou mais edificagbes verticais, com ou sem acesso comum a
via de circulagdo. E a legislagdo estabelece padrdes construtivos, até mesmo para a unidade

de habitacado de interesse social.

Numa edificacdo de conjunto vertical a area util maxima tem de ser 50 metrds

quadrados, e a area Util minima tem de ser 25 metros quadrados.
Outro ponto que queremos levantar com relagéo ao regulamentado pelo projeto de
lei € a reserva de area na legislagdo vigente. A legislagdo exige a reserva de area livre para

-

uso comum do condominio. No conjunto vertical exige para uso comunitario uma area coberta,
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gquivalente a 50 centimetros quadrados por unidade habitacional, e 0 minimo de 20 metros
quadrados. E para lazer descoberto permite desde que o formato permite a inser¢do de um
circulo com .raio de 3 metros. E a area tem de ser equivalente a 10% da &rea total do lote, se
as edificagdes forem até 5 andares, ou a 20% da area total do lote, se as edificagdes forem
com mais de 5 andares.

Todo esse levantamento e detalhamento da legislagdo vigente para considerarmos
B prbjeto de lei a 4rea maxima do lote da habitagdo multifamiliar 15mil m2 Se fizermos uma
simulagdo em cjr_na desses 15 mil m2 com o que o projeto de lei pretende, aquilo qt;le a lei atual
exige para lazer descoberto, a Lei jA supera o pretendido pelo PL. Vai dar uma “a’zrea atil -
maxima de 50m?, o maximo de 300 unidades habitacional, uma area de 600 m? a lei"vi'gente
superara o pretendido pelo PL. Entdo o PL ja esta atendido pela lei vigente. E com relagéo ao
fato de poder ser subdividido em mais de um perimetro, ndo atende o PL, o fato de que cada
formato de cada parcela, deve apenas permitir a inscrigdo de um circulo com raio de 3 metros.‘
O PL inova ao bédir que a area minima destinada para lazer seja com as dimensdes de"umak
quadra. As conclusbes da assessoria, diante dessa divergéncia de critérios para o co;beito de
HIS, se torna complexa a aplicagdo do projeto. Seria interessante elaborar um substitutivo -
visando essa congruéncia dos dois conceitos e seria prudente, previamente consultar o
Executivo, para tratar da operacionalizagio do projeto e também para considerar eventuais
estudos que estejam sendo feitos na revisdo dessa lei apds a aprovagdo dos planos regionais' A
estratégicos.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feita essa manifestagédo, consulto ao Sr.
Manuel Cavaleiros, se gostaria de manifestar? Ficam as sugestbes e recomendagbes da
;Asséésoria Técnica par que o relator possa apreciar. (Pausa)

Tem a palavra o Sr. Manuel, representante do nobre Vereador Eliseu Gabriel.

O SR. MANUEL - Quero dizer que esse projeto foi elaborado no sentido de
solucionar uma série de problemas ocorridos nos conjuntos habitacionais ja implantadoé e 0s

que vem a ser implantados, embora a legislagdo federal, estadual e municipal tem uma série
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de indicagdes de areas que devem ficar livres, ndo esta claro que elas devem usadas para
esse fins, culturais, esportivos, etc...0 que pretendemos é que uma parte dessas areas -
obrigatoriamente nos futuros projetos sejam destinadas a essas atividades. Entendi claramente

as posigoes da Assessoria Técnica, acho que podemos fazer um substitutivo compatibilizando
essa indicacdo da lei com as exigéncias existentes federais e estaduais. Comprometo-me, )
podemos fazer isso conjuntamente com a assessoria técnica para fazer um substitutivo que
atenda as duas necessidades. Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Com a palavra o Sr. Eduardo Merge, para
: _Yf.ala'r do PL 564/02.

O SR. EDUARDO MERGE - Dessa vez venho elogiar o projeto pelo seu conceito,
independente dos conflitos que podem estar havendo entre Zeis e HIS, mas gostaria de
lembrar que existe um outro subsidio que pode ser dado a esse PL, que esta sendo diséutido
na atualidade, nesse momento, no Congresso em relagdo a diretrizes de politicas de
mobilidades urbana, que é uma coisa que S&o Paulo pfecisa e muito. Ao fomentarmos dentro
.das HISs parques, esse lazer tdo necessario, ele vai exigir uma articulagdo externa, ndo
apenas do Iimitrc;fe dessa HIS, mas no caso, um pouco mais ampliado, entdo acho que é uma -
forma de tornar a cidade, a convivéncia, as pessoas tornarem a utilizar a cidade de urﬁa forma
sustentavel que é o que se fala nas leis ambientais porém na pratica pouco observamos. -

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Com a palavra Eduardo Fiora, do Jornal da
Gente. . |

O SR. EDUARDO FIORA - Bom dia a todos. O Jomal da Gente circula na Vila .
Leopoldina, e 14 ha uma area de ZEIS e ha necessidade dessa area abrigar de fato as
habitagdes ou de interesse social, interesse popular. No entanto formos surpreendidos na
f\udiéncia Publica do Plano Diretor estratégico que abrangeu a zona QOeste, como uma
exposigéo do Secretario Manuelito, onde ele apontava modificagdes no carater das Zeis. Ha-
necessidadé que esta Casa acompanhe o que o Executivo propde, porque ha uma

descaracterizagdo pelo pouco tempo de exposigdo. Exposi¢do superficial que ocorreu numa
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audiéncia pﬁbliéa, lamentavelmente, mas parece que estdo tentando descaracterizar o conceito .
de Zeis. Uma vez descaracterizado ou mudado esse conceito tem impactos diretos na
apresentacdo desse projeto. Gostaria de saber se alguéem da Mesa sabe 0 que o Executivo
anda planejando em termos de Zeis, porque para nés néo ficou claro.
| O tempo de exposigédo foi muito curto, foi passado um PowerPoint, mas néo ficou
claro para ninguém. E, na Vila Leopoldina — eu gostaria que ficasse registrado aqui, sei que. |
esta sendo gravado -, incorporadoras... Cito 0 nome da incorporadora: Aguia Incorporadora.
| Ela coloca nas ZEIS a seguinte faixa: "Propriedadé particular. Proibida a entrada”. Perguntei
para a incorporadora que tipo de empreendimento ela querla construnr all e ela me disse que
,era empreendlmento para a classe média. Eu rebati: “E uma ZEIS'. Ela disse: “N&o, ndo é uma
ZEIS". E eu rebatia: “E uma ZEIS", e é uma ZEIS. De fato, é uma ZEIS perto do Céagesp.
Entdo, o que a gente percebe 14 € 0 avango da especulagdo imobilidria, ndo respeitando,
sequer, 0 que estd especificado no Plano Diretor. E, agora, vem o Executivo mudando o
carater de ZEIS, talvez para atender exatamente aos interesses da especulagdo imobiliaria.
Alguérﬁ da Mesa poderia se manifestar a respeito, se souber o que o Executivo esta propondo.
- Manifestagao fora do microfone. |
o SR PRESIDENTE (Dalton Silvano) — O.K. Apesar de que a assessoria técnica -
ja fez a recomendacdo para solicitar informagdes ao Executivo. (Pausa). E isso? (Pél.jsa). S6
uma questdo, Vereador Dissei. E que esse PL esta, ainda, em primeira audiéncia ptblica. A -~
assessoria técnica fez uma recomendacdo para que se promova um substitutivo, além de se
fazer uma consulta ao Executivo para o relator. Isso ainda nao foi feito. Temos essa fase,'
ainda, depois temos a segunda audiéncia publica. Até chegar ao Plenario, ainda tefemos varios }
debates.
- Manifestagao fora do microfone.
O SR. DOMINGOS DISSEI - Pela ordem, Presidente.
O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Ok. Essa é uma matéria que eété sendo .

discutida também nesta Comiss@o. Mas, de qualquer forma, estou falando em relagéo a esse
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projeto de lei, que ja tem recomendagdo para que seja encaminhado ao Executivo para que se

manifeste e até recomendagéo para que se faga um substitutivo.
Com relagao a essa outra matéria que esta intrinseca — ou seja, conecta, ligada -, o
Vereador Domingos Dissei, que também é da Comissao quer se manifestar.
O SR. DOMINGOS DISSEI - O governo vai acabar com ZEIS? N&o... Alids, pelo
éontrério: aumentou o nimero de ZEIS. Fizeram sé algumas readequagdes, tanto é que nao
tiraram nenhuma ZEIS. O que ocorreu foi: a principio, quando foi votado o Plano, 80% era para
a habitagao de int_eresse social, habitagdo popular. Sé que ndo se viabilizou nada. Sdo Paulo
inteira ndo teve uma ZEIS ocupada, por incrivel que parega. O governo, agora, esta probondo
— isso e uma reunido que nés, Vereadores, tivemos com o Secretario de Planejamento — que
caia para 50% para tentar viabilizar. Sendo, ndo viabiliza, continua a mesma coisa. A ZEIS é"
zona de interesse social, s6 que de social ndo teve nada, foi zero. Ai, ndo adiante o governo
ficar malhando e-m ferro frio. A Secretaria de Habitagdo contratou assessoria - uma empresa, -
que fez assessoria — para verificar como é que se viabilizam essas ZE|S. Sendo, vai ﬁcér como
ZEIS parada. E o IPTU progressivo, que também recai sobre as ZEIS, ndo é interesse do
~governo. O governo quer que realmente se efetive a habitagdo popular, que se faga esse
incremento; mas nao foi o que aconteceu. Aconteceu o contrario: simplesmente foi um tipo que
era para ser incﬁfémentado, e néo foi. Entéo, o governo nao termina 6om ZEIS, issb nao existé.
O senhor pode até ver na Internet: ele fez algumas readequagGes, tirou algum |ugar.f." Porque
tem lugar que, realmente, € uma industria produtiva, tudo, e colocaram uma ZEIS. Raramente.
f\lié_s, ha 700 e poucas ZEIS, e continua a mesma coisa.
| O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feita a manifesta¢do, pergunto se ha

alguém que'queira fazer uso da palavra sobre o projeto de lei 564/02. (Pausa). Nao havendo,
declaro encerrada a primeira audiéncia publica. Fo.ram muito importantes as manifestagdes,
sempre alertando o relator sobre a importéncia de fazer solicitagbes de esclarecimentés ao
Poder Executivo.

-

Passemos ao préximo item da pauta. ltem 8°, PL 629/05, do nobre Vereador
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Juscelino Gadelha, que dispde sobre a inclusdo nas zonas especiais de prote¢do cultural —

Zepéc (Lei 13.885, de 25 de agosto de 2004, Anexo Xll — Livro XII, Seg¢éo V, Subsegéo | — Art.

29) no Plano Diretor Estratégico da Subprefeitura de Vila Mariana e d& outras providéncias.
Peco a assessoria que faga explanagao de praxe.

A SRA. - O Projeto de Lei 629/05 tem como autor o Vereador

Juscelino Gadelha e como relator o Vereador Chico Macena. O Vereador Juscelino Gadelha
justifica a proposta de lei no seguinte sentido: ele entende que Mirandépolis conserva centros
bucoélicos com caracteristicas proprias, definidos por iméveis de residéncias familiares com do_is
pavimentos, jardins e ruas arborizadas, voltadas ao trafego local, que compreen'de 85% das .
edificagbes locais.

Ja existiu entre os moradores iniciativas para preservagéo do conjunto do desenho
lyrbanistico, que incluem a mobilizagdo de abaixo-assinado e de debates contra uma tendéncia
que pérsiste em nossa Cidade, que é a verticalizagdo. O Plano Regional Estratégico de Vila
Mariana inseriu o bairro em uma normatizagéo flexivel, classificando-a como uma zona mista
de média e alta densidade, colocando o futuro e a qualidade da vida local em risco. |

Esse projeto de lei visa a devolver a cidade de Sdo Paulo um dos l:l|ti‘m-OS

remanescentes do bairro de Sdo Paulo da Garoa. Essa ¢ a justificativa.
i As caracteristicas do projeto de lei: ele eanadra como Zepec — zona eépebial de
protecédo cultural.— 29 logradouros da area denominada Miranddpolis, na Subprefeitura de Vila:
Mariana: Rua das Violetas, Rua dos Jasmins, Rua das Glicinias, Rua das Carmélias, Rua dos
Jacintos, Rua das Horténcias, Rua das iris, Alameda das Boninas, Rua das Azaleas, éué das
Rosas, Rua Heli6étropos, Rua Pitangueiras, Rua das Orquideas, Rua Flor de Tilia, .Rua
Comendador Jodo Gabriel, Rua das Primulas, Rua Pirituba, Praga Santa Rita de Cassia,
Avenida Senador Casemiro da Rocha. Ele faz incluir essas ruas todas no Quadro B do Livro
XIl, criando a Zepec 09, |

Observacgdes: a Zepec € uma zona especial que visa a‘:_ preservacao, recupéragéo e

manuteng¢do do patriménio histérico, artistico, arqueoldgico, configurada nos sitios, edificios ou
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conjuntos urbanos.

A Lei 13.885 classifica a Zepec em trés grupos: o primeiro refere-se a Bens Iméveis
Representativos — BIR; o segundo, Areas de Urbanizagio Especial — AUE; e o terceiro, Area
de Protegdo Paisagistica. De acordo com a justificativa apresentada pelo autor, a presente
proposta enquadra-se numa area de urbanizagdo especial, AUE, que se refere-a conjuntos
urbanos com caracteristicas homogéneas de tragado viario, vegetagao e indices urbanisticos,
que constituem forma de urbanizag¢do de determinada época, que devem ser preservadas por
suas qualidades ambientais.

i Ainda conforme a exposigdo de motivos, o projeto de lei em questado busca utilizar-

se do enquadramento, em zonas especiais de protegdo cultural, dos logradouros citados como
forma de controlér as alteragdes da paisagem construida no loteamento Mirand6polis. Devido -

as suas caracteristicas de preservagao, esse instrumento se presta a essa finalidade, ja que os
iméveis, ou areas demarcadas como Zepec, tém correspondente processo de tombamento -
aberto pelo 6rgdo municipal competente. Entdo, toda vez que vocé cria uma Zepec, aquela
‘drea envolvida tem um processo de tombamento criado junto & Secretaria Municipal de
Cultural.

Em S&o Paulo, existem alguns bairros tombados com o objetivo de preservar o seu
tracado, de manter a relagao entre a area construida e vazios; preservar a vegetacgao existente
e também impedir a mudancga da volumetria das casas. Sdo exemplos de bairros demarcados
vcomo'Zepec: City Lapa, Sumaré e setores do bairro da Bela Vista, dentre outros. Para cada
caso, existid um processo de tombamento com caracteristicas especificas. Em todos os casds,
partiu-se de um perimetro dentro do qual todos os iméveis estdo sujeitos a orientagGes .'
presentes na resolugdo de tombamento. |

Ressalte-se que, no que se refere ao zoneamento atual, as ruas de Mirandépolis
estdo iﬁseridas numa ZM-3B, que é uma zona mista de média e alta densidade, sendo que as
quadras que margeiam a Avenida Jabaquara e o entorno da estagdo do metrd Praga da Arvore

pertencem a uma zona de centralidade polar. Nessas zonas de uso sdo permitidos os usos
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mistos de tipologias multifamiliares de densidade alta.

Uma vez que a medida proposta busca preservar as caracteristicas do loteamento
original, incluindo a volumetria das casas, situagdo expressa na justificativa desse projeto, o
Fombamento promovera altera¢des na regra de zoneamento.

As quadras ao longo da Avenida Jabaquara localizam-se nas proximidades do eixo
de fransporte publico de massa, o metrd, onde o interesse publico recomendaria o
adensamento construtivo, fazendo-se necessaria uma reflexdo sobre a abrangéncia do tragado
do tombamento proposto. |

Consultada, a Sempla informou no projeto, na folha 9, que algumas das vias
i'ndiéad.as no PL ndo pertencem ao perimetro original do loteamento. Ela propde urﬁ' estudo
mais cuidadoso do perimetro, porque a descri¢do adotada pelo PL, de acordo com Sempla, é
imprépria.

Concluindo, sugere-se a delimitagdo de um perimetro que contemple o aeéenho
original do loteamento, o que facilitaria 0 enquadramento nos atuais subgrupos de Zepec e
impediﬁa que algumas ruas ficassem excluidas das regras de tombamento. Sugere-se, ainda,
uma reandlise sobre a abrangéncia do fragcado da Zepec pretendida, tendo em vista
compatibilizé-la. fambém com os propésitos da evolugdo da Cidade, que alteraram o tragado .
daquela regidao por meio da abertura de uma via estrutural, a Avenida Jabaquara, e db metrd.
Propde, o autor, a elaboragdo de substitutivo para adaptar a proposta a melhor técnica .
legislativa.

| Nés haviamos feito um mapa que demonstra a abrangéncia do projeto. A

assessoria éntende que deveria ser definido o perimetro, e ndo as ruas, para que possamos‘
fazer incluir na proposta de lei todos os logradouros que pertencem ao bairro de Miranddpolis.
Essas sdo as observagoes.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Perfeita. Boa observagéo. Esta ai o autor
ao brbjeto de lei, o Vereador Juscelino Gadelha, a quem quero parabenizar pela iniciativa.

Vamos dar continuidade.
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"Quem for falar, por favor, faga a inscrigdo. J4 temos uma inscrigdo. Tem a palavra o
Sr. Edson Silva, representando a Sociedade Defenda Mirandépolis.

O SR. EDSON SILVA - Bom dia. Sou Diretor-Presidente da Sociedade Defenda
Mirandépolis. Bom dia a todos e a todas presentes e aos Vereadores da Camara Municipa'l.

Né6s, da Sociedade Defenda Mirand6polis, estamos ha mais de dez anos
trabalhando para a preservagdo da identidade cultural e da sustentabilidade ambiental do
nosso bairro e ndo estamos aqui na Camara Municipal apenas para defender o interesse
pontual, ja que o nosso histérico enquanto sociedade e associagdo de bairro, vem atuando em -
diferentes frentes junto as convocatérias do Poder Publico, participando das conferéncias da
crianga e adolescente, da assisténcia social, do Conselho Tutelar, nas discussdes que foram
feitas nest; Casa para a criagdo do Conselho de Representantes nas Subprefeituras, enfim, o
nosso historico de atuagéo como cidadéo que efetivamente assumem sua responsabilidade na
gestdo publica da cidade. Nos agradecemos de modo especial ao Vereador Juscelino Gadelha,
que ouvindo os clamores do nosso povo que mora em Mirandépolis, apresenta este projeto de
lei que tende a manter e preservar as caracteristicas originais do nosso bairro.

Entdo o bairro de Mirandépolis € um bairro que tem a sua arquitetura construida nos
L]Itirﬁos 60 anos, predominantemente residencial unifamiliar e estamos vendo, como aqui
podemos observar com os moradores da Lapa e Vila Romana, o nosso bairro aos poucos ser
invadido, adensado, violentado pelas novas construgdes que sao colocadas nesta area. Entao .'
nés, que estamos atuando la bairro de Mirandépolis, estaremos hoje na audiéncia pﬂbli;:a aa
Subprefeitura de Vila Mariana lutando pela preservagao do nosso bairro.

" Ento o projeto que o Vereador apresenta nesta Casa vai em consondncia com os
interesses da coletividade quando todas essas ruas que foram apresentadas aqui, os lotes, as
residéncias que fazem parte desses limites, mas de 80% dos moradores sd@o favoraveis. Hoje '
nés temos numa quadra préxima ao Convento de Santa Tereza uma edifica¢do que .d’emorou

pelo menos trés anos para ser iniciada porque entramos na Justica, um prédio com mais de 25

andares numa quadra, num lote onde s6 ha residéncias unifamiliares. E temos um processo,
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como ja foi citado pela Assessoria da Casa, de tombamento do Convento de Santa Tereza, que
faz frente para a Avenida Jabaquara, e nés estamos pedindo também a preservagéo do
entorno, porque esse convento, a vida das religiosas que |4 estdo é de clausura, ou seja, de
uma privacidadé,‘ os empreendimentos que desejam entrar no bairro estdo construindo prédios -
no entorno, prejudicando a qualidade ambiental da area, da regido e prejudicando a‘vocagéo -
religiosa que aquelas irmas tém naquele espago fisico. -
. Entdo queremos, com esta manifestagdo, apoiar a iniciativa do Vereador Juscelino
Gadelha, dizer a ele que nossa sociedade, os moradores nessas Ultimas reunides que tivemos,
estdo conscientes da audiéncia do dia de hoje, estaremos na audiéncia, na parte da noite,
sobre o Plano Diretor, apoiando a proposta indicada pelo Vereador e contamos-com a
sensibilidade dos nossos Vereadores, os Vereadores desta Casa que representam o povo e
ndo os grupos de interesse de construtoras, do setor imobiliario, dos interesses econémicos e
privados e que represente os interesses de quem mora, de quem vive na cidade de Sdo Paulo
e de modo éspeciﬂco de quem mora e vive no bairro de Mirandépolis.

Obrigado. (Palmas) ‘

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Tem a palévra o Sr. Eduardo Brito, d6 S‘i‘te
Zona Norte na Linha. |
N O SR. EDUARDO BRITO - Novamente agradego a oportunidade de estar me
manifestando aqu: Eu sou atuante na Zona Norte, mas agora a manifestagdo € novamente
como um cidaddo paulistano, porque projetos como este sdo fundamentais que acontegarh na -
cidade de S&o Paulo, simplesmente porque historicamente a cidade permitiu que em‘ alguns -
locais da sua malha surgissem esses loteamentos que por sensibilidade dos loteadores
tivessem qualidade de vida, tivessem um arruamento adequado, tivessem uma arborizagéo
interessante para a cidade. Hoje esses espagos se constituem como ilhas verdes, s&o espagos
de félego que esta cidade esta perdendo, sufocado por uma edificagdo, por um processo
construtivo extremamente nocivo de interesse apenas de especulagdo imobiliéria.

Entdo ndés temos regides como a Vila Romana, como a Saude, como Jardim S&o
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Paulo e o Tremembé, na Zona Norte, e, sem duvida alguma, Mirandépolis. Eu sou um
estudioso da cidade e quero sé manifestar que € fundamental que projetos assim acontegam, -
caso contrario esta cidade vai virar uma cidade Blade Runer e a gente ndo quer isso para os
nossoé filhos.

Muito obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Tem a palavra o nobre Vereador Juscelino
Gadelha.

O SR. JUSCELINO GADELHA - Obrigado, Sr. Presidente.

Queria contar um pouco a histéria, sou um rapaz que sou da Mooca e fui criado no
bairro da Mdoca,_onde hoje é um bairro que nao existe mais, porque a baixa Mooca era aquele
pedago da Rua Bom Bosco, Odorico Mendes, todas as casas foram demolidas e o es_pirito de
bairro na cidade de Sdo Paulo nés estamos perdendo, a verdade é essa. Nés estamos
perdendo o espirito de bairro, perdendo o espirito de vizinho, perdendo o espirito ondé as
'pes'soaé convivem entre elas, porque os bairros estao terminando. Eu tenho origem na Mooca,
rua Dom Bosco, Odorico Mendes, Coronel Cintra, acho que foram 90 casas para o chao. Meus
amigos mudararr;, de vez em quando a gente encontra um aqui, outro la e a perspectiva nossa -
aqui na cidade de Sao Paulo é que cada vez menos vamos ter essa familia, por qﬁé 0 que
acontece hoje? Se a gente nao tiver a preocupagdo de preservagdo dos bairros, nés vamos -
perder a nossa qualidade de vida, vamos perder a nossa memoria.

Principalmente os nossos amigos porque a relagdo, onde tém casas, onde as
pessoas convivem com 0s amigos, com escola, bares, futebol, quer dizer, nesse séntido éque
pensamos nesse projeto de lei para Mirandépolis, que é um bairro formado. E um bairro em
que as pessoas estado la ha muitos anos. Se nao cuidarmos de bairros como esses, pergunto: o
qde vai acontecer? As pessoas vao embora, as casas serdo vendidas e vao levantar espigdes
no lugar. Nao é isso que queremos, queremos Sao Paulo com seus bairros.

Hoje temos o Pacaembu, na zona Norte Palmas do Tremembé, que sao bairros da

cidade de S&o Paulo nos quais as pessoas convivem, e ha casas. O maximo que tém séo
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aqueles predinhos de dois, trés andares que néo interfere muito. Mas, especificamente, séo
casas que vamos perder.

Entdo, esse € um projeto muito importante porque defende a qualidade de vida da
cidade de S&do Paulo, principalmente onde as pessoas possam ter aquele aspecto humanitario
composto pelos vizinhos, pelos amigos. ‘

Espero que esta Comissdo tenha a sensibilidade de aprovar esse projeto,

principalmente levando em conta o substitutivo que pretendemos fazer que tira de Zepec e -

passando para AUE — Area Urbana Especial. Porque quando entramos com o projeto, no
Cphpresp tinha projeto que era de tombamento para o bairro de Mirandépolis. No Conpresp foi
rejeitada a proposta de tombamento, e aproveitamos o projeto e trouxemos para ca. E até
como sugestdo, com o substitutivo passar de Zepec para AUE — Area Urbana Especial.

Nesse sentido, Presidente, espero que esta Comiss&o aprove o projeto.

(Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) ~ Tem a palavra Eduardo Merchi(?).

O SR. EDUARDO - Sou morador da area, moro na rua Joaquim de Almeida. E a
rua due esta aqui. (Pausa) Nao é isso que quero falar porque ndo importa. Temos de pensar na

cidade como um todo. E uma referéncia, é para dizer que eu conhego um pouco a area.

A logica de querer zoneamento diferente do que foi destinado no Plano Diretor, ”

inclusive ocasionou a minha expulsdo da sociedade Defenda Mirandépolis, era justamente por
lutar para ndo deixar adensar. Por exemplo, qual a diferenga que existe entre as ruas Guapua
e Camélias para que faca parte do processo Zepec? Qual a diferenga? E cultura e lazer. Sera

que estdo olhando para a José Maria Whitaker, que furando, que fazendo um bulevar em Séo

Judas e seguindo pela Avenida Bandeirantes, por aquele canteiro maravilhoso da rua dos -

Democratas, que eu gostaria mesmo que a rua fosse democrata. A rua ndo é democrata para
chegar ao Zoolbgico, ao Jardim Botanico. Toda essa biodiversidade esta jogada de lado. O
Ecoponto veio aqui para baixo. As lojas de automéveis? Joga la para baixo. Planalto Paulista

tem problema aqui em cima? Joga (& para baixo. Mirandépolis tem problema aqui? Joga la para

Mod.3[NotasTranscrigdo]



Folha n? \52- do
R

CAMARA MUNICIPAL DE SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTARE REVISAO=8GP4— | .
'SAO PAULO EQUIPE DE TAQUIGRAFIAEREVISAO-SGP.41  _ 1
NOTAS TAQUIGRAFICAS S[E %E’igéﬁgeqi ‘é’t’ A
EVENTO: 9153 DATA: 22/08/2007 101803 56 X

baixo.r Quando, na realidade, falei de Jaime Lermner e de uma avenida Sete de Setembro em
Curitiba, o adensamento é feito aqui mesmo, como ja foi feito e esta cheio de prédios!

Nessa linha de raciocinio, acho que temos de procurar verificar os ventos, por
exemplo, na cidade. Aquela intervengdo no Parque do Ibirapuera, um outro projeto, também
tém problema com cercar o vento que vai para o Ibirapuera, levar o ozéniov embora. O ozbnio
fica concentrado ali. Entdo, sdo alguns projetos que... Agora, manter? Tem é de delimitar uma
area Zepec, por exemplo. Mas uma Zepec do tamanho do bairro? Sé a minha rua ficou fora?
Entdo, entendo que tipo de raciocinio tem um projeto que coloca que aqui ndo é Zepec. Olha,
onde esta isso aqui, gente! Uma rua que vai de uma ponta para outra e néo € Zepec, e esta no
centro, na praga Santa Rita, que deveria ser o0 marco fundamental de um Zepec, conforme
deve ser estruturada, e foi formatada para esse processo. |

O Grupo G-9 s6 ndo € 10 porque falta a minha participagdo. E porque néo interessa
a eles ter pessoas que defendam a cidade. Tem de estar ali “linkado” com alguma coisa para
engordar bastanté.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Ndo havendo mais inscri¢gdes, declaro
encerrada a primeira audiéncia pablica. Teremos a segunda audiéncia do PL 629/05 do
Vereador Juscelino Gadelha.

Passemos agora para a primeira audiéncia publica do PL 085/06 do Vereador
Juscelino Gadelha, novamente. O projeto “altera 0 quadro n° 3, anexo a Lei 13.430, de 13 de
setembro de 2002, que trata da classificagdo das vias da rede estrutural no ambito do
Municipio de S&o Paulo”.

Tem a palavra a assessoria técnica para a sua exposi¢ao.

- E lido o seguinte: (Justificativa do PL 085/06)
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O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feitas as consideragbes, o autor, Vereador

Juscelino Gadelha se declara satisfeito com as manifestagées feitas pela assessoria técnica.

Nao ha oradores inscritos. Declaro encerrada a primeira audiéncia do PL 085/06.

Passo para o item 9 da pauta, PL 243/06, do Vereador Juscelino Gadelha, que _
dispde sobre a inclusdo nas zonas especiais de protegdo cultural ZEPECs, Lei 13.995, de 25
de agosto de 2004, anexo 3, se¢do V, subseg¢do I, Plano Diretor Estratégico da Subprefeitura
da Lapa e da outras providéncias.
| O relator € o nobre Vereador Toninho Paiva.

Tem a palavra a asseséoria técnica para sua manifestagao.

(NAO IDENTIFICADA) - O projeto 243/06, do Vereador Juscelino Gagelha é
bastante semelhante aquele ja apresentado pela nossa supervisora Vilma, ha poucos minﬁtoé.

| Ele dispde sobre a inclusdo nas zonas especiais de protecdo cultural algumas vias.

O autor justifica sua proposta, porque ele diz que Sdo Paulo € um centro de
entretenimento e de turismo de negdcios, mas que, no entanto, o avango da construgdo civil
néo pode signiﬁcér a perda da memoéria e da identidade do povo paulistano.

Ele diz que a memdéria do operariado esta ligada ao perfil urbano do-s}b‘airros
antigos, e diz que a Lapa possui uma histéria apaixonante, e que a Vila Romana demanda ~
preservagao cultural, e que as ruas mencionadas no PL preservam caracteristicas ainda néo
contagiadas pelos congestionamentos que provocam uma queda na qualidade de vida.

A Comisséo de Justica manifestou-se pela legalidade do projeto. |

As principais caracteristicas do projeto € que ele enquadra 33 Iogradouffis como
Zepec - Zona Especial de Preservagédo Cultural. Ele lista ruas e travessas da Vila Romana que
flcam localizadas na Subprefeitura da Lapa. Esse € o artigo 1° do projeto.

E o artigo 2° enquadra todos os iméveis e logradouros citados no Quadro 04-F do
Livro I dos Planos Regionais da Lapa, que sdo algumas unidades urbanisticas que foram
indicadas pela sociedade civil, para serem transformadas em Zepec.

O desenho que esta na tela mostra a localizagdo das vias listadas no projeto.
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- Exposigdo com base em audiovisual, podendo causar a indeterminagéo do te'xto-.
) (NAO IDENTIFICADA) - A Zepec, como ja& havia dito nossa Supervisora,
anteriormente, é uma zona especial que visa a preservagdo, recupera¢do e manutengdo do
patriménio histéﬁco, artistico e arqueoldgico, e pode se configurar como sitios, como edificios -
ou como conjuntos urbanos.

A nossa supervisora também ja havia explicitado que a Zepec se subdivide em'trés -
subgrupos: podem ser bens iméveis representativos; podem ser areas de urbanizago
especifica; ou podem ser areas de protegdo paisagistica.

As observagdes da Assessoria sd0 de que as caracteristicas do. presente projeto de
lei levariam a classificar as vias da Vila Romana em area de urbanizagdo especifica, esse
subgrupo da Zepec, que sdo as definidas no artigo da Lei 13.885/2004, que é o P.R.E., definido
~como conjuntos urbanos com caracteristicas homogéneas de tragado viério, vegetagdo e
indices urbanisticos que constituem formas de urbanizagdo de determinada época, que devem
ser preservédos.por suas qualidades ambientais. Entdo, a Assessoria entende que as vias
listadas no projeto poderiam se enquadrar nessa categoria, nesse subgrupo da Zepec, a UE
). |

A Assessoria observa, como ja havia observado anteriormente, que esse
éanadramento na Zepec é um meio de controlar as alteragdes da paisagem do loteamento
Vila Romana. E ele é um instrumento que se presta a esta condigdo, porque, nas zonas que
estdo demarcadas como Zepec, se abre um processo de tombamento. E, no proqessb de ~
tombamento, em Sao Paulo, ha tombamentos de bairros com o objetivo de presewa;r 0 seu
tragado, de manter a relagdo entre area construida e vazios, de preservar a vegetagédo
existente, de impedir a mudanga de volumetria das casas, e temos vérios exemplos de bairros
que ja foram demarcados como Zepec, City Lapa, Sumaré. E em cada um desses casos, se

abre um processo de tombamento, com caracteristicas especificas.
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E o que acontece em todos esses casos de tombamento de bairros é que é definido
um perimetro, dentro do qual todos os iméveis estédo sujeitos as orientagdes da Resolugéo de -
Tombamento.

Entdo, duas questdes sdo levantadas pela Assessoria: que, do ponto de vista do -
zoneamento, as ruas da Vila Romana s3o classificadas como de Zona Mista 3-A, Zona Mista 3-
B, e de Zona Mista 2. E, nesses trés tipos de zona, estdo permitidos os usos mistos e tipologias
multifamiliares. Entdo, dependendo das caracteristicas do tombamento que vier a ser feito,
pode haver altera¢do nessas regras dos zoneamentos que estéo previstos.

A outra observagao € de que a Sempla informa que foi consultado o Executivo, e a
Secretaria de Planejamento informa que essas vias ndo pertencem ao tombamento da City
Lapa, e que por se constituirem um perimetro... Por ndo se constituirem um perimetro definido,
ndo poderiam ser enquadradas em nenhum subgrupo de Zepec.

Entdo, como o projeto ndo define um perimetro, mas arrola um conjunto. de vias,
algumas vias estdo excluidas, algumas vias que tiveram alteragdes visuais signiﬁcétivés,
apesar de cortarem todo o bairro, elas foram excluidos, mas essa exclusdo dessas vias ela
Bodéria criar distorgdes imensas. Entdo, poderia, por exemplo, haver uma verticalizagado
concentrada nessas vias. Entdo, a sugestdo da Assessoria € de que, como similarmente ao
outro projeto, que seja feito um substitutivo, delimitando um perimetro, para qué os *
instrumentos alcancem os objetivos pretendidos pelo autor da propositura. "

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Feita a explanagdo, pergunto se o autor
deseja fazer uso da palavra. (Pausa)

Entdo, com a palavra a Rosmary, do Mover.

A SRA. ROSMARY - Bom Dia a todos, colegas, nobre Vereador Juscelino .
Gadelha, a quem agradecemos profundamente pelo encaminhamento do projeto de lei, nobre
Vereador Dalton Silvano; infelizmente o Vereador Aurélio Nomura, que sera o relator do plano
gﬁretor ndo se encontra agora, mas com certeza os nobres Vereadores passardo a nossa

mensagem; Vereador Toninho Paiva que € o relator do projeto de lei.
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A cidade de Sdo Paulo vem sofrendo cada vez mais as consequéncias do uso
inadequado do espago urbano, agravado ainda pelo aquecimento global que assola o nosso
planeta. S8o Paulo é hoje uma cidade mais quente, menos Umida, com episédios dev )
tempestades em intervalos cada vez menores e muito mais poluidas. Infelizmente, a
verticalizagdo da cidade é um dos fatores que tem contribuido para que Sao Paulo se torne, no
entendimento dos estudiosos do tema, uma ilha de calor, com consciéncias imprevisiveis no
futuro da nossa cidade e da nossa regiao metropolitana. |

Nesse momento, em que esté' Cas'a ‘Legivs!ativa dfécute a reviséo do plano diretor
estratégico da cidade de Séo Paulo e dos planos regionais estratégicos das 31 subprefeituras
da Cidade, a comunidade dos bairros da Lapa, aqui presentes, solicita aos nobres Vereadorés
uma profunda reflexdo em relagéo ao futuro da nossa cidade.

O projeto de lei encaminhado pelo Vereador Gadelha, avaliado pelos colegas
técnicos da Casa, pode ser aperfeicoado e otimizado e tem por objetivo preservar os tragados
" da rua da Vila Romana, a sua nomenclatura que ¢é fruto da histéria do bairro e a manqtenc}éo e "
od limite dos gabaritos da altura dos edificios do bairro. h

A populagio de Sdo Paulo, nobres Colegas e caros presentes, ndo pode ~
compactuar com uma ocupagao cadtica que desrespeita estudos de impacto ambiental, que
desrespeita estudos de impactos de vizinhanga, que gera pélos muito complicados de trafego;
desrespeita o manuseio adequado dos lengdis freaticos da nossa cidade, vidé 0 caso da -
Leopoldina, area em que o lengol freatico é extremamente aflorado e onde a espéculaqéo
resolve construir torres imensas, uma ao lado da outra, além disso, destroem o patriménio
_arquiteténico, histérico e cultural dos nossos bairros. A qualidade de vida da nossa populagédo
estd comprometida. Nao queremos uma cidade coalhada de torres de alto luxo e uma cidade
paliteiro.

Srs. Vereadores, penso que temos de ter ética com o futuro, temos de deixar um
legado digno as futuras geracdes que vao habitar a cidade de Sdo Paulo e 0 nosso planefa,

comprometendo com os interesses da maioria da populagdo e ndo com os interesses
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imediatistas de lucro dos empreendimentos imobilidrios. Muito obrigada. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Pergunto se ha mais alguém que quer
fazer uso da palavra.

O SR. EDUARDO- Eduardo, do Jornal da Gente, com circulagdo na Leopoldina e
na Lapa. Gostarié de fazer um convite aos nobres Vereadores que viessem aos bairros citados, -
para verificarem em que situagdo esses bairros se encontram, a mercé de uma desordem -
urbana. Isso numa Secretaria de Planejamento, que esta Casa tem o dever de argiiir.
; ‘ Pergunto ao Secretario, qual o planejamento dos bairros em questdo? Se ha
alguma ordem, para quem mora e trabalha visivel no horizonte? Nao. E um cendrio cadtico.
Entao, mais do que a propositura do projeto, mais do que a luta com a aprovagéo desse projeto
faz-se necessaria sim, independente da matiz partidaria, a esquerda ou a direita, governista ou
oposi¢do, que os vereadores verifiquem em que situagdes se encontram esses bairros. Eles
estdo sendo engolidos por um processo de verticalizagdo descontrolada. Se ha um minimo de
compromisso politico de um mandato que vocés receberam da populagdo, com certeza, todos
desta Mesa; algum voto devem ter recebido da zona 250, sobretudo os partidos governistas'
que a zona 250 é governista. Por favor, fica o apelo que vocés venham ao bairro com uma |
comissdo. O jornal esta a disposi¢do, a gente monta o roteiro para que vocés avalier;w é o]
debate, com certeza, vai se enriquecer. Ha necessidade que o Poder Plblico, representado
bela Camara Municipal interfira nesse processo e devolva um horizonte de ordem, de
qualidade de viqa, de crescimento sustentavel aos nossos bairros. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - E interessante porque esta Casg é-.uma
casa de debates. Estamos em curso com os debates nas subprefeituras da revisdo d:o plano
diretor estratégico. E interessante que temos 55 vereadores e cada vereador tem um
pensamento, representa uma parte do segmento da sociedade. A grande dificuldade, o grande
desafio desta Casa € poder harmonizar interesses. Quer dizer, eu tenho a minha posigéo, é
para nao deixéf passar em brando o teu posicionamento. Sou contra a v'e'rticalizaqéo

exacerbada como esta sendo feita. Entendo que S&do Paulo tem um coragédo muito graﬁde, mas
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ndo consegue 's'uportar mais tanto adensamento. Posso falar do meu bairro, moro na Vila .
Monumento e cada qual fala por. seu bairro. O conflito de interesses de quem quer”' evitar o
adensamento e de quem quer dar continuidade ao crescimento, estamos naquela fase em que ..
ninguém pode conter o desenvolvimento, mas tem de organizar e dar infra-estrutura. Ha aqui
uma polémica, ndo tem um consenso. Tem gente que é eleito vereador e acha que tem de
defender a \)erticalizagéo, outros ndo acham que tem de preservar.

Eu sou do lado de que se tiver verticalizagdo, tem de ter infra-estrutura, porque
sendo é insuportavel, principalmente em relagdo ao sistema viario. Sem falar que a cidadg de
Sdo Paulo esta totalmente adensada, desde Guarapiranga até a outra ponta do fundo da
bidéde Tiradentes e zona Leste. O debate é interessante por causa disso. A revisdo do plano
diretor esté'sendo feita e o projeto de lei € uma matéria a parte. Acho que essas matérias

pontuais também tém de ser carreadas para o plano diretor estratégico, mas ha uma grande

divergéncia de opinido e nem todo vereador pensa da mesma forma.
O SR. JUSCELINO GADELHA - Eu queria parabenizar o Mover. Nao vou falar do
projeto porque foi muito bem colocado pelo Mover. Esse projeto surgiu pelo Mover, eu
simplesmente fui a pessoa que trouxe esse projeto para esta Casa, estamos discutindo
tentando torné-id uma lei. O que & importante? E a organiza¢do das pessoas, da sociedade ..
civil. | T i
Nos bairros, percebemos que Mirand6polis tem resisténcia, Lapa e Vila Romana -
também; Mooca, quer dizer, essa resisténcia é o fator mais importante que temos aqui hoje.
Vamos ter de discutir daqui a pouco a Capelinha do Barro Branco, que também tem
resisténcia. Se 'as pessoas ndo se organizarem e lutarem por aquilo que desejém fica muito ’
dificil, porque a especulagdo imobiliaria vem e atropela. Temos de fazer o mihimp de
resisténcia, Sdo Paulo pede por isso, pede pelas futuras gera¢des. Tem um monte de situagéo
que podemos desmembrar.
o Queria especificamente parabenizar o Mover por essa proposta de lei que saiu do

movimento. Eu 'sou a pessoa que trouxe para ca e estamos lutando por ela, pela
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intermediagdo. Conheci o Mover o ano passado, e do jeito que veio a proposta assim ficou.
Nao mudei nadé.l Vocés estdo de parabéns. Espero que esta comissao, por meio do Vereador -
Toninho Paiva, que € o relator, aprove esta proposta na integra e com isso consigamos ter na
Vila Romana e na Lapa uma resisténcia de vitéria. ~

Queria s6 lembrar um pouco que la tem a Melhoramentos. Todos conhecem aqui.
Na Revolugdo 32, |4 foi feito o dinheiro paulista, quer dizer, Sdo Paulo tem de preservar a sua
histéria. Nesse sentido, parabenizo o Mover por essa luta. (Palmas) )

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — N&do havendo nenhum orador inscrito, |
declaro encerrada a primeira audiéncia publica do PL 243/06. Suspendo a sessdo por um
minuto.
' - Suspensos, os trabalhos sé@o reabertos sob a presidéncia do Sr. Dalton Silvano.

o SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Tem a palavra o nobre Vereador Toninho
Paiva. ’ |

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, gostaria de solicitar a V.Exa. e ao hobre
Vereador Juscelino', estou vendo que ha diversas pessoas inscritas para discutir o projeto
sobre a Capela de S&o Sebastido, por isso o tempo sera um pouco maior. Pego que se inverta
com o requerimento apresentado sobre o Parque Piqueri sobre empreendimentos imobiliarios.
em volta dele. |

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Considerando que temos varios S‘radores
para falar sobre a Capela de Sao Sebastido, o Vereador Toninho Paiva tem compromisso, -
pego ao Vereador Juscelino compreensao, esta Presidéncia defere o pedido e inverte a pauta
para falarmos sobre o Parque Piqueri, requerimento do Vereador Toninho Paiva. Eu pego o
representante Sr. Antonio Eugénio Delfino. | |

Eu pediria para o autor se manifestar.

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, solicito a presenga do Sr. Antbnio
!Eugénio Delfino, porque foi ele que trouxe a esta comissdo as possiveis irregularidades la no

parque, entdo, mais do que nunca, ele tem que se manifestar.
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- Intervengéo inaudivel.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Antes de expor, a assessoria técnica vai
se manifestar com relagdo ao material recebido.

- Intervengao inaudivel.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - informa a assessoria que o Sr. Delﬂﬁo Qai
fazer a exposigao diretamente.

O SR. ANTONIO EUGENIO DELFINO - Bom dia é todos. Vou dar continuidade
mais ou menos a todos os temas que foram hoje tratados aqui nesta Casa, que séo ligados ao
 meio ambiente, que ¢ vital a sobrevivéncia humana, principalmente na cidade de Séo Péulo.':"*
Nobres Vereadores desta comissdo importantissima, que é a Comissao de Politica Urbéné, vou :
dar um exemplo de como ndo se pode tratar a questdo imobiliaria em todo o mundo. O Parque
do Piqueri € um pequeno parque que tem grande importancia pra o Municipio de Sdo Paulo,
porque € uma mancha verde que tem ali no bairro da Mooca. As manchas verdes que
defendemos em todo o Municipio tém uma grande biodiversidade, para que todos os passaros..
e todas as espécies possam se locomover de um lugar para outro para criar a nath‘reza._ 0
passarinho bica uma sementinha aqui e vai para outro lugar levar a sementinha, .
conseqiientemente dando continuidade ao processo de vida. Entéo, hoje, a questdo que
estambs tratando aqui é vital para a cidade de Sdo Paulo. O Parque do Piqueri, como outros
bairros de S3o Paulo, estd sofrendo uma grave especulagdo imobiliaria, visivel para todos os
paulistanos, brasileiros e seres humanos. A questdo fundamental é o licenciamento que houve
nesse parque, exemplo do que ndo se pode fazer. Algumas torres foram licenciadas na divi.sa
do Parque. Licenciaram seis torres com vinte e poucos andares. A publicidade dessas torres
:/isi\}elmente vendendo o quintal do Parque ali ao lado. Entdo, eu pego um terreno meu ali,
construo alguma_coisa e vou vender o terreno do vizinho aqui, e o terreno do vizinho é nosso,
porque o Parque € nosso, do povo aqui. Acho que eu comecei aqui meio esquisito. Primeifo eu "
tenho que me apresentar. Meu nome & Antdnio Eugénio Delfino, sou gestor ambieniai, sou

urbanista e sou principalmente morador nascido no Municipio de Sao Paulo. Quero dar
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continuidade e ndo vou ficar muito na questdo técnica do meio ambiente, porque 0 meio
ambiente, pela complexidade... nés acabamos caindo no vazio. Entdo, o Parque do Piqueri,
Vereador. Nés temos estudado alguns licenciamentos do Parque do Piqueri e estamos
indignados pelo modo como foram feitos esses licenciamentos, Vereadores. E outra: as
préprias constrﬁforas também ndo fizeram as compensagoes ambientais. J& perderam-se os ..
prazos das compensagdes ambientais, ja se perderam todos os rumos de poder consertar o

que ja foi feito ali no Parque do Piqueri e nada foi feito até agora. Ja tivemos algumas -
respostas, alguns documentos da Secretaria do Meio Ambiente, que ndo podemos também
cruciﬂbar, porque a estrutura de Sao Paulo é tdo grande e realmente ela néo se encontra
estruturada para‘lidar com essas causas do meio ambiente, especificamente da éspeculagéo 5
imobiliaria. O Parque do Piquéri é um parque pequeno, € um parque, ndo pela dimenséo_ dele,
como ja foi dito aqui, tdo importante quanto a Serra da Cantareira. O que nds temos que pedir
exatamente é que a gente tenha uma visdo sustentavel, porque a coisa ja esta feita,
;/ereadores. Agora nés temos que olhar para a frente, porque o passado, ambientalmente, ja
foi totalmente crucificado. O Parque do Piqueri, gente, nés chegamos 14 numa comiss&o e essa
comissdo, a olho nu... porque ndo precisa ser técnico, ndo precisa ser ambientalista, néo
precisa ser nada... N6s veriﬁcémos que eles estavam fazendo uma fundagdo abaixo do nivel
do Parque, que vai pegar o lengol fredtico e isso, conseqlientemente, secou as minas do
-Parque. Como é que se pode fazer um empreendimento que mata a natureza? Se nés, seres
humanos, queremos viver, temos que respeitar a natureza. Para n3o ter uma visdo de
“ecochato”, genté que fala do meio ambiente e que diz “paz e amor” e assim por diante, eu -
quero ser objetivo numa questdo Unica. N6s ndo podemos mais ter essa espébulagéo
imdbiliéria no Municipio de Sdo Paulo. O que ja tem, nés precisamos consertar. O que nés -
precisamos fazer nés precisamos estudar. Isso estad sendo um conflito de interesses técnicos,
além dos in‘teresses que eu ndo vou ficar citando aqui, interesses individuais, financeiros e

assim por diante; ndo quero bater nisso.
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S3o os interesses técnicos, ou seja, 0 agrénomo ndo esta batendo direito como
biélogo, o bidlogo ndo esta batendo com o arquiteto, o engenheiro ndo esta batendo... Tudo
com uma visdo ambientalista. Nés precisamos fazer uma gestao disso dai. E o ponto de partida
para o Municipio de Sao Paulo. Nés precisamos de gestdo, administrar os interesses, os
conflitos ambientais de uma forma técnica. O Parque do Piqueri € um exemplo de como nao
podemos fazer no Municipio de Sao Paulo. Isso aqui é um relatério técnico, esta a disposigdo
no gabinete dos Vereadores da Comiss&o. Quem tiver interesse podera ver esse Relatério de
Impacto Ambiental. Ndo quero ficar na parte técnica, qué ja esta especiﬁcada aqui, mas na
parte mais objetiva, para poder ter um avango, Vereador. Se ndo tiver um avango nisso, vamos '
ﬁcaf patinando, cada um defendendo os seus interesses especificos. Ndo temos mais tempo
para isso. Nos pArecisamos pedir uma auditoria em todos os licenciamentos feitos em torno dos
parques do municipio de Sdo Paulo. O que foi feito nos licenciamentos sdo coisas muito ~
escusas. Para aprovar um sobradinho de 80m? no Municipio de Sao Paulo, demoramog quase
um ano. Imaginem para aprovar empreendimentos com 30 mil metros quadrados de constrdgéo
dessa maneira. Entdo nés temos que rever isso. Ndo temos mais que ficar discutindo se é
bculpa de alguém. Vocé manda um oficio para uma Secretaria, ela diz: “Isso_ nao é da minha
competéncia, é‘d'o departamento y”. Vocé vaino Y, ele manda parao C,0 C mandé para oA, .
porque o A omitiu alguma coisa. Algumas coisas que nés podemos incluir no Plano 'biretor...
Nés temos uma oportunidade Unica no Brasil... Nds estamos patinando. O que é patinando?
Patinando € exatamente fazendo o que nds estamos vendo aqui no Parque do Piqueri. Isso &
patina'r, porque as coisas vém vindo desde 2003 e ndo s&o feitas, ndo sdo atendidas. A prépria
Secretaria do Meio Ambiente...

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Eu s6 pediria para ser mais objetivo,
porque outras pessoas vao falar.

O SR. ANTONIO EUGENIO DELFINO - Entdo vamos Ia: pego aos senhores uma
;uditdria, uma boa auditoria no licenciamento do entorno, principalmente do Parque do Piqueri,

e que nos réalmente fizéssemos uma proposta de uma... Ja esta feito, os empreendimentos ja
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- estdo feitos. Uma compensacdo por tudo que ja foi feito. Vereadores, esta € a minha
participagdo como cidaddo, como ambientalista e como pessoa preocupada com o Municipio
de Sao Paulo. Mﬁito obrigado. (PalmasA)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Pela ordem, Vereador Toninho Paiva.

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, diante da colocagdo do gestor ambiental,
o Sr. Antonio... NOs aprovamos na reunido retrasada alguns reduerimentos convidando
algumas autoridades e pessoas envolvidas nesse processo. Eu pedirié a V.Exa., ao Vereador
Juscelino Gadelha, que também tomou conhecimento de perto, que as pessoas envolvidas, ou
seja, a Secretaria do Verde, se estiver presente, a Secretaria de Habitagdo, a Subpreféitu_ra da
Mooca e os empreendedores que estdo construindo ao lado e em volta do Parque, se
_estiverem presentes também... Estd um empreendedor presente. Eu gostaria que colocasse
para o nobre Vereador Juscelino Gadelha, porque foram convidadas a Secretaria de
Habitagdo, a Secretaria do Verde, a Subprefeitura da Mooca, diante de uma série de
denuncias, que esta Casa ndo pode se omitir. Hoje ndo temos numero para aprovar, mas com |
certeza numa proxima reunidao nés teremos nimero para ndo convidar e sim convocér .as
secretarias envolvidas. Esse processo ndo sé referente a constru¢do de prédios, mas a
Eonéervagéo do Parque... N6s ja temos manifestagdo de grande parte dos moradores da area
em volta do Parque. Na gestéo passada o Secretario do Verde e do Meio Ambiente era o Sr.
Adriano Diogo, hoje Deputado. E tem oficio do Ministério Publico. O Parque esta s.endo"""'
degradado a cada dia que passa. Entdo, eu gostaria que V.Exa. tomasse essa providénéia de
convocar as pessoas que foram convidada e que sequer... Isso eu acho um desprestigio para
esta Casa, a gente ficar aqui a essa hora, esperando, prestando atengdo em outros projetos
que foram apresentados, b Verde ndo se manifesta, a Habitacdo nem a Mooca. Tem um
empreendedor '.Ié'i, que é o Dr. Bussab, e eu gostaria que ele pudesse ter opoﬁdnidade, se .

assim V.Exa. entender, que ele possa também fazer uso da palavra e se defender, mas.acho
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que tem um municipe que gostaria de falar, se V.Exa. permitir. Esta inscrito. -

Ent&o, quero que V.Exa. tome ciéncia da gravidade que esta la.
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O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Vereador, até fico feliz que esta Comisséao -
esteja servindo de férum de debate para que possamos dar encaminhamentos aos reclamos
da nossa sociedade.

Desde Piqueri, Mirandépolis, Lapa, tudo. E importante a promogéo desse debate, )
que as pessoas fagam os encaminhamentos. Esta € uma audiéncia publica, e nas reuniGes
ordinarias temos deliberado diversbs oficios, com convites, convocagdes, solicitando
esclarecimentos aos 6rgaos competentes.

E V.Exa. tem atuado de forma brilhante, nobre Vereador Toninho Paiva,
preocupado; neste caso especifico, com o Parque do Piqueri. Ja& formulou divgrsds
requerimentos, e na reunido ordinaria tomaremos as providéncias cabiveis.

Tem a palavra, pela ordem, o Vereador Juscelino Gadelha.

O SR. JUSCELINO GADELHA - Eu s6 queria acrescentar algumas informagdes
em relagdo ao que o nobre Vereador Toninho Paiva colocou. Podemos colocar o exemplo do
Parque da Agua Branca, onde o lago dos peixes secou em conseqiiéncia da construgdo de um
prédio do outro Ia;do da rua. )

Os parques fazem parte da venda dos iméveis. As pessoas compram detel-'n?1inados -
imoéveis tendo em vista a existéncia de parques no entdrno. Nesse sentido, a especulagdoesta -
vindo para mais préximo dos parques. No caso do Parque da Agua Branca, é do outro lado da
rua, aquele prédio enorme construido. Ndo poderia ter sido construido. Atingiu o lengol freatico
- e acabou com o lago das carpas. |

Até ao lado do Parque da Aclimagao, onde o Vereador Dalton Silvano atua,"‘queriam
construir um prédio.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Um aparte, Vereador. Fiz um projeto de lei
obrigéndo as empreendedoras, construtoras a pagarem um valor de outorga onerosa se
utilizassem i.magens do poder publico para vende iméveis.

Fiz esse projeto de lei exatamente porque as pessoas, para valorizar seus iméveis,

colocam parque daqui, parque de la, metrd, etc. Parece que por conta de um dispositivo da
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Carta Magna, constitucional, meu projeto foi vetado. Mas vou analisar. Era exatamente isso.

E pode ter certeza de que os imdveis no entorno dos parques sdo muito mais caros.
_Em um raio de 300 metros a valorizagdo é muito grande. Tem gente que quer construir, se
deixarem, dentro do parque. |

b SR. JUSCELINO GADELHA - Eu sb queria lembrar também que existe um
projeto de lei de minha autoria, com os nobres Vereadores Toninho Paiva e Aurélio Nomura, “
que estabelece construgbes no entorno do parque de no maximo trés andares, para néo.
termos prédios enérmes.

Mas temos de pensar em estabelecer a disténcia das construgbes em relagéo ao
parque. Como fpi_ colocado, essas construgbes atrapalham o vento, enfim, interferem em varias
situagbes do ambiente. Afeta a fauna e a flora.

Nesse sentido, temos de nos preocupar com a preservagao. Essas coisas séd para
as préximas geragoes.

O SR. TONINHO PAIVA - Sr. Presidente, gostaria de esclarecer a V.Exa. que o
representante do empreendimento Suzano esta presente e esta ausente a Construtora Rossi,_
que faz cinco i(;rres no local. E no seu pedido de contrapartida estd a construgdo de um ..
parque. Uma biblioteca, uma sala de leitura. Até entdo nao foi ainda complementaic'io. Ea
reforma das quadras de bocha, que estd declarada em um papel que tenho, um oficio -
encaminhado pelo Departamento de Areas de Parques e Jardins.

A construtora Rossi hdo cumpriu com nada, e as cinco torres estdo praticamente
. prontas. A contrapartida ndo foi cumprida. Tem mais um municipe presente qﬁe deve conhecer
a situagao. A |

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Tem a palavra o municipe Paulo
Rodrigues.

- O SR. PAULO RODRIGUES - Boa tarde. Eu moro do outro lado da cidade, mas
conhego um pouco dessa historia, porque trabalhava na Secretaria do Verde, e quando fui

fazer uma vistoria no Parque do Piqueri a primeira coisa que deparei foi com uma placa de um
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dos empreendgdores dizendo que estava cumprindo a contrapartida ambiental. Mas a placa

era quase do tamanho desse biombo. Vocé ndo da, para quem esta cumprindo uma obrigag¢éo,

uma publicidade dentro do parque.

Imediatamente mandei um oficio a diretoria do DEPAV para coibir 0 uso daquela
placa. E o Vereador mencionou que ainda ndo foram feitas as obras de compensagéo. No
entanto, foram ligeiros ao colocar uma placa para dizer que estavam fazendo.

Semana passada, ao passar pela Avenida do Pacaembu, vi uma construtora .
colocando umas placas_ novas dizendo que conservava aquela area. Mas quem passa la todos
os dias vé que todas as plantas morreram por volta d’agua. Liguei para a construtora Coelho da
Fonseca, que me disse que ndo podia fazer nada, porque o problema era falta de égua, mas é

ligeira para colocar a placa, dizendo que conserva a area.

Ou seja, em uma época em que estamos falando de cidade limpa, no qual ndo se permite a

instalagdo de outdoor, é feito um termo de cooperag¢ado para a empresa cuidar da area e ela
corre para colocar placas, trocando placas maravithosas. E eu, logicamente, vou passar la e
vou colocar uma placa em cima, Coelho da Fonseca ndo conserva essa area, porque ela nao

estd conservando a area e assim ocorreu no Parque do Piqueri e aquele parque, e todos os.

outros, séo 'muitq importantes. Aquele parque, por exemplo, recebe todo ano uma populagéo

fantastica, que sdo os passaros que vem do norte, do continente norte-americano, para ca, -

eles vém voando e ai passam pelo Parque Cidade de Toronto, passam pelo Pérq'ue
Anhanguera, & um corredor de fauna importante. Hoje, quando sdo analisados esses projetos,
no dmbito da Secretaria do Verde, sao colocados s6 se sdo derrubadas arvores ou ndo e nao

se verifica a importancia daquelas arvores, daquele corredor para ave e fauna. Entdo tem que

ter mais um componente na andlise desse projeto. Nesse periodo, entdo, n&o tinha analise -

nenhuma, nesse periodo trocava-se muito, era pior ainda, porque se trocava arvores por
concreto, ndo trocava por outras arvores, quer dizer, ndo existe compensagao. Compensagao
ambiental é muito relativa, ndo da para se compensar, vocé derruba uma arvore de centenas

de anos e compensa por algumas mudas. Isso € uma compensagado que nao da para chamar
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desse nome, € um termo totalmente equivocado. Mas queria que a empresa foi muito rapida

para colocar o outdoor e até hoje nao cumpriu as obrigagdes que |4 estavam. Vocé pensou, 0

Ibama processa Uuma pessoa, muita uma pessoa por desmatamento e ela vai e coloca outdoor .

no pais inteiro, nas areas, dizendo que estd reflorestando. E brincadeira gente. Ndo é
brincadeira, € uma coisa séria, se ndo fosse tragico dariamos risadas aqui.

Muito obrigado. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - N6s vamos ter um problema de horario,

que estou tentando administrar, porque a partir das 13h teremos reunido da Comissdo de

Salde neste plenario e tem mais audiéncia publica, o Prefeito esta chegando e tem a reuniéo |

ordinaria das 13h. Por isso pego para agilizar as falas.
(NAO IDENTIFICADO) - Eu s6 queria fazer uma sugestio aos nobres Vereadores
em relagdo, Vereador Toninho Paiva, talvez uma consulta sua na questio do Cédigo de Defesa

do Consumidor, porque essas empreendedoras imobilidrias trabalham com propaganda

enganosa. Elas langam folhetos colocando como coisas boas aquilo que eles vao destruir. -

Entdo no caso da Lapa, do Alto de Pinheiros, acho que até de outros bairros, eles colocam,
tenho uma série de folhetos, pretendia até fazer um trabalho técnico sobre isso, onde eles
mostram ao incauto comprador, isso para mim € propaganda enganosa, que ele vai ter uma

vista de um bairro que eles mesmos, a medida que o tempo passa, Vereador Toninho Paiva,

eles vdo destruindo. Entdo o incauto comprador de repente se da conta que em vez de olhar

aquele bairro idilico que ele imaginava contemplar ele vai estar contemplando um :baliteiro,
varias torres, uma ao lado de outras, totalmente adensadas. Eu acho que vale a pena,
Vereador Toninho, consultar o Procon, os institutos de defesa do consumidor sobre a
pertinéncia desse tipo de propaganda enganosa que ilude os incautos compradores desses
empreendirﬁentos imobiliarios. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Pego brevidade no uso da palavra. -

(NAO IDENTIFICADO) - O nosso empreendimento de fato esté ao lado do pardue e

antes de nés adquirirmos o terreno, ha dois anos, nés verificamos se havia na Prefeitura, nos

»~
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6rgaos estaduais e municipais todos se havia alguma restrigdo contra a execugdo de qualquer
obra que pudesse ser feita. Havia no momento, inclusive, uma planta em fase de aprovagao de
_;nais de 180 apartamentos para aquela area que nés estavamos adquirindo. Cautelosamente
alteramos o'proje_to para apenas 60 apartamentos, diminuimos o0 nimero de andares, que eram
vinte e poucos andares para 15 andares e o nimero de familias, de 180 foi para 60 apenas,
quer dizer, melhorando, atendendo qualquer infra-estrutura que pudesse ser prejudicada no
caso. Na aprovagédo do projeto... Em junho de 2005, concluindo uma retificagéo judicial iniciada
pelo antigo proprietario que delimitou perfeitamente a area do nosso terreno, separando
"exatamente~o que era do parque e 0 que € nosso, aprovamos em Sehab, aprovamos em
Grapohab, onde .tivemos o certificado 800/05. Ap6s toda documentagéo estar lega‘I fizemos o
competente registro de iméveis, a incorporagdo no Registro de Iméveis, e ai iniciamos as
vendas, a qual ja temos boa parte vendida no caso, e em cumprimento a exigéncia da Sehab,
nés fizemos uma doagdo, antes de incorporar, de 350 metros aproximadamente, que fica na
'_frente da rua Tuiuti. A érea permeavel exigida por lei & de 15%, nés deixamos 20% de area
para atender melhor o empreendimento e o superior exigido. Para o inicio da eﬁecugéo das
obras era necessaria a retirada de duas arvores, para tanto encaminhamos & Secretaria do
Verde e Meio-Ambiente, através de Depav, o pedido de autoriza¢do da retirada das mesmas.
Apés a andlise do nosso pedido, assinamos o termo de compromisso ambiental e com laudo
de évaliégéo ambiental existente nos autorizou a promover o corte das duas arvores e
.obrigados aA plantar 540 mudas, entregar ao Viveiro Manequinho Lopes 540 mudas, o que ja
fizemos em data de praticamente um ano atras, totaimente cumprido, e mais 19 mudas tém de |
ser plantadas na area interna do empreendimento, o que faremos quando da concluséo do
mesmo, porque se fizermos agora provavelmente serdo prejudicadas.

O SR. TONINHO PAIVA - Deixa eu aproveitar a oportunidade, quando o senhor
coloca 19 mudgs, elas ja foram plantadas?

(NAd IDENTIFICADO) - N3o.

P — Mas o prazo esta vencido?
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R - Entdo, normalmente...

P - O senhor vé como o poder publico €? Nao teve nenhuma autuagdo?

R - Nao.

P - Nao se paga nada, ndo se faz nada...

R - Houve sim. O DEPAV esteve 1a e nos solicitou, perguntou por que ndo houve
ainda o plantio. Informamos que seria ao final da obra, e pedimos a prorrogagéo porque é bom- -
senso porque se plantarmos agora, no canteiro de obras, elas vao ser perdidas. Nao fariamos
questdo de 19 mudas se ja doamos 540, quase 30 vezes mais. E s6 por questdo de bom-senso -
que. n_éo foram plantadas. E o DEPAV também entende assim, através do bidlogo deles,
‘porque esta analisando a prorrogagao.

P — O senhor disse 540?

R - Foram doadas ao Manequinho Lopes 540 mudas, conforme...

P - No Manequinho Lopes?

R-Sim.

P - O senhor vé como é, nobres Vereadores, a parte degradada € no parque,
muitos dos éenhores conhecem, nobre Vereador Gilson Barreto conhece, no Parque Piqueri, e
vamos doar as mudas para o Parque Manequinho.

R - E por exigéncia de DEPAV.

P - Eu acho que nesta Casa temos de fazer um projeto, onde sera feita a
_E:ontrapartida tem de ser no local onde esta sendo degradado, cortado. Mesmo porque, como
falou aquela sgnhoras, as espécies que sao retiradas, elas tém varios anos de vida e s&o
trocadas simplesmente por mudas. E uma coisa que ndo da para entender. E fazem vérios
eventos sobre 0 aquecimento global, mas o que é feito mesmo para o meio-ambiente, para a
natureza de concreto? Ou esta Casa toma uma providéncia para valer quanto a essa questio
ou entdo as autoridades aqui constituidas pelo voto do povo esto falidas! (Palmas)

R - Nobre Vereador, nés s6 atendemos o que é exigido. Atendemos o que é

exigido, e o que precisar mais estaremos a disposi¢gdo. Quer dizer, ndo infringimos nada,
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entregando um dossié com toda documentagdo que podera ser verificada e analisada na

Secretaria.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Por favor, requeiro que se encaminhe toda
QOcumentagéo que estd sendo utilizada agora. Se tiver mais alguma adicional, que seja
entregue a comissao, por gentileza.

R — Pois ndo. Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Encerramos agora o PL 243/06.

Como vamos entregar o saldo as 13h, vou abrir a sessdo ordinaria 1° subsélg, ja
convido todos para falarmos sobre a Capela de Sdo Sebastido. Vamos dar continuidade la
émbaiio. O Sr. Prefeito vai usar esta sala. (Pausa)

Temos mais dois minutos para encerrar.

Passemos ao PL 480/06 do Vereador Gilson Barreto. Vou pedir a dispensa da =

exposi¢do pela assessoria técnica. Como é a primeira audiéncia vamos deixar a exposigéo
para a segunda audiéncia. Tem a palavra, pela ordem, o Vereador Gilson Barreto.

O SR. GILSON BARRETO - Sr. Presidente, esse projeto de lei trata de area no

Tatuapé, foi retirada, estamos apenas fazendo um acerto de &area para que o Tatuapé

permanega corﬁ a sua area anterior. Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Pego que a assessoria técnica pega que
conste das notas taquigraficas as observagdes que seriam lidas agora, as consideragoes finais
sobre o projeto, para que sejam inseridas, fazendo parte da audiéncia publica, independente da
manifestagdo por escrito constante do projeto de lei. Tal procedimento daré ciéncia a quem de
direito pelas‘ notas taquigraficas.

- Documento a que se refere a presidéncia. (Ementa e justificativa do PL 480/06)
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) O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Portanto, encerro a audiéncia publica do
PL 486/06 de autoria do Vereador Gilson Barreto.

Convido a todos a participarem em local no 1° subsolo da Casa, para concluirmos a
nossa pauta. Falta a audiéncia publica da Capela de s&o Sebastiéo.

Temos também de abrir a sessdo ordinaria da Comiss&o, e assim encerraremos.

Peco desculpas, mas se quiser descer, o nobre colega que pediu a palavra,
;:oncederei independente ja ter encerrado a participagdo no PL 243.

Vou _suspender os trabalhos porque esfamos transferindo a' reunido de andar,
quando entéo abrirei a sessao ordinaria da comiss&o e daremos continuidade aos trabglhos.

O SR. TONINHO PAIVA - V.Exa. me da licenga? O préximo projeto qﬁer sera
avaliado, a Capela de Sdo Sebastido, eu ndo sei se consta do registro a presengé do
Departamento de Patriménio Histérico da Prefeitura.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) — Eu ndo sei, vamos ver agora. (Pausa) ,

o] SR TONINHO PAIVA - N3o vieram. E uma coisa tdo importante para a cidade, e ..
o Departamento de Patriménio Histérico ndo aparece.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Suspendo a audiéncia publica, neste
exato momento, transferindo-a para o 1° subsolo.

- Estao suspensos os trabalhos.
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- Suspensos, os trabalhos sao reabertos sob a presidéncia do Sr. Dalton Silvano.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Reaberta a 172 reunido ordinaria da
Comisséo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio ambiente, com a presenga dos Vereadores
:Toninho Paiva, Juscelino Gadelha, Arselino Tatto e Chico Macena.

Passemos a deliberagdo da pauta. Projeto de Lei 277/05, que _deﬁne area com
direito a preempgdo, imével localizado Bom Pastor éom a Rua Sorocabanos, e da outras i
providéncias.... |

Tem a'palavra, pela ordem, o nobre Vereador Chico Macena.

O SR. CHICO MACENA - (Pela ordem) - Sr. Presidente, regimentalmente requeiro
'vlstas do projeto. |

o) SR PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Vistas concedidas ao nobre Vereador -
Chico Macena.

PL 312/05, de autoria do nobre Vereador Ushitaro Kamia, que cria o caderno Jovem
Cidaddo na Rede Municipal de Ensino, na cidade de Sdo Paulo, e da outras providéncias.
Relator Aurélio Nomura, com parecer favoravel.

Em discussd@o. Nao ha oradores inscritos; estd encerrada a discussdo. A votos. Os .
Srs. Vgreadores favoraveis permanegam como estdo. Tem a palavra, pela ordem, o nol?re
Vereador Arselino Tatto. |

O SR. ARSELINO TATTO - Sr. Presidente, regimentalmente requeiro que os
;)rojétos que tratam de denominagdes possam ser apreciados em bloco. |

o SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - E regimental o pedido de V.Exa. Votagdo
em bloco dos seguinte PLs: PL 084/07; PL 021/07; PL 145/07; PL 435/06; PL 555/06; PL
633/06; PL 664/06. Todos tratam de denominagdes de ruas, devidamente publicadoé nos
6rgéos oficiais dessa Casa, na presente pauta. Sdo pareceres favoraveis conforme substitutivo.

Em discussdo. Nao ha oradores inscritos; esta encerrada a diécusséo. A votos. Os

Srs. Vereadores favoraveis permanegam como estéo; (Pausa) Esta aprovado.
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Os demais itens da pauta, conforme entendimento vamos adiar para tratar na

proxima sess&o. Encerrando a pauta. Foiha ne A

do

Item 4, requerimento de autoria do nobre Vereador Aurélio{ NGRTSFEOA VC tr:lg (32 '

Srs. Vereadores favoraveis permanegam como estdo. (Pausa) Esta aproyadiiamar A. de Sousa .,

REG. 101204

-

Item 5, requerimento 21/07, de autoria do nobre Vereador Aurélio Nomura. Requer
o adiamento. Adiado.

Passemos ao item seguinte. ltem 6, requerimento de autoria do nobre Vereador

Chico Macena. Requer audiéncia pablica para discutir projetos de reurbanizagdo da favela .

Heliépolis. A votos. Os Srs. Vereadores favoraveis permanegam como estdo. (Padéa)- Esta
aprovado.

Conforme entendimento aprovado item 6 e 4 e os demais itens foram adiados
conforme entendimento com os senhores vereadores.

Encerrada a presente sessao ordinaria na forma regimental.
- Pausa.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - 'Esta Presidéncia reabre a audiéncia

publica que'est_aya seﬂndo realizada no 8° andar para‘ tratar e dar continuidade das demais

matérias. Ficou pendente a matéria da Capela de S&o Sebastié{o. ' ‘
Com a palavra o Sub Tenente da Policia Militar do Estado de Séo Paulo,.Joéo

Carlos Balester. |

O SR. JOAO CARLOS BALESTER - Estou aqui representando o Tenente Magri,

interessado na reconstrugdo da Capela de Sdo Sebastido, a qual € muito impor_tante para a

comunidade do Tremembé e na Cantareira. Estamos precisando do apoio dos Vereadores para -

este evento, porque é uma apresentagdo histérica e cultural. Pedimos a colaboragao de todos.
Muito obrigado.

O SR. TONINHO PAIVA - O senhor tem idéia de quando foi construido a Capela?
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O SR. JUSCELINO GADELHA - Ela foi construida em 1835, no caminho de
Braganga, conhecido como Pouso da Agua Fria. A Capela se localizava, na época remota, na
entdo Fazenda Santana da Companhia de Jesus de Santo Inacio de Lo ,»P_elaupoctaga,_ela___

. - Folha n2 \“_)g do
ficou como Matriz proviséria no ano de 1895. e
Processo 6(‘10\04 '

O SR. TONINHO PAIVA - Em que ano aconteceu sua derrubada? » 4
Inamar A. de Sousa Jr.
O SR. MAUCO - Fago parte da comunidade chamada Israel, c8fGnidatzo4e )%/

evangelizagdo catdlica e fundador da AMARB - Associagdo dos Moradores e Amigos da
ﬁeserva da Biosfera do cinturdo verde de Sdo Paulo. Estou engajado nessa campanha de
, restauro, reéonst_rugéo da capela de Sao Sebastido ha mais de 10 anos. Essa capela ela_ tem
sua origem - temos aqui um painel preparado pelo Sr. Américo Simdes - com algumas fotos
mostrando algumas etapas da sua histdria. |

Na verdade o sitio onde estava localizada foi conhecida como alto de ~Séo
Sebastido. E para quem conhece a zona Norte, no alto da Av. Agua Fria, com a Av. Nova
Cantareira. A histéria dessa capela e desse local remonta muito antes das datas que temos e
dos documentos.mais recentes. Porque Matim Afonso de Souza, em 1532, veio a mando do -
Rei de Portugal fundar vilas para determinar o territorio portugués da América do Sul. I;ﬁndou a
Vila de Sao Vicente, depois subiu o Planalto e fundou a Vila de Piratininga. Isso em 15632, ~
portanto 22 anos, antes da fundag&o da Vila de S&o Paulo, pelos Padres Jesuitas aqui no Patio
do Colégio. E um estudo feito pelo historiadc;ré p;ofessor e arquitefufa, Wilson Maia Finda, do
Instituto Histérico e Geografico de Sado Paulo, ao qual também pertengo, um estudo feitos com
documentos constantés existentes aqui nesta Casa, na Camara Municipal de Sao Paulo,
porque a nossa Camara, ela remonta o ano de 1560, e € a mais antiga instituicdo do género
em toda a América. Temos o prazer e a honra de ter uma Camara Municipal de Sdo Paulo que
existe' desde essa época e que é a lider no sistema democratico na América do Sul e América
Latina. Na Casa do Conselho, que se chamava originalmente, depois foi chamado de Senado,
e hoje € Camara Municipal, hd atas e documentos dessa época, e o historiador Wilson Maia |

Fina, ele pesquisando todos esses documentos, alguns estdo no arquivo do Estado, percebeu
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que todas as propriedades, onde apareciam o nome Piratininga,” sejam elas escrituras,
doagGes, inventarios, datas de terras, todas as propriedades de Piratininga, dizem ser em

Piratininga, tinha como limites geograficos, acidentes geogréficos da regido da Cantareira. Por

isso ele formulou a tese de que a primeira vila que existiu portuguesa no Planalto, foi essa Vila .

de Piratininga justamente nessa regidao da Serra da Cantareira. Uma maior densidade, temos
um CD - assim que o datashow estiver funcionando - que mostra essa planta onde vao h
aparecer as propriedades de 1532. E anterior é'Fundagéo de Sao Paulo. Justamente nessa:
regido é ‘que se localiza essa capela, que tem uma historia, assim, ainda um pouco
desconhecida, mas um historiador miiitar, Coronel Reginaldo Miiandé, do Instituto Histérico e
Geografico de Sao Paulo, pesquisou é histéria da fazenda Santana, onde hoje € o CPOR, na
* Alfredo Pujol. E.Ie- constatou que essa capela era muito antiga, e que havia ao lado um hospital -
para tratamento de tuberculosos, doentes com problemas respiratérios, porque o ar da
Cantareira € muito propicio a Satde. O préprio Padre Anchieta, quando veio ao Brasil, em
1549, veio porque ele se associou a CIA de Jesus de Santo Inacio de Loyola e vinha. com o
' ‘propésito de catequizar os indigenas, e sabia se em Portugal, que esse Pais era um paraiso.
Entdao a Ordem de Cristo, que era uma Ordem dos Cavaleiros do Templo Suscedania dos _
Cavaleiros Templarios, buscava esse paraiso terrestre e o Pais aqui era maravilhoso, mas em
Coimbra onde o Padre Anchieta estudou, lhe disseram que o ar do Brasil lhe seria benéfico
porque ele sofria de uma tuberculose dssea. Had muitos indicios que apontam para a
;onétfugéo de um oragum oficial na vida de Piratininga, pelo préprio padre José de Ahchieta. A
quem damos o nome de Palécio José Anchieta.

Aqui temos uma imagem da Capela de Sdo Sebastido, como ela existiu o nos anos
50. Uma capela pequena. Essa area da capela em si era particular, foi doada a Curia em 1894.
Por alguma razdo histérica que desconhecemos, a Curia metropolitana apesar de ter feito
varias belebragées, quermesses, procissdes, missas, velérios no local da capela, ela nunca

tomou posse efetivamente.

A partir de 1897, revolugGes, guerras em S3o Paulo e a forga publica se instalou a =
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partir de 1904, na regido, que os cavalos - onde hoje tem a academia da Policia Mllltar -

pudesse usar para a engorda. E o Coronel Juveniano Branddo, um dos primeiros comandantes .

da Forga Publica, tomou para si, ele morava ao lado numa casa, - ndo é essa casa qué vemos
aqui - Esse conjunto todo foi demolido em 2001, a revelia do movimento popular que havia na
regido, e ha até hoje, temos varios representantes conosco, foi demolido e na demoligdo uma
coisa 'que talvez positiva que surgiu foi o achado de alicerces de pedra e indicios de uma
construgdo mais antiga, entéo entendemos que ali havia um pequeno hospital, ambulatério
para doentes de tuberculose ao lado onde esta essa casa maior. Préximo.

O SR. TONINHO PAIVA - Sr Presidente, ndo gostaria de mterromper é um
depoimento que nos emocionam devido os fatos histéricos principalmente ligada a religido da

qual pertengo. Quem autorizou essa demoligdo em 2001?

o) SR. MAUCO - Houve dois pedidos a Condephaat para o tombamento. Os dois

tiveram a iniciativa no Instituto Histérico e Geografico de S&o Paulo. O primeiro foi arquivado

porque os historiados do Condephaat ndo encontraram justificativa histérica, " eles
desconheciam toda essa teoria do Wilson Maia Fina, e ndo viram na Capela um \)alor
'érquiteiénico, porque ela é muito singela. Entdo ele foi arquivado. Ai novamente, com o
-conselho comunitario Santana/Tucuruvi, voltou a carga com o Condephaat, abrindo novamente
O processo. B

Aqui temos 0 mapa da Vila de Piratininga, de propriedades na regido de Pi;;tininga.
Temos de entender bem. O que é Piratininga? Havia a aldeia de Piratininga, que era um
cacicado indigena, era uma regido muito grande, temos aqui o Rio Tieté, ndo sei se vocés

‘conseguem ver, esta aqui embaixo na horizontal, Rio Pinheiros, o Anhagabau e o

- Tamanduatei, a vila de Sdo Paulo, onde tem aquele circulo com a seta, onde estamos hoje. A

aldeia do Piratininga é todo esse vale do Tieté. Tudo isso estava sob o comando de Tibiriga, eu
era o chefe indigena desse cacicado, varias tribos, varias tabas. A vila de Piratininga foi uma
vila fundada em algum local desconhecido, oficialmente, mas que se revelou a partir dessa

Py

: .pesqdisa dos documentos histéricos aqui da Cadmara e do arquivo do Estado, pelo historiador
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Wilson Maia Fina que produziu esse mapa. Ele fez aqui a delimitagdo aproximada das varias
propriedades, desde de 1595. Essa capela esté inserida na estrada da Juqueri - podemos ver
ali uma estrada, sobe, tem varios circulos, entre os dois circulos que estéo juntos - ...

- (orador faz referéncia ao mapa) - Academia da Policia aqui. Como sabemos que
essa é a Academia do Barro Branco? Porque o Rio Mandaqui, nasce dentro da Academia. Isso
aqui é bairro do Barro Branco, Jardim Franga e Agua Fria e essa estrada é o caminho ancestral

do Teabirt, também conhecida como estrada real. Ela vai daqui até o Perd. E um caminho

usado pelos combatentes durante a guerra do Paraguai, os Voluntarios da Patria, iam e

voltavam para a guerra por aqui, tanto € que a continuagéo da estrada vai ser justamente, a "

que é hoje, a Av. Voluntarios da Patria. Essa é a descoberta que muda um pouco a ﬁguré das
origens de Sao Paulo. Nado da Vila de Sdo Paulo, ndo ha duivida a Vila de Sao Paulo, surgiu no
Patio do Colégio, com escola, com a igreja dos Jesuitas, mas a Vila de Piratininga, muito

provavelmente estaria localizada na &rea de maior densidade de propriedades. E o que a

légica leva a supor. Agora, ha indicios arqueolégicos, alguns encontrados, inclusive, no -

Almanaque do Tucuruvi de 1928, aparece uma grande e secular histérica muralha que
desapareceu nos anos 30, mas havia uma muralha muito grande nessa regido, coisa
impressionante, tem uma foto nesse Aimanaque.

Préximo. Aqui nos anos 90. E um grande interesse publico, essa foto ganhou em
. 4

primeiro lugar no concurso sobre fotografias da zona Norte, ela estava escorada ainda. Aqui ‘

um fendmeno, a bengdo das velas. Tivemos duas missas campais: uma com a presenga do
Arcebispo Dom Odilo. Nessa bengdo das velas aconteceu um fendmeno para-normal, essas
velas ganharam a dimens&o de flechas e algumas apareceram na frente de pessoas que néo

*

tinham velas nas méaos, como é o senhor de branco atras das midos do Padre Mauricio.

Quando o Padre Mauricio abaixa a mao, as velas apontam para a capela. Houve a tentativa de

tombamento pelo Condephaat, colocamos uma placa, o processo estava aberto, assim mesmo,

quem comprou demoliu. E foi demolindo em partes, foi feito um BO. O Conselho Comunité}io

Santana Tucuruvi impetrou uma agao civil publica. Afloraram as estruturas de pedra que
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indicam uma arqueologia muito antiga. Essa era a visdo ideal que tinhamos e esta na meméria
de muitos moradores da zona Norte. Estimamos 200 mil moradores que tem uma relagdo de
-afeto com a Capela de S3o Sebastido. Sem falar que Sao Sebastido é padroeiro dos soldados,
dos militares e tém episddios importantissimos na histéria de Sdo Paulo, ligados ao Coronel
Juopiniano Branddo que fez uma promessa de cuidar da capela.

Atualmente, o terreno foi comprado por um cidadado que fez a demoli¢ao, e aiugou
paro Bradesco fazer uma agéncia. O Bradesco desconhecia essa histéria, essa importéncia
| para a comunidade, para S&o Paulo, e assim que tomaram conhecimento enviamos uma carta

ao presidente do Bradesco, ele, imediatamente, tomou as devidas providéncias colocando toda

a diretoria & disposigdo para atender os anseios da comunidade e tenho uma carta que foi -

enviada aqui hoje, para o nobre Vereador Juscelino, consignando todo o apoio- para
reconstrucdo da capela. Entdao qual é o pleito da populagdo da zona Norte - me corrijam se eu
estiver errado - o Bradesco esta disposto a reconstruir com mais ou menos uma arte assim...

O SR. JUSCELINO GADELHA - O que estamos propondo, € que construa a

capela, porque praticamente vao inaugurar a agéncia, e a capela nada. Nossa sugestdo é que .

faca a capela e inaugure junto com a agéncia. E esse o objetivo. Porque na carta ele diz que
tudo bem, vai reconstituir. Mas poderia ter sido as duas juntas: agencia e capela.

O SR. MAUCO - Vereador, sinto de que ha uma disposi¢ao muito grande, nao ha

nenhuma objegdo por parte do Bradesco, nem contra gastos. Mas houve alguma dificuldade -

com aprovagao-do projeto no DPH, ou no Conpresp.

O SR. JUSCELINO GADELHA - No Conpresp néo tem nada. Ndo deram entrada. )

Esse sentido é nulo. Porque se tivesse dado entrada no Conpresp teriamos ido la brigar com o
Conpresp para rapidamente aprovarmos. Ndo tem entrada de nada la nao.
O SR. MAUCO Acho que deveria ser comunicado ao Bradesco que tomem as

providéncias de acordo com que eles estdo propondo. Mas enfim, o pleito da populagdo é ter

de volta esse marco memorial no local, de alguma forma, eles estdo sugerindo construir do

lado, enfim, isso ai tudo pode ser discutido. Sinto disposigdo por parte do banco. E l6gico que
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prefeririamos ter a capela com jardim, com o entorno, como era antes. Mas acredito que essa |
seja a solugdo vidvel até para ndo adiarmos mais essa questéo, porque ha uma importancia
histérica, memorial e o Conpresp pode exigir, alegar alguma coisa de que ndo se deve fazer
uma replica, no entanto o patio do colégio é uma replica, ndo ha nada naquele local, exceto
:Jma pequena parede de taipas que seja de 1554. No entanto para a cidade de Sao Paulo, é
importantl’ss'imo, para identidade da populagdo, para a saude mentai da populagéo ter essas
referéncias. A nossa briga é para reconstruir a capela nos moldes...

O SR. TONINHO PAIVA - Aproveitando a oportunidade do Sr. Mauco, quando vocé
solicita que o Bradesco envie ~ao Conbrés;; um oficio, acho que podemvos aprovar: addi com a

anuéncia do Presidente, um oficio dessa comissdo ao Conpresp, porque acho que vai

fortalecer para que realmente as coisas tenham sucesso.

vsl

O SR. MAUCO - Acredito que seja uma 6tima medida, que ten‘hamo's o apoib da =

Camara Municipal de S3o Paulo, para um pleito desse tipo. Nao teriamoé dificuldade técnica.
Tecnicamente & perfeitamente viavel e podemos falar mais ainda, outras pessoas também,
mas dédo o adiantado da hora agrade¢o a oportunidade.

O SR. PRESIDENTE (Dalton Silvano) - Pego desculpas aos presentes, hoje foi um '

dia tumultuado. Como é a primeira audiéncia publica, ndo sabiamos que vinha muita gente. )

Esses projetos acabam ficando parados na pauta, € o nosso objetivo é poder deliberar para o
projeto caminhar.
Quero convidar a todos os presentes, para préxima audiéncia publica a realizar-se

no dia 29 de agosto, em pauta diversos projetos relativos ao Meio Ambiente e assuntos

diversos.

Quero agradecer a presenga de todos. E convoco sess&o ordinaria para proxima

quarta-feira as 13horas e audiéncia publica as 10 horas.

Estao encerrados nossos trabalhos.
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PARECER N¢  16-0148/2008 DA COMISSAO DE POLITICA URBANA,

METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE SOBRE O PROJETO DE LEI N2 670/01

O presente Projeto de Lei n® 670/01, de autoria do Nobre Vereador William Woo,
dispde sobre a regulamentagdo da atividade flat residencial, sua classificagdo nas
subcategorias de uso e ocupagao do solo

Segundo a justificativa do autor, a proposta é para adequar o setor as mesmas regras
da industria hoteleira para evitar a concorréncia desleal.

A propositura define que a atividade “flat residencial” ou “apart-hotel” sera classificada
como S2.5 no Quadro n° 7 Anexo ao Decreto n° 17.474/81, quando as suas unidades forem
locadas por um prazo inferior a 30 dias;

Define que a atividade citada sera classificada como R2-02 - edificagdes agrupadas
verticalmente ou ainda como R3-01 - conjunto residencial, quando a locagao superar 30 dias.

Estabelece que quando o edificio destinado a flat residencial incluir outras atividades
de uso misto, que nao sejam de uso exclusivo do condominio, tais instalagdes deverao obter
licenga de funcionamento.

A Comissao de Constituigao e Justica manifestou-se pela legalidade da propositura no
parecer 711/02, por encontrar fundamento nos artigos 13, incisos | e XVI, 37 “caput’, e 70,
inciso VIII, c/c o paragrafo tnico, todos da Lei Organica do Municipio.

A Comissdo de Constituigdo, Justica e Legislagao Participativa solicitou informagdes
ao Executivo que se manifestou contraria a propositura, argumentando, em sintese que
considerar a atividade “flat residencial” ou “apart-hotel”, ora como atividade residencial e ora
como atividade de servigos, criaria situagdes de dificil controle. Exemplifica que, se for
considerada residencial, na hora da apresentagdao do projeto para aprovagao, em grande
parte da cidade, o empreendedor pode adotar o coeficiente de aproveitamento maximo igual a
2 enquanto, se 0 apresentar como servigos (S2.5,) nas mesmas zonas de uso, o coeficiente
de aproveitamento maximo sera igual a 1. Complexo seria também o controle e a verificagao
dos prazos de locagao que diferenciaria cada tipo de atividade.

A argumentagdo acresce-se que, a aprovagio de projeto é feita pela SEHAB/Aprov.
Se a atividade em questao é considerada uso residencial tera as mesmas exigéncias do uso
residencial, que assim deve ser, porque, o grande nimero de flats existentes ndo tem carater
de ocupagao permanente, diferenciando-se apenas dos edificios residenciais multifamiliares,
no que tange a alguns servigos de limpeza e arrumagao das unidades habitacionais. A
Resolugdao Sempla/ CNLU/067/95 considera os flats como atividade residencial e portanto nao
necessitam de licenga de funcionamento, apenas de “Habite-se”.

Completa a informagdo especificando que “flats e apart- hotel” foram classificados
pela Lei n° 13.885/04 e Decreto n° 45.817/05 na subcategoria de uso nR1, no grupo de
atividades, servigos de hospedagem ou moradia. Considera que houve uma modificagao geral
na legislagdo de uso e ocupagao do solo com o PDE e com a lei de uso e ocupagdo. O
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Decreto n° 45.817/05 revogou tacitamente a Resolugao SEMPLA/ CNLU/067/2001, pois é
hierarquicamente superior.

Foram convocadas 2 Audiéncias Publicas, por se tratar de matéria relativa a
zoneamento, uso e ocupagao do solo.

Esta Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente baseada nas
informagdes do Executivo é contraria a aprovagao da propositura pois, a legislagao vigente
superou o |mpasse que existia anteriormente e o projeto de lei em analise foi contemplado na
sua esséncia, pois 0 ObjetIVO do projeto de lei era de interferir “na concorrenc:/a desleal que
tem trazido enormes prejuizos para o setor hoteleiro”. -

Sala da Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, em 5/ (0 3 / O

-

Vereador Carlos Apolinario @é\é\c{c\)r i Paiva
Presidente ~ Relator
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16-0373/2008 ' '
PARECER N° DA COMISSAO DE TRANSITO, TRANSPORTE, ATIVIDADE

ECONOMICA, TURISMO, LAZER E GASTRONOMIA SOBRE O PROJETO DE LEI N°
0670/01.

Trata-se de projeto de lei de autoria do nobre Vereador William Woo
que dispbe sobre regulamentacdo da atividade flat residencial, sua classifi cagao nas
subcategorias de Uso e Ocupagao do Solo. .

™

\‘Segundo ]ustlf' catlva do\autor e’\tudos de entidades Ilgadas ao setor

hoteleiro informam que os flats em razdo dos-custos diferenciados provocam a queda
da taxa de ocupagao nos hotéis da cidade de Sao Paulo, de 65% para 40% nos
Gltimos' anos. ‘_A_lpda ]ustlf‘ ca que\este tratamento desigual provoca perda tributaria

no Municipio, vantagens‘@mpetltuvas |rregulares queda da qualidade do servigo e

desemprego dos profissionais da .area hoteleira.

A Douta Comissao de Constutungao,pJustlga e Legislagao Participativa
' pronunciou-se pela Iegahdade da propositura no parecer-711/02 por encontrar
fundamento nos artigos 13,-incisos I e XVI, 37 “caput”, e 70, inciso-VIII, paragrafo
dnico, todos da Lei Orgénica ‘do.Municu’pio, mas solicitou informagles ao Executivo
que se manifestou contraria a propositura.

A Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente
mostrou-se contraria a aprovacdo da propositura, baseada nas informagdes do
Executivo. .

Porém, ha que se destacar que, a legislacdo vigente superou o
impasse que existia anteriormente e o0 projeto de lei em analise foi contemplado na

sua esséncia, pois 0 objetivo do projeto de lei era de interferir, como justifica o

autor, “na concorréncia desleal e desigual, que tem trazido enormes prejuizos para o
setor hoteleiro”.

Pelo exposto, apesar dos nobres propésitos que motivaram o autor,
esta comissdo é CONTRARIA 3 aprovagao do presente prOJeto

Sala da Comissdao d |-
Turismo, Lazer e Gastronomia , em
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