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MORANDL _ dezembro
©549/97 - Presidéncia Sao Paulo, de de 19

A ATM - Senhor Diretor

Solicito as devidas providéncias de Vossa Senhoria
junto ao 6rgao competente, para a restauragao do PL 107/92.

Atencjosamente,

&

NELO R D'?LF—O\/
resjdepte
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T A Qamara Municipal de S5ao Paulo decreta:

Art. 12 - Fica estabelecida a categoria de wuso

R4, conjunto residencial de baixa densidade demogréfica, que tem
a seguinte definigao:- o conjunto residencial R4 e constituidode
.uﬁa ou mais edificagoes, isoladas ou agrupadas, horizontal ou
verticalmente, ocupando um ou majshiotes com area igual ou subg
rior a 50.000 m* (cinquenta mil metros quadrados); dispondo obri
gatoriamente de espagos e instalagoes de uso comum, caracteriza

das como bens de condominio do conjunto.

' 7 ’
seguintes caracteristicas basicas:

a) - aplicam-se ao conjunto residencial R4 as

B
E' . ‘Art. 2¢ - O conjunto residencial R4 atendera as

disposigdes aplicaveis ao conjunto residencial R3-0l1 que nao co

- )" lidam com esta lei;

b) - a taxa de ocupagao maxima do lote ou grupo

de lotes e 0,10;

c) - o coeficiente de aproveitamento maximo do

d) - no minimo 50% (cinquenta por cento) da area
do lote ou grupo de lotes serao isentos de revestimento impermea

vel, para facilitar a jnfiltragio das éguas pluviais;

.
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e) - as edificagoes nao poderao ter mais de oito
pavimentos tipo, excluidos ate dois pavimentos em sub-solo, quan

_ do destinado a estacionamento de veiculos; tambem excluido um pa

vimento terreo destinado ao uso comum dos moradores e ate 50% do

pavimento-tipo, como aproveitamento de cobertura;

f) - no minimo 30% (trinta por cento) da area do
lote ou grupo de lotes serao ocupados por vegetagao arborea, na

proporgao minima de uma arvore para 25 m’ (vinte e cincce metros

quadrados) de terreno.

Art. 39 - A categoria de uso R4 é consideradacon

forme em qualquer zona de uso, excetuadas as zonas 26, Z7 e Z28.

Art. 4° - Esta lei entrara em vigor na data de

sua publicagao, revogadas as disposigoes em contrario.

Sala das Sessoes,

ANDRADE”FIGY

ereado



JUSTIFICATTIVA

A preservacgao das areas arborizadas existentes
E! no aglomerado urbano, bem como a formagao de novas areas arboriza-
-  das, mesmo em imoveis de propriedade particular, € hoje uma das

grandes preocupagoes de urbanistas, ecologistas, legisladores e da

propria Comunidade.

A pressao do-mercado imobiliario, a necessida-

.de de atender a objetivos sociais no setor da.habitagao, o agrava

mento do imposto territorial urbano, a visao por vezes equivocada
do poder publico com relagao a prioridades no uso do espacgo urba
no - tudo isso vai compelindo os prbprietérios particulares de gle

‘bas arborizadas’ a buscarem formas de utilizacao economica mais com

pensadoras'para seus imoveis.

EH : . Na maioria dos casos isso implica em retalhar
a gleba em lotes, mediante abertura de arrqaménto, tendo como re
sultado, quase sempqe, a desfiguragao -de um patrimonio pajsagisti—
co valioso e a perda acelerada dos poucos bosques particulares que
ainda subsistem nesta Cidade. Cidade, alias, paupérrima em arbori'
zagao.

’

E um serio equivoco do poder piblico supor que
uma gleba particular bem arborizada, localizada dentro do aglomera
do urbano, e imovel ocioso. Esse equivoco tem levado as  autorida .

des municipais a prétjca de uma politica tributaria perversa, que

penaliza os proprietarios de tais glebas com impostos territoriais
crescentes. Isso implica, afinal, em desestimular o setor privado

- /] na manutengﬁo das areas arborizadas existentes.

\ / . Por outro ladd, de forma contraditéria, o  po

( // der publico também penaliza o corte e eliminagao de arvores em- imo

veis particulares, alertando assim os proprietarios no sentido de
nao mais plantarem arvores em seus imoveis, para nao se . tornarem -

~mais tarde-vitimas de sua propria e louvavel iniciativa.

. - ol /...
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S ‘ No mundo de hoje, urbanistas e legisladores es

clarecidos entendem que os melhores resultados se alcangam atraves

= de estimulos e incentivos, e nao pela simples imposigao de restri
coes e penalidades; essas ultimas, além de pouco educativas, estao
EE ' - ainda sujeitas as falhas de uma fiscalizagao reconhecidamente ino
perante.
Outro caminho seria a desapropriag&o, por inte
.
i. : resse publico, das glebas particulares arborizadas, visando sua

preservagao. Mas sabemos que isso e impraticavel, em larga escala,
'seja porque oS recursos orgamentarios sao escassos, seja porque ou
"tras prioridades, de cunho social mais premente, absorvem os pou

cos recursos disponiveis. Alem disso, o poder publico tem eviden -

ciado sua incapacidade, no sentido de preservar areas verdes pﬁbll
E! cas dentro da zona urbana. Legadas ao abandono, mui tas dessas

.areas acabam se transformando em depésitos de ' lixo e velhacoutos de

marginais, ‘quando nao sao, .afinal, invadidas por levas de popula

¢ao carente, em busca de solugao para seus problemas habitacionais

Um recurso que vem sendo aplicado, sem . verda -
deiro sucesso, € o bloqueio de areas particulares arborizadas, pe
la via obliqua do tombamento. Ainda que bem intencionada, a inicia

tiva se ressente da falta de autenticidade, na maioria dos casos,

constituindo apenas uma distorgao dbstiﬂetﬂms legais que Justifica

riam o tombamento de um imovel particular, medida que deve ter ca

rater de absoluta ex00pcionalidade.iMpitos.proprietérios, alarma-

E! dos com a possibiliddde de virem também a ser atingidos pelo que
//;gonsideram uma arbitrariedade, se'épressam em destruir caracterig

E! ',f/ ticas valiosas de seus imoveis, inclusive arborizagao de boa qual.i

dade, acéntuandq'a degradagao do ambiente urbano.

Ja € tempo de mudarmos o espirito e a letra de
nossa legislagao ambiental, buscando agora alcangar melhores resul
tados pelo estimulo, tendo em vista a obvia falencia dos mecanis -

mos atuais de penalizagao.

N VI EEEE
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Neste projeto de lei, o que se pretende & in
centivar os pFOpPietériOS de glebas-apborizadas, notadamente aque
las localizadas em zonas estritamente residenciais, a preservarem
e desenvolverem. as boas caracteristicas ambientais e paisagisticas

nela existentes, sem impedir o possivel aproveitamento imobiliario

dessas glebas para usos residenciais, atendendo assim a mais de’

uma utilizagao social, ambas compativeis com as necessidades do

aglomerado urbano.

. TN
Tal e o objetivo da propositura ora submetida

‘a esta Egregia Camara, que vai de enconhtro ao interesse do Poder

Piblico e da Comunidade.
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO
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o DT. 94 - Sra. Chefe:

De acdrdo com o artigo 275 do Regimento
Interno, arquivar o presente processo.
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