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ATIVRADE  CeoreShracca |

Cod. 0561

Predominantemente Residencial- Z 17-
i 003, para Zona de Uso Prggominantemen-
TS te Residencial de Densidade Demografi-
g ca Media - Z 3.

A EAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO, decre t a:

Art. 12 - A Zona de Uso Predominantemente Residencial Z 17-
003, com as normas de uso e ocupacgao do solo definidas pelo Art. 1°¢ e
Quadre’ 2G da Lei 9.411, de 30 de dezembro de 1981, cujo perimetro e
descrito no Quadro 8J anexo a referida lei, passa a pertencer a cate
goria de Zona de Uso Predominantemente Residencial de Densidade Deho-
gréficé Média - 23; com as normas de uso e ocupacgao do solo definidas
pelo Quadro 2A da Lei n? 8.001, de 24 de dezembro de 1973 e respecti-

va regulamentagao.

' Poegeehfo $ Unico - Do Quadro 8J anexo a Lei 9.411/81 é retirado o i-
tem referente ao perimetro da Zona Z 17-003, sen-
do a descrigao desse perimetro acrescentada, sob
titulo Z23-065-A, a listagem de "Perimetros da Zo-
na Z3" do Quadro 8A anexo a Lei n? 8.001/73.

Art. 22 - As despesas decorrentes da aplicagao desta Lei
correrao por conta de dotagGes orgamentarias proprias.

Art. 3?2 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publica-

cao, revogadas as disposigoes em contrario.

Sala das Sessoes, 05/05/\993 .

ANTONﬁgté%%gz%g

Presidente

mm.



Cod. 0561

JUSTIFICATTIVA

A Zona cujas normas de uso e ocupacao do solo se de-
seja alterar com o presente projeto de lei esta localizada junto a
Marginal do Tieté, entre o inicio da Rodovia dos Bandeirantes e o
inicio da Via Anhanguera. Proximo a essa zona ha uma zona predomi-
nantemente industrial e zonas predominantemente residenciais - Z-2

e Z-3, respectivamente,.

Por estar rodeada por vias de trafego rapido, e uma
area que comportaria comercio e servigos diversificados bem como

predios de apartamentos; entretanto as normas a que esta atualmente

.submetida, impedem a construgao de prédios com mais de 10 andares e

limitam o comercio e os servigos a aqueles de ambito local.

A transformacao da Zl7—003'em Z3 se Jjustifica por ser

uma adequagao do zoneamento as atuais condigoes de acesso e vizinhan

gé desse setor da cidade.

mm.
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

. Papel para informagao, rubricado como folha nf.... (o T oo
0333 ........ delS.?.% ....... 05/05 ...... / 93 (@)sererenca o (.(&}M:}%’.J .

Xo

Senhor Assessor Chefe,

Sobre o assunto, consta a Lei n® 9,411/81
e a Lei n® 8,001/73.

S.P.,11/05/93

™

Nosmia Mafia d:;!- Si!.v;.» Martj&d
Oficial Legislativo

A Douta Comissio 4
Constitui¢io ¢ Justiga,

v ARBIAS PE CARVALIQ
hasessor Técnlco \.ed. Chsfo-
A T.M

preeeys

CcOD. 0233
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——— L DA COMIGGAD DE CONSYITUTCAD L aus—
Fien SOBRE U PROJEITD DI LIET N2 333793

Trata—ae de projeto de led dee autoraia  do
nobre Vercador Antonlo Sampailo que viasa passar a  Zonha de
Uso Predominantemente Residencial Z217-003, com  as  normas
de uso ¢ ocupagdo do solo definidas pelo arl. 12 ¢ Quadro
5 da bel municipal n© 9. 411, de 30 de dezembro de 19841,
cujo perimebro @ descrito no Quadro n2 8-J anexo a raefoert
da lei, para a categoria de Zona de Uso Predominantemente
residencial de Densidade Demogratica Media - 243, com a5
noYmas de usn ¢ otupacdo dou solo definidas pelo Quadrao n®
2N da Lei municipal n® 8.001, de 24 de dezembro de 1973

A propusitura encantra amparo noo arte. 13,
incisa XIV, e 70, inciso VITL e pardgrafo dnico da Lei or -
ydnica do Municipio.

Ressalte se que, tomo e trata de projeto
der tei que versa sobre zoneamenbo urbano e uso e wcupacio
do solo, devera ser observado o dispostio nos arts. 10, &
49; 41, 1nciso VLI, o 46, todos da ler Urginica panlistana
gque ectabelecem rewvpectivamente, volo de 370 dos  membros
da Camara, duas audiéncias aiblicas e uma dnica  alberagdo
pOY  ano. '

tela | cgal rdade .

Bala da Comissdo de Consbituigio o Justiga, &\//S'/‘;S

Relator

{mepre)
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ANGELA BORDIN ANDREONI
Secretdria

tecebido ny Comissio de Pol. Urbana,

o (031 13

Q)/ il 5 JSj?‘z‘} bs. Luis anuué 8. DE ARADJO
Se

térlo

-0 NOBRE VEREADOR %%ﬁ#——

PARA RELATAR.

Sala da Cciiesio de Politica Urbana, Metrepohtzna
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'::,;:?Néreadoi' Maurdicio Faria que fizesse parte da Mesa. E eu vou pedir ao Se-

crotirio da comissfo, para ggefaga leiturs da pauta.

Se hé.?hq;]e a tarefa de substituir a nossa Presidenta da Comissdo, a Ve-

readora Zulail, mas tentaremos a contento substitui-la. Pediria ao nobre

0 SRe___. - A pauta da reunific de hoje é sobre zonea-

mento, tratando dos seguintes PLs: 240/93, do Vereador Mauricio Faria,
que institui normas para implantac;ao de vilas residenciais e conjuntos=-|
vilas., O relator do EXIE projeto é o Vereador Faria ILima. Depois temcs
o PL 279/93, de autoria do Vereador Gilberto Kassab, que altera itens
do quadro 87 da lei 9. 411/81, com referéncia a Rua Mords (?) e passa a
categoriaZS - Zr6 para a categoria z8 2r3, e o relator é o Vereador Emi
lio Meneghini. Depoﬁ.s temos o PL 257/53,, de autoria da Vereadora Zulaid
Cobra Ribeiro, éue dispGe sobre alte:ﬁaéﬁo de caracteristica mde uso e
ocupaéao de eolo, e 0 relator é o Vepeador Faria Id.ma. Depois temos o
322/93, de autoria do Vereador Bruno Feder, é_ue dispde sobre a mudan
g‘;a de zoneamento na Rua Oscgr Americano, classificada em Z1, pela lei
9.411/81, e passa a ser 1ograd6uro publico, reférente a classificacfo
28 - ZR1(?), ¢ a relatuﬁ é &8 Vereadora Tereza Iajolo; Depois temos o
PL 331/93, .‘de autoria do Vereador Antdnio Sampaio, que IZNEAR transfomﬁ
a zona..zi en drea pertencente a 22, relatora é a VeReadora Aldaiza Spo-

sati. Depois temos o PL 332/93, de autoria do Vereador Antdnio Sampaio,

cop. 0597
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que diep'665 ‘Sobre a pé.saégem de zona dita especial Z8 -~ 038 para gona de

0 relator é o Vereador

uso predominantemente industrial, 26. KOSIXXINED
Antdnio Paiva, E fihanm;ﬁte temos o PL 333/93, de.autoria do Vereador
Antdnio Sampaio, q_ue' dispGe sobre a passagem de gona de uso predominan
te reaidencial, de densidade demogrdfica média Z3. O relator & 0 Verea
dor Faria. |

0 SR.ANT%O PAIVA -~Lida a pauta, gostaria de fazer uma observa
gio & sééreté.r;lé. da igqmipsé.'é. NRo acho justo, nessas aﬁdiancias publicas,
que o8 relatores nfo estejam presentes, Na I-egislmra. passada, anteriox
mente, ndo ‘sei como se procedia com as comissSes, Las nd0 acho justo
que relatores de matérias t3o importantes estejan ausentes. llesmo com ag
notas taquigrdficas, com gravagio, acredito que a presenca deles... ﬁ
8é u.ma vez por semana, é marcado coxﬁ antecidéncia. Gestaria que ﬂcaase
gravado que as 'frrc'::dmas audiéncias pﬁblieas, mesno falando com & nossa
Presidente, que 03 relatores deveriam estar presentes.

0 SR:MfCIO FARIA -~ A priposito, eu concordo com a sua ponde~
ragdo, exatamente, eu nfo sou membro da ccmissfo, mas minha presenéa. i
savz;. oporbuﬁidade de a:urguméﬁtar a resp'eito' do projeto de lei de minha
autoria, ‘no sentido de dar mais elementos ao Colega relator. Observo
que para efeito de qudrum de presenga, hi escassez grande dos integran
tes da comissfo aqui. Entfo, concordo com a ponderagSo. Acho gque é um
prejuizo ao sentido da audincia piblica, que visa exatamente propoi'cig_
par debates, argumentos e reflexles sobre as matérias, |
O _SR.ANTONIO PATVA - Agradego ao Vereador Maurfcio Faria. Acho

que nfio hi 8 menor ddvida. Nés somos em cinco... sete membros na comig

sfo, infelizmente, s estou eu aqui. B dificilmente tenho faltado nas

cdp. 0597




CAMARA MUNICIPAL DE SAQ PAWicOa no_ /0 do proc.
; -TAQUIGRAFIA- MO de 19
. 0 Yusinreario N
RODIZIO| FOLHA| TAQUIGRAFO SESSAO DATA OR‘%‘_“,Q‘EyPARTE .......... .
B 2| 1| adf1ia ap .| 166

ogle reruni'o';s da Comissfio de polftica LUr‘bana. 2 uma coisa bem séria.
Vamos ouvir sobre o primeiro projeto em pauts, de autoria

do Véreador ymrfcio Paria, Péqo ao Secretdrio da Comissdo que tega

consideraQS'e;s'wsobre‘ a propositura, fazendo uma leitura para que 08

o
/

presentes ‘Eoniem conhecimento,

0_SR — - 0 PL 240/92, de autoria do Vereg
dor Hanﬁcio fa.ria, institul normas para imﬁla.ntac;io de vilas residen
'ciais e conjuntos de vilas no Municipio de S&Eo P:;nlo.

A justiﬁcatiﬁ do antor é que & melhor qualidade de vida
eio baixo custo de produgSo desse conjunto de vilas constitui uma d-
tima alternativa pos ediffcios ;rerticalizados. A ComissZo de Consti -
tuigao e Justigaf' dgg pela legalidade;.

As consideragdes sobre essa propositura s‘éoz inicialmente
cabe esclarecer que o0 projeto em tela resgata a figura da vila e foi
griginalmente apresentado pelo Executivo na Gestdo Erundina' em meados
do ano passado, tendo sido na ocasifio, realizadas duas audiéncias pi-
blicas a respeito. Como até a posse do novo Prefeito ndo foi aprecia-
do ?elo Plendrio, acabou por ser retirado de panfa pela nova adminis-

trazao.

A propositura restaura a figura urbana da vila. Esse agrupa

cdo. 0597
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nento de/ARE4E1548% anto o1 utilizado entre os anos 30 e 50, na for—
magdo do‘tecido“ urbano do Munic{pio. O projeto estd dividido em cinco
-éap:‘.'tulosz definigdo, requisitos urbanfsticos gerais, procedimentos agd
miniatrgtivos gerais, concessao de direito real de uso em vilas resi -
denciaié e disposiqﬁes finais,

Vila seria ¢ conjunto de lotes destinados exclusivamente 3
habitagso. O conjunto Rmxvila seria o conjunto de habitagGes, que dis-
poria, obrigatoriamente, de espago de utilizagao comum. Tanto a vila,
como o conjunto vila, teriam &reas m&ximas de 10 mil metros quadrados
no seu todo, e articulagf@o com via oficial de circulagao‘, que 83 pode-
ria se efetuar em um Unico ponto, Seria j_)emitido por lotes de habita-
¢ao, que poderiam ter acesso unicamente por via de circulagéio de pedes
tres.

Ro capitulo segundo, além dos requisitos urbanfsticos gerais
vilidos para z;znbas as figuras em tela, 880 dados requisitos espec{fi -
cos ya:fa vila residencial e para o conjunto vila...- Esses réquisitos,se-
jam gerais como especf{ficos, referem-se 83 restrigdes de :I.mplantagﬁoé
reas nfnimas e caracterfsticas do sistema vidrio interno e de pedes
tres, &reas minimas para arborizagdo e ajardinamento,condigSes de par-
celamento; do solo, Zonas e caracteifsticas de usc permitidas.

Os. procedimentos administrativos, inseridos no capftulo ter—

COD. 0597
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hce,iro, o;‘denam' como deve ser a forma de apresentagdo dps pro jetos,pa-
ra o tramite e andlise dos meﬁgs junto 2 Prefeﬁ:ura do Municfpio, de
modo que possam ser aprovado;s, - |

.I;Io capitulo vqua:‘rto s tratou-se da Loutorga do direito real de
uso das &reas destinadas ao sistema vidrio interno e mo verde, para u
ma socieda;ie civil constitufda pelos proprieta'.rios de lotes de vilas
residenciais, no qual obriga-se a sociedade civil referida a assumir
0S encargos rela.tivos a manuteng8o e conservagdo dos b_ené pﬁblicos,o:o_
jeto da concessd@o. Essa outorga pfopicia a gestao dos espagos pﬁblicos
internos as vilas, por parte dos proprios moradores, objetivando maior
seguranca o integragdo destes.:

Por fim, o cafftulo quinto se refere apenas a dispositivos
legislativos ét;ngatq'rioa na redagdo de um texto legal, sem implica-

¢80 direta com a matéria.

0 SR - Nao sei se o autor da propositu—

-

ra, Veraador Maurfcio Paria, gostaria de fazer alguma colocagfo..

O_SR MAURTCIO PARIA - Apenas acrescentar o seguinte:essa mg
téria tramitou durante um per:fodo Yelativamente longo na legislatura

passada e foi objeto de todo um processo de elaboragio legislativa na

cop, 0597
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(:-‘.:'txna.ra,t de tal sqrtg que, nd dltimo ano da legislatura, 1992, a maté-
ris j& tinha um grau de ‘consenso smplo, tem excegSo de alguns deta -
-1hgs, mas jé.__havi’a merecido uma reflexdo bastante demorada dos verea-
dores.vE;'a un projeto do Executivo anteribr, mas havia sido tratados

com setores da sociedade civil, com o conjunto de entidades, de

cop. 0597
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agentes economicoa R agentes sociais, ;xmx preocupados com a
q_uestao da qua.lidade de vida urbana, preocupados com a necess:ld.ade de

resgatar caaa. ‘op.(;é'.o de vilas residenciais e ocorreu, no meu entendimen-

2 .

to, apenas uma iterferéncia no ﬁltimq ano da législatura, pelas Eixzumx®

circunsténcias de ser um ano adwt eleitoral, tudo isso acabou interfe-
rindo na tramitag@o de alguns projetos de lei na épocas
Naquela =x ocasifio o - Moretti e PT trabalharam

comigq e tivemos _opormidgde de participar muito nessa tramitag@o aqui

na Cémara, em negociagGes feitas através Rmximiezimxx do anterior Execy-

" tivo que governava a cidade. Emtfio, iniciada a nova legislatura, é de

praxe que 0 novo prefeito retire todos os projetos de lei do Executivo

anterior, que foi feito, com excegio de um unico, que é aquele projeto |

de legalizagBo de imoveis, chamado de anistia que foi mantido, mas todq

os demais foram retirados pelo novo prefeito. Nos aguardamos um ‘periodo

de tempo na mxyewkikxx expectativa de uma rapida iniciativa do nove ExeL

cutivog. Na medida que isso X nfo ocorreu, demos emtrada, emtSo, na X¥kx

dltima versfio do projeto de lei anterior, na versfio do ‘ultimo substitu
tivo e € no sentido de manter a questdo do projeto de vilas em evidén-
cia, em tramitagfo na Cimara e procurar retomar essa matéria por conta

de que ela estava na legislatura anterior, sabemos que o atual Executi-

cop. 0597
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vo estd ‘fazendo -estudos a respeito e tem também essa preocupaglo fun-

A3
i

da.menté;' com essa quest30 da recepgdo 'relacionada com a possibilidade |

ente a construgfo de vilas residenciais e conjuntos vivos,

Neo tgmé_p ainda uma informagBo exata de quais sfo os conteddos desses |

T

estudos do atual 'ﬁzecwbivo, mas estamds ~“a.;:).e;:':'tos pelas conversagdes, pe
los enteﬁ::{i’mentég;i pelas 'négocié;;‘b'es; 0 importante para nds é que essa| -
ma.%éria. tenha um dééfe”cho em termos de possibilitar efetivamente "que.
»se ﬁdéaa tér PoT Opgaonovamente na cidade, as vilas residenciais.
N30 sei se o Moretti, que trabalbou muito com isso, quer|.
fagzer uso da pa.la.vra, registrando na expectativo de que o nobre Verea~
dor Faria ;ﬁma,"c‘omo reiatoz?, possa entfo, através das notas taquigra-
ficas, fer mais elementos 'para % a sua fungao de relatoris, Solicitarig
que o Moretti pudesse.bi"efe, foi 0 técnico que trabalhava ‘comigo, &go-

.ra retornou ao IPT, registrar mXgzmamxx alguns aspectos da propositura

-

; 2

0 SR. ¥eRERR¥ RICARDO MORETTI - Sou téczﬂ.co do IPT e
professor da PUC de Campinas, A propositura de regulamentagfo das viJ.a.Jr

e conjuntos de vilas abre uma perspectiva,do ponto de vista do pi'ojeto

apresentado, a.bsolu:tamente interessante. Se a gente pegar desde a déca

da de 30 o Codigo do Dr. Saboia acabou criando praticamente dua.s opgles

de moradia em S80 Panlo, 580 as casas unii’amiliares, isoladas no gmor-

cop. 0597
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lote, ou semi-isoladas e os prédios de apartamento, Quer dizer, qualquer

tipo de solugdo de mais de uma casa no lote,i® nem que fosse um prédio

de apartamento, era 'c'o‘nside_ra_do cortigo e cortigco era sinbnimo da pes-

te, da doenga.. da. praga, Mtao, inmm de certa forma, des

de a década de 30 as solugSes foram lineares, se ndo fosse prédio de
apa;'tamc‘azito'ficarazg‘excluidas ’ ficaram proi‘bidas na pratica, quer di-

,'..z.er. as .ﬁfuﬂdadea' para ikax¥mx implantag@o eram t@o grandes que

' :"'\&-’.1..‘_'."1.nviabil'izaram sua implantag3o. | |

B | mtgo, S¥o Paulo é“um municipio que curioaa.mehte ngo tem

“ #enhnp_ tipo de condomfnio horizontal. A ndo ser para muito a.lfa renda,

que agora esta se comeéa.n&o a implantar. Agora, a solugio de condomi-
| nio horizonta'l 'e'-curiosé. porque ela possibilité. um dgnsidade muito

E _;naior do que 0 da casa e um pouc;'menoi do qué .a. do prédio e ela 'abre

perspectiva importante porgue a geﬁte tem que Xmxxx lembrar que. o

v predio de apartamento nao pemite expansso, Ex quando construo um apax

 tamento tenho que construir um apartamento do ta.manho..'...
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. etapa da casa e possibilitar ao morador que amplie a residéncia.

SRS £inal, Enguanto que gquando fago uma casa de uma vil

ou de un congnnto vila, tenho possibilidade de fazer uma primeira

Consigo entregar num primeiro momento uma unidade menor. Segundo,

ela sbre possibilidade pera qQue o médio investidor possa produzir

moradias, vender ou aluger. Acho que tem importancia muito grande,

A prdpria caracteristica de quem acompanha nos jornais ox mercado

18 percebe que existe uma mxx demanda grande de pessoas querendo

sair do apartamento e ir para uma solugdo desse espfrito que a lei.
' ' ‘tf

regulamenta.
0_Sk Mais alguém quer fazer uso da

pahﬁa? Nao tendo mais ninguém, a».s»nota.s taquigrdficas serao
encaminhadas ao relator da ma;te'ria, nobre Vereador Faria mma.
Eu, particularmente, hoje presid?indo a Comisszo, vejo um ﬁrojéto
de alcence social muito grande; Nao hd menor ddvida que ée for

para opinsr, a Presid@ncia hoje terd parecer favordvel. Muito

v | | o _ %
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RODIZIO | FOLHA TAQUIGRAFO SESSAO DATA

gﬁmlmente como corredor de uso especial ZQCRG. Tal classificagégo

. vamentexresidencial de baixa densidade e do outro lado da rua déye%.

“lotes lindeiros de ambos os lados desta via sejam maiores que as

‘restri¢Ses impostas aos lotes lindeiros do outro lado da mesma,

2 | yand | com,pl,urb,| 164,6.93
Pediria ao Seqreté;rio da Comissao que fizesse uma explanagao.

0 SR | PL 279/9‘3",‘ do Vereador anerto

Kassa'b, tem por relator o Vereador Emilio Meneghini Esse pro;eto
trata da nmd.anga de zoneamento da Rua Morads, entre\ a Rua. Natingui
e a Rua Pedroso de Moaaee, en Pinheiro, que passa de corredor
Z8CR6 para 28CR3. A justificativa do projeto € a segu.inte:

“A Rua Mords, situada em Pinheiros, classifica-se

faz com que as restrigGes legals de uso e ocupag@o do solo para

E en un de seus lados as normas aplicdveis -sdo de 21, uso exclusi-

ser atendidas as disposi¢des da 217, Z18, uso predominantemeﬁté
residencial onde sd0 mmn penhitidos comércio, servigo de
ampito local diversiﬁcados, Alteragao de zoneamento pretendida
busca eliminar os efeitos gerados por essa situagﬁo cuja posinoz
de nopmas menos restritivas a um dos lados da vila estimula o
aproveitamento mais mﬁensivo ‘e diversificado dos lotesdi da@’eié

logradouro ndo xrm gerantindo, emtretanto, a mesma forma de‘ uso e

ocupagio aos lotes situados do lado oposto da mesma via, Desta

cdp. 0597
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forma a alte;'ag'é.o pretendida para Z8CR3 transformard a Rua Morsds
num coﬁedor dé uso mistb, dujas normas de uso e ocupac¢ao tornam
basté.nté pﬁﬁms as condigdes de uso e ocupac;'a’.o de solo apiioada.sl
en ambos os lados do logx'adouro; |

0 SR PRESIDENTE - Alguém quer fazer uso da palavra,

) fazer algumas colocagdes® que acham que seria muito importante?
) importante a presenga do relator que poderia ver pessoalmente
a colocagio dos moradores, dos interessantea;

0 SR JOSE mIZ -~ A gente € ppoprietdrio da Rua Mords.
A justificativa do processo ¢ ‘;;xz.e, nao sei em que dpoca, Tm O

loteamento € da City e sempre foi extritamente residemncial. Inclusiv:

1904
mxEx quando se M"
- I -—
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a planta do bairro , se vé que € um" micleo fechado de residéncias e

em outras épocas se transformou um lado da rua para usu nfo residen—

v

cial e foram abertas escols.s, laboratdrios, clfnicas e agora temra—-

construgiio de prédios, e do outro lado opo}sto da rua as propriedades
ficaram com duplo prejufzb, primeiro qualidade de vida, porgue todo
mundo que tinha um imdvel comprou pela qualidade de vida que oferecia
o bairro, entéo, com a mudanga de zoneamento do lado da rua foi pere
dida a qualidade de vida, e agora com as construgdes de prédios que
v56 inviabilizar as moradias, o proprietdrio estd sendo penalizado
pelo valor do imdvel também, ponﬁze ‘¢ wm imdvel que ficou, que nfo
tem valor mais para a vendas para o aluguél, que a gqualidade de vida

caiu. EntZo, a sustentagfo do projeto seria que pelo menos que a qua~

lidade de vida & irreversivel, pelo menos o prejufzo do valor do imd- |,

vel seja minorizado. Essa era a idéia do projeto.

0 Sr. : = Eu acompanhei rapidamente na

exposigfo anterior, acho que § mais do que nunca justo a apresentagfo
do Gilberto Kassab a mudanga do zonemmento, Tenho cerimza que o rela-
tor Enflio Meneghini vai ser sensivel a vossa colocagdp, Acho que o

Rubens queria fazer alguma colocagfo,

Q_Sr, Rubens Chamas - Quando os moradores da rua nos pro-

COD. 0597
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«

curara.m e fomos levantar todo o'histético* houve realmente a.lguns
entreveros ao V~1'ongo desse gzoneamento, aue :tezcom q.ue.a Rua Mo;-afs
fosse enquadrada c@ corredor Z~-8 CR6, a ;]ustiﬁcatj.yé € auto expli-
ca;tiva., mas para’ retificar, esse corredor faz com que 2 rua m_éreis
tem que adotar as imposié'é'ea do‘s zoneamentos lindeiros e um dos lados
da.:mae'z-le_ooﬁtﬁhdo'hmééMB,@eémzwadetmﬁ—
gZo, entdo, os mbmdorea nos procuraram, um dos lados éla tem qt;e
~adotar o zonéamento zfl eles ficam penalizados pelo outro lado ter
¥m nos \ltimos anos Qonstmé&o de escolas; prédios cam gabarito de
oito andares e assim por 'diante; Ent20, a gente acha qu.e € uwna ooio—
caéao importante para tentar, infelizmente, sempre remendando a lei
de zoneamento; como foi colocado na outra audié'ﬁcia publica pelo
Botura, do Instituto de Engenharia, acho a colécaéao dele & vidvel,
mes a partir do momento em (iue hio hd uma fisca.}.izaélﬁo constante
vocé nfo tem outra alternativa senfo ir remendando a lei de zoneamen
to» para tentar consolidar o uso e ocupag@o do solo.
0 Sr; Marcelo Souza Séntos(mfegsor universitirio, re-

sidénte'i Rua Moré.'a, 593) = duezi.a. trazer o apoio meu e de a.lguns
viziﬁi}oa 'que estdo aqui preaeﬁtes dquilo que fol dito pelos dois ora«

dores que me precederam, Resido na Rua Mords desde 1951, era um pe-
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queno parafso, lugar tranguilo, onde se vivia muito bem. Como foi
dito aqui anos atrds essa sua em virtude de legislagdo, L]

M
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<es um dos 1a§.os-da. rua foi trénsfomgd? mma. zona III e sendo a
zéna III tomoﬁ;;e pose:’.vel_ a ocupaéé’;o‘ dos ediﬁcios‘l.)ér ativida-;-
des intermedifrias, do tipo pequenas escolas, escritérios, etc,
Isso comegou & poluigﬁo;\da ua. »De alguns anos para ci, na rua Mo-
4ra:‘le(s, vérios prédios foram destnﬁdos e contra a lei de zoneamento
q‘ue n§§ previa a construgéio de edificios e FR apartamentos, foi
construfdo o primeiro grande edificio de apartamentos,para o qual
- até YHTISARS hoje ndo foi dado o habite-se. A construgdo desse e—
dificio de apartamentos criou uma espécie de reacio em ¥ cadeia na
Rua MOraé's; Entdo, nds verificamos ¢;;ue os prédios em frente aos nos-
sos - nossos prédios estdo situados na CITI(?), tém sido vendidos
e comeéa.ram agora a constru.é&o de um prédio que jé estd quase ter-
minad§ e de um outro bloco qﬁe fica em frente a minha residéncia e
dos presentes atiui, éue acarretou a destmiéﬁo de 3 prédios e a Ix
venda dos demais;
A consequéncia disso é F& que a vida tem se tor-
nado quase impossivel, com“ruidos de tra.toreg, escavadeiras e implan-
taéﬁo de pilares, aséim por dia.nte; Houve, entao, uma perda conside-

réavel da condigdo de vida e ao lado disso uma desvaloiizagao muito

grande do terreno e desvalorizagao das casas, porque, veja-se ben,

-
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-8 pré.’ticvz.a.inenj;’e impossivel viver-se em condigSes razoiveis num pré
dio que terg x;ﬁ__flrente, mn edificio de 2 blocos, comiz andares, @it
:_ mas jé construiram g.parerentemente,. no planejamento existe o
92 anday, onde exibﬂrﬁo vérios spartamentos, com um mimero consi-
déréve_l de autaméveis, ¥R tréfego, etc; Pior do que isso, nos ti~

‘ - yaram O sol; Ficamos totalmente m protegidos pelas som-
bras- dos apartamentos contra o sol proveniente da Zana leste e
a a Unica solugdc para os g;ue moran 14 e querem ter uma condigdo
de vida razos',;éi é nmda.r. Agora, mudando-se TIRAONER sérd impog~
sivel & alugar os prédios , porque desse lado da rua nfo é.pem;'l.-
tido FIMPENER cscritério, nada e ninguém saird de uma zona tran
éuilia para morar num inferno como se transformari a rTua noraj/{s.
De outro lado, NME® vender a propriedade SRR nestas condigSees
é evidente q.ue causa un enorme prejufzo aos que 14 estao;k

De modo qﬁe o por esse T motivo, queremos dar
o nosso apdio integral =o projeto do Vexreador Kassab, que vem 80 |
encontro dos nossos interesses e na defesa de uma qualidade de vi-
da que ndo pode mais ser restituida e que foi um dos motivos que

.. nos levmw,'?lx a.dquirir essas propriedades onde moramos. Quero a-.

gredecer a oportunidade que me foi dada de falar.

cop. 0597
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alguma colocagio ? (Pausa)

de alertar uma coisa, toda vez que houvesse gualquer mdanga da Zo-

b@| 1 | Raimndo |Aud, Piblica [16-06-93

0 SR, PRESIDENTE - Bem, alguém mais deseja fazer

Q SR, JEE JOSA SORIANO - Sou talvez um dos mais

antigos moradores da rua aqui presente. Quem construiu a casa onde
moro hd 50 anos foi o meu avd. Para se ter uma idéia, ndo tinha as~

falto, nfo tinha nada. Realmente era um parafso. Gostaria apenas |

neamento deveria, primeiro, consultar os moradores se hd interes-
ge ou nio, porque hoje os pﬁprios moradores do lado oposto aonde
estd sendo construido o prédio tem virios qﬁe nao é_uerem nem saber,
porque ndo vendo, ndo éuertl prédio; Quando ndés fomos 14 estdvemos

dentro de uma restricao da Citi....

COD, 0597



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PA!L{F’bﬂ 0.0 24.....do proc.

' O e de 19 _
' -TAQUIGRAFIA- 0 ﬁmcmnano[lz -
ropizio| FOLHA] TAQUIGRAFO . SESSAO DATA ORADUN wﬁn o
i " Paula . | ComPolUrb 16406495

_4~n80 quero peédio”. : 3

X

~.

\x

..;porque haoje osﬁp:&prios moradores do lado oposto onde esta sendo
construido o preédio tém varios que n§ovqueren nem saber. "N&o vendo,
Quapdo fomos para lé,estiavamos dentro de uma construgdo
SIC (?). EntBo, todas as casas eram obrigadas a ter o afastamento,
todas as.restriqaes geradas pela SIC (?)e E, de repente, foi aiterado
tudo.‘ ’
0 que gueremos é que quando houver uma nodificaqﬁo ¢ qQue $
morador seja consultado. Bﬁo ) so porque a camaﬁa aprovou, mas sera
que o morador esta contente? Quando os predios foram feitos pratica-
mente ninguém sabia. De repente oomegaram a construir prodios e foi
uma supersa para noS. h
Ent80, hoje voce nfo pode entrar na sua casa f§rque aca~
bou 0 seu sossego¢ as arvores estdo sendo derrm bad#s . Isso-ningu&n
ve. Era um bairro arborizado, todas as casas tinham arvores. Nao digo
que eram centensrias, mas de madeira-de-lei ou coisa assim e que estd
-sendo derrubadas para construir os pfzdios. Acho que temos que ver

isso também, ® apenas um detalhe para deixar registrados

O SR, ANTONIO DE PAIVA MONTEIRO (PL} -~ AL1gulm mais gosta-

ria de fazer uso da palavra? (Pausa) O Sr, Secretirio consultaré o
C3digo de Obras. (Pausa) Eu gostaria de ouvir a (Inauwdivel) mudanga

da Lei, o que @ possivel,

(%4
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O SR, - " A Z8-CR3 permite a taxa

de ocupacgao maxina 0,7 e um coeficiente de aproveitamento maximo

de 3,Q0%, Portanto: L H para construir piadioa.

A SBRA, EDELI N | - Sou assessora do Vereador

Ar#gldo Madeira, @xx£8 Sou aréuiteta. 0 28-CR3 confere a via as
caracteristicas egqui¥alentes a uma zona de uso Z4 e ele permite mui-
to mais do que uma ocupag&o de prédios residenciais, N&o me iamﬁro
égora de cor, mas voce bode construir coméecios com mais de duzehﬁés
e cinqﬁenta; netfog quadrado§5 ateé sen_linite;'indﬁstrias. Acho que
a iﬁtenqio da populag@o & proteger| talvez essa @ltima opgBo em que
_eles taléram. ﬁﬁo a transformag@o da via para um corredor Z8-CR3,
mas sim a retirada desse'corr§dor. Acho que se a inteng3o & uma bus;
ca pela qualidade de vida, entendo a questgo de VPO;ENCOIO uma qﬁe#-
tio finanoeire. do valor do imlvel, mas acho que tr;nafornar - Z8-CR?

ndo vai favorecer a qualidade de vida do local.

0 SR, ANTONIO DE PAIVA MONTEIRO FILHO (PL) - N3o vai

resolver o problema? Pela sua colocagido nSo vak resolver o problema.

* & ®

- .=.Aparte dado fora do microfone.

* & %
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O _BR, ANTONIO DE PAIVA MONTEIRO FILHO (PL) - Seria inte-

ressante se o senhor falasse no mioréfone e se identificasse,

O SR_JOSE LUIZ _ = O interesse dos moradqre

,3 qualidade de vida, mas pel o andar da carruagem 0 que astamos
--|,.8entindo € qﬁé o pfoceéso do outro lado da:rua é irreveréiuahﬁg?rque
um prﬁdio en menos de 6 meses 35 esta quase prontb. E, como o Sr. Mare

celo falou, j& foram demolidas tres casas, Eles ja venderam o prsdio

na planta. S
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Entg0, 0 que nos estamos sentindo & que esse processo de vertica-
lizagao do lado .da rua & irreversivel. A briga 'éeria pela volta
da qualidade de vida. Quem conhece a rua sabe que nao tem sentido
aquilo ser um co:;‘redor. N80 tem sentido. £ um barro 14 do Alto
.de Pinheiros, e se vocé pega a planta do bairro | vai verificar
que ele & fechado, & uma rua circular que fecha todo o ‘bé:lrrq.

£ exatamente un perfmetro, o perimetro do bairro, que & bem defi-
nido. Agora, nao sei que legislagao anterior que modificou isso
dai. Colocou um corredor onde foram sbertas escolas, foram aber-
tas clinicas, mmmsix escritdrios de construtoras, e de repente
 ha uma verticalizagao da rua. Ent80, 0 que a gente esta achando
@ como esse Processo nos parece irreversivel, que o0 outro lado,
porque j& £foi penalizada pela qualidade de vida, e agora vai ser -
.penalizada pelafwerglorizag'é'.o do imdvel. A rua era zona 2-l, agora
nao sei que mégica que fizeram que comegaram a ter comércio e

agora temos a verticalizagao da rua.

A SRA. - (Fora do microfone)

O SR. : ~ {Fora do microfone)
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A SRA. - - Bu 86 estou tentando explicar

N :
o que val acontecer com a instalagg@o do .2-8 R-3. Estou dizendo

o seguinte, a zona 18 permite que vocé construa prédios residen-
ciais com gabarito, e a 2Z-17 também, e a instalagdo de alguns
usso de ambito 1oca1.\ Mas ela nao val, por exemplo uma escola,
mExtm realmente voceé poderia ter uma escola Pequena. Existe a
ocupagso irregular também. Ta. Eu vou reafirmar, a procure; pe~
la qual:idade de vida, eu acho que vocés tém elementos para pres-’
sionar de forma a voltar essa qualidade. £ claro, perdeu, tém

3 prédios hoje, mas eu garanto para vocés que ao m;talar o

Z-8 CR-3, a qualidade de vida ai vai acabar mesmo, e vai pressio-
nar o restante da outra zona 1. Olha, eu vou ler equi para voces
o que vocés podem ter no Z-8 CR-3: Residéncia unifamiliar, prédios
de apartamentos, conjuntos habitacionais, comércio de ambito local,
comércioc em geral, que pode ser mx shopping center, suipérmercado’
ou qualquer coisa desse tipo, escritdrios pequenos, grandes con-
juntos de escrité'rids, pequenas escolas, escolas grandes, hos pj‘.—
tais e indistrias até 500 metros quadrados. Esses 80 08 usos

que poderao ser implatados no corredor Z-8 CR-3.
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0 SR. _ = Na mudanga eles vao poder ser im-

” rlantados.

O_SR. JOSE ACORIANO- Completando & sua pergunta, com a
 sua explanagao, por gentileza, eu gostaria de uma resposta.

Meu nome & José Agoriano, eu sou morador da rua.

O SR. - Isso jé& existe dentro da zona 1.

Esta certo? Irregular. Ent@o, o que nds queremos é o seguinte:

ou torna a coisa certa, ou entdo vamos bagungai‘ de uma vez. ‘Esté
certo? Pelo visto o que voce esta falando & para bagupar, e nao
para regularizar como estamos querendo. Eu nZo acho certo a divi-
sfo da rua ser no meio da rua, a divisZo dozoneamento. A divisso,
quando nés adquirimos os nossos imoveis era no fundo, onde hoje

é Z-8, ali era Z-l. De acordo com a lei nfo pode ser alterado.

Existe uma lei que permite a alteragso em Z2-3, 2-4, mesmo Z-1,

porque JNENEUIT RSN -
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z1 é estritamenf:e_ residencial, Sempre manté.ndo as resti:igé'eg do loteame;
to, Forém hoje n8o tem pequenas escolas. Agora, ﬁoje como esta em frezitca
& minha casa, a‘frente do prédio que estSio construindo & de 46 metros,

O SRe SRR -Mgosta;'ia dentro das colo-

cagdes do Capitulo 52 das disposigGes gerails, da Lei de Uso e Ocupagdo
do Solo, de 30 de dezembro de 1981, a Lei 9,413, ela tem alguxﬁae coloca+
gdes que vocés esﬁ.o fazendo. Entdo, eu‘ pediria ao Sr. SEcretério para
fazer essa colocagEio para ter uma clareza melhor,

0 SR. ‘ - para conhecimento dos presen+

tes, o Art, 25 da Lel 9,413, de 81, diz o seguinte: o Art,39 da Lei

ne 8 001, de 24 de dezembro de 1973, passa a ter a seguinte redagao:
Art.39: as restrigoes convencionais de loteamentos xxp aprovados pela
Prefeitura, referentes a dimensionamento de lotes, recuos, taxa de ocu-
pagdo, aproveitemento com todas as identifiicagdes deverfio ser atendidas
quandbz'. a) a ::;eferidas restrigies forem maiores dog me as exigidas pela
legislagao de ziarcehnem:o do Usc e ocupagao do 50103 b) ~—"que & 0 casd
presente ~—- as referidas restrigSe’s seja:# estabelecida's em documentos
publicos e registrado no Cartdrio dev Registro de ImSveis. Parfgrafo 193
as categorias de uso permitido em loteamentos referidos no caput desse |
artigo serfo aquelas definidas para diferentes sonas de uso para a legig
lag@o de parcelmmmmnto de uso e ocupag@c do solo. Pardfirafo 203 #e dispo-
sigaes desse artigo n&o se aplicam &s zonas. de uso Z3, Z4, 25, 210 e
212,

0 SR. ‘ - Esse caso aqui é Z1. -

0 _SR. RICARDO Momx - Eu queria parabenizar os moradores

da Rua Mords, com a preocupagfic 14, Eu conhego bem aquela regido e cir- |
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culo muito lé, E realmente @ extremamente interessante., Acho que de fa.-_'
to & n’e;vév'ésvs’é&io o zoneemento, quer dizer, estd existindo um conflito

ali e a 'pfédc‘ing,g&o de vocés com & qualidade de vida daquela regifo ,me-,.'

‘de tzoneamentq; Realmente’ tem @e voltar para Zona 1 aquéa drea, A ma
‘tem uma caracteristica de zona X um. Eu. acho que vocés‘ tém toda razdo,
Quer dizer, o _fafo de ter trés prédios t‘a’o-éomente 18, hoje, quer dizer,|
acho que einda a 1d8is do processo ser irreversivel & que discordo um
pouco,. Eu acho que realnente tem que ter uma preécupaqﬁo con o meio em:ﬁi_
ente. Aqmele jugar é fantdstico, Bu acho que houve um erro de se mudar
de Zl1 para Z8CR6, Eu acho que tem que se sSanar o erro, Teﬁ mque voltar
novz_amenie a ser ZOna 1 para que se tenha compatibilidade com relagfo a
zona, E quero parabenizar voces pelo esforgo e acho que tem que ser |
realmente uma mdenga do zoneamento, Quer dizer, o processo ainda di,
quer dizer, se parar agora, mesmo a tendéncia de uso comerciel, voltando
a ser Zona 1, gradativamente, vocd nfo tem como renovar as licengas,
quei‘ dizer, nfo de imediato, nfio no ano que vem que deixa de ser eécp;.a,.
(Comentarios longe do microfone) NZo, Snibus em toda Zona Azul paséain.
A Zona Azul nZo proidbe o trifego de fnibus, O fato de passar Snibus,
As escolas gradativemente. Na medi@la em que Vocé volta a ter o zoneameziT
to.

0 SR. ~ Ent8o, vamos fazer uma coisa. NGg§

deixamos de pagar IPTU afé vocés votarem s normalidade. Porgue a gente
raga un IPTU alto.

0 _SR. -~ You fazexr uma nova coloca.gao. Ape-

sa:r de concoxrdar conm 0s interlocutores antetlores, quando 08 moradores
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bilidé.de do processo, eles nos pediram.que fosse proposto um projeto de
lei para que o lado que eles 'moram.,ti{reese s nesmas condigGes de ocupa-
¢80 das do outro lado. Quer dizer, mesmo eu, com a minha visfo de engenHe.

1O ¢ com a assessoria aqui da Cémara, da Arquiteta Vilma, nds propuse-

mos um projeto para atender W

nor procuraram, & posicéio deles era clara e nitida, achando a irreversi- ‘
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a solicitat;‘é‘.o dos moradores, mesmo achando que esse processo possa vir
a ser reversivel, mas a condigdo deles era a de quem 0 lado onde eles
moram tivecse o mesmo tratamento do outro lado, por isso foi proposto

o Z8-CR3 (?) e nSo fosse alguma coisa voltada as P origens, t& ? Va-

mos deixar bem clayrc para n3o haver um conflito da realidade com a 1déia

do Vereador, certa ? -—(pausa)-

£ SROUAURICTO  FART - Eu queria fazer um comenté~

riot eu entendi - porque estou entrando em contato com a matéria agora,
aqui, porque me pareceu que estava subjacente a algtma.s colocagles dos
Srs, mm a minha ideéia & & seguinte, de que 0 processo &
irreversivel, o baim sera_’. cada vez mals alterado no sentido KENEEE ne+
gativo, e que entfio 86 restaria tentar proteger o valor das proprieda~-
des na perspectiva de vende-las e tentar comprar algo em um outro bair-
ro que signifique retorno de qualidade de vida, recuperagaoc de qualida-
de de vida.

Eu respeito esse ponto de vista, acko que é comprecnsi-
vel porque essas alteragdes que ocorreran algumas vezes nio tém nenhuma
10gica urbanfstica, s8o alteragBes que geram csse efeito prejudicial que
os senhores est8o vivendo, agora eu acho que € preciso, e importante que

se lute para que esta cidade seja um pouco difercnte do que tem sido,

porque na verdade se a logica, se essa 1ldglica se multiplica acaba sendc

. 3

uma 16gica, assim, de uma certa aceitagio dos erros cometidos, ndo é ?

Entao, suponhamos que essa perspectiva, esse racioc:[nio <

dos senhores dé certo, os senhores vendem la e comprardo, escolherfo um
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lugaar ‘que tenha qualidade de vida, af, um belo dia, do cutro lado da
ma-.,A novo zoneamento e comega tudo de novo ? Portanto, se a regido |
san eesa _V_O'_c_é_féab_, digemos assim, essa histdria, essa trajetdria que apopn
fa 3 necessidade de preservar essa qualidade ainda razodvel para a rea~ ‘

lidade de S@o Paulo, e tentar reverter esse erro que ocorreu 14, eu nio }

sei se nio valeria a pena tentar essa briga no sentido inverso, nio & ?

|

| |

£ claro que compreendo que a realidade vivida pelos se- |-

nhores é muito diffcil, mito angustiante, e compreendo também que o ‘

papel do Vereador, no caso Kassab, é refletir, é dar encaminhamento as
demandas da populagfo, e a demanda dos senhores era essa, ou é essa,

agora, eu acho que ¢ importante, acho que tém ocorrido algumas discus-

sOes, algumes reflex0es na Cidade, e acho que sao muito impdrtantes nes

se sentido. E respeitando outros pontos de vista porque’ procuro is-

s0, acho gque a democracia requer esse respeito a pontos de vistam dife- -

rentes dos nossos, mas acho que, por exemplo, essa discussio sobre o |

problems da Faria Iima, essa movimentagdo dos moradores da Vila Ol{mpisl,

esse esforgo para a conmervagao das caracteristicas do bairro da Vila

Ol{mpia, em termos de qualidade de vida, de hisidria, de

tradigdes, de hibitos culturais e de convivéncia humane, tudo isso tra-
;ta—se de uma discussﬁo, uma experiéncia'd_e un debate sobre a Cidade que

acredito promissor.

Creio que a légica da Cidade € cruel, nesse sentido pois
o‘ipeso de certos fatores acaba por comprometer, tem compmmetido_ emml

m mito a qualidade de vida em Sac Paulo, mas acho que essa 8 wma

~ (4
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cémplica.da, é uma cidade em que as pessoas, nos todos donhecemos mitas
que 880 assim, porque a Cidade se torna um local desagradivel, ruim, e
as péssoas, poéendo, nas sextas-feiras vao para outros locais, saem de
'S80 Paulo e v3o para um sitio, ou para uma casa de praia, para algum lu
gar, © a Cidade val se tornando cada vez mais um ambiente hostil, um

a}m‘biente‘ ruim. |

Acredito que nds teremos de tentar refletir sobre isso,

hcho que evidentemente a posigEio dos senhores é muito importante, res-

peito e compreendo muito o ponto de vista de todos, e acho que zﬂ

‘mif
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Nés dever{amos buscar mecanismos e reverter o processo; Intlusive,
acho as suas"argtmenta.c;b’es reais, 0s Srs. pagam IPTU a Cidade e # Ci-
da;de lhes dA como retorno a agressao & @idade tie v:l;da., E um des-

contgnta.mento bastante procedente.

0 SR | - - Un detalhe, a ru’a, nes- "
ta parte que estamos pretendendo, sa0 apenas trés quadras, trés quar-
teirdes que estdo delimitando uma zona um para outras zonaé, ngo sei
quais s3o as outras que delimitem onde residimos, Se for acaso nos
.desapropriarem ¢ até preferivel porque pelo walor do nosso imposto
é maior o valor venal do nosso imdvel hoje. Na verdade, € maior do
que conseguiriamos vendé-lo hoje. AGora, que é irreversivel o proces-
80 nfa'.o ha d\ivid#. Alguma coisa do outro lado deve ser mais forte |
porque nés nio devemos ter a mes;ma. forga porque 0 que queremos € o
direito adtiuirido « Desde que compramos aguele imével, dentro das res-

trigdes do loteamento, o direito adquirido ndo foi respeitado, Quan-
to & desapropriagdo da FAria Lima, etc, isso a Cidade tem que crescer,
tem que ser, para isso pagamos oS imppstos. B 16gico aque se O cama-
rada paga IPTU e paga por ba&io porque deu ﬁropina payra o fiscal ta-
x3~-1lo por baixo, ele nao guer ser desapropriado por aquele valor. O

meu imdvel pegou uma faixa alta, Ele tem 53 anos e pago coisa que nao
existe, Entdo, se for desapropriado, 6timo, Vamos receber mais do que

receber{amos hoje, Agora, se nonseguiren voltar a0 contrario, mars-

oo Xilbm, 6 0 quUO QqUOTCHOS. ACHO mMUitQ pouco provavel.
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O SR MARCELO RAMI (residente } Rus MOrds) - Gostaria de

réforgar o que tentei dizer quando do uso da palavra no sentido de
que nés; moradores da Rua Moras, sentimos que o processo de destrui-
¢80 da qualidade de vida que & irrevers:[ve;. b} ;rféyereiyel pela ven-
da dosv prédioé do outro lado da rua, peia céntruéao de préd.ios de
apértémentos, E evidente que ainda. que esses pre';lios tivessem a sua
construgso paraliéada';jamaia se voltaria a coxidigé’.o mciﬂ. Sao Pau-
lo éresce, 0 progresso forga certos bairros que tinham o privilégio

e temos que compreender que o prdgresso se faz & custa do sacrii’icio
de alguns que gozavam certos privilégios ciomo e.ravo nosso caso. Is-
so € uma situagSo de fato. A convicgdo de que ess# situacio & irrever-
szi.\vel noé levou a procurar o Vereador Giibertb Kassab e tudo o que

foi dito pelo seu secretirio, que é altamente qualificado por ter a-
companhado as hossas discussSes, 0s nossos pedidos, desde o infeiog

e aliaxr es'sa.s' qu.alidades ao fato de ser engenheiro, e portanto, ser
um conhecedor dos problemas de construcio e de @estrui¢ao de prédios
de apaitaménto, mostra que essa situagdo é irrevers{vel. Achamos que

a proposta do Vereador Kassab atende nossos desejos porque daria ao

nosso lado (mbidesSati
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qualidades, _oport\midaé.ee, semelhanga que existem 4o outro n§ tocante
a con;truéﬁo e ocupag'é’.o," com isso haveria uma minimizagio de um even-

tual prejufzo que estamos tendo pela construgdio do outro lado da rus,

e és‘l_:amb-s de pleno acordo com a proposta do Vereador Kassab.

E o que eu tinha a dizer, obrigado.

0 SRX. HORXCIO = Sou arquiteto e assessor do Vereador Maur{-

cio Faria. A colocagdo qus eu queria fazer fai no sentido um pouco mais
ampio de como SZo Paulo vem sendo ocupado. Se a gente olhar a ocupagao
da cidade de S3o Paulo, hoje, ela ¢ absolutamente cadtica. Talvez até
por‘ i:ress’o'es espee{ficas localizadas. Eu nfo sei exatamente que tipo

de pressdo que fez com que transformasse uma Zl em uma Z-8 CR-6, porém
a gente estd sénéiindo uma pressfio até justa de trensformagdio de uma
Z-1l em frente deuma Z-8 CR-6, em uma 2-8 cﬁ6. Eu perguiito o que vai
acontecer com a popplagiio que estd de frente para outra rua no mesmo
quarteirdo de vocés, porem étré.s das ruas de vocds, a hora que comega-
rem a ZRrxeimxx serem construfdos os edif{cios altos como propriamente
a mudanga de zoneamento permitiria. Certamente a revivindicagds deles,
eles vir#o um dia aqui, colocarfio da mesma forma essa questdo. Fu acho
que ndo da’ para a gente tratar a b‘cu‘paq'é.ofée Sio Paulo dessa forma.

Ela j4 é absolutamente cadtica para a gentvg continuar reforgando essa

cép. 0597
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situagio. Eu ouvi as podderagdes todas feitas, achei bastantes justas,
como achei razoaveis as outras ponderagoes, Acho que face a forma como
S8o Paulo vem sendo ocupada, a necessidade de a gente dar um baste nes-
se processo de pressies localizadas e n3o compreender Sdao Paulo como
um todo,. saber que zonas devemos... que tipo de ocupagao que a gente
deve pririlegia;' em determinadas é.reas, qual o perfil de determinadas
areas, o que d;v; ser construido ou nf@o, se a gente nfo parar isso, se-
rd um eterno suceder de pressGes. EntSo acho que é muito mais razodvel,
mals pondera'.vel, que a gente pensasse num processo pars uma Z-l, nessa
Z-8-CR6, quer dizer, garantir a qualidade de vocés, impedir que a ocu-
pagao 'se__:".'d'e' da forma como vem sendo feita ali, para que isso nZo va

se reprodugzindo e torne a coifa, enfim... Na verdade, o lado de vocés,
sou morador de p Pinheiros, € uma drea com as restrigdes da CIT, €
‘extremamente arborizada, a ocupagio essencialmente horizontal, 80 de
habitaGoes residenciais e que se a gente permitir, quer dizer, se esse
suceder de mudanga de zoneam’ehto vai continuar ac5ntec,endo, a gente

vai destmuir toda uma area verde que tem ali, de uma opupagio de uma
qualidade de vida muito interessante. Acho que nfo sendo contra a pos-
t&a de vocés, que acho que é justa, porém acho que s gente tiinha que

tentar um outro mecanismo que sustasse esse procéféi;mentg, quer dizer,

sempre a gente resolvendo localizadamente prejudicéhdo Q detré.s que

cOD, 0597



. ' brA (4. 1
CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULQo G5 - prez.
~-TAQUIGRAFIA- No de 19
roolziof FoLha] TAQUIGRAFO SESSAC DATA ﬁR;/ibéiQn'a!O ,mm'ffﬁé;; .....
Bl2| 3 | ant. aud;publ™ |16,6,93 Y

acho que n@o € a situagao melhor para a gehte estar fesolvendo 0s pro-

blemas da cidadee.

0 SR. HELIO BAJA (?) - Sou assessor da Vereadora Aldafza

Sposati, Eu também sou morador da regifio e pessoalmente n3o sou das
pessoas mais coﬁéervadoras em termos de manutengSo do "status quo" da
cidade. Acho que ha situagdes que modificam o uso da acupagio do sddo,
até mesmo por situagées que ndo estfo naquela rua. O crescimento de
Vila Madalena, o crescimento da regific do Sumaré, Sumarézinho, fez da
Rua Moraes uma drea diferente do conjunto das outras ruas naquela re-
gifo. Primeiro, passar dnibus. Zona 1 pode passar on ibus, mas ja da
uns caracteristica de Zona 1 diferente de onde nfo 'passa dnibus. Quem

vem de Pinhhiros e vai para Vila Madalensa, € purpurina que passa na

primeira,

y
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vai ‘pela" Rua Pedroso de Morais, Inclusive na Bua Cardeal Arcoverde,
hoje 34 e possivél virar & direita na Rua Pedroso de Moraes, e vou
entrar na Rua lloraes.

N80 é mais ...(ininteligivel). (contra-mao(?)

£ que faz, pelo menos, dois que vocd nio passa mais por
ali. Mag, mdou, Cai na x Cardeal Arcoverde, Eu tambem moro na regifo,

- (aparte fora do microfone)

0_SR fi- T4 certo, Sobe a paralela e volta por

ela, A Moraes € a Que vocé obrigatoriamente entra na Pedroso de Mormes)
- (aparte fora do microfone)

O_SR : - T4 certo, Eu estava falando da rua

paralela, quando a Rua Moracs tem a mesma situacfo, 86 que € de quem
ven de Vila lMadalena, Inclusive eu sou obrigado a pegar a.quela" rua
para voltar, sou obrigado a entrar na Pedroso de lloraes, a entrar por

“‘ela o‘nde bifurca & esquerda e a direita. Tem smuma bifurcacao ali que
sou obrigado, de onde eu estiver naquela regiio, a pegar a Rua lioraes
para entrar na Pedroso de Moraes. Ela acaba sendo um corredor.

_E ela acabou, por essa situa¢@o, tendo uma ocupagao dife-
ren‘ée, de uso local. Por exemplo: escolas, consulitdrios médicos, psi-
canalisté,s que gostan de cuidar da cabeca das pessoas, tem vérj.os con<
sultérios de psicanalistas por ali. Agora, & um uso inteiramente com~-
patfvel com qualidade ds vida. Aquela regifio ¢ inteiramente diferente
morar ali, do que morar, por exemplo, na Teodoro Sampaio. B inteifamen-—

te diferente morar ali do que morar na Cardeal Arcoverde.
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Estou c_oldcandb isso como leigo, nao sou arquiteto, Has,
estou imaginando que se E modificarmos mmExxwxitEusis o uso dessa ex-
tenséo, de poder‘:razer hospital, de ipoder @ fazer fabricas, acaba
' modificando, nio mais a Rua Moraes, mas acaba modificando o uso de \um*
regifio que vai além da Rua Moraes. Ali, nio se trata mais de questles
ees Bu acho que ha'. uma situag@o consolidada de uso, nio s8 residencial
na Rua Moraes, e nio s na Rua Moraes como também na rua de cima,
onde tem aquele restaurante Rmilo e Remo. Entdo, tem todo um uso co-
mmn daguela ponta com a Pddroso de Moraes, pela forma .....(i.nintali-
givel)¢.... a Pedroso de Moraes. |

Mas, se liberarmos, vamos estar Iikexzmiexmxwss modificande
0 uso do bairro inteiro. Entio, estou de acordo com a preocupagio das
pessoas que defendem 2 qualidade de vida daquela regifio; nio estou de

acordo de que € fdcil mudar isso: nfo é ficil fechar as escolas, ndo

€ fdcil fechar os consultdrios médicos que estio ali e n3o & fdcil ded
; molir os prédios. Mas, acho qﬁe ¢ possivel manter aquilo de acordo
comuma ocupagio geral, de uso misto, e compativel com o conjunto do
bairro.

B fico preocupado com a possibilidade de haver um interes-—
se de especulacao imobilidria cldssica. Ou seja, de ver naquela si-
tuagdo de comego de usd misto de terreno,; de ver uma possibilidade de
sobrevalorizar o valor do seu terreno. EntEq, daguele terreno acaber
tendo um A\i:mscimento de valor que eu posso comegar a nio mais pensar
na qualidade de vida minha, mas de pensar @ na qualidade da minha

poupanga, ou que eu possa vendar aquela casa, comprar outra parec:i.da,
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e ainda cdﬁpxai‘ uma casa no Guarujd, e ainda montar a minha cader-
neté de poupanca, )
Este € o perigo que quero alertar as pessoas que estdo
~ aqui, ou que moram na regifio, porque, certamente, isso a gente viveu
em vérias situagGes nesta cidade, e R ———
A a : R E——

[}
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muito importante e tenho certeza que a participag@o de todos, nfo 86

I_ssova. ‘ge"_nt'e.viveu em virias situagdes nesta Cidade e destrdi nio 86
a rua, deatroi o bairro, destrdi tudo e ao invés de termos uma grande
vida, vamos ter acabando alguns tendo lucro e & maior parte prejufzo,
Goétaria de estar :falando aqui no sentido do relator estar pensando
ns propéeta como foi feita da possibilidade de que tudo isso possa es+
tar ocorrendo . qﬁe se nio pudéssemos estar apresentando algum subs—
titutivo - ndo sou da &rea - mas acho que os arquitetos que assesso.
ram esta Comiss&o poq_eriam estar mantendo nessa regifio um uso misto
que ngo comprometesée o conjunto da regizo, do bairro,

o SR. ARTONIO IE _PATVA MORTEIRO FITHO ~ Alguém quer fazer
uso da palavra? (Pausa), Nio havendo mais ninguém para se manifestar
quanto ao projeto da mmdanga de gzoneamento da Rua Amora(?), veamos
passar para outro projeto. Quero antes cumprimentar os moradorss pela

[ 4

participagao. Acho que em todo o setor da sociedade a participagdo e

dos moradores, como arquitetos e outros, vem apenas elucidar os mem-
brog da Comissao.

' Vemos :Sassar ao projeto de lel de autoria da Vereadora
Zulaié Cobra Ribeiro.

0 SR. - Trata-se do PL 297/93, de autoria da

Vereadora Zulal® Cobra Ribeiro. O projeto dispGe sobre alteragao de
caracter{stica de uso e ocupag¢ao de solo, alterando trechos da Rua JeL
suino Maciel, entrem as yuas Zacharias Tigoi e Reputlica do Iraque,
atuslmente tido como Z~1/020, passando para corredor especial £R 28
ORS. & justificativa da eutora é a seguinte: no trecho citado insta1+—

raﬁ-se empresas e gervigos gue ndo perturbam a coletividade, nem cau

cdp. 0597
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‘sam poluiqdo, tendo também essa rua. circulaggb de cinco vias de onibug,
A poaiga.o da. com.issa.o de Justiga foi pela legalidade. As consideragoe?
sobre & poppos itura s@o as seguintes: & pemitida a pretensao da a:u.th |
ra ja que o trecho que busca enquadrar como corredor Z8CR5 tem em
seus dois lados quadras em seu entorno que j& sao Z8CRS5,, desta. forma,
esta.n-se-ia adaptando o trecho & tendéncia da nicroregigo, A justifi-
ca‘t_;iya da autord é a seguinte: a Rua Jesuino Maciel, situada em zona
rési&iencial sofreu alteragdes em suas caracteristicas, uma vez que

- cuida de rua que dé& fazdo a todo o trifego de vefculoa oriundos da
Av, Rubenm Berta com destino a outros bairros da Zona Sul. Nela circu-.

lando nada menos do que cinco linhas de 5nibus. Ko trecho compeeendido

| entre as raas Zacharias de Goes e Repiblica do Iraque instalaram-se
| .empreaa de serv'igos que ndo perturbam a coletividade nem causam polui-
g’é’.o. Para legalizar tais situagOes de fato a Lei de Zoneamento previu

- o8 cor:edorés de uso especial. No puadro cumpre assinalar gue ruas
adjacentes ja integram a Z8CR5. Quanto & legalidade, a presente proje-
to se enguadra nas atribuigGes cometidas % Cinmara Municipal, Artigo 13
inciso I e XVII da Tei Orghnica dos Municipios.

0 SR. ONIO DE PAIVA MONTEIRO FILHO -~ H4 alguém que queira-

_ se ma.nifeatar sobre o projeto? (Pausa). 1!50 ha ninguém. 0 relator do ‘
projeto & o Vereador Faria Lima, Esta é @ primeira amdi@ncia publica
e teremos dia 30 nvuva sudiSncia para todos esses projetos de lei..

| Passemos ao PL322, do Vereador Bruno Rd Peder.

0 _SR. ~ 0 PBE322/93 trata da alteragao de zonea- .

‘mento na Rua Engenheiro Oscar Americano, em Cidade Jardim, que passa

de 2-1, zona estritamente residencial para corredor Z8CRl-l. & justi-

€OD. 0597-
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.. A justificativa do projeto do Vereador Bruno Feder, que tem como
relgtora a Vereadora Tereza I.ajolo, éa seguinte: a presente proposta
se impGe pela propria realidade, A Rua Eng Oscar Americano, me smo situa
da em bajrro np'bre, de b mito deixou de ser estritamente residencial,
Ali, por ser passagem obrigatéria de inimeros Lvei{é{zlos, hoje ja é, na
pratica considerado corredor de uso espeéial. 0 que se propde é pura e
smpleéﬁgnfe legalizai uma situagdo de fato;, posto que nfo servindo dque
les iméveis para residancia, nada mais adequado do que se permitir na~

quela via. a :I.nstalagao de escritdrios de empresas prestadoras de servi-
descaracterigar
AR XS li-(ib#i

gos, Tal pemissao, além de nfo o logradouro, permitird

uso mais adequado dos imdveis, além de abrir Area para inétalagﬁo nas
residencias. o ’
0 _SR,ANTONIO PAIVA - Réo tem nenhum morador inscrito?(Pausa).
Eu acho que os presentes toma?am conhecimento da pauta. Se alguém
tem ihtereeae, dos pre‘s‘entes,' em algam projeto, eu gostaria que se mani
festasse. Isso dos projetos que estdo na pauta. Porque nfo tendo intereg

se, mesmo nSo tendo nenimum relator dos projetos que estao aqui, vou en-

cerrar a presente sessdo.

O SR. - Fu teria interesse ndo em falar, mas
se houvesse algd‘ém que tivesse alguma observagao a fazgr no relat5rio,
no projeto 331/93, do Vereador Antdnio Sampaio, cuja relatora & a Verea

dora Aldaisa Sposati, eu gostaria de ouvir.(Pausa),

O SR. - 0 prdximo projeto é o PL 331/93, de ‘auto-
ria do Vereador Antdnio Sampaio, cuja relatora é a Vereadora Aldaiza
Sposati. Esse projeto de lei trata de mudanga de zoneamento de area do

Tucurivi, na Nova Cantareira, que é zona Z-1 25. Essa Area passa de

c&D. 0597
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zbnai'{ebtritamente residencial para gzona Z-2, zona predominantemente re-
sidencial, A justificativa do projeto do Vereador AntSnio Sampaio & a

extremamente restri-

RRANLILARBNR LS

seguinte: as ‘ndmaﬁ de zonas 21 sdo
tivas, Hoje em zona Z-1 o nnico uso con:tomé é a residéncia un:lfamili-:
ar, Até mesmo 98(;0.18. para criangas ndo sfo pemitidas,. apenas em condi
9898 especiais, Déésa forma, as normas da re‘giﬁo(?) sdo apropriadas ape
nas para areas fequenas, destinadas aos segmentos da populagdo de alta
renda_,;me nao gpreciam morar em gparb'anentos ou conjuntos residencia.is
nem em sua vizinhé.nga. E nfo é o caso da Area em questdo. A atual Z-1
25 estd na zona norte da cidade e éextensa, compreendendo parte do Jaxr
dim Vila Leonor, do Jardim Barro Branco e do Jardim Franga, a leste da
Avenida Cantareira, Nessa &rea h& terrenos adequados para construgdéo de
prédios de apartamentos e conjuntos residenciais. Ao Propdr sua passa-
gem para Z2 o objetivo € se permitir,além da habitagdo mltifamniar,é
instalggdo de comércio e servigos, nio incomodos, sem entretanto promo-
vef adensamento excessivo j& que o coeficiente mAximo de aprovesitamento
de z2 § 1. |
0_SR,ANTONIO PAIVA ~ O senhtr gostaria de fazer alguma colocaqﬁo?{
Isso gobre o PL 3317

0 SR, - Ndo, é que como assessor da Vereadora Al

daiza SPOSgti, gostaria até de justicar porque ela estd em reunifio de
coiniss&'o, aqui ao lado, que esta acontecendb ao mesmo tempo.

O _SR;ANTONIO PAIVA -Ela &
0 SR, - Da comissfo que foi instalada hojé de es-

BANARAX A0

membro da comissZo..,

tudos de programas de servigo social. Tem representantes de virias co-

. \ v .
missGes que est@o reunidos ali, na sala ao lado.

CcOD. 0597
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Entﬁo’ camo cla & rolatoxa, gostaria que tivéssemos alguns ele-

nontos mais, pare poder estar ajudando, para podemmos construir a for-
mlago do parecer delos

[ 8
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A SRA JDELI -~ Sou arquiteta, e assessora do Vereador Arnal-
do Madeira. Eu nfo conhego o local, mas a mudanga de uma Z-]1 para Z-2
co;fere caracter:fsticas totalmente diferentes ao lugar. Na Z-2  além
de residéncias se pode construir conjuntos habitacionais, comércio e
servigos de grande porte. Pode manter um adensamento baixo da érea,

mas quanto as categorias de uso, elas sdo bastante amplas.

O_SR_AntONIO PAIVA _ - A sua colocagfo é importante,atd por
ser a.rqﬁiteta. Acho que ninguém quer emitir opinizo, e hd falta de
membros da comiss@o. Vemos ler os dois dltimos projetos da sessZo de

Lo je.

0 SR - - 0 PL 332/93, de autoria do Vereador

Antonio Sampaio, cujo relator & o Presidente desta audiéncia,Vereador
| Antdnio Paiva, trata da mudanga de zoneamento em drea da Vila Maria ,
junto & Ponte do Aricandura, passando/ldgona especial Z-8038 para Z-6
que & predominantemente industrial.

A justificativa diz que a érea fica ao lado do Parque Navo
Mundo, junto & Marginal do Tiet@., Diz aquis

*A zons, cuja érea de uso e ocupagfo do presente projeto pre
tende altera, compreende o conjunto de glebas localizado na Vila MNa-
ria, junto ao Rio Tiete, d.iviaa de S&o Paulo com Guarulhos.

Pela exposigfo de motivos que acompanha a Lei 8.769/78,que
fixou as normas para 2-8038, essa darea era considerada caracterizada

por importante entroncamento vidrio, aguardando definig&o de projetos,

como & Via Expressa Anchieta/Fernfio Dias ou prolongemento da diretriz

cOD. 0597
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da Av,.Aricandura. Por essa razao, foi praticamente congelada.

i As limitagGes para essa drea incluiram a proidig@o de novos
pa:ééelamentos do solo, com potencial construtivo baixf\ssimo 0,05, com
coeficiante méximo de aproveitsmento e 0,025, como taxa xna'.xﬁna de ocy
‘pac;ao, e apenas d.uas categories de uso confome, E-3 e E-4, Isto €, a

proibigao de residencias, inddstria e comércio de qualquer porte,

Ho je, passados 14 anos, 15 existe prolongamanto da AV, Ari -
canduva até a Rodovia Fernfio Dias, e também foi reslizado entroncamen
to da Av,Governador Carvalho Pinto com a Marginal Tieté , Av.Morvan
Dias Pi‘g\}gi:.redo.ﬂa'n ha razdo, portanto, para que a area contimue va-
zi 8. B

..Propomos que a Z2-8038 passe a ser zona predominantemente in
‘dustrial Z-6, por est\ar ladeada e atravessada por vias de trafego ri-
pido e porque estd muito perto de outrax zonax Z-6, localizada no“Pa;-_

que Novo Mundo, junto a Rodovia Presidente Dutra.

'O _SR ANTONIO KONTEIRO DE PAIVA FILHO - M%o podemos emitir
nenhmﬁa posi¢8o sobre o projeto, porque estamos tomando conhecimento
nesta data. Pego ao autorm, ou as pessoas interessadas, que na praxi
na audié“ncj?g.ds mais informagSes, para que possamos emitir nossa opi
nig&o, -

Vamos passar ao projeto seguinte.

O SR — . = 0 dltimo projeto é o PL333/89

também de amtoria do Vereador AntOnio Ssmpaio, cujo relator & o Vereg

dor FParia lima, e trata da mudanga de goneamento de uma drea na Mar-

CODﬁ '



"g:l.nal do Rio Tieté, entre as Rodovias Bandeirantes e Anhanguera, pas-

aprovel tamento maior,

| .. . A justificativa do projeto é: "A zona cujas normas de uso e

| 1oca.uzada junto a Marginal do Tieté, entre o mfcio da Rodov:la dos

‘adequagdo do zoneamento as atuais condigGes de acesso o vizinhanga deg

dia 30 do presente. No dia 25 teremoa a segtmda audiéncia publica de

sando de 2-17, predominantemente residencial, para Z-3 predominante -

mente residencial, de densidade demografica média, com coeficiente de

ocupaga.o do solo se dese;a a.ltera.r no presente projeto de lei, esti

Banhdeirantes e o infcio da Via Anhanguera, Préximo a essa zona h& uma
zona predominantemente industrial, e zonas predominentemente residen-
ciais, Z-2 e.z-3, réépectivamente., Por, estar rodeada.por vias de tré-
fego rdpido, é::.uma érea que comportaria comérdio e servigos diversifi
cados, bem como prédios de apartamentos, Entretanto, as normas a que
estd atualmente sutmetida, impedem & construgBo de prédios com mais
de 10 endares, eX limita o comércio a servigos de @mbito local.

A trmfomagao da Z-17 003 em Z-3 se justifica por ser uma

ge setor da cidade.

€« ¢t

' 0_SR _ANTONIO DE PAIVA MONTEIRO FILHO - Alguén teria alguma

colocagdo a fazer? (Pa:usa) Néo havendo sugestGes para o projeto, agra |

decemos a presenga de todos,-e convocamos a proxima reunifo para 0

mudanga de zoneamentoq

ha no_§ fg ________ do proc.
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| A SRA._ PRESTDINTA (zuaié Cobra Ri'boiro) Vemos dar
:micio & mzd.tﬁncm yublica do hoje, 30 de junho de 1993.

Pego deeculpaa pelo atmuo, pormzo eu eatava. nuRa ou
tra. reun:&ao. a muniao ‘dos cunaelhos Tutela.mn, ‘que pedia a
ninha. xmasmqa, bam como doa Vereadomn Albarto Calvo e Adna,-'
no Diogo " doe varion Secmtarios do Govemo anicipal. rara
rOCOLVOT a quuotao docoea Lonoolhon. ‘ ‘
: | Cmno prmoiro iten da pauta de hodo conata. o PL 240/
g}_, 80" v«::ﬁador Mcio Paria. qu.e inatitui nOMAs para a i
plantaqiié"da vilaa mnidenciaie ® conjuntos—vilaa o relator
do Ve:candnr Fariu Iima, - 0 S |

‘N0 estdo prosentes nom o autor ¢ nam o rolutor.

A justificativa do autoer é de “melhor qualidade de vi

da e baixo cuato de Produgao , palo que 80 co“stitui nume Otima

altomaﬁ.va aos edificios verticalizadoa.
“'A Comisado da sttiga é pola legalidade,
A£ vmn una sdrio do oonuidemq&ou. ‘Vou lor conente a

juatiﬁca.tiva do a.utor. (Pauea..) Nao tem Juatificati.va. (Pauna.)

0 p:mdeto tmta mmtar & ﬁ@\m daviln, que foi o-

'(‘""‘i‘ cv 1;" ’.

rig:ma.lmmta ap.reeentado pelq‘mamﬁ.vo, na. geatab aa mxmdina, ;

13 ]

"":"J“f.‘ﬂ

an meodoa do ano paseado, tenao aido, na.,qcaadio realizaa:w

......

duan audi&miaa publicas g mspeito, o
camo até a. poace dvngvp Pz-afe.tto nao foi nprecindo

ot -‘vH

polo Plenarlo deatu Casa, aca‘bqu por gor rotirado da pauta pPo-

la novn a.ﬁministmqno zmmicipal.

"CcOD.0597 © .
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| A. propoaimm restwma. a figura X ur'bana da vila., ecto
a&;upmmto de maid&ncina qu.a X tmto foi utilizado. pri.nciyal- i
nenta antm on anoa 30 (] 50. ng’ Iomaqao do tocido urbano deste
| vm\micipio.t, ; e e L }
o pro’;;to\ estd dividido\m o:ano capitulom defmigﬁo',
‘ requ.initon; urbaniaticou aorai:e,‘;;ééﬁdmmtoa adminietmtiwo &S
| mia, a, cunceaaaq do dimito mnl de um um vi;w.a maidenciain e
E :diaposigﬁoa rmm. T ';‘:_f'?' ;‘;_“, RN
V:Lla. seria. 0 conjtmto da lotoo destinadon excluaimcn
to & hn.bitaqno -3 conaunto—vila. so:iu o co:n;i\mto de habita.g'q’en
| . que disporj.a. obngatonamonte, de eapagoa de utilizagao cm :
' manto a vila quamto o conjunto-vila teriam éreaanmdnaa
| daiﬂzlomlmtron quadmdoano mtodo 0 aarticulaqao, com
via. Q:Eicia.l de circulaqio, n¢5 pqdor:l.a. efew.ar-so em um dnico pon
| . ‘» - Seria pemitido quo on Jm:ea a as hnbitaqoea tiveasem i
aeoaeo tmicmmwo pox via de. circula.gao ‘de- pedeatms. .
* Ko Capf.tv.lo II, nlén don ruq,uinitou urbanfnticou ccmia, ‘
vé.lidoa po.m mhns as ﬁguras am tela, nao dadon 08 requisitoa ea—
pecificoc para a vila mmdeucial e para o cunzunto—vila. | : i
| A.{ vén os proce&imcntoa a&mi.niatra.tivas, que ozﬂermn co— ;
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tngola | avp.rum, [30.06.93 | zutats
‘ riou na redaga;?o"'de un toxto 1ega.1. omn implicagoaa dirotoo com & .
A matéria aet& an dismaaa. j A}.au.om deaoja fazer wuso ,
ff da palavra? Tmnﬁintcmnoadoa aqu:l. pmqonton?_,m (Pauna.) | | i
| . | . -,*f' ';,‘é_”n. non&cxo (assaamr do Vereador Hw.r.(cia Faria) -
 “Como 1’01 colocado, a.qui, na juatiﬁcaﬁva, a. moia, da criaqao doa ’
condxm‘bos-zvila '3 de criar m t:Lpo de adoneananto intamodiarj.o ) *
. y tre a edii’icaqao individtml Q. o. od.ificaqan er:iea.l.-colotivo.. que'z
s&o oo ediﬁcioa. L ’
) z un admomnonto nécu.o. quo aumao a. uma. amnanan e:d.atcn ,
= to na poyulagao ¢ mem.o ao marcado mobmm a que mcom uma. '
| .. o '. T moépmvintomz-l,tmb&lg porém, cmalmmaama— j
| - triqooa mn tomos do a.rea. mtao, pam t_:adx_a zona dn uso & previa :
| to wm matriqoea de &mns. ’ ‘3, PRI v ’:
) L I’or emplo: no caao de Z-l, consta aqui, "Hasg uonas '
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PARE _ JA COMISSAO DE POLiTICA URBANA, METROPOLITANA
E MEIO AMBIENTE SOBRE O PL 333/23 . :

’
..

Visa o presente Projeto de Lei n2 333, de 05 de maio de 1993, de
autoria do Nobre Vereador Antdnio Sampaio, dispor sobre a passagem da
zona de uso predominantemente residencial Z17-003 para z2ona de uso
predominantemente residencial de densidade demografica meédia Z3 e dar
outras providéncias.

Segundo a justificativa da propositura, ja que a éreg' em gques-—
td3n, a Z17-003, situada junto 4 Marginal do Tietd, entre .os inicios

das Rodovia dos Bandeirantes e Anhanguera & lindeira a zonas 21, 19 e

218, comporta comércio e servigos diversificados, bhem como predios de
apartamentos, torna—-se mais adequado sua transformacdo em Z3.

Esta Z17-003, cujo perimetro é estabelecido no Quadro 8J da Lei
n2 9.411/81, tem taxa de ocupagado (relagdo entre a projegdo da area
construida @ a area do terreno) maxima de 0,3 e coefigiente de apro-
veitamento (relagio entre a area construida e a area do terreno) ma-
ximo de 1,0, podendo chegar a 2,0 quando a taxa de ocupagdo for 0,295.

Como a zona 23 possui coeficiente de aproveitamento maximo de 2,
5, podendo chegar a 4,0 gquando a taxa de ocupagdo for 0,2, para lotes
cam area inferior a 1.000 m?, e 0,31, para lotes com area superior a
1.000 m2, vé-se que a area possul um mau  aproveiltamento qgquando se
compara os indices de uso e ocupaGao do zoneamento atual para aquele
que se pretende modificar, e assim se estd congelando essa area.

Observa—-se, ainda, que a area em pauta, por estar rodeada de
vias de trafego rapido, comporta, por vocagdo, com@rcio e servigos
diversificados, bem como prédios de apartamentos. Entretanto, as nor-
mas a que estd atualmente submetida, impedem a construg¢do de prédios
com mais de 10 andares e limita o comércio e servigos a de ambito lo-
cal, tao—-somente.

Por estas razbtes, a Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e
Meio Ambiente apos analisar o presente Projeto de Lei e suas implica-
¢bes urbanisticas, posicionou—-se de acordo com ele.

Favoravel, portanto, nosso parecer.

Sala da Comissd3o de Politica Urbana, Metropolitana e Meilio Am-

biente, em 2§ /08N

/Relator
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DA COMISSA0 DE ATIUIDADE‘ECDﬂ6MICé“SDBRE 0 PROJETO DE LEI 333/93

e autoria do nobirse Versador antonio Sampaio, o projsto
visa alterar as normas ode uso @ ocupacdo do solo da Zona Z17-003,
transformando~a sm Z3 - Zona oe Uso Predominantemsantse Residencial
de Densidade Demogrdfice Média.

A zona Z17-003 € relativamaentse pequana; £ lindeira a Mar-
ginal do Tietd & estd localizada entre as rodovias Ankhanguara
dos Randgirantes. Em raz@o dessa proximidade a vias exprassas, 08
terraenos' incluidos nessa zona ndo seriam adaquados para a  implan-—
tag¢do ode habitasc®o unifamiliar, mas tem localizagBo sxcepoional-
mente favorawsl para estabelecimentos de comgrcio diversificado
para wmonjuntos de prédios de escritdrios ou apartamanlos.

Est®o, portanto, desatualizadas as normas oe  zonsamento
atualmeants am vigor, que impecdem a construedo, nesse  loocal, o
prédios com mais de 10 andars e rasteringsm a instalagdo wata-
g Lacimsntos comsrciais o o servicos aqueles e dmbito local.

A alteracdo propostsa no projeto de led ora em axame parmi-
tw a destinasd@o dos terranos oda  atual Z17-003 para atividades
compativaels com sua vocagdo aem termos che mercado  dmoki lidrio. [
transformacdo do lozal am 23 tampouco prejudicarda a wizinkanga,
visto que para aprouveditar o8 lotes com coeficientes supsriores  a

) oy

2,9 sard necessdrio deixar descobarta mais da metacds de sua drea.

Ferlo exposto, favordusl o parecar.

' Sala da Comissdo de Atividade Econdmica, /7/0‘7/93

Fragidente

}jsf Rezlator
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. DA COMISSAO DE FfNﬁNCAS”F ORCAMENTD SO0~

BRE O PROJETO DE LET N2 333/93

Visa o presente projeto de lei, de autoria do nobre Ve~
reador Antonio Sampaio, dispor sobre a passagem da _Zona de Uson
Predominantemente Residencial 217-003, com as normas de uso e ocu-
pagdo do solo definidas pelo Art. 12 e Quadra 2G da Lei 9.411, de
30 de dezembro de 1981, cujo perimetro & descrito no® Quadro . 8J
anexo a referida lei, para a categoria de Zona de Uso Predominan-

“temente Residencial 'de Densidade Demogféfica Media - 23, com . as

normas de uso e ocupagcdo do solo definidas pelo Quadro 2A da Lei .

§.001i, de 24 de derzembra de 1973 e respectiva regulamentagdo.
Segundo a justificativa, a regido mencionada, rodeada
por vias de trafego rapido, & uma area que comportaria comeréio e

servigos diversificados, bem como prédios de apartamentos. Para

tanto, €& necessaria a mudanca de zoneamento proposta pelo projeto .

em tela.

Quanto aos aspectos atinentes a esta Comiss3o, nada ha a._ .

opor a propositura.
Sala da Comiss3o de Finangcas e Orgamento, em 5 de outu-
bro de 1993.

Presidente

L
Relator - v
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Vereador José Indio F.do Nascimento
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PL n? 332/93 + Vereador Antonio Sampaio
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Vereador José Indio F.do Nascimento

Vereador Antonio Sampaio
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