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Art. 12 ~ A drea da zona e uso- aestritamente raesicancial
21Qmu COm normav der uso 2 ocupacdo do solo fixadas no  OQuadero BA
cla Lai 8001 de 84718773 & parimaetro o zrdto no Quadro n2 8J anaxo
i 2411 ol 30/l3/81 passa o partern a Zona doe uso praedominan-
mnte residencial 29, com normas ode uso & ocupagdo Ffixadas no
quadro 28 da Ledi 8001 oe 24/18/73 & sua regulamzntagdo. '

-
¢

Fardgrafo anico - ¥ retirada oo dtem "Perimetros da Zona
Z1" do Quadro n2 8Y anaexo a Lei 9411/81 a.a.rrrl$an‘ o parimnetro
cla zona Z1-835.

Art. 20 -~ As despasas com a aexecusdao deste laeil corraerdo
por conta dae dota¢des orgamantarias proprias.

Art. 38 - Esta lai entrard am wvigor na data e sua  pu-
Blicacdo, revogacdas as disposicdes am contrdrio.

o laes 8 y
Sala das Sessdes 5 Cﬂs 9
2 ¢ ¢ «l & 195 )" >y 0 . .
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fAs normas de zona 21 s%o extremamente raestritivaeas, Pois
am Z1 o Gnico uso conforme & a resicEncia unifamiliar. Atd  mesmno
secolas para oriangas sdqo0 permiticdas  apsnas  em  condicoss aspe-

s6a forma, as normas ode 21 880 apropriacdas apanas para
dreas pequaenas ¢ destinadas aos segmentos oda  populacio  de alta
ranca gus NIO apr Lam morar em prédios oe apartamantos ou conjun-
tos raesidenciais, nam am sua wvizinhanga.

Héo & 0 caso da. drea em questlo. A atual Z1-28% astd na
“"Zona Morte" da wcidade, & & extensa, compraasncdendo parte Jdo JTardim
Dona lL.eonor, oo Jardim Rarro Branco e do Jarcdim Franga, a lests oda
Au,. Mowva Cantarasira. Messa drea Rd taerrenos adsquados para a cons-
trugdo oe prédios ode apartamentos & conjuntos residenciais.

\
AQ pPropor sua pPpassadgss para 25 obj:
algdm cla hakhitacdo multifamiliar, a insltala¢@o d
cos nao dincomodos, saem, entretanto, promouvsr adensamsanto  axoessi--
wo, jd qua o coeficients maximo ode aproveitamaento, am 28, & 1.

tiva—-se  parmiltire,
COMSroio & sarui-
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Senhor Assessor Chefe,
Sobre o assunto, consta a Lei 9,411/81

& a Tei 8.001/73.
>, ,11/05/93

Noemia Maria da Silva Ma
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PARECER

0434/93 DA COMISSAO DE CONSTITUIGAD E

JUSTICA SOBRE O PROJETO DE LEI N2 331/93.

0 nobre Vereador Antonio Sampaio apresentou
o presente projeto de lei que objetiva transformar em zona
de usao Z2 a zona de uso ZI1-025.

A mateéria encontra amparo no art. 13, inci-
so XIV, bem como no art. 70, inciso VIII e parégrafo uni-
co, todos da Lei Orgdnica.

Por se tratar de projeto que versa scobre
zoneamento, deverdo ser convocados pelo menos 02 (duas)
audiéncias publicas durante a tramitagd3o da propositura,
conforme exigéncia do art. 41, VI, da LOMSP e do -art.
85,1, do Regimento Interno.

Diante do exposto, e sem prejuizo do dis-—

posto no art. 46 da Lei Organica, saomos
Pela Legalidade.

Entretanto, a fim de adequar a propositura
a melhor técnica de elahoragd3o legislativa sugerimos o

Substitutivo que se segue:
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SUBSTITUTIVO N2 /93 A0 PL N2 331/93.

Transforma em zona
de uso Z2 a zona

de uso Z21-025.

A Caméra Municipal de S3o Paulo decreta:

Art. 12 - AJérea delimitada pelo perimetro
descrito no Quadro 8J anexo a Lei n2 9.411/81, referente a
zona de uso Z{—OES, passa a integrar a zona de uso .Za,CUf
jas caracteristicas de uso e ocupagao do solo constam do
Quadro 2A, anexo a Lei n® 8.001/73.

Art. 22 ~- As despesas decorrentes da execu-
¢3o0 desta lei correr@o por conta das dotagies orgamenta-
rias préprias, suplementadas se necessario.

Art. 32 - Esta lei entrard em vigor na data

de sua publicagido, revogadas as disposigies em contrario.

SEVAWEE

Sala da Comissdo de Constituigdo e Justiga,

'Q_ZJ//% Relator.

mrap
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Se hd hoje a tarefa de substituir a nossa Presidenta da Comissdo, a Ve
readora Zulai8, mas tentaremos a contento subastitui-la. Pediria ac nobre
2 Yerea@g’:é Mauricio Faria que fizesse parte da Mesa. E eu vou pedir ao Se+
cretdrio da comissf@o, para qpefaga leitura da pauta.

O SR. = A pauta da reunifo de hoje é sobre zonea-

mento, tratando dos seguintes PLa: 240/93, do Vereador Mauricio Faris,
que institui normas para implanﬁaq&'o de vilas residenciais e conjuntose
vilas; 0 relator do EXYE projeto € o Vereador Faria Lima. Depois temca
o PL 27 9/93, de autoria do Vereador Gilberto Kassab, gque altera itens

do quadro 8J da lei 9.4-11/81, com referencia a Rua Mords (?) e pasea &
categorj.az& - 2r6 para a categoria 28 Zr3, e o relator é o Vereador Emi
lio Meneghini. nepéia. temos o PL 297/93, de autoria da Vereadora Zulaidl
Cobra Bibeir:;, Que dispde sobre alteragd@o de caracteristica mie uso e
ocupaqao de s0lo, e 0 relator é o Veweador Faria Lima. Depois temos o
PL. 322/93, de autoria do Vereador Bruno Feder, que dispde sobre a mudan
ca de zonesmento na Rua Oscar Anericano., classificada em Z1, pela lei
9.411/81, e passa & sexr lograd:hro publico, referente a classificagdio
28 - ZR1(?), e & relatora é a Vereadora Tereza Iajolo. Depoism temos o
PL 331/93, de sutoria do Vereador Antdnic Sampaio, que TXINEX transforma

a zona Z% em drea pertencente a Z2, relatora é a VeReadora Alda{sa Spo-

satl. Depois temoa o PL 332/93, de autoria do Vereador AntSnio Sampaio,

cOD. 0597
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que dispde sobre a pasaagem de zona dita especial Z8 - 038 parms gona de

O relator é o Vereador

PE T WY

uso predominantemente industrial, Z26. XX
AntSnio Paiva. E finalmente temos o PL 333/93, de.sutoria do Vereador
Antdnio Sampaio, que dispSe sobre a passagem de gona de uso predominan

te residencial, de densidade demografica média Z3. O relator é o Verea

dor Farisa.
O _SR.ANTONTO PAIVA ~-Lida a pauts, gostaria de fagzer uma observa

¢fio & secretaria da camissio. Nio acho justo, neseas sudiénciss p&hlical,:
qﬁe os relatores niao estejam presentes. Na Iegisliura passada, anterioxr
mente, ndo sei como se procedia com as comissdes, las 30 acho. justo-
que relatores de matérias t30 imporiantes estejax susentes. Meamo com as. .
notas tagquigraficas, com gravagic, acredito que a presenga deles... f
86 uma ves por semanz, é marcado coh antecidéncia. Gostaria que ficasse
gravado que as proximas audiSncias publicas, memmo. falando com & nossa
Presidente, que os ralatores daverian. esiar presentes.

O _SR.MATRECTD FARTA ~ A priposito, ew concorde com a sua ponde-
ragao, exatamsnie, eu nis son megwbre da.ccmiasfo, mas minha presenga Vi |
aava_o;pqrmni@ade de aurgmmentar a raspaito do yro;'jeto de lai de minhx
auntoria, no semtido }de dar mais elementos ao Colega. relatoxr. Observe.
que para efsito de qudrum de presenga, hi escasses grande dos integran
tes da comimsfo agui. Entfo, concordo com a pomderag@o. Ache que é um
prejuizo ao sentidc da sudidneia pdblica, gue visa exatamente proporeig
nar debates, argumenmtos e reflextes sobre as matéries.

0 SR ANTONIO PATYA — Agradego ao Vereador Meuricio Faria.. Acho
que nfo. kA @ menor ddvida, Nés samos em cinco... sete memizos na comis

m%mm,menwmmnmmmmm

con. 0597
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s reuniSes da Comissdo de polftica ﬁrbana.. B uma coisa bem séria.
Vamos ouvir sobre o primeiro projeto em pauta, de amtoria

do Vereador Maurfcio Faria. Pego ao Secretario da Comiss@o que tega

consideragGes sobre a propositura, fazendo uma leitura para que os

presentes tomem conhecimento.

0_SR - 0 PL 240/92, de sutoria do Vereg

dor Maurfcio Faria, institui normas para implantag@o de vilas residen
ciais e conjuntos de vilas no Municipio de S&@o Paunlo.

A justificativa do sutor ¢ que a melhor qualidade de .vida
e o baixo custo de produg8o desse conjunto de vilas conatitui uma &—:
tima alternativa pos ediffcios verticalizados. A Comissi@o de Consti —
tuicdo e Justiga deu pela legalidade.

As consideragcdes sobre essa propositura s8o: inicialmemte
cabe esclarecer que 0 projeto em tela resgata a figura da vila e foi
originalmente apresentado pelo Executivo na Gestfio Erundina em meados
do ano passado, tendo sido na ocasifio, realizadas duass audiéncias pd-
blicas a respeito. Como até a posse do novo Prefeito nSao foi aprecia-
do pelo Plemdrio, acabou por ser retirado de pauta pela nova adminis—
trajeao.

A propositura reataura a figura urbana da vila..Ease agrupa

COD. 0597
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mento de/%gén&%g‘stanto foj. utilizado entre os anos 30 e 50, na for-
mag#o do tecido urbano do Municfpio. O projeto estd dividido em cinco
capftulos: definig8o, reguisitos urbanfsticos gerais, procedimentos ad
ministrativos gerais, concessfo. de direito real de usc em vilas resi -
denciais e disposi¢oes finais,

Vila seria o conjunto de lotes destinados exclusivamente - 2
habi tagao. O conjunto dmxvila seria o conjunto de habitagdes, que dis-
poria, obrigatoriamente, de espago de utiliéagﬁo. comum. Tanto a vila,
como o conjunto vila, terism &reas marimas de 10 mil metros quadrados -
no seu todo, e articulm;&'o com via oficial de circulag@o, gue s&‘v'p'ode-
ria se:efetuar em um \nico pontc. Seria permitido por lotes d&hahita-
géo, que poderism ter acesso unicamente por via de circulag@o de. pedes
tres.:

No capitulo segundo, além dos requisitos urbanfsticos gerais
vélidos para e:;nbas as figuras em tela, sZo dados requisitos especifi -
cos para vila residencial e para o conjunto vila.. Esses r?quiaitomae—-
jam gerais como eapecfficoa, referem-gse as restrigdes de mm-tagﬁogé |
reas m{nimas e caracterdsticas do sistema vidrioc interno e de pedes
tres, dreas minimss. para arborizagéio e ajardinsmento,condigSes de par-

. |celamento do.solo, zonas e caracterdsticas. de uso permitidas.:.

e, B ',;\,-. i
~TAQUIGRAFIA- jo {U_;,.m_'_.."_!// ;

Om:procedimentos administrativos, inseridos nocap‘m.o taxre -

cop. 0597
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ceiro, ordenam como deve ser a forma de apresentagao dos projetos,pa-
ra o tramite e andlise dos mesmes junto & Prefeitura do Municfpio, de
modo que possam ser aprovados. o

No capitulo quarto, tratou-se da outorga do direito real de
uso das dreas destinadas ao sistema vidrio intermo e ao verde, para u
ma sociedade civil constitufda pelos proprietdrios de lotes de viles
residenciais, no qual obriga-se a sociedade civil referida a assumir
oS encargos relativos & mamutengio e conservag@io dos bens publicos,ob

jeto da concess3o. Essa outorga propicia a gestdo dos espagos piblicos

seguranga e integracgo destes.
Por fim, o capitulo quinto se refere apenas a dispositivos
legislativos obrigatdrios na redag@o de um texto legal, sem implica—-

¢do direta com & matdria..

0 SR - Ndo sei se o autor da propositu-

ra, Vermador Maurfcio Paria, gostaria de fazer alguma colocagfiow

0 SR MAURICIO FARTA - Apenas acrescentar o seguintesessa mg

téria tramitou dursmte um rerfodo Telativamente longo na legislatura

internos as vilaa, por parte dos p1~5prios moradores, objetivando maior.

passada e foi objete de todo um proceaso de elaboracao. legislativa : na.

cbp. 0597
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Camara, de tal sorte que, no ¥ltimo ano da legislatura, 1992, a maté-
ria jA tinha um grau de consensc amplo, com exceg@o de alguns deta -
lhes, mas j4 havia merecido uma reflexfic bastante demorada dos. verea—
dores. Era um projeto do Executivo anterior, mas havia sido tratados

com setores da sociedade civil, com o conjunto de entidades, de

COD. 0597
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agentes econﬁmicdé e mEm agentes sociais, yagmex preocupados com a
questao da q@id&de de vida urbana, preocupados com a necessidade de
resgatar essa opgaoc de vilas residenciais e ocorreu, no meu entendimen-
%o, apenas uma iterferdncia no ﬁltir;xo ano da legislatura, pelas xtnmnl
circunstincigs de ser um ano x3wk eleitoral, tudo isse acabou interfe-
rinde na tramitacdo de algums rrojetos de lei na época.

Naq@ ©x ocasifo o Moretti e PT trabalharam
comigo e tivemos oportunidade de participar muito nessa tramitagdo aquil
na Cimara, em negociagGes feitas através daxiwiwriwrx do anterior Exeeu- |
tivo que governava a cidade. Enxtio, iniciada a nova legislatura, é de
praxe que ¢ nove prefeito retire todos os projetos de lei do Executiva
anterior, que foi feito, com excegdo de wm imico, que aquele projeto |
de leMEo de imgveis, chamado de anistia que foi. mantido, mas todas
os demais foram retirados pelo novo prefeito. Nos aguardanos um perdodo
de tempo na m expectativa de uma rdpida iniciativa do novo Exe-
cutivoy. Na medida que isso X nio ocorreu, demos entrada, enmtfo, na IX¥x
Ultima versdo da projeto de lei anterior, na versdo do 'dltimo substitu-
tivo e € no sentido de manter a questdo do projeto de vilas em evidén-

cia, em tramitagfo na Cémara e procurar retomar essa matéria por conta

de que ela estava na legislatura anterior, sabemos que o atual . Executi-

cép, 0597
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—

vo estd fagendo estudos a respeito e tem também essa preocupagso fun~
damental com essa questdo da recepgao relacionada com a possibilida.de

de ter novaniem‘.e a construgao de vilas residenciais e conjuntos vivos,
N&o fems a:.nda. uma informagao exata de quais 830 o8 conteudos desses:
estudos do atual Executivo, maaf estamos ;a.b.e-x'toé pelas. conversagoes, -pet--
los entendimentos, pelas negociagdes. O importante para nds € que essa| -

matéria tenha wa desfacho em termos de possibilitar efetivamente que

se possa ter por opcao,novamente na cidade, as vilas residenciais.

fager uso da palavra, registrandoc na expectativo de que o nobre Verea- -
dor Faria Lima., como relé.tmr, possa entdo ’ atraves das notaa.taé:uiyé;-
ficas, ter mais elementos para x a sua funcio’ de relatoris. Solicitarih ¥
que o Moretti pudesse breve, fol o téomico que trabalhava camigo, &go-|
ra retormou ao IFT, rcglstrarmalguns aspectos dapropositura» :

...s_n-m__;!e:__&n_o__.mr__—. Sou téonice do T o | -

precfesaor da FIC de Campinas. A propositura. de mgulananta:;ao das vilaa :

e conjuntos-de vilas abre uma perspectiva,da ponto de vista do projeto

apresentado, absolutamente interessants. Se a gente pegar desde a décaf -

da de 30 ‘0 Codigo do Dr. Saboia acabon criando prsticamxrte duas opqoeL:r

de moradia em S350 Paulo, sac .aa.‘.camumi.fmnann,ﬁimm.mm:

coD. 0597
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lote, ou semi-isocladas e 0s prédj,oa de .apartamento. Quer dizer, qualquer

tipo de solugao de mais de uma casa no lote,tw nem que fosse um preédio

v

de apartamento, era considerado cortigo e cortigo era sinGnimo da pes

L4

te, da doenga, da prage. Entao, dmxmeciazxiwxiwxx de certa forma, des-
de a déc;da de 30 as solugdes foram lineares, se nio fosse predio de
apartamento ficaram excluidas, ficaram proibidas na pratica, quer di-
zer, as dificuldade'a. para ikzpixx implantac@o eram t3o grandes que
inviabilizaram sua . implantaggo.

EntZo, SZ0 Paulo e um mmicipio que curiosamente nio tem
1 nenhum tipo de condominio horizontal. A nSo ser para muito alta renda)
que agorz esta se come@o a implantar. Agora, a solugio de condemf-
| nio hoz‘izonﬁl 5 curiosa porgque ela possibilita ume densidade muite
major do que o da casa e m.pauc;a-menor do que a do prédio e ela abre
uma, perspectiva importante porgue a gente tem que Iswxx lembrar. .qﬁe:o
: ‘ préd’io de".ap'artamento nao permite expansao, xx q'ua.nd.o constrmunapag’_ _

 tamento teﬁho-que. construir um apartamente do tamanhOeeeces -

$00. 0597
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SRS £inal. Enguanto que quando fago uma casa de uma vilp
ou de um congmmto vila, tenho possibilidade de fazer uma primeira
etapa da casa e possibilitar ao morador que amplie a residéncia.

cm entregar mm primeiro momento uma unidade menox. Segundo,

ela abre possibilidade para que o médio investidor possa preodusir
moradigas, vender ou alugar. Acho qnnteninmortﬁnciamitp‘grmde.
A prdpria carasctexfstica de guem a.manha'nna.jonais ox nexrecado

j4 percebe que existe uma mux demanda grande de pessoas querendo

sair do apartamento e ir para uma solugdo desse. espirito que a lei.
H '!/.‘
0SB ¥ais alguén quer fazer usoc da

palavra? Nao tendo mais ninguém, as notas. taquigraficas serao
encaxminhadas ac relator da mé.te'ria, nn‘nre Vereador Faria Lima.
Eu, particularmente, hoje presidindo-a Comissao, vejo 'gn'purojéto
de alecsunce social muito grande. N@o hd menor divida que ﬁe for-

pars opinsr, a Presidéncia hoje terd parecer favordvel. Maito
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Pediria ao Secretario da Comissao que fizesse uma explanagao.

0 SR PL 279/93, do Vereador Gilberto

Kassab, tem por relator § Vereador Emilio Meneghini. Esse projeto
trata da mudanga de zomeamento da Rua Moras, entre a Rua Natingui
e a Rua Pedrosc de Mommes, em Pinheiro, que passa de corredor
Z8CR6 para ZSCR3. A justificativa do projeto € a seguintes.

*A Ruas Mords, situada em Pinheiros, classifica-se
atualmente comoe corredor de uso especial Z8CR6. Tal classificagao
faz com que as restricGes legais de uso e acupagao do solo pars.

" Jotes lindeiros de ambos os lados desta via sejam maiores que as
restrigSes impostas aos lotes lindeiros do outro lado da mesma.
E em um de seus lados as normas aplicsveis sao de Z1, uso exclusi-
vapentexresidencial de baixa densidade e do outro lade dam deve#x
ser atendidas as disposi¢Ges da 217, Z18, uso predominantemente.
residencial onde s@o jarewitmdm perhmitidos comércio, servigo de
ampito local diversiﬁcadoe; Alteragao de zoneamento pretemndida . .'
busca eliminar os efeitos gerados por essa situagao cuja poaiq.'éo}‘.'—.
de nogmas menos restritivas a um dos lados da vila estimala o
aproveitamento mais intemsive e diversificado. dos 1otasii:-c1aqueie

logradouro nac grx garantindo, entretanto, a mesma forma de usoc e |.

ocupagas acs lotes situados do lado oposto da mesma via. Desta

c0D. 0597
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forma a alteragao pretendida para Z8CR3 tranafomra'. a Rua Moras
mm corredor de uso misto, cujas normas de uso e ocupagac tornmam
bastante proximas as condigdes de uso.e ocupag@o de solo aplicadas
em ambos 0s lados do logradouroc.

0 SR PRESIDERTE - Alguénm guer fazer uso da palavra,
fazer algumas colocagdes® que acham que seria muito importente?
¥ importante a presenga do relator que poderia ver pessoalmente
a colocagao dos moradores, dos interessantes.

0 SR JOSE mzz-.--xgente é proprietdrio da Runa Moris.

A justificativa do processc ¢ que, nac sei em que época, Im: 0

loteamento ¢ da City e sempre foi extritamente residemcial. Ineclusive

xR quando se M

COD. 0597
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a planta do bairro , se vé que € um ndcleo fechado de residéncias e

em outras épocas se transformou um lado da rua para usu nfio residen~

-~

cial e foram abertas escolé.s, laboratdrios, clfnicas e agora temta—.'

construgdo de prédios, e do outro lado oposto da rua as propriedades
ficaram com duplo prejufzo, primeiro qualidade de vida, porgue todo
mundo que. tinha um imdvel comprou pela qualidade de vida que oferecia
o bairro, entdo, ct;m a mudanca de zoneamento do lado da rua foi per-
dida a qualidade de vida, e agoraz com as construgles de prédioa qus
v§§ inviabilizar as moradiams, o proprietdric estd sendo pemalizado
pelo valor do imdvel também, po:nqme é wm imével que ficou, que nio.
tem valor mais para a venda, para o aluguél, que a qualidade de vida
cain; EntSo, a sustentagdo do projeto seria que pelo menos que a qua~
lidade de vida ¢ irreveraivel, pelo menos o prejufzo do valor do. imd-
vel seja mino;izado; Essa era a idéia do pz'o:;'eto;

0 Sr. " " = Bu acompanhei rapidamente na

exposigdo anterior, acho qus é mais do que nunca Jjusto a apresemtagdo
do Gilberto Kassab a mudanga do zonemmento. Tenho certssa que o rela-
toxr Emflic Meneghini vai ser senafvel a vossa colocagdo, Acho que o

Rubens queris fazer alguma colacagfo.

0 _Sr, Eubens Chamag ~- Quando o8 moradores da IUR nO8 PIG--|

CcOD, 0597
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curaram e fomos leva.nt;a.r todo o histdrico, houve realmente alguns
entreveros 2o longo desse zoneamento, que fez com que a Rua Mords
fosse enguadrada como corredor Z-8 CR6, a justificativa € atrko} expli~
cativa, mas para ratificar, esse corredor fas cam que 2 ruz Mords
tem que adotar as imposigoes do.a'mneammtos‘ lindeiros e um dos ladog
da rua é Z-1 e o outro lado da rua € Z-18, que ¢ uma zoma de transi-
¢80, entda, os more;.dorea nos procuraram, um dos lados éla tem que
adotar o zoneamento Z-1 eles ficam penalizados pelo qutro 1ado tex:
xm nos dltimos anos construgdc de escalas, prédics cam gabarito de:. |
oito andares e asmporaianta.mﬁo, a gente acha que € meolo—
cagSe importante para tantar, infelizmente, sempre remendando a lei.
de zoneamento; como fol colocado na outrz dudifineia pdblica pelo .
¥otura, do Institutc de Engenbaria, acho a cdécagao dele ¢ vidvel, .
mas a partir do momentsc em qua hio hd uma fiaca.].im.glio constante.
vacé nzo tén outra altemmativa senio ir remendando a lei de zoneamend-
to pam tentar consolidar o usa e ocupagio. doaolo. |

0_Sr. Marcelo Sousza Santos(Profeasor wmiveraitdrio, re-

sidente 3 Rua Mords, 593) - Queris trazer o apoic meu e de alguns:
vizinhos que estio aqui presemtes 2quilo gque foi dito pelos dois ora<

dores que me precederam. Resido na Buz Moxis desde 1951, er= Wm. pow-

COD. 0597
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queno paraiso, lugar tranguilo, onde se vivia muito bem. Como foi

dito aqui anos atrds essa sua em virtude de legislagdo, TN

L
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.. um dos lados da rua foi-transfomdq mma zona III e sendo a
zona IIT tornou~ge possivel a ocupagdo dos edificios éor ativida~
des intermedidrias, do tipo pequenas escolas, escritérios, ete.
Isso comegou a poluigdo 'da. rua. De alguns anos para ca, na rua Mo- -
ra:;(s, varios prédios foram destrufdos e contra a lei de zoneamento
que n3o previa a construcio de edificios e ¥R apartamentos, foi
construfdo o primeiro grande ediffcio de apartamentos,para o qual
até TEFSER hoje ndo foi dado o habite-se. A construcio desse e—
dificio de apartamentos criou uma espécia de reagio em ¥ cadeia na.
Rua Mora/ﬁs;. Entéio, nés verificamos qne os predios em frente aos nos—
sos - nossos prédios estdo situados na CITI(?), tém sido vendidos
e comsqam' agora & comatrn:}io de mpxid.ié que ji esta quase terw-
minsdo e de um outre bloco que fice em frente a minha residéncia e
dos presen:t:es aqui, que acarretou a destruicdo de 3 prédics e a .
venda dos demais.

A canseénéncia disao é ﬁ que a vida tem _se tore-
nado quase impossivel, ccﬁ yufdos de tratores, escavadeiras e 1mplm-
tagio de pilares, assim por diante; Houve, entao, uma perda comai:ie—
ravel da comdié&é de vida e ao-lado disgso uma desvaloﬁzagi'.-ov mito

grende do terrenc e desvalorizagso das casag, porgue, veja~se bem, .

. m—

COD. 0597
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"é praticamente impossivel viver-se em condig¢Oes razodveis num pré

dio que tera em frente um edificio de 2 blocos, cam 2 andares, @it
¥ mas j& construiram aparerentemente, no planejamento e;i.ste o
92 anday, onde existirfo varios apartamentos, com um mimere consi-
déréval de autaméveis, ¥R trifego, etc, Pior do que isgo, nos ti~
m 0 sol, Ficamos totalmente WS protegidos pelas som-
bras dos aparbameﬁtos contra ¢ sol proveniente da Zona Leste e
a a unica snluéiovpa.ra. 08 que moram 14 e gquerem ter uma candigdo..
de vida razodvel & mmdar. Agorz, mudsndo-se TEERAMEER cérd impose.
sivel ﬂ'alugar os prédios , porqﬁe desse lado da rua ndo € pe@-
tido meacﬁ.tﬁrio. nada e ninguém saird de uma zona tran
quﬂ.lapaxanorarminfemo camo se transformara a mlarg‘a.
De outro lada, m vender a propriedsie THWR nestas corndigoaes
é evidente que causa um enorme pre:uizoaos que 14 estdo.X-

| De modo é_ua,.' por esse T motivo, qnemnadar
o nosac apbio integral so projeto do Vereadoxr Kassab, que. vem 0.
encontro dbs nossos intsresses e na defesa de uma qualidade de vi-

da que nio pode mais ser restituida e que foi um dos motivosm que

nos levouw s Ex. adquirir essas propriedadeas onde moramos. Quero a- -

gradscer a oportunidade que me foi dada de falar.

COD. 0597
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0 sn,: PRESIDENTE ~ Bem, alguém mais deée;a, fazer
alguma colocagso ? (Pausa)

0 | 0 () 0 - Sou talvez um dos mais
antigos moradores da rua agqui presente. Quem construiu a casa onde.
moro hd 50 anos foi o meu av&. .Pa.r.'a se ter uma idéia, ndo tinha as~
falto, nfo tinha nada. Reelmn:ke era um paraisc. Gostaria apenas
de alertar uma coisa, toda vez qus houvesse gualquer mmdanca da Zo=~
neamento deveria, primeiro, consultar os moradores se hi interes~.
ge ou ndd, porgue hoje os p:;épzloa noradoyes do lado oposto aonds.
estid semdo construfdo o p:édio tom vérios que. nio guerem nem sabcr.,_

wmvmde,mmmpmﬂiuwmfmsléem

dentro de uma restrigio da Citi....
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esoporque hoje os.ﬁiaprios moradores do lado oposto onde esta sendo
construido o predio tém varios que nd3o querem nem saber. "N@o vendo,
~~n80 quero peedio". ~i
Quapdo fomos para la,estivamos dentro de uma construgao
SIC (?). Ent@o, todas as casas eram obrigadas a ter o afastamento,
todas as restrigOes geradas pela SIC (?)e¢ E, de repente, foi alterado
tudo. |
O que queremos & que quando houver uma modificag@o , que +
morador seja comsultado. Nao é 80 porque a Ggmaﬁa aprovoun, mas sera
que o morador esta contente? Quando os. predios fdral feitos pratiog--
mente ninguém sabia, De repente comegaram a comstruir prédios e foi
uma. supersa. para nos. |
eqio, hoje vocz.nﬁo pode entrar na sua casa fﬁrqﬁq;aca-=
bou o seu sossegod as arvores estdo sendo derrngﬁadﬁs o Iaso ninguﬂnu
ve. Era ua bairro arborizado, todas as casas tinham arvores. Nao digo.
que eram centeniriaa, mas de madeira-de-lei ou coisa assim - e que estd

sendo derrubadas para comstruir os pfgdios. Acho que temos que ver

isso tambem, 2 apenas um detalhe para deixar registrado,

O SR, ANTONIO DE PAIVA MONTEIRO (PL) - Alguem mais gosta-

ria de fazer uso da palavra? (Pausa) O Sr, Seoretirio consultard o
Cédigo de Obras. (Pasusa) Eu gostaria de ouvir a (Inaudivel) mudanga

da Lei, o que & possivel.

L4
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O SR, - " A Z28-CR3 permite a taxa:

de ocupagdo maxima 0,7 e um coeficiente de aproveitamento maximo

de 3,0", Portanto, da para construir prediosa

A SRA, EDELI . | - Sou assessora do Vereador

Arn&ldo Madeira, fixx#f Sou arquiteta, O Z8-CR3 confere a via.as
caracteristicas equi¥alentes a ums zons de uso Z#-o ele permite mui-
to mais do que uma ocupagao de predios residenciais., Hao nerianbro
agora de cor, mas voce pode construir coméreios com mais de dusentos
§-cinqﬂenta‘ metros quadradoﬁ, ate sem limite; indistrias. Acho que
a intengao da populaglo & protegerl'talvez essa Qltima opgao em que
eles falaram, ﬁio a transformacao da via para um corredor. Z8-CR3,
mae sim a retirada desse corredor. Acho que se a intengSo & uma bus-

ca pela qualidade de vida, entendo a questdc de Voces COmO uUmA ques—

ngo vai favorecer a qualidade de vida do .local.

O SR, ANTONIO DE PAYVA MOKTEIRO FILHO (PL) - K30 vai

resolver o problema? Pela sua colocag3o nSo. vaf resolver o problema.

* & ¥

.= Aparte dado fora do microfone. .

« . & & -

t8o financeire, do valor do imnlvel, mas achonqu‘.trannfornar~a-uZB-GR?

COD. 0597
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O SR, ANTONIO DE PAIVA MONTEIRO FILHO (PL) =~ Seria intT-

ressante se O senhor falasse no microfone e se identificasse,

O SR JOSE LUIZ -~ O interesse dos moradqre
——
H qualidade de vida, mas pel o andar da carruagem ¢ que astamos
—~=1--8entindo e que O processo do outro lado da rua e irreversixel,g?rque
un prédio em menos de. 6 meses ja esta quase pronto. E, como o Sr. Mare

celo falou, 35 foram demolidas tres casas. Eles jﬁ venderam o predio
na planta. ‘i

COD, 0597 -
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Intao, 0 que nos estamos sentindo & que esse processo de vertica~
lizagao do lado da rua é irreversivel. A briga seria pela volta
da qualidade de vida. Quem conhece a rua sabe que nao tem sex;tido
aquilo ser um corredor. 8o tem sentido. £ um bairro 14 do Alto

de Pinheiros, e se vocé pega a planta do bairro vai verificar
que ele é fechado, é uma rua circular que fecha todo o bairro.

£ exatamente um perimetro, o perimetro do bairro, que & bem defi-
nido. Agora, nao sei que legislagao anterior que modificou ismo
daf. Colocou um corredor onde foram sbertas escolas, foram aber—
taa clinicas, mxEm¥x escritdirios de construtoras, e de repente
ha ume verticalizagso da rus.. EntZ0, o que a gente esta achendo
@ COmO eS8se Processsc nos parece irreversivel, que o outro lado,
porque ji foi penslizada pela qualidade de vida, e agoram vai ser -
pm pelaf$Blorizagdo do imdvel. A Tua era zoma Z-1, agora
n@o sei que magica que fizeram que comegaram a ter comeércio e

agora temos a vertica.lizagio da rua.

A SRA. = (Fora.do microfone)

0 SR. - = {FPora do microfone)
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A SRA. - Bu 86 estou tentando explicar

o que vai acontecer com a instalagao do Z-8 R-3. Estou dizendo
o seguinte, a zona 18 permite que vocé construa prédios residen-
ciais com gabarito, e a 2-17 também, e a instalagao de alguns
usso de ambito local. Mas ela nao vai, por exemplo uma escola;
mextm realmente voce poderia ter uma escola Pequena. Existe a
ocupagao irregular também. TA. Eu vou reafirmar, a procnra: pe~
la.qualidade de vida, eu acho que voceés tém elementos para pres-;
sionar de forma a voltar essa qualidade. £ clarc, perdeu, 1;‘1511!;j
3 predios hoje, mas eu garanto para vocés que ao instalar o
Zz-8 CR-3, a qualidade de vida al vai acabar mesmno, e vai pressio-
nar o re'atante da outra zona 1. Olha, eu vou ler asgui para voces
o que vocés podem ter no Z-8 CR-3: Residémcia unifamiliar, prﬁdj;oa
de aMmtds, conjuntos habitacionais, comércio de ambito local, -
comércic em geral, que pode ser mX- shopping center, memerca.do 4‘
ou qualquer coisa desse +ipo, escritérios pequenos, grandes oon-~
juntos de escritdrios, pequenas escolas, escolas. granﬁaa, hos pi-
tais e indistrias até 500 metros quadrados. Eases s3o oa usos

que. poderao ser implatados no corredor Z-8 CR-3.

c00. 0597
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0 SR. - Na mudanga eles vao poder ser im-

plantados.

0 SR. JOSE ACORTANO- Completando a sua pergunta, com &

sua explanegao, por gentilesza, eu gostaria de uma resposta.

Meu nome & José Agoriano, su sou morador da rua.

0 _.SR. —--Isso ja existe dentro da zona. 14

Esta certo? Irregular. Entfo, o que nds queremos é o seguinte:

on tom a coiag cerln, ou ent3oc vamos bagungar de uma vez..-‘Esté.
certo? Pelo visto o que vocé esta falando & para bagugar; e nao
pararegularizar como estamos querendo. Eu nac acho certo a divi-
sdo da rus ser mneio; da rua, a divisaoc dozoneamento. A divisao,
quando p.c'oa adquirimos os nossoa imdveis era nc fundo, onde hoje

é z-8, ali era Z-l. De acorio com a lei nEo pode ser alterado.. .
Existe uma lei que permite a alﬁraé&'o em Z-3, 2-4, memmo -1, |

coép. 0597
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21l & estritamente residencial. Sempre mantendo as restrigdes do loteamen

to. Porém hoje nfio tem pequenas escolas. Agora,; hoje como esta em frente

2 minha casa, a frente do prédio que estfio construindo é de 46 metros.

C_SR. = Eu gostaria dentxo das colos -

cagfes do Capitulo 52 das disposi¢Ges gerais, da Lei de Uso e Ocupagso

do Solo, de 30 de dezembro de 1981, a Lei 9,413, ela tem algumas coloca+ -

cdes que vocés estio fagendo., Entdo, eu pediria ao Sr. SEcretaric para

fazer essa colocagao para ter uma clareza melhor,

v

0 SR. - -para conhecimento dos presen< -

tes, 0 Art. 25 da Lei 9.413, de 81, diz o seguinte: o Art,39 da Lei
K¢ 8.001, de 24 de dezembro de 1973, passa a ter a seguinte redagiﬁz
Art.39: as restrigdes convencionais de “léteanentos xxp aprovados pela
Prefeitura, referentes a dimensionamento de lotes, recuos, taxa de ocu-
pagsdo, aproveitamento com todas as identifficagtes deverso ser atendidas

quando: a) a referidaa restricdes forem maiores dog e as exigidas pela

legialag8o de parcelmento do Usc e ocupag@ic do 80103 b) ~——que & O casqd .

presente —— as referidas restrigfes sejam estabelecidas em documentos
piblicos e registrado no Cartério de Registro de Imdveis. Fardgrafo 10

as categorias de uso permitido em loteamentos referidoas no caput desse |-
artigo serfio aqueles definidas para diferentes sonas de uso pars a leg:i.g.;-:

laggo de parcelmmmnto de uso e ocupagdic do solo. Paréfrafo 29: as dispo- .

sigOes desse artigo nfo se aplicam is zonas de uso Z3, 24, 25, Z10 e
212.

0 SR. - Esme caso aqui ¢ Zl.

O.SR. RICARDO MORE®I --Eu queria. parabenizar os moradores

da Rua Moris, com & preceupagiic 14, Fu comhego bem-aguela regific e cire |
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culo nm.i'bo 14. E realmente & extremamente interessante. Acho que de fa-
to & necessario o zoneamento, quer dizer, estd existindo um conflito
ali e a p:;'eocupagao de -vocds com a qualidade de vida Aaquela regifio me-
rece todo aplmusc dos presentes, Eu acho que tem que haver uma mdanga
de zoneamento. Realmente tem me voltar para Zona 1 aguda Area. A ma
tem uma caracteristica de zona K um. Eu acho que vocés tém toda razio.
Quer dizer, o fato de ter trés prédios tdo-somente 13, hoje, qusr dizer,
acho que ainda a 1déia do processo ser irreversivel &8 que discordo um
pouco. Eu acho que realmente tem gue ter uma preocupag@o com o meio ambi
ente. Aquele Jugar é fap.téatico. Eu acho que houve um errc de se mudaxr
de Z1 para Z8CR6. Eu acho que tem que se sanar ¢ 6rro. Tem mgque. voltar
novamente a ser Zona 1 para que se temha compatibilidade com relagio a
zona. E quero parabenizar vocés pelo esforgo e acho que tem qus sex |
realmente uma mdanca de gonaamento. Quer dizer, o processo ainda da,
quer dizer, se parar agora, mesmo a tendéncia de uso comsrcisl, voltandq -
a ser Zona 1, gradativamente, vocd nio tem como renovar aa licengas, |
quer dizer, nfo de imediato, ng8o no ano qus vem que deixa de sexr: eacola..
(Comentarios longe do microfone) N&oy Onibus em toda Zona Azul mm.
A Zona Azul ni@o profibes o tnifegoaa dnibus. O fato de passar Snibus,.
As escolaa gradativamente. Na medida em que vocé volta a ter o goneamend
to.

0 SR. - Enitio, vamos fazer uma coisa. Nis3

deixamos de pagar IPTU até vocés votarem & normalidade. Forgue a gente

paga um IPTU alto.

0_SR, - Vou fazer uma nova colocagao. _Ap&-—

‘sar de concordar com os .:lntorlocu:bproa antetiores, quandoe os moradores

cOD. 0597
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nor procuraram, & posi¢io deles era clara e nitida, achando a irreversi

bilidade do processo, eles nos pediram.que fosse proposto um projeto de
lei para que o lado que eles moram tivesse mmeemas condigbes de ocupa-
¢do das do outro lado. Quer dizer, mesmo .eu, com a minhs visio de engenhe;
ro e com a asseseoria aqui da Cémara, da Argquiteta Vilma, nds propuse-

mos um projetoc para atender W
SNt RStnm—
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a_aolicitagé'o dos moradoréa, mesmo achando que esse processo possa vir
a ser Treversivel, mas a condig@o deles ers a2 de quem o lado onde eles
moyram tiveese o mesmo tratamento do outro lado, por isso foi proposto

o Z8-CR3 (?) e n3o fosse alguma coisa voltada as ¥ origens, ta ? Va-
mos deixar bem clarc para n3o haver um conflito da realidade com a idéia

do Vereador, certa ? —{pausa)-

£ SBATRTCTO FARTA ~ Fu queria fazer um comenta-

rio: eu entendi - porque estou entrando em contato com o matéria agoral
aqui, porque me parsceu. que estava subjacente & algumas coloecagdes dos

Moradores ‘ e o .
Sra. INGEEXENNKIFERE -2 minha ideia e & seguinte, de que 0 processo e

irreveraivel, o bairro sera_'. cada ves mais alteradoc no sentido KEBNEE ner-

gativo, e que entdo sd restaria tentar protager o valor das proprieda~
des na perspectiva de vendé-las e tentar comprar algo em um outro bairs|
ro que signifique retorno de qualidade de vida, recuperegio de qualida- -
de de vida. .

Ea.respeito esse ponto de vista, acho que é compreensi.. .
vel porque essas alteragdes que ocorreram algumas veges nao téw nenhuma
1dgica urbm:(stica.. sao alteragdes que geram esse efeito prejudieial que -
os senhores estio vivendo, agora eu mcho que § preciso, ¢ importante que..
se lute para que esta cidade seja um pouce difercnte do que tem sido, |
porque na verdade se a logics, se easa 13gica se multiplica acaba sendc

uma ldgica, asaim, de uma certa aceitagio dos erros cometidoas, niZo & ?

Entao, suponhamos que essa. perspectiva, em'i‘aciocinio

~dos senhores dé certo, os senhores vendem 1i e comprards, escolherfc um
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lugaar que tenha qualidade de vida, af, um belo dia, do outro lado da
rua, novo zoneamento e comeg¢a tudo de novo ? Portanto, se a regiao

tem essa vocacio, digamos assim, essa histdria, essa trajetéria que apon
ta & necessidade de preservar essa qualidade ainda razodvel para a res~
lidade de S8o Paulo, e tentar reverter esse erro que ocorreu li, eu nao ‘.

sei se nio valeria a pena tentar essa briga no sentido inverso, nfio é ?

£ claro que compreendo que a realidade vivida pelos se—
nhores é muito diffcil, muito angustiante, e compreendo tzmbém que o
papel do Vereador, nc caso Kassab, € refletir, ¢ dar encaminhamento as
demandas da populagfo, e a demanda dos senbores era essa, ou é essa,
agora, eu acho que ¢ importante, acho que tém ocorrido algumas discus-
sGes, algumesa reflextes na Cidade, e acho que s&0 muito importantes neg ;
se sentido. E respeitando outros pontos: de viata porque procuroc is- -
80, acho que’ e democracia Tequer esse respeito a pontos de vistax: dife -
rentes dos nossos, mas acho que, por exemplo, essa discussg&o sobre o |
problema da Faris Lima, essa movimentagSo dos moradores da Vila Olimpia#,'
esse esforgo para a conmervagic das caracteristicas do bairro da ¥ila
0l{mpia, em termos de qualidade de vida, de histdrie, de RININUEERER @
tradigdes, de habitos culturais e de convivéncia humana, %tudo isso tra-
ta~se de uma discussso, uma experiéncia de um debate sobre a Cidade q_uq a_'

acredito promissor.

Creio que a 1l6gica da Cidade é cruel, nesse sentido poisi .
o'ipeso de certos fatores acaba por comprometer, tem comprometido em llil’

nm mito a qualidade de vida en Sac Paulo, mas acho que esa_a.-...é'-m»

- SRS S80 S8 natLEs g —a—Cdiaand
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complicada, & uma cidade em que as pessoas, nds todos conhecemos mitas
que sdo assim, porque a Cidade se torna um local desagradavel, ruim, e
as pessoas, poéendo, nas sextas-feiras vao para outros locais, saem de
S&o Paulo e vio para um sitio, ou para uma casa de praia, para algum lu
gai', e a Cidade vai se tornando cada vez mais um ambiente hostil, um

a;nbiente. ruim.

Acredito que nos teremos de tentar refletir sohre-isse.
Acho que evidentemente a posigdo dos senhores € muito importante, res—

peito e compreendo muito o ponto de vista de todoa, e acho que FIHNNHEEET
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Nés dever{amos buscar mecanismos e reverter o processo. Inkluwive,
acho as suas argumentagdes reais. Os Srs. pagam IPTU & Cidade e a Ci-
dade lhes da como retorno a agressao a qualidade ae v:l.da. E um des-
contentamento bastante procedente.

O SR - Um detalhe, a rua, nes-

ta parte que estamos ypretendendo, sao apenas trés quadras, trés quar-
teirdes que est3o delimitando uma zdna um para outras zonas, nfo sei
quais sdo as outras que delimitem onde residimos, Se Por acaso nos
.desapropaia:rn ¢ até preferivel porgue pelo valor do nosso imposto

é maior o valor vemal do nosso imdvel haje. Na verdade, & maior do
que conseguirf{mmos vendé-lo hoje. AGorz, que € irreversivel o proces-
s0 n'a'.o ha dﬁyida. Algana coisa do outro lado deve ser mais forte
porgue nds nao devemos ter a mesma forga porque 0 que QqUeremos & O
direito adquirido. Desde que compramos aquele imével, dentra das res-

trigdes do lotesmento; o direito adquirido ndo foi respeitado, Quan-
to & desapropriacao da FAria Lima, etc, isso a Cidade tem que crescer,
tem. que ser, para isso pagamos os imppstos. £ 1dgico eque se o cama-
rada paga IPTU e paga por basxo porque deu propina para o fiscal ta-
x3~10 POor baixo, ele nac guer ser desapropriado por aquele valor. O

meu imdvel pegou ume faixa alta. Ele. tem 53 anos e pago coisa que nsgo

existe. Entio, se for desapropriado, Stimo. Vamos receber mais do que

receberizmos hoje. Agora, se nonseguirem voltar ao contrario, mara-
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O SR MARCELO RAMI (residemte 3 Rua MOrss) - Gostaria de

reforcar o que tentei dizer quando do uso da palavra no sentido de

que nds, moradores da Rua Morsas, sentimos que o processo de destrui-
¢80 da qualidade de vida que é irreversivel. X ir;r.;evers{vel pela ven-
da dos prédios do outro lado da rua, pela contrugso dé prédios de
apartamentos. £ evidente que ainda que esses prédios tivessem a sua
construg@o paralisada jamais se voltaria & condigao inicial. S3e Pau-
lo cresce, o progresso forga certos bairros que tinham o privilégio

e temos que compreender que o progresso se faz a custa do sacrificio
de alguns que gozavem certos privilégios como era o nosso caso. Is-
so ¢ uma situagao de fato. A convicgdo de que essé. situagdo ¢ irrever-
sivel nos levou a procurar o Vereador Giiberto Kassab e tudo o que.
foi dito pelo sem secretirio, que é altamente qualificado por ter a-
companhado as nossas discussdes,. os nossos pedidos, desde o infciog.

e aliar essas qualidades ao fato de ser engenheiro, e portanto, ser
um conhecedor dos problemas de construgio e de @estruicdo de prédios
de apartamento, mostra que essa situagio é irreversivel. Achamos que

a proposta do Vereador Kassab atende nossos desejos porque daria ao
nosso lado (hishidedeati

COD. 0597
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qualidades, oportunidades, semelhanga gue existem do outro no tocante
a construggo e ocupag“éo,ﬂ com isso haveria uma minimizagfo de um even—
tual' prejufzo que estamos tendo pela comnstrugdo do outro lado da rua,
e estamos de pleno acordo com a proposta do Vereador Xassab. ’

E o0 que eu tinha a dizer, obrigado.

O SEX. HOQKGIO = Sou arquiteto e assessor do Vereador Maur{-
cio Faria. A colocac@o que eu queria fazer ai no sentido um pouco mais
amplo de como SZo Paulo vem sendo ocupado. Se a gente olhar a ocupagao
da cidade de S3o Panlo, hoje, ela ¢ absolutamente cadctica. Talvez até
por pressdes espeeificas localizadss. Eu nfio sei exatamente que tipo
de pressdc que fes com que transformasse uma Zl. em uma.Z-8 CR-6, porem
a gente estad ;éndmao uma pressic até juste de transformacgic de:uma:.
Z-1 em-frenta'c;ér uma. Z-8 CB-6, em:uma Z-8 CR6. Eu perguntc o qua vai
acontecer-com a popplagdo que estd de fremte para outra rua no mesmo
quarteirdo de vocés, porém atras das ruas de vocés, a hora que comega~
rem s mmExexwxy serem construidos os ediffcios altos. como propriamente
a mudanga de Zoneamento permitiria. Certamente a revivindicagis deles,
eles virgo um dia aqui, colocariio da mesma forma essa questao. Eu acho
que nfo d&’ para a gente tratam a 6cupat;§.o'de S3a Paulo dessa.forma.

Fla ja & absolutamente cadtica para a gunta continuar reforgando essa

cop. 0597
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situagio. Eu ouvi as podderagoes todas feitas, achei bastantes justas,
como achei razoaveis as outras ponderagdes. Acho que face a forma como
S8o Paulo vem sendo ocupada, a necessidade de a gente dar um basta nes-
se processo de pressdes localizadas e n3o compreender S3o Paulo como
um todo, saber que zonas devemos... que tipo de ocupag@o gue a gente
deve prifilegiar em determinadas areas, qual o perfil de determinadas
areas, o que deve ser construido ou ndo, se a gente ndo parar isso, se-
r4 um eterno suceder de pressdoes. Ent3o acho que é muito mais razoavel,
mais pondera'.vel}, que & gente pensasse num processo pars uma Z-l, nessa
Zz~8-CR6, quer dizer, garantir a qualidade de vocés, impedir que a ocu=-
pagao sad.ada forma como. vem sendo feita ali, para que isso n3o va

se reproduzindo e torme a coifia, enfim... Na verdade, o lado de vocés,
sou morador rie p Pinheiros, € uma area com as restrigdes da CIT, e'.
‘extremamente arborizada, a ocupagdo essencialmente horizontal, 86 de
hé.'bitaféaes residenciaia e que se a gente permitir, quer dizer, se esse
suceder de mudanga de zonaamenﬁ vai continuar acontecendo, a‘gente
vai de.stmir toda uma area verde que tem ali, de uma- opupa§50, de uma
qualidade de vida miito interessante. Acho que nfo sendo contra a pos-
m de vocés, que acho que € justa, porem acho que a gente tinha que
tentar um outro mecanismo que sustaasa esse prace_;l_imentr;:, quer-dizer,

sempre a gente resolvendo localizadamente prejudicandoc.o detras que .

cOD. 0597



CAMARA MUNICIPAL DE SAQ f;./}‘uiLQ.o__m__.Lum_., T

~TAQUIGRAFIA- e gl ]

RODIZI0 [ FOLHA] TAQUIGRAFO SESSAQ DATA ‘ORADOR-I. il GONT. APARTE
fnd e .

acho que nfo é a situac@io melhor para a gente estar fesolvendo os pro-

blemas da cidadee.

O_SRs HELIO BAJA (?) - Sou assessor da Vereadora Aldaiza

Sposati. Eu também sou morador da regifio e pessoalmente nio sou das
pessoas mais conservadoras em termos de manutengf@io do "status quo® da
cidade. Acho que ha situagdes que modificam o usc da acupagdo do sddo,
até mesmo por situac@es que n@o estdo naguela rua. O crescimento de
Vila Madalena, o crescimento da regifio do Sumaré, Sumareézinho, fez da.
Rua Morses uma area diferente do conjunto das outras ruas naguela I'e—
giio. Brimeiro, passar Snibus. Zona 1 pode passar &n ibus, mas ja da
uma caracteristica de Zona 1 diferente de onde ndc Apaasa dnibus. Quem
vem de Pinhhiros e vai para Vila Madalena, € purpurma.que passa na

primeira,

-
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entrar na Rua Moraes.

vai pela Rua Pedroso de Morais. Inclusive na Rua Cardeal Arcoverde,

hoje j& & possivel virar & direita na Rua Pedroso de Moraes, e vou

N30 € mais ...({inintelig{vel).(contra-mio(?)

E que faz, pelo menos, dois que vocé nio passa mais por

~ (aparte fora do microfone)

0 SR

-~ (aparte fora do microfone)

. 0 SR

E ela acabou, por essa situagdo, tendo uma ocupaglo dife-

ali. Mag, mdou. Cai na x Cardeal Ai-covarde. Eu também moro na regiao.

fi~- T4 certo. Sobe a paralela e volta por

ela. A Moraes ¢ a que vocé obrigatoriamente entra na Pedrosoc de Moraesi

- T4 certo. Eu estava falando da rua
paralela, quando a Rua Morass tem a mesma situagfio, 86 que é de quem
vem de Vila Madalena. Inelusive eu sou obrigado a pegar aguela rua
para voltar, sou obrigado a entrar na Psdroso de Moraes, a entrar poxr

" ela onde bifurca & esquerda e & direita. Tem muma bifurcacac ali que
sou obrigado, de onde eu estiver naquela regiio, a pegar a Rua Morass

rara entrar na Pedrosoc de Morses. Ela acaba sendo um corredor.

mnfe, de uso local. Por exemplo: escolas, consultdrios médicos, psi-
canalistas que gostam de cuidsr da cabega das pessoas, tem vArios cons
sultérios de psicanalistas por ali. Agora, € um uso inteiraments com-
pativel com qualidade de vida. Aquela regifo é inteiramente auerénte
morar ali, do gue morasxr, por exemplo, na Teodoro Sampaio. ¥ inteﬂama?-r

te difsyente morar ali do que morar na Cardeal Arcoverde.

L d
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Estou colocando isso como leifo, nac sow arquiteto. Yas,
estou imaginando que se E modificarmos Emsxxwxiwwsis 0 usc dessa ex-
tens@o, de poder fazer hospital, de #poder & fazer fibricas, acaba
modificando, nio mais a Rua Moraes, mas acaba modificando o uso de umsa
regifio que vai aldm da Rua Morees. Ali, nfic se trata mais de questles
«.. Eu acho que ha uma situagfo comsolidada de uso, nio s0 residencial
na Rua Moraes, e né'o 86 na Rua Mormes como tambem na rua de. cima,
onde tem aquele restaurante Rémulo e Remo. EntSo, tem todo um use co-
mm daguela ponta com a Pddroso de l[omes; pela forma .....(ininteli-
givel)..... a Pedroso ds Moraes.

Mas, se.liberamos, vamoa esiar Himrxmdersxess modificandd
o uso do bairro inteiro. Entfo, estou de acordo com & preocupagac das
peascas que defendsm a qualidade de vida daguela regifo; nic estou de| -
acordo de.que .6 fdcil mudar issos nfo 6 ficil fechar as escolas, nio
é fdcil fechar o8 conmultérics medicos que estdic ali e nio ¢ £iedl de4

. molir-os predics. las, ache que ¢ possivel manter aquilo de acorda
“ com uma ocupagao gexal, de uso misto, e compativel com o conjunio do
bairro.

B fico preocupado com a possibilidade de haver um interes-|
se de especulacdo imobilidria clissica. Ou seja, de ver naqusla si- .
tuacao de cameg¢o de uso misto de terremo, de ver uma possibilidade de
sobrevalorizar o valor do seu terreno. Entic, daguele torreno acaber
tendo um crescimento de valor que eu POSSC COMSGAr 2 NA0 mais pensar
poupanga, Ou gue eu possa vendar agusla. casa, compray outra paneida,

céD. 0597
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e ainda comprar ume casa no Guarujd, e ainda montar a minha cader-

neta de poupanca.
Este é o perigo que quero alertar as pessoas que estfo

agqui, ou gue moram na regiio, porgque, cexrtaments, isso a gente viveu

em virias situagGes nesta cidade, o UlNEmiEEESSEENSETTSENE

f

ST,
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Isso a .genta viveu em varias situagGes nesta Cidade e destroi nio 86
a rua, destroi o bairro, destrdi tudo e ac invés de termos uma grande
vida, vemos ter acabando alguns tendo lucrc e a maior parte prejuizo.
Goataria de estar falando agqui no sentido do relator estar pensando
na proposta como foi feita da possibilidade de que tudo isso poasa es+
tar ocorrendo , gue se nio pudéssemos estar apresentando algum subs-
titutivo - n20 sou da &rea - mas acho que os arquitetos que assesso.
ram esta ComissZo poderiam estar mantendo nessa regifo um uso. mimto
que nao conpromateéée o conjunto da regiao, do bairro.

O SR. ARTONIO IR P 0 0 F -~ Alguém quer fazer
uso da palavra? (Pmmsa), Nio havendo mais ninguém para se manifestar
quanto ao:p&ujeta dn-mmdanca de zonsamento da Rua Amora(?), vamos.
passar. para outro projeto. Querc antes cumprimentar os moradoras.pels)
participagiic.. Acho que em todo o setor da sociedade a pariicipagio €
mito imporkante e tenho certeza que & participagio de todom,. nEe 86
dos moradores, coma srquitetos e ocutros, vem apenss elucidar os meme.|
btros da Comissad..

Vamos passar so projeto de lei de amtoria da Veresdorz
Zulaid Cobra Ribeirv.

0. SE._ - Prata-se do PL 297/93, de eutoria da
Yereadora Zulai® Cobra Ribeiro. O projeto dispGe sohrs alteragzo de

caractexi{stica de uso e ocupagi@o de solo, alteranioc trechos da Rua-ﬁr-‘

suino Maciel, entrex as ruas Zacharias Tigoi e Republica do Iraque,

atuslmente tido como 3-1/020, passando para corredor espscial. ER 28

CR5. & justificativa da sutora-é a seguintez no trecho citado inaﬁal#—

ran.-somprem e servigos gque nis perturbam a coletividade, nem.can
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ineiso I e XVII da . lei Orghnica dos Municipios.

sam poluic@o, tendo também essa rua circulagao de cinco vias de Onibus.
A posig3o da Comiss8o de Justiga foi pela legalidade. As consideragled
sobre a powpos itura s3o as seguintes: & permitida a pretensido da autg-
ra j& que o trecho que busca enguadrar como corredor Z8CR5 tem em
seus dois lados quadras em seu entorno que ja sao Z8CR5, desta forma,
estar-se-ia adaptando o trecho & tendéncia da microregido. A justifi-
cativa da autori é a seguinte: a Bua Jesuino Maciel, situada em zona
resiciencial sofreu alteragdes em suas caracteristicas, uma vez que
 cuida de rus que d& fazfo a todo o trafego de veiculos oriundos da
Av, Rubem Berta com destino a cutros bairros da Zonza Sul. Nela circu-
; lando nada menos d§ que cinco linhas de 3ni'bus. No trecho compeeendidq
| entre as ruas Zacharias de Goes e Repihlica do Iraque instalaram-se
empreas de servigos que n@o perturbam a coletividade nem causam polui-
¢ao. Para legalizar tais situagées de fato a Lei de Zonesmento previu
oe.comd.oregde usc especial. No puadro cumpre assinalar gque.ruas
adjacentes ja integram a Z8CR5. Quanto & legalidade, a presente proje-
t0 se enguadra nas atribuicdes cometidas & Cémara Municipal, Artigo 13

_ se manifestar sobre o projeto? (Pausa). N&o had ninguém. O relator do
projets & o Vereador Faria Lima. Esta é a primeira sudiéncia publica
e teremos dia 30 nvva sudiéncis para todos esses projetos de lei..

Passemos ao PL322, do Vereador Brunc ¥a Feder. |
O SR. - O PE322/93 trata da alteragéic de zonea .
‘mento na Rua Engexiheiro Oscar Americano, em Cidade Jardim,. que passa

de Z-1, zona estritamente residencial para corredor ‘Z8CR1-1. & justi-

PILHO ~ Hd alguém que queira...

coD. 0597
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SUN. A justificativa do projeto do Vereador Bruno Peder, gque tem:-como
reldatora a Vereadora Terexa I.ajolo, é a seguinte: a presente p:mpoata
se impde pela propria realidade. A Rua Eng.Oscar Americano, meemo situa
da em bairro nobre, de hd muito deixou de ser estritamente residencial.
Ali, por ser passagem obrigatdria de inumeros veiculos, hoje ja €, na
pra'.tica considerado corredor de uso especial. O que se propde ¢ pura e
gimplesmente legalizar uma situag¢ao de fato, posto que nAo servindo ?a.qugr
les imdveis para residéncia, nada mais adequado do que se permitir na~-
quela via a instalaga.o de escritdrios de empresas prestadoras de servi-

descaracterizaxr
AXATAEIATTEAR 0 logradouro, permitird.

¢os. Tal permissfio, além de nfo
uso mais adequado dos imdveis, além de abrir Area para instalagéio nas
residencias.

0 SR.ANTONIO PAIVA - Ndao tem nenhum morador inscrito?(Pausa).

Ea acho que os presentes tomaram conhecimento da pauta. Se alguém
tem interesse, dos presentes, em algum projeto, ewn gostaria que se mani |
festasse. Izs0 dos projetos que estao na pauta. ?orque nao tendo intere_%
se, mesmo nio tendo nenhum relator dos projetos que estdo aqui, Vou en~
cerrar a presente sessao.

0 SR. - Eu teria interesse nio em falar, mas

se houvesse alguém que tivesse alguma observacdo a fagzer no relatdrio,
no projeto 331/93, do Vereador Antdnio Sampaio, cuja relatora € a Verea
dora Aldaisa Sposati, eu gostaria de ouvir.(Pausa).

0 SR. = 0 préximo projeto é o PL 331/93, de auto~

ria do Vereador Antdnio Sampaio, cuja relatora € a Vereadora Aldaiza
Sposati. Ease projeto de lei trata de mudanca de zoneamento de area do

Tucurivi, na Fova Cantareira, que é zona Z-1 25. Essa irea passa de

cép, 0597
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zona; estritamente residencial para zona Z-2, zona predominantemente re-
sidenc@- A justificativa do projeto do Vereador Antdnio Sampaio é a

seguinte: as normas de zonas Z.] sao AR TGINNIX extremamente restri-
 tivas, Hoje em zona Z-1 o unico uso conforme é a residéncia unifamili-
ar. Até mesmo escola para criangas nido sdo permitidas, apenas em condi
¢Oes especiais. Dessa forma, as normas da regifi0(?) sdo apropriadas ape
nas para areas pequenas, destinadas aos segmentos da populagdo de alta
renda,que nAo pprecism morar em. _apartmﬁentos ou conjuntos reaidenciais
nem em sua visinhanga. E nfoc é o caso da area em questdo. A atual Z-1

25 estd na zona norte da cidade e éemtensa, compreendendo parte do Jar
dim Vila I.eonér, do Jardim Barro Branco e do Jardim Franga, a leste da
Avenida Cantareira. Nessa area hi terrenos adequados para comstrugdo de
prédios de apartamentos e conjuntos residenciais. Ao propdr sua passa~
gem para Z2 o objetivo ¢ se permitir,além da habitagdio multifamiliar,a
instalggio de comércio e servigos, nio incomodos, aﬁm‘ entretanto. promo-

ver adensamento excessivo ji que o coeficdente maximo de aproveitamento

de Z2 é 1.
O _SR.ANTONIO PAIVA - O senhér gostaria de fazer alguma colocagao?

Issoc sobre o PL 3317
0 SR. = Kio, é que como assessor da Vereadora Al

daiza Sposati, gostaria até de justicar porque ela estd em reunidio de
camissao, agqui ac lado, que esta acontecendo ao mesmo tempo..

O _SR:ANTONTO PAYVA -Ela §

O SR.. --Da comisaﬁo que foli instalada hoje de es- -

ALY membro da comisstt...

1.5 0

tudos de programas de servigo social. Tem representantes de varias co-

nissdes que .'piﬁfol-reunidoa ali, na sala a0 lada.

coép. 0597



B v o -

b.. .
. . TGl g
CAMARA MUNICIPAL DE SAQ PARLO A9
RODfZIO | FOLHA{ TAQUIGRAFO SESSAO DATA i;!ADOR'
Bl5 3 | resima |Com.Pol.Urb. |[6.6.93

EntZ0, como ela é relatora, gostaria que tivéssemos algms ele-
nentos mais, paya poder eatar 2judando, para podemos construly a £OIw
malagdo do parecer delas

coD, 0597
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A _SRA IDELI - S.}ou arquiteta, e assessora do Vereador Arnal-
do Madeira. Bu n@o conhego o local, mas a mudanga de uma Z-1 para Z-2
confere caracter{sticas totslmente diferentes so lugar. Na Z-2 além
de residéncias se pode construir conjuntos habitacionais, comércio e
servigos de grande p\orte. Pode manter um adensamento baixo da érea,

mas quanto as categorias de uso, elas s&o bastante amplas.

0 SR AntONIO PAIVA - A sua colocagBo € importante,até por
ser arquiteta. Acho que ninguém quer emitir opiniZio, e ha falta de
membros da comissfo. Vamos ler os dois WUltimos projetos da sessso de

ho je.

0 SR -~ 0 PL 332/93, de sutoria do Vereador

Antonio Sampaio, cujo relator é o Presidente desta audiéncia,Vereador
AntOnio Paiva, trata da mudsnga de zonesmento em area da Vila Maria ,
junto & Ponte do Aricamndura, passando/EZona especial 2-8038 para Z-6
que & predominantemente industrial.

A justificativa diz que a érea fica ac lado do Pargue Naovo
¥undo, junto a Marginal do TietS. Diz aquis

"A zona, cuja area de uso e ocupag8o do presente projeto pre
tende altera, compreende o conjunto de glebas localizado na Vila MNa-
ria, junto ao Rio Tieteé, divisa de S8o Paulo com Guarulhos.

Pela exposicio de motivos que acompanha a Lei 8.763/78,que
fixou as nommas para 2Z-8038, essa drea era considerada caracterizada
por importante entroncamento vi'irio, aguardendo definigdo de projetos,

como. g Via Expressa Anchieta/Fernfio Dias ou prolongsmento da diretriz

CcOD. 0597
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da Av.Aricaunduva. Por essa razao, foi praticamente congelada.

As limitagOes para essa érea incluirsm a proibig@o de novos
parcelamentos do solo, com potencial comstrutivo baixfssimo 0,05, com
coeficiénte mdximo de aproveitamento e 0,025, como taxa maxima de ocy
pagio, e apenas duas categorias de uso conforme, E-3 e E-4, Isto €, a

proibigZo de residéncias, inddstria e comércio de qualquer porte.

Hoje, passados 14 anos, ja existe prolongemento da Av, Ari- -
canduva até a Rodovia Fernfio Dias, e também foi realizado enti'bhcéxneg

to da Av.Governador Carvalho Pinto com a Marginal Tieté, Av.Morvan

Dias Figueiredo.N&o héd razdo, portanto, para que a area contimme va-

e,

Propomes que a Z-8038 passe a ser zona predominantemente in

A \ . :
dustrial Z-6, por estar ladeada e atravessada por vias de tréfego rd-

pido e porque est& muito perts de outrax zonax Z-6, localizada no Par

que Novo Mundo, junto a Rodovia Presidente Dutra.

O_SR ANPONIO MONTEYRO DE PAIVA FILHO - Nfio podemos emitir.

neniuma posi¢Eo sobre o projeto, porque estamos tomando conhscimento
nesta data..Pega ao. autorm, ou as pessoss interessadas, que na-préxi
ma eudiéncia 4@ mais informagGes, para que possamos emitir nossa opi
nisio, .

Vamos passar aso projeto seguinte.

O SR : = 0 ditimo projeto & o PL333/89

também de autoria do: Vereador AntOnio Sampaio, cujo relator § o Vereg

dor Paria lima, e trata da mudanga de zoneamento de uma &rea na Mar-

d: B <
: H .
¥’
[PPSR IO
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'ginal do Rio Tieté, entre as Rodovias Bandeirantes e Anhanguera, pas-
sando de Z-17, predcminantemente residencial, para Z-3 predominante -
mente residencial, de densidade demogréfica média, com coeficiente de
aprovei tamanto maior,

A justificativa do projeto &: "A gona cujas normas de uso e
ocupaa;ao do solo se deseaa alterar no presente projeto de lei, estd
loca.lizada junto a Marginal do Tiet8, entre o infcio da Bodovia dos
Bandeirantes e o infcio da Via Anhanguera. Prédximo a essa gona hd. ums
zona predominantemente industrial, e zonas predeminantemente residen~
ciaia, Z-2 e z-3, respactivamente. Por estar rodeada.por vias de tra-
fego rapide, & uma area que comportaria. cmrcio e servigos diversifi
cados, bem:como predios de. apartamentos. Entretanto, as normas a que
eatd atualiente sutmetida, impedem e construgio de prédios com. mais
de 10 endares, ek limita o comércio a servigos de ambito local.

A transformagi@c da 2-17 003 em 2-3 se justifica por ser uma
adequagao do zc;neamento as atuais condigdes de acesso e vizinhanca des

se setor da cidade.

colocagdo a fa.zer? (Pausa) Néo havendo sugesiles para o projetoy agra. -
decemos a presenca de todos,.e convocamos a pnxima reuniic. para. o
dia 30 do presente.. No dia 25 teranoa a eegunda audiéncia. pnblica de

mudanca de: zoneamento.

COD. 0597
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' PRESIDERTE: - Sra. Vos. ZULAIE COTRA RIBEIRO
' UBEROS: - Sra. Ver. ALDATZA SPOSATI (relatora)
-~ Sr, Ver, ANTONIO PAIVA IDKTIIRO FILIO
" = S Vo, DRUNO FEIER
" - Sra. Vor. TENEZA CRISTINA IE SOUZA LATOLO
- Sr. -Vor, RILIO IIINBGINI
- Or. 'vOr. FATIA LITA

AUILES "IA PUBLICA sobm oo PLo 240/93, 279/93, 322/93, 331/93,
332/93, 333/93 ¢ 297/93. roalizada no dia %0 de swiho de 1993;
no .mditério "Ogcaxr Podroso Horta®, na Chuara I'Imicibal de 530
Paulo. L

’Solicitante - Sra. Yors ZUL&'LD LOBRA RIBII!RO .
"'(Msma 55/93, da »mwnao do Pol:(tiaa Brbam;. Immpolitana ¢
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A SRA, PRESIDENTA (Zulal§ Cobrm Ribeiro) - Vemos dar

P

VY

4

y e

i

; infcio & audiéncia publica de hoje, 30 do junho de 1993.

| - Pego desculpas pelo atraso, porque eu estava nmuma ou

- tra munio.o. a reuniao dos C(mselhoe Tutela.roa, que pedisc a
f_.ni.nha mwascnga, bam como doa Vereadomo Alverto Calvo e Adria.-
no m.oao e dou vnxioa .aecrotarioa do Govemo hmnicipal, para .
‘reaolvor 2 queeta.o doooes Conselhos. X

Camo primeiro iten da pmta do hode consta o PL "40[
| QA, 80 Vercador Maurfcio Teria, que institul nomaa para a im-

plantagto de vilas recidonciais e cgnjuntoa—vilaa‘ 0 1re¢lator
& o Voxeador Faria Lima. ' | |
& entSo presantes nem O autor e nem o relator.
A justificativa do sutor é de *melhor qualidade de vi
‘ da e baixo custo de Produgan palo que 60 constitui nuna Jtima
' altemat:l.va. aos ediffcion vertieauzados.
A Comiosdo do Jua;iga 6;»31; legalidade.
“ A von uma sfrio de consideragdos. Vou lor samento a
juat:l.ﬁcativa do antor. (Pauaa.) Kdo tem ;juatificativa. (Pauoa.)
| . 0 projate t«mta mae;a.tar a ﬁgmm da vila, que foi o-
xigizmlﬁonte apmaontado polo I:mcut?.:m. na gea_t;uo da I:rxmdina,
en meadon do ano paseado, tenao :‘sido, na. ocaaiao, realiaaaas
duas mxdi&nciaa publicas a roapaito. .‘ “ v
| - , . “Camo .a.té a pom:se d.os novo Prafoi.to nao foi aprecia.do
| pelo Plemirio d:asta Caaa, a.ca.‘om por aar rotirado da pauta po-

. la nova aﬁnuniatmqao nnmicine.l. o

cA. 0597
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anicipio. |

da iﬁx 10 nil m:trou quadrados no sou todo 0 a articulaqao. com

. T ) X L . . .

| vélidoa pnm ambas as figuras em. tola,, aao dadpu oo Toquisiton op~

mo dava 80T & foma. da apmamtagao doa pmaetoa pai'a (] tramite e y

A propoait'uifdwrostaura a figura X urbana da vila, cote
ampmmto de msidﬁnoio.a que § tanto foi utilizado, principal-

nmta ontro 08 anos. 30 ¢ 50, na,i’omaqao 40 tecido urbano deste

.\,: .

. : R P B S O i . ;
. Lo LT S ’ \ . ;
!,ar-g - .
l

0 projoto estd divid;tdo ey od.noo capltuloe. definigho,
mquiaitosx urbanisticoc gern{a,‘;‘;odédimmtoa adminlotrativos go
raiu, a concemaao do direito real de uao o vs.la.a reaidenciais o
disposigbos finais.

| V_‘ilﬁ seria o conjunto de lotes destinedos exclusivanen
to & habitagiio @ o conjunto-vila gorin o conjunto do habitagBes.
e qqé_disbbrla. obrd.gatoriamonte, de egpagoe do utilizagao conxun.

Tauto a vila quanto © conJunto—-vua teriam dreas mm.inan

via,o_ﬁ,cial, de eirculagtio, sd pogam ofemao em wm unico pon

1

001'18. pomitido quo o8 lotes @ as hnbitaq'&on tivossem

acesso umtcamam ¢ por via de circulagao de podeatree. ,
 To Capftulo II, nJ.én -don :mquioitoa urbanfnticon gemie. !

pecﬁ‘icoa para a vila reaideneial 8 pm‘a o ccmjunto—vila. i
| AI vén o pmcedimentos ndminicmtim, que ordcvam co—- *

A:[ ten o outro capitulo, que 6 o do Outorga do direito 1!
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" capitulo v ‘50 mfem a;ponan a aiepoaitivon logiolativoa obri(,até

' da palavm? Tem mtoroenaaos nqu!. pmaentou? i(Paum.)

te na pogulaqao © mecmo a0 merca.do :mobmario e que prosorva waa
' dctem:.nada qualidade do vida.

to m1 reatrigoes do éreas.
_-‘resi.dencial con & éma m{nim. da .150 netma qp.admdon @ com i'rm

*.'-zer. pam aa zomw z.-3,,z.4, z.-s, mﬁm, pam cada zona do uso ha.

'»\mm raatrigao. no smtido Qe gamntir ag: camntar:(uticas gemi.a |

7| 3 tngela | aup.rum, * 130.06,93 | zulais

real de uso das th'oas deotinadas ao aietcma. viér.to o, por fin, o

T

JONR ~‘-,.'. !

Amatéria eat& cm dismaao. Alguém doso;ja fazer ugo

. \l‘v

. . [ : P .\. b ’
\; . :’ 'r . o ) f*‘::;"
‘ . . . . .

,‘-

o R. IIORACIO (assowor do chador Maurfcio TFaria) -

Como foi coloeada, a.q,ui, na auntiﬁcativa, a’ ideia an criagio dos
con;i\.mtos-.vila é do criaxr wn ti,po de adonsmonto intemmodiario en
tro a‘odj.;‘_icaqﬁo individual o o odificagdo Wrﬁical-colotivo., 'quo

ofio oo adificies,

2w adensenonto ndaio, quo atende a. uma demmxda exiatcn

Elo é provipoto em Z-1l , também. porém, can algxmaa res-

trigSen om tormon de droa. mntdo, para cada zona do uso & provig

1’0:: czcmylos 1o co.uo do Z-l, concta aqui, "Hag zZonag

do uso z-l ‘gerdo admitidoa 1otea remltantea da pro.jeto do vila

{".. -\(! C‘ bac

i i ek s

'. e ‘iyolﬁﬁo ma vin interna an :

‘, ..u'

E""aamn' vas. Que:- d.t-
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REJ.ATORT;()] COMISSXAO DE FPO—

LIRBANA, METROPOL I TaAaNA =
MEIO a&aMBIENTE SOBRE O FDF?CDQJEZT'CJ DE
LEI N2 3341423

Vigsa o presente Projeto de Lei n2 334/93 de autoria do
nobire Vereador Antonio Sampaio, transformar a zona 21-0285 em  Aarea
pertencente & 20na I2.

A zona 21-0285 & uma area, assim como todas as 71, de uso
estritamente residencial, cujo perimetro foi descrito no Quadro n8

8J anexo a Lei n@ 9 . 411/81.

A propositura do autor vem acompanhada da Justificativa
onde O mesmo argumenta-nos que as normas da zona Z1 sdo extrema-
mente restritivas, pois nestas, o dnico uso conforme (permitido) e
a residéncia unifamiliar (uma residéncia por lote).

Entende o autor que desta forma, as normas de 21 sao
apropriadas apenas para areas pequenas e destinadas aos segmentos
da populagdao de alta renda gue n3o apreciam morar em predios de
apartamentos ou conjuntos residénciais, em sua vizinhanga.

Argumenta-nos o nobre Vereador que a area em questdo (7!
-085) nao enguadra-se na descrigdao acima, principalmente pelo fato
de ser uma extensa area.

Na Justificativa o autor nos diz que: "an propor-se a
passagem da Z1-023 para I2 objetiva-se permitir, além da habitag¢do
multifamiliar, a instala¢do de comércio e servigos ndo incémodos,
sem, entretanto, promover adensamento excessivo, ja que o coefi-
ciente maximo de aproveitamento, em 72, & i".

A zona ZI2 criada pelo artigo 19 da Lei 7.805/72 tem as
caracteristicas de dimensionamento, recuos e aproveitamento do lo-
te estdo definidas no guadro n2 2 alterado pelo Quadro n8 2A da
lei 8.001/73 e como o autor citou, permite a instalagdo de habita-
Ao multifamiliar (R2-01 e R3) bem como de comércio (no caso CL e
C2) e Servigos (no caso 51,82,83).

A Comissdo de Constituigdo e justiga analisando a propo-
situra entendeu pela apresentagdo de um Substitutive de modo a
adequa-la a uma melhor técnica de elaboragdo legislativa; lembra-
nos também que de acordo com o artigo 41, VI, da LOMSP e do artigo
83, I, do Regimento Interno, deveriam ser convocadas pelo menos 2
(duas) audiéncias publicas durante a tramitag¢do da propositura.

R N




Foram feitas as duas audiéncias (16-06-%3 e 30-046-23) e
apenas na primeira houve uma pegquena interven¢ido de uma arquiteta,
assessora de um dos nobres vereadores desta Casa (Vereadaor Arnaldo
Madeira) (pag. 91) na qual esta argumentou—nos que mesmo que vies-—

se a ter—-se um adensamento baixo da area (possivelmente a mesma
pensava na argumentagaoc do autor quando este nos diz que o coefi-
ciente maximo de aproveitamento em Z2 & 1), as categorias de usa

ceriam bastante amplas.

Quanto a este aspecto (coeficiente maximo de apraveita-
mento), o paragrafo 12 do artigo 18 da Lei 8.881/79 permite que
esce caeficiente | possa chegar a 2 caso seja adotada a farmula: c
= (T/7t) + (C-1).para area inferior a 1.000 m?2 onde c = coeficiente
de aproveitamento do lote a ser utilizado; t = taxa de ocupa¢ao do
lote a ser utilizado; C = Coeficiente de aproveitamento maximo do
lote (quadro n® 2A) e T = taxa de ocupagao maxima do lote (quadro
N2 PA); deste modo usando-se t = 0,295 obtem-se C = 2.

A modificacdo do zoneamento proposta de Z1 para I2  im-—
plicaria numa queda na qualidade de vida atual dos moradores en
vista de que Z2 permite a instalagao de variados tipos de comércio
e servigos, o que naturalmente traria por conseguéncia maior volu-—
me de trafego; maior nivel de ruidos; maior densidade de ocupagdo;
etc. Permitiria tambem como ja elucidado na Justificativa a cons—
trucdo de predios de apartamentos (R3) o que também acarretaria os
inconvenientes acima descritos lembrando também do possivel com-
prometimento da infra—-estrutura urbana da regido (galerias de es-—
gotos, energia elétrica, dgua, vias publicas, etc).

Decsa forma, modificagcbes do género para serem implemen-—
tadas necessitam ser bem analisadas ndo sd quanto a esses aspectos
técnicos como tambéem quanto aons aspecltos da aspivagdo dos morado-—
res da regido. Foi com esse cuidado que a Lei 8.001/93 em seu ar-
tigo 35 item b determinou que para as alteragbes nos perimetros de
zonas de uso, ou caracterizagdo de novos perimetros, “devera con-
tar com a anuéncia expressa de 2/3 (dois terg¢os) do numero de pro-—
prietarionos dos lotes atingidos pelo projeto de alteragdo e que es-—
ses proprietarios. representem, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) da
area total atingida pelo referido projeto"; requisito este que a
presente propositura ndou apresentou.
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Assim, sentimo-nos obrigados a pronunciarmo-nos contra-—
riamente ao proposto.

Contrario, portanto, nosso parecer.

Bala da Comissadn de Politica Urbana, Metrxopgfliitana e

Fresidente
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DA COMISSAO DE ATIVIDADE ECONGHICA SOBRE 0 PROJETO DE LEI 331/93

De autoria do nobre Vereador Antonio Sampaio, 0o projeto
visa integrar a zona de uso estritamente residencial 21-025 & 22 -
zona de uso predominantemente residencial.

A Z21-025 esta localizada no Tucuruvi, ao lado da Invernada
da For¢a Publica.

Compreende glebas ainda n&o arruadas e loteamentos onde as
ruas s3o de acesso local, sendo cortada pela Av. Nova Cantareira,
que nioc pertence a 21.

.0 zonemento na vizinhan¢a imediata dessa area é o seguin-
te:

a Oeste, a a Leste, uma zona 217, onde sao rermitidos co-
mércio e servig¢os nfo incomodos e habita¢lo multifamiliar;

a Sudeste, uma zona 24, de uso misto e coeficiente maximo
de aproveitamento igual a 3, com caracteristicas de centro de
bairro;g

ao Sul, zona Z2 - onde s30 permitidos usos institucionais,
comércio e servigos ndo incomodos, bem como habitag¢io multifami-
liar.

0 objetivo da proposisio ora em apreciagio é fazer com que
a Z21-25 passe a ter restricoces de uso e ocupasdo do solo semelhan—
tes as de sua vizinhang¢a e iguais as que vigoram na maior parte do
bairro do Tucuruvi, que pertence justamente 3 zona 22.

Os efeitos da altera¢io de zZoneamento proposta, em termos
de atividades economicas, seriam os indicados a seguir.

Implanta¢do , nas areas ainda nd3o ocupadas, de conjuntes
residenciais e de prédios de apartamentos, mas sem caracteristicas
de "espigdo’. Com efeito, em 22, para se ter area construida supe-
rior 4 do lote é preciso reduzir a taxa de ocupa¢8o; no limite, é
possivel alcangar o indice 2 (drea construida igual ao dobro da
area do lote), mas para isso & preciso deixar descoberto 75X do

terreno.

lmplanta;ao de comércio e servicos de admbito local, pois a
rede vidria e a topografia nio favorecem estabelecimentos de maior
porte.

Esses empreendimentos nSo depreciariam, a nosso ver, as
moradias existentes, pois nd3o provocariam degrada¢d3o ambiental
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nem sobrecarga aprecidvel dos equipamentos piblicos.

Cabe lembrar, finalmente, que em termos de economia urbana
a segrega¢ido de usos nio se Jjustifica , exceto no caso de ativida-
des poluentes ou com requisitos especiais de infra-estrutura.

e -

Pelo exposto, o parecer & favoravel ao projeto.

Sala da Comissio de Atividade Econdmica, 0?((/08/?5 .

" Presidente j;;lg;;)L—"—‘
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/

BRE O PRDJETd DE LEI N2 331/93

O presente projeto de lei, de autoria do nobre Vereador
Antonio Sampaio, visa transformar a Zona 21-25 em area pertencente
4 Zona 22,

A Zona 21-25 localiza-se na Zona Norte da cidade, com-
preendendo parte do Jardim Dona Leonor, do Jardim Barro Branco e
do Jardim Frang¢a. Objetiva-se permitir na reterida.érea. além da
habitagdo multifamiliar, a instala¢io de comércio e servigos niao
incomodos, sem, entretanto, promover adensamento excessivo.

Quanto ao aspecto financeiro, nada ha a opor a proposi-
tura.

Sala da Comiss8o de Finangas e Orgamento, em 14 de se-

tembro de 1993.

Presidente/—

Relator
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Egrégio Plenario, a retirada e arquivamento do Projetos de Lei sobre ma-

téria de zoneamento e que ja receberam Parecer favoravel de, pelo menos,

uma Comissao de Mérito, a seguir relacionados:
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