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PROJETO DL LETL | 01-0P40/934
Institui  normas para implantagio

residenciais ¢ conjuntos~vila, e did out

A CAmara Municipal de S3o Paulo

—

APROVADO EM 1a DISCUSSAO
VOLTA A 2.a DISCUSSAO

DECRET e

CAP MO
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St et

¢ conjuntos-viltw_Agerio efetuadas de
disvosigies da  presente lei, sonente
imdveic com Area maxdima de 10.000m*2

vilas
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de vilas

ras providéncias.

PREJUDICADO

residenciais

Comn aL

REOFAdo

aendo admitidas em

{dexr mil metros

quadrados) e Frente para via oficial de circulagio
edicstente.

Paraarafo unico - Para {ine do disposto nesta
ey, considera-sel

I~ Vila HResidencial, o conjunto de lotes
dest inados exclusivamente a habitagio, CUjo acesso sz dd
através de umz dnica via de circulagio de vercuios, a
qual deverad articular-se &n um dnico ponto com uma dnica

via oficial de civculagio existente,

.cod. 0561

podendo, ainda, o
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acesso aos  lotes ser fFeito por wvia de circulagdo de

redestrens

3X-- Conjunto--Vila, o conjunto de  habitagées,
dispondo obrigatoriaments de espacos Jde utilizacio comum
caracterizados como benoe em condominio do conjunto, cujo
acesso se  da atvavés de uma dnica via de circulacgio de
veiculos, a  qual deverda articular-se em um dnico ponta
com uma Upica via oficial de circulagio sxistents,
vodendo, ainda, o acesso a5 habitagbes ser feito, por
via de circulagin de pedestres.

CRIITULO T
RLGUISITOS URDANISTIC0OS GERAIS

Artigo 2e -- N#o sor Ho admitidas vilas
residenciais & comiuntos~vila nos seguintes cawsosé

- o Ly Enas alagadigos & snjeitos 2
inundugdes, antes de tomadas =as  providéncias  para

assegurar a drenagem pernanents do terreno € escoamento
tias aguns, garantindo as condigbes de utiliraclo, bem
conn a estabilidade dos lotes, das wvims € das  areas

verdes?

1T~ Em  terrenos que tenham sido aterrados com

material nocivo & saldde miblicas

111~ Quando o proJeto implicar em prejuizos ao
meio Fisico paisagistico da drea interna e externa ao

terrenos

cod. 0561
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1V~ Em  terrenos onde nao estejam asseguradacs as

condigdes & implantacio de edificagies.

Pardgrafo 1o . A edecuclo do aterro, quando
necescaria, nao poderd prejudicar o escoamento das dguas
pluviais & das dguas correntes, no interior das bacias
de contribuicio nas quais se encontra inserido o
terreno, nem a gstabilidade das Fundacides lindeiras ao
Lerreno.

Pardgrafo 2° - as providéncias tomadas, inclusive
as estabelecidas no inciso 1 € no pardarato 12 deste
artigo, deverio possibilitar a execugio € o perfeito
Tuncionamento dus redes do sistema de coleta de aguas
servidas, do sistewa de . alimegntachio ¢ distribuicio de
dgua potavel e do sistema de captaclo ¢ conducio de

aguas pluviais.

fwtiaoe 32 - [in area total do projeto de
vila recidencial au  conjunto-vila, deveriao ser

dest inadas dreas para sistema vidrio e areas verdes.

Fardarafo 1® - As dreas verdes referidas no
“caput”  deste artiao, que serdo impiantadas sobre
terreno natural, deverio corresponder, no minimo, a 9%
{(cinco por centol) da area total do terreno destinado &
implantagio da vila residencial ou conjunto-viila.

Faragrafo 2 .- Ay dreas verdes deveriico ser

ajardinadac ¢ arborizadas, poscibilitando sua utilizacHo

PElos noradores.

cod. 0561
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Artigo 42 - Conjuntamente & aprovagio do projeto
(e vila recidencial  ou conjunto-vila, podera ser
aprovado o desdobro de lotse, do aual venham a resultar
lotes nio  pertencentes & vila residencial ou ao
conjunto-vila e que tenha fFrents para via oficial de

circulacio existente.

Pardgrafo 1 . As editicagtes situadas nos lotec
obiets do decdobro referido no caput deste artigo, nio
poderio possiir acesso atiravés de vias internas da vila

residencial ou do conjunto-vila.

Pardgrafo 2= . No& lotes com acesso  por  via
eficial de circulagfo existente, 08 quais nio intearario
a vila residencial ou o condominio constituido pelo
condunto-vila, serfc admitidos usnos de acordo com @&

legislacio de uso € ocupacio do solo.

firtigo 82 - Now projetos de vila residencial ou
conjunto-vila, ac vias internag de circula¢io de
velculos deverido obedecer ao disposto no Quuadro LY,
anexo a esta lei.

Pardgrafo 19 - 0s passeios somente serfio exigidos
oentre leito carrogavel da via iuterna de circulagio de
veiculos & testada de lotes ou unidades habitacionais.

Paragrafo 29 - Nos trechos de via interna de
circulaclio de wvelculos em que nRo existam testadas de
lotes ou acesso a unidades habitacionais, somente sera

=igido pasceio em um dos lados da viaes

cod. 0561
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Paragraifo 3% - As viac internac de circulacio de

veiculos deveriao POSSUIF UM O MRS espagos para
manobras e retorno  de veilcuwlos, com raio de giro de

11,00 {onze) metroc.

Artigo 62 - Serd permitido o acesco a  loteco
internos & vila residencial ou a unidades habitacionais
autonomas do  conjunto-vila por via de circulagio de
pedectres, cujae dimenstes minimas sfo as conctantes no

Quadro LI, anexo a zsta lei.

Fardagrafo dnico -~ Ax vias de circulacgfo de
redeatres de  gue que trata o caput deste artigo poderio

dispur de escadarias deosde quet

a) 0 desnivel medido entre o ponto de interseccio
do eixo da via de circulag8o de pedestres com a via de
circulagio de veiculos & o poﬁto mais distante da via de
circulagio de pedestres nfe excedan = 141,90 J{(onze)

s

metross

L) O acesuo avs lotes seja Teito por patamares
cujo comprimento Ao seja inFerior a 173 (um tergo) da
testada do lote ou da unidade habitacional.

Artiga 7= . Nenhumz drea adjacente poderd ser
incorporada & vila residencial ou ao conjunto--vila, apds
a expedicido do termo de verificacio de execugio de chras

o dou auto de concluslo, respectivamente.

cod. 0561
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SELRO A

RLUGUISITOS URRANISTICOS ESPECIIFIC0S PARA  VILA
RESIDENCIAI '

artiao 82 - 0s  lotes resultantes de proieto de
vila residencial deverfio atender &s disposicies da
legislacio dr uso € ocupagio do solo, ressalvadas as

exces des previstas nesta lei.

Pardgrato 1 - Nao FONAas de uwen Zi, serio
wadmit idos lotes resultantes de proieto de vilta
residencial,—~com drea minink de 150,990 w® (cento e

cinquenta metros quadrados) e com frente minina de 7,50
m (sete mebt+rod e cinguenta centimetros), voltada para a
via interna de circulaciao de veiculos ou de pedestres.

Pardgrafo 29 .- Nas zonas de uso Z4, 24, 25, Z2i9 e
232, sorido admitidos lotes resultantes de  prodeto de
vila residencial, com drea minina de 129,00 m® (cento o
vinte 8 cinco actros auadrados) e com Frente minima de
9,0¢ (cincol) metrog, voltada para 8 via interna de

circulagio de veiculos.

Fardgrafo 3% - Nos lotes resultantes de vilas
residenciais, sonente sSeraon admitidas edificagdes
dest inadas & habitag¢io, enquadradas nas categorias de
uso Ri, Re-61 ¢ Re-9038, devendo seus projetos atender
as disposicioes da legislacio de uso e ncupagio do solo e

edilicias

cod. 0561
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Pardagrafo 4 - para {ins do disposto no caput

deste artigo, deverio ser oboservados as dicposicies no
artigo 37 da lei n® §.004, de 24 de dezembro de 1973,
com & nova redaglo dada pela lei n® ¢.846, de 4 de

Janeiro de 1985.

fwrtigo Y= . Nos proietos de vilag residenciais,
as  areas referidas no artigo 3® desta lei serfo
dest inadas ao uso puiblice por acasiio do registro do

empreendimento Junto o cartdrio de regictro de imdveis.

Artigo 19 - Nos. projetos de vilas residenciais
poderd ser solicitada a concessio do direito real de uso
para ae areas referidac no artigo 3¢ desta lei, através
de requer inento encaminhado Y Preteitura pelos
interescados, apde o registro do empreendimento no
Cartdrio de Registro de Imdveis, obedecidas as normas do

Capitulo IV da presente lei.

Artigo i1 - a5 vias de circulagio de pedestres de
que trata o artigo 6° desta lei deverfo ser interlicadas
novia de circulagio de wveilcuios interna & vila

residencial.

Artigo 42 - As vias de circulagio de pedestres de
quz trata o artigeo 6% desta lei nfo poderdo ter
conprrimnento superior a 78,08 (sctenta e cince) metros,
contados a  partir da interseccio de seu &ix0 com © €iM0
dga via de circulagio interna da vila residencial.

Artigo 13 - No caco de existirem lotes com acesso

por via de circulagio de pedestres, em projetos de vila
residencial, deveirao " ser previstos piteos de

cod. 0561
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estacionamento contiguos & via interna de circulacio de
veiculos, na proporcio de 4 {uma) vaga para cada 79,00
m?® {getenta metros quadrados) de drea de lote nesta
situnagio.

SECAO B

REQUISITOS LURBANISYTICOS LSPECTE 1C08 I*ARA
CONJUNTO--VILA.

Artigo 44 0 prodeto das edificactes do
conjunto-vila, devera obedecer a legislagio edilicia e
ao auadro I, anexo a esta lei.

Pardagrafo 1¢ - ag edificagles do conjunto-vila,
que pocsuirem, Junto as divisas, altura superior a %,00
(nove) metros, medidos entre o perfil original do
terreno € o ponto mais alto da cobertura, fTicar&o
condicionadas a afastamento minimo de 3,00 (trés) metros

no trecho em gue ocorrer tal situacio. -

Pardagrafo 2% - Na zona de uco Zi, as edilicagies
do conjunto-vils, independentemnente de sua altura Jjunto
as divisas laterais do terreno, ficario condicionadas a
afastamento minimo de 1,50 metros (um metro e cinquenta

cent imetros) .

cod. 0561
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Pardgrafo 3° - 0 afactamento entre ac edificagies
o conjunto-vila, separadas por via de circulacio de
veiculos, por via de circula¢io de pedestres ou por Aarea
verde, medido entre a  projecio destas edificagdes,
devera ser, no minimo, igual & altura da fachada mais
wlta, considerando-se inclusive o avango previsto no

pardagrafo 59 deste artigo..

faragrafto 42 - Deverfio ser previstas no interior
o conjunto-vila, VEHGEE para estacionamento, na
proporgao minima de 4 (uma) vaga para cada unidade
habitacional awtoroma, @as quais poderfo localizar~se

alternativamentes

-

0

#) No interior das areas de terreno vinculadas 32

unidades autinomass

by Em boledes contiguos a via interna de

circulagio de veiculoss

)y Em subsolo, atendidas as exigfncians da
legislagio vigente, referente a garasens emn subsolo de

cdiflicion.

Pardgrato 8 - 0 pavimento superior das unidadec
habitacionais mwutonomas poder’d avancar solre a wvia
interna de circulacio de veiculos ou de pedestres desde

e

w) NRo ultrapasce, em sua projecio no plano
horizontal, o limite de 41,290 metros {(um metro e vinte

centimetros);

cod. 0561
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b)Y Esteja situado & altura minima de 2,50 metros
{dois metros e cingquenta centinetros), acima de qualquer
ponto da via de circulagio de vefculms_ ol via de

circulacio de pedestres.

Pardgrafo 6 - 4 altura madxima das ediTicacdes no
conjunto-vila, medida entre a via de acecoo & edificagio
e o ponto mais alto de sua cobertura, serd, no naxino,

igual a %,00 (nove) mnetroc.

Pardgrato 79 - 0 acesso ao conjunto-vila poderd
ser fechado ao piblico através de aradil, portioc ou
outro dispositivo, podendo dispor de guarita, cuja area
comente scrd conmputada para finsg de calcuta do
coelficinte de aproveitamento e da  taxa de ocupagio
eetabelecidos no quadro I, anexo a esta lei, quando Tor

superior a 9,0 m*® (nove metros cuadradas).

Paragrafo 8« - 0 recuo de frente das edificagies
Go conjunto-viia em relagio a via aficial existente,
devera obedecer, alternativamente!l

@) Recuo cepecial, conforme previsto na
legislacfo de uso € ocupagio do solo, em fungfo da via

de acesaoy

) Recuog de frente igual a zero, No Ccaso em que,
ne minine, S99%4 (cingquenta por  cento) da testada da
quadra ecteja edificada no alinhamento € o lote objeto
de aprovacio do conjunto-vila, esteja situado em zona de

uen 23 ou 724

cod. 0561
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) Recuo de Trente igual a 4,09 (cincol) metros,
quando nao  se enquadrar nos casos previstos nas alineas

17 I.Pb ’e
¥

a” e deste paraarafo.

Paragrafo 79 .. Aec goaritas do conjunto-wvila
deverio oboervar recuo de Trente, no minimo, igual a
1,%0 metros (um metro ¢ cinguenta centinetros).

Pardgrafto 1¢ - Deverfo ser mantidos permedveis,
no wminimo, 15% (guinzz  por cento) do total da drea do

Lterreno destinado a implantaglo do conjunto-vila.

Artign iS5 - Nos proldetos de conjuntos-vila, as
Areas referidas no artigo 32 desta lei constituirfo
enpacos de utilizaglo comum, caracterizados comna bens em

condominio do conjunto.

Airtigo 46 - A laraura da via de circulaciio
de pedestires dos conjuntos--vila pordera Sei

treduzida puras

I- « minimue de 3,ﬂ‘ttréb metrocli. quando a
via Ffor implantada a m=ia encasta, nu sejas
gquaznida & lerreno nutural, na secio transversal
da via, anregsentar declividade superior a 2974

tvinte pour centol.

1i- o minimu de 2,4 Ltrés metrosld, para
canJjuntous ~-vila que tenham no mAK i Mo O Cueis

unidades. habitacionaisl.

cod. 0561
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FPROCEDTIHMIINTOS ADMINISTRATIVOL GERAIS

Aartigo 17 - 0 projeto de vila residencial ou de
conjunto-vila, submetido pelo interessado A aprovagio da
Trefeitura, deverd conctar det

I~ Planta da Area com o levantamento
planialtimdtrico na escala L3258, em 4 (quatro) vias,
assinadas  pelo proprietdrio [ pelo profissional
responcavel, contendod

a) PFlanta de situagios
) Curvas de nivel de metro em metro;

¢) Vias de acesso & drea com  indicagio de

larguras, declividade, arborizaglo e tipo de calgamentor
d) Escala graficay

&) Limites da area, reprecsentados de acérdo com

os titulos de propriedades

) Toduc as drvores existentez no imovel, com as

respectivas denominagioes, diametros do caule e da copas

g) Todos os elementos »istentes na  drea, tais
como, edificagies, estradas ou caminhos, cursos dg dgua,
alaaados, pontes, barrancos, movimentos de terva, cercas
oun muros, encanamentos, postesg e afloramentos rochosos,

representados em planta e indicados em legendas

COd . 056 l impresso no servige grifico ds CMSP,
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hy Quadro legenda padrio da Prefeituras

i1~ Plano geral da vila residencial ou conjunto-
vila, na escala L8250 em 4 (quatcro) vias, assinadas pelo
proprrietdrio e por profiscional habilitado e registrado

na Prefeitura, contendos
@) Curvas de nivel de metro em metros

By Tdentificacio, dimensionamento ¢ numeracio, em
planta, de vias de circulagio, quadras, dreas verdes,
lotes - no  Caso de vila residencial, unidades
habitacionais autdnomas e seus respectivos terrenoo
vinculados ~ no caso de conjunto-vilas

¢) Indiceglo das =zonas de uso onde se locallza o
terreno, Aadministragio Regional competentz e ndmero do
contribuinte Junto & Prefeituras

dY indicagio das dimensies das divisas da drea,

de acordo com o titulos de propriedades

@) Indicagio, em  gquadro, da drea total do
Lterreno, da a&rea do sistema viario, das areas verdes o
do miimero de lotes ou unidades habitacionaiss

111~ Perftis lomgitudinais € secqies transversais
de todas as vias de circulacgio, em escala horizontal

15290 e vortical 1:25.
mrtign 18 - 05 projetos das obras de infra

estrutura, a serem executadas na vila residencial e

conjunto -vila deveriio contert

cod. 0561
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I~ Projeto de guias, sarjetas e pavimentagio das

vias, obedecendo as seguintes diretrizes:s
a) 0 pavimento poderda ser rigido ou  flexivel,
admit indo-oe ainda solugfes alternativas, a critério da

Praofeituray

L) O  passeios, quando existirem, deverfo ser

reveast idos com material resistente convencional ou
alternativo, em pelo menos @,60 metiros {(sessenta
cent Imetros)  de sua  sececac  transversal, podendo ©

restanle ser ajardinadosy

) As auias e sarjetas, cohedecerio &o normas e
padries existentes, permitindo “se ainda, a critério da
Prefeitura, soluctes alternat ivass

Li= Projeto completo, detalhado e dimensionado,
Go sistema de captaclo e escoamento de davas pluviais,
permitindo-se solugles alternativas, & crité&rio da

Frefeituras

111~ Fraojeto de terraplenagem, contemplando =@
PIrEVENGRO & protecio vontra erosio, assoreamnento e

escorreganentor

IV~ Frojetn de paisagismo & arborizaglo para as

areas verdes o PAGHE OB

Y Memorial deccritivo de toados os projetos

apresentados.

Pardgrafo dnico. Serd admitida pavimentacHo Jdnica

no leite carrogiavel e nos passeios laterais, sem o uso

cod. 0561
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sar.jetas, desde que o escoamento d&  dguas

pluviaie seja realizado de {orma adequada, por meio de
grelhas ou canaletas revestidas, que deverio compor o

projeto previsto no inciso Il deste artigo.

Artigo i9 - Serdo admit idos projetos
modificativos, atendidas as disposicies desta lei, desde
que observado ‘o prarzo de validade do alvara concedido e
qus os  projetos sejam  submetidos a aprovagio antes da
emissio do Termo de VerificaglRo de Execucio de Obras ou

do fAuto de Conclusio.
SECAO &

"ROCEDIMENTOS AEDMINISTRATIVOS I"ARA ViLA
RESIDENCIAL . ‘

artice 20 -+ Ot projetos de obras de infra-
estrutura para a vila residencial, referidos no artigo

18, deverzo conter aindas

a- Projeto compieto do sistema de alimentacio e
distribui¢io de #gua potavel, aprovado pelo  drgio

estadual competentes

b~ Projeto completo da rede de Qadguas servidas,

aprovadn pelo 6rgio estadual competente.

fArtiao 24 - A aprovagio de vilao recidenciais, de
competéncia do Departamento de Parcelamento do Solo e
Intervenedes Urbanac - PARSOL O, da Secretaria da
Habita¢do e Desenvolvimento Urbano - BEHAB, obsdecerd a

cod. 0561
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umns dus  duus sistemdticas definidac nos dtens 1 e 11
deste artigo.

I-- Com prévia execucho das obras:

a) Atendidas, pelo projeto, todas as disposicoss
legais, serd smpedida uma autorizacio para execucao das
obras, valida por 91 (um) ano, contado a partir da data
de sua wpedicio, podendo ser prorrogada por nais 01
(um) ano, quando solicitada em tempo hdabil ao  drglo
competentey

b)Y A autorizagfo previcsta na alinea “a” nko dd o
direito ao registro da vila residencial no Cartério de
Reaiestro de Imdveis, o que constarda exprescamente da
antorizagios

¢) Apde a execugHo de todac as obras a que se
refere A autor i Lagio ora prevista, devera ser
gsolicitada, ao orgio compeotente a respectiva vistaoria

d) Apos a wvistoria 2 aceitas as obras, a
FrefTeitura expedirda o termo de verificagio de execucio
de obras (TVEQ) das abhrasg 2mecutadas € o ato de
aprovagfio da vila residencial, liberando-a para registro

no Cartorio de Rzgistro de Imdveis:
11- Com cronogramas ¢ instrumento de garantia
a) Atendidas, pelo projeto, as disposicoes

legaie, wera expedido o ato de aprovacio do cronogramna

fisico-financeiro das obhras a executarsy
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) Para garantia da perfeita execugio das ohiras
constantes do projeto, memoriais o crunograma Fisico
{inanceiro aprovadous, o proprietario deverd,

alternativamentes

1) Efetuar caucio em dinheiro, titulo da divida
piblica municipal ou fianga bancaria, com clausula de
reajuste monetario, no valor a ser estipuladeo pela
Prefeitura, por ato do Executivos

=2 Vincular a Prefeitura 50X {cinguents por
cento) da d@rea total dos lotes, mediante instrumento

pmiblicor

¢ oA procedimentos administrativos para
efetivagio das garantias previstas serio detinidas por

ato do Executivor

d) De posse do  cronograma fisico-financeiro
aprovado, do instrumento de garantian de execugldo das
cgbras ¢ dos demais documentos >xigidos  por  lei, o
proprictario tera até 180 (cento & oitenta) dias, para
submeter a vila residencial ao registro imobilidrios

&) Somente apods o registro da vila residencial

paderio scr iniciadas as obras, comunicando se o {ato &

Prefeituras

) Freculadac, vistoriadas e aceitas as obras da
vila residencial, a Prefeitura eupedira o Termo de
VerifTicaedo de Execucgio de Obras (TVLO), liberando o
proprietario da modalidade de garantia prestaday
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@) 0 prazo de validade do cronograma {isico-
Financeiro ¢ de 01 (um) ano, contado a partir do efetivo
regictro da vila-residencial Junto wo Cartdrio de
Registro de Imoveissy

i1 O prazo de validade do instrumento de garantia
¢ de 91 (um) ano, conbtado A partir de HLAT
const ituigio, prorrogdvel, antes de scu  vencimento, até
0 final do prazo de wvalidade do cronograma  Fisico-

Tinanceiro:;

i) Apos o decurso do prarzo @ que se refere a
al inga “g” deste artigo, cvaso as obras nioc estejam
concluidan, o interescado perderd o direito & devolugio

da garantia prestada.

artigon 22 - 0 interescado poderd solicitar wo
draio competente a APrOVAGAD dos projetos das
residéncias, apds a comunicacio do infcio das obras da
vila residencial referida na alinea “d” do artigo

anterior.

4]

Maragrafto dnico. 0 auto de conclusio cac
edificagies 0 sera concedido apds a expedicio do Termo
de Verificagio de Execugdo de Olras (TVEO) pelo draio
competente.

SLeA0 U

PROCEDINENTOS ADMINISTRAIIVOS I'ARkA CORNJUNTO-VILA.

Artigqou 23 - Para o conjunto-vila, além do
disposto no  artigo 17, deverd ser apresentado projeto
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Artigo 24 - A
competéncin da Secretaria de Habitagio ¢ Desenvolvimento

Urbano -

a)d

S H

Atendidas

obedecersd

todas

Maipal & T Tand

atendendo as disposicfes desta 1ei, do
Edificagdes e da legislagio de Us0 & ocupacio

aprovacio de conjuntoas-vila, de

a scguinte sistemdatical

as disposigoes legais, Gerd

expedido o ato de aprovacie do conjunta-vilay

bh) &
valida por

sun expedigio,

@iy

e
implantacio e

verdos,

vistaria para
Esecugio de Obras

) Apde @ emissio
Execucio de (fUEFEO)Y pela Secretaria de Habitagio e
Descnvalvimento Urbano

salicitar Auto de

licenga

Apse

Chras

(dois)

rara

exdecucao do conjunto-vila &

anos, contados a partiv da data de

rodendo ser prorrogada por mnais § (um)

a execu¢lo de todas as obras relativas h

A infra-estrutura das vias £ das  dreas

interescadoe
supediGcio
{1VEO) 3

deverd solicitar a respectiva
do fermo de VerificagRo de

do lermo de VerificagRo de

SLHAEB, o  interessado deverd

ConclusBo das edificagies, na

fAdninistracio kKegional competente.
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# CONCLESESA0 DE DIRELITO WiIFRL. DE Uu50 LM

ULLAS RESIDENCLACS

frtige 29 - Fica O rxecut ivo autorizado,
independentemente de concorréncia, a outorgar concessio
de direito real de uco dag areas referidas no artigo 19
desta lei, a uma sociedade civil constituida pelos
proprietérims das lotes de vila residencial aprovada nos

termos ora estabelecidos.

Pardgrafo i - Do instrumento de concessio de
gireito real de use deverfo constar, obrigatdriamente,
todos os  encargos relativos & manutengio ¢ conservagido

dos bhens piblicos objeto da concessio.

Paragrafa 2v . 0 concessiondrio {fica obrigado a
arcar com todas ws despesas oriundas da  concescio,
inclusive as relativas @& lavratura e registro do
competente instrumento.

Pardgrafo 39 - A extinglo ou dissocluglo da
entidade concessiondria, a alteracio do decstino da drea,
o descunprimento das condigies estatuidas nesta lei, ou

nas clauculas que conctarem do inotrumento de concess’io,
bem como a inobservancia, sem justa causa de qualquer

prara  fixado, implicarfio & automdtica rescisio da
concessio, revertendo a @area A disponibilidade dao

Municipio e incorporando-se ao seu patrimoénio todas as
benfeitorias nela exgcutadas, ainda que necessdrias, sem
direita a retengio e independentemente de qualquer
pagamento ou indenizacio, seja a que titulo for.
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CAPITUINO WV
DISPOSICOES FINALS

artigo 26 - As despesas com a edecugio desta lei
correrio por  conta das dotagdes orgamentdrias priprias,

suplencntadas se NECEsSArio.

Artigo 27 - Esta lel entrard em vigor na data de
sua publicagdo, revogadas as disposicies em contrario e,
em especial, o Artigo 8% da lei n® 10.015, de 16 de
dexzenbro de 1985.

COd . 056 .I. impresso no servige grdfico da CMSP,
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I.. QUADRO I
REQUISITOS EDILICIOS PARA CONJUNTOS-VILA
QUOTA MINIMA DE TERRENO POR UNIDADE HABITACIONAL (a):*
I-= em zona i 150 m2
IT- em todas as demais zonas, exceto 26, 27, 28,
244, 245 e Z16 b2 me
TaXAa DE OCUPAGCAD MaAXIMA (b) Q,%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (b) = 1,0
' a- a quota de terreno por unidade habitacional & o resultado da divis’ao
entre  a area  total do conjunto-vila & 0 ndmero de unidades

hhabitacionais.
b~ referente & drea total do conjunto-vila




Folha n. ,_?)3/ ; ds oa.w
e OZH Qg 19.55
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QUADRO 1I1% VIAS DL CIRCULACAO DE  VILAS RESLIDENCLAIS E
CONJUNTOS-VILA

VIA INTERNA DL VIA DE CLRCULA-
CIRCULAGAO DE LACAO DE PEDES -
VE£CULOS TRES
LARGURA MINLHA (w) - 4,0 (a
LARGURA MINIMA
DO LELTY CARRO -
CAVEL  (m) 5,5 -
LARGURA MEMIMA
DOS FASSETOR (m) 1,0 -
DECLIVIDADE LON-
GTIUDINAL MAX1MA 15% 2ah b
DECLIVIDADE 1.ON -
GLTUDTHAL MENLNA . @, 5% @,5%
LARGURA MaAXIMA(M 9,0 <« -

a- vide arligo ié )

L~ para declividade acima de 18572 as vias de circulagio de
pedestres deverio ser executadas em  escadaria, conforme
artigo &8, pardgrafo dnico

.- sémente para vias de circulaciio de veiculos em  vilas
residenciais

Sala das sessbes, n

COd - 056 l impresso no servige gréfico da CMSP,
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SJUBTIFTUATIVA

O precente iniciativa visa dispor sobre a instituigfo

de normas para implantacio de vilas residencias & conjuntos-vila.

de residénci
gquadras, Cuj
intensidade

proibiu-ze n
que estava
construcoes

urbanisticas

crescinento

instrumentos

interior de
Wrbanos como

conjuntos-vi

Na oriagio
Lbaixo custo
Vereadores
medidas extr

Ns vilas recidencias nada mais sio do gue agrupamentos
as com  acesso  atravdés de vias estreitas, internas as
a existéncia na Cidade de S3c Paulo deu-se com  maior
entre os anos J30 & &0.

Qcorre que em 1968, com o advento da Lei n®? 7.164/648,

ovas construgies com tais caracteristicas scb a aiegacﬁq da

havendo um desvirtuamento da finalidade de propiciar
residencias a custos nenores.

HNo entanto, com o passar dos ®nos, novas dindmicas
e fazem necessarias  para a conduclo e ordenamento  do
da cidade.

Fropie-se com o precente projeto de lei a criacio de
apropriados ao aproveitamento de terrencs localizados no
dreas urbaniradas e dotadas de servigos e equipamentos
alternativa avs edificios verticalizados.

Neste sentido, estdo sendo propostas duas  formas de

implantaciao de assentamento urbano, ou  seja, vilas residenciais ¢

i1a.

Feta propositura portanto, por oferecer alternativas

de espagos habitacionais, preservando gqualidade de vida @

de producio, certamente receherd o aval dos demais Senhores
que, sensibilizados por  tal iniciativa, aprovario tais
emamente importantes para o adequado desenvolvimento urbano

de nossa Cidade.
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Senhor Assessor Chefe,
Sobre o assunto, consta o Projeto de Lei
no 117/92 Lei 8001/73 9.846/85,10,015/85,7164/68.

S.P.,20/04/93

™

Noemia Maria da Silva Idarbues
Oficial Legislativo

A Douta Comissio de
Constituicio e Justica;

Endd /. C 1. T3

Recebido na Comigs3o de
Constituigldo e Justiga

| - 2023 ( 193 23.)200 bs.

cOD. 0233
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PARECER ,
0303/93 DA COMISSAO DE CONSTITUIGCAD E JUS—-

TICA SOBRE 0 PROJETO DE LEI N2 240/93.

". 0 nobre Vereador Mauricio Faria apresentou

0 presente projeto de lei que objetiva instituir normas
para a implantagfo de vilas residenciais e conjipt0$wvila
- I 4 . '
no Municipio.
A matéria nfo apresenta dbices, encontrando
amparo nos artigos 13, I e II & 70, VIII, da Lei Orgfinica
do Municipio, bem como no art. 19, pardgrato dnico, da Lei

Federal n® 6.766/79.
Fela Legalidade.

Sala da Comissio de Constituiglio s

Relator

- ==

{mepc? W .

N .
ﬁ&%




Publicado r> TIARID OFICIAL
e 12 08 409

praine 34 cciwa B

“A Douta Comissao de
Poiisica Urbana, Netropalitana
e Meio Ambiente

ANGELA RORDIN ANDREON!

Secretaria

Recebido na Comissio de
Politica Urb, Metrop.e Melo
\Amb:’enfa

Em..HI.Q.X%)' JEST

g ARAUJO
ERNANDO
LS F sgpruéno

AO NOBRE VERTADOR };yw%w

PARA RELATAR.

Sala da Comissio de Folitica Urbana, Wiatrepcinee

e Meio Ambienta.

PHCSIDENTE J
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Se ha hojea tarefa do substituir a nossa Presidenta da ComissSo, a Ve-

|. xeadora Zulaid, mas tentaremos & contento eubstitui-la, Pediria ao nobrp

oA
T o

'?’d'e:éé.dor mauric:lo Faria que fizesse parte da lMesa, E eu vou pedir ao Sew
crotirio da comissfo, para qmefaga leiture da pauta.

0 SR,

—— __.-Apmta,damﬁniﬁo de hojo & sobre zonea~
mento, tratando dos seguintes PLs: 240/93, do Vereador Maurfcio Faria,
'.q_ue insti'.t;jui;nomas pa.ra. implanta¢do de vilas yesidenciais e conjuntos-
vilas, O relator do m.yro.déto 'é o Vereador Faria Iima, Depois temos
o PL 279/93, de autoria éo Vereador Gilberto Kassab, que aliera itens

do quodro 87 da lei 9.411/81, com referéncia a Rua Mords (?) ¢ passa &

categoriaZz8 - 2r6 para a categoria 28 er, e 0 relator € o Vereador mj
140 Meneghini. Depois tenos o BL 207/93, de sutoria da Vereadora Zulal
Cobra Ribeiro, que dispdc sobre altexagdo de caracteristica mle uso e

ocupag3o de 8010, e 0 relator ¢ o Vereador Faria Lima. Depois temos o

.

PL 322/93, de autoria do Vercador Bruno Feder, que dispGe sobre a muday
¢a de zoneamento na Rua 06#9.1- Amer:lcano, 4c1‘a‘aaificada en 21, pela lei
9.411/81, e passa a sor logradouro publico, referente a claéeiﬁcagé"o
28 = zR1(?), ¢ a relatora é a Vereadora Tereza Iajolo. Depois temos o
PL 331/93, de autoria do Vereador AntSnié Sarpaio, quo TXAEEX transformn

a zona Z3 em 4rea pertoncente a 22, relatora & a VeReadora Aldafza Spo<

satl. Depois temos o PL 332/93, de autoria do Vereador Antdnio Sampaio

]
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que di_sp‘io-sobre a passagen de zona dita espeocial 28 - 038 para gona de
uso p;;'edominantemehte industrinl, Z6¢ XXISEIXXEIX O relator é o Vercador i

Antahgp Paiva. B finalmente teinos o PL 333/93, de autoria do Vereador

Antdnio Sampaio, q_ue disple sobre a passagem de zona de uso predominan
‘te residencial, de densidade demogrifica média Z3. O relator & o Verea

dor Faria.
0 SR.ANTONIO PAIVA -Lida a pautay gostaria de fazer una observa

gdo & secretaria da comissfo, N&o acho justo, nessas gudiSncias pibdlicas,
que o8 relatores ndc estejan presentes, Na Iegialéura passada, anterior
mente.. nio sei como se procedin com as camissdes. las ni0 acho justo
que relatores de matérias tSo importantes estejan susentes. llesmo com ap
notas taquigréficas, con gravagdo, acredito gue a presenga delcSies £
68 uma vez por semama, ¢ marcado com anteciddncia, Gostaria que ﬁeaése
gravado que as proxinas sudilncias publicas, nesmo falando con & nossa
Presidenta, que o3 relatores deverian eslar presentes,

O SR.IAURICIO FARTA ~ A priposito, eu concordo com o sua ponde~
:-a.;ao, exatemente, eu nio sou mémbro da conisslo, mas minha presenga vi
~sava oportunidade de aurgumentar a respeito do projeto de lei de minha
autoria, no sentido de dar mais elementos mo Colegan relator, Observo
que para efeito de quérum de presenga, hi escassez grandc dos imtegran
tes da comissZo aqai,-'mt&o, concoxdo com a pOndengo;"fAcho que € um
prejuizo ao sentido da aa;diSncia publica, que visa emfamenfe ﬁroporcig_ |
nar debates, argmentos o mﬁexﬁes sobre as mtdrias,

O SRANTONTO PATVA ~ Agradego ao Vereador Maurfcio Farin. Acho

que no hi @ menor &ivida, Nés somos em cinco.. Sete membros na comig

coD. 0597
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eage®w rouniles da ComissZo de polftica Urbana, B uma coisa bem séria.
Vamos ouvir sobre o primeiro projeto em pauta, de éxtoria

do .V??;‘?%df’r Manrfcio Paria, Pego ao Secretério da Comissio que tega

congidéra?;B'es sobre a propositura, fazendo uma leitura para que o8

presentes tomem conhecimento.

O SR " - 0 PL 2402, de mtoria do Vereg

dor Mmu'fciﬂo Paria, institul nomas para implantaglio de vilas residen
ciais e conjuntos de viles no Municipio de S@o Pa;ulo..

A justificativa do smtor & que a melhor qualidade de vida
e 0 baixo custo de produgHo desse conjunto de vilas constitui uma é-
tima‘ alternativa pos ediffcios verticalizados. A ComissZo de Consti —
tuigdo e Jué;tiqa deu pela legalidade. |

As consideragdes sobre essa propositura sgos inicialmente
cabe esclarecer que o0 projeto em tola resgata a figura da vila e <foi
originalmente apresentedo pelo Executivo na Gest&o Erundina ‘em meados
do ano passado, tendo sido na ocasiZo, realizadas duas ‘amdiéncias pi-
'bi:lcas' a respeito. Como até a posse do novo Prefeito nEo foi aprecia-

do pelo P:Lemﬁrio, acabou por ser retirado de pauta pela nova adminis-

\

trageo..

A propositura restaura a figura urbana da vila. Zsse agrupa

COD. 0597
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mento dé[%fnﬂ?tanto foi utilizado entre os anos 30 e 50, na for-
mag@o do tecido \tur'bano, do Municfpio, O projeto estd dividido em cinco
capitulosz ‘deﬁnigﬁo, rgqui.s:ltos urbanfsticos gerais, pro'ced:lnentoa agd
miniatrativo# gqraia » concessdo de direito real de uso em lv:llas resi -
denciais e éiésésigaea finais,

Vila seria o conjunto de lotes destinados exclusivamente a
ha.bitaé‘é'.q." 0 conjunto i_ﬂﬁila seria o conjunto de habitaqaeé, que dis-
poria, obrigatorismente, de espagovde utilizag@io comm, Tento & vils,
como © conjunto vila, teriam dreas mAximas de 10 mil metros quadrados
no sen todo, e articulag@io com via oficial de circulagéo, que 84 pode-
ria se efetuar em um ¥nico ponto, Seria permmitido por lotes de habita~
¢8o, que poderiam te-rl acesaso nnicamentépor via de circulagdfo de pedes
tres, .

No capitulo segundo, além dos requisitos urbanf{aticos éorais
vAlidos para embas as figuras em teola, 830 dados requisitos chﬂ -
cos para vila residencial e para o conjunto, vila.n Esaesﬁ requisitos,se-
jem gerais como espec:fﬂcos, referem~se 53 restrigdes de mplantaq'éo,'é
reas mfnimas e caracter{sticas do sistema viirio interno e de pedes
trea. areaa m:fmmxas para arborigzagéio e ajardinamento,condi¢Ges de par—
celamento do solo, zonas e caracteristicas de uso permitidas.:

0s procedimentos administrativos, inseridos no cap{tulo ter-

cOD. 0597
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v,ce'ier, ordenam como deve ser a forma de apresentacgo dos projetos,pa~-

ra o t:ﬁmite e anflise dos mesmos Junto '8 Prefeitura do mnicfpio, de
modo que possam ser gpro#adoég, -

No capffulq dua:rto, tratou-se da: outorga do direito real de
uso das ércas destinadas ao sistema vidrio interno'e ao verde, para u
na sociedade civil constitufda pelos proprietdrios de lotes de vilas:
residenciais, no qual obriga-se a sociedade civil referida a assumir
o8 encargos relativos a‘manutenéao e conservagio dos bens piblicos,ob
jeto da concesséo. Essa outorgé. fmpicia a gest‘é’.o dos espagos pﬁblicoa
internos Eé.v:u.as. por parte dos proprios moradores, obj;ativando maior
seguranga e integragio destes.

.-"  v“iPor fim, o capitulo quinto se refere apenass a dispositivos

legislativos obrigatdrios na redagdo de um texto legal, sem implica~

¢fo direta com a matérias.

n———

0 SR - Ndo sei se o autor da propositu-

ra, Vereador Maurfcio Paria, gostaria de- fazer alguma colocagSo.

O_SR MAURTCIO gﬂ A ~ Apenas acrescentar o seguintesessa mg

téria tremitou durante um perfodo Pelativamente longo na legislatura

passada e foi objeto de todo um processo de elaboragao legislativa na

cop. 0597
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Cémara, de tal sorte que, no Yltimo ano da legislatura, 1992, a maté-
?ia jé& tinha um grau de consenso amplo, com exceg&o de alguns deta -
ma' maa 15. bavia merecido uma reflextio bastante demorada dos verea-
dores. Era um projeto do Executivo anterior, mas havia sido tratados
com sgtgre; da gocieda.de civil, com o :cpn;]unto de entidades, de
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agentes, eéééjo‘micoe ¢ xEm agentes socials, yugesx preocupados com a
questao. da qualidia&e de vida urbana, preocupados com a necessidade de
resgatar essa opgao de vilas residenciais e ocorreu, no meu entendimen-
to, apenas uma 1térfér§mia. no ﬁltiﬁo ano da legislatura, pelas xkrEmsx
circunsténcias de sor um ano aimt .e;.eitoml,' tudo isso escabou interfe-
rindo na tramitagdo de algmms projetos de lei na épocaa

Naquela ®x ocasiio o | nozvetti;e PT trabalharam
comigo e tivemos oportunidade de participar muto nessa tramitagio aqui

na Ciuara, em negociagles foitas através Raxtmiertarx do anterior Execy

tivo qﬁe governava a cidade. EntSo, iniciada a nova legislatura, ¢ de

praxe que 0 novo prefeito retire tqdos 03 projetos de lei do‘ Ixecutivo
anterior, que foi feito, com excegdo de um Umico, que & aguele projeto
de legaligagho de imdveis, chamado de anistia quo foi mantido, mas todop

os demais foram retirados pelo novo prefeito. Nds aguardamos um perfodo

de tempo na mxpsxiikax expoctativa de uma rapida iniciativa do novo Exe
cutivoy. Na medida que isso ¥ nZo ccorreu, demos entrada; entZo, na uXkK

ultima versZo do projeto de lei anterior, na verszo do ‘Wltimo sudstitut
tivo e é no sentido de manter a questZo do projeto de vilas em evidén-
cia, em tramitagfo na Cimara e procurar retomar esea matéria por conta

de que ela estava na legislatura anterior, sabemos que o atual Executi-
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vo estd fagendo estudos a respeito e tem tanmbém essa yreocupagdo fun~{

damental com essa questSo da recepgdd relacionada com a possibilidade

de ter novamente a construgfo de vilas residenciais e conjuntos vivos,
v, . :

FEo temos ainda uma informagfo exata de quais 830 0s conteudos desses

estudos do atual Executivo, mas estamos a’.bé;rtos pelas conversaQoes, pe
los entendimentos, pelas negociagdes. O inmportante para -néé é ‘que ossa
matéria tenha. um desfecho en termos de possibilitar efetivamente que
se ;éogg_a.ter por opgio,novamente na cidade, as vilas residenciais,

| Nao sei se o Moretti, que trabalhou muito com isso, quer
fazer uso da palavra, reglstrando na expectativo de qus o nobre Verea-
dor Faria Lima, como relator, poasa entfo, através das notas taquigra-
ficas, tor mais elementos para = a sua fungdo de relatoria. 301icitaﬁlz

que o oretti pudesse breve, foi o técnico que trabalhava'cdmigo.’ ago-

ra retornou ao IPT, registrar EXpomaaxye alguns a.spectds da propositura; -

0 SR. " RTICARDO O I —~ Sou técnico doIPTe

profesaor da PIC de Campinas, A propoaitura de regulamantagao das vila+ _

e conjuntos de vilaa abre uma perspectiva,do ponto de vista do projeto '

apresentado,. abeolutamntev interessante. Se a gente pegar desade a déoaﬁ .

da de 30 o C6aigo do Dr. Saboia acabou criando rraticamente duas opgdes

de moradia em SHo Paulo, s8c as casas unifamiliares, :laoladas no smor-|
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lote, ou aexnifisoladas € 08 prédids de apartamento. Quer digzer, qualquer

b4

tipo de solugZo de mais de uma casa no lote,im nem que fosse um preodig

4

~de apartanento, era considerado c.ort'iqo e cortico era sindnimo da pes-

te, da'dééﬁga, da praga. iEntﬁo, tercextagxizniuxs d¢ corta forma, des-
de a déc;&a de 3C as solugles foram lineares, se nio fosse prédio de
apartamento ficaram exclnidas, ficaram proibidaa na pratica, quer di-
. gery as diﬁculda.des para dkumpdme implantagac eram t&o grandes que
inviabilizaren sua implantagfo.
Ent30, SHo Faulo @ un mmicipio quo curiosamente nZo teq
‘ " penhum tipo de condomfnio horizontale A n3o ser pars mito alta renda,
que agora esta oe comegcando a implanté.r. Agora, a solugdo de condqu—
nio horigzontal é curiosa porgue sla posaibilita um densidade muito
maior do quo 'o da casa e um pouco menor do que a d0 predic e cla abre
uma perspectiva importante porque a. gente ten quetm: lemb;'ar que o
- prédio de spartamento nic permite expansSo, gm quando conétmo w apaz

tamento tenho que construir um apartamento do tamanhOsseee -
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GuEElEENSEES final. Enquanto que quando fago uma casa de wma vilh
ou de um congmto vila, tenho posgibilidade de fazer uma primeira |
eta.pé_.vda..casa. e possibilitar ao morador que amplie a residéncia.
Gonaigo entregar mm prineiro monento uma wnidade memor. Segundo,
ela abre possidbilidade para que © nédio investidor possa produzir
méradias. vender ou elugar, Acho gque tem importancia muito grande,
A prdpria caracfeﬁstica de quen acompanha néa Jornais ox mercado
J& percebe que existe uma smmx demanda grande de pessoas querendo
sair 4o apartamento e ir para una soluggo desse egp:‘.rito que a lei
regulamenta, : |

0 SR Mais alguém quer fazer uso da

—

palavra? N‘é’o tendo mais ninguén, as notas taquigrdficas serao
encaminhadas ao relator da matéria, nobre Vereador Faria Iima,

| Fu, particularmente, hoje msidind& a Comissdo, vejo um projeto
de alcance social muito grande, NEo hd menor ddvida que se for

para opinar, a Presiddncia hoje ters parecer favordvel. Muito

cop. 0597
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' Kassab, tem por relator o Vereador Emilio lemeghini, Esse projeto

‘/mt;usca‘ eliminar os efeitos gerados por esesa situngfo cuja posigao

BAl 2 | vend | com,plourh,! 16,6,93

Pediria ao Secretdrio da Comissao que fizesse uma explanagao.

0 SR PL 279/93, do Vereador Gilberto

trata da mudanga de zoneamento da Rua MOrSs, entre a Rua Natingui
¢ a Rua Pedrosco de Moiaea. en Pinheiro, que passa de corredoxr
Z8CR6 para 28CR3, A Justificativa do projeto € a seguinte:

"A Rua ltoré.s, situada em Pinheiros, classifica-se
aﬁxalmente como corredor de uso espegial Z&CR6. Tal classificagéo
faz com que as réatriq’ées legais de uso e ocupaggo 40 s0lo para
lotas lindeixros de ambos 08 iﬁdos desta via sejan malores que as
restrigdes impostas aos lotes lindeiros do outro lado da mesma,

E en um de seus lados as normas aplicéveig }s‘a"o de Z1, uso exclusi-
vamentexresidencial de baixa densidade e do outxo lado da rua deven
ser atendidas as 'aisposiqﬁes da 717, Z18, uso yredominantemente
rasidencial onde sdo pmwitmim perhitidos coméreoio, sexrvico de

@mpito local diversificados, Alteragéo de goneamento pretendida

do nogmas menos restritivas a um dos lados da vila estimula o

aprovei tamento mais intensivo o diversificado dos lotesdd daquele

el

logradouro nao gra garantindo, entretanto, a mesma forma de uso e

a s gi os d0 lsdo oposto da mecma via, Desta

) el
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- forma a alteragdo pretendida para 28083 transfomara a Bua Mords ;
mm corredor de x;.so misto, cu.jas‘ nomaade nso‘e ocupac¢so tormanm
baste.nté p:cdx:'.mas as cond;q‘b’es de uso e‘ ;;:upagao de colo gplicadas
en ambos 0s lados do logradouro. -

O _SR PRESIDENTE - Alguén quer fazer uso da palavra,

fazer algumas colocaé'o'est que achem que seria muito importante?
E importante a msenq# do relator que poderia ver pessoalmente
a colocagao dos moradores, dos interessantes.
0 5R JOSE IUIZ - A gente ¢ proprietdrio da Bua Mords. |
A justificativa do pmceéso é que, nao éei en que. dpoca, X o0

loteamento § da City e sempre foi extritamente residencial, Inclusil:

mwﬂosemgw NEAbeakhas _
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S

a planta do bairm s 88 V& que é wn m;wleo :L’echaao de residéncias e
em outraé epocas Be tmsfombu un lado da ma para »su nho mal.d&x-
clal e foram abertas escola.sx,v l.a.bom*bérigs, clfnicas e a'gora teda
;constmgao de pred.ios, e do outm 1ado oposto dawrua. asg ;pmpﬁ.edades
ficarem com duplo praau:fzu, pnme:.m qualidade de v:.da, porgue todo
. mundo que tinha um inoval coanprqu pela qualidade de vida que oferecia|
0 bairro, entio, com a mudanga de zZoneamento do lado da rua foi per-
dida a qualidadp &e vida, e agora con as .~99nstm§8es de prédios que
vao inviabilizar as ﬁozﬁdiaa,' o proprietdrio estd sendo .pemalimdo
peio valor do imével também, pon;j_xe ‘é wn imdvel que ficou, que nio
tem valor mais .pa.ra. a venda, pa:cé. o'. sluguél, que a gualidade de vida'
caiu; Ent3o, a sustentagdo do projeto seria que pelo menos que_ 2 qua~
1idade de vida & irreversfvel, pélo menos o prejufzo do valar do imd-

vel seja minorizado, Essa era a iddia do projeto.

0 _Sr. _ . - Bu acompanhei rapidemente na

exposigio anterior, acho que & mais do que nunca justo a apiesentagia
do, ‘ he:&to Kogsadb & mudanga do zox_;emnéhto.‘ Tenho certeza que 0 rela-
4or Enxflio lMencghini vai ser senafvel a voasa colocagdo, Acho que o

Rubens queria fazer alguma colocagdo,

0 _Sr. Rubens Chamag ~. Quando os moradores da rua nos prIo-

COD. 0597



CAMARA MUNICIPAL DE SAQ PAULO—

! ~TAQUIGRAFIA- Folia no Y4 4o proc
g N.o A )

RODIZIO | FOLHA] TAQUIGRAFO SESSAQ DATA QRADOR e CONTpAPARTE -.....
1 U TURTIOTC.0 :

curayon ¢ fomos levantar todo O‘histér.lco," houve realmente alguns
entreveros 2o longo desse zomeamento, que fez com que & Rua Moxds
. fosse enquadmda como corredor Z-8 CBS, a Justi.‘ficativa ¢ auto explid
cativa, mas éara' rétiﬁcar, ésse corredor fag ;:om que a Tua Mqra’a
tem que adotar as imposigles dos énnemnentoa lindeiros ¢ um dos ladog
damaéz-.l-eooﬁ.tmladodamaé'z-;m,qaeémazonadetmnsi- :
¢do, entdo, os momdbrea nos procurnram, um dos lados éla tem que
. adotar o zoneamento Z-l eles ficam penaligados pelo outro 1ado.ter'.
am nos dltimos anos conatmgo dé escolas, prédios com gabarito de
oito andares ¢ assim :éor diante, EntZ0, a gente acha que € uma cc:;lo-
cagdo importante para tentar, infelizmente, sempre remendando a led
de zoneamento, camo fol colocado na outra dudiéncia miblica pelo
Z[Botma; do Instituto do Engenharia, acho a colocagio dele & vidvel,
mas a partir do momento em que hio ki uma fiscalizaglfo constante
vocé nfo tem outra alterngtiva senﬁ'-o ir remendando a lel de zoneamend
to pam tentar consolidar o uso e ocupagdo do 9010,
0 Sr, Maxvfce_lt.qi Souza_Samtos(Professor wniversitirio, re-
sidente & Bua Mords, 593) - Queria trazer o apoic meu ¢ de alguns
vizinhos que estfo aq;ui presentes dquilo qﬁe foi dito pelos dois ora+

dores que me precederam. Resido na Bua lords desde 1951, €18 Ul Do~
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queno parafso, lugar tranquilos onde se vivia muito ben. Como foi

dito aqui anos atrds cesa sua em virtude de 1;5313950, I
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.. um a0 lados da Tua Foi trensfornado mma zona IIT o sendo a
zona IIT tormou-se possivel a ocupagao:o’i‘os edificios por ativida~-
des ‘intermedidrias, do tipo pequenas eacolae',.éécriﬁrioa, etc.
Isso comégou. a poluigdo da yua, De alguns anos pare c2, n2 rua Mo-
re{;z(s; virios prédios forenm destruidos e contra a lei de zoncamento
que nZo previa a congtrugio de edificios e ﬁ apartamentos, foi
construfdo o'primeiro grande ed:lf:tcio de apartementos,para o qual

" atd EEfauxuas hoje ndo fol dado o habite-se. A canstxugio desse e-
dificio de epartamentos criow wma espécie do reacdio em X cadeia na
Rua /‘3. Entg&o, nés verificamos que os prédios em frente aos nos-
508 = nossos prédios estio situados na CITI(?), tém sido vbndidos
e camegaram &gora & constxugdo de um prédio que jé esfé. quage ter-
ninedo e de um outro bloco que fica em frente & minha residéncia e
dos presentes aqui, gque acarretou a deétm:l.gé'.o de 3 prédios e amm
venda dos demais.

Aconsequénciadissoé‘gqueaﬁdatemse tor-
nado quase mposaivel; can yufdos de tratomé,- oscavadeiras ¢ implan-
tagdo de pilares, asaﬁ por diante, Houve, entdo, uma perda conside-
rével da condigZo de vida e é,ohlado disso uma desvalotizagao mmito

grande do terreno e desvalorizagao das casag, porque, veja~se ben,

CcOD. 0597 -
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"8 praticamente imposaivel viver-se em condig¢Oes razodveis mum pré

dio que teré om frente wn edificio de 2 blocos, cam 2 andares, @
-$ mas 34 conatmiram aparerentemente, no plencjamento existe o
98 andar, onde existirfo virios apartamentos, com um nimero consi-
derdvel de autaméveis, ¥¥% tréfego, etc, Pior do que isso, nos ti~
fa;;am o sol, Ficamos totalmente WISENSHER protogidos pelas eom~
bras dos apartazge_n__tog contra © sol proveniente da Zona Ieste e

a a Ymnica golugio para 0s quo moram 14 e quorem ter uma condicio

de vida razofvel é madar. Agora, mudando-so WXL

sivel SE alugar os prédios 5 porque desse lado da rua ngo é pomi-

tido EXEELEXNE escritério, nada e ninguémsaira'. de uma zona tra.n
quilla para morar num inferno como se itranaformari a yua noxv{}'/s.
De autro lado, % vender a propriedade mEmax nestas condigdoes
& evidente qu.e causa um enorme prejuizo 203 quo 18 estfo.X

De modo que, por esse mmotivog querenos dex
o nosao apdio integral ao projeto do Vereador Knssab, que vem =20
encontro dos noassos interesses e na defesa do uma qualidede de vi~
da que nEorpqde mais sexr :osti‘hﬁ.da e que fol un dos motivos que

nos 1evoul?xx adquirir esaas propriedades ande moramos. Quero a-

gradecer a oportunidade que me fol dada dec falar,
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_0 SR, %‘ ! SIDENTD - Bem:, alé\zén nais desé;la fazer

‘alguma coloéagﬁo ? (Pmaé.) |

WW - Sou talvez wm dos mais
antigoa morudores da rua aqui presente, Quem construiu a casa onde
moro b4 50 enos foi o meu avd, Para se tor uma idéia, ndo tinha ag-
¢ falto, nio tinha nade, Realmente era um paxafso. Gostaria epenas
de alertar uma coisa, toda vez que houvegse qualquer mden¢a da Zo-
neamento doeveria, primeiro, consultar 0s moredores se hi interes-
ge ou nfio, porque hoje os préprios moredores do ledo oposto acnde
estd sendo construfdo o prédio tem virios que nia".o quem nem saber,
porque nio vendo, nio querc prédio. Quando nés fomos 14 estévemos

dentro de uma veotricao da Citiees

.
>
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. ve. Era um bairro arborizedo, todas as casas tinham arvores. Néo digo

~

éi | 74 q yau1§ ﬁu ComPolUrdb 1640649

e seporque hoje os piapriés moradores do ladb‘bgagto onde e§t3 sendo
construido o predio tém vérios que ndo querem nem saber. "N&o. vendo,
Qua,do fomos para lad,estavamos dentro de uma construg8o
8IC (7). Ent%0, todas as casas eram obrigadas a ter o afastamento,
todas as restriqaea geradas pela 8101(?)5 E, de repente, foi alterado
tudo, |
0 que queremos e que quando houver un§ moditicaqﬁo s Que o
morador seja consultado. ﬁaqis 88 porque a Camaga aprovou, mes sera
que o morador e§t3 contente? Quando os predios fﬁram feifoa pratice-~
mente ninguSm sabia. De repente comegaram a construir prédios e foi.
uma supersa para nos. |
Ent80, hoje yoe; n8o pode entrar na sua casa porque aca-

bou 0 seu sossego; as arvores estao sendo derrm badas . Isso ninguém

que eram centenﬁrias. mas de madeira-de~lel ou coisa assim e que estﬁo
sendo derrubadas para construir os pfsdios. Acho que temos que ver

isso teambem, ® apenhs um detalhe para deixar registrado.

O SR, ANTONIO DE PAIVA MONTEIRO (PL) - Algulnm mais gostae
ria de fazer uso da palavra? (Pausa) O Sr. Secretirio consultard o
c8digo de Obras. (Pausa) Eu gostaria de ouvir a (Inaudivel) mudanga

da Lei, o que & possivel,

CcOD. 0597
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O SR, - " A Z8-CR3 permite a taxa

de ocupago méxima 0,7 e um coeficiente de aproveitamento maximo

de 5,0‘..Portaﬁto; da para construir pi&diosq-

A SRA, EDELI - Sou assessora do Vereador

Arﬁaido Madeira, fixx8 Sou arquiteta., O Z8-CR3 éonfero'i via as
caracteristicas equi¥alentes a uma sona de uso Z4 e ele permife zuie
to mais do que uma ocupacgao de pr‘dibs rosidehciais. N&o me lembro
agora de cor, mas vocavbode construir com%rciosiéon mais de duzent;s
e cinqﬂenta metros quadradoa. ate sem linita; industriaa. Acho que
a inteng3o da populaqao e protegerl talver essa ultima opgao enm que
eles falaram, N&o a transfornaqao da via para um corredor Z8-CR3,
 mas ﬁin a retirada desse corre&or. Acho que se a inteng80 & uma bus-
ca polaVQualidade(de vida,‘entond; a questso dé voc;s éono uma que;-
fﬁb t;nanceira. do valbr do inﬁiol, mas'acho queAti;nsformat eﬁ Z8-CR?

nao vai favorecer a ﬁnalidade de vida do local.

N

O SB, ANTONTO DE PAIVA MONTEIRO PILHO (PL) - Nio vai

resolver o problema? Pela sua colocagi3o nao vaf resolver o problema.

* & #

- Aparte dado fora do microfone,

e s 0

\
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O_8R, ARTONIO DE PAIVA HONTEIRO FILHO (PL) - Seria intT

ressante se O senhor talasso no nicrofone e se identificasse,’

-~ .

« O interesse dos moraddre:

. 0 BR JOsE rLuiz
ﬁ—

@ quaiidade de vida, mas pel o
. .~,~,senti.ndo H que 0 processo do outro lado da rua & irreversiu.l.:.pgrque ’
um prédio em ic?tnoﬁ de 6 nesés J& esta quase pronto. E, como o Sr. Mare
celo falou, j& foram demolidas tres casas. Eles jﬁ vv.enderan} o pradio _
na plantas _—“—

andar da carruagem o que etamos

L.
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Ent20, © ,q_ﬁe nég estamos sentindo & que esse Trocesso de vertica-
ligagdo do lado da rua,é irreversivel. A triga seria pela volta
da qualidade de vida. Quem conhece a rua sabe que nao tem sentido
aquilo ser um corredor. N@o tem sentido. £ um barro 14 do Alto

de Pinheiros, e se vocd vega a planta do ba.tz'ro | va:L venricar
que ele & fechado, & uma rua circular que techa tpdo 0 bairro.

£ exatamente wm por{metro, o perimetro do bairro, que & bem defi-
nido. Agora, nEo sei que legislagdo anterior que modificeu isso
daf. Colocou um corredor onde foram abertas escolas, foram aber-
tas clinicas, msza¥x escritdrios de construtorss, ¢ de repento
ha uma verticalizagdo da rua. Entdo, 0 que a gente estd achando
é como esse processo nos parece irreversivel, que o outro lado,
porgue Ja foi penamlizada pela qualidade de vida, e agora val ser
penalizada pela?sélorizaqao do imével. A rua era zona 2-1, agora
nSo sei quo migica que fizeram que comegaram a ter coméfcj.o e

agora temos a verticalizagfo da rua.

-A_SRA. - (Fora do m_icrofone)

0 SR. | - (Fora do microfone)




CAMARA MUNICIPAL DE SAO PA'[{]GUQ,,Oéo

Cp pic
- ~TAQUIGRAFIA- Flo ‘[3
RODIZIO | FOLHA| TAQUIGRAFO SESSAO DATA - oilﬁ(l';o;a;;zc,;{' :;,szhcom ARTE
| ] - N d.
-8 [2 | . alice com.pol.urbana '~ 246.93 v
A SRA. - Bu 88 estou tentando explicar

o que vai acontecer com & instalagao do Z2-8 B»-3. Estou dizendo
0 aeguinte, a zona 18 permite que voo® construa predios residen-
ciais con gabarito, ¢ a 2-17 também, ¢ a 1nata.1agao de alguns
‘usgo de @mbito local. IMas ela ngo vai, por exemplo uma escola,
wexXm realmente vocd poderie ter uma escola pequena. Existe o
ocupagao irregular tombém. T4. Eu vou reafirmar, a procur; e~
1a qualidade de vida, eu acho que voces tem elementos para prea-
sionar de forma a voltar essa qualidade, ﬁ claro, perdeu, tem

3 prédios hoje, mas eu gai'anto para vocés que ao instalar o

z-8 CR-3, a qualidade de vida al vai acabar mesmo, e val pressio-
nar o rea;;ante da outra zona 1. Olha, ¢u vou ler agui para vocés
o que vocds poden ter no 2Z-8 CB-33 Residéncia unifamiliar, prédiog
de cpartamontos, conjuntos habitacionais, comércio de ambito locall,
comdreio em geral, que pode ser m& shopping center, supermercado.
ou qualquer coisa &eséa tipo, esoritérios pequenos, grandgs oon-
juntds de escritérios, pequenas eécola.s. escolas grandes, hos pi-
tais ¢ inddstrias até 500 metros quadrndos. Esses sio os uses

que poderdio ser implatados no corredor Z-8 OR~-3e
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0 SR. JOSE ACORTANO- Completando a sua pergunta, com &
sua explanagao, por gentﬂeza; eu gostaria de uma -rééposta.

Mou nome & José Agoriano, eu sou morador da Tuz,

0 SRs ' - Isso jA exiote dentro da zona 1,

Esta certo? Irregular. Entdo, o que nds. queremos & o seguinte:

ou torna & coiea cera, ou entdo vamos ‘bagungar de una vez. Estd
certo? Pelo visto o que vocd esta falando & para ‘bagm;ar, e nfo
’para. regularizar como estamos querendo. Eu nao acho certo & divi-
530 da rua Ser no meio da rua, a divisZo dozoneamento. A divisfo,
quando nds adquirimos oS nossos imdveis era no fundo, onde hoje

& 7-8, =ali era Z-1, De acordo com a lei n'é’.o pode ser alterado.
Existe uma lei que pémite é, alteragap em Z-3, Z-4, nesno Z-l,
PATqUC (e Sy
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7 é em:ltamente read.dencial. Sempre mantendo as restr:lgoes do loteamef f
|

e Porem hoae ndo tem pequenas escolas. Agora, ho;je como estd em frent
a minha casa, a frente do prédio que estm conatruindo é de 46 metros,

O SRy - S . « Eu gostaria dentxo das colo+

cagSes do Capltulo 5 das disposigles gerals, da Lei de Uso e Ocupagid

do Solo, de 30 deo dezembro de 1981, a Lei 9;413. ela tem algtmaa colocat

gGes que voc8s estfo fazendo. Entfo, eu pediria ao Sr. SEoretario para

fazer essa colocageo para ter uma clareza melhor,

0O SR. - para conhecimento dos presen-+

teeg o] .m‘ 25 da Lel 9(413' de 81’ diz o Seguintes 0 Art.39 da Lei
N¢ 8,001, de 24 de dezembro de 1973, passa a ter a soguinte redagio:
Art;39§ 'asiestrii;&’es convencionais de loteamentos =xxp aprovados pela

Prefeitura, referentes a dineneionamento de lotes, recuos, taxa de ocu-

pagio, eproveitamento com todas as identificagSos deverfo ser atendidas|

quandos a) a referidas restricies forem maiores dog e as exigidas pela

legislagdo de parcelnmento do Uso e ocupagdo 30 80103 D) e que & 0 c&sg

presente —— ns reforidas restrigdes sejam estabelecidas em documentos |

pablicos e registrado no Cartério de Registro do Imdveis. Pardgrafo 1le: | 3

as categorias de uso permitido em loteamentos referidos no caput desse

artigo seréo aquelas definidas para diferentes monas de uso para a legig .
lag8o de percelmmmnto de uso e ocupagdo do solo, Parégm:zo 203 ag dispo-

| sigOes desse artigo ndo se aplicam 4s zonas de uso 23, %4, 25, Z10 ¢
212.
0_SRe - Epse caso aqui & 2L,

O SR, RICARTO MORP®T - Pu queria parabenizar os mradores

RODfZIO | FOLHA} TAQUIGRAFO SESSAO DATA ORADOR [T ARARIE L § |

da Rua liords, com a proocupag@o 1l8. Fu conhogo bem aqdela‘regi‘éo e cir-
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| culo muito 14. E realmente & extremamente interessante. Acho que de fa-
| | o e neceasario o zoneamento, quer dizer, ostid existindo um conflito
ali e a preocupa.gao de vocés com a qualidade de vida daquola regido mo-
rece todo aplauso dos presentes. Eu acho que tom gque haver uma mudanga
do zoncamento. Realmento-tem @me voltar para Zona 1 agqudn &rea, A mua
tem uma carecteristica de zona X wm. Iu acho que vocds t&m toda razdo.
Quer dizer, o fato de tor trés prédios tdo-somente lé, ho je, quer dizer,
acho que ainda a 1d8ia do processo ser irreverafvel & que discordo un
pouco. Eu acho que realmente tem que teor una mocﬁpagﬁo con o moio ambil
enfé.-Aqaele Jugar é fantdotico, Bu acho que houve un errc de se mudar
de 21 para ZBORG. Eu acho que tem que se sanar O 8rro. Tem ®que voliar |
‘névammte a ser Zona 1 para que se tenha compatibilidade com relagéo a |
zona, E quero parabenizar vocds pelo esforgo e acho quo tem que ser
realmento uma mydanga de zonsamento. Quer dizer, o processe ainda dd,
quer dizer, so parar ggora, nesmo 8 tendéncia de uso comercial, voltandq
& sor Zona 1, gradativamente, voc@ nfo tem como renovar as licengas,
quer dizer, nfio de imediato, nio no ano que ven que deixn de ser escola,
(cc;mtérioa longe do microfone) Néo, Snibus em toda Zona Azul paaaam.
A Zona Azul nfo proibe 6 trifego do Snidbus. O foto de passar Snibus.
As escolas gradativanmente, Na medida em que voed volta a ter o zoneamen-
10¢ | ., . . "

0 SR. .~ EntZo, vamos fazer uma colsa, N&%

deixama de pagar IPTU até vocds votarem a normalidade, Forque = gente
paga um IPTU alto.

O SR. . - Tou fazer uma nove colocagio, Apg-

sar de concordar con 09 interlocutores mteﬁores, quande ogs moradores

COD. 0597
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mr'ﬁﬁéurammka posiciio deles era cla:ra eunitida.. achando a irreversi«
bilidade do processo, eles nos pediram que fosse proposto um projeto de
lei para que o lado que eles moran tivesse mmesmas condigSes de ocupa-
gdo das do outre 1ado. Quer dizer, mesmo eu, com a minha visfo de engenle
| 70 @ con & assesmoria aqui da Cimars, da Arquiteta Vilma, nSs propuse
mos um mo;se_to,péum atendor m

CcHp. 0597
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a solicitagdo dos moradores, mesmo achando que esse Processo possa vir

a ser reversivel, mas a condigfo deles era a de quem o lado onde eles

mm,tiwsse o meano tratamento do outro lado, poxr isso foi proposto

o 28-CR3 (?) e nio fosse alguma coise voltada o ¥Rl origens, t4 ? Va-
mos deixar bgn claro para nio haver um conflito da realidade com a idéia

do Vereador, certo.? -(paunsa)-

£ SR.ATRIGIQ  FARTA -~ Eu queria fazexr um comenté~

riot ou entendi - porque estou entrando em contato com a matéria agore,
aqui, porque me pmret;eu que estava subjacente a algumas colocagden dos
srs, l% a minha 1déia é o seguinte, de que o processo €
irreversivel, o bairro serd cada vez mais altorado no sentido EEEE no+
gativo, e que entfic 0§ restaeria tentar protoger o valor das proprieda~

dos na perspectiva de vendé-las e tentar comprar algo om um outro baive|

0 que sign;ﬁ,q,ue rotorno de qualidade de vidi;, recuperegao de qualida~
de de vida,.
Ba respeito esse ponto de vista, acho que & compreensi-

vel porgque @ssas alteragdes que ocorreram algumas vezes nidd +&m nenhuma

1Sgica urbanistica, sBo alteragles que geram esse efeito prejudicial qug

08 sonhores estdo vivendo, agora eu acho que & preciso, & importante qug
| se lute para que esta cidade seja um pouco diferente do que tem sido,
porgque na verdadec sc a 1dgica, se easa 1ldglica se maltiplica acaba sendo

uma 18gica, assim, de uma certa aceitagfo dos erros cometidos, ndo & ?

Ent3o, suponhanos que essa percpectiva, esoe raciocinio

dos sephores dé certo, o5 senhores venden 14 e comprardio, oscolherfio um

cop. 0597
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lugaar que tenha qualidade de vidas, af, um belo dia, do outro lado da

TUB, nOVO zoneamento e camega tudo de novo ?  Portanto, se a regido
' tem essa vocacSo, digemos assim, esg# histéria, essa trajetdria que apon

ta & necessidade de preservar essa qualidade ainda razodvel para a rea~
. 1idade de S@o Paulo, e tentar reverter esse erro que ocorreu li, eu nio

" sei se n3o valeria a pena tentar essa driga no sentido inverso, nio € ?

£ claro que compreendo que a yealidade vivida pelos se-
nhbres é mito aiffcil, mito angustisnte, e comprecndo tzmbém que o
papel do Vereador, no caso Kassab, & yefletir, & dar cncaminhamento as
demandas da p0pu1a93.o, e a demanda dos senhores era essa, cu & esaa,
agora, eu acho que & importante, acho que tém ocorrido algumas discug-
sdes, algumas reflexGes na Cidade, ¢ acho que sZ0 muito importantes neg
se sentido. E respeitando outros pontos de vista poique procuxo is-
80, acho que a democracia requer esse respeito a pontos de vistax dife-
rentes dos nossos, mas acho que, por excmplo, essa discuasio sobre o
problema da Faria Iima, essa movimentagdo dos moradores da Vila 0l{mpis,
esse esforgo para a conmervagio das caracteristicas do bairro da Uila |
01{mpia, em texmos de qualidade de vida, de histdria, de m
$radigdes, de hibitos culturais e de convivéncia mmna., tudo isso tra-

ta~se de uma discussgo, uma experiéncia de um debate sobre a Cidade qud

acredito promissor.

Creio que a 18gica da Cidade é cruel, nesse sentido pois
o mpeso de certos fatores acaba por comprometer, tem comprometido em ENEE

mito a qualidade de vida em Sao Paulo, mas acho que essa é uma

oo @j8cussao especial porque a Cidade na vordade esta cada Voz mais COl=
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camplicada, é uma cidade en que ag pessoas, ndés todos conhecemos mitas
| que 880 asaim, ‘porque a m.da.de se torna un local desagraddvel, ruim, ©
7as pessoas, podendo, nas sextas-feiras vio para cutros locals, saem de
S&o Paulo e ¥3o para w a{tio, ou para uma casa do praia, para algum 1yl .
| gar, e a didade val “se tornando cada vez mais um ambients hostil, um’ i
| enbiente ruim, |
Acredito que nds teremos de tentar refletir sobre 1ss0.

Acho Que evidentemente a posigio dos scnhores é maito iﬁporta.nte, ren-
peito e comi;reendo muito o ponto de vista de todos, e acho que RN

coD. 0597
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Nés deirq%g;g:q%a 'bﬁeoar mecanismos e reverter o processo, Inkluwive,
acho as suasargmentac'd’es .re;ais; Os S;fs. pagem IPTU a Cida.dé ¢ a Ci-
dade 1hes.d§ como ratorno a agressao & qualidade de vida. 2 un des-
contentamento bastante procedente. |

0 SR ’ - Um detalhs, =z rua, nes-

ta parte que estamos pretendendo, siac apenas trés quadras, trés gquar-
teirdes que estS0 delimitando uma gona um para outras zonas, nZo sei -
quais s30 as outras que delimitem onde residimos, Se for acaso nos
.desapmpriarem ¢ até prefe:m[vgl porgue pelo valor do nosso imposto

é maior o valor venal 4o nosso imSvel hoje. Na verdade, € maior do
que conseguir{smos vendé-lo hoje. AGora, que ¢ imvefe:(val o proces-
80 nfo hi ddvida. Alguma coisa do outro lado deve ser mais forte
porque nds nio devemos ter a mesma forga porque o que queremos & O
direito adquirido. Desde que compramos aguele imSvel, dentro das res-

trigles do lotemmento, o direito adquirido nio foi respeitado, Quan~
to & desapropriaq‘éo da F&ia Lima, etc, 1850 a Cidade tem que crescer,
ten que soﬁ. para isso pé.gaxﬁ‘os os imppstos, ¥ 1dgico eque se o cemo~
rada'paga IPTU e paga poxr badxo porque deu propina para o fiscal ta~
x3-1lo por baixo, ele no quer ser dosapropria.do por aquele valor. O

meu imfvel pegou uma faixn alta, Ele tem 53 anos e pago coisa que ndo
existe. Entio, se for desapropriado, Stimo¢ Vamos receber mais do que

receber{zmos hoje. Agora, se nonseguirem voltar 20 contririo, mara-

coo.cwilba, 6 O que queremos, Acho muito pOUCO Provavele
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SR IIARCELO RALIT ‘res;dente g Rua LIOras! Gostaria de

reforgar 0 que tentei dizer quando do.uso da palavra no sentido de

que nés, morad.ores de Rua Moras. sentimos-que o processo de destrui-

¢80 da qualidade de vida que ¢ irreversivel. E irrevareivel pela ven-

da dos prédios do outro lado da rua, pela contrugsdo de prédios de

apartamentos. £ evidente que ainda quo esses prédios tivessem a sua
 construgsio paraliseda Jamais se voltaria & condig@o inicial. SE0 Pau~

lo cresce, o progresso forga cerbos bairros que tinhan o privilégio

e temos que compreender que 0 progresso ee faz & custa do sacxrificio

de algune que gozavzm certos privilégios Como era 0 n0Sso casoe IS

50 é una situagdo de fato. A convicgdo de que essé situagao 5 irrever-

eﬁal nos levou a procurar o0 Yereador Gilberto Kassab e tudo o que

foi dito pelo seu sgcreté'rio, que é sltomente qualificado por ter e~

companhado as nossas discussSes, 08 nossos pedidos, desde o infciog

e aliar eséaa, qualidades ao fato de cer engenheiro, e portanto, ser

um conhecedor dos problemns de construgdo e de @mstruiczo de prédios

de apartamento, mostra que essa situagfio § irreversi{vel. Achamos que

a proposta do Vereador Kassab atende nossos desejos porque daris ao
nosso lado (NSNS
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qualidadéé, oportunidndes, semelbanga que existem do outro no tocante
‘& construgio eocupagb'.o, com isso haveria uma minimizagdo de um even~

tual prejufzo que estamos tendo pela construg@io do outro lado da rua,

[ 4

e estamos de pleno acordo com a proposta do Vereador Kassab.

£'0 que eu tinha a dizer, obrigado.

0 SRX. HORKCIO = Sou arquiteto e assessor do Vereédor Meur{-

cio Faria, A colocag@o que au‘&ueria fazer fail no sentid> um pouco mais
amplo de como S30 Paulo vem sendo ocupado. Se & gente olhar a ocupagdo
da cidade de Sio Paulo, hoje, ela @ absolutamente cadtica. Talvez até
por pressoes espeelficas localizadas. Eu nZo sei exatamente que tipo

de pressio que fez com que transformasse uza Z1 em uma Z-8 CR-6, porém
a gente estd sendindo uma pressio é.té justa de trensformagio de uma
Z-1 em frente de una Z~-8 CR-6, em uma 2-8 CR6, Eu pergunto o que ved
acontecer com a popplagio que estd de frante para outra rus no mesmo
quarteirso de vocds, porém atrds das ruas de vocSs, & hora que comega-
ren a ERExExRxx serem construldos os Aedificios eltos como propriamente
a mudanga de ééﬁéémento permitiria, Certamento a revivindicagdr deles,
eles virdo um d.ia'aqui, coloéa.r'é.'o da mesma forma essa questdo. Du acho

que nfio d&’ para a gente tratam a ocupagio de S8 Paulo dessa forma.

Ela j& é absolutamente cadtica para a gente continuar reforgando essa

cop. 0597 -
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situagdo. Eu ouvi as boﬁderacaea todas feitas, achei bastantes justas,

_como achei razoaveis as outras ponderagdes. Acho que face a forma como

~ SHo Paulo vem sendo ocupada, a necessidade de a gente dar um baste nes-

ge processo de preésSee localizadas e n3o compreender S3o Paulo como

um todo, saber que zonas devemosS..« que tipo de ocupagio que a genfe

deve prifilegiar ‘e'm determinadas areas, qual o perfil de determinadas ”
dreas, o que deve ser cénatruido oti na'o, se a gente ndo parar isso, se-
ra m’etemo'»suceder de pressoes. Entfo acho que @ muito mais razodvel,
mals éqnderével,. que a gente pensasse num processdo para uma Z-l, nessa
Zz-8-CRB6, quer dizer, garantir a\qualidade de vocés, impedir que a ocu-
pagio se d‘e' da forina. como vem sendo feita ali, para que isso ngo va

o8 reproduzindo e torne a coifia, enfin,.. Iia verdade, o lado de vocés,
sou morador de p Pinheiros, € uma drea com as restrigdes da CIT, €
extremamente arborizads, a ocupagdo veaaencialmente horizontal, 86 .de
habitagoes residenciais e que se a gente permitir, quer dizer, se esse

guceder de mudanga de zoneamento vai contimﬁar acontecendo, a gente

val destmuir toda uma Area verde que tem ali, de uma opupagio de uma

‘qualidade de vida muito interessante. Acho que nfo sendo conira a pos-

tura de vocds, que acho que é justa, porém acho que a gente inha que
tentar um outro mecanimmo que sustasse esse prod‘édimento, quer diger,

sempre o gente resolvendo localizadamente prejudicando o detrds que
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Bl & ST o

primeira,

blemas da cidade.

acho que nSo & a situagio melhor pare a gente estar fesolvendo oS pro-

0 SR. HIfLIO BAJA (?) - Sou assessor da Vereadora Aldafzsa

Sposati. Eu também sou morador da.regi'?m e pessoalmente nio sou das
pessoas mals conservadoras em termos de manutengdo do "status quo" da
cidade. Acho que hi situé.g‘é’es que modificam o uso da acupagio do sddo,
até mesmo por situagdes que nfio est@o naquela rua. O creécimento de
Vila iadalena, o crescimento de regific do Sumard, Sumarézinho, fez da
Rua Morces ume drca diferente do conjunto das outras ruas naquela re-
giso, Brimeiro, passar Snibus. Zona 1 pode passar on ibus, mas ji aa
uma caracter{stica de Zona 1 diferente de onde nfo passa dnibus. Quenm

ven 3o Pinhhiros e vali para Vila lladalena, € purpurina que passa na
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val pela Rua Pedxoso de lMorais, Inclusive na Rua Cardeal Arcoverde,
hoje 3% & possivel virar & direita na Rua Pedroso de Moraes, e vou

entrar na Rua Morees.

Ve o
A ST

N2o ¢ mais ...(ininteligivel).(contra~nio(?)
B que faz, pelo menos, dois gue voc§ nio passa mais por
ali, Maq, mndou. Cai na & Cardeal Arcoverde, Eu tambem moro na regifo.

- - (aparbe fora do microfone)

OSR_____ fi- T4 certo. Sobe a paralela e volta por
ela, A Moracs € a que vocS obrigatoriamente entra na Pedroso de Moraes)

~ (aparte fora do microfone)

OSR___ - T4 certo. Eu estava falando da zua

paralela, quando a Rua lorass tem a mesma situagio, 86 que ¢ de quem
ven de Vila liadalsna. Inclusive eu sou obrigado a pegar aguela rua
pare voltar, sou obrigado & entrar na Pedroso de ‘nomea, a entrar por
ela o;xde bifurca & esquerda e & direita, Tem mmma bifurcagdo ali que
sou obrigado, de onde eu estiver naquela regifio, a pegar a Rua Mormes
para entrar na Pedroso do lioraes. Ela écaba sondo um corredor.

| E ela acabou, por essa situagio, tondo uma ocupagao dife-
x'énte, de ueo local. Por exemplo: escolas, conshltéﬁosvme'dicos, pai-
canalistas que gostam de culdar da cabaga das pessoan, ten vﬁriog CON
sultérios de psicanalistas por ali. Agora, ¢ um uso inteiramonte com~
pativel com qualidade de vida., Aquela regifio ¢ inteiramente diferente
morar ali, do que morar, por exemplo, na Teodoro Sampaio. ¥ inteiiamen-
te diferents morar ali do que morar na Cardeal Arcoverds.
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Estou colocando isso como leige, nio sou arquiteto, las,
estou imaginando que se E modificarmos mmmmxmxtrmsEs o uso dessa Cx-

tenofio, de poder fazer hospital, de @ipoder i fazer fibricas, acaba

| o

modificando, nfio mais a Rua loraes, mas acaba modificando o uso de umg
rogifio que ﬁi .ale’n da Rua Moraes. Ali, nfo se trata mais do questdes
ees BEu acho que’ hé. uma situacSo consolidade de uso, nio &6 residencial
na Eua lMorass, e nio s na Rua lorecs como tambdm na rua de cima,
onde tem aquele restaurante Rﬁmlo ¢ Remo, Ent3o, tem tode um uso co-
mn daquela ponta. com a Pddroao de I.Iora.es, pela. forma .....(:Lni.nteli—
&ivel)es... 8 Pedroso do Moraes. | |

| Mas, se liberamos, vamos estar Hhaysorioxsxmza modificando
o uso do bairro inteiro, Ep.tao,_ estou de acordo com a preocupagido das
ﬁams que defendem a qualidade de vida daquela regifio; n3o estou de
acordo de que @ facil midar isso: nio ¢ ficil fechar as escola.s, na.o
é fdcil fochar os consultdrios médicos que estdo ali e nio & fa.cil de<
‘molir os pxédios.‘ Mas, acho que ¢ possivel manter aquilo de acordo
com uma ocupagio geral, de uso misto, ¢ compativel com o conjunto do
bairro. | ‘

E fico preocupado com & possibilidade de haver um interes-
se de especulagfio imobilidriam cldssica. Ou saja, de ver nAquela si-
tuagfo de comogo do uso misto de torreno, do ver uma possibilidade de
" sobrevalorizar o valor do seu terrenc. EntZo, daquele terreno acaber
tendo um crescimento de valor gque eu POSSO camegar & nio mais pensar
na qualidade de vida minha, mas de pensar @ na qualidade da minha

poupanga, ou que eu possa vendar aguela c¢asza, comprar ocutra parccida,

c6p. 0597
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e ainda compré.ruma casa no Guarujd, e ainda montar a minha cadexr-
neta de poupanga.

Este é o perigo que quero alertar as pessoas que estdo
aqui, Ou qQue moram na mgié".o, poTque, certamente, isso a gente viveu
em virias situagGos nesta cidade, ¢ mEEElessiswdsE—E—————,
. S i Ny

)
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i Gosta.ria de estar falando aqui no sentido do relator estax pensando

Isso a gente viveu em varias e:l.tuagoes nesta Cidade e destrdi ndo 86
a rua, deatroi o ba.im, destréi tudo e ao invés de termos uma grande
; Vvida, vamos ter aoabando alguns tendo lucro e a maior parte prejufzo.

na i)roposta como fol feita da possibilidade de que tudo iss0 possa es<
tar o&éi'rendo s que se nZo pudéssemos estar apresentando algum subg-
titutivo - nd3o sou da Area - mas acho que os arquitetos que assesso-
ram esta Comissfo poderiam estar mantendo nessa regido um uso misto
que nao comproﬁetessa o conjunto da regifo, do bairro.

Q SR. ANTONIO DE PATVA MORTEIRO FITHO - Alguém quer fazer
uso da palavra? (Pausa). N3o havendo mais ninguém para se manifestar
guanto ao projeto da mmdanga de zonesmento da Rua Amora(?), vamos
passar para outro pi'ojeto. Quero antes cumprimentar os moradores pela
jérticipac"id. Acho que em todo o setor da sociedade a participacao é
muito importante ¢ tenho certeza que a participagio de todos, nEo 56
dos moradores, como argquitetos e ocutros, vem apenas elucidar os meme
bros da Comissao,
| Vamos passar o projeto de lel de amtoria da Vereadora
Zulai® Cobra Ribeiro,

Q SR, - Trata-se do PL 297/93, de autoria da
Vercadora Zulei® Cobra Ribeiro. O projeto dispde sobre alteragdo de
caracterfstica de uso e ocupagio de solo, alterando trechos da Rua Je

sufno Maciel, entrex as ruas Zacharias Tigoi e Republica do Iraque,
atualmente tido como 2Z-1/020, passando para corredor especisl &R 28
OR5. & justificativa da sutora é a seguintes no trecho oitado 1nstalar

ram-se empresas @ @exrvicos que nfo perturbam a coletividade, nem cau
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-] 5. f_‘goaig‘io da Oomiaa'é'n de Justiga foi pela legalidade, As consideragGes

" gobre a pavpos itura sio s seguintes: & permitida a pretensio da Extd-
ra j& que o trecho que busca enquadrar como corredor ZE8CES tem en
seus dois lados quadras em seu entorno que ja& sio Z8CR5, desta forma,
estar-se-ia adaptando o trecho a tendéncia da microregifo. A :justiﬁ-;
cativa da autord & a seguinte: a Rua Jesuino Maciel, situada em zona
residencial sofrau alteragles em suas caracteristicas, uma vez que
cuida de rua que 424 fazao a todo o trafezo de veiculos oriundos da

AV, mqmnartacmdestinoaoutroabairrosda%nasln. Nela circu~
lando nada menos do que cinco linhas de Gnibus. No trecho compeeendido
entre as ruas Zacharias de Goes e Repiblica do Iraque instalaram~-se
empreas de servigos que ngo perturbam a coletividade nem causam polui-
gao. Para legalizar itais situagGes de fato a Lei de Zoneamento previu
os coxrredores de uso especial. No puadro cumpre assinalar que ruas
adjacentes j& intesgram a Z8CR5. Quanto & legalidade, a Iﬁ'asente PYOjo-
to se enquadra nas atribuigdes cometidas & Camara Municipal, Artigo 13
inciso I e XVII da Iei Orghnica dos Municipios.

se manifestar sobre o projeto? (Pausa). Nio ha ninguém, O relator do
projeto é o Vereador Faria Iima, Esta § a primeira amdiSncia piblica
e teremos dia 30 nwva eudiéncia para todos esses yrojetos de led.
Passemos a0 FI322, do Vereador Bruno Xi Feder,
0 SR. ‘ - O PL322/93 trata da alteragio de zonea-
mento na Rua Engenheiro Oscar Americam, en Cidade J’axﬁim. que passa

de 2.1, Zona estritamente residencial para corredor Z8CRl-l. & justi-

COD. 0597
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i A ;]gxstiﬁcativa do pr‘o.jego glo #eméd;)r Bruno Feder, que tem como
mlatora a Vereadorn Tereza I.a;jolo; é a seguinte:s a presente proposta
se impde pela pﬁpria ;féalidade, A Rua Eng,Oscar Ameriﬁa.no, mesmo situa
aa em bairro nobre, de hi mito deixou de ser estritamente residencial.
‘Ali,'po':"" ser passagex‘nfobn@.téria de immeros veiculos, hoje ja &, na .'
pratica considerado corredor de uso especial 0 que se propoe é pura e
gimplesmente legaligzar uma situagao de fato, ;posto que nao servindo aun
les imdveis para residéncia, nada mais asdequado do que se permitir na-
quela via a 1nsta1a.ga.o de escritdrios de empresas prestadoras de servi-

descaracterizar
INAXAETIZXIEAE 0 logradouro, permitird

¢os, Tal pem:l.saao, além de ndo
uso mais adeq,uado dos imoveia. além de abrir area para metalagao nas
regidencias, _

0_SR,ANTONIO PATVA - NEo tem nentum morador inserito?(Pausa).

Eu acho que o8 presentes tomaram conhecimento da pauta., Se alguém
ten :I.hteresse. dos presentes, em algum projeto, eu gostaria que se mn_i_
festasse, Isso dos projetos que eaéﬁo na pauta, Porque nio tendo interes
se, mesmo ndo tendo nernlmm relator dos projetos que estdo aqﬁi, vou en-
cerrar a presente sessdo.

O SR,_ - Eu teria interesse nio em falar, mas

se houvesse algu3m que tivesse alguma observagdo a fazer no relatdrio,
no projeto 331/93, do Vereador AntSnio Sampaio, cuja relatora & & Veres
dora Aldaiga Sposati, eu gostaria. de ouvir.(Pausa),

0 SR, | - 0 préximo projeto & o PL 331/03, de auto-

ria do Vereador Antdnio Sampaio, cuja relatora & a Vereadora Aldaiza
'| sposati. Esse prbjeto de lei trata de mudanga de zoneanento de area do

Tacurdvi, na Nova Cantareirn, que & zona Z-1 25, Essa Area passa de
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zona estrl.tamenta reaideﬁcial para gona Z-2, gzona predomina.ntamente re-
, aidenoial, A justificativa do projeto do Vereador Antdnic Sampaio é a
aeg.zinte; as normas de zonas 2-1 880 ¥ extremamente reatri-
tivas, Hoje em gona Z-1 0 Mnico use conforme € a residéncis unifamili-
ar, Até mesmo ‘escola para criangas nfo s80 permitidas, apenas em .cond_i,._
¢oes evgpéoia.:la_', Dessa foma, as noxmas da régi.ao( ?) sgo apropriadas aps
nas para a'meaa pequenas, destinadas qos ae@nentos da populaéh’o de alta
renda,que nS.o apreciam morar em apartamentos ou conjuntos reaidenciais
nem en ‘sua vizinhanga. E nio § o caso da &rea em questSo, A atual 2-1
25 esta na zona norte da cidade e éemtensa, compreendendo parte do Jax
dim Vila I.eonor, do Jardim Barro Branco e do Jardin Franga, a leste aa
Avenida cantare;i.ra: Neosa 4rea hi -terrenos adaquados para construgéio de
prédioé de apartsmentos é conjuntos residenciais, Ao propdr sua passa-
gem para Z2 o objetivo é se pexmitir,além da habitagdo mltif@ar.a
inatalagao de comércio e servigos, nio incomodos, sen entretanto promo-
ver adenamnento excessivo j3 que o coeficiente mAximo de apmveitamsnto
ae 22 & 1:,
__M O senhtr gostaria de fazer alguma colocaqao?
Isso aobre o PL 331?

Q SRy - 8o, é que como assessor da Vereadora Al

: ——-W
daiza Spoaat:l* gostaria até de Justicar porque ela eata. em Yyeunifo de
comissao, aqui a0 ledo, que estd acontecendo 20 mesno tompo,

0. ,momo PATVA -Ela é SNHEAEXA mermbro da coniasiogy

0 SB%
tudos da pmgmmaa de serviqo socialy Tenm representantea de virias co-

-~ Da comiss8o que foi :Lnstalada hoje de es-

missGes que qsta.o reunidos ali, na sala ao lado,
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Entao, como ela é relatora, gostaria que tivéssemos alguns ele-
mentos mais, para poder estar ajudando, para podermos construlr a for-

mala§§9 do parecer dela,

L Y ' s
W. — ) - _ _ ]
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A SRA IDELI - Sou arquiteta, o aénessora do Vereador Arnale-
do ﬁa.deira. Eu ndo conhego o local, mas a mudanga de uma 2Z-1 para Z-2
cozifer\e caracter{asticas totalmente diferentes eo lugar. Na 2-2 alén
de resid&néiaa ‘8e pode construlr conjuntos habitacionais, comfrcio e
servigos de gi-ande porte. Pode manter um adensamento baixo da area,

mas quanto &s categorias de uso, elas s@io bastante amplas,

O_SBR_AntONIO PATVA _ - A sua colocago & importante,até por
ser arquiteta. Acho que ninguém quer cmitir opinifio, e hf falta  de
membros da comissfc. Vamos ler os dois Wltimos projetos da sessiio de

ho je.

O SR - 0 PL 332/93, de autoria do Vereador

Antdnio Sampaio, cujo relator € o Presidente desta audiéncia,Vereador
Antdnio Paiva, trata da mudanga de zoneamento em &res da Vila Maria ,
junto & Ponte do Ancanmzra; passando/xdgona especial Z-8038 para Z-6
que é predaminantemente industrial.

A justificativa dig que a érea fica 80 lado do Parque Novo
Mundo, junto & Marginal do Tietd, Dig aquis

"A gona, cuja Area de uso e ocupagio do presente projeto pre
tende altera, compreende o conjunto de glebas localizado na Vila MNa-
ria, junto ao Rio Tietd, divisa de SZo Paulo com Guarulhos.

Pela exposigdo de motivos que acompanha & Lei 8.769/78,que
fixou as normas para 2-8033, essa érea era considerada caracteriéada
por importante entroncamento vidrio, sguardando definig@io de projetos,

como & Via Expressa Anchieta/Fernfio Dias ou prolongemento da diretriz

COD. 0597
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da Av,Aricandura. Por essa razeo, foi praticamente congelada..

As iimitagSes para essa frea incluiram a proibigéo de novos
parcelementos do s0lo, com potencial construtivo baixfssimo 0,05, com
| co'eﬁ.c:l'é-'hte méximo de éproiraitamento e 0,025, como taxa méxima. de ocy
pagan, e apenas duas categorias de uso confome, E-3 o E-4, Isto 6. a

: proi‘biqao de residencias, induatria e com‘rcio de qualquer porto.

Ho je,. pasaadoa .14 anos, ;ia existe prolongamento da AV, Ari -
canduva até a Bodovia FernZo Dias, e tambén foi realizado entroncemen
to da Av.Governador Carvalho Pinto com a Marginal Tietd, Av,Morvan

Dias Figuq;redo.ﬂio hd razdo, portanto, para que g drea contimie Ve~

. \ .
Propomos que & Z-0038 passe a ser zona predominantemente ipn
dustrial Z-6, por estar ladeada e atravessada por vias de tréfego ri-

pido e porque esti muito perto de outrax gonax Z<6, localizada no Par

que Novo Mundo, junto 3 Rodovia Presidente Dutrae

0 SR ANTONIO MONTEIRO DE PAIVA FILHO - Mo podemos emitir
fillenhmna posi¢ciEo sobre o projeto, porque estamos tomando conhecimento
nesta data. Pego .20 autorm, ou as peasoaa intenasadas, que na pr&j,
ma andiencia de mais infomagoea, para que posaamoa emitir nossa -opi .
- nigo, )
| Vanos passar ao p#jeto seguintes

O SR . ) A "« 0 dltimo projeto & o PL333/99

A

tembém de an'boria. do -Vereador AntOnio Sampaio, cujo relator 3 o Vere_g

dor Paria 1ima,\ e tra.ta danmdanoa de gzoneamento de uma area na Mar-

. Cop. OSE
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ginal do Rio Tietd, entre as R§dovias Bandeirantes e Anhanguéra, pas-
sando de 2-17, predominantemente residencial, para 2-3 predominante -
mente residencial, de densidade demogréfica média, com coeficiente de

| aprovei tamnnto maior,.

A justificativa do projeto é3 "A gona cujas normas de.uso e
o_cupag'éio;do aoio, ae deseja ali;erar no preéente projeto de lei, esta

: localizada ;;unto a Marginal do Tietd, entre o micio da Rodovia. dos
Bandeirantes e o in{cio da Via Anhanguera.. Préximo a essa zona hf uma
zona predominantamente industrial, e gonas predominantemente residen-
ciais, Z-2 e 2-3, resjaectimnte‘. Por estar rodeada por vias de tra-.
fego répido, € uma grea que comportaria ccméroio e servigos diversify
ca.doa, ben  como predioa de apartanentos, Entretanto, as normas a que
eata a'l:ua.‘!mente auhnetida, mpedem a construgéo de pradioa cdm mais
de 10 gndares, eX limita o comércio a servigos de &mbito local.

A transformaj&o da 2~17 003 em Z2-3 se justifica por ser uma

adequagfio do zoneamento 88 atuais condigSes de acesso e vizinhanga deg

se setor da cidade,

0 SR 'ANTORIO DE PAIVA‘KONTEIRO_' IIHO - Algu&n teria alg\ima

colocagfo a. fazer? (Pausa) N& havando sugestJes para o projeto, agra
decemos a presenga de todoss e convocamos a pro:!.ma reunifio para ©
dia 30 do presente, No dia 25 teremos a segunda audiéncia pﬁbnca de -

mudanga de zoneamento.,:

COD, 0597
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SEM RETISHE

P st

COLITSSXO DT POLYTICA URBANA, IECROPOLITANA E

- IEXIO ATBIINZE

@ ' PRESITENTE: - Sra. Vor. ZULATS CORRA RIDELRO
- LIIIDROS: - Sra. Ver. ALDATZA SPOSATI (relatora)
'~ Sr. Vor. ANTONIO PATVA IDGTETRO FILIO
- §re Vex, BEOLO FIICR
' - Sra. h_?cr. QERZA CRISTINA TE SOUZA LAJOLO
- Sr, Ver, RILIO LIENDEILT
- §r. Yor. FARTA LA

%

AUIIECTA PUBLICA sobre os PLo 240/93, 279/93, 322/93, 331/93,

332/93, 333/93 o 297/93, #:a.liza.da 1o dia 30 do jumho do 1993,

no Awditdrio "Oscar Pedroso Horta®, na Clnara Iunicipal de Sio
~ Paulo. | - |

Solicitantot- Sra. Ver. ZULAIE COSRA I{!:BEIBD |
(iicmo 55/93, da Cemiecdo do Polftica Urbems, wtropout,na !

)

Lolo fmbiento).
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A SRA, PEESIDEI’ITA (Zulaié Cobra Riboi.rol - Vmos dar

micio 2 cudiéncia puiblica de hoje, 30 de junho de 1993,

Pcgo desculpas pelo atraso, porque cu estava nunma ou

- tra rounido, a reunido dos Conoelhos Tutelarcs, que pedin  a
ninha presenga, bem cono doa Vercadores Alberto Calio ¢ Adrio-

no Diogo o dos varioo Secretirios do Governo lLunicipal, para

‘rooolver & questdo desses Concolhos.

cma pmeiro iten da pania de hojo consta o PL 240/
93, do VCIC&LOI‘ Imurfcio Faria, que inotitui nomas para a in-

plentagio do vilas rosidenciais e conjuntos-vilas, O rélator
é o Vereador Faria Lima.
1o eatdo preccntes nen 0 autor e ncm o relator,

A justificativa do autor é do “melhor qualidade do Vi

" da o baixzo custo do produgdo, polo que so conotitul muna dtina

altemativa noo ediffcios verticalizados.”
A Comicsio de Justiga ¢ pola legalidade.

A{ ven uma sdric do concideragles. Vou lox sanento a

&
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justificativa do autor. (Pausa,) Tdo tam jusiificativa. (Pauca.) |

0 projeto tcnta recgatar a figura da vila, que fol o=
riginalnonto aprescntado polo nxecuﬁvo, na gestio an Erundina,
en neados do ano passado, tendo ©i1do, na ocasi’e‘id', :ealw
duas audiéneias piblicas a respeito. ' B

Como até a posce do novo Prefeito nio £0l aprecti:
pelo Plendrio desta Caga, acabou por sor rotirado da po
1la nova aduiristragao mmicipal,
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rais, a concecsdio do direito real de ueo cu vilas residenciaic o

A propositﬁr&:‘mstaura a figura X urbana da vila, cote
aézupanmto’ de residéneias que z tanto foi utiligado, principal.
nete entre »o»s anos 30 ¢ 50, na fornagdo do tecldo urbano deste
Lﬂniicipio..

0 projoto esth dividido em cinco capftulos: defimigho,
requisitooy urban{sticos gerais, ‘.pmccdimmtos adninistrotivos go

disposiglos ﬁx;é.:.s. |

' Vila ceria o conjunto de lotes destinedoo cxclusivanen
te & hobdbitagio e 0 conjunto-vila corin o conjunto de habitagden
e que dicporia, obrigatoricmente, de ccpagos do utilizagio comm.

Tfmto a vila quanto o conjunto-vila teriam dreas nimimac
de Xfix 10 nil nmciros quadrados no scu todo ¢ a articulagsc, con
via oficial de circulagdo, o6 poderia efotuan-te cn wa unico pon
0.

Seria pemitido que oo lotes e as hobitagbos tivesson
acecco vnicanmte por via de circulagao de pedestres,

10 Capftulo IT, alén doo requisitos urbanisticos gerais,
vilidos para anbas as figuras en tela, cdo dadoo os requicitos eo-
pecificoo para a vila reeidcucial e para o confunto-vila,

AL vin os procedincntos adainistrativas, que oxdcnzn co-
no dove cor a foma 40 aprescntagio dos projotos para o trimite o
andlicc dos mommos junio & Prefeitura do lumiciplo, de modo  que
€08008 poSsam sor aprovadoS.

AL tem o outro capftulo, que é ¢ dc outorga do dircito
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real de uco aaa dreas destinadas a.o sistema vidrio e, por fin, o
capitulo v o0 mfere gponas 8 diepositivos leglolativos obrigatd
7108 na redagao de un texto legal, sem implicagles diretas con &
natéria. |

A na.térj.a ootd 1 discucsdo, Alguén deseja fazer uso

da palavra? Tem interessados aqui preccntens? (Pausa.)

o SB. IORACTIO (assoosor do Vercador Ifnurfcio Faria) -
Cono fol cplﬁcado, aqui, na justificativa, o idéia da cringfo dos
conamto&ﬁla & do criar wn tipo de adenpamcnto intemmcdidrio en
tro a edificagdo izzdividuai e a edificagio vertical-coletiva, quo
pfo oo ediffcios, |

# wn adensamento nddio, que atcnde 2 wna denanda cristen)
tc na populagdo ¢ mesuo RO nercado imobilidrio ¢ que preserva wia
deterirada qualidade do vida, |

e ¢ provioto @ 2-1 , tambén, porén, com algmas reo-
trigSeo en tomos de &rca. Intdo, para cads zona do uco & provig
to mm resirigdcs de dreas,

Por czenplo: no caso do Z-1, canota agui, “Has zonoo
do uso 2-1 serio admitidos lotes resultantes de projeto de vila
recidencial con a drea nfnima dé 150 netroo quadrados e com fren
te minina de 7,5 metros quadrados, voltedo para a via interaa do
circulacio de veiculos ou do i:edestrec." I accin vai. Quer Qi--

zZor, pors as conas Z-3, 'Z-4', 2=5, mfm,‘pa.m. cada zona dc uco ha

wna resirigio, no scntido de garantir as ceracterfoticas gcraic'
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deésé. 20na.
o X=-X~-X
S~ B foita wma perogunte fora do mderofone,

- -X

O _SH. TORACIO - H@o. Podem cntrar vofcuslos, tambéa.,

B4 acesco para vefculoo ¢ para pedestres.

Ecté’. esta.belocida., aqui, a lorgura nfniza, A largura
fica condicione.da., inclusive, & altura dao cdificsgdes., Intdo,
no caso 4¢ cobrades, con 9 metros de altura, tem do tor uma lar
gara dotorminada, para gorartiv o incologde o gutras coicas do
tipo. B

0 projoto prevd, pora cada circunsténcia, o que é per-

niscfvel ou nio.
Z-X~-X
- OQutra poergunta feita forn do micdrofono.

Xe=X~X

0 SR. HORACIO - O prejcte estd pussando, aqui, pela Co-

niscio do Polftica Urbana ¢ deve passar, acredito, por autras ...
A SRA. PRESIDIEA (Zulail Cobra Ribeiro) - Ista & o co-

cunda endifneia piblica do projoto e cotd indo para o relator, o
Vercador Faria Iima. Depois, passa para ¢ roelator, ¢ feita o rou
nigo, sal w parecerf da Coniscio ¢ val para wna outra Comdocio,
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ﬁ una danga, Sa.bes o quo 6 wna danga? Isto aqui ¢ uma danga.
Para m‘fi'_ﬁtr&nite“ é uma coica mais odria ¢ "dmga® ¢é una coisa
nais minxada. |

O scnhor viu que J& ten duas eudl@neias da gestlo pao-
cadn, que fez todos oo trinites legais, mas af emtorrou, porgue

- mudou O Profeita. Damora tantot

X=X X
~ P Peito wn aparte fora do nicpofonec,

Z-X~-X

A SRA. PRESIDENTA (Zulaié Cobra Ribeiro) - las agora val

dar tcmpo, porque estaxios conegando a nova leglslatura, temos trlo
anos ¢ tanto, quase quatro, ¢ vai dar tenpo de paccar. |
£ o8 1cs0?

0 SR. HORACIO - Acho que soria interccsante eu conso-

guir wa cépia do projoto para os scnhores.
A SRA. PRESIDINTA (Zulai8 Cobrn Ribeiro) - Iaic alguén

deseja fazer uso da palavia o X rebpeito desse projeto? (Pomga.)
Tntdo, vemos dar por encerrado ¢ partirmos para ¢ cogun-
do projoto de hoje, que & o PL _279/93, de autoria do Vereador Gil- ;

berto Xasosb, que altora itens do quadro 8-J da e 9.411/81, rofe

rontes & Run lloras, que rassa. 3 categoria 2-8 e CB-6 para a categg
ria Z2-8 o CR-3, cujo relator é o Vereador BEnflio Ileneghind,

Quen descja fazor ugo da palavra? Sen popsoas intores-
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0 SR. JOSE SORTATO (morador da Rua liorfm n? 555) - Cano

éa segunda e.udic.zcm e ja disccmog, na princira amdifneia, hoje
ﬂaenos m abad.‘:o-asﬁnado can todos o5 noradores da rua.
Vou 16-10, passando, depoisc, &g miocs da leca.
(L) -
nIxi00. Sro.
Vereadores aa.

CAUARA IURICIPAL DE SXO PADLO

Tds, aba.iz;o ‘asoinados, moradores da Bua Mords, vinos, por mcio deg
ta, pcair'a:- éprovaqao do Projeto de Led 279/93, do Vercador Gilber
to Inssob, que prevl a mdanga de zonoanento.

Conforme ecclarecimos na audi&acia pﬁblic‘a €lo dia 16 p.p., & Nua

ords foi lotcada pela Companhia City, co yestriglcs para qualquer

tipo de ocupagdo, o nio sor & do uso rocidencial de baixa dencidade

e que procncheose as cxigfacias por ela impostas. Pordén, coocas rof
trigeo véa sendo decroopeitadas dia-a-dia, contrariando a Lol |
9413, artigoe 25, do 30 & dezcmbro de 1901, scndo hoje, 20 noso
parcecr, irreversivol tal situagfio, uma ves que exioten clinico@w
escolas, cocritérios, construgies, prédios de nove andares ¢ cong-
trugdeo de outros ediffcion, o

Pclos notivos acina expostos, colicitancs de V.Ixas. a aprovagho
do Projoto de Iei 279/93, do Vereador Gilbexrto Umsoob, bu 0 =
princito imodiato da Lei 9413, artigo 25, de 30 aa- descabro do 199]
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‘ambargmdo s obras j4 inicindas, o danoligfo dos eaiffcion jd

‘ tbmb incdinto da 2-1 de imtmrmm mmbos oo lndos, confommc . o

- (Pmn:i,s

.dada polos moxadores, a volta oo “status® antico da rogifo ¢ pro~

condluidos; o fechanento do condreio existento, bem como o ro- _

projeto da City.
Atanciocanonte, "assinan Jwmendeomes 25 dos 31 noradores do la
do csguerdo, soendo que 6 cio ingquilinos,

A SRA. PRESIDITCA (Zulaié Cobrn Ribeira) - Iiais algué?

I Vou recebor o abaixo-aseinado, nas X@ um abaizo-ssal
nado sexmré deve conter os nomes das pessoss Que assinm bem legd-

vel, porque 86 con 2 assinatura nés nio sobenos quen é.
X-X~-X
- $ dado wn ¢oclarccimento fora do microfenc.

L= X=X

A SRA. PRESIDIETA (Zulaié Cobra Ribciro) ~ Do alomoas

assdnaturas nfio 43 para sober o nome. £ senpro 'bcan ter o némo,
o endercgo © a assinatura, s tudo bem. liGo vmo's; tonbén, per
der por pouco. £ o8 colocar em R Rt o none de cada
pescona. Almmo puseran, outros nfo.

| O SR. RUBENS CHAITIS {Chefe de Gabmetéado Verendor Gil

berto Zacsab, autor do projeto) - Sculiores, spenas ratificando a
' FIUEITRIGOEARES.  olued

+»

posigio JoXX

RODIZIO | FOLHA|. TAQUIGRAFO SESSAO DATA ORA AR
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: edificiaa. Ihtao, a cafda, dentro da legalidade, fol a proposi-

qa.o daxmdzmga de zoncmncnto, pamdequar csse outro lado da rua
a esce outro ja nepeado por ensas co.mtznqoes que £8o legalo, do
pouto de viota. Qo Z6-CRG, que é o atual zonocamento, nas ilegaig,
do ponto de viata do uonemcnto or.lginal, quo era o zoncamento da
City.,

A SRA. PRESITEITA (Zulai8 Cobra Ribeiro) - Tu ectava e-
zominando ©. processo, tambén, o n‘?ué.f’;}ﬁéci se na oudidneia pascada
foi pecdido fotos, porquc ¢ nuito mpcrtmxto a apmsentagao de fo-
tos, para elucidar o proccnsm __

Agora val voltar pa;:a o rclatof, nto ool so val der parg
juntax,. o ., |

0 SR. JOSE SOHTAIO - Bu vou icatar aun‘l.a.r fotoo, o plone

ta da Cﬂy, o contrato da City, q,uo oua cﬁmm aprova ou noéo, no-
raderes, vonos acionar auaicialnente quesl altorou na calado.
noite, o gozemmonto, porque ficamoes totalnemte mmxwys dcvussaaoa,
tiraran o rosca privaecidads, .-

S0 cu torho wma caca mudto goatoca, por exemplo, § cong |
trufdo wm préaio de nove andares ea frente. Isoo & proibido, cong-
é iamibido tembém, dentro do monesmento Z-8-CRGyqualquer tipo  dg

w»"

comdreio, Ko catanto, ¢ o8 pascor na run para vorificars £ 6

pecar o liota teleférica, quo o pxdpria listn jd octd danc‘lo _
Intio, ostd tudo mudado. | ‘
A SRA. PRISIDITA X(Zulad§ Cobin Ribeiro) - lnds algeéal

quer fazor ucso da palavra? (Pauca,) Eantdo, vonoo Juntar todos cj

T
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¥t

l'tudoq

- Todor, sobre s Occar Axcwrdcano, clascificeds ¢a ZI, pela Iei ..

' 2-1-25 e 4roa pertencente & sona 2-2. A rolatora é a Vercalora

ses docunemtos. £ importante o visual do processo, € até mals
:lnportzmte do quo o ocerito, porquc ninsudn 18,

A sudifineia pivlica ostd aqui, mexads. Vol sor ane
xadn, tmbém,f‘*ési:a'da@i, @ que ag explicagdes slio dadas, em
que &g pebooas oo nanifcs‘.::;:;.x\, reivindican, mes ninguéa 1W@. 0
processo ¢ assig:. pesa © coﬁcgo ¢ pepa o fin, ningadn val lor

Intdo, o foto_gmfin. é muito importanic,
Tea naic algun intorcccade an folar a reépeito? {(Pausad)

"AfOra, Vanoo passar para o PL_322/93, Qo Voresdor Iruno

9411/a1, (im pacca 6 662 logrodoure piblico @ pertencer & clusol-
ﬁcag’::o 48~CEL, coc@o que o rolatora € a Vercadora Tererna Iajolo.
Do elguda interescado nosse Processe? (Pmaa.) ""nsa.
é wma ra cb, nio é7 Intio, poderimmos nondar intinar-ao para o.ﬂ
gas pessoas. Por que nfo nzadanes intinagio para todo manflo 0.0::«5 : |
ca qucstlo do concmsnto da Dua Dng? Oocar Ancricano? (szsm)‘ |
Quen precidiu a cutra fol o Paiva. (Pousa,) | |
Se ninguén oativory intercssado, j& quo ndo hi ninwé‘n{
da Mua Occar Amerdcono procant, ... (Pousd.) Ha présm:ga da
rounifo anterior conctou mnmzms 0 conparccinanto deles ¢ a
g no frente do noasa? (Pousa,)
Vaos, oatfd, para ¢ prézino processo, que & o PL_331/
93, de catoric do Vereador /ntonio Saapaio, quo transforma a cona

coD. 0597
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Aldai.4 Smmti. (Pauca,) |

o A justificativa ¢: "Ag nommas de cona 2-1 30 cxtrema-
nento matz:itivaa, pam e 2-1 o vnico uco confome ¢ a rooldfn~
cia mifa:aﬂiar Até pemmo oscola para crianga & pemitiaa somen
tc cn condigdco especiain,”

Dcsﬁ aqmltmb&n ¢ a cequnda audifncia? (Pausa.) Ihn-
tdo, ndo 114 necessidado do lor. J4 foi 1ido o projeto na outra,
nio 67 (Pausc.) | )

ninmc:z quicer faccr uso da palavra, VaIos pambar
ap prdzimo- pmcessa, que & gobre o PL 3342 y G2 Antonio Scapaio,

gie digpdo cobro a passagem de gona de uso espocial 28-038 para a
gona do uso predominantcenente industrial,?6. O relator € o Vereg
dor Antonio % Paiva. (Puasa.) - |

X Xe~X
- S8p feitas varias tratativec a regpeito dos procecssos.

X-ZX~X

'Vm:zos pacoar, <ntfo, no PL 333/93, dc Antonio Scmnaio,
quo diopde sobre pascagen da Zona 0 uco prcdmi_nantmente rooi-
dencinl do denoidade demogrdfica Z-3. 0 volator § o Veroafor %
cte Tmm, | |

Iota ¢ a Wltima oudifacia piblica do senectye. “

So alguéa quinor fager uso dn palavra ves (Pauca.)

Qﬁanf.o a0 dltino, vou deizax vocd pogar, porqué é ac

ninha catoria.
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- +°~ Asowme & Precidlneia o Sr. Antonio Paiva Lontoiro Fi-

AN
S
L

1ho,

| . O SR, PRESIDIITE (intonie Paiva) - O préxino projeto ¢
0 297/53, (0 ZaiNEGiniebii————————————-
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PESTIENTED: - Sra. Tor. ZULATS CODRA [IBIIRO

EMR0S - Sra. Ver. ATDATZA SPOSATI (relatorn)
- Sr. Ver. ANTONIO PATVA IONTETTR0 FILIO
- Sr. Ver. EEOKO FIICR
- Sra. Ver. TENZA CIISTINA IT SOUZA LAJOIO
- Sp. Ver, ZNLIO LIRNEGHINY
- Or.  Vor. TARTA IDIA

AUDT SICTA PUBLICA sobre oo FLe 240/93, 279/93, 322/93, 331/92,
332/93, 333/93 e 297/93, realizada no dia 30 de junho de 1993,
no Auditéric "Oscar Pedroso Horta®, na Clmars Iamicipal ds Sio
Paulo. |

Solicitanto:~ Cra. Vor. SULAIS COSRA RISIINO
(Leno 55/63, da Comissdo de Polftica Urbanm, lletropoiitana e

loio Ambiento;.
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;7 ASBA, PRESTUENTA (Zulai Cobre Ribeiro) - Vames dar

-+ infeio & mudiéncia pitiics de hoje, 30 de junho de 1993.

~ tra rounifio, a reunifio dos Conselhos Tutelares, que pedia a B
- minha preeenga, bem como dos Vercadores Allerto Calvo e Adrin- ‘

. recolver a questio desses Cancelhos.
. d 0 Vmadnrl‘uﬂ.amna

‘daebatmcumodemduqm.puoquamconatimimm étina
 altemativa aos ediffcios verticalizados.®

S, -

Pego deeculpas pelo atraec, porque eu ¢stava puma ou

o Diogo e .dos vérios Secretdrios do Govem:o Iunmicipal, para

Cmpnmimimdapmmdehodecmtrxo 240/
EA:WM que irstitul nomas pmm & iz-
plantagio de vilaa mdenciaia e conjuntos-vilas, O relator

X80 est&o precantes nem 0 autor e nem o relator.
" A justificativa do sutor é do "melhor qualidade de vi

A ComissSio de Justiga § pela legalidade.

Af vem wma efrie de consideyagdes. Vou ler samente a
justificativa do autor., (Pausa.) Fdo tem justificativa. (Pmisca.)

0 projeto tenta reacgatar a figura da vila, qm.afoi 0-
riginninonte apresentadc pelo Isecutivo, na gestio da Srmundina,
er neados do ano passado, terdo sido, na ocasizo, realigadas
duas sudifircias piliicas a respeito. :

Camo até a posse do novo Profeiis nds fol apreciado
pelo Plandrio desta Casa, acabou por sex vetirado da pautg po-
1a nova admiristragéo mmicipal, |
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rais, a concassio do dirvits real de uso cm vilas residenciais o

A propositura restaura a flgura x urbana da vila, esote
agrupatento de residfnciss que ¥ tanto foi utiligado, prircipal-
nente entre o8 anos 30 e 50, na formagio do tecido urbano desto
Imiciplg..

O projoto estd dividido em cinco capitulos: defirigdo,
requisitosy urban{sticos gerais, procedimemtos administrotives gg

disponigﬁaa finais.

L v:ua seria o0 conjunto de lotes destinados exclusivanen
te &hmtaqio e 0 conjunto-vila soria o conjunto de habitaqb'ea
en que disporia, obrigatorismente, de espagos de utilizagéio canm.

. Tanto a vila qumto o conjunto-vila terism ireas niximas
de ¥x 10 nil netros quadrados no seu todo e a articulagse, com
via oficial de circulagio, o6 poderia efotuax-se em um \nico pon
to.

Sexrin pemitido que 0s lotes e as habitagdes tiveceem
acesse wnicamante por via de circulagao de pedeatres.

Ko Capitulo IT, aldnm doo requisitos urban{stices gerais,
vdlidos para sambes as figuras em. tela, Ao dados os requisitos es-
pec{ficos parn a vila residencial e para o caniunto-vila,

Af vém os procedimontos administrativas, que oxdenam co-
no deve ger a foma de apresentagio dos projetos para o trinmite e
andlise dos mesmos junto & Prefeitura do Iamicfpio, de modoe quo
eS0T DosSsanm ser ApIovados.

AL tem o outxo capitulo, que é o de cutorga do direito

COD, 0597



¥

. - 50”13 10..4D......40 proc,
CAMARA MUNICIPAL DE SAO PABRO..cLY o "o g

1 -TAQUIGRAFIA- O funcicnari /)/

A b g g

s LT

Ropfzio | FouHa| TAQUIGRAFO SESSAQ DATA ORADOR CONT, APARTE

.,,_‘1317. 3| Angela | AUD.TUB. |30.06.93 | Zulais

realﬂs_};:mdaaéreaadanﬁ.nndanaommviéﬁoe, por fin, o
éap:[wi;v ge refers apenas. a-dlspositives logislativos obrigatd
nosnaredagﬁo de un texto legal, cem implicagGes diretas com a
matéria. -

' A patéria cctd en discussiio. Algudm deseja fazer uso

da palavra? Tem interessados aqui presentes? (Pauma,)

-9 _SB. TORACTO (aosessor do Vercador Mauricic Faria) -
Camo foioohcado, aqui, pa justificativa, a 136ia da criagdo dos
cmamtoo-hu.é de criar wm tipo de adensmmonto intermedidric en
-~ tre a edificagiio individual e a edificagdo vertical-coletiva, que
sio oo edif{cios.

2 va adensamento médio, que atende a wma demmnda existon
te na populagdo e.mm a0 mexrcado imobiligrio e que proserva uma
dotoxmirada qualidade de vida.

Re é previoto em 2-1 , também, pordm, cam algumas rec-
trigdes em termos de drea. I ntdo, para cads zona de uso é previs
to xx rocirigfes de dxeas,

Por exemplo: no caso de Z2-1, comota agui, "Nas zonas
de uso Z-1 cerao admitidos lotes resultantos do projeto de vila
residencial com a drca nfnima de 150 metros guadrados ¢ com fren
te minina de 7,5 metros quadrados, voltado parz a via interma de
circulagio de veiculos ou de nedestres.” = assim vai. Quer di-
zer, para as zopas -3, -4, I-5, cnfim, para cada zona de uoo hd

una restricdo, no sentide de garmntir as caracteristicas gerais
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X=X~ X
\ -33. feita uma perganta fora do microfone.

X - X=X

0 Sit: IoRAeTo - Ro. Podem entrar vefcuslos, tamivda.
H4 acosso para vef{culos e para pedestres.

Zotd estabelecida, aqui, a larsura minima. A largura
fica condicionada, incluaive, & altura das odificsgOec. Iutdo,
mcmdgmbrados. conn 9 metros de alturm, ten de ter wma laxr
gara dolorminada, pare garantir a insolagao e outras coisas do

0 projeto prevd, narm cada circunstéincia, 0 que é nexr-
nisefvel ou ndg.

X=Z=-X
- Qutra perpunta feita fora do micgrofona.

X~ L=

0 _SR. MORACIO - O projoto estd passando, agui, pela Co-
nissfo do Polftica Urtara ¢ dove pacsar, acredito, nor outIas ...

A SRA, PRESTIDEICA (Zulaié Cobrm Nibeire) - Zota é a co-

curda andifreia piblica do projeto e cotd irde para o reiator, o
Vereador mria Iima., Dopolis, passa para o relator, é feita a reu
nigo, cai um parecery da Coanissio e val para uma cutra Coanlosao.
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.ﬁﬁ%*&mqa. Saba 0 que 6 wna dmu;a? Ioto aqui é vma darga.
| Pmmm ntrfnite* § una coisa mais odria e “"danga® ¢ uma coisca

naiamlumda
| Ononhorviu qe j& tem duas audlfncias da gest3o pac~

sada, que £92 todas os trimites legais, mas af enterrou, porque
mdou 0 l’m.feito. Demora tantol

X X=X
- £ feito wm aparte fora do micpofone.

A SRA. PRESITERTA (Zulail Cobra Ribeiro) - las agora val
daxr tenmpo, porque estamon cmqundc. a nova legliolaturn, teamos trés
anos ¢ tanto, quase quatro, o val dar tempo de passar.

£ 86 18007

0 SR. HORACIO ~ Acho que seria intorcssante ou conso-
auir uwna cépia do projoto para os senhores.

A SRA. PRESIDENTA (Zulai Cobra Ribeiro) - liais algudn
deoeja fazer use da palavra a xix respeito desse projeto? (Psuca.)

mntao, vamos dar por encerrado e partirmos para o segune

do projoto de hoje, que § o PL 279/93, de mutoria do Vereador Gil-

berto Xasoab, quo altora itens do quadro C-J da Lei 9,.11/C¢1, refe

rentes A Rua lloras, que passa & categoria Z-C e C2-C para a catege

ria 2-3 ¢ CB-3, cujo relator ¢ o Verecedor inflic ileneghini.

Quen deseja fazer uso da palavra? Tom pescoas interes-

4F2313:3e. 2
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""" o SR. JOSE CONTATO (morador da Mua Lors n® 555) - Camo

é a sopmda m&iuancia e j4 discemos, na princira audifncia, hoje
fizemos wm abadxe-assinado com todos os moradores da TUS,.

Vou 18-lo, pasammdo, depois, as mAos da llesa.

D
"Emos. Ora.
Vaxeadores da |
CIMARA IIWICIPAL IE SAO PANIO

mﬁs,. abaizo assinedos, morndores da Rua Iords, vimos, por m.éio deg
ta, pedir a apruvegiio do Projeto de Lei 279/93, do Vereador Gilter
to Tasoab, que prevé a mudanga do zonoamento.

Conforme eaclarecinos na sudi@ncia pz;‘\hlica do dia: 16 p.pey 8 un
Hoxdg foi lotaada pela Campanhia City, com restrigées para qualgquer
tipo de ocupagéo, & nio cexr a do ueo rosidencial de baixn de:zsidad+
e que preanchesss as exigéncias por ela impostas, Porém, escas reg
trigoes vén condo desrespoitadas dia-a~dia, contrariando a ILei
9413, artige 25, de 30 da dozcmbro de 13991, oendo hoje, a0 nosoo
parccor, irreversivol tal situagio, wma vez gue existom clfnicas,
escolas, cocritdrios, congstrugbes, prédios de rove andares ¢ conp-
trugdos de ocutros ediffcics.

Pelos motivoo acina expootos, colicitamos de V.Ixas. a aprovagno
do Projete ds Lol 279/93, do Vereador Gillberto Xassab, ou o cun-
pr:_l.nmk‘bo inodiato dn Lei 9413, artigo 25, de 30 de degembro do 1991

COD. 0597
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enbargado as obras j4 inicindas, a demoligiio dos ediffcion jd
conilufdes, “a fechamento do camércio existente, bem comn 0 re-
torno imodiato da Z-1 do imdumvm anboo os-lhdos, confome o
projeto da City.
Atenciosanante, "assinan Stxmrembremmx 25 dos 31 morsdsres do la
do coquorkio, sendo que ¢ e8¢0 inquilinos. -

A sm. PRESIDENTA (Zulail Cobra Ribeiro) - lMais algudm?
(Pausca.) =

i vou receber o abaizo-assinado, Koo EXZ um abaizo-ased]
nado senpre dm cuntar 08 nauoso daa peaaoss que apeinam bem logi-
vel, pomeaécmaaammranﬁsnm subomos quem §. .

X=X =X
34 dado unm caclavecimento form do nicrofane.

X X -X

A CRA. PRESIDINTA (Zulaif Cobra Ribeiro) - De algwmas

asginaturas nfo ddé pars caber o nomo. 35 sempre bam ter o name,
‘0 enderego ¢ a assinatura. s tudo bem. NEo vemos, também, per

der por pouce. £ od colocar em HXEH
nepsgoa. Algms puseran, outros ndo.

£ SR, UBIS CNATIAS {Chefe de Gabinete do Vereador Gil

Lexrto nosab, autor do projeto) - Semlwores, apenas ratificando -~

.....
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sl . ’ .

mm. Int&o, a saldn, dentro da legnlidade, fol o proposi-

* tos, parn alucidar o processo.

éﬁo da mmdonga d8 zoneanonto, para dequar esse outro lado da rua
& esse cutrv jd mapeado por essas construges quo sio legaip, do
ponto do vista do ZS—CRG,' qo § o atual zoneamento, nas ilegnio,
do ponto do vista do zoreamento original, quo era o Zomeamento da
CLty. -

A SBRA, PRESITINTA (Zulail Cobra Ribeiro) - @ cstava o~
miﬁmdn&procesao, tambén, ¢ nio sei 58 ra audifincia pascodn
foi pedido fotom, porgue é muito importanto a apresentagfio de fo-

Agore. val veltar para o relator, nio sel se val dar para

O SR, JOSE SORTANO - Fu vou tentar juntar fatos, a plane
ta da City, o contrato da City, que ou & Cmu; aprova mx.z;dn, no-
radores, varws acionar judicialmente quen altorou. na calada da
noito, 6 sonemento, porquo ficamos totalmenmte mxxxxs devassadog,
tiraran a nossa privaecidado.

Se eu torho uma casa muito gostosa, por oxemplo, & comg
trufdo wn prédic de nove andayes em fremte. Isco & proitido, onol
é proibido também, dentro do soneamento Z-C-CRG,qualguer tipoe de
comdrcio, o entanto, ¢ o pasear ra rus para verificar, 4 o8
Dogar a lista telofénica, que a prdpriam lista 4 estd dando.

ntao, ostd tudo rmudado.

A SBA. PRESTIETA A(Zulaif Cobra Ribeiro) - ilado algudm
quer fazer uso da palavra? (Psusa,) Iatéo, vamos jumtar todes og

coD. 0597
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~ @ss doowmantos. 2 inportante o visual do processo, & atd pais
 importante do quo o escrito, porque ningudn 13,
_. A audifncia piblice estd aqui, aexads. Val cer me ‘
.‘mmmm,mmwexpncaqwumm, an -
mwmmmmifem,mm&m,mmgumlﬁ. 0
Wém pega o caoge @ poga o fin, mnsdn vei lor
m‘.

'3

" Ditio, a fotogratia ¢ milte importante.
»rﬁmicﬂmmtmemdomfnlaramitw (Pmuoad)
Agom mmpmo zwggeommrsrm

_;m_i_l_tr;__, eabre a Oucar imericand, classificada aa 71, pela lel ...

9411/81 mmammm&ncoemuacma—

ficagio 28-CHL, sendo que a rolatora & a Vercadora :?.'emza]:adolo.

Tem algadn intoroasado nomse proceopo? (Psusa.) Tooa |
é una rum o, nfo §? Intdo, poderianmos mmrdar intimagio paxa ea.-;.'- ,\
gas pessons. Por que niio mandamos intimagic para todo mmdo dou-
oa quostic do zoneanento dn Tua Mg? Oscar Americano? (Pmusa.)
Quem maidiu a outra foi o Paiva. (Pmusa.)

se nin@.én oativexy interessado, ;& que nio hd ninguém
da Dua Ogcar Americano presente, ... (Psuaa.) Ha preserca da
reunifio anterior conotou TRY 0 comparecimento deles ¢ a

™ua »a fronte do nome?

Yanoo, ont3o, pars 0 nréxing processo, aque € o 7% 31

93, 42 mutoria do Verecador Antonio Sampato, que tzransfoma a sona

2.1-25 em drea rertencentec & zona Z-2. A Telatora é a Vercadora

cop. 0597
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Aldafza Sposati. (Pausa.)

- ~;,&E-:.‘iuat1£1caﬁm é: "™Ap norman de cona 3-1 oo extroma~
nente metﬁtivas, s0isc em -1 0 Unico uso canfome ¢ a rosidén-
cia mifmiliar Até nemo oscola para criazga é permitida comen
tc en comuqoen aespeciaio,”

Toste aqui tantén ¢ a segunda audilncia? (Pmisa.) In-
t8o0, nio ﬁﬁnecesad.wn de ler. J& foi lido o projeto na outra,
niio 6? (rmm.} ﬂ |

se nmamn qxiaar fagor uso da palavra, VE0S panoay
a0 préxime processo, quo & sobxe o PL_332/93, de Antenio Sampato,

| wm&m a passagen do sona de use especial Z8-03€ para a
gora do uso.mdoninmtmte industrial,26. O relator & o Vm&

dor Antonio & Paiva. (Pmuisa.)
X=X~
- S8o foitas varias tratativns a respeito dos nrocessos.

X=X~

Vemwos passar, entdo, ao PL _333/93, de Antcmio Sempaio,

qua diopde sobro passagm da zona 4o ..opmdm:h.mmcmm resi-
dencial do denmidade denogrdfica 2-3. O relator é o Vereador I8
ria Linn.

Zota ¢ a Wltina sudidneia pdblica do sccnootre.

Se alguén quiser fomey use da $AIlAVIR ... (M.)

Quanto =0 ultimo, vou deizaxr vocS pegar, vorgue & do

————minha-outorins—
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LwXew I
L. - ASsume & Precidfincia o Sr. Antonio Padva Iontriro M-
ihe,

- XX

2 SR. PRESINNTE (Aintonio Palva) - 0 préximo projote &
0 297/03, do SNmdiuinimii et ———
. - i\i _ » )
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antoria da nohra Veraadocm Zulaié Cobre Rn:e:l.ro ela dispoe sobre x alte

rat;oes de caractaristicaa de uso e ocupat;ao ‘de colos clterando um tre~
cho da Rua Jaauino Hac:lel entre cs Runs Zacarics de G6io e Repiblica do

Irgque, atualmente tidas como Z.1-020, passando par_a. © uso de corredor

ERRAN
aleds
R

especinl, Z.8.

' A justificativo do cutorino trecho citado dnstala-
vam-ée empresea de servigos que nso perturbam a coletividade nem causam
poluigto, tendo também essa circulcgao de cinco linhas de dmibus,

A Ccmieeao de Juatiqa deu pela legnudace e j&d @
aaegundntmdiencia. onmmeommmeachommmmmdo:-

intn-eesadoe paxra se xmnifeatar, nfo? Pousa.

lﬁo havendo que @aira se mﬂesm. pasco a pala

vre & Srah. Presidenta da Comisssoe.

A SRA. ZULAIZ COBRA RIBEIRO -~ Zsta encerrsda & cu~

disncia ®

L 2.2
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o DA COMISSAOD DE POLiTICA URBANA, METROPOLITANA E
MEIO AMBIENTE SOBRE O PROJETO DE LEI N2 240/93

5

De autoria do Executivo, o presente projeto de lei visa
instituir normas para implantag3o de vilas residenciais e conjun-—
tos—-vila, e da outras providéncias.

Trata~-se de procurar restadurar a figura drbana da wvila,
este agrupamento de residéncias que tanto foi utilizado, princi-
palmente entre os anos 30 e 30, na formatacdo do tecido wurbano
deste Municipio.

0 projeto estd dividido em cinco capitulas: Definigles;
Reguisitos Urbanisticos BGerais; Procedimentos Administrativos Ge-
rais; A Concessa3o de Direito Real de Uso em Vilas Residenciais; e

Disposigies Finais.

Vila seria o conjunto de lotes destinados exclusivamente
a habitagdo. 0 Conjunto-Vila seria o conjunto de habitagbes e que
disporia obrigatoriamente de espagos de utilizagdo comum. Ambas as

figuras ficariam restritas a areas de, no maximo, 10.000 m?, cuja
articulagdo com via oficial de circulagao sé poderia efetuar-se em
um uUnico ponto, podendo, ainda, os lotes e as habitagbes, terem

acesso por via de circulagao de pedestre.

No Cap. II, além dos requisitos urbanisticos gerais, véa-—
lidos para ambas as figuras em tela, sdo dados requisitos especil-—
ficos para a Vila Residencial e para o Conjunto-Vila. Estes requi-
sitos, sejam os gerais, como o3 especificus, referem—se a: restri-
cbes de implantacdo; areas minimas e caracteristicas do sistema
vidario interno e de pedestres; areas minimas para a arborizagao e
ajardinamento; condigbes de parcelamento do solo; & zonas & cate-

gorias de uso permitidas.



etgo AOO

Os procedimentos administrativos, inseridos'no Cap. III,
ordenam como deve ser a forma de apresentacdo dos projetos, para o
tramite e andlise dos mesmos, junto a Prefeitura do Municipio de
modo que estes possam ser aprovados.

No Cap. IV, tratou-se da outorga do direito real de uso
das areas destinadas ao sistema viario interno e ao verde para uma
. sociedade civil constituida pelos proprietarios dos lotes de vila

residencial, no qual obriga-se a sociedade civil referida a assu-
mir os encargos relativos a manuten¢gdo e conservagao dos bens pud-
blicos objeto da concess3o. Como veremos mais adiante, esta outor-—
ga propicia a gest3o do espago publico por parte dos préprios mo-—
radores das vilas, objetivando maior seguranga e integragcao des-—

tes.

Paor fim, o Cap. V, refere—se apenas a dispositivos le-
gislativos obrigatdorios na redac¢cdo de um texto legal, sem implica-
c0es diretas com a matéria agqui tratada.

Feita a apresentagcdo em sintese da matéria, passamos
agora a tratar do seu mérito.

A supressao da figura da vila, dentro do corpo institu-
' cional relativo ao usu e ocupag¢ao do solo, foi efetuada atraves da
Lei n@ 7.164/68. Essa supressac foi motivada pelo desvirtuamento
dessa forma de ocupacdo urbana pelos proprietarios de glebas que,
para escapar da necessidade de destinarem maior volume de areas
para circulagdo, verde e uso institucional gque a forma de lotea-
mento requer, se utilizavam indiscriminadamente da formatagao em
vila no tecido urbano.

A presente propositura, ao restringir a possibhilidade de
aprovagao e consequente constru¢do de vilas residenciais ou de

conjuntos—-vila em Areas de no maximo 10.000 m?, buscou eliminar a
tendéncia anteriormente seguida, de modo gque, superada essa incon-—




veniéncia, ndo ha porque ndo restituir, ao elenco das formas de
assentamento urbano, a figura, para nas tao querida, da vila.

Eate tipo de assentamento, ao lado de propiciar uma me-—

lhor integra¢do entre seus moradores, dando assim um cunho mais

humano nas relagies, possibilita que a seguranga seja maior, dado
se instalar em ruas sem saida, com um maior controle da entrada,
podendo, inclusive, dispor de guarita para essa +inalidade, além
de gradil, portdc ou outro dispositivo (8 72 , art. 148).

Cabe acrescer éue, uma vez gque nao haverd obrigatorieda-
de de que as habitag¢les ou lotes das vilas fagam frente para via
oficial de circulagdo, poder-se-a fazer um melhor aproveitamento
de areas encravadas no interior de quadras anteriormente pouco ou
mal aproveitadas. € permitido, tambeéem, que haja lotes com acesso
por via de circulagdao de pedestres, em projetos de vila residen-
cial, desde que sejam previstos patios de estacionamento contiguos
4 via interna para circulagdo de veiculos - alias, este fato, de
permitir a separagdo fisica entre a vaga para veiculo e o lote ou
unidade habitacional propriamente dito, @ um dos aspectos inovado-

res da presente proposta.

Outro aspecto deveras importante do projeto, € que ele
permitira um aproveitamento intenso dos terrenos, em dque pese a
acupagan ser determinantemente horizantal. Assim, por exempla, em
terrenas cam 10 % 20 m poderemnns ter até quatro unidades habita-
cionais, dispostos de forma conjugada e superposta, sem qualquer
prejuizo das condigtes de ventilagdo e iluminagdo. Tal possibili-
dade de implantac¢do viabiliza uma maior produgdo de unidades habi-
tacionais por metro quadrado de area, conservando, no entanto, a
morfologia horizontal de ocupatcdo, o que, em se tratando de S3o
Paulo, cidade com caréncia crescente de terrenos vagos e um defi-
cit enorme de moradias, revela—-se como brilhante solugdo.

Comp se percebe, a proposta apresenta estes e outros me-—



N.o &(LQ ............... :

canismos que praporcionam grande flexibilidade de projeto. Essa
maleabilidade, permitindo implantagdes mais racionais, redunda ndo

S0 num menor custo de produgdo de unidades habitacionais - aspecto

psee que por =1 s6 ja Jjustificaria a medida - como  também maior
produgcao de moradias por unidade de area, sem esquecer da harmonia
com a topografia local, o que resulta em menor necessidade de mo-
vimentagdo de terra, com resultados benéficos para o meio fisico-
paisagistico.

Convém ressaltar, ainda, em respeito ao meio ambiente,
adxiliando no combate a inundagdes e dando um apoio imprescindivel
a harmonia natural, gque devem ser implantadas areas verdes sobre
terreno natural, em pelo menos 9% (cinco por cento) da area total
do terreno, e que, nos conjuntos-vilas, devem ser mantidas permed-
veis, no minimo, 15% (quinze por cento) da total da area.

Tais exigéncias, citadas acima, se fazem presentes para
garantir, do ponto de vista do conforto ambiental, a obrigagdo de
se destinar espagos que possam proporcionar 0 convivio social.

Em suma, pelo conjunto de dados apresentado, esta Comis-
s30 entende que um grande passo rumou a novas solugoes habitacio-

na:s estard sendo dado, caso seja aprovada a presente propositura.

Favoravel, portanto, nossu parecer.

Sala da CDml“Z;D de Politica Urbané, Metropolitana e

Meio Ambiente, em

RE-_‘L\AbTD /M"M

DC/DB

Folha n°...?9.7:5. ........... do proc.
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EXMO. SR. FPRESIDENTE DA COMISSAO DE ADMINISTRACAD FUBLICA,

Devido A necegssidade de se efetuar estudos
complementares sobre a matéria, pedimos & V. Exa., pyYovi-
d8ncias com o objetivo de prorxedar.Q.praze deste processo
(;2?@475.) por mais pito.dias, conforme artigo 63 do Regi-

mento Internu.

31,0893

RELATOR.

DEFIRAO,IHM .3//6¢§93.

VEREADOR E ISCO WHITAKER

PRESIDENMTE.
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A SECRETARIA DA COMISSAO DE ADMINISTRACAO PUBLICA

Senhor Secretario,

Necessitando este processo (..f?qubjl.‘)de
uma analise mais aprofundada mas tendo expirado o prazo regimental
(art. 63 do Regimento Interno), determino, a pedido do Senhor Re-

lator, que este processo siga sua tramitacdo normal (art. 64 do

-Regimento Interno).

CO WHITAKER

PRESIDENTE DA CO A®" DB ADMINISTRACAO PUBLICA.
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DA COMISSH0 DE ATIVIDADE ECOMGMICA SOBRE 0 PROJETO DE LEI 240/93

e avtoria Jdo nobre Versador Mauricio Faria, 0o projaeto
institui normas para implantagRo oe vilas resicdenciais & conjun—
tos-uila.

As wilas sd0 um padrdo de moradia bastante disseminado  em
muitos bairros paulistanos. As mais tipicas sqo forwmadas por casas
térreas ou sobrados agrupados em fileiras, ocom ao 50 POr WUma wia
esltreitas que ndo atravessa o quarlteirdo, terminando  numa  paquana
praga de raetorno.

" Antas dos anos 70, sssas casas aram construldas para sarean
alugadas, sualmante para familias de rendsa mdia-bhaixay cada wila
constituia, assim, uma sd unidade ode proprisdacdes.

ADs POUCOS, as vilas se tornaram um tipo de moradia alra-—
ents também para a clas meéclia, & muitas casas foram vendidas, de
forma que cada lote com a respectiva edificag¢®o passou a const i
tuir uma uniddacs de propriedade, & as rvas e acesso Foram trans-
formadas am wvias pablicas. Com o agravamento dos problemas ode s
guranca, entretanto, o0s moracdorss passaram a reivindicar o fackha-
manto das ruas das wvilas com portdowes.

Hoje em dia, reconbace-se qua as edificactas oe um ou dois
andares agrupadas horizontalmants junto a vias sem sadda  paemitam
aproveitar o raspectivo terreno de forma muito racional, além  ode
possibilitarem awmpliacdas gradativas das moracdias. As  wilas s¥o
adequadas, assim, tanto para smpr relimentos ;] pacrdo alto e mé-
dio como para moradiaes de dnterass social, sendo acdmissiwel -
' neste caso - 0 acesso atraveés oe viela de pedestraes.

Quorre que a Jlegislacdo urbanistice ndo acompankhou
auoluscdo, @ tem impaedido, na priatica, a construcdo cas wilas quae
nNdo partencam a um 856 proprietario.

3 5 6

0 projeto de lei ora am apraciacdo wvisa presencher astae la-

TUNG .

MHa propositura 8o definicdos os dois tipos e ewopresoci-
meEntos que 30 o objeto da regulamentascdo.

Vila Residencial € um conjunto oe lotes destinacdos axoclu-
sivamente ¢ habita¢o, cujo acesso se Jdd por uma wia sem saida,
qus poce admitir a circulacdo oe wveiculos, ou ser uma wvia e pe-

destres.
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J DA COMISSAO DE FINANGAS E ORGAMENTO SO-

BRE 0 PROJETO DE LEI N8 240/93

Visa o presente projeto de lei, de autoria do nobre Ve-
reador Mauricio Faria, instituir normas para implantagdo de ‘vilas
residenciais e conjuntos-vila, e dar outras providénciasw 0 refe-
rido projeto divide-se em cinco capitulos: Defini¢Ses; Requisitos
Urbanisticos Gerais; Procedimentos Administrativos Gerais; A Con-
cess3o de Direito Real de_Uso em Vilas Residenciais; e bisposi;Ees
Finais. Estabelece também que somente ser3o admitidas implantagoes
de vilas residenciais e conjuntos-vila em iméveis com area mixima
de 10.009 m? (dez mil metros quadrados) e frente para via oficial
de circula¢do existente.

Segundo a justificativa, objetiva-se 'a criac¢do de ins-
trumentos apropriados ao aproveitamento de terrenos localizados no
interior de areas urbanizadas e dotadas de servigos e equipamentos
urbanos como alternativa aos edificios verticalizados".

No &mbito da competéncia desta Comiss3o, nada temos a
opor a presente propositura

ala da Comissfo de Finan¢ag e Or¢amento, em 19 de outu-
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SUBSTITUTIVON;.  AQ PROJETO DE LEI N" 024095~ :2_&0__&__ do proc.

/O 4o 19 73

n. M

Dispde sobre a criagfio da subcategoria de uso residencial R3-03, conjunto
residencial - vila, e d4 outras providéncias

\_,, .
REROVADD £ 9. Boctoosw o0

s

-

A Cimara Municipal de S#o Paulo decreta:

PEESIDENTE

Artigo 19. - A categoria de uso R3 - conjunto residencial, criada pelo artigo"187d4 Lei no.
8001, de 24 de dezembro de 1973, com nova redagéio dada pelo artigo 19 da Lei no. 8881, de 29
de margo de 1979, passa a compreender também, a subcategoria R3-03, conjunto residencial
horizontal, na forma disciplinada na presente lei

Pardgrafo Gnico - O conjunto residencial horizontal do tipo R3-03 ¢é aquele constituido
por unidades habitacionais isoladas, agrupadas, geminadas ou superpostas, em condominio, sendo
permitido nas zonas de uso que admitam o uso residencial.

Artigo 20- - O conjunto residencial horizontal do tipo R3-03 somente podera ser
implantado em lotes ou glebas com drea igual ou inferior a 15.000,00 m2 {quinze mil metros
quadrados), devendo ainda atender as seguintes disposi¢8es:

I- Quota minima de terreno, por unidade habitacional, igual a 62,50 m2 ( sessenta e dois
mefros e cinquenta centimetros quadrados), considerada a 4rea total do terreno, devendo, no caso
das zonas Z1, Z14, Z15 e Z8-100, a quota minima ser igual 4 érea do lote minimo exigido pela
legislagfio para a zona de uso, atendidas, quando mais exigentes, as restrigdes convencionais do
loteamento, e considerando-se quota minima de terreno por unidade habitacional a divisfio entre a
drea total do terreno do conjunto residencial horizontal R3-03 e o ntimero de unidades
habitacionais.

II- Previsfio de espagos de utilizago comum, ajardinados e arborizados, correspondentes
a 5,00 m2 ( cinco metros quadrados) por unidade habitacional;

- Previsfio de, no minimo, uma vaga para estacionamento de veiculos por unidade
habitacional, podendo ela estar sitnada na prépria unidade, em bolsfio de estacionamento ou em
subsolo;

IV- Acesso a cada unidade habitacional, independente e através de via particular de
circulagfo de veiculos, ou de pedestres, internas ao conjunto, sendo que:

1) A via de circulagfio de pedestres deverd ter largura minima de 3,00 m (tres metros) e
declividade méxima de 12% (doze por cento), acima da qual deverd ser adotada a solugéo por
escadaria, com previsfo de acesso para deficientes fisicos;

2) A via particular de circulagfio de vefculos, interna ao conjunto, deverd ter largura
minima de 8,0 m( oito metros) , dos quais 2,00 m (dois metros) destinados 4 circulagfo de
pedestres, e declividade méxima de 15% (quinze por cento);

3) A largura total minima da via de circulagfio de veiculos poderd ser de 6,00 m(seis
metros), respeitada a declividade méxima de 15% (quinze por cento), nos seguintes casos:

a) Nos conjuntos com até 20 unidades habitacionais, ou;
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b) Nos conjuntos em que. todas,ynidades habitacionais ite Pog ovia_dd3
circulagdo de pedestres, independente da via de circulagdo de vefculPs, oy; ’

Y A A L1

c) Nos casos em que & circulagfo de veiculos nas vias internas seja unidireciolfal. ¢

V- Cada unidade habitacional ou a edificagio formada por unidades habitacionais
superpostas deverd ter, no méximo, 9,00 m (nove metros) de altura, medidos a partir do piso do

_ pavimento mais baixo da unidade, incluido o subsolo, até o limite superior da cobertura;

VI- As edificagdes do conjunto deverfio respeitar apenas os recuos de frente com relagéio
aos logradouros pablicos oficiais, com a mesma dimensfio dos exigidos pela Legislagfio de Uso e
Ocupagio do Solo, ficando dispensados og demais recuos;

VII- No projeto do conjunto poderfio ser previstas éreas comuns destinadas a guarita,
portaria e zeladoria, que nfio serfio computadas para efeito do calculo do coeficiente de
aproveitamento, quando obedecidos os limites estabelecidos na legislagfo pertinente;

VII- No projeto do conjunto poderfio ser previstas éreas de uso comum destinadas ao
lazer, recreagfio ou servigos de uso coletivo, as quais, quando cobertas, serfio computadas para
efeito do cdlculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagio;

IX- Os espagos de ugo comum, as dreas de estacionamento, as vias internas de circulagdo
de veiculos e de pedestres serfio consideradas fragSes ideais do condominio e bens de uso

exclusivo do conjunto.

Art. 39- O coeficiente de aproveitamento méximo e a taxa de ocupagio méxima do
conjunto residencial horizontal R3-03 serfio aqueles definidos para as diferentes zonas de uso.

Parégrafo tGnico- Nas zonas de uso Z2, Z11, Z13, Z17 e Z18, o projeto do conjunto poderd
adotar o coeficiente de aproveitamento méximo de 1,2 (um inteiro e dois décimos), e taxa de
ocupagiio méxima de 0,6 (seis décimos).

Art. 4°- O conjunto residencial horizontal do tipo R3-03 destina-se unicamente a
implantagdo de unidades habitacionais, ndo sendo admitida a instalagfio de outros usos.

Art. 59- O conjunto residencial horizontal do tipo R3-03 s6 poderd ser implantado em
lotes que tenham frente e acesso para vias oficiais de circulagfio de veiculos com largura igual ou
superior a 10,00 m (dez metros).

Parégrafo Gnico- Serd admitida a implantagfio de conjunto residencial horizontal do tipo
R3-03 em lotes com frente ¢ acesso para vias oficiais de circulagfio de veiculos com largura
inferior a 10,00m (dez metros) e igual ou superior a 8,00 m (oito metros), desde que esteja
previsto estacionamento de visitantes no interior do conjunto, na proporgio de uma vaga de
egtacionamento para cada duas unidades habitacionais.

Art. 69~ Aplicam-se ao conjunto residencial horizontal do tipo R3-03 as disposigfes do
art. 39, daLei n° 8.001, de 24 de dezembro de 1973, com a redagéio dada pala lei n° 9.846, de 4
de janeiro de 1985, referentes ao dimensionamento dos lotes, recuos, taxa de ocupagéo,
coeficiente de aproveitamento, altura e nimero de pavimentos.

~ Art. 79- O projeto de implantagfo do conjunto residencial horizontal R3-03 deverd
prever:

I- Arborizagéo e tratamento das dreas comuns ndo ocupadas por edificagGes;

II- Drenagem das dguas pluviais;

I- Sistemas de distribuigdo de 4gua e de coleta e disposigdo de dguas servidas e esgotos;
IV- Local para coleta de lixo, atendendo legislagfio pertinente.



|
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Artigo 8°- Serd permitida.a implantagfio de conjuntos R3-0 %;a_c;aii%%wo yive, -2 |
construindo-se na etapa inicial apenas as instalagbes minimas previstas e , desde que: A s B

I- Seja apresentado e aprovado o projeto completo da e
pertencentes ao conjunto;

II- Seja emitido certificado de conclusdo parcial das obras correspondentes as instalagBes
minimas executadas.

Art. 99~ O executivo regulamentard esta lei no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data
de sua publicagéo.

Art. 10°- Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposig¢des

em contrdrio. ;
Sala das SessOes, em |

‘ \C, DA ‘

%Mﬂcio Faria —_—

¢
=
e, BT
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PARECER N DAS  COMISSOES REUNIDAS DE CONSTITUIGCAO E JUSTICA: POLETICA
URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; ADMINISTRAGCAO PUBLICAy ATIVIDADE
ECONBMICA; E  FINANGAS E ORCAMENTO; SOBRE 0 SUBSTITUTIVO NG AOQ PROJETO

DE LEL N2 240/93.

O presente substitutivo, apresentado em plendrio
quando da 28 discussio da matédria, altera o projeto de lei original,
retirando do seu conteddo a  implantacfo das wvilas residenciais e
subsistindo, por conseguinte, 0% conjuntos-vila.

No que  se refere aos aspectos de legalidade e
constitucionalidade do substitutivo apresentado, a iniciativa nio merece
gqualguer reparo pois encontra-se entre agquelas de competéneia  do
municipio, de acordo com o dispte o art. 13, I & XIV, da LOM.

Pela legalidade.
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No que tange ao mérito, o0 substitt
Eeceher a aprovagdao dos Nobres Pares, Propbe-se a <criagdo de um
instrumento inovador quanto ao aproveitamento de terrenos localizados no
interior de 4&reas urbanizadas e dotadas de servigos e equipamentos
urbanos como alternativas aos edificios verticalizados,

Em relagdo aos aspectos orgamentéarios e
financeiros, nada hé& a opor pois a presente proposta n8o trard qualquer
gasto. suplementar ao municipio.

Favoravel portanto é o nosso parecer,

Sala das Sessbes reunidas em,

r
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ASSESSORIA TECNICA DA MESA

v

CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

"VOTACAO NOMINAL REFERENTE AO 74

REQUERIDA PELO SR. VEREADOR:

oJ V‘jﬁs

i

[l 50' SESSAO L ORDINARIA REALIZADA EM / ‘/ DE 7 L—» .. DE19.7Y
m EXTRAORDINARIA /
N® VEREADORES VOTOU | VOTOU | ABSTEVE | N VEREADORES votou | votou | asstvi
1 | ADRIANO DIOGO2 x 20 | ITALO CARDOSO N
2 | ALBERTO CALVO x 30 | JOOJIHATO
3 [ ALpaiza sposam X 31 | JostINDIOF.NasciMENTO | 2 | -
4 | ALEXFREUANETTO X 32 | Jose MENTOR R -
§ | ALMIR GUIMARAES 33 | JOSE VIVIANI FERRAZ _ _)(:_ T jj_ 1 jj ]
6 | ANA MARTINS 34 | LIDIA CORREA - N o
7 | AvTonopeEPAVAMONTEROP | 35 | MANOEL SALA 1y -
8 | ARCHIBALDO ZANCRA x 3 | MARCOS CINTRA ’
3 | ARNALDO DE ABREUMADERA | 137 | marcosmenoonga | | |
10 | Sexqgio Rosa 33 | MARIODIAS Z
11 | AURELIO NOMURA x i 39 [mamonooa |, | ]
12 | Alberto Hiar x 40 | MAURICIO FARIA <
13 | BrRASILVITA K 41 | MIGUEL COLASUONNO o
14 | BRUNO FEDER X 42 | MURILLO ANTUNES ALVES o’
15 | CHICO WHITAKER X 43 | NELO RODOLFO 2
16 | COSME LOPES x 44 | ODILON GUEDES W,
17 | Edson Simdes 45 | OSVALDO GIANNOTTI Va
18 | DARCIO ARRUDA 46 | OSVALDO SANCHES <
1 | DEVANIR RIBEIRO < 47 | PAULO KOBAYASHI V]
20 | EDER JOFRE % 43 | ROBERTO TRiPOLI v, I{C E NlG A"
21 | EDIVALDO ESTIMA X 49 | José Eduardo M.Cardoso o
22 | EMILIO MENEGHINI X 50 | USHITARO KAMIA J
23 | FARIALIMA « 61 | VICENTE VISCOME J
24 | GILBERTO KASSAB X 52 | VITAL NOLASCO ]
25 | GILBERTO NASCIMENTO < §3 | WADIH MUTRAN z
26 | GUILHERME GIANETT) o S84 | ZENAS PIRES .,(
27 HANNA GHARIB 4 55 ZULAIE COBRA RIBEIRO \[
28 HENRIQUE PACHECO x !
VISTO:

Votaram "SIM" : /: ’ q‘ Srs Vereadores

Votaram “NAO" :

ABSTIVERAM-SE:

Srs Vereadores

Srs Vereadores

~ \
i’Ré’TARS

D
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ASSESSORIA TECNICA DA MESA
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REQUERIDA PELO SR. VEREADOR: /

o) .
_L/J/_“ SESSAOQ L] oromianua REALIZADA EM /Jf) DE /;//a-w b pEe? Y

n .
EXTRAORDINARI%) ,,/ e e ZZ’

N* VEREADORES VoTou | voToU | ABSTEVE | Ne VEREADORES voTou | voTou | ABSTEVE:
_ 1 | ADRIANO DIOGOD ¥ 29 | [TALO CARDOSO £
i 2 | ALBERTOCALVO 4 30 | JOOJIHATO —_t
3 | ALDAIZA SPOSATI L 31 | JOSE INDIOF. NASCIMENTO | <
4 | ALEX FREUA NETTO v 32 | JOSE MENTOR L
8 | ALMIR GUIMARAES 33 | JOSE VIVIANI FERRAZ X
6 | ANA MARTINS ' 34 | LIDIA CORREA 2
. 7 | ANTONODEPANAMONTEROP | #+ 35 | MANOEL SALA R
8 | ARCHIBALDO ZANCRA J o 36 | MARCOS CINTRA £
. g 9 | ARNALDO DE ABREUMADEIRA X 37 | MARCOS MENDONGA wy | K
1 |Sergio Rosa 38 | MARIODIAS "
11 | AURELIO NOMURA £ 39 | MARIO NODA £
12 | Alberto Hiar - 40 | MAURICIO FARIA £
13 | BRASILVITA L 41 | MIGUEL COLASUONNO v
14 | BRUNO FEDER N 42 | MURILLO ANTUNES ALVES %
15 | CHICO WHITAKER : 43 | NELO RODOLFO X
16 | COSME LOPES AL 44 | ODILON GUEDES 2
17 | Edson Simdes 45 | OSVALDO GIANNOTTI X
18 | DARCIO ARRUDA £ 46 | OSVALDO SANCHES 2
19 | DEVANIR RIBEIRO 4 47 | PAULO KOBAYASHI £
20 | EDER JOFRE -+ 48 | ROBERTOTRiPOUI  LICHNGA
21 | EDIVALDO ESTIMA 2 49 | José Eduardo M.Cardoso
22 | EMILIO MENEGHINI oL §0 | USHITARO KAMIA <
23 | FARIALIMA 2 61 | VICENTE VISCOME o
24 | GILBERTO KASSAB % 62 | VITAL NOLASCO 2
25 | GILBERTO NASCIMENTO < 53 | WADIH MUTRAN A
26 | GUILHERME GIANETTI % 54 | ZENAS PIRES <z
27 | HANNA GHARIB 2 §5 | ZULAIE COBRA RIBEIRO A
28 | HENRIQUE PACKECO +
WA ‘
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Votaram "SIM" : L“b Srs Vereadores ‘\
Votaram "NAO": __ ’L_,_Srs Vereadores /‘/l - v -~ \ \_—-/7
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ABSTIVERAM-SE: __Srs Vereadores
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A LEG. - Sra Chefe:

0 presente Substitutivo de Fis. /Of o //O
foi aprovado em 2¢ discussao, na [/J a. Sessao extraordinaria

de ,/_f / 24 /71,{, . estando em condigOes se ser remetido a

sangao.

) 06,359

’ Ly ARVALHO
' sessor TcHo Leg, Chefe-
| ~ ATNM
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cOD. 0233
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Oficiar ao Executivo, encaminhando copia autentica,

providenciar registro e carta del lei.

17-06-94

~

ANGELA BORDIN ANDREONI
Chefe ds Segdo Técnica 1)

Sra. Chefe.

Providenciado, conforme determinagao de V.Sa.

l7—06;7794g

Oficial Legislative
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5%o0 Paulo, od 7de &»uuw1{L9 de 1994,

DT7-LEG3

OFICIO N.300233/94

Senhor Prefeito.

Encaminho a Vossa Exceléncia codpia au-
téntica da lei decretada pela Cimara em sgsefo de 15 de
junho do corrente, relativa ao Projeto de Lei n® 240/93,
‘de autoria do Vereador Mauricio Faria - dispondo sobre =a
criagio da subcategoria de uso residencial R3-03, conjun-
to residencial - vila, & dando outras providéncias.

Valho-me da oportunidade para reiterar
a Vossa Exceléncia os meus protestqs de elevado apre¢o @
distinta consideracio.

Plesmdantu

A Sua Excel8ncia o Senhor
Engenheiro Faulo Salim Maludf
Dignissimo Frefeito do Municipio dg S3io Faulo.
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DT7-LEG3
OFICIO N.300833/24

=G pia auténtica. LEILLDECRETARA.NA. SESSAN. DE. LA.DE....odlls
NHO.RE. 19224, Cdpia extraida de fls. n%s / do Frocesso n2
001024093, (FROJETO DE LEI N 240/93). DispBe sobre a criacio da
subcategoria de uso residencial R3-03, conjunto residencial -~
vila, # di outras providéncias. A CAMARA MUMICIFAL DE SA0 PAULD
decreta: Art. 42 - A categoria de uso R-3 - conjunto residen~
cial, criada pelo artigo 16 da Lei n2 8001, de 24 de dezembro de
1973, com nova redagio dada pelo artigo 19 da Lei nY 8884, de 29
de margo de 1979, passa a compreendsyr  tambdm, =a subcategoria
R3-03, conjunto residencial horizontal, na forma disciplinada na
presente lei. Pardgrafo dnico - 0 conjunto residencial horizon-
tal do tipo R3-03 é aquele constituido por unidades habitacio-
nais isoladas, agrupadas, geminadas ou supgrpostas, em condomi-
nio, sendo permitido nas zonas de uso que admitam o uso residen~
cial. art. 29 - 0 conjunto residencial horizontal do tipo R3I-0H
somente poderd ser implantado em lotes ou glebas com area igual
ou inferior a 15.000 m2 (quinze mil metros gquadrados), devendo
ainda atender as seguintes disposicBes: 1 -~ Quota minima de
terreno, por unidade habitacional, igual a 62,350 mg (sessenta @
dois metros e cinguenta centimetros quadrados), considerada a
drea total do terreno, devendo, no caso das zonas Z1i. Z14, Z1§ @
28-100, a quota minima ser igual & drea do lote minimo exigido
pel% legislacio para a zona de wso, atendidas, quando mais exi-

gentes, as restrigdes convencionais do loteamento, € consideran—
i
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do~se quota minima de terreno por unidade habitacional a divisHo
entre a 4drea total do terreno do. conjunto residencial horizontal
"Rk3~03 e o numero de unidades habitacionaig; I1 -~ Previsfo de
gapacos de utilizagfo comum, ajardinados ¢ arborizados, corrge-
pondentes a 5,00 m2 (cinco metros quadrados) por unidade habita-
. cional; III - Previsio de, no minimo, uma vaga para estaciona-
mento de veiculos por unidade habitacional, podendo ela estar
situada na prdpria unidade; gm bolsio de estacionamento ou  em
subsolo; IV - Acesso a cada unidade habitacional, independente
g atrévés de via particular de circulagio de veiculos, ou de pge-
destres, internas ao conjunto, sendo que: i) - A via de circu-
lagio de pedestraes deverd ter largura minima de 3,00 m (trée me-
tros) e declividade maxima de 12% (doze por cento), acima da
qual deverda ser adotada a soluglo por escadarvia, com previsio de
acesso para deficientes fisicos; 28) - A via particular de cir-
' culacio de veiculos, interna ao conjunto, deverd ter largura mi-
nima de 8,00 m (oito metros), dos gquais 2,00 m (dois metros)
destinados A circulagfio de pedestres, ¢ declividade mdxima da
15% (quinze por cento); 3) - A larguwra total minima da via de
circulagio de veiculos poderd ser de 6,00 n (seis metros), reg-
peitada a declividade maxima de 195% (quinze por cento), nos se-
guintes casos: a) — Nos conjuntos com até 20 unidades habita-
cionais, ou; by - Nos conjuntos em que todas unidades habita-

cionais tenham acesso por via de circulacio de pedestres, inda~
2
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pendente da via de cirvculacio de veiculos, ou; ¢) - HNos casos
em que a circulacio de veiculos nas vias internas seja unidire-
cional. V - Cada unidade habitacional ou a edificaciio Fformada
por unidades habitacionais superpostas devera ter, no  maximo
9,00 m (nove metros) de altura, medidos a partiv do piso do pa~
vimento mais baixo da unidade, incluido o subsolo, até o limite
superior da cobertura; VI -~ As edificagles do conjunto deverio
respeitar apenas os recuos de frente com relagfo aos logradouros
publicos oficiais, com a mesma dimegnsio dos exigidos pela legie-
lagho de Uso e OcupacBo do Solo, Fticando dispensados os demais
recuos; VII - Mo projeto do conjunto poderio ser previstas dre-—
as comuns destinadas a guarita, portaria e =zeladoria, que  nao
serio computadas para efeito do cidlculo do cogficiente de apro-
veitamento, guando obedecidos os limites estabelecidos na legis—
lag8o pertinente; VIII - Mo projeto do conjunto poderio sar
previstas dreas de uso comum destinadas ao lazer, recreaclo ou
servicos de uso coletivo, as quais, quando cobertas, serlo com-
putadas para efeito do cdlculo do coeticiente de aproveitamento
2 da taxa de ocupagio; IX - Os espacos de WSO comum, As Areas
de estacionamento, as vias internas de circulacgio de veiculos e
de pedestres serio consideradas fragles ideais do condominio
bens de uso exclusivo do conjunto. Art. 32 - 0 coeticiente de
aproveitamento miximo ¢ a taxa de ocupa¢io miAxima do conjunto

residencial horizontal R3~03 serfo aqueles detinidos para as di-
3
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ferentes zonas de uso. Pardgorato dnico - Nag zonas de uso Z2,
Zii, 713, Zi7 e 218, o projeto do conjunto poderd adotar o cog-
ticiente de aproveitamento maximo de 1,2 (um inteiro e dois dé-
cimos), ¢ taxa de ocupacio midxima de 0,46 (seis décimos). art.
42 - 0 conjunto residencial horizontal do tipo R3-03 destina-se
unicamente i implantagio de unidades habitacionais, n3o sendo
admitida a instalacfo de outros usos. Art. 52 - 0 conjunto re-
sidencial horizontal do tipo R3-03 sd poderd ser implantado em
lotes que tenham frente e¢ acesso para vias oficiais de circula-
¢3v de veiculos com largwra igual ou superior a 10,00 m (dez me-
tros). Pardgrato dnico - Serd admitida a implanta¢fo de conjun—
to residencial horizontal do tipo R3-03 em lotes com frente o
acesso para vias oficiais de circulacfo de veiculos com largura
inferior a 10,00 m (dez metros) & igual ou supsgrior a 8,00 m
(oito metros), desde que esteja previsto estacionamento de visi-
tantes no interior do conjunto, na propor¢io de uma vaga dg eg-
tacionamento para cada duas unidades habitacionais. art. 69 -
Aplicam-se a0 conjunto residencial horizontal do tipo R3-03 2w
disposicBes do art. 39, da Lei n® 8.00i, de 24 de dezembro de
1973, com a redacio dada pela Lei nf 9.846, de 4 de Jjanegivo de
1985, referentes ao dimensionamento dos lotes, recuos, taxa de
ocupagio, coeficiente de aproveitamento, altura e ndmero de pa-
vimentos. Art. 72 - 0 projeto de implantago do conjunto resi-

dencial horizontal R3-03 deverd prever: I - Arborizacfo ¢ tra~
4
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tamento das dAreas comuns nio ocupadas por edificacgdes; II
Irvenagem das dguas pluviais; III - Sistemas de distribuiclo de

Agua & de coleta e disposi¢io de dguas servidas g esgotos; IV -
l.ocal para coleta de lixo, atendendo legislac8o pertinente.

Art. B2 - Serd permitida a implantac¢io de conjuntos R3-03 de ca-

. rater evolutivo, construindo-se na etapa inicial apenas as ins-
talagtdes minimas previstas em ledi, desde que: 1 -~ Saja apregsen-

tado e aprovado o projeto completo da edificagio das unidades
pertencentes ao conjunto; II - Seja emitido certificado de conw
clus8o parcial das obras correspondentes as instalagdes minimas
executadas. Art. 92 - 0 Executivo regulamentari esta lei no
prazo de 90 (noventa) dias a contar da data de sua publicacilo.
Art. 10 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagio,
Zu TO

revogadas as disposicBes em contrario. Eu, Oﬁ%‘zﬁaﬁvo Ofi-

cial Legislativo, padr3o "QFA-9~B" extrai a presente cdpia fiel~
' mente de fls. do livro competente n® 46 e datilografei. Eu,
KunwxéggégﬁrljsoESMHb Assistente Farlamegntar , padrio "QPA-5-A"

Assistente Parlamentar
a conferi. $Ho Faulo, 17 de junho de 1994. Chete da Se¢lo Técni-

ca de Prgparo & Registro dg ) (fw ,-’ pentos L.egislativos,
&“‘ ) LRSI MACHADO N
ANGELA BORLIN ANDREONI - Visto, Diretor Tée, de Dopartamenio Diretora

Chefe de Secio Técnica I
do Departamento dos Servigos Legislativos da CAmara Municipal de

Fauwlo. -
guel Colasuonno; Jooji Hato; Mario Noda; Guilherme Gianetti;

Josg Viviani Ferraz.

]
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Dispde sobre a criacio da subcate~
govia de  uso residencial R3-03,
conjunto residencial - vila, & dun
oulras provid8ncias.

Faco saber que a Danara, sm sessdo oe 5 de  Junbo o

Ieeg, geoerefou o sepuints Iz

Art. 42 - A categoria de uso R-3 - conjunto re-
sidencial, criada polo artigo 18 da Lei n® 8001, de 24 de dezem-
bro de 1973, com nova redagio dada pelo artigo 419 da Lei n®
6881, de 29 de margo de 1979, passa a compreendsr também, a sub-
categovia RE-03, conjunto residencial hqrizontml, na Forﬁa dis-—-
ciplinada na presente lei.

Fardgrato dnico - 0 conjunto residencial horizon-
tal do tipo R3-03 ¢ aquels constituido por unidades habitacio-
nais isoladas, agrupadas, geminadas ou supsvpostas, em  condomi-
nio, sendo permitido nas zonas de wso que admitan o uwgo residen—
cial.

art. B9 - O conjunto residencial  horizontal do

tipo R3~03 somente poderi sgr implantado em lotes ou glsbas com



N

Area igual ouw infsrior a 15.000 m2 (quinze mil metrods  quadra-

dos), devendo aindw atender as sseguintes disposicies:

I - Quota minima de terveno, por unidade habita-

cional, igual a &2,%0 m2 (sessenta e dois metros e cinquenta
centimetros quadrados), considerada a dArega total do tsvreno, de-
vendo, no caso das zonas Z4. 244, Zi% e ZB-100, a quota minima
ser igual A Hdrea do lote minimo exigido pela legislaglo para a
zona de uso, atendidas, quando mais exigentes, asz restrigles
convencionais do loteamento, g considerando-sz quota minima de
terveno por unidade habitacional a divisfo entre a darea total do
terreno do conjunto residencial horizontal R3-03 @ o numsro  de
wunidades habitacionais;

I -~ Previsfio de espagos de uwtilizagio comum,
ajardinados & arborizados, correspondentes a 3,00 m2 (cinco me-
tros quadrados) por unidade habitacional;

ITT - PFrevisdo de, no minimo, uma vaga para esta-
cionamento de veiculos por unidade habitacional, podendo ela es-
tar situada na prdpria unidade, em bolsio do estacionamsnio ow
em subsolo;

IV - Acesso a cada unidade habitacional, indepen—
dente e atraveés de via particular de circulacio de veiculos, ouw
de pedestres, internas ao conjunto, sendo que:

1Y = A via de circulagino de podestres devera  tsr

largura minima doe 3,00 m (trés metvros) e declividade maxima de

2
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2% (doze por cento), acima du gqual deverd ser adotada a solucio
por sscadaria, com previsio de acesso para deficientws fisicos;

2y - A via particular de cirvculagio de wveiculos,
interna ao conjunto, deverd ter largura minima de 8,00 m  (oito
metros), dos quais 2,00 m (dois metros) destinados & circulagio
de pedestres, e declividade miaxima de 13% (quinze por centol;

3) - A largura totzl minima da via de circulaglo
de veiculos poderd ser de 6,00 m (seis megtros), respeitada a de-
clividade maxima de 19% (quinze por cento), nos seguintes casos:

2y - NushconjuntOQ com atg 20 unidades habitacio-
nais, ouw;

hY - Nos conjuntos em gue todas unidades habita-
cionais tenham acesso por via de cirvoculsgio de pedsstres, inds -
penaente da via de civeculagBo de veiculos, ou;

£) - Nos casos em que a circulacgio de velculos
nas vias internas seja unidivecional.

Y - Cada unidade habitacional ou 2 edificagio
formada por unidades habitacionais superpostas devera ter, no
maximo 9,00 m {(nove metros) de altura, medidos a partir do  piso
do pavimento mais baixo da unidade, incluido o ¢ubsolo, até @
limite supsrior da cobsriwra;

VI - As edificacBes do conjunto deverfo respeitar
apenas os recuns de Frente com relagio 505 logradouros publicos

oficiais, com a mesma dimensio dos exigidos pela lLewislacio de

3
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Uso & Ocupacdo do Solo, ficandns dispensados os demais recuos;

VIT - No proj=to do conjunto poderio ser previs-
tas dareas comuns destinadus a guarita, portaria e zeladoria, gque
nio serio computadas para gfeito do cdlculo do coeficients de
aproveitzmento, quando obedecidos oz limites estabelecidos na
legislacio pertinente;

VITT - No projeto do conjunto poderfo ser previs—-
tas Areas de vuso comum destinadas ao lazer, recorgacio ou sgrvie
Gcos de uso coletivo, as quais, quando cobertas, serio computadas
para efeito do cdlculo do cogficiente de aproveitamento & Ja ta-
xa de ocupacio;

IX - 0s espacos de uso comum, as areas de esta-
cionamento, as vias internas de circulaclo de veiculos & dw  pa-
destres serfo consideradas fragles ideais do coundominio e bens
de wso sxclusivo do conjunto.

art. 32 - 0 coeticiente de aproveitamento maximo
2 a taxa de ocupagio miaxima do conjunto rvesidencial horizontal
R3-03 serfo agueles definidos para as diferentes zonas deo uso.

Fardgrafo dnico - Nas zonas de uso 22, Zil, Zi13,
Zi7 e 748, o projeto do conjunto podeva adotar o coeficiente de
aproveitamznto miaximo de 1,2 (um inteiro g dois décimos), £ taxa
de ocupacio midxima de 0,6 (seis décimos).

Art. 42 - 0 conjunto residencial horizontal do

tipo R3-03 destinn-se unicamente & implantacio de unidades habi-
3
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tacionais, n8o sendo admitida a instalacHo de outros usos.

Art. S8 - 0 condunto regsidencial  horizontal do
tipo R3~03 «d poderd sev implantade em lotes que tenham frente e
acesso para vias oficiais de civeoulacio de veiculos com  largura
igual ou supegvior a 10,00 m (dez metros).

Fardograto dnico - Sgrd admitida a dmplantagio ds
conjunto residencial horizontal do tipo R3-03 em lotes com fren-—
te g acesso para vias oficiais de circulagfo de velculos com
largura inferior a £¢,00 m (dez metvos) e igual ou supsrior =
Q,OO m (oito metros), desde que gsteda  previsto sstacionamento
de visitantes no interior do conjunto, na propoveio de uma vaga
de sstacionamento para cada duas unidades habitacionais.

art. 68 ~ Aplicam-se an conjunto residencial  ho-
vizontal do tipo R3-03 as disposicBes do art. 39, Jda Lei n@
£.001, de 24 de dezembro de 1973, com a redagio dada pzla Lei n?
@ . Bas, de 4 de janeiro de 1783, referentes an dimensionamento
dos lotes, recuos, taxa de ocupacio, coeficiente dé aprovelta-
mento, altura ¢ ndmero de pavimentos.

Aart. 72 - 0 projeto de dimplantagio do  conjunto
residencial horizontal R3-03 deveria prever:

I - Arbovizagfo e tratamento das dreas comuns ndo
ocupadas por sdificacdes;

IT - Drenagem das dguas pluviais;

TIL — Sistemas de distribuicio de dgun & de cole-

E‘."
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ta # disposicio de dguas servidas e wsgotos;

IV - Local para coleta de lixo, atendendo legis-
lagBo partinsnte.

fart. 88 - Serd permitida a implantacio de conjun-
tos R3-03 de carater svolutivo, construindo-se na stapa  dnicial
apenas as instalagdes minimas previstas em lei, desde que:

I ~ 8Sedia apresentado 2 aprovado o projeto comple-
to da editicacio das unidaudes pertencentes ao conjunto;

1T - Seja emitido certificado Je  conolusio  par-
cial das obras correspondentes as instalagfes minimas executa-
das .

art. 98 - 0 Executivo regulamentara esta lei no
prazo de 90 (noventa) dias a contar da dJdata de sua publicag¢io.

art. 40 - Esta lei entvard em vigor na data  de

sua publicacio, revogadas as disposicBes em contriario.

CAmara Municipal de S83o Paulo, iz de  dunho de

1994.

0 Fresidente,

7
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO—PAULTC ™

Sio Paulo, 27 de Junhe

2

Recebi oficio DT.7/Leg.3 n2300233 de

’ encaminhando ao Sr. Prefeito Municipal cépia autég

1994
de Lei

tica da'lei
n? 240/93 de autoria Ver. Mauricio Faria,

decretada pela Camara, relativa ao Projeto

ANEXO: 9% 6-87
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. Art. 1* - Fica proibida a utilizacgdo de )
&quas poluidas na irrigagdo de hortas e de plantas fru- ’ R
tiferas rasteiras, no territério do Municipio. . )
4grafo udnico - Cabe aos 6rgdos compe- .
tentes do Municipio definir os requisitos das &quas ade-
‘quadas para a irrigacio de diferentes modalidades de
_plantio, bem como definir os corpos ddgua considerados
,ndo poluidos, para os fins desta lei.
i Art. 2* - As infragdes ao disposto nesta
ilei ensejam a aplicagdo de multa no valor de 10 (dez) .
1UPMs, dobrada em caso de reincidéncia. '
Art. 3* - Bsta leil serd regulamentada no
prazo de 90 (noventa) dias, a partir da data de sua pu- . .
1 blicagdo. X
Art. 4* - As despesas decorrentes da exe- '
. cugdo desta lei correrdo por conta de dotagbes orcamen-—
" térias préprias, suplementadas se necessério.

: Art. 5* - Esta lei entrard em vigor na
-data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em con-
trério.

PREFEITURA DO MUNICIPIO_DE SAQ_PAULO, aos’ 12 'de julho
de 1994, 441¢ da fundagao de Sao Paulo. .

" PAULO MALUF, PREFEITO . .
JOSE ALTINO MACHADO, Secretario dos Negocios Juridicos . i
CELSO ROBERTO PITTA DO NASCIMENTO, Secretario das Financas ¢
SILVANO MARIO ATILIO RAIA, Secretario Municipal da Saude ‘
WALDEMAR COSTA FILHO, Secretario Municipal de Abastecimento
LAIR ALBERTO SOARES KRAHENBUHL, Secretario da Habitagao e
Desenvolvimento Urbano ’ . .
Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em l2de

* julho de 1994. 3
EDEVALDO ALVES DA SILVA, Secretario do Governo Municipal

H

LEI N9 11.605 , DE 12 DE JULHO DE 1994
(Projeto de Lei n? 240/93, do Vereador Mauricio Faria) ,/

Dispde sobre a criagdo da subcategoria de
: uso residencial R3-03, conjunto residen-
L cial - vila, e da outras providéncias. '

' PAULO MALUF, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, usando
. das atribuigoes que lhe s3o conferidas por lei. : . ,
{ Paz saber‘\&‘zue a Camara Municipal, em gessdo de 15 de ju-
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A.T.M. - Senhor Assessor Chefe.

Para as devidas providéncias e posterior encaminhamento

ao arquivo.

05-08-94

ANGELA BCEQI)N ANDREONI

Chefe de Segdo Técnica 1|

Sra, Chefo:

Ao DT- 94‘ -
Arquivar © nresenie Lronesso.

_2,9 94

R I UE CARVALHO

L.U!Z I"l;'z.;.'.xl‘\\(.';
Ascs. Tacn. Leg. Chsle - AT, tA.

DEPARTAMENTO

DE DOCUMENTAGAO E INFORMATICA
SEGAO TECNiCA DE ARQUIVO

Proc. encorrado ¢/ ///ZO fis. .
Arquivo em _ 02 - 08 - 2

O Func' -
REGINA APARECIDX BA
Chete de Segsio Técaica |
SEGUE Juntado nest.a éata. ..................... dOCUMENTO eeerunsras @ papsi para ipformagdo, rubrtcado s
sob folha n®

(a)
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