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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

GABINETE DO PREFEITO
Assessoria Técnico-Legislativa Il
VIADUTO DO CHA, 15, 92 andar - Bairro Centro - S3o Paulo/SP - CEP 01002-020
Telefone: 3113-8350
PROCESSO 6010.2022/0000252-0

Encaminhamento PREF/CASA CIVIL/ATL Il N2 058722301
Camara Municipal de S3o Paulo
A/C: Excelentissimo Senhor Milton Leite

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Sdo Paulo

ASSUNTO: Oficio SGP - 12 n2 921/2021

Senhor Presidente,

conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID

Em atencdo ao pedido de subsidios formulado pela Comissdo de Educacdo, Cultura e Esportes, confg,rme
Oficio SGP-12 n2 921/2021, acerca do Projeto de Lei n? 012/2012, de autoria do Vereador Eliseu Gabriel, que cria o Pgque
Municipal Imperatriz Leopoldina e d4 outras providéncias, encaminho a essa Presidéncia copia das informagdes prestadas
pela Secretaria Municipal de Habitacdo, pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento e pela Secréaria
Municipal do Verde e Meio Ambiente. 2

Na oportunidade, renovo-lhe meus votos de apreco e consideragao.

BRUNA BORGHETTI CAMARA FERREIRA ROSA
Chefe de Gabinete da Casa Civil

Documento assinado eletronicamente por José Ricardo Alvarenga Tripoli, Secretario (a) Casa Civil, em 25/02/2022,
17:00, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso | do Decreto 55.838/2015
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CAI\AARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

Sao Paulo, 29 de novembro de 2021.

OFICIO SGP12 n. 921/2021

Senhor Prefeito,

Em atencdo ao requerido pela Douta Comissao de Educacao,
Cultura e Esportes, nos termos do art. 68 do Regimento Interno e nos termos do
art. 32, 2, inciso Ill, da Lei Orgéanica do Municipio, encaminho a Vossa
Senhoria pedido de Informagdes sobre o PROJETO DE LEI 12/2012, de autoria de
ELISEU GABRIEL, que "CRIA O PARQUE MUNICIPAL IMPERATRIZ
LEOPOLDINA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS. (LOCALIZADA NA AV.
IMPERATRIZ LEOPOLDINA, 928 - VILA LEOPOLDINA - SUBPREFEITURA DA
LAPA, SP)".

A fim de instruir este oficio, encaminho cépia do pedido de
informacodes, do projeto de lei e da respectiva justificativa.

Na oportunidade, renovo meus votos de distinta consideragéo e
coloco a seu dispor, para informagdes que julgar oportunas, a Secretaria dessa
Comissao.

Atenciosamente,

340144.

MILTON LEITE
Presidente

A Sua Exceléncia, o Senhor
RICARDO NUNES

Prefeito da Cidade de S&o Paulo
CEP 01415-001 - S&o0 Paulo - SP
Tel.: 3113-8000

E-mail: prefeito@prefeitura.sp.gov.br

Este documento contém assinatura digital
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CAI!I'ARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PROJETO DE LEI-12/2012

Exmo. Sr. Presidente da Comissao de Educacgéo, Cultura e Esportes,

Requeiro, com base no artigo 68 do Regimento
Interno e no artigo 32 da Lei Orgénica do Municipio de Sao Paulo, o
envio de Pedido de Informacdes ao Executivo a fim de obter maiores

subsidios para a analise da propositura em questao.

Sala da Comissao de Educacéo, Cultura e Esportes em 27/09/2021.

339161.

ELI CORREA
Relator

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo,

Encaminho-lhe para as devidas providéncias.

Ver. ELISEU GABRIEL (PSB)
Presidente da Comissao de Educacgéao, Cultura e Esportes

Este documento contém assinatura digital
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CAI!I'ARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

LISTA DE MULTIPLAS ASSINATURAS DSP 23175/2021

Autore§
Ver. ELI CORREA (DEM)
Ver. ELISEU GABRIEL (PSB)

Palacio Anchieta  Viaduto Jacarei, 100 S&o Paulo - SP CEP 01319-900 fone (11) 3396-4000 www.saopaulo.sp.leg.br
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PROJETO DE LEI N©° 01-PL
) 01- 00012/2012

Cria o Parque Municipal Imperatriz
Leopoldina e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO decreta:

Art. 1° - Fica criado o Parque Municipal Imperatriz Leopoldina, na area _,
municipal existente na Avenida Imperatriz Leopoldina, 928 - CEP 05305-001,?1
CADLOG 11780-3 - Lei 4371/53, Decreto 15635/79 - Vila Leopoldina
Subprefeitura da Lapa, no Municipio de Sdo Paulo.

COVEP - S6P.22 - 18/01/2012 - 13:28 - (02008

itlizado e autenticado por ANDRE MARCON. Sua validade pode ser conferida em https:/splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento

Art. 20 - As despesas com a execugao desta Lei correrdo por conta de

dotagGes orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 3° - O Executivo regulamentarad a presente lei no prazo de 60

(sessenta) dias, contados a partir de sua publicagao.

Art. 4° - Esta lei entrard em vigor na data de sua publlcagao,

O revogadas as disposigdes em contrario.

Sala das Sessoes,

ELISEU GABRIEL
Vereador - PSB

AL
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CAMARA MUNICIPAL DE ®F. 100.406

SAO PAULO

Vereador Eliseu Gabriel

JUSTIFICATIVA

A drea em questdo, de propriedade da Prefeitura do Municipio de
S3o Paulo, possui aproximadamente 30 mil metros quadrados e é ocupada hoje
pela SPTrans.

Ndo obstante ser o Bairro da Lapa uma regido em processo de
grande adensamento populacional ndo ha contrapartida com a criagdo de areas
verdes suficientes para manutengdo da qualidade do ar e de lazer da populagdo.

De fundamental importancia para a qualidade de vida da populagao,
as areas verdes sdo verdadeiros pulmdes a filtrar o ar cada vez mais poluido das
grandes cidades, assim como atenuar as chamadas “ilhas de calor” em nossa
cidade.

A Organizagdo Mundial de Sadde recomenda o minimo de 12 m2 de
area verde por habitante. Sdo Paulo com 11 milhdes de habitantes possui apenas
5,2 m2 de area verde por habitante.

Considerando que a prefeitura de Sao Paulo, para atender as metas
estabelecidas no Plano Diretor, pretende a ampliagdo dos espagos verdes em toda a
cidade, o que ird demandar a desapropriacdo de iniUmeras areas, com altissimos
custos ao erario publico, necessario se faz garantir, de antemdo, que as areas
publicas existentes, sejam imediatamente transformadas em parques como meio
de garantir o cumprimento de tais metas.

Com este intuito, conto com o apoio de meus nobres pares na
aprovacao desse Projeto de Lei.

Sala das Sessoes, _ :

ELISEU GABRIEL
Vereador - PSB

Matéria BOCREC! 25 RUGEMItVhROMANGIRlizado e autenticado por ANDRE MARCON. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento™? p M-



ASSUNTO: PL 012/2012, de autoria do Vereador Eliseu Gabriel, que cria o Parque Municipal
Imperatriz Leopoldina e da outras providéncias.
INTERESSADO: Camara Municipal de S3o Paulo

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
COORDENAGAO DE PLANEJAMENTO AMBIENTAL — CPA

INF TECNICA_443_SVMA/CPA/ DEAPT 2021
SEI/PMSP: 6010.2021/0004035-7

CPA

Sra. Coordenadora

da Camara Municipal de S3do Paulo solicitando analise acerca do Projeto de Lei 012/2012 e da
respectiva justificativa, que propde a criacdo do parque Municipal Imperatriz Leopoldina, em area

municipal ocupada atualmente pela SPTrans.

Em atencdo a sua solicitacdo (055904997) informamos tratar-se de pedido de manifestacdo

Localizacao e Caracteristicas

Divisdo de Estudos Ambientais e Planejamento Territorial - DEAPT

autuado por ANDRE MARCON em 02/03/2022 16:06:25.
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Figura 1: Perimetro de A¢do 18- Plano regional da Subprefeitura da Lapa

O terreno situa-se na area de contribui¢cdo direta de escoamento difuso da Bacia Bacia Hidrografica na planicie
fluvial do Rio Tieté, que foi historicamente ocupada por edificios industriais, armazéns e galpGes, que vem

sofrendo transformacgdes no decorrer dos ultimos anos.

Avenida Imperatriz Leopoldina, 928
Subprefeitura Lapa

Setor 097 Quadra 032 Lote 0001
Area: 3ha

Matéria DOCREC 155/2022. Documento digitalizado e autenticado por ANDRE MARCON. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID
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SECRETARIA DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
COORDENAGCAO DE PLANEJAMENTO AMBIENTAL — CPA

Divisdo de Estudos Ambientais e Planejamento Territorial - DEAPT

354771

Legislacao Urbana

Para a drea indicada informamos que:

- De acordo com o Plano Diretor Estratégico (PDE) estd situada na Macrozona de Estruturacdo e
Qualificagdo Urbana, abrangida pela Macroarea de Estruturagdo Metropolitana (MEM), no Setor Arco
Pinheiros.

- Pelo Quadro 7 e mapa 5 do referido Plano, ndo ha previsdo de parque em implantacdo ou em
planejamento

- Pela Lei do Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, Lei 16.402 de 2016 — LPUQS a gleba se insere em
Zona Especial de Interesse Social 3 (ZEIS-3).

As ZEIS sdo, de acordo com o PDE:

porc¢ées do territorio destinadas, predominantemente, a moradia digna para
a populacdo de baixa renda por intermédio de melhorias urbanisticas,
recuperacao ambiental e regularizacdo fundiaria de assentamentos precarios
e irregulares, bem como a provisdo de novas Habitacdes de Interesse Social —
HIS e Habitacbes de Mercado Popular — HMP, a serem dotadas de
equipamentos sociais, infraestrutura, areas verdes e comércio e servigcos
locais, situadas na zona urbana.

Especificamente na area de que trata o processo em tela, trata-se de ZEIS 3 caracterizado, também
pelo PDE, como:

area com ocorréncia de imodveis ociosos, subutilizados, ndo utilizados,
encorticados ou deteriorados localizados em regiGes dotadas de servicos,
equipamentos e infraestruturas urbanas, boa oferta de empregos, onde haja
interesse publico ou privado em promover Empreendimentos de Habitagdo
de Interesse Social

Figura 2: Indicagdo da area com a demarcagdo da ZEIS 3- C153

Matéria DOCREC 155/2022. Documento digitalizado e autenticado por ANDRE MARCON. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID



- De acordo com o Plano Municipal da Mata Atlantica - PMMA, ndo ha Remanescentes do Bioma

Mata Atlantica e pela carta de “Vegetagao Significativa do Municipio de Sdo Paulo” de dez. 1988 e Decreto

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
COORDENAGCAO DE PLANEJAMENTO AMBIENTAL — CPA

Divisdo de Estudos Ambientais e Planejamento Territorial - DEAPT

autuado por ANDRE MARCON em 02/03/2022 16:06:25.

Estadual n2 30.443/89, ndo é demarcada entre dreas significativas nesse aspecto.

- Pelo Plano Regional da Subprefeitura da Lapa, a area esta inscrita no perimetro de A¢do 18. Dentre

as diretrizes indicadas, uma delas refere-se especificamente para a drea da propostas:

Figura 3: Perimetro de A¢do 18- Plano regional da Subprefeitura da Lapa

Garantir implantacdo de projeto de construgdo de moradias de
interesse social, com qualificacdo do espaco urbano, implantacao de
areas verdes e realizagdo de aberturas viarias na Zona Especial de
Interesse Social - ZEIS 3 situada na Av. Imperatriz Leopoldina
esquina com R. Froben;

Figura 4: Perimetro de A¢do 18- Plano regional da Subprefeitura da Lapa com indica¢do do terreno em ZEIS e com

contaminagao.
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Consideracgoes finais

Mesmo considerando a importancia socioambiental dos parques como prestadores de beneficios a
gualidade de vida na cidade, tais como, o usufruto da popula¢cdo como area de lazer, convivio e esportes; a
retencdo de 4dguas pluviais através da permeabilidade do solo e arborizagao; a melhoria do clima através do
sombreamento da massa arbdrea, e ainda, reforgada pela localizagdo do terreno em parte da planicie aluvial

do Rio Tieté, sugerimos o encaminhamento do processo para:

e SVMA- Grupo Técnico de Areas Contaminadas (GTAC) para verificagdo da situagio de contaminagio
do terreno;

e Secretaria de Habitacdo (SEHAB) para verificacdo de incidéncia de projeto de HIS.

Era o que tinhamos a informar, colocando-nos a disposicdo para quaisquer outras informagbes que se

facam necessarias.

Att.,
Ligia Pinheiro

Diretora de Divisdao- DEAPT

Matéria DOCREC 155/2022. Documento digitalizado e autenticado por ANDRE MARCON. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
Divisao de Implantagdo, Projetos e Obras
Rua do Paraiso, 387, - Bairro Paraiso - Sao Paulo/SP - CEP 04103-000
Telefone: (11) 5187-0121
PROCESSO 6010.2021/0004035-7

Informagdo SVMA/CGPABI/DIPO N2 056150525
Sao Paulo, 10 de dezembro de 2021

CGPABI | DIPO
Sra. Diretora,

Ante o contido a inicial, informamos que esta Divisdao de Implantacao, Projetos e Obras nao possui
estudos para implantacdo do Parque Municipal Imperatriz Leopoldina, no entanto, reiteramos o
informado em 055699608, de que as areas verdes sao de fundamental importancia para a qualidade
de vida da populagao, verdadeiros pulmdes a filtrar o ar cada vez mais poluido das grandes cidades e
atenuam as chamadas "ilhas de calor".

Dessa forma, informamos que, s.m.j., esta Coordenadoria ndo vé Obices para a criagdo do Parque
Municipal Imperatriz Leopoldina.

Cordialmente,

Arq. Urb. Ingrid Bisterzo
DIPO | Coordenadora Centro-Oeste

Documento assinado eletronicamente por Ingrid Bisterzo, Coordenador(a) I, em 10/12/2021, as
11:19, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso | do Decreto 55.838/2015

1
seil o
assinatura .
eletrénica

"-i::: http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o cddigo verificador 056150525 e o codigo
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
Divisao de Implantagdo, Projetos e Obras
Rua do Paraiso, 387, - Bairro Paraiso - Sao Paulo/SP - CEP 04103-000
Telefone: (11) 5187-0121
PROCESSO 6010.2021/0004035-7

Encaminhamento SVMA/CGPABI/DIPO N2 056155670
Sdo Paulo, 10 de dezembro de 2021.

SVMA/CGPABI
Sra. Coordenadora

Retornamos o presente com a manifestacdo desta drea técnica em SEI 056150525, que acolho,
informando que esta Divisdao de Implantacado, Projetos e Obras ndo possui estudos para implantacdao do
Parque Municipal Imperatriz Leopoldina e, s.m.j., ndo vemos ébices para a criacao do Parque Municipal
Imperatriz Leopoldina, desde que observado o exposto em SEI 056148045.

Isabella Maria Davenis Armentano
Diretora de DIPO | Implantagdo, Projetos e Obras

'I Documento assinado eletronicamente por Isabella Maria Davenis Armentano, Diretor(a) de
JeL lll’ Divisdo Técnica, em 10/12/2021, as 15:27, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art.
assnalura

89, inciso | do Decreto 55.838/2015

eletrbnica

1 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o cédigo verificador 056155670 e o codigo
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
Coordenagao de Administra¢ao e Finangas
Rua do Paraiso, n° 387, - Bairro Paraiso - S3o Paulo/SP - CEP 04103-000
Telefone:
PROCESSO 6010.2021/0004035-7

Informagdo SVMA/CAF N2 056523930

SVMA/AIJ
Sr(a). Assessora Técnica

Vez que ndao foram apresentadas estimativas de gastos para a implanta¢dao do Parque,
resta prejudicada qualquer andlise orgamentaria da propositura.

Retornamos para o que couber.

Priscila Santana Gonsalves da Fonseca
Coordenadora IV

Coordenagao de Administragao e Finangas
SVMA/CAF

o Documento assinado eletronicamente por Priscila Santana Gonsalves da Fonseca,
el A \ es da F¢
;:n.u * 3 Coordenador(a) IV, em 17/12/2021, as 15:22, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e
art. 89, inciso | do Decreto 55.838/2015

eletrénica
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
Grupo Técnico de Areas Contaminadas
Rua do Paraiso, n° 387, - Bairro Paraiso - S3o Paulo/SP - CEP 04103-000
Telefone:
PROCESSO 6010.2021/0004035-7

Informagdo SVMA/CLA/DAIA/GTAC N2 056669146
GTAC
Sra. Supervisora

Com base dos bancos de dados do GTAC informo que a drea localizada na Av. Imperatriz Leopoldina,
928 - Vila Leopoldina - Subprefeitura da Lapa, SP sob o numero de contribuinte 097.032.0001 estd
classificada como area contaminada na fase deinvestigacdo detalhada sendo que ultima
atualiza¢do ocorreu em 15/03/2002 conforme o Sistema de Informacdo de Gerenciamento de Areas
Contaminadas (SIGAC) cujo sistema pertence a SVMA/PMSP. A area encontra-se em nome das
empresas Via¢gdo Ambar Ltda., Leopoldina Transportes Urbanos Ltda. e Sdo Paulo Transportes S/A.

Também foi realizada a consulta no Sistema de Poluicdo (SIPOL) e na A Relacio de Areas
Contaminadas e Reabilitadas (dezembro/2020) sendo estes bancos de dados sdo elaborados pela
CETESB.

No Sistema de Poluicdao — SIPOL informa que na area em questao funcionaram as empresas Viagao
Ambar Ltda., Leopoldina Transportes Urbanos Ltda., S0 Paulo Transportes S/A. com atividades
relacionadas a garagem de Onibus urbano, transporte urbano de passageiros e transporte de
passageiros respectivamente.

A Relacdo de Areas Contaminadas e Reabilitadas (dezembro/2020) informa que o imdvel localizado
Av. Imperatriz Leopoldina 928 /928-A - V. Leopoldina - Sdo Paulo/SP, em nome da Cia de Engenharia de
Trafego — CET (SAO PAULO TRANSPORTES S/A) encontra-se na fase de remediagdo com
monitoramento da eficiéncia e eficacia no processo de gerenciamento de areas contaminadas. Até o
presente momento a CETESB n3o disponibilizou em sua pagina eletrnica a Relacdo de Areas
Contaminadas e Reabilitadas referente ao ano de 2021 para verificar o andamento atual do
gerenciamento da drea em questdo ressaltando que a CETESB é responsdvel pelo gerenciamento da
area.

Ap0ds a conclusdo de todo o gerenciamento da area pelo responsavel, mediante a comprovagao de que
a area nao apresenta mais risco a saude dependendo do uso, o responsavel devera solicitar junto a
CETESB cujo 6rgao é responsavel pelo gerenciamento da area, o Termo de Reabilitacdo para o Uso
Declarado que sera emitido apds a manifestacao final do érgao ambiental estadual.

Sao Paulo, 21 de dezembro de 2021.

Documento assinado eletronicamente por Shugair Mahmud Said Shuqair, Geologo Classe I, em
21/12/2021, as 16:33, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 89, inciso | do Decreto
55.838/2015
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
Assessoria Juridica
Rua do Paraiso, n° 387, - Bairro Paraiso - S3o Paulo/SP - CEP 04103-000
Telefone:
PROCESSO 6010.2021/0004035-7

Encaminhamento SVMA/AJ N2 057037011
Interessada: Camara Municipal de Sdo Paulo.

Assunto: Pedido de informac¢bes pra analise, pelo Legislativo, de propositura do Projeto de Lei
12/2012, que cria o Parque Municipal Imperatriz Leopoldina.

A ATL Il

Senhor(a) Assessor(a),

Atendendo ao solicitado por essa Assessoria em SEI 055700239, devolvo-lhe o presente
com as informagdes prestadas pelas Coordenagdes de Planejamento Ambiental (056148045), de
Gestdo de Parques e Biodiversidade Municipal (056150525) e de Licenciamento Ambiental
(056669146), que acolho em sua integralidade. Ressalto que foi sugerido, por CPA/DEAPT, o envio do
expediente a SEHAB, para verifica¢ao de incidéncia de projeto de HIS (habitagdao de interesse social).

Ao ensejo, renovo protestos de elevada estima e consideragao.
Sao Paulo, 4 de janeiro de 2022

RODRIGO PIMENTEL PINTO RAVENA

Secretario Municipal do Verde e Meio Ambiente em substituicao

'I Documento assinado eletronicamente por Rodrigo Pimentel Pinto Ravena, Secretario(a)
Je'- :ﬁ Substituto(a), em 17/01/2022, as 15:26, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 8¢,

assinatura I‘-

eletrbnica inciso | do Decreto 55.838/2015
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO
Departamento de Gestao de Projetos
Viaduto do Cha, 15, - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01020-900
Telefone:

PROCESSO 6010.2021/0004035-7

Encaminhamento SEHAB/PROJ N2 057708346

Sé&o Paulo, 20 de janeiro de 2022.

*

A
SEHAB/CG
Sr. Chefe de Gabinete

Em resposta as solicitagdes contidas nos documentos SEI (057625746) e (057587920),
quanto a manifestacado de SEHAB/PROJ. em relacao a area localizada na Av. Imperatriz
Leopoldina, 928 - Vila Leopoldina - Subprefeitura da Lapa — SP, contribuinte 097.032.0001-1, e
grafada como ZEIS 3 (lei n° 16.402, de 22 de margo de 2016), temos a informar:

1 —a area com cerca de 30.000,00m?, ocupada atualmente pela SP Trans, é grafada como ZEIS
3, e apresenta coeficiente de aproveitamento maximo = 4 e taxa de ocupagao maxima = 0,70,
apresentando assim o terreno condi¢cdes ideais para a implantagcdo de EHIS;

2 — para a confirmacéao que a area ¢é passivel de recebimento de EHIS, é necessario ser
produzido por SEHAB/PROJ. — Mdédulo 1 - Relatério de Analise Prévia, onde constarao
informacdes mais detalhadas da area, permitindo concluir se de fato a area é suscetivel para
implantacao de EHIS e quantas unidades o terreno comporta. Além de desenvolvimento de estudo
de implantacao por este setor para o local;

3 — de acordo com o doc. SEI(056669146) e em consulta realizada na base de dados municipais
http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/ a area encontra-se em nome da empresa Sao Paulo
Transporte S/A. Deste modo sera necessaria consulta ao setor responsavel para compreender os
tramites para que a area seja transferida para SEHAB;

4 — consta no doc. SEI (056669146) informacdes quanto a contaminagao da area sendo
necessaria consulta junto a CETESB para melhor entendimento em relagao a remediacéo da
contaminagao e posterior solicitacdo de Termo de Reabilitacdo para o Uso Declarado que sera
emitido ap6s a manifestacgao final do 6rgao ambiental estadual.

Colocadas as questdes acima, solicitamos dilacdo de prazo para a confeccao dos materiais

apontados, para que este setor possa dar resposta conclusiva quanto a utilizagédo da area para
implantagao de EHIS.

SEHAB/CFT

Sra. Coordenadora
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Documento assinado eletronicamente por Maria José Gullo, Diretor(a) de Divisdao Técnica, em
20/01/2022, as 16:25, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 89, inciso | do Decreto
55.838/2015
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
Coordenadoria de Legislacdao de Uso e Ocupacao do Solo
Rua Sdo Bento, 405, - Bairro Centro - Sao Paulo/SP - CEP 01011-100
Telefone:
PROCESSO 6010.2021/0004035-7

Informagdo SMUL/DEUSO N2 057860884
SMUL/GAB
Sr. Chefe de Gabinete,

O presente foi encaminhado a Municipalidade a pedido da Comissao de Educacdo, Cultura e Esportes
da Camara Municipal de S3o Paulo, solicitando subsidios acerca do Projeto de Lei n? 12/2012, de
autoria do Vereador Eliseu Gabriel, por meio do qual, pretende criar o Parque Municipal Imperatriz
Leopoldina, no imdével localizado na Av. Imperatriz Leopoldina, 928, CADLOG 11780-3 - Vila
Leopoldina.

Inicialmente encaminhado para andlise pela SVMA, CPA/ DEAPT (doc. n? 056148045) apresentou
relatorio técnico acerca da solicitagdao, esclarecendo se tratar de area gravada como ZEIS-3 pelo
Quadro 1 da Lei Municipal n? 16.402/2016. De acordo com o Plano Municipal da mata Atlantica -
PMMA, verificou ndo haver no local remanescentes do bioma Mata Atlantica e, pela carta de
“Vegetacdo Significativa do Municipio de Sdo Paulo” de dez. 1988 e Decreto Estadual n2 30.443/89,
também n3ao é demarcada entre dreas significativas nesse aspecto. Além disso, esclarece que, em
consulta ao Plano Regional da Subprefeitura da Lapa, a drea esta inscita no perimetro de A¢ao 18,
possuindo, dentre as diretrizes, a implantacao de projeto de constru¢cao de moradias de interesse
social com qualificagao do espago urbano, implantacdao de areas verdes e realizagao de aberturas
viarias na Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 3 situada na Av. Imperatriz Leopoldina esquina com
R. Froben. Ao final, sugere a oitiva do Grupo Técnico de Areas Contaminadas (GTAC) e da SEHAB,
sobre eventual projeto de HIS no local.

Por meio da Informagdo n2 056155670, CGPABI/DIPO n3o se opds a implantacdo do parque no local
pretendido.

No entanto, relatou o Grupo Técnico de Areas Contaminadas (doc. n? 056669146) que o imdvel,
identificado pelo SQL 097.032.0001 esta classificado como area contaminada na fase de investigacao
detalhada, estando em remediacdo com monitoramento da eficiéncia e eficacia no processo de
gerenciamento de dreas contaminadas, conforme consulta a Rela¢gdo de Areas Contaminadas e
Reabilitadas (dezembro/2020). Esclarecem por fim, que apds a remediacdo, a CETESB é o drgdo
responsavel por emitir o Termo de Reabilitacao para o Uso Declarado no imdvel.

A andlise feita por SEHAB/PROJ, conforme consta na Informagdo n2 057708346, relata, em suma, que
a area guarda condi¢des ideais para implantacao de EHIS, cabendo a elabora¢do de Relatdrio de
Andlise Prévia para confirmar tal constata¢ao, além de consulta a CETESB em razdo da contaminagao
da d4rea, bem como esclarecimentos quanto a eventual tramite para transferéncia da darea pela
empresa proprietdria a SEHAB.

Por fim, encaminhada a esta Coordenadoria, no ambito de nossas competéncias passamos a andlise
do solicitado.
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Conforme ja exposto pelas pastas que se manifestaram no presente SEl, o imdvel objeto do PL em _

questdao estd inserido em area demarcada como ZEIS-3. A defini¢ao trazida pelo art. 12 da Lei
Municipal n2 16.402/2016 esclarece que:

=354771

Art. 12. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo porcdes do territério destinadas,
predominantemente, a moradia digna para a populacdo de baixa renda por intermédio de
melhorias urbanisticas, recuperacao ambiental e regularizacao fundidria de assentamentos
precarios e irregulares, bem como a provisao de novas Habita¢cbes de Interesse Social — HIS e
Habitacdes de Mercado Popular — HMP, a serem dotadas de equipamentos sociais, infraestrutura,
areas verdes e comércio e servicos locais, situadas na zona urbana.

Desse modo, é certo que, a demarcagao da area como ZEIS-3, revela o interesse publico ou privado na
promogdao de Empreendimentos de Habitagao de Interesse Social no local, em razio das
caracteristicas ali identificadas (art. 45, Il, Lei n2 16.050/2014).

Dispbe o art. 12 da Lei n? 16.402/2016, aqui mencionado, que tais areas devem ser
predominantemente destinadas a implantacao de HIS dotadas de equipamentos sociais, areas verdes,
etc. No mesmo sentido, o inciso Xl do art. 22 da mesma lei prevé como diretrizes do planejamento
urbano municipal, a instalacdao de equipamentos sociais em locais com caréncia de servicos publicos,
em especial saude e educacao, como é o caso aqui tratado.

Desse modo, consistindo parques em equipamentos sociais, smj, ndao haveria obice para a
implantagao no terreno pretendido.

No entanto, em razao da competéncia, cabe a SVMA a analise e manifestacdao conclusiva quanto ao
tema objeto do presente, considerando as caracteristicas do local, em especial, a contaminacao
existente, bem como eventual interesse na provisao de EHIS por SEHAB.

Sendo o que nos cabia informar, retornamos para prosseguimento.

Guilherme Henrique Fatorelli Del'Arco
Coordenador

SMUL/DEUSO

*I_ Documento assinado eletronicamente por Guilherme Henrique Fatorelli Del Arco,
;;'?gl'\ IF_IY Coordenador(a) IV, em 26/01/2022, as 14:39, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e
; art. 82, inciso | do Decreto 55.838/2015
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A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o cédigo verificador 057860884 e o codigo
CRC E9EB2DC9.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
Coordenadoria de Planejamento Urbano
Rua Sdo Bento, 405, - Bairro Centro - Sao Paulo/SP - CEP 01011-100
Telefone:
PROCESSO 6010.2021/0004035-7

Informagdo SMUL/PLANURB N2 057894488
Sao Paulo, 26 de janeiro de 2022.

SMUL/PLANURB

Heliana Lombardi Artigiani

Senhora Coordenadora,

Trata o presente pedido de informacdes efetuado pela Camara Municipal de Sao Paulo , por meio do
oficio SGP12 n. 921/2021 (055699608), tendo como objeto o Projeto de Lei 012/2012, de autoria do
Vereador Eliseu Gabriel, que cria o Parque Municipal Imperatriz Leopoldina. A presente Informacao
visa o atendimento a solicitacdo de manifestacdo feita pela CASA CIVIL/ATL Il (057587920) e por
SMUL/GAB (057622372).

Nossa analise e manifestacdo é realizada a luz das atribuicdes desta Coordenadoria, tendo por
base dois instrumentos que integram o Sistema Municipal de Planejamento: Plano Diretor Estratégico
de Sdo Paulo - PDE (Lei n° 16.050/2014) e os Planos Regionais das Subprefeituras - PRS (Decreto n°
57.537/2016).

Dados do Imével objeto do Projeto de Lei 012/2012

Endereco: Avenida Imperatriz Leopoldina, n® 928, CEP 05305-001 — CODLOG 11780-3.
Contribuinte: Setor 097, Quadra 032, Lote 0001.

Distrito: Vila Leopoldina

Subprefeitura: Lapa

Plano Diretor Estratégico - PDE

Inicialmente, destacamos que o PDE norteia-se pelo principio do “Direito ao Meio Ambiente
Ecologicamente Equilibrado” e define um ordenamento territorial baseado nesse principio, além de
prever a elaboracdo de Planos Municipais como: i) da Mata Atlantica; ii) Arborizacdo Urbana; iii) de
Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres e estruturar o Sistema de Areas Protegidas e Areas
Verdes e Espacgos Livres. Prevé ainda a ampliacdao das dreas verdes existentes, com 167 parques
propostos e a valorizagdo da prestacdao de Servicos Ambientais como forma de protecao ambiental,
entre outras medidas.

Entretanto, outros principios também s3ao norteadores do PDE, como Fung¢do Social da Cidade e o
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Direito a Cidade que compreendem o atendimento das necessidades dos cidadéos quanto a quaI/dadeﬂs 23
de vida, a justi¢a social, ao acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento socioeconémico
e ambiental, incluindo o direito a terra urbana, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos, ao trabalho, ao sossego e ao lazer.

Em consulta realizada no Quadro 7 - PARQUES MUNICIPAIS EXISTENTES E PROPOSTOS, verifica-se que
nao ha proposta de parque para esta localizacao.

354771.

Entretanto, observa-se no Mapa 4A - ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL 2, 3, 4, E 5, que o imovel
em questao é definido como ZEIS 3 A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 3, conforme o inciso
Il do art. 45, é definida como:

“(...) dreas com ocorréncia de imodveis ociosos, subutilizados, ndo utilizados, encorticados ou
deteriorados localizados em regides dotadas de servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas, boa
oferta de empregos, onde haja interesse publico ou privado em promover Empreendimentos de
Habitag¢do de Interesse Social”

Essa clareza do texto legal nao deixa margem de duivida quanto a funcao maior almejada: a de dar
base fundiaria para a implantacao de habitacdes de interesse social.

Em relagdao ao Ordenamento Territorial, o imdvel encontra-se inserido na Macroarea de Estruturacdo
Metropolitana — MEM, no Setor Orla Ferrovidria e Fluvial e Subsetor Arco Pinheiros. A MEM tem um
papel estratégico na reestruturacgdo urbana no Municipio, por apresentar grande potencial de
transformacao urbana, que precisa ser planejado e equilibrado, sendo um dos territérios pertencentes
a Rede de Estruturacao e Transformagao Urbana, onde se concentram as transformacgdes estratégicas
propostas pelo Plano Diretor. Conforme o art. 76 do PDE, o Setor Orla Ferroviaria e Fluvial da MEM
devera ser objeto de transformag¢des e melhorias urbanisticas orientadas por meio de Projetos de
Intervencdo Urbana - PIU. E nesse contexto que foram elaborados os Projetos de Lei dos PIUs Arco
Pinheiros e Vila Leopoldina-Villa Lobos, cujos perimetros englobam a area objeto do PL 012/2012.

Projetos de Interveng¢ao Urbana (PIUs) Arco Pinheiros e Vila Leopoldina-Villa Lobos

O PIU Arco Pinheiros — PIU-ACP, PL 427/2019, teve sua tramitacdo na Camara Municipal suspensa
judicialmente em funcdo de questionamentos relativos ao licenciamento ambiental. Neste PIU ndao ha
previsdo, na area objeto do PL 012/2012, de implantacdo de area verdes, conforme Quadro 1C do
projeto. Porém, o PIU propGe para este lote (Quadro 4 e Mapa VI — Programa de Intervengdes) a
abertura de nova Via Publica (MO.SV a.08) e de Caminho Verde (EP.EA a.33) alinhados com o eixo da
Rua Nagel. Destaca-se que o mesmo melhoramento vidrio esta previsto na Lei n? 16.541/2016, que
aprovou o Plano de Melhoramentos Viarios do Subsetor Arco Tieté da MEM. Em relacdo aos
pardmetros urbanisticos propostos por este PIU, o imdvel é classificado como Area de Transformacio,
destinada a abrigar densidades construtivas e demograficas altas.

O PIU Vila Leopoldina-Villa Lobos — PIU-VL, PL 428/2019, foi aprovado em primeiro turno em 26 de
outubro de 2021 pela Camara Municipal de Sdo Paulo. Esse Projeto de Interven¢cdo Urbana propde a
implantacio de uma Area de Intervengio Urbana — AIU, que deverd ser regulamentada por lei
especifica, conforme art. 145 do PDE, que deverd entre outras coisas, dar:

“solu¢bes para a provisdo de Habitacdo de Interesse Social para a populagcdo de baixa renda
residente dentro das dreas de interven¢do urbana ou em sua vizinhanga, com prioridade para o
atendimento das necessidades habitacionais das familias moradoras de favelas e corticos, que possam
ser realocadas, e das pessoas que ocupam logradouros e pragas publicas” (Grifo nosso).

De acordo com o Anexo 1 — Mapa 1 do PIU-VL, o imdével em tela, representado pela letra “A”, é
elegivel para atendimento ao reassentamento dos moradores da Favela da Linha. A diretriz de
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reassentamento habitacional integral desta comunidade também faz parte do Programa deig. 24
Intervencdes Obrigatdrias da Area de Intervencdo Urbana do PIU-VL, de acordo com o Anexo 6 do PL, ¢
estando previstas 396 unidades habitacionais no lote em andlise. Acrescente-se que, de acordo com
0s anexos 4 — Percentuais minimos de destinacao de area publica e 5.2 -Caderno Técnico — Projeto
Urbanistico Referencial e Diretrizes Gerais, como parte do Projeto Especifico de Parcelamento do Solo, %
estd prevista uma drea verde de cerca de 19.200 m? (bulevar central), cujas fungBes urbanas e
ambientais sdo andlogas a proposta do PL 012/2012.

35477

Ainda, de acordo com o Anexo 6 e o inciso Il do art. 15 do PL 428/2019, propdem-se também a
instalacdao de equipamentos publicos no referido imoével:

br/Home/AbrirDocumento?pID

“Il — a produgéo de equipamentos publicos e habitacbes de interesse social nas ZEIS, em terreno
disponibilizado pelo poder Publico, elegiveis ao reassentamento dos moradores da Favela da Linha,
apontadas no Anexo 1, incluindo-se, em tais conjuntos de edificacbes a alocagcdo de espacos e a
implantagdo de usos e atividades destinados a proporcionar suporte a vida comunitdria, tais como
servi¢os e comércio;”

Planos Regionais das Subprefeituras

De forma complementar, o Decreto n° 57.537/2016, que estabelece os Planos Regionais das
Subprefeituras - PRS, em seu anexo Il — Perimetros de A¢ao por Subprefeitura - é bastante explicito na
sua diretriz especifica para aquele terreno, situado no Perimetro de A¢do ID 18 — Leopoldina/Jaguaré
do Plano Regional da Subprefeitura da Lapa:

“Garantir implantagdo de projeto de construg¢do de moradias de interesse social, com qualificacdo do
espaco urbano, implantacdo de dreas verdes e realizacdo de aberturas vidrias na Zona Especial de
Interesse Social — ZEIS 3 situada na Av. Imperatriz Leopoldina esquina com a R. Froben” (grifo nosso).

Conclusoes

Conforme as informac¢Oes apresentadas, nota-se que a proposta de implantacdo de area verde no
imovel em anadlise, contida no PL 012/2012 (055699608), conflita com a priorizacdo de provisdo
habitacional de interesse social expressa tanto no PDE e no Plano Regional da Subprefeitura da Lapa,
quanto com o pretendido interesse manifesto nos PLs 427/2019 do PIU Arco Pinheiros e 428/2019 do
PIU Vila Leopoldina, de amparar uma populag¢ao que vive de forma precaria e em alta vulnerabilidade
social na Favela da Linha (Grupo 6 no indice de Vulnerabilidade Social. Fonte Geosampa, metodologia
SEADE, 2010), reassentando-a no imdvel referido, localizado em uma regido dotada de servicos,
equipamentos e infraestruturas urbanas, boa oferta de empregos e de vulnerabilidade social muito
baixa (Grupo 2 no indice de Vulnerabilidade Social. Fonte Geosampa, metodologia SEADE, 2010).

Assim, considerando o interesse consolidado e consensuado com a sociedade civil no Plano Diretor
Estratégico de Sdo Paulo (Lei n° 16.050/2014), nos Planos Regionais das Subprefeituras (Decreto n°
57.537/2016) e nos Projetos de Intervencdo Urbana em debate na Camara Municipal incidentes na
regido da Vila Leopoldina, onde se situa o imével objeto do PL 012/2012, avaliamos que, a despeito da
nobre intengdo do incremento de areas verdes, a proposta de implantacao do Parque Imperatriz
Leopoldina nao é aderente as diretrizes urbanisticas vigentes, que priorizam a provisao
habitacional de interesse social consolidada pela demarcagcao da ZEIS-3 na area e inviabiliza a
implantacdo de melhoramento vidrio previsto na Lei n2 16.541/2016 e no PL 427/2019, bem como
dos equipamentos publicos planejados no PL 428/2019. Considera-se, adicionalmente, que o bulevar
central planejado no PIU Vila Leopoldina-Villa Lobos, poderd, em caso de efetivacao deste PL, cumprir
o papel de incremento de dreas verdes na regido, que ja conta com importantes equipamentos
ambientais, como os parques Villa Lobos, Candido Portinari e Orlando Vilas Bdas.
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SMUL/GAB

Roberto Baviera

Conforme solicitacdo (057622372), encaminho as informacdes prestadas pelo Gedgrafo Clayton Erik
Teixeira e pelo Arquiteto e Urbanista Fernando Henrique Gasperini, as quais acolho.

Heliana Lombardi Artigiani
Cordenadora PLANURB
Documento assinado eletronicamente por Fernando Henrique Gasperini, Arquiteto(a), em

26/01/2022, as 18:02, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 89, inciso | do Decreto
55.838/2015
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Documento assinado eletronicamente por Clayton Erik Teixeira, Assessor(a) Técnico(a) Il, em
26/01/2022, as 18:03, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 89, inciso | do Decreto
55.838/2015
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Documento assinado eletronicamente por Heliana Lombardi Artigiani, Coordenador(a) IV, em
26/01/2022, as 18:15, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 89, inciso | do Decreto
55.838/2015
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[ MODULO 1 - RELATORIO DE ANALISE PREVIA] AVENIDA |MP. LEOPOLDINA [k

1. LOCALIZAGAO

Ruas do contorno: Avenida Imperadora Leopoldina, n? 928
Distrito: Vila Leopoldina

Subprefeitura: Lapa

2. FOTO AEREA (Fonte: Google Earth)

B <3 on:
G 4 % L4

354771.
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[ MODULO 1 - RELATORIO DE ANALISE PREVIA] AVENIDA IMP. LEOPOLDINA [

3. INTERFERENCIAS PRELIMINARES NA AREA DE INTERESSE (Fonte: Google Maps e Street
View)

Faixa de transmissdo de energia elétrica: Nao
Depdsito de material: Nao
Estacionamento de veiculos automotores: Nao

Benfeitorias: Sim

Macico arbdreo: Sim

354771.
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[ MODULO 1 - RELATORIO DE ANALISE PREVIA] AVENIDA IMP. LEOPOLDINA &

4. MAPA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO (Fonte: Gestdo Urbana)

ZONA DE USO: ZEIS-3 (Zona Especial de Interesse Social-3)

Lein? 16.402, de 22 de margo de 2016

354771.
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[ MODULO 1 - RELATORIO DE ANALISE PREVIA] AN NI VA0 e o 22

5. CARACTERISTICAS DE APROVEITAMENTO, DIMENSIONAMENTO E OCUPACAO DO LOTE
(Fonte: Gestdo Urbana)

Quadro 3 - Parametros de ocupagdo, exceto de Quota Ambiental

Coeficiente de o . .
Aprovsitaments Taxa de Ocupagao Maxima Recuos Minimos [metros) Cota parte
Gabarito Fundos e Lateraiz maxima de
T.0. para Al d
TIPO DE ZONA ZONA (a) C.A. C.A. Ek Inte:até T0. para lates I:::ul:: Frente Edilf‘i';ﬁ: Altura da m::::n
- - o maxime igual ou superior } edificagio .
minime | basico {m} =00 2 a 500 metros? (=zmEE fi) meEnarau superior a unidade
metros igual a 10 [metros?)
10 metros
metros
= ZEU 0,5 1 i 0,85 0,70 MA NA MA EXT 20
ZEU
% ZEUa NA 1 2 0,70 0,50 28 MNA NA EXT 40
= ZEUP [b) 0,5 1 2 0,85 0,70 28 MNA NA EXT NA
ZEUP
g ZEUPa () NA 1 1 0,70 0,50 28 NA NA 3 NA
g £ ZEM 0,5 1 2 {d) 0,85 0,70 28 MA NA 3 () 20
= ZEMP 0,5 1 2 (e 0,85 0,70 28 MA NA EXT 40
zc 0,3 1 2 0,85 0,70 48 5 NA 3 NA
ZC ZCa NA 1 1 0,70 0,70 20 5 NA EXT) NA g
ZC-ZEIS 0,5 1 2 0,85 0,70 NA 5 NA 3 Na 9
ZCOR-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA EXT) NA o
2coR ZCOR-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 [ NA EXT MA g
ZCOR-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 B NA 3 (i) NA &
ZCORa NA 1 1 0,50 0,50 10 B NA EXT Ma  d
M 0,3 1 2 0,85 0,70 28 B NA 3 NA  d
o
IMa MNA 1 1 0,70 0,50 15 5 MNA EXT) MA
pa M g
ol ZMIS 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA EXT NA
= ZMIisa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA EXT) MA .
% ZEIS-1 0,5 1 2.5 (f) 0,85 0,70 MA 5 NA afj) Ma O
h ZEI5-2 0,5 1 4 (f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3 (i) NA .
ZEIS ZEI5-3 0,5 1 4 (g) 0,85 0,70 MNA 5 NA 3 (i) NA
ZEIS-4 NA 1 2 (h) 0,70 0,50 MA 5 NA EXT MA g
ZEIS-5 0,5 1 4 ) 0,85 0,70 MA 5 NA afj) Na U]
20E ZDE-1 0,5 1 2 0,70 0,70 28 5 NA EXT =
ZDE-2 0,5 1 2 0,70 0,50 28 5 3 3 NA
o ZPI-1 0,5 1 15 0,70 0,70 28 5 3 3 NA
ZP1-2 MNA 1 15 0,50 0,30 28 5 3 3 NA E -
IPR ZFR 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA W N
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=
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[ MODULO 1 - RELATORIO DE ANALISE PREVIA] AN NI VA0 e o O

6. HIDROGRAFIA (Fonte: Geosampa)

A.P.P: Nao

AREA ESTIMADA DA A.P.P —N3o se aplica

De acordo com o mapa digital, ndo hd corregos ou cursos d'agua no entorno préximo da
area analisada.

7. TOPOGRAFIA (Fonte: Geosampa)

354771.

De acordo com o mapa digital, a area analisada possui aproximadamente 4 metros de desnivel
(o lote estd localizado entre as cotas 719 e 723).

' CIDADE DE COORDENACAO FiSICO — TERRITORIAL
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8. QUADRA FISCAL (Fonte: Geosampa)
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[ MODULO 1 - RELATORIO DE ANALISE PREVIA] AN NI VA0 e o o2

8.1. LEVANTAMENTO CADASTRAL DE CONTRIBUINTES E DADOS GERAIS (Fonte: Site PMSP/
IPTU/ ITBI e Portal da Divida Ativa)

p Valor Divida ativa
- - 2
sat Contribuinte Area(m?) | onal (24/01/2022) | (24/01/2022)
SAO PAULO o
007.0320001-1 | 22 o | 3000000 | 122.046.720,00 NZo hé

9. SP MAIS FACIL (Fonte: Site PMSP)

B PREFEITURA CE

rprefeitura.sp.gov.br & SAO PAULD

SP Mais Facil

Inicio - Secretarias - Urbanizsmo e Licenciamento - Regionais / SP Mais Facil

Consulta Preliminar - Informagbes de restrigdo do imdvel 2

g

i H =

0 saL Restricao de |[Areade |Area Patrimdnio .;rre a| dgu Pendéncias [S

tombamento (Manancial (Contaminada |Ambiental 3 Financeiras |S

WA Ambiental 2

L\‘\'u 097.032.0001-1 NAD MAD |CONTAMINADO| NAOD NAD NAQ
{\
\\:l'- Ha restrictes para o imovel, conforme informacdes acima.

Para conzultar iméveis com restriches de tombamento, Cligue agui E
Consulta Preliminar Para consultar o Cadastro Informativo Municipal (CADIN) da Prefeitura, Clique aqu E
[5¢]

Caso o projeto impligue em remocao de drvore(s), devera ser obtida anuéncia/autorizacdo da Secretaria
do Verde e do Meio Ambiente.

Ha registro de imovel em area contaminada. Devera ser consultado o Departamento de Controle da

Qualidade Ambiental - DECONT - da Secretaria do Verde e Meio Ambiente - SVMA, nos termos dos
arfigos 37 e 137 da Lei Municipal n® 16.402/2016.

Voltar Imprimir ‘Solicitar Ficha Técnica Cancelar

ado e autenticado por ANDRE MARCON:

e/AbrirDocumento?plD

Copyright | Expediente | Fale Conosco | SAC | Iﬂ,

SAO PAL; Y

De acordo com o SP Mais Facil, ha restricGes de contaminacdo na area analisada.

- CIDADE DE COORDENAGAO FiSICO — TERRITORIAL

£ SAO PAULO | DEPARTAMENTO DE PROJETOS DATA:24/01/2022
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De acordo com o mapa digital, hd presenca de vegetacdo de grande porte na drea analisada.

11. RELATORIO DE AREAS CONTAMINADAS NO MUNICIPIO DE SAO PAULO (Fonte: Site PMSP,
Secretaria do Verde e Meio Ambiente)

Relatério de Areas Contaminadas - Particular
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Endereco:  Av. Imperatriz Leopoldina, n® 928 Classificagio: Contaminada Sob Investigacao g .
CEP: 05305-001 Contaminante: Combustiveis Liguidos E E
. <
Distrito:  Vila Leopoldina Reastricho: 29
Subpref.: Lapa - SPLA Intervengio:  |Monitoramento ambiental f é
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[ MODULO 1 - RELATORIO DE ANALISE PREVIA] [N IV AR Ze el e o+

12. CONSULTA DE PROCESSOS EXISTENTES PARA OS CONTRIBUINTES DOS LOTES ANALISADOS
(Fonte: SIMPROC / Site PMSP / De olho na Obra)

SQL N° DO ASSUNTO STATUS
PROCESSO

Ndo ha processos abertos para o contribuinte no SIMPROC.

354771.
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[ MODULO 1 - RELATORIO DE ANALISE PREVIA] [N IV AT e el o0

13. ESTIMATIVA PRELIMINAR DE UNIDADES HABITACIONAIS

CRITERIOS:

* Area da unidade habitacional: 65m?

* Destinagdo de area publica para terreno maior que 20.000m? *(40%): 12.000m?
*porcentagem mdxima de destinagdo de drea publica , conforme artigos 30 e 31 do Decreto n?
59.885 de nov. 2020;

e Pé-direito: 2,5m

* Zonade uso: ZEIS-3

* CA:4

* TO:0,70

* Gabarito: Nao se aplica

 Area utilizada do terreno: 18.000,00 m?2
* Declividade: Aproximadamente 0,01%

14. RESULTADO DO MODULO 1 — RELATORIO DE ANALISE PREVIA
14.1. Consideragoes

Area final: 18.000m?

Zoneamento adotado: ZEIS-3

Area considerada para o célculo das unidades habitacionais = Célculo final de UH = AF x CA /

35477{.

1.107 UH

do por ANDREMARCON. Sua validade pode ser conferida em

Decreto n? 59885/2020 — Art. 19. Para o EHIS e o EZEIS, a concessdo do direito de construir acima
coeficiente de aproveitamento bdsico até o limite do coeficiente de aproveitamento maxim
gratuita para todas as subcategorias de uso integrantes do empreendimento.

i

leg.br/Home/AbrirDogum@nto?pID

14.2. Conclusdo

O terreno consta no Relatdrio de Areas Contaminadas do Municipio de S3o Paulo.

Nao é permitido a implantacdo de EHIS em dreas com potencial ou suspeita de contaminacao,
areas contaminadas e em monitoramento ambiental, sem que haja manifestacao favoravel do 6
ambiental competente para sua reutilizagdo conforme o uso pretendido. Deste modo sera necess
laudo conclusivo quanto a investigacdo da contaminacdo.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO
Departamento de Gestao de Projetos
Viaduto do Cha, 15, - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01020-900
Telefone:

PROCESSO 6010.2021/0004035-7

Encaminhamento SEHAB/PROJ N2 057952374

Sé&o Paulo, 27 de janeiro de 2022.

*

A
SEHAB/AJ
Sr. Procurador

Em continuidade da analise da area tratada neste processo SEI, para recebimento de EHIS
temos a informar:

1 - foi elaborado por SEHAB/PROJ. o Relatorio de Analise Prévia — Modulo 1, doc. SEI
(057940427), que apontou a seguinte conclusao: O terreno consta no Relatério de Areas
Contaminadas do Municipio de Sédo Paulo. Ndo é permitido a implantacao de EHIS em areas
com potencial ou suspeita de contaminag&o, em areas contaminadas e em monitoramento
ambiental, sem que haja manifestagéo favoravel do 6rgédo ambiental competente para sua
reutilizagdo conforme o uso pretendido. Deste modo sera necessario laudo conclusivo quanto a -
investigagdo da contaminagéo.

2 - 0 Relatdrio de Analise Prévia — Médulo 1, apontou que o local é passivel de recebimento de
cerca de 1.100 uhs;

DRE MARCON. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD

3 — para confirmag¢ao do numero de unidades habitacionais passiveis de serem implantadas no
terreno, é necessario desenvolvimento de Estudo de Implantagéo por SEHAB/PROJ., uma vez queZ
o nimero de unidades apresentado no Relatorio de Analise Prévia — Médulo 1 € obtido através de §
calculo matematico e o Estudo de Implantagao ira considerar outras variantes de projeto para
determinar o nuUmero mais exato de unidades habitacionais que podem ser executadas na area
em questao. Para tal este setor necessita de maior prazo;

4 — de acordo com o doc. SEI (056669146) e em consulta realizada na base de dados municipais
http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/ a area encontra-se em nome da empresa Sao Paulo

Transporte S/A. Deste modo sera necessaria consulta ao setor responsavel para compreender os
tramites para que a area seja transferida para SEHAB;

talizado e autenticado p

igi

5 — consta no doc. SEI(056669146) informagdes quanto a contaminagao da area sendo
necessaria consulta junto a CETESB para melhor entendimento em relagao a remediacéo da
contaminagao e posterior solicitacdo de Termo de Reabilitacdo para o Uso Declarado que sera
emitido apds a manifestacao final do érgado ambiental estadual.

Informamos que este setor iniciou consulta junto a Coordenadoria de Gestao do Patrimonio -
CGPATRI, para entendimento dos tramites necessarios a transferéncia da area para SEHAB,
além de consulta junto a SVMA para compreensao do estagio em que se encontra a investigacao

DOCREC 155/2022. Documento d
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da contaminacao apontada no terreno e a CETESB quanto ao Termo de Reabilitagdo para o Usdls. 37
Declarado. :

354771

Colocadas as questbes acima, apos ciéncia solicitamos devolugao para andamento dos intens
pontuados acima.

A
SEHAB/CFT
Sra. Coordenadora

Para ciéncia

Documento assinado eletronicamente por Maria José Gullo, Diretor(a) de Divisdo Técnica, em
27/01/2022, as 17:52, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 89, inciso | do Decreto
55.838/2015

1
SEeL
assinatlura I‘ z
eletréonica
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO
Gabinete do Secretario
Rua S3o Bento, 405, 222 andar - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01011-100
Telefone: 3243-1042
PROCESSO 6010.2021/0004035-7

Encaminhamento SMUL/GAB N2 057953065
Sao Paulo, 27 de janeiro de 2022.

Interessada: Camara Municipal de Sdo Paulo
Assunto: PL 012/2012, de autoria do Vereador Eliseu Gabriel, que cria o Parque Municipal Imperatriz
Leopoldina e da outras providéncias

PREF/CASA CIVIL/ATL Il

Sr. Procurador,

Em atencdo ao solicitado por essa Assessoria em doc. 057587920, restituimos o presente com os
subsidios apresentados pela Coordenadoria de Legislagdo de Uso e Ocupagdao do Solo — DEUSO em
doc. 057860884 e pela Coordenadoria de Planejamento Urbano — PLANURB em doc. 057894488, a
respeito do Projeto de Lei 012/2012 de autoria do Vereador Eliseu Gabriel, que cria o Parque Municipal
Imperatriz Leopoldina e da outras providéncias.

Roberto Baviera
Chefe de Gabinete
SMUL.G

Documento assinado eletronicamente por Roberto Augusto Baviera, Chefe de Gabinete, em
28/01/2022, as 12:49, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 89, inciso | do Decreto
55.838/2015
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO
Divisao de Planejamento e Captacao de Recursos
Rua Sdo Bento, 405, 112 andar - Sala 113-A - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01011-100
Telefone: 3322-4548
PROCESSO 6010.2021/0004035-7

Informagdo SEHAB/DEPLAN/PLAN N2 058513780

S&o Paulo, 09 de fevereiro de 2022.
A

SEHAB/DEPLAN

Sr. Diretor

E solicitado para este departamento de planejamento habitacional dar parecer no tocante ao PL
012/2012 que propde a criacado de parque Municipal Imperatriz Leopoldina.

Ocorre que como ja esclarecido e fundamentado por SMUL/PLANURB em cota 057894488, o
terreno em questao consta no Plano Diretor do Municipio de S&o Paulo (PDE) e no Plano
Regional local como ZEIS (area destinada a implantagéo de unidades habitacionais para familias
de baixa renda).

Nesse sentido, e considerando que ndao houve até o presente momento nova manifestacao de
CFT/Proj com atualizagao referentes a sua consulta a CETESB, e diante das informacgdes
contidas em relatério CFT/Proj 057940427, cujo estudo dos parametros urbanisticos corresponde
a possibilidade de implantagdo de 1.107 UH’s em terreno inserido dentro da malha urbana, ja
dotado de infraestrutua, este departamento de planejamento habitacional coloca-se contrario a
mudancga de uso do territorio. Ressaltamos ainda a imporancia da continuidade do estudo de
viabilidade, sendo necessario para isto aguardar a resposta da CETESB quanto ao laudo
ambiental para posteriormente verificar junto a CG-Patri a tramitacdo necessaria para que a area
em questao seja repassada para esta SEHAB.

Isto posto, sugerimos s.m.j. que seja concedido prazo de pelo menos um més de maneira a
aguardar possivel retorno da CETESB a CFT/Proj com informacgdes atualizadas sobre a
remediagao da contaminacéo na area, de maneira a aferir de fato a possibilidade de
implementagao de unidades habitagdes.

Aproveitamos o ensejo para refor¢ar a importancia do principio do PDE do “Direito ao Meio
Ambiente Ecologicamente Equilibrado” citado por SMUL em cota ja supracitada, deixando clara a
importancia e a necessidade de prever espacos destinados a implantagad de moradia digna em
todo o territério municipal como € o caso do terreno em questao.

Sendo o que tinhamos a informar no momento, segue pela competéncia.

'I Documento assinado eletronicamente por Vania Cristiane Flores Salinas, Profissional de
Je'w ﬁ Engenharia, Arquitetura, Agronomia e Geologia, em 09/02/2022, as 16:48, conforme art. 49 da

assinatura I‘-

| eletrénica Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso | do Decreto 55.838/2015
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO
Assessoria Juridica
Rua S3o Bento - n? 405, - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01011-100
Telefone:
PROCESSO 6010.2021/0004035-7

Parecer SEHAB/AJ N2 058607591

URGENTE - Prazo 11/02/2022,
S3o Paulo, 10 de fevereiro de 2022.

Interessados: Camara Municipal de Sao Paulo.

Assunto: Oficio SGP12 n2 921/2021. Projeto de Lei n? 12/2012 que cria o Parque
Municipal Imperatriz Leopoldina e da outras providéncias.

Processos relacionados: 7610.2019/0001011-4 e 7610.2020/0002406-0.
SEHAB/CG - Senhor Chefe de Gabinete,

Trata-se de processo autuado em razdo do Oficio SGP12 n2 921/2021 (055699608),
encaminhado pela Camara Municipal de Sdo Paulo ao Gabinete do Prefeito, apds requerimento feito
pela Comissao de Educagao, Cultura e Esportes, solicitando informagdes sobre o Projeto de Lei n?
12/2012 (055699608 fls. 4-6), de autoria de Eliseu Gabriel, que cria o Parque Municipal Imperatriz
Leopoldina e dd outras providéncias (Avenida Imperatriz Leopoldina, n? 928 - CEP 05305-001 - Vila
Leopoldina - SP).

Apods o recebimento do Oficio, a Assessoria Técnico-Legislativa Il solicitou informacgdes
a Secretaria do Verde e do Meio Ambiente (055700239), que se manifestou em SEI 056148045
informando que, de acordo com o Plano Diretor Estratégico a drea esta situada na Macrozona de
Estruturacdao e Qualificacao Urbana, abrangida pela Macrodrea de Estruturacdo Metropolitana, no
Setor Arco Pinheiros, bem como ndo ha previsao de parque em implantacdo ou em planejamento.
Ademais, pela Lei do Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, Lei 16.402 de 2016, a gleba estaria
inserida em Zona Especial de Interesse Social 3 (ZEIS-3), sugerindo consulta a esta SEHAB para
verificacdo de incidéncia de projeto de HIS (056148045). Por fim, informou SVMA em
SEl 056669146 que, ao menos até 2020, o local estava na fase de remediacao com monitoramento
da eficiéncia e eficacia no processo de gerenciamento de areas contaminadas.

Diante da sugestdo de consulta a esta SEHAB feita pela SVMA, a Assessoria Técnico-
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Legislativa 11l (057587920) encaminhou o presente processo a esta Pasta e a SMUL, razao pela quafis. 42

encaminhamos para manifestacao de CFT e DEPLAN. b
3

"6?

CFT/PROJ, em resposta, juntou o Relatdério sobre o local em SEI 057940427, bem como ::

se manifestou em SEI 057952374 nos seguintes termos: €
:

g

1 - foi elaborado por SEHAB/PROJ. o Relatério de Andlise Prévia — Médulo 1, doc. SEIS
(057940427), que apontou a seguinte conclusdo: O terreno consta no Relatério de Areasg
Contaminadas do Municipio de Sdo Paulo.Ndo é permitido a implantagdo de EHIS em dreas co
potencial ou suspeita de contaminagéio, em dreas contaminadas e em monitoramento amb/enta/

br

sem que haja manifestacdo favordvel do orgdo ambiental competente para sua reuhl:za;aog
conforme o uso pretendido. Deste modo serd necessdrio laudo conclusivo quanto a investiga¢d %_
da contaminagdo. o

=]
2 - o0 Relatério de Analise Prévia —Moddulo 1, apontou que o local é passivel de recebimento de§
cerca de 1.100 uhs; s

o
3 — para confirmag¢do do nuimero de unidades habitacionais passiveis de serem implantadas3
no terreno, é necessario desenvolvimento de Estudo de Implantagdo por SEHAB/PROJ., uma vez g

que o numero de unidades apresentado no Relatério de Analise Prévia — Médulo 1 é obtldo_g
através de célculo matemdtico e o Estudo de Implanta¢do ird considerar outras variantes de&
projeto para determinar o nimero mais exato de unidades habitacionais que podem serw
executadas na drea em questdo. Para tal este setor necessita de maior prazo;

pl

ttps://:

4 — de acordo com o doc. SEI (056669146) e em consulta realizada na base de dados<
municipais http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/ a area encontra-se em nome da empresa S3o®
Paulo Transporte S/A. Deste modo serd necessaria consulta ao setor responsavel para®
compreender os tramites para que a area seja transferida para SEHAB;

onferida em

5 — consta no doc. SEl (056669146) informagdes quanto a contaminagdo da area sendo®
necessaria consulta junto a CETESB para melhor entendimento em relagdo a remediagao daﬁ
contaminacdo e posterior solicitacdo de Termo de Reabilitacdo para o Uso Declarado que serdg
emitido apds a manifestacdo final do érgdo ambiental estadual.

Informamos que este setor iniciou consulta junto a Coordenadoria de Gestdo do Patrimoénio -
CGPATRI, para entendimento dos tramites necessarios a transferéncia da area para SEHAB
além de consulta junto a SVMA para compreensdo do estdgio em que se encontra a3
investigacdo da contaminagdo apontada no terreno e a CETESB quanto ao Termo de
Reabilitacdo para o Uso Declarado."

validade po

DEPLAN/PLAN, por sua vez, se manifestou em SEI 058513780:

or ANDRE MARCON. Sua

p

"[...] como ja esclarecido e fundamentado por SMUL/PLANURB em cota 057894488, o terreno emg
questdo consta no Plano Diretor do Municipio de Sdo Paulo (PDE) e no Plano Regional Iocalg
como ZEIS (area destinada a implantacdo de unidades habitacionais para familias de balxa=
renda).

aute

Nesse sentido, e considerando que ndao houve até o presente momento nova manifestagao deg
CFT/Proj com atualizacdo referentes a sua consulta a CETESB, e diante das informagéesg
contidas em relatério CFT/Proj 057940427, cujo estudo dos para metros'ﬁ
urbanisticos corresponde a possibilidade de implantacdo de 1.107 UH’s em terreno inserido%’
dentro da malha urbana, ja dotado de infraestrutua, este departamento de planejamentog
habitacional coloca-se contrario a mudanga de uso do territério. Ressaltamos ainda a&
imporancia da continuidade do estudo de viabilidade, sendo necessario para isto aguardar a3
resposta da CETESB quanto ao laudo ambiental para posteriormente verificar junto a CG-Patri ao
tramitacdo necessaria para que a area em questao seja repassada para esta SEHAB.

022.

Isto posto, sugerimos s.m.j. que seja concedido prazo de pelo menos um més de maneira ag
aguardar possivel retorno da CETESB & CFT/Proj com informagdes atualizadas sobre a¥
remediagdo da contaminagdo na area, de maneira a aferir de fato a possibilidade ded)
implementacdo de unidades habita¢Ges.

DOCR

Aproveitamos o ensejo para reforcar a importancia do principio do PDE do “Direito ao Meiog
Ambiente Ecologicamente Equilibrado” citado por SMUL em cota ja supracitada, deixandog

Mat
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E o breve relato.

Primeiramente, sob o aspecto formal, salvo melhor juizo, ndao verificamos vicios de
inconstitucionalidade, posto que a propositura encontra fundamento no art. 37, caput, da Lei Organica
do Municipio de Sao Paulo, uma vez que a iniciativa das leis cabe a qualquer membro ou Comissdao
permanente da Camara Municipal, ao Prefeito e aos cidadaos.

Além disso, de acordo com o art. 30, inciso | da Constituicdo Federal e art. 13, inciso |
da Lei Organica Municipal, compete aos municipios legislar sobre assuntos de interesse local.

No que diz respeito aos aspectos substanciais do Projeto de Lei, para fins de andlise
quanto ao interesse publico, as areas técnicas da Pasta se manifestaram nos docs. SEI 057940427,
057952374 e 058513780, ressaltando a classificacdo da area como ZEIS 3 e possibilidade de
implantacao de unidades habitacionais.

De acordo com a Lei n? 16.050/2014, que aprova a Politica de Desenvolvimento Urbano
e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo e revoga a Lei n? 13.430/2002, as Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS) "...sGo por¢des do territério destinadas, predominantemente, a
moradia digna para a popula¢do da baixa renda por intermédio de melhorias urbanisticas, recuperagéo
ambiental e regulariza¢do fundidria de assentamentos precdrios e irreqgulares, bem como a provisdo de
novas Habitagbes de Interesse Social — HIS e Habitacbes de Mercado Popular — HMP a serem dotada
de equipamentos sociais, infraestruturas, dreas verdes e comércios e servi¢os locais, situadas na zona
urbana." (art. 44, caput, da Lei n? 16.050/2014).

A area em questao localizada na Avenida Imperatriz Leopoldina, n2 928 - CEP 05305-001
- Vila Leopoldina - SP, segundo as areas técnicas (056148045 e 057757579) foi classificada como Zona
Especial de Interesse Social - ZEIS 3, definida pelo art. 45, inciso Ill da Lei n? 16.050/2014,
como "..dreas com ocorréncia de imdveis ociosos, subutilizados, néo utilizados, encorticados ou
deteriorados localizados em regides dotadas de servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas, boa
oferta de empregos, onde haja interesse publico ou privado em promover Empreendimentos de

Habitag¢do de Interesse Social".

Ademais, as ZEIS também encontram-se definidas pela Lei n® 16.402/2016, que
disciplina o parcelamento, o uso e a ocupac¢ao do solo no Municipio de Sao Paulo, de acordo com a Lei
n2 16.050, de 31 de julho de 2014 — Plano Diretor Estratégico (PDE), em seu art. 12, caput:

ocumento digitalizado e autenticado por ANDRE MARCON. Sua validad€ pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID

"Art. 12. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo porgdes do territério destinadas,a
predominantemente, 3 moradia digna para a populacio de baixa renda por intermédio deX
melhorias urbanisticas, recuperacdo ambiental e regularizagdo fundidria de assentamentos8
precarios e irregulares, bem como a provisdo de novas Habita¢Ges de Interesse Social — HIS e‘.‘_’
Habitagdes de Mercado Popular — HMP, a serem dotadas de equipamentos sociais,Q
infraestrutura, dreas verdes e comércio e servigos locais, situadas na zona urbana."

Matéria DOCR
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Além dos dispositivos citados, destacamos que consta relacionado o Processq|s. 44
Administrativo n27610.2019/0001011-4 autuado pela COHAB-SP, cuja area em analiseg
esta destinada para implantagdio de unidades habitacionais, correspondendo ao
empreendimento da PPP da habitagao municipal e ao PIU Vila Leopoldina (016381579).

=3547

Portanto, verifica-se que a area encontra-se classificada como ZEIS 3 (056148045 e
057757579), ha destinacao do local para a PPP e o PIU Vila Leopoldina para implantacdo de unidades
habitacionais, SVMA informou em SEI056148045 que n3do ha previsdo de parque em implantacao
ou em planejamento e, de acordo com DEPLAN (058513780), apds andlise das informagdes
apresentadas por PROJ  (057940427) ressaltaram que o "..estudo dos pardmetros
urbanisticos corresponde a possibilidade de implantagcéo de 1.107 UH’s em terreno inserido dentro da
malha urbana, jd dotado de infraestrutura...", posicionando-se de maneira contrdria a alteragao do
uso do territério.

Ressalta-se, contudo, que as areas técnicas da Pasta ainda estao realizando consultas
e estudos sobre a darea, especialmente quanto a situacdao do solo e transferéncia da area a esta
SEHAB.

Diante das informagOGes prestadas, considerando que o local encontra-se
classificado pelo Plano Diretor Estratégico como ZEIS 3, ha destinagao para a PPP e o PIU Vil
Leopoldina para implantagao de unidades habitacionais, nota-se que ha elementos importantes
que podem subsidiar a analise e decisao da Superior Administracao pelo veto do Projeto de Lei,
em razao do interesse publico em questao.

E o parecer que, salvo melhor juizo, encaminhamos para analise e deliberagdo desse
Gabinete, ressaltando a urgéncia que o caso requer, posto que a ATL lll solicitou retorno até
11/02/2022.

LIRIANE DE ANDRADE
Assessora Técnica - SEHAB/AJ
RF 855.321.3

JOSE ANTONIO APPARECIDO JUNIOR
Procurador do Municipio — Chefe da Assessoria Juridica
OAB/SP n. 228.237 —SEHAB/A

—

*l_ Documento assinado eletronicamente por José Anténio Apparecido Jr., Procurador(a) Chefe,
JEL ﬁ] em 11/02/2022, as 11:15, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso | do

assinatura “

eletrbnica Decreto 55.838/2015

—

*l_ Documento assinado eletronicamente por Liriane de Andrade, Assessor(a) Técnico(a) Il, em
JEL ﬁ] 11/02/2022, as 11:21, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 89, inciso | do Decreto

assinatura “

eletrbnica 55.838/2015
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COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO
Diretoria de Programas de Fomento Habitacional
Rua Sdo Bento, 405, - Bairro Sé - Sao Paulo/SP - CEP 01011-100
Telefone:
PROCESSO 6010.2021/0004035-7

Encaminhamento COHAB-SP/DIPFH N2 058658610
Sao Paulo, 11 de fevereiro de 2022.
A SEHAB/CG

Considerando o opontado nos doc. 058634816 e doc. 058649330, informo que darea
Leopoldina, objeto do presente processo eletrénico, encontra-se inserida no Lote 11 da PPP
Municipal da Habitagdo, sendo codificada , no Anexo Il, item 3.11.2.2 do Edital da Concorréncia
Internacional n2 COHAB-SP 001/2018, como 21MS1a e 21MS1b.

Informo ainda que a area Leopoldina foi desapropriada nos autos da Ac¢do Judicial
1031401-40.2020.8.26.0053.

Esclareca-se ainda que serdo construidas, na drea em questio, 900 Unidades
Habitacionais, sendo uma drea de suma importancia para a mitigacdo do problema de falta de
habitacdo para a populacdao mais carente da nossa cidade.

Ricardo Leal

Diretor de Programas de Fomento Habitacional

Documento assinado eletronicamente por Ricardo Cabral Leal, Diretor(a), em 11/02/2022, as
16:39, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso | do Decreto 55.838/2015

JEI' Lj

assinatura
eletrénica

171 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o cédigo verificador 058658610 e o codigo
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO
Gabinete do Secretario
Viaduto do Cha, 15, - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01020-900
Telefone:
PROCESSO 6010.2021/0004035-7

Encaminhamento SEHAB/GAB N2 058662399
Sao Paulo, 11 de fevereiro de 2022.

PREF/CASA CIVIL/ATL Il
Senhora Assessora,

Em atencao a solicitacao da ATL, tecemos as consideragdes abaixo:

Ha o Processo Administrativo n? 7610.2019/0001011-4 autuado pela COHAB-SP, cuja area em analise
esta destinada para implantacdo de unidades habitacionais, correspondendo ao empreendimento da
PPP da habitagdo municipal e ao PIU Vila Leopoldina (016381579).

Vale observar que a area encontra-se classificada como ZEIS 3 (056148045 e 057757579), ha
destinacao do local para a PPP e o PIU Vila Leopoldina para implantacao de unidades habitacionais,
SVMA informou em SEI 056148045 que ndao ha previsdao de parque em implantacgdio ou em
planejamento e, de acordo com DEPLAN (058513780), apds analise das informacdes apresentadas por
PROJ (057940427) ressaltaram que o "...estudo dos parametros urbanisticos corresponde a
possibilidade de implantacao de 1.107 UH’s em terreno inserido dentro da malha urbana, ja dotado de
infraestrutura...", posicionando-se de maneira contraria a altera¢ao do uso do territério.

Cumpre ainda mencionar a manifestacdo de COHAB(058658610): area Leopoldina foi desapropriada
nos autos da Ac¢do Judicial 1031401-40.2020.8.26.0053 e serdao construidas, na drea em questdao, 900
Unidades Habitacionais, sendo uma drea de suma importancia para a mitigacao do problema de falta
de habitagdao para a populagao mais carente da nossa cidade.

Diante das informagdes prestadas, considerando que o local encontra-se classificado pelo Plano
Diretor Estratégico como ZEIS 3, hd destinacao para a PPP e o PIU Vila Leopoldina para implantacao de
unidades habitacionais, opinamos pelo veto do Projeto de Lei, em razdo do interesse publico em
questao.

Jodo Siqueira de Farias
Secretdrio Municipal de Habitagdo

SEHAB

'I Documento assinado eletronicamente por Jodo Siqueira de Farias, Secretario Municipal de
JEI- ‘ﬁ Habitagdo, em 11/02/2022, as 16:57, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82,

assinatura I‘

eletrbnica inciso | do Decreto 55.838/2015
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