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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO

OFiCIO AO LEGISLATIVO

Oficio ATL SEI n2 057608517
Ref.: Oficio SGP-23 n? 1082/2021

Senhor Presidente

Reportando-me ao oficio acima referenciado, em atencdo ao Requerimento RDS n2
1255/2021, de autoria do Vereador Rubinho Nunes, encaminho a essa Presidéncia cdpia das
informacdes prestadas pela Subprefeitura da Mooca e pelas Secretarias Municipais de Habitacdo, de
Urbanismo e Licenciamento e do Verde e do Meio Ambiente a respeito de projeto de habitacdao
popular na Praca Alfredo Di Cunto.

Na oportunidade, renovo a essa Presidéncia meus protestos de apreco e consideragao.

BRUNA BORGHETTI CAMARA FERREIRA ROSA
Chefe de Gabinete
Casa Civil

Ao
Excelentissimo Senhor
MILTON LEITE

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo

'I Documento assinado eletronicamente por Bruna Borghetti Camara Ferreira Rosa, Chefe de
;ﬂglf__ lll’ Gabinete, em 04/02/2022, as 17:07, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 89,
tronic inciso | do Decreto 55.838/2015
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
Grupo Técnico de Atividade nao Industrial
Rua do Paraiso, n° 387, - Bairro Paraiso - S3o Paulo/SP - CEP 04103-000
Telefone: 5187-0280
PROCESSO 6010.2021/0002033-0

Informagdo Técnica SVMA/CLA/DAIA/GTANI N2 119/DAIA/GTANI/2021
Interessado: Camara Municipal de Sdo Paulo / Vereador Rubinho Nunes

Assunto: Oficio OF-SGP23 n. 1082/2021 - Requerimento RDS n2 1255/2021, solicitando informagdes a
respeito de projeto de habitagdo popular na Praga Alfredo Di Cunto. Encaminhamento para
fornecimento de informagdes.

DAIA

Sr. Diretor

Trata o presente de solicitagdo de informagdes a respeito de projeto de habitacao popular na Praga
Alfredo Di Cunto, localizada na Av. Alcantara Machado, n2 2200 - Mooca, conforme Oficio OF-SGP23 n.
1082/2021 que encaminhou o Requerimento RDS n2 1255/2021 (052851154).

Segundo o referido Requerimento, a Praga Alfredo Di Cunto onde se pretende implantar moradias
populares por meio de uma Parceria Publico-Privada — PPP é conhecida como Horta das Flores, tendo
a COHAB cedido o terreno da Praga para o consorcio Engeform Telar.

Em atendimento ao Encaminhamento SVMA/AJ N2 052994732, entendemos que nos compete
responder a indagacao 3 formulada pelo legislativo municipal no Requerimento em questdo, a saber:
“Hd estudos de impactos ambientais e populacionais com a execug¢do da

PPP para a regidio da Mooca? Se sim, Quais?”

Em consulta ao nosso banco de dados, nao constatamos quaisquer referéncias a Processos
Administrativos de Licenciamento Ambiental, nos termos da Resolugdio CONAMA n2 01/86, Resolugdo
CONAMA n2 237/97 e Resolugdo n2 207/CADES/2020, para a drea em questdo.

Em consulta ao GeoAmbiental, webmap da Secretaria do Verde e Meio Ambiente, que reune
informagdes georreferenciadas do Licenciamento Ambiental, verificamos apenas que a drea faz parte
do perimetro da Operagao Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei para a qual foi emitida a
Licenca Ambiental Prévia — LAP 01/SVMA.G/2015 (P.A. 2014-0.041.343-1) que formulou exigéncias a
serem consideradas na formula¢cdo do Projeto de Lei. Ndo constatamos empreendimentos analisados
por meio RIVs para a drea em questao,

Informamos também que a exigibilidade de Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV, até a presente
data, esta regulamentada pelo Decreto Municipal n2 34.713/94 e suas alteragGes, cabendo a atual
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL manifestar-se quanto a necessidade ou
nao de apresentacdo de RIV com base nos projetos protocolados naquela Secretaria.
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, . AL o . fls. 4
Sendo o que tinhamos a informar no ambito deste Grupo Técnico, encaminhamos o presente para .
N . . ()]
ciéncia e prosseguimento, 3
(12}

Sao Paulo, 06 de outubro de 2021.

Documento assinado eletronicamente por Erika Valdman, Supervisor(a) Técnico(a), em
06/10/2021, as 10:50, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso | do Decreto
55.838/2015
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astln:uyr.} I‘- 2
eletrénica
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
Grupo Técnico de Manejo Arbéreo e Interven¢do em Area de Preservagio Permanente
Rua do Paraiso, n° 387, - Bairro Paraiso - S3o Paulo/SP - CEP 04103-000
Telefone:
PROCESSO 6010.2021/0002033-0

Informagdo Técnica SVMA/CLA/DCRA/GTMAPP N2 n2 340/CLA/DCRA/GTMAPP/2021

Séo Paulo, 06 de outubro de 2021.

Do processo SEI16010.2021/0002033-0
Assunto: Resposta ao Oficio CMSP - SGP-23 N° 1082/2021, referente a RDS 1255/2021.

SVMA/CLA/DCRA
Sr. Diretor,

Informacao Técnica n® 340/CLA/DCRA/GTMAPP/2021

Em atencao ao Oficio sob SE1052851154, solicitando informag¢des sobre 0 andamento do
processo aberto nesta Secretaria, sob SEIn°®6027.2021/0000186-9, cumpre-me informar que:

1. O processo SEINn°6027.2021/0000186-9 trata de solicitagdo de manejo arbéreo, referente
ao pedido Alvara de Aprovacgao de Edificacdo Nova, SEL # 729-20-SP-INT /
1020.2020/0015558-7, empreendimento HIS-2 / HMP / R2v-1 / nR1-3;

2. Apo6s a Decisao do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, processo 1063341-
23.2020.8.26.0053, copia sob SE1053129581, foi dado andamento ao processo de analise
e parecer quanto ao projeto de manejo e compensacéao da vegetacao do local;

3. ApOs analise do projeto de manejo e compensacao, verificou-se que o interessado
protocolou projeto de acordo com a Portaria 130/SVMA.G/2013, sendo, portanto, emitido
Laudo de Avaliagdo Ambiental n° 134/CLA/DCRA/GTMAPP/2021 favoravel a proposta;

4. Atualmente, o referido processo encontra-se em SVMA/CLA/TCA para analise e parecer
sobre a solicitacdo de manejo para edificacao.

Sendo o que me cabia informar, sugiro encaminhamento do mesmo para SVMA/AJ para analise
do exposto.

Bi6l. Camila Correia de Araujo
RF 843.806-4
SVMA/CLA/DCRA/GTMAPP

‘I_ Documento assinado eletronicamente por Camila Correia de Araujo, Diretor(a) de Divisdo
;‘?gl", ,"ﬁ Técnica, em 06/10/2021, as 11:42, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso
; | do Decreto 55.838/2015

eletrbnica
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| TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO 5
e COMARCA DE SAO PAULO 2

FORO CENTRAL - FAZENDA PUBLICA/ACIDENTES

12° VARA DE FAZENDA PUBLICA

3 DA FEVEREIRS DE 1804 Viaduto Paulina, 80, 9° andar - sala 907, Centro - CEP 01501-020, Fone:
3242-2333r2037, Sdo Paulo-SP - E-mail: sp12faz@tjsp.jus.br

Horirio de Atendimento ao Publico: das 12h30min 2s19h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 1063341-23.2020.8.26.0053
Classe - Assunto Acdo Civil Publica Civel - Flora
Requerente: MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO
Requerido: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO e outros

Justica Gratuita
Juiz(a) de Direito: Dr(a). PAULA MICHELETTO COMETTI

Vistos.

1. Na presente acdo civil publica, busca o autor, o Ministério
Publico do Estado, o reconhecimento judicial do valor cultural e ambiental da area situada
na Pracga Alfredo DiCunto, que abriga o projeto “Horta das Flores” (localizada na Avenida
Alcantara Machado, altura do numeral 2200, area 3MN1 do lote 5) em face da existéncia de
projeto de implementacdo de habitacdo popular no local, objeto da Concorréncia

Internacional COHAB 01/2018 processo 2017-0.185.313-9.

Em sede de tutela, objetiva a apuracdo de irregularidades na
emissao de eventual autorizagdo para o corte de vegetagdo com a consequente compensagao
ambiental relacionadas ao processo administrativo 2017-0.185.313-9, com a apresentacao
dos documentos relacionados pela Municipalidade, bem como requer a imposi¢do de
obrigacdo de nio fazer com relacio as requeridas COHAB e TEENIMOBILIARIA S/A,
consistente em abster-se de todo e qualquer trabalho de implantacao fisica de

empreendimento imobiliario e de corte de vegetacdo, sob pena de multa de RS 10 milhoes.
Em decisao de fls. 151, concedeu este Juizo tutela para o fim de
determinar que as requeridas se abstenham de demolir as estruturas, bem como a vegetacao

da Praca Alfredo Dicunto.

A Municipalidade de Sao Paulo manifestou-se as fls. 163/170 sobre
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FORO CENTRAL - FAZENDA PUBLICA/ACIDENTES

12° VARA DE FAZENDA PUBLICA

3 DA FEVEREIRS DE 1804 Viaduto Paulina, 80, 9° andar - sala 907, Centro - CEP 01501-020, Fone:
3242-2333r2037, Sdo Paulo-SP - E-mail: sp12faz@tjsp.jus.br

Horirio de Atendimento ao Publico: das 12h30min 2s19h00min

o pedido de tutela, assim como a empresa TEEN-Imobiliario S.A (fls. 182/188) e a
COHAB (fls. 220/223), tendo o Ministério Publico tido vista dos autos e se manifestado
novamente as fls. 249/254, pleiteando a permanéncia da tutela concedida, bem como a
apreciacao de outros pedidos formulados em sede de tutela consistentes na abstencdo por
parte das requeridas de todo e qualquer trabalho de implantacdo fisica de empreendimento
imobiliario incluindo terraplanagem, abertura de vias de circulacdo e edificacdo das
fundagdes das obras em referida praca. Requer ainda o autor que a Municipalidade
suspenda o processo administrativo e se abstenha de expedir qualquer autorizacdo para
demolicdo das edificagdes da praca ou corte de vegetacdo ou de autorizar a execuc¢do de
obras. Por fim, pugna pela apresentacdo de copia de todo o processo administrativo e copia

do contrato administrativo firmado apds a concorréncia internacional junto a COHAB.

As requeridas, mesmo antes de citadas, apresentaram contestagao,

fato este que supre a necessidade de expedicao de mandados.

Essa a sintese do necessdario. Decido.

Compulsando os presentes autos de processo, verifico que ndo ha
ato praticado pelo Poder Publico que transborde a ilegalidade e que exija, ao menos por ora,

intervencao judicial.

Com efeito, ha procedimento administrativo de licenciamento do
mencionado empreendimento imobilidrio protocolizado junto a Secretaria Municipal de

Licenciamento (SEL).

No entanto, ndo houve determinacdo para inicio da execucgdo das
obras, até porque se faz necessaria a aprovacao pela Secretaria Municipal de Licenciamento
(SEL) e pelos outros orgdaos competentes como a Secretaria Municipal do Verde e do Meio
Ambiente, o qual compete analisar a vegetacao do local e, se for o caso, tracar diretrizes

para o corte e eventual compensacdo ambiental.
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FORO CENTRAL - FAZENDA PUBLICA/ACIDENTES

12° VARA DE FAZENDA PUBLICA

3 DA FEVEREIRS DE 1804 Viaduto Paulina, 80, 9° andar - sala 907, Centro - CEP 01501-020, Fone:
3242-2333r2037, Sdo Paulo-SP - E-mail: sp12faz@tjsp.jus.br

Horirio de Atendimento ao Publico: das 12h30min 2s19h00min

Nao faz sentido o Poder Judiciario determinar que a Administracdo
Publica se abstenha de analisar o procedimento administrativo a ela submetido seja
autorizando ou negando a realizacdo do empreendimento imobilidrio, em verdadeiro ato de
engessamento do Poder Executivo, o que ndo se coaduna com o principio constitucional da

separacao dos poderes.

Nota-se, ainda, que ndo ha nos autos determinacao para o corte da
vegetacdo, nem tampouco provas de que a vegetacdo existente no local estaria imune ao

corte em legislacdo especifica.

Nao ha também demonstracio de que houve, por parte das
requeridas, interven¢do na area, sem a devida finalizacdo do procedimento de licenciamento

com todas as analises pertinentes e licencas ambientais expedidas.

Portanto, por tais argumentos, ndo ha como prevalecer a tutela
anteriormente concedida, pelo que a REVOGO, restando indeferidos os demais pedidos

antecipatorios.

Saliento, por oportuno, que o referido processo administrativo e o
contrato administrativo firmado apds a concorréncia internacional junto a COHAB ja se

encontram juntados aos autos.

2. Indefiro o pedido de habilitacdo formulado as fls. 247, ante a

falta de fundamento juridico para a pretendida intervencao no feito.

3. No mais, tendo as requeridas apresentado contestacdo, manifeste-

se o autor em replica.
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FORO CENTRAL - FAZENDA PUBLICA/ACIDENTES

12° VARA DE FAZENDA PUBLICA

3 DA FEVEREIRS DE 1804 Viaduto Paulina, 80, 9° andar - sala 907, Centro - CEP 01501-020, Fone:
3242-2333r2037, Sdo Paulo-SP - E-mail: sp12faz@tjsp.jus.br

Horirio de Atendimento ao Publico: das 12h30min 2s19h00min

Intime-se.

Sdo Paulo, 11 de agosto de 2021.

PAULA MICHELETTO COMETTI

Juiz (a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEIT 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
Coordenagao de Licenciamento Ambiental
Rua do Paraiso, n° 387, - Bairro Paraiso - S3o Paulo/SP - CEP 04103-000
Telefone: 5187-0142
PROCESSO 6010.2021/0002033-0

Informagdo SVMA/CLA N2 053404142

Séo Paulo, 13 de outubro de 2021.

SVMA/AJ

Dr. Procurador Chefe,

Em complemento a informacao técnica n°. 340/CLA/DCRA/GTMAPP 053130521,
cumpre trazer a baila o PDF "in totum" do SEI16027.2021/0000186-9, 053403920, popularmente
conhecido por "Horta das Flores", a fim de corroborar que o feito tramita observando o
procedimento regular.

'I Documento assinado eletronicamente por Christiane de Franga Ferreira, Coordenador(a)
;:gl: lll’ Geral, em 13/10/2021, as 14:25, conforme art. 49 da Lei Municipal 14.141/2006 e art. 82, inciso |
trénic. do Decreto 55.838/2015

eletrénica

1 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o codigo verificador 053404142 e o codigo
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Sdo Paulo, 01 de dezembro de 2020.

A

Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente
Departamento de Parques e dreas Verdes — DEPAVE/DPAA

A TEEN-IMOBILIARIO S.A, com sede na cidade de SAO PAULO, na AVENIDA ANGELICA, n® 2510
e complemento 2° ANDAR — CONJUNTO 26, Estado de SZo Paulo, inscrita no CNPJ sob n°
33.598.776/0001-04 , representado neste ato por MARCIO ROBERTO DA SILVA DANTAS RG n®
25902.580-X, CPF n® 161.792.108-45, brasileiro, engenheiro civil, com endereco comercial na
Avenida Angélica, n® 2510 e complemento 2° andar — conjunto 26, Estado de S&o Paulo, CEP

01.228-200, na condic&o de proprietario vem solicitar a AUTUACAQ de Processo Administrativo tendo
por motivo:

LAUDO DE AVALIACRO AMBIENTAL
Referente ao Processo Administrativo n®

Para tal,

1)
2)
3)
4}
5}
6)
7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)

apresentamos a seguinte documentagdo atendendo as determinacgdes da legislacdo vigente:

Cépia do RG, CPF do proprietario ou procurador

Procuracdo

Cartdo CNPJ

Contrato Social ou estatuto e ata da Assembleia

Copia do IPTU

Certiddo de Matricula atualizada

Declaracdo dos proprietarios dos iméveis contendo indicagdo expressa de todos os processos
administrativos em andamento na Prefeitura da Cidade de Sdc Paulo referente ao imével.
Indicar o niimero de processeo autuado na Secretaria Municipal Urbanismo e Licenciamento SEL
1 via do projeto protoceolado em SEL

Imagem aérea do local de intervencio e do seu entorno

Carta da EMPLASA

Planta de Situacdo Atual

Planta de Situacdo Pretendida

Projeto de Compensacdc Ambiental PCA

ART e comprovante de pagamento do responsavel técnico

Relatério fotografico dos exemplares arbéreos

Quadro de &reas indicando numero da matricula, a érea correspondente e o ndmero do
contribuinte,

Atenciosamente,

TEEN-IMOBILIARIO'S.A TEEN-IMOBILIARIO S.A

CNPJ ¢ 33.598.776/0001-04 CNPJ n° 33.598.776/0001-04

MARCIO ROBERTO DA SILVA DANTAS ALESSANDRO HIDEKT HARADA,

RG n° 25.902.580-X, CPF n° 161.792.108-45 RG n° 27.666.439, CPF n° 264.544.748-10
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LUMATTEK

PROCURACAO

A TEEN-IMOBILIARIO S.A, com sede na cidade de SAO PAULO, na AVENIDA ANGELICA, n°
2510 e complemento 2° ANDAR - CONJUNTO 26, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob
n°® 33.598.776/0001-04, representado neste ato por MARCIO ROBERTO DA SILVA DANTAS
RG n® 25.902.580-X, CPF n® 161.792.108-45, brasileiro, engenheiro civil, com endereco
comercial na Avenida Angélica, n°® 2510 e complemento 2° andar — conjunto 26, Estado de
Sédo Paulo, CEP 01.228-200 em conjunto com ALESSANDRO HIDEKI HARADA, RG n°
27.666.439, CPF n® 264.544.748-10, Brasileiro, administrador com endereco comercial na com
endereco comercial na Avenida Angélica, n® 2510 e complemento 2° andar — conjunto 26,
Estado de Sdc Paulo, CEP 01.228-200, nomeia e constitui seus procuradores:

e LUCY MARI TSUNEMATSU, RG n° 13.609.634-7 e CPF n°® 034 .481.678-86, brasileira,

divorciada, arquiteta;

o KENJI YAGURA, RG n°® 35378752-8 e CPF n° 345.269.848-33, brasileiro, solteiro,
engenheiro civil;

e OLGA TERUKO OZIMA KOGA, RG n° 14.621.501 e CPF n® 073.093.698-82, brasileira,
casada, assistente administrativa,

e VANESSA MAYUMI OKAMOTO, RG n° 38359.164-8 e CPF n® 418.823.598-52,
brasileira, solteira, arquiteta;

o PAOLLA GONCALVES CRIPPA, RG n° 41452.179-1 e CPF n° 432.889.838-85,
brasileira, solteira, arguiteta.

o FABIANA DE SOUZA MOTTA, RG n° 36.536.872-6 e CPF n°® 441.948.788-76 brasileira,

solteira, arquiteta.

todos com endereco profissional na cidade de S&o Paulo/SP, na Rua Oricanga, n° 26/ Conj.
24 — Bairro Miranddpolis, para representa-la perante a Municipalidade de S&o Paulo e
Secretarias do Estado de Sdo Paulo em processo de aprovacdo de projetos de construcdo do
imovel situado a Rua Bresser ns. 2.238, 2.228 e 2.176 esquina com a avenida Alcantara
Machado e com frente para Rua Jodo Caetano, bairro da Mooca - S&o Paulo - SP, podendo
protocolar processos nos diversos 6rgdos, solicitar demoligdo, assinar requerimentos e
documentos afins, aceitar e cumprir exigéncias de “comunique-se”, juntar e retirar alvaras e
demais documentos, sempre com relacdo ao imével acima mencionado.

Sdo Paulo, 04 de dezembro de 2020

~ i
A . 2 s 1.1

M,A‘R{IO ROBERTO DA SILVA DANTAS ALESSANDRO HIDEKI HARADA,
G n° 25.902.580-X, CPF n° 161.792.108-45 RG n° 27.666.439, CPF n° 264.544.748-10
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NOME
[;..UCY MARI TSUNEMATSU ]

DOC. IDENTIDADE / ORG. EMISSOR / UF
13609634 SSP/SP l

DATA NASCII
[_34 481.678- 86' 27/ 03/1962

TOSHIKARU TSUNEMATSU

TERUYO TSUNEMATSU

m{ sl < 3

VALIDA EM TODO
O TERRITORIO NACIONAL
1433098050

LOCAL DATA EMISSAO
SAO PAULO, SP I[- 20/03/2017

04378711646
SP849066948

PROIBIDO PLASTIFICAR
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DATA NASCIMENTO
{1 7/10/1986

FILIAGAD

SADAYUKI YAGURA

1
LUCY MARI TSUNEMATSU YAGURA

]
J

PERMISSAD ACC CAT. HAB.
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MINISTERIO DA FAZENDA
Receita Federal

N

CADASTRO DE PESSOAS FiSICAS

Numero de Inscricao

418.823.598-52

Nome
VANESSA MAYUMI OKAMOTO

Nascimento
14/02/1993

THOMAS GREG & SONS
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. [;AOLLA GONCALVES CRIPPA .
"-'-E:"'TT'Q ! DOC. IDENTIDADE / ORG, EMISSOR / UF i

Ry Euszng S5P/6P —j ‘

CPF DATA NASCIMENTO
432.889.838-85)(02/03/1994

FILIAGAO ]
JOSE CARLOS CRIPPA

LIDIA MARCIA GONCALVES |

. CRIPPA :
B — PERMISSAO ACC CAT. HAB. =
..:'5‘:‘5.5‘::5:;55;-:51‘ % |mj[ B

. N° REGISTRO = VALIDADE 18 HABILITACAO
05629244570 07/03/2022 " 29/10/20111

! = J

VALIDA EM TODO
O TERRITORIO NACIONAL

1431444219

-

— OBSERVAGOES
A

- —

TUVALID

Bols ©. Gt

« b ASSINATURA DO PORTADOR Y
g = {~ LOCAL DATA EMISSAQ i
&£ G BRAGANCA PAULISTA, SP J[_oa/oa/zori :
2. {
Ko SE 40530348614 |
Q% SPB47535525
= =1
5
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MINISTERIO DA FAZENDA
Receita Federal

CPF

CADASTRO DE PESSOAS FiSICAS

Namero de Inscrigao

432.889.838-85

Nome

PAOLLA GONCALVES CRIPPA

Nascimento

02/03/1994
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[QHRCIO ROBERTO DA SILVA DANTAS

= DOC. IDENTIDADE / ORG. EMISSOR / UF

25902580X SSPSP

DATA MASCIMENTO
o)1

o CPF
161.792.108-45{|20/05/197

—— F[Uﬁc.lo
CARLOS ANTONIO DA SILV

A
MARIA BARBOSA DA SILVA
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AMEXCT - o 2
A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO DA SOCIEDADE POR AGOES 3
TEEN-IMOBILIARIO S.A. e
REALIZADA EM 05 DE ABRIL DE 2019 3
5
&
ESTATUTO SOCIAL a
TEEN-IMOBILIARIO S.A. g
p
2 E
CAPITULO I g
DENOMINACAO, SEDE, OBJETO E DURACAO 3
B
Artigo 1° — A TEEN-IMOBILIARIO S.A. (“Companhia“) é uma sociedade an6nima, g-
de propésito especifico, regida por este Estatuto Social e pelas disposi¢oes legais £
que lhe forem aplicaveis, em especial pela Lei n°® 6.404, de 15.12.1976, e suas 2
alteracOes posteriores (“Lei das Sociedades por Acdes”). " %
3
Artigo 2° — A Companhia tem a sede de sua administragdo na Avenida Angélica, n°® - 3
[}
2510, 2° andar, conjunto 26, Consolacdo, CEP 01228-200, Cidade de Séo Paulo, 3
1]
Estado de Sao Paulo. =
P (72}
Paragrafo Unico — A Companhia poderd abrir, manter, transferir e fechar filiais, 2
escritorios, sucursais e outras instalacdes em qualquer lugar do territorio nacional, g
por deliberacdo de sua Diretoria, observado o disposto deste Estatuto Social e nas =
1
disposicoes legais pertinentes. g
g
Artigo 3° — A Companhia tem por objeto social, especifica e exclusivamente, nos 3
termos do Edital ("Edital”) da Concorréncia Internacional n® COHAB-SP 001/2018 '%
("Concorréncia”), e do Contrato de Concessao (“Contrato de Concessao”) a ser ;E:
celebrado entre a Companhia e a COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO 3
DE SAO PAULO — COHAB-SP (“Poder Concedente”), compreendendo a prestacao dos §
servicos publicos de implantagdo de unidades habitacionais de interesse social e de %
mercado popular, acompanhada de infraestrutura urbana, equipamentos publicos e E

prestacdo de servicos desenvolvimento de trabalho social, de pré e pds-ocupacao, §S§

(
s
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de apoio a gestdo condomiinial: apoio “a gestdo da“iista de beneficidrios e de
manutencdo predial e de espacos livres e areas verdes.

Paragrafo 1° — O objeto social da Companhia nao podera, sob nenhuma hipdtese,
ser alterado.

Paragrafo 2° — Fica desde ja expressamente vedada a pratica, pela Companhia, de
quaisquer atos estranhos ao objeto social descrito no Artigo 3° deste Estatuto Social
ou de atividades que ndo tenham sido expressamente previstas no Contrato de
Concessao.

Paragrafo 3° — A Companhia podera explorar, direta ou indiretamente, inclusive por
meio de subsidiarias, as atividades que gerem receitas alternativas, complementares,
acessorias ou de projetos associados, desde que mediante prévia anuéncia do Poder
Concedente, nos termos do Contrato de Concessao.

Paragrafo 4° — Cabera a Companhia a execugao de todas as obrigacOes a ela
atribuidas na Concessao, podendo subcontratar terceiros, sob sua responsabilidade.

Artigo 4° — A Companhia perdurara pelo prazo necessario ao cumprimento integral
das obrigacdes decorrentes do Contrato de Concessdo e seus eventuais
aditamentos, renovagoes e/ou prorrogacoes.

CAPITULO II
CAPITAL SOCIAL E AGOES

Artigo 5° — O capital social subscrito sera de R$ 47.201.418,00 (quarenta e sete
milhdes, duzentos e um mil, quatrocentos e dezoito reais), representado por
47.201.418 (quarenta e sete milhdes, duzentas e um mil, quatrocentas e dezoito)
acoes ordinarias nominativas, com valor nominal de R$ 1,00 (um real).

Pardgrafo 1° — O montante de 10% (dez por cento) do capital subscrito sera

devidamente integralizado pela Companhia, em moeda corrente nacional, antes da
assinatura do Contrato de Concessao, nos termos do Edital.

6/17
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Paragrafo 2° — O saldo restaﬁte, 'eiquiv&!e%‘ité el QO%E(hc_:yénta por cento) do capital
subscrito, sera integralizado de acordo com o cronograma definido no Edital e no
Contrato de Concessao.

Paragrafo 3° — A Companhia ndo podera, durante todo o prazo de vigéncia do
Contrato de Concessdo, reduzir seu capital social abaixo do valor minimo previsto
no Artigo 5° sem a previa aprovacao do Poder Concedente.

Paragrafo 4° — A participacdo de capitais ndo nacionais na Companhia obedecera a
legislacao brasileira em vigor.

Paragrafo 5° — Nos termos do Edital e do Contrato de Concessao, a composicao
societaria da Companhia sera idéntica aquela apresentada no Termo de
Compromisso de Constituicao de Consorcio, documento que integra os documentos
de habilitagdo para participacao na Concorréncia.

Artigo 6° — Cada acdo ordinaria dara direito a um voto na Assembleia Geral da

' §

Companhia.

Artigo 7° — Sem prejuizo das demais hipoteses previstas na legislacao e
regulamentacado aplicaveis, bem como no Edital e no Contrato de Concessao,
dependem de prévia anuéncia do Poder Concedente, nos termos do Contrato de
Concessao:
(i) as operagdes de fusdo, incorporacdo ou cisao ou qualquer forma de
reestruturacdo societaria que implique a transferéncia do controle
societario da Companhia;

(i) a pratica de atos que possam, modificar o controle societario da
Companbhia, direta ou indiretamente, compreendidos,
exemplificativamente, os seguintes atos:

a. celebracdo de acordo de acionistas;

b. as propostas de emissdo de titulos e valores mobiliarios,
que contenham dispositivo de converséao em agdes que
impliquem alteracdo no controle da sociedade ou que

z

tenham como garantia agdes com direito de voto

7/17
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integra n“tés dc; gé‘l}p(; contr{JIét_:'r_cr;
instituicio de garantia e direitos a terceiros sobre acdes;
alienacdo do controle societdrio ou transferéncia da
Companhia operacionalizada por Financiadores e/ou
Garantidores, para fins de reestruturacao financeira da
Companhia; e

e. a contratacao de emprestimos ou obrigagoes, cujos prazos
de amortizacdo excedam o termo final do Contrato de
Concessao.

CAPITULO III
ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 8° — A Assembleia Geral, convocada na forma da lei, reunir-se-a na sede social
da Companbhia, ordinariamente dentro dos 04 (quatro) meses seguintes ao término
de cada exercicio e, extraordinariamente, sempre que for convocada.

Paragrafo 1° - As Assembleias Gerais serao instaladas e presididas pelo Diretor
Presidente, ou, na auséncia deste, por membro da Diretoria indicado pela maioria
dos presentes.

Paragrafo 2° - O Presidente da Assembleia Geral convidara um dos presentes para
servir como Secretario.

Artigo 9° — As Assembleias Gerais Extraordinarias serao realizadas sempre que
necessario, quando os interesses sociais assim o exigirem, ou quando as disposicoes
do presente Estatuto Social ou da legislacdo aplicavel exigirem deliberacao dos
Acionistas.

Artigo 10 - As Assembleias Gerais serdo convocadas de acordo com o0s
procedimentos estabelecidos em Lei.

Artigo 11 — Ressalvadas as excecOes previstas em lei, as Assembleias Gerais e
Extraordinarias serdo instaladas em primeira convocacdo, com a presenca de, no
minimo, acionistas representando a maioria do capital votante da Companhia e, em

fls. 27
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segunda convocacdo, com cualguer rimerc, sempre cbservados outros quéruns
superiores exigidos pela legislacido aplicavel e por acordo de acionistas.

Artigo 12 — Ressalvadas as previsdes previstas em lei ou em acordo de acionistas, as
deliberacdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria absoluta de votos em
Assembleia, ndo se computando votos em branco.

Artigo 13 — O Presidente da Assembleia Geral devera abster-se de registrar qualquer
deliberacdo tomada em desacordo com as disposi¢des de acordo de acionistas.

Artigo 14 — As matérias que dependam de prévia e expressa anuéncia por parte do
Poder Concedente, nos termos deste Estatuto e do Contrato de Concessao, somente
serdo submetidas & deliberacdo da Assembleia Geral apos obtida a mencionada
aprovacao ou a sua eficacia estara condicionada a referida aprovacao.

CAPITULO IV
ADMINISTRACAO

Artigo 15 — A Administracdo da Companhia competirda ao Conselho de -

Administracdo e a Diretoria, que deterd os poderes conferidos pelas disposigoes
legais aplicaveis e pelo presente Estatuto Social. O Conselho de Administracao é
6rgao de decisdo colegiada, sendo a representacdo da Companhia privativa dos
Diretores.

Artigo 16 — A gestdo da Companhia deverd obedecer a padrées e principios de
governanca corporativa, nos termos do Edital e do Contrato de Concessao.

Secao I
Conselho de Administragao

Artigo 17 — O Conselho de Administracdo da Companhia sera constituido por no
minimo 03 (trés) e maximo 04 (quatro) membros e seus respectivos suplentes eleitos
pela Assembleia Geral, abrangendo: um cargo de Presidente, um cargo de Vice-
Presidente e dois cargos de Conselheiro sem designacdo especifica. Todos os
membros eleitos terao mandato de duracdo de até 02 (dois) anos, admitida, a

At

reeleicao.
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Paragrafo 1°: O Presidente, em caso de vaga, auséncia ou impedimento, sera
substituido pelo Vice-Presidente.

Pardgrafo 2°0 Em caso de auséncia, impedimento ou vaga no Conselho de
Administracdo, a Assembleia Geral nomeara um substituto para preencher a vaga
existente.

Artigo 18 - Compete ao Conselho de Administracao:

(i). fixar a orientacao geral dos negocios da Companhia;

(i).  eleger e destituir os Diretores;

(iii). fiscalizar a gestdao dos Diretores; examinar, a qualquer tempo, os livros e
papéis da sociedade; solicitar informacoes sobre contratos celebrados ou em
via de celebracao e quaisquer outros atos;

(iv). por seu Presidente, ou aquele que o substituir, convocar a Assembleia Geral,
guando julgar conveniente ou nos casos legais; e

(v).  manifestar-se sobre o relatério da administragao e as contas da Diretoria.

Secao II
Diretoria

Artigo 19 - A Diretoria da Companhia sera constituida por no minimo 02 (dois) e
méaximo 03 (trés) membros, residentes e domiciliados no Brasil, acionistas ou nao,
abrangendo: um cargo de Diretor Presidente, um cargo de Diretor Administrativo-
Financeiro e um cargo de Diretor de Operacbes e Engenharia. Todos os membros
eleitos da Diretoria terao mandato de duracdo de até 02 (dois) anos, admitida a
reeleicdo, com remuneracao compativel ao mercado em geral a ser fixada pelo
Conselho de Administracgao.

Paragrafo 1° — Os membros da Diretoria tomardo posse mediante assinatura do
respectivo termo nos livros das Atas da Diretoria, permanecendo sujeitos aos
requisitos, impedimentos, deveres e responsabilidades previstos na Lei das
Sociedades por A¢oes.
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Paragrafo 2° - A Diretoria reunir-se-a-ordinariaments, sempre que assim exigirem os
negdcios sociais, mediante convocacdo de qualquer de seus membros. As
deliberacbes serdo aprovadas por maioria simples de votos dos Diretores.

Artigo 20 — Observado o disposto nos paragrafos deste Artigo, a representacdo da
Companhia, em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, perante quaisquer
terceiros e reparticoes publicas federais, estaduais e municipais, e a assinatura de
contratos de qualquer natureza, titulos de crédito em geral, ordens de pagamento,
ou quaisquer outros documentos ou atos que importem em responsabilidade ou
obrigacdo para a Companhia ou que a exonerem de obriga¢des para com terceiros,
serdo obrigatoriamente praticados (i) por 2 (dois) Diretores em conjunto ou (ii) por
qualquer do Diretores em conjunto com um bastante procurador, com poderes
especificos para a pratica do ato.

Paragrafo 1° — As procuragdes outorgadas em nome da Companhia serao firmadas
por 2 (dois) Diretores em conjunto , devendo especificar os poderes conferidos e,
com excecdo daquelas outorgadas para fins judiciais, terdo periodo de, no maximo,
01 (um) ano.

CAPITULO V
CONSELHO FISCAL

Artigo 21 - Os acionistas poderdo deliberar, em Assembleia Geral e observados os
quéruns previstos na Lei das Sociedades por A¢des, a instalagdo do Conselho Fiscal
da Companhia. O Conselho Fiscal sera composto de, no minimo, 3 (trés) e, no
maximo, 5 (cinco) membros, e suplentes em igual niumero, acionistas ou ndo da
Companbhia, eleitos pela Assembleia Geral. Os membros do Conselho Fiscal e seus
suplentes exercerdo seus cargos até a primeira Assembleia Geral Ordinaria da
Companhia que se realizar apos a sua elei¢ao, e poderdo ser reeleitos.

CAPITULO VI
EXERCICIO SOCIAL, DEMONSTRACOES FINANCEIRAS, LUCROS, RESERVAS E
DIVIDENDOS

Artigo 22 - O exercicio social da Companhia e o exercicio financeiro do Contrato de
Concessao coincidirdao com o ano civil, devendo as demonstracoes financeiras ser
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levantadas em 31 de dezemibro de cada ano, obsarvadas as prescri¢des legais

aplicaveis.

Paragrafo 1° - A Companhia adotara contabilidade e demonstrages financeiras
padronizadas, nos termos do § 3° do artigo 9° da Lei Federal n. 11.079/04, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, baseadas na Legislacdo Societaria
Brasileira (Lei Federal n.°. 6.404/76), e nas Normas Contabeis emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade — CFC, utilizando-se, para tanto, de sistemas integrados de
gestao empresarial.

Paragrafo 2° - As informacdes e demonstracdes contabeis e financeiras da
Companhia e todas as demais informagdes, que serdo apresentadas ao Poder
Concedente, deverdo ser auditadas anualmente por empresa especializada de
auditoria independente idonea, de notéria especializacao, nos termos do Contrato
de Concessao.

Artigo 23 — A Companhia podera levantar balancos semestrais, trimestrais ou em
periodos inferiores com o objetivo de declarar e distribuir aos acionistas dividendos
intermediarios.

Paragrafo Unico — Por deliberacdo dos Acionistas, a Companhia podera declarar e
distribuir dividendos a conta dos lucros apurados nos balancos mencionados no
Artigo 24 deste Estatuto Social ou a conta dos lucros acumulados ou de reservas de
lucros. ;

Artigo 24 — A distribuicdo de dividendos, observadas as disposi¢bes do Contrato de
Concessdo, ficard condicionada aos limites fixados pela Lei das Sociedades por
Acbes, quer quantitativamente, quer quanto a periodicidade de sua distribuicao,
sendo que o dividendo obrigatério sera de no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
do lucro liquido ajustado, nos termos do art. 202 da Lei das Sociedades por Agoes.

Artigo 25 - Dos resultados apurados ao final do exercicio:

(i) serdo feitas as dedugdes, provisdes e reservas exigidas em lei;

(i) sera constituida reserva legal de 5% (cinco por cento) do lucro liquido do

4\

aiér}a D C 1@022. umento digitalizado e autenticado por ANDRE MARCON. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD=350497

oo
M




autuado por ANDRE MARCON em 07/02/2022 18:47:47.

fls. 32

exercicio, a qual rnde_excedera os limites estzbelecidos em lei; e

(i) o lucro remanescente sera posto a disposicdo da Assembleia Geral para
deliberacao sobre sua destinacao.

CAPITULO VII
DA LIQUIDACAO E DISSOLUCAO

Artigo 26 — A Companbhia sera liquidada nos casos previstos em lei ou no Contrato
de Concessao, sendo a Assembleia Geral o 6érgao competente para determinar a
forma de liquidacao e nomear o liquidante e o Conselho Fiscal que devera funcionar
no periodo de liquidacao.

Paragrafo Unico — Ressalvados os casos de extincdo da Concessio previstos no
Contrato de Concessao, a dissolucdo da Companhia apenas podera ocorrer apos
realizadas todas as atividades descritas no Contrato de Concessao.

CAPITULO vIII
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 27 — A Companhia estara sempre vinculada ao disposto no Edital, no Contrato
de Concessdao, na documentacdo e proposta apresentadas e nos respectivos
instrumentos contratuais, bem como a legislacao e regufamentacao brasileira, em
tudo que disser respeito a implantagédo do objeto do Contrato de Concessao e a
implantacao dos servicos concedidos.

Artigo 28 — A Companhia podera emitir obrigacdes, debéntures ou titulos
financeiros similares que representem obrigagdes de sua responsabilidade, em favor
de terceiros, observados os termos deste Estatuto e do Contrato de Concessao.

Artigo 29 - A Companhia podera oferecer os direitos creditorios detidos perante o
Poder Concedente em garantia dos financiamentos, operagdes de crédito, captagéo
de recursos no mercado, operagdes de divida ou similares, mediante cessio,
inclusive fiduciaria, usufruto ou penhor ou alienacao fiduciaria de agoes, titulos,
valores mobilidrios e seus respectivos rendimentos, relacionados & Companhia,
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desde que a operacdo de-financiamerto esteja. diretamente relacionada com o
Contrato de Concessao, nos termos de referido instrumento.

Paragrafo Unico - Fica expressamente vedada a contratacdo de obrigagdes
garantidas por direitos emergentes da Concessao em niveis que comprometam a
operacionalizacdo e a continuidade da prestacao do servico objeto do Contrato de
Concessao.

Artigo 30 — Havendo acordo de acionistas, este sobrepor-se-a as disposi¢des do
presente Estatuto Social, naquilo em que couber e desde que esteja em

conformidade com as regras do Edital e do Contrato de Concessao.

Artigo 31 — Aplicam-se aos casos omissos as disposi¢des legais vigentes.
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COMPROVANTE DE INSCRIGAQ E DE SITUAGAO CADASTRAL

Comprovante de Inscrigdo e de Situagdo Cadastral
Cidadao,

Confira os dados de Identificagdo da Pessoa Juridica e, se houver qualquer divergéncia, providencie junto a RFB a sua
atualizagdo cadastral.

A informagao sobre o porte que consta neste comprovante € a declarada pelo contribuinte.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAQ A A ¢y | DATADE ABERTURA
33.598.776/0001.04 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAQ | 1,001
MATRIZ CADASTRAL

v NOME EMPRESARIAL

TEEN-IMOBILIARIO S.A.
TITULO DO ES TABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
™ DEMAIS

CBDIGO E DESCRIGAC DA ATVIDADE ECONGMICA PRINGIPAL J

41.20-4-00 - Construgdo de edificios

CODIGO E DESCRIGAC DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

’ CODIGO E DESCRICAO DA NATUREZA JURIDICA

205-4 - Sociedade Anbnima Fechada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
AV ANGELICA 2510 ANDAR 2 CONJ 26

CEP BAIRROIDISTRITO MUNICIPIO OF
01.228-200 CONSOLACAO I SAO PAULO sP
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
RODRIGO.BOTTER@TELAR.COM.BR {11) 3156-3700
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
SITUAGAC CADASTRAL DATA DA SITUACAC CADASTRAL
ATIVA } 13/05/2019
MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL
‘ SITUAGAO ESPECIAL . ’ DATA DA SITUAGAO ESPECIAL |
Pty pebvbinesy
Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
. Emitido no dia 12/05/2020 as 18:25:42 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11
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A RFB agradece a sua visita. Para informagdes sobre politica de privacidade e uso, clique agui.
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“Consulta Quadro de Sécios e Administradores - QSA

CNPJ: 33.598.776/0001-04

NOME EMPRESARIAL: TEEN-IMOBILIARIO S.A.
CAPITAL SOCIAL: R$47.201.418,00 (Quarenta e sete milhes, duzentos e um mil e quatrocentos e dezoito -
reais)

0 Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o
seguinte:

Nome/Nome Empresarial: ALESSANDRO HIDEKI HARADA
Qualificagio: 10-Diretor

Nome/Nome Empresarial: MARCIO ROBERTO DA SILVA DANTAS
Qualificagao: 10-Diretor

Para informagdes relativas 2 participagio no QSA, acessar o e-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da
RFB.

Emitido no dia 12/05/2020 as 18:25 (data e hora de Brasflia).
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TEEN-IMOBILIARIO S.A.
CNPJ/MF n° 33.598.776,/0001-04
NIRE 35300536088

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 06 DE FEVEREIRO DE 2020

Data, Hora e Local: Aos 06.dias.d

social da TEEN-IMOBILIARIO S A, na Avenida Angélica, n°

Consolacdo, CEP: 01228-200, no municipio de S3o P
(“Companhia”).

Presenca: Acionistas representande s totali-izdz g capital social da Companhia.

Convocacio: Dispensada, nos termos do artigo 124, § 4°

, da Lei n® 6.404/76, em vista
da presenca dos acionistas représentando a totalidade do capital social.

Mesa: Sr. Rodrigo Botter Rios Pinto - Presidente; S

r. Marcelo Castro dos Santos-
Secretério.

Ordem do Dia: Deliberar sobre: (i) rentncia de membros do Conselho de

Administracao; (ii) eleicdo de novos membros para o Conselho de Administracdo; e
(i) outros assuntos de interesse geral da Companhia.

Deliberacoes: Abertos os trabalhos, o Sr. Presidente procedeu a leitura da ordem do

dia, tendo os acionistas deliberado, por unanimidade d

€ Vvotos e|sem quaisquer
restricoes: '

- ) : : i A
Em relaco ao jtem (1) da ordem do dia, os acionistas, e

%,

apresentadas pelos Srs. André Villac Abucham, br%»;J;loé/ '
portador da cédula de identidade RG 11 26.297.3548{33}}5, iSP in¥e f‘é’ﬁ 1&PF/MF sob
0 n® 251.702.078-75, com escritério na Cidade de [
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1931, 1° andg%f,‘arﬁj aulista

&y (;n."’r~ \
Marco Antonic Botter, brasileiro, casado, engeﬁhﬁ}%@,

@D
A

1/3

JUCESP PROTOCOLO

O més de fevereirode”2/020, a5-10:00 horas, na sede

2510, 2° andar, conjunto 26,
aulo, Estado de S3o Paulo
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identidade RG n° 5.620.467 SSP/5F, inscritc no CPF/MF sob o n® 033.968.268-09, com
escritério na Cidade de S&o Pauio, Estado de Sao Paufc, na Avenida Angélica, n® 2510,
2° andar, Consolacio, CEP 01228-200 aos cargos de Conselheiros sem designagéo

especifica, para os quais foram eleitos na Assembleia de Constituicdo da Companhia,
realizada em 05 de abril de 2019.

Com relacdo ao item (ii) da ordem do dia, em decorréncia das aludidas rendncias, os
acionistas resolveram eleger os Srs. Marcelo Castro dos Santos, brasileiro, casado,
advogado, portador da Cédula de Identidade RG n° 19.568.265-8 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob n° 127.005.298-55, com escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.931, 1° andar, Jardim Paulistano, CEP
01452-910 e Mauro Silvestre Leite, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
cédula de identidade RG n® 5.896.087-9 e inscrito no CPF/MF sob o n® 956.996.518-53,
com escritério na Avenida Angélica, n® 2510, 2° andar, conjunto 26, Consolacao, CEP
01228-200, no municipio de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, para os cargos de
Conselheiros. Os Conselheiros eleitos terdo mandato de 02 (dois) anos a partir desta
data, sendo fixada a menor remuneracao permitida em lei.

Os Conselheiros eleitos aceitaram os cargos para os quais foram eleitos e declararam,
sob as penas da lei, que ndo estdo impedidos de exercer a administracao da
Companhia, seja por lei especial, seja em virtude de condenagao criminal, seja por se
encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso
a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno,
concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro
nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relacGes de consumo, fé
publica, ou a propriedade, nos termos do artigo 147, §1° da Lei das S.A. Portanto, os
Conselheiros ora eleitos tomam posse em seus cargos, mediante a assinatura dos
respectivos Termos de Posse.

Em relacdo ao item (iii) da ordem do dia, "outros assuntos de /'nleresse geral’, foi

oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, e como nao holive manifestacao

de nenhum dos presentes, o Sr. Presidente declarou encerrada a assembleia,
mandando lavrar a presente ata, que apos lida e aprovada por unanimidade, foi

assinada por todos os presentes. MESA: Sr. Rodrigo Bot #%Rios Pinto - Presidente; Sr.
Marcelo Castro dos Santos- Secretario. ACIONISTA nharia e Comércio
S.A., representada por Marce Antonio Botter e Rod ' Eo e Engeform
Engenharia Ltda., representada por Arnaldo Landi™ g MelloselMareelo Castro
dos Santos. e
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by i S
Rodrlgo Botter Rios Pinto //I(;Iarcélo Cast/ro dos Santos
Presidente :

Sﬁ/creté rio

Acionistas Presentes:

A7 o 1,

Telar Engenharia e Comercm S.A. / Engeform Eng/enh:;"ia L{da.
p. Marco Antonio Botter p. Arnaldo Landi de Souza Mello
p. Rodrigo Botter Rios Pinto p. Marcelo Castro dos Santos

JOCESA
5 WAL 200

'\‘\w
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TEEN-IMOBILIARIO S.A.

CNPJ/MF n° 33.598.776/0001-04
NIRE 35300536088

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 06 DE FEVEREIRO DE 2020

Data, Horério e Local: Aos 06 dias do més de fevereiro de 2020, s 11:00 horas,
na sede social da TEEN-IMOBILIARIO S.A., na Avenida Angélica, n® 2510, 2° andar,

conjunto 26, Consolacdo, CEP: 01228-200, no municipio de Sao Paulo, Estado de
S&o Paulo (“Companhia”).

Presenca: Presente a totalidade dos membros do Conselho de Administracio.

Mesa: Telmo Giolito Porto — Presidente; Nei Busnardo — Secretério.

Ordem do Dia: Deliberar sobre: (i) reniincia de membros da Diretoria; (ii) eleicdo
de novos membros para a Diretoria da Companhia.

Deliberagbes: Abertos os trabalhos, o Sr. Presidente procedeu a leitura da ordem

do dia, tendo os Conselheiros deliberado, por unanimidade de votos e sem
quaisquer restricoes: '

Em relacdo ao item (i) da ordem do dia, os Conselheiros decidiram receber as
rendncias apresentadas pelos Srs. Marcelo Castro dos Santos(,/brasileiro, casado,
advogado, portador da Cédula d'\e Identidade RG n°® 19.568.265-8 SSP/SP, inscrito
no CPF/MF sob n°® 127.005.298-5¢ ., com escritério na Cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Avenida Bri vadeiro Faria Lima, n° 1.931, 1° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01452—919;%0/;4 odrigo Botter Rios Pinto, brasileiro, casado,

e LX e ¢ Identidade RG n°. 27.554.689-5, SSP/SP,

3%, ;%’Cgf&@g@gom endereco comercial na Cidade

de S&o Paulo, Estad A ”@Z}O’q;é?y;;@/fjﬁda Angélica, n°. 2.510, 2° andar,
p : LR IYS

0

0@ cargos de Diretor de Operacées e
Jfankeiro, respectivamente, para os quais
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foram eleitos na Reunido do Conselho Administrafcjvo_da Companhia, realizada
em 05 de abril de 2019. L . I ‘

Com relacéo ao item (i) da ordem do dia, em decorréncia das aludidas rendncias,
os Conselheiros deliberaram eleger como membros da Diretoria da Companhia
os Srs. Alessandro Hideki Harada, brasileiro, casado, administrador, portador da
cédula de identidade RG n° 27.666.439-5 inscrito no CPF/MF sob o n°
264.544.748-10, com escritério na Cidade de S3o0 Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Angélica, 2510, 2° andar, Consolacgo, CEP 01228-200; e Méarcio Roberto
da Silva Dantas, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de
identidade RG n® 25.902.580-X, inscrito no CPF/MF sob o n® 161.792.108-45, com
escritério na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Angélica,
2510, 2° andar, Consolacio, CEP 01228-200, para ocuparem os cargos de Diretor
Administrativo Financeiro e Diretor de Operacées e Engenharia, respectivamente.
Os Diretores eleitos terdo mandato de 02 (dois) anos,aﬁpartir desta data.

Os Diretores eleitos aceitaram os cargos para os quais foram eleitos e declararam,
sob as penas da lei, que ndo estdo impedidos de exercer a administracdo da
Companhia, seja por lei especial, seja em virtude de condenacao criminal, seja por
se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou
suborno, concusséo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema
financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relacdes
de consumo, fé publica, ou a propriedade, nos termos do artigo 147, § 1° da Lei
das S.A. Portanto, os Diretores ora eleitos tomam posse em seus cargos, mediante
a assinatura dos respectivos Termos de Posse.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reunio,

lavrando-se a presente ata, que depois de redigida, foi lida e aprovada por todos

os presentes. Telmo Giolito Porto, Nei Busnardo, Mauro Silvestre Leite e Marcelo
Castro dos Santos.

Telmo Giolito Porto
Presidente

Membros do Conselho de Administracido:
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Séo LP'éuIé, 03 de fevereiro de 2.020

N

A

TEEN-IMOBILIARIO S.A. (“Companhia”)

Avenida Angélica, n° 2510, 2° andar, ¢j. 26
S3o Paulo - SP

CEP 01228-200

Ref.: Reniincia ao cargo de Diretor de Operacées e Engenharia

Prezados Senhores,

Eu, Marcelo Castro dos Santos, brasileiro, casad
Cédula de Identidade RG ne 19.568.265-8 SSP/SP,
127.005.298-55, com escritério na Cidade de S3o Pa
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.931, 1°
910, venho, pela presente, apresentar min
Operacbes e Engenharia da Companhia.

o, advogado, portador da
inscrito no CPF/MF sob ne
ulo, Estado de S3o Paulo, na
andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-
ha renincia ao cargo de Diretor de

Ato continuo, declaro, para todos os fins de direito, que nada tenho a reivindicar
contra a Companhia em relacdo as atividades por mim desenvolvidas como
Diretor de Operag6es e Engenharia, outorgando a Companhia, neste ato, a mais
ampla, geral e irrestrita quitacio, em caréter irrevogavel e irretrataves, .

TEEN-IMOBILIARIO s//x’. / /

. ps: P isconsulta.saopau e I ?pID:
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$5b Péulb, 03 de fevereiro de 2.020

N

A

TEEN-IMOBILIARIO S.A. (“Companhia”)
Avenida Angélica, n° 2510, 2° andar, ¢j. 26
S&o Paulo - SP

CEP 01228-200.

Ref.: Rentincia ao cargo de Diretor Administrativo Financeiro

Prezados Senhores,

Eu, Rodrigo Botter Rios Pinto, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
Cédula de Identidade RG n°. 27.554.689-5, SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°.
283.027.928-02, com endereco comercial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Angélica, n°. 2.510, 2° andar, conjunto 26, Consolacao, CEP:
01228-200, venho, pela presente, apresentar minha rentncia ao cargo de Diretor
Administrativo Financeiro da Companhia.

Ato continuo, declaro, para todos os fins de direito, que nada tenho a reivindicar

contra a Companhia em relacdo as atividades por mim desenvolvidas como /)
Diretor Administrativo Financeiro, outorgando a Companhia, neste ato, a mais /
ampla, geral e irrestrita quitacdo, em carater irrevogavel e irretratavel. -

Atenciosamente,

Rodrigo Botter Rios Pinto

Recebido e de acordo em 03 dg fevereiro de 2.020.

odussg 5t anfl o

TEEN-IMOBILARIO JA. [ (
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_DIRETORIA|

TERMO DE POSSE

Em decorréncia da Reunido do Conselho de Administracdo da TEEN-IMOBILIARIO
S.A., com sede na Avenida Angélica, n° 2510, 2° andar, conjunto 26, Consolagao,
CEP: 01228-200, no municipio de Sao Paul'o, Estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ/MF 33.598.776/0001-04, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo sob o NIRE 35300536088, realizada em sua sede nesta data, o Sr.
Alessandro Hideki Harada, brasileiro, casado, administrador, portador da cédula
de identidade RG n° 27.666.439-5, inscrito no CPF/MF sob o n° 264.544.748-10,
com escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Angélica,
2510, 2° andar, Consolacdo, CEP 01228-200, aceita o cargo de Diretor
Administrativo Financeiro e toma posse com mandato de 2 (dois) anos a partir
desta data.

O Sr. Alessandro Hideki Harada declara, sob as penas da lei, que néo esta
impedido de exercer a administragdo da Companhia, seja por lei especial, seja em
virtude de condenac&o criminal, seja por se encontrar sob os efeitos dela, a pena
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, ou contra a
economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa
da concorréncia, contra as relacdes de consumo, fé publica, ou a propriedade,
nos termos do artigo 147, § 1° da Lei n® 6.404/76.

Sao Paulo, 06 de fevereiro de 2020

ALESSANDRO HIDEKI HARADA
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--_-..DIRETORIA

TERMO DE POSSE

Em decorréncia da Reunido do Conselho de Administracao da TEEN-IMOBILIARIO
S.A., com sede na Avenida Angélica, n® 2510, 2° andar, conjunto 26, Consolagao,
CEP: 01228-200, no municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF 33.598.776/0001-04, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo sob o NIRE 35300536088, realizada em sua sede nesta data, o Sr. Marcio
Roberto da Silva Dantas, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula
de identidade RG n® 25.902.580-X, inscrito no CPF/MF sob o n° 161.792.108-45,
com escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Angeélica,
2510, 2° andar, Consolagdo, CEP 01228-200, aceita o cargo de Diretor de
Operaces e Engenharia e toma posse com mandato de 2 (dois) anos a partir

desta data.

O Sr. Marcio Roberto da Silva Dantas declara, sob as penas da lei, que nao esta
impedido de exercer a administracao da Companbhia, seja por lei especial, seja em
virtude de condenacdo criminal, seja por se encontrar sob os efeitos dela, a pena
que vede, ainda que temporariamente, O acesso a cargos publicos; ou por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra a
economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa
da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé publica, ou a propriedade,
nos termos do artigo 147, § 1° da Lei n® 6.404/76.

S50 Paulo, 06 de@o\ de 2020

-—~..__
S

MARCIO ROBERT®Q DA ST
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, 'k_SéMOVPéglb, 03 de fevereiro de 2.020

Y

A

TEEN-IMOBILIARIO S.A. (“Companhia”)
Avenida Angélica, n® 2510, 2° andar, ¢j. 26
Sao Paulo — SP

CEP 01228-200

Ref.: Rentincia ao cargo de Conselheiro sem designacao especifica

Prezados Senhores,

Fu, André Villac Abucham, brasileiro, divorciado, engenheiro, portador da
cédula de identidade RG n°® 26.297.358-3 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
251.702.078-75, com escritorio na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1931, 1° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-
910, venho, pela presente, apresentar minha rendncia ao cargo de Conselheiro
sem designacdo especifica.

Ato continuo, declaro, para todos os fins de direito, que nada tenho a reivindicar
contra a Companhia em relacdo as atividades por mim desenvolvidas como
Conselheiro sem designacdo especifica, outorgando a Companhia, neste ato, a
mais ampla, geral e irrestrita quitacgo, em caréter irrevogavel e irretratavel.

Aténciosamente,

Recebido e de acordo em 03 de fevereiro de 2.020

/
(Gt fzuulﬁ / %

TEEN2IMOBILIARIO S/A. / /

Z
0
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S0 Paulo, 03 de fevereiro de 2.020

N

A

TEEN-IMOBILIARIO S.A. (“Companhia”)
Avenida Angélica, n°® 2510, 2° andar, ¢j. 26
Sao Paulo — SP

CEP 01228-200

Ref.: Rentincia ao cargo de Conselheiro sem designacao especifica

Prezados Senhores,

Fu, Marco Antonio Botter, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de
identidade RG n° 5.620.467 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 033.968.268-09,
com escritério na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Angélica,
n° 2510, 2° andar, Consolacdo, CEP 01228-200, venho, pela presente, apresentar
minha rentncia ao cargo de Conselheiro sem designacao especifica.

Ato continuo, declaro, para todos os fins de direito, que nada tenho a reivindicar
contra a Companhia em relagdo as atividades por mim desenvolvidas como
Conselheiro sem designacdo especifica, outorgando a Companhia, neste ato, a

mais ampla, geral e irrestrita quitado, em carater irrevogavel e irretratavel.

Atenciosamente,

Marco Antonio Botter

Recebido e de acordo em 03 de fevereiro de 2.020

26“» g - /)Z

TEEN) IMOBILIARIO s
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CONSELHE DE ADMINISTRACAO

TERMO DE POSSE

Em decorréncia da Assembleia Geral Extraordinéria da TEEN-IMOBILIARIO S.A.,
com sede na Avenida Angélica, n® 2510, 2° andar, conjunto 26, Consolacao, CEP:
01228-200, no municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF
33.598.776/0001-04, registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo sob o
NIRE 35300536088, realizada em sua sede nesta data, o Sr. Marcelo Castro dos
Santos, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade RG n°
19.568.265-8 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 127.005.298-55, com escritdrio
na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 1.931, 1° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-910, aceita o cargo de
Conselheiro e toma posse com mandato de 2 (dois) anos a partir desta data.

O Sr. Marcelo Castro dos Santos declara, sob as penas da lei, que ndo esta
impedido de exercer a administracdo da Companhia, seja por lei especial, seja em
virtude de condenacéo criminal, seja por se encontrar sob os efeitos dela, a pena
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, ou contra a
economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa
da concorréncia, contra as relacdes de consumo, fé publica, ou a propriedade,
nos termos do artigo 147, § 1° da Lei n° 6.404/76.

Sao Paulo, 06 de Fevereiro de 2020

MARCEYO CA?T/RO DOS SANTOS
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CONSELHO DE ADMINISTRACAO

TERMO DE POSSE

Em decorréncia da Assembleia Geral Extraordinaria da TEEN-IMOBILIARIO S.A.,
com sede na Avenida Angélica, n° 2510, 2° andar, conjunto 26, Consolacdo, CEP:
01228-200, no municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF
33.598.776/0001-04, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o
NIRE 35300536088, realizada em sua sede nesta data, o Sr. Mauro Silvestre Leite,
brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n°
5.896.087-9 e inscrito no CPF/MF sob o n° 956.996.518-53, com escritério na
Avenida Angélica, n® 2510, 2° andar, conjunto 26, Consolacao, CEP 01228-200, no
municipio de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, aceita o cargo de Conselheiro e
toma posse com mandato de 2 (dois) anos a partir desta data.

O Sr. Mauro Silvestre Leite declara, sob as penas da lei, que ndo esta impedido
de exercer a administracdo da Companbhia, seja por lei especial, seja em virtude
de condenacao criminal, seja por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, ou contra a
economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa
da concorréncia, contra as relacées de consumo, fé publica, ou a propriedade,
nos termos do artigo 147, § 1° da Lei n° 6.404/76.

Sao Paulo, 06 de fevereiro de 2020

MAURO SILVESTRE LEITE
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CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB-SP 001/2018

CONTRATO DE CONCESSAO ADMINISTRATIVA

LOTE 5

CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB-SP 001/2018
CONTRATO DE CONCESSAQ ADMINISTRATIVA ~ LOTE §
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CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB-SP 001/2018

CONTRATO DE CONCESSAO ADMINISTRATIVA — LOTE 5

PARCERIA PUBLICO-PRIVADA PARA CONCESSAO ADMINISTRATIVA
DESTINADA A IMPLANTACAO DE HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL E DE
MERCADO POPULAR NA CIDADE DE SAO PAULO, ACOMPANHADA DE
INFRAESTRUTURA URBANA, EQUIPAMENTOS PUBLICOS, EMPREENDIMENTOS
NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS E DA PRESTACAO DE SERVICOS QUE

ESPECIFICA. ; -
[COHAB-SP

CONTRATON® /2019 ,
*CONTRATO N.°PpP 0247

Por este instrumento, tendo de um lado, ‘@ COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP, Sociedade de Economia Mista, com sede
na Rua Sdo Bento, n° 405, 12° a 14° andar, Centro, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob
n°® 60.850.575/0001-25 doravante denominada PODER CONCEDENTE, neste ato
representada por seus Diretores abaixo assinados na forma dos seus Estatutos Sociais e de
outro lado, TEEN-IMOBILIARIO S.A., Sociedade de Proposito Especifico — SPE, CNPJ n°®
133.598.776/0001-04, constituida especialmente para a execugdo do presente contrato de
concessdo, doravante denominada CONCESSIONARIA, com sede na Av. Angélica, 2510,
2° andar, conj. 26, Consolag¢do, Sdo Paulo, SP, CEP 01228-200, neste ato representada por
seus Diretores Rodrigo Botter Rios Pinto, brasileiro, casado, engenheiro civil, inscrito no
CPF sob n°® 283.027.928-02 ¢ RG n°® 27.554.689-5 SSP/SP com escritorio na Avenida
Anggélica, 2510, 2° andar, Consolaggo, Sdo Paulo, SP, CEP 01228-200 e Marcelo Castro dos
Santos, brasileiro, casado, advogado, inscrito no CPF sob n® 127.005.298-55 ¢ RG n°
19.568.265-8 SSP/SP, com escritério na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.931, 1° andar,
Jardim Paulistano, SP, CEP 01452-910, na forma dos seus atos constitutivos e como
INTERVENIENTE GARANTIDORA a COMPANHIA SAO PAULO DE
DESENVOLVIMENTO E MOBILIZACAO DE ATIVOS — SPDA, com sede na Rua
Libero Badaré, 190, 5° andar, nesta Capital, CEP 01008-000 inscrita no CNPJ sob n°®
11.697.171/0001-38, neste ato representada por seus Diretores Srs. Hélio Rubens de Oliveira
Mendes e Jonathan Singh Mazon.

Considerando que:

I. O PODER CONCEDENTE, de acordo com o que dispde a Lei Municipal n.° 14.517,
de 16 de outubro de 2007, com as modificagdes introduzidas pelas leis n® 15.838, de
4 de julho de 2013, n° 16.651, de 16 de maio de 2017 e n°® 16.665, de 23 de maio de
2017, a Lei Municipal n® 16.703, de 4 de outubro de 2017, a Lei Federal n° 11.079,
de 30 de dezembro de 2004, realizou procedimento licitatério na modalidade
concorréncia publica internacional para a delegagdo da implantagao de HIS-1, HIS-2
¢ HMP, prestagdo de servigos, e demais investimentos, nos termos adiante
especificados;

ocumento digitalizado e autenticado por ANDRE MARCON. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID:

II.  Apo6s este regular procedimento licitatorio, foi selecionado o CONSORCIO TELAR-
ENGEFORM, em conformidade com ato do Sr. Alexsandro Peixe Campos,
publicado no Diério Oficial da Cidade (DOC) do dia 09 de fevereiro de 2019; e _ )A

b

. Na forma do que dispde o Edital de Concorréncia Internacional n® COHAB-SP
001/2018, 0 CONSORCIO TELAR-ENGEFORM, formado pelas empresas TELAR
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ENGENHARIA E COMERCIO S/A e ENGEFORM ENGENHARI’A LTDA,
vencedoras da aludida concorréncia publica, constituem a CONCESSIONARIA.

Tém as PARTES entre si, justas e acordadas, as condi¢des expressas no presente
CONTRATO de PARCERIA PUBLICO-PRIVADA na modalidade de Concessio
Administrativa, que serd regido pelas normas e clausulas referidas a seguir:

1. DISPOSICOES GERAIS
L.1. Legislagéo aplicavel

O presente CONTRATO sera regido pelas regras previstas neste Edital e nos seus anexos,
pela Lei Federal n® 11.079, de 30 de dezembro de 2004, e, ainda, observara naquilo que
couber, a Lei Federal n® 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, Lei Federal n® 4.591, de 1964,
Lei Federal n® 4.380, de 1964, Lei Federal n° 6.766, 1979, Lei Federal n° 9.514, de 1997, Lei
Federal n° 10.931, de 2004, Lei Federal n° 11.977, 2009, Lei Federal n° 13.465, de 11 de
julho de 2017, Lei Municipal n° 11.632, de 1994, Lei Municipal n° 13.278, de 2002, Lei
Municipal n® 13.973, de 2005; Lei Municipal n® 14.517, de 16 de outubro de 2007, Lei
Municipal n° 16.006, de 04 de junho de 2014, Lei Municipal n° 16.050, de 31 de julho de
2014 - Plano Diretor Estratégico, Lei Municipal n° 16.237, de 14/07/2015, Lei Municipal n°
16.124, de 9 de margo de 2015, Lei Municipal n® 16.127, de 12 de margo de 2015, Lei
Municipal n° 16.402, de 22 de margo de 2016 - Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, Lei
Municipal n° 16.651, de 16 de maio de 2017, Lei Municipal n® 16.642 de 9 de maio de 2017
- Codigo de Obras e Edificagdes, Lei Municipal n® 16.665, de 24 de maio de 2017, Lei
Municipal n® 16.703, de 2017; Lei Municipal n® 16.757, de 2017, Decreto n° 44,279, de
2003, Decreto n® 57.377, de 12 de outubro de 2016 - Disciplinas especificas para HIS, HMP,
EHIS e EHMP, e EZEIS, Decreto n° 57.378, de 14/10/2016 - Regulamenta dispositivos da
Lei n° 16.402, de 22 de margo de 2016, Decreto n° 57.414, de 27/10/2016 — Isengdes para
HIS, HMP, EHIS, EHMP, EZEIS e moradia econdmica (ver art. 19 Lei n° 11.632/94),
Decreto n® 57.776, de 7/07/2017 - Regulamenta a Lei n° 16.642, de 9 de maio de 2017,
Portaria STN n® 614, de 21 de agosto de 2006, tudo com respectivas alteragdes, e demais
normas vigentes que regem a matéria.
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1.2 Fica incorporado ao presente CONTRATO o GLOSSARIO do EDITAL, exceto
quando o contexto ndo permitir tal interpretagdo.

1.3 As definigdes do CONTRATO serdo igualmente aplicadas nas formas singular e
plural;

1.4 Referéncias ao CONTRATO ou a qualquer outro documento devem incluir
eventuais alteragdes e aditivos que venham a ser celebrados entre as PARTES;

1.5 No caso de contradigdo, as regras do EDITAL devem prevalecer sobre as do
CONTRATO, e as do CONTRATO sobre as dos anexos do EDITAL e do
CONTRATO;

1.6 No caso de divergéncia entre os anexos, prevalecerdo aqueles emitidos pelo
PODER CONCEDENTE;

g No caso de divergéncia entre os anexos emitidos pelo PODER CONCEDENTE,

prevalecerd aquele de data mais recente;

1.8 No caso de divergéncia entre o texto escrito, niimeros e célculos, tabelas ou
desenhos, deve prevalecer a informagdo constante no texto escrito;

1.9 Em caso de substituigdo de qualquer dos indices de reajuste previstos no
\< CONTRATO, o indice a ser utilizado devera ser aquele que o substituir ou, na
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1.10

1.11.1

1.11.2

1113
1.11.4

1.11.5

1.11.6

10 [ W

1.11.8

1.119

1.11.10

1.11.11

1.11.12
1.11:13

auséncia de substitui¢do automatica, devera haver acordo entre as partes quanto
ao novo indice a ser utilizado;

Os valores em reais correspondentes aos subitens 2.1.64 a 2.1.75 do Edital,
deverio ser apurados pelo PODER CONCEDENTE, na época da
comercializagdo das unidades habitacionais, que deverd observar o contido no
ANEXO VII DO CONTRATO — DIRETRIZES PARA COMERCIALIZAGAO
DAS UNIDADES HABITACIONALIS, ou caso a legislagdo de regéncia de HIS ¢
HMP sofra alteragéo.

Para melhor caracterizagio do objeto do CONTRATO, bem como para definir os
procedimentos decorrentes das obrigagdes ora contraidas, integram este
instrumento, para todos os efeitos legais e contratuais, os seguintes anexos:

ANEXO I DO CONTRATO - EDITALL DE CONCORRENCIA
INTERNACIONAL N° COHAB-SP 001/2018, SEUS ANEXOS E ATA DE
ESCLARECIMENTOS DO EDITAL DE CONCORRENCIA;

ANEXO II DO CONTRATO - ATOS CONSTITUTIVOS DA
CONCESSIONARIA;

ANEXO 111 DO CONTRATO - PROPOSTA ECONOMICA

ANEXO IV DO CONTRATO - GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO;

ANEXO V DO CONTRATO - SISTEMA DE AVALIAGAO DE
DESEMPENHO;

ANEXO VI DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA A PRESTAGAO DOS
SERVICOS;

ANEXO VIIL DO  CONTRATO - DIRETRIZES  PARA
COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS;

ANEXO VIII DO CONTRATO - CONTRATO DE GARANTIA DE
PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL;

ANEXO IX DO CONTRATO - INSTRUMENTO DE GARANTIA
SUBSIDIARIA DO PAGAMENTO DA  CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL.

ANEXO X DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA O LICENCIAMENTO
AMBIENTAL.

ANEXO XI DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA CONTRATACAO E
ATUACAO DA VERIFICADORA.

ANEXO XII DO CONTRATO - TERMO DE CIENCIA E NOTIFICACAO.
ANEXO XIII DO CONTRATO — ACORDO TRIPARTITE

2. DO OBJETO

Bl
7 O

Constitui o objeto deste CONTRATO a concessdo administrativa para:

IMPLANTACAO de HIS-1, HIS-2, HMP ¢ HMC simultaneamente com a
infraestrutura condominial, EQUIPAMENTOS PUBLICOS,
INFRAESTRUTURA PUBLICA ¢ EMPREENDIMENTOS NAO
RESIDENCIAIS PRIVADOS, na forma exigida neste CONTRATO e seus

Anexos. /
vy
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2.1.2. Prestagdo de SERVICOS, nos termos deste CONTRATO, em especigl do seu
ANEXO VI DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA A PRESTACAO DOS
SERVICOS.

3. DA IMPLANTACAO

3 A IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO esta referida ao LOTE 5 do
EDITAL da CONCORRENCIA.

3.2. A IMPLANTACAO consiste nos investimentos para realizagdio das obras e servigos
previstos no ANEXO II DO EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA
IMPLANTACAO, com todos os encargos, compreendendo:

321 Planejamento, elaboragéo e execugio de todos os trabalhos técnicos e projetos
exigiveis e necessarios 8 IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO,

incluido o parcelamento do solo e a regularizagio fundiaria quando
necessarios;

322 Submissdo & aprovagdo dos projetos as esferas municipais, estaduais e
federais, quando o caso, cumprindo todas as exigéncias que lhe sejam
apresentadas pelos 6rgéos e entes publicos competentes.

3.2.3. Obtencdo dos alvaras, licengas, documentos e certiddes, inclusive ambientais
¢ de saneamento, exigiveis para a IMPLANTACAO do objeto deste
CONTRATO.

3.24. Construgdo e conclusdo de 2.760 (duas mil, setecentas e sessenta) unidades

habitacionais, sendo 1.048 (mil e quarenta e oito) HIS-1, 580 (quinhentas e
oitenta) HIS-2, 744 (setecentas e quarenta e quatro) HMP e 388 (trezentas e
oitenta e oito) HMC, com acabamento completo, assim compreendido aquele
que atende as especificagdes de desempenho para HIS ditadas pelo Ministério
do Desenvolvimento Regional, sucessor do Ministério das Cidades e NBR
ABNT 15575 e possibilite a plena fruigdo, dos pontos de vista técnico, fisico,

juridico e administrativo, pela populagdo beneficidria, nos termos deste
EDITAL, do CONTRATO e respectivos anexos.

3.2.5. Execugdo de todas as obras e servicos de engenharia  da
INFRAESTRUTURA PUBLICA, dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS,
EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS e demais itens

expressos no ANEXO II DO EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS
PARA IMPLANTACAO;

3.2.6. Cabera a CONCESSIONARIA executar as obras e servi¢os de limpeza dos
terrenos, demoli¢do, remogdo e destinagio final dos residuos existentes e
derivados, sempre que necessério, para a execu¢io do CONTRATO.

3.2.7. O PODER CONCEDENTE sera responsével por garantir a comunicagdo com
a sociedade civil afetada diretamente pela IMPLANTACAO até a imissio da

CONCESSIONARIA na posse das dreas disponibilizadas pelo PODER
CONCEDENTE.

3.2.8. O PODER CONCEDENTE acompanhard as fases de IMPLANTACAO e
expedird determinagdes a COISCESSIONARIA sempre que entender que o
prazo final de IMPLANTACAO possa vir a ser comprometido ou que a

: qualidade se encontra comprometida, sem prejuizo da responsabilidade
’ .Rpr\ contratual da CONCESSIONARIA pelos atrasos verificados.
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3.2.9.

3.2.19.

.24

3212

3.2.13.

3.2.14.

3215

3.2.16.

32.11.

3.2.18.

3.2.19.

A CONCESSIONARIA podera apresentar ao PODER CONCEDENTE
planos para a recuperagio de atrasos na IMPLANTACAO visando ao
atendimento dos prazos finais.

As fases de implantagdo deverdo estabelecer correlagdo entre 0s usos
habitacionais, ptiblicos e comércio e servigos, de modo a permitir a fruigdo
efetiva pelos moradores na medida em que ocorram as entregas das unidades
habitacionais.

A auséncia de aprovagdo dos projetos pelos 6rgidos competentes somente se
constituird inadimplemento da CONCESSIONARIA se decorrente de motivo
a ela atribuido, caracterizado por culpa ou dolo.

A aceitagio das obras ficard condicionada a apresentagdo de relatorio e
atestado de conformidade com o ANEXO II DO EDITAL - DIRETRIZES E
ENCARGOS PARA IMPLANTACAO e demais exigéncias contratuais, a
serem expedidos pela VERIFICADORA.

E facultado ao PODER CONCEDENTE realizar sua propria vistoria de
constatagdo dentro do prazo de 10 (dez) dias, contados da data de
recebimento do atestado da VERIFICADORA, referido no subitem anterior.

No prazo méaximo de 15 (quinze) dias, contados da data do recebimento do
atestado da VERIFICADORA o PODER CONCEDENTE devera:

a) notificar a CONCESSIONARIA sobre eventuais desconformidades das
obras com os projetos ou o ANEXO II DO EDITAL — DIRETRIZES E
ENCARGOS PARA IMPLANTACAO, hiptese em que a
CONCESSIONARIA devera sanar as desconformidades, ficando aceita a
parcela incontroversa.

b) expedir termo de aceitagio definitivo, o qual atestard o integral
cumprimento das obrigagdes da CONCESSIONARIA relativas a etapa
de IMPLANTACAO vistoriada.

A falta de vistoria do PODER CONCEDENTE impedird apontamentos ou
exigéncias posteriores, ressalvada a hipotese de defeitos ocultos que somente
poderiam ser identificados apds o aceite das obras.

A pendéncia de andlise do termo de aceitagdo por parte do PODER
CONCEDENTE ndo impedira que a CONCESSIONARIA proceda a
obtengdo do auto de conclusdo (Habite-se) das obras a ser emitido pelo 6rgdo
competente.

Sem prejuizo da vistoria realizada pelo PODER CONCEDENTE, a
CONCESSIONARIA garantira o direito aos ADQUIRENTES de realizar
duas visitas monitoradas, agendadas previamente, a primeira entre 0 sexto € 0
terceiro meses que antecedem a conclusdo do empreendimento, e a segunda
no ultimo més antes da conclusdo do empreendimento.

Por proposta da CONCESSIONARIA, tecnicamente justificada, o PODER
CONCEDENTE podera autorizar modificagdes ou adequagdes nos projetos,
respeitadas as diretrizes constantes do ANEXO II DO EDITAL -
DIRETRIZES E ENCARGOS PARA IMPLANTACAO, arcando a
CONCESSIONARIA com todos os custos decorrentes.

A CONCESSIONARIA poderd, sem prejuizo das suas obrigagdes contratuais
e por sua conta e risco, valer-se de construtoras, incorporadoras imobiliarias,

\ A
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nos termos do artigo 31 da lei n® 4.591/64, incluindo sociedade AFILIADA,
para realizar e concluir todos os negdcios tendentes a construgéo das unidades
habitacionais e alienagdo das fragdes ideais e unidades autbnomas, sem que
isto signifique exoneragfio das responsabilidades da CONCESSIONARIA
perante 0 PODER CONCEDENTE.

O PODER CONCEDENTE poderd, mediante solicitagio da
CONCESSIONARIA e prévio exame de mérito em face do interesse da
politica piblica municipal de habitagdo, outorgar poderes para a
CONCESSIONARIA promover desapropriagdes de terrenos para destina-los
exclusivamente 8 IMPLANTAGAO, em quaisquer das fases, nos termos do
Edital e deste CONTRATO;

3.3. A IMPLANTACAO dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS devera obedecer as
condigdes e aos limites de valores de investimentos dispostos no item 8.7.4 deste
CONTRATO e seus subitens.

4. DOS SERVICOS

4.1. A CONCESSIONARIA devera prestar os SERVICOS abaixo em obediéncia ao
disposto no ANEXO VI - DIRETRIZES PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS,
observando os pardmetros de desempenho previstos no ANEXO V - SISTEMA DE
AVALIACAO DE DESEMPENHO.

4.1.1.

X

APOIO A GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS cadastrados pelo
PODER CONCEDENTE, para HIS-1, HIS-2, HMP e HMC prestados pela
CONCESSIONARIA desde o receblmento da lista apresentada pelo PODER
CONCEDENTE até 6 (seis) meses contados da efetivagio do registro do
contrato de aquisigéo das unidades habitacionais pelos ADQUIRENTES.

APOIO A GESTAO CONDOMINIAL nos condominios de HIS-1 e HIS-2 e
HMP, pelo prazo de 2 (dois) anos contados da data da instalagdo dos
respectivos CONDOMINIOS, independentemente de a CONCESSIONARIA
vir a ser a administradora.

TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PRE-OCUPACAO, para as familias
selecionadas para os condominios de HIS-1 e HIS-2 e HMP, tendo como
marco inicial 9 (nove) meses antes da data prevista para a entrega das
unidades habitacionais de cada condominio aos ADQUIRENTES e final e 2
(dois) meses depois da entrega.

TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS-OCUPACAO para as familias
adquirentes dos condominios de HIS-1 e HIS-2, devera ser realizado pelo
periodo de 3 (trés) anos, contados a partir da data da emissio do Auto de
Conclusdo (Habite-se) de cada CONDOMINIO.

MANUTENCAO PREDIAL, circunscrito aos CONDOMINIOS de HIS-1 e
HIS-2, este SERVICO devera ser prestado pela CONCESSIONARIA a partir
da emissdo do Auto de Conclusdo (Habite-se) de cada CONDOMINIO até o
termo final da CONCESSAO.

APOIO A REGULARIZACAO FUNDIARIA e MANUTENCAO DE
AREAS VERDES E ESPACOS LIVRES: servi¢os a serem prestados pela
CONCESSIONARIA com a finalidade de legalizar todos os
empreendimentos objeto da IMPLANTACAO, sejam publicos ou privados,
observando as exigéncias constantes das diretrizes especificas contidas no

A (/
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ANEXO 1I DO EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA %
IMPLANTACAO. 8
4.2, Salvo se decorrentes de vicios construtivos, estdo expressamente excluidas da

manutengdio corretiva e preventiva a pintura das areas privativas das unidades
habitacionais.

43. A ocorréncia de qualquer ato ou fato alheio ao controle da CONCESSIONARIA,
que interrompa ou afete a prestagéo dos SERVICOS, néo ensejard a aplicagdo de
penalidades 8 CONCESSIONARIA.

4.4, A suspensdo da prestagdo de quaisquer dos SERVICOS por decorréncia de conflitos
multitudinarios ou de outros motivos que ameacem a seguranga das dreas, das
unidades residenciais ou nfo residenciais, dos ADQUIRENTES ou dos
colaboradores da CONCESSIONARIA n#o ensejara a aplicagdo de penalidades a
CONCESSIONARIA durante o tempo em que perdurarem os eventos impeditivos.

4.5.  Na ocorréncia da hipotese prevista no item anterior, de forma definitiva e insandvel,
havera redugdo proporcional na CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL,
relativa a esta parcela do SERVICO.

4.6. A VERIFICADORA atestara a realizagdo das manutengdes preventiva e corretiva
nos prazos fixados, apontando eventual descumprimento para efeito da apuragéo da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, nos termos do ANEXO V DO
CONTRATO - SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO.

5. DOS INVESTIMENTOS, FORMA E CONDICOES PARA EXECUCAO DO
CONTRATO

5. Em quaisquer das fases de execugfo do contrato os investimentos e servigos ficardo
a cargo exclusivo da CONCESSIONARIA e compreenderdo:
8 A visdo global com identificagio clara de todos os seus elementos constitutivos,

das obras e servigos a executar e dos materiais e equipamentos a serem
incorporados, adotando especificagdes que assegurem os melhores resultados
para a IMPLANTACAO do OBJETO deste CONTRATO.

812 Elaboragio de estudos preliminares da IMPLANTACAO;

5.1.3. Elaboragdo do projeto de parcelamento do solo, contemplando toda a
infraestrutura urbana necessaria, nos termos da legislagfo vigente;

5.1.4. Regularizagdo fundidria, caso necessaria, com apoio institucional do PODER
CONCEDENTE;

5.1.5. Concepgio e elaboragdo de todos os projetos arquitetonicos e de engenharia

contemplando elementos suficientes ¢ em nivel de precisdo adequado, com
defini¢iio de método construtivo, especificagdo de materiais e equipamentos, em
estrita observancia das diretrizes e cronogramas previstos no ANEXO II DO
EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA IMPLANTAGAO e as normas
técnicas pertinentes da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, sem
prejuizo de outras aplicaveis a espécie.

5.1.6. Obtengdo dos Alvaras e Licengas exigidos, inclusive ambientais.

517 Tratamento ambiental para a IMPLANTACAO do OBJETO deste CONTRATO,
incluindo impactos e remediagdes, exigéncias e condicionantes constantes das
respectivas licengas e a elaboragdo dos documentos técnicos necessarios, em
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nome préprio ou do PODER CONCEDENTE ou dos proprietarios tabulares das
areas disponibilizadas;

5.1.8. Adogo de conceitos de economia de recursos e sustentabilidade, sempre que
exigivel e em conformidade com a legislagéio pertinente, especialmente reuso de
agua e eficiéncia energética;

5.1.9. Requerimentos para aprovagdo e obtengdo das licengas para o conjunto de
projetos relacionados ao objeto deste CONTRATO, junto aos Orgfos
competentes envolvidos;

5.1.10. Observancia nos projetos e suas revisdes das normas, padrdes e especificagdes
técnicas vigentes a época das respectivas aprovacoes;

5.1.11. O ajuizamento das agdes de desapropriagdes e instituicdo de serviddes,
relacionadas as suas obrigagdes, quando for o caso.

5.1.12. Execugdo das obras civis em cumprimento aos cronogramas previstos no
ANEXO 1II DO EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA
IMPLANTAGAO e as especificagdes e procedimentos da legislagdo pertinente.

5:4:13; Apresentagdo prévia do Plano de Seguros, compativel com o cronograma e com
o Plano de Negocios elaborado e _apresentado pela CONCESSIONARIA
juntamente com a PROPOSTA ECONOMICA.

6. REVISOES ORDINARIA, EXTRAORDINARIA E NOVOS INVESTIMENTOS

6.1. Desde que executados, entregues e aceitos a0 menos 50% (cinquenta por cento) do
objeto do CONTRATO, considerados para esse célculo os empreendimentos
habitacionais de interesse social HIS-1 e HIS-2 que estiverem disponiveis para
utilizagdo, considerando a disponibilizagdo técnica, fisica, juridica e administrativa,
serdo abertos, observada a periodicidade trienal, procedimentos de REVISOES
ORDINARIAS da CONCESSAO, os quais poderdo culminar com a revisio dos
valores dos investimentos e respectivos cronogramas, plano de seguros e garantias e
dos indicadores de desempenho, a fim de adapta-los as modifica¢des ou alteragdes
que tenham sido percebidas na execugdo do CONTRATO, sempre observando o
equilibrio econémico-financeiro deste e as demais clausulas contratuais pertinentes.

6.2. Desde que atenda as diretrizes gerais e especificas para a IMPLANTACAO,
observadas as demais condigdes do EDITAL, do CONTRATO e seus respectivos
anexos, no processo de REVISAO ORDINARIA as PARTES poderdo prever a
realizagdo de novos investimentos, de modo a aprimorar ou expandir o
planejamento e a execugdo, ainda que decorrentes de eventos identificados em
momento anterior, respeitado o ciclo de revisdo a que se refere.

DRE-MARCON--Sua-validade-pode.serconferida em https:/splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento ?plD:

6.3, Os novos investimentos poderdio ocorrer na mesma area do LOTE em
IMPLANTACAO, em novas éreas localizadas preferencial e prioritariamente no
territério da mesma Subprefeitura a serem indicadas pelo PODER CONCEDENTE
ou viabilizadas pela CONCESSIONARIA.

6.3.1. A realizagdo de novos investimentos fora das 4reas ja indicadas n3o poderd
prejudicar, suspendel ou comprometer a realizagdo dos projetos nelas previstos,
admitida a revisdo do cronograma de IMPLANTACAO.

6.3.2. Os novos investimentos, ndo previstos originalmente e eventualmente
implementados em fungdo do conjunto de ciclos de REVISAO ORDINARIA
™ ndo poderdo, em seu conjunto, acarretar revisdo do prazo da CONCESSAO que

W contrarie o §3° do artigo 3° da Lei Municipal n° 14.517, de 2017.

/
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6.3.3,

6.33.1.

6.3.3.2.

6333,

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

63.8.

6.3.9.

6.3.10.

6.3.11,

6.3.12.

Cada ciclo de REVISOES ORDINARIAS serd processado conforme segue:

Priorizacio de adequagdes aos investimentos e intervengdes da
IMPLANTACAO em curso.

A demonstragdo de que os novos investimentos atendem aos requisitos
constantes dos incisos I a IV do artigo 10, da Lei 11.079, de 30 de dezembro
de 2004 e as demais formalidades legais exigidas.

Aprovagio final pelo PODER CONCEDENTE, com autorizagdo para
elaborag@o dos projetos executivos pela CONCESSIONARIA.

Definida a realizagdo de novos investimentos, poderdo ser processados, nos
termos estabelecidos pelo PODER CONCEDENTE, as correspondentes
adequagdes dos planos de seguros e planos de garantias para refletir a
necessidade de contratagio de apdlices ou estruturagdo de demais operagdes que
assegurem o cumprimento tempestivo, quantitativo e qualitativo, da execugdo do
CONTRATO, dos investimentos e¢ das adequagdes definidas pelo PODER
CONCEDENTE.

Apds o processamento de cada uma das etapas anteriormente descritas as
PARTES procederdo ao calculo do desequilibrio, se for o caso, considerando
eventuais compensagdes de haveres e 6nus devidos por cada uma das PARTES
e, conforme o regramento estabelecido por este CONTRATO, a recomposigdo
do equilibrio econdmico-financeiro.

A revisdo dos investimentos implicard elaboragdo de PLANO DE NEGOCIOS
espemﬁco que a reflita de modo segregado dos investimentos originais, bem
assim os demais impactos relacionados ao processo de REVISAO ORDINARIA
do CONTRATO DE CONCESSAO.

A revisdo serd, necessariamente, formalizada por meio de termo aditivo e
modificativo.

A andlise de propostas de novos investimentos ndo interrompe nem suspende o0s
prazos de inicio e conclusdo de obras previstas no cronograma original da
IMPLANTACAO, permanecendo estes validos e vigentes para fins de
acompanhamento, fiscaliza¢@o e aplicag@o de penalidades.

O termo aditivo e modificativo a que se refere o subitem 6.3.7 devera,
simultaneamente a inclusdo de novos investimentos, estabelecer o mecanismo
para reequilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO.

Quaisquer das PARTES poderdo pleitear REVISAO EXTRAORDINARIA do
CONTRATO em face da materializa¢do concreta ou iminente de evento cujas
consequéncias sejam suficientemente gravosas a ponto de ensejar a necessidade
de avaliagdo e providéncias urgentes, aplicando-se a REVISAO
EXTRAORDINARIA as mesmas disposigdes previstas para a REVISAO
ORDINARIA acima estipuladas.

Caso o processo de REVISAO EXTRAORDINARIA seja iniciado por meio de
solicitagdo da CONCESSIONARIA, esta devera encaminhar subsidios
necessarios para demonstrar ao PODER CONCEDENTE que o nédo tratamento
imediato do evento acarretard agravamento extraordinario e suas consequéncias
danosas.

O PODER CONCEDENTE tera o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da
formalizagdo da solicitagfo apresentada pela CONCESSIONARIA, para avaliar

\
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se os motivos apresentados justificam o tratamento imediato e se respaldam a
ndo observancia do procedimento ordinario de REVISAO do CONTRATO,
motivando a importdncia de ndo aguardar o lapso temporal necessario até o
processamento tempestivo da REVISAO ORDINARIA.

7. DAS AREAS PARA A IMPLANTACAO DO OBJETO DO CONTRATO

9

7.2.

7.3.

7.4.

7.4.1.

7.4.2.

15

As dreas necessdrias para a IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO serdio
disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE, constando do ANEXO II DO
EDITAL — DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO as diretrizes
especificas para a IMPLANTACAO para o LOTE 5, relativo a este CONTRATO.

As areas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE poderdo ser
originarias das administragdes diretas ou indiretas (6rgfos, autarquias, fundagdes,
empresas, agéncias) do Municipio, do Estado e/ou da Unifio, na forma que vier a ser
estabelecida nos instrumentos préprios de convénios ou parceria e cooperagio
firmados entre estes entes, 6rgdos ou entidades.

O PODER CONCEDENTE poderd, ainda, promover chamamentos ptblicos para
selecionar e habilitar areas privadas para eventual e futuro aproveitamento para os
objetivos deste CONTRATO, na forma que vier a ser estabelecido no ato
convocatorio proprio.

Mediante requerimento expresso das entidades sem fins lucrativos, movimentos
sociais, associagdes e cooperativas, ou de empresas do ramo da construgio civil,
contemplados em chamamentos publicos ou procedimentos congéneres em vigor,
realizados pela COHAB-SP, dos quais derivaram a vinculagdo de terrenos para
viabilizar empreendimentos pelo Programa Minha Casa Minha Vida - FAR ou FDS
- 0 PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA, de comum acordo, poderdo

deferir a adesdo de tais terrenos e respectivos projetos aos termos deste
CONTRATO.

O deferimento do pleito mencionado no subitem 7.4 ficara condicionado, ainda,
ao equacionamento de eventual impacto econdmico-financeiro caso resulte
acréscimo no valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL,
especialmente se decorrer de divergéncias nos critérios de enquadramento da
demanda e das condigdes de comercializagio das unidades habitacionais aos
beneficidrios finais em relagdo aos previstos neste CONTRATO, especialmente

no ANEXO VII — DIRETRIZES PARA A COMERCIALIZACAO DAS
UNIDADES HABITACIONALIS.

O PODER CONCEDENTE podera deferir a adesio de areas com as mesmas
vinculagdes, derivadas do Estado ou da Unido, e respectivas empresas,
fundagdes ou autarquias, desde que expressamente requeridas.

Quanto as édreas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE, este se
obriga a:

a) transferir a posse para a CONCESSIONARIA dentro dos prazos estipulados
neste CONTRATO.

diligenciar para que o proprietario tabular viabilize a submissio aos processos

% b) enquanto néo for promovida transferéncia dominial 4 CONCESSIONARIA,

de aprovagdo e licenciamento de todos os projetos necessarios a
IMPLANTACAO junto aos orgdos técnicos e oficiais de registro

exigiveis.

‘K\[\.r\ competentes, inclusive providenciando as anuéncias e outorga de poderes
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7.6. Alternativamente a transferéncia de dominio das éreas a serem disponibilizadas pelo
PODER CONCEDENTE a CONCESSIONARIA podera optar por receber a outorga
de poderes, por instrumento publico de mandato, para os fins especificos de
cumprimento deste CONTRATO e para a promog¢do de parcelamentos de solo e
incorporagdes imobiliarias, estas de acordo com a Lei n° 4591, de 1964, e suas
modificadoras.

7.7. O PODER CONCEDENTE podera, também, mediante ajuste correspondente no
valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL indicar novas 4reas
municipais, estaduais ou federais para IMPLANTACAO do objeto deste
CONTRATO, respeitados os acordos de parceria e cooperagdo firmados com o
Estado ou a Unido.

7.8.  E vedado 8 CONCESSIONARIA usar, gozar e dispor das éreas disponibilizadas
pelo PODER CONCEDENTE para finalidades diversas daquelas previstas no objeto
deste CONTRATO e seus anexos.

1.8, Por motivo justificado, fundado em fato superveniente devidamente demonstrado
que impega, total ou parcialmente, a IMPLANTACAO nas 4reas disponibilizadas, o
PODER CONCEDENTE podera substituir as prejudicadas por outras que permitam
implantar os mesmos quantitativos, prioritariamente localizadas no territério da
mesma Subprefeitura das areas substituidas.

350497.

7.10. A impossibilidade referida no subitem anterior poderd ser invocada pela
CONCESSIONARIA ou pelo PODER CONCEDENTE até o termo da ETAPA
PRELIMINAR, preferencialmente.

7.11. A CONCESSIONARIA somente poderd opor-se a substituigdo se ficar demonstrada
a inviabilidade técnica ou ambiental.

7.12. A substitui¢io de area(s) por si s6 ndo implicara reequilibrio contratual.

7.13. Uma vez conferida a posse & CONCESSIONARIA das éreas para a
IMPLANTACAO caber a ela zelar pela guarda, vigilancia e seguranga, das dreas e
dos imdveis por ela edificadas, devendo adotar as medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis na protegdio do patrimbnio vinculado a4 CONCESSAO, dos
ADQUIRENTES e dos seus proprios empregados.

7.14. As responsabilidades da CONCESSIONARIA quanto ao subitem anterior
prevalecerdo até 90 (noventa) dias depois do aceite daquelas pelo PODER
CONCEDENTE, exceto nos casos de desidia por parte da CONCESSIONARIA nas
providéncias de apoio a obtengéio dos financiamentos aos ADQUIRENTES,
hipotese em que a guarda serd de responsabilidade da CONCESSIONARIA
enquanto perdurar a sua falta.

7.15. Se durante o prazo da IMPLANTACAO forem necessérias medidas urgentes para
evitar quaisquer riscos de acidentes ou danos ou para garantir a seguranga de
pessoas ou de bens, bem como a posse das éareas, a CONCESSIONARIA adotara as
medidas necessdrias por iniciativa prépria, independentemente de eventual
notificagdo do PODER CONCEDENTE.

7.16. Se a CONCESSIONARIA, depois de notificada, ndo adotar as medidas necessarias
no prazo fixado o PODER CONCEDENTE executaré tais medidas as expensas da
primeira.

7.17. A constituicdo de conselhos gestores de ZEIS, para os casos em que a legislagéo
exigir, ficara inteiramente a cargo do PODER CONCEDENTE, que o fard até o

9 4
3 /
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termo da ETAPA PRELIMINAR e, também, responderd pelo reequilibrio
econdmico do contrato na hipétese de emergirem desses conselhos decisdes que
alterem as condigdes da IMPLANTACAO e da comercializagdo das unidades
habitacionais.

Se convocada pelo PODER CONCEDENTE a CONCESSIONARIA deveré prestar
apoio operacional para a realiza¢do das reunides dos conselhos de ZEIS criados para
os fins deste CONTRATO.

O PODER CONCEDENTE podera aplicar, no que couber, os dispositivos do
Consorcio Imobilidrio de que tratam o artigo 102 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de
2014, e a Lei n® 16.377, de 1 de fevereiro de 2016.

A concessdo nos termos deste CONTRATO das areas que forem destinadas aos
EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS poderdo ter seus

prazos prorrogados por periodo de até 25% (vinte e cinco por cento) do prazo da
CONCESSAO.

8. DO PARCELAMENTO DO SOLO

8.1.

8.2

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.7.1.

Cabera a CONCESSIONARIA promover os parcelamentos do solo, retifica¢des de
areas, incorporagbes imobilidrias e instituir os condominios que se facam
necessarios, em obediéncia a legislagdo de regéncia.

Mediante solicitagdo expressa da CONCESSIONARIA o PODER CONCEDENTE
a investird de poderes bastantes para que possa cumprir as obrigagdes mencionadas
no subitem anterior, mediante outorga de mandatos especificos, sendo que para as
incorporagdes serd observada a forma prevista no paragrafo primeiro, do artigo 31,
da Lei Federal 4.591, de 1.964, com suas alteragdes, inclusive com poderes para
alienagdo.

Para as areas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE cabera a este
diligenciar diretamente ou junto ao titular de direito tabular a lavratura dos
instrumentos necessarios para investir a CONCESSIONARIA nos poderes
especificos para o cumprimento do subitem anterior.

Os mandatos referidos nos subitens anteriores atribuirdo & CONCESSIONARIA
exclusiva responsabilidade, objetiva e subjetiva, pelos atos praticados, direta ou
indiretamente, arcando integralmente por danos de qualquer natureza.

Os instrumentos de mandato devem conter dispositivo que assegure a reversdo da
titularidade em favor do PODER CONCEDENTE na hipétese de inexecucgdio do
CONTRATO da CONCESSAOQ.

A institui¢fo de gravames sobre os imdveis disponibilizados pelo PODER CONCE-
DENTE deve se restringir as necessidades de execugfo fiel do CONTRATO para
garantir a IMPLANTACAO em todas as suas fases ¢ a destinagdo das unidades
habitacionais produzidas exclusivamente a demanda indicada pelo PODER
CONCEDENTE, na forma deste CONTRATO, em especial do ANEXO VII DO
CONTRATO — DIRETRIZES PARA COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONALIS.

Todos os dnus, custos, taxas, emolumentos e demais despesas incorridas em razio
do parcelamento, retificagGes, incorporagdes e institui¢des de condominio caberio
exclusivamente 8 CONCESSIONARIA, independentemente do momento de sua
exigéncia e ainda que langados em nome dos proprietérios tabulares das areas.

Das areas publicas:
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8.1 As areas publicas ou de fruigdo publica, fragdes ideais, unidades auténomas,
institucionais (EQUIPAMENTOS PUBLICOS), espagos livres e areas verdes
e sistema vidrio, que resultarem dos parcelamentos e das incorporagdes
imobiliarias, terfo suas titularidades atribuidas na forma da legisla¢do
especifica, seguindo o rito do processo de promogdo e registro dos atos e
instrumentos de parcelamento ou de incorporagdes a que estiverem
submetidas.

8.7.1.2. Independentemente da transferéncia dominial ao PODER PUBLICO ou ao
PODER CONCEDENTE, conforme o caso, a CONCESSIONARIA devera
executar as obras e servicos relativos 8 INFRAESTRUTURA PUBLICA e
aos EQUIPAMENTOS PUBLICOS e aos EMPREENDIMENTOS NAO
RESIDENCIAIS PRIVADOS especificados no ANEXO Il DO EDITAL -
DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO, no item que
corresponder as diretrizes especificas do LOTE a que se refere este CON-
TRATO, e promover os registros e averbagdes devidos no oficial de registro
competente, inclusive quanto ao cadastro municipal de contribuintes.

350497

8.7.1.3. Para o objeto deste CONTRATO os investimentos nas obras e servigos
referidos no subitem anterior estdo estimados nos subitens 13.6.11.1 e
13.6.11.2 do Edital.

8.7.14. Na hipotese de impossibilidade da execugdo de alguma obra ou servigo do
objeto do CONTRATO por motivo ndo imputavel & CONCESSIONARIA o
valor correspondente sera apurado e descontado da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL a ser paga.

8.7.1.5. Se a impossibilidade resultar de motivo imputavel 3 CONCESSIONARIA
esta ficard sujeita, além do mencionado desconto no valor da CONTRA-
PRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, as sangdes previstas neste
CONTRATO.

8.7.1.6. A transferéncia da posse, em favor do Municipio dos espagos livres e areas
verdes, sistema viario e institucionais, devera ocorrer no prazo maximo de 30
(trinta) dias depois da expedigdo de termo de aceite relativo a edificagdo do
equipamento publico correspondente, sem prejuizo dos SERVICOS previstos
neste CONTRATO.

8.7.1.7. Se as transferéncias de dominio das éreas publicas ndo tiverem sido
formalizadas no ambito dos registros de parcelamento ou das incorporag¢des a
CONCESSIONARIA tera 30 (trinta) dias contados da data da expedicao dos
registros respectivos para procedé-las.

8.7.2. Das areas residenciais ou habitacionais:

8.7.2.1. As areas habitacionais serdo submetidas ao regime das incorporagdes
imobiliarias e condominiais e a transferéncia das fra¢des ideais ou unidades
autonomas se dara em favor dos ADQUIRENTES, observado o contido no

ANEXO VII DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA
COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS.
8.7.3. Das 4reas destinadas aos EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS
PRIVADOS (nR)
8.7.3.1. As areas, edificadas ou ndo, destinadas aos EMPREENDIMENTOS NAO

RESIDENCIAIS PRIVADOS que resultarem dos parcelamentos e das incor-
poragdes imobiliarias, terdo suas titularidades atribuidas ao PODER CON- |

108/2522. Documento digitalizado e autenticado por ANDRE MARCON. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD

A"

DOCREC

CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB/SP 001/2018 — PPP MUNICIP I HABITACAO
Contrato de Concessdo Administrativa — Lote 5 : 7‘7

Pagina 13 de 66

.-':3
—
-
ria

I\Ifate




8.7.3.2.

8.7.3.2.1.

8.7.3.2.2.

8.7.4.
8.7.4.1

8.74.2

8.7.4.3
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CEDENTE, ou a quem este indicar, ou ao PODER PUBLICO nos casos em
que e legislag¢do assim definir no processo de promogéo e registro dos atos e
instrumentos de parcelamento ou de incorporagdo a que estiverem
submetidas.

Os EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS serdo
objetos de exploragdo ou alienagdo, conforme segue:

A CONCESSIONARIA podera exercer a exploragdo mercantil dos
EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS durante o
prazo de vigéncia do CONTRATO, mas as receitas deverdo ser
compartilhadas com o PODER CONCEDENTE na forma estabelecida no
subitem 13 deste CONTRATO.

Sem prejuizo dos direitos de exploragdo e respectivos pactos firmados pela
CONCESSIONARIA para tanto, 0 PODER CONCEDENTE ou o Poder
Publico, conforme o caso e respeitando a legislagdo incidente podera
promover a alienagdo dos EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS
PRIVADOS, posto que reversiveis, em qualquer momento da vigéncia
deste CONTRATO.

Dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS

A IMPLANTACAO dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS ocorrera em sede
de revisdo nos termos do item 6 do ANEXO III DO EDITAL — MINUTA
DO CONTRATO, ndo se aplicando, neste caso, o subitem 6.1 do mesmo
anexo, observando como limite para investimento o valor de R$
87.004.831,00 (oitenta e sete milhdes, quatro mil, oitocentos e trinta e um
reais)

Até o término do prazo da ETAPA PRELIMINAR, prevista no subitem
9.2.1.7 deste CONTRATO, o PODER CONCEDENTE, com o apoio técnico
dos orgdos setoriais respectivos e da CONCESSIONARIA, deverd
especificar e dimensionar os EQUIPAMENTOS PUBLICOS que pretende
implantar, contemplando as especificagdes técnicas, memoriais, planilhas de
precos com base nas tabelas da Secretaria de Infraestrutura Urbana (STURB)
e cronograma fisico-financeiro.

O instrumento requerido para levar a efeito a revisdo mencionada no subitem
8.7.4.1, além de conter as especificagdes e valores para a implantagdo dos
EQUIPAMENTOS PUBLICOS, devera expressar a forma da
complementagdo das garantias contratuais e a férmula para realizar o
reequilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO, observando, no que
couber, os dispositivos do capitulo 22 deste instrumento, em especial o
método do FLUXO DE CAIXA MARGINAL previsto no subitem 22.12.2.

9. DA VIGENCIA E DOS PRAZOS DA CONCESSAO
9.1.
9.2.

9.2.1;
kil

N

A CONCESSAO vigorara pelo prazo de 20 (vinte) anos.

O inicio da contagem do prazo da CONCESSAOQO dar-se-4 a partir do término do
prazo da ETAPA PRELIMINAR.

A ETAPA PRELIMINAR:

A ETAPA PRELIMINAR tera duragdo de até 06 (seis) meses, contados da
data de assinatura do CONTRATO, e compreendera as seguintes atividades:

I
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9:2.1.2.

9.2.1.3,

9.2.14.

9.2.1.5.

9.2.1.6.

a) autorizagdo expressa do PODER CONCEDENTE para que a
CONCESSIONARIA possa ingressar livremente nas areas a serem
disponibilizadas para a IMPLANTACAO e realizar as demais atividades
para a execugdo do OBJETO do CONTRATO.

b) especificagio e dimensionamento pelo PODER CONCEDENTE da
INFRAESTRUTURA PUBLICA e dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS
que pretende implantar, com o apoio dos 6rgaos setoriais respectivos e da
CONCESSIONARIA, acompanhados das planilhas de pregos e
memoriais, cronograma fisico-financeiro, elaboradas com base nas
tabelas da Secretaria de Infraestrutura Urbana — SIURB.

¢) formalizagio pela CONCESSIONARIA da contratagdo da VERIFICA-
DORA, observando o disposto no ANEXO XI DO CONTRATO -
DIRETRIZES PARA CONTRATAGCAO E ATUACAO DA
VERIFICADORA.

d) formaliza¢do do contrato de penhor de quotas € do contrato de garantia
solidaria necessarios para efetividade da GARANTIA prestada pelo
PODER CONCEDENTE, nos termos dos subitem 25 deste
CONTRATO.

e) constitui¢do pelo PODER CONCEDENTE dos conselhos de ZEIS, onde
estes forem exigiveis.

Depois de receber do PODER CONCEDENTE a autorizag¢do de ingresso nas
areas a CONCESSIONARIA deveré:

a) obter o mapeamento completo de redes de servigos publicos do local para
a identificagdo das intervengdes e interferéncias indispensaveis para
viabilizar a IMPLANTACAO do OBJETO;

b) apresentar ao PODER CONCEDENTE o(s) estudo(s) preliminar(es) da
implantagdo, no prazo de 30 (trinta) dias contados da autorizagdo de
ingresso nas areas, para dirimir eventuais dividas relativas ao mesmo.

A andlise pelo PODER CONCEDENTE de que trata a letra b do subitem
anterior restringe-se, exclusivamente, a aferi¢do do atendimento do disposto
no ANEXO II DO EDITAL — DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A
IMPLANTACAO e dever ser concluida no prazo de 30 (trinta) dias.

Decorrido o prazo da ETAPA PRELIMINAR sem que tenham sido
cumpridas, no todo ou em parte, obriga¢cdes condicionantes & eficacia do
CONTRATO as partes poderdo, de comum acordo ou a critério do PODER
CONCEDENTE, declarar a ineficacia do contrato.

Na hipdtese de cumprimento de todas as atividades em prazo inferior ao
periodo estipulado para a ETAPA PRELIMINAR o inicio da contagem do
prazo de vigéncia da CONCESSAO dar-se-4 na data imediatamente posterior
a realizago da ultima atividade, formalizando-o por meio de documento
denominado de DECLARACAO DE INICIO DO PRAZO DE VIGENCIA
DA CONCESSAO.

A partir da data de vigéncia da CONCESSAO o PODER CONCEDENTE
terd os seguintes prazos para imitir a CONCESSIONARIA na posse das areas
a serem disponibilizadas e lavrar os instrumentos de outorga de poderes para
a CONCESSIONARIA obter aprovagdes e licengas e promover os memoriais

T~
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e registros dos parcelamentos do solo e incorporagdes imobilidrias, para a
IMPLANTACAO do LOTE a que se refere este CONTRATO, podendo ser
prorrogados justificadamente:

a) até 60 (sessenta) dias: areas que comportem pelo menos 30% (trinta por
cento) da IMPLANTACAO

b) até 150 (cento e cinquenta) dias: areas que comportem mais 30% (trinta
por cento) da IMPLANTACAO

¢) Até 360 (trezentos e sessenta) dias: dreas que comportem o restante da
IMPLANTACAO.

9.2.1.7. O prazo da ETAPA PRELIMINAR poderd ser prorrogado mediante a
concorddncia ou determinagdo do PODER CONCEDENTE por iguais
periodos, até o limite de 36 (trinta e seis) meses.

922 A ETAPA DE LICENCIAMENTO

9221 A ETAPA DE LICENCIAMENTO terd o prazo de até 18 (dezoito) meses,
contados da data da DECLARACAO DE INICIO DO PRAZO DE
VIGENCIA DA CONCESSAO, podendo ser prorrogado a critério do
PODER CONCEDENTE e a pedido da CONCESSIONARIA, por (6) seis
meses, ou outro mediante justificagdo, compreendendo as seguintes
atividades:

a) elaboragdo de todos os projetos;

b) obtengdo de todas as aprovagdes e licengas a alvaras exigiveis junto aos
6rgdos competentes;

¢) registro do parcelamento do solo e dos memoriais de incorporagio,
respeitadas as fases da IMPLANTACAO;

d) outras que se fizerem necessdrias para viabilizar a IMPLANTACAO do
objeto da CONCESSAO.

e) formalizagdio do contrato de garantia subsididria necessérios para
efetividade da GARANTIA prestada pelo PODER CONCEDENTE, nos
termos do item 25 deste CONTRATO.

9222 Decorrido o prazo da ETAPA DE LICENCIAMENTO sem que tenha
sido constituida, no todo ou em parte, a garantia subsididria o
CONTRATO podera ser extinto antecipadamente a menos que a
CONCESSIONARIA manifeste expressamente posi¢do em contrario.

9.2.3. A ETAPA DE IMPLANTACAO

9.2.3.1. A IMPLANTACAO devera ser concluida no prazo méximo de 6 (seis) anos,
a contar do término da ETAPA DE LICENCIAMENTO, observando os
cronogramas estabelecidos nas diretrizes gerais do ANEXO II DO EDITAL —
DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTAGCAO para execugdo das
obras e servigos e, principalmente, entregas de unidades habitacionais.

enticado por ANDRE MARCON. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID
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9.2.3.1.2. No caso de atrasos decorrentes da ndo aprovag¢do de projetos ou ndo
/ obtengdo das licengas junto aos érgdos publicos competentes, sem que seja
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92313 Para a execugdo deste CONTRATO, nenhuma das partes podera oferecer,

10. VALOR DO CONTRATO

10.1.

101

11. DA REMUNERACAO E PAGAMENTOS A CONCESSIONARIA

i B 8

11.2.

11.3.

11.4.

fl

atribuivel a CONCESSIONARIA, por culpa ou dolo, a ocorréncia do
atraso, o prazo contratual sera prorrogado proporcionalmente.

dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se
comprometer a aceitar, de quem quer que seja, tanto por conta propria
quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doagéo,
compensagdo, vantagem financeira ou ndo financeira ou beneficios de
qualquer espécie que constitua pratica ilegal ou de corrupgdo, seja de
forma direta ou indireta quanto ao objeto deste CONTRATO, ou de outra
forma a ele ndo relacionada, devendo garantir, ainda, que seus prepostos €
colaboradores ajam da mesma forma (clausula incluida por forg¢a do
Decreto Municipal n® 44.279, de 2003, com a redag@o dada pelo Decreto
n° 56.633, de 2015).

O valor do contrato da CONCESSAO ¢ R$ 393.424.000,00 (trezentos e noventa e
trés milhdes, quatrocentos e vinte e quatro mil reais), correspondentes aos valores
dos investimentos especificados no PLANO DE NEGOCIOS apresentado pela
CONCESSIONARIA.

A data-base de referéncia do valor acima ¢ a data de entrega da PROPOSTA
ECONOMICA.

A remuneragdo da CONCESSIONARIA serd de no méximo R$ 24.344.990.46
(vinte e quatro milhdes, trezentos e quarenta e quatro mil, novecentos e noventa
reais e quarenta e seis centavos) por ano, sera denominada CONTRAPRI:STACAO
ANUAL MAXIMA e composta pela CONTRAPRESTAGCAO PECUNIARIA
MENSAL.

A CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, por sua vez, serd apurada
mediante aplica¢do da seguinte formula:

CP = VU * Qmuis(n-1,
Onde.
» CP: CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL
= VU: Valor Unitario Mensal Méaximo por HIS (HIS-1 + HIS-2);

* Quasa-1): Quantidade Acumulada de HIS (HIS-1 + HIS-2) aceitas pelo
PODER CONCEDENTE até o més anterior;

O VU a ser considerado na formula acima explicitada serd derivado da aplicagéo do
subitem 13.2.2 do EDITAL sobre valor da PROPOSTA ECONOMICA da
CONCESSIONARIA.

O pagamento da CONTRAPRESTAGCAO PECUNIARIA MENSAL serd efetuado
pelo PODER CONCEDENTE mediante atestado da VERIFICADORA tanto do
aceite das unidades habitacionais quanto da correspondente proporcional de
execugdo das demais obras ndo residenciais INFRAESTRUTURA PUBLICA,
EQUIPAMENTOS PUBLICOS ¢ EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS
PRIVADOS, e da prestagdo dos SERVICOS.
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11.5. A aplicagdo dos dispositivos do ANEXO V - SISTEMA DE AVALIACAO DE
DESEMPENHO incidira sobrg o valor que corresponder a 20% (vinte por cento) do
valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL.

11.6. O faturamento para receber o valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL podera ser encaminhado a0 PODER CONCEDENTE juntamente com o
atestado de conformidade da VERIFICADORA.

11.7. O pagamento do valor CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL apurado
com base nos critérios acima serd efetuado pelo PODER CONCEDENTE no

trigésimo dia contado da data do atestado de aceite das unidades habitacionais
emitidos pela VERIFICADORA.

I1.8. No caso de inadimplemento total ou parcial do pagamento da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, o débito sera acrescido de
multa moratéria no valor de 2% (dois por cento) e juros calculados segundo a taxa
em vigor para a mora de pagamento de impostos devidos & Fazenda Municipal, a
contar da data do respectivo vencimento e até a data do efetivo pagamento.

11.9. A CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL sera paga pelo PODER
CONCEDENTE mediante recursos alocados no orgamento da COHAB-SP, nas
Categorias Econdmicas proprias, que deverfio ser consignados nas Leis
Or¢amentdrias Anuais — LOAs e constar dos Planos Plurianuais — PPAs: Programa

3002 Acesso a Moradia Adequada — Projeto 3661 — Parceria Publico Privada —
Habitagdo.

11.10. O pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL seré realizado
em conta corrente de titularidade da CONCESSIONARIA aberta junto ao Banco
[tai S.A., Agencia 2000, conta corrente 92318-1 ou, precedida de autorizagdo
expressa do PODER CONCEDENTE, em outra instituigdo indicada pela

CONCESSIONARIA que tenha participagdo no financiamento das obras ou dos
ADQUIRENTES.

I1.T1. No caso de antecipag@o dos cronogramas e fases da IMPLANTACAO, a CONCES-
SIONARIA fara jus ao recebimento da remuneragfio prevista neste CONTRATO,

proporcionalmente as unidades habitacionais concluidas e aceitas pelo PODER
CONCEDENTE.

12. REAJUSTE

12.1. O VU [Valor Unitario por HIS (HIS-1 + HIS-2)] que compde a
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL serd reajustado, de forma
automatica, anualmente, nos termos da Lei Federal n° 9.069/95, tendo como
referéncia a data base de 18 de dezembro de 2018 da seguinte forma:
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i 1 D Até o aceite das unidades habitacionais e das demais obras ndo residenciais sera
reajustado com base na variagfio do indice INCC/FGV verificada entre o meés

anterior ao da data base ou do ultimo reajuste aplicado e o més anterior ao da
aplicagdo de reajuste.

[VU =VUo x (INCC/FGVn/INCC/FGVo)]
onde:
= VU = Valor Unitario por HIS (HIS-1 + HIS-2);
\{\r\ = VUo = Valor Unitério por HIS na data base do CONTRATO.
‘-EI %\q\‘\ L/
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* INCC/FGVo: Indice Nacional de Custo da Construgdo, calculado

pela Fundagdo Getdlio Vargas (FGV) no més anterior ao da data
base do CONTRATO.

= INCC/FGVn = Indice Nacional de Custo da Construgéo, calculado
pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV) no més anterior ao do
reajuste ou do aceite das unidades habitacionais, ¢ das obras ndo
residenciais dos respectivos empreendimentos e dos equipamentos
publicos.

350497.

12.1.2. A partir do aceite das unidades habitacionais e das demais obras ndo residenciais
serd reajustado com base na variagdo do indice IPCA/IBGE verificada entre o
més anterior ao do aceite das unidades habitacionais, e das obras ndo
residenciais dos respectivos empreendimentos e dos equipamentos publicos ou
do ultimo reajuste aplicado e o més anterior ao da aplicagdo de reajuste.

[VU=VUo x (IPCA/IBGEn/IPCA/IBGE0)],
onde:
* VU = Pre¢o Unitario por HIS (HIS-1 + HIS-2);

"  VUo = Prego Unitario por HIS do ultimo reajuste ou do aceite das
unidades habitacionais, e das obras ndo residenciais dos respectivos
empreendimentos e dos equipamentos publicos.

» JPCA/IBGEo = Indice De Pregos ao Consumidor Amplo, calculado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE no més
anterior ao do ultimo reajuste ou do aceite das unidades
habitacionais, e das obras ndo residenciais dos respectivos
empreendimentos e dos equipamentos publicos.

= [PCA/IBGEn = Indice De Pregos ao Consumidor Amplo, calculado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE no més
anterior ao do reajuste.

12.2. Para efeitos dos reajustes os valores serdo calculados com cinco casas decimais, sem
arredondamentos, desprezando-se as demais.

12.3. Havendo razdes fundamentadas para a rejei¢do da atualizago, conforme previsto no
§ 1° do artigo 5° da Lei n° 11.079, de 20 de dezembro de 2004, o PODER
CONCEDENTE devera publicar, na imprensa oficial, até o prazo de 15 (quinze)
dias corridos ap6s a apresentagdo da fatura, as razdes de eventual rejei¢do do
reajuste, bem como o valor a ser pago no periodo subsequente.

12.4. Na hipétese de vir a ser editada legislagio conflitante com o disposto nesta clausula,
as partes concordam desde ja com a sua adequagdo aos novos dispositivos legais
observada a recomposi¢do do equilibrio econémico do contrato, se cabivel.

12.5. Caso até a emissdo do documento de cobranga ndo for conhecido o indice de
reajuste correspondente, a fim de permitir que o calculo do mesmo seja feito na data
de sua aplicagio, adotar-se-4, de forma provisoria, o indice calculado com base na
ultima variagdo mensal disponivel, projetada pelo niimero de meses faltantes, até
data de sua aplicagdo, sem prejuizo da observancia da periodicidade do reajust
previsto nesta clausula.

12.6. Quando da publicagio dos indices definitivos, far-se-4 a apuragdo e o W
correspondente ajuste financeiro da diferenga a maior ou a menor, considerada a

-
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12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

mesma data do vencimento do documento de cobranga que tenha dado origem a
ocorréncia.
Na eventualidade de os indicadores referidos nesta cldusula deixarem de existir, o

PODER CONCEDENTE passara de imediato, a aplicagdo do indicador substitutivo,
nos termos da legislagdo aplicavel.

Caso ndo seja oficializado um indice substitutivo, o PODER CONCEDENTE e a
CONCESSIONARIA definirdo de comum acordo o novo indicador, se assim
permitir a legisla¢éo.

O calculo do reajuste sera feito pela CONCESSIONARIA e encaminhado para o
PODER CONCEDENTE que analisara no prazo de 5 (cinco) dias tteis.

O reajuste se dard por apostilamento, juntando-se aos autos administrativos as
memorias de calculo.

13. DAS RECEITAS ACESSORIAS

13.1.
132

13.3

13.4.

13.4.1.

13.4.2.

13.4.3.

W

Sem prejuizo do cumprimento das obrigagdes da IMPLANTACAO e dos
SERVICOS, a CONCESSIONARIA estd autorizada a explorar RECEITAS
ACESSORIAS [receitas alternativas complementares, acessorias ou de projetos
associados] decorrentes de empreendimentos desenvolvidos sobre 4reas
disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE.

A efetiva realizagio das RECEITAS ACESSORIAS constitui risco alocado &
CONCESSIONARIA, cuja frustragdo niio serd em hipétese alguma imputada ao
PODER CONCEDENTE, tampouco ensejard recomposigio do equilibrio
econdmico-financeiro do CONTRATO ou qualquer indenizagio pelos investimentos
realizados.

No exercicio das atividades geradoras das RECEITAS ACESSORIAS a
CONCESSIONARIA se obriga a apresentar ao PODER CONCEDENTE os planos
e as estratégias da exploragfo e se responsabilizard por toda e qualquer infra¢do
legal ou ofensa a regulamentagdo aplicavel, perante todos os 6rgios competentes,
devendo manter o PODER CONCEDENTE indene de qualquer demanda ou
responsabilizacdo.

As receitas auferidas com os EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRI-
VADOS integradas e vinculadas formalmente a CONDOMINIOS mistos ou
implantados em terrenos auténomos, deverdo ser compartilhadas com o PODER
CONCEDENTE, na ordem de 20% (vinte por cento) do valor do faturamento bruto
mensal estimado para o empreendimento.

A estimativa do valor do faturamento bruto sera obtida por meio do estudo de
mercado aderente a vocagdo imobilidria que a CONCESSIONARIA devera
apresentar ao PODER CONCEDENTE até o final da ETAPA DE
LICENCIAMENTO referida no subitem 9.2.2.1 deste CONTRATO.

A parte da receita atribuida a0 PODER CONCEDENTE, ou a quem este indicar,
sera devida pela CONCESSIONARIA a partir do quarto més contado da data do
auto de conclusdo do respectivo EMPREENDIMENTO NAO RESIDENCIAL
PRIVADO, independentemente da entrada em operagfo das atividades geradoras
das receitas.

Havendo fundadas razdes, o PODER CONCEDENTE poder4 a seu exclusivo

critério, prorrogar o prazo previsto no item anterior, desde que a
™ CONCESSIONARIA comprove, mediante justo motivo, a inviabilidade de

£
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13.4.4.

13.4.5.

13.4.6.

13.3.

13.6.

13.7:

13.8.

13:9.

exercer a exploragdio mercantii dos EMPREENDIMENTOS NAO
RESIDENCIAIS PRIVADOS, nos termos deste CONTRATO, estabelecendo-
lhe novo prazo, para sanar as deficiéncias apontadas.

O valor da estimativa serd substituido pelo faturamento real a partir da entrada
em operagdo do empreendimento.

Nenhum contrato celebrado entre a CONCESSIONARIA e particulares, para os
fins do subitem 13.4, podera ultrapassar o prazo da CONCESSAO, devendo a
CONCESSIONARIA adotar todas as medidas pertinentes para a entrega dos
empreendimentos objetos da exploragéo livres e desobstruidos de quaisquer bens
e direitos, inclusive sem nenhum valor residual, tributo, encargo, obriga¢ao,
gravame e sem quaisquer 6nus ao PODER CONCEDENTE ou cobranga de
qualquer valor pela CONCESSIONARIA.

A aferigio das RECEITAS ACESSORIAS compartilhdveis com o PODER
CONCEDENTE  sera feita pela VERIFICADORA a quem a
CONCESSIONARIA devera apresentar semestralmente demonstrativos de
resultados, contratos firmados com terceiros e balancetes comentados.

O PODER CONCEDENTE tera amplo acesso, diretamente e por meio da
VERIFICADORA, as instala¢des, informagdes e documentos necessarios para
realizar, nos termos do que entender pertinente, a fiscalizagdo das atividades
acessorias.

Também serdo compartilhadas com o PODER CONCEDENTE as receitas auferidas
com a comercializagio das HMP relativas 4 FR-10 e FR-11 e das HMC, FR-12, em
areas disponibilizadas pelas administragdes diretas e/ou indiretas do Municipio,
Estado ou Unifo na razdo de 20% (vinte por cento) calculados sobre o valor de
venda e compra, de cada unidade habitacional efetivamente comercializada.

As receitas oriundas do compartilhamento a que o PODER CONCEDENTE tiver
direito pela aplicagdo das cldusulas acima serdo pagas em moeda corrente nacional
mediante depdsito em conta corrente bancaria especifica a ser aberta pelo PODER
CONCEDENTE.

O PODER CONCEDENTE, de comum acordo com a Secretaria Municipal da
Fazenda, poderd aplicar os recursos financeiros derivados das receitas
compartilhadas em quaisquer das formas previstas no artigo 8° da Lei Municipal n°
16.703, de 2017, em favor da politica municipal de habitagao.

E vedado a CONCESSI'ONARlA ceder gratuitamente espagos passiveis de geragao
de RECEITAS ACESSORIAS.

14. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONCESSIONARIA

14.1.

14.1.1.

14.1.2.

14.1.3.

A CONCESSIONARIA obriga-se durante todo o prazo da CONCESSAO a:

Implantar o objeto do CONTRATO e prestar os SERVICOS concedidos,
cumprindo e fazendo cumprir integralmente o CONTRATO, com zelo e

diligéncia, utilizando a melhor técnica aplicdvel a cada uma das tarefas ﬂ/

desempenhadas, em conformidade com as disposi¢des legais e regulamentares, e
ainda com as determinagdes do PODER CONCEDENTE;

Elaborar os estudos técnicos e providenciar a documentagdo exigida para obter
as Licengas Ambientais para a IMPLANTACAO do OBJETO;

Sempre que for o caso, aprovar o projeto de parcelamento do solo junto ao
GRAPROHAB, seguida de registro junto ao Cartorio de Registro de Imdveis
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14.1.4.

14.1.5.

14.1.6.
14.1.7.

14.1.8.

14.1.9.
14.1.10.

14.1.11.
14.1.12.
14.1.13.

14.1.14.

14.1.15.

Ty

competente, promovendo as  eventuais retificagdes, judicial ou
extrajudicialmente, de dareas ou desmembramento de matriculas, caso
necessarias.

Obter todas as licengas e alvards necessarios para a IMPLANTACAO do
OBJETO em todas as suas fases;

Prestar os SERVICOS concedidos, sem interrupgéo, durante os prazos previstos
neste CONTRATO, de forma adequada ao pleno atendimento do publico alvo,
valendo-se de todos os meios e recursos a sua execugdo, em obediéncia as
normas pertinentes, aos padrdes e procedimentos estabelecidos neste
CONTRATO e aqueles determinados pelo PODER CONCEDENTE;

Captar ¢ contratar empréstimos ou financiamentos para a execucdo deste
CONTRATO, observado o disposto no subitem 19.1 e seus subitens deste
CONTRATO.

Cooperar ¢ apoiar o desenvolvimento das atividades de acompanhamento e
fiscalizagdio do PODER CONCEDENTE, nos termos dos anexos deste
CONTRATO;

Responder, por si ou por seus administradores, empregados, prepostos, subcon-
tratados, prestadores de servigos ou qualquer outra pessoa fisica ou juridica
relacionada a execugdo dos servigos concedidos, perante o PODER
CONCEDENTE, interveniente(s) anuentes(s) e terceiros por todos e quaisquer
danos comprovadamente causados por atos comissivos ou omissivos, culposos
ou dolosos, por parte da CONCESSIONARIA, sempre que decorrerem da
execugdo das obras e prestagdo dos SERVICOS sob sua responsabilidade, direta
ou indireta, ndo excluindo ou reduzindo a responsabilidade a fiscalizagio ou
acompanhamento da CONCESSAO pelo PODER CONCEDENTE;

Comunicar imediatamente ao PODER CONCEDENTE e adotar as providéncias
necessdrias, sempre que ocorrer a descoberta de materiais ou objetos de interesse
geoldgico ou arqueologico.

Adotar as providéncias necessarias ao tratamento das superveniéncias de carater
ambiental ou de interferéncias com outras concessiondrias de servigos publicos,
observados os critérios de alocagéo de riscos dispostos neste CONTRATO;

Nio celebrar CONT RATO com terceiros cuja execugo seja incompativel com o
prazo da CONCESSAO.

Manter, durante a execu¢do do CONTRATO, todas as condigdes necessérias ao
cumprimento dos servigos objeto da CONCESSAO;

Zelar pela ndo infringéncia de quaisquer patentes, marcas e direitos autorais dos
bens, servigos e informagdes fornecidos em decorréncia deste CONTRATO:

Informar ao PODER CONCEDENTE quando citada ou intimada de qualquer
agdo judicial ou procedimento administrativo, que possa implica-lo em
decorréncia de questdes ligadas a0 CONTRATO, inclusive dos termos e prazos
processuais, bem como envidar os melhores esforgos na defesa dos interesses
comuns, praticando todos os atos processuais cabiveis com esse objetivo.

Ressarcir o PODER CONCEDENTE, de todas as condenagdes e desembolsos
decorrentes de determinagbes judiciais de qualquer espécie, para satisfagio de
obrigagdes originalmente imputdveis a CONCESSIONARIA, inclusive
reclamag0es trabalhistas propostas por empregados ou terceiros vinculados a
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14.1.15.1.

14.1.16.

14.1.17.

14.1.18.

14.1.19.

14.1.20.

14.1.21.

14.1.22.

14.1.23.

14.1.24.

14.1.25.

14.1.26.

CONCESSIONARIA, bem como danos a usuarios e Orgdos de controle e
fiscalizagdo.

A responsabilidade da CONCESSIONARIA de que trata o subitem
precedente perdurard mesmo depois de encerrado o CONTRATO,
podendo o PODER CONCEDENTE buscar o ressarcimento previsto nesta
Cl4usula junto aos socios da CONCESSIONARIA, na forma da legislagio
societdria, no caso de extingo da pessoa juridica.

Identificar, nos instrumentos encaminhados ao PODER CONCEDENTE nos
termos desta clausula, as condi¢des de aplicabilidade das previsdes deste
CONTRATO relacionadas com a priorizagdo de pagamento de eventual
indenizacdo diretamente aos Financiadores da CONCESSIONARIA, bem como
a adogdo, pelos Financiadores, dos mecanismos do ACORDO TRIPARTITE, de
que tratam as cldusulas 36.5 e 36.6 e nos termos do ANEXO XIII DO
CONTRATO — ACORDO TRIPARTITE;

Zelar pela integridade dos bens vinculados a CONCESSAO, inclusive
providenciando guarda e vigilancia dos bens imoveis apds serem integralmente
disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE;

Manter, durante a vigéncia da CONCESSAO, todas as condig¢des de habilitagdo
e qualificagdo exigidas na licitagdo;

Dispor, direta ou indiretamente, de equipamentos, acessorios, recursos humanos
e materiais necessarios a perfeita execugéio dos SERVICOS concedidos;

Responder perante 0 PODER CONCEDENTE e terceiros por todos os atos e
eventos de sua competéncia, especialmente por eventuais desidias e faltas quanto
a obrigagdes decorrentes da CONCESSAO;

Executar servi¢os e programas de gestdo, bem como fornecer treinamento a todo
pessoal vinculado 8 CONCESSAO, visando ao constante aperfeigoamento deste
para a adequada prestagdo do servigo concedido;

Manter o PODER CONCEDENTE informado sobre toda e qualquer ocorréncia
em desconformidade com a prestagio dos SERVICOS objeto deste
CONTRATO;

Reportar por escrito ao PODER CONCEDENTE, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas, qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique na execugéo dos
SERVICOS, independentemente de comunicagdo verbal, que deve ser imediata;

Cumprir determinagdes legais relativas a legislagdo trabalhista, previdenciaria,
de seguranga e medicina do trabalho, em relagdo aos seus empregados, responsa-
bilizando-se, como unica empregadora, por todos o0s encargos sociais,
trabalhistas e previdencidrios incidentes sobre o custo da méo-de-obra
empregada na prestagio dos SERVICOS, bem como pelos de seguro de acidente
de trabalho;

Comprovar perante o PODER CONCEDENTE, quando solicitado, no prazo de
dez dias uteis, as quitagdes legalmente exigidas de todo e qualquer encargo que
se referir aos servicos de sua responsabilidade, inclusive as contribui¢des
devidas ao INSS, FGTS, impostos, taxas e pertinentes;

Fornecer ao PODER CONCEDENTE todos e quaisquer documentos e
informagdes pertinentes 3 CONCESSAO, franqueando acesso amplo e irrestrito
a fiscalizagdo e a realizag@o de auditorias;
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14.1.27.
14.1.28.

14.1.29.
14.1.30.

14.1.31.

14.1.32.

14.1.33.

14.1.34.

14.1.35.
14.1.36.
14.1.37.

N1

A\

Permitir o acesso da fiscalizagdo nas suas dependéncias, mediante solicitagio do
PODER CONCEDENTE;

Submeter previamente ao PODER CONCEDENTE, para aprovagéo, toda e
qualquer campanha publicitaria relativa ao objeto do CONTRATO;

Disponibilizar ao PODER CONCEDENTE, sempre que requerida, copias, em
meios fisico e digital, dos instrumentos contratuais relacionados aos servigos

subcontratados, compra de bens e materiais e registros necessarios a execugdo do
objeto do CONTRATO;

Providenciar que todos os seus empregados sejam registrados e tenham seus
assentamentos devidamente anotados nas respectivas Carteiras de Trabalho e
Previdéncia Social (CTPS) ou mantenham contrato de prestagio de servigo, em
aten¢o as exigéncias da legislagdo previdenciaria e trabalhista em vigor;

Recrutar toda mao-de-obra e fornecer equipamentos e materiais necessarios a
prestagdo dos SERVICOS da CONCESSAO, consoante as responsabilidades e
atribuigdes delineadas neste CONTRATO;

Manter o PODER CONCEDENTE informado sobre o estagio dos contratos de
financiamento e das condi¢des dos instrumentos juridicos relativos a
IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO, por meio de relatorio bimestral,
a partir do inicio da contagem do prazo da CONCESSAOQ:

Apresentar ao PODER CONCEDENTE, no prazo de 6 (seis) meses, contados da
data do inicio de vigéncia da CONCESSAO, os instrumentos juridicos que
assegurem o cumprimento das obrigagGes decorrentes do CONTRATO, relativos
a obras civis, devendo ser incluido(s) eventual(ais) contrato(s) de financiamento
firmado(s) junto & institui¢des financeiras nacionais ou internacionais ou outros
documentos formais, que comprovem a disponibilidade de recursos préoprios

¢/ou de terceiros para arcar com as obriga¢es assumidas relativas ao
CONTRATO;

O prazo tratado no subitem anterior poderé ser prorrogado por até mais 6 (seis)
meses, desde que a CONCESSIONARIA comprove, mediante documentos
formais, que a(s) operag@o(des) de financiamento para fazer frente as obras civis
ou aos demais investimentos previstos no contrato, ji estd(io) em estégio
avangado de tramitagdo junto as instituigdes financiadoras ou em estdgio

avangado de estruturagfio junto aos controladores e/ou para acesso ao mercado
de capitais;

Podera o PODER CONCEDENTE aceitar em substitui¢io aos contratos de
financiamento, declaragdo emitida pela instituigdo financeira de que a operagao
foi enquadrada em linha de crédito, aprovada pela diretoria, e que estdo em curso
os trdmites internos para sua formalizag#o;

Submeter & prévia autorizagdo do PODER CONCEDENTE a solicitagdo de
emissdo de titulos e valores mobiliarios, se contiver dispositivo de conversdo em
agdes que implique alteragcdo no controle da sociedade ou se tiverem como
garantia agbes com direito de voto integrantes do grupo controlador;

Dar conhecimento a0 PODER CONCEDENTE das alteragdes das condi¢des dos
financiamentos referidos no item 14.1.32, assim como da contratagdo de
qualquer novo financiamento ou divida que possa ser considerada para efeito de
célculo da indenizago devida no caso de extingio da CONCESSAO:;
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14.1.38. Manter ampla e permanente comunicagdo com publico-alvo - lista dos
beneficiarios cadastrados fornecida pelo PODER CONCEDENTE e
ADQUIRENTES - com o objetivo de divulgar informagdes sobre o andamento
das obras, indicando os dados relativos a empresa responsavel pelas obras e

prestagdo dos servigos, submetendo-as a aprovagdo prévia do PODER
CONCEDENTE;

14.1.39.  Obter a prévia aprovagdo do PODER CONCEDENTE ou de quem este indicar,
para os projetos, planos e programas relativos a IMPLANTACAO, sempre que
exigido neste CONTRATO;

14.1.40.  Responder pelo correto comportamento de seus empregados e de terceiros
contratados, bem como prover aos funcionarios sob sua responsabilidade ou aos
prepostos uniformes ou roupas profissionais em bom estado, providenciando o
uso de cracha indicativo das fungdes exercidas, e ainda, todos os EPIs —
Equipamentos de Protecdo Individuais e EPCs — Equipamentos de Protegdo
Coletivos necessarios a seguranga das atividades em curso;

350497.

14.1.41. Manter, para todas as atividades relacionadas a servigos de engenharia, a
competente regularidade perante os 0rgdos reguladores de exercicio da profissdo
exigindo o mesmo de terceiros contratados;

14.1.42.  Responsabilizar-se pelos danos que seus agentes, nessa qualidade, causarem por
culpa ou dolo a terceiros, aos ADQUIRENTES, e, quando for o caso, ao Poder
Publico, assegurado o direito de regresso contra o responsavel nos casos de dolo
ou culpa;

14.1.43.  Apresentar até 120 (cento e vinte) dias do encerramento de cada exercicio social,
as demonstra¢des contabeis em conformidade com a legislag@o societaria e com
o plano de contas aprovado pelo PODER CONCEDENTE, bem como os
balancetes trimestrais de fechamento, devidamente assinados pelo contador
responsavel;

14.1.44.  Designar um responsavel técnico a frente das atividades dos servigos
concedidos, com poderes para representar a CONCESSIONARIA perante a
fiscalizagdo do PODER CONCEDENTE;

14.145.  Manter e conservar todos os bens, equipamentos e instalagdes vinculadas a
CONCESSAO em perfeitas condi¢des de funcionamento;

14.1.46.  Apresentar e assessorar os pretendentes habilitados, futuros ADQUIRENTES,
junto aos AGENTES FINANCEIROS e realizar o APOIO A GESTAO DA
LISTA DE BENEFICIARIOS desde o recebimento do rol de cadastrados
entregue pelo PODER CONCEDENTE até a concessdo do crédito imobiliario
pelo AGENTE FINANCEIRO, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas
neste CONTRATO e em seus anexos;

14.1.47. A CONCESSIONARIA deveré disponibilizar ao PODER CONCEDENTE e aos
pretendentes acesso as informagdes a respeito do exigido no subitem precedente.

14.2. O exercicio dos servigos de APOIO A GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS,
incluindo as atividades descritas no ANEXO VI — DIRETRIZES PARA A
PRESTACAO DOS SERVICOS, ndo implica responsabilidade da
CONCESSIONARIA pela ndo obtengdo do financiamento pelos pretendentes
habilitados, a qualquer titulo, salvo desidia da CONCESSIONARIA. /I\/v\
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143. A CONCESSIONARIA deverd indenizar ¢ manter o PODER CONCEDENTE
indene em razdo de qualquer demanda ou prejuizo que este venha a sofrer em
virtude, dentre outros:

14.3.1. De ato praticado com culpa ou dolo pela CONCESSIONARIA, seus
administradores, empregados, prepostos, prestadores de servigos, terceiros com
quem tenha contratado, ou qualquer outra pessoa fisica ou juridica a ela

vinculada;

14,3.2. De questdes de natureza fiscal, trabalhista, previdg:nciéria ou acidentaria
relacionados aos empregados da CONCESSIONARIA e de terceiros
contratados;

14.3.3. De danos ambientais de responsabilidade da CONCESSIONARIA, comprovada-
mente causados pela CONCESSIONARIA na IMPLANTACAO e na execugio
dos SERVICOS e das atividades geradoras de fontes de RECEITAS
ACESSORIAS, durante a vigéncia do CONTRATO.

144. A CONCESSIONARIA deverd também indenizar e manter o PODER
CONCEDENTE indene em relagdo as despesas processuais, honorarios de
advogado e demais encargos com os quais venha a arcar em fun¢fio das ocorréncias
descritas no subitem 14.3.

15. DA FISCALIZACAO

15.1. O PODER CONCEDENTE exercera a mais ampla e completa fiscalizagfio sobre os
servigos concedidos, contando com apoio de prepostos se julgar conveniente,
sustando qualquer atividade em execugdo que, comprovadamente, esteja sendo
realizada em desconformidade com o previsto neste CONTRATO.

15.2. Serd criada Unidade Gestora com a indicagdo do Gestor do CONTRATO, a ser
informado 8 CONCESSIONARIA e que ficard como o tnico 6rgio competente para
a comunicagdo entre 0o PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA.

16. DA VERIFICADORA

16.1. A CONCESSIONARIA deverd contratar empresa, ou consorcio de empresas,
encarregada de acompanhar e controlar a IMPLANTACAO e a prestagio dos
SERVICOS objetos deste CONTRATO, mediante trabalhos de campo e emissdo de
relatérios e laudos técnicos de aferigdo do cumprimento de todas as diretrizes
constantes do CONTRATO e seus anexos, bem como das normas nacionais e
internacionais, técnicas e métodos aplicaveis.

16.2. Essa empresa, ou consorcio, serd a VERIFICADORA, e os requisitos e
procedimentos de sua atuagdo estdo dispostos no ANEXO XI DO CONTRATO —
DIRETRIZES PARA CONTRATACAO E ATUAGAO DA VERIFICADORA, que
deveriio ser obedecidos pela CONCESSIONARIA.

16.3.  No prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de assinatura do CONTRATO a
CONCESSIONARIA deverd apresentar, para prévia homologagio do PODER
CONCEDENTE, ao menos 3 (trés) empresas, ou consorcios, e respectivas equipes

técnicas que renam as condigdes minimas de qualificagdo para atuar como
VERIFICADORA.

16.4. A partir da data da apresentagfio das empresas pela CONCESSIONARIA o PODER

CONCEDENTE tera o prazo maximo de 10 (dez) dias para se manifestar acerca da

' adequagio das empresas apresentadas, cabendo & CONCESSIONARIA formalizar,
a contrata¢do de uma entre as homologadas pelo PODER CONCEDENTE.

v
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16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

Caso o PODER CONCEDENTE rejeite a lista de empresas apresentada pela
CONCESSIONARIA, esta deverd apresentar outra, até que o PODER
CONCEDENTE manifeste sua concorddncia, respeitado o prazo da ETAPA
PRELIMINAR para assinatura do contrato entre a CONCESSIONARIA ¢ a
VERIFICADORA.

O contrato a ser celebrado entre a CONCESSIONARIA e a VERIFICADORA
deverd observar as diretrizes constantes do ANEXO XI — DIRETRIZES PARA
CONTRATACAO E ATUACAO DA VERIFICADORA, que dele fard parte
integrante, e sua minuta devera ser submetida a prévia andlise do PODER
CONCEDENTE, que participara do instrumento na condigo de interveniente.

A VERIFICADORA atuard na CONCESSAO, como agente de apoio complementar
as agoes de fiscalizagdo do PODER CONCEDENTE, até o final do CONTRATO.

A VERIFICADORA devera atender aos seguintes requisitos:

a) ter comprovadamente executado servigos de caracteristicas semelhantes aos
descritos nesta clausula e ANEXO XI - DIRETRIZES PARA
CONTRATACAO E ATUACAO DA VERIFICADORA, compreendendo
atividades de gerenciamento, supervisdo, fiscalizagdo, controle e auditoria.

b) apresentar plano de trabalho demonstrando a metodologia a ser aplicada na
condugdo dos trabalhos de acompanhamento das atividades da
CONCESSIONARIA e seus contratados;

c) acomprovagdo de que trata a alinea @ se dard obrigatoriamente em no minimo
duas das atividades listadas na letra anterior.

d) ndo ser controladora, controlada, coligada ou sob controle comum da
CONCESSIONARIA ou de seus acionistas;

e) ndo estar submetida a liquidagdo, intervenc¢do ou Regime de Administra¢io
Especial Temporaria — RAET, faléncia ou recuperag¢ao judicial;

f) ndo se encontrar em cumprimento de pena de suspensio temporaria de
participacdo em licitagdo ou impedimento de contratar com o Poder
Concedente e/ou com a Administragdo Publica de quaisquer entes da
Federagdo;

g) ndo ter sido declarada inidonea para licitar ou contratar com a Administragdo
Publica; e
h) ndo ter sido condenada, por sentenga transitada em julgado, a pena de

interdicdo de direitos devido a préatica de crimes ambientais, conforme
disciplinado no art. 10 da Lei n°® 9.605, de 12.02.1998;

i) contar com equipe técnica de especialistas de nivel superior, qualificados
profissionalmente, em todas as areas de conhecimento relevantes para o
cumprimento das atribui¢Ges previstas no CONTRATO objeto das atividades
de verificag@o, e mobilizar, se necessario e sob demanda expressa do PODER
CONCEDENTE, especialistas para compor pareceres especificos sobre
questdes surgidas durante a execug@o do contrato e submetidas a Junta Técnica
ou Camara de Arbitragem. <

Nio poderd participar, direta ou indiretamente, da equipe técnica vinculada
acompanhamento da execucdo do objeto deste CONTRATO, pessoa que seja ou que
tenha sido, nos ultimos 6 (seis) meses, dirigente, gerente, empregado, contratado
terceirizado ou sécio dos acionistas da CONCESSIONARIA.
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16.10. A capacitagdo técnica dos integrantes da equipe devera estar refletida na
apresentagdo da relagdo dos profissionais que integrardo a equipe técnica da
VERIFICADORA vinculada ao objeto da verificagdo, integrantes ou nfo do
correspondente quadro funcional, a qual devera ser acompanhada de:

a) declaragdo de cada profissional indicado concordando com sua inclusdo na
equipe;

b) curriculo de cada profissional indicado contendo, no minimo, as seguintes
informagdes: nome completo, data de nascimento, nacionalidade, fungio
proposta, vinculo, instrugdo, cursos de extensdo, pos-graduagdo, discriminagio
dos servigos ou projetos que participou com identifica¢do do cliente;

16.11. A experiéncia requerida da VERIFICADORA poderé ser comprovada pela propria
empresa ou consorcio de empresas, ou pelos membros da equipe técnica vinculada
ao empreendimento;

16.12. A VERIFICADORA devera ser substituida, por outra constante da lista homologada
pelo PODER CONCEDENTE na forma do item 16.3, se, no curso do CONTRATO,
deixar de atender aos requisitos indicados no item 16.8.

16.13. A substituicdo da VERIFICADORA n#o a exime das responsabilidades até entdo
assumidas.

16.14. A VERIFICADORA devera dispor de um sistema informatizado em plena opera¢do
em até 60 (sessenta dias) contados do inicio da sua atuagdio no presente
CONTRATO, para suporte executivo a gestdo do empreendimento, que represente,
a cada instante e de maneira compreensivel e eficaz, o real estado do andamento do
empreendimento, em todas as suas frentes de obras, projeto, bem como quanto a
gestdo ambiental.

16.15. A remuneragdo da VERIFICADORA serd de responsabilidade da
CONCESSIONARIA, sem 6nus ao PODER CONCEDENTE.

16.16. O PODER CONCEDENTE podera, de acordo com os relatérios emitidos e
informagdes disponibilizadas por meio do seu sistema de informagdes acima

mencionado, solicitar informag¢des ou esclarecimentos diretamente a
VERIFICADORA.

16.17. Para os aceites por parte do PODER CONCEDENTE das unidades habitacionais e
dos imoveis ndo residenciais que integram o OBJETO deste CONTRATO, a
CONCESSIONARIA devera emitir ¢ a VERIFICADORA atestar, documento de
aferi¢do correspondente, constando o detalhamento dos eventos realizados, sob
responsabilidade técnica, civil e criminal, instruido, se for o caso, com laudos
técnicos pertinentes.

17. DO CADASTRAMENTO DAS FAMILIAS BENEFICIARIAS

17.1. O cadastramento das familias beneficidrias é prerrogativa exclusiva do PODER
CONCEDENTE, cabendo &8 CONCESSIONARIA realizar as tarefas operacionais de
apoio, tudo conforme o disposto no ANEXO VII - DIRETRIZES PARA
COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS, deste CONTRATO.

17.2. Até€ 60 (sessenta) dias contados da data de aprovagéo de cada projeto de constru¢do
habitacional o PODER CONCEDENTE devera apresentar 8 CONCESSIONARIA a
lista com a ordem de classificagdo das familias cadastradas, e autorizagdo expressa

?Y‘“’“‘ para iniciar a fase operacional de triagem da capacidade financeira daquelas a fim de
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habilitd-las & obten¢do do financiamento destinado a aquisi¢io das unidades
habitacionais.

17.3.  Se da triagem realizada pela CONCESSIONARIA resultar ntimero insuficiente de
habilitados & aquisicio a CONCESSIONARIA notificara o PODER
CONCEDENTE para que complemente a lista de familias candidatas, ficando a
CONCESSIONARIA autorizada, a seu critério, a dar inicio as atividades de
construgdo.

17.4. O PODER CONCEDENTE podera celebrar convénios com a Unifio e/ou o Estado
de S#@o Paulo para compartilhamento de demanda, observada as normas pertinentes
e as regras deste CONTRATO.

18. DA COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS

18.1. A aquisigdo das moradias deverd obedecer, rigorosamente, os dispositivos contidos
no ANEXO VII - DIRETRIZES PARA COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS.

18.2. Até a efetiva entrega das unidades habitacionais ¢é vedado cobrar dos
ADQUIRENTES de HIS-1 juros sobre parcelas de construgdo, taxas, seguros ou
qualquer outra despesa.

18.3.  Para os adquirentes de HIS-1 e HIS-2 a CONCESSIONARIA arcara com os custos
os emolumentos e tributos incidentes sobre o contrato de aquisi¢éo e financiamento.

19. FINANCIAMENTO

19.1. A CONCESSIONARIA é a unica responsavel pela contratagdo de empréstimos ou
financiamentos necessarios para realizar as obras e servigos relacionados com a
IMPLANTACAO e a prestagio dos SERVICOS objeto da CONCESSAO, de modo
a cumprir, cabal e tempestivamente, com todas as obrigagdes assumidas no
CONTRATO (financiamento para a produgao).

19.1.1. A CONCESSIONARIA dever4 mobilizar todos os seus esforgos para viabilizar
a captagdo dos empréstimos ou financiamentos para realizar os investimentos até
o termo do prazo previsto no item 9.2.2, ETAPA DE LICENCIAMENTO.

19.1.2. A pedido da CONCESSIONARIA, o PODER CONCEDENTE emprestara todo
apoio institucional para viabilizar a contratagio de empréstimos e
financiamentos para realizar os investimentos.

19.1.3. Depois de demonstrado o empenho da CONCESSIONARIA e decorridos 18
(dezoito) meses a partir do término da ETAPA DE LICENCIAMENTO sem que
tenha havido éxito na captagdo dos empréstimos ou financiamentos, no todo ou
em parte, as partes poderdo, de comum acordo, declarar a exting@o antecipada do
CONTRATO, sem que caiba a quaisquer delas reclamar indenizagdes ou
ressarcimentos dos custos até entéo incorridos.

350497

19.2. Havendo sucesso na captagio dos empréstimos e ou financiamentos a
CONCESSIONARIA devera disponibilizar em meio digital de facil acesso ao
PODER CONCEDENTE e a VERIFICADORA, copia de seus contratos de
financiamento e de garantias, comprovantes dos pagamentos das parcelas de
quitagdo dos financiamentos e documentos representativos dos titulos e valores
mobilidrios e quaisquer alteragdes a esses instrumentos celebrados ou emitidos no
exercicio social anterior, acompanhado de declaragdo, sob as penas da lei, atestando
a fidedignidade das copias em relagdo aos originais.

Eocumen% digitalizado e autenticado por ANDRE MARCON. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID
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19.3.

19.4.

193,

19.6.

19.7.

19.8.
19.8.1.

19:8.2.

A CONCESSIONARIA devera, ainda, apresentar ao PODER CONCEDENTE
copia de todo e qualquer comunicado, relatério ou notificagdo enviado aos

financiadores, que contenha informagdo relevante a respeito da situagdo financeira
da CONCESSAO ou da CONCESSIONARIA.

A CONCESSIONARIA ndo poderd invocar qualquer disposi¢do, clausula ou
condi¢dio dos contratos de financiamento, ou qualquer atraso no desembolso dos
respectivos recursos, para eximir-se, total ou parcialmente, das obrigacdes
assumidas no CONTRATO.

A CONCESSIONARIA podera dar, aos financiadores do projeto, em garantia dos
financiamentos contratados nos termos desta cldusula, os direitos emergentes da
CONCESSAO, nos termos do art. 5°, § 2°, 11, da Lei Federal n° 11.079/04.

A CONCESSIONARIA poderéa empenhar, ceder ou de qualquer outra forma
transferir diretamente ao financiador, conforme os limites e os requisitos legais, os
direitos a percepgéo (i) da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL; (i1)
das indenizag¢des devidas 8 CONCESSIONARIA em virtude do CONTRATO.

A autorizagdo constante do subitem precedente ndo compreende a constituicio de
gravames sobre o terreno ou porgdo de terreno, onde se dard a IMPLANTACAO,
aplicando-se, para a hipotese, o disposto no subitem 36.21.

E vedado 2 CONCESSIONARIA:

Prestar qualquer forma de garantia em favor de terceiros, inclusive em favor de
seu controlador, salvo seus financiadores;

Conceder empréstimos, financiamentos ou realizar quaisquer outras formas de
fransferéncia de recursos para seus acionistas, exceto:

a) Transferéncias de recursos a titulo de distribui¢io de dividendos;
b) Pagamentos de juros sobre capital préprio;

c) Pagamentos pela contratagdo de servicos e instrumentos de mutuos
financeiros, desde que celebrados em condigdes equitativas as de mercado;
e

d) Redugdo do capital, respeitado o limite previsto neste CONTRATO.

20. DA CONCESSIONARIA

20:1.

20.2.

Os atos constitutivos da CONCESSIONARIA constam como anexo deste
CONTRATO e o seu objeto social, especifico e exclusivo, durante todo o prazo do
CONTRATO, ser4a a IMPLANTACAO e a prestacio dos SERVICOS objetos deste
CONTRATO, podendo constar autorizagdo para exploragio das &reas ndo
habitacionais.

A CONCESSIONARIA nio poderd, durante todo o prazo da CONCESSAOQ, ter o
seu controle societario transferido, sem prévia e expressa autorizagio do PODER
CONCEDENTE, seja por meio de modificagdo da composi¢dio aciondria e/ou por
meio de implementagdo do ACORDO TRIPARTITE celebrado na forma estipulada
no ANEXO XIII - ACORDO TRIPARTITE.

A CONCESSIONARIA ¢ constituida com um capital social minimo de R$
47.201.418,00 (quarenta e sete milhdes, duzentos e um mil, quatrocentos e dezoito
reais) necessarios para a IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO,
devidamente subscrito em moeda corrente nacional.

7
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20.4. A CONCESSIONARIA integralizou 10% (dez por cento) do capital social subscrito %
previsto acima. a
20.5. A integralizagdo do restante do capital social subscrito, no montante de R$ ?’:
42.481.276,00 (quarenta e dois milhGes, quatrocentos e oitenta e um mil, duzentos e %
setenta e seis reais) serd feita na seguinte proporgio: E
S

) MES DE 5

PARCELAS MESDE | PAGAMENTO PPP g
IMPLANTACAO (ULTIMO 2

DIA) 8

1 2 Ano 1 3 0,08% 3

2 % 5 0,08% s

3 6 7| 0.08% 2

4 8 9 0,08% g

5 10 11 0,08% £

6 12 - 13 0,08% g

7 14 Ano2 | 15 0,08% 2

8 16 g

9 18 E
1020 g

Y 22 £

12 24 3

13 26 | Ano3 27 0,08% 8

14 28 29 0,08% 3

15 30 31 0,08% 8

16 32 33 0,08% 3

17 34 35 0,08% h

18 36 37 0,08% 3

19 38 Ano 4 39 10,08% >

20 40 41 0,08% @

21 42 43 0,08% Z

22 44 45  10,08% 2

23 46 47 0,08% =

24 48 49 0,08% =

............... 25 50 | Ano5 51 0,08% 3

26 52 53 0,08% g

27 54 55 0,08% 2

28 56 57 0,08% | 2

29 58 59 0,08% EH

30 60 61 0,08% o

31 62 Ano 6 63 0,08% g

32 64 65 0,08% s

33 6 | | 67 0,08% 3

34 68 | 0 0,08% e

35 70 71 0,08% E

36 72 73 0,08% 8

37 74 Ano 7 75 0,08% ’ o

38 w1 7 008% d"”\ S

39 78 79 10.08% ?
pia
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4o 80 8 0,08%

41 82 83 0,08%

32 81 85 10,08%
Capital Integralizado na Assinatura do Contrato 10%

Enquanto ndo estiver completa a integralizagdo do capital social minimo da
CONCESSIONARIA, os acionistas da CONCESSIONARIA sio solidariamente
responsaveis, independentemente da propor¢do das agdes por eles subscritas
individualmente, perante o PODER CONCEDENTE, por obrigagdes da
CONCESSIONARIA nos termos deste CONTRATO, até o limite do valor da
parcela faltante para integralizag@o do capital.

O valor do capital social integralizado da CONCESSIONARIA nfo poderd ser
reduzido, sem autorizagdo do PODER CONCEDENTE, para patamar inferior ao
capital social minimo previsto no subitem 20.3.

Os socios da CONCESSIONARIA sdo solidariamente responséveis pela completa
integralizagdo do capital, remanescendo a responsabilidade mesmo na hipétese de
assungdo do controle societario da CONCESSIONARIA pelas entidades
financiadoras.

O capital social da CONCESSIONARIA poderé ser aumentado a qualquer tempo,
conforme a necessidade de aportes adicionais para a IMPLANTACAO, prestagdo
dos SERVICOS e a exploragéio das RECEITAS ACESSORIAS.

A CONCESSIONARIA obriga-se a manter o PODER CONCEDENTE
permanentemente informado sobre o cumprimento, pelos acionistas, da
integralizagdo do capital social, podendo o PODER CONCEDENTE realizar
diligéncias e auditorias para a verificagédo da situagéo.

A CONCESSIONARIA devera obedecer aos padrdes de governanga corporativa e
adotar contabilidade e demonstragdes financeiras padronizadas, nos termos do § 3°
do artigo 9° da Lei Federal n° 11.079, de 20 de dezembro de 2004, de acordo com as
praticas contdbeis adotadas no Brasil, baseadas na Legislagdo Societdria Brasileira
(Lei Federal n® 6.404, de 1976), e nas Normas Contabeis emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade — CFC, utilizando-se, para tanto, de sistemas integrados de
gestdo empresarial.

21. DA REPARTICAO DOS RISCOS E SUA MITIGACAO

a1,

212,

21.3.

21.4.

C 214.1.

A CONCE%SIONARIA ¢ responsavel por todos os riscos relacionados & presente
CONCESSAO, salvo disposi¢ao expressa em contrario.

A CONCESSIONARIA deverd promover levantamento pormenorizado dos riscos
que assume com a assinatura deste CONTRATO e na execugdo das atividades
descritas em seus anexos, devendo adotar solugdes técnicas e/ou processos
adequados e eficientes a mitiga-los.

Nio cabera 4 CONCESSIONARIA recomposi¢io do equilibrio econdmico-
financeiro deste CONTRATO em face de eventos cujo risco ndo tenha sido alocado
expressamente a0 PODER CONCEDENTE, nos termos deste CONTRATO.

A CONCESSIONARIA assume, dentre outros, os seguintes riscos, salvo se
decorrentes de atos ou fatos cuja responsabilidade seja atribuida ao PODER
CONCEDENTE:

Atraso no cumprimento do Cronograma de Implantagdo dos Empreendimentos;

&
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21.4.2.

21.4.3.

21.4.4.

21.4.5.

21.4.6.

21.4.7.

21.4.8.

21.4.9.

21.4.10.

21.4.11.
21.4.12.

21.4.13.

21.4.14.

21.4.15.
21.4.16.

21.4.17.

Erros, omissdes ou alteragdes de projetos de engenharia, incluindo metodologia
de execucio, e/ou de tecnologia da CONCESSIONARIA, independentemente do
aceite do PODER CONCEDENTE;

Passivos e/ou irregularidades ambientais cujo fato gerador tenha se
materializado ap6s a celebragdo do termo de transferéncia de posse das dreas
disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE.

Prejuizos decorrentes de erros na realizagdo das obras, inclusive de
subcontratados, no que se incluem danos decorrentes de falha na seguranga no
local de sua realizagéo;

Atrasos decorrentes da ndo obten¢do de autorizagdes, licengas, alvaras e/ou
permissdes a serem emitidas por autoridades administrativas, exigidas para
construgdo, implantagdo ou prestagdo dos servigos objeto do CONTRATO, bem
como de eventuais decisdes ]udICIaH que suspendam a execugdo das obras,
decorrentes de atos comissivos ou omissivos por parte da CONCESSIONARIA;

Todos os riscos inerentes & prestagdo adequada dos servigos objeto deste
CONTRATO, incluindo, entre outros, investimentos, custos ou despesas
adicionais necessarias para o atendimento aos Indicadores de Desempenho em
fungdo de sua performance, bem como das normas técnicas e regras contratuais;

Ineficiéncias ou perdas econdmicas decorrentes de falhas, de negligéncia, de
inépcia ou de omissdo na implantagdo e na prestagdo dos servigos objeto da
CONCESSAO;

Custos com roubo, furto, destrui¢do, ainda que parcial, oriundos de qualquer
evento, ou perda de bens reversiveis alocados a CONCESSAO;

Aumento do custo de empréstimos e financiamentos a serem obtidos pela
CONCESSIONARIA para realizacdo de investimentos ou custeio das operagdes
objeto da CONCESSAOQO;

Variagdo dos custos de insumos, operacionais, de manutengdo, de compra, de
investimentos, dentre outros dessa natureza;

Diminuig¢io das expectativas ou frustragdo das RECEITAS ACESSORIAS:;

Alteragéo do cendrio macroeconémico ou aumento de custo de capital e variagdo
das taxas de cambio;

Criagdo, extingdo ou alteragdo de tributos ou encargos legais que nédo tenham
repercussdo nas receitas e despesas da CONCESSIONARIA;

Custos diretos e indiretos da solugdo de ocupagdo ou invasdo dos imoveis que se
encontrarem sob sua posse bem como de todos os prazos judiciais e
extrajudiciais decorrentes da solugéo adotada;

Estimativa incorreta do valor dos investimentos a serem realizados;

Constatagio superveniente de erros, ou omissdes na Proposta e Plano de
Negdcios apresentados pela CONCESSIONARIA ou nos levantamentos que o

divulgados pelo PODER CONCEDENTE;

Embargo do empreendimento, novos custos, ndo cumprimento de prazos,
necessidade de nova aprovagdo dos projetos pelos 6rgdos piiblicos competentes
e/ou emissdo de novas autorizagdes pelos 6rgdos competentes em razido da ndo
observancia pela CONCESSIONARIA e/ou seus subcontratados das diretrizes

subsidiaram, inclusive aqueles necessarios para aferir os dados e projet %/
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21.4.18.

21.4.19.

21.4.20.

21.4.21.

21.4.22.

21.4.23.
21.4.24.

21.4.25.
21.4.26.

21.4.27.

21.4.28.
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indicadas nos documentos disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE ou
nas clausulas deste CONTRATO, incluindo as eventuais compensacdes e
condicionantes constantes das licengas necessarias;

Alteragéio das concepgdes, projetos ou especificagdes que impliquem emissio de
nova(s) licenga(s) ou autorizagfo(des), arcando integralmente com os custos
socioambientais direta ou indiretamente decorrentes da nfio observancia da

respectiva diretriz socioambiental, para o qual a CONCESSIONARIA tenha
concorrido.

Atraso na obtengdo das licengas ambientais, por culpa da CONCESSIONARIA,
ressalvado o disposto na 21.5.5 deste CONTRATO;

Ocorréncia de forga maior ou caso fortuito se, ao tempo de sua ocorréncia,
corresponder a um risco seguravel no Brasil ha pelo menos 2 (dois) anos, até o
limite dos valores de apdlices comercialmente aceitaveis e oferecidas por pelo
menos duas empresas do ramo, independentemente de a CONCESSIONARIA
ter contratado tais seguros;

Greve e dissidio coletivo de funciondrios da CONCESSIONARIA, de
subcontratados e/ou de fornecedores de materiais e servicos da
CONCESSIONARIA;

Responsabilidade civil, administrativa, ambiental e penal decorrente das
atividades da CONCESSIONARIA durante a implantagio do objeto do
CONTRATO e no curso de toda vigéncia da CONCESSAO, por danos que
possam ocorrer a terceiros, ou causados por terceiros, sejam estes pessoas fisicas
ou juridicas, empregados, prepostos, terceirizados ou subcontratados da
CONCESSIONARIA, que apresente nexo causal entre tais atividades e o dano;

Nao obtengdo do retorno econdmico previsto na PROPOSTA ECONOMICA;

Deciséo tomada em dissidio trabalhista ou decorrente da celebragio de acordo
ou convengdo coletiva de trabalho;

Alteragdo da legislagdo referente aos tributos sobre a renda e o lucro;

Impactos decorrentes da inviabilidade da implantagéio de obras nfo residenciais
destinadas a comércio, servigos e industrias leves;

Impactos decorrentes do ndo aproveitamento méximo permitido pela legislagdo
aplicavel, inclusive posturas municipais, para o imével onde serd implantado o
OBJETO do CONTRATO, salvo comprovada motivagio técnica devidamente
certificada pelo PODER CONCEDENTE;

Tratamento contabil e ftributdrio das parcelas da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL e aplicagio da legislagdo correspondente.

21.5.  Osriscos a seguir listados sfo alocados a0 PODER CONCEDENTE:

21.5.1.

21:5.3,

\{XM

Atrasos ou inviabilidade da IMPLANTACAO em razdo da descoberta de sitios
arqueologicos em quaisquer das éreas de intervengdo definidas para a
IMPLANTACAO, salvo se ficar demonstrada a possibilidade de substitui¢do das
mesmas;

Passivos e/ou irregularidades ambientais cujo fato gerador seja preexistente a

celebragio do termo de transferéncia de posse das 4reas disponibilizadas pelo
PODER CONCEDENTE.
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21.53.2.1,

21.5.3.

21.5.4.

21.5.5.

21.5.6.

21.5.7.

21.5.8.

21.59,

21.5.10.

A aplicagdo do subitem 21.5.2 serd precedida da apresentagdo, pela
CONCESSIONARIA, dos relatérios conclusivos das investigagdes ambientais,
contendo as exigéncias, recomendagGes e custos para as eventuais remediagdes,
sendo prerrogativa do PODER CONCEDENTE avaliar os impactos e autorizar o
desenvolvimento das atividades de remediag¢éo ou aplicar o disposto no subitem
7.9 deste CONTRATO.

Decisdo administrativa, arbitral ou judicial, decorrente de fato ndo imputavel as
partes, que, dentre outros, (i) impega ou impossibilite, no todo ou em parte, a
CONCESSIONARIA de executar a IMPLANTACAO, os SERVICOS ou a
entrega das unidades aos ADQUIRENTES; (ii) interrompa ou suspenda o
pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL; (iii) impeca
ou interrompa a comercializagdo das unidades habitacionais; (iv) impeca o
reajuste e revisdo da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, de
acordo com o estabelecido no CONTRATO; (v) impega a constituigdo ou o
pleno funcionamento do sistema de garantias da CONCESSAO;

Atrasos na IMPLANTACAO em razio de interferéncias ndo constantes da
pesquisa realizada pela CONCESSIONARIA na ETAPA PRELIMINAR junto
as empresas prestadoras de servigos publicos, nos termos deste CONTRATO e
atrasos na execu¢do dos remanejamentos de interferéncias pelas empresas
prestadoras de servigos publicos, desde que, como resultado da descoberta das
interferéncias ndo informadas, haja comprovado prejuizo para a
CONCESSIONARIA.

Exigéncias, pelas autoridades competentes, de condicionantes, contrapartidas ou
compensagdes distintas ou adicionais aquelas previstas no ANEXO II DO
EDITAL — DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO para
obtenc¢do ou cumprimento de autorizagdes, licengas, alvards e/ou permissdes,
inclusive ambientais;

Auséncia de demanda das unidades habitacionais — HIS-1, HIS-2 e HMP;

Extingdo dos  descontos concedidos no financiamento  aos
beneficiarios/mutuarios finais, no dmbito dos programas federais de Habitagfo
de Interesse Social com recursos do Ministério das Cidades Fundo de Garantia
por Tempo de Servigo fixados nas Resolugdes do Conselho Curador e nos atos
normativos do Gestor de Aplicagdo do FGTS, consolidados no Manual de
Fomento Pessoa Fisica da Caixa Econémica Federal, na data base deste
CONTRATO.

Aplica-se o disposto no subitem 21.5.7 também para a hipotese de vedag@o ou
impossibilidade de acesso pela CONCESSIONARIA aos descontos
mencionados por motivos ndo imputaveis a ela ou ao agente financeiro por ela
indicado para a concesso do financiamento aos destinatarios finais.

Atrasos, restrigio ou inexecugdo das obrigagdes da CONCESSIONARIA
causados pela demora ou omissdo dos 6rgios e entidades das administracdes

publicas municipais, estaduais e federais nos projetos relacionados aos HIS-1,
HIS-2 e HMP ressalvado o disposto no subitem 21.4.5 deste CONTRATO;

Decisdes do PODER CONCEDENTE que, por quaisquer motivos ou
circunstincias, alterem no todo ou em parte as condigdes previstas no ANEXO
VII — DIRETRIZES PARA A COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS a ponto de causar desequilibrio econémico-financeiro do
CONTRATO.
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22. RECOMPOSICAO DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO

22.1.

222,

22.3.

22.3.1.

22.3.2,
22.3.3.

22.34.

22.3.3,

22.3.6.

22.3.7.

22.4.

22.4.1.

22.4.2.

22.4.3.

T

22.6.

22,

22.8.

Sempre que forem atendidas as condigdes do CONTRATO, considera-se mantido
seu equilibrio econdmico-financeiro.

A andlise da recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro pressupde a
verificagdo das condi¢des econdmicas globais do ajuste.

Além das hipoteses elencadas na cldusula 21.5, somente cabera a recomposi¢do do
equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO nas hipoteses abaixo descritas:

Modificagdo unilateral do CONTRATO imposta pelo PODER CONCEDENTE
das condigGes de execugdo do CONTRATO, desde que, como resultado direto
dessa modificagdo, verifique-se alteragdo dos custos, investimentos ou da
receita/ remuneragio da CONCESSIONARIA.

Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior:

Quando as consequéncias ndo forem seguraveis no Brasil, observado o disposto
no subitem 21.4.20;

Quando as consequéncias forem segurdveis, no que exceder ao valor da
cobertura.

Caso a CONCESSIONARIA ndo tenha contratado seguro para o risco
materializado, assumira integralmente o 6nus decorrente de sua reparagio.

Redugdo de custos oriundos de ganhos de produtividade ou redugdo de encargos
setoriais, gerados por fatores externos 8 CONCESSIONARIA.

Criagdo, extingdo ou alteragdo de tributos ou encargos legais, ressalvados os
impostos e contribuigdes sobre a renda, que tenham impacto direto nas
receitas/remuneragdo para mais ou para menos, exceto quando incidir sobre as
receitas acessorias.

Nio cabera a recomposi¢éo se ficar caracterizado:

Que os impactos motivadores do pedido por parte da CONCESSIONARIA
poderiam ter sido neutralizados com a melhoria da presta¢do do servigo;

Quando da ocorréncia de culpa, inépcia ou omissido na exploragdo dos servigos
objeto da CONCESSAOQ;

Quando, de qualquer forma, a CONCESSIONARIA tenha concorrido ou
causado, direta ou indiretamente, para o evento gerador do desequilibrio.

A recomposigéo do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO sera solicitada
pela parte que se sentir prejudicada mediante o envio de requerimento
fundamentado de recomposi¢do a outra parte.

No caso de recomposi¢do em favor do PODER CONCEDENTE, este devera
comunicar a CONCESSIONARIA e lhe conceder prazo de 30 (trinta) dias para que
esta se manifeste sobre o requerimento.

A depender da complexidade da questdo, a critério do PODER CONCEDENTE, o
prazo de que trata a clausula 22.6 podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias.

N#o havendo manifestagdo pela CONCESSIONARIA no prazo consignado na

comunicagdo, a omissdo sera considerada como concordancia em relagdo ao mérito
da proposta do PODER CONCEDENTE.

Ww“\ 4 (/
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22.9. Recebido o requerimento ou a manifestagio da CONCESSIONARIA, o PODER
CONCEDENTE decidirda motivadamente em até 180 (cento e oitenta) dias,
prorrogavel por igual periodo, justificadamente, sobre o reequilibrio do
CONTRATO.

22.10. Caso o PODER CONCEDENTE ndo se manifeste no prazo previsto no subitem
anterior, a CONCESSIONARIA podera iniciar o procedimento de solu¢do de
divergéncias, nos moldes deste CONTRATO.

350497.

22.11. Importara em renuncia do direito de solicitar a recomposi¢do a que alude o subitem
22.5 se transcorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias contado a partir do
conhecimento, pela parte prejudicada, do evento que deu causa ao desequilibrio.

22.12. O procedimento de recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro iniciado por
requerimento da CONCESSIONARIA que devera ser fundamentado e instruido
com os documentos necessarios & demonstragdo do cabimento do pleito, inclusive
quanto a:

22.12.1.  Identificagdo precisa do evento, acompanhado de evidéncia da responsabilidade
do PODER CONCEDENTE, se for o caso, ou da ocorréncia de caso fortuito e
forga maior, nos termos da clausula 26.

22.12.2.  Projecdo de FLUXO DE CAIXA MARGINAL do projeto decorrente do evento
gerador de desequilibrio, considerando: (i) os fluxos marginais, positivos ou
negativos, calculados com base na diferenca entre as situagbes com e sem
evento; e (ii) os fluxos marginais necessarios a recomposi¢do do equilibrio
econdmico-financeiro.

22.12.3. Comprovagdo qOS gastos, diretos e indiretos, efetivamente incorridos pela
CONCESSIONARIA, decorrentes do evento que deu origem ao pleito.

22.12.4. Em caso de avaliagdo de eventuais desequilibrios futuros, demonstragdo
circunstanciada dos pressupostos e parametros utilizados para as estimativas dos
impactos do evento gerador do desequilibrio sobre o fluxo de caixa da
CONCESSIONARIA.

22.13. Os seguintes procedimentos deverdo ser observados para os calculos que levardo a
recomposi¢do do equilibrio econdémico-financeiro:

22.13.1. A recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro sera realizada de forma que
seja nulo o valor presente liquido da diferenga entre: (i) o fluxo de caixa do
projeto estimado sem considerar o impacto do evento; e (ii) o fluxo de caixa
projetado, em caso de eventos futuros, ou observado, em caso de eventos
passados, tomando-se em conta o evento que ensejou o desequilibrio.

22.13.2. Para fins de determinagdo dos fluxos dos dispéndios marginais, deverdo ser
utilizadas as melhores informagdes disponiveis, para estimar o valor dos
investimentos, custos e despesas, bem como eventuais receitas e outros ganhos,
resultantes do Evento de Desequilibrio, por meio das melhores referéncias de
preco do setor publico e/ou do setor privado disponiveis no momento do pleito e,
na indisponibilidade de informag¢des mais atuais e a critério do PODER
CONCEDENTE, das projegdes realizadas por ocasido da Licitagao.

22.13.3. O reequilibrio podera ser calculado antes ou depois do efetivo impacto do evento
que ensejou o desequilibrio no fluxo financeiro da CONCESSIONARIA, sendo,
para tanto, calculado o Valor Presente dos fluxos de desequilibrios, na data da
avaliagdo.
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22.13.4. A Taxa de Desconto real anual a ser utilizada no célculo do Valor Presente de
que trata o subitem 22.13.1 deste CONTRATO sera igual a 162% (cento e
sessenta e dois por cento) da média dos ultimos 3 (trés) meses da taxa bruta de
juros de venda das Notas do Tesouro Nacional — Série B (NTN-B), ex ante a
dedugdo do Imposto de Renda, com vencimento em 15/05/2045, publicada pela
STN, apurada na data do efetivo impacto do evento de desequilibrio no fluxo de
caixa da CONCESSIONARIA.

350497.

22.13.5.  Para impactos futuros, a Taxa de Desconto real anual sera igual a 162% (cento e
sessenta e dois por cento) da média dos Ultimos 3 (trés) meses da taxa de juros
de venda das Notas do Tesouro Nacional — Série B (NTN-B), com vencimento
em 15/05/2045, publicada pela STN, apurada na data de formaliza¢do do
reequilibrio mediante assinatura do correspondente Aditivo.

22.13.6.  Quando os fluxos de caixa do projeto a que se refere o subitem 22.13.1 deste
CONTRATO forem apurados em reais (R$) correntes, a Taxa de Desconto
descrita no subitem 22.13.4 devera incorporar o indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA), publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE).

22.13.7. Na avaliagdo do pleito iniciado por requerimento da CONCESSIONARIA, o
PODER CONCEDENTE podera, a qualquer tempo, solicitar laudos técnicos
econdmicos especificos, elaborados por entidades independentes, especializada e
com capacidade técnica publicamente reconhecida, a fim de realizar auditoria
para constata¢do da situa¢do que ensejou o pedido de reequilibrio econdmico-
financeiro.

22.14. O PODER CONCEDENTE tera livre acesso a informagGes, bens e instalagdes da

CONCESSIONARIA ou de terceiros por ela contratados para aferir o quanto

alegado pela CONCESSIONARIA em relagfio a ocorréncia dos eventos causadores
do desequilibrio.

22.15. Todos os custos com diligéncias e estudos necesséarios para a plena instrugdo do
pedido de reequilibrio correrdo por conta das partes, em proporg¢des iguais, em caso
de procedéncia do pleito ao final.

22.16. A eventual recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro a pedido da CON-
CESSIONARIA deverd necessariamente considerar em favor do PODER
CONCEDENTE:

22.16.1.  Os ganhos econdmicos efetivos decorrentes da redugdo do risco de crédito dos
financiamentos utilizados pela CONCESSIONARIA, nos termos do art. 5°
inciso IX, da Lei Federal n° 11.079, de 2004.

22.16.2.  Os ganhos econdémicos extraordindrios, que nfo decorram diretamente da sua
eficiéncia empresarial, propiciados por alteragdes tecnologicas ou pela
modernizagdo ou racionalizagdo dos servigos, bem como ganhos de

produtividade ou redugdo de encargos setoriais gerados por fatores externos a
CONCESSIONARIA.

22.17. O PODER CONCEDENTE tera a prerrogativa de escolher a forma pela qual sera
. implementada a recomposi¢@o do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO,
( que serd formalizada em Aditivo, buscando sempre assegurar a continuidade da

nticado por ANDRE MARCON. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD

_ prestacdo dos servigos, em especial, pelas seguintes:
22.17.1.  Prorrogagdo ou redugio do prazo da CONCESSAO.
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22.17.2.  Revisdo no valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL.

22.17.3.  Combinagdo das modalidades anteriores, ou outros permitidos pela legislagdo a
critério do PODER CONCEDENTE.

22.17.4.  Indenizag@o

22.18. Na escolha da medida destinada a implementar a recomposi¢do do equilibrio
econdmico-financeiro, 0 PODER CONCEDENTE considerara a periodicidade e o
montante dos pagamentos vencidos e vincendos a cargo da CONCESSIONARIA,
relativo aos contratos de financiamento celebrados por este para a execugdo do
objeto do CONTRATO.

22.19. Para fins de determinagéo do valor a ser reequilibrado, deverdo ser considerados os
efeitos dos tributos diretos e indiretos sobre o fluxo dos dispéndios marginais.

22.20. A recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO ndo podera
importar efeito retroativo superior a 180 (cento e oitenta) dias da apresenta¢do do
pleito ou da comunicagdo.

22.21. Decorridos 180 (cento e oitenta) dias apds a apresentagdo do pedido de reequilibrio
econdmico-financeiro por requerimento da CONCESSIONARIA e ndo sendo
encontrada solugdo amigavel, aplicar-se-a4 o procedimento da JUNTA TECNICA,
nos termos da Clausula 38 ou a solugfo arbitral, nos termos da Clausula 39.

22.22. O PODER CONCEDENTE ndo podera determinar a ado¢do de forma de
recomposi¢do que, segundo demonstrado pela CONCESSIONARIA, afete a
viabilidade da execugdo do CONTRATO ou sua capacidade de adimplir os
financiamentos.

23. DA OCORRENCIA DE SINISTROS E CONTRATACAO DOS SEGUROS E
GARANTIAS

23.1. A CONCESSIONARIA devera comunicar ao PODER CONCEDENTE a ocorréncia
de danos a terceiros e, concomitantemente, a seguradora.

23.2. A CONCESSIONARIA se reserva o direito de acompanhar as inspe¢des do bem
sinistrado, os processos de regulagdo e peritagem e demais mecanismos de
apuragdo, visando a liquidagéo total do sinistro.

23.3. Realizada a inspegdo do sinistro, a CONCESSIONARIA elaborard relatério
conclusivo com subsidios técnicos a respeito, apresentando-o ao PODER
CONCEDENTE.

23.4. A CONCESSIONARIA devera solucionar toda e qualquer pendéncia relativa ao
sinistro ocorrido, no prazo exigido pela natureza do sinistro.

23.5. Transcorrido o prazo de 30 (trinta) dias sem que tenha sido dado encaminhamento a
solu¢do do sinistro, o PODER CONCEDENTE podera, a seu critério, apos
comunica¢gio 3 CONCESSIONARIA, assumir o processo de liquidacdo, fixando
valores, indenizando ou promovendo reparos e acordos, considerando como técita a
concordancia da CONCESSIONARIA.

23.6.  Os valores despendidos pelo PODER CONCEDENTE serdo deduzidos da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL.

23.7. Todas as despesas com sinistros ocasionados pela CONCESSIONARIA correrdo
por conta desta.
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23.8.

23.9.
23.10.
23.11.

23.12.

23.13.

23.14.

23.14.1.
23.14.2.

23.14.3.
23.14.4.

23.14.5.

23.14.6.

23.14.7.

N

Nos casos em que o PODER CONCEDENTE figure como beneficiario de seguro
que envolva a reposigdo de bens diretamente relacionados com o objeto do
CONTRATO, o PODER CONCEDENTE deverd, quando do recebimento da
indenizag#o, utilizar esses recursos para o fim especifico de substituir ou reparar o
bem sinistrado.

A CONCESSIONARIA, além dos seguros exigiveis pela legislacdo aplicdvel,
contratard e mantera em vigor, diretamente, as coberturas de seguro estabelecidas
neste item.

Nenhuma etapa da IMPLANTACAO ou da prestagio dos SERVICOS podera ter
inicio sem a correspondente contratagdo da apdlice de seguro, devidamente
comprovada, mediante apresentagdo de copia autenticada das respectivas apdlices e
dos comprovantes de pagamento.

Deverdo figurar como segurados o PODER CONCEDENTE e a
CONCESSIONARIA.

Na hipdtese de pagamento parcelado do seguro, deverdo ser apresentadas ao
PODER CONCEDENTE coépia dos comprovantes de cada parcela quitada.

Os contratos de execugdo ¢ manutengdo de cobertura dos seguros relativos a
IMPLANTACAO constituem condicionantes ao inicio da contagem do prazo da
CONCESSAO.

Em se tratando de execugdo das obras de IMPLANTACAO, respeitadas as normas
dos projetos e da construgéo e praticas do mercado segurador, os seguros garantirdo:

Cobertura de Riscos de Engenharia.

Cobertura de Responsabilidade Civil Geral e Cruzada, dando cobertura aos
riscos decorrentes da construgdo das instalages e quaisquer outros
estabelecidos neste CONTRATO, cobrindo o PODER CONCEDENTE e a
CONCESSIONARIA, bem como seus administradores empregados,
funcionérios, contratados, pelos montantes com que possam ser
responsabilizados a titulo de danos materiais, pessoais, morais, decorrentes das
atividades abrangidas pelo CONTRATO.

Cobertura de Responsabilidade Civil de Servi¢os em locais de Terceiros.

Cobertura de todos os materiais, equipamento e sistemas destinados a conclusio
do objeto deste CONTRATO, a partir do momento que estes cheguem ao
canteiro de obras.

Cobertura do transporte de todos os materiais e equipamentos de sua
responsabilidade durante a IMPLANTACAO e a PRESTACAO DE
SERVICOS.

Cobertura de Riscos Nomeados/Multirriscos, tais como, incéndio, raio,
explosdo de qualquer natureza, dano elétrico, vendaval, fumaca, alagamento e
desmoronamento para as edificagdes, estruturas, maquinas, equipamentos
moveis ¢ estacionarios, dos bens sob sua responsabilidade ou posse, que
compdem este CONTRATO.

Cobertura de Responsabilidade Civil por danos materiais ou pessoais causados
a terceiros, que por for¢a da lei possam ser imputados 8 CONCESSIONARIA
em razdo da execugdo do CONTRATO, na sua fase de IMPLANTACAO ou de
prestagdo de SERVICOS.
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23.14.8.

23.15.
23.16.

2317,

23.18.

23.19.

23.20.

2321,

23.22.

23.23.

23.24.

2325,

23.26.

23.27.

23.28.

Cobertura de Acidentes de Trabalho para os empregados envolvidos, conforme
legislagdo em vigor.

Os seguros serdo correspondentes a cada uma das etapas da CONCESSAO.

Os valores considerados como importancia segurada deverdio ser os necessarios a
reposi¢do dos bens e servigos, na data da efetiva contratagdo dos seguros.

As coberturas poderdo ser apresentadas na forma tradicional ou agrupadas em
pacote ou produto especialmente desenvolvido para este fim, desde que atendidas as
necessidades das coberturas definidas nesta clausula.

A cobertura dos seguros previstos ndo exclui nem reduz, em nenhum caso, as
obrigacdes e responsabilidades da CONCESSIONARIA assumidas em razdo do
CONTRATO ou por forga de lei, ficando a CONCESSIONARIA plenamente
responsavel por quaisquer perdas e danos ndo abrangidos por seguro.

As indenizagdes de sinistro envolvendo Seguro de Responsabilidade Civil, cobertos
em apolices especificas, deverdo ser efetuadas aos seus devidos reclamantes ou
prepostos, diretamente pela CONCESSIONARIA, obtendo-se plena quitagdo do
reclamante.

Independentemente do recebimento da indenizagdo, sera de total responsabilidade
da CONCESSIONARIA a reposi¢do dos bens sinistrados ou o pagamento a
terceiros em agdes que envolvam responsabilidade civil.

As indenizagGes dos sinistros cobertos pelas referidas apolices serdo destinadas pri-
mordialmente para repor ou recuperar o bem sinistrado, dentro das caracteristicas
originais € sem prejuizo a funcionamento dos empreendimentos relacionados a
CONCESSAO.

A seguradora deverd renunciar a todos os direitos de se sub-rogar ao PODER
CONCEDENTE quando aplicavel, ou seja, quando o PODER CONCEDENTE néo
for considerado cossegurado.

As apolices de seguro referente a cada etapa da IMPLANTACAO deverdo manter-
se em plena vigéncia, pelo menos até a emissdo dos respectivos termos de
recebimento.

As demais apdlices deverdo estar em plena vigéncia pelo menos 1 (um) més apds a
total execugdo do escopo correspondente.

Todos os seguros deverdo ser efetuados em companhia seguradora autorizada a
funcionar no Brasil, devidamente cadastrada na SUSEP — Superintendéncia de
Seguros Privados.

A CONCESSIONARIA devera fazer constar das apélices de seguro a obrigagio de
a seguradora informar por escrito, com antecedéncia minima de 30 (frinta) dias, ao
PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA, quaisquer fatos que possam
implicar o cancelamento, total ou parcial, dos seguros contratados, redugéo de
cobertura, aumento de franquia ou redugdo de importancias seguradas, observadas
as situagdes previstas em lei.

A CONCESSIONARIA devera fornecer em prazo néo superior a 10 (dez) dias do
inicio de cada ano de CONCESSAO, certificado emitido pela seguradora
confirmando que todas as apolices de seguros contratados estdo validas.

A CONCESSIONARIA poder4 alterar coberturas e franquias, bem como quaisquer
condigdes das apolices contratadas, para adequa-las as varias fases
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desenvolvimento das atividades objeto da CONCESSAO, mediante aprovagio
prévia do PODER CONCEDENTE.

24. GARANTIA DA EXECUCAO DO CONTRATO

24.1.

24.2.

24.3.

24.3.1.

24.3.2.

24.3.3.

24.4.

24.4.1.

24.4.2.

24.5.

24.6.

4.7.

A CONCESSIONARIA prestou garantia para o fiel cumprimento das obrigagdes
contratuais no valor de R$11.802.720,00 (onze milhdes, oitocentos e dois mil,
setecentos e vinte reais).

A CONCESSIONARIA permanecera responsavel pelo cumprimento das obrigagBes
contratuais, independentemente da utilizagdo da GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO.

A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, a critério da
CONCESSIONARIA, ¢ prestada na modalidade seguro garantia, podendo ser
substituida por qualquer das modalidades previstas no art. 56 da Lei n° 8.666, de
1993, observado o disposto no subitem 26.6.

As cartas de fianga e as apdlices de seguro-garantia deverdo ter vigéncia minima
de 1 (um) ano a contar da data da assinatura do CONTRATO, sendo de inteira
responsabilidade da CONCESSIONARIA manté-las em plena vigéncia e de
forma ininterrupta durante todo o prazo da CONCESSAO, devendo, para tanto,
promover as renovagdes e atualizagdes que forem necessarias.

A CONCESSIONARIA devera encaminhar ao PODER CONCEDENTE, em até
20 (vinte) dias antes do término do prazo de vigéncia, documento comprobatério
de que as cartas de fianga bancaria ou apodlices dos seguros-garantia foram

renovadas e tiveram seus valores reajustados na forma prevista neste
CONTRATO.

Qualquer modificagdo no conteudo da carta de fianga ou do seguro- garantia
devera ser comunicada ao PODER CONCEDENTE.

A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO conferida na modalidade
prevista no item 24.3 deste CONTRATO deverda ser comprovada mediante
apresentagdo de documento original, dirigido ao PODER CONCEDENTE, datado e
assinado por institui¢do financeira custodiante da cau¢do ou dos titulos dados em
garantia e da qual conste que:

O valor pecunidrio ou os referidos titulos, claramente identificados, ficarfio cau-
cionados em favor do PODER CONCEDENTE como GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO; e

O PODER CONCEDENTE podera executar a caugdo nas condigdes previstas no
CONTRATO.

Na hipétese de a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO ser fornecida por
meio de titulos da divida puiblica, somente serdo aceitos titulos da divida publica sob
a forma escritural, com registro em sistema centralizado de liquidagéo e custodia
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e com cotagfio de mercado.

Durante a vigéncia do CONTRATO, a CONCESSIONARIA podera substituir a
GARANTIA DE EXECUGCAO DO CONTRATO por quaisquer das modalidades
admitidas, mediante prévia aprovagdo do PODER CONCEDENTE.

Na hipétese de execugdo parcial ou integral da GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO, a CONCESSIONARIA devera promover sua imediata recomposicao
no valor estabelecido no item 24.1.

2
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24.8.

24.8.1.

24.8.2.

24.8.3.

24.8.4.

24.9.

24.10.

24.11.

24.12.

Sem prejuizo das demais hipoteses previstas no CONTRATO e na regulamentagéo
vigente, a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO poder ser utilizada nos
seguintes casos:

Na hipétese de a CONCESSIONARIA nio realizar as obrigagdes previstas no
CONTRATO ou executd-las em desconformidade com o estabelecido;

Na hipétese de a CONCESSIONARIA ndo proceder ao pagamento das multas

que lhe forem aplicadas ou indenizagdes que lhe forem impostas, na forma do
CONTRATO;

Na hipétese de a CONCESSIONARIA néo efetuar no prazo devido o pagamento
de quaisquer indenizagdes ou obrigagdes pecunidrias de sua responsabilidade
devidas a0 PODER CONCEDENTE e relacionadas 8 CONCESSAOQ:; e

Sempre que a CONCESSIONARIA ndo adotar providéncias para sanar inadim-
plemento de obrigagdo legal, contratual ou regulamentar, o que ndo eximira a
CONCESSIONARIA das responsabilidades que lhe sdo atribuidas pelo
CONTRATO.

Na ocorréncia de alguma das hipoteses previstas neste CONTRATO, inclusive
aquelas constantes no item 24.8, o PODER CONCEDENTE notificara por escrito a
CONCESSIONARIA, que terd o prazo minimo de 30 (trinta) dias para providenciar
a corregdo do fato que deu causa a notificagdo, a partir dos quais, persistindo o
inadimplemento da CONCESSIONARIA, o PODER CONCEDENTE poderd
utilizar a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO.

O prazo referido no subitem anterior podera ser majorado em caso de evidente com-
plexidade do evento a ser saneado, mediante solicitagdio da CONCESSIONARIA e
aprovacdo do PODER CONCEDENTE.

Se a GARANTIA DE EXECUGCAO DO CONTRATO néo for suficiente para cobrir
o valor de todas as obrigagdes de pagamento por ela abrangidas, a
CONCESSIONARIA continuaré responséavel pela diferenga, que podera ser cobrada
por todos meios em direito admitidos.

A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO serd prestada no valor
equivalente a 3% (trés por cento) calculados sobre o valor indicado no subitem 10.1
deste CONTRATO, de acordo com o cronograma previsto no subitem 19.2.1.5 do
EDITAL, que resulta nos seguintes valores:
Ano Valor

1 | R$ 11.802.720,00
R$ 11.802.720,00
4 | R$ 9.442.176,00
5 ' R$ 6.491.496,00

6 R$ 4.130.952,00
7 | R$ 2.950.680,00
8

11 | R$ 2.950.680,00

14 | R$ 2.950.680,00
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15 | R$ 2.950.680,00
16 | R$ 2.950.680,00
17 | R$ 2.950.680,00
18 | R$ 2.950.680,00
19 | R$ 5.901.360,00
20 | R$ 11.802.720,00

24.13. Os valores fixados no cronograma constante do subitem 24.12, retro, serdo

corrigidos na mesma periodicidade e pelos mesmos indices aplicados para reajustar
os valores do CONTRATO, previstos na clausula 12.

25. GARANTIA DA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL

251,

25.2.

233,

25.4.

23.5.

25.6.

O PODER CONCEDENTE obriga-se a assegurar 0s recursos orgamentarios
necessarios ao pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL,
conforme previsto neste CONTRATO, incluindo na proposta or¢gamentdria anual
dotagdo especifica, vinculada a COHAB-SP, em valor suficiente para suportar o
pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL para o exercicio
subsequente, bem como vetar alteragbes na referida proposta que reduzam ou
restrinjam a dotagdo destinada ao pagamento da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL e néo efetuar contingenciamento de tais recursos.

A CONCESSIONARIA, a seu exclusivo critério e em carater facultativo, podera de-
mandar como garantia da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, o
penhor das cotas de um Fundo de Investimento em Renda Fixa do qual a
Companhia Sdo Paulo de Desenvolvimento e Mobilizagdo de Ativos — SPDA ¢ a
Unica cotista, no que se refere a garantia de 6 (seis) contraprestagdes mensais da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL (Obrigagdo Solidaria).

A responsabilidade da SPDA pela Obrigacdo Solidaria vigorard, de acordo com os
limites e condi¢des estabelecidos nesta cldusula 25 e seus subitens, a partir do aceite
das primeiras unidades habitacionais — HIS-1, HIS-2 e HMP, até a liquidagédo final,
pelo PODER CONCEDENTE, da tltima parcela da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL, renunciando expressamente ao beneficio previsto no
artigo 827 do Caédigo Civil;

A CONCESSIONARIA devera manifestar seu interesse na constitui¢iio supracitada
no prazo maximo de até 30 (trinta) dias anteriores ao encerramento da ETAPA
PRELIMINAR, mediante correspondéncia enviada ao PODER CONCEDENTE,
que diligenciara junto a SPDA para cumprir as formalidades.

O numero de cotas a serem inicialmente empenhadas sera aferido por Agente de
Garantia e submetido 3 CONCESSIONARIA e levara em conta o valor projetado
para a Obrigagdo Solidaria, observado o montante exigivel a titulo de
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL de acordo com o Cronograma
de Execugdo previsto no ANEXO II DO EDITAL — DIRETRIZES E ENCARGOS
PARA A IMPLANTACAO.

Na hipotese de falta de pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL pelo PODER CONCEDENTE, sem motivo justificado, a
CONCESSIONARIA poderd, decorridos 10 (dez) dias da data de pagamento
prevista, solicitar diretamente a institui¢do financeira Agente de Garantia, investida
dos poderes de representagdo conferidos conjuntamente pela SPDA e pela
CONCESSIONARIA, nos termos do artigo 653 e seguintes do Codigo Civil,
confmme disciplinado em instrumento préprio, o resgate de tantas cotas quantas
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necessarias para satisfagdo da obrigagdo inadimplida e a subsequente transferéncia
dos recursos para conta corrente de sua livre movimentagéo.
25.7. Na hipétese de a SPDA efetuar algum pagamento 3 CONCESSIONARIA em

decorréncia da garantia prestada, comunicard o fato ao PODER CONCEDENTE,
solicitando o ressarcimento, no prazo de 30 (trinta) dias, do montante despendido.

350497

25.8. A Garantia correspondente as cotas do fundo supracitado empenhadas sera reduzida
em valor correspondente ao montante restante apés a excussdo pela
CONCESSIONARIA, naquilo em que nfio ressarcido pelo PODER CONCEDENTE
nos termos do subitem anterior supra, até sua eventual renovagio ou extingdo,
independentemente do prazo de vigéncia do CONTRATO.

25.9.  Ocorrendo o ressarcimento pelo PODER CONCEDENTE, total ou parcial, a SPDA
devera restabelecer a Garantia composta pelas cotas do fundo supracitado, no
montante equivalente as parcelas ressarcidas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

25.10. Fica facultado a SPDA, a qualquer momento, mediante aceitagdo da
CONCESSIONARIA, que ndo poderd ser recusada sem motivo justificado,
substituir a Garantia correspondente as cotas do fundo supracitado empenhadas,
total ou parcialmente, por garantia em valor correspondente, prestada por institui¢do
financeira de primeira linha, classificada entre as 50 maiores, pelo critério de ativo
total menos intermediagdo, conforme relatorio emitido pelo Banco Central do
Brasil, ou por garantia oferecida por organismo multilateral de crédito com
classifica¢do de risco AAA ou equivalente, ou outras formas de garantia pessoal ou
real.

25.11. Constitui motivo justificado a nédo aceitagdo da proposta da SPDA de substitui¢do da
Garantia, a demonstragdo pela CONCESSIONARIA de sua insuficiéncia, falta de
liquidez ou agravamento de risco.

25.12. A CONCESSIONARIA, a seu exclusivo critério e em caréter facultativo, podera
demandar a complementagéio da Garantia composta pelas contas do fundo de renda
fixa mencionado mediante constitui¢do de Garantia Subsidiaria em observancia ao
ANEXO IX - INSTRUMENTO DE GARANTIA SUBSIDIARIA DO
PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL (Garantia
Subsidiaria).

25.13. A CONCESSIONARIA devera manifestar seu interesse na constitui¢io da Garantia

Subsididria, no prazo de até 30 dias da assinatura do presente CONTRATO,
mediante correspondéncia enviada ao PODER CONCEDENTE.

25.14. Uma vez recebida a solicitagdo supra, deverd ser subscrito no prazo maximo de 30
(trinta) dias, prorrogavel por igual periodo, o instrumento previsto no subitem 25.17,
relativa ao valor equivalente a 1 (uma) CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL, administrada pela institui¢@o financeira contratada para a gestdo de seus
direitos creditorios emergentes da comercializag@o de unidades habitacionais.

25.15. A CONCESSIONARIA podera propor, justificadamente, modificagdes no contrato
proposto, as quais poderfio ser acatadas a critério exclusivo do PODER
CONCEDENTE e da garantidora, apds exame das razdes apresentadas.

25.16. Na hipdtese de evento de inadimplemento, desde que esgotada a Garantia
correspondente as cotas do fundo citado, independentemente de anuéncia da
garantidora ou do PODER CONCEDENTE, a institui¢@o financeira mencionada no
subitem 25.5 efetuara o resgate do valor correspondente a contraprestagdo mensal
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25.17.

25.18.

23.19.

25.20.

2521

2322

25.23.

25.24.

23025,

25.26.

inadimplida e promovera sua destinagdo para conta de livre movimentagéo da
CONCESSIONARIA.

A Garantia Subsidiaria serd disciplinada em instrumento préprio, cuja minuta
consiste no ANEXO IX — INSTRUMENTO DE GARANTIA SUBSIDIARIA DO
PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, e estard
condicionada ao pagamento de remuneragéo a instituicfo financeira a cada periodo
de 12 meses, a partir do inicio do pagamento das contraprestagdes, no valor
correspondente a 0,5% (cinco décimos por cento) da somatéria das doze
contraprestagdes mensais vincendas.

O valor da remuneragéo devera ser pago nos 10 (dez) dias que antecedem o inicio de
cada periodo de (12) doze meses.

A CONCESSIONARIA podera, a qualquer tempo, mediante prévia notificagdo ao
PODER CONCEDENTE e a garantidora com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias, desistir da Garantia Subsididria, hipotese em que ficard desonerada do
pagamento do referido percentual.

Na hipotese de execugio da Garantia Subsidiaria o PODER CONCEDENTE obriga-
se a restituir o valor correspondente a garantidora, na forma prevista na legislagio
vigente e conforme disciplinado em instrumento proprio que devera ser celebrado

entre ambos concomitantemente a prestagdo da Garantia Subsididria eventualmente
demandada pela CONCESSIONARIA.

Na hipétese de o inadimplemento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL pelo PODER CONCEDENTE ensejar a execugdo da Garantia Subsidiaria
por mais de 2 (dois) meses consecutivos, o PODER CONCEDENTE, ouvida a
SMF, devera apresentar ao CMDP justificativas circunstanciadas, expondo os
motivos do inadimplemento e as medidas adotadas para o seu equacionamento.

Na hipotese de a utilizagdo da Garantia Subsidiaria perdurar por mais de 6 (seis)
meses, 0 PODER CONCEDENTE néo podera celebrar novos contratos de parceria
publico-privada enquanto ndo superado o referido ébice.

Decorridos 6 (seis) meses durante os quais a CONCESSIONARIA tenha executado
a garantia oferecida, sem que tenha ocorrido a reposigdo dos valores dispendidos, a
CONCESSIONARIA tera o direito de solicitar a rescisdo do CONTRATO.

A garantia complementar permanecera valida e poderd ser executada pela
CONCESSIONARIA, desde que cumpridas as obrigagdes contratuais e realizado o
pagamento a que se refere o subitem 25.17, até a extingdo da CONCESSAO.

A critério da CONCESSIONARIA a Garantia Subsidiéria podera ser constituida em
parcelas em fungdo das fases de execugéo da IMPLANTACAO, na medida em que
esta tem prazo de até 6 (seis) anos para ser concluida.

Na hipétese de a IMPLANTACAO ter sido iniciada com base em Garantia
Subsididria parcial e na eventual inviabilidade dessa garantia ser reaproveitada e
ampliada para as fases subsequentes da IMPLANTACAO a CONCESSIONARIA
podera pleitear a supressdo do objeto contratual, prevalecendo a garantia parcial
constituida.

26. CASO FORTUITO E FORCA MAIOR

26.1.

Considera-se caso fortuito ou forga maior, com as consequéncias estabelecidas neste
CONTRATO, o evento assim definido na forma da lei civil e que tenha impacto
direto sobre o desenvolvimento das atividades do OBJETO do CONTRATO.

s
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26.2. O descumprimento de obrigagdes contratuais comprovadamente decorrentes de caso 2
fortuito ou de forga maior ndo sera passivel de penalizagéo. @

26.3. A parte que tiver o cumprimento de suas obriga¢des afetado por caso fortuito ou
forga maior devera comunicar a outra parte da ocorréncia do evento, em até 48
horas.

26.4. Salvo instrugdes por escrito dadas pelo PODER CONCEDENTE, a
CONCESSIONARIA continuard cumprindo suas obrigagdes decorrentes do
CONTRATO, na medida do razoavelmente possivel e procurard, por todos os meios
disponiveis, cumprir aquelas obrigagdes ndo impedidas pelo evento de for¢a maior
ou caso fortuito, cabendo ao PODER CONCEDENTE, da mesma forma, cumprir as
suas obrigagdes ndo impedidas pelo evento de for¢a maior ou caso fortuito.

26.5. Um evento caracterizado como caso fortuito ou de forca maior ndo serd
considerado, para os efeitos de recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro do
CONTRATO se, ao tempo de sua ocorréncia, corresponder a um risco seguravel no
Brasil, ha pelo menos 2 (dois) anos, até o limite da média dos valores de apolices
normalmente praticados no mercado, por pelo menos duas empresas do ramo,
independentemente de a CONCESSIONARIA as ter contratado.

26.6. Na ocorréncia de CASO FORTUITO ou de FORCA MAIOR, cujas consequéncias
ndo sejam cobertas por seguros disponiveis no mercado nacional a pregos razoaveis
nos 2 (dois) tltimos anos anteriores ao evento, as partes acordardo se havera lugar a

recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO ou a extingdo da
CONCESSAO.

26.7. Optando-se pela extingdo, deverdo ser aplicadas, no que couber, as regras e os
procedimentos validos para a extingdo do CONTRATO por advento do termo
contratual.

26.8. Optando-se pela recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro do
CONTRATO, esta dar-se-4 por meio da divisdo equitativa dos prejuizos causados
pelo evento.

27. SANCOES
27.1.  Disposi¢des Gerais sobre as Sanc¢des Contratuais

27.1.1. O inadimplemento parcial ou total das obrigagdes decorrentes deste
CONTRATO, de seus anexos, do EDITAL, da legislagdo e regulamentacgdo
aplicaveis, sem prejuizo das responsabilidades civil e penal e de outras
penalidades eventualmente previstas na legislagdio e na regulamentagio,
ensejara a aplicagdo das seguintes penalidades contratuais:

ocumento digitalizado e autenticado por ANDRE MARCON. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID:

27.12. Adverténcia formal, por escrito e com referéncia as medidas necessarias a
corre¢do do descumprimento;

27.1.3. Multas, quantificadas e aplicadas na forma deste CONTRATO;

27.1.4. Caducidade;

27.1.5. Suspensdo tempordria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar
com o PODER CONCEDENTE, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos; e

27.1.6. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo
Ptiblica Municipal, enquanto perdurarem os motivos da punig&o. a/h

"
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licitar e contratar e/ou de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar
com a Administragfo Publica se estende(m) aos socios da SPE/Concessiondria.
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27.1.8. Nenhuma sangdo serd aplicada sem o devido processo administrativo,
garantidos os direitos a defesa prévia e ao contraditorio.

27.1.9, As penalidades sdo independentes e a aplicagdo de uma nfo exclui a de outras.

27.1.10. No juizo para a aplicagdo das sangdes, o PODER CONCEDENTE observara:

27.1.10.1 A natureza e a gravidade da infragdo, inclusive em relagdo as normas e
padrdes de carater técnico incidentes;

27.1.10.2 As vantagens auferidas pela CONCESSIONARIA ou por terceiros a ela
relacionados em decorréncia da infragdo;

27.1.10.3 As circunstancias atenuantes e agravantes;

27.1.10.4 A proporcionalidade entre a gravidade da falta e a intensidade da sang¢#o,
levando em conta a extens?o e a gravidade do dano;

27.1.10.5 A situacio econdmica e financeira da CONCESSIONARIA, em especial a

sua capacidade de honrar compromissos financeiros, gerar receitas e manter
a execugdo do CONTRATO; e

27.1.10.6 Os antecedentes da CONCESSIONARIA, inclusive eventuais
reincidéncias.

27.2. Multas
21.2.1. Observados os critérios previstos no subitem 27.1.10 nenhuma multa

individualmente considerada podera ser inferior ou superior aos seguintes

limites:

Valor Minimo | Valor Maximo
.............. Lote |  RS$ R$
5 1.100,00 110.000,00

27.2.2. No caso de infragdes continuadas, serdo fixadas multas diarias enquanto

perdurar o descumprimento.

27.2.3. A multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais sang¢des, ndo tera
carater compensatorio, e a sua cobranga ndo isentara a CONCESSIONARIA da
obrigacdo de indenizar eventuais perdas e danos.

nticado por ANDRE MARCON. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plID

27.2.4. A aplicagdo das multas aludidas nesse contrato ndo impede que o parceiro
publico declare a caducidade da Concessdo, observados os procedimentos
pertinentes.

27235, Caso a CONCESSIONARIA n#o proceda ao pagamento de multas no prazo re-
gulamentar, o PODER CONCEDENTE, a seu critério, utilizard as garantias
previstas no contrato ou descontara o valor das multas do montante dos valores
por ele devidos.

21.2:6. As importancias pecunidrias resultantes da aplicagdo das multas serfio
destinadas ao PODER CONCEDENTE.

27.2.7. Sem prejuizo de outros comportamentos passiveis de reprimenda por sangdo, a
( CONCESSIONARIA respondera por:
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27.2.8.

21.29.

27.2.10.

212LL

21202

27.2.13.

27.2.14.

21215,

27.2.16.

27.2.17.

27.3.

273:1

2732,

27.3.3,

27.3.4.

Multa mensal, no valor de R$ 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais), na

hipotese de ndo contratagdo ou manutengdo atualizada das apdlices dos
seguros exigidos no CONTRATO;

Multa diaria, no valor de R$ 1.650,00 (um mil, seiscentos e cinquenta reais), na
hipétese de ndo constitui¢do ou manutengdo da GARANTIA DE EXECUCAO
DO CONTRATO nos valores exigidos neste CONTRATO;

Multa didria, no valor de R$ 1.100,00 (um mil e cem reais), na hipotese de
desrespeito pela CONCESSIONARIA das solicitagdes, notificagdes e
determinagdes do PODER CONCEDENTE;

Multa mensal, no valor de R$ 27.500,00 (vinte e sete mil e quinhentos reais),
em fungéio do descumprimento do prazo de IMPLANTACAO das obras objeto
da CONCESSAO, segundo estabelecido no cronograma previsto no ANEXO 11
DO EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA IMPLANTACAO

Multa mensal, no valor de R$ 27.500,00 (vinte e sete mil e quinhentos reais) em
fungdo do descumprimento do prazo de inicio de IMPLANTACAO e de
prestagdo dos SERVICOS fixados neste CONTRATO e no subitem 9.2.3.1.

Multa mensal, no valor de R$ 27.500,00 (vinte e sete mil e quinhentos reais),
nas hipéteses em que o Coeficiente de Mensuragdo de Desempenho seja
inferior a metade por um periodo consecutivo de trés ou mais meses ou seis
meses alternados, dentro de um ano.

Os valores das multas serdo reajustados pelo IPC-Geral da FIPE, anualmente a
partir da data de apresentagdo da PROPOSTA ECONOMICA.

As multas poderdo ser cumulativas, e deverdio ser pagas ao PODER
CONCEDENTE, na forma definida na intimagao.

O nao pagamento das multas estabelecidas no prazo estipulado importara na
incidéncia automética de juros de mora correspondentes a variagdo pro rata da
taxa SELIC, a contar da data do respectivo vencimento e até a data do efetivo
pagamento.

Caso a CONCESSIONARIA nio pague a multa imposta no prazo estabelecido,
o PODER CONCEDENTE executara as garantias prestadas nos termos deste
CONTRATO, para a liquidagdo da multa.

Procedimentos de Aplicagdo das Sangdes

O processo de aplicagdo das penalidades tera inicio com a lavratura de auto de
infragdo pelo PODER CONCEDENTE, que serd fundamentado e conterd a
descrigdo da infragdo, sendo encaminhado 3 CONCESSIONARIA mediante
recibo, com prazo de, no minimo, 5 (cinco) dias uteis para apresentacdo de
defesa.

Cabera 8 CONCESSIONARIA apresentagiio de defesa no prazo estabelecido no
auto de infragdo instruindo-a com os elementos probatérios que julgar
convenientes.

Nado acolhidas as razdes apresentadas pela Concessionaria ou transcorrido o
prazo sem apresentacdo de defesa, sera aplicada a sangdo cabivel que, ap0s
intimagdo da CONCESSIONARIA, sera publicada no DOC.

A intimagdo sobre a aplicagdo de penalidades sera realizada por meio de
notifica¢do escrita mediante recibo, determinando, quando se tratar de multa, o
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28.1.
28.1.1.

28.1.2.
28.1.3.

28.1.4.
28.1.5.
28.1.6.

28.1.7.
28.1.8.
28.1.9.

28.1.10.

28.1.11.

28.1.12.

28.1.13.

28.1.14.

N

pagamento no prazo minimo de 10 (dez) dias tteis a contar de seu recebimento,
se outro prazo ndo for definido.

Cabera recurso ao Presidente da COHAB-SP no prazo de 5 (cinco) dias uteis a
contar da publicagdo da decisio no DOC, sem efeito suspensivo, conforme
artigo 109, inciso 1, f, da Lei Federal n° 8.666/93.

28. INTERVENCAO E EXTINCAO DO CONTRATO
Intervengdo do PODER CONCEDENTE

O PODER CONCEDENTE podera, sem prejuizo das penalidades cabiveis e
das responsabilidades incidentes, a qualquer tempo, intervir na CONCESSAO,
para assegurar a regularidade e adequacdo da prestagdo do servigo concedido ou
o cumprimento pela CONCESSIONARIA das normas contratuais,
regulamentares e legais pertinentes.

Entre as situagdes que ensejam a intervengdo, incluem-se:

Cessagdo ou interrupgdo, total ou parcial, da execugcdo da obra ou da
prestagdo do servigo objeto da CONCESSAO;

Deficiéncias graves na organizagio da CONCESSIONARIA;
Situagdes que ponham em risco a seguranga de pessoas ou bens;

Inadequagdes, insuficiéncias ou deficiéncias graves e reiteradas das obras
executadas e da prestacdo dos servigos, caracterizadas pelo ndo atendimento
dos parametros de desempenho previstos neste CONTRATO.

Utilizagdo da infraestrutura referente 8 CONCESSAO para fins ilicitos.
Pratica reincidente de infragdes graves, nos termos deste CONTRATO.

Verificando-se qualquer situagdo que possa ensejar a intervencdo na
CONCESSAO, o PODER CONCEDENTE devera notificar a
CONCESSIONARIA para, no prazo que lhe for fixado, sanar as irregularidades
indicadas, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades incidentes.

Decorrido o prazo fixado sem que a CONCESSIONARIA sane as
irregularidades ou tome providéncias que demonstrem o efetivo propdsito de
sana-las, serd decretada a intervengdo.

Precedida de solicitagdo fundamentada do PODER CONCEDENTE, a
intervengdo far-se-a4 por decreto do Poder Executivo, o qual deverd conter a
designagd@o do interventor, o prazo da intervengdo e os objetivos e limites da
medida.

A fungdo de interventor podera ser exercida por agente dos quadros do PODER
CONCEDENTE, pessoa especificamente nomeada, colegiado ou empresa,
assumindo a CONCESSIONARIA os custos da remuneragdo.

A intervengdo implica, automaticamente, a transferéncia compulséria e
temporaria para o Interventor, da administracdo da CONCESSIONARIA.

Decretada a interven¢do, o PODER CONCEDENTE, no prazo de 30 (trinta)
dias, devera instaurar procedimento administrativo para comprovar as causas
determinantes da intervengdo e apurar as respectivas responsabilidades,
assegurando 8 CONCESSIONARIA, direito de ampla defesa.
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28.1.15.

28.1.16.

28.1.17.

28.1.18.

28.1.19.

28.1.20.

28.2.
28.2.1.

28.2.2.

28.2.3.

O procedimento administrativo instaurado apos a declaragdo de intervengio
devera ser concluido no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias corridos,
sob pena de se considerar invélida a decis#o.

Sera declarada invélida a intervengdo se ficar comprovado que nio foram
observados os pressupostos legais e regulamentares para sua decretagio,
devendo o servigo retornar imediatamente & CONCESSIONARIA, sem
prejuizo da prestagdo de contas por parte do interventor e da indenizagdo
porventura cabivel.

O interventor ~devera observar a mesma prioridade praticada pela
CONCESSIONARIA no pagamento dos financiamentos contraidos para
cumprir obrigag¢des de investimento previstas no CONTRATO.

Se as receitas da CONCESSAO nio forem suficientes para cobrir as despesas
necessarias a continuidade do servigo concedido, o PODER CONCEDENTE
poderd executar a garantia de execugdo contratual para obter os recursos
faltantes.

Caso a garantia ndo seja suficiente, a CONCESSIONARIA devera ressarcir o
PODER CONCEDENTE, nos prazos fixados.

Cessada a intervengdo, se ndo for extinta a ’CONCESSAO, a administragdo do
servigo sera devolvida a CONCESSIONARIA, precedida de prestagdo de
contas pelo interventor, que respondera pelos atos praticados durante a sua
gestdo.

Casos de Extingdo

Extingue-se a CONCESSAO observadas as normas legais especificas, quando
ocorrer:

a) Advento do termo contratual;

b) Encampacio;

¢) Caducidade;

d) Rescisdo;

e) Anulagdo;

f) Faléncia ou extingio da CONCESSIONARIA.

Extinta a CONCESSAO, retornam ao PODER CONCEDENTE os
equipamentos, instalagdes e outros bens, direitos e privilégios vinculados ao
servigo concedido, incluindo aqueles transferidos 4 CONCESSIONARIA que
nédo tenham sido aplicados ao fim a que se destinaram, livres e desembaragados
de quaisquer 6nus ou encargos, nos termos previstos neste CONTRATO.

No caso de extingfio antecipada da CONCESSAO, o PODER CONCEDENTE
devera:

a) Assumir direta ou indiretamente a prestagéo do servigo concedido, no local
e no estado em que se encontrar;

b) Ocupar e utilizar os locais, instalagdes, equipamentos, materiais ¢ valer-se
de pessoal empregado na prestagdo dos servigos, necessarios a sua
continuidade;

c) Aplicar as penalidades cabiveis;
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28.2.4.

28.2.5.

28.2.6.

28.2.7.

28.2.8.

28.2.9.

28.2.10.

28.2.11.

¥4

d) Reter e executar as garantias contratuais, para recebimento de multas
administrativas e ressarcimento de prejuizos causados pela
CONCESSIONARIA.

e) Manter os contratos firmados pela CONCESSIONARIA com terceiros
pelo prazo e nas condigdes inicialmente ajustadas, respondendo os
terceiros pelos prejuizos decorrentes do ndo cumprimento das obrigagdes
assumidas.

A eventual indenizagdo devida & CONCESSIONARIA poderd ser paga pelo
PODER CONCEDENTE diretamente aos Financiadores da
CONCESSIONARIA, identificados nos instrumentos de financiamento
encaminhados ao PODER CONCEDENTE nos termos deste CONTRATO,
inclusive mediante sub-rogag¢do, pelo PODER CONCEDENTE, das obrigagdes
da CONCESSIONARIA nos correspondentes contratos de financiamentos.

O montante pago aos Financiadores ou sub-rogado, nos termos do item anterior,
sera deduzido do total da indenizagio, implicando em quitacdo automatica das
obrigagdes do PODER CONCEDENTE perante a CONCESSIONARIA em
relagdo ao referido montante.

Podera ser declarado pelo PODER CONCEDENTE a extingdo antecipada do
CONTRATO, por proposta da CONCESSIONARIA, nas seguintes hipdteses:

a) motivada e intransponivel inviabilidade técnica superveniente de execugéo
do objeto;

b) ndo retomada, pelo PODER CONCEDENTE, do regular pagamento da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL por periodo superior a 6
(seis) meses;

¢) Ndo obtengdo das licengas ambientais, na forma da cldusula 37.6 deste
CONTRATO.

A proposta de extingdo antecipada pela CONCESSIONARIA devera conter as
justificativas e estudos que demonstrem a inviabilidade técnica ou os elementos

e circunstancias, alheios a sua vontade, que gerem a hipdtese prevista na alinea
13
a

”

O valor da indenizagdo devida pela extingdo antecipada seré calculado a partir
do valor contabil dos custos relacionados as despesas pré-operacionais, fazendo
jus ao ressarcimento dos valores incorridos para o adimplemento de suas
obrigagdes até a transmisséo da posse ao PODER CONCEDENTE, observado o
disposto no item 31.9 e seguintes.

Durante o procedimento de extingdo antecipada, a CONCESSIONARIA ficara
obrigada a:

Transmitir ao PODER CONCEDENTE, a posse do imoével, equipamentos,
materiais, prédios acabados ou em construgdo, canteiros e instala¢des
vinculados a execugdo do objeto deste CONTRATO, no prazo por ele fixado,
ou em até 180 (cento e oitenta) dias da data de apresentagéo da proposta.

Manter a guarda e conservar as areas enquanto estiverem sob sua posse, bem
como prosseguir no cumprimento da parte viavel de sua obriga¢do pelo prazo
de até 180 (cento e oitenta) dias, independentemente de pronunciamento do

PODER CONCEDENTE, praticando todos os atos necessdrios para a

preservagdo das areas.
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28.2.12.

28.2.13,

28.2.14.

28213,

28.2.16.

Permitir o acesso do PODER CONCEDENTE ou de seus prepostos as areas sob
sua posse, franqueando-lhe o direito de intervir no imdvel, sem que isso
transfira a CONCESSIONARIA qualquer responsabilidade decorrente.

A decisdo sobre a homologagdo da proposta de extingdo antecipada devera ser
proferida no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, sob pena da CONCESSIO-
NARIA eximir-se das obrigagdes contratuais decorrentes.

Homologada a extingdo antecipada, fica a CONCESSIONARIA obrigada a
transmitir a propriedade das dreas ao PODER CONCEDENTE, ou a quem este
indicar, mediante prévio pagamento da indenizag#o arbitrada.

e 9%

Aplicam-se, nesta hipotese, as prerrogativas fixadas nos itens 28.2.1 letras “e” ¢

e

Nao homologada a proposta de extingdo antecipada, a CONCESSIONARIA
prosseguira na execugdo do objeto contratual, sem que o prazo da proposta até a
decisdo denegatoria justifique qualquer pleito de reequilibrio econdmico
financeiro.

29. ADVENTO DO TERMO CONTRATUAL

29.1.

29.2.

A CONCESSAO extingue-se quando se verificar o termo do prazo de sua duragdo,
terminando, por consequéncia, as relagdes contratuais entre as partes, com exce¢io
daquelas expressamente previstas neste CONTRATO.

Verificando-se o advento do termo contratual, a CONCESSIONARIA ser inteira e
exclusivamente responsavel pela extingdo de quaisquer contratos de que seja parte,
relativos a prestagdo dos servigos objeto deste CONTRATO, ndo assumindo o
PODER CONCEDENTE qualquer responsabilidade ou 6nus quanto aos mesmos e
néo sendo devida nenhuma indenizagdo 8 CONCESSIONARIA.

30. ENCAMPACAO

109 8

30.2.

30.2.1.

30.22.

30.2.3.
30.3.

O PODER CONCEDENTE poder4, durante a vigéncia da CONCESSAO, promover
sua retomada, por motivo de interesse publico devidamente justificado em processo
administrativo precedido de lei autorizativa, garantindo-se o devido processo legal,
ap6s prévio pagamento & CONCESSIONARIA da indenizagdo estabelecida neste
CONTRATO.

Em caso de encampagio a CONCESSIONARIA tera direito a indenizagdo, nos
termos do artigo 36 da Lei Federal n® 8987/95, paga previamente, que cobrira,
necessariamente:

As parcelas dos investimentos vinculados a BENS REVERSIVEIS, ainda nio
amortizados ou depreciados, que tenham sido realizados para garantir a

continuidade e atualidade do servi¢o concedido ou para o cumprimento das
obrigagdes assumidas pela CONCESSIONARIA;

Todos os encargos e 6nus decorrentes de multas, rescisdes e indenizagdes que
se fizerem devidas, por decorréncia da encampagéo, a fornecedores, contratados
e terceiros em geral, em decorréncia do rompimento dos vinculos contratuais;
devendo tais valores serem compativeis ao praticado no mercado, em especial
no caso de contratagiio de partes relacionadas 8 CONCESSIONARIA; e

Lucros cessantes.

Exclusivamente para fins da indenizag@o para o caso de encampagao:
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30.3.1.

30.3.2.

30.3.3.
30.3.4.

30.4.

30.5.

30.6.

30.7.

30.8.

30.9.

30.10.

\KV\:\‘\

O método de amortizagdo utilizado no célculo serd o da linha reta (amortizagdo
constante), considerando o prazo de vigéncia do CONTRATO;

Nao serdo considerados eventuais valores contabilizados a titulo de despesas
pré-operacionais;

Nao serdo considerados eventuais agios de aquisigéo;

Os custos contabilizados terdo como limite maximo os valores a serem
aprovados pelo PODER CONCEDENTE e atualizados conforme o IPCA do
ano contratual do reconhecimento do investimento até o ano contratual do
pagamento da indenizagéo, de acordo com a regra de reajuste prevista no item
12.

Os componentes indicados nos subitens 30.2.1 e 30.2.2, deverdo ser atualizados
conforme o IPCA do periodo compreendido entre (i) o inicio do ano contratual em
que ocorre o reconhecimento do investimento ou (ii) o fato gerador dos encargos e
onus, e até o ano contratual da data do pagamento da indenizacdo, conforme regra
de reajuste prevista no item 12 deste CONTRATO.

O componente indicado no item 30.2.3, serd calculado de acordo com a seguinte
formula:

LC=A*[(1+NTNB”)" -1 ], onde:
s [.C = lucros cessantes indicados no item 30.2.3;
= A = os investimentos indicados no item 30.2.1;

» NTNB’ = taxa bruta de juros real de venda das NTN-B, ex ante a dedugdo
do Imposto de Renda, com vencimento compativel com o término do
CONTRATO, caso ndo houvesse a extingdo antecipada, publicada pela
STN, considerando a média das cotagdes disponiveis nos 3 (meses) meses
anteriores a data de assinatura do Contrato de Concessio; e

= 1 = periodo restante entre a data do pagamento da indenizagdo e o advento
do termo contratual, caso ndo houvesse a extingdo antecipada do
CONTRATO, na mesma base da NTNB’.

O pagamento realizado na forma estabelecida neste item corresponderd & quitagéo
completa, geral e irrestrita quanto ao devido pelo PODER CONCEDENTE em
decorréncia da indenizagdo por encampagéo, ndo podendo a CONCESSIONARIA
exigir, administrativa ou judicialmente, a qualquer titulo, outras indenizagdes,
inclusive, por lucros cessantes e danos emergentes.

A desoneragio da CONCESSIONARIA em relagiio as obrigacdes decorrentes de
contratos de financiamento por ela contraidos para o cumprimento do CONTRATO
poderd ser realizada por:

Assungdo, pelo PODER CONCEDENTE ou por terceiros, por sub-rogagio, perante
os FINANCIADORES credores, das obrigagdes contratuais remanescentes da
CONCESSIONARIA; ou

Prévia indenizagio & CONCESSIONARIA, limitada a0 montante de indenizagéo
calculado conforme disposto no item 30.3, da totalidade dos débitos remanescentes
que esta mantiver perante FINANCIADORES credores.

O valor indicado no item 30.9 podera ser pago pelo PODER CONCEDENTE
diretamente aos FINANCIADORES, conforme aplicavel.
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3011,

30.12,

31.1.

31.2;

3121,

31.2.2.

31.2.3.

31.2.4.

31.2:5.

31.2:6.

3127,

31.2.8.

31.2.9.

1211

O prévio pagamento da indenizagdo, previsto no artigo 37 da Lei Federal n.°
8.987/1995, corresponde ao pagamento do valor devido na forma do item 30.3 no
dia imediatamente posterior a retomada dos SERVICOS CONCEDIDOS pelo
PODER CONCEDENTE.

As multas, indenizagdes e quaisquer outros valores devidos pela
CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE serdo descontados da
indenizagdo devida.

31. DA CADUCIDADE

A inexecugdo total ou parcial do CONTRATO, ou dos deveres impostos em lei ou
regulamento acarretara, a critério do PODER CONCEDENTE, a decretagio de
caducidade da CONCESSAO, que seri precedida de competente processo
administrativo, garantindo-se o devido processo legal, depois de esgotadas as
possibilidades de solugdo previstas neste CONTRATO, sem prejuizo das aplicacdes
das sangdes contratuais.

A caducidade da CONCESSAO podera ser decretada, nos seguintes casos, além
daqueles enumerados pela Lei n° 8.987/95, com suas alteragdes:

Perda ou comprometimento das condi¢des econdmicas, financeiras, técnicas ou
operacionais necessdrias a prestagio adequada do servigo concedido;

Inexecugdo total ou descumprimento reiterado de obrigagdes previstas no
CONTRATO;

Descumprimento de clausulas contratuais, disposi¢des legais ou regulamentares
concernentes a CONCESSAO que comprometa a sua continuidade ou a
seguranga de usudrios, empregados, ou terceiros;

Nao manutengéo da integralidade das garantias e seguros exigidos;

Alterag@o do controle societario da CONCESSIONARIA ou oneragio de suas
agoes, sem a prévia e expressa aprovagdo do PODER CONCEDENTE;

Transferéncia da propria CONCESSAO sem prévia e expressa anuéncia do
PODER CONCEDENTE, salvo no caso do step in rights, conforme previsto
neste CONTRATO;

Nédo cumprimento das penalidades impostas por infragdes, nos prazos
estabelecidos;

Néo atendimento a intimagdo do PODER CONCEDENTE para regularizar a
prestacdo dos servigos;

Na ocorréncia de reiterada oposi¢do ao exercicio da fiscalizagdo, ndo
acatamento das determinagdes do PODER CONCEDENTE, reincidéncia ou
desobediéncia as obrigagGes especificas relacionadas a prestagdo dos servigos
objeto deste  CONTRATO e as demais penalidades previstas neste
CONTRATO se mostrarem ineficazes;

Considera-se, para os devidos fins, reincidéncia ou desobediéncia as obriga¢des
especificas relacionadas a prestagdo dos servigos objeto deste CONTRATO, a
hipétese em que a CONCESSIONARIA ndo alcance o percentual de
cumprimento dos indicadores de desempenho igual ou superior a 50%,
conforme previsto no ANEXO V - SISTEMA DE AVALIACAO DEL
DESEMPENHO, por periodo superior a 12 (doze) meses. r
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31.2.11.

31.2.12.
31243,

31.2.14.

31.2.15.

31.3.

31.4.

1.5,

31.6.

31.6.1.
31.6.2,
31.6.3.

31.6.4.
E Jj

31.8.

-

Paralisag¢do do servigo ou ter concorrido para tanto, ressalvadas as hipoteses
decorrentes de caso fortuito ou for¢a maior, conforme previsdo neste
CONTRATO;

Ocorréncia de desvio do objeto social da CONCESSIONARIA;

Nio atendimento da CONCESSIONARIA a intimagio do PODER
CONCEDENTE para, em 180 (cento e oitenta) dias, apresentar a documentagao
relativa a regularidade fiscal, na vigéncia do CONTRATO, na forma do artigo
29 da Lei n° 8.666/93;

Descumprimento de obrigagbes legais que possam ter impacto negativo na
prestagdo adequada do servigo concedido;

Atraso imputével a CONCESSIONARIA superior a 360 (trezentos e sessenta)
dias em relagdo a data prevista para implantagdo da totalidade das unidades
habitacionais previstas neste CONTRATO.

A instaura¢do do processo administrativo para decretagdo da caducidade sera
precedida de comunica¢do a CONCESSIONARIA, apontando, detalhadamente, os
descumprimentos contratuais e a situagdo de inadimpléncia, concedendo-lhe prazo
razoavel, ndo inferior a 30 (trinta) dias, para sanar as irregularidades apontadas.

Decorrido o prazo fixado sem que a CONCESSIONARIA sane as irregularidades ou
tome providéncias que, a critério do PODER CONCEDENTE, demonstrem o
efetivo propodsito de sana-las, este propora a decretagdo da caducidade.

A decretagdo da caducidade implicard imissdo imediata, pelo PODER
CONCEDENTE, na posse de todos os bens e na responsabilidade da
CONCESSIONARIA por toda e qualquer espécie de dnus, multas, penalidades,
indenizagGes encargos ou compromissos com terceiros, notadamente em relagéo a
obrigacdes de natureza trabalhista, tributédria e previdencidria.

A caducidade da CONCESSAOQ acarretara para a CONCESSIONARIA a retengéo
de seus eventuais créditos decorrentes do CONTRATO, cabendo ao PODER
CONCEDENTE:

Assumir a execu¢do do objeto do CONTRATO, no local e no estado em que se
encontrar;

Ocupar e utilizar os locais, instalagdes, equipamentos, materiais e recursos
humanos empregados na execugdo do servigo, necessarios a sua continuidade;

Reter e executar a garantia contratual, para ressarcimento dos prejuizos sofridos
pelo PODER CONCEDENTE;

Aplicar penalidades.

A indenizagio devida & CONCESSIONARIA em caso de caducidade da
CONCESSAO restringir-se-4 ao valor dos investimentos vinculados a BENS
REVERSIVEIS ainda ndo amortizados ou depreciados, que tenham sido realizados
com o objetivo de garantir a continuidade e atualidade dos SERVICOS
CONCEDIDOS, descontado o valor das multas contratuais e dos danos por ela
causados.

O componente descrito no item 31.7 deveréd ser atualizado conforme o IPCA do
periodo compreendido entre o inicio do ano contratual em que ocorre o

reconhecimento do investimento e o inicio do ano contratual da data do pagamento—

da indenizagao conforme regra de reajuste prevista no item 12 deste CONTRATO.

Q N\
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31.9.

3191,

31.9.2:

31.9.3.
31.9.4.

31.10.

Exclusivamente para fins da indenizagfo para o caso de caducidade:

O método de amortizagdo utilizado no célculo seré o da linha reta (amortizagdo
constante), considerando o prazo de vigéncia do CONTRATO;

Néo serfio considerados eventuais valores contabilizados a titulo de despesas
pré-operacionais;

Nao serdo considerados eventuais 4gios de aquisicio;

Os custos contabilizados terio como limite méximo os valores aprovados pelo
PODER CONCEDENTE, na forma prevista neste CONTRATO, devidamente
atualizados conforme o IPCA do ano contratual do reconhecimento do
investimento até o ano contratual do pagamento da indenizagéio conforme regra
de reajuste previsto no item 12 deste CONTRATO.

Do montante previsto no item 31.7, serfio ainda descontados:

31.10.1.  Os prejuizos causados a0 PODER CONCEDENTE e 4 sociedade:
31.10.2.  As multas contratuais aplicadas 8 CONCESSIONARIA que ndo tenham sido

pagas;

31.10.3.  Quaisquer valores recebidos pela CONCESSIONARIA a titulo de cobertura de

seguros relacionados aos eventos ou circunstincias que ensejaram a declaracio
de caducidade; e

31.10.4.  Outros valores, a titulo de RECEITA ACESSORIA, que eventualmente sejam

Sl L

31.12.

31.13.

31.14.

31.15.

percebidos pela CONCESSIONARIA apés a decretagdo da Caducidade.

O PODER CONCEDENTE podera promover nova licitagio do servigo concedido,
atribuindo ao futuro vencedor o énus do pagamento da indenizagio diretamente aos
financiadores da antiga CONCESSIONARIA, ou diretamente a esta, conforme o
caso.

Declarada a caducidade e paga a respectiva indenizacdo eventualmente devida, néo
resultard ao PODER CONCEDENTE qualquer espécie de responsabilidade em
relagdo aos encargos, Onus, obrigagdes ou compromissos com terceiros ou com
empregados da CONCESSIONARIA, inclusive débitos trabalhistas e
previdenciarios.

O pagamento realizado na forma estabelecida neste item corresponders a quitagio
completa, geral e irrestrita quanto ao devido pelo PODER CONCEDENTE em
decorréncia da indenizagdo por caducidade, ndo podendo a CONCESSIONARIA
exigir, administrativa ou judicialmente, a qualquer titulo, outras indenizagées.

A aplicagio da penalidade ndo exime a CONCESSIONARIA do pagamento de
indenizagdo dos prejuizos que esta tenha causado ao PODER CONCEDENTE ou a
terceiros, ainda que seus efeitos repercutam apos a extingdo da CONCESSAO.

O saldo dos financiamentos sera pago diretamente aos financiadores pelo PODER
CONCEDENTE, limitado ao valor da indenizagdo devida 8 CONCESSIONARIA,
que também poderd optar por assumir os contratos de financiamento, por sub-
rogagdo, importando o referido pagamento ou sub-rogagdo em quitagdo automéatica
da obrigagdo do PODER CONCEDENTE perante a CONCESSIONARIA em

relagdo ao referido montante. ﬁ‘/"‘ 4/
v
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32. RESCISAO CONTRATUAL

32.1.  Este CONTRATO poderé ser rescindido por iniciativa da CONCESSIONARIA, no
caso de descumprimento das normas contratuais pelo PODER CONCEDENTE,
mediante a¢do judicial movida especialmente para esse fim.

350497. _.

32.2.  Os servicos prestados pela CONCESSIONARIA n#o poderdo ser interrompidos ou
paralisados até a decisdo judicial transitada em julgado.

32.3.  Quando o pedido de rescisdo for formulado pela CONCESSIONARIA, cumpre ao
PODER CONCEDENTE assumir a prestagdo do servigo objeto da CONCESSAO,
ou promover novo certame licitatorio e adjudicar um vencedor antes de rescindir o
CONTRATO da CONCESSAO em vigéncia.

32.4. Podera ser rescindida, também, pela ndo retomada, pelo PODER CONCEDENTE,
do regular pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL pelo
periodo superior a 12 (doze) meses, a critério da CONCESSIONARIA, vedada a
interrupgdo ou paralisagdo dos servicos antes do prazo de retomada estabelecido
pelo PODER CONCEDENTE.

33. ANULACAO

33.1. O CONTRATO podera ser anulado em caso de ilegalidade no processo licitatério,
em sua formalizacdo ou em clausula essencial que comprometa a prestacdo do
servig¢o, por meio do devido processo administrativo, assegurado o contraditorio e a
ampla defesa e iniciado a partir da notificagdo emitida pelo PODER
CONCEDENTE a4 CONCESSIONARIA.

33.2. Na hipdtese da cladusula 33.1, a CONCESSIONARIA ser4 indenizada com o ressar-
cimento dos investimentos realizados e n3o amortizados, desde que ndo tenha
concorrido para o vicio que motivou a anulagfo, sendo vedado o pagamento de
lucros cessantes.

33.3. O PODER CONCEDENTE podera promover nova licitagdo do servigo concedido,
atribuindo ao futuro vencedor o dnus do pagamento da indenizagéo diretamente aos
financiadores da antiga CONCESSIONARIA, ou diretamente a esta, conforme o
caso.

34. FALENCIA OU EXTINCAO DA CONCESSIONARIA

34.1. A CONCESSAO serd extinta caso a CONCESSIONARIA tenha sua faléncia
decretada, por sentenga transitada em julgado, ou no caso de recuperagdo judicial
que prejudique a execugdo deste CONTRATO.

342. Decretada a faléncia, 0 PODER CONCEDENTE imitir-se-d na posse de todos os
bens afetos a CONCESSAO e assumira imediatamente a execu¢do do objeto do
presente CONTRATO.

34.3. Na hipotese de extingdo da CONCESSIONARIA por decretagio de faléncia
fraudulenta ou dissolugio da CONCESSIONARIA por deliberagio de seus
acionistas, aplicar-se-d0 as mesmas disposi¢des referentes a caducidade da
CONCESSAO, com instauragdo do devido processo administrativo para apuragio
do efetivo prejuizo e determinagdo das sangGes aplicaveis.

34.4. Nio serd realizada partilha do eventual acervo liquido da CONCESSIONARIA
extinta entre seus acionistas, antes do pagamento de todas as obrigagdes com o

PODER CONCEDENTE.
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35. DOS BENS REVERSIVEIS

35.1.

302

3.3

35.4.

36. TRANSFERENCIA DA CONCESSAO/ CONTROLE ~SOCIETARIO DA
CONCESSIONARIA

36.1.

36.2.

36.3.

36.4.

26.5.
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As obras, melhorias, benfeitorias e acessdes implantadas pela CONCESSIONARIA
nas areas que lhe tenham sido transferidas, nos termos deste CONTRATO, serfo
objeto de reversdo a Municipalidade ou ao PODER CONCEDENTE, conforme a
natureza do bem, exceto as unidades habitacionais e respectivas fragdes ideais, que

serdo comercializadas em favor dos adquirentes beneficiarios, nos termos deste
CONTRATO.

Serdo revertidas ao PODER CONCEDENTE ou a quem este indicar, nos casos de
extingdo do CONTRATO antes do advento do termo contratual, os iméveis,
benfeitorias e acessoes relativas ao OBJETO desse CONTRATO, inclusive os lotes
e as unidades habitacionais que ndo tiverem sido alienados.

A indenizagdo decorrente da reversdo de bens efetivadas na hipotese descrita no
subitem anterior terd seu valor apurado na forma dos subitens 30.3 ou 31.9 deste
CONTRATO, conforme o caso.

As obras relacionadas as areas publicas, INFRAESTRUTURA PUBLICA E
EQUIPAMENTOS PUBLICOS serfio transferidas aos entes integrantes da
Administragdo  Publica na forma do item 8.7.1, respondendo a
CONCESSIONARIA, exclusivamente, por quaisquer medidas complementares
necessdrias para efetivagdo da transferéncia ou aperfeigopamento dominial,
observados, quanto a responsabilidade, os prazos legais.

A CONCESSIONARIA devera obter prévia anuéncia do PODER CONCEDENTE
para qualquer modificagdo de sua composi¢do societdria que implique modificagio
do controle acionario.

Desde que possam, em bloco ou isoladamente, caracterizar modificagdo do controle
aciondrio, estdo compreendidos, exemplificadamente, como ato(s) sujeito(s) a prévia
anuéncia do PODER CONCEDENTE:

a) celebragdo de Acordo de Acionistas;
b) emissdo de valores mobilidrios conversiveis em agdes;
¢) institui¢do de garantia e direitos a terceiros sobre agdes.

Para a transferéncia do confrole societdario ou da CONCESSAO, a
CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE requerimento
indicando e comprovando que o ato atende as exigéncias de regularidade juridica e
fiscais, capacidade técnica e idoneidade financeira requeridas no Edital e demais
requisitos legais, assegurando-se, ainda, que a CONCESSIONARIA se
comprometerd a cumprir todas as clausulas da CONCESSAO.

A transferéncia indireta do controle acionario da SPE por meio de controladoras, ou
mesmo em hip6tese de acordo de acionistas, depende de prévia anuéncia do PODER
CONCEDENTE, sob pena de caducidade da CONCESSAO.

Aos financiadores, representados por agente fiduciério, constituido com poderes
bastantes para todas as finalidades contratadas, conforme o caso, sera facultada a
celebragdo do ACORDO TRIPARTITE, em que figurardo como partes também o
PODER CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA e a INTERVENIENTE
GARANTIDORA, na qualidade de interveniente, o qual sera regido de acordo com
as regras estabelecidas no ANEXO XIIT - ACORDO TRIPARTITE.
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36.6.

36.7.

36.8.

36.9.

36.10.

36.11.
36.12.

36.13.

36.14.

T

@*ﬂ

O regramento estabelecido na minuta que figura como ANEXO XIII - ACORDO
TRIPARTITE ao presente CONTRATO serd referencial e, se necessério, e
previamente & sua assinatura, podera ser adequado para estabelecer procedimento e
formalidades mais compativeis com a logica e a dindmica pertinentes a relagdo de
financiamento estabelecida entre a CONCESSIONARIA e seus financiadores e
garantidores.

Na eventualidade de 0 ACORDO TRIPARTITE néo ser celebrado, sera assegurado
aos financiadores o direito ao exercicio das prerrogativas previstas no artigo 27-A
da Lei n® 8.987/1995.

A CONCESSIONARIA devera desenvolver, instalar e manter, ao longo de todo o
prazo da CONCESSAO, sistema digital especifico para gerenciamento das
informagdes, dados e documentos relacionados as notificagbes emitidas e
penalidades aplicadas pelo PODER CONCEDENTE, bem como respectivos
procedimentos ou processos administrativos instaurados.

E de integral responsabilidade da CONCESSIONARIA a alimentagiio tempestiva do
sistema de que trata o item anterior com as informagoes, os dados e documentos
relacionados aos procedimentos, autuagdes e processos administrativos que venham
a ser instaurados pelo PODER CONCEDENTE, no desempenho de suas atividades
de fiscalizagdo, para fins de aplicagdo de penalidades a CONCESSIONARIA, nos
termos do ANEXO XIII - ACORDO TRIPARTITE.

A CONCESSIONARIA devera realizar as providéncias necessarias para assegurar
que as informagdes, dados e documentos disponibilizados no sistema de que trata o
subitem anterior reflitam o estdgio mais atual dos procedimentos, autuagdes ¢
processos administrativos de penalizagdo que sejam instaurados pelo PODER
CONCEDENTE em face da CONCESSIONARIA, devendo, para tanto, alimentar o
sistema para retratar o andamento de todos os atos e etapas, além de atualiza-lo, pelo
menos, a cada ato que seja emanado pelo PODER CONCEDENTE, em prazo
maximo de 10 (dez) dias contados de sua publicagao.

A CONCESSIONARIA dever4d fornecer as credenciais de usudrio/senha para
representantes do PODER CONCEDENTE, permitindo o acesso as informagdes ¢
aos documentos, bem como eventual realizacdo de auditorias, caso seja necessario,
para assegurar que as informagdes e documentos disponibilizados em tal sistema
reflitam, de fato e de maneira atualizada, o estagio e a realidade dos procedimentos
de penalizagdo.

A CONCESSIONARIA devera fornecer, mediante solicitagio nesse sentido, as
credenciais de usudrio/senha para representantes dos financiadores e garantidores e,
caso a faculdade de celebragio do ACORDO TRIPARTITE seja exercida pelos
financiadores, para o agente fiduciario, para viabilizar o acompanhamento pari
passu do andamento dos procedimentos, autuagdes e processos administrativos de
aplicagfio das penalidades, nos termos do ANEXO XIII - ACORDO TRIPARTITE.

As obrigagdes de informagdo aqui estabelecidas ndo excluem outras que venham a
ser previstas no ACORDO TRIPARTITE, caso venha a ser celebrado, que serdo
exigiveis adicionalmente as previstas neste CONTRATO.

Conforme o regramento estabelecido na minuta de contrato que figura no ANEXO
X1 - ACORDO TRIPARTITE, todas as receitas auferidas pela
CONCESSIONARIA deverfio ser vertidas para Conta Bancéria Centralizadora, de
titularidade da CONCESSIONARIA, de movimentagdo restrita, a qual serd aberta &
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fls. 114
mantida por agente financeiro, sendo que os encargos e taxas relacionados a 'g}
contratagdo de tal agente deverdo ser arcados pela CONCESSIONARIA. 2

36.15. O(s) financiador(es), por meio de seu(s) agente(s) fiduciario(s), poderdo integrar a
relagdo  contratual estabelecida entre o PODER CONCEDENTE, a
CONCESSIONARIA e a instituigio financeira mantenedoras da Conta Bancaria
Centralizadora, na condigdo de partes, mediante a assinatura de termo de adeséo ao
instrumento de administragéo de contas celebrado para tanto.

36.16. Caso o(s) financiador(es), por meio de seu(s) agente(s) fiduciario(s), se utilizem
dessa faculdade, as partes celebrardo o termo de ades?o referido no subitem anterior,
podendo também celebrar aditivo ao instrumento de administragio de contas, a fim
de adequar o referido instrumento as normas, politicas e aprovagdes internas dos
financiador(es), contanto que tais alteragdes ndo impliquem em prejuizos aos
direitos, as garantias e as faculdades outorgadas ao PODER CONCEDENTE por
meio do presente CONTRATO DE CONCESSAO e seus ANEXOS.

36.17. Caso o(s) financiador(es) opte(m) por ndo aderir a relagdo contratual cujo
regramento consta do ANEXO XIII — ACORDO TRIPARTITE, esses podera(o)
constituir garantias com base nos direitos emergentes da CONCESSAO, na forma
do art. 28 e art. 28-A da Lei n° 8.987/1995 e observado o disposto no subitem 36.5 e
seguintes.

36.18. Na hipotese do dispositivo antecedente, os financiadores poderdio substituir o
contrato, desde que respeitem os direitos do PODER CONCEDENTE, nos termos
deste CONTRATO, do EDITAL e respectivos anexos.

36.19. Nos termos deste CONTRATO ou do ACORDO TRIPARTITE, podera ser exigido
0 depdsito de outras receitas na Conta Bancaria Centralizadora acima referida.

36.20. A CONCESSIONARIA podera prestar garantias decorrentes deste CONTRATO
aos seus financiadores, nos termos permitidos pela legislagdo, desde que ndo

comprometa a continuidade e a adequag@o na prestagdo dos servigos objeto deste
CONTRATO.

36.21. A CONCESSIONARIA podera oferecer os direitos creditérios detidos perante o
PODER CONCEDENTE em garantia dos financiamentos, operagdes de crédito,
captagdo de recursos no mercado, operagdes de divida ou similares, mediante
cessdo, inclusive fiduciaria, usufruto ou penhor ou alienagéo fiducidria de acdes,
titulos, valores mobilidrios e seus respectivos rendimentos, relacionados a SPE,

desde que a operagdo de financiamento esteja diretamente relacionada com este
CONTRATO.

36.22. Caso o ACORDO TRIPARTITE seja celebrado, os instrumentos relacionados com
as garantias constituidas, deverdo prever expressamente as condigdes de depdsito da
remuneragdio da CONCESSIONARIA integralmente na Conta Bancéria
Centralizadora, destinando-se, quando houver, as atividades previstas no plano de
recuperagio aprovado pelo PODER CONCEDENTE, inclusive para fins de
pagamento ou amortizagdo das dividas dos financiadores.

36.23. Eventuais  pagamentos devidos pelo PODER  CONCEDENTE a
CONCESSIONARIA a titulo de indenizagdes e compensagdes poderdo ser pagos

diretamente aos financiadores, observados os termos previstos no ACORDO
TRIPARTITE, caso venha a ser celebrado. d/

36.24. No caso de realizagdo de pagamentos diretos pelo PODER CONCEDENTE aos fi-
nanciadores, tais pagamentos operarfio plena quitagdo das obrigagdes do PODER
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36.25.

36.26.

36.26.1.

36.26.2.

36.26.3.

36.26.4.

CONCEDENTE perante a CONCESSIONARIA, pelo montante efetivamente
desembolsado aos financiadores.

A relagdo tripartite entre o PODER CONCEDENTE, CONCESSIONARIA e os
financiadores sera regrada de acordo com o ACORDO TRIPARTITE, na forma de
ANEXO XIIIL

Nos termos do ACORDO TRIPARTITE sera facultado aos financiadores, adotar, a
sua escolha, qualquer uma das seguintes medidas, nas hipoteses previstas no
ACORDO TRIPARTITE, e sem prejuizo das condi¢bes ali apontadas e da
observancia a legislagdo vigente:

Adimplir em seu proprio nome as obrigagdes pelas quais a
CONCESSIONARIA estiver em mora frente ao PODER CONCEDENTE;

Assumir a administragdo temporaria da CONCESSIONARIA para promover
sua reestruturagdo financeira e assegurar a continuidade da prestagdo dos
Servigos;

Assumir o controle societario da CONCESSIONARIA nos termos do artigo

27-A da Lei n® 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, para promover sua
reestruturagéo e assegurar a prestag@o dos servigos; ou

Solicitar a transferéncia da CONCESSAO ou do CONTROLE societéario da
CONCESSIONARIA.

37. DO LICENCIAMENTO E GESTAO AMBIENTAIS

37.1.

3710

3712

213

372

37.3.

T

E de unica e exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA a obtengo, por
sua conta e risco, em tempo habil, das licengas ambientais necessdrias a
IMPLANTACAO e a prestagio dos servigos objeto do CONTRATO, observando-se
o disposto no ANEXO X — DIIRETRIZES PARA O LICENCIAMENTO
AMBIENTAL, sem prejuizo do atendimento a legislagdo ambiental, bem como
autorizagOes, certiddes, alvaras, de qualquer natureza, necessarias ao regular
desenvolvimento de suas atividades perante os Orgdos publicos municipais,
estaduais e federais competentes para a IMPLANTACAO e execugio do OBJETO
da CONCESSAO, devendo:

Atender as condicionantes que forem estabelecidas ao longo do processo de
licenciamento ambiental e/ou gerados durante todo o prazo da CONCESSAO;

Realizar os estudos e desenvolvimento de programas de mitigagdo e de
compensagdo ambientais, considerando as variaveis e exigéncias apresentadas
nas Licengas Ambientais;

Realizar levantamento detalhado de todos os passivos ambientais existentes
nos imdveis a serem objeto da implantag@o das unidades habitacionais, tais
como areas contaminadas, ocupagdes irregulares, para ado¢do de medidas de
mitigagdo e compensagdo ambientais apresentando relatério, com a
periodicidade que o PODER CONCEDENTE determinar, sobre as agles
tomadas para sua eliminag@o ou mitigagéo.

O PODER CONCEDENTE empreendera seus melhores esfor¢os junto aos érgéos
ou entidades de controle ambiental competentes para a obtengdo das Licengas
Ambientais e na eventual recuperacdo dos passivos ambientais.

A CONCESSIONARIA seré responsavel por todas as providéncias ambientais para

atendimento da legislagdo, municipal, estadual ou federal, que regula a politica de _

mudangas climaticas incidentes no Municipio de Séo Paulo.

I
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37.4.

37.5.

37.6.

38. JUNTA TECNICA

38.1.

38.2.

38.3.

38.4.

38.5.

38.6.

38.7.

38.8.

38.9.

39. ARBITRAGEM

39.1.

fls. 11
. i 2 : ~
Nos estudos e projetos de concepgdo de engenharia, em conformidade com as g
exigéncias do licenciamento ambiental; @

No planejamento e execugdo das obras e instalagdo, em conformidade com as
exigéncias do licenciamento ambiental.

Findo o prazo fixado no subitem 9.2.1.5 sem que tenham sido expedidas as licencas
ambientais, a CONCESSIONARIA podera propor, desde que nio tenha por
qualquer forma concorrido para o atraso, a rescisdo deste CONTRATO, hipotese em
que sera indenizada pelos investimentos realizados exclusivamente para a obten¢io
das referidas licengas, sendo vedado o pagamento de lucros cessantes.

Para a solu¢do de eventuais divergéncias de natureza técnica e/ou de natureza
econdmico-financeira, surgidas durante a execugdo do CONTRATO, podera ser
constituida JUNTA TECNICA.

Os membros da JUNTA TECNICA serdo designados da seguinte forma: i) Um
membro pelo PODER CONCEDENTE; ii) Um membro pelo CONCESSIONARIO;
e iii)) Um presidente, comprovadamente especialista na matéria objeto da
divergéncia, que sera escolhido de comum acordo pelos outros dois membros.

O procedimento para solugdo de divergéncias iniciar-se-4 mediante notificagio
escrita de uma PARTE para outra, fornecendo descrigdo do evento, copia de todos
os documentos ligados ao objeto da divergéncia levantada e a indica¢do de um
membro da JUNTA TECNICA.

No prazo de 15 (quinze) dias, a contar do recebimento da comunica¢io referida, a
PARTE notificada apresentara suas alegagdes relativamente a questdo formulada,
documentos que entenda necessarios a andlise do caso e indicagdo de um membro
da JUNTA TECNICA.

Com a apresentagdo das razdes e documentos de ambas as partes, no prazo maximo
de 05 (cinco) dias, os indicados a compor a JUNTA TECNICA deveriio nomear o
terceiro membro, que presidira os trabalhos.

A JUNTA TECNICA apresentard sua manifestacdo final mediante parecer
devidamente fundamentado, com proposta de solugdo da divergéncia, o qual ndo
serd vinculante as partes.

Todas as despesas necessarias ao funcionamento da JUNTA TECNICA serdo
divididas entre as PARTES.

A submissdo de qualquer questio a JUNTA TECNICA ndo exonera o
CONCESSIONARIO, nem o PODER CONCEDENTE, de dar integral
cumprimento as suas obrigac¢des contratuais.

A solugéo técnica serd considerada prejudicada caso néo apresentado parecer final
pela JUNTA TECNICA, no prazo méximo de 90 (noventa) dias a contar do pedido
de instauragdo do procedimento, ou se a Parte se recusar a participar do
procedimento ou ndo concordar com a solugio proposta pela JUNTA TECNICA.

A controvérsia ndo solucionada mediante negociagdo direta ou através de solugéo
proposta por JUNTA TECNICA, que verse sobre direitos disponiveis, sera |\
submetida a Camara de Arbitragem regularmente constituida e atuante no Brasil, a
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39.2.

39.3.

39.4.

395,

39.6.

39.7.

39.8.

39.9.

39.10.

39.10.1.

39.102.

39.10.3.

39.10.4.

a1,

7 39.12.

ser indicada pelo PODER CONCEDENTE em até 30 (trinta) dias contados da
apresentagdo da controvérsia via comunicagdo formal.

A Camara de Arbitragem a ser indicada devera conter em sua lista de arbitros
profissionais com experiéncia na matéria em litigio e que adotem regulamento
adaptado as arbitragens estatais.

O procedimento arbitral observard o Regulamento da Céamara de Arbitragem
adotada, bem como o disposto na Lei n°® 9.307/96 e subsequentes alteragdes, e
demais disposigdes constantes deste CONTRATO.

Caso o PODER CONCEDENTE ndo indique a Cdmara de Arbitragem no prazo
acima indicado, caberd 8 CONCESSIONARIA fazé-lo, no mesmo prazo.

O Tribunal Arbitral serd composto de 03 (trés) arbitros, sendo que a
CONCESSIONARIA e o PODER CONCEDENTE poderfo indicar 01 (um) arbitro
cada, os quais, conjuntamente, indicardo o terceiro arbitro, que atuard como
presidente do Tribunal Arbitral.

Os arbitros indicados pelas partes devem ser, cumulativamente, profissionais
vinculados a instituicdes especializadas em arbitragem e possuir comprovada
experiéncia na questdo que sera discutida no processo arbitral.

Caso os arbitros nomeados pelas Partes ndo cheguem a uma decisfo consensual
sobre o nome do terceiro arbitro, este serd nomeado de acordo com o regulamento
da Cimara Arbitral escolhida, com base nos mesmos critérios indicados no item
38,5,

O Tribunal Arbitral seré instalado no Municipio de Sdo Paulo, podendo se reunir em
qualquer localidade, conquanto notificadas as Partes. A arbitragem serd sediada no
Brasil, conduzida em lingua portuguesa, de acordo com as leis de direito material do
Brasil.

Fica vedado ao Tribunal Arbitral valer-se de equidade nas decisGes relacionadas a
este Contrato.

Os custos e as despesas com o procedimento arbitral serdo assim divididos pelas
PARTES:

Caso as PARTES cheguem a um acordo, os custos e despesas serdo
igualmente divididos entre elas, exceto se o acordo estabelecer forma diversa.

Caso o Tribunal Arbitral decida a matéria controvertida, os custos e despesas
serdo suportados pela parte vencida.

Considera-se como parte vencida aquela contra a qual o laudo arbitral
assegurar menos de 50% (cinquenta por cento) do valor em disputa.

Os honorérios advocaticios contratuais e custos com assistentes técnicos pelas
PARTES nédo serdo considerados como custos e despesas da arbitragem
passiveis de reembolso.

Caso uma das PARTES se recuse a tomar as providéncias cabiveis para que o proce-

‘dimento arbitral tenha inicio, a Parte que tiver requisitado a instauragdo da

arbitragem poderd valer-se das medidas judiciais cabiveis, com fundamento no
artigo 7°, da Lei n° 9.307/96, ficando eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo,
MUNICIPIO DE SAO PAULO.

A sentenga sera considerada como decisdo final em relagdo a Controvérsia entre as
PARTES, irrecorrivel e vinculante entre elas. /
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39.13. Quaisquer das PARTES podera recorrer ao foro da Comarca de Sdo Paulo,
MUNICIPIO DE SAO PAULO para obter (i) medida cautelar porventura necesséria
antes da formagdo do Tribunal Arbitral; ou (ii) promover a execugio de medida
cautelar, decisdo liminar ou da sentenga proferida pelo Tribunal Arbitral.

40. DO FORO

40.1.  Serd competente o Foro da Comarca de Sdo Paulo para dirimir qualquer
Controvérsia sobre direitos manifestamente indisponiveis, ndo passiveis de sujeicio
a arbitragem, nos termos deste Contrato.

41. COMUNICACOES

41.1.  As comunicagdes e as notificagdes entre as PARTES serdo efetuadas por escrito e
remetidas: (i) em mdos, desde que comprovadas por protocolo; (ii) por fax, e-mail
ou outro meio remoto, desde que comprovada a recepgdo; ou (iii) por carta
registrada, com aviso de recebimento.

42. PUBLICIDADE E DIVULGACAO

42.1. E vedado & CONCESSIONARIA empreender campanha publicitaria ou agfo
relacionada com divulgagdes, ainda que esporadicas e parciais, sem a prévia e
expressa autorizagdo ou aprovagdo do PODER CONCEDENTE, sob pena da
aplicagdo das penalidades previstas neste CONTRATO.

42.2.  At¢ 90 (noventa) dias contados da solicitagdo do PODER CONCEDENTE a
CONCESSIONARIA devera providenciar a montagem de maquetes fisicas

ilustrativas das intervengdes, para ser instaladas em local(i) de grande circulagio de
publico.

42.3. O local de instala¢do e escala dessa maquete constardo da solicitagdo do PODER
CONCEDENTE.

43. CONTAGEM DE PRAZOS

43.1. Os prazos estabelecidos em dias, no CONTRATO, contar-se-do em dias corridos,
salvo se estiver expressamente feita referéncia a dias Uteis.

44. DISPOSICOES FINAIS

44.1.  Salvo disposi¢do expressa em contrario o nfo exercicio ou o exercicio tardio ou
parcial de qualquer direito que assista a qualquer das PARTES pelo CONTRATO
ndo importa em rentncia, nem impede o seu exercicio posterior, nem constitui
novagao da respectiva obrigacdo.

44.2. A declaragdo de invalidade, nulidade, ilegalidade, irregularidade ou a
inexequibilidade de qualquer disposi¢do deste CONTRATO nido afetard
necessariamente as demais clausulas e obrigagGes neste previstas.

44.3. Todos os documentos relacionados a execugdo do CONTRATO e da CONCESSAO
deverdo ser redigidos em portugués do Brasil ou oficialmente traduzidos para esta
lingua.
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