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Sdo Paulo, 8 de setembro de 2021.

Prefeitura de Sdo Paulo
Secretaria de Finangas

Referente ao valor de mercado dos apartamentos do condominio Residencial Ilha da Lapa, localizado na Rua
Willian Speers, 590, Lapa de Baixo — Sdo Paulo - SP.

Considerando as caracteristicas do condominio e metragem padrio dos apartamentos

B O condominio tem trés prédios, com CINCO ANDARES CADA E SEM ELEVADORES;

. A construcdo do condominio é de 1985, completando este ano 36 ANOS;

. Os apartamentos sdo todos iguais, com 47,06m? de area (til, conforme matricula n2 41.298 do
102 Cartdrio de Registo de Iméveis de Sdo Paulo;

. A construgdo do condominio é POPULAR, conforme padrdo construtivo do Banco Nacional da
Habitagdo “BNH”, com uma ampla drea de vegetagdo. Em anexos estdo a implantagdo do condominio
e planta do apartamento tipo, seguem abaixo fotos atuais do condominio.

Verifiquei que os valores venais dos iméveis, ndo condizem com o valor real de mercado, ultrapassando muito
a realidade.

Considerando que os apartamentos sdo de padrdo popular “BNH” do ano 1985, com 47,06m? de area util,
com dois dormitérios, um banheiro, sala, cozinha, drea de servico e uma vaga de garagem para carro = RS
250.000,00 valor médio de mercado (valor médio do metro quadrado R$ 5.319,15).

Os apartamentos populares novos (HIS), da regiao com 41m? de area (til, com dois dormitérios, um banheiro,
sala, cozinha, drea de servico e uma vaga de garagem para carro, estio sendo ofertados por RS 290.000,00,

com valor do metro quadrado de RS 7.073,17, conforme a__m'mcio abaixo.
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Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a
venda, 41 m? por R$ 290.000 o
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