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As comissoes pe¥8 AGD 1995 ,
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DISPOE SOBRE A MORADIA DOS ZELA
DORES DE EDIFICIOS NO MUNICIPIO
DE SA0 PauLO,

PRESIDENTE

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO DECRETA:

ARTIGO 1° - A AREA UTIL DA MORADIA DO CHEFE DE
PORTARIA (ZELADOR OU PORTEIRO) NAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS,  COMER-
CIAIS E MISTAS No MUNICIPIO DE SAO PAULO, INDEPENDENTEMENTE DE TIPOS
E GABARITOS, NAO PODERA SER INFERIOR A 28M° (VINTE E OITO METROS QUA-
DRADOS) . '

PARAGRAFO UN1CO - AS DEPENDENCIAS ESSENCIAIS SE
RAO ASSIM DISTRIBUIDAS:

I- 01 (umA) saLA com 10,50M°

I1- 01 (um) DorRMITORIO com 8.00m’

I11- 01 (uMA) COZINHA com 4,50M°

IV-01 (uM) BANHEIRO coM 3.00m’

V- 01 (UMA) AREA DE SERVICO coMm 2,00M

ArTIGO 2° - As CONSTRUTORAS E INCORPORADORAS DE
VERAO ANEXAR OBRIGATORIAMENTE EM SEUS PROJETOS A PLANTA DO APARTAMEN-
TO A QUE SE REFERE O ARTIGO ANTERIOR.

ART1G6O 32 - NENHUM PROJETO PARA CONSTRUGAO  DE
EDIFICIOS RESIDENCIAIS, COMERCIAIS E MISTOS SERA APROVADO PELA PREFEI
TURA MuNnicIPAL DE SAO PAULO., ATRAVES DO DEPARTAMENTO COMPETENTE, SEM
QUE NELE ESTEJA PREVISTA A MORADORIA DO PORTEIRO OU ZELADOR, COM A
AREA MINIMA DESTINADA E ESPECIFICADA NESTA LEI,

ARTIGO U2 - FICAM EXCLUIDAS DO CUMPRIMENTO DES-

TA LEI:
I- AS EDIFICACOES DE INTERESSE SOCIAL DA CompA-

¢oD. 0561



CAMARA MUNICIPAL DE SAQ PAULO

SEGUE(M) juntado(s) nesta data doofimento(s) Yyubri-
cado(s) sob n,°______§’_)__§__,5___e f6lha de inforaagdo sob
n.° OY /ot 0% ' QS a (__ S T—
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[C"FC?SO DE RIVISAD

NHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAo Pauro (COHAB)
[I1- AS EDIFICACOES DE INTERESSE SOCIAL DA CoM-

PANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SA0 Pau

Lo (CDHU)

I11 - As EDIFICACOES DE ATE 03 (TRES) PAVIMEN-
TOS SEM ELEVADOR, ONDE ESTEJAM PROJETADAS 04 (QUATRO) UNIDADES AUTO-
NOMAS . |

ARTIGO 5° - AS DESPESAS DECORRENTES COM A EXE-
CUGAO DESTA LEI CORRERAO POR CONTA DAS DOTAGOES ORGAMENTARIAS  PRO-
PRIAS., SUPLEMENTADAS, SE NECESSARIO,

ARTIGO 62 - ESTA LEI ENTRARA EM VIGOR NA DATA
DE SUA PUBLICACAO, REVOGADAS AS DISPOSICOES EM CONTRARIO.

SALA DAS SEssOES,03.DE:aGosTo DE 1995,
'

0VKIYBO  SANCHE'S
VEREADO

TV,

08 4601995

<b0. 0561




JUSTIFICATIVA

 ATUALMENTE DA-SE ESPECIAL VALOR AO LAZER QUAN-
DO SE PROJETAM EDIFICIOS, ESPECIALMENTE 0S RESIDENCIAIS. NA VERDADE,
TAL FATO SE JUSTIFICA, UMA VEZ QUE A VIDA EM PREDIO SEM LAZER E DIFI
CIL, MONOTONA, SEM ATRATIVOS. 0S PROJETOS ESPELHAM VERDADEIROS CLUBES
COM PREDIOS DE APARTAMENTOS IMPLANTADOS NELES.

A PAR DISSO, POR CONTA TALVEZ DA ECONOMIA, AS
MORADIAS DESTINADAS AOS ZELADORES SAO PEQUENOS CUBICULOS QUE AVILTAM
A CONDICAO HUMANA, EXIGUAS AREAS QUE MAL ACOMODAM UMA PEQUENA FAMILIA
FORMADA NA MAIORIA DAS VEZES POR UM CASAL.,

VISANDO ATENDER A LABORIOSA CLASSE DOS EMPREGA
DOS DOS EDIFICIOS (RESIDENCIAIS, COMERCIAIS E MISTOS), TAL PROPOSITU
RA ESTABELECE AREA MINIMA PARA A MORADIA DOS ZELADORES, ESPECIFICAN-
DO DIMENSOES PARA AS DEPENDENCIAS ESSENCIAIS, REALGANDO SEU CARATER
SOCIAL. |

0 PRESENTE PROJETO DE LEI MERECE A ATENCAO E A
APROVACAO DOS NOBRES SENHORES VEREADORES DESTA CASA,

cdo. 0561




CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

!
Papel para informagao, rubricado como folha n?¢ . Oq ......................

SR. Assessor Chefe,

Sobre o assunto,

em 21/08/95.
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LUIZ AREIASLBE CARVALHO
Ass. Tecn. Leg. Chefe - A T. M.
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FRORROGAGCAOD

Tendo am wvista a necessidade de maiorss astudos da
matéria, prorrogo o prazo para emissdo de parecer desta
Comissdo, conforme disposto no art. 63, "caput”, do

Regimanto Intarnoa.

Em, O(o ’09195'

Var. Darcio Arruda

Fresidente da Comiss®

Constituic? Justica
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16-1907/1995
- L DA COMISSE0 DE CONSTITUIGRD E
JUSTIGA SOBRE 0 FROJETO DE LET HE 692/93.

Trata—se e projeto Jde  lei, de  auvtoria do
nobrse  Vereador  UOsuvaldo Ganchaes, que dispos sobre a
obrigatoriedads ode previs®o nos projetos para a construgdo
der edificios residenciais, comerciais & mistos no Municipio
e 530 Faulo, de moradia para o porteiro ou zelador, <om
Arma minima ode 28mE, (uinte & oito metros quadrados) com  as

clepaencéncias basices que discrimina.

A matéria insers-se no ambito do controle das
construgoss urbanas que, sagundo Hely Lopes Mesirelles, "é
atribuicHo espacifica do Municipio, ndo so para assaegurar ©
ordenamanto da cidads em seu conjunto, como para certificar-
e oda seguranga, da saluberidade = da funcionalidade de  cada
edificasdo, individualments considerada  ..o.. 0 Codigo de
Obras, como @lamento da lagi$1a¢ﬁq acli licia, dewve reunir osm
saeu taexto, de modo orgdnico & sistemdtico, todos 0%
praceitos referentes as  construeoss urbanas, espascialments
para as wdifica¢ows, nos aspectos de astrutura, funclo
forma, conuenientes A obra individualmente considerada’  (in
"Direito Municipal FRrasileiro", 68 wedi¢lo, Bd. Malhkeiros,

pPags. 415/7416.).

cds/p lERR-—-95




A legislacdAo em wvigor, Lei nf 8.001/73,

artigo 40, dispos t30 somente que a arsa edificada cestinada

a residéncia do  zmlador ndo serd computada para efeito  do

caloculo do coeficients o aprouveitamento, gquancdo igual ou

inferior a 60mZ, (sessanta matros quadros) sem sstabelecer,
I :.!(

contudo, dimensdo minima para o referido local.

For ge tratar de projsto que trata ode matéria

relativa a Coédigo de Obras & EBEdificagoss ceverdo  sar

convocadas palo menos 2 (duas) audiéncias pablicas  durante

sua tramita¢io, conforme prevé art.4l, VII, da Lei Orgdnica

do Municipio.

T,
g

A matéria estd amparada no art. 13,1

XX, da
Laei Orgédnica odo Municipio.
FPelo exposto, somos
Fela Legalidade.
. \

Sala da Comissdo ode Constituicio = Juatiga,é?}l“ “?S—

4

cla/p lEYE-95



r’.‘UBl.l(;A[jo 'Mf
05330 L

0.

Pagina

DIARIO OFiCIAL
A /1997

.

. Coluna __Lf:_\

w‘\ﬁé*'«
——.

A Douta- Comi

| Politica Urhan
¢ Meio Ambiar

Recebido - 'na~ Comissdo, de .
Polltica Urb, Metrope Maeio

Ambiente - e,

Emf?f/zz b d2i00 v

1D NGERE‘.. vemmo'&iw
PAHY RELATAR..

- o e Ty G",»‘ 7“1’.4 -
sa‘adﬁ)ﬁm ReqsS E\XA&-Q RN

£ Msbk: Ambtienie.. /5

]
|
s'séo' de i f o
a, Metropolity
nie

t

pazel para in lnformzvzo
" documents.

SECUE, Justads voa dica

| CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULG

, tubricade sab |

oha e §a i/ _1¥/5 /56 )

E

e




CAMARA MUNICIPAL DE SAOQ PAL ry)
— TAQUIGRAFIA — i?,lha ZJ%{ ------ ; -édggpjwc:' ,
RODIZIO [FOLKA TAQUIGRAFO SESSAO DATA n. qupfhnz”r ...... \ % APARTE

_,..__t lsEm REVISAO

L. Tl

. — e e e LM mee. . e e - - em e,

Ly
i

COMISSX0 DE POLITICA URBANA,METROPOLITANA E MEIO AMBIERTE.

Presidentet Sr. Vereador Em{lio Meneghini
Membros H grs. Vereadorss
. Mdafza sposati

Bruno Feder

-

Faria L*mg

Tereza Cristina de 8. Lajolo
Ana Maria Quadros

Audidncia Publica realiza Bo Auditorio Ver. Antonio Sampaio
da Cimara Municipal de S80 Paulo em 08 de majo de 1996,

Solicitantet Sr. Vereador Em{lio Meneghini
(Memo n2 01/96 = CaP.Us)

€OD. 0597



CAMARA MUNICIPAL DE S PolRAFLOOA 4o proc
~ TAQUIGRAFIA —[ - fy_fi """" d :{196’C
........................ Yt L

TAQUIGRAFO SESSAO DATA [¢)] Wm}@?ﬂaho \_&g”m
Com, Pol. Ur == Sl
Vera |Metr R 'ej‘ Ver, Enilio
% © 68,5+96 | yeneghin

| - g -boti jSes-nfo passam-no-teste de_ruptura e.cerca.de 1% estd corroido,
gegundo o Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas de S8o Paulo.

Jé o Corpo de Bombeiros afirma une cerca de 40% dos botijSes es-
t8o sucateados e que 1/3 dos acidentes com GIP, gas liqHefeito de petrg
leo, o gas dos botijdes, deve-se a problemas com os botijdes.

0 SR. - Para conhecimento do projeto, bhd

alguma observagao?

O SR. - Dou pela legmlidade.
0 SR, - Item seguinte,
‘ 0 SRj - ¥ o PL 692/95, do Vereador Oswaldo San-
§ ches.,
& O SR. - PL 692/95, autor é o Vereador Oswaldo

Sanches. Resumo do projetot dispde sobre a obrigatoriedade da inclusfo

L3

nos projetos de edifficios residencials, comerciais ou mistos, de mora-

dias dos zeladores desses ediffcios, com uma drea minima de 282, as-

sim distribufdoss uma sala com 10,50 m, um dormitério com 8 mz, wna 001
zinha com 4,5m, um banheiro com 3 n ¢ wm drea de servigo com 2 e,

Ficam excluidos do cumprimento do dispostos

KPOGRAF
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X-26 2 Vera ﬁEﬁ%giﬁ%é €16 08.5.96

1, as edifica¢bes de interesse social da Companhia Metropolitana
de Habitagao - COHAB;

2. as edificacgoes d; interesse social da Companhia de 5esenvolv1—
mento Habdtacional e Urbano do Estado de Sio Paulo - CDHU}

3. as edificagdes de até trés pavimentos sem elevador, onde este-
jam projetadas quatro unidades autdnomas.

A justificativa do autor: essas moradias s&0 hoje pequenos cubi-
culos que aviltam a condigfo humané ma.l-acomodando um casal. A proposi-

~.

tura visa a atender também a laboriosa classe dos empregados dos ediff-

cios, ™~

o
., €
.,
-

A posigdo dé\fomissao de Justica € pela legalidade. Temos como
observagdo o seguinte: a legislag¢fo em vigor, a Iei 8.001/73, em seu
art. 40, dispoe tZo-somente que a drea edificada destinada a residéncia
do zelador ndo serﬁ computada para o efeito do cdlculo do coeficiente
de aproveitanento quando essakérea for igual ou inferior a 60m?, nao

estabelecendo, no entanto, dimens@o minima para o referido local.

0_SR. : - Eduardo Dellamana, do Secovi.
b .
i

Q0 SR, EDUARDO DELIAMANA - Parece-me que um dos argumentos 40 no-

bre Vereador nfo procede, porque j& existe a Tei n® 11,783, de maio de

KPOGRAF
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CAMARA MUNICIPAL DE §k9“.ci§nﬁrli’oLoL\92}/
— TAQUIGRAFIA "= — T
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X"'ze 3 Yera Cam., Pol.,Urb/{ 0805096

etroy

85, de autoria do Paulo Kobayashi, que cria obrigatoriedade do aparta-
mento do zelador nos ediffcios residencizis com d€rea nfo inferior a 60
2, |

Entdo, o Vereador Oswaldo Sanches estd diminuindo até a area. Pa-
rece que outro problemax para quem fez essa lei, é & obrigatoriedade do
apartamento de zelador nfo sd nos ediffcios residenciais, como nos edi-
ficios comercizis e de uso misto.

Hoje, uma tend&ncia muindiml, inclusive jém no Brasil, é de tercei-
rizagdo de servigos. Muitos prédios de escritdrio hoje jé& ndo contam
com nenhun prestador de servigos interno. Entdo, vocé criar a obrigato-
riedade de apartamento de zelador num ediffcio comercial estd indo con-
tra a modernidade que k a gente vé hoje em Sao Paulo. Iria encarecer

também esses imdvels, porque quem paga por tudo isso € sempre o consu-

midor final,

0 SR. - ¥ais alguma observagao dos pre-

sentes?

A 8BA, ANA MARTA QUADROS = Sei60m° j& & uma drea pequens, imagine

Ay

28m?. B 80 essa observagdo. Se nds temos uma lei que permite mais, por

~—

que diminuir? B uma interwogacio.
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO
— TAQUIGRAFIA —
ROODIZIO | FOLHA TAQUIGRAFO SESSAOQ DATA ORADOR CONT. APARTE
BEPARFAMEHTIDE—FAUHERAFHA
DT. 10

SEM REVISAOQ

coMIss10 Dk POLfTTCA URBANA,METROPOLIZANA B

MEIO AMBIENTE.

Presidente: Sr. Vereador Em{lio Meneghini
Mombros ¢ Srs, Veresadores
Aldafza Sposati
Bruno Feder ‘
. Faria Lima
; ‘ _Terezé Orispina de S, Lajolo
| | Afta Maria Quadros

Audiéncia Pablica realizada no Auditério Vexr. Antonio Sampaio
da Camara Municipal de S30 Paulo em 22 de malo de 1996,

801;citan’€o: sr. %reador- Euhio neneghini

CcOD. 0597
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1
com toda a parte de engarrafamento. O projeto se encontra af nas co

Abuad o ddln.

missSes, E tahbém o Sr. Vereador José Mentor apresentou, inclusive,em

relagao
mo 8d com 8indicato dos Engarrafadores das Empresas, mas com o 5

R -

Sindicato dos Trabalhadores, E nés temos af ji um consenso com rela

[P ICRVPRE Lo

‘ ¢80 a esse tema, Assim, acho que seria interessante esperar os ou-~

tros projetos chegarem e fazemmos,também, um substitutivo uUnico, reu
nindo o que tem de bom, porqué esse projeto que eu apresentel - faz
tempo, logo que entrei aqui, em feverdiro do ano % passado - e, tam

vém, outros Vereadores, 0 Sr. Vereador FParia Lima e o Sr. Verecador

Josd Mentor, também trebalhando juntos em um sd, fundindo-os em um

ad,

B interessante que peguemos esse outro.projeto e

acoplemos\?esse aqui, para ver se néo tem nada que choque,

senfio ficem virios assuntos, cada um pegando um &ngulo, e § importan

te que vejemos todos os &ngulos.

0 SR, S - Todos bem inten

. elonados, vamos tixar o melhof e oferecer o .su‘bétitutivo, atrqvép

_ 1
da comissfo, '

R IO Vemos para o seguintes é o 692,
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X23 | 4 JUIZ CARLOS [AUD. POBLICA Mze.os.%

O SR, . - 0 PL 692/95 §
de sutoria do Sr, Vereador Osvaldo Sanches e dispGe sobre a obriga
toriedade da inclusfo, nos projetos tnle edificagdes residencié.ia, co
merciais ou mistos de moradia dos zeladores desses edif{cios com uma
4rvea B minima de 28 mz, assim distrivufdas: uma sala, com & dez me
tros; wm dormitério, com oito medros; uma cozinha com quatro metros
e 503 um banheiro, com trés 2° ¢ uma érea de servigo, com 12 n?,
Exclui-se ¥d.o cumprimentoit‘lesaa obrigegaa as edificagdes de interes-
se mocial da; Qia: Metropolitank de Hadigag¢Ho de SEo Paulo, a Cohabj
as edificagtes de interesse social da Cia. de Desenvolvimento Habi-
tacional e Urbano do Estado de S, Paulaz, o CTHU; & as edificagdes .

de até trés pavimé;‘tos. sem elevador, onde estejanm mjgtadaq qua~

to unidades autdnomas,
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gserd computada para efeito do cdloulo de coeficiente de aprovei ta~

mento, quando essa dxea for igual ou inferior a 60 mz, ndo estabele

cendo, no entanto, dire¢do minima para o referido loocal, Essa Lei, na| "J
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{

o

T

? uma lei de zoneamento que tratou desse assunto, mas a questdo de edi-

Obras do Municipio.. "

0 SR, EMILIO MENEGHINI - HA alguém que queira falar a respeito?

.~ .

A SRA, ANA MARIA QUADROS - ¥ muito interessante comentar sobre
a discussac que vamos apresentar, porgue jé existe uma lei melhor, mais
ampla, dando melhores condigdes, Mas creio que vocé ird explicar melhor,

Obrigada.

O SR, EDUARDO DELAMANA - SECOVI - J4 existe a lei n® 11,783,

de 26 de maio ge’ 1995, do Paulo Kobayashi, criando obrigatoriedade nos
) . "’2:-'

edificios residenciais do apartamento do zelador com a',rea maior, com

\. : -/.

4‘ o

Em;ao, nao vemos xnu:Lto sentido no projeto

s e ".,l':':., g .
‘de ’519;1 do nobre vereador iOmrilao Sanohea.

-1

.ot -
e ~h_: “ u)e.‘ .._v .
- Y R
- e . .
PRI RS s ? and x} NI - f'!r ., ~‘ <
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A DT, 94 - Senhora Chefe,
De acordo com O Art. 275

do Regimento Interno, solicito o argdiva-

mento do presente projeto.
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